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. Unidad administrativa: Oficina de Representacion de la SEMARNAT en Baja California Sur.

lI. Identificacién: Version Publica de 03/MP-0018/02/23 - Procedimiento de Evaluacién Y
dictamen de la Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad Particular.

lil. Tipo de clasificacién: Confidencial en virtud de contener los siguientes datos personales
tales como: 1) Domicilio particular que es diferente al lugar en dénde se realiza la actividad
y/o para recibir notificaciones. 2) Teléfono y correo electrénico de particulares.

IV. Fundamento legal: La clasificacién de la informacién confidencial se realiza con
fundamento en los articulos 116 primer péarrafo de Ia Ley General de Transparencia y Acceso
a la Informacién Publica y 113 Fraccidn | de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica, por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.

V. Firma MC. Raidl Rodfigudz Quintana

Recurses Naturales, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de fa Oficina de
en el Estado de Baja California Sur, previa designacién, firma el C. Raadl Rodriguez
bn para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales "

ie la SEMARNA
3o de Gestj

Representacion
Quintana, Subdeles

VL. Fecha y nimero del acta de sesién: ACTA_02 2024 _SIPOT_4T_2023_FXXVIl en la sesién
celebrada el 19 de enero del 2024.

Disponible para su consulta en:
http://dsiappsdev.sermarnat.gobh.mx/inaiXXXIX/2024/SIPOT/ACTA 02 2024 SIPOT 4T 2023 FXXVILpdf
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OFICINA DE REPRESENTACION EN BAJA CALIFORNIA SUR
SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION
AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

OFICIHO ORE.SEMARNAT-BCS.01499/23

Clave de Proyecto: 03B52023TD0OO7
Bitdcora: 03/MP-0018/02/.
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VISTO: Para resolver el expediente con nidmero 03/MP-0018/02/23 respecto al
Procedimiento de Evaluacién y Dictamen de la Manifestacidn de Impacto Ambiental
Modalidad Particular incluyendo sus anexos, seran designados como MIA-P de la obra
denominado “CASA SAN LUIS”, de aqui en adelante se le designara el proyecto el cual
consiste en la construccion, operacion y mantenimiento de 4 villas, un area comun, casa
de servicio, bodega, y drea de estacionamiento, y un muro de contencién, en un poligono
gue cuenta con una superficie total de 4309.86 m? de los cuales 1340.08 m? serdn
ocupados por las construcciones requeridas, dejando una superficie permeable de
2,970.62 m?, ubicado en el Lote No. 16 de |a fraccién 9-A del predio Demasias de San Luis,
en Cabo del Este, San José del Cabo, Municipio de Los Cabos, B. C. S. promovido por la C.
Ana Barbara Gonzalez Scheolnik, a quien se le designara el promovente y

RESULTANDO:

L Que con fecha 02 de febrero del 2023, ingresd en esta Oficina de Representacion
de la SEMARNAT en B. C. S. (ORSEMARNATBCS), el tramite SEMARNAT-04-002-A:
Recepcion, Evaluacion y Resolucion de la Manifestacién de Impacto Ambiental en su
modalidad particular. No incluye actividad altamente riesgosa, con solicitud adjunta asi
como anexos y la MIA-P a fin de dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4°, 5°
fracciones |l y X; 28 fraccién VH, IX y X, 30 parrafo primero, 34, 35 parrafos primero,
segundo, tercero y cuarto fraccion Il de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico v la
Proteccidn al Ambiente (LGEEPA); 2°, 4° fraccion |, 5° incisos O, Q v R, 9°,10° fraccién 11,12,
17, 21, 22, 37, 38, 44, 45 fraccion I, 47, 57, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental
(RLGEEPAMEIA).
g

1. Que en cumplimiento a lo dispuesto por los articulos 34, fraccién |, de la LGEEPA, /-~
en relacion con el 37 de su RLGEEPAMEIA, el 16 de febrero de 2023 fa Secretaria de Medio

PRESENTE:

/\\
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Ambiente y Recursos Naturales publicé a través de la Separata nimero DGIRA/0009/23,
de su Gaceta Ecolégica y en ja pagina electrénica
hitp/sinat.semarnatagob mx/Gacetas/archivos2023/gaceta 0009:23.ndf el listado de
proyectos sometidos al Procedimiento de Evaluacién de Impacto y Riesgo Ambiental
durante el periodo comprendido del 09 al 15 de febrero det 2023, dentro de {os cuales se
incluyd la solicitud del promovente para que esta ORSEMARNATBCS, en uso de sus
atribuciones gque le confieren los articulos 3 inciso A, fraccién VI, subinciso a), 33, 34 y 35
fracciones X, Inciso ¢), Xl y XXXIV, del Reglamento Interior de [a Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, diera inicio al Procedimiento de Evaluacién de Impacto
Ambiental del proyecto.

il Que con fecha 08 de febrero de 2023, se recibid en esta ORSEMARNATECS, el
escrito del promovente, mediante el cual presentd el extracto del proyecto, publicado en
el periédico El Sudcaliforniano, con fecha del sabado 04 de febrero del mismo afio,
atendiendo [o establecido en el articulo 34 fraccién | de la LGEEPA y en el Acuerdo por ef
gue se dan a conocer las medidas de simplificacién administrativa y se expiden los
formatos de los tramites que se indican, de la Secretaria de Medic Ambiente y Recursos
Naturales en materia de impacto ambiental. Publicado en el Diario Oficial de la
Federacion con fecha 02 de febrero de 2022,

v. Que con fecha del 13 de febrero de 2023 esta ORSEMARNATBCS solicitd

informacién adicional al promovente mediante OFICIO SEMARNAT-
BCS.02.01I1A.069/2023 ctorgandole un plazo de 15 dias habiles.
V. Que con fecha 13 de marzo de 2023 se recibid la informacién adicional mediante

escrito y anexos solicitada al promovente en oficio SEMARNAT-BCS.02.01.1A.069/2023.

Vi. Que con fecha 15 de marzo de 2023 esta ORSEMARNATBCS solicitd fa opinién
técnica del proyecto a las siguientes dependencias con el fin de que manifestaran lo que
a su derecho conviniera por medio de los siguientes oficios con fundamento en los
articulos 33 de la LGEEPA Yy 24 v 25 de su RLGEEPAMEIA:

e OFICIC ORE.SEMARNAT-BCS.00092/2023, dirigido a la Mtra. Pamela Rojas Silva,
encargada de la oficina de Representacidén de la PROFEPABCS. Dicha solicitud fue
recibida el 22 de marzo de 2023,

e« OFICIO ORE.SEMARNAT-BCS.00093/2023, dirigido a la Arg. Carolina Armenta
Cervantes, de la Secretaria de Planeacion Urbana, Infraestructura, Movilidad,
Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEPUIMM) del Gobierno del Estado de Baja
California Sur. Dicha solicitud fue recibida el 21 de marzo de 2023,

« OFICIO ORE.SEMARNAT-BCS.00094/2023, dirigide al Profr. Oscar Leggs Castro,
Presidente Municipal del H. XIV Ayuntamiento de Los Cabos, B. C. S. Dicha solicitud
fue recibida correo electrénico el 22 de marzo del 2023,

SCASA SAN LUIZT
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* OFICIO ORE.SEMARNAT-BCS.00095/2023, dirigidoe al Ing. Julio Cesar Villareal
Trasvifia, Director Local de la Comisién Nacional del Agua (CONAGUA)} en Baja
California Sur. Dicha solicitud fue recibida el 21 de marzo de 2023.

VIl.  Que confecha 30 de marzo del 2023 se recibié respuesta al oficio ORE.SEMARNAT-
BCS.00092/23 por parte de la PROFEPABCS mediante Oficio PFPA/10.1/8C17.5/547/2023
de fecha 28 de marzo de 2023, el cual cita entre otros asuntos:

“.por lo que se indica que después de una busqueda exhaustiva a los archivos y
bases de datos con fos que cuenta esta Oficina de Representacién no se encontrd
procedimiento administrativo abierto al proyecto antes mencionado. Asimismo se
indica que en fecha 09 de marzo de 2023 se llevé a cabo visita técnica al sitio por
parte de personal adscrito a esta Oficing de Representacion, por medio del cual se
detecté obras y actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales no
recientes en aproximadamente 1,608 m? superficie sobre la cual se observa se
construyo una casa habitacion, explanada de concreto, escalera de concreto 2%
camino de acceso, el resto del predijo se encuentra en su estado natural, se adjunta
copia def reporte antes mencionado”

VIl.  Que con fecha 11 de abril del 2023 se recibié en esta ORSEMARNATBCS el oficio
SEPUIMM.DGMARN.DGCA144/2023 de fecha 23 de marzo de 2023, emitide por la
SEPUIMM en respuesta a lo solicitado, manifestando lo siguiente:

- “a través de esta Direccién General, considera que el proyecto “Casa San Luis” es
FACTIBLE en Materia Ambiental. Lo anterior siempre y cuando el provecto cumpla
en todo momento con el marco juridico ambiental y urbano aplicables.”

(.8 Que con fecha el 15 de mayo de 2023 esta ORSEMARNATBCS solicitd informacién
adicional al promovente mediante OFICIO ORE.SEMARNAT-BCS.00441/2023,
otorgandole un plazo de 60 dias habiles.

X. Que con fecha 21 de agosto de 2023 se recibié la informacién adicional mediante
escrito y anexos solicitada al promovente en oficio ORE.SEMARNAT-BCS.00441/2023.

XL Que con fecha 06 de septiembre de 2023 esta ORSEMARNATBCS, en respuesta a
la solicitud de prorroga recibida el 02 de agosto de 2023, otorga un plazo de 30 dias
habiles.

XNI. Que a la fecha de emisidén de la presente Resolucion no se ha recibido en esta
ORSEMARNATBCS las manifestaciones que a derecho convinieran, ni opinién técnica por
parte de Presidencia Municipal del H. XIV Ayuntamiento de Los Cabos y Director Local de
la Comisién Nacional del Agua (CONAGUA).

Xll. Que a la fecha de emisidén de la presente Resolucién, no se han recibido

observaciones o quejas con relacién al desarrollo del proyecto, por parte de personas de

la comunidad, organizaciones no gubernamentales o autoridades Federales, Estatales o
Municipales y

“CASA SAN LUIST
C. ANA BARBARA GONZALEZ SCHCOLNIK
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CONSIDERANDO:

1 Que con fundamento en lo establecido en los articulos 87 parrafo segundo de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 32 Bis fraccion |y X, de la Ley
Orgénica de la Administracién Publica Federal;1,2,3y 16 parrafo primero fraccién X, de
la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 33, 34 y 35 fracciones X inciso ¢} Xy
XXXIV del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 27 de julio del 2022; 4°, 5° fracciones  y
X: 28 primer parrafo fracciones VI, IX y X, 30 parrafo primero, 34, 35 parrafos primero,
segundo, tercero y cuarto fraccion Il de la LGEEPA,; 2°, 4° fraccion |, 5%incisos O, QY R, 92°,
10° fraccién I, 12, 17, 21, 22, 37, 38, 44, 45 fraccion |, 47, 57, de su RLGEEPAMEIA esta
ORSEMARNATEBCS en ejercicio de sus atribuciones tiene la facultad de la evaluacion del
Impacto Ambiental de obras o actividades a las que se refiere et articulo 28 de dicha Ley
y & de su Reglamento y la emisién de las resoluciones correspondientes.

2. Que ORSEMARNATBCS en cumplimiento a lo establecido en el articulo 35 de la
LGEEPA, una vez presentada la MIA-P inicié el procedimiento de evaluacion para fo cual
revisd que la solicitud se ajustara a las formalidades previstas en dicha Ley, su
RLGEEPAMEIA v las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, por lo que una vez integrado
el expediente respectivo, se sujetd a lo que establece el Programa de Ordenamiento
Ecoldgico para el Desarrolio Turistico y Urbano del Municipio de Los Cabos, B. C.S. (POEL
Los Cabos), Ordenamiento Ecolégico General del Territorio y demas disposiciones
juridicas aplicables; asimismo se consideraron y evaluaron los posibles efectos de las
obrasy actividades en el ecosistema costero considerando el conjunto de elementos que
lo conforman y no Unicamente los recursos gue en suU caso serian sujetos de
aprovechamiento o afectacion.

A. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

El proyecto pretende la construccion, operacion y mantenimiento de un conjunto
habitacional gue incluye 4 villas {casas habitacién) de unoy dos niveles, area comun, casa
de servicio, bodega, area de estacionamiento y un muro de contencidn, dentro de una
superficie total de 4,309.86 m? de los cuales 1,364.26 m? serdn ocupados por las
construcciones requeridas es decir un area de desplante, dejando una superficie libre de
2970.62 m? para areas verdes del proyecto. El predio se ubica en la zona conocida como
Cabo del Este, San José del Cabo, Municipio de Los Cabos, B. C. S.y para lo cual reguiere
del cambio de uso de suelo en areas forestales de zonas aridas para un desarrollo
inmobiliario en ecosistema costero y obras en litorales.

B. - ASPECTOS ABIOTICOS.

Clima. Con base en el sistema de clasificacién climética de Koppen, en el 4rea de estudio
del proyecto se presenta el siguiente tipo de clima. BW(h'} w: Desértico {(muy seco),
semicalido, temperaturas medias, anual 18° a 22°C y del mes masfrio <18°C. Régimen de
lluvia en verano. De acuerdo con la clasificacidn de climas de Képpen, &f Estado de Baja
California Sur se extiende mayormente en un clima muy arido o desértico. Los tipos

HCASA SAN LUIST
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dominantes de clima son: 1) tipos de muy secos BW (con lluvias en verano e invierno,
escasas todo el afio) en practicamente todo el estado; 2) tipos secos Bso {con lluvia en
verano y escasa a lo largo del afio} en las cumbres de las sierras de San Francisco,
Guadalupe, La Giganta, Las Cruces y estribaciones de La Laguna; y 3) tipos templados
subhimedos con lluvias en verano C (W1} (agrupa los subtipos de humedad media de los
templados subhldmedos). La mayor parte del Estado de Baja California Sur se incluye en
los grupos de climas secos con lluvias de verano, principalmente entre el nivel del mar y
los 1,650 msnm. Este grupo de climas se caracterizan Por una temporada de Illuvig, entre
agosto y octubre, que engloba ef 85% de la precipitacién total anual

Fendmengs hidrometeorolddicos. El area del proyecto, se encuentra dentro de una zona
donde los fenémenos meteorolégicos como los huracanes contribuyen a los procesos de
modelacion del paisaje y aporte de sedimentos al Océano Pacifico, asi como del Golfo de
California.

Iemperatura. La temperatura maxima media anual es de 329 °C, presentandose Ia
maxima mensual en julio con de 36.9°C con media anual promedio de 24.6°C. La
temperatura minima anual promedio es de 16.2 °C, siendoc el mes de febrero el que
registra el valor menor con 10.2°C. El drea del proyecto es una region que se identifica
como arida y se caracteriza porque el porcentaje de evaporacion excede a la
precipitacion, existe un bajo porcentaje de lluvia invernal y el cociente de precipitaciéon
sobre temperatura por lo general es bajo. Estos valores indican claramente que la regién
es escasa en agua y manifiesta un gradiente de aridez.

Precipitacion. El régimen de precipitacion en verano para la regién ha llegado a sumar
extraordinariamente entre los 300 a 400 mm

Fendmenos naturales. Por su posicién geografica, las condiciones orograficas locales y
los procesos de variabilidad climatica de gran escala. El territorio del Estado est3
atravesado por una serrania, por la cual se presentan climas diferentes entre la costa del
Golfo y la del Océano Pacifico

Geologia. La litologia en el sitio del proyecto estd dominada por la presencia de rocas
igneas intrusivas las cuales se forman cuando el magma penetra en la roca existente,
cristaliza y solidifica bajo tierra para formar intrusiones, como batolitos, digues, alféizares,
lacolitos y cuellos volcanicos. La intrusién es una de las dos formas en que se pueden
formar las rocas igneas. La roca ignea intrusiva es poco permeable y poco porosa la cual
no da posibilidades para almacenamiento de agua. La roca encontrada en el Sistema
Ambiental, y que predomina en el sitio del proyecto es el Granito. Granito K(Gr).
Localizada al interior y alrededores del proyecto, forma zonas montafiosas con alturas
cercanas a [os 1200 m de altura, con pendientes fuertes. A nivel de afloramiento se
caracteriza por estar conformada en blogues, generalmente subredondeados por el

intemperismo. Esta unidad intrusiona a la tonalita, con contactos discordantes, muy

rectos y con bordes de reaccion. Granito T{Gr). Esta unidad aflora en una porcién al’

suroeste y oeste del SA. Es frecuente encontrar diques dioriticos con textura pegmatitica

intrusionando los afloramientos de granito. Esta unidad se caracteriza por un color gris

“CASA SAN LUIS”
C.ANA BARBARA CONZALEZ SCHCOLNIK
Pagina 5 de 22
"Ing. Victor Alfredo Bermddez almada’, Melchor Qearmpn Ne 1045, Col. Centro, C. P, 23000, La Faz, Bajs California Sur. Teléfono: {12} 12
393 00 www.gob.mx/semarnat

N

i

L
s

A

N

"



j 2023
Francisco
VILA

MEDIO AMBIENTE

FLUROIARGA M DI Al

L0 m AU A LR

claro, rojizo y gris muy claro en superficie alterada. Granodiorita-Tonalita. Aflora al oeste
del Sistema Ambiental formando serranias con elevaciones variables, hasta de 1100
metros, con pendientes moderadas a altas que varfan de 18°-50°. La roca es de color gris
medio a oscuro, con textura faneritica de grano grueso, con tendencia a porfidica, de
grano medio a grueso, en la mayor parte.

Geomorfologia. Estas sierras aicanzan su maximo en la sierra de La Laguna, con alturas
mayores a los 2000 metros, con pendientes muy fuertes. Esta regidon se encuentra
dominada por la presencia de la sierra de la Victoria, con alturas cercanas a los 1200
metros, y por la cuenca del el Salto, al Este, con alturas no mayores a los 200 metros y
pendientes muy bajas por lo que ubicacion del proyecto Casa San Luis forma parte de la
topoforma denominada sierra baja de laderas tendidas con lomerio, las cuales son
elevaciones de tierra de altura pequefia y prolongada.

Suelos. Dentro de} Sistema Ambiental del proyecto se encuentro 1 tipo de suelo (el
Arenosol), el cual cuenta con las siguientes especificaciones: Arenosol, se desarrollan
sobre materiales no consolidados de textura arenosa que, localmente, pueden ser
calcareos. En pequefias areas puede aparecer sobre areniscas o rocas siliceas muy
alteradas y arenizadas. Aparecen sobre dunas recientes, lomas de playas y llanuras
arenosas bajo una vegetacion herbacea muy clara y, en ocasiones, en mesetas muy viejas
bajo un bosque muy claro.

Hidrologia. Los cauces intermitentes existentes dentro del area de interes, los cuales son
drenes naturales por donde circula el agua proveniente de las zonas de montafia hacia
los valles, estan compuesta de una drea de captacion y un cauce, conformando unidades
con caracteristicas particulares siendo cada una Unica y diferente, por lo que son
consideradas micro ecosistemas en si mismas, y que por su orografia accidentada y la
accion del agua, provoca que en periodos muy cortos de tiempo puedan cambiar sus
caracteristicas fisiogréficas y biolégicas, por lo que son consideradas como ecosistemas
fragiles. El Sistema Ambiental se encuentra dentro de la Cuenca Arroyo La Paz-Cabo San
Lucas. Comprende desde el oeste de la punta El Mogote hasta Cabo San Lucas. Limita al
este con la Regién Hidrolégica nimero 3 (RHO3), al oeste con las cumbres de la Sierra La
Laguna, San Lorenzo, San José del Cabo y Cabo San Lucas. Se ubica en fa porcién
sursureste del estado y en la parte sur de la RHOG, cuenta con una superficie de 6,802.689
km?2. En esta regidn la precipitacion promedio anual es de aproximadamente 336.4 mm,
con una pendiente del terreno media a alta.

C. ASPECTOS BIOTICOS.

Flora. Derivado de! analisis de la informaciéon obtenida en campo mediante el inventario
forestal, se determiné para la superficie bajo estudio la presencia de un total de 14
especies. Estas especies se mencionan a continuacion: Cardon (Pachycereus pringlei),
Biznaga (Ferocactus townsendianus) , Frutilla (Lycium brevipes) , Mangle (Maytenus
phyllanthoides), Tabaquitio {Nicotiana glauca), Lomboy {Jatropha cinéreq), Ejoton
(Ebenopsis confinis), Algodén {Gossypium davidsonii), Palo colorado (Colubrina viridis),
Mangle blanco (Laguncularia racemosa), Huizapol(Distichlis spicata), Suculenta
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(Oenothera drummondii ssp. thalassaphila), Pata gallo {Dactyloctenium aegyptium),
Golodrina (Euphorbia prostrata). Las familias Cactaceae, Euphorbiaceae, Poaceae y
Solanaceae son las mayormente representadas ocupando el 14.29%, representando el
57.16% del total. Por su parte las familias Celastraceae, Combretaceae, Fabaceae,
Malvaceae, Onagraceae y Rhamnaceae ocupan el 10.29% cada una. En [o referente a LAS
especies enlistadas en alguna categoria de riesgo con respecto a la NOM-059-
SEMARNAT-2010, se encontraron tres especies en categoria de proteccién, la Biznaga
(Ferocactus townsendianus), Algodén (Gossypium davidsonii) y el Mangle blanco
(Laguncularia racemosa).

Fauna. En total se registraron 51 especies que estuvieron distribuidos de la siguiente
manera: una especie de anfibio, tres especies de reptiles, 44 especies de aves y cuatro
especies de mamiferos. De los cuatro grupos de vertebrados, las aves representaron el
74 % de las especies registradas. Aves. El grupo de las aves estuvo representado por 43
especies, ubicadas en 23 familias y 34 géneros.

Anfibios: Sapo de puntos rojos {Anaxyrus punctatus). Reptiles: Cachora (Callisaurus
draconoides) y Cachorén glero (Dipsosaurus dorsalis). Mamiferos: Los mamiferos
estuvieron representados por cuatro especies pertenecientes a tres familias y tres
géneros Cabra domestica (Capra hircus), Venado bura (Odocoileus hemionus), Asno
domeéstico (Equus asinus) y Juancito (Ammospermophilus leucurus)

D. IMPACTOS AMBIENTALES IMPLICADOS EN EL DESARROLLO DEL PROYECTO
IDENTIFICADOS POR EL PROMOVENTE.

En la etapa de preparacion del sitio se identificaron 13 impactos. Durante la etapa de
construccion se produciran un total de 18 impactos ambientales. Y durante la operacién
y mantenimiento se lograron identificar 11 impactos. Se presentan los impactos derivados
de las etapas que componen al proyecto, los que sumados dan como resultado los 156
impactos totales. Se cuenta con la mayoria de medidas PREVENTIVAS para los impactos
ambientales identificados por el desarrollo del proyecto, teniendo un total de 28 medidas
preventivas a implementar asi como 14 medidas MITIGATORIAS

E. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES
PROPUESTAS POR EL PROMOVENTE.

En la MIA-P el promovente identificé Medidas Preventivas y de Mitigacién mismas que
se establecen como de cumplimiento obligatorio siendo las siguientes:

1. Se instalard una planta desaladora que cumpla con las medidas indispensables
para su uso, asegurando que el agua obtenida tenga la calidad precisa.

2. Se contemplara un plan de manejo para en caso de posibles derrames.

3. Las aguas grises generadas de la PTAR seran utilizadas para riego de las areas
verdes del proyecto.

YCASA SAN LUSY
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4. Se optimizara el uso del agua en todas las etapas del proyecto, haciendo
concientizacién a los trabajadores, asi como a los residentes que ocupen los
servicios del proyecto.

5. LaPTAR contara con un sistema de separacién de residuos, de forma que las aguas
grises se utilizaran para riego de las areas verdes. En el area del proyecto no se
cuenta con el servicio de drenaje, de igual forma, no son permitidas las fosas
sépticas, por lo que se utilizard una PTAR del tipo domestico para dar abasto al
servicio de aguas residuales generadas.

6. La planta desaladora que abastezca el consumo de agua del proyecto, cumplira
con las Normas correspondientes, tendrd una Cisterna fabricada a base de
concreto armado, con losa de cimentacidén y muros de contencién con varilla de
3/8 “ concreto de F'c = 250 kg/cm?2 , con las siguientes dimensiones 2.00 x 2.00 x
2.20 m. L.a unidad de desalacién esta propuesta para producir hasta 5000 litros por
dia a razén de 5 galones por minuto (0.31 litros/segundo).

7. Se propondran areas verdes dentro del poligono del proyecto, donde seran
reubicadas las especies rescatadas, conservando areas permeables para el suelo
del proyecto.

8. Se delimitard el poligono de! proyecto previo a las obras, para hacer de
conocimiento gue Unicamente se podran realizar acciones dentro de las mismas,
de manera gue no se vean afectadas areas fuera del poligono del proyecto.

9. Seinstalaran contenedores que estardn a disposicion de los trabajadores de forma
que se puedan separar los residuos generados.

10. Las aguas grises generadas de la PTAR seran utilizadas para riego de las areas
verdes del proyecto, de manera gque puedan tener un segundo Uso, y se optimice

el uso del agua potable generada.

11. Seinstalaran bafios portatiles para los trabajadores para las etapas de preparacion
del sitio y construccidn, y para la etapa de operacién se instalard una PTAR tipo
domestico.

12. Se contrataradn distribuidores de materiales autorizados, de manera gque cumplan
con las normativas aplicables.

13. Se contempla dar el debido mantenimiento a las areas que queden como areas
permeables, de manera que estas permanezcan en su estado natural, y conserven
las especies reubicadas en ellas.

14. La maquinaria serd contratada por empresas autorizadas, de manera que estas
cumplan con las normativas correspondientesy no alteren el ambiente con su uso.

15. Se trabajara Unicamente en horario diurno.
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16. Se hara de conocimiento a los trabajadores que Unicamente pueden utilizar los
caminos existentes.

17. Se buscara entonar el disefio de las obras con el ambiente natural, de manera que
este pierda lo minimo posible su calidad paisajistica.

18. La obtencién de la energia eléctrica en su totalidad serd mediante paneles solares
con un sistema de aproximadamente 82.5 kw/h, se requeriran 146 paneles de 570
watts, con €l se abastecera el 100% del proyecto, contemplando aires
acondicionados, alberca, areas comunes, etc.

19. Se contempla dejar areas verdes.

20.Se cuenta con la carta de prestacién de servicio suministro de agua potable a
través de pipas, en caso de el abastecimiento de agua faltase por alguna falla de
la planta desaladora.

21. Se presenta como anexo a la informacién complementaria, la ficha técnica de la
planta de tratamiento de aguas residuales a utilizar, en la cual se especifica la
propuesta técnica, el cual cumple con las regulaciones federales en base a la
normatividad mexicana. De igual forma, especifica la reutilizacién del agua
tratada, ademds de no requerir procesos ni consumos de productos quimicos.

22.El método de la PTAR a utilizar serd el tratamiento de lodo activado en lecho fijo.
Este es un proceso que se utiliza para incrementar la capacidad o mejorar la
calidad de salida de una planta de lodos activados existente. Consiste basicamente
en colocar medio de soporte para la bacteria en un Tanque de Lodos Activados
existente, o en un tanqgue disefado para este fin. Esto se puede realizar de dos
formas, como un hibrido entre lodos activados y reactor biolégico de lecho mévil,
o Lodos Activados y reactor biolégico de Lecho fijo. Este tipo de tratamiento no
requiere agua potable para su operacion, trabaja con los residuos generados de
las aguas de desechos para |la generacién de lodos y separacién de aguas grises.

23.Para las areas verdes, que serdn dareas de rescate de las especies que se
encontraban en el terreno, se les darad especial cuidado y mantenimiento, tales
como; uso de plaguicidas y pesticidas autorizados, los cuales no sean dafinos para
las especies de flora, ni para la fauna que se pueda presentar en ellas, tales como
aves.

24.Para el riego, se utilizara las aguas grises generadas por el biodigestor con el que
se contara en el proyecto, realizando los riegos Unicamente por las noches, esto
para evitar la evaporacion del agua.

25.Para la implementacién del reciclaje, primeramente, la basura serd separada en
diferentes depdsitos, los cuales serdn alusivos al tipo de basura que se desee que
contenga: (plasticos, vidrio, aluminio o metal), para que todos los que conformen
parte de la operacion de la casa de descanso de uso permanente; (residentes,
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personal de planta, trabajadores temporales), puedan identificar la clasificacion de
basuras.

26.Implementacién de aparatos de bajo consumo, como:

27.Instalacién de sanitarios de alta eficiencia, logrando con estos un ahorro de hasta
el 20% de agua.

28.Instalacion de duchas y grifos de flujo bajo.

29.Uso de aireadores y sensores de movimiento, ahorrando hasta un 30% de agua
Implementacion de técnicas como:

30.Reutilizacién de aguas grises tales como agua de lavadoras, lavabos, etc.

31. La alberca sera cubierta cuando esta no esté en Uso, para evitar la evaporacion por
el calor.

32. L os conductos de los aires acondicionados, estardn conectados a las areas verdes,
de forma que el agua generada sirva como forma de riego.

33.Para el tema del ahorro de la energia eléctrica, se implementan las siguientes
medidas:

34.5e contempla la instalacion de aparatos de bajo consumo como:

35. Instalacion de cableado eléctrico adecuado, el cual minimice el consumo de
energia.

36.Separar la distribucidon de cargas de energia

37.Utilizar focos/luces led en todo el proyecto, al ser este el que consume mMenos
energia

38.Aplicar aislantes términos en las paredes

39,Se tendran aparatos nuevos, y ahorradores de energia

40.Instalar sistermas de ahorro con lamparas de sensor de movimiento
41. Se contempia la implementacién de técnicas comao:

42.1a orientacién de la construccién, fue pensada y disefiada de modo que la
ubicacién de este, no se encuentre expuesta de forma directa al sol, valorando la
radiacion solar, y temperaturas,

43.E| disefio del proyecto tendra grandes entradas de luz natural {puertas y ventanas),
gue minimizan el uso de luz artificial.

44.Se usaran colores claros para interiores.

- " .
ANALISIS TECNICO - JURIDICO.
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Con base en el contenido de informacidn de la MIA-P y dadas las caracteristicas del
proyecto, se preveé gue se ocasionaran impactos ambientales adversos y factibles de ser
compensados y/o mitigados. En este sentido, los impactos ambientales adversos mas
significativos que ocasionara el desarrollo del proyecto y que fueron identificados por la
promovente, se generaran durante las etapas de operacidén y mantenimiento del
proyecto.

3. Que el segundo parrafo del articulo 35 de la LGEEPA, establece gue para la
autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma ley, ia
SEMARNAT se sujetara a lo que establezcan los Programas de Desarrollo Urbano y de
Ordenamiento Ecoldgico Del Territorio, las Declaratorias de Areas Naturales Protegidas
y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables.

4, Que el predio del proyecto se encuentra ubicado dentro de la Unidad Ambiental
Biofisica 5 (UAB-5) del instrumento normativo regional: Programa de Ordenamiento
Ecolégico General del Territorio (POEGT), la cual establece como politica ambiental la
Preservacion y Aprovechamiento Sustentable cumpliendo asi conforme lo establece el
articulo 35 segundo parrafo de la LGEEPA.

5. Que el predio del proyectc se encuentra ubicado dentro de los limites del
instrumento normativo local: Segunda Actualizacién del Plan Director de Desarrolfo
Urbano San José def Cabo y Cabo San Lucas B. C. S. 2040 (Abril 2013) y con uso de suelo
que le corresponde: ATO — Alojamiento Turistico, en el cual predominan las actividades
del tipo turisticas, para este uso de suelo se ajustan en las clasificaciones DTI - Desarrollo
Turistico integral y PTI — Proyecto Turistico Integral, para obras como turisticas como
hoteles, condominios, construcciones residenciales turisticas, villas, etc., autorizado bajo
la certificacion del H. Cabildo Municipal No. 287- XXXV-2013, de fecha 26 de abril del 2013
por lo que la propuesta es compatible con las disposiciones de dicho instrumento y
cumpliendo asi, conforme lo establece el articulo 35 segundo parrafo de la LGEEPA.

Por lo anterior y con base en la ubicacién, dimensiones, caracteristicas o alcances del
proyecto, no se prevén impactos ambientales significativos que puedan causar
desequilibrios ecolégicos o rebasar los limites y condiciones establecidas en las
disposiciones juridicas referentes a la preservacion del equilibrio ecoldgico y la
proteccion al ambiente en tanto se dé cabal cumplimiento a los Términos y
Condicionantes previstos en la presente Resolucién. Ademas, los efectos en el
ecosistema que pudieran ser afectados podran ser mitigados y/o compensados con las
medidas preventivas, de mitigacién y compensaciéon sefialadas en la documentaciéon
presentada, asi como las incluidas en el presente resolutivo para evitar o reducir al
minirmo los efectos negativos sobre el ambiente.

En apego a lo anterior y con fundamento en lo establecido en los articulos 8° parrafo o

-

i

segundo de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 32 Bis fraccion | y=

XI, de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal; 1, 2, 3 y 16 parrafo primero
fraccion X, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 33, 34 vy 35 fracciones X
Inciso ¢} Xl y XXXIV del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
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Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 27 de julio dei 2022;
4° 5° fracciones Il y X; 28 primer parrafo fraccion VI, IX y X, 30 parrafo primero, 34, 35
pérrafos primero, segundo, tercero y cuarto fraccion il de la LGEEPA; 2°, 4° fraccion |, 5°
incisos O, Q y R, 9°, 10° fraccién I, 12, 17, 21, 22, 37, 38, 44, 45 fraccion |l, 47, 57, de su
RLGEEPAMELA en gjercicio de sus atribuciones

RESUELVE:

PRIMERO. Dar por atendida !a solicitud de méritc y SE AUTORIZA DE MANERA
CONDICIONADA la MIA-P para el desarrollo del proyecto denominado “CASA SAN LUIS”
ubicado en la zona de Cabo del Este, San José del Cabo, Municipio de Los Cabos, Baja
California Sur.

SEGUNDO. Esta autorizacién de manera condicionada es para |a totalidad de la obray
actividades que consistird en ia construccidn, operacién y mantenimiento de un
conjunto habitacional que incluye 4 villas (casas habitacidn) de uno y dos niveles, drea
comun, casa de servicio, bodega, area de estacionamiento y un muro de contencidn,
dentro de una superficie total de 4,309.86 m2, de los cuales 1,364.26 m2 seran ocupados
por las construcciones requeridas es decir un area de desplante, dejando una superficie
libre de 2,970.62 m2 para areas verdes del proyecto. El predio se ubica en la zona conocida
como Cabo del Este, San José del Cabo, Municipio de Los Cabos, B. C. S. y para lo cual
reguiere del cambio de uso de suelo en areas forestales de zonas aridas para un
desarrollo inmobiliario en ecosistema costero y obras en litorales. Las caracteristicas vy
dimensiones que constituyen el proyecto se muestran en las siguientes tablas:

C.AMA BARBARA CONZALEL SURCOLNIK
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- Superficie Superficie
Superficie de total de libre de .
desplante . . . Numere de
o Niveles de construccidn sellamiento, o
Elemento (construccion e | . viviendas/
en planta baja) construccion &n os area habitaciones
im2) diferentes permeable
niveles (M2 (m2)
Villa 1 122,65 1 12265 - 1
Villa2 B7.50 2 87.50 - 2
Villa 3 80.83 2 80.83 - 2
Villa 4 80.45 2 80.45 - 2
Area social comun {con
cocina, lavanderia y otras 120.20 1 12020 - -
construcciones con muros)
Area social comun: alberca,
area'de asador y fogata ¥ T 44 1 N4k } }
demads construcciones sin
muros
Casa de servicio {con una
habitacién, cocina, sanitario y 86.85 1 86.85 - -
lavanderia
Bodega 3435 1 3435 -
SCASA SAN LIS
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Area estacionamiento 209.70 1 20970 - -

Caminamientos - 1 - 206.70 -

Sisterna de Tratamiento de

Aguas Residuales 2 ) 2 b "
Planta desaladora 29712 - 29772 - -
Areas verdes . - - 2663.91 -
Total 134008 2 - 297062 -

Las construcciones consisten en [o siguiente:

- Area de villas: 4 villas para alojamiento de las cuales 3 son de dos niveles 1 una de un

solo nivel.

- Area social comn con cocina, lavanderia, deck, alberca, firepit v drea de asador.

- Casa de servicio con 1 habitacién, cocing, sanitario y lavanderia.

- Bodega

- Area de estacionamiento techada para 5 vehiculos.
Las obras asociadas serdn las siguientes:
1. Bodegas: Construccion de pequefias bodegas de madera de manera temporal para
resguardo de equipo, material, y herramientas que sean requeridos para la ejecucién de
las diferentes etapas del proyecto.
2. Banos portatiles: Durante la etapa de preparacidén del sitio y construccién se contratara
empresa autorizada para la colocacién de sanitarios portatiles a razén de 1 por cada 20
trabajadores.
3. Comedor: Se instalara un comedor provisional para proveer de alimentos al personal
gue se encuentre laborando en la obra, esto con la finalidad de ofrecer mejores
comodidades a los empleados, al mismo tiempo gue se tiene un control de los residuos
gue pudieran resultar del consumo de alimentos.
4. Depositos de residuocs sdlidos y en su caso lguidos: Se habilitard un drea de manera
temporal para el almacén de los combustibles (gasclina y diésel) necesarios para la
operacion de los vehiculos y maqguinaria a utilizar durante la construccién del proyecto,
asli mismo, se destinard un &area para el establecimiento de contenedores para el
resguardo de los desechos sélidos emanados de las diferentes actividades que se
ejecutardn dentro del proyecto. Una vez que se concluyan las actividades de
construccidn, las obras seran retiradas en su totalidad.

TERCERO. El predio con superficie total de 4,309.86 m? en el denominado Lote No. 16
de la fraccion 9-A del predio Demasias de San Luis, en la zona de Cabo del Este, San José
del Cabo, Municipio de Los Cabos, en el estado de Baja California Sur, se encuentra
delimitado por las coordenadas UTM, Z12N, WGS84 cuyos vértices se muestran en la
siguiente tabla:

CCASA SAN LLHST
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CUADRO DE CONSTRUCCION
CASA SAN LUIS
COORDENADAS UTM, Z12N, WGS84

Vv X Y v X Y

1 | 651,534.3580 | 2,558,202.8200 | 17 | 651,561.4300 | 25581437100
2 | 651,537.7130 | 2,558,206.5800 | 18 | 651,559.7410 | 2,558,141.4400
3 | 6515407340 | 2,558,202.8500 | 19 | 6515489430 | 2558,118.6700
4 | 851,544.6890 | 2,558,199.2500 | 20 | 651,545.914C | 2,558,120.3200
5 | 851,549.0820 | 2,558,1951500 | 21 | 651,531.7610 2,558,121.1200
6 | B51,5531990 | 2,558,191.7600C | 22 | 651,528.5320 | 2,558,132.9200
7 | 651557.0320 | 2,558,189.4700 | 23 | 651511.0760 | 2,558,194.3300C
8 | 651,561.7420 | 2,558,187.9800 | 24 | 65151.6090C | 2,558,194.4600
9 | 651,568.7520 i 2,558,186.6200 | 25 | 651,509.4310 | 2,558,201.350C
10 | 6515721760 | 25581887700 | 26 | 6515087650 | 2,558,203.6600
11| 651,5801750 | 2,558,190.1100 | 27 | 651,516.4270 | 2,558,206.4600
12 | 651,586.0470 | 2,558,187.0000 | 28 | 651,520.0520 | 2,55821.2600
13 | 651,587.3740 | 2,558,1837500 | 22 | 651,522.8510 | 2,558,209.3900
14 | 651,586.1810 | 2,558,182.0100 | 30 | 651,531.2470 2558212.6 31
15 | 6515909810 | 2,558,165.57C0 | 31 | 651,534.3580 | 2,558,209.8900
16 | 651,5203590 | 2,558,155.3500 SUPERFICIE = 4,309.86 m2

Para la Planta Desalinizadora se propone

segln necesidades:

la siguiente ubicacién, pudiendo cambiar

X

Y

651,583

2558176

Para el Pozo playero para la toma de agua de mar se propone la siguiente ubicacion,
pudiendo cambiar segin necesidades:

X

Y

651,580

7 558,188

Para el Pozo de descarga se propone la siguiente ubicacion, pudiendo cambiar segun

necesidades:
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Para el Sistema de tratamiento de aguas residuales y sus componentes se propone la
siguiente ubicacion, pudiendo cambiar segin necesidades:

X Y
651,555 | 2,558,183

El Area de Conservacién estara delimitado por las coordenadas UTM, Z12N, WGS84 de los
veértices que se muestran en la siguiente tabla:

v X Y

1 | 651,520 | 2,558,159
651,534 | 2,558,185
651,564 | 2,558,198
651,590 | 2558155
651,561 | 2,558,143
651,549 | 2,558119

G G| P W N

CUARTO. Lapresente autorizacidn del proyecto tendra una vigencia de cinco (5) afios
para la etapa de preparacién del sitio, diez (10) afios para la etapa de construccién Y
veinte (20) afios para las etapas de operacién y mantenimiento. Dicho plazo empieza a
contar a partir de la notificacién de la presente Resolucion.

QUINTO. La vigencia del proyecto podra ser renovada a solicitud de la promovente,
previa acreditacion de haber cumplido satisfactoriamente con todos los Términos y
Condicionantes de la presente Resolucion, asi como las medidas de mitigacién y/o
compensaciones establecidas por el promovente en la MIA-P. Para lo anterior, debera
solicitar por escrito a esta ORSEMARNATBCS la aprobacién de su solicitud, antes del
término de [a vigencia sefalada en el primer parrafo de este Término. Asimismo, dicha
solicitud deberd acompanarse de un Informe suscrito por la promovente, el cual deberd
detallar la relaciédn pormenorizada de la forma y resultados alcanzados, en el
cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la presente Resolucién.
Este podra ser sustituido por el documento oficial emitido por la Delegacion de la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado, a través del cual, dicha
instancia haga constar la forma como el promovente ha dado cumplimiento a los
Términos y Condicionantes establecidos en [a presente autorizacién. En caso contrario
no procederd dicha gestion.

SEXTO. La presente Resolucidn no autoriza la construccidén, operacién y/o
ampliacién de ningdn tipo de infraestructura o actividad que no esté listada en el
TERMINO SEGUNDO de esta Resolucién. Para que el promovente pueda llevar a cabo
cualquier actividad, diferente a la autorizada, por si o por terceros, directa o
indirectamente vinculados al proyecto, deberd solicitar a esta ORSEMARNATBCS la
evaluacion del impacto ambiental para cada una de las obrasy actividades que pretenda
| "CASA SAN LUIET
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desarrollar en el tramite que corresponda. La solicitud contendra un resumen general de
los “subproyectos”, con su ubicacién exacta y condiciones ambientales presentes al
momento de su solicitud.

SEPTIMO. El promovente queda sujeto a cumplir con ias obligaciones contenidas en
el articulo 50 del RLGEEPAMEIA y en caso de que desista de realizar las actividades
motivo de la presente autorizacion, debera informar a esta ORSEMARNATBCS para que
determine las medidas que deban adoptarse, a efecto de que no se produzcan
alteraciones del equilibrio ecolégico, la biodiversidad, o se generen efectos adversos a sus
componentes.

OCTAVO. El promovente en el caso que decida realizar modificaciones al proyecto,
deberd solicitar la autorizacidon respectiva a esta ORSEMARNATBCS, en los Términos
previstos en los articulos 6 y 28, del RLGEEPAMEIA, con la informacion suficiente y
detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios decididos no causaran
desequiilibrios ecoldgicos, ni rebasarén los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones juridicas relativas a la proteccion al ambiente que le sean aplicables, asi
como lo establecido en los Términos y Condicionantes de la presente Resolucion. Para
lo cual, deberd notificar dicha situacidn a esta ORSEMARNATBCS, previo al inicio de las
actividades del proyecto gue se pretenden modificar. Queda prohibido desarrollar
actividades distintas a las sefialadas en la presente autorizacion.

NOVENO. De conformidad con lo previsto por los articulos 35 de la LGEEPAY 49, de su
RLCEEPAMEIA la presente autorizacidn se refiere Unica y exclusivamente a |os aspectos
ambientales de las obras y actividades descritas en esta Resolucion. Es obligacion del
promovente tramitar y obtener otras autorizaciones, concesiones, licencias, permisos,
autorizaciones y similares gue sean requisito para la realizacién de las obras y actividades
autorizadas mediante la presente Resolucién, ante otras autoridades en el ambito de su
competencia.

DECIMO. Queda bajo la mas estricta responsabilidad del promovente la validez de los
contratos civiles, mercantiies o laborales que se hayan firmadoe para la legal operacién de
esta autorizacidn, asi como su cumplimiento y consecuencias legales que corresponda
aplicar a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y/o a otras autoridades
Federales, Estatales o Municipaies.

UNDECIMO. La aplicacién y cumplimiento de las Medidas Preventivas y de Mitigacion
propuestas en la MIA-P E informacidn complementaria y anexos, son de caracter
obligatorio para el promovente.

DUODECIMO. De conformidad con lo dispuesto por los articulos 35 parrafo cuarto
de la LGEEPA que establece que una vez evaluada la MIA-P, la Secretaria emitira la
Resolucion correspondiente en la que podré autorizar de manera condicionada la obra o
actividad de que se trate y 47 primer parrafo del su RLGEEPAMEIA, que establece que la
ejecucién de |la obra o la realizacién de la actividad de que se trate debera sujetarse a lo
previsto en la Resolucion respectiva, esta ORSEMARNATBCS determina que el proyecto
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estara sujeto a la descripcioén contenida en la MIA-P y anexos, asi como a lo dispuesto en
la presente Resolucién conforme a las siguientes

CONDICIONANTES:

L Inicialmente debera obtener el Dictarmen Favorable de Direccién Municipal de
Proteccion Civil del H. XVHl Ayuntamiento de Los Cabos para la implementacién del
proyecto en el predio propuesto, no obstante gue se ubica dentro de una zona
catalogada como riesgo MUY BAJO en el Escenario de Inundacién por Fendmenos
Hidrometeorolégicos con periodo de retorno a 50 afios, segln el Sistema Nacional de
Informacion Sobre Riesgos de la CENAPRED en linea.

2. Para la obra del muro de proteccién colindante con el Cauce Intermitente debera
gestionar ante Comision Nacional del Agua su respectivo permiso para la construceién
definitivo. Quedando bajo su responsabilidad cualquier impacto ambiental adverso
derivado de su implementacién.

3. El promovente debera dar aviso con 15 dias de anticipacién del inicio de obras v
actividades del proyecto que se autoriza mediante el presente documento a la
Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado, con copia
a esta Oficina de representacion.

4, Queda prohibido descargar o infiltrar al suelo o subsuelo, aguas negras o cualquier
tipo de agua residual que contenga contaminantes organicos (sanitarios y/o fecales) o
inorganicos (detergentes, jabones y/o cualquier tipo de sustancias quimicas), asi como
residuos peligrosos.

5. Queda prohibido realizar apertura de nuevos accesos, caminos o brechas para el
mantenimiento o instalacidn de servicios. En caso de requerirlos deberd gestionar su
autorizaciéon correspondiente.

6. El promovente debera elaborar y ejecutar un Programa de Vigilancia Ambiental,
donde se verifique el cumplimiento de las medidas de mitigacién, asi como de los
Términos y Condicionantes contenidos en el presente Resolutivo en tiempo y forma el
cual deberd incluir la siguiente informacién:

a) Objetivosy alcances.

b). Diagnodstico y metodologia a utilizar, asi como acciones de monitoreoc y
seguimiento.

¢} Indicadores de éxito basados en criterios técnicos y ecoldégicos medibles vy
verificables en un corto, mediano y largo plazo.

d) Cronograma de actividades, medidas correctivas e implementacién de nuevas
medidas de mitigacidon en caso de ser necesarias.

El cumplimiento de la ejecucidén de dicho programa serd presentado en los informes

referidos en el Termino correspondiente.
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7. El promovente debera dar aviso a la Delegacion Federal de ta Procuraduria Federal
de Proteccién al Ambiente en el Estado de Baja California Sur, antes de la conclusion del
proyecto para que esta pueda verificar el cumplimiento de los Términos, Condicionantes
y medidas de mitigacion establecidas en la presente Resolucion.

8. Debera mantener limpiay libre ta zona federal y sus areas colindantes. En caso de
reguerirlos debera gestionar su auterizacion correspondiente.

9. Deberd mantener actualizada la factibilidad de aprovechamiente de agua.

10. Mantener en buen estadc de funcionamiento y mantenimiento la Planta

Desalinizadora y 1a Planta de Tratamiento de Aguas Residuales.

1. Se tendra prohibido alumbrar el mar con luces ya que podrian interferir con los
ciclos biolégicos de la fauna marina.

12 El promovente no deberd utilizar en las zonas ajardinadas del proyecto ejemplares
de flora consideradas como invasoras conforme al Acuerdo por el que se determina la
Lista de las Especies Exéticas invasoras para México, publicado en el Diarioc Oficial de la
Federacion el 07 de diciembre de 2016.

13, El promovente debera presentar especial atencion a que las obras y actividades
realizadas del proyecto no interfieran en la Zona Federal Maritimo Terrestre y en su caso
zona de anidacién de Tortugas Marinas.

14. De conformidad con el numeral 5.4 de la Norma Oficial Mexicana NOM-162-
SEMARNAT-2012, el promovente debera de cumplir con las siguientes medidas
precautorias en la playa de anidacion de tortugas marinas colindante al proyecto:

a} Evitarla introduccidon de especies exdticas en el habitat de anidacion.

b} Favorecery propiciar la regeneracién natural de la comunidad vegetal nativay
el mantenimiente de la dindmica de acumulacién de arena del habitat de
anidacion.

c) Retirar de la playa, durante la temporada de anidacion, cualguier objeto
movible gue tenga la capacidad de atrapar, enredar o impedir el paso de las
tortugas anidadoras y sus crias.

d) Eliminar, reorientar o modificar cualguier instalacién o equipo gue durante la
noche genere una emisidon o reflexién de luz hacia la playa de anidacion,
durante la época de anidacién y emergencia de crias de tortuga marina.

e) Orientar los tipos de iluminacion que se instalen cerca de la playa de anidacion,
de tal forma gue su fiujo luminoso sea dirigido fuera de |a playa, usando alguna
de las siguientes medidas para la mitigacion del impacto:

1. Luminarias direccionales o provistas de mamparas o capuchas.

2. Focos de bajo voltaje (40 watts) o lamparas fluorescentes compactas de

luminosidad equivalente.
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3. Fuentes de luz de coloracion amarilla o roja, tales como las fAmparas de
vapor de sodio de baja presién. ‘

fi Tomar medidas para mantener fuera de la playa, durante la temporada de
anidacion, el transito vehicular y el de cualquier animal que pueda perturbar o
lastimar a las hembras, nidadas y crias. Sélo pueden circular los vehiculos
destinados para tareas de monitoreo y los correspondientes para el manejoy
proteccion de las tortugas marinas, sus nidadas y crias.

15. El promovente debera reducir al minimo el uso del agua potable, asi como utilizar
técnicas de captacion de agua pluvial y captacién de agua condensada proveniente de
los sistemas de enfriamiento, para reutilizarla en el proyecto.

16. Queda prohibido descargar o infiltrar al suelo o subsuelo, aguas negras o cualquier
tipo de agua residual gue contenga contaminantes organicos (sanitarios y/o fecales) o
inorgénicos (detergentes, jabones y/o cualquier tipo de sustancias quimicas), asi como
residuos peligrosos.

17. Se prohibe a el promovente verter hidrocarburos en el suelo, drenaje y cuerpos de
agua en todas las etapas del proyecto incluyende su operacién, asi como realizar
actividades de mantenimiento de la maquinaria tales como cambio de lubricantes
gastados en el sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto motivo del presente
Resolutivo, en arroyos y en cuerpos de agua. El promovente serd responsable
ambientalmente de cualquier accidente que se presente por no tomar las medidas
necesarias para evitarlo.

18. El promovente se asegurarad que los materiales pétreos necesarios para las obras,
se obtengan Unicamente de los bancos o locales comerciales de materiales autorizadas.
Deberd aportar evidencia documental de lo anterior, conforme a lo sefialado en el
TERMINO correspondiente de |a presente Resolucién.

19. Durante la etapa de operacion del proyecto debera instalar lamparas y equipos
ahorradores de electricidad, ademds de promover la instalacién de tecnologias
generadoras de electricidad de fuentes renovables.

20. No estd autorizado la ocupacién de la Zona Federal Maritimo Terrestre o la
ocupacion de Cauces y sus Zonas Federales o bienes nacionales, en caso de requerirse
debera gestionar lo conducente ante la CONAGUA.

ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO.

21 En caso de pretender desistir del proyecto o de abandonar el sitio el promovente
debera notificar a esta ORSEMARNATBCS con por lo menos 3 (tres) meses de antelacién
para determinar las medidas de cierre aplicables al proyecto. Para ello el promovente

debera presentar un Programa de Restitucién del Sitio en el que se describan las obras y

actividades tendientes a la restauracién del sitio. Lo anterior aplica de igual forma en caso
de que el promovente desista de la ejecucidn del proyecto.
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DECIMOTERCERO. Ei promovente deberd presentar a la Delegacién de la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Baja California Sur, un Informe Anual,
para las distintas etapas del proyecto, sobre el cumplimiento de los Terminos y
Condicionantes de la presente Resolucidon, con sus respectivos anexos fotograficos,
incluyendo las medidas de prevencién, mitigacidon y compensacién que propuso en la
MIA-P.

DECIMOCUARTO. La presente Resolucion a favor del promovente es personal. De
acuerdo con lo establecido en el Articulo 49, segundo parrafo, del RLGEEPAMEIA, en el
cual dicho ordenamiento dispone que el promovente deba dar avise a la Secretaria del
cambio en la titularidad de su proyecto. Esta ORSEMARNATBCS dispone que en caso de
gue tal situacion ocurra y gue el promovente pretenda transferir la titularidad de su
propiedad o parte de la misma, el contrato de transferencia de la propiedad deberd
incluir ia obligacion total o la obligacién solidaria del cumplimiento de los términos y
condicionantes establecidos en la presente Resolucién y tal situacion debera
comunicarla por escrito a esta autoridad.

DECIMOQUINTO. La transferencia de los derechos de la autorizacién a la que se refiere
el parrafo anterior, se acordaré Unica y exclusivamente en el caso de que el interesado en
continuar con el proyecto, ratifique en nombre propio ante esta ORSEMARNATBCS, la
decisidn de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones impuestos a el
promovente en la presente Resolucion.

DECIMOSEXTO. Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectlen en
contravencion a lo dispuesto en la presente Resoiucion. El incumplimiento por parte del
promovente a cualquiera de los Términos y/o Condicionantes estabiecidos en ia
presente, invaiidara el alcance de esta Resolucién sin perjuicio de la aplicacion de las
sanciones administrativas, civiles y penales, previstas en los ordenamientos que resulten
aplicables.

DECIMOSEPTIMO. £l promovente sera el Unico responsable de garantizar por si, 0 por
los terceros asociados al proyecto, la realizacidn de las acciones de mitigacion,
restauracion y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo
de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados por €l mismo, en
la descripcion contenida en la MIA-P. En caso de gue las obras y actividades autorizadas
pongan en riesge u ocasionen afectaciones que llegasen a alterar los patrones de
comportamiento de los recursos bidticos y/o algdn tipo de afectacion, dafio o deterioro
sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su area
de influencia, la Secretaria podrd exigir ia suspensién de las obras y actividades
autorizadas para el mismo, asf como la instrumentacion de programas de compensacion,
ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170, de
la LGEEPA.

DECIMOCTAVO. La Secretaria del Medio ambiente y Recursos Naturales, a travésde la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente, vigilard el cumplimiento de los
Términos y Condicionantes establecidos en el presente Resolutivo, asi como los
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ordenamientos aplicables en materia de Irhpacto Ambiental. Para ello ejercera entre
otras las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del RLGEEPAMEIA.

DECIMONOVENO. E| promovente deberd mantener en el domicilio registrado, copias
del expediente de [a MIA-P, asi como la presente Resolucién, para efectos de mostrarlas
a la autoridad competente para su verificacion, incluyendo los Programas y reportes
solicitados en la presente Resolucion.

VIGESIMO. En casode que las obras y actividades del proyecto, por su accién u omisién,
ocasionaran directa o indirectamente algin dafio al ambiente, de conformidad con lo
previsto con el articulo €°, de la Ley Federal de Responsabilidad Ambiental, el
promovente estard en los supuestos gue establecen los articulos del 10 al 13 y otros
aplicables, por lo que debera dar cumplimiento a las obligaciones derivadas de los dafios
de acuerdo a lo previsto en la misma Ley.

VIGESIMO PRIMERO. Se hace del conocimiento al promovente que la presente
Resolucion, podra ser impugnada, mediante el recurso de revision, dentro de los guince
dias habiles siguientes contados a partir de la fecha de su notificacién, ante esta
ORSEMARNATBCS, quien en su caso, acordard su admision, y el otorgamiento o
denegacion de la suspension del acto recurrido, conforrne a lo establecido en los articulos
176 de la LGEEPA, 3 parrafo primero fraccion XVy 83, de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo.

VIGESIMO SEGUNDO. 5e hace del conocimiento de la promovente, que de
conformidad con lo establecido en el articulo 161 de la LGEEPA, 55 del RLGEEPAMEIA,
gue la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente podra realizar los actos de
inspeccidn, vigilancia y, en su caso, de imposicidén de sanciones por violaciones a las
disposiciones establecidas.

VIGESIMO TERCERO. lLa presente Resolucién se emite en apego al principio de
buena fe al que se refiere el articulo 13 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo,
tormando por veridica la informacién técnica anexa al escrito de ingreso, en caso de existir
falsedad de [a informacién, el promovente se hara acreedor a las penas en que incurre
quien se conduzca con falsedad de conformidad con lo dispuesto en la fraccién [l y 111, del
articulo 420 Quater del Cédigo Penal Federal, referente a los delitos contra la gestién
ambiental.

VIGESIMO CUARTO, No omito manifestar que a quien prestando sus servicios en
materia de impacto ambiental faltare a la verdad, se hard acreedor a las penas en que
incurre quien se conduzca con falsedad de conformidad con lo dispuesto en la fraccidn
IV, del articulo 420 Quater del Cédigo Penal Federal, referente a los delitos contra la

gestion ambiental.

VIGESIMO QUINTO. NOTIFIQUESE este proveidoc a la Delegacién de la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en Baja California Sur para los efectos

fegales a que haya lugar.
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VIGESIMO SEXTO. NOTIFIQUESE PERSONALMENTE el presente proveido a la C. Ana
Barbara Gonzélez Scheolnik, promovente del proyecto y hagasele saber que los autos del
presente expediente podran ser consultados en esta ORSEMARNATBCS, sita en Melchor
Ocampo # 1045, Col. Centro, La Paz, B. C. S, de conformidad con lo dispuesto por los
articulos 35, 36 y 38, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

En su caso notifiquese a sus acreditado el C. Roberto Ascencio Michel. Al teléfono -

B o correo

Asilo resolvid y firma

ATENTAMENTE
SUBDELEGADO DE GESTION PARA LA PROTEC
NATURALES ENCARGADO DE LA OFICINA DE REPR
B.C.S. T

ON "AMBIENTAL Y RECURSOS
ENTAC!ON DE SEMARNAT EN

M. EN C. RAUL RODRIGUEZ QUINTANA s
“Con fundamento en lo dispuesto en los articulos 6 fraccién, X 5y 81del Reglamento Interior de
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,-en-su stsencia definitiva del Titular de fa
Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Baja California Sur, previa designacion, firma el
C. Raul Rodri@uez Quintana, Subdelegado de Gestidn para la Proteccidn Ambiental y Recursos Naturales."

s
RRQ/MAMV/MS/fadk

i
Y

C.c.e.p - Mtro, Roman Hernadndez Martinez. Titular de la Unidad Cocrdinadora de Oficinas de Representacion y Gestién
Territorial (UCORCT). '

C.c. e p. - Mtro. Alejandro Pérez Hernandez. Director Ceneral de Impactoy Riesge Ambiental, SEMARNAT.

C.c. e p. - Dra. Andrea Marcela Geiger Villalpando. Delegada de la PROFEPA en Baja California Sur.

C.c.p. - Expediente.
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