v.

Vi

MEDIO AMBIENTE

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE ¥ RECURLTS RATURALES

Unidad administrativa: Oficina de Representacion de la SEMARNAT en Baja California Sur.

Identificacién: Version Publica de 03/MP-0048/07/23 - Procedimiento de Evaluacién %
dictamen de la Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad Particular.

Tipo de clasificacién: Confidencial en virtud de contener los siguientes datos personales
tales como: 1} Domicilio particular que es diferente al lugar en dénde se realiza la actividad
y/o para recibir notificaciones. 2) Teléfono ¥ correo electronico de particulares.

Fundamento legal: La clasificacién de la informacién confidencial se realiza con
fundamento en los articulos 116 primer pérrafo de la Ley General de Transparencia y Acceso
a la Informacién Publica y 113 Fraccién | de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica, por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.

Firma MC. Raul Rodfigugz Quintana
“Con fundamento ep”lo dispuestb por los articulos 6, fraccion XVI; 32, 33, 34, 35 y 81 del Reglamento Interior de la
Secretaria de Medi6 Ampfante y Recursos Naturales, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de
Representacién de la SEMARNAT en el Estado de Baja California Sur, previa designacién, firma el C. Radl Rodriguez
Quintana, Subdelpgsfio de Gestibn para la Proteccién Ambiental y Recursos-Natlirales ”

Fecha y namero del acta de sesién: ACTA_02 2024_SIPOT_4T_2023_FXXVIl en la sesién
celebrada el 19 de enero del 2024.

Disponible para su consulta en:
http:/dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inal/XXXIX/2024/S|POT/ACTA_02 2024 SIPOT_4T 2023 EXXVIL.pdf
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lL.a Paz, Baja California Sur, a 03 de octubre de 2023.

D & D HOLDINGS, S. DE R. L. DE C.V.
POR MEDIO DE SU REPRESENTANTE LEGAL
USTAVO QUINTERO OVALLE

PRESENTE:

VISTO: Para resolver el expediente con numero 03/MP-0048/07/23 respecto al
Procedirmiento de Evaluacién y Dictamen de la Manifestacion de Impacto Ambiental
Modalidad Particular incluyendo sus anexos, seran designados como MIA-P de [a obra
denominado “TORTUGA BAY”, de aqui en adelante se le designara el proyecto el cual
consiste en la construccidn de infraestructura inmobiliaria turistica, a ubicarse en la
Seccién Hotelera del Desarrollo Turistico FONATUR en San José del Cabo, Municipio de
Los Cabos, Baja California Sur.Y para los efectos de la presente Resolucién, en lo sucesivo,
a la razén social D&D Holdings, S. de R. L. de C. V., por conducto de su Representante
Legal el C. Ricardo Gustavo Quintero Ovalle, se le designara el promovente y

RESULTANDO:

i Que con fecha 18 de julio 2023, ingresd en esta Oficina de Representacién de la
SEMARNAT en B. C. S. (ORSEMARNATBCS), el trémite SEMARNAT-04-002-A: Recepcion,
Evoluacién y Resolucién de la Manifestacion de Impacto Ambiental en su modalidad
particular No incluye actividad altamente riesgosa con solicitud adjunta asi como
anexos y la MIA-P a fin de dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4°, 5°
fracciones H y X; 28 fraccion IX, 30 parrafo primero, 34, 35 parrafos primero, segundo,
tercero y cuarto fraccién Il de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al
Ambiente (LGEEPA); 2°, 4° fraccion |, 5% incisos Qy R, 9° 10° fraccion 1, 12,17, 21, 22, 37, 38,
44, 45 fraccion I, 47, 57, del Reglamento de fa Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental
(RLGEEPAMEIA).

i Que en cumplimiento a lo dispuesto por los articulos 34, fraccion |, de l[a LGEEPA,

en relacidon con el 37, de su RMEIA, el 03 de agosto de 2023, la Secretaria de Medio

Ambiente y Recursos Naturales publicé a través de la Separata numero DGIRA/O034/23, \ \
A
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de su Gaceta Ecoldgica \% en la pagina electronica
http//sinat.semarnat.gob.mx/Gacetas/archivos2023/gaceta_ 0034 23.0df el listado de
proyectos sometidos al Procedimiento de Evaluacién de Impacto y Riesgo Ambiental
durante el periodo comprendido del 27 de julio al 02 de agosto del 2023, dentro de los
cuales se incluyd fa solicitud del promovente para que ésta ORSEMARNATBCS, en uso
de sus atribuciones que le confieren los articulos 3, inciso A, fraccidn VII, subinciso a), 33,
34 y 35, fracciones X, Inciso ¢), XI y XXXIV, del Reglamento Interior de la Secretaria de
Medic Ambiente y Recursos Naturales, diera inicio al Procedimiento de Evaluacion de
Impacto Ambiental del proyecto “Tortuga Bay".

n. Que el 10 de agosto de 2023, se recibid en esta ORSEMARNATBCS. el escrito del
promovente, mediante el cual presenté el extracto del proyecto, publicado en el
periddico El Sudcaliforniano, con fecha del sdbado 22 de julio del mismo afo, atendiendo
lo establecido en el articulo 34, fraccidn |, de la LGEEPA.

iv. Que el 25 de agosto de 2023, esta ORSEMARNATBECS solicité la opinién técnica del
proyecto denominado “Tortuga Bay” a evaluacion en materia de Impacto Ambiental a las
siguientes dependencias, con el fin de que manifestaran lo gue a su derecho conviniera
por medio de los siguientes oficios con fundamento en el articulo 24 del RMEIA

+ ORESEMARNAT-BCS.01109/2023, dirigido a ia Dra. Andrea Marcela Geiger
Villalpando, encargada de |a oficina de Representacién de la Procuraduria Federal
de Proteccién al Ambiente (PROFEPA} en el Estado de Baja California Sur. Dicha
solicitud fue recibida el 29 de agosto de 2023,

¢ ORESEMARNAT-BCS.0N10/2023, dirigido a la Arg. Carolina Armenta Cervantes, de
la Secretaria de Planeacién Urbana, Infraestructura, Movilidad, Medio Ambiente %
Recursos Naturales (SEPUIMM) del Gobierno del Estado de Baja California Sur.
Dicha solicitud fue recibida el 28 de agosto de 2023,

* ORE.SEMARNAT-BCS.01111/2023, dirigido al Profr. Oscar Leggs Castro, Presidente
Municipal del H. XIV Ayuntamiento de Los Cabos, B. C. S. Dicha solicitud fue
recibida correo electrénico el 08 de septiembre del 2023.

V. Que el 18 de septiembre del 2023 se recibié en esta ORSEMARNATBCS,
documento del C. Geol. Jesus José Prieto Mendoza, persona autorizada para oir y recibir
notificaciones sobre el proyecto denominado “Tortuga Bay”, anexando al documento,
oficio US/871/PU/2023 y DT/059/PU/2023 expedido por los C.C. Ing. Francisco Javier
Campas Duarte e Ing. Oscar Olea Mendivil, el primero en mencién Director General de
Desarroilo Urbano y el segundo Director de Planeacidon Urbana en el H. XIV
Ayuntamiento de Los Cabos B. C. 5., donde manifiestan lo siguiente;

“esta Instancia Municipal AUTORIZA LA COMPATIBILIDAD DEL DESTINO DE EDIFICIOS DE
CONDOMINIO "TORTUGA BAY FASE [1"({CONSISTENTE EN 189 UNIDADES) DENTRO DEL USO
DE SUELO DTI-F (HOTEL/CONDOMINIO) aplicable al Régimen de propledad en
Condominic "Condominio Maestro Tortugo Bay” constituido sobre el lote 6 del Paseo
Malecon seccién Hotelera en el Desarrolio Turistico FONATUR, que corresponde a las
siguientes unidades: Unidad Privativa Primera Etapd clave catastral £0100T113006-001001
superficie de 9248.82 m? Unidad Privativa Segunda Etapa clave catastral 401001113006-
002001 superficie de 947543 m?% Unidad Privativa Tercera Etapa clave car_as{ral
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401001M13006-003001 superficie de 5687.46 m2 en San José del Cabo, Municipio de Los

Cabos Baja California Sur., asi mismo SE OTORGA DICTAMEN FAVORABLE AL PROYECTO
PRESENTADO”

‘DICHO PROYECTO SE AUTORIZA DE ACUERDO A PLANOS ANEXOS Y CON EL SIGUIENTE
CUADRO DE ANALISIS:

Auterizacion de Cabildo | Acuerdo 217 acta 48, sesién ordinaria del 8 de marzo de 2023
Uso de suelo DTi-F Desarrolfo Turistico integral Fonatur
Giro Hotel/Condominio
proyecto Tortuga Bay
Superficie del predio 30.368.44 m?
Valor Cantidad
cOs : 0.60 5853.84rm7°
CcUs 1.50 34,474.55m?
Niveles 6 niveles
Altura 1920 m
Restricciones “De acuerdo o planc de sembrado autorizado por cabildo”
Unidades 189
Cajones 274

Rara la construccién de dicho proyecto se deberan cumplir con todas las disposiciones en
rmateric urbang, ambiental, de seguridad y proteccion correspondientes en muoteria de ley
v normatividad; Federal, Estatal y Municipal aplicables y vigentes en el Municipio de Los
Cabos, que garanticen la construccion, ocupacion y el proyecto mismo, asi como la
seguridad de sus circunvecinos.”

VL Que el 21 de septiembre del 2023, se recibié en esta oficina el oficio
SEPUIMM.DGMARN.DGA.487/2023, del 18 de septiembre de 2023, emitido por la
secretaria de Planeacion Urbana, Infraestructura, Movilidad, Medio Ambiente y Recursos
Naturales en el Estado de Baja California Sur, en respuesta a lo sclicitado en resultado V,
manifestando lo siguiente:

“.esta Direccion General, considera que el proyecto “Tortuga Bay” es FACTIBLE en Materia
Ambiental. Lo anterior siempre vy cuando el proyecto cumpla en todo momento con el
marco juridico ambiental y urbano aplicables.”

VIl. Que a la fecha de emisidn de la presente Resolucién, no se han recibido
observaciones o quejas con relacién al desarrollo del proyecto, por parte de personas de
la comunidad, organizaciones no gubernamentales o autoridades Federales, Estatales o
Municipalesy

CONSIDERANDO:

1. De conformidad en lo dispuesto en los articulos 8°, 14 y 16 de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 2, fraccion |, 16,17 BIS, 26, de la Ley Organica de
la Administracién Publica Federal; 2, 3 y 16 fraccion X de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo; 3, inciso A, fraccién VI, sub inciso a), 33, 34 y 35, fracciones X, Inciso ¢), Xly
XXXV del Reglamento Interior de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 27 de julio de 2022, 3° fraccion XHI Bis,

4° 5° fracciones Il y X, 28 fraccion 1X, 30, 35, fraccidn 1, de la LGEEPA,; 2°, 4°, 5° inciso Q)(

R, 9°, 10° fraccion 11,12,17,19, 21, 22, 24, 25, 26, 27, 38, 39, 42, 44, 45, fraccion I, 46 aI 49 de?
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su RLGEERPAMEIA, tanto la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental, asi como
las Oficinas de Representacién de la Secretarfa cuentan con facultad para evaluar y
resolver las Manifestaciones de Impacto Ambiental de las obras o actividades
competencia de la Federacion y expedir, cuando proceda, las autorizaciones para su
realizacion.

2. Que el articulo 5°, fraccién X, de la LGEEPA establece como facultad de la
Federacion la evaluacion del Impacto Ambiental de obras o actividades a las que se
refiere el articulo 28 de dicha Ley, y en su caso la expedicién de autorizaciones. Por lo
antes expuesto, la evaluacidon en materia de Impacto Ambiental de las actividades del
proyecto, son de competencia Federal, toda vez que se pretende desarrollar un
condominio habitacional turistice en dos etapas, la primera de siete niveles, constituido
por 92 condominios, cocheras, estacionamientos y bodegas, la segunda de seis niveles
con 64 condominios, incluyendo en su primer y segundo nivel areas cormerciales. en una
superficie de 30,368.44 m2. ubicado en el municipio de los cabos, baja california sur.

3. De conformidad con lo establecido en los articulos 28, fraccidn X de la LGEEPA Yy
5%inciso Q) de su RMEIA.

4, Que el articulo 5° del RMEIA establece que quienes pretendan llevar a cabo alguna
de las obras o actividades sefialadas en diche numeral, requerirdn previamente la
autorizacion en Materia de Impacto Ambiental de la SEMARNAT.

5. Que la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental y las Oficinas de
Representacion de la SEMARNAT cuentan con las facultades para resolver en Materia de
Impacto Ambiental para en su caso, autorizar ias obras o actividades que hayan sido
sometidas a evaluacién de impacto ambiental, la de imponer condicionantes entre las
cuales se encuentra |la de incluir programas de trabajo que vayan dirigidas al
cumplimiento de las medidas de prevencion, mitigacion y compensacién conforme a los
articulos, 33, 34 y 35 fraccidn Xinciso ¢, Xl y XXXV, del Reglamento Interior de ia Secretaria
del Medio Ambiente y Recursos Naturales

6. Que con base en las consideraciones expuestas, esta ORSEMARNATBCS procedid
a evaluar el impacto ambiental que pudiera ocasionar el proyecto sometido a
regularizacion, bajo lo establecido en las Normas Oficiales Mexicanas NOM-0032-
SEMARNAT-1997, NOM-004-SEMARNAT-2002, NOM-041-SEMARNAT-2015, NOM-042-
SEMARNAT-2003, NOM-045-SEMARNAT-2017, NOM-047-SEMARNAT-2014, NOM-052-
SEMARNAT-2005, NOM-054-SEMARNAT-1993, NOM-059-SEMARNAT-2010, NOM-080-
SEMARNAT-1994, NOM-08I-SEMARNAT-1994, NOM-083-SEMARNAT-2003, NOM-161-
SEMARNAT-20T1 y Plan Parcial de Desarrollo Urbano en el Municipio de Los Cabos, B.C.S.

A. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

El proyecto pretende el cambioc de uso de suelo, para desarrollar un condominioc
habitacional turistico en dos etapas, la primera de siete niveles, constituido por 92
condominios, cocheras, estacionamientos y bodegas, la segunda de 6 niveles con 64
condominios, incluyendo en su primer y segundo nivel, dreas comerciales en una
superficie de 30,368.44 m? ubicado en el Municipio de los Cabos, Baja California Sur:.»"“a,i
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B. ASPECTOS ABIOTICOS.

Clima. El sitio de! proyecto se encuentra dentro de un tipo de clima de acuerdo a la
clasificacién climatica de Képpen, modificada por Garcia, del tipo “BW (h')” muy seco,
muy calido y célido. La mayor parte de los dias del afio son despejados o medio nublados,
representando en promedio cerca del 80%. La precipitacién media anual es de 263.91
milimetros {promedio aritmético) y los meses mas lluviosos son agosto, septiembre y
octubre. La temperatura media anual registrada para las principales localidades del area
de estudio es de 235 °C.

Fenémenos hidrometeorolégicos. Como fenémenos meteorolégicos, el registro de
huracanes que han afectado a la zona, mismos gue inciden en los meses de agosto,
septiembre, octubre y noviembre principalmente, siendo los causantes de [luvias
torrenciales.

Temperatura. En base a los datos registrados, el sitio del proyecto se encuentra dentro
de un tipo de clima de acuerdo a la clasificacién climética de Képpen, modificada por
Garcfa, del tipo “BW (h'})" muy seco, muy célido y célido. La mayor parte de los dias del
afio son despejados 0 medio nublados, representando en promedio cerca del 80%. La
temperatura media anual registrada para las principales localidades del drea de estudio
son 23.5 °C.

Precipitacién. La precipitaciéon media anual es de 26391 milimetros (promedio
aritmético) y los meses mas lluviosos son agosto, septiembre y octubre. -

Fendmenos naturales. La ubicacién geografica de la peninsula de Baja California,
favorece su susceptibilidad a la presencia de algunos fenémenos de caracter
hidrometeorolégicos, los dos mas importantes son la incidencia de ciclones tropicales y
la sequia. Los riesgos asociados con los ciclones tropicales, especialmente con los
huracanes son. marejada, vientos fuertes, intensas precipitaciones, deslizamientos e
inundaciones. La intensidad de un huracan es un indicador gue generalmente refleja el
potencial destructor del mismo. La sequfa es un fenémeno meteorolégico que ocurre
cuando la precipitaciéon en un periodo de tiempo es menor que el promedio, y cuando
esta deficiencia de agua es lo suficientemente grande y prolongada como para dafar las
actividades humanas.

Geologia. El sitio del proyecto se ubica sobre la unidad litologica de granito de edad
Terciaria con una aureola de alteracidén que se puede observar en varios sitios del
proyecto. Dada la naturaleza de las rocas existentes es comun encontrar fallas y fracturas
geolégicas menores en toda el area de estudio. Los esfuerzos geoldgicos y naturales
derivados del emplazamiento de estas rocas han ocasionado gue estas rocas presenten
un alto grado de alteracién evidencidndose mediante la formacion de gruss o regolito, lo
cual proporciona un aspecto pedregoso. Lo anterior también tiene como consecuencia
que estas rocas sean muy susceptibles de ser erosionadas al ser disgregadas y
transportadas por efectos de los procesos erosivos. Lo anterior también favorece, au ngue
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sea en muy bajo grado, la formacién de un horizonte de suelo visible en algunos cortes
por arroyo. geologla estructural de esta zona esta compuesta de pequenas y esporadicas
fallas geoldgicas con rumbo preferentemente noreste-suroeste. E| extremo sur de |a
peninsula de Baja California es ampliamente dominado por rocas igneas, principalmente
granite (Gr), las unidades de materiales sedimentarios son ma&s escasas y cubren
superficies de reducido tamafio. Dada la naturaleza de las rocas existentes es comun
encontrar fallas y fracturas geolégicas menores en toda el area de estudio.

Geomorfologia. La geologia de! 4rea de estudio es ampliamente dominada por rocas
[gneas de la familia del granito de diferente edad y grado de alteracién. El sitio del
proyecto se ubica sobre la unidad litolégica de granito de edad Terciaria con una aureola
de alteracién que se puede observar en varios sitios del proyecto. La granodiorita (Grd)
es otro tipo de roca presente dentro del drea de estudio, de acuerdo a la cartografia de
INEG, esta es de edad Cuaternaria

Edafologfa. La naturaleza geoldgica de las rocas existentes dentro dei drea de estudio son
un factor importante en los tipos de suelos que se han formado dentro del drea de
estudio, los cuales al proceder de rocas cristalinas y de gran competencia a la erosién,
tienen caracteristicas muy similares a las rocas que las originan, colores claros, textura
gruesa, estructura fisica litica, con porcentajes muy bajos de materia organica, elevada
permeabilidad y transmisividad, pero también con un elevado nivel de erosionabilidad.

Hidrologia. L.a hidrografia del drea de estudio o Sistema Ambiental (Figura 30), esta
constituida por corrientes de tipo efimero que solo transportan agua una vez gue la
capacidad de campo de su area de captacién ha sido rebasada. La unidad de lomerios
que representa morfolégicamente este sistema ambiental hace evidente los patrones de
corrientes existentes (angular, subangular, paralelos, subparalelos, etc.). La presencia de
algunas anomalias de corrientes sugiere que existe un fuerte control estructural en este
sistema ambiental. El sitio donde se encuentra el trazo del proyecto es el gue tiene con
una evidente anomalia de drenaje, su paralelismo ta diferencia de las zonas contiguas. La
hidrologia subterranea del érea de estudio y sisterna ambiental es inexistente, no existen
obras hidraulicas como pozos, norias a través de las cuales se extraigan aguas
subterraneas de un acuifero. Las propiedades hidraulicas de las unidades
hidrogeoldgicas existentes no son las adecuadas para permitir el desarrollo de un manto
acuifero, de tal manera gue la acumulacién de agua a niveles subterraneos no podra ser
realizada al menos en las cantidades suficientes como para ser un considerado un
acuifero econdémicamente explotable,

C. ASPECTOS BIOTICOS.

Flora. El sitio o poligono del proyecto no cuenta con vegetacién y en este mismo sentido,
el area de influencia directa, refiriéndonos a las superficies adyacentes, ya no cuentan
con la vegetacion original, el avance de la mancha urbana ha dado como resultado |a
introduccion de especies vegetales, la gran mayoria de ellas adaptandose muy bien a las
condiciones ambientales de esta zona. Sin embargo y para fines de este estudio
ambiental, se hard mencién de un &drea de estudio mas grande, la cual puedg.‘,ger
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mencionada como el sistema ambiental regional. El drea de estudio se ubica dentro de
una region arida subtropical que se caracteriza, como otras zonas desérticas, por una
baja densidad de vegetacién. Los factores que influyen en la densidad de la cobertura
vegetal son la precipitacién anual, la temperatura mas 0 menos constante a lo largo de
la regidn, la uniformidad en la composicién del substrato v la moderada influencia
antropogénica.

Fauna. La presencia de fauna es muy reducida posiblemente como resultado de [a
avanzada urbanizacidn de esta zona, la realizacion de obrasy actividades antropogénicas
y el trafico de vehiculos, asi como la existencia de la carretera actual. Las aves fueron las
de mayor ndmero de observacidn. No existen especies listadas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010.

Aves. lLas aves fueron la familia de mas observacion, debido a su capacidad de
desplazamiento se considera que no seran afectadas de manera significativa, sin
embargo, podrian ser afectados de existir nidos en el sitio, aungue algunas especies que
se encuentran en la microcuenca son migratorias. Las aves en esta regidn juegan un
papel ecoldgico importante como dispersoras de semillas, esto es, al ser tragadas las
semillas por las aves, éstas son depositadas en sitios donde podran germinar y en otros
casos las semillas deben pasar por el estémago de las aves para romper la capa mas
externa gue las cubre v asi comenzar la germinacidén. Un egjemplo de lo anterior, lo
constituye la especie Columbina passerina gue se alimentan de frutos o semillas en un
sitic diferente a donde duermen transportando de esta manera dichas semillas a otros
lugares o como la especie Zenaida macroura que se alimentan principalmente de frutas
y que al volar las sueltan al defecar. En el caso de la especie Picoidesscalaris sus habitos
de picar o taladrar madera les ha permitido servir también como controladores de plagas
de insectos que se alimentan de la madera y que resultan perjudiciales para los arboles.
Sus picos rectos y fuertes asi como su lengua larga vy protractil les facilitan perforar y
exiraer de los troncos las larvas dafinas para la madera. Las especies de aves observadas
en el campo son: Copetdn Cenizo (Myiarchus cinerascens), Matraca del Desierto
{Campylorhynchus brunneicapillus), Zanate Mexicano (Quiscalus mexicanus}y Cardenal
nortefio (Cardinalis cardinalis).

D. IMPACTOS AMBIENTALES IMPLICADOS EN EL DESARROLLO DEL PROYECTO
IDENTIFICADOS POR EL PROMOVENTE.

En la etapa de preparacion del sitio se identificaron 41 impactos, de los cuales 33 serdn
adversos y 8 benéficos. Ninguno de los impactos adverses esperados en esta etapa del
proyecto fue valorado como severo o critico, dos son considerados como significativos
causados por el desmonte y el despalme de |la capa de vegetacién; mientras que catorce
resultaron con un valor de moderadamente significativo. El resto de los impactos
identificados fueron valorados compatibles con el medio.

Durante la etapa de operacién y mantenimiento se produciran un total de 10 impactos
adversos y 12 benéficos. Ningdn impacto adverso llega a ser severo o critico y solamente
4 llegan a ser moderados, €l resto son compatibles con el medio. Uno mas por el

mantenimiento de cbras de drenaje, uno mas por las actividades de sobre la carretera % f\

TORTUCA BAY" /*
D& D HOLDINGS, S DER. L. DEC. V.
pagina 7 de 21 4 /
"Ing. Victor Alfredo Bermadez Almada”, Melchor Ocampo Mo, 1045, Col. Centro. &, P. 23000, Lz Paz, Baja California Sur. Teléfona: &45"0] 12
393 00 www.geb.mx/semarpat

_._._W.L_..«

\\



MEDIO AMBIENTE

SECRGVRMCK DE MEDNY ARBENS T MRS HQELE AT UR ALY

NG WL g

Francisco
VIEA

los 2 restantes por la operacion de maquinaria y equipo durante esta etapa de proyecto.
Los factores mas afectados por estas actividades son el paisaje vy la economia.

E. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES
PROPUESTAS POR EL PROMOVENTE.

En la MIA-P, el promovente identificé Medidas Preventivas y de Mitigacién, mismas que
se establecen como de cumplimiento obligatorio tal y como se indica en el TERMINO
SEPTIMO de la presente Resolucidn, siendo las siguientes:

Preparacién del sitio
¢ Programar las actividades especificas de la limpieza en ia época de estiaje o de menor

precipitacién para disminuir la produccién de particuias de polvo.

* Llevara cabo las actividades bajo un programa de trabajo calendarizado y respetando
los horarios de construccién autorizados

» Realizar mantenimiento preventivo a la maquinaria y equipo para minimizar los ries-
gos del vertido de sustancias contaminantes al momento de la ejecucion de las activi-
dades de desmonte.,

» La colocacién de barreras y/o bardas perimetrales temporales ayudara a reducir la po-
sibilidad de accidentes y reducira el impacto visual de las obras y actividades.

Construccion _

* Antes de iniciar las actividades de construccién se deberd retirar la capa de suelo fértil
y ubicarlo en sitios donde pueda ser utiiizado o donde contribuya a mejorar el habitat.
Ef suelo retirado se puede colocar en sitios con vegetacion a conservar, teniendo cui-
dado de no cubrir demasiado las plantas.

* Recolectar los materiales de construccion de las &reas aledafias a la misma y colocarlos
en el relleno sanitario mas cercano; con el propdsito de disminuir los riesgos de conta-
minacién del suelo.

» Colocar contenedores de metal a lo largo del trazo del proyecto para que en este se
depositen todos los residuos que se generen con esta etapa y evitar con esto el con-
tacto directo con el suelo.

» Realizar mantenimiento preventivo a la maquinaria y equipo para minimizar los ries-
gos del vertido de sustancias contaminantes al momento de la ejecucién de las activi-
dades de desmonte.

+ Ejecutar el programa de rescate, colecta y reubicacion de fauna silvestre, el cual da
prioridad atencion a las especies de lento desplazamiento y aquellas enlistadas en al-
guna categoria de riesgo conforme a la NOM-059-SEMARNAT-2010.

« Prohibir cualquier actividad que tenga gue ver con caza furtiva y aprovechamiento
completo, partes o derivados de la fauna silvestre, dentro de las superficies considera-
das en el proyecto asi como en aquellas adyacentes al mismo.

¢ Establecer horario de actividades diurno, para gque coincida con el horario de mayor
actividad de fauna silvestre y pobladores de la regién, lo que disminuye las molestias
ocasionadas por el incremento en los decibeles del ruide producto de | operacién de
maguinaria y equipc para la construccién del proyecto.
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Mantener bajo constante riego las areas donde se trabaje para disminuir las emisiones
de polvos que causen un detrimento de manera temporal de la calidad del aire.
Realizar mantenimiento preventivo a la maguinaria y equipo para minimizar las emi-
siones de ruidos y contaminantes gue provoguen una alteracién en |a calidad del aire.
Respetar en todo momento los limites maximos permisibles de emision de gases con-
taminantes, asi como de emisién de ruidos gue marca las normas oficiales vigentes.
Colocar tambos almacenadores de residuos para disminuir ta dispersion de cualguier
material sobrante que tenga efectos negativos sobre la calidad actual del paisaje..
Recolectar los materiales de construccién de las areas aledafias a la misma y colocarlos
en el rellenc sanitario mas cercano; con el propédsito de disminuir los riesgos de conta-
minacién del suelo.

Colocar contenedores de metal a lo largo del trazo del proyecto para que en este se
depositen todos los residuos gque se generen con esta etapa y evitar con esto el con-
tacto directo con el suelo.

Realizar mantenimiento preventivo a la maquinaria y equipo para minimizar los ries-
gos del vertido de sustancias contaminantes al momento de la ejecucion de las activi-
dades de desmonte

Establecer horario de actividades diurno, para gue coincida con el horario de mayor
actividad de fauna silvestre y pobladores de la region, lo que disminuye las molestias
ocasionadas por el incremento en los decibeles del ruido producto de la operacion de
maquinaria y equipo para la construccion del proyecto.

Operacidén v Mantenimiento

F.

Colocar tambos almacenadores de residuos para disminuir la dispersién de cualquier
material sobrante que tenga efectos negativos sobre la calidad actual del paisaje.

Las pinturas o solventes deberdn conservarse siempre en recipientes tapados agru-
pados en dreas destinadas para este fin y nunca en contacto con el suelo directo o de
manera dispersa a lo largoe de la superficie del trazo.

Respetar en todo momento los limites méximos permisibles de emision de gases con-
taminantes, asi como de emisién de ruidos que marca las normas oficiales vigentes.

Para no alterar la visibilidad actual del paisaje en el area.

Establecer un reglamento interno de trabajo donde se establezcan los limites maxi-
mos permisibles de velocidad para los vehiculos que se encuentren en transito dentro
del proyecto, colocando letreros alusivos.

Programar platicas con los grupos de trabajo encargados de llevar a cabo las activida-
des de desmonte sobre la importancia y respeto a la fauna que se localice durante
estas actividades: asi como técnicas de manejo de fauna silvestre para proteccion de
la fauna silvestre y del mismo trabajador.

DICTAMEN TECNICO.

Con base en el contenido de informacién de la MIA-P y dadas las caracteristicas del
proyecto, se prevé que se ocasionaran impactos ambientales adversos y factibles de ser
compensados y/o mitigados. En este sentido, los impactos ambientales adversos mas
significativos que ocasionara el desarrollo del proyecto y que fueron identificados por la
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promovente, se generaran durante las etapas de operacién y mantenimiento del
proyecto,

7. Que el segundo pérrafo del articulo 35 de la LGEEPA, establece que para la
autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la
SEMARNAT se sujetara a lo que estabiezcan los Programas de Desarrollo Urbano vy de
Ordenamiento Ecoldgico Del Territorio, fas Declaratorias de Areas Naturales Protegidas
y las demés disposiciones juridicas que resulten aplicables.

8. Que el predio del proyecto se encuentra ubicado dentro de la Unidad Ambientai
Bioffsica 5 (UAB-5) del instrumento normativo regional: Programa de Ordenamiento
Ecoldgico General del Territorio (POEGT), la cual establece estrategia compatible con el
turismo cumpliendo asi conforme lo establece el articulo 35 segundo parrafo de la
LGEEPA.

9. Que el predio del proyecto se encuentra ubicado dentro de los limites del
instrumento normativo local: Segunda Actualizacién del Plon Director de Desarrolio
Urbano San José del Cabo y Cabo San Lucas B. C. S, 2040 (Abril 2013) y con uso de suelo
que le corresponde: DTI-F {(Desarrollo Turistico Integral de Fonatur) el cual incluye
Condominios Verticales y Villas autorizado bajo la certificacién del H. Cabildo Municipal
No. 287- XXXV-2013, de fecha 26 de abril del 2013 por lo gue fa propuesta es compatible
con las disposiciones de dicho instrumento v cumpliendo asi, conforme lo establece el
articulo 35 segundo péarrafo de la LGEEPA.

10. Que el predio del proyecto se encuentra ubicado dentro de los Iimites del
instrumento normativo: Programa de Ordenamiento Ecolégico para el Desarrollo
Turisticoy Urbano del Municipio de Los Cabos, B. C. 5. {(POEL Los Cabos), particularmente
en la UGA T-4 cuya politica ambiental es Uso Turistico Yy Asentamientos Humanos,
secundariamente usos pesqueros por tanto es compatible con las disposiciones de dicho
instrumento y del anterior citado, cumpliendo asi conforme lo establece el articulo 35
segundo parrafo de la LGEEPA.

1 Que el predio del proyecto se encuentra ubicado en la zona de influencia del
instrumento normativo: Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino del Golfo de
California que incide principalmente en el medio marino y tiene asignada una Aptitud
sectoriai Alta para Turismo y Conservacién por tanto es compatible con las disposiciones
de dicho instrumento.

Por lo anterior y con base en la ubicaciéon, dimensiones, caracteristicas o alcances del
proyecto, noc se prevén impactos ambientales significativos que puedan causar
desequilibrios ecolégicos o rebasar los |imites v condiciones establecidas en las
disposiciones juridicas referentes a la preservacién del equilibrio ecolégico vy la

proteccién al ambiente en tanto se dé cabal cumplimiento a los Términos Y-

Condicionantes previstocs en la presente Resolucion. Ademas, los efectos en el

ecosistema gue pudieran ser afectados podran ser mitigados y/o compensados con |as

medidas preventivas, de mitigacién y compensacién sefialadas en la documentacidn

presentada, asi como las incluidas en el presente resolutivo para evitar o reducir al

minimo los efectos negativos sobre el ambiente. Yy,
TORTUGA Bay™
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En apego a lo anterior y con fundamento en lo establecido en los articulos 8° parrafo
segundo de la Constitucidon Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 32 Bis fraccion |y
X!, de la Ley Orgénica de la Administracién Publica Federal; 1, 2, 3 y 16 parrafo primero
fraccién X, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 33, 34 y 35 fracciones X
Inciso ¢) Xl y XXXV del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente vy
Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 27 de julio del 2022;
4° 5°fracciones Iy X; 28 primer parrafo fraccién Vil y IX, 30 parrafo primero, 34, 35 parrafos
primero, segundo, tercero y cuarto fraccion Il de la LGEEPA,; 2°, 4° fraccidon |, 57 incisos O
vy Q, 9%, 10° fraccion 11,12, 17, 21, 22, 37, 38, 44, 45 fraccidn H, 47,57, de su RLGEEPAMEIA en
gjercicio de sus atribuciones

RESUELVE:

PRIMERO. Dar por atendida la solicitud de mérito y SE AUTORIZA DE MANERA
CONDICIONADA la MIA-P para el desarrollo del proyecto denominado “TORTUGA BAY”
ubicado inmediaciones de la localidad de San José del Cabo, Municipio de Los Cabos,
Baja California Sur.

SEGUNDO. Esta autorizacion de manera condicionada es para la totalidad de la obra y
actividades que consiste en edificar un conjunto habitacional constituido por 189
unidades habitacionales, con cocheras, estacionamientos y zonas de esparcimiento en
una superficie total de 30,368.44 m2 (3.036844 ha). Las superficies parciales que
constituyen el proyecto se muestran en las siguientes tablas:

CONSTRUIDO/ A A
AUTORIZADO CONSTRUIR CONSTRUIR
CONCEPTO SUPERFICIE SUPERFICIE SUPERFICIE
(m3) (m?) (m?)
Unidades habitacionales 9,418.00 5127.00 2,966.69
Vialidades y Estacionamientos 4,390.00 1,9241.70 2,618.325
Albercas y Andadores 2,350.00 2,000.00
Areas Ajardinadas ‘ 14,212.00 1100.00
Locales comerciales, Cocheras 1,020.00 1,055.60
Area Deportiva 433795
AREA QUE OCUPA 12,061.813 11,622.485 6,640.615
Superficie Total 30368.44
CONCEPTO SUPERFICIE {m?)
Edificaciones 9,418.00
Vialidades y Estacionamientos 4,390.00
Albercas y Andadores 2,5350.00
Areas Ajardinadas 14,212.00
Superficie Total 30,368.44

El proyecto propone la edificacién de un Conjunto Habitacional con frente de playa tiene
una altura maxima por debajo del nivel mas alto del terreno por lo que en ningdn caso

i
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afectan a las vistas, donde se tendran departamentos desde una recamara hasta tres, los
cuales unos estaran destinados en renta y otros a venta.

El desarrollo se propone dividirlo en 3 etapas {primera, segunda y tercera) con 4 edificios
en condominios verticales, con el siguiente ndmero de unidades v niveles:

1- Etapa # 1: Cuenta con 2 edificios de 5 y 6 niveles para 33 condominios (actualmente
construidos);

Edificio # 1, tiene 6 niveles con 17 unidades de condominio habitacional

Edificio # 2, tiene 6y 5 niveles con 16 unidades de condominio habitacional

2. - Etapa # 2; Cuenta con 1 edificio de 7 niveles para 92 condominios. Edificio # 3 de 7
niveles con 92 unidades de condominio habitacional.

3.- Etapa # 3. Cuenta con 1 edificio de 6 niveles para “64 condominios y zona comercial
frente a calle™

Edificio # 4 de & niveles con 64 unidades de condominio habitacional.

Se localiza con frente a boulevard San José, el cual cuenta con todos los servicios
necesarios para su funcionamiento, asi como un estacionamiento subterrdneo con 115
cajones de estacionamiento.

En general el proyecto estaria constituido de |a siguiente manera:

189 unidades habitacionales en condominio en “todo el desarrollo en sus 3 etapas”
» 45 cocheras sencillas exteriores

¢ 15 cocheras bajo gimnasio y cancha de Pickle Ball

¢ 2 cocheras subterraneas en primer nivel

90 cajones de estacionamiento descubiertos en Tray 2da etapa.

+ 58 cajones de estacionamientos subterraneos para segunda etapa.

117 cajones de estacionamiento subterraneos bajo edificio de tercera etapa.

s 27 cajones de estacionamiento con frente de calle.

Contiguo al edificio # 3 se encuentra el drea de administracién y recepcién. Se tienen
edificio de servicios y mantenimiento para operacidn conjunto. Alberca frente a edificio
# 1 con frente de playa en un area aproximada de 3,600.00 m2, incluyendo andadores Y
areas ajardinadas. (Ya esta construida). Alberca frente a edificio # 2 con frente de playa
en un area aproximada de 750.00 m2, incluyendo andadores y dreas ajardinadas. Alberca
frente a edificio # 3 en un &rea aproximada de 2,900.00 m2 incluyendo andadores y areas
jardineadas. 2 canchas de pickle ball y gimnasio ubicados sobre edificio de cocheras.

Para la realizacion del proyecto se requieren de los servicios de energia eléctrica, agua
potable, agua tratada para riegos, combustibles para la maquinaria pesada y vehiculos y
provision de insumos como son el concreto, asfalto, flerro, materiales pétreos, etc.

El agua potable requerida para los trabajadores de la cbra de construccién, sera
suministrada por una empresa autorizada para la purificacién de agua, la cual serd
contratada por la empresa constructora y serd proporcionada a los trabajadores en
garrafones de 20 Lt. No se requiere ningun tipo de obra para la obtencién y distribucién
de este insumo.
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Para el desarrollo inmobiliario se buscara la factibilidad del servicio por parte del
Organismo operador Municipal del Sistema de Agua potable, Alcantarillado y
Saneamiento de Los Cabos {(OOMSAPASLC).

El abasto de agua necesaria para la construccién del proyecto sera proveido por una
empresa especializada y autorizada para el suministro de dicho insumo a través de pipas.
Por otra parte dado que la construccidn serd dirigida y paulatina, por lo que no se
requiere el desarrollo de obra alguna para el abasto de agua de construccion.

El Diesel y gasolina para el funcionamiento de la maquinaria y vehiculos sera cbtenido
de la estacién de servicio mas cercana al sitio del proyecto.

Serd contratada una empresa especializada para dar el servicio de sanitarios portétiles,
en cantidad suficiente de acuerdo con el niimero de trabajadores. Dicha empresa estara
obligada y se encargard de su correcto funcionamiento, limpieza, desinfeccion,
recoleccién de residuos, tratamiento y disposicién final, se requiere el suministro de 1
bafio portatil por cada 10 trabajadores.

La ubicacién del sitio del proyecto con respecto a la poblaciéon de San José del Cabo
sugiere gue no se requiere la construccion de campamentos para alojar a los
trabajadores. ‘

Los residuos materiales generados durante las diferentes etapas de construccion seran
depositados en los sitios de tiro, rellenos sanitarios o sitios establecidos por la autoridad
municipal. Para el desarrollo inmobiliario, se buscara contar con la factibilidad del servicio
de Recoleccién de Basura por parte de la Direccion General de Servicios Publicos
Municipales.

Para el desarrollo inmobiliario, se buscara contar con la factibilidad del servicio de
Energia Eléctrica por parte de la Comisién Federal de Electricidad.

TERCERO. El predio con superficie total de 30,368.44 m2 (3.036844 ha) en el
denominado Lote 6, clave catastral 401-001-113-006, Zona Hotelera de San José del Cabo,

Municipio de Los Cabos, Baja California Sur, se encuentra delimitado por las coordenadas .

UTM, Z12N, WGS84 cuyos vértices se muestran en la siguiente tabla:

CUADRO DE CONSTRUCCION
TORTUGA BAY
COORDENADAS UTM, Z12N, WGS84
vV X Y
8 633,172.7800 2 548 971.8800
617 633,296.7900 2,548777.8080
618 633,249.0070 2 5487452340
619 633,184.9920 2,548,703.3490
7 633,063.5400 2,548,893.5730
621 £33,081.4410 2,548,900.0310
77 633,126.1760 25489376790
8 633,172.7800 2,548 971.8800
SUPERFICIE = 20,368.44 m2
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CUARTO. La presente autorizacidn del proyecto tendra una vigencia de 05 (cinco)
anos para la etapa de preparacion del sitio y para construccion y 25(veinticinco) ahos
para operacion y mantenimiento. Dicho plazo empieza a contar a partir de la notificacién
de la presente Resolucién. La vigencia del proyecto podra ser renovada a solicitud de Ia
promovente, previa acreditacion de haber cumplido satisfactoriamente con todos los
Términos y Condicionantes de la presente Resolucion, asi como las medidas de
mitigacién y/o compensaciones establecidas por el promovente en la MIA-P. Para lo
anterior, debera solicitar por escrito a esta Representacion Federal la aprobacién de su
solicitud, antes del término de la vigencia sefalada en el primer parrafo de este Término.
Asimismo, dicha solicitud debera acompafarse de un Informe suscrito por la
promovente, el cual deberd detallar la relacién pormenorizada de la forma y resultados
alcanzados, en el cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en l3
presente Resolucién. Este podra ser sustituido por el documento oficial emitido por la
Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente en el Estado, a través
del cual, dicha instancia haga constar la forma como el promovente ha dado
cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la presente autorizacion.
En caso contrario no procedera dicha gestién.

QUINTO. La presente Resolucién no autoriza la construccién, operacién vy/o
ampliacion de ningun tipo de infraestructura o actividad gue no esté listada en el
TERMINO PRIMERO de esta Resolucién. Para que el promovente pueda llevar a cabo
cualquier actividad, diferente a Ia autorizada, por si o por terceros, directa o
indirectamente vinculados al proyecto, debera solicitar a esta ORSEMARNATBCS la
evaluacion del impacto ambiental para cada una de las obrasy actividades que pretenda
desarrollar en el trémite que corresponda. La solicitud contendra un resumen general de
los “subproyectos”, con su ubicacién exacta y condiciones ambientales presentes al
momento de su solicitud.

SEXTO. El Sistema de Abastecimiento de Agua Potable debera asegurarse por
medio del Contrato respectivo con el Organismo Operador Local, sin el cual no podria ser
viable proyecto. En su caso debera optar por otro medio ya sea por medio de pipas
debidamente autorizadas o instalacion de planta desalinizadora que en su momento
debera someterse a la evaluacién de impacto ambiental correspondiente.

SEPTIMO. Debera considera en futuro a mediano plazo la implementacién de una
Planta de Tratamiento de Aguas Residuales de tercera generacion que funcionan con
tecnologias avanzadas como la oxidacién avanzada, la membrana de ultrafiltracidn y la
desinfeccion con luz ultravioleta para reutilizar las aguas residuales en la operacién del
mismo hotel por el reuso en sanitarios y dreas verdes.

OCTAVO. El promovente queda sujeto a cumplir con las obligaciones contenidas en
el articulo 50 del RMEIA y en caso de que desista de realizar las actividades motivo de fa
presente autorizacion, deberd informar a esta ORSEMARNATRBCS para que determine las
medidas que deban adoptarse, a efecto de que no se produzcan alteraciones del
equilibric ecoldgico, la biodiversidad, o se generen efectos adversos a sus com ponentes,
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NOVENO. El promovente en el caso que decida realizar modificaciones al proyecto,
debera solicitar la autorizacion respectiva a esta ORSEMARNATBCS, en los Términos
previstos en los articulos 6 y 28, del RLGEEPAMEIA, con la informacién suficiente y
detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios decididos no causaran
desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones juridicas relativas a la proteccidn al ambiente que le sean aplicables, asi
como lo establecido en los Términos y Condicionantes de la presente Resolucién. Para
lo cual, debera notificar dicha situacion a esta ORSEMARNATBCS, previo al inicio de las
actividades del proyecto que se pretenden modificar. Queda prohibido desarrollar
actividades distintas a las sefialadas en la presente autorizacion.

DECIMO. De conformidad con lo previsto por los articulos 35 de la LGEERPAY 49, de su
RMEIA la presente autorizacién se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos
ambientales de las obras y actividades descritas en esta Resolucién. Es obligacién del
promovente tramitar y obtener otras autorizaciones, concesiones, licencias, permisos,
autorizaciones y similares que sean requisito para la realizacion de las obras y actividades
autorizadas mediante la presente Resolucidén, ante otras autoridades en el ambito de su
competencia.

UNDECIMO. Queda bajo la mas estricta responsabilidad del promovente la validez de los
contratos civiles, mercantiles o laborales que se hayan firmado para la legal operacién de
esta autorizacién, asi como su cumplimiento y consecuencias legales que corresponda
aplicar a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y/o a otras autoridades
Federales, Estatales o Municipales.

DUODECIMO. La aplicacién y cumplimiento de las Medidas Preventivas y de
Mitigacién propuestas en la MIA-P informacién complementaria y anexos, son de
caracter obligatorio para la promovente, asf como las recomendaciones realizadas por la
CONANP.

DECIMOTERCERO. De conformidad con lo dispuesto por {os articulos 35, parrafo cuarto
de la LGEEPA, que establece que una vez evaluada la MIA-P, la Secretaria emitira la
Resolucién correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o
actividad de que se trate y 47, primer parrafo del su RMEIA, que establece, que la
ejecucidén de la obra o la realizacidén de la actividad de que se trate deberd sujetarse a lo
previsto en la Resolucién respectiva, esta ORSEMARNATBCS determina que la operacion
del proyecto, estardn sujetas a la descripcidén contenida en la MIA-P, asi como a lo
dispuesto en la presente Resolucién conforme a las siguientes

CONDICIONANTES:

1. El promovente debera dar aviso con 15 dias de anticipacion del inicio de obras y
actividades del proyecto que se autoriza mediante el presente documento a la
Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estade, con copia

a esta Oficina de representacién.

2. Queda prohibido descargar o infiltrar al suelo o subsuelo, aguas negras o cualquier
tipo de agua residual que contenga contaminantes organicos {sanitarios y/o fecales) o
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inorganicos (detergentes, jabones y/o cualquier tipo de sustancias quimicas), asi como
residuos peligrosos.

3. El promovente no debera realizar apertura de nuevos caminos o brechas para el
mantenimiento o instalacién de lineas de conduccidn y servicios, fuera del poligeno del
proyecto autorizado en el TERMINO PRIMERO de la presente Resolucion.

&, El promovente debera elaborar y ejecutar un Programa de Vigilancia Ambiental,
donde se verifigue el cumplimiento de las medidas de mitigacién, asi como de los
Términos y Condicionantes contenidos en el presente Resolutivo en tiempo y forma el
cual debera incluir la siguiente informacicén:

a) Objetivos y alcances.
b) Diagnoéstico y metodologia a utilizar, asl como acciones de monitoreoc y
seguimiento,
¢) Indicadores de éxito basados en criterios técnicos y ecoldgicos medibles y
verificables en un corto, mediano y largo plazo.
d) Cronograma de actividades, medidas correctivas e implementacién de nuevas
medidas de mitigacién en caso de ser necesarias.
El cumplimiento de la ejecucion de dicho programa serd presentado en los informes
referidos en el Termino NOVENOQ.

5. El promovente deberd dar aviso a la Delegacién Federal de la Procuraduria Federal
de Proteccion al Ambiente en el Estado de Baja California Sur, antes de la conclusiéon del
proyecto para que esta pueda verificar el cumplimiento de los Términos, Condicionantes
y medidas de mitigacion establecidas en la presente Resolucién.

6. Debera mantener limpia y libre |la zona federal y sus areas colindantes
7. Deberd mantener actualizada la factibilidad de aprovechamiento de agua
8. Mantener en buen estado de funcionamiento el biodigestor asegurando que no

se filtre nada o haya fugas

9. Se tendra prohibido alumbrar el mar con luces ya gue podrian interferir con los
ciclos biclégicos de la fauna marina.

10. El promovente NO deberd utilizar en las zonas ajardinadas del proyecto
ejemplares de flora consideradas como invasoras conforme al Acuerdo por el que se
determina la Lista de las Especies Exdticas Invasoras para México, publicade en el Diario
Oficial de la Federacidon el 07 de diciembre de 2016.

1. No obstante que se tienen registros en playas de las inmediaciones al proyecto, de
sitios de anidacién de tortugas marinas, las cuales se encuentran listadas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010 con estatus de proteccion. El promovente deberd presentar especial
atencidn a que las obras y actividades realizadas del proyecto no interfieran en las zonas
de anidacion de Tortugas Marinas y sus procesos bioldgicos.

12, De conformidad con el numeral 5.4 de la Norma Oficial Mexicana NOM-162-
SEMARNAT2012, el promovente deberd de cumplir con las siguientes medidas
precautorias en la playa de anidacion de tertugas marinas colindante al proyecto:
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a) Evitar la remocidn de la vegetacidén nativa y la introduccién de especies
exdticas en el habitat de anidacion.

b) Favorecery propiciar la regeneracion natural de la comunidad vegetal nativay
el mantenimiento de la dindmica de acumulacién de arena del habitat de
anidacion.

¢) Retirar de la playa, durante la temporada de anidacién, cualguier objeto
movible que tenga la capacidad de atrapar, enredar o impedir el paso de las
tortugas anidadoras y sus crias.

d) Eliminar, reorientar o modificar cualgquier instalacién o equipo que durante la
noche genere una emisién o reflexion de luz hacia la playa de anidacion,
durante la época de anidacién y emergencia de crias de tortuga marina.

e) Orientar los tipos de iluminacidn que se instalen cerca de las playas de
anidacién, de tal forma que su flujo luminoso sea dirigido hacia abajo y fuera
de la playa, usando alguna de las siguientes medidas para la mitigacion del
impacto:

f} Luminarias direccionales o provistas de mamparas o capuchas.

g} Focos de bajo voltaje (40 watts) o lamparas fluorescentes compactas de
luminosidad equivalente.

h) Fuentes de luz de coloracién amarilla o roja, tales como las ldmparas de vapor
de sodio de baja presién.

i Tomar medidas para mantener fuera de la playa, durante la temporada de
anidacion, el trénsito vehicular y el de cualquier animal gque pueda perturbar o
lastimar a las hembras, nidadas y crias. Sélo pueden circular los vehiculos
destinados para tareas de monitoreo y los correspondientes para el manejo y
proteccién de las tortugas marinas, sus nidadas y crias.

13. El promovente debera reducir al minimo el uso del agua potable, asi como utilizar
técnicas de captacién de agua pluvial y captacion de agua condensada proveniente de
los sistemas de enfriamiento, para reutilizarla en el proyecto.

14. Queda prohibido descargar o infiltrar al suelo o subsuelo, aguas negras o cualquier
tipo de agua residual gue contenga contaminantes organicos (sanitarios y/o fecales) o
inorganicos (detergentes, jabones y/o cualquier tipo de sustancias quimicas), asi como
residuos peligrosos.

15. Se prohibe a el promovente verter hidrocarburos en el suelo, drenaje y cuerpos de
agua en todas las etapas del proyecto incluyendo su operacion, asi como realizar
actividades de mantenimiento de la maquinaria tales como cambio de lubricantes
gastados en el sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto motivo del presente
Resolutivo, en arroyos y en cuerpos de agua. El promovente sera responsable
ambientalmente de cualquier accidente que se presente por no tomar las medidas
necesarias para evitarlo.

TORTUGA BAY"
D & D HOLDINGS, 5. DE R. L. DE C. V.
Paginal7 de 21
“ing. Victor Alfrede Bermddez Almada”. Melcher Ocampo Ne. 1045, Col. Centro, C.P.23000. La Paz, Baja California Sur. Telefono: {812) 12
383 00 www.gob. mx/semarnat

SR
R




2023
Francisco
VIEA

MEDIO AMBIENTE

BROHELARIA DF MG aMREERTIL TR

16. El promovente se asegurard que los materiales necesarios para las obras, se
obtengan dnicamente de los bancos o casas de materiales autorizadas. Deberd aportar
evidencia documental de lo anterior, conforme a lo sefalado en el TERMINO
correspondiente de la presente Resolucion.

17. Se deberdn usar Unicamente los caminos de accesos ya existentes para ingresar
al proyecto,

18. El promovente no deberd realizar apertura de nuevos caminos o brechas para
instalacion de lineas de conduccion y servicios, fuera del poligono del proyecto
autorizado en el RESUELVE correspondiente de la presente Resolucidn.

19. Durante la etapa de operacién del proyecto deberd instalar lamparas y equipos
ahorraderes de electricidad, ademas de promover la instalacién de tecnologias
generadoras de electricidad de fuentes renovables.

ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO.

20. El promovente en caso de llevar a cabo el abandono del sitio debera notificar a
esta Secretarfa con 3 (tres) meses de antelacion para determinar las medidas de cierre
aplicables al proyecto. Para ello, e promovente deberd presentar a esta
ORSEMARNATECS, en el mismo plazo sefialado, para su correspondiente aprobacidn, un
Programa de Restauracion Ecoldgica en el que se describan las actividades tendientes a
la restauracion del sitio. Lo anterior aplica de igual forma en caso de que el promovente
desista de fa ejecucidn del proyecto.

DECIMOCUARTO. El promovente debera presentar a la Delegacién de la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Baja California Sur, un informe anual,
para las distintas etapas del proyecto, sobre el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes de la presente Resolucidn, con sus respectivos anexos fotograficos,
incluyendo las medidas de prevencién, mitigacién y compensacion que propuso en la
MIA-P.

DECIMOQUINTO. La presente Resolucion a favor dei promovente es personal. De
acuerdo con lo establecido en el Articulo 49, segundo parrafo, del RLGEEPAMEIA, en el
cual dicho ordenamiento dispone que el promovente deba dar aviso a la Secretaria del
cambio en la titularidad de su proyecto. Esta ORSEMARNATBCS dispone que en caso de
gue tal situacion ocurra y que el promovente pretenda transferir la titularidad de su
propiedad o parte de la misma, el contrato de transferencia de la propiedad deberd
incluir la obligacién total o |la obligacién solidaria del cumplimiento de los términos y
condicionantes establecidos en la presente Resolucién y tal situacién deberd
comunicarla por escrito a esta autoridad.

DECIMOSEXTO. Latransferencia de los derechos de la autorizacién a la que se refiere
el parrafo anterior, se acordara Unica y exclusivamente en el caso de gue el interesado en
continuar con el proyecto, ratifique en nombre propio ante esta ORSEMARNATRBCS, la
decision de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones impuestos a el
promovente en la presente Resolucién.
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DECIMOSEPTIMO. Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectien en
contravencion a lo dispuesto en la presente Resolucién. El incumplimiento por parte del
promovente a cualquiera de los Términos y/o Condicionantes establecidos en la
presente, invalidara el alcance de esta Resolucidn sin perjuicio de la aplicacién de las
sanciones administrativas, civiles y penales, previstas en los ordenamientos que resulten
aplicables.

DECIMOCTAVO. El promovente serd el Gnico responsable de garantizar por si, o por
los terceros asociados al proyecto, la realizacién de las acciones de mitigacién,
restauracion y control de todos aguellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo
de |las obras y actividades del proyecto, gue no hayan sido considerados por él mismo, en
la descripcidon contenida en la MIA-P. En caso de gue las obras y actividades autorizadas
pongan en riesgo U ocasionen afectaciones que llegasen a alterar los patrones de
comportamiento de los recursos bidticos y/o algun tipo de afectacion, dafio o deterioro
sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su area
de influencia, la Secretaria podra exigir la suspensién de las obras y actividades
autorizadas para el mismo, asi como |a instrurnentacién de programas de compensacion,
ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170, de
la LGEEPA.

DECIMONOVENO. [a Secretaria del Medio ambiente y Recursos Naturales, a través de la
Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente, vigilara el cumplimiento de los
Términos y Condicionantes establecidos en el presente Resolutivo, asi como los
ordenamientos aplicables en materia de Impacto Ambiental. Para ello ejercerd, entre
otras, las facultades gue le confieren los articulos 55, 59 y 61, del RLGEEPAMEIA

VIGESIMO. E| promovente deberd mantener en el domicilio registrado, copias del
expediente de [a MIA-P, asi como |la presente Resolucion, para efectos de mostrarlas a la
autoridad competente para su verificacién, incluyendo los Programas y reportes
solicitados en la presente Resolucion.

VIGESIMO PRIMERO. En caso de gue las obras y actividades del proyecto, por su
accidén u omisién, ocasionaran directa o indirectamente alglin dafo al ambiente, de
conformidad con lo previsto con el articulo 6°, de la Ley Federal de Responsabilidad
Ambiental, el promovente estara en los supuestos que establecen los articulos del 10 al
13 y otros aplicables, por lo que deberd dar cumplimiento a las obligaciones derivadas de
los dafios de acuerdo a lo previsto en la misma Ley.

VIGESIMO SEGUNDO. Se hace del conocimiento al promovente que la presente
Resolucién, podra ser impugnada, mediante el recurso de revisién, dentro de los quince
dias habiles siguientes contados a partir de la fecha de su notificacion, ante esta
ORSEMARNATBCS, quien en su caso, acordara su admision, y el otorgamiento o
denegacion de la suspension del acto recurrido, conforme a lo establecido en los articulos
176, de la LGEEPA, 3 parrafo primero fraccidn XV y 83, de |la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo.

VIGESIMO TERCERO. Se hace del conocimiento de la promovente, que de
conformidad con lo establecido en el articulo 161 de la LGEEPA, 55 del RLGEEPAM\EEA
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que la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente podra realizar los actos de
inspeccién, vigilancia y, en su caso, de imposicién de sanciones por violaciones a las
disposicicnes establecidas.

VIGESIMO CUARTO. La presente Resolucién se emite en apego al principio de
buena fe al que se refiere el articulo 13 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo,
tomando por veridica la informacion técnica anexa al escrito de ingreso, en caso de existir
falsedad de la informacién, el promovente se hard acreedor a las penas en gue incurre
quien se conduzca con falsedad de conformidad con lo dispuesto en la fraccion [y 11, del
articule 420 Quater del Cédigo Penal Federal, referente a los delitos contra Ia gestién
ambiental.

VIGESIMO QUINTO. No omito manifestar que a quien prestando sus servicios en
Mmateria de impacto ambiental faltare a la verdad, se hara acreedor a las penas en gue
incurre quien se conduzca con falsedad de conformidad con lo dispuesto en la fraccién
IV, del articulo 420 Quéter del Cédigo Penal Federal, referente a los delitos contra la
gestion ambiental. '

VIGESIMO SEXTO. NOTIFIQUESE este proveido a la Delegacidon de la Procuradurfa

Federal de Proteccion al Ambiente en Baja California Sur para los efectos legales a que
haya lugar.

VIGESIMO SEPTIMO. NOTIFIQUESE PERSONALMENTE el presente proveido a la C.
Ricardo Gustavo Quintero Ovalle Representante Legal de Ia empresa inmobiliaria D & D
HOLDINGS, SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE,
promovente del proyectoy hagasele saber que los autos del presente expediente podran
ser consultados en esta ORSEMARNATBCS en el Estado de Baja California Sur, en
Melchor Ocampo nUmero 1045, Colonia Centro, La Paz, Baja California Sur, de
conformidad con lo dispuesto por los articulos 35, 36 y 38, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.

En su caso notifiquese a sus acreditados los C. C. JesUs José Prieto Mendoza y Pablo
Antonio Serrato Garcla. Al teléfono _y al correo

Asilo resolvid y firma,

ATENTAMENTE J—
SUBDELEGADO -DE GESTION PARA

NATURALES ENCARGADO.DE LA oﬁg:{:;
B.C.S. R R

A< PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSOS

AL

E REPRESENTACION DE SEMARNAT EN

*,

M. EN C,RAUL RODRIGUEZ QUINTANA
“Confu nql‘émento en lo dispuesto en los air*gf\gtglggﬁ‘@{}j[ on. \/I}Zgﬁ& 34,35y 8ldel Regl_amento Interior de
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos N‘at{ wplencia por ausencia definitiva del Titular de la
Cficina dé Representacién de la SEMARNAT enelEstadtee Baja California Sur, previa designacién, firma e
C. Radl Rodriguez Quintana, Subdelegado dé CEstion paraTa Prstéccion Ambiental y Recursos Naturales.”
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C.c.e.p - Mtro. Reman Herndndez Martinez. Titular de la Unidad Cocrdinadora de Delegaciones SEMARNAT.
C.c.e p. - Mtre. Alejandre Pérez Hernandez. Director General de Impacto vy Riesgo Ambiental, SEMARNAT.

C. ¢ e p.- Dra. Andrea Marcela Geiger Villalpando. Defegada de la PROFEPA en Baja California Sur.

C.c.p. - Expediente.
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