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SEORSTASIA DE MEDIT AWBIENTEY UL RESE RATWRALED

Unidad administrativa: Oficina de Representacién de la SEMARNAT en Baja California 5ur.

Identificacién: Versién Publica de 03/MP-0059/09/21 - Procedimiento de Evaluacidon y
dictamen de la Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad Particular.

Tipo de clasificacién: Confidencial en virtud de contener los siguientes datos personales
tales como: 1) Domicilio particuiar que es diferente al lugar en donde se realiza la actividad
y/o para recibir notificaciones. 2) Teléfono y correo electronico de particulares.

Fundamento legal: La clasificacién de la informacion confidencial se realiza con
fundamento en los articulos 116 primer parrafo de la Ley General de Transparencia y Acceso
a la Informacién Publica y T3 Fraccion | de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica, por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.

Firma MC. Radl Rgdfiguz Quintana

“Con fundamento ep p por los articulos 6, fraccién XVI; 32, 33, 34, 35 y 81 del Reglamento Interior de la
Secretaria de Medid ampei hecursos Naturales, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de |a Oficina de
Representacion £ d en el Estado de Baja California Sur, previa designacién, firma el C. Rail Rodriguez
Quintana, Subdelpzag ifn para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales "

Fecha y nimero del acta de sesién: ACTA 022024 _SIPOT_4T_2023 FXXVIl en la sesidn
celebrada el 19 de enero del 2024.

Disponible para su consulta en:
http/dsiappsdev.semarnat.gob.mx/ina SO0UR/2024/SIDOT/ACTA 02 2024 SIPOT_47_2023 FXAXVILpdT

Edificle "thg. Victor Alfrede Bermuidez Almada”, Melcheor Ocampe Mo, 1045, Col. Centre, C.P, 23000, La Paz, Baja Califorme Sur.
Tetefono: (812} 72 3 9318 wewiw aab.mx/semamat
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La Paz, Baja California Sur, a 13 de noviembre de 2023.

VENTANA BAY RESORTS, S. A.de C. V.
POR CONDUCTO DE SU APODERADO LEGAL
MJ. EDSELL B

VISTO: Para resolver el expediente con ndmero 03/MP-0059/09/21 respecto al Procedimiento
de Evaluacién y Dictamen de la Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad Particular del
proyecto “Ventana Bay Resort”, que pretende la regularizacién del cambic de uso de suelo y
construccién, asi como la operacién y mantenimiento de un desarroilo inmobiliario en
ecosistema costero, consistente en infraestructura turistica compuesta por 17 habitaciones
distribuidas en 9 médulos individuales o bungalows, una casita y el resto de habitaciones en
hotel, el cual cuenta con, oficina de recepcion, bar, restaurante, bodega, lavanderia, area de uso
comun para huéspedes y de servicio, ademas de sistema de paneles solares, cisterna -de 30,000
L, areas ajardinadas, vialidades internas de terreceria, estacionarniento, barda perimetral y
muros de contencién. Lo anterior, a desarrollarse en el predio con clave catastral 1-04-015-0166,
en una superficie total de 16,044.425 m?, conformado por Ia fraccidon “A” gue cuenta con una
superficie de 5361304 m2y la fraccién “restante” con una superficie de 10,683.121 m?, ubicado en
la Delegacion el Sargento, el Municipio de La Paz, Baja California Sur, derivado de la solicitud
presentada por Ventana Bay Resorts, S. A. de C. V., por conducto de su representante legal, el C.
William J. Edsell, promovente del proyecto. ~

Para los efectos de la presente Resolucidn, en lo sucesivo, a Ventana Bay Resorts, 5. A. de C. V,,
por conducto de su representante legal, el C. William J. Edsell, se |le designara la promovente, a
la actividad del proyecto “Ventana Bay Resort”, se le designara el proyecto y la Manifestacion
de Impacto Ambiental Modalidad Particular, incluyendo sus anexos & informacidon adicional,

seran designados como MIA-P.

Al respecto, esta Oficina de Representaciones es competente pa'ré evaluar y resclver la MIA-P
del proyecto sujeto a evaluacién en Materia de Impacto Ambiental, de conformidad con lo
dispuestc en los Articuios 8°% 14 y 16, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 2 fraccién 1,16, 17 BIS, 26 y 32 Bis, fraccidn X!, de fa Ley Organica de [a Administracion
Publica Federal; 1, 2, 3 v 16, parrafo primero, fraccion X, de fa- Ley Federal de Procedimiento
Administrativo; 3°, inciso A, fraccidn VII, subinciso a), 33, 34 y 35, fracciones X, Inciso ¢}, Xl y XXXV,
del Regiamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado
en el Diario Oficial de la Federacién el 27 de julio 2022; 14 al 17 de la Ley Fedefa[ﬂde ﬁ\‘

s [

s
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27 La MIA-P seRala que el proyecto cuenta con fosas sépticas para el
tratamiento de las aguas residuales generadas durante su operacion. Sin
embargo, el articule 56 de la Ley de Equilibrio Ecolégico y Proteccion del
Ambiente el estado de Baja Czlifornia Sur sefiala gue cuando no existan los
sisternas municipales para evacuacién de las aguas residuales, los
propietarios de hoteles, fraccionamientos, condominios, residencias,
industrias vy similares, deberan instalar sisternas de tratamiento y reciclaje
de sus aguas residuales, ya sea individuales o comunales. Por lo que
debera considerar la implementacidn de un sisterma de tratamientc de
aguas residuates para el proyecto, distinto a las fosas séptica, indicando lo
sigutente:

a} Indicar de manera georreferenciada, la ubicacién del Sistema de
Tratamiento de aguas residuales y deberd sefiaiar el destino que se le
dard al agua tratada, especificando si descargara liguidos o lodos a
algun bien nacional. : ]

b} Presentar el andlisis de la capacidad Sisterma de Tratamiento de aguas
residuales, respecto dei volumen considerado por las descargas de
aguas residuales del proyecto, para demostrar la factibilidad del
abastecimiento de este servicio durante su operacidn al 100% de su
capacidad.

¢) Indicar si la operacion del Sistema de Tratamiento de aguas residuaies
implica la realizacién de alguna actividad aitamente riesgosa conforme
al primer y segundo Listado de Actividades Altamente Riesgosas,
publicade en el Diario Oficial de ia Federacion el 28 de marzo de 1920 y
el 4 de mayc de 1992, respectivamente.

28. En relacién con el consumo de energia eléctrica durante la operacion del
proyecto, sefialar lo siguiente:

a) En caso de conectarse a la red de electricidad de la Comisién Federal
de Electricidad, indicar de manera georreferenciada, la ubicacién de ia
fuente de abastecimiento de energia eléctrica para el proyecto, asf
como la trayectoria de las Iineas de conduccién de energla eléctrica,
desde su fuente de abastecimiento, hasta el sitio del proyecto.

b) Sefalar la cantidad de energia eléctrica por uhidad de tiempo gue se
estima consumir durante la operacion del proyecto.

c) Presentar documentacién emitida por la de la Comision Federal de

- Electricidad, donde acredite lz factibilidad de abastecer al proyecto
del servicio de energia eléctrica, durante su operacion al 100% de su
capacidad.

d) En caso de utilizar celdas solares para la generacion de electricidad,
sefialar su capacidad total en MW.

29 Indicar si requiere realizar obras de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales al interior o fuera del poligono del proyecto, para la instalacién
de lineas de conduccidn de electricidad, agua potable u otra causa. De ser
el caso, sefialar la trayectoria ‘de manera georreferenciada y la superficie
donde se realizara el cambio de uso de suelo, realizando el pago derechos
correspondiente. ’

210. Completar las caracteristicas cuantitativas de ias obras del proyecte en |a
siguiente tabla, toda vez que la MIA-P no cuenta con la informacion N

completa: : : A
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Superficie de . Superficie total Superficie libre
o z Niveles de i - .
Elemento Superficie desplante m construccion. de construccién de sellamiento, Ndmero de
} (m? (construccion en los diferentes area permeabie habitaciones
en planta baja) niveles m* (m?)
Cficina de
recepcion
Bar
Restaurante
Total
27, Presentar un esguema o plano donde se chserve graficamente la
distribucién de los elementos gue conforman al proyecto.
3 Sobre el Capitulo iE de la MIA-P: Vinculacioén con los ordenamientos juridicos

aplicables en materia ambiental.

3. Para demostrar el cumplimiento de! proyecte con el Pregrama de
Desarrollo Urbano de Centro de Poblacidn de La Paz, B.C.S., deberd
presentar los valores de las especificaciones técnicas conforme a lo
senalado en la siguiente tabla: .

Especificacion técnica Reportado en la MIA-P Establecido en el PDU La Paz
Superficie minima del lote en m?
Coeficiente de Qcupacidn de Suelo (COS)
Coeficiente de Usc de Suele (CUS)
Coeficiente de Absorcion de Suglo [CAS)
Densidad neta de vivienda / habitaciones

Lo anteriocr, toda vez que la MIA-P, no presents valores de C.OS, CUS. vy
C.AS. Dichos valores deberan ajustarse a lo establecido en el PDU La
Paz.

32.  En cumplimiente a lo previste por el Programa de Desarrollo Urbano de
Centro de Poblacién de La Paz, B.C.S, deberd presentar una delimitacion
de las dunas costeras ubicadas en ei sitic del proyecto y su 3rea de
influencia.

33,  [De conformidad con el Programa de Desarrolio Urbanc de Centro de

Poblacidn de La Paz, B.C.S.,. deberd describir detaliadamente, de qué

" manera el proyecto dard cumplimiento z las especificacicnes previstas

para el ecosistema de dunas costeras en el sitic del proyecto y su area de
influencia.

34, Deberd realizar la vinculacidén del proyecto con el Atlas Nacional de
Riesgos, particularmente respecto a los riesgos por inundacién., Lo
anterior, debido a que se encontrd que los indices de inundaklilidad
afectan a la superficie total del poligonc del proyecto en un pericdo de

" retorno de 30 afios. Sefalar si serd necesaria la construccién de alguna
obra de proteccion al proyecto contra riesgo de inundacidén y de ser & caso
sefalar caracteristicas y ubicacion gearreferenciada.

4. Presentar Dictamen de no afectacién por escurrimientos pluviales y/o dreas de
riesgo, emitido por’la Comision Nacional del Agua, para e poligono del proyecto.
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5. El Promovente deberd presentar el oficio de Autorizacidn de Uso de Suelo o
Dictamen Técnico de Uso de Suelo, asi como el plano debldamente autorizado y
sellado por las auteoridades competentes.

6. Sobre el Capitulo V de la MIA-P, deberd identificar, describir v evaluar los
- impactos ambiantales causados por la construccidn y operacion implicitas en el
desarrollo del proyecto:

g}  Consumo del volumen de agua potable para el proyecto.

b}  Generacidon de aguas residuales, operacion del sisterna de tratamiento de
aguas residuales, su riesge por infiltracidén o desbordamiento y su posible
afectacion por contaminacion al subsuelc.

¢) Consume de energia eléctrica y emisiones a la atmdsfera.

d)  Generacidn de residuos sdlidos v su impacto en la saturacién del sitio de
disposicién final.

e) Impactos ocasionados por las obras de canalizacién de escurrimientos, en
caso de ser necesarias. :

7. Sobre el Capitulo VI de la MIA-P, deberd indicar las Medidas preventivas y de
mitigacién de los impactos ambientales identificados, descritos y evaluados en el
numeral anterior, causados por la preparacicn del sitio, construccién y operacicon
del proyecto.

8. Sobre el Capitulo Vil de la MIA-P, deberd detallar el prondstico ambiental
derivado de los impactos ambientaies sefalados, en relacion con la factibilidad
del abastecimiento de los servicios publicos requeridos por la operacion del
proyecto.

Que el 13 de abril de 2022, esta Oficina de Representacién recibid el escrito de la
promovente, mediante el cual hace entrega de la informacién adicional requerida
mediante el oficio SEMARNAT-BCS.02.01.1A.012/2022, del 07 de enero de 2022, referida en
el Resultando inmediato anterior.

Que el 28 de abril de 2022, mediante el oficic SEMARNAT-BCS.02.01.1A220/2022, esta
Oficina de Representacién, informa a la promovente la determinacion de ampliar el plazo
de evaluacidn de la MIA-P, de conformidad con lo expuesto en los articulos 35 BIS, dltimo
parrafo, de la Ley General de Eqguilibric Ecoldgico v Proteccién al Ambiente y 46 | fraccidn
Il, de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, asl como lo
dispuesto en el articulo 28, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, con ¢i fin
de concluir la evaluaciéon del proyecto aplazada por causa de fuerza mayor, ajenas al
procedimiento de evaluacidn de impacto ambiental, conforme a lo sefialado en el
ACUERDO por el que se modifica el articulo primero, en su fraccién |, del Acuerde por el
que se determinan los criterios para la administracion de recurses humanos en las
dependencias y entidades de |la administracion publica federal, con el objetc de reducir el
riesgo de contagio y dispersidon del coronavirus SARS-CoV2, publicado en el Diario Oficial
de la Federacidn, el 17 de agostc de 2021, Dicho cficio fue notificado el 12 de mayo de
2022.

Que a la fecha de elaboracidon de la presente Resolucion, no se ha recibido en esta Oficina
de Representacidn, la obinidn de la Secretaria de Turismo, Economia vy Sustentabilidad del
estado de Baja California Sur, de acuerdo con lo referido en el Resultande VI de la
presente Resolucidn.
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XIV. Que z la fecha de elaboracién de la. presente Resclucidn, no se ha recibido en esta Oficina

de Representacion, la opinién del Ayuntamiento de La Paz, Baja California Sur, de acuerdo
con lo referido en el Resultando Vil de la presente Resclucion.

Que, a la fecha de emisidn de |a presente Resolucidn, no se han recibido cbservaciones o
guejas con relacién al desarrolio del proyecto, por parte de personas de la comunidad,
organizaciones no gubernamentales ¢ autoridades Federales, Estatales o Municipales, y

CONSIDERANDO

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 8% 14 vy 16 de la Constitucién Politica de ios
Estados Unidos Mexicanos;, 2° fraccidn 1, 16, 17 BIS, 26, de la Ley Organica de la
Administracidon Publica Federal; 2, 3 y 16 fraccidon X de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo; 3°, inciso A, fraccion VI, subinciso a), 33, 34, 35, fracecidn X, inciso ¢}, XI, XXXV,
del Reglamento Interior de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 27 de julio de 2022; 3° fraccidon X1l BIS, 4,
5, fracciones It y X, 28, fracciones IX y X, 30, 35, fraccién I, de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico v la Proteccién al Ambiente; 14 al 17 de la Ley Federal de Responsabilidad
Ambiental; 2°, 3% 4° 5°, incisos Qy R, 9,10,12,17, 25, 26, 37, 38, 39, 41, 42, 43, 44, 45, fraccién I,
46 a 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacte Ambiental; tanto la
Direccidn General de Impacto y Riesgo Ambiental, asi como las Oficinas de Representacidn
de la Secretaria cuentan con facultad para evaluar y resclver las Manifestaciones de
Impacto Ambiental de las obras o actividades competencia de la Federacion y expedir,
cuando proceda, las autorizaciones para su realizacién.

Que el articulo 5°, fraccidn X, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al
Ambiente establece como facultad de |z Federacidén la evaluacién del Impacto
Ambiental de obras o actividades a las que se refiere el articulo 28 de dicha Ley, y en su
caso la expedicidn de autorizaciones. Por lo antes expuesto, la evaluacién en materia de
Impacto Ambiental de las actividades del proyecto, son de competencia Federal, toda vez
que pretende realizar la regularizacidon del cambic de uso de suelo y construccion, asi como
la operacién y mantenimiento de un desarrollo inmaobkiliario en ecosistemna costero,
consistente en infraestructura turistica, de conformidad con-lo previsto en ios articulos 28,
fracciones IXy X de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 5°
iNcisos Qy R, de su Reglamento en Materia de Evaluacion del lmpacto Ambxental

Que el articulo 5°, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico'y la Proteccién
al Ambiente en Materia de Evaluacidén del Impacto Ambiental, establece que guienes
pretendan llevar a cabo alguna de las obras- o actividades sefaladas en dicho numeral,
requerirdn previamente la autorizacion-en Materia de Impacto Ambiental de la Secretaria.

Que la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental y las Oficinas de Representacién
de la Secretaria cuentan con las facultades, para en su caso, autorizar-las obras o
actividades gque hayan sido sometidas a evaluacion de impacto ambiental, la de-imponer
condicionantes entre las cuales se encuentra la de incluir programas de trabajo que vayan
dirigidas al cumplimiente de las medidas de prevencidn, mitigacidén y, en su caso,
compensacidn y gue los articulos, 33, 34 y 35, fracciones X, Inciso ¢, XI, XXXV, del Regiamento
Interior de |la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales, otorgan facultades para
resolver en Materia de !mpacto Ambiental. &
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Nombre comin Nombre cientifico Categoria de riesgo en la Distribucion
NOM-052-SEMARNAT-2010

Juancito Ammospermophilus leucurus ) - -
Coyote Canis latrans ) - -
Liebre Lepus caiffornicus - -
Ratdén campo : Perognathus dalguesti Proteccién especial Endémica-
Conejo Svivilagus audubonii - -

D). IMPACTOS AMBIENTALES IMPLICADOS EN EL DESARROLLO DEL PROYECTO
IDENTIFICADOS POR LA PROMOVENTE. )

Descripcion de los impactos identificados.

1. la calidad del aire se verd afectad por el paso de vehiculos gue arriban al area del
proyecto y pasan por vias ho pavimentadas. 7 '

2. Generacion de basura domeéstica, de residuos fisicldgicos en la etapa de operacion del
proyecto, con destino final en un tiradero a cielo abierto, produciria malos olores.

3. Las actividades de mantenimiento del proyecto, principalmente relacionadas con ia
infraestructura podrian generar ruidos que alejen e incomoden a la faunas,
principalmente si se realizan en sitios de anidacion, alimentacién, reproducciéon o
descanso. - '

4. El no uso de letrinas o bafios durante todo el proyecto, produciria una contaminacién
puntual notable por materia fecal en sueloy agua.

5. El vertimiento accidental de diferentes tipos de residuos alterard la capa superficial del
suelo, )

6. Las actividades de mantenimiento de infraestructura del proyecto, podrian afectar al
suelo por el derrame accidental de materiales como pinturas y grasas.

7. Recorridos de trabajadores y huéspedes dei proyecto, pueden ahuyentar y afectar

ejempiares de flora y fauna.

El paso de vehiculos podria ahuyentar la fauna circundante.

9, Habrd impactes a la zona costera, el mar, asi como posiblemente a la biota marina
cercana, por la generacion de residuos generados por el proyecto. La afectacion variara

de acuerdo con el movimiento de corrientes de ta zona vy a la fuerza del viento en &l

momento de la ejecucion de la obra.

@

E). MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES
PROPUESTOS POR LA PROMOVENTE. '

En la MIA-P, la promovente identificé medidas preventi{/as y de mitigacidn, mismas gue se
establecen como de cumplimiento cbligatorio tal y como se indica en el TERMINO SEPTIMO de
la presente Resolucidn.

F). DICTAMEN TECNICO.

De acuerdo con lo establecido en la MIA-P v dadas las caracteristicas del proyecto, se prevé que
se ocasionaran impactos ambientales factibles de ser compensados y/o mitigados. En este
sentido, los impactos ambientales mas significativos gue ocasionara el desarrollo def proyecto v
que fueron identificados por la promovente, se generaran durante las etapas de operacion y
mantenimiento del proyecto.
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Que el segundo parrafo del articulo 35 de [a Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccidon
al Ambiente, establece que para |a autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el
articulo 28 de [a misma Ley, la Secretaria se sujetard a lo que establezcan los programas de
desarrollo urbanc y de ordenamiento ecoldgico del territorio vy las demds disposiciones juridicas
que resulten aplicables.

Que conforme a la zonificacién secundaria del Programa de Desarrollo Urbano de Centro de
Poblacion de La Paz, Baja California Sur (PDUCP-LP), publicado el 18 de julio del 2018, en el
tomo XLV, ndmero 32 del Boletin Oficial del Gobierno del Estado de Baja California Sur, el sitio
del proyecto se encuentra ubicado en una zona de uso y destino de suelo que corresponde a
Turistico (TU}. Para la ocupacion y utilizacién de este uso de suelo TU, se deberan considerar los
siguientes criterios: La densidad méaxima serd de 52 cuartos por hectérea. La superficie minima
del lote serd de 5,000 metros cuadrados. El frente minimo del lote serd de 50.00 metros
lineales. El coeficiente de ocupacién de suelo (C.O.S) no serd mayor del 0.40 de la superficie
total del lote. El coeficiente de uso de suelo no deberd exceder el 2.40 de la superficie total del
lote. El coeficiente de absorcién de suelo no serd menor a 0.60 de |a superficie total del [ote. La
altura maxima de las edificaciones no deberd exceder 6 niveles o 21.00 metros a partir del nivel
maximo del terreno natural, con respecto a la edificacion. Considerando o anterior, el uso de
suelo aplicable de dicho ordenamiento, para el sitio del proyecto, es compatible con el objetivo
de este. Por lo que el nuevo uso de suelo que se le pretende dar al sitio del proyecto es
compatible con fo previsto por el PDUCP-LP, en tanto cumpla con los Términos vy
Condicionantes previstos en la presente Resolucidn.

Que la promovente sefiala en la MIA-P del proyecto y su informacién adicional que el poligonec
general del mismo tiene una superficie total de 40,332.87 m2. Sin embargo, el cuadro de
coordenadas UTM que proporciona en la Informacion Adicional, forma un poligono con una
superficie de 10,683 m? Ante -esta inconsistencia de informacidén proporcionada por la
promovente, se consideraron para la presente Resolucién, los datos contenidos en el Plano:
Subdivision del Predio Rustico C.C. 1-04-015-0166, lamina 1], de fecha 20 de mayo de 2019, con
sello de la Direccidon General de Catastro del 22 de julio de 2019, que se presentd como anexo de
la MIA-P. En dicho plano, se indica que el poligono general del predio con clave catastral 1-C4-
015-0166, cuenta con una supetficie total de 16,044.425 m#, conformado por la fraccién “A” que
cuenta con una superficie de 5361304 m?2 y I fraccidon “restante” con una superficie de
10,683.121 m=, sf como las superficies de construccion de los 9 bungalows, casita y edificio
principal, ubicadeo en la Delegacion el Sargento, el Municipio de La Paz, Baja California Sur.

Que el oficio PFPA/10.1/8C.17.5/1566/2021, del 28 de octubre de 2021, emitido por la Delegacion
Federal de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Baja California
Sur, citado en el Resultando IX anterior de la presente Resolucién, sefiala que el Acuerdo de
Resolucién Administrativa ndmero: PFPA/10.1/2C.27.5/070/2020, de fecha 03 de diciembre de
2020, esa autoridad acuerda la imposicion de una muita por la cantidad de $104,256.00, asi
como la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del proyecto, respecto a las obras y/o actividades
circunstanciadas mediante el acta de inspeccién IA 072 18 de fecha 27 de julio de 2018, mismas
aue motivaran la instauracion del procedimiento administrativo.

Al respecto, el articulo 14 de la Ley Federal de Responsabilidad Ambiental, publicada en ¢l Diario
Oficial de la Federacion el 17 de junio de 2013, sefiala fo siguiente:

- T g
Articulo 14.- Lo compensacion ambiental procederd por excepcion en los siguientes ¢ e
COsOs: : '
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I. Cuande resulte material o técnicamente imposible la reparacién total o parcial del
cafio, o
I Cuandop se gctualicen los tres supuestos sigulentes:

a) Que los dafios al ambiente hayan sido producidos por una obra o actividad
ilicita que debid haker sido objeto de evafuacidén y autorizacion previa en
materia de impacto ambiental o cambio de uso de suelo en terrenocs forestales;

&) Que la Secretaria haya evaluado posteriormente en su conjunto los darfios
producidos ilicitarmente, v las obras y actividades asociadas a esos dafics que se
encuentren adn pendientes de realizar en el futuro, y

c) Que lag Secretaria expida una autorizacion posterior al dafio, al acreditarse
plenamente gue tanto las obras v las actividades ilicitas, como las que se
realizardn en el futurc, resuitan en su conjunto sustentables, y juridica y
ambientalmente procedentes en términos- de lo dispuesto por las lLeyes
ambientales y los instrumentos de politica ambiental.

En los casos referidos en la fraccién | del presente articulo, se impondrd
obligadamente la sancidn econdrmica sin los beneficios de reduccion de los montos
previstos por esta Ley. Asimismo, se iniciardn de manera oficiosa e inmediata los
procedimientos de responsabilidad administrativa vy penal o lgs personas
responsables,

Las gutorizaciones administrativas previstas en el inciso ¢) de este grticulo no fendrdn
validez, sino hasta ef momento en e que el responsable hava realizado g
compensacidn_ambiental, que deberd ser ordenada por la Secretariac mediante
condicionantes en la autorizacién de impacto gmbiental v en su caso, de cambic de
uso de suelo en terrenos forestgles. -

La compensacion por concepto de cambio de uso de suelo en terrencs forestales, se
llevard a cabo en términos de io dispuesto por la Ley General de Desarrolio Forestal
Sustentable.

(Enfasis afadido)
Que ef articulo 15 de la Ley Federal de Responsabilidad Ambiental establece lo siguiente:

Articulo 15.- L.a compensacion ambiental podrd ser total o parcial. En éste ditimo caso,
la misma serd fijada en ia proporcién en que no haya sido posible restaurar,
restablecer, recuperar ¢ remediar el bien, las condiciones o relacion de interaccién de
fos elementos naturales dafiados.

Que el articulo 17 de |a Ley Federal de Responsabilidad Ambiental establece lo siguiente:

Articulo 17.- La compensacion ambiental consistird en la inversidn o las acciones que
el responsable haga o su cargo, que generen und mejora ambiental, sustitutiva de la
reparacion total o parciof def dafio occasionado al ambiente, segtn corresponda, y
equivalente a los efectos adversos ocasionados por el dafio.

Dicha inversién o acciones deberdn hacerse en el ecosistemna o regién ecoldgica en
donde se hubiese ocgsiongdo el dgne. De resultgr esto materigimente_imposible ia
inversién o las acciones se levardn a cabo en un luggr alternativo, vinculado ecoidgica
v gecgraficamente ql sitio dafiado v en beneficio de la comunidad gfectada. £En este
Gltimo caso serdn aplicables los criterios sobre sitios prioritarios de reparacion de
dafios, que en suU caso expida la Secretaria en términos de lo dispuesto por la Seccidn
5 Capitulo Tercero del preserite Titulo.
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Ef responsable podrd cumplir con lo obligacién prevista en el presente articulc,
mediante la contratacion de terceros.

(Enfasis afadido}.

Por lo anterior la promovente deberé realizar un propuesta de compensacién ambiental para
mitigar los dafios ocasionados por las actividades ilicitas de cambio de uso de suelo forestal en
zonas aridas, construccion y actividades en ecosistema costero, consecuentes del desarrolio del
proyecto sin previa autorizacién en materia de impacto ambiental. Por lo-que se deberdn fijar
acciones de compensacién segln lo establecido en los articuios 14 y 15 de la Ley Federal de
Responsabilidad Ambiental, mencionado anteriormente, las cuales deberdn hacerse en el
ecosistema o regién ecoldgica en donde se hubiese ocasionado el dafio.

Considerando lo antes expuesto y de acuerdo a lo previsto en el articulo 14 de la Ley Federal de
Responsabilidad Ambiental, esta Resolucién no tendra validez, si no hasta el momento en el
gue la promovente haya realizado la compensacién ambiental, una vez validada por esta
Secretarfa mediante condicionantes en la autorizaciéon de impacto ambiental.

En la MIA-P, |a promovente sefiala que el proyecto serd operado por un minimo de 90 afios.
Sin embargo, el Atlas Nacional de Riesgos por inundacién sefiala indices de inundabilidad para
el sitio del proyecto en un periodo de retorno entre fos 50 y 100 afios, por lo que existe riesgo de
inundacién del sitioc del provectc en un- plazo de 20 afics. Asimismo, como se sefiald
anteriormente, el recurso de agua potable se encuentra limitado considerando que el proyecto
se ubica en un acuifero que actualmente presenta un déficit -4.69969 hm®/afio. Por lo tanto,
teniendc en consideracién la limitacion del recurso hidrice, ademas del riesgo de inundacion
para el sitio del proyecto, esta Oficina de Representacidn determina otorgar una vigencia de 5
(cinco) afos para la etapa de operacidn y mantenirmiento del proyecto. Dicho plazo se podra
ampliar una vez que la promovente presente titulo de concesidn para aprovechamiento de
aguas subterraneas o superficiales, emitido por la CONAGUA, del cuerpo de agua que
abastecerd al proyecto, mismo que deberd estar vigente, con un volumen autorizado suficiente
para la demanda de agua del proyecto y que el uso sefialado en la concesidn, sea congruente
con la actividad del proyecto. En caso de que el titular de |la concesidn para aprovechamiento
de aguas subterrdneas, sea una razdn social distinta'a la promovente, adéemas debera presentar
documentacion, gue acredite al concesionario la factibilidad de abastecer al proyecto 3 través
de pipas el volumen de agua requerido para la operacién del proyecto. De igual maners, la
ampliacion de la vigencia del proyecto quedara condicionada a que la promovente acredite
haber realizado el pago de la multa impuesta por la Procuraduria- Federal de Proteccién al
Ambiente, conforme a lo establecido en el Acuerdo de Resolucidn Admm:stratlva admero
PFPA/10.1/2C.27.5/070/2020 de fecha 03 de diciembre de 2020.

Por lo anterior y de acuerdo con la ubicacién, dimensiones, caracteristicas o alcances del
proyecto, no se prevén impactos ambientales significativos que puedan causar desequilibrios
ecoldgicos o rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones juridicas
referentes a la preservacién del equilibrio ecolégico vy la proteccidn al ambiente en tanto se dé
cabal cumplimiento a los Términos y Condicionantes previstos en la presente Resolucién.
Ademas, los efectos en el ecosisterma que pudieran ser afectados podran ser mitigados v/o
compensados con las médidas preventivas, de mitigacion v compensacidon sefialadas en la
documentacion presentada, asi como las incluidas en el presente oﬂmo para evitar o reducir al
minimo los efectos negativos sobre e ambiente. ' M
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Por las consideracicnes de hecho y de derecho antericrmente expuestas, asi como del anélisis
de los documentos que obran en el expediente, es de sefialarse, que la MIA-P, del proyecto
promovido por Ventana Bay Resort, S. A, de C. V., promovente, se autoriza condicionadamente,
para estar en posibilidad de cumplir con los requisitos que para tal efecto exige la normatividad
aplicable al caso en el estudio. Ademas, al aplicar las medidas de prevencion v mitigacion, las
obras y/o actividades del proyecte, no influirdn de manera adversa y significativa en la calidad
del sistema ambiental, no afectaran de manera significativa a las especies de flora y fauna con
alguna categoria de riesgo, ni 2 la vegetacion que sirva como zona de anidacidn, refugio v
reproduccion para ia fauna silvestre. Toda vez que la maguinaria a utilizarse deberd encontrarse
dentro de los rangos permitidos por las Normas Oficiales Mexicanas, esta Oficina de
Representacidon Federal considera gue dichas actividades son factibles de desarrcollarse en el
sitio propuesto siempre y cuando la promovente se sujete a las medidas de prevencién,
mitigacidon y compensacién sefialadas en la MIA-P, sus anexos, e informacién adicional, asi
como al cumplimiente de los términos y condicionantes de la presente Resolucion, para
minimizar.tos impactos ambieniales adversos que puedan ocasionarse sobre los componenies
ambientales del drea de influencia de! proyecto. Por lo que, en ! gjercicio de sus atribuciones,
esta Oficina de Representacion determina que el proyecto, objeto de la evaluacidn que se
dictamina, es ambientalmente viable, debiéndose sujetar a los siguientes:

TERMINGCS

PRIMERO. SE AUTORIZA DE MANERA CONDICIONADA =n materia de Impacto Ambiental, la
regularizacion del cambio de uso de suelo y construccidn, asi como la operacién vy
mantenimiento de un desarrcilo inmobiliarioc en ecosistema costero, consistente en
infraestructura turistica compuesta por 17 habitaciones distribuidas en mdédulos individuales e
infraestructura de apoyo, a desarrollarse en el predio con clave catastral 1-04-015-0166, en una
superficie total de 16,044.425 m?, conformado por la fraccién “A” que cuenta con una superficie
de 5361304 m? y la fraccion “Restante” con una superficie de 10,683121 m?, ubicadc en la
Delegacion el Sargento, el Municinio de La Paz, Baja California Sur,

El poligono general del proyecto se encuentra delimitado por las siguientes coordenadas UTM:

Poligono General del proyecto
Cenforme al Plana: Subdivision del Predio Rustico C.C. 1-04-015-0166, I3mina 11, de fecha 20 de mayo de 2019.

X Y v X Y- Vv X Y
602334.8906| 26654833793 4 0022851625 2665503.0323) 7 | 6021424021 2665512.4218
602312.3520| 2665489.6580; 5 602285.0919| 26655093382, 8 602121.7813| 2665425.7878
6023146737, 26655033623 6 6022117229 2665512.2622 9 602321.7479| 2665427.6875

Superficie total = 16,044.425 m? (1.6044 ha)

W N -]

Fraccién A del lote C.C. 1-04-015-0166

v X _ Y

1 602138.6847 2665496.8038
2 6021217813 26654257878
3 6022127772 | 2665426.6523
4 602208210 26654886744

Superficie = 5,361.304 m?2 (0.5361 ha)
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Fraccién Restante del lote C.C. 1-04-015-0166

A" X Y v X Y v X Y

1 602142.4021| 2665512.4218| 5 | 602321.7479| 2665427.6875| 9 | 6022851 ©625; 2665503.0323
2 | 502138.6847| 2665496.8038| 6 | 602334.8906| 26654833799/ 10 | 602285.0919| 26655093382
3 | BO2208210| 2665488.6744: 7 | 6023123590 | 26654896580 11 | 6022117226 2665512.2622
A

6022127772 | 20665426.6523| 8 | 6023146737 2665503.3623
Superficie= 10,683.121 m? (1.068 ha)

Se autoriza la operacion y mantenimiento de las siguientes obras existentes del proyecto:

« Las Unicas obras que se encuentran ubicadas al interior de la “FRACCION A” del lote C.C. I
04-015-0166, son muros de contencidn, barda perimetral y caminos de acceso de terraceria.

+ Las obras que se enlistan en la siguiente tabla se encuentran ubicadas al interior de la
“FRACCION RESTANTE?” del lote C.C. 1-04-015-0166.

7 ! Superficie de
lemento | iesplnte | Nivelesde | yicacen
planta baja) (m?3)

Egi’:g&l 29033 3
Bungalow 1 33z 1
Bungalow 2 3418 - 1
Bungalow 3 36 - 1
Bungalow 4 K 38.45 T : Eraccién
Bungalow 5 - 235 . 1 ' “ ;ilel‘-"';:a“éeg
Bungalow & 277 T 1-04-015-0166
Bungalow 7 278 A o '
Bungalow 8 784 2
Bungalow @ 28.44 1
Casita 17 - 10053 2
Total B42.43 -

Las caracteristicas de las obras que conforman al proyecto son las siguientes:

Edificio principal. Edificic de 3 niveles en una superficie de desplante o construccién en planta
baja de 290.33 m?, con muros de block y cemento, en el cual se encuentran las siguientes dreas:

. Oficina de Recepcién. Area de recepcién con barra, medio bafio, y oficina-privado.
. Habitaciones. El edificio principal contara con 6 habitaciones de hotel ubicadas en el
primer nivel, que contaran con un drea de recamara y bano completo. sl N

: L
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. Estudio. Cuenta con un drea de recamara, area de escritorio, baic completo, closet exterior
de calentador de agua, regadera exterior y una terraza con pérgola de madera.

. Restaurante. En segundo nivel, cuenta con una cocina con area de alacenas, dreas de
comensales, érea de sala de estar-chimenea, bafos y terraza.

. Bar. En el tercer nivel se ubica el bar, que cuenta con area de preparacion, barra con
bancos, drea de mesas en palapa y madulo sanitario.

. Bodega, bafio y cocineta de servicio.

- Bodega para equipo de deporte acudtico como tablas de surf, velas de windsurf,
paddleboards, kite-surf, kayak, snorkeling y un bafio complete.

. Lavanderia del Restaurante.

. Lavanderia general con bafio de servicio.

Bungalows. De las nueve habitaciones tipo bungalow, sefiaiados en {a tabla anterior, ocho de
ellas contaran con un scio nivel de construccidn, cen muros de block y cemento, contaran con
area de recamara, bafic completo y terraza techada con pérgola de madera.

Unicamente un bungalew, denominado nlimero 8, conforme a la tabla anterior, contara con
dos niveles de construccion, contara con una superficie de desplante o construccién en planta
baja de 78.4 m? y estara ubicado con frente de playa.

Casita 17. Cuenta con dos niveles de construccién con muros de block y cemento, ctipula en
techos. Cuenta con area para hospedaje, bafios, cocina, salg, terraza techada con pérgola.

Muros de contencion. Construidos de roca y cemento, ubicados en diversas partes al interior
del peligono general del proyecto.

Barda perimetral. Se ubica delimitando la “FRACCION A” del lote C.C. 1~O4~O1S~0166, colindante
con la carretera, en la seccidn Suroeste del proyecto, construida con una loengitud de 174 m v
una superficie de 316.6 m? aproximadamente.

Vialidades y estacionamientos. lLas calles de acceso a los diferentes componentes del
proyecto, asi como los lugares para estacionamiento, se encontrardn al interior del poligono
general del proyecto y seran de terraceria, SIN pavimentacién o cualquier otro recubrimiento
gue impligue sellamiento de suelo.

Servicios urbanos.

« Abastecimiento de agua potable. La fuente de abastecimienic es por medio de la
contratacion de permisionarios de agua potable a través del servicio de pipas. Para lo cual, la
proamovente deberd de contar con titulo de concesidon para aprovechamiento de aguas
subterraneas o superficiales, emitido por la CONAGUA, del cuerpo de agua gue abastecera al
proyecto, mismo que deberd estar vigente, con un volumen autorizado suficiente para a
demanda de agua de 230 — 240 mil litros mensuales y gque el uso sefialado en la concesidn,
sea congruente cen la actividad del proyecto. En caso de que el titular de la concesidn para
aprovechamienio de aguas subterraneas o superficiales, sea una razdn social distinta a la
promovente, ademds deberd presentar documentacién, gue acredite al concesicnario la
factibilidad de abastecer al proyecto a través de pipas el volumen de agua de 230 - 240 mil
litros mensuales reguerido para la cperaciéon del proyecto.

Este recurso serd almacenado en cisterna con'capacédad de 30,000 L que dotard de agua a
todo el proyecto.
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» Energia eléctrica. El proyecto se abastece de energia eléctrica por medio de dos fuentes: a
través de conexidn con la red de electricidad de la Comisién Eederal de Electricidad, vy
contara con celdas fotovoltdicas, que en conjunto generard una potencia menor a 3 MW.

» Sistema de Tratamiento de Aguas Residuales. En un plazo no mayor a 90 dias habiles
contados a partir de la notificacién dela presente Resolucidn, deberé retirar las fosas sépticas
gue actualmente se encuentran en el sitio del proyecto, en cumplimiento con lo previsto por
el articulo 56 de la Ley del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente del Estado de Baja
California Sur. Se deberd retirar toda fuente de contaminacién del agua y del suelo
proveniente de las aguas negras y sus lodos generados por la operacién del proyecto,
contenidos en dicha fosa. Los residuos provenientes de la fosa séptica, deberédn ser puestos a
disposicién de una empresa autorizada para su manejo vy disposicion final.

L.as fosas sépticas que se retiren del sitio del proyecto, deberan ser sustituidas por una Planta
de Tratamiento de Aguas Residuales (PTAR), la cual incluya un tratamiento final de
desinfeccion, de tal manera que la promovente garantice gue la calidad el agua tratada
proveniente del proyecto cumpla ¢on los limites permisibles establecidos por la NOM-001-
SEMARNAT-202], por [a proximidad del proyecto con el mar, comeo ur bien nacional.

La operacidon del sistema de tratamiento de aguas residuales, incluyendo su etapa de
desinfeccion, NO deberd incluir la realizacion de alguna actividad altamente riesgosa
conforme al primer y segundo Listadovde Actividades Altamente Riesgosas, publicado
en el Diario Oficial de la Federacién (DOF) eI 28 de marzo de 1990 y et 4 de mayo de
1992, respectwamente

La operacién de la PTAR, NO deberé descargar liquidos o lodos en un bien nac%onal.

El agua tratada y desinfectada proveniente de la PTAR, serd utilizada para el riego de
areas verdes o0 para dreas de conservacién'y reublcaaon de ﬂora

La presente autorizaciéon NO comprende la extraccién de mlelduos o volumenes de
las materias primas forestales, toda vez que la remocion de vegetacxon por eI cambio
de uso de suelo en terrenos forestales, ya fue reallzada - Co

SEGUNDOQ. La presente autorizacion del proyecto tendra una vigencia de 05 {cinco) afios para
la etapa de operacién y mantenimiento, plazo que empieza a contar a partir de la firma de
notificacion de la presente Resolucion. -

La vigencia del proyecto podrd ser rencvada a solicitud de la promovente, Gnicamente si se
demuestra que conforme al Atlas Naciohal de Riesgos no existe riesgo de inundabilidad en el
sitio del proyecto para el periodo de retorno por el mismo plazo que solicite ampliar la vigencia
O bien, si cuenta con una obra de proteccién previamente autorizada con su respectivo estudio
hidroldgico gue garantice que no existe riesgo por inundacién para el periodo de retorno por el
mismeo plazo que solicite ampliar la vigencia.

Ademds de lo anterior, para gue la vigencia del proyecto pueda ser renovada a solicitud de la
promovente, deberd acreditar que realizé el pago de la multa impuesta por la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente, Oficina de Representacién en Baja California Sur, derivado
del expediente administrativo PFPA/10.3/2C.27.5/0062-18. Asimismo, el plazo para la operacién y
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manienimiento del proyecto se podra ampliar una vez gque la promovente presente titule de
concesion para aprovechamianto. de aguas subterrdneas o superficiales, emitido por la
CONAGUA, del cuerpo de agua que abastecerd al proyecto, mismo que deberd estar vigente,
con un velumen autorizado suficiente para la demanda de agua del proyecto v que el usc
sefialadc en la concesidon, sea congruente con la actividad del proyecto. En caso de que el
titular de la concesidn para aprovechamienio de aguas subterraneas, sea una razdn social
distinta a la promovente, ademis deberd presentar documentacidon, que acredite al
cencesionaric la factibilidad de abastecer al proyecto a través de pipas el velumen de agua
requerido para la cperacién del proyecto.

Adicionalmente, para gue la vigencia del proyecto pueda ser renovada a solicitud de ia
promovente, deberd acreditar previamente haber cumplido satisfactoriamente con todeos los
Términos y Condicicnantes de la presenie Resolucion, asi como las medidas de mitigacion y/o
compensacion establecidas por la promovente en (a2 MIA-P. Parza lo anterior, deberd solicitar
por escritc a esta Oficina de Representacion la aprobacion de su solicitud, antes del términc de
cada una de fas vigencias de las diferentes ctapas sefialadas en el primer parrafo de este
Termine.

Asimismo, dicha solicitud deberd acompafiarse de un informe suscrito por la promovente, &l
cual deberd detallar la relacién pormencrizada de la forma vy resultados alcanzados, en el
cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la presente Resolucién. Este
podra ser sustituido por el documento oficial emitide por la Delegacion de la Procuraduria
Federal de Proteccidon al Ambiente en el Estado, a través del cual, dicha instancia haga constar
la forrma como la promovente ha dado cumplimiento a los Términos v Condicionantes
establecidos en la presente autcrizacion. En caso contraric no procederd dicha gestidn.

TERCERO. La presente Resolucién no autoriza la construccién, operacidn y/o ampliacidon de
ningdn tipo de infraestructura o actividad que no esté listada en el TERMINO PRIMERO de esta
Resolucidn. ‘

Para que la promovente pueda llevar a cabo cualquier actividad, diferente a la autorizada, por si
O por terceros, directa o indirectamente vinculados al proyecto, debers solicitar a esta Oficina
de Representacién la definicidn de competencia y modalidad de evaluacién del impacto
ambiental para cada una de las cbras y actividades que pretenda desarrollar. La solicitud
contendra un resumen general de los “subproyectos”, con su ubicacion exacta y condiciones
ambientales presentes al momento de su solicitud. Posterior a ello y de ser el caso, debera
presentar a esta Oficing de Representacion para su evaluacion, la MIA-P.

CUARTO. La promovente queda sujeto a cumplir con las cbligaciones contenidas en el articulo
50, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en
Materia de Evaluacidén del Impacto Ambiental v en caso de que desista de realizar las
actividades motivo de .la presente autcrizacidn, debera informar a esta Oficina de
Representacion para gue determine las medidas que deban adoptarse, a efecto de gue no se
preduzcan alteraciones del equilibrio ecoldgico, la biodiversidad, o se generen efectos adversos
a sus cemponentes,

QUINTO. La promovente en el caso gque decida realizar modificacicnes el proyecto, debers

solicitar la autorizacion respectiva a esta Oficina de Representacidn, en los Términos previstos
en los articulos 6y 28, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion
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al Ambiente en Materia de Evaluac1on del Impacto Ambiental, con la informacién suficiente v
detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios decididos no causaran
desequilibrios. ecoldgicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente que le sean aplicables, asi como lo
establecido en los Términos y Condicionantes de la presente Resolucién. Para lo cual, debera
notificar dicha situacién a esta Oficina de Representacién, previo al inicio de las actividades del
proyecto que se pretenden modificar. Queda prohibido desarrollar actividades distintas a las
sefialadas en la presente autorlzaCIOn

SEXTO. De conform|dad con lo previsto por los articulos 35, de la Ley General’ del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccidén al Ambiente y 49, de su-Reglamento en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental, la presente .autorizacion se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos
ambientales de las obras y actividades descritas en el TERMINO PRIMERO de esta Resolucién. Por
ningln motivo, la presente autorizacidn constituye un perrniso de inicio de obras, ni reconoce o
valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra; por lo que quedan a salvo las acciones que
determine esta Secretarfa, las autoridades Federales, Estatales o Municipales, ante la
eventualidad de que la promovente, no pudiera demostrarlo en su oportunidad.

Es obligacion de la promovente tramitar y obtener otras autorizaciones, concesiones, licencias,
permisos y similares que sean requisito para la realizacién de las obras y actividades autorizadas
mediante la presente Resolucidn. -

Queda bajo la mas estricta responsabilidad de la promovente la validez de los contratos civiles,
mercantiles o laborales que se hayan firmado para la legal operacién de esta autorizacién, asi
como su cumplimiento y consecuencias legales que corresponda aplicar a la Secretaria de
Medioc Ambiente y Recursos Naturales vfo a otras autoridades Federales, Estatales o
Municipales. '

SEPTIMO. La aplicacién y cumplimiento de las medidas preventivas y de mitigacién
propuestas n la MIA-P son de caracter obligatorio para la promovente segln |o establecido a
continuacion:

1. Se elaborard un reglamento de huéspedes y trabajadores en los que se prohiba molestar,
cazar o capturar ejemplares de fauna en el drea del proyecto y alrededores.

2. Se les indicard a todos los trabajadores y al pUblico-en general sobre las actividades
prohibidas y permitidas, de modo que se les capacite en los tépicos referentes a salud y
medio ambiente.

3. Vehiculos que ingresen al proyecto deberan hacerlo a baja velocidad para evitar el
levantamiento de polvo. Deberan evitar el uso de bocina para no ahuyentar a la fauna.

&, En caso de derrames, se procederd a limpiar el area, removiendo el suelo cada vez gue sea
necesario. La tierra removida deberd guardarse en contenedores apropiados y deberd
remitirse a un centro especializado que cuente con la autorizacidon para el manejo,
impieza y disposicion final del tipo de residuo.

5. Para evitar el ruido durante [a operacion del proyecto, las actividades de mantenimiento
deberan ser después del amanecer y antes del ccaso, pues son los horarios de mayor
actividad de las especies de fauna: Por o que se inicia el trabajo a las 8h y ‘se terminan
actividades de mantenimiento a las 17h.

6. Estara terminantemente prohibido utilizar-o afectar de alguna manera a las espeCIeS de
flora que posiblemente se encuentren en los airededores del predio. L
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Durante las actividades de mantenimiento se deberd colocar una lona para evitar la
afectacién de flora y fauna, ya sea por pinturas u otros insumos utilizados en las
actividades de mantenimientoc.

Durante toda la operacion, los trabajadores y huéspedes deben contar con bafos a
disposicidon para su uso permanente.

Durante la operacidn del proyecto deberdan instalarse pasureros permanentes con las
indicaciones pertinentes al publico en general, cerrados y adecuados a los diferentes
residuos generados durante el desarrollo y operacién del proyecto.

Retiro de ios residuos doméstico de manera reguiar. En caso de que algln trabajador o
persona asociada a la obra arrcje basura o utilice zonas circundantes, se realizaran
actividades de limpieza en el area afectada. -

Se supervisara diariamente que el drea de playa frente al proyecto esté libre de basura. De
haber basura esta debera se retirada inmediatamente 'y depositada en contenedores para
su disposicién final adecuada.

OCTAVO. De conformidad con lo dispuesto por los artfculos 35, parrafo cuarte de la Ley General
del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente, que establece que una vez evaluada Ia
MIA-P, la Secretaria emitird la Resolucién correspondiente -en la que podra autorizar de manera
condicicnada la obra o actividad de que se trate y 47, primer péarrafo del su Reglamento en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, gue establece, que la ejecucién de la obra o la
realizacién de |z actividad de que se trate deberd sujetarse a lo previsto en la Resolucién
respectiva, esta Oficina de Representacion determina que la operacion del proyecto, estaran
sujetas a la descripcidn contenida en la MIA-P, asi como a lo dispuesto en la presente
Resolucion conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES

La promovente deberd presentar a esta Oficina de Representacion, en un plazo no mayor
a 30 (treinta} dias habiles posteriores a la notificacion de la presente Resolucion,
documeniacion gue acredite haber realizado el page de la multa impuesta por |a
Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente, Oficina de Representacidon en Baja
California Sur, derivado del expediente administrative PFBA/10.3/2C.27.5/0062-18.

En un plazo no mayor a 30 (treinta) dias habiles, contados a partir de la notificacién de la
presente Resolucion, la promovente deberd presentar titulo de concesion para
aprovechamiento de aguas subterraneas o superficiales, emitide por la CONAGUA, del
cuerpo de agua que abastecera al proyecto, mismo que deberd estar vigente, con un
volumen autcrizado suficiente para la demanda de agua de 230 ~ 240 mil litros mensuales
vy que el uso sefalado en la concesién, sea congruente con la actividad del proyecto. En
caso de que el titular de la concesion para aprovechamiento de aguas subterrdneas o
superficiales, sea una razdn social distinta a la promovente, ademas deberd presentar
documentacion, que acredite al concesionario la factibilidad de abastecer al proyecto a
través de pipas el volumen de agua de 230 - 240 mil litros mensuales requeride para la
operacion del proyecto. En caso de gue la fuente de abasiecimiento del agua para el
proyecto sea subterranea, debera provenir de un pozo que se encuentre ubicado en algun
acuffero que cuente con disponibilidad media anual de agua subterranea positiva
(conforme a lo publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 17 de septiembre de 2020
y sus actuslizaciones subsecuentes). Lo anterior, toda vez que el agua es un recurso
limitante para el desarrollo del proyecto.
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La promovente deberd presentar ante esta Oficina de Representacién, en un plazo no
mayor a 60 {sesenta) dias hébiles contados a partir de la notificacién del presente
Resolucion, la propuesta de compensacién ambiental para su validacién, de acuerdo a lo
previsto por los articulos 14 al 17 de la Ley de Responsabilidad Ambiental. Toda vez que, de
conformidad con lo previsto en el articuio 14 de la Ley antes mencionada, la presente
Resolucion, no tendrd validez, hasta el momento en gue la promovente acredite ante esta
Oficina de Representacion haber realizado la compensacion ambiental ordenada por esta
Secretaria mediante condicionante en la autorizacién de Impacto Ambiental. Para lo cual
deberd presentar la propuesta de compensacién ambiental, a través de un tramite de
Modificacidn a proyectos autorizados en materia de impacto ambiental para-ser validada
e integrada a una condicionante de la Resolucidén, como lo sefala la Ley de
Responsabilidad Ambiental.

En un plazo no mayor a 120 dias habiles contados a partir de la notificacién de ia presente
Resolucidén, deberd presentar a esta Ofician de Representacién, un inforrme detallado
sobre el retiro de las fosas sépticas que actualmente se encuentran en el proyecto y su
sustitucién por una Planta de Tratamiento de Aguas Residuales (PTAR), la cual incluya un
tratamiento final de desinfeccidn, de tal manera que |2 promovente garantice gue la
calidad el agua tratada proveniente del provecto cumpla con los limites permisibles
establecidos por la NOM-QOT-SEMARNAT-2021, por la proximidad del proyecto con el
mar, como un bien nacional, conforme a lo establecido en el Término Primero de ia
presente Resolucién. Dicho informe deberd incluir una descripcion de la PTAR
instalada, sus dimensiones, su capacidad en volumen por unidad de tiempo del
tratamiento de las aguas residuales, su ubicacién georreferenciada, misma que
deberd ubicarse en la porcién mds alejada al mar, al interior del poligono del
proyecto, ademas de especificar las sustanmas quimicas que utlhzara para la
desinfeccién del agua tratada.

La promovente debers contar con la autorizacién de cambioc de uso de suelo en terrencs
forestales, en materia forestal y de suelo, emitida por esta Representacion Federal y
deberd dar cumplimento a los términos v condicionantes de las Resoluciones gue emane
del Estudio Técnico Justificativo, asi como su respectivo  Programa de Rescate y
Reubicacion de Flora, con la finalidad de regularlzar las'cbras previarnente realizadas en el
poligono del proyecto de conformidad con ei articulo 138 del Reglamento de la Ley
GCeneral de Desarrollo Forestal Sustentable.

l.a promovente no debera realizar épertura de nuevos caminos o brechas para instalaciéon
de lineas de conduccién y servicios, fuera del poligono del proyecto autorizado en el
TERMINO PRIMERO de |la presente Resolucién.

Se deberdn usar Unicamente los caminos de accesos ya existentes para ingresar al
proyecto.

La superficie libre de sellamiento, pavimento o recubrimientos, que impidan la absorcidn
de agua del suelo, debera ser al menos de 2,626.655 m?, que corresponde al un coeficiente
de absorcién del suelo {C.AS) de 0.6, conforme a lo previsto por el Programa de Desarrolio
Urbano del Centro de Poblacidon de La Paz. ' _ //Q
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La promovente no deberd utilizar en las zonas ajardinadas del proyecto ejemplares de
flora consideradas como invasoras conforme al Acuerdo por el gque se determina la Lista
de las Especies Exdticas Invasoras para México, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 07 de diciembre de 2016.

La promovente deberd implementar un Programa de rescate y reubicacién de fauna
silvestre, en caso de presentarse algdn ejemplar de fauna silvestre durante ia operacién
del proyecto.

De conformidad con el numeral 5.4 de la Norma Oficial Mexicana NOM-162-SEMARNAT-
2012, la promovente deberd de cumplir con las siguientes medidas precautorias en la
playa de anidaciéon de tortugas marinas colindante al proyecto:

a) Evitar la remocién de la vegetacién nativa y la introduccién de especies exdticas en el
habitat de anidacién.

b) Favorecer y propiciar la regeneracién natural de la comunidad vegetal nativa y el
mantenimiento de la dindmica de acumulacién de arena del habitat de anidacién.

€) Retirar de la playa, durante la temporada de anidacién, cualguier objeto movible que
tenga la capacidad de atrapar, enredar o impedir el pasc de las tortugas anidadoras y
sus crias.

d) Eliminar, reorientar o modificar cuaiqmer instalacion ¢ equipo que durante la noche
genere una emision o reflexion de luz hacia la playa de anidacion, durante la época de
anidacion y emergencia de crias de tortuga marina.

e) Orientar los tipos de iluminacién que se instalen cerca de las playas de anidacidn, de
tal forma gue su flujo luminoso sea dirigido hacia abajo y fuera de la playa, usando
alguna de las siguientes medidas para la mitigacion del impacto:

» Luminarias direccionales o provistas de mamparas o capuchas.

= Focos de bajo voltaje {40 walts) o Iémparas flucrescentes compactas de luminosidad
equivalente.

e Fuentes de luz de coloracién amarilla o roja, tales como las ldmparas de vapor de
sodio de baja presidn.

f) Tomar medidas para mantener fuera de |z playa, durante Ia temporada de anidacion,
el transito vehicular y el de cualquier animal que pueda perturbar o lastimar a las
hembras, nidadas y crias. Sélo pueden circular los vehiculos destinados para tareas de
monitoreo y los correspondientes para el manejo y proteccion de las tortugas marinas,
sus nidadas vy crias.

Queda prohibido obstruir el libre transito y acceso a la Zona Federal Maritimo Terrestre.

En caso de ocupar Zona Federal Marftimo Terrestre para realizar la actividades
refacionadas a los deportes acuaticos sefialados en el Término Primero de la presente
Resolucién, debera contar con titulo de concesion para el usc y aprovechamiento de la
ZOFEMAT, emitido por esta Secretaria. :

Durante la etapa de operacidon del proyecto deberd instalar ldmparas y equipos
ahorradores de electricidad, ademéas de promover la instalacién de tecnologias
generadoras de electricidad de fuentes renovables.
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La promovente deberd reducir al minimo el uso del agua potable, asi como utilizar
técnicas de captacién de agua pluvial y ahorro de agua, asi como instalar sistemas para

captar el agua proveniente de |la condensacién de los equipos de aire acondicicnado a fin
de reutilizaria.

Queda prohfbldo descargar o infiltrar al suelo o subsuelo, aguas negras o cualquier fipo de
agua residual que contenga contaminantes organicos {sanitarios y/o fecales) o
inorganicos (detergentes, jabones y/o cualquier tipo de sustancias quimicas}, asi como
residuos peligrosos.

Se prohibe a la promovente verter hidrocarburos en el suelo, drenaje y cuerpos de agua
en todas las etapas del proyecto incluyendo su operacidn, asi como realizar actividades
de mantenimiento de la maquinaria tales como cambio de lubricantes gastados en el
sitioc donde se pretende llevar a cabo el proyecto motivo del presente Resolutive, en
arroyos y en cuerpos de agua. La promovente sera responsable ambientalmente de
cualguier accidenie que se presente por no tomar las medidas necesarias para evitarlo.

Deberd evitar el uso de utensilios de p%astlco de un solo uso en las diferentes etapas del
proyecto

La promovente deber3 realizar un Programa de Vigilancia Ambiental, donde se verifique

el cumplimiento de las medidas de mitigacion, asi como de los Términos y Condicionantes

contenidos en el presente Resolutivo el cual, deberd |rzclu|r la S|gwente mformacron

a) Objetives vy alcances.

b) Diagndstico y metodologia a utilizar, asi como acciohes de monitereo y seguimiento.

c) Indicadores de éxito basados en criterios tecmcos y ecolégicos medibles v verificables
en un-corto, mediano y largo plazo.

d) Crenograma de actividades, medidas correctivas e lmplementacson de nuevas medidas
de mitigacidn en caso de ser necesarias.

La promovente debera dar aviso a la Delegacion Federal de la Procuraduria Federal de
Proteccidon al Ambiente en el Estado de Baja California Sur antes de la conclusidon del
proyecto para gue esta pueda verificar el cumplimiento de los Términos, Condlc:ionantes
y medidas de mitigacidn establecidas en ia presente Resolucién. :

ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO.

21.

La promovente debera acondicionar las instalaciones del proyecto para el nuevo uso que
se le pretenda dar al términc de su vida Gtil o, en caso contrario, deberd proceder a su
desmantelamiento y darle el uso que prevalezca al momento del abandono.

Lo anterior, deberd ser notificado a esta Secretaria con 3 (tres} meses de antelacidn para
determinar las medidas de cierre aplicables al proyecto. Para elio, la promovente
deberd presentar a esta 'Oficina de Represantacion de [a Secretaria del Medio- Ambiente
y Recursos Naturales, en el mismo plazo sefialado, para su correspondiente aprobacion,
un Programa de Restauracién Ecoldgica en el que se describan las actividades
tendientes a la restauracién del sitio. Lo anterior aplica de igual forma en caso de que la |
promovente desista de la eJecumon del proyecto. ~ , ' /) /
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NOVENO. Lz promovente deberd presentar a la Delegacion de la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente en el Estado de Baja California Sur, un informe anual, para las distintas
etapas del proyecto, scbre el cumplimiento de los Términos y Condicionantes de la presente
Resoluciéon, con sus respectivos anexos fotograficos, incluyendo {as medidas de prevencion,
Mmitigacién y compensacién que propuso en ia MIA-P. Los informes deberdn ser presentados
preferentemente en dispositivo electrénice {disco compacto o unidad de memoria USB).

DECIMO. La presente Resolucion a favor de la promovente es personal. De acuerdo con o
establecido an el Articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y Proteccidn al Ambiente en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, en el cual
dicho ordenamiento dispone qué la promovente dela dar avisc a la Secretaria del cambio en la
titularidad de su proyecto. Esta Oficina de Representacidn dispone que en caso de que tal
situaciéon ocurra y gue la promovente pretenda transferir la titularidad de su propiedad o parte
de la misma, el contrato de transferencia de la propiedad debera incluir la obligacion total o la
obligacién solidaria del cumplimiento de los términos y condicionantes establecidos en la
presente Resolucidn y tal situacion deberd comunicarla por escrito a esta autoridad.

Es conveniente sefialar que la transferencia de los derechos de la autorizacién a la que se refiere
el parrafo anterior, se acordara Unica vy exclusivamente en el caso de gue el interesado en
continuar con el proyecto, ratifique en nomkbre propio ante esta Oficina de Representacién, ia
decisién de sujetarse y responsabilizarse de los derechos vy obligacicnes impuestos a la
promovente en |z presente Resolucion.

DECIMO PRIMERO. Serdn nuios de pleno derecho todos los actos que. se efectden en
contravencion a o dispuesto en la presente Resolucion. El incumplimiento por parte de la
promovente a cualquiera de los Términos y/o Condicionantes establecidos en la presente,
invalidard el alcance de esta Resolucidon sin perjuicio .de la aplicacidon de las sanciones
administrativas, civiles y penales, previstas en los ordenamientos que resulten aplicables.

DECIMO SEGUNDO. La promovente serd la Gnica responsable de garantizar por si, o por los
terceros asociados al proyecto, la realizacién de las acciones de mitigacién, restauracion y
control de todes aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrolic de las obras vy
actividades del proyecto, que no hayan sido censiderados por él mismo, en la descripcidn
contenida en la MIA-P, asf como ia informacidn adicional presentada.

En caso de que las obras vy actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones
que llegasen a alterar los patrones de comportamiente de los recursos biéticos y/o algun tipo de
afectacién, dafio o deterioro sobre los elementos akidtices presentes en el predio del proyecto,
asl como en su area de influencia, la Secretaria podrd exigir la suspensidén de las obras vy
actividades auteorizadas para el misme, asi como fa instrumentacion de programas de
compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el
articulo 170, de {a Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccion al Ambiente,

DECIMO TERCERO. La Secretaria del Medio ambiente v Recursos Naturales, a través de la
Procuraduria Federal de Proteccidon al Ambiente, vigilard el cumplimiento de los Términos vy
Condicionantes establecidos en el presente Resolutivo, asi como los ordenamientos aplicables
en materia de impacto Ambiental. Para elio ejercerd, entre otras, las facultades gue le confieren
los articulos 55, 59 y 61, del Reglamento de la Ley General del Equiilibrio Ecoldgico v la Proteccion
al Ambiente en Materia de Evaluaciéon del impacto Ambiental.
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DECIMO CUARTO. La promovente debera mantener en el domicilio registrado, copias del
expediente de la MIA-P, asi como la presente Resolucién, para efectos de mostrarlas a la
autoridad competente para su verificacion, |r‘1cluyendo los Programas y reportes solicitados en
la presente Resolucidn. :

DECIMO QU!NTO. En caso de que las obras y actividades del proyecto, por su accién uomisién,
ocasionaran directa o indirectamente algln dafio al ambiente, de conformidad con lo previsto
con el articulo 6°, de la Ley Federal de Responsabilidad Ambiental, la promovente estara en los
supuestos que establecen los articulos del 10 al 13 y otros aplicables, por lo que deberd dar
cumplimiento a las obligaciones derivadas de los dafios de acuerdo a lo previsto en la misma
Ley. : :

DECIMO SEXTO. Se hace del conocimiento a la promovente, que la presente Resolucién, podrd
ser impugnada, mediante el recurso de revisién, dentro de los quince dias habiles siguientes
contados a partir de la fecha de su notificacién, ante esta Oficina de Representacidén, quien en
su caso, acordara su admisién, y el otorgamiento o denegacién de la suspensién del acto
recurrido, conforme a lo establecido en ‘los articulos 176, de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico v la Proteccién al Ambiente, 3 parrafo primero fraccion XV y 83, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.

DECIMO SEPTIMO. Se hace del conocimiento de la promovente, gue de conformidad con lo
establecido en el articulo 161 de- la Ley General del Equilibrio Ecoldgico v la Proteccién al
Ambiente, 55 del Reglamento de la Ley General del Eqguilibrio Ecoldgi¢o v la Proteccién al
Armbiente en Materia de Evaluacidn del Impacto . Ambiental, que la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente podra realizar los actos de inspeccion, vigilancia y, en su caso, de
imposiciéon de sanciones por violaciones a las disposiciones establecidas.

DECIMO OCTAVO. La presente Resolucién se emite en apego al principio de buena fe al que se
refiere el articulo 13 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, tomando por veridica la
informacidn técnica anexa al escrito de ingreso, en caso de existir falsedad de la informacidn, la
promovente se hard. acreedor a las penas en gue incurre guien se conduzca con falsedad de
conformidad con lo dispuesto en la fraccidn Il v ill, del articulo 420 Quater del Codigo Penal
Federal, referente a los delitos contra la gestion ambiental.

DECIMO NOVENO. No omito manifestar que a quien prestando sus servicios en materia de
impacto ambiental faltare a la verdad, se hard acreedor a las penas en que incurre quien se
conduzca con falsedad de conformidad con lo dispuesto ‘en fa fraccion 1V, del articule 420
Quater del Cédigo Penal Federal, referente a los delitos contra la gestion ambiental.

VIGESIMO. NOTIFIQUESE este proveido a la Delegacién de la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente en Baja California Sur, para los efectos legales a gue haya lugar.

VIGESIMO PRIMERO. NOTIFIQUESE PERSONALMENTE el presente proveido al C. William J.
Edsell, Apoderado Legal de Ventana Bay Resorts, S. A de C.V.,, promovente, v hagasele saber
que los autos del presente expediente podrén ser consultados en las oficinas de esta Oficina de
Representacién en el Estado de Baja California Sur, sito en Melchor Ocampo No. 1045, Colonia
Centro, La Paz, B.CS, de conform|dad con el art|culo 35, de la Ley Federal de Procedlm@nto/\
Administrativo. ,/ )
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En su caso, notifiguese a los C.C. Alejandro Leyva Hernandez y/o Adrian Morales Enciso. Al
teléfono

Asi lo resolvié y firma,

A T E N T A M E N T E e AT —
Subdelegado de Gestisr Fara,la Drotiécdég%%@éb}%@gfaf y F{éecursos Naturales
Encargado de la Oficina de Qegoresen?ta%i@g} /

SE

M. EN C. RAUL RODRIGUEZ QUINTANA

..gg,a' i

i et H
“Con fundamento en lo dispuesto por los articules b faceion: Xyl der33,3% 35 v 8] del Reglamento Interior de ia
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Natur les, en %&ﬂﬁl%jﬁ}gmause’ngjia definitiva del Titular de {a Oficina de
Representacién de la SEMARNAT en el Estado dé_Bajd CA AR EUr Skrevia pesignacion, firma el C. Radl Rodriguez

Quintana, Subdelegado de Gestién para |z Proteccion Ambiental y RecurscsNaturales.” )
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Coep - Mtro. Reman Hernandez Martinez. Titutar de la Unidad Coordinadora de Oficinas Centrales y Gestién Territoria!,ESEMAR:NAT.
Ccep. -Mtro Alejandro Pérez Herndndez Director General de Impacto y Riesgo Ambiental, SEMARNAT.

Ccep.  -Dra. Andrea Marcela Geiger Villalpando Encargada de {a PROFEPA en Baja California Sur.
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