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OFICINA DE REPRESENTACION EN BAJA CALIFORNIA SUR
SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION
AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

/'th _ _ OFICIO ORE.SEMARNAT-BCS.01615/23
(L= C."L/‘fﬂ-u VA Clave de Proyecto: 03BS2023TD064

/2 //chu ,. / 27 Bitécora: 03/MP-0088/08/23

_ La Paz, Baja California Sur, a 07 de noviembre de 2023.
‘ A e B~

0 Beuny T, il |-
CASAKIWL,S.DER.L.DEC. V. ; '
POR CONDUCTO DE SU REPRESENTANTE LEGAL

PRESENTE

VISTO: Para resolver el expediente con numero 03/MP-0088/08/23 respecto al
Procedimiento de Evaluaciéon y Dictamen de la Manifestacion de Impacto Ambiental
Modalidad Particular incluyendo sus anexos, seran designados como MIA-P de |la obra
denominada “CASA KIWI"”, de aqui en adelante se le designara el proyecto el cual
consiste en la construccion, operacion y mantenimiento de una vivienda unifamiliar
residencial dentro de un predio con superficie de 6,001.296 m?ubicado en la denominada
parcela #2747 Z1 P1/18, en la zona costera al sur de la localidad de El Pescadero, Municipio
de La Paz, B. C. S. promovido por CASA KIWI, S. DE R. L. DE C. V., a través de su
representante legal el C. Francisco Javier Troncoso Valle, a quien se le designara el
promovente y

RESULTANDO:

I Que con fecha 31 de agosto del 2023, ingresd en esta Oficina de Representacion
de la SEMARNAT en B. C. S. (ORSEMARNATBCS), el tramite SEMARNAT-04-002-A:
Recepcidn, Evaluacién y Resolucion de la Manifestacion de Impacto Ambiental en su
modalidad particular. No incluye actividad altamente riesgosa, con solicitud adjunta asi
como anexos y la MIA-P a fin de dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4°, 5°
fracciones Il y X; 28 fracciéon VI, IX y X, 30 parrafo primero, 34, 35 parrafos primero,
segundo, tercero y cuarto fraccién Il de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente (LGEEPA); 2°, 4° fraccidn |, 5° incisos O, Q, R, 9°,10° fraccion 11, 12,
17, 21, 22, 37, 38, 44, 45 fraccién I, 47, 57, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecoldégico vy la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental

(RLGEEPAMEIA).

“CASA KIwI"
CASA KIWI, S.DER.L.DEC. V

na

P. 23000, La Paz, Baja California Sur. Telefono: (612) 12 323 00
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. Que en cumplimiento a lo dispuesto por los articulos 34, fraccion |, de la LGEEPA,

en relacion con el 37 de su RLGEEPAMEIA, el 21 de septiembre de 2023 |a Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales publicé a través de la Separata numero
DCIRA/0041/23, de su Gaceta Ecolégica y en la pagina electrénica
http://sinat.semarnat.gob.mx/Gacetas/archivos2023/gaceta 0041-23.pdf el listado de
proyectos sometidos al Procedimiento de Evaluacién de Impacto y Riesgo Ambiental
durante el periodo comprendido del 14 al 20 de septiembre del 2023, dentro de los cuales
se incluyd la solicitud del promovente para gue esta ORSEMARNATBCS, en uso de sus
atribuciones que le confieren los articulos 3 inciso A, fraccién VI, subinciso a), 33, 34 y 35
fracciones X, Inciso c), XI y XXXIV, del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, diera inicio al Procedimiento de Evaluacién de Impacto
Ambiental del proyecto.

1. Que con fecha 08 de septiembre de 2023, se recibid en esta ORSEMARNATBCS, el
escrito del promovente, mediante el cual presentd el extracto del proyecto, publicado en
el periédico El Sudcaliforniano, con fecha del martes 05 de septiembre de 2023,
atendiendo lo establecido en el articulo 34 fraccién | de la LGEEPA y en el Acuerdo por el
que se dan a conocer las medidas de simplificaciéon administrativa y se expiden los
formatos de los tramites que se indican, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales en materia de impacto ambiental. Publicado en el Diario Oficial de la
Federacién con fecha 02 de febrero de 2022.

v. Que con fecha 27 de septiembre de 2023 esta ORSEMARNATBCS solicitd la opiniéon
técnica del proyecto a las siguientes dependencias con el fin de que manifestaran lo que
a su derecho conviniera por medio de los siguientes oficios con fundamento en los
articulos 33 de la LGEEPA y 24 y 25 de su RLGEEPAMEIA:

e OFICIO ORE.SEMARNAT-BCS.01311/2023, dirigido a la Dra. Andrea Marcela Geiger
Villalpando, Delegada de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en
Baja California Sur (PROFEPABCS). Dicha solicitud fue recibida el 28 de
septiembre de 2023.

e OFICIO ORE.SEMARNAT-BCS.01312/2023, dirigido a la Arg. Carolina Armenta
Cervantes, de l|la Secretaria de Planeacién Urbana, Infraestructura, Movilidad,
Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEPUIMM) del Gobierno del Estado de Baja
California Sur. Dicha solicitud fue recibida el 28 de septiembre de 2023.

e OFICIO ORE.SEMARNAT-BCS.01313/2023, dirigido al Ing. Milena Quiroga Romero,
Presidenta Municipal del H. XVIlI Ayuntamiento de La Paz, B. C. S. Dicha solicitud
fue recibida el 28 de septiembre del 2023.

V. Que con fecha 26 de octubre del 2023 se recibié en esta ORSEMARNATBCS el oficio
SEPUIMM.DGMARN.DGA.540/2023 de fecha 17 de octubre de 2023, emitido por la
SEPUIMM en respuesta a lo solicitado, manifestando lo siguiente:

“Esta secretaria de Planeacion Urbana, Infraestructura, Movilidad, Medio
Ambiente y Recursos Naturales, a través de esta Direccion General, considera
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que el proyecto “Casa Kiwi” es FACTIBLE en Materia Ambiental. Lo anterior
siempre y cuando el proyecto cumpla en todo momento con el marco juridico
ambiental y urbano aplicables.”

VI. Que a la fecha de emisidon de la presente Resolucién no se ha recibido en esta
ORSEMARNATBCS las manifestaciones que a derecho convinieran, ni opinién técnica por
parte de la Presidencia Municipal del H. XVIl Ayuntamiento de La Paz B. C. S. y de La
PROFEPABCS.

VII. Que a la fecha de emision de la presente Resolucion, no se han recibido
observaciones o guejas con relacion al desarrollo del proyecto, por parte de personas de
la comunidad, organizaciones no gubernamentales o autoridades Federales, Estatales o
Municipalesy

CONSIDERANDO:

1. Que con fundamento en lo establecido en los articulos 8° parrafo segundo de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 32 Bis fraccion | y Xl, de la Ley
Orgénica de la Administracién Publica Federal; 1, 2, 3 y 16 parrafo primero fraccién X, de
la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 33, 34 y 35 fracciones X Inciso c) Xly
XXXIV del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 27 de julio del 2022; 4°, 5° fracciones Il y
X; 28 primer parrafo fracciones VII, IX y X, 30 parrafo primero, 34, 35 parrafos primero,
segundo, tercero y cuarto fraccion Il de la LGEEPA, 2°, 4° fraccién |, 5° incisos O, Q, R, 9°,
10° fraccién 1l, 12, 17, 21, 22, 37, 38, 44, 45 fracciéon |l, 47, 57, de su RLGEEPAMEIA esta
ORSEMARNATBCS en ejercicio de sus atribuciones tiene la facultad de la evaluacion del
Impacto Ambiental de obras o actividades a las que se refiere el articulo 28 de dicha Ley
y 5 de su Reglamento y la emisién de las resoluciones correspondientes.

2. Que esta ORSEMARNATBCS en cumplimiento a lo establecido en el articulo 35 de
la LGEEPA, una vez presentada la MIA-P inici6 el procedimiento de evaluacién para lo
cual revisdé que la solicitud se ajustara a las formalidades previstas en dicha Ley, su
RLGEEPAMEIAY las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, por lo que una vez integrado
el expediente respectivo, se sujeté a lo que establece el Ordenamiento Ecolégico General
del Territorio de B. C. S. y demas disposiciones juridicas aplicables; asimismo se
consideraron y evaluaron los posibles efectos de las obras y actividades en el ecosistema
costero considerando el conjunto de elementos que lo conforman y no Unicamente los
recursos gue en su caso serian sujetos de aprovechamiento o afectacion.

A. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

El proyecto pretende la construccién, operacién y mantenimiento de una vivienda
unifamiliar de dos niveles, sétano, alberca, estacionamiento sin sellar y drea permeable
dentro de una superficie de 6,001.296 m2 El predio se ubica en |la parcela numero 2747 Z1
P1/18, en la localidad de El Pescadero, Municipio de La Paz B.C. S,, por lo cual requiere del
cambio de uso de suelo para un desarrollo inmobiliario en ecosistema costero.

“CASA KIWI"

CASA KIWI, S.DER.L.DEC. V.
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B. ASPECTOS ABIOTICOS.

Clima. Dentro del SA prevalece un dnico tipo de clima, el cual corresponde a BWhw (x'),
Muy seco semicalido, con una temperatura media anual entre 18 y 22 °C.

Temperatura. A partir de las normales climatoldgicas calculadas para la estacién 3097 El
Pescadero (cuya ubicacidn es la mas cercana al proyecto) operada por la CONAGUA para
el periodo 1981-2010, se puede determinar que la temperatura media anual corresponde
a 22°C, con una maxima promedio de 29.3°C y una minima de 14.7°C. el mes en el gue se
registran mayores temperaturas corresponde a agosto, con un promedio de 27.8°C:
mientras que la temperatura méas baja se registra en el mes de marzo con un promedio
de 18.2°C.

Precipitacion. De acuerdo a los datos de la estacién climatolégica 3097 El Pescadero
operada por la CONAGUA para el periodo 1981-2010, la precipitacion media anual en el
area corresponde a 189.4 mm, con una minima de O mm Yy una maxima promedio de 369
mm.

Ciclones tropicales. Baja California Sur es el estado del Pacifico Mexicano con mayor
incidencia de ciclones tropicales. Cada afio arriba a la entidad, en promedio, un ciclén
tropical y 2 se acercan a menos de 300 km. Entre 1966 y 2010, 39 ciclones han arribado a
la entidad, 20 de los cuales han llegado en septiembre. De acuerdo con Romero-Vadillo
(2003) sblo cerca del 22% de los ciclones tropicales que se llegan a formar afectan las
costas del sur de la peninsula de Baja California.

Fisiografia. El SA se ubica dentro de la subprovincia fisiografica Llanos de la Magdalena,
De acuerdo con INEGI (1996) las topoformas presentes dentro de esta provincia
fisiografica corresponden a un terreno plano con un suave declive hacia la costa en la
parte central, en donde se localiza una serie de lomerios ramificados con bajadas, cuyas
elevaciones no sobrepasan los 100 msnm.

Geomorfologia. Dentro del SA predomina la topoforma lomerio tendido con bajadas,
geoforma que como ya se menciond, es caracteristica de |a subprovincia fisiogréfica los
Llanos de la Magdalena. '

Geologia. Dentro del SA se pueden identificar 2 unidades geolégicas, correspondientes a
Granodiorita del Cretacico-inferior a Jurasico-superior; y Arena-Limo del Reciente.

Presencia De Fallas Geoldgicas. A lo largo de la regién de La Paz — Los Cabos atraviesan
varias fallas mayores activas, como la Falla La Paz, El Carrizal, San José del Cabo, entre
otras, el presente proyecto se encuentra ubicado en una zona en que corre la Falla Todos
Santos, motivo por el cual, en la localidad de Todos Santos y zonas aledafias el riesgo por
fallas es considerado de alto a medio (Atlas de Peligros y Riesgos Naturales del municipio
de La Paz, 2012). Conforme a las estructuras identificadas dentro de la Carta Geoldgica-
Minera La Paz G12-10-11, escala 1:250,000, el Atlas de Riesgos y Peligros Naturales del
Municipio de la Paz (2012), registra que la Microcuenca se encuentra en una zona en la
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que el riesgo por Fallas y Fracturas es de grado Muy Bajo. Por lo que la zona en gue se
ubica el proyecto no se encuentra en riesgo por la geologia del sitio.

Sismicidad. De acuerdo a la Regionalizacién Sismica de la Republica Mexicana estable-
cida por la Comision Federal de Electricidad (CFE), el presente proyecto se encuentra
ubicado dentro de la zona B la cual se considera como una zona con sismicidad interme-
dia, donde se registran sismos no tan frecuentemente o son zonas afectadas por altas
aceleraciones pero que no sobrepasan el 70% de la aceleracién del suelo. Es poca la acti-
vidad sismica que se registrd en la zona en que se ubica el proyecto. Por lo tanto, a pesar
de encontrarse en una zona en la que corre una falla importante, los eventos que se pre-
sentan en la regidn no representan un riesgo para el proyecto.

Deslizamientos Y Derrumbes. De acuerdo al Atlas de Riesgos y Peligros Naturales del
Municipio de la Paz (2012), especificamente el sitio en que se ubica el proyecto el riesgo
es de grado bajo en ambos casos, por lo que el proyecto se encuentra fuera de riesgo.

Edafologia. Dentro del SA se pueden identificar 2 tipos de suelo, conforme el Conjunto
de Datos Vectorial Edafolégico, Escala 1:250,000, Serie Il del INEGI (2007). Los tipos de
suelos corresponden a Leptosol y Regosol, es sobre este Ultimo tipo de suelo que se ubica
el proyecto.

Erosién. De acuerdo al Conjunto de Datos de Erosidén del Suelo, Escala 1:250,000, Serie |
de INECI, dentro del SA se pueden identificar 2 unidades de erosién Especificamente, el
proyecto se ubica dentro de la unidad con erosién primaria hidrica tipo surcos de grado
leve con erosién secundaria hidrica tipo laminar de grado leve (HS1-HLI).

Hidrologia Superficial. Respecto a la ubicacién del SA con las Cuencas Hidrogréficas de
México de INEGI-INE-CONAGUA (2007), el SA se encuentra ubicado dentro de la cuenca
Arroyo San Juan del Aserradero, la cual es de tipo exorreica y con un drenaje tipo angu-
lado. Es importante sefialar que ninguna corriente superficial corre a lo largo del sitio en
que se ubica el proyecto.

Hidrologia Subterrdnea. En SA se encuentra ubicado dentro del acuifero El Pescadero,
definido con la clave 0314 en el Sistema de Informacién Geografica para el Manejo de

Agua Subterranea (SIGMAS) de la CONAGUA.

Zona Federal Maritimo Terrestre. La Zona Federal Maritimo Terrestre es |la franja de veinte
metros de ancho de tierra firme, transitable y contigua a la playa, a continuacion, se
muestra la delimitaciéon georreferenciada oficial de la Zona Federal Maritimo terrestre
adyacente al proyecto. El proyecto no se encuentra dentro de esta area.

C. ASPECTOS BIOTICOS.
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Flora. Dentro del Predio se contabilizaron un total de 98 ejemplares y se identificaron 15
especies de flora distintas. Se observa que la especie Matacora fue la especie mas
abundante con 30 ejemplares contabilizados. Las especies menos abundantes, de las
que solo se registrdé un ejemplar por especie dentro de los transectos realizados dentro
del SA son: Palo Adan, Lengua de Gato y Cardén.

Fauna. No existe una lista detallada de las especies de fauna presente en Todos Santos,
El Pescadero y lugares aledafios, sin embargo, existen listados extensivos asociados a
informacién referente al Area Natural Protegida Sierra de La laguna (PSDU Todos Santos
El Pescadero-Las Playitas, 2012). Dentro del grupo de los reptiles sobresalen las lagartijas
de la familia Iguanidae y las serpientes de la familia Colubridae, Respecto a la avifauna,
se dice que se tienen mas de 280 especies, de las cuales aproximadamente 110 son
residentes y el resto migratorias, en esta cuenca los mamiferos estan representados por
mas de 30 especies comprendidos en 5 érdenes y 13 familias, siendo el orden Chiroptera
(murciélagos), el grupo mejor representado con 16 especies; en segundo término se
encuentran los carnivoros con 7 especies, seguido por los roedores con 5 especies y por
los Artiodactilos e Insectivoros con una especie cada uno; entre las principales especies
se pueden mencionar las siguientes; murciélagos de California; liebre, conejo, tucita, rata
de la madera, juancito, coyote, zorra gris, leén de montafia, gato montés, babisuri,
mapache, zorrillo, tejon, venado bura, entre otros.

D. MEDIO SOCIOECONOMICO.

Demografia y Estructura Poblacional. Las localidades de Todos Santos y Pescadero
contaban con una poblacién de 5,712 habitantes en el 2005, concentrando el 72% de la
poblacion total de la microrregién Pacifico Sur. Baja California Sur es uno de los estados
gue tiene una poblacién indigena poco significativa, alcanzando los 7,000 habitantes. El
municipio de La Paz concentra el 30% de esta poblacién (2,133 habitantes) y son mas de
33 lenguas indigenas las que se hablan. En la microrregién Pacifico Sur, solo 339
habitantes (15.9%) habla alguna de estas lenguas.

Poblacion Indigena. Baja California Sur es uno de los estados que tiene una poblacién
indigena poco significativa, alcanzando los 7,000 habitantes. El municipio de La Paz
concentra el 30% de esta poblacién (2,133 habitantes) y son mas de 33 lenguas indigenas
las que se hablan. En la microrregién Pacifico Sur, solo 339 habitantes (15.9%) habla
alguna de estas lenguas.

Migracion. La Paz es el tercer municipio receptor de migracién en B.C.S., después de Los
Cabos y Mulegé, el 29.1 % de su poblacién es nacida en otra entidad o pais. Con respecto
a los registros del 2000, el porcentaje de migracién incremento en un 0.4 %, ya que en
dicho afio la poblacién no nativa representaba el 28.7 % de la poblacién total del
municipio (Gobierno del Estado de B.C.S., 2013). Cabe sefalar que en la microrregiéon de
Todos Santos el 21% de la poblacién nacié en otra entidad.

Poblacién Econdmica Activa. De acuerdo al ultimo censo econdmico, en el Municipio de
La Paz predominan tres actividades: el comercio al por menor, servicios de alojamiento
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temporal y de preparacién de alimentos, y la construccién; concentrando el 48.5% de la
poblaciéon ocupada.

Niveles de Ingreso. En la microrregién Pacifico Sur el 50% de la poblacién que trabaja
percibe ingresos de 2 salarios minimos mensuales; el 36% de 2 hasta 5 salarios; el 5.2%
recibe de 5 a 10 salarios; y el 1.5 por cierto mas de 10% (PSDU Todos Santos-El Pescadero-
Las Playitas, 2012).

Educacién. De acuerdo con la secretaria de Educacién Publica en la Localidad de El
Pescadero se cuenta con el siguiente equipamiento educativo prescolar, 91 alumnos;
primaria, 320 alumnos; secundaria, 112 alumnos.

Vivienda. La localidad de El Pescadero cuenta con dos modalidades de vivienda: popular
y precaria; la primera forma una zona homogénea predominante en la localidad,
abarcando las colonias San Juan, Nuevo San Juan, E|l Pescadero vy
aproximadamente el 50% de la colonia El Rincén; la vivienda precaria se localiza al
sureste de E| Pescadero, dentro de la colonia El Rincén.

Factores Socioculturales. En cuanto al sitio del proyecto, este no obstruye ningun area
dénde se lleven a cabo eventos comunitarios, se encuentren sitios histéricos o
monumentos arqueoldgicos. Asi mismo, dada la ubicacién del proyecto respecto a sitios
de reunidén y centros educativos, entre otros, no se prevé que su instalacién obstaculice
o modifique las actividades cotidianas de la comunidad.

Paisaje. El proyecto se encuentra en una zona con afluencia turistica, recordando que la
localidad de Cerritos es constantemente visitada por turistas extranjeros. Esta playa es
considerada como uno de los sitios preferidos en la peninsula para practicar el surf, por
lo que hay constante presencia de posibles observadores del proyecto en el area.

E. IMPACTOS AMBIENTALES IMPLICADOS EN EL DESARROLLO DEL PROYECTO
IDENTIFICADOS POR EL PROMOVENTE.

En total se identificaron 13 actividades que potencialmente pueden afectar a
algin factor o componente ambiental en cada una de las tres etapas del
proyecto. Algunas actividades se repiten en las distintas etapas del proyecto, de ahi que
generaran efectos continuos en el ambiente, tales como la presencia del personal en el
area del proyecto. Sin embargo, otras son puntuales a cada una de las etapas, como las
actividades particulares de construccion de las obras. De ahi que habra actividades cuyo
efecto se evalle de manera puntual en una etapa, pero la de otras se repita en las tres
fases de desarrollo variando en su intensidad.

1. Presencia de trabajadores y obreros.

2. Actividades de rescate de flora.

4, Desmonte, trazo y marcaje e instalacién de obras provisionales.
SCASA Klwl"
L.DE C. W
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3. Actividades de rescate y reubicacion de fauna. [\
U
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5. Excavacion, nivelacién y compactacién del terreno.

6. Operacién de equipo de construccién. (Generacion de ruido, emisiones a la
atmosfera, derrama de hidrocarburos.)

7. Construccion de las viviendas, areas comunes y areas operativas.

8. Acabados y equipamientos de las viviendas, areas comunesy areas
operativas.

9. Acondicionamiento de las dreas verdes y reforestacion.

10. Operacién y Mantenimiento de instalaciones del proyecto.

1. Demanda de servicios (agua potable, recoleccién de residuos, suministro de
energia, telefonia, etc.)

12. Generacion de aguas residuales y residuos sélidos y de manejo especial.

13. Presencia de usuarios y personal.
DESCRIPCION DE LOS IMPACTOS POR ETAPA

En la etapa de preparacién del sitio se presentaron un total de 35 impactos, de los cuales,
tenemos que 3 actividades ocasionaran impactos adversos, 15 Adversos no significativos
y 5 actividades generaran impactos considerados como es moderadamente significativo.
En cuanto a los impactos positivos, el proyecto generard 7 benéfico significativos, 3
actividades generaran impactos moderadamente significativos y solo un impacto
considerado como benéfico.

En la etapa de construccién se contabilizaron 53 interacciones, de los cuales se
identificaron un total de 34 actividades que generaran impactos negativos mismo que,
30 son impactos Adversos no significativos, 4 estan considerados como Molederamente
no significativo; en cuanto a los impactos positivos, se tiene que 17 son impactos
bené&ficos significativos y 2 moderadamente significativos.

En la etapa de operacién y mantenimiento se identificaron 28 impactos, de los cuales se
tiene que una actividad genera un impacto adverso;, un impacto catalogado como
Moderadamente no significativo; 14 impactos son Adversos no significativos. En esta
etapa esta los impactos benéficos, estan relacionados con la generacién de empleos
permanentes, de forma directa e indirecta, contribucién a las arcas municipales por el
pago de servicios y activacion de la economia local por la afluencia de turistas a la zona;
para lo cual se identificaron 4 impactos catalogados como Moderadamente significativos
y 7 impactos catalogando como Benéficos significativos.

F. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES
PROPUESTAS POR EL PROMOVENTE.

FLORA.
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Disminucién de la cubierta vegetal.

e Sellevaran a cabo las actividades de rescate de vegetacién conforme al Programa
de Rescate de Vegetacion.

e Enlas actividades de rescate de vegetacion se dara prioridad a especies de mayor
importancia ecoldgica.

e Eldesmonte se hard de manera gradual.
Perdida de refugio para especies de fauna.

e |as especies producto de rescate deberan de recibir el mantenimiento adecuado,
hasta su reubicacioén.

¢ Quedara estrictamente prohibido el uso del fuego durante las actividades de
desmonte, o prender fogatas durante la preparacién del sitio y la construccién.

Afectacién a especies bajo proteccion.
¢ En las areas ajardinadas del proyecto, se utilizaran especies nativas producto de res-
cate y se adquiriran especies de UMA o PIMVS en caso de que se requieran.
e Se utilizaran fertilizantes organicos en la reproduccidén y mantenimiento de las
areas verdes.
e Los residuos producto de despalme y desmonte, serdn utilizados para el acondicio-
namiento de las areas ajardinadas.

FAUNA.
Pérdida de habitats.

e Se aplicardn las medidas establecidas en el Programa de Ahuyentamiento de
Fauna.

Aquellas especies de lento desplazamiento, seran capturadas y reubicadas en zonas
mejor conservadas dentro del municipio.

Se colocaran, letreros, anuncios y senales informando sobre la importancia de la
fauna, las razones de su proteccion e incluso las sanciones a las que se haran acree-
‘dores en caso de que se sorprenda a alguien afectando o aprovechando algunas
de las especies de fauna presentes en el sitio.

No se permitira la introduccién de fauna feral, especialmente gatos y perros.

Los residuos se retiraran constante mente para evitar la proliferacion de fauna no-
civa.

Quedara prohibido gque los obraros alimenten a las especies que se encuentren
dentro de las areas verdes del proyecto.

SUELO Y SUBSUELO

e Ejecucién del Programa Integral de Manejo de Residuos Sélidos, de Manejo Especial
y Peligrosos.

P
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Las maquinas y equipos que ingresen al predio estaran en éptimas condiciones de
funcionamiento.

Evitar que se realicen acciones de reparacion a la maqguinaria o vehiculos dentro de
las areas del proyecto.

Se colocaran sefnalizaciones fomentando el uso de los bafios portatiles y manejo
adecuado de los residuos.

Se instalaran sanitarios portatiles en proporciéon de 1 por cada 15 trabajadores, los
cuales recibiran limpieza cada tercer dia por parte de la empresa arrendadora.

Quedara estrictamente prohibido la defecacion y miccién al aire libre; toda persona
gue sea sorprendida realizando estas actividades sera sancionada.

e Limitar las excavaciones Unicamente a las zonas definidas por el proyecto.

Se evitara el desperdicio del agua.

Durante la etapa de operacién en el proyecto, las aguas que se conduciran por el
sistema de drenaje operado por el municipio.

Los residuos que se generen en la etapa de operacién se entregaran al servicio de
recoleccion municipal, para su disposicién final en el relleno sanitario de la Ciudad.

AIRE

Las areas de trabajo seran regadas constantemente para evitar la dispersién de

particulas de polvo.

Se solicitara que el material sea transportado himedo y en camiones cubiertos con
lona, evitando llenar excesivamente los mismos para que no se registre un des-
borde.

Los agregados como cemento gris y blanco, yeso y cal, serdn resguardos en un sitio
seguro para evitar la dispersién de particulas con el viento.

Se verificara que la maquinaria y equipo antes de ingresar al predio del proyecto se
encuentre afinada y en 6ptimas condiciones mecanicas, para evitar emisiones
contaminantes al aire, fuera de los niveles permitidos por las normas correspon-
dientes.

Se llevara a cabo el mantenimiento continuo de las maquinas y equipos que sea
utilizado en la obra en talleres autorizados.

AGUA

Evitar que se realicen acciones de reparacién a la maquinaria o vehiculos dentro de
las areas del proyecto.

Se evitara preparar mezcla directamente sobre el suelo.

Se colocaran senalizaciones fomentando el uso de los bafos portatiles y manejo
adecuado de los residuos.

Se instalaran sanitarios portatiles en proporcién de 1 por cada 15 trabajadores, los
cuales recibiran limpieza permanente por parte de la empresa arrendadora.
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e Quedara estrictamente prohibido la defecacion y miccién al aire libre; toda persona
gue sea sorprendida realizando estas actividades sera sancionada.

e Se evitara el desperdicio del agua.

e Para el riego de las areas verdes se utilizara agua pluvial proveniente del techo la
cual bajara a través de un tubo de PVC hacia un tinaco en el proyecto.

PAISAJE

e La obra estara delimitada para evitar la afectacién visual.

» Se realizar el manejo adecuado de los residuos para evitar mal aspecto, conforme al
Programa Integral de Manejo de Residuos Sélidos, de Manejo Especial y Peligro-
SOS. '

e Las acciones de reforestacion de las areas ajardinadas del proyecto, se realizaran
con especies nativas producto de las actividades de rescate.

¢ Las areas ajardinadas recibirdn mantenimiento constantemente.

Se realizaran las actividades de mantenimiento preventivo y correctivo al edificio y

de los componentes del proyecto.

INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS PUBLICOS

e Se fomentara el cuidado del agua.

¢ En la casa se instalaran bafios que utilicen equipos ahorradores de agua, asi como
sistemas de hidroneumatico.

e Se instalaran una planta de tratamiento de agua de alta tecnologia para reciclar el
agua de banos y cocina.

e Seinstalaran pozos de pozos de filtracion pluvial, gue contaran con un registro con
un sistema de retencién de residuos y de sedimentos

¢ En la casa, asi como en el area de afuera se utilizaran equipos ahorradores de ener-

gia eléctrica, como lampara led, sensores de movimiento y aires de bajo consumo.

e Se ejecutara el Programa Integral de Manejo de

e Residuos Sdlidos, de Manejo Especial y Peligrosos.

e Los residuos que se generen en la etapa de operacién se entregaran al servicio de
recoleccién municipal, para su disposicién final en el relleno sanitario de |la Ciudad.

POBLACION Y ECONOMIA

e El personal contard con equipo de seguridad adecuada para sus actividades y ta-
reas.
¢ Se capacitara al personal para en temas de seguridad e higiene y medio ambiente.
e Se contara con botiquin de primeros auxilios.
Se contara con paramédico durante todo el proceso constructivo del proyecto.
Se dotara de agua potable a los obreros, para evitar enfermedades gastrointestina-
les.

"CASA KIWI™
CASA KIWI, S. DER.L.DEC. V.
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e Los banos portatiles recibirdn mantenimiento constante para evitar la generacién
de malos olores.

ANALISIS TECNICO - JURIDICO.

Con base en el contenido de informacién de la MIA-P y dadas las caracteristicas del
proyecto, se prevé gue se ocasionaran impactos ambientales adversos y factibles de ser
compensados y/o mitigados. En este sentido, los impactos ambientales adversos mas
significativos que ocasionara el desarrollo del proyecto y que fueron identificados por la
promovente, se generaran durante las etapas de operacién y mantenimiento del
proyecto.

3. Que el segundo parrafo del articulo 35 de la LGEEPA, establece que para la
autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la
SEMARNAT se sujetara a lo que establezcan los Programas de Desarrollo Urbano y de
Ordenamiento Ecolégico del Territorio, las Declaratorias de Areas Naturales Protegidasy
las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables.

4. Que el predio del proyecto se encuentra ubicado dentro de la Unidad Ambiental
Biofisica 4 (UAB-4) del instrumento normativo regional: Programa de Ordenamiento
Ecolégico General del Territorio (POEGT), la cual establece como politica ambiental la
Preservacion y Aprovechamiento Sustentable cumpliendo asi conforme lo establece el
articulo 35 segundo parrafo de la LGEEPA.

5. Por lo anterior y con base en la ubicacién, dimensiones, caracteristicas o alcances
del proyecto, no se prevén impactos ambientales significativos que puedan causar
desequilibrios ecoldgicos o rebasar los limites y condiciones establecidas en las
disposiciones juridicas referentes a la preservacion del equilibrio ecolégico y la
proteccion al ambiente en tanto se dé cabal cumplimiento a los Términos y
Condicionantes previstos en la presente Resolucién. Ademas, los efectos en el
ecosistema que pudieran ser afectados podran ser mitigados y/o compensados con las
medidas preventivas, de mitigacion y compensacién sefialadas en la documentacién
presentada, asi como las incluidas en el presente resolutivo para evitar o reducir al
minimo los efectos negativos sobre el ambiente.

En apego a lo anterior y con fundamento en lo establecido en los articulos 8° parrafo
segundo de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 32 Bis fraccién |y
Xl, de la Ley Organica de la Administraciéon Publica Federal; 1, 2, 3 y 16 parrafo primero
fraccion X, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 33, 34 y 35 fracciones X
Inciso ¢) Xl y XXXIV del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 27 de julio del 2022;
4°, 5° fracciones Il y X; 28 primer parrafo fraccién VII, IX y X, 30 péarrafo primero, 34, 35
parrafos primero, segundo, tercero y cuarto fraccién Il de la LGEEPA; 2°, 4° fraccidn |, 5°
incisos O, Q, R, 9° 10° fraccién Il, 12, 17, 21, 22, 37, 38, 44, 45 fraccién |, 47, 57, de su
RLGEEPAMEIA en ejercicio de sus atribuciones

RESUE

LVE:
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PRIMERO. Dar por atendida la solicitud de mérito y SE AUTORIZA DE MANERA
CONDICIONADA |a MIA-P para el desarrollo del proyecto denominado “CASA KIWI”
ubicada en la localidad de El Pescadero, Municipio de La Paz, B. C. S.

SEGUNDO. Esta autorizacion de manera condicionada es para la totalidad de la obray
actividades que consistird en la construccién, operacién y mantenimiento de una
vivienda unifamiliar de dos niveles, sétano, alberca, estacionamiento dentro de un predio
con superficie de 6,001.296 m? ubicado en la parcela # 2747 Z1 P1/18, en el sur de la
localidad de El Pescadero, Municipio de La Paz B. C. S., y para lo cual requiere del cambio
de uso de suelo de areas forestales en zonas aridas para un desarrollo inmobiliario en
ecosistema costero. Las caracteristicas y dimensiones que constituyen el proyecto se
muestran en las siguientes tablas:

CONCEPTO AREA (m2)

Soétano 635.00

1 nivel 934.00

2 nivel 140.00
Alberca 149.00
Estacionamiento 324.00
Area descubierta 2154.00
Otras 1,165.00

TERCERO. El predio con superficie total de 6,001.296 m?en |la denominada parcela #
2747 Z1 P1/18, al sur de la localidad de El Pescadero, Municipio de La Paz B. C. S, se
encuentra delimitado por las coordenadas UTM, ZI12N, WGS84 cuyos vértices se
muestran en la siguiente tabla:

CUADRO DE CONSTRUCCION "CASA KIWI"
COORDENADAS UTM, WGS 84, Z12N
V Y X
1 2,581,462.0920 583,378.9620
2 2,581,459.9920 583,381.2890
3 2,581,446.4100 583,382.6430
4 2,581,430.8620 583,384.1920
=) 2,581,415.2260 583,385.7510
6 2,581,398.2710 583,387.4410
7 2,581,389.6710 583,310.4600
8 2,581,409.1420 583,302.0180
= 2,581,429.0180 583,299.7980
10 2,581,448.8950 583,297.5770
11 2,581,468.7710 583.295.3570
SUPERFICIE= 6,001.296 m2

CUARTO.

de |la presente Resolucion.

YCASA KIw"

CASA KIWI, 5.

La presente autorizacién del proyecto tendra una vigencia de 2 (dos) afios
para la etapa de preparacion del sitioy construccién y 25 (veinticinco) anos para la etapa
de operacién y mantenimiento. Dicho plazo empieza a contar a partir de la notificaciéon

DE R. L. DEC. V.
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QUINTO. La vigencia del proyecto podra ser renovada a solicitud de la promovente,
previa acreditacion de haber cumplido satisfactoriamente con todos los Términos Y
Condicionantes de la presente Resolucidn, asi como las medidas de mitigacién y/o
compensaciones establecidas por el promovente en la MIA-P. Para lo anterior, debera
solicitar por escrito a esta ORSEMARNATBCS la aprobacién de su solicitud, antes del
término de la vigencia sefalada en el primer péarrafo de este Término. Asimismo, dicha
solicitud debera acompafarse de un Informe suscrito por la promovente, el cual deberd
detallar la relacién pormenorizada de la forma y resultados alcanzados, en el
cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la presente Resolucion.
Este podra ser sustituido por el documento oficial emitido por la Delegacién de la
PROFEPABCS, a través del cual, dicha instancia haga constar la forma como el
promovente ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la
presente autorizacién. En caso contrario no procedera dicha gestion.

SEXTO. Se debera considerar a futuro en mediano plazo la implementacién de una
Planta de Tratamiento de Aguas Residuales de Tercera Generacién gue funcionan con
tecnologias avanzadas como la oxidacién avanzada, la membrana de ultrafiltracién y la
desinfeccién con luz ultravioleta para reutilizar las aguas residuales en la operacién del
mismo hotel por el reldso en sanitarios y areas verdes.

SEPTIMO. La presente Resolucion no autoriza la construccién, operacién y/o
ampliacién de ningun tipo de infraestructura o actividad que no esté listada en el
TERMINO correspondiente de esta Resolucién. Para que el promovente pueda llevar a
cabo cualquier actividad, diferente a la autorizada, por si o por terceros, directa o
indirectamente vinculados al proyecto, deberd solicitar a esta ORSEMARNATBCS la
evaluacion del impacto ambiental para cada una de las obrasy actividades que pretenda
desarrollar en el tramite que corresponda. La solicitud contendra un resumen general de
los “subproyectos”, con su ubicacién exacta y condiciones ambientales presentes al
momento de su solicitud.

OCTAVO. El promovente queda sujeto a cumplir con las obligaciones contenidas en
el articulo 50 del RLGEEPAMEIA y en caso de que desista de realizar las actividades
motivo de la presente autorizacién, debera informar a esta ORSEMARNATBCS para que
determine las medidas que deban adoptarse, a efecto de que no se produzcan
alteraciones del equilibrio ecolégico, la biodiversidad, o se generen efectos adversos a sus
componentes.

NOVENO. El promovente en el caso que decida realizar modificaciones al proyecto,
debera solicitar la autorizacién respectiva a esta ORSEMARNATBCS, en los Términos
previstos en los articulos 6° y 28, del RLGEEPAMEIA, con la informacién suficiente Y
detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios decididos no causaran
desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente que le sean aplicables, asi
como lo establecido en los Términos y Condicionantes de la presente Resolucién. Para
lo cual, debera notificar dicha situacién a esta ORSEMARNATBCS, previo al inicio de las

m
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actividades del proyecto que se pretenden modificar. Queda prohibido desarrollar
actividades distintas a las sefialadas en |la presente autorizacion.

DECIMO. De conformidad con lo previsto por los articulos 35 de la LGEEPA Y 49, de su
RLGEEPAMEIA la presente autorizacién se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos
ambientales de las obras y actividades descritas en esta Resolucién. Es obligacion del
promovente tramitar y obtener otras autorizaciones, concesiones, licencias, permisos,
autorizaciones y similares que sean requisito para la realizaciéon de las obras y actividades
autorizadas mediante la presente Resolucién, ante otras autoridades en el ambito de su
competencia.

UNDECIMO. Queda bajo la mas estricta responsabilidad del promovente la validez de los
contratos civiles, mercantiles o laborales que se hayan firmado para la legal operacién de
esta autorizacidn, asi como su cumplimiento y consecuencias legales que corresponda
aplicar a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y/o a otras autoridades
Federales, Estatales o Municipales.

DUODECIMO. La aplicacién y cumplimiento de las Medidas Preventivas y de
Mitigacién propuestas en la MIA-P, informacién complementaria y anexos, son de
caracter obligatorio para el promovente.

DECIMOTERCERO. De conformidad con lo dispuesto por los articulos 35 parrafo cuarto
de la LGEEPA que establece que una vez evaluada la MIA-P, |la Secretaria emitira la
Resolucion correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o
actividad de que se trate y 47 primer parrafo del su RLGEEPAMEIA, que establece que la
ejecucion de la obra o la realizacién de la actividad de que se trate debera sujetarse a lo
previsto en la Resolucién respectiva, esta ORSEMARNATBCS determina que el proyecto
estara sujeto a la descripcion contenida en la MIA-P y anexos, asi como a lo dispuesto en
la presente Resolucién conforme a las siguientes

CONDICIONANTES:

1. El promovente debera dar aviso con 15 dias de anticipacién del inicio de obras y
actividades del proyecto gue se autoriza mediante el presente documento a la
Delegacién de la PROFEPABCS, con copia a esta ORSEMARNATBCS.

2. No debera utilizar los predios colindantes como patios de maniobras, almacenes
u otro fin como apoyo durante las etapas constructivas del proyecto cuyos propietarios
sean diferentes a los del promovente. De requerirlo debera someter a evaluacion dichas
obras asociadas para determinar lo conducente con el respectivo convenio con los
terceros.

3. Queda prohibido realizar apertura de nuevos accesos, caminos o brechas para el
mantenimiento o instalacién de servicios. En caso de requerirlos debera gestionar su
autorizacion correspondiente.

4. El promovente debera ejecutar el Programa de Rescate y Reubicacién de Flora
Nativa incluido en los anexos de la MIA-P que se presenta dentro del predio del proyecto,-
“CASA KIWI" ol
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tomando especial importancia a la especie Mammillaria dioica que se encuentra
enlistada dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010 publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el dia 30 de diciembre de 2010.

5. El promovente debera elaborar y ejecutar un Programa de Vigilancia Ambiental,
donde se verifique el cumplimiento de las medidas de mitigacién, asi como de los
Términos y Condicionantes contenidos en el presente Resolutivo en tiempo y forma el
cual debera incluir la siguiente informacion:

a) Objetivos y alcances.
b) Diagndstico y metodologia a utilizar, asi como acciones de monitoreo y
seguimiento.

c) Indicadores de éxito basados en criterios técnicos y ecolégicos medibles vy
verificables en un corto, mediano y largo plazo.

d) Cronograma de actividades, medidas correctivas e implementacién de nuevas
medidas de mitigacién en caso de ser necesarias.

6. El cumplimiento de la ejecucién de dicho programa sera presentado en los
informes referidos en el Termino correspondiente. Las acciones de monitoreo Y
seguimiento deberan ser aplicadas mediante los siguientes temas:

1.- Manejo integral de residuos sélidos urbanos.
2.- Manejo integral de residuos de manejo especial.
3.- Manejo integral de residuos peligrosos.

I.- El Manejo integral de residuos sélidos urbanos, consistird en la implementacidon
de las siguientes acciones:

v Desde el inicio de obras, se deberdn colocar contenedores con bolsas de
pldstico en las principales dreas de trabgjo de personal para que se deposite la
basura comun en estos recipientes.

v Dichos recipientes deberdn estar permanentes durante estas etapas del
proyecto. Los contenedores se deberdn limpiar diariamente. Para ello, el
responsable de cada drea deberd designar personal especifico para gjecutar las
acciones de limpieza y recoleccion en el drea de la que estén a cargo.

v Se deberd establecer un drea para “almacén temporal de residuos sélidos
urbanos” debidamente delimitado y seralizado y preferentemente cercado para
evitar la dispersion de los residuos.

v" Posteriormente los residuos acumulados serdn trasladados por medio de
camiones al tiradero municipal de la localidad y/o sitios autorizados para su
disposicién final.

v'El traslado deberd realizarse de forma diaria o en la periodicidad que Io
ameriten la generacion de residuos por las actividades realizadas, de tal forma
que se evite l[a acumulacion excesiva de residuos en el almacén.
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v' El encargado de esta actividad deberd llenar el formato de “Bitdcora para el
registro de cumplimiento de medidas en el manejo de residuos sélidos urbanos”.

2.- El Manejo integral de residuos de manejo especial, consistird en la implementacién
de las siguientes acciones:

v Desde el inicio de las obras se establecerd un drea para almacén temporal de
residuos de manejo especial preferentemente cercado para evitar la dispersién de
los residuos.
v"  Los residuos de la construccién deberdn ser apilados y tapados con la finalidad
de evitar la dispersién.
v Sedeberd dar la disposicion necesaria fuera del sitio adecuada para el tipo de
residuos y segun la autoridad municipal lo disponga.
v Elencargado del manejo de los residuos del proyecto, deberd llenar el formato
“Bitdcora para el registro de cumplimiento de medidas en el manejo de residuos
de manejo especial”.
3.- El Manejo integral de residuos peligrosos, consistird en la implementacion de las
siguientes acciones:

v No se autoriza el almacenamiento temporal ni permanente de residuos
peligrosos. Todo residuo peligroso deberd ser retirado del sitio de manera diaria
por una empresa autorizada para tal fin, esto debido a la colindancia del predio
con la zona costera que pudiera originar contaminacién por derrame o dispersion
de dichos residuos.

v Se deberd generar un listado de los diferentes residuos peligrosos generados
en las actividades del proyecto, e identificar sus caracteristicas y grados de
incompatibilidad, la cual estard se realizard en conjunto con el supervisor
ambiental.

v"  Se deberd generar el o los registros correspondientes como generadores de
residuos peligrosos en la categoria que les corresponda.

v Deberd evitarse la mezcla entre residuos peligrosos en los diferentes
contenedores; asi como la mezcla con la basura comun y escombros.

v En caso de alerta de la ocurrencia de eventos meteorolégicos (Tormentas
tropicales, huracanes, etc.) los residuos peligrosos deberdn ser retirados del sitio,
resguarddandolos y/o realizando las medidas pertinentes para evitar el derrame o
dispersion de estos residuos.

v Se deberad llenar el formato de “Bitdcora para el registro de cumplimiento de
medidas de manejo de residuos de peligrosos”, asi como archivar los Manifiestos
de recoleccion, traslado, acopio y/o disposicion final de los residuos peligrosos
generados.

v Se deberd garantizar que las empresas que lleven a cabo el traslado, acopio,
tratamiento y/o disposicién final, cuenten con las autorizaciones correspondientes
para dichas actividades. '
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v QUEDA PROHIBIDO DAR MANTENIMIENTO PREVENTIVO Y CORRECTIVO de la
maquinaria y equipo dentro de la superficie del predio para evitar contaminacion
del suelo por accidentes de derrames de sustancias y residuos peligrosos. Toda
accion de mantenimiento deberd ser fuera del predio en locales especializados
para tal fin debidamente qutorizados.

7. El promovente debera dar aviso a la Delegacién Federal de la PROFEPABCS, antes
de la conclusion del proyecto para que esta pueda verificar el cumplimiento de los
Términos, Condicionantes y medidas de mitigacién establecidas en la presente
Resolucién.

8. Debera mantener limpiay libre la zona federal y sus areas colindantes. En caso de
reqguerirlos debera gestionar su autorizacién correspondiente.

9. Debera mantener actualizada la factibilidad de suministro de agua potable.

10. Se tendra prohibido alumbrar el mar con luces ya que podrian interferir con los
ciclos biolégicos de la fauna costera.

11. El promovente no debera utilizar en las zonas ajardinadas del proyecto ejemplares
de flora consideradas como invasoras conforme al Acuerdo por el que se determina la
Lista de las Especies Exdticas Invasoras para México, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 07 de diciembre de 2016.

12. El promovente deberd presentar especial atencidon a que las obras y actividades
realizadas del proyecto no interfieran en la Zona Federal Maritimo Terrestre y en su caso
zona de anidacién de Tortugas Marinas.

13. El promovente debera reducir al minimo el uso del agua potable, asi como utilizar
técnicas de captacién de agua pluvial y captacién de agua condensada proveniente de
los sistemas de enfriamiento, para reutilizarla en el proyecto.

14. Queda prohibido descargar o infiltrar al suelo o subsuelo, aguas negras o cualquier
tipo de agua residual que contenga contaminantes organicos (sanitarios y/o fecales) o
inorganicos (detergentes, jabones y/o cualquier tipo de sustancias quimicas), asi como
residuos peligrosos.

15. Se prohibe a el promovente verter hidrocarburos en el suelo, drenaje y cuerpos de
agua en todas las etapas del proyecto incluyendo su operacién, asi como realizar
actividades de mantenimiento de la maguinaria tales como cambio de lubricantes
gastados en el sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto motivo del presente
Resolutivo, en arroyos y en cuerpos de agua. El promovente serd responsable
ambientalmente de cualquier accidente que se presente por no tomar las medidas
necesarias para evitarlo.

16. El promovente se asegurara que los materiales pétreos necesarios para las obras,
se obtengan Unicamente de los bancos o locales comerciales de materiales autorizadas.
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Debera aportar evidencia documental de lo anterior, conforme a lo sefialado en el
TERMINO correspondiente de |la presente Resolucion.

17. Durante la etapa de operacién del proyecto debera instalar lamparas y equipos
ahorradores de electricidad, ademas de promover la instalacion de tecnologias
generadoras de electricidad de fuentes renovables.

18. No esta autorizado la ocupacién de la Zona Federal Maritimo Terrestre o la
ocupacion de Cauces y sus Zonas Federales o bienes nacionales, en caso de requerirse
debera gestionar lo conducente ante la CONAGUA.

19. No obstante que se tienen registros en playas de las inmediaciones al proyecto, de
sitios de anidacién de tortugas marinas, las cuales se encuentran listadas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010 con estatus de proteccién. El promovente debera presentar especial
atencién a que las obras y actividades realizadas del proyecto no interfieran en las zonas
de anidacion de Tortugas Marinas y sus procesos bioldgicos.

20. Queda prohibido obstruir el libre transito y acceso a la Zona Federal Maritimo
Terrestre.

21. El transito de |la casa del proyecto hacia la Zona Federal Maritimo Terrestre, debera
realizarse utilizando el camino de acceso existente con la finalidad de evitar la afectaaon
a la vegetacién del ecosistema ubicada al interior de dicho poligono.

22, De conformidad con el numeral 5.4 de la Norma Oficial Mexicana NOM-162-
SEMARNAT2012, el promovente deberd de cumplir con las siguientes medidas
precautorias en la playa de anidacién de tortugas marinas colindante al proyecto:

v Evitar la remocién de la vegetacién nativa y la introduccion de especies
exdticas en el hdbitat de anidacion.

v Favorecery propiciar la regeneracion natural de la comunidad vegetal nativa
v el mantenimiento de la dindmica de acumulacion de arena del hdbitat de
anidacion.

v Retirar de la playa, durante la temporada de anidacién, cualquier objeto
movible que tenga la capacidad de atrapar, enredar o impedir el paso de las
tortugas anidadoras y sus crias.

v Eliminar, reorientar o modificar cualquier instalacién o equipo que durante la
noche genere una emisién o reflexién de luz hacia la playa de anidacién, durante
la época de anidacién y emergencia de crias de tortuga marina.

v Orientar los tipos de iluminacién que se instalen cerca de las playas de
anidacién, de tal forma que su flujo luminoso sea dirigido hacia abajo y fuera de
la playa, usando alguna de las siguientes medidas para la mitigacion del impacto:
v Luminarias direccionales o provistas de mamparas o capuchas.

v Focos de bajo voltaje (40 watts) o Idmparas fluorescentes compactas de
luminosidad equivalente.

v Fuentes de luz de coloracién amarilla o roja, tales como las Idmparas de vapor
de sodio de baja presion.
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v Tomar medidas para mantener fuera de la playa, durante la temporada de
anidacion, el transito vehicular y el de cualquier animal que pueda perturbar o
lastimar a las hembras, nidadas y crias. Sélo pueden circular los vehiculos
destinados para tareas de monitoreo y los correspondientes para el manejo y
proteccion de las tortugas marinas, sus nidadas y crias.

ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO.

23. En caso de pretender desistir del proyecto o de pretender abandonar el sitio, el
promovente debera notificar a esta ORSEMARNATBCS con por lo menos 3 (tres) meses
de antelacion para determinar las medidas de cierre aplicables al proyecto. Para ello el
promovente debera presentar un Programa de Restitucién del Sitio en el gue se
describan las obras y actividades tendientes a la restauracién del sitio. Lo anterior aplica
de igual forma en caso de que el promovente desista de |a ejecucion del proyecto.

DECIMOCUARTO. El promovente deberd presentar ante la Delegacion de |a
PROFEPABCS, un Informe Anual, para las distintas etapas del proyecto, sobre el
cumplimiento de los Términos y Condicionantes de la presente Resolucién, con sus
respectivos anexos fotograficos, incluyendo las medidas de prevencion, mitigacién y
compensacion que propuso en la MIA-P.

DECIMOQUINTO. La presente Resolucién a favor del promovente es personal. De
acuerdo con lo establecido en el Articulo 49, segundo parrafo, del RLGEEPAMEIA, en el
cual dicho ordenamiento dispone que el promovente deba dar aviso a la Secretaria del
cambio en la titularidad de su proyecto. Esta ORSEMARNATBCS dispone que en caso de
que tal situacién ocurra y que el promovente pretenda transferir la titularidad de su
propiedad o parte de la misma, el contrato de transferencia de la propiedad debera
incluir la obligacién total o la obligacién solidaria del cumplimiento de los términos y
condicionantes establecidos en la presente Resoluciéon y tal situacidn deberd
comunicarla por escrito a esta autoridad.

DECIMOSEXTO. La transferencia de los derechos de la autorizacién a la que se refiere
el parrafo anterior, se acordara Unica y exclusivamente en el caso de que el interesado en
continuar con el proyecto, ratifique en nombre propio ante esta ORSEMARNATBCS, la
decision de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones impuestos a el
promovente en la presente Resolucién.

DECIMOSEPTIMO. Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectlien en
contravencion a lo dispuesto en la presente Resolucién. El incumplimiento por parte del
promovente a cualquiera de los Términos y/o Condicionantes establecidos en la
presente, invalidara el alcance de esta Resolucién sin perjuicio de la aplicacién de las
sanciones administrativas, civiles y penales, previstas en los ordenamientos que resulten
aplicables.

DECIMOCTAVO. El promovente sera el Unico responsable de garantizar por si, o por
los terceros asociados al proyecto, la realizacién de las acciones de mitigacion,

CASA KIWI, 5. DE R. L. DE G = ( ,W
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restauracion y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo
de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados por &€l mismo, en
la descripcién contenida en la MIA-P. En caso de que las obras y actividades autorizadas
pongan en riesgo U ocasionen afectaciones que llegasen a alterar los patrones de
comportamiento de los recursos biéticos y/o algln tipo de afectacion, dafio o deterioro
sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su area
de influencia, la Secretaria podra exigir la suspensién de las obras y actividades
autorizadas para el mismo, asicomo la instrumentacién de programas de compensacion,
ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170, de
la LGEEPA.

DECIMONOVENO. La Secretaria del Medio ambiente y Recursos Naturales, a través de la
PROFEPARBCS, vigilara el cumplimiento de los Términos y Condicionantes establecidos
en el presente Resolutivo, asi como los ordenamientos aplicables en materia de Impacto
Ambiental. Para ello ejercera entre otras las facultades que le confieren los articulos 55,
59y 61 del RLGEEPAMEIA.

VIGESIMO. El promovente deberd mantener en el domicilio registrado, copias del
expediente de la MIA-P, asi como la presente Resolucién, para efectos de mostrarlas a la
autoridad competente para su verificacion, incluyendo los Programas y reportes
solicitados en la presente Resolucion.

VIGESIMO PRIMERO. En caso de que las obras y actividades del proyecto, por su
accién u omisién, ocasionaran directa o indirectamente algun dafio al ambiente, de
conformidad con lo previsto con el articulo 6°, de la Ley Federal de Responsabilidad
Ambiental, el promovente estara en los supuestos que establecen los articulos del 10 al
13 y otros aplicables, por lo que debera dar cumplimiento a las obligaciones derivadas de
los dafios de acuerdo a lo previsto en la misma Ley.

VIGESIMO SEGUNDO. Se hace del conocimiento al promovente que la presente
Resolucién, podréa ser impugnada, mediante el recurso de revision, dentro de los quince
dias habiles siguientes contados a partir de la fecha de su notificacion, ante esta
ORSEMARNATRBCS, quien en su caso, acordard su admisiéon, y el otorgamiento o
denegacion de la suspensién del acto recurrido, conforme a lo establecido en los articulos
176 de la LGEEPA, 3 parrafo primero fraccién XV y 83, de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo.

VIGESIMO TERCERO. Se hace del conocimiento de la promovente, que de
conformidad con lo establecido en el articulo 161 de la LGEEPA, 55 del RLGEEPAMEIA,
que la PROFEPABCS podra realizar los actos de inspeccion, vigilancia y, en su caso, de
imposicién de sanciones por violaciones a las disposiciones establecidas.

VIGESIMO CUARTO. La presente Resoluciéon se emite en apego al principio de
buena fe al que se refiere el articulo 13 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo,
tomando por veridica la informacién técnica anexa al escrito de ingreso, en caso de existir
falsedad de la informacién, el promovente se hara acreedor a las penas en que incurre
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quien se conduzca con falsedad de conformidad con lo dispuesto en la fraccién II y I, del
articulo 420 Quater del Cédigo Penal Federal, referente a los delitos contra la gestion
ambiental.

VIGESIMO QUINTO. No omito manifestar que a quien prestando sus servicios en
materia de impacto ambiental faltare a la verdad, se hara acreedor a las penas en que
incurre quien se conduzca con falsedad de conformidad con lo dispuesto en la fraccién
IV, del articulo 420 Quater del Cédigo Penal Federal, referente a los delitos contra la
gestion ambiental.

VIGESIMO SEXTO. NOTIFIQUESE este proveido a la Delegacion de la PROFEPABCS para
los efectos legales a que haya lugar.

VIGESIMO SEPTIMO. NOTIFIQUESE PERSONALMENTE el presente proveido al C.
Francisco Javier Troncoso Valle, representante legal de la empresa "CASA KIWI"
SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE, promovente del
proyecto y hagasele saber que los autos del presente expediente podran ser consultados
en esta ORSEMARNATRBCS, sita en Melchor Ocampo # 1045, Col. Centro, La Paz, B.C. S.,
de conformidad con lo dispuesto por los articulos 35, 36 y 38, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.

En su caso notifiquese a su acreditado el C. Alfredo Benitez Torres. Al teléfono -

B ! correo cecironico [

Asi lo resolvié y firma

ATENTAMENTE
SUBDELEGADO DE GESTION PARA LA PROFEQEION A*iBIENTAL Y RECURSOS

NATURALES ENCARGADO DE LA OFICIN TACION DE SEMARNAT EN
S A PESTRIGFY

SECRETAR(A DE MEDIO AMBIENTE
¥ RECURSOS NATURALES

M. EN C. RAUL RODRIGUEZ QUINTANA! 01CINAS DE REPRESENTACION
“Con fundamento en lo dispuesto en los articulos 6 fracdBALEFTARD) BB, 34, 33 y 81 del Reglamento Interior de
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Natt sencia definitiva del Titular de la
Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de Baja California Sur, previa designacién, firma el
C. Radl Rodriguez Quintana, Subdelegado de Gestién para la Protecciéon Ambiental y Recursos Naturales.”
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C.c.e.p - Mtro. Roman Herndndez Martinez. Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Represerjtacién y Gestién
Territorial (UCORGT).

C.c.e. p. - Mtro. Alejandro Pérez Hernandez. Director General de Impacto y Riesgo Ambiental, SEMARNAT.

C.c. e p.- Dra. Andrea Marcela Geiger Villalpando. Delegada de la PROFEPA en Baja California Sur.

C.c.p. - Expediente.
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