Unidad administrativa que clasifica:

Oficina de Representacién de la SEMARNAT en Nayarit

ldentificacién del documento:

Recepcion, evaluaéion y resolucion de ia manifestacion de impacto
ambiental en su modalidad particular- mod. A:. no incluye actividad
altamente riesgosa (SEMARNAT-04-002-A)

Partes o secciones clasificadas:

1
Fundamento legal y razones:

Se clasifican datos personales de personas fisicas identificadas o
identificables, con fundamento en el articulo 113, fraccién l.dela LFTAIP y
116 LGTAIP, consistentes en: Domicilio particular que es diferente al lugar
en dénde se realiza la actividad y/o para recibir notificaciones., Clave de
elector de la credencial para votar, nombre, domicilio, teléfono v/o correo
electronico de terceros.

Firma del titular:

"Con fundamento en lo dispuesto en los articulos B, fraccion XVI; 32, 33, 34, 35 y 81 del
Reglamento Interior de la Secretar(a de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia
por ausencia definitiva del Titular déyla Oficina de Representacidn de la SEMARNAT en el

Estado de Navarit, previa designaiqn, firma la C. Xitle Xanitzin Gonzalez Dominguez,

Subdelegada de Gestion parala Protéckion Ambiental y Recursos Naturales.”

"ARQ. XITLE XANITZIN GGKZALEZ DOMINGUEZ"

Fecha de clasificaf i6 ndmero de acta de sesion:

/
Resolucion  ACTA_07_2023 SIPOT_1T 2023 FXXVII en la sesion
celebrada el 21 de abrrE de 2023

Disponible para su consulta en:

http://dsiappsdev.semarnat.gob. mx/inaiXXXIX/2023/SIPOT/ACTA_07_202

3_SIPOT_1T_2023_FXXVIl.pdf g :;7
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Oficina de Represantacidén on ol Estado de Mayarit
Unidad de Gestidn Amblental

Oficio Mo, 138.01.03/0417/2023

Tepic, Nayarit a 13 de febrero de 2023

Asunto: Se emite Resolutive

C. Sara Patricia Maria del Carmen Silva Y Pérez Arco

Repressntante legal de |2 persona moral denaminadsa

BBVA Bancomer, 5.A. Institucién de Banca Miltiple, Grupo
Financiere BBVA Bancomer, Fiduciario En El Fideicomiso F/438374

Persanas autorizadas para recibir notificaciones:

Une vez anaiizada v eveluads la manifestacion de Impeacto amblental, modalidad particular [MLA-P),
presaniada por la € Sara Patricio Maria del Carmen Silva ¥ Perez Arce, represertante legal de la personal
rmoral denominada BBVA Bancomer, S5.A. Institucion de Banca Miiltiple, Grupo Financiera BBVA
Bancomer gus en o sucesivo se denaminard como |2 premovente, pars &l provects “Casa Calabaza™ en lo
suCesivo denominade como 2| proyecto, el cual =2 ubica en &l Lote 7 de la manzana 2 de |a rona 7 da la
localided de San Francisco, en el municipic de Bahiz de Banderas, Nayarit, propiedad en fideicomise donde
BEVA Bancomer, Sociedad Andnima, Institucion de Banca Mulktiple, Grupo Financiero B8VA Bancormer, actla
coma fiduclario v los Sres. Edward allen de Avila y Patricia Pérez-Arce actlzn como fideicomisarias: v en la
2ona federal maritimo terrestre y trends ganacaos al mar frente a éste, en |2 coordenadsa de referancia 130 % =

AET 26545 Y = 231238548 Datum WGES B4
RESULTANDO
l. Qe el 4 de noviermbre del 2022, se recibid en esta Oficine de Representacidn de la SEMARNAT en =

tstado de Nayarit, &l escrito meciante el cusl |2 promovente, ingresd la MIA-P de| proyecto pars su

evaluacién y dictaminacidn en matens de impacto ambiental, reglstrapdese con e clave

IBMAZO2ZTDO92.

—OEG Coichose

alatony: 30 1280, peiygERAedimiaongl Phgine | de 58




iy
.t Mo,

", MEDIO AMBIENTE

Wl

Franicisco
ViLiA

i EEph Te = Foldiiblios = ELE T

Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio Mo. 138.0L03/0417/2023

. Que &1 10 de noviambre de 2022, se publictd la recepcian del proyecto en la Oaceta Ecoldgica nom.

DCIHA/OSE 22, en ésta se informo el listado de ingreso de provectos v fa emisidn de resoluthves dervadss
del procedimiznto de svaluazion de impacta ambiental, durante el periode del 03 al 09 de naviembre
cle 2002 v axtamporaneos.,

e el T ge neviembre del 2022, esta Oficing de Heprezantaclan de ja SEMARNAT on e Estado de

Mayarit integrd el sipedients cel proyecta, v puso iz MIA- P & disposicicn gel pablizo en el Espacie de
Contacto Ciudadano, ubicado an Ay, Allende ndm. 110 Ote, plenta baa, Colonia Centro, en |2 Ciudad de
Tapic, Mayarit

Cee el 14 oe noviernbre de 2022, mediante eserito de lo misma fechs, la promeovente, prosents [a paaina

del pericdice de fechz 10 de noviembre de 2022 =n la cual 58 publics el extracto del proyecto.
cumpliendo con |z fraccian | gel parrafo tercero del articule 34 de o LGEEPA.

Cue rmediante oficios 138.0103/55272022 ¥ 1280333282022, ambos del 77 de nenfermbra de 2022, esta
iaficine ge Representacion de ls SEMARNAT en 2| Estado de Nayart notifics a la Secretaria de Dasarrallo
Sistantable del CGobisino del Estado de Mayarit (SEDESU] y 2l Gebiermo Municipal ce Bahia de
Banderas, Nayarit respectivamente, el ingreso al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental del
proyecto, para que hicieran |os comentarios gue consideraran oportunas con relacisn al misma.

Cige a la fesha de smisian del presente oficio, no se ha reclbido respuesta de las opiniones referidas =0

el Resultanda anteror
CONSIDERANDO

Cue csta Oficing de Representacion de |a SEMARNAT en el Estado de MNayaril, 25 competents para
revisar, evaluar y resolvir la MIEA-P del proyecte, de conformidad con lo dispueste en loz articulos 4% 5
fracciones |l ¥ X, 15 fracdiones |, W y ¥, 28 primer gdrrafe y fracciones iX v X 35 parrsfos primero,
segunde y Ultimo de la LGEEPA; 2°, 4° fraccionas | y V11, 5° incisos Q) ¥ R, 9° primer parrafo, 12,77, 37,38, v
44 del REIA; 26y 32:biz fracciones |, Il y X, de 13 Ley Crgdnica de |la Administracion Publica Federal; 1% 3"
fraceian Vil al, 35, 34 tercer parrafo y 35 fraccion X inciso o) del Reglamento (nterior de la SEMARNAT,
publicado en el Diarin Oficial de !z Federacidn el 27 de julie de 20322

Gue conforme 2 lo dispuesto en af articula 59 fraceidn X de ls LOEEPA. que establece comg facultad ge

¥
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Unidad de Gestion Ambiental

Oficia Mo, 138.01.03/0517/2023

la Federacion fa evaluacidn del Impacto ambiantal de las obras y actividades previstas en &l articulo 28
de la misma Lay, ¥ en su caso [a expedicidn de la sutorizacian; el proyecto por tratarse de la operacion
gie un desarrello Inmwabilizrio ubicedo en un ecosistena costero v en Wna superficie de zona federal
maritimo temestre, ancuadra en los supuestos del articulp 28 primer pdrrafe y fracciones IX y X de la
LGEEPRA vy 5° Incisos Q) v R) del REIA v con ello se evidencia que i proyecte &5 de competencia Federal.
asimismo, can fundamente en &l articuic 35 de ia LGEEPA, esta Oficing de Rapresantacicn en =l Estado
de Mayarit Inlcid el procedimiento de svaluacisn del proyecto, revisendo qus la solicitud se ajustars 2 |2
formalidaces previstas en dicha Ley, su Reglaments v las Normas Oficiales Mexicenas splicablas; e
integrd el expediente del proyecto dentro dal plazo establecido. Adiclonalmente, para la evaluacion del
proyecto asta Oficing de Representacidn se suletd @ lo establecido en los ordenamientos citados, asl
como a los programas de desarrollo urbano vy de ordenamiento ecoldgico del territorio, las declaraterias
de sreas naturales protegidas v las demés disposicionss Juridicas aplicables; evaiuando los posibles
efecios de |gs obras n actividades en el o los ecosistemas de gue se trete, considerando el conjunto de
elepnentos gue los copforman ¥ no Gnicarments |os recurses quie, &M sU caso, serfsn sujelos de

spravechamiento o efectacian.

. 2ug el Procedimiento de Bvaluscidn de Impacto Ambiental es el mecanismo previsto por la LGEERA,

meadiante. el cual, s autorldad estaklece lBs condiclones 8 que s syujetard |a realizacién de obras v
activioedes que puedan causar desaguilibrio =coldgico o que puedan rebasar Jos limites y congiciones
estabdecidas en las disposiciones aplicables para proteger el amibsients, con el obietive de evitar o reducir
al minimo sus efectos negstives sobre los ecosisternas, Que para cumplir con aste fin, la promeovente
presentd une MIA modalidad Particular, para solicitar [a autorizsclon del provecto, modalidsd que
proceds por ubicarse en la hipdresis del articulo 11 Ultimo parrafo del REIA, ya que las caracteristicas del
proyecto no encuadran en ninguno de los supuestas de las cuatro frecciones del citedo precepto, por lo
gue le apllce dnicaments o dispuesto por su Ghtime pérrafo,

. Qus upa vez integrado el expediente de la MIA-P del provects, ésta fue pussta 3 dispasicidn def pablice

canfarme a o indicado en &l resultando Il del presente oficio, con e fin de garantizar el derecho de I
participacidn social dentro del procedimisnto de svaluseidn de impacto ambisntzl, conforme a lo
establecido ef los artizules 3£ de |3 LGEEPA v 40 de su REIA, v 2l momento de elabeorar |3 presente
resalucidn esta Oficing de Representacidn en e Estado de Nayarit ne ha reclbids sélicitudes de consulta
publica, qusajas, denuncias © manifestacidn alguna por parte de algdn miembro de la scciedad,
dependencic de gobderno u grganismo ne gubernamental referentes al proyecto.

“Cewe CalEanrat
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio Mo, 138.01.03/0417/2023

S Que can fundamento en 1o gue eslablece gl erticdlc 30 ofimer parrafio de la LGEEPR, que a Ia letra dice

cue “parg ebionor la outarfzaocidn o gue se reflere el artfculo 28 de esta Ley fos interesodas debergn
presentar o lo Secretario Upa manifestaocidn de impocto ambiental, ia cuol deberd contener, por o
menas wna descripnion de fas posibles ofoctos en ol o los ccasistemos gua pudioran ser afectogdaes por
s pbras o actividodes de gue =2 trate, consfderando = confunto de los elementos gue conforman
dichos ecosistomas, osi como los medidas preventivas, de mitigacidn v los demds necesanos porg
evitar v reducir al minimo fos efectos nagativas sobve e ombiente”, esta Oficing we Reprosentacion en
el Esrade de Nayarit procede a anallzar que o MIA-P se sulete a los formalidades previsias en las
fraceipnes IF-a Wil del artiedlo 12 d=| REIA, ] cual establace Ios requlsitos gue debe contener s MIA-P o
fin de ser evaluada por la SEMARMNAT en las siguientes Srminos

Fraccién ||. Descripeion del proyecto.

e la fraccion | del articule 12 del REIA, impone la obligacion a la premavente de Inclulr en |a MIA Gue
zomreta a svaluacion, una descripoion del proyecte.

En este apartade se deccribe el proyecto de ecusrds conm ja  Resolucion Administrativa
PEBASS 5/2C 2T 5/0041/21/024% y la informacidn eportada por la promovente e 13 MIA-P, en e Término
PRIMERD del presente oficio =2 desorilben las obras cuya operacion se autoriza,

Une ver analizadz ia informacion de la MIA-P v de acJderde con o manifestado por 2 promevente en
ésta, @l proyecto consiste en fa en la operacian y mantenimiento de las obras existentes que fueron
abjets de procedimlents administrative an matoria de impacts ambiental registrade con numero de
expodlante PERASZG Z0C37.5/0041-21 cuyas instalaciones scupan una supsrficie total de 544 52 mé, con
#7932 m’ ae desplants v 32487 m de construccldn de obras permanentes, 7344 et de obras exteriores
con lecho de pelma, 14660 m’ de obras exteriores descublertas y 4566 m* de Jardines en propiedad
privada, integracda por la casa principal de un nivel, edificls anexe de dos niveles, tarmaza con vista al mar
con dos palapas. asoleadsio, alberca, muras laterales, riure de proteccion frente at mae, pasilles y
circulaciomnes, escalera de acceso a 1z plays con cancel, jardines v jardineras:

sdemias, se contempla, cormo parto de! proyecto, el usa de una superficie ce 51458 M, integracs po
rerrenas ganados al mar y zona federal maritime terrestre en condiciones naturales doende predomina el

sualn arenoso, pars fines de recreacidn y esparcimiento y de Jardin con especies nativas,

Respecto a las obras existantes, s tlene que iz PROFEPA emitio Resolucian Administrativa en materia
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Oficina de Representacion on ¢l Estado de Nayarit
Unidad de Gastién Ambiental

Oficio Na. 138.01.03/0417/2003

de impacte ambiental No. PFPA/24.52C.275/0041/21/0249, mediante |a cual se sanciond a ia
promeovente por rezlizar las obras sin autorizacisn, la descripeion de las obras plasmads =n la resclucien
25

--Construceion y operocion de los Instalociones de "Cosa Colabaza” cuyvas obras permanentes CCLDEn
Ung superficie tetal de 545 my jardines en el frente de plavio en una superficie estimoda de G’

Lo vivienda "Casa Celobaza” consts de solo, comedor, cocing, das recdmaras v dos baidas, v un edificio
anexa de dos niveles gue albergo un gorgie v espocios para invitodos, con U superficie total de
desplante de 27262 m y uno superficie total de construccion crigingl de 30552 m* que fue
recientermente amplicdo sn 2935 m? otorgade medionte licencia de construccidon de facha 21 de enors
e 2020, Obros exterfores techados en una superficls de 74 m2

Lo vivienda denominade Cose Calabazo cuanta con los Siguientes sspooios:

Casa Principal pértico de Ingreso, salo, comedor en el jardin bajo teche, cocing, solo de televiaidn,
lavanderfo, terraza con pérgolos, Recémara rmaster con banohestidor v deck recdmedra. secundaria
con bofio/vestidor, terraza con visto al mar, asoleadero, unio alberco da 32.62 m° al alre ffbre ¥ escuieras
que dan acoeso g lo ployo. Edificie onexo pore visitas en planta bafa fa cocherg, escnlers, recamars
e visitos con bado- vastidor, cocineta v sala; v en planta alta, recdmarag de visitas con bafa

Casa Colebaza montiene una comunidn entre lo aruitecturo verndcula ¥ la modernia, con colores
vivos v flomativos, texiuros rugosos en jos muros y murcs lisos, puertas de madera con un sstile
colonial, vantonos de vidrio con mercos en modery, una peErgolo de madero soportods por 4 columngs
de contern, techos nclinodes con losas macizas recublertas con tejo de borro ytres cubierigs de
estructura de modero y palopa, gue cubren los espocios con visto of mar, describiende en sus
fochodaos y arquitecturo un estilo meéxicone contempaordnes de ployo.

Sistema constructivis Fus consiruida usondo técnicas y materiales de la regidn, El sistema constructivo
de lo edificocidn se basa en el sistermo estructural conformade por concreto armacde ¥ muros
confinados. Los losas se consideran come losas planos, mocizas, de concretn armade; fosgs Inclinadas,
macizos, de concreto armads recubiertas con tejo de baorro: ¥ techos oe palopa con téchicos y
motaricles da o raaitn,

Las trobes v castiilos de concreto armado, muros de Bisck de concrate iigero Junteads con miortero-
CEManto-orena, mures con aplenodos acobado fine y acabadss texturizados ligeraments boleados en
las esquinas, pradoeminan colores vivas y coloridos soracteristicos de lo arguitectura mexicona, los pisos
en interfor racublertos con marmol, los pisos del asoleadero en la terrozo recubiertas tamBién con
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Unidad de Gestidn Ambiental

Oficlo Mo. T38.01.03/0417/2023

midrmeol Eiorite, y las dréas que reguleren uno TextUrg ontiderropontes fescaleras, bordas de alberc,
efe. ] montionef un carnanta textuszad

[ o5 pusrtas son de rmoderg salida y ventanaoles de vidria con marcos de madera v herrerio.

Lo alberca de apreximodarnenta 3262 n7, se aproxima hacoo el poniente del iimite de la propiedad,
tlene vista of mery fue consiruida en concreto armoda en una pleza y recublerta con venecfanc color
gzul De geuerdo a la delimitacion aficial vigente realizado por lo SEMARNAT y representoda en o
plone 7E020/2078/04 hofa 7 de 1, el Lote 7 ha perdido propiedod o ja Nacian, y consecuentements
parte de jos pbrus sobire este han quednds ahioro en TOM y ZFMT,

Actualments, tamando come bose esa dafimitocion, de los 545 m? de superficie total ocupodo pot las
olras e instaloclones de "Coso Colabozg”y sus cbras extanores

38,72 m’ se (nscriben en prapicdad privada, que contlene lo mayor parte oe lg eass principal Ge un
ffval (198 ) v def edificio anexo de dof niveles (42 ), st como pasiias v circulaoones, fardin y una
pequeria porie de la terraze frents o playa y dos mures uno frontai welotro lateral, constryico de block
ceménto con ocabodo do pintue.

150.90 i+ == (Aecriber ef TeTenas gonadas @ maor, gue contiene una parie e o cosa principod de un
nfvel (52 ), una parte del edificio anexo de das niveles {21 ), fg roitad de lo terraza frente a playo (77
M) can palapas, uha con ESIrUCturo de concreto y modera de lg regldn v la otra de madero de ja
regidn, alberca ¥ osoleadersy y parte de escaleros que bafan a oy, oEn urrcancef de entroda, mMuros
lateroles y U TiUro de Contencion y dos jarchnernas

=25 3¢) v se Inscriban en rona federal maritime terrestre, que contiens la otrg mitad de Jao terraza frefte
o playa (73 m*) con una safa polopa con estructura de concreta y modera de o regicn, albercg i
gsoleadero y parta de escoleras ques bojon @ playa y un mura lateral y muro de contenaion con dos
Jordineras

En o zong federal marltimo tarrestie también se tienen aproximadamante &5 m’ de jardines sobre
terrehin patural Mimaos obras descritos y asentadas en la presente aota de .lnspec:m'ﬁn gxicten desde 2
afie 2002 o manifiesto de g visitado misrmy que presenta ¥ tuve o la visto sscritura publico nurnemn
56 te fecha 23 da noviemnbre de 2076, (misme GQue entrega en copic sIMple alg presenté acta de
InspEceictn ..

Coamparativa entre las obras exstentas y aguellas actuadas pot PROFEPA.
~ Congepte || | Obrasactusdaspor PROFEPA (m) | Obras existentss (m)
Superf cie el oeunsda L5 . £4L9 :
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| |
|Superficie total de desplante de| 27562 27662
CLIES permaneniss
Superficie total de construccldn de | J05.62+08 35-334.87 334,87
QODIES perTEnsntes
Obras exteriorss techadas, con|7s ¥4
tacht de caima
Superficie de jardin frents 2 playa | &5 BS
Descripoiin de lasobras Casa principal de un nivel igual 8 1o descrito an el Acta
Edificle arexs pare visisas de aos niveiss, g Inspecchan,

Pesillos y circulaciones, Jandin

Terraza frefle & plays, con asolesdars yeloerca
Dies muras, uno frontal y otre @tera)

Escaleras gue bajan a 'a olaya, con canca!
Falaps de esvuctura de cancrete v rmaders de
@ reqlan

Dalapa de madera dela reglén

Mum de contencidn

Ocs [ardineras

Urbanizacién del drea y descripcion de servicios requeridos.

El drea del proyecto se encuentra dentro de la mancha urbana de |a localidad de San Franciscao, misma
que cuenta con los siguientes servicios Urbanos energla eléctrics, agua potable, telefonia v televisisn
por cable v satelital, asi como el serviclo de recoleccion de residuos sélidos urbanos.

Factibilidad de servicios requeridos por el proyecto.

2 Energiz eléctrica. El servicio de energia slectrica del proyecto es suministrade por Iz Comisidn
Federa| de Electricidad (CFE). Mo, de senvicio: SOO0I0300790, Se anaxs copls de recibo,

3. Agua potable. Lz casa cuenta con el servicio de agua potable proporcionads por ls-Asociacion Civil
quien cuanta cen el titulo de concesion otorgado por CONAGUA pars el aprovechamiento de aguas
subterrédneas para uso de servicios Se sdjunta reciba del servicio.

% Tratamiento de aguas residuales. Loz aguas residugies cue se generan cn la casa se descargan a
una fosa séptica la cual recibe mantenimiento periddico por parte de una empresa particufar
especializada mieritras las autaridades locales amplian el serviclo de alcantarillado a esta zona del
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio Mo, 138.01.03/0417/2023

Caleulo de la demanda de agua potable del proyecto y de aportacion de aguas residuales:
Para una ocupacion magima ae 4 habitantes enla vivienda principsl y 4 en s casa de servicio se estirma
Ura dotacion dlaria de 2340 litros, sportande el 75% o io fosa séptica {1,755 litros).,

Caleulo de 18 demanda de agua potable del provects v aportacidn de aguas residuales

F_Ip‘-!: deviviends | Dcupantes 0o LConsume doméstico. Dotacion diaria
'-.-'Ivleru.;l:.l rE'_f.I.l:'..IF_-nE'lal = ;Ht:d.l;:.-i:anins I'I'.Iﬂ:ﬂ:ir'r'in — &K1 i'IFr.';i'Sr'r"lailill;:HHE.nb-l'ﬂ ) kéﬂﬂ Iluus,"d[a o
Fdificlo anexs 4 henitantes mdy mao 18% litreafhabitantsddia Fa0 frrosidia
Dotacian tatal de agia ;E.'.'l-LIET (=51 T z3¢0 ‘-Itrm_v_

Tp.:.rtac!r‘rn de ;-ag,...as resldiuales (7% de la dﬂﬂtlﬁrl;aﬁl.lﬂ:l 175 Ucros/dia

calcule con base en e Manual de disefic de agua potable, alcantarillado y saneamienta. CONAGUA.
SEMARNAT. México. 2007, valor del consumo domestico en climas calides {mayor que #°C) para
vivienda residencial (casa sola o departamento de IUje que cusnta con dos ¢ mas bafios, jardin de 50 m”
o mas, cistorna y lavadora) = 400 litres/habitante/dia; valor del consumo demestico en ciimas calidos
para vivienda papular [vecindadas y casas habitadss por una o varias familiar gue cusnian cen jardin de
25 8 mé con un bafo) = 185 litros/hakitante/dia. Aportacion de aauas residuales = 75% de la dotacian de
g,

La descarga do aguas tratadas al suels, mediante fosa séptica, se hard en apego al articuls B8 Bis |
segunde parrafc, due sefialal En locolidades que corezcon de ssremas de glcantariiada i
soneamiento, los personos flsicos o morcles que en su proceso o achividod productiva no utificen como
materio prifma substanios Gue generen en sus descorgas de aguas residunies metmies pesoas
cionuros o txicos v su volumen de descorga no excedo de 300 metros cubicos rrensuales, ¥ Sean
ahasiecidas de ogua patoble por sistemas municlipales, estalules o of Distrito Federal, podran Wevor a
cobo sus descargas de aguas residuales con sufecion a las Nermos Oficlkales Mesicanas gue of eferta
se axpigan ¥ Mediante un oviss por ascrito o "o griteridad del Agua”

Infraestructura sxistente para la localidad San Francisco.
—Carreteta Sederal 200 Tepic Puerto Wallarta que funciona coma ee principal que comunica & las
FornUnidades fosteras del Mmunicipio, antrelas que se encusntrs la localidad de San Francisoo:

_ Averiida Tercer Mundo, parte de la carretora federal 200 y cruza toda |a localidad por tratarse de i@

3. 10 Tk, Sk Seom. Toply, mepard L 2208 ThiEthes [VT) TSRS W LIt Pilrjing & de 3R
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vizlldad principal
= Lalie Arnerica Latina. Vialidad que se desprende de la averida principal de ia localicad, Tercer Mundg, v
que conduce a la calle Las Pelmas, que a su ver conduce a Cass Calabaza:

Servicios instaladgs,

~Energia Eléctrica. La energla eléctrica es abastecida por la Cormisién Federal de Electriciclad,

~-Agua potable. El agua poteble en la localided a5 abastécids por el Conssjo de Agua Potable,
Alcantariliade y Sanearmients de la Localidad de San Eranclsco Municipio ce Bahis de Banderas, Nayarit
¥ por ernpresas privadas, corno la Asociacian olvl| |

- Telefonia e Internet. Por diversas empresas asentadas en la recjion.

- Saneamiento de aguas residuales La |ocalidad de San Francisco cuenta con una planta de tratzrmiento
de sguas reslduales de blediscos con uns canscidad de 12.0 (& ¥ un caudal tratado de 10.0 & Las sguas
Tratadas son descargadeas al estero (CONAGUA, 2024}

- Recaleccion y disposicion de residucs sélidos. La empresas Grupe Integral de Recsleccion ¥ Reciclados
de Occidents, SA de CV. (GIRRSA) tiene ls concesién municipel pars e servicio de recolecsisn de
residucs soliges urbanos y su disposician en a| Viertedero Mumnicipsl Los Brasiles

Etapa de operacion y mantenimiento.
Ls etapa de operacién y mantenimlento de la vivienda turistica residencial se entiende como las
actividaces que habitualirmente se realizan cuande | casa-habitacion seencuantre ocupada:

» Actividades propias de una vivienda y de tipo recrestive y de ecparcimiento.

¢ Actlvidades de mantenimiente cotidiano de instalaciones y del lardin: actividades ordinarias de
limpileza y actividades bisicas de Jardinerla (control de plagss, riego, fertilizacidn, siembra, corta v
podal,

* Actividades de maentanimiento preventivo vy corrective intenvencién de instalacienas hidraulicas,
electricas, acabadaos, pintura; etc. y reparacion y remedalacién de estructuras, se reallzarsdn conferme
& las necesidades de las obras e instalaciones con personal especlalizads.

® En los bienes hacionales frente a |s casa: uso del espacio con fines de placer Y esparcimients, sin
hacer ningdn tipo de modificacisn a la zonas federal, Incluye s instalacidn ocasional de mobiliario de
plays (sembtillas, sillas y camastros) para uso particular de los ocupantes de [a vivienda W SUs visitasy
2l usc del espacio pars jardines con especies nativas con actividades de mantenimiento de minima
intervencidn [retiro de mialezas v podal.

TROAT LoizooeraT
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Ciurante el desarrollo de estas actividades se consumira agua y encrgia electrica, se clescargatan aguas

residunles yse generaran residuns stlidos urbanos e llurminacién noctuma.

Etapa de abandono del sitio.

No procede yva que parz integrar of érea del proyecto al coosistema original habela gue restablecer no
s6lo las condiciones naturales de este sino tTambién de todo el errenc circundarts de manera que 52
permita recuperar la dinamica hidreldgles, jos correcones de fauna, Incrementar la probabilidad ce
colonizacién y, en general todas aguellas condiciones que permitan la regencracion de especies nativas
yla reintegracidn de faupa as como & Inicio de un proceso de sucesion que thenda hacla el desarrollo
del ecosistema original. Acciones que estén fuere del alcance de I3 MIA-P. Por tal rezon no hay Un
programa og restituc:dn del area ya oue lo mas probable es que 2l uso habitacional se dé de manera
irdefinida

7. Eraccién Iil.- Vineulacién con les ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su

caso, con la regulacion sabre uso de suslo.

Gue de conformidad con lo dispussto en el segundo parrafc del artlculo 35 de la LGEEPA v lo
establecido en | fraccidn Il del articule 12 del REIA en analisis, que establécen la obligacidn de la
pramoavente pars INcidir en las marifestacioness de impacto smibslental en su modalidad particular, al
desarmalle de la vinculacian de las cbras v agtividades gue incluyen el proyecto con los ordenamientos
Juticicos aplicablas en materla ambiental y, @n sJd caso, con iz regulacion del uso del suslo,
anteridiéndose por esta vinculacion, la relacion juridica obligatoria entre las actividades que integran =l
proyecto v los instrumentos juridicos aplicables. Al respecto, esta Oficina de Representacion rewvise el
andlisls de la congruencia del proyecte con izs dispesiciones de lps instrumentas do politica amibiental

aplicableal misma, los cuales se refieren a continuacian:

Se acuerds con jo manifestado por ia promevente, las normas aplicables al desarralio dol proyecta y su

vinculacion con el mismo san las siguisntes:

Normas Oficiales Mulm.:u

NOM-OD1.SEMARNAT-2021, Gue ssiabione | Las aguas residuales ofue s gensraran dursnte |a operaion de 'a
los limites permisiblos de contarm’nentes | casa SerAn descargadas una fosa séplica donds serdn tretadas pary
en |las descargas de aguas residhiales en | llego cer descergadas 51 suelo por infilrackdn, &2 reafizard o
cuErDas receptorns propledad de la nacion. | monitores semesta para verflear gle el agua de descaga cumpin

Sagima

— i
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con las pardmetros establecidos en esta norma

Protacoldn
iogos N Diosdlides. -

NOM-004-5SEMARNAT-2002.
ambiantal

Especificaclories vy Umiteés  msxlmos

perrniEibies de contarminantes para su
aprovechamiento v disposicion Mnal.

Para |s extraccion de Indos, se contratard el servicio de desszolve par |

Wra emprese sutorimds oara el transpoa v disposicldn de iodos,

MOM-0E9-SEMARNAT-2010, Broteccian
armblental - Espac'ss natives de M&dco de
flara y fauna silvesies - Categorss de
respo y especificaciones sara su incusidn,
excilisidn O camblo - sta de especies en

riesgo,

Esta notrmig fue utilizads como referencia durante la caracterizacian
dei sistama aramiertal ¥ode grea de influensia con el cojets de
iigntificar a las especies de flate ¥ feuna que se encusntran en
alguna categora da resgo,

Er ol Cepituio IV de la MIA-P se enlistan lz= =Species en rlesgo
identificadas para ol sistema amblental coms para e dres dal
proyecto. Asimismo, 2n ¢l Capitule VI se detallan |ss medidas pars
mevenir y mitiger fas afectociones hacis & cormponente ambiental
Flafa y Fauna con énfasis especial an aqusliss especies catalogadas
@FlL ESLA DT,

NOM-TEZ-SEMARMAT-2012 Qu= establece
las especificaclones pars la protsccidn,
[ECUPeracidn ¥ mEnelo de igs poblaciones
de ias tortugas marings en sy hibitsr de
anidacion. Puplicada &l O de febrero de
2013,

L= pfaya frente & é'es del proyecto no figurs entre fas playas de
anidetion de |as tortugss marinas registiadas &n los Programas de
Acclén para (& Conservecion de las Especles de tortuga marinas
elaborsdos por 'a CONANP curme parte de! Prograra Necions! de |
Consenacidn de Tartugas Mardnes, asl come tamooco figurs en el
astudio Laf TOMugos ¥ sus pidos de anidocicn e Mésen
eizborade por Brisefo Duefas v Asreu Grobois en 1998,
Sin-enbares, aungue la piays no figura entre las piaves prorieras
ni sscendarias de an'dacion, consdemendo que &sta @ ubica en el
Facifloe mesicans i daitro del dres de distibucidn de 4 ds ias
especles de tortugas marnas, el proyecto se ha apegado & las
especiiicacicnss de ests normie

Vo ATlenTE N2 NG St Col, SEnirn Tepie Mok

El drea del proyecto se encuentra fuera de Areas Maturales Protegidas de competencia federal v estatsl;
fe existen Frogramas de Orderamiznto Ecolagico dei Territorio vigentes decretados para el estado; vy no
existen en el area del proyecto ni su drea ge influsncia comunidades de especies de menglar
identificadas como espacies en riesgo por la NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccidn ambiental-Especies

nativas de México de flora y fauna silvestres-Categariss de riesgo y especificacionics para su inclusion,

EFva Spnromar, S AL

Sadspleia 2O An s yes
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exclusidh o cambio-Lista de especies en riesgo y reauladas por ls NOM-022-SEMARNAT-2003 Qus
establece las espaciflcaciones para |a preservacidn, conservacian, aprovacharmianto sustentable v

restadfacian de los humedales costeros &n zonas de-rmanglar,

Respecto 2 la vincuiackén cel proyecto con 2l Plan Municipal de Desarrallo Urbane de SBahlfz de
Banderas, Mayarit (PMUUBB} Ia promovente refirio lo siguiente:

El 4rea de| proyecto se inscribe en el drea de aplicacion del Plan de Desarrallo Urbano oot runicipio de
Bahia de Banderas, Nayari, (2DUM) que fue aprebado medlants decroto 8430 publicadzen &l Perlodicc
Oficial del Estace de Nayarit &l 31 de junio de 2002, en una zona con uss de suelo T Desarrotla
Turistico densidad 15 cusrtos hoteleros por hectarea (Figusa NIl 1), cuyo uso general previsto es &l uso
habitaclonal Turistico con servicios turisticos Basices

Al respecto cabe sefialar que la Jepresentacion de la PROFEPA en e Estado de Mayvarit Asentd en el
sagunde  parrafo del Rosuelve Segundes o= |l Resolucldn  Administrativa  ndrm
PEPA/24 512 2T 500470249, que: ' el intoresade solicito o esta autaridod ke compensacidn del
dofio producido come medida sustitutiva de la obligocitn de reparoeion, esto autoricdnd autoriza
dicha compensacién de monera condicionadn al cumpiimiento de lo dispuesto por = articulo 14
froceicn N de jo Loy Federal de Responsobilided Ambiental, parg o cual, en un lopse no maoyar de
CUATEG MESES, deberd presentar o esta autoridod copig certificada de las constancios de hober
presentado o solicitud de evajuocion y auteracisn arite la Secretaria de Media Apnhiento ) Recursos
Weaturles gue se preve en dicho precepio.”

Por lo expuesto en el andiisis de esta fracoidn, de conformidad can l@ establecido en 21 scgundo pdrafio
del srticulo 15 de la LGEEPA v 16 primer pdrrafo de su REIA para la resclucion correspendiente, [a
Socretarh debera sujetarse a las disposiciones legales vigenies aplicables al proyecto, se conciuys gue al
tratarse de |3 operacion y mantenimiento de un proyecto gue no imolica obras adicionalss, ¥ daco gus
la Bepresentacion de |a PROFEPA en el Estado de Nayant autonizo [a compensacién en sustitucion de
Ia_reparacién_de los dafos ogasionados, csta Unidad Administrative no se pronuncia sobre ol

curnplirriente o iIncumplimiento urbano de las obras existentes; es dacir, esta Oficina de Representacion
solo evalia obras yo actividades no Iniciadas, con 1o cual fuedan excividss en la evallacion de |a elapa
de construccidn de las obras existentes, limitdnaose el presente acto administrative a las actividades de
pperacion y rmantenimiento de| proyecto; par lo anterior, & andlisizs de cumplimiente urbano el

EESL SEn e hELES e ZdE S0 ol Srae S &t =
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proyecto, debera ser regulzdo por el b, Avuntamiento de Bahia de Banderas Mayarit, aulen tiene |as
atribuciones legales psra autorizar a ague! proyecto que se sujets = su plan, y tarmbién tiene les
atribuciones legales para ardenar ef retira de aquellas obras gue no se sujeten al citado instrumenta de
planeacidn urbama.

Fraccion IV.- Descripcién del sistema ambiental y sefalamients de la problemstica ambiental
detectada en el drea de influencia del proyecto.

Que Ja fraccion IV del articula 12 del REIA en andlisis, dispone 13 obligacion de la promovents de indluir
zn a2 MIA-P una descripcidn del Sisterna Ambiental (SA), 851 como sefalar |3 problematica ambiental
detectada en el drea de influencia dal proyecto; =5 decir, primeraments =2 debe delimitar el SA
correspondients zi proyecto, pars posteriormente rezlizar una descripeidn del cltado SA; asirmisme,
debe gdetectarse & drea de influencia del proyecto para valorar el desarrollo de 1a problematica
ambiental enla citads drea de influsncia,

Sobre el particuler la promovente, considers |z delimitacisn del SA termando en cuenta |05 [Esgos
geormorfologicas, fisicos naturales, el medio biolégico, los sspectos socio-sconémico, e problermatica
ambiantal refevante, sus limitantes v oportunidades,

El poligono que conforma el Sistemia Ambiental, con una superficie de 133 ha, delimitado al noroeste
por ¢l Oceano Pacifico, al sureste por caile Clavelina y s Selva madiana subceducifolia {SM5} conservada
¥ Selvs medisnz subcaducifolia ton vegetacidn sscundaria arbustiva I5MS/vSa); al Este y Sur, con
terrencs agricolss [TA] y Selva Mediane Subcaducifolla [SMS) con vegetacidn secundarla arbustiva
[8MS/vsa) v arbdrea (SMS/VSA) Ei Sisterna Ambiental se inscribe en |s Microcuenca hidrogréfics San
Francisco de la Subcuenca RH13Ba: Rio Huilcicila en [a Cuenca RHIZE: Rio Hulcicila-San Blas que a su vez
forma parte de la Begldn Hidrologica BH13 Huicigila.

Para |z delimitacién del drea de influencla ambiental se ha considerado el psor sscenario durante ia
etapa operacion del proyecto sin la aplicacion de rredides preventivas, de mitigacién y compensacién
Lz aplicacién de medidas reducisa significativamenits &l drea de influencia.

Para 2| presents proyecto, el Area de Influgncia directa corresponde al dres de estudio (o del proyecto)
en si: 1,658.58 m” mds el drea-de influencia Indirecta que correspande 3 una zona buffer de 20 metros
alrededor de @ste: 3298545 m™; gue en total surman 5,043.038 m?
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Vegetacion.

El Ares del Proyecto se (nscrilien en la categorfa de Zona Urbana, en tanto gue e Sistema Arnbhental
incluye ademas dreas de selva mediana subcaducifolia conservada y con vegetacion arbdren v arbustiva,
asl como tierras agricolas y desprovistas de vagetacion

s supetficie sobre la cunl se ubican las obras actuadas se encuentra totalmente intervenica; esta se
incaliza inmersa en ¢l Fraccionarmiento Costa Azul, integrado por [ofes totaimonte urbanizados vy en
donde la vegetacion nativa ha sido sustituida por sspecies ornamentales tanto nativas cormoe de tipo
exdtico, por la que |a diversidad vegetal se considera baja. En el resto del Area el Proyecto se tienen
jardines sobre terrenn natural y superficies sin vegetacion en condicianes natarales.

Vegetacion torrestre en el Arez de| prayecto
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Eya 1 lpomen pes-coorae -
| _Ha!nrquifia Lenng rf!.!u-n;r
Maredo Prosopis Julifiors
Zacete = | Cenchns ciliaris
Fauna.

El area del preyecto se integra por un terreno totalmente transfarmads que forma parte de la mancha
urbana y un tarreno en condiciones naturales. En general aqul se pusden obscrvar EEpecies presentes
en la zonz urbana del Sistema Ambiental, que consistan principaiments en ospecies plasticas y
generolistas adaprtadas a ecosisternas perturbedos y de especies asociadas a smbientes costeros,
especialmente en |a porcion que preserva sus condiciones naturales. donde tarmbign podrdn observarse
tortugas marinas anidando de marera ocasional. Por esta (azdn se han considerado cizrtas medidas
Fara respetar 253 supsrficie y evitar su intervencidn, mismas que se relacionan en al Caphtule v de la
MilA-P.

Como resultado de las visitas de campo realizadas en el Sisterma Amblental y on ¢l Area del proyects, asi

como por encuestas realizadas entre los lugarefios v registros faunisticos, se presenta a continuacion un
listadeo de fauna potencialments obsenvable en el Sistema Ambisntal,

Uistado de mamiferos, reptifes y anfibios potencioiments abservables en ef sisterna ambiontal,

. Orden I mmchﬁﬁm . .| .~ Nombrecomin

. Hlmﬁlm = —
Carnivors Herpoilurus vogouaralng! Yaguaruadl, leanclio
Carnivesa ComeoaTus ieuconotues Zorrilio de sspelda bilarca
Carnivora Mephitls mocrouro Zorrilio [istade
Camivera Musteio frenon Comatrelz cola larga
Ciarnporg Musudg g Tajon. coat!
Carnlvora Frocvon lotor Mapacnez
Clmguata Dagypus novemeinglus Asemadiile nuave bandas
Chirogriora Bolontioptsns plicota Murclelago gris de ssco
Chiroptera. Helidurus aibus Murgielase blanco
Chiroptems Muolossus rufus Murciéags rmast’n negro
Oidefphirmarphia Cideiphis virginiona Tlacuashe nortefo
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Digelphimorphia | Thocuatzin conesuens | Tlacuache raton §1is
| Lagomompbia Sfvllagus cunicuiariue Conefo de maorte
} Rodentio Boripymivs baplon RATAn-pigMmED nartaio
Rodentia Hadornws dalien Rata cambaiachers
Roourtia Oiryfemys coues) Fat@ arrocera de agua
Bodertla Hangie s melanois Bala arrocera orsias OSCLUMRE
Roderitia Csgoodormys bondenonus Rets aftocors
| Rodensia o us coffics Ardills gr's 92| Eacitico
2odaritia MNotoriteliLes BmnuhITus Arcdilla de Ugrrs de cols anilleda
Rogentn OIosperne s voregaioy 4 Ardils ge reca
Reptiles
Squamata B irmgerator Boa, maracuata
SaLamatn ‘Cteposourg pect inots Cofrobo negro T
SO JepAciniel fepuane GUEND YerdD
Squamaia Anoiizs nebulssus Abmniquilia panusto del pacffico
Squamaats Holoosiis ungulobus Laoaitija acolris
Squarmala Aspidoscels Vst ssrmus Hulce de fineas o (alisoo
Tastudines Lepidochohs alivdcen Tastiga rmanng goiiing
Testualnes Eretmonhetys imbncot | Tertuga marine carey
lastudines Chelonia nistos Tortugs il ina wercs 1
Anfibios
Anura Ineiifas FRormisnE s Sufr jaspeado
Arrura Ineias marationensis Saphcplnto de mazatian
whinela horribitis SEpn ComL

| ArLrE

Lisrardio de aves porencialmernte cbsenvables en ef Sisterma Ambiental

| FAMILIA Y NOMBRE CIENTIFICO

TR L

NOMBRE COMUN -

Peieronus aocidentalis

Sallcans calé

Fregrta mognfficens

Fraguta tijerata

CotRaries e

Jobllote auea

Corogyps oifaius

Zotrlote comdn

Erdigyling 18 e 36
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But=o olbonotalus Aguiluzho negre
Buteo jomaoicansis Agulilla cola ros
Buren plagiotus Aguilagns
Buengolius onthrocinus Agullilla negra mesor ]
Pandion hativetus Agutla nescadors
Catroooro cherniwaoy Caracirs quebrantabuesas
Faleo rufiguiaris Halcen murcislaguesrn
Ortaiis wogher] Chachalsca viertrs castano
Collipepia dougiosi Codorniz crests doracs
Choroarius nivosus. Chrlz nsvado
Chonodrius s=rnipafmotus Chora semipalmaade
Chanadrius vocierus Chdrlo tidio
Pluvighis sguerteiolo Choriogris
Haemaoioous pajfiotus Ostrerg americano
Hirmontopus mexioanus Morjita Amenczna
HECUNAYOSErT Qrmericorg Avocsts Amesicana
Actitis maculoriug Playero alzacoita
Arenoria interpres Vuelveniedras ralizo
Codicivis oiba Playero Banco
Coildrs o Dlayerc av.::ldanfal
Cotliragn geiicoig Agachons Nortssmericara
Limnedromus scolopoceus Coslurars pleo largo
Limtsea fedoa Sicopando caneslo
MNumernius omericonus Faraplte pico lergo
Murmenius phosopus Laraplte trinadar
Fhaloropus tricolor Falaropo pico large
Tringa fowipes Patamarille menor
Tringa malarioieod Fatamaril’s mavor
Tringo semipalimota Fiayete plhuibu]
Childenlas niger Charran negro
‘Coda Tolybaye® I
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Chrafcacephaius philacielphis Gavieta de Bonaparte |
Hydroprogre cosnio Charran oef Caspio
Liprizs hestmitrl Caviota plemiza
Llrsioens ooy Cawiota rewara 1
Hyrehops niger Rayadar armetieah
Sterngnirurdo Charran comdn
aternuia antilianm CRETAN TN
Tholassels alegans Charrdn alegams
[ Tholosszus moximus Chartdn real
Columibing lneo Torlalits colz larca
Calupnbing toipooon Tortolita canela
Cieatryyan montang Paloma cansla
Feroida asiatiog Peloma alas Diances =
Aengido rmocfolra Huilora camun
Crotonig T swicosis CAlrapstern oijuy
GimueaiLrm polrnaruen Tetalntin colimanse
Teto clbr Lechuza de campanirin
Amgatiio rutiio Calibr carvlo
Chirostiizon ouicens Ezmeraioa raans
Cynonthus letiastiis Celigr pltoancho
i eUsolio violoeps Celitel corong violota
Tragon Cilreaus foa crinina
MOMOTus mexicanus warnoto cargna candsia
Compenhiius guotemaiEngs Campintern pleo paleada i
Melaner pes CN pROgEnyE Carpintarg enmascaraido
Daesaring citls Colorin sletecoioras
Calocitto coltiel Urroos card neara .
Corvus sinaioTs ClLarvo 5 noloenss ]
Cyarbeonox sonbiosianus Charo de San Bas
Hiru g rustico Calandring tjereta )
—
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Srelgiaontens serpennis Colondring alas aserradas
Agelofus prioeniceus Torddo sargents

Cossiciius mefnicsens Crcique mexicann

ici@rus cuculialus Celandria dorss negrs menor
lcierus pustiotue Calandria dorsa reyvado
Molothrus oenelus Tordo ojos rajos

Quilscalus makicanus

Zanate miex|cari

Swrnelle moano

Fradero toriliaconchlie

Ceothlypis toirmiel

Chioe del Tolmig

| Parkesia novehorocensis

Chips changjuero

Sstophago setechls

Chipe amarilio

Sstophogd rut/ciio

Pavito migratorio

Peiicgeda rulficoudo

LRCATON®D camna rayada

Ealivptilo cosruled

Feriita azulgris

Saitator grandis

saitador gris

WiHo o jooaring

Samilliero brincador

Tityre semiffsoiato

Titirg pusrguits

Thryoodilus sinaiog

Chivitin sinalsanse

Thryarnones bawicki

chivirin eola escure

Turdus gss'milis

Mirkogarganta blance

Turdus rffopoiiotus

riria dorso canela

Compiostomo imberbe

Mesguesite chilldn

Empidonos oifficilis

Papamoscas amarillo del PacFico

Myiorehus Autting!

Papamoscas Hul

4

Lol S5men, Topic, M=

Myvlodynosies fuleieritris Pagamascas raysdo coman
Myiczeteres similis Luts comdn
Stongus sulohurotus Luis Blentevea
Fyrocepholus ruoinus Mosaueters cardasal
(IS CIYSSIroatrs Tirano ploo grussg
Tyngnnuws meloncholices Tirare pirie?
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Prisspr dormesticus Toartlén domest oo

Virmn hoochiyses [irea arnanl o

En cuanta a especies en riesgo catalogadas en ia NOM-059-SEMARNAT-20), entre la fauna
potencialments cheeratte en el Area del Proyecte, daca su distribucion. se tlenen tres cspecias o
reptiles terrestres; lagartijas (Cnemidophorus fineottissimus) e lguanas (fugna iguong) sujetos a
proteccion especial v el garrobo (Ctencsourg pectingto] considerada coma amecnazada, v tres cspecles
de Chelonios: Lepidochelvs oiivacea, Eretmochelys imbrcata y Chelonio mydos, en paligre de sxtincidon.

9. Fracciones V. identificacisn, descripcién y evaluacién de los impactos ambientales y VI. Medidas
preventivas y de Mitigacién de los impactos ambientales.

tue la Fracoion ¥ del Articuto 12 del REIA e analisis, dispone |a obligacion & [a promovente e inelulr en
15 MIA-P uno de oy aspectos fundamentsles del procedimienta de svsluacion de impacic amblantal,
gue es la dentificacian, descripoion ¥ evaluacion ce los Impactos ambientales que el proyecto puede
ceasionar, en este apartado es donde la promovente cebe enfocar su analisis 8 critenos de declsion
eetablecidos en el articulo 44 del RELA, a fin do evaluar los posibles efectas de las ochras o asrividades a
Hesarrollamse en el o |os ecosistemas de que s2 trats, omando en cuenta & conjunto de Slementos que
las corforman, ¥ no dricamiente |os recursos gque fussen obieto de aprovecharmiento o afectacion, y
demuestre que la utibzacion ce recursos naturales respetara la integralidac funsional ¥ |2 capacidad de
carga de los scosistemas de las oue farman parte dichos recursos. Asimisma, la fraccidn VI del artlcule 72
dal REIA en andlisis, establece gue la MIA-P debe contener las rmedidas preventivas y de mitigazion de
los Impactos ambientales dentificarios para o proyecto.

Oe acueido con o amerlor, @ comzinuacion, se presertan los principales Impactos ambientales
Idantif icados por |5 promovente:
| ; ; - Dperacién ¥ mantenimiento

'.':n-mpnnen;z Ambiental: Aire

Factor Ambiental: Calidsa dal aire

T R . e —— - — e — Sl |
Aetlvidad generadora del | Impacto ambiental | OMedida de prevencidn, pnmp-rﬁu_iﬁh yfo mitigacion -
Iimisic.nr-_f. ||'|*:.|i"E~CEBTde Aaprrstto rje i .

: 1. Sa mplameptardn prectcas de consumo responsase o8
4 B de sletta | proporeion Jdo gates |

SEghin g Z0 e i
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| anesi'e Sléctrica:

= Potenciar el uso de (uz natural
de ETECio

invermsders = Aprovechar el sire fresce,

im@rnattars por consumo )
de anargia siéctrica mm_"bwdn - Apsgar 2 iuces cuande no estn en Lso.
carmnifo  clmatico _
= Utifzar etectradoméstices, equipos,  luminatlas v

oombas g2 oojo consumae.

miLinedial,

= Uthizsr fuentes de energia renmanies

Componente Ambisntalk Agua

Factor Ambiental: Calldad del agua del acuifers

Consurm dq;ﬂad.'du y|Afectacion a8l Se privileglard fa inctalzsidn de muebies de £ann, regaderns
mal  administrade  del|calidad del agus v ¥ dispositivos de rego, 8si comio equipos de filtacién y

sgus potable por todos 'os | sobreexpictacidn del precesos que minimican e! consurmo de sgua

desarrollos y Zons urbana | acuifern 3. Serapararsn de inmediato las fuges detsctadae, |

de fa feania costera de 4. Se promoverd el uso sficiente del agua antre los habitantes

forma cotidiana v & largo dalaraca

piezo e inadecuade 5.  Mantenimiento de ja foga séptica por parte de unp emoresa

|nesmiento de |as aguas particular especializads an el tratamiento guUss residuales.

residy ales. 6. Analisis de agus de descargs para verifloar gue se cumpla
o0 los pardmetros sstablecidos 2n (8 NOM-0OT-SEMARNAT-

| 203,

L )
InFdecuada disposicién de | Obstruccidn de 7. Se Implementaran las sloulentss sctividedes pars un
residucs sdiides uroanos |cauces ¥ corscio mang/o de los residuns:
por gl conjunta d& casss y contaminachkin  di = 5& destiners un sitio ex profess dentre do (3 casa pare &
desariollos de la localidad {cusrpos de sgua. dimacenamiests temporal de |os residucs guis se generan
costera, Chcng sitto s mantendra limoio para svitss s prolferacidn

di faune nociva,

- S& promoverd & sepsracidn secundara o siu de los
residuos sdlidos urbanos; para ello, se colozarén botes de
basura diferenciedes: unos parg los reslduos reciclables v
oros para les residuos miktos. En &l prirmes == colecanin
los residucs gue tiehgs valar en gl mercado v gue son

comercigiizados jocalimants, v an B segundo sa colacars el
restode los fesiduss:
- Loz residuos mitos serdn entregados al servicio de lirmela

— o

oy Calskazat
ES T SenmEmer, A instltucidn de Sores MUODE, Siule Sinamsess PRV Barearar
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para sy correcia diépn-:.'m".-n.

- iLos residusd reciclables sordn Sntirgados . a pErsunas:
[Eiges o mormles gue 5 dadxguen 8l acoplo de estoc
materales can ol fin de mincorporarios 4 o pProcesos
productives v aprovechar al migximo su podel calorfloo,

— Los rasiduns dejardines se entreqgaran al senvicls de fimpis
pare gue reafican oy correcta disposiclan

En anege @ las prohibitiunes sstablecidea en o articuly 10

e b LGPPSR, sa tendd prohlbida:

- Verter recidiicos e la via pibiica, predglos ba'dios, ductes da
drenaje v alcantarilado, an cusrpos de agua y lugares no
autse zados por la legislacian aplcable

- |nginerar residiuns a clelo ablerio v abell nuevos lirdderos a

cignn atmertn

Componente Ambiental: Flora

Factor Amblental: Habitar, diversidady aburazsncia

iMvasaras

duranie

et do eopocias exddticas
‘as | aTnbutos
atvidadies de jardiseria.

Modficacian de |od

aslruchirales L'
fincionales de oy
RO TR
clreundantse,

4, Cuanck sp o ovayan a8 reemplazm

plantas sxlstanlss en
Jardineras v lerdines o establecsr nuevas, se verifcam due
s a5 @ Lbilimar no st encuentran gn |2 Lista de Fepecies
Exditicas [nvevoras para vidxico publizada en e Diaro OFick]
de la Fedaracion el 07 de diclembra de 2006 o SU agquvaie s,

Componente Ambiental: Fauna

Factor Amblental: Haoial, dive-sidad y acundancia

Humirasian

lalidad.

nRCtLrEA

generada nor @l conjunlo | deschgntacian de

di vazas v desarcilusde a | fauna
1

Ceslumibramisenta o

madificando
U Cornportamento.

10, Lzt uminaras gue se nstelen an @l frente Oeste del

proyecte debern sJjifacse @ les butnas Lecnicas . O¢
luminocan  pars  feclacl

descrtas a eontnuacion,

@ contarminacien  ‘uminica,

- |nstalar 'm iminacian al minimo  indispensable, con
lumninarias dircccloneles @ provistas de mampanas o
capuch,

— Pramover & U de lemparizedores v luoes sensibies al..
mievimmienze pare regucir la llumiracidn hacla los terrenos |

ganados 3l mat

— Dirlgir & fuje lumingse hacle ‘abaje ¥y en e senlido

Liaties
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=/ =il - Tl T T

= Fronibiral uss de luz biarnca.

—Salo utilizar |4mparss de longited de onda largs (oo o
amibar).

— Para el disefio y la usicacidn de Ja Tuminacidn Rocturna se
debe conslderar los diegromas de alumbrado seflalados

&n el Apdndice E del Repore Tidnico de Witherington B.E
¥ RE. Martinen 2003 adjunto en ol Anexo Dightal,

Uso de iz playa parm fines | Perturbachdn del |11, Aungue Iz plava frents 2 |a Jocalidad de San Francsco no|

recreativos ¥ d= | ndoitat, figurs entre ‘as playes oriortadas nl secundarfas de!

esparcimiento con | shuyentando anidaclén, considerands que ésta o ubica en @l Pacifies

miusbles remicwibles. especlalmente aves, mexicana y dentro del dres de distibucian e & e las
Gue pretendan sspedies de tortugat mannas, ol proyecte =e ha apegsdo =

. desCEnsar = las especficésionss de |5 NOM-IEZ-SEMARMAT-2012 4
glimentarss =n & durarite su gperac’dn se Implemeantardn las sigulentes
sitio, v periurbands “Buenas Practicas Amalentaies”

&l proceso. potencia: = Se tendrd crohicido durante lodas fas stases del proyecto
de asnldacion de

itum.lga marine 3,
| afectacion de nidos.

|3 episets, capturg ocars de cualtuiss de estas SEpECiES,

= En el caso de =stableser algun tipe de vegstacisn en la
ond da playe frente al e dol proyectn, se gseqgurari
giue ms esoeces 0 uilizar correspondan & aguellas gue
forman parte de [as esmupidades vegetales nathvas

= No == realizasdn oores constructivas gue puedan fungir
come barreras Tisicas en la playa: asimismo. 52 retirars e
esta, durants le termoorade de anidacicn, cuslguis cojeta
gue tenga ‘s cspadidad de wtrapar, enredar o impedir =l
i DRso de las loriugas €1 sl acto deanidaclén, v de sus orias
er U Travects sl rmar, indluyendo el moodare de olaye

— Los nabitantes de @ casa ng transitaran &n vehicule por la
plava durante 2 temparada de anidacldn y eclosidn,

= Se mantendd ia playa frante al provecto |lbre de piast cos
Yotos resdues silidos urbanos.

=Sz vigllard |a plays para preven'n, detectar ¥ denunciar
activdadss ilegales relacionades con la morandsd de

SCawn GEigbess”

FEVe Defcomeri E 2 fmaliipmids o Besen MUlNiel, Grose Sinemele=3 3B VE Ecroamer
sy A alienae a0 Sren Tol Saates Tedris, Eagsric ©0 33037 Teldlomo L) TESET s pok, medbetaiten raging 2 e 2
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tortuyas hemibiras y sus cnas, como ef sacues de husyos ¥

|3 care de ejermpianes.

'Lihe;acldn de residuos I.Af‘ecta:-.ﬂn 8 lau(12. L3 eventual aplicacidés de plagulcides v agroguimicos e
cuimicos solvantes, | rondizionog reglizath por personal debidarmeste capacitade, dando
debergentss, biclggico-fisico- priofdsd &l weo de proguetos ocegradables o cona plezo y
agroguimices coOMmo | fuirmicas de cusrpos camtrol binitgien En caso de Ullizar egroguimicos, se
resu | Bl it Ias;:de aguy ¥ de |a utilzaran  ssis  aguellos crllstadas  =n &l caidtogn
iac‘:'r.-*.cradea de  firnpiera | playe CICOPLAFEST y regisrades anta iz COFEPRIS

genarn ¥ ae 13, Mg wo utiFardn pEguicidas ni fertllizant=s durante is
mantenimiento de &reas temporacta de (luwizs, con el objeto de svitar s infl Lracion o
verdes. ool cordunto de BECUFTLIT OO Ao o LG 2ona de Terrencs ganodles al mar,
casas ¥ desatrollos de & 14, Mo = utlizariin plagulcidas oi fertilizantes 2n o= jarlinns
locsligad ubicados soore tenens ratural, @l Qeste de muo de

protEccidn de Casa Calsbaza,

10, Fraccién Vil.- Pronosticos ambientales, y en su caso, evaluacién de alternativas.

Que la fracoion Vil dol articulo 32 del REIA en andlisis. establece gue 1o MIA-P debe contener los
prondsticos amblentales y, en su case, evaluacion de alternativas para el proyecto; on 252 sentids, dicha
informacian es relsvante desde el punto de vista ambiental, ya cue el prondstico permite predecir el
comportamients dal sisterna ambiental garantizande que so respetara fa integridad funcional cel
ecosisterna 5 partir de una proyeccién tecrica de las posibles implicaciones ambientales que generaria
&l proyecto do manera espacial y temporal,

Sin Ia instauracion del Proyecto,

Las obiras existerites en ¢l drea del proyeeto no serisn cporadas o utilizadas, tempoco recibirian e
Frantenimisnto preventivo v correctivo necesario para evitar su degradacion por exceso ds humedad,

salitre, v, en general, por lo iIntempearie, 8l pasa dal tempo vy o faltd de uso.

Por otro ladg, &l terreno tampoco podrg proveer los ssrvicios ambientales propios det R s g
riginal, ya que, por su ubicacion y caracteristicas es basicamente Imposible que recupors sus atributos
naturales v pueds integrarse al ecosistama al gue pertenecia —selva mediana subcaducifolla- ya que
tendrian que restablecarse las condicionss naturates no sdlo cel ares del proyecto sino de los terrenos
colindantes y, on general, de toda lafranja urbana. Finalmente, la fuerte preclon del entorno para quie se
intagre esta superficie al proceso de urbanizacidn, hard que las obras existentes se Usen sin autorizacien

Aaging 35
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¥ sin la Implementacién de medidas amblentales que reduzcan su nivel de impasta 2l entorno.

Aplicacion del Proyecto sin medidas de prevencién, mitigacién yfo compensacion.

De la evaluacidn de los impactos ambientales detallada an al Capitule V de ia MIA-P, se determing que
las principzles afectacionss negativas se limitarsn al drea del Proyecto y sl dree de influencla, por
tratarse de Un terrenc inscrito en la mancha urbans, con topografia plana v ubicado en s parte baja de
la microcuenca. Los impactos ambientales pravistos dursnte |a operacidn dsl proyecto s= integrarsn a
las afectaciones generadas por la localidad v los conjuntos habitacionales sn fa franjz costera, por
tratarse de afectaciones cotidianas durante toda la vids Util del provecto por el consumo da BOjLiE
patabile v energia eléctrica, disposicion de residucs sélides, lberacion gracdual de residucs guimicos,
luminacién nocturna y actividades de recreacin y esparcimisnto en bienes nacionales.

sin embargo, por el tamafio del proyecte, su disefic, giro y ubicacion dentro de la rmancha urbans, |z
disponibilidad de servicios, las caracteristicas de| terreno, asi coms per &l uso de susla asignede por el
Plan Municipal de Desarrolle Urbano de Bahia de Banderas vigente, éste no tiens la capacidad de
provocer alteraciones groves en |os ecosistenas terrestre, ni marino y en sus recursos naturales o en sy
zalud, gue obstaculicen la existencia v desarrollo de! hombire ¥ de |log demas seres vives, asl coma s
continuidad de los procesos naturales; es decir, na genersrd impactes ambientales sianificativos como
tal.

Por otro lade, dado a que el proyecto serd operado por |a promovente - =n su propio beneficio- se vara
obligado 2 mantener los costos de consumo de agua y energia sléctrica bBajos v & cuidar de la plays v
mantener el &iea del proyecto v |a zona directamente colindante limpia v libre de materiales y residuas,
es decir, ejecutard de manera implicita gran parte de las medidas preventivas establecidas

For o tanto, al gjecutar el proyeste sin las medidas preventivas v de mitigacidn se tendrd un droa de
proyecto inmerso en la rmancha wrbana que participa en la derrama econdrmica prevista para la zonz y
que se surnars en e sinergis y acurnulacién de los miltdples Impactos generados por los desarralios y
las localidades de la franja costers, sin que por sf misme altere de forma grave la playa ni sus recursos

naturzles

Aplicacién del Proyecto con medidas de prevencion, mitigacion y/o compensacién.

Cefrd Caloonra®
S20A Taneoress, FA (netiucidn dacante M tEE Séupe Flrancliieo BEUL Bchcamer
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La elecucidn del proyecto con fa aplicacién de las medicas ambientales permitid gque el area del
proyecto se integre 3 la mancha urbana y participe en la cerrama econormica previst2 pars |3 zons,
mimimizando su participacion en la sinergia y acumulacion ce los multiples impactos generades por jos
desarrollos v las localidades de |8 franjz costera que reprosentan un riesgo de impacio significativa a
st plazo para los ecosisternas marino y terrestre,

1. Analisis Téenico.

Con hase en los anterlores srgumentas, esta Oficing de Reprasentacion de la SEMARNAT cn el Estaido
de Mayarit dictarning sobre la viabilidad ambiental de! proyecto on apego al articule 44 d=t REIA, que
akligs & asta Oficina de Hepresentacion de la SEMARNAT on el Estade de Mayarit a considerar, ¢n |os
processs de evaluncidn de impacto amblental, los posibles éfectos de |65 ODIas o actiidades a
desarmollarse, en el o los ecosisternas de que se Iate; LOMSNGo &n cuenta g| conlurio de |&s alementas
gue igs cgnformma, v No dnicarmants los recurses que fueszn obletn de aprovechamients o afectaciin, asi
como |8 utlizadian de los racursas naturales en forma gue sc respete |a integrslidad funciopal ¥ Ias
capacidades de carga de los ecosistemas de los gue fonman parte GIChoS [CCUSOR.

Que ls prescnte evaluscion corresponde exclushaments 2 138 etapas de operacion v mantenimiento de
obras reallzads sin contar con autarizacién en mmateria de Impacte Ambiental. sancionada por [a Oficina
de Representacion o2 |2 PROFEPA en el estado co Nayarlt. a través de la Resolucion Administrativa
Al SFPAZG 3/3C 2T 5/0041/21/0240 de fecha 27 de actubre ce 2021, en la cual, se asento en su Resucive
Segunds fue .Fsto autoridod autoriza dicho compensacion de manera condiclonoda ol
curmplimienta de lo dispuesto por el articule 14 froccian I ge lo Ley Federal de Responsabliliidod
Ambiental, pard lo cual, en un lapso no mayor de CUATRO MESES, deberd presentor a 25t outoridad
cobia certificado de los constancios de hober presentado e solicitud de svaluacicn y puterizacion ante
I Secretaiia de Medio Amblente v Becursns Nalurgles que sc prevé en dicha precepto

Cue la Represeptaclan de ta PROFERA en o estado de Mayarit, puseo fin al Procedimiento Admimistrativi
instaurade en contra de la promovente con motive de las obras realizadas sin centar con auloiizacion
&n materla de Impecte Amblental y que |a reselucion adrninistrativa en comente, otorga =l kenoficio
sustitutive de fa reparacidn del ﬂahu. a Través de una medida de compensacion de acuerdo con &
articule 14 de la Ley Federal de Responsabilidad Ambiental y, considerando el cardcter prevortivo del
precedimients de evaluacion en matetis de Impacto amblental, establocido en &l drticulo 28 de |a Ley
meneral del Egullibrio Scolbaico y ks Proteccion al amblente; |a competencia de la PROFEPA para
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‘Detsrminar ¢ Impaoner las medidas téenicos corrsctivos, de urgente aplicacién, de restourecisn y los
socionss porg subsonar iregularidodes: as’ como los medidas de segutidod y sanclonss gue sean de
U compemncia, provevendo o nasesdro para obtensr o gfecucion de éstos uitimas, en términas de
los olisposicionss jurfdicas oplicobles.” establecidas en la fraccidn X del articulo 45 del reglamento
Irtesior de la SEMARMNAT.

La presente resolucion, determina que las medidas propuestas por la promovents para las actividades
de operacion y mantenimierto de las obras reslizadas sin contsr con autorizacidn en materls de
Impacto ambiental, son técnicamente viables de instrumentarse ¥ son acordes can los objstivos de
prevenir, mitigar y controlar, los principales impactos ambientales (dentificados para as diferentes
etapas dz] proyecto,

Respecto sl cumplimiento deal proyecta con =l Plan Municipal de Desarrollo Urbano, cabe sefialar quE, si
blen un segmento del poligone dal proyecto se ubica en bienes nacionales a cargs de la Direccién
Ceneral de Zona Federal Maiftime Terrestre de esta SEMARNAT, por lo tanto, no e es zplicakle gicho
instrurnento legal a esa fraccion de terreno, salvo pars ls determinacicn del uso gue asigne la
DGZFMTAC, el cual considera &l dictamen de congruencia fjue 3| sefecto emita la autoridad municipal,
Ahora bien, al trstarse de Iz operacidn y mentenimiento de un proyecto que no implica obras
adicionales, esta Unidad Administrativa no se pronuncia sobre = cumplimiento o incurnplirmiento
urbano de Iss obras existentss; es dacir, esta Oficina de Renresantacidn de la SEMARNAT en o Estado
de Mayarit solo evalds obras yo actividades no iniciadas, con la cual queda excluids en la evaluacian i3
etapa de construccion de las obras existentes, limitdnidose el prasente acto administrative a las
actividades de operacion y mantenimients del proyecto, por lo anterior, 8 andlisis de cumplimiento
urbano el proyecto, debers ser regulado por el H. Ayuntamiento de Bahia de Banderas, Nayarit, guien
tiene las atribuciones legales pars autorizar a aguel proyecto gus e sujete 3 su plan, y tambign tiene las
atrinuclones legales pars ordenar f retiro de aguellas obras que no se suleten al citado instrumento de

planescidn urbana

Que con base en el andlisis v a evaluacion técnica v Juridica realizads 8 la documentacisn presentads en
relacicn con el proyecto y expuesta en los considerandos gue integran la presente resolucién, la
valoracion de [as caracleristicas que en su conjunts forman las condiciones ambientales particulsres del
sftlo de pretendida ubicacion del proyeete, segin la informacion establecida en la MIA-P, esta Oflcina
de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Mayarlt emite el presents oficlo de manera
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furdada v motivada, bajo les elernentos juridicos aplicables vigentes en [a zona, @ los clmles debe
zujotsrse o proyecto, considerando factinle su autorizacion, toda ver gue |a promovente apligue
durante =u realizacian, de manera cportuna y mediata, las medidas de prevencion y mitigacisan
epRaiadas tants an la documentacién presentada como en | presenta resclucksn, minimizando asi las
pasibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasiorar.

con base en lo expusste y con fundamento an lo que dispone el articulo 8° parraln sequrdo de a2
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos los articulos de |a Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente rue s& citan 4 continuacien: 445 5 fraccion Il v X, 28 prinner parrgfo v
fracclones Vily X 35 garafos primers. sequndo v sugrio fraccion || v 178 o8 lo dispuesto en los articules del
Raglamento de la Ley Ceneral del Equilibric Ecologico y la Proteccion al Ambiente en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental nue se citan a continuacidr: 27, 3% fraccionas XX, X1l M, X0, Wy mL 4
fracoién |, 5° Incisos Q] v BY, 9°, 12, 25. 37, 38, 44, 4S fraccion 1L 45 fraccian il 48 48 v 4% en lo dispuastc en los
articulos de la Ley Organica de la Administracién pablica Federal, que == citan 3 continuacicr 18, 26 v 32 bis
fracoian X1 a lo cetablecido en is Ley Federal de Procadimiento Administrative en sus articulos: 2 Ffracoian
W 13, 16 fraccion X, 57 (raccidn b a o establecido en = Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diatio Oficial de la Federacion €| 27 de Julio de 2022, cue 58
citan a continuacion: 2* {raccion XM, 38, 39, 40 fracclon 1X inglse ol ¥ las Normas Oficiales Mexlcanas senalzdas
an el considerando 7 del presente resalutiva, Esta Oficing de Reprosentacion de la SEMARNAT en | Estado de

Nayarlt en e ejercicic de sus atribuciones ¥ con sustento en las disposiciones y erdenamientes invocados v
daca su aplicaclén en este caso y pals este proyecto, determina gue ol proyecto, cbjete de la evaluacion gue
en dictamihe con Bste lnstruments es ambientalmente viabie, por o tante, ha resuelto AUTORIZARLO DE
MANERA COMDICIONADA debléndoses sujetar a los siguizntes

TERMINOS

PRIMERO - La presents autorizasion en materia de Impacto ambiental, s& amite con referencia a los aspoctos
amblentales derivades de las obras y actividades del proyecto denominado, “Casa Calabaza” Libicado en &l
Lote 1 de la manzatia 2 de la zona 7 de la lecalidad de San Francisco, en el municipic de Bahia de Hanrderas,
Mayarlt

Se autorizan las actividades de operacién y mantenimiente de una vivienda de tipo turistico residencial
integrada por la casa principal de un nivel, edificlo anexe de dos niveles; tefraza con vista al rmar con dos

palapas, ascleadere, slberca, muros laterales, mure de proteccion frepte al mar, pasilios v circulaciones,
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sscalera de acceso a la playa con cancsl, jardines v jardineras. instalaciones otupan una superficie total de
54492 mf, con 27262 m? de desplanta 'y 34,87 m* de construccien de obras permanentes, 73.44 m de obras
extericras con techo de palma, 146,60 m’ do obras exteriores descubiertas ¥ 4548 m™ de Jardines en propiedad

privada.

El proyecto se localiza en las siguientes coordenadas por paligono, dste estd dividido en tres Sreas, Terrenos

Ganagos al Mar, Zona Feders! Marltime Terrestre v Predlo de Fropiedad

PROPIEDAD PRIVADA DEL LOTE 1, MANZANA 2 ' ‘fnﬁn_iggdgs GANADOS AL MAR
.'.,ll?. i 5 _v.' Thit = . 'r
Towe 3572527456 e ZFs G757 4aT0 P YA
TGMIC 4572572810 2324003840 irb 4572543395 ZEIZ403 4489
ToM 457258 5568 ITTZH14 6312 ZF7 572407795 PEVECLETY
iz 4572729510 2312411 2294 Fiz) 4572397657 2312354.5804
= 4572654563 EiEas 482 ToMD 57252 TAGG 23123895054
SUPERIFICE: 318.69 m" TGMID AST25T 2810 2524003840
' —— ' TGMT] Z5Ti5055EE 232414 B2
_ SUPERIFICE 163.020 v’ _
~ ZOMA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE
(T Xt = A ]
M P EITECEE 34017508
Fpz LETFITLTA0 224095410
I IV 457237.2320 24190270
DA 4572382133 2812420 7556
ZF5 4577574990 2312415.4533
ZF6 | L7204 E505 LIS 03A489
77| 257240, 295 2317555 5354
ZFA 45'?239.‘?55?j_ 223945804
| et
Resumen de obras ¢ instalzciones gue comprenden ef poligono
! Tipo de propiedad (m?] |

[ El-elrrlenﬁl z

Descubieris | Techado [ Techado (m) | Marquesina.
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SR Lovie i s 0 Wi 0 T
Caca principal 2648 [RFZER &0 TSRO0 ETAZ
EQIfICIo AN@xo BEE SE4G | 5575 &0 ' 57 71l I
 Terragm con vist | | )
o mias (patapas I
oot 12533 2558 @ || 40 7 | 7280
dhefdd, Mmuros
lat=raies y murs =
@ DR OTEcC it |
| Pasillosy
cSifcurmsinnes e 57 1529 { 1238
| Eecalora b claya =
o cancel .20 e 250
Tardfr TAS4R ' ) 548 | )
“Superficie lotal de ocupacion por obras e instaiaciones: 191.86 » 73.44 + 279,62 = 544,92 m’ ==
Superficie total de desplante de obras permanentes: 279.62 m’ =
Suparficie otal de construccion de obras permanentes: 279,62 + 55.35 = 334.87 m’ h i
“Obras exterlores techadas con palma: 75.44 m', = —

Las actividades de operacidn y mantenimiento el proyecto se realizaran conforme a la descHpcidn incluina
&h el Cansiderando § oal presente oficlo

SEGUNDO.- Lo presente autorizacian tendra vigencis de 50 (cincuenta) afos para realizar las sctivicades de
operacion y mantenimiento de las obras y actividades de| proyecto. Dicho plazd cormenzara a partr del dis

siguiznts de que sea recibida la presents resolucion.

Este periodo podra ser emplisdo a solicitud de |la promovente. pravia acreditacicn de haber cumplido
catisfactoriarments con Los Términes v Condicionantas del preserite Resolutivo y las mecidas de prevencion y

mitigacian que fueron retomadas de la MIA-P an el presente oficio. Fara lm arterion provio al vencimiento de la

Hggima 50 da 34
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vigencia de la autorizacion, debers solicitario 3 ests Oficina de sresentacidn de |3 SEMARMAT = staclo

de Noyarit mediante el registro del trémitc SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de |a obra, actividad o
plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacto ambiental” ¢ &l trémite que en
su mamento lo sustituya: si ingresara la solicitud de ampliscidn de plazo sin cbtener la bitdcora del tramite, |a
fecha de su solicitud ne serd considerada para la vigencia del proyecto,

Asimismo el ingraso del tramite de smpliacién de plazo deberd acompanarse del documento oficial emitido
Rar la Procuraduria Feders| de Protoccidn al Ambiente en el Estade de Nayarit, & través del cusl 253 instancis
hega constar que la promavente ha dado cumplimienta a |os Términos y Condicionantes asf como con las
medidas de prevencidn y mitigacion que fueron retarmadas de la MIA-P an |3 resolucion, el no contar con el
oficio de la PROFEPA que se solicita, serd rmiotivo suficianta para gue no preceda la ampliacion de plars
splicitada.

TERCERO.- La presente resolucion no autoriza la construccién, opsrackn yio ampliacisn de ringln tipe de
Infraestructurs gue no esté comprendida en el Término PRIMERO sl presente oficlo, sin embargo, en el
mamentc que la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad, diferente a la autorizada, directa o
Indirectarnents vinculados al proyecto, deberd indicarlo a esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT =n
el Estade de Mayaril, stendiendo a lo dispuesto en &f términs QUINTO del presents aficio.

CUARTC - |3 pramavente, queda sujeto & cumplir con las abligaciones contenidas en e articula 50 del REIA,
&n caso de que deslsta de reslizar las actividadas, motivo de la presente autorizacién, para gue ssta Oficina de
Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit proceda conforme 2 |o establecide en su fracclén 1), v
&n su case, determine las medidas que deban adoptarse a efects de que no s& produzcan slteraciones nocivas

al armbliente.

QUINTO - L= promovente en el caso supuesto que decida realizar modificaciones sl proyecto, deberd solicitar
lz auterizacion respective @ esta Oficina de Representaciin de la SEMARMAT en =| Estado de Nayarit, en los
términos prenvistos en los articulos 6° y 28 del REIA. Deberd hacer su solicitud mediants 2l registro del tramits
SEMARNAT-04-008 “Medificaciones de |a obra, actividad o plazos y términos establecidos 3 proyectos
autorizados en matetia impacto ambiental” o el trémite que en su momento lo sustituya, 5 esta Oficina de
Representacidn de la SEMARMAT =n el Estado de Nayarit, pravio s la fecha de vencimiento de la presente
sutorizacion; s& le informa que si ingresa la solicltud de modificacidn sin obtener lp bitdcora del trdmite, su
solicitud no podra ser analizads; y sole se le generara un oficlo de respussta recordandole que debe inaresar
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£l tramite de modificacion inaresado deberd contener la inforrmacion suficlente y cetallada que permita a ssta
autoridad analizar si ol o los cambios cecididas no causaran desequilibrios scoiogicos, nl rebasaran los limites y
condiciones establacidos en las disposicionss Juridicas relstivas 2 la proleccicn &l amteente que le sean
aplicables, 2si como a lo establocido en los Téminos y Condicionantes de |z present resolucian, Pars 1o
anterior, la promeovente deberd notiflzar dicha situacidn a esta Oficing e Representacion cle la SEMARNAT =n
&1 Estads de Nayarit, previo al inicio ge las actividades del proyecte que se pretenden modificar.

SEXTO .- e conformidad con los articdles 35 ultime parrafo de la LGEEPA y 42 de su REIA. |a presenie
auterizacian se refiare Uhica ¥ exclusivamente a los aspectas ambientales de las obras y actividades descritas
én el TERMING PRIMERO para gl proyecto, sin parjuicio oo lo gue detsrminon otras autondades federales o
iocalos en e ambito de su competencia y dentro de su Jurisdiccidn, quienes determinsran las diversas
sutarizaclones, perrnisos v licancias entre otros, gue sean reguisito pars la realizecidn de fas obras y actividades
del proyecto do referendcia

La resolucian en materis de impacta ambiental, selo se limita a dictamingr s un proyecto es ambicntaimente
viable, atendiends lo establecido en el articuio 35 de Ia LGEEPA. La presente réso|ucitn no es vinculante con
olras instrurmentos normativas de desarralio, por lo cual deja 2 salvo los derechos de las autoridades federales,
estatales y munlcipales, respocto de los permisos y/o sutatizaciones referentes en el Ambito de sus respectivas
competencizse Asimismma, s e informa gqle la resclucién de la evaluacion del Impaco armbiental, no legitima
Fi valida Iz terenciz e la nera. por lo gue, sl la promovente decide realizar &l proyects, sin Tener pleno
derscho yio uso yio disfrute del predio o terrene a wtilizar, serd responsable de sfrontar cuslquier denuncia civil

g penal al respecto,

SERTIMO.- De conformidad con lo dispuests por el parrafo cuartn gel arficulo 25 de |a LGEEPA qus actableco
gue una ver svalunda la Manifestacion de Impacto Ambisntal, la Secretaria emitira la resclucion
cotfespondiente en la que podrd autorizar de manera condlcionada la abra o actividad de guo 58 Trate y
cansidaranda o establecids gn el articulo 47 primer parrafo del REIA cue establece que la ejsoucicn da 13 obra
o la reallzacion de la actividad de gus se trate deberd sujetarse g lo previste an la resolucion respoctiva; esta
Oflcina de Representacion oe la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, establece que la elecucian, operacion,
mantenimiento v abandono de las obras de) proyecto estaran suetas a | descripoion contenida en el térmiino
primers de lo presente resciucién, y a las siguenias

CONDICIONANTES
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Con base en lo estipulado en el articule 28 de la LGEEPA. primer parrsfo, gue define gue |a SEMARMAT
establecers las condicionss a que s= sujetard |z reslizacidn de obras ¥ actividades que puedan causar
desequilibrios ecologlens, rebasar los limites y condiclones establecidas en las disposiclones aplicables pars
proteger &l ambisnte y, considerands gue el artioulo 24 del Reglamento de la LGEEPA en materia de Impacte
Amblental en su fraccidn Il establece gue, una vz concluida la evaluacidn del Impacto amblental, |3
Secretaria podrd considersr las rmedidas preventivas, de mitigacion v |as demas que sean propuestas de
manara voluntaria por Iz promeovents, por ko cual deberd cumpllr con fes medidas de prevencidn wo
mitigacian, que fueran retomadas de la MIA-P, en el presente oficio por esta Oficing de Represantacitn da la
SEMARNAT en =| Estade de Mayarlt, dado que se consideran vables de sof instrumentadas ¥ congrusnteas con
la proteccién al smbients de la zona de influencia del prayecto svaluads, ademas

“- la promovente debers curmplir con las siguisntes:

Condicionantes que por rezones técnicas, Juridicas y administrativas no pudieron suietsrss totalmente Y que
por sus alcances y caracleristicas requleren subsanarss y avalasse por ls autoridsd gus emita el acto
administrativo, toda sllo con la finalided de que |a PROFEPA tenga los elementos corncretes para s
seguimiento ¥ veriflcacian correspondiente.

. En cumplimients del antependitimo pdrrafo del articulo 14 de la Ley Federal de Responsabilidad
Ambiental, en un plazo méximo de_tres (3) meses contados a partlr de la recepcion del presente
aficio, debera presentar a esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en | Estado de Nayarit ia
medida de compensacién que con fundaments en el erticulo 68 del Reglamento |nterior de 1a
SEMARNAT, haya acordado con la PROFEPA como sustituclén de la reparacion del dafio que
ofiginalmente se I& habria ordenade. Es necesario gque presente el documento gue describa la o las

medidas d= compensacidn propuesta [z l si cual la PROFEPA emite I3
correspondients Faierle, i el documen = edite ia leaal
I & implermentard di iias o bien la an iz del propietario.

2 Con bese en el articdlo 44 y 88 Bis de iz Ley de aguas Macionales, se le informa aue en un plazo
. 3 e la recepcion del presente oficio, deberd presentar copia
de sU permiso de descarga emitido por la CONAGUA pars las descargas de aguas residuaias de su
proyecto o blen proponer un sisterma de tratamiento que cumpla cabalmente con la normatividad

aplicable 2n la materia,
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Condiclonantes generalgs, las cualos seran verificadas v avaladas en su cumplimiento por la PROFEPA, con
fundamenta an el articulo 66 parratos primero, segundo, tercers, cuarto y quinto, fracciones Will, IX X X, X1,
%Xy 21l del Reglamanta intarior de la Secretarla de Medio Ambisnte v Becuraos Natursles, publicado.an &l
Ciario Ofcial de |2 Federacion =l 27 de jullo de 2022,

1 A fin de evitar cuslouier tipo de sfectacion directa yio indirecta hacla la zona ce plays, [a promovente
deberd llevar a cabo acciones encaminadas & evitar la foto conmminacién ocasionada por la

infraestructura agyacente a dicha zona, abservando |o siguiente:

a La dispersion de la luz a la playa, svitandose el uso de colores brillantes en las construcciones, las
cuales ocasionan un contraste muy marcado entre |as mismas y el maedio natural,

b. verificar gue la beja intensidac y onentacian del alumbrado a fin de ocue no s2 ocasione
madificaciones en s conducta de 13 fauna silvestra gue habita en al predio del proyecto, nara (o
cual debers instaler aguelios mecanismos de control que se reguigran (cristales opacos, Mamparas,

lucas exterlores de baja intensidzd, st

e Lailuminacion externa en los edificlos, deberd ser instalads al minima indispensable, [a lluminacién
paf= |s seguridad o para destacar algin sefalamients, v nunca para [luminar fachadas, cristates o
alguna superficie que pudiora reflejar |a luz hacia la playa.

4. Enalmente, se le informa gque si pretende operar catderas deberd:

s notificar a la Secretaria 2el trabajn y Pravision Social ISTPS! y

® Norificario o la SEDESU quien es i encargada de regular las emisiones ae dichos equipos

5 Debera notificar a esta Oficina de Representacidn de |a SEMARNAT en =f Estado de Nayaril e
abandenae del sitio, con tres meses de entelecién, cuando todas aguellas instalacionss del proyecto
rebasen su vida Gtil y no existan posibllidades para su renovacian, con el fin ge que praceda a su
restauracion yio retorestacian, destinando al area, el uso de suelo que prevalezes =n &l rnormento de la
rahabilitacién, Para ello, presentara ante esta unidad acministrativa un "Programa de Restauracion
Ecoldgica’ en ¢l que describa las actividades tendientss a |a restauracion del sitio wo usg altermativo
Lt amteriormente aplicard de igual forma en caso de gue la promovente dosista de (3 giecucian del
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OCTAVO.- Lz promovente deberd presentar informes de cumplimiento de los tBrminos v condicianantes del
cresanta resolutivo y d= las medidas de mitigacién que fueran remamadas de |a MIA-P =n ol presente oflclo. Ef
Informe citads, debera sor presentado 3 la Oficine de Representacion de la PROFEPA en el Estado de Nayarit
con una pericdicidad anual Una copla de aest= informe debers ser presentado a3 esta Oficine de
Representacion de la SEMARMNAT en el Estado de Nayarit. Z| prirner informe sers presentado doce rmsces

despuis de recibido &l present= oficio,

NOVEMNO.- Lz presente resolucian a favor ae |s promovente s persotial. Por lo gue de conformidad con gl
articulo 42 segundo pérrafo del REIA, en @l cual diche ardenamisnte dizpone gue Iz promovente debera dar
aviso a la Secretarla del cambio de titularidad de s autorizacion, por o gue an caso de que esta situacién
ocurra debera ingresar un acuerdo de voluntades en el que =& establezca claramente la cesién Y Bcaptacion

total de los derechos y obligaciones de la misma.

DECIMO - La promovente, ==r4 el (inico responsable de garantizar 1a realizacién de las acciones de mitigacion,
restauracion y contro|l de todos aquellos Impactos ambientales atribuibles sl desarroile de las dgbras y
actividades del proyecto, aue no hayan sido considerados por el mismo, en la descripeion contenida en le
MIA-P. En caso de gue |as obras v actividades pongan en fiesgo U ocasionen afectaciones qua llegasen a
slterar los patrones dé comportamients de los recursos bidticos ywio algin tipa de afectacian, dano o detericro
sobre |os elementos abidticos presentes en 2 predic del proyecto, asi como en su drea de influencia, |a
secretariz podrd exigir [ suspensidn de las obras y actividades autorizadas para & rmismo, asi como (3
Instrumentacién de programas de comperisacidn, ademas de alguna o algunas de las medidas de segurigad
pravistas 2n 2| ardeule 170 de |z LGEEPA

DECIMOPRIMERO - 2 SEMARNAT, = través dz |a PROFEPA vigilard el cumplimients de los Términos y
Condicionantes establecidos en al presents instrurnento, asi como las ordensmientos aplicables en materia de
impacto amblentzl. Para ollo siercltard, antre otras, las facultades aue le confieren |os articulos 55, 59 v &1 del

REIA.

DECIMOSEGUNDO - Lz promowvente, deberd mantener en su domicilio registrada en Iz MIA-P, coplas
respectivas del expedients, de ls propia MIA-P, asi como de 15 presente resolucidn, pars efectos de mostrarlas a

la auteridad competents gue 25 o raquiera,

DECIMOTERCERO - Se hace del conocimisnte a la promovents, cusz |z presente resglucitn cmitida, con
miative de la aplicacién de la LGEEPA, su REIA v las demds previstas en otras disposiciones legales y
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reqlamentarias en [8 materia, podré ser impugnada. mediante recurso de revision, confortne 3 lo establecido
en |os articulos 176 de ks LGEEPA v 3° [ raccidn XV de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

DECIMOCUARTO - Notificar el contenido del presenta oficlo al €. Sara Patricia Maria del Carmen Silva ¥
Pérez Arce, on su calidad de Represeritante legal de la persona meral denominads BEVA Bancomer, 5.A.
Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero BBVA Bancomer, Fiduciario En El Fideicomiso F/438374
por alguno de los medios legales previstos per el articulo 167 Bis, 167 Bis |, de la Lay Genaral del Equilibric
Ecolégico y i Proteccisn al Ambiente, articulo 35 y demas splicables de la Ley Fecaral de Procedimisnto

Administrative.

ATENTAMENTE

“fn e nte o o dispuissts an 1 arteuics & Fraseion XyT; 32 31 34, 35 y 81 dai Reglamenm Inbepior de ka Secretari da Madic Ambisnie

v Becurses Maturales, en supléaci gor dusencia dafiniiva de) Titutar de |3 fieire de Bepresentachdn de 1a SEMARNAT on &l Esledo de Myl

pirevis dl=angriae dn, EW1flu | :the sarerin Gonsdier Dominguer, Sibdeegsd o Cesticn para @ ProtecoAn Amblertal ¥ Heousos
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cop Lie Mihe Miara Viishazo Amava - Fresidente muslsipsl det -, syurtamisnts Comstiiucionnl de Bohis ce Banderas,

Qzslex Dorminguez

. Mgisel Aral NavaTo Duintern- Gobermador Coret mciora: del Exade do Maysnt- Dresenie. Para su conooimeento

Mayarit, - 2Ara Bu coned| mienio.
cop Tirn fn D@ Los Argekes Cauch Saria-Directore Genersl de la Direceion ae Zonm kederal M ftiivce Tisrrmsirs i A brimmtes
Costiras SEMATNAT. Para su cobagimisnta

A Lie. Adrar Sanehar Estrada - Speangado de= o Oficinz do eprisentscidn de 3 PROFEPA gn ef Extrcky de MayariL Sard su

monecimlents
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