Unidad administrativa que clasifica:
Oficina de Representacion de la SEMARNAT en Nayarit

Identificacién del documento:

Recepcion, evaluacion y resolucion de la manifestacion de impacto
ambiental en su modalidad particular- mod. A: no incluye actividad
altamente riesgosa (SEMARNAT-04-002-A)

Partes o secciones clasificadas:

1
Fundamento legal v razones:

Se clasifican datos personales de personas fisicas identificadas o
identificables, con fundamento en el articulo 113, fraccién |, de la LFTAIP y
116 LGTAIP, consistentes en: Domicilio particular gue es diferente al lugar
en donde se realiza la actividad y/o para recibir notificaciones., Teléfono y
correo electrénico de particulares., Clave de elector de la credencial para
votar, nombre, domicilio, teléfono y/o correo electrénico de terceros.

Firma del titular:

"Con fundamento en lo dispuesto en los articulos 8, fraccion XVI; 32, 33, 34, 35 y 81 del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia
a de Representacién de la SEMARNAT en el
a la C. Xitle Xanitzin Gonzélez Dominguez,

por ausencia definitiva del Titular de la Of

Estado de Nayarit, previa designacion, f

Subdelegada de Gestion para la Proteccién|Ambiental y Recursos Naturales."

"ARQ. XITLE XANITZI ALEZ DOMINGUEZ"

numero de acta de sesién:

Resoluciéon ACTA_12_2023 SIPOT_2T 2023 XXVIl, en la sesién
celebrada el 14 de julio de 2023

Disponible para su consulta en: ,47

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/ XXXIX/2023/SIPOT/ACTA A2_202
3_SIPOT_2T_2023_FXXVIl.pdf
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit

subdelegacién de Gestidén para la Proteccion Ambiental y Recurses Naturales
Umidad de Gestion Ambiental

Oficie ndm. 128.01.03/1945/2023

Tepic, Nayarit a 24 de mayo de 2023

Asunto: Se ermnite Resolutivo

C. Lui= Manuel Carcamao Cura
Representante Legal de la persona rmoral denominada

LMC CONTRACTORS 5.A. DE C.V.

Personas autonizadas para recibir notificaciones:

Una vez anallzada y evaluads o manifestacidn de Impacto ambientsl, modslidad pardcular (MIA=P},
prezentada por el C, Luis Manuel Carcamao Cura Representante Legal de la persona morsl denominads LMC
CONTRACTORS S.A. DE CV,, que en lo sycesivo s& denominard como la promovente, para &l proyecto "Las
Dlas Lote 20" an |o sucesive deneminado como | proyecte, ublcade dentro del Fraccionamients "LAS OLAST
marcade con 2l lote namero 20, 2l Norte cel poblado de San Francisco, municipio de Bahia de Banderas,
astado de Nayarit; con localizacion en las coordenadas UTM de refersnoia; 130 X=457224 3423, Y=23TB03.4E30
DATLM WGSE4.

RESULTANDO

. Que gl ] de diciembre de Z022, =e recibio en esta Oficing de Representacion de |a SEMARMNAT en &l
Estado ce MNayarit. el escrito del 3 ge noviembre de misme afo, medlante 2 cual |a promovente, ingreso
la’ Mla-P del proyecto parg su eveluaclon v dictaminacidn en matera de impacto arnbiental,
registrandoss con 3 clave TBNAZOZ2ZTDINS

f. Que el 2 de dicembre de 2022, mediante escrito sin fecha, la promovente, prezentd la pagina del
perédice del mismo dia, en la cual se publicsd el extracto cel proyecto, cumphendo con |a fraccion | dal
parrafo tercero del articulo 34 de la LGEEPA
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit

Subdelegacion de Cestién para Ia Proteceidn Amblental y Recursos Maturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio raim. 138.01.03/1945/2023

Hi. Qu= =1 10 ge diciembre de 2022, esta Oficina de Reprasentacion integrd el expedients del proyects, v
puso la MIA-P a disposiciaon del plblico en &l Espacio de Contacte Ciudadano, ubicada en &y allends
md . T Ote, planta bala, Colonia Centro, en iz Cudad de Tepic, Mayarit,

W Cue el 15 de diclembre de 2022, se publicd & recepcidn del proyecto =n |3 Cacets Ecologics num.
DGIRA/GER/Z2 an ésta & Informio el listado de ingreso de prayectos v 12 emision de resolutivas derjvadns
del procedimiento de svaluaoion d= impsEcto ambientsl, durants el penodo det 08 3l 14 de diciemibre ds

20E2 v exkempardneos,

V. Que mediante oficios 138/0017/2023 v 138/0018/2023, ambos del 4 de enerc de 2023, esta Oficine de
Bepresentacidn notificd al Cobierno Munlcipal de Bahlz de Banderas, Nayart v a8 o Secretara de
Desarrclle Sustentable del Gobierms del Estade de Nayarit [SDS), respectivaments, el ingresa al
procedimiento de avaluacion de impacta ambizntzl del proyects, pars que hicieran los comentariozs
gue consideraran oportunes, con relacian al mismao

Vi. Quz a |z fecha de emision del presente oficie no 52 ha recipido respussta a los oficlos de notificacidn

referidos en el Resultando antenaor.

CONSIDERANDO

1 Que estas Oficina do Bopresentacidn de @ SEMARNAT en el Estado de Nayarit, es competents para
revisar, evaluar ¥ resolver la MLA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 45 5°
fracoionas [l v X, 15 fracciones |, W y X, 28 primer parrafe y fraccion !X, 35 parrafos primero, segundo
ditirmo de |3 LCEEPA; 23 47 fracciones | v VI, 37 Incisoe. @), 3" primer parrafo, 12, 17, 37, 38, v 44 del
ALGEEPAMEIA; 76 v 32-his fracciones |, |1l v X!, de la Ley Orgénica de la Administracian Publica Federal;
1" 3 fraccidn VIl a), I3, 34 tercer parrafo y 35 fraccion X nciso c) del Reglamento interior de la
SEMARMAT, publicado en & Clarlo Oficial de fa Federacidn el 27 ce Jullode 2042

2 Qe conforme a2 lo dispuesto en =l articulo 57 fraccidn X de la LGEEPA, que establece come facultad de
Ia Federacidn la evaluacidn dal Impacto ambiental de las obiras v actividades previstes en =l articulo 28
de la misma Ley, v on su caso la expedician de |a autorizacion; el proyecto por tratarse de un desarmollo
Inmobdljario ubicado en un ecosistema costero, encuadra an {os supuestos cal artfcula 28 primer pdfralo
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit

Subdelegacion de Gestién para |a Proteccian Ambiental y Recursos Naturales
Uniidad da Gestidn Amblental

Oficio nam. 138.0L03/1945/2023

y fraccién X de la LGEEPA v 5° Inciso Q) del RLGEEPAMEIA v con ello se evidencia que el proyecto es de
competencia Federal Asimisme, con fundamento en &l articulo 35 de la LGEEPA, esta Oficina de
Representacion inicié el procedimiento de evaluacidn del proyecto, revisande gue la solicitud se
sjustars 2 |as formalidades previstas en dicha Lay, su Reglamento v las Naormas Oficiales Mexicanas
aplicables; & integra el expedienta del proyecta dentro del plazo establecido. Adiclonalmente, para |a
avaiuacion del proyecto esta Oficing de Representacidn 52 sujcto a lo establecido en los arderiamientos
citados, asf como a lus prograrmas de desarrcllo urbano y ce ordenamignto ecoldgico del territario, las
declarstorias de Sreas neturales prategldas v las demds disposiciones juridicas aplicables. svaluando los
posibles efectos de las obras o actividades en el ¢ los ecosistemas de que se trate, considerando &
conjunts de slamentos que los conforman ¥ no dnicaments los recursos que, en su caso. seffan sujstos

cle aprovechamiento o sfectacion.

Gue el Brocedimiento de Bvaluacidn de Impacte Ambientzl es el mecanismo previsto por iz LGEEPA,
mediante &l sual, la autaridad establece las condiciones 8 gue se sujetard la reslizacidn de obras v
actividades que pusdan causar desequilibrio ecoléglee o que puedan rebasar fos |fmites y condiciones
establecidas en las disposicionias aplicables para prateger el ambiente, con el cbjstive de evitar o reduclr
gl minime sus efectos negativas sobre los ecosistemas. Que para curmpelir con este fin, 1z promeovente
presentd una MIA modalidad Particulsr, para solicitar la autorizacién del proyecto, modalidad que
procede por ublcarse en la hipdtesis del articulo 17 Gitimo parrafo del RLGEEPAMERA, ya que las
caracteristicas dal proyecto no epcuadran en finguno de los supuestos de fas cuatro fracciones del
citado precapto, por la que le zpiica Unicamente lo dispueasto por su Gitirmo parrafio.

Cue una vez integrado el expedients de la MIA-P del proyecto, ésta fue puesta a disposicion del pdblice
conforme a io indicado en el resultando |il del presents oficio, con &l fin de garsntizar 2l derecho de la
participacién socigl dentro del procedimiento de eveluscidn de impacie ambiental, conforme a o
establecido en los articulos 34 de s LGEEPA vy 40 d= su RLGEERPAMEIA, v al momento de siaborar la
presente resolucidn esta Oflcina de Representacion no ha recibids solickudes de consuita puklica,
guajas, denuncias o manifestacién alguna por parte de sladn misrmbro de la sociedad, dependenciz de
gablerna u arganismo no gubsrnamental referantes al proyecto.

Giue con fundamento en lo gue establece el articulo 30 primer panafo de la LGEEPA, gue a |12 letra dice
que “parg obtener fa autorzacidn o que se reflere el articulo 28 de esto Ley, los interesados deberdn
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Oficina de Representacion en el Estado de Navarit

Subdelegacién de Gastion para la Proteccion Amblental y Recursos Naturales
Unidad de Cestlan Amblental

oficle nim. 138.01.03,1945/2023

preseniar a i Secretarig uno manifestacion de impocto amblental, o cual deberd contaner, por o
menos una descripoion de fos posibles efectos en el © los ecosistemas gue pudieran ser ofectodes por
s obros o actividades de gue se trote, considerands & canjunts de fos elementos gue conferman
dichos ecosistemas, asf como fgs medidas oreventivas. de mitflgocidn v las demds necesarios parg
ovitgr v oredUusir ol miinimo los efectos negatives sobre @ ambiente”, osta Oflcina de Representacion
procede a analizar que 3 MIAP s& sujete a las formalidades previstas en las fracciones || a Vil gel
articulo 12 del RLGEERPAMEIA, & cual ssrablecs los reguisitos que debe contensr la MLA-P a2 fin de ser
gvaluada por la SEMARNAT en los siguientss términos:

& Fraccién Il Descripcidn del proyecto.
Qe la frsccidn || cel artfeuls 12 del RLGEEPAMELA, impaone (a abligacidn a la promovente de incluir &n
la MIA gue somets 3 evaluaclon, una descripaion del proyecte, Una vez analizadz la informacion de la
MIA-P v de acuerde con lo manifestade por |2 promovente on ésta, el proyecte consiste en la
construccken, eperacion ¥ mantenimiento de una casa descansa famillar que abarca un poligono de
373799 m* Compuesta en la planta baja por: comedaor, cocina, cuarto de lavado, elevador, cochera,
posillos. escaleras, salas de juegos, oflcing, 2 recamaras con su vestidor y bano, un pasitlo techado
alrededor de la alberca, drea de camastros, cuarto de maguinas, bafio, drea de asadsr en alberca y dreas
verdes, la planta alta, la compone unz recamara principsl con su vestidor y bafho, oesillos, escaleras y
acoeso al elevador
Superficie de nbra;a construir en ef poligono del proyecto
SR B
_ Descripgién || Superficie{m) |
Comedar 2000 |
Cocing 2400 |
Ciésat o B 500 |
Cuarto de jovado 4,00
Elevador | 300 ]
Cochora - 3800 {
Baslilos 1L 08
Escubaras ' ' i 748 J
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Cestion pata la Proteceién Ambiental y Recurses Maturales

Unidad de Gestisn Ambiental
Oficio niim. T38.01.03/1945/2023
| Accese principal ' 023
["Oficina con baho y vestider I7.64
| Alrriansn 18.00
Recamars 2 N 2200 |
Bafio 2 R 7.00
| Cléset2 400
Recamara l T7.00
Hafiol 500
Clésat 400 o
Patio de recarmaras | ¥a 800
Pasilo Tecrada airededor aberca 000
CAlperca 3580
Araa de camastro y asoleadero aslo
Cuarto de mdgquinas /.00
Bafodrea dealberca 400 —
Area de ssadorss y cosina 3570 '
Areas Verdes ' xiB597
Superficie total: 3,757.99 m"
Planta alta . T :
Fals, Descripcion | Supaerficie (m?)
Recamara princpsl o0
Bafo prmr_pal T4L0
Vestidar I 1500
Elevador . T 3.00
Pasillos T 1406
Escaleras T4
Superficie total: 84,56 m*
Descripcién por cada etapa:
Etapa de preparacion del sitio.

Limpieza del terrene; Esta actividad consiste basicamente en effminar toda materia extrafa det sitio del
proyecto, tales como basura, hierba y en general cualguier tipo de rmaterial que por su naturaleza
obstruya las actividades posteriores. Esto se |levars & cabo de manera manual v de ser necessrio, con la
ayuda de magulnaris, Lnicaments an |2 superficie de desplants de la cass, el resto del predio se
mantendrd en sus Tndiciunﬁ originales de vegetacion,
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit

Subdelegacidén de Gostién para la Proteccion Amblental y Recursos Naturales
Unidad de Cestlon Amblemtal

Oficio ndm. 138.01.081945/2023

Nivelacion del terreno y compactaclén: (Mejoramiento del suslo a través de agregado de materniales),
Consiste en el suministio de materisles de selleno como arenas gruesas y compactibles como tepetats o
grava cementada controlada. Se contermnpla aprovechar el material resultante de la excavacldn en las
actividades de relleno gue requiere |z nivelacidn del terreno, de lo contrario. materiales gue serdn
adquiridos en algunc de lus bancos existentss en la zona o centro de vents especializade, dizhos
rmateriales se empleardn para rellenar el terrenc v alcanzar € nivel de desplante requerido por |
proyecto arguitectonico, su empleo resulta indispensable pars proparciona! al tereno |s capacidad ds
cargs uniforme y evitsr dancs posteriores a las diversas estructuras del proyecto por hundimientos
ciferanciales. Sin embarge, se tratard on la medida de lo posible mantener fa topografis natural gue
presenta el kerrenc al ser este el atractivo natural gue ofrece

Etapa de construccidn

Las actividades gue se reallzeran 2n esta fass cornresponden practicaments & la construccion os la casa,
dreas cornunes y alberca, contemplados para el provecto, con todas las obras, infrasstructurs v servicias
biésicos necesarios para su funcionamients,

« Trazo, delimitacion de obras de construcciom: 5= realizara ce acuerdo & las caracteristicas v
necasicdades del proyects a desarrallar, lo cual camprende trazo de gles princlpales, szeundarias v
gnchos de sepas d2 ameantaciones. Para la eecucion de esta labor se tomaran en cuenta las
caracterlsticas estallecidas an las plangs anexas 3 la MIA-P y se realizard con persenal califfeado.

+« Obras de cimentacién Los slementos de cimentacion serdn de concreto armado, las dimensionss
de los elementss, los armados la resistencla del cohcreto serd especificada en cada obra ce
aouyerdo a suanallsis estructural, gue'sers proparcionade por Ingenierss v caloulistas certificados.

+ Introduccion de red de agua potable y sanitaria: Se |levara a cabo la Introgucaldn de |os servicios
de agua potable conecténdose a |a toma de agus del fraccionamiento que proviene de un poga
profundo gue cuenta con los permisos correspondientes, Ash como, la Instalatidn v coneedn a un
Blodigestor Autalimpiable para las aguas residuales

= Construccion de infraestructura. Se pretenden realizar |as actividades para el levartamlento de
fas estructuras ¥ construccian obras contempladas en el proyecto. Las actividadss gue se
realizaran para este fin son las siguientes: Albafllaria, levantamienta e mures colado de castillos ¥
dalas de cerramients, cimbrsdo, armada v colado de iosa de entrepiso, instalacion de tuberies 2
instalaciones gléctricas, aplanado de muros ¥ techa, acabados v pintura, v, alberca.
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestion para la Proteccisn Amblental ¥ Recursos Naturnles
Unidad de Gestidén Ambicntal

Oficio nim. 138.01.03/1945/2023

= Introdueeién de instalaciones y red eléctrica: En esta actividad se llevara a cabo |2 introduecion
del servicia de energla eléctrica, registro eléctrion, v cada uns de (35 &reas, conductores, Instalacion
de tubns protectores, spagadores, enchufes, registras eldotricss, [Bmparas, etc,

« Introduccién de aire acondicionado y red de gas L.P. e instalacion de voz y datos: S& Instalard el
servicio de aire acondiclenado dentro de la casa y la instalacion de gas LP sera realizada
dnicamente en la cocina. Asimisma, se realizard la Instalacldn de |os equipos para los servicios de
internet.

» Acabados (carpinteria, cancelerias, sistemas y equipos)’ Los acabados de las obrag serdn en
Fadros con elementos con recubrimiento, (oérgolas, trabes, verjas, etc) y las actividades de
revestimiento de azulejos tants en bafios, cocines v pisos.

» Obra exterior, pinturas, etc. Se llevard a cabe I3 Introduccidn de servicios eléctricos de manera
externa, luminarias, obras de andadeores, jardineria, construccidn de machuelos ¥ banguetas,

« Conformacién de sreas de jardineria &n general: Con sstss actividades 38 conformardn las dreas
verdes a efecto de dar un mejor aspecto paisajistico 2 ls zora y compensar algunos de los efectos
de los impactos ambientales Identificados, sustituyendo especies exdtices e invasivas por
vegetacion nativa.

+ Limpieza generzl de obra: Durante la realizacién de los trebaios se estardn realizando recorridos
para la limpleza de la obra retirando cuzlquier tipo de residuc ywio material de desecho que se
encuentre dentro de éste. Los residuos generados serdn envisdos a sitios de disposicion final
adecuada mediants su transporte por parte de la misma promovente.

Entre las obras provisionalss de apovo 52 contermnpla se contara con: Bodega para materialas v
herrarnienta, las cuales serdn de materiales prefabricados y seran desmontadas al término de las
obiras v ur bafio portatil, se utillzard el mismo criterie gue en [as bodegas solameante gue éste sera

rentaco 8 eMpPresas gue ouanten con este tipa de serviclos,

Volumen y tipo de agua El agua utilizada durante las stapas de preparacian del sitio ¥ construccion
sers obtenida a través de la formalizacién de un contrato de senvicio de trasiego de agua cruda por
medio de pipas al sltie del proyecta, = través de una ermpress debldarmente autorizada por la autordad
correspondiente. Su almacenamilanto serd temparal, en tinacos y/o bidones,

o
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Oficina de Representacion en el Estado de Mayarit

Subdelegacion de Costion para la Proteccidn Ambiantal y Recursos Naturafes
Linidad de Gestion Ambisntal

Oficia nidm. 138.01.03/1945/2023

al sitio del proyecto, pur medic de garmafones de 20 litros y de las marcas comaerciales distribuldas en s
Zona, scgun las necesidades del perscnal gue laborera 20 o sitic del proyecto,

Energia eléctrica. Durante |as etapas de preparacion del sito y construcclén fa erwrgia eléctrica serd
provista por medio de plantas eléctricas portdtiles para funcionamiento de egulpos y nermamicntas, yva
gue todas las actividades se realizarédn en horarios diurnos

Etapa de operacion y mantenimiento.

Las actividages de operscidn de las instalaciones antes descijtas consisten princlpalment2 en o
siguiente: Limpleza y mantenimisnto de la casa de descanse, impiesa de dreas comunes v saneamisnto
de depdsitos de resicuos, mantenimiento y pintura de elementos constructives [iImpermeabilizacién),
rmanterimisnto de red de agua potable, mantenimienta de greas verdes, limpiera de Areas cormumes,
rrantenimisnta de s slberca, rnantenimizsnta de la jarginer’s, manejo v dispazicidn de residucs sdlidas

urbanosy el mantenimiento del Biodigestar sutalimpiable para el tratamiento de aguas residuales.

= Limpleza de dreas comunes y sansamiento de depdsitos de residuos - Constardn de la limpleza
de los contenedaores, con 2 uso de sgua y jabon. @simismo, se venticara gue |os depositos s=
encuentren en buenas condliciones, asegurandose que estos no tengan onficios en =l fondo que
pueda provocar alguna contarninacion por los lixivados gue se generen. Ademas. se verificars gue
gl lugar donde se dispongan para su recoleccion, no se encuentre con presencia de diferentes

residuns

Se rmalizard un recorrido diariamente para la recoleccion de residuos que pudisron haberse
dizpersado v serdn puestos a disposician en oz contenedores sdecuados: para su reccleccion por

parte de una empresa contratada por el Fraccionamisnto para este fin

= Mantenimiente y pintura de elementos constructives (impermeabilizacién).- En ccasicnes e
realizaran actividades de resang, principalmente en aguslias areas que se presentan problemas de
humedad o desgaje, Esta actividad incluira el pintado de las paredes. Se reallzardn actividades de

impermeabilizacidn y limpieza de las azoteas,

= Mantenimiento de B estor ¥y agua potable - S& verificara que no existan fugas v aue las
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tuberfas se encuentran en buenss condicloneas (o cxidadas o en condiciones deplorablas),

*» Manejo y dispaosicién de residuos sélidos urbanos- 5S¢ estardn genemande residucs sdlidos
urbanas dervados de las acthiclades en general, se realizara la corracte separacion de residuas y
serdn cispuestos para sy recoleccién por parte de une empresa con contrato con el

Tracclonamiento.
+ Mantenimiento de areas verdes- Se rsallzardn actividades de riego, limpieza y poda selectiva,

Servicios necesarios para la operacion
Agua. El agua necesarls para la operacion, limpleza, servicios sanitaries, rlego de areas vercges, etc s&
ootendrd & través del fraccionamienta, mismo gue cuenta con un pozo profunde pars la extraccion de

ggua con sus permisas correspondientes.

Energia eléctrica. La energla eléctrice praducida y distribuida por |a Comisién Federal de Electricidac
(CFE], sard suministraca en el punto de scometida del predio

Aguas residuales. Lzs aguss residuales que se generen estaran conectadas 3 un biodigestor

Autolimpiable para sU tratamiemto.

Etapa de abandono del sitio .

Conslderande el mantenimisnto gue se ls derd 3l proyecto, no se preve el sbandono de este, en caso de
gue asl 523 ¥ gue se destruya el proyecte, los materiales vy sguipos seran pugstos 3 disposicidn en
lugares autarizados per & Gobierno Munlcipal de Bahia de Banderas,

Fraccign lll- Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su

caso, con la regulacién sobre uso de suelo.

Que de confaormidad con o dispueste en 2 segunde pdrrafe del artfeulo 35 de la LGEEPA. v lo
establecide en Iz fraccidn Il dal articulo 12 del RLGEEPAMEIA en andlisis, gue establecen la obligacion
e |z promovente para inciuir #n las manifestaciones de impacto amblental en su modalidad particular,
&l dezarrollo de la vinculacion de las obras y actividades que incluyen | proyecto con los ordengmientos
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Juridices aplicables an materia armblental . en su caso, con |& reguiacidn del uso del suels,
ertendiénaoss: por esta vinculacion, a relscién Juridica obligataria entre las actividades quie integran =
prayecte v los instrumentos Juridices aplicables. Al respecto, esta Oflcing de Repressrtacids reviss s
amalisis de a3 congrusncia del proyecto con las sisposiciones de los instrumentas de politics amblental

aplicable al mismo, los cuales se refieren a continuacidn:

Que la promovente solicind 2 esta Cficing de Representacidn fa autorizacidn en matera de impacto
ambiental pare sjscutar el proyecto, cuyas obras yo actividades tendientes a su desarrolio fueron
sustentacss por estar dantre de |os supuestos de los articules 28 fraccion X de la LGEEPA v S Inciso )
del RLGEERPAMEIA

o |a promovente reviso v oo en la MIA-P los articulos de la Ley Censral para la prevencion y gastion
Integral de los Residuns, La Ley de Asentamientos Humanas y Desarrolle Urbano para el Estade de

Mavarit v Iz Ley General del Cambio Chmatico que consoero, regulan las obras v scthadades del

proyacto.

Ciue el sitio donde 52 pretende realizar el proyecto, no se encuertra dentro de ninguna Area Natural
Erotegida [ANP) Federal o Estatal

D= acuerdo con 1o manifestado por el promovente, las normias aplicables al desarroils dzl proyecto ysu

vinculacion con el mismo son las sigu entes

‘Norma Oficial - Espacificaciones it Vinculacién con af prayecto
NOM-0GT Que establece  Ios  limites | Las aguas residnaies gereratdas por = proyecte s=
SEMARMNAT-2021 | maximos P rmisnhes de | consideran de uso daméstico, va que soia Se contempias

cortammantes en ks descargas | por 2l uso de sanitarios, regeasas vy BOURS JEhonnsas por
do aguas residuses en aguas v | lavado de loza. Por o gue éclas norebasan los Imites
bienes neclonales maximes permisibles establecidos en la norma. Ademas,
= encenl@@En  conectsdas a  wn blocigastor
Adtalimpmbie. Bl agus de g slberca podra ser wbilzads
para el fiego de {35 arers valdes dantra cel o igara,

HNOM-047- Cue  establece  los  Hmites | Los wvehicdios ¥ maguinaria que sear utliizades en s

SEMARMAT-ZIN5 | maximos peng s bies ce pmisién | etaps de mreparacian del sitlo v canstrucoion estaran bajo
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de SESaE contaminrantes
provanientas dal escape de los
FLTOMOLores an

cireulacidn gue usan Qassling

vahiculos

LN esquema de mantenimients continun y contaran can
las verificaciones vahicularas corraspondientes, asi como
los vehiouios diel personal gue acudamal lugaran g eteps
de operaclén, oo con el propositw de svitar qua se

SEMARNAT-2010 | netivas de Maxico Flaa y Fauns
silvestras — Categoriasen riesgo y
sS4
[melusidn, exclusion o cambio-

lista de especins en fiesgo,

especiicaciones pata

como combustibla. rebasen los pardrmetros estaolecidos en (25 NOM's,
NOM-D&5- Frotecoion AMmbIental- vanicuos | B5  impertante  ressltar que  les  actividades de
SEMARNAT-2017 | o0 circulacién que usan disse| | Mantenimients no se realizardn an las inmeadiaciones del

somo comoustiole-  Limites | Proveecto, sino en lugdres especlalizados y autorzados

misimos permisibles de | oor el Ayurtamiento d= Baniz de Banderss,

soAcdad, procedimients de

oruess v caracleristicas téconicas

dal equipo de mediclan
MWCh-058- Protacoidn ambiental — Especies | Esta norma aplice al proyecto yva que en el sisterma

amoiental del misme se pueden enconirar especies
catalogadas &r algune categoria de riesgo, 4 &5 cuales,
en caso oe proecentarse on el oredio, se les dardé una
atencion especial éstas e encuantran identiicadas en &/
Capituia v da la MIA-P. Sin embargo, & impodante
destacar que o proyecto en 5, po afecta directa o
Ind'rectamenie & la fauna silveste calalcgada en 1o
Bred

it M, (WEs]

urosnizada.

par  ancontracse  totalmente en

sstabizce os limitzs

NOM-080-
SEMARNAT-1924

Ciua
migdimas permisibles de amizian
de ruido proveniente dal escape
de ot wvehiculog SuTOMOTGREs,
rmotocicistas i
motorizados en crculasian ¥ =u
rmétoda de medicidn (DOF 13 de

enaro de 1985),

tricicios

|

Teda rmaguinara v vehiculs gus sesn utllizados para las
proyecto astaran DEje un estriclo
control en sy mantenimiento, sslo coh & propdsito de
mitar que s robassn los pardmetios estabeecidos en (a5 |
MOM's. Es importente resatsr que para fa construeddan
de| preyecto e horario &N gue se |aporard serd diurmoe, tal
y como 58 menconz en f2 medidas de mitigacion
i proolwestas en el Capituio V] de la MIA-P.

diferenies etapas dal

Qlue |a promovente realizd s vinculscidén del proyecto con gl Plan Municlpal d2 Desarrolle Urbana de

Bahia de Banderas, Nayarit (PMDUBE) para el Lu=o de suelo del proyecto para [a zona tipificads comie
T-15, sequn el plano E-16 de Estrategia Fonificacion Secundaria de San Francisco, cuyo analisis s=
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presents =n s sigulsnte =ola.
Vinculacion del proyecte respecto del uso de suelo aplicable:

Normatividad de utllizacién del suslo | AroasdeDesarrolio |  Proyecte | Vinculacién |
1 : ‘I'urfﬁ'ha;u T-15 e ; 2 {
Superlicle minima del lote (m®) 13333 371559 Curnple
Frente minimo (ML) “l OEEEm Curriple
Niveles maximos 3 2 Cumple i
C.0.5. 020 419 48 m? Superficie de | Cumple .

despionie obras |
techadas = 012 | |
C.LLS, el EEE 00 mr gesuperfice | Cumpls
e construcoion @ riveles {
= 148
Frontales (ML) Hacig alamantos 15 -=E.TI ml Cumple
wiaiog
Hacia Playn ZEMT 15 231 mil Cndrriple
Laterales (ML) Colinnante con i Mo aplics
elemantes via es
Coilndanto con cuerpos de agus (lagunas, |15 - Mo aplica
carales, |ios, ot
Ceindarite con lots £ 537 Cumiple
Traseras (ML) Colingants con (20 . Naaplice
CUEMPES OF BGuwa
(FEgunEs, CETE NS, I
rins, &1
Colindarts con Lole 5 - | Mo aplica |

Por lo expuesto en ol andlisis de esta fraccidn, de conformidad cori lo establecido en el segundo parrafo
cdel articulo 35 o= la LGEEPA y 36 primsr parrafo de su RLGEEPAMEIA, pare la resclucion
cotrespondients, la Secretaris deberd sujetarse a las disposiciones legales vigentes aplicables ol
proyecto, se canciuye gue el disefo del mizsme tal come fus propuesto en |a MIA-P, es conaruentes con
lo establecids er los articulos 35 prirmer pdrrafo de la LGEEPA v 12 fraccidn 1| del RLGEEPAMEIA

8 Fraccion V.- Descripcién del sistema ambiental y sefalamiento de la problematica ambiental
detectada en el drea de h'rl'lulnc{,ll del proyecto.
5
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Que la fraccion IV del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en andlisls, dispone la ebligacién de ls promovents
de incluir en la MIA-P una descripcién del Sisterma Ambiental [SA), asi coma sefialar la problemitica
ambiental detactads en e &rea de influsncis [Al) del proyecto; es decir, primeramente se debe delimitar
el SA correspondiente al prayecto, para posteriormente realizar una descripeion del citado SAC
selrnisrmo, debe detectarse el Al del proyecto para valorar el desarrollo de |3 problematica ambisntal on

la citada Al

Sobre el particular |a promovente, para Identificar &l SA considerd su gelimitacién con respecto a la
ubicacisn y amplitud de los componentes amblentales considerando gue |os limites fueran establadidas
por la continuidad del o los ecosisternas con los que el proyecte tendré alguna interaccidn, asi coma las
dimensiones del mismo, distribucién doe obras y actlvidades @ desarrollar, principales, ssocladas y
provisionales, sitios para la disposicion de deseches; ademds de los factores sociales (poblados cercancs),
rasgos geomorioedsfologicos, hidrograficos, meteoraldgicos, tipos de vegetacion, entre otros.

De acuerdo a lo anterior, la delimitacién del SA se generd a partir de visitas de campo al area del
proyecto vy sus areas oolindantes, bassdos en una revision documental de revistas clentificas tesis
prograrmas y planes gubermamentales, entre otros; de igual manera en analisis espaciales basados en
cartas Termnaticas v mapas generados por el Instituto Maclonal de Estadistica, Geografia & Informatica
[INEGI), |a Comisian Nacional de Areas Maturasles Proteqgidas (CONAMNP, |z Comisidn Nacional para el
Conocimiento y Uso de |a Biodiversidad [CONABIQ)] vy el Sistema de Informacidn Geogréfica para la
Evaluacion del impacto Amblental [SIGEIA], mediants el manejo de imagenes satelitales de Google

Earth,

Considerando que ! proyecto es muy puntual por 2l tipo ce actividades a desarrollar en él, por la
superficie de ocupacion de las cbras respects de la microcuenca, &to, ¥ lias pasibies impactos que éste
causard sobre 8l ambiente, s& identifico un SA, partiendo en primes plano de la microcuencs, para
posteriormente censiderar los pardmelros astablecidos en log usos de suslo identificados por al
PMDUBE como el Uso de suelo asignado (INEGH) & |a zona de estudio, mismos gue tienen Interaccion
relecidn antre s que s& componen principalmente de una zona Jrbanizada con destiing turistico
abarcande construcciones de |8 franja costera de San Francisce, en donde se destaca principalmenta la
presencia de wvegetacion secundaria arbustiva carecteristica de Palmar Matural, Asentamisntos
Hurmanas y Selva Mediana Subcaducifoliz; se obtuve la delimitacion del SA parz | proyecto, con unis
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superfice sproximada de 85.2 has.

El Area de influencia (Al) se calimité considerando los impactos negativos gue of proyecto pudiers
ocasionar sobre el madio amblente, cste conlleva a evaluar Ia Interaccidn del medio con ef proyecto v
viceversa, considerantlo que & proyecto trata de una villa con una superficie de 373799 m?. El Impacts
que podrd ocaslonar sabre la zone serd principalments puntuzl, ya gue, las actividades de construccien,
operacion ¥y mantenimiznto se realizaran unicamente en la superficie de éste, ademas se atendran a las
medidas ge mitigacion que se contemplen en la MIA-P.

El Al, se encuenira en uns Zana con LN uso de suelo de Asentamienta Humano (Uso ds Suelo, Serle Wi,
INEGI), tal como lo o5 para el SA &n el cual se observa un panorama con aito indice de actividades
antropogenicas gue han influanciaoo sobre & medio ambiente, por o Qus 58 cansiders coma un lugar
perlurbadeo. Las actividades de esparcimiento del proyecto seran dnicamente diurnas y se prevendra y
cuidard la limpieza de la zona; asl como &l cuidado de las especies gue pudieran presentarse an el drea
def proyecta [cho o antarlor, 58 oma como Al un radio aprodmado de 100 metros respecto al
poligono gzl proyecto.

Vegetacion.
Existen diferentes tipos de comunidades vegetales identificadas en fa zons del proyecto [Al], ds

acuerds a las vishas de campo realizadas, podermnos encontrar algunas frarjas o rmanchones de
vegetacion secundaria arbdrea y arbUstiva, asi como palmas cocoteras, papelllio, papaya, higueras

lencas, Huanacaxtle, Mataizas, Zalates, vegetacidn de ornato y arboles frutales.

Lista-l:ii:r de la vegetecksn gue se encuentra dentro del gres de Influsncia y poligono del proyecto.

- Seanbis cientifice | Nembrecomén - 'E'mm'ﬁ‘;’:;::’; :
Ficus palrisn Zalzte - I
Ipomoea pescopras Bejlecn de rmar -

Bursera simoruba Fapalila

Cocos nuciera Coco de agus -
. Pithecallobium dulco | Cuarmdchll I
— lED"‘:"_'HJIprn.'EI puicharmimr labachin I - . 1
Wastingionio 5o Falma sbanico

Lot Ulag Lote d

Ao Alenge b 110 Orle | Col Centre, Temie N kil o2
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Terminalio cotappe Almendrg -
Acocia cornigero Jarretadera - -
A mcnllia:an:ha Hulre! - !
A, pennatuio Tesame = '
B Guozuma uimifolia Guasima '
Entarofafulirm cycinearpunm Paroza/Husnacastie -
Cecropio ootusifolo Trnrﬁlﬁm -
i Oratea sp. Carrizillo 5
Eido ocuto Higrba amarga -
Ponicuim mosdimiuerm Pasto de Guineas ]
Mcrn:g_ifem fmdlicag T ™ Bhgo | -
Brosimiusn offcastrum Capomo ' - |
Ficus insipido klguerss = = - !
Cohuspio sp ﬂa:.-a:-tiii-_a . |
- Tababulo rosec Armapa * a -_I
Chrbig i guasuyuie Palme coquito de scaite Proteccitn ezpecial |
Plurneria rubra Cacalosochi -
Jocorgtio mexicand Bongts
Spondias purpurea Cirug:a ;’ :
r_ Aldormo dentats Czranona ;
Mirmase pudien Dormillena =]
" mMoemordica chorantia Baisamo
Melompodium divaricatum Vargarita = .
Molvastrum coramandefionum Hulnare Malva [
Fauna.

Las diversas afectacionas y modificaclones que ha sufrido |a zons en e que se inscribe el drea del
proyecto, han ocasionado gue el sitio se encuentre ‘an estada de alta parturbacion v gue, por ends,
presente una blediversicad empobrecida, carente de fauna gue para su scbrevivencia depende de areas
maturales o requerimientos sltamente especificos de hibiat

Listado de fauna n &l #rea de influencia del proyecto

Mombre cientifico

Membre comin

Estatus en la NOM-059-
= SEMARMAT-2010
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Seititus callicel Araills - o |
‘Notacltelus annulatus Ardllta, Juznito, chifindrén ——
Heteromys pictus Raldn e=pnosn =
Cnvzams rnelanoatis Rata darrocera
Balorrys musculus _p_&tm pigrm.-ﬁ =l
Bovormys raylarf Batan oigrmen B .
Headtormys alfern) ﬁata- -
Neotom mexicamns Hata magueay=rm S -
Chsdomys couss! Hata arrooera de mantano Amenzade, endémica
Gfmsnﬂ;udgu socing Murciglags I::rr-gﬂ-a't-ljn e patlas
.drrfheus_f:rmfceﬁs'is Murc'éago frutero .
Lasiurus It Murcistagso =
Procyan fator Mapaches 1
Nasua Narleo !Ejl':u_“nr Zoati Armenzada, endémica
Dasyous Novernelnetius Arrmadili
Loelphys virgimiang Tlecuache
Marmphitls maecroura Zariitm -
Columag livia Psloms damastica
' TJFUgnE cﬁ.!_fybar: Colondrina pecho gris
Hirtada risticog Colondring tijersta -
| Columbine taipacot Tortoita canaia :
:I i Buteo plogiotus Aguililia gris N > S |
E Foloo sporariis Cerncalg amerlzans - - =
Amaziia ruttia Colibricanalo Protadcios r_anur;rm andemice
CynanThus gtirostrs Colllar pico ancho R Proteccifn r“.;..ur. Llu‘aw:di_rr'n_;:_:
-_ﬁ-_—f;ﬁynmrn Iutehentris Papamoscss ravodo camun
Tringa flowvines Fats smar g menor =
ﬂw:nnué varticalis Tirano oifldo -
Tyrannus melancholic s Tirzhig ﬁirlrl
Pirangus siiiohuratus | LS ienteven -
Culscalus maxicanus Zanatg moyor
Egretta thulo Garza dedos dorados
Plegudis chitil s cariblancs =
A AlERSE S0, IO Col D=ntes T
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Eudacimus olbus |Bls blanco ) _:
Celecanus oooidentals Palicans csfé Amengada, noandémlca {
_EEQHE?D m;:-rgm’ﬂcens Fragais tjereta
Tringe serripcimare Playerc plhudlul ==
Myctanossg vicigees Garza nocturne corona clara Ar;e.ﬂzaaa. andémica T
M ENtOnUE mexicon U Meonjita americana
Fuifoo armes cang Callzets americana -
Dendrocygna outurmnati Bilije Alas Blancas o : )
Butorides virescens Carclta Varde -
Actltis mocuwlanius Playero alzacolita - |
Megacsnyie aloyon ~ Martin Pescador Noftafio : B
Ardea herodias Carza morana Proteccidn especial, endémica |
Adeaalba Garza blance !
Egretta coeruizo Garza azul - '
Egretta trictior Garza trigolor |
Bubuilcus ibis Carza ganaders |
Cassiculus meh}mc*efus Cadgue Mexlcano . = 1
Carhartes aum Zoplote ;ré =
Corooyps otrotus Zopllote camun - B |
Conves singloog Cusrvo sinaloense = -

Lorus delowarernsis

Caviots pico amitladso

Laris urgentmus

Davicta platesda

Larus heermanni Caviota plomiza Proteccion especial, no endémica
Seerna hirunde Cherrdn comin .
Limnodromus scolcoocets " Costurero pico !a_rgc - {
-Trl'ngn sofitaria IFE‘LF.I}'E'Dﬁ-U rtario . i
THings melanseuca Fatarnar'|la mayar -
Coiloris ol Pla_'y'ErD blanco _
Cafidris mmur F‘la:,-'e"cu ocoidental = |
Pluviails stpuartarcio Charlo gris - |
Charadrius alexandrinus Chotlo revado Armenzads, no endémics |
| Cheradrius semipaimatus cn D.J'.*.EI;;P.T.'I ipelmeaads = =
Charaarius veciferus Crorletidio

RecUninasTro SimsnicorT

Murmenius ,anaenpm_;

Avocets piguicung

Taraptotrivador

By Allende N, THD Oe., Cal. Cancra, Tapic,

. P, BIO00 Tatatana (31) 21548400
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COficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales

Numerius @rmerconus

Unidad de Cestidn Ambiental

Oficio num. 138.01.031945/2023

Zarapim picg lGroo

Lirmosas fedag Pieopunds caraln =
Arenaria interorag Viplvepiedras rojizo ==
Canogo galinogo Ag BCrOnNe Comun

3 = B EI"IIIpl:I p}m i.srgn

Phaigropus Hiooior

) -

ngaf_m:.hnls. n'n:,ru*r,:ﬂ.rw

Rana werde

Srrilisoo balding Rana de arbol mexicana .
Inctiius mazationensis Sapito sinte de Mazazkn -
Eleutheraaacylus Riticis " Rana flegonz
INCHLE marmoreus Sapo jaspeade -
Iguand iguann lguan verds | Protecclén Especial, no encémica

Lagartijs de arbal | aba_l:h quillo pafi el del

MNarcos mehlinsi s k
Hfacifico

Micrurus distons Coral'la del Occldante Mexicano Sroteccian Fspach!, endemics

Armansada, sndémica

Carrcbo, lguana mexcana de cala &p-l'msa

e et W L

Clenosourg paectinoto

Fracclones V. Identificacion, descripcién y evaluacién de los impactos ambientales y Vi. Medidas
preventivas y de Mitigacién de los impactos ambilentales.

Quz la fraccion W del Articula 12 de| RLGEEPAMEIA en andllsis, dispone |3 obligacicon a |3 promovente de
incluit en la MIA-P uno de los aspectes fundamemales del procedgimiento de ovaluacian de Impacto
armbiental, que 85 la (dentificacian, deacrlp:i:;‘m y evaluacién de |os Impactos ambientales que &l
proyecto puede ocasionar, en este opartado es donde |a promovente dsbe enfocar su andlisiz a criterics
de decisldn establecioos =n &l articulo £4 olel RLGEEPAMEILA, a fin de evaluar los posibles efactos da las
obias o actividades a desarrollarse en 2l o los ecodistemias de que se trste, tormande en cuenta el
conjunts de elementos que los conforman, ¥ No dnicamente los recursos gue fuesen objeto ce
aprovechamiente o sfectacldn, vy demuestre que fa utilizacién de recurses naturales respetars @&
integralidag funcional y la capacidad do cargs de los ecosisternas de los que formman parte dichos
recursas, Asimisme fa fracsian Y del articulo 12 del RLGEEPAMEIA =n analisis, sstablece que la MIA-P
debe conterer las medidss preventivas v de mitigacion de los impactos ambientales identificades para

& proyecta.
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestion para la Proteecion Ambiental ¥ Recursos Naturales
Unidad de Gestidn Ambierral

oficle ndm. B8.01.031945/2023

De acuerdo con lo anteror, @ contindacion se presentan lo: principales impactas ambientales
identificados por 1a promovents v sus correspondientss medidas da mitigacion propusstas:

AtmigsTera.
Calidad del aire.

Impacto ambiental

' Medida de prevencién, nﬂl:lgid:&n yio mmpmm&n |

Contaminacion de: alme
dernvado te las
actividates & desarrallar
o gQenersran RSU gus
irém 8l Relleng Sanitario
s cumles geEnersman
Gazes de Efecto
Inwver nadens) GEL

s Previo 2 injclo de actividades de construccion 'y coda vez que se contrata personal se -
le dard una plitica de Inducsion y de concientizackin sobre el manecio adecuado da
|os RS

s Sereslizardn diariamente campafas da limoleza antes de terminar 12 [ormads laboral
para retlrar todos os RSU gus no Tueron adecuadarnante dispuestos.

s  So contard con conteredores debldamenie rotuladas pasa lz separacién de los RSL,
distriouldes en diferentes puntos del peligono del proyecto

s Se ubicsrd un sitio especifico para el scople de los eoducs sdlldos urbanos que s
localizard en la parts frontal dal predio, =n 5 colindancia con a calle

s L= generacion de RSU no exceders de 0.5 ka/personaldia,

o Los materlaes que puedsn ser reutllizades, serdn colectsdes y alrmacenados
teMmporairmente pRre sU Uso wWo adecuads disonsicidn postorior.

s Serandrd pronioido verter RSU a la wia oublica, predios baldios, cusrpas de-ague v
lugares pe-autorizedos. (LGPGIR 1005

s Sallevard a cabe |3 separscidnde los reslducs cor parte de jos usuarics del proyecto,

Contaminacien  por el
Usa EXTESIV de=
detargentas, limpladores
¥ sohventes, Bstos
llgiiidos  son volstiles
provocands GEIL

s Setand-d orecauc’dn con e Uso de estas sustanclas pars evitar su dispersi@n y gue las |
otiquetas v sus respectivas instructives se  encuantren siempre =n Duenas |
condiclones, pars acorde 5 lo ecpecificado en éstos, reslirar =l correcto manejo d=
dichas sustancias:

s Se dejgrdn correcTamante ta pacdos ars evitar su svaporacion, _

s E glmscandfs die @30 Sefé @n Un sitio que cusnte con pRso cementade para engtar |z :'
contaminacién por derrame accldental |

|Can las -actividades de
| remocisn dg vegetacion
_;y rechd oS - 26 generatan
| particulas de poivo,

&« Lstard prohibids la gquemea ds -.-s-aaﬂm:-'iﬂn_'}- de los residuse sncontrados en el
polgono del proyecto oara fa ellminacldn de éstos

s Loscamionas de cargs que Lransporlen @ matsrisi a grarel desde y hacta of drea dal
proyecto |lzvaran s material transportado cubliermo con lone para evitar & dispersion
ded matarial.

* Lasactvidedes de construccion se realizardn dentro de (3 superficla dal poillgono del

{Con las acthvidades de
1=8Z0 Y excaveEcion se
generaran partcuias de
i poho volaties,

proyecto.

* El horario de trabals sera onleamente dlume para evitar la genesracidn de particuias
par ls noche.

s [Fncaso de gue e exesdan &5 partoulas de polvo s raa}.zala L riego.

Contaminacion del aae
por  los  wehicules
magqulnaria que derivedo

e S2 realizzed verfleacidn vehlouwlar de todos aguelies que seen utllizados para la
realizacion y cperac’dn del proyecto do manera mensual en cantres autorizadss
o Todo vehicule y magquinara gus utiice gasaling o digsel coma comoustible y que serd
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdalegaclén de Cestlén para |2 Proteccién Amblental y Recursos Naturales
Unidad de Cestion Ambiental

Cficio nim. 138.01.05M1945/2023

e b combustidn emiten | wuthizado para eiguna actividad en na-'::-i::ular, ¥ gQUE S8 pusGa somsiderar comoe una
| GEL fuente de contan nacion a - amblente, debesd cumplir con las normas sigulentes;
HOM-041-SEMARNAT-2015 v NOM-045-SEMARMNAT-2017.

|€on @l mantenirmienic |« S8 proceders al regar con ggJl tratods suministrads por une eMipess priveddy de
jde BS Aress verces dOtECHn O agua pars evitar ks amision de periicules v se aokicard of 1e2go necturma
caldad del aire mzjorara. |  para evitar molest/as a las persanas ¥ Sl @ntarmo.

* Seeyvitard ol use do fertilizantss y productios que contaminen e subsueln

La presencia de petsonas «  El horaro en ¢ qué <e aborard serd dlumnn, por ko que 1z genesacidin de ruldo oor
gansfard ruidos an e parte del proyecte sora Unlcamente en ese horario

drea, derlvado de las « Los vaehiculos ¥ meaguinatil se maniendran Gefo un estricto cortrol de su
diferentes Gctlvidades a) manteimients

r=alirar ie  Leéemision de ruldo ocaslenade por los vehiculos sutemotores, deberdn cumplr con
ios pardmatios establecdog on Ia normatvidad aplcakble

Los  wehfculo: v &
maguinaria ermiten
ruldag, o OCALKONGS GO
decibeles muy altos, que
suelsn sar molestos Y
rabEsan a5 limirtes
sRrmitidos

La disposican final dele Durdnte jas diferentes stzous del proyetto s promoverd 8 ust de productos
mzpduas carrbis  las|  bicdegradables

condiciones  <limaticas| o se raslizard fa separacion de los RSU, asi come de manejo espesial con &l fin g8

,d"-" Ares, dism|nuls las cantidgadoes que se generen, sdemas, s propiclars la reutitizacon as los
; reesirilos.
i La prasancia dela 52 procedera sl regar con agua ratada (pipas;, bara evitar la emisibn de particulas, v
iestructures de cermento molestias 3 a5 DETSINES Y S0 ST
Hincremenars Ale Estard prohloida le quema de vegetacidn y de los residups sncontrados en e
- radiacian sofar pellgeno del prayecto para (2 eliminzcldn de éstos,

La ausenciz de (e Seconsicers une superf el de Sreas veldes

vedatacidn ntrefnentdrd | e Se dard adecuado mantenimients del drea verda,
la radiacion sciar.

——— -

Agua.
Hil:lm!lug(l {escorrentia/infiltracién), calidad del agua.

lmmm e Medida de prevencién, mitigacion yfo compensacion T
M  tetamienio  de s I'_‘u:an e |@ preparacion del stio v sorstruceitn del proyecta, ta cantard con un
agLas residusies; rigdulo sanitario portdlll por cada 4 trabajadores v los desechos serdn dispuessos 6n
posibles fugas de gl sitioautorizadoa s empress provesdors
tuberas y descargas 3l & Todas as aguas residuales que se generen ar 13 operacion de! proyecto serdn
subsugio, deblonmante eritubadas v enviadas al Diodigestor Autolimplenle pams su

fratamienta
s Sims Levg 207 |:
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit

Subdelegacidn de Gestion para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

=t LU
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Oficie ndmi. 138.01.03/1245/2023
La nivelacion camolard |« o5 trecajos 58 resizerdn Onicomente en la sugerficie del poligono. (Mo dsten
= fiujos de escormentls Bgcorrentias sunterransas debaje del pallgono gque puedan ser afettadas).
axistertes
La pgpresencie de (als Sgdejard una superficle de droas verdos
estruciura  evitard  ia
nfitracign o8

[El conswmoc exceswo del
este  rmecurso podra

“Se realizara sl rldgo ABCTUrnG [zara svitar la evaporacian del agua

Se Instalardn muebles de bafo, regaderss ¥y MECENISMOs aharradores oo agua en
cada UNa o= |as aves del prayecto,
S reslizard al riegs nocturnn para avitar la evesporacion del agua

Se cuents con una suparficle de drees ajardinadas dentro del provecto, mismas gue
proplcian la filtrackon e infiftracion del agus,

merfmar fas condiclonegs
| d& moceso de agua en el
ares

mermar-ias congichones 4
de agus dal drea.

a5 areas  verdes s
incrementardn Ia .
irfiltrecidn  de  aguas
piuviales |
El comsurmo e=cesig o8 | e
este fecursn podia

Se instalaran muebles da bafo, ragadeas y mecanismos ahorradores de sgua 8n
cade una de las |laves dal proyecto,

RPosihle contaminacidn
e mantos fredlicos oor

&l mal tratamisnte de
laguas  resicuales Y
descargas &l subsualo,

Duranta (a etaps de comstrucsidn so contard con un madulo sanitario portatil por
cada 4 trabajadores para evitar que & parsanal hags sus necesidades Tisloldglcas sl
aire libre,

Los desechse serdn removicdos par la empresa proveedors.,

Todas jas sguas residuales quae se ganeren a partir de ls opsracidn y MAntani misnto
SErfn conectadas a un Biadigester Autoiimpiable paro su ra@miento.

Con ia realzaclin de [as]
acthvidades podria naber
fugas con & magquinana |
y contaminar los mantos |

Los trabajos =& realizadan dn'caments &n e superficie del poligono.

fredticos

Suela.

Uso del suelo.

[ impacto ambiental Medida de prevencion, mitigacién yfo compensacion
cen la excavacian, Los trabajos ge reallzardn Onicarmanie en la superficie del poliigong,

cimentacisn ¥ alpadileria,
la= prooiedanss del suss
cambizsran

El miaterial gue =& genare de la axcavacién, cimentacldn v albaniiera sard puesto &
cargo de Ayuntamiento de Banlz de Banderas para su corrscta dispesicion Ninal,

|Fosinles ~ fugas  del

material gimacenado.

Se vigliara que las condiciones an las que e encuentien los reciplentes ssan f2s
Gptimas:

En ceso de algln de derrame se realizaran actividades de remediacen

El lugar de elmacensje de éstas sera de pisa firme con concreto,

= m= sy Lese J57
LWE CONTRACTORE 5.4 DT TV

g = R oh BT :J Pagine 71 de 37

¥ sy
'|-‘ L Ry

Fd
e B e e e
SRS

'l'

o o - o W) e A
R ne e e s e
S hr:l%t-..'.'."lj'-‘lh\ SN LR

4

*.




SAUIE S el s LbidaTE ¢ - IV RN T

Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegaclén de Gestion para la Proteccion Ambisntal y Recurios Maturales

Umidad de Gesticn Ambiental

Oficio ndm. 38.01.03/1945/2023
Habra  remocion dels  Esta= prohlbidas la quema de res’duaos y vegetackin paia s & minecion de ¢stas 85
manchones de corne ol wee de sustancias guirleas gue env'ton B regenerecicn de vegetacicn
'*"“_E'H“'“"‘ ¥ refiduos o Despuss de iz construceidn, se contard can una supsrice da draas vordes,
shlldos
Conteminacion del suelo s Drevic al 'nico de actividades de construccion y cada vez que o contrate personal
por mala disgosican 5o ledard una patca da induccion y de conc’entizackon soore @l mansio adaecuado
wivewn e ld generscldan de los REU:
de residuoss.

S realli@oan diaraments campafas de impieza aptes de termisar & jomada
laboral pare retlrar todos los ASU que no fueron adecuadanenite dlspusstos,

Loz residuas mal o S contard con contenedares debldamente rolulados pard |2 separacién de los RSY,
d:EF“-_‘EE""-‘E carnblan tﬁ: distribuidos an diferentes puntes del poligoso del proyecto,

cropiedades i@ S ubicard Ln Sitio espoulfics para el acopio de jos residuns solides urbignos que se
flsicoquimicas del susia i wcalizara en a parte frontal el pradio, en su colingdancia conla calhe,

Log  ustanns. Y O5:e L gensEcion de RSU no excedeid de 05 Iog.n’_pErzﬂna.-fEra.

trabajadores Podran |a  |os materiales que puedan sor routlizodos, serdn colectados v almacenados
disponer ma los reskducs neripor almenile para su uso wo adecuads disposicidn posteslor.
QU generar. & Seendri prohibice verter RSU 8 la via pobica, predios baldios, cusrpos de agua y

Istates ne aulorizados (LGPGIR 1005

» Este prohiblds |8 guema de residucs
s 5a llsard a cabo la separacion ge' |os residuns oor parte de los usuarios del
proyecta. _

Las posibies fugas deis  Los vellcdos gque serdan de uso paa las difsrertes stspas del proyecto s=
aceile o gascina pueden rmantendrdn balo un estricts control de su mantenlmisnto.
comtaminar el suelo,
Modificacion ari l&s|s  Se instaiarén musbles de D=f0, regaderas y mecanismos ahorradares de agua &n
Protiedades cada unz de 25 |laves dal ptﬂytdl:l

fisicogqu'micas del susie
po |3 alsminucian ds
adua efi mantes fredticos,
Con el uso de maquineriale  Serealizard verlficacién de la maguinarie previo al Inicio de actluldades,

paa la extavacion bay e Encasode que la maguinarasufra algln deterions se le dard mantenimientoen un

prababilicdad de tallar

contaminaclin Dar

e bles fugas

Contarminac/dn ¥is Previo al inicio de 9 jormada tEootal s realizars une SupCRsIdn sobre |Bs
modificacidn . de las condlciones dal material, #n cass de haber fuga sp reslizach e retiro del suelo con al
MO aes soverle y serd conlenidoe cara su posteror disposicisn final de acuerds a la
fisicogu'micas del suelo espocillcado en s Ayuntamiento,

pof posiole derrams dely | uso de estes soluciones serd o minimo recuerido para evitar (& contarninasion
solvenies ool mal uso de g6l sunsus 0, a5] come se dard or'orldad al uso de preductos blodegradables

los mismos.

-

En caso de aigun de derramie s2 realizs a1 actlvidades de remedizcion.

El lugar de simacenamients de £5ta5 528 &n oise con Firme de concreto para evitar
contamiracion del susls,
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Oficina de Representacion en el Estado de Mayarit
Subdefegacién de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Gestian Amblantal
oficlo ndm. B38.01.051945/2023
Contaminacion ~ yle Ellugsr de slmacenarients ds éstas serd en pisa con firme de concreto pars evitar
modificacdn de  les |3 contaminasidn del suslo,
propledades
|fis'|s:aqu!rnl-::as del -sueit
| por posible derrame de
soventes oor mal uso de
los rmismros, =
Las sguas restduales mal |« Durante & eteps de coastruccldn se instalardn saniarios portatiles para evitar ue
dispuestas podrian el personal nage sus necesidedes fisaldgicas al alre |lore.

infiltrarss an el subsuelo o Todas 1as aguas residusies que se ceneren en la operacidn del proyecto seran
por poslbles fugas de as debidamente conectadas a un Blodigestor Autolimplable oara el tratamisnis de

tubgrias provocando aguEs residuales

cambios #7 las

propiedades

fisicoquimicas  an  los

martos fragticos.

Majorard |es condiciones s Las reas veldes, propieisran I formacidn de suelos fértiles, evitara @ erosion,
del suelo del Area. grapiciara la captacidn de sous para |os acuiferes, myudara 2 reducl |a temperatura

del suslo y rmejorara &l calsale de |2 2ene,

Flora.
Cobertura, diversidad y densidad,
impacto ambiental - ~ Medida de prevencion, mﬁp?iﬁn_w‘n compensacion ™

FI  wansko de  [0S|e  ca tendra prohibido croular en dreas fuera a las correspondientes con ol
tmhel-adnrs ¥ .ﬂ‘E o5 proyecto.

usuarios de las willas por
greas no permnitdas,  asl
comg @ extrsccidn  de|® Las especies nathvas serdn marcadas v se estableceran barreras pars sU
especies, podra provocar |a proteccian

disminusien de [as mismag
afectar las condiclones de
cobertura de las drgas de
conservacidn ¥ dificuitar el
crecimients de vagatacion. I
Dervadn de aigun GBrMams (s Fl uso de =stas soluciones serd el minimo reguerido para evitsr |a comaminadian |
podria Frrarmiar I} del subsusle: ssi coma se dars oriardad 3! uso de productos bicdegradabies.
vegstacion del ares

#® Mosepermitrd laextraccldn de esoscles de reas colindantss con el predio.

:
i
Camoiara las condiciones de e Los trabajos se reslizarédn Unicament= en la superficle del paligono. i
coberiurs, » El materlal que s& genere de @ excaveckon serd pussto @ disposicidn dal g
Ayntarmients de Bana de Banderas para su correctn disposician final
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Oficina de Represantacién en «l Estado de Nayarit

Subdelegacién de Gestion para Ia Proteccion Ambiental y Recursas Naturales

Limidzd de Gestion Ambiental

Ofiele nim. 138.01.031945,/2023
Dismiruld a2 supericia dele Se vigilara gue no s haga wso de fuego, herbicides we cuaiquier oo oroducto
conertugg, Bsl  CoOmMo e quirmice que Inhiba el crecimianto de la vagetackan
pesile _ crecimients  de s 5o odard mantenimiento a lds dress vordos para su conseniclon Se realizara
Vegetacinn reforestaciin con especles hativas,
= Sesustiluirdn especies exéticas v de arnato por vegetaclon nativa
* Lo superficiede construcoidn permitida serd dnicements dento poligonc.
& *Sadispondri de una superficle de Areks vardes,
Fauna.
Diversidad, densidad y habitat.

. Impacto amblental _Madida de prevenclén, mitignecién ylo compensacién. e
Disminuird el aliments de las e L-ﬂara orohibids |5 querms o8 vegetacisn y de los residuns =nr_::'1'lruduh#n &l
aspecied poligono de. proyecte purg o eliminacldn de Sstos

= Se wvigllstd gue ng e hagas uss de fuego, herbicidas y/o cualguier oo

sy

praducts aulmica aue inkioa el crecimiento de (s vagetacisn
Seda| manten reierio @ fas arsas verdss para su consemnvachan.

Los res cucs poddan contamina:
al allmentn o estas sar injerdos
por o5 an'males o contaminar 2!
siiments, ssmismo disminulr &l
dreqg para cohakiiar,

Frevio & inicio de sctivdaces de construccidn v cads ver gue g6 contials
persanzl se e dara urg platics de nguccldn v de concigntizaddn sobra &
manejn sdecuado de o RS

La pre-ﬁenc]n ge b construce &0
frmoed rd la gresencia v desarrolin
de Indwiduos y disminulid: 1@
superficle de Habitat

|8 sdpa-fiche de construccldn sard Cnlcaments 50 €l oaigono cel proyecto.

Ahuyertsran fa faune de s rona,

Los rrabajos se reaflzardn por o periodo estpulado en &l Cronograrma da
trabajo,

Frevio al inicio de actividades sé melidand v recorrido para anuyentar a la
fauma Aguelios de enfe despiazaments o gue no ssigan de sus
madrguerss se orocecena a extrasr y reubicar las especies en un area simillar
a & que fus encontrada,

A travis de ' |ler/oi#ticas s2 conclentizass sl personal que soin sodra circutar
r o Grea el proyecto.

Se tendra prohicids |3 colecto, capturs o caza de cuslquiers de estas
e pening

Se mantandra &f dres dol proyecto llore de plasticos v oiros res'duns sﬁle-::sl‘
Lt bamas.

Se apoward en la difusin de fos buenes oracticas enforadss a la
CONSArVasion ¥ proteccion de s foung
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Cestion para la Proteccidn Ambiental y Recurses Haturales
Unidad de Gestién Ambicntal
Oficio nim. 138.01.03/1945/2023
A .ﬂ-c.asm-nar algun i' El uso de ostas soluciones serd € minimo reguerido pare evitar |2
ﬂ‘f‘-";'—*"lﬁ-".fﬂ migmto par Prﬂﬂunﬁﬁ: contarn nacion del subsieio: asi corme sadard priodded 8l usn da productos

de limpllera y mantenimisno | biodegradables.

10 Fraccién Vil.- Prondsticos ambientales, ¥ en su caso, evaluacion de alternativas.

Que la fraccicn Vil del srticuls 12 del RLGEEPAMELA en analisis, establece gue la MIA-P debs contaner
los pronésticos ambiantales y, =n su caso, evaluacidn de alternativas para & proyecto; en este santido,
dicha Informacién es relevante desde 8| punto de vista ambiental, ya que el prondstico permite predecr
el comportamiento del sistema ambients! garantizando que se respetard (2 integridad funcional del
pcosistema 3 partir de una proyeccion teorlca de las posibles implicaciones amblentales gue generaria
el proyecto g2 manera espacial y temporal.

De acuerdo a lo anterior, en la MIA-P del proyecto svaluado se consideraren los sigulentes prondsticos.

Prondstico del escenario del sistema ambiental sin proyecto y sus actividades operativas.

En caso de no realizarse la construccisn del proyecto, ambientalrmente no existiria cambio en =l drea (de
manera positiva o negativa), por tratarse de una zona actualments utbanizada, en |a que |a playa a lo
largo de los afios se ha utilizade para esparcimiento del turismo local, naclonal & Internacional. Las
condiciones naturales ya han sido medificadas a través de las diferentes actividades.

El proyecto comprende la construccion, operacidn y mantenimiento de una villa de descanso, con &l
cual la afectacldn ambiental ne se considers slgnificativa tante en &l consume o wtilizacion de los
recurscs v la posible contarminacién de los mismos, considerands los volirmenes v la cantidad de

pErsonas gus o pocuparan.

Prondstico del escenaric ambiental esperado con la operacion del proyecte sin medidas de
mitigacién

En caso de que la aperacién v mantenimients del proyecto no considerara el tratamiento de |85 aguss
residuales. v que éstas fueran vertidas en el cuerpo de agua cercano [mar), ocasionaria grandes
impactos 3 |ls fauns marins, 2=l como la contaminacion de fas sguas aunado a gue no se vigilara 2l

i
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit

Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambisntal

Oficio nim. 138.00.03/1945/2023

consume del recurss hidricn, 13 afectacidn serla & nivel regional para los habitantes e Bahiz de
Banderas, ya que no habirfa suficierts disponibilidad de éste,

Aunado & lo anterior, on ef cazo de gue no se contemplara el correcto manejo de los residuos salidos
urpanaos, la zoma 5o llenariz de basura, mermmands las conaiciones palssjisticas &si comeo, afectando el
habitat de las especies de fauna y las condiciones de wegetacidn que actuslmente existen, pero

principalimente se contaminaria el suelo v &l agua =0 las inmediaciones.

Prondstico del escenario ambiental esperado con |a operacién proyecte incluyendo las medidas de
mitigacién.

La sjecucian del proyecto con la aplicacion de las med|das tanto de prevencion, como de mitigacion yfo
COMPEensacion permitira ja operacion sustentable del proyecto. compensanda les dreas de desplante
con |a superiicie de areas verdes provectadas en el poligono, Ademas, no habrd afectacian respecto a la
contaminacién de mantos freaticas, al suelo, 0 a la atmésfera por la Inadecusda disposicidn de aguas
residumdes y residucs solidos urbanos, 5e realizard separacion delos RSU, para ayudar en el reciclaje de
fstos Oe igual manera, las aguas residuales gus s= generen estardn canalizadas a un Blodigestos
Autolimpiable para el tratamiento de aguas residuales que s instalsra centro del poligone,

Es importante resaltar, que en el proyecto se aplicardn medidas gue contribuyan a8 un consume de agua
responsable, realizanda periddicamente el mantenimients de las amenidades para evitar su
contaminacidn, ademas, ol rlega de las dreas verdes se hara por las noeches para evitar la evaparacidn y
para esto 58 CoNtara con mecanismos ahorradores de agua

Asimismo, las afoctzciones negativas se limitardn basicamente 3 I3 zona gue abarca el Srea del
proyecto, minimizendo al maxime ¢ incluse sliminande agquellas que pudieran generarse on leé 2ona
circundants. Durante la operacidn se reducird sy participacion en |a sinergia y scurmulacion de (os
multiples impacios gonerades por los desarrollos v Bs |ecalidades gue repressntan un rigsas de
impacto significativo & largo plazo para ol ecasisterns costero & causa del uso urbano del suelo y por la
libsracion gradual de diversas sustanclas ¥ particulas utilizadas en la operacidn de los prayectos de la
zona costera, sabre tode por los agroquimicos utilizados indiscriminadamente, por ef inedecuado
mangje de los residuns solidos v liquicos, ¥ par la contaminacien luminica nocturna, provocando |a

degradacion gradual de am erénsmemas sin fgue pueda atribuirse este conjunio de afectaciones al
|

e of Tima Lokl
] 5 il RN TRACCTORE 5 o5 02 2%

Talafaanc [BT) TIELREST

e ]




MEDIU AMBIENTE

FroMOTaRlA O WEETI L IERTL v ALCCSS I MaTRTA LR

Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
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proyecto mismao,
N An&lisis Técnico

Con bBase en los anteriores argumentos, esta Oficing de Representacion dictaming sobre |2 wiabil|dad
ambiental del proyecto en apego al articulo 44 del RLGEEPAMEIA. que obliga 2 esta Cficina de
Repressntacidn: considerar, en los procesos de evaluaclén de Impscto arnoiental, (o5 posibi=s efectos
de las ohras o sctividss et !
conlunto de los glementss gue los conforma, y no Gnicamente los recursos gue fuesen objeto de
aprovechamiento o afectacién, asi como la utilizacion de los recurses naturales en forma que se (espelg
Ia integralidad funclonal v 1as capacidades de ¢arga de los ecosisternas de los gue forman parte dichos

(=]

Cabe reszitar que el predio del proyecto no sustenta vegstaclsn farestal, por lo que no requiers cambio
de uso de suelo de terrencs forestales, lo que a la ver determina una condicldn poco propicia para &
desarrollo de poblaciones de fauna silvestre, Ademas, el predio no ¢olinda con zona faderal maritimo
terrestrs, por lo que no afects directamente el use plblico de bienes nacionales come son la propia zona

faderal maritimo terrestre, w@rrenos ganados al mar o playa,

Al respecto, esta Oficina de Representacion Federal de la SEMARNAT en =l Estado de Nayarit, determing
gue las meadidas vy acclones propuestas por | promovente =0 la MIA-P pressntada, son técnicamente
viables de instrumentarse y son acordes con los objetivos de prevenin, mitigar y centralar, los principales
impactos amblentales identificados para las diferentes etapas del proyecte.

Que con base en el andlisis y la evaluacion técnica y juridica reslizada a la documentacian presentada en
relaciin con el proyecto v expuesta en los considerandos que integran (a2 presente resolucion, ls
valoracion de las caracteristicas que en su conjunito forman las condiclones ambientaltes particulares del
sitio de pratendids ubicacidn del proyecte. segin 1a Informacion establecide en |2 MIA-P, esta Oficina
de Representacidn Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarlt emite el presente of cio de manera
fupdada v motivada, bajo les elermnentos juridicos aplicakles vigentes en la Zona, & los cuales debe
sujetarse ol proyecto, considerando factible su sutorizacién, toda vez gue |2 promovente aplique
durante su realizacién, de manera oportuna y rmediata, las medidas de prevencion y mitigacién
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Oficina de Representacién en ol Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestlén para la Proteccisn Amblental y Recursos Naturales
Unidad de Gestian Ambiental

Oficlo ndm. 38.0L031945/2023

sefialadss tanle en |la documentacien prescntada como en |z presente resoluclon, minimizanda asl las
posibles afectzclonss de tipo ambiental gue pudiera ccasionar,

Con base &n lo exdpussts y coh fundamento en lo gue dispone el articulo 87 pimafp segundo de |a
Constitucion Politica de los Estados Unides Mexicanes: |os articulos de iz Ley General del Equilibrio

Ecologico y la Proteccion al Ambiente que se citan a continuacion: 4% 5° fraccidn || v X, 28 primer parrafo v
fraccion IX; 35 parrafos primerg, segundo v cuarto fraceion || v 178 de o dispuesto en los artfculas del
Reglamento de la Ley General del Equilibric Ecologico y la Proteccion al Ambiente en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental que s= citan a continuacian: 25, 35 fraccionos 12, 3, X1, X1, %I, 300 4 001, 47
fraccipn | 27 Ingisg Q). 27 12 25, 37, 38, 44. 45 fraccion |l; 45 fragoidn || 46, 48 v 49 en o dispueste en ios
articulos de la Ley Orgénica de la Administracién plblica Federal, que se citan 2 continuacién. 18, 26 v 32 bis
fraccion Xl a lo astabdecids an |a Ley Federal de Procedimiente Administrative =nsus articulos: 2° 3 fraccion

W15 16 fraceion X 57 fraccion | @ o establecids er ¢ Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
dmbients Recursos Maturales, cullicads en el Diaric Cficizl de la federacidn 27 de Julle de 2022, que se

citan a continuacldn: 1% 3° fraccién ViLa), 33, 34 tercer parrafo y 35 fraccion X inclso ¢); y las. Normas Oficlales
Moxicanas sefislades en el considerando 7 del presente resclutivo. Esta Oficina de Representacion en =l
gjerciclo de sus atribuclones y con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados v dada su
aplicacion &n este case vy para este proyects, determing aue el proayecto, chjeto de la evaluacian ques se
dictarmina con este instrumento es amblentalmente vigble, por lo tanto ha resueltc AUTORIZARLO DE
MAMERA COMDICIOMADA, debiéndosa sujetar a los sigulentes!

TERMINOS

PRIMERO - La presente sutarizaclon en materis de impacto ambiental, e amite can referencia a los aspectos
ambisntzles derivados de sz obras v actividades del proyecto dencminade “Las Olas Lote 20" ubicado
dentro dzl Fraccionamiento “LAS OLAS" marcado con el lote ndmere 20, sl Norte del poblads de San
Francisco, municipio de Bahia de Banderas, estado de Nayarit.

El proyecto consiste en la construcclin, operacion y mantenimento de ungz casa descanso famillar gue abarca
urt poligonc ge 373798 m? Compuesta en la plants baja por! comedor, cocina, cuarto de lgvado, elevador
cochera, pasillos, escalaras, sala de jusgos, oficing, 2 recdmaras gon sy vestidor y bafie, un pasille techado

alrededor de la alberea, area de camastros, cuarto de maguinas, bano, drea de asador en alberca ¥ areas verdes;
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la planta alts, 12 compons una recdmara principal con su vestidor v bafo, pasilles, escaleras y acceso al

elevador.

Coordenadas UTM del poligono del proyecto

COORDENADAS UTM DEL PROYECTO
e v
SOTIEAIGES ZET1B0E. 4830
4572309867 JME0EE0 |
GETEILL2RS 2389830
457223534 INEIE.TE40
ASTHIINS Z3T1859,0550
| 4STI0AIETE 23118405340
GE7I90:074] 2ATIERE 5950
45TI35.658 2ANTRZ4875
£3T818378 ZIT7BZ 9560
L5747 8404 23ITPE5.AN0
[ 457153 7738 2IN7B3.3260 |
‘ 4571586392 LNTEZZ00
LETBR 708 2ENTE0IE50
ASTIRE 7373 EENTI BRS0
AETIT21484 L34 ER3E0
SETTTS 486 2ENTIOEZZ0
' 45TITREES Z31/766 2820
457181 6529 2377618520
571828006 ZETEs 8350
4571947961 ZITTTTI 5490
4572038361 2ENTE0. 460
-i!':.l'.-ill 1] 2INTER.0E40
4STIEITE 23162600
j £5TFT4 AT IEBOE.4EE0
| Superficie total: 1,737.990 m®
Superficie de obras a construir en &l poligono del proyecto
TR i e e s
Comedor 20000
Coclna 2400
rpap as Lata JOr
LT CONTRACTORS F.A DT W
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Cigset ’ 500
Cuarto de lavado ' 4.00
Elwvador [ Z00
Cacere [ 38,00
Pasilios ' 14,06
Escileras [ T8
Sala de estar y Jusgos = BS.00
Accoso principal :  oze
Oficina con bafo y vestidor [ Ly .
Alrmacér : 1800
Racamars 2 2200
Bafyo 2 T.o0
Cloget 2 400
" Recamara L
Hafn ] 500
Ciaset | 400
Eatlo dorocamaras |y 2 B0
Bagilla Techads alrededor alpeca Foao
" Alberca 3480
Area de carnastro vy asolasdera 8570 '
Cuarig demaguinag 200
Bafo Aras de olberca - 400
Area de asadores y cocing 3570 B
A:eag Vardes ERCOEF

. Superficie total: 3,737.99m* . ¢

Recdmars prlee el B.00
Bario principal

Vestidor
Elvadiorn
Pasillos
Eecaleras

LT CANTRASTIANS Wi SHE S,
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* Lag actividades del proyecto se realizaran conforme a la descripeidn incluida 2n el Considerando & del
presenta oficio,

SECUNDO.- Lz presente asutorizacion tendra vigencia de 20 (veinte) afies para realizar las actividades de
preparscion del sitio, construccion, operacion v mantenimients de las obras y actividades de| proyects. Dicho
plazo.comenzara 2 partic del dia sigulente de gue sea recibida la presente reselucidn,

Este pericdo podra ser ampliado g solicitud de iz promeovente, pravia acreditacidn de hasber cumplido
satisfactoriamente con: Loz Térmiros v Condicionantss del presente Qesclutivo v |2s madidas de pravencian v
riltigacion que fusron retomadas de Iz MIA-P 2n 2l presents oficio. Para lo enterlor, previo al vencimionto de la
vigencis de la autorizacién, deberd solicitarlo g esta Oficina de 2= iz
SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra, actividad o pham y términos establecidos a proyectos
autorizados en materia impacto ambiental” o el Tramite que on S0 MoMents jo sustituys; sl ingresare 12
sollcitud de amplizcion de plazo sin obtener |2 bitdcore del trAmite, [a fecha de su solicitud ne serd

considerada pars [ vigencia del proyecto.

asimismo &l Ingreso del tramite de ampliacion de plazo deberd scompafiarse del docurnente oficial emitids
por la Procuraduria Federal de Protaccidn al Ambients en of Estado de Nayarit, a través del cual esa instanda
haga constar que la promovente ha dado cumplimiento a los Términos v Condiclonantes asl como con las
medidas de prevencitn y mitigacién que fusron retomadas ce la MIA-P en la resolucion; el no contar con el
oficio de la PROFEPA gue =e solicita, serd mothve suficients para que no preceda la ampliacian de plazo
solicitada.

TERCERO.- L& presente resclucion no autoriza la construccidn, operaclén yfo ampliacidon de ningdn tipo de
infraestructura que no esté comprendida en 2] Término PRIMERO de| presents oficio, sin embargo, en =l
momento Gque la pramovente decida llevar a cabo cuslguier sctividad, diferente a la autorizada, directa o
indirectamentes vinculados al proyecto, debera indicarlo 2 esta Oficina de Representacicn, atendiendo a lo
dispuesto en el término QUINTO del prasente oficio.

CUARTO.- L= promewente, queda sujeto a cumplir con las obfigaciones contenidas 2n el articulo 50 del
RLCEEPAMEIA, en caso de gue desista de realizar las actividadzas, maotive de s pressnte suterizacion. para gus
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestidn para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Oestion Ambisntal

Oficle nim. 38.01.031945/2023

esta Oficina de Qepresentacidn precedn canforme a lo establecide en su fraccion I, y en su caso, determine las
medidas que deban adoptarse a efecto de gue no se produzean alteraciones nocivas al ambiente,

QUINTO - La promevente en gl caso supuesto que decida realizar madificationes al proyscto. debera solicitar
la autorizacian respectiva a esta Oflcinag de Representacion, en los términes previstos en los articulos 67 y £8
cel RLGEEPAMEIA Debers hsger su soliciiud mediante el regisio del trémite SEMARMNAT-04-008
“Modificaciones de |la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en
materia impacto ambiental” o =l trémite que =n su mMamento o sustituya, 2 esta Oficing de Reprasentacidn,
previa a la fecha de vencirmiento de |a presante autorizacion; se le informa que sl ingresa fa sofichud oe
modifieaclan sin obtenor |a bitdcora dal tramite, su solicitud no podrs ser analizada; v solo s le generard un
oficia de respuasta recorddndole gue debe ingresar como tramite.

E| tramite de modificacion Ingresado debers contener a Infarmacion suficlente y detallada que permita a esta
autoridsd analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibnos ecoldgicos, ni rebasaran Ios limites y
condiclones establecidos en las disposiclones lurigicas relativas 2 |a proteccion &l ambisnte gque |8 sean
aplicables, asi como & lo establecido en los Térmings ¥ Condicionantss ge la oressmts resolucién. Para lo
anterior, la promovente ceberd notiticar dicha situacién a esta Oficina de Representacion, previo al inicio de
las actividades del proyecte que s pretendsn madificar.

SEXTO.- De conformidad con les articulos 35 ltimo parrafo de (8 LGEEPA y 49 de su RLGEEPAMEIA, la
presente autorizacion se reflere Unica v exclusivaments a los aspectas ambientales de las obras y actividades
descritas en &l TERMINO PRIMERO pata ol proyecto, sin perjuicio ge lo que determinen otras autorloades
federales o locales en el Ambito de su competencia y dentro do su jurisdiccidon, guienes determinaran las
diversas autorizaciones, permises y licencias entre otros, que sean requisito para | realizacidn de las obras
actividodes del proyecto de referencia

La resolucisn en materia de Impacio armbiental, solo se limita a dictaminar s un proyecto es ambientalmente
viable, atendiendo io establacido en ef articulo 35 de la LGEEPA _a presonte resolucion no es vinculante con
otros instrumentos normativos de desarrallo, par lo cual deja a salve los derschos de las auteridades federales,
estatales y municipales, respects de los permisos yio autorizacidnes referentes en el ambitn de sus respactivas
competencias. Asimisme se le informa que la resolucion os la evaluacion del Impacts ambiental, no legitima

ni valida Iz tenencia de ls terrs, poy o gque <l la pro nte decide realizar el proyecte. it tener pleno
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darecho vio uso wo disfrute del predio o terreno & utilizar, sera responsable de afrontar cualguier denuncia civil

o penal al respecte,

SEPTIMO.- De conformidad con Io dispueste por el parrafo cuarto del srticula 35 d= la LGEEPA que establacse
que una wver evaluadas la Manifestzcidn de Impacto Ambiental, la Secrstaria emitira la resolucian
correspondiente en la que podra autorizar de maners condicionads |a obra o actividad de gue se trats ¥
considerando lo establecido en el articulo 47 primer pamafo del RLGEEPAMEIA que establece que la gjecucidn
de |la obra o |a realizacidn de ia actividad de gue s& trate deberd sujetarse a lo previste en la resclucion
respectiva; ests Oficins de Representacidn, establece que la ejecucién, operacion, mantenimiente y abandono
de las cbras del proyecte estaran suietas a ls descripoldn cantenida en el térming primero de ia presents

resolucion, v a las siguientes
CONDICIONANTES

Con base en |lo estipylado en 2| articule 28 de la LGEEPA, primer pérrafo, que define gue iz SEMARNAT
establecerd las condiciones a gue se sujetars la reslizecidn de obras y actividades que pusdan causar
desaqullibrios ecolégicas, rebassr lus limites v condiciones establecidss en |as disposicionss aplicables para
praotager el ambiente v, constderando gue el artfculs 44 del Reglamento de la LGEEPA en materis de Impacto
Ambiental en su fraceion ||l establece que una vez conclulda la evaluaclén del impacto ambiental, |a
Secretaria podrd considerar las medidas preventivas, de mitigacién v ias demdas que sean propuestas de
manera voluntaria por la promovente, por lo cual debera cumplir con las medidas dz prevencion yio
mitigacidn, gue fueron retomagdas de la MIA-P, en el presente oficio por esta Oficina de Representacion de Ja
SEMARMNAT an &l Estado de Nayarit, dado aue se consideran vishles de ser instrumentadas vy congruentas con
la proteccion al amblente de fa zona de influencia del proyecto evaluado, ademas

“ La promovents deberd cumplir con lgs siguientes:

1 Encumplimiento a lo gque establece el segundo pdrrafo del articulo 42 del RLGEEPAMEIA, debsrz de
presentar por escrito el aviso de inicio del proyecto: &l |nicio del proyecto sin cumplir con esta
obligacién podra ser sancionado por Iz PROFEPA.

I
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Los materizles peilecs pars |s construccion, deberdan ser adquiridos de los bancos de préstamo de
roterial debidamente autcrizados oor o SEDESU, o en su cesc por la CONAGUA mediants |3
comespondiente concesian, Parz el suelo preducto del despalme v cortes, |2 pramovente deberd
proporcicnarle un uso preferente para labores de restadraclan yva sea dentro del proyecto o bien para
otrasobras gue pusdan requert este materal, come baneos de rmaterlal pétreo an restauracian, eb caso
de ne comvenirse con algin particular 3 disposicion de este material, entonces debera obtener &l aval
del ayuntamiento para la disposicion de este suelo excedente. Deberd comprobar en los informes

anuales meadiante reqistro decumental la comecta disposicidn de este material

Provie al infcig de construccion del proyecto, |a promovente deberd presentar la carta de factibilidag
para ld dotacidn. de los serviclos de agua.

Previc 2 la operacion ce! proyecto, |5 promovente deberd prezentar (3 descripeisn de la dispeasizion
Firal de |os lodos generados por = Blodigestor v Bn caso oe necesitar serviclos externas presentar la

copla del contrate anual

En caso de que |la empress canstructora s=a8 @ misma promovente debera obtener su alta como
gensrador de residuos peligrasos. Sin embargo sl contrats los sarvicios de una empresa externa que
genera dichos residucs, sera obligacion de la promnovente ds! proyecte verificar v comprobar aue la
generacian v rmangjo de residucs peligrosos se realice de manora adecuada v conforme 3 o
narmatividad vigents;, por 0 tanto deberd verficar v comprobar gue la empresa contratada se
enicuentra registrada cormno ermpresa generadora de residucs poligrosos

Imstzlar de manesrs temporal, togos aguellos ssrvicios de apovo (oficinas, bodegas, comedores), por lo
cual, no se autariza ningdn tipo de construccion ywo armplizcidn en su instalacién. Asirnismo, 12 dotacidn
de sanitarios maviles para el personal que labore durante la construccion del proyecte, deberd desara
razon de uno por cada 20 persanas que laboren curante la ejecucion del proyecto, realizando el traslade
y deposito de (o8 residucs. segin fo contemple la empresa contratads para tal servicie: sera
responsabilidad de |z promovente exigir al contratista el mantenimiento continuwe de la unidad y que
presente la constancia de tratorniento o disposicion final adecuads de |as descargas; la promoventa
daebera comprobar el cumplimiento def presente punto, Queda prohibido en cualguler etapa de!
proyecto ¢l uso de letrings o foszas saptices,

[FoARaiiet EIA I TR Siging T4 e 37



10

MEDIO AMBIENTE

FESETRAm A B MECTD AR ATESNTE * RECWirEal VAT IR £

Oficina de Representacién en ol Estado de Nayarit

Subdelegacidn de Gestidn parm |la Proteccian Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gectidn Amidental

Oficio nim. 138.01.03/1845/2023

Se prahibe |a reparacion y mantenimients de magquinaria y vehiculos, dentro dal réa del proyecto.

En caso de que requiera la reubicacion de algun ejemplar de fauna siivestre fuera del sitio del proyecto,
el sitio de destino deberd presentar un grado de consenvacion aceptable para su supervivencia. Para ello
debera reportar a esta Oficing de Repreésentacidn de la SEMARMNAT v a la Representacion de la
PROFEPA =n 2| Estado de Nayarit, previg 8| evento de reubicacidn el protecolo disefiade para tal evento,
el cual deberd contener.

©  Lascaracteristicas de [os gjemplares da fauna reubicar.

= Los meotives de [a reublcacian.

o [Descripoidn con fotografias d=l sitio de destino v criterias de seleceldn,

n Leandencla del propietario o legal posesionang del predio de gesting,

Finalmente se le informa que si pretende operar calderas debera:
= Notificar a |a Secretaria del trabajo y Previsidn Social {STPS); v
= Notificarlo a la SEDESU quien &5 |a encargada de regular las emisiones de dichos squipos,

Debera notificar & esta Oficina de Representacidn el abandano del sitin, con tres meses de antelacion,
cuands wdas aguellas instalaciones del proyects rebasen suvids Utily noexistan posibilidades psra su
renovaclon, con =l fin de que proceds a su restauracidn yo reforestacion, destinando al area, & uso de
suelo que prevalezea en el momento de la rehebilitacidon. Para slin, presentard ante esta unidad
administrativa un "Programa de Restauracidn Ecoldgica” en el gue describa las actividades tendisntes a
la restauracion del sitio y/o usé alternative. Lo anteriormente aplicard de igual forma en caso de que |s
promovente desista de la elecucion del proyecto.

OCTAVO - La promovente debera presentar inforrmes de cumplimiento de los términos v condicionantes del
presente resolutivo y de las medidas de mitigacion que fueron ratomados de la MIA-P en &l presents oflclo, 1
inforrme citado, deberd ser presentade a la Oficina de Representacitn ds la PROFEPA en 2| Estade de Nayarit
cont una periogicidad anual. Una copla de este informe deberd ser presentacdo 2 esta Oficing de
Representacidn. &l primer informe serd presentado doce mesas después de recibido el presente oficie

MNOVENO.- L& present=s r&snluci::'!n a favor de la promovents s personal. Por 1o gue de conformidad con el
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articulo £9 segundo parrafo del RLGEEPAMEIA, on el cugl dicho ordenamiznto dispons ol |z promovente
debera dar aviss a la Secretarz del cambio de titulandad de la autorizacian, per o que en caso de gue asta
situacién ocurra deberd ingresar un zcuerdo de voluntades en @ que se establezca claramente la cesion y
gceptacion total de los derechos v obligaciones de la mismia.

DECIMO - |a promevente, serd la Unica responsable de garantizar la realizacion de las acciones de Priitigacidn,
restaursclén y control de todos aguellos impactos ambientales atribuibles al desat ralle de |las obras y
actividades de! proyeeto, que no hayan sico considerades por & mismo, en Iz descripcidn contenida en iz
MIA-P. En caso de gue las obras v actividades pongan en riesgo u ocasionen afectaclones gue llegasen 3
alterar Ips patrones de comportarmiento de los recurses hidticos wio alglin tipo de afectacion, dafo o detericro
sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi cormno an su drea de influencia, la
Secretaria podra exigir 1a suspensién de las obras y actividedes autorizadas para el misme, asf como Ia
instrurmentacion de programas de compensacion, ademas de alguna o slgunas de las medidas de seguridaa
pravistas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMOPRIMERD.- La SEMARNAT. 5 través de |2 PROFEPA wvigiiara el curmnplimiento de los Términos ¥
Condlclonantes astablecidos en &l presente instrurnento, asl come los prdenamientos aplicables en materia de
impacto amblental. Sara ello ejercitard, entre otras, las facultades que le confieren |os articulos 55, 52 y €1 del
RLGEEPAMEIA

DECIMOSEGUNDO.- La premovente, debera rmantoner =n su domicllo registrado en la MIA-R, coplas
respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de |5 pressnte resoiucidn, para efectos de mostraras a
la autoridsd competents que asl o requiers.

DECIMOTERCERO - S lace del conocimiento a la promovente, gue la prosente resolucidn emitida, con
motive de la aplicacion de s LGEEPA, su RLGEEPAMEIA vy |55 demas pravistas en otras disposiciones legales y
reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediants recurso de revision, conforme a lo establecido
2n oz articules 176 de la LGEEPA v 3° fraccian ¥V de la Ley Federal ce Frocedimisnto Administrativo

DECIMOCUARTO - Netificar ei contenida del presente oficlo al €. Luls Manuel Carcamo Cura Bepresentants
Legal de |z persons moral denemipiada LMC CONTRACTORS S.A. DE C.V,, por alguno de |os medios legales
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previstas por el articule 167 Bis, 167 Bis 1, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico v la Proteccion al Ambients,
articulo 35 y demas aplicables de |3 Ley Federal de Procedirnients Administrativa,

ATENTAMENTE
Con fundomsEnts &h kD Gl er1 los grificwlos 6 froceids 04 T2 85 35 35 v 8] o8l Reglomento (mencr de fo Seoretari de sedls
Amolente y Retuizos Natumies, ipleTEig por ausm-:\’rr definitive del Titwor de o Sficing de Reprocontaciss de o SEMAGNAT on af
Extoda de Naoyorl, prewvia ;rmp
Asmbieniol y Recursos Motlmies"
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