Unidad administrativa que clasifica:
Oficina de Representacion de la SEMARNAT en Nayarit

Identificacién del documento:

Recepcion, evaluacion y resolucion de la manifestacion de impacto
ambiental en su modalidad particular- mod. A: no incluye actividad
altamente riesgosa (SEMARNAT-04-002-A)

Partes o secciones clasificadas:

1
Fundamento legal v razones:

Se clasifican datos personales de personas fisicas identificadas o
identificables, con fundamento en el articulo 113, fraccién |, de la LFTAIP y
116 LGTAIP, consistentes en: Domicilio particular gue es diferente al lugar
en donde se realiza la actividad y/o para recibir notificaciones., Teléfono y
correo electrénico de particulares., Clave de elector de la credencial para
votar, nombre, domicilio, teléfono y/o correo electrénico de terceros.

Firma del titular:

"Con fundamento en lo dispuesto en los articulos 8, fraccion XVI; 32, 33, 34, 35 y 81 del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia
a de Representacién de la SEMARNAT en el
a la C. Xitle Xanitzin Gonzélez Dominguez,

por ausencia definitiva del Titular de la Of

Estado de Nayarit, previa designacion, f

Subdelegada de Gestion para la Proteccién|Ambiental y Recursos Naturales."

"ARQ. XITLE XANITZI ALEZ DOMINGUEZ"

numero de acta de sesién:

Resoluciéon ACTA_12_2023 SIPOT_2T 2023 XXVIl, en la sesién
celebrada el 14 de julio de 2023

Disponible para su consulta en: ,47

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/ XXXIX/2023/SIPOT/ACTA A2_202
3_SIPOT_2T_2023_FXXVIl.pdf
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit

Subdelegacion de Gestidn pars Ia Proteccion Ambiental v Recurcos Naturales
Unided de Gestion Am blental

Oficio Mo, 138.00.03/1946/202%

Tepic, Mayarit a 7 de junio de 2023
Azunto: Se emite Resolutive

C. Luis Manuel Carcamo Cura
Representante Legal de |3 persona morz! densminada
LMC CONTRACTORS S.A. DEC.V.

Personas autonzadas pars recibir notificaciones:

Una vez analizada y evaluasda la manifestacién de impacto amblental, modzlidad particutar (MEA-P),
presentacs par el C. Luis Manuel Carcamo Cura Representants Legal de la persana moral denominads LMC
CONTRALCTORS 5.A. DE C.V., gue en o sucesivo s denominard como la promovente, para 2l provecto “LAS
OLAS LOTE 7" en lo sucesive denominado como &l proyects, ubicado dentra del Fraccionamiento *LAS OLAS"
marcado con ei lote numero 7, 8l Norte del poblads de San Francises, municipio de Bahia de Banderas, estado
de Nayarit; con lecallzacldn en las coordenadas UTM de referencia: 130 X=457036.072, Y=2311565990 DATUM
WGSBS,

RESULTANDO

I Que &l 1 de diclernbre de 2022, se reciblé =n esta Oficina de Representacion de |z SEMARMAT an &l
Estado de Nayarit, el escrito del 12 de octubre de misme afie, mediants el cual la promovente, ingresa la
MIA-P del proyecto para su evaluacion y dictaminacidn en materla de impacto smbiental, registrindose
con la clave 18BNA2022TDI0E

It Que el 2 de diciembre de 2022, mediante escrita sin fecha, |2 promovents, presantd la pagina del
periédico de fecha 2 de diciembre de 2022, en la cual se publicd el extracto del proyecto, cumpligndeo
con la fraccldn | del pdrmafo tercero del articulo 34 de la LGEEPA,

TLAS GLEL pQTE R
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Oficina de Representacién on el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Cestitn para la Proteccion Ambiental y Recursos Haturales
Unigad de Gestidn Amblental

oficic No. 1368.01.03/1946/2023

Que & 10 de diciembre de 2022, esta Oficina de Hepresentacion Integrd &l expedients del proyecta, i
puso 13 MIA-P a disposicion del pdblico en el Espacie de Contacto Cludadana, ubicado en Av. Allende
ndrn. 110 Ote, planta baja, Colonia Centro, en la Ciudad de Tepic, Nayarit,

Que el 15 de diciembre de 2022, se publico la recepoidn del preyecto an la Caceta Ecolaglca num.
DGIRA/SE 22, en ésta se informd el listado de ingraso de proyectosy 1a ermisian de resolutivos derivados
del procedimianto de svaluacidn de impacto ambientsl, durante el periodo del 08 al 14 de diciembre de
2022 y exteimporansos,

Cue mediante oficios 138/0018/2023 v E8/0020/2073 ambos del 4 de enera de 2025, esta Delegacion
natifies 2l Goblerno Municips| de Bahia de Banderas, Nayarit y a la Secretaria de Desarrollo Sustentakle
del Cobiermo del Estado de Mayarit [SEDESM), respectivamente, el ingreso &l procedimiento de
evaluacion de impacto ambiental del preyecto, para que hicieran los comentarios que consideraran
oporturnos, con relacion al misrmo.

Que a la fechs de emision del presente oficio, no se ha recibide respuesta a los oficios de notificacion
referidos &n ol Besultanda anterior.

COMNSIDERANDO

Oue esta Oficing de Representacion de fa SEMARNAT en el Estado de Mayarnk, es competents pam
revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuessto en los artioulos: 47 5°
fracciones || y X, 15 fracclones |, IV y XlI, 28 prirmer parrafo y fraccion X, 35 parrafos primero, segundo y
dltima de la LGEERA: 2¥ 4 fraicciones | y VI, 5° incise Q), 9" pnmer parrafa, 12,17, 37 38, 4 44 del REIA 26
 32-his fracciones |, |1 y X, de la Ley Organica de |a Administracion Publica Federal; 1", 3* fraccian VI aj,
33, 34 tercer parrafo y 35 fraccion Xinclso ¢) cel rReglamento Intenor de la SEMARNAT, publicado en il
Distla Oficial de la Federacion el 27 de julic de 2003,

Que confarme a lo dispuesto en el artlcule 5° fraccion X as |a LGEEPA, gue establece como facuitad de
la Eederacidn la evaluacién del impacto ambiental de las obras y actividades previstas en ei articulo 28
de |a misma Ley, v en sucaso la expedicion de la autorizacion; =) proyecto por trat@arse de un desarrolin
inmokiliaric ublcado en un scosistema costero encuadra an los supuestos del articule 28 primer parrafo
- fraccion 1¥ de la LGEEPA y 5" Inciso Q) del REIA v con ello se evidencia gue el proyecto es de
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit

Subdelegacidn de Gestidn para la Proteccidn Ambiental ¥ Hecursos Maturales
Unidad de Gestidn Armblental

Oficio Mo, 138.01.03N946/2023

competencia Federal. Asimismo, con fundamenta en el articulo 35 de |a LGEEPA. zsta Defegacidn Inicid
el procedimiento de evaluacién del proyecto, revisarida que la salicitud se ajustara a las formalidades
previstas en dicha Lesy, su Reglamsnto y 125 Mormas Oficlales Mexicanas aplicables; = integrd el
axpediente del prayecto dentro del plazo estabiecido. Adicionalments, para iz evaluacién del proyecto
esta Delegacion se sujeto a io establecido en los ordenamientos citados, asi caomo a los pracrarmas de
desarrollo urbane y de ordenamiento ecoldgico del territorlo, las declarastorias de aress naturales
protegidas y las dernas disposiciones Juridicas aplicables; evaluando los posibles efectos de lae obras o
actividades en el o los ecosisternas de que se trate, considerando el conjunto de glamentos gue oz
confarman y no Unicamente los récursos que, en su caso, serfan sujetos de aprovechamlento o
afectacicn,

Que e| Precedimisnto de BEvaluaclén de Impacts Arriblental &5 el mecanismo previsto por la LGEEPA,
mediante el cual, |a autoridad establece fas condiciones a que se sujetara la realizacién de obras W
actividades gue puedan causar desequilibric ecolégico o gue pusdan rebasar los limites y condiciones
establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el amblente, con el objetive de evitar o reducir
al minime sus efectos negativos sobre los ecosistemnas. Que para oumnplir con este fin, la promovents
presento Lna MIA modslidad Particular, para solicitar la autorizaciSn del proyecto, modalidad gue
procede por ubicarse en la hipdtesis del articula 11 Gitimo parrafo del REIA, ya que |as caracteristicas del
proyecto no encusdran &n ninguno de los supuestos de las cuatrs fracolones del citado pracepto, por lo
fue le aplica Unicarmente lo dispuesto par =u Gitime parrafo.

Que Una vez integradio el expedients de la MIA-P del proyecto, ésta fue puesta a disposicion del publico
conforme a lo indicado en el Resultando Il del preserite oficls, con e fin de garantizar el derecho de la
participacion social dentro del procedimiento de evaluacidn de Impacto ambienmal, conforme a o
establecide en los articulos 34 de la LGEEPA v 40 de su REIA, y al momento de elaborar |2 presente
resalucion esta Oficina de Representacidn no ha recibido solicitudes de consulta publica, quejas,
denuncias o manifestacion alguna por parte de algln miembro de |z sociedad, dependencia de
gobierno U organismio no gubernamental referantes al proyecte.

Que con fundamento en lo gue establece el articylo 30 primer parrafo de la LGEEPA, gue a la letra dice
que "para oblener ig guterizacion o gue se refiere el articulo 28 de ssta Ley, los interesades deberdn

presentor @ o Secretaric una manifestacion de impocto armblental, la cual deberd contener, por ko
menos UNG descripoidn de los posibles efoctos en el o los ecosistemas que pudieran er afectados pof
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Oficina de Representacion en el Estade de Nayarit
subdelegacion de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestlén ambiental

Oficio No. 138.01.03/1946/2023

las obiras o octividodes de que se trate, considerondo el confunto de fos ciementos que conforrnon
dichos ecosisternas, &5l como las medidas preventivas, de mitiga=ién vy igs damds necesanos pora
evitar y reducir gl minimo los efectos negatives sobre e armbiente” esta Oficina de Reprasentacion
procede a analizar que la MIA-P & sUjsts a las formalidades previstas en las fracciones |l a Vill del
articuls 12 del REIA, & cual establece los requisitos que debecontener la MIA-P O fin de cer evaluada por
Iz SEMARNAT en los sigulentes términos:

& Fraccion Il Descripcion del proyescto.

Cue la fraccion || dal articulo 12 del REIA. impone |2 ohligacion a la promovente de incluir =n la MIA gue
sormeta & evaluacian, una descripelon del proyecto.,

Una vez analizada la informacian de la MIA-P y de acuerde con la manifestado por |a promovents en
ésta, ol proyecto consiste en |a construcclan, operacion y mantenimients de una cass descansa famillar
gque abarca un poligono de 4842372 mf, mustma que contard con 1 casa principal y 2 villas tipo
bungalows con techo de material de palapa de la regian, la casa principal g2 compone de dos madulos
tipe vilfa con techo de palapa de la region, unidas por un pasille en &l segunda nivel, 12 villa 1 de la casa
principal en primer nivel cuenta con 2 recamaras con bafia y closet, fa villa 2 ge is migrma en prirer nivel
cuenta con | recamara principal, bano cormplets v closet con vestidor. En el segundo nivel 1a willa 1
cuents can un area de cocina, sala comedor, area de lavado v terraza con alberca, pasillo andadar en
sequndo nivel gue conects el Moduio 1 con & 2 en segundo nivel asl come escaleras de acceso al
segurida nivel, el modulo dos en segundo nivel se compone de | recarmara, bafic con tina, closet
vestidor, terraza y escaleras

El prayecto cuenta con area de bungalows tipo villas, la primeta se conforma de | recamara, 1 bafio
eompleto escaleras para subir a loft, un loft y un pequano jardin Intenar. La villa 2 compuesta por 2
bungalows conformados cada uno con | recamars, 1 bano completo escaleras para swbir & loft, Lin lofit
incluyends un Jardin pequefio cads uno, CUentan con un area comin para Iz bungalows compuesta
por uns allierca con camastros v area de esadar, cublertas por un pergolado de madera, &n primer rivel
an ol drea comiln se encuenira Lin Grea para fogatero, Adernds de obras cormplementarias como

sctaclonamients con susle natural, caminamientos o andadeores peatonales y areas verdes gue

constardn de vegetacion hativa.
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacidn de Gestidn para la Proteccidn Ambiental ¥ Recursas Maturales

Unidad de Cezticn Ambiental
Oficio No. 138.01.03/1946/2023
Superficie de obras a construir en el poligono del provecto
Descripcién de lasobraz. | Superficie fm?)
Ares de fogaterg B7458
Terraga andadar en primer niveal 2837350
Escalera de acceso & ssgurdo mival 185585
Jardineras 17.078
Hecamara Principal 04024
Bano recarmara princiogl I R8a9
Recamara 281X
Bano | 106745
Eatio Interlor bafio 28085
Recamara 2 2813
Bafio 2 10,6749
Fatic interior Bafia 28055
[ Bungalows
Recamarz | 25428
Bans 57885
Patio (nteriar? 15R45
Recamars 2 25428
Bara 2 57885
Patio interor 2 356458
Recamars 3 25428
Bi#fo 3 E7HES
Patio Interior 3 15649
Terrass asador y s de camsstrgs Sia4d!
Albsrca 7654
Jardineras Z11Ea
Fasiflos = =
Areas comunes
hure il ivo de acceso al proyecto =¥ 7
Andaderes peatonalas TIT.0B54
Areas verdes dentro de: predic 3450 0737
Superficie de obras a construir en el poligens del proyecto segundo nivel
\
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit

Subdelegacion de Gestlén parala Proteccien Ambiental y Recursos Naturalos
Unidad de Gestion Amblental

Oficio Ne. 138.01.031946/2023
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Descripcion por cada etapa

Etapa de preparacion del sitio

Las actividades consideradas en esta etapa tienen la finalidac de dejor el sitic de! proyecto liste para las
actividanes de cimentacidn y construceion.

Limpieza del terreno Estz actividad consiste basicaments en eliminar toda materia extiaha del sitia
ge! proyecto, talss como basurs, hicrba y en generz| cualquler tipo de mstarial gue por su
raturaleza obstruya las actividades posteriores. Esto 5 |levard @ cabo ce manera mianual y de sor
necasario, con |3 ayuda de maauinaria, unicamente en la superficie ce desplanta de |a casa, &l resio

del predio se mantendrd en sus condicionss ariginales oe vegetacion

Nivelacion del terreno y compactacién: (Mejorarmente del suelo 2 traves de agregada de
materiales). Consiste en el suministro de materiales de relleno como arenas gruesas y com pactibles
como tapetate o grava cemerntada controlada. Se contempla aprovechar ol matsrnial resultante de la
excavacién en las actividades de relleno que requiere la nivelacion dal terrenc, de la contraria,
rnateriales que seran adguiridos en algunc de los bancos existentes &n Iz zono o cantro de venta
especializade, dichos materiales so ermplearan para rellemar el terreno y alcanzar el nivel de
desplante requendo por el proyecto arquitecténico, su emplec resufta indispensable para
proparcionar al terreno lz capacidad de carga uniforme y evitar dafios posteriores & los diversas
estructuras del proyecto por hundimlentos diferenciales. Sin embarge, se tratars n la medids de lo
posible manterier la topografiz natural que presenta gl terreno &l ser este ef atractivo natural que

ofrece,

Etapa de construccién
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestion para la Proteccién Amblental ¥ Recurzos Naturales
Unidad de Gestidn Amblentsl

Oficio No. 138.00.03/1946/2023
Las actlvidades que se reallzardn en esta fase corresponden pricticaments 3 |3 construccisn del

proyecto, dreas comunes v allberca contemplados, con todas fas ob rag, infrasstructura ¥ s2rvicios bdslcos
rnecesarios para su funcionamierto

* Trazo, delimitacion de obras de construccion: Se reslizard de acuerdo a |85 caracteristicas ¥
necesidades def proyecto a desarroliar, o cual comprende trazo de ejes principales, secundarics y
anchos de sepas de cimentaciones. Para la ejecucian de esta labor s= tomardn en cuenta las
caractensticas establecidas en los planos anexos = Is MIA-P v 5= realizars con personal calificado,

s Obras de cimentacién: Los elementos de cimentacion serdn de concreto armado, |as dirmensiones
de los elementos, los armados, la resistencia del concreto serd especificada en cade obra de
gcUerdo @ suanalisfs estructural, que serd proporcionado por ingenieros y calculistas certificados.

* introduccion de red de agua potable y sanitaria: En esta actividad ze llevard = cabo |2
introduccian de los servicios de agua potable conectandose a 13 torma de agua del fracclonamicnto
gue proviene de un pozo prefunde que cuents con los permisos cofrespondientes, Asl como, la
instalacion y conexién 3 un Biodigestor Autolimpiable para las aguas residuales,

* Construccion de infraestructura: Se pretenden realizar las actividades para 2| levantamiento de
las estructuras y construccidn obras contempladas en el proyecto.

Las actividades gque Se realizardn pars este fin son las sigulentss: Albanilerfa, levantarnients de
mures, colado de castilles y dalas de cerrmmientn, cimbrade, armaco y celads de losa de entrepisa,
instaiacion de tuberias e instalaciones eléctricas, aplarade de muros y techo, acabadas v pintura, v,

alb=srca.

* Introduccién de instalaciones y red eléctrica; Fr esta actividad se llevard a cabo la introduccitn
del servicio de energia eléctrica, registre eléctrico, y cada una de las &reas, conductores, instalacién
de tubos protectores, apsgadores, enchufes, registros eléctricos, ldmparas solares. ete,

* Introduccion de aire acondicionado y red de gas L.P. e instalacién de voz y datos Se instalara =|
sarviclo de aire acondicionado dentro de Iz cass y la instelacion de gas LD serd reslizads

ES NAFLOTE T
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit

Subdelegacién de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gosthda Armblantal

Oficie Mo, 138.01.03N104€/2023

Onlcarmisnts an las cocinas de estas Asirnismmo, =& realizera la instalacion de jos egquipos pars los

saryiclos de internst

# Acabados (carpinteria, cancelerias, sistemas y equipas): e llevaran & cabo los acabados de las
obras que serdn en mures con elementos con recubrimiento, (pérgalas, trabes, verjas, etc) v las
actividades de revestimisnto de azulejos tanto en bafios, cocinas y plsos.

s Obra exterior, pinturas, etc. Se |levard a cabo ia introduccion de servicios electricos de manera
awtorna, luminarizs, obras de andadares, [ardine rfa, canstruccion de machuslos v banguetas.

« Conformacién de areas de jardineria en general: Con 25tas actividades se conformaran las dreas
verdes g efectn de dar un major aspecta paisajfstico a la 2ena y compensar algunes de lgs efectos
de |6s impactos ambientales identificades, sustituyendo especles exoticas e invasivas pol

vagelatdn nativa.

« Limpieza general de obra Dutante iz reallzacion de los trabajos se estaran realizando recorricos
para |z limpieza de la cbra-retiando cuslauler tipe de residuo wio material de desecho gue se
encusntre dentro de éste. Los residuos gencrados seran enviados @ sitios de disposician final
aderada mediarnts su rransporte por gare de 2 promovente

Entre las obras provisionales de apoyo se contempla se contard con Bodega para materiales v
hefrarmienta, las cuales sardn de matoriales prefabricados y serdn desmontadas al terming de las
obras y un bafn portatl, se utilizara el mismo criterio gue en las bodegas, solamente gue éste serg

rentado 2 erMpresas gue cuenten con esie tipo de sendicios.

Velumen y tipo de agua. El agua utllizada durante las etapas de preparacidn del sitic y CONSTrLCCian
sord obtenids a través de Iz formalizacidn de un contrato de servicio de trasiego de squa cruds por
medio de pipas al sitlo del proyecto, a traviés de una emprasa debidamente suicnzada por la adtonidad
correspandiente. Su simacenamientc seré tamporal, £n tinacos o bidones

Ei abastecimisnto de agua para consume de los trabajadores serd & través de establecimientos cercanos
al sitio del proyecte, por madio de garrafones de 20 litros y de las rmarcas comerclales distribuldas en la

zona, segun las necesidades del personzl gue laboram en el sitio del prayecto.
Tl QEAE TDTE S
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Oficina de Representacién en ¢l Estada de Nayarit

Subdelagacién de Cestion para Ia Proteccian Amblental ¥ Recursos Naturales
Unidad de Gestidn Ambisntal

Oficio No. 138.01.03M1946/2023

Energia eléctrica. Durants las etspas de preparacién del sitio y construccién la erergia eléctrica sers
provista por medio de plantas eléctricas portdtiles para funcionamiente de equipes y herramlentas, ya
gue todas las actividades se realizardn en norarlos diurnos

Etapa de operacién y mantenimienta

Las actividades de operacién de las instalaciones antes descritas consisten principalments en o
sigulente: Limpisza y martenimiento de la casa de descanso, limpleza de dreas comuries v ssnearmiento
de depdsitos de residuos, mantenimiento y pintura de elementos constructivos [irmparmeakllizacion),
rmantenimiento de red de agua potable, martenimiento de dreas verdes, lMmpleza de dreas comunes,
rmantenimiento de la alberca, mangjo y dispesicion de residucs sdlides urbanos v el mantenimients del
Bledigestor Autolimpizble pars el tratamisnto de aguas residusles ¥ mantenimiento de dreas verdes

Limpieza de Sreas comunes y saneamiento de depésitos de residuos.- Constarin de fa limpiezs de
los contenedores, con el uso de agua y Jabdn, asimismio, se verificars que los ceodsitas se encuentren
en buenas condiciones, ssegurandose que astos no tengan orificios en el fondo gue pueds provacar
alguna contaminacién por los lixiviados que se generen. Ademds, se verificard gue-el lugar donde se
dispongan para su recolescidn, no se encyentre con presencia de diferentes residucs

Se realizars un recorrido diariamente para [a recoleccion de residuss que pudieron haberse dispersado
¥ seran puestos @ dispasicidn en los contenadores adecuzdos pars su recoleccion por parte de una
smpresa contratada por el fraccionamiento pars este fin, para posteriorments ponerla a disposicion
el Ayuntamiento.

Mantenimiento y pintura de elementos constructives.- £n ocasiones se realizardn sctividades de
resane, principaimente en aquellas dreas que se presenten problermas de humedad o desgaje, Esta
actividad Incluird el pintado de las paredes. Se realizardn actividades de mantenimiento de las palapas
e Impermneabillzeclon ¥ impiezs de las azotess.

Mantenimiento de Biodigestor y agua potable.- Se verificard que no existan fugas v que las tuberias
s& encuentren en buenas condiciones (no oxidadas o en condiciones deplarables).

Mangjo y disposicién de residuos sélidos urbanos- S& estaran generando residucs sélidos urbanos

derivados de las actividades en general, se realizard |l corrects separacion de residues y serdn
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dispuestos para su receleccion por parte de una empress con contraio con el fraccionamignto para
este fin, para posteriorrmente ponerla a aisposicion del Ayuntarmiento.

Mantenimiento de dreas verdes - Se realizaran actividades de riego, implezay poda selectiva.

Serviclos necesarios para la operacign
Agua. E! agua necesaria para la oporacion, limpieza, servicios sanitarics, riego de areas verdes, el se
ohtendra a través del fraccionamisnta, mismo gue cuenta con un pozo profundo para lz extraccion de

agua‘con sus permisos cotrespandientes

Energia eléctrica. Ls energla cléctrica producida vy distribuida por la Comision Feaeral ce Electricidad
(CFE}. serd suministraca en o puntc de acometida del predio.

Aguss residuales. Las aguas residuales gue s= genelen estardn concctadas a un Siocligestor

Autolimpiable pars el tratamiento de aguas residuales.

Etapa de sbandonc del sitlo

Consicerands el mantenimiento que se le dara al proyecto, no se prave el abandono de &ste, en caso ce
que asi sea y gue se dosmantele el proyecto, os materiales y equipos seran puestos 2 disposicion en
lugares autarizacos por el Cobierno Municipal de Bzhia de Banderas.

Fraccian Ill.- Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su
case, con la regulacion sobre uso de suela.

Que de conformidad con lo dispuests en el segundo parrafo del artfculo 35 de la LGEEPA, v lo
establecide en la fraccion |1l del articule 12 deol REIA en anslisis, que establecen la obligacion de la
promovente para Incluir 2n las manifestacicnes de impacto armbiental en su moedalidad particular, el
diesariolle de la vinculacién de las obras v actividades que Incluyen & proyecto con los erdenamientos
juricicos aplicables en materie ambiental ¥, &n suU caso, cen la regulacidn del uso del sueld,
ertendigndose por esta vingulacion, |2 relacion juricica cbigatoria entro las activicades que integran =l
proyecto y los instrumentos juridicos aplicables. Al respecto, esta Oficing de Representacion rovisc &
analisis de la congruencia del proyecte con las disposicionss da los instrumentos de politica ambiental
aplicable al mismo, los cuales se refleren a cantinuachon.
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Que lz promovente solicitd a es5ta Oficina de Representacion la sutorizacién on mataris de impacto
ambiental para ejecutar el proyecto, cuyas obras v actividades tendlentes a su desarrollo fueron
sustentadas por estar dentro de los supuestos de los articuios 28 fraccidn X de |a LGEEPA v 5 |nciso 0)
el REIA.

Que la promovente reviso y citd en la MIA-P 105 articulos de la Ley Genersl para la prevencién y
gestion integral de los Residuos v 2 Ley General del Cambio Climatico que considerd, regulan las
cbras y actividades del proayecto.

Que el sitio doncle se pretende realizar el proyecto, no se encuentra dentro de ninguna Area Natural
Protegids (ANP) Federal o Estatal.

De acuerdo con lo manifestedo por el premeovente, |as narrmas aplicables al desarrollo dal proyecto v su
vinculasidn con el mismo son las sigulsntes

. Norma Oficial i Especificaciones . Minculacién con el provecto sy
HOM-007- Que establec= o5 limites | |es aguas residusles generssdas por &l proyecto sa
SEMARNAT-Z02T | maximos permisinles de | conelderan de uso dormiéstice, y2 que solo se contamglan
contaminantes an las descargss | oor el Lso de sanitarios, regadesas v lsvade de ok, Por la
de aguss residuales enaguas v | gue éstas no rebasan los limites mévmes permisinies
bienes naclonales estaniecidas en |la norma. Ademds se encontraran
comectadas a un bBlodigsstor Autofimpble El agua de
recambio de ja slberca podrd 20 wtilizada pars o rlego de
las dreas verdas dentro del caligana
HOM-047- Cupr  potablece  fos  |[mites | Los veniculos y maguinaris aue sean utiizados en b etaps
SEMARMNAT-2INS | maximme:  pernisibles de | de preparacidn de' sitio y construccldn estatdn baja un
&mision de coses | esgueTis de manenimients cantinuo vy contardn con as
contarminantes provenientss gel | veriflcaciones vehicuiares corespondientes, ssi come los
escape  de  las  wvehloulos | vehicules dei personal cue acudan &l (ugar =n la =tspa de
autcmotares &n. cirellacion que | operacion, esto con &l gropésito de evitar ous s@ rebasen
Bty gasoling come | los pardmetros establecidos gn izs NOMa
combustible. Es [mportante resaltar gue  [@s  actividades de
NOM o Esabiiae. UGk Abmies mantanimienio no s fealazmdrt en 2= in rnedia_cmnﬁ del
SEMARNAT-20017 | maxmos perrrisisies de PROYRCLS, s .ah IUEME,E EEPEGEI!E:[DE Y SUtTAmmess por
B N el Avurtamizsnto de Ban'a de Banderas.
cpackiad del humo proveniznts
cdel escaoce e vahicules
automotores en oirculacion qua
Usan didael & mescjas gue
Inciuvan diésal corria
comoustihle
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MO -059- Preteccion amgienta — Especies | Esty notrms aplica 8l proyecto y= gus b el sistemna
SEMARMAT-2010 | rativas de México Flora y Fauna | airblental ‘del mismo s puedsn enconu'a! especies
silvestres — Categorias &n rigsge | ota coadas en alguna catego-is de resgo. A las cusias. en
y  especiicaclones  pars  s. | o980 de presanfarse 80 el predie, Yo les dard una atencion |
Inclusisn, exclus'dn o camble | especlal, dstas se ancuentizn identificadas an e Coplvio
listn de especies en rlesgo. IV de la ML&R. Sin ermbargo, s moortanis cesscar que
el proyecto en s, nio atecta diresta o ind'rectamenle = |a
feuna sivestre catalogeda &0 W HOTITE, ROr encontrarss
witsimentzen undrea Urbang

NO-080- C= establéca  los  limites | Toda macuinarla v veniculo que zean utlizados para |as
SEMARMAT-1994 | rmAximos perrriisibles d= | diferentes stapas de proyecta estardn baje unh estticlo
amisien de rulde provenisnte | control en %) mantenimients, eflo OO0 &f ProposLo de
del escase de |os wehiculos | eviiar oue sa rebaesen los parametros esteblecides en jas
autormoteres.  molocicistas v | NOMS Es imoortarite resslta quea para la construscion det

triclcios motonzadns e | proyecte & horario en que se laborats sera dourns, tal oy
creulscidn y sy Tetodo de | como s meéngions en Ja medidas de mitigacidn
medisian, i propuestss e o Canitulo V| da la MIA-P

En relacion ala vinculazidn dei proyecto, respecto a la regulacion sobre &l uso de suelo, la promovente
rmanifestd lo sguisnte;

El use deo suelo en materla urbana del sitio del proyecto, lo reguia el Plan de Dezarrollo Urbano del
Municipio de Bahfa de Banderas, Mayarit (PMDUBE), publicado en =i Periadico Oficial del Estado de
Nayarit & 1 de Junio de 2002, mediante decreta 8430, al respecto de diche instrumento de planeacion, |z
promoventes indico o sigulents:

El uso de suelo del proyecto se inscribe en la zona tipificada comio T-15 (Desarrolio Turistico, Densidad
bruta de 15 cuartos hoteleros/ha), segun &l Blano de Estrategia Zonificacidn Secundaria de San

Franclsco clave: E-16.

Vinculacidn del proyecteo respecto del uso de suelo aplicable
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Referente al cumpiimiento de los pardmetros sefalsdos en la anterior, la promovente refiere que el
proyecto no represents un daie al ecosisterna yo Impactos ambientales significativos, ye que curmple
con o establecido por el PDM. Asirnismo, destaca que, la promeovente cuenta con las Licencles de
Uso de Suelo otorgadas por :e! H. Ayuntamiento Constituclonal de Bahia de Banderas, 2 través de
la Direccidn de Crdenamiento Territorial, Desarrolio Urbano y Medic Ambiente, mismas que se ansxan

il presente.

& efectos de realizar v gesarmsllar un proyecte rentable en un sitio con esas dimensiones, se llevd @ cabo
| disefio del proyecto tratando de aprovechar al maximo su potencial. Dicha decisidn se tomé debide &
gue la zona se encuentra totalrente afectada por construcciones previas v amblentalmante no habria
elernentos de flora o fauna que pudieran ser afectados con las obras proyecto, puesto que las villas
estdn disefiadas para respetar la vegetacidn existents dentro del poligong, lo que conformia las araas
verdes dal proyecto & [(norements | calidad paisajistica gel lugar.

Por lo expuasto en el andlisis oe esta fraccidon, de conformidad con lo establecido en el segunde pérrafo
del artfculo 35 de |a LCGEEPA ¥ 36 primet parrafo de su REIA, para & resslucicn correspondients, |
secretaria deberd sujetarse a las disposiciones legales vigentes aplicables 3l proyecta, se concluys qus
el disefic del mismo tal como fue propuesto en |z MIA-P, es congruente con o establacide en los
articulas 35 primer parrafo de la LGEEPA v 12 fraccidn ||| det RELA,

B Fraccion V.- Descripcion del sistema ambiental v sefalamiente de fa problematica ambiental
detectada en el drea de influencia del proyecto.
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Cue la fraceian [V del articulo 12 del REIA en anélisis, aispone la abligacion de la promoventa de inclulr
= la MILA-P una descripclon del Sistema Armbienta| (SA), &si coimo senaiar la problematica ambilental
ditectada =n el drea de influencin (Al del proyecte; es decir, primeramente se debe delimitar ol SA
correspondients sl proyecto, para posteriormente realizar una descripoon del citado S& ssimisrmeo,
debe detectarse el Al d=! proyecto para valorar el cesarrolio de la problemdtica aminental en |2 citada
Al

Sobre =i particular la promeovente, para identitcar el SA considero sy delimitackin con respesto s la
dblcacion y amplitud de los cormpanentes ambientaies considerando gue los [imites faeron esteblecidos
pof 12 continuidad de os ecosistemas con los gue el proyeeto tendra alguna Interaccion, asl coma las
dimenslonss del mismo, distrlbucien de obras y actividades a desarroilar, principales, asociadas y
provisicnales, sitics pars la disposicion de desachos; ademas de los factores sociales [poblaoos cercencs);
rasgas geomorfoedafoldgicos, higrograficos, meteorologicos, tipos de veg etacion, eritre otros

Die scuerdo a lo anteror, la delimitacidn del SA se generd a partlr de visitas de campo &l area del
proyecto v sus dreas colindantes, basados en una revision documental de revistas cientificas, tesis,
programas v plarces gubernementales, entre atros; de igual manera en andlisis espaciales basadus en
cartas temdticas y mapas generades por el Instituto Nacions! de Estadistica, Ceografia e Informéatica
{INEGI), la Comisién Naclonal de Areas Naturales Protegidas (CONANP), la Comision Nacional para =
Conceimiento y Usa de |a Blodiversigad (CONABIO] v el Sisterna de Informacién Geografics para la
Evaluacién del Impacto Amblental [SIGEIA), mediante el maneio de imagenes satelitales de Coogle
Earth.

De manera que la pramovents refiere que. con la ayuda del softwars Coogle Earth Pro, en conjunita con
datos de la CONABIO, SIGEIA = INEGH, s& consideraron lus siguienies aspectes pars I3 determinacian del
SA' Dimensiones y ubicacion dsl proyects, microcuenca en la gue reside el proyecto, elementos

hidgricos superficisles, uscs de sueln y ecosistiema:

Considerande gue ol proyecto es muy puntual par el tipe de actividades a desarrollar en &), por 2
superficie de oclpacién de fas ubras respecto ce la microcuenca, ste. y 105 pasibles impactos cue este
csusard sobre &l amblonte, se identificd un SA, partiendo de la delimitaclon de la microcuenca,
posterlarmente considerar los pardmetros establecidos en los usos de suelos |entificados por el
PMDUBB como gl Uso ae suslo asignado [INEGI] a |z zona de estudic, mismos que tienen interaccion y
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relacidn entre si que se componen principalmente de una zona urbanizads con desting turisticeo
abarcando construcciones de |a franja costera de San Franciecs, en donde se destsea principalmente
colindante a I3 zona de estudia vy al SA |a presencia de vegetacidn secundaria arbustiva caracteristica de
lz Selva Medizna Subcaducifiolia y palmar, asi compo Asantarnientos Humanos. se establecld un SA con
una superficie de 1.7 kme.

El Area de Influsncia [Al) se delimits considerando los Iripactos negatives que 2l proyecto pudiera
acasionar scbre el medio ambiente, esto conlleva a evaluar la interaceién del medio con el proyecto v
viceversa, considerando gue 2| proyeeto trata de una casa principal y daos villas tipe bungalows con bna
superficle ce 4342372 m? El impacte que padra ceasionar sobre la zona serd principalmente puntual,
¥a gue, las actividades de construccion, operacidn v mantenimiento se realizardn Gnicamente an la
superficie de éste, ademas se atendrdn a las madidas de mitigacién que s& contemplen enla MIA-P.

Se observa que el Al, se encuentra =n UNa fons con un USo de suelo de Assrntamiento Humano (Lsa de
Suelo, Serie VI, INEGI], en la cual se cbserva el alto indice de actividades antropogénicas que han
influenciade sobire el medio amblente, por lo qus se considera como wn lugar parturbade | asl como |a
ex¥pansion dermografica que he surgido por la lecalidad de San Francisco, por lo gue ef sitio se encusntrs
fragmentade y se considera como un lugar perturbado desde tempo atrds.

Las actividades de esparcimients s=rén Unicameante diurnas y se prevendrs y culdars |z limpieza de |a
zona; asl corng el culdado de las espacies que pudieran presentarse an el drea dzl proyecte. Dicho lo
anterior, se oMo como Al un radio sproximado de 100 metios a la redonds respecto al poligono del
proyecte, con un ares de 0.506 ha,

Vegetacion.

Le sobreposicitn del paligono del proyecto en las Cartas terndticss de Uso del Suslo v Viegetacisn Serin
YVl publicada par el INEGH sefiala que éste se localiza en Asentamients Humano. Existen diferentes tipos
de comunidades vegetales identificadas en |3 zons del proyecto (Al de scuerdo a fas visitas da cempo
realizadas, entre ellas podemos encontrar algunas franjas © manchones de vegetacién secundaria
arbodres v arbustiva, asi como palmas cocoteras, papelillo, papayive. higueras blancas, vegetacién de
omato y arboles frutales

Listzda de la vegetacion que s encuentra dentg del Al
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Ipﬂmué-ﬁ?nﬁmpmz Bajyen de mar -
Bursera ;r'rm:rn..rbé -‘Hgﬁé'!Tlln

Cocos nucifera Coto de agua !

Prtheceiobiim culce Guarniichil T

T Coesalpinia pulcherrima fabachin - |
B Waishingtanio 55 Faima aba r\Tr;:; = =

- Acsela cornigoro Jalretadera
A cochiigoantha Hulnol o B
A pennatula Teoame -
Cugruma wimifolo " Guasima
! Entarolobiim CYTiGE AU 'iié'rﬁtm;ﬂm -
| Cocropia obiusifolia Trormpets
I Dioteg sp Catrizilio B #
Sid aeute H'rara_a;narga_- -
Poricurm s mum Masto da Culneae
Mangifora indico B Ma:go J
Srosimun alitmstum Capnmo
[ Ficus ineipida _l'E'H-I-lT
Cohuepiosp F"mITI.d-a ] =
T:Jbe-bui-:a- ri=le) .ﬁ.r'naps-n T
Grnl';gr.r;l,.-'ﬁl guseLe I.'-'alr'na f_-::quitl::- die aceile Drmﬁspec?al
Plumerio rubre " Cacalosuchi N -
Jncamm.m Bonete = I )
Sponcios pufpwred Chruels
Aldama dentata Garafiona -
i MJM o fmrmi.l;ami_-
" Memordica charantia QAR
i Matarnpodium divarogtum M;Fg_ar"itg—_ ' -

Mohastrum cororrenoe ianum

Fauna.

Huinara, Mava

Las diversas afectaciones y modificaciones gue ha sufnido la zona en el que se inscribe e drea del

proyecto, han ocasionado gue el sitip se encuontre en estado de alla oerturbackdn vy gue, por ende,
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presents una blodiversidad empobrecids, carente de fauna que pars su sobrevivenciz depende de dress

naturales o requerimisntos altamentz espacificos de habitat
Listado de faurna en el Al

i Estat . - .OEg.
Nombre chfﬂ:l"lhu Mombre comitin . !Mll:l.:ggﬂm
' - Mamiferos ]
Soiurus celilfaal | Ardilis -
Notocitellus annuiatus | Addlla, Juanite, chilingran |
Heteromys pletus ' Ratdn espinoso - -
—Dr,ymmys melanons Fata SFOCETS -
Baiarmys muscuius fatén pigrmeo [ N
Batornys tﬂy."m : Hatdn plgmen -
Hodomys alleni Rata -
Neatomo mexicanag Ratd magueyera =
| ﬂ!}zmﬂj‘!'c_w?ﬁ'_ Hata arrocera da pantano Amenazada, endemics |
[ Clossophage saricing Murciélago langletén de palias | |
Armibeus jornaicensis ' murcidiags fruters f -
Lesltirues Interrredius Murcléiago -
Prm:_}-'un lotor Mapache )
Nosugo Norico Tjejsjn. me;'t'[ Amenazada, endémics
Diétsvpus Navermcinotus | Armadillo -
fuelphys virginian Ta-‘_uar:h-n = .
Memphitls mocréura o anilln -
Ayes
Columba g Paloma doreéstica = - |
| Frogre cholyboo Colondring pecho.gris -
: Hirundo rustica Colandrina lijereta .
Columbing talpocot! Tortaiita canes i -
Buteo pfﬂg."u':r;r; Aguililiagris
FOHCD SDOneEriS Cernicalo armericana -
Amezilia it Coliori caneio | p'“f&i’:ﬂﬁm&"
Cynonthus jotirostris | Cofitar] pleo ancno Prme::‘;%nmagacrm.
| Myfodvncstes Itadsenirls Fapamioscas myﬂdu_mﬂl"l'r'.!n T -
| Tringa flaviges Pata amarlila menor .
L_ . Tronnus verticalis lirana palida N 1| - ﬂ
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Twrorhus melancholicas | Tirang pirif 5 ) 5
Lirgngus sulphucgtus Lifs Bigntavea 3
Quiscalus nle;fCUJ'ILE Zanate Mmayo’ -
Egrétra thalg Garza I:’;un:{ma dizradios .

i Fegodis chitl Ibris cariblanco
- Eudoeimes aibius ols blanco -
[ Peleconus occidentalis Dpizano cafe armenazada, noenddmica

b

Fragum m-:.-gniﬁr:r_rn

Tringa mrnipr:l.rmmn

Fragata 'Iijl?fﬂlii

Prayera p'huul

Pl gt Ltrts T a T Tnl ada)
MO EOEUS e is

—aa

Garza nocturms corora chita

Mon[ita Smercana

[ Ulfco americong

Gollgrata americana

~ Amenazada, endémica

Fliije &'as Blancas

| Dendrmcyona qutumnaiis

Butorides virescens

Artitic mnc.':.-h:rr.ﬁ.:s

Garcito Verde
Digyaro Aizacolita

| Megoceryle qloyoaf Martin Pescadnl Normeno -
Ardeg herodias CalrZa marena ='rq-tﬂc1:iﬁdn epecial
endemica

Ardar albo - Garza blanca ] . 1

. Egrenu Cay Lifeer Carra zzul | T = ]
Egrwattu triCoGr Carra tricolor ‘
Bunurcus ihis ) ] Zarza ;al:l;ed;ra E - .

 Cossiculus mekanichers =

Cotharies oung

Cacigque MexIcans
Zopilote slra

Proteccidn aspecial, mo
sndémica

Covogyas otratus _.E'npl et SoTrn
Corvus singisoo Cugmve naioanse
- Lorus cedawarersiy Gaviots pleo anilledo
Leartis 'u;ﬁen:atrm Gavlora plateada i
Larus hearmann Caviota plomiza
 Sterme hirundo Charran comun
_mus SCOIGDOCELS Costurern ico largo
i’n'ng;u- saitcricr Playero solirario
Tringa melanoleuca I " Patamarilla mayor
m i Flayero Diancs
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}_ Charodrius clexandrinus Cnoflo nevado '“Amanaz:;da, ro endémica
Chorodrios samipalimetis _I::harla .aemlnalma.:idn - = 0
Choradrius wicisrus Chorio tidia -
Recurvirastro americono Avocets piquicLrve -
MNumeanius p.ﬁaenpu;s Zarapito trinador T

Mumenfus amerioonus

| Zarap'io plen (argn

Limoso fedoo

Pleopando canels

AFEOnG el pres

wmuepledfas roiizo

Gallinogo oaliinogn

ﬁ-gélchc-ra oM

Iiharczrupﬁs tricalar

I--3|EE'CFDCI plcn largo

r 1
HEEY ! 71y

= e e

Anfibios

AgaiaehnE d.::crr'::.;.:-lar

Fana verds

| - Srmiilsca boudin

Sand e riog: mexicana

Sapito pinto de Mzzatlsn

Incilius mezatianensis *
Efsutherodocnius nitidus Rana fisgana P -

_ Incilius mormoreus Ei-apu Jaspesdo 3 | -
mih: 'I = e i | d f i =

Iguong igugng

lguana verds

| Protacodn Especial, no
endémilcs

Legertije de arbol , skaniquilis

Marsms nebuiosus " o
pafiusio dsl Pacificn
. , Promeceidn Cegecial
Micruras distans Caoralila dal Ooclidante ddaxicanc - l:lé_ § i
endémica
Carrﬁnc. lguana maxicana d I
Ctenosiure pectinmio s phon Amenarada, endémica
asplnosa |

Dadas las condiciones de modificacidn del drea, no se registran especies de fauna nativa. Unicarnents,
sa registraron especies tolerantes a las condiclones de preszncla humana. teles como Hottus rottus

{Rata), Cannis domesticyus (Pefro comuan).

En el predio, s= desarrolla |z fauna tradicional de les suslas costeras que Incluye insectos como hormigss
[Hyrnenoptera), algunas Ubéulas [Odonoto), escarabajes (Coledptera), mariposas y  palemillas

(Lepidoptera), entre otras especies.

preventivas y de Mitigacion de los impactos ambientales.
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Que ta fraceisn V del Articulo 12 del REIA en andlisis, dispone la chligacion a |3 promavente de incluir en
la MIA-P unn de los aspectos fundamentales del procedimiento de evaluacién de impacto amiclental,
que &5 la identificacion, descripcicn y evaluacion de los irmpactes ambientales qus =| proyecto pueds
ocasionar, on este apartado es donde |a promovente dobe enfocar su analisis a criterios de decisidgn
ectablecidos =n el articulo 44 del REIA, 2 fin de svaluar |os posibles efectos de las obras o actividades-a
desarrollarse en el o los ecosistemas de que se trate, tomando en cuenta el conjunto de elernentes que
los conforman, y no Unicamente los recurses gue fussen objeto de aprovechamiento o afectacion, y
demuestre que |z utillzacidn de recurses naturales respotara la Integralidad funcional y 13 capacided de
carga de los ecosistemas de |os que forrman parte dichos recursos. Asimismo, |a fraccion Vi del articuio 12
del REIA en analisis, establece que la MIA-P debe contener las medidas preventivas y de mitigacion de
los impactcs amblentales identificados para el proyecto.

De acuerdo con lo anterior, 3 continuacion se presentan los principales impactos ambientales
identificades por la promovente v sus correspondientes mecjoas de mitigacion propuestas

Atmosfera.
Calidad del aire.

Iimpacto amblental ~ Medida de prevencion, mitigacian yla mmpm-:iﬁn =i
Tontarminacion GF AIF e previa s inicio de actidades de construccion y sada vez, que s CONTate Dersend se
derivado e las

. le dard una platica de nducclén v de concientizacidn sobre & manejn sdecunis de
aclividodes a desarrollar’ L. pey.

5= genararan RSU gus TOEr : |
irdn 3l Relleng. Saritario: T Eo roalizaran dianamente campafias de Impiezs anles g taminar (3 jornada loboral

b cuBies  gemerathn para retiiar todos s RSU quo no fueron adscuagaments dispupsios

Cases i Efecta|® Se contars con contepedores depidamente rotulados pars e separacon de s RSU,
Invernaders (GEl} distribuidos on difersntes ountos del pollgono de proyecto
‘8 he ubicard un sitio especilics para el acoplo de ios resduns 30/ldos urbanos qua &0
ecalizard 2 |a parne fromal del predip, n su oolindancia con la calle.
® Lagenomacan de RSU no excedordde 0.5 kglpersona’dia

& Los matersdles gue pusdan ser reutilizades serdn oodectados y almacerados
temporalitinte pars sU Luso Wo adecusds cisposicitn pestariar.

® 5S¢ tendrd preniblde verter RSU & fa wia puklica, preclios bakdios, cuerpos de agus ¥
g ales no sutorizedos, (LEPGIR T0C7)

®  Selevard & cabo la separacion de |os residuns por parte de 14s USJarios oiel proyecto.
Contaminacian  por 21| ¢ _
sty aXTasivo de
doterganted, Impisdoras
Iy sSalvantes, RS0
| inedes. -son o vomEtlles|

Satercdrd precautidn con @ Uso de estas sUSTANCIAS D0 SViTar 50 disDers:an i qus (as
GUiOuolas v SUE Fespeclvos Imelruciivios: S0 encuentren siempre en buenas
condiclones, pdra achide a lo especificade en &stos, reallzar el coneiilo manso de
dichas sustomicios,

SIAS DLAN LOTE
L CONTRAZTORD 5.
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’Tﬂm' brando GEL. ®  Se dejaran corfectamente tapedos para evitar su evaooracidn,
®  El elmacenaie de estos serd &n un altlo que cuente ton piso cementade pare evitar la
CorRaminacion por derrame accidental,
Con: las actividades Bg“ * Estard prohiblda 8 quema de vegetecion y de los residucs encontrados en @ |
,rema-lnnn oE WBgElEcion poiigono de’ proyecto para s eliminacicn de éstos. '
§ reslduts se gonerardn ) .
partiou’as de polva. & | og carmionas u_a carga gus transporten el material & grane| desde v hacla 2. &rea dei |
proyecto [levaran &l mater:al transportade cubizrte con iona pars avitar [a dispersidn
clel Taterial
|Con las actividades de|® Las aclividedes de construcclén se rezlizaran dentro de Ja superficie del paligons del
traze ¥ excovacion ss provecto,
generatdn perticules dele £ horario de trabajo sard Cricamente diurno para sviter 14 generacidn de particulas

oohvo voistiles

paraa fgche,

*  Enceso deque se excedan las particulas de polvo se reallzard un rlege.

Contaminacién del ajre
por los  wehicuios
maguinaria gue denvaco
o & cormbustidn emiten
[ GEL

i ® Tedo venmcule y maguinsris gus utilice gasollns o diéss! como combustible y que serd

® Se reailsard verificscion vehicular de todeos sgualies gue sean utlizades para le
rezlizzcién v operacidn del proyecto de manera mensusl en centros sutorizados.

utilizado para aiguna acthvided en particular, ¥ que se pueds cansitderar como Lina
fusrte de contaminaclén al ambiente, debers cumplic con las normas s'guisntes:
NOM-D4I-SEMARNAT-2015 v NOM-045-SEMARNAT-2017.

—

Comn & mantenirizno

de las dreas verdes, la
calidad de alre mejorard.

® S procedesd al regar con agus tratacda suministrads por une empresa privads de
dotacicn de agua para evitar 2 emisidn de partficulas v se aplicard &! rego noctuma
para evital molestias a as personas v su entorno,

* Sz evitard el uso de fertliizantss y oroductos que contarminen efsubslela,

Lz prasencia da parsonag
‘generard ruidos on el
(&rég  derivado oe  ias
difersntes actividades a
‘reszar.

'®  E| horario en & Que & ‘aborard serE diurmo, por lo gus o generacidn de ruide por
paris de! proyecto sera Gnicamenie an ase Rormrio,

Les vehiculos y maguinaria se mantendran bajo wn estricio control de su
Miarten misste

Los  wehiculos
[ maguinara &rmiten
tutdos, en ocasicnes con
decibeias muy alos, qus

La smisidn de ruds scagionsco por los vellewiss automotores, debesdn cumplls con
Ios pardmemros estasiecidos en |z nermatividasd solicable.

SuBlen sar mojsstos
rabagan =53 limites:
permitidos,

La disposicién fina) e |

& Durante s diferentes etapas del preyects == promoverd e uso de productes

re—_dd:r.n?s cambia A _IE'E blodegradables,
condiciores  ciimaticas x = ;
dal Sred. ® Sp redlize’a |a-separacion de lps RSU, as! como de manglo especial con el fin de
| disminuir las cantidades que =& generen ademas, se proplciars la reutiizacdon de los
| residunas:
“LAL 0uRS LBTE T "-..
LIWE CONTRALTORE A, DELC
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La presancia de | s e procedets ol regar con agua tratada (pipas). para evitar s amision de particuas, ¥

estrictiras de cemento rricrestics & [as persanas ¥ ou antarnn,
incremertesrs Ia

rad’acion solar

e

& Esiary prokibids o quemna de vagelacion y do s resducs encontradaos on e
polizgans det proyecto para ' elminaclan o estos

La ausenda da| e

Vegetacian Incrementars | Se conslders una suparficie do drges verds=

la radiaz'cn solar, |* Sedard adecuads mantenimienta del drea verds

Agua,

Hidrologia (escorrentiafinfiltracién), calidad del agua. -
Impacto ambiental | mu- mnﬂinimlﬂqudnyfuw

Mal  Tratarmients dele pursnte a o u;.mamcldn sl sltle y canstrugsidn del proyects, se ;.nntarﬂ COn Gn
aguas residuales, mitctule sanitario portath por cade 4 trabejegores y 1os desechos serdn dispuastos en

posibles  fuges Aol g s gutorizada 5 ja ampresa proveedara,
tuberles v descargas al &

subsLisln Todas ias aguss residugles gue se generen en s opsracion del proyecto saran

debidarments entubades v Erviadas Bl Bisdigéstas  Actdlimpiable para su
I tratamignio
o rivelackon cambiara) g
s fiujos de ocscormentla |
axsientes

—

Les trabajes se realizaran anlegrente en is supeTicie de poligono. (Mo existan
escorrentias subtarrdneas debajo dal poligono que cusdan serafectacas)]

Si dejard una superficie de dreas verdes _-F|

ls prasencis ds 8|y
eciructure  evilsra &
Infiitracicn e aguac
pluviales

[El consumc axmsivo dio| g
lpste  recurso  podria)
mermar a5 conditienas
e ague del Area

S Instalardn muebies de bario, regaderas ¥ mecanismos shorradores de-agua en
cada una de ks llaves del proyacto

® S realzard & rego NoSturno pars eV tan i@ evaperacion del sgus

!-35 frams VErdoh | e ga rpallzars @l riogo nocturno para evitar i@ evaporaciin del agua

inETarmentansn | :

infiltracien  de  agues & So tl._rél".-tl o0 UiE E:I.Ip?fflEE r:la_ areas ajardinagas dentro del proyecto, mismas gue
plu-.-lales. propican la fitracion e Inflitiacidn del agua

TE] consumo excesvo e |
|'esti! rECurso podiriz
Mairrmaer a5 I:Dﬂdll:’ﬂ”tﬁ-
de zcoeso de agua en el
aread i - 1
Posinfe  conteminacion | o Surante la wtapa de construncidr se contard cor ur moduls seaitario poraul por

gg maniod fredlicos oor cada & Uabajadores para eyt que & personal hsga sus neceskdades Tisigidgicas al
gl mal tratambento de aire b,

aglias faskoluaies ¥
descargas al subsiela;

Se |nstalarin mushles de bafie regaderas v mecanismas shotradoras de agua en
ceda unade s llaves del proyecto.

® Los desecnos ECAN ramov|cdos Do la g resa proveedora

1 ®  Todas!as aguas residuslec oue Se ganeran a partn de la gpaasian y ma Atenimilente

saran conedtadas a un Biedigesior Autolimpiable para sU trat@miento.

R |
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Con la realzaclan de as
(actividedss padria Raber
|fugas con ia maguinera
¥ contaminar 16§ Mmanios
fredticos.

Les trabajos se realizardn Unlcarmente en la superfice de’ pallgona,

Suelo.
Uzs dal suslo.
| Impacto amblental Hcdidudemu:dﬁﬂ. mitigacien y/o compensacion -
r':.':‘” la  excevaciin.|e | ocrrabajos co realizardn Gnicamerits en fs supsricie del poligons
omentscida v albafilara,
las progiedsdes del sueio|® El materlal sue s= ganere de 13 excavacidn, dmantacion v sibafileds serd puesto
cambizran, [ cargodei Ayuntamienio de Bahia de Band=sras oara su corrsata dispasiclén fimal.
Fosivles  fugas  delly  gp igitard que las condiciones =n las que 52 sncUentren fos reciplentes sean jas
materal almacenado, Sprimas,
*  Encaso dealgdn deoerrame ac realizardn actlvidadss de remediacian.
*  Eliuger de almeacanaje de éstes sad de piso firme gon concreto,
Habre  remocian  cele  Estars prohibida la quems de tesiduos y vegetacidn pars la eliminacién de dstas: asl
ma ”“h':f fies . de | como e USo de ausTancias quimicas que evitan 1a regenerncidn de vegetacion,
vegstacion vy residuos!
sSlides. # Despuds de |a construccitn, 5 contarns con uha suparicle de dreasvardas.

"Contaminacién del suels

Previe al inkcio de actividades de construcclén v cads vez qua so conlrale personat

por mals d:smc]un_ ¥ sa le dard ura plstica de Induccidn vy de concientzacién sobre el rmanejs adecyada
excesn &n (@ genaracién de los RSU.
de residucs. _ . 8 -
*  "he realisaran diaraments campanss de (Impleza ames de terminar la lornada
T e peen laberal para retirar 1odes los RSU que no fueron adecuadaments dispuestos.
ldispuestes cambizn las | ®  Seconterd con contenecsores debidamente rotulados para i3 separacion de los RSU,
propledades dlstribuigos en diferentes puntes gel poligone del proyecto.
['r"-"*m'""“"im delsuelo. |w Saybicard un Sitis especifico para ei acopio de ios residucs salidos Urpands Qle se
ocalizard en lz parte fromtal de predic, en su collndancia con ia caile:
Los usuarics ¥ IoS|e |3 generacidn de RSU ne sxcederd de 0.5 kg/personaldia.
trabajadores sodrdn 3 :
disponer rmal los residucs |® LS materiales que pusdan ser reutilizados, sarén colectados y slmacenados
que gensren, temporalmente para su wso v/o adicuada disposicién pesterior,
& 52 rendrd prohib do verter RSU & ke via publica, predios oeldios, cusrpos de agua y
lugares ne autorlimdes, (LGPGIR 1007
*  Esid proaibide la quema de residuos.
® S llevard a cabo |3 separscicn de ‘os Tesiducs por pare de ios usuarios del
Les posibies fugss d@le | op vehiculos que serdn de Usc para las diferentes etapas del proyecto se
acelte ¢ gasolina pueden mantendran baje un estricte contred de su rmantenimlents
cartaminar ef sueio,
Modificacidn  en  18S|e g [nstalarsn musbies de bafia, regaderss v mecanismmics ahorradores de Bgua 2n
| —
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prop edades cada urz de las Laves del proyecto.
fisicoquimicas del sueo
por la disminucidn de
aguaen mantos fredlicos

Can e uso deé MAQUINATS | g &a regllzard ver Ticacksn de fa manulnariz previo al inlcio dé actividades
pere |5 excpacion  hoy

srabubiidad B |- En caso de que @ maauinaria sutra sigln detenions s& ke dara manten minfnia en un
contarminacsn poe | taller

oo bies fugay, o -

Contarminacian ¥ie Previo al Inicic de | jormsdo aboral se readzard una supervision sobre s
modificacidn de  las candiclones diel rmatarial, an case de haoer fugs s= realizars #f 1atine de suelo con el
op edades

sovEnEG ¥ Serd comtenlde oars su posteron disposicion final de ascuemo & ha

fisicoquimicas del suen esoecificads en el Ayuntamienta

por posibie derrame de .
solventos por mal wso de

El uso de estas scluciones sard & Minime requendo pars sitar la gontaminaclon
anl subsyelo; asf como se dara priofdad al ues de producios Biodegracables.

lgs rmilernos.
# Enciyo de algion de derranta 58 raaiizardn actividades da remnediacion
® Bl lugar de simacensmiento ce eslas sard ¢ pisc con firme de concreto para avitar
la contnmlnacin-- del sumn: ]
Cntaminacion vie [ugar de alrasenamisnto ce éstas sera en plsn con firme de concrato para evitar
modilicacion  de las la conteminacion dal suels.
propiededes
fleleaquimmicss del susln !
par posble derrame da
solventos par mal uso de

a5 rlEmOs. |
Las aguas residutles malle  purante la stapa de constriscidn sa Instalarén s:mlwrl-:rs portitles para avilar gue
dispuastas podilan

| : ! personal haga sus necesidades fislaldgicas al ara libra
jinfiitrarse @n @l subsueio

; A " I JusiEs gue me generen en @ operacidn dol proyecte seran
| Ber posibles fugss de e Todas fas dguws resit H g P P

aetidaments coneetades & un Biodigestor Autelimpisoe oers el tolamilanto: de

| tukser s provocando ;
carmblos & las Sguss resduaies
propledades
faiconuimicas en (oS
s frastcos

Majorsm les condiclenes | g

Las digas verdes, propowaran ja farmasidn os -anam; fartiles, évitara i erosion,
del suglo del fres

oroploiara bz captacion de agua pam los aculferos, ayuda’a a reducir la temparatura
delsueioy majoram e palsaje de ja zones.

Flora.
Cabertura, diversidad y densidad.
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como  la extraccion dele | u especies natives serdn Mrarcsdas v se sstahlscerdn Darreras parg o
especies, podria provocar 1 proteccidn,

disminucion de las nilsmas,
afectar |las condiciones de
cobertura de |as. dress de
conssnvacion v diflcultar el
crecimianto de vegetacisn.

Dervado e sigon derams e ey de £4TA% 30|uCionSs Sard & Minimo requeries para evitar la contaminscian

oodria marriar = : ey ,
del suosurio; 85/ como = dard orlord i
67 del 4ras. rioridad 3l uso de productos biodegradables ‘

Camblard les condicionss de | Los trabajos se realizerdn dnicarnents en la superficle de! peligong

cobertura, {
* £ matersl que fe genere de | excavec’tn serd puesto a disposicldn dal

Ayurtameento de Bahis de Banderas para su corrects dispesicldn final

Blsminulrd la superficle dele g vigliars que no se hegs uso de fuega, herbicidas vo cualguier otra prodicto

' cm::er‘tura. 2% _omo. o quimico gue Inhlba e! creclmiento de la vegetacian,
posible crecimiente  de . 5
vegetacidn. *  Se dard manterimieato 5 lzs Srers verdes para su conservacion®Se reslizard
reforestacian con esoecies nativas
& Ge SUSTITUIFAN Aepedits exoticas i deomato por vegetacidn nativa.
® s guperficls de construcclan permitida serd Gnicamente dentro poligona.
8 "Se dispondrd da uns supedicle de dreas verdes,
Fauna.
Diversidad, densidad v hibitat.
Impacto ambiental Medida de prevencidn, mitigacién yo compensacién
Lisminuirs & slimenio de (28le  fopard peohibids @ quema ds veostacion y de 1os residuos ercomtrados en el
especies. pollgons del proyecto para [z elim'nacion de déstos
* 5o ovigilard gue o se haga wso de fuego, hebicidas wo clzlquler otro

produsto guimico gue inhiks el erecimients de |5 vegetacidn
&  Sedara mentenimients a les dreas verdes Dara su consarvacian,

Lﬂigﬂsld“m podrian 5‘“1“3“":'” *  Previo al Inicio de sctividedes de construccln v cada ver que se contrate
&) sliments o extan ser injerfdos personzl se e dard una pladcs de Induccidn v de concientizacidn sobre &l

por los snimales o contaminar el maneo edecuads de los RSU,
alimants, asimisme disminuir 2

draa para cohabitar,
_La presencia de |a Ia:c:nr‘:strun:[ﬁn * | asuperfic's de construccidn serd Unicamente &n 2l poligono del proyecta.
impadird la prasencia v desarollo
de ndhiduns v disminuicg la

superficle de habitat .
Anuyertaran e fSunade la 2008, |e | ge trabajos se realizardn por ol periods estioulsds en el cronegrama de
trabalo.
®  Previo al inlioo de actyadadss s2 realizas un recorrido para ahuyentsra (8
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madrglerat ge procadera & exliagr y reubEcar 1ss FRPECIES SN un area ~.".|n1£IEF
& aque fua ensotmEda

& Alravias del tadonfslatcas sa concientizans al personal qus soio potra cinoular
fior &l area del proyecto.

* e tendrd probivids s colects, captura o caza de cyslquiora de estas
especies

®  Somantesdrd e Grea del proyecte libre de pidsticss y otros residuss sdlidos
urbiEnes.

& Se apoyard en b dfusidrs de las buenas prdcticas onfocadas & o
corssrvacitny preteccdan de la fauna,

Padria ougsionar s8l9in e £ use de estas soluclones serd & minimo requerdo pars evital fa
E“"’?”‘E”amlg"m por productos conlarniracsn da subsusia: a8 comb se dara printidad al Uso de productos
de limpieza y mantanimisnio, hindegradanias

10 Fraccién Vil.- Prondsticos ambientales, y en su caso, evaluacién de alternativas.

Que la fraccién VI del articulo 12 del REIA en zndlisis, sstablece que la MIA-P debe contener |t
prongsticos amblentalas v, en su caso, evaluacion de alternetivas para el proyecte; =n este sentido, dicha
informacian es relevarite desde sl punte de vista ambiental, va que el prondgstico permite predecir el
comportamiento del sisterma amblental garantizando que se respetard la integridad funcional clel
scosistena a partir de una proyeccion tedrica de las pesibles implicaciones ambientales gue generaria
2l proyecto de rmaners espacis| v temporal.

[ acuerdoa loantardar, en la MIA-P dol proyecte evaluado se consideraron los siguientes pronosticos,

Prondstico del escenario del sistema ambiental sin proyecto y sus actividades operativas.

En caso de no realizarse |2 construccldn del proyecto, ambisntalmente no existiria cambio en el drea (de
rmanera positiva o negativa), por tratarse de una 2ona sctualments urbanizada, en la gque la playa a lo
largo de los afios s& ha utllizade parp esparcimienta del turismo |ocal, necional e Imternacional, Las

condiciones naturales ya han side modificadas a través de las diferentes actividades previas.

Aunado a lo anterior, ¢ predia gonde se pretende ¢l levantamients de esta infraestructura cuents con la
misma vegetacion conservada desae que se realizo el fracconamiento,

El proyecte comprende fa construccidn, operation y rnantenimients de una casa de descanso con el
clual la afectacion embiental no se considera slgnificativa tante en el consumo o utilizacion de fos
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recursos ¥ la posible contaminacidn de los mismes, considerando los vollimenes y ka cantidad de

personas que (o ocuparan

Prondstice del escenario ambiental esperado con la operacién del proyecto sin medidas de
mitigacion.

De la evaluacion de los impactos amblentales referidos en ia MIA-P, se determiné que las principales
sfectacionss negativas se limitaran al drea del proyecto,

En caso de gue Ja operacion y mantenimiento del preyeacte no considerara al tratamienta de |as aguas
resiclliales, v gue ésias fusran vertidas en el cusrpo de agua cercano {mar), ocasionaria grandes
Impactos a la fauna marina, asi como la contaminacion de las aguss aunado a fque ne 52 vigilars el
consumo del recurso hidrico, Iz afectacién serfs & nivel regional para los habitantes de Bahla de
Banderas, ya que no habriz suficiente disponibilidad de £st=. Aunado a lo anterior, en el caso de que no
se contemplara el correcto manajo de los residucs sdlidos urbanos, la zona se llenarfa de basura,
mermando las condiciones paisaiisticas asi como, afectands el habitat de las aspecies de Buns v las
condiciones de vegatacidn gue actualmente existen, pero principalmente se contaminarlz el suslo y al

agua en |as inmediaciones.

Prondstico del escenario ambiental esperado con la operacién proyecto incluyendo las medidas de
mitigacién.

Lz sjecucian del proyecto con la aplicacidn de las medidas tanto de prevencidn, como de mitigacion va
compensacion permitird la eperacién sustentable de! proyecto, compensando las dreas de desplante
con la superficie de dreas verdes proyectadas en €l poligono. Ademas, no habrd afectacion respecto a Ia
contaminacion de mantos fredticos, al suelo, o a la atmdsfera por la inadecuada disposicién de aguas
residuales y residuos solidos urbanas. Se realizara separacion de los RSV, para ayudar en reciclale de
éstos. De igusl maners, las aguss residuales que se generen lignen como destino el Biodigestor
Autalimplable para el tratamiento de les mismas.

Es importante resaltar, gue en el proyecteo se aplicaran medidas que contribuysn & un consurmno de agua
responsable, realizando periddicamente &l mantenimiento de las amenidades pera evitar su
contaminacion, ademas, el riego de ias dreas verdes se hard por las noches para evitar |3 evaporacisn y
para esto se contara con mecanismos ahorradores de agua.
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Asimismo, las sfectacionss negativas se limitardn bdsicamente 3 la zona que abarca el area del
proyecto, como se describe en el Capitulo IV de 'a MIA-P, minimizando al maximo o inclusa eliminanda
anuellas gue pudieran generarse en la zons clroundsnte.

N Analisis Tacnico

Con base en |as antariores argumentos, esta Oficina de Representacion dictaming sobre la viabilldad
ambiental del proyecto en apego al articulo &4 del REIA, gue obliga a esta Delegacidn a considerar, eh
los procesos de svaluaciin de impacte ambiental, los posibles efectns de las obras © gotividades a
desarrollarss, e ol o 165 gooilsiemas de QuUg s trale, tomands 2n cuenta el conjunio de los elgmantos
gue Ios copforrna, v no unlcamente |os recursos oue fuessn objeto de aprovechamiente o afectacion, asi
comio la utilizacion de lus recurses naturales en forma que se respete |3 inteqralidad funcional v 135
capacidades de carqga de [os ecosistemas oe los

£l predie esta tipificade con un use: T-1S [TURISTICO, 15 CUARTOS HOTELEROS/HECTAREA] de acuordo al
Plan Municipal de Desamrolio Urbano de Bahla de Banderas, referente al cumgplimiento de los
parametros descritos por la promovente, omiti¢ prasentar la densidad perrnisible pars =i usa asignado
como T-15 con 8 viviendas por ha, teniends un fotal de 395 unidades permitidas de acuerdo con |a
superficie del pred|o, por lo gue |a propuests de Una cass principal v tres bungalows, no se aleja de s
censidad sefalada por ol instrurmento fegal aplicable en materia de desarrollo urbano

Al respecto, esta Oficina de Representacién de la SEMARNAT en 2| Estado de Nayarit, determina que las
medidas v acciones propuestas por fa promovente en |a MIA-P presentada, son técnicaments wviables
de instrumentarse v son acordes con los objetivos de prevenin, mitigar y controlar, fos principales
impsctos ambientales lcentificados para las diferentes etapas del proyecto.

Que con base en &l analisis ¥ la evaluacion técmica y juridica realizeda 2 Iz documentacion prosentads en
relacion con ¢l proyecto v expuests en los considerandos que integran la presente resolucion, |a
valoracién da las carscteristizas que en su conjunto forrman las condiciones ambientales particulares del
sitio de pretendida ubicacién del proyecto, segun [a Iinformacion establecida en |z MIA-P, esis Oficing
de Representacidn de la SEMARNAT <n el Estado de Nayarit emite ¢l presente oficio de rmanera
fundada v motivada, bajo los elementos |uridicos aplicables vigentes en la zona, @ los cuales debe
sujetarse e proyecto, considerando factibleé su autorizacien, toda ver que iz promovente apligue
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durante su realizacion, de manera oportuna ¥ mediata, las medidas de prevencidn y mitigacion
sefialadas tanto en |a documentacion presentads como en la presente resoluckn, minimizando asl las
posibies afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasianar.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo gue dispore el articulo 8° parrafo ssqundo de= |a
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; los srticulos de |z Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente que se citan a continuacian: 4% 5° fragcion I v X, 2B srimer pérrafo v
fracgion [X: 35 parrofos primere, segundo y cuarto fraccion |l v 176 de lo dispuesto en los articules del
Reglamento de la Ley General del Equilibric Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materiz de
Evaluacion del Impacto Ambiental que se citan 3 continuacion: 2°, 3% fracciones D4 X X1 X1, XIV, ¥y Vi 42
fmecion |, 3° Incisa O, 9% 12, 25, 37, 38 44 45 fracclon |, 45 fraceldn |l 46, 48 v 4% en lo dispuests en los
articulos de la Ley Orgdnica de la Administracién pablica Federal, que s= citan 2 continuscion: 18, 26 v 32 bis
fraccion X, a lo establecido en |3 Ley Federal de Procedimients Administrativo en sus articules; 2° 3% raccin
Vi 15 16 fraceldn X, 57 fraccion | a lo establecido en ¢l Reglamento Interior de la Secretaria do Medio
Ambiente y Recyursos Naturales, publicedo en el Diario Oficial do la federacion 27 de Jullo de 2022, que s&

citan a continuacion: 1%, 3° fraccién Vila), 33, 34 tefcer pdrrafo v I5 fracoldn X Inciso of: ¥ las Normas Gficiales
Mexicanas sefizladas en el considerando 7 del presente resolutivo. Esta Oficina de Representacidn =n &l

gjercicio de sus stribuciones v con susterto en las disposiciones y ordenamientos invocados y daca su
aplicacion en este caso ¥ para &ste proyecto, determinz que el proyecto, objeto de la evaluacidn gue se
diztaming con estz instrumente es ambientalmente vizble, por lo tanto hs resueltc AUTORIZARLO DE
MANERA CONDICIONADA, debidéndose sujetar & los slaulentes:

TERMINOS

PRIMERD - L& presente autarizaclan en matena de Impacto ambisntal, se emite con referencla a los aspectos
ambilentales derivados de las obras y actividades del proyecte denominado “LAS OLAS LOTE 7" ubirado
dentro del Froccionamiento “LAS OLAS™ marcado con 8] iote nomera 7, al Norte del poblade de San Francisco,
miunicipio de Bahia de Bandaras, estado de Nayarit

El proyecto corsiste en fa construcceidn, operacion y mant@nimignto de una cass descanso familiar gue
abarca un poligena de 49342372 m?, miema que conterd con 1 casa principal v 2 villas tipo bungalows
con techo de misterial de pelapa de la regidn, 12 casa principal se compone de dos madulos tipo villa con

techo de palapa de la regidn, unidos por un pasillo en 2l segundo mivel, 12 villa | de 1z case princips| en
f
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primer nivel cusnta con 2 recarmaras con bafo y closet, fa vilia 2 de la misma en primer nivel cuenta con 'l
recamars principal, bafio complete y closet con vestidor, Enel sagundo nivel la villa T cuenta con un ares
de coeina, sala comedor, drea de lavado y terraza con alberca, pasille andador en segundo nivel que
conecta el medulo 1 con el 2 en segundo nivel asi come escaleras de acceso al segundo nivel, el modulo
dos en segundo nivel s& campane de} recémara, bafio con tina, closet vestidor, terrazs y escaleras,

Respecto de los bungalows tipa villas, la primera se confarma de 1 recamars, | baro complete éscaleras
para subir a loft, un loft v un pequeno jardin interior. Lavilla 2 compuesta por 2 bungalows conformados
cada uno con 1 recamara, | bafe completo escaleras para subir a loft, un loft incluyendo un jardin
pequenn cada Ung, cuentan con Wn srea comln para los bungalows compuesta por una alberca con
carmastros y area de asador, cubiertas por un pergolade de madera, en primer nivel en el drea comun e
ancuentra un area para fogatero. Ademds de obras complementarias como estacionamiento con suslo
natural caminamientos o arcadores peatonales y reas verdes que constardn de vegetaclon nativa
superficie de obras 3 construr en 2 poligono de| proyecto.
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Fecarmama 3 25428
Befz 3 5.0 8RE
Fatio interkor 3 35649
TerraZa asador v area de camastios | SLE4Z]
Alb=re= iy g 5754
Jardineras 27382
“Pasllios 97368
Areqs comunes
Mura motivo de scceso al proyecto 166157
Andadores peatonaies TI7 0854
Areas verdes dentro de! pradic 3,450,8287
: - Suparficie total: 4942372 m" :
Superficte de cbras a construir en el poligone del proyeete segundo nivel
| Recamara prircpal 0.4166 -
BaAo recamara princioal ' 02067
Jardinera \nteriar : “xXagi4
Coclna, sala, comedor T5.6842 [
Medic nada ' 39774 |
Cuarto de lavads | BT
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* Las actividades del proyecto se realizardn conforme 3 la descripcion incluida =r el Considerande § del

prasente oficio

SEGUNDO.-- La presente autorizacion tendrd vigencia de (veinte) 20 afos para realizar las actividades de
preparacién del sitio, construccisn, operacion y mantenimients de las obras v actividades de! proyecto. Dicho
plazo comenzard a partir dal dis siguiente de que ses recibida la presente resolucion.

Este poriodo podra ser amplliade a solicitud de a3 promovents, previs screditacion de haber cumplido
satisfactoriarnente con. Los Términes y Condicicnantes del presents Resalutive y las medidas de prevencian v
mitigacion que fueron retomadas de la MIA-P en &l presente oficic. Pars lo anterior, previe al vencimiento dé la

vigencia de Iz autorizacién, deberg solicitario a esta SR rgd] o d
SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra, actividad o plazes y términos dos a proyectas
autorizados en materia impacto ambiental” o el tramite que en su momento lo sustituya; i ingresara 1=
solicitud de ampliacién de plszo sin obtener la bitdcora del tramite la fecha de su solicitud no serd

cornslderada pars la vigencla del proyeeto,

Asimismo el ingreso del trémite de ampliacidn de plazo debera acompanarse del docurnento oficial emitido
por |a Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Nayarit, a través del eual esa instancia
haga constar gue la premovente ha dado curmnplimients a los Términes v Condiclonantss asi como con las
medidas de prevencion y mitigacién que fueron retomadas de la MIA-P en la resolucién: &l no contar con el
oficio de la PROFEPA gue se salichta, serd motive suficients pars gue no preceda la ampliscian de plazo
solicitada.

TERCERQ.- La presente resolucién no sutoriza la construccidn, operacién wo ampliacién de ningun tipo de
infraestructura que no esté comprendida en el Término PRIMERO del present= oficio, sin embarge, en =l
momante que |a promovente decida llevar 3 cabo cualguier ectividad, difsrents a Iz autorizads, directa o
indirectarnente vinculados al proyects, debera indicarln a esta Oficing de Representacion, atendiendo 3 lo
dispuesio en el término QUINTD del presenta oficic.
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CUARTO - L= promovente, queca sujato a cumplir con las obligaclones contenidas en el aiticulo 50 del RELA,
8N caso de que desista de realizar |as actividades, motivo de la presents autorizacion, para gue esta Oficina de
Represantaclén proceds conforme a lo establecido on su fraceién if, y en sucase, determing las madidas gue
deben agoptaise s efecto de gue no se produzean alteraciones nochas al ambiente,

QUINTO - L2 promovente on el casoe supuesto gue decida realizar madificaciones al proyecte, cebera solicitar
la autorizacion respectiva @ ¢sta Oficina de Representacion, =n los terminos provistos en los articulos & y 28
del REIA Daobers hacer su solicitud mediante g reqistro del tram te SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de
la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacto
ambiental” o el tramite que en su mamento io sustituya, a esta Oficina de Representaclén, previo = lafecha de
vencimiento de |a presente autorizacion; se le informa que si ingresaia solicitud de medificacion sin abtener ka
biticora del tramite, su solicitud no podrs ser analizada; y solo se le generard un oficio de respuesta
recordandals gue debe ingresar como trRmite,

£1 ramiie de modificacién ingresado deberd contener Is Informaclon suficiente y dotallada que permita a esta
sutoridad analizar si gl o los carnbios decididos ne causaran deseguilibrios ecoldgicos, ni rebasaran 1os lIrmites y
condiciones sstablecidos en las disposiciones juridicas refativas a la proteccidn al amblente que & ==an
aplicables, asi como a lo establecldo en los Ténmines y Condicionantes de la prasente resolucidn. Para 1o
snterior, s promovente deberd notificar dicha situacion 2 ests Oficina de Representacion, previa al inlcio cle
las artividades del proyecte que se pratenden maodif icar,

SEXTO.- De conformidad con los articules 35 Gitimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su REIA, |3 presente
autarizacién sa refiere Unica y exclusivarmnents 3 los aspectos amblentales de las obras y actividades descritas
an ol TERMINO PRIMERO para 2| proyecte. sin perjuicio de lo gue determineh arras autoridades faderales o
loealas on 2| 4mbito de su competencla v dentra de su jurisdiccion, quileres ceterminaran lss diversas
autorizaciones, permisas v licencias entre otros, que sean reguisito para la reslizacion de |as cbras y actlvidades
ol proyecteo de referancla,

1a recoluckan er materia de impacto ambiental, selo se limitz a dictaminar st un proyecto es amblentalmente

viable, atendiendo lo establacido en el articule 35 de la LGEEPA. L2 presente resalucion no es vinculante con

otrés instrurnentos nermativos de desarrollo; por lo cual deja a salva los derechos de las autotidades federales,

estatales y municipales, respecto de los permises y/o autarizaciones referentes en el ambito de sus respectivas

competancias. Asimisma se le informa gue Is resalucién de la evaluaciin del impacta ambiental, ne legitima
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit

Subdelegacidn de Gestion para la Proteccion Ambiental v Recursos Maturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. B3A.01.03/1946/2023

nl valida la tenencia de 3 tierra, por lg que s i3 pramovents decide realizar & proyecto, cin tener pleno
derecho y/o uso /b disfrute del predio o terreno a utilizar, sera responsable de afrontar cualguier denuncia chil

o penal al respecto,

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el pdrrafo cuarto del articulo 35 de la LGEERPA que sstablece
que una vez evaluada la Manifestacidn de Impacto Ambiental, 13 Secretarfa emitird la resolucién
correspondients en la gque podrd autorizar de manera condicionada | obm o acrtividad de que se trate y
censiderando lo establecide en el articulo 47 primer parrsfo del RELA gue establece que la slecucitn ce |2 obra
o la realizoclén de la actividad de que s= trate deberd suietarse a lo previsto en la resolucitn respectiva; esta
Oficina de Representacion, establece que |z sjecucidn, operacién, mantenimiento y abandono de las obras del
proyecto estaran sujstac a la descripcidn contenids en el términe primero de la presente resolucion, v a las

siguientes
CONDICIONANTES

Con base en lo estipulado en el articule 28 de la LGEEPA, prirmer pérrafo, que define que la SEMARNAT
establecerd las condiclones a que se sujetard I realizacion de obres y actividades que puedan causar
desequilibrios ecolégicos, rebasar los Iimites y condiciones establecidas =n las disposiciones aplicables para
proteger el ambiante y, consideranao que el articule 44 del Reglaments ce la LGEEPA en materia de Impacto
Ambigrial en su fracclon Il establece que, (ng vez concluida fa evaluzcidn del impacto ambiental, la
secretarla podra considerar las medidas preventivas, de mitigacisn v lss demds que sean propuestas da
manera voluntaria por |z promovente, por lo cual debard cumplir con las medidas de prevencion wib
mitigacion, gue fusron retomadas de la MIA-P, en el presente oficlo por esta Oficina de Representacion de la
SEMARNAT en el Estado de Nayarit, dado que se consideran viables de ser instrumentadas y congruentes con
la proteccion al amblente de a zona de influencia del proyecto svaluade, ademas

“- Lz promovente deberd cumplir con las sigulentes condiconantes generales, las cusles serdn verificadas v
avaladas en su cumplimiento por [a PROFEPA, con fundamente en el articule 66 pdrrafos primerg, segunda,
tercero, cuarte y quinte, frecciones Vili, X, 3 X, X, v XiX del Reglamento interior da [a Secretaria de Medic
Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 27 de julio de 2022:

1. - La promovente debera cumplic con las siguientes:
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©ficlo Mo, 138.0L03/1946/2023

En curpplimierito a lo que establece el segundao parnafo del articulo 43 ce| BLCEEPAMELA, debera de
presentar por =sclita o aviso de iniclo del proyecto, ol inicio del| proyecto sin eumpllr cen osta
abligacién podra ssr sancionado por i3 PROFEPA.

Los materiales pétreos para la construccian, deberdn ser adquiricos de los bancos ce préstamo de
raterial debidamente autorizados por |a SEDESY, o &n su caso pof la CONAGUA mediamte la
correspondiente concesidn Para el suelo producto del despalme y cortes, lz promovente cebord
proporcionarle un use preferente para labores de restauracidn ya sea dentro de| proyecto o bien parg
oitras obras que pdedan reguerir este material, come bancos de material pétreo ef restauraciéh, en ceso
de ne convenirse con aigun particular la dispasicién de este material, entonces debers oblensr el aval
el ayuntamiente para le disposician de eoste sueln excedente. Debord comprobar en los: nformes
anuales medlants reglistro documental la correcta disposicion de esta material

Pravio al Inicis de construccion el proyecto, [a promovente deberd presentar |s carta de factibilidaa

parg la dotacion de los servicios de agus.

Drevie 3 |3 operocion del proyecte, [ promovente debere presentar ia desctipcidn de la disposician
final de los lodos generadns por ol Biodigestor y en caso de necesitar servicios externos presentar |a

copia del contrato anual

En ¢aso de que la empresa constructora sea la misma promovente deberd obtener su alta cormo
generador de residuos pellgrosos - Sin embargo &) contrata los servicios de una empress exloma que
genera dichos residuos, sers obligacion de la promovente del proyecto verificar i carmprobar gue la
generaclén y manejo de residuocs peligrosos se realice de manerz adecuads y conforme a o
normatividad vigents; por lo tanta debera verificar ¥ cormprobar que la empresa contratada s2

encluentra registrada como empresa generadors de residucs pefigrosos.

Instalar de manera termnporal, todos aquellos senvicios de apoyo (oficines, bodegas, comedoras), par lo
cual, mo se auterlze ningdn tpe de constraccion ylo ampliscidn en sa Instalacidn, Asimisme, la dotacion
de sanitarios moviles para &| personal que labore durante la construccidn del proyecte, debera de ser 2
razén de uno por cada 20 personas gue laboren durante la ejecucion del proyecte, realizandoe 2! traslaco
y depdsito de los residuos, segin lo contemple la empresa contratada para tal servicle, serd

responsabllidad de la promovente exigir al contratista el mantenimiento continug de |2 unidac vy gque

Thgina & de 30



T

‘- MEDIO AMBIENTE

H
BLK -
-‘?tiﬁ; FESBITRRL I SRS snRANTL v Rl eedun B RTUSaL TN

J 2023
Francisco
VIEA

s il il P

Oficina de Representacion en el Estade de Nayarit

Subdelegacién de Gestign para la Proteccidn Amblental y Recurses Naturales
Unidad de Gesticn Ambients]

Oficio Mo. 38.01.031946/2023

presente la constancia de tratamiento yio disposicion final adecuada de las desesrgas: la promovente
debera comprobar el cumplimients del preseats purto. Queda prohibldo en cuslquler etapa deal
proyecto f uso de letrinas o fosas sépticas.

B. Se prohibe la reparacién y mantenimiento de maquinaria yvehiculos, dentro del drea de| proyecto.

2. En caso de que requiers 1z reublcacién de alguin ejemplar de fauna silvestre fuera del sitio del proyecte,
el sitio de destino deberd presentar un grade de conservacién aceptable para su supervivencla. Pera ello
deberd reportar a8 esta Cficina de Representaclén de la SEMARNAT ¥ 8 |z Representacion de la
PROFEPA en el Estado de Nayarit, previo 3l evento de reubicacién el protocols disefiado para tal events,
&| cual debers contener:

S Las caracterislicas de los ejeémplares de fBuna reudbicar

2 Los motives de la reubleaclén.

+  Descripcion con fotografias del sitle de desting y criterlos de seleccisn,
La snuencia del propietario lo legal posesionaria del predic de destine.

10 Finalmente se le infarma que si pretende operar calderas deberd:
*  HNotificar a iz Secretarla del wabajo y Prevision Social (STPS); v
+ Notficarlo a ia SEDESU quien e= la encargada de regular las emisicnes da dichos equipos.

. Debera notificar a esta Oficing de Representacidn el abandono del sitio, con tres meses de antelscidn,
tuanaoo todas agquelias instalacionss del proyecto rebasen su vida Ut v no existan posibilidades para su
renovacion, can 2l fin de gue proceda 2 su restauracion wo reforestacién, destimande 2l drea, =l uso de
sliglo que prevalezca en el momento de lg rehabiliitecién. Para =lio, presentara ante esta wnidad
administrativa un “Programa de Restauracidn Ecoldgica” en &l gue dascriba las sctividades tendientes a
la restauracidn del sitio y/o uso alternative, Lo anteriormente aplicard de igual forma en caso de que Ia
Fromovente desista de la gjecucion dsl proyecto.

OCTAVO - La promovente debeard presentar inforrmes de cumplimients dz los términos v condicionantes de|
presente resolutiva y de las medidas de mitigacién que fueron retomados de 'a MIA-P en &l presente oficic. El
informe ctado, deberd ser presentade a le Oficina de Bepresentacion de iz PROFEPA an al Estads da Mayart
con ung periodicidad anwal, Una copia de sste informe debera sor presentado a esta Oficing de
Representscion. El primer informe sera presentado doce meses después de recibido el presente oficlo,
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NOVENO.- La presarite resoluclén a favor de la promovente es personal. Por lo que de cenfarmidad can &l
articuls 49 sngundo parrafo del REIA, en el cusl diche orgsnamizio dispong aus |a promovents deberd dar
aviso & la Secretaria del cambio de titularidad de la autorizacion, por o cuf en caso de gue sstz situacion
ceurra deberd ingresar un acuerdo de voluntades en el que se establezea claramente |a cesidn v aceptacion
total de los derechaos yobligaciones de la misma.

DECIMO - L2 pramovente, o018 |a nica responssble de garantizar I3 realizacion de las acciones de mitigacion,
restauracion y contral de tocas aguellos Impactos ambientales atribuibies sl desarrolloc de fas obras ¥
actividades del proyecto, que no hayan sido considerados por &l mismo, en la descripcldén contemda en la
MIA-P. En caso de que las obras y actividades pongan en rlesgo o ocaslonen afectaciones que legaszen a
altarar los patrones de compartamients de las recursas bidticns ye algun tipo de afectacion, dafio o deterions
sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecte, asi como en su area de Influencia, |a
Secretaria podréd exigir la suspensidn de las cbras y actividades autorizadas para ef misme, asi como la
instrurmentacién de programas oo compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de ssguridad
previstas en el articuio 170 de la LCEEPA.

DECIMOPRIMERO - |5 SEMARNAT, a traves o | PROFEPA vigilard ¢l cumplimienio de los Terrmings
rondicionantes establecidns 2n 8 presente instrumento, asi como los ordsnamisntas apficables en materia de
impacto ambiental. Bara etio ejercitard, entre otras, lss facultades gue le confleren los articulos 55, 5% y 6] del
REIA

DECIMOSEGUNDO.- La promovente, deberd mantenzr en su domicllio registrado en le MlA-P, copias
respectivas del expediente, de |a progia MIA-P, asi como de la presente resolucion, para efectos de mostrariasa
la autoridad competenie gue a5 I Teguiers,

DECIMOTERCERO. Sc hace del conccimisnta a la promevente, qus |z presents resalucion emitida, con
motivo de la aplicacién de la LGEEPA, su REIA y las demas previstas en otras disposiciones legales y
reglamertarias en la materla, podrd ser impugnada, mediante recurso de revislon, conforme a lo establecido
en las artieulos 176 de |3 LGEEPA v 3° fraccion XV de la Ley Fadera! de Procedirniento Administrative,

DECIMOCUARTO.- Motificar &l contenido del presonte oficio al €. Luis Manuel Carcame Cura Representante
Legal de la persena moral denominada LMC CONTRACTORS S.A. DE C.V,, por alguno de los medios legalas
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previstos por el articulo 167 Bis, 167 Bis 1, de la Ley Ceneral del Equilibric Ecoltgico v la Proteccidn al Ambiente,
articulc 35 y demds aplicables de |a Ley Federal de Procedimients Administrative,

ATENTAMENTE

Coh fundaments &0 i ﬂx-pwé_lu &1 lcs srieling & fracoidn AV 32 33 34, 35y 81 del Reglomenmo interior ofe e Secretan pe Medio
Ambiante ¥ Becursos Mo len supEncia g ! gE ot it el Titular de o Ofcing os Reoresanrpeion de lg SERADNAT B &)
Estodo ge Neaver, srevia in, e ; Reritzin Gonadier Dominowel Suboelegode de Cespidn pare lu Promeccidn
Ambiental y Beeuimas Mot 1
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ARQ. XITLE XANITZIN GONZALEZDOKINERREIENTACION

cop Mira Casar Ocfavio Lers Fondecs - Sacrétsfo de Desarrole Sustentsoie del Estado de Mawerle- Séaspnte Sars su
conocimianta

cep. Uiz, Mirthz llizne Villalveze Amays.- Presidents municipel del 4 Arirtamisnts Corssthucional de Bahia de Sanderss, Mayarlt-
Fars su comocimibento

= e | Lc Kerine Cuadalupe LSpez Serranc- Encrigade de g Oficine de Repressmiacisn de la PROFEPA =n & Estedo da Moyt

Fars su tondcim iente
SR Direccion Generad de ImMpamo vy linsco Ambientai- Mékles, DF - Bara su conocimients.
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