Unidad administrativa que clasifica:
Oficina de Representacion de la SEMARNAT en Nayarit

Identificacién del documento:

Recepcion, evaluacion y resolucion de la manifestacion de impacto
ambiental en su modalidad particular- mod. A: no incluye actividad
altamente riesgosa (SEMARNAT-04-002-A)

Partes o secciones clasificadas:

1
Fundamento legal v razones:

Se clasifican datos personales de personas fisicas identificadas o
identificables, con fundamento en el articulo 113, fraccién |, de la LFTAIP y
116 LGTAIP, consistentes en: Domicilio particular gue es diferente al lugar
en donde se realiza la actividad y/o para recibir notificaciones., Teléfono y
correo electrénico de particulares., Clave de elector de la credencial para
votar, nombre, domicilio, teléfono y/o correo electrénico de terceros.

Firma del titular:

"Con fundamento en lo dispuesto en los articulos 8, fraccion XVI; 32, 33, 34, 35 y 81 del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia
a de Representacién de la SEMARNAT en el
a la C. Xitle Xanitzin Gonzélez Dominguez,

por ausencia definitiva del Titular de la Of

Estado de Nayarit, previa designacion, f

Subdelegada de Gestion para la Proteccién|Ambiental y Recursos Naturales."

"ARQ. XITLE XANITZI ALEZ DOMINGUEZ"

numero de acta de sesién:

Resoluciéon ACTA_12_2023 SIPOT_2T 2023 XXVIl, en la sesién
celebrada el 14 de julio de 2023

Disponible para su consulta en: ,47

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/ XXXIX/2023/SIPOT/ACTA A2_202
3_SIPOT_2T_2023_FXXVIl.pdf
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Oficina de Representacidn en el Estado de Mavarit
Subdelegacion de Gestion para la Proteccidn Amblental ¥ Recursos Maturales
Unidad de Gestién Ambi=sntal

Oficio Mo. T3R.01.03/2429/2025

Teple, Nayarit a 20 de junio de 2023

Aszsunto: Se ernite Fesolutive,

C. Liliana Vazquez Castellanas

Personas autorizadas

Una ver analizada y evaluada la manifestacisn de Impzcto amblental, modalidad particular (MIA-P],
presentada por la C. Liliana Vizquez Castellanos, que en o sucesive de denaminard la como la promovente
del proyecta denominado “MIA-P Casa Tulipan en el Fraccionamiento Nautico Turistico Nueve Vallarta, en
Bahia de Banderas, Nayarit”, a ubicarse en el lote ndmero 124 de 1a villa 2 de la manzana T del fraccionarmienta
nautico turistico Nueva Vallarta, calle tulipanss, en 15 localidsd de Nuevo Vallarta, También denominada Nusvo
Mayarit, en el municipio de Bahiz de Banderas, Navarit. en las coordenadas UTM de refersncia: 13 Q X=
LB8 2055107 v = 2389 4476593 DATUM WGS84,

RESULTANDO

I Que gl 13 de diciembre de 2022 se recibld en esta Oficing de Representacidn de la SEMARNAT = 2l
Estado de Mayarit, &l escrito mediante el cual |z promovente, ingresd & MIA-P de! proyecto para su
evaluacidn y dictaminacidn an matera de impacte ambientsl, registrandose con  |a clave
18MAZ02ZTDI.

I Que el 15 de diciembre de 2022, se publicd la recepcicn de| proyecto en s Gaceta Ecoldgica Na
DCIRA/CS8/22, en ésta se informd el listado de ingreso de pravectas v la emisién de resolutivas derivados

de! procedimiento de evaluacidn de impacto ambiental, durante &l pericde del 08 2l 14 de diciembbre de
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Oficina de Representacian en el Estado de Nayarit
subdelegacion de Cestion para la Proteccién Ambiental y Recursos Haturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio Mo, 138.01.03/2625/2023

Il Que el 16 de diciembre de 2022 se recibe el gscrite dande la promovente prescnto 3 paging ae| peradico
con fecha del 16 de noviernbre de 2032 en |a cual s& publicd el extracto del prayecto, cumpliendao con la
froccion | del parrafo tercero ael articule 34 de la Ley General del Equitibrio Ecalégica y la Proteccién al
Ambientc (LGEEPA],

W Que el 10 ge enero de 2023, esta Oficina de Representacion Integrd el expediente del proyecto, y pusa la
MIA:P = disposicion del plblico en el Espacio de Contacto Ciudadano, ubicado en Av. Allende nurm. 710
Ote. planta baja, Colonia Centro, en la Ciudad de Tepic, Nayarit

vV Que rmediante ofickos 138.01.00.01/0141/2023 ¥ 138 01.00.01/0145/2023, ambes dei 12 de enerc de 2023, esta
Oficina de Reprasentscion notificsd s la Secretaria de Desarnollo Sustentsble del Cobiermo de| Estado de
Nayarit (SDS) y al Cobiemeo Municipal ce Bahla de Banderas, Nayarit, respectivamente, €l Ingreso al
procedimiento ae svaluacidn de Impacto armbients! del proyecto, pars gue hiciaran los comentarios
Clue constderaran opoftunas, con relacion al misma,

VI Gue el 15 de marzo de 2023, con fundamento en los articulos 35 BIS segundo parrafo de la LGEEPA y 22
de su Heglamento en materia de Evallacidn del Impacts armbientzl (RLGEERPAMEIA), esta Oficing ce
Representacidn, mediante oficic ndm. 138,01.03/0925/2025 solicitd 2 la promovente informacién
adicional, suspendigndose asi &l procedimienta de evaluacien y s= le otorgaron 60 dias para contesta el
requerirmiento

Vil Que al 10 de mayo de 2023, s= recibit en esta Oficina de Representacion el escrito mediants =l cusl 18
promevente contestd € requerimiento de informacion adicional farmulacdo en el oficko nom:
138.0103/0925/2023.

CONSIDERANDO

1 Oue esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, s compstente para
revisar, evaluar v reselver 13 MIA-P del proyecto, de conformidad con 'F’ dispuesto en los articulos: 47, 5°
fracciones 1l v X, 15° fraccionas |, IV y XIi, 28° primer parrefo ¥ Fracciones ¥y X, B3¢ parrafos primera,
segundo ¥ Uitime de la LGEEPA, Articulos 27, 4° fracciones | y Wil, capitulo 111 srticulo 5° Incisos vy Q) ¥ R,
9° prirmer parrafo, Articulos 125 177 377, 38", y 44° do| RLGEEPAMEIA, Articulss 26 v 22-pis fracciones | 111y
%, de la Loy Organica de la Adrministracion Publica Federal; Articulos 1®, 2° fraccidr X904, Articules 33 34
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit

Subdelegacién de Gestion para la Proteccion Amblental vy Becursos Naturales
Unidad de Gestlén Ambiental

Oficic No. 138.01.03/2429/2023

tercer parrafo y 35 fraccidn X inciso ¢) del Reglamento Interior de is SEMARNAT, publicado en el Diario
Oficial dela Federacion el 27 de julic de 2022

Que conforme a lo dispuesto en el articulo 5° fraccidn X de a LGEEPA, que establece como facultad de
la Federacion la evaluacién del impacte ambiental de las obres y actividsdes pravistas en el articulo 28
de la misma Ley, ¥ &n su casa la expedicion de 8 autorizacion; el proyecto por ser un desarrollo
inmobiliario gue de acuerdo con o manifestado por |s promovente ubicado en ecosisterna costers v
ofupa una pequens fraccidn de zona federal marftimo terrestre, por lo que encuadra en los supusstos
ael articulo 28 primer pdrrafo y Fracclones iX y X de la LGEEPA y 5° inciscs ) ¥ R) del RLGEEPAMEIA ¥
con ello se evidencia que ¢l proyecto es de competencia Federal. Asimisrno, con fundarmento en &
articulo 35 de la LGEEPA, esta Oficina de Reprezentacidn inicld =1 procedimisnta de svaluacien del
proyecto, revisando que ia solicitud se ajustara & |as formalidades previstas 2n dicha Ley, su Qeglamento
¥ las Normas Oficiales Mexicanas aplicables; e integré ef expedients del proyecto dentro del plazo
sstablecido. Adicionsimente, para la evsluacion ds! proyvecto esta Oficina de Representacion se sujetd a
lo establecido en los ordenamlentos citados, asl como a los programas de desarrolle urbano y de
ardenamiento ecolégico del territario, las declaratorias de dreas naturales protegidas y las demds
disposiciones Juridicas aplicebles; evaluands los posibles efectos de las obras o actividades en al o los
ecosisternas de que se trate, considerando el conjunto de elementos gue les conforman v no
Unicamente los recursos gue, BN sU Caso, serfan sufetos do aprovechamiento o afectacian.

Que =l Procedimianito de Evaluacidn de Impscto Ambiental es el mecanismo previsto por 1a LGEEPA,
mediante &l cual, la autoridad establece las condiciones 2 que se sujetard |z realizacion de obras v
actividades que puedan causar desaquilibrio acoldgico o que puedan rabasar los limites y condicienes
estabiecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con &l abjetive de evitar o redurir
al minimo sus efectos negstivos sobre los ecosisternas. Que, para cumplir con esta fin, |2 promovente
presentd unz MIA modalidad. Particular, para selicitar s autorizacisn del proyecto, modalidad que
procede por ubicarse en la hipotesis del articulo 71 Ultimo parafo del RLGEEPAMELA, va gue las
caracteristicas del proyecte no encuadran en minguno de los supUuestos de las cuatre fracciones del
citado precepro, por lo gue ls aplica Unicamente o dispuesto porsu dltimo paraio.

Que une vez Integrado el expedients de la MIA-P del proyecte, £sta fus pussta & disposicion del pablice
conforme a lo indicado en el resultandoe IV del presente oficio, con &l fin de garantizar el derecho de |z
participacion social dentro del procedimierto de evaluacidn de Impacto ambiental, conforme a lo
establecido en los articules 34 de la LGEEPA y 40 de su RLGEEPAMEIA, y al momento de alaborar la

UptlALP Sesa Yulipon en of Sroeciisanopte NWdleles 'I‘mf:ﬁqg_'!l\upufr#a.'lnr:a o Bohic dr Soasores, Sosesn® \

vey TR

[

."1’3'1' -_
o

. - — i g B
A -:"\_w\'—a“-.l-bn'?"j"r T _Jh“';"j:i-.'_'l-‘li.
o gl e e
Ll

Fd

[} F
Faming 3 de 46 7‘}-'

\



PP o T & LT e s
W dltanao bl 1T QTE i e TEELS. Rl o« F HI00s ] = 15 2=l - F, FE L o e AR

2023

¥ Francisco

“: MEDIO AMBIENTE
et Ull%-.ﬂ_.

Tmades Taiian e Ellsl asim B ELTUNBRS el AR

R i)

Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
subdelogacién de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestidén Ambiental

Oficic Mo. 138,01.03/2425/2023

presente resofucion asta Oficina de Representacion ne ha recibido solicitudes de consulta pablica,
qusjas, denuncias o manifestacién alguna por parte de algun miembro de la sociedad, dependencia de
gobierno U organisma no gubernamental referentes al proyecto.

Que con fundamanto 2n lo gus establece el articulo 20 primer parrafo de |a LGEERPA, que a fa letra dice
que “para obtener fo autorizacion o que se refiers el articuio 28 de esta Ley, Jos interesados deberon
presantar a o Secretario una monifestacion de impacto amblental o cual deberd contener, por o
menos una descripeion de los pastbles efectos en &l o jos ecosisternas que pudicran ser afectados por
las cbros o octividodes de gue se trote considerands el conjfunto de les elementos que conforman
dichos ecosistemas, esl come las medidas preventivas de mitigacion ¥ las demds necesonos pan
avitar v reducl al minime los efcctos negativos sobre el ambicnre’, esta Oficing de Representacion
procede a anallzar gue la MIA-P se sujete 2 las formalidades previstas en las fracciones |l a Vil del artTcule
12 del RLGEEPAMEIA, el cual establece o8 requisitos que debe contener |a MIA-P para ser envaluada por
fa SEMARMAT &n |os siguientes Términos:

Fraceisn Il Descripcion del proyecte.

Que la fraceisn Il del articulo 12 del RLGEEPAMEIA, impone la obligacion a |a promovente de incluir en
la MlA que someta 3 evaluacion, unz descripcidn del proyecte. En este considerando se describe &
proyects tzl corne o sollcitd [a promevente y, en el Tormino Primars del presents of oo, se precisaran
tas obras who sctividades que se awtorizan

Una vez analizada iz inforrmacién de la MIA-P, asi como lo informacian adiclona! aportada por §a
promovente y. de acuerdo con lo manifestado por 'z promovente, el proyecto consiste en fa
CoRStrucoion de una casa habitascldn unifamiliar de dos niveiss, con construccion techada de 14479
m¢, adermas ge cochera, terraza, aceras y alberca de 22270 m?, las cuales represantan una superficie
de 39707 m?, scermas contard con una planta alta de 15369 m? de construccion y en @l subsuelo, un
cuarto de maguinas para los equipos de filtrado y bormbeo en una superficie de & m®

La promovente reficra que el poligono del proyectoe se analizo con base en la delimitacion de zona
federal de canal coprenios en el plano FECES-20 con cleve de plang 20 de 106 con fecha Ge
elaboracidn del afic 2027 por lo tanto se desglosa las superficies a construir del proyecto en fas
sigulentes tablas;
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Oficina de Representacidn en el Imﬁ#ﬂlﬂf}l

" Subdelegacién de Gestion para la

Proteccion Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Gestién Ambiental
Oficlo No. 138.01.03/2429/2023
Superficle wosardlies del predic del proyecto 84172 i
' [-] poligono de afectacion ZFVT de csnal 997
| Superficie remansnt= dal pradie originl 1 B2L7S
Superfice del predio para ol proyecto nTsm| + 100%
Planta baja - |
Areas de construccisn techada m’
| Eecaleras — B.%]
Pasllios rechardos o 172z '
 Bafio completo - &:Ei_ =
Cormedor 2673
Cocing 2696
Lavanderis 2146
[Sala 2827
Cuano de maguinas = 373
Area da2 equipos - 5323
Total de construccién tachada en planta baja 144.79 T7.61%
| Areas de construccién descublerta |
Acaras de [ngress principal 1545 |
Cochera - .79
Albarca L L | 35040 ) |
Terraza | 12862
Total de construccion descubierta en planta baja J 3210 _2B.38%
:l;l:ﬂ.l alta B _m:__ i )
| Saritarns 388
I Cuarto de lavada 1.3
ICocing _ZR40
Almcans 4.50 4
Cormedor 4070 !
Sala 4543
Bsfic de terrasa 03
I
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Oficina de Representacién en ¢l Estado de Nayarit
Subdelegacién de CGestion para la Proteccion Ambiental y Recurses Naturales

Unidad de CGestidn Ambiental
Oficie No, 138.01.03/2429/1023
Patio de sardc!o e 0T ]
Cuarto de serviclo ) N 8497 =3
Total de construccion en planta alta 15569 | 18.25%
Satano | '
Clstzmea &
| Areas verdes v ajardinadas m* %
_Ja.fd.n trassro 34003 |
Lsteralzs T4EB%
Tn!l:ll de Sreas verdes y ajardinadas 454,86 52%
Total de &reas (igusl a la superficie para la
implementacion del proyecto) S _wen
— m )
| Canstryccifn techada | 0 i
Eonstiucsidn descublerta ) | TR0 % 1
Areas verdesy alarginadas - 54 B | 55
Superficie total del predic B21.75 100%

Segin ¢l plane arguitectdnico, la planta baja cusnta con Una cochera para Gos vehleulas, vestibulo de
acceso que conduce &l paslllo central que conecta a la cocina v comeder, Con suU respective bafio, la'sals
y posteriormente una erraza descubierta v fa alberca, junte a la entradn princlpal se encuentra la
sscalora de aceeso 2 la segunda planta, donoe se ubica la recamara principal con su bano y su vestidor
junto 2 ella estaran |as recdmaras 2 y 3, ambas con bafio completa, y entre stlas se encuenltrs UnAras de
girmnasio. En ¢ nivel de sotano, junto a l@ alberca, se Ubica el cuarto de méguinas para &l

rmantenimiento do |a alberca. La cass esté rodeada de patios v Jardines.

Descripcion por etapa.

Etapa de preparacicn del sitio:

Se procedera con |impleza y retiro de vegetacion, utilizando un programa de mangjo de residuos,
adermas de colocar una malla de proteccidn haciala zona de rmangle.

Obras y actividades Provisienales,
)
/Y
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Oficina de Representacidn en el Estado de Nayarit
Subdelegacidn de Gestion para la Proteccion Amblental v Recursos Noturales
Uridad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01.03/2429/2023

instalacion de bodega provisional y almacén temporal de resicuos, en Iz parte frontal del predio, asi
como sanftarios provislonsies conectades &l drenaje existente.

Etapa de construccian.

La cimentacién se realizara mediante zapatas corridas con contrs trabes desplantadas a cuando menes
150 m de profundidad, medides desde la suparficie de! nivel de piso terminado a encontrar terreno
firme autorizado por el Laborstoric de control yio plataforms compacta al 95% Proctor ef
empotrarmiento de |s estructurs de cimentacidn serd por lo menos 100 mts de profundo del nivel de
terreno natural. En las condiciones Indicadas para apoyar |2 cimentacidn, a capacidad de carga esde |5

toreladas por metro cuadrada,

El procedimiento es el tradicional y consistird en la excavacion de las zanjas, pars posteriorments armar
con varillas de acerp estructural con resistencia a la tensidn fy= £,200 kgkm?® con amarres de alambre
recocido y colar mediante el bembeo d2 concreto hidraulics, de planta con Una resistencia fie= 250
kgfom® desde camiones mezcladeres, utilizande un vibrador pare el acemodo de la rmezcla v
cantralandeo las fugas que existieran.

Le construccién de columnas, trabes, losas aligeradas con poliestireno de alta densidad serdn con
concreto premezciado de planta con una resistencis f'e= 250 kgiom” v todo lo que se conoce como obra
negra, Se utllizaran carniocnes mezcisdores, bombas para concrato v vibradores.

Implica la construccion de muros elaborados con block solido de jalcreto resistencla f p= 50 kglem?,
Junteado v aplanado con morterc v cermento, cubisrtas de concreto, barras forjadas con Block v cublerts
de concreto, bases para piso, repellades, firmes de mortero para nivelscién de entrepisos, chafianes,
emooquillados, pretiles, Torjados y colocacion de pansl, actividaoes en su mayoria efectusdas 3 mano.

La alberca se construird pravia excavacidn de iz fosa, elaboracian de plantilla con concreto pobre pars
ovitalr contarminacion del scero, habilitaedo ¥ srmado con acero de refusrza, cimibra comun en muros y
concreto premezolado con aditivo impearmeabliizsnts, veclado por medie de bombes scabads comadn,
Eisterna de filtrada, bombas, calentador ete.

La instalacién Corisistira en la colocacion de tuberfas de PVC para drenaje Sanitario y Pluvial, tuberias
de CPVC para instalacién hidrdulica v de cobre para gas: asi come para las instalaciones Eléctricas con
ducteria de PVC Conduit el cableado de energla eléctrica, sisterna telefdnics, sire acondicionado, eto. |
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
subdelogacidn de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.05/2429/2023

Con respecto al agua potable la tuberia sard de CPVC, y se instalars en cepas a una profundidad de 0,50
metros de gesnivel del nivel de pisa terminado, el sistema de distribucion y conduccion sera 3 base de
preslon por medio de equipe hidronsumatico, la vivienda contara con un sistarma de slmacenamiento
de agua mediante cistema.

£n refacion =i drenaje sanitario tuberfa de BVC se colocard en zanjas cor paredes verticatos de
dimensiones variadas, segin gea el caso del didmetro de fa tuberia 3 colocar, donde se hara un
acostillade, = cual consistira en colocar matetial fino (arena) y se compactara a2l 90 W proctor con
aplsonagores curvos v plancs cade 20 cm hasta =l nivel de la plataforma, Se conectara a ls red de
drenaje del fraccionamiento,

Respecto a las emisiones, no se preduciran a la atmdsfers ermisiones significativas, Sala hay emisicnes
de los motores de gasolina y digsel de |a rmaouinaris y camilones durante el proceso de construccion,
Pasterjarments, |a generacien de gases serd minima, procedente del uso domestico de los vehiculas

autormotores privacaos de los habitantes de la wivends,

£l drenaje pluvial sora principalmente superficial, dirigiendo las aguas a traves de |a viglidad de |a casa
habitacidn, v las areas verdes, que dirigirin el excedente hacla la calle existente y &l canal.

En cuanio la electricidad, la instalacion de cableade elgctrico ¥ telefdnico sera sublerrdnes, viniendo
desde 1a calle principal de [Ingreso 2 la casa.

o) terminade de acabades serd con rmater|ales risticos, snjarres y ermpastados, pisos y recubrimientos
o regaderas de coramica 2n formato 60x60, asimismmo, incluye el pintado y la colocacion de muebljes da
bafio, recdmaras y muebles de cocina y patios de serviclos

Referente a las Jardineras, consistira en el sermbrado de especies preferentemante regionaies de ormato
y el culdado cé los drboles existanles que 5& Conservaran

Por ultima, en la limpieza se retirardn los materiales y desechos solidos de 1a obrs, ¥ su posterier emvio 3
lugares auterzados porel H, Ayuntamiento de Bahfa de Banderas, 2s( como el desmanteiamients de a3
instalaciomes provisiorales (bodegas y oficinas) gue se hayan Instalado. Se realizard a lo largo del

process constructive y en cada una de las etapas.
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N Oficina de Representacisn en el Estado de Nayarit
Subdelegncion de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiantal

Oficio Mo. 138.01.03/2429/2023

Etapa de Operaciéon y Mantenimiento.
La aparacidn y el mantenimiento interno de fa casa habitacisn comesponderd directaments 3 los
habitantes y su personal de servicio,

Generacion, manejo y disposicién de residuos sélidos, liquidos y emisiones a la atmésfera.

Se estima una generacidn de sproximadamente 70 m” de escombro para la construccidn de la vivienda.
Ecte escomnbro serd depositado en donde ls sutoridad municipal o indigue. Respecto de Iz operacidn
del proyecte, se presents una prospeccion de la generscidn de residucs:

! _ Etapa ' Tipe de residuo Fuents de emisién
|Escomisre (madsra, tierrs, paps’, varllls,
Qbra
rocas, tabigues rotas, etc)
Preparaciin del sitio y Aguas residuaies sanitarlas Tra b.a_iadn-.-as- ]
earstruceiin .
Cases gde combustion MMaguinara
' |Ruido taguinaria
, Residucs slidos i Case
Cperacion y mantenimento  |[Aguas residuales Casa
| }C-a:_sésde combusticn Cana
Manejo y dispesiclén.

Sobre los residues liquidos, durante s construccion contara can senitarics portatiles, misntras gue enfa
operacion se dirigiran ias aguas residuales (aguas de tpo doméstico) =l skstema de drenaje de la zoma.
Por otra parte los residuas sélides, s2 colocaran durante la construceién contenedores rotulsdos para
los residuos orgénicos ¢ Inorgénicos, edermnas de hacer limpleza constantemente, dichos residuos serédn
emviados a reciclaje o en su caso al serviclo municipal para su disposician final. Cabe recalcar oue el
servitio de recoleccion sera diaria en todas las dreas del proyecto,

Con respecto a la emisiones a la atmésfere, durants |a preparacidn del sitle y construceisn se
generaran ruidos v los productos de combustidn da |la maguinaria, 13 cusl debsrs funcionar en optirmas
condlciones, tambign se podrdn generar polvos fugados, pero esto se minimizara con &l riego de Jos

materiales polvosos antes de atacarlos.
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En resumean se presenta la siguiente tabla

Tipo de residuo ! Actividad Infraestructura

Debido a b poca exisicnma de vegetacian en e predio, la |
generocdn de residucs vegetales serd minlma, Los resiiuos
Desrmontoe vegetales @ poem@mn ¥ o= reintegrarEn coma rmabaral
argdnico a las dreas donde no se despantars oba oyl come
|lgs dreas verdes.
Una party 5= reutilizard en 8 nivelaclan en gl &rea destinada
2 jardiny @l sobrants 3818 =nviado & SiDo autorizado,
Sz clasif'caran ‘09 residuns afa su reutiizucién en la cbre, o
nars €l enwic de maerizies reciciables como cartdn, metales,
pidsticos, etc = ernpresasde reviclaje defa zona, B resto serd
falmaoenads tempotalimenta en corlensdones BOSCUSIDS ¥
emiadp 2 confinamiento & sitio de disposicion  firal
iﬂUtﬂl'iEEﬂﬂ
Aguas residuales de | S@ contara con conexlén a la red  de drenaje dirlgida @ e

Liguldo sanitarias provisionales | planta de tratamlienio de nuevo vallarta (ahora denorninadco

| conectados adrenaje | nuovn riavart), |

[Se werificars que (o8 sistemas ae Titrage de gases de la

Material de despalme

Escombro

Emisionesa ia Gazes producto de magLinane funcionen de rranera Gptima y 2 egqulpo e
o combustién internaen | debidamente 2finado, Les revisiones, mantenimdanto yio
e magquinaria | reparaciones de le maguinaria y vehicuios automotores e

{ realizard fue-a dal predio y en tallerss autorizados.

. Operacion del pmynm_

o Tevars @ cabo un seiema de separacion de res duos 58 |
colocardn contenadores hMarmdlicos &1 el area ponde 52
Bazura encortrord ¢l ingrest de ia casas hzbitacion, 5S¢ reailzard
[impless constante ¥ 52 entregard 8l gyuntamianta para su
destina final,
En el valurnen uillizable, so o aborard composte pare usarla
sdiidos gn las ress yerdes, 5| nubiese excedonts, este sg dissondrd
seoun b delerm ine el fideicomiso bak s de banderas, el cual
podrin aurovicharls en 8 mantenimisnts de jas dreas vardes
comures de nueyo vallame o indizar 2l ditio pars su
| digposicidn finai,
Otros | S miasifcardn para sureull| @ ion a disposician final

Residucs de jardineria

_EI drenaie sanltano v pluvial estaran separados Las aguas

residuales seran vartidas en la red locai de drenajs para ser

trataclas en la olants de tratarmlento del fraccionamiento.

Las aguas ¢Luvidies gus no sean sbsotbldas se dirigirdn hacka

ol canal de navegacion

T Emisiones ala I Gases producto de ias estufss normos ¥  oAentadores  condaian o con
atmosfera combustién enestufas y | instalaciones pera que los gases sean drigidas @ partes

Aguas residuales d=

Liquide candtaiiin

“
|
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestidn para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No, 138.00.038/242%/2023

L - calentadares | aciertas y aitss, sin presancia de oersanas. 1
7 Fraccion Ill. Vinculacién con los Ordenamientos Juridicos aplicables en materia Amblental y, en su

casg, con la Regulacion sobre Uso del Suelo.

Que de conformidad con |o dispuesto en el segundo pdrrafo del articulo 35 de la LGEEPA, ¥ o
sstablecido en la fraccién Il del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en analisls, gue establecen |a obligacion
de |2 promovente para incluir en las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular,
¢l desarrollo de la vinculacion de las obras v actividades que incluyen el proyecto con los ordenamientos
juridicos aplicables en materia ambiental vy, en su caso, con la regulacién del uso del stieln,
entendiéndase por esta vinculacion, la relacion |urldica obligatoria entre las actividades que integran sl
prayecto v los instrumentos jﬁﬂdim aplicables. Al respecto, ssta Oficing de Repressritacion revisd el
andlisis de la congruencia del preyecto con las disposiciones de los Instrumentos de politica amblental
aplicable al mismo, los cusles se refieren a continuacicén:

Que |2 promovente solicite a ests Oficina de Representacidn la autorizacidn en materia de impacto
ambiental para ejecutar el proyecto, cuyss obras yo actividades tendientes a su desarrollc fueror
sustentadas por estar dentro de los Articulos 28° Fracciones (X y X de la LGEEPA y Capitule |1l Articulo 5°
Incisosy Q) ¥ R) del RLGEEPAMELA.

Que |la promovente reviso v citd en la MIA-P los Articulos de la Ley General de Equilibrio Ecolégico v
Proteccion zl ambiente (LGEEPA), del Reglarnento de la Ley Ceneral de Equllibrio Ecoidgico y Proteceidn
al ambiente en materla de Impacts Amblental (RLGEEPAMEIA), de la Ley de Blenss Nacionales, del
reglamento para el use y aprovechamiento del mar territorial, viss navegsbles, playes, zona federal
marftirmo terrestre y terrenos ganadoes al mar, del Programa de Ordenamiento General del Territorio
(POEGT), de [2 Lay de Aguss Nacionales. del reglarmento de s Ley de Aguas Nacionsles, de la Lay
General para la Prevencion y Gestidn Integral de los Residucs (LGPGIR), del decreto por el cual se
aprueba ¢l Programa de Ordenamients Ecoldgico Marino del Colfo de California, de 1z Ley Ceneral de
Desarrollo Forestal Sustentable, del reglamento de Ia Ley Ceneral de Desarrollo Forestal Sustentable, de!
Programa Sectorfal de Medio Amblente v Recursas Naturales, d= la ley General de Vida Silvestre, de fa
Ley Ceneral de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Tarritorial ¥ Desarrollo Urbano, de los cuales
considerd gue regulan [as obras v actividades del proyecto.

Ce acuerdo con lo manifestade por la promovente, l3s normias aplicebles al desarrollo del proyects v su
vineuwlacidn con el mismo son las siguientes:
i
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
subdelegacion de Gastidn para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/2429/2023

' Vinculacién con el proyecto _

HOM-00Z2-SEMARMAT- 1996 Livoasa nantaclén contara can Instalaciones sanitaras
e eswplece los Nmites midsimes  permilsities  de)que cuantan lgualments mon reglstros ¥ rampas de
contaminantas en las descargas de aguas residualos 8 oS, grases que deccargatan a la =d local de drenajs, cera |
slstamias de acantarilade urbane o rmuniclpal publicads el | cumpll con los fardmatros de descana que exge
3 de jurio de 298 en ol Diarie Ofic’al de s Faderacion esta norma ¥ @ proglo operader de 2 planta de
tatamients del Fraccionamiete Maudco Turfstco
Musvs Vallartz., Durante la construcclon se instalarsn
sanitarios mdviles para os cuaies s» CONTE'E CON Una
emposs aUtorzada ourg U tecolsccion y disposician

fina! de las aglas residualas

NORMA OFICIAL MEXICANA

NOM-041-SEMARMAT-2017 li,.'.t promovente =¢ encargard de axigir a contratistus y
Clue establece o6 |mites makimos permisibles de emision | {ransportistes 2 cumplimiento do las verificaciones
de guses contaminantes proverdentss del escape de Ins.!ua-hi:dian!!. que imponga la autondad pard la 20na,
vehlouay BUTcmotares en olroulacidn gue usan gosaling | tantc para sus vehlodlos como para la maguinana que
como comoustible [DOF. 180 dr junio de 2015) Ise e

MOM-045-SEMARNAT-2017
Proteccién amplental - Viehiculos en clreulacidnroue wsan En su caso, & o8 contraliutas se (es sxgira el
difeel camio combuatioie « Limitss maximos permisicles de | ewmplimiento de as werificaciones vehicuiates que
spacidad, procedimionio de pruebe ¥ carsclerlsticas) imponga s autor'dad para la 2en0.
técnicas del equipe de rredicidn (RO F 08/rmarzaf2018)

NOM-052-5EMARNAT-2005 Curants fas elapas de construcsidn y operocidn no se
Cy.e estabisce ‘@s oaracterstces e wrocedimients dﬂJpErm.Lrén trabajas dz manlenimiento ni repatacion
dentificacian, clasificasidn v s listodes de |os resldusside 1z maguirar o vehiculos &7 & predio el
pellarosss, (DO, Z3unia/2008) prayecto, pof o gut no se generurd ninguno de esos
residuas peigrosos.

NOM-052-SEMARNAT-2010 En o sistemna amblental del proyecto s= ldentTicaran
frotaccisn amblenis! de especies nativas de México de flora | slgunas escecles de fauna ‘realujdas e eska norms,
|y feuna sllvestres qua se encLAntran en cateyorfas de rissgol pars los cuales @ irplementardn medidas
%1.- especitoaciones pars su Inslusidn, erclusidn o carmbio. prevorntivas de mitigaclon y oe protecaisn.

WOM-0E1-SEMARNAT-1994
Eerablece fos dmiTes maximos permisibes de emison de

Vurante ‘a5 etapas de preparasion y de construccldn
ruide de ias fuentes fllas y su métods de medicion. Esta rio habrd fuentes fijas. Los equipos que operardn en
lnorma Tue rmodificada segun &l ACUERDYS da fecha 3 da EQEP;};?{:;HIDW T mr::u?ﬁ?:c Igri IIP::E
dislgmibre do 2003 oo el gue se mcdifica =l numanal G oe! la “Em; por-uas. Mo o QHERL RITRFR SRR
la Norrna Oficizl Mesicana NOM-08T-SEMARNMAT 1994

Die s vinculacion del proyecto con la NOM-022-SEMARNAT-2003:
| NORMAOFICIAL MEXICANA. VINCULACIGN CON ELPROYECTG. |
£l prayecto considera al mangial eome cormunidad vegets) yl

MOM-022-SEMARNAT-2003
ue  esloblece oz sfpecifecacones  pera 13| comporiente critico del siiema presents en s sillo, ¥y 5o
presaryEcion, ransarvaciin, aorovechamiento | sefala que no sole 58 preserva por perie del proyecto al
melenteble v restausacien de os  humedales|cuidar y proteger la franje de mangle con las rmedidas de]
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| costercs en Tonas de rmanglar

rritigecisn y oroteccidn gque se propusieron, sino gue
tamblén ss mejorard su condicdn com B elscucidn dal
[Reograma de monitomes, conservacén, reforsstacion y
(viglisngia =n I framfa de vegstscion de mangle, con
adiclones referfdas o las acciones propuestas, medibles v
cuamificables, pare conservary mejorar al mangiar.

ESPECIFICACIONES

VINCULACION

4.0

puntas:

1 5 -

El manalsr deberd praservarse como comunidad vegera! En & evaluacion de as soflcibudes en mataria
da cambio de Uso de sueln, auterizacidn de aprovechariento de ‘a vida gilvestre e impacts ambienta) sa!
deberd gatantizor en 1odos ios cases 3 integnded del misme, para elio se contemplarén los sigulentes |

La Integridad del flujo hidrokdgico dal
humedal costara

El prayecte no afecta ‘& Imtegridad del flujo hidroldgics toda
ver gle no sesfectardn de ninguna farma ol la direseldn il la
Iveigoidad de lgs corrientes superliciales v orofundas de s
Unidad Hidroidgica comespandients, ye qus el proyecto se.
cesplaftars tota menta &n tierra y no afacta |3 parts am..-atica_i
gdemas de que carmanecerd una supssficie de susio naturs
de aproximadaments 45488 m@ del lote  remaenento
degtinados para las dreas ajardinades mas ies 1997 m! de
aectaclon de |a dellmitaclon de #ona federal del canal
artificial d= navegacian, lo que permite una mayor nfilracian
de Bgus 8l subsusls, &5t come wn mepr ¥ mas funcional
ascurtmignto @minar del agua phadal hachs e canal artfical.

l.& Integridad d=| soosistara v su rona de
influencia an la gplatafocrna condnantal v
su productiidad natural

Al nr'ng:mnar e programa de manitoreg, consenacion,
reforestacién v vigilancia en la franja de vegetaclén do
mangle, fo dnicamente se conserve fa franja de manglar
fremte a3l oredio del proyects, Sing que 5= mejors su
condloion -2l ampilar su cobertura por efecto de (s
reforestacion que se propone v al culdar las condiciones del
terreno y B implementacidn dal proyecto para no afectss Ia
iregridad del fufo hidroldgics, ni afectar temoooo & ningan
otro componenta critles o relevante del sstema. Todo effo
[permite 'a presunclon técnica ¥ humans de que se
mantendra 5 inlegridad del ecosistarmma v osu Tona de
influencis en la pistaforma continental, cermitiendo ademds
que o sepvicios ambientales QuUe GENEra Sa Mmantengan <n
mejor condicidn que sctusiments, une vez quie e glecuten
las aociones de cormpensacion ¥ mitigacidn propusstas.

Ls capacidad de carge netural o=l
ecosisterma para turlsmas

Para uso habitacions), & proyecto aprovechars solamants la
:superi'rcle terrestre, 56 recalca ademas que nNo s pratende la
lact Tiddad ndutica twrlstica especilcarnente an el stlo £l
proyecto 56 Clasifice como de baja densldad, ya gue consiste
ten ung viviende unifamillar de des niveles o que ‘'mplica una
Menss CArga ambhental por segusT MSnos recUrsos ¥ menar
densidad de construcciin gue otros tipos de proyectos
Slendo una casd habtecidn, & proyecto no reguiars
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Oficina de Representacion en &l Estade de Nayarit

Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos HNaturales

Unidad de Gestién Ambiental
Oficio Mo, 138.01.03/2629/2023

sorovecnsr ninguma  capacidad  do carme turistics ol
oeataculizs sy aprovechamilento potoncial oor parte de otros
gounantss de &3 205

intearidad de las zonzs de anidacidn,
repgraducalsn, refugle,  alimentacién y
alevinaje

Mo ze Kentificaran dr=as sianficstives para o, debide a los
‘glementos de perturpecion dentificados en el drea de
rinfiLencla, sln embargo, e relters que sere respetoda en S0
ratalidad la superficie de la franja de rmanale 'y madianta ia
gjecucion  det programa de  maonitorec, conSEVECION
reforestacdn v vigiangia en o framja de vegetacion oe
mangls, esta serd mejorads con o cual 32 conservardn las
drmas de vegetacidn rathéd y =n consecuencs las zomas
potencisles  pam  anidacicn.  repreduccién, refugio  yi
glimentacion de fauna, con lo cual se asegura la conservacitn
e su integridsd

Toda obra do canabEaclon, ferunckon

El proyecte no efectuars nirguna obs de interupeldn da

de flujo o desvie de agua gue porga en
riesgo fa dinamica e Integridad ecoldglcz

fiujo o desvio de sguay no considera obras de canalizacion, ni
ge construccion de muelles. Por ol contrars, prepoene |3

de |los humedsies  coslemns Eietls
& ™ s AURTETE o cidn de actividades de Implezs v mejoramiento ds |a
prohit/ds, exceplo en |G Casas N o5 QuE]
. § franja de mangar travds del v mencionado programa de
as obras desoritos sean disefiadzs para
; B monitoren, conservacidn reforestacian ¥ vigllancie en =
restaurar @ circUiscsisn Y asi prormover a frania do vegetacién damangle
regereracion del numedsl casten, = "
El proyecto consicera las nedidas de  proevencian oy
, mitigacdn sullcientaz en la MIA-P para garanti?ar que no ss
Sa cete eviiar la degadacion ae oS g T el T P. 2 9 :
ot T | producird contaminacion niazelvermiento, par el contrarnio, se
&.6 huimedales costsros por con@minacion y ) : sl
e et e ejecurard 8 programs de  monitoreg,  capservaciing
' refarestacidn y vigilanca =n a franja ds vegelacdn de
manglie.
%e daperd prevenlr que el vartrmienis de
ague Qui CDnienga  ConlEminartes
arganicos y gulmioos, sedimentes, carkdn
metales  pesados, solverites,  §rasas
sceites cormbustisios o rradifigeen lo
mpetatura del cus d= agus, albaren :
bostiLe rpo agus, Las aguas resduass serdn envisdas a a8 plania de
e equilinre  ecoléglon,  dafen @ - '
; tratarmipate dal fracclopamiento, tasl v como sucede oong
4.8 eccsistemE O 4 SUS comporentes yiveE, 3 ) :
I ) d *=lrodas las vivlendas, Con ello se gatanllia gue mo habra
Lag descuargas provenientes de graniss
] ; 479 gfectacionss nogarivas 8 (e Diota y 8l eaulibrio ecoldgioo,
acuftolaz centres pecuarios, indidetTias,
| certros urbanas, desarrclos Luristioos. y
atras  actividades productivas gue se
wisrten a los humedates eosteros deberan |
sef tratadas v cumplin cakalmente con las
normas estabecidas segun el caso,
.3 |E| permisa de wvertimisnts de aguas) No <& reslizars verdmienio de aguss residusies dentio da

|residunles 3 13 unidad hidoldglca debe

ecozicterma de wanglar S oramitard ante @ Fidelcomiso

Bahls de Bangerss o cargo ds la red de drenae de

S A-F Carg Fulonn an o fracciuasnfelic Mablch TUrfalics Meevb Yalforte, e Sokiy dz Banoienn, Magare?

ser spicitado drectarmenia a 3 auvlendad
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Subdelegacion de Gestion para la Proteccién Ambiental y Recursos Maturales
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competents, qulen- le  fljam lag
condiciones de calidad'de |a descarga v ol

. manitores gue daberd resbizar

fraccicnamiesto Nautice Turistlcs Nueve Vallarta, el permiso
S3ra8 descaige de agues residuales en el sisterna municipsids
cotfarmided con lo NOM-DD2-SEMARNAT-1996. Se ralifica
que 2| Fideicomiso Bania de Banderas (FIBBA) ha autor'zado
&l provecto como consta en & Oficio DO, FIBBAMS2/2022 de
fecha & de diciembre de 2022

430

La extracclén de agus subterrdnea por
bambeo en dreas collhdartes 3 un
manglar debe de garantizar el bslancs
hidroiggice en &l cuerse de saua ¥ |a
vegetacion, eviando la intrusion de |a
cufia saline an &l acuifers.

/Mo se realzard ninguna extracclén de sgus an ﬁraasi

colindantas al mangliar, ya gue wda &l sgua provendrd def|
slstama local de sbastecimients de agua,

&1

S& debe evitsr la introduccidn de
ejemplares o poblaciones que se puedan
wmar perjudiciales. en aquellos casos en
donde axistan evidencias de que algunas
especies estEn  provocando un dafio
imriinente 3 los humedales costeras &n
zona de mangar, e Secretaria svaluars el |
| dafe amoiental y dictard las medidas de |
control correspondientes. |

El proyectn o considera la introduccion de elemplares o!

poblaciones que se puedan tornar perjudiciales, Se utilizerdn
exciusivaments espacles nathvas sara a jardiner’a.

&02

[impacto amblental, asf como en los
(ordermmientos ecodaicos, e batance
|entre ot gporte hidrice oroven@ente de la
cuenca y el de las maress, msmas glus
detsrminan 2 mecla de agua dulce ¥
salada recreando las
eftusrinas, debmrminanies en  los
hurmedsles costeros v (85 comunidadss
vegetales que soportan

Sa delera considersr en Ios estudios de

condiciones

El balance hidrico se considera en las siguisnles scciones No
zu realizasd ningura earmcocian de agua del subsuelo o
superfcial y mucho meanos an 1 franja de mangia y sus srass
colindantes, toda =l sgue provendrs del sistema local de
shastecimients de sgua, @l v cormo sucads con todas @S
viviendas del Ffraccionamiento. Se Tramitard  aple &
Fldelcomiso Bahia de Banderss (FIBBA), el perrmizo para
descargs de sguas residuales en €| sistema (ocal de grenals,
tal ¥y coma sucede con todes las  vivendas  del
fracoionamisnto. En las pares ajerdinadas permitican |3
infiitracidn del ague oluvial Por o anterior se considera gque
Mo s Compramite e balance nidrica.

&£13

|En ciso de que ses necesario trazar urta|
via de comunicacidn en LiEmos cortos de |
un humedal o sobre un numedsl, se
deberd garantzar Gque |la vz de
comunicacion es trazada scbre pilotes
que permitirdin o lipre fujo kidedulico
dentre  del ecosistarmna, asi  como
garantizar el liore movimlento de |a fauna
slvestra. Duranie el proceso constructiva

s6 Utilizardn matodes de construcoicn &n
fase |por sabre pesicldn continue de e
obra) gue no dafen el susls del numedsl
Mo gerassn depdsite de matarial dﬁj

La via de scoeso que se ullliza para el proyecto existe desde
hace mas de 30 afios v &% @ svenida principai dal
fraccionamients Mautico Turstico Nuews Vallarta vy =
localidad ghora denorminada  Muewe Maverll, Mo serd

necasaro trazar ninguna nueva via de comunicacian
" |

waeis® Sede Tellpen en &) Prectisnomicrio Hdy Furfetise Muevs Vallaris, an B25ls 4o Basdorag, Nayarl:s”

rT:If TM'E - E3TTE 21548401 scEabamEisemernnat .
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constricoldt nl geners meslducs sdlidos
en 2l area.

4.6

Las scthvidades wroducthes como
agropecuafa, aculcaid intensiva o sami-
imensive,  infrasstructura . wrbenn, ©
algung oia que sea alsaana o onlndante
cor |2 vegetacidn de un nurredal costers,
denerd dejar una distancia mnima de
100 m respecto 8l imite de [a vegetacicn,
er la cual no = parmitira actlvidades
productivas cde apeys

la

El proyecte == acoge al acuerde gque adiciena '3
‘especificacidn 443 z lz Norma Oficial Mexdcand NOK-022.
SEMARNAT-2008. Se sefsla gue todas: lgs  vivendss
eetablacimientos comerclales ¢ de sericlos que opersn an la
zonz =2 encusrlrEn & una menor disancla de @ franfa de
{rmang e del canal artificiz de navegacldn. S5e tiens &
conocimisnn  oe  resalutivos - en matora de mpaclo
ambiontal dande la SEMARMAT acepta |s aplicacion de s
especifizacian 443 |

Queoda  prohibida  fo disposicion de
residlues sélidos en nurnedates costeros

Me se dispondran reslducs sdlidos en &l humedal costero, por
ol contrasio, todos los residuos sdidos serdn retirades y)
arviades a sitio sulorizads, con ia eecucion orograrma da
fran tores, conservacion, eforestacion y wigilancia en la
Meprja de vegelacidn de mangls

La  Infrasstructurs  TUrEtica
dentro de un humedsl cosiere dobo ser
de bajo impacto, con materiales locaies,
de prefarencla gn palafitos que no alteren
el fujo superficial  del  agus,  cuya
conexlon, =es @ traves  de  varedas
,|'|r:.111r.n=,5, en argas lejanos oe sitiog de
{anidackan y percha de aves acuaticas, y
mequlere de 2onillcacian, monitoreo y =l
Irdorrme preventi

uhlcada.

El proyectn as una vivisnda, Mo es nfrasseucturs turlstica.
Sin embarge cumple con la dessidad autorzada por el PO
lvigante v utilizerd algunos matersles loca'es outorizados
como  'a rraders. Mo sa considera  ningin tigo  de
conslrucean en la franja de mangle, pero eh 18 7ora aledads
se pretende (s habilitzeisa de un vivero con polines de
pradera y malla sombra, gue serd retirado una vier curmplici
& prandsite de genesar ks plantulas oar reforestaciinen s
franja de mangle

%£.29

Las actividades de Turismoe nautico &n los
humedales costarns en zonas de manglar
deban lievarse 2 acabo de al farma que
= svile cualgquier dado al  entomo
Eeaitighen, el como & (a5 sspecies de
fauna tivestre oue on  ellos se
emcUeniran, Fars mllo, == estableceran
poras e embangue ¥ desemparoue,
§reas especifioas @e mestriccion ¥ dreas
donde se reports a prasencid de especies
en rlesgo,

431

L proyecto no implica s sealizacldn de turlsmo nautico en
ningung & sus stspss

.J turisme  educativa,  ecoturismo
i ohzervacion de aves en & humeda
| costarn, deperdn levarse a cabo a travds
do  wveredas  flotantes,  evilands &
cumpactacion del sustrale ¥ o ootencal
de ringgs de disuroio A Jonas  oe|
andacién de @ves, LOTTUGRS Y 'D'-Iil‘i-
hpacies

El proyecto no implica la replizocién do actividades os|
| turistme eatcativo, Nl ecoburismo fl elservacion de aves an &
rrengiag, Ml oen los cuerpos df AguE. SN0 unicaCTICnTe
acthvidadas de ooupatidn ge la vivienda

l |
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Se. dard preferencla a las chras
actividades que tiendsn & restaurar,
proteger o congervar las dreds de manglar
‘ubicades en lae orflias o Interiores de ns
bahles, estuarios, lagunas costeres y otros
CUEIDOS de  agus gue sinan  como
comedares bloldaices v quo faclliten el
fibre transics de 13 fBune sivestr,

S5e elecutsrs &l programa de moniloreo, conservecian, |
reforastacion y vigilanc’a &n la franka de vegetacidin de
rmangle, =l cual fmplice @ euldede v neleramienio de la
franjs de mangle

Se debedn restaurar.  proleger  a
Zonservar 'as areas de mangar ubicedas
en las orillas = [nteriores de las karies,
estuarios, lsgunas: costeras v obros]
cuerpes de agua gue  sirvan como
corredores Blaldglcns v que facliten &
lipre tramsite e la fauna shestre, de
lacugrdo como se determineg an al
Irforme Preventhao,

fun vivera lemnporal con peilnes de madera v malia somora, |

E! proyecto no pretende obres a0 actividades para la casa
habitecién en [z franja de mangie ni 2n & canal srificial de
nEvEpacion Mo obstants, g8 pretence la implementacidn de

acondlclonado en suelo nalural para la cofoceclidn da la)|
semllie y procdgulos para su culdado v mantenimienta hasta,
gl alcancen lg 1als necesaris pama su Tasplante, cofmo
propone el programa de montoreo,  consemnacion,
reforestaclén v vallancia en & franja de vegetaclén de;
mangle. Dlche vivers sard retirado une vez concluida la labor
de reforestacidn, e iniciada 2 etspa de. monitores ¥
corsanvecion del mangle,

Sg delberds favorecar vy  ofopiciar 14
{regeneracion  netural de s unidad
hidroldgice, comunidades vegstass v
lanimales rmediante el restanlecimiants
ge la dindmica nidraidgies v fAulos
hidsicos continentales |ros de superfics
¥ Supterdnens. arcyos DEMMAnEntes vy
temparales,  escurrimigntos Lerrestres
laminares, aportes dei mante fredticol. la
alimiracidn de vertimientes de aguas
| regicluales ¥ 5in tretemiento protegiande
las Arsas gue presentsn potenclal pars)
ello

L@ regensracion natura' de |& umdad A'droiogicea ==
favorecerd con la slecucidn del programa de monitores,
ImMpiera y vigilancia de la franja de vegestacian de manale, «l
cusl fmplica el cuidado y melgemiento de la franja de
manglo. No & radizama ninguns extraccicn de Boum de
subsualo o superficla ¥ mucho menas en la frenje d2 mangle
¥ &us dresas colindantes, tods @ agus provendra dal sistemia
focal de sbastecimients de agua, t@l v come sucede con
todas las viviendas del fracclonamienio. Se tEmitard ante
Fideicomiza Bania de Banderss (FIBEA), el perniso para
desczrga de aguas residuales en el sistema local de|
conformioad con lz NOM-D02-SEMARMAT-1996, 2| v como
suLede con todas ‘as viviendas dal fraccionamienta Las Areas
jardiradas permitirdn i3 infiltracidn del agua piuvial,

Cueda estrictaments pronibicka
Introduclr especies exiticas para  las
sethvidades. de  restduracian de o
hurmigdales costeras,

Jardinadas solaments se consderara & Us0 de efpeces

El proyecto o I"nclu,p'n o Imtraducclan da aspacies emﬁnc;af
cara la resavracidn e humedalss costeras, por el contraria,
s plemulardn acciones de reforestacion con plantulas de
mangle, cormc o estsblece 2] programa de monitares,
consemacion. reforsstacidn v vigllanda en ‘o franja de
vegetacion de mangle gue se adiunts, Parg les dreos

nativas

f.4d

IE1:11!::!115:&1-. s=Lhizan has hurnedales costeros

Los esstudics de Impacto amblental v
srdenamiento’ debern conslderar un
estudio Integm de la un'dad hidmologica

NG ze realiizrd ninguna extreccldn de agus de! supsuelo o
superficial y mucho menas en a franja de mangle y sus draas
colindantss, toda &l agus provendnd del tlstema municipal da
sbEstEcimisnto de agus, tal ¥ come suceds con twodas .ul

vMLL-B Exen Fuilpan 2n o) Frocsicaamionte Hfu‘pﬁpp Furfstlen Muows Yoicres om Exhis s Eeadaras, eyt ;
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Ivivianedas del fraccionamienta. Se cuenta con la autn:‘zacld-n'
dn proyecto por paste de Sidejcomisc Bahia de Banderas
(FIBBA), operador do servicios en & fracclonamisnto Navtoo
Turistioo Muswa Valarts, que nduye el suminlstmo de egus
potabiz y &) permiso pare descanga de Aguas residuales on @
red local gue las condusits a la olanw de retsmicnto de
aouas redduales gn opemcion, 13l y omo sucede con odas
las yivierdss del fracclonarmianto. Las draas jardinecas del|
prnjml'.‘tﬂ permitirdn |s infitrackon de ague piuvial ¥y =2
lesconentia suparficial haoia ol canal artif clal de navegacion
por o qgue o se intermumpird & Tujo hidroidgico oue ha
| propiciade e dist-iouckin y sustents de las unidades de
lvegetaclan existantes an la frana de mangle colindanteanla
gue se gecutard &l progama de rmanltoren, consermelsn,
[  feforestacion y Vicliancia @n |a franje d= vegelacidn de
1r-'-angle.

a2 adicions ‘& especiflicacion 443 a g
| Mapma  Oficial  Mexicann NOM-DE2-
SEMARNAT-2003  para guedar coms
‘slgue:  La prohibicidn de  obhras ¥
scrividades estipuladas an los numaraiss

oyecto 5= 2 e a iflcacion 4£%, Toas ver
4.4 v 422 v los lImites estapecidos an os| E5H P i gl e A %

nismarales &4y &16 pediin e (g QLS Blgunas g sus abras se ublcan a wna distanca menor 2
4.43 sohgie e S CEPILANSE | e 100 m de distancia de ls franja de mangie, stableclando

wmote aue ef-al infarrme preventivo
sismplc que en 8 " ? corme medidas d= compensacion en benefice det humedal,
gn  la  manlfasacién de  Impacwo| ;

las siguientes

amblental,  segun  =ea el caEsc 52
estangzcan medoas 08 CoMmpPensscion
an peneficio de los huimedaies y 52
cbtenoa la autorizasian da camblo de usa
af selo corrasnondiane

hﬂmﬁﬂmuﬂuﬂunm#mhﬂ conservacion, rﬂnuﬁﬂﬂnrmm l;rmn,hdn
wﬂnnﬁn dummsnmhiﬁhlu:lnmm actividades

¢ Acciones de limpirrs continua en & fanis de rrrar'-gley lE|5 dreqs olodafiss, oo la I‘ecaltett:lﬁ-n de rla.lmms.s
gque por &fecto del vienlo o la marea sean deposilados en =l sitlo |

b Localizacidn y i de restos de vagetacldn muerts que pudiese mitar o restiingir e libre fujo de ngua
superticial, s fuess &l caso, Procuras «U reUtcecion donde no represante una glstruccion, osr2 concluin su
process do descomposic’dn

£ Mivclacitn de suelo s presencl de mangle que ses susceptible de reclolr 2 raforestacion, de formma
mianJal con matesl de sedimento para incremrentar la superficio sustept’ble de restauracidn.

i Peooleccidn de propagulos v somillas en las zonas aledafiss gue sean accesiblas para ello, en'puntos no
coflicuass, parma propiclar urh mayor diversidad ganética.

¢ Acondicionarmiento de wun vivero lemporal &0 uneatea de 40 mf con madara y malls sembia pars @
| colocacién da los ejernpiares recolectades, v permitin su clidado y manteslmiento de forme contraladay

e =
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progresiva, hasiz su trassarse a los puntos dentificados eopicios para a reforestacion, dentro de la franja
de canal correspondisnte al frente dal predic del proyecto,

I Colocecién de letreros que indiquen claramente, en idioma sspanal & Ingles, &l estatus de proteccldn del
mangiar ¥ |a prohibicidn de su afectad'on o sprovechamianta,

g Acciones de mopltores trimestreles durarite el primer sficry anuales 3 partr del segunda afic nasia
curmplir un Siclo de 5anos.

b Registre y contrel en bitdcoras de los detos v acciones de recoleccldn, aimacenamisnta, cracimisnts, !
sembrado y culdado de 'os slemplares ussdos para I8 reforestacion v de las condiciones de la franja de
mangs frente ai predio del provects &n |o generl,

4 Fresentacidn de informes periddless & la oficina de recresentacidn de |z SEMARNAT an o Fstado de
Mayarit contenisndn los datos dal punto anteriar,

De ia vinculacion del proyecto con 2l Plan Municipal de Desarrollo urbano de Bahia de Banderas.

De acuerdo con el plano E12 Estrategia Jarretaderas, Mezcales, Mezcalitos, Nusvo Vallarta y Flamingos
del Plan Municipal de Desarralle Urbano de Bahis de Banderas, aprobade radiante decreto no. 8430 y
publicado el 01 de junio da 2002, en el Periddico Tficial del Gobierno del estado de Nayarit; se determina
que al predio esta tipificado con uso: Turistico densidad baja de 40 habitantes por hectdrea (T-40)
compatible con uso habitacional,

A continuacién se incluye | tabla de |os pardmetras urbanisticos aplicables al uso T-40 gue correspondes
al sitio del prayecto y el andlisis del cumplimiento cofrespondiente:

! : i ; Permitidopor | .

Uso de sualo -1 Habitacional 7 Cumple

Terreno m' i | TaEa8 | 500 rré rinimo. Cumiple

Canstruccidn techada re [despiants en md) 14479 [ 2738 Cumple

14473 :

CO5= Ii — — Q835 Q35 Cumpie

TE1a6
) | 298 48 !

cus= - | gzaor | L4 Cumple
| TEE9E

.r:l_'rwles : 2 | i Cumple

f
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Dansidad - Mo, i departarmentos, estudio o |lave hotslars, 20 cAzas por
villa, cabafie, bungalow, caza hotel o resdoncia turistl=a ) 1 hectarea =15 fumple
hectarei Easa E
Restricoidn frontal [zamine interior] & melras ﬁ TTERTIOs Cumpe |
Festricoidn wieral freniea mar 1 metras Pdz Cumplo
Restriccitn hadcia 7f de ranal S melros | 5 rretros Curmple

8 Fraccién IV.- Descripcién del sistema ambiental y sefialamiento de la problematica ambiental
detectada en el drea de influencia del proyecto.

Gue |a fraccidn IV del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en analisis, dispone |a obligacion de |a promovente
de Incluir en la MIA-P uns descripcién del Sisterna Ambiental (SA), asl come senalar la problematica
arnbiental detectada en el drea de (nflusncia del proyecto; es dect, primeramente se debe delirnitar el
SA coffespondiente al proyecto, para posterionmenta reslizar una descripcion cel citado Sa; asimismao,
debe detectarse 2| ares de influenciz del proyecte parz valorar el desarrolle ds la problemadatica

ambiantal en la citada area de influsncia

Sobre el particular |3 promovente, para identificar ol SA considerd su defimitacion con respecta a la
Ubicacion v amplitud de los componentes ambientales considerando gue los limites fueron establecidaos
por |a continuidac del o los ecosistemas con los que el proyecto tendra aiguna Iinteraccion, asicoma las
dimensiones del mismeo, distribuciin de obres v actividades 3 desarrollar, princlpsies, asoci@oas y
provisionales, sitios para la dispasicion de desechos; ademds de los factares sociales (poblados cercanos),
rasgos geomatfosdafmidgicos, hidrograflems, meteorcldgicos, tipos de vegetacion, entre oLros.

Delimitacion del sistema ambiental.

El sisterma ambiertal del proyecto se dermarco considerando |as dimensiones del mismo, tipo ¥
distribucian de las obras v actividades a desarrollar, factores sociales (poblados cercancs). usos del suelo
permitidos por & Plan de Desarrollo Urkana o Plan Parcial de Desarrollo Urbane aplicable para la zona
tal existieran), cuenca hidraldgica delimitada que para efectos de fa delimitacion del SA, es sdecuado
considerar la homogeneldad del rasge hidrografico més relevante, es decir la microcuencs, como
unicad ambiental representativa del SA, que a su vez se vincula directomente con los rasgos

geomorfoldgicas del sitio,

La cuenca hidiologica o hidrogréfica, en términos generales, se considera come unidad basica d=

Ppdid- B Casm Fofiosn o0 ol Fagefvaamizaln Kdueles Tieefstics Nusen Falfara, sa Eubia sht Bwiedieds; Ry
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estudie v se refiere a una Zona de |2 superficle terrestre tal, gue sl fugra mpermeable todas las gotas de
lluvia que caen sobre ella serfan drenadas por un sisterma de corrizntes hacia un Mismo punto de salida,

Para determinar la direccidn de flulo pluvial se llevd a cabe un analisis espacial medliante el saftware
LrcGIS®E en su verslon 1004, & partir de un modelo de slevacian digital se genera un raster con ocho
direcciones de salida validas gue se relacionan con las ocho celdas adyacentes hacia donde puede ir el
flujo. Este enfoque comunmente se denomina el modelo de flujo de ocho direcciones (DE) y sigue un

Ecercamiento presentado en Janson and Domingue (1988],

Rasgos geomorfosdafolégicos.

Para considerar la geormorfelogia de la zona, se obtuvieron las curvas de nivel a cads 15 metros, & partir
de carta topoegrafica FIZCSS escalz 150000 (INEC|, 2021) v se sobrepusieron a la imagen satelital del sitio.
Esta informacidn se werifico en campo para detectar pendientes, direcciones de escurmimientos v lineas
de parteaguas, que son limites evidentes v contundentes pars los procesos hidroldgicos v, e&n
cohsecusnois, @ partir de esta informescicn es posible identificsr microcuancas

Con pase en estos y otros rasgas fislograficos, se determing una superficie de 3310,96016 m2331.09 Hal,
come sistema ambiental donde se desarrollzrd 2l proyecto.

Area de influencia.

El drea de influencia del proyecto se delimitd tomandeo en cuents slementos directos e indirectos. El
drea donde se desplantars el proyecto seréd la superficie donde se resentirdn este tipo de impactos,
como lo son la remocion devagetacidn, 1z perdida de suelo por la construccidn de las obres, la
generacion de ruide, el aurmento de demanda de servicios urﬁanos v la generacidn de residuos solidos
urbanos, los cual estan limitedos a ura superficie especifica gue, en la meyoria de los casos, sers menor
2 |a superficle oel lote, por otra pare se consideraron también los efsctos indirectos del proyecto sobre
el entormio, &5 necesario identificsr los principales impactos negathos gue trasclenden los (Imitss del
sitic de preyecto, asi como los componentas amblentales que resienten dichos Impactas,

Todas |as obras vy actividedes que componan el proyecto serdn rezfizadas dentro del lote donde
pretende realizarse el proyects, por esto se considera que el drea de influencla directa es determinada
por la delimitacion del poligono gue constituye ‘al lotz de! proyecto. Utillzando le técnica de
sobreposicion de los diferentes mapes o imagenes para |as zonas de influencla identiflcadas para los
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diferentes impactos amblentales directos e inglrectas en las diferentes etapas del proyecto, se llegs 2
deterrminar el area de influencia del proyecto la cual fiene un ares de 2619319 M7,

Aspectos bigticos.

Vegetacién en el sisterna ambiental (SA)

Oie acuerdo con el Conjunto de Detos Vectoriales de Uso del Susle v Vegetacion, & SA ssencusntra en
wn uso de suela y vegetacion caracterizado como de asentamiantas urbanos, dentro de este se pueds
identificar una mezcla de especies nativas y exdticas con fines ornamentales en |as areas verdes,
jardines, camellones con algunﬁs especies herbdceas vy srbustivas de pastizal inducido en los jotes
vacios, varedas y camings Durante la identificacion y estimacion de les especies arbdreas, arbustivasy
herbaceas, registrando el nembrs cormiun y @ nombire cientifico de las especies identificadas Ademds
de su distribucian v categor(a: nativa, endémica, exotica e invasors, si esta en peligro ge extingion,
amenzazada v sujsta a proteccién especial, de donde se derlva si s complatamente extinta, extinta en la
maturdleza, critlcaments amenszads, amenazada, vulnerable, cdsi amenazada, preccupacion menar,
datos imsuficientes v no sveluada, & edsten sspecies imvasoras, QUE SO Presentss en México, por
confirrmar o ausente y 5uU posician en 1a Lista Rojs de Especios Amenszadss

Mediante e inventario se detectan por 1o menes 5 especies que entran en categorias como: en paligro
de extincion, amenszada y sujeta a proteccion especial de preccupacidn menor, vulnerable, cas
amenazado y en peligra. Sin embarge, dentra del SA se tiene presencia de 3 especies protegidas por la
HOM-059-SEMARNAT-2010, las cuslss son consideradas =sspecies caracteristicas del ecosistema de
manglar. Para ol caso especifico del SA, los elemplares de estas especies s& Dresenian unicaments en
les bordes de terreno gque colindan con el canal de navegacion; siendo la especie dominants &N 2510
biordes, el msnale blanco {Lagunculario racemosa), Estas especles se desarrollaran ahf a causa de la
copectividad del canal de navegacion con &l sistama.

Vegetacién del sitio de proyecto.

Considerando las dimensiones dal sitio v su accesibilidsd, de proyecto se lleva a cabo un censo de |a
totalidad de ejemplares arbdreos, considerando elemplares arbérecs aguellos con un diametra normal
mayor & los 10 cm y una altura mayor de 1.30 m. Las principales variables gue s¢ registraran en los sitios
de mucstreo fusran: Noermbre comun, Nombire cientifico, su distribucidn y su categoria de IUCN.

| =il | Mombreo cientifico " Nombre comin Distribucion i
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1 Hyopherbe verschaffeltl Falama de botslls Native
2 Cocos nucifera Palma coon de agua Exotica
3 Terminolic cﬁta,npa Almandro Exdtica
& Ritheceiobium dules Cuarmizchil Mathve
-] tegatirsis moximus Fasto Sulnga Exatica-invasora
& Cocoalobs borbodensis Juan Pérez Hatia
Pithecalloblum dulce Cuarmuchil Mativa "

El sitio de proyecte se encuentra en I3 mayor parte de su superficie carente de vegetacion, esto es
consecuencia de que sa trata de un lote urbano dentre de un fracclonamiento nsutico-turfetico donde
el components vegetacidn se na modificado casi-en |a totalidad, fragmentade por una lotiflcscién que
en la actuslidad cuenta con cesas habltacién, dreas comerciales, hoteles y mas. Dentra del sitio se
identificaron sclo 4 elemplares arbdreos, de los cuales el alimendro [Terminalia catappa) resulto 2 de
rmayor abundanciz relativa, tenlendo una palma de coco de agua (Cocos nucifera) v un guamuchil
[Pithecellobiurn dulce) como los ejemplares restantes. La poca sxistencis de arbolado es consecuencia
de la naturaieza urbana del lote, asl como todas las actividades que sa desarrolian dentro del SA Fuera
del sitio de proyecta en 13 parte rnds cercana al canal de nevegacion se identificé una franja de mangle,
compuesta de 1€ indhviduos de una sola especie, mangle blanco (Logunculorio rocemosal. & pesar de
gus 2l proyecto no tendrd ninguns interaccion directa eon e:la‘ha franjz de vegetacidn, se propondrdn
medidas especlficas para eviter impacios negativos y un programa pars monitorsar ¥ conssnvar |3
integridad de las sjemplares que conforman el manale,

Fauna en el sisterna ambiental.

El estudio de fauna sa llavé & cabo dentro del poligons denorinado como sistema ambiental SA del
proyecto, la metodolegle emplesds de tipn bibliografico, tuvo come finaslidad conocer a los vertebrados
terrestres con distribucién dentro dal SA. Este inventario de especies de fauna silvestre ayvudd 3 inferir,
con base en | distribucion y asboiacion de cags especie y en los distintos tipos de vegetacidn, la pasible
presencia o ausencla de las especies animales. Por otra lado el imventario completo de especies, resuita
ser mas eficienta. este consiste en realizar caminatas durante el dis en busca de ejemplares de fauna,

pero sin que existan mayores reglas pars la busgueda,

Al igual, gue en la flora se categorizd e identifico a cada especie segun su identidad, : nativa, endémica,
exdtics e invasora, si esta en peligro de extincidn, armenazada y sujeta a proteccidn especial, de donde e
deriva sl es completamente extinta, extinta en |z naturaleza, criticamente amenazada, amenazada,
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vulnarable. casl arnenazada, preocupacion menar, datos Insuficientes ¥ no evaluada, si existen especies
invasoras, gue son presentes en México, por confirmar o ausente y su posicion en i3 Lista Roja de

Ezspocies Amenazadas

En =l SA se |dentificé la positle presencia de 109 especies distribuidas en 57 famnilias distintas, por sy
distribucidn se clasificaron 94 espedias natlvas, de las cuales 12 resultaron ser especies endémicas de
México, rmientras gue B especies 5o [dentificaron como exdticas, todas sllas tambien resultaron ser
invasoras, Becpecto de la NOM-059-SEMARNAT-2010, 17 espacies se encontraron bajo alguna de las
cateqorias ge proteccion, 12 con categoria de proteccion especial, £ amenagzadas y una en peligro de
extinclén. En cuanto al CITES se encontrd | especie en el apéndice |, 5 en e apéndice |l ¥ 1 en el liL
Finalmente 109 especies de fauna del SA se identifican dentra dal listado rojo do la ILUCN, 28 <on
categoria de preocupacian menar, 2 con datos insuficientes. 2 casi amenazadas y 3 como vulmerables La
fauna presenta una mayor riqueza especifica que el componente de vegetacion dentro el SA, tambien
con un mayor numero de porcentae de especies nalivas y endemismos, esta puede sar consecuencia
de que aun cuando la unidad de vegetacidn primmarna haya sido alterada por l3 actividad humana, la
fauna ha logrado adaptarse a las nuevas condiciones que se han presentade con la introduccion de
esnecios exotlzas da fiora y una continua presencia humana.

Fauna del sitio de proyecto.

Para la celectién d= jos sitios de rmuestren en el sitio del provecto se higleron consideracionss cormno |a
accesibilidad del terreng, las zonas menos porturbadas {con imagenes sateliales) y |05 aspectios sociales,
de esta manera se establecis como matode la téenica de registro por encuentros visuates (REV), la cual
ws Util para medir la composicion de especies abundancia, las asoclaclonss de habltat y el nivel de
actividad

Anfibios y Reptiles.

En & caoso del muestreo de anfibios y reptiles se determing el matoco de recolecta v obsenvacion
directa, por medio de recorridas en transectos de extension variable, s2gun las condiciones del terrenao.
lLos anfibios ¥ reptiles pueden rocolectarse usande ganchos v pinzas harpetologicas, ligas de hule y
guantas [wrante los recorridos se realiza |a budsqueda active en distintes microhabitats usados por

anfibios y reptiles.
Aves.
Parg determinas las especies oxisténtes &n la zona v la sbundancia de individuos, se realizan puntos de
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conteo a lo largo de transectos de 100 & 500m. La amplitud entre los puntos de contes debe sar de 25
metres y en cada punto se avistaron aves por 10 minutos. Durante el tiempo de avistamiento se registran
todas las aves observadasz o Ild@nﬂficac!afs por canto. Los muestreos se inician a las 09:00 am y
lerminando a las 1200pm y de 400pm a 7.00pm. Para &l muestreo se usan binoculares v guias de
campo para la [dentificacién de aves.

Mamiferos.

Para el muestreo de mamiferos se usen rmétodos indirectos come la identificacion de raspadercs,
echaderos, madrigueras, asi como a2 buisgueda de rastros como huellas y deyecciones. Todos los
arganismas se registran y rastros se identificardn con el apoye de guias de campo espetializadas. La
identificacion de los mamiferds se apoya en el uso de guias de identificacidn donde se incluyen sus
husllas vy heces. '

Composicion taxondmica de la faune an el sitio de proyecto

| D ) Nombre clentifico Mambre comdn Distribucicn -
1 lguang iguona figuana verde Mativa
[ T2 QuISCalUs Mexicanus Zanate mexicans | Mathva
3 Passer domesticus arrion Eurooen Exolca-lmvasora
%5 Fitongus sulphurotus Bientebes caman Native -
||

La fauna del sitie de proyecto estd constituida Gnicamente por 4 especies, pertenecientes a 4 familias
distintas. De acuerdo con su distribucion 3 especies se categorizaron comge nativas, sin endemismas.
mientras que 1 especie resulto ser una especie exdtica e invasora. Sole una de fas especies identificadas
para el sitlo de proyecto se enconird dentra de alguns de las categorias de proteccidn de s NOM-059-
SEMARNAT-2010 &n su categoriz de amenazada [A) la Iguana (lguana iguana), esta misma ecpecie sa
iclentificd dentre del epéndics |11 de la CITES. Todas las especies se encontraron dentro de la lista roja de
la IUCN con categaria de preocupacidn mener (L)

Se observa Una escasa presencia de especies faunisticss dentro del sitio de proyecto, consscuenciz de
tratarse de un lote urbane, d= pequefias dimensiones, carente de vegetscidn v calindante a otras cazas
habitacion y a una vialidad interna oe! freccionamiento. Mo obstante, por las caractarfsticas del SA, es
pasible tener distribucidon de ejermplares de fauna de importanciz come la iguana {lguane Iguana), por
esto deberan emplearse madidas especificas pare estos individuos, de manera que el proyecto permita
la distribucion y proteja fa Integridad de estas especies.
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g Fracciones V y Vi. Identificacion descripeién y evaluacion de |os impactos ambientales y Medidas
preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales.

Ciue la fracsén WV del Articulo 12 de| RLGEEPAMELA en analisis, dispone ia chligacidn a la promovente de
incluir en fa MIA-P uno de los aspactos fundamentsles del pracedimiento de evaluacicn de Impacto
smbiental, que es la identificacion, descripcién y evaluacion de los Impactos ambientales que el
proyecto puede ocasionar, en este apartado es donde la promovente cebe enfacar su anilisis a criterios
de decisitn establecidos en el articula 44 del RLGEEPAMEIA, a fin de evaluar los pesibles efectos de las
ohras o sctividades s desarrollarse en el o los ecosisternas de que se trate, tomando en cuesntz el
conjunta de elementos que los conforman, y ne Gnicaments los recursos que fiesen ohjoto de
aprovecharmiento o al“e.:taclr:&n.'y demusstie gue |z utllizocion de recursos naturales respetard la
integralidad funcional y 1a capacidad de carga de los ecosistermas de los gue forman parte dichos
recursos. Asimisma, la fraccion Vi del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en analisis, establece que la MIA-P
debe contener las medidas preventivas y de mitigacién de los Impactos ambizntales identillcados para

=i proyecto.
Camponente afectado iy ey, - importancia
Suslo Impacio moderado

- Descripcién del impacto. Disminucién de la rrateria organica del sueto par el retiro dela vegetacian
_ Descripeicn del impacto Exposition del suelo a protesos srasivos por 8 remecion de cubiera vﬁgetar

Descripeién del impacto Remocidn de iz capa superficizl de suelo por la gjecucian del :Igmaima

Desc ri_p(‘.hil':l n‘e’l i : :Jne:cgt::u:;: Dg:r::;n P:h;m‘:-n de susla por los m’ilduclﬁ. genefadm durarrmia
i Dlluripciﬁ.n del Impacto Modificacitn del uso de suelo para In construcciGn dgel prwuctn
3 ﬁm@dﬁn-dﬁl impacto | Genaracion de residucsurbanes durante @ npﬂ:'a:u.‘m del provects:

Accign concreia ~ 0 B Evaluacion - : ' o .  Registro - N

Se  defimitaran a4  atsas  gue
requieran  de trabajos despalme
para evitar altaracionss gl religve y
péroida de suelo en l@s dteas
circunsantes }
Efeciuar regos periodicos en e | Los negos se mealizardn por as mananys yal | 58 registrard &0 2 bildcors |8
manana vy torde para evitar o | final del dis con &l fin de disminult s ] sjecucion d= los rlegos dianos
aroejan de suslo por accldn def aire. | perdida de agua oot evapatranspiracisn,
Bl ratorial recuitante del descalma | 50 verificars o condicldn de estos | Se oregistraran les reportes de
deoers compaclarss y | mEterisles 20 ositio 3 rravas de inspecciones | (a0 (nspecciones en @ eltdcom
humedscerse  para evitar  oSu | diarias | armibhentai.

o realizardn recorridos duranle toda ke | Se registrerd en la biacor
elecucics de esta actividad, verlflesndo que | ambiamal I= coTaciE
= ancuentren dellmitbdas las dreas v Gue | delimitecion do iss Sreas y 54

no s afecte gl terreno fuera de 185 mismas. | anexard evideancia fotograflca, |
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contencidn en a parte baja de sitle de
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dizparsicon o pérdida,
Se colocaran bparreras an l2 parte i e
Se verificard la colocacion de las barreras de | S8 tomard evidenc’a

fotogrifica de la rstalscion de

daesiizamientas de rocas  a
tedimente. proyecto fas harreras de contencidn

Se |levard a cabo B separacidn de

residucs resuttantes de la -
construccion del proyecte, da modo | Severificard a separacion de |os materkales ¢ mantendré un mgistro de la
que puedan  valorizarse o | durante la construceidn cartica cie rasitios
malaerisles como ol metal, sl cartdn Viodandion

¥ 3 rmadera.

Los Sscompros seran emtregados a
recolectoras autorizedos para =
adecusde disposician,

Sz solicitard el registre como ecolscior
sutarizada.

Be endre un registra de fes
manificstos prepoiclonadas
par &l recolectorn

@l proyecto contard con Gress para
aimacen temporal de los resducs
sildos, donde se colocardn
recipisntes progisments
sefializades parm el depdsito de
cade tipo de residuo, propiciando
a3l la separacion de estos

5 wviwifieard la colocacldn de  dichos
contenedoras, asi como sJU rotulacidn y
dptima funcicnamiemto n

Se llevard -un registre de los
vollmenes genemados pare
cada uno de los difersntes
fes diuns.

de conservacion fuera del drea dal
oroyRcto pare prevenir afectaciones
no contempladas & la vegetacian

Componente afectado Importancia
Flora Impactn modersds
Du:?ﬂpd_ﬁh del impacto Disminucidn de la superficte di vegetacidn a causa del desrmante,
Medidas de mitigacion =
Abcidn concrets Fvaluacidn Regiztro
Se evitard |5 pertursecldn de dreas | Se colocsran cintas evidentes v se realizardn | Se registraran dichos

‘Boorfidos premando particular atencidn a
cuatguier acumulecion de residuce o dafios
fuers de! srea dol proyecic. So evaluard el
xito de la medide & partlr de del narmero de
VBCES GUS &8 Ghserve iguna afectacion

recorridos, 85 momo cualgules
sfectacidon, =n las bitdcorzs
currespandientas.

S& rescatzrdn sjernplares arbereos
con  wvake  palsafiEtice paa
pasteriormente rasplanterse en las
grens verdes designadas del
proyecto.

Loz ejermp'ases arbdmeos por tagplantar
deberdn ser selecclonades de acuetdo con

Le reglistrarén fa cantidad de
arboles seeccionados pars &
trasplante.  asi como  su

51 #smecie, altura v didgmetro

espacis,

Se dard preferencia a fa utifiracidn
de =species natives 20 les Areas

Se evaluara 4 traves d=| porcentaje de
supervivencia de ios elemplares utilizadcs o

werdes el provecto para | reforestacian,
compensar @ vegetsoion perdics
durante el desmaonta

S8 omara registro dentro de
[as Bitdcaras

Se prohibird |2 creacldn de fogatas
dentre del dreg del proyecto.

So colocarin  letreros  preventivos ¥ se
#aluard su paErrmanencia o mantenimenta,
Como parte de os trabajos de vigilsnciz se

En 2 memaorta fotogrélica se
registraran los letreros v su
estado y 52 llevard un registro
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ravisard cudlguer rastio de apaerna  de | de suslquicr ingichs de quema
materls vegelal & tiwlne de las jernades | d= matarial vegetal en i3
IS DA F Mas quernas, biticora
Componante afectado importancia i =
Flofa an figims impacto modurado
. Descripcion del impacto - Posiole afactacion a espeties de fora protegids durants sf desmonte.
Arcidn concreta Evalumicion Registio
e Jevar 4 cabo istre
Se colocard una barmem gue proteja | veellicar gue les  sctivdades de  la rl'-u'ngr*ﬁrim :t: fes i3
5 'a tranja de mangle colindante de | construccidn el proyecto no afecten la | in_'l Reerspcaciis 40 fo
lan actividades de construccidn de | frempa de mangle - olindante al -sitio de P G ;
) proteceitn de la franje e
B pr rriaEng le
Dentre: del programa. oo monltarea y | Se elaborarén reportas anuales
| jevar & cabo un programe de | vigilsncia L7 incluysr Imdicadores | que indigue fas madicionas de
rranitoren | limpieza v vigllancla de | amblestales, los cusles seran svalusdos para | los  Indicadomas estabiecions
Ia frania e vegetacicn demangle.  |ssegurar i Integridad de los. sfemplrres | en ol programs de monitoreo
gantro de la franja do mangle yvigilancia

Componante afectado Tsrsi b Importancis. . . -
-Faurl 2 . impacts maderado
 Descripeidn del impacto Migracién de fauna por laredutcion da habitar
| Descripeion del impacta , | Afectacion’s la diversidad de fauns por disminuciSn de habitat ;
Dagcripoion del mmh Posible aleciaclon da afemplires dﬁir-auﬂq n:ﬁtjur;:d&a causa del dém'-rtr f
g Medidas de mitigacion S
- Accldn concreta Evaliiacion | megistro

£ |levars a cabo un programa ds
shugentamisrta  y  fescate.  do
lguana vercle pars svitar cualguier
dafo. 8 |os migmplarss dentro oe
proyecto v sus aliedadores,

Tz llevaran a cabe recarrichos semestrales
para @ ldentificacdn de Igysnas vendes
conm la  finslidag de evaluar @
funciaramiento dol programa, a travas de
indicadores cotme riguers espacifica y
pbundancia.

Ia corecta ejecucisdn ce  os
diferentas lmEaminftos el
prorarne sera regeiada en o
kitacora

Se yutlficara previo a las actividades
e desmorts que no edstan nidos
m fauna de ento desplarsamients,
en caso de encontrarse  Serdn
reubicados.

Curante s orimaras olapas de proyecto
=5 mantendra la wigilanclz oare detactar
cua quier elemolar de fauna gue requlers
s’ reuliicady v se evaluard medisnts &
nimers de slemplares y nidos rescalodcs
¥ oS nEL bicacios.

Tonlo ou recorides cofmae todos
las ejemmplares  rescatados Y
fiberadss nedn registradas an |as
oitacoras

Se llaverd & cebo una capacitacion
pard s trabajadores indicando ias
acciones d realizar pard las posiblas

Los capachacone: deberan contsner
informacion sobre su Importancls,  as
especies protegidat las accones 3 lomar

[mmeracciones del proyecte con los | para evilar su sfectacién
i

Be registrasan las capacitacinnas
gjecutydas  =n la bitécors
amblental, incluyendo evdencia
fotogréfica y & matenal diddctico

\
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distimtos grupos faunistcos con uthiradn.
distribucidan dentro dael 54 .
| Componente afectado | . Importancia
Agua Impactio modersdo
Descripcion del impacto |  Generacidn de aguas reslduales durante la operacion del proyecto.
et 1 i
Descripcion def impacto - Imcremento en la demandd de agus potable durante s nPeramﬁn e
: Medidas de mitigacion
CLACiGn concreta i : Evaluacidn . b Beglstro -

e glecutardn aociones de aborro de
BOLUA eri sanitarics y cocinas, tales come;
la wtilizacion de mezcledoras en los
levabos, etretes. con m::r;ﬂlngfa
ghorrederd  deé  agus, asfi come (3
utilizacion de mgductares ds flujo en
lvebos ¥ regederas,  dismingyendo
tarmbién el aporle de aguas residiuisles.,

Se 'svard un registro de aguallas
fguipcs que N cumplan con
dichas caracteristicas porg gue
coan reempiaradns

Se revisardn |as nstalaciones para
werificar que =& hayan amplesdo (os
equipss recomendados

Accion concreta 2 Evaluacidn ’ Reglstro
Estzbigcer sistorma de captacion de | El sisterma de captacion deberd tener | So registrard evidencia
aguas pluviales para risgo de dreas | le capacidad suficients para bastecer | documental |y folografica  del
vErdes. ei rlege de @S dross verdes slsterna de captacion instalado
! Acsidn concrata 3 i : Evaluacisn : : .ﬁwlstrn

Estableces trarnpas o& grass para redudr | Se  evalusrdn  diversos . eguipes | Se feistrars evidencia
la cargas de |as descargas residualas priefizande la duracian da su vida | decumantal v forogrifica de |a
dorrsdaticas, . rEtylacidn de equipos.

Tomando en cuenta las medias de prevencion y mitigacion propusstss ef la MIA-P pars cads uno de |os
impactos negatives mederados, incluyendo acumulativos v« residuales, es posible conclulr que la
gjecucién del Sistema de |dentificacian, Ejecucién y Seguimiento de las Medidas disminuird
sustancialmente |a significancia de los impactos ambientales para los que se propanen estas medidas v,
en consecuencia, se reducira significativamente su posible efecto adverso, lo que permite garantizar la
viabilidad ambiental del proyeeto, destacando las medidas v programas para ¢l especies dentro de

noTTaE.

10 Fraceidn VIL Pronasticos Ambientales y en su Caso Evaluacion de Alternativas.

Que [a fraccon VI del artlculn 12 del RLGEEPAMEIA 2r analisis, sstablecs qus la MIA-P debe contenar
los pramssticos ambientales y, en su caso, evaluacion de altermnativas para el provecto; en este sentida,
dicha informacitn es relevante desde el punite de vists ambisntal, ya que el prondstico permite predeci
el comportamients del sistema ambiental garantizando que se respetard la integrided fundionzl del

1
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ietales que peneraria

ecosisterns a partd
=l proyecto de manera csgacial y termporal.

De acuerdo a lo anterior, =n la MIA-P d=| proyecto evaluado se consideraron los siguientes pronasticos,

Mrenostico para el suelo:

- Tendencias ' - Eseenario amblental esperads [ : “Tm" '::;:;':d'd

f—— o —— —r—— g -—

£ =suslo pefmanccerd suoto s |Cantinuard dentro del sistema amioiensa [ En =l sitls de proyeete  no
progables svenlod e erosdr por| (ga) el desarrolle d= 18 aclividad [existirian carmbios, sin embargo,
GESUTTITiEntos lamimares | conatructiva y habltac ong! actual. & suso [&n &l sistema amo ental
peasionsies internos, sin smbago, | podria sersujeto a un process gradudl de | orosegules = detericn de Iz
las  tendencias de desarrclio]degradacidn en las dreas donde no|condiciones de| suelo por i eEidn
ocasioratian Ume peErdida gradual | cupnta con  veRelacion nativas nlly conlamiracidn  oon fesiduos
de susio natural pars dar pase ol | introducida en cantidad importants, asi | séilidos.

ciesarrofls de nfrasstructura |enmo 8 procesns de erosian én caso de No’
turstics, existi® meddas preventivas en gl ProCess
de desarrala, |

Escanario con proyecto y sin medidas de mitigacion.

- Tendencias Esmuripamhhnﬂlupmdn Hﬂd’iﬂu:iﬂndt la calidad
: 3 F ! _ amblenta del sitio. .

Sl anlicadion el sistena de|Wn esconario con atleracicnes en el swelo |En & sistema omblental se
medidas de mitigacidn aumeniasa |por moditicaciones en el rejeve, pérdids jconsolideran |oe dessrroiios ds
el mpacto =l suslc va gue la|ds superficle y contamimacidn  eon tipo Turstico fabitaclonal da Ia

remiocian  de  enbertua vegetal [ sesiducs sdlidos, miEma naturalera del proyoecto,
cejaria 2ste companente expuesio ‘migrttas gus, en el sitio del
a los etectos del Imempensmo v la | proyscto, con I wetucdn del
grosidn. De igual maners e mal | SElETTE de medidas e
manele de los residuos sdfidos, lrpitigacidn, Y 08 DroQramas
espacairnento durame fa ambientaes se contarls con uns
EOMSITUCCiGn de proyecto, suparficie de 45558 o de dreas
afectarfan & eute componente, Iyardes i jardines conl vagetecion
posibililando sy contaminacion preferentiements  natva,  gue

contribulrd &l mantenimienio. y
[tactn del suelo evilandn S

Erogihe,
. Escenario con anﬂaym‘l:}ﬂﬂdldll de prevenclén y m!'-tl-nnél-ﬁn. fr s
Mdaﬂdu  Escenarioambiental esperado Modificacion de la calidad
' : ambienta del sitio,

AN cuands exstird  afectacisn | En sl sisterna zmbidstal se consaiidardn | Con k3 ejecucidn de les medidas
|puntual de esle components en |as| s desarrolles d@e  tipe twristico |de mitigacidn ¥ programas

it Cute Fudda e s wl Aroceloligmbenie Wdutlss duelaflve Mve e Vialaros, e Bahin as Bocdferas, ey mril™
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irtas de despiante del proyecto, la'habiucinml d= |z misma maturalezs del|amblentales, =8 meforaran  las
Implernentacion de medidas d= | proyecto, rrientras que, en el sitio del|condiciones de conservacisn o]
prevencitn W mitigacion | preyecto, con |a gjecucidn del sisterna de | culdads del sus'o en gsnsral.
disminuiran la magnitud de esta |medidas de mitigacian, v las programas

sfectacion, evitando una largs jambientaies s&  contara  con uns

exposiclon del sueln, reintegrande | superficle d= 45558 m' de &ress vardes v

&l sueio de las excavaciones al sitio| jardines con vegetacion praferaniements

|gel proyecto y previniendo |a|nativa, gue contribulra al mantenirmiento
cortaminazidn i residucs |y fllacion del susla evitands su erosion,
SOlhCOR,

Fronastico para el subsuelo:

Escenario sin proyecte.

Modificacién de la calidad
e espem un subsuslo con una leve | Mo sufrirg cembios impnrtantﬁai
disminucion B =l capacidad de|sscala del 54, sin embargo, e
fittracitn g2 agua y con medificaciones | esparan madificaciones
8N U estructura 3 medida gue|ountuales en los. sitios dande
continde desplantands edificacionescontinden desplantandosa

Tendencias Escenario ambiental esperado

En ausencla del proyecto, al subsuaio
continu s rmadificAncose
gradualmante en tada |z franfa costers
|destinada a| desarrollo. a madids aue
- g8 continden construyvendo os lotes

disponibles. jeon sus consacusntss trabsjos deledifcaciones, sobre tode en
| remiecion de tiermas y cimentacidn. sguellos gue reguleran trabajos
| movimiento  de  tarress Yy
| cirmentacion.

'Emmﬂﬂmpmﬂmylhmpdldudemiﬁpdén. !

Tendencias Escenario ambiental esperado | modificacién de la calidad

- = : ; ambienta del sitio,
El subsuelo permanecerd cop  las|Un escenaric con aleraciones an ei|la calidad amblentsl s= vers

actividades
Terreno Y

afactads de mansra puntual en
lez sithos de clmentacién v
desplante de obres dgebido & [a
contaminacian del subsusicya la
modificazion de aigunas de sus
caracterfedcag

subsLEiD
preparatives
construciivas.

[=l=1d les
del

tendencias de camblo actuales 2p &l
S4. Sin s aplicacidn del =istema de
| medidas de mitigacidn posioiements
laumentarla en clarta medida 13
contaminacidn del subsue's, a Través
oe las actividedies de cirmentacidn, &s'
coma la posible medificacién de su
estructura ¥ capecidad de fitrackan,

Escenario con proyecto ¥ con medidas de prevencién y mitigacian.

Medificaciin de fa calidad

msdigs de prevencian y mitigacion y
de los programas amoentsles, los

Limpactos al subsuslo s verdn

Tendenclas Escenario armbiontal esperadao
Con la aplicacidn del si=stemz delEnelsistéma ambientsl se cont/neardn | Con (8 sjecucidn da (as medidas

desarroilando (a8 actividades Luristicas
nabltacionates v  comerciales, sin
Emicargo, con |a slectalan dal slstema

de mitigacian y de (o8 programas
armoleniaes, s meoraran as

cahdiclones de del subsuelo v 58
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mitigedos @t clend  medida  y|de medidas de mitigacion v de los| renabiiitaran dversas Hrﬂiﬂ-].
cofnpensados, CEn 0 gue 58| Dfogianias amblentaies. ol proyocio | defadas, oon 0 Gue S8 85peTa Un
mcLperad una superficie de 45558 M |comarnd con #reas rehabilitades. qus ) (eve suments on 13 calidad del
de Freas verdes v jaddines gus sord | sMEriorments bl afcontragan | componente.
porrraable, beneliciando de mansera | mpactadas [ ARISION o
indirecta &l sulbsueio, compactacidn, devolviends asl en
clorta medids sus  propiedades &
lsutrsua!-u:u.
Francstico parz cl agua:
Escenarlo sin proyecto. e . '
0 g e e X : . | Modificacién de la calidad
Tendencias Escenario amblental esperado y TR T

| amblenta del sitic.

Fl gradual desarralls en | zona crédrd una
mayer cargs ¢n la disponibilidad de este
components, aun  cuandoe @ reguiacion
Isterma, ¥ & Pomern 93 lotes disponibbe,
evitard que 38 exceda la donsidad
habitacional permitida; Proporcionaimants
existltin una mayor descorge de aguEs
resduales. En cuanto & los ssodrirmisntos
syperficiales y cuerpos de aguas, (s tendencia
e clasarralio poudia afaciarios
principalmente por l2 contaminacion oon
residucs silides, ast come descargas ne
aulirizadac e rios O @ ocedni.

La calldad d&! comporents agua
oodria suffir una reIUCCIoN &N
cuarts a dsponio lidad, aundgue
e L periods de arge giaze

=]

!mmnnn con proyacto y&min rﬁtdFdlﬁ-dt ui:lp:ﬁn.

]

Sufrifia cambios mancres al igus
gue al sietems amibiental,

| Escenaria umhhﬂ'-l:ﬂ mptradn

Ln mplen"ren'taw.‘rn el proyecto =N
medidas ce mitioacldr podna pcaslonal 13
cortarningsibn da ascLrrimentas
temporales con residucs generodos par &
whra, oz cuzles Hegsrfan al mar, de igusl

de ahorro de agus elercsrfian una Mmayoer
presian alas deponinitidad do este recurso.,

S ooporarla Wn eECenatio oon

U3 posioie graduzl

|eantaminadion de ague por Taita
de contro! y un wso deficiente de
recLifsn

marera 5N impemaentar medigas y palificas |

l

| Escenario con proyecto y con nudidudn prmn:lﬁnyrrﬁ&gmﬁn

[ Medificacion de fa calidad .

ambienta dﬂﬂﬁm

Se espeiatle una d l-'.l'r1||'|.L..|:|.|::rl =]
la calided gel agua por a posibie
gradual conmtaminacin v la
reducclan do sy disponioilidad.

Tendencias Escenario amblental esperade Mndiﬂn:l&n dlh calidad
|La ¢|;;1\5|:|-|:-;15|.|::i'-:|.'!. de lg zona  Tturistioo | Se a-.;p-em unz demanda de agua | La ralrdar; dal ag-..-:. permanecers

habitaciona, continuard  ejrclendo Wha
presin sabire fn disponibliided  de  este

potable reduc'da, sor lo gue No
|s.&m§ necesaria @ l:-::a"|51.r|..r_c|.’:n da’

Cpilad Caey Fuitgan o ef Fracoisranlinie ndutlos Sofotles Ke e Vetlorte, vin Bahii s Sandeder, Noyarii™
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en condiciones adecyadss ¥ se
evitars el sumento significativo|
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comopenente, no obstants, 13 instalacidn de| nuevos pozos de abastecimisnts, |en su consurmo con las rmadidas
sistemas de sharo de agua, tanto en { de ahotro ah Bass & instalaciones |
sanflarfos como en levaooss v regaderas | ¥ procesos gue s instelamn en s
pormitdrd  reducir s dermsndas de agus wivlentia,

potznie. Mo exstird  contaminacidn  del
ftomponsnts 20Ua Y8 Qua 58 CONtara con un
sistema Interno de drenaje v slcantarilede
GuUE S8 conectard com e red  dal

fracclonsmisnto, ‘

Prondstico para e alre:

| - . ; : Modificacion de Iz calidad
Tendencias Escenatio ambiental esperada
ambienta del sito..
La colided del aire es buens, decido|la calidad del sire podris sufrls Podifs ser sUjata 3 una gradual,
_prlm:lnaimnte a & ventilacidn natural v |una relat’va degredacion | aunguwe min me degradacion de
auisencia de fuentes signlficatvas  de acumulativa, en un perddn argo|la caided del site en el sisterna
contaminacicn atrrcsférica en o5 & temipo dabido 2 un oosible |amiblental.

alrededores de! proyecto, L= activiced delaumente =n la circulagion de
asentamEntos urbanos podria sin embargo | vehfculos v e aumenio de la
Ir en sumente, cormo ee ertlclps por & use | poblacidn g0 la zona. '
de suglo considerade para esta rona par los
ordenamilentos relativos |

.- Escenario con proyecto y sin medidas de mitigacién. .

Tendencias Escenario ambienta | esperade Modificacion de Ia calidad
5in 'a aplicanidn del slsterma de medidas de | Fjecucion de las sctividades con|La caidad del sire en el 54
mitigacian el proyecto podifa ocasionsr una [emisiones  temporaes & |a|dizrminuiria jevemeants de
contaminacidn atrnosférlca Imparants por|atméstera, provenlantes de 18| rmaners temporal,
la operacion de maguinens =n mal sstado, [agquingdie utiizeds para s
dispersion  de  polios  resultantes del (construcoidn del proyecto, con 3
imovimients de tlerras y el juido excesivo |consecuente afactacids al alra
durante laconstruccldn,

Escenario con proyecto y con medidas de prevencion y mitigacion.

Tendencias Escenario ambiental espérado | Modificacién de la calidad
f | .. mmbienta del sitio, .

Con ias medidas de mitigacidn vy (o5 | Elalre os! drea de estudio seguirg : Les actividacdes de reforestacian ¢
programas smblentales se esperara gue con g colidad ootual, ocero el sl mantenimiente de a

este COMponente conssnaa sSus proyecto no comtribuird & un | coberura wagatal cobre
jcondiclones  actusles. con  afectscionss | progresiva datericro, | aprovimadamente 45558
fugeces por (25 emisionas de la maguinaria, | presentandoss dnicarments sportasdn servicios al sistems
pahvos ¥ ruido. afactaciones fugaces y e conalambisntal, L= promovente ==
[ sxransiin. |asegurara, &in e&mbarge, oue
YT A-F Sose Tuilzan en of FreceiensmieArs MEm TuHstics Niders ’i-'ﬂ]'n.zrl!a, oa Jafvia de Benderss Mayanit® :
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| durdrte la construcclon el
proyecto |3 emjsidn da CO2 y
otros cantaminantes B0

mnima, I
Branostico para la florat
E - Eszenario sin proyecto.
TE » T Mnﬂfhmﬁnd&hﬂm_.-
|-
Tendencias | ‘Escenario ambiental esparado | bi dnlnilu. i

La coberturs de vegetaciin native podiio| Se osperana un Ss0enal o con | 52 espera una leve d|:.il"F'l-|ﬂuI:|l.':lr'l
continuar en  decrermento ya que e |deterioro de |3 vegetacian por lajen 2 calidad depida al desarralio

tesdencla de desasrells camtinuers deniro | actidn antropogenice. da |as sciivaades habitacionales
dal sigterns armplental. Sin ervibarge, 'os y constructivas
desarroliosg turistico-nabitacionales

consderarar siparficies designadas
lespecTicaments a8 Sress venass no clla
comoansy an cierte grado |a afectaciin &
COMmponene

mﬂu n:m myuﬂuy:in medidas de mrﬁg-ﬂ&'l

Tendencias . Ememm- tnﬂi&mﬂ esperade . Madificacién de la calidad .
y i T - ambilenta del sitio.

Se mspertrin Una tendencs que propicie 2 |Ls  coberturs  wegstal  nmetia| Hisminulsa sapsipiements A
detarioro de |a veqatacion nathe dentro del | disminuia  en superficle  y|caiidad de |z coberlura vegetsl
sleterna amibieatal, a8 como url gumento no (velurmen . dentro  del  sisterna | en el sitio.

cortraladn. e g abundunciy de  la|amibbientel, miem@Es o que @
WegETSCIon axtiica. En et sitio de oroyecto sin wvagetacion  exdtica dominaris
las e das de mitigacion, areas fueta de fas |dantro de  Jos  jardines  del
previstas pociian wverss alectiadas por 2l | proyecto

desmonle, no g presentaria reforestacionsn
anguna superficis

Esunlrincm prmﬂgym m:lld::d‘- prmnnﬁny mﬂ:iun:im.

Tendencias iy E&mmhambhntal espeorada Hndi‘l’h:c{ﬂndlllﬂﬁ:h:l
: e, ‘ambienta del sitio, ’

Con 8 mplermentacion de las msdidas de | Dentre de los  jardines e jLa calidad ﬂumenrarr’- Habids at
prevencien v rmtigacian stectasidn cor 2| proyecte existind una rhayo! (ouidade  do  ins  jerdines; &
dasrmontie se presentariz mayormente en las | contldad de  especies  nathvas |roeforestacidn i la Inciusion de un |
dreas de desplants de ks cbre, sdeméas, se| Estas dreas cerdr cOnsSenydidos |mayar nGmaers de  Gjeerplarss
priorizard Ie utilizacion de especles nalivas jcon fines ormamentolss, por || matives

len jardines ¥ &0 B reforestecldn  de|gue @ Coberturs vegelal  se
superficies dentre del sitin. Se prevend-sn | mantendris  durante tods @
riezgos de incendlos por quema de maters| | cperacion del proyecto, |
yegeldl ¥ se coadyuvard con 'a proleccitn de
& diversidad de especies dentro de SA
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Pronostico para la fauna:
Escenario sin proyecto. l
I 5 _ | Modificacién de la calidad |
e LA Mtacrl suiede ‘ambienta del sitio, |

La fauna contnuaria viends reducids su
hizitat natural debide a la tendencz de
desarrodio el sistema armblental,
obligandolz & migrar & sitle con vegetacin
més denss, oconigndola en rlesgo  por
Jrteraceidng pon carines Y carTeteras,
| particllarments reptiles y mamifergs,

58 #fperaria un escenarlo con
fauna reducida, desfavoreclendo
8 presencia de fauns silvestre
debldo a lB= artividsdes
constructives y comereaee gue |
& realizen dentro de sisterna
armbigntal,

Permanaceris can uns calidad
amplental similar o ligeramente |
inferiar & is actual,

| Escenario con pm:;';:-myﬂin medidas den"';iﬂgadmm

Tendencias

! Escenario amblental esperado - |

52 podrlz genwrar une rilgracitn fsesl da
fauma, vy =l riesge de sfectacidn de
ejempiares defauna por |z realizecion de las
actividadss del proyecto.

Medificacion de la calidad -
armbienta del sitio,

S¢ esperaria un escenario con
ausent’a de fauns s lvestre,
jrarticularmants reptiles ¥
mamifercs va gque i35 aves por su
facll despiszgamilento’  podran
observase ocasionglments,

Dlzminuird la calidad amblental
cal sitic debide & la sfectacian a
Ia distribUcitn de la fauna.

Escenario con proyecto y con medidas de prevencion y mitigacian.

Tendencias

Escenario ambiental esperado

Modificacion de la cafidad
amblenta del sitio.

Para fas actividades de desmaente v durants

= =tapas de construccidn, se reslizardn | necesaries’ para  ovitar  lajresulte en  una  afectEcion
acciones de shuyen@amiento de fauna para | perturbacion de ia fauna silvestre ' significathva 2 la  calided
ovitaries finsga ¥ propiclsr su | gue pudiese chssovarse, durante faunistice y  puesda  funcionar
|d65;:lfﬂ'23m!ﬂnm hadls  dreas  silvestres todss las atapas del proyecto. | come una zone de refugio delas
CEFCEMES, con lo gue s8 evitsria una escasas  especies de  fauna
afsciacion directa a (os efemplares de fauna silvestie ol pudlesan
del £tio d= prayecto. En 'a operacion do inEursionar an |8 o,

proveclo e espera que &l auménto en la
vegetacion v an la supefice de jardines con
especies oreferanternanie nathes proplicis
{trdnsho de dicha fauna silvestre,

El prayectn tomard los rmedidas

Sa espers gue sl proyecto no

principalmeanta aves

5e seleccionaran principalmante los Indicadores de impscto per components ambiental identificados

previgrments, asimismao, s& tormara como base 2l sistema de madidas de prevencion, mitigacisn, asi

come |as condicionsntes expusstas en el resolutivo correspondgiente gue Hague 3 emitir la autoridad.

El procedimientos de supervisidn:
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a] Se reallzaran visitas periddicas de verificacion, tanto de las condicionantes sugeridas en el estudio de
impacto amblental, coma |as imjpuestas por la autoridad.

b} So utilizardn hojas o fichas de verificacion de candicionantes prevismente elaboradas, en formsto
especial y especifico para cada tipo de abra, an la que se identificaran los componentas a verificar y el
grado de cumplimiento de cada Lne de ellos:

¢l Sial momento de |a visita se identifican posibles afectaciones o impactos quUE no fueron previstos, so
procederd & verificar las posibles causas y de ser necesario, se indicaran medidas aciclonsles

inmediatas con el fin de minimizar dichos impactos, prur:edlend'm a inforrnaria al encargado de obra.

d) Una vez capturada |a evaluacitn se creara una base de datas especifica del proyecto, en la gue s
identificars el grodo ce efectivided de las medidas sugeridas y de ser necesario, se corregiran &
ideardn nuevas formas de mitigocion v contral,

e) Se procederd a informar per escrito de las scciones de urgente aplicacion, ademas del grado de
aplicacion obtenide por cade medids realizada.

fi Deconsiderarse necesarlo serd informaca la autoridad correspondiente, con el fin de gue determine

medidas adicienales,
M Analisis Técnica.

Con base en los anterlores argumentos, esta Oficina de Representacion dictaming sobre la viabilioad
ambiental del proyecto en apego 3l articulo 44 del RLGEEPAMEIA, que cblige a esta Oficina de
Reprasentaclén = considerar, 2o los procesos de evaluacion de impacto amblental, 05 posibles efeetos
de las obras o actividades 5 desarrallarse, en el o los ecosigiemas de gue se trate, lomando en cuents &
coniynto de los elementes aue los conforma, ¥ N9 Unicaments les recursss gue fussen obieto de
aprovechamlento o afectecion, asl corno la utilizacisn de (05 recursos naturales gn forma gue se mspete

Ia Intearidad funcignal v las capacidades de carga de los ecosistemas de los gue forman parte dichos
[ECLISOs

Ls ubicacién del proyecte, respecta del “Plan Parcial de Desarrsllo Urbane” aprobado mediante
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Oficio Ne. 138.01.03/2429/2003

decreto no. B450 v publicado en 2l 2004 en el poriédico oficial del estado de Mayarit, el uso de suelo o
destino de acuerde al plano E-4 Nusve Vallarta - Flamingos Vallarta, que correspande 2l predio tipificado
con uss, Vivienda Unifamiliar Turistica (V). [De-scuerdo con 105 docurentos anexos 3 [a MIA-P).

El plan de Desarrollc urbane de Bahia de Banderas, indics también que &f predio se encuentra ublcado
en un area clasificada como area de desarrollo turistice (T-40), con usa habitacional, esto se expresa en ia
constancia de compatibilidad urbanistica storgade mediante el oficlo ODUMA/COMP/OETSE 2022 del
expadisnts ODUMA-2375/22 de fecha 16 de Agosto de 2022, expedida por |a subdireccién de Control de
Desarrolio Urbano y Ordenamiento Ecolégico Territorial del Ayuntarmiento de Bahia de Banderss,
Nayarit, de igual manera el Plan Parcial Urbano Nueve Vallarta ¥ Flamingos Mavarit v &l Goblermo del
Estado de Nayarit '

Sin embargo, la permisibilidad de usos y destinos del suelo de acuerdo a la solicitud de la promovente,
es procedents la utilizacion del predio para uso RT-LP [CH-CV-VU) reserva turistics & largo plazo
{condorninie  horizontal, condominio vertical, vivienda umifsmiliar turistical con las siguientes
caracteristicas

Wivienda de superficie minima de lote: 500 m?, No. de viviendas/HA: 20V, nlveles maximos 2 niveles,
C.O5: 040 CUS 08B0, estacionamisnta: 2 cajones.

Restricciones: frontal hacla elementos viales: 6.0 m, fondo con ZEMT: 2000 m, lateral frents al mar 350,
frente a canak 5.00 m.

Por otro lada, de la vinculacidn del proyects con &l Plan Municpal de dessrmalle Urbane, se tiere o

sfguiante:
Uso de suelo . . Habftacional ' - - ‘Cumpla

. ) ! ; T-50 TR

| Terrena m? i 76396 | 600 m* minimo Cump=

I_Cm;u-:_ruc.:iﬁﬁ tachada m? | |desnlante an ) |4és 79 I 28728 Cumple
144,79 I

Coss CH1ESS | G35 Cumpie
TE396 |

e - . 1177 I | .
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
subdelegacion de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Gestién Ambiental
Oficio Mo, 138.01.08/2429/2023
26845 | |
CUsS= e { D3a0y 14 Cumple
TE396
Biveles 2 & Cumple :
Densidad- No, de departamantos, estudio o llave hatelara, 20 casat pet
t villa. capafia, bungalow, casa hotet o resldencis turlstca / I ractarea =15 Cymale
mectarea : CEs35
| Restriceidin frontzl {saming interior) G meltos & melios Cumple
Restriooidn ateral frente al mar 4 metros g B Cumpsle
‘ Restriccion hacs zf de canal S metros 5 mietroe Cumple |

De acuerdo a lo scfialade en el andlisis de los pardmetros urbanos se tiene cue ¢l proyecto dadcs los
usos de suelo establecidos par el progio Blan Municipsl de Desarrolle Urbane de Bahla de Banderas

eumple con los mismics,

La zona federal marltimo terrestre sefala que collnda con canal artificial da navegacion, por tanto serd
solicitada concesiéh por parts de |2 promovente para uso de proteccion en cuanto 2 s vegetacian de
mangle, por su parte express 2l promovente |a nula construccian y se complementara con el Programa
de Conservaciin de Mangle, come parte de las medidas de mitigachin

Al respecto, esta Oficina de Represemtacion de la SEMARNAT en el Estade de Nayarit, detarming que |as
medidas y acclones propuestas por la promovente en la MIA-P presentada, son tecnicaments viabtas
de instrumentarse y s5on acordes con los objetivos de prevenir, ritigar y controlar, los principales
impactos amblentales identificadaos para ins diferentes etapas dol proyecto.

Que con base en el andlisis ¥ |a evaluacion técnica y juridica realizeda o la gocumentaciin presentada en
relacién con el proyeeto y expusesta en los considerandos gue Integran la presente reselucion, la
wvalaracion de las caractetisticas que en su conjurts forman las condiclones amioientales particulares del
sitio de pretendida ubicacion del preyecte, segun |a informacion sstablecida en |2 MIA-P, esta Oficina
de Representacion de ia SEMARMAT en el Estsdo de Nayarit emite el presenta oficio de manera
fundada y motivada, bajo los elementos Juridicos aplicatles vigentes en fa zona, a los cuales debe
sujetarse o proyecte, consideranda factible su autorizacion, toda vez que lz promovente apligus
durante su realizacién, de ranera gportuna vy mediata, las medidas de pravencldn ¥y mitigacion
sefaladas tanta en la docurmentacién presentada como en |a presente resolucion, minimizando as( las
posibles afectaciones de tipo ambilental que se hayan previsto,
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Con base en lo expuesto ¥ con furdamento en lo que dispone el artfculo 8° pimafo sequnda de |a
Constitucién Pelitica de los Estados Unidos Mexicaneos, los articulos de |a Ley General del Equilibrio

Ecolégico y |a Proteccion al Ambiente que se citan a continuacidn: £° 5° fraccién |l v X, 28 primer parrafg y
fracclones VIl IXy X; 35 pdrrafos: primerc. sequndo v cuarte fraccion Il v 176; de lo dispuests en 105 articulas del
Reglamento de la Ley General del Equilibric Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental gue se citan a continuacian: 2% 3% fracciones i X, X1, X111, XV, X1 A |
fraccion |, 57 Ingisos O), QI v B, 97,12, 25, 37, 38, 44, 45 fraccidn ||, 45 fraccion 1| 46 48y 49: en lo dispuesto en los
artfculos de lz Ley Organica de la Administracion piblica Federal, que se citan a continuacian: 18 26y 2 bis
fraccion Xi a lo establecido en la Ley Federal de Procedimiento Administrative =n sus articulas: 2° 3fraccien

Wi 15,06 freccion X, 57 fraccién | o lo establecido en ¢l Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales. publicado en el Diario Oficial de |a federacién 27 de Julio de 2022, que se

citan a continuacion: 1%, 3 fraccidn Vil.a), 33 34 tarcer parrafo Y 38 fraccién X inciso cf; v [as Mormas Oficiales
Mexicanas sefialadas en el considerande 7 del presente resoluthvo. Esta Oficina de Representacion en el

ejercicio de sus atribuciones ¥ con sustento en las disposiciones'y ordenamientas invocados v dads su
aplicacidn en este caso y para este proyecto, determina que el proyecto, objeto de la evaluacion gue se
dictarming con este instrumento es amblentalments viable, por lo tarto ha resusitc AUTORIZARLO DE
MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar 2 (o5 siguientss:

TERMINOQS

PRIMERQ. - La presante autorizacion &n materia de impacto ambiental, se emite con referencia a los aspectas
ambientales derivados de las obras vy actividades del proyecto denominado * MIA-P Casa Tulipan en el
Fraccionamiento Miutico Turistico Mueve Vallarta, en Bahia de Banderas, Nayarit” & ubicarse en el lote
nirnero 124 de la villa 2 de la manzana 71 del fraccionamients ndutico turistico Nuevo Vallarta, calle tulipanes, en
la localicad de Musevo Vallarts, tambign denominada Musvo Nayvarit, en el municipic de Bshis de Banderas,

Mayarit

S& gutoriza en materia de impacto ambientzl | construccion operacian y mantenimients de uns case
hakitacidn unifarniliar de dos niveles con una extensién de desplants de construccion techada de
14479 mf, adetnas de dreas descubiertas de cochera, terraza, aceras v albercs en 22210 m? adicionales,
tambien de |as areas verdes y alardinadas, las cusles representan una superficie de 397.07 m? salamente
dentro del poligons ds terrene de propledad no sfectado por la ZFMT.
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Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/2429/2023

Anudade da lo anterior, &l proyecta cucnta con una planta slts con 15269 m’ de construccian, v en el
mivel de subsuels, un cuarto de rdgulnas para los equipos de filtrado y bombes en una supsiclie ae &

.

£l predio del proyecta esta delimitado por el sigulente cuadro de construccion:

" Lote126 Manzana Il Villa || Sup: 84172 m*
Rumbo - Distancia v e W X
2 NBRFIT6 0L 3753 | | 27834478593 | 4EOZOBSTOT
2 3 7 024690'E 3801 | 2 | Z7R94615383 | 4692404358 |
3 4 N7 3T 15E0°0 4328 3 | 72894780849 | 4692507680
4 e | F2HOL38 0395 SEAZXIBEST)

Agernas de la afectacion del prE{.ii.u por Zona Federal del canal;

Poligeno de afectacion del predio por ZF dé canal: 19.97 m* : _--"1
'-".E.-. mn i ! : T :
[t Rumba - Distancia v Y X
TR, | — - - —
7F 2 NESTTTI6E 166 771 | 228946|5235 LEE2A0 BT
i_z T ZF2 CIEATIE 2417 7F2 | 2289478017 48975062885
2 | 28 NATS'G1'D 2470 | 2 | Tzmesq7EGER | 4292055707

_as obras y actividades del proyecte se realizaran conforme a la descripelén incluida en el Consicerando

& de| presente oflcin

SEGUNDO. - La presents autorizacian tendrd vigenca de 20 (velnte) afios para realizar las actividades de
preparacion d=l sitio, construccion, operacien ¥y mantenimiento de las obras i actividades cel proyecto Dicho
plazo comenzard a partir del dia sigulente de que sea reciblda la presente resalucidn.

Este poeriodo podré ser ampliado a selicitud de |z pramovente, provia acreditacién de haber curnolido
satisfactariarmente con: Los Términos y Condicionantes del pressnte Hesolutiva y las medidas de prevenclén y
mitlgaclén que fueron retomadas de la MIA-P en el presenite of icio. Para o anterior, previo al vencimiento de la

vigencia de [a autorizacion,
SEMARMAT-04-008 “Modificaciones de |a obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos
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Ofigio Mo. 138.01.03/2429/2023

autorizados en materia impacto ambiental” o e trémite gue en su moments lo sustituya; 5§ Ingresarz |a
soliciiud de arnpliacién de plazo sin obtener la bitdcora oel lramﬂ'.'E. la fecha deo su salicitud no sars
consideradza para la vigencia del proyecto

Asimismo el Ingreso del tramite de ampliacién de plazo debers scompananss del documento oficial emitida
por s Procuraduria Federal de Proteticién al Ambients en el Estacs de Mayart, a través del cual esa instancls
haga constar que |3 promovente ha dado cumpiimients a los Términas v Condlcionantes asl coma con las
medidas de prevencion y mitigacién que fueron retormadas de la MIA-P en la resalucién; el no contar con el
oficio de [a PROFEPA que se solicita, serd motivo suficiente para que ho prececla la smpliacién de plazo
colicitada,

TERCERO. - La presente resolucidn no autoriza la construccian, operacidn vio ampliacion de ningdan tipe de
Infraestructura que no esté comprendids en & Término PRIMERO del presente oficle, no se altoriza |a
gjecucion de camines de acceso y obras asociadas que se ubigue fuers del predio del proyecto, queda
estrictamente prohibide desarrollar cualguier atro tipo de cbras distintas a las sefizladas en la presente
autorizacion. sin embarge; en el mormento que j@ promovente decids llevar a czbo cualquier actividad,
diferente a la autorizada, directa o indirectarments vinculados al prayecte, debers indicarlo a esta Oficina de
Representacidén, atendiendo a o dispuesto en al término QUINTO del presents oficia,

CUARTO. - La promovente, queds sujeto a curnplir con las obligaciones contenidas en el articula 50 del
RLGEEPAMEIA, en caso ce gue desista de realizar 125 actividades, motive de s presents sutarizacidn, para que
esta Oficina de Representacidn proceda conforme a lo establecido en su fraccidn 11, ¥ en su case, determine las
medidas que doban adoptarse a efecto de que no se produzean afteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO. - La promavente =n =l caso supuesto que decids realizar modificaciones al provecto, deberd sollcftar
la autorizacion respectiva a esta Oficina de Representacién, en los términos previstos en los articulos 6° v 28
del RLGEEPAMEIA Deberd hacer sy soligityd mediante el registro ds! tramite SEMARNAT-04-008
“Modificaciones de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en
materia impacto ambiental” o =l trdmite que =n su momento lo sustituya, 8 esta Oficing de Repressntacion,
previo a Iz fecha de vencimiento de la pressnte autorizacidr; se le informa gue sl ingresa la solicitud de
modifizacion sin cbtensr Is bitdcora del trémite, su solicitud no podrd ser analizads; v solo se le generard un

oficio de respuesta recordandose que debe ingresar como ramite.

El tramite de modificacian Ingresado deberd contener la informacion suficiente v detailadz que permits 2 ests
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autaridad anallzar 5] ) o los cambics decididos no causaran desequilibrios ecologices, ni rebasaran las limitesy
condicionos establecidas en las disposiciones juridicas refativas a la proteccién al ambisnte que le sean
aplicables, asi com 0 lo establecido en los Terminas i Candicionantes de |a presente resolucidn, Para 1o
anterior, la premovente deberd notificar dicha situacion a ests Oficina de Representacion, previo al Iniclo ce
I35 actividades de! proyecto que se pretenden modificar.

SEXTO.- De confarmidad con los articulos 35 altima parrsfo de la LGEEPA y 42 de su RLGEEPAMEIA, |a
presente autorizaclén se reflere dnica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades
descritas =n & TERMING PRIMERO ol presente oficio, sin gerjucio de gue ia promovente tramite, y en su
caso, obtenga las autorizaciones, concesiones, licencias, perrmisos v similares que sean requisitg para la
operacién del proyecto. Queda bajo su mas estricta responsabilidad la validez de les contratos clviles ©
laborales que se hayan firmade para la legal operacian del proyecto autcrizado, asi como el curnplimisnto de
las corsecuencias legales que corresponida aplicar a la SEMARNAT y otras autoridades federales o locaies en &
grmbite de su competencia y dentro de su Junsdiccion.

La resolucidn en materia de impacto ambiental, solo se limita o dictaminar si un proyecto es ambiantalmente
viable, atendiands lo-establecido en el artlcule 35 ge 13 LGEEP&MEEMM

sus respectivas competenclas. Asimismo, se e infoima que |5 resolucion de la evaluacion dol impacto
ambiental, no legitima ni valida |3 tenencia de la tierra, por lo gue, si lz promovente decide reallzar e

proyecto, sin tener pleno derecho yo uso yio disfrute del predio o terreno a utillzar, serd responsabie de
afrontar cualguier denuncia civil o penelal respecio,

SEPTIMO.- De confarmidad con lo dispuesto par &l parrafo cuarts del articulo 35 de |a LGEEPA gque establece
gque una vez evaluaaa |a Manifestacion de |mpacto Amblental, |a Secretaria emitird la resolucién
corfespondients en la que podra autorzar de manera condicionada lo obra o gctividad de gue se 1rate y
considerando lo establecido en el articulo 47 primer parrafo del RLGEEPAMEIA que establace gue la ejecucion
de la obra ¢ la realizacion de la actividad de que se trate deberad sujetarse a lo previsto en la rescglucion
respectiva; esta Oficing de Representacitn; establece que la gjscucion, aperacion, manterimlents y abandonc
de las obras del proyecto gstardn sujetas a la descripcidn contenida en el t2rmino primere de fa prosente

resalueitn, v alas sigulentes

CONDICIONANTES
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Con base en lo estipulads en &l articulo 28 de la LGEEPA. primer pérrafo, que define gue |2 SEMARMNAT
establecers las condiciones a que se sujetard la realizacidn de obras ¥ actividades que puedan causar
desequilibrics ecolégicas, rebasar los fimites ¥ condiciones establecidas en las disposiciones aplicables pars
proteger el ambiente v, considerando que e artculo 44 dal Reglamento de la LGEEPA en materia de impacto
Armbiental en su fraccidn |l estzblece que, una vez concluida fa avaluscisn del jrmpacto ambiental, la
secretaria podra considerar las medidas preventivas, de mitigacion v las demas que sean propuestas de
manera voluntatia por la promovente, por lo cusl deberd cumplir con las medidas de prevencidn whb
riltigacion, que fueron retornadas de la MIA-R, er el prasente oficle por esta Oficina de Representacion de la
SEMARMAT en el Estada de Nayarit, dado que se consideran viables de ser instrumentadas Y Congruentes con
la proteccidn al ambiente de la zona de influencia del proyecto evaluade, ademas:

El desarrclio del proyecto, se deberd sujetar a ls descripcion contenica en la Manifestacién de Impacio
Ambiental, modalidad Particular, [os plancs del proyecto, acciones de compensacidn y mitigacidn propuestos
por la promovente, asi coma lo dispuesto en ia presente Resolucian, conforme a la siguientes condicionantes:

L Encumplimiento & lo que establece e segundo parraio del articulo 49 del RLGEEPAMEILA, debers
de presentar por escrito el aviso de iniclo del proyecto; el iniclo dz| preyecte sin cumplir con asts
ohligacian podra sersancicnado por lza PROFEPA

2. Establecer un prograrna de supervisién, en el cual se designe un respansable con capacidad
tecnica suficlemte, para detectar aspectos criticas, desde & punto de vista ambiental v gue pueds
tornar decisiones. definir estrategias o modificar actividades nocivas

3. En caso de verificar |8 pressncia de poblaciones de flors 'y fauna catalogadas como sndémicas,
raras, amenazadas, sujetas 2 proteccion especial o en peligre de extincién en la zona dol proyecte,
iz promovente debera implantar un programa de rescete y manejo debidamente avalado por
algdn centro de investigacion yo instituclén de educacidn superior de prestigic en |a materia, que
considere las medidas v acciones de proteccion y conservacion que aseguren su parmanenciz en
el dres, de acuerdo con sus ragquerimientos de hdbitat

4, Encaso de que [a empress constructora sea la misma promovente deberd obtener su alta como
genarador de residuos peligrosos, Sin embargo, si contrata los servicios de uns empresa externa
ague gensrs dichos residucs, sera obligacidon de |z promovente del proyecto verificar v comprobar

b
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gue la generacién y maneje de residuos peligrosos se reallce de manera sdecuada v conforme & {a
nommativa vigente, por lo tanto, debera wariticar v comprobar gue fa gmpresa contratada =e
ercuentra registrada comao empresa genafadora de residuocs pellgroses,

instalar de maneara termperal, todas aquellos servicios de spayo (oficinas, bodegas, comedores), par
lo cual, no se autoriza ningdn tipo de construccion wo armpliacion en su Instalacion. Asimismo. la
dotacion de sanitarios mdviles para el personal gue |abore durante la construccion del proyecto,
debars de cer a razdn de uno por cada 20 personas gue laboren durante fa glcucion del proyecto,
realizando el traslado y depdsito de los residucs, segUn lo contemple [a empresa contratada para
tal =erviclo: serd responsabilidad de la promovente exiglr al contratista el mantenimiento continuo
da la unidad y que presente la constancia de tratarmiento yjo disposicion final adecuada de las
descargas: |a promowvente debera comprobar el cumplimiento dei presents punto. Queda
prahinldo en cualguler etapa del proyecto £l uso de letrinas o fosas sépticas.

Er su primer (nforme anual ce curnplirmienta de Términos y Condiclonsales, sefalade en &l Término
Ocravo del presente oficio, debera inclulr las coordenadas de I6s sitios do siembrs de ejemplarss
de mangle, con lo que so incrementara la supsrfice del manglar en cumplimiente ¢e |2
sspacificacion 443 de o NOM-022-SEMARNAT-2003,

Se prohibe |3 reparacién y mantonimiento de rmagulnarza v vehiculos, demtra del drea del
proyecto.

Ef caso de oue requiers |a reubicacién de alodn ejemplar de frauna sitvestre fuera del stio del
proyecto, =l sitic de destino ceberd presertar un grado de conservacion aceptable para su
supervivencia. Para ello debers reportar a esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT v a la
pepresentacidn e la PROFEPA en 2| Ectads de MNayarir, provio al evaiilo de reubicagicon
protocols disefiado para tal evento, el cual debera contener

»  Lascaracterstices de las gjemiplaros de fsuna reubicar.

s Losmotivos oe fa reubicacion,

« Descripeien con fotografias del sitlo de desting y criterios de seleccion

= Laznuencia del propletaris ko legal posesionario cel predio de cesting.
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8. Deberd notificar s ests Oficina de Representacién 2! abandono del sitio; con tres messs de
antelacion, cuando todas agueliss Instalaciones del proyecte rebasen su vida Ut ¥ no existan
posibllidades parz su renovacian, con <l fin de que proceda a su restauracidn yo reforestacian,
destinande al drea, el uso de suelo que prevalezca en el momento de s rehabilitacién. Dara ello,
presentara ante esta unidad administrativa un “Programa de Restaurachon Ecolégica® en g| gue
describa |as actividades tendientes a la restauracion del sitio v uso alternative. Lo anteriormente
aplicard de igual forma en caso de que la promovente desista de Is ejecucion deal proyecto.

OCTAVO. - L2 promovente deberd elaborar y presentar para su andlisis y verificecion & la Oficineg de
Representacion de |la PROFEPA en el Estadc de Nayarit informes de cumplimiento de los términos L
condicionantes del presente Resdiutivo ¥ de las acclones de compensacidn y mitigacion propuestss por la
promovente que fueron retomacdos de la MIA-P =n el presente oficio. El informe citado, deberd ser presentado
con una periodicidad anual durente toda la vigencia del prayecto. Los informes debaran ser complementados
con enexes fotograficos ywo videos. Una copia del acuse de recibo de este informe deberd ser presentado a ests
Oficina de Representacion. E| primer infurme serd presentado doce meses después de recibido el preassnts

cificio.

NOVENO. - Lz presente resclucion a-faver de la promovente es personal. Por lo que de conformidad con el
articulo 48 segunde parrsfo del RLCEEPAMEIA, an el cual dicho ordenamiento dispone cue s promavente
debera dar aviso a la Secretaria del cambio de titularidad de la autorizacién, por lo que en caso de que esta
situacion ocurra deberd ingresar un acuerde de voluntadeas en el que sé& establezca claraments |3 cesion Yy
aceptacion tota! de los derechos y obligaciones de la misma.

DECIMO. - La promovente, serd 2| (nico responsable de garantizar la realizacion de las acciones de raltigaciin,
restauraclon y control de todos aguellos impsctos ambisntales atribuibles al desarfollo de las cbras v
actividaces del proyecto, gue no hayan sido considerados por el mismo, en ia descripcion contenida =n ls
MIA-P. En caso de que las obras y sctividades pengan en riesgo U ocssionen afectaciones que llegasen 3
aslterar los patronos de comporiamiento de los recurses bidgticos o algln tipo de afectacidn, dafo o deteriore
sobre los elementas abidticos presentes en el pradio del proyecto, asi como en su drea de influenciz, la
Secretaria podrd exiglr la suspensidn de las obras v actividades autorizsdas para el mismo. asf domo la
instrurnentacion de programas de compensacion, ademids de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMOPRIMERD. - L= SEMARMAT. = través de |a PROFEPA vigilarsd el cumplimiante de los Términos v
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condicionantes establecidos en el presents instrumeanta, 2sl como jos ordenamientos aplicables eh maleria de
irmpactn ambiental. Para ello ejercitara, entre otras, las facultades que le confieren los articuios 55,59 y 61 del
RLCGEEPAMEIA.

DECIMOSEGUNDO. - Ls promowente siebera mantenaer en su comicllio registrado =n la MIA-P, coplas
respectivas del expediente, de |a propia MIA-P, asi como de fa presante resalucidn, para efectos de mostrarlas a
la autoridad competente gque asl loreguiera.

DECIMOTERCERQ. - 5& hace de| conocimiento a la promovente. queo o presents resolucion smitlca, con
motivo de la aplicacion de la LGEEPA, su RLGEEPAMEIA y las dermds previstas en otras disposiciones legales i
reglamentar]as en la materia, podrd ser implignada, mediante récurse de revision, conforme @ lo establecian
en los srticulos 176 de fa LGEEPA y 3° fraccidn XV de |z Ley Federal de Procedimiente Adrminlstrative.

DECIMOCUARTO. - Notificar el contenido del presente oficio @ 'z C. Liliana Vazquez Castellanos, por alguno
de |os madios legales previstos por of articulo 167 Bis, 167 Bis 1. de la Ley General cel Equilibric Ecolagico y la
Protecclén al Ambilente, articuls 35 y demds aplicables de fa Ley Federal de Procedimiento Acministrativo.

ATENTAMENTE
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