Unidad administrativa que clasifica:
Oficina de Representacion de la SEMARNAT en Nayarit

Identificacién del documento:

Recepcion, evaluacion y resolucion de la manifestacion de impacto
ambiental en su modalidad particular- mod. A: no incluye actividad
altamente riesgosa (SEMARNAT-04-002-A)

Partes o secciones clasificadas:

1
Fundamento legal v razones:

Se clasifican datos personales de personas fisicas identificadas o
identificables, con fundamento en el articulo 113, fraccién |, de la LFTAIP y
116 LGTAIP, consistentes en: Domicilio particular gue es diferente al lugar
en donde se realiza la actividad y/o para recibir notificaciones., Teléfono y
correo electrénico de particulares., Clave de elector de la credencial para
votar, nombre, domicilio, teléfono y/o correo electrénico de terceros.

Firma del titular:

"Con fundamento en lo dispuesto en los articulos 8, fraccion XVI; 32, 33, 34, 35 y 81 del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia
a de Representacién de la SEMARNAT en el
a la C. Xitle Xanitzin Gonzélez Dominguez,

por ausencia definitiva del Titular de la Of

Estado de Nayarit, previa designacion, f

Subdelegada de Gestion para la Proteccién|Ambiental y Recursos Naturales."

"ARQ. XITLE XANITZI ALEZ DOMINGUEZ"

numero de acta de sesién:

Resoluciéon ACTA_12_2023 SIPOT_2T 2023 XXVIl, en la sesién
celebrada el 14 de julio de 2023

Disponible para su consulta en: ,47

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/ XXXIX/2023/SIPOT/ACTA A2_202
3_SIPOT_2T_2023_FXXVIl.pdf
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Oficina de Representacién en el Estads de Mayarit

Subdelegacién de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Cestién Amhbiantal

Oficio Ne. 138.00.031431/2023

Tepic, Nayarit a 21 de abril de 2023

Asunto: S emite Resolutive

€. Cesar José Rodriguez Elizondo.
Representanie iegal de |a persona moral denominads
LETIDA 5.4.P.] DE C.V.

Personas autorizadas para recibir notificaciones:

Una vez analizada y evaluada la manifestacion de impacto ambientsl, modalldag particular [MIA-P],
presentada por el C. Cesar José Rodriguez Elizondo Representante legal de |3 persona moral denominada
LETIDA S.A.P.| DE C.V. que &n lo sucasivo se derominara come la promovente, parz 2| proyecto “Litibu Lote
13" & ubicarse en el lote identificade con &l mum. 13 del desarrallo turistico Litiel, con acceso por la Carreters
Sayulita - Punta Mita, 1.2 km al Surceste del poblado de Siguera Blanca, dentro puntualments dsl rmunicipic
de Bahia de Banderas, estado de Nayarlt, en fas coordenadas UTM de referencia 13Q X= 448044.61 ¥ ¥=
2,293.205.63 DATUM WOS84.

RESULTANDO

I Que el 23 de noviernbre de 2022, se recibid en esta Oficina de Represaentacion de lz SEMARMAT en ol
Estado de Nayarit, el escrito del 23 de noviernbre de 2022, mediante el cual o promovente, ingresd la
MIA-P del proyecto para su evaluzcitn y dictaminacion en materfa de impacto amblental, registréndose
con la clave 1IBNAZOZITDOSS,

Il Que el 2 de diclembre de 2022 mediants escrito de la misma fechs, la promovante presentd la pagina del
periGdico del 29 de noviernbre de 2022 en |a cual se publicd el extracto del proyecte, cumpliends con la
fraccion | del parrafo tercero del articulo 34 de la Ley General del Equilibrio Ecologico y 1a Protaceitn 2l
Amblente (LGEEPA)

I Quae el 24 de noviembre de 2022, s publics la recepcion ds! proyecto en |a Caceta Ecolégica Mo

DGIRAJMDES/22, en ésta se informa el [istado de ingreso de provectos v la emisién de resolutivos derivadaos
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit

Subdelegacion de Cestion para la Proteceitn Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficlo Ne. 138.01.031431/2023

dal procedimlento de evaluacian de [mpacto amblental, durente @ pericdo dal 17 al 23 de noviembra de

2022 ¥ extemporanens

W Que el & de diciermbre de 2022, esta Oficina de Representacion integre el expediente del proyecto, y puso
la MIA-P a disposician el plblico en ¢l Espacio de Contacto rludadans, ubicado en Ay, Allende ndm. 110
Ore, planta baja, Colonia Centro, en la Ciudad de Tepic, Mayarit.

vV Que mediarte el'oficios num. 138.01.00.01 [3TR4/2022 y 138.01.00.01/37854/2022, ambes del 12 de diciembre
de 2022, esta Oficing o= Representacién notificd a la Secretarfa de Desarrollo Sustenlable cel Gobierno
del Estade de Nayarit (SDS) v al Gobierna Municpal de Bshia de Banderas, Nayant, respecthvaments <
ingreso del proyecto sl procedimiento de evaluacién de Impacte amblental, para que hicieran los
comentarios gue consideraran oportunas, con relacién al mismo.

vl Que el 13 de febrero da 2022, con fundarmento en los articulos 35 BIS segundo parrafo de |z LGEEPA v 27
de =u Reglamento en materia de Evaluacion del Impacto Ambierital [RLGEEPAMEIA|, cstz Oficina de
Representacion, mediante oficio nim. 138.01.03/0474/2022 sclicito '3 |2 promovente informacion
adiclonal, suspendiendose asi el procedimiento ce evaluacion ¥ 52 le otargaron BO ofas para contestar 21
requar mients.

Vil Que el 14 de febrero de 2023 se reciblé en esta Oficina de Hepresentacion el oficic nom.
SDS/SMADT/DGEA/DEIRAOOTN/2023 3 través del cual la SDS emitic su respuests al oficio ae natificacion
Mo, 138.01.00.01/3784/2023. £n su oficio la SDS concierne 2n s analisis en materia de IMpacto Ambiental

las slguientes consideraciones:

8 Colocar sefializacion indicativa y restrictiva enias dreas de construcclén, con el propdsita de ewitar fa
scurrencia de io sigulente: accidentes de los trobajodorss de o obra, invadir dreas, Tifar residuos
s6lides urbanos v de manejo sspacial (producto de los obros v actividodes] def prayecto, en jores
aledafios o sin lo gutorizacion de los duefios i fo autaridod correspondients.

» Drofiibirse i quoma de cualguier tipo de residuc o material, en todos i05 eto0as def proyecto,

& Verificar =f cumplimients que se establoce de lo rento de sanitarios portatiies v o recoleccidn de
residuns sanitoros v imoiesa cado emer i

eOue of promovenie cologue depdsitos de bosuro rotulodas (Residucs COrgdnicos, y Residuos
nergdnicas), =n pumero que sea gcorde af volumen promedio de generacicn diarig, en sitfos
estratégices durante las diferentes etapas de preparacion, construccion y cperacian del Froyectd) I'L)/
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit

Subdelegacién de Gestidn para In Proteccion Ambiental ¥ Recursos Naturales
Unidad de Cestién Ambisntal

Oficio Mo, 138.01.03M431/2023

proporcionar mantenimiento constante: osf coma responsabiifzarse de su disposician final,

® Evitar g contencion de cuerpos de agua, Fos. grroyvas, escurririentos que se epcusntren dentro del
sitio def Proyects

Vill Que e 24 de marzo de 2023, se recibié en esta Oficing da Repressntscion el escrito sin fechs, mediante 2l

cual la promeovente contestd el raguerimiento de informacion adicional formulada en el aficio nm.
138.01.03/0447/2023.

CONSIDERANDO

1 Que esta Oficina de Representacidn de |a SEMARNAT en e Estacls de Mayarlt, es competentie pars

revisar, evaluar y resolver Iz MIA-P del proyecte. de conformidad con |o dispuesto en los articulos: 4%, 5°
fracciones |1y X, 15 fracciones |, [V y XII, 2B° primer parrafo y Fracciones VIl y IX y X, 35° parrafas primero,
segundo y Ultima da la LGEEPA: Articulcs 2% £° fracciones | v VI, capitulo |l articule S° incisos Oly v R,
o° primer parrafo, Artlculos 129 17 37°, 38° y 447 del RLGEERPAMEIA: Articulos 26 v 32-bis fracclones |l y
Xl de la Ley Orgénica de la Administracién PUblica Federsl; Articulos 15 2° fraccidn XXX Articulos 33, 34
tercer parrafo y 35 fraccldn X incise o) del Reglarments Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario
Oficial de Ia Federacion el 27 de julio de 2022

Que conforme a lo dispuesto en el articulo 5° fraceitn X de la LGEEPA, oup astablece como facultad de
la Federacidn la evaluacion del impacto ambiental de las obras y actividades pravistas en el articulo 25
de la misma Ley, ¥ =n su caso la expedicidn de la autorizacién; el proyecte por ser un desarrollo
inmabiliaric gue de acuerda con lo manifestsdo por s promovente sfectaria ecosistermna costom, oTupa
una pequena fraccion de zona federal maritimo terrestre y, que con base en la Seres V| de Uso de Suslo y
vegetacién del INECGI, el predio se ubica en una zona identificada con la clave SMS vy el tipo de
vegetaclon identificado o5 selve mediana subcaducifolia; por lo gque encuadra en les supusstos del
articulo 28 prirmer parrafo y Fracciones VI, IX v X de |a LGEEPA y 5° incisos O}, @) ¥ R) del RLGEEPAMEIA
y con ello se evidencia gue 2l proyecto es de competencia Federal Asimismo, con fundamento en el
articulo 35 de |5 LGEEPA, esta Oficing de Representacidn inicid el procedimients de svaluacion del
proyecto, revisando gus |a salicitud se ajustara a las formzlidades previstas en dicha Loy, su Beglarmants
¥ las Normas Oficiales Mexicanas aplicables;, e intagré el expsdiente del proyecto dentro del plazo
estabiecido. Adiclonalments, para |a evaluacidn del proyecto ssta Oficinag de Reprasentacidn o sulstd &
to establecido en los crdenarmientos citados, asi como 2 los programas de desarrello urbano v de
ardsnamiento ecoldgico cel territorio, las declaratorias de dreas naturales protedidas v las gemas
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit

Subdelegacion de Gestion para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Amblantai

oOficio Mo, 138.01.031411/2021

dispeosiclonss [uridicas aplicables, evaluando lgs posibles efectos de las obras o actividades en gl olos
acnsistermas de gue se trate, considerando el conjunto de slemenios que los conforman v no

anlcaments los recursos nuUe, en suU caso, serfan swetos de aprovechamicnta o afaciacian

3 Que el Srocedimienta de Evaluacidn de Impacto Ambiental es gl mecanismio previsto por la LGEEPA,
mediante o cual, la autoridad sstablece las condiciones 3 que se sujetard |a realizacion de obras y
actividades gue pusdan causar deséquifihrln ecolégico o que puedan rebasar los limites y condiciones
establecidas en las dispasiciones aplicables para proteger ef smbiente, con el objetivo de evitar o FECLCHT
al minirme sus efectos negativos sobre |05 ecosisternas; Que, para cumplir con oste fin, la promovente
presento una MiA medalidad Particular, para selicitar la autorizacion del proyecto, modabdad gue
proceds por ubicarse en lg hipdtesis del articulo 11 Gltirmo parrafo del RLGEEPAMELA ya cus las
caracteristicas del proyecto no encuadran en ninguno de las supuestos de las cuatro fracciones del
citado precepto, por lo cue le aplica dnicamente lo disoussto por su Uitimo parrafo

& Cue unaves integiado =l expedients de la MIA-P del preyeeto, 4cta fue puesla a disposicion del publico
sonfarmne a lo indicado en el resultsnda IV del presente oficio, con el fin de garantizar ol derecho de la
participacion soclal dentro del procedimiento de svaluacidn de impacto amblental, conforme a o
sctablecide ea |os articulos 34 de la LGEEPA v 40 do su RLGEEPAMEIA, y al momento de elabarar 1a
presente resolucidn estz Oficina de Representacion no ha recibice solicitudes de consulta publica,
quejas, denuncias © manifestacion aiguna por parte de slgun miembro de la sociedad, dependencia de
gobigrmo u organisme no gubsrnamental referentes al proyecto.

§ Que con fundamenta en lo que establece gl articulo 30 primer parrafo de 'a LGEEPA, que a [a |etra dice
que “para abtener la autorizacian o que se refiere ef articulo 28 de esta ey, los imraresaoos debordan
presentor @ lg Secretario ung manifestacicn de impacto ombiental, fo cual deberg contenst, por o
menos una descripoion de los posibies efectos en ef o los ecosisternas gue pudieran ser ofectodos par
las obras o actividades de que se trals considerando & corjunto de los elementos gue conforman
Aichos ecosisrermas 0s/ como Jas medidas preventivos, da mitigacion ¥ los demas necesalids porg
evitar v reducir al minime los efecios riegutives sobre el ambiente’, esta Oficing de Representacion
procede a analizar que la MIA-P s2 sujete 3 lps formalidades previstas en las fracoicnes |1 a Vil asl erticulo

12 del RLGEEPAMEIA, ¢l cual estsblece |os requisitos que debe contener |3 MIA-P para sa evaluada pat
f
la SEMARNAT &n los siguizntes térmmmos

6 Fraceién |l Descripeién del proyecto.
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Oficina de Representacién en of Estado de Nayarit

Subdelegacién de Gestidn para la Proteccisn Ambiental ¥ Recursos Naturales

Unidad de Gestidn Amblental

Oficlo No. 138.01.05/1431/2023

Que la fraccidn || del articulo 12 del RLGEEPAMELA, impons la obligacidn al promovente de incluir en la
MIA aue someta a evaluaclén, una descripcién del proyecto, En esiec considerando se cescribe =
proyecto fal corno lo solicit la promavente v, en el Términe Primers del presente oficio, s= Erecisardn

las obras yio actividades que s= autorizan.

Una vez analizada Iz informacién de la MIA-P y de acuerdo con lo manifestado por la premovente on
esta, el proyecto consiste en |a construccldn de un complejo habitacional verticsl constituldo por 40
departamentos distribuidos en 5 torres de distintos niveles v drsas comunes. serd desamollads en un
poligono con una superficie total de 20,532 24 m. Las torres gu= estaran en mayer cercania con la playa,
se denominan “Terres Playa®, de las cuales se construirdn 3; mientras que las cue se ubicardn en la
secclén posterior del predio, en menor cercania con la playa. se denominan "Torres Altas", de las cuales
s construirén 2.

Lormo parte del complejo, se construird un acceso (entrada), vialidades, andadores, dreas vordes nativas,
un club con alberca &l centro del predio ([denominade “Club de playa central’) y un Club de Plays en
colindancia con la ZFMT. 82 Incluiré un nivel de sétano debajo de las dos Tarres Altas v el Club de playa
central, que albergard un total de 123 cejones de estacionamiento (resultants de considerar 3 cajones

por unidad habltacional).

Unidades habitacionales:

Torres TP-1, TP-2 y TP-3 — Torres Playa: Ubicadas al Noroests, de frente con la playa, se construiran 3
tarres tipo de 4 niveles; Planta Baja, Nivel 1, Nivel 2, Nivel 3, ademas de un Nive! Roof, Considerando todas
las superficies, tanto techadas v o techadas, 135 tres torres abarcaran una superficie total de 2,624.76 m7

en g| Plan Maestro del proyecto.

Cada plenta del adificio contsrd con doz departamentos tips por alvel, resultands en un total de 8
departamentos por tome. Un niclec vertical ubicade en ol centrs del edificio conectara todos las niveles
por medio de un cubo con un elevador y escalera.

La planta del departamento tipo cuenta con vestibule, sala, comedor, cocina, terraza, 4 recamaras, sala
de TV, bafic de visitas, bodega, cuarto de lavado y cuarto de servicio. Los departamentos del nivel N3-TP
tiensn la particularidad de contar con access Independiente a un roof con bodega, bafo, asador y

alberca.
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Oficina de Representacion en =l Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiantal

oficio Mo. 138.01.03/1431/2023
Superficie de construccitn y unldades habitaclonales por nivel de Tammes Plays:
Torres Playa TP, TP2 y TP3
Componante Superficie {m?) Departamentos

PETP BLlas F

M1-TP ] s z

M2 TR BRZE? 2

METE 86767 2

RO E-TR e o
Subtotal por torre 1,536.81 8 i
Total Torres Playa (x3) 10,610.43 24 ]

Torres Altas: Estas torres estaran ublcadas al Sur-Porlente del predio, Congderando todac fas
sUperficies, Tanto tTechadas y no terhadas, las dos torres abarcaran uta superficie tota! de 158345 m en
el Plan Maestro del proyecto.

Torre TA-1- Torre Alta: Contard con 6 niveles y un satano, distribuldos de la siguiente forms: 30tano con
estacionarmmientos, PB. N1, Mezanine, N2, N3, N4, N5, y roof garden, Un pucleo vertical ubicade en el
cemtro dei edificio conecta todos os niveles por medio de un cubocon un elevadory escaleras

£ sfitano alberga el estacionamisnt, por otro [2do, Iz Planta Baja, incluye Amenidades. Spa y Cimnasio,
Uh maranine conecta a las areas comunesflberca por medio de un puente a la torre, El departamenta
tipo, cuenta con vestibulo, sale, comedaor, cacina, terraza, recamaras, bafc de visitas, bodega, cuarto de
lavado y cuarto de servicio. Los departarmentos del Mivel 5 tlenen la particularicdac e contar corn acceso
independienta a un roof con bodeaga, bano, dsacor ¥ alberca,

Torre TA 2- Torres Altas: | = Torre Alta 2 contara con un sotano y 5 niveles distribuldos de |a sigulente
forma: Sotana con astacicnamisntos, Nivel 1 Mezaning, Mival 2, Nivel 3.y Nivel 4

E| sitano albergara el estacionarnlente, por otro lade, |3 Planta Bajs, incluye Amenidades, Salon de
Juegos, area multiusos, ¥ oficinas. Un mezanine tonecta a las aress comunesialbercs por medio de un
puente a la torre, A partir dal Nivel 1al Nivel 3 se ubican dos departarmentos tipo por nivel 2n el Nivel & se
eneusntra 1 departarnento individual,

UM niclea vertical ubicado en el centro del edificio congcta rodos los niveles por medio de un cubo con

un elevador y escaleras.
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit

Subdelegacian de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Gestion Ambiantal

Oficio No. 138.01.051431/2023

La planta del departarmento cuenta con vestibuls, sala, comedor, cocing, torrazs, recamaras ¥ bano de

visitas,

Superficie canstructivas y unidades habitacionales Torre Alta 1.

Torre Alta 1 |
Componente. | Superficie constructiva {m?). Departamento,
NI-TA ] sseiss E
| N2-TA ' BAEIS , 2
ME-TA, 8a87c 7
M4-TA BBEL'IE z
ME-TA,  Bsals >
ROCF-TA 83,02 - _
| Tertal Torre Alta | 4825795 ' 10 _,

Superficies constructivas v unidades habitacionales Terres Alta 2.

Torre Alta 1 |
Componenta. | Superficie constructiva 7). Departamento.
NI-TA ol 2
MZ-TA T 2
ME-TA, TR 2
NG-TA _ 34526 1 i
Toa! Torie Alia 2_ | AaTH S | 7

Nivel Satano.

Este nivel se encontraré debajo de |as torres altas v el club de playa central y slbergard un total de 123
cajones de estaclonamiento, en una superficie subterrdnea de 384178 m? , como s= desprends de las
plancs angxps a la MIA-P denominados ARQ- CONJUNTO LITIBU AREAS LICENCIAS v ARGQWIZ

COMNIUNTD LITIBU AREAS LICENCIAS,

Club de Playa frente.
Areas comunes ubicadas a pie de playa. en ésta pieza se Ubica uns zona de albercs, chapotsadero,

ascleadero, showrom, restaurant/bar, espejo de agua vy amenidades, que, en conjunto, abarcan Una:"l
superficie total de 2,023.97 m* del plan maestro del proyecte. Y

Club d= Playa central.

LiT{ES) LOTE-TZT
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad do Gestién Amblantal

oOficie Mo. 138.01.031431/2023
El club de playa central estara localizado entre las Torres sitas v Torres Playa y contard con un nivel
sitano pars cajones de estacionamiento, y n &l nivel supenor, un blogue de amenidacas cof alberca,

asoleadero, sanitanies ¥ restaurant/bar

Otras dreas comunes.
£l eamplejo contard con droas verdes nativas en una superficie de BOT232 m*, andadores peatonales en

2,002:07 e | vialidades internas de 1313 m’y una entrada {en la que s& incluye 2l acceso con caseta) de
34822 7 . En conjurto, todo este abarca una superficie de 1473571 mv,

superficle de obra & construir del proyecto Litibti Lot 15,

Area. T Superficle (). |
Ascleagero 27
Ciub dir plays cenfral 2,563 65
T Albercs BLEe
ShavTom 23375
i Hestaurant/Bar 20 AT
Espejo de agua TEF=)
Chanolcetlsro 1529
Arrenidzdes 14927
Eritrada i ferd
Vialdages 13310
Tt ras At JSEALL
Area vaide BOT2 32
Ardadores 200207
TOITES Jlays 2B2LTE
T Toto = 2058184 m°

Descripcién por etapa.

Etapa de preparacion del sitio:
Las activicades consideradas en esta etapa tlenen la finatidad de dejar el sitio del proyecte |istc para las

actividades de cimentacian y construceian,

e Desmonte y despalme: La remocidn del arbolado en el predio se hara de forma gradusl, esto f /

i

i
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit

Subdelegacién de Gestion para la Proteccion Ambiental ¥ Recursos Maturales
Unidad de Gestitén Ambiental

Oficio No. 138.01.031431/2025

permitira a las especies locsles el desplazamients a zonas que cumplan con las condiciones
necesarias para su desamollo, ademnas esto hard posible la identificacion de nidos, madrigueras v
especies de baja movilidad para darles un manzjo adecuzdo, ademas esto permitird el
aprovecharmisnto de los fustes de las drbolesen s misma obra.

Para el desplante z= |levard a cabo el retiro de una capa superficial de terra vegetal de
aproximadamente 15 cm de profundidad. Se realizars el despalme conforme vayan svanzando lag
etapas del proyecto v se realice el CUSTE.

Para el Cambio de Uso de Suels que se generars por efects del desarrclio de proyecto en los
terrencs forestales de la cormunidad vegetal Secundaria de Selve Baja Caducifolla, se preve |a
remocion de 249 individuos arbdreos a lus cuales corresponda un volumen total de 1520 BTAC* m'
de madsra.

Nidmero de individuos y volumen para el estrata arbéreo en la superficie censada

Selva Baja Caducifolia - Estrato arbSrea
Superficie total del predio (20,532.24 m?)
Especie Superficie en m’ | Individuos | Argabasalm® | "Volumen m”
Atrales eohiine 2053224 I 0.06 053
| Bursera simoruba 20533 24 | 03 Q.o
Cocooioba barbadensis 2053224 5 an 0.57
Flews obtusifoifo 2053224 I ehE] 2R 1
Cuszumg Limifoio yrlo ooy LT ore 289
Jatrmoho ortegoe 2055224 24 0.7 082
Hithaecelinbium dulce 2055224 B B2 e
mitheceliobiom

lanceciotum 2053224 126 ) 63z
Prosopis jullforg 2053224 5 o3 029
visehelia compschiang 2053224 2 0.05 Q13
Vachello mocrgeontha 20532324 | 35 Qg5 224
Total 20,532 .24 248 4. 51 I 520"

*Rolio Toto! Arbal con portera

Estrato arbustivo en Vegetacion Secundaria de Selva Baja Caducifolia
Para las especies del estrato arbustive se registrd un total de 26 individucs v 551 i de coberturs &n
la superficie muestreada en Vegetacion Secundarls de Selva Bajs Caducifolia, mientras que para fa

de Cambio de Uso de Suelo se tisnen 5,216.39 IndivitUos que presentan una cobertura de 122.68 m?, j/
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lo que represenita el total de individucs y cobertura per afectar durante laz actividadas de| proyecto,

Nimero de individuos y cobertura para e! estrato arbustivo extrapolado a la superficie de CUS

Selva Baja Caducifolia - Estrato arbustive
Superficie de Cambio de Uso de Suelo (521639 m’)
Especie 5unerh:ﬁt en m’ individuos | Cobertura m?

Laftong cennarg 521639 TR33 2530

itirioga pigro 521659 16146 2126

intheceiiabium dulce 52E359 G513 1285

Othecedlobiar fahoaciatum LZEe53 L5873 914

Ranan malecnoaroso LT 2507 232K

Rivire Hurpils 521655 8230 —1.4::-3_

Saipianthies orendrius 521639 | 9225 2640
[ Vashingronin filitera 521639 461! P
 Total 5,216.39 599.69 | 122,69

Estrato herbaceo.

En la superficie muestresda de 8 m’ se reglstraron un total de 33 individuos abmrcando uns

cobertura de 175 M, mientras que para £l dres ce Cambio ¢e Liso de Suelo se calculd fa existencia de

25 479 88 Individuas gle sbarcarfan una colbertura de 1,J41.08 m?

Nimero de individuos y cobertura para el estrato herbaceo extrapolado a la superficie de CUS

selva Baja Caducifolia - Estrato herbiceo

Cambio de Usa de Suelo [5,216.385 m’)

Especia superficie en m* Individuos Cobertura m*
| Antigonan [8gTopus 571659 R =N I44 52
Ipomce Brifida 5Z639 o ade b 154,001
| Porssifar ciliata 521645 | 1,968 14 244,52
| Brtheceliobium lancesiatum 521539 | 303400 | a5
Liellio Bechilim 5216359 16954.25 [ HOTES
Total 5,216.39 | 25429.68 114108

Estrato herbaceo (vegetacidén de dunas costeras).

Para este estrato se registraron se registraraon un total de 22 indhiduos abarcande una cobertura de

595 m, mientras que para la de CUSTF se caleuls |3 existencia de 14,252 Individucs que abarcarian

L%

’
i
Faglne 11 do kb

)

una cobertura de 341554 m e oue representa el total de individuos ¥ cobartura pal afoctar durant:’;/
i
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las actividades del proyecto.

Nimero de individuos y cobertura para el estrato herbceo de Dunas Costeras extrapolado a la
superficie de CUS

Duna Costera - Estrato herbdceo
Superficie de Cambio de Uso de Suelo (351034 m)

Espacie Superficie enm’ | Individuos | Cobertura m?®
Antigonon leptopus 351034 ;755,17 175.52
Cangvalia rased 351034 175517 30715
Cocculus oiversifolius ESI054 17E50T JEL28
DS Tiosn OSs-copiE 351054 4IB7T9 4388
Mirmmaso pigra 3151034 15034 TORET0
FPoesifiorg ciliota 5034 131638 30735
Biuchsg carslinensis 351034 g7758 35103
Warithera indica 351034 ] 26328
Zinnig maritimo 51054 8T7ER 2852
Total 351034 | 272698 3,049.61 |

£l despalme se realizara con retroexcavadors y el personal experto en fauna estard presante para
realizar el sescate de fauna de baje movilidad gue en ese morments se detscts El matersl
despalmado sera colpgado en |z seccion del predio gue presente un terrenc plano, en forma de
monticulos; seran cublertos con lona o pléstico para evitar que se generen polvos fugitivos y sdlidos
suspendidos en el aire. 2l material serd utilizade en actividades de relleno, v en fonas donde s=
instale |ardinoria

* Cortes y excavaciones: Los cortes y excavaciones se harén de acuerdo con el plan maeswra del
proyecto, previéndose gue Sstos sordan al zire libre v gue contardn con fas medidas de proteceldn
adecuadas para los operarios de las diversas maguinarizs Se realizard por etapas procurancc el

aprovechamiento da |z terra sobrante de cada &res.

¢ Relleno y nivelacion del terreno: La nivelacidn v adaptaclén del suelo para sentar las basss v
cirmientos donde se construlrs <l proyecto, reafizado ya sea con maqulnars o 2 mang, s2gun sea la
complejidad v necesidad de |a obra, cada uno de los edificios Tiene caracteristicas distintas de
prefundidad v por ende requerimisntos de nivelacidn v rellencs particulares Se procurard llevar a
cabbo &) aprovechamianto de tierras sobrantes de las diferentss stapas para rellenar otras, witanﬂ{: Ia
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perdica de tlerra er |a med|da de o posible

Etapa de construccion.

s Cimentacién Una wez delimitadas, compactaclas v niveladas las  aress de construccian
cortespondientss 3 cada Wna de las edificaclones, se procederd a formar los cimientos de las

estructuras, sigulends el plan maestro, bajo las especificaciones establecidas.

e Construcclén de infraestructura. Se planes el levantamiento de castillos, vigas y similares como
custento de loe mufos, 2 @ par de I8 instalacidn de la tubsria v sdaptacionos para e LS
hidrasanitarios. asi como | sdecuacien de los murgs para los conductos eléctricos que seran
instalodas en esta etapa. También en esta fase se comienzs § adaptar los espacios de la construccion
pars procedar posteriorments con los acabados.

* de redes Instalacidngenerales de servicios. La red hidrosanitaria estard compuesta por tres redss
principales, hidraulicas, pluviales y saritarios. La red hidrdulica se complementard con Uh cuaro de
méguinas cisternas donde se almacenard of agus potable misma gue sanird para su uso doméstica
en la operacién del proyecto, La red eléctrica sera instalada de acuerdo a los calcules y estimaciones
realizadas por la comnpafila constructors yio & empresa contratista especlalizada, siempre
apegandose 8! plan maestro de cbra y 3 las especificacicnss solicitadas por 1a constructon., Sers
necesaria la implementacion de un cuano para la transformacion de voltaje siectrico gue sera
irmplernentade en el proyecte, para posteriormente distribulr la red hacla las unidades
hakitacienales.

Construccion de vialidades.

El proyeeto cantara con viglidades privadas que constaran de cualio capas: subrasants, subbace, base ¥
carpets asfiltica. La subrasante es la capa én 3 gue se apoya |a estructura de| pavimento, y la
caractefistica especial gue defing |z propiedad de los materiales que componen |3 subrasants, s
ronGee como Modulo de Resiliencia (Mr). Dicha capa, que habré sido nivelada ¥y compactada
previamente durante la etapa de preparacion, se mantendré hirmeda para evitar |5 suspension de
particulas y congervar la topografia del terreno estable.

L2 sub-base se colocara sobre la subrasante. Es una capa de matariaies pétrecs seleccionados gue sa

construyen scbre fa subrasante, cuyas funcicnes principales sen propercionar un apoyc uniforrne a la
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base de una carpeta asfiltica o 2 una losa de concreto hidrdulico. Por su parts, la base canstituye una
capa de mareriales petrecs cuyas funciones principales son proporcionar un spoyo uniforme en iz
carpeta asfaitica. La carpeta asfiltica es aquella que se construye medisnte el tendido y compactacion
de una mezcla de materiales pétreos ce grenulometria densa v cemento asfltico, modificads o no,
utilizanda calor come vehiculo de incorporacidn, pars proporcionar al Usuario Una superficie da
redadura uniforme, bien drenads, resistente al derrapamiento, cémoda ¥ segura, Estas carpetas tisnen
Iz funcion estructural de soportar y distribuir la carga de los veniculos kaciz las capas inferiores del
pavimento,

Acabados.
Para la estructura principal de todos los edificios se considera congreto arguitectdnico con color como
acabado fingl para todas las Tachadas de las wrres.

Instalacidn de areas verdes.
Las areas verdes qua @ su veZ contardn con un porcentaje de vegetacion natha,

Operacion y Mantenimiento.

Operacion general del proyecto.

Durante Is operacion del proyecto s= preve el ingreso de usuarios a lo largo del afo y una mayar
gfiuencia durante las temporadas altas. Esto serd benéfico tomande en cusnts que = proyecto
contribuiré en que exista una mayor oferta habitacional en ia regién, aungue algunos usuarias padrian

hacer uso de las instalacionas en temparadas,

Consumo de agua ¥ gensracidn de aguas residuales.
Ura veZ en operscion el proyecto, tanto los usuarios como los trabajadares demandardn un consume
de agun, por lo gue es importants tomar en cuenta la proveccion del gasto total,
Con base en la cantldad maxima de personas calculzdas pars Ingresar al proyects, que es de 300
habitantes y de 20 trabajadores, se realizd &f cdleulo de consumo de agua potable v su desperdicio. Se
considerd una dotacion mdxima de agua potabie por habitante de 217 fhab/dia, que es la cantidad mas
afta sugerida en un clima cdlido subhdmedo v de tipo doméstico [CONADUA, 2007) v un porcentzie de
desperdicio del BO0% de |la dotaclon para el cdlculo de agues residuales. Se consioerd que el consumo
solo corresponders 8 medio dia en sl caso de los trabajadores. Se obtuvieran los sigulentes resultados f/ /
= Uastodiaric de agua potable por persona = 217 lfusuario/dia I
s Generacion de agus residual por parsona = 1736 liaia

Bagine 13 :d= 56
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« Capacicad total de habltantes en el proyecto= 200 habitantes
s Cantidad total de trabajadores en el proyecto = 20 trabajasoras
s Consume maximo total de agua por dis= 6344 m®

e Genersclsh de agua residual maxima por dia= 555 m’”

Generacién y manejo de Residuos Sélidos Urbanos.
Burante [ fse de oparscldn, se propons qus 58 realice una sepamcion secundaria de los reslduos
salidos urbanos Para lo antarior e instalaran, en dreas especificas, comanadaores de residues rotulados y
de diferentes colores, La recoletclén fa reéalizard ef promovents del proyscto v el mismo se encargara de
asegurar el correcto manea e los residuns
Para la estimacién de ls generacian de residuos solidos urbanos durante la etapa de aporacicén, se toma
como base una lasa de generacién de 1 ka/habitarte/dia. Se espera un numers maximo aproximado de
300 usuarios en el hatel y 20 trabajadores.

Generacion de RSU por afho de operacién (usuarios y trabajadares del proyecto)

[ Dias al aho N® persanas Ka/persona/dia Total (ka) |
355 S00 Ukuaros 1 1oe,500
365 20 irabajadores | 05 3650

Cabe resaltar que dichos resultacos se obtienen estimando el numern maximo de usuarios potenciales

en el complajo habttacional.

7  Fraccion lil Vinculacién con los Ordenamientos Juridicos aplicables en materia Ambiental y, en su
casao, con la Regulacién sobre Uso del Suelo.

Que de conformidad con lo dispuesto en el segunae parrafo del articulo 35 de [a LGEEPA. v lo
sstablecido en ta fraccion || del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en andlisis, que establecen la abligacion
de la promovente pare incluly @én fas manifestaciones de impacto amblental en su modalidad particutar,
&l desarrolle de ks vinculacion de las cbiras y sctividades que incluyen el proyeste con los ordenamientos
juridicos splicables en rmaterla ambiental y &n su caso, con la regulacion del uso del suels,
artendiendose por esta vinculacion, 13 relacion juridica obhgatoria entre [as actividades que integran al
proyecto v los instrumentos jurfdicos aplicables, Al respecto, esta Oficina de Repressntacion revisd el
andlisic de la congruencia del proyeete con las dispasiciones de los instrumenios de pelitica ambiental

aplicable al mismo, 1os cuales se refioren 2 continuacion:

Cue la promovente solicite 2 csta Oficina de Representacion |a autornizacion en matera de impacto !f
2T

£
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ambiental para ejecutar =i proyecto, cuvas obras e actividades tendientes a su desarrolle fueran
sustentedas por estar dentro de los Articulos 28° Fracciones Vil, X ¥ X dela LGEEPA v Capitula || Articulo

5% Inzises O) v Q) y R) del RLGEEPAMEILA.

Que la promovente reviso v citd 2n la MIA-P |os Articulas de la Ley General de Equilibrio Ecoldglce v
Proteccidn 2t ambiente (LGEEPA), del Reglaments d= Is Ley General de Equilibrio Ecaldgico v Proteccién
al smbiente en rmatsria de impacto Amblental [RLGEEPAMEIA), de la Ley Gencral para la Prevencidn ¥
Gestion Integral de los Residucs, del Reglamento de la Ley para la Brevencién y Cestién Integral de ios
Resicuos, de la Ley Ceneral de Vida Silvestre, v del Brograma de Ordenarniente Ecologico Genaral dal
Territorio (POGET) que considerd requlan fas obras y actividades del proyecto.

De acuerdo con lo manifestado por Iz promovente, |as normas aplicables al desarrolio del proyecto v su

vinculacion con 2l rmismmc son las siguisnies:

Morma Oficial .
Mexicana. Ezpocificaciones. Vinculacion con el proyecto.
Que esigxecE |oF limies  mddmos| La maguinens que se utlizard 8 lo largo de las
pemisickes  de  emlsign  de  gases|etapas de preparacidn del sitlo v tonstruccidn del
coriaminantes provenentes del escape de | preyecta  dard  cumiplimiento, no  elfeularan
WOM-041- cs vehiclios autsrmetores en circulason| simutdneaments mas de as camiones pira e[]
SEMARMNAT-20IS. | que usan gasoiins como combustibia. tansporte de matestsl y la maguing  gue
distrioulra y assftars los suelos en ol s'tio del
proyecto, deberd trabajar an forma alle-nada con
los caminnas.
Proteccion amblental - vehiculos enila mealineriy que se utilizard a lo largs de las
[eireufacién  gque usan  digsel  como|etapas de preparacién del sitis ¥ construccian del
combustbie, - Limitss  midximos| proyecto, estarsn en las condicionss necesaras
permisioles de opacidag, proced imiento de| pae dar cumplimiento con o gue estabiece s53
NOM-045- pri.ebas  y  caractersticas técnices el Mormz Oficial Mexicana Asimisme, no circulardn
SEMARNAT-20TT. |equipo de medicidn. amultdnesments mas de tres camlones parn &
transports oe matetial v le magquina gus
distrloulrd’ v esentard los suslos en este sitio
deberz trabajsr en forma aternada con Jos
cafmiones.

:'%' Ay, Allgede e O Sk Tal Contre Tople Mewerit S0, 3000 Tordfene i Ti4483 R LRAD LA A AT Pdgina 1€ da 56
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SEMARMAT-2008, | “stural v orros combuslibies aTerncs

Chpe  estapioce  1os  limites ma:-:i*nm'i La magunare gue s& utilizara a |o large de [as
parmisibies  de amisidn de gases) etapas de orepuracion die sitia y construccion el
rortaminantes proveniontzs del pecape de | proyectn estaian en a5 condicions necasaras
Les wehicules putomotores en clreuiacion | para dar cumplimients o (o que establecs es2
HOM-050- gue usan gas louado de petdlea gas|herme Oficial Mexceha. Asimisme, no e laEn

simulldnearments (mas e tres coimenes pasa el
transporte  de maters ¥y B mdgulima gue
i'.'.ﬂ'ﬂ"ﬂ'.'ﬂ.lll:‘i y asentard fos suelos en este sitio
delserd trapajar en forme pliermadas con oS

' | carnianas
Pretecelon smibiEntal Sspecias nativas de| Sstando sujotas & proteccon espacial y s=nda las
Méxies de Nara y fauna silvestra. Categorias| esoacias de reptites ostanda 13 espacie de lguana
de rlesgo v especificeconss Dare Su|guana-sujetas a protessan especial ¥ (4 sspecin
Incusidn. exclusién o carmbio- Lista de|de ospidoscels-lineattlssimus, o la  misma
sEmEc ity 21 1iEsgn | catagoria de proteccidn sspecia
HOM-059- .
Lespacie de le vegelucian dnicarnanle se ublca
SEMARMNAT-2010,
| o ndhidus @l cusl == enlista en |z nomma
dentificado con & especie Allafen cohung, ¥
deptro de la norma estd sujieto & proteccidn
especial, deqtro de dicha nofma 25 [deniificada 2
asmen @ come Orisigrag geocuyule
Cue emablete ms  (mites  rmdximos| Le meauingria que ss utliiad a lo largo O fas
permisibles  de  emisicn de  rulds|etapas di pregaraclon del siths v construeshidn del
proveniente del escape de los vehicules| proyecto, sstaran ef a5 condiciones NBCEGATiaL
sutormmiores,  motocicleias v tricilns)| pase dar curnplimiants can o que esteblecs esa
HOM-0B0- matorizades en clirculpcian y su método de| Norma Ofcal Mexizana, Asimismia, nd r:Ir:uFanin:
SEMARMNAT-1994. | rme=dicidn sUnUREneameEnts mas de Ues camiones para ol
tramsporte de matarial vy la rraguing gue
distripuird y asenard |os suelos en este 51O
deberd t-apajer en formp afteérnada con los
camionea

De la vinculacian cel proyecte con |3 NOM-162-SEMARNAT-2012. Que establscs las especificaciones

para la protecclén, recuperacion y maneio de las poblacionales de tortugas rnarings en sy habitat de

anidacién.

L Especificaciones de la NOM-162-SEMARNAT-2012

Vinculacion con el proyecto
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1. El cumplimienta de las especilicaciones de |la presente Morma
Oficial Mexicana, no exime el procedirmients de evaluacidn en
matarla de impacio amblental, en los casss en QU reslte
solicable.

El proyecto 5B encuantra en procedimisrte de
evalugcicn en miateria de imoacts ambiental
fnimere de  bltdcora 18MP-OIESAED,
independlemsmente die su vinculacldn con @
NOM-T62-SEMARNAT-2012

Los accesos &l habitst de anidaclén, uatdndose de Arsas
Maturales Pretagidas, quedan sujstos 3 o dispussto en os
Programas de Manejo corespondientes o, en su caso, 8 los
acces0s que eslablezcs @ Direcoion def Arss Natural Protagids.

Derivado de la  especificacian  anterlor, al
proyects no se encusnta dentro de on Ares

Matural Protsgids,

3. En la=s playas de an‘dacldn de mrtugss mannas sa desen reallzar
lgs siculentes madudas precautor.as

« Eviter iE remocian de la vegetacldn natha v '3 introduccidn de
espesies exnticas 2n el hab'tar da anidacidn

- Faverecar y propiclar la regeneracion natural de 13 comunidad
vegetal nathva y e mantenimisnto de o dindmics de acumulacisn
de arera del habivet de anidacidn.

- Retirar de la plays, durants s temporsda de anidacidn, cualguiser
oinele movible gue tengs |3 capacklad de atrapar enredar o
Impedir el paso de las wrugasandadoras y sus crizs

« Eliminar, reorlentar o modificar cualguier instalacién o equlpo
gue durante a noche genare una emisién a reflexién de luz hacis
la piaya de snidacitn o cause resplendor detrds de iz vegetacitn
costers, dutante = Spocs de anldacion y emergencis de orlas de
tortuga marina.

» Drigniar jes tpes de luminacdon que se instelen cerca de |as
playes de snidacidn, de Lal forma que su fiule luminoss sss
difigids hada absjo ¥ fuers de la playa, usands alouns de las
sigulentss medidas pars la mitigacon de! impeacto;

« Luminearias direccionales o provistas de marmparas o capuchas,

- Focos de bejo wvotale (40 watts] o fmparas fiusrescantes
cempactas deiuminosidad equivalanta

- Fuentss de luz de colorecidn amardlls o faje tales como las

l@mpaEras de vapor de sodia de bajs presidn,

-No se parmitica (3 introduccien e especias
enfiticas an |2 zo0a federal maritirmo terrestre.
Se hare del conoo mignts de oy usuaros. gus
todas lzs mascotas deben encontrarse dentm
de & unidad nanTacional en horas nocturnas

» Teda la Infrasstrvcturs mdil def provecta serd
retirada dursante la pocke oara evitsr
Interfenancia con la 2nidacidn,

« Sepwilara I8 (luminacion directa hacia le plave,
sdemds de gue se udiizardn fecos de bajo
viltaje.

& Tomar medides pare mantener fuere do la plave de anidacion,
durant=s |a temporada de snidacidn, &l rdnsite vehlcuiar v & de

cualguier animal gue pueda pertuthar o lastmar & las hembras,

Mo =2 permititd &l transito venlcular pams fines
recreatives, asf como de animales gque puedan
dafiar a las hembras o a las cries Se contara con
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lr|i;ja-_1£y crize. Sélo pueden clrcular ios vehiculos destinados l:rara!uh regldents amblental duranie |as stapas de

tareas de monliomo vy los cortsspondiantes para o) manejs ¥ | prep@mcion y construcelan ded provectn, ¥ un

pratacoion de las tortugas marings sus nidedas y orias protocola de svistsmiesia 3 tortugas marfinas
durante & opefacion.

De fa vinculacian dal proyecto con el Plan Municipal de Desarrolio urbano de Bahia da Bonderas

La zoniticaclan secundaria on la que se cuenta el sr2a del proyecto can base en aste plan miunicipal de
desarrollo urbans es “Desarrolio Turistico densigad de 25 cuartes hoteleros por hectarea”; se desprende
Iz stgulente, relative sl Desarolle Turistico T-43.

OIT-25 Diesarrallo Turfstico densidad de 25 cuartos hoteleros por hectares.

Usos generales: Predoming el uso habitacional turistico con servicios turlsticos bdsicos

Usos especificos

. Se parmitird una dersidad maxima de 25 cuarios hoteleros / hectarea y se permits la Imstalacion de
sorviclos turisticos basicos. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones
resultantes tengan como minimo 600 m? de superficie y un frente minimo de 30 metros.

. Las edificaclones podrdn tener una altura maxima (sin incluir tinacas y elemantos arquitectinicas de
amate siernpre ¥ suandd no rebasen éstos los 300 mits de sltura) de 4 niveles sabre el nivel de
desplante; deberd de de:arse como minime el 70 % de Iz superficie cel jote sin construir i una
Intensidad maxima de construcclén eguivalente a 120 veces |a superficie del 1ote.

Ce |a vineulacion del proyeeto con el Plan Parcial de Desarrelic Urkano de Litibu.

£l Plan Parcial de Urbanizacian €12 Poligono Litibu" publicado ¢ 26 de enero del 2008 env el Periadico
oficial del estado de Mayarit, cuenta can zonificacion secundaria para el predio identifica do commo hote 13,

en ol cual &6 asigne un use de suels hotelerm-residenclal,

Per otro lado se tiene gue, mediante oficio no. DDUE/DIRAJZZ0'4, con expedienta OFICIOS2014 y fecha
de 4 de julic del 2014, Ia Direccidn De Desarrollo Urbano, Ecolegia ¥ Ordenamiento Tarritorial municipio
de Bahia de Banderss, emitit un Dictamen de Cormpensacian de Densdades , debido a que el predio se
ubica dentro del Condominic Maestro Litiby, considerando |o establecicdo en fa Segunda Asamblea
Gencral Extraordinaria de Condéminos del condorninio Maestro Litibd, celebrada e 15 de agosto el
2013, en la cual se sometid a consideracian el incrermento de |2 densidad del lote 13 de B2 a 150 cuartos .
hoteleros, concluyends en su aprobacitn, acuerdo el cual queds protecalizado mediznte escritira Ne -Jl f
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2113 ante al Lic. Jorge Alberte Careaga Jiménez , notarios pablice suplente y adscrito al titular de Ia
notarig No. 12 a cargo de [a Lic Resa Marfa Jiménez de Careaga. En dicho oficio se autoriza =l Dictarmen

de Compensacién por Densidades, considerardo lo siguiente para ol predic:

Potencizlided del predic del proyecto en base al oficlo no. DOUE/DIR/OZ1/204.

L3 Cuzrtos Miveles oS Ccus

150 i o5 10

Dentro del proplo oficio no. DDUE/DIRADZ1/2004, en la Disposician Décimo primera v en base al articuls
40 del Reglamenta municipal de Zonificacisn v Usos de Suele de Bahiz de EBanderas, de determina la
squivalencia de la cspacidad méaxima de cuarto hoteleros por neEctares, sn unidedos turisticas,
detallando los sigulentes factores:

Equivalencia de capacidad méxima de cuartos por hectarea

Unidad de alojamiento Equivalencia | Factor |
|- Cuara Hotel y Motel 10 10
Juniorsuite, Sulte | N 0E7
Deparamenta, estugio, vila, Cabara, bungaiow o Casa hotel 20 650

Con base en lo anterior, el predio dol proyecto cuenta con capacidad de 75 departamentos (tods vez
Qua cuents con 150 cuartos hoteleros v que considerando el factor de 0.5 resulta en 75 departamentos),

Ahora blen, mediante Licencia No. DDUE/COMP /1902014 con expedients OFAGI/G644/14, v fecha del 25
de julio del 2004, |la Direccion Oe Desarrollo Urbano, Ecologia ¥ Oroenarmienta Terrftorial del municipio
de Bahia de Banderas axpldid la Cornpatibilidad Urbanistica del predio, reiterando la suscaptibilidad del
predio para alojar 150 cuartos hoteleros, asl coma € niveles rrdximos COS DE 050 Y CUS de 1.0, de igual
forma se menciona que se deberd remeter como minime 2 metros del frente de la calle, asi comoe la
conservacion del resto de las caracteristicas planteadas dentro del Plan Parcial de Urbanizacién,
con lo que las restricciones y criterios aglicables al proyecto se concluyen de la sigulente forma;

Criterios aplicables al predio del proyecto.
Nermativa de Use de Suelo: hotelero-residencial,

Superficie del predioen m® | CO5m® cusm’ viviendas por | Estacionamientos r

| hectdrea por vivienda
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= = o&0 l LO0
2055024 026612 PlLA v 75 [ 3 cajones
\ Restricclones de edificacign | Traseras (ML) Hacia playy [ZFMT) | Bmesres
| Latergles iML) Colindente con lote (ledo Ometras X
irequissio]
Codlndante con lote {lado derecha) | O melros P
Frantales [ML) Calindarme con cale 7 metros

En euanto 3 las restricciones de edificacien, se menciona gue = proyecto calinda al Moreste v al
Suroeste con otras lotes con el misme uso de suslo y al Noroesta con la zona faderal maritimo terrestre
y-al streste can vialidad, con lo cual las restricciones aplicables son las relatlvas a la restriccion frontal
con calle (2 m) ¥ Iz restriceian trasera con zona federsl matitiono terrestres (15 ). Dichas restriccionas
saran respetadas, pues no se establecerdn edificios ni torres sobre ellas.

A continuacian, en las sigulentes tablas, se presenta un desalose de las superficies de los coefiglantes de
scupacion y utliizacion del =uslo del proyecto, Para la determinacion de ins coeficlentes, se utilizaran
como referencia las definiciones establocidas en el Articulo 3 del "Reglamento Municipal de
Zonifleacidn y Usos de Suslo de Bahfa de Banderas, Nayarit', y |a "Reforma al Articuio 3 Fraccian Vi del
Reglamento de Zonificaclan y Usos de Suelo de Bohia de Banderas, Mayarit" v gue s= mencionan
cantinuacion

“Articulo 3.- Para fos efectos del prosente Reglomerito v de conformidod con ig Ley de Asen tomianTos
Humanos y Desarrolie Urbana del Estado de Navorit, se entiende por: (.}

Viil.- Coeficiente de Ccupacién del Suelo (COSk 2! foctor que, multiplicado por la superficie tofal de
un lote o predio, nos do come resultodo s fotal de metros cuadrados que se puedett odifizcar
unicomente en planta bajo; entendiéndose por supcrficle sdificodo aguella que estd techada Nose
inchafrdn oA sU cuantificacidn las dregs ocupudos por sotanGs, slempre ¥ cuanda e5tas sean ocupados
salo porg arecs de $Brvichos,

IX.- Coeficiente de Utilizacion del Suelo [CUS): ¢f facror que, multiplicado por & drea total de un jote o
prodio, deferming iomaymo superficle constnaida que puede tener una edificacion, en un ok
determingds, excluyando de su cugntificacion fos aregs ccupaios por setanos,

Parg b determinacion del CUS se considero k totolidod de les niveles permiticos, asl comm los
elemeontos editicades que se encuentren cublertos o techodos can cuoiq wer tipo de moaterial [.)"

lL.a superficie de desplante de planta baja de superfcie adificads es de 7Z39.17 m2 |la cual serd |a |" !
A

Pdgirie 20 e 5E
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superficie contabilizads para el Coeficients de Ocupacion de suelo,

En este sentida, se utilizoron para dichos célcules las reas techadas, exciuyendo los elementos sl aire
libre, mismas gue se cuantifican en la siguients tabla y se presenta ia imagen de la huella que se
contabiliza, en los pianas anexns denominadas ARQ-1T CONJUNTO LITIBU AREAS LICENCIAS Yy ARQ-T2
CONJUNTO LITIBU AREAS LICENCIAS. Estos se encusntran tanta en farrmato fisien en 60 ® 80, corna &n
POF Digital.

Superficies de construccién techadas Contabilizaclas parz coeficiente de utilizacion de suelo (us)

Concepto Superficie (m)

Torres Altas Ty

- Torres Playa 1061043
dsigis B g T2

Amenidades Torres Altas ) T, A—

il Circulacién {Mezzaning, Pusntes) PREET)

o Ciub de Blays e

B Club de Dlaya Centre =

- vl 20,0043

Se observa que tanto & TOS come el CUS utilizados serdn menocres a los permitides segun lz normativa
de uso de-suslo, mientras que e ndmero de viviendas se ajustard a la densidad maxima permitida, con
esto, el proyecto dard cabal cumplimiento con lo establecido por el Plan Parcial de Desarrollo Urbane
Bzhia de Banderas, Nayarit,

Coeficientes permitidos y utilizades en el proyecto Coeficientes permitidos y utilizados en el
proyecto

" Superficie | Densidad utilizada | COS ! cus
| de predio
“Resumen | 4 COS permitids | 10,2662 CUS permitido | 2053225
' | 2053225 {"Densidsd por Ltiizar | CO5 utiliz=do | 7,239.07m' | CUS ullizedo | 20,100.43
B o | COS oo ctilzar | 302695 ! CL'S porutiizar | 43181 [

Fraccién IV.- Descripcion del sistema ambiental y sefalamiento de la problematica ambiental
detectada en el drea de influencia del proyecto. ’-l")
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Ciue la fraccidn IV del articulo 12 del RLGEEPAMEIA e analisis, dispone ks abligacien de |s promevente
de ireluir en 1a MIA-P una descripcion gel Sisterna Ambiental (SA), asi come sefialor la problamatica
armblental detectada en &l ares de influencia de| proyecto: @5 decin, primeraments se debe delimitar gl
SA correspondiente al proyecte, para posteriarmente reaiizar una descripeion del citado SA; asirmisme,
debe detectarse &l 4rea de Infuencia cel proyecto para valorar el desarfollo da i3 problematica

ambiental en la citada drea de influgncia.

Sebre el particular 1a promovente, para (dentificar 2 SA rorciderd =L delimitacion con respocio ala
ubicacian y amplitud de los componentes ambiontales consderando que los himites fusran establecides
por la continuldad el o los ecosistemas con los que el proyecto tendrd algunsa Interaccion, asi corma las
dimensianes del mismo, distribucién de obras y actividades a3 desarrollar, principales, asociadas y
provisisnales, sitins para la disposician da desechos; ademas de los factores sociales (pablados carcanos,,
rasgos geomarfoedafologicos, hidrograficos, metcoroldgicos, tipos de vegetacion, antre otros

Delimitacion del sisterma ambiental.

El sisterna ambiental del proyecto & dernarcs tomando en cuenta elermentos bidticos y abistices. 5e
trata de un drea de drenaje gue conjunta sus escurfimientos en un cause comun, llamada corriante
principal. Esta puede abarcar desde unos clentos hasta cineo mil hectdreas (Sanchez-\Vidlaz, et al, 2003),
Por 50U parte, ol Norte estd delimitado por la curva de nivel correspendiente a la cota ge 100 My Lna
porcian de la carretera Cruz de Huanacaxtle-Punta de Mita incluyendo la carretera La Bloguera-Crucero
de Sayulita yo'un camina que canduce a la costa. el limite este sigue |z garretera Higuera Blanca-Punta
de Mita v la localidad Higuera Blance, para &l Oeste se considerd un drea de amortiguarmiento de 200 m
a partir de 1a linea de costa y para el limite Sur se tomd en cuenta ia limea litoral De este maodao, el
sisterna ambiental cuenta con una superfice total de 21046511 ha

Area de influencia.

Para lz delimitacién del 4rea de influencia se temaron en cuenta los impactos que se pudieran generar
durante las diferentes etapas del proyecto. En este sentido. los [Imites de esta drea estan representados
por caminos y brechas el Noite y Sur, |3 carretera. Federal al este'y una franjo de amartiguamiento de
200 m en ls parte rmarna. En total, el dres de influencia quedd con formada par Una suparticie
aprowimada de 2805572 ha,

Aspectos bidgtlcos.

Uso de suelo v vegetacion del sistema ambiental y drea de influencia.

5 : . . |
Para el 4roa deinfluencia se encontraron 3 tipos de vegeracion y 2 Usos de suglo. Ssios son la ag n::;u]t:.a'ra.'_TII,J/“'a
.-f‘|| |
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de temperada anual, palmar natural y vegetacion secundarla arbustiva de ssiva mediana stibcaducifolia.
Clave Tipe de uso o =uelo y vegetacion I Superficie (ha). l
= Area de plava, 014
AH, Urbango comsteyids, 17247
TA. Agricultura da termparat areal, 4 B9 dil
WP, Paimar natura’, o
. Vegetacion secundaria arbustiva da selva
VER/SME, _ . 556
madista suscaduciniia,

Total, BB26

Uso de suelo y vegetacion actual del drea del proyects.
La clasificacian de uso de suelo se [levd & cabo mediante foteinterpretacién v validacidn mediante visits

a carmpe. La foteinterpretacidn es una técnica que tlene como objetivo estudiar o analizar informaaién
extraica medisnle la descripcion de un disefio con aplicaciones visuales v digitales. Se basa sn observar
en unz imagen todes los elementos gue se encuentren presente como por eiemplo al tipo ce
vegetacidn o los usos de sueln presentes,

De scuerdo con los resultados, en el drea del proyeeto se encusntra cublerta por vegetacian secundaria
de sslva baja caducifolia v vegetacidn de dunss costeras, aungue tambidn se pressnts pestizal inducido
¥ usos de suelo coma camings y dreas con suela aesnuds sin vegetacion aparents

' Uso de suelo/vegetacion Superficie (M)
Vegetacion secundaria ¢e selva baja caducifoli. 3331562
Vegetacitn do dunas costaras 526385
Pastizal inducide. 10818827
Suele desnudo sin vegstacidn sparents 1E1,605
Caming =xistant= 03057

La vegetacion sscundana de selva bajz caducifolia en el area del proyecte estd caracterizada en su
sstralo arborec por Attofes cohune, Bursero simarlubd, Coccofbbo borbodens’s, Ficus obtusifalio,
Cuaruma wimifolfa, Jotropha ortegoe, Pithecellobium dulce, B loncealatum, Proseals juliflors, Vachellio
campechiang ¥ V. macracontho. €n el estroto grbustivo destacan Lantang corarg, Mimesa plgra,
Randia molococarps, Riving humilis, Salplonthus orenarius. Washingtonia fiiifera, osi como, clgunos |
indhviduos de tallo menor de Pithecellobium dulce v B n'nm:ecrlut-um. En el sstrato herbaceo es comu
encortrar a Antigonan (eptopus, ioomoes trifido v Passifloro cilfato, entre otras.

Taldvene: (10 DELDH T N IAT FE ] L = T 4
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Vegetacion de dunas costeras.
La vegetacion de duna costers del drea del proyecto osta compussts par herbdceas como [pamosd

Unidad de Cestion Ambiental
Cficia No. T38.01L.031431/2023

pes-caprae, Antigonion leptopus, Canavallo rosed, Cotsulus diversifoiius, Mimosg igra, entre otra

Vegetacién no forestal,
Er el airea el proyecto se observa en |a parte media con pastizal inducido un camine gue atraviesa todo

&l predioy un area peguJefia sin vegelacion aparante.

Para el drea del proyecto se registraron los siguientes componentes floristicos.

£l llstado fioristico fue elaborada a partir de los resultados del muestren. Se incluye 's forma bioldgica y sl

se prouentra deniro de la NOM-059-SEMARNAT-2010, Ademias, se reviso iy se actuallze ja nomenclatura

de acuerdo con ias bases de datos electrénlcas Trépicos [tropicosorg) y The Plant List (theplantlist.org).

Especie. Mombre cemdn. NOM-053-5EMARNAT.2010.
Rueliia bischum, Co'ads neto
Attaiea cofun Conozo, Coco 0 acrite Fr

Woshingtonia fildera

PBalmazbenco

-

| Flucheog coroinenss

Fitwig rmartima

Margarita coosta

Hursend simarubo

Pale mmulatg, papalille

[Tloornooa pes copros

Hejucn da plays

iparmaes Lrifica,

Trarm oLk msa

| Sotropho oregos Paoelilla amarilio =
At feced ol L duics Cuarmuch |
Bithecallabium fncesiardm Comen| -
Prozopis julilfora [EERETIE -

Voohelllo compaciiang

Cubata Suimiolio

Virchellia macracanthc Algoirooo

Mimosa pigro Taris nesra

Canovaira rosea _ Faos ded mar -
| Eutearia Wit {CoRETR

Wigltherfa indies Tapacola .

CoocUits diversifiius

/

i
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Ficus obtusifolo Arriats .
Solgionthus arenarius Arodacar =
Possiflsr cifigla Maracuys =
Rivira flamills Ca=ille ‘
Cocrolobo barbooensic Hoole de 3 costs =

Antigonon leptopus

Flor de Sna Diego

Rondia molacoenrpa

Lonteno cdmara

Cinco negritas

Fauna,

La fauna identificada en el drea cel proyecto se denota en la dlasificacién de sves, marmiferos v reptiles.

Mambre cientifico Nombre comian i Estatus
Aves, ]
Leueaghoeus otrciio | Gaviota raldora

Celvrnbing fnca

Taro'a cola larga

Coluvmbing tolpocoti Tortois rojizs -
Strepropelio decoccto Tortola turca =
LefgkI mocroung Faloma hu'lota -
Crotoch Oy SHCITOStTs Carrapatere pljoy s
Driaiis wiagler! Chachaisca vientre casiano -
Fassenn versoolor Colarin maradc .

Sofoler CoRrlessens

eurers grisaceo

Peucosa ruficousa

£oaionerc comna reyade

Hirungg rustico

Caolondring tijersta

Stelgidoptene serioennis Dolandring ala aserrada 3
Cacious melonicterus Cacigue maxissng
fcterus pustlotos Boisers dorso rayado *

QUisScolus mesioonus

Zanate mexicans

| Bheugopedius felix

Chiviein reliz

Mylarehue nuctngf Papamaoscas di nutting -
Mytoreteins sirmilis Luils gregaric
Ritongus sulpAurotus Luis blenteves -

ivronnus melanchelucus

TiRne tropical

oA Awbleeda Me VG Clg.. B30 Canfrs Tople Hayzite 4
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Pefaconus occidentolis | Paiicano pards
pMalonarpes chysogenss . Carpinters esmastarsdo -
ArTingu Crrculans | Perlco frinteé namania Fr
Friscata magniicets Fragats magnifica
Fholocrocariy brosiingus Cormoran ol vacsa
Trosgan elegons Trogon elecanks
_ Mamiferos
Prosyon lotw [ Mapachs comn
Siarradon cilen] | Bats aimlzclers oe coia redonda . |
1 Reptiles
[ Anoli= nebulos.s Anoiis pafiuelo i :
e (Wleiga MY et Fu g e iuana yerde ! Fr
Scoloponis utiformis Lagartia escamosa de sLelo | =
Sopfoporus Romidus - Lagartija escamaosa tarassa I
Urosaurus bioanndtus i Lagartia srbolgra ropital .
Aspidnscels fnealussmus Hulzo muchas |9 eas Fr

£l registro de la fauna observada en el drea de estudio consta de la rnigueza y abundancia de especles
que se encontraron durante las caminatas al momentc de iz visita gel pracio. La gran cantidad da
cipecies observadas indican del busen estads en gue s encuetitran las popiaciones de estas especies.

9 Fracciones V y V1. Identificacidn descripcién y evaluacién de los impactos ambientales y Medidas
preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales,

e 1a fraccion W del articuls 12 dol RLGEEPAMEIA en analisiz, dispone |z abligacion ola promovente ce
nclulr e la MEA-B uno de los aspectos fundameontaies del procedimiento de evaluaclon ae impacto
amblental, gee es Iz [dentificacidn, descripcian ¥y evaluacion de- los impaclos ambientales gues &l
proyecto puede ocasionar, en este apartado es donde ia promovente debe enfocar su andlisls 3 criterlos
de decision establecidos en el articulo 44 de| RLGEEPAMEIA, a Tin de evaluar los posibles efectos de las
cbras o actividades a desarrollarse en el o los ecosistemas de que se trate, tomando en cuenta el
conjunto de elementos que los conforman, y no Onlcamente los recursos gue fuesen abjeta de
aprovechamients o sfectacion, y demuestre que la utilizacion de recursos naturales respetara la

ik

integralidad funclonal y |3 capacidad de carga de los ccosisternas de los que forman parte cichos |
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debe contener las medidas preventivas y de mitigacion de los impactos armolentales identificados pars
=| proyecto.

Ue acuerdo con la metodologls de evaluacidn descrita en 2 MIA-P. los impactos potenciales por cada
componente ambientsl derfvados de la implementacion del proyecto sor
Componentes Ambientales Indicadores de impacto ambiental ]

Emisiones a la atrmesfera

Ermisiin de gases provenlentes de materal crganica,

Aire o
GCeneracion de pavos.

Aumants en los nivess de ruids

Inflitracitn de lixiviados de residucs organicos,

Infiftracion de aceltes, combustibles y otros RE.
Hidredogis, —
Consume de aglas.

Digrmi nucion en 13 Inditracion de aglLes

Frizsencia de lxviados de resduos organicos,

Edafologla. Derrames de sceits, combustinias v otras A

Perdida del susin

Fiora Remaocidn oecubierta vegetal

& | Disminueien de habitaL potenciales,
AUmgE e =T, g sk
[ Despipzamenta de |a fauns.

AeUmulicion de residuoe

Paisaje.

Implemeantacitn de infraestructurs,

Adauisicion de insumos.
Econormia

Ceneracion da empleos

Ce zcuerdo con lo anterior a continuscion se presentan los principsles impsclos ambientales
identificados por Iz promovente v sus coresponcientes medidas de mitigacién propuestas

Cerencla ambiental.

Tipo de medida: Prevencion v mitigacidn.

Etapa donde se llevara a cabo: Proparacian y construccian,

Componentes ambientales para proteger: Flora, fauna, suelo, sire, hidrologia.
Impactaos amblentales para prevenir, Afectacionss indirectas a la vegetacion, mortandad de fauna, |

contaminacién de suelo, contaminacidn de cuerpos de agua, perdidas de |a calidad del aire. /?-
|
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Exta miedida consiste en contratar a un Gererte Ambierital, con el objetivo de asegurar el cumplimisnte
de las medidas de prevencion, mitigacion ¥ eompensaciaon establecidas on la MIA-P. L2 persona por
cantratar deberd tener experiencia y conocimicntos comprobables en las dreas de biologia, ecologia,
manejo v gestidn de recursos naturales ¥ mansjo o vida silvestre, Debard controtarse antes de que
inicie | etapa de preparacidn y hasta que concluya | etapa de ceinstrucclon dal proyecto. £l gorente
ambiental encargado debera llenar una bitdcora mensualments con la infermacion de cumplimianto

de bas diferentas medidas y acciones a su cargo

Estatd o cargo de supenisar y organizar toda la relacicnsdo con |25 aspectos ambientales del proyecto y

enlre sus actividades ostara

® |mparticién de plética de conclentizacian émbiental.
& Manltoreo constante ¥ en su caso, reseate y reubicacion de fauna,

o Llevar 3 cabo el seguimients de las medidas propuestas en la MIA-P y supervisar que se realicen en
tiermpa v forma
e Cepsrar un informe con el cumplimiento de los términos y condiclonantes de acuerdo a lo

especificado en el reselutive del dictamen de impacto ambiental

s Llevar unz Bitdcora donde se registren accidentes del personal, derrames de combustible, manejo de
residuos, mantenimiento de maquinaria y equips, entre otres hechos de fmportancie gus deben
estar registrados.

® Realizar una recopilacidn fotegréfica de |a implementacion oe las medidas propuasias,

® Monitorear las alferentes actividades do| proyecto, para evitar impacios no evaluades on ese

estiudic

#® Encaso de identificar impactos no cvaluados, sstablecer las miecidas pertinentes pard su prevencicn

o atenuacian.

Medidas: Platica de conclentizacian ambiental,

Tipo de medida: Prevencion y mitigacion,

Etapa donde se llevara a cabe: Sreparacion y construccion.

Componentes ambientales para proteger Todos

Ambientales por Prevenir: Afectaciones a la vegetacian, mmortandad de faung, contaminacion del saslo

¥ contaminecion do cuerpos de agua, /f}
|
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Previo al inicio de fas actividades, el coordinador ambiental dard una platica & todo &l persanal gue
estara trabajando en el sitio, Esto con el fin de informar sobre los aspectos de biodiversidad y ecologia
del sitio del proyecto y la importancia de minimizar fos impactes haciz |os mismos. Dicha platica serd en
haoraric laboral v de obligatoria aslstencia para odos los empleados invalucrades en las actividades de
preparacion y construccidn del proyecte. Entre los puntes gue se tocardn en la charla estdn los
sigulentes

* Laimportancia de |a fiora y fauna de la Regidn especificando que gueda prohibida la capturs, caza
vio- aprovechamiento o extraccidn de cualquier especie silvestre. Pars fortalecer este puUnto se
revisaran los fundamentos legales establecicos =n |a Ley General del Equllisrio Ecoidgico v la
Proteccién al Amblente, la Ley Ceneral de Vida Silvestre, la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable, asi como las consecuencias del incumplimienta de estos, en un leriguaje claro v
didéctico para la comprenslén sdecuada por parte del personal Invelucrada, En este punto también
s& hablard sobre [a NOM-059-SEMARMNAT-2010, sobre las especies en riesgo gue de acuerdo 3 la
uticacicn del proyecta se pudieran encontrar.

* So mencionsra que tcda persona que encuentre dentro del dres de trabajo un animal sihestre
tendrd fa obligacion de notificarlo al gerente ambiental o 3| residente de obira, para asegurar que |
gjemplar no corrs riesgo en las zonas de paso de los Usuarios ¥ en caso de ser necesario, ses
reulicada =n una zZona segura.

® Se explicard la importancla de la conservacian de la fiora v fauna local v como |s pérdida de especies
conlleva a la afterscion en otros componentes ambientales, Se daran a conocer por medio de
Totografias las especies que més probabilidso tengan de ser observadas en ol lugar,

® Quedara especificado que se deberd mantener el dres limpia v ordenada, sxplicdndoles ls forma =n
la gue seran separados los materizles de trabalo y la separacian de los residuos. Se espacificard gue
esta prohibido hacer fogatas y la quemna de cualguier tipo de materlal; y que, en caso de presentarse
algun indicio de incendio, este deberd ser reportade inmediatamente al supervisar, coordinador
amblental ¢ persona gue se encuentre a cargo en el momenio

® Sedejara claro al personal que no podra desplazarse a otras dreas que no sean las de trabajo.

# Se dara una introduccién del manejo gue ceberan tener los diferentes residuss. En oste punto sa

hard énfasis en Ia forma en la que se deberdn disporer o almacenar cada une de los residucs |

generados hasta su recoleccidon o transporte. L’

» Manegioc amblental adecusdo a lo large del desarrolio del proyecta.
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& Minimizacién e 105 IMPactos ¥y Nesgos,
& Prevencién de la contaminacion de suelo y agua por mal manejo de maguinzria o RSU

e Sanciones a implementar en case de no cumplic con alguno de |os estatutos pstablecides en el

reglarments de obra

Esta platica serg expuests a todo el persanal que vays @ laberar en el sltio del proyecto, si ta contratecion
fel personal se hace de manera padlating, 'a platica s¢ dara cada vez queo ingrese personal nueve. A
tinalizar 1a pidtica, el gerente ambiental entregard un documento didactico e llustrativo sobire los temas

tratados, asi como ef reglamento donde se sefiale lo que queda prohibido realizar dentro del proyecto.

Instalacién de Sanitarios Portatiles.

Tipo de medida: Prevencion

Etapa donde se [levarad a cabo: Preparacion y construccion.
impacto a prevenir, Suelo, 2gua, aire y sccial

Durante las etapas de preparacion ¥ condtruccién las nguss residuales genersds seran por & uso de
sanitarios portatilas. Esta madids pratende prevenir 2 contaminacion del suglo y agua pot fecallsmo por
parte de las trabajadores de la obra, Durante las etapas de preporacken v construccian, las aguas
residuales serdn por el uso de sanitarics portatiles, estos se colocaran en sitios ¢siratfgicos a razon 1

banc cade 15 trabajadores,

La rocoleccion de los residuos generados estard a cargo de la empresa gue brinde el servicio de renta de
diches sanitarios. La limpieza de los sanitarios se deberd realizer cada tercer dia. El gerente ambiental
deberd confirmar gue la empresa se encuentra debicamentsa autorizada para Is recoleccion, transparte
y disposicion final de residues sanitarios. Se deberd realizar un registro del mantenimiento, asf como de

jms vallimenes que son generados para llavar un contral especilico.

Dichos saniarios deberdn recibir mantenimisnts continuamente, minime dos vaces por semans, para
mantener la higlene de los mismes y el area circundants, lo cual consiste en el vaciade de su contenido

v posterior limpieza, Asimismo, el Cerente ambiental, debera verificar aue &l equipa de reccleccion de

residuns sanitarios por medio de succidn (manguer y tangue) se encuentre en optimas condicjonesy |
no presante ningUn tipe de fuga, pata evitar la contaminacion cel suelo, /r: :
A
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La implementacidn de ests medida responds a las alteracionas gue podrian causarse al suelo vy agus.
Las aguas residuales podrian generar parametros da contaminantas, reduciendo la cantidad de oxigeno
disuelto en el liquide, generando anoxis. Esto aumenta la mortandad de flora v fauna =n el sitie, un
impactn que podria ser ganerade por la disposicidn de dgua residual ar el mar. Por otro ladg, en el sualo
pedrian provecar un camblo de las propiedades flsicoquimicas y presencia de coliformes fecales, aque

san un foco de [nfeccion para las comunicades hurnanas aledafias v |s fauna terrestre local,

La instalacion de sanitarios portatiles pretende proteger el suelo, agua, fauna, asi coma la =alud humana
de los posibies impactos que pudieran causar |a presencla de agua residual proveniente de los eflusntes
generados por los trabajadores. Evitando la alteracién de la calided del suelo v agua, asi como de
Infecciones que pudieran causar danos 2 1a salud humana y desequilibrios en el ambiente.

El contratn, las bitacoras de mantenimiento v las facturas o recibos expedidas durante el tiempo de las
etapas de preparacion del sitio y construccion, serdn evidencia del funclonamiento de fa medida, ya que
e comprobars le instalacidn y &l comtinue mantenimianta de los sanitarios, asegurando que los
desechos humanos no serdn dispuestos en cauces o n |as dreas del proyecto o cercanas,

Manejo de residuos sdlidos urbanos.

Tipo de medida: Prevencion y mitigacion

Etapa donde se llevara a cabo, Preparacion, construccion v operacian.

Componentes ambientales a proteger: Suele, agua v aire.

impactos Ambientales s prevenir: Contarninacion dal suslo y contaminacion de cuerpos de agua.

La presencia de personal en el area del provecto v sus actividades, generardn residucs cormo el resto ae
les alimentos, envolturas de pldsticos, enveses, entre otros. La generacién ge Residuos solldos Urbanos
{RSU) por parte de los trebajadores serd durante |a etaps de preparacion v construccion, Para el mansjo
de estos residuos se establecerdn contenedores para |o disposicidn de estos. Con el fin de facilitar el
corrects uso de los cortensdores se propone rotulzros, identificaros con colores v colocar letrerss con

sjernplos de (os residuos que se deben de colocar en cada uno de gllos,

Se recomendard que los contencdores de basurs tengan en su interior bolsas plasticas pare al facil
manejs ge los residucs vy contar con Tapas, las cuales doben de estar bien colocadas al finalizar 1z
jornads de trabajo. 5i los recipientss estan bien carrados se evitars atraer a lu fauna neciva o silvestre.

La disposicion final de |os residucs se realizara en el rellenc sanitario autarizato mas cercano al drea del
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proyecto, La recoleccién de estos residuos y su dispesicion en el rellena sanitarlo estaré a cargo de wne
emprezs subcontratada y sutonzada pars el mateje de estos residuos, Los comprobantos,
adtorizacicnes y manifiesios otorgades pol la empresa subcontratadas demostraran b Implementacidn

de esta medida.

Manejo de residuos peligrosos y de manejo especial.

Tipo de medida: Pravencion y mitigacion

Etapa donde se llevard a cabo: Preparacicon y construcclan.

Componentes ambientales a proteger: Suelo, agua y alro,

Impactos ambientales a prevenir: Contaminacion dal suelo y contaminacion de cusrpos de agua.

Los residuos de manclo especial son agus!los generados en los procesns constiuctivas, gue ne relnen
las caracteristicas para ser considerados corne Peligroses o come Residuc Solides Urbanes, o que son
producidos por grandes generadares de RSU, Los residuos products ge la construccion generada por &}
desariollo del proyecto delseran ser separados, clasificades, valorizades y destinados correctamente.
Mara ol presente proyecto. estos residugs seran representacos princlpalmente por restos de material de
consttuceisn, madera, ete,

Loz residucs peligrosos son aguellos gue poseen alguna de las carscteristicas de corrosividad,
reactividad, explosividad, toxicidad, Inflamabilidad © que contengan agentes Infecciosus que les
confieran paligrasidad, asi como envases, recipientes, embalajes. suelos contaminados, entre otros.
Sstos residuas se almacenaran adecuadaments en contenedoras cerrados que no permitan fugas y se
clasificaran seglr la NOM-052-SEMARMAT-2005.

Los residuos products de la construccisn generados por el desarrollo del proyecto ceberan ser
separados, clasificados, walorizados y destinados coricctaments. La separacian sdecuada de ssios
residucs se realizara en pétracs, metales, magers; pldsticos, materiales asfElticos, sueio v materiales

geolégicos, vidrio v dificil reciclajs.

Posterior a la coftecta separacién de los residuos, serdn acumulades temporalments dentro de un
almacén destinado especlalmente para ellos, svitando su depdsito en via o espacios publicos Sedebe
dispener de une zona de almacenamiento o € 54U Sefecto ectablecer contervedores para capacicades

mavores, los cuales tendrdn que ser ubilcados con Sus respeetivos sefialamientos, ademdas de rotularios ﬁl

para identificar el tipo de residucs gue se almacenad /(L’

. — ¥
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En cuanto a [a disposicion final de los residucs, cada uno de ellos terdrd un sitio fusra del drea del
proyecto, para lo cual se debera contratar una empresa espacislizada en la recaleccion de residues de
manejo especial. Fsta deberd presentar &l comprobante de disposicién final y 2l numers de autorizacian
par parte de la autoridad correspondiente. Los comprobantes, autorizaciones ¥ manifiestos otorgados
par la empresa subcontratada demostraran la implementacian cle esta meadids,

-Medida de disminucién de polvos.
Componente Ambiental: Aire v sslud.
Etapas: Praparacion v construcciin,

Se implementard un sisterna de riego periddico en toda ol drea donde se llevaran a cabo las actividades
de {a obra, desmente, despalme y en general todas las zonas expuestas mediante el u<o de camiones
cistema, con el fin de evitar la suspension vy propagaciin de particulas.

El riego se llevard a cabo utillzando pipas de agua ¢on una técnica de riego por rmedio de aspersares
para evitar la erosién hidrica del suslo. El rlego se lievard a cabo dos veces por dia en temporada de
estlaje, una en la mafana {antes de que empiece & movimiento de maaguinaria) y una 3 medio dia.

Los carniones que transporten tierra o material que genere polve deberdn estar cubisrtos con una lana
en buenas condidiones para evitar la dispersién de polvos y ofras particulas, osimisrmo, todo el material
de depdsito temporal deberd ser cublerts con una lona de busna calidad,

Las lones que =e ocupen para cubrir los camiones de carga deberdn de ser impermeables v de gran
resistencia. Todas Iss lones, deberan estar confeccionagas con hilos de grarn resistencia 2 12 intemperia,y

reforzadas con tridnglilos de palsa v ollaos de acera inoxidable.

La forma en |a que s= llevars 2 cabo el seguimiento de= las medidas antes mencionadas serd par medio

de observecion directa por parte del gerents amblental, o de ser necesario sa llenardn bitdcoras con los

howarios de los riegos o entrada de camiones, agl como el nombre del conductor v las placas de ia !

unidad, En caso de que alguien o algdn conductor incurmplan con lo establecido en estss medidas, ef frj

derants reportard de esto o la promovente cara gue s& geners fa sanclon carrespondients 1’1_/
Tl

Medida de disminucién de ruidos.
Components ambiental: Ajre v salud,
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Etapas: Preparacidn y construccidn,

Lng de los impactas gue presenta la mayor Incidencla durante las diferentes atapas del proyecto oc la
generacién de ruido por la maguinaria. Pars tratar de evitar eslos sfectos negativas sobre {as
poblaciones hemanas y de fauna en |z rana, se propone |mplementar gue tacla la maguinaria gue cpsre
en el proyecte se encuontre en condiciones dptimas de uso para evitar la generacion de rdide qus
describe |2 NOM-080-SEMARNAT-1994 que establece los limites maximos permisibles de emision de
ruldo de los vehiculos automoteres,

£n 1o medida de lo posible, la maguinaris deberd usar silenciadores, que reducen el ruide gua genera =
motor. Estos sllenciadores funcionen & través de una camara expansora gque baja la velocidad del gas
haciandola flulr porun laberinto gue permite bajar de nueva la velocidad y transformar el gas en soplico
de velocidao leve que casi ne geners ruids, Toda la maguinaris gue se utilice en el area ce| proyects

debera estar en buenas condiciones v contar con la verificacion vehicular en curso,

para &l curmiplimients de esta medida se levara un registro de maquinaria en donde se inclulrd:

® Marca, modelo, placas, nombre de la persona que lo gpera, horano de trabajo de diario de cada
vehicule, fecha de la Gltims afinackén yb verificacidn vehicdlar, fecha de la préxima afinacion o
verificacion vehicular v 5i cumple con el use de silenciador,

Il gerente armbiental que estard a cargo so mantendrd al pendiente ds 13 prdlma f2cha de
mantenimiento que le corresponda & cada wehiculo y sera registrado en une kbitdcora, Asi como de
coordinar con |a empresa que se cumpla la aplicacion de esta medida previo al Ingreso de los vehiculos
Este programa serd Implementads durante las oos etapas del proyecte {preparacion y constracoion)

Delimitacién de areas para ¢l acceso de maquinaria, equipos ¥ materiales.

Tipo de medida: Erevendion, cormpensacion

Etapa donde se llevara a cabo: Preparacion, construccidn y cperacian.

Componante ambiental a proteger: Paisaje hidrologia, fauna y suelo

Impacte ambiental a prevenin: Atropsllamiento de individues faunisticos ¥ derrlba de arbusto wo
arboladn,

Par medio de la delimitacidn de las #reas de access a magulnaria ¥ equipo, se evitard la afectacian a
superficies de suslo que no scan requeridas, asi coma & areas verdes pstableclidas, con esta delimitacian

|*JI
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se mantendra un orden de ingreso de equipo y maquinaris, para evitar mantener condicionss de
desorden en la obra,

&l squipec de wpdgrafos debera delimitar izs dress por donde ingresara ls maguinaria y el cqulpo al drea
del proyecto, lo anterior con =l cbjetive de evitar que se afecten drcat no necesarias para el
amplazamiento del proyecto, ¢ se pueda contaminar el agua por deframe de combustibie, se preve
realizar esta delimitacién con cinta de precaucldn o peligro o algin eelor distintive gue indique los
limites de estos accesos para Iz rmaquinaria y-el eguipa,

Monitoreo, rescate y reubicacion de fauna.

Tipo de medida: Fravencon y mitigacion.

Etapa donde se llevara a cabo: Preparacidén y construceldn.
Componente ambiental a proteger: Fauna.

Les cbjetivos de esta medida son conservar, rescatar y reublcsr |z fauna sihvestre con posibilidades de ser
afectada por el desarrollo del proyecto, de tal manera gue se reduzes los mpactos negatives causados &
ta fauna residente, Estos trabajos Imiciarén desce la etspa de preparacion, en la cual el gerente
ambiental realizara un monitores en el area del proyecto para localizar fauna de bajs mowvilidad
(mamiferos, anfibics v reptiles), de ser necesario debers ser capturada y posteriormenta reublcada en un

sitio segura.

Previo al inicio de Iz construccion del proyecto, 2l gerente ambiental deberd monitorear el citio del
proyecto, con el fin de localizar de manera directa a fauna de bajs movilidad gue requiera ser reublcads,
Del mismo modo, deberd menitorear la zona en busen de madrigueras o nidos, v en caso de
ENCONTIarIcs ¥ de sar posible, se procederd a la reubicacion de las mismos Durante la staps de
construccion, &l gorente realizard recorndos periadicos con el propdsito de capturar la fauna de baja
rrcvilidad sara su posterior liberacicn en sitios cercanos &l proyecto. Sl una vez camensadas las obras se
detecta alguna especie animal dentro dal drea del proyecto, se procederd a dar aviso al Gerente
Armblental quien lo capturard para su posterior iberacién en un lugar més seguro,

En caso de tratarse de fauna que pueda movilizarse hacia otra zona por su propia cuents, e garente
ambiental estars al pendiente para permitr gue el animal se desplace & otro sitio ant2s da que pase la
rmagulnarla. Todz Iz fauns de bala movilldad gue sean detectados y capturades serdn relocalizades en
otros sitdos. Una ver capturado el espécimen, 52 le Inrmovdlizard, ldemtificard adecuadamente por génsrn
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y especie, s¢ e tomaran sus dimensiones y se levantara la Informacion de campa aue permita cenfirmar

postariarrments su identificacion.

A la pal de gue s& reslice la captura de los especimenes, se realizara una car actenzacion del habitat
natural de |as especies a ser rolocalizadas, en donde se tomatdn en cuenta pardmetros como cobertura
y estructura vegetal, tipo de sustrato, humedad, distancia a cuerpos de agua, ecologla, Interacciones
potenciales, recursos alimenticios y comportamisnte reproductivo. S reslizara una calgetetizacisn ce
los sitios potenciales para fa liberaclon de s fauna capturada, donde se mediran los mismos wtributos
gue en el habitat natural de las especies. Con base en los puntos anteriores se selecoionatsd el sitic mas
adecuado para las especios capturadas, ¢ Mmanera qda 51U nuevo hiabital sca le mas similar a-su habitat
original y donde averitualmente puedan existir otros individuos ce la misma especie. 5¢ | trasladara al
sitia de liperacién y se documentard fa redbicacion. Coma resultaco de la colecta, los datos registrados y
las sitios de |baracisn se generard un reporte da las especies capluradas v liberadas

Mantenimiente de vehiculos y maquinaria.

Tipo de Medida: Provencion y Mitigacion.

Etapa donde se llevara a cabo: Preparacion del sitio y Construccidn
Componente Ambiental a Proteger: Aire,

Impacto Ambiental a Prevenir: Afectaciones a la calidad del sire.

E=ta es una medida gue buscara evitar ¥ mitigar |as atectaciones a la stmdsfera por la emislan de gases.
El obistive &5 mantener en Gptimas condiciones & la maguinaria y equipo, con el fin gé reducir 2
emlsidn de gases de combustible, disminulr las posibilidades de derrames de diésel, aceites, entre otras
systancias iy finaiments, avitar la gensracién ce ruido durante |a operscidn de la maguinans gue rebase
loz limites maximos establecldas en la normatividad. Ssta medida se apllcard durame [z preparaciaon de

Sitio v Construccion,

Para disminuir |z generacidn de humo gencrado por los camiones de carga gue s encargarsn del
acarren de materiales, |3 compactacian det terreno y del materlal de excavacion se propanen las
sigulertes medidas para disminair |2 genaracion de humos

#® Varificacion vehicular Toda la maguinaris gue se utlice en el precio debers estar en buanas

condiciones y contar con le verificacion vehicular en curso,

[} hl N RIERAEN Sz 112 D S BT T i
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200 br de Isbor para mantener e condiciones Gptimas de funcionamienta.

® Cumplimients con la Normatividad: Todos los vehiculos deberan cumplir con lo establecido en las
NOM-041-SEMARNAT-2015, NOM-045-SEMARNAT-2017 v NOM-050-SEMARNAT-2018. las cuales
establecen los limites permisibles de contaminantes 2 la atrdsfera procedentes de vehiculos
automotores

* Filtros en escapes: serd obligatorio el usc de filtros para lus escapes de |as maguinarias,

El gerente ambiental serd 2| encargacie de coordinar con lz ermpresa gue s& cumela la aglicacion v el
uso de silenciadores y se cuente con las verificacionss actualizadas del vehiculs previo a su ngresa.
Asimisme, durante |3 operacidn de la maquinaria y equipo el Gerente sers el encergado de verificar que
la maguinaria y los equipos no emitan hume, que no haya fugas o gateo de combustibles  finalmeante
que @l hivel de ruido emitido sea normal, en caso de encontrar algunz irregularidad debers reslizar el
reporte directo a is emprasa contratists, para que sea la encargada de reslizar &l mantanimiento.

=z sugfers que pars mayor contriol se lfeve el regisuo de lz magquinaria y sus condiciones en una
bltdcors.

Rescate y Reubicacidn de Flora.

Tipo de medida: Mitigacicn,

Etapa donde se llevara a cabo: Preparacion del sitio y construccidn,
Componente Ambiental a Proteger: Flara.

Como medida de compensacion ante las impactos por pérdida de individuos vegetales, se propons =l

rescate de algunos arboles de las zonas sujetas a Cambic de Use de Suelo v su trasplante en los espacios

gue serén destinadas a dreas verdes, Bl proceso de plantacion no se limita Gnicamente al trasplante, sino

gue invelucra también la preparacién de los terrencs destinados 2 esta actividad. De ser peosible, se

debera trasplantar los individuns que s& encuentren dentro de las zonas sujetas a Cambio de Uso de.
SUelo para 2l presente proyecto, siamprs gue las caracteristicas del Individue lo permitan,

La forrna en la gue se preparara e suelo de |z zona sera de |z sigulents forma:

* Eliminacion ge la malezs, esto con el fin de disminulr l2 competencia, asi como para facilitar las

labores de preparacion def sueln v sl establscimiento de la plantscisn.

WMTEU LOTE I

¢ Conformacion de fa zanja para arbolada: el didmetro doberd ser minimo de 2'a 3 vecss s anchura del _j/ /
| 1
1II
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cepellon del drbol; fa profundidad corresponde a ls altura del cepelldn, para evitar gue parte cel
troheo sea enterrado, lo que ocasionaria pudtlcian de la base del tronco, o que |as raices gueden
expuestas. Se recomienda realizar la zanjs algunos dias antes cel trasplante para que se alroe ¥

aumenten [as propiccades de |3 tierra,

¢ Mejoramiento de suelko: ef sustrate de relleno de 1a zanja s de wital importancia para ol desarrolls de
fa planta. 52 mejorara ef suelo de fa zona on donde se cologue cada plantula revolviendo ¢l suelo de

la zona con abone srganica generanda un medio éptimo para suU desarrollo.

e Construccitn de estructuras para la retenclon de agua de lluvia: si el suelo tiene mal drensje, la
profundicad del agujero sard mayor, pars que una vez cublerte el cepelion hasta |z base ded tronco,
aun guede un espacin libre, el cual servird para retener ¢l agua durante mas tiempo y favorecer el
drerale de agua, pess a su lenta velocidad de Infiitracidn,

Lg adecuada y oportuna preparacion cel terrenc es un factor fundamental on jas pla ntaciones, ya queva
s proporcionar s lss plantas las condiciones necesarias para su adecuado desarrollo, Se deben elegir las
especles v los arboles que presenten caracteristivas fisioléglcas, marfologicas y sanftarias adecuagas
para el trasplante. Se recomienda hocerse al inicie de la temporada de lluvias porgue la humedad
rolativa es mayor v la nubosidad evita la deshidratacién de las plantas ourante el proceso de plantacian.
Puede plantarse durante todo &l aho de ser necesario, paro el riego sera ingispensable y deberan
tornarse precauciones extras para disminuir 2l shock del trasplante: como por ejemple plantar de noche,

tie manana o par las tardes, evitando |35 horas mas GElidas cei dia

Una estrategia para evitar la desecacién de |as raices dei drbol trasplantado os el cajstec. Este consiste
on una Barrara elevads de uncs 20 om de tierra, que se realiza alrededor de la cepa o zanja, El cajete se
realiza con 12 misma tierra v se dejz Inundado al momenito de la plantacién. Tambign es necesania incluir
cubrepiso para conservar humedad. Se llenan los cajetes con un cubrepiso organico, tambien llamado
"mulch® para abatir la compactacion y mantener las rafces protegidas ge la erosion, calor o frio extremo.
Puede ser de hojsresca, corteza triturada, astillas de madera o composta. Anexo & Iz presente
Manifestacion de Impacto Ambierta! se presents el Prograrma de rescate y reubleacion de flora. donde
se descrlben a detalle las actividaces a realizar para &l trazplants y sobrevivencia de los arboles .-"
rescatados.

Instalacién de SefRalamiento de Seguridad y Cuidado del Ambiente. a'
Tipo de medida: Prevencon
Etapa donde se llevara a cabo: Preparacion y construccion
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Impacto a prevenir: Suslo, sgua vy cocial,

Esta medida tiene como objetive la proteccidn del amblerte, evitar accldentes viales y del personal
durante |as etapas de preparacion y construccion del proyecto. La medids congiste en |a instalacian de
distintos sefalamilentos que informen sobre la proteceisn del ambiante a los trabamdoras

s impeortante gue durante las sctividades del prayects se instalen lotreros de sequridad para advertir a
los usuarios de las actividades del proyecto, v asi, evitar accidentss durante el desarrollo. De igual
manera, los seflalamientos para el cuidado del smbiente evitardn |z contaminacian del lugar v los
alrededores. Por ejemplo, se deberan colocar sefialamientes para la correcta separacldn de los residuos
en cada uno ce los contenedores, sefialamientos en dreas restringidas como en & almacén tamporal.
Sefalamientos de wvelocidad a |z gue deben circular la maquinaria epersndo v los vehiculos,
senalamientos del uso obligatoric del equipe de proteccidn persoral, sefiglamientes de dreas de trabajo,
entre olres. Los sefalamientos de cuidade del ambisnte pusden extenderss a |s etapa de operacién del

proyecto.

Limpieza de la Playa.

Tipo de medida: Mitigacidn.

Etapa donde se llevara a cabo: Freparacion, construccidn v operacian.

Components Ambiental a Pretegen: Pzisaje, hidrologia, fauna v suslo,

Impacto Ambiental a Prevenir: Contaminacidn del sualo, contaminacién de cuerpos de agua, pérdida
de calidad paisajistica v ofeccidon de fauna

Se contratard una cuadrlila para reslizar I3 limpleza de la playa, durante ls preparacion del sltio,
nuevarmenta 2l finzlizar la construceidn v previo a la operacidn. Posteriorments, cada sefs meses durante

ls operacion del proyecto, preferencialmants attes de la época de [luvias v cuando esta termine, con &l
fin de mantener limpia Iz plava y asi evitar alguna afectacién al paisaje, a las especies de fauna marina y
svitar gue residucs urbanes alcancen el mar con les eventos de marea. Durante las stapas de
preparacion y construceién, @l gerente ambiental ser el encargado de coordinar y registrar [as labores fﬁ
de limpieza de playa.

Protocele de Avistamiento de Tortugas Marinas. s
Tipo de Medida: Prevencion
Etapa donde se llevard a cabe: Preparacian del sitio, Construccian v Operacidn,
LI TR LDTEIT
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Componentes ambientales a proteger: Fsuna.
impacto Ambiental a prevenir: Afectacion a la taana.

Durante las actividaces de preperacion y construccién el gerente ambients! v el encargado de obra
tendriin los datos de contacto de PROFEPA y de Proteccién Civil Municipal psra dar aviso de
avistamiente de tertuga en las Inmediaciones del proyecto, para el manejo de estas egpecios e 1nclUso
sotaments para registrar la presencia de estos organismos, con fines de engrosar I infarmacidn de las

mismics en el siio. Otres puntos fundamentales de ests protocolo consisten an

e Evitar Instalar lumninacisn directa hacia =l mar

e Utilizar foros de bajo voltaje.

e Nolntroduclr especies exéticas en la zona federal maritimo terrestre
e Levantar todo el mobiliario e infraestructura mévil por las noches.

® Mo molestar a los individuos anidando.

e Dar aviso inmediato # fes auteridades al obsenvar anldaciones o glgun crganisma can signos de
enfermedad o lastimadura en el frente de playa del proyecte,
# Nose permitira el transito vehlcular para fines recreativos, asl como de snimales gue pucdan dafar a

i@s henoras o 2 las crias,

Fraccion Vii. Pronésticos Ambientales y en su Caso Evaluacién de Alternativas.

Que la fraccion VI del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en analisis, establece gue la MIA-P debe contaner
lus pronGsticos amblentales y, en su caso, gvaluacidn de alternativas para el proyecto; en este serticd,
dicha inforrmacion es relevants desde of punto de vista ambkiental, v2 gue el pronastico permite predecir
gl comportamients del sisterms ambienital garantizando gu? 52 respatard la integridad luncional del
ecosistema & partir de una proyeccitn tadrica de las posibles implicaciones amblentales gue gonsrans
=l proyecto d= manera espacial y temparal,

De acuardo a lo anteriorn, en s MIA-P del proyecto cvaluadeo se consideraren los siguientes prondsticas.

Descripcién y andlisis del escenario sin proyecto:
Las condiciones del predio sin preyecte, al terreno pronts se encontrara cubjerto en gran parte por

vegetscidn secundana Une importants cantidad de especiss Invascras legarlan v se establecerla

axpandiéndose cada vez mas En este sentide, y a consacuencia de esto, se crearian muchos plagas que,
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pudieran afectar tanto a los desarrolios de los alrededores ¥ lambilén a fa misma faura lecal, Una plaga
de ratones, moscos, cucarachas y otros pudieran observarse dentro de los compiejos en mayor cantidac,
Asl como, estas especies a| ser exdticas o introducidss pudieran desplazar a2 ls fauna nativa gue se
encientra en los alrededores v dentro del predia:

Otra cuestidn serfa que al encontrase desccupads el terrena. algunas empresas pudieran edificar este
terreno o tal vez utilizarlo como sitic de estacionamiento o Incluse por las condiciones anfes
mencionadas se convertiris en un Baldio.

De algdn modo sin a| proyects en el dres, este sitio se convertiria en un basurers y dorde podrfan
deambular personas sin hogar, ocaslonando gquemas v dejando basura por donde se movieran, ya que
es ficll el acceso al predio =n &l extreme donde comienza la piaya. Por otro lado, con el tempo, el aire y
otros factores contribuirian a la erosion por lo que al encontrarse desocupads v sin mantenimlento le
favareceria esta condicion.

21 gl sitle se convirtiera en un basurerg ¥ 8! encomtrarse llsno de vegetacidn y maleza, resultarfa an al
aspecto visual poco atractivo para la Zona v los complejos que ya se desarrollaron en los alrededores, de
£sta manera asta alejana 2l tunsmo y se veria afectada la economia al no atraer wwristas y por jo tamto
una baja en la generacion de empleos.

Descripcién y andlisis de escenario con proyecto:

El emplazamiento del proyecto provocard medificsciones en el ambiente, inicialmente seréd remaovida la
vegetacion presente an &l drea del proyectn, carmbiando I3 densidad vegetal dal drea de influencia, con
estd existira una perdida de zonas de refugio, alimento v anidacidn para la fauna. La fauna que recorria el
predic donde se construird el proyects, serd ahuyentada, aunadc a la remaocion de la vegstacidn
provocera una pérdida local de Is biodiversidad. El suelo serd retirade, por lo gue aumentaran los niveles

deerasian,

Parz e construccién de la cimeantacidn del provecto serd necesario realizar sxcavaciones v nivelacianss,
madificando levemente la topografia del drez del proyeeto. Ademas de que el ares del predio perders
zenas de infiitracién disminuyendo Ia captacion de agua hacia el acuifera El paisaje se transformars, al
parger naturalidad con elementos gque no son habituales de forma natural,

Los residucs que se generen durante las etapas de preparackdn, construcoion y cperacion d=l proyecto
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afectaran la percepoian del paisaje, ademas de causar contaminacion del suelo, agua y airg, en caso de
no realizar un ancio correcto y exstit una acwmulacion de estos en el diron del proyecto, Aunauc el
4roa del proyecto se localiza on una que cuenca con una impertante activicdas humang, gl proyecto
aumentard la pressncizs y actividades hurnanas en una zona an |2 cual no existia, ademas de aportar al

gumento vehicular en las vizlidades cercanas al proyecto,

Ls descargs do-agus residual aumentara con la llegada de las dsuarios ol proyecto v las emisianes de
gases, por &l transporte de los usuarios [merementaran la contermipacion del aire 2n'la Zona. A eslose

surhs gUe el consumo de agua causard una disminucion en la dispenibilioad de agua &n |2 regidn,

Descripcién y andlisis del escenario considerando las medidas de mitigacion.
El emplazamicnto del proyecto provocara modificacionss en el smbients, sin embarge, ningunode |os
impactos sera significative ya gque se aplicardn medidas preventives y de mitigacion recesarnas parz el

control de las pasibles atectaciones

En cuanto a la compensacian antes les impactos genaracos por |a perdida de Individiuos vegelsles &n
las areas de desarrollo ce este proyecto, se plopone i rescate de fiora v 54U reubicacian an las dress
verdes el proyecta. Otras medidas de compensacion hacia los diferentes componentes amblentales
son la instalacion de sefalamientos de seguricad y culcado del ambiente, [a limpiezs de playa y un

protocolo de stencian a avistarmients de tortugas marinas,

1 Andlisis Técnico.

Con base en los anteriores argumerntos, esta Oficina de Rapresentacion dictamind sobre: la viabilidad
ambiental del proyecto en apego al srticulo 44 zel RLGEEPAMEIA. gue cbliga & esta Oficina de
Representzclén a considerar, en los procesos de evaluacion de impacto ambiental, Ips posibles afectos
de las obros o actividades a desarrollarse, en el ¢ 19s ecusisternas de que sa trate, tomando en cuenta el
conjunto de los slementos gue los conforma, y no Unicamente los recursos que fuesan objeto de
apravechamiento o afectacidn, asl come la utilizacidn de los recursos naturales en forma gue sg (espate

\a integralidad funcional v las capacidades de carga de los ecosisternas de los gue forman parte dighos

MECLITS0S,

La blescién del proyeeto, respecte dol “Plan Parcial de Urbanizacion CIP Poligono Litibw" publicada r
gl 26 de ener del 2008 an el Periddics oficial del estado de Mayarit, comesponds g acuerdo con la |'
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zonificacion secundaria a un wso de suslo hotelero-residencial.

Mediante oficio no. DDUE/DIR/021/2014, con expediente OFICIOS/2014 y fecha de & de jufio del 2014, |a
Direceian De Desarolle Urbane, Ecologia ¥ Ordenamienta Territanial municipio do Bahla de Banderss,
emitid un Dictamen de Compensacion de Dersidades. debido a que ¢l predio se ubica dentro del
Condominio Maestro  Litibl, considersnoe lo establecide en g Sagundz Asambles Ceneral

. Bxtracrdinaria de Conddminecs del condominio Maestro Utibd, celebrada = 15 de agosto del 20703, en fa
cual se.sometio & consideracién ef incremento de la densidad del lote 13 de 82 a 150 cuartes hotplarne,
concluyendo en su aprobacién; acuerdo el cusl guedo protocelizade mediante sscritura publica. Sin
embargo, € documents oficial publicads en materia de uso de sueio y desarrolle urbane os e Plan
Parcial de Urbanizacién CIP Poligono Litibu que otorga al predio 82 cusros en una superficial total de
202557 24 v, es dacir, 41 departamenitos en total, como propone la promovente on [ MILA-P.

Por otro lade, de scuerde con la informacidn aportada por |z promovente, e predic del proyecto tiene
une superficie escriturada de 2055224 m* v colinda con Iz Zora Federal Maritimo Terrestre en su
seccion Este, la cual cuenta con una superficie total de 2016282 m. Adams, dichs ZFMT intercepta con
el poligono de la escritura, afectando &l mismo en una superficie de 421223 m* |a promovente aclara
fue no se realizara &l csmoic de uso de suelo, nl obras o actividades en Iz Zona Federsl Marftimo
Terrestre,

Que dado gue no se encontrd registro alguno de que exista una concesion de Zona Federal Marftime
Terrestre vigents en |z colindancia del proyecto con ¢l Ocans Pacifico v, que actualments sa tiene urie
actuslizacion de la Delimitacion oficial emitids en &l Ao 2022 donde se generan 200.72 m? de Terrenas
Canades sl Mar, es decir la zona federal maritime terrastre sa recarre ligerarnents hacia 1a playa y los
2016282 m* de ZFMT, ahora colindan con 20072 m? de TGM entonces los 2053224 m? de superficie
escriturada del proyecto ahora se encuentran afectados por 22129 m? de ZFMT y 20072 m? de TCM.
Contando entonoas con 20011023 m? libres de afectacion,

Se aclara gue para cusiquisr obra o actividad en I3 suparficie del proyecte que se traslapa con bieres
nacionales (TGM v Zona Federal Maritimo Terrestre], delera contar previamante con & sutorizacion v
concesidn de la Direccion general de Zona Federal Maritimo terrestre y Ambientes Costeros de esta

SEMARNAT, estoc con bass en ls Ley de Bisnes Macionales y el Reglamento para el uso vy
aprovechamients del mar territorial, vias navegsbles, playas, zona federal maritimo terrestre y terrencs lfllr

genadaos ol mar.
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Abora blen, se tlene que actualmente se encuentra en evaluacion en esta Cificing de Repressntacicn £
Estudio Téenico Justificative para &l Cambio de Uso de Suelo de Terrenos Forestales del PROYECTO
LITIBU LOTE 13, cuya informacisn es congruente con la informacion aportada en la MIA-P eg gecr, se
confirma que, actualmenite el area del prayecte cuenta con supesficies de terreno forastal y na forastal,
donde la superficie forestal esta clasificada con dos tipos de vegetacion: Duna Costera en la zona Oeste
del predio con una superficie ce 3331562 m” y Vegetacion Secundaria de Selva Baja Caducifolia en Ia
zona Suroeste con una superfice de 3216385 m', La superficie no forestal cor responde 3 pastizal
inducido, cbservado en I superficie restante del predic. Por otro lage, segun lo Sere VI del INEG! da
Uso de Suelo y Vegetacién, fa roralidad de predio se ubica en una zona clusificada como Pastizal
Cuhivads, es decir, no corresponderfa a vegetacion forestal sin embargo; el conjunte de datos vectoriales
de esta Serfe, osta integrado por 149 conuntos oe datas escala 1250 DOC que se elaboro en el pe riodo de
2007 - 2021 y se derlvid-con kbase en la infarmacion de ia serle W e Interpretacidn de Geomedizhas
gensranas a partlr de imagenes Landsat y con apoyo de informacion complemantaria. Es decir la

Informacién mas precisa se genera en el levantamients de campo que realiza la promovente.

Finaimante, La superficie con vegetacion dentificads eormeo duna costera que la promovente propone
para cambio de uso de suslo de terrencs forestales (3415954 ) respeta inalterada la wegetacidn
evistonte an |a zona federal Marftimo terrestro y 108 nueves terrenos ganado al mar, gue se traslapan con
la propledad del proyecta,

Al respects, esta Ohicina de Reprasentacion de la SEMARNAT en &l Estade de Nayari, determina que las
medidas y acciones propuestas por [ promovente on |a MIA-P prasentads, son tEcnicamente Viahies
de instrumentarse v son acordes con |as objetivos de prevenin, mitigar y controtar, los principales
impactas amblentales identificados para |as diferentes etapas del proyecto.

Que con base en el andlisis ¥ la evaluacién técnica y jurldica realizada a la documerntacion presentada an
relacion con ¢l proyecto v expussta on los considerancos que [ntegran la presonte resolucion, la
valoracion de las caracteristicas gue en su conjunto farman las condiciones ambientales particulares del
sitio ae pretendida ublcacién dal proyecto, segin |a Informacin establecids en 18 MIA-P, esta oficina
de Representacidn de la SEMARNAT en el Estado de hayarit emite el presente oficio de manera
fundada y motivada, bajo los elementos juridicos aplicables vigentes en lz zona, & los cuales debe
sujetarse el proyecto, considerando factibie su gutarizacién, toda vezr que la promovente apligue
duranta su realizacion, de maners oportuna y mediata, las medidas de prevencion y mitigacion

sefaladas tante en la docurmentacion presertada como en la presente resalucion, minirmizando ast |as |
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posibles afectacionss de tipo ambiental que se hayan previsto,

Con base en lo expueste y con fundamento en la que dispone el articuly 2° parrafp secindo de
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanas; |os articulos de |2 Ley General del Equilibrio

Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente gue s citan a continuacidn: 4, 5° fraccién il v X 28 primer parrafo v
fracciongs VIL X v X 35 pérrafos: primero. sequndo ¥ cuarto fraccidn | v 176; de lo dispuesto en los articulas del
Reglamento de la Ley General del Equilibric Ecolégico vy la Proteccion al Ambiente en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a continuacidn: 2% 3° fracciones X, X, XI1, A1, X Wy 20V, 40
[raccidn |, 5° inclsog Q) O) v B), 3%, 12, 25, 37, 38, 44, 45 fraccion |, 45 fraccién Il 46 48 v 49; en lo dispuesto en los
articulos de la Ley Organica de la Administracién pablica Federal, que se cltan & continuacion: 18, 26 v 32 bis
fraccion XI; a lo establecido en fa Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: 2 2% 3=f ggclgn
V. 13 16 fraceion X 57 froccifn | & |o establecide en o B : de
Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Off ;iag de ]3 [ﬂdg@chfm 27 de julio dn ?.GE? fLie 52
citan a continuacian: 12, 3 freccidn Vila), 33, 34 tercer parrafo v 35 fraccion X inciso c); v las Normas Oficiales
Mexicanas sefaladas en el considerande 7 del presente resolutivo. Esta Cficing de Representacion en el
gjercicio de sus atribuciones y con sustento en las disposiciones y ardenamientos invocades y dada su
aplicacion en este caso ¥ pars este proyects, cetermina que el proyecte, objeto de la evaluacitn gue se
dictamine con este |nstrumento es ambientalments viable, por lo tanto ha resueitc AUTORIZARLO DE
MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguientes:

TERMINOS

PRIMEROQ. - La pressnts sutorizacion en rnateria de impacto ambiental, = emite con referencia a los aspecios
gmblentales derivados de las obras v actividades del proyects denominado “Litibu Lote 13" ublcado en |a
Carretzra Sayulita — Punta Mita, 12 k2! Suroeste del poblado de higuera blanca, dentro del desarrallo turistico
Litiou, puntusimeante en el lote identificadsa con 2l Mo 13, del municipio de Bahia de Banderas, astado de
Mayarit.
Se autoriza en matera de impacto embizntal &l Cambio de Uso de Suels que se generard por efecto del
desarrollo dal proayects en los terrencs forestales de Iz comunidad vegetal Secundaria de Selva Baja
Caducifolia, la cual podrd llevarse 2 cabo una ver que cuerte can la autorizacién carrespondienie del
Estudio Técnico Justificetive (ET3) Se prevé la remoclén de 249 individuos sribdrecs & los cusles

correspande un volumen total de 1520 RTAoc® m® de madera.

Nimera de individuos y velumen para el estrato arbéreo en la superficie censada 3
' Selva Baja Caducifolia - Estrate arbérse '

] Superficie total del predio (20,532.24 m7)
Especie | Superticie en m® | Individuos | Area basal m® | *Volumen m*
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[ Attalea eohure 2055224 ' cos] o
Burserz simoruiba 2053224 i aTall Goa
Coceaiabe parbadensls 20,532 24 5 om 037

Fleus obtusifatio 2053224 1 019 095
Glnruma wimifoho 20552 74 7 e 783
Jotropha aftegos 2055224 5% o7c .82
Lirnecalimeium Jwice 2053224 8 02 a8
Bithreceliohium lancealatum 20533 34 126 15a° w37
Prosoois fulfifiaro = JO5E2 24 5 g 029 |
Wrchallio campechiong P 2 Q05 013
Virehellia macroacanithg Pl LTE R L 33 Q.65 1;

Total 20,532.24 249 4.5 15207

=nolio lotal Aros! con cortera,

Estrato arbustivo en Vegetacion Secundaria de Selva Baja Caducifolia

Dura las especies del estrato arbustivo se registrd un total de 26 individuos y 531 m” de cobertura en
la superficie muestreada &n Vegetacion Secundaria de Selva Baja Caducifoliz, mientras que para |a
de Cambio de Lso de Suelo s tisnen 5,216.39 individuos gue presentan ung eolertura de 122.68 m
lo que representa el total de individuos y cobertura por afectar durante las actividades del proyecto,

Nurn:rn de individuos y cobertura para el estrate arbustivo extrapolado a la superficie de CUS

Eehl"l Baia Caducifolia - Estrato arbustivo

il Superficie de Cambio de Uso de Suelo [5,216.39 m)

B Especie Superficie en m* | Individuos | Cobertura m*
[ ononT cormiang feal sl 1533 2580
imoso ,cnfgrén 520633 LA 2726
Fithecellotium dulce 5 Ne 18 A Lok
Pitheceliohitim fanceolotiim 521639 #E613 | 915

| Randia FrIGiICaCarmng 526.3% 2307 232
Hivina humilis 541639 B 20| £ 08
SnipidnthlUs arenarius 5727639 9236 | 2640
Woshingronia filifera 52R3% 4613 1671

Total 5,216.39 £99.69 12269

Estrato herbaceo,

En la superficie muestieada de 8 m® se registraron un total de 32 indhdducs abarcando una

cobiertura de 1775 m?, mientras que para el drea de Cambio de Uso de Suelo secalcula la existencia de. | |
25429 88 individuos que abarcarian una cobertura de 1141.08 nv. _./ﬂ_zf

L) e g J(/
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Ni.‘mwr_g de individuos y cobertura para el estrato herbaceo extrapolade a la superficie de CUS

Saivis Baja Caducifolia - Estrate herb3ceo
Cambio de Use de Suelo (5216385 m7)
Especie Superficie en m” | Individuos Cobertura m®
Antlaonin leptepus 521639 TR 24452
ipcrmoen Lrifidg 521639 3 250.24 B30
Passifioro cifiate 5 216.39 195614 24657 |
Pitfeceliobivm lanceokatum 52638 130400 815
Ruéllio blechum 521633 1895325 40753
! Total 5,216.39 25,429.88 114108

Estrato herbaceo [vegetacion de dunas costeras),

Para este estrato se registraron se registraran un total oe 29 individuos abarcando una coberture de
695 m’, mientras que para Ia de CUSTF se calculd 2 existencla de 14,252 individuos que abarcarfan
una cobartura de 341554 7, lo que representa =l total de individuos y coberturs por sfectar durante
las actividades del proyecto.

Nidmero de individuos y cobertura para el estrato herbiceo de Dunas Costeras extrapolado a Ia
superficie de CUSs

Duna Costera - Estrato herbiceo . _l
Superflcie de Cambio de Uso de Suelo (3,415.54 m’)

Especie Superficie en m” | Individues | Cobartura m*
Antigonon leptopus S51054 175577 17552
Corrvaio rosed 501055 175517 20715
Cocoulug diversifolius 351034 175577 2EX38
{DOMICET DES=-Crinnoe 151034 ot &3.08
Mirmosg gigra E51034 151034 OS50 |
Possifiorg ciliofo 5034 1315.38 30715
Flucheg corofinenss 351034 #7TER 351.03
Winltharia ingicg 351034 43872 26338
Zinnig moritimo 151034 ET753 28522
Total 3.510.34 1272458 3,048.61

Se autorivs en materis de impacto ambientsl la construccidn operecidn v rmantenimientn de un
complejo habitacional vertical constituido por 41 departamentos distribuidos en 5 torres de 4 v B niveles Li/
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y areas comunes en un predio con una superficie total de 20,532.24 mi?, con la siguisnts distribucion de

&reas:
Area, Superficie {m’).
Anolsadero SFETE
C Ll de olaya central Z56TE5
| Alberca 734,55 |
[Showram 3375 i
| Sestaurant/Bar 20849
Espgn deaalia s
| Chapomsederc 7]
Amertidades - SuA7
fritrada 3a822
Walldades [ S350
lorres Altas (B LR
Ares vercle 807242
AAdadores 0007
Tarres playa ZE24.00
Total o la superficle conslruida - ?{:,5_15_54

Cuadro de construccion del poligono del proyecto:

suwlo, ni abra, ni instalacién fija alguna,

h
W
Nota® Esta superficle incluye 200,92 m* de TGM y 221.2908 m* de ZFMT donde no se realizars cambio de uso de | })/
H
."|l 5

Coordenadas UTM WGS84.
v x ¥
1 | 5490053737 2,700, 812.5453.
2 443 (505687 7,299, |B6 8437
3 440 |52 HE5T 2,299,184 6671,
&, 49053998, 295910908517,
3 4480844977, | 2./99,10.6733
B, S4B 951 L8958 225A042 840, |
T 4408 990 5655, 2,759,56.3855
2055224 7 |

Pdging <8 dg bE
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Las obras y actividades del proyecto se realizaran conforme a la descripcién Incluids en el Considerando

& del presente oficio,

SEGUNDO. - La prasente autorizacién tendrd vigenciz de 20 (veinte) afios pera realizar las zctividades de
preparacion del sitio, construccisn, operacién y mantenimiente de las obras v actividades del proyecto, Dicho
plazo comenzard a cartir del dia slguienie de gue sea recibica is presenta resolucién,

Esie parindo podra ser zmplisdo a zolicitud ¢e la promovents previa acreditscién de haber curnplido
satistactoriarmente con; Los Términos y Condiclonantes del presante Rasolutho i la= medidas de prevencidn y
mitigacion que fueron retomadas de la MIA-P en al presents oflcio. Par lo anterlor, previo al vencimilento de la
vigencia de Iz autorizacion, debera solicitarlo 3 esta Oficing de Representacion mediante el registro del tramite
SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos
autorizados en materia impacts ambiental" o el tramits que en su momento o sustituya; sl ingresara la
solicitud de ampliacién de plazo sin obtener la bitdcora del wdmite Ia fecha de su solicitud no sera
conslderada gara lo vigencia del proyecto,

Asimisme el ingreso del tramite de ampliacion de plazo debers scompanarse del documerito oficial emitido
per iz Procuraduria Feceral de Protoceidn al Amblente en el Estado de Nayarit, a través del cual ess instancia
haga constar que la promovente ha dado cumplimienta a los Términos y Condicionantas asl como con las
medidas de prevencién y mitigacidn que fueron retomadas de (2 MIA-P &n 13 resclucidn; el ne conter con &l
oficic de ia PROFEPA que se solicita, serd motive suficiente para qus no preceda la ampliacién de plazo
solicitada.

TERCERO. - La presente resclucidn no autorizs a construccian, operacién yia ampliscion de ningin tips de
infraestructura gue no e=std cormnprendida en el Términe PRIMERO del prasente oficio. no s2 autoriza la
glecucion de caminos de scceso v obras asociadas que se ubigue fuers del predio del provecte, cueda
estrictarnents prohibldo desarrallar cualguier otre tipo de obras distintas a las sefisladas en la presents
autorizacion, sin embarge; en el momento que la promovente decida llevar 3 cabo cualquier actividad,
diferente a Iz autorizads, directa o indirectamente vinculados al proyecto, deberd indicario & esta Oficing de
Reprasenlacicn, atendiendo & lo dispussto en &l término QUINTO del presente oficia,

CUARTD, - La promovente, queda sujeto a curmplir con las obligaciones contenidas en el articulo S0 del
RLGEEPAMEIA, en caso de gue desista de reallzar las actividades, motive de I3 presents autorizacién, para que

esta Oficina de Representaclon proceda conforme & lo establecido en su fraccion I, v en su caso, determine kas ;" )
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medidas que daban adaptarse a efecto de gue noe se produzcan alteracionos noclvas al ambiente

QUINTO. - Lz promovente ¢ &l caso supluesto que decida realizar rrodificationes sl proyecto, deberd soliciar
Ia autorizecion respectiva a ests Oficina d= Representacian, on los tarminos previstos en los articulos 68" y 28
del RLGEEPAMEIA Debers hacer su solieitud mediante e registro del tramits SEMARMAT-04-008
iModificaciones de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en
materia impacto ambiental” o al framite gue en su momento o sustituya, 3 &51a Oficina de Representacion,

previo a la fecha de vencimiento de la presente autorizacion; se le Informa que sl ingresa la sclicitud de
madificacion sin obtener la bitdcera del tramite; su sollcitud no podra sor analizads, y salo 52 e gencrard Un

oficio de respuesta recordandole que debe ingresar como tramite.

El trarmita de modificacidn Ingresado deberd conmtener la informacicn suficiente y detaliada que permita 3 esta
Jutoridad analizar si ol & les cambios decididos no causardn desequiiibnios ecoldgicos, ni rebasaran los fimites v
cordiciores establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccion sl amblente gue |e se3n
aplicables, asi como a lo establacido en |os Terminos y Condisionantss de la presents resolucion. Para lo
anterior, Iz promovente deberd notificsr d cha situacion s =5ta Oficing de Representacién, previo al iniclo de
las actividages gl proyecto que se pretendsn mogiflcar.

SEXTO.- De conformidad con les articules 35 dltimao pamafe de la LGEEPA y 49 de su RLGEEPAMELA, |a
prosente autorizacién se refiere Jnics y exclusivaments @ 126 aspectos amblantales ce las ochras y actividadss
descritas en of TERMING PRIMERO dal presente oficio, sin perjuicio de que el promovente tramite, y #n 5U
casa, obtenga los autorizaciones, concesiones, licencias, perrmisos Yy similares que sean reguisito parala
operacion del proyecte. Queds baje su mas ostricts respansabilidad iz validez de los contratos chiles o
laborales que se hayen firmado para la legal operacion del proyecto sutorizade, asi coma & cumiplimiento de
las consecLencias legales que corresponda aplicar o ln SEMARNAT y otras autoridadss federales o locales en el
ambie de sy compatencia ydentro de su jurisdiccian

La resalucidn en materia ae impacto ambiental, solo s limita a dictaminar si un proyecto es ambientalmente
vlable, atendisnde lo establecidn 2n ol artizulo 35 de la LGEEPA, La presente resolucién no es vincularte con
a salvo las atribuciones de las autgridades

o5 referentes en ¢l dmbito de
Mmpgmsj_u Aslmismo, se le informa que la resolucidn da |a evaluacion del impacto

ambiental, no legitima nl valida ‘a tenencia de la tierra, por o que, i |a promoventa decide realizar ol rt" /

|

proyecto, sin tener plenc derecho yo use yio clefrute del predio o terreno & utilizar, serd responsable d%
i
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afrontar cuslquier denuncia civil o penal al respecto.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispueste por ef parrafo cuarto del articulo 35 de ja LGEEPA qus establece
gue uUna wveoz svaluada |a Manifestacion de |mpacto Amblental, la Secreteria emitirs s resolucian
cofrespondiente en la que podrd sutorizar de manera condicionada l2 obra o actividad de gue se trate v
considersndo lo establecido en el artlculo 47 primer pérrafn del RLGEEPAMEIA que establecs aque s slecucion
ge la obra o la realizacidn de la actividad de que sa trate deberd suietarss 3 lo previsto en |a resolucidn
respectiva; esta Oficina de Representacicn, establece que la ejecucidn, operacion, mantenimiento yabhandeno
de lzs cbras def proyecto astardn sujetss 3 la descripcion contenida en el t2rmine primers de la presamte
resolucién, v a las sigulentes

CONDICIONANTES

Con basze en lo estipulado en el articulo 28 de la LGEEPA, primer parrsfo, que define gue |a SEMARMNAT
establecerd las condiclones & que se sujetard la realizacion de obras v acitividades gue puedan causar
desequilibrios ecolégicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en Jas disposicienes aplicables para
proteger &l amblente y, considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materiz de impacte
Ambiental en su fraccion ||l sstebiece que, una vez concluida 13 evaluacian del impacto ambiental, |a
Secretaria podrd considerar las medidas preventivas, de mitigacion v las demés que sean propuecstas de
manera voluntaria por la promovente, por lo cusl deberd cumplic con lss medidas de prevencidn yio
mitigacién, que fueron retomadas de la MIA-P. en el presente oficic por esta Oficina de Representacion de Ia
SEMARMNAT er| el Estado de Nayarit, dado que se consideran viables de sar instrumentadas W CONGrUentes con
la proteccion al ambientes de la zona de influencia de! proyecto evaluade, adermas:

El desarrollo del proyecto, se deberd sujetar a |s descripcién contenida en la Manifestacién de Impacto
Ambiental, modelidad Partizular, los planes del proyecto, scciones de compensacidn v mitigscién propuesstas
por 2l promovente, asi cormao lo dispuesto en la presente Resolucidn, conforme a la siguientes condicionantes:

. En un plazo méximo de tres [3) meses contado a partlr de s recepcidn del presents oficio, deberd
preszntar ante esta oficina de Representacién y ante la Oficing de Reprasentacion de la PROFEPA on
el Estado de Nayarit, |a evidencia técnica yio decumentzl que acredite gue el proyecto, contaré con el
sistema de tratamienio de aguss residuales, que le perrmitird cumplir con ia normatividad aplicable en J]

)
la materia en funcian del valurnen catculsdo de generacion, H,f-’ / J.—f
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£n cumplimisnts 3 lo que establece ¢l segundo parrafo del articulo 43 del RLGEEPAMEIA, deberz de
presentar por escrite =l avise de inicio del proyecto, el nicio dol proyesto sin cumplin con osta
abligacion podra ser sanclonada por ls PROFEPA

Establecor un programa de supervision, en el cuai se designe un responsable con capacidad TECMICE
suficients, para detectar aspectos ciiticos, desde ef punio de vista ambiental y Gue pueda tomar

decisiones, dafinir astrategios o medificar actividacdes nocjves

Respetar durante lo elecucion de las diferentes etapas del proyecto, los limites méximos permisibles
establecidos on |3 NOM-080-SEMARNAT-1294, refersnts a los niveles MAXIMOS de ruico provements
dal escape de vehicules automotores, motocicletas y triclcles motorizados o en circufacion ¥ su
métods de medicion, publicada en el DOF &) 13 de engro de 1985

El horarlo de operacian de la maquinaria estars delimitade exclusivamente de &:00 hrsa 18:00 hts para
respetar |os limitas de ruldos establecinios.

Considerandn la gran cantidad de sspecies de fauna observadas y reportadas en Iz MLA-P, gue Indican
del buen estado en que se encusntran las poblaciones de estas especles, debera inchair er sus
reportes anusles de cumplimiento, sefalados en el Tarmino Uctavs del presente oflcie, |a actualizacidn
de la conoicion e dichas poblaciones v las medidas mplementadas para su consen/aclon

En cast de verificar la presencia de poblaciones de flora y fauna catalogadas como enclemicas, raras,
amenazadas, suielas a proteccitn especial o en peligro de extincion en la zora del proyecto, |a
promovente deberd implantar un programa de rescate y manejo debidamente avaladoe por algun
centro da investigaclén win instltucién de educacion supestior de prastigio en la materia, que considore
las medidas y acciones de proteccion y conservacion gus aseguren su permanencia en el drea, de
acuerdo con sus reguermientos de babitat.

Respecto del rescate de drboles de las Tonas sujetas @ Cambio de Uso de Suelo y su trasplante en los
espacios que serdn destinados para dreas verdes nativas;, debord Inclulr en sus repores anualss og
cumplimients, sefalados en el Término Octave del presents oficio los cuadras diz construccién en
coordenadas UTM de esas superficies da conservacion = imagenes fotogréficas gue ilustren que en
efecto 5o trasplantaron sjermplares arbdreos recatados y se complemento la revegetacién con ﬁpﬂcm;
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A fin de avitar cualguler tipo de afectacian directa yie Indirecta hacia la zona de plays, s promovente
deberd llevar a cabo acciones encaminadas a evitar la fote contaminacion ocasionada por la
infraestructura adyacente = dicha zona, observando lo siguierta:

* La dispersion de la |uz 3 la plays, eviténdose el uso de colores brillantes en las construcclones, los
cuales gcaslonan un contraste muy marcado entre 1as rmismas ¥ 8l madia natural.

* Verificar que la baja intensidad y orientacién del alumbrade 2 fin de que no s= ocasione
modificacionss en la conducta de la fauna silvestre gue habita =n el predio del proyecto. pars lo
cusl debera ingtaiar aquellos mecanismos de control gue se recjuleran (cristales opacos, mamparas,
luces exteriores de baja Intensidad, ete.).

¢ Lailuminacisn externa en los edificios. deberd ser instalada al minisne indispensabie, Ia luminacisn

para |a seguridad o para destacar algun sefialamiento, ¥ nunca pare lluminar fachadas, cristales o
alguna superficie que pudiers reflejar la luz hacha iz plays.

Los materiales pétreos para la construesion, deberdn ser adquiridos de los bancas de préstame de
material debidamente altorizados por la SDS, o en su caso por la CONAGUA mediante |a
carrespondients concesion. Para 2l suelo proaucio del despalme v cortas, la promovente debers
proporcionarle un uso preferente para labores de restauracidn ye sea dernitra del provects o bisgn pars
otras obras que puedan requerir este material, como bancos de material pétreo en restauracion, en
caso de no convenirse con algun particular la disposicién de este material, entonces debersd obtenar al
aval del ayuntamiento parz la disposicion de este suslo excedente, Debers comprobar en los informes
anuales mediants registro documental la corrects disposiclidn de este material,

En caso o2 que I3 ampresa constiuctora === la misma premovente debera obtener su alts come
generador de residucs peligrosos. 5in embargo, si contreta los servicios de una empress sxtama gus
genera dichos residuas, sera obligacién de la promovente del proyecto verificar v comprobar gue la
generacion y manejo de residucs peligrosos se realice de rmanera adecuada y conforme a la
normatividad vigente; por lo tanto, deberd verificar v comprobsr que s empresa contretada se

sncuantra registrada como empresa generadora de residuos peligrosas

Instalar de manara temporal, todos aguelles servcios de apoye [oficinas, bodegas, comedorss), por lo
cual, o s& autoriza ningun tipe de construccion wo ampliacion en su instalacién. Asimismo, la

dotaclén de sanitarlos meviles para =l personal que labare durante la construccidn del proyecto,
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debard de sera razdan de uno por cada 20 personas gue laboren durants la-gjgcucion del proyecto,
realizando el trasiado y depdsito de los residucs, segun |o contemple |3 empresa contratada para tal
servicio; sord responsabifidac de la promovente szigir &l comtratista el mantenimiento continue e 2
unidad v que presente iz constancia de tratamiento /o disposicion final adecuads de las descargas: fa
promovente debers comprobar el cumplimiento del presente punto. Queda prohibide en cuaiguler

etapa del proyecto ¢f uso de letrinas o fosas septicas
15 Se prohibe la reparacion y mantenimiento de maguinariz y vehiculos, dentre del area del proyecto.

14 En caso de que requiera la roublcacion de algln ejemplar de fauna silvestre fuera ded sitio del
proyecto, = sitic de destine debera prosental un grado de conservacion aceptable para sU
superviviencia. Pars sllo debera reportar a esa Oflcina de Representacidn oe la SEMARMNAT ¥ 2 |2
Representacién de la PROFEPA 2n el Estado de Nayarit, pravig al evento de reublcacion el protocsio
aisenado para tat evento, &l cusl debera contanes,

v Las caracteristicas de los elemplares de fauna reubica.
o Los motivos de lo reublcacion.

Descripcion can fotogratias del sitio de desting y ariterios de selection.
= Laagnuenca del propictanio o legal posesionarto del predic de desting.

15, Finalments, e le informa aue si pretende operar calderas dabers:

» MNotificar a la Secrotaria del trabalo v Previsian Social (STPS); ¥

& Notificarlo a la SDS guien es la encargada deregular las emisiones de dichos equipos.

|6, Debera notificar a esta Oficina de Ropresentacién el abandeona cel sitio, con tres meses de antelacion,
cuando todas aguelias instalaciones del proyecto rebasen su vida utll y na existan posibilidades para
sy renovacion, con el fin de que proceda a su restaurncion wo reforestacion, destinando al ares, &l Uso
de suelo que prevalezca en & momento de I rehabilitacion. Para ello, presentard ante esta uniclad
administrativa un “Programa ce Festadrzcion Ecolagica” en el que describa |as acthvidades tendientes
3 o restauracidn del sitio wo uso alternative. Lo anterlormente aplicarsd de igual formes en caso oo gue
la promovente cesista de la ejecucion del proyecto.

OCTAVO. - Lo promovente deberd slaborar v presentar para su andlisis v verificacion a la Oficine de
Representacion de la PROFEPA. 2n | Estado de Mayarit Informes de cumplimiento de los wrmines v

condicionantes del presents Resalutive v de las acciones de compenssclén y mitigacion propuestas por el it
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promovente gue fusron retomades de la MIA-P en ¢l prasente oficio, £l informe citado, debers ser presentacc
con una pericdicidad anual durante tods la vigencia del proyecto. Los informes deberan sar corm plermentados
con angxos futograficos yio videos Uina copla del acuse de recibo de este informe debers ser presentado g esta
Oflcina de Representacion. El primer informe serd prescentado doce meses desplués de recibids el piresemnte
oficio

NOVENO. - La presente resclucién a favor de |a promeovente es personal. Por lo gque de conformidad con el
articulo 4% segundo parrafo del RLGEEPAMEIA, =n el cual dicho ordensmiento dispone que |2 promovente
deberd dar aviso a la Secretarfa del cambio de titularidad de la sutorizacion, por 1o gue en caso de qus asta
situacldn ccurra geberd ingresar un acuerdo de voluntades an el gue se establozes claramente la cesion ¥
aceptacian 1otal de los derechos y obligaciones de la misma.

DECIMO. - La promovente, sers el Unico responsable de garantizar la realizazién de las acciones de mitigacidn,
restauracion y control de todos agusllos Impactos ambientales atribuibles al desarrollo ce lss obras v
actividades del proyecto, gue no hayan side considerados par ¢l misme, en la descripcidn contenida en la
MIA-P. En caso de que las chbras y actividades pongan &n rlesgo U ocasionen afectaciones que llegasen a
siterar los patrones de comportamiento de [os recursos bidticas o algin tipo ce afectacidn, dafic o deteriomo
sobre los elementos ablGticos presertes en el predio del proyecto, ssi como en su drea de influericia, la
Secretarfa podrd exiglr la suspension de las obras y actividades autorizadas pars el misme, asf como |a
instrumentacion de programias de compensacidn, sdemds de alguna o algunas de las meadidas de segurigsd
previstas =2 o articula 170 de |z LGEEPA.

DECIMOPRIMERD. - Lo SEMARNAT, a través de |a PROFEPA vigliard ¢l curnplimiento de los Térmings v
Condicionanies establecides en el presente instrurnents, asi como los ordenamientos aplicables en materia de
impacto ambiental. Para ello eiercitard, entre otres, las facultades gue le confieren los articulos 55, 59 v 81 del
RLCEEPAMEIA.

DECIMOSEGUNDO. - L-a promaovente, debera mantencr en sU domicilio registrado en |z MIA-P, coplas
respectivas del expadiants, de la propia MIA-P, asl coma de |2 prasents resolucian, para efectos de mastrardas 2

|2 autorldad competents que asi (o reguiers.

DECIMOTERCERO. - 5= hace dsi conocirmiento a iz promovente, gue la presente resolucidn emitids, oon
rmotivi de fa aplicacion de la LGEEPA, su RLGEEPAMEIA v |las demas previstas en otras disposiciones legales v
reglamentarias en la materia, podrd ser impugnada, mediante recurso de revisisn, conforme g lo establecido
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en los articulos 176 de la LGEEPA v 2° fraccin XV de la Lay Federal de Procedimientn Administrativo.

DECIMOCUARTO. - Notificar el contenido del presente aoficio al €. Cesar José Rodriguez Elizondo
Represertanta legal de |a persona moral denominada LETIDA S.A.P) DE CV. por slgunc de los medios
legales previstas por el articulo 167 Bis, 167 Bis ), ce la Ley General dol Equilibrio Ecolégico y |z Pratacclén al
Armblente, articulo 25 y demds aplicaklés de la Ley Federal de Procedimients Administrativo
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