Unidad administrativa que clasifica: Oficina de Representacién Federal de la SEMARNAT en
Nayarit.

Identificacién del documento: SEMARNAT-04-002-A - MIA Particular: Recepcion,
evaluacion y resolucién de la manifestacién de impacto ambiental en su modalidad
particular.- mod. A: no incluye actividad altamente riesgosa.

Partes o secciones clasificadas: Pagina 1.

Fundamento legal v razones: Se clasifican datos personales de personas fisicas
identificadas o identificables, con fundamento en el articulo 113, fraccién I, de la LFTAIP y
116 LGTAIP, consistentes en: Nombres de personas fisicas terceros autorizados para oir y
recibir notificaciones, firmas, Direccion de particulares, nimeros de teléfono y direcciones
de correo electronico por considerarse informacion confidencial.

Firma del titular:

fraccicn XVI; 32, 33, 34, 35 y 81 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
encia definitiva del Titular de lo Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el
onzdlez Dominguez, Subdelegada de Gestién para la Proteccién

“Con fundamento en lo dispuesto en los articul

Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia por
T

Estado de Nayarit, previa designacion, firma
Ambiental y Recursos Naturales”

ARQ. XITLE XANITZIN GON EZ DOMINGUEZ

Fecha, nimero e inculo al acta de Comité donde se aprobd la version publica:
Resolucién ACTA{ 20_2023_SIPOT_3T_2023_XXVII, en la sesion celebrada el 13 de octubre
del 2023.

Disponible para su consulta en:

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2023/SIPOT,
ACTA 20 2023 SIPOT 3T 2023 FXXVIl.pdf
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subdelegacion de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/2566/2023

Tepic, Nayarit a 27 de Junio de 2023

Asunto: Se emite Resolutivo.

C.Jorge Enrique Garcia Alvarez.

Una vez analizada y evealuada la manifestacidén de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P),
presentada por el C. Jorge Enrique Garcia Alvarez, que en lo sucesivo se denominaré como el promovente,
para el proyecto *Vivienda unifamiliar en el [ote 6, seccién las Vistas” propuesto a ubicarse en el lote 6 de
la seccidn residencial denominada Las Vistas gue forma parte del Condominio Maestro Punta Mita, en el
rmunicipio de Bahfa de Banderas, Nayarit. Se ubica a una altura de aproximadamente 89 ms.n.m. y a 550
metros en linea recta de la franja de Zona Federal Maritimao Terrestre mas cercana; en las coordenadas UTM de
referencia 13Q X = 445400.86 y Y = 2298018.05, DATUM WGS84.

RESULTANDO

1 Que el 3 de abril de 2023, se recibid en esta Oficina de Representacidon de la SEMARNAT en ¢l Estado de
Nayarit, el escrito de la misma fecha, mediante el cual el promovente, ingreso la MIA-P del proyecto para
su evaluacién y dictaminacién en materia de impacto ambiental, registrédndose con lz clave
18NA2023TDO020.

I Que el 12 de Abril de 2023 mediante escritc de la misma fecha, el promovente presenté la pagina del
periddico del 5 de Abril de 2023 en la cual se publico el extracto del proyecto, cumpliendo con la fraccién
| del parrafo tercero del articulo 34 de la Ley General del Equilibric Ecoldgico vy la Proteccion al Ambiente

(LGEEPA).

Il Que el 5 de Abril de 2023, se publicod la recepcidn del proyecto en la Caceta Ecolégica No. DGIRA/0016/23,
en ésta se informé el listado de ingreso de proyectos v la emisidn de resolutivos derivados del

procedimiento de evaluacion de impacto ambiental, durante el periodo del 30 de Marzo al 4 de Abril de

2023 y extemporaneos.
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IV Que el 22 de Abril de 2023, esta Oficina de Representacidn integrd el expediente del proyecto, y puso la

Vi

MIA-P a disposicién del publico en el Espacio de Contacto Ciudadane, ubicade en Av. Allende nim. 110

Ote, planta baja, Colonia Centro, en la Ciudad de Tepic, Nayarit,

Que mediante el oficio num. 138.01.03/2022/2023 y 138.01.03/2021/2023, ambos del 24 de Abril de 2023, esta
Oficina de Representacion notificd a la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de
Nayarit (SEDESU) y al Gobiernc Municipal de Bahia de Banderas, Nayarit, respectivarnente el ingreso del
proyecto al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, para que hicieran los comentarios que

consideraran oportunos, con relacién al mismo.

Que a la fecha de la emisidn del presente oficio, no se ha recibido respuesta de las opiniones solicitadas

referidas en el resultando V del presente oficio.
CONSIDERANDO

1 Que esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, es competente para
revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos: 4° 5°
fracciones H y X, 15¢ fracciones i, IV y Xli, 28° primer parrafo y Fracciones Vil y [X y X, 35 parrafos primero,
segundo y Qltimo de la LGEEPA; Articulos 2°, 4° fracciones iy ViI, capitulo I articulo 5° incisos O) y Q) , 9°
prirner parrafo, Articulos 12°,17°, 37°, 38° v 44° del RLGEEPAMEIA; Articulos 26 y 32-bis fracciones |, lity X|,
de la Ley Orgénica de la Administracion Pdblica Federal; Articulos 1°, 3° fraccidon VIl ), Articulos 33, 34
tercer parrafo y 45 fraccién X inciso ¢} del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 27 de julio de 2022,

2 Que conforme a lo dispuesto en el articule 5° fraccion X de la LGEEPA, que establece como facultad de

fa Federacidn la evaluacion del impacto ambiental de las obras y actividades previstas en el articulo 28
de la misma Ley, y en su caso ia expedicidn de la autorizacidn; el proyecto por ser un desarrollo
inmaobiliario que de acuerdo con lo manifestado por e promovente afectaria ecosistema costero y zona
forestal. Con base en la Serie VI de Uso de Suele y vegetacion del INEGH, el predio se ubica en una zona
identificada con la clave SMS y el tipo de vegetacidn identificado es selva mediana subcaducifolia; por lo
gue encuadra en los supuestos del articule 28 primer parrafo y Fracciones Vi y X de la LGEEPA y 5°
incisos Q) y Q) del RLGEEPAMEIA y con ello se evidencia que el proyecto es de competencia Federal

Asimismeo, con funcamento en el articulo 35 de la LGEEPA, esta Oficina de Representacion inicié el

WyRLEGE. mA/semarnat
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previstas en dicha Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables; e integré el
expediente del proyecto dentro del plazo establecido. Adicionalmente, para la evaluacién del proyecto
esta Oficina de Representacién se sujetd a lo establecido en los ordenamientos citados, asi como a los
programas de desarrollo urbano y de ordenamiento ecolégico del territorio, las declaratorias de &reas
naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas aplicables; evaluando los posibtes efectos de las

el conjunto de elementos
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obras o actividades en el o los ecosistema
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de oy
de qu
los conforman y no Gnicamente los recursos que, en su caso, serfan sujetos de aprovechamiento o

afectacion.

3 Que el Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental es el mecanismce previsto per la LGEEPA,
mediante el cuzl, la autoridad establece las condiciones a gue se sujetara la realizacién de obras y
actividades que puedan causar desequilibrio ecoldgice o que puedan rebasar los limites y condiciones
establecidas en las disposiciones aplicables para proteger et ambiente, con el objetivo de evitar o reducir
al minimo sus efectos negativos sobre los ecosistemas. Que, para cumplir con este fin, el promovente
presentd una MIA modalidad Particular, para solicitar la autorizacion del proyecto, modalidad gue
procede por ubicarse en la hipétesis del articulo 71 ditimo péarrafo del RLGEEPAMEIA, va que las
caracteristicas del proyecto no encuadran en ningunoc de los supuestos de las cuatro fracciones del

citado precepto, por lo gue le aplica Unicamente lo dispuesto por su altimo péarrafo.

4 Que una vez integrado el expediente de Ja MIA-P del proyecto, ésta fue puesta a disposicién del pdblica
conforme a lo indicado en el resultando IV del presente oficio, con el fin de garantizar el derecho de la
participacidn social dentro del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, conforme a lo
establecido en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 de su RLGEEPAMEIA, v al momento de elaborar la
presente resolucién esta Oficina de Representacidon no ha recikido solicitudes de consulta pulblica,
quejas, denuncias o manifestacion alguna por parte de algan miembro de la sociedad, dependencia de

gobierno u organismo no gubernamental referentes al proyecto.

5 Que con fundamento en lo que establece gl articulo 30 primer parrafo de la LGEEPA, que a la letra dice

que “parag obtener la autorizacién a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los interesados deberdn
presentar a la Secretaria una manifestacién de impacto ambiental, la cual deberd contener, por lo
menos una descripcion de los posibles efectos en el o los ecosisternas que pudieran ser afectados por
las obras o actividades de que se trate, considerandc el conjunto de los elementos que conforman
dichos ecosistemas, asi como las medidas preventivas, de mitigacion y las demds necesarias para

evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente”, esta Oficina de Representacion
| ¢
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procede a analizar que la MIA-P se sujete & las formalidades previstas en las fracciones Il a Vil del articuio
12 del RLGEEPAMEIA, el cual establece los requisitos que debe contener la MIA-P para ser evaluada por
la SEMARNAT en los siguientes términos:

Fraccién Il. Descripcién del proyecto.

Que la fraccidn i del articulo 12 del RLGEEPAMEIA, impone {a obligacion al promovente de incluir en la
MIA que someta a evaluacion, una descripcién del proyecto. En este considerando se describe el
proyecto tal como |o solicitd el promovente y, en el Término Primero del presente oficio, se precisaran

las obras y/o actividades cue se autorizan.

Una vez analizada la informacién de la MIA-P vy de acuerdo con lo manifestado por el promovente en
ésta, et proyecto consiste en la construccién de una vivienda unifamiliar de dos plantas mas un nivel de
sétancs, misma que serd desarrollado en un poligonc con una superficie total de 2,527.07 m® con la

siguiente descripcién:

Nivel principal (Planta Baja):

£1 ingreso a la vivienda se realiza desde un camino vehicular el cual se dirige a la cochera o al camino
peatonal. Desde la cochera se accede a un corredor que se vincula con el vestibulo de ingreso, y a la
escalera hacia el drea de servicic (ubicado en el nivel de sdtano), el site {cuarto de equipes), el vertedero y
se dirige haciz ia cocina de servicio, gue cuenta con un area de bar y una despensa. Desde el camino
peatonal se accede al vestibule de ingreso donde se encuentra un medio bafic, acceso hacia la cochera
y escaleras al nivel superior, la sala de estar y un corredor que se dirige a las éreas de comedor y cocina,
los cuales quedan en un mismo espacio, desde éstos se accede a la terraza, que se encuentra separada
por un cancei corredizo. Se puede acceder también desde la sala de estar. La terraza cuenta con area
pergolada, espejo de agua con vista desde la sala de estar, alberca, plataforma descubierta y una

escalera que conduce hacia el nivel inferior.

Las areas techadas de la planta baja son las siguientes:
e Acceso peatonal. ~ Area de transicion entre el camino de ingreso y el vestibule de ingreso
delimitada por escalones y la puerta de ingresao principal hacia la vivienda, gue mide 16.21 m?
« Vestibulo de ingreso. — Area de distribucién hacia las areas interiores de la viviends, con una

superficie de 46.20 m? Cuenta con un mueble tipe credenza y un cuadro come remate visual.

Hiamiifar en ef lote §, seccits fgs Yistgs®
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+ Circulaciones verticales. — Escaleras para acceder al nivel superior e inferior de la vivienda, que
mide 13.30 m>
o Szla de estar. — Estancia de convivencia vinculada al vestibulo de ingreso y la terraza con vista
panoramica a la bahfa, que mide 4713 m2
« Comedor. - Cuenta con mesa para 8 comensales, mueble de servicio tipc credenza, sofés para
ue mide 47.44 m°
« Cocina. — Vincula directamente con el comedor y la terraza e indirectamente con la cocina de
servicio, cuenta con gabinetes bajo cubierta, fregadero, refrigeradores a los costados, una isla
con parrilla y desayunador, que mide 47.39 m2

+ Cuentacon un drea pergolada que cubre un comador exterior que mide 4335 m?2

Las dreas de construccion descubierta son:

s Camino de ingreso vehicular. - Serd un camino flangueado por muros perimetrales de contencidn
recubiertos de piedra de la regidn, conecta la calle con la cochera y el acceso peatonal, gue mide
0135 mA

« Terraza. - Area exterior con vista panoramica que se ingresa desde la sala de estar, comedor y cocina,
separadas por canceles corredizos/plegadizos que mide 146.66 m?.

» Espejo de agua con vista desde la sala de estar que mide 1854 m*

» Jardineras para delimitar zonas altas que mide 10.81 m? Alberca que ocupara una superficie de 8557

mé,

Descripcion de las obras en el Nivel superior {planta alta):

Acceso por fa circulacidn vertical conducido desde el vestibulo de ingreso.

En un medio nivel se encuentra un vestibulo que accede a una sala de estar con televisién y un cuarto
de yoga, continuando por la circulacién vertical se encuentra un corredor que conecta el ingreso a la

recamara principal y la terraza vinculada a las recémaras 2 y 3.

La recamara principal cuenta con un pequefio vestibulo accediende al drea donde se encuentra
ubicada la cama (gue cuenta con una terraza privada) y €l bafio principal, mismo que incluye un vestidor
hacia el fondoe. El ingreso a fas recdmaras 2 y 3 se realiza por la terraza circulando desde el corredor,
ambas recamaras cuentan con su bafo completo.

s Circulaciones verticales. ~ Escaleras para acceder al nivel principal de la vivienda, 17.47 m?

» Corredor. — Espacio de transicidn para vincular |a circulacién vertical con las recArmaras, cuartoe de yoga

1

y estar de TV, 19.05 m&
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s Estar de TV. - Cuenta con un mueble de TV, sofd y escritorio, ventanas plegadizas con vista a la bahis,
20.48 m? Cuarto de yoga. — Cuenta con un mueble para guardar y repisas, ventenas piegadizas con
vista a la bahia y canceles plegadizos para acceder a jardin exterior, 20.07 m?2.

¢ Recamara principal. - Pequefio vestibulo al ingresc cuenta con una cama King y mueble pie de cama,
ventanhas corredizas con vista panoramica {51.58 m?), cuenta con terraza privada semicubierta por
techo inclinado (13.34m?%, bafio completo (18.97 m? y un vestidor con cajones, areas de colgar y
repisas fabricadas con madera natural {8.67 m?).

 Terraza. - Area semicubierta para ingresar a las recadmaras 2y 3, 31.23 m2

« Jardineras. - Jardineras perimetrales gue van desde la recédmara principal hasta el bafio de la recédmara
3, incluye las jardineras de contorno de la sala de TV y el cuarto de yoga, 42.03 m?

e Recamara 2. - Cuenta con una cama King, mueble de pie de cama, closet, burds, cancel corredizo de
ingreso y ventanas corredizas con vista & la bahia v a jardin exterior (22.20 m?) incluye bafio completo.

e Recamara 3. - Cuenta con una cama King, mueble de pie de cama burds, closet, cancel corredizo de

ingreso y ventanas abatibles {23.62 m?) incluye bafic completo.

Descripcion de las obras en el nivel inferior (Planta Sétano):
Accediendo por la circulacion vertical desde el corredor de la cochera se ingresa & un vestibulo que
conduce a un medic bafio, cuarte de maquinas, lavanderia y el ingreso al drea de servicio, la cual cuenta

con una sala de estar, una recamara y un bafo complete.

Accediendo por la circulacion vertical desde |a terraza del nivel principa! se ingresa a una terraza con dos
diferentes niveles delimitada por dos escalones, desde la primera plataforma se ingresa al estudio de
arte, que cuenta con un bafo completo. Desde la segunda plataforma se ingresa a la recamara de nifics,

gue cuenta cen un vestidor amplio y un bafio completo.

» Circulaciones verticales. — Escaleras para acceder al nivel principal de la vivienda, 8.23 m?

« Andador. - Espacio de transicién para areas de servicio, 8.48 m?

¢ Medio bafio. - Mueble de lavabo y sanitario, 4.78 m=

» Cuarto de maquinas. — Espacio destinado a guardar bombas vy equipos de alberca, espejo de agua y
aires acondicionados, puertas de ingresc en aluminio ventiladas tipo celosia (14.11 m?).

* Lavanderia. - Cuenta con area de guardado, repisas, lavadoras, secadoras, area de planchado, vertedero
vy tarja/lavabo, 22.43 m?,

s Area de servicio. — Incluye un drea de estancia que funge como sala de estar, sofds y mesa de centro
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con rmueble de lavabo, sanitario y drea de regadera (6.69 m?).
« Terraza cubierta. - Area aterrazada con dos niveles con vista a la bahia que vincula al estudio de arte y
la recdmara de nifios, 5314 m2
« Estudio de arte. — Cuenta con area amplia para pintar, escritorio de trabajo, closet para almacenas de
material canceles plegadizas con vista & la bahia v ventanas corredizas con vista a jardin (55.05 m?3),

cyuanta con an
cuenta Con il

* Recédmara de nifios. — Cuenta con 3 literas, mueble para tv, canceles corredizos al ingreso (32.03 m?),

incluye vestidor con dreas de colgar, cajones y repisas (13.27 m32) y bafio completo.

Descripcion por etapa.

Etapa de preparacién del sitio:

Actividades preliminares. - Se iniciard con un procedimiente de ahuyentamiento crientado de faunza que

pudiera encontrarse en el sitio del proyecto como medida de seguridad, dirigido desde el drea de
Cambic de Uso de Suelo Forestal (CUSF) hacia fuera, para provocar que todo gjemplar de fauna silvestre
gue pudiese encontrarse en el sitio, se traslade hacia las dreas en estado natural de la zona. Se gjecutara
el Programa de rescate, proteccidn y conservacion de fauna silvestre. Posteriormente se procederé con
la colocacién de una malla perimetral conformada por malla cicldnica y malla sombra color verde, una
vez colocada la malla perimetral se proceders a proteger los arboles que se conservaradn con una cerca

provisional de varilla y cinta de precaucidn.

Marcado de Poligonos v Rescate de Flora.- Se procedera al marcado con cinta plastica v estacas de los
poligonos que serdn sujetos al Cambio de Uso de Suelc Forestal {CUSF) para asegurarse de gue el retiro
de vegetacidn se realice Gnicamente dentro de dichos poligonos, v se ejecutard el Prograrma de Rescate,
Proteccién y Conservacion de Iz Flora que se propone en el Estudio Técnico Justificativo de Cambio de
Uso de Suelo Forestal {ETICUSF) llevando a cabo el rescate de todos los ejemplares que sean
técnicamente factibles y gue garanticen la sobrevivencia una vez rescatades, independientemente que
se encuentren o no listadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, asi como
recoleccion de semillas, de acuerdo a lo sefialado en el respectivo Programa de Reforestacion.
Desmante, - Consistird en el retirc del arbolado en una superficie de 106754 m? siguiendo los
lineamientos establecidos por el ETICUSTF e implementando las medidas de prevencidn y mitigacién
manifestadas.

o

i1
11
Para el Cambic de Uso de Suelo gue se generard por efecto del desarrollo del proyecto en los terrenos

-
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forestales de la comunidad vegetal Secundaria de Selva Mediana Subcaducifolia, para el estrato arbéreo
se cuantificd de manera directa una cantidad total de 32 individuos que se espera remgover, los cuales
presentan una altura y didametro normal promedio de 4.2 metros y 11.2 cm, respectivamente, sumando

un velumen total de 2.958 m® r.t.a

Despalme. Censistira en el retiro de una capa de tierra vegetal de 20 cm de profundidad que contiene
limos arenosos color café oscure con materia organica, la cual sera reutilizada en parte como rellenc en
la conformacién y nivelacién de areas verdes del proyecto, en casc de sobrante, sera enviado a un sitio
determinado por el H. Ayuntamientc de Bahia de Banderas. La capa retirada se suplird con material
mejorade de bance hasta el nivel que marca el proyecte en capas de 20 cm para tener un grado de

compactacion adecuado.

Trazo. Consiste en marcar de manera manual, con cal y cuerdas, las diferentes zonas del proyecto,

correspondientes al desplante de la vivienda, slberca y zonas para la introduccion de los servicios.

Excavacion. Consiste en la actividad de retiro de suelo natural hasta ilegar a los niveles que requiere ei
proyecto. La topografia del terreno es irregular con un declive gradual de Naoroeste a Sureste y Sur del
predio. Las curvas de nivet indican que el nivel del suelo natural va desde los 89 m.s.n.m. en la zona
colindante al Oeste hastzs los 67 m.s.n.m. en el extremo Sur. Se trabajard un area de plataforma para el
desplante de los edificios principales, estimando gue el volumen de corte alcanzard fos 800 m?, de los
cuales se aprovechara practicamente la mitad para el relleno en ta parte baje del predio para permitir la
nivelacién de la plataforma de desplante del proyecto al nivel de 74 m.s.n.m. de planta de sdtanos. El
resto del material de excavacion se dispondra en sitio determinado por el H. Ayuntamiento de Bahia de
Banderas, ante el cual se tramitara el permiso de movimientos de tierras y la indicacion del sitic de tire.

Se cuidara que solo se entregue material de excavacion sin residuos sélidos.

Nivelacion y Compactacidn. Se llevaré a cabo ta colocacion de parte del material de despalme y tambien
de material proveniente de casas comerciales legaimente establecidas y autorizadas. Se colocard el
material de compactacion hasta llegar a los niveles requeridos, humedeciendo, compactando y
nivelando segln lo determine la planimetria del proyecto. Para io anterior se utilizard maquinaria
pesada como una retroexcavadora, compactadora y camiones de volteo. $e estima un volumen de

terraplén de 650 m>,

Etapa de construccién.

; i/
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Cimentacidn: La cimentacion se rezlizard mediante losas de cimentacién y zapatas corridas. En las
condiciones indicadas para apoyar la cimentacién, la capacidad de carga es de 17 toneladas por metro
cuadrado. El procedimiento 'es el tradicional y consistird en la excavacidn de las fosas, para
posteriormente armar las varillas de acero con alambre recocido v colar mediante el bombec de

concreto hidraulico desde carmiones mezcladores, utilizando un vibrador para el acomodo de la mezcla y

Ingreso vehicular v andadores; Consiste en la colocacion de plantiltas de tierra, cunetas y superficies de

rodamiento en el ingreso de la vivienda unifamiliar, estas superficies seran preferentemente de

materiales permeables.

Estructura de concreto: Se trata de la construccion de columnas, trabes, firmes y losas con concreto

premezclado. Se utilizardn camiones mezcladores, bombas para concrete y vibradores.

Construccion de la alberca: La alberca se construird previa excavacion de la fosa, colocidndole concreto

premezclado con impermeabilizante, vaciado por medio de bombeo, estara reforzado con acero, cimbra

y acabado comun, sistema de filtrado, bombas, etc.

Albafileria; Implica la construccidn de muros, junteado y aplanado con mortero y cemento, cubiertas de
concreto, barras forjadas con block y cubierta de concreto, bases para piso, repellados, firmes de mortero
para nivelacién de entrepisos, chaflanes, emboquillados, pretiles, forjados y colocacion de panel,
actividades en su mayoria efectuadas a mano.

Instzlacicnes; Consistird en la colocacidn de tuberias de PVC y de cobre para gas, drenajes y agua
potable respectivamente, asi como el cableado de energia eléctrica, sistema telefénico, aire

gcondicionado, etc. Todas estas actividades se realizaran a mano.

Agua potable: La tuberia sera de PV.C, vy se instalaré en cepas a una profundidad de 0,50 metros de
desnivel del nivel cero de |a terracerfa, el sisterna de distribucion y conduccion sera a base de presion por

medio de la red comdin, la vivienda contard con un sistema de almacenamiento de agua mediante

cisterna.

Drenaie sanitario: La tuberia se colocard en zanjas con paredes verticales de dimensiones variadas,

seguln sea el caso del didmetro de la tuberia a colocar, donde se hard un acostillado, e cual consistird en

colocar material fino (arena de banco) y se compactara al 90"‘?43roctor con apisonadores curvos y planos

“wivienda unifomilior en el fote &, se% on iag Vistas"
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cada 20 c¢cm hasta el nivel de |la plataforma. Se conectara a lz planta de tratamiento del Condominio

Maestro Punta Mita.

Drenaje pluviak Serd principalmente superficial, consistiendo en fosas de captacion de agua para recibir

los flujos de la precipitacién de temporal, asi como cunetas para atrapar las aguas gue bajan de ia parte
alta del predio v conducirla fuera del terreno dirigiendo las aguas a través de la vialidad colindante, que

dirigirén el excedente hacia |la zona costera.

Electrificacion, alumbrado: La instalacidn de cableado eléctrico vy telefénico serd subterrdneo, viniendo

desde la vialidad colindante.
Acabados: Los muros bajos y de contencidn serédn de block, recubiertos con piedra de la regidn. Los
muros interiores serén de block con enjarre acabade en pintura vinilica color hueso; los muros exteriores

seran de block con acabado estuco.

Pisos; En la vialidad de acceso vehicular se utilizard piedra lajg; en los pisos interiores y exteriores se

colocard marmol travertine avejentado.

Alberca: En las paredes y fondo de alberca se colocard un acabadeo pebblestone o hidrolizado.

Azoteasftechos: Se utilizaran losas aligeradas con vigueta y bovedilla/casetdn. Las tejas serdn en acabado

en barro color café o segln reglamento interno. El tragaluz estara formado por cristales templados de 12
mm y vigueria de rmadera natural; y en {os interiores plafonados se usara tablaroca, durock con pasta y

acabado con pintura vinilica color hueso.

Generales: En la cocina se colocardn cubiertas de barras en granite, alacena y extraibles hechas con
madera natural de la regidén. En los bafios se usaran cubiertas de cuarzo o granite, muebles de
carpinteria con madera natural de la regién y cristales templados"_:) mm. En los canceles y ventanas se
utitizaran perfiles de acero con pintura electrostatica y cristales templados de @ mm. En la vigueria

expuesta v pérgclas se armaran con madera naturai de la region.

Habilitacién de Areas Verdes v jardines: Consistirad en el sembrado de especies regicnales de ornato y el

cuidado de lfos drboles existentes que se conservaran.

[
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Limpieza General: Se retiraran los materiales y desechos sélidos de |la obra, y su posterior envio a lugares

auterizados por el M. Ayuntamiento de Bahia de Banderas, asi como el desmantelamiento de las
instalaciones permanentes (bodegas y oficinas). Se realizard a lo largo del procesc constructivo y en cada

una de las etapas.

Etapa de operacién

l.a operacién y el mantenimiento interno corresponderan directamente a los propietarios, asi comao la

Jardineria, limpieza y mantenimiento del predio. Las actividades consistirdn en residencia, recreacion,

descanso y actividades de mantenimiento de las instalaciones.

Para la operacidon del proyecto no serd necesaria la implementacion de tecnologia propia o especiat que
tenga relacién con la emisidn vy controtl de residuos sélidos o liquidos, ya que se contard con el servicio de
recoleccidn municipal de residuos y las aguas residuales se enviarédn por el sistema interno de drenaje a

la planta de tratamiento del Condominic Maestro Punta Mita.

Etapa de abandoneo del sitio.

Teniendo en cuenta que la duracién del proyecto se considera de 30 afios, y que se trata de una
propiedad privada dentro de un condominic maestro de muy alte valor comercial, no se considera
pertinente elaborar un programa de abandono, pues el proyecto se remodelard o reconstruira en lugar

de abandonarlo.

Fraccion lll. Vinculacion con los Ordenamientos Juridicos aplicables en materia Ambiental y, en su

caso, con la Regulacidon sobre Uso del Suelo.

Que de conformidad ccn lo dispuesto en el segundo pérrafo del articule 35 de la LGEEPA, y lo
establecido en la fraccién ill del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en andlisis, gue establecen la obligacidn
de el promovente para incluir en las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular,
el desarrollo de la vinculacién de las obras y actividades que incluyen el proyecto con los crdenamientos
juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso, con la regulacion del uso del suelo,
entendiéndose por esta vinculacidn, |a relacion juridica obligatoria entre las actividades gue integran el
proyecto y los instrumentos juridicos aplicables. Al respecto, este Oficina de Representacidn revisd el
andlisis de la congruencia del proyecte con las disposiciones de los instrumentos de politica ambiental

aplicable al mismo, los cuales se refieren a continuacién:

T A S T
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Que el promovente sclicito a esta Oficina de Representacidn la autorizacidn en materia de impacto
ambiental para ejecutar el proyecto, cuyas cbras yfo actividades tendientes a su desarrollo fueron
sustentadas por estar dentro de los Articulos 28° Fraccicnes VIl y IX de la LGEEPA y Capitule |l Articulo
52 jncisos O) y Q) del RLGEEPAMEIA.

Que el promovente reviso y citd en la MIA-P los Articulos de la Ley General de Equilibrio Ecologico y
Proteccién al ambiente (LGEEPA), del Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecolégice y Proteccidn
al ambiente en materia de impacto Ambiental (RLGEEPAMEIA), de |la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable, del reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, de la Ley de Aguas
Naciocnzales, del Reglamento de la Ley de Aguas Nacicnales, de la Ley General para la Prevencién y
Gestidon Integral de los Residuos y del Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio

(POGET) que consideré regulan las obras y actividades del proyecto.

De acuerdo con lo manifestado por el promovente, las normas aplicables al desarrollo del proyecto y su

vinculacidn con el mismo son las siguientes:

... ‘Norma Oficial Mexicana. " Vineulacién con el proyecto. . -

NOM-001-SEMARNAT-1996. Que establece los limites| El proyecto descargaré a la red de drenaje existente en el
méximos permisibles de contaminantes en las| Condominio Maestro Punta Mita.
descargas de aguas residuales en aguas y bienes

nacionaies.

NOM-002-SEMARNAT-1996, Que establece los limites|El proyecto descargarsd a la red de drenaje existente en el
maximos permisibles de contaminantes en las|Condominio Maestro Punta Mita.

descargas de aguas residuales a los sistermas de
alcantariflado urbano o municipal, publicada el 3 de

junio de 1998 en el Diarlo Oficial de la Federacion

NOM-041-SEMARNAT-2017. Que establece los limites|La promovente se encargara de exigir a contratistas y
maximos  permisibles  de emisidn  de  gases|transportistas el cumplimiento de las verificaciones
contaminantes provenientes del escape de los vehicuios| vehiculares que imponga la autoridad para la zona, tanto
automotores en circulacidon gue usan gasclina como| para sus vehiculos como para la maguinaria gue se utilice

combustiblie. (D.O.F.10 de junio de 2015). en su caso.

NOM-045-SEMARNAT-2017. Proteccién ambiental, -{En su caso, a los contratistas se les exigira el
Vehiculos en circulacién gque usan digsel comolcumplimiento de las verificaciones vehiculares que

combustible. - Limites maximos permisibles delimponga la autoridad para la zona.

opacidad, procedimiento de pfrueba y caracteristicas

! endo anifamilicr en ef {ote §, seccién fas Visrgs"
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técnicas del equipo de medicion (D.O.F. C8/marzo/2018).

NOM-052-SEMARNAT-2005. Que astablece las| Durante las etapas de construccién y operacién no se
caracteristicas, el procedims‘enfo de identificacicn,| permitirédn trabajos de mantenimiento ni reparacion de la
clasificacién y ‘os listados de los residuos peligrosos.| maquinaria o vehiculos en el predio del proyecte, por lo
(D.O.F. 23/junio/20086). que no se generara ninguno de estos residuos peligrosos.

NOCM-059-SEMARNAT-2010. Proteccién ambiental de|En el sitio del proyecto se identificd una sola especie
especies nativas de México de flora y fauna silvestres que! silvestre de reptil incluida en esta norma, por lo que se
se encuentran en categorias de riesgo y especificaciones| presentan medidas de mitigacion de los impactos

para su inclusién, exclusion o cambio. identificados, especificos para esta especie.

NOM-081-SEMARNAT-1994. Estabiece los |imites| Las actividades del proyecto no encuadran en el supuesto
maximos permisibles de emisién de ruido de las fuentes| de la norma relativo a una instalacién establecida en un
fijas y su métode de meadicion. solo lugar, por lo que ne aplica la norma. No obstants, se
establecerda como obligatoric para la maguinaria y
vehiculos pesados que circuten durante fa construccién
del proyecto, el respetar el horaric de trabajo que sera
establecido para reducir al maximo posibie las emisiones

de ruido.

De la vinculacién del proyecto con el Plan Municipal de Desarrollo urbano de Bahia de Banderas.

En cuanto a ordenamientos en materia de uso del suelo, el drea del proyecto se inscribe en la zona de
aplicacion del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, Nayarit (PMDUBB), publicado
en el Periédico Oficial del Estado de Nayarit ! 01 de junio de 2002.

En base al PMDUBB se determina que el predio se encuentra en un drea con usc Turistico (T-12) en la
gue el uso predominante es la construccion de hoteles, condominios vy casas habitacion.
El uso de suelo del proyecto se encuentra sujeto al cumplimiento de [as siguientes normas para el

controt de la urbanizacidn y edificacién:

o “Permitid

: concepto S proye':to col :n;;;};sﬂor Cumpl:mlento
Uso de suelo o -Habitacional ST Hab!tactonal T-12 Cumple
Terreno m? 252707 m2 , oo Cumple
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Construido en planta baja m?

454 87m? Cumple
{Desplante}
252707
COS= 018 Nota (1)
42700
Total de construccion del proyecto en
) 909,75 m? Cumple
todos sus niveles (m3)
2,52707
CuUs= 036 Cumple
767.66
Niveles 2 Cumgpgle

Densidad. - no. de departamentos,

estudio o llave hotelera, villa, cabanfa, 5 casas por hectarea =1

Cumple
bungalow, casa hotel o residencia casas
turistica / hectérea
Restriccicn frontal 20 metros Nota {1)
Restriccién lateral izguierda . SEmetros Cumple
Restriccién lateral derecha 5 metros Cumple
Restriccitn trasera hacia lote 10 metros Cumple

Como se observa en la tabla anterior el proyecto cumple con los parametros y restricciones establecidos
ert el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahlfa de Banderas Nayarit, considerando la nota
siguiente:

Nota (1): Respecto a la restriccion hacia la vialidad de 20 metros que establece |a tabla del PMDUBR respectiva, la
Direccién de Desarrcllo Urbano vy Eecologla del Ayuntarniento de Bahfa de Banderas, Nayarit, ha determinado
mediante el Dictamen 0685/2018 de fecha 22 de agosto de 2018 generade respecto al Condominic Maestro Punta
Mita, el cual es del conocimienio de esa Delegacidn Federal, que al tratarse de la colindancia con una vialidad interna
en un condominio privado, distinta de la via publica a 1a que se refiere la restriccién en comento, y al no limitar la
iluminacién, ventilacién, ni violentar ia privacidad, no le es aplicable al proyecto de forma estricta, sinc que es
permitida una restriccion de 10 metros, la cual es congruente con la reglamentacién interna del condominio maestro
Punta Mita. El mencionado dictamen pretendidamente obra en expedientes de esa Delegacién Federal de la
SEMARNAT en el Estado de Nayarit.

8 Fraccién IV.- Descripcién del sistema ambiental y sefialamiento de la problemdtica ambiental

detectada en el area de influencia del proyecto.

Que la fraccién IV del articulo &2 det RLGEEPAMEILA en andlisis, dispone la obligacién de el promovente

unifamificr en ¢f {ete §, seccién ias Yistas®
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de incluir en la MIA-P una descripcién del Sistema Ambiental (SA), asi como sefalar la problematica
ambiental detectada en el drea de influencia del proyecto; es decir, primeramente se debe delimitar el
SA correspondiente al proyecto, para posteriormente realizar una descripcidn del citado SA; asimismo,
debe detectarse el drea de influencia del proyecto parz valorar el desarrolle de la problematica

ambiental en la citada drea de influencia.

Para la delimitacidn del Sisterna Ambiental (SA) el promovente considerd su delimitacién con respecto
a la ubicacién y amplitud de los componentes ambientales considerando que los limites fueron
establecidos por la continuidad del o los ecosistemas con los que el proyecto tendrd alguna interaccion,
asi como las dimensiones del mismo, distribucion de obras y actividades a desarrollar, principales,
asociadas y provisionales, sitics para la disposicidn de desechos; ademas de los factores sociales

(poblados cercanos); rasgos geomorfoedafolégicos, hidrogréficos, meteoroldgicos, tipos de vegetacion,

entre otros.

Delimitacion area de influencia.

El drea de influencia de delimitd utilizando la técnica de scbreposicion de los diferentes mapas ¢
imagenes para las zonas de influencia identificadas para los diferentes impactos ambientales directos e
indirectos en las diferentes etapas del proyecto, se llega a determinar el drea de infiuencia del proyecto

la cual tiene un area de 26,916.52 m=.

Delimitacion del sistema ambiental.

Sobre el particular ¢l promovente para identificar el SA y su delimitacidn tomo en cuenta los rasgos .
geomorfoldgicos, la cuenca hidroldgica forestal, las dimensiones del proyecto, ¢l drea de influencia de

las obras y actividades a desarrollar y continuidad de las unidades ambientales (ecosistemas), se llega a

determinar el sisterna ambiental del proyecto la cual tiene un area de 67,819,616.91 m?2.

Aspectos bidticos.
Vegetacién en el drea de influencia y predio del proyecto.
Dentro del sisterma ambiental {SA) podemos identificar diversos tipos de unidades de uso de suelo y

vegetacion, la mayoria de ellos ascciados a fa selva baja caducifolia y selva mediana subcaducifolia

principalmente en su estadio secundario.

Estrato arbérec.

.. - s | i -
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En este estrato se registraron sclamente siete especies, siende las siguientes en orden de importancia
Byrsonima crassifolia (nanchi), Thevetia ovata (huevo de toro), Bursera copaliifera (copal), Guazuma
ulmifolia (guacima), Acacia tortuosa (jalacate), Gliricidia sepiurm (cacahuananchi} y Phyflanthus elsige

{pimientilio}.

Estrato arbustivo.
En este estrato se registraron Unicamente seis especies, siendo en orden de importancia Thevetia ovatg
{huevo de toro), Uncaria tomentosa (zarza), Zaluzania augusta (cenicillo}, Tanacetum balsamita (Santa

Maria), Bursera copallifera (copal) y Phyllanthus elsiae (pimientitlc).

Estrato herbaceo,
Para el estrato herbaceo se registraron cuatro especies, sinedo las siguientes en orden de impotancia

Serjania mexicana {sierrilla), Loeselia coerulea (banderita), Polfypodium filixxmas (helecho) y Carica

papaya (papayilla).
Fauna.

Reptiles.

Para este grupo se registro un total de cuatro especies, de las cuales tres especies son endémicas de
México (especies con distribucién reducida a México o a solo unos estades), tales como; el akaniguille
pafiuelo del Pacifico {(Anolis nebulosus), |la lagartija espinosa del Pacifico (Sceloporus utiformis) v la

lagartija de arbol del pacifico (Urosaurus bicarinatus).

Del total de especies registradas en el predio del proyecteo, solo una especie se encuentra inciuida en la
NOM-059-SEMARNAT-2010, tal es el casc del huico de lineas (Aspidoscelis lineattissimus), que

presentan categoria de Proteccién especial (Pr).

Aves.

Para este grupo, se registraron un total de seis especies, representadas en tres drdenes en donde el
orden mas abundante es el de las Passeriformes con cuatrc especies {pdjaros cantores), ademas de
cinco familias, donde la mejor representada fue la Tyrannidae (mosqueros, luises, tiranos), con dos

especies, ademas de seis géneros, como se puede apreciar de manera grafica en las siguientes figuras.

Listado de eje|7piares de fauna identificados en el sitic de proyecto
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I el T i e e ] _-____..-'.'__..’. E :__NOM-‘OSB . Node
YID | o Clase - - Nombre cientifico |- .. .Nombre comin |~ | . Distribucién | - - o0
o e B Tl I e e PR s '_Categorla :ndmduos
- ) Abaniquillo pahuelo de! , - '
1 | Reptilia | Anolis nebulosus " Nativa, Endémica 2
Pacifico
l.agartija espincsa del ) o
2 | Reptilia | Sceloporus utiformis . Nativa, Endémica 1
Pacffico
. L Lagartija de arbol del ) L.
3 | Reptilia | Urocsaurus bicarinatus . Nativa, Endémica 2
Pacifico
" Aspidoscelis Huico de lineas de o )
4 | Reptilia Endémica, Nativa Pr 3
lineattissimus Jalisco
5 | Aves Columbina talpacoti Tortolita Canela Nativa 4
6 | Aves Coragyps atratus Zopilote comuin Nativa 2
7 | Aves Quiscalus mexicanus | Zanate mexicano Nativa 3
8 | Aves Sporophila torqueola | Sernillero de collar Nativa, Endémica 2
9 | Aves Pitangus sulphuratus | Bienteveo comun Nativa 3
10 | Aves Pyrocephalus rubinus | Mosquero cardenal Nativa 2

En conclusién, la implementacidon del prayecto no comprometerd la biodiversidad a nivel municipal y
rmenos a nivel estatal, ya que todas las especies registradas cuentan con una amplia distribucidn a nivel

nacional, ademas de una adaptacidén a diversos ambientes (especies generalistas).

Fracciones V y VL ldentificacion descripcion y evaluacion de los impactos ambientales y Medidas

preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales.

Que la fraccidn V del Articulo 12 del RLGEEPAMEIA en andlisis, dispone lz obligacion a el promovente de
incluir en la MIA-P uno de los aspectos fundamentales del procedimiento de evaluacion de impacto
ambiental, qgue es la identificacion, descripcion y evaluacién de los impactos ambientales gue el
proyecto puade ocasionar; en este apartado es donde el promovente debe enfocar su anélisis a criterios
de decision establecidos en el articulo 44 del RLGEEPAMEIA, a fin de evaluar los posibles efectos de las
obras o actividades a desarrollarse en el o los ecosistermas de gue se trate, tomando en cuenta el
conjunto de elementos que los conforman, v no Unicamente los recursos que fuesen objeto de
aprovechamiento o afectacidn, y demuestre que la utilizacidn de recursos naturales respetara la
integralidad funcional v |la capacidad de carga de los ecosistermnas de los que forman parte dichos
recursos. Asimismo, la fraccion Vi del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en analisis, establece que la MIA-P
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el proyecto.

De acuerdo con lo anterior, a continuacién, se presentan los principales impactos ambientales

identificados por el promovente y sus correspondientes medidas de mitigacidn propuestas.

Medidas para los impactos durante la etapa de preparacién del sitio y contruccién.

Componente afectado: Suelo.

‘Medida de prevenclon, mitigacion yfo compensacién. -

‘Evalu clén

Se delimitardn las dareas queiSe realizaran recorridos durante|Se  reglstrarda en  la

'F"osible‘ .

Exposicion de suelo a

Orocesos erosivos por

de uso de suelo.

gjecucion del cambio

mafiana v tarde para evitar la
erosién de suele por accién del

aire.

contaminacién del | requieran de trabajos de|toda la ejecucion de estalbitdcora ambiental la
suelo  por residuos | despalme para evitar | actividad, verificande que se|correcta delimitacion
generados en  la|alteraciones del relieve y pérdida | encuentren  delimitadas  las de las dreas y se
gjecucion del cambio|de  suelo en las  areas|dreas y gue no se afecte eljanexard evidencia
de uso de suelo. circundantes. terreno fuera de las mismas. fotogréfica.

Efectuar riegos periédicos en la | Los riegos se realizaran por las|Se  registrard en  la

mafanas y al final del dfa con
el fin de disminuir la perdida de

agua por evapotranspiracidn.

bitacora la gjecucion de

los riegos diarios.

Modificacidon del

Se llevard a cabo un Programa

de Reforestacidon con especies

Se detl

porcentaje de supervivencia de

evaluara a traveés

Se tomarda registro

dentro de la bitacora de

nativas en la &dreas verdes del los ejemplares utilizados en|la correcia ejecucidn
suelo por ef retiro de proyecto. reforestacién, utilizando como | del programa,
vegetacion forestal. minimo un 80% de | considerando el % de
supervivencia para considerar | éxito de fa
que tuvo éxitc. En caso de ser |reforestacion.
necesario se incorporardn mas
arboles para alcanzar la meta.
-Remocidn de la capa |Se delimitaran las areas que|Serealizarédn recorridos durante |Se  registrard en @
superficial de! suelo|requieran de trabajos despalme|toda la elecucién de esta|bitdcora ambiental la
por la ejecucién del|para evitar alteraciones del|actividad, verificando que se|correcta  delimitacion
despalme. relleve y pérdida de suelo en las|encuentren  delimitadas las|de las areas y se
areas circundantes areas v que no se afecte el|anexara evidencia
terreno fuera de {as mismas. fotografica.
El  material resuitante del|Se wverificard la condicion de|Se registraran los
despalme deberd compactarse y | estos materiales en  sitio a|reportes de las
humeplecer \__paga evitar  su inspecciones  en  la
3 il
' : 3&5 ynifamiiiar 0 of Jute 8, secaidn lus Vistas® %i 7
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dispersién o pérdida.

través de inspecciones diarias.

bitdcora ambientai.

de fa

construccion  del

residuos resultantes de
grovecto, de
modo que puedan valorizarse los
el

materiales como el metal,

cartén y la madera.

los materiales durante Ia

construccion.

-Posible Se ejecutara un Programa de|Se verificard que el programa|De acuerdo con o
contaminacidon  del | Manegjo de- Residuos Sélidos gue | sea ejecutado desde el inicio de | establecido en al
suelo por residuos!buscara evitar su acumulacion y | las actividades hasta su etapa|programa se llevara un
producidos por la}disposicion en lugares | de operacion. registro del
instalacién de obras|inadecuados, asi como su cumplimiente de las
provisionales. correcta separacién. actividades.

Se llevard a cabo la separacion |Se verificard la separacion de{Se  mantendrd un

registro de la cantidad

de residuos valorizados.

relleno.

estructura del

-Modificacién de

la
suefo

por la excavacién y

Se delimitardn las é&reas que
requieran de trabajos excavacién
v relleno para evitar alteraciones
del relieve y pérdida de suelo en

las dreas circundantes.

Se realizaran recorridos durante
toda la ejecucién de esta
actividad, verificando que se
encuentren delimitadas las
dreas y que no se afecte el

terreno fuera de las mismas.

Se colocarén barreras en la parte
baja del sitic para contener
posibles deslizamientos de rocas

o sedimento.

Se verificara la colocacién de
ias barreras de contencion en la

parte baja del sitio de proyecto.

Se registrarda en la
bitdcora ambiental la
correcta delimitacién.
de las areas y 3se
anexara evidencia
fotografica.

Se tomard evidencia
fotografica de la
instalacion de las

barreras de contencién.

la falla.

Llevar a cabo un corte gradual|Se realizardn inspecciones de|Se registraran las
del terreno siguiendo las|supervisién para evitar | inspecciones.
recormendacionas establecidas| derrumbes o deslizamientos.

en el estudic de mecénica de

suelos,

Establecer un sistemna de drenaje | El drenaje en los cortes de|Se llevardn
adecuado en los cortes de|terreno debe disefiarse de|inspecciones

rellenc para prevenir la erosion ! modo que sea efectivo en|semanales para
superficial y falla. prevenir la erosién superficial y | detectar posible

aurmento en la presion
de poros o disminucidn
en la resistencia del
talud,

inspecciones diarias en

cambiando a

Av. Allende Mo. 110 Ote., Col. Centro, Tepic, Nayarit. C.P. 63000
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temporada de ltuvias.

Modificacion de la|Se delimitardan las dreas gue|Se realizarén recorridos durante{Se  registrara 2n la
estructura de suelo|requieran de trabgjos nivelacidn|toda la ejecucidn de esta| bitdcora ambiental la

por la nivelacidon y|y compactacidn para evitar|actividad, verificando que se|correcta  delimitacién

compactacion. alteracicnes del relieve y pérdida {encuentren delimitadas las|de las d&reas y se
de suelo en las @&reasidreas y gque no se afecte el|anexard evidencia
circundantes. terreno fuera de las mismas. fotografica.

Se colocardn barreras en la parte | Se verificard la colocacion de|Se tomard evidencla
baja del sitic para contener|las barreras de contencidn en |a | fotogréfica de la
posibles deslizamientos de rocas | parte baja del sitio de proyecto. |instalacién de las

o sedimento. barreras de contencién.

-Modificacion  de [a|Se ejecutardn todas y cada una|Se verificardn vy  revisaran|Se tomara evidencla

estructura del suelo|de las recomendaciones del|periédicamente las | fotografica de la

por la cimentacion | estudio de Mecéanica de Suelos | recomendaciones. gjecucion v revision de

del proyecto. para aseqgurar la estabilidad del las recomendacionas.
suelo,

-Riesgo de[Se llevara & cabo la separacidn| Se verificara la separacion de | Se mantendra un

contaminacicn de|de residuocs resultantes de lallos rmateriales durante la registro de la cantidad
suelo por los residuos ! construccion del proyecto, de|construccion, dle residuos valerizados.
generados durante 1a | moedo que puedan valorizarse los
albafilerfa dell materiales como el metal, el

proyecto. cartén y la madera.

Los escombros seran entregados | Se solickard el reglstro como |Se tendrd un registro

a recolectores autorizados para | recolector auterizado. de los  manifiestos
su adecuada disposicidn. proporcicnados por el
recolector.

Componente afectado: Clima.

CoHipaasCEn

-Contribucién al|Se evitard la perturbacion de|Se colccaran cintas evidentes y{Se  registrardn  dichos
cambio climatico | dreas de conservacién fuera del |se realizaran recorridos { recorrides,  asi  como

por remocion de|area del proyecto para prevenir | prestando particular atencidn al cualquier afectacion, en

vegetacion, afectaciones no contempladas a|cualguier acumulacién de|las bitdcoras
la vegetacién. residuos o dafios fuera del érea | correspondientes,
g de! proyecto. Se evaluard el

side unifamilizr &0 #f [ote &, seocidn fos ¥Vizias"
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éxito de ia medida a partir de!
nimero de veces gue se

cbserve alguna afectacién.

Se llevard a cabo un Programa de [Se  evaluard a  través deli{Se  tomard registro
Reforestacion con especies | porcentaje de supervivencia de |dentro de las bitdcoras
nativas para compensar lajlos ejemplares utilizados enide la correcta ejecucion
vegetacidn perdida durante el|reforestacién, utilizande como | del programa,
desmonte. minimo un 80% de | considerando el % de
supervivencia para considerar | éxito de {a reforestacién.
que se tuvo éxito. En caso de
ser necesaric se incorporaran
mas arbcles para alcanzar |la

meta.

El corte de la vegetacidn se|los cortes de vegetacidn|Se llevard un registro

realizard de manera manual para | iniciaran por el follaje y ramas, | fotografico de la
disminuir las emisiones dei uso| utilizando herramientas | ejecucién del desmonte.
de maguinaria. manuales, postericrmente para

los troncos y ramas de mayor
volumen se utilizara la
motosierra. ES MANUAL,

Componente afectado: Flora.

“- .+ Medida de prevencién, mitigacién y/o compensacién

impacto :éirh'biéntal_::i B

"Accién concreta v Registro | ..

-Disminucién de la|Se evitara la perturbacién de|Se colocarédn cintas evidentes y|Se registrardn dichos

superficie de|dreas de conservacién fueraise realizaran recorridos | recorridos, asl  como
vegetacidn forestal a|del drea del proyecto para|prestando particular atencidon a|cualquier afectacidon, en
causa de la ejecucién| prevenir  afectaciones  nojcualguier acumulacién de|las bitdcoras
del cambio de uso|contempladas a fa vegetacion. |residuos o dafios fuera del drea | correspondientes.

de suelo. del proyecto. Se evaluara el éxito

-Posible  afectacion de la medida a partir de del

de ejemplares de ndmero de veces que se observe

flora protegida a alguna afectacion.

causa de la ejecucion Se ejecutarg un Programa deilos ejemplares arkérecs por|Se registraran ia
del cambio de uso de Rescate de Flora para rescatar | trasplantar 3 deberdn sericantidad de  &rboles

ejemplares arbéreos con valor seleccionaﬁ de acuerde con su | seleccionados  para el

A
{!
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suelo.

palsajistico para | especie, altura y didmetro. trasplante, asl como su
posteriormente  traspiantarse especie.

en las areas verdes designadas

del proyecto.

Se llevara a cabo un Programa | Se  evaluard a través del|Se tomard registro
de Reforestacién con especies | porcentaje de supervivencia de |dentro de las bitacoras

nativas para compensar la
vegetacion perdida durante el

desmonte.

los  ejemplares utilizados en

reforestacion, utilizando como
minimo un 80% de supervivencia
para considerar gue se tuvo
éxito. En caso de ser necesario se
incorporardn mas arboles para

alcanzar la meta.

de la correcta ejecucion
del

considerando el

programa,
% de

éxito de la reforestacién.

Se prchibira la creacién de
fogatas dentro del area del

proyecto.

Se colocaradn letreros preventivos
vy se evaluara su permanencia v
mantenimiento. Como parte de
los trebajos de vigilancia se
de

guemna de materia vegetal al

revisara cualguier rastro

término de las jornadas, para

evitar mas guemas.

En mermnoria

fotografica se registraran

la

los letreros y su estado y
se llevara un registro de
indicio de
de

vegetal en la bitacora.

cualguier

guermna material

Componente afectado: Fauna.

por fa reduccién de

hébitat.

-Afectacion a la
diversidad de fauna
de

por disminucién

habitat.

-Posiple afectacién de

ejemplares de fauna

-Migracién de fauna

prohibicién  de
cualquier

proyecto.

Se colocaran letreros alusivos a la
la caceria de

especie dentro  del

Se inspeccionardn las areas

deslgnadas para la
colecacién de letreros para
identificar que estos hayan
sido colocados de manera
adecuada y su permanencia

y mantenimiento.

La colocacion, asi como

suU posicion sera
registrada en las
bitécoras,

Se llevard a cabo un Programa

Se llevaran a cabo recorridos

de Rescate, Proteccién y|mensuales para la
Conservacién de fauna para|identificacion de fauna con la
evitar cualauier dafio a los|finalidad de evaluar el

La correcta ejecucion de

tos diferentes
lineamientos del
programa serd

B e3G00
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de

protegida a causa de la | gjemplares faunisticos dentro del | funcionamiento

proyecto y sus alrededores.

gjecucidn del cambio programa.

registrada en la bitadcora.

de uso de suelo.

Se verificara a las|Durante las primeras etapas

actividades de desmonte gue no

previo
del proyecto se mantendra la

-Migracién de fauna 2 existan nidos ni fauna de lento|vigilancia para  detectar

causa de la actividad . . .
desplazamientc, en caso de|cualquler ejempiar de fauna
de la excavacion y . . . .
encontrarse serdn reubicados. gue requiera ser reubicado y
rellenc.

se evaluara mediante el

nimero de ejlemplares vy
-Posikble afectacion de

Tante los  recorridos

como todos los

ejemplares rescatados y
liberados serén
registrados en las

bitédcoras.

niclos rescatades y  los

gjemplares de fauna reubicados.

protegida a causa de la

excavacion y relleno. Se integrardan pasos de fauna en|Se  verificard la  creacion, | Se registraran los pasos
el disefic de las vialidades y|permanencia y|de fauna, asi como su
caminos dentro de la cbra, con la | mantenimientc de dichos | ubicacion Y
finalidad de permitir el libre|pasos de fauna en todos|permanencia en la
desplazamiento de cualquieriaquellos lugares que se!bitdcora.
elemplar. designen.

A través de un Programa de|Se evaluard el aumento de

Reforestacion con Especies |diversidad  especifica de
Nativas, se aumentard el habitat |especies de fauna de
disponible, propiciando el | distribucién nativa en las
retorno de fauna al sitic del|areas verdes del proyecto.

proyecto.

Se registraréd evidencia

fotografica de la
presencia de ejempiares
de especies nativas en
las dreas verdes del

proyecto.

Medidas para los impactos durante la Etapa de Operacién y Mantenimiento.

Componente afectado: Suelo.

Medlda de prevencmn. mztlgac:on y]o compensacwn

" Impacto ambiental

su correcta separacidn.

: Accron concreta Evaluac on Reglstro
Generacién de residuos Se eJecutara un Programa de Se verlﬂcara gue el programa |De acuerde con o
urbancs durante la|Manejo de Residuos Sdélidos |sea ejecutado desde el inicio | establecide en el
operacion del proyecto. | que puscara aevitar su |de las actividades hasta su|programa se llevard un
acumulzcidn y disposicidn en | etapa de operacion. registro del
lugares inadecuados, asi como cumplimiento de las

actividades.

El proyecto contard con areas

Se llevard un registro de

Se verifigara la colocacion de

“Vivienda unifomilior en ei lote &, fe 1 fas Vistas"”
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para almacén temporal de los|dichos contenedores,  asl|los volimenes generados
residuos sdélidos, donde sejcomo su rotulacién y optimo | para cada uno de los
colocaran recipientes funcicnamiento. diferentes residuos.

propiamente sefalizados para
el depésitc de cada tipo de
residuo, propiciando asi la

separacion de estos.

Componente afectado: Agua.

: im;':a_c’to;arﬁble'ntai

Generacidn de aguas | Establecer trampas de grasaiSe evaluaran diversos |Se registrara  evidencia
residuales durante la|para reducir la carga de las|eguipes pricrizando la | documental y fotografica
operacidn del proyecto. | descargas residuales | duracién de su vida Ctil. de |z instalacion de

domeésticas. equipos.

Incremento en la Se ejecutardn accicnes de|Se revisaran las instalaciones | Se llevard un registro de

demanda de  agua ahorro de agua en sanitarios y | para verificar que se hayan |aquellos equipes que no

potable  durante  la cocinas, tales como: la|empleado los equipos{cumplan con  dichas
operacion de! proyecto. | utilizacién de mezcladoras en | recomendados. caracteristicas para que
los lavabos, retretes con sean reemplazados.,

tecneclogia  aheorradora de
agua, asi como la utilizacidén de
reductores de flujo en lavabos
y regaderas, disminuyendo
también el aporte de aguas

residuales.

Establecer sistema de|El sistema de captacidn|Se registrard evidencia
captacién de aguas pluviales deberd tener la capacidad |documental y fotogréafica
para riego de dreas verdes. suficiente para bastecer el|del sistema de captacion

riege de las areas verdes, instalado.
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Generacidon de gases de/| Instalar egquipos eléctricos o Los equipos instalados | Registre de la instalacién
efecto invernadero | solares dormnésticos para el |deberan cumplir con la|y ficha técnica de los
durante la cperacion del | calentamliento de agua. normatividad equipos utilizados
proyecto. correspondiente.

Utilizar equipos ahorradores|Se evalusrd el plan de|Se registrard el consumo
de energla en todas las dreas |instalacién  eléctrica  dellenergético del proyecto
del proyecto ¥y en la | proyecto para determinar el|para comparar con el
iluminacién de &reas comunes. | posible consumo energético. | plan de instalacion
eléctrica del proyecto.

Establecer temporizadores y|Se evaluardn diversos | Se registrard un listado
sensores de movimiento en la|equipos pricrizandc la |de los equipos instalados
fluminacidon de las dreas|eficiencia del consumo|en las dreas comunas del

comunes. energético. proyecto.

Medidas de mitigacion especificas para la Fauna en Norma.
El proyecto considera |la posible interaccién con especies bajo proteccién de la NOM-059-SEMARNAT-

2010, por lo que a continuacion se proponen las medidas de prevencién, mitigacién y compensacion:

Medlda de prevencnon, matlgaclon y/o compensaclon

. Fauna en Norma = |

Accmn concreta Eva!uaclon S Reglstro
Aspidoscelis Se I!evarén a cabo Losahuyentamtento deberan Se registrardn Ias especies
fineattissimus shuyentamiento periddicos|ser dirigidos hacia donde |identificadas desplazéndose
al inicio de los trabajos. exista presencia de|durante las labores de

vegetacion nativa, deberdn |zhuyentamiento.
realizarse manualmente vy
antes del inicio de cualquier
trabagjo.

Se ilevard a «c¢abo un|Se llevaran a cabo recorridos |La correcta ejecucion de los
Programa de Rescate, | mensuales para fa | diferentes lineamientos del
Proteccién y Conservacién de | identificacidon de fauna con la | programa serd registrada en
fauna para evitar cualquier |finalidad de evaluar el|la bitacora.

dafic a los ejemplares|funcionamiento del
faunisticos dentro del iprograma, a ftravés de

proyecto y sus airededores, indicadores como  rigueza

especifica yfabundancia.
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Se verificard previc a las
actividades de desmonte que
no existan nidos ni fauna de
lente  desplazamiento, en
caso de encontrarse seran

reubicados.

Durante las primeras etapas
del proyecto se mantendra ia
vigilancia  para  detectar
cualguier ejemplar de fauna
que reguiera ser reubicade y

se evaluard mediante el

wmer de ejemplares y
nidos rescatados y oS

reubicados.

Tanto los recorridos como
todos los ejemplares
rescatados vy liberados seran

registrados en las bitédcoras.

Se integraran pasos de fauna
en el disefic de vialidades y
caminos dentro de la obra,
con la finalidad de permitir el
libre desplazamiento de

cualguier ejemplar.

Se wverificard la creacién,
permanencia ¥
mantenimiento  de dichos
pasos de fauna en todos
aguellos  [ugares que se

designen.

Se registraran los pasos de
fauna, asi como su ubicacion

¥y permanencia en la bitdcora,

Se colocaran letreros alusivos
a la prohikicién de ia cacerfa
de cualquier especie dentro
del proyecto.

Se inspeccionardn las dreas
designadas para la
colocacién de letreros parsa

identificar que estos hayan

La colocacién, asi como su
posicidn sera registrada en

las bitdcoras.

side colocados de manera
adecuada y su permanencia

y mantenimiento.

10  Fraccién VII. Pronésticos Armnbientales y en su Caso Evaluacién de Alternativas.

Que la fraccion VI del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en andlisis, establece que |la MIA-P debe contener
los prondsticos ambientales y, en su caso, evaluacidn de alternativas para et proyecto; en este sentido,
dicha informacién es relevante desde el punto de vista ambiental, ya que el prondstico permite predecir
el comportarniente del sistema ambiental garantizande que se respetara la integridad funcional del
ecosistermna a partir de una proyeccion tedrica de las posibles implicaciones ambientales que generarfa

el proyecto de manera espacial y temporal.

De acuerdo a lo anterior, en la MIA-P del proyecto evaluado se consideraron los siguientes prondsticos.

Pronéstico de escenario sin proyecto.

tendencias de desarrollo habitacionat y hotelero de la zona, se

En ausencia del proyecto}

o wnifamiar en o iote 8, seocién dag Wisess®
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concentraran en los puntos de zlto desarrollo que se observan tanto al Suroeste, hacia el extremo
Poniente del desarrolio Punta Mita, asf como al Oriente del proyecte, hacia Higuera Blanca y Sayulita,
toda vez que los instrurnentoes locales de planeacién local como el Plan de Desarrolle Urbano de Bahia
de Banderas, asi como los proyectos de promocién y desarrollo de la Riviera Nayarit, han identificado a

esta regién come un sitio en donde se fomenta | desarrollo turistico hotelero, ndutice vy habitacional

rde
de alta calidad. De hecho, el desarrollo turfstico habitacional y nautico tiene un continuo desarrolio,

Vallarta y la construccion de la Marina en la Cruz de Huanacaxtle.

Prondstico del escenario con el proyecto.

En presencia del proyecto no habra impactos ambientales significativos sobre el sisterna ambiental o
en el sitio de proyecto, ya que en la actualidad va existe una actividad antropogénica importante. Sin
embargo, el resultade esperado de |z aplicacién de los programas ambientales como la reduccion de la
cantidad y buen mangjo de residuos sélidos generados;, minimizar la generacidén de gases por
combustién de hidrocarburos vy de ruide, etc, permitirdn un buen control sobre las actividades
relacionadas con el proyecto y podra favorecer gue la dindmica ambiental mantenga su equilibrio, de
manera que ef estado general actual de la zona se conserve, en tanto que se permite la realizacién de la
actividad preoductiva de construccidén y desarrollo, generadora de empleo v consecuentemente, de un
gradual mejoramiento en el nivel de vida. El escenarioc medificado ha sido analizado, planeado vy
auterizado por los instrumentos de planeacién urbana y ambiental, de manera que el proyecto se
insertara en un &rea con tendencias de desarrolic constructivo de baja densidad en la zona, de acuerdo

con lo establecido y pregramado por el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas.

A continuacidn se presenta el prondstice del escenario ambiental sin proyecto, con proyecto sin

medidas de mitigacidn y con proyecto y medidas de prevencidn y mitigacion.

Componente ambiental: Suelo.

Slonienl L s s e o) ESeenario con proyecto y sing | Escénaltio con'proyecto ycon
conEscenario sinproyecto o Lol e e e
e e . ‘medidas de mitigacién - g medidas de prevencion y mitigacién

Tendencias Sin la aplicacion del sistema delAun cuando existiré afectacién

El suelo permanecerd sujeto a|medidas de mitigacidén aumentarfa e! | puntual de este componente en las
probables eventos de erosidn poriimpacto al suelc ya que la remocidn |dreas de desplante del proyecto, la

escurrimientos taminares|de cobertura wvegetal dejariz este|implementacién de medidas de

ocasionales internos, sin embargo, | componente expuestc a log |efectos | prevencién y mitigacién disminuiran
Della magnitud dJde esta afectacién,

las  tendencias de desarrolio|del intemperismo vy & e/r/o on
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ocasionarian una pérdida graduat de
suelo natural para dar paso al

desarrotio de infraestructura

turistica.

igual manera el mal manejo de los

residuos solidos, especialmente

durante la construccion del proyecto,
afectarian  a

este  componente,

posibilitando su contaminacién.

evitando una larga exposicidn del
suelo, reintegrando el suelo de las
excavaciones al sitic del proyecto y
de

la

previniende la contaminacion

residuos  soligos.  Asimismo,

implementacidon de un programa de
Manejo de Residuos permitird
mejorar las condiciones actuales del
suele y evitar la acumulacién de

residucs.

Escenario ambiental esperado

Continuard dentro  del Sistema
ambiental (SA) el desarrollo de la
actividad constructiva y habitacional
actual. El suelo podria ser sujeto a
un proceso gradual de degradacion
en las areas donde no cuenta con
vegetacién nativa ni introducida en
cantidad importante, asi como a
procesos de erosidén en case de no
existir medidas preventivas en el

proceso de desarrollo.

Un escenario con alteraciones en el
suele por medificacienes en el relieve,
de

pérdida superficie ¥

contaminacion con residuos sélidos.

En el sisterma ambiental seguirian
de

desarrotio turistice habitacional de ia

presentandose tendencias
misma naturaleza de! proyecto, como
los quie va existen en la zona, mientras
gue, en el sitio del proyects, con la
ejecucion del sistema de medidas de
rnitigacion se contribuirg al
mantenimiento y fijlacidn del sueio

evitando su erosidn.

Medificacién de la calidad
ambiental

En el sitio de proyecte no existirlan
cambios, sin embargo, en el sistema
ambiental proseguird el deterioro de
las condicicnes del suelo por erosion
residuos

y contaminacion  con

sélidos.

El sitio de proyecto veria afectada la
calidad de este componente de
manera moderada, por {a pérdida de
suele de rmanera puntual en el sitio
de desplante de las obras y de
manera mas extensa la afectacion por
residucs solides, va que estos son de

facil dispersién.

Con fa ejecucidon de las medidas de

mitigacion  especificas  para este
componente ambiental, ¥y fos
programas ambientales que se

ejecutaran {ver capftulos V y VI de ia
MIA-P), se mejorardn las condiciones
de conservacion y cuidado del suelo

en general.

Componente ambiental: Subsuelo.

| Escenario.con proyecto y sin

didas de mitigacion

mitigacion

Tendencias

F{ subsuelo permanecerd con las

Con la aplicacidn del Sistema de

s unifamilinr sa ef nte 8, spccidn ia

Teigfono: (217} 215450
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En ausencia del proyecto, el
subsuelo continuard maodificandose
graduaimente en toda la franja
costera destinada al desarrclle, a
continlen

medida gue se

construyendo ios lotes disponibles.

tendencias de cambio actuales en &}
SA. Sin |z aplicacien del sistema de
medidas de mitigacion posiblemente
aumentaria en cierta medida |[a
contaminacion del subsuelo, a través
de las actividades de cimentacién, asi
como la posible modificacion de su

estructura y capacidad de filtracion.

Medias de Prevencidén y Mitigacién,
los impactos al subsuelo se verdn
mitigados en cierta medida y
compensados, en primera instancia,
con la ejecucién de un Programa de
Reforestacion, beneficiando de

manera indirecta el subsuelo.
Ademas, el Programa de manegjo de
residuos evitara que se contamine el
suelo durante las actividades en las
que se encuentra expuesto, como la

cimentacién.

Escenario ambiental esperado

Se espera un subsuelo con una leve
disminucidn en su capacidad de
filtracién de agua y con
rmodificaciones en su estructura a
medida que continle desplantandeo
edificaciones con sus consecuenies
trabajos de remocidn de tierras y

cimentacién.

Un escenario con alteraciones en el
subsuelo por las actividades
preparativas del terreno v

constructivas.

En el sistema ambiental se

continuaran desarroliando las
actividades turisticas, habitacionales
vy comerciales, sin embargo, con la
ejecucién del sistema de medidas de

mitigacién, el proyecto contaréd con

areas rehabilitadas que
anteriormente se encontraban
impactadas por erosion [}

compactacién, devolviendo asi en
cierta medida sus propiedades al

subsueio.

Modificacién de la calidad
ambiental

No sufrird cambios importantes a
escala del SA, sin embargo, se
esperan modificaciones puntuales
en los sitios donde continlen
desplantandose edificaciones, sobre
tode en aquelios que requieran
trabajos movimiento de tierras y

cimentacion.

La calidad ambienta!l se vera afectada
de manera puntual en los sitios de
cimentacion y desplante de obras
debido & la
subsuelo v a

contaminacién dei
ta modificacién de

aigunas de sus caracteristicas.

Con la ejecucién de las medidas de
mitigacioén ¥ los programas
ambientales que se ejecutaran (ver
capitulos V y VI de la MIA-B), se
mejcraran las condiciones de del
subsuelo y se rehabilitaran diversas
areas dafiadas, con lo gue se espera
un leve aumento en la calidad del

compenente.

Componente ambiental: Agua.

- ESEEnario sin provecto -
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Tendencias La implementacidén del proyecto sin|El continuo desarrclio de la zona

El gradual desarrolio en |z zona | medidas de mitigacidon  podria|continuard ejerciende una presién
creard una mayor carga en la|ocasionar la  contaminacién  deisobre la disponibllidad de este
disponibilidad de este componente, | escurrimientos temporales conjcomponente, no  obstante, la
aun cuando la regulacidn interna, v | residuos generados por la obra, los|instalacidn de sistemas de ahorro de
el numerco de lotes disponible, cuales llegarian al mar, de igual|agua, tanto en sanitariocs como en
evitard que se exceda la densidad | manera sin implementar medidas y | lavabos y regaderas, al igual que el
habitacional permitida. | politicas de ahorro de agua ejercerfan | adecuado mantenimiento de  los

Proporcionalmente  existiria una|una mayor presidn a la disponibilidad | sisternas de filtrado de las albercas,

mayor descarga de aguas | de este recurso. permitird reducir la demanda de
residuales. En  cuanto a los agua potable. No existira
escurrimientos  superficiales vy contaminacién de agua ya que las
cuerpos de agusa, ia tendencia de descargas se dirigiran a la red de
desarrolto podria afectarlos drenaje y alcantarillado local y seran
principalmente por la tratadas en la planta de tratamiento
contaminacién con residuos solidos, del Condominio Maestro Punta Mita.

asi como descargas no autorizadas

en rios o el océano.

Escenario ambiental esperado Se esperarfa un escenaric con una|Se espera una demanda de agua
la calidad del componente agua|posible gradual contaminacion del| potable reducida. El agua sera
podria sufrir una reduccidén en|agua por falta de contrel y un uso| sbastecida por  uwna  empresa
cuanto a disponibilidad, aunque en | deficiente del recurso. particutar autorizada, por lo gue no
un periodo de largo plazo. serd necesaria la construccidn de

nuevos pozos de abastecimiento,

Modificacién de la calidad | Se esperaria una disminucién en la|la calidad del agua permanecerd en
ambiental calidad del agua por la posible|condiciones adecuadas y se evitaré el
Sufriria cambios menores al igual | gradual contaminacion y la reduccién | aumento significativo en su consumo
que el sisterma ambiental. de su disponibilidad. por las medidas de ahorro en tase a
instalaciones y procesos que se

instalaran en la vivienda.

Componente ambiental: Aire.

rrode wnitemilior en of fote 8, seccidn fas Yieras"
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Tendencias
La calidad del aire es buena, debido
principalmente a la ventilacién

natural y ausencia de fuentes

significativas de contaminacion
atmosférica en los alrededores del
proyecto. La actividad de
asentamientos urbanos podria sin
embargo ir en aumento, como se
anticipa por el usc de suelo
considerado para esta zona por los

ordenamientos relativos.

Sin la aplicacién del sistema de
medidas de mitigacién el proyecto
podria ocasionar una contaminacién
atmosférica importante  por  la
operacidn de maguinaria en mal
polvos

estado, dispersion de

resultantes del movimiento de tierras

y el
construccion.

ruido excesivo durante [a

Con las medidas de mitigacién se

esperarla gque este componente
conservara sus condiciones actuales,
con afectaciones fugaces por las
emisiones de la maquinaria, polvos y

ruido.

Escenario ambiental esperado

La calidad del alre podria sufrir una
refativa degradacién acumulativa,
en un pericde largo de tiempo
debido a un posible aumento en la
y &l
aumento de la peblacion en la zona.

circulacién de vehiculos

Ejecucién de las actividades con
emisiones temporales a la atmdsfera,
provenientes de la  maguinaria
utilizada paraz la construccion del
proyecto, con la  consecuente

afectacién al aire.

El aire de! drea de estudio seguird con
l2 calidad actual, pero el proyecto no
contribuird a un progresivo deteriore,
presentandose anicamente
afectaciones fugaces y de corta

extensién,

Modificacion de Ia calidad
ambiental

Podria ser sujeta a una gradual,
aungue minima degradacidn de la
calidad del

ambiental.

aire en el sisterma

.2 calidad del aire en el SA disminuiria

levermente de manera termporal.

Las actividades de reforestacion y el
mantenimiento de la cobertura
vegetal aportardn servicios &/ sistema
ambiental. El  promovente se
asegurard, sin embargo, gue durante
la construccién  del proyecto la
coz2 Y

contaminantes, sea minima.

emision de otros

Componente ambiental: Flora

- Escenario sm proyecto . -,

& medtdas de mltlgaclon

Escenario con proyecto y sm _';

Escenarlo c:on proyecto y con S
: medldas de prevenc Sa y

mltigamon

Tendencias

La cobertura de vegetacidn nativa
podria continuar en decremento va
que la tendencia de desarrollo

continuard  dentro  del sisterma

Se esperaria una tendencia gue
propicie el deterioro de la vegetacion
nativa dentro del sistema ambiental,

asi como un aumento No controlado

en la abundancia de la vegé\gacién

Con la implementacién de las
medidas de prevencién y mitigacion
especificas para este componente, la

afectacién por el desmonte se

oresentarfa Unicamente en las areas

x
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ambiental. Sin embargo, los
desarrollos turisticohabitacionales
consideraran superficies designadas
especificamente & areas verdes lo
cual compensa en cierto gradoe la

afectacion af componente.

exdtica. En el sitio de proyecto sin las | de desplante de la obra, ademas, se
medidas de mitigacién &reas fuera|priorizard la utilizacion de especies
de las previstas podrian verse|nativas en Jardines y en la
afectadas por el desmonte, no se|reforestacién de superficies dentro
presentaria reforestacién en ninguna | del sitio. Se prevendrian riesgos de
superficie, incendios por guema de material
n

a <on o ia

vegetal y se coadyuva
proteccién  de la diversidad de

especies dentre del SA,

Escenario ambiental esperado
Se esperaria un  escenario  con
deterioro de la vegetacion por la

acclén antropogénica.

La cobertura vegetal nativa | Dentro de los jardines del proyecto
disminuirfa en superficie y volumen |existird una mayor cantidad de
dentro del sisterma amblental, |especies nativas, estas areas seran
mientras que la vegetacién exdtica|conservadas con fines ornamentales,
dominarfa dentro de los jardines del{por to que la cobertura vegetal se
proyecto. mantendria durante toda la

operacién del proyecto.

Modificacién de la  calidad
ambiental

Se espera una leve disminucién en la
calidad debido al desarrollo de las
actividades habitacionales y

constructivas.

Disminuird sensiblemente la calidad | La calidad aumentard debido a la
de ia cobertura vegetal en el sitic. conservacién  y cuidado de los
jardines, la reforestacidn y la inclusién
de un mayor numero de especies

nativas

Componente ambiental: Fauna

Tendencias

La fauna continuarfa viendo
reducido su hébitat natural debido
a la tendencia de desarrcllc del
sistema ambiental, obligandcla a
migrar a siic con vegetacién mas
densa, poniéndcla en riesgo por
interaccion con caminos ¥y

carreteras, particularmente reptiles

y mamiferos.

Se podria generar una migracién local | Previo a las actividades de desmonte,
de fauna, y el rlesgo de afectacidn de | se realizaran acciones de
ejemplares de fauna por la realizacidn | ahuyentarmiento  de  fauna para
cle las actividades del proyecto. evitarles riesgo y propiciar su
desplazamiento hacia areas silvestres
cercanas, con lo que se evitaria una
afectacion directa a los ejemplares de
fauna del sitio de proyecto. En la

operacion del proyecto se espera

gue el aummento en la vegetaciény en
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fa superficie de jardines con especies
nativas propicie el regreso de dicha

fauna silvestre.

Escenario ambiental esperado

Se esperaria un escenaric con fauna
reducida, desfavoreciende ta
presencia de fauna silvestre debido
a las actividades constructivas y
comerciales que se realizan dentro

del sistema ambiental.

Se esperarfa un escenario con

ausencia de fauna silvestre,

particularmente reptiles v mamiferos

ya que las
desplazamiento podrian observarse

aves por su facil

ocasionalmente

El proyecte tomard las medidas

necesarias como el ahuyentamiento

y el evitar la

perturbacién de la fauna silvestre que

rescate, para
pudiese observarse, durante todas las
etapas del proyecto. (Ver Capitulo VI
de la MIA-P).

Modificacion de la calidad | Disminuird la calidad ambiental del|Se espera que el proyecto no resulte
ambiental sitio debido a la afectacién a la|en una afectacidén significativa a la
Permaneceria con una calidad |distribucién de la fauna. calidad faunistica y pueda funcionar
ambiental similar ¢ ligeramente como una zZona de refugio de las

inferior a la actual. escasas especies de fauna silvestre
que pudiesen incursionar en la zoha,

particularmente de aves y reptiles.

Analisis Técnico.

Con base en los anteriores argumentos, esta Oficina de Representacién dictaminé sobre |a viabilidad
ambiental del proyecto en apego al articule 44 del RLGEEPAMEIA, que obliga a esta Delegacion a

considerar, en los procescs de evaluacidn de impacto ambiental, los _posibles efectos de las obras o

actividades a desarrollarse, en el o los ecosistermas de que se trate, tomando en cuenta el conjunte de los

elementos que lgs conforma, ¥ no Unicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o

afectacion, asi como la utilizacién de los recursos naturales en forma gue se respete fa_integralidad
funcional v las capacidades de carga de los ecosisternas de los que forman parte dichos recursos.

Que del andlisis realizado por esta Oficina de Representacion a la MIA-P del proyecto, se observa que
éste cumple cabalmente con la normatividad aplicable de acuerdo con el Plan Municipal de Desarrollo
Urbano de Bahia de Banderas; asimismo, se tiene que el 17 de mayo de 2023, se recibid para su
evaluacion, el Estudio Técnico Justificativo para el Cambio de Uso de Suelo de Terrenos Forestales (ETJ-
CUSTF) en el predio del proyecto, el cual fue registrado con el mUmero de bitdcora 18/DS-0094/05/23;

por lo que la presente autorizacién se condicionard para que previo al inicio de actividades, el

promovente haya obtenido [a autorizacién correspondiente c’
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Al respecto, esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayerit, determina que las
medidas y acciones propuestas por la promovente en la MIA-P presentada, son técnicamente viables
de instrumentarse y son acordes con los objetivos de prevenir, mitigar y controlar, los principales

impactos ambientales identificados para las diferentes etapas del proyecto.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulp 8° pérrafo segundo de la

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; los articulos de la Ley General del Equilibrio

Ecolégico y la Proteccion al Ambiente gue se citan a continuacién: 4°, 5° fraccion 1l y X, 28 primer parrafoy

fraccicnes IX v X; 35 parrafos: primero, segundo vy cuarto fraccidn Il y 176, de lo dispuesto en los articulos del

Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Protecciéon al Ambiente en Materia de

Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a continuacion: 2°, 3°, fracciones IX, X, XIt, XIl1, XIV, XV y XV, 4°

articulos de la Ley Organica de la Administracién pablica Federal, gue se citan a continuacion: 18, 26 y 32 bis

fraccion X a lo establecido en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: 2°, 3°fraccidn

Vi 13, 16 fraccién X, 57 fraccién |; a lo establecido en el Reglamento Interior de la Secretaria de Medio

Ambiente v Recursos Naturales publicado en el Diaric Oficial de |la federacion 27 de julio de 2022, que se

citan a continuacion: 1°, 3° fraccién Vila), 33, 34 tercer péarrafo y 35 fraccion X inciso ¢); y las Normas Oficiales
Mexicanas sefialadas en el considerando 7 del presente resolutivo. Esta Oficina de Representacion en el
gjercicio de sus atribuciones y con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su
aplicacién en este caso y para este proyecto, determina que el proyecto, objcto de la evaluacion que se
dictamina con este instrumente es ambientalmente viable, por lc tanto, ha resuelto AUTORIZARLO DE
MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguientes:

TERMINOS

PRIMERO. — La presente autorizacion en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a los aspectos
ambientales derivados de las cbras y actividades del preyecto denominado “Vivienda unifamiliar en el iote 6,
seccién las Vistas" propuesto a ubicarse en el lote 6 gue se ubica en |a seccién residencial denominada Las
Vistas que forma parte del Condominio Maestro Punta Mita, en el municipio de Bahia de Banderas, Nayarit.

Se autoriza la preparacién del sitio, construccién, operacion y mantenimiento de una vivienda unifamitiar, en
un poligono con una superficie de 2,527.07 m? misma gue estard conformada por dos plantas y un nivel de

sétanos distribuidas de la siguiente manera:

kY ;
r
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Superficie total de lote de acuerdo al estudio topografico 2,527.07 1 100%

Nivel planta baja -

Areas generales de construceidn techada . U e e s s e T e

Cochera ' 8335

Corredor 2007

Site 1046

Vertedero .66

Cocina de servicio 4254

Acceso peatonal 16.21

Vestibulo de ingreso 462

Medio bafio 7.8
132

Circulaciones verticales

Sala de estar 4713
4744

Comeder

Cocina 4739

Pérgola 4335

Total construccién techada nivel principal .. 7 0 e L 427.00] o 1T%

Nivel planta baja -

Areas generales de construccién descubierta” B T D comt

Caming vehicular 101.35

Terraza 146.66

Espejo de agua 1854

Jardineras 1091

Alberca 8557

Total construccién descubiertaen plantabaja - .o e ] 36303 14%

Nivel planta baja

Aréasverdes .

Jardin frontal

Jardines laterales
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60954

Jardin posterior

Av. Allende Mo, 10 Gte.,

Circulaciones verticales

V7.47

Corredor 19.05
Estarde TV 20.48
Cuarto de yoga 2007
Recamara principal 51.58
Bafio principal 18.97
Vestidor principal 8.67
Terrazas 44 57
Jardineras 49.03
Recdmara 2 292
Bafio recémara 2 17.41
Recamara 3 2963
Bafic recamara 3 14.53

I3 SRR

Total constru" I(:I :

Circulaciones verticales

Andador 8.48
Medio bafio 4778
Cuarto de maquinas 140
Lavanderia 2243
Estar de serviﬁo 2515

i
Col. Centre, T

{5‘;6, N‘Elyarét. C.R.SE000 0 Teléfono: (311 2154303 wiarh e K faemanal ./77




AECRETARIA DE MEDID AMBIENTY ¥ RESURKSS NATHRALES

MEDIO AMBIENTE

Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
subdelegacién de Gestién para [a Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental
Oficio No. 138.01.03/2566/20232

Recédmara de servicios 18.31
Bafio de servicio £.69
Terraza 5314
Estudio de arte 55.05
Bafio estudio de arte 9.58
Recamara de nifios 38.03
Vestidor nifios 1327
Bafio nifios 16.79
Total construccién cubierta en planta alta - L 295,04

Coordenadas UTM del poligono

Aecn T e e Coordenadas i
CNErted e e T IR S

1 445400.86 2,298.0?8..05 |

2 445414770 2,298,003.37

3 445,408,779 2,297997.81

4 44541457 2,267,99168

G 44541717 2,2973988.44

5 445395.27 2,29797352

7 44538075 2,297,946.80

8 44535466 2,297953.98

9 4453260.08 228798794

Superficie= 2527.07 m?

La ubicacién donde se pretende [a realizacién del proyecto se encuentra en un uso de suelo (VSa/SMS) Selva
Subcaducifolia con un tipo de vegetacidn secundaria arbustiva de selva mediana caducifolia, por lo que &l

proyecto requerira cambio de uso de suelo de terrenos forestales en una fraccidn de 1,067.54 m2

Numero de individuos y volumen a remover en el area propuesta para el cambio de uso de suelo en

terrenos forestales

2023

ANG BL 4

Francisco
VIEA

ST e v Estrato arboreo RS T e SO

D -1 ... Nombre ;.| - Nombre cientifico | ..-No.....-|. Diametro | .. Altura. - {. - X -~ Molunven
oo eemn e 0 ndividies | fem) |, tm) T e (mirka)
1 Nanchi Byrsonima crassifolia 4 L g Ly 445395 2297975 0.268
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2 Huevo de taro Thevetia ovata 1 10 4 445334 | 2297985 0.067
4 3alacate Acacia tortuosa i 15 4 445320 | 2297991 0360
6 Huevo de toro Thevetia ovatd 2 10 3 445389 | 2297989 0134
7 Huevo de toro Thevetia ovata 2 G 4 L4537 | 2297993 0134
8 Huevo de toro Thevetia ovata 1 10 4 445386 | 2297990 0.067
9 Huevo de toro Thevetia ovata 1 10 A 445384 | 2297992 G.067
i Copal Bursera copallifera 1 e 5 445374 | 2297990 coe7
12 Guacima Guazuma ulmifofia 2 1C 5 445377 | 2297994 0134
14 Copal Bursera copallifera 1 10 3 445377 | 2297993 0067
15 Pimientilio Phyllanthus efsice 1 10 3 445378 | 2297994 0067
17 | Cacahuananchi Gliricidia sepium 1 10 3 445374 | 2297992 0.067
20 Huevo de toro Thevetia cvata 1 15 4 445373 | 2297989 0160
21 Copal Bursera copallifera 1 5 5 445375 | 2297980 0160
22 Copal Bursera copallifera 1 10 4 £45375 1 2297980 0067
23 Nanchi Byrsonima crassifolia 3 10 5 445386 | 2297963 0.201
24 Nanchi Byrsonima crassifolia 1 20 5 445386 | 2297363 0195
25 Nancht Byrsonima crassifolia 1 10 4 445383 | 2297964 0.067
26 Nanchi Byrsonima crassifolia 1 20 5 445383 | 2297964 0195
27 Huevo de tore Thevetia ovata ] 10 %4 445376 | 2297966 Q.067
29 Jalacate Acacia tortuosa 1 10 5 445380 | 2297962 Q.067
30 Huevo de toro Thevetia ovata 1 15 6 445369 | 2297971 Cled
32 Nanchi Byrsonima crassifolia 2 15 4 445368 | 2297968 0.320
Total 0 10243751

Las obras y actividades del proyecto se realizardn conforme a la descripcidn incluida en el considerandc & del

presente oficio.

SEGUNDO .- La presente autorizacién tendrd vigencia de 20 (veinte) afios para realizar las actividades de
operacién y mantenimiento de las obras y actividades del proyecto. Dicho plazo comenzara a partir del dia

siguiente de que sea recibida la presente resolucién.

Este periodo podrad ser ampliado a solicitud de el promovente, previa acreditacion de haber cumplide
satisfactoriamente con: Los Términos y Condicionantes del presente Resolutivo y ias rmedidas de prevencion y
mitigacién que fuercn retomadas de la MIA-P en el presente oficio. Para lo anterior, previo al vencimiento de la

vigencia de la auterizacién, deberd solicitarlo a esta Oficina de Representacion mediante el registro del tramite

SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos
autorizados en materia impacto ambiental” o e} trémite que en su momento o sustituya; si ingresara la

solicitud de ampliacién de plazo sin obtener la bitdcora del trdmite, fa fecha de su solicitud no serd

considerada para la vigencia del proyecto.
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Asimismo el ingreso del trémite de ampliacion de plazo debera acompatiarse del documente oficial emitido
por la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Nayarit, a traves del cual esa instancia
haga constar que el promovente ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes asi cormo con las
medidas de prevencidn y mitigacién que fueron retomadas de la MIA-P en la resolucién; el no contar con el
oficio de la PROFEPA. que se sclicita, serd motivo suficiente para gue no preceda la ampliacién de plazo

solicitada

TERCERO.- La presente resolucidn no autoriza la construccidn, operacién y/o ampliacién de ningdn tipo de
infraestructura que no esté comprendida en el Término PRIMERO del presente oficic, sin embargo, en el
momento gue el promovente decida llevar a cabo cualquier actividad, diferente a la autorizada, directa o
indirectamente vinculados al proyecto, deberd indicarlo a esta Oficina de Representacidn, atendiendo a lo

dispuesto en el término QUINTO del presente oficio.

CUARTO.- E| promovente, queda sujeto a cumplir con las obligaciones contenidas en el articulo 50 del
RLGEEPAMEIA, en caso de que desista de realizar [as actividades, motivo de la presente autorizacién, para que
esta Oficina de Representacion proceda conforme a lo establecido en su fraccién |, y en su caso, determine las

medidas que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO.- El promovente en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, debera solicitar
la autorizacién respectiva a esta Oficina de Representacion, en los términos previstos en los articulos &° y 28
del REIA. Deberd hacer su solicitud mediante el reqistro del trdmite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de
la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacto
ambiental” o el tramite que en su Momento lo sustituya, a esta Oficina de Representacién, previo a la fecha de
vencimiento de la presente autorizacion; se le informa gue si ingresa la solicitud de maodificacién sin obtener la
bitdcora del trémite, su solicitud no podrd ser analizads; vy solo se le generarda un oficic de respuesta

recordéndole que debe ingresar como trémite.

El trémite de modificacién ingresado deberd contener la informacion suficiente v detallada gue permita a esta
autoridad analizar si el o los cambios decididos no causardn desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los Iimites v
condiciones establecidos en las disposicicnes juridicas relativas a la proteccién al ambiente gue le sean
aplicables, asi como a lo establecido en los Términos y Cendicionantes de la presente resolucién. Para o
anterior, el promovente debera notificar dicha situacidén a esta Oficina de Representacién, previo al inicio de

las actividades del proyecto que se pretenden modificar. /f\
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SEXTO.- De conformidad con los articulos 35 Ultimo péarrafo de la LGEEPA vy 49 de su RLGEEPAMEIA, |a
presente autorizacion se refiere dnica y exclusivamente a los aspectos armnbientales de las obras y actividades
descritas en el TERMINO PRIMERO para ¢l proyecto, sin perjuicio de lo gue determinen otras autoridades
federales o locales en el dmbito de su competencia y dentro de su jurisdiccion, guienes determinaran ias
diversas autorizacicnes, permisos y licencias entre otros, que sean requisito para la realizacion de las obras y

actividades del proyecto de referencia.

La resclucion en materia de impacto ambiental, solo se limita a dictaminar si un proyecto es ambientalmente
viable, atendiendo lo establecido en el articulo 35 de la LGEEPA. La presente resolucion no es vinculante con
otros instrumentos normativos de desarrolle, per lo cual deja a salvo los derechos de las autoridades federales,
estatales y municipales, respecte de los permisos y/o autorizaciones referentes en el ambito de sus respectivas
competencias. Asimismo, se le informa que la resolucién de la evaluacién del impacto ambiental, no legitima
ni valida la tenencia de Iz tierra, por lo gue, si el promovente cecide realizar el proyecto, sin tener pieno
derecho y/o usc y/o disfrute del predio o terrene a utilizar, serd responsable de afrontar cualquier denuncia civil

o penal al respecto.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto per el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece
que una vez evaluada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria emitird la resolucion
correspondiente en la que podra auterizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y
considerando lo establecido en el articule 47 primer péarrafo del RLGEEPAMEIA que establece que la gjecucion
de la obra o |a realizacién de la actividad de que se trate deberd sujetarse a lo previsto en la resolucion
respectiva; esta Oficina de Representacién, establece que la ejecucion, operacidn, mantenimiento y abandono
de las chras de! proyecto estaran sujetas a la descripcién contenida en el términc primero de Iz presente

resolucion, y a las siguientes
CONDICIONANTES

Con base en lo estipulado en el articulo 28 de la LGEEPA, primer parrafo, que define que la SEMARNAT
establecerd las condiciones a gue se sujetard la realizaciéon de obras y actividades que puedan causar
desequilibrios ecolégicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y, considerando gue el articuio 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de Impacto
Ambiental en su fraccidon Il establece gue, una vez cencluida la evaluacidn del impacto ambiental, la
Secretaria podrd considerar las medidas preventivas, de mitigacién y las demdas gue sean propuestas de

manera voluntaria por el promovente, por lo cual deberd cumplir con las medidas de prevencion vio
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mitigacién, que fueron retomadas de la MIA-P, en el presente oficio por esta Oficina de Representacion de la
SEMARNAT en el Estado de Nayarit, dado que se consideran viables de ser instrumentadas y congruentes con
la proteccion al ambiente de la zona de influencia del proyecto evaluado, ademas, el desarrollo del proyecto,
se deberd sujetar a |a descripcidn contenida en la Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad Particular,
los planos det proyecto, acciones de compensacién y mitigacién propuestos por el promovente, asi como o

dispuesto en la presente Resolucidn, conforme a la siguientes condicionantes:

1. En cumplimiento a lo que establece el segundo parrafo del articulo 49 del RLGEEPAMEIA, deberd de
presentar por escrito el aviso de inicio del proyecto; el inicic del proyecto sin cumplir con esta

obligacién podra ser sancionado por la PROFEPA.

2. Previo al inicion de actividades, el promovente deberd contar con la autorizacién del Estudio Técnico
Justificativo para el Cambio de Uso de Suelc de Terrenos forestales en una superficie de 1,067.54 m2.
Se acrara que no se autoriza el cambio de uso de suelo en la superficie restante de predio, la cual

debera conservar la vegetacion nativa.

3. Establecer un programa de supervisidn, en el cual se designe un respensable con capacidad técnica
suficiente, para detectar aspectos criticos, desde el punto de vista ambiental y que pueda tomar

decisiones, definir estrategias o modificar actividades nocivas.

4. Respetar durante la ejecucién de las diferentes etapas del proyecto, los Iimites méximos permisibles
establecidos en la NOM-0B0O-SEMARNAT-1994, referente a los niveles maximos de ruido proveniente
del escape de vehiculos automotores, motocicletas y triciclos motorizados o en circulacién y su

método de medicidn, publicada en el DOF el 13 de enero de 1995,

5. El horaric de operacion de la maguinaria estars delimitado exclusivamente de 6:00 hrs a 18:00 hrs para

respetar fos limites de ruidos establecidos.

6. En caso de verificar la presencia de poblacicnes de flora v fauna catalogadas como endémicas, raras,
amenazadas, sujetas a proteccién especial o en peligro de extincidn en la zona del proyecto, &l
promovente deberd implantar un programa de rescate y manejo debidamente avalado por algun

centro de investigacion y/o institucion de educacién superior de prestigio en |la materia, que considere

fas medidas y acciones de proteccién y conservacion gue aseguren su permanencia en el area, de

acuerdo con sus requerimientos de habitat.
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7. Respecto de la vegetacién gue se conservard y aguellos gue seran reubicados en las areas verdes
asignadas en el drea de cambio de uso de suelo se debera incluir en sus reportes anuales de
cumplimiento, los cuadros de construccidn en coordenadas UTM de esas superficies de conservacion

e imagenes fotograficas que ilustren que en efecto se trasplantaron y conservaron ejemplares

arbéreos y se complemento la revegetacion con especies nativas.

8. Para el suelo preducto det despaime y cortes, el promovente deberd proporcionarle un uso preferente
para labores de restauracion ya sea dentro del proyecto o bien para otras obras que puedan requerir
este material, como bancos de material pétreo en restauracion, en caso de no convenirse con aigdn
particular la disposicién de este material, entonces debera obtener el aval del ayuntamiento para la
disposicién de este suelo excedente. Deberd comprobar en los informes anuales mediante registro

documental ja correcta disposicion de este material.

9. Instalar de manera temporal, todos aguelios servicios de apoyo {oficinas, bodegas, comedores), por lo
cual, no se autoriza ningdn tipo de construccidn y/o ampliacién en su instalacidén. Asimismo, la
dotacién de sanitarios moviles para el personal que labore durante la construccion del proyecto,
deberad de ser a razdén de uno por cada 20 personas gue laboren durante la ejecucion del proyecto,
realizando el traslado y depdsite de los residucs, segln lo contemple la empresa contratada para tal
servicic; sera responsabilidad de el promovente exigir al contratista el mantenimiento continuo de la
unhidad v que presente la constancia de tratamiento y/o disposicién final adecuada de las descargas; el
promovente deberd comprobar el cumplimiento del presente punto. Queda prohibido en cualquier

etapa del proyecto el uso de letrinas o fosas septicas.
10. Se prohibe la reparacion y mantenimiento de maquinaria y vehiculos, dentro del drea del proyecto.

1. En caso de que requiera la reubicacion de algun ejemplar de fauna silvestre fuera del sitio del
proyecto, el sitic de destino deberd presentar un grado de conservacién aceptable para su
supervivencia. Para elio deberd reportar a esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT vy a la
Representacién de la PROFEPA en el Estado de Nayarit, previo al evento de reubicacion el protocolo
disefiado para tal evento, el cual debers contener:

= |as caracteristicas de los ejemplares de fauna reubicar.
» L os motivos de la reubicacion.
»  Descripcion con fotegrafias del sitio de destino y criterios de seleccién.

= laanuencig del propietario o legal posesionario del predio de destine.

Av. sliende Mo, TI6 Ots., 1E, CLBL 83000
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12. Finalmente, se le informa gue si pretende operar calderas debera:
+ Notificar a la Secretarfa del trabajo v Previsién Social (STPS); v

* Notificarlo a la $DS quien es ta encargada de regular las emisiones de dichos equipos.

13. Debera natificar a esta Oficina de Representacién el abandono del sitio, con tres meses de antelacion,
su renovacién, con el fin de que proceda a su restauracion y/o reforestacion, destinandao al area, el uso
de suelo que prevalezca en el momento de la rehabilitacién. Para ello, presentard ante esta unidad
administrativa un “Programa de Restauracién Ecolégica” en el que describa las actividades tendientes
a la restauracién del sitio y/o uso alternativo. Lo anteriormente aplicard de igual forma en caso de que

el promovente desista de la ejecucion del proyecto.

OCTAVO.- £| promovente deberd presentar informes de cumplimiento de los términos v condicionantes del
presente resolutivo y de las medidas de mitigacion que fuercn retomados de la MIA-P en el presente oficic. El
informe citado, debera ser presentado a la Oficina de Representacién de la PROFEPA en el Estado de Nayarit
con una periodicidad anual. Una copia de este informe deberd ser presentadce a esta Oficina de

Hepresentacion. El primer informe serd presentado doce meses después de recibido el presente oficio.

NOVENO.- La presente resolucién a favor del promovente es personal. Por lo que de conformidad con el
articulo 42 segundo parrafo del REIA, en el cual dicho ordenamiento dispone que el promovente debera dar
aviso a la Secretaria del cambio de titularidad de la autorizacién, por lo gque en caso de que esta situacién
ocurra deberd ingresar un acuerdo de voluntades en el gue se establezca claramente la cesidn y aceptacion

total de los derechos y obligaciones de la misma.

DECIMO.- El promovente, serz el linico responsable de garantizar la realizacién de las acciones de mitigacion,
restauracion y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y
actividades del proyecto, gue no hayan sido considerados por el mismo, en la descripcidon contenida en Ia
MIA-P. En caso de que las obras y actividades pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algin tipe de afectacion, dafio o deterioro
sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la
Secretarfa podra exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas para el mismo, asi como la
instrumentacion de programas de compensacién, ademads de alguna o ? lgunas de las medidas de seguridad
previstas en el articulo 170 de |z LGEEPA. J //5
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DECIMOPRIMERQO .- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA vigilaré el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de
impacto ambiental. Para ello ejercitara, entre otras, las facultades gue le confieren los articuios 55, 59 y 61 del
RLGEEPAMEIA,

DECIMOSEGUNDO.- El promovente, deberd mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias
respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucién, para efectos de mostrarlas a

lz autoridad competente que asilo requiera.

DECIMOTERCERO .- Se hace del conocimiento de el promovente, que la presente resclucién emitida, con
motivo de fa aplicacion de la LGEEPA, su RLGEEPAMELA vy las demads previstas en otras disposiciones [egales y
reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante recursoe de revision, conforme a lo establecido

en los articulos 176 de la LGEEPA vy 3° fraccidn XV de la Ley Federai de Procedimiento Administrativo.

DECIMOCUARTO .- Notificar el contenido del presente oficio al €. Jorge Enrique Garcia Alvarez, por alguno de
los medios legales previstos por el articulo 167 Bis, 167 Bis 1, de la Ley General del Equilibric Ecoldgice vy (a

Proteccion al Ambiente, articulo 35 y demds aplicables de ia Ley Federal de Procedimientc Administrative.

ATENTAMENTEf;

i
“‘Con fundamento en o d;spuestoS’eb fos 0rrr%gm§ raccion XV 32, 33, 34, 35 v 81 del Regiamento Interior de la Secretaria de Medio

Ambjente y Recursos Naturales, e up!eng.);:fv ia definitiva del Titular de la Oficing de Representacion de fa SEMARNAT en el
Estodo de Nayarit, previa designdcion, Xanitzin Gonzdlez Dominguez, Subdeiegada de Gestidn para fa Proteccion
Ambiental y Recursos Natur?és ) g

RECURSOS NATURALES
’ OFICINA DE REPRESENT
el NavarBEN@UigeTan& Nﬁgﬁﬁ@onsﬂtucnonal del Estado de Nayarit.- Presente, Para su conocimiento y

c.c.p
cep. Lici Mirtha iliana Villalvazo Amaya.- Presidente municipal dei H. Ayuntamiento Constitucional de Bahia de Banderas, Nayarit.-
Para su conocimiento y efecto,
c.c.p. Lic. Karina Guadalupe Lopez Serranc.- Encargado de la Oficina de Representacidn de la PROFEPA en el Estado de Nayarit. Para
su conocimiento y efecto
ccep. Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental.- México, D.F~ Para su conocimiento y efecto.
c.c.p. ARCHIVO 18NAZ023TDO20 b
No. Bitscora: 1é(Mr-' -0003/04/23
XXG D/Jaiéc/ma%fmg}gc
X‘x 3 xiéé}
4
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