Unidad administrativa que clasifica: Oficina de Representacién Federal de la SEMARNAT en
Nayarit.

Identificacién del documento: SEMARNAT-04-002-A - MIA Particular: Recepcion,
evaluacion y resolucién de la manifestacién de impacto ambiental en su modalidad
particular.- mod. A: no incluye actividad altamente riesgosa.

Partes o secciones clasificadas: Pagina 1.

Fundamento legal v razones: Se clasifican datos personales de personas fisicas
identificadas o identificables, con fundamento en el articulo 113, fraccién I, de la LFTAIP y
116 LGTAIP, consistentes en: Nombres de personas fisicas terceros autorizados para oir y
recibir notificaciones, firmas, Direccion de particulares, nimeros de teléfono y direcciones
de correo electronico por considerarse informacion confidencial.

Firma del titular:

fraccicn XVI; 32, 33, 34, 35 y 81 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
encia definitiva del Titular de lo Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el
onzdlez Dominguez, Subdelegada de Gestién para la Proteccién

“Con fundamento en lo dispuesto en los articul

Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia por
T

Estado de Nayarit, previa designacion, firma
Ambiental y Recursos Naturales”

ARQ. XITLE XANITZIN GON EZ DOMINGUEZ

Fecha, nimero e inculo al acta de Comité donde se aprobd la version publica:
Resolucién ACTA{ 20_2023_SIPOT_3T_2023_XXVII, en la sesion celebrada el 13 de octubre
del 2023.

Disponible para su consulta en:

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2023/SIPOT,
ACTA 20 2023 SIPOT 3T 2023 FXXVIl.pdf
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Suhdelegacnon de Gestién para la Proteccién Ambiental ¥ Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/2601/2023

Tepic, Nayarit a 16 de agosto de 2023

Asunto: Se emite Resolutivo.
C. Miguel Valverde Sanchez.

Una vez analizada y evaluada la manifestacién de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P)
presentada por el C. Miguel Valverde Sanchez, gue en lo sucesivo se, denominara comoe el promovente, para
el proyecto *YEMANYA” en lo sucesivo denominado como el proyecto propuesto a ubicarse al Qeste de
Sayulita, en la parcela 660 Z-8 P1/1, en la localidad de Sayulita, en el municipio de Bahia de Banderas, Nayarit;
con localizacién en las coordenadas UTM de referencia: 13Q X=453,226.016, Y=2,307.480.251 DATUM WGS84.

RESULTANDO

L. Que el 4 de noviembre del 2022, se recibié en esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT &n 2l
Estado de Nayarit, el escrito con fecha del 12 de septiembre del mismo afio mediante &l cual, el
promovente, ingreso la MIA-P del proyecto para su evaluacién y dictaminacién en materia de impacto

ambiental, registréndose con la clave 18NA2022TD093.

I. Que el 10 de noviembre de 2022, se publics la recepcion del proyecto en la Gaceta Fcoldgica num.
DGIRA/O53/22, en ésta se lnformo el listade de ingreso de proyectos y la emisién de resolutivos
derivados del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, durante el periodo del 03 al 02 de
noviembre de 2022 vy extemporéneos.

lll. Que el 10 de noviembre de 2022, mediante escrito sin fecha,;él promovente, presentd la pagina del
periddico de fecha 8 de noviembre de 2022, en la cual se publicé el extracto del proyecto, cumpliendo

con la fraccion | del parrafo tercero del artfculei%u de |z LGEEPA.

./:.%s




A2

VI

X # SEGRETANIA OF MEDID AMBIENTE Y DECURSRS HATURALES

2023

AR B g

" Crancisco
VIERA

L VR T LS

. MEDIO AMBIENTE

Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestidén para ia Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
. Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/2601/2023

Que el 18 de noviembre del 2022, esta Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit integré el
expediente del proyecto, y puUso la MlA- P a disposicién del ‘publico en el Espacio de Contacto
Ciudadano, ubicado en Aw. Allende nam. Ti0 Ote, planta baja, Colonia Centro, en la Ciudad de Tepic,

Nayarit.

Que mediante oficios 138.01.03/3329/022 y 138.01.03/3330/2022, ambos del 17 de noviembre de 2022,
esta Oficina de Representacion notificd & la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Gobierno del
Estado de Nayarit (SEDESM) y al Gobierno Municipal de Bahia de Banderas, Nayarit respectivamente, el
ingreso al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental del proyecto, para que hicieran los

comentarios que consideraran oportunos con relacion al mismo.

Que con fundamento en los articulos 35 BIS segundo parrafo de la LGEEPA y 22 de su RL.GEEPAMELA,
esta Oficina de Representacion Federal, mediante el oficic con num 138.01.03/0313/2023 del 7 de
febrero de 2023, notificd a el promovente el requerimientc de informacién adicional, suspendiéndose

asf el procedimiento de evaluacién y se le otorgaron 60 dias para contestar el requerimiento.

VIl Que el 25 de mayo de 2023, se recibié en esta Oficina de Representacion Federal el escrito con fecha del

14 de abril de 2023, mediante el cual el promovente, contesto el requerimiento de informacién adicional

formulado en el oficio ndm. 138.01.03/0313/2022 referido en el Resultando VI del presente Oficio.

Viil. Que mediante oficio ndm. 138.01.03/2078/022 del 26 de mayo de 2023, esta Oficina de Representacién

solicite a la Oficina de Representacién del 2 PROFEPA en e] Estado de Nayarit, con base en los articulos
53 y 54 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo y 43, y 66 del Reglamento Interior de la
SEMARNAT, gue realizara visita al sitio del proyecto, e informara sobre las condicicnes existentes en el

predio.

Que el 30 de maye de 2023 a través del oficio 138.01.03/2136/2013, esta oficina de representacion con
fundamento en lo dispuesto por los articulos 35 BIS dltimo pérrafo de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente, y 46 fraccion 1l de su Reglamento en Materia de Evaluacién del
impacto Ambkiental, publicado en el Diario Oficial el 31 de octubre del 2014, acardd la ampliacién del
plazo de evaluacién del proyecto debido a gue la cantidad de informacion y la compiejidad del mismo

asi lo ameritaban.




Ada an

Francisco
VIII-A

© TROLTYONALR S BRI

MEDIO AMBIENTE

SECRETATIA DE MEDIS AMBIENTE ¥ RECORSOL NATURALES

Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit

Subdelegacién de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01.03/2601/2023

CONSIDERANDO

Que esta Oficina de Representacién de la SEMARNAT en ¢l Estado de Nayarit, es competente para
revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos: 4°, 5°
fracciocnes li y X, 15 fracciones i, IV y Xil, 28 primer parrafo y fracciones Vil y X, 35 parrafos primero,
segundo y Ultimoe de la LGEEPA; 27, 4° fracciones 1 y VII, 5° incisos Q) y Q), 9° primer pérrafo, 12,17, 37,38,y
44 del RLGEEPAMEIA; 26 y 32-bis fracciones |, lll y XI, de la Ley Crganica de la Administracidon Pdblica
Federal; 1% 3° fraccion Vil a), 33, 34 tercer parrafo y 45 fraccion X inciso ¢) del Reglamento Interior de la

SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de [a Federacion el 27 de julio de 2022.

Que conforme a lo dispuesto en el articulo 5° fraccién X de la LGEEPA, que establece como facultad de
la Federacion la evaluacidon del impacto ambiental de las obras y actividades previstas en el articulo 28
de la misma Ley y, en su caso la expedicién de la autorizacidn: el proyecto por tratarse de la
construccidn, operacién y mantenimiento de un desarrollo inmobiliario ubicado en un ecosistema
costeroy en una superficie de zona federal maritimo terrestre, encuadra en los supuastos del articulo 28
primer parrafo y fracciones VIl y IX de la LGEEPA y 5° Incisos O) v Q} del RLGEEPAMEIA vy con ello se
evidencia que el proyecto es de competencia Federal. Asimismo, con fundamento en el articulo 35 de la
LGEEPA, esta Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit inicid el procedimiento de evaluacién
del proyecto, revisandc que la solicitud se ajustara a las formalidades previstas en dicha Ley, su
Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables; e integrd el expediente del proyecto dentro
del plazo establecido. Adicionalmente, para la evaluacién del proyecto esta Oficina de Representacidn
se sujeto a lo establecido en los ordenamientos citados, asi como a los programas de desarrollo urbano y
de ordenamiento ecoldgico del territorio, las declaratorias de areas naturales protegidas y las demds
disposiciones juridicas aplicables; evaluando los posibles efectos de las obras o actividades en el o los
ecosistemas de Que se trate, considerando el conjunto de elementos que los conforman y no

Unicamente los recursos gue, en su caso, serian sujetos de aprovechamiento o afectacién.

Que el Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental es el mecanismo previsto por la LGEEPA,
mediante el cual, [a autoridad establece las condiciones a que se sujetard Iz realizacién de obras v
actividades que puedan causar desequilibrio ecclégice ¢ que puedan rebasar los limites y condiciones
establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con el objetivo de evitar o reducir

al minime sus efectos negativos sobre los ecosistermas. Que para cumplir con este fin, | promovente

Pagina 3 de 46
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presenté una MIA modalidad Particular, para solicitar la autorizacién del proyecto, modalidad que
procede por ubicarse en la hipétesis del articulo 11 Ultimo parrafo del RLGEEPAMEIA, ya gue las
caracteristicas del proyecto no encuadran en ninguno de los supuestos de fas cuatro fracciones del

citado precepto, por lo que le aplica Unicamente lo dispuesto por su Ultime parrafo.

4. Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, ésta fue puesta a disposicion del publico
conforme a lo indicado en el Resultando IV del presente oficio, con el fin de garantizar el derecho de la
participacién social dentro del procedimiento de evaluacion de impacto ambiental, conforme a lo
establecido en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 de su RLGEEPAMEIA, y al momento de elaborar la
presente resolucion esta Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit no ha recibido solicitudes de
consulta publica, quejas, denuncias o manifestacién alguna por parte de algun miembro de la sociedad,

dependencia de gobierno u crganismo no gubernamental referentes al proyecto.

5. Que con fundamento en lo que establece el articulo 30 primer parrafe de la LGEEPA, que a {2 letra dice
que “para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los interesados deberdn
presentar a lo Secretaria una manifestacidn de impacto agmbiental, la cual deberd contener, por 10
menos una descripcién de los posibles efectos en el o los ecosisternas que pudieran ser afectados por
Igs obras o actividades de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que conforman
dichos ecosistemas, asi como las medidas preventivas, de mitigacidn y las demds necesarias para
evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente’, esta Oficina de Representacion en
el Estado de Nayarit procede a analizar que la MIA-P se sujete a las formalidades previstas en las
fracciones Il a Vil del articulo 72 del RLGEEPAMEIA, el cual establece los requisitos que debe contener la

MIA-P z fin de ser evaluada por la SEMARNAT en los siguientes términos:
6. Fraccion Il Descripcion del proyecto.

Que la fraccion |i del artfculo 12 del RLGEEPAMEIA, impone |a obligacién el promovente de incluiren la
MIA que someta a evaluacién, una descripcién del proyecto. Una vez analizada la informacidn de la
MIA-P y de acuerdo con lo manifestado por el promovente en ésta, y en su escrito de respuesta al
requerimiento de informacién adicional; se tiene que el proyecto esta compuesto por diferentes etapas:
Preparacién del sitio, con el cambio de usc de suelo en una parte de la superficie del poligono, para
continuar con la construccién, operacidon y mantenimiento de un desarrolio inmobiliario que abarca un

poligono de 42,642.87 m? conformado por 20 villas, cada una con tres plantas; un restaurante de do%
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plantas, donde en planta baja se encontrara la cocina, barra, bafios y una terraza para comenszles y el

acceso a la segunda planta conformada por dos terrazas para comensales; el proyecto contara ademas

con un lobby al ingreso, andadores y &reas verdes.

Descripcion de obras a realizar.

T Concepto i : Superflr:le(mzl

V|Iia tipo A (Desp[ante de 180 o m2 X1 VlHa) 180.0C
Villa tipo B {Desplante de 26.00 m? X 7 villas) 672.00
Villa tipe C (Despiante de €4.00 m? X 12 villas) 768.00
et B Restaurante S
Planta baja' [ e : : _
Area techada {drea de cocing, barra banosy comensales) 30138
Terraza de comensales ©143.33
Escaleras de acceso a planta alta (incluye andador de acceso) 4364
Planta alta: = - e R T .
Terraza de comensales 2, [lnchye esca[eras aterraza 3) .31
Terraza de comensales 3 ‘ 30138
Lobby 6398
Pasillo ' 8.31
Andadores 12540
Area de donacién 786.00
Areas verdes 3842212

.70 Superficie total del predio: 42,6462.87.m2 e

Cada villa estard conformada por tres niveles, contemplando en planta baja las dreas comunes como
son la cocina, comedor, sala de estar y sala de television, bafio, terrazas, asoleaderc himedo y alberca;

mientras que en el nivel 1y nivel 2 se encontraran por nivel una estancia, terraza y 2 recdmaras con bafio

cada una.

Etapa de preparacion del sitio.

Av. Allende No, 110 Ote.. Col. Centre, Tepic, Nayarit. C.P. 63000 Teréf ng: (FT2154307 www.gob.mx/semarnas w Pagina 5 de 46
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Cambio de uso de suelo: Cambic de uso de suelo de terrenos forestales, en una superficie de 1.0623 ha
del poligone del proyecto. Las siguientes tablas muestran el concentrado del volumen (m3} total del
arbolado a remover de cada estrato vegetal registrado durante el estudio de campo, en Rallo Total Arbol

(RTA) para el proyecto.

Attalea guacuydie!

Bauhinia divaricata Pata de vaca 0.005 0.014 5 1 -
Bursera copallifera? Copal 0.02 0.057 7 2 -
Bursera excelsa? Copal santo 0.025 0.087 12 3 -
Bursera simaruba Papelilio rojo 0.382 1.763 n7 6 -
Cascabela ovata Cascabelillo/fraile 0.033 0.098 e 4 -
Cecropia obtusifolia Trompeta 0.064 0372 36 2 -
Citrus limen Limon 0.006 0.017 10 1 -
Couepia polyandra Papayilla 0527 2.468 159 7 -
Diospyras salicifolia Zapotillo 0,061 0.276 23 4 -
Ficus cotinifolia Matapalo-higuera 0.607 4.036 120 i -
Guazuma wimifolia Guasima 0.052 0138 20 3 -
Guettarda elliptica Guayabillo 0.032 0122 20 2 -
Jatrepha sympetala?® Papelilio amarillo 0132 0.334 26 g -
Leucaena lanceolata Cuaje 0.031
Lysiloma divaricatum Tepemezquite (.049
Lysilorma divaricatum Crucecita C.013
Sapiurm lateriflorum Mataiza 0.240
Sideroxylon sp. Sp arbol 0.095
Vachellia campechiana Huinoi 0.051

Viacheliia cornigera Jarretadera

CVEMANYAT
Teléefono: (317) #E%BD'I PR TAN A
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Cficio No. 138.01.03/2601/2023

Resumen E.R.T. a remover del estrato arbustfvo por el CUSTF :

©CUSTF {HA) 10623 0 oo o e :';1_" 5 E.R.Testzmadas para su remocnon R

o _Nomhre clentlflco--- e Nombre cornun_ e B S (m5) a S P ;Arboies-a SEMARNA

o emover | remover |2 '"° remover. | - T:2010.
Attalea guacuyule Palmiton-palma 0.034 0.106 26.5 4 -
Bauhinia divaricata Pata de vaca G.072 0.305 823 70 -
Brosimum alicastrum Capomo 0.005 0.020 38 2 -
| Bunchosio spo. Slp3/Spy/hoja ancha 0.020 0.076 216 8 -
Bursera copaliifera Copal ’ 0.065 0180 532 27 -
Bursera excelsg Copal santo 0.145 0.505 76.6 65 -
Bursera simaruba Papelillo rojo 0.057 0.225 338 26 -
Cascabeia ovata Cascabelilio 0.163 Q:588 100.4 64 -
Celtis iguangea Garabato 0.006 0.051 276 22 -
Citrus limon Limon 0.007 0.028 44 4 -
Cnidoscolus tepiquensis Quemadora Q.0C0 Q.002 (8] 1 -
Cotinus coggygria Arboi H-arbol de humo 0.001 0.005 53 1 -
Couepia polyandra Papayilia 0109 0.483 77.8 57 -
Diospyros salicifolia Zapotillo 0.064 0.245 579 26 -
Erythroxylum mexicanum Palo chino 0.041 0148 26.0 7 -
Galactia elfiottii Liana 0.002 0019 6.1 2 -
Cuazuma ulmifolic Guasima 0.004 0.010 18 [ -
Guettarda elliptica Guaysbillo_ 0.2655 0991 209.7 145 -
Heliocarpus pallidus Majagua 0.008 0.026 76 3 -
Heteropterys panamensis Culai-Liana XX 0.001 0.003 ol i -
Jatropho sympetala Papelillo amaritio 0.065 0193 439 2] -
Leucaena lanceolata Cuaje 0.020 0.085 26.0 13 -
Lysiloma divaricaturr Tepemezquite 0.017 0.054 98 4 -
Mimosa sp. LUAa de gato 0.008 0.036 12.0 9 -
Myrcia splendens Arrayancillo 0.066 3076 311 26 -
Paullinia sessiliflora Hoja holada-Borbasco 0.00C 0.002 0.2 1 -

V:MA;\%‘- ‘ _
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Piper hispidum Algodonciile-Cigarriilo Q.000 0.002 G5 1 -
Psidium gugjava Guayabo 0006 o.0v7 nz 2 -
Randia gculeata Crucesilla 0.050 0.189 47.6 2 -
Randia armata Cruceta 0.00C 0.004 0.4 1 -
Rourea giabra Liana x- bejuco agua 0.0G8 C.037 6.5 5 -
Sapium laterifiorum Mataiza 0.019 0.082 10.4 1 -
Sideroxylon sp. Sp arbol 0.0Mm 0.820 58 4 -
Spondias purpured Ciruelo 0.01C 0.038 6.4 4 -
Syzygium jambos Guapinolillo 0.003 0014 19 2 -
Triumfetta semitritoba Guizapol 0.001 0.007 56 3 -
Vachellia campechiona Huino 0.005 0.021 4.3 3 -
Vachellia cornigera Jarretadera 0.007 0,036 48 7 -
Vitex pyramidata Cuata 0.003 0.006 23 ] -

o Total (m?) | T-20%
Acdlypha .\/gjgans Her.b.acea S-YerBa del cancer 145 | 1 ) | -
Adiantum andicola Helecho 193 10 -
Aristida sp Helecho mzs 235 -
Barleria cenotheroides Acalipha-Falsa vainilla 1336 240 -
Centrosoma sp. Guia 3 145 14 -
Crossopetaium uragogad Herbacea 6 145 &1 -
Heteropterys panamensis Guia 1-Liana xx 695 164 -
lresine ceicsia Ramoncilio 19z 50 -
L eptospron adenanthum Poreto de campo 145 16 -
Lygodium venustum Helechec 2 156 40 -
Mimosa sp. tiana espinosa 96 15 -
Pauliinia sessiliffora Hoja cruz-Borbasco 177 23 -
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Russelia sarrmentosa Costillita-cuadro-mirto 793 25 NE

» Limpieza del terreno; Esta actividad consiste basicamente en eliminar toda materia extrafa del sitio
del proyecto, tales comoe basura, hierba y en general cualguier tipo de material gue por su naturaleza
obstruya las actividades posteriores. Esto se llevard a cabo de manera manual y de ser necesario, con

la ayuda de maquinaria, justo después de realizar el cambic de uso del suelo.

» Nivelacion del terreno y compactacién: (Mejoramiento del suelo a través de agregado de
rmateriales). Consiste en el Suminfstro de materiales de relleno como arenas gruesas y compactibles
como tepetate o grava cementada controlada. Se contempla aprovechar el material resultante de la
excavacion en las actividades de relleno que requiere la nivelacién del terreno, de lo contrario,
materiales gue seradn adquiridos en zlguno de los bancos existentes en la zona o centro de venta
especializado, dichos materiales se emplearan para rellenar el terreno y alcanzar el nivel de desplante
requerido por el proyecto arquitectdnico, su empleo resulta indispensable para proporcionar al
terrenc la capacidad de carga uniforme y evitar dafios posteriores a las diversas estructuras del

proyecto por hundimientos diferenciales.

Etapa de preparacién del sitio.
+ Trazo, delimitacion de obras de construccién: Se realizard de acuerdo a las caracteristicas vy
necesidades del proyecto a desarrollar, lo cual comprende trazo de ejes principzles, secundarios y

anchos de cepas de cimentaciones.

= Obras de cimentacién: Los elementos de cimentacién seran de cencreto armado, las dimensiones de
los elementos, los armados, la resistencia del concreto serd especificada en cada obra de acuerdo a

su andlisis estructural, que serd proporcionado por ingenieros y calculistas certificados.

s Introduccion de red de agua potable y sanitaria: En esta actividad se llevard a cabo la introduccién
de los servicios de agua potable conectando a ia toma de agua del sistema de la localidad. Asi como,

la conexidn al sistema de drenaje y alcantarillado o

» Construccion de infraestructura: Se pretenden realizar las actividades para el levantamiento de las

YEMANYA" B
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estructuras y construccion de obras contempladas en el proyecto. Las actividades que se realizaran
para este fin son las siguientes:
-. Albadileria.

- Levantamiento de muros.

LAeglaU e Lasiinle

- Colado de castillos y dalas de cerramiento.

- Cimbrado, armado y colado de losa de azoteas.

- Instalacién de tuberias e instalaciones eléctricas.
- Aplanade de muros y techo.

- Acabados y pintura.

introduccién de instalaciones y red eféctrica: En esta actividad se lievara a cabo |a introduccién del
servicio de energia eléctrica, registro eléctrice, centros de carga con interruptores para las aibercas y
cada una de las dreas, conductores, instalacién de tubos protectores, apagadores, enchufes, registros

eiéctricos, lamparas, etc.

Introduccién de aire acondicionado y red de gas L.P. e instalacién de voz y datos: Se instalara el
servicio de aire acondicionado dentro de cada departamento, lobby, SPA (drea de yoga} y la
instalacion de gas L.P. serd realizada Unicamente en las cocinas de los departamentos y restaurante.

Asimismo, se realizara la instalacidon de los equipos para los servicios de teiéfono e internet.

Conformacién de areas de jardineria en general: Con estas actividades se conformaran las areas
verdes a efecto de dar un mejor aspecto paisajistico a la zona y compensar alguncs de los efectos de

los impactos ambientales identificados.

Limpieza general de obra: Durante la realizacién de los trabajos se estardn realizando recorridos
para la limpieza de la obra retirando cualquier tipo de residuo y/o material de desecho gque se
encuentre. Los residucs generados seran enviados a sitios de disposicion final adecuada mediante su

transporte por parte del promovente.

Entre las obras provisionales de apoyo se contara con:

- Bodega para materiales y herramienta, las cuales serdn de materiales prefabricados y seran

desmontadas al término de las obras.

- Bafio portatil, se utilizard el mismo criteric que en las bodegas, solamente que éste sera rentado a

Ay, Allende Mo, 110 Ote,
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empresas que cuenten con este tipo de servicios.

Maquinaria.
Para la construccion del prayecto sélo se requerira ia utilizacién de vehiculos (camionetas y camiones

de carga) y equipos de construccién como revoivedora, retroexcavadora, buiidozer, martiiios hidraulicos,
grdas, aplanadora hidriulica tipo “bailarina”.
Combustible.

El combustible requerido para las actividades del proyecto sera proveido por las gasolineras locales gue
se encuentran cercanas al sitio del proyecto, por fo gue no se requiere almacenamiento, principalmente

se empleard gasolina durante la etapa de construccién, para el suministro de materiales de

construccion.

e EqulFo '. | ':_ Horas]dl'a .:.;.: "I"po de combustlble 2::::::?: Em'5l°n85(9f5)
7 Revolvedoras 8 Gasoima : 96-98 5
¥ Camidn de volteo 8 Diése! 86-98 5
4 Camionetas 10 Gasolina 86-98 5

Combustibie.

El agua utilizada durante las etapas de preparacién del sitio y construccién sera obtenida a través de la
formalizacién de un contrato de servicio de trasiego de agua cruda por medio de pipas al sitic del
proyecto, a través de una efnpresa debidamente autorizadé por la autoridad correspondients. Su

almacenamiento serd temporal, en tinacos y/o bidones.

El abastecimiento de agua para consumo de [os trabajadores serd a través de establecimientos cercanos

al sitio del proyecto, por medio de garrefones de 20 litros y de las marcas comerciales distribuidas en la

zona, segin las necesidades del personal que lzborara en el proyecto.

Energia eléctrica.
Durante. las etapas de preparacion del sitio y construccién la energia eléctrica serd provista por medio
de plantas eléctricas portétiles para funcionamiento de equipos y herramientas, ya que todas las

actividades se realizaréan en horarios diurnos.

“YEMANVA"
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Etapa de operacién y mantenimiento.

Las actividades de operacién de las instalaciones antes descritas consisten principatmente en o
siguiente:

- Limpieza de dreas comunes y saneamiento de depdsitos de residuos.

- Mantenimiento v pintura de elementos constructivos {impermeabilizacion).

- Mantenimiente de red de drenaje y agua potable.

- Manejo y disposicidn de residuocs sélidos urbanos.

- Mantenimiento de areas verdes.

- Mantenimiento de las albercas.

Servicios necesarios para la operacion.

Agua: El agua necesaria para la operacion, limpieza, servicios sanitarios, riego de dreas verdes, operacion
de las albercas, etc, se obtendrd por medio del Organismo Operador Municipal de Agua Potabie,
Alcantarillado vy Saneamiento de Bahia de Banderas, Nayarit (OROMAPAS Bahia de Banderas); se
cuenta con la Factibilidad de Servicios de agua potable y alcantarillade sanitario con nimero de controi
OP-0276/22 Oficio No. OOM-D.G; 0374/2022, con fecha del 25 de abril del 2022.

Energia eléctrica: Lz energia eléctrica producida y distribuida por fa Comision Federal de Electricidad

(CFE), serd suministrada en el punto de acometida del predio.

Aguas residuales: Las aguas residuales que se generen estaran conectadas al drenaie de la localidad, se
cuenta con |a Factibilidad de Servicios de agua pctable y alcantarillado sanitario con namero de control
OP-0276/22 Oficio No. OOM-D.G. 0374/2022, con fecha del 25 de abril del 2022,

Durante la etapa de preparacion del sitio.

Residuos de limpieza.

Se llevardn acciones de limpieza de residuos solidos como trozos de madera, cartén, algunas ramas,
empadques de plastico, basura orgénica, etc, mismos que seran puestos a disposicién en contenedores
con tapadera para evitar la generacién de vectores, y su recoleccion se realizard por parte del
promovente. Se llevaré a cabo la recoleccion del material terricola derivade de la excavacién, que sera
puesto a disposicién en lugares autorizados por el Ayuntamiento de Bahfa de Banderas. Se realizara la

reutilizacion al material gue pueda funcionar para tales fines.

CYERMARM YA
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Durante la etapa de construccién de las obras.

Residuos sélidos.

- Residuos de construccién (cemento, escombro, pedaceria de alambre y madera).

1
a

esiduos sélidos urbanos (basura) en pequefias cantidades.

Cabe resaltar que de acuerdo con la NOM-161-SEMARNAT-2011, |a cantidad de residuos provenientes de
la construccién que se generaran derivadc de este proyecto no resulta significativa, por lo que no sera
necesario implementar un plan de manejo de estos; sin embargo, la disposicion que se les dara serd
bajo la premisa de contratar una empresa especializada en su manejo y correcta disposicién final,
misma que se encuentre bajo autorizacién por parte del Ayuntamiento de Bahia de Banderas. Los
residuos sélidos urbanos, serdn dispuestos en tambos rotulados y con tapa a la entrada del pradio, en los

dias asignados para ser recogides por el promovente.

Respecto de los residuos como fierro y aluminio estos serdn destinados para su reciclaje y/o reutilizacién.

Residuos peligrosos.

Durante la etapa de construccidn se utilizaran algunas sustancias necesarias para que la maquinaria
funcione adecuadamente, gasolina, diésel, aceites, grasas qQue seran utilizadas en vehiculos
automotores; se procurard que estas sustancias no sean derramadas, déndoles el correcto
mantenimiento preventivo en telleres autorizados para tal fin en la localidad de Sayulita. Aunado a lo
anterior, la empresa constructora contara con carmionetas con funcionamiento a base de gasolina para
los servicios de transporte de material y equipo de construccién que sean necesarios para el desarrollo

del proyecto; tanto las camionetas como la maguinaria y equipo, se abastecerdn de combustible en [a

localidad de Sayulita, Nayarit.

Durante la etapa de operacién y mantenimiento.

Residuos sélidos.
En la etapz de operacidén y mantenimiento, se generaran residuos sélidos urbanos (basura), estos seran

recolectados, separados segUn sus caracteristicas y enviados a disposicion final por parte del

promavente, teniendo como destino final el Relleno Sanitaric Municipal “Los Brasiles™.

A
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Residuos liguidos.
Aguas residuales: Estas se encontraran conectadas a la red de drenaje, mismas que seran tratadas en

su destino final en la planta de tratamiento de aguas residuales de la iocalidad.

Etapa de abandono dei sitio.
Considerando el mantenimiento que se le dara al proyecto, no se prevé ei abandonoe de éste, en caso de
gue asi sea y que se destruya el proyecto, los materiales v equipos seran puestos a disposicién en

lugares autorizados por el Gobiernc Municipal de Bahia de Banderas.
Generacién de gases efecto invernadero. Durante las diferentes etapas que conforman el proyecto
habra emisiones de gases efecto invernadero, las cuales seran generadas de manera secundaria por

vehiculos automotores y generacion de energfa eléctrica.

Sin embargo, para la etapa de construccion se consideran las siguientes emisiones:

_ emitidos

Goéndola material 4 Diésel 26-98 5

Carnioneta 3 Gasolina 86-98 5

7. Fraccién lil.- Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su

caso, con la regulacién sobre uso de suelo.

Que de conformidad con lo dispuesto en el segundo parrafo del articuio 35 de la LGEEPA v, lo
establecido en la fraccién 1l del articule 12 del RLGEEPAMEIA en analisis, gue establecen la obligacién a
el promovente para incluir en las manifestaciones de impacto armbiental en su modalidad particular, el
desarrollo de la vinculacién de fas obras y actividades que incluyen el proyecto con los ordenamientos
juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso, con la reguiacion del uso de! suelo,
entendiéndose por esta vinculacién, la relacién juridica obligatoria entre las actividades que integran el

proyecto y los instrumentos juridicos aplicables.

Al respecto, esta Oficina de Representacion reviso el analisis de la congruencia del proyecto con las

disposiciones de los instrumentos de politica ambiental aplicable al mismo, los cuales se refieren a

continuacién:

FYERMAMYET
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Que el promovente solicito a iesta Oficina de Representacién la autorizacién en rmateria de impacto
ambiental para ejecutar el proyecto, cuyas obras y/o actividades tendientes a su desarrollo fueron
sustentadas por estar dentro de los Articulos 28° Fracciones Vil y IX de la LGEEPA y Capitulo |l Articulo
5% incisos O) y Q) del RLGEEPAMEIA.

Que el promovente reviso y cité en la MIA-P los Articulos de la Ley General de Equilibrio Ecologico v
Proteccidn al ambiente (LGEEPA), del Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecolégico y Proteccién
al ambiente en materia de impacto Ambiental (RLGEEPAMEIA), de la Ley General para la Prevencidn y
Cestidn Integral de los Residuos (LGPGIR), Ley General de Desarrcllo Forestal Sustentable, Reglamento
de la Ley General de Desarrolio;.Forestal Sustentable, Ley General del Cambio Climético y el Programa de
Ordenamiento Ecoldgico General del Territorio (POEGT) que considerd regulan las obras y actividades

del proyecto.

El Estudio Hidroldgico realizado en el sitio del proyecto y su drea de influencia del proyecto se anexé al
documento de informacién adicional, referide en el Resultando VI del rresente oficio. Dentro del cual se
concluye que para ef proyecte se cumple con lo estipulado en las recomendaciones técnicas que emite

la Comisién Nacionzl del Agua, asi como en [o estipuladc en la ley de Aguas Nacionales y su reglamento.

Astmismo, se evitara construir obras permanentes dentro del cauce que pudieran afectar el flujo de las
corrientes, en su caso realizar -obras de encauzamiento, asi como el uso de materiales que garanticen
rugosidades superlores a n=0.033, con el objeto de no incrementar las velocidades en el cauce. Sin
embargo, no seréd necesario realizar obras de encauzamiento, puesto que el drea por donde pasa el

escurrimiento dentro del poligono del proyecto permanecerd libre de obras, conservando su estado

actual.

De acuerdo con lo manifestade por el promovente, las normas aplicables al desarrollo del proyecto v su

vinculacion con el mismo son las siguientes:

__Norrp'a_-oficial-_Mex_icana B S - e T V‘lnculacién con el proyecto - ER ]
.NOM-.ODZ-.SE.MAﬁNAf-'ISQG S Las ag.u.as residualés.géhera'das. por .él broye.cto. sé considéran

Que establece fos imites maximos permisitles | de uso doméstico, va que soia se contemplan por el uso de
de contaminantes en las descargas de aguas | sanitarios, regaderas y aguas jabonosas por lavado de loza. Por

residuales a los sistemas de alcantarillado | lo que éstas no rebasan los limites maximos permisibles

urbano o municipal. establecidos en la presente norma. Ademds, como se

. i
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mencioné anteriormente éstas se encontraran conectadas al

sistema de drenaje de |a localidad.

NOM-041-SEMARNAT-2015
Que establece los limites maximos permisibles
de de

provenientes del

emisiéon gases  contaminantes

escape de !os vehiculos
automotores en circulacién que usan gasolina

como combustible.

Los vehiculos y maquinaria que sean utilizados en la etapa de
preparacion del sitio y construccion estaran bajo un esquema
de mantenimiento continuo y contardn con las verificaciones
vehicuiares correspondientes, asi como los vehiculos del
personal que acudan al lugar en ia etapa de operacion, esto
con e propdsito de evitar gue se rebasen los parametros
establecidos en las NOM's. Es importante resaltar que las
actividades de mantenimiento no se realizardn en las
inmediaciones del proyecto, sino en lugares especializados y

autorizados per el Ayuntamiento de Bahia de Banderas.

NOM-045-SEMARNAT-2017
Que establece Ios niveles maximos permisibles
de opacidad del humo proveniente del escape
de vehiculos automotores en circulacién gue
usan diése] o mezcias que incluyan diésel como

combustible.

NOM-045-SEMARNAT-2017
Que establece los niveles méximos permisibles
de opacidad del humo proveniente del escape
de vehiculos automotores en circulacidén gue
usan diésel o mezclas gue incluyan diésel como

combustible.

Los vehicuios y maquinaria gue sean utilizados en la etapa de
preparacién dei sitio y construccidn estardn bajo un esquema
de mantenimiento continuo y contardn con las verificaciones
vehiculares correspondientes, asi como ios vehiculos del
personal que acudan al lugar en la etapa de operacion, esto
con el propositc de evitar gue se rebasen los parametros
establecidos en las NOM's. Es importante resaltar que las
actividades de mantenimiento ho se reslizardn en [as
inmediaciones de| proyecto, sino en lugares especializados y

auterizades por et Ayuntamiento de Bahia de Banderas.

NOM-059-SEMARNAT-2010
Proteccién ambiental - Especies nativas de
México Flora y Fauna silvestres — Categorias en
riesgoe y espacificaciones para su Inclusion,

exclusién o cambio-lista de especies en riesgo.

Esta norma apiica al proyecto ya que en el sistema ambiental
del mismo se pueden encontrar especies catalogadas en
alguna categoria de riesgo. A las cuales, en caso de
presentarse en el predio, se les dara una atencidn especial,

éstas se encuentran identificadas en el capitulo IV de la MIA-P.

NOM-080-SEMARNAT-1994
Que establece los limites maximos permisibles
de emisién de ruido proveniente del escape de
los wvehicules automotores, motocicletas vy
triciclos moterizados en circulacién y su métode

de medicion.

Toda maguinaria y vehiculo que sean utilizados para las
diferentes etapas del proyecto estaran bajo un estricto control
en su mantenimiento, esto con el propésito de evitar que se
tas NOM's. Es

importante resaltar que para la construccién del proyecto el

rebasen los parametros establecidos en

horarie en que se laborard serd diurno, tal y come se menciona

en las medidas de mitigacidon propuestas en el capitulo VI del

Ay, allende Mo, 170 Ote.,
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presente documento.

De la vinculacién del proyecto con el Plan Municipal de Desarrollo urbano de Bahia de Banderas.

Encuantoao

aplicacion del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, Nayarit (PMDUBB), publicado
en el Periddico Oficial del Estado de Nayarit el 1 de junic de 2002.

Con base en el PMDUBB y la Constancia de Compatibilidad Urbanistica emitida por el H. Ayuntamiento
Censtitucional de Bahia de Banderas, mediante oficio nlmero UAM/COMP/O131/2021 de fecha 24 de
febrero de 2021, se determina que el predio est tipificado con un uso T-5 y T-15, siendo éste dltimo &l

uso con ef que el promovente vinculd el proyecto.

A continuacién, se presenta el resumen de las superficies techadas del proyecto, para el célculo del

C.0.5.y C.US.

Resumen de las superficies de desplante de obras techadas del proyecto.

e T Yemanya L
. Comcepto: . - | ' Superficie(md
Tvilla tipo A 18C.00
7 villas tipo B 672.00
12 villastipo C 768.00
Restaurante 301.38
Lobby 63.98

 Total obras techadas (dééplan_te} VL ,985360 0 e

Resumen de las superficies de construccion del proyecto.

Tvilla tipo A (3 niveles) 540,00

7 villas tipo B (3 niveles) 2,016.00

12 villas tipo C (3 niveles) 2,304.00

Restaurante (2 niveles) . - TN&07
“YEMANYA"
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Lobby 63.98

Total obras techadas (construccion)| 563805

El usc de suelo del proyecte se encuentra sujeto al cumplimiento de las siguientes normas para el

N° de viviendas/hectérea. Cumple

superficie minima del lote {M?). 1133.33 42,642.87 m? Cumple

240,98 ML £n su colindancia con
Frente minimo (ML). 40 la calle, contemplande gue se Cumple
trata de un poligono irregular.

superficie minima sin construir {%). ' 80 86.04 Cumple '

Niveles maximos. 3 3 cumple

198536 m? Superficie de

desplante obras techadas = 0.04 Cumple

Superficie maxima de desplante (indice C.0.8.). Q.20

563805 m? de superficie de
Intensidad maxima de construccién {C.WLS.). 060 construccion 3 niveles  de Cumple
edificios, etc. = 013

Restricciones  dé | Hacia elermentos viales . 5 ES COHC?.ga con el camino a Playa Cumple
edificacion sconciaa.
Frontales {ML). | Haciz playa ZFMT. 15 - No aplica
53 %e properciona un rango
promedio en las partes del
Colindante con elementos viales. 3 proyecte méas proximas a los Cumpie
Restricciones de caminos tratdndose de  un
edificacion terrenoc irregular.
Laterales (ML), Colindante con cuerpos de agua 55 ) No aplica
llagunas, canales, rios, ete). P
Colindante con lote, 3 504 - 7.62 Cumple
Restricciones de Colindante con cuerpos de agua 20 ~ No aplica
edificacion (lagunas, canales, rios, etc.).
Traseras [ML). Colindante con Late. 5 18525 Cumple

Como se puede cbservar en |a tabla anterior, al realizar el ajuste del proyecte, con base en la solicitud de
informacion adicicnal se cumple completamente con fa normativa del uso de suelo aplicable al area de
estudio, por lo que no habré un impacto significative en ia zona del proyecto, contemplando ademas
que se realizard una compensacion ambiental propuesta por el cambio de uso de suelo gue permitird la

continuidad de los servicios ambientales que properciona el sitio. |
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8. Fraccién IV.- Descripcién del sistema ambiental y sefialamiento de Ia problematica ambiental

detectada en el area de influencia del proyecto.

Que la fraccion IV del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en andlisis, dispone [a cbligacidon del promovente de
inciuir en ia MiA-P una descripcién dei Sistema Ambiental (SA), asi como sefalar [a problematica
ambiental detectada en el drea de influencia del proyecto; es decir, primeramente se debe delimitar el
SA correspondiente al proyecto, para posteriormente realizar una descripcion del citado SA: asimismo,
debe detectarse el area de influencia del proyecto para valorar el desarrollo de la problematica

ambiental en |a citada drea de influencia.

Para la delimitacién del Sisterna Ambiental (SA) el promovente considerd su delimitacion con respecto

la ubicacién y amplitud de los componentes ambientales considerando que los limites fueron
establecidos por la continuidad de los ecosisternas con los que el proyecto tendrd alguna interaccién,
asi como las dimensiones del mismo, distribucidn de obras y actividades a desarrollar, principales,
asociadas y provisionales, sitios para la disposicidn de desechos; ademas de los factores sociales
‘(poblados cercanos}); rasgos geomorfoedafoldgicos, hidrogréficos, meteoroldgicos, tipos de vegetacién,
entre otros. Tomando en cuenta dicho analisis, en el plano de Estrategia General del PMDUBB se
considerd |la interaccidn entre-los usos de suelo T-15 vy Asentamientos Humanos rmarcando como un
limite natural en los laterales tanto al Océano Pacifico como con el Arroyo Sayulita. Lo cual coincide con
la caracterizacion de uso de suelo de la serie VI del INEGI. Con esta base, se obtuvo la delimitacién del

Sistema Ambiental para el proyecto, con una superficie aproximada de 1355 ha.

El sistema ambiental (SA} identificado para el proyecto se compone de tres zonas o usos de suelo segln
la carta de Uso de Suelo y Vegetacion serie Vi del INEGI, los cuales son: vegetacion secundaria arbustiva
de la Selva Mediana Subcaducifolia {siendo este el de mayor superficie), mismo gue representa el drea
del poligono; Asentamientc Humano, gue es donde se encuentra conformada la localidad de Sayulita y

en mencr superficie cuerpo de agua.

Delimitacién del area de influencia.
El area de influencia se delimitd considerando los impactos negativos que el proyecto pudiera ccasionar
sobre el medio ambiente, esto conlleva a evaluar la interaccidn del medio con el proyecto v viceversa,

considerando que | proyecto trata de un desarrolle inmobiliario con una superficie de 42,642.87 m=2.
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El impacto que podré ocasionar sobre la zona serd principalmente puntual, ya que las actividades de

preparacion del sitio, construccion,

operacidn y mantenimiento se realizaran dnicamente en la

superficie de este como se explica a continuacién:,

Afectacion por g'e'nerac:lén de re'sici.uos
sélidos urbanos (RSU).

Poligono del proyecto: 42,642 87 m?2, '
Inadecuada disposicidon de los RSU: Infiltracién de lixiviados,
quema de estos, generacion de vectores,

Hacla la parte frontal del predio: Donde se dispondran los residuos
para su recoleccién: En caso de derrame vertimiento de basura
gue pudiera dispersarse se consideran 50 m.

e Incremento en ia superficie en el relleno sanitario municipal.

Cambio de uso de suelo

De acuerdo con e Estudio la medida de
compensacion a implementar (plantacion de especies nativas) mejorard
Jas condiciones ambientales en las que se encusntra el ecosistema,
aunado a gue esta afectacién serad de manera puntual dnicamente dentro
de un porcentaie del total de la superficie del poligono de proyecto.

Técnico Justificativo,

Erosion ocasicnada por la remocion de
vegetacién para la realizacién del
desarroflo inmohbiliario. Desertificacién.

una desertificacion en las condiciones del sustrato.

No se generard material terricola que se reguiera transportar, dado gue
s6lo se realizard la excavacion en el sitio donde se construyan las obras,
utilizdndose |a tierra para nivelar el terreno. Asimismeo, se realizard una
plantacién de especies nativas dentro del mismo poligono, aunadc a las
condiciones de humedad que hay en ia zona en temporada de lluvias,
cuestion que ha evitado la erosion en el suelo, lo cual evitard que exista

)

COAIre

Generacion de polvos durante
actividades de cambio de uso de suelo,
asf como emisiones de equipo ¥y
vehicuios.

las '

Poligone: 42,642.87 m2
¢ [ndice de dispersidn de acuerdo a promedio de velocidad de vientos
de la zona: Se realizaran actividades de limpieza, deshierbe y retiro
de residuos. Dichas acciones provocaran una dispersion de polvos.
Estos estan compuestos por partfculas suspendidas de didmetros de
entre 10 y 100 um. Haciendo referencia a la bibllografia existente, se
menciona ¢ue “las particulas mayores de 20 um poseen
velocidades de asentamiento significativas; por lo tanto el aire las
arrastra durante pericdos relativamente cortes 2", Siendo que para el
casc de los polves con una densidad de 1 g/cm® su velocidad de
asentamiento es de 30 cm/s. Esto quiere decir gue cuando la
particula se eleva de su posicién de la que fue remnovida, a 30 cm de
distancia tarda 1 segundo en caer en una superficie cualquiera. Sin
embargo, considerando la velocidad del viento en la zona del
proyecto se obtuvo una superficie de desplazamiento de las
particulas entre 150 - 200 m.

7 Mantos freaticos (agual .

TR ANYAY
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Explotacion desmedida de recurso agua | Existe dotacidn de servicio de agua potable por parte del OROMAPAS
para efectos de las actividades a realizar | Bahia de Banderas, el uso del recurso solo se hard puntuaimente en el
en las diferentes etapas del proyecto. poligono del proyecto, para los barios y lavabos

Generacién de Aguas Residusies:!Para lag aguas residuales generadas en la etapa de preparacion de! sitio y
Posible contaminacién de los mantos|construccidn, se contard con sanitarios portatiles y para las que se
fredticos, suelo y subsuelo. generen durante la operacién del proyecto serdn vertidas por medic de
tuberia al drensje de la localidad de Sayulita. Ningln tipo de aguas
residuaies serdn descargadas indebidamente, por lo que no existe
contaminacién de los mantos fresticos, suelo o subsuelo.

Sl e R e T e S “Flora y Fauna .. : :
Ahuyentamiento y afectacion. Las acthades por reaiazar del camblo de use de sueio afectaran a ia
vegetacién sélo en una parte de! total del proyecto, el resto de la
vegetacidn existente se conservard, siendo éstas ias que conformaran e!
drea verde del mismo. Aunado a lo anterior, se realizard una plantacién de
especies nativas dentro del mismo predic. No habra afectacion a la fauna,
en caso de que alguna especie de fauna se “anide” o encuentre refugio en
alguna zona dentro def area de estudio, dende pueda estar en peligro, se
retirard dicha especie a una zona con caracteristicas adecuadas. Se
prohibe la caza o atrapar cualguier tipo de fauna dentro y fuera del drea
de estudio.

Superficie -promedio’: de " Influencia .,
dzrecta del: proyecto en sus dlferentes S
etapas y actmdades :

| onhealredonds

Aspectos bidticos.

Vegetacién en el area de influéncia y predio del proyecto.

Respecto a la flora registrada las mas frecuentes fueron; Bursera simaruba (203 individuos), Jatropha
sympetala (132 ind), Couepia poliandra (55 ind.), Cascabela ovata y Bursera excelsa (23 y 46 individucs)
representando el 72% de arbolado con un didmetro normal mayor a 7.5 cm. Mientras gue el estrato
arbustivo o sotobosque fue mas frecuente Guettarda elliptica (145 ind.), Bauhinia divaricata (70 ind.),
Bursera excelsa (65 ind.), Cascabela ovata {64 ind.) y Couepia poliandra (57 ind.), las cuales representan
el 57.6% de este estrato, de las 39 especies registradas, tal como se presenta en el concentrado del
volumen (m? de RTA. Las especies registradas en el proyecto, también se registraron en el drea de

influencia de manera representativa.

Se destacd gue la cobertura vegetal en el proyecto, serd de impacto bajo, acorde a la propuesta de
desarrollo, y eso permitird mantener la conectividad de la cobertura hacia la zona de influencia del

proyecto, lo cual permitird seguir manteniendo una dinamica de la fauna silvestre dentro del proyecto.
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Fauna.
El drea del proyecto no presenta perturbaciones significativas en su habitat, a pesar de existir desarrollo

urbano y camines de bajo impacto en sus inmediacicnes.

Las especies de fauna que presentaron un mayor registro en la zona fueron; Ortalis wagleri (13
individuos), Eupsittula canicularis (12 individuos} y Turdus rufopaliiotus (10 individuos), otras especies
como Saftator grandis, Cassiculus melanicterus y Passerina leciancherii también representan una
distribucién importante dentro del drea (7 individuos cada especie). Las siguientes tablas muestran las

especies registradas.

Aves registradas en el poligono del proyecto.

Ortalis wagleri? Chachalaca Vientre Castafio ' Endémica
Leptotila verreauxi Paloma Arroyera -
Cynanthus auriceps? Esmeralda Occidental Endémica
Buteogalius anthracinust Aguililla Negra Menor Pr
Glaucidium brasifianum Tecolote Bajeho -
Trogon citreolus?® Coa Citrina Endémica
Trogon elegans Coa Elegante -
Melanerpes chrysogenys? Carpintero Enrmascarado Endémica
Campephilus guaternalensis? Carpinterc Pico Plateado Pr
Eupsittula canicularis? Perico Frente Naranja -
Tityra semifasciata Titira Puerquito Pr
Ramphotrigen flarmmulatum? Papamoscas Mexicano -
Attita spadiceus Mosguero Atila -
Myiarchus tuberculifer Papamoscas Triste -
Mylarchus nuttingif Papamoscas Hul -
Pitangus sulphuratus Luls Bienteveo -
Myiozetetes similis Luisito Comdn -
Pheugopedius felix? Saltapared Feliz Endémica
Thryophilus sinalog? Saltapared Sinaloense Endémica
Saltapared Sinaloense Mulato Azul Endémica
Turdus rufopalliatus?® Mirlo Dorso Canela Endémica

TYEMANYAT R

. &3000 Teiéfonar (3F

woacw. ok Ti/semarnat




MEDIO AMBIENTE

FECRETATNIA DE MEDIC ARMDBISHTI Y RECURBOE NATURALES

Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Gestién Ambiental

Oficic No. 138.01.03/2601/2023

Icteria virens

Chipe CGrande

Cassiculus melanicterus

Cacique Mexicano

Cacique Mexicano

Calandria Dorso Rayado

Piranga ludoviciang

Piranga Capucha Roja

Colorin Azulnegro

Cranatellus venustus? Cranateic mexicano Endémica
Cyaniocompsa parelfing Colorin Azulnegre -
Colorin Pecho Naranja Endémica

Saltator grandis

Saltador Gris Mescamericano

Mamiferos registrados en el poligono del proyecto.

Especle

- “Nombre comdn i

'NOM-059-SEMARNAT-2010

Nasua narica

Teién

Procyon lotor

Mapache

Reptiles registrados en el poligono del proyecto.

Ctenosaurd pectinatd

- Especie | - Nombre comiin’ - “NOM:059:SEMARNAT-2010
Anolis nebu.’osus Abanlquﬁio de! Pacifico - Endémica
lguana iguana Iguana verde pr
A

lguana mexicana de cola espinosa

9. Fracciones V. ldentificacion, descripcién y evaluacién de los impactos ambientales y VI. Medidas

preventivas y de Mitigacién de los impactos ambientales.

Que la fraccién V del Articulo 12 del RLGEEPAMEIA en andlisis, dispone Iz obligacién a el promovente de
incluir en la MIA-P uno de los aspectos fundamentales del procedimiento de evaluacién de impacto
ambiental, que es la identificacion, descripcidn y evaluacién de los impactos ambientales que el
proyecto puede ocasionar; en este apartade es donde el promovente debe enfocar su analisis a criterios
de decisién establecidos en el articulo 44 del RLGEEPAMEIA, a'fin de evaluar los posibles efectos de las
obras o actividades a desarrollarse en el o los ecosisternas de que se trate, tomando en cuenta el
conjunto de elementocs que los conforman, y no dnicamente los recursos gque fuesen objeto de
aprovechamiento o afectacion, y demuestre que la utilizacion de recursos naturales respetard la
integralidad funcicnal y la capacidad de carga de los ecosisternas de los que forman parte dichos

recursos. Asimismo, la fraccidn Vi del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en analisis, establece que la MIA-P
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debe contener las medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales identificados para

el proyecto.

De acuerdo con lo anterior, a continuacién, se presentan lcs principales impactos ambientales

identificados p

Atmosfera.

Factor ambiental: Calidad del aire.

or el promavente v sus correspondientes medidas de mitigacién propuestas:

oo Actividad o Imipacto” Medlda de prevenclon, mitigaci_én-ylpcompeh'sa_c‘ién I
" Generadora | " ambiental iopoo : e e
Generacion Y Comam inacidn del aire Previo a! inicio de actividadesy cada vez gue se contrate perscnal se
disposicién  de | derivado de las |le dara una platica de induccidon y de concientizacion sobre el
residuos solidos | actividades a | manejo adecuado de los RSUL
urbanos, desarroliar se |Se realizaran diariamente éampaﬁas de limpieza antes de terminar
generardn RSU que |la jornada [aboral para retirar todos Jlos RSU que no fuercn
iran al ‘Relleno |adecuadamente dispuestes.
Sanitario  los ~cuales |Se contard con contenedores debidamente rotulados para la
generaran GEL separacién de los RSU, distribuidos en diferentes puntos del
poligono del proyecto.
Se ubicard un sitio espec(f'ico para el acopio de los residuos sdlidos
urbanos que se localizard en la parte frontal del predio, en su
colindancia con la calle.
La generacién de RSU no excaderd de 0.5 kg/persona/dia.
Los materiales que puedan ser reutilizados, serdn colectados y
aimacenados temperalmente para su uso y/o adecuada disposicion
posterior.
Se tendra prohibido verter RSU a la via plblica, predios baldios,
ductos de drenaje y alcantarillado, cuerpos de agua y lugares no
autorizados. {LGPGIR 100°)
Estd prohibida la guema de residuos.
Se llevard a cabo la separacidn de los residuos por parte de los
usuarios del proyecto
Uso de | Contaminacién por el |Se tendra precaucion con el uso de estas sustancias para evitar su
detergentes, uso EeXCesivo de |dispersién y que las etiquetas y suUs respectivos instructivos se
limgiadores y | detergentes, encuentren siempre en buenas condiciones, para acorde a lo
sclventes. limpiadores y |especificado en éstos, realizar el correcto manejo de dichas
solventes, estos | sustancias.
tiquidos son volatiles | Se dejaran correctamente tapados para evitar su evaporacion.
provocande GEL Estara prohibida la quema de estos residuos para su eliminacion.
Deshierbe ¥ | Con las actividades de |E! almacenaje de estos sera en un sitio que cuente con piso
retiro de | remocion de | cementado para evitar la contaminacién por derrame accidental.
residuos; vegetacion y residups | Estard prohibida la quema de vegetacion y de los residuos
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cimentacion.

Remocion de | se generaran
vegelacion, particulas de polvo,
rescate de

incividuos y

trasplante.

Trazo y { Con las actividades de
nivelacién; trazo y excavacién se
excavaciones generardn  particulas
para de polvo volatiles.

encontrados en el poligono del proyecte para la eliminacién de
éstos.

Los camiones de carga que transporten el material a granel desde y
hacia el drea del proyecto llevaran el material transportado cubierto
con iona para evitar la dispersion del material.

Les actividades de construccién se realizaran dentro de a superficie
del poligono del proyecto.

Ef horaric de trabaje sera Unicamente diurno para evitar la
generacién de particulas por la noche.

En caso de que se excedan las particulas de poivo se realizard un
riego.

Se realizarad el cambic de uso de suglo solo en la superficie indicada
por poligono de presencia de obras y con los individuos identificados
dentro del Estudio Técnico Justificative.

Uso de vehiculos

Contaminacion del aire

Se reelizara verificacién vehicular de todos aguelios que sean
utilizados para fa realizacion y operacion del proyecte de manera

y maquinaria. por los vehiculos vy
maguinaria que | mensual en centros autorizados.
derivado de fa {Todo vehfculo ¥y magquinaria gue utilice gasolina o diésel como
combustion emiten | combustible y que serd utilizado para alguna actividad en particular,
GEIL Y que se pueda considerar como una fuente de contaminacién al
ambiente, deberd cumplir con las normas siguientes: NOM-04&1-
SEMARNAT-2015 y NOM-045- SEMARNAT-2017.
Factor ambiental: confort sonoro.
. Actividad . - Impacto Medida de prevencién, mitigaciényfo |
Generadora - - - ' ambiental T _compensacién | SR

Presencia de personas.

la presencia
generara

derivado de

ruidos en el
las
actividades a realizar.

de personas
area

diferentes

El horario en el que se labaorard serd diurno por lo
gue la generacién de ruido por parte del proyecto
serd Gnicamente en ese harario.

Uso de wvehicuios vy

Los vehfculos vy la magquinaria
emiten ruidos, en ocasiones con
decibeles muy altos, gue suelen

Cimentacion,
estructura y albafileria.

maquinaria.
ser molestos vy rebasan los
ffmites permitidos.
Trazo y nivelacidn; | E! usc de la maguinaria para las
excavacicnes para exca\.?aciones, asi  como las
cimentacién. actividades de construccién de

infragstructura emite ruidos.

Los vehiculos y la maguinaria se mantendrén bajo
un estricto controf de su mantenimiento.
La emisién de ruide ocasiohado por los vehiculos
automotores, deberan cumplir con los parédmetros
establecidos en la normatividad aplicable.

Agua.
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Facto ambiental: Hidrologia {escorrentia/ infiltracién)

T Actividad . . [ . Impacto
" ‘Generadora.’ | . . ambiental. . .- :

' Medida de prevencién, mitigacion y/o compensacion

[urante la preparacién del sitio y construccién del proyecto, se
Mal tratamientc de |contard con un maduto sanitario portatil por cada 6 trabajaderes y

Generacion vy aguas residuales, | los desechos serdn dispuestos en el sitio autorizado a la empresa

descarga de aguas |posibles fugas de |provesdora. :

residuales. tuberfas v descargas |Todas las aguas residuales que se generen en la operacién del
al subsuelo. proyecto seran debidamente entubadas y vertidas 2 la red

municipal de drenaje.

) L La nivelacion . T - ,
Trazo y nivelacién; cambiars ios flujos Los trabajos se reatizardn Unicamente en la superficie del poligono.
excavaciones para de escorrentia {No existen escorrentias subterrdneas debajo del poligono que
cimentacion. ; puedan ser afectadas).
existentes.

La presencia de la
estructura evitard la
infiltracién de aguas
pluviales,

Cimentacion,
estruciurs Yy
albafileria.

Se dejard una superficie de dreas verdes.

El consumo excesivo | Se  instalardn muebles de bafe, regaderas y mecanismos
de este recurso |ahorradores de agua en cada una de las llaves del proyecto, Asi
podrfa mermar las |como equipes de fiitracidn y procescs gue minimicen el consumo
condicicnes de agua | de agua en las albercas.

del rea. Se realizara el rlego nocturno para evitar ia evaporacién del agua.

Consumo de agus
potable,

Factor ambiental: Calidad del agua.

Actividad o] Timpacto. ool R T T T S e
B R R e TR o Medida ' de prevencion, mitigacién y/o compensacién -
- Generadora .. o ambiental oot ...ﬁ.-:-E;i-i-;i-ig-':ﬁ Rt i g _-'_'y: p LRIt
Contaminaciéon por el ) . L .
P Se instalaran botes de basura en puntos estratégicos del predio
. mal use de! recurso . s .
presencia de - para ia disposicién de los residuos que se puedan generar.
hidrico mermando las P . o .
personas. . . Al término de |z jornada laborai se realizard una brigada con el
condiciones de calidad .
- personal para recoleccion de RSU.
del agua de la region.
Con |z realizacién de las
actividades podria
Excavaciones para | haber fugas con la |Los trabajos se realizardn Unicamente en la superficie del
cimentacién. rmaguinaria v | poligono.
contaminar fos mantos
fredticos.
Consumc de agua | Flconsumo excesivo de |Se instalardn muebles de bafic, regaderas y mecanismaos
potakle. este recursa podria |ahorradores de agua en cada una de las llaves de! proyecto. Ast
mermar las | comno equipos de filtracidn y procesos gue minimicen ef
condiciones de acceso | consumo de agua en las albercas.
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de agua en el drea.

Se realizard el manhtenimiento adecuado de ias albercas para
evitar gue tenga que ser llenada varias veces al afic, se les
adicionaran los quimicos correspondientes y serdn tapada
cuando no estén en Uso para evitar su evaporacion.

Generacién v|d
descarga de aguas
residuales.

=
mantoes fredticos por
2l mal tratamiento de
aguas
descargas al subsuelo.

residuales vy

Durante la etapa de preparacién del sitio y construccidn se
contard con un moédulo sanitarioc portdtit por cada €
trabajadores para evitar gue el personal haga sus necesidades
fisiologicas al aire libre.

Los desechos serdn removidos por la empresa proveedora.
Todas las aguas residuales que se generen a partir de la
operacidon y mantenimiento serdn debidamente entubadas y
vertidas a la red municipal de drenaje.

Uso de detergentes,
limpiadecres y
solventes.

Posible contaminacién
de mantos fredticos.

Ei uso de estas soluciones serd el minimo requerido para evitar
la contaminacion del subsuelo; asi como se dard prioridad al
uso de productos bicdegradables.

Suelo.

Factor ambiental: Uso de suelo.

albafileria; introduccién
de instalaciones, servicios
y acabados

suelo cambiaran

© -Actividad fmpacto N P S
. . . Medida de prevencion, mitigacién y/o compensacién
. Generadora ambiental T p ' 9 Y P o
Trazo \% nivelacion;
excavaciones para | .. estas Los trabajos se realizardn Unicamente en la superficie del
cimentacion; L poligono.
. L. actividades las . . .. . L.
cimentacién, estructura y . El material gue se genere de la excavacion, cimentacién y
propiedades del

albafileria serd puesto a cargo del Ayuntamiento de Bahia de
Banderas para su correcta disposicion final.

Deshierbe y retiro de
residuos; Remocion de
vegetacion, rescate de
individuos y trasplante

Habra remocién de
rmanchones de
vegetacion v
residuos solidos

Estara prohibida Iz quema de residucs y vegetacion para la
eliminacion de éstas; asi comeo el uso de sustancias quimicas
que eviten la regeneracion de vegetacién.

Se llevara a cabo una plantacion de especies nativas dentro del
predio. ‘

Después de la construccion, se contard con una superficie de
areas verdes. ’

Almacenamiento de

material

Posibles fugas del
material
almacenado

Se vigilara que las condiciones en las gue se encuentren los
recipientes sean las dptimas.

En case de algln de derrame se realizardn actividades de
remediacion.

El lugar de almacenaje de éstas serd de piso firme con concreto,

Ceneracién y disposicién

Contaminacion del

Previo al inicio de actividades y cada vez que se contrate

de residuos solidos | suelo  por mala |personal se le daréd una platica de induccidn y de
Jurbanos disposicidon y | concientizacion sobre el manejo adecuado de los RSU.
exceso en la |Se realizaran dlarlamente campafias de limpileza antes de
generacién de |terminar la jornada laboral para retirar todos los RSU gue no
residuocs fueron adecuadamente dispuestos.
Y
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Factor ambiental: Propiedades fisicoguimicas.

Actividad | impacte
Generacion y | Generacidn vy 1 Previo al inicio de actividades y cada vez que se contrate personal
disposicién de | descarga de aguas |se le darad una platica de induccién y de concientizacion sobre el
residuos sdlidos | residuales manejo adecuade de los RSU.
urpanos Se realizaran diariamente campafias de limpieza antes de terminar
Presencia de | Los usuarios y los {la jornada laboral para retirar todos los RSU que no fueron
personas trabajadores podrin |adecuadamente dispuestos.

disponer mal los
residuos que
generen

Se contard con contenedores debidamente rotulados para la
separacién de los RSU, distribuidos en diferentes puntos del
poligono dei proyecto.

Se ubicara un sitio especifico para el acopio de los residuocs sélidos
urbanos que se localizara en la parte frontal del predio, en su
colindancia con ia calle.

La generacién de RSU no exceders de 0.5 kg/perscna/dia.

Los materiales que puedan ser reutilizados, seran colectados y
almacenados temporalmente para su use y/o adecuada dispesicion
posterior.

Se tendrd prohibido verter RSU a la via publica, predios baldios,
ductos de drenaje y alcantarillado, cuerpos de agua y lugares no
autorizados. (LGPCIR 100%)

Esta prohibida la guema de residuos.

Se llevara a cabo ia separacién de los residuos por parte de los
usuarios del proyecto.

maguinaria

Usc de vehiculos vy

Las posibles fugas de
aceite o gasolina
pueden contaminar
el suelo

Los vehiculos gue seran de usc para las diferentes etapas del
proyecto se mantendrdn bajo un estricto control de su
mantenimiento.

potable

Consume de agua

Modificacion en las
propiedades

fisicoguimicas  del
suelo por la

disminucion de agua
en mantos freaticos

Se instalarédn muebles de bafic, regaderas y mecanismos
ahorradores de agua en cada una de ias llaves del proyecto. Asi
como equipos de filtracion y procesos que minimicen el consumao
de agua en las albercas.

Excavacicnes para | Con el uso de |[Se realizara verificacidon de la maquinaria previo al inicio de
cimentacion maquinaria para la | actividades.
excavacion hay [En caso de gue la maguinarla sufra algdn deterioro se le dard
probabilidad de | mantenimientc en un taller
contaminacion  por
posibles fugas
Cimentacion, Con las actividades |Previo al iniclo de la jornadz laboral se realizara una supervision
estructura y | de construccion hay sobre las condiciones del material, en caso de haber fuga se
aloadileria posibilidad de jrealizard el retiro del suelo con ef solvente y serd contenido para su
contaminacion  del | posterior disposicion final de acuerdo a io especificado en el

suelo con concreto U
otros materiales

Ayuntamiento, _
El uso de estas soluciones serd el minirmo requerido para evitar la

Col. Centro, Tente, Mayarit. T £3000
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Almacenamiento de
rmaterial

Posibles fugas del
material aimacenado

contaminacién del subsuelo; asi comeo se dara prioridad al uso de

productos biodegradables.
En caso de algln derrame se reslizaran actividades de remediacién.

Usc de detergentes, | Contaminacidn y |El lugar de almacenamiento de éstas serd en piso con firme de
fimpiadores ¥y | medificacidn de las | concreto para evitar la contaminacién del sueio.
solventes propiedades
fisicoquimicas  del
suelo  por posible
derrame de
solventes por mal
uso de los mismos
Generacion y i Las aguas residuales |Durante la etapa de preparacién del sitic y construccién se

descarga de aguas
residuales

mai dispuestas |in
podrian infiltrarse en
el subsuelo por
posibles fugas de las
tuberias, provocando
cambios . en ias
propiedades
fisicoguimicas en los
mantos fredticos

necesidades fisioldgicas al aire libre.

Todas las aguas residuales que se generen en la opsracion del
proyecto serdn debidamente entubadas y vertidas a la red
municipal de drenaje.

stalaran sanitarios portdtiles para evitar que el personal haga sus

Flora.

Factor ambiental: Cobertura, diversidad y densidad.

. Actividad .- Impacto - . Medida de prévencion, mitigacién y/o compensacion -
Generadora . - ambiental S ' . o

El  trénsito de los

trabajadores y de los

usuarios por dreas no

permitidas, asi como la

extraccién de especies, . - . P

P P Se tendrd prohibido circular en &dreas fuera a las
. podria provocar la .

Presencia de . Ny correspondientes con el proyecto.

disminucién  de las e - . . .
personas. . No se permitird la extraccion de especies de areas colindantes

mismas, sfectar las .

. con el predio.

condiciones de

cobertura de ias dreas de

conservacion y dificuitar

el crecimiento de

vegetacién,
Deshierce y retiro | Disminuird |z cobertura |Estard prohibida la quema de vegetacion y de los residuos
de residuos; | vegetal. encontrados en el poiigono del proyecto para la eliminacién de
Remocion de éstos.
vegetacién, rescate Se vigllard gue no se haga uso de fuego, herbicidas y/o

de individuos vy
trasplante.

cualquier otro producte guimico que inhiba el crecimiente de [a
vegetacién,
Se dard mantenimiento a la plantacién y dreas verdes para su

Av. Allende Me. 110 Dre.. Col. Centre, Tepic, Nayarl’t. <.P. 63000
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conservacion.
Se realizara una plantacién con especies nativas

Derivade  de algan . . L . .
Uso de detergentes, derrame e o?jﬂ’a £l uso de estas soluciones serd el minimo requeride para evitar
limpladores Y ' P © % |ta contaminacién del subsuelo; asf comoe se daré prioridad al uso

mermar la vegetacién .
solventes, ) de productos biodegradables.

del drea.

Los trabajos se realizardn Unicamente en la superficie del

Trazo y nivelacién; | Cambiara las | poligone.
Excavaciones para | condiciones de | El material que se genere de la excavacidn sera puesto a
cimentacién, cobertura. disposicién del Ayuntamiento de Bahfa de Banderas para su

correcta disposicién final.

Fauna.

Factor ambiental: Dlversu':lad densidad y hab;tat.

sActividad - _lmpacto .
S ;Q_ene:rédora S : amblental e i
Deshierbe y retiro de | Disminuira el Estara prohlb:da 1a quema de vegetacmn y cie Ios resu:luos
residuos; Remocion de | alimento de las | encontrados en el poligeno del proyecto cara la eliminacion de
vegetacion, rescate de | especies. &st0s. )
individuos y trasplante. Se vigilara que no se haga uso de fuego, herbicidas y/o cualquier
otro producto quimico que inhiba el crecimiento de la
vegetacion.
Se dard mantenimiento a la plantacién de especies nativas y
areas verdes para su conservacion
Cimentacién, La presencia de a jla superficie de construccion serd Unicamente en el poligono

estructura y albaflilerfs;
introduccién de
instalaciones, servicios
y acabados.

construccion

impedira el desarrollo
de individuos \Y%
disminuird ia

superficie de habitat.

del proyecto

Presencia de perschas.

Ahuyentarédn la fauna
de la zona.

Los trabajos se realizardn por el periodo estipulade en el
cronograma de trabajo.

Previo al inicio de actividades se realizard un recorride para
ahuyentar a la fauna. Aquellos de lento desplazamiento o que
no salgan de sus madrigueras se procederd a extraer y reubicar
las especies en un drea similar a la que fue encontrada.

A través del taller/pléticas se concientizard al personal que solo
podra circular por e drea del proyecto.

Se tendré prohibida la colecta, captura o caza de cualguiera de
estas especies.

Se maniendrd el &rea del proyecto libre de plasticos vy otros
residuos solidos urbanocs.

*Se apoyard en la difusién de las buenas practicas enfocadas a la
conservacién y proteccion de la fauna.

Ay, Allende
a

Uso de detergentes, | Podria ocasionar | Bl uso de estas soluciones serd el minimo requerido para evitar
limpiadores y | algdn la contaminacién del subsuelo; asi como se dara pricridad al uso
solventes. envenenamiento, de productes blodegradables.
FWER AN TAT
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Medidas de Compensacién y/o Restauracién de los dafios previstos por las obras.
Se llevara a cabo una plantacién por medio de una restauracién activa gue consiste en la intervencién
humana directa, donde se reintroducirdn especies erradicadas regionalmente y se aplica en casos

donde la composicion, la estructura y funcién del ecosistemna son degradados u obstaculizados por

factores como compactacion del suelo, arroyos canalizados, especies invascras, deforestacicn,
actividades antropogénicas, fendmenos meteoroldgicos, incendios, entre otros factores. Mediante los
procedimientos adecuados y el monitoreo necesario para asegurar el mayor porcentaje de

supervivencia.

Esta sera dentro del poligono en cuestion para garantizar su permanencia, en una superficie de 1 ha, se
plantardn 1M individuos de las especies A. guacuyule, B. excelsa, B. simaruba, C. polyandra v 2

sympetala, en areas desprovistas de vegetacion.
10. Fraccién VII.- Pronésticos ambijentales, y en su caso, evaluacién de alternativas.

Que la fraccion Vil del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en anélisis, establece que la MIA-P debe contener
los prondsticos ambientales vy, en su casoe, evaluacion de alternativas para el proyecto; en este sentido,
dicha informacién es relevante desde ef punto de vista ambiental, ya que el pronéstico permite predecir
el comportamiento del sistema ambiental garantizando que se respetaré la integridad funcional del
ecosistema a partir de una proyeccién tedrica de las posibles implicaciones ambientales gue generarfa

el proyecto de manera espacial y temporal.

De acuerdo a lo antericr, en la MIA-P del proyecto cvaluado se consideraron los siguientes pronésticos.
Pronéstico del escenario del sistema ambiental sin proyecto y sus actividades operativas.

En caso de no realizarse la construccidn del proyecto, ambientalmente no existiria cambio en el drea (de
manera positiva o negativa), por tratarse de una zona actualmente impactada y en desarrollo; en la que
lza playa a lo largo de los afios se ha utilizadc para esparcimiento del turismo local, nacional e

internacional. Las condiciones naturales ya han sido medificadas a través de las diferentes actividades

antes mencionadas.

Aurado a lo anterior, el predio donde se pretende el levantamiento de esta infraestructura cuenta con

“VEMANYA"
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una vegetacion conservada, gue con la presencia de los desarrolios inmobiliarios cercancs se ha visto
rmermada en las inmediaciones del proyecto y sin la presencia de éste se veria comprometida por la

expansion de las actividades turisticas,

o comprende la construccién, operacién y mantenimiento de un desarrollo inmebiliario, con
el cual la afectacion ambiental no se considera significativa tanto en el consumo o utilizacion de los
recursos y la posible contaminacion de los mismos, considerando los volumenes y la cantidad de

perscnas que lo ocuparan.

Pronéstico del escenaric ambiental esperado con la operacién del proyecto sin medidas de

mitigacion.

De |a evaluacién de los impactes ambientales referidos en el capituio V de la MIA-P, se determind que

las principales afectaciones negativas se limitardn al drea del proyecto.

En caso de que la operacién y mantenimiento del proyecto no considerara el tratamiento de las aguas
residuales, y que éstas fueran vertidas en el cuerpo de agua cercano (mar), ocasionaria grandes
impactos a la fauna marina, terrestre, asi como la contaminacion de |las aguas; aunado a gue no se
vigilara el consumo del recurso hidrico, la afectacién seria a nivel regional para los habitantes de Bahia

de Banderas, ya gue no habria suficiente disponibilidad de éste.

Aunado a lo anterior, en el caso de que no se contemplara el correcto manejo de los residuos solidos
urbanos, la zona se llenarfa de basura, mermando las condiciones paisajisticas, asl como, afectando =l
hébitat de las especies de fauna y las condiciones de vegetacidon que actualmente existen, pero

principalmente se contaminarfa el suelo y el agua en las inmediaciones.

Prondstico del escenario ambiental esperado con la operacidén del proyecto incluyendo las medidas

de mitigacion.

La ejecucién del proyecto con la aplicacién de las medidas tanto de prevencién, como de mitigacion y/o
compensacion permitird la cperacion sustentable del proyecto, compensando las dreas de desplante
con la superficie de dreas verdes proyectadas en el poligono. Ademas, como se ha venido mencicnando

no habra afectacién respecto a la contaminacién de mantos fredticos, al suelo, o a la atmosfera por la,

YR MAN YA
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inadecuada disposicidén de aguas residuales y residuos sélides urbanos. En seguimiento a lo anterior, se
realizard separacion de los Residuos Sélidos Urbanos, para ayudar en el reciclaje de éstos. De igual
manera, las aguas residuales que se generen tienen como destino el sistema de drenaje vy alcantarillado

de la localidad.

Es importante resaltar, que en las diferentes etapas del proyecto se aplicaran medidas que contribuyan
& un consumo de agua responsable, realizando el riego de las dreas verdes por las noches para evitar su
evaporacion y pars esto se contard con mecanismos ahorradores de agua. Asimismo, las afectaciones
negativas se limitaran basicamente a la zona que abarca el drea del proyecto, como se describe en el
Capitulo 1V, minimizando al méximo o incluso eliminando aquellas que pudieran generarse en la zona

circundante.
Prondstico ambiental.

Considerandoe la informacién presentacia en la MIA-P, se considera que la operacién del proyecto traera
mayores beneficios, no solo ambientales sino econérmicos, ya que brindard una dindmica al flujo
econdmico en la regidn debido a gue se hard consumeo a los servicios locales; asimismo, se llevard a cabo
una plantacion con individuos forestales nativos de la region, dentro del mismo predio del proyecto, en

la localidad de Sayulita, propiciando la infiltracién de agua a los mantos fridticos del sitio.

La seleccidn del sitio se realizé a partir de que el poligono del proyecto tiene un valor de importancia en
cuanto a su ubicacién considerando un enfogue turistico. Ya gue, como se sabe Bahia de Banderas
forma parte importante del crecimiento econdmico vy turistico de la “Riviera Nayarit”, siendo ésta una de
las principales razones para determinar la ubicacién del proyecto, en la que con la operacién del
presente no se cambiarian las cendiciones del entorno debido a la existencia de otros servicios en el
area. Ademds, se contermpla un crecimiento exponencial en la afiuencia turistica, por el bien del

crecimiento del Municipio.

H. Analisis Técnico.

Con base en los anteriores argumentos, esta Oficina de Representacién dictamind sobre fa viabilidad

ambiental del proyecto en apego al articulo 44 del RLGEEPAMEIA, gue obliga a esta Oficina de‘

i
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Representacién a considerar, en los procesos de evaluacion de impacto ambiental, log posibles efectos

de las obras o actividades a desarroliarse, en et o los ecosistermas de gue se trate, tomando en cuenta el

coniunto de los elementos aue los conforma, y no Unicamente los recursos gue fuesen objeto de

aprovechamiento ¢ afectacidn, asi como la utilizacién de los recursos naturales en formag gue se respete

la intearalidad funcionat v las capacidades de carga de los ecosisternas de los gue forman parte dichos

[ecursos.,

En relacién con la ubicacidn del proyecto, respecto del “Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia
de Banderas’ publicado el 1 de junio del 2002 en el Periédico oficial del estado de Nayarit, se tiene que
mediante oficio num. UAM/COMP/0131/2021, con expediente UAM/0414/2021 y fecha de 24 de febrerc del
2021, la Direccién de Ordenamiento Territorial, Desarrollo Urbano y Medio Ambiente del municipio de
Bahia de Banderas, emitié la constancia de compatibilidad urbanistica, para el predio con clave catastral
C58-D1-1616, con una superficie de 42,642.87 m? donde se asentd que de acuerdo con el plano E-15
estrategia Sayulita del PMDV, el predio estd tipificado con uso: Desarrolto turistico, densidad bruta 05
cuartos hoteleros/hectdrea y desarrollo turistico, densidad bruta de 15 cuartos hoteleros/ hectarea. Cabe
aclarar que a la fecha de emisién del presente oficio, el documento de Compatibilidad Urbanistica, nc es

vigente.

Que al revisar el predio del proyecto respecto del plano E-15 referido en el parrafoc anterior, esta Oficina
de Representacion identificé que el predio se ubica en aproximadamente un 33%conuso T-5y 67% en
uso T-15, sin embargo, el propic PMDU prevé |a posibilidad homologar el uso de suelo establecido, de
acuerdo con la nota 2 de la Tabla de Usos del Suelo de dicho Plan, la gue sefiala: 2.- Los predios de una
zong con un uso determinado v que ademas colindan con otro, podrdn adoptar tanto el uso del suelo,
lg intensidad mdxima de aprovechamiento, ocupacion del suelo, la altura mdxima permitida, ef
dimensionamiento de lotes y niimero de cajones de estacionamiento correspondiente o el colindante,
pudiendo mezciarse ambas normatividades, siempre y cuando su gcceso sea por la vialidad que /os
limita; esto no sera aplicable para aquellos predios que se encuentren en zonas no urbanizables y
equipamiento. Es decir, que en términos de normatividad de utilizacién del suelo, es viable la aplicacion
del uso T-15 para |a totalidad de poligono del proyecto y, que considerando las caracteristicas del rmismo,
la condicién actual del predio y su ubicacién, esta Oficina de Representacién determina que el uso T-15
para la totalidad de predio es, ambientalmente viable. Cabe aclarar gue en el predio con una superficie

de 426 hectareas, esta permitido desarrollar hasta 34 viviendas, por lo que el proyecto estd en

TEMBNTR
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posibilidad de incrementar su denSIdad en 14 viviendas mas, para ello serfa necesario el correspondiente

tramite de modificacion a proyecto autcrizado.

Ahora bien, se tiene que el proyecto considera el cambio de uso de suelo de terrenos forestales en una
in embargo no se encontré en los expedientes de esta Oficina de
Representacion gue el Estudio Técnico Justificativo del proyecto haya sido sometido al procedimiento
de evaluacién, por lo que la realizacién del proyecto estars condicionada a gue éste cuente con la

respectiva autorizacion del ETJ, previo al inicio de actividades.

Al respecto, esta Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, determina gue las
medidas y acciones propuestas por la promovente en la MIA-P presentada, son técnicamente viables
de instrumentarse y son acordes con los objetivos de prevenir, mitigar y controlar, los principales

impactos ambientales identificados para las diferentes etapas del proyecto.

Que con base en el andlisis y la evaluacién técnica v juridica realizada a la docurmentacion presentada en
relacién con el proyecto y expuesta en los considerandos gue integran la presente resolucién, la
valoracion de las caracteristicas gue en su conjunto forman las condiciones ambientales particulares del
sitio de pretendida ubicacion del proyecto, seglin la informacion establecida en la MIA-P, esta Oficina
de Representacidn de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit emite el presente oficio de manera
fundada y motivada, bajo los elementos juridicos aplicables vigentes en la zona, a los cuales debe
sujetarse el proyecto, considerando factible su autorizacién, toda vez que la promovente apligue
durante su realizacién, de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencién ¥y mitigacidn
sefialadas tanto en la documentacién presentada como en la presente resolucién, minimizando asf las

posibles afectaciones de tipo ambiental que se hayan previsto.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8° parrafo_segundo de
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; los articulos de la Ley General del Equilibrio

Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente que se citan a continuacion: 4°, 5° fraccion Il ¥y X, 28 primer pérrafo v

fracciones VIl v IX; 35 pérrafos: primero, sequndo y cuarto fraccién Il y 176; de lo dispuesto en los articulos del

Reglamento de [a Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccién al Ambiente en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a continuacion: 2°, 3°, fracciones X, X, XM, X, X1V, XV y XV, 4°
fraccidn I, 5° ingisos O) y Q), 9% 12, 25, 37, 38, 44, 45 fraccidn 1I, 45 fraccién 1l 46, 48 v 49; en lo dispuesto en los

YEMANYA™
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articulos de la Ley Organica de la Administracién publica Federal, que se citan a continuacion: 18, 26 y 32 bis

fraccién Xl a lo establecido en |la Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: 2°, 3°fraccign

V: 13, 16 fraccidén X, 57 fraccidn |; a lo establecido en el a lo establecido en e| Reglamento_Interior de la

Secretaria de Medio Ambiente v Recursos Naturales, publicado en el Diatic Oficial de la federacid¢n 27 de

julio de 2022, que se citan a continuacion: 1°, 3° fraccién Vila), 33, 34 tercer parrafo y 35 fraccion Xinciso ¢); v las
Normas Oficiales Mexicanas sefaladas en el considerando 7 del presente resolutivo. Esta Oficina de
Representacion en el gjercicio de sus atribuciones y con sustento en las disposiciones y ordenamientos
invocados y dada su aplicacién en este caso y para este proyecto, determina gue el proyecto, objeto de la
evaluacion que se dictamina con este instrumento &s ambientalmente viable, por lo tanto, ha resuelto
AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguientes:

TERMINOS

PRIMERQ.- La presente autorizacion en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a los aspectos
ambientales derivados de las obras y actividades del proyecto denominado, SYEMANYA” a ubicarse al Oeste
de Sayulita, en la parcela 660 Z-8 P1/1, en la localidad de Sayulita, en el municipio de Bahfa de Banderas,
Nayarit; con localizacién en las coordenadas UTM de referencia: 13Q X=453,226.016, ¥=2,307,480.251 DATUM
WGSB4

El proyecto consiste en la preparacién del sitio, construccién, operacién y mantenimiento de un desarrolio
inmobiliario, en un poligono con una superficie de 42,642.87 mz, con 20 villas, cada villa estard conformada por
tres niveles, contemplando en planta baja las dreas comunes como son la cocina, comedor, sala de estar y sala
de televisién, bafio, terrazas, asoleadero hiimedo y alberca; mientras que en el nivel 1y nivel 2 se encontraran

por nivel una estancia, terraza y 2 racamaras con bano cada una.

Superficie del proyecto.

Lo poligene L
Parcela 660 Fraccion 1 10,000.00

Parcela 660 Fraccion resto 3264287

Coordenadas UTM del peligono 1.

[F'Vértice [ . Coordénadas .
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Teidfonar g’ﬂ) 2154501 Wy kL /semarnst 'f"“i? Pagina 36 de 46
/

H




AHE £E g

Erancisco
VIEA

:MEDIO AMBIENTE

CAETARIA DE MERIG AMBIANTL ¥ RECUNSDE NATURALES

Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit

Subdelegacién de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01.03/2601/2023

. X Y
B 453296016 | 2.307480.251
2 453211533 2307394610
3 453191434 2.307,323.055
4 453181497 | 2,307,308.045
5 453180934 | 2,507,281.863
3 453189813 | 2,307,269.596
7 453190953 | 2,307,238.629
8 453167188 2,307,190.356
9 453157563 2,307183.629
10 453163827 2,307164335
1 453,156,522 2,307,170.455
2 453751662 2,307,185.606
3 453,163.270 2307193718
14 453185910 2,307,239.706
15 453184872 | 2,307,267895
6 453175899 | 2,307280292
17 453176529 | 2,307,309.593
18 453,186.833 2,307,325162
i 453206648 | 2,307,385.706
20 453200632 | 2,307478.400
3 453210973 | 2,307,487.236
22 453080684 | 2,307472.303
23 483072072 | 2307514.402
24 453070462 | 2,307537.025
25 4531517123 2307546270
26 453,188.535 2,307,569.082
27 453189552 | 2307536549
28 45386426 | 2,307516.469
29 453226.016 2,5307,480.251
" Superficie (m?) | 10,000.00 |
Coordenadas UTM del poligono 2.
Vértice Coordenadas
. . 7
YEMANYA”

Av. Allende Ne, T10 Ote., Col. Centreo, Teplc, Nayarit. C.P. 83000
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B /53706648 | 2307395706
2 453186833 | 2307325162
3 453776529 | 2307309599
Z 453775899 | 2,307280292
5 453184872 | 2307267895
& 453785910 | 2,%07,239.706
7 455063270 | 2307193718
8 ZE3151665 | 2307185606
3 453156592 | 2307170455
i) GE3T26431 | 2.307,95665
7 Z53074336 | 5.307,249.861
12 453051568 2,307 313,863
ik 753085558 | 2.307,337.839
1% 453079631 | 2307354703
5 455076138 | 2307384475
% ZE3075922 | 2.3074M575
17 JE3088079 | 230741220
B8 ZC3,088733 | 2307427782
19 453080684 | 2307472303

20 Z53.210975 | 2307487236

7 453550652 | 2307478400

2 GE3006648 | 2,307,395706
i Superficie (m?*)

Descripcién de obras a realizar.

Superficie

::Deparatamentos.

Villa tipo A (Desplante de 180 00 m? Xl vitia} 180.C0
Vilia tipo B {Desplante de 96.00 m2 X 7 villas} 67200
V|IIa t|po C (Desplante de 64 00m2X12 V|Ilas) 768.00

Area techada (area de cocina, barra, bafios y comensales) 30138

TYEMANYS?
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Terraza de comensales 14333
Escaleras de accesc a planta alta (incluye andador de acceso) 4364
'l_"'l_a"'hi:é'ié“':a: e o o T . — i
Terraza de comensaies 2 (incluye escaleras a terraza 3) m.3i
Terraza de comensales 3 30138
Lobhby '« e T s S
Lobby €328
Pasillo 8.31
Areascomunes - oo R
Andadores 1,254
Area de donacién 786.00
Areas verdes : 3842212
S i Superficie total del predio: 42,642.87.m? . : e

Se autoriza en materia de impacto ambiental, el cambio de uso de suelo de terrenos forestales en una
superficie de 1.0623 hectéreas, conforme a la remcién de material forestal indicado en las tablas incluidas en
las paginas 6 a 9 del presente oficio; para la remocidn de la vegetacion serd necesario que el promovente

cuente también con la evaluacion y autorizacién del Estudio Téchico Justificativo.

Las obras y actividades del proyecto se realizardn conforme a la descripcién incluida en el considerando 6 del

presente oficio.

SEGUNDO.- Lz presente autorizacién tendra vigencia de 20 {veinte) afios para realizar las actividades de

operacién y mantenimiento de las obras y actividades del proyecto. Dicho plazo comenzard a partir del dia

siguiente de que sea recibida la presente resolucion.

Este periodo podrd ser ampliado a solicitud de el promovente, previa acreditacién de haber cumplido
satisfactoriamente con: Los Términos y Condicionantes del presente Resolutivo y las medidas de prevencion y
mitigacién que fueron retomadas de la MIA-P en el presente oficic. Para lo anterior, previc al vencimiento de la

vigencia de la autorizacién, deberd solicitarfo a esta Oficina de Representacién mediante el registro del tramite

SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos
autorizados en materia impacte ambiental” o el trémite que en su momento o sustituya; si ingresara la
solicitud de ampliacién de plazo sin obtener la bitdcora del tramite, la fecha de su solicitud no serd

N

EMANYA" f \&//
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considerada para la vigencia del proyecto.

Asimismo el ingreso del trdmite de ampliacion de plazo deberd acompafarse del documento oficial emitido
por la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el kstade de Nayarit, a través del cual esa instancia

haga constar gue el promovente ha dado cumplimiento a los Términos

........ a el ; Condicionantes asi como con las

AY
e
medidas de prevencidn y mitigacidn que fueron retomadas de |la MIA-P en la resolucidn; el no contar con el
oficio de la PROFEPA gue se solicita, serd motivo suficiente para que no preceda la ampliacién de plazo

solicitada.

TERCERQ-- La presente resolucion no autoriza la construccion, operacion y/o ampliacién de ningudn tipe de
infraestructura que no esté comprendida en el Términe PRIMERO del presente oficio, sin embargo, en el
momento gue el promovente decida llevar a cabe cualguier actividad, diferente a la autorizada, directa o
indirectamente vinculados al proyecto, debera indicarlo a esta Oficina de Representacién, atendiendo a lo

dispuesto en el término QUINTO del presente oficio.

CUARTO.- El promovente, queda sujeto a cumplir con fas obligacicnes contenidas en el articulo 50 del
RLGEEPAMEIA, en caso de que desista de realizar |as actividades, motivo de la presente autorizacion, para que
esta Oficina de Representacidn proceda conforme a lo establecido en su fraccidn I}, y en su caso, determine las

medidas que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO.- El promovente en el caso supueste que decida realizar modificacicnes al proyecto, deber solicitar
la autorizacion respectiva a esta Oficina de Representacidn, en los términos previstos en los articulos 6° y 28
del REIA. Deberd hacer su solicitud mediante el registre del trdmite SEMARNAT-04-008 “Modificacicnes de

la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacto

ambiental” o el tramite que en su momento lo sustituya, a esta Oficina de Representacion, previo a la fecha de
vencimiento de la presente autorizacidn; se le informa gue si ingresa la solicitud de modificacién sin cbtener la
bitdcora del tramite, su solicitud no podrd ser analizada; v solo se le generard un oficic de respuesta

recordandole que debe ingresar como tramite.

El tramite de modificacién ingresado deberé contener la informacion suficiente y detallada que permita a esta
autoridad analizar si el o los cambios decididos no causardn desequilibrips ecoldgices, ni rebasaran los limites y
cendiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccidn ai ambiente que le sean
aplicables, asi como a lo estabiecido en los Términos y Condicionantes de la presente resolucion. Para lo

’ ‘{E BB N YA
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anterior, el promovente debersd notif_icar dicha situacién a esta Oficina de Representacion, previo al inicio de

fas actividades del proyecto que se pretenden modificar.

SEXTO.- De conforrmidad con los articulos 35 Gltimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su RLGEEPAMEIA, la
re Unica y exclusivamente a los a’pec‘tois ambientales de ias obras y actividades
descritas en el TERMING PRIMERO para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen otras autoridades
federales o locales en el dmbito de su competencia v dentro de su jurisdiccién, quienes determinaran las.
diversas autorizaciones, permisos y licencias entre otros, que sean requisito para la realizacién de las obras y

actividades del proyecto de referencia.

La resolucién en materia de impactd ambiental, solo se limita a dictaminar si un proyecto es ambientalmente
viable, atendiendo lo establecido en el articulo 35 de |la LGEEPA. La presente resolucidon no es vinculante con
otros instrumentos normativos de desarrollo, por lo cual deja a salvo los derechos de las autoridades federales,
estatales y municipales, respecto de los permisos y/o autorizaciones referentes en el ambito de sus respectivas
cornpetencias. Asimismo, se le informa que la resolucién de la evaluacién del impacte ambiental, no legitima
ni valida la tenencia de la tierra, por lo que, si el promovente decide realizar el proyecto, sin tener plenc
derecho y/o uso y/o disfrute del predio o terreno a utilizar, sera responsable de afrontar cuatquier denuncia civil

o penal al respecto.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA gue establece
gue una vez evaluada la Manifestacidén de Impacto Ambiental, @ Secretaria emitira la resolucién
correspondiente en la que podrd autorizar de manera condicionada la obra o actividad de gue se trate y
considerando lo establecido en el articulo 47 primer parrafo del RLGEEPAMEIA gue establece que la ejecucién
de la obra o la realizacién de la actividad de que se trate deberd sujetarse a lo previsto en la resolucién
respectiva; esta Oficina de Representacién, establece que la ejecucién, operacidn, mantenimiento y abandono
de las obras del proyecto estaran sujetas a la descripcion contenida en el término primero de la presente

resolucion, y a las siguientes
CONDICIONANTES

on base en lo estipulado en el articulo 28 de la LGEEPA, primer parrafo, que define que la SEMARNAT

establecerd las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que puedan causar

desequilibrios ecolégicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las dispasiciones aplicables para
'
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proteger el ambiente y, considerando que el articulo 44 del Reglamentc de Ja LGEEPA en materia de Impacto
Ambiental en su fraccién 1! establece que, una vez concluida la eveluacion del impacto ambiental, ia
Secretarfa podré considerar las medidas preventivas, de mitigacién y las demas gue sean propuestas de
manera voluntaria por el promovente, por lo cual deberd cumplir con las medidas de prevencion yfo
mitigacién, que fueron retomadas de la MIA-P, en el presente oficio por esta Oficina de Representacion de la
SEMARNAT en el Estado de Nayarit, dado que se consideran viables de ser instrumentadas y congruentes con

la proteccién al ambiente de la zona de influencia del proyecto evaluado, ademas:
£f desarrollo del proyecto, se deberd sujetar a la descripcion contenida en la Manifestacidon de Impacte
Ambiental, modalidad Particular, los planos del proyecte, accicnes de compensacion y mitigacién propuestos

por el promovente, asi como io dispuesto en |a presente Resolucién, conforme a la siguientes condicionantes:

1 Previo al inicio de actividades de! proyecto cebera contar con la autorizacion del Estudic Técnico

Justificative para el cambio de uso de suelo de terrenos forestales, con base en el Articule €8, fraccidn |

de La Ley Federal de Desarrollo Forestal Sustentable.

2. En cumplimiento a lo que establece el segundc parrafo del articulo 49 del RLGEEPAMEIA, debera de
presentar por escrito el aviso de inicio del proyecto; el inicio del proyecto sin cumplir con esta

obligacién podra ser sancionado por la PROFEPA.

3. Establecer un programa de supervision, en el cual se designe un responsable con capacidad técnica
suficiente, para detectar aspectos criticos, desde el punto de vista ambiental v que pueda tomar

decisiones, definir estrategias o modificar actividades nocivas.

4. Respetar durante la ejecucién de las diferentes etapas del proyecto, los imites maximos permisibles
establecidos en la NOM-080-SEMARNAT-1994, referente a los niveles maximos de ruido proveniente del
escape de vehiculos automotores, motocicletas y tricicios motorizados ¢ en circufacién y su método de

medicién, publicada en el DOF el 13 de enero de 1995.

5. £l horario de operacién de la maquinaria estara delimitado exclusivamente de 6:00 hrs a 18:.00 hrs para

respetar los limites de ruidos establecidos.
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En caso de verificar la presencia de poblaciones de flora ¥ fauna catalogadss como endémicas, raras,

amenazadas, sujetas a proteccién especial o en peligro de extincidén en la zona del proyecto, el
promovente debers implantar un programa de rescate y manejo debidamente avalado por algldn
centro de investigacion y/o institucion de educacién superior de prestigic en ia materia, que considere
idas y acciones de proteccidn v conservacién que aéeguren sSuU permanencia en el ares, de

=
acuerdo con sus requerimientos de habitat.

Respecto del rescate de arboles de las zonas sujetas & Cambio de Uso de Suelo Y su trasplante en los
espacios que seran destinados para dreas verdes nativas: debers incluir en sus reportes anuales de
cumplimiento, los cuadros de construccidn en coordenadas UTM de esas su perficies de conservacion e,
imagenes fotograficas que ilustran que en efecto se trasplantaron ejemplares arbéreos recatados y se

complemento la revegetacion con especies nativas

Los materiales pétreos para la construccidn, deberan ser adduiridos de los bancos de préstamo de
material debidamente autorizados por la SDS, o en su caso por la CONAGUA mediante la
correspondiente concesion. Para el suelo producto del despalme vy cortes, el promovente deberd
proporcionarle un uso preferente para labores de restauracidn ya sea dentro del proyecto o bien para
otras obras que puedan reguerir este material, como bancos de material pétreo en restauracién, en
caso de no convenirse con algdn particular fa disposicién de este material, entonces debers obtener el
aval del ayuntamiento para la disposicion de este suelo excedente. Debera comprobar en los informes

anuales mediante registro documental la correcta disposicién de este material.

El promovente deberd obtener su alta como generador de residuos peligrosos. Sin embargo, si contrata
los servicios de una empresa externa que genera dichos residuos, sera obligacién de el promovente del
proyecto verificar y comprobar que la generacién y manejo de residuos peligroscs se realice de manera
adecuada y conforme a la normatividad vigente; por lo tanto, debera verificar y comprobar que la

empresa contratada se encuentra registrada como empresa generadora de residuos peligrosos.

Instalar de manera temporal, todos aquetlos servicios de apoyo (oficinas, bodegas, comedores), por lo
cual, no se autoriza ningun tipe de construccién y/o ampliacién en su instalacién. Asimismo, [a dotacién
de sanitarios mdviles para el personal que labore durante la construccidn del proyecto, deberé de ser a
razén de uno por cada 20 personas que laboren durante la ejecucién del proyecto, realizando el

traslado y depdsito de los residuos, segin lo contemple 14 empresa contratada para tal servicio; seré
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responsabilidad de el promovente exigir al contratista el rmantenimiento continuo de la unidad y gue
presente la constancia de tratamiento y/o disposicion final adecuada de las descargas; el promovente
debera comprobar el cumplimiento del presente punto. Queda vrohibide en cualguier etapa del

proyecto el uso de letrinas ¢ fosas sépticas.

11. Se prohibe la reparacién y mantenimiento de maguinaria y vehiculos, dentro del area del proyecto.

12. En caso de que requiera la reubicacién de algtn ejemplar de fauna silvestre fuera del sitio del proyecto,
el sitic de destino debera presentar un grado de conservacidn aceptable para su supervivencia. Para
ellc debera reportar a esta Oficina de Representacién de la SEMARNAT y a la Representacion de la
PROFEPA en el Estado de Nayarit, previo al evento de reubicacidn el protocolo disefiado para tal evento,
el cual debera contener:

1. Las caracteristicas de los ejemplares de fauna reubicar.

2. Los motivos de la reubicacion.

3. Descripcién con fotografias del sitio de destino y criterios de seleccion.
4.

{ a anuencia del propietario lo legal posesionario del predic de destine.

14 Finalmente, se le informa que si pretende operar calderas debera:
» Notificar a la Secretaria del trabajo y Prevision Social (STPS), y

« Notificarlo a la SDS quien es la encargada de regular las emisiones de dichos equipos.

15. Debera notificar a esta Oficina de Representacién el abandono del sitio, con tres meses de antelacién,
cuando todas aguellas instalaciones del proyecto rebasen su vida Gtil y no existan posibilidades para su
renovacion, con el fin de que proceda a su restauracion yfo reforestacion, destinando al area, el uso de
suelo que prevalezca en el momento de la rehabilitacion. Para ello, presentard ante esta unidad
administrativa un "Programa de Restauracion Ecolégica” en el gue describa las actividades tendientes a
la restauracion del sitio y/o uso alternativo. Lo anteriormente aplicara de igual forma en caso de que el

promovente desista de la ejecucion del proyecto.

OCTAVO.- El promovente deberd presentar informes de cumplimiento de los términos y condicionantes del
presente resolutivo y de las medidas de mitigacién que fueron retomados de 1a MIA-P en el presente oficio. El

informe citado, debera ser presentado a la Oficina de Representacion de la PROFEPA en el Estado de Nayarit
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con una periodicidad anual. Una copia de este informe deberd ser presentadc a esta Oficina de

Representacion. Ef primer informe sera presentado doce meses después de recibido el presente oficio.

NOVENO.- L3 presente resclucidn a favor del promovente es personal. Por lo gue de conformidad con el

articulo 49 se cual dicho ordenamiento dispone que ei promovente debers dar

...... 9 segundo

aviso a la Secretaria del cambio de titularidad de la autorizacién, por lo que en casc de gque esta situacién
ocurra deberd ingresar un acuerdo de voluntades en el que se establezca clararmente la cesién v aceptacién

total de los derechos y obligaciones de la misma.

DECIMO.- El promovente, sers el Oni¢o responsable de garantizar la realizacién de las acciones de mitigacién,
restauracién y contrel de todos aq'uellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las cbras vy
actividades del proyecto, que no hayan sido considerados por el mismo, en la descripcién contenida en la
MIA-P. En caso de que las obras y actividades pongan en riesgo u;ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algin tipo de afectacién, dafio o deterioro
sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su drea de influenciz, la
Secretaria podrd exigir la suspensidn de las obras y actividades autorizadas para el mismo, asi como Ia
instrumentacion de programas de compensacién, ademas de alguna o algunas de fas medidas de seguridad
previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMOPRIMERO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA vigilara el cumplimiento de los Términos Y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de

impacto ambiental. Para elto ejercitara, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del

RLGEEPAMEIA.
DECIMOSEGUNDO.- El promovente, deberd mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias

respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucién, para efectos de mostrarlas a

la auteridad competente que asi lo requiera.

DECIMOTERCERO.- Se hace del conocimiento el promovente, que la presente resolucién emitida, con motivo
de la splicacion de la LGEEPA, su RLGEEPAMEIA vy las demas previstas en otras disposiciones legales v
reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante recurse de revision, conforme a lo establecido
en los articulos 176 de fa LGEEPA y 3° fraccion XV de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.
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DECIMOCUARTO.- Notificar el contenido del presente oficio al €. Miguel Valverde Sanchez, por alguno de los
medios legales previstos por el articulo 167 Bis, 167 Bis 1, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la

Proteccién al Ambiente, articulo 35 y demas aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

&
1

ATENTAMENTE |}

“Con fundamento en lo dispues o\‘en jos articulos B, fraccidn XVi; 32, 33, 34, 35 v 81 del Reglamento Interior de la Secretario de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, n} supl/gncicr por ausencia definitiva del Titular de fa Gficina de Representacidn de la SEMARNAT en e
Estodo de Nayarit, previa tesigrigaion R q. Xitle Xanitzin Gonzdlez Dominguez, Subdelegada de Cestidn para o Proteccicn
Ambiental y Recursos Nat rq.'ﬁf/
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