Unidad administrativa que clasifica: Oficina de Representacién Federal de la SEMARNAT en
Nayarit.

Identificacién del documento: SEMARNAT-04-002-A - MIA Particular: Recepcion,
evaluacion y resolucién de la manifestacién de impacto ambiental en su modalidad
particular.- mod. A: no incluye actividad altamente riesgosa.

Partes o secciones clasificadas: Pagina 1.

Fundamento legal v razones: Se clasifican datos personales de personas fisicas
identificadas o identificables, con fundamento en el articulo 113, fraccién I, de la LFTAIP y
116 LGTAIP, consistentes en: Nombres de personas fisicas terceros autorizados para oir y
recibir notificaciones, firmas, Direccion de particulares, nimeros de teléfono y direcciones
de correo electronico por considerarse informacion confidencial.

Firma del titular:

fraccicn XVI; 32, 33, 34, 35 y 81 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
encia definitiva del Titular de lo Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el
onzdlez Dominguez, Subdelegada de Gestién para la Proteccién

“Con fundamento en lo dispuesto en los articul

Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia por
T

Estado de Nayarit, previa designacion, firma
Ambiental y Recursos Naturales”

ARQ. XITLE XANITZIN GON EZ DOMINGUEZ

Fecha, nimero e inculo al acta de Comité donde se aprobd la version publica:
Resolucién ACTA{ 20_2023_SIPOT_3T_2023_XXVII, en la sesion celebrada el 13 de octubre
del 2023.

Disponible para su consulta en:

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2023/SIPOT,
ACTA 20 2023 SIPOT 3T 2023 FXXVIl.pdf
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Tepic, Nayarit, a 12 de septiembre de 2023.
Asunto: Se emite Resoiutivo

C. Fernando Medina Miralrio .

Apocderado legal de la persona morai_denominada

Banco Mercantil del Norte Sociedad Anénima, Institucién

de Banca Muiltiple, Grupo Financiero BANORTE, Divisién Fiduciaria

Una vez analizada y evaluada la manifestacién de impacto ambiental, modalidad particular [MIA-P},
presentada por el C. Fernando Medina Miralrio, su caricter de Apoderado legal de la persona moral
denominada Banco Mercantil del Norte Sociedad Anénima, Institucién de Banca Multiple, Grupo
Financiero BANORTE, Divisién Fiduciaria que en lo sucesivo se denominard como la promovente, para el
proyecto “Casa Linda” en lo sucesivo denominado cémo' el proyecto, ubicadco en Calle Lézaro Cardenas,
numero 53, Lote nimero 6, Manzana 007, Seccién 2 en la localidad de Bucerfas, municipio de Bahia de
Banderas, Nayarit, con localizacidn en la coordenada de referencaa UTM 13Q X=465218.9407, Y=2294608.3777
Daturn WGS84.

RESULTANDO =

I Que el 09 de marzo de 2023, se recibié en esta Oficina de Representacidn de la SEMARNAT en el estado
de Nayarit, el escrito del 02 de marzo de 2023, mediante el cual la promovente, ingresd la MIA-P del
proyecto para su evaluacién y dictaminaciéon en materia de irﬁpacto ambiental, registrandose con la
clave TBNAZ2023TDO12.

Il Que el 10 de marzo de 2023, [a promovente, presentd en esta Oficina de Representacidn la p&gina del
periddico de fecha 10 de marzo de 2023, en la cual se publicé el-extracto del proyecto, cumpliendo gon

“Casa Linda”
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il Que el 23 de marzo de 2023, se publicd la recepcién del proyecto en la Gaceta Ecoldgica num.
DGIRA/0014/23, en ésta se informd el listado de ingreso de proyectos y la emision de resolutivos
derivados del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, durante el periodo del 16 al 22 de

marzo de 2023 y externporaneos.

IV Que el 23 de marzo de 2023, esta Oficina de Representacién integré el expediente del proyecto, y puso
ta MIA-P a disposicién del publico en el Espacio de Contacto Ciudadano, ubicado en Av. Allende nUm. 110

Ote, planta baja, Colonia Centro, en la Ciudad de Tepic, Nayarit.

V Que mediante oficios 138.01.03/1106/2023 y 138.01.03/1107/2023, ambos del 27 de marzo de 2023, esta
Oficina de Representacién notificé a la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de
Nayarit (SDS) y al Gobierno Municipal de Bahia de Banderas, Nayarit respectivamente, el ingreso al
procedimiento de evaluacién de impacto ambiental del proyecto, para que hicieran los comentarios

gue consideraran opcriunos, con relacidn al mismo.

VI Que mediante oficio num. 138.01.03/1598/2023 del 26 de abril de 2023, esta Oficina de Representacidn
solicité a la Oficina de Representacién del a PROFEPA en el estado de Nayarit, con base en los articulos
53 y 54 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo y 43, y 66 del Reglamento interior de la
SEMARNAT, informara a esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT, sobre la determinacién de los
dafios ocasionados por las obras realizadas sin contar con autorizacion en materia de impacto ambiental,
asi como el cumplimientc de las medidas correctivas ordenadas en la resolucién administrativa
PFPA/24.5/2C .27 5/0086/16/08 de fecha 10 de abril de 2012,

VIi Que mediante el oficio nGm. 138.01.03/1599/2023 del 26 de abril de 2023 esta Oficina de Representacion
con fundarmento en el articulo 24 del Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecolégico y Proteccion
al Ambiente (LGEEPA) en materia de Evaluacién de Impacto Ambiental (RILGEEPAMEIA) y al artlculo 53
de la Ley Federai de Procedimiento Administrativo (LFPA) solicitd la opinion técnica a la Direccidn

General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros [DGZFMTAC) respecto al proyecto.

VIl Que con fundamento en los articules 35 BIS segundo parrafo de la LGEEPA y 22 de su RLGEEPAMEIA,
esta Oficina de Representacion Federal, mediante el oficio con num. 138.01.03/1870/2023 del 16 de mayo
de 2023, solicitd a ta promovente informacion adicional a ta MIA-P de! proyecto, suspendiéndose asi el

procedimiento de evaluacién y se le otorgaron 60 dias para contestar el requerimiento.

“Casa Linda”
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X ‘Que el 21 de julic de 2023, se recibid en esta Oficinal de Representacion Federal el oficio
SRA/DGZFMTAC/1739/2023 con fecha del 29 de junio de 2023, mediante el cual la Direccién General de
Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros (DGZFMTAC) emitié respuesta al oficio
138.01.03/1599/2023 del 26 de abril de 2023.

X Que mediante el oficio nim. 138.01.03/3018/2023 del 25 de julio de 2023 esta Oficina de Representacién,
notifico a la promovente del contenido del oficio SRA/DGZFMTAC/1739/2023 con fecha del 29 de junio
de 2023, emitido por la Direccidn General de Zona Federal Maritimo Terrestre v Ambientes Costeros
(DGZFMTAC). Dicho oficio se agregé al expediente de la MIA-P v las observaciones rmas relevantes se

incluyen en el Considerando 17 del presente oficio: Andlisis técnico,

Xl Que mediante el oficio nlm. 138.01.03/3019/2023 del 25 de julio de 2023 esta Oficina de Representacion,
notifico a la Oficina de Representacion del a PROFEPA en el estado de Nayarit del contenido del oficio
SRA/DGZFMTAC/1739/2023 con fecha del 29 de junio de 2023, emitido por la Direccién General de Zona
Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros (DGZFMTAC).

x1 'Que el 18 de agosto de 2023, se recibié en esta Oficina de Rep}esentacién Federal el escrito con fecha
del 16 de agosto de 2023, mediante el cual la promovente, contesté el requerimiento de informacicn
adicional formulado en el oficio nim. 138.01.03/1870/2023 del 16 de rmayo de 2023 referido en el

Resultando VIli del presente Oficio.

Xl Que el dia 08 de septiembre de2023 la promovente presentd informacién en alcance para lz evaluacion

de la MIA-P.

XIV Que a la fecha de Ia emision del presente oficic no se ha recibido respuesta en esta Oficina. de

Representacidn a los oficios referidos en los Resultandos V, VI y Xl del presente Oficio.
CONSIDERANDO

1 Que esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estade de Nayarit, es competente péra
revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos: 42, 5°
fracciones Il y X, 15 fracciones |, IV y XlI, 28 primer parrafo y Fracciones IX v X y 35 pérrafos primero,
segundoy Gitimo de la LGEEPA,; 2°, 4° fracciones | y VI, 5° incisos Q) v R), 8° primer parrafo, 12, 17, 37, 38"y

“Casa Lindo”

Av. Allende No. 110 Ote., Col. Centro, Tepic, Nayar(t. C.B. 83000  Teléfono: (3] 2154907 Aﬂ.ﬁ_p};ﬁm&[s_gmgjw,g “&7 Pagina 3 de 37

(:j:\.i \
)




{":w.

iy

\E\AV. allende Mo, 119 Otz
\l‘i

AEo uF

Fraicisco
VIEA

MEDIO AMBIENTE

CELRETARIA DE MEDID AMEIENTS ¥ HBCURSCS NATURALES

: Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturles
Unidad de Gestion Ambientall

Oficio No. 138.01.03/2735/2023

44 del RLGEEPAMEIA; 26 v 32-bis fracciones |, lil y X, de la Ley Organica de la Administracion Pabilica
Federal: 1° 3° fraccién Vil a), 33, 34 tercer parrafo y 35 fraccion X inciso ¢) del Reglamento Interior de la
SEMARNAT, publicadc en el Diario Oficial de la Federacién el 27 de julio de 2022,

Que conforme a lo dispuasto en el articulo 5° fraccién X de la LGEEPA, gue establece como facultad de
la Federacidn la evaluacién del impacto ambiental de las obras y actividades previstas en el articulo 28
de la misma Ley, v en su caso la expedicién de la autorizacion; el proyecto por tratarse de un desarrollo
inmobiliaric ubicado en un ecosisterna costero y colindante con al zona federal encuadra en los
supuestos del articulo 28 primer pérrafo y Fracciones IX y X de la LGEEPA y 5° incisos Q) y R) del
RLGEEPAMEIA y con ello se evidencia que el proyecto es de competencia Federal. Asimismo, con
fundamento en el articulo 35 de la LGEEPA, esta Oficina de Representacién inicid el procedimiento de
evaluacion del proyecto, revisando que la solicitud se ajustara a las formalicades previstas en dicha Ley,
su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables; e integro el expediente del proyecto dentro
del plazo establecido. Adicionalmente, para la evaluacién del proyecto esta Oficina de Representacion
se sujetd a lo establecida en los ordenamientos citados, asi como a los programas de desarrollo urbano y
de ordenamiento ecoldgico del territorio, las declaratorias de dreas naturales protegidas y las demas
disposiciones juridicas aplicables; evaluando los posibles efectos de las obras o actividades en el ¢ los
ecosisternas de gue se trate, considerandc el conjunte de elementes que los conforman y no

Unicamente |os recursos que, en su caso, serian sujetos de aprovechamiente o afectacion.

Que el Procedimiento de Evaluacion de impacto Ambiental es el mecanismo previsto por la LGEEPA,
mediante el cual, la autoridad establece las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y
actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o que puedan rebasar los limites y condiciones
establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con el objetivo de evitar o reducir
al minimo sus efectos negativos sobre los ecosisternas. Que para cumplir con este fin, la promovente
presentd una MIA modalidad Particular, para solicitar la autorizacion del proyecto, modalidad gue
procede por ubicarse en la hipdtesis del articulo 11 Gltimo parrafo del RLGEEPAMEIA, ya que las
caracteristicas del proyecto no encuadran en ningunc de los supuestos de las cuatro fracciones del

citado precepto, por lo que le aplica Gnicamente lo dispueste por su Ultimo parrafo.

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, ésta fue puesta a disposicion del ptblico
conforme a lo indicado en el resultando IV del presente oficio, con el fin de garantizar el derecho de la
participacién social dentro del procedimiento de evaiuacion de impacto ambiental, conforme a o
establecido en los articulos 34 de lz LGEEPA y 40 de su RLGEEPAMEIA, y al momento de elaborar la

“Coso Linda™
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-presente resolucion esta Oficina de Representacién nc ha recibido solicitudes de consulta publica,
_quejas, denuncias o manifestacién alguna por parte de algtin miembro de la sociedad, dependencia de

gobierno u organismo no gubernamental referentes al proyecto.

5 Que con fundamento en lo gue establece el articulo 30 primer parrafo de la LGEEPA, que a la letra dice

que “para obtener la autorizacién a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los interesados deberdn
presentar a lo Secretaria una manifestacién de impacto ambiental, Ia cual deberd contener, por lo
menos una descripcion de los posibles efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser afectados por
fas obras o actividades de que se trate, considerando el conjunto de los elementos gue conforman
dichos ecosistemas, asi como. las medidas preventivas, de mitigacion y las demds necesarias para
evftcf y reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente”, esta Oficina de Representacién
procede a analizar que la MIA-P se sujete a las formalidades previstas en las fracciones il a VIi del
articulo 12 del RLGEEPAMEIA, ] cual establece los requisitos gue debe contener fa MIA-P a fin de ser

evaluada por la SEMARNAT en los siguientes términos:
& Fraccion |l Descripcion del proyecto.

Que la fraccién I| del articulo 12 del RLGEEPAMEIA, impone la obligacidn a la promovente de incluir en
la MIA que someta a evaluacién, una descripcién del proyecto. De acuerdo con lo manifestade por la
promovente en la MIA-P del proyecto, éste consiste en la operacidn y mantenimiento de una casa

habitacidn seccionada en varios maédulos como se describe a continuacion:

El predio donde se encuentra el proyecto cuenta con un area total de 2,238.52 m?, los cuales se
encuentran fraccionados en varias zonas como son: Zona Federal Maritimo Terrestre (ZOFEMAT), Zona
Terrenos Ganados al Mar [TGM) y Zona Privada; de los 2,23852 m? mencionados, la ZOFEMAT
comprende 400,46 m?, la cual es una seccidn de terreno natural de arenz de playa y mar en colindancia
al Suroeste con el Océano Pacifico y al Noreste con los Terrenos Ganados al Mar del mismo predio; la
zona TGM consta de 210.81 m? y un perimetro de 20229 m guiados por postes de madera de 0.90 a 1.00
m de alto y una distancia de 2.0 y 2.5 m. uno de otro; presentando 9 palmeras de coco y camastros de
plastico en color blanco; esta zona se encuentra delimitada al Suroeste con la ZOFEMAT y colindante
con un muro de 20.00 m de largo por 0.80 m. de alto de tadrillo rojo recocido 0.07 x 0.14 x 0.28 m. y dos
ingresos de 0.90 m. cada uno en direccidn al Noreste con la zona privada. La Zona Privada, se compone
de un area total de 1,627.25 m? que colinda al Suroeste con los terrenos Ganados y Océano Pacffico. En

esta seccidon se encuentran dos maédulos en un primer nivel y. un tercer médulo a dos plantas,
: ™

B
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construidos; también cuenta con una alberca, andadores recubiertos con piedra cantera, jardines,

terrazas, una fuente y cuarto de maquinas

Respecto a las obras existentes, se tiene que la PROFEPA emitid Resolucion Administrativa en materia
de impacto ambiental No. PFPA/24.5/2C.27.5/0086/16/0080, de fecha 10 de abril de 2019, mediante Ia
cual se sancicnd lo correspondiente al Expediente Administrativo No. DFPA/24.3/2C.27.5/0086-16 y su

acumulado No. PFPA/24.3/2C.27.5/0087-18, a |la promovente por realizar las obras sin autorizacion.

Obras existentes |

Obras sanclonadas por Ia PROFEPA (acorde a-

- :Diferencia-de

_opnedad Pr;vada

Concepto

estructura tipo “pozo”, bomba
de agua para alberca, un

camino de 0.50m de ancho y

Superficie Concepto Superflcse Superflme {(m?)
(m?) (m?)
Modulo | 184.77 my¥ Construccion 1: 120 m? 6477 m?
Construccién rdstica | 10479 m? Tipo habitacional con | En una
habitacional, cocina, divisiones internas de aprox. 2 | superficie
2 bafos, comedor, metros de alto. aprox. de 120
closet, sata de estar, rm?
recamard amplia y Pasillos: 80 my*
salida a @ terraza, Terrazas:36 m*
bodega.
Corredor 79.28 m?
La propledad cuenta Area verde y estacionamiento 300 m? -
con  una fuente, {(incluye plancha de tipo
andadores, estacionamiento, camine 1 m
recubierios de de ancho x 30 m de Iargo'
piedra cantera, aprox, fuente de 22 m de
jardines ¥ una didmetroy 1.6 aitura)
fuente.
Cuarto de maquinas | 60m? Patio {incluye jardinera, 172 m? ---

drea  verde con  plantas
"Casa Linda? %
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ornamentales)

Médulo Il s Construccion 2:
Cuvarto -de lavado, | 4389 m* En una superficie aprox. De 30 Iom? 13.89 m*
baﬁq, _cocina v m? {cocina, habitacién y un
recamara. cuarto de lavado)
Corredor y terraza 245 m? Pasillo y terraza 33Em? 155 m?
Alberca £69.48 m? En un drea de 220 m? se | Enunéreade -
observa: Area de alberca.y 220 m?
camastros (Alberca

aproximada de 2] me,
profundidad de 1.4m y area de

camastros)
Modulo 11 Construccion 3
Divido en dos | 16374 m? Supetrficie aprox. de 165 m2 165 m? 126 m? ‘
plantas: 7252 m’ tipo habitacional de dos
planta baja y 9115 plantas, incluye terraza, drea
planta baja. verde y un camino de 1Im de
ancho. )

Terrenos Ganados al Mar

Tom Z4s63me | “ToM ) 058 e 13508 e

Existe un muro perimetral bajo | Barda perimetral que colinda con la propiedad -
construidc a base de ladrilo rojo | privada en el lado oriente, la cual cuenta con una
recocido asentado con  mortero- | longitud de 20.0 metros, 20 cm de aitura v 25
cemento: arena acabedo aparente | centimetros de ancho, construida a base de
con mantenimiento constante v que | ladrillo roje y cemento

cuya altura no excede de 1 metro y 50
centimetros; bajc de 20 metros de
longitud, donde existen dos puertas
de acceso a base de estructuras de
acero y recubiertas de madera tratada
- para exterior.

Perimetro guiado de postes de | Poligono circuncidado con soga de plastico v 20 e
madera de 080 2 .00 m de alto y una | postes de madera que cuentan con una altura
distancia de 2.0C y 2.50 metros unc de | promedio de 110 m; en esta area hay 9 palma de

olro; en esta drea se encuentran 9 | coco de agua entre juveniies y adultas.

palmas de coco de agua y camastros

“Casc Lindo”

Av. Allende M. 110 O1e., Col. Centre, Tepic, Nayarlt .7 83000 Telefono: {31) 2154501 f%\{u.ww.qob.mx/sgmarnat

s RS
\ﬁ; ‘jv‘éfw‘a.vw\»)

EV IR LUR AN St

Pl e

WNEESE

o.eAs\

S




Subdelegacién de gestié

 MEDIO AMBIENTE

SRCHETARIA DE MERID AMBIERYE YV RECURSOS RATURALES

2023

aBouy g '

Francisco
VIIA

AR AN TS S

Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
n para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturles

Unidad de Gestién Ambientall

Oficio No. 138.01.03/3735/2023

de piastico

2 palapas cuya circunferencia no

excede los 7 m?,

14 rm? aprox.

Zona Federal Maritimo Terrestre.

arena de playa

40037 e

Terreno natural de arena de

playa

400.46

m2

Obras por realizar: No se considera que existan obras por realizar

lepxeza del acceso”a la pléya

colindante al drea dei proyecto.

Limpieza de zona de piaya.

Recoleccidn de los  residucs

sélidos urbanos (basura) de los
de

contenedores basura

establecidos.

G

Fertilizacién (a base de abonos
naturales) a ejemplares

vegetales presentes en el predio.

Riego a los ejemplares vegetales

por la tarde (cada que se

requiera)

-

6.~

Poda de limpieza {retirar ramas
muertas, maltratadas,

quebradas o enfermas).

Control fitosanitaric {mantener a
los ejermnpiares vegetales libres
de ataques de plagas, insectaos,

hongos, bacterias).

Reposicién  (cada gue - un

organismo muera)

9.-

Fumigacién

OBSERVACIONES:

LT Ote., Cob Centro, Tepic, Hayarit. C.R. §3000
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Etapa de operacién y mantenimiento.
l.a etapa de operacién y mantenimiento se caracteriza por ser una actividad de operacidén controlada en

la cual se sigue un procedimiento especificc, como en la operacién con base en los [imites establecidos

c

para el proyecto, esto con la finalidad de garantizar la vida 0til del proyects.

Las actividades de operacién y mantenimiento del proyecto son la limpieza constante de
infraestructura, reposicién de material dafiado de la instalacién de los servicios de: agua, luz, telefonia,

etc, retiro de basura.

ta operacidn y el mantenimiento interno de la casa habitacién corresponderan directamente al
propietario o en su defecto al administrador de las misma, asi como la jardinerfa, impieza y

mantenimiento de dreas comunes.

Mantenimiento general: Consiste en las actividades de mantenimiento de cada uno de los equipos e
infraestructura del proyecto, programéndose conforme a las necesidades y especificaciones de los

habitantes.

Por ser un proyecto destinado a vivienda, cuando el proyecto esté habitado, se realizaran las siguientes

accicnes de mantenimiento:

Jardineria y/o areas verdes: Consistira en la poda de pasto, seran regadas las dreas verde o jardineras
semanalmente, pero en época de lluvias se modificara esta accién de acuerdo a Iz intensidad de las

mismas.

Areas y/o instalaciones: E| proyecto serd pintado cuando sea requerido; el pintado de registros de
instalaciones como son: gas, agua, energia eléctrica, etc., banguetas, se realizard anualmente: todas las
instafaciones se verificardn en el mismo margen de tiempo. Si algunas instalaciones sufrieran dafios se
realizaran las acciones de mantenimiento correspondientes.

Alberca: Se realizara |la limpieza cada que se requiera.

Etapa de abandono del sitio.
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No se conternpla la posibilidad de llegar al abandonce del sitio. Una vez alcanzado el pericdo de vida Util
del proyecto, se solicitard un dictamen fécnico especializado, para valorar el estado de la obra y con

base a eso decidir si es necesario remodelar o gue tipo de mantenimiento es necesario establecer para

el proyecto.

Generacién, manejo y disposicién de residuos sélidos, liquidos y emisiones a la atmésfera durante

la actual etapa de Operacién y Mantenimiento del proyecto.

Infraestructura para la disposicidn y manejo de residuos

" Etapa de operacibn y mantenimiento del

Residuos orgénices e inorganicos Contenedores de basura | Relleno sanitarioc municipal, se

no peligrosos. recubiertos con bolsas plésticas | practicara el reciclaje en caso de
biodegradables. que el materiz! lo permita.
Residucs solidos peligrosoes Contenedores cerrados Recoleccidon y disposicién final por

empresas especializadas en el
manejo de estos residuos o por el
sisterma de limpia municipal.

Agua residual Sisterns interno de drenaje Sisterna de drenaje municipal.

7 Fraccién Hl.- Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su

caso, con la regulacién sobre uso de suelo.

Que de conformidad con lo dispuesto en el segundo pérrafo del articulo 35 de la LGEEPA, vy lo
establecido en la fraccion |1l dgel articulo 12 del RLGEEPAMEIA en andlisis, que establecen la obligacion
de la promovente para incluir en las manifestacicnes de impacto ambiental en su medalidad particular,
el desarrolio de 1a vinculacion de las obras y actividades que incluyen el proyecto con los crdenamientos
juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso, con la regulacidn del uso del suelo,
entendiéndose por esta vinculacién, la relacion juridica obligatoria entre fas actividades que integran el

proyecto v los instrurmentos juridicos aplicables.
Al respecto, esta Oficina de Representacidn revisd el analisis de la congruencia del proyecto con las

disposiciones de los instrumentos de politica ambiental aplicable al mismo, los cuales se refieren a

continuacién:
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Que el promovente solicito a esta Oficina de Representacién la autorizacién en materia de impacto
ambiental para efecutar el proyecto, cuyas obras y/o actividades tendientes a su desarrollo fueron
sustentadas por estar dentro de los Articulos 28° Fracciones VIl v IX de la LGEEPA v Capitulo 11l Articulo
5° incisos Q) v R) del RLGEEPAMEIA.

Que la promovente revisc y cité en la MIA-P la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, el
Plan Nacional de Desarrollo, Plan Estatal de Desarrollo, Ley General de Bienes Nacionales (LGBN),
Reglamento para el uso y aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal
Maritimo Terrestre y Terrenos Canados al Mar, Ley General para [a Prevencion y Gestion Integral de los
Residuos (LGPGIR} la Ley General de Cambio Climdtico, Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y la Ley General de Vida Silvestre, que considerd regulan

las obras y actividades del proyecto.

Que el sitio donde se pretendé realizar el proyecto, no se enclientra dentro de ninguna Area Natural

Protegida (ANP) Federal o Estatal.

De acuerdo con lo manifestado por la promovente, las normas aplicables al desarrollo del proyecto v su

vinculacién con el mismo son las siguientes:

NOM-001-SEMARNAT-2021.- Que establece los limites permisibles de contaminantes en las descargas
de aguas residuales en cuerpos receptores propiedad de la nacion. Vinculacién. Las actividades y obras
gue se desarrollan en el sitio. elegido inevitablemente generardn gasto, uso y desecho de aguas,
principalmente en actividades de limpieza, mantenimiento, para servicios de sanitarios, cocina, lavado,
regaderas; asi come para riego de areas verdes, se concientizard sobre el uso racional del agua y de uso

mas amigables derivade de sustancias jabonosas. También se establecerdn medidas de mitigacién para

dichos efectos.

NOM-002-SEMARNAT-1996. Establece los limites maximos permisibles de contaminantes en las
descargas de aguas residuales a los sistemas de alcantarillado urbano o municipal, Vinculacién: Las
aguas residuales que generan las actividades del proyecto durante su operacion y mantenimiento se

consideran de tipo doméstico, las cuales seran canalizadas al sistema de alcantarillado municipal.

NOM-041-SEMARNAT-2015. - Que establece los limites maximos permisibles de emisidon de gases

contarninantes provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulacion que usan gasolina
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como combustible {DOF 10 de junio de 2015). Vinculacién. Dada la ubicacidn del drea del proyecto,
suelen transitar vehiculos que son de propiedad privada, es por ello que es responsabilidad de ios
propietarios mantenerlos de manera verificada y en buenas condiciones, ademas de que el transito

vehicular se considera bajo comparado con los centros de poblacién de mayor afluencia.

NOM-059-SEMARNAT-2010. - Proteccion ambiental-Especies nativas de Méxice de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusidon o cambio-Lista de especies
en riesgo. Vinculacién. Esta norma determina las especies o pobtaciones de flora y fauna silvestres y
acudticas en peligro de extincion, amenazadas, en riesgo, sujetas a proteccion especial en la republica
mexicana y gque establece especificaciones para su proteccidn; debido a que el proyecto se realizé en
una zona urbanizada y previamente impactada por actividades antropogénicas, la afectacion a las
gspecies naturales se prevé serd en mencr proporcion, aungue no se descarta la posibilidad de
identificar especies que se encuentren dentro de esta norma, principalmente pequefos reptiles. Para
las especies de fauna silvestre que sean detectadas dentro del &rea del proyecto estard prehibida su
caza, captura o perturbacién, ahuyentando a la fauna mediante forma pasiva, y en caso de requerir
capturas se solicitara apoyo de las autoridades cornpetentes, siendo eilos los encargados de su manejo

para la posterior liberacién.

NOM-080-SEMARNAT-1994.- Que establece los limites méaximos permisibles de emisidon de ruido
proveniente del escape de los vehiculos automotores, motocicletas y triciclos motorizados en circulacion
y su método de medicién {DOF 13 de enero de 1995). Vinculacién. En lo que respecta a los vehiculos
automotores privados es responsabilidad del propietario darle el mantenimiento correspondiente para
no emitir ruidos que sobrepasen los limites establecidos en esta norma. El transito vehlcular en la zona
es bajo, por lo tanto, no se considera que sobrepasa los limites establecidos y contribuye a la

contaminacion auditiva del lugar.

NOM-162-SEMARNAT-2012. - Que establece las especificaciones para la proteccidén, recuperacion y
rmanejo de las poblaciones de las tortugas marinas en su habitat de anidaciéon. Vinculacién: La zona
donde se localiza el proyecte presenta una gran afluencia de turismo la cual se localiza en mayor
concentracién sobre la zona de playa, lo cual disminuye la probabilidad de presencia ¢ anidacién de
estos crganismos, sin embargo, no se descarta la posibilidad de que se presenten las condiciones
adecuadas para la anidacidn de tortugas marinas, para ello se evitara la foto contaminacion
disminuyendo la iluminacidn exterior del proyecto al minimo posible con la finalidad de no alterar el

comportamiento natural de estas especies. En conjunto con lo anterior se tendrd un directorio dentro
i
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del proyecto en cual se tengan los contactos de las autoridades competentes en casc de avistamientos

de estas especies frente a la zona de playa del proyecto, con la finalidad de protegerlas.

et el I E'spéc'iﬂéamon dela’ norma of' '|al mexlcana NOM-‘IGz-
Numeral f o o _
Las personas fisicas o morales que realicen actividades
51 de aprovechamiento no extractivo en el hiabitat de No se lleva a cabo ninguna actividad
) anidacion de tortugas marinas deben cumplir con lo de este tipo.
establecido en las sigulentes especificaciones:
La presente vinculacidn con esta
El cumpiimiento de las especificaciones de la presente Norma forma parte de la MIA-P y
- Norma Cficial Mexicana no exime el procedimiento de solicitud de autorizacion en materia de
’ evaluacién en materia de impacte ambiental, en los' - |impacte ambiental, con la finalidad de
casos en que resulte aplicable. reguiarizar en materia ambiental las
obras existentes del proyecto.

54 En las playas de anidacién de tortugas marinas se deben realizar las siguientes medidas
precautorias: ’ s

. . o . La vegetacidén ubicada en el &rea
Evitar la remocidn de la vegetacidn nativa y la .
. . o . o ZOFEMAT permanecera en su estado

541 intreduccién de especies exdticas en el habitat de ) . .

L : © |natural. Ademds, no se introduciran
anidacion. . o
especies exdticas en el proyecto.
Favorecer y propiciar la regeneracién natural de la
cuo comunidad vegetal nativa y el mantenimiento de la Lz promovente se sumard a3 las
o dindmica de acumulacién de arena del habitat de |acciones que disponga la autoridad
anidacién.
Retirar de la playa, durante la temporada de anidacion, ] L '
. . . ) Se proporciona mantenimiento
cualguier objeto movible gque tenga la capacidad de .

54.3 . . constante, mediante un programa de

atrapar, enredar o impedir el pasc de las tortugas . o i
. B limpieza periédico en el drea de playa.
anidaderas y sus crias.

5.4.4 Eliminar, reorientar o modificar cualquier instalacién o Se cumple. Se instalaron luminarias
equipo gue durante {a noche genere una emisién o gue no generen una reflexion directa
reflexién de {uz hacia la playa de anidacién o cause de luz hacia la playa, ni el uso de
resplandor detrds de la vegetacidén costera, durante la colores contrastantes en las fachadas
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época de anidacién y emergencia de crfas de tortuga )
] que den hacia el drea de la ZOFEMAT.
marina.

Orientar los tipos de iluminacién que se instalen cerca de

las playas de anidacién, de tal forma que su flujo Se cumple. No se realizo la instalacion

lumineso sea dirigido hacia abajo vy fuera de la plays, de luminarias gue generen una

ysando alguna de las sigulentes medidas para la reflexion directs de luz hacia la playa,
mitigacién del impacto: ni el usc de colores contrastantas en

545 a) Luminarias direccionales o provistas de mamparas las fachadas que den hacia Ia
o capuchas. ZOFEMAT, ademas de verificar ia baja

b) Focos de bajo wvoltaje (40 watts) o |dmparas intensidad de las luminarias ubicadas
fluorescentes compactas de luminesidad equivalente. en las &reas colindantes con dichas

c) Fuentes de luz de coloracién amariiia o roia, tales areas.

como las lamparas de vapor de sodic de baja presién.

Tomar medidas para mantener fuera de la playa de
anidacién, durante |la temporada de anidacion, el transito
vehicular y el de cualquier animal gue pueda perturbar o
546 lastimar a las hembras, nidadas y crias. Sélo pueden ‘Se cumple.
circular los vehiculos  destinados para tareas de
monitoreo y los correspondientes para e maneic y

proteccién de ias tortugas marinas, sus nidadas y crfas.

De la vinculacién del proyecto con el Plan Municipal de Desarrollo urbano de Bahia de Banderas.
£n relacidn a la vinculacidn del proyecto, respecto a la regulacion sobre el uso de suelo, la promovente

manifestd o siguiente:

El uso de suelo en materia urbana del sitic del proyecto, lo regula el Plan Parcial de Desarrollo Urbano
cde Nuevo Vallarta y Flamingos, Bahia de Banderas, aprobado mediante decreto Ne. 8430 publicado el 1

de diciembre de 2001, en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Nayarit.

De acuerdc al Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas a través del plano E-13
Estrategia Bucerias y la Cruz de Huanacaxtle, se determina que el uso de suelo del area del proyecto
estd tipificado como C.U.C {Corredor Urbano Costero), el cual es de uso mixto y puede ser utilizado como
habitacional yfo comercial, en consecuencia el desarrolio del proyecto es compatible, procedente v no

contraviene con la normatividad estipulada para la localidad del municipio.

“Cosy Linda”
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.8 Fraccién V.- Descripcién del sistema ambiental y sefialamiento de la problematica ambiental

detectada en el drea de influencia del proyecto.

Que la fraccién IV del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en andlisis, dispone la obligacion a la promovente

03

e incluir
ambiental detectada en el &rea de influencia del proyecto; es decir, primeramente se debe delimitar el
SA correspondiente al proyecto, para posteriormente realizar una descripcidn del citado SA; asimismao,
debe detectarse el drea de influencia del proyecto para valorar & desarrollo de la problematica

ambiental en la citada érea de influencia.

Delimitacién del drea de influencia.

El area de influencia es aquella en la que se manifiestan los impactos ambientales significativos
derivados del desarrollo del proyecto, obra © actividad, en cualquiera de sus fases, sobre los
componentes ambientales y socioeconémicos v, esta determinada por la naturaleze y magnitud del
proyecto; dada la superficie del terreno donde se instald el proyecto, se considerd tomar como area de

influencia un radic de 700 m, calculando un area de 1, 542, 236. 50 m~

Los atributcs ambientales del sistema han side modificados por las actividades antropogénicas,
encontrandose en una zona altamente urbanizada que incluye vialidades, servicios urbanos,
infraestructura turistica {casas habitacion, hoteles, condominios, restaurantes, etc.), en consecuencia, &l
drea se encuentra fragmentada y alterada por el desarrcllo de las actividades humanas, debido a ello la

integridad funcional de los ecosistemas ya ha sido afectada previamente.

Delimitacion del Sistema Ambiental {SA).

Las cuencas hidrograficas son territorios donde existe una interrelacién e interdependencia espacial y
temporal entre el medio biofisico (suelo, ecosisternas acusticos y terrestres, cultivos, agua, biodiversidad
(flora y fauna), estructura geomorfoldgica y geoldgica), los modos de apropiacion (tecnologia y/o

mercados) y las instituciones {organizacion social, cultura, reglas y/o leyes) (SEMARNAT, 2013).

De acuerdo a las delimitaciones de la Regiones Hidroldgicas, el drea de estudio forma parte de la regidn
hidrolégica RH-13 Ric Huicicilia, Cuanca B Huicicilia-San Blas, subcuenca “a” Huicicilia. El drea de estudio
correspende a la Regidon Hidrolégica 13 Rio Huicicila, Cuenca B Huicicila — San Blas, subcuenca
“a"Huicicila; en esta cuenca drenan los rios el Naranjo, Huicicila, los Otates, la Tigrera, el Agua Azul,

Calabazas, Charco Hondo y Lo de Marcos por destacar a los mas importantes. Al Norte de esta cuenca sg

i
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encueniran zonas de marismas y esteros cerca de San Blas. Se asientan poblaciones de importancia
comoa: Jalcocotdn, Zacualpan, Compostela, Las Varas, Sayulita, Higuera Blanca y Punta de Mita; en su
zona litoral hay numerosas localidades turisticas como Bucerias. El Sistema Ambiental se ha definido

basado en la cuenca, uscs de suelo, y se determina con una superficie de 175152 ha.

Vegetacion:

En la zona de Bucerias la vegetacion predominante es de Selva baja caducifolia y Selva baja caducifolia
perturbada; las principales especies representativas de este tipo de vegetacidn son: Acacia
cochliacantha, Bursera simaruba, Ceiba aesculifolia, Cochlosperrmum vitifolium, Heliocarpus pallidus,

Lysoloma divaricata, Jocaratia mexicana, Plumeria rubra.
Actualmente la superficie del proyecto por ser una zona ya urbanizada, previamente impactada y
teniendo en sus colindancias vialidades, condominios y casas habitacién, presenta una vegetacion

principalmente ornamental.

Descripciéon de las especies vegetales localizadas en el predic

‘Nornbre comuan
i “Citrus limon ‘monero Cormnestible
_ Ornamental

2- Agave Maguey blanco Nativa Ornamental e e
americana

3.~ Delosperma Rayito de sol Exotica Ornamental - -
cooperf )

4 - Tradescantia Magueyito Nativa Ornamental -- -
spathacea morado

5- Schefflera sp. Arboi pulpo Exético Ornamental e e

G- Hyssopus Hisopo Exdtica Ornamental - ---
officinalis

7- Ixora coccinea CoralitofIxora Exotica Ornamental -— ---

8.- Agave aftenuata | Agave Nativa / Endémica Ornamental e e

9.- Begucarnea Pata de elefante Endémica Ornamental A -
recurvata

10.- | Euphorbia Lechero asiatico Nativo Ornamental e Apéndice
lactea ' Il

Col, Centro, Tepic, Mayarit. .B. 63000
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- | Agave Maguey de pita Nativa Ornamental - -
' desmettiang - '
12~ Z&mfc Palma boela Nativa/Endémica Ornamentai Pr Apéndice
furfuracea Il
13- Bougainvillea Buganvilia Exdtica Ornamental - P
spectabilis brasilefia
14.- Ruellia simplex Petunia mexicana Nathva Qrnamental - ---
15.- Strefitzia reginge | Ave de paraiso Exdtica Ornamentai - -—-
16- | Musa Banano/Platano Exctica Ornamental - .
paradisiaca Comestible
17- 1 Asphodelus sp. Gamén Exdtica Ornamental ——- o
18.- | Codiceum Crotan dejardin Exdtica Ornamental ——— -—
variegatum
19.- Begonia Ala de angel Nativa | Ornamental -— ——
coccinea ) . : |
20~ § Cocos nucifera Palma de coco Exética Ornamental / | --- —
Comestibie
- Dypsis futescens | Palma areca Exética Ornamentai e —
Fauna:

En la zona de estudio, en total se tienen reyistros de 152 especies de reptiles, aves y marmiferos, mismas

gue corresponden a 26 érdenes, 61 familias y 121 géneros. £l grupo mas importante es el de las aves.

Existe una alta diversidad faunistica en la zona de Bahia de Banderas, como consecuencia de su

diversidad de hébitats.

Fauna en el Sisterma Ambiental del proyecto v posible zona de influencia.

o
\

. Nombre comun | ‘Nombre cientifico. ;| - Habitat - [ - " Distribucién - NOM-OSS CITES
“lguanaverde | Iguana lgtang i Natve B ' ...A.pé.hci.ic..e”ll...
Culebra verde Leptophis T Endémica A -
diplotropis
Aguililla colirrufa Buteo jarmaicensis Endémica Pr Apéndice I}
Palocma morada Leptotila verreauxi Endémica Pr -
Zanate Quiscalus Nativa —— -——
maxicanus

“Casa Lindea”
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Mapache Procyon lotor T Nativa - ———

Tlacuache Didelphis T Nativa -—- e

marsupialis

Zorritlo Mephitis mephitis T Nativa — —

Conejo Sylvilagus T Endémica e e
cunicularis

Coyote Cannis latrans T Nativa - -

Ratdn Muss muscLius T Exdtica-invasora - ——-

T= Terrestre M=Marino S=3alobre A= Amenazado Pr=Proteccion
Apéndice lI= Especies que no estén necesariamente en peligro de axtincidn, pero que pueden llegar a estario si su ‘

comercio ne se regula de manera estricta.

9 Eracciones V. ldentificacién, descripcién y evaluacién de los impactos ambientales y VI. Medidas

preventivas y de Mitigacién de los impactos ambientales.

Que la fraccién V del Articulo 12 del RLGEEPAMEIA en analisis, ciispone ia obligacién de la promovente
de incluir en la MIA-P uno de jos aspectos fundamentales del procedimiento de evaluacion de impacto
ambiental, que es la identificé(_iién, descripcidn y evaluacidn de los impactos ambientales que el
proyecto puede ocasionar; en este apartado es donde la promovente debe enfocar su andlisis a criterios
de decisién establecidos en el articulo 44 del RLGEEPAMEIA, a fin de evaluar los posibles efectos de {as
obras ¢ actividades a desarrollarse en el o los ecosistemas de qu se trate, tomando en cuenta el
conjunte de elementos que los conforman, y no dnicamente |os recursos que fuesen objeto de
aprovechamiento o afectacion, y demuestre que ia utilizacion de recursos naturales respetara la
integraiidad funcional y la capacidad de carga de los ecosistemas de los que forman parte dichos
recursos. Asimismo, ta fraccién VI del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en anélisis, establece que la MIA-P
debe contener las medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales identificados para

el proyecto.

De acuerde con lo anterior, a continuacién, se presentan los principales impactos ambientales

identificados por la promavente y sus correspondientes medidas de mitigacion propuestas:




- MEDIO AMBIENTE

FRERETARIA DE MEDIO AMBLENTE ¥ TCYU RSGSINATUQ-’*Lﬁi

2023

Alo sy

Fravicisco
VILA

i SN HOeS i BRI

: Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacaon de gestién para ia Proteccion Ambiental y Recursos Naturles
Unidad de Gestién Ambientall

Oficio No. 138.01.03/3735/2023

. ambiental = | U medida
Contaminacién por 1.- Se cuenta con campanas de extraccidn con Mt B
L . ) itigacion
emisién de gases. fiitros en el érea de restaurante.
2.- Los botes de basuradeben permanecer
Propagacion de olores, cerrados con tapa, para evitar la propagacién de Mitigacién
malos olores.
3.- Debldo a la naturaleza de! proyecto y a las o
- . . . Mitigacion
actividades, se considera el ruido es minimo.
Contaminacion
Aire auditiva. 4~ La maqguinarla implementada para el
mantenimiento de areas verdes, debe estar en Prevencion
buenas condiciones (podadoras, etc.).
5.- Serd responsabilidad_ de los propietarios de los
vehiculos darles el mantenimiento adecuado
para disminuir la contarminacion bor emision de
Contaminacion por gases producto de la combustion. Prevencion
transito vehicular. A todo el equipe fijo dentro del proyecto que
ocupe motores de combustién interna se les dard
ef mantenimiento adecuado.
6.~ Las instataciones de drenaje estdn conectadas
» ) al sisterna municipa! de Bahia de Banderas.
Afectacién a la calidad L L - . »
Se realizardn inspecciones constantes al sisterma | Restauracién/
del agua por aguas . . »
. de  drenaje para asegurar  su buen { Compensacion
residuaies. . . . o
funcionamiento y evitar algln tipo de fuga o
derrames accidentales.
- 7.~ Se establecieron contenedores en sitios
Contaminacién del | estratégicos para evitar gue estos residucs se »
Agua . . Restauracidn /
agua por generacién de | propaguen hacia los cuerpos de agua cercanos, .
i . . - Compensacién
residuos sdiidos, en este casc el océano pacffico (zena de playa)
generando contaminacion.
8.- Se promueve el uso'de productos de limpleza
Contaminacion por uso | biodegradables vy amigables con el medio
de productos de | ambiente; los envases deberdn ser almacenados, Mitigacien
limpieza. clasificados y entregados al sistema de limpia
municipal para su destino fipal.

Av. Allende Mo. 110 Qte., Col, Centro, Tepic, Nayarit. C.P. 63000
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9.- Se instalarcn mecanismos ahorradores de
agua potabile pars evitar el consumo excesivo del | Compensacion

recurso.

10.- Se instalardn anuncios infermativos en las
Consumo de  agua
instalaciones del proyecte con las
cotable, Compensacion

: recormnendacicnes a seguir para el ahorro de este

recurso.

1.- Mantenimiento a las instalacicnes hidricas »
) Compensacion
para evitar fugas de este recurso.

12.- Mantenimiento de areas verdes para permitir
Ercsion. la conservacion del suelo dentro del proyecto y | Compensacion

evitar el aumento de los procesos ercsivos.

Afectaciénen fa 13- Mantenimiento de dreas ajardinadas y/o areas
capacidadde - verdes dentro del proyecto con el fin de | Compensacién
infittracicén. mantener superficies recéptoras de agua pluvial.

14.- Colocacion de contenedores debidamente
rotulados segdn su  separacidn  en  dreas
estratégicas dentiro del proyecto, los cuales serdn L
. o Mitigacion
recolectados y enviados al relieno sanitario por el
servicio de limpia municipal para evitar la

contaminacion del suelo y cuerpos de agua.

Suelo » . . :
Generacién de residucs | 15- Todos les residuos susceptibles a ser

sélidos ne peligrosos. reciclados {(cartdon, pet, aluminio, madera, etc)
serén almacenados - temporalmente ¥ Mitigacidn
seleccionados para entregarle al sisterna de

limpia municipal para su acopio y reutilizacién

16.- Se prohibe estrictamente la quema de .
o R Preventiva
cualguier tipo de residuo.

Generacion de manejo 17- - Las latas vacias de solventes, aceites, Mitigacion
especial y residuos pinturas, baterfas, focos ahorradores, etc,
peligrosos producto del mantenimiento y operacion del
proyecto seran depositados en contenedores

cerrados, con |a leyenda residuos peligresos, en

donde la recoleccidn vy disposicién final serd

“Casa Linda”
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hecha por empresas especializadas en &l manejo
de estos residuos.
Se prevé estos residuos seran menores.

Pérdida de la cobertura

18.- Conformacion de areas verdes y la utilizacion

r1]

de especies nativas - de ia H.-.'gl-t.‘nl para i
reforestacion, permitiendo la captacién de agua

pluvial y mejorando Iz filtracién del suelo.

Compensacion

19.- Colocacidn de sefalizacién que promueva la

proteccion a la flora.

Compensacién

20.- Se les dara e! correcto mantenimiento a las
areas verdes del proyectc para mantener y
conservar saludable el ambiente, cuidando asi los

servicios ambientales gue estas brindan.

Compensacion

21.- Se promueve la utilizacién de biofertilizantes
para el mantenimiente de las dreas verdes; asi
como la implementacidén de paredes verdes para
promover y aprovechar al maximo los espacios
disponibles dentro del drea del proyecto para la
instalacion de vegetacidén y asi aprovechar los

servicios ambientales que estos proveen.

Compensacion

Flora
vegetal.
Perturbacion a la fauna
local,

Fauna

22- Estd estrictamente prohibido  cazar,
comercializar, colectér, capturar, confinar,
molestar y/o dafar Iaé especies de fauna que
pudleran presentarse en el lugar, aespeciaimente
las que se encuentren enlistadas en la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010.

Se les debe informar a los huéspedes y

trabajadores de esta medida.

Preventiva

23- Se colocaran letreros informativos de las
especies presentes en el drea del proyecto,
haciendo énfasis a las especies con un nivel de

proteccién especial.

Compensacion

24.- Se instalo control de baja intensidad y
orientacién de Iz iluminacion para evitar gue esta

sea reflejada directamente hacia la zona de playa

Compensacion

“Cosa Linda?”
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v gue cause disturbios en la fauna presente como
pueden ser principaimente aves y animales

marinos como por ejemplo tortugas.

25- Tomando en cuenta que el proyecto se
encuentra en colindancia con la playa, existe la
posibilidad de que se presenten |as condiciones
adecuadas para la anidacidon de tortugas
matinas, se evitara la foto contaminacion
disminuyendo la iluminacién  exterior  del
proyecte al minime posibi.e con la finalidad de no
aiterar el comportamientc natural de estas

especies.

Compensacion

26~ Si llegard a presentarse fauna silvestre
terrestre o marina dentro de las Inmediaciones
del proyecto se pedird apoyo a la autoridad
municipal o federal amb_ienta! competente para
que brinde apoyo en la captura y manejo de
manera pacifica, siendo ei.ios los encargados para

sy posterior liberacién.

Mitigacién

Proliferacion de fauna

nociva,

27.- No dejar botes de basura abiertos para evitar
la proliferacion de fauna nociva para la salud y
puedan ser causante de enfermedades a los
irabajadores o huéspedes del proyecto.

Realizar una limpleza constante a los
contenedores y lugares de almacenamiente de

los residuos.

Preventiva

28.- Se deberd fumigar por o menos una vez

cada 6 meses.

Correctiva

Pérdida de habitat.

29.- Conformacion de dreas verdes para permitir
nuevamente la colonizacidén de fauna silvestre,
principaimente aves gue pudo ser ahuyentada

por la instalacién del proyecto.

Compensacion

Paisaje

Deterioro del paisaje

natural.

30.- Ls edificacion del proyecto adopta un disefio
que no contraste con el paisaje y medioc natural

de la zona incorperando colores que permian e

Mitigacion

Av. Aliends N
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equilibrio visual en el ambiente.

31- Se le dard constante mantenimiento a las
areas ajardinadas y la infraestructura del

proyecto para elevar la calidad visual de la zona.

Compensacién

32 - Conformacién de areas verdes proyectando

Implementacion de

. armonia con el paisgie original, dando un
areas verdes.

mantenimiento adecuado a las areas.

Compensacian

Medidas de prevencion, mitigacidn, restauracién y compensacién adicionales propuestas especificas

para flora y fauna durante la etapa actual del proyecto:

Com ponente

 Dafoambiental | - - Medida

amblental

provocar disturbios a la fauna presente.

Colocar iluminacién de: baja intensidad para no

Compensacién

De manera anual, durante tres afios de operacidén

se realizard un monitoreo de fauna en las areas

Posible disminucion del . )
Fauna _ . con cobertura vegetal dentro del poligono del
tamafic pobiacionai

proyecto.

Compensacion

Quedard prohibide ia introduccién de fauna

doméstica, nociva ylo exdtica al predio del

proyecto.

Preventiva

l.as areas verdes del proyecto se encuentran
reforestadas con vegetacién nativa de la regidn y
se colocard sefializacidn gque promueva la

proteccidn de fa flora.

Compensacion

. Se dard riego constante a las dreas verdes del
Disminucién de
Flora i proyecto, con el fin eliminar el polve provocado
cubierta vegetai o . . .

- por el transito vehicular y evitar dafio a los

gjemplares de flora.

Compensacion

Se supervisara que Jos trabajadores del drea del
proyecto no afecten esbec%es de flora siivestre yfo

fauna.

Compensacion

Medidas de mitigacién y/o compensacién adicionales las cuales estian principalmente enfocadas a

“Caosa Linda”
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reducir la huella de carbono y la huella hidrica por los propios habitantes del proyecto.
La promovente implementara una serie de acciones mitigatorias:

¢ Utilizardn lo menos posible la secadora

® Se desconectaran los cargadores de todo tipo electronico.
¢ Mantendrd limpio el refrigerador

&  Usodela bicicleta |

e Utiliza bolsas de tela cuan_cio se haga el sUper

& Uso de recipientes térmicos.

e & promovente incluird en la dieta alimentaria mas racicnes con vegetales frutas y semillas y
menos ingesta de proteinas animales. Ya se trate de cerdo, res o aves, el proceso para llevarlos a

tu mesa gasta una gran cantidad de energia.

® Mantendra el automadvil en buen estado
® Se aplicara la técnica de las tres erres
® E|impacto positive mas sobresaliente es para el factor ecocnomia y desarrollo

® Para dar mantenimiento de la alberca, se hard el proceso de llenade para garantizar su
hermeticidad. El agua utilizada deberd cumplir con las especificaciones de la Norma Oficial
Meaxicana NOM-245-SSA1-2010

& El rmantenimiento de las dreas verdes mediante el riego se realizard con agua potable
proveniente de la red general interna del proyecto. Se procurara realizar los riegos en horario

nociurno para evitar los efectos de evaporacion.
e Los envases deberan ser almacenados, clasificados y entregados a la empresa correspondiente
para su destino final.

® Se adaptaran aditamentos ahorradores de agua potable para evitar el consumo excesivo del

recurso.

® Se revisardn semestralmente las instalaciones de drenaje y para el agua potable con el fin de
gue no haya fugas que contaminen en sus capas al suelo y al océano colindante a la propiedad.
En apegc a la Norma Cficial Mexicana NOM-002-SEMARNAT-1996.- Que establece los limites
maximos permisibies de contaminantes en las descargas de aguas residuales a los sistemas de

alcantarillado urbano o municipal.

YCasa Lindo”
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® Mantenimiento de areds verdes para permitir la conservacidn del suelo dentro del proyecto y

evitar el aumento de los procesos erosivos.

* Se daréd mantenimiento de dreas ajardinadas y/o dreas verdes dentro del proyecto con el fin de

mantener superficies receptoras de agua pluvial.

® Lapromovente llevard una limpieza constante a los contenedores y lugares de almacenamiento
de los residuos con agua jabdn amigable con el ambiente v escobetas elaboradas a base de

bambu. ¥ la actividad se hard al interior de drea de limpieza de la cass habitacién.

Debido a lo anterior, esta Oficina de Representacion determind gue las actividades relacionadas con el
proyecto implicarian impactos que pueden ser prevenidos y mitigados, por lo que no se prevé la

ocurrencia de modificaciones significativas al ambiente por su realizacidn.
10 Fraccion VII.- Pronésticos ambientales y, en su caso, evaluacion de alternativas.

Que la fraccién VI! del articulo 12 del REIA en anilisis, establece gue la MIA-P debe contener los
prondsticos ambientales y, en su caso, evaluacion de alternativas para el proyecto; en este sentido, dicha
informacion es relevante desde el punto de vista ambiental, ya que el prondstico permite predecir el
comportamiento del sistema ambiental garantizando que se respetard la integridad funcional del
ecosistema a partir de una proyaccion tedrica de las posibles implicaciones ambientales que generaria

el proyecto de manera espacial y temporal.

De acuerdo a lo anterior, en la MIA-P del proyecto evaluado se consideraron los siguientes prondsticos.

Pronéstico del escenario sin el desarrolio del proyecto.

De acuerde a la vocacion actual del uso del suelo, a las caracterjsticas y actividades de la zona donde se
ubica el proyecto se puede observar que es una zona urbana en donde las principales actividades son
las de comercio y servicios restauranteros y hoteleros gue brindan alojamiento temporal a los turistas,
por o tanto, el ambiente natural ya fue previamente modificado e impactado por el desarrollo de estas
actividades. De acuerdo a lo anterior se establece que el prondstico sin el desarrollo del proyecte no

cambiard de manera significativa debide a la perturbacién ya existente previo a la construccidon del

proyecto.

El promovente sefiala que e Manifestacion de impacto Ambiental se presentd para [a regulacion de Ias{a

“Cosa Linda®
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obras ya construidas sin autorizacién de impacto Ambiental, por lo tanto, el proyecto ya se encuentra

establecido.

Pronéstico del escenario con el proyecto, sin medidas de mitigacién.

Las medidas de mitigacién tienen por finalidad evitar o disminuir los efectos adversos producidos por
una obra o accién del proyecto, o alguna de sus partes, cualquiera sea su fase de ejecucién; si el
proyecto opera sin las medidas de mitigacién, compensacién y/o restauracion establecidas en ia MIA-P
contribuye al desequilibrio ecoldgico. Puesto que ya que no tendria un control ambiental sobre ios
impactos negativos generados por fa operacion del mismo, los cuales no podran ser minimizados o

disminuidos.

Pronéstico del escenario con el proyecto, con las medidas planteadas.

Con base a la descripcién del escenario ambiental actual y en el cual se construys el proyecto, se
incorporan fas medidas de mitigacién, compensacion y/o restauracién por facter ambiental modificado,
fas cuales no evitan la aparicion del efecto ni lo anulan, pero compensan de alguna manera la alteracion

del factor, contribuyendo asi al equilibrio ecolégico.

Las medidas propuestas en la MIA-P tienen como finalidad reducir al maximo los impactos ambientales
que se puedan generar por las actividades del proyecto respecto a la operacidén y mantenimiento de las
obras actualmente construidas. Por otra parte, el promovente asume el compromiso ante la autoridad
correspondiente de llevar a cabo-estas medidas y/o acciones permitiendo conservar la mayor cantidad
de efectos benéficos para los componentes del medio tanto fisicos, biclégicos y socicecondmicos y, asi

producir la menor cantidad de efectos adversos al ambiente.

Por otra parte, la economia y oferta labaral del lugar aumento por la operacion del proyecto, debido a
que se necesita personal para realizar las diversas actividades del proyecto en operacidn, aumentando

asf el nivel econdmice del municipio y la calidad de vida de los pobladores.

En conclusion y analizando el prondstico del ascenario actual el proyecto cubre con los requisitos
hecesarios para su integracién al escenario turistico-urbano de la zona, ademas redne los requisitos

establecidos por el municipio de Bahfa de Banderas sobre sus usos y destinos de suelo.

Por otra parte, se implementard un Programa de Vigilancia Ambiental el cual se prevé ayude a

contrarrestar el dafio ocasionado por la operacién del proyecto, asegurando asi el aprovechamiento y

"Cosa tinda”
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cuidado de los recursos naturales presentes en el drea de una manera racional y sustentable.

T Analisis Técnico.

Con base en los anteriores argumentos, esta Oficina de Representacién dictaming sobre la viabilidad
ambiental del proyecto en apego al articulo 44 del RLGEEPAMEIA, que obliga a esta Oficina de
Representacion a considerar, en los procesos de evaluacién de impacto ambiental, los posibles efectos

de las obras o actividades a desarrollarse, en el o los ecosisternas de gue se trate. tornando en cuenta el

conjunto de los elementos que los conforma, y no Unicarmente los recursos que fuesen objeto de

aprovechamiento o afectacién, asi como la utilizacién de los recursos naturales en forma que se respete

la integralidad funcional v las caoamdades de carga de los ecosistemas de los gue forman parte dichos

Tecursos.

Al respecto se le informd a la promovente en el oficio 138.01.03/1870/2023 del 16 de mayo de 2023,
referido en el Resultando Vi del presente oficio, que las facultades de esta Oficina de Represantacion,
se encuentran definidas en el articulo 35 del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el
Diaric Oficial de Ia Federacion el 27 de Julio de 2022 y, entre ellas no se incluye la resolucidn, ni
dictaminacién de Estudios de Dafios Ambientales; lo que si corresponde con las facultades de la
PROFEPA indicadas en la fraccion iX. del articulo 43 del mismo reglamente donde se establece entre las
atribuciones de la Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente: Atender los solicitucdles respecto de
la formulacion de dictdmenes técnicos de dafios o perjuicios ocasionados por infracciones a o
normatividad ambiental, asi'como emitir dictémenes v peritajes que sean necesarios pora el
cumplimiento de sus ctrfbucio:nes, en la substanciacién de procedimientos administrativos, acciones
Judiciales o los que requieran los drganos jurisdiccionales, ias autoridades ministeriales o la Fiscalia
General de la Repiblica, de conformidad con fas disposiciones juridicas aplicables.

Con base en lo anterior, se solicitdé a la promovente gue presentard en informacion adicional; el
Documento Oficial a través del cual, fa Oficina de Representacidon de la PROFEPA en el Estadeo de
Nayarit, resolvid sobre el Estudio de Dafios Ambientales elaborado para el proyecto y, socbre las medidas
de compensacion propuestas por la promovente como medida sustitutiva de la orden de Reparacién
del Dafic. Esto con [a finalidad:de contar con las actuaciones que corresponden a la PROFEPA como
érgano desconcentrado de la SEMARNAT, para integrarlas a.la evaluacidén conjunta, con las obras v
actividades asociadas a esos daﬁos que se encuentren aln pendientes de realizar en el future. Como lo
sefiala el inciso b) de la fraccién |l del articulo 14 de la Ley Federa| de Responsabilidad Ambiental.
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En su respuesta al requerimiento de informacién adicional, la promovente anexo a su escrito del 18 de
agosto de 2023, el ACUERDO DE TRAMITE del 7 de jun.io de 2023, del EXP. ADMVO. No.
PEPA/24.3/2C.27.5/0087/19, donde la Oficina de Representacién de la PROFEPA, asentd gue “Se le
autoriza un_plazo de 60 digs hdbiles, iuego entonces, la prorroga otorgada, comenzard o computarse a
parte del dia siguiente al de lo notificacién del presente provér’do, Vv toda ver que la prorroga se le
concede tiene un objetivo especifico, deberd cumplir lo referido en el CONSIDERANDO XV numeral 2,
en el sentido de presentar la Autorizacién en Impacto Ambiental respecto a las obras no iniciadas, y en
las que se encuentran vinculadas las obras realizadas sin la debido autorizacion en materia de

impacto ambiental y que motivaron la instauracién del procedim'iento administrativo sancionador..”

Asi mismo la promovente anexé a su escrito def 18 de agosto de 2023, copia del escrito enviado a
PROFEPA en fecha 16 de agostd de 2023 donde exhibe Estudio Téchico Ambiental para su analisis y

evaluacion.

Que con respeto al oficio SRA/DGZFMTAC/1739/2023 con fecha del 29 de junio de 2023, mediante el cual
la Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros (DGZFMTAC]) emitic
respuesta al oficio 138.01.03/1599/2023 del 26 de abrit de 2023 donde se menciona:

“.que a partir de un andlisis de la ubicacién geogrdfica del proyecto gue no ocupa en lo plataforma
de Google Earth® y Google Maps®, se pudo observar la existencia de palapas elaborada con postes de
madera y techo de palma ubicadas en la superficie de “Terrenos Ganados al Mar” a partir del afio
2022, tal como se observa en la Imagen 2, misinas que no fueron identificadas por la promovente
cormo cbras existentes en la MIA-P.

Si bien la promovente describe que el perimetro de la superficie de Terrenos Ganados al Mar se
encuentra guiado por postes de madera, se detectd que en realidad la delimitacidn de dichos postes
incide desde los Terrenos Ganados al Mar hasta parte de la Zona Federal Maritimo Terrestre, fo cual
contraviene con lo estabiecido en el articulo 7, fraccién ! del Reglamento para el uso y
aprovechamiento del Mar Terrftorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y
Terrenos Ganados af Mar.”

En su respuesta al requerimiento de informacion adicional, la promovente describid to siguiente:
Fs de suma importancia esciarecer que ef perimetro guiade de postes de madera de 0.90 a 1.00 m de

alto y una distancia de 2.00 y 250 metros uno de otro, se establecieron para evitar la instalacion fija,
semi fija del cormercio ambulante, en virtud de que habian utilizado dicho iugar para defecar, orinar y

“Casa Linda”
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tirar basurg y esta medida de delimitacidn la cual serd retirada permitié controlar el abuso de la zona
federal maritimo terrestre en perjuicio de medio ambiente via solubridad

Confiamos en que el retiro de las sogas no induzea de nueva cuenta al abuso de los bienes nacionales
en forma dafiing, para ello nos avocaremos de manera permanente a hacer la limpieza y riego de

dicha drea.

Al respecto, esta Oficina de Representacion de ta SEMARNAT en el Estado de Nayarit, determina que las
medidas y acciones propuestas por la promovente en la MIA—P presentada, son técnicamente viables
de instrumentarse y son acordes con los objetivos de prevenir, mitigar v controiar los principales

impactos ambientales identificados para las diferentes etapas del proyecto.

Que con base en el analisis y la evaluacién técnica y juridica reallzada a la documentacion presentada en
relacién con el proyecto y expuesta en los considerandos que integran la presente resolucion, la
valoracién de las caracteristicas gue en su conjunte forman las condiciones ambientales particulares del
sitio de pretendida ubicacion del proyecto, segun la informacién establecida en la MIA-P, esta Oficina
de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit emite el presente oficio de manera
fundada y motivada, bajo los elementos juridicos aplicables vigentes en la zona, a los cuales debe
sujetarse el proyecto, considerando factible su zutorizacién, toda vez que la promovente apligue
durante su rezlizacién, de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencidn y mitigacién
sefaladas tanto en la documentacién presentada como en la presente resolucién, minimizando asf las
posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar. -

Con base en lo expueste y con fundamento en lo que dispone el articulo 8° péarrafo segundo de fa
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; los articulos de la Ley General del Equilibrio

Ecolégico y la Proteccién al Ambiente gue se citan a continuacién: 4°, 5° fraccion Il v X, 28 primer parrafo v

fracciones X v X; 35 pdrrafos: primero, segundo y cuarto fraccién 1l v 176; de lo dispuesto en los articulos del

Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a continuacian: 2°, 3%, fracciones (X, X, XII, X, XIV, XV y XVII, 4°
fraccién |, 52 Incisos Q) v R}, 9°, 12, 25, 37, 38, 44, 45 fraccién (I, 45 fraccion i 486, 48 v 49; en o dispuesto en los

articulos de la Ley Orgdnica de la Administracién publica Federal, que se citan a continuacién: 18, 26y 32 bis
fraccion Xi; a lo establecido en [a Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: 2°, 3°fraccidn
V13, 16 fraccidn X, 5'7 fraccion [; a lo establecido en el Reglamentd Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, puf:l)'liéado en el Diario Oficial de la féderacién el 27 de julio del 2022, que se

citan a continuacion: 1° 3° inciso A) fraccién VIl subinciso a), 33, 34 tercer parrafo, y 35 fraccion X inciso ¢); y las

1
!
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Normas Cficiales Mexicanas sefialadas en el considerandc 7 del presente resolutivo. Esta Oficina de
Representacion en el ejercicio de sus atribuciones y con sustento en las disposiciones y ordenamientos
invocados y dada su aplicacién en este caso y para este proyecto, determina gue el proyecto, objeto de la
evaluacién gue se dictamina con este instrumentc es ambientalmente viable, por lo tanto, ha resuelto
AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguientes;

TERMINOS

PRIMERO-- La presente autocrizacién en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a los aspectos
ambientales derivades de las obras y actividades del proyecto “Casa Linda”, ubicado en Calle Lazaro Cardenas,
ndmero 53, Lote ndmero &, ManzZana 00'7; Seccion 2, en la localidad de Bu(:en’as, municipio de Bahia de Banderas,

Nayarit.

Se autoriza exciusivamente las actividades de operacion y mantenimiento del proyecto, en los términos
descritos en el considerando 6 dél presente oficio. Las actividades operarén acerde a la siguiente

distribucion de areas.

------ - Propledad Privada .....:.... e .
""" - Concepto — — - .Suberficies('r.:-'.\;):.' '
Modulo | 184.77 rm?
Construccién rdstica habitacional, cocing, 2 bafos, comedor, claset, sala de estar, recamara 04779
amplia y salida a terraza, bodega.
Corredor 7998 m?
La propiedad cuenta con una fuente, andadores, recubiertos de piedra cantera, jardines y
una fuente. o
Cuarte de maquinas 6.0 m?
Médule 11
Cuarto de lavado, bafio, cocina y recamara. 4389 m?
Corredor y terraza 345 m?
Alberca . ‘ 6948 m?
Médulo 111
Divido en dos plantas: 72.59 m? planta baja y 9115 planta baja. 16374 m?
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TGM 34563 m*

Existe un muro perimetral bajo construido a base de ladrillo rojo recocido asentado con morlero-cemento. arena
acabado aparente con mantenimiento constante y que cuys altura no excede de 1 metro y 50 centimetros; bajo de
20 metros de longitud, donde exasten dos puertas de acceso a base de estructuras de acero y recubiertas de

madera tratada para exterior.

Perimetro guiado de postes de madera de 0.90 a 1.00 m de zlto y una distancia de 2.00 y 2.50 melros unc de otro;

en esta drea se encuentran 9 palmas de coco de agua y camastros de plédstico

2 palapas cuya circunferencia no excede los 7 m>.

_.Zona Federal Maritimo Terrestre

Terreno natural de arena de playa . 40021 m?

A continuacion, se presentan los cuadros coordenados gque componen ¢l sitic del proyecto:

CUADRO DE CONSTRUCCION. Poucoxo PREDIO PROPIEDAD LOTES
Vertlce o X I R o :Y
LP1 465287.930 2294694957
LP2 465303614 2294682547
LP3 465252441 2294617.899
LP4 465236975 2294630584
LP1 465287930 2294694.957
Superficie: 164572 m?

‘CUADRO' DE CONSTRUCCI 6N DE TERRENOS GANADOS AI.. MAR
Vértice X Y o
ToM 465227128 229.46]8'] 4ol
TGM2 465239.278 2294607825
TGM3 4£65242.392 2294605.204
TGM4 465253319 2294619.014
TOMS 465238944 229__:4630.389
TGME 465237630 2294631.428
TOMT 465227128 22?46? 8144
- Superficie: 345.63 m*

X
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ol 485214707 2294602.453
o2 465226364 2294532553
oM T 465229.973 2294585515
) 465242392 2294605204
rs 465239278 2294607.825
re 465227128 2294618 144
oM 465214707 2294602453
L 1 superficie: 400.2Tm? i

SEGUNDO. -La presente autorizacidn tendra vigencia de 20 (veinte} afios para realizar las actividades de
operacién y mantenimiento de las obras y actividades del proyecto. Dicho plazo comenzard a partir del dia

siguiente de gue sea recibida la presente resolucién,

Este periodo podrd ser ampliado a solicitud de la promovente, previa acreditacion de haber cumplido
satisfactoriamente con: Los Términos y Condicionantes del presente Resolutivo y las medidas de prevencion y
mitigacién que fueron retomadas de la MIA-P en el presente oficio. Para lo anterior, previo al vencimiento de la

vigencia de la autorizacion, deberdn solicitarlo a esta QOficina de Representacion mediante el registro del

tramite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a
proyectos autorizados en materia impacto ambiental’ ¢ el tréamite que en su momentec lo sustituya; si
ingresara la solicitud de ampliacién de plazo sin obtener la bitédcora del tramite, la fecha de su solicitud no

serd considerada para |a vigencia dei proyecto.

Asimismo el ingreso del tramite de ampliacidon de plazo deberd acompafarse del documento oficial emitido
por la Oficina de Representacién para la Proteccién al Medio Ambienteﬁen el Estado de Nayarit, a través del
cuzl esa instancia haga constar que |la promovente ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes asi
corno con las medidas de prevencidn y mitigacion que fueron retomadas de la MIA-P en la resolucién; el no
contar con el oficio de la Oficina de Representacion para la Proteccion al Medic Ambiente en el Estado de

Nayarit que se solicita, seré motivo suficiente para gue no proceda la ampliacién de plazo solicitada.

TERCERO. -La presente resolucidon no autoriza la construccion, operacién vfo ampliacién de ningin tipo de
infraestructura gue no esté comprendida en el Término PRIMERO del presente oficio, sin embargo, en el
momento que fa promovente decida llevar a cabo cuslquier actividad, diferente a la autorizada, directa o
indirectamente vinculados al proyecto, deberan indicarlo & esta Oficina de Representacion, atendiendo a lo

dispuesto &n el término QUINTO del presente oficio.
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CUARTO. - La promovente, quéda sujeta a cumplir con las obligacion'es contenidas en el articulo 50 del REIA,
en caso de que desista de realizar las actividades, motivo de la presente autorizacién, para gue esta Oficina de
Représentacién proceda conforme a lo establecido en su fraccidn |I, y en su caso, determine las medidas que
deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO. - La promovente en el caso supuesto que decidan realizar modificaciones al proyecto, deberan
solicitar la autorizacién respectiva a esta Oficina de Representacion, en los términos previstos en los articulos
©° y 28 del RLGEEPAMEIA. Deberdn hacer su solicitud mediante el registro_del tramite SEMARNAT-04-008

“Modificaciones de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autotrizados en
materia impacto ambiental” o el tramite que en su momento lo sustituya, a esta Oficina de Reprasentacion,
previo a la fecha de vencimiento de la presente autorizacidn; se le informa que si ingresa la solicitud de
modificacion sin obtener la bitdcora del trémite, su solicitud no podra ser analizada; v solo se les generard un

oficio de respuesta recordandcle que debe ingresar como tramite.

Eltrédmite de modificacion ingresado deberd contener [a informacién suficiente y detallada que permita a esta
autoridad analizar si el o los camblios decididos no causarén desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limitesy
condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccidn al ambiente que le sean
aplicables, asi como a lo establecido en los Términos y Condicionantes de la presente resolucidn, Para lo
anterior, la promovente deberd notificar dicha situacién a esta Oficina de Representacién, previo al inicia de

las actividades def proyecto que se pretenden modificar.

SEXTO.- De conformidad con los articulos 35 ditimo péarrafo de la LGEEPA vy 49 de su RLGEEPAMEI!A, |a
presente auterizacion se refiere (nica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades
descritas en e TERMINO PRIMERO para el proyecto, sin perjuicic de lo que determinen otras autcridades
federales o locales en el ambito desu competencia ¥y dentro de su jurisdiccién, quienes determinarén las
diversas autorizaciones, permisos y liceéncias entre otros, que sean requisito para la realizacidon de las obras y

actividades del proyecto de referencia.

La resclucién en materia de impacto ambiental, solo se limita a dictaminar si un proyecto s ambientalmente
viable, atendiendo lo establecido en el articulo 35 de {a LGEEPA. La presante resolucidon no as vinculante con
otros instrurmentos normativos de desarrollo, por lo cual deja a salvo los derechos de las autoridades federales,
estatales y municipales, respecto de los permisos y/o autorizaciones referentes en el Ambito de sus respectivas
competencias. Asimismo, se le informa que la resolucidn de la evaluacidn del impacto ambiental, no legitima%_\:

“Cgsa Linda”
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ni valida la tenencia de la tierra, por lo que si la promovente decide realizar el proyecto, sin tener pleno
derecho y/o uso y/o disfrute del predio o terreno a utilizar, serd responsable de afrontar cualguier denuncia civil

o penal gl respecto.

SEPTIMO. - De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA gue establece
gue unha vez evaluada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria emitird ia resolucion
correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la cobra o actividad de que se trate y
considerando lo establecido en el articulo 47 primer parrafo dei RLGEEPAMEIA que establece gue la gjecucion
de la obra o la realizacién de |z actividad de que se trate deberd sujetarse a lo previsto en la resoiucion
respectiva; esta Oficina de Representacion, establece que la ejecucién, cperacion, mantenimiento y abandono
de las obras del proyecto estaran sujetas a [a descripcidn contenida en el término primero de [a presente
resolucion, y a las siguientes:
CONDICIONANTES

Con base en o estipulado en el articule 28 de la LGEEPA, primer parrafo, gue define que la SEMARNAT
establecerd las condiciones & gue se- sujetard la reslizacién de obras y actividades que puedan causar
desequilibrios ecoldgicos, rebasar los |imites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y, considerando que el articule 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de impacto
Ambiental en su fraccidn lil establece gue, una vez concluida la evaluacién del impacto ambiental, Ia Cficina
de Representacion podra considerar las medidas preventivas, de mitigacion y las demas gue sean propuestas
de manera voluntaria por la promovente, por lo cual deberd cumplir con las medidas de prevencion y/o
mitigacion, que fueron retomadas de la MIA-P, en el presente oficio por. esta Oficina de Representacidn de la
SEMARNAT en el Estado de Nayarit, dadoe que se consideran viables de ser instrumentadas y congruentes con

la proteccidn al ambiente de la zona de influencia del proyecto evaluado, ademas:

1.  En cumplimiento del antepeniltimo parrafo del articulo 14 de la Ley Federal de Responsabilidad
Ambiental, el cual sefiala que: "Las autorizaciones administrativas previstas en el inciso ¢} de este
articulo no tendrdn vaiidez, sinc hasta el momento en el que ei responsable haya realizado la
compensacién ambiental, que deberd ser ordenada por la Secretaria mediante condicionantes ern la
autorizacién de impacto ambiental, v en su caso, de cambio de uso de suelo en terrenos forestales.”
La presents autorizacién tendrd validez una vez que la promovente haya comprobado a esta Oficina
de Representacion y a ia Oficina de Representacion de la PﬁOFEPA en el estado de Nayarit, que
realizé dentro del predic del proyecto el reemplazo de la vegetacion introducida y exdtica plantando

i

especies nativas.del tipo gue sea de florecimiento nativo. v favorezea un servicio ambiental comec es e

“Cese Linda”
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de polinizar; conforme lo propuso en Estudio de Dafios Anexo 3 la MIA-P

2. Debera de presentar en un termino no mayor a 3 meses, a partir de la notificacién del presente oficio,
la autorizacion y validaciéon de Estudio Téchico Ambiental emitido por |la PROFEPA, con respecto al
obras y actividades actuadas en la Resolucién Administrativa No PFPA/Z4.5/2C.27.5/0086/16/0080 de
fecha 10 de abril de 2010.

3. Establecer un programa de supervisién, en el cual se designe un responsable con capacidad técnica
suficiente, para detectar aspectos criticos, desde el punto de vista ambiental ¥ que pueds tomar

decisiones, definir estrategias o modificar actividades nocivas.

4. Respetar durante la ejecucion de las diferentes stapag del proyecto, los limites maximos permisibles
establecidos en la NOM-080-SEMARNAT-1994, referente a los niveles méximos de ruido proveniente
del escape de vehiculos automotores, motocicletas y triciclos motarizados o en circulacién Yy su

métado de medicién, publicada en el DOF &l 13 de enero de 1995,

5. El horario de operacion de la maquinaria estara delimitado exclusivamente de 6:00 hrs a 18:00 hrs para

respetar fos limites de ruidos establecidos.

6. A fin de evitar cualquier tipo de afactacién directs y/o indirecta hacia la zona de playa, la promovente
debera llevar a cabo acciones encaminadas a evitar la fotocontarminacién ocasionada por la

infraestructura adyacente a dicha zona, observando lo siguiente:

a. La dispersidn de la luz a la:playa, evitdndose el uso de colores brillantes en las construcciones, los
cuales ocasionan un contraste muy marcado entre las mismas y el medio natural.

b. Verificar que la baja intensidad y orientacién del alumbrade a fin de gue no se ocasione
modificaciones en la conducta de la fauna silvestre que habita en el predio del proyecto, para lo
cual debera instalar aquellos mecanismos de control que se requieran (cristales opacos, ramparas,
luces extericres de baja intensidad, etc.). _

c. lLailuminacidn externa en los edificios, debera ser instalada-al minimo indispensable, la iluminacién
para la seguridad o para destacar algln sefialamiento, y nunca para iluminar fachadas, cristales o

alguna superficie que pudiera reflejar la luz hacia la playa.

7. Finalmente, se le informa quesi pretende operar calderas deberé:

“Casa Linda”
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