Unidad administrativa que clasifica: Oficina de Representacién Federal de la SEMARNAT en
Nayarit.

Identificacién del documento: SEMARNAT-04-002-A - MIA Particular: Recepcion,
evaluacion y resolucién de la manifestacién de impacto ambiental en su modalidad
particular.- mod. A: no incluye actividad altamente riesgosa.

Partes o secciones clasificadas: Pagina 1.

Fundamento legal v razones: Se clasifican datos personales de personas fisicas
identificadas o identificables, con fundamento en el articulo 113, fraccién I, de la LFTAIP y
116 LGTAIP, consistentes en: Nombres de personas fisicas terceros autorizados para oir y
recibir notificaciones, firmas, Direccion de particulares, nimeros de teléfono y direcciones
de correo electronico por considerarse informacion confidencial.

Firma del titular:

fraccicn XVI; 32, 33, 34, 35 y 81 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
encia definitiva del Titular de lo Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el
onzdlez Dominguez, Subdelegada de Gestién para la Proteccién

“Con fundamento en lo dispuesto en los articul

Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia por
T

Estado de Nayarit, previa designacion, firma
Ambiental y Recursos Naturales”

ARQ. XITLE XANITZIN GON EZ DOMINGUEZ

Fecha, nimero e inculo al acta de Comité donde se aprobd la version publica:
Resolucién ACTA{ 20_2023_SIPOT_3T_2023_XXVII, en la sesion celebrada el 13 de octubre
del 2023.

Disponible para su consulta en:

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2023/SIPOT,
ACTA 20 2023 SIPOT 3T 2023 FXXVIl.pdf




MEDIO AMBIENTE

- BECRETARIA YE MEDID AMEIENTE v BECY

RECS HaTyRA gy

Oficio No. 138.01.03/2660/2023

Tepic, Nayarit, a 18 de julio de 2023,

Asunto: Se emite Resolutivo

C. Claudia Lycia de Ia Sierra Becerril

Una vez analizada Y evaluada ia manifestacién de impacto ambiental, modalidad particular {(MIA-P),
bresentada por la C. Claudia Lucia de |a Sierra Becerril, que en Io sucesivo se denominars como la

Promeovente, para e| Proyecto “Operacién y Mantenimiento de Casa Sierra”, =n |o sucesivo denominado

Il Que el 15 de diciembre de 2022, se publics la recepcion del proyecto en |a Gaceta Ecolégica nl,.’lﬁg\.

"Operacién y Mantenimiento de Cas? Sierra”

U Av. Allende No. 170 Ote., Col. Centro, Tepic, Nayarit. €.P. 63000 Teléforo: (311) 215400 g wyswanbomx/semarnay <
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oficina de Representacion en el Estado de Nayarit

subdelegacién de gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Na_turles
Unidad de Gestion Ambientall

Oficio No. 138.01.03/2660/2023

DGIRA/058/22, en ésta € informé el listado de ingreso de proyectos y 12 emision de resolutivos
gerivados del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, durante el periodo del 08 al 14 de

diciembre de 2022y extemporaneos.

IV Cue el 10 de enero de 2023, esta Oficina de Representacion integro el expediente del proyecto, y puso la
MIA-P a disposicion del publicc en el Espacio de Contacto Ciudadano, ubicado en Av. Alleride nam. 110

Ote, planta baja, Colonia Centro, en [a Ciudad de Tepic, Nayarit.

Vv Que mediante oficios 138.01.03/0113/2023 v 138.01.03/0114/2023, ambos del 12 de enero de 2023, esta
Oficina de Representacion notifico a ia Secretaria de Desarrollo custentable del Gobierno del Fstado de
Nayatit (SEDESVY) v al Gobierno Municipal de Bahia de Banderas, Nayarit respectivamente, el ingreso al
procedimiento de evaluacién de impacto ambiental del proyecto, para que hicieran ios comentarios

gue consideraran oportunos, con relacion al mistmo:

V

Que con fundamento en los articulos 35 BIS segu ndo parrafo de la LGEEPA y 22 de su RLGEEPAMEIA,
asta Oficina de Representacion cederal, mediante el oficio con nam. 138.01.03/0875/2023 del 13 de
marzo de 2023, notifice a la promovente el requerimiento de infermacion adicional, suspendiéndose asi

el procedimiento de evaluacion y se le otorgaron 60 dias para contestar el requerimiente.

vl

—

Que el 12 de junio de 2023, se recibié en esta Oficina de Representacion Federal el escritc con fecha del
12 de junic de 2022, mediante el cual l]a promovente, contesto el reguerimiento de informacién adicional

formulado en el oficio nim. 138.01.03/0875/2023 referido en el Resultando VI del presente Oficio.

VIl Que a la fecha de la ermision de! presente oficio no se ha recibidoc respuesta en esta Oficina de

Representacion a lo referido en el Resultando V del presente Oficio.
CONSIDERANDO

1 Que esta Oficina de Representacion de ta SEMARNAT en el Estado de Nayarit, es competente para
revisar, evaluary resolver la MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispueste en los articuios: 4°, 5°
fracciones Il y X, 15 fracciones 4, IV y Xli, 28 primer patrafe y Eracciones Xy Xy 35 parrafos primero,
segundo y Gltimo de la LGEEPA,; 2° 4° fracciones |y Vii, 5° incisos Q) y R}, 9° primer parrafo, 12,17, 37,38,y
44 det RLGEEPAMEIA; 26 y 22-bis fracciones |, 1it y Xl de la Ley Orgénica de la Administracion Pubtica

Federal; 1°, 3° fraccion VIi a), 33, 34 tercer parrafo y 35 fraccion X inciso ¢ del Reglamento interior de la

Y Y
“Operacidn z{ank‘emméentg de Casa Sierra” 1

Av. Aliende Mo 53060 {i:g:@i;fono: (311 2154308 . GO0 PAK{SRM pagina 2 de 36 §<

10 Ote., Zol Centra, Tepic Nayarit. T.F.




MEDIO AMBIENTE

SECRETARIA DE MEDO AMEIINTE v FECUREGS NATURALES

AHO U - —

Fravicisco
VIEA

LR Gmait O PSS

_ _ Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de gestién para la Proteccién Ambiental Y Recursos Naturles
Unidad de Gestién Ambientall

Oficio No. 138.01.00.01/2660/2023

SEMARNAT, publicado en el Diario Oficiat de la Federacion el 27 de julio de 2022.

2 Que conforme a lo dispuesto en el articulo 5° fraceidn X de la LGEEPA, que establece como facultad de
la Federaciéh la evaluacion del impacto ambiental de las obras y actividades previstas en el artfculo 28
de Ia misrﬁa Ley, y en su caso la expedicién de la autorizacién; el proyecto por tratarse de un
inmobiliario ubicado en un ecosistema costero y colindante con al zona federal encuadra en los
supuestos del articulo 28 primer parrafo y Fracciones IX v X de la LGEEPA y 5° incisos Q) v R) del
RLGEEPAMEIA y con ello se evidencia que el proyecto es de competencia Federal. Asimismo, con
fundamento en el articulo 35 de [a LGEEPA, esta Oficina de Representacion inicié el procedimiento de
evaluacion del proyecto, revisando que la solicitud se ajustara a las formalidades previstas en dicha Ley,
su Reglamento y fas Normas Oficiales Mexicanas aplicables; e integré el expediente del proyecto dentro
del plazo establecido. Adicionalmente, para la evaluacidn del proyecto esta Oficina de Representacion
se sujetd a lo establecido en los ordenamientos citados, esi como a los programas de desarrollo urbanoy
de ordenamiento ecoldgico del territorio, las declaratorias de ‘dreas naturales protegidas v las demis
disposiciones juridicas aplicables; evaluando los posibles efectos de las obras ¢ actividades en el o los
ecosisteras de que se trate, considerando el conjunto de elermentos que los conforman Yy no

dnicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos de aprovechamiento o afectacion.

3 Que el Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental es-¢l mecanismo previsto por la LGEEPA,
mediante el cual, la autoridad establece las condiciones & que se sujetard la realizacién de obras y
actividades que puedan causar desequilibrio ecoldgico o que puedan rebasar los limites y condiciones
establecidas en las disposiciones aplicables para proteger e ambiente, con el objetivo de evitar o reducir
al minimo sus efectos negativos sobre los ecosistemas. Que para cumplir con este fin, la promovente
presenté una MIA modalidad Particular, para solicitar la autorizacién del proyecto, modalidad que
procede .por ubicarse en la hipdtesis del articulo 71 Gltimo pérrafo del RLGEEPAMEIA, ya que las
caracteristicas del proyecto no encuadran en ninguno de los sypuestos de las cuatro fracciones del

citado precepto, por lo que le aplica Unicamente lo dispuesto por su Gitime péarrafc.

4 Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, ésta fue puesta a disposicién del publico
conforme a lo indicado en el resultando IV del presente oficio, con el fin de garantizar el derecho de Ia
participacion social dentro del procedimiento de evaluacién -de impacto armbiental, conforme a lo
establecido en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 de su RLGEEPAMEIA, y a2l momento de elaborar la
presente resolucion esta Oficina de Representacién no ha recibido solicitudes de consulta publica,

guejas, denuncias o manifestacién alguna por parte de algin miembro de la sociedad, dependencia de

Y
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Oficina de Representacién en ¢l Estado de Nayarit
Subdelegacién de gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturles
o Unidad de Gestién Ambientall

Oficio No. 138.01.00.01/2660/2023

gobiernc u crganismae no gubernamental referentes al proyecto. '

5 Que con fundamento en lo gue establece gl articule 30 primer parrafo de la LGEEPA, que a la letra dice

que “para obtener la autorizacién o que se refiere el articulo 28 de esta Ley, jos interesados deberdn
presentar a la Secretaria una manifestacion de impacto armbiental la cual deberd contener, por lo
menos una descripcidn de los posibles efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser afectados por
las obras o actividades de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que conforman
dichos ecosistemnas, asi como las medidas preventivas, de mitigacidn y las demas necesarias para
evitar y reducir.al minimo los efectos negativos sobre el ambjente”, esta Oficina de Representacidn
procede a analizar que la MIA-P se sujete a las formalidades previstas en las fracciones Il a Vil del
articulo 12 del RLGEEPAMEIA, e! cual establece los requisitos que debe contener la MIA-P a fin de ser
evaluada por la SEMARNAT en los siguientes términos:

6 Fraccidn Il. Descripcién del proyecto.

Que la fraccién |l del articulo 12 del RLGEEPAMEIA, impone la obligacion a la promovente de incluir en
la MIA que someta & evaluacién, una descripcién del proyecto. De acuerdo cen lo manifestado por la
promovente en la MIA-P del proyecto, éste consiste en la operacion y mantenimiento de un inmueble
urbano que consta de una casa habitacién de dos niveles totalmente terminada la cual ademis cuenta
con un &rea de acceso y estacionamiento, pasillos de acceso y dreas comunes, un patio central, areas de
jardin y pasiilos verdes, médulo servicios planta baja, mdodulo de estar, un estudio, una bodega, un
cuarto de maquinas, una alberca, un mure de proteccion, escalera de accesc, dos conos para sombra y

regadera, desplantados sobre una superficie de 2,287.85 m2

Respecto a las obras existentes, se tiene que la PROFEPA emitid Resolucidén Administrativa en materia
de impacto ambiental No. PFPA/24.5/2C.27.5/0029/22/0119, de fecha 3] de agosto de 2022, mediante la
cual se sanciond a la promovente por realizar las obras sin autorizacion, la descripcidn de las cbras

plasmada en la resolucidn es:

" se observa va un terreno de forma irrequiar con ung superficie total aproximadeq de 2.287.85 met/Qs
cuadrados de propiedad: con las siquientes obras y colindancias_mismas gue d continuagion se
mencionan: LOTE 44 VILLIA 8.

1 CON LAS SIGUIENTES MEDIDAS Y COLINDANCIAS!

RUMBO SUR ~ESTE 29.501 M COLINDA CON AV, PASEQ DE [0S COCOTEROS
RAUMBQO SUR -OESTE 76.654 M COLINDA CON LOTE 43

“Gperacidn y Mantenimiento de Casa Slerry’
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de gestién para la Proteccnon Ambiental y Recursos Naturles
Unidad de Gestion Ambientall

Oficio No. 138.01.00.01/2660/2023

VESTIBULO 13.86M2

ESTUDIO : : : : 3757M2
CUARTO DE MAQUINAS 5.86M7
TERRAZA 1.97M2
ALBERCA : 56.97M7
ESTAR ABIERTO - C 72.81M?
BAR 16.79M?
COMEDOR ABIERTO : 52.38M?
DESAYUNADOR ASADOR . 26.06M
TOTAL 439.99M2
AREAS DE SEGUNDO NIVEL
TERRAZA ‘ o 19.59M7
RECAMARA 3 o 1580 MP
VESTIDOR | - T.O8M?
BANO 5.04M2
ESCALERA ' ' 9.67 M?
RECAMARA 2 24.83 M2
BANO 4.36M?
VESTIBULO S 6.62M°
ESCALERA 8.68 M?
BANO 1.75M?
VESTIDOR 7.37M?
RECAMARA PRINCIPAL 36.38M?
JACUZZ! 6.45M
TERRAZA .75M?
TOTAL 179.37M?

Y en lg zona federgl maritimo terrestre se cbserva un muro de proteccion con_dimensiones
gaproximadas de 30 metros de largo por 1 metro de alto, por .50 centimetros de ancho. Construido con
piedra v cemento. Escaleras de acceso hacig la plava de materiol cemento v dos €ONos sombra de

maderg v pglapa v undg reqadera.

Poligonal de la superficie del terreno 2,287.85 metros cuadrados aproximadamente.

“Operacién y Miﬁvtenimiento de Casa Sierra”™ w;_\
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacwn de gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturles
Unidad de Gestién Ambientall

Oficio No. 138.01.00.01/2660/2023

RUMBO NOR ~OESTE 29.98 M COLINDA CON LIMITE DE ZONA FEDERAL
RUMBO NOR ~ESTE 77.238M COLINDA CON LOTE 45

“CASA SIERRA”

2. AREA DE ACCESQ Y ESTACIQNAMIENTQ,

ACCESO VEHICULAR PUERTA ABATIBLE DE DOS HOJAS DE HERRERIA CON MADERA TAMBIEN TIENE
LA EUNCION DEACCESO DEATONAL.

£L TERMINADO EN LA SUPERFICIE DE RODAMIENTO ES DE EMPEDRADO CUENTA CON COCHERA
DARA 3 AUTOS Y AREA DE MANIOBRAS PARA ESTACIONARSE,

2 PASILLOS DE ACCESO Y AREAS COMUNES.

ANDADOR DE ACCESO EL TERMINADO ES DE PIEDRA APARENTE AHOGADA EN CONCRETO, DA
SERVICIO A LAS HABITACIONES Y LLEVA AL PATIQ CENTRAL.

ANDADOR DE SERVICIO TERMINADO DE CONCRETO DA SERVICIO A LA HABITACION DE SERVICIO Y
AL PATIO DE SERVICIO,

4. PATIO CENTRAL.
DISTRIBUYE DE A LOS RIFERENTES MODULOS, EL TERMINADD ES DE PIEDRA APARENTE AHOGADA
EN CONCRETO, RODEA UNA AREA DE JARDIN QUE QUEDA CENTRADA,

5 AREAS DE JARDIN ¥ PASILLOS VERDES.

EN EL AREA DE JARDIN SE ENCUENTRAN ARBQLES DE DIFERENTES ESPECIES Y PAL MAS TAMBIEN
DE DIFERENTE ESPECIE'Y PLANTAS DE QRNATO QUE DAN UN ASPECTO DE PRESERVACION DE LA

NATURALEZA AL CONSTRUIR LA CASA.

. AREAS DE PRIMER NIVEL

COCINA ' 23.49M°
VESTIBULO - : _ | 3546
DESPENSA - ' 4.35M?
CUARTO DE LAVADO 14.88M°
PATIO DE SERVICIO _ : 15.65M?
CUARTO DE'SERVICIO : ' 13.73M°
BANO ' | 4.20M?
ESCALERA 9.44 M?
 |RECAMARAT 24.83M°
|BaRO o B . 4.36M?
RECAMARA O BODEGA 19.37M
VESTIDOR 3.00M?

BANO - ' 4.88 M \
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
.Subdelegacion de gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturles
' Unidad de Gestién Ambientall

Oficio No. 138.01.00.01/2660/2023

NUMERO X Y
7 468,252.238 2,290,793.680
2 468,262 28] 2,290,765.950
3 468,191.106 2,290,737.492
4 468,180.339 2290765472
-5 468252238 2,250,793.650
Poligonal de la ZOFEMAT a aproximadamente 421.82 M2
NUMERO X Y
7 468191106 2290737.492
2 468180.339 2290765472
3 468193.020 2290770.448
4 468201.057 2290751.500
5 468204494 2290737492
6 468191106 2290737492

El terrenc del que hace uso dicha casa habitacién se divide en tres superficies:

o Peligono. ol | Superficiem®
| Predi§ Propiedad . ..'1,8.66.03 .
Terrenos Ganados ai mar 28344
Zona federal maritimo terrestre 138.38
Total de terrenc desde la perspectiva topografica 228217

A continuacidn, se presenta el desglose de superficies de las dreas que componen el proyecto.

"
 Av. Allende No. 110 Ote., Col. Centro, Tepic, 9%

_ . Areas de primer nivel S
Cocina 23.49m?
Vestibulo 354m?

| Despensa 4£.35m?
Cuarto de lavado 14.88m32
Patio de servicio 15.65rm?
Cuarto de servicio 13.73m?
‘Bafic 420m?
Escalera 944 m?
Recdmars | 24.83m?
Bafic 436m?
Recémara o bodega 19.37m?
Vestidor 2.00m?

‘Operacidn y Mantenimiento de Casa Slerra”
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturles
Unidad de Gestién Ambientall

Oficio No. 138.01.00.01/2660/2023

Bafio 4.88 m?
Vestibulo 13.86m*
Estudic 37.57m?
Cuarto de maquinas 586m?
Terraza 1n.97m?
Alberca 56.97m?
Estar abierto 7281m?
Bar 16.79m?
Corneador abierto 52.38m?
Desayunador asador 26.06m?

Total 439.99m°

Areas de segundo: mvel

Terraza . . 1959m?

Recdmara 3 1580 m?
Vestidor n.08m?
Bafio B 504m?
Escalera 967 m?
Recémara 2 2483 m?
Bafio 4.36m°
Vestibulo 6.62m?2
Escalera 8.68 m?
Bafio n75m
Vestidor 7.37m?
Recamara principal 36.38m?
Jacuzzi B.45m?
Terraza N75m?
om0 e

No hay diferencia entre las obras existentes y las registradas por la PROFEPA en su Procedimiento
Administrativo con ndmerc de Resolucidn PFPAS24.5/2C.27.5/0029/22/0119.

Caracteristicas del proyecto:
+ Area de acceso y estacionamiento: El drea de acceso vehicular se compone de una puerts abatible
de dos hojas de herreria con madera, ef cual también tiene la funcién de accesc peatonal. £

terminado en la superficie de rodamiento es de empedrado cuenta con cochera para 3 autos y éreaff

“Cpgracién y Mantenimisenio de Casa Sierfa”
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Oficio No. 138.01.00.01/2660/2023

de maniobras para estacionarse,

* Pasillos de acceso Yy areas comunes: La casa incluye un andador de acceso, el cual es de material
terminado de piedra aparente ahogada en concreto. Estos pasillos de accesos brindan servicio a las
habitaciones y lleva al patio central.

El andader de servicio estd construido con material terminado de concreto, el cual brinda servicic a la

habitacién de servicio y al patio de servicio.

. Patip central: £I patio central distribuye espacio y conduce hacia los diferentes médulos. El material
de gque se construyé.es de terminado de piedra aparente ahogada en concreto, rodea un ares de

jardin que queda centrada.

» Areas de jardin y pasillos verdes:En o gue respecta al drea de jardin se encuentran arboles de
diferentes especies y palmas también de diferente especie y plantas de ornato. que dan un aspecto

de preservacidon de la naturaleza al construir la casa.

* Un méduleo servicios planta baja: E| mddulo de servicio es una construccién tradicional de klock,
castillos vy e.njarres‘, el cual i-nchye 1 cama individual un closet para ropa, y un closet para blances;
también cuenta con bafic completo: sanitario, regadera y lavabo. A través de dicho cuarto de servicio
se-puede acceder a la lavanderfa la cual tiene instalacién eléctrica e hidraulica v gas para una
lavadora y una-secadora, cuenta con dos closets para blancos y ropa de vestir, comunica con la
alacena, en la alacena se encuentran los muebles para almacenar alimentos. Frente a las puertas de

la-alacena estan las puertas acceso que dan al patio central, comunica con la cocina.

La cocina cuenta con estufa, alacenas para los utensilios, asf comeo tarja, refrigerador. Se cuenta con
otra .puerta de acceso que comunica directamente con el comedor. la losa de azotea es una loza

solida de concreto con refuerzo de acero.

* Un Médulo estar: El modulo estar es un espacio abierto su construccién de muros de block y enjarre
tradicional, cofumnas de madera, el techo es de palapa material de la regién. Comunica con la sala
de estar, la cual también su construccion es de muros de block y enjarre tradicional, columnas de
madere, tiene por su ubicacidn vista directa al mar el techo es de palapa material de [a regién. Entre
el comedor y la sala de estar se tiene el bar, para dar servicio al comedor y a la sala de estar: a lado de

la.sala de estar, el desayunador, tiene techo de pergolado y policarbonato adjunto se encuentra gl

Y
“Operacién ¥ Mantenimienta de Casa Sizrra” \\ J
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asador el cual su construccién es de block tradicional, castitlos y enjarres.

¢« Un Médulo servicios y planta alta. Recamara 3: Cuenta con escaleras de acceso laterales su
construccidn de muros de block y enjarre tradicional, las cuales son de conexidn con el médule. De ta
recamara 2. Su construccion de murcs de block y enjarre tradicional, tiene un accesc lateral que da
al pasillo de acceso. En el interior tiene un bafic en el cual se encuentra el sanitario y la regadera, el
lavabo se encuentra fuera del bafio en la parte media del muro, el closet se encuentra en un muro

lateral.

+ Médulo recamara 1 planta baja: Se construyé de muros de block, castillos y enjarre tradicional, tiene
un acceso lateral que da al pasillo de acceso y un acceso principal que da al patio central. En el
interior tiene un bafo en el cual se encuentra el sanitario, y Ia regadera el lavabo s& encuentra fuera
del bafio en la parte media del muro donde se encuentran los closets, la losa de azotea es una loza

sdlida de concretc con refuerzo de acero.

+« Modulo recdmara 2 planta alta. Para accesar a la planta alta se construyeron escaleras laterales. Su
construccidn es de muros de block, castillos y enjarre tradicional. Ademas, incluye un acceso lateral
que deriva a las escaleras de acceso. En el interior tiene un bafio en el cual se encuentra el sanitarioy
la regadera el lavabo se encuentra fuera del bafio en la parte media del mure donde se encuentran

tos closets. La losa de azotea es una loza solida de concreto con refuerzo de acero.

¢ Médule estudio. Estd construido de muros de block y enjarre tradicional, tiene un acceso gue da al
patio principal y otre que comunica con el bafio, en el cual se encuentra el sanitario y la regadera, el

lavabo y los closet cuenta con |a vista lateral a |a alberca.

« Bodega en planta baja. Esta construido con muros de block y enjarre tradicional tiene un acceso
lateral que da a ias escaleras de acceso. Tiene comunicacién directa con el compartido con el estudio.

iLa losa de azotea es una loza sdlida de concreto con refuerzo de acero.
» Recamara principal en la planta alta. Para accesar a la recamara principal en la planta alta se
construyeron escaleras laterales. Su construccién es a base de muras de block, castillos, losa de

concreto con refuerzo de acero y enjarre tradicional.

En el interior se integra una sala de estar. Ademds, un vestidor el cual tiene tres espacios para closet,:

VGperacidn y Mantenimiento de Cass ferra”
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sirve de pasillo para entrar al bafic en el cual se encuentra el sanitaric y ia regadera y el lavabo. La

losa de azotea es una losa sdlida de concreto con refuerzo de acero. también tiene palapa como

terminado de la losa aparente. en el lateral tiene un jacuzzi que da vista a la alberca y al mar.

]
¢
[
g
[

tradicional. Comprende un acceso que colinda con el pasillo verde lateral. En el interior se
encuentran los equipcs de' la alberca, y del jacuzzi de la recamara principal, que colinda con los

muros a dicha alberca.

» Alberca: La alberca se ubica lateral del estudio. Su construccién es de concreto armado terminado
veneciano color azul claro. Tiene un jacuzzi; alrededor de |z alberca estd delimitada por un
banqueton del drea de jardin.

!

.. ﬁegadera: Se encuentra ubicada en el centro del lote y al limite del lote con la zona federal, esta

empotrada en un tronco de maderza el pise es de concreto “sello lavado al limite" del lote. Se

construyd un muro a nivel del jardin de mamposteria para delimitar la propiedad con la zona federal.

Urbanizacion del area y descripcion de servicios requeridos.
El sitic v drea de influencia -del proyecto cuenta con todos los servicios urbanos necesarios para la
operacion tales como: recoleccién de basura, un cdrcamo de bombeo, drenaje y alcantarillado, y servicio

de agua potable. Ademas de servicio publico para transportarse.

Etapa de operacioén y mantenimiento.

Las actividades de operacién consistirdn en la residencia, esparcimiento vy disfrute de las instalaciones.
En |z ZFMT las actividades seran de disfrute y recorridos peatonales sin uso de ningun tipo de vehiculos,
ni instalaciones temporales ni.permanentes. Las actividades de mantenimiento en la operacién se
llevaran a cabo por dos persohas, siendo las principales acciones las relativas a la jardineria, limpieza vy

mantenimiento de los elementos del proyecto y son las referidas en la tabla a continuacion:

Actlvndad a real:zar © | periodicidad - ©“[insumos requeridos - Resu:iuos por generar

Aseo al interior y exterior de . Agua con jabdn, Reszduos
. Agua, Jabdn, Bolsas de| .

todos los componentes de la | Cada tercer dia lBstico sélidos  urbanos, Residuos

casa habitacion. P organicos

Mantenimiento de las| Una vez al afio con los| 4

Yeso/ Mortero/ pasta| ® Bolsa de papel deﬁ

. . - 5
“Opearacion y Mantenimiento de Casa Sierra” S
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paredes, del cancel, de las

puertas para duracion.

materiales mas
amigables con el
ambiente.

texturi
®  Agua
®  DPintura

® Impermeabilizante

cemento/ Yeso/ Pasta.

& [Escombro

® Cubeta

de
reforestacién con vegetacién
nativa dentro del predio.

Unica ocasién.

Pala, Agua, composta.

bolsa de plastico, residuos
organicos

Pada, limpieza del arbolado y
de las areas verdes.

Cada tercer dia.

Tiieras para podar escoba.

residuo orgénico.

Riego de las dreas verdes y el

Se tratard de no generar

Cada tercer dfa. agua. ) o
arbolado. g residuos de ningdn tipo.
Recoleccidon de la basura, Bolsa \ara basUra
generacion de residuos | Cada tercer dia. P '| Cartén Pet

sdlidos.

contenedor para pet.

Limpieza de alberca.

Una vez por semana.

® Capillc con cerdas de
nylon

#® Barredora
® Manguera
® Red tipo bolsa

® Cloro

® Cepiilo con cerdas de
nyion

® Barredora
® Manguera
® Red tipo bolsa

® Cloro

Recamblo de agua en Ia

alberca.

Recambioc de agus en
la alberca.

Agua

Residuos  organicos como

hojas de arboles

Transito libre en la zona de
playa, ocupacién de la casa

Esta actividad no regquiere

Se tratard de no generar

Actividad diaria. . residuos organicos ni
por la promovente vy de insumos . o
. inorganicos
coduefios.
o Uso de Iz alberca, .
Uso de la alberca, transito en Se tratard gue donde se

ta zona de amortiguamiente
del drea de influencia.

transito en la zona de
amortiguamiente del
drea de influenciz.

Esta aciividad no requiere
de insumos.

transite no se genere ningin
tipo de residuos

Uso de agua para actividades
domeésticas y personales

Actividad diaria

necesaria.

Jabdén/Shampoo pasta
dental limpiadores |fquidos

Agua jabonosa, con residucs
de limpiadores
biodegradables.

Etapa de abandono del sitio.

Dado que la seleccion del sitio tiene un enfoque puntual en el rubro turistico, no se prevé llevar a cabo el

abandono de |a propiedad y sus amenidades.

“Operacién ¥y Mantenimiento de Casa Sierra”
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Generacion, manejo vy disposicion de residuos sélidos, liquidos y emisiones a 1a atmésfera.
Se generan residuos sélidos los cuales son los domésticos {organicos e inorganicos) derivado del
consumo de alimentos y bebidas, siendo principalmente latas de aluminio, plastico y papel los més

~importantes, asi como del mantenimiento en las dreas verdes por la actividad de peda de arboles y de

Emisiones a la atmésfera:
Las emisiones que se generaran por las personas que habitan la casa habitacién es en lo referente a la

electricidad y eventualmente el uso de automaovil.

La generacién de ruido hacia el ambiente es provocado por los habitos cotidianos del fraccionamiento, a
lo que se afiade el ruide generado en los alrededores; sin embargo, los niveles de ruido no sobrepasan
los limites establecidos en la norma correspondiente en virtud de gue no se trata de una actividad

generadora de ruido excesivos o nocivos.

Aguas residuales grises y negras derivadas de la operacién del proyecto.
Las aguas. grises son aguas residuales generadas por las actividades domésticas, tales como la
lavanderiz, el lavado de platos, v el bafio, que pueden ser recicladas en el lugar para usos como el riego

de jardines y humedales artificiales. Esta agua no contiene materia fecal.

Las aguas residuales que se generan en el proyecto son las de derivacién en los sanitarios, lavabos,
regaderas, cocinag. Las cuales se van directo al sistema de drenaje gue provee la localidad de Nuevo

Nayarit.

7 Fraccion lll.- Vinculacion con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental v, en su

caso, con la regulacién sobre uso de suelo.

Que de conformidad con. lo dispuesto en el segundo parrafo del articulo 35 de la LGEEPA, vy lo
establecido en la fraccidn lil del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en anélisis, que establecen la obligacion
de la promovente para incluir en las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular,
el desarrollo de la vinculacidn de las obras y actividades gue incluyen el proyecto con los ordenamientos
juridicos aplicables en materia arnbiental y, en su caso, con la regulacién del uso del suelo,
entendiéndose por esta vinculacién, la relacién juridica obligatoria entre las actividades que integran el
proyecto y los instrumentos juridicos aplicables. ‘ A

% “Operacién y Mantenimiente de Cssa Sierra” \_
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Al respecto, esta Oficina de Representacién revisé el analisis de la congruencia del proyecto con las
disposiciones de los instrumentos de politica ambiental aplicablé al mismo, los cuales se refieren a

continuacién:

Que e} promovente solicitc a esta Oficina de Representacién la autorizacion en materia de impacto
ambiental para ejecutar el proyecto, cuyas obras y/o actividades tendientes a su desarrollo fueron
sustentadas por estar dentro de los Articulos 28° Fracciones Vil y IX de la LGEEPA y Capitulo 11l Articulo
5° incisos Q) y R) del RLGEEPAMEIA, '

Que la promovente reviso y citd en la MIA-P la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, el
Plan Nacional de Desarrollo, Plan Estatal de Desarrclio, la Ley General de Eguilibrio Ecoldgico y
Proteccidn al Ambiente (LGEEPA), Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecolégico y Proteccion al
ambiente en materia de Impacto Ambiental (RLGEEPAME%A), Reglamento Ley General de Bienes
Nacionales (LGBN), Ley General para ia Prevencién y Gestion Integral de los Residuos (LGPGIR ), Ley
Federal de Responsabilidad Ambiental (LFRA) y la Ley General de Cambio Climatico, que considerd

regulan las obras y actividades del proyecto.

Que el sitic donde se pretende realizar el proyecto, no se encuentra dentro de ninguna Area Natural

Protegida (ANP) Federal o Estatal.

De acuerdo con lo manifestado por la promovente, las normas aplicables al desarrollo del proyecto y su

vinculacién con el mismo son las siguientes:

NOM-002-SEMARNAT-1996.- Que establece los limites maximos permisibles de contaminantes en las
descargas de aguas residuales a los sistemas de alcantarillado urbanc o municipal, publicada el 3 de
junio de 1998 en el Diaric Oficial de la Federacién. Vincuiacién. Las actividades y obras gue se
desarrollan en el sitio elegide inevitablemente generaran gasto, usc y desecho de aguas,
principalmente en actividades de limpieza, mantenimiento, para servicios de sanitarios, cocina, favado,
regaderas y alberca; asi como para riego de éreas verdes, se concientizara sobre el uso racional del agua

y de uso mas amigables derivado de sustancias jabonosas.

NOM-041-SEMARNAT-2015. - Que establece los limites maximos permisibles de emisidén de gases
contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulacién que usan gasclina

como combustible (DOF 10 de junio de 2015). Vineulacién. se cptara pbr llevar a cabo acciones para

“Operzclén v Mantenimiento de Casa Sterra”
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disminuir la generacién de gases, vehiculos con cerc emisiones a la atmdsfera.

NOM-045-SEMARNAT-2017. Proteccién ambiental. - Vehiculos en circulacién que usan diésel como

- combustible, - Limites maximos permisibles de opacidad, procedimiento de prueba y caracteristicas

tarnirac Aal antiinn Ae medicidn VikneidamidAm Ca Aartars mnr liovar o cabvey accinnac nars dicminggir o
LECTHLas Qe SQuUipt G2 MeGitiDN. VinCwation. o€ Oplara por SVal a £aidl aCliCnes para Gisiminlil &
generacién de gases, vehiculos con cero emisicnes a la atmdsfera

NOM-059-SEMARNAT-2010. - Proteccidn ambiental-Especies nativas de Meéxico de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgoy especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies
en riesgo. Vinculacidn. la zona ecosistémica donde se desarroflan las obras y sus amenidades, en la
visita que se realizd de carhbo, se apreciaron especies enlistadas en la actualidad tales como iguana
iguana, aspidoescelis lineattissimus la norma no se ha sometido a reformas y actualizaciones. Por

supuesto gue se proponen medidas preventivas y tratables para su preservacién.

NOM-080-SEMARNAT-1994.- Que establece los limites maximos permisibles de emision de ruido
4proveniente del escape de los vehiculos automotores, motocicletas y triciclos motorizados en circulacion
y su método de medicion (DOF 13 de enero de 1995). Vinculacién. En caso de usar vehiculos o
mofobicletas, no se rebasaran los limites permisibles de ruido, es decir, de 86 Decibeles (dB) para dichos

vehiculos dando cumplimiento a esta Norma.

NOM-162-SEMARNAT-2012. - que establece las especificaciones para la proteccién, recuperacion y

manejo de las poblaciones de las tortugas marinas en su habitat de anidacién.

Especificacién de la Norma Oficial Mexicana NOM-162-
SEMARNAT-2012 _
Las personas fisicas o morales que realicen actividades de
. aprovechamiento no extractivo en el habitat de anidacién de
5.1 tortugas marinas deben cumplir con lo establecide en lag
' ggu;entes especifl lcaclones

Nurmeral Observacion

No se llevard a c¢abo ninguna
actividad de este tipo.

El cumplimiento de las especificaciones de la presente Norma|la vinculacidn con esta Norma forma
Cficial Mexicana no exime el procedimiento de evaluacidn en|parte de la MIA- P y solicitud de
materia de impacto ambiental, en los casos en que resultelautorizacién en rnateria de impacto
aplicable. ambiental.

5.2

5.4 En ias playas de anidacion de tortugas marinas se deben realizar las siguientes medidas precautorias:

5.4} Evitar la remocion de la vegetacion nativa vy la introduccién dejla vegetaclidén ubicada en ef drea de
especles exdticas en el habitat de anidacidn. afectacion del predio con los TGM |

: ZOFEMAT permanecerd en su estado
natural. Ademas, no se introduciran

/ . “Cperacion y Mantenimiento de Casa Sierra”
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aspecies exoticas en el proyecto.

5.4.2

Favorecer y propiclar 1a regeneracidn natural de la comunidad
vegetal nativa y el mantenimiento de la dindmica de acumulacion
de arena del habitat de anidacidn.

La promovente se sumarda a las
acciones que disponga la autoridad.

5.4.3

Retirar de la playa, durante la temporada de anidacién, cualquier
objetc movible que tenga la capacrdad de atrapar, enredar o

impedir el paso de las derasy sus crias.

s tortugas

Se  proporcicharéd mantenimiento
constante, mediante un programa de
limpieza periddico en el drea de playa.

5.4.4

Eliminar, reorientar ¢ modificar cualguier instalacidén ¢ equipo
que durante la noche genere una emision o reflexion de luz hacia
fa playa de anidacién o cause resplandor detras de la vegetacion
costera, durante la época de anidacién v emergencia de crias de
tortugs marina.

Se cumple. Se instalardn luminarias
cue no generen una reflexién directa
de luz hacia la playa, ni el usc de
colores contrastantes en las fachadas
gue den hacia el area de los TGM v la
ZOFEMAT.

5.45

Orientar los tipos de iluminacién que se instalen cerca de las
playas de anidacién, de tal forma que su fiujo luminoso sea
dirigido haciz abajo y fuera de la playa, usando alguna de las
siguientes medidas para la mitigacion det impacto:

a) Luminarias direcclionates o provistas de mamparas o capuchas.
b} Focos de bajo voltaje {40 watts) o ldmparas fluorescentes
compactas de luminosidad eguivalente. '

c) Fuentes de luz de coloracion amarilla o roja, tales como las
lamparas de vapor de sodio de baja presidn.

Se cumple. No se prevé la instalacion
de luminarfas que generen una
reflexién directs de luz hacia la playa,
ni el uso de colores contrastantes en
las fachadas que den hacia el drea de
los TGM v la ZOFEMAT, ademas de
verificar la baja intensidad de lag
luminarias ubicadas en las &reas
colindantes con dichas areas.

5.4.6

Tomar medidas para mantener fuera de la playa de anidacion,
durante la temporada de anidacion, el trénsito vehicular y el de
cualguier animal que puedsa perturbar o lastimar a las hembras,
nidadas v crias, Séle pueden circular los vehlculos destinados para
tareas de monitoreo y los correspondientes para el maneioc y

proteccidn de las tortugas marinas, sus nidadas y ¢rias.

Se cumple.

De fa vinculacién del proyecto con el Plan Municipal de Desarrollo urbano de Bahia de Banderas.

En relacién a la vinculacién del proyecto, respecto a la regulacién sobre el uso de suelo, la promovente

manifestd io siguiente:

El uso de suelo en materia urbana del sitio del proyecto, lo regula el Plan Parcial de Desarrollo Urbano

de Nuevo Vallarta y Flamingos, Bahia de Banderas, aprobado mediante decrete No. 8430 publicado el 1

de diciembre de 2001, en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Nayarit.

La promovente incluyd entre los anexos de la MIA-P el oficio de Compatibilidad Urbanistica No.
ODUMA/COMP/0176/2022, Expediente ODUMA-0415/22, de fecha 14 de marzo de 2022 expedido por la

Direccién de Ordenamiento Territorial, Desarrolio Urbano y Medio Ambiente, del H. XI Ayuntamiento de

Ay, Attende No.

o Oie,

“Opearaclon y Mantenimisnto de Casa Slerra’
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Bahia de Banderas, Nayarit. De acuerdo al Plano E-4, Nuevo Vallarta Flamingos Vallarta; se determiné
que el predio esta tipificado con uso Vivienda Unifamiliar Tu ristica (VU); superficie minima de lote: 500
m? frénte minimo de lote 2.0 m, Ndmero de viviendas por hectarea = 9, niveles maximos =2 niveles,
COs=040, CUS =0.8, Estacionamiento: 2 c¢ajén, Restricciones: Frontal hacia elementos viales =6.0m,

fondo con ZFMT=20.00 m. Lateral frente al mar=350 m. frente 2 canal 5.00m,.

Al respecto cabe sefialar que la Representacién de la PROFEPA en el Estado de Nayarit asentd en el

segundo parrafo del Resuelve Segundo de |a Resolucidn Administrativa ndm. PFRA/24.5/2C.27.5/0029

_ /22/019 del 31 de agoste de 2022, que: “.. No obstante la obligacién de reparar los dofios ocasionados a

que el inspeccionado se encuentra; por o expuesto en el dltimo pdrrafo del CONSIDERANDO Vi, esta
autoridad autoriza dicho compensacion de manera condicionada al cumplimento de Jos dispuesto
por le articulo 14 fraccidn if de la Ley Federal de Responsabilidad Ambiental para lo cual, en un lapso
no mayor de CUATRO MESES, deberd presentar a esta autoridod copia certificada de las constancias
de haber presentado la solicitud de evaluacion y autorizacién ante la Secretaria de Medio Ambiente y

Recursos Naturales que se prevé en dicho precepto.”

Por otro lado, la promovente adjuntd a su escrito del 12 de junio de 2023, a través del cual presentd su
respuesta al oficio 138.01.03/0875/2023, el acuerdo de tramite emitido por la Oficina de Representacion

de la PROFEPA en el Estado de Nayarit del 5 de junio de 2023, donde se asent6 lo-siguiente:

".Asimismo, con fecha 02 de diciembre del afo 2022, la parte inspeccionada presentd ante esta
Oficina de Representacidn de Proteccién Ambiental de la PROFEPA en el Estado de Nayarit, el
ESTUDIO DE DANOS AMB.’ENTALES, ademds de su informacion complementaria requerida en ef
Acuerdo de Tramite ya citado, recibida por esta oficina de Representacién el dia 30 de mayo de 2023,
por consiguiente, en base asu solicitud de fecha 30 de marzo del presente afic y ol oficio anexado No.
138.01.03/0875/2023 de fecha 13 de marzo de 2023, emitido por la Oficina de Representacicn en el
Estado de Nayarit - Subdelegacion de Gestidn para la Proteccidn Ambiental y Recursos Naturales -
Unidad Ambiental de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; analizado que fue por
parte de esta oficing de representacién de Proteccién al Ambiente, el citado estudio y complernento, se
determina que ef mismo éumple con los requisitos técnicos minimos indispensables, lo anterior, para
los efectos referidos en el articulo 39 de la Ley Federal de Responsabilidad Ambiental, en
concatenacion con el articulo 14 froccién 1, incisos a), b) y ¢} del ordenamiento antes citado, relative o
las medidas de compensacién sustitutiva e la reparacién del darfio, con la documentacién presentada,
por lo tanto, CUIEIPLE COMO MEDIDA SUSTITUTIVA DE LA REPARACION DEL DANO, para los efectogﬁ

i 3
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legales a gue haya lugar ol momenteo de la evalugcion confunta.

Por io expuesto en el analisis de esta fraccién, de conformidad con lo establecido en el segundo parrafo
del articulo 35 de la LGEEPA y 36 primer parrafo de su REIA, para la resolucidon correspondiente, la
Secretarfa debera sujetarse a las disposiciones legales vigentes aplicables al proyecto, se concluye que al
tratarse de la operacién y mantenimiento de obras concluidas y, dado gue la Representacién de la
PROFEPA en el Estado de Nayarit autorizé la compensacién en sustitucién de ia reparacion de los
dafios ocasionados, esta Unidad Administrativa no se pronuncia sobre el cumplimiento o
incumplimiento urbano de las obras existentes, es decir, esta Oficina de Representacidén sdlo evalla
actividades no iniciadas, con lo cual quedan excluidas en la evaluacidn la etapa de construccibn de las
obras existentes, limitandose el presente acto administrativo a las actividades de operacion y
mantenimiento del proyecto; por lo anterior, el anélisis de cumplimiento urbano el proyecto, debera ser
regulado por el H. Ayuntamiento de Bahia de Banderas, Nayarit, quien tiene las atribuciones legales para
autorizar a aquel proyecto que se sujete a su plan, y también tiene las atribuciones legales para ordenar

el retiro de aquellas obras que no se sujeten al citado instrumento de planeacion urbana.

8 Fraccién IV.- Descripcién del sistema ambiental y sefialamiento de la problematica ambiental

detectada en el drea de influencia del proyecto.

Que la fraccién IV del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en anélisis, dispone ia obligacion a la promovente
de incluir en la MIA-P una descripcidn del Sisterma Ambiental (SA), asl como sefialar la problematica
ambiental detectada en el area de influencia del proyecto; es decir, primeramente se debe delimitar el
SA correspondiente al proyecto, para posteriormente realizar una descripcion del citado SA; asimismo,
debe detectarse e area de influencia del proyecto para valorar el desarrollo de la problematica

armbiental en la citada area de influencia.

Delimitacion del area de influencia.

Para ia delimitacién de la zona de influencia del proyecto tomé en cuenta los componentes y factores
con los que las actividades de operacion y mantenimiento de la casa habitacion y sus amenidades ya
que se encuentra en una ecosistema catalogade como zona y que ademnas el Plan Municipai de
Desarrolio Urbano de Bahia de Banderas Nayarit, (PMDUBBN) ha determinado el predic en un uso de
Reserva Turistica a Largo Plazo (Condominio Horizontal Condominio Vertical, Vivienda Unifamiliar
Turistica) los niveles de ruido, y Zena Federal Maritimo Terrestre. El ecosistema marino conformado por

el océano pacifico y la playa colindante al sitio del proyecto, donde predomina la actividad turistica de:
i
L
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plays, construcciones de hoteles, condominios y clubs ubicados frente a la playa y algunas edificaciones

de vivienda residencial.
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Delimitacidn y analisis del Sistema Ambiental (SA).

Para la delimitacion del sistema ambiental se hizo el analisis de los sistemas terrestres que permite
delimitar los paisajes que se basan fundamentalmente en criterios geomorfoldgicos, se analizaron de
ménera'pun'"cual los elementos del medio fisico, bidtice, social y econdmico, asi como los diferentes usos
del suelo e hidrologia que hay en el drea de estudio, considerando la variabilidad estacional de los
componentes ambientzles, a fin de reflejar su comportamiento y sus tendencias.

Identificacion del sistermna ambiental.

E| criterio que predominantemente se eligié como punto de partida es el urbanag, de acuerdo al anélisis
b:bilograﬂco del INEGI y en tiempo real, por lo que los criterios desde el punto de vista antropogénico se
han basade en el crecimiento poblacional. Asl que dados los aspectos antes mencionado y redundando
la zona establecida como el sistemna ambiental que se determind gque en la evolucién y la sucesidn

pobiacional ha acarreado un influjo en los microsistemas y a escala de sistemas.

El area total delimitada del Sisterna Ambiental tomando como punto de partida los criterios antes

mencionados es de 407,150.358 m=~

Problematica actual detectada en el Area de Influencia (Al).
Las principales condiciones de alteracidn en la zona estin dadas por:
. La estructura urbana.de la localidad de Nuevo Nayarit v sus desarrolios Inmobiliarios.
. Crecimiento urbano acelerado le que genera problemas de asentamientos humanos en sitios
inadecuados por la falta de servicios.
. Deforestacién y problermnas de deterioro del paisaje por acumulacién de desechos o descargas

de aguas residuales. .

. * Nula introduccidn de especies arbdreas en los nuevos proyectos turisticos.
¢ . Modificacion del habitat por actividades productivas.
//ﬁ “Cperacidn v Manienimiento de Casa Sierra” ; )
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Vegetacion:

A continuacidn, se presenta un listado de vegetacion presente en el area de influencia para el sitio del

proyecto.
. e : - C maar o NOM-059-

_Nc_:_ombl:'g (..':nze.ntlzflco. ..... Nomb:fe Cf:mun ” Distribucién | SEMARNAT 2010
Terminalia catappa Almendro Malabar Introducida -
Psidium guagjava “Guayaba dulce Nativa -
Zamia furfuracea Palma bola Endémica p
Pandanus tectorium Pandano Introducida -
Bismarckia nobilis Palma de Bismarck Introducida -
Licuala grandis Pairma de abanico Introgucida -
Caryota mitis Palmera cola de pesado Introducida -
Agave americand Maguey blanco Nativa -
Beaucarnea recurvdata Paima Barrigona Endémica A
Cordyline Fruticosa Banderilla Introducida -
Dracaend fragrans Tronco de Brasil Introducida -
Dracaena trifasciata Cola de gato Introducida -
Dasylirion acrotrichum Sotol verde Endémica A
Adenium cbesum Rosa del desierto Introducida -
Ixora coccinea Coralito asiatico enano Introducida -
Tradescantia spathacea Magueyito morado Nativa -
Cecropia obtusifolia guarumeoe Nativa -
Xanthosoma sagittifolium . Oreja de Elefante Nativa -
Thaumatophylium Mano de Tigre introducida )
bipinnatifidum
Epipremnurn aureum Poto asiatico Introducida -
Strelitzia reginae Flor de ave del paraiso introducida .
Heptapleurum arboricola Cheflera Intreducida .
Mangifera indica Mango Intreducida -
Opuntia cochenillifera Nopal de [a cochinilla Endémica -
Hibiscus rosa-sinensis Tulipan moteado Introducida -
Rhododendron simsif Azales Introducida’ _

Fauna:

Avifauna en la zona de influencia y sitio'del proyecto.

yarit. P, BEOGR Teléfono: [311) 2154907
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"Nombre Cientifico Nombre Comin Distribucion NOM-059-
o . . _ SEMARNAT-2010.
Streptopelia o‘éco'octo - Paloma de Collar Turca Nativa -
Fregc:tb magnificens Fragata Tijereta Nativa -
‘Coragyps atratus Zopilote Comun Nativa -
Cathartes aura Zopilote Aura Nativa .
Corvus sinaloae Cuervo Sinaloense Endémica -
Stelgidopteryx serripennis | Golondrina Alas Aserradas Nativa -
Hirundo rustica Golondrina Tijereta Nativa -
Cassiculus melanicterus Cacique Mexicano Endémica -
Icterus pustulatus Calandria Dorso Rayado Erdémica -
Setophaga petechia Chipe Amarillo Nativa -
Mamiferos presentes en la zona de influencia y sitio del proyecto.
S L Lo _ NOM-059-

Nembre -c:e_ntlflco Nombre comyﬂ : Distribucién SEMARNAT-2010
Sciurus colligei Ardiila gris del pacifica Endémica -
Rattus rattus Rata nég ra | ﬁii )
Rhogeessa parvula Murciélago Amarilio Menor Endémica -
Artibeus jamaicensis Murciélago Frutero Nativa -
Artrbeus lituratus | i\jﬂi;:-:ffgo Frugivoro Nativa -
ME‘Q'OPtef o nOVGeO”QJ'IO'e | Ballena jorobada Nativa Pr

9 Fracciones V. ldentificacion, descripcion y evaluacion de los impactos ambientales y VI. Medidas

preventivas y de Mitigacion de los impactos ambientales.

Qué la fracc:iéh V del Articulo 12 del RLGEEPAMEIA en analisis, dispone la obligacion de la promovente
de incluir en la MIA-P uno de los aspectos fundamentales del procedimiento de evaluacién de impacto
ambiental, que es la identificacién, descripcién y evaluacié_ml_ de los impactos ambientales que el
proyecto puede ocasionar; en este apartado es donde la promovente debe enfocar su analisis a criterios
de decisién es_tablecidos en el articulo 44 del RLGEEPAMEIA, a fin de evaluar los posibles efectos de las
obras o actividades a desarrollarse en el o los ecosistermas de gue se trate, tomando en cuenta el

conjunto de elementos que los conforman, y no dnicamente los recursos que fuesen objeto de

aprovechamiento o af%ctacién, y demuestre que la utilizacidn de recursos naturales respetard la
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integralidad funcional y la capacidad de carga de los ecosistemas de los que forman parte dichos

recursos. Asimismao, la fraccién Vi del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en analisis, establece que la MIA-P

debe contener las medidas preventivas y de mitigacidn de los impactos ambientales identificados para

el proyecto.

De acuerde con lo anterior, a continuacién, se presentan los principales impactos ambientales

identificados por el promovente y sus correspondientes medidas de mitigacion propuestas:

Impacto Ambientales Identificados:

Alre Ceneracion  de pcﬂvos, part(cﬁiés; e.-.n é! . arﬁ.béente. Quella dé- .c.;a.rlbtén(;..
Contaminacion atmosférica y cambio climético. Acidificacion, calor residual
Generacion de olores
Generacién de ruide y vibraciones a baja escala.
Agua Uso de recurso hidrico, huella hidrica estrés hidrico
Suelo Alteraciones fisicoquimicas
Erosién, cambios en el uso del suelo
Residuos sdlidos, liquidos {aguas grises y éguas negras)
Fora Especies de importancia
Vegetacién que ha side introducida
Fauna Especies protegidas
Alteracion del habitat
Fauna acuatica

Para el proyecto se proponen medidas de mitigacion y compensacion gue tiene como finalidad

controlar al maximo los impactos ambientales gue se generan inevitablemente por las actividades de

operacién y mantenimiento de las obras actualmente construidas. Por otra parte, la promovente asume

el compromiso ante la autoridad correspondiente de llevar a cabo estas medidas y/o acciones

permitiendo conservar la mayor cantidad de efectos benéficos para los componentes del medio tantc

fisicos, bioldgicos y socicecondmicosy, asi producir la menor cantidad de efectos adversos al ambiente.

Por lo tanto, la promovente propone las siguientes medidas compeﬂsatorias y mitigatorias:

1. Referente al componente ambiental atmosférico, con ia intencidn de disminuir los efectos de los G
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ta cocina se utilizard eventualmente en cuanto al uso de gas LP.

2. La generacidn de ruido serd minima ya que las personas que habitan la casa vy hacen uso de las
amenidades son en proporcion reducida; apegado a la NOM-080-SEMARNAT-1994.- Que establece

los Ifmtegma’)ﬂmos permisibles de emisién de ruido proveniente del escape de los vehiculos
automotores, motocicletas y triciclos motorizados en circulacion y su método de medicién {DOF 13

de enerc de 1295).

Referente al componente del Agua y del Suelo:
* La casa habitacién se encuentra conectada a la red de drenaje y de agua corriente, corno servicio

proporcionado por el fraccionamiento en que se encuentra incluida.

» Se estableceran contenedores en sitios estratégicos para evitar que estos residuos se propaguen

hacia los cuerpos de agua cercanos, principalmente al mar generando contaminacion.

s La promovente y coduefios optardn en el consumo de productos de limpieza biodegradab!és v

arnigables con el medic ambiente.

* Para dar mantenimiento de la albercs, se hard el proceso de llenado para garantizar su hermeticidad.
El ag,Lia utilizada deberd cumplir con las especificaciones de la Norma Oficial Mexicana NOM-245-
S5A1-2010.

* El mantenimiento de las dreas verdes mediante el riego se realizaréd con agua potable proveniente de
la red general interna del proyecto. Se procurara rezlizar los riegos en horario nocturno para evitar

. los efectos de evaporacién.

+ |os envases deberan ser almacenados clasificados y entregados a la empresa correspondiente para

su destino final.
» Seadaptarén aditamentos ahorradores de agua potable para evitar el consumo excesivo.del recurso.

* Serevisaran semestralmente las instalaciones de drenaje y para el agua potable con el fin de que no
haya fugas que contaminen en sus capas al suelo y al Océano colindante a la propiedad. En apego a
la- Norma Oficial Mexicana NOM-002-SEMARNAT-1996.- Que establece los limites méaximos

permisibles de co%@tammantes en las descargas de aguas residuales a los sistemas de alcantarillado

“Operacién y Mantenimiento de Casa Sierra”
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urbano o municipal.

Mantenimiento de dreas ajardinadas y/o areas verdes para permitir fa conservacién det suelo dentro
del proyecto y evitar el aumento de los procesos erosivos y con el fin de mantener superficies

receptoras de agua pluvial.

Todos los residucs susceptibles a ser reciclados (cartén, pet, aluminio, madera, etc) seran

almacenados temporalmente y seleccionados para su envio a centros de acepio y reutilizacion.
Se prohibe estrictamente ia quema de cualauier tipo de residuo.

Las latas vacias derivas del uso de solventes, aceites, pinturas, baterias, focos ahorradores, etc,
producto del mantenimiento y operacion del proyecto seran depositados en contenedores cerrados,
con la feyenda RESIDUOS PELIGROSOS, en donde la recoleccion y disposicion final serd hecha por

empresas especializadas en el manejo de estos residuos.

Se utilizaran biofertilizantes para el mantenimiento de las dreas verdes; asi como la imptementacién
de vegetacién en las paredes para promover y aprovechar al maximo {os espacios disponibies dentro
del drea de! proyecto para la instalacion de vegetacidn y preservar los servicios ambientales que

estos proveen.

La fauna gue se ha adaptado a los humanos y a su presencia, no se molestaran en ninguna forma ni
magnitud, a lo que se cornunicara a los visitantes sobre no alterar los habitos de éstos. En apego a la
normatividad ambiental NOM-059-SEMARNAT-2010.

Se instalardn mecanismos para el control de baja intensidad y orientacion de la iluminacidn para
evitar que esta sea reflejada directamente hacia la zona del océanoy playa. Apegado sobre todo a |2
normativa ambiental NOM-162-SEMARNAT-2012.

No dejar botes de basura abiertos para evitar la proliferacion de fauna nociva para ia salud y puedan

ser causante de enfermedades a los trabajadores ¢ huéspedes del proyecto.

La promovente llevard una limpieza constante a los contenedores y lugares de almacenamientc de
los residuas con agua jabdn amigable con el ambiente y escobetas elaboradas a base de bambd. Y la

actividad se haré al intericr del drea de limpieza de la casa habitacion.
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Otrc_a aspecto importante en el que la promovente y co-duefios pondra en practica durante la vida Util
del proyecto es la disminucién de la huella de carbono; en apego a la normativa NOM-041-SEMARNAT-
2015.

Asi mismo, la promovente propone un Programa de vigilancia ambiental, el objetivo principal del
Programa de Vigilancia Ambiental adaptado al proyecto “MIA-P Operacién ¥y Mantenimiento Casa
Sierra” consiste en el control de los impactos que se generaron por la construccion y operacion de la
casa habitacion y sus amenidades. A lo que en consecuencia las medidas tomadas son las correctas
para reducir los riesgos medio ambientales ocasionados en el drea de influencia de la zona de estudio.
Ademas, se comprenden todos los aspectos ambientales afectados por fa operacién de la obra civil, tales
como la calidad de agusg, s'uelc;s, secundariamente a la flora v la fauna, emisiones de contaminantes o de

ruidos.

Debide a lo anterior, esta Oficina de Representacién determind gque las actividades relacionadas con e}
proyecto implicarian impactos que pueden ser prevenidos y mitigados, por lo que no se prevé la

ocurrencia de modificaciones significativas al ambiente por su realizacién.
10 Fraccién VlI.- Prondsticos ambientales y, en su caso, evaluacién de afternativas..

Que la fraccion VIl del articulo 12 del REIA en andlisis, establece gue la MIA-P debe contener los
pronasticos ambientales y, en su caso, evaluacion de alternativas para el proyecto; en este sentido, dicha
informacion es relevante desde el punto de vista ambiental, ya que el prondstico permite predecir el
comportamiento del sistema ambiental garantizando que se respetara la integridad funcional del
ecosistema a partir de una proyeccién tedrica de las posibles implicaciones ambientales que generaria

el proyecto de manera espacial y temporal.
De acuerdo a lo anterior, en la MIA-P del proyecto evaluado se consideraron los siguientes prondsticos,

Pronéstico del escenario del sistema ambiental sin proyecto. - El proyecto ocasiond dafios al
ecosistema y resultado del mismo se instauré un proceso de actuacién por parte de la Oficina de
Representacién de la Procuraduria Federal para la Proteccién al Medio Ambiente en el Estado de Nayarit
Y. tomando en consideracion los factores como la vocacion actual del uso del suelo por la demanda de la
infraestructura turistica, las caracteristicas y actividades de la zona donde se ubica el proyecto, se pueds

observar gque es una zona urbana en donde las principales actividades son las de comercio v servicios

“Cperacién y Mantenimiento de Casa Sierra”
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hoteleros que brindan alojamiento temporal a los turistas, por lo tanto, el ambiente natural ya fue
previamente medificado e impactado por el desarrollo de estas actividades. Asi gue dade el enfogue
que se tiene dispuesto para las densidades, vocaciones y usos de suelo y tierra en Nuevo Nayarit, Bahia
de Banderas, no se apreciarfa sin impactos aln en ausencia de la obra civil en operacion y la huella de

carbono y la huella hidrica seguirian sucediendo debido a fas presiones antes mencionadas.

Los ecosisternas son dindmicos y su composicidn y estructura se modifica con el tiempo.
Periédicarmente se presentan perturbaciones como incendios, huracanes, sequias, inundaciones, plagas
que modifican substancialmente a los pastizales, bosques, esteros, manglares y ctras comunidades. A
estos eventos se les conoce como regimenes de perturbacién y cambian de region a regién
dependiendo de las condiciones climéaticas. Por lo que tienen un influjo mas puntual en los

componentes bidticos y abidticos.

Pronéstico del escenario ambiental esperado con ef proyecto. - Los factores ambientales que han
sido mayormente afectados por el proyecto son el suelo y el agua. El suelo ha sido impactado de

manera definitiva en su estructura y compaosicién por la-construccion de las instalaciones.

A lo que como resultadc en la construccion de la vivienda y las armenidades como la aiberca, que se
considera de alto impacto, el uso del agua corriente se considera en medida tal gue no se racionaliza el
uso. La capacidad de captacién e infiltracién de agua de lluvia se ha afectado minimamente al no existir
escurrimientos superficiales importantes. La generacion de residuos sélidos no se ha dispueasto
adecuadamente mediante su separacidn y destine final. Los impactos en el agua son en cuanto a su
calidad, principalmente por la disposicion de aguas residuales en el subsuelo, han sido mitigables al
destinarse al sistema de drenaje de la localidad. Por todo lo anterior, se considera que los cambiocs en el
estado actual del Area de Influencia y hacia el proyecto han sido en los factores agua y suelo y que se

consideran son puntuales y poco significativos desde la perspectiva en criterios de decisién ambiental.

Dado que la obra civil ya se encuentra operando, sin las medidas de mitigacidn, compensaciones
adecuadas seguirdn aumentando y acentuando los impactos identificados. Ademas, los impactos mas
palpables que se aprecian en el Sistema Ambiental y en el Area de Influencia del proyecto lo
constituyen las actividades humanas. La extraceion de madera de los bosques, los sistemas de cuiltivos

itinerantes, y otras actividades transforman a los ecosistemas en estados sucesionales.

Descripcion y andlisis del escenario conside(ando las medidas de mitigacién. - Con base a ia
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descripcién del escenario ambiental actual y en el cual se construyé €l proyecto, se incorporan las
medidas de mitigacién, compensacién yfo restauracién tomando en consideracién los factores

ambientales modificados y que a pesar de implementarlas no hay regresidn total de los impactos.

los Servicios ambientales, los cuales en definicion ambiental: son los procesos ecclégicos de los
ecosistemas naturales que suministran a la humanidad una gran e importante gama de servicios

gratuitos de los que dependemos.

Estos incluyen: mantenimiento de la calidad gaseosa de |la atmdsfera (la cual ayuda a regular el clima);
‘mejoramiento de la calidad del agua; control de los ciclos hidroldgicos, incluyendo la reduccién de la
probabilidad de serias inundaciones y sequias, proteccién de las zonas costeras por la generacién y

conservacion, entre otros. !

Por lo antericr expuesto, se preponen medidas puntuales encaminadas principalmente a disminuir Ia
huella de carbono y la huella hidrica. Adema&s, se propone un Programa de Vigilancia Ambiental en el
cual se prevé ayudara a cantrarrestar el dafio ocasionado por la operacién del proyecto, asegurando asi
el apfovechamiento y cuidado de los recursos naturales presentes-en el drea de una manera racional y

sustentable.
11 Andlisis Técnico.

Con base en los anteriores argumentos, esta Oficina de Representacién dictamind sobre la viabilidad
ambiental del proyecto en apego al articulo 44 del RLGEEPAMEIA, que cbliga a esta Oficina de
Representacién a considerar, en los procesos de evaluacién de impacto ambiental, los posibles efectos

de las obras o actividades a desarrollarse, en el o los ecosistemas de gue se trate, tornandoe en cuenta el

conjunto de ios elementos gue los conforma, y no dnicamente los recursos gue fuesen objeto de
aprovechamiento o afectacion, asi como la utilizacion de los recursos naturales en forma gue se respete

la.intearalidad funcional v las capacidades de carga de los ecosisternas de los que forman_parte dichos

reCuUrsos,

Al respecto se le informd a la promovente en el oficio 138.01.03/0875/2023 del 13 de marzo de 2023,
referido en el Resultando Vi del presente cficio, que las facultades de esta Oficina de Representacion, se
encuentran definidas en f;] articulo 35 del Reglamento interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario{‘
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Oficial de la Federacién el 27 de Julio de 2022 v, entre elias no se inciuye |a resolucién, ni dictaminacidn
de Estudios de Dafios Ambientales; lo que si corresponde con las facultades de la PROFEPA indicadas
en la fraccién IX. del articulo 43 del mismo regiamento donde se establece entre Ias atribuciones de la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente: Atender las solicitudes respecto de fq formuiacion de
dictamenes técnicos de dafios o perjuicios ocasionados por infracciones a la normatividad ambiental,
asi comno emitir dictdrmenes y peritajes que sean necesarios parda-ef cumplimiento de sus atribuciones,
en la substanciqcion de procedimientos administrativos, acciones judiciales o los que requieran los
érganos jurisdiccionales, las autoridades ministeriales ¢ la- Fiscalia General de la Republica, de
conformidad con las disposiciones juridicas aplicables. ' ‘

Con base en lo anterior, se solicitd a la promovente que presentard en informacién adicional, el
Documento Oficial a través del cual, la Oficina de Representacidn de |la PROFEPA en eI.Estado de
Nayarit, resolvié sobre el Estudio de Dafios Ambientales elaborado para el proyecto y, sobre las medidas
de compensacion propuestas pdr la promovente ccmo medida sustitutiva de la orden de Reparacion
del Dafio. Esto con la finalidad de contar con las actuaciones gue corresponden a la PROFEPA como
érganc desconcentrado de la SEMARNAT, para integrarlas 2 la evaluacion conjunta, con las obras y

actividades ascciadas a esos dafios gue se encuentren adn pendientes de realizar en el futuro. Comeoe 1o

sefiala el inciso b) de la fraccién Il del articulo 14 de |a Ley Federal de Responsabilidad Ambiental.

En su respuesta at requerimiento de informacién adicional, la promovente anexd a su escrito del 12 de
junio de 2022, el ACUERDO DE TRAMITE del 5 de junio de 2023, del EXP. ADMVO. No.
PFPA/24.3/2C.27.5/0029-22, donds la Oficina de Representacién de la PROFEPA, asentd que el
ESTUDIO DE ANOS AMBIENTALES presentado por ia promovente, "._cumple con fos requisitos técnicos
rminimos indispensables, lo anterior, para los efectos referidos er el articulo 32 de la Ley Federal de
Responsabilidad Ambiental, en concatenacién con el articulo 74 fraccion 1I, incisos a), bj v ¢} del
ordenamientc antes citado, relative a las medidas de compensacion sustitutiva de la reparacion del
dafio, con la documentacién presentada, por lo tantc, CUMPLE COMO MEDIDA SUSTITUTIVA DE LA
REPARACION DEL DANO, parqg los efectos legales a que haya lugar al momento de la evaluacion

conjunta.”

Al respecto, esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, determina que las
medidas y acciones propuestas por la promovente en la MIA-P presentada, son técnicamente viables
de instrumentarse y son acordes con los objetivos de prevenir, mitigar y controlar, los principales
impactos ambientales identificados para las diferentes etapas del proyecto.

Que con base en el anélisis y la evaluacién técniga y{un’déca realizada a la documentacién presentada en
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relacion con el proyecto y expuesta en los considerandos gue integran la presente resolucién, la
valoracion de las caracteristicas que en su conjunto forman las condiciones armbientales particulares del
sitio de pretendida ubicacién del proyecto, seguln la informacidn establecida en la MIA-P, esta Oficina
de Representacion de la SEMARNAT en =| Estadc de Nayarit emite el presente oficic de manera
fundada y motivada, bajo los elementos juridicos aplicables vigentes en la zona, a los cuales debe
sujetarse el proyecto, considerando factible su autorizacion, toda vez que la promovente aplique
durante su realizacion, de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencién y mitigacién
sefialadas tanto en la docurmentacién presentada como en la presente resolucidn, minimizando asf las

posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar.

Con base en lo expuesto y con jfundarhento en lo gue dispone el articulo 8° pérrafo sequndo de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; los articulos de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente que se citan a continuacién: 4% 5° fraccidn 1l y X, 28 primer parrafo v

fracciones IX v X; 35 parrafos: primero, segundo v cuarto fraccién || y;w_e; de lo dispueste en los articulos del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de

Evaluacion del Impacto Ambiental due se citan a continuacion: 22, 3% fracciones IX, X, XII, X!, XIV, XV y XVI|, 4°
fraccion [, 5° Incisos Q) y R), 9°, 12, 25, 37, 38, 44, 45 fraccion |l 45 fraccién il 46, 48 y 49, en lo dispuesto en los

articulos de |a Ley Organica de la Administracién publica Federal, que se citan a continuacion: 18, 26 y 32 bis
fraccidon Xi; a lo establecido en la Ley Federal de Procedlmlento Administrativo en sus articulos: 22, 3°fraccion
V13, 16 fraccidn X, 57 fracmon I; a Io establecido en el Reg[amento Interior de la Secretaria de Medlo

Ambiente y Recursos Naturales pubhcado en el Diario Oficial de la federacidn el 27 de julio del 2022, que se

citan a continuacién: 1° 3° inciso A) fraccién VI sublm:lso a), 33, 34 tercer parrafo, v 35 fraccién X inciso cl; v las
Normas Oficiales Mexicanas zefialadas en el considerando 7 del presente resolutivo. Esta Oficina de

Representacion en el ejercicio de sus atribuciones ¥ con sustento en las disposiciones y ordenamientos
invocados y dada su aplicacién en este caso Y para este proyecto, determina que el proyecto, objeto de la
evaluacion que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable, por lo tanto, ha resuelto
AUTORIZARLO DE MANERA CONDIC[ONADA, debiéndose sujetar a los siguientes:

TERMINOS
PRIMERO.- La presente aut_c)rizat:‘iéh en 'r_nateria de impacto ambient}';i[, se emite con referencia a los aspectos
ambien;cai:es- d'er]yados de las o.bk'as-y acfividades del proyecto “Operacién Y Mantenimiento de Casa Sierra”,
ubicado‘ en la Avenida Daseo de Ioé Cocoteros, al interior del Iot_é nimero 44 de la Villa © Zona 8 del
fraccionamiento N&utico Turistico Nuevo, Vallarta, de la localidad de Nuevo Nayarit, municipio de Bahia de
Banderas; Cédigo Postal 63'735. G‘%
i 5 “Operacién y Mantenimiento de Casa Sierra”
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Se autoriza exclusivamente las actividades de operacion y mantenimiento del proyecto, en los términos

descritos en el considerando 6 del presente oficic. Las actividades operardn acorde a la siguiente

distribucion de areas.

Pfédio 'P.ropiedad | 1,8.66.0.3“ |
Terrenos Ganados al mar 28344
Zona federal maritimo terrestre 138.38
Total de terreno desde la perspectiva topografica 2,282.17

A continuacion, se presentan Ios cuadros coordenados que componen el sitio del proyecto:

' _|o propledad escr' turado

SE TN
1 468252238 2290793.69
2 468262281 2280765.95
3 468191106 2290737.49
4 468180339 2290765.47
1 468252238 2290793.69

Superficie: 2,287.85 m’

1 468193.019 2290770 45
2 468204.493 2290742.85
3 468262281 229076595
4 468252234 2290793.69
5 468193.019 2290770.45

Superficie: 1,866.03 m?

] T eE184786 2290767.22
5 468193.019 228077045
. 468204495 2280742 84

"Cperacion v Mantesmlpicnta de Casa Sisrra”
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4 - 468195168 229073912

5 468184.786 229076722
' - Superficie: 283.44 m?

i Coordenadas UTM del pollgono de Zona Federal Marstlmo

/a;cmn Mantenlmaento de Casa Sierra”
y Av. Allende No. 170 Ote., Col. Centro, Tepic, % 3000 Teldfono: (371} 2154501 www. goh mxfcemarnal "{7
. I ‘ g; o - N
¢ K e, e TF ! NNy

R e : Terrestre L LS
~ Vértice- . | - X o - Y
1 468180.339 2290765.472
2 468184.786 229807¢67.220
3 468195168 222907392120
Z 468191106 2290737492
5 468180.339 2290765.472
_Superficie: 138.38 m?

SEGUNDO. -La presente autorizacion tendré vigencia de 20 (veinte) afios para realizar las actividades de
operacién y mantenimiento de las obras y actividades del proyecto. Dicho plazo comenzard a partir del dia

siguiente de que sea recibida la presente resolucion.

Este- periodo podrd ser ampliado'.a solicitud de la promovente, previa acreditacién de haber cumplido
satisfactoriamente con: Los Términos y Condicionantes del presente Resclutivo y las medidas de prevencién y

mitigacién que fueron retomadas de la MIA-P en el presente oficio. Para lo anterior, previo al vencimiento de la

vigencia de la autorizacién, déberéﬁ solicitarlo a esta Oficins de Representacidn mediante el registro del
rémite SEMARNAT—04-008 “Modiﬁcaciones de la obra, actividacjl o plazos y términos establecidos a
proyectos autorizados en materia impacto ambiental” ¢ el tramite que en su momento lo sustituya; si
ingresara la sclicitud de ampliacién de plazo sin obtener la bitdcora del tfémite, la fecha de su solicitud no

sera considerada para la vigencia del proyecto.

Asimismo el ingreso del trdmite de ampliacién de plazo debera acompafarse del documento oficial emitido
por la Oficina de Representacién para la Proteccién al Medio Ambiente en el Estado de Nayarit, a través del
cual esa instancia haga constar quela promovenfe ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes asi
como con las medidas de prevencién y mitigacién gue fueron retornadas de la MIA-P en la resolucién; el no
contar con el oficio de la Oficina de Representacién para la Proteccién al Medio Ambiente en el Estado de

Nayarit que se solicita, sera motivo suficiente para que no proceda la ampliacién de plazo solicitada.

TERCERO. -La presente resolucién no autorlza la construccidn, operacion y/o ampliacién de ningdn tipo de :1
i i
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infraestructura que no esté comprendida en el Término PRIMERO del presente oficio, sin embargo, en el
rmomento que la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad, diferente a la autorizada, directa o
indirectarmente vinculados al proyecto, deberan indicarlo a esta Oficina de Representacion, atendiendo a lo

dispuesto en el término QUINTO del presente oficio.

CUARTO. - La promovente, queda sujeta a cumplir con las obligaciones contenidas en el articulo 50 del REIA,
en caso de gue desista de realizar las actividades, motivo de |la presente autorizacidn, para gue esta Oficina de
Representacién proceda conforme a lo establecido en su fraccién I, y en su caso, determine las medidas que

deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO. - La promovente en el caso supuesto que decidan realizar modificaciones al proyecto, deberan
solicitar la autorizacion respectiva a esta Oficina de Representacion, en los términos previstos en los articulos
6° v 28 del RLGEEPAMEIA. Deberan hacer su solicitud mediante el registro del trémite SEMARNAT-04-008

“Modificaciones de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en
materia impacto ambiental” o el tramite que en su momenta lo sustituya, a esta Oficina de Representacidn,
previo a la fecha de vencimiento de la presente autorizacién: se le informa que si ingresa la solicitud de
rmodificacién sin obtener la bitdcora del tramite, su solicitud no podra ser analizada; y solo se les generara un
oficio de respuesta recordandole que debe ingresar como tramite.

E} tramite de modificacién ingresado debera contener la informacion suficiente vy detallada que perrnita a esta
autoridad analizar si el o los cambios decididos no causaran deseguilibrios ecclégicos, ni rebasardn los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente que le sean
aplicables, asi como a lo establecido en los Términos y Condicionantes de la presente resolucion. Para lo
anterior, la promovente deberd notificar dicha situacidn a esta Oficina de Representacion, previo al inicio de

las actividades del proyecto que se pretenden modificar.

SEXTO.- De conformidad con los articulos 35 dltimo parrafo de la LGEEPA v 49 de su RLGEEPAMEIA, |a
presente autorizacion se refiere unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades
descritas en e TERMINO PRIMERO para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen otras autoridades
federales o locales en el dmbito de su competencia y dentro de su jurisdiccién, quienes determinaran las
diversas autorizaciones, permisos y licencias entre otros, que sean requisito para la realizacién de las cbras y

actividades del proyecto de referencia.

La resclucién en materia de impacto ambientai, solc se limita a dictaminar si un proyecto es ambientaimente

A
viable, atendiendo lo establecido en el articulo 35 de la LGEEPA. Lé\v presente resolucion no es vincuiante con
@ %

\

“Operacion y Mantenimiento de Cas 4,«;_{;3\
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otros mstrumentos normativos de desarrollo, por o cua[ deja a salvo los derechos de las autoridades federales,
estatales y mumc:!pales respecto de los permisos y/fo autorizaciones referentes en el ambito de sus respectivas
competencias. Asimismo, se le informa gue la resolucién de la evaluacion del impacto ambiental, no legitima
ni valida la tenencia de la tierra, por lo que si la promovente decide realizar el proyecto, sin tener pleno
derecho y/o uso y/o disfrute del predio o terreno a utili izar, sera responsable de afrontar cualquier denuncia civil

o penal al respecto.

SEPTIMO. - De conformidad con [o dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece
Que una vez evaluada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria emitird la resolucidn
correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionads la obra o actividad de que se trate y
considerando lo establecido en el articulo 47 primer parrafo del RLGEEPAMEIA que establece que la ejecucion
de la obra o la realizacién de la actividad de que se trate deberad sujetarse a lo previsto en la resclucién
respective; esta Oficina de Representacién, establece gue la ejecucion, operacidn, mantenimiento y abandono
de las obras del proyecto estaréan sujetas a la d'escripcién contenida en el término primero de la presente
resolucién, y a las siguientes:
CONDICIONANTES

Con. base én lo estipulado en el articulo 28 de la LGEEPA, primer parrafo, que define que la SEMARNAT
establecerd las condiciones a que se sujetard la realizacidn de obras y actividades que puedan causar
desequilibrios ecoldgicos, rebasar los limites v condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y, considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de impacto
Ambiental en su fraccién |l establece gue, una vez concluida la evaluacidn del impacto ambiental, la Oficina
de Representacion podra considerar las medidas preventivas, de mitigacion y las demds que sean propuestas
de manera voluntaria por la promovente, por.fo cual debers cumplir con las medidas de prevencién v/o
mitigacion, que fueron retomadas de Iz MIA-P, en el presente oficio por esta Oficina de Representacién de la
SEMARNAT en el Estado de Nayarit, dado que se consideran viables de ser instrumentadas Y congruentes con

la proteccion al ambiente de la zona de influencia del proyecto evaluado; ademas:

1. En cumplimiente del antependitimo parrafo del articulo 14 de la l.ey Federal de Responsabilidad
Ambiental, el cual sefiala que: “Las autorizaciones administrativas previstas en el inciso ¢) de este
articulo no tendrdn validez, sino hasta el momento en el que el responsable haya realizado ia
compensacién ambiental, que deberd ser ordenada por la Secretaria mediante condicionantas en o
autorizacion de imp_ccto_ ambiental, y en su caso, de cambio de use de suelo en terrenos forestofes.;;\
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OCTAVO. -La promovente debera presentar informes de cumplimiga
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Oficina de hepresentacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturles
: ' Unidad de Gestion Ambientall

Oficic No, 138.01.00.01/2660/2023
La presente autorizacién tendrd validez una vez que la promovente haya comprobado a esta Oficina

de Representacién y a ta Oficina de Representacion de la PROFEPA en el estado de Nayarit, que

realizé dentro del predio gl reemplazo de |a vegetacion introducida v exética plantando especies

nativas del tipo gue sea de fiorecimiento nativo, v favorezca un servicio ambiental como es el de

polinizar; conforme lo propuse en Estudio de Danos Anexo a al MIA-P.

A fin de evitar cualquier tipo de afectacién directa y/o indirecta hacia ia zona de playa, la promovente
debera llevar a cabo acciones encaminadas a evitar la fotocontaminacion ocasionada por la

infraestructura adyacente a dicha zong, observando lo siguiente:

a. La dispersién de la luz a la playa, evitandose el uso de colores brillantes en las construcciones, los
cuales ocasionan un contraste muy marcado entre las mismas y el medio néturai.

b. Verificar que la baja intensidad y orientacion del alumbrado a fin de gue no se ocasione
modificaciones en la conducta de la fauna silvestre gue habita en el predio del proyecto, para io
cual deberé instalar aguetlos mecanismos de controi gue se requieran (cristales opacos, mamparas,

luces exteriores de baja intensidad, etc.).

C. Lailuminacion externa en tos edificios, deberd ser instalada al minimo indispensable, ia iluminacion
para la seguridad o para destacar algun sefialamiento, y nunca para iluminar fachadas, cristales o

alguna superficie gue pudiera reflejar la luz hacia fa playz.

Finaimente, se le informa gue si pretende operar calderas debera:
« Notificar a la Secretaria del trabajo y Previsién Social (STPS); v

« Notificarlo a la SEDESU quien es la encargada de regular las emisiones de dichos equipos.

Deberan notificar a esta Oficina de Representacion el abandono del sitio, con tres meses de
antelacidn, cuando todas aquellas instajaciones del proyecto rebasen su vida Util y no existan
posibilidades para su renovacién, con el fin de que proceda a su restauracién y/o reforestacion,
destinando al area, el uso de suelo gque prevalezca en el momento de la rehabilitacién. Para ello,
presentardn ante esta unidad administrativa un "Programa de Restauracion Ecolégica” en el que
describan las actividades tendientes a la restauracion del sitio y/o uso alternativo. Lo anteriormente

aplicara de igual forma en caso de gue la promovente desista de la ejecucion del proyecto.

v - 5

de los términos y condicionantes del
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presente resolutivo y de las medidas de mitigacién que fueron retomados de [a MIA-P en el presente oficio. Ef
informe citado, deberd ser presentado a la Oficina de Representacién de Proteccidn al Medio Ambiente en el
Estado de Nayarit con una periodicidad anual. Una copia de este informe debera ser presentado a esta Oficina

de Representacion. El primer informe serd presentado doce meses después de recibido el presente oficio.

NOVENO. -La presente resolucién a favor de la promovente es personal. Por lo que de conformidad con el
articulo 49 segundo pérrafo del RLGEEPAMEIA, en el cual dicho ocrdenamiento dispone que la promovente
debera dar aviso a la Secretaria del cambio de titularidad de Iaxautorizacién, por lo gue en caso de gue ests
situacion ocurra deberd ingresar un acuerdo de voluntades en el que se establezca claramente la cesién y

aceptacion total de los derechos y obligaciones de la misma.

DECIMO. - La promovente, sers la Unica responsable de garantizar la realizacién de las acciones de mitigacién,
restauracién y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras %
actividades del proyecto, qué no hayan sido considerados por el mismo, en la descripcién contenida en la
MIA-P. En caso de que las obras y actividades pongan en riesgo U ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recurscs bidticos y/o alglin tipo de afectacion, dafio o deterioro
sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su arez de influencia, la
Secretaria ‘podrad exigir -la suspensién de las obras v actividades autorizadas para el mismo, asi como la
instrumentacién de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad

previstas en el articulo 170 de la LGEEPA. -

DECIMOPRIMERO. -La SEMARNAT, a través de la PROFEPA vigilard el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de

impacto ambiental. Para ello ejercitard, entre otras, las facultades gue le confieren los articulos 55, 59 y 61-del

REIA

DECIMOSEGUNDO. - La promovente, deberdn mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias
respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de |z presente resolucién, para efectos de mostrarlas

a la autoridad competente que asl lo requiera,

DECIMOTERCERO. -Se hace del conocimiento a la promovente, gue la presente resolucién emitida, con
motivo de la aplicacidn de la LGEEPA, su RLGEEPAMEIA y las demas previstas en otras disposiciones legates y
reglamentarias en la materia, podrd ser impugnada, mediante recurso de revisién, conforme a lo establecido

A

en los articulos 176 de [a LGEEPA y 3° fraccidn XV de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo. f

yarit. C.P. 83000  Teléfono: (371} 2154901 www.gob. mx/semarnat ‘/%
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DECIMOCUARTO. -Notificar el contenido del presente oficio a la C. Claudia Lucia de la Sierra Becerrii por
alguno de los medios legales previstos por el articulo 167 Bis, 167 Bis 1, de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico vy ia Proteccién al Ambiente, articulo 35 y demas aplicables de la Ley Federal de Preocedimiento

Administrativo.

£
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ATENTAMENTE §§a

“Con fundamente en o dispuesto en 19si
y Recursos Naturales, en suptencna por

\ﬁ‘,DOs
-"—‘3%\ . 33, 34, 35y 81 de! Reglamento Interior de ja Secretaria de Medio Ambiente
f2r de la Oficina de Representacion de Ja SEMARNAT en el Estado de Nayarit,

previa designacion, firma la Cj X|t|e ; S ez, Subdelegada de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos
Naturales” ke -“C: W
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OFICINA DE REPRESENTACION

e EMELES :.—\‘P_DF HNAYARIT
o, Dr. Migugl Angel Navarro Quinterco, - Gobernador Constitucional del Estado de Nayarit. - Presente. Para su conocimisnto
y efecto.
cop. ‘Lic. Mirtha lliana Villavazo Amaya. - Presidente municipal del H. Ayuntamiento Constitucional de Bahia de Banderas,

Nayarit. - Para su conocimiento y efecto.

c.c.p. Lic. Karina Guadalupe Lopez Serrane - Encargado de la Oficina de Representacion para la Proteccién del Medio

Ambiente en el Estado de Nayarit. Para su conocimiento y efecto,
ccep. Direccion General de impacto y Riesgo Arnbiental. - México, D.F.- Para su conocimiento y efacto,

coc.p. ARCHIVO 18NA2022TD109
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