Unidad administrativa que clasifica: Oficina de Representacién Federal de la SEMARNAT en
Nayarit.

Identificacién del documento: SEMARNAT-04-002-A - MIA Particular: Recepcion,
evaluacion y resolucién de la manifestacién de impacto ambiental en su modalidad
particular.- mod. A: no incluye actividad altamente riesgosa.

Partes o secciones clasificadas: Pagina 1.

Fundamento legal v razones: Se clasifican datos personales de personas fisicas
identificadas o identificables, con fundamento en el articulo 113, fraccién I, de la LFTAIP y
116 LGTAIP, consistentes en: Nombres de personas fisicas terceros autorizados para oir y
recibir notificaciones, firmas, Direccion de particulares, nimeros de teléfono y direcciones
de correo electronico por considerarse informacion confidencial.

Firma del titular:

fraccicn XVI; 32, 33, 34, 35 y 81 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
encia definitiva del Titular de lo Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el
onzdlez Dominguez, Subdelegada de Gestién para la Proteccién

“Con fundamento en lo dispuesto en los articul

Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia por
T

Estado de Nayarit, previa designacion, firma
Ambiental y Recursos Naturales”

ARQ. XITLE XANITZIN GON EZ DOMINGUEZ

Fecha, nimero e inculo al acta de Comité donde se aprobd la version publica:
Resolucién ACTA{ 20_2023_SIPOT_3T_2023_XXVII, en la sesion celebrada el 13 de octubre
del 2023.

Disponible para su consulta en:

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2023/SIPOT,
ACTA 20 2023 SIPOT 3T 2023 FXXVIl.pdf
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Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01.03/3658/2023

Tepic, Nayarit a 11 de septiembre de 2023

-Asunto: Se emite Resoiutive

C. Jests Maciel Ruiz

Una vez analizada y evaluada .la nﬁani%estacién de impacto arhbiental, modélidad particular {MIA-P),
presentada por-el C. Jesls Maciel Ruiz que en lo sucesivo se denominard como el promovente, para el
proyecto denominado “Tulia” ubicado por la Av. Paseo de Los Cocgiteros, Fraccion 3, del Lote 10-A, Villa 8,
Manzana | del Fraccionamiento Nautico Turistico Nuevo Nayarit (ahfes Nue\b Vallarta), poblado de Nuevo
Nayarit (antes Nuevo Vallarta), Bahia de Banderas, Nayarit, en las coordenadas WGCS84 UTM X= 469176 v Y:
2289066.

RESULTANDO

g Qué el 17 de julio de 2023, se recibid en esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en e} Estado de
- Nayarit, el escritc con fecha del 3 de mismo mes y afio, mediante el cual el promovente, ingresé la MIA-
P del proyecto para su evaluacién y dictaminacidén en materia de impacto ambiental, registrandose con

la clave 18NA2023TDO35.

0 Que el 12 de julio de 2023, mediante escrito de misma fecha, el promovente, presentd la pagina del
periddico de fecha 19 de julio de 2023, en la cual se publics el extracto del proyecto, cumpliendo con la
fraccidn I del parrafo tercero del artff:ulo 34 de la Ley General del Equilibrio Ecolégice v ia Proteccion al

- Ambiente (LGEEPA). .

v HI Que el 27 de julic de 2023, se publicd la recepcidn del p'_r:oyectq en la Gaceta Ecolégica num.

- DGIRA/O033/23, en- ésta se informé el listade de ingreso de proyectos y la emision de resolutivo
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/3658/2023

derivados del procedimiento de evaluacion de impacto ambiental, durante el periodo del 20 al 26 de

Juiio de 2023 y extemporaneos.

Que el 30 de julio de 2023, esta Oficina de Representacion ihteg'ré-.el expediente del proyecto, Y puso la
MIA-P a disposicidn del DL:!b”CO en el Espacic de Contacto Ciudadano, ubicado en Av. Aliende ndm_. ne

Ote, planta baja, Colonia Centro, en la Ciudad de Tepic, Nayarit.

Que mediante ofi_Cios 138.01.00.01/3105/2023 y 138.01.03/3106/23, ambos del 2 de 'ago$to de 2023, esta
Oficina de Représentacion notific6 a'la Secretaria de DesarroI.Eo Sustentable del Gobierno dél Estado de
Nayarit {SEDESU) y al Gobierno Municipal de Bahia de Banderas, Nayarit, respectivamente, el ingreso al
procedimiento de evaluacién de impacto ambiental del proyecto, para que hicieran los cormentarios

gue consideraran oportunos, con relacion al mismo.

Que a la fecha de emision del presente oficic no se ha recibido respuesta a los oficios referidos en el
Resuitando anterior. -

CONSIDERANDO

Que esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, es competénte para
revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en .Ios articulos: 4°, 5°
fracciones 11 y X, 15 fracciones 1, IV y XlI, 28 primer pérrafo y fracciones VIl y 'IX, 35 parrafos primero,
segundo y Ultimo de la LGEEPA; 2°, 4° fracciones |y VI, 5° Incisos O) y Q), 9° primer parrafo, 12,17, 37,38,y
44 del RLGEEPAMEIA; 26 v 32-bis fracciones |, lll y X|, de la Ley Organica de la Administracién Publica
Federal: 1° 3° incisc A fraccién VI, subinciso a), 33, 34 tercer parrafo y 35 fraccién X inciso ¢) del
Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 27 de julio de
2022.

Que conforme a lo dispuesto en el articulo 5° fraccidn X de la LGEEPA, que establece como facuétad de
la Federacion la evaluacion del impacto ambiental de las obras y actividades previstas eh el articulo 28
de la misma Ley, y en su caso la expedicion de la autorizacidn; el proyecto por tratarse de un desarroilo
inmobiliario ubicado en un ecosisterna costere, gue requiere la remocion de vegetacion forestal para su
reatizacién, encuadra en los supuestos del articulo 28 primer parrafoy fraccicnes VIl y IX de |la LGEEPA y
5° Incisos O) y Q) del RI..GEEPAM‘EIA y cen ello se evidencia que el proyecto es de competencia Federal.
Asimismo, con fundamento en (_—:-i articulo 35 de la LGEEPA, esta Oficina de Representacion inicid el

procedimiento de evaluacion del proyecto, r%iﬁar?do que la solicitud se ajustara a las formalidade
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previstas en dicha Ley, su Reglamento y las Normas Ofic}a}es_,Mexicanas aplicables; e integré el
expediente del proyecto dentro del-plazo establecido-Adicionalmente, para la e_valuacién_ del proyecto
esta Oficina de Representacion se sujetd a lo establecido en los ordenamientos citados, asi como a los
programas de desarrollo urbanc ¥ de ordenamiento ecoldgico del territorio, las declaratorias de areas
-naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas aplicables; evaluando los posibles efectos de las
obras o actividades en el o los ecosisternas de que se trate, considerando el éonjunto de elementos que
los conforman.y no Unicamente los recursos gue, en suU €aso, serian sujetes de aprovec_hamient_o o

afectacion.

3 Que el Procedlm ento de Evaluacnon de Impacto Ambiental es el mecanismo previsto por la LGEEPA,
mediante el cual la ‘autoridad establece las condiciones a gue se sujetard Ia realizacién de obras y
actividades que puedan causar desequilibric ecolégico.o que puedan rebasar los limites y condiciones
establecidas en las disposiciones aplicables para proteger eI amb|ente con el ob}etivo de evitar o red ucir
al minimo sus efectos negativos sobre los ecosistemas. Que para cumphr con este fin, &l promovente
presentd una.MIA modalidad Particular, para solicitar la autorizacién del proyecto, modalidad que
procede por ubicarse en la hipdtesis del articulo T1 Gitimo pérrafo del RLGEEPAMEIA, va que las
caracteristicas del proyecto no ehcuadran en ninguno de los supuestos de las CL}atro,fracciones del

citado precepto, por lo que le aplica Gnicamente lo dispuesteo por su Ultimo parrafo.

4 Que una vez integrado el expediente de la MIA-P de! proyecto, ésta fue puesta a disposicién del pablico
conforme a lo indjcade en el resultando IV del presente oficio, con el fin de garantizar el derecho de la
participacion social. dentro del procedimiento de evaluacion.de impacto-ambientai, conforme a lo
establecido en los articuios 34 de la LGEEPA y 40 de su RLGEEPAMEIA, y al momento de elaborar la
presente resolucion esta Ofiéin_a de Representacién no ha récibido solicitudes de consulta publica,
quejas, denuncias o manifestaéién alguna por parte de algun miembré de ia sociedad, dependencia de

gobierno u erganismo no gubernamental referentes al proyecto. .

5 Quecon fundamento en lo gue establece gl articulo 30 primer parrafo de la LGEEPA, que a la letra dice
que “para obtener la autorizacion o que. se refiere el articulo 28 de-esta Ley, los interesados deberdn
presentar a lag Secretaric una manifestacicn de impoctq.crmb'fentaf, la ¢ua! deberd contener, por lo
menos wna descripcion de los posibles efectos en el o los ecosisternas que pudieran ser afectados por
las obras o actividades. de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que conforman
dichos ecosistemnas, asi. como-Jas medidas preventivas, de mitigacion y las demas necesarias para
evitar y reducir al minimo Jos-efectos negativos sobre el ambiente”, esta Oficina de Representacidn
procede a analizar gue la MIA-P se s%ete a Ias formalidades previstas en.las fracciones Hl a Vil del articulo
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12 del RLGEEPAMEIA, el cual establece los recuisitos que debe contener la MIA-P a fin de ser evaluada
por la SEMARNAT en los siguientes términos:

Fraccién Il Descripcién del proyecto.

Que la fraccion |i del articulo 12 del RLGEEPAMEIA, impone la obIEgécién ai p.ro.movent.e de 'inciuir en la

MIA que someta a evaluacion, una descripcién del proyecto.

Una vez analizada la informacion de la MIA-P vy de acuerdo con lo manifestado por el promovente en
ésta, el proyecto consiste en la construccion, operacion y mantenimiento de 2 torres de & niveles cada
una (se denominan Torre 1y 2) con un total de 105,departamentbs, asi como una edificacidén de dos
niveles (denominada CYM), en el intério_r {entre las torres) cuenta con area de alberca y jacuzzi, palapa
(incluyen bar y drea de mesas y estar), andadores y terrazas [inciuyen escalinatas, plazas, rampas de
acceso peatonal y areas de descanse) y areas verdes vy jardinadas, al frente cuenta con circulacién

vehicular, rampa y cajones de estacionamiento exterior, en una superficie total de 9337.93 m2

Distribucién de areas y superficies del proyecto

: .1‘,,...“]_5.”(.%1, _ c  — : e : 112989,
2 Torre 2 1,140
3 GYM T 21491
& |Palapa . ‘ a S Mel4
5 Area de alberca y Jacuzzi ' 99546 -
6 Circulacion vehicular, Rampa y Estacionamiento Exterior 729.32
7 Areds Verdes y Jardinadas - K 334862
8 |Andadoresy Terrazas ' 158946

Descripcion detallada de las torres departamentales del proyecto:

Torre 1

La Torre 1 cuenta con un desplante de 1,129.82 m? y un total de 51 departamentos En planta baja {primer
nivel} cuenta con plaza de acceso a lobby, sala de juegos con bafios para hombres y mUJeres sala de
juntas, oficina administrativa, buzones oficina de contador, monitorec con pasilio de distribucion hacia

departamentos y zona interior del proyecto, elevadores, escales y dreas de servicios.

De los 6 departamentos ubicados en fa pEanta baJa 3 son de tlpo E {ires recamaras, tres bafios, salab

te., Dol Centro. Tepio, Nay
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corn'édb"r—cbcina cuarto de tavado y terrazas), 1 de tipe D (tres recamaras, tres bafios, closet-vestidor, sala-
_comedor coc na cuarto de lavado vy terrazas) y 2 mas del tipo G (dos recédmaras, dos bafios, sala-

i--~c:c>medor -cocina cuarto de lavado y terrazas).

Los niveles segundo, tercero, cuarto, quinto y sexto cuentan con.@ departamentos en cada nivei: 3 son de
tipo E {tres recamaras, tres bafios, sala-comedor-cocina cuarto de lavado, terrazas y baicén), 1 de tipo D
(tres recamaras, tres bafios, closet-vestidor, sala-comedor-cocina cuarto de lavado, terrazas y balcén), 2
del tipo G (dos recamaras, dos bafios, sala-comedor-cocina cuarte de lavado, terrazas y balcon) y 3 tipo F

{dos recamaras, dos bafios, sala-comedor-cocina cuarto de lavado, terrazas y balcén).

Torre 2.. . , _
La torre 2 cuenta con un desplante de 171410 m2y un total de 54 departamentos. En planta baja (primer
nivel) cuenta con corredor de ingreso desde la zona mtenor del proyecto eievadores escales y paSIiIo de

d|str|buc10n hacia departamentos, asi como reas de servicio.

De los 9 departamentes ubicados en la planta baja, 3 son de tipo E (tres recdmaras, tres bafos, sala-
comedor-cocing cuarte de lavado y terrazas), 1 de tipo D (tres recéfnaras, tres bafios, closet-vestidor, sala-
cormedor-cocina cuarto de lavado, y terrazas), 2 tipo G (dos recédmaras, dos bafios, sala-comedor-cocina
.cuarto de lavado y terrazas) y. 3 tipo F-{dos recamaras, dos bafios, saia-comedor-cocina cuarto de lavado

y terrazas).

Los. niveles _seg_undortercero;_cuarto, gquinto y sexto cuentan .con-9 departamentos en cada nivel: 3
departa_méntos son de tipo E (tres recamaras, tres bafios, sala-comedor-cocina cuarto de lavado, terrazas
y balecdn), 1.departamente de tipo .D (tres recdmaras, tres bafios, c_Io_setvvestidor, sala-comedor-cocina
cuarto de lavado, terrazas y- balcon), 2 son de tipo G (dos recéamaras, dos bafios, sala-comedor-cocina
cuarto de !avado terrazas y balcon) y 3 departamentos de tipo F (dos recémaras, dos barios, sala-

comedor -cocina cuarto de'lavado, terrazasybalcon)

GYM y Palapa. R

La -Edificacién.denominada. GYM, cuenta con.un desplante de 314_9}ﬁm2. En 'planta baja [primer nivel)
cuenta espacios para gimnasio, cardic, pilates y pesas; bodega y bafios para hombres y mujeres. En la
palapa: Zona de mesas y bar;también se cuenta con escalera se acceso a sétano y segunde nivel. Bn el

segundo nivel cuenta con cuartos de usos multiples.

- Sétano..
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En el sétano, aj cual se podré ingresar por la rampa de acceso vehicular, considera estacionamiento para
127 vehiculos, 116 bodegas individuales y una bodegs general, cisterna, cuarto dé bombas; cuarto
eléctrico, comedor, site, bafios hombres ¥ mujeres,” espacios para bicicletas, asi tarmbién considera

acceso a las torres con escales y elevadores.

Descripcion por cada eiapa.

Preparacion del sitio

a) Limpieza (Deshierbe y despélme)

La superficie que se verd afectada por la limpieza, sera de 933793 m?. La superficie del proyecto ha sido
utilizada histéricamente como area de estacionamiento, bodega.y patio de maniobrasy_hﬁateriales para
el resguardo de vehiculos y equipo de trabalo, contando con delimitacién perimetral de maila ciclénica,

una seccién presenta ejemplares arbéreos (algunos de ellos inducidos).

El nimero de individuos y volumen a remcover en el area propuesta para el cambio de uso de suelo en

terrenos forestales, se consadera en las s;gmentes tabias

1 Almendro Prunus dufcis ' L 2 1520
2 Amapa Tubebuia rosea - . 2] ' 8717
3 Bambu Bambusa vulgaris 33 221
4 Cacahuananchi Gliricidia sepium 1 0.540
5 Camichin Ficus padifolio 7 18.665
6 ‘Ceiba Ceiba pentandra 1 0.980
7 | Chalata Ficus microchalamys 19 13.656
8 Concha Acacia cochliacantha 8 0722
9 Caleana Spathodea campanulata 1 1.620
10 Guamuchii Pithecellobium dulce 53 11129
n Guayabillo Psidium sartorignum 1 0160
12 Higuera Ficus cotinifolia 5 2.237
13 Mango 'Mangfferc indica 25 22.385
14 Manzanita Hippomane mancinelia 3 0.387
15 Palma coco agua Cocos nucifera 1 0.980
i3 Papelille Bursera simarubo 2 0,570
17 Primavera Tabebuia donnel-smithii 3 3520
18 Tabachin Caescn'pmfc' puichemma 10 1.298
' 7 Total mdiwduos yvolumen = 1.597

Vol= volumen en m3 rt a. (metros cublcos roilo totai arbol)

'E'Sbéﬁés' ‘del.estrato arbustive’
E - .;.;.Nambfé’icieﬁt‘l’ﬁcé'_'.,.-:
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1. | Guamuchil - Pithecellobium dulce 497
2. | Ramoncillo . . Henrva insuloris . L 993
3. |[Hierbadelzomillo .. - . | Petiveria alficcea ™~ 993
1 ESpedies del estrato herbaces: o
: Nﬁrﬁ.;' Nombre comun Nombre mentiflco Num.De o
Sdmudbdets i individuos
1 Banderlta Loesen'ra coeru.'ea - ST Boe2
2 Aceitilla Bidens leucantha ‘ 4471
3 Dormilona Mimosa spirocarpa 298]

Para el estrato arbéreo se cuantificd de manera directa una cantidad total de 196 individuos que se
espera remover con un volumen total de 91297 m® rta; no se registraron espeoes catalogadas en

alguna categorla de nesgo dentro de la NOM 059-SEMARNAT-2010.

Para los estratos arbustivo y herbdceo se estimé una cantidad total de individuos a remover en el predio
de cambio de Lrso de suelo de 2,331 gjemplares parz el estratc arbustivo vy de 12,593 ejempiares para
estrato herbaceo; esta cantidad'ifu'é estimada, consideranddjlé inforrriacién dasomaétrica y ecoldgica
registréda en los sitios de muestreo, como el m]méro de especies y cantidad de individuos de cada
especie existentes por estrato del drea de cambio de uso de suelo, en base al tarﬁaﬁo de los sitios de

muestreo, asi como alasu perficie del area de cambio de uso de suelo.

Las actrvrdades de Iampleza dentro del area proyecto se realizardn de forma manual, con el apoyo de

herramientas menores.

El proyecto contempla‘la remocién de la vegetacién, previa autorizacién de cambio de uso de suelo en

L Aliend

terrenos forestales; donde se llevard a cabo el programa de reforestacion con especies nativas v de la

region.

Las actlvrdades de despalme de %as reas para construccron se reallzaran con ei apoyo de maqumarra

espeuahzada

¢  Elvolumen producto de I:a' I'impie-za serd de aproximadam'é'n'te 75 m3 de material vegetativo, parte
de este material (excepto trcmcos 91.297 m® rt.a) serad plcado e mcorporado al material producto.def
despa[me el cual se estlma en aprommadamente 186’759 m3 dicho material serd utilizado en la

_ superﬂcre del proyecto para la conforrnac:ion de areas verdes y el resto se dep03|tara donde md:que

: eI Ayuntamrento de Bahla de Banderas Nayarlt

b)  Trazo, excavacionesy nivelaciones.

“redin® i
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Con objeto de conocer las caracteristicas estratigréficas y fisicas del subsuelo en el sitio y con base en
ellas determinar el tipo de cimentacidn mas conveniente para las estructuras en proyecto y para
establecer el ‘procedimiento constructive de dichas cimentacicnes se levé a cabo un Estudio
Geotécnico de Cimentacidn consistente en muestreo y exploracién del subsuele, pruebas de laboratorio
y andlisis de resultados. En cual se describen las caracteristicas estratigréficas y fisicas del subsuele
definidas mediante los trabajos de exploracién y muestrec realizados, se proporcionan los tipos de
cimentacion - que se juzga mas conveniente para soportar a la estructura proyectada y se establece el

procedimiento de construccion para las cimentaciones.

Para investigar las caracteristicas del subsuelo se programé la ejecuciéon de dos sohdeos exploratorios

mixtos {penetracién estdndar, tubo de cbservacion y piezométrico)

De acuerdo a las medidas realizadas en la Piezometria instalada, se detecté la presencia de nivel de
aguas freaticas (N.AF.) a una profundidad de -4.20 m a partir del nivel del terreno natural, de _acuerdo a

la topografia actual del terreno y.los trabajos de campo realizados en septiembre de 2022

Con lo anterior se pudo definir las caracteristicas de la cimentacion y el desplante de la estructura:
e Zapatas corridas; para muros de contencion o de ¢ca rgé.
¢ lLosa decimentacidn; para la alberca.

e Pilas Coladas in situ; para las Estructuras (Torres y losa de 56tana).

Descripcidn de obras y actividades provisionales del proyecto
. e Construccion Almacén general temporal, a base de polines con muros y cubiertas de lamina.
s Patios de servicios: se destinard una superficie con espacio suficiente para patio de maniobras
y resguardo de maqufnaria', equipo de trabajo y dentrc del predio y fuera de la etapa de
construccidn que se encuentre en proceso. _
» Se rentaran sanitarios. moviles en cantidad proporcional de 1 por cada TS-%_rabéjédores que se

encuentren laborando, realizande mantenimientos frecuentes de limpieza.

Etapa de construccion.

Procedimiente de construccién.

Las bases de disefios de la estru{:tura del edificio . _

El sistema estructural esta comphesto por columnas y muros de concreto fefdrzado como sistema de

soporte de losas sélidas con vigas aperaitadas:

rulia”
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.-Este sistema resulta idea! para controlar deformaciones verticales y desplazamiento laterales, ya que

"proporc:iona la ng|dez necesarla para cump ir con los parametros impuestos en el reglamento. Para el

anal15|s estructural del ed:flC!o se reallzo un modelo matematico en el software ETABS en su version

20.0.0..Con este modelo matermatico se obtienen los elementos mecanicos, asi como su respuesta a la

deformacién de las cargas gravitacionales v laterales.

La descripcién detallada de las caracteristicas de la cimentacion y el desplante de la estructura es la
siguiente: Zapatas corridas; para muros de contencién o de carga; losa de cimentacion; para la alberca; y,

pilas coladas in sity; para las estructuras (Torres y losa de Sétano).

Muro de contencién perimetral (Zapatas Corridas).
E! desplante para el muro de contencién perimetral sera a 2.62 m. de profundidad a partir del 'nivel de

terrenc natural, y como base una plantilla de concreto f'c = 100-kg/ cm? la cual esta sobre un suelo

- mejorado:

« Aceros de refuerzo fy = 4,200 kg/cm?, del # 3, #4, con 25 cm de espesor en muro y zapata, colado
con un concreto premezciado de resistencia a la compresién de f'c = 250 kg/im?2 Acabado

aparente en ambas caras. -

Losa de cimentacién (alberca). _ :

El dé_éblante para losa de cimentacién para la alberca sera a 1.0 m de profundidad-a partir del terreno
nétural,_y_como base una plantilla.de concreto fc = 100 kg/ cm? la cual esta sobre un suelo mejorado.
Aceros de refuerzo fy = 4,200 kg/cm?, del # 3, #4, con 30 cm de espesor, colado con un concreto
premezclado de resistencia a la compresién.de f'c =250 kg/cm? con impermeabilizante integral junta. Se
extiende una capa de grava de 5 a3 10 cm para amortiguar los efectos de los posibles - movimientos de
tierra, posteriormente se desplanta-la losa y muros de la alberca; las juntas frias que se generen deberédn

de llevar la banda ojillada de PVCy finalmente el acabado.

Pilas de cimentacién coladas in situ.

{Torre Este, Torre Oeste, Edificio de Amenidades y Losa de Estacionamiento).

La Pilas tienen una longitud {profundidad) de 22.0 m y 25.0 m,_'a pértir del Nivel de Pisc Terminado del
Sétano, con aceros de refuerzo fy = 4,200 kg/cm?; del #8, #3, con un-recubrimiento de concreto de 7.cm
de espesor, colado con un concreto premezclade de resistencia a la.compresidn de f'c = 250 kg/cm?
Cabeza!es de mmentaaon

Los cabezales son los compgenentes estructurales monohtlcos de concreto, que cumplen la funcién d

. YTuife™ - -
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conectar las pilas y la superestructura {columnas, trabes y losas de concrete) y transferir las cargas al
subsuelo. Con Aceros de refuerzo fy = 4,200 kg/cm?, colado con un concreto premezcladoe de resistencia

ala compresién de o = 250 kg/cm?.

Trabes de cimentacién (Liga).
Las trabes de cimentacion son [os elementos que ligan ios cabezales entre si y trasmiten las cargas de la
superestructura (columnas y losas) a los elementos verticales. Con aceros de refuerzo fy = 4,200 kg/em?,

colado.con un concreto premezclado de resistencia a la compresicn de e = 250 kg/em?.

Introduccién de Servicios Generales.
+ Conexion, Descarga y Acometidas: Desde el punto de conexion (agua), descarga (sanitaria) y

acometidas {electricidad, telefonia, internet y TV). Las canalizaciones principales seran subterraneas.

» En Sétano (interior de estacionamiento): Todas las trayectoriashorizontales de las canalizaciones
principales y secundarias seran colocadas aparentes y colgadas con soporte tipe columpio. Las
trayectorias verticales de las canalizaciones principales y secundanas seran colocadas sobre los

muros SL.UGT_ES con SOpOI’tES anclados a los muros.

« En pasillos y dreas. comunes: Las trayectorias horizontales de las canalizaciones de instalaciones
seran entre la losa v el plafén, en las trayectorias verticales seran por el interior de los ductes de

instalaciones.

« En el interior de los departamentos: Las trayectorias horizontales en el interior seran entre la losa y

el piafon as trayectorlas verticales seran embutldas en Ios muros.

s Agua Poctable: E! suministro de agua potable, se realizard mediante la conexién a la Red de

Distribucion del Municipio que estd regulada por el FIBBA,

Dotacién de diaria de agua.
La dotacién de estos condominios habitacionales esta predispuesta de acuerdo con las dotaciones

establecidas actualmente, considerando 200 Its/Hab. /dia.

105.600.00
-105,600.00°

Fuiia”
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) .Capacidad de Almacenamiento de agua.

_ almacenamlento de agua potable requerida para el proyecto se tendra en una cisterna, cuya

- -capacsdad esta en funcién del gasto y la ley de la demanda, de acuerdo con los lineamientos del
_reglamento de construcciones del Gobierno del Nayarit vy de las Normas Técnicas Complementarias, asi

“como los lineamientos de la C.N.A. Y de la extinta Direccidn General de Operacién Hidraulica..

Los conjuntos habitacionales, las edificaciones de cinco niveles o mas y las edificaciones ubicadas en
Zonas cuya red publica de agua potable que tengan una presién inferior a diez rmrietros de columna de
agua, deberan contar con cisternas calculadas para almacenar dos veces la demanda minima diaria de

agua potable de las edificaciones y equipadas con sistema de bombeo.

R e Capacudadmsterna RER S L
7 Concepto Sustdiasm® Cantldad ‘Dotacion
Habitantes [ 20000 52800 [ 0580000
Reserva T 10560000 | 150 158,400.00
Estacicnamiente/M?2 2.00 5992.00 11,884.00
Arez Jardin Por Riego 500 £,802.00 24,010.00
- Baflos Empleados. ;- - |- 100.00 20.00 2,000.00
o Glmna:;lo L 20000 . ‘8_0(.00 16,000.00
e "'I‘ctal almacenamiento S| B17,994.00.

_ La seccién de la Cisterna sera de forma rectangular y el volumen requerido es de 317.99 m3

Abastecimiento.

Ei abastecamlento a cada torre se reallzara a traves de un equipo de bombeo hldroneumatlco tIpO Triplex
con una capamdad de gasto de fUJo de 375 Lfs con 2 tanques precargados de 86 gal Ios cuales
abasteceran equtpos de fi Itrado tales como

s Filtrode lecho profundo

s« Filtrode Car—bpn Activado.

e Lineade La_m_pgrés Ultravioletas.

e Suavizador o '
Al pasar por estos equos se dlstrlbuu'a en una red de alsmentamon ubicada en el sétano de un
did metro- de-150.00 mm |ntemo De estas ramificaciones se contemplara una valvula de control por cada
vertical de aiimentacmn hac1a Ios nlveles Y Que a su vez por de cada unidad en se pondra un cuadro de

 valvulas de control segun el diametro correspondlente

e

\ \w' v. Allende No. 110 Otc Cal. Cantro, Tonic, Nayarih C.&°. s:ewu; T{j%c}f{?m 215480F . wiwwsanih.mxfsomeinak \.« Pégina 11 de 41
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Siguiendo por el mismo vertical se ird reduciendo e didmetro de la tuberia de alimentacién de acuerdo
al consumo por nivel, hasta lfegar al nivel de azotea con un diametro de19.00 mm para la colocacién de
valvula eliminadora de aire de 19.00 m (tipo Varmex). Dentro dé cada Unidad se realizard el ramaleo
correspondiente teniendo en cuenta el didmetro necesario por cada salida de un mueble a Una vélvula

de control tipo ahgular.

Equipo de bombeo.
El sistema de bombeo a cada torre esta constituido por un:
o Equipo de bombeo hidroneéumatico tipo Triplex ton una capacidad de gasto de flujo de 375 Lfs con

2 tanques precargados de 86 gal.

Drenaje Sanitario.
Las instalaciones sanitarias se originan a partir de cada salida de muebie sanitario tomando en cuenta

los didmetros minimos establecidos por las normas.

Se considera que para el desalojo de dichas aguas serd por medio de gravedad y de acuerdo con ios
calculos obtenidos de las memofias de célculo, las descargas de cada Torre deberdn ser en un didmetro
interior de 150 mm, las cuales descargaran en pozos de visita de la 'red'principal de desalojé con un
didmetro interior de 250 mm, el cual liegara al colector (descarga) municipal, reguiado por el FIBBA.
Para los desalojos de aguas negras de los servicios ubicados en sétano, se considera un carcamo de un
volumen de 7.00 m?, dicho Volumen sera evacuado por medio una electrobomba sumergible de lodos

de capacidad de 35 hp de acuer_do con el calculo.

Ventilacién.

Se han previsto de puntos de ventilacion a los muebles sanitarios (inocdoros), mediante tuberias de PVC
de 50.00 mm de didmetro |nter!or y de 73.00 mm de didmetro exterior gue se proyectan en forma
vertical hasta la azotea en donde su flna! de trayectoria queda a 30 cm scbre el nivel de piso terminado
de la losa de azotlea, acabando en un sobrere de ventilacion, distribuidos de manera gue impidan la
formacion de vacios o alzas de presién, que pudieran hacer descargar los sellos h|draul|cos y evitar la

presencia de malos olores en los ambientes de las Torres.

Drenaje Pluvial. _
Las instalaciones se originan en el nivel de azotea donde se ubicaran las bajadas pluviales por cada 50.00
m?2 de acuerdo con la normatwndaci y estas estaran constltutdas en ia superficie por coladeras tipo

clpula de 15000 mm de didgmetro | nterlo@{ para azoteas % coladeras tlpo rebosadero para terrazas d

. ) Y . .
Hiutia® . :
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;_SO'.0.0 mm, éstas se Unirdn a verticales de un didmetro interior de 150.00 mm y descargaran a un
) cércamb plU\ffiale's ‘que "ser"\.?‘lré'- COmo disipador hacia el sisterna de filtracién al subsuelo llamado
Ecodrain a través de una tuberla de 200. OO mm y asimismo se contara con una tuberia de demasias gue

descargara al canal de navegacxcn

Eleci:ricidad. _
La acometida eléctrica se encuentra en la esquina Sur-Oeste, sobre la bangueta de la Av. Paseo de Los
Cocoteros, la canalizacidn serd hacia el interior del terrenc serd subterrdnea hasta los registros de los
transformadores (2), que estan ubicados a nivel de terreno natural a un lado del drea de concentrado de

medidores (en sdtano).:

El concentrado de h"zedidores estd dividido en 3 secciones (Secc. 1, Secc. 2 y Secc. 3) una para cada Torre
v GYM. La concentraczon de medidores se encuentra en el sotano desde ahi se lleva los cables que
constituyen cada circuito alimentador de cada departamento y en el mternor del. departamento se tiene
un centro de carga, el cual controla y protege los circuitos de alumbrado y contactos del departamento.
El sisterna de distribucién eléctricc cuenta con su sistema de tierras fisicas para proteccién de jos

. Bccesorios y eguipos. -

Etapa de operacién y mantenimiento.
Operacién.. ) .
+ Limpieza.- La limpieza consistird en actividades bésicas de aseo general y recoleccién de residucs

domésticos al interior de las edificaciones.

+ - Vigilancia de servicios.- Se realiza de forma. mensual y anual v consiste en la revisidn, y en su caso,
el . reemplazo- de los. diferentes tipos de instalaciones como- pueden ser: contactos, cables,
apagadores, -equipo electrénico, medidores, etc. Asi mismo, se le daréd el mismo tipo de
mantenimiento a-la red eléctrica y tuberias, llaves, registros, etc., y consistird en la revision de las

instalaciones; tendrd la finalidad de evitar fugas y reparar desperfectos.
+  Pinturas.- El programa preventivo se aplicaré semestralmente a pinturas, resanando, limpieza de
- fachadas, etc., y un programa correctivo se aplicard segln requerimientos en reparacicnes en las

_construcciones.

¢« Jardinerfa.- En las areas jardinadas se llevan a cabo podas diarias o semanales, y se prevé la

. utilizacionde abono erganico.-. -
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s Control de residuos sélidos, liquidos y gaseosos generados.- Se instalardn conténedores de
basura en diferentes areas para evitar dispersion de la misma, considerando gue se acopiara de
manera temporal en una camara de basura, hasta la recoleccion por parte de vehiculos del
Fraccionamiento, para disponerlos en el rellenc santtario “Brasiles” administrado por dicho

Ayuntamiento. : : . o o _ )

Las aguas rasiduales que se'generaran, seran producio de sanitarigs, cocina, area de servicio, entre
otros, las cuales serdn canalizadas a la red de drenaje del Fraccionamiento Nautico turistico Nuevo

Nayarit (antes Nuevo Valiarta).

Referente a las emisiones a la atmdsfera que generaran los equipos de combustién comoe son
estufas, calentadores de agua, hornos entre otros gue utilizary gas L.P. seran minimas considerando

gue contardn con un sistema especial para realizar una combustién completa.

s Control de fauna nociva y maleza.- Se realizard las actividades contratando a unha empresa
especializada que aplique productos biodegradables, certificados y autorizados por [a Secretarfa de
Salud para su aplicacién, en interiores y exteriores. La limpieza de {a maleza serd manual incluida en

las actividades de jardineria.

Etapa de abandono del sitic. _

El proyecto se contempla en un pericdo de 5 anos en las eta'pés de preparacion del sitio y construccion
Y por su Naturaleza se estima gue la vida Gtil de la infraestructura de servicios. por los materiales a utilizar
v las caracteristicas constructivas planteadas para la edificacion, considerando también las adecuadas
actividades de mantenimiento, sera de aproximadamente 50 afos, pasados éstos se recomienda llevar a

cabo una evaluacion técnica para determinar las acciones necesarias para incrementar su vida Util.

En caso de realizar las actividades de desmantelamiento v/ demolicidn, el material de escombro deberd
de disponerse donde indigue la autoridad municipal, las dreas occupadas por obras que serdn demolidas
deberdn de cubrirse con una capa de tierra vegetal de aproximadamente 20 cm y colocar pasto para

evitar los procescs erosivos.

7. Fraccién liL- Vinculacién con jos ordenamientos juridicos aplicables en materia amblentai Y, en su

caso, con Ia regulacién sobre uso de suelo.

Que de conformidad con o d:spuesto en el segundo parrafo del articuio 35 de la LGEEPA, y |

-.Pagina 14 de 41
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‘establecido en.la fraccién Eil 'del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en analisis, que establecen la obligacién
del promovente para |nc|uar en las manlfestac;ones de impacto ambiental en su modalidad particular, el
desarro[lo de la vmculamon de las obras y actividades que incluyen el proyecto con los ordenamientos
_ juridicos aplicables en ‘materia ambiental y, en su caso, con la regulacién del uso del suelo,
entendlendose por esta vinculacion, la relacién Jurldxca obllgatona entre las actmdades gue integran el
proyecto y Ios instrumentos juridicos apllcables Al respecto, esta Of icina de Representacmn revisd el
analisis de la congruencia del proyecto con las disposicicnes de los instrumentos de politica ambiental

aplicable al mismo, los cuales se refieren a continuacién:

-Que el promovente sdlic'té é eéta Oficina de Representacion laz autorizacion en materia de impacto
_amblenta para ejecutar el proyecto cluyas obras y/o actividades tendientes a su desarro!lo fueron

" sustentadas por estar dentro de Ios supuestos de los articuios 28 fracciones Vil y IX de la LGEEPA Y 5
Incisos O) y Q) del REGEEPAMEIA:

- Que el promovente reviso y cité en la MIA-P los articulos de la Ley General del E'quilibrio Ecolégice y la
Proteccién al Ambiente (LGEEPA) y del Reglamento de la Ley General tde Equilibric Ecoldgico v
Proteccion al Ambiente en Materia de Impacto Ambiental (RLGEEPAMEIA).

De acuerdo con fo manifestado por el promovente, [as normas aplicables al desarrollo del proyecto y su

vinculacion con el mismo son las siguientes:.

NOM-001-SEMARNAT- L o . . Durante las etapas de preparacidn

- |41 la concentracidén de <ontaminantes bdasicos, L. -
2021 Establece - los . del sitio y construccién, se
L . matales pesados y cianuros para las descargas de ) s L
limites : maximos : emplearan sanitarios moviles, los

.. aguas residuales a aguas y bienes nacionales, no L. .
permisibles det - - T IR . _|cuales recibirdan manteniendo
: o : - debe exceder el valor indicade como limite maximo e
contaminantes en las L . .. | periédico por parte de la empresa
S ... Ipermisible.en.las Tablas 2 y 3 de esta Norma. Oficial
descargas ~de aguas R L. . rarrendadora.
, Mexicana.  El rango permisible del potencial
residuales en aguas.y} o

blenes nacmnaies hquogeho {pH) es de 5210 unidades.

NOM-002- SEMARNAT- |41 Llos limites maximos permisibles para|las aguas residuales que se

1996. Limites | contaminantes de fas descargas de aguas residusles | generen en ia etapa de operacion,
permisibles .~ - . dela los sisternas de alcantarillade urbano © municipal,| seran canalizadas por gravedad a
Vcontammantes en | no deben.de ser superiores a los indicados en la Tabla | la red de drenaje del
descargas de aguas|). Para Jag grasas y aceites es el promadio ponderado | Fraccionamiento Nautico Turistico
residudles . - en . Ilo&|en: funcién. del caudal, resultante de los-andlisis| Nuevo Nayarit (antes Nuevo
|sistemas de drengje y|practicades a cada una de las muestras simples. |Vallarta). Durante las etapas de
alcantarillado urbano o] Durante las etapas de preparacion del sitio y|preparacion del sitio Y

municipal. Durante’ |as | construccion, 'se empleardn- sanitarios méviles, los | construccidn, se emp}earér{:

i)

. . . . e ; ot ]
5 ; . -
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etapas de preparacién
del sitic y construccion,
se emplearan sanitarios
moviles, los cuales
recibirdn manteniendo
periodico por parte de
Iz emprasa
arrendadora.

cuales recibirén manteniendo periédico por parte de
la empresa arrendadera.

sanitarios moviles, ".los cuales
recibirdn manteniendo periddico
por: parte de la “empresa
arrendadora. ‘ ‘

NOM-041-SEMARNAT-
2015. Que establece los

fimites maximos
permisibles. de emisién
de gases

contaminantes
provenientes del
escape de i0s vehiculos

automotores en
circutacién  que usan
gasclina comao

combustible.

42 Limites maximos permisibles de emisiones
provenlentes del escape de vehiculos en circtdacion
enel pals gue usan gasclina como combustible.

421 Los limites maximos permisibles de emisiones
de hidroca'rbu_ros, mondéxido de carbono, oxigene,
sxidos de nitrégeno, limites minimos y maximos de
dilucion provenientes del escape; asi como el valor del
Factor Lambda de vehiculos en circulacion gue usan
gasolina como combustible, en funcién del -método
de prueba dindmica y el afo medele; sen los
establecides en la TABLA 1 de la presente' Norma
Oficial Mexicana.

4.2,1.1 Cuando los vehiculos gue sean deﬂmdos por su
fabricante’ como inoperables en el dinamoémetrc o
aquellos cuyo peso rebase la capacidad del misme, se
empleard el método de  prueba  estatica
procedimiento "de. medicidn, de acuerdo con lo
establecido en la NOM-047-SEMARNAT-2014 o [a que
la sustituya.

4,2.2 Los limites maximos permisibies de emision de
hidrocarburoes, moendxido de carbono, oxigeno, los
limites minimos y maxirmos de dilucion provenientes
del escape de los vehiculos en circulacion gque usan
gasolina como combustible, establecidos en el
Métode de prueba estdtica procedimiente de
medicidon, de la NOM-047-SEMARNAT-2014 o la gue
la sustituya; en funcién del afo-modelo, son Ios
establecidos en el numeral 42.2, (TABLA 2} de |a
presente Norma Oficlal Mexicana y seran aplicables
de acuerdo al transitoerio quinto de la misma.

Los . . vehiculos  automotores
empleados en las diversas stapas
del proyecto recibiran
mantenimiento continuo.

En las diversas actividades
realizadas  en la  etapa de
preparacion del sitic y
construccion se emitirdn gases
cohtaminantes provenientes del
escape de los vehiculos
automotores empleados que Usan
gasclina como combustible. Esta
norma es ° de. observancia
obligatoria para el prepietario, o
legal poseedeor de los vehiculos
automotores -que circulan en el
pals o sean importados
definitivamente al mismo,  gue
usan gasolina como combustible,
as! como para los responsables de
log Centros de Verificacidn, y en su
caso Unidades de Verificacion
vehicular, a excepcioén de
vehiculos  con peso bruto
vehicular menor de 400 kg
{kilogramos), muotocicletas,
tractores agricolas,  maquinaria
dedicada a las industrias de la
construccion y de la mineria.

NOM-045-SEMARNAT-

2017. Vehiculos
automotores en
circulacion que usan
diésel como

combustible.

4.1 Los limites maximos permisibles de emision del
humo proveniente det escape de los vehiculos
automotores en circulacién equipados con motor a
diésel, en funcién del afo-modelo del vehiculo y cuyo
pesc bruio vehicular sea de hasta 3,856 kg, es el
establecido en la TABLA 1.

4.2 | os Hmites maximos permisibles de emisisn del
hurng, proveniente del escape de los vehiculos
automotores en circulacion, equipados con motor a
diésel, en funcidn del afo-modelo del vehiculo y con
peso bruto vehfcular mayor a 3,856 kg, son ilos

Esta norma es de observancia
obligatoria para los responsables
de los. centros de verificaciéon
vehicular, - asi como para los
responsables de  los vehiculos
autcmotcres que usan diésel. Se
excluyer de fa aplicacion de la
presente norma, la maguinaria
equipa-da con  motores  diésel
utilizada en la industria de la
construccion, minera, entre otras, 1
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. establecidos en la TABLA 2. .- En la etapa de operacidén |z
" : ’ C maguinaria gue se utilizara
recibira mantenimiento

adecuado.

‘NOM-059-SEMARNAT- |Capitulo 5. Especificaciones de las categorlas e|Aplica al proyecto, para |la
J2010. 7. o integracion de ia lista. i - .tidentificacién |y proteccién - de
Proteccién - ambiental-| Dentro del cual se vincula con los siguientes: puntos 'especiés gue poseen algdn status
Especies nativas de |51 La iista en la que se identifican las especies y]de tonservacion, y que pudieran
México de flora y fauna | poblaciones de flora y fauna silvestres en cada una de | estar ~en  peligro  por las
silvestres-Categorias de | las categorias de riesgo se divide en: Anfibios, Aves, | actividades en las diferentes
riegc y especificaciones [ Hongos, Invertebradoes, Mamiferos, Peces, Plantas v | etapas de! proyecto.
para su .. inclusion, | Reptiles. :
exclusién o cambio-|5.2 Lz lista se publica como Anexo Normativo II de la | Durante los trabajos a efectuar se
Lista de espeaes en|presente’ Norma ‘Oficial Mexicana, observando lo|implementard la  supervision
riesgo. o establecido én la Ley Feders| sobre Metrologia y|requerida permanente para vigilar
Normalizacién y su Reglamento. las areas a afectar y evitar el dafio
53 En |z integracién de! listado se consideran como | innecesario de especies
categorias de riesgo las siguientes: o 1 protegidas.

e En peligro de extincién. o

*  Amenazada.

e Sujeta s proteccion especial.

*  Probabiemente extinta en ¢l medic silvestre,
"Capitulo 9. Observancia de esta norma.
Anexo Normativo |- Lista de especies en riesgo.

. Nombre Cientifico.. . .| ..~ Categoria de Rlesgo
. S Reptrles )
Crenosc_:ura pectin_crra Amenazada
lquono jguana Sujeta a proteccion especial -
Boo constrictor - Amenazada
-Aspidoscelis linecttissimus | Sujeta a proteccion especial
Crocodylus ocutus Sujeta a proteccion especial

En relacién a la NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacion,
conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en zonas de
mangﬁar se llevara cabo un anaI|S|s puntual del cumphmlento de la misma respecto del proyecto, como

se muestra enla 5|gu1ente tabla

-;V‘ncutacnon. R RN ey :

El proyecto cons:dera ei estableamiento de un manejo
adecuado de Ios residuos sin afectar la vegetacion de
manglar colindante. '

416 |as actividades productivas” como la | En la zona federal colindante del canal interior de
agropecuaria, acufcola intensiva o semii-intensiva, | navegacién {la cLal sera respetada en su totalidad en su
infraestructura urbzna, o’ alguma otra que sea | estado natural actual, resaltado que no forma parte del
| aledafia o colindante. con- la- vegetacion de un | proyecto) se cbserva una franja riberefia con ejemplares
humedal costere, deberd deja? ‘una distancia | de la -especiernangle blanco {Laguncularia racemosa)
“minima de 100 m respecto al limite de |a vegetagién, | esta especie se encuentra listada en la categoria se sujeta ag

H

:Especificaciones .-

4.6 Se debe evitar la degradacion de los hurnedales
costercs por contaminacion y asolvamiento,

- Jie
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de apoyo.

en la cual no se permitira act[wdades productsvas o

proteccion especial (Pr) de |a NOM-059-SEMARNAT-2010.

Es importante resaltar que las condiciones topogréficas del
terreno, en la colindancia con el cana! interior, presenta un
talud del canal .interior de . navegacidn y un muro de
contencién quée cuenta con un desnivel promedic’ de 3
metros, misme que confina la vegetacion de manglar, con
io ¢ual se prevé gue las obras v actividades del proyecto no

raadiFiciem lae ~andicinm
modifiguen” las ‘condiciones natural

presentan en dichafranja riverefia.

los contienen,

4.17 La obtencion del material para construccion, se
debera realizar de los ‘bancos de préstamo
sefialados por-le auteridad competente, los cuales
estardn ubicados fuera del area que ocupan [os
mangiares y en sitios gue no tengan influencia
sobre la dindmica ecoldgica de los ecosistemas que

Se solicitara al contratista comprobantes de adquisicidn de
materiales de construccxon en s:taos autorlzados

sélidos en humedales costeros.

4.20 Queda prohibida la disposic:‘éh de residuos

Se aplicard un programa de Manejo de Reésiduos y se
verificara en todo momento que no se dispongan residuos
en los terrenocs. colindantes y mucho menos en los
humedales. ' ' S

lnforme Dreventwo

4.36 Se deberdan restaurar, proteger o conservar las
areas de manglar ubicadas en las orilias e interiores
de las bahias, estuarios, lagunas costeras vy otros
cuerpes de agua gue sirvan como corredores
bioldgicos y que faciliten el ibre transito de la fauna
silvestre, de acuerdo como se determmen en el

£l ‘proyecto respeterd la vegetacién de manglar
colindantes y.se prevén medidas preventivas que no
modifiguen . las condiciones naturales actuales que se
presentan en dicha franja riverefila’ donde se abservan
ejemptares.de mangle.

de apoyo.

416 Llas actiwdades pl‘DdUCtlvaS como
agropecuaria, acuicola intensiva © semi-intensiva,
infraestructura urbana, o alguna otra que sea
aledafiza o colindante con ia vegetacion de un
humedal costero,. deberd .dejar una distancia
rinima de 100 m respecto al fmite de la vegetacion,
en la cual no se permitird actividades productivas o

En Ia zona federal colmdante del cana! interior de
navegacién (la cual serd respetada en su totalidad en su
astado natural actual, resaltando gue no forma parte del
proyecto] se observa una franja riberefia con ejempiares
de la especie mangle blanco (Loguncuiaria racemosa)
esta especie se encuentra listada en la categoria se sujeta a
proteccién especial (Pr) de la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Las condiciones topograficas del terreno, en la colindancia
con el canal interior, presenta un talud y un muro de
contencién gué cuenta con un desnivel promedio de 3
metros, mismo gue confina la vegetacién de manglar, con
lo cual se prevé gue las obras y actividades del proyecto no
rmodifiquen. las, condiciones naturales actuales que se
presentan en dicha franja riverefa.

Vinculacion de las actividades del proyect

zona de influencia.

Queda prohibida Ia remocién del Beosistemna y su

La realizacion de las: obras y actlvsdades del proyecto estan
limitadas al terreno gue cuenta con infraestructura urbana
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- Vinculacion de fas actividades del proyecto con el ART. 60 TER de Ia Ley Genera de Vida Silvestre

desde hace décadas, mismo que ha side utilizado
histdricamente como drea de estacionamiento, bodega vy
patio de maniobras y materiales para el resguardo de
vehiculos y equipo de trabajo. Su disefio es congruente con
el usc de suelo tipificado en & Programa Parcial de
Desarrollo Urbano Nuevo Vallarta y Flamingos.

Las interacciones entre el manglar, los rios, la duna, | El proyecto no afectara la interaccidn funcional, debido a

la zona maritima adyacente y los corales. que no afecta el aporte hidrico de cuerpos de agua.
O que provoque cambios en las caracteristicas y
servicios ecoldégicos del ecosistermna. Las aguas pluviales fluirdn en el sentido natural que

actualmente presenta el terreno hacia la vialidad y al canal
interior de navegacién.

El proyecto contemnpla en sus actividades conservar el flujo hidroldgico del predio; asl como proteger y conservar
los ejemplares de manglar def canal interior artificial de navegacion, el cual fue conformado desde hace décadas
por ef proceso de urbanizacidn del Fraccionamiento Néutico Turistico, que actualmeante presentan una franja
estrecha de vegetacion riberefia que limita por las condiciones topograficas de la zona e infraestructura turistica,
aunado a que se verificara que dicha vegetacidn no sea dafiada por las actividades del proyecto y para tal fin se
colocaran cintas plasticas de color arnarilio alerta para restringir el acercamiento de vehiculos y maguinaria a la
zona federal colindante (la cual no presenta vegetacion de manglar).

De la vinculacién del proyecto con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Nuevo Vallarta y
Flamingos.
En cuanto a ordenamientos en materia de uso del suelo, ¢l drea del proyecto se inscribe en la zona de

aplicacion del Programa Parcial de Desarrollo Urbano Nuevo Vallarta y Flamingos.

Con base en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Nuevo Vallarta y Flamingos y a la Constancia de
Compatibilidad Urbzanistica emitida por el H. Ayuntamiento Constitucional de Bahia de Banderas,
mediante oficio nimero ODUMA/COMP/0173/2023 de fecha 27 de abril de 2023, se determina que &l
predio esta tipificado con un uso Condominio Vertical (CV), siendo éste dltimo el cual serd vinculado al

proyecto, por [o que le afecta la siguiente normatividad de uso de suelo:

La medicidn topogréfica indica que el drea del proyecto cuenta con una superficie de 9,337.93 m?,
censiderando que la propiedad se ve afectada por la delimitacién oficial de Zona Federal del Canal
Interior de Nueve Nayarit (Antes Nuevo Vallarta), misma que no se incluye en el area del proyecto,

respetdndola en su estado actual.

El proyecto cuenta con 2 torres (de departamentos) de 6 niveles, para un total de 105 departamentos, 1
torre (GYM) de 2 niveles y 1 nivel de sétano; L.a densidad permitida de acuerde al Plan Municipal es de

120 unidades / Hectarea, por lo tanto:

ik
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9,337.93 m? de terreno x 120/10,000 = 112.05 departamentos, cumpie.

La superficie de Desplante de las Torres y otras Edificaciones es de 2,558.90 m?. El Coeficiente de
Ocupacién del suelo ( COS ) de acuerdo al Plan Municipal es de .40 %, el equivalente a:
0.40 X 9,337.93 m? = 3,735.17 m? cumple.

La superficie total de Construccién de las Torres y otras Edificaciones es de 13,915.19 mZ. E|l Ceeficiente
de Utilizacién del Suelo { CUS ) de acuerdo al Plan Municipal es de 1.5 veces, el equivalente a:
1.5 x 9,337.93 m? = 14,006.90 m?, cumple.

Se contemplan 135 cajones de Estacionamiento, de los cuales 127 estaran en e nivel de sétano, 4
superficiales frente a la vialidad y 4 superficiales a un costado de T1. El ndmero de cajones de
estacionamiento de acuerdo al Plan Municipal, es de 1.2 cajones x unidad departamental, el equivalente
a:

105 departamentos x 1.2 = 126, cumple.
Se respetan restricciones laterales, frontal y fondo de 6 metros, cumple.

Por o expuesto en el anélisis de esta fraccién, de conformidad con lo establecide en el segundo parrafc
del articulo 35 de la LGEEPA y 36 primer parrafo de su RLGEEPAMEIA, para la resolucion
correspondiente, la Secretaria deberd sujetarse a las disposiciones legales vigentes aplicables al
proyecto, se¢ concluye que es congruente con lo establecido en los articutos 35 primer parrafo de la
LGEEPA vy 12 fraccion {li del RLGEEPAMEIA.

Fraccién IV.- Descripcién del sistema ambiental y sefialamiento de la problemdatica ambiental

detectada en el drea de influencia del proyecto.

Que la fraccion IV del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en anélisis, dispone la obligacién al promovente de
incluir en la MEA-P una descripcién del Sistema Ambiental (SA), asi como sefialar fa problematica
armnbiental detectada en el Area de Infiuencia {Al) del proyecto; es decir, primeramente se debe
delimitar el SA correspondiente al proyecto, para posteriormente realizar una descripcion del citado SA;
asimismo, debe detectarse el drea de influencia del proyecto para valorar el desarrollo de la

problematica ambiental en la citada area de influencia.

La delimitacién del SA se basé en la elaboracidon de un Sistema de Informacidn Geografico (S1G),

Tiéfono: [311] 2154507
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integrado por informacion geoespacial oficial (informacién generada y/o publicada por instituciones

gubernamentales federales) de ios componentes bidticos y abidticos del drea de estudio en formato

-shape como: flSlograﬂa uso de sueio vy vegetacion, hidrologia, edafologia, climas, geologia, asi como

imagenes satelitales.

‘Una vez intégradas ias capas de informacién al SIG, y analizando la distribucién de los ecosistemas

presentes, mediante el analisis de las imédgenes de satélite sobre los vectores del SIG, se encontrd que

los componentes del SA-que modelan ta distribucién de los ecosistemas, son:

« Fisiografia. Al analizar la fisicgrafia del sitic del proyecto se observd éste se ubica en la Hanura
ééstera-,- la toboférmé en 1a qLié- se inserta el proyecto, condiciona los limites de los ecosistemas
presentés, debido a gue los marcados cambios de altitud y pendientes, influyen diractamente sobre
las condiciones de humedad y la temperatura, asi como eh las comunidades de vegetacion que se

presentan, delimitando los ecosistermas.

« Hidrologia. Considerando que el drea en la que se insertara el proyecto corresponde a la parte baja
_de la regién hidrolégica -RH14 {Ameca), donde pertenece a la cuenca C (R Ameca-Ixtapa y
subcuenca ¢ (Ameca*—EXtapa), en la cual se localizan las zonas delimitadas en la regionalizacién de
microcuencas realizada :poﬁ SAGARPA—FIRCO, las cuales fueron cotejadas con los parteaguas de la
Carta Topografica de INEGI, quedando definida la microcuenca donde se localiza el drea del
proyecto, la cual se conforma de una serie de peguefios escurrimientos intermitentes, los cuales
cor}fluyen"en-‘el area del-proyecto, considerando que Ia microcuenca es.una unidad que establece

-limites perfectamente definidos a nivel espacial y funcional. .

Ambos componentes ambientales reflejaran directa o indirectamente el comportamiento de los demas
componentes bidticos o abidticos, que integran a los'ecosistemas presentes, ademas establecen limites
geoeépaciafes ciaros, lo gue permitird una correcta evaluacién de impactos sobre un sistema integral,

por lo gue son iddéneos para delimitar el SA del proyecto.

Una vez que se obtuvo el poligono de la microcuenca en la gue se establece el drea del proyecto, se
sobrepuso con la capa de topoformas previamente definidas, debide a que los ecosistemas en |05 que se
inserta el proyecto ademas. de-estar estrechamente relacionados con el componente hidrolégico
también |o estan con la fisiografia.. Después de sobreponer estas capas se evaluaron ios limites de cada
capa, a fin de identificar que limite podia definir al SA. Realizado.este procedimiento se establecieron los

limites del SA, donde se_cu:entél cen una superficie de 5,063.87 has.
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E! Al directa e indirecta que comprende la zona terrestre colindante al area del proyecto en un buffer de
200 m a la redonda donde se percibirdn los efectos de las actividades de las diferentes etapas de!

proyecto, la cual cuenta corruna superficie de 21.67 has.

El Al presenta un 7499 % de suelo urbano que comprende terrencs del Fraccionamiente N&utico
turistico Nueve Nayarit {antes Nuevo Vallarta) y el 1518 % corresponde al Canal Interior Artificial de
Navegacion el cual fue conformado desde hace décadas por el proceso de urbanizacion del
Fraccionamiento Nautico Turistico, actualmente presentan una franja astrecha de vegetacion ribérefia
que se limita por las condiciones topograficas de la zona y muro Ge contencién, considerando qué entre
el espejo de agua vy los terrenos del Fraccionamiento Nautico turistico Nuevo Nayarit (antes Nuevo
Vallarta) se presentan desniveles de-alrededor de 3 metros de altura eén promedio, en ésta franja se
presentan ejemplares de manglar de la especie: Mangle blanco (Laguncularia racemosa) especie

enlistada en la categeria sujetas a proteccion especial {Pr) de la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Por ultima, se observa la vialidad que corresponden a la Av. Paseo de los Cocoteros y el Boulevard Nuevo
Nayarit (Antes Nuevo Vallarta) que ocupan el 9.83%, donde dominan ejemplares inducides de palma de
coco de agua (Cocos ngciferof), Palma Abanico (Washingtonia robusta), Tabachin (Delonix regia),
Almendro (Terminalic cotoppa) y otras especies ornamentales distribuidas en espacios jardinados y
glorieta. Se cuenta con infraestructura urbana, asi como la disponibilidad de servicios de agua potable y

red de drenaje sanitario, se cuenta con red de energia eléctrica de la CFE.

Aspectos biéticos.

Vegetacion.

El terreno presenta vegetacion herbacea y paste, con ejemplares arboreos de Almendro (Prunus dufcis),
Amapa (Tabebuia roseq), Bambu (Bombuso' vulgaris), Cacahuanaﬁchl (Glmcrdfcz se,o.'um), Camichin
(Ficus padifolia), Ceiba (Ceiba pentandra), Chalata (Ficus microchalamys), Concha {Acacia
coch!facontha}, Galeana (S,octhodecr campanulata), Guamuchi'é'{Pfthe_cel/obr'um dulcel, Guayabillo

(Psidium sartoricnumy), Higuera (Ficus cotinifolia), Mango {Mcrngffera indica), Manzanita (Mippomane

- mancineffa), Palma coco agua (Cocos nuciferal, Papeillio {Burserc: simarubal, Primavera (Tabebuia

donnel-smithii) y Tabachin (Coescr!p.'nro pulcherrimay).

En la colindancia con {a zona federal del canal artificial interior de navegacion (la cual sera respetada en
su totalidad en su estado natural actual, pues no forma parte del proyecto) se observa una franja
riberefia con ejemplares de la 'esipecie Mangte blanco {Laguncularia racemnosa) esta especie se

encuentran listadas en la catégoria sujeta a _!rotecc 4n especial (Pr) de la NOM- 059-SEMARNAT-2010.
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Fauna.

) Se ha observado que Ia mteracmon del provecto con la fauna silvestre del SA es limitada, debido 2 las
multlples intervencioneas antropicas que histéricamente se han desarrollado en la zong, como lo son la
Carretera'Féderaé num. 200 Teplc Puerto Vallarta (Boul evard Nayarlt) el proceso. de urbanizacién del
'Fraccnonamlento Nautico Turistico Nuevo Nayarlt (antes Nuevo Vailarta) por lo cual se considera gue la
actividad humana es constante y muy perceptibles por la fauna cercana, en su gran mayoria se alejara
del lugar inmediatamente a excepcion de la fauna adaptada & la presencia humana; para la fauna
pequefia (que en sU gran mayoria son especies transitorias) que se pudiera encontrar dentro del drea

del proyecto se tienen conte_rhpla_das medidas terdientes a su proteccion.

lf:spei:ies régistradas en el drea del proyecto. o !

-~ Nombrecientifico . -] - . . NombrecomGn '~ [ . Estatug® .o o

BUffo marinus - 1 Sapo T . -

Buffo sp. Sapo -
. Aspidoscelis lineattissimus . Cuije cola azul Pr
Boo constrictor ilama A
Crocodyius acutus - N . Cocodriloderio . . pr
Ctenosaura pectinato : GCarrcbo A
Dryrnarchon mefanurus - & - Culebra arroyera - - ’ ’ -
lguana lguana ‘ lguana verde Pr
Sceloporus utiformiis | Lagartga espinosa del Pamﬂco R
PR ST e e Mamlferos e e T
Didelphys virginiana.. Tlacuache o o
Nasua narica Tején -
 Rotusratus - I Rata negra RS -

Porcyon lotor . . Mapache A .-

Sylvilagus floridanus . Cone}o ) ‘ -
Zenaida asiatica ' Paloma : -
Passer domesticus T Gorrién -
Columbina passerina. | . . Cocochita : o -
Bubufcus ihis Garza gerrapatera - : -

" Egretta thula ™~ ' Garzablanca . . . ] -
Quiscalus mexicanus Zanate S : . -
Tyrannus crassirostris ] Luis - .-

Cathartes aurd - Zopilote -

* Espemes hstadas en la NOM- OSQ-SEMARNAT~20‘IO. A= Amenazado, Pr= Sujeta a Proteccion Especial.

o, Fracc'iorjes V. Identificacién, descripcién y evaluacién de los impactos ambientales y Vi. Medidas
‘preventivas y de Mitigacién de los impactos ambientales.

ST uiia”

. b .
v. Allende Mo, 110 Ote., Col. Centro. Tepic, Nayarit, C.P. gpoogll “Toibtons: (311 2154507
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Que la fraccion V del Articulc 12 del RLGEEPAMEIA en analisis, dispoerie la-obligacion al premovente de
inciuir en la MiA-P unc de los aspectos fundamentales del proced'a"mién'to de evaluacién de impacto
ambiental, que es la identificacion, descripcidn y evaluacion de los impactos -ambientales gue el
proyecto puede ocasionar; en este apartado es donde el promovente debe enfocar su analisis a criterios
 de decisién establecidos en el articulo 44 del RLGEEPAMEIA, z fin de evaluar los posibles efectos de las
obras o actividades a desar’rolia'rse en el o los ecosistermas de;que se trate, tomando en cuenta el
conjunto de elementos gue los conforman, y no unicamente los recursos que fuesen objeto de
aprovechamiento o afectacion, y demuestre que la utilizacion de recursos naturales respetara la
integralidad funcional y la capacidad de carga de los ecosistemas de los que forman parte dichos
recursos. Asimismo, la fraccion Vi del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en énélésis, esta'bleﬁe gue la MIA-P
debe contener las medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales identificades para

el proyecto.

De acuerde con lo anterior, @ continuacién se presentan los principales impactos ambientales

identificados por el promovente y sus correspondientes medidas de. mitigacion propuestas:

Emisién de polvos v | Control de las emisiones de particulas & través del mantenimiento
. gases de combustion. preventivo y correctivo de la magquinaria y eguipo.
Alre Aumento de los niveles | Utilizacién de maguinaria gue se encuentren dentro de los Iamltes de
SONOrOS. ' ruido aceptables.
Generacién  de aguas | Uso de sanitarios méviles los cuales recibirdn mantenimiento continuo
Agua residuales, por parte de la empresa arrendadera.
Consuma de agua. Optimizacion de su uso. _
Se instalardan contenedores para e depdsito temporal de basura
generada por los trabajadores, rotulados por separado con basura
organica e inorganica.
Parte del proeducto de la limpieza (excepto fronces) se picara e
incorporara af material de despalme, se utilizard en la superficie del
Generacién de residucs | proyecto para la conformacian de areas verdes y el resto se depositaréd
Suelo solidos no peligrosoes. .| donde indique el Ayuntamiento de Bahia de Banderas, Nayarit. .
E:! resto de los residuos sélidos no peligrosos que se generaran en estas
etapas, se acopiaran te%npOralm'ente en un -drea especial dentro del
mismo terreno, ia recoleccion se llevard a cabo por vehicule propio y se
dispondréd donde indigue el Ayuntamiento de Bahia de Banderas,
Nayarit.
Flora Rembcicéh -de  cublerts %J proyecto contempla la- remocidn de la vegetacion, previa§
v, Allende Mo, 110 O, Dol Cantre s ' %A G (B3 RIS werve Bnitudsamarnak X“? © "Pagina 24 de 41
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autorizacion de cambio de uso de suelo en terrencs forestales, donde se
llevard a cabo el programa de reforestacion con especies nativas y de la

vegetal. -
. . regién.
Se conformaran areas verdes y jardinadas.
Fa;uha. o Migracién de  fauna | Se favorecera el desplazamiento de faunz a zonas aledafias, asi también
< | terrastre. se prohibird molestar, dafar o cazar.
~Etapa-: Preparac:on del sitio.
. Actwldades !nstalamon de obras temporaies
.Componente Impacto amble'ntal Medlda de prevencuon, m;tlgaéi'on"ylo cumpensac]on -
ambiental - : :
Ermsxon de polvo ygases Control de fas emisiones de particulas a traves del mantemmlento
Al de combustién preventivo y correctivo de la magquinaria y equipo.
ire - Aurnento de’ Ios niveles Utilizacién de maguinaria que se encuentren dentro de los limites de
SONOoros _ ruido aceptables.
Generacion de aguas | Uso de sanitarios méviles, los cuales recibirdn mantenimiento continuo
Agua residugies : por parte de la empresa arrendadoera.
Consumo de agua Optimizacién de su uso o
Se instalaran contenedores para el depdsito temporal de basura
generada por los trabajadores, rotuiados por separado con basura
organica e inorganica. :
Suelo Generacion de residuos | Ei resto de los residuos solides no peligrosos que se generaran en estas
séiidos no peligrosos etapas, se acopiaran temporalmente en un drea especial dentro del
: : : mismo terreng, la’ recoleccisn se llevara a cabo por vehiculo propio y se
dispondra donde mdfque el Ayuntamlento de Bahia de Banderas,
Nayarit.
Fauna Migracién de  fauna | Se favorecera el desplazamlento de fauna a zonas aledanas, asi también
. terrestre se.prohibira molestar, dafar o cazar.
Etapa - Preparac:on del smo
Actr\ndades = '{razo. excavacionesy’ mve[acnon

potable y no potabte.

Componente : :
o lmpa o ambsental Medlda de prevencwn, mxtlgamén ylo compenﬁclén
; ambnental i _ : B
S : Control de Ias emisiones de partlculas a traves del mantemm:ento
Em|5;0n cle, poivos Y
) _. 7| preventivo y corrective de la maguinaria y eguipo.
. gases de combustion. - . N i -
Aire - : ) Riego frecuente para disminuir la emision de polvo.
Aumento de los niveles | Utilizacidn de maguinaria que se encuentren dentro de los limites de
SONOTos. o ruide aceptables.
Generacidon de  aguas | Usc de sanitarios movites ios cuales recibiran mantenimiento continue
residuales. por parte de la empresa arrendadora.
Consumo ~ de  agua o ' .
Agua g Optimizacion de su uso.

Modificacion del drenaje
natural.

Solo en determinadas areas del proyecto.

Altende M2, 119 0te., Zol. Cendro,

Tepic, Nayarit. .,
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Suelo

Generacion de residuos
sélidos no peligrosos.

Se instalaran contenedores para el depdsito temporal de  pasura
generada por los trabajadores rotulados por separado con basura
orgénica e inorganica. :

El resto de los residuos sélidos no peligresos que se generaran en estas
etapas, se acopiardn temporalmente en un dres especial dentro dei
mismo terreno, fa recoleccion se llevara a cabo. por vehiculo propio y se
dispondra donde indigue el Ayuntamientc de Bahla de Banderas,
Nayarit.

Modificacion de la
conformacién
topografica.

Solo en determinadas areas d}el' proyecto.

Disminucion de fa
capacidad de
infiltracion.

Solo en determinadas areas dé!_ proyecto.

Fauna

Migracion  de  fauna
terrestre. '

Se favorecerd el desplazamiento de faunia a zonas aledafas, asi también
se prohibira melestar, danar o cazar,

Medlda de prevancio mitigacion y]o compensacion

Aire

Emision de particulas y
gases de combustion.

Se empleara maqumaraa que se encuentre en Gptimas condaaones de
operacién y mantenimiento, de ser necesaric llevar a cabo riegos para
evitar gran cantidad de emisién de pelvos.

Aumento de los niveles
S0ONOTOS.

Utllizaclon de maguinaria y equipo que se encuentren dentro de los
lfrnites de ruldo aceptables.

Agua

Generacidon de aguas
residuales.

Uso de sanitarios moviles los cuales recibirdn mantenimiento continuo
por parte de a empresa arrendadora.

Consumo de.agua. ,

Optimizacion de su uso.

Suelo

Generacion de residuocs

sélides no peligrosos y
de manejo especial.

Se instalaran contenedores para el depdsitc temporal de basura
generada por los trabajadores, rotulados por separado con basura
organica e inorgénica. -

El resto de los residuos sélidos no peligrosos v de manejo especial que
se generaran en estas etapas, se acopiaran femporalmente en un area
especial dentro del mismo terreno, fa recoleccidn se llévard a cabo por
vehlculo propio y se dispondra donde indigue el Ayuntarmiento de
Bahia de Banderas, Nayarit,

Los productos de sobrantes de materiales de construccidn, susceptibles
a reciclaje serdn acopiados temporalmente dentro del area del
proyecto, se entregardn a diversas personas o empresas interesadas en
su reutilizacion o reciclaje, Los scbrantes del escornbro se depositaran
donde indigue fa autoridad municipal.

Movimientos de tierra.

Se realizara solo en dreas determinadas.

Disminucién  de  1a
capacidad T de
infiltracion.

Soio en determinadas areas del proyecto.
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Etapa’

Construccmn

Actmc!ades E

Ccnm onente ; S L :
: p pat:to amblental Medlda de prevenr.:lon, m; |gac;on ylo com 'nsacnon
amb:ental S RDI o R R :
e Modlflcamon . de la e . I
1 Delimitacién en areas espemales.
composicion natural. i
) Se prohibira molestar ‘clafar, capturar y cazar cualquter especie de
Fauna’ Migracion de’ fauna | fauna existente.
terrestra. Se favorecerd el desplazamiente de fauna a otras dreas colindantes al
sitio del proyecto.
e .Etapa-- : g Construcr:lon
; :Actividadgs:-‘.- et Obra extenor

cOm onente R T A ; : :
P ~impacto ambiental - : Medtda de prevencmn, mltlgaclon ylo compensaclon
ambiental S
. . Se emp%eara maqumarla que se encuentre en optlmas condmones de
Emisién de particulas -y
. operacién y mantenimiento, de ser nacesario llevar.a cabo riegos para
. gases de combustion.
Aire . | evitar gran cantidad de emisién.de polvos. X
Aumento de ios niveles | Utilizacién de maquinaria vy equipo que se encuentren dentro de los
S50NOros. limites de ruido aceptables.
Generacién de aguas | Uso de sanitarios méviles los cuales recibirdn mantenimiento contifiuo
Agua residuales. por parte de la empresa arrendadora.
Censumo de agua. QOptimizacion de su uso. ‘
; - 1'Se instalaran contenedores para el depdsito temporal de basura
) generada por los traba;adores rotulados por separadc con basura
B S | orgédnica e inorganica.
Generacién de residuos | El resto de los residuos sélidos no peligrosos que se generaran en estas
s6lidos no peligrosos. etapas, se acopiardn temporalmente en un area especial dentro del
mismo terreno, la recoleccién se llevaréd a cabo por vehiculo propio v se
C dlspondra donde indigue el Ayuntamiento de Bahia de Banderas
Suelo Nayarit.
Movimientos de tierra. Se realizara s6lo en éreas determinadas.
Disminucion de la
capacidad de | Solo en determinadas areas del proyecto.
| infiltracion: . c
Modificacion  de  la o . . ,
T, Delimitacién en dreas especiales, - .
composicion natural.
) ) . _ .| Se prohibirda molestar,; danar capturar ¥y cazar cualguler especie de
Migracién de  fauna | fauna existente. :
Fauna . - Tl
co terrestre.

Se favorecera el desplazam:ento de fauna a otras dreas colindantes al
sitio del proyecto. . :

Zol. &

i
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| Se empleara maguinaria Que se encuentre en &ptimas condiciones de
Emision de particulas. operacién y mantenimiento, de ser necesario llevar a cabo riegos para
Ajre evitar gran cantidad de emisién de DO|VOS
:!re;-ora de la calidad del Mejora debido ala piantamon de vegetac;on en espacios verdes
Las aguas residuales que se generaran’ seran verticas a sanitarios
Generacion de aguas | mdviles, en cantidad proporcional de’ por cada 15 trabajadores que se
residuales. encuentren labeorando, levande a - cabo su mantenimiento
correspondiente de cada sanitario por la empresa arrendadofa.
Agua Consumo de agua. Optimizacion de su uso. )
Aumento de la ’
mfll‘trac;on ge agu’a de incremente de la infiltracion de agua de iluvias en ios espacios verdes.
Huvia en las dreas TR '
reforestadas.
Los residuos serdn recolectados y deposntados donde io indigue el
Ceneracion de residuos | Ayuntamiento de Bahia de Banderas, Nayarit,
sélidos no peligrosos. Se instalardn contenedores para el depésito temporal de basura
rotulados por separado con basura orgdnica e inorganica.
Suelo Mejora de la fertilidad Mejora de la fertilidad del suelo debido a los sspacios verdes
del suelo. . :
Aumento de Iz |Aumento de retencidn de humedad -debido a la vegetacidn que se
retencion de humedad. | plantaré en los espacios verdes.
Se llevara a cabo un Programa de Reforestacion, se utilizaran 389 plantas
las cuales se distribuirdn entre las principales especies arbéreas gue
serdn afectadas por el cambio de usc del suelo.
Relacién de especies con caracteristicas adecuadas para ser utilizadas en
Introduccion de | los proyectos de reforestamon con fines de protecmon
Flora especies vegetales. ' : re cc 1Nombre cnemfﬂco
Armapa — . chebwa rosea .
GuamuUchil Pithecellobium dulce
Chalata Ficus m.rcrocha!crmys
: : : sTotal: Gt g :
La fauna se refuglara en dwersos lugares de los espauos verdes creandc
su propio habitat.
Fauna Creacidn de habitat. Se favorece:la' el desplazamiento de fauna asi también se prohibird
molestar, dafiar o cazar.
i3 fauna que se pudiera presentar en el drea del proyecto es fauna
| transitoria ¢ Introducida (urbana).
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Operacnon v mantemmzento

: Coniponénte:j' e :_';-
- ambiental ]"

'Medlda de preve c1on, mitlgac:un ylo compensaclon o

Aire

| Emisién de polvos.

Por Ia naturaleza del proyecto seran minimas ya que eI Grea del

proyecto contara con areas verdes y jardinadas asi como obras.
Referente a las emisicnes a la atmédsfera que generaran los equipos de
combustién como son estu fas ca]entadores de agua, hornos entre otros
gue utilizan gas LP. serén minimas considerando que contarédn con un
sisterna especial para realizar una combustion completa.

Cuando se tenga que aplicar fertilizantes a las dreas verdes y jardinadas,
se llevardn a cabo en horarios que eviten la evaporacion y dispersién de

los mismos, asf también se evitara la quema de basura.

Aumento de los niveles
S0N0ros.

Los niveles de ruido que se generaran serdn minimos, los cuales ne
sobrepasaran los dB considerados como un hivel de ruido aceptable.

Agua

‘Ceneracion de . aguas

residuzles.

Las aguas residuales gue se generardn, seran producto de sanitarics,
cocina, area de servicio, entre otros, las cuales serdn canalizadas a la red
de drenaje del Fraccionamiento Nautico turistico Nuevo Nayarit {an'tes
Nueve Vallarta), considerando gue el influente y efluente cumpiirdn con

Consumo de  agua

potable.

los parametros marcados en las Normas Oficiales Mexicanas aplicables.
Optimizacion de su uso. :
Se establecerd un programa permanente para el cuidado del agua.

Suelo-

Generacidon de residuos
sélidos no peligrosos.

Se instalaran contenedores de basura en diferentes dreas para evitar
dispersién de la misma, considerando gue se acopiara de manera
temporal en una cdmara de.basura, hasta la recoleccion por parte de
vehiculos del Fracclonamiento, para disponerlos en el relleno sanitario
“Brasiles” administrado pér ‘dicho Ayuritamiento. ’

" | Flora

Areas verdes .y

j.a rdinadas.

Se evitard la fertilizacion antes del periodo de lluvias, para evitar el
crecimiento incentrolado de vegetacian.

£l riego 2 las dreas verdes y jardinadas, se llevara a cabo antes o después
de la puesta del sol, con la finalidad de mantener la humedad por
periodos mas prolongados.

Se evitard la guema de material: vegetativo producto de la limpieza de
las dreas verdes y jardinadas.

Fauna

Migracion de fauna.

Se prohibird molestar, dafiar, capturar y cazar cualquier especie de fauna
silvestre existente. :

10. Fraccion Vil.- Pronésticos ambientales, y en su caso, evaiﬂqm

ion de alternativas.

Que la fraccidn VIl del articulo Tz'déi RLGEEPAMEIA en anélisis,: establece que la MIA-P debe contener

los prondsticos ambientales y, en su caso, evaiuacion de alterha'tivas para el proyecto; en este sentido,

dicha informacion es relevante desde el punto de vista ambaental ya gue el prondstico permite predecir

el comportamlento del sistema ambiental garantlzando que se respetara la integridad funcional del

ecosisterna a partir de una proyeccidn tedrica de las posnbles [mphcacnones ambientales que generarza

el proyvecto de manera espacial y temporal.

De acuerdo a lo anterior, en la MIA-P del proyecto evaluado se consideraron los siguientes prondsticos.
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Prondstico del escenario

A nivel general en lo que corresponde al Al del proyecto y el SA donde se inserta; este ha sido
sisternaticamente transformado. Séle en algunos parches conservan . particularidades - ‘escénicas
naturales, perc, no obstante, también, van cediendo ante la presién de la marcha urbana, As{ pues, e

escenario actual de la zona del proyecto, presenta niveles muy importantes de alteracién.

El drea clel proyecto vy I6s terrenos colindantes han sido utilizados histéricamente para actividades como
agropecuarios y en las Ultimas décadas el crecimiento de la mancha urbana vy el .Fraccionam}ento
Nautico Turistico Nuevo Nayarit (antes Nuevo Vallarta), dentro del cual se encuentra inmerso el drea del
proyecto, lc cual han propiciado {a modificacion de su estructura natural, en cuanio a los puntos de
cobservacion tanto del sitio del proyecto y sus terréends aledafios un “paisajer humanizado®,
contemplando como atractivo elementos arbdreos de generacién secundaria e inducidos que se
presentan en parches de terrenos abandonadcs, asi como en los camellones y banguetas de las

vialidades principales.

En el sitio especifico del proyecto se presentan parche de vegetaéién- ton_ejemplarés arborecs (algunos
de ellos inducidos) y considerando que el proyecto se ubica enun predio urbanizado cuya -operacion
realizara actividades que son caracteristicas de la zona (congruente con el uso de suelo tipificado en el
Programa Parcial de Desarrollo Urbano Nuevo Vallarta y Flamingos), se considera que e Al no serd
afectada ya que se encuentra adecuada a estas actividades, réspeCto a colindancia con el canal interior
de navegacidon gque presenta una franja riberefia con ejemplares- de la especie rmangle blance
{Laguncularia racemosa) esta especie se encuentra listada en la categoria sujeta a proteccion especial
{Pr} de ia NOM- OSB-SEMARNAT-201O se considera gue sean respetados en su totalidad, al excluir por

completc esta franja de las ob{asy actividades de! proyecto.

La calidad del aire puede considerarse buena, en el caso del suelo se presenta evidencia de
contaminacion por desechos sélidos bolsas y botellas de plastico en ciertos puntos colindantes a las

vialidades, no se observa contaminacién por aguas residuales.

Sin la instauracion del proyecto.

En caso de gue ef proyecto no llegara a desarrollarse, se considera que la zona donde se encuentra
dentro del fraccionamiento Ndutico Turistico Nueve -Nayara't ':(a'ntes nuevo Vailarta) el cual esta
considerado come unc de los sitios de mayor impuiso estatal del sector turfstico y que fos lotes

colindantes presentan desarrolio turistico/habitacional, en el mismo sentido, el drea del proyecto s

v Altende Mo, Y Oie, Dol Cantra, Tepio, Mays vt s semainak
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tendencia es hacia el desarroilo turistico/habitacional, el sitio continda cormeo previo baldio, cuyo estado
de abanhdono propicia que se produzcan efectos ambientales negativos, ademds de la alta posibilidad de

convertirse en un sitio donde prolifere Iz flora y fauna nociva.

' "Apllcacson del proyecto sin medidas de prevencion, mltlgacmn y/o compensacién.
‘Bajo estas ‘circunstancias fa mstauracmn del proyecto pudiera propiciar la contaminacién de suelo, por
la falta de un manejo adecuado de los residuos sélidos vy liguidos. Tocante a la fauna se corre el peligro
de presentarse dafos a la fauna local transitoria gue busque refugio temporal, Por otra parte, se puede
presentan un desarrollo saturado, es decir que puede sobrepasar la capacidad de carga establecida en
los mstrumentos de planeac on vsgentes y la afectacién de la vegetacién de manglar que se localiza en

la frama rlberena del canai interior de navegacion,

- Aplicacién del proyecto con medidas de prevencién, mltlgacmn y/o compensacion.
La naturaleza del proyecto es tal, que, para los lmpactos generados la apllcaCion de las medldas
propuestas dentro de la MIA-P, seran suficientes para mantener y conservar Ia sinergia del ecosistema

del sitic del proyecto.

El desarrolio programado conlleva un beneficio urbanistico, gue, a diferencia del crecimiento de la
mancha urbana de tipo barrial, un desarrollo de este tipo, plantea infraestructura de servicios de calidad
y brinda al asentamiento humano la “uniformidad” del espacio urbano. Este escenario urbanisticamente
uniforme se preve con la debida aplicacion de medidas de mitigaciéon y compensacion para la
construccidn y eperacién del proyecto, como son la aplicacién de la normativa y lineamientos urbanos y
ambientales, el manejo adecuado de las aguas residuales y de los residuos sélidos no peligrosos
(basura), asi como Ia_bresencia de individuos arbdreos que se.consideran en la conformacién de areas
jardinadas los cuales puedan servir como islas de vida para la fauna transitoria, con o que se puede
afirmar que este proyecto puede reslizar su operacion sin alterar los niveles del funcionamiento del SA
de la zona, misma gue ya se-encuentra adaptada a las actividades antrépicas y los elementos

urbanisticos y turisticos de la zona.
Con un adecuado manejo de Jos residuos v la apiicacién de las medidas resultantes se podran llevar a
cabo la operacion del proyecto con -una minima intervencion a los componentes ambientales con los

cuales interactla-en sus distintos niveles de jerarquia [@rea del proyecto, Al v el SA).

1. Andalisis Técnico, - .
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Con base en los antericres argumentos, esta Oficina de Representacidn dictamind sobre la viabilidad
ambiental del proyecto en apego al articulo 44 del RLGEEPAMEIA, que obliga a esta Oficina de
Representacion a considerar, en los prfocesos de evaluacién de imbécto ambiental, [os posibles efectos
de las obras o actividades a desarrollarse. en el o tos ecosistemas de gue se trate, tomando en cuenta el
conjunio._de los elementos gue-los conforma. y no Unicaméente les recursos gue fuesen objeto de
aprovechamiento o afectacién, asi como la utilizacidn de los recurses naturales en forma gue se respete
la_integralidad funcional v las capacidades de carga de los ecosistemas de los gue forman parte dicho

I Isos.

El édrea del proyecto se lccaliza por la Av. Paseo de Los Cocoteros, Fraccion 3, del Lote 10-A, Villa 8,
Manzana | del Fraccionamiento Nautico Turistico Nuevc .Nayarit (antes Nuevo Vallarta), pobiado de
Nuevo Nayarit (antes Nuevo Vallarta), por lo que de acuerdo a su ubicacion le aplica como Normatividad
un Uso de Suelo el Pregrama Parcial de Desarrcllo Urbano Nueve Vallarta y Flamingos tipificado como
“oy" Condominio Vertical, cuenta con Compatibilidad Urbanistica oficic ~ nam.
ODUMA/COMP/O173/2023, expediénte-ODUMA—O478/2023, de fecha 27 de abril de 2023, emitida por la
Direccion de Ordenamiento Territorial, Desarrollo Urbanc y Medio Ambiente del H. X, Ayuntamiento

constitucional de Bahfa de Banderas.

Respecto a colindancia del proyecto con el canal interior de navegacion, se presénta una franja riberefa
con ejemplares de la especie mangle blanco (Laguncularia racermosad) esta especie se encuentra listada
en la categoria de Sujeta a proteccion especial (Pr) de la NOM-059-SEMARNAT-2010, se cdmsidera gue
sean respetados en su totalidad, al excluir por completo esta franja de las obras y actividades dei
proyecto. Por tal motivo se considera que el Al no presentara alteraciones importantes a las condiciones
actuales del sitio, debido a que se tomaran medidas de mitigacion y compensacion para aminorar los
impactos que se generen, sobre todo en o gue respecta al manejo adecuado de los residuos y la

regulacién de las actividades de construccién y de operacion,

Que el Acuerde gue adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-
2003, Que establece las especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento
sustentablie v restauracion de los humedales costercs en zonas de manglar; sefiala en su Articulo
Unico.- Se adiciona la especificacion .43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que
establece los especificaciones para lo preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y
restauracién de los humedales costeros en zonas de manglior, para guedar comeo sigue:

4.4% Lo prohibicién de obros y oct:wdcrdes estipuladas en los nurmerales 4.4 y 4.22 y los limites

establecidos en los numerales 4 14y 4'?6 poo’mn exceptuarse slempre que en el informe preventivo o e
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la manifestacion.de impacto ambiental, segun sea el caso se establezcan medidas de compensacion
~en beneficio de los humedales y se obtenga lo autoriZacién de cambio de uso de suelo

correspondiente.

‘Ahora bien, en los considerandos de la publicacién en el Diaric Oficial de la Federacion de diche

acuerdo, se establece gue: Que la compensacion permitird gumentar la superficie de manglar en
beneficio de los recursos naturales y las personas por ios servicios ambientales que dichos ecosisternas
proveen (énfasis afiadido), y dado que en la zona federal colindante del canal interior de navegacion (la
cual serd respetada en su totalidad en su estado natural actual, se observa una franja riberefia con
ejemplares de la espeme mang%e blance (Laguncularia racemosa); el promovente debe atender la
especificacidn 4.43 y sus con5|derandos ‘para realizar el proyecto en menos de 100 metros de distancia
‘con fa franja de manglar.

Detl analisis y la evaluacioh técnicay juridica realizada a la dotu;neratacién presentada y expuesta en los
considerandos gue integran la presente resolucién, la valoraciédn de las caracteristicas que en su
conjunto forman las condicicnes ambientales particulares del sitio de pretendida -ubicacion del
proyecto, segdn ia informacién, establecida en la MIA-P, esta Oficina de Representacidn de
SEMARNAT en el Estado de Nayarit emite el presente oficic de manera fundada y motivada, bajo los
e{ementosjUrEdECOS aplicables \}Igentés en la Zona, a los cuales debe sujetarse el proyecto, considerando
factible su autorizacidén, toda vez que el promovente aplique durante su realizacién, de manera
oportuna y mediata, las medidas de prevencién y mitigacion sefialadas tanto en la documentacion
presentada como en la presente resolucion, minimizando asi |as posibles afectaciones de tipc ambiental

gue pudiera ocasionar.

Con base en lo expuesto-y con fundamento en lo que dispone el articulo 8° pérrafo segundo de la

Constitucién Politica de los_ Estados Unidos Mexicanos; los articulos de la Ley General del Egquilibrio
Ecolégic_o,y la Proteccién al A'mbien'te-qu.e se citan a continuacion; 4°, 5° fraccion Il y X, 28 primer parrafo v

fracciones VIl v EX; 35 pérrafos: primero, segundo v cuarto fraccidn Ul y 176; de o dispuesto en los articulos del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de

Evaluacién del Impacto Ambiental gue se citan a continuacién: 2°, 2°, fracciones X, X, XlI, Xlil, XIV, XV y XV, 42
fraccion |, 5% Incisos O) v Q), 92, 12, 25, 37, 38, 44, 45 fraccidn |1, 45 fraccidn Il 46, 48 y 49; en lo dispuesto en [os

articules de la Ley Organica de la Administracion pdblica Federal, gue se citan a continuacion: 18, 26 y 32 bis

fraccion XI; 2 lo.establecido en |la Ley Federal de Procedimiento Administrative en sus articulos: 2°, 2°fraceion

V13, 16 fraceion X, 57 fraccién I a:lo establecido en. el Reglamento Interior de la Secretaria_de Medio

Ambiente v Recursos Naturales ublic ' n el Dlaric Oficial de la_fi ion 27 de julic de 2022, que e
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citan a continuacion: 1% 3° inciso A fraccién VI, subincise a), 33, 34 tercer péarrafo y 35 fraccion X inciso ¢}, v las
Normas Oficiales Mexicanas sefaladas en el considerando 7 del presente resolutivo. Esta Oficina de
Representacion en el gjercicic de sus atribucionas y con sustento en-las disposiciones y ordenamientos
invocados y dada su aplicacion en este caso y para este proyecto, determina gue el proyecto, cbjeto:de la
evaluacién que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable, por lo tanto ha resuelto
AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguientes:

TERMINOS

PRIMERO-- La presente autorizacion en materia de Impacto ambiental, se enh:ite-c_on referencia a los aspectos
ambientales derivados de |as cbras y actividades del proyecto denominado “Tulia”, ubicado por la Av. Paseo
de Los Cocoteros, Fraccion 3, del Lote 10-A, Villa 8, Manzana | del Fraécion_amiento Nautico Turistico Nuevo
Nayarit (antes Nuevo Vailarta), poblado de-Nuevo Nayarit (antes Nuevo V_aila;ta), municipio de Bahia de

Banderas, Nayarit.

* El proyecto consiste en la construccién, operacion y mantenimiento de 2 torres de 6 niveles cada una
{se denominan Torre 1y 2) con un total de 105 departamentos, asi como una edificaciéﬂ_ de dos niveles
{denominada GYM), en el interior (ent're las torres}) cuenta con area de alberca y jacuzzi, palapa [incluyen
bar y area de mesas y estar), andadores y terrazas (inciuyen esca'linatas, plazas, rampas de acceso
peatonal y dreas de descanso) y areas verdes y jardinadas, al frente cuenta con circulacidon vehicular,

rampa y cajones de estacionamiento exterior, en una superficie total de 9,337.93 m2.

Cuadro de coordenadas de construccion del poligonc de proyecto.

469103.2350 2285070.2260

469121.5670 22890221160

4691277350 22890056300

4692582950 2282055.2310

4652289205 2289109.7150

4692247929 _ 2289116.3206
Superficie = 3,337.93 m? '

Desglose de superficies gue conforman el proyecto.

Torre 1

“Fufior
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2 Torre2 3 11410
3 |GYym- Co e ' RN 314.91
"4 alapa . Nels
5 - | Areade albercay Jacuzzi 995.49
6 Cifculacién vehicular, Rampa y Estacionamiento Exterior .. . 72932
7 Areas Verdes y Jardinadas R 334862
8 Andadoresy Terr;azas . 1,589.46
fEpee Total L e 9,337,93 o

s Las actividades del proyecto se realizaran conforme a la descripcién incluida en e! Considerando 6 del

presente oficio..

SEGUNDO.- La presente autorizacién tendréd vigencia de (veinte) 20 afios para realizar las actividades de
preparamon del sitio, construccion, operauon ¥ mantemmlento de Ias obras y actividades del proyecto. Dicho

plazo comenzara a partir del dia S|gu1ente de que sea reC|b|da la presente resolucién.

Este pericdo podra ser ampliade a solicitud del promovente, previa acreditatién de hab-er cumpéido
satisfactoriamente con: Los Termlnos Y Condlcaonantes del presente Resolutivo y las medldas de prevencién y
mitigacion que fueron retomadas de. la MIA-P enel presente oficio. Para lo anterior, preV|o al vencimiento de la
wgencna dela autonzamor\ debers solicitarlo a esta Oficina de Representacion mediante el reaistro del tramite
SEMARNAT-04- 008 “Modlflcamones de Ia obra, actl\ndad o plazos y términos estableudos a proyectos
autorizados en mater:a :mpacto amblental" ¢ el tramite que -en s momento lo sustituya; si ingresara la
solicitud de ampl_|ac:|on de piazo sin ‘obtener la bitdcora del tramite, la fecha de su solicitud no sera

considerada para la vigencia del proyecto,

TERCERO.- La presente resolucion no autoriza la construccion, operacion y/o ampliacion de ningdn tipo de
infraestructura que no esté comprendida en el Términe PRIMERO del presente oficio, sin embargo, en el
momento que el promovente decida llevar a cabo cualguier actividad, diferente a la autorizada, directa ¢
indirectamente vinculados al-proyecto, debera indicarlo a esta Oficina de Representacion, atendiendo alo
dispuesto en el término QUINTO dei presente oficio.

CUARTO-- E! prdmovente, queda sujetc a cumplir con las obligaciones contenidas en el articulo 50 del
RLGEEPAMEIA, en caso de que desista de realizar |as actividades, motive de la presente autorizacion, para gue
esta Oficina de Representacién proceda conforme a lo establecido en.su fraccion Il, y en su caso, determine las
medidas que Vdeban‘adoptarsé aefecto de que no se prb.duzcan alteraciones nocivas al. ambiente.

:. ' /é “riiat o ) . ' 3
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QUINTO.- E{ promovente en el caso supuesto que decida realizar moedificaciones al proyecto, debera solicitar
fa autorizacién respectiva a esta Oficina de Representacién, en los términos previstos en jos articulos 6° v 28

del tramite SEMARNAT-04-008
“Modificaciones de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en

materia impacto ambiental” o el tramite que en su momento lo sustituya, a esta Oficina de Representacion
previo a la fecha de vencimiento de la presente autorizacién; se le informa que si ingresa la solicitud de
modificacion sin obtener la bitdcora del tramite, su solicitud no podré ser analizada; y solo se le generara un

oficio de respuesta recorddndole gue debe ingresar como tramite.

El tramite de modificacidn ingrésado debera contener la informacion suficiente y detallada que permita a esta
autoridad analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecolégicos; ni rebasaran los limites v
condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a 1& proteccién al ambiente que le sean
aplicables, asi como a lo ‘establecido en les Términos v Condicionantes de:la presente resolucidon. Para lo
anterior, et promovente deberd notificar dicha situacién a esta Oficina de Representacion, previo a! inicio de

las actividades del proyecto gue se pretenden modificar.

SEXTO.- De conformidad con los articulos 35 dltimo pédrrafo de la LGEEPA v 42 de su RECEEPAMEIA, [a
presente autorizacién se refiere Gnica y exciusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades
descritas en e TERMINO PRIMERO para.el proyecte, sin perjuicio de io-gue determinen otras auteridades
federales o iocales en el &mbito de su competencia vy dentro de su jurisdiccion, quienes determmaraﬂ las
diversas autorizaciones, permisos y licencias entre otros, que sean requisito para la realizacidon de las obras y
actividades del proyecto de referencia. o

La resolucidon en materia de impacto ambiental, solo se limita a dictaminar 5? un proyecto es ambientalmente
viable, atendiendo lo establecido en el articulo 35 de la LGEEPA. La presente resolucidn no es vinculante con
otros instrumentos normativos de desarrollo, por lo cual deja a salvo los derechos de fas autoridades federales,
estatales y municipales, respecto de los permisos y/o autorizaciones referentes en el dmbito de sus respectivas
competencias. Asimismo se le informa que la resolucién de la evaluacién del impacto ambiental, no legitima
ni valida la tenencia de la tierrra, por to gue si el promovente decide realizar el proyecto, sin tener pleno
derecho v/o uso y/o disfrute del predio o terreno a utilizar, sera responsable de afrontar cualguier denuncia civil

o penal al respecto.

SEPTIMO.- De‘conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articule 35 de la LGEEPA que establece
gue uns vez evaluada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria emitira la resolucién
correspendiente en la que podra autorizar de manera condicionada Ia obra o actividad de gue se trate y
considerando 1o establecide en el articulo 47 pr}%mer parrafo del REIA que establece gue la ejecucidon defa obr

Iy
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o la realizacion de.la actividad de que se trate deberd sujetarse a lo previsto en la resolucidn respectiva; esta
Oflcma de Representac:lon establece que Ia ejecucidn, operaciéon, mantenimiento y abandono de las obras det
proyecto estaran sujetas a la descrlp(:ton contemda en el término primero de la presente resolucién, v a las

siguientes
CONDICIONANTES

Con base eh o estipulado en el articulo 28 de ia LGEEPA, primer -parrafo, gue define que la SEMARNAT
establecerd las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras vy actividades gue puedan causar
desequi!i_b_rios ecoldgicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para
protegér el ambienta y, cohé'rdéra’rfdb-'q ue el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de Impacto
Ambiental en su fraccién-lll establece que, una vez conciuida la evaluacién del impacto ambiental, la
Secretaria podra considerar las medidas preventivas, de m|t|ga<:|on Y Ias demas que sean propuestas de
manera voluntaria por el promovente, por lo cusl debera cumpllr con las medidas de . prevencién yfo
ritigacion, que fueron retomadas de la MIA-P, en el presente oficlo por esta Oficina de RépreSentacién de la
SEMARNAT en el Estado de Nayarit, dado que se consideran viables de ser instrumentadasy congruentes con

la proteccion al ambiente de la zona de influencia del proyecto evaluado, ademas:
"B promovente 'deb_éré cumplir co_n_"'!as siguientes:

1. En cumplimiento a lo que establece el segundo parrafo del articuio 42 del RLGEEPAMEIA, debera de
'preséntar por escrito el aviso de inicio del proyecto; el inicio del proyecto sin cumplir con esta

obligacion podré ser sancionado por la PROFEPAL

2. "Teniendc en cuenta que én’'lz Zona federal colindante del canat interior de Havegacién se cbserva una
franja fiberefia con eje'rﬁplares’ de la especie mangle blanco (Loguncularia racemosa); para atender la
‘e'spé'ciﬁéécién 4.43 y sus considerandos, la promovente debera realizar en un plazo maximoe de 3 meses
contados a partir de la recepcién del presente oficio, un diagnéstico de dicha franja riberefia, con el
firn'de identificar la presencia de especies invasoras, y eleborar un prograrna de sustitucion de dichas
especies; gue permita incrementar la superficie de manglar. De otro modo serd necesaric que en &l
mismo plazo, ingrese una propuesta de reforestacidn de” mangle dentro del area de influencia del
proyecto. £n cualguiera® de'los'dos casos, deberd estimar la superficie propuesta para incrementar la

superficie de manglar como medida de compensacion por la aplicacidn de la especificacién 4.43.

3. . Los materiales pétreos p‘a'ra la.construcci /%n deberan ser adquiridos de los bancos de préstamo de

Y . . “ruitic
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material debidamente autorizados por la SEDESU, o en su caso por la CONAGUA mediante la
correspondiente concesién. Para el suelo producto del despalme y cortes, el promovente debera
proporcionarle un usc preferents 'par'a labores de restauracién ya sea dentro del proyecto o bien para
otras obras que puedan requerir este material, como bancos de material pétrec en restauracién, en caso
de no convenirse con algun particular la disposicion de este ‘material, entonces deberd obtenér el aval
del ayuntamiento para la disposicién de este suelo excedente. Deberd comprbbar en tos inforrmes

anuales mediante registro documental la correcta disposicién de este material.

Estabiecer un programa de supervision, en el cual se designe uh responsable con capacidad técnica
suficiente, para detectar aspectos criticos, desde el punto de vista ambiental y que pueda tomar

decisiones, definir estrategias o modificar actividades nocivas.

Respetar durante la ejecucién de las diferentes etapas del proyecto, los iimites maximos permisibles
establecidos en la NOM-080-SEMARNAT-1994, referente a los niveles maximos de ruido provéeniente del
escape de vehiculos automotores, motocicletas y triciclos matorizados o en circulacion y su método de

medicion, publicada en el DOF el 13 de enero de 1295,

El horario de operacién de ta maguinaria estara delimitado exclusivamente de 6:0C hrs a 18:00 hrs para

respetar los limites de ruidos establecidos.

En caso de verificar la presencia de poblaciones de flora y fauna cataibgadas como c—mdé’mic‘:aé, raras,
amenazadas, sujetas a proteccidn especial o en peligro de extincién en la zona del proyecto, el
promovente deberd implantar un programa de rescate y manejo debidamente avalado por algun
centro de investigacién y/o institucién de educacién superior de prestigio en la materia, que considere
las medidas vy acciones de proteccién y conservacion gue aseguren su permanencia en el area, de

acuerdo con sus requerimientos de habitat.

Los materiales pétreos para la construccién, deberan ser adquiridos de los bancos de préstamo de
material debidamente autorizados por la $DS, o en su caso por la CONAGUA mediante Ia
correspondiente’ concesidn. Para el suelo producto del despalme y cortes, ‘el promovente debera
proporcionarle un uso preferente para labores de restauracién ya sea dentro dei proyecto o bien para
otras cbras qué puedan requerir este material, como bancos de material pétreo en restauracién, en caso
de no convenirse con algun pafticular la disposicion de este material, entonces debera obtener el aval
del ayuntamiento para la disposicién de este suelo excedente. Deberd comprobar en los informes

anuaies mediante registro cio(:um’entél

correcta disposicién de este material.
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9. En caso de que la empresa constructora sea el mismo promovente deberd obtener su zlta como
generador de residucs peligrosoes. Sin embargo, si contrata los servicios de una empresa externa que
genera dichos residuocs, serd obligacion del promovente del -proyecto verificar y comprobar que la
generacion y manejo de residucs peligrosos se realice de manera adecuada y conforme a la
normatividad vigente; por lo tanto, deberd verificar y comprobar que la empresa contratada se

encuentra registrada como empresa generadora de residuos peligrosos.

10. instalar de mahera tempor'al;-t'odos aquellos servicios de apoyo (¢ficinas, bodegas, comedores), por lo
cual, no se autoriza ningun tipo de construccién y/o armpliaciér.en su instalacién. Asimismo, la dotacién
de sanitarios méviles para el pe}rsonal gue fabore durante la construccidn del proyecto, deberd de ser a
razén de uno porrcadé 20 berso;nas que laboren durante la ejecucion del proyecto, realizando el traslado
y depdsito de los residuos, segin lo contemple la empresa contratada para ‘tal -servicio; serad
responsabilidad del promovente exigir al contratista el mantenimientc continuo de la ‘.unidad v que
presente la constancia de tratamiento y/o disposi-cién final.a.d.élél.z-ac_'iér'dé las des'c,a:rg.as; el promovente
deberd comprobar el cumplimiento del presente punto. Queda prohibido en cualquier etapa del

proyecto el uso de letrinas 6 fosas sépticas.

1. Se prohibe la reparacion y mantenimiento de maquinaria y vehiculos, dentro de!l drea del proyecto.

12. En.caso de gue requiera la reubicacion de algin ejemplar de fauna silvestre fuera del sitio del proyecto,
el sitio de destino deberd presentar un grado de conservacidn ageptable para su supervivencia. Para ello
debera reportar a esta- Oficina de Representacion de la SEMARNAT y a la Representacion de la
PROFEPA en el-Estado de Nayarit, previo al evento de reubicacidn el protocolo disefiado para tal evento,
el cual deberd contener: RICIE . _

1. Las caracteristicas de los ejemplares de fauna reubijcar.

Los motivos de la reubicacion.

Descripcién con fotografias del sitio de destine y criterios de seleccién.

INIINEEN

La anuencia del propietario lo legal posesionario del predio de destino.

14 Finalmente, se-le informa que si pretende operar calderas deberé_:_ '
. - Notificar a la Secretaria del trabajo v Previsién Social {STPS); y .
- Notificarloa ia SDS guien es la encargada de regular las emisiones de dichos equipos.

15. Debera notificar a esta Oficina de Representaciéon el abandono del sitic, con tres meses de

antelacidn, cuando todas aquellas instalaciones del proyecto rebasen su vida Util v no exista

i
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posibilidades para su renovacién, con el fin de gue proceda a’ su restauracion yfo reforestacion,

destinando al area, el Uso de suelc gue prevalezca en el momento de la rehabilitacién. Para elle,

presentard ante esta unidad administrativa un "Programa de Restauracién Ecologica” en el que describa

las actividades tendientes a la réstauracion del sitio y/o uso alternativo. Lo anteriormente aplicara de
7

igual forma en caso de que el promovente desista de la ejecucion del proyecto.

OCTAVO. - E| promovente deberd elaborar v presentar para su andlisis y verificacidn a la Oficina de
Representacion de la PROFEPA en el Estado de Nayarit informes de cumplimiento de los términos vy
condicionantes del presente Resolutivo y de las acciones de compensacién y mitigacién propuestas por el
promovente gue fueron retomados de la MIA-P en el presente oficio. El informe citado, debers ser presentado
con una periodicidad anual durante toda la vigencia del proyecto. Los informes deberan ser complementados
con anexos fotograficos y/o videos. Una copia del acuse de recibo de este informe debera ser presentado a esta
Oficina de Representacidn. El primer informe sera presentado doce meses después de recibido el presente

cficio.

NOVENO. -'La presente resolucion a favor del promovente es per'son-at.'-P_or lo que de conformidad con el
articulo 49 segundo parrafo del RLGEEPAMEIA, en el cual dicho orderiamienio dispone gue el promovente
debera dar aviso a la Secretarfa def cambio de titularidad de fa autorizacién, por lo que en caso de que esta
situacion beurra deberd ingresar un acuerdo de voluntades en ef gue se establezca claramente la cesion y

aceptacion total de los derechos y obligaciones de la misma.

DECIMO. - Et promovente,. seré el unice responsable de garantizar la realizacién de las acciones de mitigacion,
restauracion y control de todos aguellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y
actividades del proyecto, que no hayan sido considerados por el mismo, en la descripcidn contenida en la
MIA-P. En caso de que las obras y actividades pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llzgasen a
alterar los patrones de comportamiento de ios recursos bidticos y/o algin tipo de afectacion, dafio o deterioro
sobre los elementos abidticos presentes en el predic del proyecto, asi como en su area de infiuencia, la
Secretarfa podra exigir la suspensién de las obras y actividades autcrizadas para ef mismo, asi como la
instrumentacién de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad

previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMOPRIMERO - La SEMARNAT a traves de la PROFEPA vwgliara el cumphmlento de los Termznos 3%
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asl como los ordenamientos aplicables en matena de
impacto ambiental. Para ello ejercitarg, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 52 y 61 del
RLGEEPAMEIA.
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DECIMOSEGUNDO. - EI promovente, debera mantener en su domicilio registrade en la MIA-P, copias

respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resoluoon para efectos de mostrarias a

la autoridad competente gue asifo requ jera.

DEC[MOTERCERO Se hace del conoc:lmlento al promovente que la presente resolucién emitida, con motivo
de la apflcacmn de la LGEEPA, su RLGEEPAME!A v las demids prevnstas en otras disposiciones legales y
reglamentanas en ta matena podra ser impugnada, mediante recurso de revisién, conforme a lo establecido
en los articulos 1'76 de Ia LGEEPAy3° fraccién Xv de la Ley Federal de Procedlmlento Administrativo.

DECIMOCUARTO- Notificar el contenido del presente oficio al €. Jesids Maciel Ruiz, por alguno de los rmedios
legales prewstos por el articulo 167 B[S 167 BIST de la Ley General del Equilibrio Ecologmo y la Protecmon al

Ambiente, articulo 35 y demas aplicables de la Ley Federal de Procedlmzento Administrativo. .

ATENTAMENTE .
“Con fundamento en fo dispu 'ﬂ}‘o en los articufos 6, fracoicn Xvi: 32, 33, 34, 35 y 81 del Reglemento Interior de o Secretaria de Medio

Ambiente y Recursos Noturales, en supfw%ausencm definitiva dei Tituler de ja Oficing de Representacion de lo SEMARNAT en ef

S

A’;q Xitle Xonitzin Gonzdlez Dommguez Subdefegodc de GCesticn para la Proteccién

fEDIO AMBIENTE Y

A gé?gPRESENTACION

EN EL ESTADO DF NAYARIT

c.c.p. y esar Octavio Lara Fonseca, - - Secretario de Desarrolle Sustentabie del Gob;erno del Estado de Nayant - Presente. Para suU
' ' 'conommlento y efecto. -
cep, " Lic Mirtha lliana Villalvazo Amaya. - Presidente municipzl del H. Ayuntamientc Constitucional de Bahia de Banderas, Nayarit. -
" Para su conocimiento y efecte.
c.c.p. Lic. Karina Guadalupe Lopez Serrano. - Encargadoe de Iz Oficina de Representacicn para la Proteccién del Medio Ambiente en
. el Estado de Nayarit. Para sy conommaentoy efecto. . L
cc.ep. Direccion General de Impactoy Riesgo Ambiental. - Mexmo D.F.- Para su conoamlentoy efecto
cep. ARCHIVO 18NAZO23TDO3S - - :

Ne. Bitdcora: 18/MP-0099/07/23
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