Unidad administrativa que clasifica: Oficina de Representacién Federal de la SEMARNAT en
Nayarit.

Identificacién del documento: SEMARNAT-04-002-A - MIA Particular: Recepcion,
evaluacion y resolucién de la manifestacién de impacto ambiental en su modalidad
particular.- mod. A: no incluye actividad altamente riesgosa.

Partes o secciones clasificadas: Pagina 1.

Fundamento legal v razones: Se clasifican datos personales de personas fisicas
identificadas o identificables, con fundamento en el articulo 113, fraccién I, de la LFTAIP y
116 LGTAIP, consistentes en: Nombres de personas fisicas terceros autorizados para oir y
recibir notificaciones, firmas, Direccion de particulares, nimeros de teléfono y direcciones
de correo electronico por considerarse informacion confidencial.

Firma del titular:

fraccicn XVI; 32, 33, 34, 35 y 81 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
encia definitiva del Titular de lo Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el
onzdlez Dominguez, Subdelegada de Gestién para la Proteccién

“Con fundamento en lo dispuesto en los articul

Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia por
T

Estado de Nayarit, previa designacion, firma
Ambiental y Recursos Naturales”

ARQ. XITLE XANITZIN GON EZ DOMINGUEZ

Fecha, nimero e inculo al acta de Comité donde se aprobd la version publica:
Resolucién ACTA{ 20_2023_SIPOT_3T_2023_XXVII, en la sesion celebrada el 13 de octubre
del 2023.

Disponible para su consulta en:

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2023/SIPOT,
ACTA 20 2023 SIPOT 3T 2023 FXXVIl.pdf




ARa n-r2 3‘-’
Frawcisco
VIEA

RN

. MEDIO AMBIENTE

2
2 TECRETANLA P MEDIS AMRBIERTE ¥ FECVUASOE NATURALES

: Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01.03/3325/2023

Tepic, Nayarit a 18 de agosto de 2023

Asunto: Se emite Resclutivo.

C. Diego Mora Dragicevic
Apoderado Legal de la persona moral denominada
BENERA DESARROLLOS, SAPI DEC.V.

Una vez analizada y evaluada la manifestacién de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P), presentada
por el C. Diego Mora Dragicevic en su calidad de representante legal de la persona Moral denominada
BENERA DESARROLLOS, SAPI DE C.V. en lo sucesivo identificada como la promovente para el proyecto
“ALCAL CASA DE AGUA” en lo sucesivo denominado como el proyecto, propuesto a ubicarse en la Calle Lazaro
Céardenas No 70 (L.ote 5-A, manzana 9, Seccidn 2}, zona centro, Localidad de Bucerias, municipic de Bahia de
Banderas, Nayarit, con localizacién en las cocrdenadas UTM de referencia 13 Q X 465532, Y: 2294427 DATUM
WGS84.

RESULTANDO

. Que el 27 de abril de 2023, se recibié en esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de
Nayarit, el escrito de la misma fecha, mediante el cual la promovente, ingresd la MIA-P del proyecto para
su- evaluacion y dictaminacidon en materia de impacto ambiental, registréandose con la clave
18NA2023TDO24. |

ll. Que el 4 de mayo de 2023 mediante escrito de la misma feché; el promovente presentd la pagina del
] perié.dic;o con fecha del 3 de_rha_yo del mismo afio en la cual se publicd el extracto del proyecto,
cumpliendo con Iz fraccién | del.parrafo tercero del articulo 34 de la Ley General del Equilibric Ecolégico y

fa Proteccién al Ambiente (LGEEPA).

Il Que el 4 de mayo de 2023, se publicd la recepcion d%‘] proyecto en la Gaceta Ecologica N%‘?

) “ALCAL CASA DE AGUA” ! 5%
. . . . . . BENERA DESARROLLOS, SAPI D Mo - . A -
-
Av. Allende No. 110 Ote., Col. Centro, Tepic, Navarit. C.P, 85000  Teléfono: (311) 154 01 drwrnnab mx/samarnat ﬂ‘?ﬁv Paginz 1 de 42 \\/
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacnon de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturates
. Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/3325/2023

DGIRA/0020/23, en ésta se informé el listado de ingreso de proyectos y la emisidn de resolutivos
derivados del procedimiento de evaluacion de impacto ambiental, durante el periodo del 27 de abrit al 3

de mayo de 2023 y extemporaneos.

Que el 14 de mayao del 2023, esta Oficina de Representacidon en el Estado de Nayarit integré el 'éxpediente

del proyecto, y puso la MIA- P a disposicién del publico en el Espacio de Contacto Ciudadano, ubicado en

Av. Allende ndm. 110 Ote, planta baja, Colonia Centro, en la Ciudad de Tepic, Nayant

Que mediante oficios 138.01.03/2182/2023 v 138.01.03/2183/2023, ambos del 1 de junio de 2023, esta
Oficina de Representacicn notificd al Gobierno Municipal de Bahia de Banderas, Nayarit y a la Secretaria
de Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de Nayarit (SEDESU), Nayarit respectivamente, el

ingreso al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental del proyecto, para que hicieran los

comentarios que consideraran oportunos con relacién al mismo.

VI

VIl

Vil

Que mediante oficio nim. 138.01.03/2185/2023 del 1 de junio de 2023 esta Oficina de Representacién con
fundamento en el articulo 24 del Reglamento de |z Ley General del Equilibrio Ecoldgico y |z Proteccidn al
Ambiente {LGEEPA) en materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental {(REIA) y al articulo 53 de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo (LFPA), soticitd la opinién técnica a la Zona Federal Maritimo

Terrestre (ZFMT) respecto del proyecto.

Que con fundamento en los articulos 35 BIS segundo parrafo de la LGEEPA v 22 de su RLGEEPAMEIA,
esta Oficina de Representacion Federal, mediante el oficio con ndm 138.01.03/2581/2023 del 28 de junio
de 2023, notificd la promovente el requerimiento de informacidn adicional, suspendiéndose asi el

procedimiento de evaluacidn y se le otorgaron 60 dias para contestar el requerimiento.

Que el 31 de julio de 2023, se recibid en esta Oficina de Representacion Federal el escrito sin fecha,
mediante el cual el promovente, did respuesta al requerimiento de informacién adicional formulado en
el oficio nim. 138.01.03/2581/2023 referido en el Resultando Vil del presente Oficio.

Que a la fecha de emisién del presente oficio, no se ha recibido respuesta a los oficios referidos en los
Resultandos V y Vi del presente Oficio por lo que se considera que ne tienen inconveniente con la

realizacion del proyecto.

CONSIDERANDO!

/
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Oficina de Representaclon en el Estado de Nayarit
Subdelegacmn de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/3325/2023

1. Que esta Oficina de Representacién Federal de |la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, es competente
para revisar, evaluar vy resolver la MIA-P del proyecto, de confofmidad con lo dispuesto en los articulos:
4°, 5° fracciones Il y X, 15 fracciones |, IV y X, 28 primer pérrafo vy fracciones X y X, 35 parrafos primero,
segundo y dltimo de la LGEEPA; 2°, 4° fracciones | y Vi, 5° Incisos Q) y R}, 9° primer parrafo,12,17,37, 38,y
44 del RLGEEPAMEIA; 26 y 32-bis fracciones |, lll y XI, de la Ley Orgénica de la Administracidén Publica
Federal; 1° 3° inciso A fraccidon VI, subinciso a), 33, 34 tercer parrafo y 35 fraccién X inciso c) del
Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 27 de julio de
2022. '

2. Que conforme a lo dtspuesto en el articulo 5° fraccién X de la LGEEPA, que establece como facultad de
la Federacnon 4 evaluacién def impacto ambiental de las obras y actividades previstas en el articuio 28
de la misma Ley, y en su caso la expedicion de la autorizacidn; el proyecteo por tratarse de un desarrollo
inmobiliario ubicado en un ecosistema costero, que hard uso de b;enes nacionales conformados por
terrenos ganados al mar y zona federal maritimo terrestre, encuadra en los supuestos del artlculo 28
primer parrafo y fraccion IX y' X de. la LGEEPA y 5° Inciso Q) y R) del RLGEEPAMEIA y con ello se
evidencia gue el proyecto es de competencia Federal. Asimismo, con fundamento en el articulo 35 de la
LGEEPA, esta Oficina de Representacidn inicid el procedimiento de evaluacion del proyecto, revisando
gue la solicitud se ajustara a.las formalidades previstas en dicha Ley, su-Reglamento y las Normas
Oficiales Mexicanas aplicables; e integrd el expediente del proyecto dentro del plazo establecido.
Adicionalmente, para la .evaluacion del proyecto esta Oficina de Representacion se sujetd a lo
establecido en los ordenamientos citados, asi como a los programas de desarrollo urbano y de
ordenamiento ecoldgico del territorio, las declaratorias de dreas naturales protegidas y fas demas
disposiciones juridicas aplicables; evaluando los posibles efectos de las obras o actividades en el o los
ecosisternas de gue se trate, considerando el conjunto de elementos gue los conforman y no

Gnicamente los recursos gue, n suU caso, serfan sujetos de aprovechamiento ¢ afectacion.

3. Que. el Procedimiento de:Evaluacidn de Impacto Ambiental es el mecanismo previsto por la LGEEPA,
mediante el cual, la autoridad establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras Y
actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o que puedan rebasar los limites y condiciones
establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con el objetivo de evitar o reducir
al minimo sus efectos negativos sobre los ecosisternas. Que, para cumplir con este fin, la promovente
presentd una MIA modalidad. Particular, para solicitar la autorizacidn del proyecto, modalidad que
procede por ubicarse en la_hipdtesis del articulo 11 dltimoe -parrafo del RLGEEPAMEIA, ya que las
caracteristicas del proyecto ne encuadran en ninguno de los,supuestos de las cuatro fracciones del
citado precepto, por lo que le apl;ca Unicamente Iq dispuesto por su Ultimo parrafo.

CALCAL CASARDE AGLAY
BENERA DESARJ?O C§, SAP[ DE C.V.
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/3325/2023

4. Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, ésta fue puesta a disposicidon del publico
conforme a lo indicado en el resultando |V del presente oficio, con el fin de garantizar el derecho de la
participacion social dentro del procedimiento de evaluacidn de impacto ambiental, conforme a lo
establecido en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 de su RLGEEPAMEIA, v al momento de elaborar ia
presente resolucion esta Oficina de Representacidon Federal no ha recibido solicitudes de consulta
publica, quejas, denuncias ¢ manifestacion alguna por parte de algin miembro de la sociedad,

dependencia de gobierno u organismo no gubernamental referentes al proyecto.

5. Que con fundamento en lo que establece el articulo 30 primer parrafo de la LGEEPA, que a la letra dice
que “para obtener la autorizacidn a que se refiere el articuio 28 de esta Ley, los interesados deberdn
presentar o la Secretaria una manifestacién de impacte ambliental o cual deberd contener, por lo
menos una descripcion de los posibles efectos en el o los ecosisternas que pudieran ser afectados por
las obras o actividades de que se trate, considerando el conjunto de fos elementos que conforman
dichos ecosistemas, asi como las medidas preventivas, de mitigacién y las demdas necééan’as para
evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre ef ambiente’, esta Oficina de Representacidn
Federal procede a analizar que la MIA-P se sujete a las formalidades previstas en el articulo 12 del
RLGEEPAMEIA, el cual establece los requisitos que debe contener la MIA-P a fin de ser evaluada por la

SEMARNAT en los siguientes términos:
6. Fraccién il. Descripcién del proyecto.

Que la fraccidon H del articulo 12 del RLGEEPAMEIA, impone la obligacidn al promovente de incluiren la

MIA que someta a evaluacion, una descripcién del proyecto.
Una vez analizada la informacién de la MIA-P y de acuerdo con lo manifestado por |z promovente en
ésta, el proyecto consiste en la construccicén, operacion y mantenimiento de 2 torres (torre 1 de Sy torre

2 de 7 niveles), con un total de 33 departamentos.

La superficie total del poligono del proyecto es de 4,356.49 m?, la cual comprende bredio propiedad,

Terrenos Ganados al Mar y Zona Federal Maritimo Terrestre, la cual se distribuye de la siguiente manera:

Predic de propiedad

Terrenos ganado? al mar (TGM) 55477 m?

“AlCAaL CASA DE AGUAT

MERA DESARRGLLOS, 5ART DE CV.
. B & g b me/semarnal, v«%
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01.03/3325/2023

Zona Federal Maritimo Terrestre (ZOFEMAT) 65619 m?

Superficie total del proyecto D 435649 m?

Dentro de las dreas comunes y exteriores se consideran rampa de acceso vehicular, andadores y
plazoletas, areas jardinadas, restaurante, alberca, drea de esparcimiento alberca, asi como rampa de

acceso peatonal a playa y regaderas.

En el sétano, al cual se podra ingresar por ta rampa de acceso vehicular, se considera estacionamiento
para 88 vehiculos, 48 bodegas, dos cuartos de maquinas, motor lobby, seis elevadores y escaleras para

acceso a las dos torres, ducto de servicio, montacargas y area de motocicletas.

R S el D propledad: | LTGME ZOFEMAT ;.. $ : ‘Fotal S %
T [Torre1 ' T 575.64 R 57564 | 13.21%
2 |Torre2 ' 870.09 ' 87009 | 19.97%
3 | Rampa de acceso vehicular 147.90 14720 3.39%

4 | Andadoresy plazoletas T : 88261 - : 88251 20.26%
5 | Areas jardinadas S 43419 43419 | 9.97%

.6 | Restaurante o 67.84 18.82 86661 199%
7 | Alberca 50.64 151.36 20200 4.64%
8" | Area de esparcimiento Alberca - 113.37 114.87 22824 | 524%
5 E:Qg:r:: acceso peato”é] & Playay 125 weo| . 2105| 048%
16 | Playa ' ' 25192 65619 00811 | 20.84%

Total - _ : 314553 55477 656.19 435649 | 100.00%

Descripcién y obras que se incluyen en cada una de las torres de departamentos.

Torre 1 (IG departamentos).
. En el prlmer nivel contard con ingreso, distribuidor, drea de bicicletas, caseta de vagllanc:la con
med|o bafio, recepcidn, lobby, pagueterfa, dos elevadores, ducto de servicio, escaleras, gimnasio,
) aﬁdio‘, dos sanitarios, basura, mantenimiento coen medijo bafio, medidores de agua, area.de
admirﬁiétracién, direccién, dos locales con medios bafios cada uno, vigilancia con medio bafo,

_ bodi—_:-;gafde CFEy terraza.

» ° "Enelnivel2al5 c{éda nivel contara con 2 departamentos tipo A gue consiste en ingreso, cocin;

“ALCAL CASA DE ACGUAT
BENERA DESARRQOLLOS, SAPI DE C.V.
ayarit. C.P. 63000 Telefono: {(317) 2154320] www.gob.mxfsemarnat
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/3325/2023
lavanderia, sala, comedor, dos recdmaras con bafo y terraza, asi también contara con 2

departamentos tipo B en cada nivel, el cual consiste en ingreso, comedor, cocina, sala, cuarto de

blancos, lavanderia, dos recédmaras con bafio y terraza.

Roof Top: Escaleras de acceso a azotea, distribuidor, drea de instalaciones, bodega, 4rea de

mesas, bafios y alberca.

Torre 2 (17 departamentos}.

En el primer nivel contard con ingreso, distribuider, escaleras, recepcion, dos - elevadores.
Escaleras a sigulente nivel, bodega, 4 medios bafios, cuarte de equipd, sala de juntas, espacio de
trabajo, SPA, dos elevadores, escaleras a siguiente nivel, bar, drea de bafios, bodega del bar, 5
recdmaras de servicio cen bafio cada una, sala de tv, lavanderia, mantenimiento, basurero, lockers,
dos medios bafios, escaleras de servicio, montacargas, alacens, refrigeradores, cocina, asi como

restaurante y alberca (considerados en obras exteriores).

En el nivel 2 af & se consideran 3 departamentos por nivel, tendrdn acceso por un distribuidor
elevador y escales, cada departamento contard con medio bano, sala, cocina, comedor, recamara
principal con closet y baflo, dos recamaras dobles con bafio cada una con acceso a terraza,

lavanderia, recdmara doble con bafo y terraza principal.

En el nivel 7: se consideran 2 departamentos que consisten en ingreso, distribuidor, medio bafio,
cava-bar, cocinag, comedor, sala, escaleras a roof top, alacena, lavanderfa, sala de tv, dos recdmaras
dobles, con bafio cada unc y acceso a baledn, recdmara con closet y bafo con acceso a balcdn,

recamara doble con bafio, recamara principal con closet vy bafic, terraza, desayunador y sala.

Roof Top: Jacuzzi, barra, medic bafo por departamento, asi como area de instalaciones a fa cual

se tiene acceso por escaleras de acceso a azotea y elevador.

Etapas y actividades de trabajo.

Etapa de preparacion del sitio.

-Limpieza {Deshierbe y despaime) y demolicién.

La superficie que se afectard sera de 3,696.76 m? (propiedad y TGM), considerando la realizacién de

obras existentes y dejando la ZOFEMAT en su estado actual.

N\
“ALCAL TASA DE ACUAY \
BENERA DESARRQOLLOE, 3481 DE C.W 5

~, \:' Av. Attende We. 110 Ote.. Col. Ceniro, Tapic, Nayvaril.
A

C.PLEBIC00 Teigfono: (311} 2154501
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Oficio No. 138.01.03/3325/2023

En las dreas verdes y jardinadas se presentan ejemplares arbdreos de palma de coco de agua (Cocos
nucifera), principalmente asi como gjemplares inducidos dispersos de especies de mango (Mangifera
fno‘if:cr], t'ahﬁarin,do (Temarindus indica), guayabo (Psidium gugjava), jinicuil (inga vera), amapa
(Tabebuig rosea), palma areca de Madagascar (Dypsis Iutescen's}, palma real (Roystonea regia)}, tulipdn
hﬁo;ceado {Hibiscus rosa-sinensis), palma botella {Hyophorbe lagenicaulis) y palma del vigjero (Ravenala

madagascariensis).

Las actividades de limpieza dentro del drea por desarrollar, se realizardn de forma manual, con el apoyo
de herramientas menores. El proyecto contempla la remocion de los ejemplares arbdreos inducidos
ubicados dentro dela prop|edad compensando con un programa de reforestacion en las areas verdes y

Jardmadas

‘Las actividades de despalme de |as dreas para construccidn y la demolicidn se realizardn con el apoyo de

rmagquinaria y equipo especializado.

De la vegetacién existente en el drea que se afectard por proyecto no se encontrd ninguna especie de
flora incluida en la Norma Oficiat Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010.

El leufne_n_ producto de la limpieza sera de aproximadamente 24 m® de material vegetativo, parte de
esté_m_atérial (excepto troncos) serd picado e incorporado al material producto del despalme el cual se
es_t_i'm,a en aproximadamente 212.55 m?, dicho material seré utilizado en la superficie del proyecto para
la conformacién de éfeas verdes y el resto se depositard donde indique el Ayuntamiento de Bahia de

Banderas, Nayarit.

Trazo, excavaciones y hivelaciones.

Se realizard el marcado de las zonas donde se ejecutardn los movimientos de tierra producto de las
excavaciones para cimentacidn, desplante y construccién, asi también se incluye las excavaciones para
colocar registros y trincheras para servicios generales y cisterna, este material se estima en
aproximadamente 8,206.70 m?, parte de dicho material se utilizara en nivelaciones al interior def mismo
predic vy el resto, al igual que el producto de la demolicidn {675 m?3), se depositard donde indique &}

Ayuntamiento de Bahia de Banderas, Nayarit.

‘Descripcién de obras y actividades provisionales del proyecto.
. Construccion Almacén general temporal, a base de polines con muros y cubiertas de lamina.

. . Patios de servicios: se destinard una superficie con espacio suficiente para patio de maniobras y.
i “ALCAL CASA DE AGUA™

j / BENERA DESARROLLOS, SAPI DE C.Vi .
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resguardo de maquinaria dentro del predio y fuera de |a etapa de construccidon gue se encuentre en
DProceso.
. Se rentaran sanitarios portatiles en cantidad proporcicnal de 1 por cada 15 trabajadores que se

encuentren laborando, realizando mantenimientos frecuentes de limpieza.

Etapa de construccion.

Procedimiento de construccion (especificaciones y memoria descriptiva).

Las edificaciones seran realizadas con base a los establecido en la memoria de célculo estructural, en la
cual se describen a detalle las caracteristicas constructivas de la cimentacién y estructura incluyendo
detalles de los tipos de materiales y técnicas de construccién para cada una de las torres: torre 1 {torre

tierra) y torre 2 (torre mar), asi como el sétano gue comunica ambas torres.

Servicios generales. _
Todas las instalaciones tanto hidorosanitarias, pluviales, eléctricas, de aire acondiciohado, sonido, voz,
datos, gas, contra incendios, etc. seradn colocadas aparentes, ya sea bajo plafén, por medio de los ductos

o aparentes bajo losa,

Agua potable.

El agua potable se almacenara en una cisterna de concreto armado ubicada en el sétano. El agua
potable la suministra |z red publica con una toma domiciliaria de 51 mm cuantificdndose el volumen
mediante un macromedidor ubicado en planta baja y una valvula de flotador de 51 mm que controla las

aperturasy cierres automaticos del llenado de la cisterna.

La red de distribucién es a base de tuberias y conexiones de CPVC en didmetros de 13@mm a 1028mm,
este material es para agua potabie fria y caliente, las valvulas y accesorios son de plastico y bronce,

cementados y roscados; las valvulas de los fregaderos, lavabos y WC son del tipo llave de control anguilar.

Datos del proyecto de aprovisionamiento de agua potable
NUmero de Viviendas 33 Departamentds T
NGmero de habitantes por vivienda 5.5 hab/departamento
Poblacion de proyecto ) 184 hab
DOTACION
Habitacional 300 lit/hab./dia
Fuente de abastecimiento Red municipa!l de agua potable
Tipo de captaciéon Tuberfa de 51 mm de didmetro
Coeficiente de variacién diaria 1.40
Coeficiente de variacién horaria 155

TALCAL CASA DE AGUAY
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VELOCIDADES -
- Minima 060 m/fs

Méaxima 5.00 my/s
CASTOS DE DISENC:

Medio anual diaric 064 Ips

Maximeo diaric 0.89 Ips

Maxime horario 12391ips
Conduccién : : ) : Bormbeo
Volumen requerido consumo 14590 m° para 2 dias
Volumen requerido C/ 205m*
Capacidad de Almacenamiento incluye Cisterna de 166.41 m® para 2 dias
estacionamientos, dreas libres v dreas verdes
Potabilizacion Cloracion
Distribucion s _ Bombeo
Férmula ' : Hazen-Williams

Drenaje sanitario.

El s:stema de evacuacidn de las aguas residuales serd por gravedad es decir Ia red recibird fas aguas
sanltarlas mediante tuberias de PVC en los muebles sanitarios, se recolectaran en bajantes los cuales la
descargan por gravedad a la red municipal de drenaje sanitario mediante un pozo de visita. La zona que
no.pueda salir por medio de gravedad, sus aguas negras se recolectaran en un carcamo ubicado en el

sétano para gue posteriormente se bombeen a la red municipal.

Los muebles sarnEtariOs de los departamentos descar_g_arén sus aguas residuales a la red municipal de
slcantarillade sanitaric mediante una tuberia de 150 mm. de .didmetro hasta un pozo de visita del
proyecto y desde ahi con una tuberfa de 150 mm de diametro hasta un pozo de visita y desde este pozo,
héc{a el pozo. de visita de la rérd sanitaria municipal, el cual tiehe una tuberia de 250 mm de diametro

qué se ub_ica Vfre'hte al predio.

El celector sanitario de la red de alcantarillado sanitario municipal se localiza frente zl proyecto por la
calzada central y consiste basicarnente en una tuberfa de 250 mm de didmetro, ubicada paralelaments

a una profundidad 2.5 m.

Energla eléctrica. _ . )
Se. contara con acometida eléctrica tipe domestica de CFE de baja tensién, ¢on alimentacion directa a
" centros de carga, en tendido de tuberia subterrdnea desde la acometida hasta las unidades de las torres

v cada departamento, cuarto de maquinas e lluminacidn exterior.

Areas verdes y jardinadas.
: ALCAL CASA DE AGUA"
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Se conformaran espacic abiertos cubiertos con pasto y se colocaran individuos ornamentales en areas

jardinadas y elementos arbdreos.en dreas verdes con especies nativas y de la region.

El programa de reforestacion con especies nativas y de la regidn se llevard a cabo dentro de las areas

jardinadas del proyecto, donde se que se podran seleccionar de las siguientes especies:

‘Nombre Cientifico.

lombi mbre Comun
Byrsonima crassifolia

Citrus aurantifolia Naranjo agrio

Citrus limon Limaén

Coceoloba uvifera Uva de mar

Cocholspermun vitifolium Rosa amarilla

Cocos nucifera Coco de agua

Duranta repens Adonis morado

Leucaena leucocephala guzaje
Roseodendron donell- smithii Primaveara
Tabebuia rosea Amapa
Terminalia catappa Almendro

Thevetia ovata

arbol de cascabeles

Washingtonia robusta

palma abanico

* Las siguientes especies son caracteristicas de la regidn, aungue no son limitativas, ya que se puede

reforestar con especies nativas y de la regidn disponibles en viveros locales.

Etapa de operaciéon y mantenimiento.
Limpieza.
La limpieza consistira en actividades bésicas de aseo general y recoleccion de residuos domésticos al

interior de las edificaciones.

Vigilancia de servicios.

Se realiza de forma mensual y anual y consiste en a revision, y en su caso, €l reernplazo de los diferentes
tipos de instalaciones como pueden ser: contactos, cables, apagadores, equipo electréhico, medidores,
etc. Asi mismoe, se le dard el mismo tipo de mantenimiento a la red eléctrica y tuberias, llaves, registros,
etc, y consistird en la revision de las instalaciones; tendrd [a finalidad de evitar fugas v reparar

desperfectos.

B
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VPInturas.
EI programa preventwo se aplicard semestralmente a pinturas, resanando, limpieza de fachadas, etc, y

L.Iﬂ programa COITeCtIVO se apilca ra segun requerlmlentos en reparac&ones en las construcciones.

Jardineria.
En las dreas jardinadas se llevan & cabo podas diarias 0 semanales, y se prevé la utilizacion de abono

organico.

Control de residuos sélidos, liquidos y gaseosos generados.
Se mstalaran contenedores de basura en diferentes dreas para evitar dispersién de la misma, la
recoEeccaon se llevara a cabo por vehlculos del Ayuntamiento de Bahia de Banderas, para disponerios en

el relleno sanitario “Brasiles” administrado por dicho Ayuntamiento.

Las aguas residuales que se generaran, seran productec de sanitarios, cocing, area de servicio, entre otros,

las cuales serén canalizadas a la red de drenaje municipal.

Referente a las emisiones a la atmdsfera que generaran los equipos de combustidon cémo son estufas,
calentadores de agua, hornos, entre otros utilizan gas L. P. y cuentan con un sistema especial para

realizar una combustién completa.

Control de fauna nociva y maleza.
Se realizard |as actividades contratando a- una empresa . especializada que apliqgue productes
biodegradakbles, certificados y autorizados por la Secretaria de Salud para su aplicacién, en interiores y

exteriores.

La limpieza de la maleza serd manual incluida en las actividades de jardineria.

Etapa de abandono del sitio.

El proyecto se contempla en un periodo de 3 afios en las etapas de preparacién del sitio y construccion
y por su-naturaleza se estima que la vida Gtil de la infraestructura de servicios por los materiales a
utilizar v las ‘caracteristicas constructivas planteadas para la edificacién, considerando tambien las
adecuadas actividades de mantenimiento, serd de aproximadamente 50 afios, pasados estos se
recomienda llevar a-cabo una evaluacion técnica para determinar las acciones necesarias para

incrementar su vida dtil.

“ALCAL CASA DE AGUA™
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En caso de realizar |as actividades de desmantelamiento y/o demolicion, el material de escombro debera
de disponerse donde indigue la autoridad municipal, las areas ocupadas por obras que seran demolidas
deberan de cubrirse con una capa de tierra vegetal de aproximadamente 20 cm y colocar pasto para

evitar los procesos erosivos.
Generacion, manejo y disposicién de residuos sélidos, liquidos y emisiones a la atmésfera.

Etapa de preparacion del sitio y construccion.
Residuos sélidos no peligrosos.
Los tipos y volumenes de residuos sdlidos no peligrosos que se generaran en las etapas de preparacién
del sitio y construccion seran:
De materiales, volumen aprox:
* Producto de cortes y excavaciones {movimiento de tierra): 8,206.70m°.
* Producto de demolicién: 675m?

o Producto de despzalme: 212.55m3

Organiceos, volumen aprox: 26.00 m*
s  Material vegetativo

+ Residuos alimenticios del personal

Reutilizables y/o reciclables, volumen aprox; 12.00 m®,
+ Papely cartdn proeducto de empagues.
s Plasticos provenientes de desechos de tubos de PVC, empéquesy embalajes de material y
equipc, envases plasticos de bebidas.

e Residuos de metales.

El producto de ta limpieza de material vegetativo, parte de este material (excepto troficos) serd picado e
incorporade al material producto del despalme, dicho material serd utilizado en la superficie del
proyecto para la conformacion de areas verdes y el resto se depositard donde indique el Ayuntamiento

de Bahia de Banderas, Nayarit.

Parte del material obtenido de corte y excavaciones se uUtilizaré en nivelaciones al interior del mismo

predio y el resto, al igual gue el producto de la demolicidn, se depositara donde indique el Ayuntamiento

CALCAL CASA DE AGuUAT
BENERA DESARROLLOS, BAP] DE

L Mayarit, C.5 83000 Teléfonoe: {311 2154501
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de Bahia de Banderas, Nayarit.

Ef resto de los residuos sdélidos no peligrosos que se generardn en estas elapas, se acopiaran
temporalméhte en un drea especial dentro del mismo terreno, la recoleccién se llevard a cabo por

. vehiculo propio y se dispondra donde indigue el Ayuntamiento de Bahia de Banderas, Nayarit.

Los productos de sobrantes de materiales de construccion, susceptibles a reciclaje serdn acopiados
temporalmente dentro del drea del proyecto, se entregaran a diversas personas o0 empresas interesadas

en su reutilizacion o reciclgje.

Aguas residuales.

"Las aguas residuales que se generaran seran vertidas a un sanatorio portatil.

Emisiones atmosféricas.

-De combustion: Se Generardn por los vehiculos automotores.

-Sélidos suspendidos: Se producirdn debido al movimiento de tierras.

-Ruido: Se .generaran por la utilizacién de vehiculos automotares y el equipo propio de construccion,

estos serdn minimos'y gue no sobrepasaran lo dB considerados como un nivel de ruido aceptable.

Residuos solidos no peligrosos.
‘No se generardn residuos peligrosos dentro del drea del proyecto, ya. que el mantenimiento de la

maquinaria se llevara a cabo en talleres autorizados para tal fin.

Etapa de operacién y mantenimiento.

~-Residuos sdlidos no peligrosos.

Los tipos y volimenes de residuos sélidos no peligrosos que se generardn en la etapa de operacion y
mantenimiento seran: '

Por persona: aprox. 0.2 kg/dia.
Material vegetativo producte del mantenimiento de las &reas jardinadas: aprox. 12 kg/mes.
La basura (residuos domeéstices) que se genere en el dia, se acopiard temporalmente contenedores

rotulados por separade en orgénico e inorganico, los cuales se ubicardn en areas para evitar dispersion

de Ja-misma, la recoleccion se llevard a cabo por vehiculos del Ayuntamiente de Bahia de Banderas, para

dusponerlos en el relleno sanltarlo “Brasiles”, administrado por dicho Ayuntamiento.
“AlCAL CASA DE ACUA™
BENERA DESARRCLLOS, SAD!I DE C.V.
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Aguas residuales.

Las aguas residuales que se generardn seran producto de sanijtarios, regaderas, cocina',-éntre o'tros, el
sistema de evacuacion sera por gravedad, es decir la red recibird las aguas sanitarias mediante tuberias
de PVC en los muebles sanitarios, se recelectaran en bajantes los cuales la descargan por gravedad a la
red municipal de drenaje sanitario mediante un pozo de visita. La zona que no pueda salir por medio de
gravedad, sus aguas negras se recolectaran en un cdrcamo ubicado en el sdtano para gue se bombeen
a la red municipal y posteriormente a la planta de tratamiento, administrada por el Ayuntamiento de
Bahfa de Banderas, Nayarit, considerandc que el influente y efluente cumplirdn con los pardmetros

marcados en las Normas Oficiales Mexicanas aplicables.

Emisiones atmosféricas.
Por ia naturaleza del proyecto seran minimas ya que el drea del proyecto contard con areas verdes y

jardinadas y las obras propias del proyecto.

Los niveles de ruido que se generaran serdn minimos, los cuales no scbrépasaran los dB considerados

como un nivel de ruido aceptable.

Residuos de agroquimicos.
Se producird una minima cantidad de residuos de agroguimicos debido a gue se utilizardn en su

mayoria productos organicos y controles bicldgicos de plagas.

Residuos peligrosos.

No se generan residuos peligrosos.

Fraccién Il Vinculacién con los Ordenamientos Juridicos aplicables en materia Ambiental y, en su

caso, con la Regulacién sobre Uso del Suelo.

Que de conformidad con lo dispuesto en el segundo pérrafc del articulo 35 de |z LGEEPA, v lo
establecido en la fraccion Ili del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en andlisis, que establecen la obligacién
de la promovente para incluir en las manifestaciones de impacto ambiental en su modatidad particular,
el desarrollo de la vinculacidn de las obras y actividades gue incluyen el proyecto con los ordenamientos
juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso, con la regutacién del’ uso dél suelo,
entendiendose por esta vinculacion, fa relacidn juridica obligatoria entre las actividades que integran el
proyecto y los instrumentos juridicos aplicables. Al respecto, esta Oficina de Representacidn revisé el
andlisis de la congruencia del proyecto con las disposiciones de los instrumentos de politica-ambiental |
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~aplicable al mismo, los cuales se refieren a continuacion:

'Qué a pfomb&ente sblicité a esta Oficina de Representacion Federal la autorizacién en materia de
_|mpac’co ‘ambiental para ejecutar el proyecto, cuyas obras y/o. actividades tendientes a2 su desarrollo
: fueron sustentadas por estar dentro de los supuestos de los articulos 28 fraccidn IX y X de la LGEEPA Y 5
Inciso Q)Y R) del RLGEEPAMEIA.

Que” en la vinculacion con el Programa de Ordenamiento Ecoldgico General del Territorio (POEGT) la
promovente identificd que el drea del proyecto se encuentra inserto en la Unidades Ambientales
Biofisicas UAB €5 (Sierras de la Costa de Jalisco y Colima), gue pertenecen a la Region Ecologica 6.32; en
lz que la politica ambiental se define como Proteccién, preservacion y aprovecharniento sustentable. Al
réspectb la promovente refiere gue la zona del proyecto se localiza dentro de la mancha urbana de la
localidad de Bucerias, el cual presenta actividades antrdpicas desde hace décadas, la vegetacion
presen{e en el 4rea por desarrollar es dominada por ejemplares inducidos; la presencia de fauna gue se
presentan en el drea del proyecto de manera transitoria y estan limitada a esbecies adaptadas a la
-actividad humana, para la cual se tiene contempladec, antes de la ejecucion del proyecto, real'izar
_pléticas con los trabajadores, con el objetivo de proporcionar la informacién necesaria para en caso de

encontrar ejemplares de fauna, en especial reptiles enlistados en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

- Que el area del proyecto se encuentra fuera de Areas Naturales Protegidas de competencia federal y

estatal.

De acuerdo con lo manifestado por la promovente, las normas aplicables al desarrollo del proyecto y su

vinculacién con el mismo son las siguientes:

~Vinculscién con &l proyecto . -

Norma Oflclal Espeécificaciones
Mexn:ana T e

'NOM—001- : 41 La concentracidn de pardmetros basicos, asl.como de | Durante las etapas de
SEMARNAT-2021 | contaminantes patdgenos y parasitarios, metales y cianuros preparacion del sitio Y
‘ ) para las descargas de aguas residuales a cuerpos réceptores, | construccion, se empleard un
Que establece los| no debe exceder el valor indicado como limite permisible de | sanitario portétil, el cual recibird
limites  maximos | acuerdo al tipo de cuerpo receptor en las Tablas 1y 2 de esta manteniendo  periddico  por

permisibles de|Norma Oficial Mexicana. El rangc permisible del potencial | parte de la empresa
contaminantes en | hidrogeno (pH) es de 6 a2 2 unidades. : arrendadora y en la etapa de

las descargas de operacion las aguas residuales
aguas  residuales conducirdn por gravedad hacia

en .. cuerpos . ' B ’ ’ la red municipal Y
receptores posteriormente a la planta de
propiedad tratamiento, administrada por &
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de la nacién.

Ayuntamiento de Bahia de

Banderas, Nayarit.

NOM-041-
SEMARNAT-2015

Que establece ios
iimites maximoes
permisibles de
emision de gases
contaminanies

provenientes del
escape de los

Capitulo 4 Especificacicnes.

4.2 Limites maximos permisibles de emisiones provenientes
del escape de vehicules en circulacion en el pafs, que usan
gasolina como combustible.

421 Los limites maximos permisibles de emisiones de
hidrocarburos, mondxido de carbono, oxigeno, &xidos de
nitrégenc, fimites minimos v maximos de dilucion
provenientes del escape; asi como el valor del Factor Lambda
de vehiculos en circulacion gue usan gasolina como
combustible, en funcidn del método de prueba dindmica vy el
afio modelo, son los establecidos en la TABLA 1 de |a presente
Norma Oficial Mexicana.

4211 Cuando los wvehiculos que sean definidos por su
fabricante comeo inoperables en el dinamdmetro o aquellos
cuyo peso rebase la capacidad del mismo, se empleard el
método de prueba estdtica procedimiento de medicién, de
acuerdo con lo estaplecido en la NOM-047-SEMARNAT-2014 o
la gue [a sustituya.

422 Los Iimites maximos permisibles de emision de
hidrocarburos, mondxido de carbono, oxigene, los limites
minimos y maximos de dilucidn provenientes del escape de
los vehiculos en circulacion gque usan gasolina  como
combustibte, establecidos en el Método de prueba estatica
procedimiento de medicidn, de ia NOM-047-SEMARNAT-2014
o la que la sustituya; en funcidn del afio-modelo, son los
establecidos en el numeral 4,2.2, de Ia presente Norma Oficial
Mexicana y seran aplicables de acuerdo al transitorio quinto
de la misma.

Los vehiculos automotores
empleados en las diversas
etapas del proyecto recibiran
mantenimiento continuo.

Esta norma es de observancia obligatoria para los
responsables de tos centros de verificacién vehicular, asi como
para los responsables de los vehiculos automotores que usan
diésel. Se excluyen de la aplicacidn de la presente norma, la
maquinaria equipade con motores diésel utilizada en [a
industria de la construccidén, minera, entre otras.

Capitule 4 Especificaciones

4] Los limites maximos permisibles de emision del humo
proveniente del escape de los vehicuios automotores en
circulacién equipados con motor a diésel, en funcién del afio—
modelo del vehfculo y cuyo peso bruto vehicular sea de hasta
3,856 kg.

42 Los limites maximos permisibles de emision del humo,
proveniente del escape de los vehiculos automotores en
circulacion, equipados con motor a diésel, en funcién det afo-
modeio del vehfculo y con peso brute vehfcular mayor a 3,856
kg.

En la etapa de operacién la

maguinaria gue se utilizara
recibira mantenimiento
adecuado.

vehiculos
automotores en
circulacion gue
usan gasolina
como
combustible.
NOM-045-
SEMARNAT-2017
Vehiculos
automotores  en
circulacién  que
usan diésel como
combustible,
NOM-059-

Capftulo 5. Especificaciones de las categorfas e integracién de

dafiar,

Se prchibird molestar,

L Centro, Tepic, Mayerit. ©.R, 3000
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de Mexico Flora ¥
Fauna siivestres —
Categorias en
riesgo y
‘especificaciones

153 En

SEMARNAT-2010 |ialista.” capturar y cazar cualquier
D : Dentro del cual se vincula con los siguientes puntos especie de fauna silvestre que
Proteccién 51 La lista en la que se identifican las especies y pokblaciones|se  presente  de maneara
ambiental -ide flora y fauna silvestres en cada una de las categorias de |transitoria en e drea del
Especies nativas|riesgo se divide en: Anfibios, Aves, Hongos, Invertebradcs, | proyecto y se favorecera el

Mamiferos, Peces, Plantas y Reptiles.

5.2 La lista se publica como Anexo Nermativo |f de la presente
Nerma- Oficiai Mexicana, observando lo establecido en fa Ley
Federal sobre Metrologia y Normalizacion y su Reglamento,

la integracidon del listado se consnderan como

desplazamiento de fauna a

zonas aledafas.

Se avitard la fotocontaminacién
hacia la zona de playa al no

para su inclusion, | categorias de riesgo las siguientes: instalar colores brillantes o©
exclusion o|-En peligro de extincidn. iluminacién intensa en las
cambio-lista  de|-Amenazada. - construcciones observadas
especies en | -Sujeta a proteccién especial. desde la playa, se instalardn
riesgo, - -Probablemente extinta en et medio silvestre. sisternas de iluminacién de baja
Capitulo 9. Observancia de esta norma. intensidad con  orientacién

Anexo Normativo |- |ista de especies en riesgo. indirecta hacia la playa, que

contardn con mecanismos de
control como: cristales opacos,
mamparas, luces exteriores de
baja intensidad, etc.

Fauna;

Nombre cientifico Categoria de riesgo

Reptiles

Ctenosaura pectinato Amenazada

lguana iguana Sujeta a proteccidn espeacial

Aspidoscelis lineattissimus | Sujeta a proteccidn especal

Chelonio mydas Peligro de extincion

Lépfdoche.’ys olivacea Peligro de extincién

Vinculacién con la NOM-162- SEMARNAT-2012.

Que establece las especificaciones para la proteccion, recuperacion y manejo de las poblaciones de las

torfugasmarinas en su habitat de anidacion {contiene acuerdo publicado el 08/03/2012 en el DOF):

5.4 En las playas de anidacion de tortugas marinas se deben realizar las siguientes rmedidas precautorias:

Debido a la urbanizacién y a las actividades turisticas la
estructura natural de la playa ha cambiado. E! area de playa
frente al drea del proyecto carece de vegetacion nativa,
registrando solo ejemplares inducidos dispersos de palma
de coco. '

541 Evitar la remocion de la vegetacidn nativa y la
introduccién de especies exdticas en el habiat de
anidacion. '

El proyecto contempla la conformacion de areas
jardinadas limitadas al suele “urbano” considerando la
realizacidn de las obras en la superficie que actualmente
ocupan las instalaciones existentes y dejando la ZOFEMAT,

“ALCAL CASA DE AGUA”
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en su estado natural actual,

5.4.2 Favorecer y propiciar la regeneracidn natural de (a
comunidad vegetal nativa y el mantenimiento de la
dingmica de acumulacion de arena del habitat de
anidacion.

El proyecto considera respetar la playa de la Zona Federal
Maritimo Terrestre en su estado natural actual.

Asi también es importante sefizlar el proyecto no
contempla la circulacién de vehiculos en la zona de playa y
durante la operacion de| proyecte se colocardn letreros
que prohfban el transite de vehiculos en el frente de playa
del drea del proyecto y de igual manera se apoyaran los
programas de proteccién y conservacion de laz tortuga
marina, asl como las campafias de saneamiento vy

restauracion que se realizasen en |la zona.

Con la finalidad de que esta franja de Zona Federal
Maritimo  Terrestre  pueda contar con  condiciones
adecuadas para la anidacion de la tortuga marina.

543 Retirar de la playa, durante la temporada de
anidacién, cualguier cbjeto movible que tenga la
capacidad de atrapar, enredar o impedir el paso de las
tortugas anidadoras y sus crias.

Las actividades de “recreativas" y de "esparcimients” en
playa estaran restringidas & desarrollarse Unicamente en el
transcurso del dia, dejando la playa completamente fibre
durante la noche.

544 Eliminar, reorientar o medificar cuaiquier
instalacion o equipo que durante la noche genere una
emision o reflexidon de luz hacia la playa de anidacién o
cause resplandor detras de la vegetacidon costera,
durante la época de anidacion y emergencia de crias
de tortuga marina.

5.4.5 Orlentar los tipos de iluminacién que se instalen
cerca de las playas de anidacién, de tal forma que su
flujo lumincso sea dirigido hacla abajo y fuera de ia
playa, usando alguna de las siguientes medidas para la
mitigacién del impacto:

a} Luminarias direccionales o provistas de mamparas o
capuchas.

b} Focos de bajo voltaje (40 watts) o lamparas
fluorescentes compactas de luminosidad equivalente,
c) Fuentes de luz de coloracién amarilla o roja, tales
come las ldmparas de vapor de sodio de baja presion.

Se evitard la fotocontaminacién hacia la zona de playa al no
instalar colores brillantes o iluminacidn intensa en las
construcciones observadas desde la playa, se instalaran
sistemas de iluminacion de baja intensidad con orientacién
indirecta hacta la playa, que contaran con mecanismos de
control come: cristales opacos, mamparas vy luces exteriores
de baja intensidad.

546 Tomar medidas para mantener fuera de la playa
de anidacién, durante la temporada de anidacién, el
trénsito vehicular v el de cuaiguier animal que pueda
perturbar o lastimar a las hembras, nidadas y crfas,
S6lo pueden circular los vehfculos destinados para
tareas de monitoreo y los correspondientes para el
manejo v proteccidn de las tortugas marinas, sus
nidadas y crias.

Se prohibira molestar, dafar, capturar y cazar cualquier
especie de fauna silvestre tansitoria.

£t proyecte no contempla la circulaciéon de vehiculos en la
zona de playa y durante .la operacién del proyecto se
colocaran letreros gue grohiban el transitc de vehiculos en
el frente de piaya del area déel proyecto y de igiual manera
se-apoyaran los programas de proteccidn y conservacién de
la tortuga marina, asl come las campafias de saneamiento

¥ restauracion que se realizasen en la zona.
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Dela vinculacién del proyecto con el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas.

El Plan Muhicipal de Desar(ollo Urbano de Bahia de Banderas tipifica el area del proyecto con uso de

suelo "CUC” Corredor Urbano Costere (122 Habitantes/Hectarea).

Se cuenta con Compatibilidad Urbanistica no. de oficio OCUMA/COMP/0845/2022, Expediente: OCUMA-
2137/22 emitida el 27 de octubre de 2022. La vinculacién con los lineamientos establecidos por el Plan
Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, aprobado mediante decreto ndmero 8430 y
_ publlcado el 01 de junio de 2002, en el periddice oficial del Gobierno del Estado de Nayarit. Respecto g la
Permisibilidad de LSOS Y destlnos del suelo estd definide con base a la licencia de uso de suelo Oficio No.
ODUMA/SSUELD/0554/2022, expediente: ODUMA-3930/2022, de fecha 30 de diciembre de 2022, ambos
documentos emitidos per la Direccidn de Ordenamiento }?erritc_)rial, Desarrolle Urbano y Medio

Ambiente del H. Xl. Ayuntamiente constitucional de Bahia de Banderas.

Corredor Urbano Costero (CUC)- ) nnenda plurlfamlllar vertncai

ljan munlslp_al dedesarro!lo urbano de Bahla de Petimitido poret | Ol: serva mones o

. Banderas - | eMbujcug | o T¥ERR )
,Superﬂoe minima dellote . o . . 200m® 3,44_3.65 m? Cumple
Frente minimoc del lote 2Zm 325m Cumple
Maximo no. de viviendas por lote minimo 63 viviendas 33 viviendas . Cumple
C.OS(045) - 1,549.64 m? 144571 m?2 Cumple
C.US (2.70) 9,297.85 m? 2,131.03 m= Cumple

Torre 1 -5 niveles

‘Niveles de construccién’ o 6 ] Cumple*
Torre 2 - 7 niveles

No. minimo de céjoneé de estacionamiento/viv. 37 ' 58 Cumple
Qest_riccién frontal hacfa elementos viales cm im Cumple
Res'tr%cciéh fateral colindante con lote im 7m Cumnple™
Restr}ccién trasera colin_dante con cuerpos de agua 0m 2090 m Cumple

*Con fundamehto en Io p'rescrito en el articulo 15 del Reglamento de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial Y Desarrollo Urbanc para el Estado de Nayarit, se autoriza el Incremento de un nivel
solicitado en la torre 2, toda vez que la resultante de aplicar la relacidn entre los coeficientes de ocupacién y
utiliza-ci'én del sue?o él proyecto que se dictamina, representa el incremente de 1 nivel, sin gue eso implique un
excedente en la.densidad méxima permitida en el Plan Municipal de Desarrollo Urbano del Municipio de Bahia de
Banderas y la tabla de modalidades del uso de suelo correspondiente, para lo cua! e! proyecto debe consignar un
incrernento del 3% tres por cierto de donacidén por este nivel solicitado, razén por la cual tomando en cuenta que

dicho requisito se cumple plenamente, puesto que para el proyecto se consigna un drea de 120 m?, destinada comao:

“ALCAL CASA DE AGUA™
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drea comUn para recreacion y esparcimiento, misma que representa un incrermento equivalente a mas del 3% de la
superficie total del predio.

“Articulo 22 Fraccion | del Reglamento Municipal de Zonificacidn y Usos de Suelo de Bahlz de Banderas, Nayarit.
Fraccidn 1. Las normas de control de ia edificacion referentes a dimensiones, coeficientes, aituras, estacionamiento y
restricciones que se establezcan para las zonas en los planes parciales de desarrolio urbano, serdn tomando en
cuenta las caracteristicas actuales de su drea de aplicacidn, ¥ en case de no existir estos, la autoridad muméipal

dictaminara considerando el contexto indicado.

Por lo expuesto en el analisis de esta fraccién, de conformidad con lo establecido en el segundo parrafo
del articulo 35 de la LGEEPA y 36 primer parrafo de su RLGEPAMEIA, para la resolucién correspondiente,
la Secretarfa deberd sujetarse a las disposiciones legales vigentes aplicables ai proyecto, se concluye
gue el disefio del mismo tal como fue propuesto en la MIA-P, es congruente con lo establecido en los

articulos 35 primer parrafo de la LGEEPA y 12 fraccidn il del RLGEPAMEIA.

8. Fraccion 1V.- Descripcién del sistema ambiental y sefialamiento de la problematica ambientat

detectada en el drea de influencia del proyecto.

Que la fraccidn IV del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en andlisis, dispone |z obligacidn de la promovente
de incluir en fa MIA-P una descripcidon del Sistema Ambiental (SA), asi come sefialar la problematica
ambiental detectada en e drea de influencia del proyecto; es decir, primeramente se debe delimitar e
SA correspondiente al proyecto, para posteriormente realizar una descripcion del citado SA; asimismo,
debe detectarse el drea de influencia del proyecto para valorar el desarrolio de la problemétéca

ambientai en la citada 3rea de influencia.

Delirmitacion de la zona de estudio y sus @reas de influencia directa e indirecta.
La zona de estudic v su area de influencia se delimitd considerando fa ubicacién y ampiitud de los
componentes ambientales con los que el proyecto tendrd alguna interaccién, asi como sus

caracteristicas topograficas y la actividad que se pretende desarrollar en las éreas seleccionadas.

Delimitacion del area de influencia.
El Area de influencia directa e indirecta comprende la zona terrestre colindante al area del proyecto en
un buffer de 200 m. g la redenda donde se percibiran los efectos de las actividades de las diferentes

etapas del proyecto, |a cual cuenta con una superficie de 19.65 has.

Delimitacién del sistema ambiental.

TALCAL TASA DE AGLAY
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El proceso para delimitar la extension del SA se realizé tomando en consideracidon lz delimitacién del
érga del proyecto v su drea de.infiuencia, analizando la informacidn cartografica disponible, referente a
la Existencia de Areas Naturales Protegidas (ANPs) de cardcter federal, rasgos fisiogréficos, Uso del

- sueloy vegetacion y rasgos hidrograficos, asi también se consideraron factores sociales.

un Véz def_inid-o que el sitio del proyecto y su zona de influencia se localiza fuefa de Los poligonos
catalogados como drea natural protegida gue administra la CONANP la metodologia aplicada para la
delimitacion del Sisterna Ambiental (SA), se basd en la elaboracidn de un Sistemea de Informacion
Geografico (SIG), integrado por informacién geoespacial oficial (informacién generada y/o publicada por
instituciones gubernamentales federales) de los componentes bidticos y abidticos del drea de estudio
en forrmato shape cormo: fisiografia, uso de suelo y vegetacion, hidrologia, edafologia, climas, geclogia,

asi como imagenes satelitales.

Se establecieron los limites del SA correspondiera a los limites de las microcuencas FIRCO-SAGARPA Yy el
Hmite del Sisterna de Topoformas la Topoforma, donde se cuenta con una superficie de 3,440.96 hés.y

en la zona marina se considera la celda litoral del Sistema Ambiental Terrestre (266.49 has).

Medio biético.

En lo guerespecta al Sisterna Ambiéntal {SA) el uso de suelo predominante es el Agricola {agricultura de
riego anual y pérmanente y agricultura de temporal anual) y usc pecuario (pastizal cultivado e inducido);
de'ﬁtro del sis"’cema ambiental se presentan zonas con vegetacion secundaria alborea de selva mediana
subcaducifolia, vegetacién de Tular y cuerpos de agua, asi también se presenta una superficie
importante tipificada como Asentamiento humano gue correspohde a la Zona Urbana de fas
localidades "de Bucerias y Tondorogue, asi como diversos fraccionamientos, condominios y plazas

cormiérciag del corredor urbano de la Carretera Federal No. 200 Tépic«l‘-’uerto Vallarta.

De acuerdo con la serie Vil de Uso de Suele y Vegetacién del INEGI, el poligonc del proyecta se ubica en

una-zona clasificada como asentamientos humanos.

En {a dreas verdes v jardinadas dentro del predio se presentan ejemplares arbdreos de palma de coco de
agua (Cocos hucifera), principalmente, asi como ejemplares inducidos dispersos de especies de Mango
(Mangifera indica), Tarmarindo (Tamarindus indica), Guayabo (Psidium guajava), jinicuil {inga vera),
Amapa (Tabebuia rosed), Palma areca de Madagascar (Dypsis lutescens), palma real (Roystonea regial,

Tulipan moteado (Hibiscus rosa-sinensis), palma botella (Hyophorbe lagenicaulis) y palma del viajero,

“ALCAL CASA DE AGUA” i
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(Ravenala madagascariensis).

De la vegetacion existente en el drea que se afectard por proyecto no se encontrd ninguna especie de
flora incluida en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2001.

Fauna.

La promovente refiere que [a interaccion del proyecto con la fauna silvestre del Sistema Ambiental es
limitada, debidc a las multiples intervenciones antrépicas que histéricamente se han desarrollado en la
zona, como 1o son la Carretera Federal No. 200 Tepic-Puerto-Vallarta {boulevard Nayarit), el proceso de
urbanizacién de la marcha urbana de |a localidad de Bucerias y los desarroilos turisticos de la zona, por
lo cuzl se considera que la actividad humana es constante v muy perceptibles por |a fauna cercana, en
su gran mayoria se alejard del lugar inmediatamente a excepcidn de la fauna adaptada 2 la presencia
humana; para la pequefia fauna (que en su gran mayoria son especies transitorias) que se pudiera

encontrar dentro del drees del proyecto se tienen contempladas medidas tendientes a sU proteccién.

Buffo marinus

Buffo sp.

Aspidoscelis lineattissimus Cuije cola azul Pr

Boa constrictor llama A
Ctenosaurg pectinata Garrobo : A
Drymarchon me."onuru's ' Culebra arroy'era
iguana iguana lguana verde BPr
Sceloporus utiformis Lagartija espinosa del pacffico -
Chelonia mydcrs' Tortuga prieta*™*
{ epidochelys olivacea Tortuga golfina**
Mamfferos T e m e T
Didelphys virgim'c'ho Thacuache
Nasua narica Tején
Ratus ratus Rata negra
Borcyon lotor Mapache ;
“ALCAL Ca5A DE AGUA" - ) Y ‘ : - %s
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Silvilagus florindanus Conejo
i Aves o
Zenoida asiatica Paloma
Passer dornesticus Corrién
" Columbina passering Cococh'fta )
Bubulcus ibis Garza garrapatera
Egretta thula Garza blanca
Quiscalus mexicanus Zanate
Tyrannus crassirostris Luis
Cathartes aura Zopilote

*Espedes ||stadas en la Norma Oﬂc:laE Mex|cana NOM- 059 SEMARNAT-2010.
A= Amenazado, Pr = Sujeta a Proteccién Especial.

** Se tienen reportes de avistamientos del tipo transitorio de ejemplares de esta especie, sin embargo, en las visitas
de campo realizadas al drea del proyecto no se pudieron observar indici’_c_;s' de la presénca’a de ejemplares en dicha

Zona.

Fracciones V y VI. Identificacién descripcidén y evaluacién de los impactos ambientales y Medidas

preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales.

Que la fraccidén V del Articulo 12 del RLGEEPAMEIA en anilisis, dispone |la obligacion a la promovente de

incluir en la MIA-P uno de los aspectos fundamentales del procedimiento de evaluacidn de impacto

_ ambiental,_que es la identificacién, descripcién y evaluacién de los impactos ambientales que el

B? A DESARRQLLOS, SAPI DE C.V.
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proyecto puede ocasionar; en éste apartado es dende la prombven_te debe enfocar su anélisis a criterios
de decisién establecidos en el articulo 44 del RLGEEPAMEIA, a fin de evaluar los posibles efectos de las
obras o actividades a desarrollarse en el o los ecosistemas de que se trate, tomando en cuenta el
conjunto . de elementos que los conforran, y no Gnicamente los recursos gue fuesen objeto de
aprovechamiento o afectacién, y demuestre que la utilizacion de recursos naturales respetard la
integralidad funcional y la capacidad de carga de los ecosistemas de los que forman parte dichos
rec;ur;;os. Asimismo, la fraccion VI del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en anélisis, establece que la MIA-P
debe'céontener fas medidas preventivas y de mitigacién de los i-mpactos ambientales identificados para

el proyecto.

De acuerdo con la metodologia de evaluacién descrita en la MIA-P, los impactos potenciales por cada
componente ambiental derivados de la implementacidn del proyecto y las medidas de prevencién,
mitigacién y/o compensacién propuestas por la promovente son: .
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y/o compensac;on

Emisién de polvo y gases de

combustién.

Control de Ias emisicnes de part cuias a traves del mantenlm:ento

preventive v corrective de la maquinaria v equipo.

paisaje.

Aire - s — - P
Aumento  de los niveles | Utilizacion de maquinaria que se encuentren dentro de los iimites
SONOros. de ruido aceptables,
Ceneracion de aguas | Uso de sanitarios portatiles, los cuales recibirdn ‘mantenimiento
residuales. continuo por parte de la empresa arrendadora.
Agua -
Consumo de agua. Optimizacién de su uso. i -
Se instalaran contenedores para el depdsito temporal de basura
generada por los trabajadores, rotulados por separade con basura
organica e inorganica.
Suelo Generacion de residuos sdlides . . . )
no peligrosos ~ | El resto de los residuos sélidos no peligrosos gue se generardn, se
’ acopiaran temporalmente en un area especial dentro del mismo
terreno, la recoleccién se llevard a cabo por vehiculo propio y se
dispendra donde indique e Ayuntamiente de Bahia de Banderas,
Nayarit,
. .. Se favorecerd el desplazamiento de fauna a zonas aledafas, ast
Fauna Migracion de fauna terrestre.
también se prohibird molestar, dafiar o cazar:
L. .. Se mantendra en orden el equipe v maguinaria em Ieada una
_ Alteracién a la panoramica del quipo ¥ < p
Paisaje vez terminada la jornada diaria de trabajo.

Componente

Emisidn de po!vos ¥ gases de
combustion.

Contro} de Ias emisiones de partﬁcuias a través dei mantensmtento
preventivo y correctivo de la maquinaria y equipo.

no peligrosos.

Aire - Y e —
Aumento de los  niveles | Utilizacidn de maguinaria que se encuentren dentro de los limites
SONOros. de ruido aceptables,
Generacién de aguas | Uso de sanitarios portatiies los cuales recibirdn mantenimiento
Agua residuates. continuo por parte de la empresa arrendadora.
Consumo de agua. Optimizacion de su uso.
Suelo Generacién de residuos sélidos | Se instaiaran contenedores para el depésito temporal de basura |

generada por los trabajadores, rotulados por separado con basura
organica e inorganica.

El producto de 1a {impieza de material vegetativo, parte de este
material {excepto tronces) serg picado e incorporado al material
producto del despalme dicho material serd utilizado en la
superficie de| proyecto para la conformacion de areas verdes y el

BENERA DESARROLLOS, SAPT

CALCAL TASA DE ATULT
al&fone; (3111 21549 svosd ook omx/semarnak
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resto se depositara donde indique e! Ayuntamiento de Bahia de
Banderas, Nayarit.

El resto de los residuos sélidos no peligrosos que se generaran, se
acogiaran temporaimente en un area especial dentro del mismo
terreno, la recoleccion se llevard a cabo por vehiculo propio v se
dispondra donde |ndaque el Ayuntamiento de Bahia de Banderas,
Nayarit.

Flora

Remocidn de cublerta vegetal.

Se conformaran areas jardinadas.

Fauna

Migrécién de fauna terrestre.

Se favorecera el desglazamiento de fauna a zonas aledafias, asi
también se prohibird molestar, dafar o cazar.

"_'Etap'a'; —

Preparaciondel it

. .=

Demol;c{on

Componente ;| .

Impacto -

. ' Medida de prevencién miti acién yfo compensacién:
; ambiental Ambiental pre ) » NG v P
. | Control de las emisiones de particulas a través del mantenimiento
Emisién de polvos y gases de | preventivo y corrective de la maguinaria y equipo.
combustion.
AIRE . I s
Riego frecuente para disminuir la emisidn de polvo.
Aumento de los niveles | Utilizacidn de maquinaria gue se encuentren dentro de los limites
SONOros. de ruido aceptables.
) ) Las aguas residuales que se generaran seran vertidas a sanitarios
Generacidn de aguas | portétiles, en cantidad proporcicnal de 1 por cada 15 trabajadores
AGUA residuales. gue se encuentren laborandd, llevando a cabo su mantenimiento
correspondiente de cads sanitario por la empresa arrendadora.
Consumo de agua potabley no N o
guap Y Optimizacién de su uso.
potable, :
El resto de los residuoes solidos no peligrosos gue se generaran, se
e . . acopiaran temporalmente en un drea especial dentre del mismo
Ceneracidén de residuos solidos L. . p i
B o beliarosos terreno, la recoleccion se llevarad a cabo por vehiculo propio y se
SUELO p g ’ dispondré donde indigue el Ayuntamiento de Bahla de Banderas,
Nayarit. )
. Se acopiard termporalmente en un lugar dentro del drea del
Material producto de . . . .
darmolicis proyecto, considerandc gue en un corto tiempo se destinard a
olicién. - L . .
emalici donde indigue el ayuntamiento de Bahia de banderas, Nayarit.
. o : Se favorecerd el desplazamiento de fauna a zonas aledafias, asi
FAUNA Migracion de fauna terrestre. P
- S también se prohibird molestary dafiarla.
Alteracion a“ i ‘ anorémica Se mantendrd en orden el equipo y maquinaria empleada, una
PAISAJE P vez terminada la jornada diaria de trabajo.

paisaje.

"'Q:._I_':.-'.i':épé

Preparacmn del' jtio -

-.'::;Acti\ii_d:ade_s SRR g

Trazo, excavacn nes y nwelamon

YALCAL CASA DE AGUA”
ENERA DESARROLLDS, SAPI DE CV.
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& Componente

Medlcia de prevenclon, mmgacton yfo compensacnon

- ambiental o .Amblental
. Controi de Eas emisiones de par ‘culas a traves el mantemmiento
Emision de polvos y gases de
cormbustidn preventivo y correctivo de la maguinaria y equipo.
Aire ) Riego frecuente para disminuir la emnision de polvo.
Aumento de los niveles | Utilizacién de maquinaria que se encuentren dentro de los limites
SONOros. de ruido aceptables
Generacidén de aguas | Uso de sanitarios portatiles los cuales recibirdn. mantenimiento
residuales. continuo por parte de la empresa arrendadora,
Consumo de agua potable y no N S
Agua guap Y Optimizacién de su uso.
potable.
Meodificacion del drenaje . .
1€ | solo en determinadas dreas del proyecto.
natural. :
Se instalaran contenedores para el depdsito temporal de basura
generada por |0s trabajadores, rotulados por separado con basura
organica € inorganica.
Parte dei material cbienido de corte y excavaciones se utilizargd en
nivelaciones al interior del mismo predio v el resto, al igual que el
producto de |z demolicién, se depositard donde indigue el
Ayuntamiento de Bahia de Banderas, Nayarit. Fl trasladc del
Generacién de residucs sdlidos | material se hard por medio de camiones volteos de 7 y 14 m®de
no peligrosos. capacidad, los cuales cubriran sus cajas cen lonas para impedir
Suelo que el material se tire y aminorar la dispersidén de polvos cuando
transiten fuera del &rea del proyecto.
El resto de los residuos sélidos no peligrosos que se generaran, se
acoplaran temporalmente en un area especial dentro del mismo
terreno, la recoleccion se lievard a cabo por vehiculo propio v se
dispondra donde indique el Ayuntamiento de Bahla de Banderas,
Nayarit.
Modificacion de la . .
o, . Solo en determinadas &reas de! proyecto.
conformacion topografica.
Disminucién de {a capacidad \ ,
. - P Solo en determinadas éreas de! proyecto.
de infiltracion. ]
, . Se favorecerd el desplazamiento de fauna a zonas aledafas, asi
Fauna Migracion de fauna terrestre, . e o
también se prohibird molestar, dafiar o cazar.
Paisaje Alteracion a la panoramica del | Se mantendra en orden el equipo v maguinaria empleada, una

paisaje.

vez terminada ta jornada diaria de trabajo.

: Am lentai

CALCAL CASA DE AGRAY
SENERA DESARBOLIOS, 5API DE CV.
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Se empleard maquinaria que se encuentre en ptimas condiciones

Emision de particulas y gases . . .
de operacidn y mantenimiento, de ser necesaric llevar a cabo

de combustion.

Aire : riegos para evitar gran cantidad de emision de polvos.
Aumente de los niveles | UtHlizacion de maguinaria y equipo que se encuentren dentro de
S0NOTOS, los Hmites de ruido aceptables.
Generacién de aguas | Uso de sanitarios portatiles los cuales recibirdan mantenimiento
Agua residuales. . continuo por parte de la empresa arrendadora.,

Consumo de agua. Cptimizacién de su uso.

Se instalardn contenedores para e depdsito temporal de basura
generada por los trabajadores, rotulados por separado con basura
organica e inorgénica.

El resto se acopiard temporalmente en un area especial dentro del
mismeo terreno, la recoleccién se llevara a cabo por una empresa
autorizada para tg} fin y se dispondréd donde indique el
Ayuntamiento de Bahia de Banderas, Nayarit.

Ceneracién de residuos
solidos no peligrosos y de
rnanegjo especial.

Los producto de sobrantes de materiales de construccion,

Suelo X
susceptibles a reciclaje seran acepiados temporaimente dentro del
area del proyecto, se entregaran a diversas personas 0 empresas
interesadas en su reutilizacidén o reciclaje, Los sobrantes del

) escombro se depositardan donde indique la auteridad municipal.
Movimientos de tierra. Se realizara sdlo en dreas determinadas.
Disminucién de la capacidad Lo .
e N P Solo en determinadas dreas del proyecto.
de infiltracién.
Modificacion de la o . L
. Delimitacidon en areas especiales.
cormposicién natural. )
Se prohibird molestar, dafiar, capturar y cazar cualquier especie de
fauna existente.

Fauna Migracion de fauna terrestre.

Se favorecerd el desplazamiento de fauna & otras dreas colindantes
al sitio de! proyecto. :

Se conformaran éreas jardinadas.

El disefio sera acorde a los lineamientos que marca el Plan de

Paisaje Alteracién a la panoramica | desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, Nayarit.

del paisaje. i
Se mantendra en orden el equipo y maguinaria empleada, una vez
terminada la jornada diaria de trabajo.
Etapa - /Constraceion
"Actividades : 'Obfraf:sfe:'t't_eri_dfe's- '
‘Componente | Impacto :
N el L Med:da de prevencion rmtl acion Io compensacién-
ambiental - | -~ . Amblenta ' P ' g vi pe
Aire : Em|S|on de partlcu! IS v gases Se empleara maqumana que se encuentre en éptimas condicaones ;

“ALCAL CASA DE AGUA” ’
ENERA DESARROLLOS, 5API DE CV.- |
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de combustién

de operacidén y mantenimiento, de ser necesario llevar a cabo
riegos para evitar gran cantidad de emisidon de polvos,

Aumento de los niveles | Utilizacidn de maquinariz y equipo que se encuentren dentro de
50NOros. los limites de ruido aceptables.
Generacién de aguas | Uso de sanitarios portdtiles los cuales reclbiran mantenimiento
Agua residuales. continuo por parte de la empresa arrendadora.
Consumgo de agua. Optimizacion de su uso.’ _
Se instalardn contenedores para el depdsitc temporal de basura
generada por los trabajadores, rotulados por.separado con basura
- . organica e inorgénica.
Generacién  de residuos g g -
. . El resto se acopiard temporalmente en un area espec#a! dentro del
sélidos no peligrosos.
mismo terreno, la recoleccidn se llevard a cabo por una empresa
Suelo autorizada para tal fin y se dispondrd donde indique el
Ayuntamiento de Bahia de Banderas, Nayarit.
Mavimientos de tierra. Se realizara sélo en dreas determinadas. '
Disminucion de la capacidad . .
o o P Sclo en determinadas dreas del proyecto.
de infiltracién. _ _
Modificacion de la e . .
o Delimitacidén en areas especiales.
composicién natural. - .
Se prohibird molestar, dafiar, capturar y cazar cuglquier especie de
fauna existente.
Fauna Migracién de fauna terrestre.
Se favorecerd el desplazamlento de fauna a otras areas colindantes
al sitio del proyecto.
.. ! Lo s Se conformaran &reas jardinadas.
Paisaje Alteracién la panorémica . . } o
del paisaje Se mantendra en orden el equipo ¥ maguinaria empleada, una vez

terminada la jornada diaria de trabajo.

i _.a:mbiental -

Se emplearéd maquinaria que se encuentre en éptimas condiciones

Aire Emisidn de particulas. de operacion y mantenimiento, de ser necesario llevar a cabo
riegos para evitar gran cantidad de emisién de polvos.
Mejora de la calidad del aire. Mejora debido a la plantacidn de vegetacién en dreas jardinadas
Agua Generacién de aguas | Uso de sanitarios portatiles los cuales recibirdn mantenimiento’
residuales, continuo por parte de ia empresa arrendadora.
Consumo de agua. Optimizacién de su uso,
Aumento de la infiltracién de
. . Incremento de la infiltracién de agua de Etuv;as en Ios espacios
agua de Huvia en las areas
N jardinados
Jardinadas.
Se acopiaran temporalmente en un area especial dentro del mismo
Suelo CGeneracidon  de - residuos | terreno, la recoleccién se llevard a cabo por vehiculo propic y se

58lidos no peligrosos,

dispondra en el relleno sanitario "Brasiles” administrado por el
Ayuntamiento de Bahia de Banderas, Nayarit.

Mejora de la fertilidad del

TALCAL TASA DE AGUAY

Mejora de la fertilidad de! suelo debido a los espacios jardinados.

| BEHERA DESARROLLOS.S%: W
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suelo.

Aumento de la retencion de

Aumentc de retencién de humedad debido 2 la vegetacién que se

‘humedad. plantara en las dreas jardinadas.
Se conformaran espacio abiertos cubiertos con pasto y se
colocaran individuos ornamentales en d&reas jardinadas vy
. ] elementos arbdreos en dreas verdes con especies nativas y de la
Introduccién  de especies e
- \ . region.
Flora vegetales.
El programa de reforestacion con especies nativas y de |a regidn se
llevara a cabo dentre de las dreas jardinadas del proyecto.
La faunz se refuglard en diverses lugares de las areas jardinadas,
creando su propio hapitat.
: L. I Se prohibird molestar, dafiar, capturar y cazar cuaiquier especie de
Fauna Creacion de Héabitat pronix ' P Y 4 P
ik e S fauna existente.
Se favorecerd el desplazamiento de fauna a otras dreas colindantes
al sitio del proyecto.
.. - L. L. Se conformaran areas jardinadas
Paisaje Alteracion  a la panordmica . . N
del paissje . Se mantendra en orden el equipo y maguinaria empleada, una vez

terminada la jornada diaria de trabajo.

' Operacién y mantenimiento 0

Componente

b " impacto ambiental Medida de prevencién, mitigacién vfo compensacién -
-ambiental - ,p : p B 5 9 e P
Cuando se tenga que aplicar fertilizantes a las areas jardinadas, se
Emisién de polvos. llevardn a cabo en horarios que eviten fa evaporacién y dispersion
Aire B de los mismos, asi también se evitard la quemna de basura.
' Aumento de los niveles .
Por la naturaleza del proyecto serdn minimos y aceptables
SONOrOos.
La red general de drenaje sanitario estaréd formada por tuberia de
.. PVC, que conducirdn per gravedad las aguas negras hacla la red
Generacion de aguas L . S . .
residuales municipal, considerando que ef Influente y efiuente cumpliran con
’ los parametros marcados en las Normas Oficigles Maxicanas
Agua apiicables. ' '
Optimizacién de su uso.
Se establecerd un programa permanente para el cuidado del agua.
Consumo de agua potable. . ’p g P . P 9
Se contard con linea de abastecimiento de agua por parte de la
autoridad municipal. -
La basura (residucs domésticos) que se genere en el dia, se acopiara
ternporalmente contenedores rotulados por separado en organico
Suelo Generacidn de . residucs| e inorganico, los cuales se ubicardn en &reas para evitar dispersion

sélidos no peligrosos.

de la misma, la recoleccidn se llevard a cabo por vehiculos del
Ayuntamiento de Bahia de Banderas, y asi disponerlos en el relleno
sanitaric “Brasiles”.

“ALCAL CASA DE AGUAT

LAl
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Se evitara |3 fertilizacién antes del periodo de lluvias, para evitar el
crecimiento incontrolado de yegetacién

El riege a las dreas jardinadas, se llevard a cabo antes o después de
la puesta del sol, con la finalidad de mantener la humedad por
pericdos mas prolongados.

Se evitara la guema de material vegetativo producto de Ia limpieza
de ias dreas jardinadas.

Flora Areas jardinadas.

Se prohiblrd molestar, dafar, capturar y cazar cualqu;er especie de
fauna silvestre existente,

Aun cuando el sitic de edificacién se encuentra zlejade (maéas de 20
metros) de la playa, se evitard |a fotocontaminacion hacia la zona de
playa al no instalar colores brillantes o iluminaciéon intensa en fas
construcciones observadas desde |z playa, se instalarén sisternas de
iluminacién de baja intensidad con orientacién indirecta hacia la
playa, que contarédn con mecanismos de control como: cristales
opacoes, mamparas, luces exteriores de baja intensidad, etc.

Fauna Migracidn de fauna.

Se dard mantenimiento a las obras que conforman el proyecto,
evitando el deterioro, disminuyendo el impacto visual y contando
con un escenario agradable.

Alteracién a la panoramica

Paisaje del paisaje.

10. Fraccion VIl Pronésticos Ambientales y en su Caso Evaluacion de Alternativas.

Que la fraccién VI del articulo 12 del RLGEEPAMELA en analisis, establece que la MIA-P debe contener
los pronésticoes ambientales vy, en su caso, evaluacidn de alternativas para el proyecto; en este sentido,
dicha informacién es relevante desde el punto de vista ambiental, ya que el prondstico permite predecir
el comportamiente del sisterna ambiental garantizando que se respetard la integridad funcional del
ecosisterna a partir de una proyeccidn tedrica de las posibles implicaciones ambientales que generaria

el proyecto de manera espacial y temporal.

De acuerdo a lo anterior, en la MIA-P del proyecto evaluadoc se consideraron los siguientes prondsticos.

A nivel general en lo que corresponde al area de influencia del proyecte v el Sistema Ambiental donde
se inserta, este ha sido sistematicamente transforrmado. Sélo algunos parches, conservan algunas
caracteristicas originales, perc, no obstante, también, van cediendc ante la presién de la actividad
hurnana. Asi pues, ef escenaric actual de la zona donde se inserta el proyecto se presenta en su maycria

transformado.

El predic se encuentra impactado en su estructura natural principalmente por las actividades &

YALCAl TASA DE AGUAT .
BENERA DESARROLLOS, S48 DF _«*/% |
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. ;antropo‘géniéas que histdricamente se han desarroliado en la zona, asi como el proceso de urbanizacidn.
Prondstico del escenario del SA sin proyecto.

En caso de qgue el proyecto no llegara a desarrollarse, debemos considerar que el predio corresponde a
una vivienda en abandono dentro de la mancha urbana de la localidad de Bucerias ylla tendencia de la
: zoha_és hacia el desarrollo thf's;Eco/habitacionaE, este tipo de predios en abaﬁdono producen impactos
ambientales negativos, ademas de la alta posibilidad de convertirse en un sitic donde pudiera proliferar

la flora y fauna nociva.

Pronéstico del escenario del SA sin medidas de prevencién, mitigacién y/o compensacién.

Bajo estas circunstancias la instauracién del proyecto pudiera propiciar la contaminacién de suelo, por
la falta de un manejo adecuado de los residuos sdlidos v liguidos. Tocante a la fauna se corre el peligro
de presentarse dafios a la fauna local transitoria que busque refu'gio térhporal en [as areas jardinadas del

proyecto, asi como la fotocontaminacion de la zona de playa.

Pronostico del escenario del SA con medidas de prevencién, mitigacién y/o compensacién.
- Como se ha expuesto en puntos anteriores la naturaleza del proyecto es tal, que, para los impactos
generados, a aplicacién de las medidas propuestas dentro de esta Manifestacion, serén suficientes para

mantener y conservar la sinergia del ecosistema del sitio del proyecto.

El desarrollo respetando las caracteristicas del entorno inmediato conltleva un beneficio urbanistico,
aunado al cumplimiento de los lineamientos establecidos en el plan de desarrollo municipal vigente,
que plantea infraestructura de servicios de calidad y brinda al asentamiento humano la "uniformidad”

del espacio urbano.

Con_un-adecuade manejo de los residuos y la aplicacion de las medidas resuitantes se podran llevar a
cabo la operacién del proyecfo con una minima intervencién a los componentes ambientales con los
cuales interactda en sus distintos niveles de jerarquia (zona del proyecto, area de influencia y el Sistema

Armbrie'ntai}.

Podemos concluir gue los impactos gue s generaran, pueden ser mitigados realmente, siendo técnica
y economicamente factibles, por io gue el prayecto representa una alternativa viable para el desarrollo

socioecondémice de la zoha, siempre y cuando en su realizacidn se contemplen como prioritarios los

aspectos ambientales y acorde a las politicas locales y federales con la conservacidn compensacion d f

,? . CALCAL CASA DE AGUA” ‘z
U((/Z? BENERA DESARROLLOS, SAPIDEC.V, ef:’7 i
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los recursos naturales y el desarrollo de los aspectos sociales y econdmicos en la region.
Anilisis Técnico.

Con base en los anteriores argurnentos, esta Oficina de Representacién dictaming sobre Ia viabiEidad

ambientai dei proyecto en apego al articulo 44 del RL.GEEPAMEIA guie obllga a esta O'r|cma de

Representacion a considerar, en los procesos de evaluacion de impacto ambiental, los posibies efectos

de las obras ¢ actividades a desarrollarse, en el o los ecosistermas de que se trate, tomando en.cuenta el
conjunto_de los elementos gue los conforma, v ho Unicamente |os recursos que fuesen objeto de

aprovechamiento o afectacién, asi como la utilizacion de los recursos naturales en forma gue se respete

la integraiidad funcional v las capacidades de carga de los ecosistemas de Jos gue forman parte dichos
[eCUISOS.

Respecto de la vinculacidon del proyecto con el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de
Banderas, a continuacidon se presenta el analisis realizado por esta Oficina de Representacion:
' e ; ' i ".:-:pLANM NICIPAL: DE DESARROLLO URBANO DE

Vivienda
Plurifarnitiar
Vertical
Promovente
OR
SEMARNAT
NAYARIT

Lé superﬁ‘c‘se
considerando los TGM dado
o que éstos 5 pueden
BRUTA :EICDEA\S\EIENDAS/ 82 2579 3034 |desincorpeorar  del  dominio
. publico de la federacion; tiene
viabilidad para construir hasta
30 viviendas
DENSIDADES i El céfculo de densidad con
MAXIMO N° DE VIVIENDAS L
PERMITIDAS ¢ 4 1.91 178 base en-la superficie del lote
POR LOTE MINIMO minimo. Cumple
. El proyecto cumple con la
NETA SUPERFICIE MINIMA DEL superficie minima del lote, Esta
LOTE (M2} 200 | 3,443.65 | 37003 OR considera el predic de
propiedad més el TGM
FRENTE MINIMO {ML) 12 32.5 325 El proyecte cumple
INTENSID}:\D DE i :
OCUPACION DEL  [SUPERFICIE MAXIMA DE DESPLANTE (INDICE CO.5) 045 0.42 0,39 El proyecto cumpile
SUELO
NIVELES MAXIMOS DE CONSTRUCCION L;{Ezgtgﬁegg;’ﬁgg 5:!
Lsilenmc:;;s;'derar sétanos, tinacos v elementos de ornato arquitecténico & 7 631 comesponds 2 € niveiss e

edificacion.
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. |INTENSIDAD DE INTENSIDAD MAXIMA <

UTELIZAC](’)N-_DEL DE CONSTRUCCION gg[ﬂgggg?g VECESELAREA | 270 265 2.46 El proyecto cumple
SUELO ({CUS) . ’

ESPACIO DE °

ESTACIONAMIENTO N° DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO/VIV 1 175 - E! provecto cumple

. . - No se encontrd en la MIA-P
AREA DE DONACION RPARA PESTINGS informacidn respecto ala
{Porcentaje del area bruta de aplicacién de la aceién de urbanizacién a 2 55 51 donacién de 12% que
ejecutar) corresponde con el use de

- o . suelo propuesto.
e . FRONTALES (ML) HACIA ELEMENTOS VIALES 0 oOm 3Im El proyecto cumple
RESTRICCIONES DE |LATERALES (ML) - COLINDANTE CON LOTE Im | 17m - El proyecto cumple
EDIFICACION . . COLINDANTE CCON CUERPCS

TRASERAS (ML) DE AGUA (LAGUNAS, 0Om | 20890m - El proyecto cumple
) CANALES, RIOS, ETC)) :

Coh base en este analisis, esta Oficina de Representacion determina que las desviaciones del proyecto
--{ésbectorde la normatividad abEiéable en materia de desarrollo urbano y uso de suelo, no son
ambiéntalménte significativas, puesto gque estdn previstas en los instrumentos legales aplicables como
son el mismo PMDUBE, el Reglamento de Municipal de Zenificacidn y Uso de Suelo de Bahia de
| Bandéras y la Ley de Asentamientos humano, Ordenamiento: Territorial y Desarrollo Urbano para el
estado de Nayarit, bor lo gue se determina gque las medidas y écciones propuestas por la promovente
en la MIA-P presentads, son técnicamente viables de instrumentarse y son acordes con los objetivos de
prevemr mlttgar y controlar los principales impactos ambnentales |dent|f|cados para las diferentes

eta pas det proyecto

Que con base en el anal|515y la.evaluacion técnica v Juridica reallzada a la documentacidn presentada en
relacmn con el proyecto y expuesta en los considerandos que integran la presente resolucion, la
vaioracEén de las caracteristicas que en su conjunto forman las condiciones ambientales particulares del
Sifio“'dé-'pretendida Ubicacién del proyecto, segun la informacidn establecida en la MIA-P, esta Cficina
dne' i?ébfeéentacién de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit emite el presente oficio de manera
fundada y motivada, bajo los elementos juridicos aplicables vigentes en la zona, a los cuales debe
sujetarse el proyecto, considerando factible su autorizacion, toda vez que la promovente aplique
durante su realizacién, de manera oportuna y mediatz, las medidas de prevencion y mitigacion
ééﬁ'ala'das tanto an la documentacién presentada como en la presente resolucion, minimizando asi las

posibles afectaciones de tipo ambiental que se hayan previsto. .

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 82 parrafo segundo de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; los articulos de la Ley General del Equilibrio

Ecolégico y la Proteccién al Ambiente que se citan a continuacién: 4°, 5° fraccién || y X, 28 primer parrafo v

fraccion IX v X 35 parrafos: primero, segundo v cuarto fraccién il y 176; de lo dispuesto en los articulos dej

“ALCAL CASA DE AGUA”
BENERA DESARRQLLOS, SAPI DE C.V. .
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Reglamento de ia Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de

Evaluacion del Impacto Ambiental que se citan a continuacién: 2°, 3° fracciones X, X, XIi, X/, XIV, XVI'y XVi, 4°

articulos de la Ley Organica de la Administracién pablica Federal, que se citan a continuacion: 18, 26 y 32 bis

fraccion Xl a o establecido en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: 2° 3°fraccion

V. 13, 16 fraccién X, 57 fraccion - a ¢ establecido en el Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente ¥ Recursos Naturales, publicado en el Diario Qficial de |la federacidén 27 de julio de 2022, que se
citan a continuacion: 1°, 3° Incisc A}, fraccion VI, subinciso a), 33, 34 tercer parrafo y 35 fraccidn X incise ¢); v las

Normas Oficiales Mexicanas sefialadas en el considerando 7 del presente resolutivo. Esta- Oficina de
Representacion en el ejercicio de sus atribuciones y con sustento en las disposiciones y ordenamientos
invocados y dada su aplicacion en este caso y para este proyecte, determina que el proyecto, obiete de la
evaluacion que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable, por lo tanto, ha resuelto
AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA A SU MODIFICACION, debiéndose sujetar a los siguientes:

TERMINOS

PRIMERQOQ. - La presente autorizacion en materia de impactc ambiental, se ernite con referencia a los aspectos
ambientales derivados de las obras y actividades del proyecto denominadc “ALCAL CASA DE AGUA” a3
ubicarse en calle Lazarc Cardenas no. 70, lote 5-A, manzana 9, seccién 2, zona centro; perteneciente a la localidad

de Bucerfas, municipio de Bahia de Banderas, Nayarit.

Se autoriza fa construccién operacion y mantenimiento de dos torres de departamentos, torre 1 compuesta
por 5 niveles y Roof Tep, para el desarrollo de 16 departamentos vy, torre 2 compuesta per 7 niveles y Roof Top
para el desarrollo de 17 departamentos, todo esto en un predio de 4,356.49 m? de superficie, de la cual 314553
m?2 se encuentran propiedad privada, 554.77 m? en TGM (Terrenos ganados at mar} y 656,12 m? en ZOFEMAT

(Zona Federal Maritimo Terrestre),

Todo esto en el predio delimitado por los siguientes cuadros de construccién:

Coordenadas UTM del poligono de Predio Propiedad, TGM y ZOFEMAT.

1 4655592402 22944775182

2 4655851437 \ 22944573267
) “ALCAL CASA DE AGUAY .
BEMERA DESARROLLOS, SARI DECRL T A L
o .
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g o o 3 465523721 2294380.8653
4 465499.6827 .i 22944029635

Superficie= 3,145.53 m?

- Coordenadas UTM dé Terrenos ganados alimar 1 -

1 T 4654996827 2944029635
2 465523720 2294380.8653
3 4655131086 2294367.7498
4 4654888326 2294389.7295

' Superficie= 554.77 m?

| Coordenadsas UTM  de Zona Federal Maritimo Terrestre
1 . o 465500.4806 | 2294352.2635
2 4654761138 2294374.2655
K 465488.8326 2294389.7235
4 4655131086 - 22943677438

Superficies 656.19 m2

ias actividades del proyecto se realizardn conforme a la descripcidn incluida en el Considerando 6 del

presente oficio.

SEGUNDO. - La presente autorizacién tendra vigencia de 20 (veinte) afos para realizar las actividades de
preparacion del sitio, construccion, operacién y mantenimiento de las obras y actividades del proyecto. Dicho

plazo comenzard a partir del dia siguiente de que sea recibida la presente resolucion.

Este periodo podré ser ampliado 2 solicitud de la promovente, previa acreditacion de haber cumplido
satisfactoriamente con: Los Términos y Condicionantes del presente Resolutive y las medidas de prevencién y
mitigacion que fueron retomadas de la MIA-P en el presente oficio. Para lo anterior, previo al vencimiento de la

vigencia de la autorizacién, debera sglicitarlc a esta Oficina de Representacién mediante el registro del tramite

SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra, actividad o plazos'y términos establecidos a proyecios
autorizados en materia impacto ambiental” o el trémite que en su momento lo sustituya; si ingresara la

solicitud de ampliacién de plazo sin, obtener la bitdcora del tramite, la fecha de su solicitud no serd?
3 “ALCAL CASA DE ACGUAT \

BENERA DESARRQOLLOS, SAPI DE C.V. s i /,'
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considerada para la vigencia del proyecto.

Asimismo el ingreso del tramite de ampliacién de plazo deberd acompafiarse del documento oficial emitido
por la Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente en el Estado de Nayarit, a través del cual esa instancia
haga constar que |a promovente ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes asi como coh las
medidas de prevencion y mitigacion que fueron retomadas de ia MIA-P en la resolucién; el no contar con el
oficic de la PROFEPA que se solicita, serd motivo suficiente para gue no preceda la ampliacién de plazo

solicitada.

TERCERQ. - La presente resolucion no autoriza la censtruccion, operacion yjo ampliacién de ningun tipo de
infraestructura que no esté comprendida en el Término PRIMERO del presente oficio, no se autoriza ia
gjecucion de caminos de acceso y obras asociadas gue se ubique fuera del predio del proyecto, queda
estrictamente prchibido desarrollar cualquier otro tipo de obras distintas a las sefialadas en la presente
autorizacion, sin embargo; en el momento que la promovente decida Hevar a cabo cualquier actividad,
diferente a la autorizada, directa o indirectamente vinculados al proyecto, debera indicarle a esta Oficina de

Representacion, atendiendo a lo dispuesto en el términc QUINTO del presente oficio.

CUARTO. - L= promovente, queda sujeta a cumplir con fas obligaciones contenidas en el articulo 50 del
RLGEEPAMEIA, en caso de que desista de realizar las actividades, motivo de la presente autorizacién, para que
esta Oficina de Representacién proceda conforme a lo establecido en su fraccidn |1, y en su caso, determine las

medidas que deban adoptarse a efecto de que ne se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO. - La promovente en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, debera solicitar
la autorizacion respectiva a esta Oficina de Representacion, en los términos previstos en los articulos 6° v 28
del RLGEEPAMEIA. Deberd hacer su solicitud mediante el registro del tramite SEMARNAT-04-008

“Modificaciones de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en

materia impacto ambiental” o el trémite que en su momento lo sustituya, a esta Oficina de Representacion,
previo a la fecha de vencimiento de la presente autorizacion; se le informa gue si ingresa la solicitud de
meodificacion sin obtener la bitdcora del tramite, su solicitud no podra ser analizada: y solo se le generard un

oficio de respuesta recordandcle gue debe ingresar como tramite.

El trdmite de modificacién ingresade debera contener la informacién suficiente y detallada que permita a esta
autoridad analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibries ecolégicos, ni rebasaran 1os limites y
condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente gue le sean

aplicables, asi como a lo establecido en los Términos y Condicichantes de la presente resolucaon Para lo s
YALTAL CASA DE aAGLA”

BEMNERA DESARROLLDS, SAPI DE /\\“1
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anterior, la promovente deberd notificar dicha situacion a esta Oficina de Representacidn, previo al inicio de

las actividades dél proyecto gue se pretenden modificar.

SEXTO.- De conformidad con los articulos 35 dltimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su RLGEEPAMEIA, |z
presente autorizacién se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades
descritas en el TERMINO PRIMERO ael presente oficio, sin perjuicio de que |la promovente tramite, y en su
caso, obtenga las autorizaciones, concesiones, licencias, permisos y similares que sean raguisito para la
operacidn del proyecto. Queda bajo su mas estricta responsabilidad la validez de los contratos civiles o
laborales que se hayan firmado para la legal operacién del proyecto autorizado, asi como el cumplimiento de
las consecuencias legales que corresponda aplicar a la SEMARNAT y otras autoridades federales o locales en el

ambito de su competencia y dentro de su jurisdiccidn.

La resolucién.en materia de impacto ambiental, solo se limita a dictaminar si un proyecto es ambientalmente

viable, atendiendo lo establecido en el articuto 35 de la LGEEPA. La presente resolucién no es vinculante con

otros instrumentos normativos de desarrollo, por lo cual deja a salvo las atribuciones de las autoridades

federales, estatales v municipales, respecto de los permisos y/o autorizaciones referentes en el ambito de

sus respectivas competencias. Asimismo, se Je informa que la resclucion de la evaluacion del impacto

ambiental, no legitima ni valida la tenencia de la tierra, por lo gue, si la promovente decide realizar el
proyecto, sin tener pleno derecho y/o uso y/o disfrute del predio o terrenc a utilizar, serd responsable de

afrontar cuzalguier denuncias civil o penal al respecto.

SEPTIMO.- De conformidad con lo-dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA gue establece
gue una .vez evaluada la Manifestacidn de Impacte Ambiental, la Secretariz emitird la resolucion
correspondiente en la gue podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y
considerando lo establecido en el articulo 47 primer parrafo del RLGEEPAMEIA que establece que [a ejecucidn
de la obra o la realizacion de la actividad de que se trate- debera sujetarse a o previsto en la resolucién
respectiva; esta Oficiha_ tle Representacién, establece que la gjecucidn, operacién, mantenimiente y abandono
de las obras del proyecto estaran sujetas a la descripcién contenida en el término primero de la presente

resolucion, y a las-sigulentes
CONDICIONANTES

Con base en lo estipulado en el articulo 28 de la LGEEPA, primer. pérrafo, que define gue la SEMARNAT

establecerd las condiciones a que se sujetarg la realizacién de obras y actividades que puedan causar

.y - - . - N - - - P - &

desequilibrios ecoldgicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables parg,
YALCAL CASA DE AGUAY

. BENERA DESARROLLOS, SAPI DE CV. .
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proteger el ambiente y, considerande gque el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de Impacto
Ambiental en su fraccién |l establece que, una vez concluida la evaluacién del impacto ambiental, la
Secretaria podré considerar las medidas preventivas, de mitigacién y las demas que sean propues.tas de
manera voluntaria por ta promovente, por lo cual deberd cumplir con las medidas de prevencién v/o
mitigacién, que fueron retomadas de la MIA-P, en el presente oficio por esta Oficina de Representacion de la
SEMARNAT en el Estado de Nayarit, dado que se consideran viables de ser instrurmentadas y congruentes con

la proteccion al ambiente de la zona de influencia del proyecto evaluado, ademas:

1. Enun plazo maximo de 3 {tres) meses contados a partir de la recepcién del presente oficio y, previo al
inicio de obras y actividades del proyecto, debera presentar la justificacién de séptimo nivel en |a torre
2, con base en la superficie de donacién (12%} que sefiala el PMDUBB y el incremento de 3 % que
establece el articulo 15 del Reglamento de la Ley de Asentamiento sHumanos, Ordenamiento

Territoriat y desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit.

2. En cumplimiento a lo que establece el segundo parrafo del articulo 49 del RLGEEPAMEIA, debera de
presentar por escrito el aviso de inicio del proyecto; el inicio del proyecto sin cumplir con esta

obligacion podra ser sancionado por la PROFEPA.

3. Establecer un programa de supervision, en el cual se designe un responsable con capacidad técnica
suficiente, para detectar aspectos critices, desde el punto de vista ambiental y que pueda tomar

decisiones, definir estrategias o modificar actividades nocivas.

4. Respetar durante ta gjecucion de |as diferentes etapas del proyecto, los limites maximos permisibles
establecidos en |la NOM-080-SEMARNAT-1994, referente a los niveles maximos de ruido proveniente
del escape de vehlculos automotores, motocicletas y triciclos motorizados © en circulacion y su

método de medicidn, publicada en el DOF el 13 de enero de 1995.

5. Elhoraric de operacién de la maquinaria estara delimitado exclusivamente de 6:00 hrs a 18:00 hrs para

respetar los limites de ruidos establecidos.

6. En caso de verificar la presencia de poblaciones de flora y fauna catalogadas como endémicas, raras,
amenazadas, sujetas a proteccién especial o en peligro de extincién én la zona del proyecto, la
promovente deberad implantar un programa de rescate y manejo debidamente avalado por algun

centro de investigacién v/o institucién de educacion superior de prestigio en la materia, que considere

wrve.pob. s isemarnst /17
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las medidas y acciones de proteccién y conservacién que aseguren su permanencia en el areg, de

‘acuerdo con sus requerimientos de habitat.

7. - Los matefiales pétreos para la construccidon deberadn ser adquiridos de los bancos de préstamo de
material debidamente autorizados por fa SDS, o en su caso por la CONAGUA mediante la
corréspdndiéhte concesion. Para el suelo producto del desbalme y cortes, el promovente debera
proporcionarle un uso preferente para labores de restauracién ya sea dentro del proyecto o bien para
otras obras que puedan requerir este material, como bancos de material pétreo en restauracion, en
caso de no convenirse con algln particular la disposicién de este material, entonces deberd obtener el
aval del ayuntamiento parza la disposicidn de este suelo excedente. Deberd comprobar en los informes

anuales mediante registro documental la correcta disposicién de este material.

8. En caso de que la empresa constructora sea la misma promovente debera obtener su alta como
generador de residuos peligrosocs. Sin embargo, si contrata los servicios de una empresa externa que
genera dichos residuocs, sera obligacion de la promovente del proyecto verificar y comprobar que la
generacién y manejo de residuos peligrosos se realice de manera adecuada y conforme a la
nuormatiyida‘d vigente; por lo tanto, deberd - verificar y comprqbar que laz empresa contratada se

encuentra registrada como empresa generadora de residuocs peligrosos.

9. Instalar de manera temporal, todos aquellos servicios de apoyo (oficinas, bodegas, comedores), por lo
'c_:'u'al,-:no se autoriza ninguln tipo de construccién yfo ampliacién en su instalacién. Asimismo, la
dotacién de sanitarios mdviles para el personal que labore durante la construccién del proyecto,
deberid de ser a razén de uno por cada 20 personas gue laboren durante la gjecucién del proyecto,
realizando el traslado y depdsito de los residuos, seglin lo contemple fa empresa contratada para tal
servicio; serd responsabilidad de la promovente exigir al contratista el mantenimiente continuo de la
unidad y que presente la constancia de tratamiento y/o disposicion final adecuada de las descargas; la
promovente deberd comprobar el cumplimiento del presente punto. Queda prohibido en cualquier

etapa del proyecto el uso de letrinas o fosas sépticas.
10. Se prohibe la reparacién y mantenimiento de maquinaria y vehiculos, dentro del drea del proyecto.
M. En.caso de que requiera la reubicacidon de algin ejemplar. de fauna silvestre fuera del sitio del

pr"oy_ecto,_ el sitio de destino deberd presentar un grade. de conservacidn aceptable para su

supervivencia. Para ello deberd reportar a esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT vy a la

Representacion de la PROFEPA en el Estado de Nayarit, previg al evento de reubicacidn el prctocolo.

YALCAL CASA DE AGUA"
BENERA DESARROLLOS, SAPI DE C.V. e
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disefiado para tal evento, el cual debera contener:
* las caracteristicas de los ejemplares de fauna reubicar.
s Los motivos de la reubicacion.
e Descripcidon con fotografias del sitio de destino y criterios de seleccidn.,

e laanuencia del propietaric lo legal posesionario del predic de destino.

12 Finalmente, se le informa que s_i pretende operar calderas debera:
*  Notificar a la Secretaria del trabajo y Previsién Social (STPS); y

» Notificarlo a2 la SPS quien es la encargada de regutar las emisiones de dichos equipos.

13. Debera notificar a esta Oficina de Representacién el abandono del sitio, con tres meses de antelacién,
cuando todas aguelias instalaciones del proyecto rebasen su vida Util y no existan. posibilidades para
sU renovacion, con el fin de que proceda a su restauracion y/o reforestacion, destinando al area, el usc
de suelo que prevalezca en el momente de la rehabilitacién. Para e%lo,' presentard ante esta unidad
administrativa un “Programa de Restauracion Ecoldgica” en el que describa las actividades tendientes
& la restauracion def sitio y/o uso alternativo. Lo anteriormente aplicard de igual forma en caso de gue

la promovente desista de |la ejecucién del proyecto.

OCTAVO. - La promovente deberd elaborar y presentar para su analisis y verificacidn a la Oficina de
Representacicn de la PROFEPA en el Estado de Nayarit informes de cumplimiento de los términos vy
condicionantes del presente Resolutivo y de las acciones de compensacién y mitigacion propuestas por la
promovente que fueron retomados de la MIA-P en el presente oficio. El informe citado, deberé ser presentadc
con una periodicidad anual durante toda la vigencia del proyecto. Los inforrmes deberan ser complementados
con anexos fotograficos y/o videos. Una copia del acuse de recibo de este informe deberd ser presentado a esta
Oficina de Representacion. El primer informe serd presentadc doce meses después de recibido el presente

oficio.

NOVENO. - La presente resolucion a favor de la promovente es personal. Por lo que de conformidéci con el
articulo 49 segundo parrafo del RLGEEPAMEIA, en el cual dicho ordenamiento dispone qué -I_a' promovente
deberd dar aviso a la Secretaria del cambio de titularidad de la auterizacidn, por lo que en caéb __de qué_ esta
situacién ocurra deberd ingresar un acuerdo de voluntades en el que se establezca claramente la cesidn ¥

gceptacion total de los derechos y obligaciones de la misma.

DECIMO. - La promovente, serd el Unico responsable de garantizar |a realizacién de las acciones de mitigacion;

CALCAL CASS OF AaGUA” :
BEMERA DESARROILOS, SAPI DECV.
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aceptacién total de los derechos y obligaciones de la misma.

DECIMO. - La promovente, sera el Unico responsable de garantizar la realizacién de las acciones de mitigacién,
restauracion y control de todos aguellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras vy
actividades del proyecto, que no hayan sido considerados por el mismo, en la descripcidn contenida en la
MIA-P. En caso de que las obras y actividades pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de compertamiento de los recursos bidticos y/o algun tipo de afectacidn, dafio o deterioro
sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la
Secretaria podra exigir la suspension de las obras y actividades sutorizadas para el mismo, asi como Ia
instrurnentacién de programas de compensacién, ademas de zlguna o algunas de las medidas de seguridad

previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMOPRIMERO. - La SEMARNAT, a través de la PROFEPA vigilard el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de
impacto ambiental. Para ello ejercitard, entre otras, las facultades que. le confieren los articulos 55, 52 v 61 del

RLGEEPAMEIA.

DECIMOSEGUNDO. - ia promovente, deberd mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias
respectivas del expediente, de |la propia MIA-P, asi como de la presente resolucidn, para efectos de mostrarlas a
la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMOTERCERO. - Se hace del conocimiento a |la promovente, cue la presente resclucién emitida, con
motivo de la aplicacion de la LGEEPA, su RLGEEPAMEIA y ias demas previstas en otras disposiciones legales y
regiamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante recurso de revisién, conforme a lo establecido

en los articulos 176 de la LGEEPA y 3° fraccidn XV de la |ey Federal de Procedimiento Administrativo.

DECIMOCUARTO. - Notificar el contenido del presente oficio al C. Diego Mora Dragicevic, por alguno de los
medios legales previstes por el articulo 167 Bis, 167 Bis 1, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la

Proteccién al Ambiente, articulo 35y demas aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

A-TENTAMENTEW

“Con fundamento en fo dispuest én los arr:’cuios 6, fraccidn XV 32, 33, 34, 35 y 81 del Regiamentec Interfor de la Secretario de Medio
Ambiente y Recursos Naturc:fes n isupfeng_;@‘ &qgenc;c definitiva def Titular de lo Oficing de Representocion de o SEMARNAT en ef
FTH ¥, .-@jr.’e Xanitzin Gonzdlez Dominguez, Subdelegado de Gestidn pora la Proteccion

G ATER DOMINGUEZ
MED!O AMBIENTEY
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Mtro Cesar Octavio Lara Fonseca. - Secretario de Desarrollo Sustentable del Goblerno del Estado de Nayarit. - Presente. Para su

conocimiento.

Lic. Mirtha lliana Villalvazo Amaya. - Presidente municipal det H. Ayuntamiento Constitucional de Bahia de Banderas, Nayarit. -

Para su conocimiento.
Lic. Karina Guadalupe Lépez Serrano - Encargado de la Oficina de Representacion para la Proteccion del Medio Ambiente en

el £stado de Nayarit. Para su conocimiento y efecto.
Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental. - México, D.F.- Para su conocimiento.
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