Unidad administrativa que clasifica: Oficina de Representacién Federal de la SEMARNAT en
Nayarit.

Identificacién del documento: SEMARNAT-04-002-A - MIA Particular: Recepcion,
evaluacion y resolucién de la manifestacién de impacto ambiental en su modalidad
particular.- mod. A: no incluye actividad altamente riesgosa.

Partes o secciones clasificadas: Pagina 1.

Fundamento legal v razones: Se clasifican datos personales de personas fisicas
identificadas o identificables, con fundamento en el articulo 113, fraccién I, de la LFTAIP y
116 LGTAIP, consistentes en: Nombres de personas fisicas terceros autorizados para oir y
recibir notificaciones, firmas, Direccion de particulares, nimeros de teléfono y direcciones
de correo electronico por considerarse informacion confidencial.

Firma del titular:

fraccicn XVI; 32, 33, 34, 35 y 81 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
encia definitiva del Titular de lo Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el
onzdlez Dominguez, Subdelegada de Gestién para la Proteccién

“Con fundamento en lo dispuesto en los articul

Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia por
T

Estado de Nayarit, previa designacion, firma
Ambiental y Recursos Naturales”

ARQ. XITLE XANITZIN GON EZ DOMINGUEZ

Fecha, nimero e inculo al acta de Comité donde se aprobd la version publica:
Resolucién ACTA{ 20_2023_SIPOT_3T_2023_XXVII, en la sesion celebrada el 13 de octubre
del 2023.

Disponible para su consulta en:

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2023/SIPOT,
ACTA 20 2023 SIPOT 3T 2023 FXXVIl.pdf




C. Hugo Neftali Cortes Calleja.
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit

subdelegacion de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental
Oficio No. 138.01.03/3080/2023

Tepic, Nayarit a I de agosto de 2023

Asunto: Se emite Resolutivo.

Una vez analizada y evaluada la manifestacion de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P],
presentada por el C. Hugo Neftali Cortes Calleja, que en lo sucesivo se denominard como el promovente,
para el proyecto denominado “CHACALA PDX™ propuesto a ubicarse en calle Océano Pacifico S/N, frente al
Malecén del poblado de Chacalz, municipio de Compostela, Nayarit; con localizacidn en las coordenadas UTM
de referencia: 13Q X=476,439.4775, ¥=2,340,541.8259 DATUM W(CS84, '

V.

RESULTANDO

Que el 17 de febrero de 2023, se recibid en esta Oficina de Representacidn de la SEMARNAT en el Estado
de Navarit, el escrito sin fecha, mediante el cual el promovente, ingresd la MIA-P del proyecto para su
evaluacion y dictaminacién en materia de impacto ambiental, registrandose con la clave

18NA2023TDO0O5.

Que el 23 de febrero de 2023, se publicd la recepcidn del proyecto en la Gaceta Ecoldégica No.
DGIRA/0010/23, en ésta se informé el listado de ingreso de proyectos y la emisién de resolutivos
derivados del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, durante el periodo del 16 al 22 de

febrero de 2023 y extemporéaneos.

Que el 28 de febrero de 2023 mediante escrito sin fecha, el promovente presentd la pégina del periddico
del 24 de febrero de 2023 en la cual se publics el extracto del proyecto, cumpliendo con la fraccién | del
parrafo tercero del articulo 34 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente

(LGEEPA).

Que el 6 de marzo de 2023, esta Oficina de Representacién integrd el expedients del proyecto, y puso la
MIA-P a disposicion del plblico en el Espacio de Contacto Ciudadano, ubicado en Av. Allende ndm. 110

Ote, planta baja, Colonia Centro, en la Ciudad de Tepic, Nayarit.
E

“CHACALA BRX"
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Oficio No. 138.01.03/3080/2023

V. Que mediante oficios 138.01.00.01/1567/2023 v 138.01.00.01/1574/2023, ambos del 25 de abril de 2023,
esta Oficina de Representacidn notificd a la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado
de Nayarit {SEDESU) vy al Gobierno Municipal de Cormpostela, Nayarit respectivamente, el ingreso al
procedimiente de evaluacidon de impacto ambiental del proyecto, para que hicieran los comentarios que

consideraran oportunos, con relacién al mismo.

VI. Que el 28 de abril de 2023 a través del oficic ndm. 138.01.03/1671/2023 esta Oficina de Representacion con
fundamento en los articulos 53 v 54 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, asi comoe 24
primer parrafo del Reglamento de la Ley General dei Equilibrio Ecolégico y la Proteccion ai Ambiente en
materia de Evaluacién del Impactc Ambiental (RLGEEPAMEIA), solicitd a la Oficina de Representacion de

la PROFEPA, informacién en relacion a las obras existentes y el predio propuesto para el proyecto.

VII. Que el 28 de abril de 2023, con fundamento en los articulos 35 BIS segundo pérrafo de la LGEEPA y 22 de
su Reglamento en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental (RLGEEPAMEIA), esta Oficina de
Representacion, mediante oficio nim. 138.01.03/1659/2023 solicitd al promovente informacién adicional,
suspendiéndose asi el procedimiento de evaiuacion y se le otorgaron 60 dias para contestar el

reguerimiento.

VIIL. Que ef 17 de julic de 2023, se recibid en esta Oficina de Representacion el escrito sin fecha, mediante el
cual el promovente contestd el requerimiento de informacion adicional formulado en el oficio ndm.
138.01.03/1659/2023.

IX. Que a la fecha de la emisién del presente oficio, no se ha recibido respuesta de las opiniones solicitadas
referidas en el resultando V del presente oficio, por lo que se considera que la autoridad municipal y |a

SEDESU, no tienen inconveniente con la realizacién del proyecto.

CONSIDERANDO
1. Que esta Oficina de Representacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, es competente
para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos:
4° 5° fracciones il y X, 15 fracciones |, IV y Xil, 28 primer parrafo y fracciones X y X, 35 parrafos primero,
segundo y Gitimo de la LGEEPA, 2°, 4° fracciones |y VI!, 5° Incisos Q) y R}, 9° primer parrafo, 12,17, 37, 38,y
44 del RLGEEPAMEIA; 26 v 32-bis fracciones |, Il y X, de la Ley Orgénica de la Administracién Publica
Federal; 1° 3° inciso A fraccién Vil subinciso a), 33, 34 tercer parrafo y 35 fraccidn X inciso c) del

Regiamento Interior de la SEMARNAT, public%do en el Diario Oficial de la Federacion el 27 de julio de

o WY Ao, allends Ma, 110 Gte,, Col Centro, Tepie, Mayarit, ©.P. 62000,
Lt
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2. Que conforme a lo dispuesto en el articulo 5° fraccior 1 de
la Federacion la evaluacion del impacto ambiental de > 28
de la misma Ley, ¥y en su caso la expedicidn de la auto . —waae de un desarrollo

inmobiliario ubicado en un ecosistema costero, que propone el aprovechamiento de una fraccién de
zona federal maritimo terrestre, encuadra en los supuestos del articulo 28 primer parrafo y fraccién IX de
la LGEEPA vy 5° Inciso Q) del RLGEEPAMEIA y con ello se evidencia que el proyecto es de cornpetencia
Federal. Asimismo, con fundamento en el articulo 35 de la LGEEPA, esta Oficina de Representacién
inicié el procedimiento de evaluacidn del proyecto, revisando que la solicitud se ajustara a las
formalidades previstas en dicﬁa Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas ap[icables; e
integré el expediente del proyecto dentro del plazo establecido. Adicionalmente, para la evaluacidn del
proyecto esta Oficina de Representacion se sujetd a lo establecido en los ordenamientos citados, asi
como a los programas de desarrollo urbano y de ordenamiento ecoldgico del territorio, las declaratorias
de dreas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas aplicables; evaluando los posibles
efectos de las obras o actividades en el ¢ los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de
elementos que los conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos de

aprovechamiento o afectacion.

3. Que el Procedimiento de Evaluacién de impacto Ambiental es el mecanismo previsto por la LGEEPA,
mediante el cual, la autoridad establece las condiciones a gue se sujetaré la realizacidn de obras y
actividades que puedan causar desequilibrio ecoldgico o0 que puedan rebasar los limites y condiciones
establecidas en las disposicicnes aplicables para proteger el ambigente, con el objetive de evitar ¢ reducir
al minimo sus efectos negativos sobre los ecosisternas. Que, para cumplir con este fin, ¢l promovente
presentd una MIA modalidad Particular, para solicitar la autorizacion del proyecto, modalidad que
procede por ubicarse en la hipotesis del articulo 11 Gltimo parrafo del RLGEEPAMEIA, ya que las
caracteristicas del proyecto no encuadran en ninguno de los supuestos de las cuatro fracciones del

citado precepto, por lo gue le aplica Gnicamente o dispuesto por su Ultimo parrafo.

4. Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, ésta fue puesta a disposicién del publico
conforme a lo indicado en el resultando IV del presente cficio, con el fin de garantizar el derecho de la
participacién social dentro del procedimiento de evaluacion de impacto ambiental, conforme 2 lo
establecido en los articulos 34 de |la LGEEPA y 40 de su RLGEEPAMEIA, v al momento de elgborar Ia

_ presente resolucién esta Oficina de Representacidén Federal no ha recibido solicitudes de consulta
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Subdelegacion de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/3080/2023

publica, queias, denuncias o manifestacién alguna por parte de algin miembro de la sociedad,

dependencia de gobierno u organismo no gubernamental referentes al proyecto.

5. Que con fundamente en lo que establece el articulo 30 primer parrafo de la LGEEPA, que a |z letra dice
que "para obtener la autorizacién a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los interesados deberdn
presentar g la Secretaria una manifestacion de impacto ambiental, la cual deberd contener, por lo
menos una descripcién de los posibles efectos en el o los ecosistemnas que pudieran ser afectados por
ias obras o cctividades de que se trate, considerando el conjunto de los elermentos que conforman
dichos ecosistemnas, asi cormo las medidas preventivas, de mitigacion y las demds necesarias para
evitar y reducir al minime los efectos negativos sobre el ambiente’, esta Oficina de Representacion
Federal procede a analizer gue la MIA-P se sujete a las fermalidades previstas en las fracciones Il a VIi
del articulo 12 del RLGEEPAMEIA, ¢! cual establece fos requisitos que debe contener la MIA-P a fin de ser

evaluada por la SEMARNAT en los siguientes términos:

6. Fraccién Il Descripcion del proyecto.

Que la fraccién Il del articulo 12 del RLGEEPAMEIA, impone la obligacidn al promovente de incluir en la

MIA que someta a evaluacidn, una descripcion del proyecto.

Una vez analizada la informacién de la MIA-P y de acuerdo con lo manifestado por el promovente en
ésta, el proyecto consiste en la construccién y operacion de un mddulo de tres apartamentos (tres
niveles), equipados con sus respectivas areas comunes de alberca, asoleaderos, bodega, lavandetia,

andadores de acceso y transito dentro del complejo, entre otros.

La distribucién por cada condominio es como sigue:

Planta baja: terraza, estancia, cocina, bafic y dos recamaras, una de ellas con bafio.

Primer nivel: terraza, estancia, cocina y 3 recamaras con bafio.

Segundo nivel terraza, estancia, cecina y 2 recamaras con bafio.

Caracteristicas generales del proyecto.

La superficie del poligono que comprende el area del proyecto es de 27695 m?2 La superficie de
construccion de la planta baja serd de 12596 m?, del primer nivel 121.83 m?, del segundo nivei 121.83 m2y
gue suman un total de 369.62 m?2 En dichas superficies se proyecta la construccidon de tres
apartamentos, drea de alberca, servicios y andadores de acceso y transito dentro del complejo. A

continuacion se hace una breve descripcion de éstas.
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Unidad de Gestién Ambiental
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-Area de Acceso, Andadores y Ascleadero:
Consiste en realizar el acceso al complejo y los andadores a base de pasillos, escalones y rampas forjadas
con concreto estampado premezclado f'o= 150 kg/em?, con espesores promedio de 15 cm y alturas de

acuerdo con el proyecto gjecutivo, considerando areas ajardinadas y de recreacion.

-Area de Alberca: Con una superficie de 5.40 X 4.00 X 1.50mts, esta proyectada la Alberca, para lo cual se
realizaran trabajos de excavacion, forjado de muro cimbra con block de jalcreto, habilitado v armado de
acero de ¥"@20cms en ambos sentidos, instalaciones hidraulicas, sanitarias y eléctricas, forjade de
muros perimetrales y piso de espesor promedio de 20cms con concreto lanzado de un f'c= 250 kg/em?
con impermeabilizante integral al 2% y fibra de polipropileno, aplicacién de recubrimiente {por definir),

instalacidn de equipo de filtrado v acabados.

-Area de Departamentos y Servicios: En una superficie de 125 m? aproximadamente, se desplantarén
tres niveles de apartamentos que se cimentardn apegado a los resultados de la mecénica de suelos y el
cédleulo estructural, la cimentacidn serg a base de zapatas aisladas y estructura a base de concreto
armado, muros a base de block de jalcreto, asi como divisorios de material ligero, entrepisos forjados con
vigueria de concreto y acero, cubiertas de bovedilla, losa de compresion y repellado, con acabados de |a
region. La operacién de dicha edificacion serd de descanso temporal de los propietarios, los cuales se

pretende habitarlas 6 meses af afio y ccasionalmente rentar el resto del tiempo.

Volumenes.
. Excavaciones: 30 m® (el suelo es aprovechable al 100 % para reutilizarlo para la cimentacién a

base de suelo cemento; no se retira nada del lugar).

Descripcién de obras y actividades provisionales del proyecto:
Durante las etapas de preparacion def sitio y construccién del proyecto, seré indispensable desarrollar

algunas obras provisionales, tales comao:

Sanitarios. Se utilizardn sanitarios portétiles durante la preparacién del sitio y construccion para evitar la
contaminacion en las dreas aledafias, a lo cuales se les dard servicio de limpieza y mantenimiento a
través de la compafifa prestadora de servicios. Los residuos de Ios sanitarios serén trasladados y tratados
por una compahia que renta este servicio que cuente con permisos e infraestructura para ef manejo de
los mismos, se instalard un sanitario por cada 15 personas en la obra de tal forma gue con un bafic mavil

€OoN sus mantenimientos serd suficiente para fa etapa de preparacién y construccion.

"CHACALA PDX"
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Almacén para depésito de residuos peligrosos. En estas areas se resguardaran los residuos peligrosos,
con sus debidos contenedores identificados y en cumplimiento de las normas aplicables. Las areas de
almacenamiento contardn con piso impermeable y medidas de proteccién para evitar derrames de los
materiales liquidos que se almacenen. El almacén de residucs también cumplird con las medidas de
seguridad para prevenir el riesgo de incendics y, el almacenamiento de las sustancias y materiales sera
conforme a sus caracteristicas v las indicaciones establecidas en su hoja de datos de seguridad, asi

como equipe para control de incendio, en caso de requerirse (extintores de PQS},

Almacén para depédsite de residuos de manejo especial. La generacién de residuos de manejo
especial que tendra la obra serd minima, ya que se compondra principalmente de costales de cemento
o cal, cubetas, cartén, chatarra vy algunos plasticos donde vengan los insumos para la construccién.
Dichos residuos seran almacenados dentro del terreno en un espacio perfectamente delimitado
durante la etapa de preparacion y construccién para posteriormente ser recolectados por una empresa

autorizada.

Almacén para depdsite de residuos sélidos urbanos. La generacién de residuos sélidos urbanos es
poca durante la etapa de preparacion y construccion, ya que seran sole los residuos generados producto
de las comidas de los trabajadores, razén por la cual el proyecto contemplara la instalacion de un
contenedor de plastico de 200 litros donde sean depositados dichos residuos, este tambo estara
resguardado dentro del almacén temporal de residuos de manejo especial y los residuos seran

recclectados por una empresa autorizada.

Descripcion del proyecto por etapa.

Etapa de preparacién del sitio y construccion.

La etapa de preparacién del sitio comprende el acondicicnamiento del predio y toda aquella actividad
requerida para habilitar el sitic y poder comenzar con las etapas de construccion, dado el tamafio del
proyecto, el sitic donde se pretende realizar y sus caracteristicas son relativamente sencillas las acciones

de construccion,

Acarrec de materiales y contenedores.
Consiste en lievar la mayoria de los materiales de construccién dentro area del proyecto. En este
sentido, se cerciorard gue los vehiculos usados para esta maniobra coperen dentro de la normativa
correspondiente respecto a sus emisiones. Se procurard buscar a los proveedores mas cercanos para asl
tener la ventaja ahorro de tiempos y movimiento de materiales, que se traduce en menos levantamiento
™
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de polvos y acarreo de materiales. Esta accidn se realizard buscando ingresar la mayor cantidad de
materiales de construccidon y solo en caso de que no sea posible ingresar materiales en el contenedor

por su caracteristicas o dimensiones ingresaran por otros medios de transporte.

Excavacién para conformar cimientos y plataformas.

Consiste en realizar la excavacion por medios manuales para la instalacién de los cimientos, estas
actividades serzn llevadas a cabo (nica y exclusivamente en &l drea designada para tal fin. Los cimientos
no seran mas profundos de 70 cm y de 50 de cm de profundidad. Ademads, se intentard en la medida de
lo posible rescatar la piedra que se encuentre en el érea para ser utilizada como parte de los cimientos;
esto ayudard a que sea menor la cantidad de materiales que se acarreen al predio. El restante materizal
que se requiera para la instalacion de cimientos se adquirird de un banco de material autorizado por el

gobierno del estado o el municipio.

Deshierbe y despalme.
Debido al uso que posefa el predic en el pasado, la cubierta vegetal en el drea de proyecto es nula o

inexistente. El predio se encuentra en un area urbanizada.

Construccion o instalacién de cimentacion.

Una vez realizadas las zanjas para [a colocacion de los cimientos, serda necesario colocar el material
indicado para construir la cimentacién con una mezcla de concreto fabricado en el sitio. Es importante
considerar que por las dimensiones del proyecto vy la cantidad de material fa mezcla de cemento para
colocar los cimientos podra realizarse por medios manuales o con la ayuda de una revolvedora portatil
alimentada con un motor a gasolina, también es importante mencionar que esta actividad serd de corta

duracién.

Construccion de obra civil.

Con los cimientos construidos y perfectamente secos, se procederd a realizar la actividad de
levantamiente de murosy obra civil. Segin se entiende por construccién de obra civil toda la colocacidn
de ladrillos, mezcla y materiales de construccion que edifiguen y den forma al proyecto arquitectdnico

planteado en el presente estudio.

Instalacién sanitaria e hidraulica.
Con la obra negra terminada v en perfecto estado de secado, serd necesario colocar toda la instalacién

sanitaria e hidraulica que formara parte del proyecto. Los materiales de los que estard compuesta la

[ ‘E}?\ Av. Allende Nao. 170 Ote., Col. Centro, Tepic, Mayarit. C.P. 63000
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tuberia hidraulica consistirdn en PVC de 1 a 3 pulgadas, dependiendo donde se requiera el agua,
mientras que ia instalacién del drenajs sanitario serd de tuberfa de 4 pulgadas hasta llegar a |a planta de
tratamiento de aguas con la gque contard el proyecto. Durante este proceso se utilizaran herramientas
mecanicas como seguetas, martillos y otras mas para habilitar las tuberias, mientras que para realizar las
conexiones de ios sanitarios se utilizard pegamento especial para este tipo de tuberfa. Cabe destacar
gue el manejo de residuos de construccion y pegamentos sera manejado de acuerdo con ia legislacion

ambiental correspondiente.

Instalacién de planta de tratamiento.

A pesat de que el proyecto no tendrd un flujo de personas constantes, se instalaré una planta de
fratamiento de aguas residuales que permita darle un proceso adecuado a las aguas que se generen en
el sitio. Es importante mencionar que este procesc de tratamiento se llevara en la planta de tratamiento
aerobia o anaercbia que se instale para el proyecto. El modelo de planta de tratamiento gque se
pretende instalar es el modelo casero de la compafifa ASAJET. Es importante mencionar que la
instalacion de dicha planta de tratamiento requerird de una excavacion de al menos 3 m de largo por 2.5
m de profundidad por 2 m de ancho para poder colocar la planta de tratamiento la cual es prefabricada

y trasladada en un vehiculo de carga.

Instalacion eléctrica.

La instalacién eléctrica es una de las etapas mds importantes para el proyecto, ya que, si bien es de
dimensiones pequefias, se pretende que toda la iluminacidn sea de bajo consumo, de cofor ambary que
este dirigida hacia abajo con una capucha de proteccién para disminuir el impacto luminico a fa fauna
local. La energia eléctrica proveniente de CFE, sera distribuido dentro del proyecto a través de lineas de
media y baja tensidn subterrdneas. Los materiales para realizar esta actividad seran principalmente
cableado eléctrico de diferentes calibres, asi como enchufes, sockets y deméas materiales gue se

requieran para que ia instalacion eléctrica sea funcional.

Instalacién de acabados, puertas, pisos, bafios, herreria, etc.

Linas de las actividades que pudiera generar |la mayor cantidad de ruido y residuos es, sin duda, la parte
de acabados de la obra civil, ya que en ella se pueden llegar a utilizar materias primas como
pegamentos, barnices y otros mdés que por seguridad de la construccidn e instalaciones sean
indispensables. También se generardn residuos de soldadura por la instalacién de herreria,
principalmente, aungue es importante mencionar gque la mayoria de las puertas y ventanas del

proyecto seran de aluminio y herrajes simples gue eviten al méxime el uso de magquinas de soldar y los
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residuos de la obra serdn manejados y almacenados adecuadamente y finalmente seran dispuestos por

la empresa de manejo de residuos.

Pintura de proyecto.

Unza vez que el proyecto esté totalmente terminado en obra civil, serd necesario proceder a la etapa de
pintura. Es importante hacer notar que las pinturas que se plantean colocar dentro del proyecto serdn
amigables con el medic ambiente y que buena parte del proyecte estd pensado para ser en concreto
aparente 0 muros aparentes, donde se evite el uso de pinturas o quimicos para resguardo, v solc en los

lugares donde sea necesario se utilizard pintura.

Instalacion de areas verdés o vegetacion nativa.

Como parte del proyecto, se habilitard un cinturén verde de arbolado 100 % nativo que permita abonar a
los servicios ambientales de la zona. Un impacto benéfico del proyecto sobre el ambiente es Ia
arborizacién, puesto que no se tiene ningln tipo de arbolado en el predic, ya que este ha sido utilizado

con fines urbanos en el pasado, no existiendo cubierta vegetal en el sitio.

Etapa de operacién y mantenimiento.
La etapa de operacidon contempla las actividades descritas anteriormente, gue son las de alojamiento de
baja densidad para turistas nacionales e internacionales. Se llevardn a cabo inspecciones visuales de

manera periddica, para asegurar el correcto funcionamiento de los elementos y servicios del proyecto.

Servicios de alojamiento.
Son los servicios que brindan los apartamentos para satisfacer las necesidades de sus visitantes, tales
como alberca, areas de servicios, lavanderia, asoleaderos, etc. Estos servicios se pretenden ofrecer

buscando [a maxima eficiencia y calidad, satisfaciendo las expectativas de sus visitantes.

Mantenimiento de las instalaciones.

Dado que la instalacidon es pequefia y de relativarmnente poco uso las labores de mantenimiento seran
muy sencillas como el cuidado de pintura, instalacién eléctrica, revisidn del sistema de abastecimientc
de agua, etc., acciones sencillas que permitan al promovente mantener el sitio en condiciones éptimas.

Derivado de estas acciones se generaran residuos los cuales serdn manejados adecuadamente segin

un programa de residuos.

Etapa de abandono del sitio.
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En cuanto a esta etapa, no aplica por el momento, ya que la vida Util del proyecto sera indefinida; sin
embargo, cuando esta llegué a su fin, se deberan retirar todos los materiales y construcciones dei sitio
en caso de no hacer aprovechamiento de esta. Sin embargo, se conternpla por [o menos una vida atil de
40 afios, la cual con un adecuado mantenimiente se podria ampliar, en su momento, se notificard a las
autoridades competentes le intencidn de ampliar el plazo de operacion. En el hipotético caso de gque se
requiera realizar la demolicién o retiro del proyecto del sitio se estima que esto durard al menos tres

mases y que la mayoria de los materiales gue serén generados podran tener un destino acecuado.
Generacién, manejo y disposicién de residuos séfidos, liquidos y emisicnes a la atmaésfera.

Durante las diferentes etapas de preparacion del sitic y procesc constructivo, se generaran diversos
tipos de residuos v emisiones a la atmdésfera. Cada etapa contempla el uso de diferentes maquinarias,
personas e insumos, razén por la cual el origen y cantidad de los residuos puede variar

considerablemente.

Descripcion de la generacién de residuos.

Etapa de preparacién del sitio y construccién.

Residuos sdlidos no peligrosos.
Los tipos v volimenes de residucs sélidos no peligrosos que se generarén en la etapa de preparacion del

sitio y construccidn seran:

v Vegetacion, volumen:Derribo de drboles, arbustos o pastizal de temporal: 0.00 m*

e Escombro de la demolicion, volumen: Escombro: 84 m>-

s+ De materiales, volumen: Tierra producto del despaime. 0.00 m? material producto de corte:
101.65 m3-

s Organicos, volumen: 160 m* material vegetativo precedente de la limpieza, cortes y astillas de
madera preducto de la fabricacion de cimbras y residucs alimenticios del perscnal.

» Reutilizables y/o reciclables, volumen: 14 m3* Papel y cartdn producto del empaque de cemento,
cal, mortero, entre otros; plasticos provenientes de desechos de tubo de PVC, poliductos,

empagues y embalzjes de material y equipo, envases plasticos de bebidas, entre otras.

La tierra vegetal producto del despalme se utilizard en la nivelacién del terreno vy para las areas

ajardinadas, y el material productoe de los cortes se utilizard para la conformacion de terraplén.
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El resto de los residuos sélidos no peligrosos generados en estas etapas, seran recolectados y

depositados donde o indique lg autoridad competente.

El uso normal de una revolvedora a gasolina requiere de este combustible, el cual debera estar en
lugares frescos y alejados def sol directo, en recipientes cerrados. La revolvedora debera rellenarse con
una lonz plastica en la parte inferior para que, en caso de derrame, se pueda recoger el liquido gue haya

cafdo.

No habra aceites ni grasas, ya que la revolvedora tendrd, en caso de ser necesario, mantenimiento fuera

del &rez del proyecto (es decir, en taller especializado).

Los solventes que pudieran requerirse en la pintura {solamente la pintura anticorrosiva), deberén ser
aplicados en taller previamente para que la estructura llegue debidamente preparada al area del

proyecto.

La pintura en muros sera vinilica acrilica, 100 % lavable amigable ambientalmente, v la pintura de
esmalte para elementos como estructuras y herreria deberd utilizarse pintura esmalte base agua, y con

ello evitar el uso de solventes. No se utilizara por ningun motivo, pinturas tipo epdxicas.

l.a basura durante [a obra deberd ser depositada en bolsas de pléstico dentro de tambos de 200 §. con
tapa, para evitar gue los animales propios de la zona puedan tener acceso a la basura, misma que
ademas se debera separar (independientemente de que al final sea revuelta en el camién recolector), en

cinco categorias: vidrio, papel, plastico, metal y orgénica.

El escombro gue pudiese resultar por el proceso de obra deberd ser retirado & un centro de acopio
debidamente autorizado y sus camiones cumplir con pardmetros minimos de funcionamiento para
ingresar al area del proyecto: no tener fugas de anticongelantes, aceites, gasolina o diésel, segun sea el
tipo de motor, ¥ mantener un nivel de ruido dentro de los pardmetros establecidos por la Direccidn del

proyecto.

Es importante mencionar que el proyecto se encuentra dentro del municipio de Compostela, en el
estado de Nayarit, el cual cuenta con rellenos sanitarios autorizados por la autoridad competente. Tanto
los residuos sdlidos urbanos, los de manegjo especial v de construccion que se generen durante todas las

etapas del proyecto, seran recolectados por empresas autorizadas por la autoridad competente. Lo
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mismo con el manejo vy sitio de disposicién final de los mismos. Los residuos peligrosos seran retirados
por la empresa que se contrate para dicho fin. Cabe mencionar que esta empresa responsable contarg

con las autorizaciones, licencias y permisos gue su actividad le requieran.

Ceneracién de gases de efecto invernadero.

Las emisiones de particulas y gases a la atmasfera ccurrirdn casi exclusivamente durante las etapas de
preparacion del sitio y construccidn, y estas provendrén del escape de los vehiculos y maquinaria gue
utilizan gas o diésel como combustible. Con la finalidad de minimizar las emisicnes a la atmadsfera lo
maximo posible, todos los vehiculos, camiones y maguinarias gue ingresen a la zona del proyecto
deberan contar con su manifiesto de mantenimientos previos realizados en tiempoe v forma, asi como la

verificacion vehicular pertinente.

También existirdn algunas emisiones generadas por los vehiculos del proyecto durante las actividades

de operacidn, sin embargo, dichas emisiones no seran significativas.

Dichas emisiones seran controladas en cuanto a cantidad de manera indirecta mediante la verificacién
vehicular y el mantenimiente de los equipos y maquinaria, a través de las intervenciones necesarias o los

ajustes mecanicos y preventivos.

También se generara ruido, siendo de mayor intensidad durante las etapas de preparacion del sitio y
construccion, debide a la utilizacidn de equipo y maguinaria, sin embarge, no rebasara los limites
méaximos permisibies que sefiala la NOM-081-SEMARNAT-1994. Ei personal que contrate el promovente
para las etapas mencionadas sera responsable de dar mantenimiento al equipo y maguinaria con el fin

de evitar rebasar los niveles de ruide permisibles en la norma.

Generara gases efecto invernadero.

Es importante hacer notar gue el proyecta no contempla la produccién de ningun producto, el
consumo de combustibles o una alta generacién de residuos que en su conjuntc emitan cantidades
importantes de gases de efecto invernaderc. Asimismo, por la naturaleza del proyecto, la de dar
alojamiento, una vez gue esté operando, el movimiento en el sitio de vehicuios se restringira al de los
visitantes, por lo gue serd breve. Razén por la cual solo se generardn gases de efecto invernaderc por el
transporte de los rmateriales al sitio en las etapas de preparacién y construccion, y tas emisiones de los
vehiculos que arriben al lugar. Teniendo un estimado de 25.00 kilogramos de CO; partiende de |as visitas

que realizaran los constructores a la obra y la operacidn de fa maguinaria.
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7.  Fraccion HI. Vinculacién con los Ordenamientos Juridicos aplicables en materia Ambiental v, en su

caso, con la Regulacién sobre Uso del Suelo.

Que de conformidad con lo dispuesto en el segundo parrafo del articulo 35 de la LGEEPA, v lo
establecido en la fraccién i1l del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en analisis, que establecen la obligacién
del promovente para incluir en las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular,
el desarrollo de la vinculacién de las obras y actividades que incluyen el proyecto con los ordenamientos
juridicos aplicables en materia ambiental ¥, €n su caso, con la regulacién del uso del suelo,
entendiéndose por esta vinculacién, la refacién juridica obligatoria entre las actividades que integran el
proyecto y los instrumentos juridicos aplicables. Al respecto, esta Oficina de Representacion revisé el
andlisis de |la congruencia del proyecto con las disposiciones de los instrumentos de politica ambiental

aplicable al mismo, los cuales se refieren a continuacion:

Que el promovente solicité a esta Oficina de Representacion Federal la autorizacién en materia de
impacto ambiental para ejecutar el proyecto, cuyas obras y/o actividades tendientes a su desarrollo
fueron sustentadas por estar dentro de ios supuestos de los articulos 28 fracciones IXy X de la LGEEPA y

> Incisos Q} y R) del RLGEEPAMEIA.

Que el promovente reviso y citd en la MIA-P los Articulos de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, de la Ley General de Bienes Nacionales, de la Ley Federal de Responsabilidad
Ambiental, de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, de la Ley General de Vida Silvestre
(LGVS), del Reglamento de [a L_éy General de Vida Silvestre, de la Ley General para la Prevencién y
Gestion Integral de los Residuos (LGPGIR), del Reglamento de fa Ley General para la Prevencion y
Gestion Integral de los Residuos, de la Ley Estatal de Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente
(LEEEPA] y el Programa de Ordenamiento Ecoldgico General del Territoric (POEGT) que considerd,

regulan las obras y actividades del proyecto.

Que el predio propuesto para el desarrollo del proyecto se encuentra fuera de Areas Naturales

Protegidas de competencia federal y estatal.

De acuerdo con le manifestado por el promovente, las normas aplicables al desarrollo det proyecto v su

vinculacidn con el mismo son las siguientes:

NOM-001-SEMARNAT-1996. Establece los limites maximos permisibles de contaminantes en las
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N e I e onales. (DOF, 2021).

I c Lo e . in tipo de desecho derivada de 1a operacién del proyecto. Se instalaran

“ cada 12 trabajadores. Se contratara a una empresa especializada en

adecuada. Estando en operacién el proyecto, el agua generada por el

del proyecto, seran dispuestas de acuerdo a esta Norma.

blece los limites maximos permisibles de contaminantes en las
s sistemas de alcantariliade urbano o municipal. (DOF, 1988).
v nreurasion.- £ promovente y [a empresa constructora deben evitar que se depositen en los sistemas
de alcantarillado urbano o municipal, materiales o residuos considerados peligrosas, tales como grasas,

aceites, plomo, cobre, mercurio entre otros contaminantes.

NOM-041-SEMARNAT-2015. Que establece los limites méaximos permisibles de emision de gases
contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulacion gue usan gasolina
como combustible. (DOF, 2015).

Vinculacién.- Se requerirad que los vehiculos que se utilizan en las actividades operativas del proyecto
den cumplimiento a esta Norma, para lo cual se solicitara a las empresas constructoras la presentacion

de las verificaciones vehiculares de los vehlculos utilizados para la obra.

NOM-043-SEMARNAT-1993. Que establece los niveles maximos permisibles de emision a la atmasfera
de particulas sélidas provenientes de fuentes fijas. (DOF, 1994).
Vinculacién.- Se tendra un control de la emisién de particulas provenientes de fa maquinaria empleada

para las actividades de este proyecto.

NOM-045-SEMARNAT-1996. Establece los niveles maximos pérmisibles de opacidad del humo
proveniente del escape de vehiculos automotores en circulacién que usan diésel 0 mezclas que incluyan
diésel como combustible, {DOF, 1997).

Vinculacién.- Los vehiculos gue se utilizan en el proyecto deberan dar cumplirniento a esta Norma, por
lo cual se les pedird la presentacidén de las verificaciones vehiculares sin rebasar los niveles maximos

permisibles que establezcan tas Normas oficiales mexicanas correspondientes.

NOM-052-SEMARNAT-2005. Que establece las caracteristicas, el procedimiento de identificacion,

clasificacion y los listades de los residuos peligrosos.

Vinculacién.- Se llevard a cabo, una identificacién vy clasificacién de los residuos generados para su
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posterior manejo de acuerdo con esta Norma y lo indicado en la LGPGIR, su reglamento y las medidas

de mitigacién plasmadas en el Capitulo V! de la MIA-P.

NOM-059-SEMARNAT-2010. Proteccion ambiental, especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en
riesgo. Y su modificacién al anexo Normativo !l (14 de noviembre de 2019).

Vinculacién.- Durante las actividades de caracterizacidn de flora y fauna del proyecto, no se
identificaron dentro del Sistema Ambiental (SA) y Area de Influencia (Al), especies propias de un
categoria de riesgo de acuerdo con esta Norma dentro de un ambiente natural toda vez que estas dreas
se ubican dentro de un drea urbana con asentamientos humanos: De igual forma para el Area de

proyecto, no se registraron especies con alguna categoria de riesgo.

NOM-080- SEMARNAT-1994. Que establece los limites méximos permisibles de emisién de ruido
proveniente del escape de los vehiculos automotores, motocicletas y triciclos motorizados en circulacion
vy su métedo de medicién (DOF, 1994) .

Vinculacion.- Se deberd monitorear la maguinaria, equipo y vehiculos utilizados en la construccion
sobre todo cuando se trabaje cerca de las poblaciones para que no se excedan los limites maximo

permisibles que establece esta Norma.

NOM-081-SEMARNAT-1994. Que establece los limites maximos permisibles de emision de ruido de ias
fuentes fijas y su método. (DOF, 1994c).

Vinculacién.- Se deberd monitorear la maguinaria, equipc y vehiculos utilizados, sobre todo si se
encuentran cerca de poblacicnes cuyas emisiones de ruido no deben exceder los pardmetros de esta

Norma.

NOM-085-SEMARNAT-20T1. Contaminacidon atmosférica-Niveles maximos permisibles de emisidén de los
equipos de combustion de calentamiento indirecto y su medicién. (DOF, 2071).

Vinculacion.- El equipo y maquinaria para emplear durante el desarrollo del proyecte vy que utiliza
combustible fosil (Diésel), se mantendra en buen estado, para que se conserve por debajo de los niveles

maximos permisibles de emisiones a la atrmdsfera establecidos en la Norma.

NOM-161-SEMARNAT-2011. Que establece los criterios para clasificar a los residuos de manegjo espeacial y
determinar cudles estan sujetos a plan de mansgjo; el listado de los mismos, el procedimiento para la

inclusién o exclusién a dicho listado; asi como los elementos y procedimientos para la formulacién de los
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planes de manejo.
Vinculacién. En virtud de que diche articulado prevé que los generadores y poseedores de residuos,
entre otras cosas, podran contratar los servicios de manejo con empresas autorizadas por la Secretaria
de Medic Ambiente vy Recursos Naturales; ademas de identificar y clasificar sus residuos. Se llevara una
bitdcora correspondiente en donde se identificaran y clasificaran los residuocs generados con base en as

medidas de mitigacién propuestas dentro de este estudio.

De la vinculacién del proyecto con el Plan Municipal de Desarrolio Urbano de Compostela, Nayarit

(2017).

El objetivo del Plan de Desarrolic Urbano es impulsar el desarrollo urbanc de manera integral y
sustentable en el municipio de Compostela mediante el ordenamiento de su territorio y el
aprovechamiento de sus potencialidades, asi también mejorar la coordinacion entre los distintos niveles
de gobierno y el sector privado para la ejecucion de las obras necesarios gue fortaleceran la calidad de
los servicios publicos y la cobertura de infraestructura y eguipamiento, generando mayores

oportunidades a los habitantes v elevando su calidad de vida.
El poligono det &rea del proyecto (AP} se ubica dentro de la zonificacién de la utilizacién general del uso
de suelo correspondiente a Zonas Turisticas especificamente con un uso de suelo de Turistico Ecoldgico

Hotelero Minima Densidad gue se identifica con clave TEH-1.

En la siguiente tabla se muestra la categoria de los usos y destinos permitidos para la Zona Turistica

TEH-1 en donde se ubica el AP.

Tabla 111.8. Categotia de Usos y Destinos permitidos en Zonas Turisticas.

|/ Zona uso predominante Jso:
e e e rea e o DETIIRAC
TEH-1 Ecoldgico Hotelero Alpbergues o posadas . Ecolégico hotelero
Minima Densidad minima densidad

Cabafas O Espacios verdes,
Campamentos abiertosy
Casas de campo recreativos regionates
Vilias hoteleras '

De la vinculacién del proyecte con el Programa de Desarrolle Urbano del Centro de Poblacién
Chacala {2021).
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El predic del proyecto se encuentra en un &rea con Uso de Suelo tipificado como TH-4-Turistico
Hotelero Densidad Alta. El proyecto se encuentra alineado con el uso de suelo predominante y con los

usos y destinos permitidos en el Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién de Chacala.

Fraccién V.- Descripcién del sistema ambiental y sefialamiento de la problematica ambiental

detectada en el drea de influencia del proyecto.

Que la fraccidn IV del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en analisis, dispone la obligacidn del promovente
de incluir en la MIA-P una descripcidn del Sisterna Armbiental {SA), asi como sefialar la problematica
ambiental detectada en el drea de influancia del proyecto: es decir, primeramente se debe delimitar el
SA correspondiente al proyecto, para postericrmente realizar una descripcion del citado SA; asimismo,
debe detectarse el area de influencia del proyecto para valorar el desarrollo de la problematica

ambiental en la citada area de influencia.

Delimitacion del area de influencia.

El Area de Influencia Directa (AID} corresponde al &rea inmediata en la que las actividades e impactos
derivados del proyecto incidirfan directamente. Es asi que para definir el grado de incidencia, es
necesario partir de la naturaleza y magnitud del proyecto. La naturaleza del proyecto se refiere a la
complejidad en los diferentes niveles de interaccién entre la implantacidén-operacidén del proyecto, v los
diversos elementos del sistema fisico {(clima, geologia v geomorfologia, fisiografia, hidrologia, flora,
fauna, unidades de paisaje, etc) en el que se pretende ubicar. La magnitud se refiere a la extensidn o

dirnensiones gue el proyecto ocupara en un determinado espacio y tiempo.

En este caso, y dada lz naturaleza y magnitud del proyecto, se definic como AID una zona de
amortiguamiento de un radio de 200 m alrededor del Area del Proyecto (AP). El AID resultante posee
una superficie de 3.88 ha. tsta delimitacidn responde tanto 2 las dimensiones reducidas del AP, la
naturéleza de proyecto como alojamiento de baja densidad donde los impactos mas significativos son

la .generacién de ruido, particulas o polvos suspendidos, movimientos de materiales y residuos con

afectacion a vialidades.

Delimitacién del sistema ambiental.
E! Sistema Ambiental (SA) se define como el conjunte de elementos bidticos, abibticos y

socioecondmicos que interactdan en el espacio geogréfico dgl proyecto en cuestion. Con base en esta
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definicién y en la naturaleza del proyecto, se tomo como criterios de delimitacién del SA o sefialado en
la capa vectorial de Suelo y Vegetacion Serie Vil de INEGI (2021). Dicho esto, el SA se delimita se restringe
a una cobertura de suelo para Asentamientos Humanos y gque correspende a la localidad de Chacala. Lo
anterior se sustenta después del andlisis realizado de la naturaleza del proyecto y el medio fisico. Donde
hidroldgicamente el AP se ubica cerca del limite entre [a subcuenca Huicicila (en la que se ubicza} v la
subcuenca Ixtapa. {al Norte), que aunado a su proximidad con el litoral maritimo, las areas de
escurrimiento y drenaje de las corrientes de agua superficiales son del tipo desordenado. Lo anterior
dificulta la delimitacidn mas a detalle por rasgos o funciones hidrolégicas. En adicion, la relacion entre |a
naturaleza del proyecto, y ¢l medio fisico circundante, es gue este Ultimo se trata de un area urbana. Es
asi gue el establecimiento y operacién del proyecto no difiere de las actividades e impactos causados
previamente en la zona y previamente planeados en los instrumentos normativos correspondientes de

uso de suelo donde este se asienta. El sistema ambiental posee una superficie de 54.5 ha.

Medio bidtico.

Vegetacién presente en el sistema ambiental.

Hombrecietiﬁco p "3:.. . :.'1 Nmnbrecomﬁn ;
Cecropia obtusifolia Guarumo
Bursera simaruba Papelillo
Leucgena leucocephald Guaje
Tabebuia rosea Rosamorada
Pitheceilobium dulce Guamichil
Pitheceilobium lanceofatum Guamuchilille
Ficus aureg Higuera prieta
Ficus benjamina Ficus
Terminalia catappa Almendro
Bucida buceras Olivo

Hibiscus tilioceus Majahua
Plumbago sp. Plumbago
Crescentia alatg Cuastecomate
Mangifera indica Mango

El uso de suelo del SA es el de asentamientos humanos, careciendo de cobertura vegetal o vegetacion
de importancia o indole forestal. La flora en el $A se limita a ser parte de las especies ocrnamentales o de

arbolado urbano.
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arva arbolado urbano conformado por especies nativas, no nativas vy

arcn métodos para el muestreo de fauna toda vez que el predio donde

to, el area de influencia y sisterma ambiental, se ubican en un ambiente

urbano y que corresponde a la lecalidad de Chaceala, municipic de Compostela, Nayarit.

Especies potenciales de fauna silvestre.

La fauna de vertebrados terrestres que potencialmente podrian estar presente en el municipio de
Compostela es 612 especies agrupadas en 137 familias y 53 drdenes. De estas, 492 especies son nativas,
87 endémicas a territorio nacional, 14 endémicas al estado de Nayarit, v 11 especies exdticas. Respecto a
la fauna bajo alguna categoria de proteccién segln la NOM-052, 60 especies estdn Sujetas a Proteccion
Especial {Pr), 24 Amenazadas {A) y 2 en Peligro de Extincién (P). Las aves son el grupo que mas especies

tiene enlistadas con 62, seguido de los reptiles con 18 especies.

9. Fracciones V y VI Identificacién descripcion y evaluacion de los impactos ambientales y Medidas

preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales.

Que la fraccidn V del Articulo 12 del RLGEEPAMEIA en andlisis, dispone la obligacién al promovente de
incluir en ia MIA-P uno de los aspectos fundamentales del procedimiente de evaluacidon de impacto
ambiental, que es la identificacion, descripcion y evaluacién de los impactos ambientales que el
proyecto puede ocasionar; en este apartado es donde el promovente debe enfocar su analisis a criterios
de decision establecidos en el articulo 44 del RLGEEPAMEIA, a fin de evaluar los posibles efectos de las
obras o actividades a desarroflarse en el o los ecosistemas de que se trate, tomando en cuenta el
conjunto de elementos gue los conforman, y no Unicamente los recursos que fuesen objeto de
aprovechamiento o afectacién, y demuestre que la utilizacidn de recursos naturales respetard la
integralidad funcional y la capacidad de carga de los ecosistemas de los que forman parte dichos
recursos. Asimismo, la fraccion VI del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en andlisis, establece gue la MIA-P
debe contener las medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales identificados para

el proyecto.

Impactos adversos.
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Clima.
Este factor se vera afectado en medianamente grado y con una extension de puntual a parcial, ya que
sus impactos en general son moderadoes, debido a que la zona deonde se desarrollara el proyecto ya ha

sido previamente impactada con el crecimiento y construccion de la poblacidn gue existe en la zona.

Geologia y geomorfologia.
Por el tipo de proyecto, no se llevard a cabo la modificacidn de la geomorfologia considerablemente,
debido a que el &rea en general presenta condiciones de refieve planas. Es por ello gue los impactos son

moderados, de tal forma que la etapa de construccion resulta ser la de mayor afectacidn en sumatoria.

Hidrologia Subterranea.

En este factor se estiman impactos compatibles, los cuales se generaran por el use del lugar cuando sea
visitada por los turistas al sitio, sin embargo los impactos ya se han generado previamente por &l
crecimiento de la localidad. No obstante, los efectos a generarse pueden ser mitigables. En cuanto a la
direccién de flujo subterraneo, éste no sera afectado ya gue no se locatizan en la zona del predio algun

flujo subterraneo o cercano a él.

Flora.

Este indicador o elemento no serd afectado, ya que el drez del proyecto se encuentra practicamente
desprovisto de vegetacidn, y arboles, Unicamente cuenta con vegetacién secundaria y ruderal, sin
embargo; cabe mencionar que se realizard el deshierbe de pequefias superficies, ademas de las
pequefias dreas verdes que se instalarén en el proyecto. De tal forma que no habra gran afectacion a

dicha zona perturbada con anterioridad.

Fauna.
La fauna silvestre, serd perturbada en una minima cantidad, ya que la zona donde se pretende instalar el
proyecto es una zona perturbada previamente, en donde se recibe la visita de los turistas, asi como el de
transito vehicular para legar al sitio, el uso de los servicios, etc. La fauna favorecida y gue permanecera
en el sitio serd aquella tolerante al disturbio y presencia humana como algunas aves, asi mismeo la
invasién de especies exdticas o nocivas (ratas) podran presentarse. La importancia def impacto va de
compatible, moderado.

El impacto es mitigable y compensable, ya que implementando el ahuyentamiento, rescate y
reubicacién de la fauna, parte de esta podrdn recuperarse y establecerse de nuevo en sitios con {as
mismas condiciones, asi como evitar la contaminacion luminics alta.
£ CTHACALL BOXY
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Paisaje.

La gjecucion del proyecto modificard de forma significativa el paisaje de la zona, va que la zona se
encuentra previamente impactada por la instalacién y crecimiento de la poblacién de Chacals, por lo
que se determind gue el impacto serd de compatible. En el proyecto esté contemplada la medida de
mitigacién para pintar con colores acordes al paisaje, minimizando dicho efecto negativo, los impactos

se daran principalmente en la etapa de preparacién del sitic y construccion, debido a que sera el

momento dea transformacion del paisaje.

Atmosfera.

Este componente se vera afectado en diversas formas, v a pesar de que serd uno de ios mas afectados
en todas las etapas este impacto es momentaneo, dado gue una vez que cesan las actividades o el
elemento que generé ruido o polvos, el impacto desaparece o se minimiza, por lo cual no se considera

un impacto negativo de gran alcance, pero si relevante principalmente en {a etapa de preparacién del

sitio y construccion.

Afectacidn a la calidad del aire y particulas suspendidas Se considera y predice que este impacto serd de
importancia compatible a rmoderada en general. En la mayoria de las actividades debido a las emisiones
de gases por maguinaria o generacién de polves y por el efecto de las corrientes de viente sobre

materiales sueltos, por la vegetacidn y suelos a remover.

En todas las etapas las emisiones de polvos se consideran fugitivas, inconstantes y de alcance local. Este
impacto es reversibie, si se torna en cuenta que el efecto finaliza casi inmediatamente después que cesa
la actividad causante aunado a'gue son impactos gue se pueden flevar a cabo medidas preventivas y de

mitigacion.

En cuanto a la afectacién a la calidad del aire por emisiones de gases de maquinaria, vehiculos y
eguipos, compuestos principalmente de éxidos de nitrégeno (NO x ), Azufre (SO x } y Carbono (CO x ),
derivados de la combustién realizada por maquinaria pesada, maquinaria media, maquinaria ligera,
vehiculos y equipos, ¥y en todas las etapas, sin embargo, como se mencioné antericrmente todos serdn

impactos compatibles, perc en sumatoria total generan un mayor impacto.

Incremento en niveles sonoros (confort sonoro).
En el drea del proyecto se incrementaran los niveles sonoros, lo que impactard en el confort sonoro,

principalmente llevado a cabo por las actividades y las maquinarias en las etapas de preparacion del
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sitio y construccidn, con impactos de compatible a moderado en general.

El incremento de niveles sonoros repercute en la fauna silvestre lccal, ahuyentandola del sitio a lugares

con menor perturbacién humana. El impacto se considera de importancia moderada en general, ya gue

algunas actividades producen mayores niveles sonoros que otras. La concentracion del impacto sera

puntual pues solo afecta en el drea en que se produce y es momentaneo, es decir desaparece el

impacto una vez gue los elementos generadores de ruido como las maguinarias cesen sus actividades.

De acuerdo con la metodologia de evaluacién descrita en la MIA-P, las medidas de prevencion,

mitigacidn yfo compensacion propuestas por el promovente para los impactos potenciales por cada

componente ambiental derivados de la implementacion del proyecte, son las siguientes:

Reutilizar, Ia medlda de lo

Preparacion del

Geomorfologia,

Permitira el

uso de menos bancos de

y despaime en forma paulatinag,
nunca deberd deshierbarse en
forma continua para permitir el
desplazamiente de la fauna
silvestre hacia éareas aledafas,
fuera del impacto directe de la
obra.

sitioy
construccion,

en

posible, el material producto de la|sitioy suelo, flora. material, 2l reciclado de materiales producto

excavacion en el mismo proyecto. | construccidn. de excavaciones, la recuperacion evitara la
mala disposicidon  de los  materiales
residuales y o0 excedentes.

Ejecutar los trabajos de deshierbe | Preparacion del | Fauna. E! realizar trabajos de manera paulatina

permite el cambio de lugar de fauna de
lento desplazamiento, asi misme permite a
la brigada correspondiente realizar acciones
de rescate.

Aplicar las medidas necesarias
para eviiar gue se realicen
acciones de afectacion en ctras
areas.

Preparacién del
sitioy
construccion.

Flora y paisaje.

las zonas
poligonos

Preservar la integridad de
aledafias y fuera de los
autorizados para construccion.

Aplicar riegos  periddicos ¥y
puntuales en las dreas 'y
actividades de mayor generacion
de polvos y particulas.

Preparacion del
sitio,
construccion y
abandono.

Atmaésfera, flora
y fauna.

Reducir las emisionas de PST (particulas
suspendidas totales) a la atmdsfera por la
construccién ¢ entrada vy salida de vehiculos
de obray maguinaria.

ambientales.

Uso de cubiertas en el pisoiPreparaciondel |[Suelo, aguas, Se debers llevar el registro correspondiente
durante operaciones de sitic y flora, fauna y mediante bitdcoras de mantenimiento,
mantenimiento  corrective  de | construccion. atmdsfera. misma que deberd permanecer con el
vehiculos y maguinaria. encargado de maquinaria o dque la
maguinaria cuente con sus mantenimientos
previos.
Ejecutar platicas de educacion o|Preparacién del | Flora, fauna, Concientizar al personal de obra tanto
concientizacion ambiental, | sitioy suelo, administrative como operativo de |a
dirigide al personal de obra,|construcciony |[hidrologla. importancia de la aplicacidén de buenas
promoventes v visitantes, para|operacion. précticas amblientales. Dar a conocer al
inducir buenas practicas personal de obra tanto administrativo come

operativo la importancia de sus actos que
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podrfan llegar a perjudicar la biodiversidad
del sitio y asi evitar que las cometan.
Implementar por lo menos dos platicas
abiertas ai publico.

Implementar programa de

manejo de residuos.

Preparacién del
sitio,
construccion,
operaciony
abandono.

Suelo, agus,
flora, fauna,
social.

Disminuir la probabilidad de contaminacién
del suelo, de los escurrimientos y en general
de fa flora y fauna por la mala disposicion de
los residuos tanto peligrosos comoe sdlidos
urbanos a generar por la construccién de fa
obray operacién.

Retirar tode tipo de materiales,
residuos y cbras temporales
utilizadas, para la ejecucion del
proyecto, asi como disposicidon

Preparacidn del
sitioy
construccion.

Suele, flora y
fauna.

Concientizar al personal de obra tanto
administrativo  como operativo de a
importancia de la aplicacion de buenas
practicas ambientales.

adecusda de los residuos

generados.

Cubrir con lonas los camiones que | Preparacidn de! | Atmdsfera. Reducir las emisiches de PST (particulas

transportan el material. sitioy suspendidas totales) a la atmadsfera por el
construccién, movimiento constante de vehicuios de obra

y maguinaria.

Separacion de la capa fértll del|Preparacidn del |Sueloyflora. Aprovechamiento de materiales en . las

suelo, para un futuro reusé o] sitio. zonas afectadas.

reubicacion de esta.

Contar con instalaciones sanitarias | Preparacién del | Suelo, agua, Evitar la contaminacién del entorno por

adecuada para el personal de|sitioy flora y fauna. defecacién al aire libre y asi tener un buen

obra. Dadas las caracteristicas del | construccién. manejc de residuocs.

sitic y la falta de agua, se

recomienda el uso de sanitarios

moviles,

Instalar una micropianta modular | Operacién. Agua. Evitar el descargar aguas residuales sin

para el tratamiento de las aguas tratamiento alguno % evitar la

residuales del proyecto. contaminacion de acuiferos o cuerpos de

agua.
Mantenimiento preventive de la|Operaciény Suelo, aguay Tener el control y registro de la maguinariay

maquinaria y equipos, para elconstruccién. atmdasfera, vehiculos de obra, con la finaiidad de
control de emisiones asegurar el buen funcionamiento de los
contaminantes. mismos y evitar posibles accidentes vy
derrames de aceite o combustible y la
emision de contaminantes a {a atmdsfera.
Se llevard registro mediante el uso de
bitécoras de mantenimiento a resguardo
del mecanico encargado de madguinaria o
supervisor de la obra. '
Respetar los caminos donde|Todas las etapas | Suelo, Evitar la apertura de nuevos caminos o
transitaron  los  wvehiculos  y|ydurantetoda la |atmésfera, flora | afectar mas superficie de los mismos, para

camiones de carga.

| vida atil del

provecto.

vy fauna.

reducir el impacto que generard el
constante paso de los camiones y vehiculos.

Cumplir con los programas de
verificacidn vehicular del total de
vehiculos utilizados.

Preparacion del
sitio vy
construccion.

Atmésfera, flora
y fauna.

Utitizar vehlculos, maquinaria y camiones
que cumplan con  sus verificaciones
vehiculares vigentes, para que cumplan con
los [imites maéaximos permisibles,

Av. Allende Ne, 110 Ote., Col. Centro, Tepic, Nayarit. C.P. 63000
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estaplecidos en las oficiales

mexicanas aplicables.

normas

Programa de monitorec de ruido
de los vehiculos de obra para dar
cumplimiento con la NOM-080-
Semarnati®994, Que establece los
I'mites méximos permisibles de
emisidn de ruido.

Preparacion del
sitio,
construccion y
operacién.

Social,
atmosfera y
fauna.

Llevar el monitoreo y un registro de los
niveles sonoros emitidos por parte de los
vehiculos de obra y poder tomar las
medidas correctivas Y preventivas
necesarias. El registro se realizara mediante

& mmroe ol e [
bitdcoras al menos Una vez porsemanay de

acuerdo con la Normatividad apiicable.

Confinar las actividades de la obra
dentro de los terrenos autorizados.

Preparacion del
sitioy
construccion,

Suelo, floray
fauna.

Mantener el margen del sitio aseguraré que
la zona perturbada no se extienda y afecte
mas areas.

Instalar un almacén temporal de | Preparaciondel |Suelo. Se evita la dispersidn y propagacion de

residuos peligrosos y de manejo |sitioy residuos a predios vecinos del proyecto vy se

especial. construccion. recolectan  por el ayuntamiento para
depositarlos en un sitio autorizado.

Realizar unha separacién  deOperacion. Suelo. Se trata de reducir el volumen de residuos

residuos, que llegaran a un relleno sanitario e

incentivar la valorizacién de los mismos.

Fraccién Vil. Prondsticos Ambientales y en su Caso Evaluacién de Alternativas.

Que la fraccion VI del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en anilisis, establece que la MIA-P debe contener

los prondsticos ambientales y, en su caso, evaluacion de alternativas para el proyecto; en este sentido,

dicha informacién es relevante desde el punto de vista ambiental, ya que el prondstico permite predecir

el comportamiento del sisterna ambiental garantizando que se respetard |a integridad funcional def

ecosisterna a partir de una proyeccién tedrica de las posibles implicaciones ambientales que generarla

el proyecto de manera espacial y temporal.

De acuerdo a lo anterior, en la MIA-P del proyecto evaluado se consideraron los siguientes prondsticos.

Descripcién y analisis del escenario sin proyecto.

El sitioc donde pretende llevarse a cabo el proyecto en cuestion corresponde a un predio de 276.95 m?

ubicado en la calle Océano Pacifico $/N, frente al Malecdn det poblado de Chacale, municipio de

Compostela, estado de Nayarit. Al estar localizado en un &rea intervenida y previamente impactada, el

lugar se encuentra desprovisto de vegetacion arbdrea, y la poca vegetacién presente incluye elementos

herbaceos y arbustivos secundarios. De manera similar, y debido a estas condiciones, la fauna silvestre

en el 4rea del proyecto es nula relativamente.

Descripcién y andlisis del escenario con proyecto.

Cal, Cerire, Tepig,
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La insercién del proyecto supondria la construccidn dentro de fos 276.95 m? de superficie,
Evidentemente, el proyecto tendria consecuencias sobre los factores ambientales, aungue sus

reducidas dimensicnes supondrian un alcance mas bien local de los impactos.

Prondstico ambiental de los efectos del proyecto sobre los factores ambientales en ausencia de

medidas de mitigacién.

. Atmésfera. E| traslado de materiales de construccién y de insumos, en general, producirian el
levantamiento de polvos. Al precipitarse scbre el follaje de la vegetacion circundante, estos
reducirian la eficiencia fotosintética de las plantas. Asi mismo, cabria esperar |z emisién de gases
contaminantes vy compuéstos volatiles derivados del uso de combustibles para los vehiculos y
maguinaria.

. Suelo. Las actividades implicadas en |z etapa de preparacién y construccién podrian contribuir a la
erosion y pérdida del suelo. El potencial derrame de aceites, combustibles U otras sustancias o
materiales supondria la cdntaminacién del suelo.

. Agua. | derrame de aceites, combustibles o la disposicidn inadecuada de basura podria incidir
negativamente sobre ia calidad del agua del subsuele y de las corrientes intermitentes cercanas al
drea del proyecto.

. Flora. E| principal sobre la flora derivaria de la remocién de cobertura vegetal. No obstante, la
vegetacion en el drea del proyecto es de tipo ruderal y compuesta por especies herbdceas vy
arbustivas propias de ambientes perturbados, sin elementos arbdreos o prioritarios.

) Paisaje. El poblado de Chacala que es donde se pretende establecer el proyecto ya cuenta
previamente con infraestructura y establecimientos, por lo que aln si no se desarrolla el proyecto

no implica una modificacién considerable en el sitic

Descripcion y andlisis del escenario considerando las medidas de mitigacién. Si se consideran las
medidas de mitigacion propuestas, la insercion del proyecto ccasionaria una afectacién minirma v, en
pocos casos, derivaria en beneficios sustanciales al estado de conservacidn actual del Area del Proyecto,

¥ por lo tanto de su Area de Influencia Directa.

Prendstice ambiental de los efectos del proyecto sobre los factores ambientales considerando medidas

de mitigacidn.,

* - Atmésfera. La reforestacion con especies de flora nativas, principalmente de porte arbdreo,

“CHACALA PDX™
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darian como resultado condiciones microclimaticas de temperatura y humedad mas estables y
agradables desde un punto de vista de confort térmico.

e Suelo. La erosién serd minima, ya que el sitio se encuentra dentro de una zona previamente
impactada, sin embargo, con el establecimiento de las areas verdes se intenta compensar de
alguna forma dicho impacto.

« Agua. La instalacion de una microplanta modular para las aguas residuales permitird hacer un
uso mas eficiente de este recurso y disminuir ta contaminacion a los cuerpos de agua.

« Flora. Ya que |a zona del proyecto se encuentra sin presencia de vegetacién, la instalacion de las
areas verdes contribuird a temas paisajisticos y de infiltracion de agua,

« Paisaje. El proyecto no afectara el paisaje del sitio, ya que se pretende establecer dentro dei

poblado de Chacala, el cual ya cuenta con infraestructura.

El prondstico ambiental del proyecto sugiere una afectacion puntual v de baja intensidad sobre ios

elementos biéticos y abiéticos del area del proyecto y su drea de influencia directa.
Anélisis Técnico.

Con base en los anteriores argumentos, esta Oficina de Representacién dictamind sobre la viabilidad
ambiental del proyectoe en apego al articulo 44 del RLGEEPAMEIA, que obliga a esta Oficina de
Representacién a considerar, en los procesos de evaluacion de impacto ambiental, los posibles efectos

de las obras o actividades a desarrollarse. en el o los ecosisternas de gue se trate, tomando en cuenta el

conjunto de los elementos due los conforma, y no Unicamente los recursos que fuesen objeto de

aprovecharmiento o afectacién, asi como la utilizacién de los recursos naturales en forma gue se respete

la inteqralidad funcional v |as capacidades de carga de los ecosistermnas dg los que forman parte dichos

recursgs.

Cabe sefialar que al revisar el poligono del proyecto respecto de la Delimitacion oficial vigente de Zona

Federal Maritimo Terrestre, se tienen los siguientes resultados:

Los poligonos se ajustan a una delimitacién anterior de 2010. Para la delimitacion de 2022, el predio
propuesto para el desarrollo del proyecto, ocupa una superficie de 8033 m? de zona federal maritimo
terrestre, 16.05 m? de terrenos ganados al mar y 179.33 m? de superficie de propiedad privada libre de
afectacion por bienes nacicnales. Por otro lado, no se identificé algdn antecedente de que la superficie

de bienes nacionales (TGM y ZFMT) se hayan solicitado en concesion. Es decir que de los 250 m?# sobée

Y
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ios cuales el promovente acredita la propiedad, con un contrato de compra-venta del inmueble con
clave catastral 05-43-06-18; 179.33 m? se encuentran libres de afectacién de bienes naclonales, 16.05 m?
estan afectados por TGM y 5462 m? por ZFMT. Los 2571 m? restantes del proyecto que no son

amparados por la compravents, se ubican en ZFMT.

Por otro lado, el promovente adjuntd a su escrito de informacidn adicional, una copia del contrato de
compra-venta del predio del proyecto fechado el 13 de marzo de 1970, donde se identifica a la propiedad
de la siguiente manera: "Finca urbana situada en el poblado de Chacala de este municipio, que se
encuentra construide con muros de adobe, con techos de asbesto-cemento montade en armaduras de
madera, tiene veinticince metros de largo por diez metros de ancho aproximadamente, con pisos de
cemento y un portén que ve alOcéano Pacifico, sus linderos son como sigue: al Norte, al Sur y Oriente
con lo que ahora es gjido las Varas, Nayarit y al Poniente con el Océano Pacifico. se tiene identificado
como Almacén DOS.- Teniendo aproximadamente 250.00 Doscientos cincuenta metros cuadrados. Con
este antecedente se tiene que las obras previas no requirieron contar con autorizacién en materia de

impacte ambiental al ser previas a la entrada en vigor de la LGEEPA.

Respecto a fa vinculacidn del proyecto con el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion

de Chacala, para el Municipio de Compostela, Nayarit.

De acuerdo con el instrumento legal aplicable en materia de Desarrollo Urbano y Uso de Suelo, las zonas
hoteleras densidad alta podran tener una densidad maxima de & cuartos por hectdrea, estando sujetas

a las demés normas para el control de la urbanizacién y la edificacién de las zonas habitacionzles.

7o Categeria de usos y destinos permitidos para zonas turisticas .

Clave - Zona uso predominante _ Altura maxima ... -} . . Restricciones

TH4 Turistice hotelero densidad aita 3 niveles 3Imetros

.":Normas para el control de la urbanizacién y la edificacién de las zonas tufisticas . |

o . o L - Densidades L ) Sup. Min, Lote
Clave |- "~ Uso turfstico - R : COos | cus | 5

. S s o UNID/HA UNID. TIPO ) m
TH4 | Turistico hotelero densidad alta 7 Cuarto 0.60 1.80 450,00

“CHACALA BDXT
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Esta Oficina de Representacién, valord el impacto ambiental del proyecto con base en el analisis de la
normatividad establecida en el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chacala,
Compostela, Nayarit, considerando que los cuadros ndm. 6. 2: INCREMENTO MAXIMO DEL IN-CUS POR
TIPO DE USOy 6. 3 COMPATIBILIDAD DE USOS DEL SUELQ de dicho Programa, teniendo gue, el cuadro
6.3 sefala la compatibilidad entre el uso TH-4 y e Uso HU-4 (Habitacicnal unifamiliar densidad aita)
donde este ultimo uso, tiene una superficie minima de lote de 105 m? COS=0.7 y CUS=L4, con un
maxime de 2 niveles de edificacion, en tanto que el cuadro 6.2, permite incrementar para el uso TH-4
hasta 5 niveles de edificacién y CUS =2.4. Estas equivalencias, colocan las caracteristicas del proyecto
dentro de la normatividad al disponer de superficie urbanizable de 19538 m? (17933 m? libre de
afectacion mas 16.05 de TGM); y proponiendo 3 niveles de edificacién con la construccion de tres
departamentos con uso irregular a lo largo del afio y con planta de tratamiento de aguas residuales. Por
otro lado, 1os 80.33 m?de ZFMT gue el promovente pretende aprovechar para el desarrollo del proyecto,
sobre la cual no se proponen edificaciones permanentes, szlvo las bardas que delimitan el proyecto,
colindan con andador peatonal en ZFMT, que se ubkica frente al predio en direccidn al Océano Pacifico,

por lo gue el proyecto no cuenta con acceso vehicular, sinc unicamente tiene acceso peatonal.

Al respecto, esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, determina que tas
medidas y acciches propuestas por la promovente en la MIA-P presentada, son técnicamente viables
de instrumentarse vy son acordes con los objetivos de prevenir, mitigar y controlar, los principales

impactos ambientales identificadoes para las diferentes etapas del proyecto.

Que con base en el analisis v |a evaluacidn técnica y juridica realizada a la documentacidn presentada en
relacion con el proyecto v expuesta en los considerandos que integran la presente resolucion, la
valoracién de las caracteristicas gue en su conjunto forman las condiciones ambientales particulares del
sitio de pretendida ubicacién del proyecto, seguin |a informacion establecida en la MIA-P, esta Oficina
de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit emite el presente oficio de manera
fundada y motivada, bajo los elementos juridicos aplicables vigentes en ia zona, a los cuales debe
sujetarse el proyecto, considerando factible su autorizacién, toda vez que la promovente aplique
durante su realizacion, de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencidén y mitigacion
sefialadas tanto en la documentacidn presentada como en la presente resolucidon, minimizando asf las

posibles afectaciones de tipo ambiental que se hayan previsto.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8° péarrafo segundo de la

Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; los articulos de |z Ley General del Equilibrio
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Ecolégico y la Proteccién al Ambiente que se citan a continuacion: 4°, 5° fraccién || v X, 28 primer parrafo v

fraccién IX: 35 parrafos: primero, sequndo v cuarto fraccion il y 176; de lo dispuesto en los articulos del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de

Evaluacion del Impacto Ambiental que se citan a continuacidn: 2°, 3°, fracciones X, X, XII, XIH, XIV, XV} y XVil, 4°
fraccion |, 52 Inciso Q), 22, 12, 25, 37, 38, 44. 45 fraccién il, 45 fraccidn Il 46, 48 v 49; en lo dispuesto en los

articulos de la Ley Orgénica de la Administracién publica Federal, que se citan a continuacion: 18,26y 32 bis

fraccion X|; a lo establecido en |a Ley Federal de Procedimiento Administrative en sus articulos: 2°, 3°fraccién

V; 13,16 fraccion X, 57 fraccién 1: a 'Io establecide en el Reglamento Interior de la Secretaria de Medio

Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la federacién 27 de julio de 2022, que se

citan a continuacion: 15 3° Inciso A), fraccidn VI, subinciso a), 33, 34 tercer parrafo y 35 fraccién X inciso ch y las
Normas Oficiales Mexicanas sefialadas en el considerando 7 del presente resolutivo. Esta Oficina de
Representacion en el ejercicio de sus atribuciones y con sustento en las disposiciones y ordenamientos
invocados y dada su aplicacion en este caso y para este proyecto, determina que el proyecto, objeto de la
evaluacion que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable, por lo tanto, ha resuelto
AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA A SU MODIFICACION, debiéndose sujetar a los siguientes:

TERMINOS

PRIMERO. - La presente autorizacidn en materia de impacto ambiental, se emite con referenciz a los aspectos
ambientales derivados de las obras y actividades del proyecto denominado “CHACALA PDX" a ubicarse en

calle Océano Pacifico S/N, frente al Mzlecdn del poblado de Chacala, municipio de Compostela, Nayarit.

i

En un predio de 276.95 m? de superficie, de la cual 179.33 m? se encuentran propiedad privada, 16.05 se ubican
en terrenos ganados al mar y 80.33 m? en la zena federal maritimo terrestre, se autoriza la construccion
operacion y mantenimiento de un modulo de tres apartamentos {tres niveles) equipados con sus respectivas
areas comunes de alberca, asoleaderos, bodega, lavanderia, planta de tratamiento de aguas residuales,
andadores de acceso y trénsito dentro de complejo. Todo esto en el predio delimitado por los siguientes

cuadros de construccion:

Coordenadas UTM (zona 13Q) Area del proyecto en propiedad privada

Lt coordenadas UTM T

1 4764384775 2340541.8259

"CHACALA RPDX"

oEenaE

R EE :




MEDIO AMBIENTE

FECATTARIR OF MEDNK: SWRHNYE ¥ SPOVREFCS HATURAES

2023

ARG BE 8

Francisco
VILA

Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestién para la Protecciéon Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Gestién Ambiental
Oficio No. 138.01.03/3080/2023

2 4764306768 2340546.5249
3 4764226768 23405316282
4 476424.0600 23405311185

5 4764302045 2340524 4319
1 &76432.4775 2340541.8259

Area del proyecto en terrenos ganado al mar y zona federal maritimo terrestre.

rdenadas UTM
‘4. 4'764240600 T ) ”2”34053!.1185 R
3 476422.6768 2340531.6289
8 476416.5996 23405205925
9 476421.2182 23405181948
10 476423.00N 2340521.5767
n £76427.4014 2340519.2078
5 4764302045 23405244319
N 4 476424.0600 23405311185

La distribucidn por cada condominio es como sigue!
Planta baja;: Terraza, estacia, cocina, bafioy dos recamaras, una de ellas con bafo.
Primer nivel: Terreza, estacia, cocina y 3 recamaras con bafo.

Sequndo nivel: Terraza, estacia, cocina y 2 recamaras con bafio.

Las actividades del proyecto se realizardn conforme a fa descripcion incluida en el Considerando 6 del

presente oficio.

SEGUNDO. - La presente autcrizacion tendré vigencia de 20 (veinte) afios para realizar las actividades de
preparacién del sitio, construccidn, operacién y mantenimiento de las obras y actividades del proyecto. Dicho

plazo comenzara a partir del dia siguiente de que sea recibida la presente resolucién.

i
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Este periodo podrd ser ampliado a solicitud del promovente, previa acreditacién de haber cumplido
satisfactoriamente con: Los Términos y Condicionantes del presente Resolutivo y las medidas de prevencién y
mitigacion que fueron retomadas de la MIA-P en el presente oficio. Para lo antericr, previc al vencimiento de |a

vigencia de la autorizacidn, deberd solicitario a esta Oficina de Representacién mediante el reqgistro del tramite

SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos
autorizados en materia impacto ambiental” ¢ el tramite que en su momento lo sustituya; si ingresara la
solicitud de ampliacién de plazo sin obtener la bitdcora del tréamite, la fecha de su solicitud no serd

considerada para la vigencia del proyecto.

Asimismo el ingreso del tramite de ampliacion de plaze deberd acormpafiarse del documento oficial emnitido
por la Procuraduria Federal de Proteécién al Ambiente en el Estado de Nayarit, a través del cual esa instancia
haga constar que el promovente ha dado cumplimiento a los Términos y Condicicnantes asi como con las
medidas de prevencidn y mitigacién que fueron retomadas de la MIA-P en la resolucién; el no contar con el
oficio de la PROFEPA que se solicita, sera motivo suficiente para que no preceda fa ampliacién de plazo

solicitada.

TERCERO. - La presente resolucion no autoriza la construccién, cperacién y/o ampliacidn de ningdn tipo de
infraestructura que no esté comprendida en el Término PRIMERO del presante oficic, no se autoriza la
ejecucion de caminos de acceso y obras asociadas que se ubigque fuera del predio del proyecto, queda
estrictamente prohibido desarrollar cualquier otro tipo de obras distintas a las sefialadas en la presente
autcrizacion, sin embargo; en el momento gue el promovente decida llevar a cabo cualquier actividad,
diferente a la autorizada, directa o indirectamente vinculados al proyecto, deberd indicarlo a esta Oficina de

Representacion, atendiendo a lo dispuesto en el término QUINTO del presente oficio.

CUARTO. - El promovente, queda sujeto a cumplir con las obligaciones contenidas en el articulo 50 del
RLGEEPAMEIA, en caso de que desista de realizar las actividades, motivo de la presente autorizacidn, para que
esta Oficina de Representacion proceda conforme a lo establecido en su fraccion 11, y en su caso, determine las

medidas que deban adoptarse a efectc de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO. - El promovente en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, debera solicitar
la autorizacién respectiva a esta Oficina de Representacidn, en los términos previstos en los articulos 6° y 28

del RLGEEPAMEIA. Deberd hacer su solicitud mediante el registro del trédmite SEMARNAT-04-008

“Modificaciones de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autcrizados en

materia impacto ambiental” o el trdmite que en su momento lo sustituya, a esta Oficina de Representacién,

“CHACALA BOX”
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previo a la fecha de vencimiento de la presente autorizacidn; se le informa que si ingresa la solicitud de
modificacién sin obtener la bitacora del trémite, su solicitud no podra ser analizada; y solo se le generara un

oficio de respuesta recorddndcle que debe ingresar cormo tramite.

El tramite de modificacién ingresado debera contener la informacion suficiente y detallada que permita a esta
autoridad analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecclégicos, ni rebasaran los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccion al ambiente gue le sean
aplicables, asi como a lo establecido en los Términes y Condicionantes de la presente resolucién. Para lo
anterior, el promovente debera notificar dicha situacién a esta Oficina de Representacion, previo al inicio de

las actividades del proyecto que se pretenden modificar.

SEXTO.- De conformidad con los articulos 35 Gltimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su RLGEEPAMEIA, Ia
presente autorizacién se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades
descritas en el TERMINO PRIMERO del presente oficio, sin perjuicio de que el promovente tramite, y en su
caso, obtenga las auterizaciones, concesiones, licencias, permisos y similares que sean requisito para la
operacién del proyecto. Queda bajo su més estricta responsabilidad la validez de los contratos civiles o
laborales que se hayan firmado para a legal operacién del proyecto autorizado, asi como el cumplimiento de
las consecuencias legales gue corresponda aplicar a la SEMARNAT y otras autoridades federales o locales en el

dmbito de su competencia y dentro de su jurisdiccion.

L a resolucion en materia de impacto ambiental, solo se limita a dictaminar si un proyecte es ambientalmente

viable, atendiendo lo establecido en el articulo 35 de la LGEEPA, La presente resolucién no es vinculante con

otros instrumentos normativos de desarrollo, por lo cual deja a salvo las atribuciones de las autoridades

federales, estatales y municipales, respecto de los permisos y/o autorizaciones referentes en el ambito de

sus respectivas competencias. Asimismo, se le informa que la resolucidn de la evaluacion del impacto

ambiental, no legitima ni valida la tenencia de la tierra, por lo que, si el promovente decide realizar el
proyecto, sin tener pleno derecho yfo uso y/o disfrute del predio o terreno a utilizar, serd responsable de

afrontar cualquier denuncia civil o penal al respecto.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafe cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece
que una vez evaluada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria emitird la resolucidn
correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de gue se trate y
considerando lo establecido en el articulo 47 primer parrafo del RLGEEPAMEIA cue establece que la ejecucion

de la obra o la realizacién de la actividad de que se trate deberd sujetarse a lo previsto en la resolucién
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respectiva; esta Oficina de Representacién, establece que la ejecucién, operacién, mantenimiento y abandono
de las obras del proyecto estardn sujetas a la descripcion contenida en el término primero de la presente

resolucién, y a las siguientes
CONDICIONANTES

Con base en lo estipulado en el articulo 28 de ta LGEEPA, primer parrafo, gue define que la SEMARNAT
establecerd las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que puedan causar
desequilibrios ecolégicos, rebasar los [imites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y, considerando gue el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de Impacto
Ambiental en su fraccién jll establece Que, una vez concluida la evaluacidén del impacto ambiental_, la
Secretarfa podra considerar las medidas preventivas, de mitigacién y las demés que sean propuestas de
manera voluntaria por el promovente, por lo cual deberd cumplir con las medidas de prevencién y/o
mitigacion, que fueron retomadas de la MIA-P, en el presente oficio por esta Oficina de Representacion de la
SEMARNAT en el Estado de Nayarit, dado gue se consideran viables de ser instrumentadas y congruentes con

ia proteccidn at ambiente de la zona de influencia del proyecto evaluado, ademas:

El desarrollo del proyecto, se deberd sujetar a la descripcidn contenida en la Manifestacidon de Impacto
Ambiental, modalidad Particular, las acciones de compensacidén y mitigacidn propuestos por el promovente,

asi como lo dispuesto en fa presente Resolucidn, conforme a la siguientes condicionantes:

1. Previc al inicio de las obras y actividades en la superficie del proyecto que esta afectada por Zona
Federal Marftimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, deberd contar con el titulo de concesidn que al

efecto emite la Direccién General de Zona Federal Maritimo terrestre y Ambientes Costeros de esta

SEMARNAT, para el uso general propuesto.

2. En cumplimiento a lo que establece el segundo péarrafo del articulo 49 del RLGEEPAMEIA, deberi de
presentar por escrito el aviso de inicio del proyecto; el inicio del proyecto sin cumplir con esta

obligacidn pedra ser sancicnado por la PROFEPA.

3. Establecer un programa de supervisidn, en el cual se designe un respeonsable con capacidad técnica
suficiente, para detectar aspectos criticos, desde el punto de vista ambiental y que pueda tomar

decisiones, definir estrategias 0 modificar actividades nocivas.
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Respetar durante la gjecucion de las diferentes etapas del proyecto, los limites maximos permisibles
establecidos en la NOM-080-SEMARNAT-1994, referente a los niveles maximos de ruido proveniente
del escape de vehiculos automotores, motocicletas y triciclos motorizados o en circulacion y su

método de medicién, publicada en el DOF el 13 de enero de 1995

Ei horaric de operacién de la maguinaria estaré delimitado exclusivamente de &:00 hrs a 18:00 hrs para

respetar los limites de ruides establecidos.

En caso de verificar la presencia de poblaciones de flora y fauna catalogadas como endémicas, raras,
amenazadas, sujetas a proteccion especial o en peligro de extincién en la zona del proyecto, el
promovente deberd implantar un programa de rescate y manejo debidamente avalado por aigdn
centro de investigacién y/o institucion de educacién superior de prestigio en la materia, que considere
las medidas y acciones de proteccidn y conservacién gue aseguren su permanencia en el area, de

acuerdo con sus requerimientos de habitat.

Los rmateriales pétreos para la construccion deberan ser adquiridos de los bancos de préstamo de
material debidamente autorizados por la SDPS, o en su case por la CONAGUA mediante ia

correspondiente concesion.

En caso de que fa empresa constructora sea la misma promovente debera obtener su alta como
generador de residuos peligrosos. Sin embargo, si contrata los servicios de una empresa externa que
genera dichos residuos, serd obligacién del promovente del proyecto verificar y comprobar que la
generacién y manejo de residucs peligrosos se realice de manera adecuada y conforme a la
normatividad vigente; por lo tanto, deberd verificar y comprobkar que la empresa contratada se

encuentra registrada como empresa genaradora de residuocs peligrosos.

Instalar de manera tempeoral, todos aquelios servicios de apoye (oficinas, bodegas, comedores), por lo

cual, no se autoriza ningun tipo de construccién y/o ampliacién en su instalacion. Asimismo, la

dotacién de sanitarios mdviles para el personal que labore durante la construccion del proyecto,

deberd de ser a razdén de uno por cada 20 personas gue laboren durante la ejecucion del proyecto,
realizando el traslado y depdsite de los residuos, segin lo contemple la empresa contratada para tal
servicio; serd responsabilidad del promovente exigir al contratista el mantenimiento continuo de la

unidad y que presente la constancia de tratamiento yfo disposicién final adecuada de las descargas; el

e
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promovente deberd comprobar el cumplimiento del presente punto. Queda prohibido en cualquier

etapa del proyecto el uso de letrinas o fosas sépticas.

o

10. En caso de que requiera la reubicacidén de algln ejemplar de fauna silvestre fuera del sitio del
d

provecto, el sitio de destino deberd presentar un grado

supervivencia. Para ello deberd reportar a esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT v a la

Representacion de le PROFEPA en ¢l Estado de Nayarit, previo al evento de reubicacién el protocolo

disefiado para tal evento, el cual deberd contener:

* Llascaracteristicas de los ejemplares de fauna reubicar.
»  Los motivos de la reubicacidn.
» Descripcidn con fotografias del sitio de destino y criterios de seleccion.

¢« Laanuencia del propietario lo legal posesionario del predio de destinc.

T Finalmente, se le informa que si pretende operar calderas debera:

» Notificar a la Secretaria del trabajo y Previsidn Social (STPS); v

* Notificarlo a la SDS quien es la encargada de regular las emisiones de dichos equipos.

12. Debera notificar a esta Oficina de Representacién el abandono del sitio, con tres meses de antelacién,
cuando todas aquellas instalaciones del proyecto rebasen su vida Util y no existan posibilidades para
su renovacidn, con el fin de que proceda a su restauracién y/o reforestacion, destinando al drea, el uso
de suelo que prevalezca en é[ momento de la rehabilitacién. Para ello, presentara ante esta unidad
administrativa un “Programa de Restauracion Ecolégica” en el que describa las actividades tendientes
a la restauracion dei sitio y/o uso alternativo, Lo anteriormente aplicara de igual forma en caso de que

el promovente desista de |a ejecucién del proyecto.

OCTAVO. - El promovente deberd elaborar vy presentar para su andlisis v verificacién a la Oficina de
Representaéién de [e PROFEPA en el Estado de Nayarit informes de cumplimiento de los términos vy
condicionantes del presente Resolutivo y de las acciones de compensacién y mitigacién propuestas por el
promovente que fueron retormados de la MIA-P en el presente oficio. El informe citado, debera ser presentado
con una periodicidad anual durante toda la vigencia del proyecto. Los informes deberan ser complementados
con anexos fotografices y/o videos. Una copia del acuse de recibo de este informe debers ser presentado a ests

Oficina de Representacion. El primer informe serd presentado doce meses después de recibido el presente
N
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oficio.

NOVENQ. - La presente resclucion a faver del promovente es personal. Por lo gue de confermidad con el
artfculo 49 segundo parrafo del RLGEEPAMEIA, en el cual dicho erdenamiento dispcne gue el promovente
deberd dar aviso a la Secretaria del cambio de titularidad de la autorizacién, por lo gue en caso de que esta
situacién ocurra deberd ingresar un acuerdo de voluntades en el que se establezca claramente |a cesion y

aceptacion total de los derechos y ebligaciones de la misma.

DECIMO. - E| promovente, serd ei Unico'responsable de garantizaf la realizacién de las acciones de mitigacidn,
restauracidon y control de todos aguellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y
actividades del proyecto, gue no hayan sido considerados por el mismo, en la descripcién contenida en la
MIA-P. En caso de que las obras y actividades pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o aliun tipo de afectacion, dafic o deterioro
sobre los elementos abidticos presentes en el precio del proyecto, asi como en su area de infiuencia, la
Secretaria podrd exigir ia suspensién de las obras y actividades autorizadas para el mismo, asi como la
instrumentacion de programas de compensacion, ademds de alguna o algunas de las medidas de seguridad

previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMOPRIMERO. - La SEMARNAT, a través de la PROFEPA vigilard el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como fos ordenamientos aplicables en materia de
impacto ambiental. Para ello ejercitard, entre otras, las facuitades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del
RLGEEPAMEIA.

DECIMOSEGUNDO. - El promovente, deberd mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias
respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucion, para efectos de mostrarlas a

ja autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMOTERCERO. - St hace del conocimiento al promovente, gue |a presente resolucion emitida, con motivo
de la aplicacién de la LGEEPA, su RLGEEPAMEIA y las demas previstas en otras disposiciones legales y
reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante recurse de revisién, conforme a lo establecido

en los articulos 176 de la LGEEPA y 3° fraccién XV de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

DECIMOCUARTO. - Notificar el contenido del presente oficio al C. Hugo Neftali Cortes Calleja, por alguno de

los medios legales previstos por el articulo 167 Bis, 167 Bis 1, de la Ley General del Equilibrio Ecologico y ta
N
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Proteccion al Ambiente, articule 35 y demads aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE
“Con fundamento en lo dispuesto 1;\\105 articulos 6, fraccion XVi; 32, 33, 34, 35 y 81 del Regn‘amento Interior de Jo Secretario de Medio

Ambiente y Recurscs Naturcles, en

Estado de Nayart, previg des:gncc}F firma 5’ %mtzm Gonzdiez Dominguez, Subdelegada de Gestidn parc la Proteccidén
Ambiental y Recurses Noturdlej/ 3

SECRETARIA DE
MEDIO AMEBIENTE Y

Arq. XITLE XANIF: “ fet Nﬁ%ﬁ??ﬂi‘?@éﬁ@

Ei ESTACO DE NAYARIT

i

c.c.p. Mtro. Cesar Octavio Lara Fonseca. - Secretario de Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de Nayarit. - Presente. Para su
coneccimiento.

cc.p. Lic. Romina Chang Aguilar, - Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento Constitucional de Composteia, Nayarit. - Para su
conocimiento.

cep. Lic. Karina Guadalupe Lépez Serrano - Encargada de la Oficina de Representacion para la Proteccidn del Medio Amblente en el
Estado de Nayarit. Para su conocimiento y efecto.

ceep. Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental. - Méxice, D.F.- Para su conocimiento.
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