Unidad administrativa que clasifica: Oficina de Representacién Federal de la SEMARNAT en
Nayarit.

Identificacién del documento: SEMARNAT-04-002-A - MIA Particular: Recepcion,
evaluacion y resolucién de la manifestacién de impacto ambiental en su modalidad
particular.- mod. A: no incluye actividad altamente riesgosa.

Partes o secciones clasificadas: Pagina 1.

Fundamento legal v razones: Se clasifican datos personales de personas fisicas
identificadas o identificables, con fundamento en el articulo 113, fraccién I, de la LFTAIP y
116 LGTAIP, consistentes en: Nombres de personas fisicas terceros autorizados para oir y
recibir notificaciones, firmas, Direccion de particulares, nimeros de teléfono y direcciones
de correo electronico por considerarse informacion confidencial.

Firma del titular:

fraccicn XVI; 32, 33, 34, 35 y 81 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
encia definitiva del Titular de lo Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el
onzdlez Dominguez, Subdelegada de Gestién para la Proteccién

“Con fundamento en lo dispuesto en los articul

Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia por
T

Estado de Nayarit, previa designacion, firma
Ambiental y Recursos Naturales”

ARQ. XITLE XANITZIN GON EZ DOMINGUEZ

Fecha, nimero e inculo al acta de Comité donde se aprobd la version publica:
Resolucién ACTA{ 20_2023_SIPOT_3T_2023_XXVII, en la sesion celebrada el 13 de octubre
del 2023.

Disponible para su consulta en:

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2023/SIPOT,
ACTA 20 2023 SIPOT 3T 2023 FXXVIl.pdf
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Tepic, Nayarit a 15 de agosto de 2023

Asunto: Se emite Resolutivo

C. Moisés Alejandro Amezcua Orozco.
Representante legal de Iz persona moral.

Newport Homes, S. de R.L. de C.V.

Una vez analizada y evaluada la manifestacién de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P),
presentada por el C. Moisés Alejaﬁdrq Amezcua, Representante legal de la persona moral denominada
Newport Homes, S. de R.L. de C.V que en lo sucesivo se denominard como la promovente, parz ¢l proyecto
denominado “Crystal Cove” propuesto a ubicarse al poniente de Bucerias en la localidad de El Tizate en la
propiedad privada de los lotes B1, B2 y B3, y Zona Federal Maritimo Terrestre {ZFMT), en |la Cruz de Huanacaxtle
municipio de Bahia de Banderas, Nayarit, en las cocrdenadas WG584 UTM 13N X 46144051y Y: 2,295,214.35.

RESULTANDO

I Que el 27 de febrero de 2023, se recibid en esta Oficina de Representacidn de la SEMARNAT en el Estado
de Nayarit, el escrito con fecha del 10 de febrero de 2023, mediante el cual la promovente, ingresé la
MIA-P del proyecto para su evaluacion y dictaminacion en materia de impacto ambiental, registréndose

con la clave 18NA2023TD00OS.

I Que el 2 de marzo de 2023, mediante escrito con fecha del T de marzo de 2023, la promovente, presentd
la pagina del periddico de fecha 1 de marzo de 2023, en la cual se publicé el extracto del proyecto,
cumpliendo con la fraccidn | del parrafoc tercero del articulo 34 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico

¥ la Proteccidn al Ambiente (LGEEPA).

Il Que el 2 de marzo de 2023, se publicd la recepcidn del proyecto en la Gaceta Ecolégica num.

DGIRA/OOTI/23, en ésta se informd el listado de ingreso de proyectos y la emisidn de resolutivos

“Crystal Cove”
ewpart Homes, 5, de R.L, de C. V.
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derivados del procedimiento de evaiuacién de impactc ambiental, durante el periodo del 23 de febrero

al 01 de marzo de 2023 y extermporaneos.

Que el 13 de marzo de 2023, esta Oficina de Representacidn integré el expediente del proyecto, y puso
la MIA-P a disposicién del publico en el Espacio de Contacto Ciudadano, ubicado en Av. Allende num. 110

Cte, planta baja, Colonia Centro, en ia Ciudad de Tepic, Nayatit.

Que mediante oficics 138.01.00.01/1911/2023 v 138.01.03/1485/23, ambos del 17 de mayo de 2023, esta
Oficina de Representacion notificd al Gobierno Municipal de Bahia de Banderas, Nayarit y a la Secretaria
de Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de Nayarit (SEDESU), respectivamente, el ingreso al
procedimiento de evaluacion de impacto ambiental del proyecto, para que hicieran los comentarios

gue consideraran oportunos, con relacion al mismao,

Que con fundamento en los articulos 38 BIS segundo parrafo de la LGEEPA y 22 de su RLGEEPAMEIA,
esta Oficina de Representacién Federal, mediante el oficio con nim 138.01.03/1897/2023 del 17 de mayo
de 2023, solicité a la promovente informacién adicional, suspendiéndose asi el procedimiento de

evaluacién y se le otorgaron €0 dias para contestar el fequerimienfo‘

VIl Que el 20 de junio de 2023, se recibié en esta Oficina de Representacion el escrito con fecha del 19 de

1

junio de 2023, mediante el cual ia promovente, contestd el requerimiento de informacion adicional

formuiado en el oficio nGim. 138.01.03/1897/2022 referido en el Resultando anterior.

CONSIDERANDO

Que esta Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, es competente para
revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos: 47, 5°
fracciones 1i y X, 15 fracciones i, IV y Xil, 28 primer parrafe y fracciones IX y X, 35 parrafos primero,
segundo y Ultimo de la LGEEPA; 2°, 4° fracciones | y VII, 5° Incisos Q} y R}, 9° primer parrafo, 12,17, 37, 38,y
44 del RLGEEPAMEIA; 26 vy 32-bis fracciones |, Il y XI, de la Ley Orgénica de la Administracién Publica
Federat 19, 2° fraccidn XXX, 38, 39 tercer parrafo y 40 fraccién IX inciso ¢) del Reglamento Interior de la
SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacién en noviembre de 2072

Que conforme a lo dispuesto en el articulo 5° fraccion X de la LGEEPA, gue establece como facuitad de
la Federacién la evaluacién del impacto ambiental de las obras y actividades previstas en el articulo 28

de ta misma

.y BN su caso la expedicidn de la autorizacion; el proyecto por tratarse de un desarrof|o
i |

i “Crystol Cove” B

Newport Homes, 5. de #.L. de OV
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-
inmobiliario ubicado en un eétﬁsistema costero, que propene la occupacién de Zona Federal Marftimo
Terrestres.y Terrenos Ganados al Mar, encuadra en los supuestos del articulo 28 primer parrafo y
fracciones X y X de la LGEEPA y 5° Incisos Q} y R} del RLGEEPAMEIA y con ello se evidencia que el
proyecto es de competencia Federal. Asimismo, con fundamento en el articulo 35 de la 1L GEEPA, esta
Oficina de Representacién inicid el procedimiento de evaluacidn del proyecto, revisando que la solicitud
se ajustara a las formalidades previstas en dicha | Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas
aplicables; e integré el expediente del proyecto dentro del plazo establecido. Adicionalmente, para la
evaluacion del proyecto este Oficina de Representacién se sujetd a lo establecido en los ordenamientos
citados, asi como a los prograrnas de desarrollo urbano y de ordenamiento ecoldgico del territorio, las
declaratorias de dreas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas aplicables; evaluando los
posibles efectos de las obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el
conjunto de elementos que los conforman ¥ no dnicamente los recursos que, en su caso, serfan sujetos

de aprovechamiento o afectacion.

3 Que el Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental es el mecanismo previsto por la LGEEPA,
mediante el cual, la autoridad establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y
actividades que puedan causar desequilibrio ecoldgico o que puedan rebaszar los limites y condiciones
establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con el objetivo de evitar o reducir
al minimo sus efectos negativos sobre los ecosisteras. Que, para cumplir con este fin, la promovente
presenté una MIA modalidad. Particular, para solicitar la autorizacién del proyecto, modalidad que
procede por ubicarse en la hipdtesis del articulo 11 Ultimo parrafo del RLGEEPAMEIA, ya gue las
caracteristicas del proyecto ng encuadran en ninguno de los supuestos de las cuatro fracciones del

citado precepte, por lo que le aplica Unicamente lo dispuesto por su Gltimo parrafo.

4 Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, ésta fue puesta a disposicion del puablico
conforme a lo indicado en el resultando IV del presente oficio, con el fin de garantizar el derecho de Ia
participacién social dentro del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, conforme a lo
establecido en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 de su RLGEEPAMEIA, vy al momento de elaborar Iz
presente resolucion esta Oficina de Representacidn no ha recibido solicitudes de consulta publica,
guejas, denuncias ¢ manifestacion alguna por parte de algln miembro de la sociedad, dependencia de

gobierno u organismo no gubernamental referentes al proyecto.

5 Que con fundamento en lo gue establece el articulo 30 primer parrafo de la LGEEPA, que a la letra dice

que “para obtener la autorizacidén a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los interesados deberan

presentar a la Secretaria una manifestacion de impacto ambiental, la cual deberd contener, por Io
“Crystal Cove” &

Newport Homes, 8. de R.L. de C.V. -
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rmenos una descripcién de los posibles efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser afectados por
las obras o actividades de que se trate, considerando el conjunte de los elementos que conforman
dichos ecosistemnas, asi como las medidas preventivas, de mitigacion y las demds necesarias pard
evitar v reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente”, esta Oficina de Representacicén
procede a analizar que la MIA-P se sujete a las formalidades previstas en las fracciones Il a Vil del articulo
12 del RLGEEPAMEIA, el cual establece los requisitos gue debe contener la MIA-P a fin de ser evaluada
por la SEMARNAT en los siguientes términos: -

Fraccion . Descripcidn del proyecto.

Que la fraccion |l del articulo 12 del RLGEEPAMEIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en

la MIA que someta a evaluacién, una descripcién del proyecto. En este considerando se describe el

proyecto tal como lo solicité la promovente v, en el Términe Primero del presente oficio. se precisaran
las obras v/o actividades que se autorizan.

Una vez analizada la informacién de la MIA-P y de acuerde con lo manifestado por el promovente en
ésta, ef proyecto consiste en |la construccion, operacion y mantenimiento de una edificacién de planta
baja v 6 niveles con diferentes unidades de departamentos (suites), cuyas instalaciones estaran
distribuidas en el drea de: Sétano (estacionarniento); planta baja, primer nivel, segundo nivel, tercer nivel,

cuarto nivel, guinto nivel y azotea (Rooftop).

Que como antecedente se tiene gue la PROFEPA emitid Resolucién Administrativa en materia de
impacto ambiental nim. PFPA/24.3/24.3/2C.27.5/0013/22/0126 del 20 de septiembre de 2020, mediante
la cual se sancioné al promovente por realizar las obras sin autorizacion, la descripcién de las obras

plasmada en la resolucién es la siguiente:

4 un terreno de forma irreguiar con una superficie de 5260 mz, en donde se llevaron a cabo cbras de
cardcter civil consistente en 01 CAMING DE ACCESO: Camino hecho a TRES RECAMARAS Y CUATRO
SANITARIOS: Obras construidas o base de cimientos v columnas de concreto, muros ehjarrados con
cemento, pisos de vitropiso, boveda de ladrillo rojo y vigas de madera y techo de tejg, puertas y
ventanas de madera y herreria tubular, .02 TERRAZAS: Ambas con piso de cemento y Vitropiso,
Soportes con cince (5] columnas de concreto, techo de ladrillo rojo sobre trabes de concreto y vigas de
madera y recubierto de teja, Soporte con tres (3) columnas de concreto, techo de madera sobre
monten de acero y tablones de madera y recubiertos con teja de asbesto, una cocineta de ladrillc con

azulejo, v un muro bajo de celgsia, 01 MURO DE PROTECCION HACIA EL MAR: Muros que protegen y

“Crystol Tove”
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dividen lo propiedod de oleaje del mar; el lado Este del muro a base de varillas y concreto v el lado
Oeste, una parte del terreno construidos con tabique, castillo de concrete y malla ciclénica, asi como
dos portones de herreria, 02 MUROS DE CONTENCION: Muros d nivel del suelo o base de piedra bola y
cermento, ESCALERAS HACIA EL MAR (zona de olegje del mar): Escaleras hechas con ladrillo v

cemento, Cisterna: Cisterna recubierta de cemento y con cimientos de varilia y cemento..”

Con el proposito de dar cumplimiento a lo dictado por la PROFEPA en su Resolucién Administrativa
num. PFPA/24.3/24.3/2C.27.5/0013/22/0126 y resarcir las modificaciones y/o alteraciones al estado
anterior del predio, se llevd a cabo EL RETIRO TOTAL DE LAS OBRAS CIVILES Y/O INSTALACIONES
realizadas en un poligono que ocupa una superficie aproximada a 300 m? (trecientos metros cuadrados),
tocalizada en el Poniente de Bucearias en la localidad de El Tizate en lote B, B2 y B3, y terreno colindante

a la Zona Federal Maritimo Terréstre (ZFMT).

Distribucidén de dreas y superficies en las distintas areas del terrenc (del escrito de informacidn

adicional).
i lnstaiacnon coArea o Descnpcnon de lnstalaclones e Superflcle (rn’]
Satano PR . Rampa de acceso Y salida de estacnonamlento 3 45154 3 45154
(estacionamiento) Eevadorly2
- Espacio para maquinaria e ingenieriaiy2
101 Cajones de estacionamiento
Planta baja pp "1 Oficina 1,030.00 3,287.57
area de recepcion .
Elevadorly2
8 nueve departamentos (2 master suites, 5 junior suites
y1simple suite)
PP Terrazas - 2,257.57
TCGM Alberca S 196.35
ZFMT 133.35
Primer nivel PP ‘Elevadorly?2 ’ 1,391.51 2,049.88
11 doce departamentos {2 master suites, 8 junior suites
¥ 1simpie suite)
PP 1 Terrazas . 658.37
Segundo nivel PP Elevadoriy2 1,276.59 2,086.73
1 doce departamentos {2 master suites, 7 junicr suites
y 2 simple suite)
PP Terrazas 81014
Tercer nivel Elevadoriy2 1,450.53 2,091.59
12 doce departamentos (3 master swtes 7 Junior suites
C 1y 2 simple suite}
Terrazas 641.06
Cuarto nivel PP Elevadoriy?2 1,450.53 2,067.84
: 12 doce departamentos [3 master suites, 7 junior suites
y 2 simple suite)
pp (| Terrazas . 617.31
Quinto niivel Pp Elevadorly2 1,450.53 2,044.07
- (3 master suiies, 7 junior suites y 2 simple suite)
PP Terrazas 593.54

i
¥ “Crystol Cove i
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Azotea (Rooftop) pp Elevadorly 2 40 728.93
Gimnasioty 2 : 309.6
Terrazas {sillas y mesas} 154
Area de camastros
Alberca 225.33

PP: Propiedad privada; TGM: Terrenos Ganados al Mar; y, ZFMT: Zona Federal Maritimo Terrestre

Descripcién por cada etapa.

Primera etapa.

Preparacién del terreno: Las actividades que se realizaran en esta etapa tendran el objetivo de dejar el
&rea correspondiente en las condiciones necesarias para el desplante y construccién de las obras e
infraestructura contermplada en cada una de las obras del proyecto, de tal manera gue en las areas

requeridas se llevara a cabo |a limpieza, reileno, nivelacion y compactacién del terreno.

En esta etapa no sera necesario demoler ni retirar ningun tipo de infraestructura ya gque el terreno no
cuenta con ningUln tipo de infraestructura y/o construccidn, este fue intervenido por la autoridad
ambiental de la PROFEPA v las obras gue se tenian relativas a la casa habitacién fueron retiradas y el
sitio se restauré a sus condiciones naturales originales, actualmente el sitio se encuentra libre de
infraestructura encontrandose solo el mure de contencién vy algdn tipo de vegetacion coma palmas de

coco de agua “guamuchil”, "arbol primavera”, "Huanacaxtie"y “palo de Brasil".

Segunda etapa.

Construccion, instalacién de infraestructura: Las actividades gue se llevaran a cabo en esta etapa
corresponden précticamente a la construccion de la edificacidn de ls planta bajay 5 niveles con cada
una de las areas correspondientes;, estacionamiento, recepcion, areas de servicio, restaurante, 66
departamentos, areas verdes y colocacién de toda la infraestructura necesaria para &l functonamiento
de las instalaciones: trazo, delimitacién de obras de construccion, excavacién, construccion de unidades
e introduccién de servicios (red de energia eléctrica, agua potable y drenaje sanitario) de acuerdo a la

distribucion establecida para cada uno de ellos.

Tercera etapa.

Funcionalidad y mantenimiento: Las actividades corresponden a esta etapa seran basicamente la
funcionalidad de jas instalaciones y el mantenimiento y limpieza a efecto de conservarlas en las
condicicnes éptimas de funcionamiento, y contribuir con este a conservar la vida util de las

instalacicnes.

Dimensiones del proyecto.

“Crystol Cove” \ B
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Las dimensiones del proyecto estén determinadas por las coordenadas gue construyen el poligono
general, a partir de la propiedad privada, la Zona Federal Maritimo Terrestre (ZFMT) y los Terrenos
Ganados al Mar (TGM). La propiedad privada representa el 68%, la Zona Federal Marftimo Terrestre
(ZFMT) representa el 24% y los Terrenos Ganados al Mar (TGM) un 8% del poligono general que cuenta

con una superficie total de 5926.19 m?=.

El conjunto estara diseflado con la proyeccion de diferentes espacios en la edificacién de 6 niveles con
diferentes unidades de departamentos, cuyas instalaciones estaran distribuidas en las dreas de Sétano
(estacionarmiento); planta baja; primer nivel; segundo nivel; tercer nivel; cuarto nivel; quinto nivel; sexto

nivel y Azotea (Rooftop).

Sétano: El sétano contara con un area total de 3,451.54 my, construidos, en el cual se encuentra la Rampa

de acceso y salida de estacionamiento, Elevador 1y 2, espacio para maguinaria e ingenieria 1y 2, y 101

-cajones de estacionamiento.

Planta baja: La planta baja albergara las principales amenidades del hotel, contemplando el acceso v

salida vehicular, que contaré con por medio de una rampa de acceso y salida por la entrada principal.

El area construida en planta baja serd de 328757 m?, en la entrada se ubica un pértico de acceso
principal la recepcidn y sala de espera. En este caso se encuentra directamente los nuclecs de servicios

de elevadores, escaleras y circulaciones para las habitaciones y amenidades.

Se contara con oficinag, drea de recepcidn, dos elevadores y 8 departamentos, posterior a estos espacios,
en las dreas externas y particularmente en la zona catalogada como terrenos ganados al mar se contard
con alberca de 395.8 m?, deck de madera y jardin, en la ZFTM se colocard una fraccién del deck de

madera para el acceso de los huéspedes a la alberca, este serd totalmente de madera.

Primer nivel: Constard de Oficina, drea de recepcion, dos elevadores, 11 departarmentos, el primer nivel

ocupara una superficie total de 2,049.88 m2
Segundo nivel: Este nivel se constituye el nivel de planta tipo (disefio que se replica en los niveles tercer,
cuarto, guinto y sexto) cuya distribucion serd similar en los subsiguientes niveles. Este constard de T

departamentos y terrazas, el segundo nivel ocupara una superficie de 2,086.73 m?.

Tercer nivel: Este tercer nivel contempla 12 dedartamentos y terrazas, al igual que la segunda planta eI
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tercer nivel ocupara una superficie de 2,091.59 m=2

Cuarto nivel: El disefio similar al de a planta tipo (del tercer nivel), contempla 12 departamentos, al igual

que la segunda planta, el cuarto nivel también ocupara una superficie de 2,067.84 m*

Quinto nivel: Al igual que los niveles anteriores, este contempla 12 departamentos y terrazas, al igual

que la segunda planta, el quinto nivel también ccupara una superficie de 2,044.07 m?.

Azotea: La azotea constara de elévador, dos dreas de gimnasio y terrazas para sillas mesas y camastros,

ademas de una alberca de 2553 m?2.

Etapa de preparacion del sitio.
Las actividades que se realizaran en esta fase tendran el objetivo de dejar el predio del proyecto en las

condiciones necesarias para el desplante y construccién de las chras civiles,

Las actividades que se realizaran son las siguientes:
Limpieza del terreno: En esta actividad se ilevard a cabo el retiro de los posibles residuos que
pudiesen encontrarse dentro del predic del proyecto, las cuales seran enviados a un sitio de adecuado
por parte de personal contratado por la promovente, lo anterior a efecto de poder llevar a cabo la
adecuacion de las dreas donde se construird las edificaciones de 6 niveles, esto para su posterior

desplante.

Desmonte {retiro de vegetacién): Serd necesaria la remocién de vegetacidén en el lugar de
construccidn, debido a que en el sitio cuenta alguna vegetacion, particularmente las especies de
palmas de coco de agua ( cocos nicifera ) que se encuentra dentro del predio seran conservadas ya sea
dentro del mismo predio a un sitio donde no intervengan con el disefio nuevo de las obras del
proyecto con Iz finalidad de garantizar su supervivencia para su posterior introduccién en el mismo
sitio de acuerdo al disefio de forestacidon y una vez en la etapa de conformacion de areas verdes y

forestacion.

En el sitio del proyecto se registraron particularmente 16 ejemplares de Palma de coco de agua (cocos
nucifera), y otras de Guamichil (Pithecellobium duice), Primavera {Tabebuia donnel-smithii},
Huanacaxtle {Enterclobitim cyclocarpumy}, Palo de Brasil (Paubrasilia echinata) y Arbol de mango
(Mangifera indica), algunas palmas se encuentran en estado fisico delicado por lo que su

supervivencia no estd garantizada durante el desarrollo del proyecto, por lo que algunas de és{\cas
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seran trasplantadas y otras reemplazadas por ctras especies de acuerdo con el disefio del proyecto

para la conformacidn de areas verdes e introduccion de otras especies de palma para da un mejor

aspecto paisajistico de acuerdo al proyecto de forestacién del proyecto.

Acondicionamiento de 3reas para desplante: En esta actividad se realizara el acondicionamiento del
sitio de acuerdo con los requerimientos de construccion esto se realizara por medios propiamente
mecanico, el material obtenido de estas dreas sera almacenado dentro del mismo predic def proyecto

a efecto de utilizarlo para la posterior conformacion de las dreas verdes.

Descripcién de obras y actividades provisionales del proyecto.
No se identifican otras cbras asociadas zal proyecto, el agua potable, servicios de sanitarios, seran

proporcionados en la zona por-encentrarse dentro de zona urbana.

Tampoco se requerird de nuevas vialidades para llegar al sitio del proyecto, pues se cuenta con calles

adecuadas para el acceso al sitic.

Etapa de construccion. _ )

Las actividades que se realiza~fén en esta fase corresponden practicamente a fa construccion de la
edificacion del sétano para estacichamiento, los 6 seis niveles, drea de recepcion, areas de servicio, 66
departamentos, dreas verdes y alberca, con todas las obras, infraestructura y servicios basicos como

agua, energia eléctrica y drenaje, necesarios para su funcionamiento.
Las actividades gue se realizardn son las siguientes:

1. Trazo, delimitacidn de obras de construccién y conformacién de terraplenes: Esta actividad
corresponde a la medicién del terreno con base a los planos de conjunto para Hevar a cabo la
delimitacién de las obras de construccién tomando en cuenta las caracteristicas establecidas en
los planos anexos a la MIA-P y considerando el estudic de-mecénica de suelos realizado para esta

construccion.

2. Excavacidn y obras de cimentacién: En esta actividad se llevardn a cabo las obras de cimentacidn,
se recomienda empiear losa de cimentacidn con espesor uniforme, se caracterizan por solo tener

los refuerzos de acero vy el espesor determinado por los célculos sin ningun tipo de alteracion.

“Crystal Cove™
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3. Obras de construccidn {Edificacién de planta baja y & seis niveles con departamentos)
Contemplande el programa de trabajo, las actividades que se realizaran corresponden al
levantamiento de las estructuras y construccién de las obras civiles para el conjunto habitacionai
con 6 seis, drea de recepcidn, estacionamiento, areas verdes, alberca, departamentos y areas de

servicio, entre otras, de acuerdo al procedimiento tradicicnal de construccion:

- Anclaie de castillos

- Cerrado de cimentacion

- Dalas de desplante

- Levantamiento de muros, respetando cerramientos

- Colado de castillos y dalas de cerramiento

- Cimbrado, armado y colado de losa de techo

- Obras de albafiileria (Enjarre, apalillado, junteado, aplanade, etc)

- Instalaciones hidraulicas, sanitarias y eléctricas previas al desplante y terminaciones

- Aplanado de muros y techos.

4 Instalacién hidraulica, sanitaria y eléctrica: En esta actividad se llevard a cabo la introduccion de los

servicios tanta agua potable y drenaje cuyos servicios se tienen en la localidad de El Tizate.

5. Conformacién de areas de jardineria en general: Con estas actividades se pretende conformar las
dreas verdes y la introduccion de la vegetacion retirada en |a preparacion ded sitio, asi como nueva
vegetacién nativa, a efecto de dar un mejor aspecto paisajistico, para esto se tomara en cuenta el

proyecto de forestacidn del proyecto.

6. Limpieza general de obra: Durante la realizacion de los trabajos se estaran realizando recorridos
para la limpieza de la obra retirando cualquier tipo de residuo y/o material de desecho que se
encuentre dentro de éste. Los residuos generados serdn enviados a sitios de disposicién final
adecuada mediante su transporie por parte del mismo promovente, o por medio de los servicios

de recoleccidn por parte de aseo publico.

Etapa de operacién y mantenimiento.

Respecto a este punte cabe manifestar que la etapa de operécién del proyecto, corresponde a la
funcionalidad de las instalaciones del conjunto habitacional que éﬁntempla la planta baja y cinco niveles
con diferentes unidades de departamentos, cuyas instalaciones estardn distribuidas en las areas de:

Sétano (estacionamiento); Planta baja; Primer nivel, segundo nivel; Tercer nivel; Cuarto nivel; Qumto

e~
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nivel; y, Azotea [Rooftop).
Las actividades correspondientes a la etapa de operacion serdn basicamente la prestacion de servicios

de alogjJamiente y el mantenimiente y limpieza a efecto de conservarlas en las condiciones dptimas de

funcionamiente, y contribuir con esto a conservar {a vida Gtil de las instalaciones, para esto requerira del

1Dy

abastecimiento de insumos como agua potable, energia el

ademas como resultado de la utilizacidn se requerirdn de servicios plblicos para la disposicion de

residuos urbanos y aguas residuales.

Insumos necesarios en la etapa de operacion.

S Insumo U Use i e b Abastecimiento
Servicios sanitarios, limpleza,- Através de red municipal de agua
Agua potable consume humano y alberca potabie
P Funcionalidad de equipoes, luzy Através de la Comisién Federal de
Energia eléctrica mantenimiento o Electricidad (CFE)

Eguipamiento de departamentds' Equipamienio de departamentos y abastec?r:izz?;eéz izar«;ﬂ:?os dela

(mantenimiento de inmuebles) servicios .
; localidad

Servicios de limpieza y

mantenimiento Comercic de la localidad

Insurmo de limpieza

Bienes y servicios | Usoy consumo de bienes y servicios De la region

Estimacién de agua potable para el abastecimiento del proyecto en [a etapa de operacién.

“Parimetro cielen T i Observacion
NOmero de departamentos 66
Ndmero de huéspedes por habitacidn 2,4y6
NUmero total de personas dei proyecto 254
Dotacion per cépita - 250 l/habk/dia
Fuete de abastecimiento Red de agua potable municipal
Conduccion - | Porbombes .
Distribucion Por bombeo

Descripcion de obras asociadas al proyecto. _ )

No se identifican otras obras asociadas al proyecto, solamente |a adecuacidén de un almacén temporal y
utilizacion de sanitarios tipo portdtiles durante las etapas de preparacion del sitio y construccion del
proyecto. Tampoco se requerira de nuevas vialidades para llegar al sitio del proyecto, pues se cuenta
con calles adecuadas para el acceso al sitio por la fpisma localidad de la Cruz de Huanacaxtle y

“Crystal Cove'y . {
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particularmente de El Tizate, para acceder al predio la promovente es duefio del terreno colindante por

lo que se utilizara este predio para-el acceso.

7. Fraccién lll.- Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental v, en su

c¢aso, con la regulacion sobre uso de suelo.

Que de conformidad con lo dispuesto en el segundo péarrafo del articulo 35 de la LGEEPA, y Io
establecido en la fraccién 11l del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en anélisis, que establecen la obligacion
de la promovente para incluir en las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular,
el desarrollo de la vinculacién de las obras y actividades que incluyen el proyecto con los ordenamientos
juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso, con la regulacion del uso del suelo,
entendiéndose por esta vinculacion, la relacién juridica obligatoria entre las actividades que integran el
proyecto y los instrumentos juridicos aplicables. Al respecto, esta Oficina de Representacion revisé el
anélisis de la congruencia del proyecto con las disposiciones de los instrumentos de politica ambiental

aplicable al mismo, los cuales se refieren a continuacion:

Que la promovente solicitd a esta Oficina de Representacidn la autorizacion en materia de impacto
ambiental para ejecutar el proyecto, cuyas obras y/o actividades tendientes a su desarrollo fueron
sustentadas por estar dentro de los supuestos de los articulos 28 fracciones iXy X de la LGEEPA y 5
Incisos Q) v R) del RLGEEPAMEIA.

Que la promovente reviso y citd en la MIA-P los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la
Proteccién al Ambiente (LGEEPA), la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos
(LGPGIR}, Ley General de Bienes Nacionales (LGBN), Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamientos Territorial y Desarrollo Urbano, Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamientos Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit, del Reglamento de la Ley
General de Equilibric Ecolégico y Proteccidn al Ambiente en Materia de Impacto Ambiental
(RLGEEPAMEIA), Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestidn Integral de los Residuos y
el Reglamento de Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zonas Federales

Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar,

De acuerdo con lo manifestado por la promovente, las normas aplicables al desarrollo del proyecto y su

vinculacion con el mismo son las siguientes:

MOryatol OF
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NOM-041-SEMARNAT-2015.

Que establece los limites maximos

permisibles de emision de gases

contaminantes  provenientes  del

| escape de los vehiculos autom
en circulacién gque usan

como combustible.

La vinculacion de esta norma con el proyecto, se debe a que, durante la
etapa de preparacidn del sitio, construccién y operacion, se utilizaran
vehiculos para transporte de personal hacia el sitio del proyecto, asi como
del transporte de maguinaria ¥ equipo, por lo que se vigilard gue éstos se

{
encuantren debidamente :

ueat n aedicamente ¥ Yy &

evitar rebasar los limites permisibles de emisiones atmosféricas.

NOM-045-SEMARNAT-2017.
Proteccién ambiental. Vehiculos en

circulacién gue usan diésel como

combustible. limies méx:‘fhos
permisibies de cpacidad,
procedimientos  de prueba v

caracteristicas técnicas del equipo de

medicion.

La vinculacion de esta norma con el proyecto, se debe a gue, durante la
etapa de preparacion del sitio y construccién, se utilizard Maquinaria para la
carga de materiales en general, asi como materiales pétreos para la

construccion en camiones de volteo,

Lta maquinaria y los camiones de volteo, contaran con el mantenimiento
periddico requerido para su correcta operacién, entre otros aspectos,

necesario para pravenir y controlar las emisiones de opacidad de humo.

NOM-052-SEMARNAT-2005
Que establece las caracteristicas de
los residuos peligrosos vy el listado de
los mismoes y los limites que hacen a
un residuo peligroso por su toxicidad

al ambiente

Tiene vinculacidn directa sobre el proyecto, debido a los diferentes tipos de
residucs a generarse en las distintas etapas de ejecucién del proyecto,
particularmente de NO  TIENE
OBSERVACICN directa sobre las actividades de las instalaciones ya que no

residuos’ peligroscs; sin  embargo,

se prevé la generacion de residuos catalogados come peligrosos.

NOM-059-SEMARNAT-2010
Especies nativas de México de flora y
fauna silvestres-categorias de riesgo
y especificacicnes para su inclusion,
exclusién o cambio-lista de espé_cies

en riesgo.,

Aplica al proyecto, para ia identificacion ¥ proteccion de especies que
poseen algun status de conservéca‘én, y que pudieran estar en peligro por las

actividades en las diferentes etapas del proyecto.

Durante los trabajos a efectuar se implementard la supervisién requerida
permanente para vigilar las dreas a afectar y evitar el dafio innecesario de

especies protegldas.

NOM-080-SEMARNAT-1994.
Que corresponde al nivel maximo de
ruido vehiculos

producido  por

automotores.

Esta norma aplica para los niveles de ruido que se emitiran por la operacién
de la maquinaria y camiones de volteo durante la etapa de operacién del

proyecto; estas, se realizarédn al aire libre.

La maquinaria y camiones de volteo que se empleen, se les realizara la
afinacién y mantenimiento periédico, con el fin de minimizar la emnision de

ruido por algln elemento desajustado, estc también es econémicamente

L
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recomendable porque optimiza el consurmo de combustibie.

En relacién a la NOM-162-SEMARNAT-2012, se llevaré cabo un andlisis puntual del cumplimiento de la

misma respeacto del proyecto, comae se musestra en la siguiente tabla:

la norrﬁa por & hecho

de encontrarse ubicado en una regioén de habhat

1. Objetivo Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto

de anidacién como lo es la Regién Marina

establecer las especificaciones para la proteccion, ) ) ) _
) ) Prioritarias No. 22 dentro de Comisidn Naclonal
recuperacion y manejo de las poblaciones de las tortugas - o ]

. ) para el Conocimiento y uso de la Blodiversidad,
marinas en su habitat de anidacion.
fa cual

dentro de se contemplan zZonas de

anidacién de tortugas marinas.

2. Campo de aplicacion Esta Norma es de observancia | El proyecto contempla el uso del predio, donde

obligatoria en todo el territorio nacional para las personas | sobre todo la zona de playa (ZFMT) por el hecho de

fisicas y morales que realicen actividades de encontrarse sobre el poligono de la regién marina

T\ g},‘% v. Allende Mo, 116G Gte., Cob. Centro, Tepic, Mayarit. €5,

aprovechamiento no extractivo en el habitat de anidacion

de las tortugas marinas.

pricritaria; no obstante, en el sitic no se

identificaron registros de anidacién de tortugas.

5. Especificaciones generales

5. Las personas fisicas o morales que realicen actividades
de aprovechamientc no extractivo en el habitat de
anidacién de tortugas marinas, deben cumplir con lo

establecido en las siguientes especificaciones:

Se vincula con el presente proyecto puesto que ia

MIA-P se elabord para iniclar el proceso de

Evaluacién en Materia de impacto ambiental.

5.2 El cumplimiento de las especificaciones de la presente
Norma Oficlal Mexicana, no exime el procedimiento de
evaluacién en materia de Impacto ambiental, en los casos

en que resulte aplicable.

5.3 Los accesos al habitat de anidacién, tratédndose de Areas
Naturales Protegidas, quedan sujetos a lo dispuesto en los
Programas de Manejo correspondientes o, en su caso, a los
accesos que establezca la Direccidén del Area Natural

Protegida.

El sitio del proyecto, no se encuentra dentro o
cerca de una Area Natural Protegida ni de cardcter

federal ni estatal.

5.4 En las playas de anidacién de tortugas marinas se deben

realizar 1as sigulentes medidas precautorias:

El proyecto esté disefiado con la finalidad de
contar con un aspecto nhatural del paisaje al
considerar’ un

proyecto de forestacion vy

ajardinamients en distintas areas para lo cual se

R
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considera No utilizar especies ex¢ticas para elo.

541 Eviter la remocidn de la vegetacién nativa y la |

introduccién de especies exdticas en el hébitat de

anidacidn.

5.4.2 Favorecer y propiciar la regeneracion natural de la

comunidad vegetal nativa y e mantenimiento de la

dindmica de acumulacion de arena del hakitat de anidacion

En el caso de Introducir vegetacion, se prevera que

sea nativa

5.4.3 Retirar de la plays, durante la temporada de anidacidn,
cualquier objeto movible gue tenga la capacidad de atrapar,
enredar o impedir el paso de las tortugas anidadoras y sus

crias.,

En |z zona de playa y en la zona Federal Maritimo
Terrestre {ZFMT) no se coiocardn ningén tipe de
elementos o infraestructura que interfiera con Ia
anidacidn de las tortugas marinas en el caso de

darse el registro o avistamiento de éstas.

5.4.4 Eliminar, reorientar o modificar cualquier Instalacidn o
equipo que durante la noche genere una emisidn o
reflexion de luz hacia la playa de anidacidn o cause
resplandor detras de |z Vegétacién costera, durante la época

de anidacion y emergencia de crias de tortuga marina.

5.4.5 Crientar los tipos de iluminacion que se instalen cerca
de las playas de anidacion, de tal forma que su flujo
lumineoso sea dirigido hacia abajoyfuera de la playa, usando
alguna de las siguientes medidaé para la mitigacion del
tmpacto:

a} Luminarias direccionales o provistas de mamparas o
capu'chas. ‘

b) Focos de bajo voltaje {40 wat'tsi' o lamparas fluorescentas
compactas de luminosidad equivalente.

c) Fuentes de luz de coloracién amerilla o roja, tales como

las ldmparas de vapor de sodic de -baja presién.

£l disefio y equipamiente del proyecto, se realizard
contemplande poca o nula luminacion hacia la

zona de playa.

5.4.6 Tormar medidas para mantener fuera de la playa de

_anidacion, durante & temporada de anidacién, el transito

vehicular y el de cualquier animal que puedsa perturbar o
lastimar a las hambras, nidadas y crias. $6lo pueden circular
los vehiculos destinados para tareas de monitoreo y los
correspondientes para el mangjo y proteccion de las

tortugas marinas, sus nidadas y crias.

Se apoyard a los programas locales que se
implementen en la zona de influencia al sitio del
proyecto, con e! objeto de proteger las zonas de

anidacidn, en caso de ilegarse a encontrar.

6. Especificaciones de manejo.

Las especificaciones de manejo no son aplicabies

al proyecto por ¢l hecho de gue no se realizaran

actividades de manejo, se prevé dque estas

“Crystal C%ve”
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actividades se realicen por personal autorizado.

6.1 Las personas flsicas o morales gue realicen actividades
de manejo con tortugas marinas y sus derivados en el

héabitat de anidacién, deben tramitar previamente la
] ) ) ) En este sentido Unicamente se podra indicar e sitfo
Autorizacién de aprovechamiento no extractive de vida :
de anidacion, no se realizaran actividades de
tre correspondiente ante la Secretarfa de acuerd
i manejo de este tipo de especie,
establecido en la Ley General de Vida Silvestre y su

Reglamento, sin perjuicio de las demas disposiciones

jurldicas aplicables.

De la vinculacién del proyecto con el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas.

En cuanto a ordenamientos en materia de uso del suelo, el drea del proyecto se inscribe en la zona de
aplicacion del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, Nayarit (PMDUB.B), publicado
en el Periddico Oficial del Estadc de Nayarit el 01 de junio de 2002.

Con base en el PMDUBB y a la Constancia de Compatibilidad Urbanistica emitida por el H.
Ayuntamiento Constitucional . de Bahia de Banderas, mediante cficio ndmero
ODUMA/COMP/0643/2022 de fecha 08 de agostc de 2022, se determina que el predio estd tipificado

con un uso Corredor Urbano Costero (CUC), siendo éste Ultimo el cual serd vinculado al proyecto.

A continuacion se presenta ia Restricciones de construccion urbana de acuerde con la modalicdad de
usos del suelo del Plan de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas con sus respectivas observaciones

por la promovente para el proyecto:

Densidades |Bruta / Las unidades no corresponden precisamente a

. N® de viviendas - ) P
permitidas &0 viviendas sino mas bien a departamentos hoteleros

hectarea . ;
determinados como suites.

: Cumple, el lote en propiedad privada cuenta con una
m? de terrenc bruto /[ superficie de mas de 4 mil metros cuadrados en

L 167 . . . .
vivienda propiedad privada, que estd muy por arriba del
permitido.
Habitantes / hectérea 265 Cumple, el proyecto pretende una edificacidn con un
1
“Crystal Cave” \-\
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ndmero de habitantes limitade 2 cades una de las
unidades habitacionales (departamentos), que
contemplian un Maximo de entre 2, 4 y 6 perscnas
dependiendo del tipo de unidad, haciendo un total de
254 huéspedes para las suites Junior y master.

N° de cuartes de hotel /

Esta restriccién no es aplicable ya que el proyecto

. 120 contempla unidades departamentales distribuidas en
hectérea oitas
S Se cumple. E| proyecto estd planteado para albergar
N° de junior suite, master R P | proy P P ) '_g
suite / hectéres 80 un numero inferior de departamentos tipe suites,
contermplando un total de 66 unidades
N® e epartamente, . . .
C.i cep El proyecto estima un conjunto de 66 unidades
estudio o llave hotelere, .
R L catalogadas como departamentos, perc del tipo
villa, cabafia, bungalow, 60 L . o
P . junior y master suites que corresponden al criterio
casa hotel o residencia ) . .
s . . anterior por debajo de las 80 unidades.
turistica / hectéarea
Se cumple, el proyecto cuenta con una superficie
Superficie minima sin 20 libre de construccion de 263857 m2, de la superficie
construir (%) del terrenc o gue equivale a un 45 % de superficie sin
construir.
. - e Cumpte. El proyecto cuenta con un estimado del COS
Intensidad de [Superficie maxima de P proy . L .
) - Q.70 de 056, por debajo de lz superficie maxima de
ocupacion del suelo desplante {indice C.O.S. .
desplante permitido.
. Cump[é, el proyecto se ajusté a este criteric quitando
Niveles maximos de construccién {sin considerar el sexto nivel, por lo tante, ahora se cuenta con s seis
sétanos, tinacos y elementos de ornato 3 niveles contados a partir de la planta de desplante tai
arquitectonico siempre y como sefala el plan de desarrello urbane de Bahia de
Banderas.
Intensidad maxima de|Numere de vecss el drea 420 Cumple. Fl proyecto cuenta con un estimado del CUS
construccion (C.U.S.) de! predio ) de 3.01, muy por debajo del permitide.
Areas habitacionales y|N°® de cajénes por lote ] No aplica para usos mixtos.
de usos mixtos privative
Areas de desarrollo |N® de cajones por cuarto ] Ef proyecto contempla 101 cajones para
turistico hotelero estacionamiento.
Areas de eguipamiento|M2 de cbnstruccién / No aplica por no ser dree de equipamiento urbano
urbano e industria cajén c industria.
Area de donacién para destinos {porcentaje del El proyecto estima dejar una superficie libre de
dres bruta de aplicacion de la accién de 1z construccion del 45 %.
urbanizacién a ejecutar) :
. , Cumple, | striccion frontal con elementos viales es
Frontales (ml) Haciz elementos viales 0 pie, 18 restriccion
- de 0 metros.
Laterales {ml) 5 Cumple. El predio del proyecto tiene colindancia con

Hacia playa (Z.F.M.T)

!

zona federal maritimo terrestre (ZFMT) de 20 metros y
de por medio con terrenos ganados a mar (TGM]
cumpliendc con esta restriccién. '

s S o
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Colindante . con
elementos viales. o Cumple. Ei proyecto cumpie en lo relativo a o
siguiente: las restricciones laterales con elementos

Colindante con cuerpos viales no son apl‘scabies debido & gue nc se cuenta

de agua (lagunas, 0 con vialidades hacia las lsterales. Tampoco aplica

canales, rios, tc.). sobre cuerpos de agua en las laterales. Cumple con

- las colindarites hacia los lotescon Om

Colindante con lote. ¢} .

Colindante con cuerpos Cumple. El poligono en propiedad privada - se
Traseras {ml) de agua {lagunas, 5 encuentra a mas de 20 metros del cuerpo de agua del

canales, rios, etc.). mar.

Colindante con lote. 3 No aplica, pues el predic no colinda con lote trasero.

Por lo expuesto en el analisis de esta fraccion, de conformidad con lo establecido en el segundc parrafo
del articulo 35 de la LGEEPA y 36 primer parrafo de su RLGEEPAMEIA, para {a resolucion
correspondiente, la Secretaria deberd sujetarse a las disposiciones legales vigentes apticables al
proyecto, se concluye gue es congruente con lo establecido en los articulos 35 primer parrafo de la
LGEEPA v 12 fraccion il del RLGEEPAMEIA.

8. Fraccién IV.- Descripcion del sistema ambiental y sefialamiento de la problematica ambiental
detectada en el area de influencia del proyecto.
Que la fraccion IV dei articulo 12 del RLGEEPAMEIA en analisis, dispone |z obligacidn a la promovente
de incluir en Iz MIA-P una descripcién del Sisterma Ambiental {SA), asl como sefialar la problematica
ambiental detectada en el 4rea de influencia del proyecto; es decir, primeramente se debe delimitar el
SA correspondiente al proyecto, para posteriormente realizar una descripcién del citado SA; asimismo,
debe detectarse el drea de influencia del proyecto para valorar el desarrcllo de lz problematica

ambientzal en la citada drea de influencia.

Delimitacion del Sistema Ambiental {SA).

Para la delimitacién del sistema ambiental se hizo el analisis de los sistemas terrestres gue permite
delimitar los paisajes que se basén fundamentalmente en criterios geomoerfolégico, se analizaron de
rmanera integral los elementos del medio fisico, biético, social y econdmico, asi como los diferentes usos
del suelc e hidrologia que hay en el drea de estudio, considerandc la variabilidad estacional de los

componentes ambientzales, a fin de reflejar su comportamiento y sus tendencias.

De acuerdo a la delimitacién del Sistemna Ambiental del proyecto, se infiere que éste se encuentra en la

zona constituida por la Cuenca Hidrografica del Arroyo Tizate, que constituye el Sistema Ambiental (SA)

del proyecto contemplando una superficie de 1,205.06 hactéreas y cuyos usos de suelo se encuentran

A
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representados por casi un 45% de vegetacidon de Selva mediana subcaducifolia (SMS) v un 32% de
Vegetacion secundaria arbustiva de selva baja caducifolia y particularmente la vegetacién que se tiene
de manera puntual es nula, al identificarse la zona como; AH-Asentamientos Humanos (Urbano

Construido).

La delimitacién de la Zona de Influencia (Z1) del proyecte se llevd a2 cabo tomando en cuen
principales variables ambientales con las que el proyecto tendrd alguna interaccidn, para elio se
utilizarcn las variables de tipo de vegetacion y use de suelo, geé;[ogl’a edafologfa tipc de clima y la zona
urbana que tiene influencia directa con el proyecto. La zona donde se realizardn las obras esta
fuertemente perturbada, por tratarse de un predic en la zona urbana colindante a la localidad de Ei

Tizate, asi como de amplios desarrollos turisticos, vy la Zona Federal Maritimo Terrestre hacia el Sur.del

predio del proyecto.

Es importante resaltar gue el uso del suelo de la zona del proye,éto estd catalogado segin la Constancia
de Compatibilidad Urbanistica mediante oficio No. ODUMA/COMP/0643/2022, de fecha 08 de agosto
del afio 2022, compatible con las funciones Corredor Urbano Costero (CUC). Actualmente el sitio desde el
punto de la importancia de.la vegetacién original no presenta caracteristicas de tipo Unicas o
excepcionales debido a que el sitio se encuentra en sus caracteristicas naturales y solo existe la
presencia de algunas especies de vegetacidén como Palma de coco de agua (cocos nucifera}, Guamuchil
(Pitheceflobium dulce), Primavera (Tabebuia donnelsmithii), Ht‘_:ianacaxtle (Enterolobium cyclocarpum),

Pzlo de Brasil (Paubrasilia echinata), Arbol de mango {Mangifera indica} y bugambilia.

Por tanto, la delimitacion de [a zona de influencia estd determinada por las &reas que se veran
influenciadas de manera directa por las obras realizadas. y los posibles impactos a generarse
directamente en el sitio del proyecto y gue de alguna manera interactdan con los alrededores siendo
particutarmente la zona homogénea de las variables involucradas, tomande en cuenta el ecosistemna
terrestre y ecosistema marino con quienes interactUa el proyecto, esta zona se delimita a partir de [a
suma lineal de las cartas tematicas que mediante su analisis da Jugar a la delimitacién de Iz zona de

infiuencia directa e indirecta, la superficie total de la Zona de Influencia (Zl)es de 105.65 ha.

Aspectos biéticos.
Vegetacién en el rea de influencia y predio del proyecto.

El sitio def proyecto se encuentra en la influencia de la mancha urbana de la localidad de El Tizate en la

Cruz de Husnacaxtle, la cual es una regién suburbana .fuertemente influida por el turismo,

P
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particularmente el predio colinda con la zona de playa y zona federal maritimo terrestre, donde existen
algunas especies principales como palma de coce de agua (Cocos nucifercr), 16 Palma de coco de agua, 5
Guamuchil {Pitheceilobium dulce), 4 Primaveras (Tabebuia donnel-smithif), 3 Huanacaxtle
(Enteroiobium cyclocarpum), 1 Palo de Brasil (Paubrasilia echinata) y 4 mangos (Mangifera indica), asi
como algunos otros arbustos y vegetacion de ornato poco significativas que se ha introducido por los
pobladores y duefios de los terrenos colindantes para mejorar el aspecto paisajistico de la zona, por lo

que pricticamente no se tiene vegetacion de relativa importancia dentro del sitio del proyecto.

Especies de vegetacion identificadas dentro del sitic del proyecto.

. Eo;o.‘ﬁt,;;:ffem . ?ai.r;a de coco de agua
Pithecellobium dulce Guamuchil
Tabebuia donnel-smithii Primavera
Enterofobium cyclocarpunt Huanac_axtle
Paubrasilia echinata Pzlo de Brasi!
Mangifera indica Mango
Bougainvillea spectabilis Bugambilia

Fauna.

El sitio del proyecto se encuentra en la influencia de la mancha urbana de la localidad de la Cruz de
Huanacaxtle, la cual es una regién suburbana fuertemente infiuida por el turismo, particularmente el
predio colinda con la zona de playa, donde existe vegetacion de ornato poco significativas que se ha
introducido por los pobladores y duefios de los terrenos colindantes para mejorar el aspecto paisajistico
de la zona, por lo que practicamente no se tiene vegetacion ce relativa importancia y por ende no se

tienen registros de fauna silvestre dentre del predio del proyecto

Especies en la zona de influencia del proyecto

‘Nombre comdn -
Cnemidophb}ds communis B Cua;e
Ctenosaura pectindt Iguana negra
Cnemidophorus communis lLagartija
lguana iguana lguana
Rana sp Rana

o
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Eretmochelys imbricata Carey
Lepidochelys olivacea Golfina
Dermochelys coriaced Laud

Zanate Luis bienteveo

Crotophaga sulcirostris Garrapatero
Passer domesticus Gorrién
Larus heermanni Caviota
Quiscalus mexicanus Zanate

Las especies que podrian IEeg_air a detectarse en el sitio del proyecto podrian ser anfibios y reptiles;
algunos de ellocs se encuentran dentro de un estatus de proteccidén y que por lo tanto deberan
manejarse adecuadamente en caso de encontrarlos en el sifio, siendo importante mencionar que
durante las visitas de campo realizada al sitio del proyecto én'{cz:“'am'ente se observaron algunos tipos de

aves.

9. Fracciones V. Identificacién, descripcion y evaluacion de los impactos ambientales y VI. Medidas

preventivas y de Mitigacién de los impactos ambientales.

Que la fraccion V del Articulo 127del RLGEEPAMEIA en andlisis, dfspone la obligacidn a la promovente de
incluir en la MIA-P uno de Ioé"aspectos fundamentales del ;ﬁ'rocedimientc de evaluacién de impacto
ambiental, gue ‘es la identiﬂcacién, descripcion y evaluacidén de los impactos ambientales que el
proyecto puede ocasionar; en este apartado es donde la promdvente debe enfocar su andlisis a criterios
de decision establecidos en el articulc 44 del RLGEEPAMEIA, a fin de evaluar los posibles efectos de las
obras o actividades a desarrollarse en el o los ecosistemas de que se trate, tomando en cuenta el
conjunto de elementos que los conforman, y ne Unicamente los recursos que fuesen objeto de
aprovechamiento o afectacidn, y demuestre gue la utilizacidn de recursos naturales respetara la
integralidad funcional y la capacidad de carga de los ecosistemas de los gue forman parte dichos
recursos. Asimismo, la fraccion VI del articulo 12 del RLGEEPAMEIA. en anélisis, establece que la MIA-P
debe contener las medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales identificados para

el proyecto.

De acuerdo con lo anterior,.a continuacidn se presentan.los principales impactos ambientales

identificados por la promovente y sus correspondientes medidas de mitigacion propuestas:
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Contaminacion
atmosférica por
efectode la
generacion de
algunos polvos y

Se retiraran los elementos arbéreos palmas

particulas
particularmente en
la ZFMT y predic
del proyecto

{cocos nucifera) que se tienen en e sitio y - palmas
. ; , Preparacién del |No. de palmas .
se llevardn a invernadero para garantizar su o . retiradas/No
- . - sitio retiradas
supervivencia, esto solo para los ejemplares . de palmas
que interviensn con el disefio del proyecto. existentes
Duramnie la etapa de construccién y para la
conformacidn de areas verdes y forestacién
. s . No. de palmas
se introduciran los elementos retirados en .
la etapa de preparacion del sitio que retiradas/No.
. P Construccion de palmas aliBitdcora
lograron sobrevivir, asi coOMmo se )
. . ., final del
introducirdn  un  mayer numero de
. . . - proyecto
ejempilares al grado de equilibrar el paisaje
natural-urbanc en el paisaje.
. - c Superficie - de p
Se conformaran superficies de 4reas verdes . ére;:; verde / Fotografias
como parte del proyecto de forestacion Construccion superficie total de
establecido para el proyecto. P ) evidencia
del predic
Establecer limites de wvelocidad para ia
circulacidn de- vehfculos vy maquinaria
dentro del  area del proyecto, se Construccion - -
recomienda que la velocidad de circulacion
sea de 20 km/h.
No. de
ejemplares
Se introducirdn ejemplares arkdreos de tal : arboreos Fotografias
forma de contribuir con la generacién de Construccién introducidos de
oxigeno al medio ambiente. por m# delevidencia
superficie de la
ZFMT
Se vigilara gue el transporte de materiaies
pétreos utilizados para la construccion de la
edificacién se realice en vehfculos cublertos Construcclién - -
con lona para evitar la dispersién de
particulas a as vias de comunicacién
Se colocardn sefalamientos de prohibicion . fotografia
. . . . Construcciény | No. Letreros
de quemas g cielo abierto de cualquier tipo : o, de
. . Operacion colocados ) .
de material enla zona del proyecto evidencia

En las zonas de construccién se realizaran
riegos con agua a efecto de mintmizar la
emisidn poivos y particulas a la atmdsfera.

Construccion

del predio donde

Preparacidn del

Se delimitard el poligono

“Crystal Cave”
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s& realizardn las obras con rmalla de piastico,
madera © su similar con la finalidad de _
rmitigar la e[’"hisién de particulas hacia las - sito
areas colindantes como el caso de |a zona
de playa.

Para el control del ruide se fomentaran ..
. . Preparaciony
horarios adecuados y niveles aceptables - -
. o K o . (‘nn_cfrur‘rgnn
durante las horas laborables,

s . Preparacion No. de | fotografia
No se permitird el aprevechamiente de los - ~ .
Construccidny |sefialamientos |de
recursos naturales de la zona. L. . .
Operacion en la zona evidencia

RERTTTRCRARAt : Ll Agua
cimpacte’ o T I
-~ ambiental roe';‘:hd:s dilg:fveqcmn, mltlgaclon y/o | indicador | Registro
ldentiflcado - pensa ; R Tl B e
Contaminacion de | Se elaboerard e |mpiementara un Programa ‘
aguas superficiales | de Manegjo de Residuos Séiidos especifico 'fj - - Documental
porefectode la | para el proyecto. o
generacion de -
. dde
residuos y aguas Cantidad de Cantida
: - i aguas
residuales Se dara disposicidn adecuada a las aguas aguas residuales
residuales generadas mediante la conexién Operacion residuales .
3 . dispuestas a
de ias descargas at drenaje de la zona. generados : o
e disposicién
: por mes .
final
Se contratard un saniterio portatil por cada No. de
10 trabajadores para los servicios de los '
. . . ’ . personal s
trabajadores, cuyas aguas residuales seran! Cénstruccién Bitacora
: contratado /

tratadas pof la misma empresa contratada 10
para estos servicios.

o Volumen de
Los residuos de escombro y restos de rosiduos
materiales . de construccion seran
. . .. generados -
dispuestos en el lugar donde la autoridad fo| Construccion Aolumen de Bitacora
indique, esto mediante la peticidn de un raciduos
lugar adecu X )
@ a'_do paraello dispuestos
Se prohibira"y vigilaréd que no se viertan
aguas residuales al mar ybo al estero]| Construccién - -
colindante al predio de! proyecto.
tara rticipacién o
Se foTentdara la pa ; pi y{ B No de No de
ara la s
zromomon Zezzoa%raarr;aj Z;adisospen I Operacién programas | programas de
isposicion a r
P de apoyo apoyo
zona.
La disposicién adecuada de residuos Cperacion Cantidad de | registros de
urbanos que se generen en la etapa de residuos volumen .
)
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operacién mediante la puesta al servicio de generados
s . recolectado
aseo plblico de la localidad. por mes
Se colocaran  tambos rotulados  con No. de
leyendas que indiquen residuos organicos L. ' ;
y. .q L ‘q . g Y Construccion y tambos fotograffa de
residuos inorganicos en diferentes dreas del L. : .

, operacion cotocados en evidencia
proyecto a efecto de que se dispongan ol predio
temporalmente los residuos generados.

. o Nc de .
Se colocardn letreros de indicacion para letreros Fotografias de
depositar la basura en su lugar. . evidencia
: instalados
. . o Cantidad de Bitdcora de
Se vigilard la - disposicidn adecuada de . .
. . s residuos registro de
residuos urbanos generados mediante el Construccion ;
o e generados/s | volimenes
servicio de aseo publico de la zona.
emana generados
Se fomentard el uso eficiente del agua con
las siguientes medidas: - Instalar sistemas
gue garanticen el ahorro de agua - Efectuar
rieges nocturmnos en &reas verdes, para
evitar pe'rd_aclias de agua por No. de
evapotranspiracion - Selecc?lonar especies sistermas eqistros an
de flora que  no reguieran grandes Operacidn ahorradores fo%o s
cantidades de agua. instalados en 9
instalar sanitarios de bajo consumo de la vivienda

agua.

Integrar en el disefio de bafics e
instalaciones gue utilicen agua, el uso de
equipos ahorradores de agua.

Se coordinard cen e campamento
tortuguerc mas cercano para apoyar en
acciones de conservacién mediante el
formento de actividades de conservacion.

Construccion

Acciones de
conservacion

Evidencia

Se fomentara la reutilizacién ylo reciclado
de los productos susceptibles como; varilla,
alambre recocide, alambrdn, papel, cartdn,
etc,

Construccion

Prohibir la disposicidn de materiales ©
residuos en o cerca de los mérgenes de |a
zoha de playa.

Construccion y
operacion

Node
letreros

Fotografias de
evidencia.

El material producte de excavacion como
parte del proceso de construccidn se
utilizard para la conformacién de dreas
verdes y el restante serd enviado al sitio
adecuado para ta! fin,

Construccién

.ocal

<

entro, Tepic,
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Suelo s

" Impacto
ambnentai
identificado

edzdas de prevenclon, mltlgacmn y/o :
compensamon. L

Etapa del
proyec‘l:o

e

Se eaborara e lmplementara un Programa
de Manejo de Residuos Sdlidos especifico
para el proyecto.

El disefic final proyecto implica Ia Supdeare

coenformacion de éreas verdes forestacién K verde/

con la introduccion de elementos nativos de| Cohstruccién | superficie Bitacora
acuerdo con el proyecto de forestacién del total dei

proyecto. proyecto

S_e llevara a c:ab‘o la rec?l§CC|on y d!SDOSIC.EOﬂ . y Cantidad de '

final de los residucs sélidos estando sujeto| Preparacién, residuos registros de

al control durante tode el proceso de tal

construccién y

generados por

volumer:

manera quéla zona de playa se mantenga operacién mes recolectado
limpia y libré de residuos.
Contaminacion de | Dentro del sitio de! proyecte se colocaran
aguas superficiales | tambos, de manera estratégica, a efecto de No. de tambos .
. . Todas las fotografias de
porefectodela |disponer los residuos gue $& generen y . coiocados en . .
.. . . .. . I “etapas . evidencia
generacion de serdn enviados al sitio de disposicién| 7 i el predio
residucs y aguas |adecuado due disponga el Ayuntamiento.
residuales. Documento
Cuidado de vegetacidn existente vy en o de programa
posible la .ampliacién del inventario de| Construccion | Documental de manegjo de
especies deflora en el predio. residucs
) sélidos.
L . _ No. de
En lo factible.se llevara a cabo la forestacién ejemplares .

L . . .. L. . Fetografias de
del sitic mediante Iz introduccion de| Construccidn |arbéreos evidencia
especies arbdreas nativas de la regién. ‘ introducidos

por m?
Se mantendra {a zona limpias y libres de
cualqmer tipe de residuo para lo cual se Todas las )
cuenta con servicios de aseo publico de la etapas.
localidad.
- e e s Foralyfauna_. L
Impacto amblental Medldas de prevenc n,mltlgacmn y/o Etapa de g T
In : crindicador
ldentlflcado compensacmn._ _ _- L ST proyecto ST
a u D
Afectacuony Se efaborara v apiacar an rograma de Documento
despilazamiento de | Proteccién de Fauna Silvestre para el _ Programa de
flora y fauna proyecto incluyendo particularmente las| Operacidn Documental oroteccion de
gue se encuentren listadas dentro de la |
_ fauna silvestre
NOM-059-SEMARNAT-2010.
No se permitird el aprovecharniento de| Todaslias - -
ningun tipo de recurso natural ni especies ‘etapas
que se pudiesen encontrar en la Zona. '
{
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. No. de
Se apoyaran los programas locales ) Programas
existentes de conservacion y proteccién de locales )

. . . . - Registros de
especies de animales silvestres ¢ con alglin Operacion apoyados/ No. evidencias
estatus de proteccién dentro de la de Programas
NOM.059-SEMARNAT2010. locales

axistentes
} Piaticas con Informacion
Estrictamente se evitard que materiales y| Todas las trabajadoresy | proporcionada
residuos de estos sean arrojados al mar. etapas difusion de como
informacion evidencia

informacidn proporcionada como evidencia
Se evitard cazar, comercializar, colectar,

. . No. de letreros
capturar. Confinar, molestar, traficar y/o

Y registros de
de sefalizacion, g

dafar las especies de flora y fauna silvestre Todas las N documentos
; indicacian ylo .
del lugar, especialmente las gue se etapas difusion de de difusion
encuentran en estado de proteccidén y que . . elaborados
: informacion

se encuentren enlistadas en la norma oficial
mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010.

Se evitard el uso de pesticidas para el
control de roedores y fauna noclva para Todas las
evitar su inclusién en las cadenas etapas
alimenticias.

Se gvitaran las iluminaciones gue den hacia
la zona de playa, estas se dirigiran hacia el | Construccion - -
suelo vy estaran debidamente disfrazadas.

10. Fraccién Vli.- Prondsticos ambientales, y en su caso, evaluacién de alternativas.

Que la fraccién Vil del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en andlisis, establece que la MIA-P debe contener
los prondsticos ambientales y, en su caso, evaluacién de alternativas para el proyecto; en este sentido,
dicha informacion es relevante desde el punto de vista ambiental, ya que el prondstico permite predecir
el comportamiento del sistema ambiental garantizando gue se respetara la integridad funcionai del
ecosisterna a partir de una proyeccién teérica de las posibles implicaciones ambientales que generarfa

el proyecto de manerza espacial y temporal.
De acuerdo a lo anterior, en la MIA-P del proyecto evaluado se consideraron los siguientes prondsticos,

Pronéstico del escenario del sistema ambiental sin proyecto.

Y
/ serystal Cove” : Y
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- Escenario del Sistema Ambiental SIN proyecto

Cornponente

afrlhlental afeetado; .

Flora

La flora continuaria con sus pracesos bioldgicos, dentro del predio del proyecto {con escasa
vegetacion], siendo parcialmente afectados en el escenaric futuro debido a que las
actividades antropogénicas se seguirian realizande en la zona por el érea de influencia
inmersa en la mancha urbana con actividades de desarrollo turistico recreativas que se
viene realizando por mas de 3 décadas, aunade al hecho de que |la mayorfa de |as especies
de palmas se encuentran en estados de conservacion que no garantiza su supervivencia da

manera natural, llegando & verse afectadas.

Fauna

La biodiversidad faunistica se mantendria afterada debido a la presidén que ejercen los
asentamientos humanes, donde las actividades permitidas van desde {a prestacién de
servicios, usos comerciales, servicios especializados y equiparnientos urbanocs y turisticos.
La situacion del sistema ambiental en relacién sin proyecto se mantendria sclo aquellas
especies adaptables y de elementos de ornato en la zona.

Paisaje

Continuarfa un aspecto en condiciones urbanas, sin la introduccidn de vegetacidn nativa en
la zona, inclusive sin la regulacidn ambiental, se podrian introducir especies invasoras de.
rapidc crecimiento que desplazarian a la :'vegetacién nativa sin control alguno, la
recuperacién podria darse de manera naturai, pero a largo plazo. El paisaje se mantendria
tal como se encuentra a la fecha.

Agua

Este factor permaneceria sin cambio alguno, los flujos de escorrentfas y condiciones del
mar se méntendrfan tal como se han dado Gltimamente.

Suelo

El uso de suelo en la zona se& mantendria.tal como se ha dado hasta la fecha con
inminentes procesos erosivos por encontrarse el lote baldio.

Aire

Este componente se mantendria con las caracteristicas existentes en la zona pues no se
verfa afectado por la realizacidn del proyecto

Pronédstico del escenario amblental esperado con la operacmn del proyecto sin medidas de

prevencion, mitigacién y/o compensacmn.

_ . Escenario dé| Sistenia Ambiental CON proyecto ' sin'medidas . -
~Componente . Descripcion del componente er el sseenario”
amblental afectado o S pc R p S T e
La flora se verfa afectada por la realizacidn del proyecto al no tener control sobre las
Flora- actividades y los procesos pudiendo dafar Eas areas colindantes donde se tienen algunas
asociaciones de vegetacion.
La biodiversidad tendrfa una alteracién sinérgica en la zona debido a ia falta de medidas v
Fauna contro! del personal que laborara en el prayecto, lo que podria ccasionar ia captura o dafo
de la fauna silvestre existente en la zona de influencia.
Paisaje El paisaje pudiera verse alterado con |z realizacién del proyecto y sin ningdn control sobre
los componentes armbientales de los alrededores.
Agua Este factor podria verse afectado al generar residuos que pudieran ser arrojados a la zona
bl

Ic e’-' .
5/de R.L, de C.V.
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de playa y por censecuencia al mar.

Suelo

El factor suelo resultarfa como el facter con menos afectaciones sin embarge la generacion
de residuos no controlados podria generar un escenario de contaminacion.

Aire

Este componente se mantendria sin cambios significativos, practicamente en las mismas
condiciones.

Pronéstico del escenario ammentas esperado con la operacion del proyecto con medidas de

prevencion, mitigacién y/o compensacion.

i amb!ental' afectad' >

Flora

Con la tmplementamon del proyecto es posible regular las obrasy actlvrdades reattzadas ¥
aplicar ciertas medidas de mitigacién y/o compensacién gue promuevan el cuidado y
oroteccion de la flora del lugar, particularmente madiante la introduccién de vegetacion
nativa se contribuye a mantener el amblente sin maodificaciones extremas a sus
condiciones iniclales. La cobertura y diversidad vegetal se verg beneficiada con las
actividades reailizadas al incorporarse espacios de dreas verdes con vegetacion nativa,
mejorande con ella a calidad ambiental de la zona.

Fauna

Las impactos negativos a la fauna identificados no alcanzaron evaluaciones criticas,
aunque se identifican especies en algun estatus en la NOM-059-SEMARNAT-2010; sin
embargo, como medida de mitigacion, se considerard el apoyar los programas locales
existentes de conservacion y proteccion.

Paisaje

El proyecto integraréd el elemento de vegetacién natural mediante la implementacion de
reas ajardinadas, introduccién y mantenimiento de elementos arbéreos (Cocos nuciferal
de tal forma de preservar y mejorar el paisaje de la zona.

Agua

Sa mantendrian en buenas condiciones las areas alrededor del proyecto, Se considera
mantenrer estricte control en 2f manejo de residuos a efecto de mantener las areas libres de
basura, y evitar gque algin tipo de desecho llegue al mar.

Suelo

No se producirén desequilibrios ecolégicos ni dafios permanentes significativos en el
ambiente del drea de influencia, va que se encuentra debidamente regulado el uso del
suslo y se cumple con las disposiciones legales aplicables.

Aire

El proyecto no influlrd de manera directa con la generacion de polvos y particulas en a
zona de playa; sin embargo, las actividades antropogénicas son susceptibles de este
impacto.

11. Analisis Técnico.

Con base en los anteriores argumentos, esta Oficina de Representacion dictamind sobre |la viabilidad

ambiental del proyecto en apego al articulo 44 del RLGEEPAMEIA, gue cbliga a esta Oficina de

Representacion a con5|derar en los procesos de evaluacion de impacto ambiental, los posibles efectos

“Crysial Cove”
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de las obras o actividades a desarrcllarse, en el o los ecosistemas de gue se trate, tomande en cuenta el

conjunto de Jos elementos que los conforma, v no Unicamente los recursos que fuesen chjeto de

-aprovechamiento o afectacién, asi como la utilizacién de los recursos naturales en forma gue se respete

la integralidad funcional v las gapacidades de carga de los ecosisternas de los gue forman parte dichos

FecLrsos.

"y

Que con base en la informacién adicional aportada por la promovente con su escrito del 15 de mayo de

2023 referido en el Resultando VI! del presente oficio, Ia superficie del proyecto de acuerdo con la

Nueva delimitacion oficial vigente de zona federal maritimo terrestre, estarfa constituida por de la

siguiente manera:

s NO Ry coPeligono o Superﬂcne [m’) " '-_Sl_.::perfif:ie_'{%)-_-; :
- 1“ — Propledad anada (Ievantaménto topograﬂco} 4013 26 - '.'6'8 —
2 Zona Federal Maritimo Terrestre (ZFMT) 1403.53 24
3 Terrenos Ganados al Mar (TGM) 509.40 8
Poligono general 592612 100

Al respecto se tiene gue si bien la zona federal maritimo terrestre que forma parte del poligonc del

proyecto tiene una concesidn vigente para usco general, dicha superficie no es urbanizzble, al tratarse

de un bien nacional que no es susceptible de desincorporar del Dominie Publico de la Federacién

mientras mantenga su condicién de Zona Federal, por lo que la superficie urbanizable del proyecto se

lirnita a los 4,5022.66 m?que se conforman de propiedad privada y terrenos ganados al mar; por lo gue el

analisis del cumplimiento del proyecto con la normatividad de.uso de suelo y desarrollo urbano, se debe

aplicar a esa superficie. A continuacién

se presenta la valoracion reslizada por esta Oficina de

Representacién, del nivel de eumplimento del proyecto respecto del Plan Municipal de Desarrollo

Urbano:

'MODALIDAD DE uso-ossu:zl__p-fqzumg_ e

NORMATIVIDAD "I':;l_afUTi:_;ljzA'g;:léﬂ',p_EL"sﬁﬁﬁé. X

CUC
UNI

VfVIENDA
FAMiLIAR

-: P:uﬁ'fa’riﬁﬁa: .
* Horfzontal

Densida
des

N° de viviendas / hectdrea 60

L=
oo |

10

45 Las unidades
' precisamente a viviendas sino mas

no  corresponden

Mewport

i

no: [311) 2154901

Zf’
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bien a departamentos hoteleros

determinados como suites.

cumple, el lote en propiedad privada
cuenta con una superficie de mas de

de uscs mixtos

privative

. * I I . .
permiti m de terreno bruto / 167 100 122 4,522.66 4 mil metros cuadrades en propiedad
vivienda ) . ;
das privada, gue esta muy por arriba del
permitido.
N° de junior suite, master El proyecto esta ) planteadc para
" < 80 80 80 36 albergar wun ndmero de 86
suite / hectérea . .
departarnentos tipo suites.
Si en lugar de una edificacion, se
planteara fraccionar ef predioc en lotes
(4,522.66 |con la menor superficie permitica, se
MAXIMO N© DE VIVIENDAS 1 ) A /200) X 4 = |dispondria de 226 lotes, sobre los que
POR LOTE MINIMC 20 se permitiria  construir  hasta 4
viviendas. Esta consideracion da
origen a Iz posibilidad de hasta 30
viviendas en la superficie det predic.
B Ei poligono del proyecto ocupa una
SUPERFICIE MINIMA DEL 200 160 200 226 superficie equivalente a 22.6 veces un
LOTE (M2} o
lote minimo.
HABITANTES / HECTAREA —_— a84 400 £| proyecto considera un maximo de
NETA (MAXIMA) 254 huéspedes o habitantes
Superficie minima sin L El proyecto propone dejar una
- 30 50 55 273 superficie sin construir de 123509 m?
construir (%) .
que equivaie al 27.3 %.
: El proyecto propone ccupar en planta
Intensidad  de . . baja 3,287.57 m? que equivale al COS=
. Superficie maxima de . .
ocupacion  del desplante {indice C.O.S) 0.70 050 0.45 0.72 0:72, para cumplir con la normatividad
suelo P T puede ocupar 316586 m’ en planta
baja.
Niveles maximos de construccion  (sin Cumple, el proyecto se ajusto a este
considerar sétancs, tinacos y elementos de; 6 [ [ G criterio.
ornato arguitectdnico siempre ¥ '
Intensidad Cumple. El proyecto propone una
maxima de | Namero de veces el drea del " 393 superficie total de construccidn de
construccion predio 42 300 210 = 17708135 my¥?
(c.us)
Areas . El proyecto propone contar con 10t
o N° de ca s por lote . )
habitacionales y jones 1 2 4 101 jugares de estacionamiento, 153

jugares por departamento

1- Los predios que den frente a un cofredor urbanc tendran el uso comao tal, siempre y cUAndo su accese sed por fa viafidad que lo

fimita.

2- Los predios de una zond con un uso

determinado y que ademds cofindan con otro, podrén adoptar tanto el uso del suelo, la

intensidad mdxima de aprovechamiento, ccupacicn del suelo, la altura mdxima permitida, el dimensionamiento de lotes y ndmero

de cajones de estacionamiento ¢
acceso sed por la vialidad que fos

equipamiento.

“Crystol Cove®
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3.- Los usos o normas de ccuUpacion noespecificados en el presente plan y/b tabia estardn sujetos a dictamen técnice ernitido por la
Direccidn de Desarrolio Urbano y Ecologia dei H. Ayuntamiento. :

4. En dreas urbanas de asentamientos costeros indicados come como existentes ¥ Zonificados en dreas habitacionaies h-211y h-127,
solamente se autorizard el uso del suelo turistico hotelere a las instalaciones de categorio maxime de 3 estrellas, una densidad neta
de 200 cuartos/ha y un rmdximo de 40 cuartos por establecimiento.

5. En los predios pertenecientes a Nueve Vallarta y Flamingos Vailarta zenificados en dreas de desarroilo turistico yque colinden con
playa (ZF.M.T.} Se autorizaran hasta 10 niveles mdximos de constriccicn.

Que con base en la nota 2 de la tabla de modalidad de uso de suelo del PMDUBB, estz Oficina de
representacion considera que es posible rezclar los pardmetros establecidos para las diferentes
rmodalidades del uso de Corredor Urbano Costero, por lo qUe la propuesta de la promovente de
desarrollar 66 departamentos en una edificacion de 6 niveles con un maximo de 254 habitantes, se
considera ambientalmente \}'i_;éqble, respecto del escenario de mayor densidad posible gue seria con 90
viviendas y hasta 400 habitantes. Por lo anterior, esta Oficina de Representacién determina gue,
tomando en cuenta el conjunto de los elementos que conforman ef ecosistena donde se desarrollara el
proyecto, es necesario sujetarse tanto como sea posible a _Ia Normatividad establecida en el Plan
Municipal de Desarrollo Urbano, al ser éste un documento téchico,jurfdico y administrativo, basado en
un diagnéstico urbano - ambiental y disefiado para prever la capacidad de acogida de las localidades de

Bahia de Banderas.

Del analisis y la evaluacion técnica y juridica realizada a la docu'mentacién presentada y expuesta en los
considerandos que ‘integran ‘I'a presente resolucidén, la vafora.cién de las caracteristicas que en su
conjunto forman las condiciones ambientzles particulares del sitio de pretendida ubicacién del
proyecto,‘segan la informacién establecida en la MIA-P, esta Oficina de Representacién de la
SEMARNAT en el Estado de Nayarit emite el presente oficic de manera fundada v motivada, bajo los
elementos juridicos aplicables vigentes en [a zona, a los cuales debe sujetarse el proyecto, considerando
factible su autorizacion, toda.. vez gue lz promovente apligue durante su realizacidn, de manera
oportuna y mediata, las medidas de prevencién y mitigacidn sefialadas tanto en la documentacion
presentada como en la presente resolucian, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental
que pudiera ocasionar. '

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone. el articulo 8° pdrrafo segundo de la

Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; los articulos de la Ley General del Equilibrio

Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente que se citan a continuacion: 4°, 5° fraccion 1l y X, 28 primer péarrafo vy

fracciones IX v X; 35 parrafos: primero, sequndo v cuarto fraccién |i y 176; de lo dispuesto en los articulos del

Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de
il .

!
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Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a continuacion: 2°, 3°, fracciones 1X, X, X1, XL, XIV, XV y XV, 4°

=

fraccien 1, 5° Incisos Q) v R, 9°, 12, 25, 37, 38, 44, 45 fraccion 1, 45 fraccion 1l 46, 48 y 49; en lo dispuesto en los

articulos de la Ley Organica de la Administracién publica Federal, que se citan a continuacién: 18, 26 y 32 bis
fraccién Xi; a lo establecido en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articules: 2°, 3°fraccign

V: 13, 16 _fraccion X, 57 fraccidén |; a lg establecido en ! Reglamento interior de la Secretaria de Medio

Ambiente v Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la federacion 27 de julio de 2022, que se

citan a continuacién: 1°, 3° incisc A fraccién VII, subinciso a), 33, 34 tercer parrafo y 35 fraccidon X inciso ¢}, v las
Normas Oficiales Mexicanas sefaladas en el considerando 7 del presente resolutivo. Esta Oficina de
Representacidon en el ejercicio de sus atribuciones y con sustento en las disposiciones y ordenamientos
invocades v dada su aplicacidn en este casc y para este proyecto, determina gue el proyecto, objeto de la
evaluacion que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable, por le tanto ha resuelto
AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguientes:

TERMINOS

PRIMERO.- La presente autorizacion en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a los aspectos
ambientales derivados de las obras y actividades del proyecto denominado “Crystal Cove™ en lo sucesivo
denominado como el- proyecto, ubicado ai pcniente de Bucerias en la localidad de El Tizate en la propiedad
privada de los lotes B1, B2y B3, y Zona Federal Maritimo Terrestre (ZFMT), en |a Cruz de Huanacaxtle municipio
de Bahia de Banderas, Nayarit, en las coordenadas WGS84 UTM 13N X: £61,440.51 v Y: 2,295,214.35.

e £| proyecto consiste en la construccion, operacion y mantenimientc de una edificacion con sétano, de
planta baja y 5 niveles para un conjunto de 66 departarmentos, con area de estacicnamiento, recepcidn,
areas de servicio, areas verdes y albercas distribuidos dentro de un terrenc gue cuenta con una

superficie total de 592619 m2,

Cuadro de coordenadas de coﬁstruccién del poligono de propiedad privada del proyecto en una

superficie total de 4,013.26 m2.

x '
46143458 229524181
73 T8 44260 2795245 56
3 4644883 229523932
Z 645435 729555119
B
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5 461,45652 2.395,23799
3 4646622 229531363
7. 45146794 2,395212.06
8 46148308 229530512
5 461456.99 3.295,152.99
0 ZEAaTNT 225517547
7 28144377 2,295166.69
7 TPV LYA 2.255147.66
i 46143953 229515140
“ 46143690 2.395154.37
5 G651 43477 229515817
5 76142843 229577072
77 76139837 279517256
18 46138594 T 3.295,177.62
e 46138678 229518984
20 45738853 279519171
il 46138862 339519267
7Y 46138539 T 3295196.84
% 75138990 2295155715
2% 45138850 529520283
75, Z61396.90 T 3.335209.95
% 46140588 529521756
27 46140527 239522038
28 76142709 329523551
29 46143458 T 2,295241.81

Cuadro de coordenadas de construccién del poligono de terrenos ganados al mar del proyecto en

una superficie total de 509.40 m2.

soorCoordenadas e

T [eido8s Do952078
2 PV 5355208.92
3 461467544 5355212.06

1L, £.P. 83000

“Crystal Cove”

Newport Homes, 5. de 8,L, de C.V.
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4 461463.083 2295205.12
5 4614437767 2295166.69
5] £G1442.243 2295147.66
7 461442895 2295146.84
8 461444.513 2295144.96
9 461445.091 2295143.36
o 461445684 Q29514172

n 451446.967 £295140.21

12 461452125 2295166.33
3 461462287 2295185.67
14 461470.83 [2295207.9

Cuadro de coordenadas de construccién del poligono de zona federal maritimo terrestre que

afectara el proyecto en una superficie total de 1,403.53 m>.

- Coordenadas

] TR N T
2 ZEAT 183 7295159 61
3 261466203 379573438
Z AB1453913 TI51E5 4k
5 46145070 2295379
g 461547 864 599515014
7 261446967 T395140.2]
8 361452195 279516633
G 461462287 2395185 67
i Z51470.83 72952079
7 GETATIE5% 5595206.65
7y 461473488 5295204 94
K 461487994 5295196 81

Distribucién de las superficies dentro del poligono general del proyecto en una superficie total de
5,926.19 m2, :

‘Superficie’ |
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Propiedad Privada
. o 4,013.26 68

{levantamiento topogréfico)
Zonz Fedéral Marftimo .

i 1,40353 24
Terrestre (ZFMT)
Terrenos Génados al Mar [TGM) 509.40 - 8
Poligono general 532619 - 100

Distribucion de obras en las distintas areas del terreno.

| Superficie
. |utilizada (n7?)

Descripci6n deinstalaciones:

El disefio del proyecto, No considera la construccion de obras o
instilaciones en esta zona, en la ZFMT solo se colocard una
parte.del deck de madera (13335 m?) asociado a la alberca que 0
se colocard sobre el suelo a manera de transito y accaso a la
alberca (esto no implica ningun tipo de obra civil).

"| Zona Federal Maritimo
Terrestre (ZFMT)

El disefio del prayecto estima la construccién de una parte de
alberca, la instalacién de un deck de madera y érea‘ verde| - 3958

{jardin}

Terrenos Ganados al
Mar (TGM]

Se construird desde el sétano, planta baja, primer nivel, 328757
segundo nivel, tercer nivel, cuarto nivel, quinto nivel y azotea R

Propiedad particular

-'-'i'"s_ta_'a'?iéh AR Descrlpcmn de mstalamtmes' i} i superficie (m?) .

- - : S R - R— Qampa de accesoySaEEda de
_ . estacionamiento ‘
Sétano : Elevadorly2
(estacionamiento) | Espacio para magquinaria e 345154 45154

ingenierfaly2

: 101 Cajones de estacionarniento
1 PP Oficina . 1,030.00 3,287.57
Area de recepcién
Elevadoriy2 -

8 ocho departamentos (2
master suites, 5 junior suites y 1

Plantabaja . : simple sultef
. Cuarto de empleados (1) 52915
- PP Terrazas : 225757
TGM Alberca ) 395.8
) ZEMT Deck de madéra 133.35
2 . PP Elevadorly 2. 1,391.51 2,045.88
' PP 11 once departamentos (2
Primer nivel ', maéster suites y 8 junior suites v 1

simple suite)
Cuarto de empleados (1)

) Terrazas ] €58.37
s “Crystal Cove” ‘\\'\
‘ Newport Homas, 5. de B.L, de L.V, “5
' . <L,
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“Superficie (m®
Flevadoriy 2 1,276.59 2,086.73
1 once departarmentos (2
Segundo nivel master suites, 7 junjor suitesy 2
simple suites)
pp Terrazas 81014
4 PP Elevadoriy 2 1,450.53 2,091.59
pp 12 doce departamentos (3
Tercer nivel méster suites, 7 junior suitesy 2
simple suites)
Terrazas
641.06
5 PP Elevadorly 2 1,450.53 2,067.84
12 doce departamentos {3
Cuarto nivel méaster suites, 7 junior suitesy 2
simple sultes)
PP Terrazas 617.31
6 Quinto nivel pp Elevadorly 2 1,450.53 2,044.07
12 doce departamentos (3
rnaster suites, 7 junior suites y 2
simple suites)
. PP Terrazas . 593.54
Azotea (Rooftop) PR Flevadorly2 40
’ PP Gimnasioly 2 309.6 )
Terrazas (sillas y mesas) 154 728.93
Areas de camastros :
Alberca 225.33

%S\ i%ﬂ

1Ak
\?j H
st

PP: Propiedad privada; TCM: Terrenos Ganados al Mar; y, ZFMT: Zona Federal Maritimo Terrestre

e Las actividades del proyecto se realizaran conforme a la descripcién incluida en el Considerando 6 del

presente oficio.

SEGUNDO.- La presente autorizacién tendra vigencia de (veinte) 20 afios para realizar las actividades de
preparacién del sitio, construccién, operacion y mantenimiento de las obras y actividades del proyecto. Dicho

plazo comenzard a partir del dia siguiente de que sea recibida la presente resolucién.

Este periodo podréd ser ampliado a solicitud de la promovente, previa acreditacién de haber cumplido
satisfactoriamente con: Los Términos y Condicionantes delf presente Resolutivo y las medidas de prevencidén y
mitigacién gue fueron retomadas de la MIA-P en el presente oficio. Para lo anteriar, previc al vencimiento de Ia

vigencia de la autorizacion, deberd solicitarlo a esta Oficina de Representacién mediante ¢l registro del tramite

SEMARNAT-04-008 “Modificacicnes de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos
autorizados en materia impacto ambiental” o e} tramite que en su romento lo sustituya; si ingresara la
solicitud de ampliacién de plazo sin obtener la bitacora del tramite, la fecha de su solicitud no sera

considerada para ia vigencia del proyecto.

“rystol Cove” L i
s Y

Tetéforo: {311] 2354380 werws slob m/eerdainat

v. Ailende Ma. 110 Qre., Coi. Centro, Tepped, I
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TERCERO.- La presente resolucuon no autoriza la construccién, operacién y/o ampilacmn de ningun tipc de
mfraestructura gue no esté comprendlda en el Término PRIMERC del presente oficio, sin embargo, en el
momento gue le promovente dec19|a llevar a cabo cualquier actividad, diferente 2 ia autorizada, directa o
indirectamente vinculados al proyecto, debera indicarlo a esta Oficina de Representacion, atendiendo a lo

dispuesto en el término QUINTO del presente oficio.

CUARTO.- La promovente, queds sujeto a cumplir con las obhgac&ones contemdas en el articulo 50 del
RLGEEPAMEIA, 2n caso de que desista de realizar las actl\ndades motlvo de lz presente autorizacién, para que
esta Oficina de Representacién procgda conforme a lo establecido en su fraccién Il, y en su caso, determine las

medidas que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO.- La promovente en el caso Supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, debera solicitar
la autorizacidn respectiva a esta Oficina de Representacién, en los términos previstos en los articulos 6° y 28
del RLGEEPAMEIA, Deberd hacer su_solicitud mediante el registro del. tramite SEMARNAT-04-008

“Modificaciones de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en
materia impacto ambiental” o el trdmite que en su momento lo sustituya, a esta Oficina de Representacion,
previo a la fecha de vencimiento de la presente autorizacion; se le informa que si ingresa la solicitud de
modificacion sin obtener la bitécora. del tramite, su solicitud no pedra ser analizada; y solo se le generara un

oficio de respuesta recorddndole gue. debe ingresar como trémite.

El tramite de modificacién ingresado deberd contener la informacién suficiente y detallada que' permita a esta
autoridad analizar si el o los cambios decididos no causarén desequilibrios ecolégicos, ni rebasarédn los limitesy
condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a ia proteccién al ambiente que (e sean
aplicables, asi como a lo establecido en los Términos y Condicionantes de la presente resclucién. Para lo
anterior, la promovente deberd notificar dicha situacién a esta Oficina de Representacidn, previo al inicio de

las actividades del proyecto gue se pretenden modificar.

SEXTO.- De conformidad con los a:r-t,l’culos 35 ultimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su RLGEEPAMEIA, Iz
presente autorizacidn se refiere Gnica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades
descritas en el TERMINO PR!MERO para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen otras autoridades
federales o locales en el ambito de;su competencia y dentro de su. jurisdiccion, guienes determinaran las
diversas autorizaciones, permisos y licencias entre otros, que sean requisito para la realizacién de las obras y

actividades dei proyecto de referencia.

La resolucién en materia de lmpactd mbjiéntal, solo se limita a dictaminar si un proyecto es amb[entalmente
“Crystaf Cove™ ¢ §
Mewport Homes, 5. de B.1.. de C.v. i \?\
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viable, atendiendo lo establecido en el articulo 35 de |z LGEEPA. La presente resclucidn no es vinculante con
otros instrurnentos normativos de desarroilo, por lo cual deja a salvo los derechos de las autoridades federales,
estatales y municipales, respecto de los permisos y/o autorizaciones referentes en el &mbito de sus respectivas
competencias. Asimismo se le informa que la resolucion de ia evaluacién del impacto ambiental, no legitima
ni valida la tenencia de la tierra, por o que si la promovente decide realizar el proyecto, sin tener plenc
derecho yfo uso v/o disfrute del predio o terreno & utilizar, sera responsable de afrontar cualguier denuncia civil

o penal al respecto.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece
que una vez evaluada la Manifestacion de Impacto Arnbiental, la Secretaria emitird la resolucion
correspondiente en la que podrad autorizar de manera condicionada @ obra o actividad de que se trate y
considerando lo establecido en el articulo 47 primer parrafo del REIA gue establece gue la ejecucion de la obra
o} ié realizacién de la actividad de que se trate deberd sujetarse a lo previsto en la resolucion respectiva; esta
Oficina de Representacidn, establece gue la ejecucion, operacién, mantenimiento y abandono de las obras del
proyecto estaran sujetas a la descripcion contenida en el término primero de la presente resolucion, y a las

siguientes
CONDICIONANTES

Cen kbase en lo estipulado en el articulo 28 de la LGEEPA, primer parrafc, gue define que la SEMARNAT
establecerd las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades que puedan causar
desequilibrios ecolégicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en ias disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y, considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de Impacto
Ambiental en su fraccién it establece gue, una vez concluida la evaluacion del impacte ambiental, la
Secretaria podré considerar las medidas preventivas, de mitigacién y.las demas que sean propuestas de
manera voluntaria por la promovente, por lo cual debera cumplir con las medidas de prevencion y/o
mitigacién, que fueron retomadas de la MIA-P, en el presente oficio por esta Oficina de Representacion de la
SEMARNAT en el Estado de Nayarit, dado que se consideran viables de set instrumentadas y congruentes con

la proteccién al ambiente de la zona de influencia del proyecto evaluade, ademads:
“. 3 promovente deberd cumplir con las siguientes:

Condicionantes que por razones técnicas, Juridicas y administrativas no pudieron sujetarse totalmente y que

por sus alcances y caracteristicas reguieren subsanarse y avalarse por la autoridad que emite el acto

“Crystal Cove &

Mewport Homes, 5. de R.L, de GV

1 1311) 2154801
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seguimiento y verificacidn correspondiente.

. hi :
1. Para la.colocacion de estructuras movible {deck) en zona federal maritimo terrestre ¥ la piscina y demas
instalaciones en terrenos ganados al mar, debera contar previamente con la autorizacidn de la Direccién
General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros de esta SEMARNAT. Previo al inicio.

Q
1]

de dichas obrase instalaciones debera presentar a esta Oficina de Representacién una copia

dlcha autorizacion.

2. En cumplimiento a lo que establece el segundo parrafo del articulo 49 del RLGEEPAMEIA, deberad de
presentar por escrito el avis_o de inicio del proyecto; el inicic del proyecto sin cumplir con esta

cbligacién podra ser sancionade por la PROFEPA.

3. Respecto de la medida donde propone introducir ejemplares arbéreos para contribuir con la generacidn
de oxigenc al medio ambiente en la zona federal maritimo terrestre; se le informa que la vegetacion

arborea que desee introducir, deberd ser con especies nativas y dirigida a las dreas verdes en en predio

de propiedad privada._No se autoriza la remocién v/o sustitucidn de la vegetacién nativa en la zona .

federal maritimo terrestre.

4. Los materiales pétreos para Ja’ construccién, deberdn ser adquiridos de los bancos de préstamo de
material debidamente autorizados por la SEDESU, o en su casc por fa CONAGUA mediante la
correspondiente concesién. Pé_ra el suelo producto del despalme y cortes, la promovente debera
proporcionarle un uso preferente para labores de restauracién;ya sea dentro del proyecto o bien para
otras obras que puedan requerir este material, como bancos dérmaterial pétreo en restauracion, en caso
de no convenirse con algun particular la disposicién de este material, entonces deberad obtener el aval
del ayuntamientc para la disposicién de este suelo excedenj?c;e. Debera compfobar en los informes
anuales mediante registro documental la correcta disposicién de este material.

5. Establecer un programa de supervisién, en el cual se designe un responsable con capacidad técnica
suficiente, para detectar aspeétos criticos, desde el punto de vista ambiental y gue pueda tomar

decisiones, definir estrategias ¢ modificar actividades nocivas. .

6. Respetar durante la ejecucion de las diferentes etapas del proyecto, los limites maximos permisibles
establecidos en la NOM-OBO-SEMARNAT—IBB&-, referente a los niveles maximos de ruido proveniente del
escépe de vehiculos automotores, motocicletas y triciclos motorizados o en circulacién Y su método de

ro de 1995, ' N

medicion, publicada en el DOF elAg

de en

. ) “Crystal Cove® ' \z‘
! _ tport Homes, S. de R.L. de OV, ;
§y ) v Allende No. 110 Ote:, Col. Centro, Tepic: Nagarfeclll. 63000 Taléfono: (311) 2154907 wiww,.gob,mxfsemarnat Pégina 33 de 43

\1 e s Fecd o oy n e 2 by oty P givtumane-)
R \‘"\»,{ «};c..ﬂ ] e \‘, T . i K ==, \\‘
¥ CESThESERNSAETTETE

SRR S b TR




ARD DE g

Francisco
VII}A

MEDIO AMBIENTE

STCRETARIA DHE MEOH AMBIFNYE ¥ REQWREGS HATUHALES

Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit

Subdelegaclon de Gestién para la Proteccmn Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/2915/2023

£] horario de operacién de la maguinaria estara delimitado exclusivarmente de €00 hrs a 18:00 hrs para

respetar los limites de ruidos establecidos.

En caso de verificar la presencia de poblaciones de flora y fauna catalogadas como endémicas, raras,
amenazadas, sujetas a proteccién especial o en peligro de extincion en la zona dei proyecto, ia
promovente debera implantar un pregrama de rescate y manejo debidamente avalado por algin
centro de investigacion y/o institucion de educacidn superior de prestigio en la materia, que considere
las medidas y acciones de proteccién y conservacion gue aseguren su permanencia en el area, de

acuerdo con sus requerimientos de habitat.

A fin de evitar cualquier tipo de afectacion directa y/o indirecta hacia la zona de playa, la promovente
debera lievar a cabo acciones encaminadas a evitar la foto contaminacion ocasionada por la

infraestructura adyacente a dicha zona, chservando lo siguiente:

« La dispersidn de la luz a la playa, evitdndose el uso de colores brilantes en las construcciones, los

cuales ocasionan un contraste muy marcado entre las mismas y el medio natural.

e Verificar que la baja intensidad y orientacion del alumbrado a fin de que no se ocasione
modificaciones en la conducta de la fauna silvestre que habita en el predio del proyecto, para o
cual debera instalar aguellos mecanismos de control gue se reguieran (cristales opacos,

mamparas, luces exteriores de baja intensidad, etc.)

e« La iluminacién exterma en los edificios, deberd ser instalada al minimo indispensable, la
ilurninacién para la seguridad o para destacar algun sefalamiento, y nunca para iluminar

fachadas, cristales o alguna superficie que pudiera refigjar la luz hacia la playa.

10. Los materiales pétreocs para la construccién, deberdn ser adquiridos de los bancos de préstamo de

material debidamente autorizados por la SDS, o en su caso por la CONAGUA mediante la
correspondiente concesion. Para el suelo producto del despalme y cortes, }a promovente debera
proporcionarle un uso preferente para labores de restauracién ya sea dentro del proyecte c bien para
otras obras que puedan reguerir este material, como bancos de material pétreo en restauracion, en caso
de no convenirse con algln particular la disposicion de este material, entonces deberd obtener el aval
dei ayuntamiento para la disposicién de este suelo excedente. Deberd comprobar en los informes

anuales mediante registro dpcumental la correcta disposicion de este material.

SCrysrel Cove®

Newgoart Hom
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1. En caso de gue la empresa constructora sea la misma promovente deberd obtener su alta como
generador de residuos peligrosos. Sin embargo, si contrata los servicios de una empresa externa que
genera dichos residuocs, serd obligacion de la promovente del proyecto verificar y comprobar que la
generacion y manejo de residuos peligrosos se realice de manera adecuada v conforme a la
noermatividad vigente; por o tanto deberad verificar y comprobar que la empresa contratada se

encuentra reo;strad acomo pmnreqn generadora de residuos pe!jgrgsos.

12. Instalar de manera temporal, todos aquellos servicios de apoye (oficinas, bodegas, comedores), por lo
cual, no se autoriza ningudn tipo de construccién y/o amp!iaciéh en su instalacién. Asimismo, Iz dotacidén

de sanitarios moviles para el personal que labore durante la construccién del proyecto, debera de ser a
razén de uno por cada 20 personas que laboren durante la ejecucidn del proyecto, realizando el traslado

y deposnto de los residuos, segun o contemple la empresz contratada para tal servicio;, serd
responsabilidad de la promovente exigir al contratista el mantenimiento continuc de la unidad y que
presente la constancia de tratamiento y/o disposicién final adecuada de las descargas; la promovente

" deberd comprobar el cumplimiento del presente punto. Quéda prohibide en cualquier etapa del

proyecto el uso de letrinas o fosas sépticas.
13. Se prohibe la reparacién y mantenimiento de maquinaria y vehiculos, dentro del érea del proyecto.

14. En casc de que requiera la reubicacidn de algln ejemplar de fauna silvestre fuera del sitio del proyecto,
el sitio de destino debera presentar un grado de conservacion aceptable para su supervivencia. Para ello
debera reportar a esta Oficina de Representacién de la SEMARNAT y a la Representacién de la

PROFEPA en el Estado de Nayarit, previo al evento de reubicacion el protocolo disefiado para tal evento,

el cual debera contener:
Las caracteristicas de los ejermplares de fauna reubicar.

—_

Los motivos de la reubicacién.

Descripcion con fotografias del sitio de destino y criterios de seleccidn.

NoWoN

La anuencia del propietario lo legal posesionario del predio de destino.

14. Finalmente, se le informa que si pretende operar calderas debera:
- Notificar a la Secretaria del trabajo y Previsién Social (STPS); v
- - Notificarlo a la SDS quien es [a encargada de regular las emisiones de dichos equipos.

15. Deberd notificar a esta in(:ina de Qerese tacién el abandono del sitio, con tres meses de

ioffes del proyecto rebasen su vida Util v no e><|stan

antelacién, cuando todas aquellas instald

.émes. 5. de R.L. de C.V.

-
Tel&fono: {31} 2154901  wiww.gob.mx/semarnal (7
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posibilidades para su renovacion, con el fin de que proceda a su restauracién ylo reforestacion,
destinando al area, el uso de suelo gue prevalezca en el momento de la rehabilitacién. Para ello,
presentard ante esta unidad administrativa un "Programa de Restauracién Ecoldgica” enel que describa
las actividades tendientes a la restauracién del sitio y/o uso aiternative. Lo anteriormente aplicaré de

igual forma en caso de que |a promovente desista de |a ejecucion del proyecto.

OCTAVO. - La promovente deberd elaborar y presentar para su analisis y verificacion a la Oficina de
Representacién de la PROFEPA en el Estado de Nayarit informes de cumplimiento de los té&rminos ¥y
condicionantes del presente Resolutivo y de las acciones de compensacion y mitigacion propuestas por la
promovente que fueron retomados de la MIA-P en el presente oficio. El informe citado, debera ser presentado
con una pericdicidad anual durante toda la vigencia del proyecto. Los informes deberan ser complementados
con anexos fotograficos y/o videos. Una copia del acuse de recibo de este informe debera ser presentado a esta
Oficina de Representacién. EI primer informe serd presentado doce meses después de recibido el presente

oficic.

NOVENO. - La presente resolucién a favor de la promovente es personal. Por lo que de conformidad con el
articulo 49 segundo parrafo del RLGEEPAMEIA, en el cual dicho ordenamiento dispone que la promovente
debers dar aviso a la Secretaria del cambic de titularidad de la autorizacién, por lo que en caso de gue esta -
situacién ocurra deberd ingresar un acuerdo de voluntades en el q.ue ce establezca claramiente la cesion y

aceptacién total de los derechos y obligaciones de la misma.

DECIMO. - La promovente, serd el Unico responsable de garantizar la realizacién de las acciones de mitigacion,
restauracion y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y
actividades dei proyecto, que no hayan sido considerados por el mismo, en la descripcién contenida en la
MIA-P. En caso de gue las obras y actividades pongan en riesgo U ocasionen afectaciones gue llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o alguin tipo de afectacién, dafio o deterioro
sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la
Secretaria podra exigir la suspensién de las cbras y actividades autorizadas para el mismo, ast como |a
instrumentacién de programas de compensacién, ademds de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en el articulo 17C de la LGEEPA.

DECIMOPRIMERO. - La SEMARNAT, a través de la PROFEPA vigilara el cumplimiento de fos Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi come los ordenamientos aplicables en materia de
impacto ambiental. Para ello gjercitard, entre otras, las facuitades que l& confieren los articulos 55, 59 y 6] del
RLGEEPAMEIA.

“Crysie! Tove”
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DECIMOSEGUNDO. - La promovente, deberd mantener en su domicilio registrade en la MIA-P, copias

respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presenté resolucién, para efectos de mostrarlas a
la autoridad competente que asi lo requiera. ; ' ‘

DECIMOTERCERQOQ. - Se hace del conocimiento a la promovente, que la presente resolucién emitida, con

a
motivo de la aplicacidn de la LGEEPA, =i BILGEEPAMEIA v las demds pre
s

reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante recurso de revisién, conforme a lo establecido

en los articulos 176 de la LGEEPA y 3° fraccidn XV de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

DECIMOCUARTO- Notificar el contenido del presente oficio al Moisés Alejandro Amezcua Orozco, en su
calidad de Representante Legal de Ig persona moral denominada Newport Homes, S. de R.L. de C.V. por
alguno de les medios legales previéios por el articulo 167 Bis, 167 Bis 1, de la Ley General del Equi!ib_rio
Ecoldgice y la Proteccién al Ambiente, articule 35 y demds -aplicables de la Ley Federal de Procedimiento

Administrativo.

Sarcccfo'n XV 32, 33, 34, 35 y 81 del Reglamento interior de la Secretaria de Medic

¢ @wﬁa definitiva del Tituior de la Oficina de Representacion de io SEMARNAT en ef

. gfﬂe Xanitzin Gonzdélez Dominguez, Subdelegada de Gestidn para la Proteccidn

ARQ. XITLE XANIj Nz | €5
A OFICINA DE REPRESENi:gthN .
. =N L s .
c.c.p. Ing, FegapOctavio Lar%*gﬁsﬁgf‘-%%ee\%mfé de Desarrollo Sustentable del Coblerno del Estado de Nayarit. - Presente. Para su
corodirhiento y efecto. )
cop. Lic. Mirtha Hiana Villavazo Amaya: - Presidente municipal de! H. Ayuntamiento Constitucional de Bahia de Banderas, Nayarit. -
Para sU conocimiento v efecte.
cep. Lic. Karina Guadalupe Lépez Serrano. - Encargade de la Oficina de Representacién para la Proteccion del Medio Ambiente en
€l Estado de Nayarit. Para su congcimisnto y efecto. .
co.en. Direccién General de Impacto ¥ Riesgo Ambiental. - México, D.F.- Para su conocimiento y efecto.
c.c.p. ARCHIVO IBNAZ023TDOOS ’
No. Bitdcora: 18/MP-0188/02/23
XXGD/ma /mg%c
Tl
“Crystaf Cove™
Newport Homes, 5. de R.L. de C.1.
v. Allende Ne. 110 Ote., Col. Centro, TEpI;C, Nayarii.kC.P. B3000  Teléfono: {311) 2154201 wwnw gob.mxfsemarnat
S TR TR S, N AN e 2 WAL P EED, TS T SO S
B b s T Tt YTy 3 e T T e T : S T :
SRS B T ? B St R NN : N,}E«.Q%Hx







