Unidad administrativa que clasifica: Oficina de Representacién Federal de la SEMARNAT en
Nayarit.

Identificacién del documento: SEMARNAT-04-002-A - MIA Particular: Recepcion,
evaluacion y resolucién de la manifestacién de impacto ambiental en su modalidad
particular.- mod. A: no incluye actividad altamente riesgosa.

Partes o secciones clasificadas: Pagina 1.

Fundamento legal v razones: Se clasifican datos personales de personas fisicas
identificadas o identificables, con fundamento en el articulo 113, fraccién I, de la LFTAIP y
116 LGTAIP, consistentes en: Nombres de personas fisicas terceros autorizados para oir y
recibir notificaciones, firmas, Direccion de particulares, nimeros de teléfono y direcciones
de correo electronico por considerarse informacion confidencial.

Firma del titular:

fraccicn XVI; 32, 33, 34, 35 y 81 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
encia definitiva del Titular de lo Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el
onzdlez Dominguez, Subdelegada de Gestién para la Proteccién

“Con fundamento en lo dispuesto en los articul

Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia por
T

Estado de Nayarit, previa designacion, firma
Ambiental y Recursos Naturales”

ARQ. XITLE XANITZIN GON EZ DOMINGUEZ

Fecha, nimero e inculo al acta de Comité donde se aprobd la version publica:
Resolucién ACTA{ 20_2023_SIPOT_3T_2023_XXVII, en la sesion celebrada el 13 de octubre
del 2023.

Disponible para su consulta en:

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2023/SIPOT,
ACTA 20 2023 SIPOT 3T 2023 FXXVIl.pdf
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Subdelegacion de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Maturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/2282/2023

Tepic, Mayarit, a 14 de junio de 2023.

Asunto: Se emite Resolutivo.

C. Fabiola Robles Baez
Apoderado Legal del Fideicomiso:

Banco Monex S. A. Institucién de Banca Multiple, Monex Grupo Financiero.

Una vez analizada y evaluada la manifestacién de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P),
presentada por el la C. Fabiola Robles Biez, apoderado legal de la persona moral en su calidad de Apoderado
Legal del Fideicomiso Banco Monex S. A. Institucién de Banca Multiple, Monex Grupo Financiero gue en lo
sucesivo se denominara como la promovente, para el proyecto “Casa Habitacién No. 3 Condominio privada
Judrez”, en lo sucesivo denominado como el proyecto, ubicado en la fraccién del lote ndmero 1 de la Manzana
005, Sector 02, entre las calles de Galeana, Lazaro Cardenas, Juarez y Zona Federal Marftimo Terrestre en el
Poblado de Bucerias en el Municipic de Bahfa Banderas; Estado de Nayarit; en las cocrdenadas de referencia

UTM 13 Q X= 465013.05 y Y=2294844.69; DATUM WGS84.
RESULTANDO

1 Que el 21 de octubre de 2022, se recibié en esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el
Estado de Nayarit, el escrito a la fecha de su presentacion, mediante el cual ia promovente, ingreso la
MIA-P del proyecto para su evaluaciony dictaminacidn en materia de impacte ambiental, registrandose

con la clave 18NA2022TDO088.

H Que el 27 de octubre de 2022, se publicé la recepcién del proyecto en la Gaceta Ecolégica num.

ectos y la emision de resolutives derivados

DGIRA/0S1/22, en ésta se inform¢ el listado de ingreﬁ ce pr
g
e

“Coso Habitacion No. 3 Cgniieminic privoda Judrez”

Bance Monex 5. A. Institucion de Baricd Multiple, Monex Grupo Financiero

Av. Allende No. 110 Ote., Col. Centro, Tepic, Nayarit. C.7, §3000 Te!ﬁ',‘(n/n: {317 2154901 www, oob.mx/sernarnat -""(;.7 Pagina 1 de 43
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Subdelegacién de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01.03/2282/2023

del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, durante el periodo de! 20 al 26 de octubre de

2022 y extemporanecs.

Il Que el 3 de noviembre de 2022, mediante escrito a la fecha de su presentacion, la promovente, presentd
la pagina dei pericdico de fecha 27 de octubre de 2022, en la cual se publicod el extracto del proyecto,

cumpliendo con la fraccion | del pérrafo tercero det articulo 34 de la LGEEPA.

IV Que el 4 de noviembre de 2022, esta Cficina de Representacion integrd el expediente del proyecto, v
puso la MiA-P a disposicién del plblico en el Espacio de Contacto Ciudadano, ubicado en Av. Allende

num. 110 Ote, planta baja, Colonia Centro, en la Ciudad de Tepic, Navarit.

V Que el 8 de noviembre de 2022, se recibid en esta oficina de representacion el Escrito del 4 del mismo
mes y afio, a través del cual la Directora de la consultoria ATELLUS MX, ESTRATEGIA Y GESTION
AMBIENTAL, se presenté como tercer interesadeo en la MIA-P de! proyecto, sefialando que ésta “tiene
demasiadas similitudes con el texto y la informacion plasmada en al manifestacién de impacto
ambiental elaborada por nuestro despacho para el proyecto denominado “CASA MIRAMAR &CASA
DEL RISCC", con clave 18NA2022TDOZ5, localizado en el poblado de San Francisce del misrmo municipio

de estq entidad federativa..”

Vv

Que mediante oficios 138.01.03/3324/2022 v 138.01.03/3323/2022, ambos del 17 de noviembre de 2022,
esta Oficina de Representacion notificd a la Secretaria de Desarrolle Sustentable del Gobierno del
Estado de Nayarit {SDS) y al Gobierno Municipal de Bahia de Banderas, Nayarit respectivamente, el
ingreso al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental del proyecto, para que hicieran los

comentarios gue consideraran oportunos, con relacidn al mismo.

VIl Que con fecha de 14 de diciembre de 2022 la promovente ingresd a esta Oficina de Representacion

informacién en alcance a la MIA-P del proyecto.

Vil Que el 14 de diciembre de 2022, con fundamento en los articules 35 BIS segundo parrafo de Iz LGEEPA
Y 22 de su reglamento en materia de Impacto Ambiental (RLGEEPAMEIA), esta Oficina de
Representacion, mediante oficio nim 138.01.00.01/3840/2022 solicitd a la promovente informacién

adicicnal, suspendiéndose asi el procedimiento de evaluacién y se le otorgd un plazo improrrogabie de

“Cosa Mubiteoid Condorsinio privada Judrez™

Haoneo tMonex 5 A Inst X LrUDG FanclEro

L : R
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit

Subdelegacion de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/2282/2023

60 dias para contestar el requerimiento.

Que el 27 de febrero de 2023 se recibid en esta Oficina de Representacion el oficio nim.

SDS/SMAOT/DGEA/DEIRA/0058/2023 a través del cual la SDS emitié su respuesta al oficio de

notificacion No. 138.01.03/3323/2022. En su oficio la SDS concierne en su analisis en materia de Impacto

Ambiental las siguientes consideraciones:

» Colocar sefializacién indicativa y restrictiva en ias dreas de construccion, con el propdsito de evitar
la ccurrencia de lo siguiente: accidentes de los trabajadores de la obra, invadir Greas, tirar residuocs
sdlidos urbanos y de manejo especial (producto de las obras y actividades) del proyecto, en lotes
aledafios o sin la autorizacion de los duerios y/o la autoridad correspondiente.

= Prohibirse la quema de cuaiquier tipo de residuo o material, en todas las etapas del proyecto.

» \Verificar el cumplimiento que se establece de la renta de sanitarios portdtiles y la recoleccién de
residuos sanitarios y limpieza cada tercer dia.

e Que el promovente coloque depdsitos de basuro rotulades (Residuos Orgdnicos, y Residuos
Inorgdnicos), en ndmero que sea acorde al volumen promedio de generacidn diaria, en sitios
estratégicos durante las diferentes etapas de preparacién, construccién y operacion del Proyecto;
proporcionar mantenimiento constante; asi como responsabilizarse de su disposicidn final,

s Evitar la contencion de cuerpos de agua, rios, arrayos, escurrimientos que se encuentren dentro del

sitio del Proyecto.

X. Que el 10 de abril de 2023, se recibié en esta Oficina de Representacion el escrito sin fecha, mediante el

%}Av Atlende No. 110 Cie., Col Centro, Tepic, Nayarit. C.P. 83000 Teléfonot (311) 21 5 SQt

cual la promovente contestd el requerimiento de informacién adicional formulado en el oficic ndm.

138.01.00.01/3840/2022.

CONSIDERANDO

Que esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, es competente para
revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos: 4°, 5°
fracciones Il y X, 15 fracciones |, IV y Xli, 28 primer parrafo y fracciones IX y X, 35 parrafos primero,
segundo y Ukltimo de la LGEEPA,; 2°, 4° fracciones | y Vil, 5° Inciso Q) Y R), 9° primer parrafo, 12,17, 37,38, v
44 del RLGEEPAMEIA; 2¢€ y 32-bis fraccicnes |, ill y XI, de la Ley Orgénica de la Administracién Puklica

Federal; 1°, 3° fraccidon VIl a), 33, 34 tercer parrafo y 35 F ccié X inciso ¢) del Reglamento Interior de la

Pigina 3 de 43
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Oficina de Representacién en ¢l Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01.03/2282/2023

SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 27 de julio de 2022.

2 Que conforme a lo dispuesto en el articulo 5° fraccion X de la LGEEPA, que establece como facultad de

la Federacién la evaluacion del impacto ambiental de las obras y actividades previstas en el articulo 28

et e - R R O Y e I D = 1]
ITHoiiig Ly, ¥y w1 ol Laaks

J

e . N
delam la expedicién de la autorizacion

Y, por tratarse de un desarrollo

€

inmobiliario ubicade en un ecosistema costero con afectacién sobre zonas federales, encuadra en los
supuestos del articulo 28 primer parrafo y Fraccion IX y X de la LGEEPA y 5° inciso Q) y R} del
RLGEEPAMEIA vy con ello se evidencia que el proyecto es de competencia Federal. Asimismo, con
fundamento en el articulo 35 de la LGEEPA, esta Cficina de Representacion inicié el procedimiento de
evaluacién del proyecto, revisando gue la solicitud se ajustara a las formalidades previstas en dicha Ley,
su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables; e integrd el expediente del proyecto dentro
del plazo establecido. Adicicnalmente, para la evaluacidn del proyecto esta Oficina de Representacidn
se sujetd a lo establecido en los ordenamientos citados, asi como a los programas de desarrollo urbanoy
de ordenamiento ecolégico del territorio, las declaratorias de dreas naturales protegidas y las demas
disposiciones juridicas aplicables; evaiuando los posibles efectos de las obras o actividades en el o los
ecosisteras de gue se trate, considerando el conjunto de elementos que los conforman y no

Unicamente los recursos gue, en su caso, serfan sujetos de aprovechamiento o afectacion.

Que el Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental es el mecanismo previsto por ta LGEEPA,
mediante et cual, la autoridad establece las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y
actividades gue puedan causar desequilibrio ecoldgico o que puedan rebasar los limites y condiciones
establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con el objetivo de evitar o reducir
al minimo sus efectos negativos sobre los ecosisternas. Que para cumplir con este fin, la promovente
presenté una MIA modalidad Particular, para solicitar la autorizacion del proyecto, modalidad que
procede por ubicarse en la hipdtesis del articulo 11 ditimo parrafo del RLGEEPAMEIA, ya que las
caracteristicas del proyecte no encuadran en ninguno de los supuestos de las cuatro fracciones del

citado precepto, por lo gue le aplica Unicamente lo dispuesto por su Ultimo parrafo.

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, ésta fue puesta a disposicion del publico
conforme a lo indicade en el resultande IV del presente oficic, con el fin de garantizar el derecho de la
participacién social dentro del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, conforme a o
establecido en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 de su RLGEEPAMEIA, y al momento de elaborar la

Bare Maner &,
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit

Subdelegacién de Gestidn para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01.03/2282/2023

presente resolucién esta Oficina de Representacién no ha recibido solicitudes de consulta publica,
quejas, denuncias o manifestacion alguna por parte de algln miembro de ia sociedad, dependencia de

gobiernc u crganismo no gubernamental referentes al proyecto.

5 Que con fundamento en lo que establece el articulo 30 primer parrafo de la LGEEPA, que a |a letra dice
que “para obtener Ia autorizacidon a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los interesados deberdn
presentar a la Secretaria una manifestacidn de impacto arnbiental, lo cual deberd contener, por lo
menos una descripcion de los posibles efectos en el o los ecosisternas que pudieran ser afectados por
las obras o actividades de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que conforman
dichos ecosisternas, asi como las medidas preventivas, de mitigacién y las demds necesarias para
evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente”, esta Oficina de Representacién
procede a analizar que la MIA-P se suiete a las formalidades previstas en las fracciones il a Vill del
articulo 12 del RLGEEPAMEIA, =l cual establece los reguisitos que debe contener la MIA-P a fin de ser

evaluada por la SEMARNAT en los siguientes términos:
6 Fraccién Il. Descripcién del proyecto.

Que |a fraccidn |l del articulo 12 del RLGEEPAMEIA, impone la obligacion a la promovente de incluir en
la MIA que someta a evaluacién, una descripcion del proyecto. Una vez anzlizada la informacion de la
MIA-P y de acuerdo con lo manifestado por la promovente en ésta, el proyecto consiste en |la operacion
y mantenimiento de las obras existentes y construccion de obras pendientes por realizar asociadas al
mismo; las obras existentes son dos casas hakitacién de uso turistico residencial v un muro de
contencién de piedra braza ahogada en cemento y escalones que se encuentra en el limite Norponiente
del predic, mismo que se considera como una obra de proteccion costera con la finalidad de reducir
riesgos en materia de proteccién civil y las obras pendientes por realizar son Escalones, espejos de agua

y camastros humedos y zona Fire Pit.
Antecedentes de las obras presentes en el terreno actuadas por la PROFEPA:

Las obras existentes fuercn sujetas de un procedimiento administrativo en materia de impacto
ambiental por la PROFEPA, vy sancionadas con la Resolucidn Administrativa numero de expediente

PEPA/f24.5/2C.27.5/0016/22/0089 del 28 de junio de 2022/konde se registraron las siguientes obras e

!
YCosao Habftgoion Ne, T Cond%m:’n ohRtpda Judrez”

Bareo Monex 5. A Institucion de Bcn:7[ ple, Mon % Grupo Financiero
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit

Subdeiegacion de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales

instalaciones realizadas de manera irregular:

. en relacién con fas obras y/o actividades realizadas o

Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/2282/2023

¢ue se estd realizando en el jote Condominaf ndmero 3 del Condominio Privada Judrez y Caso Habitacidn sobre

aste constituida, construido sobre al fraccidn del lote ndmero 1 de fa manzana 005, Sector 02, Ubicado entre los

calles Galeana, Ldzaro Cdrdenas, Judrez y Zona Federal Maritimo Terrestre en el Poblado de Bucerias en el
Municipio de Bahfa de Banderas, Estado de Nayarit; en fas coordenadas de referencia UTM 13Q X=465013.05 v

Y=2294844.69 DATUNWGS84 fugar que correspende a lo sefiafado en la citada orden de inspeccidn ordinaria ya

antes mencionada, se procede a realizar un recorrido por le drea inspeccionada chservdndose o que a

continuacidn se describe: constituidos en el lugar objeto de ka visita de inspeccitn se observa un terreno de forma

irregular en una superficie aproximada de 116567 metros cuadrados, con los siguientes obras: en propiedad

privada:

Bodega
Cochera
Area adicional a ia cochera 1377
Area de regodera 332
Cuarto de bafioc 6.53
Recamara 1 18.78
Cuarto de lavar 54]
Comedor 47.95
Cocina
Estancia
Terraza I (tres escalones) 29.34
Escalera 6.3
fngreso 1 151
Jardin 2758
198.33
Cisterna 15.37
Explanada de ingreso 56.21
Area de circuiacion 20114
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Oficio No. 138.01.03/2282/2023

Cuarto de Mdquinas 71
Escalones de Ingreso af cuarto de midguinas 107
Asador 339
Palapa {paima) 174
Jardini ‘ 446
Jardin 2 703
Jardin 3 17.58
Jardin 4 19.92
Alberca 67.09
Jardinera de ingreso 10.84
Muro perirnetral 14.85
Pasiffo de servicio 6.07
Acceso a playa 547
Jardin 5 . 2323
Jardin 6 12.39
Jardin 7 803
502.58
Cuarto de lavado v alocena 6.22
Boiler 314
Despensa 384
Cocina ) 123
Cornedor 3062
Vestibulo
Distribuidor
Barfio 4.84
Estancia 135
Recamara 5.6
Bafio de recdmara 83
Oficing 869
Escaleras 577
Terraza L57
Ingreso
Area para salir o la playa

Teiefor}(.ﬂ?} 275456‘01 www.oob.mx/semarnst /? Pagina 7 de 43

W —
SN =

s Y &
RERhayn ﬁ;‘wé‘f‘(\‘» A b




2023

Fravicisco
VIEA

LB AR GEL P

MEDIO AMBIENTE

TEURTTARIA ©F MELIO AMPIENTHE ¥ QECURSUE HATURALRS

Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestién para [a Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01.03/2282/2023

Jardin 8 2
131.47
 Superficie’ |

Cuarto de bafio al

Recdmara 19.93

Cuarto de baric 2.56

Recamard 18,69

cocing 48.27

comedor

estancia

terrazd 18.38

escalera 734
131.27

Bafcon 8.58

Cuarto de bano 9.94

Recdmara 1963

Balcon 2 3.03

Puente vestibulo y distribuidor 1316

Muro de escalara 102

En los terrenos ganados al mar. estd ocupada una superficie en 236.6 metros cuadrades con las siguientes obras:

Comedor 1.03
Estancia 722
Jardin 6.81
Recdmora 4.32
Terraza N 69.77

o

b
R}Lg A, pllende MNe. 110 Ote., Tol Centro, Tepic, Mas
L7 ¢
i
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Oficio No. 138.01.03/2282/2023

Area para salir a la playa 0.36
Area hacia ia laya 129.28

218.79
Espacio .- Ut i supeficle
Balcén 348
Muro de estancic 122
Recdrmara 1.36
Terraza 2949
Bafo 226

17.81

En ia zona federal maritimo terrestre ocupa und superficie de 170.55 mitros cuodradas con las siguientes obras:

_._.ESpacfo R R PR | .Supérf._"é:ie 5
ﬁ.i;'éc.hacia fa bluya i | | ?48.45
Escaiones 503
Muro de piedra 1707
170.55
Eoligonal TGM Y ZEMT:
L Vértice B e e B e
PM1 | | 46496’20479 | 2294798.5900
PM2 464984.6766 22947871530
ZF3 464995.3998 2294804.0360
ZF4 464977.8977 22978153940

Ademéas de las obras sefaladas en la Resolucion Ac%m[mstratlva PFPA/24.5/2C.27.5/0016/22/0082, la

promovente incluyd en la MIA-P la siguiente descripgios

doblinflgrivede Judrez”
Banco Monex S, A, Institucidn de Band Tl

del pfoyecto:

“Case Habitecian No. 5 26
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Oficio No. 138.01.03/2282/2023

Casa habitacion 1: Ubicada en la parte Norte del predio, compuesta por dos niveles: el primer nivel se
distribuye una recédmara con bafio completo, cuarto de lavado, bodega, estancia, cocina, comedor,
terraza y escalera que comunica ambos niveles. Segundo nivel: dos recamaras con bafio completo cada

una, estancia, cocina, comedor y terraza, sumando un total de 322.60 m? de construccién y dreas de

P e T (T
JAludEl {122

[ R
2 iT“ ae

9]

B
m? al aire libre y 27.58 m?2 de jardin).

Casa habitacién 2: Construccion ubicada en la parte Sur del predio. Compuesta por una estructura de
dos niveles. En el primer nivel se encuentra el cuarto de lavado y aslacena, cocina, comedor, vestibuio,
distribuidor, medio bafio, recamara con bafico completo, estudio, estancia con dokle altura, escaleras
para subir ai segundo nivel e ingrese, con una superficie de construccién, jardin y de salida a playa de
46523 m? (209.98 m? de superficie techada en planta baja y 114.97 m? de superficie techada en planta
alta y 14028 m? de jardin/salida a playa).Es importante sefialar que en esta misma casa, en la parte
posterior se encuentra una terraza con una superficie techada de 8234 m?, espacio en eif cual se
considera la remodelacion para generar los siguientes espacios: sala de estar T. V,, terraza, fuente y area
de asador {(BBQ).

Espacios complementarios: En la parte intermedia de ambas casas, se encuentran construidos los
siguientes espacics de uso comdn: Cisterna (15.31 m2), explanada de ingreso {56.21 m?), circulacion (201.14
mZ) cuarto de magquinas (1110 m2), escalones (107 m?), asador (3.39 m2), palapa {17.40 m?), jardines (115.02

mZ), alberca (67.02 m?) gue suma un total de construccién y ocupaciéon de 502.58 m?,

También se tiene en &l [imite Surponiente del drea del proyecto un muro de contencion construido con
piedra braza ahogada en cemento y escalones gue se encuentra en el limite Norponiente del predio y
que da acceso & la playa, con una superficie de 221 m? y una superficie de area verde hacia la playa de
148.45 m?2, sumando un total de 170.55 mZ2.

Actividades a realizar en sus diferentes etapas.
Operacién y Mantenimiento de las Obras Existentes:
Actividades propias de una casa habitacién en un destino turistico como son de tipo recreativo,

esparcimiento y de descanso.
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Actividades de mantenimiente preventive y corrective de las instalaciones de los servicios de la casa

habitacidn, asi como de toda la construccion y acabados de la misma.

Actividades de mantenimiento de las dreas comunes como son terrazas, alberca, dreas verdes, muro de

contencién, areas de salida a playa vy escalones.

Construccién, operacién y mantenimiento de las obras pendientes por realizar asociadas al
proyecto:
Construccion:

Se realizard lz limpieza y nivelacién de la superficie en la cual se construiran Escalones, espejos de agua
y camastros himedos y una zona Fire Pit.

Se construird la cimentacidon qgue se requiera para los espejos de agua, carmastros y zona Fire pit.
Albafileria, en la cual se utilizard el sistema constructivo tradicional a base de ladrillo rojo recocido,
instzlaciones, necesarias para el correcto funcionamiento, mediante |a colocacion de tuberias de PVC,

drenajes y agua potable respectivamente, asi como cableado de energia eléctrica.

Acabados, como o son enjarres, empastados, colocacion de recubrimientos en las zonas que lo

requieran para su correcte funcionamiento.

Limpieza general de |la obra.

Operacion y mantenimiento.

Mantenimiento preventivo y correctivo de las instalaciones, de la propia construccidn y acabado.

Mantenimiento permanente de las dreas verdes y zona de fire pit.

Etapa de Preparacion del Sitio y Construccién.

Preparacion del sitio.

A continuacicn, se describen las actividades a realizar en, el proyecto. Es importante sefialar que en esta

: - - il - -
etapa Unicamente se considera las obras Dendleﬁte_éi por’realizar asociadas al proyecto gue son:

¥Casa Mabitecidn No. Con(é lid priveda Judrer”
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camastros humedos, espeios de agua, y zona Fire Pit, logalizadas en.la sequnda casa habitacion frente al

mar.

Trazo: Consiste en marcar de manera manual, con cal y cuerdas, las diferentes areas del

proyecto gue son camastros himedcs, espejos de agua, escalones y zona Fire Pit.

Deshierbe: Consiste en ¢ retiro de vegetacidon herbdcea (pasto), exclusivamente las que se
ubican en las dreas de desplante de la totalidad de la superficie de los camastros hlmedos
escalones y zoha Fire Pit de una superficie de 87.59 m?2.

Despalme: Consistira en el retirc de una capa de tierra vegetal y sustratc arcilloso, que variara en
profundidad debido a la pendiente natural que tiene el predic, en las dreas de desplante del
proyecto, misma que sera reutilizada en parte como relleno en la conformacion y nivelacién de

areas verdes del proyecto.

Excavacion: Excavacion de las dreas de construccion del proyecto, para alcanzar el nivel de
desplante de la cimentacién con zapatas corridas o aisladas ligadas, ademas de la intreduccion
de los servicios como agua potable, drenaje, electricidad. El material obtenido en la excavacion
serd reutilizado en la nivelacién y areas verdes, el sobrante enviado a un sitio determinado por el
H. Ayuntamiento de Bahia de Banderas, cuidando que solo se entregue material de excavacion

sin residuos solidos.

Nivelacién y Compactacion: Se llevard a caboe |a colocacién de parte del material de despalme y
también de material proveniente de casas comerciales legalmente establecidas y autorizadas,
tos materiales no se adquirirdn directamente de los bancos de préstamo, sino exclusivamente
de las citadas casas comerciales registradas. Se colocardn materiates hasta llegar a los niveles
del proyecto, humedeciendo, compactando y nivelando. Para lo anterior se realizard de manera
manual mediante un compactador tipo canguro, apisonador o también conocide como

batlarina.

Los desechos sélidos producidos por estas actividades seran recolectados, reutilizandsc y
reciclando los materiales aptos, y los no aptos seran enviados al sitio de disposicidon final de

residuos sétidos autorizado por la autoridad municipal.
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« Cimentacién: Considerando que se trata de edificaciones de dos plantas, la cimentacién se
realizard mediante zapatas corridas con contra trabes desplantadas & cuando menos 2 m de
profundidad, medidos desde la superficie del terreno natural actual o del nivet de piso de una
plataforma compacta. El procedimientc es el tradicional y consistird en la excavacién de las
fosas, para posteriormente armar las varillas de acero con alambre recocido y colar mediante el
bombeo de concreto hidraulico desde camicnes mezcladores, utilizando un vibrador para el

acomodo de la mezcla y controtando fas fugas que existieran.

* Albanileria: Implica la construccién de muros, junteado y aplanado con mortero y cemento,
cubiertas de concreto, barras forjadas con block y cubierta de concreto, bases para piso,
repeliados, firmes de mortero para nivelacion de entrepisos, chaflanes, embogquillados, pretiles,

forjados y colocaciéon de panel, actividades en su mayorifa efectuadas & mano.

+ Instalaciones: Colocacion de tuberias de PVC, drenajes y agua potable respectivamente, asf

como cableado de energia eléctrica. Todas estas actividades se realizarén a mano.

s Agua potable: La tuberia serd de PV.C, y se instalard en cepas a una profundidad de 0,50
metros de desnivel del nivel cero de la terraceria, el sistermna de distribucidn y conduccion sera a

base de presidn por medio de la red comin.

s Electrificacion, alumbrado: La instalacion de cableado eléctrico vy telefénico sera subterraneo.
Acabados. Ef terminado serd con materiales rlsticos, enjarres y empastados, asimismo, incluye

el pintado.

s Habilitacién de Areas Verdes: Consistird en la conservacién del arbolado en las areas fuera de
los poligonos de desplante y en caso necesario, la siembra de &rboles natives en las dreas verdes

del proyecto, asi como su adecuado mantenimiento.

+ Limpieza General: Se retirardn los materiales y desechos sélidos de la obra, y su posterior envio
a lugares auterizados por el H. Ayuntamiento de Bahia de Banderas. Se reslizard a lo largo del

proceso constructivo y en cada una de |as etapas.

)
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+ Obras asociadas al proyecto: Las cbras ascciadas al proyecto y pendientes por construir se

localizan posterior a la terraza existente en la casa 2 y son las siguientes:

Espejos de agua.

Camastros himedos.

Fire Pit.

Estos espacios suman una superficie construida de 8752 m2 Es importante sefialar gue estos

espacios se encontraran al aire libre 63.38 m? dentro de los TGM y 24,21 m? en la ZFMT.

Descripcién de obras asociadas al proyecto: Las obras asociadas al proyecto se localizan posterior a ia

terraza existente en la casa 2 y son ias siguientes:

. Espejos de agua.

. Camastros humedos .

. Escalones.

. Fire Pit.

Estos espacios suman una superficie construida de 87.59 m2

Etapa de Operacion y Mantenimiento: Esta consiste en el funcionamiento de las viviendas una vez que

sean ocupadas por quienes la habitaran, cabe recordar que es una vivienda de segunda residencia, por

lo tante, se ocupara principalmente por temporadas. Durante las distintas etapas del proyecto se

presentaran acciones de mantenimiento, las cuales pueden ser de mantenimiento preventivo y

correctivo.

La etapa de operacidn y mantenimiento de la vivienda turistico residencial se entiende como fas

actividades que habitualmeante se realizan cuando la casa-habitacion se encuentre ccupada:

e Actividades propias de una vivienda y de tipo recreativo y de esparcimiento.

s« Actividades de mantenimiento cotidiano de instalaciones y drea de Jardin: actividades ordinarias

de limpieza y actividades basicas de jardinerfa (contrel de plagas, riego, fertilizacion, siembra,

corta y poda).

e Actividades de mantenimiento preventivo y corrective de la estructura, albafiileria, pintura y

Ay, sliznde Mo, 110 Qe Cob

T




\\ﬁ‘;\ Av. Allende No.110 Qte., Col Centro, Tepic, Mayarit. C.P. 83000  Telefo
ol

023

afD B

Eranicisco
VIEA

A D S P

MEDIO AMBIENTE

SELRTTARIA DS MEDIO AMSIZRTE Y RECURSOT HMATURALES

Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit

Subdelegacidn de Gestion para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/2282/2023

acabados. El mantenimiento preventivo (reparacién de instalacicnes, eléctricas, acabados,
pintura, etc) y correctivo (reparacién y remodelacién de estructuras) se realizard conforme a las
necesidades de las obras e instalaciones.

* Durante el desarrollo de estas actividades se consumira agua y energia eléctrica, se descargaran

aguas residuales y se generaran residuos sélidos urbanos e iluminacién nocturna.

Durante la operacidn del proyecto se ubican principalmente las acciones de mantenimiento. Como
mantenimiento preventivo se hard la limpieza de las instalaciones diariamente durante su ocupacién, y
una vez al mes cuando la vivienda esté desocupada. El objetivo de estas acciones es evitar que la
infraestructura se deteriore y requiriera después acciones gue dernanden mayores recursos
econdmicos. Las instalaciones tendrén otras acciones de mantenimiento preventive y también
correctivo, como pueden ser reparaciones de tuberias de agua o gas, reparaciones eléctricas y pintura e
Impermeabilizacion periddica de las viviendas, mantenimiente constante de las dreas verdes, asi como

de la alberca, espejos de agua yzona fire pit.

Etapa de abandono del sitio:
El proyecto no contempla la etapa de abandono del sitio v que se trata de viviendas y se espera que
esta opere durante un tiempo de vida Util minimo de 50 afics, pudiendo esta alargarse con las debidas

acciones de mantenimiento en sus diferentes tipos. .

Fraccién lll.- Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su

caso, con la regulacién sobre uso de suelo.

Que de conformidad con lo dispuesto en el segundo parrafo del articulo 35 de la LGEEPA, vy lo
establecido en [a fraccidn il del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en analisis, que establecen la obligaciéon
de [a promovente para incluir en las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular,
el desarrollo de fa vinculacién de las obras y actividades que incluyen el proyecta con los ordenamientos
juridicos aplicables en rnateria ambiental y, en su caso, con la regulacidén del usoc del suelo,
entendiéndose por esta vinculacion, la relacidn juridica obligataria entre las actividades que integran el
proyecto y los instrumentos juridicos aplicables. Al respecto, esta Oficina de Representacion revisé el
analisis de la congruencia del proyecto con las dlsposmroéqes de los instrumenteos de pol;tlca ambiental

aplicable al mismo, los cuales se refieren a contlnuacno : %
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Que la promovente solicito a esta Oficina de Representacién la autorizacidn en materia de impacto
ambiental para elecutar el proyecto, cuyas obras y/o actividades tendientes a su desarrollo fueron
sustentadas por estar dentro de los Articulos 28° Fracciones IX y X de la LGEEPA y Capitulo [l Articule 5°
inciso Q) Y R) det RLGEEPAMEIA.

Que la promovente reviso y ¢itd en la MIA-P los Articulos de la Ley General de Equilibrio Ecolégico y
Proteccién al ambiente (LGEEPA), del Regltamento de la Ley General de Equilibrio Ecoldgicoy Proteccion
al ambiente en materia de !mpacto Ambiental (RLGEEPAMEIA), del Programa de Ordenamiento
Ecolégico General del Territorio {POGET), Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino del Gelfo de
California (POEMGC) y el Reglamento Municipal de Zonificacion y Usos del Suelo de Bahia de Banderas,

Nayarit que considerd regulan las obras y actividades del proyecto.

De acuerdo con lo manifestado por la premovente, las normas aplicables al desarrollc del proyectoy su

vinculacién con el mismo son las siguientes:

[ Vineulacién con el proyects.: .

_:. 'Norma Oficial Mexicana. '

Siemnpre gue no exceda de estos valores, se estara cumpliendo con
fos Iimites maximos permisibles aplicables. Ahora bien, el
responsakble de la descarga de aguss residuales realizara el
monitoreo de éstas con una periodicidad semestral para

NOM-001-SEMARNAT-2021.- corroborar que se cumplan estas condicionas de descarga. Para la
Establece los |imites maximos permisibles deletapa de preparacién del sitio y construccion de las cbras
contaminantes en las descargas de aguas pendientes por realizar vinculadas al proyecto, se tiene planeado
residuales en aguas y bienes nacionates. contratar a una empresa externa para fa renta y mantenimiento
de sanitarios portatiles. En la otapa de operacidn se verterdn
directamente al Sistema de Alcantarillade Municipai, segin los
requerimientos establecidos, como se ha realizado en las
construcciones existentes.

NOM-059-SEMARNAT-2010 La identificacidén de las especies de flora y fauna en riesgo
Proteccién  ambiental-Especies nativas  del presentes en el sisterna amblental, en el area de influencia y en el

México de flora y fauna silvestres-Categorias de
riesgo y especificaciones para su inclusion,
exclusién o camblo-lista de especies en riesgo.

area de! proyecto, especialmente de aquellas catalogadas comeo
especies prioritarias para la conservacién, se realizé en base a la
lista de flora y fauna en rlesgo publicada en la Norma NOM-059-
SEMARNAT-2010 y a la Lista de Especies del Programa de
Conservacion de Especies en Riesgo (PROCER) que contieng las
especies prioritarias para la conservacidoné publicada por la
Comisidn Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP) .

Se cuentan con medidas preventivas y de mitigacidn para las
afectaciones hacia el componente ambiental Flera y Fauna con
énfasis especial en aquellas especies catalogadas en esta norma,

e, Condoaminic ori
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que por encontrarse frente a la ZOFEMAT es vinculante esta
norma con e proyecto.

NOM-047-SEMARNAT-2014. Para la etapa de preparacion del sitio y construccion de las obras
Que establece las caracteristicas del equipo y el| pendientes por construir asociadas al proyecto, se prevé &l Uso
procedimientc de medicidn, para la verificacién| minimo de vehiculos y maguinaria que utilicen gasolina como
de los limites méximos permisibles de emisién|combustible, sin embargo, se reaiizard una bitacora de registros
de contaminantes provenientes de los vehiculos] de mantenimiento vehicular con la finalidad de asegurar que se
automotores en circulacidn equipados con|encusntren en dptimas condiciones
motores que usan gasolina, gas licuado de '
petréleo, gas natural u otros combustibles
alterno

NOM-080-SEMARNAT-1994. Para la etapa de preparacién del sitic y construccién de las obras
Establece los Iimites maximos permisibles de|pendientes por construir asociadas al proyecto, se prevé el uso
emisién de ruidos provenientes del escape dej minimo de vehiculos ¥ maguinaria que utilicen gasolina como
los wvehicuios automotores, motocicletas y|combustible, sin embargo, se realizard una bitacora de registros
triciclos motorizados en circuacidén y su métedo | de mantenimiento vehicular con la finalidad de asegurar que se
de medicidn. encuentren en dptimas condiciones

Durante las etapas de construccién y operacién no se permitiran
trabajos de mantenimiento ni reparacién de la maquinaria o
vehiculos en el predio de! proyecto, por lo que no se generara

NOM-081-SEMARNAT-1994. ninguno de estos residuos peligrosoes, Sin embargo, en la etapa de
Establece los limites maximos permisibles|operacidn se anticipa gue para las acciones de mantenimiento se
emisiones de ruide de las fuentes fijas y|requerird del uso de pinturas, solventes, aceites y estopas
métodos de medicién. impregnadas de estos dltimos, por lo gue se contard con un
espacic en ef almacén temporal de residuos para los residuos
peligrosos de este tipo, hasta su entrega a la empresa autorizada
para su disposicion finai.

Al ser un proyecto que colinda con la Zona Federal Maritimo

NOM-162-SEMARNAT-2012 Terrestre (ZFMT), es probable que en la zona se playa puede ser
Estabiece las especificaciones para Ia|lugar de transito o arribe para el proceso de ovoposicidn de la
proteccidn, recuperacion y manegjo de las|tortuga golfina (Lepidochelys olivacea) yfo la tortuga negra o
poblaciones de las tortugas marinas en su|prieta (Chelonia agassizi). Es por eilo que se aplicaran las medidas
habitat de anidacién, precautorias que establece la misma norma a partlr de los
' numeraies 5.4.3, 5.4.4. 5.4.5 y 5.4.6.

De la vinculacion del proyecto con el Plan Municipal de Desarrollo urbano de Bahia de Banderas de
acuerdo con la Constancia de Compatibilidad Urbanistica ODUMA/COMP/0332/2022, con fecha del 3 de
mayo de 2022 emitido por la Direccidn de Ordenamiento Territorial, Desarrollo Urbano y Medio

Ambiente, del Ayuntamiento de Bahia de Banderas, de acuerdo al Plano E-13 estrategia Zonificacién
unicipal de Desarrollc Urbano de Bahia de
jso Corredor Urbano Costero (CUC); densidad

Secundaria Bucerias y La Cruz de Huanacaxtle, del Plan

Banderas, se determind que & predio esta tipificado co

g
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bruta permitida de 0.60 viviendas por hectarea, CO$ de 0.70, CUS de 4.20.

Al respecto cabe sefialar que la Representacion de la PROFEPA en el Estado de Nayarit Asentd en el
segundo parrafo del Resueive Segundo de la Resolucion Administrativa ndm. PFPA/24.5/2C.27.5/0016

pu gy ) P N ol [y T~ N AT v Ta ]
[22/0089 del 28 de junio de 2022, que.. No cbstante

e reparar |
que el inspeccionado se encuentra; por fo expuesto en el Uitimo pdrrafo del CONSIDERANDO Vi, esta
guteridad autoriza dicha compensacion de manera condicionada al cumplimento de los dispuesto
por le articulo 14 fraccién il de la Ley Federal de Responsabilidad Ambiental para lo cual, en un lapso
no mayor de CUATRO MESES, deberd presentar a esta autoridad copia certificada de las constancias
de haber presentado la solicitud de evaluacion y autorizacién ante la Secretaria de Medio Ambiente y

Recursos Naturales que se prevé en dicho precepto.”

Por io expuesto en el andlisis de esta fraccion, de conformidad con lo establecido en el segundo parrafo
del articulo 35 de la LGEEPA vy 36 primer parrafo de su REIA, para la resolucidn correspendiente, la
Secretaria debera sujetarse a las disposiciones legales vigentes aplicables al proyecto, se concluye que al
tratarse de la operacién y mantenimiento, asi como la conclusion de obras complementarias
(amenidades no techadas) en una fraccién del predio gue ya ha sido afectada y que se encuentra
delimitada por un murc de contencién en la zons federal maritimo terrestre, y dado que la

Representacion de la PROFEPA en el Estado de Nayarit autorizé la compensacién en sustitucion de la

reparacién de los dafios ocasionados; esta Unidad Administrativa no se pronuncia sobre el
cumplimiento ¢ incumplimiento urbanoc de las obras existentes, es decir, esta Oficina de Representacién
sélo evalla obras y/o actividades no iniciadas, con lo cual quedan exciuidas en la evaluacion de la etapa
de construccién de las obras existentes, limitandose el presente acto administrativo a las obras
pendientes de realizar y las actividades de operacién y mantenimiento del proyecto; por lo anterior, el
analisis de cumplimiento urbanc el proyecto, debera ser regulado por el H. Ayuntamiento de Bzhfa de
Banderas, Nayarit, quien tiene las atribuciones legales para autcrizar a aquel proyecto que se sujete a su
plan, y también tiene las atribuciones legales para ordenar el retiro de aquellas obras que no se sujeten

al citado instrumento de planeacidon urbana.

8 Fraccién IV.- Descripcién del sisterma ambiental y sefialamiento de fa problematica ambiental

detectada en el area de influencia del proyecto.

i
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Que la fraccién IV del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en analisis, dispone la obligacién a [a promovente
de incluir en [a MIA-P una descripcidn del Sistema Ambiental (SA), asi como seiialar la problemdtica
ambiental detectada en el érea de influencia del proyecto; es decir, primeramente se debe delimitar el
SA correspondiente al proyecto, para postericrmente realizar una descripcion del citado SA; asimismo,
debe detectarse el drea de influencia del proyecto para valorar el desarrollo de la problematica

ambiental en la citada area de influencia.

Sobre el particular la promovente, para identificar el SA consideré su delimitacidén con respecto a la
ubicacion y amplitud de los componentes ambientales considerandoe que los limites fueron establecidos
por la continuidad del o los ecosistermas con los que el proyecto tendrd alguna interaccidn, asi como las
dimensiones del mismo, distribucion de obras y actividades a desarrollar, principales, asociadas y
provisionales, sitics para la disposicién de desechos; ademaés de los factores socizles (poblados cercanos);

rasgos geormorfoedafoldgicos, hidrograficos, meteoroldgicos, tipos de vegetacién, entre otros.

Delimitacién del sistema ambiental.

El sisterma ambiental det proyecto se demarcé tomando en cuenta elementos bidticos y abidtices. Por
sus dimensiones, la microcuenca delimitada engloba el reste de los criterios utilizados para [a
delimitacion del sisterna ambiental, pudiéndose ubicar dentro de esta, los nlcleos de poblacidn mas
cercanos, los desarrollos turisticos con naturaleza similar -al proyecto, asi como la vegetacidén
representativa de la zona. Por lo anterior, la delimitacién del drea de estudio o sistema ambiental (SA)
fue elaborada tormeando en cuenta los rasgos geomorfolégicos, la cuenca hidrolégica forestal, las
dimensiones del proyecto, el drea de influencia de las obras y actividades a desarrolfar y continuidad de

las unidades ambientales (ecosistemas). De este modo, el sistema ambiental cuenta con una superficie

total de 1149 ha.

Area de Influencia:
Para la delimitacién del érea de influencia se tormaron en cuenta los impactos que se pudieran generar

durante las diferentes etapas del proyecto. En este sentido, los limites de esta drea estan representados
por los principales impactos negativos que trascienden los limites del sitio de proyecto, asi como los
componentes ambientales que resienten dichos impactos. se llega a determinar el area de influencia

del proyecto |a cual tiene un drea de 4,507.38 m=2.

g
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Aspectos biéticos.

Vegetacién terrestre en el Area del Proyecto: Derivado a gue el area del proyecto se encuentra en la
localidad de Bucerias en donde la mancha urbana ya se encuentra consolidada, por lo que la vegetacion

Gue se encuentra en es totalmente inducida sin existir algdn rasgo de vegetacion nativa.

Al intericr del predio en la zona colindante con la Zona Federal Maritimo Terrestre {(ZFMT), se encuentran
alguncs ejemplares inducidos de palma cocotero (Cocos nucifera), asi como diversas palmas
ornamentales de porte medio y bajo. En las dreas jardinadas, pasillos y patios interiores de las dos casas
habitacién que conforman el proyecto, se encuentran especies ornamentales de porte bajo de
Magnoliaceae, Hibiscus, Bougainvillea, Canna, asi como las especies, Codigeurm vatriegatum, Dioon sp,

Chamaedora sp, Zamia y Phoenix rcebelensis.

Fauna en el Area de! proyecto y drea de influencia: En el sitio se pueden observar aquelias especies
presentes en la zona urbana del Sistema Ambiental, que consisten principalmente en especies
adaptadas a ecosisternas perturbados. A continuacién, se enlistan algunos ejemplos de especies

silvestres gue pudieran registrarse en el drea del proyecto:

Zanate Quiscalus maxicanus

Codorniz crestidorado Cailipepla douglasi

Gorridn caserc Passer domesticus

Tordo arrocere Scaphidura orysivora

Fragata Fregata magnificens

Rofio de suelo Sceloporus utiformis

lguana verde fguana iguana Pr
Iguana negra ¢ Corrobo Ctenosaura Pectinata Pr
Lagartija de arbol Anolis nebulosus

Rofito Urosaurus bicarinatus

Como resultado de que el predic este inmerso en el drea urbana y que las obras pendientes por
construir asociadas al proyecto estén comprendidas en una superficie de 89.57 m? y que las actividades

de operacidn y mantenimiento del proyecto en general se espera que la afectacion a la fauna silvestre
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sea solo a reptiles menores y aves que sean desplazados a los jardines de los predios aledafios de
manera temporal, ya que una vez concluido las obras pendientes por construir estas regresen de nuevo

al sitic.

9 Fracciones V y VL. Identificacion descripcién y evaluacién de los impactos ambientales y Medidas

preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales.

Que [a fraccidn V del Articulo 12 del RLGEEPAMEIA en analisis, dispone la obligacion a la promovente de
incluir en la MIA-P uno de los aspectos fundamentales del procedimiento de evaluacién de impacto
ambiental, que es la identificacidn, descripcidon y evatuacidn de los impactos ambientales que el
proyecto puede ocasionar; en este apartado es donde la promovente debe enfocar su anélisis a criterios
de decision establecidos en el articulo 44 del RLGEEPAMEIA, a fin de evaluar los posibles efectos de las
obras o actividades a desarrcllarse en el o los ecosistemas de gue se trate, tomando en cuenta el
canjunto de elementos que los conforman, vy no Unicamente los recursos que fuesen objeto de
aprovechamiento o afectacién, y demuestre que la utilizacidn de recursos naturales respetard la
integralidad funcional y la capacidad de carga de los ecosistemas de los que forrnan parte dichos
recursocs. Asimismo, la fraccidon VI del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en anélisis, establece que la MIA-P
debe contener las medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales identificados para

el proyecto.

De acuerdc con lo anterior, a continuacién, se presentan los principales impactos ambientales

identificados por [a promovente vy sus cerrespondientes medidas de mitigacion propuestas:

Impacto identificado: Reduccién de la superficie de vegetacion.
Medida preventiva o de mitigacién:

« Limpieza v trazo de la superficie donde se realizaran las obras pendientes por construir con
rmaguinaria de dimensiones menores con la finalidad de evitar la erosion del suelo. Se evitard la
guerna de residuos, en especial aguellos productos de las actividades de desmonte Los residuos
vegetales menores (hojas, raices y ramas) seran retirades del sitio y transportados al rellenc
sanitario “Los Brasiles” Como medida de mitigacidn se considera reforestar las areas libres de

construccion.

“Casa Habitgeidn No, 3 Candomdnio grivada Judrez”
Barico Monex 5. A. institucidn de Bonee Mgltiple, Monex Grupe Finaneiero
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Impacto identificado : Alteracion de la diversidad faunistica.

Medida preventiva o de mitigacién:

Realizar la limpieza, desmonte y movimiento de tierras Unicamente en la superficie donde se

realizard la construccion de las obras pendientes por construir asociadas al proyecto.

—

Se evitaran las fuentes

e o

e ruido extremo.

c

Como medida de mitigacién se propone que en las superficies a reforestar se generen habitats

que propicien el retorno de la micro y macrofauna gue ya habitaban en el predio previamente.

Impacto identificado: Alteracion del suelo.

Medida preventiva o de mitigacion:

Realizar en forma manual las tareas menores de excavacion, remocidon de suelo y cobertura
vegetal.

El material producto del despalme se transportard en vehiculos de dimensiones menores
cubiertos con lonas y se almacenars de manera provisional en un sitio especifico del proyecto
para su posterior utilizacién en las actividades de reforestacion.

Almacenamiento temporal de los residuos sélidos urbanos generados por el personal de cbra
en los frentes de trabajo, se colocardan contenedores rotulados con una bolsa plastica para evitar
la contaminacidn del suelo por lixiviados y se les proporcionard mantenimiento constante, esto
con la finalidad de evitar la proliferacidn de fauna nociva o atraccidn de fauna local.

Se colocaran sanitarios portétiles para evitar la defecacidn al aire libre y la contaminacién del
suelo vy los mantos fredticos en la proporcion de uno para cada 10 empleados, o bien, la cantidad
gue la SEMARNAT solicite.

Todo el material pétrec requeridc para el proyecto provendrad de los bancos de material
debidamente autorizados por la SDS, SEMADET, o bien, por la SEMARNAT v/c CONAGUA.

Impacto identificado: Afectacion a la calidad del agua

Medida preventiva o de mitigacion:

Se evitarég en lo mayor posible el uso excesivo de agua en las actividades de humedecimiento de
suelos.
Durante la temporada de lluvias, se tomaran las medidas de resguardo necesarias para evitar

gue las excedencias pluviales arrastren materiales o tierra fuera de la superficie de

aprovecharniento.

i pagina 22 de 43
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s Se colocardn sanitarios portatiles para evitar la defecacion al aire libre y la contaminacion del
suelo y los mantos fredticos en [a proporcidn de uno para cada 10 empleados, o bien, la cantidad
qgue la SEMARNAT solicite.

¢ Almacenamiento temporal de los residuos sélidos urbanos generados por el personal de obra
en los frentes de trabajo, se colocaran contenedores rotulados con una bolsa pléstica para evitar
la contaminacion del suelo por lixiviados. El material proveniente de los residuos de la obra,
considerado como residuos de manejo especial sera confinado en un punto designado cercano

al patio de depdésito de materiales inertes.

impacto ambiental identificado: Atmdsfera.
Medida preventiva o de mitigacién:

+ Se realizarén riegos de manera previa a las actividades diarias en los frentes de obra en la
temporada de estigje.

» Se verificara que los proveedores de materiales pétreos trasporten el material cubierto con lonas
para evitar la dispersidon de polvo y la caida de los mismos en las areas de trabajo para evitar
accidentes.

» Sevigilard que no se realice el tiro 0 quema de basura y fogatas en el sitic del proyecto o en sus

inmediaciones.

Impacto identificado: Suelo.
Medida preventiva o de mitigacion:

* Una vez que se encuentre establecido €] Programa de reforestacion, se aplicaran fertilizantes y
productes para su correcto crecimiento. Los productos utilizados serdn apropiados y de facil
manejo, empleando preferentemente productos autorizados por el CICLOPLAFEST gue se
encuentren en el mercado local.

« Se realizaran las reparaciones necesarias para garantizar la impermeszbilidad de pisos, registros,
entre otros, con el fin de evitar filtraciones al subsuelo.

« Los residuos sélidos urbanos y de manegjo especial serdan almacenados temporalmente en ¢l
drea destinada dentro de las instalaciones y posteriormente trasladados al sitio de disposicién
final de Bahia de Banderas denocminado relleno sanitario “Los Brasiles”.

+ Se vigilara el correcto funcionamiento de las instglaciones, tales como equipos de lavado, aires

/
acondicionados, equipos de cocina, equipos en £l guartd de maquinas, etc.

“Casg Habitseien No. 3 Condonfini ;qirivodcx Jutirez”

Eanrco Monex S, A, Institucion de Banco itr’pfe, P}_ onex Grupo Flaanciers
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Para las actividades de mantenimiento que requieran de personal cslificado, se preve
subcontratar los servicios de diferentes empresas especializadas que traigan consigo todos los
insumos necesarios para realizar sus actividades, de tal manera que en el proyecto no se

almacenen materiales con alguna caracteristica de peligrosidad.

impacto identificado: Flora y fauna.

Medida preventiva o de mitigacion:

Se dard seguimiento al Programa de Reforestacién. Se mantendran monitoreados a los
ejemplares conservados y reforestados con la finalidad de que no sufran dafic durante las
actividades operativas y/o de mantenimiento de las instalaciones por un periodo de 5 afios,

El mantenimiento de las areas verdes mediante el riegc se realizara con el agua pluvial, se
utilizard agua potable de la red existente. Se procurara realizar los riegos en horarioc necturno
para evitar los efectos de evaporacion.

En Jas actividades de poda y redondec de ejemplares arbéreos, se cuidard mantener la simetria
de éste. No se permitird el corte en un soio plano de tal forma que todas las ramificaciones
queden de la misma longitud.

Los productos utilizados para el mantenimiento de las areas ajardinadas y estructura de madera
{pergolados, pisos, barandales, etc), asi como las actividades de fumigacion del sitio para
prevenir la infestacion de insectos y hongos, serdn apropiados y de facil manejo empleando
preferenternente aguetlos autorizados por el CICLOPLAFEST que se encuentren en el mercado
local.

Los residuos generados del mantenimiento de las &reas ajardinadas seran manejados
adecuadamente y trasladados al relleno sanitario “l.os Brasiles".

Se prevé que las especies de fauna menor gue puedan tolerar la presencia humana regresen a
ocUpar las dreas verdes reforestadas.

Uso de luminarias que cumplan con las condicicnes necesarias para evitar fa contaminacion por
luz artificial,

Orientar |os tipos de iluminacidon que se instalen cerca de las playas de anidaciéon, de tal forma
que su flujo luminoso sea dirigido hacia abajo y fuera de la playa, usando alguna de las
siguientes medidas para la mitigacion del impacto:

a) Luminarias direccicnales o provistas de mamparas o capuchas.

b) Focos de bajo voitaje {40 watts) o lamparas fluorescentes compactas de
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¢} [luminosidad equivalente.
d) Fuentes de luz de coloracién amarilla o roja, tales cormno las [Amparas de vapor de sodio de

baja presion.

Tormar medidas para mantener fuera de la playa de anidacion, durante la temporada de anidacién, el
transito vehicular y el de cualquier animal gue pueda perturbar o lastimar a las hembras, nidadas v crias.
Solo pueden circular los vehiculos destinados para tareas de monitoreo y los correspondientes para el

manejo y proteccién de las tortugas marinas, sus nidadas y crias.

Impactos residuales.

Los impactos residuales que podrian presentarse con la construccién del proyecto son [os siguientes:
Componente: Vegetacién, impactado por: Desmonte, despalme, trazo, corte nivelacidn y acarreo.
Indicador del componente: Cobertura.

Medidas de mitigacién:

«  Se monitoreardn las acciones establecidas en el Programa de Reforestacion.

Componentes: Agua superficial y suelo, impactado por el manejo integral de residuos.
Indicador del compenente: Drenaje.
Medidas de mitigacion:

» Severificara que no haya fugas en la red hidrosanitarias.

Componente: Suelo, impactado por: Desmonte, trazo, nivelacién, de la superficie en donde se realizaran
fas obras pendientes por construir asociadas al provecto.
Indicador del componente: Cobertura, Infiltracidn.
Medidas de mitigacién:
s Todo el material pétrec requerido para el proyecto provendrd de los bancos de material
debidamente autcrizados por la $DS, SEMADET, o bien, por la SEMARNAT yv/o CONAGUA.
+ |los productos utilizades en las actividades de mantenimiento de las &reas verdes seran
apropiados y de fécil manejo empleando preferentemente productos asutorizados por el

CICLOPLAFEST que se encuentren en el mercado local.

Componente: Agua subterrédnea, impactada por: Desmor:}e/f_ig‘trazoj nivelacién, acarreo y cimentacion.

“Casg Habitesidn No. 3 Conddmigio™ da Judrez”

Sonee Monex 5. A. institucion de Sanco
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Indicador del componente: Régimen de recarga.

Medida de mitigacion:

Se proporcionara mantenimiento constante a la infraestructura pluvial. Se llevarad a cabo la
captacion de agua piuvial para ser utilizada en el riego de las dreas verdes. Las excedencias
pluviales se ca
Para las actividades de mantenimiento gque requieran de personal calificado, se prevé
subcontratar los servicics de diferentes empresas especializadas gue traigan consigo todos los
insumes necesarios para realizar sus actividades, de tal manera que en el proyecto no se
almacenen materiales con alguna caracteristica de peligrosidad. Asi, al final de la jernada la
empresa debidamente establecida para su operacién, se llevard los residucs generados. Los

productos de limpieza se almacenaradn en vollimenes que no representen riesgo.

Componente: Atmdsfera, impactada por: emisiones de gases de efecto invernadero.

indicador del componente: Calidad.

Medida de mitigacion:

-

Se fornentara en los ocupantes del proyecto el uso de vehiculos equipados con dispositivos
amigables con el meadic ambiente.

Se vigilara el correcte funcionamiento de las instalaciones,

Se hara del conocimiento de los visitantes al desarrollc de las medidas aplicadas y orientadas a

la estrategia nacional de adaptacion frente al cambio climatico.

Componente:: Flora y Fauna, impactada desmonte y despalme.

indicador del componente: Cobertura, Desplazamiento de fauna.

Medida de mitigacién:

&3‘5 Au, allende Wo. 1t

Una vez que se consolide el Programa de Reforestacidn, se prevé que las especies de fauha que
se encuentren perfectamente adaptadas a los hébitats modificados, regrese a ocupar las areas
reforestadas.
Uso de luminarias que cumplan con las condicicnes necesarias para evitar la contaminacion por
luz artificial.
Orientar los tipos de iluminacién gue se instalen cerca de las playas de anidacion de la tortuga

marina, de tal forma gue su flujo luminoso sea dirigido hacia abaje y fuera de Iz playa, usando

alguna de las siguientes medidas para la mitigacion del impacte:

Mo, 3 Condor
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a) Luminarias direccionales o provistas de mamparas o capuchas.

b) Focos de bajo voltaje (40 watts} o ldmparas fluorescentes compactas de luminosidad
equivalente.

c) Fuentes de luz de coloracion amarilla o roja, tales como las ldmparas de vapor de sodio de
baja presidn.

+ Tomar medidas para mantener fuera de la playa de anidacién, durante la temporada de
anidacidn, el transito vehicular y el de cualquier animal que pueda perturbar o lastimar a las
hembras, nidadas y crias. Sélo pueden circular los vehiculos destinados para tareas de
monitoreo y los correspondientes para el manegjo y proteccién de las tortugas marinas, sus

nidadas y crias.
10 Fraccion VIl.- Pronésticos ambientales, y en su caso, evaluacién de alternativas.

Que la fraccidn VII del articulo 12 del RRLGEEPAMEIA en zndlisis, establece que la MIA-P debe contener
los prondsticos ambientales v, en su caso, evaluacidn de alternativas para el proyecto; en este sentido,
dicha informacién es relevante desde el punteo de vista ambiental, va que el prondstico permite predscir
el comportamiento del sisterna ambiental garantizando que se respetara la integridad funcional del
ecosistema a partir de una proyeccion tedrica de las posibles implicaciones ambientales que generarfa

el proyecto de manera espacial y temporal.
De acuerdo a lo anterior, en la MIA-P del proyecto evaluado se consideraron los siguientes prondsticos.

Descripcion y analisis del escenario sin proyecto: La ubicacién del drea del proyecto dentro de la
mancha urbana de [a localidad de Bucerfas, en un entorno urbano totalmente consolidade v siendo una
de las localidades mas importantes del municipio por su ubicacién geogréfica y su conexién directa por
la carretera federal 200, trae como resultado que de no realizarse las obras pendientes por construir
asocladas al proyecto y la operacidn y mantenimiento del proyecto integral, no habria cambio
significative en el ambiente natural, ya que no seria posible recuperar las caracteristicas naturales del
entorno y del predio.

Por lo que el proyecto Casa Habitacién No. 3 Condominio Privada Juarez, resulta beneficiado por el

potencial urbanistico por su ubicacion.

Bangn Monex 5, A, Institucin de Banea Multible, MonexX|Grupsa Financiero
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Descripcién y anélisis del escenario con proyecto: De acuerdo con la superficie del area de proyectoy
la construccion existente de dos casas habitacion con dreas de esparcimiento se considera como un
proyecto de densidad media dentro de un entorno totalmente urbanizado puesto que ya se tiene a las
conexiones de los servicios urbanocs basicos, por lo gue de realizarse las obras pendientes por construir
o ] =

da

1stru ) xistentes, pueden generar

Aun asi, es importante destacar que por el tamafo del proyecto y su ubicacién no genera impactos
ambientales significativos, por io gue en su momento podrd ser absorbido por la sinergia propla de la

localidad como destino turistico importante dentro del municipio.

Descripcién y anialisis del escenario considerando las medidas de mitigacién: La aplicacion de fas
medidas de mitigacidon durante fas etapas de preparacion del sitio y construccion de las obras
pendientes por construir asociadas al proyecto y en la etapa de operacion y mantenimiento de las
construcciones, permitird su integracién de una manera sustentable con la mancha urbana de la
localidad de Bucerias, fomentando asi una participacién en la derrama econémica de la zoha y del

municipio.

Es por ello que una vez que se consolide el Programa de Reforestacion, se prevé que las especies de
fauna gue se encuentren perfectamente adaptadas a los habitats modificados, regrese a ocupar jas

areas reforestadas.

Todos los materiales pétreos a utilizar en el proyecto, provendrdn de bancos autorizades por la SDS,
SEMADET, ¢ bien, por la SEMARNAT y/c CONAGUA.

Las residuos sélidos urbanos v residuos de manejo especial serdn recolectados y transportados al relleno
sanitario “Los Brasiles” de manera diaria o conforme se requiera, con lo gue se evitara la contaminacion

del suelo derivado de la generacion de lixiviados.

El agua potable sera suministrada por el OROMAPAS.

Se avitara la contaminacidn de los mantos fredticos al utilizar en las actividades de mantenimiento de

“r  Dpagine 28 de 43
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tas verdes, productos apropiados y de facil manejo empleando preferentemente aquellos autorizados

por el CICLOPLAFEST, obtenidos en el mercado local.

En la atmodsfera, representa un impacto temporal durante las etapas de preparacion del sitio vy

construccién.

Para evitar la generacién de polve y particulas suspendidas en el drea del proyecto se aplicaran riegos
en los frentes de obra de manera previa a las actividades diarias en la temporada de estiaje. Por su parte,
se verificard que los proveedores de materiales pétreos trasporten el material cubierto con lonas para
evitar |la dispersidén de polvo y la caida de los mismos en las éreas de trabajo para evitar accidentes. Asf
mismo, se cuidara que la maquinaria y equipo se encuentren en las mejores condiciones de trabajo para

minimizar los impactos a la atmdsfera por la generacidn de particulas, humos y gases.

Posteriormente, en la etapa de operacién, las emisiones provendrdn de los equipos instalados para el
cofrecto funcionamientc de las instalaciones, tales como estufas, equipos en el cuarto de magquinas,

equipos de aire acondicionado, equipos de favado, equipos de bombas, ete.

Uso de luminarias que cumplan con las condiciones necesarias para evitar la contaminacidon por luz

artificial.

Orientar los tipos de iluminacién que se instalen cerca de las playas de anidacidn de la tortuga marina,
de tal forma que su flujo luminose sea dirigido hacia abajo v fuera de la playa, usando alguna de las
siguientes medidas para la mitigacion del impacto:
e Luminarias direccionales o provistas de marnparas o capuchas.
¢ Focos de bajo voitaje (40 watts) o ldmparas fluorescentes compactas de luminosidad
equivalente.

» Fuentes de luz de coloracidon amarilla o roja, tales como las [amparas de vapor de sodio de baja

presién.

Tomar medidas para mantener fuera de lfa playa de anidacidn, durante la temporada de anidacidn, el
trénsito vehicular y el de cualquier animal que pueda perturbar ¢ lastimar a las hembras, nidadas y crias.
. . .
Solo pueden circular los vehiculos destinados para tareagfdﬁé mtjr}zoreo y los correspondientes para el
¢ i

-

i
“Coso Habitacion No. 3 Cundom?:m'
Banee Monex 8. A. Institucidn de Banco Multigle, Monex Grupe Finonciero

o
1) 2155801 | www.gob.mx/semarnat % Pdgina 29 de 43

£ . . .
3 \\3 Av. Allende Mo. 110 Ote., Col. Centro, Tepic. Nayarit. C.P. 63000 Telefono:

e

. I g 5 T - - - 3 g o, e g ST DT -m 3 e I
@"‘W&f AT ;MN?%“?%%““’” L SN - \\‘5\“\5 ':3L
e W e S T e R 3 o) NACONEIEN




- CLs o

Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No, 138.01.03/2282/2023

rmanejo y proteccién de las tortugas marinas, sus nidadas y crias.

11. Andlisis Técnico-Juridico.

Con base en los anteriores argumentos, esta Oficina de Representacién dictamind sobre la viabilidad
ambiental del preyecte en apego al articulo 44 del RLGEEPAMEIA, gue obliga a considerar, en los

procesos de evaluacién de impacto ambiental, los posibles efectos de las obras o actividades a
desarrollarse, en el o los ecosistemas de gue se trate, tomando en guenta el conjunto de los elementos

gue los conforma, y no dnicamente los recursos gue fuesen objeto de aprovechamiento o afectacion, asi

como la utilizacion de los recursos naturales en forma gque se respete la integralidad funcional y las
capacidades de carga de tos ecosistemas de jos que forman parte dichos recursos.

En relacién a la queja que la consultorfa ATELLUS MX, ESTRATEGIA Y GESTION AMBIENTAL presenté
como tercer interesado en la MIA-P del proyecto, sefialando que ésta “tiene demasiadas similitudes
con el texto v la informacion plasmada en ol manifestacion de impacto ambiental elaborada por
nuestro despacho para el proyecto denominado “CASA MIRAMAR &CASA DEL RISCO’, con clave
IBNAZO22TDOZ5, localizade en el poblado de San Francisco del mismo municipio de esta entidad
federativa..”, esta Oficina de Representacidn, constatd dichas similitudes, por lo que en el reguerimiento
de informacidn adicional se notificé & la promovente de la queja recibida, para que manifestara lo que a

su derecho convenga.

En su respuesta |la promovente argumento a los siguiente:

" . Del concienzudo andiisis de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente y su
Reglamento en Materia de Evaluacicn del impacto Ambiental, no contempla la verificacion de las
legftimas qutorias de los Estudios de Manifestacion de Impacto Ambiental por no encontrarse en
materia de reserva de la informacidn, no cbstante g que, sin dejar de conceder, existia similitud en los
documentos compartidos y relativas a ias observaciones del escrito que refiere..” En seguida, cita los
articulos 34 de la LGEEPA y 37 y 38 del RLGEEPAMEIA reiativos al cardcter de publicidad de los estudios
de Manifestacién de impacto Ambiental; para concluir gue “.. el contenido de cualguier manifestacion
de impacto ambiental gue se ingrese y sea publicada en su Gaceta Ecolégica, sera de cardcter publico
v ésta podrd ser consultada por cualquier persona, con la excepcion de que si el promovente de la

misma, hayan solicitado de manera expresa ante la auteridad que la informacion presentada e

ftrrcion WMo, 3 Condominio grivoda Jud
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integrada ol expediente se mantenga en reserva, ademds de justificar que si la informacion integrada
al hacerse publica, pudiere afectar derechos de propiedad industrial, y la confidencialidod de la
informacion comercial que en su momento haya aportado ef interesado ... la informacidn considerada
por ia autoridaod como pablica, estd al alcance de cualguier gobernado para su consulfta y referencia,
que no se establecié en la informacidn publica a que se hace referencia los conceptos de reserva o
bien, que haya justificado gque la publicacidn de lo misma pudiera afectar derechos de propriedad
Industrial, y la confidencialidad de la informacidn comercial que en su momento haya aportado el
interesado, por lo tanto, las manifestaciones realizadas son inadmisibles y desprovistos de
competitividad en cuanto a la materia para se parte integrante del procedimiento de evaluacién del
Impacto Ambiental, por no ser contemplado en la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion
al Ambiente y del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccicon al Ambiente en

materia de Evaluacion del Impacto Ambiental...”

Al respecto, esta oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, determina que en
efecto, la propiedad intefectual no es materizl del Procedimiento de Evaluacién del impacto Ambiental,
sin embargo, cabe sefialar que como resultado del requerimiento de informacién adicional donde se
informd de las similitudes entre los estudios motivo de la gqueja, y de incongruencias sefialadas en la
MIA-P, aparentemente debidas a informacién correspondiente al drea de estudio del proyecto
1B8NA2022TDO25; la promovente ingresd una nueva versidn de la MIA-P en la que integrd la vinculacion
del proyecto con la NOM-162-SEMARNAT-2012, reestructuré lo correspondiente a la vegetacidn terrestre
en el area del proyecte y [a fauna en el area de influencia del mismo e, hizo un replanteamiento de los

impacto identificados, asi como en las medidas de mitigacién y compensacién.

Que en relacién a las obras pendientes de realizar, éstas consisten en la limpieza y nivelacidn de la
superficie en la cual se construirdn Escalones, espejos de agua y carmastros humedos y una zona Fire Pit,
en una superficie de 8759 m? de TGM y ZFMT,; los cuales se encuentran dentro de la superficie
sancionada por PROFEPA y delimitada en direccidon con el Océano Pacifico por un muro de contencién

existente, por lo gue no se prevén desequilibrio es ecoldgicos, ni impactos ambientales significatives.

Que la Representacidn de la PROFEPA en el estado de Nayarit, puso fin al Procedimiento Administrativo
instaurado en contra de la promovente con motivo de las obras realizadas sin contar con autorizacién
nisyativa en comento, otorgd el beneficio

en materia de Impacto Ambiental; y que la resolucién7i

g
“Caso Habitocidn Ne. 3 Cando "-"; oda Judrez™
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sustitutivo de la reparacion del dafio, a través de una medida de compensacion de acuerdo con el
articulo 14 de la Ley Federal de Responsabilidad Ambiental y, considerando el caracter preventivo del
procedimiento de evaluacién en materia de impacto ambiental, establecido en el articulo 28 de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente; la competencia de la PROFEPA sefialada

en la fraccidn X iculo 45d ra "Determi
medidas técnicas correctivas, de urgente aplicacién, de restauracidn y las acciones pard subsanar
irregularidades; asi como las medidas de seguridad y sanciones que sean de su competencia,
proveyendo lo necesario para obtener la efecucidn de éstas ditirmas, en términos de las disposiciones

Jjuridicas aplicables..”

La presente resolucién, determina que las medidas propuestas por la promovente para las actividades
de operacién y mantenimiento de las obras realizadas sin contar con autorizacion en materia de
impacto ambiental, asi como para la construccion operacién y mantenimiento de las obras pendientes
de realizar, son técnicamente viables de instrumentarse y son acordes con los objetivos de prevenir,
mitigar y controlar, los principales impactos ambientales identificados para las diferentes etapas del

proyecto.

Respecto al cumplimiento del proyecto con el Plan Municipal de Desarrolio Urbano, cabe sefialar que, si
bien un segmento del poligono del proyecto se ubica en bienes nacionales a cargo de la Direccidn
General de Zona Federal Maritimo Terrestre de esta SEMARNAT, por lo tanto, no le es aplicable dicho
instrumento legal a esa fraccién de terreno, salvo para la determinacién del uso que asigne la
DGZFMTAC, el cual censidera el dictamen de congruencia que al efecto emita la autoridad municipal.
Ahora bien, queda excluida en la evaluacion ta etapa de construccion de las obras existentes,
limitdndose el presente acto administrativo a fa construccién de las obras pendientes de realizar, asi
como su operacidn y mantenimiente junto con la operacidén y mantenimiento de las obras sancionadas

pcr PROFEPA.

Por lo antericr, el andlisis de cumplimientc urbanc del proyecto, deberd ser regulado por ef H.
Ayuntamiento de Bahia de Banderas, Nayarit, quien tiene las atribuciones legales para autorizar a aquel
proyecto que se sujete a su plan, y también tiene las atribuciones legales para ordenar el retiro de

aquellas obras gue no se sujeten al citade instrumento de planeacion urbana.
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Que con base en el andlisis y la evaluacién téenica y juridica realizada a la documentacién presentada en
relacion con el proyecto y expuesta en los considerandos que integran la presente resoclucion, la
valoracion de las caracterfsticas que en su conjunto forman las condiciones ambientales particulares del
sitio de pretendida ubicacién del proyecto, seglin la informacidn establecida en Ia MIA-P, esta Oficina
de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit emite el presente oficio de manera
fundada y motivada, bajo los elementos juridicos aplicables vigentes en la zona, a los cuales debe
sujetarse el proyecto, considerando factible su autorizacién, toda vez que la promovente apligue
durante su reafizacién, de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencién y mitigacién
sefialadas tanto en fa documentacion presentada como en la presente resolucién, minimizando asi las

posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar.

Con base en lo expuesto y cen fundamento en lo que dispone el articulo 8° parrafo segundo de la

Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; los articulos de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente que se citan a continuacidn: 4°, 5° fraccién [l v X, 28 primer parrafo v

fracciones VIl v IX; 35 parrafos: primero, segundo v cuarto fraccién Il v 176; de lo dispuesto en los articulos del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de

Evaluacion del Impacto Ambiental que se citan a continuacion: 2°, 3°, fracciones X, X, X1, X1, XIV, XV1 y XVil, 4°
fraccién |, 5° Ingisos Q) v R}, 9%, 12, 25, 37, 38, 44, 45 fraccion li, 45 fraccion Il 46, 48 y 49; en lo dispuesto en los
articulos de la Ley Organica de la Administracion publica Federal, que se citan a continuacion: 18, 26 v 32 bis

fraccion X|; a lo establecido en fa Ley Federal de Procedimiento Administrative en sus articulos: 2°, 3%fraccién

V; 13, 16 fraccion X, 57 fraccién {; a lo establecido en el Reglamento Interior de fa Secretaria de Medio

Ambiente y Recursos Naturales, publicado en ef Diario Oficial de la Federacién el 27 de julio de 2022, que se

citan a continuacién: 3 inciso A fraccion Vi subinciso a), 33, 24, 35 fraccidn X inciso c); v las Normas Oficiales

Mexicanas sefaladas en el considerando 7 del presente resolutivo. Esta Oficina de Representacién de la
SEMARNAT en el Estado de Nayarit en el gjercicio de sus atribuciones y con sustento en las disposiciones y
ordenamientos invocados y dada su aplicacién en este caso y para este proyecto, determina gue el proyecto,
objeto de |z evaluacién gue se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable, por [o tanto, ha

resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguientes:

TERMINOS

PRIMERO. - Lz presente autorizacion en materia de impacto ?,mbiental, se emite con referencia a los aspectos
: /
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ambientaies derivados de la operacién y mantenimiento de las obras existentes asi como la construccion,
operacién y mantenimiento de espejos de agua, camastros himedos, escalones y zona fire pitl, en una
superficie de 87.59 m? de ZFMT y TFM; del proyecto denominado “Casa Habitacidn No. 3" ubicado en Ia
fraccién del lote numero 1 de la Manzana 005, Sector 02, entre las calles de Galeana, Lazare Cardenas, Juarez y

= Cordomeal =r
1d FeUcidl IViallUulTig i<t

Las obras existente cuya operacion y mantenimienio se autoriza son las siguientes:

» Casa habitacién 1: Compuesta por dos niveles: el primer nivel se distribuye una recamara con
bafic completo, cuarto de lavado, bodega, estancia, cocina, comedor, terraza y escalera gue
comunica ambos niveles. Segundo nivel: dos recamaras con bafio completo cada una, estancia,
cocina, cocmedor y terraza.

e Casa habitacién 22 Compuesta por una estructura de dos niveles. En el primer nivel se
encuentra el cuarto de lavado y alacena, cocina, comedor, vestibulo, distribuidor, medio baho,
recamara con bafio completo, estudio, estancia con dobte altura, escaleras para subir al segundo
nivel e ingreso, con una superficie de construccion, jardin y de salida a playa.

e Muro de contencién: De piedra braza ahogada en cemente y escalones gue se encuentra en el

limite Neorponiente del predio y que da acceso a la playa.

Las obras pendientes por realizar y que se asocian al proyecto scn: espejos de agua, camastros himedos,

escalones y zona fire pitl, en una superficie de 87.59 m2.

Ubicacién y dimensiones del proyecto:
El predio donde se encuentran fas obras existentes de la “Casa Habitacién No. 3 Condominio Privada

Juarez”, se encuentra conformado por las siguientes coordenadas UTM:

| Coordenadas’
! 465,020 22948437504
2 464,987.88 22947935209
3 464,970.62 2,294,804.5803
4 465,002.54 2,294,854.4097

L X Condominic ool
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5 ' 465,019.43 2,294,8442054

Superficie = 1,165.67 m*,

La superﬁéie del predio objeto del Fideicomiso numero F/1992 es de 116567 m? con las siguientes
medidas y colindancias: |

Noreste: En 20.60 m con privada Juérez, area de propiedad comun.

Sureste: En 56.60 m Suroeste: En linea quebrada de noroeste a sureste 1012 m, més 10.50 m, con linea
fimite de zona Federal Maritimo terrestre (ZFMT).

Noroeste: En 56.67 m con Lote 04.

Obras que integran el proyecto:
La superficlie total del terreno.es de 1,165.67m? sin embargo, se encuentran actualmente desplantada
una superficie construida de 1,036.63 m? sobre una superficie de 376.73 m? dicha construccién estd

conformada por los siguientes espacios arquitectdnicos:

©-  Espacioarquitecténico . | ‘Superficie de desplante {m?) | Superficie construida (m?) |
Casa habitacién 1. - 15565 302.02
Casa habitacion 2. 20998 324.95

Cisterna, explanada de ingreso,
circulacion cuarto de

P ' m 38756
maquinas, escalones, asador,
palapa, jardines y alberca.

Muro de contencion hechos de
mamposteria,. De  diversas

fongitudes y ancho de 60 cm. y 223
&rea de escalones y &reas para
salir 2 playa.

CosTotal oL ETEE e s 03663

Obras asociadas al proyecto.

Obras pendietnes por realizar asociadas al proyecto:

iNe [ 7 ‘Elemento . LTotalil. o TGM. o [ o ZEMT
B D it (mz) Ul superficieal aire libre (m2) ¢
1 Escalones, espejos de agua y camastros 75.19/353 / 5095 J 242
Yo'

“Cuse Habitacion No. 3 Cq;ﬂﬁ =
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himedos
2 Fire Pit 1243 12.43

- . T erss
E_as cbras y actividades del proyecto se reallzaran conforme a §a descnpc;on |ncEU|da en el Considerando

: *Superfncne_total

"_5Supe;"f1c;e totalde. construccton

& del presente oficio.

SEGUNDQO. - La presente autorizacion tendrad vigencia de 20 (veinte} afios para realizar las actividades de
preparacion deil sitio, construccion, operacién y mantenimiento de las obras y actividades del proyecto. Dicho

plazo comenzara a partir del dia siguiente de que sea recibida |a presente resolucion.

Este periodo podré ser ampliade a solicitud de la promovente, previa acreditacidon de haber cumplido
satisfactoriamente con: Los Términos y Condicionantes del presente Resolutivo y las medidas de prevencidn y
mitigacién gue fueron retomadas de la MIA-P en el presente oficio. Para lo anterior, previo al vencimiente de la

vigencia de la autorizacidn, debera solicitarlo a esta Oficina de Representacion mediante el registro del tramite

SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos
autorizados en matetia impacto ambiental” ¢ el tramite gque en su momento lo sustituya; st ingresara la
solicitud de ampliacién de plazo sin obtener la bitdcora del tréamite, la fecha de su solicitud no serd

considerada para la vigencia del proyecto.

Asimismo el ingreso del tramite de ampliacion de plazo debera acompafiarse del decumento oficial emitido
por la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Nayarit, a través del cual esa instancia
haga constar que {a promovente ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes asi como con las
medidas de prevencion y mitigacion que fueron retomadas de la MIA-P en la resolucién; el no contar con el
oficio de la PROFEPA que se solicita, serda motivo suficiente para que no preceda la ampliacion de plazo

solicitada.

TERCERO. - La presente resolucion no autoriza la construccion, operacion y/o ampliacién de ningun tipo de
infraestructura que no esté comprendida en el Término PRIMERO del presente oficioc, no se autoriza ia
ejecucidon de caminos de acceso y obras asociadas gue se ubigue fuera del predio del proyecto, queda
estrictamente prohibido desarrollar cualquier otro tipo de obras distintas a las sefialadas en la presente
autorizacién, sin embargo; en e momento que la promovente decida llevar a cabo cualguier actividad,

diferente a la autorizada, directa ¢ indirectamente vinculados al proyecto, deberd indicarlo a esta Oficina de

LSRG
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Representacion, atendiendo a lo dispuesto en el término QUINTO del presente oficio.

CUARTO. - La promovente, queda sujeto a cumplir con las obligaciones contenidas en el articulo 50 del
RLGEEPAMEIA, en caso de que desista de realizar las actividades, motivo de la presente autorizacidn, para que
esta Oficina de Representacién proceda conforme a lo establecido en su fraccién il, ¥y en su caso, determine las

medidas que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO. - La promovente en el caso supuesto que decida realizar madificaciones al proyecto, deberé solicitar
la autorizacién respectiva a esta Oficina de Representacién, en fos términos previstos en los articulos 6° y 28

del RLGEEPAMEIA. Deberd hacer . su solicitud mediante el registro del trémite SEMARNAT-04-008

“Modificaciones de la obra, actividad © plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en
materia impacto ambiental” o el tramite que en su momento lo sustituya, & esta Oficina de Representacion,
previo a la fecha de vencimiento de la presente auterizacién; se le informa que si ingresa la soficitud de
moedificacion sin obtener la bitédcora del tramite, su solicitud no podra ser analizada; y solo se le generara un

oficio de respuesta recordandole que debe ingresar como tramite.

Eltramite de modificacidn ingresado deberd contener la informacién suficiente y detallada que permita a esta
autoridad analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente que le sean
aplicables, asi como a lo establecido en los Términos y Condicionantes de la presente resolucién. Para lo
anterior, la promovente debera notificar dicha situacidn a esta Oficina de Representacion, previo al inicio de

las actividades del proyecto que se pretenden modificar.

SEXTO.- De conformidad con los articulos 35 dltimo parrafo de la LGEEPA v 49 de su RLGEEPAMEIA, Ia
presente autorizacion se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades
descritas en el TERMINO PRIMERO de! presente oficio, sin perjuicio de gque |2 promovente tramite, y en su
caso, obtenga las autorizaciones, concesiones, licencias, permisos y similares que sean requisito para la
operacién del proyecto. Queda bajo su mas estricta responsabilidad la validez de los contratos civiles o
laborales que se hayan firmado para la legal operacién del proyecto autorizado, asi como el cumplimiento de
las consecuencias legales que corresponda aplicar a la SEMARNAT vy otras autoridades federales o locales en el

ambito de su competencia y dentro de su jurisdiccion.

“Casa Habitacion No. 3 Ccm

7
Banco Manex 5. A Institueion de Banco Mulgiple, Moé{ex Grupo Snonciero
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La resolucidén en materia de impacto ambiental, sclo se limita a dictaminar si un proyecto es ambientalmente

viable, atendiendo lo establecido en el articula 35 de la LGEEPA. La presente resolucién ho es vinculante con

otros instrumentos normativos de desarrolio, por lo cual deja a salvo las atribuciones de las autoridades

federales, estatales y municipales, respecto de los permisos yfo autorizaciones referentes en el Ambito de

sus respectivas etencias. Asimismo, se le informa que la resolucién de la evaluacidn del impacto

ambiental, no legitima ni valida la tenencia de la tierra, por lo que, si la promovente decide realizar el
proyecto, sin tener pleno derecho yfo uso y/o disfrute del predio o terreno a utilizar, sera responsable de

afrontar cualguier denuncia civil o penal al respecte.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto def articulo 35 de la LGEEPA que establece
gue una vez evaluada la Manifestacion de !mpacte Ambiental, la Secretarfa emitira la resolucion
correspondiente en la gue podrd autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y
considerando lo establecido en el articulo 47 primer parrafo del RLGEEPAMEIA que establece que la ejecucion
de la obra o la realizacién de ia actividad de que se trate deberd sujetarse a lo previsto en la resolucidn
respectiva; esta Oficina de Representacion, establece que la ejecucion, operacién, mantenimiento y abandono
de las obras del proyecto estaran sujetas a2 la descripcién contenica en el término primero de la presente

resotucién, y a las siguientes
CONDICIONANTES

Con base en lo estipulado en el articulo 28 de la LGEEPA, primer parrafo, que define que la SEMARNAT
establecerd las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y actividades que puedan causar
desequilibrics ecolégicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposicienes aplicables para
proteger el ambiente y, considerando que el articulo 44 del Reglamentd de la LGEEPA en materia de Impacto
Ambiental en su fraccion Il establece que, una vez concluida la evaluacién del impacto ambiental, la
Secretaria podra considerar las medidas preventivas, de mitigacion y las demdas gue sean propuestas de
manera voluntaria por la promovente, por lo cual debera cumplir con las medidas de prevencion yfo
mitigacién, que fueron retomadas de la MIA-P, en el presente oficio por esta Oficina de Representacion de la
SEMARNAT en el Estado de Nayarit, dadc gue se consideran viables de ser instrumentadas y congruentes con

la proteccién al ambiente de la zona de influencia del proyecto evaluado, ademas:

1. En un plazo maximec de tres meses contados a partir de la recepcion del presente oficio, debera

e
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presentar a esta Oficina de Representacion, con copia ‘para la Oficina de Representacién de la
PROFEPA en el estado de Nayarit, un plano de conjunto del proyecto, ajusténdose a la Nueva

Delimitacion Oficial de Zona Federal Maritimo Terrestre (2022).

2. Previo al inicio de construccidon de las obras por realizar, deberd presentar en esta Oficina de

Representacién con con copia para la Oficina de Representacidn de la PROFEPA en el estade de
Nayarit, copia del titulo de Concesién de bienes nacionales, donde la Direccidén General de Zona
Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros de esta SEMARNAT le autorice el uso general para las

obras del proyecto.

3. En cumplimiento a lo que establece el segundo péarrafo del articulo 49 del RLGEEPAMEIA, debera de
presentar por escrito el aviso de inicio del proyecto; el inicio del proyecto sin cumplir con esta

obligacién pedra ser sancicnado por ia PROFEPA.

4. Establecer un programa de supervision, en el cual se designe un responsable con capacidad técnica
suficiente, para detectar aspectos criticos, desde el punto de vista ambiental v que pueda tornar

decisiones, definir estrategias o modificar actividades nocivas.

5. Respetar durante la ejecucion de las diferentes etapas del pfoyecto, los limites maximos permisibles
establecidos en la NOM-080-SEMARNAT-1994, referente a los niveles midximos de ruido proveniente
del escape de vehiculos automotores, motocicletas y triciclos motorizados o en circulacién y su

método de medicién, publicada en el DOF el 13 de enarc de 1995,

6. El horario de operacidn de la maquinaria estara delimitado exclusivamente de 6:00 hrs a 18:00 hrs para

respetar los limites de ruidos establecidos.

7. En casc de verificar la presencia de poblaciones de flora y fauna catalogadas como endémicas, raras,
amenazadas, sujetas a proteccion especial o en peligro de extincién en la zona del proyecto, Ia
promovente deberd implantar un programa de rescate y manegjo debidamente avalado por algun
centro de investigacidn y/o institucién de educacién superior de prestigio en e materia, que considere

las medidas y acciones de proteccidn y conservacidn quge aseguren su permanencia en el érea, de

acuerdo con sus requerimientos de habitat.
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A fin de evitar cualquier tipo de afectacion directa v/o indirecta hacia la zona de playa, la promovente
deberad llevar a cabo acciones encaminadas a evitar la foto contaminacién ocasionada por la
infraestructura adyacente a dicha zona, observande o siguiente:

-. La dispersion de la luz a |a playa, eviténdese el uso de colores brillantes en las construcciones, ios
Vi do entre las mismas y el medio natural.
- Verificar que la baja intensidad y orientacién del alumbrado a fin de que no se Qcasione
madificaciones en la conducta de la fauna silvestre gue habita en el predio del proyecto, para lo
cual deberd instalar aguellos mecanismos de control que se requieran (cristales opacos,
rmamparas, luces exteriores de baja intensidad, etc)).
- La iluminacién externa en los edificios, debera ser instalada al minimo indispensable, la
iluminacién para la seguridad o para destacar algun sefalamiento, y nunca para iluminar

fachadas, cristales o alguna superficie que pudiera reflejar la luz hacia la playa.

Los materiales pétreos para la construccion, deberdn ser adquiridos de los bancos de préstamo de
material debidamente autorizados por la SDS, o en su caso por la CONAGUA mediante la
correspondiente concesidn. Para el suelo producto del despalme y cortes, la promovente deberd
proporcionarle un uso preferente para labores de restauracion ya sea dentro del proyecto o bien para
otras obras que puedan requerir este material, como bancos de material pétreo en restauracion, en
caso de no convenirse con algln particular la disposicién de este material, entonces debera obtener el
aval del ayuntamiento para le disposicion de este suelo excedente. Deberd comprobar en jos informes

anuales mediante registro documental la correcta disposicién de este material.

En caso de que la empresa constructora sea la misma promovente debera obtener su alta como
generador de residuos peligrosos. Sin embargo, si contrata los servicios de una empresa externa gue
genera dichos residuos, seré obligacién de la promovente del proyecto verificar y comprobar que la
generacién y manejo de residuos peligroscs se realice de manera adecuada y conforme a la
normatividad vigente; por lo tanto, deberd verificar y comprobar que la empresa contratada se

encuentra registrada como empresa generadora de residucs peligrosos.

Instalar de manera temporal, todos aguellos servicios de apoyo (oficinas, bodegas, comedores), por o

cual, no se autoriza ningun tipo de construccidn y/o ampliacién en su instalacion. Asimismo, la

dotacidn de sanitarios mdviles para el personal que labore durante la construccion del proyecto,
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debera de ser a razén de uno por cada 20 personas gue laboren durante la ejecucién del proyecto,
realizandoc el traslado y depésito de los residuos, segln lo contemple la empresa contratada para tal
servicio; serd responsabilidad de la promovente exigir al contratista el mantenimiento continuo de la
unidad y que presente la constancia de tratamiento y/o disposicién final adecuada de las descargas; la
Promovente deberd comprobar el cumplimiento del presente punto. Queda prohibido en cualguier

etapa del proyecto el uso de letrinas o fosas sépticas.

12. 5e prohibe la reparacién y mantenimiento de maguinaria y vehiculos, dentro del drea del proyecto.

13. £n caso de gque requiera la reubicacién de aigun ejemplar de fauna silvestre fuera del sitio del
proyecto, el sitic de destino deberd presentar un grado de conservacién aceptable para su
supervivencia. Para ellc deberd reportar a esta Oficina de Representacidn de la SEMARNAT y ala
Representacion de la PROFEPA en el Estado de Nayarit, previc al evento de reubicacién el protocolo
disefiado para tal evento, el cuzsl debers contener;

-. Las caracteristicas de los ejemplares de fauna reubicar.

. Los motivos de la reubicacion.

i

-. Descripcidn con fotografias del sitio de destinec y criterios de seleccién.

. La anuencia del propietario lo fegal posesionario del predic de destino.

14. Finalmente, se le informa que si pretende operar calderas debera:
- Notificar a la Secretaria del trabajo y Prevision Social (STPS); v

- Netificarlo a la SDS quien es la encargada de regular las emisiones de dichos equipos.

15. Debera notificar a esta Oficina de Representacién el abandono del sitioc, con tres meses de antelacién,
cuando todas aquellas instalaciones del proyecto rebasen su vida (til y no existan posibilidades para
su renovacidn, con el fin-de que proceda a su restauracion y/o reforestacion, destinando al drea, el uso
de suelo que prevalezca en el momento de la rehabilitacidn. Para ello, presentard ante esta unidad
administrativa un “Programa de Restauracion Ecoldgica” en el que describa las actividades tendientes
a la restauracion del sitio y/o uso alternative. Lo anteriormente aplicard de igual forma en caso de que

l[a promovente desista de la ejecucion del proyecto.

OCTAVO. - La promovente deberd elaborar y presentar

“Coso Habitacién No. 3 Candomi
Bance Monex S, A, Institucicn de Bance Mulg,
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Representacién de la PROFEPA en el Estado de Nayarit informes de cumplimiente de los términos y
condicionantes del presente Resolutivo y de las acciones de compensacion y mitigacién propuestas por la
promovente gue fueron retomados de la MIA-P en el presente oficio. El informe citado, debera ser presentado
con una pericdicidad anual durante toda la vigencia del proyecto. Los informes deberan ser complementados
fotograficos y/o videos. Una copia del acuse de recibo de esteinforme debera ser presentado a esta

Oficina de Representacién. El primer informe seré presentado doce meses después de recibido el presente

NOVENO. - La presente resolucién a favor de la promovente es personal. Por lo que de conformidad con el
articulo 49 segundo parrafo del RLGEEPAMEIA, en el cual dicho ordenamiento dispone que la promovente
debera dar aviso a la Secretaria del cambio de titularidad de la autorizacion, por o que en caso de gue esta
situacién ocurra deberd ingresar un acuerdo de voluntades en el gue se establezca claramente la cesién y

aceptacién total de los derechos y obligaciones de la misma.

DECIMO. - La promovente, serd el (nico responsable de gara ntizar la realizacion de las acciones de mitigacion,
restauracién y control de todos aguellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras vy
actividades del proyecto, que no hayan sido considerades por el misme, en la descripcion contenida en la
MIA-P. En caso de gue las obras y actividades pongan en nesgo u ocasmnen afectaciones que llegasen a
zlterar los patrones de comportamiento de los recursoes bidticos y/o algun t|po de afectacian, daho o deterioro
sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su drea de influencia, la
Secretaria podrd exigir la suspensién de las cbras y actividades autorizadas para el mismo, asi come la
instrumentacion de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en el articulo 170 de 1a LGEEPA.

DECIMOPRIMERO. - La SEMARNAT, a través de la PROFEPA vigilard el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenarmientos aplicables en materia de
impacto ambiental. Para ello ejercitard, entre otras, las facultades que le confieren fos articulos 55, 59 y 61 del
RLGEEPAMEIA.

DECIMOSEGUNDO. - La promovente, deberd mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias
respectivas del expediente, de fa propia MIA-P, asi como de la presente resolucion, para efectos de mostrarlas a

la autoridad competente gue asf lo reguiera.

iGgn Moo 3 Condominio goiveda Jt

oo tfarex 5L A | jdin da Banco Multiple, Mobhex Grups Finansiers

Av. gllende Mo, 1190 Ote., Coi. Centro,,

.C—pi:,%&ayar!t. TR BE00C Tetefono: (F10) 3154207 v ob. e narnat




AR e

Eravicisco
VILLA

FLBFa tna iy AP UERIE

'MEDIO AMBIENTE

TLETTAR S DE MEADID AMBIGNTE ¥ RECURSOS MATURALES

Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit

Subdelegacion de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/2282/2023

DECIMOTERCERO. - Se hace del conocimiento a la promovente, que la presente resolucién emitida, con
motivo de la aplicacion de la LGEEPA, su RLGEEPAMEIA y |las demas previstas en otras disposiciones legales y
reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante recurso de revision, conforme a lo establecido

en los articulos 176 de la LGEEPA v 3° fraccion XV de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

DECIMOCUARTO. - Notificar el contenido del presente oficio a la C. Fabiola Robles Baez en su calidad de
Representante legal de la persona moral denominada Banco Monex S. A. Institucion de Banca Multiple,
Monex Grupo Financiero por alguno de los medios legales previstos por el articulo 167 Bis, 167 Bis 1, de la Ley

General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, articulo 35 y demds aplicables de la Ley Federal

de Procedimiento Administrativo.
fi
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c.c.p. X tavio Lara Fonseca - Secretario de Desarrollo Sustentable del Estado de Nayarit- Presente. Para su

c.C.p. Lic. Mirtha lliana Villalvazo Amaya.- Presidente municipal del H. Ayuntamients Constitucional de Bahfa de Banderas, Nayarit.-
Para su conocimiento,

c.c.p. Lic. Karina Guadzlupe Lopez Serrano.- Encargado de la Oficina de Represantacién de la PROFEPA en el Estado de Nayarit. Para
suU conocimisnto.

ceenp. Direccidn General de impacto y Riesgo Ambiental- México, D.F.- Para su conocimiento.
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