Unidad administrativa que clasifica: Oficina de Representacidn Federal de la SEMARNAT en
Nayarit.

Identificacién del documento: SEMARNAT-04-002-A- Recepcion, evaluacion y resolucion
de la manifestacion de impacto ambiental en su modalidad particular.- mod. A: no incluye
actividad altamente riesgosa.

Partes o secciones clasificadas: Pagina 1.

Fundamento legal y razones: Se clasifican datos personales de personas fisicas
identificadas o identificables, con fundamento en el articulo 113, fraccioén I, de la LFTAIP y
116 LGTAIP, consistentes en: Nombres de personas fisicas terceros autorizados para oir y
recibir notificaciones, firmas, Direccién de particulares, nimeros de teléfono y direcciones
de correo electrénico por considerarse informacién confidencial.

Firma del titular:

“Con fundamento en lo dispuesto en los arficlios 6, froccidn XVI; 32, 33, 34, 35 y 81 del Reglamento Interior de la Secretario de Medio

Ambiente y Recursos Naturales, en suplencip ppr ausencia de@&i\m del Titulor de la Oficina de Representacion de lo SEMARNAT en el
Estodo de Nayarit, previa designacién, firmo I Arqg. Xjtle Xanitzir Gonzdlez Dominguez, Subdelegada de Gestién para la Proteccicn

Ambiental y Recursos Naturales”

ARQ. XITLE XArlllT; GONZALEZ DOMINGUEZ

Wervinculo al acta de Comité donde se aprobd la versién puiblica:
02_2024__SIPOT_4T_2023_FXX\III, en la sesion celebrada el 19 de enero

del 2024.
W
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit

Bubdelegacion de Gestién para la Proteccian aAmbiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01.0%/3815/2023

Tepic, Nayarit a 19 de septiembre de 2023
Asunto: 5e emite Resolutive

C. Luis Aguirre Rojas

Una wvez analizada v evaluada la manifestacion ds impacto ambiental, modalidad particular [MIA-P),
presertada por ef C. Luis Aguirre Rojas, que an lo sucesivo =e denominard tomo al promeovente, pars ef
proyectn “Casa de Paz" en lo sucesivo denominado como &l proyectn, ubicado sobre sobre sl Bulsvsr
Matanchen lote 06, msnzana 2 de la rona 1, pertenecianta al elldo de Aticama, en la Bahia de Matapchan,
municipio de San Blas, Nayarit con lecallzacidn en las coordenadas UTM de reférencia 130 H=4TTaA3.64T,

Y=IITRI002032, DATUM WGS84, abarcando TGM y predio de propledad.
RESULTANDO

I Que =l 9 de mayo del 2023, se recibid en ests Oficing de Repressntacion de la SEMARMAT =n el Estada
de Nayarit, el escrito del 1 de marzo del mismo afe medianta &l cual &l promovente, ingresa (a MIA-P del
proyecto para su evaluacidn v dicteminacidn en meateris de impacto ambiental, registrandozes con a

clave IBMAZ02ITDO2E,

Il. Que &l 9 de mayo de 2023, se publicé la recepcidn del proyecto en la Gacets Ecolégica nam
DGIRA/O22/23, en ésta se informd el listacn da Ingreso de provectos v la amision de rosolutivos
denvados del procedimiente de eveluacidn de impacto ambiental, durante el periodo del 11 al 17 de

mays de 2073 extemporinecs.

I, Que &l 15 de mayo de 2023, mediantes escrlto sin fecha, el promovente, presento la pagina de=l periodico
de fecha 15 de mayo de 2023, en la cual se publics el extracts del proyecto, cumplisndo con s fraceian |
del pérrafo tercern del articulo 34 de la LGEEPA.

W. Que el 22 de mayo odel 2023, esta Oficina de Representgcion en el Estado de Nayarit Integrs gx
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Oficina de Representacién en sl Estado de Nayarit
subdelegacion de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Cestion Ambiental

Oficio No. 138.01.03/3915,/2023

expediente del proyecte, ¥ pusa iz MIA- P a disposician del pablico en el Espacio de Contacto
Ciudadang, ublcado an Av, Allende num. 110 Ote, planta kBaja, Colonia Centra, er |a Cluded de Tepic,
Mayarit,

V. Oue mediante oficios 38010%/2108/2023 v 138.01.03/2109/2025, ambos del 29 de mayo de 2023, esta
Oficing de Representacion notificd al Cablerno Municipal de San Blas, Nayarit y a 13 Secretariz de
Desarrolla Sustentable del Cablerno de! Estado de Nayarit (SEDESU) respectivamente, el ingreso al
procedimibents de evaluacion de impacto ambiental del proyecto, para que hicleran los comeantarios

que cunsideraran oportunos con refacion 2l misme,

VI, Que el 31 de mayo de 2023 3 través del oficio ndm. 33807 0%/2157/2023 esta Oficing de Raprésentacion
eon fundamento en |os articulos 53 y 54 de |2 Ley Federal de Procedimiento Administrativo, asi coma 24
primer parrafa del Reglamento de ia Ley General del Equilibrio Ecologicoy la Froteccitn al ambients en
rmaterla de Evaluasion del Impacto Amblental (RLGEERAMEILA], solicitd a la Direccion Jeneral de Zona
Eederal Maritimo Terrestre y Arnbientes Costeras de ests SEMARMAT (ZOFEMATAC) su opinion tecnics

recpiecto 2| proyecto.

Vi Que el 31 de mayo de 2023 a través del oficio nam. 138.01.03/2160/2023 esta Oficina de Representacion
con fundamento en los articulos 53 y 54 de la Loy Federsl de Procedimiento Administrative, asl como 24
primer parrafo del Reglamento de Iz Ley General cel Equilibrio Ecologico v |a Proteccion al Ambiente en
rmateria ce Evaluacidn del Impscte Armbiental (RLGEEPAMEIA, solicltd al Instituto Naclonat de Ecologia
y Cambio Climéatico [INECC] su opinion tecnica respecio al proyecto

VilQue e 25 de Junio de 2023 se recibid =n esta Oficina de Representacion, el oficioc  Num.
MSB/XLI/DUE/0083. A través del cual la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologiz del H. Ayuntamianto
de San Bias (DDUESB) emitio su respucsta al oficio 1368.0L03/2108/2023 reforido en e Resultando
anteriorn. En sy oficio La DDUESB, reflere que la zonz del proyecto cueria con sefviclo de recaleccian
municipal, tiene servicio de aguz petable, pero no cuents con servicio de alcantarlllado (drenajal, no
cuenta con vehiculo tipo vactor.

(¥, Que con fundaments en las articulos 35 BIS segundo parrafo de |a LGEEPA y 22 de su RLGEEPAMEIA,
=sta Oficina de Qepresentacion Federal, mediante &l oflclo con ndm 138.01.03/25684/2022 del 29 de junio
de 2023, solicitd & la promovente informacién adicional, suspendiéndesa asi el procedimiento de
gvaluacidn y se le otorgaron 50 dies para contestar el requerimicnto
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) Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestidn para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Otlcio No. T3R0L03/I915/2023

X. Que el de agoste de 2023, se recibid en esta Oficina de Representacion el escrito con fecha del 17 de

Julle del mismo afio, mediznte & cual la promoventes, contesto 2| requerimiento de Informacisn
adicienat formulado en el oficio nim. 138.01.03/2584/2023 referido en &l Resultando anterior,

Xl Que al la fecha de emisidn del presente oficlo no se ho recibido en esta Oficina d= reprasentacion
Respuesta algunz a los oficio con ndmeros 138.01.03/2109/2023, 138.01.03/2157/2023 y
138.01.03/2160/2023 referidos en en los Resultandos WV VI W VIL por lo gue se considera que las
dependencias y unidades administrativas consultadas, no tienen inconveniente con el desarrollo dal

proyecto,
CONSIDERANDO

Que estz Oficing de Representacldn de la SEMARMAT en =l Estado de Nayarit, 2s compstents para
revisar, evaluar y resclver la MIA-P del proyecto, de canforrnidad con lo dispuesto en los articulos: 4 5°
fracciones If y X, 15 Tracciones |, V y Xll, 28 primer parrafo y fraceiones IX ¥ X, 35 pdrrafos primere,
segundo y ditimo de ls LCEEPA; 27, 4" fracciones | y VII, 57 Incisos Q) y R}, 9" primer parrafo, 12,17, 37, 38,y
44 el RLGEEPAMELA; 26 v 32-bis fracclones |, 1| W Xl de la L2y Organiea de la Administracion Plblica
Federal; 1% 3° Inciso A, fraccidn VIl sublnclsg a), 33, 34 tercer pamafo v 35 fraccién X inclss o) del
Reglamento Interior de ja SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de |la Federacidn 2l 27 de julio de
FazrrR

-
i

2 Que conforme a lo dispuesto en el articulo 5° fraccién X de la LGEEPA, que astablece como facuitad de
la Federacion |a evaluacion del impacto ambiental de las abras y actividades previstas en el articulo 28
de [a misma Ley, ¥ en su caso la expedicion de la sutorizacién; el proyecto paor tratarsa de la
construccidn, operacion y meanenimiento d= un desarolle inmebiliaric ubicads en un ecoslstama
Costercy &N Una Superticie de zona federal maritimo terrestre, encuadra en los sLpuestos del articulo 28
primer parafo y fracciones X v ¥ de la LGEEPA v 5° |nicisos Q) ¥ R) del RLGEEPAMEIA v con allo s=
evidencia que 2l proyecto es de competencia Fedaral Asimisrno, con fundaments en el artioulo 35 de la
LGEEPA, esta Oficina de Representacion en el Estedo de MNayarit inicio 2l procedimiento de svaluacion
del proyecto, revisando que la solictud se ajustars 3 las formalidades previstas en dicha Lay, su
Reglamento v les Mormas Oficiales Mexicanas zplicables; & integrd el expedients del proyeete dentro
cel plazo establecido. Adicionalmente, para la evaluacién del proyecte esia Oficina de Representacidn
se sufetd 2 ko establecide en los ordenamientes citados, asf camo s los programas de desarrollo urbano v
de ordenamiente ecoldgico del tenrtorio, las declaratorias de dreas natursies protegidas v las derrias
disposiciones |urldicas aplicables; evaluando los posibles efectos de |as obras o selividades en al o
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Oficina de Representacién en el Estado de Mayarit
Subdalegacién de Gestldn para la Proteccidn Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Amblental

Oficio No. 138.01.03/3915/2023

goosisteimas de gue se trats; consigeranco = conjunto de elemenios aue 105 conforman ¥ g

dnlcamente los recuUrsos QuUe, 8n Su caso, serlar suetos de aprovecharmiento o afsctacian.

3 Cue el Procedimients de Svaluacion de Impacto Ammbisntal es &l mecanismo prevista por la LGEEPA,
mediante &l cual 13 autoridad estableoce las condiclones a que se sujetars |a realizacion de cbras y
actlvidades que pusdan causar desegullibrio scoldgice ¢ gue puedan rebasar los limites y condiciones
eslablecidas en las disposiciones aplicables para proteger el armnbients, con el objetivo de avitar o reducir
al minimo sus efectos negatlvos sobre los ecosistemas. Que para curnplir con este fin, ol promovente
presentd una MIA medafidad Particular, pare solicitar = autorizacion del proyects, modalidad gue
procede por ublcarse en la hipétesis del articule T ditimo parrafo del RLGEEPAMEIA, ya que |as
caracteristicas del proyeeto no encuadran en ninguno de los supuestos de las cuatro fracciones del
citado precepto, por 1o que le aplica Unicamente o dispuesto por su ultime parrafo

&, Que Una vez integrado el expadisrito de |3 MIA-P del proyecto, £sta fuc puesta a disposician cel publicoe
canforme a lo indlcado en el resultando IV del gresente oficio, con el fin de garantizar &l derecho de fa
participacien social dentro del procedimiento de evaluacldn de impacto smbiental, conforme a lo
establenide & lee articules 34 de Iz LGEEPA y 40 de su RLGEEPAMEIA v al momento de elaborar |a
presente resolucion esta Oficina de Representacion en i Estado de Nayarit no ha recibido solicitudes de
consulta pdblica, guejas, denuncias o manifestacion alguna por parte de-algun miembro de la sociedad,
dependencia de goblerno U arganisme no gubernamental reforentas al proyecto.

5. Que con fundamento en lo que establece gl articulo 30 primer pdrrafo de |s LGEEPA, que a |z letra dice
fue “porg ohtener o gutorizacisn o gue se reflere el articwio 28 de esto Ley, los inleresadoes densidn
presentar a lo Secretario ung manifestacion de impacto omblental, o cunl deberg cantensr, por lo
menos una descripcidn de los posibies efectos en el o Jos éoosistemas que pudisran 507 GTECiToos por
las obras o actividodes de gue se trote, consideraonda ef confunto de los elermentos que conforman
dichos coosistemas, dsi como las medidos provontivos, de mitigocidn v lgs demds -necesarids pora
evitar y reducir ol minimo los efectos negativos sobre el ambiente’, esta Oficine de Representacion en
ol Estado de Nayarit procede a anallzar que |a MIA-P se sujete & las formalidades previstas en las
fracciones || a VIl del articulo 12 del RLGEEPAMEIA, =| cual establece los requisitos que debe contenar [a
MIA-P a fin de ser evaluada por la SEMARMNAT en los siguientes t8rminas:

6. Fracelén 1. Descripeion del proyecto,

Oue la fraccisn |l dal articule 12 del RLGEEPAMEIA. irnpone la obligacion a e! promovente de incluair &Ny
foempodE e ]
W4




¢ | MEDIO AMBIENTE

i
= -] -
g _'.'f;; BECHALAAEE U W B slSr T ¢ FROLH BEE MATHIES LTE
S5

Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacian de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio Mo. 138.00.03/3915/2023

la MIA que someta a evaluacion, una descripcién del proyecte. Lins vez analizada la informacidn de Ia
MIA-P y de scuerco con lo manifestado por el promovente =n éstz, ef proyecto consiste en Ia
construccisn, operscion y mantenimiento de una csss de descsnso familiar, La superficie total del
poligone del proyecto es de 1,766,191 mi, v la construccidn propuasta constard de 2 planias

La primera planta contard con piscina, chapoteadern, jacuzz], levanderia, bodega v 2 suites: La segunda
plants estard conformada por 4 sultes v un2 terraza sbierta: Cada suite consta de estancia, cocineta,
habitacicn, bafe, vestidor v terraza; une de las £ suites de |a planta dos contara ademas con un baledn,
Ademis. el proyecto estard conformade por un accesg, jardineras y estacionamientos para 3 autos.

El proyecto estar2 ccupando Terrenos Canados al Mar; ubicado en la Bahla de= Matanchén, en el
Municipio de San Blas, Estado de Naysrit

Sugerficies del proyecto

| N __Suporficie del poligono
Poligono . | Superficie [m?)
Tarrenos Canacos al Mar [ 1,452 358 m® !
Zona Faderal 333838 m° - |
o Sl - ]

En la sigulente tabla se resumen los conceptos y superficies que integran el proyecte.

Superficies de obras a construir en el poligone del provecto.

1 i ; i . P Casa habitacion Nivell Gkt g

Suftesly 2 TIZE55

Levanderia, bodaga, cusrin de servicio, pasilios v escolara 6232

£ ",r".!-.!'".'.: ___-._:;_:I:I-_-I-.I- ¥ i r 'WJ"W.-T-I Ly _i_l...-_-_ ,._ f" .:E'TE;’-:E:-_\_EE-":"- .m; '~
Areas comunes

Termaza 1echada 30495

Cochera techada 2565

Estaciorarniento al aiaiizre 2TATY

Albares, chapoteadars v Jacuzz v dras de camastros 44,8

hurc dhe pladra [comtencion] B0

Superficie bre de obras con suslo natursl Sl BE
Total 1,602.03

Hivei 2
Suites3. 4.5y b 2337051
Pasillo, terraza v escaleras ST 054

‘Fogo adgfitar” o
/ . _—
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacidn de Gestidn para la Proteccion Ambiental y Recursos Haturales
Unidad de Gestion Amblental

Oficio No, 138.01.03/3915/2023
[ Total | 330.8145 |
Superficies techadas (COS)
" Descripeion - : Superficie m®’
Suites planmta baja, pasilo v escaleras (interna y externa) 174975
Cochera techads 125655
Temazs techacis 30956
Tetnl de superficie de dasplante 35879
Superficies techadas (CUS)
Hivel1 Suftes, terrazas de suite  pasilio 176975
Cocners techada 1256565
Terraza ischada | 325G
Mival 2 Suites, oacille, @svalera intema, terrafas de s0lie y baicon | 287.8035 |
Total de superficie de construccion B19.3974 |

£r s siguiente tabla s= resumen los conceptos y superficies que integran el proyecto,

Nivel | Espacio _ Descripeién .~ . . “suparficie (n7)
Sutal Estancia, Coc neta, nabitacion, Dafio, vestidor y terraza 571975
Sliite 2 Estancia, coninets, nabitaclon, Gane, vestidor y werraza SE45T5
' Lavarderia £138
Bodegs £ 307
NIVEL?D Areas Escalerns intermas i BEES
COMUNEE [T artos de servicio CET
Escalaras externas B0
Rasiila izteral i o)
| Muro divisoria ERiE7]
i Total 114,975
Sulte 3 Estancis, cocinsty, hatitaclan, bano, vastidor y tarraza | F35ZTa
Sylto 4 cergnicia, cocineta, habltacldn, baio, vestidor y terraze ! 45624
Lite s Estancia, cocinela, habitac o, Gana, vestdor y terraza B1.4158
Suite & Fetancia, cocinets, Habllacian, oafic, vestdor y temaia 571418 1
NIVEL2 Pasiilo ZEioes |
Atess  [Terrazaaberta TT5EE |
COTRINES Frraleras internas & 5906
Escploras stelloras o245
Total 330,8145
Etapa de preparacion del sitio.

Las actividades consideradas on esta 2tapa tienen 2 finolidad de dejar el sitio del proyecte listo para las
actividades de cimentacién v canstruccion delas obras proyectadac
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Oficina de Representacién en el Estado de Mayarft
Subdelegacion de Cestion para la Prateccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.00.03/3915,/2023

- Limpieza de| terrenc: Esta actividad consiste en aliminar toda rnateria extrana del sitio del proyecto,
tales como basurs, ¥ en general cualguler tipo de material que por su natursleza obstruyva las
actividades posteriores. Esto se llevard a cabo de manera marniual y de ser necesario, con |8 ayuda de
maguinaria,

- Nivelacion del terrenc y compactacion [mejorarmiento del suelo a través de agregacdo de rmateriales):
Consiste en el suministro de materizles de rellenc como arenas gruesas ¥ comipactibles como tepstate o
grava cementada controlada. S2 contempla sprovechar ef materizl resultante de |z excavacisn en las
actividades de relleno gue requisre i3 nivelacian de| terreno, de 1o contrario, materiales que serdn
adquiridos en elguno de los bencos existentes en la zoms o centro de verta ecpeciallzado, dichos
materiales se emplearan para rellenar el terrere v alcanzar el nivel de desplante requeride por el
proyecto arquitectonico, su empleo résulta [ndispensatie pars proporcionar al terreno |a capacidad de
carga uniforme y evitar dafics posteriores a las diversas estructuras del proyecto por hundimiertos
diferencisles

Etapa de construccion de obras propuestac.

- Trazo, delimitacién de obras de construccion: Se realizard de zcuerdo 2 las caracteristicas y
necesidades del preyects, lo cual comprende trazo de gles principales, secundarios y anchos de CEpRS
de cimesntaciones. Se tomaran en cuenta las caracteristicas establecldss en los planos anexns a la MIA-P

v 52 realizard con personal calificade.

- Obras de cimentacion: La cirmentacién consiste en 1a construceidn de los elementos estructurales que
guedan por debajo del terreno natural yh del nivel de piso terminado, ¥ que sarvirdn para sustentar las
obras propuestas. Los elementos de cimentacidn seran de concrete armado, las dimensiones de los
elementos, los armados, la resistencia del concreto serd especificada on cade obrz de acuerdo 3 su

analisls estructural, gue serd proporcionado per Ingenieros v calculistas certificados.

- Construccidén de infraestructura: Se pretenden realizar las actividades pam el lsvenmmisnto de |as

estructuras y construccion obras contempladas en el proyecto.

«introduccién de instalaciones y red eléctrica: En esta actividad se llevard 2 cabo la introduccian del
sarvicio de energfa eléctrica, registro eléctrico, centros de carga con interruptores para & ares,
conductores, instalacion de tubes protectores, apagadorss, enchufes, registros eléctricos, I§mparas, atc

- Albafilleria: Ests actividad se refiere a la construccion de les muras, castillos v cadenas que pueden ser
divisorios o estructurales para soportar los techos, Se pretenden reallzar Jas actividades para el

Fd “Cerwt L Doz |

r 4

4\ Bod. Allpnoe Nu.'|1|:l 2ty Lol Cantes, Teaie ,I-i‘.!ﬂ't azn-"u Taldfono: (Fi7) 2154%0] WAL O BT r T _rq""r:l- Phdgine 7 ds 33 1\‘"{
W Jzesossemassmsiars o asassas s = s v ectim s vz

":f v%"‘..'.h-‘- .-7.*EE‘-'E":"‘.’:‘:‘:':Q-‘T*.‘F.;.';J?h'-"( 5 I? ‘h:':._'n.'n F r:-::-‘" e | _.J":--"I ‘_""".11 ":Etl‘“ 1:&‘*\' “' R laujl?:q%ﬁ.l 5:-.:3.5:1' "‘q\""" s

v f

L]



71 MEDIO AMBIENTE a3
-..;qh;_l;’:,.r A A T AVETIATE F Uil el apPVRAL R F VI'[!.A

P i | B L

Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Cestion Ambiental

Oficia Mo. 138.01,.03/3915/2023

levantamiento de las estructuras y construcclédn abras contempladas en ¢l proyecto.
Etapa de operacién y mantenimiento.

- Limpiera y miznten|mients de |a ¢casa de descanso.

- Limpleza de areas comunes

- Mantenirniento de ia alberca

- Mantenirniento.de |a jardinaria.

- Manco y disposicion de restduos salidos urbanos.

- Mantenimiento del Biodigestor Autolimplable pars el tratamiento de aguas residuales.

Etapa de abandono del sitio.

Considorands ¢ mantenimiento gue s |2 dard al proyecto, no se preve el abandono de ésta, en caso de
gue asl sea y que se desmaritele el proyecto, los materiales y =quipos seran puestos a disposicion &n
lugares autorizados por ¢l Goblerng Municipal de San Blas.

7. Fraccién Ill.- Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su
caso, con la regulacién sobre uso de suelo.

flue de ponformidad con lo dispuesto en el segundo parrafo. del articule 35 de la LGEEPA, ¥ lo
astablecido en la fraccitn Il det articulo 12 del RLGEEPAMEIA en analisls, gue establecen la cbligacian
del promovente para incluir en las manifestaciones de mpacto amblental en su modalidad particular,
@l desarrolla de la vinculacion de las obras y actividades que incluyen e! proyecto con ios ordenamientoes
juridicos aplicables en materis ambisntal y, en =u caso, con la regulacién del use del suelo,
entendléndose por esta vinculacion, la relacion juridica obligstoria entre las actividades ous integran el
proyecto vy los Instrumentos Juridicos aplicables, Al respecto, esta Ofiting de Representacion reviso =l
andlisis ce la congruencia de! proyecto con las disposiclones de los instrumentos de politics armnbiental

gplicable al mismo, los cuales se refieren & continuacion:

GQue, para desarrollar & proyecto, el promovente solicita a esta Oficina de Representacion en el Estadc
de Mayarit la autorizacidn cn materia de impacto amblental pars sjecutar el proyecto, cuyas obiras y/o

actividades tendientes a su desarrcllo fueron sustentadas por estar dentro de log suplestos de |os
articulos 28 fracclanes X y X de la LGEEPA y 5 Incisos Q) y R) dal RLGEEPAMEIA.

gt & 08 3%
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestion para la Proteccién Ambiental ¥ Recursos Naturales
Unidad de Gestidn Ambiental

Oficio No. 138.01.03/3915/2023

Que &l sitio del proyecto no s& encuentra dentre o en la cercania de ningun Area Natural Protegida, por
o que el proyecto ro influye en ninguna de elias,

Que la promovente reviso v citd an 1a MIA-P |os articulos de [a Ley General del Camblo Clirmatico, de la
Ley General para la Prevencion y Gestién Integral de los Residucs [LGPGIR) v su Reglaments, de la Lay
General de Blenes Nacionales, del Reglamento para el Uss y Aprovechamiento del Mar Tarritorial, Vias
Navegables, Playas Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrencs Ganados al Mar y el Prograrma de
Qrdenamiento Ecolégico General del Territorio (POEGT) que considerd, regulan las obras v actividades

del proyecto.

Respecto a Iz vinculacidn del proyecto con ¢ Plan Municipal de Desarrolio Urbano de San Blas, Nayarit
(PMDUSB), el promovente refirid lo siguients:

El uso de suglo del drea del prayecto se Inscribe en la zona tipificads por el Blan Municipal de Desarrollo
Urbant de San Blas, Nayarit, can un uso de suelo Turistico hotelers en clensidad baja (H2) habitacienal
con densidad bafa. Los predios ¢ lotes y las edificaciones construidas en las zonas de habitacién
densidad minima H1, bala H2 v media H3, estaran sujstas al cumplimiento de les finesmisritos
establecidos; por o gue, de scuerdo con los criterios de uso de suelo se reslizd |2 vinculacien dal

proyecto obteniendo los siguientss resultados:

el : ' Densidad Baja)
Densidad maxima de vivienda de S5/naE
nabitasidn/ha 1380 habpara 12 usuarios Cumple
143232 m
Densidad maxlmna e viviendas/ha | 27 cass para 164323217 1 vivienda cumple

= . —

Suparficie minima da lote 500 TOM 1432355 md Cumpls

Frentz minimeo de lote 10 o lineales TE33 i [Inealkes Cumple

Irndice de edificacidn 00 m? TAFLESEm? Cumpls

i | I5158Y m' de gesplarre

Coericiente de Ocupacian de. Susio | 06 de obras techadas entre 143235
[ | 3 {To M)

CoOsS=020

Coeficiente de Utiizacion del Suslo S19.307 ' de saupserficle tacrada
(CLUS) 1.2 entre 432355 de (TGM) Cumple
C.US.=04574 }

Proyecte | tﬂnci_.nnciﬁn

Curmole

Altura mraiins de - edificacian L =] 2 rmiveles Cuinphs

— * | .
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
subdelegacitn de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Gestién Ambiental
Oficio No. 138.01,03/3915/2023
1 = P =
Cajones de estacienamiento oo < 3 cumple
yivlzngs
Breslricgitn frantsl 5 minealses A8 m lineaes Cumple
']11.Jardinad;%-i-a-r-estriccitﬁﬁ frontal 50% GOy Cumpe
Resuricclones atoraies - - o aplica
EhmiEEﬁﬁ postenias 3 lineses 284 m lineales Cumoie
Modo de edifleaciidn Semicerado sermlcerads Cumaole

De acuerdo con la tabla anterior, el proyecto con la delimitacian oficial vigente de zona federal
maritime tefrestre cumple con toda la normatividag spliceble estipulada por el Plan de Desarrolio
Urbane del Municipio de San Blas, va gue el proyecto encuadra dentro gel uso de suefo Mabitacional
densidad bajs (H2), dado que coincide con el uso "Habitacion”, Este debido a gue ias obras se propoenen
sobre terrenos Ganados al Mar, los cuales son susceptibles de gesincorporar del régimen de dominia

pilklico de |la Federacion

De acuerdg con lo manifestade por ol promovente, las normas aplicables al desarollc dz| proyecto v su
vinculacian con el mismo son jas sigulantes:

maqrwum

‘Vinculacién con el proyecto

HDH-bm EEHAEHAT-EII

Que estableae los imites maximos permisbles
e contaminastes en las descargos de aguss
reésidiumlas en aguas v bienos nacionales,

las BgLias re-sr.luale'-' generadas por 13 c3sa de dﬂaﬁn‘in e
corslderan de uso domidstiog, ya gue solo se contemplan por
el Lso de mnitarios, regaderas v lavebos Por 1o gue #stas no
rebasan los Umites mdxdmes permisihies establecidos en o
presente forma  Ademnds, 26T sesdn UalEgss en un

Biodlgestor Autalimplable.

NOM-004-SEMARNAT-2002

Frofeccidn ambbental  Lodos y  blosdlidos.-
Espacificaciones § mites maximzs permisibles
de captaminanies para 5U arovecharmiento i

disposicisn final

lLas Biochgestor & los que estatan conectadas ias agues nearas
gue genee & proyects, generaran eees bicdegradables (gn
meteles pesEdos o eementos ostogencs| qQue podiEn ser
utlizados como =bhono o composta, 85 caso de 87 necessnio,
ae reRlArG Un andisls de sus condiclanes para werificar gue |
£xtos no sobrepasen los LMP considerados en [ NOM an
cuesticn

NOM-041-SEMARNAT-2015
Qe estaniece los (Imites midximos oommisiokes
de  gases

provenientas oel  aescaps de

e SIMIsanN contaminantes
los  weniculos
gutomotorzs en ciaoulacldn que dean gasoling

came combustible,

La cantidad de vebicules utilizados para ln ronstilecidn oe fas
obtas no rabasard | cantdad de & y sguslles que szan
utillzades durante la operacion del proyecto estarén bajo un
ezquama de manienimienio swiranal [duanto lea etaps de
[loz

corstruccidn] ¥ mEntenimisata s=mestrs que SEEN

utilizados durante la operacidn de la cess do descanso),

Hago e B

!
Cal: GHrER, Tapl igfode: (FTV) TIESEDT oy

apewelt O m EROQD
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit

Subdelegacion de Gestidn para la Protecdion Ambiental ¥y Recursos Naturales
Unidad do Castidn Amblental

Oficio No. 138.01.03/3915/2073

HOM-045-SEMARNAT-20G7

Frotecoidn amblental- Vehicules en circulacidn

que usen Jigsel como combustibla- Limites

permisicles de onacdad,
de pruets y carscteriticas

MM s
procadimiento
tecnicas del equipo de medicidn,

Wwmando en cuenta qua
eonstruidas en un perlodo da 12 meses, este con el propdsita
de evitar gue %e rebasen ‘os pardmetros establecides on las

as obras proyveclada sardn

WOMs Es importants resaltar que estas actividades no se

realizardn en las Inmediscionss dol proyecte, sine en lugares
sspeqializedes y auterizades por &l Ayuntamiento de San Blas,
de les cus'ss se obiendrs un comprobante gue sard Inciuido
an los informes anuslss que se presentaran & |& Autoridad,

HOM-059-5SEMARNAT-2010
Proteccion  ambiental
Mexico fiore y fauna silvestres - Cateqsrias de
resgo v especificacionss pard su inclusidn,
esclision o cambin. Lsta de sspecies sn riesgo,

Especies matives de

Esta norma ap!!_'u?-m proyecto ya qus en el sisterns ambiental
del misme se pueden encontrar especles catelogadas en
alguna categoriz de resgo A
presentarse £n @ predio, s2 les dard Ln@ atencién espeaisl,
Q5125 58 eNcUenTran identificadas en el capitule [V de 1a MLA-P,
Sin embargo, es Importants destacar que &l proyecto &n 57, no
afecta directa o indirectamente a la fauns sivestre catalogads

las cusles, en zass de

=n |z norma, por encontrarse totalmente en raa urbana,

| NOM-0B0-SEMARNAT-1994

Que astablecs |05 'mites maximos permisicles
de smisicn de ruido provenisnte del esceps de
Ios  wveniculos automotorss  motocicetas v
triciclos rmotorizados =n circuiacion v su matads
dé medicidn,

Tode meguineria o vehiculo gue sean uijlizados para las
diferantes atapas del proyecto sstardn bajo un estricto contro)
8N 50 mantenimiono, 850 oon el ropdsito de avitar que se
rebasen los pardmetros establecidos en las NOMS Fs
Imac-tame  resalar Iy
construccion e proyecto «l horario en gue se laborard serd
divma de 700 a TFDD horas, por 1o que @ genaracidn de ruido
por paris del proyecto serd dnfcaments en ese horario

gue pam & contlnuecldn  de

MHOM-162-SEMARNAT-2012

Estabiate [as espacificaciones pera la pratsccidn,
recLperacidn y mancjo de lss poblaciones de (as
Tartugas marings en sy hdoimal de anigecion, de
chearvancla obligatoria en todo el territorio
nacional para les pesonas fislcas v morales gue
realicen actividades de sprovechamienioc no
extractivic en &l habist de sanidacion ge las

1ortgas IMerinas.

Las scilvidades de proteccidn y conservacion de @ tortugn
miarine gue s= realizaE en B Zona de plays del Srep dal
proyects, 50 lievaran a cabs 8N apego a las especificeciones
sefidlaclEs en esta normas, =n cass de '@ oresancia de algdn
gjermplar (fo e considers 8 (2 2on8 como de amibo pero e
pudiersn sresentar algunos casos zlslados),

En ralaclon a ls NOM-162-SEMARMAT-2012, 52 levard a cabo un andlisis puntual dei cumplimiente de (s
misma respecto del proyecto, como se muestra en la siguients tabla:

- ;_ ior . !

Vinculacidn

—

| Werma Oficial Méﬂﬂﬂﬂa'ﬂﬂﬂ-ﬂ-EEwm

Ce acusrdo a 3 investigacion realizaca, Nayart y e

,r".
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit

Subdelegacién de Cestian

para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficie No, 138.01.05/3915/2023

Que establkece  las a protecoidn,

racuperacian ¥ mansio de as poblaciores de fas OMlugid

especificaclongs pars
rrartfias en su hdastat daapidacion de sheervancia auligatona
& todo 2l territario nacional para las persanas flsicasy maraies
fue fegicen actividadas de aprovecharmiento no astract bvo &n
&l habitat de anicldcion de i8S TarTUgas marnnas.,

ezseckal la Bahia do Ma.'am:l‘:éh na figura dentro de
las piayas de priordad de desove de la tortuga
| Ladd, siendo conslderada solv como Lna playa de
| degove ocasional, s embarga, o acweErds con oS
jdains  propomionados  oor el campamento
tortuguers mds ceccuno af sitio unicado e Plava El
Borrago. Advelsle  Wakle ha existida

avistarmienlos de da toruga ladd en sl menod los

nor

Gltirmios 1920 afios Sale ha existido la presencia da
Toituges Golfinas y Tortuga Cansy LR ajemplar.

L playa trente ol droa del proyecto no fogums snle
las playas de anidaciin de las tortegas mantinas
regstradas en s Progiamas de Acclén pars |8 |
Consarvaciin de las Copecies de (ortgas mmannas
slabarpdos por o CONANP  como parte  del
Frograma Naskonal de Conseryacion o ortugas
Marmas: sin embargo, pueds dase @ caso da que
IFequen a la rona del proyectn indivrducs a anicar,
ya gui ¢l citado campamento reports la prosancis
de 2lgunce elemplares de Tortuga Golfing, mesmo
que recclecta nidos de Plays C Bormegs Piaya del
Ray, Las Isitas v la Bahiz de Matanchén on &
Municiple de San Blas

5.4 En as plavas de anidacidn de tortugas miarnas se oeben realizar s siguisntas medidas precauionas

541 Bultar & remocian de la vegetactdn nativa ¥ I8

Imroducchin de especies exdticas e e hibitat d= ancacion

Conslderande  las  condiclone:  aclualus  del

proyecto, no nabra rermociSn de VEQETRCON Mt

S.47 Fovmecs: y proplcar b regeneracian natural de &
comunidad vegetal native v 8 mantenimients de la dinzrmica
chy acurmulacitn de arena del Rabilal de anikdacion

L

=

543 Reticar de la olayas. dumants ia tempoads de anidacian,

cualguler objeto movitle gue tenga 1o capscidad de atrapar,
ienredur o mpadir el paso de as lortugas anldadoras y sus
orias

Ll pmymtul;w con@Empla obras en @l &rea manna
@ BA 8 playa que pudieran certuroar 2 dindmica
matlral de gcumulacidn de arena en la playa para
oroplciar e regendmacitn: natural de e somunidaa
wigetal

|Durante el geriodo de anidacién de la rortuga

fmarina se aseguUrEd de rstirar al terminas el dia
oualgquisr objote que tenga fa cepacided de slrapyr
L enredar o impesit e paso de las lorlugas mannes y
|£.1..i5 crias

W 'Llnn-.ull'n IR GIEE ., OO D eniom,
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Subdelfegacién de Gestion para la Preteccion Ambiental ¥ Recursos Maturales
Unidad de Gestidn Ambiental

Oficio Ma. 138.01.0%/398/2023

S44 Eliminar, reorentar & modificar cusiquisr instalacidn o
equipe qus durante a noche genere uns emisdn o referisn
dz |z hacia |2 playva de anldscidn o causa resplandor detrds de
s vegetacion costers, durante: la- &psca de anidacion ¥
emergencia de crias de tartuga marins,

S insta’'ardn mibtcanismos de control para reguiar
la intensidad y orientacion del alumbrada. Las
fuentes de luminecién s calocardn considerando

545 Orientar los tipos de luminacidn gue se Iretalan cerce de
't playes de anldacién, de tal forrma gue su flujo luminoso sea
dirigido hacia abajo v fuera de |3 piaya, usando alguna de las

siguientes medidas pars ia mitigacidn del impacto: les posiciones correctas de funcionamiento de las

‘a] Luminaras direccionaies o orovistss de mamparas o DENeSde |uz segdn Herranz, 2002
capuchas |

b) Focos de gafo voitaie (40 wats) o dmparas flunrescentes

CoOMpactas de umirosided eguivalents. |
[e] Fuentss de uz de coloragidn amsrila o rofs, tales como las
idmparss de vapor de 2odio de Seja prasion,

S48 Tormar mp_ﬂidas-p&ra mantenar i‘uerar_da @ plava de
anldacitn, dusntz |5 temporada de anidacidn, & trdnsito
wehicfar v al de cualquier animal gue pusds perturber o
lazzirmar a las hembras, nidades v orfas S8o susden clrcular los
vehioulos destinados para fteses de monhcrea v fos
carrespondiantas para e manejo v sroteccidn de |2: tortugas

Curente |8 operscion del proyects & prohinirg =
trénsito vahliowiar en lo ZFMT y en la playa

| marinas, sus nidadas v crias.

. Fraccién V.- Descripcion del sistema ambiental y sefialamiento de |a problematica ambiental

detectada en el drea de Influencia del proyacts.

Que la fraccoién [V del articulo 12 d=| RLGEEPAMEIA =n analisis, dispone la obligacion del promovente de
incluir en |a MIA-P una descripcion del Sistema Ambiental (SA}, a5 como sénalar la problematics
armbiental detectada en el drea de Influencia del proyecto; es decir, primerameante se debe delimitar =l
SA correspondiente 2l proyecto, para postariormente realizar una descripeldn del citado SA; asimismo,
debe detectarse el &rea de influencia del proyecte para valorar el desarrcllo de la problemética

ambientsl en la citada drea de influencia.

Delimitacion del Sistema Ambiental (SA) en el que s inscribe el proyecto.
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdefegacitn de Gostion parala Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestian Ambiental

Oficio No. 138.0L03/3915/2023

Para identificar €l Sisterma Ambiental (SA}, los limites fueron establecidos por la continuidad de los
ecosietemas con los gue el proyecta tenara alguna interaction, asf_ coma s dimenslones del mismo,
distribucian de obras y actividades & desarrollar, principales, asocladas y provisionzles, sitles para la
disoosiclon  de desechos ademds de los  factores socisles [poblados cercanos), rasgos
geomorfosdsfologicos, hidrograficos, meteoraldgicos, tipos de vegetlacion, entre otros.

Considerando que ¢l provecto es muy puntuzl por @l tipo de actividades o cesarrollar en &l por ls
superficie de ocupacidn de |as obras respecto de la microcusnca, etc, ¥ los posibles impactos que éote
caLsars sobre &l ambients, partiendo ge la celimilacion de la micrecuenca, asi como 2 Uso del slelo al
qua pertenece ¢f poligong, se sstablecld un sisterna ambiental con una superficie de 196 Ha, para el

proyecto.

El 4drea de estudio se encuentra localizada en su totalidad, dentro de la Region Hidroldgica 13 Huicicila”,
dentro de fa "Cuenca Hidroldgica (138} Rio Huicicila = San Bias”, en fa "Subcuenca R 5en Blas™ enla

micrccuenca “Aticama,
Delimitacidn del drea de influencia.

Ef 4rea de Influencia se delimitd considerancdo los impactos negativos gue €| proyecto pudiera ccasionar
sobre el medio ambiente, este conllava a evaluar |a interaccidn del medio con el proyacto y viceversa,
considerands que ef proyecto tienz una superficie de 1766151 m#, el imoacto gue pedra ecasionar sobre
la zona sera principalments puntusl considerando que 1a mayor afluencia serd en pericdos vacacionales
y fines de semana, se prevé que al tener un bBledigester Autolimpiable, para el tratamiento de aguas
residuales, no se generaran descargas & cuserpoes de agua o al suelo. Aunads a lo anterior, se obsarva gue
gl Area de Influsncia, se encuentra en und zona con un uso de suelo de Asentamlents Humaneo (Uso de
Suele, Serke VI, INEGI), en la cual so observa el alto indice de actividades antropogénicas que ha
influsnciads sobre el medio ambiente, por o gug sc considera comao un lugar perturbado, Dickhs Io
anterior, e tomd cormio drea de influencla un radio aprosimadamente de 100 m 3 la redonda respecto
cel poligono del proyecto

Vegetacion.

Existen clhco sipos de comunidades vegetales identificadas en |a zena del proyecto {area de influencia),
ce acuerdn a |as visites de campa reafizadas para la claboracion de la MIA-P, entre ellas podernas.
encontral algunas frarjas o manchones de vegetacion secundaria arbdred v arbuastiva, vegetacion de
popal ¥ algunos ctros manchones de selva perennifolia, alguncs pastos Inducidos para la ganaderia

axtensiva, asl como arboles frutales

T a2y, ol S, Tepie, Mayaril. ©
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Cestidn pars la Prateccién Ambiental v Recursos Maturales

Unidad de Gestién Ambiental
Oficio Mo. T36.01.03/395/2023

En la siguiente tabla se presenta el listado de la vegetacién que se encusntra dertro del 4rea ds

influencia de| pradia.

Listados de vegetacldn presents an el 4rea de influencia

Nombre Cientifico ‘Wombre Comdn
| Dieffanbachi 'Eﬂespp. AMnens s=yna
' Cocos nucifers Palma de coco
TEEmInGiio cotapa ] Almiendro
lpamoes pes-coproa Rifionina
Leucoeno janceciato Gualjillo
Fithecelichium son Cuamiachil
Ocirnum bosjlicum Alpahacs
Eyrsanirmg crossifolio Hanche B
Sugelmo Uimifolio Guizsima [
Hibfstus roso-ginensis Obellsco
| sido acuto M BTU'B
Mnrt}n:rn L Ufa da gato
| Artocorpus hﬂ-mphﬁfus Vaca
Cerchirus Eg;'h!nams Facstecedile |
Cymbopegon sop Zacats liman
Melinis repens Pasta 1 ns:dn
Alge vera Sabils
Burserg simorubg Papetiio
Colathea sp. Fopay
Heliconio spa Flatan o = =
Toilla genicuiato Qiento
Elms.lmuh'e aflcastrum Capomo ]
Sopium Iotesifiarum Matalza

[l les sspecies observadas no s& encuentmo ningune .I:I'Eﬂtlﬂ 2% las fistas die 'a NOM-059-SEMARMAT-2070.

Fauna.

Las resuliados faunfsticos obtenidos del estudio reslizado en 2l drss dal provecto se incluyven en |a lista
gue a continuacion se pressnia; contiens sspecies de reptiles sves v mamiferos gue fueron registrados.
Sole se menciana las especies detectadas por observacion directa o por evidencias indirectas como
huellas, excretas, mudas, restos de aves depredadas entre otras, asi como registros bibliograficos
respectt oel sitlo. Asimismo, en sU casc s& sefiala las especias catalogadas en |3 NOM-059-SEMAMNAT-

2010.
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Listado de fauna en el drea de influencia.
“Wombre Cientifico | NombreComdn | ESTATUS® |
Urosirus bimrina'nis Rofie '
Leptooein mg'rél’i"-:;}*ura Ciselara
Seailoporis formidos Rofo T
msﬁnmtlrﬁﬁnm& Cuile colaazul Pr _-
Crenosoum pecinare Caroog A
Srmiliscg bn::rw!n fi Rana _‘_J_ -
Pseu ermys seripster armata Jicotes | 1
ARy TS hefrqu; Lapiio mexicano
mmcmm: ) Sapo jaspesdo =

Rrirala enaring iSapo glgante

CreLgasion :IL‘EUH.' ) ina “a adronea i
Crougasion oocidentals Hana I
Wﬁus Variosus Rana terrmiters

e M T =0 il
Eunrr_l_r. Coros Cuervg grands |
Colositts coller — n
‘Araﬁnga Canlculoris |Perco ataiero Fr
..I'prlurf‘j"l' rhas Plendigaster Tresetroncos aranoro
Aechmophorus accidentalis Cabiido i

4;;,:‘::-1:: Hha Oarciaes ]
\Pholocrocorax oiVaTEUS |Fato buze

;'u"HElﬂ- Salitarius E"'o.l"tlh:l ucilitaric h

\Egretta caeruled 'Carcets arul

Sendrocygna gutumnalis Pato piehicn

oo tes aure -.:"-;'tl: lote

Columbg faseiota FPanma decolar I
Tilmaturg dupontil Chupaflor a
mﬁ&r Chizpaflor de golilla _I
Trogon mexioane Traghn

Tragon Elﬁagr:d':r.ls Coa exegante

[ Momatus miaviconus Fajaro relo) o
“Bicoides Strickiand] Carpinters ' A
le”l]'l"l CCOraK yTICES Chacia

|Mitrephones Proecceraus Papamoscas burlists

ETymn s crossirstris Luiis

Wolli o da o
- ; ;(E:;n.'r 'I'I'II:":tE-'.: :E'.‘n_l'rl'\-'rullT'llrlL_ ) ‘_:ﬂl.y_ ; Hagzing |ﬁ ﬂi”\
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IProgne dominicensis Martin bicolor
lcterus cucullats Boisero cuculado i
CaEm pylcarr-&H chusglilars Matraca manchads
lTrngFaﬂ_}-'Eas ciezan Saits pared
Ardes olbo Carza blanca
Mamiferos
Frocyon lotar |M apacha T
NocLilio leporinus Murciglags pescador
Lirotynn cinerecargenieus i:En::m'a .
NOSLET ST lTi]ﬁl'l
Didielphis m-:n’ﬁupmfﬁ Tlacuachs
Mephitis macrours Zorrilio ]
IEn%g iatrans Coyote 1_
Desmandus rotundus Yarmplro

*Especies [stadac en 3 Morms Oricial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010.

En el predio, se desarrulls la fauna tradicional de los suelas costeros que ncluye insectos como hormigas
(Hymenoptera), algunas Lib€lulas [Odonata), escerabajos (Coledptera), mariposas v palomillas
(Lepidoptera), entre otras especies,

En el @rea de influencia del proyecto se cuenta con aves, fauna marina v algunos raptiles, pero aus no
tienen sus habitats en el drea; sino que solo acuden para slimentacién. Estos Individuos cor la operacién
¥ &l mantenimiento del proyecto no resultarén afectados ya que se tendrd vigilancia continua sobre los
trabajadores v habitantes de la casa para q-ura estos no realicen actividades de cazs o sagues de
especies. Cabe resaltar, que con la presencla del Bulevar Matanchén, antes carretera Aticama-San Blas,
se han incrementacdo las actividades antropogénicas. mismas queé han ocasionads la migracidn de
rmuchas especies.

9. Fracciones V. Identificacion, descripcién y evaluacion de los impactos ambientales y V1. Medidas

preventivas y de Mitigacién de los impactos amblentales,

Que la fraccion V del Articulo 12 del RLGEEPAMEIA an anatisis, dispone |a obligacién 2 & promovente de
inclulr en (@ MIA-P uno de |os sspectos fundamentales del procedimients de evaluacidn de impacto
ambiental, que =5 1 identificacidn, descripcidn v evaluacién de los Impeactas emblentales qle el
prayecto puede ocasionzrn g este apartads es donde el promovente debe enfocar su andlisis a criterios
de decision estabiecidos en el articulo 44 del RLGEEPAMEIA, a fin de svaluar los posibles sfectos de las
obras o actividades a desarrollarse en el o los ecosistemas de que se trate, tomando en cuenta el
conjunto de elementos que los conforman, ¥ ng Gnicamentz los recurses gui fuesen objeta d
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Oficio Ne. 138.01.03/3915/2023
aprovechamisnta o afectacion, y dernuestre que la utllizaclén de recursos naturales respetard la
integralidad funcional ¥ la capacidad de carga de los ecosistemas de los gue forman parte dichos
recursos Asimismo, 12 fraccien V) del articule 12 del RLGEEPAMEIA en analisis, establece que la MIA-P
debe contener las medidas preventivas y de mitlgacién de los irnpactos amblentales identificados para
el proyecto.

De acuerde ron lo anterier, a centinuacion, s& pratentan los principsles impactos ambientales
ldentificados por ¢l promovente v sus correspeondientes medidas ce mitigacién prapuestas:

-mea pmhlmd,-. -} quema e v:.gmarzlm ¥ :IE- s 'eadum Encnnt-n dosenel 'T:rtegraf as d@l o “Ge & lanu
poligono del proyecte para ia afiminacion de sstos porg  cubrr e vanicule de
*os vehiculos que trarsoarten & materizl 3 granel desde v hacia @ drea dei | vransports

prayecto ilevaran o mateial fransportaso cublerto con lona pare evitarn ia *En cosd oo o necesara,

dizparsion del matara, compronants de la contratecion !
“Lae porividades de construcoion se restlzardn dentro de |a superficie dal | de pipa oara

poligano de| proyecto. Hege v fotoarafiss

El Hararia de trabajo seré anicsments dlurmo para evitor o gensracidn de | *Comprobantes de venficaciones |
particulas oot la noche. ' venfoulares |

=5 roglivass verdicacitn vehlcular de todos agquo'les que sean utilzadas para | en talleres Autorizados

fz realizsclon v apsracion del proyecto de manere mensual en centras | *lBitacora ae mantsnirmierto
autnrizacos, vahioular, ol menos 1wz

*Tado vehiculo v matulnaris que Jtlice gassling o diésel como combustibley | cada vehiculo sera [fevada

gue serd ublizaga osrs alguna actividad en particular. ¥ que se pleda | o mantan rrents

eoncidorar como una fuente de contaminackin sl ambente, debard cumplie | “NOM-080 [ MP)

con las normas sigulenles  NOM-D4I-SEMARNAT-2015 y  MOM-048- | Peso orutovenicular
SEMARMAT-2017. (ki) LMP dbla) =5000

*Ca tendra precaucin con & use de esas sustoncias para evitar su | BE - 3000 y <0000 97 10,000
disgersidn, se tendrd culdado con las eliquetas y sus respactives Imstnuctivos | 53

para gL 58 ercuentren siermpte on Lusnas condicianes *1 Rleqiamentd pore

“So dejacdn corecternenie thpades para avitar su evaperacion &l persanal, |
*Estard prohibida & guinma de los residuns encontiades en e pollgono de
| proyecto para e aliminacion de &8ios

*[| horar'o &n 2! oue sk laborard sara dikrna de 700 & THO0 Ars; oar le gue la |
gersricicn op rulda por parte del proyeeto serd nicarmenle en ese haranic

'E:uranm Iz pl:r:-para:clr.lﬂ m- sltlu '_-.' chnstruccion din) pmylﬂn secﬂ'ltun} o | Sdmtarm [:lGII"",.ul'| pat "éll‘—*ﬂ

un medulo sanitaris portét| por cada 10 trabajadores y los desechos serér | 10 trabajagores

digpurstos hal Btle auterizade a & empresa provesdory, 2] 100% cle las aguas generacas
fledas a5 aguas residuuies gue s gereren en 3 slapn de aperacicn v sea trilada.
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| mantenimisnto se encontrardn conectadas a un Biodigestor ALtolimplacis |
de ZO0O L

“be instajaran regaderas y disoositivos de riego de bajo consumo de agus. Agf
coma equlpos de filtracidn v proceses gue minlmizsn el consurmio da agua.
“Se realizard &l rliega noctume gara evitar |8 evaporacion de aoia.

"Las dreas verdes dentro del predic fungirin cormo barreres naturales pars
evitar la erosidn del suelo, generar hébltatz v propiciar |8 fltacion =
inffitracion del agua, ete

"El usc de estas soluciones sers ol minimo requeride pare evitsr s
contarninacion del subsueio; asl como == dard priotidad z| uso de oroductos
bicdegradabias.

“5e reparatan de inmediato |85 fugas Jetectadas

“Se promovera el ahomo de ague entre i0s OCUDANTSS de| proyecta.

| * Para el uso del sgua de |a alberce sa utilizardn squipos anoraderes dae
aguz, a5 como equipes d2 filtracion v se |lenard com pipss de sgua. Ademas
cuando no estd &n uso se tapsrd para evitar B svaporacion,

“Forografies del funcionamieno
dal Sisterma

de tratamlenio
residusles
*Mantenimients adec uade

del Biodigestor Autolimprabla
*Instalacidn de milebles de pado,
regadsras i dlspnsitivos
ahorradores de agua v equipos
de filtracidn, |

de  aguas

7 Sdela

' 3T mhﬂn,hhml: lﬁhﬂlmxhﬂphthchu.m“ﬁﬂu!; .

L mﬁd.ﬂn nmmmp.w i

Flclrimuhh-ddmﬂ:bltudﬂ] ]

*Previo al |ni::T-::| de acﬁu‘uadu de construccion y cada ver que s¢ r:cmme
aersonel 5= le darg uno plética de Induccién v de conclentizacidn sotre gl
mensio adecusdo de lss RSU,

"Pravie g inicle de la jornada laborel s realizard una supervisidn sobre (as
condliciungs de! materizl, en case de haber fugs se reaiizard el retiro dsl suslo
ooiv &l Soivenie y serd contenido pars su posteror disposicion final de
acuerdo a o especificado en el Ayuntamients,

*Se reslizardn diarlamente campafias de Tmpleza antes de terming: s
Jornada laboral parz retier todos fos FHSLU que ro fuson edecuadamenta
dispuestos

*ae corlars con contenedorgs debidamente rotulados pars (s sooaracién oe
‘o5 FSU,

*Ls generacion de REU no excaderd de 1 kg/dbersonaiin

“Las materisles que puedan ser feutiilzadas, serdn colectados v almacenados
temporsimente para su uso wo adecuada diEposicion posterion

“Ce tendra prohibide wverter ASU 2 I via plblica, predios paldios, ductos,
cuerpes de 3gua ¥ lugarss no sutorizados. (LCPGIR 100 |
*Esta orohibids iz quema de resinuos

| *5e llevera @ caoo la ssparacion de o residucs por parte del Gsuario del
proyecto.

* Si evitara 8l uso da fertilizantes y productos gque contaminen el subsuel,
*Si vigllard que las condiclones en IBs gue se encuentren os recin'=ntes sean
las dptimas.

"L tratrajos s2 reafizmran dnicaments en la sups-ficis del poffoono,

*Lns dreas verdes dentro det oredia furigird como barreras natureles para
evitdr la ercsidn del suclo. generar hébitats v propiciar la fiitraclén 2
intlitracicn del 2gua, st

"Las dreas verdes propiciarén la formacidn de suslos fértilas, evitara la
erosion, propicierd [a captacidn de 2gus para los doulfarss, syudars & reducir

I# termperatu e del suelo y mejorarz e paisale dela zona.

*5e considara una superl’ cle de
a5 m* (incluyendo  patios)
parga aress verces en 8 iaterior
cel predio. Supsrfice de trabajo
.

=), 76819 m*

"2 botes rolulados {organico e
Irorgarmies) con tapsdera.
*Cemprobantes de recoleccidn
de residucs por parts do ia
Adtaridad competante.

*El total de loz BSU s=rd ge <]
kgfnarsonaidia

1 Reglamento de mansjo de |
rezidiuos pare e personal. '
Tonsume de esmas soluciones
s2giin les centidades
recomendadas en cada arvase.
*Bitdcora el mantenimiznoo
semanal dal area de
aimacenamierito
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TFLos veniculos gue serdn de uso para las diferentes stapas del proyecto o '
rrantendran balo un estricte control desu manter|mleno
T e e TR s Een L =
...... ﬁirm et
Mmmmﬂ mmuw T
j . m#mﬁm
-Lz 51 m-&rfl::e de constrecion oarm) uda sera unlunmnw der'.t o rcul 3.-:1-1.-_- ";:- comsidens una El.lpﬂ'frl.-\.-lﬂ do |
*Se tendra profibico clreular en dreas fuers 3 las correspondipntes con =l | TBEGA ¢ [incluyendo patios)
proyecto. para doas verdes en = nterior
WD o Bermiting |3 exdracedn de especies de dreas colindantes con €l predio cel preclio.
*kstars orohibida fa quema de vegetacan y de los residucs ehcontrados en el | “Felagrafias dei mangjo
pollgeno del proyecto para la ellminacidn de éstas, adecuads  de la malsa

*Sa vigllard gue no s= naga uss de fuego, herbloidas wo cualqulier otro | gererada
produslo Quirmnics que nhiba 2| crec mignie de (8 vegetasian

o dard mantenimisnto a las dreas verdos AR SU CONSENACION,

YE| drea verde dentrg del proyvecto Tungid como barmérs naturs] parg evitar In
mosion del susls, genaar haoitats v propicar la filreclin e infiliracian del
AYUA, et

*Co dispondrd de una supsrfic e de areas verdes dontre del predio def
proyiecto gue fungirdn como hdbeets y refugio para le fauna ¥
establecimisnto de aspecias de fa region.

e e R Mﬁﬂpﬂauﬁm!mh}
Feprovia aTicic 8 actividader 3¢ Tealers U recomide &r £a50 44 encontar -0 pEreonal Ge trabajo despuds
slguna espece de fauns s ahuyentard, aquelios de lento desplazamienta se | o8 B mesesde laboses

proceders 8 extragt ¥ reuticar envun Sreasimilar a la gl fue endantrads * Bitacora oS avistarmiEnias

*Se tendrE pronibide ls cazaltolecta de esoecles,

A Lravds de talleriSticas se concenllzand ol personal gue solo podrd aircuiar

por @l d1ea o’ proyecto. ;

*Los trabajos e realizardn por e peniogo estipllado BN el cronDgranma O

trabaja,

Lo disponda de uns superlice de treas verdes dentro del predic de i
proyecto e fungirdn como habitats v orefugc para la fauna i

establecimients e especies d2 iz tegidn

10. Fraccién Vil.- Pronésticos ambientales, y en su caso, evaluacién de alternativas.

Cue la fracclon VI del articulo 72 del RLGEEPAMEIA en andlisis, establece que |& MIA-P debes contensr
los prondsticos ambientales v, en sU caso, evaluacion de alternativas para el proyecto) en esie sentido,
dicha informacion e rolevante desde el punte de vista ambiental, va cue el prondgstice permite predecir
&l cormportamlento del sisterna ambiental garantizande aue se respetard la integridad funcional del
erosisterna o partir de una proyeccion tednica-de las posibles impllcaciones ambientales que generaria
el proyecto de manera aspacial y tempaoral,
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Sin la instauracién del Proyecto.

En caso de que no se realizars =l proyecto, ambientalmente no existiria cambio en al area, m de mznera
positiva, ni negativa, porgue 85 Una Zona ya urbanizads, en la gue la playa s lo largo de los afios se ha
utilizade para esparcimiento del turlsma local, nacional e internzcional v que con la presencia de |a
antes carratera Aticama - San Blas [hoy Bulsvar Matanchén|, |as condiciones naturales ya han sido
modificadas a través de diferertes actividades. El proyecto comprende fa demolicidn, construccian,
operacion y mantenimiente de una casa de descanso, con la cual la afectacion ambiental no se
considera significativa tanto en el consumo o utilizaclén de Ios recursos ¥ |a posible contaminscidn de
los mismas, considerande los voldmenes y [a cantidad de personas fue la ocuparan.

Aplicacién del Proyecte sin medidas de prevencion, mitigacién yfo compensacion.

En caso de que [a operacidn y mantenimiento del proyeeto no considerara el ratarmients de las aguas
residuales, y que éstas fueran vertidas en ¢f cuerpo de agua cercanc (mar), ccasionaria grandes
impactos 2 la fauna marina y tarrestre, asl como la contarminacién de ks sguas; aunado a gue no se
vigiar(a el consumo del recursa hidrico, [a afectacian seriz a nivel regional para los habitanites de San
Blas, ya gue se afectaria disponibifidad de éste. Aunade 2 o anteror, en &l caso de gue no se
contemplara el correctn manegjo de los resicduos sélidos urbanos, la zona se lienarfa de basura,
mermendo las condiciones paisajisticas, asi como, afectande el habitat de las especies de fauna y las
condiciones de vegetacion que actualmente existen, pero principalmente se cantaminaria i suslo v 2l
agua en fas Inmediaciones,

Aplicacion del proyecto incluyendo las medidas de mitigacién.

La ejecucion del prayecto con |3 aplicacién de las medidas tanto de prevencién, como de mitigacian vio
compensacion permitiré la operacidn sustentable dal proyecto, compensando las dreas de despiante
con la superficle de areas verdes proyectadas en e poligono, Ademas, no hebra afectacion respecto a la
contarminacian de mantos fredticos, al susln, o a g atmdsfera por |a inadecuads disposicion de aguas

residuales vy residus solidos urbanos,

Asimismo, las afectaciones negativas se limitardn basicamente a la zona que sbarca el drea del
prayecto, minimizando &l maximo o Incluso eliminands aguelizs que pudieran generarse =n la 2a0na

circundante.

Consideranda la informacion y gl andlisis de informacidn proporcionada en cada uno de los Capltulos de
este estudio, demuestia que la construccidn, operacion y mantenimiento del| presente proyecto, traera
mayores beneficios econdmicas, sociales y ambientales de los que el predio sin =l proyecto podri
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beneficiar, ya que, por su naturaleza y localizacidn, ademds de su enfoque sustentable, mejorara i@
perturbacion existerite ce las condiciones naturales de la zona. La continuidad del sistema natural no
sard afectads, los ecosisternas continuaran desarrollando los procesos ecoldgicos tales como refugio,
alimento para la fauna, proteccisn al suels, regulacion del clima, mantenimiento y recarga def manto
freatico y corrientes hidrolégicas, captura de carbono y paisaje en las zonas altas y consenvadas

1. Analisis Técnico,

ron base en |os anterjores argumentos, ssta Oficina de Representaclan dictamind sobre la viabilldad
amblental del proyecto en apego al articulo 44 del RLGEEPAMEIA, cue obliga = esta Cficina de

Representacion a considerar, en los procesos de evaluacion de impacto ambiental, jos posibles efectos
o= las obras o actividades a desarrofiarse. en el o |os ecosistemas de gue se trate, tomando en cuenta a!
coniuntn de |ps slementes gue les conforma, ¥ no dnlcamente |os recursos gue fuesen objeto de
aprovedhamients o afectacidn, asi como s utilizacldn de los recurses naturales gn forna que 56 Tespets
la integralidad funcional v las cepacidades de carga de ios ecosistemas de |63 gue forman parte diches
TECUTSOs,

Que de acuerds con la Informacion aportada por el promovente, cuenta con el conlrata de
compraventa nurmern 8590, del tomo X, Libro & dela Netaria Publice ndm 4 en ol Puerts de San Blas,
Nayarlt, oue ampata la adquisicion por parte dal promovente de sclar urbane con superficle de 87232
m con clave catastral 10-22:02-02-06, con las siguientes medidas v colindancias al Noresto en 1537 m
con la §rea ospecial, tierras no asignadas, al Sureste en §0.8CG m con solar 7, 8l Surceste 1575 con Oceano
Bacifico y al Noroeste en S667 m con solar 29, En relacion con estas dimensidn y comparando la
ubicatitn del predio con ia delimitacién oficial vigente de zona federal maritime terrestre (2023}, ==
observa que la propiedad del promovente presenta se encuentra completamente traslapada con

tEfranos Qanados al rmarn

Baor otro lado, &l promovente cuenta con 3 constancia de comipatibilidad wrbanistica con numsro de
oficio 01, del 22 de marzo de 2023 a través ge la cual el H XLI Ayurtamiento Constituclonal de San Blas,
Navarit sefala la normatividad que aplica 3! prayecto de acuerde con el Plan de Desarrollo Urbano do
san Blas, Nayarit vigente, consideranda 160203 m@ (333389 de ZFMT « 1268641 m? de TGM)
identificands los usos en THZ, Turistice Hotelero y H2 Habitacional en densidad baja

Con base en lo anterior, considerando que a la fecha de emisidn gel presente oficlo no se ha recibido
recplLests de |a DGZFMTAC 2 |5 solicitud de epinién referida en el Resultando Vi del presente oficio, por
f

e il Ay
| b domas (311 21 8a-Hd1 e SR MprEem g iy




Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestion para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
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Gficio No. T38.01.03/3915/2023
le gue se entiende gue no tiene inconvenients con Is realizacién dal proyecto dzdo qu= no propone la
realizacién de obras en la ZFMT, sino unicaments an terrenos ganados al mar, los cusles de acusrds con
los articulos 124 v 125 de Ia Ley General de Bienes Nacional y el articuls 43 del Reglamento para el uso vy
aprovecharniente del mar territorial, vias navegables, playas, zona federal maritimo terrestre y terrencs
ganados al mar, son desincorporsbles de deminio publice de la federacian; par e que se recomiends
que previa al inicio de las obras y actividades del proyects realice las gestiones comespordlentas con 3l
Direccion Cenersl de Zona Federal Maritime Terrestra vy Ambientes Costeros de esta SEMARNAT,

Al respecto, esta Oficina de Representacion de |2 SEMARMAT en el Estada de Mayarit, determing que las
medidas y acciones propuestas por |a promovente ¢n I3 MIA-P preseritads, son técnicarments viables
de instrumentarse y sor acordes con los chjetivos de prevenir, mitigar y controlar, los principales
Impactos ambientales identificados para las difersntes atapas del proyecto.,

Que con base en el andlisis y la evaluacion técnica y juridica realizada a la documentacion presentada en
relaclén con el proyecto y expuesta en los considerandos gue integran 2 presente resalucidn, fa
valoracion de las caracteristicas gue en su conjunte forman las condiciones ambientales particulares del
sitlo de pretendida ubicacién del proyecto, segin la informacion establecids en la MIA-P, esta Oficina
de Representacion de ja SEMARMAT en & Estado de Mavarit emite ol presente oficic de manera
fundada y motivada, bajo los elementos juridicos aplicables vigentss en |3 2ona, a los cuales debe
sujetarse el proyecto, consideranac factible su autorizacién, toda vezr que la promevente apligua
durante su realizacion, de manera oportuna vy mediata, las medidas de prevencién y mitigacion
safizladas tanto en la docwmentacion presentads como en la presente resolucion, rminimizando asi jas
posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocaslonar,

Con base en lo expuesto vy con fundamento en lo que dispone el articils B° parefo segunds de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; Ios articulos de |a Ley General del Equilibrio
Ecoldgico ¥ la Proteccion al Ambiente que se citan a continuacién: 42, 5° fraccidn |l y X 28 primer parrafo v
fracciones [ v ¥ 35 panafos: primerg, segundo v euarto fraccian 1l y 176; de lo dispuesto en los articulos del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccién al Ambiente en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental que =e citan a continuacién, 22, 3%, fracciones D X, X1, XN, X0, X1 M|, &5
fraccion |, 5° Incisos Q) y R), 9° 12, 25, 37, 38, 44, 45 fraceitn |I, 45 fracci6n || 46, 48 v 49; en lo dispuesto en los
articulos de |s Ley Organica de la Administracién piiblica Federal, qus se citan a continuaciér: 18, 26 v 2 big
fraccion XJ, s lo establecido en |a Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: 2° 3fracclén
¥y 18, 16 fraceion X, 57 fracelon |a lo establecide en el Reglamento Interior de |a Secretaria de Medio
Ambiente Recyursos Naturales, oublicego en Digrin COficial de fa federacion 27 de Jullo de 2022, que se
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Oficlo Mo. 138.01.03/3915/2023

eitan a continuacién: 1°, 3° Inciso A fraccian VI Subinclso a), 53, 34 tercer parrafo y 35 fraccién X Imciza c); v fas
Narmas Oficlales Mexicanas sefialadas en el considerando 7 del presente resolutive. Esta Oficing de
Representacién en el glercicio de sus atribuciones y con sustentc en las disposiciones y ordenamigntos
invocados y dada su aplicacion en este caso y para este proyecto, determina gue | proyecto, cbjeto de la
evaluaclan gue se dictamina con este Instrumento es ambientaimente wvigble, per lo tanto, ha resuelto
AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, cebléndose sujetar a los sigulentes

TERMINOS

PRIMERO - La presente autorizacién en materia de impacto ambisntal, se emit= con referencia a las aspectos
armbientales derlvados de |as obras v actividades del proyecte dencminado, “Casa de Paz", en lo sucesio
denominaao como &l proyecto, ubicade sobre sobre el Bulevar Matanchén |pte 08, manzana 2 de |2 zona 1,
partenaciznte al ciido de Aticama, en la Bahia de Matancheén, municipio de San Slas, Nayarit.

« El proyecto consiste en |a construccidn, operacion y mantenimients de una cass da deseanso familfar,
que abarce, Un poligono de 1766091 Mt compuesta por 2 plantas. La primera planta contara con
plscina, chapoteadero, jacuzzi, lavanderia, bodega y 2 suites, La segunda planta estara canfermaca por
4 sultes y Una terraza abierta, Cada suits consts de estoncia, cocineta, habitacion, bafio, vestidor y
terraza; una de las 4 suites de la planta dos contara ademas con un Balcdn, Ademas, el proyecto estard
conformado por Un accesa, [ardineras y estacionarniantos para 3 sutos

El proyecto z& realizara en =l predio delimitado por lassiguientes cogrdanadas UTA, Datum WG5-8B4
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Wiartice -]
i L7706 4021 | 23710241 7364
Z STISTITOEE | 23702280714
3 G 360,825 | Z3792401178
F3 477,374 8404 | 2,579,253 7248
Aroa: 338.838 m?
. “Coordenadas UTH TGM
1 | ETTAABEAT | 2,5733009052
2 STT3BE A0 | 25702417364
3 ATIF748404 | 131925357248 |
7 AT7 4306552 | 25793129845
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit

Subdelegacion de Gestidn para la Proteccidn Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Gestion Ambientsl
Oficio Mo, T38.01.05/3915/2023

Area: 1,432.353 m*

Resumen de obras 2 instaladones que comprenden e proyecto

Descripcion _ Superficie m-
' Casa habitacion Nivel 1 |
Sultes 1y 2 ' TiZ655
Lavander(a, bodeqs, curro de servicio, pas|losy escaleras 2%
: ~— Arsas comunes =
Terraza techada 2085
Coctiara techada 12865
Estacionamisnto s alre bre 27277
Alberca, chapotsaden y Jacuzz y 8rea de camastros 4 8l
Muro ge pecrd (contension) B4
Superficie [ore de obm@s con susio ratural 944 08
Total 1,602.03
- Nivel 2
Sumes 3 4 5y 6 2537090
Basillo, terraza y escaleras 971054
Tatal II0.ER5

Las obras y actividades del proyecte se reallzaran conforme a la descripcign Incluida en &l

considerando & del preserte oficia,

Mo g2 autoriza ningun tipo de obra o instalacién fija o semifija en la rone federsl mantime terrestre

incluida &n la superficie del proyecto, 2sts se considera exxlusivements para fines de recreacidn v

consarvacion, por lo gque, no se sutariza la remocidn de la vegetacion existente.

SEGUNDO.- La pressnte adtorizacion t2ndrd vigsncia de 20 (veinte) anos para realizar las actividades de
operacidn y mantenimierito de |as cbras y actividades del proyecto. Dicho plazo comenzars & partir del dis
sigulente de gle sea recibida la prasents resolucitn

Este periodo podrg ser ampliado g solicitud o= (@ promovente, previa acreditacidn de haber cumplido
satisfactorlaments con: Los Térmings vy Condicionantes del presents Resalutivo v las medidas de pravencion y
mitigacion que fueron retomadas de la MIA-P en &l presente oflclo, Pars lo anterior, previo al vengirmianto de la
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Unidad de Gestidn Ambiontal

Oficio Mo. 138.01.03/35915/2023
vigencia de la autonzacion, debers solicitario o ests Oficina de Representacisn rrediante 2l registoo del tramijte

SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra, actividad o plazos v términos establecidos a proyectos
autorizados en materia impacto amblental’ o el tramite que en su momento lo sustituya s ingresara la
sollcitud de ampliacidn de plazo sin obtener |la bitacora del trémite, fa fecha de sy solicltud no sera
considesada para la vigencia de! proyecto

Asimlsmo el Ingreso del tramite de ampliacion de plazo deberd acompafarse del documento oficlal emitide
por la Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente en el Estado de Nayarit, a través del cual esa instanicia
hags constar gue |2 promevente ha dadeo cumplimiento a los Térrminos y Candicionantes asi como con las
medidas de prevenclon v mitigacion que fueron tetormnadas de la MIA-P en |a resolucidn: sl ne contar con el
oficio ce |a PROFEPA que se solicita, serd mativo suficiente pars que no preceda |z amgliaclon de plazo
solicitada,

TERCERO- L& presents rasolucion no autoriza la construccian, operacién yio ampliacién de Alng:an tipo de
infraestructurs gue no esté comprendida en el Términe PRIMERO del prasents oficio, sin embarga, en el
momento gue |3 promovente decida lievar a cabo cualguler actividad, diferente a la sutorlzada, directa o
indirectarmente vinculados &l proyeete, deberd indicarlo & esta Oficing de Representacion, atendiendo a lo
dispuests en el térming QUINTD del presente oficio.

CUARTO - L= promowvente, queds sueto 3 cumpli con las obligaciones contenidas en el artdeuls 50 del
RLCEEPAMEIA, cn caso de que desista de reslizar las actividades, motivo de la prasente autnrizacion, para gue
esta Oficina de Representacién proceda canforme a lo establecido en su fraccién |1, y en su casa. determine las
medidas oue daban adoptarse a efecto de gue nio se produzcan alteraciones nocives al ambiente,

QUINTO - Lo promovente =n el caso suplesto que decida realizar modificacionas al proyecte, deberd solicitar
la autorizacion respectiva 8 2sta Oflcina de Representacidn, an los terminos orevisios er los articulns & W 26
del RLGEEPAMEIA Deberd hacer su solicitud mediante a| registro del trimite SEMARNAT-04-008
“Modificaciones de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en
materia impacto ambiental” o & tramite que en su Momento lo sustituys, 2 esta Oficing de Bepresentacion,

previc @ la fecha de vencimiento de la presente autarizacidn: se le informa gue si ingresa la solicitud de
modificacion sin oblener la bitdcora del tramite, su solicitud no podra ser analizada; y sclo e = generard un

oficio de respuesta recordéndole que cebe ingresar como tramite

El tramite de modificacidn ingresado deberd contenes Ia Informacion suficiente y detallada que permita a ests
autoridad analizar sl &l o los comblos decididas ne causardn desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran |os lmites v
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacitn de Gestion para la Proteccion Amblental v Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.0L03/3915/2023

condiciones establecidos en las disposiciones jurfdicas relativas a la proteccién sl ambiante gue e sean
aplicables, asi como 2 16 esteblecids en los Términos y Condiclenantes de s pressnte resolucidn. Para o
anterior, |3 promovente geberd nutiﬁ:ar dicha situaclén a esta Oficing de Representacidn, previc al inicic de
las actividades d=l proyecto que se pretenden modificar,

SEXTO.- De conformidad con los articulas 35 Gltimo pérrafo de la LGEEPA ¥ 43 de s5U RLGEEPAMELA, [a
presente auterizecicn se refiere Unica y exclusivaments s los aspectos ambientales de fas gbras y actividades
descritas en el TERMINO PRIMERO del presente oficic, sin perjuicio de ques [a promovente tramite, v encu
caso, cbtenga las aulorizaciones, concesiones, licencias, permisos v similares gue sean requlsite para &
operacion del proyecto. Queda bajo su més estricta responsabilidad 1a validez de los contratas civiles o
laborales que se hayan firmado para |3 legal operacién del proyecte autorizado, asl como el cumplimients de
las consecuencias legales que comesponda aplicar a la SEMARNAT y otras autoridades federales o locales =n ol
ambito de su competencia y dentro de su jurisdiccién,

L2 resolucién en materia de Impacto ambiental, solo s limita & dictarminar si un proyecto es ambientalmente
viable, stendiends lo establecido en el articula 35 de |3 LGEEPA, Ls

IMISOE T

3 |24 it 0 2

FEEeCtD i

sus respectivas competencias Asimismo, sé le informa que la resolucién de la evaluacion del impacto
amblental, no legitima ni valida la tenencla de la terrs, por lo que, si 2 premovente decide realizar el
proyecto, sin tener pleno dereche v/ uso yio disfrute del predio o terrenc a utilizar, serd responsable de

afromtar cuslquisr denuncia civil o penal | respects

SEPTIMO - De conformidad con fo dispuesto por el pdrrafo cuarte dal articuls 35 de |z LGEEPA que establecs
Que una vez evaluada |z Manifestacion de |mpacto Ambients), la Secretaria emitird la resolucién
corresponciente en la que podrd autorizar de manera condicionada la obfs o actividad de gue se trate v
considerando lo establecide en el articulo 47 primer pérrafo del RLGEEPAMEIA que establece que la ejecucion
de la obra o la realizacidon de lz sctividad de que se trate deberd suletarse a lo previsto en la resolucién
respectiva; esta Oficina de Representacion, establece que la ejecucién, operacién, mantenimiento y abandona
de las obras del proyecto estardn sujetas a la descripclén contenida en el término primero de la pressnte

resolucion, ¥ & ias siguientes
CONDICIONANTES

Con base en lo estipulado en €| articulo 28 de l2 LGEEPA, primer parrafo, que define gue ia SEMAHHATi
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Oficina de Representacion en el Estado de Hayarit

Subdelegacién de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Cesticn Amblental

Oficio Mo, 138,01.03/205/2023

eershlecers |as condiciones a qus se sujetard la reallzacidn de obras v actividades qus puedan causar
desequilibrice ecoldgicos, rebasar los limites y condiclones establecidas en las disposiciones aplicables pars
proteger el armbierite v, considerando gue el articulo 44 del Reglamento de lo LGEEPA en materia de lmpacto
Ambiental en su fraccién Il establece gue, una vez concluida la evaluacion del impacto ambiental, fa
Secrotaria podrd conslderar las medidas preventivas, de mitigacion y fas demas gue sean oropuestas de
manera voluntarla por e promovente, por lo cuzsl dekerd cumplir con laz medidas de prevencion yio
mitinacién, que fueron retomadas de la MIA-P, en & presente oficio por esta Oficina de Representacion defa
SEMARMAT 2n &l Estadc o= Mayarit, gade que se consideran viables de ser insirumentadas y congrientes con
la proteceidn al ambiente de la zana de influencia del proyecto evaluade, ademas:

El desarrcllo del proyecto, se deberd sujetar a la descripeitn contenida en iz Manlfestacion de Impacio
Armbiertal, modalicdad Particular, las acciones ce compensacion y mitigocion propuestos por |z promovente,

zs5i como lo dispussto en la presente Resaluzidn, conforme a |z sigulentes condicionantes

1. Encumplimiento a lo gue establece el segundo parrafo del articulo 42 del RLGEEPAMEIA, debera de
presentar por escrito &l aviso de inicle del proyecto, =l inicic del preyecto sin cumplir con =sta
abligacian podrd sor sancionads par la PROFEPA,

2. Previo al Inicio de actividades Gel proyecto, y =n un plaze maximo de 3 meses contados a partir de la
recepcién del presente oficio, deber & entregar an esta Oficing de Heprasentacién, copis de 5u acuse
de ingreso & la Direccién General de Zona Federal y Ambigntes Costeros de esta SEMARNAT, de |2
solicitud concesian para uso general, bien de desincorporacién del régimen de dominio pdblico de la
suparficie de TOM gue aprovechard para el desarrollo del proyecto. Debera reportar on sus informes
shugles de curnplimiento, establecidos en el Terming Octave del presente oficle, el avance de su
gestitn con la DGZFMTAC hasts |3 obtencidn de las autorizacionss correspondieriss

3. En un plazo maximo de tres (3) meses contado & partir de la recepoion del presents oficio, debera
presertar ante esta oficing de Representacidn, la constancia de factibilidad de servicios de agua

potable scorde a la cemangs estimada.
4. Establecer un programa de supervision, en el cual se designe un respansable con capacidad técnica
suficiente, pare detectar aspectos criticos, desde & purite de vista amblental y gque pueda tomar

decisiones, definir estrategias o modificar actividades neocivas.

5 Respetar durante la ejecucién de las ciferentes etapas del proyecte, los limites maximos permisibles
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Oficina de Representacion en el Estado de Mayarit
Subdelegacién de Gestion para |a Proteccisn Ambiental ¥ Recursos MNaturalas
Unidad de Gestidn ambisntal

Oficio No. 136.01,03/3915/2023

fachadas, cristales o alguna superficie que pudiera reflejar Ia luz hacla la playa.

0. En caso de que la empresa constructors ses el misme promovente debera obtener su altz como
generador de residucs peligrasos. Sin ambarge, si contrata |os servicios de Uns emipresa externs qus
geners dichos residuos, seré obligacién del promavente de| proyecto verificar v comprabar que la
generacidn y manejo de residuos peligrosos se realice de maners adecuada y conforme a i
normatividad vigente, por lo tanto, deberd verificar y comprobar que fa ampresa conirataca se
Encuentra registrada como empresa generadors de residuos peligrosos.

. Instzlsr de manera temporal, thdos aguellos servicios de apoyo (oficinas, bodegas, comedores), por lo
cual, no s= altoriza ningun tipo de construccidn ye ampliscicn en su instalacion. Asimicmo, la
dotadtn de sanftarios mdviles para al persoral que abore durante |z construccitn del proyecto,
deberd de ser a razon de uno por cada 20 personas que laboren durante la gjecucién del proyecto,
realizando el traslado y depdsite de los reslduos, segin lo contemple la empresa contratada para tal
serviclo; sera responsabilidad de 1a promevente exigir al contratista &l mantenimianto continue de la
unidad y que presente la constancia de tratamiento wo disposicidn final adecuads de ias desca rgas; la
promovente debera comprobar el cumplimienta del presente punto. Queds prohiblde en cualguier
erapas del proyeeto el uso de letrinas o fosas sépticas, :

12, Se prohibe la reparacion y mantenimiento de maguinaria v vehiculos, dentro del 4rea del proyecte.

13. En caso de gue reguiars la reubicacion de algun sjemplar de fauna sibvestre fuera dsl sitio del
proyecto, el sitioc de destino deberdn presentar un grado de conservagidn aceptable para su
suparvivencia, Para ello debera reportar 8 esta Oficina de Representacidn de la SEMARNAT v 3 la
Feprasentacién de la PROFEPA =n 2! Estado de Mayart previo al evento de reubicacién el protocalo
disefiads para tal evento, el cual deberd contener:

&) Lascaracteristicas de los ejemplares de fauna reubicar,

bl Los mothas de ts reubicacidn,

€] Descripcién con fotografias del sitio da destino v criterios de seleccidn.
d) Laanuesncia del propistano lo legal posesionario del predio de desting,

14, Finaiments, s2 Iz informa gue sl pretende operar calderas deber s
a] Motificar a Iz Secretaris del trabajo v Previsitn Social (STPS) v
b) Notificarlo a la SEDESU guien et la encargada de regular |as emisiones de diches equipas,

-
/‘(":';:u oo Boz”
Tl
hé’l woAllgnoe Ma, 10 Gre., C21. Contra, Togis Maysst. & Tektfano [T} FSS50 wove a gan ke rnasaay ‘_‘? Pigine 3o de 52
. e

I ST O AT [ SR eSS N (e VT
S N R S S eSS T S NS TSRS

S T

L



i
¥

If_ﬂL

/.

J,ﬂ
rp._r I.l’

&

m

-.E

i

» MEDIO AMBIENTE

AEZ i ad s (il EEBID b gifuTe § EECHEEOT (A aTIIRs

Oficina de Representacion en <! Estade de Nayarit
Subdelegacidn de Cestion para la Proteccidn Amblental y Recursos Naturales
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sstablacidos en I NOM-0BO-SEMARMNAT-1994, reforente 3 los niveles maximeos de rulde proveniente
del sscape de vehiculas autornotores, motocicleras vy triciclos moterizadios o en circulscion y su
métode de medicion, publicads en &l DOF el 13 de enero de 1985

El horaric ge operacién de |z maquinaria estars delimitade exclusivamente de 800 hrs s 1800 his para
respetat los limites de ruidos estabkecidos

En caso de verificar la presenciz de poblaciones de flora y fauna catalogadas como endarmicas, raras,
amenaiacas, sujetas a proteccidn especial o en pellgre de extinclén en la zona del proyecto, la
promovente deberd impiantar un programa de rescate vy manejo debidamente avalado por aslgin
cantro de imvestigscion v institucion de educacion supericr de prestigie en la matarla, que consigerns
las medides y acclonas de protecclén y conservacién gue assguren suU permanencia en 2 ares, de

atuerds con sus requerimientos de habitat,

Los materales pStrecs parg fa construccisn debersn ser adqulrldos de fos bancos de préstamo de
matensl debdaments autorizados por la SDS, o en su caso por la CONAGUA rediante |a
correspondiente concesion. Para el suslo. products del despalme y cortes, = promovente cebera
proporcicnarle un uso praferente para labores de restauracién ya sea dentro del proyecte ¢ bien para
otras chras gue puedan requersir este materfal, como bancos de matetial pétrec en restauracian, en
caso de no convenirse con slgun particular la disposicidn de este material, entonces deberd obtener el
aval gel ayuntamients para la disposicion ce este suelo excedente, Deberd comprobar en losinformes
anuzales mediame registro documental la correcta disposicion de este material.

& fin de evitar cualauler tloe de afectacian directa wo indirecta hacia la zona de plays, 2| premoventes
deberz llevar a cako acclones encaminadas @ evitar la folo comtaminacion ocasionaca. por I3
infrasstructurs adyacerite & dicha zana, abs=rvando o sigulsnte:

-La dispersiton de la luz 3 |2 plays, evitdndose el uzo de colores brillantes en las construcciones, os
cuples ocasionan un contraste muy marcado entre las rmismas y el medio natural,

“erificar gue kb baa intensidad vy orlentacién del alumbrado a fin de gue ne se occasione
modificaciones en |a conducta de |a fauna silvestrs que habita en 2l predio del proyecto, para o
cual deber Instalar aguelios mecanismos de contrel gues se reguieran [cnistales opacos,
rmamparas, ices exteriores de baja imtensidad, etz

La lluminacion extarna en los edificlos, deberd ser instalads 3l minimo indispensable; [a

Muminacion para iz 5e-t_:|urh1 o para destacar algun sefalamiento, ¥ nunca para (luminar
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3. Debera notificar a ests Oficina de Representacidn el sbandone del sitio, con tres meses de antelacién,
cuando todas aguellas instalaciones del proyecto rebasen su vida Gtil ¥ no existan posibilidades para
su renowvacion, con el fin de que proceda a su restauracion v reforestacidn, destinando al drea, &l Use
de suelo que prevelezea en el momento de la rehabilitacion. Pare =lio, presentard ante esta unidad
administrativa un “Programa de Restauracion Ecoldgica” en 2l que describa las acthidades tendientes
2 la restauracion del sitio y/o uso alternative. Lo anteriormente aplicars de igual forma en csso do gue
=l promovente desista de |a ejecucion del proyecto.

OCTAVO.- La promavente deberz elaborsr y presentar para su andlisis y werificacién a ls Oficina de
Representacion de | PROFEPA en el Estado de Navarit Informes de cumplimiente de los términes v
cendicionantes del presenta Resclutive y de |as acclones de compensacién y mitigacisn prapuestas por |a
promovente gue fueron retomados de la MIA-P en el preserte oficio. El Informe citado, deberd s=r pressntade
con una periadicidac anual durante toda ia vigencia del proyects. Los informes deberan ser complementados
con anexos fotogrifioos yo videos. Una copia del acusa de recibo de este informe deberd ser presentado a esta
Oficina de Representacior. El primer informe serd presentado doce meses despluds de recibido el presente
aficia.

NOVENO.- La presente resolucion a favor del promeovente es personal Por lo gue de conformidag con el
articulo 48 segundo pérrafo del RLGEEPAMEIA, en el cusl dicho ardenamizsnto dispone que & promovente
debera der aviso s s Secretariz del cambio de titularidad de |a autorizacion, por lo gue en caso de que esta
situzcion ocurre deberd ingresar un acuerda de voluritades en ol que se establezea claramente @ cesion v

aceptacion total de los derechos v ohiligationss de |a misma.

DECIMO.- £l promovente, seré &l Unico responsable de garantizar la realizacién de las acciones de mitigacién,
restauracion y control de mdos aguallss impactos ambismtales stribuibles al desarrolic de las obras v
activiciades del proyecto, gue no hevan sido coansigerades por & misme, en la descripelén contenida en la
MIA-P. En caso de que lzs obras v actividades pongan en riesgo u ccasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursas bidticos wo slgln tipe de afectacion, dafo o deteriore
sobre log elementos shidticos presentes 2n el predio del proyecto, asi como er suU Srea de influerncia, la
Secretaria podra exigir la suspensidn de las obras ¥ sctividades sutorlzadas pars el mismo, asi como |2
Instrumentecidn de programas de compensacién, ademas de alguna o algunas de las medidas de 5egurldad
previstas en el articule 170 de la LGEEPA.

DECIMOPRIMERO.- La SEMARMNAT, 3 traves de Iz PROFEPA vigilerg el cumplimientc de los Términos y
Condicionantes establecidos en €| presente instrumenta, asl como los ordersmientos aplicables en materiz de
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impacta ambiental. Para ello ejercitara, entre otras, |as facullades que le confieran los articulos 55, 58 y & oel
RLCEEPAMEILA

DECIMOSEGUNDO - £| promovente, debard mantener en sU domicilic registrade en [z MIA-P, copias
respectivas del expediente, de & propia MLA-P, szl como de 13 presente resn|ucitn, para cfectos de mostrarlas =
lz avtonidad cormpetanta gque asl lo reguiera

DECIMOTERCERG - 5& haca del conooimiento ) promovente, guea |a presents resalucion emitida, con motiva
de la aplicacién de la LGEEPA, su RLOGEEPAMEIA y las demas previstas en otras disposiciones legsles v
reglamentarias en la materia, podrd set impugnada, mediante recurse de revision, conforme a lo establecido
en los artfculos 176 de |z LGEEPA v 3° fraccidn XV de la Ley Federal de Procedimiento Adrrinistrative

DECIMOCUARTO - Maotificar &l contenido del presents oficio sl €. Luls Aguirre Rojas, por alguno de los medios
legales previstos por &l articulo 167 Bis, 167 Bis 1, de la Ley General del Equilibric Ecolégico v s Proteceldn al
Ambiente, articulo 35y demnds aplicables de la Lay Federal de Procedimiente Administrativo,
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