Unidad administrativa que clasifica: Oficina de Representacidn Federal de la SEMARNAT en
Nayarit.

Identificacién del documento: SEMARNAT-04-002-A- Recepcion, evaluacion y resolucion
de la manifestacion de impacto ambiental en su modalidad particular.- mod. A: no incluye
actividad altamente riesgosa.

Partes o secciones clasificadas: Pagina 1.

Fundamento legal y razones: Se clasifican datos personales de personas fisicas
identificadas o identificables, con fundamento en el articulo 113, fraccioén I, de la LFTAIP y
116 LGTAIP, consistentes en: Nombres de personas fisicas terceros autorizados para oir y
recibir notificaciones, firmas, Direccién de particulares, nimeros de teléfono y direcciones
de correo electrénico por considerarse informacién confidencial.

Firma del titular:

“Con fundamento en lo dispuesto en los arficlios 6, froccidn XVI; 32, 33, 34, 35 y 81 del Reglamento Interior de la Secretario de Medio

Ambiente y Recursos Naturales, en suplencip ppr ausencia de@&i\m del Titulor de la Oficina de Representacion de lo SEMARNAT en el
Estodo de Nayarit, previa designacién, firmo I Arqg. Xjtle Xanitzir Gonzdlez Dominguez, Subdelegada de Gestién para la Proteccicn

Ambiental y Recursos Naturales”

ARQ. XITLE XArlllT; GONZALEZ DOMINGUEZ

Wervinculo al acta de Comité donde se aprobd la versién puiblica:
02_2024__SIPOT_4T_2023_FXX\III, en la sesion celebrada el 19 de enero

del 2024.
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
subdclegacion de Gestidn para la Proteceién Amblental vy Recursos MNaturales
Unidad de Cestlén Ambiental

Oficio Mo. 138.01.03/3830/2023
Tepic, Mayarit a 18 de septiembre de 2023
Asunto: Se emite Rasalutiva,
C. Ricardo Alberto Simental Zapata

Mepresentante leasl de la oersona moral
CIBANCO SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE

Una ver analizada y evaluada la manifestacion d= Impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P],
presentaca por el C. Ricarde Alberto Simental Zapata, =n =u calidad de Representante Legal de la persona
moral denominads CIBANCO SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE que en la sucesivo
sa derominard como iz promovents, para el proyecta “MIiA-P Operacion del Hotel Susurros del Corazan,
Auberge Resort Collection, en Punta de Mita, Bahia de Banderas, Mayarit” =n lo sucesivo identiflcade comeo el
proyecto, propuesto a ubicarse en el poligeno de propiedad del Condominio Susurros del Corszdn, o1 los
pregios Identificados como UP-HI, UP-H2 y UP-H2" por el Camilno de Acceso al Ponlente de lg Cruzx de

Huanaraxte en 2 Poblade de ls Cruz de Huanacaxtle, Municipic de Bahia de Banderas, Nayant; en las
coordenadas UTM de referencia 130Q X= 4500033419 y ¥= 2285484 50435 Datum WGSB4-

RESULTANDO

I Que el 71 de Febrero de 2023, == recibio en esta Oficing da Reprassrtacion de fa SEMARMNAT en | Estado
de Nayarit, el escrito de la misrna fecha, mediants el cual fa promevente, ingress 12 MIA-P del proyecto
para sU evaluacldn y dictaminazion en matara oe mpacto armblermal, registréndose con a clave

18MNAZOZETDOO0E.

Il Que e 2 de marzo de 2023, se publicd la recepcldn del proyecto en la Gaceta Ecoidgica No
DGIRAODN/ZS, en &sta se informo el listado de ingreso de proyectos y Is emision de resolutivos derivadas

del procedimiento de evaluacidn de impacte arnbientzl, durante el periodo del 23 de febrero al 1 de
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Oficina de Representacién en e Estado de Nayarit
subdelegacion de Cestion pars la Proteccién Amblental ¥ Recursos Naturales
Unidad de Gestian Ambiental

Oficic Mo. 138.01.03/3830/2023

mario de 2022 y extempordneos.

Que &l 2 de marzo de 2023 mediante escrito de Ia misrma fecha, | promovente presento la pigins oel
periadico del 24 ge febraro de 2023 en la cual se publics &l extracto del proyeeto, cumpliendo con fa
fraccion | del parrafo tercero del artlcule 34 de la Ley Ceneral del Equilibrio Ecologico v la Broteccidn al
Ambients |LGEEPA),

Que &l 7 de marza de 2023, esta Cficina de Representacion Integrd el expedients del proyecto, y pusa [a
MIA-P & disposicion del publico en el Espacio de Contacts Cudadans, ubicads en Av. Allende Adrm, 110
Ote, plenta bajs, Colonia Centro, 2n la Ciudad de Tepic, Nayarit

Que mediante ¢l oficio num. 138.01,.00.01/0843/2023 v 138.01.03/0844/2023, ambos del 10 de marzo de
2023, esta Oficing de Represantacion notificd a la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Coblerns del
Estado Ce Nayarit (SDS) y al Cobierna Municipal de Bahia de Banderas, Nayarit, respectivamenta al
ingresn del proyecto sl procedimienio de evalyacion de mpecto ambiental, para gue hicieran ios

comentarios gue canslideraran opertuncs, con relacidn al mismo.

Que mediantz oficie nam. 138.01.031883/2023 de focha del 16 de mave ds 2023, esta Oficing e
representacion solicitd @ ia promovente, con base a o establecido en loz articulos 35 BIS segundo parrafe
cde la LCGEEPA vy J2 de su RLGEEPAMEIA, informacicn sdicional 3 la MIA-P, sofalands un plazo

improrrogabla de 60 dias habiles contados 3 partir cel dia sigulente (habif} & souel que haya surnido
efectus la notificacian.

Que el 17 de mayo de 2023 a través del oficio nom. 138.01.03/1918/2023 v 1389.01.03/1920/2023 =st=
Oficina de Representacion con fundamento en los articulos 53 y 54 de |a Ley Federal de Procedimiente
Administrative, asi como 24 primer parrato del Beglsmento de iz Ley General del Equiibng Fooldoico v la
Proteccion al Amblents en msterna de Evaluacion del Impacto Ambiental [RLGEEPAMEIA), salicitd 5 la
Comision Maclonal de dreas Naturales protegidas [CONANP] v a 1z Direncion General de 2ons Federas|
Maritime Terrestre v Ambtdentes Costercs de osts SEMARNAT (ZOFEMATAC) sU oplnicon técnica respecto

al proyecto.

Que e 16 ae agosto ae 2023 se reclbio 2n esta Oficina de Representocion el escrito sin fecha a traves del
cual la promovente presento su respuesta al oficio num 138.01.03/1883/2023 roferido en &l Resultando Vi
de| presente of icia
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Oficina de Representacidn en ¢l Estado de Nayarit
subdelegacion de Gestidn para la Proteccién Ambiental y Recursas Maturales
Unidad de Gastién Ambiental

Oficio No. 138,01.03/3830/2023

IX Que ala fechs de la emisién del presente oficio, no se ha recibido respuesta de las opinfones scllcitadas,

por Io que se considera las adtoridades consultadas, que no tienan Incomeniente con la reslizacion del

proyecto,

COMSIDERANDO

1 Que esta Oficina de Representacicn de (@ SEMARMAT =n o Estado de Naysrt, es competenta para
revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de eanformidad can lo dispugsto en los articulas: 47, 5°
fracciones |1 y X, 15° fracciones |, IV y XII, 28° primer parrafio y Fracclones Xy X 35¢ parrafos primerg,
segundo y Gltima de la LGEEPA; Articulos 2547 fracciones | v Vi, capitulo 11} articulo 5% Incisos Q) ¥ R), o
primer parrafo, Articd|os 127, 177, 377 38°, y 447 rlel BLGEEPAMEIA; Articulns 25 y 32-bis freccionaes 1L 11y XL
de la Ley Organica de la Adrninistracicn Publica Federal; Articulos 15 3% inciso A, fraccién Vil subinciso aj,
Articulos 33, 34 tercer parrafo v 45 fraccisn X inciso <) del Reglamento Interior de |z SEMARMNAT,
publicado en el Diario Oficial de fa Federacion el 27 de julio de 2022

Gue conforme a lo glspuesto en el articulo 5° fraccidn X de la LGEEPA, qus ectablece comio facultag de
la Federacién la evaluacién del impacto ambiental de |ss ebras y actividades previstas en el articulo 28
de i3 misma Ley, ¥y en su caso la expsdicion de 1a autorizacion; & proyecto por ser un desarrollo
inmobiliario gue de acuerds con lo manifestade por la promovente gfectaria ecosisterma costerc ¥ zona
fed=ral maritimo terrestre, cncusdra en los supuestes del articule 28 primer parrafoy fracciones [¥ ¢ ¥ de
la LGEEPA y 5° incisos Q) y R} def RLGEEPAMEILA y con ello se avidencia que el proyecto =s ds
competencia Federal. Asimisme, con fundaments en el articulo 35 de la LGEEPA, asta Oficina de
Representacién inicis el procadimiento de evaluacion del proyecto, revissndo que s solicitud se
ajustara a las formalidades previstas en dicha Ley; su Reglamento y Jas Momnas Oficiales Mexicanas
aplicables; e integrd el expedients del proyecto dentro de plazo establecido. Adicionalments, para |a
syvaluacién del proyecto esta Oficina de Pepresentacion se sujeto a lo establecido en les ardenamientos
citados. asi comp a los programss de desarrollo urbano y de ordenamiento ecoldgico del terrtorig, fas
declaratorias de areas naturales pretegidas y [as demds disposiclones juridicas aplicables; sveluando los
posibles efectos de las obras o actividades en el o los ecosisternas de gue se trate, conslderanda &
conjunts de elementas gue los conforman i No Unicamente lgs recursos que, 8N sU caso, serian sijetos
de aprovecharmiento o afectacion.

T Que el Pracedimients de Evaluscidn de Impacto .Ambientai ez al mecanisma previsto por [a LGEEPA,

ap A F;:_-q-;;f:p anl ffaref Susurros e Corofon, Aubesge Bedars l'_-l:ljﬁ.’é igr. Ern Punco De sits, Boivs De Bondaro, Noloric” 1
SEANOO FOSIROALD ANDN A, .'m,‘.-'frl'g"r.' i SAMCS WMULTIPLE
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Oficina de Representacidn en el Er.l-.ldn de Nayarit
subdwelegacion de Gestién para |a Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unldad de Gestion Ambiental

Oflcio No. 138.00.03/38320/2023

mediants el cual, la autoridad establece las condiciones a que s sujetars |a reallzacién de ebras v
actividades gue pusdan causar desoquilibrio ecoldgico o cue pusdan 1ebasar los {imites y condiciones
establecidas e las disposiciones aplicables para proteger el ambienta, con el abjetive de evitar o reduclr
al minimo sus efectos negativos sobve los ecosisternas, Que, para cumplir con este fin, la premoventes
presento una MIA moedalidad Particular. para solicitar 3 autorizacion del proyecto, maodalidad cue
procede por ubicarse en la hipotesis del articulo 1) Gitimo pérraf del RLGEEPAMEIA. va cue las
caracteristicas del proyecto no encuadran en ningune de los supuestos de las cuatre fracciones del
gitade precepio, por lo que le aplics Unicaments lo displesto por su Oltirmo parmafo.

4 Que unz vez intedrado el expediente ce la MIA-P del proyecto, ésta flue puesta a disposicitn del publice
confoime s lo indicacko en el resultando IV gel presente oficie, con el fin de garantizar el coroche de g
participacion social dentro del procedimiento de evaluacidn de impacte ambiental, conforme s Io
ostablecide en los articulos 54 de |z LGEEPA v 40 de =u RLGEEPAMEIA v al momento de elabiorar |3
presente resclucion ests Oficina de Representacion no ha recibido solicituges de consulta pablica,
qusias, denuncias o manifestacidn giguna por parte de algun miembro de la sociedad, depandencia de
gotiernc U organisme ne gubermamental refolentes sl proyecto.

5 CQue confundamento en lo que estaplece al articyla 30 prmer parmafo de la LGEEPA, sue a la letrz dica
que "porg abtener i guloniooidn a que se refiere el grifcuio 28 de csto Loy, jus interesados deberdn
presentor @ fa Secretaria yna manifestacicn de impacto ambiental, la cual deberd contener, por o
meénes ung descripeidn de los pasibles efectos en of o los ecosisternas qite pludieran sar afoctadios por
les cirus o actividodes de gue se frote consideignda &l confunte de fos glementos que conformon
dichos ecosistemcs, osf como los medidos proventivas, de mitigacidn y las demds necesancs pero
evitar ¥ reducir ol minimao los efectos nagarivas sobre el ambients’, esta Oficing de Depresentacion
procede 3 analizar gue la MIA-P se sujete a las farmallcades previstas enfos fracciones 1| a Vil gel artieula
12 del HLGEEPAMEIA, & cuzl establece los requisitos aue debe contener la MIA-P para ser evaluada por

la SEMARNAT on los sigutenles terminos;

& Fraccién |l. Descripcion del proyecto,

Que la fraccion || del articulo 72 del RLGEEPAMEIA, Impone iz obligacion la promovente de incluir en la
MIA que sermictaa svaluacion, una descripoion del proyecto, Una vez snallzads |a informacion de 1a MIA-
Py de acuerdo con jo manifestade por la promovente en &sta, ¢l proyecto consiste en |2 operacion de
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
subdelegaciin de Gestién para ia Proteccion Ambiental v Rocursos Maturales
Unidad de Gestién Amblental

Oficio Mo. 138.01.03/3830/2023

las unidades privativas y obras que conforman 2| “Hotel Susurros de! Corazén, Auberge Collection,
Punta de Mita", ubicado en el caming da access 3] Bonlents de la Cruz de Huanacaxtle, Municipio de
Bahia de Banderas, Nayarsit

Previo a la descripcian del proyecto cabe precisar los antecedentes de mismo:

a El 4 de |ulio de 2018, esta Oficinag de Representacisn, emitls ¢l eficlo 138.01.00.0/2324M18 en favor de
la persona morzl denominacdz “Engles Development Company, 5. De REL. De CW." mediants =l
cual & autornzo el provects “MIA-P Proyecto Contribution Parcerls, en Bahia de Banderas,
_Nu}mril" con ubicacian 2n el camino de acceso al Paniente de la COruz de Huanacaxtle, en 2| poblado
del rasrne nombre, Municipio de Bahis de Benderas, Nayarit,

2 Que o 1§ de noviembre de 2019 a través dal oficio ndm. 3B.01.00.01/3326M19, cita Delegacidn
autoriza la modificacian & las obras del proyecto *MIUA-P Proyecto Contribution Parcerls, en Bahia
de Banderas, Nayarit", la cual tuva por objsto Incrermentar & grado de seguridad y estabillded de las

edificacionss.

@ Que confechs del & de mayo de 2021 a través del oficio ndm. 138.01.00.01/0699/2021, ests Delegacidn
Federal acordd de conformidad el Avise de Camblo da Titularidad del proyecto "Mia-P Proyecto
Contribution Parcerls, en Bahia de Banderas, Nayarit”, =n favor de la personz morzl denominads
CIBANCO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE

o Que el 23 de Junio de 2021 mediante el oficio ndm. 138/1079/2021 se autorizé la medificacion al
proyects “MIA-P Proyecto Contribution Parcerls, en Bahia de Banderas, Nayarit" donde s
oonsolide la superficie total de 134884235 m¥, al integrarse mediants diversos contrates de fusion de
inmuelbles, con algunos predios gue antes fueron considerados del proyecto denominado "Desarrollo
Inmokbiffaric El Banco” previamerle autorizado en msterda de impacto Amblental v sg camblé &
rombre del proyecto, dengrminandose a partir de esa fecha como "“SUSURROS DEL CORAZON".

Con base en ko antenor, v por la necesidad de contar con una autonzacion ambiental acosds can 13
realidad jurfdica de las unidades privativas con uso hotelero, en cumplimiants de |as instrucciones de la

fiduciaria EB HOTEL LLT por abligaciones de tico cantractusl relativo 8 la operacion de las instalsciongs

horeleras que demanda contar con autorizacionss propias, tanto ambigntzles come urbanas, |2
h
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
subdelegacion de Oestion para In Protecoion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestign Ambiental

Oficic No. 138.01.03/3830/2023
promovente presentd la MIA-P para la cperacion unicamentz del “Hotel Susurres del Corazon,
Auberge Collection, Punta de Mita’, en tanto que 2l condominio conservd las autorizacionss  oel
prayects “MIA-P Prayecto Contribution Parcerls, en Bahia de Banderas, Mayarit™
Ahcra bien, El predio completo que integra el Condominle Susurras del Corazén dentro del cual sa
utdlcan las unidades privativas pertensclentes al proyecte. cuents con una superficie total de 134 684 23
i, e supsrficie total deslgnada para el proyecto s de THBATI0 m2 E| predic para lz operacion del

proyecto astd constitUlde por 3 unidades privativas del Copdeminio Susurros del Corazdn, siendo stas
los denominadas UR-HT, UP-H2 v UR-H3,

Desginse de superficies del proyecto

tﬂ\i&;dmprlvarﬂmhm Hm -mcmv:.nr 515 I v
UP-HI B HJJH]Z"""' 1 smem
P+ HictEem i _h.r;‘-:In.r:D
UI‘-—B - - Hoiigro glloz.82

I:Iesglme de :upefﬂnle.': mrﬁuur.:ﬂvas del pruymm

BT Ll nupmrﬂumrw-m i G i

FE e L . . : T L el
T - S TB4TIO|  100.00%
-Eﬁua'ri:ci;ﬂ.quemr{:furn-;nr; af pH'IEdi-l:; del proyecto ! : & S _:; : E .

Construceidn cudlerta 00S)

Eciificios de Unitodes Botaleras i seracios 2.805 14

Total de construccicn techada en edificios y servicios | 989514 13775 |

¥

Constrdciion descubierta |terrazss, patios, albercas individusles, Sreas de soulogs el

et gt snsea

Edm::m:.'ﬁﬂ descublerto en umidodes holelorngs ¥ swu'#c.m

294782 |
Total de construceidn descublerta en ediicios y serviclos | 4,247.82 E.829%

Pergoiados

Edifizics de unidudes holeleras y servicios unificados #7259 !

Total de pmgnladn: B72.59 | T2
C.:ms:ru:r:.lﬂiﬁ axterior descubilerta falberco ﬂrrncﬁp-:r.l' ufnJ'Jdr:ldnr DEATES, r.-r_c,l =1 %

A'L'u-s extenares gascubierns 1685162

Total de andadores | 16,951.62 ?5 5‘3?6
—
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Oficina de Representacidn en el Estado de Nayarit
subdelegacion de Gestidn para IIMMHWyMNiM:H

Unidod de Gestidn Ambiental
Oficio No. 132.01.03/3830/2023
[ Areasverdes
Araae verdes y ierdina das unificodos 39,7903
Total de dreas vardes v jard nadas (m? | 38,179.93 |  54.53%|
S Surma de suparficles de: proyecte . TLBETIR | 00000
i " |
| Tnta ] gupcrffre cubierta (CO5) | 5985 14 13TT%
' T:nal ds superficie descubiera, pergotada y area ‘-'Efdﬂ 61355196 B62T%
' Total de superficie dei prodio del preyecto | 7184710 | 100.00%
El prayecta
Edificios H'nreles Unidades otat || pd lil" : Ehi:ubiuru i e 4] Im:muﬁl
T SV oAl s w588 30037 4551 | 55182
o) 2 g | .
Tipo 'e-2" ledificio 1) z = 12 35724 | 3049 3233 82948
Tipo 'c-2* ledifica?y |z 3 12 3.4 30431 2852 | 829.48 |
(Tipo “c-2" [edificio 3) 2 5 12 334, 55 ! 3073 2333 83528
Tipo 'd-1* {edificio T} 2 4 B 27740 g P54 T 273 45192
Tipo “d-1" ladiflcin 2) - 4 B 27750 | ISETT 7273 | 45192
Tipo ‘a1 ledificie 3| 3 s | g 4| 28407 707 | 48135
Tipo "d-* ledificio 4} 5 % 8 28978 | 25394 | 3584 46072
Tipo "d-1" {edificio 5] 4 B 290,80 | 25594 | 36,86 4E077
TG -2 Baride 4 ne70| 25757 103 | 46876
Gnizo) . 8 | _ il
Tipo e-" (=dificio 1) 2 - a8 25 59 ' 1‘34'72_1 8.9 | 5Eas0
Tigo "e-1" (adificio 2) 2 & 8 34512 | 293,00 | 5212 | 53718
Tipo "2 fedificio 5 35043 | sa355 sa88 732356
e} 3 10 [ -
Spa v gimrasio 1 427027 | TBEIER 230645 1.963.82
 Roperis "ron-Bafia 1T
Kal= ! 183a 972 1838
{edificia 1) | 2O | '
Roparia "gon-oafa” | | —
28108 B35 972 1836
{edificio 2) ! E
opsria "sin-bano” ’ ] =T i
| 2080 ER0 720 13.&0
{edificio) 1 |
Roperia "sin-bafio | 1 | [ -!' 208 1380 720 1360
“AJLAN QRarocicn gal Hotel Swsurros del Corgron, Avberse Sirdars i:m"\'v:rrnﬂallr :HJH'E Oa Moo, Sdfle e Bondents, Waynrit” T
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{edificia2) i | _
Vestioulo fcon sétano) | 2 2395 173582 27504 | 1738
Bafios de aberca 1°018] 18018 aoo | 66,18
Aberca y araas I
Experidres | At o
Areas da servido 1 3271 121081 40638 | 1808
Rt teete: loan . 151492 166,27 |£IBES | 155876
sdtana) F
Vialicad peatanal
carritos da l;\oi'l'_ . T246.27
Vielicad peatonal / |
carribos de goll - SEeET . | |
Viglidad vehicular ! “I08 8T B |
Wizliciaa vanicular 1TER A [ |
BengLetst s0ve l
Earn.m:u de ararna 4, 07867 |
Puentss . G330 l )
: =y i : - T T -
Tomsldeobmsdel b el el =gl - syrise|  iseesia| —hsere2|l ameson
Demanda estimada de ngua.
|a promovente cuenta con gl =ervicio de suministra de agus propormionado por |2 concesionaria
ACUABAN. 5.4, DECV la cual tiene |la capacidad de abastecer al proyecto con los 176 fitros por segundo
requerldos en pramedic aue se ostliiman de acuerdo con la tabla sigulonte:
Cnrmqh: s A T (e e ol s Lo i [ ] coare
| Sotaias | culitof | UKol |comilf | usuaral | Ikl ikl i | IS
HY -t s EE SIS T Lok | = e A1 2 IRl =, A g
How! cuantes |
| gL glal-1 1
L 5. . 8 130000 90 G
Restaurante | [ :
(Lsuancs) | 33 GO0 OeD o
lavarcera | i "
lleg /e 1 240 40 %60 an
Zomldas 4
i 155 5 a9 2.00 479 Q.D?
Carnidas . .
Trabnjadires | G4 2 200 15% 241
Usuaros 533
gimnasio | &4 TEO0 | 460 | 0D
Trabajaderes | 94 0 282 .03
Albercasy | ’ 788 | 1mo4 | 022
: Bsolion agua | __
E TOTALES | i | BLTT L7
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QOmed= Casta medio diars an (tros por segundo

Etapa de operacién y mantenimiento,

=-Mantenimiznto de obra.

El mantenimienta del proyecto se divide en diferentes dreas eomo 1s carpintaria, plomeria, electricldad,
alre acondicionads, Jardinetia, y equipes especiales que resuelven los equipos de sisternas de redes de
cableads de computadoras, televisiones, telefonia v sanido ambiental.

El mantenimiznto del proyecto se programars cumpliendo las reglas para conservar en buen estado las
adificaciones £l mantenimiento se divide en dos etapes el mantenimiento preventive y el

rmantsnimisnto correctivo.

El mantenimiento preventivo es aquel que =2 programas regularmente y se realiza diarlamente por &l

departarnento de mantenimisnto.

El mantenimiente correctiva es aquel que requiere de inmediata solucidn para el busn dessmpenio v
funclenamlents del proyecto,

El mantenimiento se dara en equipo e instalaciones. El equipe es 1odo el rmobiliario con que cuentz =l
proyecto, este pueds ser slectrénico, eléctrico, hidriulice o de materiales duras. Las instalaciones =on
aguellos elermentos que se utilizan para conducir liguidos, fildes eléctricos, de aire acondiclonado,
gases, comunicacion y demas equipes especiales y también |a estructurs fisica del inmueble comio son
los pavimentos, muros, acabedos v plafones Las instalacionss también tendrdn uns  revisian
pericdicamente la cual sera mas complels, ya gue las instalaciones de tuberfas y drenajes estardn
acultas y su acceso solo padrd hacerse por medio de registros, los cuales pueden resolvernes cualquier

problem:s gque podarnos encorloar.

El personal que realice las funciones de mantenimiento deberd estar capacitado para realizarlas
sfectivamente, ya que debaran mantener las equipos en una forma adecuads ¥ de una manera rApida Y
efectiva. No deberan causar ningdn deteriors nl mucho menos derramar algun desperdicio o sustancia
al drenaje o 2 los jardines, como pudiers ser sobrantes de pintura, thinner o algun otre liquido. Les
sobrantss de sustancias seran simacenados en recipientes cerrados herméticamente en dreas
destinadss para ls guarda de estos,
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-Mantenimiento de tecnologia de equipos,

£l mantenimients en 165 equipos guedard a cargo de los contratistas o se hara baje el contrato de
companias especializadas de la zona, ya que debido a su complejidad no s= hars con personal del hote).
Es posible aue alguncs cguipos generen refacciones metalicas ¥ ‘glepTronicas, mismas: gue Seran
traslaciadas fuera del sitic por las mismaes companias prestadoras del servicio, pars un uso securndario o

reciclamiento,

-Control de malezas y fauna nociva,

Lz recaleccién de los residuss salidos urbancs se realizard cisnamente en 1odo & sitio cel proyecto, con
lo cual se reduce ¢l rlesgo de eproduccién de fauna nociva. Sin embargo, se Incluira dentro de las
sctividodes de mantenimiento del proyecto, las acciones de deteccidn y prevencion ce proliferacion de
ésta, En cuanto a la proliferacion de maleza, se reslizarsn labores de limpleza pericdica en las R
ajardinadas y con vogetacion del prayecto, rernoviendo los gjernplarss d= maleza de forma gue Be
protejan las especies de floraque deban presenarse,

Descripcicn de obras asocladas,

El proyecto no requerica de obras especiales asociadas ni 13 instalacion de tecnologia especial para sU
funcionamients v operscidn. Sus aguas residuales se wataran 'en la FTAR gxistente que vpora 2l
Condaomninio Masstre El Banco. No ce reguerira de lz apertura de nuovas vialldades, ya gue el acceso al
Hetel cuanta con diversas viglidades tenminadas ¥ an operacion

Etapa de abandono del sitio,

Tenienda en cuenta gque la duracion del proyecto se considera de 50 anos, ¥ gue se trata de una
propiedad privads dentro de un condominio masstro de muy alla valar comercizl, ne se considera
pertinente elatorar un programa de abandono, pues ¢l proyecto se remodelars o reconstruira &0 lUgas
de abandonario.

Generacién, manejo y disposicion de residuos sélidos, liquides y emisiones a la atmosfera.
Cen la finalicad de establecer jos parametros adecuacos para hacer un mango y disposicion de
residuos sélidos, Yauldos v emisiones atmosféricas se han sstablecido medidas preventivas v do

mitigacian,

identificacion de etapas y actividades generadoras de rasiduos
Etapa de operacidn y mantenimiento,
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
subdelegacion de Gestion para la Proteccién Ambiental ¥ Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental
Oficio MNo. 38.001.03/36830/2023
« Residuos sdlidos urbanos (oradnicos e inorga nicos).
* Aguas residuales
= Residuos Peligrosos de solventes v aceiles.
* Residuos solidos urbanos, crgdnicos & inorgénicos.

Cabe sefialar que, al tratarse de un desarrollo Hotelero, la cantidad de huéspedes varia dependienda de
la temporada dal afio, por lo qus se prasenta la siguiente tabla.

Total de personas en el proyecto por temporada (alta y baja).

o Duracién | .~ .. [ Cantidedde | Cantidad de - Total de
“Temporada ey’ Ocupacion . Huéspades” trabajadares personas
Alza & (now-gor) 100 7a s 28X
Baja I — L g a4 73

Con lo anterior se deduce qus, 285 personas durants 6 meses (183 dias) a razon de 087 kg/dia generarsn
505 T, de rasiduos solidos en temporsds alta. Para la temporada baja serian 173 parssnas dursnte 6
meses {182 dias} a razoén de 087kg/diz, esto generard 27.4 T. de residuos sélidos, sumando un tatal de
Ti5tonsladas snuales

Estimacion ae la cantidad a generar de residucs sélidos en |z etapa de operacion y mantenimisnto.

e il Sy . Dperacion y mantenimiento o A -
Actividad | Areade T s B Ry [ Tipo de Cantidad
generadora genefxeldn | o R U Al T W residuo® {teneladas)

Desiduns de comids, de jardines y Crganico 177
Opesacidn | Edificos hotelercs, | materiaes organicossimilares 15235 '
general del D= servicle, Papel y carton (l4%), vidic (6%), | Inerganicoy | g
prayecto andadores oficnas | plastices (5%, weailes con 1%, matales sanitarios
L con 3% y oo tipo de basura con 785%, [4H)

Las aguas residuales se enviardn a s planta de tratamiento de aguas residuaies v la descarga cumiplira
con las condiciones particulares de descarga que establecen la Normas Oficiales Maxicanas aplicables,
procurando enlo pocible su utilizecion para rego.

La generscidn de residuos peligrosos en esta etspa se considera poco significativa, constanda
principalmente en envases de pinturas y aceites para equipos, asl como estopas, tela y mstsles
impregnados, sin embargo, se contard con el almacén de residuos peligrosas v ¢l registro como

"Wis-7 Oparoaidn aof Hotel Susurros ov! Corozon, Auwserge Bevest Codectiorl En Puynes Ge Mios, Bufis D8 Baridenas, NepariE
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genermdot de residuas peligresas.

lnfraanh'ucluu adecuada para el mane}n y disposicién de residucs especificos por etapa.

frieses n s.c,-l w:ré a cabo un sistama de separacion de residons
W e Sa Folocara Un conteneder nenmiétics on ol dres dondo se encontrars |

i
K oA EEEL T 2 5 e
TN R = B - ¢l estacivmamianto de o coss: haohacion. Se resflzag limplezs
sdlidos: 5 [ constante y s2 entregara =l avuntamiento pars su desting tinal
L . RS e Se elzhorard composts para usar's on |as dross verdes
f I 1] 5 . I - 3 v . - -
i BSICRG C8 jardineria So ciacificarain para gU reutlizacidn o dispcsicion final
i £ e ,
plLE El drenaje saaitadio y pluviaol serdn de forma: seperzca. Las agues
{ "
S| Aguas Tesidugies de resicduales serdr dispuestes en la. plants de tratamiento. del
[t =gnlTanasE .
; Condominis

| Gases producto de Las estufas, hormos  calertadores contardn oo nstafacionss pard
;ﬁun;lmi combuston en sstufas i ous los cosas sean dirigidos a pattes alianas y Glas sln presencia os
Lealentadeores paTEonEs

S cuents con UR cuarto de reslducs sdlides urbanos, que se ublca en el area de =cceso al proyecto, de
dimansiones reducidas en ¢l cual se colocardn los contenedorss Que serdn entregades sl servicio

municipzl de limpia

7 Fraccién Il Vinculacién con los Ordenamientos Juridicos aplicables en materia Ambiental y, en su
caso, con la Regulacion sobre Uso del Suslo,

Que de conformidad con lo dispuesto en el segundo pdrrefo del articulo 35 de la LCGEEPRPA, v o
ectablecido en |z fraccidn |1 del articule 12 def RLGEEPAMEIA an andilzis, que cstablecen |a obligacion
de la promovente para incluir en las marifestaciones de impacio amblental en su modalidad particular,
el desarrolio de ls vinculacidn de lzs obras y actividades gue |ncluyen el proyecto con los ardenarmiantos
juridicas aplicables en materis ambiental y, en su caso, con la regulacion del wso del suelo,
entendiéndoss por esta vinculaclén, la relaclén juridica obligatorna entre las actividades que integran 2!
proyecto v los instrumentos Jurfdices splicables. Al respecto, esta Oficina de Representacion revisc &
andlisis de la congruencia dal proyecte con las disposiciones de los Instrumentos de politica ambiental
aplicable al mismo, los cuales se rafisren a continuacion:

Cue la promovente solicité a esta Oficina de Representacian la auterizacien =n materia de impaclo
smbiental para ejecutar ¢l proyecto, cuyas obras yio actividades tendlentes a su desarrollo fueron
sustentadas por estar dentro de los Articulos ZB° Fracciones Xy X de la LGEEPA y Capitulo |1} Articule 5
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
subdelegacion de Gestion para la Proteccién Ambiental y Recurses Naturales
Unidad de Gestién Ambiantal

Cficio Mo, 1368.01.03/3830/2023
incisos Q) v R) del RLGEEFAMEIA.

Que |z promowvente reviso v citd en la MIA-P loe Articulos de is Ley de Bienes Maclonales, del
Reglamento para el Uso y Aprovechamiente del Mar Territorial, Viss Navegables, Playas, Zona Feders)
Maritimo Terrestre y Terrencs Ganados al Mar, d= s Ley da Aguas Macionales, del Reglarmento de iz Ley
de Aguas Nacionales. de la Ley Ceneral para la Pravencion y Cestisn Integral de |es Residuos y del
Programa de Ordenamiente Ecolégicns General del Terrtario [PﬁGE’] que considerd regulan las obras v
actividades del proyecto.

De acuerdo con lo manifestado por [a promovente, lzs normas aplicables sl desarrallo del proyecto y su
vinculacion con el misma son las sigulantes:

NOM-001-SEMARNAT-1996. Jus establece los limites maximos permisibles de contaminantes en las
descargas de aguas resjdiuales en aguas v bienes naclonales

Vinculacidn: El prayecto utilizord la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales (PTAR] del Desarrollo
Turistico Inrnobilfario El Bonco, para su etapa de operacion. De acuerdo con el operador Jde o PTAR, o=
aguas tratadas son actuaiments aptos pard su descarga en bienss nocionales v su uso en el rliego de
i0s areas verdes Lo promovente vigilard gue se cumpia con los pardmetros establecidas por esta

AOTTTa.

MNOM-002-SEMARNAT-1996. Que establecs [os limites méximos permisibles de contaminartes en |as
descargas de aguas residuales 3 los sisternas de alcantarillado urbans o municlpal, publicada el 3 de
Junic de 1998 en el Diaric Oficial de la Federacion

Vincufacion: E| proyecto vtilizard lo Plonta de Tratamiento de Aguas Residuales (PTAR) del Desarrollo
Turistics iInmabiliario El Bonco para su etapa de operacicn, por o que no se realizardn descorgos en &
sisterma de olcantariliodo municipal, ef cunl no existe en ¢l sitio del prayscto.

NOM-041-SEMARNAT-2006. Que astablece los limites mavimos permisibles de emision de gases
contaminantes provenientss del escape de los vehlculos automotores en circuladidan que usan gasoling
como cermbustible (DUOF, 06 de Marzo de 2007).

Vinculacion: Lo etopa de construccion ha conclufds par fo que e/ rdnsite de vehiculos pesodos es
minimo. No abstante, se continuand exigiendo o todo conductor & cumplimients de los verificaciones
vihiculares gque imponga o auteridod parg la zono,
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HOM-045-SEMARNAT-2006. Bioteccldn ambiental - Vehiculos en circulacisn que ussn digsel como
cormbustible, - Limites maximos permisibles de opacidad, procedimisnte de prusbs y caracteristicas
téenicas del equipo de medician (DOF, 13/Septiemibre/2007)

Vinculocién: Lo stape de construceién ho concluido, por lo gue ef [ransito de vehiculos pesados s
Mminima. No obstonte, se continuard exigiendo a tode conductor el cumplimiento de fos verificacionss

vehiciiares gue impongo io gutoridod poyo fo mona.

NOM-052-SEMARMAT-1993, £stzhlece las caracterfsticas de los residucs peligrosas, el listado de los
mismmas v los limites gue hacen a un residuo peligroso por su toxicidad al ambiente. Son residuos
peligrases los sceltes lubsricantes gastados, los flltros y estopas iImpregnados con acelte

Vinculaelén: En lo stopa de opeiacidn se anticlpe que para los acciones de monienimiento. se
requiiird del uso de pinturas. solventes, gceiles ¥ eslopas IMpreghodos de esfos Litimas, par e que
contard con un espacio B &l almocén témperal de residuos para fos residuecs peligrosos de este tpo,
Hasta suentiega ¢ la empresa outorizade para su dsposicion finol

NOM-059-SEMARMNAT-2010. Proteccién amblental de especies nativas de México de flora y fauna
cllvesties gue Se encuentran en categoras e resge v especificaclones para su inclusion, exclusion o
carniio.

Vinculocién: En of sisterma ambiontol del prowecto s deptificaron algunas cspecies de founo
incluidas er esta normio, para las cuales se implermentaran medidos de proteccion especifioos,

NOM-162-SEMARMAT-2012. 5p establece las especificaciones para la protoccidn, fecuperacion y mansis
de las poblacionssds las tortugas marlnas en su habitst de anidacion

5.4 En las playas de anidacién de tortugas marinas se deben realizar las siguientes medidas precautonas
541 Evitar la remociSn de la vegetacion nativa y la Intreduccién ce especies exoticas en ¢l habitat de
anidacion

542 Favorecer y propiciar la regeneracidn natural de fa comunicad vegetsl nativa y el mantamimiento
oe la dindmica de acumulacion de arena del hibltat de anidacian

543 Hetirar de la playa, durante la temporada de anidacion, cualguier cbjeto movikle que tenga &
capacidad de atrapar, enredar o impedir ¢l paso de lastortugas Enidaciaras y 5Us crias,

£4.4 Eliminar, rearientar o modificar cualguier instalacion o eauipo gue durente Iz noche genidre una
armizién o reflesidn de luz hacia la playa o cause resplandor getras ce la vegetacion costers, durante la

gpoca de anidacién y emergencia de crias de t?rtuga marina
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‘545 Orentar los tipos de Hluminacldn que se instalen cerca de las playas de anidacicn, de tal forma que

s fiujo luminose sea dirigido hacia abajo y fuera de la plays, usando ajguna de |as siguientes medidas
para |la mitigacién ded impacto:
al Luminaries dirsccipnales o provistas de mamparas o cepuchas
b} Focos de bajo volraje (40 wetts) o [Amparas flucrescentes compactas de luminosidad egquivalent
¢) Fuentes de luz de coloracidn amarilla o raja, tales como las lamparas de vapor de sodio de baja
presidn,
5 4.6 Tamar medidac para mantener fuera de |a playa de anidacion, durante la temporsda de anidacidn,
a| trénsita vehicular v &l de cualquier animael gue pueds perturbar o lastimar a las hembras, nidadas ¥
crias. Solo pusden circular los vehiculos destinados para tareas de monitoren ¥ 108 comespondiantes
para el manejo y proteccion de las tortugas marings, sus nidadas y crias.
Vincuwlaclén: Por parte del Hotsl se ejecutardn todos y cada una de los medidas precautorias, desde ia
5471 hasta fa 54.6, ordenadas por esta norma, ademads de jos medidas gue se propusieron en las
autarizociones gnteriores iy los que se incluyen en la MIA-P.

NOM-081-SEMARNAT-1994,. Esiasblece los limites maxirmos permisibles de emision de ruido de |as
fuentes fas v su métode de medicion. Esta norma establece en su numeral 4 lo sigulents

£ Definiclones,

43 Fuente Fija. Es tods instalacién establecida en un solo lugar gue tenga come finslidad desarrallar
sctvidades (ndustriales, comerciales, de servicios, o actividades gque generen o puedan generar
emisiones contaminantes a la atmdsfera.

Vinculacion. - £/ Hotel cuenta con instalociones de servicios fijas, como restourant-bar, pere ninguna
reaiiza gotividades gue generen rujde, por o gue no aplics la nonmia. No ohstante, s esioblecerdn
horarias limite o todo actividad de entretenimiente, para proteger gl descanso de jos hugspedes v la

trengullided del entorno,

NOM-022-SEMARMNAT-2003. Que establece las especificaciones para la preservacion, conservacion,
aprovechamients sustentable y restauracitn de los humedsies costeros en zonas de manglar.

4.0 Especificac|anss,

El manglar deberé preservarse como comunidad vegetal. En la evaluacidn de |as solicitudes en materia
te carmbio de uso de suslo, auterizacion de aprovechemiento de la vida silvesire e impacto amblental s&
deberd garantizar en todos los casos la integralidad del mismo, para ello se contemplarén [os sigulentes
BUntes

b
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- La integridad ae! fluja hidroldgles del humeds! costera,

Vineulaeién: Los obras existantes no ofectan lo (nfegridad de! fivjo hidroldgics todo vez gue no ze han
madificade de ninguna formea ni lo direccidn ol fa velecideo de fos corrientes superficiales i
sublerraneas an of sitlo, vo gue fos edificociones v elementas consiructivos se desplantan totalmente
en terra firma sin afectar el cauce del escurrimiento, lo gue permits un mejor fujo hidroldgico y und
malor infiitrocon de agua gl subsuelo, 057 como ul mefer v mas funclonal escurrimeento laminar del
aopuer pfunvial Bdcio ef conol artificiol

- La integridad del ecosistena v 54 zana de Influencia en s plataforrma continental ¥ su productividad
natural.

Vinculocidn. Al reqiizar de forme continua ¥y permonente las oociones de monitores, conservasicn,
reforestacion yvigilancia en drea de consenacidn de mangle no rcamente se conserva el drea de
mgrie, sina gque se mefora su coradicfidn of haber omofiodo su coberturn por efecto de iy reforestacion
guesa reallro v g eliminacidn de (4 porcidn de terroceno que diWolo & drea. Asimisme, los acciphies de
limoieza ¥ cuidode del rerreno y lo prohibleidn de actividades que puedan ofectar o o comunicod de
mangle oo la integridad del flujo hidroldgico se protege #f drea de conservacicn y a todo companents
critico o relevante del sistema. Tago el permite fa presuncion téocnica v iumong oe que se maniendrd
lo integridad del area de mangle, permitiendo odemds que los servicios armblentoles que genera se
manAtergo e busnos conoicines, deliéndase montener [as aooionas de oroleccion v mitigocian de
IMBECtos impuestas

- L2 capacldad de carga natliral del ecosistema para turistas

Vinculacidn. fespecto de la copocidod de corgo notural del ecosistemo parg Uso turisticn, el proyecto
del Corazran aorovecha solgmente o suserfice terrestre. Se recalca ademds gue no se gretende fo
actividod ngutico turistica especificameante en el sitio, togda vez que of Hotel no pretende o
construceidn de wn muefle. & Hotel se cusifica como de balo densidod, v gue consiste en un
complefo turktica de T8 hobllociones, con up cogficiente de ocupocidn de sueic de 73 v un
coeficients de utilFooidn e suelo de 0.22 lo que Implia una menor cargo ambiental par reguerr

menos recursas v menor densidad de respeta tombien o densidod autorizodo.

- Integridad de las zonas de anidacidn, reproduccitn, refugio, alimentacion v alevinaje.
Vinculacién, Con respecto o lo Intogridad de los 2onas e onidocion, reprogucrion, refugic,
alfmenrocion y olevingje de o founa silvestre vy maring, cobe reltorer gue no s identificaran dreos
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significativiis de ello, debido a fos elementos de perturbocian identificados en el drea de influencia. Sin
EmMorgo. 5= reftera que el dgreg Jde conservacion de mongie no ho sido afecrodo con los obeas del
proyecto nf fos del desarrallo inmobilfario £ Banco, por &l contranie, mediante la gfecucidn de los
ocolones de monitoren, conservacidn, reforestacidn v vigllancia en dgrea o2 conservoddn de manole,
esta ha sido meforadg, o juzgor por fos informes peridgdicos ,::;;asenm::‘ﬁs arnte esa autoridad federal por
poirte ae (o responsabie gutorizodo Inmaobiliaria Koogle, 5. de R.L. de CV., con I cual 58 conservon las
dregs de vegetocion notiva y en consecuencia los zopas potencigles poro amidacion, reproduccion,

refucio v alimentacitn de fauna, con lo cual $e gsegurdg o consenacion de su integricad.,

- La integridad de las interacclones funcionales entre los humedales costerss, los rios (de superTicle ¥
subterm@nens), la duna, la zona matina adyacents v los corales Y - Cambio de las caracteristicas
ecoldgicas. servicios ecologicos. ecoldgicos v ece fisiolégicos.

Vinculacicn. Teniends en cusnta &f sistemo de medidos de mitigocidn que se aplica sumado a a2
gjecucion de occiones continuas de monitoreo, consenacion, reforestacion y vigilancie en el drea de
canservacidn de mangle, se considera que & proyecte no afectard la integridad octuo! del ecosistema
¥ suzona de influencia ni su productividod actual o las refocfones funclonales. El Hotel ya ne realizard
ningung construccidn o octividad que ofecte el drea de conservocion de monglar, o cual se
mantendrs intocta v .58 espera que continugé su groduo! [rcremento’ rediante las goclones de
reforesiocidn que se realizan, sumands o las medidos de mitigocion que se proponen en fa MIA-P,
todo ello sumade al hecho de que of Hotel no permitird le regliizacién de octividades en el dreo de
conservaeidn £ Horel tompaco realizard vartidos, emisicnes, o extroccion de recursos U otros agentes
gue incidan significotivamente en lds caractenztions ecoldgicas v ecofisioldgleas del sitio,

e la vinculacion del proyecte con &l Plan Municipal de Desamollo urbano de= Bshiz de Banderas,
En cuanio a ordenamientos en materia de uso del suelo, el area del proyecto se inscribe en la zona de
aplicacién det Plan Municipal ¢e Uesarmolla Urbano de Bahiz de Banderas, Nayarit (PMDUBSB). publicada

en el Beriodico Cficizl del Estado de Mayart el O] de junio de 2002,

En base al PMDUBB se determina gue el predio se encuentrs en un éraa con uso Turistico [T-25] con
uso predominante para la construccidn de hoteles, condominios v casas habitacion,

El uso de susio dal proyects e encuentra sujeta al cumpiirmienta de las siguientes normas para el
/ / nl\
=WiLASE Opsroz=ldn ged Hotel Susirros des Eofozdn, Aubsigs Sesort Colleceinn, S Sunfa De din, fohio De Sanderss, Naysat”
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conirol de la urbanizacién y edificacion;
o I e e T S ey sy L DR L e ]
e BRI e e D UBB TS Mudl"“ﬂﬁﬂ e i
i
Lfeo ce suelo Tur kst s Halsteaar| Ture Cumphe
b bitacional
lerreno m’ BOO00 TLELTI0 m! Cumpls
Coz Ocupac &r da cus'a en planta baqla mv jm) 55015 3a3514 m' Lumapie
cog= 030 - om@T Cumpie
CUS, T::tal:}le cans['ucc|¢ﬂ el F!ﬂjl‘ll:lﬂ en wdos sus RENEED SETEE Cumgie
nivelas (m)
CuUs= 12 D302 Cuimigls
Niveles L 3 Cumpie
Censidad, - Mo de Departarmentos, Estudio o Llave 25 cuartos haoteldnog
Hotalard, Vilia, Cabaha, Bungalow, Casa Hotsl o por nectarea = 1785 -] Cumpis
Residenclia Turlstics | Hecldrea cUartss notaleros

Conmio 5e observa en |a tabla anterjon el proyecta curmple con los parametros y restricciones establetidos
on el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahla de Banderas Navarit.

B Fraccién IV.. Descripcién del sistema ambiental y sefizslamiento de la problematica ambiental
detectada en el drea de influencia del preyecto.

Qs |z fraccion [V del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en analsis, dispone o obligaciaon de la promovente
de incluir en la MIA-P una cescrpoion del Sisterma Ambiental (S, asi cormo safalar 2 problemdtica
amblental detectads an el area de influencia cel provecto; &2 decir, primeraments se gebe gehimitar el
SA correspondiente al proyecto. paia posteriarmente realizar una descripoidn del citade SA: ssirmisme,
dee detectarse o drea de influencia del proyecte para valorar el desarrolle ge |3 problematica
arnbiental &n la citace Srea de Influenciz.

Pars delimitar 2l sr2s de influencia gue considere tamblén los efectos indirectes, =5 necesario dentificar
los principales Impactos negativos que trascienden los |imites del sitio ce proyecto, asi como los
compsnentes ambiantales gue reslenten dichos impactos,

Considorando gue o fase constructiva ha conciuido af alcance de la mayaria los impactes amblentaies

3
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producidos por la operacién de la infraestructura turistica Que compone el proyecto, esta restringide a
la superficie del sitio de proyecto,. Algunios de estos impactos son [a generacicn de residucs v aguas
residuales, |z demanda de serviclos urbanas, demanda de Insurmios, et

Delimitacion del drea de influencia.

Consigermndo que |3 infraestructura turlstica del proyecto forma parte del condaminic Maestra El
Banco y utilizara parte de |a infrasstructura existente en este condominic, como la planta de
Tratamiento de aguas residuales, vialidades internas y accesos controlados, para delimitar 2/ dres de
infiuencia del proyecto se determina un drea de influencia con un drea de 15546112 m

Detimitacion del sistema ambiental {SA).

La delimitacidn del drea de estudio o sistema ambiental (SA) fue elaborads tomando en cuenta los
resgos geomarfoldgicos, la cuenco hidrologica forestal, las dimensiones de| proyecto, el area de
influencia de las obras y actividedes a desarrcllar y continuidad de las unidadss ambiertales
[acosistemas), definiendo el drea del SA en 67 21961651 m°,

Aspectos bigticos,

Vegstacion dentro del SA.

Dentro del SA se observan las unidades primarias de las selvas en las zonas més altas, donde ha existido
ura menar actividad humana, por otro [ado, en la franjs costers del SA es donde se idertifican unidades
en estadio secundario, dreas urbanas, pastizalas & inchuse dreas caractenzadss como de agricultura,

Para la abtencion de la informacion ecolégica vy dasométrica que se utilizd pora el drea del SA, sa
levantaron sitics de muestreo circulares, 24 sitivs de 1000 m?, v 14 sitios de 300 m*, levantando un tatal
de 38 sitios de muestreo, tanto en la vegetacion de Salva Baja Caducifollz [SBC) como de Selva Mediana
Subcaducifolia (SMS), esto cormo ya se indicé buscando I3 representatividad de las especies presentes
en el drea de cambio de uso de suelo.

Vegetacidn dentro del drea del proyecto.

ID|  Familia Nombrecientifico | - Nombrecomdn | NOM-058 Citegarfa.
T | Apotyhaceae | Adieriurm abesurm Rosa del desieno
ADDCYNACeas Plurmeria rubre Flar de mayo
' AracBreae i Grb.’g}iya QECuyLd-E Palma coco de acalle By
4 | Arecacess | Sabal mexicana ﬂflma de lano
N | B !
A E Daarosien ol feref JuRLress gl Cofgorn, AvbErge ﬁ'edl.?.'r S llIII orifin, 2a Funto Re Wi, Bohio D Banderes, Navarir™
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| Famiia | Nombre. | Nombrecomdn - | NOM:059 Categoria
5 | Arecacsas Ravstoned regia Falma botela Pr
B | Arecaceas Sabal N Paiirrea 2nana
T | Arecacose Cocos nucitery Palme coco de 9gia
8 | Arecoceae 1 thistono chinensls Palmerate sbarics crina
9 | Arccaceas Trocivoarpos fortue Palmeraexcelsa
10 | Asparagaceat Agove regulifono “Agave arul =
M | Asohodeaceam | Aloe verd Sabilis - B
Rz Bumsaraceas BLrseia SIMErubo Pagelilln ] .
98 | Combretacese | Terminahia carappd Almendm
3% | Commelinaceas | Trodescontio spathocea Magueyita morado
! 15 1 Commelinacess | Trodescantiospothonss Magueyilo Mmoo
6 | Cryopterideceae | Dnmpters ilk-mas Heierho -
17 | Fuphorbiacese | bapiurm pediceiiatum Mataiza
18 | Euphorblacese | Codioeum varegotum | Crares ]
| 19| Fabaceae Pitheceliopium foncecictum | Suamuchillio
20 | Fabaceae “Bouhinio divaricata | Bia de venade
| I | Fabaceaas Ertemiabium gyelacorpum Huanscaxtls 1
22 | Mavaceae B rast Sinensis Tullpan mbteads asalics
23 | Foacese Bennisetum arign e Pasta fuerte o
24 | Polygonacess Zeeeaioba barbodersis Juan Hérez
25 | Sirzlitziacese Havenala modogoscariensis | Awe del caralso
26 | Tardaceas Farmio furfuraceo Palma Zamila
27 | Zamiazeae Do souie Chamal
Fauna.

Fauna en el sisterna ambiental [SA).
Previo al trabaje de camps, para cada uno'de los grupos faunisticos, se realizo un llistado patencial da las

especies reportadas bibliegraficamente que han sice registradas con distribuclon para el SA, para el

s& revisaron trabajos publicados en revistas clentificas, guias d= <ampo, bases de datos de colecciones

cientificas y listados que se han gererado en |2 zong de estudios ambientalss sutorizados o en proceso

de autorizacion. El musstres de fos diferentes grupos faunisticos se llewd 3 cabo medisnte o

irplementacion de 10 puntogtranssctos de muestreo dantro del 5A

Fauna en el sitio del proyecto.
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0D | Nombre cientifico . Nombre comin ' NOM-058 Categoria |
1 Hhineiio horribilis 00 gigants | I
2 | Incilius mazatianensis | Sanito de Maratian
B 3 | Smilsco boudling | Rans arboricola mexleang
__4_ | Leptodactiius melonanotus ﬁanlra-u h_u_]amsc:g .
B 5 Lepm'r:r:h!a-.-; e Tortuga Gl::lﬂi-'ua =
6 Anolis nebuiﬂ:us Araniquille oafiusio de! pacfloo
7 hemf::.fucl,yl-,s fFE'I"hi'ﬂ.E-S Hesucona asiatice
8 | Chencsoura .EE'EIFI‘!W i Iepiana mexicans cl_u cola espinoss A
B B . -Fguc:ncr lguana = Eana veidfe Pr
10 Sceloporus utiformis Lagartija espinosa del pacifics
M | Urosourus Sicorinotus Lagartiia de drbol dai pacifico
R |Aspidoscels deppil | Huico siete fneas -
13 | Aspidoscels finsattissimus | Huico de ineas . P
4 | Indotvphlops braminis Serplente ciaga afroasidtics
5 | Buteogoiius anthroeinus Aguillis negra menar Ir Pr
168 | Nyvctidromus albicollis Cholecabes paurilqun
17 | Corogyps -u'trla'tn:r; Zoplote comon
| W | Cotharesourn Zopilote aura
19 | Chorodrius vooiferus Chorlo tidin
20 | Streptopelio dam::;;u" Palorma turcs de coblar
1 | Zenaido asiotico Faloma alas blancas
i 22 | Columbing possering Toriolts pico rojo =
23 Ear':.rmhm; -ru-'pr:.*.mfs Tortbiits canels
| 24 Columbing inca | Tartatita cola larga
25 | Corvus sinoafocos v ' Cuervo snaloense o
28 Cmn-::::mnx mnb.l'r;mu;;s Criara de San-Hias o
27 | Colecitta colliel Lirraca nefmosa | ‘
28 | Cvroils weongfee Chachalacs vienta castafo
25 Fregan:r magnificens Fragata (i _IEFEIH
T ff‘ﬁ‘-‘:us b..rfm-ck.«r Calandra cajaz rmrm:;ja__ —
| 3 | Cassiculus melonicterus Cacique mexicano
| 32 Quiscolus mexicanus Zanate mayor =
I3 | Momotus miskiconus Momete corona canela

1
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o | | Nembrecintifica | || | Nombrecomdn | NOMA0SS Categaria
_iﬁ Pelecanus ervtvarhynehas | Pelicano bla .-..;T-_ AMEricanc ' o
35 | Dryocopus ineatus | Cargintars linsads o -]
Ii6 i pA B ErEeS .-.-r&p_ughh‘s Carpiritsro del desierto [
37 | Melonerpes ChrysooEys Cangnt=roenMmRscarado
18 | Pulioptiio coerulea Parity azitlgris T
3-15- “:';'u,::sittu!u U icuharis Penco frnfﬂ;manja | pr
ial.'.l" . Tringa melnolsuca | Pata mizriila rmayor e
& | Selotor coerulescens Saltador gris
42 Mmoo ruy.'a 1 ﬂ“ m'"'“ll - - Pr N
&3 | Cynonthus rhimstfls Cofbr! oleaancho Pr
T Bositivra 2oootis Tafiroarels blanca
48 | Trogon citrecius Coa cltrina
46 | Ptangus sufphoratis Lt Dionteves
&7 | Porormyscls m :n,fr;.’-utw - Rurar dtea I'l"-‘F.IF|4.'.EIiI'II'.'t- A !
48 | Molossus r‘rlTo-'oﬁus - t'-'lurr::i-fl:i-a_:_m rmastin Sarmidn i
_1‘._-5 1 -M.::-H-;-.-us rufus rurcilago mestin negra
BB | Procyon fotar Mapache B
51 | Mosug norics Crati, tejon B A
82 | Soiurus r;;l.rﬁ‘_‘a!el .E-.rv::.'rllla.g ris =l pacilice 1
_5]. Losirus santhinus AL Sl Eu_:|-|:: arrar o
“;4 hooeesss poruia Wi n:|é‘ngn amandu Mmenar

Lis cormponentss ambientales dentro del SA presenta una mezcla equilibrada de conservacion y

setividgad hurnana, S bien el -desarrolle produaird una madificacion de los compeonentes 2blticos v la

afactacion de los companentes bisticos, el beneficio que tendra scbre 2 companente saciceconoimico

‘en térmings ce inversion ¥ en empleos presenta una justificacion 3 este.

9 Fracciones V y VI, identificacién descripcién y evaluacién de los impactos ambientales y Medidas
preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales,

Que la fraccion V del Artlculo 12 del RLGEEPAMEIA cn andlisis, dispone |a obligaclén @ la promovente de

Incluir 20 la MIA-P LUno de los aspectos fundarmentales dal procedimiento de evaluacion ce impacts

ambiental, gus es la identificacion. descripcion y evaluacién de los impactos ambientales que el
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proyecte pusde ocasionar; en este apartado es donde |2 promovente debe enfocar 50 analisis 2 criterios
de daclsldn estaklecidos en < articulo 44 del RLGEEPAMEIA & fin de evaluar los posibles efectos de las
obras o acthidadas a desammollarse en e o los ecosistemas de que se trate, tornands en cuenta &
conjunte de slsmentos que [os confarman, - no dnicarmente los recursos que fuessen objeto de
aprovechamiento © sfectacion, y demuestre aue la wtilizecion de recurscs naturzles respetars s
integralidad funcicnal v Iz capacidad de carga de los ecosisternas de les gque forman parte dichos
recursos. Asimismo, la fraccion VI cel articula 12 del RLGEEPAMEIA &n andlisis. astablece gues la MIA-P
debe contener las madidas preventivas y de mitigacidn de los irmpactos ambientales dentificados para

& proyecto.

De acuerdo con o anterior, 8 continuacion, s presantan los principales Impactos amblentales
igentificados por 3 promovente v sus correspondientes medidas de mitigacion propuestas.

Medidas para los impactos durante [a Etapa de Preparacién del Sitio.

Componente afectade: Suelo,

o ety i Sl = ' Mudldndlprmnﬂﬁrn.mﬂlgu:ﬁn,ﬂumpem

Descrpeién . - —— . . : .
i : Acciénconcreta | E'ﬂllﬂﬂﬁﬂ : A Registro

Generacién de residucs e gjecuiard un Programa de Sew'ﬁ'nflcara que e} programa | De. acuside. oon e
urbanos  dursnte |a | Mangjo  ds - Residucs Sdlidos s=a sjecutado desde 2l inicio jestablecida en el
operacion del proyecto, |Que  Duscera  evitar suU de las aclividades hasta sujprograms se Bvats un

Boumlacion v disposician en etapa de cperagiin, registio de|
lugsres inedecusdos. ast como cumplimianta de  las
S COFFSCEE SEpRTACIan j activicdadss,

El proyects coniald con ar eas'Se verificard 'a colocacion de | Ss llevard un registro de

pars aimacén temporal de insidichos  contshedorss,  asi los vollimenss
residuos  sélidos, donde seicomo su rotulasion y Sotmo | generados pare cada
CoHOCaran reciplantas | furtcionamisnto. un-o de |os diferentes
proplamente sefalizados pars | residucs.

&l depdenn de cads tipo de :
residus,  preciclande  &si s

separacién deGstos.
Companente afectado: Agua,

o g ot Hedld.dtprmmiﬁmnﬂﬁgnuﬁnyhmuﬁn
W ' .ﬂ.:tmnmnm |[ ; Evaluacién i nngirw
Ceneracion  de  aguss | Estaclecer tramipas oo grasa [Se cwaluardn olvessos equipes | Se registiara evidencia
residugies  durarte .a'para reducls la carga de Iasiprlﬂrlgandp la duracian de su | decumental ¥

l:I ' r.
W
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opergctin del proyects | descergas residuiales | vids Gl fetcgrafica v = la
darmesticas, Instaanon deequipos:
Incremento &n lB|Sa sjecutordn accionns  de|So rovisardn 126 InstaEcionos b Se levard un fedletre de
demisnda s [ agua | aharmo o= agus en sanfarios ¥ | para venficar que s& havan|aguellos equipos gue
aotable durante la|woginas, tales comot |3 |empiesdo tos equicos | no cumplan con dichas
operac'dn del proyecto, | uliizacion oe mezcladoias en | ecomendados caracter[sticas pars qus

o= |svabos, retretes  con
teemiagle:  ehormdora de
agua, asi comng s Wtilizacion de
rectuctores de fuo &n levacos
. regadersr,  disminuyvendo
tambien el aoorte de ﬂguéE
resicuales

Sstazblecer clstermo de

SN reermplassdas,

El sstorma de captachn|[Se rogistrard evidancia

antaclon de aguas pluviales
para rlego de droes yandss

deterd 1engr 'a capacidao
sufclante apars bastecs; al

goclmental i
Totografiea dol sisterna

g che Jan fiean vordes, e captacidn instalada

Componente afectado: Clima.
_ ‘Medida’de prevencidn, mitigcion ylo compensacién oo
- 1 'I '.J.- . ...'_.'..-. -I_. C B '- g Pt ]
It s g - - Smdiit A ps A lm g T d] ' PR AR ) e ."-Id-—luﬁ
Contilibucion -al carmnbio| Irstaar Afuines es2ctncas o los S0 Ds |FJETE| rados| Hegistra de 3
elimdtico por operacadn |soares domdeticos pare e |deberdn cumplir con  lafinstalac’en y  flcha
de la nfragstructura, calentamlento de agua en las| normstvidsd WCnita o el duipog
wnidades hatnizcionales con e | cxrespond ente LbilEscos
firmlickact e saducle o mnisiar
e gases ce afecto |
nuvernaders i
Utllizar equipos ahorrsdores | Se  evnlueard e plen dejSe registrara =l
de energis en todss (ss areas|instalocan @ &clicy g | eorsumn R TEticg |
del  proyecto v st &|proyecte pere determinar eljdel  proyeste para
luminacan de dreas comuhes | poshie chanaumo entrgétien. | comparar con a plan
pRrE educr & consumb de de |nstatacicn aléctroa
| mriorgia ozl proayecto.

Lo rogistrara. un listaca
da o= &quips
Irstelados en las aress

CoMmLInegs ol proyecto.

(- I

Favorscer 1 utitizacion  de|Sesvsluacdn diversos equipos) Se registrard un |istegio
vehiclles sléctricas dentre det de transporte priorzande 'alde fos  equipos  de

| Estatwacor temporzadores y : Se gvaluardn diversos equinos
spadores de msdimiento @n @l orierizende 3 eficlenca del
fuminacan  de  fas a’-easzmnr,trmn amergdticn

| carmilimes,

1

desarrolle,  tEnte  oara & ,E-hr_.an._ua il CansLm | Lranspotte wilizados |
1
transporis do usuaron como | energetico 2l proyecto |
da syrmemstros, con la finalidad |
'
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die reducir (a8 ernlstn de gazes

A

de efecto Invernadera.

Medidas de mitigacién especificas para la Fauna en Norma
El proyecte considera |3 posible interaccion con especies bajo proteccidn de la NOM-059-SEMARNAT-
2010, por ko que & continuacidn se proponen las medidas de prevencidn, mitigacion v compensacion:

:@maﬂ'ﬁm

Accian concreta

Medida das-nmnci_ﬁn.-rnllfqadﬁnyf:_- wmﬂenlsn_ﬁl\ﬁﬁ

Eﬁ‘".ﬂ.:l_l lﬁ“ -

‘Registro

Ecpecles de tortugas

Evitar Ja remocidn de fa

comunidad vegstal natha y
g mantanimients de ja

Se |levarg un inventatio de las

Se elanoraa un listado de

provecto co ancontrard [lbre
de sstruciumas.- permaneantes

marinas. |vegetacidn  nativa: v lelespecies v superficie  de | especies de vegetacidn en la
\imtroduccidn e Especies  vEgetacian natvo en a zona | zona de plays colindants, de
explicas an el habitat de de  glava  colindante 2l |igusl manera se reglstrars Ia
anidacisn, proyecte, de gual forma s | superiicle que pudiars
prohibe 8 Introduccids  del ccupar la vagetacion native.
ESpECies SxOiices =0  eTia
suparficie.
Favorecss propiciar Tafla superficle  de  pleys|Se registrard ¥ reportars |a
regensracion natural de & calindante al £tio de|implementaddn de

Eestructuras Dermanentes en
el drea de plva collndante al

dindamica de aoumulasion de | que  pudieran  afectar  =l|sitie 9= proyecte  gus
wrena  del  habitat de|desarmollo de la vegesmcion | pudieran afectar @ desarrala
anidaciin nativea o de |3 dindmice | de & vegetasién nativa o ds

CoOstera,

la dindmica costara,

| Ratlrar o |a playa, durarits L

emporsda de ard:iu:fén,!
cualguiar akieto moviblo gua |

Al final de! dia &l Area de
playa collndanste deberd
SNCONLarss 5N objetos.

Se realizara un lnventaric de
les objetas utiizados an el
area de playa, sosteriormeants

tenga la capacidag r_!e! 1 BSOS rrismos o o
strapar, snredar o impedis !l: ceberdn =& aimacenzdas a
paso de las  tortugas final de! diz, =n caso de
ardcadoras v sus crfas, identificar objstos ajenes &l

proyecto eslos deberan ser

| raportedos.

Eiminar, rearigntar o5 Imspecclonard i@ e levard a cabo un registro
rmiadificar cualgquier | lluminecién  del proyvecto de la Inspecciin reslizads
rstalacion o SquUipD que | pars asegurar gus. ninguna incivyenco evidencia

durants & noche gerers una
emisién o refleddn de |uz|
Macik '@ playva da anidackon o |
cakse respfandor dotras de la
vegetasian costera, durants
la £&poca de anidacin vy
emergenclkh de  crias dal

=& ancuentre orfentada hacla
el drea de playe colindame al

stlo de provects.

fotogr-&fica ¥ un inventarlo da
la fluminacdn oxterna del

| proyecto.
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TOrLiga Mmanna

Oriontar ios tipes  de
fuminacien que s8 insEiEn
cerca de  las plavas  de
anidacion, de 1al forma que
st Nluis mirass sea dirlgido
hacia abala y fuera os 3
o-ava, JUsando slgune de a3
slgulenes medidas pata @
mitigacitn del mpacto

al luminarios S reslizata
Uma  nspeccion ds 3
luminacion  exterlor  dal
proyecto para ceterminar gl
cumnE con los  requisitcd
gnilstados anteriorrments
direfciongles ¢ provisias de
mampEns o capuchas,

B Focos de e voitele {40
walls) a armpanas
flusrescenies commcias o
luminesidad eguivalente

o rénlizard Una inspeccicn
de g lurmineclds exienor asi
proyecto para ceterming s
CUMCE <on 68 12gusiusg
enlizlados anteldnmeante

Se |levara a cabo un registo
de o nspeccidn  realizade
INCiyEricD g
ferogrEfica v un imveniano de
[la Fuminazign =wmema gsl
 proyecto

¢] Fuentes oe juz de

coloracion  amarlie o o,

tales como las Emparas de

vapal  de sodin de DEfa

presian,

Térnar macidas para | 52 colccardn  sofalssciores
rantener fusre de la playa | gue Indigusn (3 aronibickdn
da  anidgacicn, duremte Ja|de  uso de  vehiculos oy
wwmpeads de spldacdn, o lanimaes  demésticos  sin
trénsite  venlouas v oot decorrea pars @ puabdies en
cualguies apimal gue pueda [genmral,  an casgh s
perturbar o lastmar & |Bs|identficarse vehizulos estos
hemorss, nidadas vy orlas |serén reportades 8 (3
ol pusden  clreular o | autoridad,

vehlculos: destirades  para
faress de monitoreo ¥y 0w
correspondisntes parg 9l
menEie ¥ protecclin de las
toriuges marinas, 2us

| midadas y origs.
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Fraccion Vil Pronésticos Ambisntales y en su Caso Evaluacion de Alternativas.

Cue la fraccion V1 del artlcule 12 del RLGEEPAMELA en andlisis, establece que la MIA-P debe contener
los pronosticos ambientalies v, en sU caso, avaluacidn de alternativas para =l provecto, en este sanfido,
dicha informacidn es relevante desde el punto de vista amblenial, ye que el prondstico permite predecir
g comportamilento del sistemez ambisnts! garantizando que s= respetara la integridad funcional del
scosisterna & parthr de uns provecsidn tedrica de las posibles implicacionss ambientales gue genseraria
¢l proyecto de manera espacial y tamporal,

De acusrdo & lo anterior, en la MIA-P del proyecto evaluade se conslderaron los sigulentes pronosticos,

Pronostico de escenario sin proyecto.

= ausencia del proyecto, |as tendencias de desarrollo habitacional y hotelero de la zona, se
concentrardn en los puntas de alto desarrolle que se observan tanto al Surceste, hacta = extremo
Borlents del desarmllo Punta Mita, as/ como al Orlente del proyecte, haclz Higuere Blanca v Sayulita,
toda vez que los instrumentos locales de planeacién local como el PDUBB, asi como 105 pravectos de
premocion v desarrollo de la Biviera Nayart, han idsntificado = esta regidn come un sitio en donde se
fomentard el desarrollo turistico hotelere, nautico y habitacions! de alta calidad, De hecho, el sector
turistico nautico tiene un continuo desarrolla, con prayectos comea la reconstruccion de la Maring Nusvo
Vallarte, |3 marina Paradise Yillage, diversos muelles en Wuevo Vallarta v la construccian de la Marina en

la Cruz de Huanacaxtie.

Prondstico del escenario con el proyecto.

En presencia del proyecto no habrd impactos smbientales significativos sobre | sistema ambiental o
en el sitio de proyecto, ya gue en la actualidad ya &dste uns sctividad antropogénica importante. 5in
ernbargo, el resultadn esparads de la aplicacion de las medidas de mitigacion permitira un busn control
sobre las actividades relacionadas con la opsracidn del preyecto y podra favorecer gue la dindmica
ambiental mantenga su squilibnio, de manera que 2l estado general actual de |z zona e consenva, en
tanto gue se permite la realizadién de la actividad generadora de empleo y consecuentements, de un
gradual mejoramiento en el nivel de vida.

Generard emplecs direcios & indirectis v mantendrd activads la economia en g 7003

7
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Se estima que se generaran aproximadamente 105 empleos directos permanenies durante la etapa de
opsraclény mantenimienta, 5in contar los empleos indirectos qus generard esta actividad por medio de
los Insumos que regquesnra, slendo |a generacidn de empless wna priordad de acuerde con oz

instrumeantos de planeacién.

Se favorecerd el desarrollo urbano y turistico de a reginn v del Municipic de Bahia de Banderas, Nayarit,
prioridades pars el gobierna fedesral v =l gobierno estatsl, o que redundard en uns mejor cslidad de
vida, Se daré continuidad v llgero surmento en 18 captacion de divises en la zona, asi come Una

significativa iccaldacién de impuestos qus inaresaran a los Srdeness municipal, estatal y federal,

Andlisie Técnico.

Can pase en los antericres argumentos, ests Oficing de Bepressrtacion dictaming sobre |2 viakiidad
ambiental del proyecto &n apego al articulo 44 del RLGEEPAMELA, gue obliga a esta Oficing da
Reoresentacidn o considerar, en fos processs de ovaluacidn de impacte ambblental, los posibles efoctos
de fas obras o actividades 2 desarrollarse, on ei o |os ecosisternas de que se trote, tTomando on cuenta el
conjunto de los elsmentos gue los conforms, ¥ no Gnicamente los recursos gue fussen objeto de
apravechamiento o afectacion, a2l come la utilizackdn de los recursos naturales en formea gque =o respeie
|2 Integralidad funcional y las capacidades do carga de los ecoslsternas de |oe gue forman parte dichos
FOCLMs0s,

Teniando en cuenta que 2 proyects no propone |a realizacién de construcclones u obas nuevas, sing
exclusivarmenta |as operacidn de obras previamente autorizadas en materia de rmpacto ambiental, esta
Cficing de representacion considerd necesarno soficitar en informacion adicional 8 1a promovente (o

siguients;

Sesoiicito gue prasente descrincian v plano de conjunto del proyecto que (dentifigue claraoments coda
uno de los elemeantos gue lo conforman, donda se idenrifigue ademas lo delimitacicn del predio de
propledad privads v en sl coso los Bleres nacfonales (TGM v ZFMT) conforme o ke Delirmitacion
affcial wigentsas 2022 v las superficies concesianadas en favor de (o promovente, 5/ o5 gue cuanta con
aigidn titula de concesion. Bl plano deberd inclulr cuodros de construecitn en coordenodas UTM,

Er s respuesta la promovente hizo reﬁ‘&rﬂncia a los diversos tftuloz de conceslén con |os gua cuenta,
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sobre Blenes nacionales ubicadeos en el drea de influencia del proyecto, sin embarge; no realizé |a
vinculacion con fa delimitacion oficial emitida por la Direccién General de Zona Federal Marftima
Terrestre y Ambientes Costeros de esta SEMARNAT en =| ano 2022 come le fue solicitado v arguments
lo siguiente:

“-En concardancia con o anterior, cabe referirse al eritario aducido por lo Segunda Sola de la Suprema
Corte e Justicia de [a Nacidn, en o resolucidn del juicio da Amparo en revisidn 588/2018 de fecha 16 de
enero oe 2019, en &l que se considerd gue:

"Por otro fodg, en ef considerando noveno se concluyd que srg fundado e argumento de los guejasos
en ef sentido de que los articulos 122 de o Ley General de Bienes Nocionales v 18 del Reglamento parg
el Usoy Aprovechamiente del Mar Territorfal, Vias Nenegaobles, Plavas, Zana Federol Maritimao Terrestre
¥ Terrsnos Gonados of Mar, vidlan arnontal iencig porque permiten que se les
prive de su derecho de propledod sin gue previoments se sustancic un procedimienta en el que se les
dé intervencién i que ni el numeral ni lo propia fey lo estoblecen. Para orfbar a tai conclusicn se
considerd gue los griiculos reclomados prewvin que con mothvo de o imvosion de oguas y modificocion
de jo delimitacion de 2ona federal marntima terrestrs, lo propiedad privada gue se encuentre dentro de
la nueva Zono perdera el caracter de privads y posard o ser propiedad federgl, 5in gue se preved un
procedimiento previo en ef Que se dé intervencion o los afectodos, o pesar de que dicha delimitacidn
gue incide en terrenas de propiedod particular es un acto privative, por /o gue of gobermodo Ro tiene g
eportunidad de alegar v ofrécer pruebaos en su defensa ontes de /g emisidn del acto oe afectacian, de
ohi gue sefsicl las articulics raglarmodos viclen ef derecho fundomental de gudiencia previsto 20 &f
articulo 14 de lo Consttucidn Poitica de los Estodas Unidos Mexicanes."

De gouerdo con Jo deterrninode por e tribunal supericr de ja Nacién, és inconcuso gue no se pusdes
privar del derecho of porticulor sobre un inmuseble reglstrado publico y cotostralmente, dnicaments
olegondo lo gus @ o letra estoblece este grtfcio 122 de esta ley, o aplicanda una dellmitocidn
administrativa de Zong federgl marftimo terrestre que pusde ser inexgcts, sin gue ontes medis &
procedimentn da ley en e que se honre sl derecho de audlencla del particulor, segin e mandato dal
urticulo 14 constitucional que resguarde dicho gorantio, por lo tonte, 58 pide o esg gutorivad
ombientol gque parg efectos de la MIA-P se torme en cuenta lo anterior ¥ se gtorgue o gutorizocidn en

motetia ambleniol exclusivamente @ fa MIA-P impenfends |as condiclones que amerite &l caso, &n

relacidn con o cancesion vigents, considergndo en todo momento gue las obras desplartodas fusron

previgments gutorzogos por 250 misme auteridad federal”

Al respecto esta oficina de Hepresentacidn aclara fue la evaluacion en materia de impacto ambiental
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Oficina de Rapresentacién en el Estado de Nayarit
subdelegacion de Gestidn para |a Proteccién Amblental y Recursas Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficlo No. 138.01.03/3830/2023

no resuclve sobre |3 propledad wio legal posesitn de los predios dondo =& reallzan los proyecios, sin
embarge; sl bien la Delimitacién Oficial de Zona Federal Maritima Terrestre, es wna aslimitosion
adminlsirotivo, como senals la promovente ¥ on efecto puede ser inekoct; dichs delimitacion debe
derivarss del amélisis de los procesos naturales gque tener lugar en ¢l litaral costero v se base enlz
apiicacion de la NORMA Oficial Mexicana NOM-146-SEMARNAT-2017, Que establece Ja metodologia
sara la ldentificacién, delimitzeidn y representacian cartografica que permitan | ubleacion geogrefica
de la Tona Fedaral Marftirng Terrestre y Terrenos Ganados 2l Mar. Por o sntenor, |2 presents auterizacion
estard condicionzda a la presentacion de los planos del proyecte gue flustren la ublcacion de lag obras
cuya aperacion se autoriza conla presente resolucion, resoecto de fa Delimitacién oficial vigents de

zona federal maritime terrestie v las concesiones con lasgus cuenta |2 premovente.

Con base en lo expueste y con fundamento en lo gue dispore ¢ aficulo BY parrafo sequndg de |a
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexlcanos. Ios articulos de la Ley General del Equilibric
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente ques se citan o continuacion; 47, §° {raccion || y X, 28 prmer
pdArraliey fracciones Xy X 35 garsfos; prirneto, sequndo v cuarto fraccion |y 178 deio dispuestio on los
articulas dol Reglamento de la Ley General del Equilibric Ecolagico y Ia Proteccian al Ambiente en
iMateria de Evaluacién del impacto Ambiental gue s= citan 3 continuacion: 22 3" fracciones (X X, X[,
AN, X, Ay ¥V, £ fraccion |, 5% Incisos O v 5185, 12, 25 37, 38, 44, 45 fraccitn || 45 fraccion || 46 48y
45, en lo dispuesto en los articulos de |3 Ley Orgénica de la Administracion pablica Federal, qus se
citar; a continuacian: 18, 26 v 32 bis fraccian Xi @ |o establecido en la Ley Federal de Procedimiento
Administrative en sus articulos: 27, 3fraccign W 13, 16 fraccién X, 57 fraccidn |) g lo establecido en el
Reglamento Interior de la_Secretaria de Medio Ambients y Recursos Maturales. publicsdo on el
Diario Oficlal de la federacion 27 de julio de 2022, gue se citan a continuacion: 1% 3% Inclso A, fraccian VI,
subincisa a), 33, 34 tercer parrafo y 35 fraccion X inciso c);  Ias Normas Oficiales Mexicanss senaiadas en

el cansiderando 7 del presente resolutivo. Esta Oficina de Reopresentacicn en el ejercicio de sus
atribuciones y con sustento en |as disposiclones y ordenarnientos invocades ¥ dada suU splicacion on oste
caso y para este proyecto, detormina qlie &l proyecto, objeta de la evaluacion que s dictamina con este
iretrurnents es ambientalmente visble, por lo tapto, &s resuelto AUTORIZARLO DE MANERA
CONDICIONADA, debléndass suietar a las siguisntes

TERMINOS

PRIMERD. - L& preserte sutorizacion en materis de tmpacm ambiental s emite con refarancia a los
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Oficina de Representacion en el Estar.lu de Nayarit
subdwlegacion de Gestidn para Ia Proteccion Ambiental ¥y Becursas Naturales
Unidad de Gestidn Ambientsl

Oficio No. T38.01.03/3830,/2023

aspectos amblentales derjvados de las obras y actividades del proyecto denominado "MIA-P Cperacién
del Hotel Susurros del Corazén, Aubergs Resort Collection, En Punta De Mita, Bahia De Banderas,
Nayarit", propuesta a ubicarse en el paligono de propledad del Condominio Susurros del Carazon, en
los predios entificados como UP-H], UP-H2 v UP-H3" par el Camino de Acceso al Paniente de ls Cruz

de Huanacaxtle, en el Poblado de la Cruz de Huanacaxtle, Municipla de Bzhia de Banderas, Nayarit.

=2 altariza |la cperacion de las unidades privativas y obras gue conforman e “Hotel Susurros del
Corazdn, Auberge Callection, Punta de Mita” en un poligono con una superficle de 7L84710 m?,
mismiE que &5ta conformada por 59 unidades de uso turistico hotaisrs, distribuidas en'13 adificios 4 de
ellos con 3 niveles vy |os 9 restantes con 2 niveles, Las 52 unidades contienen un total de 118 cuartos
hoteleras, Cuenta ademds con una alberca central, restaurante, vestibulo, vislidades v areas de servicio,
tode ello terminade y en operacion. También cuenta con un spa con gimnasio, un area de oficinas,

almacenamiento v servicios y Un rsa de estacionarmisnto,

- : =" o e Construcclén | Totalde |
P | Cuarte mp|mlmmwmn
Edificies | Miwsles (Unidades| — - .descublerta construccion
i 2f : Hotel pln’[tahnm m.n:hmmus]  edificiae - | (U)o
B Y T i
Tipa et jediicla 4 35588 30057 455 &6182
anico) z B
Tipa ‘e-2' {edificls 7) 2 ) 2 33724 304.9° 1233 B2548
Tipo e 2° esiicio 2 3 6 | 33343 30491 852 829.48
Yy eI T 4
lipa “e-2* fedificio 3] 3 & P! 334.86 | 3073 2383 B35.28
Tipa 41 {edificio ) 5 P 3 Z7TAD | 25457 273 45192
Tipe 1" (edificio 2) 2 4 e 27750 | 25477 | bririe a i 45192
+_
| Tips 'd 1 [E:I Ticio 3) 2 4 B 9134 25407 2007 4EL35
lipo “d-1" fed ficle &) 2 4 a 289.78 25384 3584 AB0T2
Tipo "d-1 {edilicia 5] 2 “ B 250,80 25394 3686 aB072
ot o2 edificic s & 870 IS7E7 §1.03 4BEIE |
unicnt 2 8 |
Tipa "a-1" |edilicia ) 3 4 34663 pra: LRy 5191 SER.A0
Tipo et (edificln 2] . 4 34512 29300 212 53718
Te B peditien s 35043 | 29555 55,88 72236
u.-l.:n:l ] -l'n | I ) » x
Spayagimnasio i 4RI 1.963.82 250645 196882
Hoperfa "con-bano” _ . | F——
FZ':lp-Er"a ‘con-bafo’ 1 2808 1836 272 1836 |

“Mid-F ogaiaalds del Heiel Spareros 0nd Corazdn, Auberge Besorl Codlection, Ex Durito De Mite, Sahve o Bendares, Moparit
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
subdelegacidén de Cestion para la Proteccién Ambientsl y Recursos Naturales

Unidad de Gestidn Ambiental
Oficio Mo, 138.01,03/3830/2023
| {adificio 2) _ il
Ropers "sin-bofn” S 1 ;
. A0 " 13460
fedificia 1) - 2080 L el
| Ropsria sin-pano’ s m——
iedificia2) 1 20,80 | LD 7.2 13
= - B T =
Westloute jeon sdtanc) 2 | 201393 | 1.738.89 27504 173883
Banos de albers 6018 | 19078 .00 8018
s . — .
A.It.mercay fireas 2193464 |
eReTlores 1 I t
L L . i
Arsag du srvicio . | 2ITE 1 BICal 40638 TEGE)
: = B EEE—— i
BestauTarite (e - 1804821 49627 | 141865 155816
EATHEMD) | I
Wialidad peatona | | [ I ; ]
san:tm:-;i_lagd.hlf il -
Wiali I
ialicad paatanal | a7
carrtos de gof
wislldad vehiicula! 0567
Vialided vehicu-ar 178204 |
Sanguetas | o076
Carninas de arena [ LOrBe? _
Pruontes ada s i
e g HTOTE - =1 :, ok = . = — e, - | e i i T ’ =
i “'?“?"‘E; &5 :l e R 1 = el sa1mies aassis| - asarEr| 1434507
Coordenadas UTM de los poligonos del proyecto
I TR N R TR e i T = L T "
1 45003565 2PUAERS B
F ASOI9ETS 229534
% 4SON5772 F295T1244
P A5014B28 P9EETZI4
5 250548 2205653 47
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Oficio No. 138.01.03/3830/2023
Veika ] e
1 4502503 20561304
2 45027409 220561953
3 45028712 Za5az3a7 |
4 45029057 2?355633_.5
5 45029745 72955000 |
& 45028721 729569415
7 45027065 229569547
a8 45026602 279568958
a 4501947 22955625
12 ASO24.75 228555027
Suparficie = 500000 mé |
vetico] x| v el x| v [ X ] v
1| 45000384 22954845 66| 44089474| 209537387|  131| 449AS7SS | 229525302
2| 44p00847| 773548328 67| 44989481 2295%732%|  132| 44986637  7rusisais
3| 44390038| 2zessoi7 68| 44989506 zpesI7IT| 33| 44eme303| 229524808
| 4] 44o9mzsa| 239550877 63| 44989507 229536844 134| 4488887| 2oas2alt
5| aso97455 z2ossTAs 70| 44989184 ZXGIESEE| | 135| 4458E906| 22952406
6! 44997221, 27855954 71| 4498875 228535031 36! 440BONE1| 229524042
7 44996653| 129552383 72| 44988576| 22063672] 137 44090095 22052444
| 8| savmsnaz| oamsvE| 73| 44988108| 2095406  W8B| 44091197 229523546
9| 44994785 229553388| 74| 44987931 2osiswsl 9| 44391603 229503146
0| 449937578 29553977| 75| 44987264 229534769 140 44993538| 229520643
1] adoox3ie] cesssase| 76, 4498TISY| 229534574 41| 4d99z8 zzﬂmw[
| 12| sdcesone] zpesssez| 77| 44omeeny| cmessalel| 42| 4983129 29520l
13| 44054256 200558385 78| 44986266 22055366  143| 4499787R| 229619541
| 14| 4s90p83%| 205538862, | 79) 44985931 239533072 M4, 44991967 129519557
( 15| 448013N1| 229560345 80| 4somsa3E| wosimss| 45| 44502339 229519276
16| 44930998 229560064 81| 44985872 2295%519|- 46| 44993766| 229519233
| 7| 4450404 2assso7s|  mp| seomsroel  mesamn| 47| 44934404| 229519833
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Oficina de Representacién en el Estade de Nayarit
subdelegacion de Cestion pars la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01.03/3830/2023
(=7 i8| 4400201 7pomsezds] || B3| aseSize| zz9simaee| | MB| 44u9sse| 2290z
M| 4éoBs094| 220%5e102| | B4|  Adoase7l| nonwiaie| ea| 4996863 22952303
20| 649ado7A| Z295as5n|  B5|  4A98ShE)|  7o9s3n32| 150, 44998573]  msysss
5| iiomsAva| mossiii| | BA| 44985669| 22053306 Sl 44095698|  29571ATS)
33| 44985043 229552137| )| #498SIE2| 9SI0T|  16p|  4499A0E| 29521588
33| sasesara| 279597 88| 44985133| 22053957| | 53| 44996148 229521667
24| 44984981 229550472 89| 4&BBAQS3| 22053285 54| 44UHT0OR|  Z29SFRBE
75| eommay| 205s008s| [ 90| sd0eare2| 229ai9em| - 15| apemams| 2mmmse
78| ascezie7|  muswe| 91| adoeas7 229535020 56| 4somaE | zaesam
[ 77| eadeioma| ZomsssavT| | B3] 4e00445 Zz0533061, ¢ 157 44997771 2268237RS
78| ad9aseqa| 220653606 | D 44984%08] 20053W2R | 19A|  4con@ia| 22924280
T3 4aBsn7| 2owsii79| | 04| 4AgBaT4| 229535232]  159| 4e00mB08| 279524837
30| <ssn422| 209use03|  B5] k984072 295SIITE| . 60| 4498506 229525359
TS| wse4ae7 | 2296540)2| | 96| 4ASHIBS| 29RAIL08| . 16)| 44999095 229825602
32| 449Baa5T 209553978 | 97| 4498361 203533649| 162 44990508 279576288
33| 4498794 2ooasesss| - 98| A49mInes| 29533823 | 63|  espmorm| samesE
S| comRon| 229356376 - 99| 4USRII| 22953375 14| 44909054 220528755
35| 44o8Eio0| 220658728 | 10D, A4983067)  22953416| . 165] 4SO00047| 229576H7E
S| 44980140 2eeseds| 01| 44082971 Z13SARET| T66|  4500032| 200527236 |
37| éseseon| zausseasy| - 02| 4498I78Z| 700534S0E| 17| 4S00060X| 22952767 |
3| aassuve| mowmas| | Wa| 4eomrses| 22054683 18| 45000967 2295281
30| asomsnmn| DomsERzI| 04| 449E2447| 27908464 - J6B|  45001179) 22umvEsE}
" 40| 4eomians] zsssscuca|  106| 4498237 | 229534883 T0| 4500iss| 209528778
= @] ssomiia| zmsenmsy| 06| 44963057| sTaeR] 17| 4w002047| 2205985
42|  csasesy4)| 229567007 107| 44983741| zzesseasl| . 72| 45003038 229530858
T U3| asom4i7a| 2mmseasss| 108 449na072] zaommss| | ssoowrzy|  mesimn
T 44| 44oaei03| 279562256| 108 440838010 9535|174  4soueis2| 229537702
L RE|  AADENTS| ;ESeRm2AX| OO e.w&ﬁna maciggon| = 178] 4soosen| z2asI9se
[ 48| A43B3158| 2295R0675|  TN| 44987506 220538577 . 176 4500BBA3| 219540039
4. 44982048| 20955e563| . 1i2| 44e1708| 229538834 . 177 45007038| 229941508
" 48 ioBale| 2zsamess| | V3| 44901205| ZDSSSB04| 78|  4B0DGYTE| 29541707
T 49| akoesROR| z23b49400| 6| 4498T8| 1o53e14| 79| <soneaze  220541745)
TE0| 44sHEG84. 12954E985| . TS| 44980B31| 220638927| 80| 45008655 22964208
TGl 44889207 22954591| 16| 44980805 22953305| - 81| 45006345| 279542496
82| 44999903 7US4657| 7| 4488066 ZPEIN54| | 182] 4SO0BLSE| 229542586

“hih<F Do oo idn del Hatel Sugniteer oal Co g, Alnerge Rodory I-:n"-.ﬂ:.-‘:FiZII:' ER Fuarmis plio- Be0eD BE Sonosron. wopnciil
SHRAMNLE SOTIEDED An DA M. INSTITUCTRR BF GANCH MILTILE
EN, AN e o 110 Gee, Dol Centra, Tepen hevene, CF B2000  Ta:aksnar J{ et R P S MALDRL = Sdglee 34 s &

-\.l.f'\d

-'I.\_'l"‘.‘-i. e G t [
S '.-'\-"'r" R

i




~» MEDIO AMBIENTE

.y

I I Tkl GE sETrl AR ETE « BiS. rrire o Ut 8

Oficina de Representacién en el Estado de Navarit
subdelegncion de Gestién pars la Proteccidn Ambiental v Recurses Maturales

Unidad de Gestidn Amblental
Oficio Mo. 1538.01.05/38350/2023
53| 44300385 2905s5e84]  TA| 44880643 omame|  183| 45006265 memeren)
54| 44990983 esaszie| e  4408048| z29som04| 84| 45008047 200nama
S5 44391797, 229544511| 10| 44980533 mossazen|  185| 45006224| 279543456
S5 44991814 229544498 121 44375903 209540274 186, 4o00S8.39] 29543666
57| 44392473| 229524042 122| 44979944| 229520808] 17| 45005874| 2296416
44990537| 20542041)  123| 44979'77| 229540867| e8| 4s005042| 229545953
53| sessgsavE|  22ES41537 T4 44STBTTZ| 229535087 188 AEQOSES5H 7295461 6
60| 44988037 295A12A7| 125 4AD7EB0B| 2553308 190, 45003705| 229545803
61 44988571 29540852| 126, 44977662 229532189 191| 4500547 229545732
62| 4088194| 29540788 27| 440m020B| 229529748 192] 4500607 229546202
63| zcomza7e| 229538892 28| 44982855| 279526004  19B| 4S00086| 22954724
| 64| s4savizs| amssse2;i|  w| 44984082 22955535  194] 4so00a7s|  Z095e7A7
65| 44083415 zom7esa| 50| <4sse90z| szamsssa| 195 4s000BT2| 7resa7ETE|
- Superfoe=@0882m? |

Las actividades del proyecto se realizaran conforme z |la dessripeidn Incluida en el considerando 6 del
presente oficio.

SEGUNDQ - L5 presents sutorizacion tendra vigencia ge 20 {veinte) afios pars realizar las actividades de
aparacion y mantenimisnto o [as obras y actividades del proyecto. Dicho plazo comenzara a partir dal

die siguiente de gue sea recibidz Iz oresente resalucién.

Este pericds podrd ser ampllads 2 solicitud de fa premevente. previa acreditacidan de haber cl.lrnp-ﬁdr:.l
satisfactoriaments con: Loz Términos y Condicionantes del presenmte Resolutivo y fas medidas, de
prevencian y mitigecion gue fusron retomadas de |a MEA-P en 2l presente oficio. Para lo anterior, previc
al vencimiento de la vigencia de la sutorizacidn, deberd solicitarlo & esta Oficinag de Representacion
mediants 2l reqisto del trdmiic SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra, actividad o plazas y
términes establecidos a proyectos autorizados en materia impacte ambiental” o el tramite gue en su
rrcments lo sustituya: sl ingresara la solichud de ampliscidn de plazo sin ebtener la Bitdeara del tramiee,
la fecha de su selicitud no sera considerada para s vigencia del proyecto.

Asimisrmo el ingreso dal tramits de ampliscién de plazo deberd acompanarse del documenta oficial
amitide por la Procuraduria Federal da Proteccion 2l Ambiente en el Estade de Nayarit, 2 traves del cual
sga instancia hega constar gue |3 promovente ha dade cumplimiante a los TéErminosy Condicionantes
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asi como con las medidas de prevencidn y mitigacion gue fusron etomadas de la MIA-P en a
resolucian; = it contar con &) oficio de la PROFEPA que se sellcita, sera motho suficiente para guUe Mo

preceda |2 smpliacion de plazo solicitacs.

TERCERO - L5 presents rasclucion no auteriza la construccidn, operaciin yo ampliacion de ningun tpo
o infraestructura gue no este comprendida en el Término PRIMERO del prasente oficio, sin embargo,
en el moments aue |a promovente decida llevar 3 cabe cualquier actividad, diferenta a s autorizads,
directa o Indirectamente vinculados al proyects, debera indicarlo a esta Oficina de Sepresentacion.
atendlendo & o dispuesto enol término QUINTO de| prasents oficio,

CUARTO.- La promovente, queda sujoto a cumplir con lss obligaciones contenidas en &l articulo 50 gel
RLGEEPAMEIA, on ceso de qua desista de realizar las actividades, motive de la presents sutorizacion
para gue ésta Oficina de Representacion proceda conforme a 1o establecido en su fraccion (1, y en su
caso, determine las medidas oue ceban sdoptarse a efecto de que no se preduzcan alteraciones nocivas

al ambilernie.

QUINTO - La promovente en ¢ case supuesto que decida realizer modificacionss al proyecto, debera
=olicitar |a autorzacién respectiva a esta Oficing de Representacidn, en los términas pravistos en los
srtculos &7 v 28 del REIA. Debers hacer su solicitud modiants ol registro det trémite SEMARNAT-04-008
"podificaciones de la ebra, actividad ¢ plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en
materia impacto ambilental’ o ol twamite gque en su momento lo sustituya. @ esta Oficing oo
Representacion, previo a la fecha de vencimignti do la presente autorizacidn, se le informa que sl
ingresa |2 sallcitud de modificacion sin obtener la bitacora del Liamite, s solicitud no podra ser
analizana; vy salo se le generara un of icio Ge respuesta recordandole gue debe ingresar cormo tAmite.

Ei trémite de modificacidan ingresaco deberd contenar la inforrmacion suficiente y detallada gle permita
a osta autoridac amalizar ¢ el o los cambios decididos no causaran desequilibrios scoiogicos, nl
rebasaran las Iimites v condiciones establecidos en |as disposiciones jurnidicas relativas 3 |3 proteccidn al
smbiente gue le sean zplicables, asl como a lo establecido en los Términos y Condiclonantes de |z
presente resclucian, Para lo anterior, la promovente debard notificar dicha situacidn @ esta Oficina da

Reprasentacian, previo al iniclo de las activicades del proyecte gue se pretencen rmodificar,
SEXTO. De conformidad con las articulas 25 Gltime pérrafo de |z LGEEPA v 42 de s RLGEEPAMEIA, |5
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presente autorizacion ss refiers dnica v exclusivaments 3 los aspectos amblentales de las obras v
actividaces descritas 2n 2! TERMINO PRIMERO para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen
otras autaridades federales o locales en al dmbho de su compstencia v dentro de su jurisdiccian,
qulenes determinardn las diversas autorizaciones, permisos vy licencias entre otros, gue sean requisioe
para |z realizacidn de las obras y actividades del proyecto de referencia,

La resolucién en materia de lmpacte ambiental, solo g2 limita a dictaminar si un proyecto s
ambigntalmente visble, alandiendo o establecido en &l articule 35 de la LCEEPA. La presante resolucian
no es vineulante con otras Instrumentos norrnatives de desarrollo, por lo cual deje a salvo los derechos
de las autoridades federsies, estatales v munfcipales respecto de los permisos wo autorizaclones
referentes 2n 2| smbito de sus respectivas competencias. Asimisme, 3 l2 informa que |2 resolucian de la
evaiuanion del impactoe ambental, no egitims m velids la tenencia de I tierra, por lo qus, sl la
promovente decide realizar &l proyecto, sin tener oleno derecho wo uso ywh disfrute del predio o terreno
a utllizar, serd responsabla de afrontar cualguier denuncia elvll o penal al respecta.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesta por el pamrafo cuarto del articulo 35 ds la LOEEPA gqus
establecs qus uns vez svalusda la Manifestzcion de impacto Amibientsl, la Sscretaris smitira |s
resolucibn correspondiente en la gue podrd autorizar de manera condicienada la obrra o actividad de
gue se Trate y considerando o establecido en el articule 47 primer pérrafo del RLGEEPAMELA qus
pstablece gue [a gjecucién de la obra o |a realizacion de la acthvidad de que =e trate debers sujatarse a lo
previsto en la resolucion respectiva; esta Oflcine de Bepresentamdn, astablece gue [a ajecucion,
operaclén, mantenimianta y abandono de |as obras del proyecto esiaran sujetas a la descripcian

contenida sn el término primero de |a presente resolucidn, y 8 las siguisntes
CONDICIONAMNTES

Corn base an lo estipulads an &l articuls 28 de la LGEEPA, primmer parrafo, que define que la SEMARMAT
establecera las condiciones a que se sujetara s realizacion de chres v actividedes que pusdan causar
desequilibrios ecologicos, rebasar los limites ¥ condiciones establecidas 2n las disposicianes aplicabies
Fars proteger el ambienta y, considerands gue el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia
ce Impacto Ambiental en su fraccion 1] establece gus, une ves concluids la evaluacdn dal impacto
arnbiental, |3 Secretaria podrs considersr las medidas preventivas, de mitigacion v las demds gue sean
propuestas de manera voluntaria por |a promavente, par lo cual deberd cumplir con las medidas, da
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provencian yio mitlgackon, gue fueron reformadas de 1o MIA-P, en el presente oficio por esta Oficina de

Bspresentacidn de la SEMARMNAT on ef Sstado de Nayarit, dado gque 2e consideran viebles de sar

instrumentadas v congruentes con le proteccidn al ambisnte de la zona de influencie del proyecto

evaluada, adarmas

El desarrollo del proyeeta, 52 deberd sujetar a la descripcion contenida en la Manifestacian de Impacto

Arnib

igntal, modalidad Particular, los planos del proyecte, scciones de compensagion ¥ mitigacion

propuestos. por la promovente, 25l como o dispuesto en la presente Resclucion, conforme & 13

slguientses condicionantas:

p

En virtud de gque la promovente cuenta con tlulos de concesion vigentes scbre la zona federal
FRaMtiMmo Terrestre v Terenns ganados al mar ubicados frent=al predio del proyecto, ios cuales no
conresponde cen la Delimitacion Oficial actuslizada en 2022 debsra actushizar los pollgonos desus
cofcesiones, oo base en la NORMA Oficial Mexicanz NOM-146-5EMARNAT-2005, Que ssiabieoo
la metodologio para ko elaborocicn de planss gue permitan la wicesion cartogrdfico de lo zono
federgl marltimo ferrestte iy terrenas ganddos ol mor que se soliciten en concesidn. Deberd

r r un pla axim

oficie, ¢l plano de conjunto del proyecto que incluya la delimitacidn de zonp faderal, actualizada
eon base en el procedimiento establecido en la NOM de referancla y los procescs naturales qus
tigrnen lugar en la 2ona del provecto y gue determinan |2 plearnar rmaxima.

Debido a gue las actividedes de| proyecte ostidn propuestas en |85 obras que s ubican en
colindancia directa cob &l mangle v, con el fin de dar cumpiimisnts 3 la NOM-022-SEMARNAT-
2003 y su ecpecificacion 4,43, debera indicar 2 sste suloridad &l poligonn de referencia en
coordenadss UTH del drea donde implementard la refarestacidn de mangle, ademas présentar [os
registros ge las cendiclones actustes del managlar en colindancia, identificada en el tismpo cem
{Tes), dlebera reportase a esta Delegacidn, lo anterior deberd realizarse dentro de los primeros 90
dias naturales a partir de la recepcidn del presente, v actualizado en |os informes anuales
senclados &n el Terming COotave de la presenta autorizacion, esto fon =l lin ge poder conocer su
desarrclla, en caso de gue se registre wuna disminucidn en o superficie del manglar, 2
promovente deberd elecutar (previa notificacién a esta Dolegacion) las actividadss que crea
convenlentes para revertir dicho decremento.
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3. A fin de evitar cualguier tipo de afectacion directa wh Indirecta hacia l2 zona de playa, |a
promovente deberd levar a cabo acciones encarminadas a svitar la fotocontaminacidn ocasionads
por la infragstructura adyacante & dicha zona, observando lo sigulernite:

¢ La dispersién de |a luz a la playa, evitdndose el uso de oolores brillantes en las construeclonss,
ios cuales ocasionsn un contraste muy rmarcsdo entre las mismas y el medio natural

= Verificar que la baja intensidad vy orientacion del alumbrade a fin de que no se ccasione
madificaciones an la conducta de ia fauna sifvestre gue habits en el predic del proyecte, para
lo cual deberd Instalar aguellos mecanismos de control gue se requieran [cristales opacos,
marmearas luces exterlores de bala intensidad, etc ).

* La iluminacion externa en los edificios, debera ser instalada al minimo Indispensable, 1a
iluminacidn para fa sequridad o para destacar algdn sefalamiento. y nunca para iluminar
fachadas, cristales o alguna superlicile que pudiera reflejar Ia luz hacia |a plays.

4. En caso de gue requiera la reubicaclén de algdn ejemplar de fauna sivestre fuera del sitio del
proyecto, €l sitio de destino deberd presertar un grado de conservacion aceptable para su
supervivencia. Para slle deberd reportar a esta Oficing de Representacion de la SEMARMAT v a g

Representacién de |la PROFEPA en el Estado de Nayerit previo a| evento de reubicagion el

pratocolo disenedo para tal ovento, el cual deberé contener;

L Las caracteristicas de los ejemplares de fauna reubicar.

L] Los motivos de ia reubicacion

- Descripcian con fotografias del sitio de desting y criterlos de seleccion.
= Lz anuencia d2l propietaric lo legal posesionario del predic de destino,

5 Finzimente, se le informa gue si pretende operar calderas debérd;
= nNotiflesr  ls Secretarfa del trabajo v Previsian Social (STPS); v

= MNotificario & 1a 505 quisn es ia encargada de regular las emisiones de dichos equipos.

6. Debera notificar a esta Oficina de Representacian el abandono del sitio, con tres meses. de
artalacian, cusndo todas sgusllas instalaciones del proyeeto rebasen su vida Otil v no axistan
posibilidades para su renavacion, con & fin de que proceda a su restauracidn wo reforestacion,
destinando 3l area, el uso de suclo que prevalersa en al moments de Ia rehakilitacion. Para ello,
presentars anie =sita unit:ll'a*.:l Edmin' rativa un *Programa de Restauracion Ecologice™ en sl que
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describa las actividades tendientis a la restauracidn del sitio yfo use aiternativo. Lo anterormeanta
aplicars de igual forma en caso de gue | promovente desists de la 2 ecucion del proyecto.

OCTAVO.- La promovente rdebera presentzr infarmes de cumnplimiento de los términes y condicionsntes del
prescnie resolutive v de las medides de mitigacidn gue fueran retomados de la MIA-P en el presente oficio, E
informe citado, deberd ser presentade a ls Cficina de Representacion de la PROFEPA en el Estado de Nayarit
gon une periodicddad anual Una copla de este informe deberd ser presentado a esta Oficing de
Representacian. | primer informie serd presentaco doce meses después de recibido el presente oficio

NOVEMO.- Lz presente resolucion a fsvor de 1o promovente es personal. Por o que de conformidad con &l
articulo 42 segurda parrafo del REIA, en ¢f cual dicho erdenamiento dispone cue la promovente debera dar
aviso a la Secretaria cel camiblo de titularidad de la autorizacien, por lo que en caso de que esta situacion
oeurts deberd ingresar un acuerdo de voluntades en el gue se establezca claramente la cesion y aceptacion

total ge los derechos vy ehligaciones ae la misma,

DECIMO - La promavente, sord ¢l Unico responsable de garantizar la realizacion de las acziones de mitigacion,
restadracion y control de todos aguellos impactos ambientales atribuibles al cesarrolle de las obras y
actividades del prayecto, que no hayan sido considerados por &l misme, en la descripcicen contenida en la
MIA-P, En caso de gue las obras y actividades pongan en rlesgo U ocgsionen afectacionss que llegasen 2
alterar los patrones de comportamiznts de los recurses bidtices yh elgin tipo oe afectacion, dano o detariorno
sobre Ios elemontos abidtices presantes en el predio del proyecte, asi como en suU area ds influencia, |3
Secretarie podrd exigir |3 suspensidn de los aloras v actividades autorizedas psra el mismo, asi como la
instrumentacion de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de ssguridad
previstas en el articule 170 de 12 LGEEPA,

DECIMOPRIMERO - La SEMARNAT, = través de la PROFEPA vigilard el cumplimiento de los Terminos v
Condicionantes establecidos en o] prasenta instrumento, s coma los ordenamientos aplicables en materla de
impacta ambiental. Para ello ejercitara, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y €1 del
RLGEEPAMEIA,

DECIMDSEGUNDO . La promowvente. ceberd mantzner en su darmicille registrado en la MIAP, coplas
respectivas dal expediente, de I propia MIA-P, 35l como de |3 presante resalucion, pars efectos de mestrarias a

|z autoridad competente que asi o reguiemn
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DECIMOTERCERQC.- 5= hace del cenocimiento de la promoverite, que |3 prasents rescluclén emitida, con
mmiotive de |z aplicacion de s LGEEPA, su RLGEEPAMEIA. v las demds previstas en otras disposicionas legales v
reglementarias en la m=terls, podrd ser impugnada, miediante recurss de revision, conforme a lo ectablecido
en los articulos 176 de la LGEEPA y 3° fraccién XV de la Loy Federal de Procedimients Adrministrative.

DECIMOCUARTO.- Notificar el contenice el presente oficio al C. Ricardo Alberts Simental Zapata,
Representants legal de la persona moral CIBANCO SOCIEDAD AHﬁHIHA. INSTITUCIGN DE BANCA
MULTIPLE, por siguna de los medios legales pravistos por el articule 167 Bis, 167 Bis 1, de Ia Lev Genaral dal
Equilibric Ecolégico y |s Proteccidn al Amblente, srticulo 35 y demas aplicables de la Lev Faderal de
Frocedimignto Administrativo,
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