Unidad administrativa que clasifica: Oficina de Representacidn Federal de la SEMARNAT en
Nayarit.

Identificacién del documento: SEMARNAT-04-002-A- Recepcion, evaluacion y resolucion
de la manifestacion de impacto ambiental en su modalidad particular.- mod. A: no incluye
actividad altamente riesgosa.

Partes o secciones clasificadas: Pagina 1.

Fundamento legal y razones: Se clasifican datos personales de personas fisicas
identificadas o identificables, con fundamento en el articulo 113, fraccioén I, de la LFTAIP y
116 LGTAIP, consistentes en: Nombres de personas fisicas terceros autorizados para oir y
recibir notificaciones, firmas, Direccién de particulares, nimeros de teléfono y direcciones
de correo electrénico por considerarse informacién confidencial.

Firma del titular:

“Con fundamento en lo dispuesto en los arficlios 6, froccidn XVI; 32, 33, 34, 35 y 81 del Reglamento Interior de la Secretario de Medio

Ambiente y Recursos Naturales, en suplencip ppr ausencia de@&i\m del Titulor de la Oficina de Representacion de lo SEMARNAT en el
Estodo de Nayarit, previa designacién, firmo I Arqg. Xjtle Xanitzir Gonzdlez Dominguez, Subdelegada de Gestién para la Proteccicn

Ambiental y Recursos Naturales”

ARQ. XITLE XArlllT; GONZALEZ DOMINGUEZ

Wervinculo al acta de Comité donde se aprobd la versién puiblica:
02_2024__SIPOT_4T_2023_FXX\III, en la sesion celebrada el 19 de enero

del 2024.
W
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Oficina de Representacién en el Estade de Mayarit

Subdelegacion de Gestion para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestidn Ambiental

Oficio No. 138.01.03/3107/2023

Tepic, Nayarit a 18 de septiembre de 2023

Asunto: Se emite Resolutive.

C. Carlos Alfredo Vazquer Montes.
Representante legal de la persona moral denominada.
Promotora Nayarita CAVA, S.A de C.V.

Una wvez analizads v svaluads |z manifestacion de impscto ambiental, moedslidad particular (MIA-B),
presentada por el C. Carles Alfredo Vazquez Montes Representants legal de la parsona morzl denominada
Promotora Nayarita Cava, 5.A de CV. gue en lo sucesivo se denominard como 12 promovente, para el
provecto “Villas Huichol” propuesto & ubicarse en la Parcela 128 Z-1 P2/3, en la |ocalidad de Higuera Blanca,
rmunicipic de Bahia de Banderas, Nayarit, estado de Mavarit, en las coordenadas UTM de referencia 130Q X
S4BEE7T v Y 2297082 DATUM WGSE4.

RESULTANDO

| ©Que el 16 de diciermbre de 2022 =e recibid en esta Oficing de Representacion ce [a SEMARMNAT &n =l
Estado de Nayarit, el escrito del 06 de diciembre de 2022, mediante el cual la promovente, ingresc |a MLA-
P del proyecto para su evaluscidn y dictaminacion en materia de impacte ambiental, registrandose con

la clave 1BNA2O022TDT 4.

i Ous 2l 4 de enero de 2023 madiante escrito dal 2 dal mismo mes y abo, la promovente pressnto copia
del periadico del 23 de diciernbre de 2022 an |a cual se publicd el extracto del proyecte, curmpliendo con
ia fracelén | del pérrafo tercero del artfculo 34 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccidn al

Ambiente (LGEEPA],

Il Oue mediante el oficios nGm. 138.01.03/0M8/2023 v 138.01.03/0115/2023, del 10 de enero de 2025, esta

Cficina de Representacién notificd a la Secretarfa de Desarrallo '%L.&.T.E-ntﬁz::-ln del Coblerno del Estado de

Willes Hueickol™ J
fTr = I|| .|‘
Pramotorg Nayerite Cova, 5.A. de O i |.' | ;’
v - ——
Ay, Alande M. 0 Ot Col Centra Teple, Mavarit. CP 63000 Teldfonot (311 ZTE&SD° W n]vi:F AT B r AL {';.r

- !r--rr. e, N g o e
& ~¢“f€‘“f-3“~~l Ve

5 i'



[y

|J|l
X

§

MEDIO AMBIENTE

ARl Pl s Pl el il T A ¢ B AT AT e L AR

Oficina de Representacién en ¢l Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestién para la Protecclén Amblental y Recursos Naturales
Unidad de Gestidn Amblental

oficlo No. 138.01.03/3107/2023
MNayarit [SDS) y -al Gobkisfno Municipal de Bahia de Banderas, Maysrit, =l ingreso del prayecte sl

procedimisnto de evaluacion de impacto ambiental, para gue hicigran los comentarios que consideraran

ppartunos, con relasian al misme.

IV Que ells de enero de 2025, esta Oficing de Representacion integrd ef sxpediente del prayecto, vy puso la

MIA-P a disposicién del piblico en &l Espacio de Contacto Ciudadano, ubicado en Av, Allende nam. 110
Cite, planta baja, Colonia Centro, an fa Cludad de Tepic, Mayarit

V CQue el 21 de mario de 2023, con fundamento en los articules 35 BIS segundeo parrafo de la LGEEPA v 22

Vil

v, Allerog e, 118 Ote., Col. Centro, Teapin, Mavaerkt, Co8- 83060 Teidfona [37) 54500 W
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de sy Reglamento en materio de Evaluacion del Impacto Amblental (RLGEEPAMELA), ssta Oficina de
Representacien, mediante oficlo nam, 1328.01.0300%3/2027 solicitd 3 [a promovente informacisn adicional,
suspendiendose asi ¢l procedimiento de evaluacion y se le otorgaron &0 dias para contestar =l

requerimignto.

Cue sl 23 de marzo de 2023, se publics la recepcidn del proyecte on la Gaceta Ecoldglca Mo
DGIRAODIA/23, en ésta se informd el listado de ingreso de proyectos y Ia emislén de reselutivos
daerivados del procedimieonto de ovaluacidn de iImpacto ambiental, durarte el perioco del 16 al 22 de
miarzo de 2023y extemporaneos.

Quie =l 30 de junio de 2023, =e recibid en esta Oficina de Representacidn el escrito del 12 del misme mes v
afie, en respuesta al aficis no, 12801.0300332023 de la informacion adidonal solicitads en referencia a la
evallacion de Iz MIA-P del proyecto,

CONSIDERANDO

1 Cue esta Oficina de Bepresentacion de |z SEMARNAT en 2| Estado de Mayarlt, es comgstants para
revisar, evaluar ¥ resclver o MIA-P del proyeeto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos. 47 5°
fracciones |1y X, 15° fracciones |, IV v XII, 28° primer. parrafo ¥ Fracelones VIl y 16y X, 35° pdrrafos primmero,
segunde vy Ultirmo de la LGEEPA; Articulos 2° 4° fracciones | v VI, capitule |1 articulo 5° Iincisas Ojy Q) v
o), o primer parrato, Artfoulos 120 179, 37 38°% y 447 de! ALGEEPAMEIA; LArticulos 78 v 32-bis fracciones |,
iy ¥l de iz Ley Orgdnica de la Administracion Pablica Federal, Articulos 15 3° Inciso 4, fraccidn VI,
subinciso a), articulos 33, 34 tercer parrafo v 35 fraceidn X incleo ¢} del Peglamenta |nterlor de la
SEMARNAT. publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 27 de julic de 2022,
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Oficina de Representacicon en el Estado de Mayarit

Subdelegacion de Gestian para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01.03/5107/2023

2 Que conforme a lo dispuesto en el articulo 5° fraccidn X de la LGEEPA, que establece como facultad de
ia Federacion la evaluacion del impacto ambizntal de las obras y actividades previstas en el articulo 28
de la misma Ley, y =n su caso la expedicidn de la autorizacién el proyecto por ser un desarrollo
inmobiliaric gue de acuerdo con lo manifestado por [2 promovente sfectaria ecosistema costerc, ¥ que
recesitaréd la remocion de vegetacién forestal por lo que requigre camblo de uso de suelo de terrenos
forestales; por lo que encuadra 2n los supuestos del articule 28 primer pérrafo y Fracciones Vil y 1X de la
LGEEPA v &° incisos O) y Q) del RLGEEPAMEIA vy con eflo se evidencia que el proyecto es de
competencla Federal Asimismo, con fundamento en el articulo 35 de |a LGEEPA. ssta Oficing de
Representacion inicis & procedimiento de evaluacion del proyecte, revisando que la solicitud se
ajustara a tas formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento y las Narmas Oficiales Mexicanas
aplicables, e integrd el expediente del proyecto dentro del plazo establecido. Adicionalmente, para la
svaluacidn del proyecto esta Oficina de Representacion se sujeté 2 lo establecido en los erdenamiantos
citadas, asl eormo a los programas de desarrello urbang v de ordenamiente ecoldgico del tarritorio, las
declaratorias de dreds naturales protegidas v las demas disposiciones Juridicas aplicables; evaluando los
posibles gfectos de las obras o ectividades en el o los ecosistemas de gue se Trate, considerando e
conjunto de elementos gue las conforman y no Unicarments 105 recUrsos QUE, on 5U caso, Seffan sujstos

de aprovechamiento o afectacion

3 Que el Procedimiento de Evaluacidn de Impacto amblental es el mecanismo previsto por la LGEEPA,
rmediante & gual, s autoridad establece las condiciones 8 gue <& sujetard la realizacién de obras v
sctividades que puedan causar desequilibrio ecaldgics o gue puedan rebasar los limites y condicionas
establecidas en las disposiciones aplicables para prateger el ambiente, con el cijetivo de evitar o reducir
al minimao sus efectos negativos sobre |os ecosistenas. Que, pars cumplir con este fin, |z promaovente
presentd una MIA modalidad Particular, para solicitar la autorizacién del proyecte, modalidad que
procede por ublcarse en la hipdtesis del articblo 11 ditimo parrafo del RLGEEPAMEIA, va qus las
caracteristicas del proyecto no sncuzdran en ninoguno de los supussios de las cuatra fracciones del
citade precepto, par fo que l= aplica dnicaments o dispuesto por su Ultimo parrafo,

& Que una vez Integrado el expedients de la MIA-P del proyecto, 2sia fue puesta a disposicion del publice
conforme a lo Indicado en el Resultando IV del presente oficio, con el fin de garantizar el derecho de la
participacidon social dentro del procedimiento de evaluacion de impsacto ambiental, conforme 2 lo
establecido en los articulos 34 de |3 LGEEPA y 40 de =u RLGEEPAMEIA v al momento de elaborar fa
presente resclucidn esta Oficina de Representacion no ha recibldo solicitudes de consulta pdblica,
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Oficina de Representacion en el Extado de Nayarit
Subdelegacién de Gestidn para ia Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficlo Mo, 138.01.03%/307,/2023

fuejas, denuncias o manifestacian alguna por parte ce algan miombro de la sociedad, dependencia de
gobierna U arganismo no gubsmamental referentes al proyecto,

5 Qe con funoamento en lo gue establece gl articule 30 orimer parrafo de |z LGEEPA, que & |s letra dice
gue “parg obtener o autorzecion o que se reflere =/ ortfcuio 28 de esto Ley, las interesados deberdn
presantar O o Secrataria ung monifestacion de impocto ambisnial, o cual deberd contener, por lo
menas ung descripoion de los posibizs sfectos en &l o los ecosisternas gue pudisran ser afectodes par
las obras o actividodes de que =e trote, consideronde el conjunto de los elementos gue conforman
dichos ecasisternos, osl coma las medidas preventivos, de mitigocicn y los damds necesarias para
avitar ¥ reduclr al minimo los efectos negotivas sobre el ombiente’, este Oficing de Represeniacion
procede a gnalizar gue la MIA-P 52 sufets a |as formalidades previstas en las fracciores [ a VI del articule
12 del RLGEEPAMEIA. =l cual establece los reguisitos que debe contener la MIA-P para ser evaluada por
|2 SEMARMAT en los slgulentas términos:

& Fracecidn ll. Dascripeién del proyecto.

Que la fraccion || del zrticulo 12 del RLGEEPAMEIA, impone Iz okligacion & |z promovente ds incluir 2n
Iz MIA qua someta a evaluacian, una descripclon del prayecto.

Una vez analizadz |z infarmacion de la MIA-P y de acuerdo con lo manifestado por la promoventa =n
ésta, &l proyecto consiste en 2 construccidn de 243 viviendas, un Srea comercal, um club (pelapa v

alberca) y dreas verdes an un predic que cuanta con una superficiea de 23 L1118 metros cuadrados,

Sz pretende solicitar 2 cambio d2 uso de suslo de terrancs forestales v |a avsiuacion en materia de
impacto ambiantal para la construcoian de las viviendas y dreas de servicios v accesos, sin ambargo. al
proyecto considera supstficies de dreas verdes distribuidas en el desarrolic. Solo se hard el retiro de la
vegatacidn gque sea autorizada compensando dicha afectacion con ia reforestacldn en otr2 superficie
fuera del sitio del proyecto. Asi mismao, [as dreas verdes que considers =] proyecte seran mejoradas con
egpecies de la region y el culdado de las mismaes serd permancnts por iz adminissracien del desarrells,

la cual deberd ser senalada en el reglameanta intsrno.

Asimisme, la construccidn de viviendas, area comercial y club (alberca y palapa), para su construccion se
llevara o cabo por etapas:
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestlon para la Proteccion Amblental y Recursos Naturales
Unidad de CGestion Ambiantal

Oficio Mo. 138.01.03/3107/2023

Etapa  En =l Late 1 con un &rea tetal de 179120 m?, drea construlda de 336240 m?, 25 viviendas, 358 24
m* de dres verde y area de alberca de 60 m®, desarrcilado en 3 miveles mas Boof Top.

Etapa Z Estd conformada par el lote 12 con un drea total de 57002 m?, drea de construccldn de 1,057.92
mZ, 8 viviendas, sétanc de 510.97 m? y N4.004 m? de drea verde, desarrollados en 3 nheles, un sétano v
un Roof Top.

Etapa 2. Conformads por &l lote 11 con un ares de 1,28672 m® dres construida de 290928 mé, 22
viviendss, un sdtans de 123258 m?, Roof Top, Srea verde de 257.36 m? y area de alberca de 45 m™.

Etapa & Conformads por el lote 10 con un drea de 517623 m?, dres construida de 185464 m%, T
viviendas desarrolladas en 3 niveles, un sétano de 509,50 m?, Reof Tap y area verde de 123524 m?*,

Etapa & Conformadsa por 2l lote 13 con un drea de 198335 me, area construida de 290928 m’ para 22
viviendas en 3 niveles y Roof Top, area verde de 123.524 m* y alberca de 54 m*.

Etapa & En =f lote 2 con un area de 1.301.58 m?, 3rea construlds de 220528 m? en 3 nlveles, 22 viviendas,
Foof Top yarea verde de 260.36m?

Etapa 7: En el lote 4 con un drea de 782304 m?, ares construida de 224808 m? en 3 niveles para 17
viviendas, Rocf Top v &rea verde de 157.B81 ma,

Etapa B En el lote & con un drea de BOB4TS m?, drea construida de 224808 m® en 3 niveles para 17
wviviendas, Roof Top v Srea verde de 16LE95m*

Etapa % Conformacia por el lote 5 con un drea de 81373 m?, drea construida de 1B51.536m7, 14 viviendas,

Roof Top v drea verde de 162.75m?. Desarrollados en 3 niveles.

Etapa 10: Conformada per el lote 3 con un drea de 72146 m?, drea construida de 185136 m@, 14 viviendas,
Foof Top v araa verde de 14443 me. Desarroflados en 3 niveles.

Etapa T Conformads por ¢l lote 9 con un area de S2208 md, drea construica de 224808 m?, 17
viviendas, desarrcllados en 3 nhveles, un sdtano de 84623 mé, Roof Top vy drea verde de 184616 mé,
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelogacién de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio Mo. 138.01.03/3107/2023

Etapa 12 Conformade por el lote 8 con un area de 103844 @ drea construida de 224808 m? 17

viviendas, desarrolladios an 3 niveles, un sotano de 934,42 m*, Roof Top v area verde de 207,688 m=

En &l lote T sz encuentran |os |otes patrimoniales con wn area de 2510.58m3, un drga construica de
3. 83£.96m7°, 29 vivienaas desarralladas en 3 nlveles, un sdtano de 148155 m?®, Roof Top v dreas verdes de
S502.11m3

El drea cormercial y de club tendrd carmao drea total de lote 272555 md, un drea construics de 2,909 28
m¥, zona de albarca de 24448 m?, drea verde de 54511 m?, desarmllade en 2 niveles, un sotano de
1423 98m* y terraza, Este serd construido entre |as etapas Ty 3, yantra las etepas 2y 6.

Se realizard limpleza del predio y despalme de algunas dreas curante la etapa de preparacion del sitio
pare ie nivelacion v |s cimentacion de |las construcclones, donde se realizara cf retire de Una parte de 2

cobertura vegetal de un ér=a,
Acortinuacién, se presentan los servicios urbanos requst fdos:

Energia eléctrica. Fsta sors suministrada rmediante la contratacion del servicic de enerdia por parta de
i3 Comision “ederal de Electricidad, medianie la solicitud de factibilldad del suministro de enearaia
eléctrica con numeno de expedients DXI3H v numers de oficls PI619/202) de fecha 05 de naviembire de
2021

Agua potable. Para sl suministro de sgua potable y para |a construccion se localiza un pozo dentro del
predio, del cual ya se roalizd la sclicitud de concasién/asignacion de aguas subterrdaneas a la Cormision
Macional del Agua bao cel tramite numero ga folio BZNAMET72022 e fecha 01 de febrero de 2022

Telefonia & internet. Con compafiias que ofrecen servicio inalarmbrico o satshtzl en <! area

Drenaje sanitario. Se construird una planta de tratamiento de aguas residuales, atendienco las
especificaciones es de las normas ofjclales mexicanas en la materia v las requisites gue lss autonidades
cormpetentes soliciten

Manejo de residucs sdlidos. £n relaclon a las actividades que ss van a realizar los residuos que se

podran generar.
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestién para la Protecclén Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental
Oficic No. 158.01.0Z/3107/2023
Etapa de preparacion del sitio.
Limpileza del terreno.

Se realizardn actividades de recoleccion de residucs sdlidos urbanes acumulsdos por accién del viento,
ademdas de chaponeo de la vegetacion herbéces y retiro de vegetacién arbustiva del predio, Para llevar a
cabo estas actividades se glecutardn bajo el siguiente arden:

Programa de rescate y reubicacion de flora

Prograrna de ahuyentamiento y rescate de fauna slivestre

Instalacién de oficinas v almacenes temporales de obra,

Cesmonte de las Sr2as gue cuenten con vegemcion que no requiera de cambic de uso de suslo,

Cespalme '

Relleno, mivelactdn v compactacidn,

Tratamiento de vegetacidn y mejorarmiento de suelos.

Despalme, movimiento de suelos, trazo y nivelacion,

Se trabajars con el despalme del predie, retirando |2 capa superficial de tierra, retiro raices de ls
vegetacién, retiro de vegetacion talsda.

Se realizardn los cortes v rellencs para a nivelacidon y compactacion del suslo v posteriormente se
realizara el marca)e de los trazos para vialldades y lotes para el iniclo de los trabsjos de la cimentacion

Descripcion de obras y actividades provisionales del proyecta.

Se realizard la instalacidn de bodegas para e resguarde de rmateriales, herramientas y equipos
necesarics para los trabajos de construccion.

Se [nstalard un comedor para les trabajadores,

En cuanto a los servicios sanitarios, se utlizardn dos sanitarios mdviles a razdn de uno por cada 20
trabajadoras,

Se [ristalarén of icinas mdviles para el personal de ingehierfa y desarrolio de la obra.

Etapa de construccion.
Excavacidn. - Se realizardn las copas para los cimientos
Cimentacion. - Armado de acero para el colado de los cimientos de las viviendas
Estructura.- Armado v colocacidn da acers para colurmnas, vigas y trabes, pisos v techos,
Estructura ligera y cristalario. - Mamposteria, marcos para puen:as v ventanas instalacidn de cristales
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegocidn de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestisn Ambiantal

Oficlo No. 138.00.08/3107/2023

Albarilerias. - Construccian de muros divisorios, enjarres, empastados, colado de pisos, atc.

Arabodos, - Pulido de murcs, plhtura, Instatacidn de azulgjos, empastados et

Canceleria. - Instalaclén de canceles, marcos, protecciones exterionss, estructuras psra ventenss ¥
pUeTtas,

Instaiciones, - Eléctricas, hidrossnitarias, agua potable, drenajs, aire 2candicionads, ete,

Cocings, vanilies, puertas y closeis - Instalacion de muebles e Instalaciones para cocinas, marcos v
puertas de habltacionss

Herrerio. - Colocacidn de protecciones, barandales, eto.

Irmpermeaiilizacidn, - Enlos techos v cirmentacidn,

Alberco v polapa, - Instalacion oe azulejos, instalaclones de rebomben, construccion ce palapas.

Offcinas v casetn, - Construccion de oficinas de ventas y administrativas, acemas de casetas de
vigllancla en los accesos.

Instalociones exteriores, - Alumbradeo, dreas comunes, senalarmientos viales, atc

Jardineria. - Colocacksn da arbalada y vegetacltn de ornato en las dreas verdes v banguetss,

Entrega de vivienoas. - e realizard la entrega de as oras terminadas.

L& capacidad de lg planta sera para tratar un volumen ecualizado de aguas residuales de .51 |ps (257
mdia) con una DBOS maxima 300 rnay, le cual significa una carga ergdnica de N7 KaMia,

La-planta serd pars darle servicio a 243 viviendas, un drea comercial y club gue serdn construidos en
otapas.

La planta de tratamiento se construird en 2 etapas de acuerdo con el svance ocupacional que se tenga
en el desarrallo, La primera etapa considera el primer reactor v les equipes comunes, come tablere
general ¥ eguipos de bombeo. La segunda etapa se pondra &n operacion cuando sea requeride,

corslstird en gl segundo reactor v &l digestor de lodes,

Se considera una Flanta de Tratamiento con varias etapas de proceso [Anexn memorias de serviclos de
Ia MIA-B|;

s Fre-trstamiento.

* Desbaste e solidos y trampa de grasas.

s Homogensizaclon an carcamo de Aguas Megras

« Tratamiento Biclogico SBR modificado con selector biclégice y digestor de lodos.

« Desinfeccidn por Hipecloracidn
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Crenajfe p.-f-{.w.l'l::lf.

La instalzcién pluvial del proyecto consiste en una red de tuberias de desagus interno destinadas &
desalojar del predio los flujos pluviales par medio de escurrimients a gravedad principaiments, de |a
formna mas rapida v sanitaria posible y concluirias a pozos de infiltracién gue se tendrén por cada fase
del proyecto dichoes pozos deberan de estar de acugrdo a un estudio hidroldgice el cual especificars |a
capacidad de absorcién de cada uno de éstos. No deberan descargarse las aguas de lluvia en las
tuberias de dranaje sanitario. La red contard con distintos tipos de trayectorias: verticales (bajantes de
aguas pluviales] y horizontales {rarnales). Ver anaxo memaorias de servicios.

La recoleccidn se llevars a cabo desde el nivel de techos hasta nivel planta baja; cada nivel tendra uno o
varios ramales horizontales dependiendo el drea de captacion y nimero de bajantes pluviales donde

seran interconectados.

Para cads una de las edificaciones de las diferentes fases del prayecto, los ramales desembocaran.por
gravedad @ una red general cornpuesta por registros y un colector principal, la cuzl conectara a los
distintos pozos de absorcidn gue se tengsn en proyecto, en ca8so de que no todas las dress sean
permesbles y de acuerde al estudio hidrolégico se tengs que ubicar en una zona diferente, esta red
principal desembocara en un carcame de bombeo. De este cdrcamo e bombeara a una red general,
para posteriormente ser conducida a la ublcacidn final de los pozos de absorcion.

En azotea ¥ terrszas se colocaran coladeras (con rejilla remevible), cipiia y canastilla de sedirmentos
(una sola pleza y removible); segun sea el caso, estas serdn e fierrs fundido con pintura especial
anticorrasiva, con rosca Inferfor o con salk:_ia para retacar. Debera considerarse un sallo hidraulico, va sea
por medio de una trampa "F"'. o integrado en la coladera.

En la construccién de registros deberdn ser de 40 x 60 centimetros, cuando menos, para profuncidades
de hasta 100 metros; 50 x 70 centimetros, cuando menos, para profundidades mayores a 100 metros
hasta 200 metros de 80 x B0 centimetros, cuando menos, para profundidades de mas de 200
metros. Los reglstros deberdn tener tapas con ciarre hermeético, a prusba de rosdores.

Obras asociadas al proyecto.
Se contempla la construccion de vialidades tales como calles ¥ banguetas de acceso al sitio del

proyecto, instalacion de sisterna de potabilizacion de agua para use domeéstico y drenes pluviales

Etapa de operacion y mantenimiento.
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Durante la operacicn | preyecto funcionard coma unidad habltaclonal con servicios recreativos de
alberca, sress deportivas y jard nes.

El mantanimiente del proyecte consistird baslcamente en poda de dreas verdes, pintura de fachadas v
camellones, reparacién de baches de caminos y vialidades cada que se requiera,

Etapa de abandono del sitio,

Mo se conternpla el abandono del sitio; s pesar de gue se |2 asigna un periodo de vida Otll de 30 anas, las
cbras seran permanentes por lo gue se establecard un programa de mantenimiento, para prl:ll::lrlgar I
wida util.

7 Fraccién lll. Vinculacién con los Ordenamientos Jurfdicos aplicables en materia Ambiental y, en su
caso, con la Regulacion sobre Uso del Suelo,

Que de conformidad con le dispuestc en el segundo parrafo del articule 35 de la LGEEPA, v o
establecido an la fraceidn 1)) del articuio 12 del RLGEEPAMEIA & analisis, que establecen Iz obligacion
ge la promovente para incluir en las manifestaciones de Impacio embients! en su modslidad particular,
el desarrollo de |z vinculacian de las obras y actividades gue incluyen el preyecto con los crodenamientas
juridicos aplicakles en materiz ambiental v, en su caso, con la regulacién del use del suele,
entendiéndose por esta vinculacion, la relacidn juridgice obligatoria entre las sctividades que integran ol
proyecte y los instrumentos jurisicos aplicables Al respecto, esta Oficina de Represertacidn reviss el
andlisis e la congruencia del proyecto con las disposiciones de (o8 instrumentos de politics ambiental
aplicable al mismo, los cuales se refieren a continuacian,

Qle la promovente solicitd a esta Oficing de Representacion |z autorizacion en materia de impacio
ambiental para ejecutar ¢l proyects, cuyas obras yio actividades tendientes a8 su desarrollo fueran
sustentadss por estar dentro gde los Articulos 287 Fracclonos Wl v 1X de 2 LGEEPA v Caplituio 1l Articulo
E” incisos O) ¥y Q) dol RLGEEPAMEIA.

Que |3 pramovente revisd Yy citd &n la MIA-P Ios articules de lz Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mesicanss, de la Ley de Aguas Nacionales, de la Ley Ceneral para la Prevendon y Gestién Integral
de los Residucs, del Reglamento de ls Ley para la Prevencion y Gestidn Integral de los Residuos, de la
Lay Ceneral dg Camibylo Climiatico y de la Loy Goneral de Vida Silvestre; que considerd regulan as obrasy
actividades del proyecto
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Que el predic propuesio para =| desarrollc del proyecto s= sncusntra fusra de Areas Malurales
Protegidas de competencia fedarsl v estatal,

De acuerdo con lo manifestado por &l promovente, las normas aplicables al desarroilo del proyecto v su

Vinculaclén con el mismao son las sigulentes:

Mormas Oficiales

| . Narmas

Vinculacion

HNOM-041-5EMARNAT-2006

Limites mdximes permisibles de emisidn de
gaszes contamimantes: provenlentes del ascape
de los vehiculns automotores e circl Be’'cn gues
usan gasolina como combustiola,

Se Utllzara maguinarls pesads, vehiculos para el transports de
perzonal y materiales, squipos que requiersn motor & gasolina
como revolvedoras, ananadoras manuales,

Se glaborard un programa de martsnimente preventive para
gsegurar &l buen funcionamiento de la maguinaria, veniculos y
eaulnos

MOM-052-SEMARMNAT-2010

Proteccidn Amblental- Especies nathwas de
Mexico de flora v fauna siivestres-CategorTas de
riesgo y  especificacionss para U inclusion,
sxuclysion o cambic-Lista de especies en riesgo

En =l ares de nfluencia del sitio del proyects, se registia &
presencis de | especies [goleo guocwylie) gue sa ancusntran
en iz HNOM-D58-SEMARNAT-2010.

NOM-0B1-SEMARNAT-1994
Limites méximos permisibles ds emisidn de

ruidg e las foentes flias ¥ su metodo char |

La utiizacidn de maquinerie ¥ equipos de motor ocasionardn
ruldos, demsrd el@borar & implementar un pragama de
leviticn Y rmanlenimisnio oreventivo pars  garantizar oo

ensuslos

Limites mdximeos permisibles de hidrocarbures |

vigilancla de medidas preventivas pera evitar demames de
hidrooarburos

| En caso de derame accidental &l mansjo de derrames en &l
| suelc se debe realizar c::-ﬂl‘-:ur“'na B 85ta Nonma

“NOM-004-SEMARNAT-2002
Regulacian de lados y plosdlidas

| Para |a reguiacion de los Iodos /o b
Hanta de tratamiento de aguas residuales se debe solicitar jas
autor|zacionss correspondientss ¥ curnplic con fos criterios y
af.nﬂcrﬂcacla'tc-s da esta Norma.

rmedician. tebasar o6 limites max mos peremisibies,
NOM-052-SEMARNAT-2010 Una vez (dentificados y clasificades conforme 2 ia norma 1os
| Caracteristicas que definen a un  residuo | residucs peligrasos que =& generaran durarte las distintas
[ peligrosa ctapa de la obra se debe slaborar un programa de mangio en
3 apago a ls Ley Ceneral para la Pravencidn y Caestidn Inlegral de
los Residucs y su Regiamento.
NOM-138-SEMARMNAT/S5-2003 Sa deben mplementer un programa de supenvision v

bipsol dmg:?nﬁradun o B '

Que respecto de |s vinculacion del proyecte con el Plan Municlpal de Desarrcllo Urbano de Bahia de
Handeras, |z promovente anexd 3 la MIA-P copiz del oficic ODUMA/COMP/0129/2021 del 8 de
diciernbre de 2007, & través del cual la Direccion de Ordenamiento Territorial, Desarrollo Urkano y Medic
amblente de H Ayuntamiento Sohiz de Banderss, Neyarit, emitio la Compatibilidad urbanistice del
proyecto, En es=oficlo == asanto el uso Mebitacional densidac :ienll'? a 21 habitantas/hectirea vivienda
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Par otro lade, en e capitula || de la MIA-P 32 incluyd 18 slguiente vlnculadlfm:

Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, Nayarit

5.2.1 Mormas Uroanas Generales El Plan Municipal de Dasarm’lal Ithano cie Bahia ae Harvdmt

ademas dal uso gue podrd darse 3 los

deban  lener  las  construccionss o
instalaciornes gue sobre ellos s= emplacen,
sin perjulclo de gue we apliguen las dzmas
reRtriooiones estanlecidas en k3 Ley Estatad

Detarming la zenificecon de su berritors, | El proyecto - =2 |pcallza &n Una Yona cuye uso de suaio es H2T y

prediog, @8l oofno 'as caracierEticas aus | Bahla oe Banderas, en este isnor oy 20 concordsncia con las

| grades de impacts gue (@2 obras de urbonizaclon del preyecto

dr=a Vardm sagun el Reglarnento de fonificadidn del Municipio de

normas [ecerales  estataios y municlpalss se presanta uUne
manifestacion de (mpacto amibiental para determinar los Upos ¥

pdrian coasionar,

de Amentamienios Humanos v sus | De ser faworsble e resolutive emitido par la SEMARMAT, 52

Reglemsentos procederd . & solicltar  |od  permisos  de consbrucaldn
corfesponnientas ante e Fetado y el Mun'cipio

537 | Ineamientos Nommativos pars @ Localzacion de | Fquuﬁarruentu L_Ift;ar'n-

L= planeacion, construcclan, comservECiOn Y | S8 sOUCG N primera instancin  concesén  pata @

mantenimisnie  del egudicamivniso, asi
como @ operecian oy prestacion da los

opsratvas de la adminlsuacion pdblica
respect va.

diferentes | permizas do construccidn v eguipamiento dara ta potabilizacidn

seTviCins correspondisntes, &5
respenss bilickad de ns
denendenclee vy enbidacies  BScreco-

aprovechamiento de aguas sunterrameas de uso domestice a la
CONAGUA
De ser autorzads la concesion S procederd a gestonar los

de agua
Sa pretende copstrlr una pante de trathmiento d¢ aguas
res duales oara ‘elornar &l aguz tratada 2 las arsas verdes del sitio.

rrrEe— -

8 Fraccién IV.- Descripelén del sistema ambiental y sefialamients de la problematica ambiental

detectada en &l drea de influencia del proyecto.

Que |z fraccien del articulo 12 del RUGEEPAMELA =n anslisls, dispone |a obligacicn de |a promovente dc

Inciuir en ia MIA-P una descripcion del Sistema Ambientz! (SA), ssf como sefalar la problamatics

arnbiental detectada en el drea de influencia del proyecte; es decir, primeraments se debe delimitar

SA correspondiente al proyecto, para posteriorments realizar una descripeién del citado SA; asimismao,

debe detectarse = #rea de influencia del proyeeto para valorar & desarrplle de la problematica

ambientzl en la citada &rea de irfluencia,

Sobre el particular la promowvente, pars la delimitacion de| Sistema Amblantal (SA) 3 promovente 5o

basd en la zonificacién establecids en sl Programa Municipasl de Desarrollo Urbano de Bahfa ce

Banderas, Nayarit, De acuerde con la divisién de diche programa, €| sitio del proyecto s= ubica dentro
del SA gue cubre Una superficie de 4,263 778547 M~
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La descripoion det SA el cual corresponde a2 un conjunto de elementos bidticos, abidticos v
socivecanamices gue interactdan en el espacio geografico del provecto, v donde se maniflestan los
Impactos smblentales del proyecto, su limite de distribucion terminard hasta donde los componentes
sean influenciados por su desarrolle (rona de influencia). La delimitacian debe de ser congruente con la
magnitud de los impactes ambisntales, se debe de tomar en cuenta los principales componentas
{bigticos: flors, fauna/abidticos: aire, agua, suslo) yo instrumentas de planeacidn existentes [Programa
de Crdenarnienta Ecolégico del Territorio (POET), Programa Municipal de Desarrolio Urbano (PMDU),
cuencas hidroldglcas, entre otros).

Area de influencia del proyectn.

El 2rea de influsncia, la cual se dafine en este estudio por los procesos que se llevan a cabo en 1s zona
donde se pretende Insertar el proyects, ¥ por el drea de distribucién o amplitud que puedan llegar a
tener los efectos o Impactos amblentales de las obras v actividades que comprande el desarrollo del
proyecto, inciuyendo un analisis que svidencie ls amplitud de los impactas ambientales ques pudiera
ocasionar £l preyecto, asi cormo un planc topografico o fotogrsfia asrea donde se muestre ¢ drea de
influencia d=finica para el proyecto. La delimitacicn de esta superficie conforma uUn espacio de estudio
asumido para facilitar la evaluacién v, 2nalizer alternztivas para la ubicacion del proyects: en tal sentido
se detarming un espacic geografico que representa el 0.55% del SA. En esta superficle quadaron
considerados ¥ estudiados los factores amblentales v soclales que tendran una interralacisn con &l
proyacto. S cecir, &l area de influencia COnSTtUye un area con capacidsd de respuesta seguivalente entre
las Interacciones def proyecto con &l ambients, por lo que se prevé qua los impactos derlvados del
pm tendran una afectacién de igual magnitud dentro de dicho espacio

Hidrografia,
De acusrdao & la cartografia de INEGH al &rea dal proyecto se ublcs en la Raglon Hidroldgica 13 Rio

Huicicila, &n la cuenca Rio Huicicila—5an Blas, subcusnca Puerta del Fierro, en la Costa Sur del Estado de

Mayarit.

Hidrolegia suparficial,

De acuerdo con la clasificacidn de INEGI (1995), la superficie del predic bajo estudio quada comprendida
el tﬁ Region Hidrolsgica RH-13 Huicicila, En =sta Pegion Hidrologica de Huicicila se presenta un alte
coeficients de escurrimiente con 27.8% generada por una precipitacién media anual de 1,000 a 1,500 mil.
Er la zona del proyecto no axisten escurrimiantos permanentes o de impartanacia, son solo pequsnos
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cauces de escurrimientos intermitantes y se activan durante [a temporads de lluvias en funcion de la

cantidad de |luvia gue precigita.

Hidrologia subterranea.

Los limnes del acuiferc Purta de Mita, clave 1808, estén definidos por los vérmices de s
poligonal simplificada cuyas coordenadas se presentan 8 continuacion y aue corresponden 2 las
incluidas en el "ACUERDO per el que se ds a conocer la ubloacion gecgrafica de 371 acuiferos del
territorio riacional, se actualiza la dispenibilidad media anual de agua subterrdnea de 282 aculferos, y se
modifica, para su major precision, la descripcidn geografica de 202 acuiferes”, publicado en el Clarlo
DOfiztal de la Federacion el 28 de agosto de 2002,

Uso de suelo v vegetacion actual del area del proyecto.

Lz clesificacion de uso de suslo se |lovd a cabo medlante fatointerpretaciaon y validacldn mediants visita
zarmpo, La foleinterpretacién es una tEcnica qus tiene como objstivo estudiar o analizar informacidn

sxtraida mediante la descripeion de un disefic con aplicaciones visuzles y digltales Se basa en observar

en una Imagen todos los elemenios que se encuentren presente come por ejemplo el tipa de

vegaetaciin yia las usos de suelo presentes

En las siguientes parrafos se presents el argumento técrico que permite cesahogar el criterio normativo

de excepcian relativo a mantener la blodiversidad

c-nmpnmcldn de especies de flora del estrato arbdreo de la SM5
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Giiricidio sepium 0 B3E6
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Tatal LiL 506 300600 E09.000

Comparacion de especies de flora del estrato arbustivo de la SMS
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Elgenin solormensis 5 oo 1354 17754

Ciicruma wimifalo 3| 1859
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Eeurcoeno fanceoioty iryi ] 2769 BBAG5

Levcoeno feucoosniaia 36 8 9447 JEE

]
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Mopalen kanarnskiona T3 Fa] 7078 iy
ROMID OouiEeTo ] ] Ry 8704
SOGFHTS DU pures 3 G555
Theweha ahai 35 5 17 G507
i
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Comparacién de especies de flora del estrato herbiceo de la SMS

| Mombrecientiieo . o | Dersidad por Hectirea | Indice da Valor de Importancia
Abution trisucatum S TRme | e BAROY ehs
Agigritum ampiam - A L)
Apholond i madiEnss 5T 28,57 A% 457 0y 303
L a0 fuscifoio 5714 Tt | 69380 B4.308
Londlim erdistlim AEET 25540
Toual 50,1260 RO 300030 500,000

Fauna,
La relevancia encontrada para el sistema ambiental al gue pertenece el sitio es gque so chcusntra en <
pasc de un corredor boldgicn para aves tanto regionaies comao mMigratonas

Las especies de aves registradss pars & drea de proteccion de recursos naturales Sierra de YWalleio- Ric
Ameca 2 gue es a la regién a la que pertenece el SA dande se localiza el Al del proyecto 177 espacies
(67%] cormo resdentess permanentss, mishtras gue 75 [284%) son migratorias, lo cusl corrobora lo
reportado por varios estud|os cue han mostrado que las selvas caducifoiiss son un habitat importants
para capecies migratorias (Hurto 1992, Morales-Pérez 2002), Asimismo, se reportan 4 especies gue san
residentes de verano (viven en Sudamérica pero vienan s México a reproducirse), 3 son transitorias (son
especies que migran a Centro y Sudamérica pera paran en México pera descansar y continuar con su
camingl 2 mas son accidentales (aves que se desviaron de suU ruta o area de distribucion arlginal); ¥
finalmente para 3 especies no =& conoce su =status, debido a que estan ampliando su rongo de
oistribucidn v 85 necesario hacer mas estudios para saber si se repreducen o solt &st2n de pase. Otro
rasgo importante de las selvas cacucifolias cel Pacifico merxicano == el aito endermismo de aves
stocladas primariamente a ellas |Carcla-Trejo y Navarro 2004) de 3l manera que 46 cspecies son
endem|cas (espacies gue solo =& encuantran =n Méxlen) o cuasiendémicas (aguciias cuva distribucion
se extiende ligeramente a pafses vecinas) dentro de estas selvas en la Slerra de vallejo (Vega-Rivera et al,
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.2070). ‘Algunos registros son nteresantes, como e case del carao (Aramus guorouna) gue se sugiere
esta ampliando su sres de distribucién en el Oeste del pais en respuesta 2 la reciente expansion de su
principal alimento, gl caracol manzano del género Pormacea (IIiff y Loviteh 2007); o el caso del cuervo
sinaloense (Corvus sinaloae)] y la peloma de collar (Streptopelio decaocro), quienes ampllan sus areas de
distribucisn con la expansian de |s frontera agricola (Bellocg et al, 2011), ya que son especies asociadas a

la presencia del sef hurmana,

Para poder realizar un andlisis comparativo de s cormpesicion faunistica se realizarot musstreos para
cada grupo de fauna presentes en el area propuesta para CUSTF.

Comparacién de especies del grupe de anfibios

Na. . Especie ' Nombrocomun | NOM-0SS SEMARNAT- | Abundsncia [ Densidad Relativa
T Gagoitor pecidentois | Fana [adrdor cosiens St ] 5200 | como
z | moiius manmoreus Sapo aspendn St . 1 1 fe¥ele ] 238
Smilisesy bedini Fizna arbariceta mexicana S§C 3 i o fi
Total ] 3 LOCC (A xls
Comparacién de u:pe:les del grupo de reptiles
No.l' Especia ' Hmmmﬁn . NOM-0539- _ Aburndancia : Dlni:lndnuhﬂwl
I e L e
!”- 1~ [ Anos nebuissus Abarigutio pefusio del Pachicn| 5 =& " | 0®3% | o%o
E 2 | Aspicdooefs lneottisumus | Huine de insss g E 0250 0.3
3 | Clenosturd pecrinats iquaEra Negm A 2 0.08s BooD
4 | Molosus prcisgtys Arredn Metalica ST 4 [l i Q000
5 | lguonoiguona lousrs verde Fr | 1 o LA
E | Dlestlodan porvitus Esfrdn pigmen oe osidents e 3 i o097 P
7 | Scelncorus untiformis Ligartjs sapincea del Pacifico St 3 ) 024 s
Totz E)] Z Tea0 100G
Comparacién de especies ﬂ-.-l grupo de aves
, ; 2 : “ MRNATIO0 [ iicocienca | CUSTF | Microcenca] CUSTF
1 | Aratingo ean'culors Parico frents nareria & 0oss .00
7 | Butzopiagiatus Agulillia c=%a 0ja 7 ] I Dok
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3 | Cyanoconox sonbiosionus | Chara te Gan Pis 3 7o L) G0
A | Cothortas aung Zopilcts pirg B B i G0Ta Qa0
5 | Coivmibing passedng Tonaita plos oo ) 5 oose LA
6 | Coirmblng ipacat! Tarieits canela 5 0049 C.000
7 | Cormgyas otrotus Ioadale cormin 3 7 nog? 04
B | Comvuscony Cusrvo comiin 5 % 004s (080
B | Cywmanthus iotirdstts Colibel pies ancha 2 oms | 00X
10 | Cyyohaoies sogions Catginiers mescens i | 400 oS
T | Fregen magnfcens Frxzasa tieret r, o biHEd]
1& | Meleras wogrern Cuandria da wagler 4 2 G0 fakiy)
4 | Molonerpes crirysogenys Carpiniecn Brumastaracs 2 el oo
1 | Mimuz polygiottos | Certzentls norefo 2 1 Ghi) 0ps
15 | Molothrue census ! Tarde oios mece 4 i 005 anng _
B | Myarchus cnaimseens Faperoates cenim 2 | 4 oA Q063 |
BAEET | Chactzizes vientrs castafio 4 0fe | oo ,;
1B | Frdbiten wuchcius Agulilia rognegra Fr 1 Q.00 ::_cm'
B | Peomtripars mirimis castreciin < 3 acse | ooiE|
IT | Prlfogonys onereus Capulingro orik 2 z o.ms Q035
31 | Byrocepholas rubinus Dapamoscas cardenat Lo 4 3 0038 025
"4 | (Ecolus mexcanys Tanate mayar 7 ] Ol | it
1 | Semphogo cororatg Chipe reoadlis amara o ] oo nos
24 | Takostommo cuiviresTe Clfaeache pics oume L . 0029 G50
25 | Vireo plembeus Vor BT 2n 5 Coag 0,000
16 | denarda asialicg Salarea dlas blancas b = L | D058 004
Totat i @ | W | 10m
Comparacion de especies del grupo de mamiferos
| 7| Ceoejphis viginiong Thacuacle S 3 1 0357 AL
2 | Moz noricg | Crats ST 6 PR LL] Q00
3 | Procenn iowr | Mapachs r z F] ool 07EE
4 | Bowris colios &rcills grs oel Pacilico g [ & 030 a57
& | Uogen cmeoorgentus | Lo gris 8T i (VA Qoo
Totz| 18 ] 7 1.000 1000
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El registro de la faura observada en el &rea de estudio consta de |a rigueza y sbundancia de especies
que s& encentraron durante las caminatas al momento de I visita del precio. La gren cantidad de
especies observadas indican del buen estado en que se encuentran las poblaciones de estas espécias

9 Fracciones V y VI. |dentificacién descripcion y evaluacion de los impactos ambientales y Medidas
preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales.

Que la fraccion V del Artlculs 12 del RLGEEPAMEILA =n analisis, dispone |z obligacion a |z promovente de
incluir 2n la MIA-P uno de los aspectos fundamentales del procedimiento de evaluacion de impacto
ambiental, que es la identificacién, descripcion y evaluacién de los Impactos ambientales gue el
prnyn«:tn pusde ocasionar, 2n este apartado e= donds |z promovente debe enfocar su analisis a criterios
de decisldn establecidos en el articulo 44 del RLGEEPAMELA. a fin de evaluar los posibles efectos de las
obras o acthvidades a cdesarroliarse en &l o los scosistemas de gue se trate, tomando en cuents el
conjurto de elementos gue los conforman, y no Unicamente los recursos que fuesen objeto de
aprovechamiento o afectacion, y demuestre que la Utilizacidn de recursos naturales respetard |3
integralidad funcional v ls capacidad de cargs de los ecosistermas de los que forman parte dichos
racurscs. Asimisme, la fraccidn VI del articulo 12 de! RLGEEPAMEIA en analisis, establece gue la MIA-P
debe contener Jas medidas preventivas y de mitigacian de los impactos ambientales identificados para

&l proyecto.

De acuerdo con la metodologia de svaluacidn deserita en la MIA-P, los impactos potenclales por cada
companents ambiental derivades de |a implementacion del proyecto sonv

Accianes impactantes ! Ristmisisiots : Impactos .
| Preparacion del sitio ' Buido de maguinasla ¥ equipos gue Utllizan motores
« Despalme Alre ge combustidn de hidrecarburns, |
s Mivelacion del terreno i Dioras de los sanitarios moviles

Vioradones por Alvelacion del susio;

Suslo Superficle sfectads por el despalmey la Instalacion de
ooras provisionales,

Se Utliizara e recurso en el rego de caminos de scceso |
Agua ¥ carn nos interiones pars eviter | dispersién de pob/os
& la atmdstera

Por limpiaza de vegetacion secundara y derribe de
arpustes,

Fauna Par desplazamienic de fauna tarrestie y voladura por
usa de moguinada, el transko dg o personal y &
efiminacicn I:Fa',vﬂgatac o

- instalacidn e OOrES
eresvisionales

Flora
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pa;m Por Iz presencia de maquinars y ja eiminacien de |
vegetacion en algunas areas |
St Ruigo de equipos Qenaradores de miscrricldad, |
mezclatoras ¥ posibies olores de los sanitarics méviles
Canstruccién Suelo Por @ sonEtruction de rnfrm;rst,rl,.::u:_»ra ,!:grmanenm - :
o Viiendas Agjuia Per el uso dal recurss para la realzacian d= las ooras |
o TCiuBdeeitiie rhtwi':fn:lru:cnf-n v uso de sanitaros m@fl_lf_i‘s_.h____ _
. PlkE datrale e Flars Mo se preven impactoz a g flora en esto etaps del
#  Wialdades ""‘?”““. -
Fauna For gesplazamiento de fauna terrestse y voladora por
rulde de magulnaria ¥ oresencla de trobajaderes.
Palsaje FPor e prasench de: Brabajadorss v cobstruccion de
[rfragstiuctiura.
o _;m T TR palvos por retirg demagquinara, equlpos, sntaros
ridvibies v resduss
Suelo Porlimpism de! sio
Abandono del sitio s Mo s realizaran actividades gue wrilicen o recurso
= Hstim de maguinaria, equipos, B{uUa c descargas de aguas reslduales,
insaisciones provisionsies v Fivia M rabvé actvidedes en areas con vegetacion n esta
limpisza | wtapi,
Faura | Por retira de maquinarla, personal v Hirmoieza
Paisaje For la reforestacion con nuevas especles v [as
" Instalaciones permanenie construidas.
Are Transporie de yvehicules parliculzres
Oparacién Y H‘"“',“"'hm Suela Su p@rrh:-e ufe*f'adn par |2 fri "'tEIlEI clanm
s Otupaniin davilandes Agus [ Her patabil zacién de agus, N
»  Mantenimlantio . - parmanante Sara P Fofarastaclin v colocaciar o8 ardines
de Areas  verdes Y Areas : :
refarastartas Fauir faor dlﬁrp'aﬁml'&ﬁtﬂ de faunsa terestre y voladora oor
s Mantenimiento pardice da &l rnﬁﬁs.m? 4.'.12 ssitantes ¥ emplescos.
viglidodes intemas, Fasae Por actividad urbana: y. &vees. reforestadas. o
Jardinedas

Medidas de Mitigacion y Compensacion para los Impactos |dentificados

durante el desarrollo del proyecto.
; .‘ﬂumpuhdm
i R B a ﬁnm hﬂdﬁh
. "“ ““ | ; mmnmdtmiﬂg;ﬂim pa
|& -naqulr*:ma y equlpt:- debera de 'rranajar sw:.h: e s hn:mr s gi urnus ﬁtablpl:ld*:s en los
P rmisos da construceion.
Efecios sobire i | Para reducit la generacidn deemisionss de gases o particuias suspend das contam nantes
atmostera 2 la atmdsfora eh esta ataps del proyecto, 5 aplicard un programa de mantedimiento s
veRicules, maguinana v eguips can ia finaligad de evitar 3 emison 2 humos y partculas
al ambierte Que ~ebosen o6 Imiles maximas ponm sibkes en la norma
Efecio sobre g Ceda estrictamente prohinide quemar residuss sdlidos de cualauler tioo

components suelo
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| derrame de algin residun peligross derivede del mantsnimissto de la maguinara v

El sitio deberd colocar contenedoras pars residucs saidos No paligrosos con separacion ¥ |
etiguatados.

Deberdn colocarss |streros sobre & mangio de residuos.y las dreas de almacenamiento de
astos en el dres de rifluencla da| proyects,

Loe residuns solidos que 2e gensrsn dursnte as etapas de preparacitn del sitie se deben
s2parer para avitar |4 mezcls de residuss peligrosas con residuss de no peligrosos

Con el propasito de evitar 'a contaminasidn al suale, subsuels & manto fredtico por &
Equipo implementaran medidas durante el mantenimizsnto.

Los residues solides generados dusante las sctividades debesdn seoararse y scoplarse en
contenedores etiquetados para cada too.

Para svitar g contaminacicn del susle por defecacidn al alra |lhry, 52 colocardn sanitarios
micviles en (o8 trminos de @ normas en materla de Seguridad & Higreng estabiecs

Sa’‘mpartirdn cursasy pliticas al parsanal referante a:

Manefe |ntegral de resduos no peligrosos y residucs Peligrosos,

Drograrme de Mantsnimiente de maguinara, equlpe & Instalaciones v su Implementacisn
por parte de los trabajadores del proyecto. .
Muites, sanciones y penalzaclonas por faltas Infracciones y violaciones a 1 lagislacion
splicable vaente en materia amblental. :

| Antes de iniciar y durante 'as obras, se regilzardn revislones de |3 msguinaria y equipos con

malores, pars evital goteos de hidrocarbures,

Ern &l caso de sxistir-alglin derrarne de hidrocarburos {aceftes, gresas v combustibles), sa
procedera a implementar medidas de mitigacidn v restsuracion, segdn sea el caso,
corforme a o sefalado an as namas correspondientes

Habilitar-un almacén Temporal que cumpla con las medidas sefaladas por e legisiacidn an
& matera )

Elalmacen termporal cantard con materal y equipse para control de derrames.

Efecto sabre =t
comporente hidrico,

Pare prevenir 2 contaminacion oos la genesracion de aguas residualss v |25 descargas de

| El sitio de! proyecte deberd contar con wn kit ant derrames [povo absorbente, pafio

absorbents, bolses, guantes, etiquetas, pala, pleol edto con e premisa de atender una
contingenciz ambienta an el momenito,

S= deberd cumplir com la nerrmatividad gue sstaslerca & Yoo de altorizacion otorgads por
la CONAGUA, asi como realizar |os monitoreos gue demuestran &l cumplimiento de-la
narmatividad para el aprovechamients de las aguas subterrdneas de Uss urbaso,

aguas tratanas, & dabera construlr ¥ operar la plants de tratamisnto de aguas residuzles
en concardancia con fa norrmatividad v los parrmises otorgados oara este Fin.
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| S0 dubetdn respotar 105 dise ios propusstns y AUtorizados oara prevenT |e afectacion de los |

drenas piuvizies,

Efecto scorg gl
componenie vegets

Ffecto sobre el
camponenie Anirmal

i —

i _Ij,'n &, Allwhds Mo, 110 O, ol Centrs, Iapee_papz i O3 33000 ToieTane (371] 375400 i

Durant= jos Lrabans de remosian vegetal so deberd Imalomentar wh programe que tangs
concardancia con IS medidss d= mitigacid’ ¥ manejo autorfzadas en el CUSTHE,

Dedimitacidn do las droos oo trabsjo con el oojetivo de no sfectar vegelscian & sus
alredadoras.

o doberdn colocar sefalarmientes informativos, prevertivos, prohioitivos o al Lito y 8res
de Imfluencia dol proyecto [para evitar quemar Lier, protsgst i@ fona: de wgoiacion
natural y @ faure del sltle, entre otros).

Hia s daberdn utillzar egroquimicos gue causen danos &l acosistama

Lo impartirdn curses o pliticas de educacidn armbienta: a los rapajadores referentes
« Bl maitmto, extraceldn y comarmisizacidn de espogies de floca,
= FEspeciss enlistada on la NOWM-OSS-SEMARNA | 2010,
= Multas, sorciones y oenallzacion faltas, Infractiones v vielaclonss a |a kegistacion
aplicable vigante en materia de vegolacion,

CQueda prohibide 8| aprovechamients de cualquier espicie vEgetsl en &l 4res

Como medida de compensacidn se implementard un orograma de. reforestscdn gue
debers ser autarzado par la auiondad competante.

%2 impementardn accones durante todas las stapas de la obre de ahuyentamm_mm y.n-"w
feublmeAn da faunag en caso da ser necesario con el apoys de persona espscaliado an &

manejs doa fauna

Provio st inicio de las actvidades se realizarg un manlteres ar e 4res del proyeeto v an el
patio de almacenamiento on Dusca de madrigueras y aona de anidacion con el ohieta do
regcatary reubicar las espacies presentas

Cueda prohibide cacturar, perseguin, cazar, colectar, traficar o perjudicar en aloguna forma
2 las oapecies de faung sivestre gue habitan en fa zons de sstudin, espacialments soore
aquUelles q'ue so llegarar B enfofvar en alguna calegora de proteccidn. segon o
nstanlecido an la Morma Oflcial Maxicana NOM-059-SEMARMNAT-2010,

Se deberk [mzlementar un prograrma do reubicacion de especies Lo estres prasantos 6n &l
4raa de conctruceldn del club de playa con'el apoyo de bidiogos capacitadas en gl maneja
de fauns sivasire.

Se impartiren cursas o pidticas a los trabajadores referemtes a-
« Lolmportanca deia faune y el pape| gue juega an el scosistéma.
s Due hacer er caso de contatts con fauna de imoortancia médica
# Cspecas presentss en e arca o Influsncia de! proyecte onlistadas an [z NOM-
059-SEMARMAT-2010.
* Mu'tse sangiones y penaizacién por faltas Infrecciones v vioadones & g |
egisipcion aplicacie vigents. i

]
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Al termino de l8 construccidn se deberdn retirar tmaimente todas les estructuras
AR A provisionaies como almacenes, ailer de mantenim ento ¥ senitarics portaties
o5 estdticog dala .
4 =3 i Cusnds haysn cumplide su cometido, las obres oprovislonales ds apoyn  serdn
) desmanteiedas, retiradas v parm &l caso de los que se consideren residucs se deberdn
disponer en &l sitlc gue dizsanaan ks sutoridades municloeles
|
Paro las Araas verdes en &l 51::._7 de| proyecto daberdn 2legirss esoecles de @ rogldn
Para salventar y demestrar & cumplimienic oe estss medidas se contard con a5
evidencias presentadas para cads situacldn, as cuales pusden san
« [lFotografias
Supervision de | s Pedbos
rmedidas «  [Facturss
» Bltdocoras
«  Permizo

. AUTorZeciones

10 Fraccidn VIL Prondsticos Ambientales y en su Caso Evaluacién de Alternativas.

Ciue la fraceisn VIl def articule 12 del RLGEEPAMEILA en analisis, establece gue la MIA-P debe contener
los pronosticos ambientales v, en su caso, eveluacion de alternatlvas para el proyecto; er) este sentido,
dicha Informacidn es relevante desde el punto de vista ambilental, yva gque el prondstico permite pradecir
gl compartamiento del sisterna amblental garantizando que e respetors la Integridad funcional del
ecoslstemna & partir de una proyeccién tearica de las posibles implicaciones embientales gue generariz
&l proyecto de rmanera espacial v ternporal.

Deacuerde 8 lo anterior, en la MEA-P del proyecto evaluado se consideraron los siguisntes prondsticos.
Prondstico del escenario.

El prondstico ambiental derivado de |a construccion del proyecto es que existird un irmpacto directo
sobre |3 zona de vegetacidn natural, el cual no sera significative 3 las comunidades bidticas de fauna v
flora dado gue el sitio presenta alteraciones por ¢l pastoreo v la actividad humana.

En cuanto a las emisionas a ls atmidsfers, estds no son significativas, una ver observads & narmatividad
wigente de las verificaciones de la maquinaria v squipos gue seran empleados en la construcoidn v
acarreo de los materiales pétreos.
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Oficio No. 138.01,03/3107,/2023

En cuanto al uso del recurso hidrico, este s& vera Impactado de manera significativa perrmanente
Prondstico ambiental gue se tendrian para el sitio si no se realizara el proyecto.

El prondstico ambiental gue se tendria para el sitlo st no se realizars el proyecte sera el gue prevelecs,
con vegetacién secundaria misma que no muestrs una relacion armaoniosa con la Infraestructura de la
zona del proyecto. ia cual establece un uso predorninante del suelo pars ssentamientos humanos de
acuerdo al ordenamlento wibane local, con usos compatibles para dreas verdes. Seglira sin ofreer bn
servicio vinculado o la sustertabllidad del ambiente y economia, sin generar emplecs que impulsan |a
dinamica de comercio local v en geners| sobre |3 actlvidad ecandmica de la zona

La zono donde soubica el terrena propuests para ¢l proyecto, seauiré fuertermentz influenciada por las
actividades antropogénicas, manifestdndose en una marcada altsracidn de los factores abidticos (sguay

cuelo) y bicticas (flora ¢ fauna).

Pronostico ambiental que se tendria para el sitio si se realizara el proyecte sin aplicarle las medidas
de mitigacién.

Lir escanario con proyecto sin medidas de rmitigacion supane impactos amblentales a nivel del area de
establecimiento del preyecto v sus colindancias. Se pondtia en riesgo diwersos componenies
amblentales, particularments |a flora vy fauna gue se encuentra en algdn estatus de proteccidon y corre &
riesgo tamhbign de provoear algun pocidents por derrames de combustibles al suelo, agua y alre. En este
escenario si habria continuicad de operaciones en el sitio del preyeete. pero el costo ambiental sers de
detariora 2 nlvel puntual pudlenda edtenderse al SA

£n estos escenarios ya se ha considerade gue las areas de establecimiento de proyectos, aun cuandeo se
encuentran dentro’ de usos de suele compatibles, resulta necesario alender las regulacicnes
ambientales aplicables para evitar Impactos amblentales significatives y dar sustentabilidad a las

aperaciornes por realizar,

En cuante a los efectos adversos asociadas, se tandrian diversas afectsciones temporales en los vectores
agua, sualo y alre, que tendrian afectaciones temporales en algunos componentes ae |2 blota v la
actividad humana. Terminadas las etapas de preparacién del sitlo ¥ construccion estos efectos
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desaparecerian al corto plazo. En ninguno de los casos, se esperarfz una-afectacidn gue pudiera poper
en riesgo la integridad del ecosistema. Debldo 2 que el estado actual de |a biodiversidad v de los
ecosisternas del espacioc geografice que hemos denominado drea de influencia manifiesta un Impacto
notable de origen artropogénico, acumulade 2 lolargo de varias décadas

Prondstico ambiental que se tendria para el sitio si se realizara el proyecto y aplicando las medidas
de mitigacién.

Lz acecuada implementacian de las meadidas de mitigacidn propusstas permitird prevenir o mitigar los
efectos temporales que ganersra ol proyecto scbre el sitio y el drea de infiluencis, principalmente
aquelles referentss a la contaminacidn de suelo, agus v alre durantz las etapas de preperacidn del sitio,
construccidn, operacidn ¥ mantenimiento, Referenie a los aspecios estéticos seria aviderte 2|
mejoramienta de la Imagen urbana y la reforestacién con especies de mayor valor ecosistsmica.
Ofreciendo un serviclo vinculzde & la sustentsbilicad del ambiente v economia, genarando emplecs
gue fmpulsen la dinamica de comercio local v en general sobre s actividad econdmica de la zona,
adernas de alever Iz calidad de vida de los habitantes.

&l aplicar las medidas de prevancién v mitiaacldn propuestas en la MIA-P, el escenario resultante del
desarrollo del preyecto mantendrs los estandares ambientales que aseguran una implantacidn amable
del proyects en &l drea de influencia y & SA Adermdas de generar condiciones de orden gue permitan
solventar cualguier cantingencia amblental por sfecto de los factores ambientales estresantss,

El resultade del escenaric en la etapa de preparacidn del sitio y construceitn, nos lleva a mantener las
acciones dentro de normatividad vigente, v cada procesc clarificado en tiempo y forma para su
eiecucion, disminuyenads los errores humanos que pueden afectar al ambiente. Al final del proceso de
construccidn de cads fase se podrd operar inmediatamanie Iz Infraestructura con sequridad de (ener

los estandares ambientales gue aseguran e biznester de iz poblacion.
T Analisis Técnico,
Con base en los anteriores argumentos, esta Oficing de Repressntacion dictamind sabre la viabilidad

armbiental del proyects =n apego al articulo 44 dst RLGEEPAMELA, gue obliga 2 esty Ofjcinz de
Representacidn & considerar, an los procesas cle evaluacien de impacto ambiental, log posibles efectos
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Oficio No, 138.01.03/3107/2023

de las obras o gctividades a desarrollarse, e el o los ecosisiermas de que s& trale, [OIMAndo S0 CUENIa e
conjunto de los elementos gue los conforma, ¥ no Unhicamente (o5 recursos gue fucsen abjeto da
sprevechamienta o afectacién, asi come la utilizacien de los recursos naturales en forma gue se respete
la integrali ncicnal i 3 istermas de los cue farman parte diches
jE==¥l =1

Que |a promovente ingress en esta Oficing de Representacion en tramite de cambic de uso de sueslo de
terrenos forestales gue actualments se encuentra en a evaluacion con el nimero de bitacora: 18/05-
OzE7/06/23,

Que una vez analizado el paligonc del proyecto respecto del plano de zoniflcacidn secundaria del Plan
Municipal de Desarrollc Urbano se absena que de los 2341108 del poligono del proyecto,
aproximadamente &l 66% se ubica en una Zona ciasificada como HZ1 y el 34 % corresponde o Area Varde
[N-BO5-A] gue es compatible con HITY, es decir toda |a superficie es susceptible de homologarse 2l uso
H21 con un maximao de 104 viviendas/hectdrea, 3 niveles méximes de construccion y B0% de superficia
edificable Es decir, el proyecto propone la construccion de 243, gue es el limiti maximo de unidades
habitacionales a desarraliar de acusrdo con ta superficie del predia, poer lo que se cncuantra dentro ae
los lirmites cstablecicdas poer la normatnadad splicabla,

Por otro lado el promovente refiere el el predio unicamente es forestal en una suparficie de 19,746.41
m? {19746 ha), cubierta por Selva Medana Subcaduciiolia,

Gue el Articulo 122 de la Ley General de Desarrolle Forestal Sustentable establece gue. Los rerrenos
forestales seguirdn considerdndose como tofes, aunque pierdon su cukienta forestal por gooiones
flicites, plogas, enfermededes, incendios, desloves, huracanes, o cualguier otra cousa, Los propietavios y
posesdores emprendsrdn dociones poro lo restourgcion de dicho cublerta, En coso de gue s
agcohudies se pretendan destinor o un Uso agricold o pecUdiio ge Manera pefmonenie J olre uso
distinto al forestal, fos titulares de los oviscs de registro de coahuales y, en su caso, de aprovechamento
e geghual, deberdn salicitar lo autorizacién de cambio de uso del sualo en terrenos forestoles de
conformidad con io establecido en esto Ley y 5u Reglamenta Articulo adicionade DOFN-04-2022

Oue el Articulo 3o, del RLGEEPAMEIA establece gues- Parg los efectos del presente reglamento se
consideraran los definfclones contenidas an la gy y 1as siguientes:

[ Ter. Comblo de uso de suslo: Maodificocidn de la vocacion notural o predominonte de jos lemenos
Wil Hisleer
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levada a cabo por ef hombre a trovds de lo remocidn total o parciol de lo vegetocidn;
Fraccidn odicionoda DOF 31-10-2004

Con base en esta definiciones y considerando gue el predio no ha side sujeto al tramite de autorizacian
de cambic de uzo de suelo de terrenas forestales; para fines de la evaluacién del Impacto ambiental,
esta Oficing de Representacidn considera gque la totalidad de| predio debe considerarse come forestal,
puesto gue |3 superficie alectada por ¢l camino y el drea carente de vegetacién gus identifics =l
promovente dentro del predic del proyecto, tambign debe sar motivo de svaluacion =n materia de
impacta amblental, esto debido a que se pretende la medificocidn de lo vococidn narurgl o
pradominante de fos ferrenos, gue aungue no sustantan vegetaclon forestal en la actualidad, dicha
vegetacion fue rernovida por acciones flicitas, sl no contar con las previas autorizaciones.

Que dé acuerdo con el documento ACTUALIZACION DE La DISPOMIBILIDAD MEDIA ANUAL DE AGUA
EN EL ACUIFERC PUNTA DE MITA 808), ESTADD DE N.&H’;&HIT. publicado por la CONMAGUA en
diciernbre 2020, El zcuffero Punta de Mita, designado con la clave 1808 2n el Sisterma de Informacion
Ceografica para el Manejo del Agus Subtarrinsa (SIGMAS), s localiza en la porcién Surceste dal estado
de Nayarit, entre los peralelos 20%4" v 20°57 de latitud More y los meridiarnes 105534 v 105724 de
longitud Oeste. El resultade Indice gque existe actualments un volumen de 101792 m° anuales
disponitle para otorgar nueves concesiones. El predio del proyects se ublea en dicho acuifero.

Al respecto, esta Oficineg de Representacion de | SEMARNAT en el Estado de Nayerit, determing gue las
medidas y acclonss propusstas por la promovente en la MIA-P presantada, son tEcnicaments viables
de instrumentarse y son accrdes con |os chietivos de prevenir, mitigar y controtar, los principales
impactos ambientales identificados para les diferentes etapas del proyecto.

Que con base en el anaiisis ¥ la evaluacion técnica v |uricica realizada a la documentacion presentads en
relacian con el proyecto v cxpuesta en los considerandos gue Integran lz presente resolucddn, la
valoracion de |as caracteristicas que en su conjunto forman las condiclones ambientales particulares del
sitio de pretendida ubicacion del preyects, segln la informaciin establecidz en 2 MIA-P, esta Oficina
ae Representacion de la SEMARNAT =n | Estado de Mayant emite el presents oficic de manera
fundada y maotivads, bajo los elementos Juridicos aplicables vigentes en la zona, & los cuales debe
sujetarse el proyecto, considerando factible su autorizacian, toda vez gue [a promovente aplique
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durante si realizacidan, de maners cportuna y mediata, las madidas de prevencion ¥ mitigacion
sefaladas tanto en la documentacion presentaca como en la presente resolucion, minimizando asi las

posibles sfectacionas de tipo ambisnts! que se hayan prevists.

Con base en o expussto y con fundamento en lo que dispone 2 amticule 8° parafo seoundo de (3
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, los articulos ae 13 Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteceién al Amblente gue se citan @ continuacien 4%, 5 fraccion J! y X 28 primer parrafo v
traccipnes Wil v X 35 parafos primeto. segundo v cuarto fraccion |l y 176, de lo dispuesto en los articulos del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental cjus s= citan a continuacian: 22, 3% fracciones X, X, XL XL X, Xy XTI 45
fraccion | 5° Incisos Q) v Q1 , 97, 12, 25, 37, 38, 44 45 fraccion 1, 45 fraceidn |1 46, £8 v 45 en lo dispussto en los
articulos de la Ley Orgdnica de la Mminismclﬁn publica Federal, que 5= citan a continuacién: 18, 26 v 32 bis
fraccion X1 a lo estableclde en la Lw Federal de Procedimiente Administrative en sus articulos: 2% 3°

mwmﬂwwmm de Julio de 2022, que se
citan 3 continuacian: 17, 3° inciso A, fraccian Vi, subinciso a) 33, 34 tercer pamafo y 35 fractidn X Inclso O, ¥ las
normas Oficlales Mexicanas sefialadss =n el considerando 7 del presamte resolutve. Esta Oficine de
Representacian en o ejerciclo de sus atribuciones y con sustente en las dispesiciones y ordenamientas
invocados v dada su aplicacién en este caso y para este proyecto, determina gus el proyects, cbjsto de |a
svaluzcien que se dictaming con este instrumento es ambientalmente viable, por lo tanlo ha resualto
AUTORIZARLO DE MANERA CONMDICIONADA, debléndose sujatar a los sigulentes:

TERMINOS

PRIMERO. - La presante autorizacién en rmateria de impacto ambiantal, se emite con referencia a los espectos
ambientales derlvadas de las obras v actividades cel proyecte denominado *Villas Hulchol™ ubicado en
Parcela 128 791 /2, &n 1a locslidsd de Higuara Blanca, municipio ce Bahla de Banderas, Nayarit.

Cp gutoriza el Cambio de Uso de susle en Terrenas Forestales, para assarrollar infraestructura habitacional,
dentro de unasuperficie de 2341118 m® clasificada en la Serie Vil ce! INEGH de Uso de suelo y Vegetacién cOmo
de Sehvia mediana subcaducifolia donde se afoctard un drea de 12746 m? cublerta cen vegetacidn rorestsl, para
&l desarrolle de un conjunto habitacional con hasta 243 unioades hapitaclonales en hasta tres nlveles de
edificacien [sin contar sotana y azoteas],
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacidn de Gestidn para la Proteccidn Ambiental y Recursos NMaturales

Unidad de Gastidn Ambiental
Oficio No. 138.01.03/3107/2023
Cuadro de construccién del poligono del proyecto:
Coordenadas UTM WGS84.
v | X ¥
1 44BELETTS 2297106 055
3 248719766 2297138,187
3 LLFTED 44 2297139 745
z, LAETAG 954 229709770
= %GB TE5 BEA 2297067 581
5 448645019 2257010776
7 44BEIA 5T 239T0I0.897
B. 4ZR597 461 2297037575
CY 44B550.077 2797098 636
16, 448546023 2297106.055
| Superfice = 23, <18

Numero de individuas por especie que se espera remover
La estimacion del numero de Individuos que ss espera remover por especie gn os estratos arbdrec y arbustivo
en los tipos devegetacion presentes en la superficie de CUSTF, s2 prasentan en las siguisntes tablas,

Resurnen de vollmenes forestales a remover por predio del drea de CUSTF

[ Predio ] 7 Tpode Superficie de Estrato | Cantidad |  Unidad de

o : Vegetacion - CUsTF o volumen
PFarcela 126 72-1 F2/3 Salva mediana 9746 | Arbdrec E1EG< RTA, |
subcaducitalia | Adusthe 5567 [ Individues |

Wolurnen forestal maderable de Iz SMS por predio del drea de CUSTF.

[ T=1! R "Mlumlﬂ ' Volumen por Superficie  Velumen RT.A
| mhm Mim A = \
| L Sﬁn Hleﬁru | ﬂuC‘I.I'S'I'F i umde_ﬁﬂﬂ'ﬁ i
Ammn acn:n’erss r:w.::ﬁ | 5129 18748 10327
2 | Acacia hindsil ' 0.004 077 18746 D53
I | Apoplonesio ponlculong QLOEZ [ 108 10748 | 2038
& Hirsero syrorube 0007 [ 144 15874 : D284
] Ceiba oescuiifolia 0059 1G5 12746 3928
& | Coccalobo barbodensis 148 2560 Ta974E 3845
7 Cunzurmo wimiifolio | Q048 0ass | 1.9%45 1.887
- - ] —— - -
8 Hellscarpus malllaus Q3 12264 [ 15746 24917
I G { Hintenio iotiiors 0006 o2 [EF 0241
*Wilfoe Huasogrl™
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Oficio No. 138.01.03/3107 /2023
0 | Leucasnd gnceglara 0558 729 18746 4077 —I
T Lewcosns lsucocsohoi "GoIT 0536 19746 1060 =
Total 1617 32538 53654 i

Tiota®. Se ad|unta 12 memaria de calculo con el nombre Volumen —orestal Maderable.

+  Volumen Forestal No Maderable

Volyrmen forestal No macaerable de ln SMS por precio del area de CUSTF

P e i e R -
|| Acocio ocotiensis 3 0% | 35 i ‘-‘*’Ff-ﬁ OB
T F | Aconthocerecs Erragonus E vk, { ) ] T
C 3 | Apuplonesio panrtun'ﬂl‘rp 9 1= 124 T 324
& | Attglea guocyile i 0 iE 15755 35
5 Bauhinla divaricata 3 Gk i 5756 108 :
& | Bonelho macracarod 3 TG4 ES T Tan 3]
7 | Celba aescuiifolia ) . o3 36 19748 i
8 | Coccolobn barbodensls [E] 27 e 1976 =r
- 9 | Eugernig solomensis 1 16 200 197456 a5
10 | Hefiocgrpus pafliidus ) (] 4B 19746 287
T | indigefer sulfruticass E4 1] 362 19746 7438
12 | Ledcoena lanceckats = 33 418 15745 26
T3 | Leucoeno ieucocephala 1 3] ] 15746 h
¥4 | Countla karwingkiano Ll 1.5 200 1.9746 305
15 | Fandia oculeata 3 04 55 1.5T4E e |
‘ 16 | Thevetiz ahauo! 3 04 53 LOT46 108
|_ Tatal E 155 221 289 5567 |
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Las obras y actividades del proyecto estaran sujetas al cumplimiants de la siguients normatividad establecida
por 2l Plan Municipal de Desarroilo Urbano de Bahis de Banderas para Ia zona del proyecto

Normmatiido de uiizoeiin del susl
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Las abras y actividades del proyecto se rezlizarén conforme a |3 descripaion inclulda en gl Considerando
& del presente ofieio,

SEGUNDO. - La presents autorizacidn tendrd vigencia de 20 (veinte) afies para realizar las actividades de
preparacién del sitl, construccion, aperacion y mantenimiento de las obras y sctividades cle| proyecto. Dicho

plazo comenzara a partir del dia siguiente de que sea recibida la presenta resclucion,
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Este periodo podré ser ampliade 3 solicitud de 12 promovente, provia asreditacien de haber cumplide
satisfactoriaments com: Los Términos y Condiclonantes de! presente Resolutivo v las medidas de prevencian y
mitigacidn que fueron retomacas de la MIA-P én ¢l presente oficio. Para lo arterior, pravio al vencimiento da |a
vigencia de la autorizacion, deberd solicltarlo a esta Oficina de Bepresentacidn rnsdiante el raclstro del trdmite
SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de ia obra, actividad o plazos y términos establecidos a prayectos
auterizados en materia impacto ambiental” o €| ramite que en su momento lo sustituya: si ingresara Iz
solicitud de ampliacion de plaze sin obtener la bitScora del tramite, la fecha de su solicitud no serd
considersds para iz vigencia del provecto.

Asimismo el ingreso del trdmite de smipliscidn de plazo deberd acormnpanarse del documento oficial emitide
por la Procuraduria Federa| de Prateccién 2l Ambiente en el Estade ae MNayarit, 3 ravés del cual osa insmncla
haga censtar que |3 promovente he dado cumplimiento 2 los Términos v Condicionantes asf camo con las
medidas de prevencion y mitigacidn gue fueron retomadas de la MIA-P en la resolucidn; &l no contar con &l
oficio de la PROFEPA que se solicita, serd motivo suficients para que no preceda s ampliacién de plazo
solicitada.

TERCERQ. - La presente resslucidn no sutorizs |a construccion, cperacidn wo amplizgién de ningan tipe de
Infraestructura gue no esté comerendida en & Término PRIMERQ del presente oficio, no se autoriza la
gjecucian de carinos de acceso v obras asociadas gue se ubigue fuera de! predio del proyecto, queda
estrictaments prohibido desarrcllar cuslguier otro tipo de obras distintas & las sefaladas en la presente
autorizacion, sin embargo; en 2l momenio que iz promovente decids llevar & cabo cualguier actividad,
diferents 2-la autorizada, directa o indirectamente vinculades al proyects, deberd indicarls 2 esta Oficing de
Sepresentacion, atandiendo a lo dispuesto en & terming QUINTO del presentes oficic.

CUARTO. - La promovents, queda sujeto a cumplir con las obligaciones contenidas en el articula S0 del
RLGEEPAMEIA. o caso da gue desista de realizar las actividades, motive de |3 pressnte autorizacion, para aus
esta Ofizing de Represantacldn proceds confarme a lo establecido en su fraccion |1, y &n su caso, determine las
medidas que deban adoptarse a efecto de que nio se produzean alteracioness nocivas al ambients.

QUINTO. - L2 promovente & &l cas0 supussto que declds realizar modiflcaciones al proyecta, deberd sclicitar
la sutorizecidn respective 8 esta Oflcina de Representacidn, en los términas pravistos en los articulos 8% y 28
del RLGEEPAMEIA. [Deberd hacer su solictud mediente & reqistra del tramite SEMARMAT-04-008
“Modificaciones de la obra, actividad o plazes y términos eslablecidos a proyectos autorizados en
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestlén para Ia Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad da Cestion Ambiental

Oficio No. 138,01.03/3107/2023

materia impacte amblental” o el tramite gue &n suU momento | sustituya, 3 sta Oficina da Representacion,
previc 2 la fecha de vencimiento de |a presents autorizacion, se le informa que s ingresa Ta solicitud de
modificasion sin obtener la bitdoara del trémite, su sollcitud no podrad ser apalizada; y solo se le generara un

aficio de respuesta recordandole que debe ingresar como tramite.

El tramite de modificacion ingresado debera contener la informacién suficlente y detaliada que parmita a esta
autaridad analizar sl ¢l o los cambios decididos no causarin desequllibrics ecoldgicos, nl rebasaran los limites
condiciones establecidas en las dispesiciones Juridicas relativas a fa proteccien al ambiente gue |8 sean
aplicables, asi come a lo establecido en los Términos y Condicionantes de |a presents resolucidn, Para la
antarior, la promovente debera notificar dicha situacisn & esta Oficina da Representacitn, previo al inicio de
las actividades del proyecto gue so pretanden rmodificar

SEXTO. - De conformidad con los articulos 35 Gitime parrafo de 3 LGEEPA y 49 e su RLGEEPAMEIA, |a
presente autorizacian se refiere Onilca y exclushamente a 105 aspectos ambientales de las obras y actividades
descritas =n &l TERMINDG PRIMERD dz! presente oficio, sin perjuicio de cus ) promovente trarmits, ¥ 0 sU
caso. obtenga las autorizaciones. concesiones, licencias, permisos y similares que sean requisito para la
operacidn del proyecto. Queda bajo su méas estricta responsabllidad 1o valider de los contratos clviles o
laborales que se hayan firmace para la legal operacidn del proyecte sutorizado, asi coma el cumplimiento de
las consecuencias legales que corresponda aplicar a la SEMARMAT y atras autoridadges federales o locales e ¢l
ambito de su compstencla y dentro de su Jurlsdicelén.,

La resolucidn en matera de impacts ambientsl, solo se limita a dictaminar 5l un proyects os ambientalmente

viable. atendiendo lo establecido en | articuio 35 o |a LGEEPA, La presente reselucidn no es vinculante con
otros instrumentos normatives de desarrelle, por lo cual deja a sa as atribuciones de &
sus respectivas competencias Asimismo, se le Informa gue s resolucion de la svaluacion del Impacto

ambiental, no legitirma ni valida la tenencia de la tierra, por lo gue, sl iz promovente decide realizar =l
proyecto, sin tener pleno derecho yio uso y/o disfrute el predic o tefrenc a utilizar, sera responsable de

afrontar cualguler denuncia civil o pensl &l respecto.

SEPTIMO. - De conformidad con lo dispueste por el parrafe cuarte del articuio 35 de la LOEEPA que establoce

que unma vez eveluads |z Manifestacion de |mpacte Ambiental, |a Secretaria emitira |8 resolucion

coffespondients en la qua poadra a;‘&aﬂzar de manera condicionade la obra o actividad de gque =& trate ¥
]




' MEDIO AMBIENTE

i
- e h EEERTTAN M OF WPGED AWRITSTE T AU TE RATURELTE

Ay

. Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegncion de Gestidn para la Proteceion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestidn Ambisntal

Oficio No. 138.01.03/3107/2023

considerando lo establecide en el articulo 47 primer pérafo del RLGEEPAMEIA que establece que la ejecucion
de |a obra o |a realizacion de la actividad de que s= trate debera sujetarse a lo previsto en la reésolucion
respectiva; esta Oficina de Representacion, establece que la ejecucitn, operacian, mantenimlento ¥ abandong
de las cbras 'del proyecto estardn sujetas a e descripcién contenida en el término primero de la presents
resolucidn, v a las sigulentes:

CONDICIONANTES

Cor base an lo aztipulzdo en el articulo 28 de |z LGEEPA, primer pdrrafe, que define que |3 SEMARNAT
establecerd las condiclones a que se sujetard la realizacién de obras v actividades que puedan causar
desequilibrios ecologices, rebasar los limites y condicicnes establecidas en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente vy, considerando gue el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de Impacto
Ambientsl en su fraccidn |Il establece que, una ver conclulda la evaluscién del impacts ambisntal, la
Eecretariz podrd considerar las medidaz preventives, de mit:iga-c:in:inl v las demis que sean prnpue_stas; ae
manera voluntaria por la promovente, por lo cual deberd cumplir con las medidas de prevencién o
mitigacién, gue Tusran retomadas de la MEA-P, en &l presente oficio por esta Oficing de Representacion de s
SEMARNAT en el Estado de MNayarit, dado que se consideran viables de ser instrumentadas y congruentes con
la proteccidn al ambiente de la zona de influencia del proyects svaluado, ademas:

El desarrolle del proyecte, se debera sujetar & le descripcion contenida en la Manifestacidn de Impaco
Ambiental, modalidad Particular, los plancs del proeyecte, scoiones de compensacion y mitigacién propuestos
par el promovente, asi como lo dispuesto en la presente Rezolucidn, conforme a Iz sigulentss condicionantes;

, debard contar can la autorizacldn de la Comisian

.i.l'. selie= Chel POy ecio

FiE VI o i it L

Macicnal de Agua [CONAGUA] para el aprovechamiento de aguas subtsrréness, de acuerdo con su
tramite en process can nlmero de follo BZNAM37/2022 referido en la MIA-P. Una vez obtenids Ia
concesidn/asignacion, debsra presentar copia @ esta Oficina de Representacldn, '

Z Previg_al inicio de obras y actividades del proyectp, ccberd prasentar a esta Oficing de

Representacian, copia de |2 constancia de homelogacion de uso de suele de drea verde (N-BOS-A) a H-
2N, gue al sfecto emita el H. Ayuntamiento de Bahis de Banderas, Para estar en posibilidad de
desarrollar la edificacidn total del predio como propuss ef proyecto en 2 MIA-P.

3. Enun plazo maximo de 3 (tres) meses contados a partir de |2 recepeion del presente oficio, debers

presentar el plane, con cuadre de construccidn en coordenadas UTM, del predic donde aplicara la
e Haiskal® .
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Oficio Mo, 138.01,03/707/2023

compensaclén fuera del sitio del proyectn pol la afectacion de Cambio de Uso de Suelo de Termenos
forestales como lo propuso en la MIA-P. Deberd Incluir el documento que acredite la anuencia del
propletario ¢ legal poseedor de dicho predio

4 Enun plaze maxime de 3 (tres) meses contados a partlr de la recepcion del presente oficic, deperd
presentar el estudio hidroldgico gue sustents la ubicacion de los pozos de Infiftracion cel drenais
pluvizl, conforme lo propuso en |a MIA-P. Este sstudic especificara la capscidad de absorcion de caoa

Uura de los pozos.

5 Encumplimiento a lo que establece el segundo parrafo del articulo 43 del REIA, debera de presentar
por escrito 2! aviso de inicio del proyecto; =l inicic del proyecto sin curmplir con esta abligacion podrd
ser sancionado por [ PROFEPA.

£ Una vez Instalada v puesta en operaclén la planta de tratamienta de aguas residuales que Propuss s
la MIA-P. deberd Incluir en sus informes anueles de cumplimiento establecidos en 8 Termino Cotavo
del presente oficio, los resultados del andlisls de calldad del agua tratada, que cumpla con la
normatividad aplicable o las condiciones de descargs establecidas por la CONAGUA

7 Establecel un programa de supervisidn, =n &l cual se designe un responsable con copacidad téchica
suficients, para detectar aspoctos criticos, cesde el punto de vista amblental y que pueda tomar
decisiones, definir estrategias o madiflcar actividades nocivas.

B. Respetar durante la sjecucién de |as diferentes etapas del proyecto, los limites maximos permisibles
establecidos en la NOM-DBO-SEMARNAT-1994, referante a los niveles maximos de ruido provenients
del escape de vehiculos autormotores, motocicletas y triciclos motorizados o en cirewlaclén y su
método de medicicn, publicads en el DOF el 13 de ensre de 1995,

8. El horaric de operacién de |la maguinaria estard delimitado exclusivamente de 600 hes 2 18:00 hrs para
respetar los limnes ce nuldos estabbiecidos,

10. En caso de verificar |2 présencia de poblaciones de flora y fauna catalogadas como endemicas, raras,
amenazadas, sujetas a proteccion especial o en peligra de extincidn en |3 2ons del proyecto, |z
promovente debera implantar un programa de rescate y manejo debldamente avalado por algun
centro de investigacicn yio institucion de educacion superior de prestigio en ia materia, aue considers

las medidas y acclones de prgteccidn y conservacidon gue aseguren su permanancla en &l area, de
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acuerdo con sus requenmientos de habitat,

Il. Respecto del rescate de arboles de las zonas sujetes a Cambio de Uso de Suelo y su trasplante en los
espacios que serdn destinados para dreas verdes nativas; debers incluir en sus repartes anuales de
ccurmnplimiento, sefialados en el Términe Dctave del presente oficio los cuadros de construccidn en
coordenadas UTM de esas suparficies de conservacién e, imdgenes fotegraficas gue ilustren gue en
aefecto e trasplantaron ejemplares arbéreos rescatados y se complemanto |2 revegetacidn con
especies nativas,

2. Los materiales pétreos para |a construccion, deberdn ser adquliridos de los bancos de préstaimo de
rmaterial debidaments autﬁﬁzadcs por la SDS, o en su casg por le COMAGUA medianta la
correspondients concesidn, Pars el suelo products dal despalme y cories, la promevente debssrd
proporcionarie un uso preferente para labores de restauracidn ya sea dentro del prayecto o bien para
olres obras que puedan requerir este material, como bancos de material pétreo en restauracian, =n
C250 de no convenirse con algdn particular |2 disposicidn de aste material, entonces debers obtener &l
aval del ayuntamiento para |z disposicidn de este suelo excedente. Deberé comprobar en les informes
snuzles mediante registro documental la correcta disposicidn de este material,

13. En caso de que la empresa constructorz s2a la mizma promovente deberd obtener su alta como
generador de residucs peligrosos. Sin embargo, si contrata los servicios de una empresa externa que
genera dichos reskduos, seré obligacian de |z promovente del preyecto verificar y comprobar aque Ia
generacion y maneje de residuos peligrosos se realice de manera adecuada vy conforme a2 13
normatividad vigente; por lo tanto, deberd verificar y comprobar que la empress contratada se
encuerntra registradsa ¢omo empresa generadara de residuos peligrosos,

14, Instalar de manera temporal, todos aquellos serviclos de apoyo (oficines, bodegas, comedores), por lo
cusl, no se autoriza ningdn tipo de construccidn yio ampliscion en su Instalacion. Asimismae, la
dotacion de sanitarios mdviles para el personal que labore durante la esnstruccion del proyecto,
deberd de ser 3 razdn de uno por cads 20 persanas que laboren durants ls ejecucién dal proyecto,
realizando el trasladeo y deposite de los residuos, segan lo contemnple |a armpresa contratada para tal
sanvicio; serd responsabllidad de s promovente exigir al contratista el mantenimiento continua de la
unidad y que presente la constancia de tratamiento y/o disposicion final adecuada de las descargas; |a
promovente debera comprobar el cumplimiento del presente punto, Queda prohibide en cusiquier
atapa del proyecto gl usa de [etrinas o fosas sépticas,
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15 S prohibe |3 reparecion y mante nimienta de maguinaria y vehiculos, dentro del area del proyecto.

16. En caso de que redulera la reubicacién de algun, ejemplar de fauna siivestra fuers del sitio del
proyecto, el sitio de destino deberd .presentar wrn grade de consorvecion aceptable para su
supervivencia. Para ello deberd reportar @ esta Oficine de Representacion de la SEMARNAT vy a |2
Representacion de la PROFEPA =n el Estado de Nayarit, previo al evento de reubicacion el protocolo
disefada pars tal evento, &l cual debera contense:

o Lascaracieristicas de los gemplares de fauna reubicar
= Los motivos de la reuldicacidn,
o Descripeién con fotografias delsitlo ce desting iy criterics de seleccion,

¢ Laanuenciadel propietario lo legal posesicnario del predio de destine.

17. Sele informa que &l pretende operar calderas debera:
o Motificar a la Secretaria del trabajo y Srevision Social (STPS] y

« Notificarlo @ la SDS quien s |2 encargada de ragular las emisicnes de cichos equipos

18. Finalmente de deberd notificar a esta Oficina de Representacion =l abandono del sitio, con tres meses
de antelacién, cuande todas agquelias Instalaciones oa! rebasen su vida util y no existan pesibilidades
para s renovacien, con el fin de gue proceda & su restauracién yio reforestacidn, destinando al arsa, el
uso de suelo que prevelezes an el momento de la rehabilitacian. Paraslio, prosentard ante esta aniad
administrativa un *Programa de Restauracion Ecoldgica” en el gue describa las actlvidades tendientes
a3 la restauracicn del sitio wh uso altarnathvo, Lo arteriormente aplicara de igual forma en caso de aue
la promovente desista de |3 ejecucion del.

OCTAVO, - |2 promovente debsrd elgborar v presantar para su andlisks y verificacion & la Oficina de
Representacién de la PROFEPA en el Estado de Nayart Informes de cumplimiento de los wiminos y
condicionantes del presente Besolutivo y de las acciones de compensacion y mitigacidn propuestas por &
promovente gue fueron retormados de la MIA-P en el preserite oficio El infarme citedn, deberd ser presentado
con una periodicidad anual durante toda |a vigencis del proyecto. Los inforrmes daberan ser complementados
con anexos fotograficos yo videos. Una copia del acuse de recibo de este informe debera ser presentado a este
Oficina de Representacian i

eficio,
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NOVENO. - La presente respluzidn s favor de la promovente es persanal. Par e que de conformidad con el
articulo 49 segundo parrafo del RLGEEPAMEIA, en &l cual dicha ordenamiento dispone que |a promovent=
deberad dar aviso 3 I Secretaria del cambio de titularidad de ls autorizacién, por lo gue en caso de que 25iE
situacisn ocurra deberd ingresar un acuerde dé voluntades en el que se establezca claramente |a cesidn y

aceptacion total de los derechos v obligaciones de la misrma.

DECIMO. - La promavente, serd & Unico responsable de garantizar |2 rezlizacidn de las acciones de mitigacion,
restauracién v control de todos agquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y
actividades del proyecte, gue no hayan sido considerades por el misme, en ka descripeién contenida en 2
MIA-P. En caso de que las obras v actividades porigan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidtices yjio algun tipo de afectacion, dano o daterémﬁ
sobre los slernentos abidticos presentes en el predio del proyecte. asi come en su area de influencia, a
Secretaria podrd exigir la suspensién de las obras ¥y actividades sulorizedas para =l rmismi, asf como la
instrumentacién de programas de compensacién, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad

previstas en el articule 170 de la LGEEPA.

DECIMOPRIMERO. - La SEMARNAT, a través de la PROFEPA vigilard el cumplirmiento de los Terminos
Candicionantes establecidos en el presente Instruments, asi como los ordenamientos aplicables en materid de
impacto ambiental, Para ello elerciard, entre otras, las facultades que le canfieren los articulos 55,59 y B1 el
RLGEEPAMEIA.

DECIMOSEGUNDO. - La promovente, deberd mantaner en su domicilio registrado en la MIA-P, copias
respectivas del expediente, de la prapia MIA-P, asi como de la presente resclucian, para sfectos de mostrarias a
|a autorldad competents que asi lo requiera.

DECIMOTERCERO. - S& hacz del conocimienta a la promovente, que |a presente resolucicn emitida, con
miotive de la aplicacion de |z LGEEPA =u RLGEEPAMEIA vy las demas previstas en otras disposiciones legalis y
reglarmentarias en la materis, podrd ser impugnada, mediants recurso de revizion, conforme a o establecicdo
en los articulos 176 de la LGEEPA iy 2° fracclén XV de |a Lay Federza| de Procedimiento Agministrativo,

DECIMOCUARTO. - Notificar = contenido del presente oficio al €. Cardes Alfredo Vasquez Montes
Representante legal de la persona morgl denominada Promotora Nayarita Cava, S.A de CV. por alguno de
los medics legales previstos por €l articulo 167 Bis, 167 Big |, de Ia Ley General del Equillbric Ecoldgica ¥ |a
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Proteccion al amiiente, articulo 35 y demigs aplicables de |a Ley Federal de Procedimisnto Administrative
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