Unidad administrativa que clasifica: Oficina de Representacidn Federal de la SEMARNAT en
Nayarit.

Identificacién del documento: SEMARNAT-04-002-A- Recepcion, evaluacion y resolucion
de la manifestacion de impacto ambiental en su modalidad particular.- mod. A: no incluye
actividad altamente riesgosa.

Partes o secciones clasificadas: Pagina 1.

Fundamento legal y razones: Se clasifican datos personales de personas fisicas
identificadas o identificables, con fundamento en el articulo 113, fraccioén I, de la LFTAIP y
116 LGTAIP, consistentes en: Nombres de personas fisicas terceros autorizados para oir y
recibir notificaciones, firmas, Direccién de particulares, nimeros de teléfono y direcciones
de correo electrénico por considerarse informacién confidencial.

Firma del titular:

“Con fundamento en lo dispuesto en los arficlios 6, froccidn XVI; 32, 33, 34, 35 y 81 del Reglamento Interior de la Secretario de Medio

Ambiente y Recursos Naturales, en suplencip ppr ausencia de@&i\m del Titulor de la Oficina de Representacion de lo SEMARNAT en el
Estodo de Nayarit, previa designacién, firmo I Arqg. Xjtle Xanitzir Gonzdlez Dominguez, Subdelegada de Gestién para la Proteccicn

Ambiental y Recursos Naturales”

ARQ. XITLE XArlllT; GONZALEZ DOMINGUEZ

Wervinculo al acta de Comité donde se aprobd la versién puiblica:
02_2024__SIPOT_4T_2023_FXX\III, en la sesion celebrada el 19 de enero

del 2024.
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Oficina de Representacidn en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestidn para la Preteccién Ambiental y Recurses Naturales

Unidad de Cestién Ambisntal
Oficio No. 138.0L.03/4683/20235

Tepic, Mayarit a 26 de octubre de 2023

Asumto: 52 emite Resalutivo,
C. Sebastian Renner Hamdan
Reprasentante legal de la persona morzl denaminada

Kalikua, Sociedad de Responsabilidad Limitada de Capital Variable

Una vez analizada y evaluada la manifestacien de impecte amblental, rmodslidad particular (MLA-P)

prasentada por €| C. Sebastian Renner Hamdan Representante legsl de la persons moral denominsds
Kalikua, Sociedad de Responsabilidad Limitada de Capital Varable. qus &n o suceshve se denominard
como la promovente, para el provecto "MIA-P para la Construccion del Restaurante Mauka frente o playa
Careyeros, Higuera Blanca, Bahia de Banderas, Nayarit”, en lo sucesivo se dencminard como el proyecte
ubicarse en el late 10 de la manzana 3, zona 4 en el poblado de Higuera Blanca, municipio de Bahia de Banderas,

Mayart, con localizacion en las coordenadas UTM de referencia: 13 Q ¥ S4TEET7.0982 ¥ Z2SE218.734% DaTUM,
WIOSE&

RESULTANDO
I Cue el 23 de agosto de 2025, =2 reclblé en esta Oficine d2 Representacion de la SEMARNAT =n & estedo
ce MNayarm, e escritt de la misrna fechs, mediante &l cual |z promovente, ingresd s MIA-P del proyvecto
para su evaluacion v dictaminacion en materia de impacto amblentsl, registrdndoss con i3 clave
1BNAZO23TDOED.

I Qe el 20 de agosto de 2023 mediante escrito de la misma fecha, e promovente oresents la pagina del
periddico del 24 de agosto de 2023 en la cual s= publicd el extracto del proyecto, curmpllendo con |a
fraccion | del parrafo tercero del articulo 34 de fa Ley Ceneral del Equllibrio Ecoldgico v la Prateccldn al
Ambienitz [LGEEPA).
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Oficina de Representacién on ¢l Estado de Nayarit

Subdelegacién de Cestidn para la Proteccion Amblental v Recursas Maturales
Unidad de Gestian Ambiental

Oficle Ne. 138,01.03/4683/2023

ll Que e T ce zgosto de 2023, sé publicd |a recepcion del proyecto en la Gaceta Ecologica Ne.

DCIRAMO38/23, en ésta se Informa el listadao de Ingrese de proyectes v la omision de resolutivos derivados
del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, auranto of pperiodo del 24 al 30-de agosto de 2023
¥ extempordnecs,

IV Que el 04 de septiembre de 2027T, 2518 Oficina de Reoresentacidn Integré 2| expediente del proyecto, ¥

puso la MIA-P a disposicion del pGblice en el Espacio de Contacte Ciudadano, ubicado en Av. Allende
FGrm, 110 Ote, planta baja, Coloma Centro, en la Cludad de Tepic, Nayarit.

Vv Gue maodiante el oficio nam. 138.01.03/3710/2023 y T38.01.03/3TN/2023, ambos del 11 de septiembre de 20&3,

vin

Sy Al Ends Me. 712 Qte; Cal Cenlrg, Tepid, Mayarin, o & 62004 Telmioner (BT 15

esta Oficina de Representacidn hatificd a la Sscretaria ce Desarrollo Sustentable de| Coblerno del Estado
de Nayarit (SDS) y 3| Cobierne Municipal de Bahia de Banderas, Nayarit. respectivamenta &l ingreso de|
proyecto al procedimiento de evaluasién de impacto ambiental, para que hicieran los comentarios que
consideraran oportunos, con relacion al misme

Que mediante el oflclo nGm. 138.01.03/4074/2023, dol 28 de septiembre de 2023, esta Oficina de
Heprasentacién con fundamants en el articulo 24 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteceidn al Ambiente (LGEEPA) en materia de Evaluacién del Impacto Ambierital (REIA]
v al articulo 53 de Ia Ley Federal de Procedimiento Administrativo [LFPA], selicitd la opinion técnica a la
Direccidn General de Zona Feoeral Maritimo Terrestre y Ambientas Costeres |{DGZFMTAC) respecto da)

proyecto.

Que a la fecha de emisién del presente oficio, no se ha recibldo respuesta a las notificaciones y solicituces
de opinidn referidas en los Resultandas V y Vi por lo aue se considera que las cependencias consultadas
no tienen incorvenients con la realizacién del prayecto

CONSIDERANDO

1 Que psta Oficina de Representacion de la SEMARNAT =n el Estado de Mayarlt, es competente para
revisar, evaluar y resclver la MLA-P dal proyecto, de conformidad con le dispuesto en los artjculos; 4° 5°
fracriones || y ¥, 15° fracciones |, IV y Xil, 28° primer parrafo y fracciones (X y X, 357 parrafos primero,
segundo y ultimo de |2 LGEEPA, Articules 2° 4° fraccienes | y Vil capltulo |1 articulo 57 Incisos Qf y B), 9°
prirmer parrafo, Articulos 129 779, 377, 38°, v 44° del RLGEEPAMELA; Articulos 26 y 32-bis fracciones |, 11 y X,
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. Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestion para la Proteceion Ambiontal y Recurses Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficlo No. 138.01.03/46835/2023

g€ la Ley Organica de la Administracidn Plblics Federal; Articulos 19, 2 incise A) fraccién Vi| subinciso al,
articules 33, 34 tercer pdrafo y 45 fraccien ¥ inclso c) ael Reglamento Interior de la SEMARNAT,
publicado en &l Diarip Oficial de la Federacién el 27 de julic de 2022

e confarme a o dispussto en el srticulo 5° fraccidn X de |z LGEEPA, que sstablece cormnn facultad de
la Federacion la evaluacidn del impacte ambigntal de las obras y actividades previstas en ef articulo 28
de la mismia Ley, v en su caso la expedicion de la autorizacion; el proyecte por ser un restaurarnite que de
acuarda con lo manifestado por [a promovente afectarfz ecosistema costero v que abarca parte |a Zona
Federal Maritimo Terrestre, existen en el prayecto; por lo que encuadra en les supuestos del articuls 28
primer parrafo ¥ fracciones (X y X de |z LCEEPA y 5° incisos Q) ¥ R} del RLGEEPAMEIA v con ello se
evidencia que el proyecto es de competencia Federal. Asimisme, con fundaments an &l articulo 35 de |a
LGEEPA, =sta Oficina de Bepresentacidn Inicid el procedimients de evaluacion dal proyecto, revissndo
gue |2 solicitud =& sjustara a las formalidades previstas en dicha Ley, 5u Seglamento y las Mormas
Cficiales Mexicanas aplicables; = imtegrd ol expedients del proyecto dentro del plazo establecido:
Adiclonalments, para f2 evaluacion del proyecto esta Oficine de Representacidn se sujetd a lo
establecido en los ordenamientes citados, ssi como a los programas de desarrollo urbano y de
ordenamiento ecoldgico del territerio, las declaratorias de dreas natursles protegidas v las demdas
disposiciones juridicas aplicables; evaluands los posibles efectos de las obras o sctividades en =l o las
ecosisternas de qua se trate, considerando el conjunto de elementos gue los conforman y no
dnicamentis (o5 recursss que, 8 su caso, serfsn sujetos de aprovechamiento o afectacion,

Que el Procedimiento de Evaluacidn de Impacto Ambicntal es el mecanisme prévisto por |a LGEEPA,
mediante el cual, la autoridad establece las condiciones 3 que se sujetard |z realizacidn de cbras y
actividades que puedan causar desequilibric =coldgico o que puedan rebasar los limites v condiciones
estzblecidas en las disposiciones aplicables pars proteger el ambiente, can gl objetive de avitar o reduclr
al minimao suE efectos negativas sobre los ecosistermnas. Que, para cumplir con este fin, |2 promovente
presentd una MIA Modalidad Particular, para sclicitar ls sutorizacidn dal proyecto, modalidad oue
procede por ublcarse en la hipdtesis del articule T ditimo. parrafo del RLGEEPAMEIA, yva que las
taracteristicas del proyecto no encusdran en ninguno de los supusstos de las custro fracciones del
citado precepto, por lo gue leaplics dnlcaments lo dispuesto por su Glbimo parrafo.

Que una ves integrado el expadients de la MIA-P del prayecto, £s5ta fue puesta a disposiclan del publice
conforme a o indicado en el resultandoe IV del presente oficio, con el fin de garantizar el derecho de fa
participacidn social dentro del procedimiento de evaluacidn de Impacte ambiental, conforme 2 lo
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit

Subdelegacien de Cestién para la Proteccion Ambiental y Recurses Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

oOficio Mo, 138 0L03/4683/2023

cetablecido en |os articulos 34 de ia LGEEPA v 40 de su RLGEEPAMEIA, y al memente de elaborar Is
presante resolucién esta Oficing de Representacion no ha recibido solicitudes de consufta pablica,
quejas, denuncias © manifestacion alguna pos parte ce algun miembro de la socledad, dependencla d2

gobisrno U organismo no gubernamental referentss al proyecto.

Que con fundamenta en lo que establece el articulo 30 primer parrafo de ls LGEEPA. gue a la letrs dice
que "para obtener o autorizacion a que se refiere ef articulo 28 de esta Ley, oz Interesodos deberan
presentiatr o la Secretaria uno monifestaeion de impacto ambionial, o cuol deberd contener, por I
menes ung descripcion de los posibles efectos = el o fos ecosistemas que pudieran ser afectados por
tas obiras o actividodes de que sé trote, considerondo ef confunto de los clementas gue confarman
dicheos ecosisternos, osf como los medidas preventivas, de mitigacidn v los demds necesarias pamg
evitar v reducir al minime los efectos negotivos sobre el ombfente”, esta Oficina de Representacion
procede 2 analizar que la MIA-P se sujete a las formalicades previstas en 1as fracciones |l a Vil del articule
12 del RLGEEPAMEIA, el cual establece los requlsitos que debe cuntener la MIA-P para ser @valuada por
ia SEMARNAT o [os sigulentos terminos:

Fraccion Il Descripcien del proyecto.

Que la fraccitn || del articulo 12 del RLGEEPAMELA, imipone Ia obligacidn a la promovente oe inclulr er
la MIA qus sormets 3 evaluacion, una descripcion osl proyeeto.

Una vet analizads 12 informacidn de la MIA-P v de acuerdo con lo manifestado por |a promovente en
ésta, el proyecto consiste en la construccién, aperacién v mantenimiento de un restaurante con dos
habitaciones,

Superficies constructivas de| proyecto
anﬂm&lﬂn'ﬂll\lpﬂﬂidﬁ'ﬁﬂil;d-_ﬂ predio del proyecto Mauka 5B
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= Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestién para la Proteccidn Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Gestion Ambilental
©Oficio No. 128.01.03/5683/2023
Circulacionss ]
! | Coclna de apoyo sétanc ) 7185
| Bar de opoys sotanc BE|
Area de cisternas y oiodigestor o TTEs
Total construccion techada . 36266
' - _
Areas de construccion descublerts o
Comedor exteror o B AT |
Deck permeabie & clroulacion R
Estalnras y Bspejo de agua B 32t
Total construccitn descublerts N 22375 |
Areas verdes ) o |
| Jardires V7S

Tabils de resumen de superficies a nivel de suelo

Areas generales del lote a nivel de suelo _ m' 1 Wi -
Total construceidn techada ¥ subterrdnes (na apliza para COS) 36286 &0%
Tota: construcclan descubierta 23375 7%
lotsl Srees verdas 1775 —3‘]-!-]
I Tolal de reas debe ser fgual B 18 superf.ce de ot == B4 6 100% |

Tabla de construccldn en planta de ingreso NPT «01.02

| Hivel planta ingreso i3 p— : | m
Freas Qaﬂe:‘aies = ::::-Hstrun:-:l-:‘m oubierts .

j Viestibulo & receocian (COS) 1031

| Comadar stiperiar {COS) 8533
"Total construccian cubie BS54 |

Arsas generales de construccion descuo arta

Jardineras 504
| Estacionam’anto. pesum, ingreso peatosal & ingreso e servicio 7 64
an:rLaI construcoon descuoiers 2263 |
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Amblental

Oficio No. 138.01.03/4683/2023
Tebla de construccion €n Pplanta afta NPT +3.22
| Construccién nivel planta alta ' m
Krens gorerales e construcs o cubinria I R )
[Suites dobles & ngraso ' IGEET
Amros —— == —— 0 B
Total construscidn cubieria i 12880
= . . -
Kpas nenerales e constuucion descublerta ¥
Terraza descubiarias T ' OB

El |ote de! proyecto cuenta con uUhia superficie de 604.36 m?, sin embargo, debido 3 su colindancia con
la Zona Federal Maritimo Terrestre (ZFMT) v como resultade de la delimitacian del afio 2022, el predio
resulta afectado en una superficle de 5830 m?* de Zona Federal Maritime Terrcstre v 107.84 m? de
tetrencs ganadas &l mar. Se manifizsta lo anterior debido a que o promevente estard sollcltsndo |a
concesidn de la Zona Federal Maritimo Terrestrs identificada frente al lote del proyecte. Bl scuze
respectivo se presentard en alcance a la evaluacion de il presente MIA-P.

Descripcion por etapa,

Etapa de preparacién del sitio:
Acclones preliminares. - Se realizara una 1ecoleccion de cualquier reslduc que pueda haber dentro o
alrededor del sitic del proyecto.

Desmonte y despalme. Esta actividad Iniciard en 2l retiro de vegelacion de pastizal y arbustiva que es [a
Unica gue se encuentra en el predio. Se empleard mans de obra gel lugar para el retirg de vegetacion. El
despalme consistira en el retlro de una caps de tlerra vegetal de 20 cm de profundidad que consiste en
una parte oe |3 capa que contlene arcilla en color negro de consistencia muy blshda misma que serd
rectilizada en parte como rellens on la conformacion vy nivelacion de aieas verdes del proyecto, en caso
de sobrante, sera enviade a un sitio determinado por el H, Ayuntamients de Bahis de Banderas.

Traze Consiste en rmarcar de rmenera manudal, con cal y cusrdas, las diferentes zanas del proyecto,

correspondientes al desplants de la vivienda, slberca y zonas para 12 intreduccion de los servicios,
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Oficina de Representacion en el Estado de Mayarit

Subdelegacidn de Gestion para la Proteccién Ambiental ¥ Recursos Naturales
Unidad de Gestidn Ambiental

Oficio No. 138.00L03/4683/2075

Excavacion. Consiste en [z excavacidn de pequefias fosas v fZaniss para la clmentacion con zapatas
corridas y otras aisladas ademas de |a introduccién de los servicios como sgua potakle, drenaje internio,
glectricidad y felefonfa, ademds serd necesaria la excavecidn pars nivelacian del terrenc. Bl material
obtenido en la excavacitn serd reutilizado en la nivelacion v dreag verdes &l sobrante enviado a un sitio
determinads por 2| H. Ayuntarniento de Bahla de Banderas, culdando gue solo se grtregue matarial de
excEvarion sin residucs solices. '

Nivelacién y compactacién. Se llevard a cabo la colocacion de parte del material de despalme vy
tambieén de material proveniente de casas comerciales legalmente establecidas v autorizadas. Se
eolocard &l migterial de cormmpactacion hasta llegar = ios niveles requeridos, humedeciende,
compactando y nivelando segun lo determine la planimetria del proyecta. Para o anterior se utilizard
maguinara pesada como una retroexcavadora, compactadora ¥ camlones de volteo,

Es Importante mencionar gue no so efectuardn desvisciones de caucss ni SSCUMMIMISNTES, va Gue no se
obsarva ninguna en el terreno, Por la topografia del sitio, se realizardn cortes pronunciodas en o
cercanis de la vislidad de acceso, para el desplante de las dreas de sétano, asl como la preparacién pars
las cisternas v | biodigestor para el tratamienta de laz aguas residuales del proyecto.

Descripcion de obras y actividades provisionales.

Construccién de instalociones provisionales. Se habilitaran con materiales no permanentss v ocuparan
una superficle total aproximada de 240 m2 Consistirdn en una bodega para el resguardo de la
herramlenta v los materisles, esta Instalacldn serd provisional y construlda con madera v lEminas,
ademas habrd un trdiler que serd usado como oficina para los residentes de obra y un peguefio
camedor, |os cuales seran retirados al térrming del proyecta, &t (a3 instalasiones provisionsles se Incluye
un patio para maniobras de vehiculos. Habra sanitarios portédtiles gue serdn suministrados v vaciados
por una de las emipresas locsles que cuentan con autorzacion v registro.

Cbras provisionales del proyecto

Uso | Superficie (m) |
Trai=r oficinas . 75 ' g
Area para sanitaros poriatles &
Caseta vigilante L]
Bodeges B3
.... Comedar 0
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Oficina de Representacién en el Eﬂldn de Mayarit
Subdelegacion de Gestién para la Proteceién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Cestidén Ambiantal

oficio No. 138.01.03/
Palio de servicio N {20

Etapa de construccisn.

Cimentacidn' Lo cimentacian se realizard mediante zapatas sisladas con contra trabes desplantadas a
cuando menae 200 m de profundidsd; al empotrarniento de la estructura de cimentacion sera por lo
menes 1.00 m de profundo del rivel de terrenc matural El rellenc de las cepas se hard con matens! de
banco v compactado por medios mecanicos en capas de 30 cm al 85% proctar,

El procedimiente es el tradicional y consistird en la excavacion de lag zanas, para posterlorments armar
can varillas de acero estructural con resistencia a la tension fy= 4200 kgfem® con amarres oe alarmbre
recocide y colar mediante el bombeo de concreto hidraulico, de planta con unz resistencia f = 250
kgicn® desde camiones mezcladores, utilizando un vibrador para el scomodo de 3 mezcis v
controlando los fugas que exlstieran.

Estructura de concreto’ | a canstruccion de columnas, trabes, losas allgeradas con poliestireno de alta
densidad seran con cancreto prermezclado de planta con una resistencia fio= 250 kakem? y todo lo que se
conoce come obrs negra Se utilizerdn camiones mezcladores, bombas pam congreto ¥ vibradores,

Albafilleria: Implica la construccldn de muras slaborados con block solido de jalcreto resistencia f*p= 50
kg/em?, jJuntsado v 2planado con mortaro y cemento, cubiertas de cordrets, barras forjadas con block v
cubierta oo concreto, bases para piso, repeliados, firmes de morterg para nivelacién de entreplaos,
chaflanes, emboqulilagos, pretiles, farjados y colocacidn de panel, actividades on su mayoria efectuadas
4 mano, Asimisimo, incluye la construccién de |a alberca en la parte gus cofresponde 3 albanileria.

Espejo de agua' Se construird previa excavacion de la fosa, elaborzcion de plantills con concreto pobre
pars evitar contaminacian del acero, habilitade y armade con acere de refuerzs, cimbra comun en
muros y concreto premezclade con aditive Impermeabilizants, vaciade por medio ¢ bormbec. Tendra
un acabado conazuleje venecieans, sisterma de filtrado y bomba de recireulactian,

Instalaciones hidrosanitarias £l restourants contara con su correspandiente £lstema interlor de agJa
potable y drenale, en cuants al conjunts, contara con una red sanitaria, una pluvial y otra hidraulica
conactada = las cisternas En &l frent2 el terreno colindante a la vislldag se instalaran 2 cisternas de
10,000 ks cada una para &l surministro de agds petable 3l proyecto
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Oficio No. 130.01.03/4683/2023

Bicdigestor y drenaje sanitario. L tuberia se colocard en zanjas con paredes verticales de dimensionss
variadas, seguln sea el caso del didmetro de la tuberis a colocar, donde se hard un acostillade, el cual
consistira en colocar material fino [arena de banco) v se compactard al 90 % proctor con apfsonadores
curvos ¥ planos cada 20 cm hasta el nivel de la plataforma, Se concctard al biedigestor de aguas
residuales de Tipo doméstico, que tiens las sigulentss caracteristicas

+  Miniplanta muy sencilla con capacidad de tratamients de las aguas residusles de hasta 23
personas al dfa,

= LUitillza filtro anaerchio interno,

* Mo requiere de enargfa gléctrices pera su funclonamients,

= Cumple la NOM-003-SEMARMAT-1987 v con los lineamientos técnicos de sisterna ds
tretamiento de aguas residuzles a nivel vivienda en zoma rural, publicados por la Comisién
Macions! del Agus en el afic 20716,

= No produce lodes hacha 2l exterior de Iz plants ye que se conservan en &l tangue hermatico,
para ser emviadas pericdicamente al registro de |odos, donde son dessctivedos con cal v se
retiran por parte de la empress autonizada que proporcicnes & mantanimiento. En |z regidn
opera la empresa Pipas Ls Vena que cuenta con autorizacién y proporciona servicio a muchas

de las casas y desarrolias inmobiliaros de fz zona,

Drenaje pluvial. Sera principalmente superficial por gravedad. Se instalars una tubseria de 4" a lo largo
de |a colindancia Iateral del terrena, conectada 3 las bajantes de techos que dirigiran el excedente de |a
precipitacion pluvial hacia la zone costera, En [as dreas vardes del frente hacia la vialidad s= procurarg el
gscurtimiento superficial, para propiciar la Infiltracidn dal agua pluvial al subsuelo.

Emisiones. - En |z operacion del proyecto, las emisiones a |a atmdsfera ss generaran principaiments de
la cocing, aungue no e cansideran significativas, Durants la construccian solo habrd emisionss de los
motores a gasoling y digsal de la maguinaria y camiones durante el process de construccisn,

Electricidad e lluminacién: La instalacion de cableadn eléstrico v tel=fonico sera subterrdneo, vinlendo
desde |a calle principal de ingreso al restsurante.

Acabados: £l terminado sera con materiales rusticos, enjarres v ernpastados, paiapa en planta alta, pises
¥ recubrimientos en regaderas de mérmal en formato BOXE0, asimismo, incluyes el pintado v la
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Oficio No. 13B.0L03/4683/2023

elocacidn de mesas v sillas para los comensales, muebies de bafo, barras v muebles de cocina y bar, y

los patios de servicio.
Jardineria Consistird en el sembprado de especies praferentermente regienales de ornato,

Limpleza general Se retiraran los materiales y desechos sélides de la obra, y su posterior envio & lugares
autorizados par ¢ H. Ayuntamiento de Bahiz de Banderas, asl coma el desmantelamiento de |as
instalaciones provisionales [bodegas v oficinas) quese hayan instalado: Se realizard a lo largo del process
constructivo y en cada una de las etapas.

Empleo de mano de obra: Denico 2 su ublcacian central respecto de diversos centros de poblacian en
la zona, practicarmente la totalidad de! persenal sera de iocalldades cersanas por lo gue no se ccasionard
un fendmmeno migratorio

Etapa de operacion y mantenimiento.

La operacion y el mantenimlente intarno corresponderdn directamento a lza premovente, a5l coma |a
jargineria, limpleza y mantenimiento de las dreas cel proyecte las actividades consistirdn en
preparacian v venta de alimeantos y bebidas, servicio o comedor, recreacion, descanso, habitacion y
actividades de mantenimienta de las Instalaciones

Para |la operacion d=| proyecte no serd necesaria la Implementacion de tecnologis propla o especial gue
tenga relacién con la emision y control de residucs sélidos o liquidos, ya que se contard con &l sernacio da
tacoleccidn municipal de residuos v las aguas residuales se dirigiran al bledigestor propio, cuyos lodos
decactivados se rebiiardan periddicaments por parte de |a empresa contratada para 2 mantenirmiento,
aue cusnte con atutorizacidn para ello:

Etapa de abandono del sitio.

El proyecto conternpla una vida Gtil de por lo menos 50 afios, durante este tiempo se llevardn a cabo
fabores de mantenimienta tanto en s Infraestructura def proyecta como en los equipos, mobiliario €
inctaisciones que lo conforman. Lo anterior permitird que la vida Gtil pueda extendserse de mhanersa
indefinida, ya que al cesplantarse en un lote de propiedad privada frente 8l mar gue brindard servicios,
reoresernta un proyecto de un aite valor cormercial y No s contempla una slaps de abangonc de este.
Sin embargo, en caso de presentarse |a necesidad de abandonar el sitle del proyecto {por cuslesaulera
aue sean las razones), se presentara ante la Oficing de Representacion da fa SEMARNAT en el estado de
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Oficio Neo. 138.01.03/45683/2023

Nayarit, un programa de abandono del sitio, el cual permita restablecer las condiciones smblentales del
lote al estado en el que se encontraban previo sl proyecto

7  Fraccién Il Vinculacién con los Ordenamientos Juridicos aplicables en materia Ambiental y, en su
caso, con la Regulacien sobre Uso del Suelo.

Que de conformidad con lo dispuesto en el segundo pérrafe del articulo 35 de la LGEEPA, v lo
establecide en ls fraccion |l del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en anélisis, aus establecen |a obligacion
ce la promovente para incluir en las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular,
el desarrollo de |a vinculacian de las obras y actlvidades gue incluyen ¢l proyects con |os ordenamientas
juridicos splicables en rmateria ambiental y, en su caso, con lz regulacidn del uso del sueld,
eritendiéndase por esta vinculacidn, la relaclén juridica obligatoria entre las actividades qua integran =
proyecto v los instrurmentos jurldicos aplicables Al respecto, esta Oficina de Representacion reviso =l
analisls de la congruencia del preyecte con |as disposiclonss de los instrumentos de paolitica ambiental
aplicabie 2| mismo, los cuales se refieren & continuacion;

Que la pramavente solicitd a esta Oficina de Representacion lz autorizacidn en materia de impacto
amblental para ejecutar el proyecto, cuyas obras yo zctividades tendientes a su desarrolle fuarcn
sustentadas por estar dentro de los Articulos 28* fracclones X v X de la LGEEPA v Capitulo |1l Artloule 52
incizos 3] v B} del RLGEEPAMELS.

Que |a promovente revisa y citd en la MIA-P |os Articulos de la Constltucion Palitica de los Estados
Unidos Mexicanos, de lg Ley Ceneral de Bienes Nacionales, del Reglamento para e Uso de
Aprovechamients del Mar Territarial, Viss Navegables, Playas, Zena Federal Maritimeo Terrestre y Terrenos
Ganados 2l Mar, de la Ley Generel oe Desarrollo Sustentabls, del Reglamento de |a Lay General de
Desarmollo Sustentable, de la Ley de Agua Nacionales, del Reglarmento de la Ley de Aguas Nacionales, de
la Ley General para la Prevancion y Cestidn Integral de los Residuos, del Reglamento de Ia Ley Ceneral
para |a Prevancidn y Gestian Integral de los Residuos, Ley General de Cambio Climatico, Ley General de
Pesarrollo Forestal Sustentable, Reglamento de la Lay Ceneral de Desarrollo Farestal Sustentable y del
Programa de Oraenamiente Ecologico General del Tarritoria [POEGT] que considerd requlzn las obras v

actividades de| proyecto.

Programa de ordenamiento ecolégico general del territorio (POEGT).
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Oficio Ho. 138.01.03/4683/2023

Le zona del proyecto se encuentra en ia region €.32 2 la gue le corresponde la Unidad oe ambiental
Bicfisica (UAB] 65, Sierras de la Costa de Jalisco y Colima. por el documente técnico del POEGT, |2 cual
tiene une superficie de 1653115 K comprendiendo parte de fa regidn Norte del Estado de Jalisco y Sur
del Estago de Nayarit A s UAB 65 le carresponde a una politica ambiental de protecoion, presenacion y
aprovechamients sustentable con una prioridad de atencion baja. El proyecto se localiza en fa parte

rnarooste de o UAB &5,

Fi**ha tecnica o ila UAB &5 d=| POEGT.
Ectnao Actual dal Medle | 55, Modianzments estable “anflicle Sectonal Medm. Madla sucerdficle de ANPS.

Amiblsnte 2008 Media degradaclan de los Sueles Alta degradacidn de g Veagatatidn. Sin dagradacian

por Desertificacion, La modilicacion srtropogenics es baje, Longtud e Carnralerog
[kl Bale. Porcentaje de Fonas Ursanas Muy baja. Porcentaje de Cubroos de sgua
Muy bzja. Densidad de publacion [haltyarr®] Bala, Bl uso de sucle of Forestal y
sgricola. Cen disponiplioad da agua suparficial Con disponiblidad de agua. |
subterranea, Parcentaie de Zora Funciona Alta: 434 Media rmarginacion social Bajo

| ‘nefice medio de sducackir Bajo Indice meadio de salud. Madio nacinamisnts en la
vivienda, Muy pajo indlcador de consalidacién da la wiviendu Bajo Indicader de
capltalizacicn industrial Bals porcentaje de 8 ass de dependencia economica
municpal Ao ocorcentale de trabsjadorss pot actividlades remuneradas pos
municiplos. &cthvidad agricola con fines comerclales. Alta Impetancia de la @ctividad
rminEra. Alto impertanciz de la actividad ganaders,

Cecerario al 2033 & Inestablo

Poiltlice Ambiental B5. - Proleccion, Dreservac.on y aprovechamiento sustentiace
“Priordad de Atenc B | 65 - Baja o

El prayecto no se ubica dentro de ninguna atea natural protegida y por ias dimensiones reducicas del
proyecto, s considera cue no habrs afectacion aiguna a les ANP “s de la reglén debido a su distancia.

Al realizar |2 caracterizacion dal predlo == observd con paca vegetacicn herbacea v #n su majyor parte,
desprovisto de vegeracion arborea, El lote es parte de una lotificacidn de origen ejidal gue actuaiments
cuentan con titulo de propledad como solar urbano; en una 2ona en procesc de consclidacion, con
vialidades de terracerfs, empedrado v la carretera Punta Mita a Sayulita, Se observan casas habitacion en
operacién, con alguncs lotes baldios en la misma condiclon de escass vegetacion Conskderando el
grigen gjidzl de toda esa franjs de actual desarrollo, &s evidente gue &l predio se encuadm dentre de fa
definicitn de Acahual gue se establece en 2l Reglamente de ecta Ley v, por | tanto, se determing gue &
predio sa clasifica comeo un terreno NO FORESTAL, y por lo tanto, fo requiere somsterse al

procedimiento de autorizacion de Cambio de Uso de Suelo Sorestal que estzblece este reglamento
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Oficio Mo, 138.0L03/46835/2023

D& acuerdo con lo manifestada por el promovente, I3 normas aplicables al desarrolio del proyecto v su
vinculacian con el mismio son las sigulentes:

NOM-001-SEMARNAT-1996. Quc establece los limites maximos permisibles de contaminantes en las
descargas de aguas residuales en aguas v blenes nacionales,

Vineulacién. Durante |la construccion, se contratardn sanitarios portatiles para los trabajadores de obra.
Harz la operacién, el proyecte iratard sus aguas resicuzles mediante un blodigestor subterdinec
ubicado en tz parte frontal del predic, para un mejor scceso a I empresa autorizada para su
mantenimignto y recoleceidn de lodos v se manifiesta gue la descarga curnple con las Imites méimos
permisibles de contaminantes. El agua tratada serd conduc|ds a un pozo de sbsorcién dispuesto 2n |a
mima porcldn del terreno, para su gradual incorporacian al subsuele,

NOM-006-CONACUA-1597. Fosas sépticas prefabricadas - Especificaciones y métodos de prucha.
Vinculacion: E| bicgigestor gue se instslara en el proyecte para 2 manejo de las aguss residusles
cumple con las especificaciones de esta norma, segln lo manifiesta al febricante.

NOM-041-SEMARNAT-2017. Que establece los limites maximos permisibles de emisidn de gasss
conteminantes provenientes del escape de los vehiculss autormotares en circulacion gus usan gasclina
como combustible. {DOF. 10 de Junlo de 2015),

Vinculacion. Ls promovente s¢ encargard de exigir a contratistas y transportistas el cumplimiento de
las verificaciones vehiculares gue Impongas e autoridad para la Z2ons, tanto pare sus vehiculos coma pars

la rhgquinars que se utilice,

NOM-045-SEMARMNAT-2017. Proteccidn ambisntal. - Vehiculos en circulacién que usan diésel eomn
combustible. - Limites maximoes permisibles de opacidad, procedimlente de prusba y caracteristicas
técnicas del equipe de medicién [D.OF. O8/marzo/2018).

Vinculacién. En su cass, 2 I0s contratistas 5= les exiqird & cumplimiento de las verificaciones vehiculzres

gus imponga la auteridad parza la zona

NOM-052-SEMARNAT-2005. Que establece las carmacteristicas, el procedimients de identificacian,
clasificacion y los listadas de los residuos peligrases, (D.OF. 23/juniof2008),

Vinculacién. Durante las etapas de construccidn y operacian no == permitiran trabajos de
mantenimiento nl reparacion de la magquinaria o vehiculos en 2l predic dzl proyecto, por lo qua no s

LA sy I Cassreuseads ! Repiolronce Mouks fremoe o ofoje CovteveioypHisuen Bionee Bakis do dsaderst NeysHE"
Halifue, Socledod o2 Pergonscinhided Limijooo Coplhal Varlesis '{.“.

T[S B O T

FF_"‘-_F

e
oy = P
ey e T g S
E R NN SRS M




(' MEDIO AMBIENTE

EEUELET BAEADE LEIE A MG KTy ¥ el B

Oflcina de Represantacién en el Estado de Nayarit

Subdelegacién de Gestion para Ia Proteceién Ambiental y Recursos Haturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio Mo, 138.01,03/4683/2023

generard ninguno de estos residuos peligrosos:

NOM-059-SEMARMNAT-2010. Protzccién ambiental de especies nativas de Mexico de fiora y Tauna
cilvestres gue se encuentran n categorias de riesgo y especificaciones pars su inclusion, exclusion o
cambic

Vinculacién. En &l sisterma armbiental del preyects se ldentificaron algunas especies de fauna inclulcas

anasta norma, para las cualas se implementaran mecidas de proteccion

NOM-0B1-SEMARMNAT-1994 Fstablsce los limites maximos permisibles de emisldn de rulde ce las
fuentes fijas y su metodo de medicion:

Vinculacion. E! proyecto en cfecto reslizara actividades de servicios, pero las mismas no incluiran
actividades ni maneje de equipo qus sobrapase los limites de contaminaclén sonora. Durante |la stapa
de construccidn, la operacion de ls maguinaria de contratistas podris generarse algun grado de
conteminacion sonora, pof |o gue se sstablecera como obligatorio para la maquinaria usada durente la
construccion de| proyecto, 2| respetar el harario de trabaje gue serd establecido para reducit al maximo
posible las emisianss de ruido

NOM-162-SEMARNAT-2012. Que establoce las especificsciones para la proteccion, recuperacion vy
mana|o de las poblaciones de |as tortugas marinas en su habitat de snidacién

Vinculacion: Las dimensiones del proyecto gjue e prefende construir no répresentan smensza o ctano
al habitat de la tortuga marina, al igusl gue ol resto ce las edificaciones existentes en el droa, ya gue |a
morfologia costera del sitio alejs las vbras propuestas, ias cuales s= ublcon todas dentro ael limite lagal
de f& propiedad, de (o playa arencsa que pudiese ser propicia para ol desove de las especles de tortuga
maring,

La promovente ejecutars todas v cada una de las mecidas procadteras, desde la 547 hasts S4.5,
ordenadas por esta norms, come se detalis & continuacion.

Fracautorias:

5.4 BEvitar |2 remocian de |z vegstacidn nativa v la introduccion de especles exdticas en el habitat de
anidacion

Vinculacién. El proyecto no considera |a Introducsion de especies exolicas ni la remocicn de vegetacion

nativa en el habitat de aridacion
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Oficia No. 138.0L03/4683/2023

5.4.2 Favoracer y propiciar la regeneracién natural de la comunidad vegetal nativa v & mantenimiento
de la dindmica de scumulacion de arena del hibitat de anidacion,

Vinculacién. El proyecto no ejecutard acciones que Impldan u obstaculicen la regeneracion natursl de

la comunidad vegetal netiva ni del mantenimiento de |z dindmica de acumulacién de arena del habitat

de anidacicn.

5.4.3 Retirar de la playe, durante la temporada de anidacidn, cualquier objeto movible gue tengz Ia
capacidad de atrapar, enredar o impedir &l pase de las tortugss enidadoras y sus crizs.

Vinculacién. E| proyecto no instzlara en la playa, en ningln momenteo, algdn obiete movible gue tenga
la posibilidad de atrapar, enredar o impedir 2l paso de las tortugas anidadoras v sus crias,

5.4.4 Ellminar, recrientar o modificar cualquler instalacién o equipo que durante la noche genere una
ermisién o reflexldn de luz hacia |a playe de anidacion o ceuse resplandor detrés de la vegetac|én costera,
durmnte la épocs de anldacion v ermergencis de orias de tortuga marina.

Vinculacion. £l proyecto no colocard ninguna instalacidn o equips gue durantz la noche genere una
ermisitn o reflexion de luz hacis s playva ae anidacidn o cause resplandor detrds de la vegetacidn costera.

5.4.5 Orientar los tipos de iluminacisn gue se instalen cerca de |as playas de anidacién, de tal forrma que
su fluje lumineso sea dirigido hacls abajo v fuers de |z plays, usande alguna de las sigulentes medidas
para la mitigacion del impacte:

a) Lurminarizs direccionales o provisias de mamparas o capuchas,

b} Focos de baje voltaje (40 watts) o [Ermparas fuorescentes compactas de luminosidad equivalente,

¢} Fuentes de luz de coloracion amarllla o rojs, tales como les l@mparas de vapor de sodic de bajs
presian.

Vinculacion. El proyecto ussra Unicamente luminarias de luz ambar, provistas de mamparas o

capuchas, como o indics la norma.

5.4.6 Tomer medidas para mantener fuera de s plays de anldacion, durante |s ternporade o anidacién,
el transito vehicular y 2l de cuslqulzsr anlmal gque pusds perturbar o [astimiar a las hernbras, nidadas v
crize. Solo pueden circular log vehiculos destinados para tareas de monitoren v los correspondientes para
el manejo y proteccién de lasz teortugas marinas, sug nidadas y crias.

Vinculacion. £l proyecto no considera el uso directo o indirecte de ningdn tpo de vehiouls en |a plays
de anidacién, y cumplira con |las medidas de seguridad en caso de la introduccldn & la playa de algun
tipo de mascots, sbsteniéndose de ello en v temparadas de anidacion,
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De la vinculacién del proyecto con el Plan Municipal de Desarrolio Urbano de Bahia de Banderas.
Enrelacian a la vinculacion cel proyecte, respecico s la regulacion cobre &l uso de suelo, |3 promovente
rmanifesto o sigulente:

D acuerds con el plano E-14 Estrategia Punts de Mita- Emiliane Zapata- Mueve Corral del Risea-Higuera
Blanca del Plan Municlpal de Desamello Urbano de Bahla de Banderas, aprobado mediante decreto no,
B&30 v publicado el 0] de Junic de 2002, en ol perddica oficial del gobierna dal estado de Mayarit; s=
deterrmina que gl predio estd tipificado con use; turistico compatible con comencio y habitacional con 23
cUartos por hectarea (7-25),

Célculc de COS y CUS del proyecto

Cosficients de ocupacidn de suslo (COS) el foctor que-. rreitieicds por o supsricre {olal de un foates o piredia, Nns
do coma resultodo 2f total de melres cumadrocios gle 58 pueden edificar unicaments en plonia bane
enfendigndose por superfice ecificodo oguallo que esid lechuca, Mo se [Qoillindr en su cusgntifieacids las dreas
CeUDOaEs por SAE0NaS, SIemoVe W CUTGTD 3l SA00 ACUDONNS S50 0Org Greas O SENICis

" Tabla de determinacién del coeficiente de ocupacion de suelo (COS) | Superficie an m® | % respecto
iR e _ S dol pracio
= Eiiperficie a8l prodic del proyecto| 60536 joooum
. Westibulo & recepcicn [COS) T 00m
o o Comeeqor super or (COS) BS 33
Total de superfeie para determinacion del COS THEGG | 207%

Coeficiante te ubtzoridn de susls (CUS] ef foctor gue, mulitiplicado por el drea tataf de wh lote o pradio, getermring
fey ridxien S UpRTiniE constrida Que puede tener U ediffoacion, el in lofe determinad excilyends de sy
cugntificgsian fas dreos ocupoas por setonos, pong b doierminocidn oel cus se considarg lo torolidod de los
niveles parmitidos gsf cormc los slgmentos sdifioddas Que 52 ancueninon Cubietns o IEChOOos Con CUUigLer TG

| die mareric)

|12 2 gt % respecto

I'llnh{udndmmlmﬂﬂdl{mfhhrm-:hmmﬂmituﬂ | supedticlesnmt] L

"Eunerficie resiorle dol oo para 2 proyecto . . B4 A5 Go00%
Plania soteno efcepio area Cistermas ¥ olod IGastar - - 24522

“Planta de i'ngmw ELEL

Planta ails 126,60

i_ Totai de superiicle para deterrminacion del CUS ‘_ S5T4E 91 3%
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Cusadro de cumplimiento de restriccionss urbanisticas,

Concepto L . - t : Cumplimisnts-
: "_"'"_"“' PMDUBB* | e
i z Habitacional
Uso de sueis Habitzcional | Curmpie
T-25
Tarrena me EO436 00 M minimo Cumpole
{ Conslruccian techada M [desplanta en mo) EE T Cumple
o 18564
COs= D307 03 Mata (1)
604 36
= L7 46
Cus= { Qe 12 Cumple
GLE5R
iveles o ] % Curmpie
Restriccidn frental (vislidad) a7 15 meatros Mota (1)
. ResticCion |ateral 0 metros & rnetros Mol
Restriccion hacia ZFMT 189 metros 1S metros Nota (2}

A, Allgnda Ne- 110 e Col CanTre, Tapld, Meyarin, TF. 30300 Teléfona: [371) DI5&00) Wi gob mefzsmarnel a-""f__? Pégina 77 de 5]
i

PMDUBE = Plan Municipsl de Desarrolio Urbano de Bahfa de Benderas

Nota (1) ;| Pespecto a las restricciones de coeficientes de ocupacion y utilizacién de suelo, restriccidn
frontal v latersl, se debe cbservar que los pardmetros urbanisticos esteblecides por &l PMDUBB
publicado en &l afio de 2002, resuitan 3 todas luces obsoletos en la zona, v por lo tanto Inaplicables para
2l promovente, con derscho a un trato jgual que sus pares, ya queen el contevts urbano inmediato del
sitio del proyecto, las edificaciones existentes gue se encusniran en operacion & incluso en proceso de

canstruccldn no guardan las restricciones gue se sefizslan,

Nota (2) : Respecto a |a restricckin hacia |8 zona federal maritime terrestre sa manifiesta que en iz abila
extraida de la normatividsd de uso de susle del PMDUBB, se especifica que |a restriccidn hacia la zona
federal es respecto de las edificaciones, entendiandose &stas como edificios o construceion elevada, por
lo que se considera que la seccién de mesas de comedor descubierto v &l pasille de circulacion de
personas no constituye un edificio; por lo cusl, se daterming qus fa restriccidn Qua musstra e proyecto
es de 1379 metros lingales desde el imite legal del predio hastz e iniclo de [a construccion techada. Se
entisnde entonces gus, coma se obsang en el contexts inmedisto v s edificaclsn exdstante an & ot
;

A0 mord o Constrsroide ol Pesrsurinee Mauke frante 3 sheye Coreverks, Migusss Bisnen, Bohia de BFacstad, Nayari™ W\
Kl Sroissnd da derpansablifoad cimoadsiy'es Caaingl Varabils
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colindarnte hacia el Norests del proyecte, se permiten componentes como terrazas, albercas, sndadores
v &reas de servicio, como se abserva en multiples proyectos =n operacion a lo largo del litoral costero de

1a regicn ¥ el restaurants configuo.

Fraccién IV.- Descripcién del sistema ambiental y sefialamiento de la problematica ambiental
detectada en el area de influencia del prayecto.

Que |a fraccidn |V gel articule 12 del RLGEEPAMEIA an analisis, dispone la abligacién de la promovents
de inciuir en la MIA-P una descripeion del Sisterma Amibnental (SA), asi como senalar l= problematica
ambiental detectada on el drea de infiuencis del proyecto; es declr, primeramente se debe delimitar <!
SA correspondicnte al proyecto, para posteriormente realizar una cescripoion del cltado SA, asimisme,
debe catoctarse el ares de influencia del proyecte para valorar =l desarrclie de la problematica

ambiental en |2 citada area de [Influencia

Delimitacion del drea de influencia.

Para delirnitar ¢l area ce influencia gue considere también los efectos indirectns, de conformidad con la
gefiniclén presentada, s necesatio identficar los principales irmpactos negatives gue trascienden los
limites del sitio de proyecte, asi como los companantes ambientales gue resianten dichos iImpactos.

Utilizande |3 téenica de sobreposicién de los diferentes mapas o imagenes para 1as zonas de influencis
identificadas pars los diferentos impactos ambientales directos o indirectos en las diferentes etapas del
proyecto, se llega a deterrninar el rea de influencia del proyeeta |a cusl tiene un drea de 3168038 M.

Delimitacién del sistema ambiental.

El proyecto s encuentra dentro de una zons conocida como "Careyeros’, una frana urbanizada de
residencial y comercial, donde se observan mayormerite casas habitacien y restaurantes. Las
poblaciones mi&s cercanas son Corral del Hiseo al Suroeste y Litlog e Higuera Blanca al Noresta.

Pars afectes de la delimitacién del SA, es sdecuado considerar 13 homogensidad del rasge hidrografico
mis relevante, es decir 1a cuenca hidroldgica forestal, come unidad amblental representativa del SA,

que a su vez s= yincula directaments con |os rasgos geomorfalégicos del sitlo.

La superflcie del 4rea de estudio o sistema arnbientzl (SA) fue elaborads tomando en cuenta las
dimensicnes del proyecto, localidades urbaras mas cercanas sobre |35 cudies el proyecto tendrd
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influencia, los usos de suelo sefialados por el plan parcial de desarrollo urbano de Bahia de Bander as, los
rasgos geomorfoldgicos que permiten la identificacidn de unz microcuencs v &l drea de Influencla
directa de |as obras y actividades que canforman & proyecto H-a-gar':du 2 la identificacién del siguiente
palioono con una superficie de 1,098 87744 m?.

Hidrologia superficial.

£l predio del proyecto se encuentra ubicado en la Regidn Hidrolégice 13, Huicicila (cuencs rio Huicicila-
San Blag). La regldn hidrologica Huiciclla esta dividida en dos poreicnes, la Morte v |a Sur limitadas por la
cuenca del rio Ameca. La del Nerte se conoce come de fa cuenca Rio Huicicils-San Blas en Mayarit v
abarca la parte ocoidental del municipio d= Bahia de Banderas y drena |os rios El Naranjo, Huleiclla, Les
Otates, La Tigrera, El Agua Azul, Calabazas, Charco Hondo v Lo de Marcos. Al Norte de ésta cuenics sa
sncuentran Zonas de marismas ¥ estercs ocerca de San Blas Otro rasgo hidrogréfico importante es of
lzgo San Pedro. Se asientan poblacionss de importancia como; Jalcocotan, Zacusipan, Compostela, Las
\aras, Sayulita, Higuers Blanca y Punta Mita; =n su zong litoral hay numercsas localidades turisticas
[CONAGUA, 2020).

Vegetacion.

Da acuerdo con el Conjunto de Datos vectoriaies de uss d=l suslo y vegetacidn escala 10 250 000, serle- Vi
{Capa Unidn) de INECGI (2021) dentro del sistema amblental (SA) podernos identificar diversos tipos de
unidades de uso de suels ¥ vegetacidn, la mayoria de Elles asociados 3 la seiva bajz caducifolia v sehva
mediana subcaducifolia principalmante en su estadio secundario.

Composicidn taxonemica de la vegetacicn en el sitio de proyecto

67 | L | LYo Tl Mo | Peieueld 1 oW el IUCN
. i Cientifico comdn ' n-' | -059  ES. o !
1 ﬁ-.ranaﬁu Synganium Chaplsp Herbaces | Mative Freccupacion i
| oodoghylium | menor (L)
2 | Aslersce | Sonviiolg Ojodegallo | Hercdces | Mativa Preocupacicn
ae . procumbens menot LT
3 | Brassiac | Lobularo | Boladenlie | Heibces | Exolica- = Preocupscion |
ae maritima Invasara menar (LT)
& Convalvy | Canvohiius Guig ounta Heabdceo | Nathea
l lacaan araensis flecha
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§ [racacea Mimesoolbids | Dormilons Horbécan | Mativa Preccupacian
i e rand menar (L
B | Cabocon | Vacheia Hulzache Aroushivo | Matve Fieacupacion |
| & farmesiana mearnor (LT
T | Mahamce | Anodo cistoia | Alacha | | Herbaceo | Mativa Praccupacian
ag menol (L) :
8 |Toaceas |Megothyisis | Pasiode | Herodces | Exblies- T Preacipacian |
I ITEEITIUS Griira : Invassra framor (L)

Fauna.
mmp-osl:*ﬂn mxunﬂ'mm del sitle de pmﬂn
Fiit Familia | - 1 1 1UCH
ek, Raie e ey m R T D
Reptilia leida= Zepldascens Hulce de | Endémica Matf =5 Preocupacs
lineartissimus ineas de Vi n maner (LT
B E I
Aves Icterdae GLiSCalS Zanats Fuatjva Preocupecio
{rexicanls THe CHNG v rreror (L)
Indices ce dlwrtmad generales y por grupe faunistico encontrados =n el 5A
ﬁmpﬂﬂunlnim | Shannen ~ Simpson | | Hmax | Margalsf |  Pielou
Ceneral 2609 0.08S 3279 4. %284 06037
Aves “9ms 0.0 ADBTE LN FETL! 04 E55
Reptiles O5E 0058 1 023784 05640
Mamiferos FLEC] C0007 o [ o ¥

Se obtuve una diversidad general de 2609, Io que, de scuerco con |os valores establecidos para @ indice

de Shannon indica una diversidad media-taja yva que valores por encima de 3 s¢ consideran coma

altarmente dlversos, misntras gue por debajs de 2 se consideran poco diversos. Por otrs parta, el valor

ohtenidn para el indlce de Simpson of cual refleja la dominancia de especies se obtuve un valor de 0.089,

y de acuerds con los valores establecido para este [ndice, cuanto mas se aprexima el valor 3 |, se

considera que es mayor Is derminancia de algunas o una especie en particular, por elio v de acuerds con

el valor obtenide para sste indlce se sostendria que la dominancia es inexistente para la comunidad de

vertebirados en la UA. En cuants a la diversidad midgxlima se obtuvo un valor de 43212, aungue aste valor

es Utdpico y de referencia, el cual solo se alcanza cuando todas las especies estén igualmente presentes,

results Importante menclonatle, ya aue nos da un panerams general de las condiciones de 12 fauna
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para la zona. Para el indice de Margalef se obtuvo un valor de diversidad general de 44284 lo cue indica
una diversidad media, ya que para este indice los velorss por encima de 5 son corsiderados como sita
diversidad, rientras que los valares por debajo de 2 san considerados cdmo baja diversidad. Por Uttirne,
se calculo el indice de Pielou para el cual se obtuva un valor general de 06037 ¢l cual también refleja
una diversidad media ya que para este indice en particular los valores van del 0 al 1, ya que entre més
cercano sea el valor a lz unidad, mas diversidad indics,

2 Fracciones V y VI. ldentificacion descripeitn y evaluacion de los impactos ambilentales y Medidas
preventivas y de mitigacion de los impactos ambiertales.

Que la fraccion V del Articulo 12 del RLGEEPAMEIA en anidlisis, dispone la obligacién a Iz promovente de
Incluir en la MEA-P uno de |os aspectos fundamentales del procedirmisnto de evaluacion de impacto
ambiental, que es la identificacion, descripoion vy evaluacidn de |os impactos ambientsies gue =l
proyecto pueds ocasionar; en este apartade es donde iz promovente cebe enfocar su andlisis 2 criterios
de decision establecidos en 2l artlculo 44 dal RLGEEPAMEIA. 2 fin de evaluar los posibles efectos de las
obras ¢ actividades a desarrollarse en &l o los ecosistermas de gue se trate, tomando en cuenta el
conjunto de elementes que los conforman, ¥ no Gnicamente los recursos gque fussen obleto de
aprovechamients o afectacion, v demuestre que fa utilizacidn de recursss natursles respetard la
integralidad funcional ¥ lz capacidad de carga de los ecosistemas de los que forman parte dichos
recursos. Asimismmio, la fraccidn VI del articule 12 del RLGEEPAMEIA =n analizis, establece gue Iz MIA-P
debe contenar las medidas preventivas y de mitigacién de fos impactos amblentales ldentificados para

el proyecto,

De scuerdo con lo anterior, a continuacidn, == presentan-los principales impactos amblentales
identificados por la promovente v sus correspondientes medidas de mitigacién propuestas,

Fichas de medidas para los impectos moderades durante las etapas de: Preparacidn del sitig,

Cadige Valar Componente afectade Impeortancia
P2 -3 .. .. . Suslo ] S Impacto moderado
T Descripaian | ~ Madificacion del uso de sueio por e retire de Vegetacion.
' e : Medidas de mitigacion
Accidn concreta | | Evaiuocian | Registro
Se delimitarsn a5 Areas owue | SE resl7amdn recomdos durante toda | 5= regstrara en |3 bitacora ambiental a

reguieran de trabajos deshisrbs | @ slecucidn de esta  actividad, | correcta dellmitaciin de iag dreas v se

oara  evitar  altersciones  del | veriflcanda gque =8 encuentren | anexers evidencia fotografice
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raligve v pérdida de suelo 20 las
dreas chreundantes

Accidn concretn 2

Efactuss teagos puriddicos en @
mefana v farde para evitar @

orosién de suele por accicn del

are=

Acoidn concrela 3 i

mafanas v &l final del d'a con al Tin
de disminuir la perdida de agua por

Unidad de Gestion Ambiental
Oficio No. T38.01.03/4683/2023
dellmitegas las areds y que no se .
afecte el tetend fuerd de las
mismas
Evaluacian Hegistro
ot rlegos se fealizarsn por Jas | Se reglgtrard en la bitdcors (s ajecucidn
de lors riegas diarios

Sz llevara 2 cabo una [ardinera
co especies fativas dentio do
proyacto
Incleyendo un arbed  gue
proyecto Usars como insignia

| las aress verdes dol

FAecldn conoraig 4

“Cvallecidn

avasatransoiracidn.
Eimiuacion | Registro
Se svolUara a aves del porcentale |58 tomard  tegstro dertro de las

de supenvaiciz de los ¢iempiates
utilizadeos en (u [ardinera, ut lizando
o e
supervivenc'a para considerar guese

corna RalllikaT=] n

{uwo éxito, En caso de &I AsCessErio

52 nCorpo@m@n mas arocles para

Alcarirar s mala

pitdcoras g 12 cofrects aiccucidn dei

programa, considersndo st de éxito de

lo yaeddicvaria

Regisrra

Ee apoya@n 8 los progiames
locales oo refrrsstacion a rsyves

5@ antmgara un escrite ante el

syuntamients de pania de ocanderas

Ee tegisirald en |a Ditacora ambiental
cads una dge las partic’paclones dul

de donaciones en espécie o donde se exbernd |& woluntad del | proyecto en este Lipo de rogramas.
SConamicas promaovente de pariicipar an este
tipo de programas,
‘codigo Valar X {:mm:ﬁchdn ~ Importancim -
" Deacripeion : Malﬂmﬂndlmiﬂmpﬁrmﬁﬁdtw e
AT " Medidas de mitigacion _ .
Accran canerta | e Evoigaden I Registro
'Se evitars |z perurbacibn Om | Se colocardn cintas mwidentes y se |Se registraran diches recotridos, asi |
arest oon vegetacion fuera del-| realizargn rECOMins  prestando [como  cuglguier  afeciackn,  en las |
[drem del proyecta para prevanic | carticular  atencidn 8 cualguisd | Bitdcoras correspondientes
:azfu;:j.ar:nnrres no contermnpladaz a | acumielacion de tesddos o dafos
la vagetacidn fugrs de #rea del proyecto, S=
evaluard sl Sxitm des @ rmeedida a
| partir de del nlmen de veces que 52
chsanve alguna afectacian
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Apsinn concreta 2

Oficio Mo. 138,

| Bvaiuoeidn

| Hegistro

con especes natives dentro de |
ias areas yerdes del prowecto
Inclvendo  un arboy que el
proyects Usard como insignia

Se llevard & cabo una jardinerfa Se cwmlUsd 8 travée dal porcentaje | Se  tomarg

coma minimo 80% de

SLUDEVIVENCE para considerar que se

un

Dt S¥itg. BN c3go de ser necesario
2 |ncorporareEn mds froc’es para
alcanzar la mets.

registe  dentro de

utilizzdos en la jardinerfa, ulliizando | programs, consideransdo o % de éxito de

i3 jargineria.

s |
de& supendencla de los slemplares | bfcoras de la comecta ejecucldn de!

ACCON CONCTens £

Evirlugician

Reqistro

S& apoyaran @ 05 Srogramas
locales de roeforestackin o travds
de danzciones an esoecie O

I5e entega@ un escritc ante el

ayuntamients de bahfa de bandeatas
dende s2 externe la voluntae dal
pramovente de participar en aste

Sa registraré en la bltdacors amblental
cada upa de les participaciones dal

proyecto an este tino de programaeas

e tipode programas |
| -Codigo - Valor Componente afectado. importancin
™ P26 ' 1 ) . Sluru" 2 lmpactn moderado
‘Descripcion , Hndiﬂﬂﬁnndll:ﬂumun dl:uhpnrhmmﬂyrﬂhrn ;
Cadigo Valor | Componenteafectade “importancia
Pi2a T Subsueio - Impacto moderado ]
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Medidas de mitigacien ]
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posibies de=izam antos de rocas Eaja del sitko do proyects. Eontencian.
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[ Arcite concrate £ Pwolugcion ' ! fegistro ST
| '#var & cabo uncorte grodual del | 5e roalizardn | INspeLCiones | 5e (egisliardn (s nspeccionss, 8 coma
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en al estudio de imecanica de
sialng
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recomendaciones  establacidas | cesrumbes o deslizamientos,
jen &l estudio de mecanlca del

suelog
Fichas de medides para los impactos moderados durente |z etaps de: construccicn
Cadigo Valor Companente afectado | _Impartancia
cn 26 Suelo .' impacta moderado :
Descripcion mﬁmwhmumwmhwhnmmdﬂ pmy'l::l:n.
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: “Rieago de contaminacion de suelo por Ios residuos generados durante Ia
Qﬁcﬁgﬂ - Valor Componente afectado Importancis
[ ) -26 Suslo impacte moderado
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; Medidas de mitigacion |
Aceidn canereta | Evoiuacian | Registro
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Arcidn conereia 3 " Bvaluocian Ragistro
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corracta sepaEracion. [ | R
Evaluocisn Qs

Aceidn concreta &

Se lievara a cabo [z separacian de
resicduos  resultartes de s
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il e | ——
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Los escombros seran ev-t-Eqarjns.. ) ]
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| intagrar el proyecto al entorno
palsajistico donde se (ntegra,

T
de imegen urbano

Fichas cle medidas para los impactos maderados durente la etaps de: operacién y mantenimiente

FI N

[ Cédigo Valor . Components afectado Importancia ]

i' on -29 Suelo i Impacte moderade

[ Descripcién | Genaracién de residuos urbanos durante 1a operacion d-,-'ilriﬂrmtru:mr:. 1
Medidas de mitigacian =r

ACCIBN concreta | Evgiuaeion Begistro
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inadecuados, asl  come: su
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releles fuuly] Lecnologla
ancredom de agus, ast como s
utillzacion de reductores de fluyo
on lavabes regaderas. |
disminuyendo ismbién sl aporte
de aguas residuates

ACcrorn eoncrala 2 Evoiuacion Heprslre

(Estableces setema de captacién |Fl sistema de caotacidn  deberd | 5o rogistrara evidercia documsnta v

de aguas pluviales para tege de |tener 3 cepacided suficiente pare | fotogréfice del sismema de captacion

dreas yerdas. Easiecer al rlego de lag arsas verges. | instalado [
s _ =
Aceidn concrera 3 Eumluocidn Registrs ;

[ Ferablacer trampas de gress para | S8 evaluaran  dherscs  equipas L .
= Se registrard avidencls dacumental ¥
reducly la carga do las descargas | prictizando la durecion de su vida i .
fotografica de ia instalacidn de eguipos

rosidusles oo mEst s atl
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domésticos pasa el calerntamisnto de | curnp!l: o la norrativicso

tecnics oe los squipos ofliFadoes

agla en 2| proyecto. comesoondiento

Ancian concreta 2 Evoiusirion - Registro

Utilizar  eguipos  anorradores de “Se megisa® & consumo

i - Sz svaluara el plan de ‘nstalocidn

|amergle  en todas las @reas del . : gngrgético de  proyecto parz
| : alsdctrica del proyecto para determinar

proyecto v on a jluminacion de dreas ; ) comparar con oo @an de

el posible consy mo energetion r =
CERTILINES instalacion electrica del proyecta,
Froien conceta 3 Everlunclon E Brgistra

Esteblecer temporizzdores y sensores | 5e  evaluardn  diversas  equipos | Se regstrard un fistado oe lus

de miovimiento en i3 lluminac'on de | prigtizande |2 eficiencls del consumo |equipes instalados en las dreds

las Areas cormungs energaticn comiines del proyectn.
| Codigo | . Valor : mmﬂm - Impertancia |
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ACTiAN CONCreTn | Evoiugcion Registro

Instalar =quloos eléctroos o solares

dorndsticts para o calentamientn da | Los  equipos  instalados debardn X )

. , Registra da la irstalacion y ficha
sgus en |as unidedes habitacionates cumpllr  con I8 narmatividad .
pra : : té&enica de los eaulpos utliizsdos

con la finalidad de raducir lo emisidn | correspandlente

de gases deefecto invernadero

Accidn concreta 2 Evaluocicn Reglstra

Wilzar  eguipos  anorradores do

anargia en ndas a5 areas  del
proyects vy an |2 luminacidn de graas
comunes aara reducin el consumo de

enerala,

ACcian concreta 3

S& evaluard el
gidctrica del provecto card detarminar
&1 pOsio'E consuma energsticn

plan de instalacian

&l COMSLIMTID

proyecto  para
con el plan de

Ze  registrard
energético dal
comparar
instalacién aléctrice del proyecto. |

Evoiuocion

Begistro

de mavimianto en le fuminscidn de

Estebiscer temporitadares y sensorts |

S0 evalusarar diversos Bauipos

priarizande 2 eficiencia da| eonsumo

Se registrarg un lslado de fos
equipos Inslslados an las afess

las dreas cormines. enangéticn, cofmunes dal proyecto.
Codigo Valar Compenente afectado importancia
om 29 “Sotlosconamico impacto moderado
L Mrnermﬂhm&asm'ﬁch mdumhmi‘:}ﬁn
_ 2 iy ; : de la infraestructura.
B ~Medidas de mitigacion ; .
Anoign concretao | Evaluocicn Registro

(S& gjacutara un SroOgTAME 08 Mansjs
| e residuos sdlidos que buscerd a

Se varfcarh gue e programa sea

giecutado deésds &l Imicle de las

D ecuerde con lo establecido en
el programa 2 [levars un registo

| separacion vy walorzacidn de loc| actividades hnasta su efsps de | del eumplimianto. de  les
| reslduos, aperacidn, actividedes

Accian concreto 2 Ewaluocion Heglzrrg

[Establecer sicterna de captacidn de | Bl sisterna de caplacidn deoerd tener la | Se r@gistrata v dencis
|eguas pluviales pare riege de & caperided suficients pars bostecer el | documental v fotodrdfica del

vEgetacion omamental

riego de |as sress verdes

sletema de captacian irstalado

Accidn concreta 3 Lvnijuoeian Begistro
Irstalar equipos BIACLTICOE © SOI878S | Los  equipos  instalados  debesan
i . i Reaistre de la instalacion v ficha
domésticns para el calentarniento de | cumslit con Ia narmiatividad
t2cnica de o8 equipos utilizados.
| BgUS &N B proyecto. coresoondans
Areiin corcretn 4 Evoluocion Registra

[Utiizar equipos  anorradores  da

Se evaluara @ plan de Instlacién

| .
|eriergia  en todas ias dress  dell siechtrica del proyecto pars determinar
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proyecto  oanma
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proyecta v an |3 lurminacion de a-ess | comperal cmn, el plan  de
&l poslnle congsume srsgéticn
COmunes instalackon elécnca del proyecto,
Accldn concreta 5 Evaluccicn Fecistio
Estnblecer temporizadores y sensores | S& ewmliadn diversos equipos |58 reglstrard un lstaoo de os

e rroymiamo en & luminacdn de

|as greas comunes

priorizando la eficioncia dal consumo
erergeticn

“odldas de rmitigadian especificas para la fauns en NORMA,
“Founa en norma: especies de. wftuwd: mrimi-: ’

comunes del proyecto,

equipas instalados =0 las érsas

!ZZ

E i _ M-cuuud-urd'ﬂpdﬁn

C Mo | Accian concrats Evaluscion Reaistro
Ewtar |3 remocion de g | S levard un inventero de (3552 elbomra wun listede de
vegelacion  nallve v b |especies v superficle de [especics de vegelacion en 13
ntroduec Gn de gspecies | vegetacion nalka en la 2oma de fzona de plavas  colindants, de

il I agdticas en el ndbltsr de | plays colindante al proyects, do | igual manera s meglstrard @
arildacion igual  forma se orobibe 8 | superficis que pudsra scupar o
Imtroduccidn de especies axdlicas | vegetacian nativa.
&N @sie superiicie
Favocrecer v propiciar @ | La superficie da playa colindante | S8 reglstrard v réportara s
regenaracian  fatural de g ) alsitie de proyecto e ancanirard | mplamentacién de  estructuias
comunldad vegetal riativa v el | lore de estructurss peamanentes | permanenies an el gez de olsya
|FN 12 rrantenintisntg o la | gue puadieran sfectar ol deseralle [ colindante &l sitia d= proyecto

: dindmica de acumulacdén de | de 2 vegetaclon raiivad o da la | gque pudieran afectar el dezarrcio

| arena del  hapitat  de | dnamica costers d= la wvegetacion natha o de g

' anigachsn dindrmica costara
Retlrar oo |2 playa, duranga s | Al final del dia @) @ea o playa | Se reaiizara uno mventario de ios|
wemparads de anidacion, | colindante deberd encontrarse | ooietos utilizados en el drea de
cualnuier ochisto movible que | sin chjetos ofava, oosterigrmente  edos

i tgrga Il espacdad de ik obijetos  deberdn ket

| & atrapar, enredar o mpedir el almacenados al Minal del dia, en
oaso de las lorliugas caso de denbficar objetos apencs

anldadoms v sus orias, al provecto amos aeberdn ser

. feootadas,

EN 4 Elirminar, rearlantar o |5e Inzspeccionard [a luminacidn | Se llevard a cabo un reglstro-de la
macitics: cuslguler | del proyecto para azsgurar gue | inspeccisn realmada ncluvendo
instalac'dn © eqQuipo que | ninguna. 58 encuentie orlentads [evidencio fotogralica . ¥ wn
dutarie id nochs gandre Lna | nacia el draa do plava colindasto | investars de & lluminacidn

f
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ermisién o refledin de luz!alsto de proyecto.
nacE I playa de anidacion o

| externa del proyecto,

{ causs resplandor detrds de la
wvegetacion costera, durants fa |
éooca  de  @nidacldn v
emegencia de crias de-

tortiuga raring. |

Orlerntar  lbs  tipos da
Huminacidn que =2 nstalan
cercd de las  payes ds
anldacidn, de tal forma que
su fiujo lumineso sea dirgide

Se realizard uma Inspeccidn de |2
luminacien extarar d=) proyecto
pare determinar s cumple con
I raglUlEtos eni=tados
anterfarimante

i evidencis

Sa llevars @ cano un fegissro de = |
Vimspeccion realizads incivendo
fotograficm v un |
imentartia de la

axtarna del proyecto,

llurminaeidn |

hacla abajo y fuerz de i
pimys, usarddo alguna de (as
sigutentes medidas para fa
| mitigacidn del [moactao

A} lumingrias direccionsiss o

| ovistas de m . !
ben s =i amparas o |

capuchas, i

B} foocos de bajo voltsle (40
watls) s}
fluorezcentes compsctes de |
lurninesidad equivalants [ .

lemparas

I fuentes  de  ur  de
rojs,

olaragidn smeriia o
tales come las lamparas de |
vaper ae sedio: de baia
presian. [
Tarmar medidas para
: mantener fuera oe la playa de
anidacion,
emporads de anidscion, = (sin comea pars & pdblico &n
trénsite venicLlar ¥ @l dal geheral, en caso de Identificarse

Fr o Se colocaran senalizeciones gue e rgrgiﬂram la colocacion de !

indigquen g prohibicidn de usede | lstreres, a8l como cuslguier

VERTELIES ¥ animales dormdaTiens

cduranta la incidente que ccurra en e dmea

de grays colindante al preyecto.

W N CUOS BSTos sefan repeitadas |
a fa autntidad

cualquigr snimal que puada
perturbar o lastimar = las

B
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f T [henbras nidadas y crias. 5000 |
pueden circitdar bof vehilculos
destinados fpars tareas de i
MoATorss ¥ o5
corespondisnes pars sl
mEnejo . protecian de las ,
torugad marines sus nicadas
i yorias,
I i S
10 Fraccian Vil, Pronéstices Ambientales y en su Caso Evaluacién de Alternativas.

Que la fraccion V|1 del articule 12 del RLGEEPAMEIA =n analisis, establece gue la MIA-P debe contene:
lgs prondsticos ambientales y; en sU caso, svaluacion de slternativas para e proyecto, en este sentico,
dicha informacion es relevante desde el punto de vista amblental, ya que el prondstico permite predecir
el cormnpartarmients del sistema armbiental garantizando gue se respetara fa integridad funcional del
seosistema a partlr de una proveccion tedrica de las posibles implicaclones ambientales que generana
el prayecto de maners espacial y termparal

D acuerdo a lo anterion, en |a MIA-P del proyecto evaluado ce consideraron 0s sigulentes pronesticos:

TR _f = TR cwm . ey ; ;
= o TR T Escanario con proyecto y con
; : nmhl'ln prnylm I Emmthmnproymydn_ nﬁd'uludt'prl\i:ﬂﬂﬁn'y-i :
it i mitigacisn.
Tandenc o El =sueis parmanecert ] SinJs apdlcacdr dol sisterms de | Aun cusndo  exlstirh Afectagion
sujsto &  probatiles | medidas de mitigacian | puntusl de este componanme en
| eventos do eresidn oor | aumenzari el mpactoaisuelo | las  freas  de  despante  del
Fsclrtiminrtos yg fLir s remocidh de | proyecto. 13 implamentacion ge
larminaras  ocasionales | coborture vegeta! dejara este | medidad oe  prevencion b
Isternos. sin embargo, | componente sxouesto B os | Mitigacion disrninuiran Iz
i |ag tendendias cle ' efactos dal mempensmo v a8 | mogniiue e esta  afeciacion
dezarialle acasieaarian - arasidn, Do igual manera &l | evilando una larga expodicién de
Jra pérdids gradual de mal manels de los residuos | suelo, reimsgrando & suslede lbs
susio nature| para dar | sddddos especialments | excavaclones al sitlo ogl prayecta
pasg al GEssmone dsl durgnle la ognmstruceion de | y previniendo & comaminasion de
== | irf-aestructura turistce | proyects, afectarian a este | tesiddec sOlidos Asirismao, =
WA B A n tanatveecitn Sl RS UAS S e Eulip Fraile (o Soveydncs, Miglare fmaa ok AT e Boadaras Napas l.h.,
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| ;
I componente, pesibilitands su
contaminacién.

Implermentacidn  dal  Frograrma
Amblental de Mangjo de Fesiduns
permitira mejorar Es condiciones
suen Y evitar B
aourmilacion oe residucs.

actugles de}

Continuard dentro  aet
| Sstermna amblental [SA)
| &l desarralla d=2 Ia
actividad construciiva v
habmaclonal -actuzl El
suac podria =i sujeto &

un progeso gradual d=

" Escenario
| dagradackinen las dreas
© ambiental
s LA donde ng cuents con
ezperado

vegetacion nathva nl
T introducida ea cantidad
| imiportante, asi como 3
procesne os arasinn en
@se  de

madidas prevertivas en

ng  exstir

el procese da desarrallo,

Un ezzanano con Alteracionss
en gl sugio por modiflcediones
pdredids de
suparficle vy conaminagion

= el relleve,

con residuos sdllgos.

Ern el sistems ambienta’ seguirfan
presentandose tendencias de
gesarrallo turistico habitacional v

comerciat da naturalera simmlar 3

proyecto, mientras que, &n &l sitia
del proyecto, ton 18 glecicidn de
o5 sistemas <e meddas de ;
mitigacion =& contribuirs @l
mantenimiento y fjacidn del aueln
avitando su arosldn.

En el sitio de proyecta
los cambios o serdn
ya due =
sl ACtualments
presenta  Indicios  de
dendsto de matesial por
construcclones

benéficos,

atras
||| anteriores, derivandc en
rE candicidn ds
detarnions,
1 cobermura vegetal Sin
embargs, en =l sisterma

Ton  E€5Case

ambiental proseguird sl
deteraro e la=
UGS

| condiciones: dal

El =it de proyecto verla
afectada 'a calidad de este
companente e mansas
maderada, por a8 pésgdids de
| suelo de manera puntusl en el
i sitio de desplanle de us obras

i v de: maners mas extensa @
afectacion o
s&dos, ya gue sstos son de

facil dispersion

residucs

Con i@ ejecucidn del sElema de
medidas de mitigacidn v los
srogramas ambientales gue =
EECULAFRN,
condiclonas oe  consetvacidn y

%8 mejoraman  las

culdaclo dei sueio en general

=%18.8 cora [o Coastroseidin del Rxatocuronce Mouka fremte o ploys Corspe

Kaiilve Sechdion
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oof Erosion ¥
oL inacon cor |
raslduos sdlides.
| 1 - . T i m“nm'nmr_ltn - Tt rex e i =
7 ° | Escenariosin proyecto. | i |7 madides de prevencidny
| L1 Seas =il 3 :.:“. G ==l heit Sy m ﬂﬂmﬂﬂ- T F ] | e
A= W 1 . P F: . -‘_I — i L g
| En BlsEnCd el | B subscele perrmanecerd con | Con e aplicacion oe| Sistema de
[ proyecto, ‘= subsuels | las tendencias  de  cembio | Meds e Prayermcidn Y
| confineiala Bctudles en el SA, Sin & | Mitgacidn, los  impactos &l |
: madificdndose | aplicaclon  de! sisterna  de | subsusio e verdn mitigados on |

graduamente en toda '3 | medicas e rithgacion | clora modica v carnpensades, en
franfa costera destinzda | pesiblernents surnentatic en | orimom inslancs, 200 & gjecucitn
-Tlm_lmdg: al desarrobo, &8 medida | cieras medida la | de wn Prograrma ode manejs de
gl & conlifiden | cortaminacion dal subsuelo; a | residucs gue evilara gue  So
construyends lon lotes | tavés ds las actividades de | contamine el sueo durente las
o somnlbles cimentacion, asi como |2 | activiaaces en 88 que &€
posible modificacion de su | encuentra - sxpuesto, coimi M
| i estructu’a v capacided: de | cimenlasdn

filtracidn,

Se espefa un subsuso | Un escendrlo con aterscionss | Bn el sstema amibnania se

con ung eve | 2n 2l subsuelo  Dor GBS | cortinuardn desatrcilanda ad

odigminueldn en sy | actividades sweparativas del | atthvidades Lurtslicis,

| cepacidec de flitracon | terrenc ¥ consiructivas habitacionales ¥ Ccomerciams sin

i g ggua W il amkargs, car la secucidn de)

£ 1 midificaciones &n  su ssema de rmedidas de mitgacion,
=l : _' astructure @ medida gue @ proyecto contard con  areas
o i © 1A continge desalantando remabilliagas. que anterormenta
% =0 edificaciones con  sus se epcontraban imisactadas por
! consecusrnles  trabalos BIoElsn g compactagion,

de remocidn de therras v devolvlends asl en clerta redids
A=l 2o Simentacksn sus-propiediades al subsuaioo

| Ne  sufrird  cariblos | La calidad amolental se verd | Con la glosucion del sstemada las

Importantes a escala del | afeciada og mesngrs puntua | medidas de  mitigaskin ¥ oS |
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1 SA. sin embargs., se | en ids skios de cimertacidn Y i programas  ambientales gue e
esperan modificsciones | desplante de ooras debide 8 la | elecutardn, =2 meoraran las
purtuales &n |08 3002 | contaminacon del subsuelo v | condiciones de de suosuslo y e
donde continten | a 'a modificacidn d¢ algunas | rahaciftardn diversas Arang
desplartandese ! o SUS CRMBCTRTETCAS dafisdas, con o que == esoera un |
edificacienas, solkre todo gve 3umento en la calided del
=l aquestlos e COMmponerta.

requieran trabalos
movimients de tiersas y
cimeantacon,

s e .
v . | Eseenario con proyecto y sin gk Sl !’ ;
Escenario sin proyecto. LT S wly msdidas de prevencién y
. I - medidas de mitigacian. PRI
E! gradual desarrofio en | La mplermenmntacian el | El continue desarroilo de Ja zona

s rond  creard  una | proyecto =m medidas de | continuard sferclendo uta prasidn
mayar carga =0 e | mitigeckdn podrfa ocaslonpar i@ | sobre s disponibilldad de este

dizponibllided de este | contaminecion de | companenie, nd  obstante s
CoMmponents, escurrimientos termocrales | INslalacion de sistemas de anhorto

| especialments  por & | con residucs generades perd @ | de sgue, TBnTe &N saNtAr0S coma

ipf-:l?femd-:in de | obra. 'os cuales llegarlan al | en lavabos, permiticd ceducir |a
construccionss gqua en | rmar, da igual menem sin | demanda e agua potzble La
mparfencls exceden lzs | Implemeantar medidas Y | Imolementacion de cisternss
AOITIEs. S (a | politicas des ahorro de agua | genérard s reserve opetative gus
Irmpantaclan de | ajercerlan uns mayer presidna | reguizre sl proyecto, pero
proyectos gue | la disponivilided df este | también e sentida de necasidad
nbedercan a regulacidn | recurso, de ahorro da este recurso, o qua
urbana y ambisntal en fayorecera la pRrTTANenTE
o pozible, podria surgir vigilancia de: uso del sgua. Mo
Ur escenatle Bn que s exislira contaminacion de agua ya
excadas a8 densidsd que las descargas sersn tratadas
nabitacional  parrmitica, por e picdigestor usicado dentrn
o gue aumentada |a del proyecto v |os residucs ssran I
demanda de agus y de | después trasadadeos mediante |
descanga  ce  BEGUAS u'nu pipa sanitarla des Empras-l;
reslduales. En cuanto 3 | autorizace, neste = sito  de

.
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[+ fRolLrrimientos ].
suparficlales v cuerpos :
de agua, la tendencia de
desarrolio paddria
afectarics
afircipaimente  gor  d

MASIGn e sy cauce o

a contarninacidn oon

- ssiduns  sofidos,  asl |
come  dosargas ne |

autorTadas en rnos o &

Unidad de Gestidn Ambiental
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disposcn fing desanado por =l
municipla

ecdang.

La calidad del
components anus
puciria sufrlr una

reduccion =n cuanto a
disponibilidad, &n  Lre

mediano plazn

Sa PEperars un ascenano oon

LIng posible gradua
cantarminacien del agua por
faita de comtrol ¥y oun Uso

deficiante del recurse.

Se espera ung gemands de 2gua
polabie  reducida. El
abastecida

agua seré

oot LN Rmpress
particuldr autariTacd, Hor o qus oo
sofd nooosaria s comstruceidn de

ruUeYES Dozos de abastecimiento

Sufrlsin carnkilos
menares al igual gque &

sisterma smpbienta

Seesperalid une disrninucién
er In celicad del ggua por la
postble
contarminasion ¥ la reduccon
de su disponibiidad

gradua

La calidpd del agun parmanecors
en condiciones sdecvadas ¥ se
svitara # aumento significative en
L COnsUMa por 188 meadidas de
ahoreg on  oosno #  nSTAECNNER Y

QeSS Ous S8 Irstalardn an e

Ly caiided de aire es
1 buena, debide
principalmente a a

ventiacion maEtuial ¥

fustitas |

| ausencia  de

i aorn o Conotryceisa -:" rasrdy
<M enl. Sdlmdan
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rastaurante.
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i ‘ oI Escanario sin proye medidas de preven ¥
Tendencias —

Sin o aplicocién del sisterna de
meddas de mitigacdn @l
proyecto oodr'a ocesignar uha

contalinacion stmasterica

Con las modidas do mitigacion sa
SSpArariA OuUe BSTE COMOonenia
consenara
zctuaes, con afectaciones fugaces

SLEg camalclones

importants: or [a operacidn de | por Izz amislpnes  de &
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significativas de | magquinaria en mal  estado, | maguinatls, solves v rulds dutants
cartaminacion | dispersicn d polves | 1@ etapa de  construccidn,
stmosferica en los | resuisntes gl movirmiento de | disminuidas por les medidas oue
alrededoras def | tieras v el rudo ekcecive ' 2 propanan 20 g MIA-P
proyecto, Ls acihvidad | durante la construscion
de asentamiartos
urbmnas  podria sin I
embaroo Ir en auments,
coma 52 anticipa por el
uso de sLalo
considerade para esta
Zena poe ==
] grdenamisntos relativos:
i s La calidad da  aire | Ls sjecucidn de actividades | El alre de| drea de sstudio seguira
L] :.' : N podeia sufrir una relatha | con emisiones temporaes 2 la | con '@ calidad ectusl, pero &l
18] G degradacian atmasfera, provenientss de la | proyecte no contsiouitd & un
f ity :'in:; . ﬁcu-mu!l;tlua. en  un maau'narla.n utlizada para la | progresive ::tetermm,l
i P pacioan large de tiemps | construccion del  proyecto, | presentdndose unicameants
g dekide s wn posbie | propiciara @ consecuente | afectsclomes fugsces y de coma
esperade )
i : Bumento an la | afectacidnal alra extansisn.
cdroulacion de vehiculos
¥ el aumento de a8

poblacidn an fa zana.

Podria ger sulets 2 una

La zslidad de! zlre an 2 SA

Ias acthvidades da reforastacion y

graousl, aungue: disminuiria  levemants oe | @ mantenimiento de perte de @
mirnima degradacon ds | manera temporal. cobertura vegatzl aportaran
la calidad del aire &n &l | s=rvicles al sistemiz ambiental Fl
slstema amblantal promovente Se asagurard,  sin
embargn; que durantes  ia
construccon  dal proyecte g
emisién de CO; ¥y olrgs |
contaminanies, ses minima:
e Componente: Aire N

Eumrh sin pm | Elmmmn proyecto y sin | Escenario con proyecto y con |
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La calldad del sire es | Sin 8 aaolicacidon del s'steme de | Con las medidas 48 mifigacon s
s 1 BliEna, debido | medidas de mildgacion e | esperara Que o5te componiente

prrcipaiments 2 |a | proyecte podrla ocasionss ung | conssrara £ls tandlclones
| ventilacion  matural ¥y | contaminacion arrnasférica | actuales, con sfectacionss fugaces
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| comtaEminscisn dispergian e pobvos | la Blepa ae  construccion,
simnsterlea  en log | resuftantes del movimigntle de | disminuidas por las medidas qus

alrededores da| | teras vy e ruido excsRivo | se proponsn an lz MIA-P
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de agentamientas |

urbanos  sodrie i
eMDarga ir 4n sumento, |
coHmie sE oo pa e &

uso de SRl

considerado para esia
Zana par o=

ordenarmientos retativas

La calidad de alve | La elecucidn de acividades | S sire del drea de estudio sequird

podria sufrir una relativa | con emisiones temparass a la | con |8 calidad  actual, pero el
dagradocion armosferz, provenientes de |3 | proyectos no . contrioulrd & um
aeumllativa,  en un | maguinarla utllizade pare b | progresivo dateriora,

periodo argo o8 Tempo | construccion  del  proyecto, | prosontdndoss Znlcamenta

“|debide a un pesible propiciaria @ consecusnte | efectaciones fugaces ¥ de cora

aurmento &n s | afectadidan al aire axtensitn
clroculazidn de vehlculos
b iy & aumento de &
| poblacian en la zona.
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Podria sar sujzt2 a una | La colldad del alre en ! SA | Las actividacles de refarestacion i

gredual, sundue | disminuia levemante de |9 mantenimiento de pare de la
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constfucelan  del  proyecto iz
de OOy ¥
contaminantes, sea minima,

ErriEon olros

.. Componente: Fauna

i Escensrio sin prns.ram

Escenarie con groyecto y sin

Escenario con .prqwu_:n y.ﬂlh' _
medidas de pravencicn y-
mitigacidn,

La fauna conilnuara

Se podris genesrar ol riesgo de

Previo s ee actividades de {impigzs

wiendo  reduclds su | sfectacion de ejemplares de | ¥ retite de la ascasa vegetacian se
n2bitat natural debido & | Teuna por la realizacidn de las | realizaran anciones de
' ia tencencia de | actividedes de: proyecto. ghuyenamients de fauna pars
| desarrolio - del sist=ms evitarles rlesgo v oroplcisr su
gmbiental, obiigéndola a i desplazamiento hacia Hreas
migrar & sllies  con CercEnEs con wegetaclén, con o
Fandaidine vegetation mas denss, | gque se evitara una afectacidn
poniEndcla en  riesgo dirscta a los ajernplars de funa
por  interaccldn  con de sitie de proyeete, En e
caminos v carrsleras, pperacicn del proyecto se espera
perticularmenta reptiles gue el aumanto an a vegetacidn
¥ mamiferos, an |z superfice de jardines con
sgeaces natives propicie ol regrass
de parte de dicha fauns silvasire,
socre todo aves netivas.
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destavorec endo la | marmnifercs, ya gue les aves per | que pudlese chservarse, durante |
pezencie  de  fauna | su facil desplazam’ento | todas i85 etapass del proyecto,
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Patmanecaris con una | Disminuird la calided | Se- espers due &l proyecta no

ca ldad amgiental | amblentsl deisito debldu ata | results  en uma  afectasian
i similar o lgeramants | afectacdn a adist-lbeeidn de | significative @ lo calidad faundstica y
Ll Irferiora la astual |2 fauna prusdn fung onar somo uns tons de

| refugio de las escasss espacles de
i fauna sivestrd gue  pudiesesn

iREUrsianar L] 1= TOMS,
particularments algunés aves ¥

algunns regtiles.

N Andlisis Técnico,

Con base en (o5 anteriores argumentos, esta Oficina ae Representacién dictamind sobre la viabilidad
ambianta! del proyecte =n apege al amioulo 44 o=l RLGEEPAMEIA, gque obiliges a esta Oficing de
Reprecentacion a considerar, en los procesos de evalugcion de impacto amibdental, los posiblesefectios
de las obiras o actividades a desarrollarse, en el 9 los ecosistemas de que se trate. tomande.en cuents el
conlunto de |os elementos gue los conformg. v no dnicaments los recurses gue fuesen ohisto de
apravechamiento o afectacidn, asl como la utilizaclén de los recurscs naturales =) forma gue se respete
la integralidad funcionaly las capacidades de carga de los ecodistemas de los que forman parte dichos
[ECUTEDS.

En lo que respecta a la Delimitacion Oficial Vigente 2022 plano FISCS8-36 haje 56 de 105, el promovente
gjustd =| proyecte a dicho plano, sin embargo al proyectar obras permanentss e nstalaclonss
provisionales dentro de la Zona Federal Maritimo Terrestre (ZFMT) y Terrends Canados 2l Mar [TGM) se
wuelve necesatio gue 2 promovente sclicite y cbilengs Iz autorzacion para uso general que se
encuantra al frente del prayecto.

Derivado que el proyecto cuenta con una superficle de 60436 m?, sin embargo, debidas a su colindancia
con ta Zona Eaderal Maritime Terrestre [ZFMT) v como resultado de |a dellmitacidn del afio 2022, &l
predio resuita afectado en una superficie de 58.30 m@® de Zona Feceral Maritimao Terrestre y 107.84 m? de
tarrencs genades al mar. e manifiesta (o anterior debido a gue la promovente estara sclicitande la
concesion de la Zona Federal Maritimo Terrestre Identificada frente al lote del proyecto. El acuse

respectivo se presentard en alcance & 1a evaluaridn de la presente MIA-P
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Oficio No. 138.01.03/4683/2023

Respecto de la vinculacién del proyecto con el Plan Municipal de Desarrollo Urbane de Bahia de
Banderas, esta Oficina d2 Representacién analizd &l cumplimiento de 1s normatividad considermando
unicamente la superficie fuera de Iz ZFMT que seria S546.06 m? contando los TGM exlstentes por lo que
la tabla quedaria como sigue:

Cuadro de cumplimiento de restricclones urbanisticas.

2 . ' “Permitidopar |
: : R : | proyecto PMDUBE® mmpﬁﬂjﬁn'fn
| Hatitacional
Uso de susio Habitacional _ Cumpia
[=£5
i Terreno v 545.08 8O0 ' minimo Mo Cumple
| Construccion techada e [desglants en m-) 1H5EL w\a | Cumpie
| COS= i mple
= I S I 0339 o3
E4606 | Ma.cu
55746 |
cus= { 2 12 CUmple
I 545,06
Niveies z - Zumple
Festriccion frontal (vislidad) B12 iS5 metros Maota (7]
| Restriceldn lateral 0 mretros 3 metros Mota 7]
Restriccion hacia ZFMT "3E9 matios | 15 atros Motz (2]

PMDUEBEB = Plan Municioal de Desarralle Ursano de Bahia de Banderas

Con base en lo anteror, v una vez anslizads |a propuesta de modificacién al proyecto autorizado, esta
Oficina de Representacidn deterrning que, sl Blen el proyecto r=bass algunas de |as normas de
construccion establecidas en & Plan Parcial de Desarrolio Urbana, no campromets ningdn cocmpanente
ambiental, esto con base en los articulos 124 y 125 ce |z Ley General de Bienes Nacionales y ef articuls 43
del Reglamento para el use y aprovechamiento del mar territorial, vias navegables, playas, zona federal
rmaritirmo terrestre ¥ terrenocs ganados al mar, donde se fundamenta gue los terrencs ganados al mar,
son desincorperables de dominio publico de la federacion; por lo gue se recemienda que previo al Inicio
de las obras y actividades del proyecto realice |as gestionss correspondientes con al Direccitn Ganeral
de Jona Federal Maritime Terrestre y Ambientes Costeros oe esta SEMARNAT.

Que con base en el analisis y la evaluacion téonica y jurldica realizada a la decumentacidn presentada en
relacion con el proyectd v expuests &n los considerandos gue integran la presente resolucion, &
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valaracian de ks caracterlstleas que en su conjunto forman las condiclones armbientales particulares del

sitio de pretendida ubicacidn del proyecto, segun la informacion ostablecida en la MIA-P, csta Oficing

de Representacion de o SEMARNAT en el Estzdo de Nayarit emite el presente oficia de maners

fundads y motivada, bajo los elementos jurldicos aplicables vigentes en o zona, a los cuales debe

sujetsrse o proyecto, considerando factibie su autorizacion, toda vez que la pramovente aplique

durants su reslizacién, de maners oportuna y mediata, las medidas de prevencién y mitigacian

sefaladas tanto en ka decumentacién presentada comie en la presente resolucién. minimizando asi |35
posibles afectaciones de tipo ambiental gue se hayan previsto

Con bsse on lo expuesto y con fundaments en s que dispone el aticule B pdrafo segundo de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos los articulos de ia Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente gue sz citan 2 continuacion: &2, 5° fracgian 1l y X 28 primer parrafo y
fracciones X v X 35 pdrrafos primero, segundo v cuarta fraceidn || v 12§; de lo dispuesto en los articulos del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de
Evaluacisn del iImpacto Ambiental gue 5& citan 5 continuocion: 2% 22 fracciones X X, KL KN 300 RV &2
fraccitn |, 5° incisos ¢ , 8%, 12, 25, 37, 38, 44 45 fraccian il 43 fraccldn 1145, 48 ¥ 49, en lo dispueste en los
articulos de la Ley Orgénica de la Administracién publica Federal, que se citan a continuaciin: 18, 26 v 32 his
fraccién X1 a lo establecido en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: 2° 3fraccion
W, 13, 16 fraccidn X 57 fraccldn | a lo establecico en cl Reglamente Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente v Recursos Naturales. puiblicado en &l Diario Oficlal de |a federacian 27 de julio da 2072, que s
citan a continuacion: 19, 3 inoiso A) fracsidgn V1 sublnciso a), 33, 54 tercor pdrrafo y 35 fraccion X inciso cf v |as
Normas Oficlales Mexicanas senaladas =n el considerando 7 del presente resolutiva. Esta Oficina de
Represantacidn en el elercicio de sus awlbuciones y con sustento en las disposiciones ¥ orcenamienios
invecadas y dada su aplicacin en este caso y para este proyecto, cetermina gue el proyecto, abjeto de la
evaluacian aue =& dictarming con oste instrumeanto es amblertalmente vigble, porlo tanto, ha resueito
AUTORIZARLDO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los slguientes

TERMINOS

PRIMERD. - La prosente autorizacién en materia de impacte aminental, se emite con referencia a los aspectos
ambientales derfvados de las obras y actividades cel proyecto denominado MIA-P para la Construccion del
Restaurante Mauka frente a playa Careyeros, Higuera Blanca, Bahla de Banderas, Nayarit”, ubicarse en =l
lote 10 de la manzana 3, zona 4 en el poblado de Higuera Slanca, municiple de Bahla de Banderas, Nayarit
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Unidad de Gestion Ambiental
Oficio No. 138.01.05/$683/2023

Se autoriza la preparacion del sitie, |s construccicn, operacién y mantenimiento de de un restaurante cof dos

heabitaciones.
Superfleles constructivas del proyecto
Construccion de superficies finales del predio del proyecto Mauka | m?
Superficia tota) del lot2 de acuerdo a escriouras .Eﬁéjh

==

Mivel plants =Stano (-1.80)

Areas gernarmas de construccion cunierta

Cocina principa) 252
Rackun bar & avamanaos 2984
Cusrtofrio, bodegs y Blmacén, caja v oficina, bafios & cuaro de maquings i BOIG
Circuiaclones 5165
‘Cocina de apoyn satano ] 7765
| Bar de apoyvo satans o . 578 |
Area de cisternas y o odigaster n7es
Total construcsidn techads 36256
Areas de conatrucsith descublerts
Comednr exteriar Ba.90
[ Deck pormeable & cireu ae an 545
'Escalerasy espejo de agua 343
Total construcsién descubionta 22375
TAreas verdes I
Jardines FT5

Tabia de resumen de superficies g nivel de suela

Areas generales del lote a nivel desuelo . m* %

Total construccicn tnéhada v subterrdnes [no 1pII-:'1 _EIJ'.I COsi - 35286 B0%
Total construccidn descubierta 2375 37%
| Total dreas verdes s 3% |

Total de arsas debe =ar igua’ B & superficie del lote BOA 36 Rlele |

B
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Adafizun. Saocledos e Uessarmpabiides Lisireda g Fezils Verabis
'.1 %1 dors Al do Ne. TI0 Otew ol Cenira, Topic, Mapusitc-C 3. @30CE - Teldfom=: [TT) E"anh.m&f&ﬂjlﬂﬂ TR Pigine 5 de T
| 'l‘ /{.

N rase s | Tt Al T = "H]E:-—-
T L Qi e o T RS, P e e FI e e — T
i r_f.?x:i'.;?é‘r'hrz?ém‘? e Ny R s




+ MEDIO AMBIENTE

'-f‘fq-‘ fioktia fy o on elilissy M RrifaTE = Iy el pac

DFficina de Representacién en ol Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestion para la Proteccion Amblental y Recursos Naturales

Unidad de Cestion Ambiantal
Oficio No. 138.01.03/4683/2023
Tabla die constiuesion en plants de Ingress NET 40102
m'ﬂ'hﬁ“hﬂm B s =l S R ! > - mt
Fireas aeneraies d6 coPEATIcHan cublerta . . —
Vesthulo & recepcien (COS] ol
Comador supeiar (COS] : ac it
Total construceion cublerta 65 64

Areas gene*a is e constricelon dascunierta

Jardineras T 504
Estaclonamienta, easwra, ngreso ceatanal & ingreso dess~vics W/ s4
Total construccion descublecls 12763

Tabla de constracclon en planta alta NPT «3.22
Construccion nivel planta alta .y - T Al

Arese gararaes de construccian rugierta

Sullcs dohes & Ingreso O0A

Aleros 2655

Tota| corstruczion culastta f TEIEEC
i

|

Araus generales oe construccion descubierta

Terrazs descubierias S50

A contlnuscitn, se presentan los cuadras de coordenacas cornponen ¢l sitic del proyecto)
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Oficio No. 158.01.03/4683,/2023

Las obras y actividades del proyecto se reziizardn conforme a la descripcién incluida en el Consldarando & del
presente of lcio.

SECUNDO - Lz presente autorizacion tendrd vigencia de 20 (veinte] afios pars realizar las actividades de
preparacion del sitio, construccidn, operacidn ¥ mantenimiento de las obras y actividades del proyecte, Dicho
plazo comenzara a partir del dis siguiente de gue sea recibida |5 presents resalucian,

Este periode podra ser ampliado a sclicitud de |2 promovente, previz acreditacién de haber cumplido
satisfactonamente con: Les Términes y Condicionantes del prasente Resolutivo v las rmedidas de prevencidn v
raitigacien que fusron retomadas de la MIA-P 2n &l presente oficio. Bara o anterior, previo al vencimiento de e
wvigencia de la sutorizacion, debers solicitario a esta Oficina de Representacidn med(ante &l registro del tramite
SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos
autorizados en matefia impacto ambiental” o el tramite gue en su momento o sustituya, si ingresarz |a
solicitud de ampllacidn de plaze sin obtener la bitdcors del trirmite. |a fecha de su solicitud no serd
considerada para la vigenciz del proyecto.

Asimismo el Ingress del trédmite de ampliacidn de plaze deberd acompafiarse del decumento oficlal emitido
por la Procuraduria Fedaral de Proteccion al Ambients an =l Estado de Navarit, a traves del cual ssa instancia
hags constar que |a promovente ha dado cumnplimiento a los Términos vy Condicionantes sl come con las
medidas de prevencidn y mitigacitn que feenon retomadas de la MIA-P en |a resolucion; el no contar con el
oficio de la PROFEPA gue se solicita, serd motive sufiziente parm que no preceda la ampliacidon de plazo

solicitaga.

TERCERD - La presente resolusion no autorizz la construccion, opsracian o ampliacion de ningln tipo de
infreestructura gue no esté comprendids en & Término PRIMERO del presents oficio, sin embargo, 2n el
meomento que la promovente decida llever 8 cabo cualauler actividad, diferente & la autarizada, directa o
indirectarments vinculadas al prayeeto, debard indicarlo & esta Ofieina de Representacién, atendiends a o
dispussto en & t2rmino QUINTO gl presents aficio

CUARTO.- La promovente, queds sujete & cumplic con las obligaciones contenidas =n &l articulo 50 del
RLGEEPAMEIA, en caso de gque desista de reafizar |as actividades, mothve de fa presents autorizacion, para qua
esta Oficing de Representacidn proceda conforme a {o establecido en su fraccidn I, ¥ en suU caso, determineg las
medicas que deban adoptarse a efecto da gue no se produzean aiteraclones nochas sl ambiente.
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Oficio No. 138.01.03/4683/2023

QUINTD.: Lo promovente en al caso supussto que decida realizar moditicaciones al proyecto, deberd solicitar
|z autorizacian respectiva a csta Oficina de Representacicon, en los términcs previstos en los articuios 67 y 28
cel REIA Ocobers nacer su salicitug mediante el roaistra del (ramits SEMARNAT-04-008 "Modificaciones de
la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectes autorizados en materia impacto
ambiental’ o el tramits que en su momesnto lo sustituya, 2 esta Oficing de Representacion, pravio 4 la fecha de
vencimiento de la presente autorizacksn; =& le informa gue si ingresa la solieitud de modificacidn sin obtener la
bitacora del trdmite, su sofigiiud no podrd ser anallzads; ¥ solo s le generard Un oficlo de resplesta

recorddndele gue gebe ingresar coima tramite,

El trarnite de modificacion Ingresade denerd contener la infarmacidn suficiente y detallada gue permita 2 esta
autoridad analizar s1 8l o los cambias decididos no causaran desequllibrics ecoldgicos, ni rebasaran los limites y
condiclonss establecidos =n las disposiclonas juridicas reiativas a la proteccién al ambiente que le sean
aplicables, asi como a lo establecido en los Términos y Condicionantes de la prasente resolucion. Para [o!
anteriorn, iz promovente deberd notiflcar dicha situacion a esta Oficineg de Representacian, previc al inicio de
las actividades del proyecto que sa pretencen modificar,

SEXTO. D= conformidad con les articulos 33 Gltimo parrafo de iz LGEEPA y 242 de su RLGEEPAMEIA, |z
presente autorizaciGn se reflere Onica v exclusivamente & los aspectos ambientales d= ias obras y actividades
descritas en &l TERMING PRIMERO parz &l proyecto, sin perjulcio ¢e lo gue determinen otras altoridades
faderales o locales gn el dmbito de su compatencia v dentro de su jurisdiceidn, gquisnes determinaran las
diversas sutarizaciones, permisas y licenclas entre otros, que sean requisito para la reafizaclon de las obras ¥
zctividades del proyecte de refersncia.

La resclucidn en materia de impacte amblental, solo se imits 3 dictaminar si un proyecto es amblentalmeants
viable, stendiends o establecido en el artizulo 35 ce la LGEEPA La prosente resolucidn no es vinculante con
ptros Instrumentos normatives de desarmolle, por (o cual dela @ salvo 1os derechos de las autoridades federales,
estatales y municipaios, réspecto de los permisos we auwriZaciones referantes on el dmbito de suUs respectivas
competencias: Asimismo, e le informz que la resolucion de |2 svaluacion del iImpacte ambiental, ne legitima
fi vahda la tenoncia de la Usira, por lo gue, si la promevente decides raalizar ¢l proyecto, sin 19nar plenc
derecho yo uso wo disfrute del predio o terreno a utilizar, sera responsable de afrontar cualquier denuncia civil

o penzl al respecto,

SEPTIMO.- De canformidad con o dispueste por @l pdrrafe cuarto del articulo 35 de o LGEEPA que establece
gue una vez evaluads la Menifestacion de Impacto Ambiental, f& Secretaris gmitird la ressluckdn
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correspondiente en la que podrd autorizar de manera condicionada la abra o actividad de gue se trate y
conslderando lo establecido en el articulo 47 primer parrafo del RLGEEPAMEIA gue establece guala ejecucion
de la obra o la realizacién de la actividad de que se trate debersd sujstarse a lo previsto en la resolucian
respective; esta Oficina de Representacidn, estabiece que |5 ejecucian, operacidn, mantenimiento y abendono
de las obras del proyecto estardn sujetas a |z descripclan contenida en el térrmine primero de |la presente
resolucion, ya lzs siguisntes

CONDICIONANTES

Con base en lo estipuledo en el articule 28 de la LGEEPA, primer parrafo, que deflne que |z SEMARNAT
establecera las condiciones a que se sujetard la reallzacidn de obiras y actividades que pusdan caussr
desequilibrios ecologicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones splicables para
proteger & ambiente y, considerando gque el articulo 44 del Reglameanto de la LGEEPA en materia de |mpacto
Ambiental en su fraccion Il establece gue, una vez concluids la evaluacion del impscto ambients!, a
Secretariz podré considerar las medidas preventivas, de mitigacidn y las demés que sean propuestas de
manera voluntaras por la promovente, por o cual deberd cumplir con jas medidas de prevencién ylo
mitigacién, que fueron retomadas de la MIA-P, en el presente oficic por esta Oficina de Repressntacidn de ia
SEMARNAT en el Estado de Nayarit, dado que se consideran viables de ser instrurnentadas y congruentes con
la prateccion al ambiente de fa zone de Influencia del proyecto evaluado, ademas, el desarrolio de! proyects,
so deberd sujstar a ls descripcion contenida en la Manifestacidn de Impacts Ambiental, modalidad Particular,
los planos del proyecto, acciones de compensacidén y mitigacidn propuestos por e promovents, asi como lo
dispuesto en ja presents Resolucldn, conforme a |a siguientes condicionantes:

T Encumplimients a lo gue establecs el sagunds pamafs del articule 49 del RLGEEPAMEIA. debera de
pressrtar por escrite | aviso de inicio del proyecto, el inicio del proyecto sin curnpllr con esta
obligacion podra ser sancionadeo por la PROFEPA

2 Derivado del los Imcumplimiante de los parémetros urbanisticos Superficle Minimo de Lote y el
Coeficiente de Coupacion de Suein (COS) la promovente deberd de pressntar previe al inicio de
gctividades del proyecte, y 2n un plazo maximo de 3 meses contados & partir de Iz recepoion del
presente oficio, medidas preventivas ¥ de mitigacion de los impactos ambientales que justifiguen la
wizbilidad ambiental del proyecto ante esos Incumplimientos

3. Previo al inicio de actividades del proyecto, v en un plazo maximo de 3 mesec contados a partir de (3
recepcian del presante oficio. debera entregar an esta Oficineg de Representacion, copla de su acuss de
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ingreso a la Direccion General de Zoma Federal y Ambientes Costeros de esta SEMARMAT, o= (a
solicitud concesidn para usc general de la ZFMT v los TGM, o bien de la desincorperacisn del regimen
de dominle plblics de la superficie de TGM gue aprovechars pals el desarrollo del proyecto. Debera
repartar en sus informes anuales de cumplimiento, establecidas en e Terming Oetave del presante

oficio.

Establecer un programa de supervision, en el cual se designe un responsable con capacidad técnica
suficiente, para detoctar aspectos criticos, desde el punfo de vista ambiental y que pueda tomar
declslonas, definlr estratagias o modificar actividades nocivas.

Rospetar durante |a ejecucion de las diferentes etapas del proyects, los limites maximos permisibles
sstablecidos en |a NOM-DBO-SEMARNAT-1994, referente 8 los niveles maximes de ruido proveniente
del escape da vehiculos automoteres, motocicletas y triciclos motorizades o en circulacion i su método
e medizian, publicada en el DOF 8l 13 de enero de 1935,

2l haratia de cperacion de 13 meaauinaria estard delimitadeo exclusivarmente da 500 brs & 1800 hrs para

respetar los limites de ruicos establecicos,

En caso d= verificar la presencia de poblaciones de flora y fauna catalogadas como endearmicas, raras,
amenazadas, sujetas a proteccian especial o en peligro de extincidn en la zona del proyecto, |a
promovente deberd Implantar un programa de rescate y manejo debidamente avalado por algun
centro de investigacién yfo Institucién de educatidn supenor ce prestigio en la rmateria, que considere
las medidas y actiones de proteccdn y conservacion due aseguren su permanencia en & ares, de
acuerdo con sus requermiientos de habitat

A fin de svitar cuslguier tipa da afectacidn directa y/o indirecta hacia la zona de playa, la promovents
deberd |lever a8 cabo acoclones encaminadas @ evitar la fotocontarmingcion ccaslonads por la

infraestructurs sdyaconte a dicha zona, chsenands lo siguienta:

= Lz dispersion de la luz s la playa, evitandose el use de colores brillantes en fas construcciones,
loe cuales ocasionan un contraste muy marcads entre las mismas y el medio natural

s Verificor que |3 baja Intansidad y orientacidn del alumbrade a fin de cue no se ocasione
muodificacianes en la conducta de |3 fauna silvestre gue nabitz en el pradio del proyecto, para
lo cual deberd instalar aquellos mecanismos de control que se requieran [cristales opacos,
rhamparas, lLees exteriores ce bBaja intensidad, ete),
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% La lluminacidn extena en los edificios, deberd ser instalada al minimo indispensable, Ia
durninacion para la seguridad o pare destacar algun ssfAalamients, ¥ nunca para fluminar

fachadag, cristales o alguna superficie que pudiera refiejar la luz hacis s playa.

Para el suelo producto del despalme y cortes, |2 promovente deberd proporcicnarle un usg preferents
para labores de restauracion ya sea dentro det proyecto o bien para otras obras que puedan regquerir
este matenal, como bancos de material pétred en restauracién, en ceso de no corvenirss con algdn
particular la disposicién de este matarial, entonces deberd obtener el aval del syuntamisnts pars la
disposicion de este suelo excedente, Deberd comprobar en os informes anusles mediante registro
documental la comecta disposicion de este material,

Instalar de manera temporal, todos aquelles servicios de apoyo [oficinas, badegas, comedores), por lo
cual, no se autoriza ningun tipo de construccion wio amplacion en su Instalacion, Asimismo, |z
dotacion de sanitarios moviles para el personal que labore durante la construceldn del proyecto,
debera de ser a razon de uno por Cada 20 personas que faboren durante la ejscucitn del proyecto,
realizandg el traslado v depdsito de los residuos, segin o contemple la empresa contratada para tal
serviclo; serd responsabllidad de [a promovente exigir al contratists el martenimiento continus de |a
unidad y que presente la constancia de tratamiento yo disposician final sdecusds de las descargas ol
promovente cleberd comprobar 2 cumplimiento del presents punto. Queda prohibido en cualgquisr
=tapa del proyecto el uso de letrinas o fosas sépticas.

5e prohibe la reparacian y mantenimiento de maguinaria y vehiculos, dentro del drea del proyecto.

En caso de que requisra ls reubicacidn de algin gjemplar de fauna sllvestre fuera del sitio del
proyecto, el siio de destinc deberd presentar un grade de conservacidn aceptable para su
supervivencis. Fara ello deberd reportar a esta Oficing de Representacion de iz SEMARMNAT v 3 la
Represantacion ce la PROFEPA =n &l Estado de Nayarit, previo al svents de reublcacion & protocolo
disefiaco para tal evento, 2l cugl deberd contensar,

= Lz cargcteristicas de los ejermnplares de fauna reubicar.

& Los mothvos de |a reubicacion.

= Descripcion con fotografias del sitic de desting v criterios de selsccidn,

= L& anuencia del propetario lo legal posesionario del predio de destine,

= Naotificar a |3 Sscretaria del Trabalo y Previsidn Soclal (STPS) v

= Notificarlo a la SD§ guien es la encargada de reguler las emisiones de dickos equipos
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13, Finalmente, se le informa que ¢l pretende operar calderas debera:
= morificar ala Secretaria del Trabajo v Prevision Social [STPSL v
»  Motificario a la SDS guien e la encargada de reguiar las emisiones de dichos equipos.

14 Debera notificar & osta oficing de Representacion & sbancono del sitlo, con tres meses de antelacian,
cuando todas aquelias Instalaciones del proyecto rebasen su vida util y no existan posibllicades para
su renjovacion, con el fin de que proceda a su restauracion yo reforestacion, destinande al area, el uso
de suelo que prevalezea en el momenta de la rehabilitacian, Para alio, presentara ante esta unidad
administrativa un “Brograma de Restauracién Ecoldgica” en el que describa fas actividades tencientes
& Ia restauracién del sifie wo uso alternative, Lo anteriorment= aplicard de igual forma en case de gque
el premovente desista de la ejecucion del proyecto.

OCTAVO- L& promovente deberd presentar informes de cumplimienta de los @@rmines ¥ condicionantes de
presente resclutivo y oe las med|das de mitigacidn gue fueron retomados de |3 MIA-P en el presente oficio. El
inforrne citads, deberd ser presentado 2 la Oficina de Representacion de la PROFEPA en ¢l Estado de Nayaril
con una pericdicidad anual Una copia de este informe deberd ser presentadc a esta Oficina de
Representacién El primer informe serd presentaco doce meses despues de recibido el presente oficia,

NOVENO - La presante resolucion a favor de |a promovente es personal, Por o que oe conformidad con el
articulo £9 segundo parrafo del REIA, en &l cusl dicho ardensmiento dispone gue = promovente debera dar
aviso & ls Secretaria cel cammbio de tiularidad ce la autorzacion, por lo que on caso ce que esta situacion
ocurra dobora ingresar un acuerdo de voluntades en el que se establezca claramente la cesion y aceptacion
total de los derechos y abligaciones de la misma.

DECIMO - L promovente, sera |a tinlca responsable de garsntizar la realizacion de las actiones de mitigacion,
restauraciéin y cortrol de todos aquelles impactos ambientales atribuibles al desarrollo dae las obras y
actividades del proyecto, que no hayan sido consideradgos por el mismo, en la descripcion contenida en |a
MIA-P. En raso de gue las obras y actividades pongan en riesgo U ocasionen afectaciones gue llegasen a
alterar los patrones de compartamiento de los recursos bidticos yo algun tips de afectacion, dafo o deteniore
sobra loz elementos sbidticos presentes en el predio del proyecto, a5 corme en su drea de influsncia, |s
Secratarie podrd exialr la suspensién de las obras y actividades autorizacas para el mismo, asi come la
instrumentacién de pregramas de compensacidn, ademas de alguna o algunas de |as medidas de seguridad
prevdstas en el articule 170 de la LGEEPA.
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DECIMOPRIMERO - L= SEMARMAT, 2 través de la PROFEPA vigilaré el cumplimients de los Términas v
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asf comao los ordenamientos aplicables &n materia de
Impacto ambiental. Para ello ejercitard, entre otras, las fecultades que le confleren los articules 55, 59 v Bl del

RLGEEPAMEIA.

DECIMOSECGUNDO.- La promovente, debers mantener en su demicilio registrada en |a MIA-P, copias
respectives del expediente, de la propis MIA-P, asl como de la presente resolucién, para #fectos de rmostrarlas a

la auteridad competente que asi o requiera.

DECIMOTERCERO - Se hace del conecimiento de |a promovente, quc la presente resolucidn emitids, con
metivo d= Is aplicacidn de ls LGEEPA. su RLGEEPAMEIA y las demids previstas en ofras disposiciones legales v
reglarnentarias en |a materia, podré ser impugnada, mediante recurse de revisidn, conforme a lo establacido
en los articulos 176 de la LGEEPA y 3° fraccitn XV d= [s Ley Federal de Procedimiento Adrninistrativo.

DECIMOCUARTO.- Notificar el contenido del presente oficio al C. Sebastian Renner Hamdan Representante
legal de la persona moral denarminada Kalikua, Sociedad de Responsabilidad Limitada de Capital Variable,
por alguno de los medios legales previstos por el articulo 167 Bis, 167 Bis 1, de la Ley General del Equilibria
Ecoldgico v la Proteccidn al Armbisnts, articulo 35 v demds aplicables de = Ley Federal de Procedimisnto

Administrativo.

ATENTAMENTE
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