Unidad administrativa que clasifica: Oficina de Representacidn Federal de la SEMARNAT en
Nayarit.

Identificacién del documento: SEMARNAT-04-002-A- Recepcion, evaluacion y resolucion
de la manifestacion de impacto ambiental en su modalidad particular.- mod. A: no incluye
actividad altamente riesgosa.

Partes o secciones clasificadas: Pagina 1.

Fundamento legal y razones: Se clasifican datos personales de personas fisicas
identificadas o identificables, con fundamento en el articulo 113, fraccioén I, de la LFTAIP y
116 LGTAIP, consistentes en: Nombres de personas fisicas terceros autorizados para oir y
recibir notificaciones, firmas, Direccién de particulares, nimeros de teléfono y direcciones
de correo electrénico por considerarse informacién confidencial.

Firma del titular:

“Con fundamento en lo dispuesto en los arficlios 6, froccidn XVI; 32, 33, 34, 35 y 81 del Reglamento Interior de la Secretario de Medio

Ambiente y Recursos Naturales, en suplencip ppr ausencia de@&i\m del Titulor de la Oficina de Representacion de lo SEMARNAT en el
Estodo de Nayarit, previa designacién, firmo I Arqg. Xjtle Xanitzir Gonzdlez Dominguez, Subdelegada de Gestién para la Proteccicn

Ambiental y Recursos Naturales”

ARQ. XITLE XArlllT; GONZALEZ DOMINGUEZ

Wervinculo al acta de Comité donde se aprobd la versién puiblica:
02_2024__SIPOT_4T_2023_FXX\III, en la sesion celebrada el 19 de enero

del 2024.
W
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Gficina de Representacion en el Estado de Nayarit

Subdelegacion de Gestion para ia Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficlo Mo, 138.00.03/4004,/2023

Tepic, Nayarit a 25 de septiembre de 2023
Asunto: Se emite Resolutihve,

C. Haralabos Voulgaris
compareciendo con el carscter de Fideicomisario de

BANCO MONEX, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, MONEX CRUPO FINANCIERO,

Una vez analizada y evalusda la manifestacién de Impacto ambiental, modalidad partizular (MlA-R),

presentada por ei C. Haralabos Voulgaris en sy calldad de Fidelcomisario de |2 persona Moral denominada
BANCO MONEX, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, MONEX GRUPO FINANCIERO
que &n lo sucesivo se denominard como la promovente, para = proyecto ‘Ivari Casa 4" en lo sucesive
denominado como el proyecto, propuesto a ubicarse en |2 localidad de Punta de Mita, dentro de (os lotes LIP-4
y UP-5 los cuales han sido fusionados, como resultada quedo identificado como Lote ne. 4, en e Condominio
IYARL Sub condominio Maastre R NORTE KUPURI, del Condominio Maestra Punta de Mita, en el municipio de
Bahfa de Banderas, Nayarit, con localizacidn en |as coordenadas UTHM de referencia: 130 X= 4465006823 V=
2.8 4701470 DATUM WESS4,

RESULTANDO

L Queel 27 de febrero de 2023, se recibid en esta Oficing de Represestacion de s SEMARMNAT en el Estadn
ae Mayarit, gl escrito de |z misma fecha, mediante el ¢usl la promovente. ingressd ls MIA-P del praoyecto
Fera su evaluscion y dictaminecién en materia de impacte ambiental, registrdndose con la clave
1BNAZO23ITDOOT.

Il Que el 28 de febrero de 2023 mediants escrito de |s misma fecha, la promoventes presento |3 pigina del

periddico de la misma fecha en la cual s publicd &l extracto dai proyecto, cumplisndo con la fracoidn

del parrafo tercers del articulo 34 de la Ley General del Equilibrio Ecoloaico v la Proteccidn al Ambiente
ILGEEPA,)

It SR 83000 7
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit

Subdelegacién de Gestlén para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio Mo, 138.01.05/4004/2023

i, Que & 2 de marzo de 2023, se publicd la recepcion del proyecte en |a Cacera Ecolagica Mo
DGIRA/DOTI/23, an ésta se informé el listade de ingreso de provectas y |a ermision de reselutives derivados
del procedimients de evaluacidn de impacto ambients|, durante el periodo del 23 as febrew al | de
marzo de 2073 y eXtemporanecs.

V. Que el 12 de marzo del 2023, esta Oficina de Representacion en el Estade de Nayarit integro el exped|ent=
del proyecto, y puso |a MlA- P a dispasicion del piblico en el Espacio de Contacto Ciudgdano, ublcado:-en
Av, Allenda nam. 10 Ote, planta baja, Colania Centro, en |2 Cludad de Tepic, Nayarit.

V. Que con fundamento en los articulos 35 BIS segundo parrafo de la LGEEPA v 22 ce su RLGEEPAMEIA,
esta Oficina de Representacion Federal, mediante el oficio con num 138.01,03/1890/2023 cle! 16 de mayo
de 2023, notifico a |5 promovente el requerimiento de infarmacién adicional, suspendiéndoss asi al

procedimiento ca evaluaciony se le atorgaron &0 dias para contestar el requerimignta.

V1. Que maediante oficio rgm. 138.01.03/1764/2023 del 17 de mayo de 2023 esta Oficira de Rapresentacion
con furdaments en el articulo 24 del Reglamento de la Ley General d&l Equllibrio Ecologicn v la
Proteccion al Ambiente (LGEEPRA) en materia de Evaluacion del Impacto Aambiental (REV} v al articulc 53
de la Ley Fedetal de Procedimiente Administrative (LFPA|, salicitd |3 oninidén técnics a la Direceian
Ceneral de Vida Silvestre (DGVS) de etz SEMARNAT respecto del proyecto.

Vil. Que mediante oficio nam 138.01.05/1766/2023 del 17 de mayo de 2023 esta Oficina de Representacion
ran fundamente en el amiculo 24 del Reglamanto de la Ley Cenecral del Equilibrio Ecoibgico y la
Froteccidn al Ambiente (LGEEPA} en materia de Evaluacion del Irmpacto ambiental [REIA v al articaio 53
de la Ley Federal de Procedimignto administrativo (LFPAS, solicka |8 opinidn acnica a la Direccion
Ceneral de Zona Federal Maritimo Tsrrestre y Ambientos Costeros (DGZFMTAC) de esta SEMARNAT
fespecto del proyecto

VIl Que medisnte oficio nirn, 138.01.03/1768/2023 del 17 de mayo de 2023 esta Oficina de Representacion
con fundarmento en el articulo 24 del Reglamento de la Ley Genefal del Equillbrio Ecolégico v la
protecoién al Ambients (LGEEPA)] &n materia de Evaluacian de| irmpacta Annbicntal (REWA) y 3l articuls 53
de I8 Lay Federal de Procedimiento Administrative (LFPA), solicite 1z opinion wonica del Instituto
Nacional de Ecologla y Cambilo Climatico (INECC) respecto d=l proyecto

IX. Cus mediante oficios 138.01,00,011917/2023 v 138.01.00.011916/2023, ambos del 17 de mayo de 2025, es1a

A &llerizd e 8Os, C3l Canbia Tesio, Roperic . BIOCE Diging 2 oe 3
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recurses Naturales
Unidad do Gestidn Ambiental

Oficio Na. 138.01.03/4004/2023

Oficina de Representacién notificd a ls Secretar(a de Desarroiio Sustentable del Cobiermo del Ectade de
Neyarit (SEDESU] v al Cobierno Municipal de San Blas, Nayarit respectivarnents, & ingreso al
procedimiento de evaluacién de impacto ambiental dal proyecto, para gue hicieran los comentarics que
consideraran oportunos con relacidn al misme,

X Que el 18 de agosto de 2023, se recibld en esta Oficina de Qepresentacion Federal el escrito con fecha del
14 de julio de 2023, mediante el cuz! Iz promovente, contestd ef requerimiento de informacién adicional
formulace en el oficis num. 138.01.03/1890/2023 referido en el Resultando V del presents Oficio,

X1, Que a la fecha de emisidn del presente oficlo, no se ha reclbido respuesta de las notificaciones ¥
apiniones solicitadas, referidas en los Resultandes VI, Vil y (X del presente Oficio, por le que se considera
que lss dependenclas consultadas no tienen inconvenients con |a realizacion del proyecto.

COMSIDERANDO.

1. Que esta Oficing de Représentacion Federz] de la SEMARMAT &n &l Estado de Mayarit, es competenis
para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de conformidgad con 1o dispuesto en ios articulos:
47, 5" fraccianes || y X 15 fracciones |, IV y X1, 28 primer pérrafio v fraccidn 1X v X, 35 parrafos primiero,
segundo v ultimo de la LGEEPA, 2° 4° fracciones | y VII, 5 Incise Q) v R, 9° primer pérrafo, 12,77, 37, 38. v
44 del RLGEEPAMEIA; 26 v 32-bis fracciones |, Il y ¥, de la Ley Crganica de lz Administracidn Poblica
Federal 1°, 3° |nciso A), fraccion VIl subinciso a), 33, 34 tercer pédrrafo v 35 fraccldn X inciso c del
Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Olario Oficial de la Feceracitn el 27 de julio de
2022

2. Que conforme a lo dispuesto en el articulo 5° fraceién X de iz LGEEPA, que establece coma facultad de
e Federacion |a evaluacion del Impacte ambientzl de laz obras v actividades previstas en el articulo 28
de la misma Lay, v en su caso iz expedicidn de la autorizacion, el proyecto por tratarse de un desarrollo
inmcbiliario ubicado en un scosisterna costero encuadra en los supuestos del articulo 28 primer parrafo
y fraccidn X'y X e Iz LGEEPA y 5° Inciso Q) v R) del RLGEEPAMEIA y con =llo se svidencia que =
proyecto es de competencia Federal, Asimisrmo, con fundamento en al articulo 25 de Iz LGEEPA, esta
Oficina de Reprasentacidn inicio el procedirmianto de evaluacién del proyecto, revisando que la solicitud
se ajustars a las formalidades previstes en dicha Lay, su Regiameanto v las Normas Oficlales Mexicanas
aplicables; e integrs el expediente dal proyecto dentro del plaze establecido. Adicionalments,; pars |a
evaluacion del proyecto esta Cficina de Representacidn se sujetd a lo establecido en los ordenamientos
citados, asi como a los programas de desarrclio urbzno y de ordenamiento ecoldgioo del territoria, las
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Oficina de Representacién en el Estade de Nayarit

subdelegacion de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Amblental

Oficio No. 138,01.03/4004/2023

declaratorias de areas naturales protegidas v las demas aisposicienes jutfdicas aplicables; evaluando los
nasibles afectos de las obras o actividades en el © los ecosistemas ce gue se trate. considerando &l
conjunto de elementos que los conforman y no Gnicamernte |G recursas gue, &r 5J caso, serian sujstos
de-aprovechamienta s afectacion,

Que =l Praocedirmiento de Evaluacion de Impacte Ambiental es el mecanismo previsto por la LGEEPA
mediante el cual, la autoridad establece las condiciones @ que se sujetars ta realizacidn de obras y
actividades que pusdan causar desequilibrio ecolégico o que puedan rebasar Jos limites y conciciones
establecidas en las disposiciones aplicatiles pare proteger el ambiante, con 2l chistivo de evitat o reducir
al minimo sus efectos negativas sobre los eoosisternas. Que, para cumplir con gste fin, la promavents
presentd unma MIA modalidad Particular, para solicitar la autcrizacion del proyecto, modalidad qus
procece por ubicarse en la hipdtesis del articulo 1) ditimo parrafo del RLGEEPAMEIA, y2 que las
caracteristicas del proyecto no encuadran &n niNguno de los supuestes de las cuatro fracciones del

citade preceple, por o que |e aplica Unicamente fo dispuesto por su Gitimo parrafo.

Que una vez integrado el expedisnte de la MIA-P del proyecto, ¢5ta fue pussta @ dlspasicidn del paklics
comforme & Io Indicado en el resultando IV del preserts aficlo, con el fin de garanuzar el dereche de la
participacion sacial dentre del procegimiento de evaluacidn de impscto amblental, conforme a o
sctablecide o los articulns 34 de |z LGEEPA v 40 de su RLGEEPAMEIA, v al momento e clabarar fa
prasents resolucion esta Oficins de Representacion Federal no ha recibldo sollcitudes de consults
publica, guejas. denunciss o manifestacian alguna por parte de algun miembro de la sociedad,
dependencia de goblerno u crganismoe no gubernamenta! referentes al proyecto.

Oue con fundarmento en lo que cstablece glant(cule 20 primer parrato de la LGEEPA, oue s la letra dice
que “porg obtensr la autorizacion a que se refiere el articulo 28 de esto Ley, los interesados deberon
presentar @ fo Secretaria una manifestacicn de impocto ambiental, io cual deberd contensr, par fo
mends ung descripcldn de los posibles efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser agfectados por
ine nbras o actividades de gue se trate, considerando el conjunts de los e#erﬁenmg qua conformon
dichos ecosistemos, asf como los medidas preventivas, de mutigacion y las demas necesarios poro
evitar v reducir @l minimo los efectos negativos sobre el ambients’, ests Oficine de Representacion
Federal proceds a analizar que la MIA-P se sujete 3 las formalidades previstas en |as fracciones |1 a Vil
de articula 12 del RUGEEPAMEIA, & cual establece |os requisitns gue diebe contaner la MIA-P 3 fip da a1
evaluada por la SEMARNAT &n los siguientes términoas!

FIVAR, ="

o - Bl TS S T TR ey Sagina 4 de A0

e T e e R
e A g S e 130 1




- - MEDIO AMBIENTE

SETETTATLE b WD LW T FEE B W RAE 1

Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit

Subdelegacion de Gestion para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/4004/2023

6. Fraccidn il. Descripcion del proyecto.

Que la fraccion |l del articule 12 del RLGEEPAMEIA, Impone ia abligacian a la promovente de incluir 2n
la MIA gue someta a svaluscion, una descripcidn dei proyeeto, Una vez analizada la informacisn de la
MIA-P y de scuerdo con o manifestado por iz promovente =n ésta, el proyecto consiste en ka
construccion, operacion ¥ mantenimiento de una casa habltacksn unffamiliar la cual constard cde los
siguientes:

Saols de estar principal, terraza frents a sala principal, salz de tv, sala de estar y comedor en terraza,
piscina con Infinite, Jacuzzi, medic bafo en modulo principal 'piarr:a baja, saldn de juegos con medic
bafo, érea de meditacidn, drea de acceso y andador, gym eon medio bafio en s6t2no, spa coOn sauna,
vapor ¥ medio bafio en sotano. cuaro de oine &n sotano, boliche con bar y medio bafo en =dtano,
gfevador, master suite con bafo completo con cutdoor showsr v closet, master suite con terraza, bafio
completc. v closst, recamar con bafo completo con outdoor shower vy clogel recdmara con teérraza,
bafio completo con eutdoor shower y closet, recdmara con terraza, bafio completo y closet, master suite
con terraza, bafio completo y closet, cocina principal, cocina de servicio, despensa, bafio de servicio, area
o descanst para serviclo, cuarto de lavado, bodega &n sttano; closet de blancos, cuarto de staff bafo
para servicio completo, bafo para servicio completo, cuarto de magquinas y cothera pergolada con 3

Elazas

Todo esto se |levars = cabo en una superficie total de 4.389.512 m® producto de [a fusidn de las lotes UP-

Gy LIP-5,
Planta baja nivel #19.58
Sala o= estar principsl y comedor BSSE
Terraza frente a sala principa; G | A5
Szlade v/ Ofcna "N In | 4R40
Saia de astar y comedor en EerraTs 211325
Madio pafio en moduls principal planta baja 2340
Szi6n de juegos con medic bafo. : HEI5 )
[Area de mediacian = EES B
| Cosima 8555
Mastersuita ] con cafo completo con outdoor shower y cicset, 972
REecamars 3 con bane cormpiets con outdeor sShower y clossl a0
[ Eccaieras y paslo ' Pk
Tragaluz 1206
Totzl de mn:trm I-l:‘h'dl B&T.30
__Arcas generales de construccion descubierta
Terraza fronta Tea7
e £t
Sy, Allende Mo 0 Sle. Col Contre, Tepis, Sayer'n € B 43000 Teldfono: (307 2 Mﬂw‘ﬂ}ﬂ[ ey Jesing boe 40
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit

Subdelegacién de Gestlén para la Proteccion Ambiental y Recurses Haturales
Unidad de Gestién Ambiantal

Oficio No. 138.01.03/4004/2023

“Albarce v ostangqus 23720
“Andadores 3567
Total de construccion descublerta e 409.84
- - - Areas verdes
| Jardin central ZREaT
Jardin delantars 10107
[ Jardin trasero = T4 30
| Jard nes laterales R 58477
lardin en superl cle sloctada par ZFMT ' . A5a3
Total de areas verdes - == % 2916.45
' - Planta sotano nivel +15.42 =¥
Gy con medio bafo en sdtana. B BE 74
Soa con S2LINE, vapor ¥ medio 5afo en stiano. 76.75
CLarts ge cine an setano ' BLih
Boiiche con Bar y reedio bafic en setans. T PTG ==
sarelin internor 2157 O
Escaleras, elevadar y pasilios de senvicio TI8.80
1 Lavanderia m - LENE
f.'_l...artc- die Gtalt con 2 bafos mmplrz,m 4558
| Caarto de maguinas ) 50,72
Total construccion planta sotano - (= 756.09 |
Planta alta nivel #2310
Wiaster sulie 4 oo Terraza, baho Comps ¥ choset ' %80
fHecarnara 4 con terraza, Dafn completo con outocor shaowar v closel 8577
Hecamara S con terraza, Dano completo y ¢oset N > BI4S
hiastar Sulke 6 oon tErrar:a. bafio campleloy closet e
Fscalerasy pasiic 5257
Coerera 6327
Total construccion techada . 1 s9.64
~ Areas generales de construccien descublerta planta aita =
Teriazas l‘réntnl«lh:- — #wmc
Andadores v jardineras Jér 5
Total construcclén descubierta ' ; ; 6236
Areas gnmlhid.comrundﬁn descublerta nwﬂ |ngl'tln s —1]]
wizlidad vehicwlar 12253
U ingrese i 712 |
| Total construccion deséublerta B =T | ~Boos |

El agua & proveer se utilizard =0 bafios, cocing, albetca v sistema de risge pare jardinetis, alrededor de
130 i en almacenamiento (cisternal; el volumen de la alberca es ae 25590 m? sin recambio al ano, solo
sa cantempla Un gasto sxtra del 10% por retrolavades y limpieza, La superficle destinada para pasto es de
291645 ¥, para las sreas alardinades, 2 plantea 21 uso de especies vegetales comunments conocicas
como: bambd enano, xars, carisss, crote, dion espinczo, helecho Boston, hellconia, agave azul, aralla
arboricola, plumeria. frangipani, crinurm, licuala, zarmio furfurdcea, helecho canguro, pandurata, colomo,
pandanus utiis asi como cspecies de palmas conocldas come! palma areka, robeling, cyca, palma
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Oficina de Representacidn en el Estado de Nayarit
mmmm-h Proteccion Amblental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. T38.01.03/4004/2023

washington, cola de zorro, [avaness, kerpis, palmera bambi, mascarefia, peima del vigjero, entre otras;
tamkbién se implementarz el uso de srboles como: tabachincille, tabachin, majahus, olive neqro, acacia,
primavera, lluvis de oro, ficus, rosa morada, papelille, scacla cachliacantha, entre otras.

Los equipos ubicades en el cuarto de maguings comprenderan; motobombas, filtros ¥ soplador para
sistema de alberca y jacuzzi, equipes de bombeo y filtrado para -s‘lstama de agua porable Se prevé & uso
de calderas con sistema de gas para el drea de alberca y calentador de gas para el sisterna de agua
potable en toda la casa,

Descripcion de las obras y actividades principales del proyecto.
Etapas del proyecto.

Preparacion del sitio.

La etapa de preparacion del sitio consisie en ia preparacion del terrenc para dar paso a la uroanizacisn,
teniendo como finalidad dejar el sitio de! proyecto listo para las actividades de cimentacidn v
construccion, e manera especifica se comenzard con la colocacidn de upa malls perimetral de malla
diclanica y rmalle sambira color verde:

Despalme. La suparficie total del predio donde se desarroliard el proyecto es de 4 389512 m?. E| susio
de| drea del proyecto sl ubicarse en una zona donde &l desarrollo turistico ha ido en aurmento
actuzlments se encuentra impactada por las nueves estructuras urbanas, debido a ello presenta
vegetacian considerads como vegetacion secundaria y ruceral. Algunas de las especies vegetales
presentes dentro del predio se protegerd con cercas provisionales de varilla y cinta de precaucién las
cuales g usaran para la reforestacidn de las dreas verdes del proyecto, las que no serdn utilizadas para la

raforestacion se triturardn y serdn Usadas como mulch organico.

Esta actividad consiste en el retite de s cubierta vegetal en Iz zona donde se construirdn las
instalzciones necesarias pars €l proyecto, la cual se realizard de forma manual wo con maguinaria de ser

necesano,

Trazo. | trazo se reflere al marcado con cuerdas v cal, de los sitios de cimentacién de |z adificacién,
instalacion=s, etc La delimitacitn ded terrero s& realizarsd de acuerde & las carsctersticas v necesidades
del proyecto, lo cusl comprends trazos de ejes principales, secundarics v anchos de sepas de
cimeantaciones. Para [a ejecucion de esta lzbor sz realizsrd con ersc_.nar capacitada,
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©Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestién para ia Proteccien Amblental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiantal
Oficio Mo. 138.01.03/4004/2023

Obras y actividades provisionales.
Farz la tealizacion del proyecto s= (equerird de un sitlo para la disposicion de resicuos serg un area
especifica para e confinamienta temporal de los residucs generados por las Instalaciones de la cbra.
Tamblén se contard con sanitarios portatiles pars los trabajadores de la obra durante el tiempo dol

dezarrol|o del proyecto.

Etapa de construccion.
&g iniciard con |a conformacion v nivelacidn de las superficies de desplante dal conunta, cattratandes
los sarvicios de una emprasa especiaiista en terracerias, s cual surministrara los servicios de maquinaiia

y parsanal riecesario para reallzar ol movimiento de tiefras.

La capa retirada se suplird con matarial mejorado de banco hasta el nivel que marca & proyecto =n
capas de 20 cm para taner un grado de compactacion sdecuado. Finalizada la plataforma de
constTuccion se procedera a hacer las excavaciones para desplantar la cimentacion segun se indique

hiasta una profundided no menor 100,

Cimentacign: Una vez necha la excavacién hasta of nivel requenda se vertera CONCIEn para crear una
plantillz que fungirs coma capa protectors contra la carrosidn debida al contacte directo del acero sobires
gl terrens. La eirmentacion & usar serd del tipe saperficial, compussta por; zapatas aisladas, zapatas
sarridas, contra trabes v losas de cimentacidn. Las cusles seran distribuidas segan |os £asos de cargs
con los que cuenta el proyecto. Una vez construidos los elementos de la cimentacion sa procederd a
cepillar v limpiar para aplicar dos capas de Impermeabllizante elastdmero del tipo compuesta por das

companentes cementa-catalizador,

Estructura: L3 estructura serda construids a base de marcos estructurales de concreto armado,
reforzades con columnas, muros de concrato y muros ce block refarzaco con castilios y dalkas, segln la
distribuclén arquitectdnica respelando espesores arguitectdnicos, procurando que haya una buena
relacién entre |z estética v fa seguridad estructural, las losas sen con gl sistema de losas Nervadas
reforzadas con trabes g concreto reforzade

Albaflleria: Se haran forjados de elementos coma bencas. ardineras, firmes, aplanacos repellados,
murocs interiores, mures exteriores v aplanadss. Tambien se realiza bunas, demoliciones pars ZoCly,
drenajes pars canceles, panguetones pars eguipos y cocina y todos los detalles finos ce albarliorra.
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Acabados: Los acabados ssrén realizades por subcontratistas especializados, donde gran parne del
trzbajo de la fabricacion de los elementos se realizaran en talleres vy solo va en obra se instalarén,
detallaran y se dar el t2rminada final, siende las principales etapas con este procedimients: Carpintera,
Canceleria, Barandales, Cocinas integrales v pisos de Deck. Las partidas que se realizaran directaments
2n obra por medio de destalistas o subcontratistas son las pastas, Plsos de mérmol, Piess de concreto

blanco y placas de granite para lavabos

instalaciones.
Irstaiaciones sléctricas, instalaciones hidrosanitarias, instalaciones de aire acondiclonads, media, voz,

clatos y automatizacion e instalaciones de slbercas ¥ cuempos de agua,

Limpieza general de obra: Durante |a reallzacion de los trabsjos se estaran realizando recoridos parm s
limpleza de |z obra retirande cualguier tipo de residus yie material de desscho que s= encuentre dentro
tle este. Los residuns generados serdn enviados a sities de disposicidn final

Etapa de operacién y mantenimiento.

Las actividades de operacidn v mantenimisnto del proyecto s& establacen an la limpleza constante e
infraestructura, reposicién de material dafiado de 2 instalacidn de los servicios come lo son: agua, luz,

telefonia, etc, retiro de basura,

La operacion vy & mantenimients Intemo de fa casa habitacién corresponderdn directamente al
propletario o en su defecto al administredor de las misrma, asi como la jardineriz, limpleza y

mantenimiento de areas comunes.

Mantenimiento general: Consiste en las actividades de mantenimianto de cada uno de |os equipos e
infrasstructura del proyecto, programandose Iz misma conforme a las necesidades y especificaciones
de los habitantes. Por ser un proyecte destinado a viviends, cusndo 2| proyecta asté habitaco, se
realizaran las siguientss acciones de mantenimiento:

Jardineria yfo areas verdes: Consistird en |a poda de pasto, serdn regadas las dreas verds o jardineras
mensualmente, perc en época de lluvias s& modificard ests accién de acuerdo a s intensidad de las

mMismas.

Areas y/o instalaciones: El proyecto sord pintado cusndg sea regueride; el pintado de registros de
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Instalaciones como son; gas, agua, energie eléctrica, etc, banguetas, se realizard enualmente; todas las
instalaciones s varificaran en el mismo margen de tismpo. 51 algunas instalacionss sufrieran danos se

realizaran las acciones de mantenimiento correspondisntes

Alberca; Se realizars |z limpieza cada que se reguiera,

Obras asociadas al proyecto. Pequeis bodega de materiales y harramlentas, gue sera desmontada al

termino de lasobras.

Etapa de abandono del sitio.
MNose conternpla la posibilidad de llegar al ebandono del sitio, de miodo que su duracién es indefinida,

Fraccion lll. Vinculacién con los Ordenamientos Juridicos aplicables en materia Ambiental y, en su
caso, con la Regulacion sobre Uso del Suelo.

Que de conformidad con lo dispuesto en el segundo parrafo del articuls 35 oe la LGEEPA, v lo
establecido en g fracoidn I del articulo 12 del RLCGEEPAMELA &n analisis, gue establecen |la ohiigacion
de lz promovente para incluir on las manifestaciones de impacte ambiental en su modallgad particular,
ol gesarrolla de la vincuiscidn de las obiras i actividades gue Incluyven = proyecte con los ordenarmientos
Juridicos aplicables en materia ambiental y, en su cass, con la regulacion del uso del suels,
srntendisndose por esta vinculacion, la relacion Juridica obligatoria entre las acthvidades gue integran el
proyecto v ios instrumentos uridicos aplicables. Al respecto, esta Oficing de Representacidn ravisd of
anallsis de la congruancia del proyecto con las dispesiclones de los instrumentos de pelitica ambiental
aplicablz al mismo, los cusles se refleren a continuacion

Que la promovente solicitc 3 esta Oficing de Representacion Federal la autorizacion en materia de
Impacte amblental para slecutar gl proyecto, cuvas obras v actividades tendlentes 3 su desarrallo
fueror sustentadas por estar dentre de |os supuestos de los artfcules 2B fraccién Xy X de |a LGEEPA ¥ 5
Inclso @) v R) del RLGEEPAMEIA,

Que ia promovanta reviso v Citd en la MIA-P los Articulos de ta Constitucién Politica de o Estodos
Unides Mexicanos, de la Ley Genzsral de Asentamientos Humanos, Ordenamlento Terrltarial y Desarrollo
Utbarw, de e Ley d= Pleheszian, de |a Ley General de Bienes Nacionsles, del Reglamesnto para gl usa ¥

aprovechamianto del Mar Territorial, Vias Navegables, Dlayas, a Federal Maritimo Terrestre v Terranos
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Ganades &l Mar, de la Ley General de Vida Silvestre, de la Ley Ceneral de Camibio Clirmatico, de la Ley
Federsl de Derechos v el Programa de Ordenamiento Ecaldgico Ceneral del Territoric [POEGT) gue
considerd, regulan las obras y actividades d=! proyecto.

Que el drea del proyecto s= encuentra fusra de Areas Maturales Protegldas de compeiencia faderal v
estatal,

De acuerdo con lo manifestado por la promovente, las normas aplicables al desarrollo del proyecto v su
winculecidn con el mismo son las siguientes

NHOM-041-SEMARMNAT-2015. (Que establece los limites maximos permisibles de emisién de gases
contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulacion que usan gasolina
como combustible.

Vinculacién: Dada |a ubicacion del &res del proyecto, suslen transitar vehicules gue son de propiedad
privada, s por elle gue es responsabilidad de los propletarios mantenerlos de manera verificada y en
buanas condiciones, ademas de gue el trénsito vehicular se considera bajo camparade con los centros

de poblacién de mayor afluencia.

NOM-002-SEMARMNAT-1996. Establece los limites rnaximos permisibles de contaminant=s en las
descargas de aguas residusies a los sistemas de alcantarillado urbano o municipal.

Vinculacion: El predic donde se localizard el proyecto, pertensce a un condominic préviarmente
establecido, el cusl va cuenta con dichas sarvicios por el municipio, actualmenta el predio de| proyecto
g8 encuentra en estado de abandono, es declr, sin perturbacion alguna.

NOM-080-SEMARNAT-1294. Que establece los limites mdximos permisibles de emision de ruids
provenientes del escape de los vehiculos automotores, motocicletas y tncicles motorizades en
circulecion y su meétodo de rnedicidn,

Vinculacién: En lo gue respects a los vehiculos autormotores privados es respensabilidad del propietario
darle el mantenimiento correspondiente para no emitir ruldos que sobrepasen los limites establecidos
en esta nerma. El trdnsito vehicular en Iz zona es bajo, por lo tanto, no s comslders que no sobirepssa los
limites establecidos v contribuye a la contaminaclsn auditive del lugar,

NOM-059-SEMARNAT-2010. Protzccion amibiental-especies nativas ge México de flora v fauna silvestre-
categorias de riesgo vy especificaciones para su inclusidn, exclusidn o cambio- lista de especies en riesgo,
-
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Vvineulaelén: Fsta norma determing |2s especies o poolaciones de flora y fauna cilvestres vy acuaticas cn
peligro de extincién, amenazadas, en riesge v suletas a proteccion especial en lz republica mexicana y
gue esteblece pspecificaciones para su proteccion; el area donde si localizarz 2l proyecio es una zone
previamente perturbada & impactada por actividades antropogénicas por 1o cual la afectacion a las
especies naturales se prové sera en menor proparcidn, sin embargo, dentro del predio se dentificaron
algunas especies vegetales, las cuales sarén trasplantadas en |as dreas verdes del proyecto, como por
ejemplo Palo mulate [Busern simorubal, gue a pesar de mo encontrarse en ia nonma se procurara suJ
preservacian, Por otra parte, ne s descarta |a posibilidad de identificar especies de fauna silvestre que
se encueniren dentro de esta norma, principalmente pequefos reptiles. Para las especies de fauna
silvestre gue sean detectadas dentro del drea del proyecto estara proniblds su cazs, captura o
perturbacion, shuyentands a lz fauna mediante forma pasiva, ¥y on caso de “equerir captures se
solicitara apoyo de las autoridades competsntes, siendo elivs los encargados de su manaja para l=
posterior liberacian,

MOM-162-SEMARNAT-2012. Que sstablece las sspecificacionas para |a proteccion, recuperacian y
manejo de las poblaciones ge las tortugas marinas en su habitat de anidacion,

Vinculacién: La zona donde so localiza =l &=a cel proyecto, o presarta uns sfiusncis de turismo
rmayer, lo cual disminuye | probabllidad de perturbacidn 3 estos organismes, ademas de gue &s una
zona que presenta muchas rocas wo acantilados a lo fargo de fa franja costera, sin embargo, na s=
clescarts la posibilidag de que se presentan las condiciones adecuadas para la anidacion de tartugas
marinas, para ello se establecsran las medidasz corvenientes con |a finalidac de no elterar el

comportamlents natural de estas aspecies con ia finalidad de protegerlas.

Humnl Em-ﬂﬂnelﬁnﬂnhﬂmﬂidﬂmﬂcmﬂmum ' : Observacion

o Las petsonar fisicas o morsles gue rmallcmn act'vliade-s dﬂlhﬂ = llevard a capo r'rln-'.'hna;
aprovechamienio 1o extractive en e krdbitat de anidacién de | sctividad e esbe too '
lortugas marlpas deben cumplll coh o estsolecids an 6%

| sigulentes especificacioneas

52 Fl eumalimiznto de fas ecpor-ficadiones de la presenie Motmal La presente vimcuiscldn con esta
Oficial Mesicana no exime o procedimiento ge evaluacidn en Norme lorma paite de la MIAP v
rmeterla de imoacts ambien@, =n o= cases &n gue’ resuits (sollciiud de autonzaclén en materia

apllirj-hla do impacio amikenial,
54 tEnias paa*_.r'.:s deanl dacl"m da tor 'r.ugas. m:-rl"lr]‘_-r se demn nnqh?ar las sigu rEI'ILEE med Ca% nn.-cautf.:'la'-"
S40 Evitar la romociin de Ia vegetacién nativa vy [a m*n:dur_ on de | la vegetac r}.n ur:nnﬂda en o area
sspecies sxdlcas an al hakitat de anidacian, ZOFEMAT permianecord en su estada

natural Adernaz, no se introduciran
especies nw:'stl"as & =l proyacto
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vageral mative ¥y el mantenimiento de 2 dindmicz de
acumutacidn de arena del habiiat deanidaddn.

Favoracer vy propiciar |2 regenaracion natural da la comun’dad ||La promovente s& sumErd a3 Ia-s]

scciones que disponga iz autoridad |

543

Ratrar de la playa, durante iz temperada de anidacidn, cualguler
cbista movible que tengs la capacidad de strapar, enredsr o
Impedir el paso de lastortugas anldadoras v sus crias

= ——mr = mEm

S

: Elirinar, regrientar o modificar cualguier ns!zlm:l-:ln o equips
s quiE duram'e la roche genere une emisitn o reflexidn de luz
hatia B playa de anioecidn o cause resplandor detrds de s
vegetacion costers, durante |8 época de anldacion y emergencia
de criasde tortugs resarlng,

Se  proporclonara  maEntenirmisnte
constants, med ants un programa de
limpieza parddico ‘en el drea de
playa
Se cumpa, Se Instaiaran uminaras
gue no generén una reflaxidn directa
de lz hacla 'a plays, ni el use de
colores contrastantas en [as fachadas
que den hacla =l ares de [a
ZOFEMAT, |

545

| Crlentar os Lipos de lluminecion gue 52 instalen cerca de las
pleyas de anidazion, d= t2! forme que su flujo uminoss ses

| diriglde hacla abajo v fuera de |2 pisys, usando slguna da las
| sigulentes medidas para la mitigacion del Impacte;

Se cumiplis. No se presve [a nstalacion
ge luminarias gue generen wuna |
reflexidn directa de luz hacls |s plays, |
ni el uss de colores contastantes an

_a] Lurninarizs direccionales o prowvistas ode mamperes o |les fachadas gue den hacla la

| capuchas.

|b) Focos de bale voltaje (40 watisi o Emparas flusrescantas | baja
| ubleades an las dreas colindantes con
| dichas dreas.

| esrrmpactas de luminosidad aguaa=nte,
ie] Fuentes da juz de colomclion amarll'a o rofe. fales como fas
| Wmparas devepor de sodic de bals presidn

| ZOFEMAT, ademds de werlflear |

imensidad de las luminanas

S48

[ Tomar med das pare mantener fusta da [a playa de anidacion,
{ durante @& temporada de anidacidn, &l transts venicular y el de
Leualguler arimal gue pueda perturbar o lastimar afas hembras,
| nidadas v crias. Séio pueden circuler las vehlculos destinados
| para teress de monitoreo y |08 correspondientas pora ol mansjo
y proteccdn de iestortugas marinas, sus nidadas y cHas,

SecumEe

De la vinculacién del proyecto con el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de S5an Blas.

El uss de suele e destine de acuerdo 3] plang E-12 estrategia Emilianc Zapata, Nusve Corral del Risco
Higuera Blanca, del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Beshia de Banderas, aprobado mediante
decreto No. B430 y publicade el 1 de junio de 2002 en &l Periddico Oficial del Oobisrno del Estads da
Mayarit, se determina gue el predio esta tipificado con uso: Turistico T-12, COS de 018, CUS de 036,

D112 Desarrollo turistico densidad de 12 cuarntos hotelercs por hectarea.

Usos generales: Predornina el use habitacional con servizios turisticos basicos.

Usos especificos: Se permitira una densidad maxima de 12 cuartos hoteleres/hectdrea y se permite la
instalacidn oe servicios turisticos bdsicos, se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las
fracciones resultantes tengan como minimeo 1,450 m* de superficio vy un frente minimo de 40 m.

Las =dificaciones podran tener una sltura maxima (sin Inclulr tinacos y elementos arquitectonicos de

ornato, slempre v cuando no rebasen éstos |os 3 m de allula); de 2 niveles sobre sl nivel de desplants;
"TivaAR) &7
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Areas de desarrollo turistico

" T-12 Proyecte | MNivel de cumplimienta
Brita Mede - M2 Curmpe
vivierdasnectdrea
Habltantes/hectares 30 /= EIJ-I'E‘Q
ME o ode cuanes  de 2 Mfa Curmpte
Aot fhaectdrea
MW de Junlor sulte, |  BO MNfa Cumpke
mastersuitefmectares |
W de depsnamento, | & i Cumple
esludio o llave
hiotelers, vlia, capafa,
bungalow, casa notel o
residencia turist'ce
frpctiten
Densidades Heta | MéExime n? de ’ Hia Curmple i
parmitidas viviendas  zer  Iote
TR
| Superficie minima del | 1450 | 438952 Cumple
| lete (i)
| Frente meirims (i) A0 HE02 "umpls |
| Lote promedio (mz) ' Mg ».umpls |
Hahitantes/nectarea = Mia cumple |
| |promadio)
| Drenzidsd nets | 157 Mia Curmpa
[rtelara Mmaxima
jcLartos/na)
Wi o M e cuarios " Mia Cumgie
e hotel  por ot
TS
Intencidad  de | Supedico minima sin constra'r (2] B2 0,771 Cumplo
ocupacion  del | erfice maxime de despiante (indce | G718 027 Cumple
sueio s
Cos) |
| Niveles maximos de construceion r z 2 Curmple
Sin eonsiderar sotanos, UNetos ¥ slementos de ornanos
arquitectanico slampray !
Intensidad de | Irtensidad Wirmern die veoos ol 035 n.i:a Cumple
utilizacién del | maxima de | drea del predio
sualo | construccion
cLs;
T ATeas S de cajones par ote | l 2 Cumpla
Fabltacionalas Ehvative
Espacio de vde Usomixo
R, ZoFQvda W VI One L34 Cangrg, Teplc, Hayan L 8. Sians Fdglng Ta 42 &0
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estacionamiento | Areas de | N® de cajones  oor [ e Curriple
desarmolle CUBMO RoTalers
Turkstioo
Argas de | m® e
aquipamianio construccién/cajon , . 1 !
urbano 2 RS Sty plaiees Bl B [ [T
industrial it il g iR 4
Aren de donacian para destines w Mz Curnpla =
i (oorcentaje del area oruta de eplicacion de la acclon de 5
| urbanizacion a ejecutar] |
Frantales (rmi) Haca slementos viales | 5 3 Mo cumple
| Hacaplayafzfmt) | 15 20 Cumple 1
Lateraies [mil) Coiindante con 3 Mia Cumple i
| alermentos viales H
Restricclones de | Corindants con is Mim Curnple
edificacién ' cusrpas  de BgQuaE
llagunas, cansles, roas,
atc)
Corindants con 1ot 3 8 Cumple
Traseras |mi) Colindante con 20 Mia Cumple
cuerpas de agua
| {lagunas, canales, rios,
HLC)
Colindante con lote 5 Mfa cumple ==}

Le promovente refiere que existe una diferencia poco significetiva en algunas densidades respecto 2 ia
normativa, todo esto en virtwd de que dicha diferencia no proveca un mayor impacto ambiental], en
materia urbana serén Justificadas mediante un estudic técnico Justificative en materia de desarrollo
urbanoante iz autorided municipal competente, toda ver gque existan diversas construcciones en &l sitio
gue han sido autorizadas con estos cosficlentss de ocupacion, basadas en =2l Reglamento Interno de
Construccion del 2lan de Desarrollo Parcial de Desarrolle Urkane Turistice "Punta Mita® del Municipic oe

Bahia de Banderas, Nayarit

Por otis parts, &l Reglameants de Construccion e Imegen Urbans del Subcondominia "lyari™ tiene por
abjeto exponer dnicamente las restricciones de este subcondominio, asl como las restricciones
particulares de cada subdivision. Dicho Regiamento se deriva del Reglamenta de Construccion e
Imagen Urbana del Condominia Maestro Punta Mita y del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia

de Banderas

En dicho Reglamento e establece gue todos v cada uno de los proyectos a construirse en los lotes
deberdn curnplir con 1as normas vy restricciones contenidas en dichs documents,
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Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Amblental y Recursos Maturales
Unidnd de Gestidn Ambiental

Oficia Ne. 1368.01.03/4004/2023

En este sentido el Reglamento indica que el Coeficients de Ocupacion del Suelo (20%) se express como
un porcantaie de la superficie del terreno, £l COS que se indica para cada lote es del 28% para al

subcondominio “lyari”,

Con respecto al Coeficiente de Utilizacidn del Susalo (CUS) en el case de| subcondominic "lvari® el QLS
para cada tertens es variable, por gjemplio, Lote 1-5 (4D%) vy Lote 6-8 [45%]); entre otras Especificamenta
para el #rea del prayecta le corresponde el CUS [£0%) ¥ COS %)

Fraccion V.- Descripcion del sistema ambiental y senalamiento de la problematica ambiental
detectada en el drea de influencia del proyecto.

Qe la fraccidn |V del articulo 12 de| RBLGEEPAMEIA 2n andlisis, dispona |2 obligacidn de [a promovente
ge incluir en la MIA-P una dessripoidn del Sistema Amblents| [SA), a8 como sefzslar la problematica
ambients| detectada en el drea de influencia del preyeete; es decir, primaraments se debe delimitar 2
SA cotrespondients al proyecto, pars poststionments reallzgr uns descripcion del citade SA sslimisme,
debe detectarse e area oe influencia del proyecto para valorar el desarrolle de |z problemdtica

ambiental en |a citada area de infiuencia.

Delimitacidn del sistema ambiental (SA).
El Sistema Ambiental se ha definido basado en la cuenca, uscs oe suelo, v se ceterming con wuna
sup=rficie de 176.528 ha

Delimitacion del area de influencia.

El drea de Influencia esta detaerminada por |3 naturaleza y magnitud del proyecto, dada la superficie del
terreno donde =& instald el proyecto, se considera tomar como drea de influgncio un radio de 700 m da
amartiguacion, calculandg un drea de= 1, 537,080.75 m?* sproximadaments:

Aspectos biticos.
Vegetacion.

Da acuerdo sl Instituto Naclonal de Estadistics v Geograffa (INEC!), & través Simulador de Flujos de Agua
de Cuencas Hidroldgicas [SIATL), especificamentes donde se localiza el predio esta considerada con uso
de suelo v vegetacion de tipo Vegetacion Arbustiva de Selva Mediana Subcaducifolia (VSa/SMS) con
ur drea do Ta0e kme. 5 g
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En ia zona ce Punta de Mita la vegetacldn predominante as Palmar, seiva bajs caducifalia con palmar y
selva I:aja'cadutifnlia. La fiora mas representativa es Orbignyo guacuyule, Ficus insipido, Brosimun
aliscastrum, Bursera simarubo, Piper spp, Poullinig clavigera v Bondic molocorpa.

Descripcion de las principaies especies vegetales locallzadas sctualmente en el predio.
A la feche |a superficte del predio cuenta con slguncs elemplares de Pale mulato (Burserg simarubal,

Capulin Muntingfo coloburg), Argarrobo [Acocio mocroconthol, Bigatille (Caesalpinia pulchersrima),
Fresno (Fraxinus uhdel), Dermilona (Mimoso pidica), Rosa amarilla (Cochlaospermum witifolium), Alheli
(Plumerio. olba), Copa de oro fAllamonds cothartiza), Negrite (Guettords eliiptien), Cifama de o
fSesbonio herbdcea|, Bejuco pristo (Entado polystachyo), Cola de caballo (Crinum asigticum), Botoncille
fBphognsticolo tnlobota), Malva de los cermos (Meiochio tomentoso), principalments, asi como

vegetaclén ruderal,

Fauna.
En la zena de estudio, en total se tienen registros de 152 especies de repiiles, aves y mamifergs, mismas
que corresponden a 26 ardenas, &6l familias v 121 génaros El grupa mas importarnie ec el de [as aves

Por el tipo de vegetacion existente en k5 localidad de Puntz de Mita y 2l ser un lugar urbanizaoda donde
gl camblo de utilizacion de susle provocd la migracién de la fzuna 2 zonas con mayor vegetacion v sin

impacto, la fauna repressntatha de la zona es |a sigulents:

Faunz en sistema ambiental del proyecte v posibie rans d2 Influsncia

NombrecomGn - Nombre cientifico NOM-053 SEMARNAT 2010,
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit

Subdelegacion de Gaestion para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

oficlo Mo. 138.01.03/4004/2023%

Fracciones V y V1. Identificacién descripcidn y evaluacién de los impactos ambientales y Medidas
preventivas y de mitigacidn de los impactes ambientales.

s fa fracoion W del Articulo 12 del RLGEEPAMEIA =n sndliss, aispons @& cbligacidn a ls promeovente de
ircluir ez MIA-P uno de los zepectas fundamentales del procedimiento ge evaluacién de Impacto
ambiental, que s {3 identificacion, descripeidn v svaluacidn de los Impactos ambientales gue &l
proyecto puede ccaslonar; en este apafiado es donde a promovente debe enfocar sU andlisis a criterios
de decision establecidos =n &l articulo 44 del RLCGEERPAMEIA, & fin de svaluar los posibles sfectos de las
chras o sctividaces a desarmollarse en el o o ecocistamac de gue e trate tomando en clenta el
conjunto de elementos que oz conforman, v no dnicamenta los ecursos aue fuesen obisto de
aprovecharmients o afectacion, v demuestre gue lo utilizacidn de recursos naturales respetard la
integralitad funciconal ¥ Ia capacidad de ‘carga de |os ecosistermas de las que forman pane dichics
recursas, Asimisma, la fracoidn VI del articuls 12 del RLGEEPAMEIA =n analizis, establece que la MIA-P
debe contener las medidas preventlvas v de mitligacisn de las impactos ambientalzs dentificades para
el proyecto.

De aciierdo con la metodologia de evaluacidn descrita en la MIA-P, los [mpactos potehciales par eada
companente ambiental derivados de |la implermentacion del proyecto y las medicas de pravencion,
mitigacion Yy compansacian propuestas por ia premovente son:

. Impacte ambiental i © - Medida i |TIpudn medida | Eiapa de ejecucion
Cantamifecan por ermilsion |1 Pata eyital |3 prooegacion de pohvos dadas Mitigacidrn,
de gases v partloules jas  cordiciones  ectuales  del  predio.| e
| Preparsclénds: sitio
suzpenddas. humedacer = &rak constantemants para ;

i ; COAStIUCTiDn
evitar el levantamianto de material terrigenno | ¥

3 l4 strmasfers

- — |
Propagacion de ofpres, L Colocacldn de contenedores con tapa | Mitigacian, Prepsracidn det sitio

bolsss plasticas scologioas =0 =l ares dell W Conastryccion
provecto, con @ finaldsd de svitar i3
contaminacian ¥ | genaracion de mislos |

oloti |
Vikiaclanes v 3 Los equipos y las rmaguinarias desas Mt BCiom. Preosrecion debsito
contrminacidn sonarepo | operar &n buenas condicionss MacAnicas | y constiucclsn
uso do rmasdul Tare y pacE evizar aemision degasssa ia armﬁ-a!‘ar::'i
squipos y it ru'de por arribs 4 |o perrmitido |

. i
1] N iis

Contaminacidn delagua 14 Ze estobiecerdn conlenedores con tapa ) Resta uracidng | Preparacién del sitie

oo generacion de resduos | pard @vtar que estos residuss quese lleguan | Compensasion

&6l |dos, a genseral no 8 propaguen hecla |Q5E#JEFFH35 ¥

—
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Oficina de Representacidn en el Estado de Nayarit
Subdelegacian de Gestidn para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales

actlvidades en =l dreg de alberca es minima
dadas s dimensiones del proyecto.

Unidad de Gestidn Amblental
Oficio No. 138.01.03/4004/2023
de agua :arﬂanoa. svitando as! que sean
arrastrader por 3 lbwia o aire, generanda construccidn.
eonlaminacion.
| Contarminacidn auditivae |5 B sonide provecads  durante  los Mitigacidn, chpemc]ciﬁy e

mant=nimients

Contaminacidn por trénsito | 6 Serd TBS_!JG"IE.’:Jil'Idid de los propletarios de

vahlcular, 2= wvehlculos darles e manienimiento
adecuado para disminur la contaminacon
 par amsion de gases producto de la

| combustian,

| Atodo el equipa fljo dentro del proyecto que |

| ocupe motores de combustian intemnz se les’|
dzrd el mantenimisnto adscuado,

Pressancide.

CansTruesisn
cpsracidn i
mantanimisnto,

Agua

Contaminacign del agua. |7, Para eviwar |2 exzansion de particulas da |
polvo hacla los cuerpos de sgua cercancs se
dabard defimitar el Srea de! proyecte con
i mal'a cicldnica o lonas plasticas

Mitigacian

Preparacion de sitlo
Y oORSErUEEon.

(B Queda estrictsmente prohioide =l
deposito de materiees de  forma
perrmanente &n = frea oel proyecto que
pudiaran sar arrastrados hacie cuerpos de
AfuUs catcanos

Prasvancion.

Consumo de agla 5. la sdguisicién del agua nzcesarla para
realizar los risgos en sl &rea debs ser
ootenids desites sutorzados

Enmpcnsaclqiﬂ

Preparacldn dal sitle
¥ construccidn

Freunra.c'lnn de! sitic |
¥ construccian,

Afectacidn alacalidesadel |10 S2  comtEd oon =l contrato
S0US por aglas residuaies. |correspondisnts para &l ssnvicio de a*gua
pataole vy alcamsrillado  otorgado  por |
municioio, |
;52 resfizaran inspecciones constantes al |
sistema de drenaje para assgurar su buen
funclonamlents y evitar algdn tipo de fuga o
derranes accloentales.

Contaminacion delagua |11 Se emableclercn contenedores en 5itios |
poroeneacion de retiduos | sstratdgloos para evitar gue eetos resduos su '
sddidos propaguan hacia os cuerpes de agL.aI
certangs; =n este caso &l Ocdano PacTioo |
{zona de playa) generando contam naclon.

Gestauracitn [
Compensacion

Qperaciony

miaftanirmlento

Mizigacion.

Operaciény
mamtsnimisnto

Contaminacion por usode |72, S8 promueve & uso de producios de | :
productos de lmpieza. limpieze plodegradabies ¥y amigabiss con El |
medio amcients, |

Mitigacién.

Operacidn v
mantenimiento.

_éansum-::' de agus potable, |15, Se Instalasdn meacanismos anor radores ::I'-&F

Campansacitn

Cperacian y

Av; attende Mz Vid Oto_ ol C2atre Tepic, Hayesit. © PO S335E0
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Castién para la Proteccion Ambiental y Recurses Naturales
Unidad de Gestidn Ambiental
Oficio No. T38.01.03/&004/2023

agus potable para eviar & consumo
excesive del recLiss.

mantenimisnto

14 e Instaaran anunclos mhrmnmws o ol
proyecto co09 las recomendaciones a seul
para el ahons ge g5te [EruUrso

Compensachon,

Cormipnsacisn

Oparacidn v
manenirmiento.

Opearacion y

Erosdin

Cemetasidn de rasicuas

Iryesakifidad.

15 Mantenimiento 3 las Instalaciones Hidncas

paraevilar fugus de este recurso mantenimient
I6.Debrran evicarsa sxcavaclores ¥ Prevaenclén, Cnﬂrtru:n:nﬁn

reMmociones ge suslo (NADCEsATAS pare Svitar

al Incremenic de procosbs @igsivos &

17.Ls disposicicon de  los residuos sdlidos Mitigacidmn ConsLruccion.

originados consestente de rmater gles |mertas,
e efectuard en los sities gue o municipls
autorice para ellas.

1B Ee mronioe quersar cualguisn tpo de

BLolocaclén de comtenedores con taps
bolsas plastivas ecoldg:cas, ‘s cuales serdn
recolectados v envados &l tallens sanitars
por el servicio de limola municeal pam evtar|
la contaminacian det suakc y ogun

Prevencieny
mitgacifn

residun

Afsctacion =n fa capac dad

de jrfiltracion,

20 Mamtenimiento de areas ajardinedas yio
dreas verdes dent o del proyecto can el fin |
de martener suparf cas recestoras de agus |
pluvial,

Proventva.

Compensacidn,

Preparecion e s
¥ constracclsn

Pregaracion ael
Eiriu..mnit'umd fr,
SEErECion Yy
manleriliminiee

Cpereoiny
mantbenmienT

| Ceneracidon de residuos

sAilgos no pe/lgrosos

2 Colocecion de contenedores debidamente
roluados segqun sU SeRArdcion en Ereas
pstratégicas dentro del proyecto, |os cuales
serdn recolectados vy enwviados &l relleno
sanitario por &l servicio oe impia muamciEa
para evitar o comtarningcdn dsl suelo y
Cuerpos de agua

22 5Sa conlerd con dreas de Blmacenamiento
e residucs debidarments senaadss y de
facl acoese, que costerlormente sardn dados
al servicio de recoleccidn municipal segun
SR 81 CA50.

Mitigac on,

Correct v,

Opemacidny
rranLenimleato

Cperacidn y
Tt IrrisE R

Iy Al 5

mvcAlleado Me 110 Gtes SelTentrol Tepis, Maya b (SR A e Telgfonas (310] J135




".-f

~ MEDIO AMBIENTE

l"n'*i 'v"' ESIETTANGE B MAEE AMBWHTT Y FI0wTEEE AnTuisd s

?

Oficina de Representacidn en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursas Naturales

Pérdida de cobertiira
vagsial,

Unidad de Cestian Ambisntal
Oficio No. B3E.0L03/4004/2023

23. Colocacidn de sshalizacidn que sromusya
ia protacclan 2 3 flore.

Camipensscion. | Preparacion del sita
v eonstruecién,

34 5e les dard ol cormecto mantenirmiants &
la vegetacion gue aun prevaiece en o predio
¥ gua Incluya fa seleccidn apropisds de

de plagas y enfermedades con |a finaiidad de
consErver saibdabie e ambiente, cuidanda
|@s’ los servicios ambientales que esies
(Drindan

fertlizantes y metodos de control v comisate

Compensscion. | Freparacion dal sitic
¥ canstriccion.

25 Conformacidn de Sress verdes vy la
utilzacidn de especies natives de i region
para 3 reforestacién, permitendo  la
| Captacion de agus pluvial y majerands |a
filtracion del suela.

Compensacidn, Cperaciiny
mantenimiento

|26 5@ (es dara el cofrecto mantenimienta a
fas dreas verdes del proyecte para mantenas
y conservar saludable 2l ambients, cuidando
msi los servicios amblentsles gue egftas
Brindan,

Comparsacian, Opemciony
martenimisnte,

2. Sa  promusve  (a uthizacon de
Blofertilizantss para el mantenimisnts de las
_érmuardes.

Compensacian, Operacion y
mantzrimisnto,

Fauna

 —

Perturpacidn o la fauna

comarcializar, colectar, capturar, confinar,

miciastar wo dafar [as especies da fauna oue |

pudleran  presentarse  en el lugar,
(especialments  las oue s encusntran
enlistadas en |a Morma Oficial Mexicana
MOM-052-SEMARMNATZOON.

28 Estd estrictamente prohioido cazar,

Preventva. Praparacion del =tin

729, Se colocaran letreras informativas da |3
espacios presantes an el drea del proyecto,

| de proteccion especial

hacikendo érfasis a (35 espacias CON UM Mivel |

yeoonstruccldn
Compensacion Preparacion def
slitie, construcclén, |
operacion de

rantanimientcs

30. Tomando en cugnta que @ proyeclo &0
lencuentra #n colindsncla con cuarpos da
lagua, existe la POSIBILICAD ce que s=

presenten |as condiclones adecuadas para |a |

sniclacion de tortugas marnas, s& avitars ia

foto  contaminecldn  disminuydndola  at|

rafnime poslibie con la Tinalidad de no siterar
il comportamiento natural de  estas
| aspecies
|

Compensecidn,  Preparacidn del sito
¥ oonsTruesidn.

Av, Alletige Wa. T8 Ste., Sal. Certee, Tegic, Nays 'GP, E3360
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Oficina de Representacion en =l Estado de Naynarit
Subdeiegacidn de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental
Oficie Mo. 138.01.03/4004/2023

|terreslie  © marina dentre de  |as
|1'1'madi;u: prves oo las ooras del proyecto se

| pedird apoyn & la suteridas municipal o

Hederal ambiental competenie pam gus
rbrinde auxliic an |z caplurs v mangjo do
Crmaners pasTice, skepdo-elios lse encarsgados
| para su posterior liberacion,

i31. Si l=getd a presentarse fauno silvestre |

Mitigaciorn

Breparachar del
sitic, construcoisar,
Soaracion y
mantanirmianio.

[32, S |nstalaran mecanismos para el contro! | Compensscion Dparcitny
de bala ntensidad vy orlentacidn de la misntanimento
ilurrinacian pare evitor gue esTa soa reflajada
directamente nacia @ rona de pléya ¥ oue
cause disturkzlos 2n la fauna presente cormo
pueden sar principalments aves y animales
FHATINRS COMO pOr ejermpio toriugn
Profileracidn de fauna 33 Mo dejer botes.do basura abiertes para Pravant v, Frapamcian el
noCvG avitar la profiferacion de fauns nociva parz ia sithn, construccion,
salud  y  pusdan ser  causantz  (de DERRTICIon i
| erfermedaces mantenimente.
Realzar ura  |impoleze constento & WS
ContensEones,
4. S8 deberd fumigar or 1o menos unavez |  Correctiva, Operaciony |
caca B Meses manteninmento.
Perdida de hiolhat, 5 Mantenimiento de la vegemcion sun| Compensacon, | Preparacion delsitio

praserte en &l predie.  para petmiti
rusameante 3 coloniZacidn o founa
silvestra, principsiments aves que pudienon
g1 gruyantadas oor las obiras e actividades

del pmyam

e

36 f‘anurmacsﬁrr- da  frags vergdes ©ara
parmitir nuevamerts la cciorizeodn  de
fauna sivestre, principalments aves gqus
puda sar shuyeniada par ‘a instatacion dai
proyecto,

Compensacion.

v constracaidn

Cperagion v

mantenimients

Posihle disminucion gel |37 De manera anwal, durante tres afios de| Compensacion Coeracidn

tarmano poblacionsl, onarac|Gn s realizara un monitoreo de facna
en lds dreas con cobertuE vegetal dentro del
poligonn d= proyecto,
SH Quactars mhmmu i@ Introguceian dao Praventiva Ciperacidn y
fai:ne dormdstica, nociva yo exdtica al predio Imanterimlents,
del proyecto,

i.“ . ; ; » I.. .:- : - s 2 - -: 1 & -
Deterlore ool passje 38, 53 -:lel mitard la: zang ool pm;w,-l:tn con Mitigacion Sreparacion dal sitlo

natural.

Ay, Mllpmgg N

NgCre, Cak Cantra) Tewit, Mayarit TP, 81000

matia cloidnica con a finalidad de disminuir

W eorstruceign.
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Subdelegacidn de Gestion para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturnles
Unidad de Goastién Ambiental

Oficio Mo, 138.01.03/4004/2023

u impacto visusl provecado ol paisaje.

40 &g lg dard gl mantenimianto pertinente s | Compensacion. | Preparacion del sitie
la vegetacidn presente dentro del pradio, con | ¥oonstruecion

ia finalidad de eiever & calided visua da la |
20

|41 La ediffcacidn del proyecto @dopia un Mitigacion Operagion v
disefiao gQue no contraste con al palszje vy rmantenirmento
|medin netural de f8 7ona incorporando
| eolores que parrmitan of eguilibnie visual en &
ambiente.

42 5 l= dara constants rmantenimiento 8 s | Compensacion, Cperacian y
#reas alardlnadas v |3 infraestructura dal mantenimients,
proyecto para elevar & calidad visus! de s
O,

Imolernertacidn de dreas |43, Conformacidn de  dreas.  wverdes| Cormpensacidn. Opsraciony .
[ wesrclees, provectands ammeonia con € oasae orginal, mantenimisnta,
{ dando un mantenimignts adecusdo a les
| Eroas.

P SET .

10. Fraccion Vil Prondsticos Ambientales y en su Caso Evaluacién de Alternativas.

Que la fraccidn Vil del articulo 12 de| RLGEEPAMEIA en analisis, establece que la MIA-P debe contener
los prondsticos ambientales y, en su caso, evaluscidn ge alternativas para el prayecte; en este sentidg,
dicha informacién es relevante desde el purte de vista ambiental, ya cue &l pronodstico permite predecir
el comportamiente del sistema ambientsl garantizando gue se respetard la integridad funcional dei
ecosistema: a partir de una proyeccidn tedrics de las posibles implicaciones amblentales que generaria
&l proyecto de maners espacial v temporal,

De acuerde 2 lo anterior, 2n la MIA-P del proyecto evaluado se consideraron los siguientes prondsticos.

Prondstico del escenario sin el desarrollo del proyecto.

De acuerdo = la vocacion actual del uso del suslo, a Iss caracteristicas y actividades de la zona donde se
ubics &| proyecto se pusde observar que 85 Una Zona en donde el desarrolle turisticn va en aumento, en
donde las principales actividades son las de comercio, servicios restauranteros y hoteleros que brindan
alofamiento termporal a los turistas, por lo tanto, &l ambiente natural ya fue previamente modificads e
impactads por el dessrrolle de estas actividades De scuerdo a fo anterior se establece que el pronostico
sin ¢! desarrolio del proyecto no cambiara de manera significathva debidoa la perturbacién ya existents

previo 8 la construccidn del mismo.
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Prondstice del escenario con el proyecte, sin medidas de mitigacién.

Las rmeadidas de mitigacidn tienen por finalidad svitar o disminuir los efectos adversos producdos par
una obra o accidn del proyecto, o alguna de sus partes, cusiquiers sea su fase de ejecucidn; si el
proyecto operz sin las medidas de mitigacion, compensanian o restauracion establecidss en =ste
docurmento contribuye al desequllibirio ecolégics, puesto que ya gue no tendria un contral ambiantal
sobro los impactos negativos generados por la construccion del mismo, los cusles no podran ser
minimizades o disminuidos o prevenidos,

Pronostico del escenario con &l proyecto, con las medidas planteadas.

Copn base a la descripein del escenario amblental actusl, y al incerporar las medidas de rrltigacian,
COMpensacion o restauracion por factor ambiental modificado, las cuales no evitan la sparicion del
gfecto nl lo anulan, pero compensan de alguna manera la alteracion del factor, contribuyendo asi al

equilibric ecalogico

Lss medidas propuestas en sste documento tiegnsn comeo finalided reducir al maxime los impactos
ambientales qua se puedan generar par las actividades del proyecto respecto de las abras actuzlmente
construldss. Por otra parte, Le promovente ssume &) compromiso ante @ autoridad correspondiente de
llevar & cabo estas medidas y/o scciones permitiendo conservar la mayar cantidad de efectos benéficos
para los componentes dil medio tanto fisicos, biologicos v sccioecondrricos y, asl producic la menor

cantidad d= efectos adversos &l amibbents,

Por otra parte, i3 econgamia y oferta laboral del lugar aurmentaria debldo a gue se necesita personal para
realizar las obras yfo actividaces del proyecto, aumentandeo asl el nivel econdmico gel munlciplo v la
ratidad e vioa de los pohiladores,

En conclusitn y analizande el prondstico del ezconario actual =o considera gue ias obras yo actividades
del proyecte durante sus diversas etapas, no genera impactos ambientsles  significativos
implernantando todss |as medidas de prevencion, mitigecidn who compensacién para que dichos
impactos estén controlados y no se eleven, ademds de que, redne los requisites establecidos por ¢
municipio de Bahiz de Banderas sobre sus Usos y destinos de susla

Por otra parte, s& implementara un Programa de Vigilancia Ambiental el cuzl se prevé ayude a
contrarrestar ef dafio ccasionado por |@ reafizacian de| proyecto, asegurando asi ef aprovechamiento y

‘cuidado de las recursos natursles pressntes an el &rea de Upp manera raclohal v sustentatio.
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La promovente concluye gue el proyecto tiene viabilidad ambiental dentro de los [imites establecidos,
citindese que si bien existen impactos negatives, se debe dar seguimlento a todas las medidas
propuestas en |z MIA-P para mitigar yfo compensar los impactos amblentales detectados, asi comoe Ia
incorporacién de las medidas que sl efecto émita la Secrstaria, agompafado de s medidas correcions
que permitan generar condiciones de sustentabilidad y hacer de esta actividad un aprovechamienio

racional y sustentsbie de los elementos ambientales.,
N. Andlisis Técnico.

Con base en los anteriores argumentos, esta Oficina de Representacion dictarming sobre la viabilidad
ambiental del proyects =n apego al articulo 44 del RLGEEPAMEIA. que obliga a esta Oficina de
Representacion a considerar, en los procesos de evaluacién de impacte ambiental, los posibles efectos
de |as obras o actividades 5 desarrollarse. en el ¢ los ecosisternas de gue se trate tomando gn quenta el
conjunto de |os elementos aue los confarma, v no Unicamente los recursos gue fuesen ohjeto de
aprovechamlents ¢ afectacion, asi como |a utilizacion de los recursos naturales gen fofma gue se respels
la Integralidad furcional v las capacidades de caraa de los seosistemas de log que forman parte dichos

recLl

Gue en =l requerimienta de informacion adicional con oficio num. 138.01.0%/1830/2023 referide en el
Resiltands Vil del presente oficin, se le solicité a la promovente lo siguients:

1. Daberd presentor un plane, donds indigue lo ubicacin del proyecto respecta de fa Defirmitacion
oficicl vigente de Zona Federal Maritima Terrestre (2022), en caso que considere el aprovechaomiento
de bienes nacionales (ZFMT o TOM) durante cualguiera de las etapas del proyecto, se soiicita que lo
descrita y presents en cose ge contar con ellg uno copie del titulo de concesién correspondiente,

A su escrito de respuesta al requerimiento de informacién adicional, |z promovente adjunta, (os
planos del conjunto arquitecténico del proyecto en relacidn al plano de Ia Delimitacion Cficial d=
Yona Federal Marltimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, afio 2022, donde se gjustd la
construcclén del proyecto totsimante en la propiedad privada y, la Zona Federal queda |lbre de

afectacicn.

2. S& solicita gue vincule el cumplimianto de su proyecto con la fraccian | oel inclss O) def artfcule 5°
del RLGEEPAMEIA, st con bass en /o infw{nacfdn disponible en el Sistema de Informacidn
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Ceogmifico pora o Bvolugcidn del impacts Amblental (SIGEIA) v o informacidn generado en
camed, £n coso de gue deterrming gue of predic no sustenta vegetocisn forestal v no requisre o
evaluocion en materio de Impacte Amblental por e camblo de uso do suelo, se solicito que
Justifigue su determinocidn considerondo o Frocoien LTer del articuio 30 del/ RLGEEPAMEIA v e
articilo 138 del Reglamento de lo Ley General de Desarrollo Forestal Sustentoble. Caso contraria,
deberd hocer le pogo commespondiente de gouerdo con los tablos A y B del articulo 194 H de g Ley
Federal de Derechos, v presentar o informaoisn relativa o la superficie v volumen de vegetacian
forestol que seno sometida ol cambio e uso de sbelo de terrenos foresta)es

En su respuesta a este punto, 2 promovente refirld log siguiente

Lo superficie totn] del predio donde se desorrollard ef provecto es de 4389512 mP. af cunl sé
censtruind wne vivienda unifornilier corresponde unlcarnents o Propiedod Privada, de forma gue no
e considera la afectacidn directa o lo Zong Fedsrel Maritirne Terrestre, ni se considera algan tipo
de refmocion de vegstocion de ess poligono, £l suelo del rea del prayecte ol ubioorse en ung zong
donde @ desarrofie turistico ha (do en aumsnio, actugimente se encuentro impoctaodo por los
nuevs estructuras Urbanos aledonas,

For olrg parie, e Sistema de infermocion Geografica para lo Evoluacion del impocto Ambientg)
{SIGEIA) 85 una herramiento gque ayudo a ldeniificar Ins coracterstiogs feiogs wh omblertales, asi
corma los diferentes instrurmentos juridices gue e aplican o un espacio dado en donde se pratends
CONSITLIE L Bropecta de rpacte amblental (SEMARNAT, 2018)

En refacian o lo anterior v de gcuerdo o lo ublcacidn del predio donde se pretende e desarrollo ded
proyecto denominadg "YAR CASA < se redlizd el andlisfs espociol mediante o piataforma
onteriormentes rmencionada v se sbtuve gue el Usa de Sueio v Vegetooidn espacflcomente donde 5=
ublea ef predio es identifieade mediante Io clave VSa/SMS, como g continuacion se describe:

Tebla I: Uso de Suelo y Vegetocion aplicable pora e dreo del pravecto de ooustdo of Sistama de
Infarmaooign Ceografico poro o Evoluacion de! Impacte Ambiental [SIGEIA)
: N S, U.'ED DESUELOY: HJEEETAC@N DE ACUERDUO AL SIGEIA

En'ﬂue fusn del suelo _'p:rf::n o de 'ufgetaclan) 'U'Sqﬂh!i

Tipo de infarmacion Ecologica-Flarshica-Fleandrmicg

G:w:rf.‘-' cle Vegeragion Sehig Subcdducifolio

Tipo de vegetaoitn Serundario

Fose de vegetacidn secundoria Arbustiva
£
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Clawve de fotalnterpretocisn VSa/SMs
Tipo de vegetaclin/Vegetacion Secundario Vegetacion secundaria arbustiva de sejva
mediana subcaoducifolia

[-] 52 Indicoe que no se sollcitd lo evoluacidn ¥ vinculocidn de dicha fraccidn e Inclso del articulo
mencianadn debide o qgue ¢ predio donde se Ubicorg e proyecto no agrupo los coracteristicas
necescorios parg ser considerodo un terreno Torestal orbolooo u oiros ferrenos forestofes oor
consiguients, no deke serosujeta ol rdmite de comblo d= uso de suelo para terrenos forestailes

arbaledos wotros terrenos forestalos, .

 Articufe 138 Los Terrencs forestoles seguirdn considerdndoze como toles, aungue plerdon su
cubierto forestal por aociones iifcitos, Plagas, Enfermedades, Incendlos, desioves hurocones o

cualguier otro cousa
Vinculacisn: No oplico debida a gue af drea del terreno donde se establecerd ef proyecto no se

considern terrenos forestales orbolodos u otros tevrenas forestoles.”

Esta Oficina de Representacian difiere con la promovente en cuanto a gue 1o se regulégre cambio de
uso de susls, va gue sunaue actuslments el drea del proyecto no cuents con vegetacidn que redna
las caractaristicas para considerarse como un terrena forestal, el drea sigue considerdndose como tal

Al respecto; cabe recordar que con base en el articulo 122 Sis de |a Ley General de Desarrolio Forestal
Sustentable, "Los terrenos forestoles seguirdn considerdndose como toles, gungue pierdon su
cublerts forestol por acciones. ificitos, plogos, enfermedodes, incendios, desloves, huracanes, ©
cualguier ofra cousa, Los propietarios v poseedores emprenderdn dociones porg la restouracidn de

dicha cubjermo.

Er coso de que los gcghugies s& pratendon destinar o un uso agricolg o pecuorio de moanera
permanente u atro uso distinto ol forestol, los titulores de los ovisos de registro de ocahuales ¥, en su
coso, de aprmovechamiento de acghuol, deberdn solicitar lo outorizacidn de combio de uso del suelo
gn terrenos farestales de conformidod cor (o estoblecide en esta Ley i su Regloments.”
Articulo adicionads DOF T1-04-2022 i

Al respecto esta Oficina de Representacidn determine gue en virtud de gue los predios del
Subcondominio lyari, y otras zonas de Punia de Mits han sido modificados en su cublerta vegetal, §in
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gue se conorca un antecedente de adtarzacikdn de camblo de uso de suslo para el conjunto predial,

= 2l predic cel proyecto, estara sujeta al curnplimiento de la Condiclonante 1, de Termino Séptimo

del presente oficio:

I Deberd analizar Io vinculocidn dol proyecto can fa normotividod aplicobie pora el usa estoblecidn

en lo ong por e Plan Municipol de Desdrrolio Urbono de. Bohio de Banderas, [siendo éste ef

instrumenta fegal aglicoble debidarmente pubilicado en el Pericdica offefal del Sobiameo del Estodo
de Navaorit) considerondo todos fos porametros gue correspongen con &f wse gsignodo, de ocusrdo
con fa tobic de NORMATIVIDAD DE UTILIZACION DEL SUELD gue Incluve dicho instrumento legal,
Es necesaria que hago & andifsis completo v reai, del cumplirmisnto de! proyecte v, 20 oosa de gue
no _cumplg can alguno normotividad, fustifigus o vighilidod ambiental del proyecte gnte =esos

(r

if

La promovente & su respuesta sefialo gue "Con efecto de cumpifimentor este tetcor punta, se presanto ef

andifsis del groyvecto respecta of Plan Municise! de Desarrolle Urbane de Bahio de Banderos, indicondo

el cugdro de nommatividod aplicable con los pardmetros de normatividod de wtillzocion del suelo que

corresponden, asl como & nevel de cumplimiento” Asimismo, ggrego |8 siguiente Tabla, donos =5in

t3ficing de Hepresentacion incluya la Gitima columna para incorporar las observaciones correspondientes:

Normotivided de Utilizecidn del Suelo Areas de Desarrofio Turfstico
T-12 | Proyecto | Mivel de Observaciones
Cumpiim Superficle total del |
fento predio sin descontar
traslaps con ZFMT =
! . ) 4385.51 m' i
Bruta N'de viviendighectdrea &8 MNig Cumiple | =2.63 viviendas propone 'L
) L. cumple. |
Hahkiranies hertdeen 30 Mo Cumple M/ d '
N' de custor de |12 el Cuimple Mo i
hoterhectored
" de junior suibe,  mrgster 8.0 Na Cumple A
sulle/Bectdres
N* det departomento, estudio o & o Cummple N
Howe batelers, willp, cobafa, |
bumgalow,  cosT hete @ i
rededpncio turlitico feckdrma U !
Neto Mavimo ' de viviendes por | * Na Curmple N/a '
e mmima
Sypedficie minirma del lote m') 1450 | 43835132 Cumple Cumple
Densidades Fresde mrnima {mi} 46.02 Curmnple Cumipla
.llll-‘l
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Lo promedio fm) " N Cumpie Wi
Hobirantes/fechirea = Mia Cumple ]
{Demm-'!
idod neto hotelern | 157 a Cum (]
permitidas s My ple N/
Mgrimg n* de cuorios de hotef ® Mo Cumple N
por lare minima
Intensidad de | Superficle minima sin corstrair (%) &2 0.721 Cumple BL.7 no cumple
= i
O acon del e erfcie mavima de desplanta (indice | 0.18 0.27 Cumple 0.153 no cumple
suelo
£.0.5.) [
Mivedies mdximos de comstruccicn 2 | 2 Curmpiz Cumple |
Sin considergr sgtones, finocos y o efementos de  orooto 1
arowtectonicn siempra p |
Intensided g | Intensdod Nimero dge veres el dreadel | 036 0328 Curmpie Cumgie !
wiifiracién PN de | pregio
del suelo construcoion
(Cil5)
Espocio  de | Areos N de cojones por Jote | Cumple Cumple
estacionamie | habitociongles | privotivo
i ¥ fe uso mita 3
Aregs de | N* de cojones por cuorio 1 tfa Cumpla
gesarraily hotelero
furistico
Areos de | M2 de construceidn/eajdn N
eguipamiento :
wrbono £
Industriol | : !
Areg de donacidn poro destings i P Ctimple N |
fporcentofe del srea brura de aplicocidn de Jo accidn de
urbonizacion g sjecutar) |
Frontales (mi] | Hacla elenrentas viotes 15 13 No No cumple |
cumple
Horcia playa fz.f.m.t) 15 20 Cumpie Mo cumple
Loteraies fmf) | Cofindonte con elementos 3 Mo Cumpla N
Resticciones viales
de edifloacidn Colindante con cwerpos ds | 15 N/a Cumple Wl
ogua  (logimas,  conoles, i
| rics, etc.) ’
Calindante con Jote 3 B Cumpie Na
Traseras {mi) Cofindante con cusrgos de 20 | M Cumple Nia
agua  (logunos,  canofes, |
figs, i)
Calindante con lote 5 ] Cumpie Mo

Permitids

| Mo permitido

Dictamen técmico de la Dir, De desarrafln Lrbano y Ecofogia
Sujeto of mecanisme de compensacidn de distribucidn de greas del provecta integral

Uriz vez analizads la vinculacion del proyecto respecto del Plan Municipal de Desarrolle Urbane de
SIYART s
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Bahia de Banderas, este Oficina de representacidn determing gue las cesviaciones del prayecte de fa
normatividad aplcable, son minimas ¥y no representan un incremento significative en 2 rovel de

irmpactos ambientales previstos por ko gue se considera gue & proyecto s ambientalmente viable,

Cabe precisar gue no e descantd para el andlisis de Iz vinculacitn con el Plan Municipal de desarrallo
Urbano de Sahia de:Banderas, la superficio det prodio del preyeste que se traslapa con la zona federal
maritine terrestre, en virtud de que |3 promoventea anexo a la MIA-P copla certificada cel instrumento
notarial que-avals |5 legal posesion de iz totalidad del predic, y por otro lado; ne se identifica en la zona
federal (sobre |a gue no =e propone la realizacidn de obras) |a afectacién significative haca algdn
componente ambienizl relevants, por otro lade, los pardmetros urbanos e encuentran dentro de los

limites que marca el Reglamente del Condeminlo.

Con base en lo antariorn, esta Oficlan de Representaclén determing procedente @ MIA-P dol proyecto,
por encontrarss en de |los supuestos de los articulos 28 Fracoian X de |a LGEEPA v 5° Incisas O y R) del
REIA: Al respecto, es decir por tratarse de un desarrollo inmmoailiario que afecta ecosistema castera y que
ctupa uns freccitn de zona federal maritimo terrestre. Sin embarge, se aclare, gue no fue objeto de la
pressnte evaluacion & Camble ge Uso de Suslo de Terrenos Farestales, por 1o gue no se autoriza la

remecién de ejemplar alguneo de vegetacion forestal

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone 2| articulo 8° parrafo segundo de la
Constitucién Politica de los Estados Unideos Mexicanos: los articulos de la Ley General del Equilibrio

Ecoldgice y la Preteceidn al Ambiente que s= citan a continuacian: £ 5° fraccian ||y X 28 primer parrafo v
fraccidn (K v X 25 parrafos: primers, sequnds v cuarto fraccion | v 176 o= lo dispuesto =n los articulos del
Reglamento de la Ley General del Equilibric Ecologice y la Proteccion al Ambiente en Materia de
Evaluacién del Impacte Ambilental gue se citan a continuacitn. 27 3 fracciones B A XL XN X0 000y B, 4
fracclon | 55 Ingise Q1 v Bl 97,12 35 37 38, 44, 45 fracclon ||, 45 faccion §| 46, 48 v 4% en lo dispuesto en los
articulos de la Ley Organica de Ia Adminlstracién publica Federal que 52 citan a contlnuachan: 18, 26 v 32 bis
fraccion XI; a Io establecido en |2 Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus aricuios: 27 Ffraceion

Vo 15, 16 fracelon ¥, 57 frsccion | & lo sstablecido en el Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente v Recursos Naturales, publicado en ol Diarnc Oficial ce | federacion 27 de julio de 2022, cus 5=

citan a3 contindaciar: 17, 37 Incisa A, fraccldn VI, sublnciso a), 33, 34 tercer parrafo v 35 fraccisn X inclso c); v las
Mormds Oficiales Mexicanas sefialadas en of considermando 7 del presente rescluthe. Esta Oficina de
Representacion an & e@cicio de sus atnbucionss vy con sustanta &n las disposicionss v ardanamisntos

Imvocades v dada su aplicacién en este caso y para este pr
e B AT

terming que = proyecto, abjeto de |
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evaluacicn que s2 dictamina con este Instruriento &5 smbientalmente viable, por lo tanto, ha resuelto
AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA A SU MODIFICACION, debigéndoss sujstar 3 los sigulentes:

TERMINOS
PRIMERD. - La presents autorizacidn en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a los aspecios
armbientales derivados de las cbras y actividaces dal prayecto denaminade “IVARI £” 2 ubicarss an |a localldad
de Punta de Mita, dentro de |os lotes UP-4 y UP-5 los cuales han sido fusionados, coro resultado quedo
idertificads como Lote no. & 2n el Condominio VAR, Sub condominioc Masstro Rl NORTE KUPURI, del

Condominio Maestro Punta de Mita, an el municiplo de Bahlz de Banderas, Nayarit,

En un pregic de £ 283572 m* de superficie, el cual gresents un trasizpe aprosimado =2n 72491 m* con zons
federal maritimo terrestre conforme a [a Delimitacion Oficial de 2022, se autoriza la construccion operacion y
manterimisnte de una viviends unifamiliar compuesta por 2 nivales y un sitano, con uh Srea de desplanla de
8475 m® Todo esto en 8] predio delimitzde por el sigulente cuadro de construccion:

Coordenadas UTW del poligono del proyvecto.

La= obras gue Intregan = proyecto incluysn los sigulentes slementos

v v =i e NS L 2
1 4455006523 2298470047
2 4LEST7 9916 ZIGH4E)5315
3 F%EQ_E.'I_A{'JRH - 2798457 949
4 4465373166 22984434137
5 4465948686 72984309061
"6 | 4AES041458 1208494,1976
7 LARETO 4544 225985184309
g | £4ESER 848] 2298518 5993 |
g 4465545945 7298524.3852
10 r £46529.0578 2298523976

Areas i m
~ Planta baja nivel +19.58 o
Sala de astar princ/pal y comeador Ba56
Tarraza frente a salz principal §145
Saia de v/ Oficina 4640 |
Sgla de estar y comedor en lerrazs, 25 J
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["Medic hamo en modulo princioal planta bala 2440
| Satdin de juegos con medio nafo i BA IS
Eﬂa de meditacion B
{ {Cocina 9556
[ Waster sulta | con baha complato con outonar Shower v Closet 572
Recamarz 3 con bano compiele con outdoor shower ¥ cinset ?ﬁ?f}
[Escaleras y pasilio 525
T'agalw— 1206
Tatal de construccion techada 84730
Areas gmﬂn!udum:tmmfun descubierta L
| Terraza frontal a7
Alberen ¥ r:s—anq ug 2130
Andadores =567
Total do construccion descublerta . 40984
Areas verdos |
Jardin central 78597
Jardin deanisio 0707 i
Jardln trasero T 30
Jardines laterales T 58411
Jardin en suparficis afe--ta.:fn?nr ZFMT T 2593 |
Total de dreas verdes /645
Planta sétanc nivel +15.42 ===
Cyrn con medio bafic en sdtana [Rel S
Spal con sauna, vapor y medio balha 60 sotand =
Eumw de cina en'satans 5538
: Boiere cor Bar y m=dio bafio en satana, = it O
Jardin Inleror = 737
Egmlz:-rqs [ r,_'.fadnry pas! llﬂsde- SG""‘-“lf'lll.'." 80
_avanderia 45%e T
Cuarle de swaff con 7 bafiog completns 49,69 il
Cuarto de mabguinas 50T
“Total construccién planta sétano : 756.09
Planta alta nivel +23.10 _ B
Shaster suite 7 con terrazs, Dafio compieto y closet 9iE0
Recdmara mn tﬂr*aza Bafic complelo con ouldaor showel y oot BETY
Becamara & con tarraza, bafa o r.omp[e-tﬂ y c!c|5&1'. { B343
Mastar Suite & con terraza, cand comglets :,rclnul: | 14154 .
Eecalgras ¥ pasillo 2 57
Cochers BidY
rm1 construccion techada 51964
Areas gnn-rnl-l de construccion descubierta planta aita
TTerrazas frontales rad |
Andadhr_ﬁiﬁﬁrnﬁ - 645
| "Tatal construccion descublerta 3 6226
Areas genaralos de :ummbﬁgjp:uhhrh nived i mgmu
V.aildad vehicular jr A L
Imgrasn TR
Tatal construccidn descubierta 130,05
g -
Au. Allends o T Dt Ool Ge=aten, Tepin Seved L SROEFIR. Toetame: 31 QigEF S S (0 (P ] [ Ly Eaging A4 o 20




=

Oficina de Representacion en el Estade de Nayarit

Subdelegacion de Cestidn para la Proteccién Amblental ¥ Recurses Naturales
Unidad de Gestidn Ambiental

Oficio Mo. T58.01,03/4004/2023

Las actividades del proyecto se realizaran conforme a la descripcion Incluida en el Considerands 6 del
presents oficle,

SEGUNDO. - La presenta autorizacion tendrd vigencia de 20 (veinte) afos para realizar las actividades de
preparacion del sitio, construceidn, operacién y mantenimiznto de las obras v actividades del proyecto. Dicho
plazo comenzara a partir del dia slguiente de gue sea recibida la presente resolucion.

Este periodo podrs ser ampliado a solicitud de |a promovente, previa acraditacidn de haber cumplide
satisfactariarnente con; Los Térmings y Condicionantes del presente Resolutivo y las medidas de prevencion vy
ritigacion que fusron retomadas data MIA-P en el presente oficio. Para lo anterlor, previo al vencimisntoce la
vigencia de la auterizacidn, deberd solicitario a esta Oficing de Representacidn mediante el registro del tramite
SEMARMNAT-04-008 “Modificaciones de |la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos
autorizados en materia impacto ambiental” o &l Tamite gue en su momente lo sustituya, si ingresars la
soligitud de ampliacidn de plazo sin obtener la bitdcors del trdmite, la fechs de su soliciiud ng serd
considerada para la vigencia del proyecte.

Asimismo el Ingreso del tramite ge ampliacidn de plazo deberd acompafarse del documento oficial emitido
porla Frocuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en & Estado de Nayarit, a traves del cual esa instancia
haga constar gqus |2 promovente hs dado cumplimiento a los Términos v Condicionantes asi como cory las
medidas de prevencion y mitigacidn que fusron retomadas de la MIA-P en la resolucidn; el no contar con el
oficio de |z PROFEPA gue se soficita, serd motivo suficiente para que no preceda la ampliacidn de plazo

solicitads.

TERCERO. - La presentes resolucidn ne autonzs la construccidn, opsracian ywio ampliacidn de ningdn tipo de
infrasstructura que no esté comprendida en e Término PRIMERO de| presente oficio, no se autariza Ia
elecuclon de caminos de sceeso y obras asocladas gue se ubigue fuera del predio del proyecta, queda
estrictaments prohibido desarrollar cualquier otro tipo de cbras distintes a2 las senalades en |a presenle
auterizacion, sin embarge; 2n e momento gue |z promovente decida llevar & cebe cualguier actividad,
diferents a g autorizada, directa o indirectaments vinculados 3| proyecto, deberd indicsrle & esta Oficing de
Representacion, stendiendo a lo dispussto en &l término QUINTO del presente oficio

CUARTO, - Ls promovente, queds sujeto a cumplir con las abligaciones contenidas en &l aricule 50 del

RLGEEPAMEIA. &n caso de que desista de realizar fas sctividades, motivo de [a prezsente autorizacion, para gue

etz Oficing de Represantacion proceda conforme a lo establecido en su fraccidn ||, ¥ &n su caso, determine las
eanl v
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rmedidas gue deban adoptarse a sfecto de que no se produzean alteraciones noclvas &l omikente,

QUINTO. - La promovente en el caso supussto que decida realizar modificaciones al proyecte, detara solicitar
la autorizacidn respectiva a osta OfFicing die Representacion, en los términos previstos en los articulos 8" y 28
de! RLGEEPAMELA Deberd hacer su solicitud mediante el reaistre del tramite SEMARMNAT-04-008
“modificaciones de la obra, actividad o plazos v términos establecidos s proyectos autorizados an
materia impacto ambiental’ o el tramite gue en su momento lo sustituya, 2 esta Oficing de Representacion.

previo a |z fecha de vencimlento de |z presente autorizacion, se le informs gus si ingresa la soliciiud de
modificacidn sin obtener la bitdcora deél tramite, =u sollicitud no podra ser analizads; v solo e [e genemara un
oficic de respuests recorcdndole gue debeingresar como trarmite.

El tramite de modificacién Ingresado debera contener la informacion suficients y detallada gue permita & esta
autoridad analizar sl ol o los cambios decididos ne cawsardn desequilibrios scoldgicos, ni rebasaran los Imites y
candiciones establecidos en las disposiciones Juridicas relativas a o proteccion gl armbients gue le sean
apilicables, est corma a lo establecido en |os Términos y Condiclonantes de la presente resolucion. Para o
antericr, la promovente debera notificar dicha situacion a esta Uficing de Representacion, previo al infico de
las actividades del proyecto qus se pretenden miodificar.

SEXTO.- D¢ conformidag con |os articulos 35 ditirmo parrafo de la LGEEPA v 4% de su RLCEEPAMEIA, 2
presente autorizacion se raflere unica y exclusivamente o |05 aspectos amblentales de las obras ¥ activigades
descritas en & TERMING PRIMERD del presents aflcla, 5in perjuicio de gue |z promoevente Lramite, ¥ en su
caso, obtenga las autorizacionss, concesiones, licencias, permisos v sirmifares gue sean requisito: para s
operacidn dz| proyecto. Jueda bajo su mas estricta responsabilidad la validez de los conftratos clviles o
labarales que se hiayan frrmade para 1s legal operacion del proyecto sutorizads, asi como & cumplirmiento d=
las consecyusncias legales gque corresponda apllcar a la SEMARNAT v otras autoridades faderalos o locales en =l
ambite de su competencia y dentro de su jurisdiceion.

La resolucion en materia de impacto ambiental, selo se limita a dictaminar si un proyecto &5 ambientalmente
viable, atendiendo lo establecide en 2l artfculo 35 oe la LGEEPA, La presente resolucion no es vinculante con

sys respectivas competencias Asimismg, se le [nforma que |a resolucion de la ovaluaclon del Impacto
ambiental, no legitimz ni valids 1z tenencia de |a tierra, por lo qus, si la promovente decide realizar el
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afrontar cualguier denuncia civil o penal al respecto. ,

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuests por &l pérrafo cuarto del articule 35 de |a LGEEPA que establece
que una vez evaluada la Manifestacidn de Impacto Amblental la Secretarfa emitird la resolucidn
comespondients an lz que podra sutorizar de maners condicionada la obra o actividad de que se trate v
censiderande lo establecide en 2l artfculo 47 primer pdrrafe del RLGEEPAMEIA que establece que Is siecucidn
de lz obra o la realizacidn de la actividad de que se frale debera sujetarse a lo previsto &n 1a resolucian
respectiva; esta Oficins de Representacion, establece que iz ejecucisn, operscion, mantenimiento v abandono
de las obras del proyecto estarsn sujstas a la gescripcion contenica en el término primere de s presente
resolucton, v & las siguientes

CONDICIONANTES

Con base en lo estipulado en el artfouls 2B de o LGEEPA, primer parrafo, que define que Iz SEMARNAT
establecerd las condiciones 3 que se sujetard la reslizacian de obras y actividades que puedsn causar
desequilibrios ecolégicos, rebasar los limites v condiclanes establecidas =n |as disposicionas aplicables para
proteger el ambiente v, considerando gua el articulo 44 del Reglamerta de la LGEEPA en matariz de Impacto
Ambiental en su fraccidn |l establece que, una vez concluida la evaluacién del impacte ambiental, la
Secretaria podrd considerar las medidas preventivas, de mitigaclén v las demds que sean propuestas de
manera voluntaria por la premovente, por lo cual deberd cumplir con las medidas de prevencién v
mitigacicn, gue fusron retormedas de la MIA-P, 2n &l presents oficio por esta Oficina de Representacidn de |z
SEMARMAT = =| Estado da Mavarit, dado gue se consideran viables de ser instrumentadas y congrusntes con
la proteccidn alambiente de a zona de influencia del proyecto evaluado, ademas

El desarrotlo del proyecto, se debard sujetar a la descripcidn contemida en |z Manifestacion de Impacto
Aamblental, modalidad Particular, las scclones de compensacion y mitigasian propussios por [a promovente,
asi como lo dispuesto en la presante Resolucién, confarme a la sigulentes condicionantes:

1. La promovents rafifld en la MIA-P gue 2! proyecto no raquiers cambio de uso de suels de tarrenos
forestales, sin embarao, en la Serde VIl del INEGI, se identificd que el proyecte ce Lbica en una z2ona
clasificada cormo Vegetacidn secunderia arbustiva de Selva Mediana Subcaducifolia, v dado gue no
existe un antecedente de autorizacion par carmblo de uso desuslo, se reguiere gue presvia al inleio de
actividades, ingress en esta Oficina de Representacién el documerto oficial emitide por s Oficing de
Representacion de la PROFEPA en =l Estade de Mayarit, que valide que el proyecto no reguiers

VALY T
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Autorizacion en materia de impacsto ambiental por Camible de Uso de Suelo de Termenos forastales En
caso contrario, deberd obtener las sutorizaciones en matera forestal ¥y en matera de impacto
smbilertal, para el Cambic de Uso de Suelo de Terrenos Forestales, toao esto previe a la realizacion del

proyecto,

En curnplimiento a lo gue establece el segunde parrafo del articulo 49 del RLGEEPAMEIA, deberd de
presentar pof ascrito el aviso de nicio del proyecte, el inicio de cbras y actividades sin cumplir can
esta obligacion podra ser sancionada par i PROFEPAL

Establecer un programa de supervision, en of cual se designe un responsable con capacidad técnics
suficients, para detectsr aspectos criticos, gesde el punto de wvista ambilental ¥ que pueds tomar
decislones, definir estrategias o madificar actividades nocivas.

Respetar durants |a sjecucion de las diferentas etapas del proyeete, los limites mdximaos permisibles
pstablecidos en la NOM-0B0-SEMARNAT-1994, referents o los niveles maximos de ruido proveniente
del escape de vehiculos automotores, motecicletas v triciclos motorizados o en circulacian y su
rmétode de medicidn, publicada en el DOF el 13 de enefo de 1985

El horario de operzcion de la maquinaria estard delimitado exclusivarmente de .00 hrs a 18:00 hrs para

respetar los limites de ruidos establecioos.

En caso de verificar la presancia de poblacicnes de florg y fsuns catalogadas como endemicas, raras,
amenazadas sujetas a proteccidn especial o en peligro de extincion en la zona del proyecto, la
promovante debera implantar un programa de rescato ¥y meneio debidaments avalade por algan
centro de investigacion ylo institucion ce educacidn superior de prestigio en |a materia, que considers
las medidas v acciores de protecclan y conservacian Gue aseguren su permanencia en e drea, de
acuerdo Con sUs requerimientes de habitat

Los materlales pétrecs para la construcclon deberdn ser adguirides de los bancos de préstamo de
matenzl dsbldaments autorizados por i3 505, o en su caso por la COMNAGUA mediants la
correspondlents concesitn. Para el suelo producto del despalme y cormes, 1a promovente debera
proporcionarle un uso preferents para labores de restauracikan ya sea dentro de| proyecto o bien para
otras chras que puedan reguerlr este material, como bancos de materlal pétreo en restauracion, en

Al eM

caso de no convenirse con algun particular Ig dispnsicicin’Fln q:ste raterial, entonces debera obtener =l

T It e s L e AL et '/5 Magire 36 ce 33

i I — .

[

PR Ty e IR g A Fin = b e W b Y e K
S e L P G Ty e e S e N,

-




\

1“%.,.‘.;

Illji'!_r
'*r.'. t'?”
%

MEDIO AMBIENTE

SEERITEA-L DE S EOE RS SWTE F HESu st IIATHARLLSE

._‘-,-nq '|

Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit

Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio Ne. 138.01.05/4004/2023

aval del ayuntamismto para la disposiclén de este suelo excedente. Deberéd comprobar en los informes
enuates mediante registre documenta| la correcta disposicion de este material,

8. En caso de que la empresa constructora sea l2 misma promovente debera cbrtensr su alta como
generador de residuos peligrosos. 5in embergo, sl contrats lns senviclos de una empresa externa que
genera dichos residucs, serd obligacidn de la promovente del proyecto verHlicar y comprobar que I
ganeracion v manelo de residuss peligrasos se realice de manera adecusds y conforme a la
normathvidad vigente, por lo tanto, deberd varificar ¥y comprobar que 1z ampresa contratade se
encushtra registrada como empresa generadora de residuas peligrosos.

8, Instalar de manera temporal, todes aguelios servicios de apoyo (oficines, bodegas. comedores), por o
cual, no se autoriza mingGn tipo de construccidn wi ampliacisn en su instalacién. Asimismo, |a
dotacidn de sanitaros maviles para &l personal gue labore durants ls construccion del proyecto.
debera de ser a razén de uno por cada 20 personas que laboren durante [a ejecucion del proyecto,
realizando el traslado v deposito de los residucs, segun lo conternple la empresa contratada para tal
servicic; sera responsabilidad de |z promovente exigir al contratista el mantenimiento continuag de |z
unidad v que presente |a constancia de Lratarmiento yio disposicidn final adecuada de las descaryas; [2
promovente debera comprobar ef cumplimiento del presente punto. Queda prohibide en cualguier
etzpa del proyecto el uso da |etrinas o fosas septicas,

10. Se prohlbe s reparacion y mantenimiente de maguinaria y vehiculos, dentro del drea del proyecto.

7. En caso de que reguiera la reubicacion ke algin ejemplar de fauna silvestre fuera del sitic del
proyecto, el sitic de destino deberd presentar un grado de conservacion aceptable para su
supervivencia. Para ello deberd raportar a esta Oficina de Representacion de la SEMARMNAT v a la

Represantacion de la PROFEPA en el Estado de Nayarit, previo af evento de redbicacion =l protocalo
disefiado pars tal evento, el cual debers contenen

» Lascaracteristicas de los elemplares de fauna reubicar,

»  Los rmotivos de fa reubicacidn

+ Deascripcién con fotografias del sitio de destine y eriterios de seleccion.

» Laanuencis del propletario o legal posssionario del predio de destino

12 Finalmentes, s& & inforrma gue si pretende sperar calderas deners;
» Notificar a ls Secretariz del trabajo y Prevision Social (STPS); v

MVART 47
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= Notificarlo o la SDS quien es la encargada de regular las emisiones de dichos equipes.

13, Debera notificar a esta Oficina de Representaciin el sbandono del sitia, con tres meses de antelacian,
cuando todas aquellas Instalaciones del proyecte rebasen su vida Gtil y ne existan posibilidades pars
su renovaclén, con el fin de que proceda a su restauracion y/o referestacion, destinando al drea, el uso
de suels que prevalezoa en el momento de |a rehabilitacién. Para ello, presentard ante ssta unidad
administrativa un “Brograma de Reostauracion Ecoldgica” en el que describa las actividades tendientes
3 la restauracién del sitio wo uso alternativa. Lo antericrmente aplicard de igual farma en caso de gue
la promovente desista de Is slscucidn de| proyecto

OCTAVO. - La promovente deberd elaborar y presentar para su analisis y verificacidn & la Cficina da
Represontacion de Iz PROFEPA en &l Estade de MNayarit informes de cumplimients de los términos ¥
condicionantes del presente Resolutive y de las acciones de compensacian y mitigacien prapuestas por ia
promovente quc fueron retomados de la MIA-P en &l presente oficio. Bl informe citadn, debers ser presentade
con una periodicidad anual durante toda la vigencia del proyecta. Los informes deberan ser complementados
con anexos fotografices yo videos, Una copia del acuse de recibo de este informe deberd ser presentado a esta
Oficina de Representacion. £l primer Informe sera presontado coce meses después de recibldo € presente
aficio,

NOVENO. - La presenta resolucion a favor de |3 promovente es parsonal For lo que ge canfarmidad con el
articulo 42 segundo parrafo del RLGEEPAMEIA, =n = cual diche ardenamients dispone gue |2 pramovente
debera dar aviso a |a Secretaliz del cambio de titulanidad de fa sutorizacion. por lo que en caso de que esta
situacion ocurra debera ingresar un acuesrde de voluntades an al qua se establezca clatamente |a cesion y
aceptecion otal de los derachos v obligaciones de la misma.

DECIMO. - La promovente, sord el Unico responsable de garantizar |a reaiizacion de las acciones de mitigacion
restauracion y contrel de todos aguellos impastes ambientales atribuibles al desarrollo de las obras v
actlvidages del proyecto, gue no hayan sido cansiderades por el misme, en la descripcién contenida en la
MIA-P. En caso e que las cbras y sctividades pongan en riesgo U ocaslonen afectaciones gue flegasen
slterar los patrones de componiaimiento de los recursos bidticos ywo algdn tipo do afectaclén, daho o deterioro
sobre los elermnentos abidticos presentes on el predio del proyecte, ssi corno =0 su drea de influsncia, 2
Socrataria podrd exigir la suspensidn de las obras y actividades: auterizadas para el mismo, asi como la
instrurnentacidn de programas de compensacidn, ademas de slaguns o algunas de las medidas de seguricad
previstas en el articula 170 de |la LGEEPA.
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MEDIO AMBIENTE
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Oficina de Representacion en el Estade de Nayarit

Subdelegacian de Gestion para la Proteecién Ambiental ¥ Recursos Naturales

Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01.03/4004/2023

DECIMOPRIMERO. - Lz SEMARNAT, a través de |a PROFEPA vigilara el curnplimiento de los Términos v
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, 251 como los orderamiantos aplicables en materla de
impacta ambientzl. Para ello ejercitard, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 ¥ &l del

RLGEEPAMEIA

DECIMOSEGUNDO. - Lz promoventse, deberd mantener en su darmicilio reqistrado =n la MIA-P, copias
respectivas del expediente, de |s propia MIA-P, a5/ como de la presente resclucian, para efectos de mostrarlas &
la autoridad competente que asl o requiera.

DECIMOTERCERQ. - Se hace del conocimiento 2 la promovente, que la presente resolucidn emitids, con
motiva de la aplicacidn de |a LGEEPA, su RLGEEPAMEILA y las demas previstas en otras disposiciones legalas y
reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante recurso di revisidn, confarme a lo estsblecids
en los articulos 176 de s LGEEPA y 3° fraccion XV de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

DECIMOCUARTO. - Notificar el contenldo del presente oficic 2| Sr. Haralabos Voulgaris =n su calidad d=
Fideicomisario de |z persona Moral denominads BANCO MONEX, SOCIEDAD ANGNIMA, INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, MONEX GRUPO FINANCIERO, por algurio de los rmadics legales previstos por el articulo
167 Bis, 167 Bis 1, de [a Ley Ceneral del Equilibrio Ecalégics y la Proteccion al Ambiente, articuls 35 v demas
aplicables de |a Ley Federal de Brocedimiento Administrativa.
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