Unidad administrativa que clasifica: Oficina de Representacidn Federal de la SEMARNAT en
Nayarit.

Identificacién del documento: SEMARNAT-04-002-A- Recepcion, evaluacion y resolucion
de la manifestacion de impacto ambiental en su modalidad particular.- mod. A: no incluye
actividad altamente riesgosa.

Partes o secciones clasificadas: Pagina 1.

Fundamento legal y razones: Se clasifican datos personales de personas fisicas
identificadas o identificables, con fundamento en el articulo 113, fraccioén I, de la LFTAIP y
116 LGTAIP, consistentes en: Nombres de personas fisicas terceros autorizados para oir y
recibir notificaciones, firmas, Direccién de particulares, nimeros de teléfono y direcciones
de correo electrénico por considerarse informacién confidencial.

Firma del titular:

“Con fundamento en lo dispuesto en los arficlios 6, froccidn XVI; 32, 33, 34, 35 y 81 del Reglamento Interior de la Secretario de Medio

Ambiente y Recursos Naturales, en suplencip ppr ausencia de@&i\m del Titulor de la Oficina de Representacion de lo SEMARNAT en el
Estodo de Nayarit, previa designacién, firmo I Arqg. Xjtle Xanitzir Gonzdlez Dominguez, Subdelegada de Gestién para la Proteccicn

Ambiental y Recursos Naturales”

ARQ. XITLE XArlllT; GONZALEZ DOMINGUEZ

Wervinculo al acta de Comité donde se aprobd la versién puiblica:
02_2024__SIPOT_4T_2023_FXX\III, en la sesion celebrada el 19 de enero

del 2024.
W
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c Pa ulina Isabel Garcia Berumen

Anqj?fada Lﬂgai de ia pﬂrt‘-'c-n.; marak dn:r'll:rninaﬁ:la
Banco Merr:antﬂ del Horﬁe Sociedad AnunimaJnstrtucmn
de BIII'H::H Ml:i]hple, Grupe Financiero E;.tmup‘rm Divisién Fiduciaria

(MIA-P),

Una.vez analizads y evaluads la manifestacidn de impacto ambiental, modalidad particular
presentads por 2l © Paulinag lsabel Garcia Berumen, Su CElacter de Apoderada legel de la persona rrcral
denmrrinada Banco Mercantil del MNorte Seciedad Anénima, Institucion de Banca Mdltiple, Grupo
Financiers BANORTE, Divisién Fiduciaria ¢ue 2n lo sucesivo se denaminard como la promovente, pars el

proyects "CASA HABITACION RANCHO DEL MAR", en lo sucesivo dencminado camo el proyecto, ubicado

an [a fraccidn A-1 derivado de [a subdivisian de la parcela 306 Z-3 1A ubicada 2n = Poblado de San Franciseo, T. . C,
pertenecients al Ejido Sayulita, municipio de Sahfa oe Banderas, Mayarit can I 'rﬁ‘\ Eg@-,p: ml
| DESARAOLLD
EUGTENTARLE

2021 20 OCT, 2003 3027
ReciBipO

UHIDAD DE CO SPONDENCIA
Qe el 21 de marzo de 2023, 52 racibid en esta Oficing de ﬂecr%“ntac-aﬁaﬂc—%—gemr&ggewr-w—.

de Mayarit, =l escrito de la rrisrma fechs, mediante & cua! |z promovente, ingress 1a MIA-P del proyecto
registrdndose con & clave

refersncia UTM 130 X=45761293, Y=2313000.56 Datum WOSE4:

RESULTANDO

para sy evaluacion y dictarrinecion e=n matens de Impacto armbiera;,

18N AZ023TDOTS

il Ous el 28 de marzo d= 2023, ls promoevente, présentd en ssta Oficing de Representacidn la pagina oel
pericdico de facha 25 de marze de 2023, en [a sual se publicd el extracto del proyecto, curnpliendo con

is fraccidn | del pdrrafo tercero cel articulo 34 de |la LGEEPA,
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) Oficina de Representacion en el Esta de Mayarit
Subdelegacion de gestidén para la Proteccién Ambiental ¥ Recursos Naturles
. Unidad de Gestion Ambientall

Oficio No. 138.01.05/6131/2023

revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de conformidad con Io dispueste en los articulos; 42 5°
fracclones il y X, 15 fracciones | IV y X, 28 primer pdrrafo y Fraceiones VI, DXy X v 35 pérrafos prirmero,
segunan y Gltimo de [a LGEEPA, 2% 4° fracciones | y VI, 5° Indsas O), Q) ¥ R, 9° primer pdrrafs, 12,17, 37,
38, y 44 del RLGEEPAMEIA; 26 y 32-bis fracciones |, 11! v ¥, de |z Ley Orgdnica de lz Administracidn
Piblica Federal; 1% 2° Inciso A, fraccién VH subinciso a), 33, 34 tercer parrafo v 38 fraccién X inclso o) d=l
Reglarmento Interior de ia SEMARNAT, publicade en & Clario Oficial de la Federacian el 27 de julio de
2082

2 Queconforme a lo dispuesto en & articulo 5° fraccion X de la LGEERPA, gue establece corns facultad de
la Federacién |z evaluacidn del impacto ambiental de las obras y actividades previstas en el articulo 28
de la misma Ley, v en su £ass s expedicidn da |z sutorzacidn, &l proyecto por tratarse de un desarrollo
inmeblliazric ublcade en un ecosistena costero y colindante con al zons federzl encuadra en los
supuestos del articulo 28 primer pammafo ¥ Fracciones Vi, X ¥ X de |z LGEEPA v 5° incisos ©), @) v /) del
RLGEERAMEIA y con elle se svidencla que & proyecto es de competenaia Federsl. Asimismo, con
fundamenta en 2| artfculs 35 de la LGEEPA. estz Offcing de Repressptacidn inicia =1 prﬂc&dimignﬁ: deo
evaluzcién del proyecto, revisandoe gue I3 solicitud s=ajustara a las formalidades previstas en diche Ley,
su Reglamento y l2s Normas Oficiales Mexicanas aplicabiles: & integrs &l expediente del proyecto dentro
che| plazo establecide. Adicionalments, para la svaluacion del proyecto esta Oficing de Representacian
se sujett & lo establecideo an los ardenamientos citades, asl como 3 |os programas de desarrallo urbana y
de nrdenahimw ecologico del werritorio, las declaratorias de dreas naturales protegidas v las demas
dispasiciones jurfdicas splicables evaluando los posibles efectog de las obras o actividades en el o los
scosisternas de gue s& trate, considersndo e conjunto de elementos guz los confarrman ¥ no

Uricaments los recursos que, S U CEsD, SErEn suetes de sprovecharmianto o afectacian,

3 Que gl Procedimianto de Bvaluacién de impacto Ambianta! es &l mecanismo pravisto por la LGEEPA
meadiante el cual, Ia autun'dad establece las condiciones a gue se sujetard |a reafizacisn de obras y
actividades que puedan causar desegulilibrio ecoitgico o que puedan rebasar [os Iimites ¥ condiciones
establecidas en las disposiciones aplicables para proteger ef ambiente, con & objetivo de evitar o reducir
al minime sus efectos negativas sobre los ecosistermas. Que para cumplir con este fin, la promovente
presentd una MIA modalidad Particular, para solicitar la sutorizacidn del proyecto, modalidad qui\-ﬂ /
pm:;edg por ubicarse on la Hipdtﬁiﬁ del articule T Gitimo pdrrefo del RLGEEPAMEIA, va qusz |as :E'-?b

4

caracteristicas del proyecto no encuadran en ninguno de los supuestos de las cuatro fracciones del
citade precapto, por ko que le apliza Gnicaments |o dispuests por su Gitirme pérrafo,
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Oficina de Representacién en ol Estado de Nayarit
Subdelegacion de gestién para la Proteccién Ambiental y Recursoes Naturles

Unidad de Gestion Ambiantall
Oficio No. 138.01.03/5131/200%
Satano
Recamara 1437
Teraza 7664
Superficie total 19436 m°
Planta baja
Cechers | 4093
Bafio 455
Accesd ¥ CirmUiacion 2129
Cuarto de senvicia 635
Sels y-cocing 5356
Bafo, vestidor, recémara 365
Alberes el
Pating e ingreso B4
Cormedor terrasa SI27
Sala Terraza 5874 )
Superficle total; 515,79 m°

S= tiene que la superficie total construida es de 52470 m? (19436 m? del sétano mas 330.35 m* de la
planta bala) v una superficie de desplante de 14823 m?, por |o que considerando gue el predio libra de

afectscisn s de BEZO7 M,

Descripcién por etapas del proyecta.

Etapa de preparacion del sitio.
Comprende |a limpleza (desmonte y despalme), trazo ¥ rivelacion del terreno v todas aguelias acciones

necesarias para poder raalizar la edificacin del proyecto. Previo 2 Ia realizacion de estas actividades, se

tiene planeado la capacitacidn al pefmnai v irebaladores de la obra:

« En lo gue respecta a la fauna silvestre, se prevé hacer recorridos por las inmediacicnes del predio
para shuyentara la fauna presente de manera pasive, para de sslvaguardarlos vy evitar accidentes por .

&l paso de la meguinana, o \\\1{

« Se rolocard |a sefislizacion en el sitic de trebajo para de mantener la seguridad de los trabaadores, :..r'\\
asi como también. e contempla contar con el manual de procedimientos en caso de emergancias o
riesgo en &l dres deé trabajo especlalmente para los fenomencs naturales como huracanes, sismaes,

[}
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Oficina de Representacion en «f E::t:-:ln dn Nayarit
Subdelegacian de gestion para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturles
Unidad de Gestién Ambientall

Oficlo No. 138.01.03/5131/2023

Vollmen total del estrato arbdren a2 remover en el drea que serd sometida al cambio de uss de
suelo en terrenos forestales.

Espedies vstrato arbdreo
Wim. | Membre comin Mombre ciantifico Nom. Vol m’ rta
Individuos

7 Bonee JUcarelio mexicong 3 Q.12
2z Cacka Swigtenio hurmliis ¥ Q1s5
3 Chalata Flcus crocoto 2 8.840
4 Cirueo Cyriocorpd procers ] [P Er
5 Coos! Bursers copoliifera B 0.820
3 Cuscima Cugzurna uimifolo 1 0160
7 Higuerz Ficus cotinifolia 3 0457
B Husve de toro Thevetia ovweto 2 | 027
4 e ol Acooo cochiiocatha 2 ] 0,735
10 Mane de lean Boecanio aroorsa 1 G180
il Mataiza Sopium mocraoarpum T Tab0
12 Falma coco aceite | Orbigryd guacuyde -] 2030
13 Papellilo Burserg simarubg B 3403

Total individuos v volumen &1 27152

Wol= volurnen en o chal [motres cibices rels.tatal drbel).

Con g sjecucidn de las actividedes de cambio de uso del suelo en los terrenos forestzles para &l
desarrollo del proyecto, se propone realizar |a remecidn de Z7032 nv rra. (Meintisiete punto cento
traints v dos metros cubicos rolleo total drbol). de las especies consideradas dentro del 25trato arbareo
presentes en el drea dé camblo de uso de suelo del proyects (1,342 ), misrma gue se ubica =n San
Francizeo, Municipio de Sahia de Banderas, Nayarit

Despalme.
Conslste en &l ratiro de |3 caps vegetal y las cepas e terreno inadecusdas para la cimentacicn o
desplante del proyecte, considerando cada wna de las recomendaciones indicadas en la MILA-P =n =l

estudio de mecdnica de suslos y afectande Gnica y exclusivaments |as dreas necesarias.

Trazo y nivelacian.
Ze realizard medlante lg instalacién de bancos de nivel y estacadn de los vértices del dres 3 construlr,

atillzando para ello cal, estacas de madera y piola. La nivelacion se reslizard en |a superficie g2l terrenc
donds s= desplantars la ecificacidn de acuerds al proyacto arqi..itecténic:u, con medlas mecénicas can
los equipps de menor dimensién posible, se considera reutilizar el 70% del material pars ia'-i.
conformacian de terraplanes, e resto s& sravio acuerdo y sutonzacidn del H. Ayuntamiento de Bzahia de -

Bandaras, podrd ser utllizado para mejoramignto de suelo o actividades de restauracion. /
,
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Subdelegacion de gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturles
Unidad d= Gestidn Ambizantall
DOficio No. 138.0L05/ 51512073
20 am.

L

Conexi6n de biodigester. E| Bicdigestor Autslimpiable 2ctaplas es un sisterms para el tratamisnte
orimaric de las aguas residuales domésticas, mediante un proceso de retencién v degradacion
septica anzercbia de la materis organice, El agua tratada es infiltrada hacls e terrenc aledafc
mediznte una zanja de Infiltracion o pozo de absorcion seqin tipo de terreno v Zone.

* Instalaciones eléctricas, Instalaciones de voz y datos.

» Construccién de cbras exteriores y jardineria. L= construccion de la slberca se conciders construir
con muro de concrete =250 kg/ern® con acero de refuerzo fy= 4,200 kg/om? con una altura de 2.60
m mas 15 m de cimentacidn de zapats corrida, una vez concluida la fosz con ka forma de acuerdo &l
proyecic arquitectonico, se hard el proceso de llenado para garantizar su hermeticidad, 1s cual
debera cumplir con lss especificaciones de la NOM-245- SSA1-2010.

Se construird un cuarto de maquinas, empleando &l sistems anteriormente descrita y s2 instalara
equipc electromecdnico necesario pam garantizar el correctc funcionamienta de la slberca,
empieando sisternas de limpleze v desinfeccidn suministrados por |z empresa encargzda de

realiario

El sistema de iluminacion, propussto, se ejecutsrs evitsndo cuslguisr Instalacidn o equipo gue
durante [a noche pueda generar una emisidn o reflexidn de luz haclz el drea de ZOFEMAT durante Iz
epaca de anidacion de tortuga marina, detal manera que su fluje lumineso sea dirigida hacis abajo y
fuera de Ja plays, haciendo uso de luminarias direcclonales y provistas de capuchas o mamparas y s
utilizardn focos de bajo voltale (40 witts) o bien {empares fluorescentss compactas de luminosidad
aquivelente de conformidad con la NOM-162-SEMARNAT-2012 &n |as fachadas gue dan hacla el mar.

Los patios se construirdn con concreto estampado, con cohcrato reforzgado con malla demrmc!dalbda

dedald om

El suministra de agus s realizard por medio de |z acometids ubicads sobre | calle Clavellinas, de
scuerdo con los peges gue se ha realizade 7 [8 Aswclacicn Cvil, postericrments llegara 3 Una cisterris
zon una cepacidad de 12,000 litros. La red de drenaje sanitsrio, contara con registros de mampostaria

de L40eld m elsborados con muros de lsdrille rejo recocida @ soge assntados con mortsro

cemento-arena proporcidn 15 ¥ aplanados interiores de cemento arena proporcidn 13 de 2 cm da
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Oficina de Representacion en el Estado de May=arit
Subdelegacion de gestion para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturles

Unidad de Gestidn Ambicntali
Oficio No. T38.0L0%15,/2025
Actividad Capacidad | Diasdelafo | Oemeracion deRsU TR e
Rasidencial 6 | 365 Dﬂ‘q”‘ﬂﬂ_ﬂﬁ diat 95129 kg

Do Bouerdd con im guis pars |8 gestiSe IMtearsl 66 oo residung 80 idos municipales cublizede sor s SEMARMAT pUb [=ado on
&l 2002, 5= nene que Mayadt cenlstra una gereackin pa! ciplta de 0,891 «ofhanida

De acuerdo & los 6 habitantes que se tisnen previstos, 52 generara un volumen disrio de resicucs sdlidos
de 5346 kg. Estos residucs serdn depositades en contenedorss con tapa, gue se encontrardn &n un
canfinamianto especial dentro del terreno, especialmente ubicado para evitar que s= generen focos de
Infaceidn, esl comeo fauna nociva. Lo basura serd recolectada por la emprasa GIRRSA que brinda al
senvicle a la localidad de Sanm Francisco

De acuerdo al consumoe de sgua se considera 400 litres/haby/sis por los & habitantes que se plantean
poder tener coma maxima de acuerds con el ndmers de recamaras, lo que arrgja un consumo de 2400
litrsidia. De los cusles el 75% serd la aportacidn de aguas residuales, significando .que un totsl de 16425
litros/dia llegaran dirsctamente al biodigestor el cuzl cumplird con lo establecide en 1z NOM-D02-
SEMARNAT-96, gus detarming los limites maximes permisibles de contaminantes en las descargas de
aguas residuales. Las aguas ratadas resultan lo suficientementa limpiss como para ser reytillzadas en el
riego de |35 aress verdes, cumpliendo los pardamatros establesidos por 13 NOM-0053-SEMARNAT-1997,
que sefisla los limites maximoes permisibles de contaminant=s para l2s aguas resdusies Tratads que se

redsen 2n sendicis 2l pdtlico, no se espera que haya generacion de residuos gaseosos.

Mantenimisnto.
E! mantenimiento consiste en realizer una sarie de acclones empieando medios matariales ¥ humanos

que sstan destinados & garantizar = correcto funcionamiento de un bisn Inmusble ¥ eguipos gque o
componen. Se reallzan dos tipos de mantenimientos mismos gue se describen a continuacion:

[

« Mantenimiento preventive: Es & manienimiento que s= le hace a la maquinaria o eguipo de unz ]
forma rutinaria y programada para alargar la vida (til del misme, este mamenimients se planificade« |
=
acuerdo 2 un plan que se elabora en el cual aparecen |& fecha o periodicidad en el cual se le tene -
que dar mantenimiento € indica el alcance paso s peso del mantaniriento que necesita de acuerdo W

al calendario o plan de trabajo. Este mantenimiente: s en 2l cual hay que enfocarss, ya que 1a
magquinara si se le da este tipe de mantenimiento na tene por gué faliar & nos adelentames &l

posible fallo de la pisza que astd por averiarse
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Oficina de Representacian en el Estado de Nayarit
Subdelegacidn de gestion para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturles
Unidad de Gestién Ambientall

Oficic Mo. 138.01L.03/5131/2025
| de |
Etapa | ﬂ‘""'m | Residuos a generarse Manejo Dispasicién
Sergn  depodfisdes en|ls  emomesa  gque ozers
hi Salidos Basura dormestica. comtenedores con tapa, actusimente en s localidad
qua s& ublcarén en un|realizard la recoleccion de
g confinamiento especial. | basura de maners oerlddica,
= L . =
: Lituld |4 : Surificadas par 2| | Recic’aje pars 2l riego da dreas
E'E S s d | LIS NRGTIS clodigestor. verdes
Caseasos I Mo se ez gue hays smislenes de importancia.
|

Preparacian del sitio.

Como parte de la preparacidn del sitio se tiene el desmante, despalme v limpieza del terreno, por lo que
se generan residuos s8lidos como materia vegetal, misma que serd trituracs pars reutilizarse como
abono en areas verdes. En o correspondients a |a basura orgénica e inorganica, generada por los
trabaledores dentro de la obrs, sera depositada en los botes de basura que s encontrardn distribuldos
en la zoma de trabajo. Los botes contendrdn en su interior una bolss de pléstico que s=rd removida
periddicements, para evitar la acumulacian y con ello la generacidn de malos olores, focos de infecclén y
prepegacion de fauna nociva:

Dervade de Iz instgiecion de befios partdtiles para Use del parscnal de la obra, no 5= prevd 3
produccitn de aguss resicusles, debido 3 que serd responsabilidad del proveedor darles limpieza v
rmantenimients con |3 frecuencia y periedicidsd necesaria, tomando les medidas de seguridad
requeridas parz este tipo de actividad, soficitando an todo rmomento fa emisién de comprobantes gue

armparen el servicio pars agregarse a |a bitdcara de obra del proyecto.

En esta =taps 8 realizar actividades de remecion de la cepa vegstal se suspendsran polvas & (&
atmasfera cuys cantidad no serd significativa, debido a que los trabzjos seran realizados manuaiments.
Posteriormente, con la introduccién de maquinaria y equipo al terrenc, la cantidad de polvos

aumentard, a5 como 185 emisiones de humo, gases contaminantes y generacion de ruido, No obstante,

dizhas ernisiones respetarén los niveles méximos establecidos 2n izs NOM-041-SEMARNAT-2006, NOM-
145- SEMARNAT-1996 ¥y NOM-080-ECOL-19294 scbire amisiones de gases contaminantss, cpacidad del
hume v generacion de rulde, respectivaments. Para curmnpllr con ellg, la promovente Utilizara
maguineria y equipo de modelo reclents, asl mismo, sequird un estricto programa de mantenimisnto
pericdica para garantizar el perfecto funcionamient de les equipos ¥ maguinas,

Se planez utilizar magquinaria pesads por lo tanto se generara la Eran'rén de ruideo, por o tanto, sclo 5=

£ I-J- .|-".r=-
Pt i—aﬂ%ﬁ@& S A
ge—akle q“'&.;:..‘;-.-.;.‘.'-:-i’r-! e EEN 4"‘:%‘*4- et Ry ‘:‘ :ﬁt—fm RN '~"

e




{ i MEDIO AMBIENTE |

el FRCATTRAln DY MEDM SHETERTE ¢ 223 ENESE MATUA AL

Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit

Subdelegacién de gestién para la Proteccién Ambiental v Recursos Naturles
Unidad de Gestidn Ambientall

Oficlo Ne. T38_01.03/4151/202

rrantenimienio periddico.

Le= emisiones de ruidos se podrin generar por &l uso de fa maguineriz en las feses de concretos, asi
como por equipo menor en las diferentes fases constructives. Sin embarge, estos seran prosucidos 2n
forma eventual v no resultardn nocivos parsu alcance o jintensidsd.

Se pueden llegar a gensral residuos por @l uso de solventes y pinturas mismas que deberdn ser enviados
con alguna empresa autorizads por iz SEMARMAT o en su defecto si se contrala una empresa para
realizar los trabajos de pinturs, esta deberd hacerse responsable del manejo v disposicién adecuads, de
acusrde a (o esrablecido en la Legislacién ambiental vigents

Operacion y mantenimisnto

Curarte la cperacidn del proyecto, los residucs sdliclos a generarse serdan principalmente de tipo
doméstico, basura orgénica e inorgénica. Estas deberdn ser depositadss en contenadores con taps, los
cuzles s Ubicaran en una zons especifica dentro del predio, &n la cual no signifiguen un riesgo para la
salud de los habitantes, La basura serd recolectada por ls compadis gue actuslmente brinda el servicio

eh |2 Zona.

Ce acuerde a la gula pars le gestién integrel de los residucs s6lides municipales publicado por la
SEMARNAT publicado en & 2002, s= tiene gus Nayarit registra unza generacion pear capita de 0.89
kg/hab/dia, oor |0 que se prevé, que una vez en operaciin el proyecto se genera un tolzl de 8 kg de
residuos sSlidos al dia, considerando a € habitantes.

El proyecto genersra sguss negras, gue seran purificadas por al biodigestor, el cusl cumplird con o
=stablecide en la NOM-002-SEMARMAT-1996, cue sstablece los limites méximos permisibles de
contaminantes =n |as descargas de aguss residualss. L2s aguas ratadas resultan lo suficiznternents

limipias como pars serreutliizadas st el riego de las dreas verdes.

Para determinar =l consumo de agus se considera 400 litros/hab/diz por los & hebitante que se plantean
poder tTaner como maximo de scuerdo con el ndmers de recamarss, lo ques arraja un consumo de 2400
litrsidia. De los cusles al T5%serd [a sportacidn de aguas residuales, significando gue un total de 16425

litresidia llegaran directarmente al biodigestar]

Por las actividades a desarrollarss enla vivienda de tipo doméstico, no se espers que hays emisiones 5=Iia
) i
9
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para el use y aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Mevegables, Plavas, Fona Federal Maritimo
Terréstre y Terrsnas Ganados al Mar, la Ley de Aguas Nacionales (LAN), la Ley General parala Flm-encfr&;*t
y Cestisn integral de los Residucs (LGPGIR}, ia Ley General de Desarrollo Forests| Sustsrtable {LGDFS) v
|z Ley Federal de Respensabilidad Armbiental (LFRA), que considers regulan las obras v actividades de
proyacto.

Que el sitio donde se pretende realizar &l proyects, no se encuentra dentrs de ninguna Ares MNatural
Protegida (ANP) Federal o Estatal

De acuerde con lo manifestado per ls promovente, las normas aplicables 2l desarrsllo del proyecto Y 5L

winculacion con el mismo son las sigulentes

NOM-001-SEMARNAT-2021 - Que establece os limites permisibles de contaminantss =n las descargas
de aguas residuales en cusrpos receptores propiedad de 8 facidn. Vinculacién. Derivado a gue las
agues residuales qu= se gen=rsran durante la operacion del provecto serdn descargadas 3 un
blodigestor doroe serdn tratadas para luego ser descargadas al suslo por infiltracion, se realizard sl
monitores para verificar gue el'agua de descargs cumipla con los pardmetros astablecides en iz norma,

Por =l origen de ia descarga, al desting de la misma v &l tratamizntoe pravio, |a descarga debs cumpli
con los sigulentes parsmetros maximes [valor instant@neo):

=  Temperatura: 35°C

r pH:G2

s Crasasy aceites: 21 mg/|

» 5dlidos suspendidos totsles 140 mag)|

= Demanda Quirnica de Oxigenc: 232 mg/l B

« Carbono Organice totak 53 mg h"#

= Hugvos de Helmintos: Un huevo por litro f

= Escherichia colf; 600 NMENDO mi

= Enterococos fecales: 500 NMBE00 mi

» Mo se prevé la descarga de metales pesados por tratarss de aguas residuales de origen

doméstico.

Slempre gus no excada de estos valores, se estard cumplisndo con loe limites mdximos permisibles
splicables. Ahora bien, &l responssbile de la descarga de sguas residuqres realizara & monitorea de Bsta*f
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M-162-SEMARNAT-2012. - Que sctablece |ac especificacionss para la proteccidn, recuperacién ¥
manejo de las poblaciones de las tortugas marinas en su habitat de anidacién. Vinculacion: Se
manciona de manara enunciativa dado que al respecto a las actividades de Mansjo con tortugas
marinas, no es aplicable 2| proyecto debido = gue no s2 prevé el mariejs de este tipo de fauna,

Vinculacién con el Programa de Ordenamiento Ecolégico General de Territorio.

El area de! proyecto, su drea de influencia y =l sistema ambiental se inscriben en la Segidn Ecoldgica
632 Unidad Bicfsica Ambiental {UAEI} 63 Sierras de ls Costa de Jalisco v Colima.

Atributo Descripcién |
Renlsn Ecoldgics 53¢ |
JAB &5
Rectores del desarrailo Presenvacion da flora y fauna.
Coadyuvantes del desarslle | Forseral - mingtla. '
Asocisgos de desarolio | Caraderia - turisme
| Polltlca ambiertal Pretescidn, presenvacion y aprovecham ento sustentable. =
_Nivel de stencidn sroriana Eals o
1.3, 4,5 6, 7.8, 12,73 1=, 75,15 BIS, 16, 17, 24, 25, 5, 77, 28, 29, 51, 32, 35, '
iF_r.:rat.ngas 40,51 4. 43 5 3 248,

De la vinculacion del proyecto con = Plan Municipal de Desarrolle Urbano de Bahia de Banderas,
En relacidn z la vinculacién d2l proyecto, respects 2 |a regulacidn gobre &l uss de suslo an materia
urbans del sito del proyecto, lo regula el Plan Paercial de Desamolls Urbano de Musva VWallarta y
Flamingos, Bahia de Bandéras, aprobade rmediante decreto No. B430 publicads = 1 de diciembre de
20401, en el Periddico Oficial del Gobierno cel Estado de MNayaric

De scuerde & lo antenor ¥ & 2 propussta dsl proyecto arguitectdnicy, 3¢ tiene gue ls superficie total
construida es de 52470 m? (194368 rm® del =ftano madas 33035 m® de |a planta bala) v una superficie de
desplante de 14823 m?, por lo que considerando gue el predio libre de sfectacion ge ZFMT es de 88397
r, sa tiene |os sigulentas coeficientes:

= C05: 015 N4823mYBEZ87mY

e CUS: 059 (524 70mYBEE.97Tm)

Cumpliendo con lo sstablecide en el plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahiz d= Banderes, gus
determina gue para el uso de suelo T-15, el COS es de 0.2 ¥ un CUS de .6, tal como se resume en fa table

siguifents: _
| Descripeicn | Mermatividad Proyecto Observaciones
Superficie mmima | 113333 134885, segiin Cumple
cle o m? I SECIILURAS
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GO0 por entidad federstiva (2021), Nayarit todss elaborsdas par &! INEGL

Una vez sobrepuestas las capas de informacion indicadas sabre a paligenal del SA, se [dentificaron
caracteristicas homogéneas en las cuales existen componentes abidticos v bidtices gue mantendrdn
Luna interacsion con & proyecto a coanstrulr.

Mediznte Iz interposiclon de capas de informacicn se identifics gue |os limites da la Unigad de Analisis
{UA), s2 empatan y son compsatibies con los criterios arribs descrites, por o gue son ideales para
establecer la equivaiencia al SA. Para homologar los considerados en el Estudio Técnico Justificativo
para el Carnbio de Uso de Suelo en Terrencs Forestales, |2 delimitacidn del SA correspande a los limites
de la Unidad de Andlisis (WAL

Pare efectos de hacer las comparecicnes gque pide la autoridad en la rmateria, se considerd la
Microcusnca San Francisco como una UA, va que la Cuenca v Subcuenca Hidregrifica cuya delimitacidn
lz hace & INEGL son demasizdo extensas, teniends ura superficie de 348965 has v 194,095 has,
respectivaments, por o cual las comparaciones reallzadas entre esta superficie v el predio del proyecto
{gue selo es de 0061 has) no resultan ser muy confiables, par 1al matlvs se sslecciond una supedficia
menor (7,678 has), pero reprasentativa de los elementos fisicos v biolégicos.

Delimitacion del Area de Influencia (A).

Se considerd |la Regionalizacidn Ecoldgica propuesta en el Plan Municipal de Desarrelle Urbane de Bahfa
de Banderas vigente, las cusles dan las pautas para orientar ol manejo de |os recurses naturales del
municipio. Cada unidad se describe con base al andlisls de lz informacidn documertal, las visitas de

campo, i3 infarmacian cartogratica.

Estos sistermas conforman 71 paissjes terrestres y un total de 57 unidades ambientales. La
caractedizacidn de cada unidad sa hizo mediante una ficha de disgndstico v perrmime: definir politicas
ér.ulfagicas pata el desarrcllo de las actividades productivas, gl crecimiento urbana, el desarrollo de obras
de infrasstructura, contribuyen & evitar el deteriors de las scosisternas al propiciar su consensacidn vy

preservacian.

Tormando esio en cansiderscion, se dalimitd el Al utilizando los ITmites de las unidades ambientales
20B-10 v una fraccidn de 204-1 v el proyecto de la autopista Las Veras-Puerto vallarma, sumando una
superficie d2 2218 ha.

YCASA HASIVACION BANCHO DEL MARF n L

Fa

— &
Tekdlpno 31T 24250 _Ba[jmﬂm, :TI‘ Pdgina 31 dl-ﬂ?‘-"f

'-\_:.,"'l' T = = = 1ot r—— ﬁ ———— J};,f-" e = . — ”
T T e e e e B L ISe e =t
ﬂm‘h"‘{‘nﬂﬂ 2_:-%. e L LR R T |:acir‘i‘“'.u."ﬁ“?:ﬁ;a"-"‘-._'.-u R, _E B3 .“ﬁa. ;|

3

/

-"\.
Y



A, &lerrde N, T Qe T

) _ Oficina de Representacién eneiduﬂmﬂt
Subdelegacion de gestién para la Proteccién Ambicental ¥ Recursos Naturles
Unidad de Gestion Ambientall

Oficio No. 138.00.03/4151/205

En sl sitio del proyecte v &reas colindantes ze pudieron identificar aves como Cryocoous fineatus
(carpinters cabeza rojs), Ritongus sulphurotus (Luis orenteves), Quiscalus mexicanus (zanate) v Ortalis
wagler (chachalaca) cbservadas de forma directs, ssf corme hu #llas ¥ canto de esta ditima especie.

Indirectamente s pudieron apreciar sxcretas de mamifaros como Bracyan lotar (mapache), Didslohis
virginfana (tlacuache) v Congpotus leuconatus fzorrilla), los cusles interp-.cman en al entorne
principaimente en busca de alimente dejade por fas perscnas, ya que estas tres aspecies tienen la
posibilidad de interactuar con &l humanos dertro de los desarrallos,

En cuanto a reptiles se pudieron observar excavationes (madrigueras) en tierra para especies probakbles
eomo lagartijas del génarc Eumeces o Cnemidophorus.

2 Fracciones V. Identificacién, descripcion y evaluacién de los impactos ambientales y V. Medidas
preventivas y de Mitigacion de los impactos ambientales. '

Que Iz fraccidn WV del Articulo 12 de! RLGEEPAMEIA on andlisiz, dispone la obligacidn de |s promevents
de incluir en la MIA-P uno de los aspectos fundamentales del procedimiento de evaluscion de impacte
ambientzl, gue es |la identificacldn, descripeldn v evaluzscidn de los impactos ambientales que =
proyecte puede ocasionar; en este apartade es donde |3 promovente debes enfocar su anslisis a criteriss
de decision establecidos en e articulo 44 del RLGEEPAMEIA, a fin de evaluar los posibles sfectos de las
phras o actividades a desarrollarse en el o los ecosisteamas de gue =& trate, Tomando Bn cusnta &
conjunto de elermentos gue log conformsan, ¥ no dnicaments los recursos gue fuesen objeto de
aprovechamiento o afectacion, y dermuestre que la utilizzcion de recursas naturdles respetars ls
Imtegralidad fundonal v I3 capacidad de carga de los ecosistarmas de los gue Torman parte dichos
recursos. Asimisma, |a fraceidn VI dal antleuls 12 del RLGEEPAMELA en analisis, establecs que Iz MIA-P

debe contener las medidas preventivas y de mitigacion de los Impactos ambientales identificados {aara_-_;..:—l?

gl proyecto.

De acuerdo con lo anterior, & contindscion, s& presantan lof principales impactos ambientzles

identificados por ls promovente v sus cormespondlentas medidas de mitigscion proplusstas,

Etapa Preparacion del sitio y construccion
Obras temporzles; traro desmonte y despalme; albanierma ¥
Acthvidad ar=badne
‘Componente ambientak Alre. | A e e ET L o e L T TR R
i
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Etapa Preparacion del sitho v construccisn
svidad ﬂhmmlﬁmmrdmmﬁmalmﬁhﬁy
acabados
gspecias arbaress nutias de |a rona, asi como |2
sopecles sfectadas por g |fEUDicaCion de |8 Ssoscies rescEladas, an una
CUSTF, da witiel | superficie de 1,086 m2, por o que en un mediang
- | dR T rEQenerneian ¥ ‘anty | Rlezo (18 afios) se podrd compensar |8 caprumn de
comtaminan o rem-;:c_;n crécimients, ¥ de aguallas|t2tbone (125028 0] que s& dejaria de almacenar
tes de | ; AR faue 58 BRcUentien er | por les sctividedes de cambic de uso dsl su=lo,
3 vECatac | ) | -
categoria de rlesgo dentro de COMO 58 Muestra &n al apartade 1025, del Capitulo
Iz NOM-053-SEMARMNAT- | V1 de |z MIA-P,
2010, " & gfecucion del programa de reforestacisn sera
&n un tiempo de 5 afics (mantsnimiento).
Etapa Preparacisn del sitio y construccién 1
Actividad Mmhnmdmydmmmwdnm
Ehmpnrwﬂunﬁimut.lgnl.i_--- : ! Ty by \ A et T A
‘Bfecta | | ' Hﬁdlddsthnﬂﬂgachn‘ -
e ; i ﬂ !.'.Felml : ﬂnm’pnxﬁnmﬁdadlmld?rpmiﬂ {
.ﬁuinpl':ml" _ Ih‘:.m _ ales identific _ ?Ilmhrih i . ._
" S gatard Iz toma Indiscriminsda de | ®  [istribdclén de agua en garratones
R e #gua notable. pare o consumo de los trabajadorss, oor
 PE— il kg .. ‘g proporcionerd el agua  para parie de le-empresa u_la contratacidn ds
— Desabasts de|Consumo de los trabajadores, mediante | UM Proveedor del senvicio
sguLa. garrafores os cuales sargn |™ Tiemps de gjecucion: Durante 1odo el
propomrcionedas por Une  empress | temps de glecucion dei preyecto,
| especia zada
I R— ® oo instsfard 1 sanitarfdo por cada 15
i ™ nstalacidn de sanitarics portdtl personas en |as sress da Trabajo.
Caneracidn (del Suslo al 2 o i
s aguas | verter lae con  martanimiento continus por (A% Tiampo de sjecucidn: Esta actividad
AT ooy P aguas Emoress arrendadora 2 reEen de )|z mantendrd de maners parmanents
reciduz|ss saniiario pos cada IS parsonss, desde gue Imicen los trabalos hasta la
culrminacidn d2l proyecto.
Pérdida de |- Captscionde | |5 vegetacitin v ef material resultante |®  Se establecerén las dreas de acoplo
nfiitracion  Agua. de 2 impieza y despalme, 3¢ acomodars [del maoterlal vegetal v tiera orgénica
‘Ef“5"’” en las dreas s'=dafias 3! proyects, para | resuisnte del CUSTE v 2| despalme, para
Hidrics di gue osta posterlormante ses utilizads |esta actividad ss ll=vard ef reglstre de s
Sueio. para el cuprimlents de 4reas de uso |ubicacidn de [os distintes puntes: de
termporal ¢ pars recubrir [as Sreas donde | aconio, de acuerde a |os distintos frentes
s5 ejacutars el pregrama de reforestacidn, | de Tabala, Tlermpo de gfecucion a tempa
agf corme pars construccian de cbres de | que dure |3 constructicn dal proyecta
conservaciin de suslo de scuerdo 3 1851m S glacutsrs el programa  dej
necesidades, principslmenta PR3 | proteccian v consarvacion de susios &n
retancidn del smastre de susic causada jung superficie de 1,056 m?, madiante la
por |3 erosidn laminar, |as dress donde ﬂ'wqﬁtrhtﬁrﬂn de cbras giue de acuerdo a'
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Etapa Preparacién del sitio y construccion
Actividad ' Obras temporales: trazo desmonte y despalme; excavaciones y construciones

"  PRescate de especles |ocslizades en|l'2MBe  de  elecuciin 5 afics
ias 4ress ds trmbale que se yerdnllMmentenimienta),

sfectadas, ko antetor se reslizard por™  Se establacerdn las dreas de scopio del
expertog rmaterial vegetal v tlerre erganica resuftante
" Qesfizar /a recoleccisn v el trasiado|9@e! CUSTF y el despalma, principaimants an
un &res aledefa = proyecto, pare esta
actividad s8 lUevard ¢ regstro de s
ublcacidn de o8 distintos puritos de acopio,
de acuerdo o los distintos frentes de trakajo,
pera suU posterior uillizacién, Tempo de
gjecucion parmapents cdurante toda 8

inredisto de los restos de vegetscidn y
de sugle grgdnico hacia un  depdsito
temporal, esio con el abjetn de evitar
cualguigr scumulacion de! products del
desmonte vy despalme, mismo  gus
pusda ohstruir los  ascurrimisntos t
naturales v llegar hasta las zonas bajas  [CONStrUccion del proyecto.

B S gpliced e Programa  de(® Seoejedcutard & programa de protectidn
Froteccidn v Conservacion de Suelos, yaly consenacion de suglos en una supernice
que con este tipo de obras carne seide 1056 m? medlante |8 consruecion de
menciona an & Programna aderribs de|sbras que de scusrdo 3 las caracteristices o=
Incremantar k2 Inditracldén de egua|les mnas del predio ayvden a disminuir ios
evitasdn ls erosldn ya que se reducied tajarrastres, ascurrimienios y pérdids de susls,
veocidad de =rastre del agua en estasly prncipelmente Tncrementar fa Infiltration

- Pérdida de =2 8
Suald areaz v |35 obrmas que =& eonstrurénfan (3 Tone medianis s EotEtion de agua
ayviidardn & 2 retencion del sueslo gus selan |as chras construidas, ests sccan se
| pardida de BrfASTrE. ejecutard dentro de un #res aledafia &l
| Florz ® GSe aplicard un Progrema  de(ProYese, .
Ercsidn Reforestaclén, lo cual ayudars = detenar|= Programa ?E__iecutarﬂ &n Un parindode 5
| Garriiita b y evitar |a erasin an la zonz dal proyecto afios {mantenimisntol.

Capacidad de  |4M® wel gue [BS dreas vaysn siendol®™ Se  elecutard el Programa  de
tnf-'l't'acuﬁh ik abandonadas El Programa de|-=farestacidn en Lna suparfice da 1,056 m?
|.Ijal reforestacion . conforme  se  vavanjdentro def oredio del proyecto. _

i desarroliznda izs especies establecidas Bl Programez se gjecutars an un pariodo de 5

ecpecles en = estratc arbustvo |
herbdcso de las dreas, &stas svitarmEn 3
erosidn debldo & & proteccidn gue e
lfnn-narai al suelo por los diferentes
estiatos vegetalivos

Dermma de |- " De ser necesario s Instalerd un|® De ser necesaric sa instalaré  un
cofmbustibie| Contaminacion |5 .04~ cara materizles peligrasos ¥ nojalmacén con sus contenedores respectives
fa] de Sueio peligrosos, as! como sus residuos, el cuzllen cada frents de trabajo, s presentardn
jupricantss |- debers de reunlr jas cargoteEnsticas y|bideoras del fundonamisnto, asf como
CoMtaminacion | jcitoe de scuerde a la normatividad|contratos de |z empress encargads dal
de Aguz aplicable. principelments piscs con|mange de los res'ducs peligroses. Estos

eamento, muros de contancddn  delalmacenes emperaran a funcionar al inizie
derrames, Tarimas para la clasificacién yide los trabajes de CUSTF ¥y hasts fa
soparte oe los productes almacensdos.  jculrinacion del proyecto.

= 5o dard mantesimients cortinuo =" Mantenimisnto v verlficacldn periddica

TASN MAEITACHON BANTCHD DEL MAE"® it
N, el !
A allenes Mo, 1D Srx. Col. Cantes, Topic, hayais C.P. 63000 Teufona [311) msLa Mpgiim_;é/mn:; =7 2igine 27 ce &7 'l.,_/
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Subdelegacion de gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturles

Unidad de Cestion Ambientall
Oficie Neo. T38.01.03/ &1 31/2023
IEtnpu : Preparacian del sitho ¥ construccion
| Actividad Obras temporales; traze desmonte y despalme; excavaciones

superfice de LOSE m? por o gque en un
|medizno oazo 18 afios) se podrd compansar (&
crEtusa de carbono MTES0Z2E8 1T que se dojaria

= o lajde aquslias que se encuentren enlyg Cmacancr por las sctividades de camiic de
= rermogion de lsjcatsgoriz de resge dentro de Ii-usu del suelp, como se musstra =n el apartado

® L= sjecucidn del programa de refordstacion
sard en Ln Tempo de 5 afos (man@nimienio),

B E rescate y roubicacidn de flom se
'  Eecucidn del Programa de|2fEculEr® antes del inicio de las actividades de
Rescate y Reubicecidn de las|/@eSmonte para s corstruccion de |as obras
sspacies de flora siivestre de meyor[l@MPorales  proyecto  y  s&  le  daid
impotancia ecaldgica, de lentg|Mantenimisnte porun perlode de temps de 3l
crecimiente & dificil regeneracian, asi|Mencs 5 afas

comi de aguslas an categora uni"' Lz gjecucidn del prograrma de moscete
flesgn  dentro de 1@ NOM-0S9-reubicacidn de especies de flora, se levara =
SEMARMAT-20N0, que forms partéjcsbs an e drea gonde se geculs € pregrama
imtegral del Capitula X de fa MIA-P.  |de Reforestacion y el programa de Conseracian

" ge resoetatd fa vegetacion de lps|dE Susios

&reas eledafas a Ing zonas de CUSTE. |®  Flecuckdn del Programa de Reforestacion
aravs a la MIA-P, principaimeants con &S0ecies
sfoctacdas por & CUSTF |ncuyendo especizs
gue soio =8 megistrarcn en el predie de
proyvecta, de dificil regeneracidn  y  lento
crecimisnto,y de pauelizs qus se ancuentran en
gategoria de. rlesgo dentro cde B NOM-053-
SEMARMAT-20M0.

& -E| material vegetative producto
. Dérdidede |du las acthidades de dsshierbe ¥
Flears desrmonte s plcard & Incorporats &
- Pé&rdida da rmaterlal de despsime Dara arropar
Ramooidn Suala drans denoo de (Bs dreas & reforestar
(=13 -Cenaracian  (del proyecto, a5 como squsias de

WeEQETACIHn de Material usso tamporal. .

| sErs " Ce pepstrulrin oorss dentro del = El tiermpe de alecucidn de |05 Drogramas
incendios Brograma de toRssrvacion de sueips == 8 ¢ 3 8nos rmqtﬁmm'm?ﬂl' .
Forestales an (@s rusles se oolocardn las|™ E secopie del meterial vegstetvo  se

eeracies rescatacgas de [as droas de|realizmm en dreas dento dEl predio. del
CUSTE  <on  esta  actividad|proyecto, Dara que posterorments se puads
compensatemes |2 eliminecion de disponer da éL Tismipo de ejecucién iano.
vegetacidn exslente creando dreasls  Sp elecutars e programa de proteccisn y
con nuava cobertura  vegetal ¥leanservacion de suelos en una superficie de
prepiciands la reproduccion de 188 noe mt mediants la construcsion de obras que
ﬁpﬂﬁ‘lﬁ que s& sfectaran con al de acusrdo a les caracteristicas de las ronas del
]:.nm--‘ﬁ olrss de conservecon o8| provecto myuden & disminuir o$ arrasires,
sics beneficiarén 2 'as especieSieesrrimiantos y  pardida de  suslo,
aue sa  establezcan  en  3|prnecipaiments incremantar |a infiltracion en s
reforestacian mediante |5 200raCAn|aene radiante fa captecldn de agus. ests
de humedad por [8 cAPWECON ¥Ylgeridn se  ejecuterd dentro de drea  de

retencion de sgua on I3 zans. reforestacicn. El Praograma =& sjecutard &n uUn
periods de Safios N
1|
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» Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturles

Unidad de Gestién Ambientall
Oficio No. IZ8.0L03/A131/2025

Etapa Ipreparacién del sftio y construccian
Actividad Obras temporales; l:rm desmonts y despalme; excavaciones |

Reubicadion de Fauna, en el|ajedafas ol 4rea de CUSTF, B85 acclomes de ssie
pragrama se pondrd meayor énfasis|progmma se realizarin antes de fa sjecudidn d=
para.  ahuyerier o @ rascatar|ias  acividades ds CUSTFE,  establecisndo
elemparas, poiuales o mdos con principal  énfasie en las especies gque se
Puevos de ias especies localizadas|encuentran dentre de algin status &n @ HOM-
dentro ae Ia MOM-059- D55-SEMARNAT-20010, 2sl come agusllas de
SEMARAMNAT-20M0, lento desplagamienta
® Deigusl meners se realizas|™  El tiemps de siscucion serd el tiemipo que
la revisidn detallads para verificar|dure la construce(én de’ proyects.
que no existan nidos, founa d&!
lento desplazemisanto pera &n caso
de ser NECEsENo realizar &) rescate
vy su reubicecidn respectiva de
scueido 8 ‘o safalade en el
Frogramea do Rescans
Perturbacion |- Remocidndels |u. g colocarsn ietreros|® | Se colocars 7 letrero en cada uno de |
Vegetaclon : sefalands o presencia de fauns _',.-'Ilfl‘q.‘-_'l‘l".'_\E'E de trebajo asl como 2n as priru:ip;ale-s
- ANUYBMEMIEMO | o ot n Siendo la caceria v cualguier|éreas de acceso a |a rona del proyecto, Tiampo
de fa Fauna lactividad gue pueda aentar|de sfecucién el termpo gue dura la construceidn
-Aperturade contra 8 fauna silvestre que habitaldel proyecto. :
fi:r;’:;:gi . 0 se trasade por el lugsr dells  =a sjmcutard e progearma oe rescate
ey  [PoyEh, reubicacion de especes de fauns silestre, o
" Ames de Inlce de  lasicusl contempla scociones de shuyeniamients
sctividadas propias da laliCapitule X de Iz MIAP), estz aciividad s2
irsmaiacidn de obmas prowvisionaes|reslizarg en fos 1349 md en las gus 52 gjecutars
o realizard of ahuyeniamiento dele! CUSTF (a5 sccionss de esie grograma se
la fauna en la zona agiicando lasireallzardn  antes de la gfecucion de las
técnimas  esteblecidas  en  el|acthidades de CUSTF, estableciende principal
Arograms de Rescate  ylénfasis en las especles que se  sncuentren
Reubicacidn de Fauns, en slidsditio de sigin status en |z NOM-059- !
programa se pondrd mayor nfasis SEMARNAT-2010, Asi como sgusllas de lsme |
pare shuyentar o rescoardesplazamiento. Tiempo de elecucign 5 aAos

slempisres, polluslnz o nidos conj{mantenim’antal, —
huevos de las especies locslizedss  ca realizarg un | talier de capacitacion para /\M
dentro de ls 0 WOMROSS- bnonna) gl Inicio de los trabajos de CUSTE
SEMARANAT-2010. sobre 2 Imporence dal cuidado de (3

®  [De igusl mansma s eslizard|bledversidad, de modo gue se pusde cresr
g revigdn datallads para verificar|concienca cobre s culdado vy proteccion,
nue no existan nidos, fEuns deiTlemoon de ajecucion | semana.

temio desolazambents D& eh casko
de sar necesario rea’izer & rescate
Y su reubicacién respective de
acuerds 2 o ssfiaado epn &
Programi de Rescate

®  Balp nrngu-.a CIrCUNStancia)
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit

Subdelegacién de gestion para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturles
Unidad de Gestion Ambientall

Oficio Mo, T38.00.05/4131/2023

Las actividades a realizar en esta etapa son: Habitabilidad de [z vivienda, utilizacidn de |as dress al aire
libre, actividades de mantenimiento de las instalaciones y de la reforestacion.

= Flora y fauna.

%2 dara-seguimiento al Pregrama de Reforestacién Se rrantendrds monitoreados 8 los alemplares conssrvados y
reforesiados para que no sifran dafo durente jas actividades operathvas wh de memanimiento de las Insalaciones
par un perioda de & afics,

El mantenimientc de fas dreas vardes mediante o -iago se reallzard con e ogua pluvial v 3gus tretads simacenada
en las cisternas Ingiafadas exclusivaments para dicha funcidn & 8l gredic: y, de raners complermentaria, s= utiizara
afua potable da 8 red existent= & pie de ote. S8 procurard realizar los rleges en horado nocturna pars eviter los
afectos de evaporacion.

En las actividades de poda . redandsa de ejemplarss srbdreos, seoculderg mantensr [a smatriz de Sst= Mo ss
permitird =l corte an un solo plano de tal forma qus todzs lss emificacionss queden de [a misms langitud.

Loz productos utllizados para el mantenimiento de i2s areas g ardinadas v estruchura de madera [pergolados, plsos,
berendeles. tc), 25! como &5 acthidades de fumigacion del sitio para prevenir la infestacion de nsactos v hongos.
seran apropiados v de T80 manejo empleands preferentements aguellos sutarlzados por = CICLOPLAREST que e
ancuentran en e mercado [ocal.

Los residucs generados del mantenimiento de |85 dreas jardinadss serén mansados adecuadameants y trasladades
al reiteno sanitario "Los Braslies”

Se preve que las especies de faunzs mener gue pusdan tieras ia presencia humens regresen a ooupar iss dreas

vardes reforestadas
For las caracteristicas topograficas de le Zona federal con la colinda & predio no se contempls el ransito vebicuiar nl

de arirmales anzona de playe.
S= prohibird & depdsito de cualguler ooleto que pueds atrapar 0 enredar o lsstimar @ las especles de ortugs

MEarna.

= Suslo

Uns vez que s=.=ncusntre establecide el Programe de refarestacidn, se aplicardn frtilizantes y productos para su
correcto crecimiento, Los productos Utlizados serdn aproplados v de fici rnanajo, empleande preflerantements
productos autorizados por &l CICLOPLAFEST que s8 encusntran en =l mercads |ocal,

S& realizaran las reparacionss necesarias pare garentizar la imesrmegabllidad de pises, raglstros, entre otres, con &
fin de evitar filttraclones al subsuels
Los residuns sdlidos urbencs y de manejo especizl serdn slmacetados wemaosrzlments en el frea cestinads dentro

de las Instaiaciones v postarforrnente trasiadados 8l sitio de disposicién finel de Bahia de Banderss denominsdo
relieno sanitsro ‘Los Brasiles”, mediente los wehiculos recolectorss de ks empresa GIRRSA, e cugl tiene

concesinnado gl referido servicio para 1z zons turstica

| 8a viglaré &l comecto funcionemients: de las instalaciones, tales como equipas de lavads, aires scondiclanadss,
equipcs de cocine, equipos en &l custto de mdquinas: etc.

Para las actividades de mantsnimiento gue requleran de personal calfficads, 52 preve subcontratar los sefvicios de
diferastes ermpresas especi=/izadas que tralgan consigo todas 102 Insumaos necesarios para reallzer sus sctividades,
de tal maners que en el proyecto o s almacanen materaies con alguna caracteristica de peligresidad. Asl, al finat
de la jormads, Iz empress debidamerte establecids para su operacion, se ligward los residucs gensrados.
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Cficina de Representacion en el Estado de Mayarit

Subdelegacion de gestién para la Proteccién Ambiental ¥ Recursos Naturles
Unidad de Gestién Ambientall

Oficio Mo. 158.01.03/4131/2023

5= hard del condclmients de los vis'tantes al desarrolio ge las medidas aplicedas y orfentadas 212 estrategiz nacional
de sdsptacidn frente s camiio climarizo,

Fara garantizar el 2xito de las medidas propuestas, se debera realizar unia verificacisn del curmnplimiento
de cada ura de ellas para poder conocer i se obtuvieron los resultsdos esperado o cuando ss debers de
aplicar medidas adicionalas de prevencion, mitigacidn ywb compensacion. Por eso es importante aplicar
de manera constante la vigilancia wo monitoreo sistemdtico de los alermentos dal medio ambiente ba =)
lz resporsabilidad de un supenvisor ambiental que garantice establecer un sistema integral pars o
cumplimiento de las medidas de prevencidn, mitigacidn y compensacién propusstas.

10 Fraccion Vil.- Prongsticos amblentales y, en su caso, evaluacidn de alternativas.

Av ailznge Mo D Ooe_ Col. C=ntra. Tapfe Heysrl CE 3008 Teldlons: {311 IEL30T / fae
-

QGue a3 fraccidn VI del artfculs 12 del REIA en andlisis, establece que la MIA-P debe contener los
pronosticos ambientales v, en su caso, evaluacion de alternatives pars el proyecto; en este sentido, dichs
informacion es relevante desde el punto de vista ambiantal, ya que el prondstico permite predecic af
comportamiento del sisterma ambiental garantizando gue se respetard |3 integridad funcional del
ecosistema a partir de una proveccion tedrica de las posibles implicaciones ambientales que generarfa
&l ;':-r'nyecm de menera espacial y temporal,

Dve acuerdo a lo antenarn, en la MIA-P del proyecto svaluado s= consideraron los sigulentes prondsticos

Prandstico de escenario del drea del proyecto sin |a gjecucion del prayecto.

El crecimiento urbano de [a localidad de San Francisco aunado al uso de suelo establecide para el
predio en =l instrumento de planeacion urbans son factores que en algun momento detonarfan el
predio para la realizacidn de un proyecto urbano y méas aun que actualmente ya colinda con desarrollos
inmobiliarios de baja densidad construides o en proceso con desting habitacional o de alojamienta, por
ello 51 el proyecto no se desarrallara, no habia cambio significativo en &l smbiente natural, debido & que
por su.superficie, caracteristicas y ubicacién en un ambientz-en procese de consclidacion en donde
existen camines lacales, infraestructura aérae v subterrénea, no es posible recuperar las caracteristicas
naturales dal entarna v del predio mismo, que sin duds alguna es sbsernvable vegetacién inducida o

predios carantes de [2 misma.

Pronéstico de escenario del drea del proyecto con la ejecucién del proyecto sin la aplicacion de las

medidas ambientatles,
Por las caracterfcticas del proyecto gue es considerado de bajs densidad. tamang, disefioy ubizacidn, E.'[
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B Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de gestién para |a Proteccién Ambiental y Recursos Naturles
Unidad de Gestién Ambientall

Oficio No. 3R.0LO3/E13/2023
par la SEDESU, SEMADET, © bien, por la SEMARNAT y/o CONAGUA.

La reubicacion de las especies de flora que serdn rescatadas mediante la elecucidn del programa de
rescate y reubicacion de especies de flora silvestre, serd en I3 misma superficie donde & ejecuts gl
programa de reforestacion propuesta. Para lograr mayor scbrevivencia de la plantacidn que se reslice,
en esta misma superficie de reforestacién se elecutard el programa de consenacidn de suslos
propuesto en = proyecto. para con =llo generar mejores condiciones para la adaptacién v sobrevivencia
de la plarta que se estableics, principalmente condicioness de humedad,

Posteriorments, en la etapa de operacion, las emisiones provendran de los equipos instsladas para al
correctn funcionamients de lzs instalaciones, tales como estufss, squipos =0 &l cusrte de mdguinas,
equipos de sire acondicionado, equipos de lavedo, equipos de bombas, enc.

Los impactos al paisaje previstos a gengrarse en |as primeras doe etapas del proyecto {preparacidn del
sitio ¥ construccion) seran minimizedo con s colacacién de barrsras fisicas en las colindancias del
predic. Se tendrd establecido un horario de trebajo de las 8:00 & las 18:00 horas de lunes a viemes y
sabados de 08:00 & 14:00-horas parz no generar disturbio en las edificaciones colindantes.

Una vez concluico 2 provecto, se preve que mejors | imagen paiseiistcs del contexdto inmedizto, yva
gue actualmente &l sitio del proyecto &s un predio vacanta. No se provocardn fendmenos migratorios
dada la escala del proyecte ¥ 2 que s& procurars gue of persenal de obra prevenga de la zona de 5an
Franclsco o poblados vecings Adernas, los Insumes requeridos para ls construccld$n del proyecto
provendran de sitlos estsblecidos en I3 region, con la que s2 fomentars [a derrama econdmica logal.

Otro aspacie positivo es que se captaran recursos al H. Ayuntamiento de Bahia de Banderzs por motivo
de impuestos prediales, entra otros, mismos que deberdn splicarsa en la ampliacién, conssrvacion y
mantenimiento de ias redes de infreestructura v equipamiento urbano, con lo que se optimizara 1

infraestructura instalada.

Finalmente, uns vez =n ocpersclén el proyecto, generard un increments en la dindmiza de [as
inmediaciones, favoraciendo ls consalidacién de la franja costera como corredor turfstico vy e
establecimiznto de equipamiento ¥ servicios complementarios.

1 Analisis Técnico.
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) Dficina de Representacion en el de Nayarit
Subdelegacién de gestién para la Proteccién Ambiental ¥ Recursos Naturles
Unidad ds Gestién Ambizntall

Oficio No. T38.01.03/5151/2025
articules de ls Ley Orgdnica de la Administracién publica Federal, que e citan a continuacion: 18, 26y 33 bis
fraccién .xl: a lo establecids en I Ley Federal de Procedimiento Administrative en sus Brticulas 2% I raccion
Vi 73 1§ fraccién ¥ 57 fraccidn © a o establecido en e Reglamento Interior de |la Secretaria de Medio
Amblente y Recurses Naturales, publicado en &l Diario Oficia! de Iz federacidn el X7 de julio del 2022 qile sa
citan a continuacidn: 1% 3° inciso A) fraccion Vi subinciso a), 33, 34 tercer parrafo, Y IS fracclon ¥ inciso ) ¥ las
Marmas Oficlales Mexicenas sefaladas en el considersnde 7 dal presente resolutiva, Esta Oficing de
Representacion en &l gjercicio de sus atribuciones y con susterto en las disposiciones v ordenarmientos
invocados y dada su aplicacién an este caso y para este proyecto, determing gque &l proyecto, objeto de Ia
evaluacidn gue se dictamina con este instrurmento es amblentalments viable, por ke tante ha resusito
AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debléndose sufetar & los sigulentes:

TERMINOS

PRIMERO - Ls presents autorizacién en materia de impacts ambilental, 52 emite con refersncia a los aspactos
arnbientales oerivados de las obras y actividades del proyecto “CASA HABITACION RANCHO DEL MAR™,
ubicedo en fa fraccidn A« derivado de Iz subdivisidn de la parcela 306 Z-3 B1/1 ubicads en 2| Poblado de San
Francisco, pertenscients sl Sjido Sayulita, municiplo de Bahfa de Banderas, Nayarit

Se autoriza Iz construccidn, operacitn v mantenimiento de una cass habltaciSn en un predio de 1,34995 m?2,

conformado por un nivel y un sétane, cada uno con los siguisntes aspacios srquitectdnicos

Satzno

Sodege - i 2788

Cube e |8 s2chlers 1396 '

Gimnasio Z.85

ReEcamara 1820

Bafaybiancos 857

Westidar 474

Bafia 147

Racdrrara (L

Termass TEEs

Superficie totak 19436 m®
Planta baja
Cachera | 4083 L "
TASA HABITACTON RENCHD DEL MH?LLII ": o
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Oficina de Representacién en el Estado d Maya
Subdelegacién de gestidn para Ia Protecciton Ambiental ; na:mw:htuﬂ::

Unidad de Gestién Ambientall
Oficic No. BB.OLO3/4151/2023
Cundro de construccicn ZFMT
Virtice » v
1 £5TEBG EO4S 2313,029.0327
% 457STEEE0 2,313,042 8303
3 457555.4230 23130105514
% 45TSGR.OT36 2313,029,0527
Superficie: 465,988 m* |

Cuadro da construceién prefio de propiedad libre de afectacién |

Vértice X ¥ |
1 4ETEREE45 30290327
E 457568 0736 23130046544
3 45THT33904 23000300
& SE7EE4,0EN 2312983 8574
& HSTERE 0452 LF295T 5665
= LETERMIER0L 2329FR 2463
7 AETECD 4500 A0 2245
8 LETEDL. 4253 2230013480
L= 45TROB 8353 2130008828
(& LETRIZS300 23130005600

Superficie: B83.570 m’

Las abras y actividades del prayecto & reslizardn conforme s |z descripeion incluida =n &l Considerando

@ del presente cficio.

SEGUNDOQ. -Lz presente autorizacién tendrd vigencia de 20 (veinte) afes para rezlizar |as actividades de
operacion y manienimiento de las obras v actividades del proyecto. Dicho plazo comenzara a partir del dia

sigulente de gue s=a recibida Iz presente resclucidn. =

Este periodo podrd ser ampliado a solicitud de |2 promowvente, previa acraditacidn de haker cumplide
satisfactoriamente con: Los Térrninos v Condicionantes de| pressnte Resolutive y las mecidas de preveancidn y
ritigacicn gue fusron retomadas de la MIA-P en el presents oficic. Pars lo anterior, pravie sl vencimiento de la
vigenciz de la autorizacién, gebersn solicitarlo & ests Oficing de Representacion mediante el registro del
ramite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de |la obra, actividad o plazos v términos estabilecidos o

proyectos autorizados en materia impacte ambiental” ¢ el trémfte quél en su maomento lo sustituya; ﬁi
CASA HABITACION SANCHE DEL MARY
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Oficina de Representacion en el !:tadn de Mayarit
Subdelegacién de gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturies
Unidad de Gestién Ambientall

Cficio Na. 138.00.03/531/2023

aplicables, asi como a lo establecido en los Términos v Condicicnantes de la presente resolucidn Pare lo
anterior, la premovente deberd niotificar dicha situscicn a g5ty Oficdng de Repressmtacidn, previo al Iniclo de
las actividades del proyecto que == pretenden modificar,

SEXTO- De conformidad con los articules 35 Gitima parrefa de la LGEEPA v 42 de su RLGEEPAMEIA, Is
pressnte autorizacion se refiere dnics v exclusivaments a los 25 pectos ambientales de las obras v actividades
descritas en &l TERMINO PRIMERO para el proyecto, sin perjuicio de lo gue determinen otras autoridades
federales o loczles en el émbito de su competencia v dentro de su Jurisdicoidn, guienes determinaran las
diversas autorizaciones, permiscs v licenciss entre otros, que sean requistte pars la realizacién de las obras ¥
aotividades dal provecto de referencia.

La resolucion en materia de Impacto amblental, solo se limita 2 dictaminar st un proyecto o3 amblantalmentes
viable, atendiende lo establecide en el articulo 35 de |5 LGEEPA. La presente resolucion no es vinculante con
otros instrumentos normativos de desarrollo, per lo cual defa 2 s3ivo los derechos de fas euteridades federales
estatales y municipales, respecto de los permiscs yo autorfzaciones referentes en &l Smbito de sus respectivas
competencias. Asimismao, se |e informa gue la resolucidn de la evaluscién del impacto ambizsntsl, no tegitirna
ni valida la tenencia de fa tlerrs, por lo que si Iz promovente decide reslizar =l proyecto, sin taner plena
derecha o use yio disfrute del predio o terrenc a utilizar, serd responsable de afrontar cuslquier derunciz oivil

o penal al respacto.

SEPTIMO. - D& conformidad con o dispuesta por & parrafo cuarto del articulo 35 de |5 LGEEPA que establece
que uma vez swvalueds @ Manifestacidn de Impacto Amblental, la Secretaria emitird la resoiucién
correspondiente en s gue podrd autorizar de maners condicionada la obra o actividad de que se trate v
consideranco lo establecido en el articule 47 primer pédrrafo del RULGEEPAMEIA que establece qua |3 ejecudsn
te Iz obra o la realizacidn de Iz acthidad de gue =a trate deberd sujeterse 3 lo previsto en |s resolucidn
respectiva; esta Oficing de Represantacidn, establecs que |a sjecucldn, ocperacidn, mantenimients y abandono
de las obras del proyecto estaran sujetas a la descripeidn contenida en al términe primero de la pressrts

resolucidn, v a las siguisrtes:
CONDICIONANTES

Con base en |o estipulade en el articulo 28 de |a LGEEPA, primer parrafo, gue define que Iz SEMARNAT
esteblesara las condicionses 8 que se sufetara la realizacidon de cbras v actividades que puedan caussr
desequilibrics ecoldgicos, rebasar los Imites v condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y, considerando que el artizulo 44 del Reglamente de la LGEEPA en materia de Irnpa:tf

| Al
i 1
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Oficina de Representacién en Eldn ayarit
Subdelegacién de gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Ht:tw-res
Unidad de Gestién Ambientall

Oficic Neo. 1I38.01L.03/4131/2023

]

Veriticar gue la baja intensidad v erientscién del alumbrade & fin de que no se ocasione
modificaciones en |a conducta de la fauna sifvestre que habite en el pradio del provecto, para lo
cusl ceberd Instelar aquelles rmecanismos de control gue se requieran (cristales opacos,
mamparas, luces extaricres de baja intensided, stc),

¢ La lluminacién extsrma en ige edificics, debera ser instalzda al minimo indispensable, iz
lluminacidn pars Iz seguridad o para destacar algin sefalamiento, y nunca para lluminar
fachadas, cristales o alguna superficie que pudiers reflejar |z luz hacia iz playa,

7 Parz ¢l suelo producto del despairne y cortes, la promovente deberd proporcionarie un Lso preferente
para labores de restauracion ya sas dentro del proyecto o bien para ofras obras que puedan ragueric
este material, comeo bances de material pétreo en restauracién, en caso da no convenirse con alatn
particular la disposicién de esta material, entonces debera abtener &l aval del ayuntamients para la
disposicidn de este suelo excedente. Deberd comprobar en los informes anuales mediante registro
docurmnental la correcta disposicion de este material,

8 Instalar de manera ternporal, todos aquellos servicios de apoyo (oficinas, bodegas, cornedores), por lo
cual, No se Butorize ningdn tips de construccién we armpliscidn en su [nstslacidn. Asimismao, la
dotacion de sanitarios mdviles para el personal gue labore durante la construcciton del proyecte.
deberd de ser a razdn de uno por cada 20 personas que iaboren duranie |a ejecucion del proyects,
realizando el traslade y depdsito de los residucs, segun lo contemple la empresa contratada pera tal
sendicio; serd responsabilidad de 1z promovente exigir al contratista 8! mantenimiento continus de la
unigad v aue presents la constancia de tratamiento yWo disposicitn final adecuada de las descargas, el
promovente ceberd comprobar el cumplimients del presente punte. Queds probibldo en cualguler
etapa del proyeeto & uso de letrinas o fosas sépticas.

9 Se prohibe la reparscidan y mantenimients de maguinara y vehlcules, dentro ded drea del proyecto,

10 En caso de gue requiera la reubicacion de algdn ejemplar de fauna silvestre fuera del sitio del
proyecto, = sitio de desiino deberd pressntar un grado de consernvagidn aceptable para su
supervivencia. Pare ello deberé reportar 8 ests Oficing de Representacion de la SEMARNAT v = la
Representacion de 'z PROFEPA =n el Estzdo de Mayarit, previo sl svento de reubicacion el protoccle

disefiado para tal evento, &l cusl deberd contenarn
»  |ascaractaristicas de los elemiplares de fauna reubicar.
s  Los motives de la reubicacion.
= Descripcidn con fotografizs del sitio de destina y criterios de,seleccion.

"EASA HABITACIRN RANCHO SEL a'lF.ﬂ.ﬂ |
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) Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de gestion para la Proteccién Ambiental ¥ Recursos Naturles
Unidad de Gestién Ambisntall

Oficio No. 38.00.03/131/2023

DECIMOPRIMERO. -Lz SEMARNAT, = través de |5 PROFEPA vigilaré el cumplirnienta de los Términos v
Condicionantes establecides en el presents instruments, asi como las ordenarmientos aplicables en materia de
impacto ambientzl. Para ello sjercitara, entre otras, |as facuttades que le confieren los artfculos 55, 59 Ve dad
REIA,

DECIMOSEGUNDO. - Ls promovente, deberin mantener en su darmicilio registrado en |z MIA-P, coplas
respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asf como dz ia presents resalucién, pars efectos de mostrarlas
a la autoridad compstente que asi o requiera.

DECIMOTERCEROQ. -Se hace dal conocimiento & l& promovente, oue [a presanta resolucisn emitida, con
motive de la aplicacién de la LGEEPA, su RLGEEPAMEIA v las demias provistas en otras disposiciones legalesy
reglamentarias en [a materia, podrd ser impugnada, mediante recurso de revisidn, confarme a lo establacide
en los articules 175 de |z LGEEPA y 3 fraccidn XV de la Ley Federal de Procedimients Administrativio.

DECIMOCUARTO. -Metificar el contenido del presente oficio a la €. Paulina Isabel Garcia Berumen, su
cardcter de Apoderado legal de Ja persona mors! denominsds Banco Mercantil del Norte Sociedad
Anénima, Institucién de Banca Miiltiple, Grupe Financiere BANORTE, Divisién Fidudaria por slguna de los
medios legales previstos por el articulo 167 Bis, 167 His 1, d= lg Ley Gensrsl del Equilibric Ecoldgico v s
Proteccidn al Ambiente, articulo 35 ¥ demas aplicables de |z Ley Federz! de Procadimiento administrativo.
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