Unidad administrativa que clasifica: Oficina de Representacidn Federal de la SEMARNAT en
Nayarit.

Identificacién del documento: SEMARNAT-04-002-A- Recepcion, evaluacion y resolucion
de la manifestacion de impacto ambiental en su modalidad particular.- mod. A: no incluye
actividad altamente riesgosa.

Partes o secciones clasificadas: Pagina 1.

Fundamento legal y razones: Se clasifican datos personales de personas fisicas
identificadas o identificables, con fundamento en el articulo 113, fraccioén I, de la LFTAIP y
116 LGTAIP, consistentes en: Nombres de personas fisicas terceros autorizados para oir y
recibir notificaciones, firmas, Direccién de particulares, nimeros de teléfono y direcciones
de correo electrénico por considerarse informacién confidencial.

Firma del titular:

“Con fundamento en lo dispuesto en los arficlios 6, froccidn XVI; 32, 33, 34, 35 y 81 del Reglamento Interior de la Secretario de Medio

Ambiente y Recursos Naturales, en suplencip ppr ausencia de@&i\m del Titulor de la Oficina de Representacion de lo SEMARNAT en el
Estodo de Nayarit, previa designacién, firmo I Arqg. Xjtle Xanitzir Gonzdlez Dominguez, Subdelegada de Gestién para la Proteccicn

Ambiental y Recursos Naturales”

ARQ. XITLE XArlllT; GONZALEZ DOMINGUEZ

Wervinculo al acta de Comité donde se aprobd la versién puiblica:
02_2024__SIPOT_4T_2023_FXX\III, en la sesion celebrada el 19 de enero

del 2024.
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit

Subdelegacion de Gestion para la Proteccién Ambisntal y Recursos Naturales
Unidad de Cestion Ambilertal

Oficio Mo. T38.00.03/4126/2073

Tepic, Nayarit, a 6 de octubre de 2023.

Asunto: So amite Resoiutivo

C. Luiz Javier Canela Cacho.

Una vez analizads y evaluads la manifestacién de impacto ambiental, modalided particular (MIA-P),

presentada por el C. Luis Javier Canela Cache que =n lo sucesiva sa denominard como el promovente, pera

&l proyecto “Puerta del Cielo”, en lo sucesivo denorninado como el proyecto, propussto a ubicarse en

Larretera 200, Punta Mitz- Ls Cruz de Huanacaxtle, 3.9 Kim al este del poblada de Punta Mita, puntusimente en

la Fraccién "A" de fa Parcela 1080 ZT1 P11, en &l municipio de Bahfa de Banderas, Nayarit, en las coordenadas UTM
de referencia 130 ¥= 450.396.0830 y V= 2 295 8088510 DATLIM WCSES

Av. Al'ende hh:- 1 ::ulr- . Col. Cent

I

RESULTANDO

Que af 25 de noviernbre de 2022, se recibid en esta Oficina de Representacidn de la SEMARMNAT en el
Estado de Nayanit, el escrito a fa fecha de su presentacidn, mediante el cual |a promovente, ngresd |z
MIA-P del proyecto para su eveluacion y dictaminacion en materis de impacto ambiental,
registrandose con la clave 1BNA202ZTDN00.

Que el 24 de noviernbre de 2022, se publics |3 recepcidn del proyecto en la Gaceta Ecolagica num.
DOGIRA/SE/22, en ésta se informd el listado de ingreso de proyectos y |a emisidn de resolutivos derivados
del procedimiento de evaluacidn de impacta ambisntal, durante =) periodo del 17 al 23 de noviembre de

2022 y sxtempordnens,
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Oficina de Representacién en ol Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gastion para fa Proteccién Ambiental y Recurses Naturales
Unldad de Gestitn Amblental

Oficio No. 138.01.03/4126/2023

Cue &l 2 da diciembre de 2022, mediants escrito de la misma fecha, la promovente, presentd ia pagina
del periodico del 2% de noviembre de 2022, en la cual se publicd &l extracto del proyecto, cumpliendo
con la Traccién | del parrafo tercaro del articulo 34 de |2 LGEEPA.

QLe g 2 de diciembre de 2022, esta Oficing de Representacion Integra el expedicnte cel proyedto,
pusa |a MIASP a dispasicidn dael publico en &l Espacio de Contacto Ciudadana, ubicaco en Av Allende
niirm. 110 Ote, planta bajs, Colonia Centro, en la Cludad de Tepic, Mayarit.

Que mediante oficios 138.0100.01/3787/2022 v 138.01.00.01/3785/2022, ambos del 12 de diclembre de
I072 esta Oficina de Representacion notifico a | Secretaria de Desarrollo Sustentable det Cobierno cel
Estado de Mayarit (SEDESU) y al Gebisrne Municipal de Bahia de Bandaras, Nayarit respectivamente, al
ingreso al procedimients de evaluacién de impacto ambiental del proyecto. para que hicieran los

comentarios que consideraran oportunos, con refacion al misme.

Que &l 14 de febrero de 2023 se recibid en esta Oficing de Representacion Federal 2 oficle num
SDS/SMAOT/DGEA/DEIRAJOO71/2023 do 17 de enero del mismo afio a través de |a cual, |a Secretaria de
Desarrallo Sustentable (SEDESU| emitid su respuesta a fa solicitug de opinidn téenica con numero che
aficio 138.01.00.01/3787/2022, reterida en el Resultando V del presents Oficio
En su oficio la. SEDESU Informé que: después de revisar y analizor lo informacikdn presentada, sU
proyecto es compatible tanto con las politicas y fos criterios ecologicos, osf cormo con las disposicionss
wis linearnlentos establecidos en fog instrumentas nermativos aplicables vigentes de compoeieancia

estatal

VIl Que mediante oficio num. 138.00,05/0491/2023 de fecha del 16 de febrero de 2023, esta Oficina de

representacidn solicito al promovente, con Dase g o gstablecida en losartfculos 35 BIS segunda parrafo
de la LGEEPA v 22 de su RLGEEPAMEIA. informacian adicional o la MIA-B, ssimisme, notifico =i
contenido del oficlo.

VIl  Qué el 23 de febrer die 2025 se recibid en esta Oficina de Representacion el escrito de la misma

fecha 3 travas del cual =) promovente presentd por prapla Inleiativa, informacién en slcance a la Mi&-P
de| proyecto, pare que fuera considerada en el proceso de evaluadion del mismo. Esta Informacion s2
refiere a la documentacion legal que acredita la lega posesion del predio ¥ |a representacion legal del

promavente.
mpRTA DEL GRLDY
Bea, &l irndo Mo, 110 Ote  Col Caiviea, Tupls, Napuibh. R REQOT Telefora: [T} 2155987
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Oficina de Representacion en el Estado de Mayarit
Subdelegacion de Gestitn para la Proteccién Ambiental y Reeursos Naturales
Unidad de Gettitn Ambiental

Oficio No. 138.00L03/8126/2003

IX Que el 24 de marzo de 2023 se recibit en esta Oficina de Representacidn, el escrito sin fecha & través del
cual €l promovente presentd su respuesta 2l oficio ndm 138.01.03/0491/2023 referido en el Resultando Vi
del presente oficio,

X Que el 38 de septiembre de 2023 se recibid en esta Oficina de Representacién e escrits de la misma
fecha s través del cual el promovente presents de manera veluntaria informacién en alcance la MIA-P

para la modificacion del preyecto.

Xl Que a la fecha de emisidn del presente oficio, no se ha recibido respuesta del Gobigmme Municipal de
Hahia de Banderas, Nayarit referide en el Resultando V del presente Oficio por lo que se considera que
la sutoridad municipal no tienen Inconveniente con la realizacién del proyecto.

CONSIDERANDO

1 Que esta Oficina de Representscion de la SEMARNAT en el Estade de Nayarit, es competente para
revisar, evaluar y resalver [a MIA-P del proyeets, de conformidad con lo dispuesto en los articulos: 49, 59
fracciones |l v X, 15 fracciones [, IV v Xil, 28 primer pdrrsfo v Fracciones Vil y ¥, 35 pdarrafcs prirnero,
segundo y Ultimo de |a LGEEPA, 2° 4° fracciones | y VI, 5° incisos Q) v Q), 9° primer pérrafo, 12,17, 37, 38, ¥
44 del RLGEEPAMEIA; 26 v 32-bis fracciones |, [l y X, de |a Ley Organics de la Administracidn Poblica
Federal;, 1%, 3* inciso A, fraccién Vil subinciso a), 33, 34 tercer pdrrafo y 35 fraccidn X inclsa ¢) del
Heglamento interior de la SEMARNAT, publicads en el Diario Oficial de la Federacion =l 27 de julic de
2002

2 Jue conforme a o dispuesto en el articulo 57 fraccitn X de la LGEEPA, que establece como facultad de

le Federacian la evaluacidn del impacto ambiental de las obras v actividades previstas en &l articule 28
de la misma Ley, y en su caso Iz expedicién de la autorizacicn el provecto por tratarse de un desarrollo
Inmoblliario ubicade en Un ecosisterna costero y que para su reslizacisn reguiare cambio de uso de
suelo de terrenos forestales; encuadra en los supuestos del articulo 28 primer péarrafo y Fracciones VIl y
% de la LGEEPA y 57 incisos O] v Qjdel RLGEEPAMEIA v con eilo se evidencia que el proyecto &5 de
competancia Federasl. Asimisme, con fundamento en el srticulo 35 de la LGEEPA, =sts Oficina de
Fepresantacion inicié el procedimiento de svaluacidn del proyecto, revisando gue la soliciiud se
ajustara a las formalidades previstes en dicha Ley, su Reglaments v |as Normas Oficiales Mexicanas
aplicables; e integrd el expedients del proyecto dentro del plazo establecide, Adicionalmante, para Iz

2valuacion del proyecto esta Oficina de Representacion se sujetd a lo establecido en los ordenamientos
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oflcina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestién para la Proteccién Amblental y Recursos Naturales
Unidad de Gestian Ambiental

Oficlo No. 138.01.03/4126/2023

citados, asl como a los programas de desanrollo urbane ¥ de ordenamiento ecolégico del teritorio, las
declaratarias de dreas noturales protegidas v las demds disposiciones juridicas aplicables; evaluanco las
posibles efectos de las obras o actlvidades en ol o los ecosisternas de gue se trate, consderapdo &l
conjunto de elementos que los confarman y na Gnicarmente los recursos que, en su caso, serian sujetos
de aprovechamiente o afectacian.

Ciue el Brocedimients de Evaluacion de Impacto Ambiental es el meacanismo previsto por la LCGEEPA,
medlante el cual, la autoridad establece las condiciornes 3 que se sujetars |a realizacion de obras y
actividedes que pusdan causar desequllibric ecolégico o gue puedan rebasar los limites y condiconas
establecidas en las disposiciones aplicabiles para proteger el amblente, con el objetiva de evitar o reclucir
al minirmoe sus efectas negativos sobire los ecosistemas. Que para curmnplir €on este fin, [a promovents
presentd una MiA maodalidad Particular, para solicitar |a autorizacion del proyecte, modalidad qgue
procede por ubicarse en la hipStesie del articule 71 ditimo pdrrafo del RLGEEPAMEIA, ya gue la=
carascteristicas del proyecto no encuadran en ninguno de los supuestos de las cuatro fracciones del
citado precepts, por lo gue le aplica tnicaments lo dispuesio por 54 QitimMo parraio

Qus una vez integrado el expedlente de is MIA-P del proyecto, esta fue pussta a disposician del pdblice
conforme a lo Indlcade en el resultande IV del presente oficio, con el fin de garantizar el derecho de la
particlpacian social dentro del procedimiento de evaliacion de impacto amblental, conforme a lo
establecido en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 de su RLGEEPAMEIA, v al memento de slaborar la
presente resolucién esta Oficina de Representacion no ha recibido solicitudes de consulta pdblica,
guejas. denuncias o manifestacion algunz per parte de algun miembro ce |a sociedad, decendencia de
gobiermne u arganismao ng gubernamental referentec al proyecto.

Que con fundamento en lo gue establece el articule 30 primar parrafo de ia LGEEPA, que a fa letra dice
cue “parg ebtener la autorizacidn u que se refisre el orticulo 28 de esta Ley, los inTeresodos deberdn
presentar a lo Secretarfo ung manifestacidn de irmpacts ambiental, ja cual dederg conlener, par o
rmenas una descripeldn de fos posibles efectos en el o los ecosisternus que pudienan ser gfectados por
ios obros o octividades de que se trote, considerando el conjunto de jos elementos gue canforman
dichos ecosisternas, gsi corno fas medidos preventivos, de mitigocion y los demds necesarios parg
evitar y reducir ol minime los efectos negatives sobre el ambiente”. esta Oficina de Representacion
procede a anallzar que la MIA-P se sujste a las formalidades previstas en el artcule 12 del
RLGEEPAMEIA, ¢l cual establece los reguisitos que debe contenar la MIA-P a fin de ser evaluada por la
SEMARNAT 2n los slguisntes terminos: ,

: .
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Subdelegacion de Gestion para la Proteccion ambiental v Recursos Naturales
Unidad de Gestlén Amblontal

Ofiicio No. 138.01.03/4126/2023
Fraccion Il Descripcién del proyecto.

Que la fraccidn | del articuls 12 del RUGEEPAMEIA, imeone la okligacidn 2! promovente de inciuir =n la
MIA que someta a evaluacién, unz descripeidn del proyecto.

Una vez anallzada |8 informacion de 13 MIA-P, asl como la respuests al requerimiento de informacién
adicional y la Informacion en alcance a la MIA-P, se tlene que el drea donde se desarrollars el proyecto
corresponde al poligono con una suparficle total de 15000 m? Estard compuesto por & médulos
desplantados en una superficle de 70201 m?, cads uno de ellos con alturas distintas, que albergardn un
total de 156 unidades habitacionales, Algunss de estas unidades ofrecerdn vistas al mar, mientras que
otras tendran vistas 3 lg sierra. En las terrazas de los mddulos v en las plantas bajas, s estableceran
amenidedes que Incluyen dreas comunes, jardines sintéticos yalbercas.

El acceso al complejo estars vigilade por una casets de seguridad de 6761 m* y s dispondra de una
rarmnpa que atravesars |os jardines vy facilitard |2 entrada s los nivelas de estaclonamlents. Temblén se
construirdn 3 puentes en una superficie de 74265 m? que comunicaran los madulas 1, 2 ¥ 3, con los
madulos 4y 5 adernds de andadores peatonales distribuides en el complseio habitacional.

A su weZ, s2 habilitaran areas de servicio sxterlor que incluiran un espacio pzra transformadoras,
medidores de gas, conaxiores eléctricas (CFE), servicios de agua v alcantariisde previstos en s
factibilidad de OROMARAS, asi como un pozo de sgua, una planta de tratamiento de aguas residuales y
pozes de absarcién.

Se donara & municiplo une superficie de 330002 m® de dreas verdes, donde no se reslizara = cambio
de usc de suelo, distribuidas de la siguiente forma: 600 m* (4% del predio) cormno compensacian par
formiar parte de la modslidad de régimen de condorninio establecido en el artfcule 175 de la Ley de
Assntamientos Humanos, Ordenamiento Territorial v Desarrallo Urbano pace el Estado de Nayesrit, v
700 m* [18% del predic) mediante el esguema de compensacidn por excedencia de niveles (3% por
cada nivel), establecids en 2| Reglamente de la Ley de Asentemientos Humanos, Ordenamisnto
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Mayarit. A su vez, esto garantiza que se respete la Franls
de Forestacidn (FF) sefalada en el "Plano E-14 Punta de Mita" del Plan Municipal de Desarrollo de Bahla
de Banderas, Nayarit, que afects al predie en una superficie de 2,508 m?, v que formard parte de las
superficies de donacién.
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Oficina de Representacién en el Ei‘l‘-ldll de Hayarit
Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Amblental y Recurses Naturales
Unidad de Gestign Amblentsal

Ofizio Mo, 138.01.03/8126/2023

Se tiene previstz la implementacion de &reas verdes en una superficle adicional de 36403107 m’, gue
corresponde a 18357046 m de un jardin botanico con especies natives, que estard ubicado entie los
madulos (haciz el cantro del proyecto), y 1804 6 m de jardines naturales que estaran ubicados entra los
msdulos iy los imites laterales del predio (hacia los costados del proyecto). Dichas superficles, al estar
inmersas entre los modulos y dreas donde se reguerird la maniobra de magquinaria para las actividades
de preparacidn y construccidn del proyecte, no estaran exantas ¢n su tetalidad del cambio de uso de
sualo inicial, & diferencia de las areas de donacion, les cuales no serdn afectadas por dichas actividades
Sin embargo, 3 medida que avance |a construccian de cada madule, las dreac gue ya no reguieran
intervencion, seran nuevarnente rehabilitadas para dreas verdes. Los jardines naturales contaran con
aress equipacas can hamacas, 2onas de jueges |nfantiles pars ol entretenimiento de los nifios, asi comoe

un pequeio centro de negoacios.

La distribucian general de [os elementos del proyecto, == llevaré a cabo conforme se detalla 2n la
sigulente tabia:

Araas og donackan municipsl II00.02
Jatdin botanioo 18357
Jardirees naturales 1,804 524
Andadoras camings v Banguetas 837
Edificagien [midduics) T.O200000
Pusnles TE 65
Cazeta de viallarcia 57,61
Total 15,000

La superficle de desplante de construccidn gue contribuird al Coeficlents de Geupacidn de Suelo [COS),
serd de 716198 m® o 47.75% de la superficle del predio.

Descripcidn por madules.

Modulo L
Cyents con & niveles de departamesntos, iniclands a nivel £850 v terminands a nhvel 7370 de roof
garden, con un total de 36 unidades, con vista al mar y a las montanias. Tamkién cuenta con 2 escaleras
de safvicio v £ elevagorss con 6 paradas, ae planta baja =1 a nivel de roof garden.

Planta baja: Con 8657878 m? cuenta con & departamentos, circulaclones y vestibulo, acceso a 2
sscaferss ge sarvicle con ductss para instaleclanes v 4 elevadores, Ublcade en el nivel 48.50.

Mivel 1: Con BESTETE ', cuenta con & departamentos, clrculac&:;';ner v vestioulo, acceso 8 2 escaleras *5!5
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Oficio No. 138.01.03/6126/2023

servicio con ductos para instalaciones y 4 elevadores. Ubicado en el nivel 52.70.

Wive! 2¢ Con 8657878 m7, cuerta cor & departamentos, circulaciones v vestibulo, acceso a 2 escaleras de
servicio con ductes para instalaciones v 4 elevadores. Ubicado a nival 58,90,

Mivel 3: Can BBETB78 m°, cuenta con & departamentos, circulaciones y vestibulo, acceso a 2 sscaleras de
senvicio con ductos pars instelaciones v 4 elevadores. Ublcado a nivel 5170

Mival 4. Con 8657878 m, cucnta con & departamentos, circulaciones v vestibulo, accsso a 2 escalerss de
servicio con ductos para instalaciones v £ elevadores 3 nivel 8530,

Nivel & Con BES.7878 m’, cuenta con & departamentos, circulaciones v vestibulp, acceso s 2 escaleras de
serviclo con ductos para instalecionas v 4 elevadares. Ubicado en ef nivel 6250,

Amenidades: Roof garden: dreas de |ardines con vistas al mar y montafas, drea de decks y accesos a 2
escaleras de servicio y elévadores, ubicado a nivel 73.70,

Modula 2.

Cusnta con planta baja de dreas comunes v 5 niveles de departamentos, inkclando en al nivel 4850 v
wiminando en roof garden & nivel de 7390, con un total de 30 unidades Tambign cuenta con 3
escaleras de servicio y 5 elevadores,

Planta baja: Con 12661395 m', cuenta con dres ae lobby, restavrants y bar con drea de mesas de juego,
con vista hacia jardines y amenidades exteriores, bafos de uso coman, wellness center v spa, accesoa 2
escaleras de serviclo con ductos para Instalaciones v & slevadores, sdministracion v ssfa de juntas
ubicado en el nivel 48.50.

Mival 1: Con BESTETE m©, cuenta con & departamientos, circulaciones y vestibulo, acceso a 2 escaleras de
sarvicio con ductos para Instalaciones v 4 elevadores. Ubicado a nivel 52,70

Hivel 2 Con BE57878 m, cuenta con & departamentos, circulaciones v vestibule, acceso a 2 escaleras de
sarvicio con ductos para instalaciones v £ elevadores, Ubicado a nivel 5690

Mivel 3; Con B&57E7E ¥, cuenta con b departamentos, circulaciones y vestibulo, acceso a 2 escaleras de
servicks con ductos para instalaciones y £ elevadores. Ubicada a nivei 6110,

Mivel 4 Con BE5. 7878 m’, cuenta can & departamentos, circuleciones y vestibulo, acceso g 2 escaleras de
servicio con ductos pars Instalacionss v 4 elevadores Ubicads a nivel 8530,

Mivel 5: Con 8657878 m* cuenta con & departamentos, circulaciones v vestibulo, acceso & 2 escaleras de
servicio con ductos para instalaciones y 4 elevadores Ublcads a nivel §9.50,

Amenidades: Roof garden: Cuenta con dreas de deck, asoleaderos, 3 albercas y jardines sintéticos con
vistas 2l mar ¥ mortanas. accesos 3 2 escaleras de servicio y 4 elevadores, ubicada en ef nivel T270,

Médulo 3.
i)
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Oficina de Representacidn en el Estado de Nayarit
Subdalegacion de Gestion para ia Proteccién Ambiental v Recursaos Naturales
Unidad de Gestidn Ambiental

Ofieia No. 130.01.03/6126/2023

Cuenta con 3 niveles de estacionamiento y & niveles de depamamentos, desde el nivel 2273 hasta el nivel
de roof garden 7370, con dn total de 54 unldades Ademias, cuenta con 5 escaleras de servicio v 10
elevadores,

Estacionamiento |, Con 25185071 m* a doble ahura, iniciz con Ingreso principal a nivel 2313,
desarrotlzndose con pendlente de £ 65% pasts terrmilnar an nivel 2750, donde inicia rampa helicoidal de

circulacién con doble carril para subida y bajada general. Cuenta con 32 cajones individualss + 21

espadcios dobles horizontales, es decir, 42 cajones. para un total de 74 cajonas. ademas, cuenta con 53

bodegas, cuarto de mdguinas, escalera de setvicio, & elevadores vy amplia ventllacion e iluminaclén
raturales.

Estacicnamiento 2 Con 25185071 m’ 2 doble ailtura, con Ingreso v zallda principal o nivel 2450 hacias
rarmnpa hellcoidal de creulacidn con deble carril pare subide vy bajada general. Cuents con 32 cajonss
individuales + 24 espacios dables horlzontales, es deair, 48 cajones, para un total de 80 cajones, Ademas,
cuents con 6D bodegas, cuartc de maguinas, escalers de servicio, & elevadores y ventilacidn e
iluminzcion nstursies

Estacionamlento 3 Con 26677404 m?® a dobkle altura, con ingreso v salida principsl a nivel 4150 hasia
rampa helicoldal de circulacién con doble carnl para subida v bajada general, Cuenta con 32 calones
Individuales = 24 espacios dobles horizontales, es geci, 48 cajones, para un total de BO cajones. Ademas,
cuentz con 60 bBodogas, cuarto de mdguinas, escalera de servicio, & elevadores y ventilacidn e
lluminacidn naturales

Planta baja: Con 17658534 mv, cuentz con § departamentos, circulsciones y vestlbulo, acceso 2 10
elevadores, 4 escaleras de servicio y ductes pars instalsciones. Ubicado en ¢! nivel £8.50.

Mivel % Con 17658594 me, cdenta con 8 departamentos, circulaciones y vestibulo, acceso 3 10 elevadores,
& pscaiaras de serviclo v ductas para instalaciones, Ubicado en el nivel 52,70

MNivel 2 Con 17658594 m7, cuenta con B departamentos, circulaciones y vestibulo, access a 10 elevadores,
&4 escaleras de senviclo y ductas para instalaciones, Ubicado 2n 2! nivel 5590,

slivel 30 Con S5 8594 m, cusata con B departarmentos, circulaciones y vestibule, acceso & 10 elevadores,
#-escalaras de serviclo y ductos para instalaciones. Ukicado en & nivel 8170,

Nivel & Con 17658594 m’, cuenta con 8 departameantds, circulaciones y vestibule, accese a 10 elevadores,
& escaleras de servicio y ductos para instalaciones, Ukicado en el nivel 8530

Mivel 5 Cor 1765.8594 m?, cusnts con B departamentos, circulacinones y vestibuln, acceso a 10 elevadaores,
4 gscaleras de servicio v ductos para instalacianes Ubicaco =n el nivel 5950,

Amenidades. Roof garder: Cuenta con dress de deck, asoleaderes, siberca y jardines sintéticos con

vistas al rmar y montahas, accesos a S escaleras de servicio v 10 elevadores, ubicado en &l nivel 7370,
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Miéduios & y 5.

Cuents con tres niveles de departamentos, lobby de admiristracidn de con dermninio, inkklanda en e Aivel
3800 y terminande en el nivel de azotea 48,50, con un total de 27 unidades. También cuenta con una
escalera ce servicle, cuatro elevadores y amenidades en e roof garden.

Planta baja’ Con 17662865 m’ cuenta con 9 departamentes, circulaciones v vestibulo, acceso a &
elevadores y 1 escalera de servicld, ductos para Instalacicnes. Ublcado en el nivel 32,00,

Nivel 1 Con 17862862 m’, cuenta con 2 departamentos, circulaciones v vestibulo, acceso & 4 elevadores
¥ 1escalera de servicio, ductos pars Instalaciones. Ubicada en el nival 4150,

Wivel 2: Con 1766.286% m’, cuenta con 9 departamientos, circulacionss v vestibule, acceso 2 4 alevadores
¥ 1 escalera de servicio, dustes pars Instalaciones. Ubicado an &l nival 45.00.

Amenidades en el roofl garden: Cuenta con 2 albercas, dreas de jardines con vistas al mar y montafias,

regaderas, accesos @ escaleras de servicio y elevadores, en el nivel 48.50.

Mddulo 6.

Cusrta con tres nivelss de departamentos, comenzando en 2l nivel 27.50 v terminanda en gl nivel de
roof garden a 38.00, con un total de 9 unidades Tambigén dispone de una escalera de sorvicln, 2
elevadoras y amenidades en el roof garden.

Plantas bajs; Con 4189812 m® cuenta con 3 departarnentos, circulaclones v vestibulo, acceso 5 4
elevadares y | escalera ce servicio, ductos para instalaciones Ubicado en el nivel 27.50.

Mivel : Con 3805384 m?, cuents con 3 departamentos, circulacionss vy vestibulo, scceso 3 4 olovadores v
1 escalera de servicle, ductos pars instalaciones. Ublcado en el nival Z1.00.

Nivel 2 Con 3305384 m*, cuents con 3 departamentos, circulaciones y vestibulo, acceso a 4 elevadores y
T escalera de servicla, ductas para Instalaciones. Ubicado en el nivel 2450,

Amenicades an el roof garden: Cusrta con £ sibercas, areas de jardines con vistas al mar y montanas,

regsderas, sccesos 8 2scaleras de senvicio v elevadores, &n &l nivel 28.00.

Tipologia de unidades.
El provecto cuenta con 10 1ipoas de unidaedes de departarmanto diferentes, gue verian en tarmano desde

B2 m* hasta 202 . Estas unidades cuentan con plantas abiertas para las dreas comunes y pusden ser
de Lna, dos, tres g cuatro habitaciones, con terrazas que ofrecen vistas al mar o 2 las montafas

Tipo A: Cor 13484 m®, este lipo de unldad cdenta con una cocing, salatomedor con terraza v vista al
rnar, medic bafio de visitas, cuarte de lavade y dos habltaclones, cada unz con su bafo y vestidor. Una
de Ias habltaclones también tiene una TerfaZa con vista hacia las moentanas, v hay dos espacios vacios
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adicionales destmados como auxiliares de ventilacian s luminacin,

Tipe B Con 833 m’, este tipo de unidad cuenta con una cocina, salafcormedor con terraza v vista hacia
las montefas, medio bafio de visltas cuarte de lavado y una habitacion con bafiofvestider. Tambign
inchuye un espacio vacls destinado como auxiiiar de ventllacion e ilurmiinzscion,

Tipo C: Con 187.03 m*, este tipo de unidad cusnta con una cocina, sala/comedor con Teraza y vista haciza
e mar, medio bafio de visitas, cuarto de lavado v una habitacion principal con Bano y vestidor, cada Una
con Terraza y vista hacia el mar. Ademdas, cuents con dos habitaciones con bafo y closet, cada una con
terraza y vista hacla las montanas, También se Incluyen gos espacios vaclos destinades come auxiliares

de ventilacién & luminacion.

Tipo D: Cori 20259 ¥, este tipo de unidad cuenta con una cocina, salafcomeder con 1erraza y vista hacia
el mar, medio bafie de visitas, cuarto de lavado ¥ 4 habitaciones, 45 banos, cleset v ¢loset vestidor, Cada
habitacién tiene su propia terraza privada y l2 unidad cuenta con una toraza principal con vista hacla el

mar.

Tipe E: Con 9502 mP, cite tipo de unidad cuenta con una cocina, salajfcomedor con terrals y vists hacla
ol mar y los Jardines del desarralio, 2 recdmarss con terraza y balcdn privedeo, closet y clgset vestidor, 25
banos y cuarto de lavado.

Tipo F: Con 9810 v, este tipo de unidad es similar &l Tipo E v cuenta con una cocina, salafcomedsor con
terraza v vista hacia &l mar v los jardines del desarrello. 2 recamaras con tarraza y balcon privado, closet y
closet vestidor, 2.5 bafios v cuarto do lovade.

Tipo G: Con 18200 m? este tipo de unidad cuenta con una coclns, sals, comedor con terraza y vista al
rriar, terraza privada con vista al miar, 3 recamaras, closst y cioset vestidar, 3 bafios complstos y cuarto de

lavaos,

Tipo Hi Con 166,30 m? este tipo de unidad cuents con una cocina, salafcomedor con terraza principal
con vista 3 mar y terraza priveda con vista a los jardines del desarrolle, 3 recdmaras con closat y closet
vestidor, 3 bafics completos y cuarto de lavado

Tipo It Con 18643 m?, este tipo de unidad cuents con una cocing, sala/comedor con terraza principal con
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vista ‘al mar y terraza privaca con vista a los [ardines del desarrello, 2 recdmaras con closet ¥ closet
westidor, 3 bafios completos v cuarta de lavadea.

Tipo 3: Con 11022 m?, este tipo de unidad cuents con una cocina, salajcomedor con terraza principal y
privada con vista a los fardines del desarrollo, 2 recémaras con closet, 2.5 bafios v cuarto de lavade.

En la sigulente tabla, se presenta un resumen del numero de unidades habitacicnales distribuidas en
cada mddule, asi como la Tipologfa de cada una, que suman un total de 156,

Unidad tipo Ubicacion . - Superficia _ Cantidad
Tipe A Miaduba 1y 2 12584 32
Tipe B i Mddulo 2 2313 22
TpoC HModulaly2 8703 22
Tipa D Madula 3 Ho25a07 &l
Tipa E Madulo 3 25,0531 &
Tino F M&dula = 28,1096 &
Tipe G nddulo 4 |00 3
Tipa H Mbdulo &y 5 T6E.28 A
Tipal médulo 5 1854295 3
Tipal lMédu'ﬂE 1023 9
Total =156

Aumento de superficies de donacién municipal,
El proyecto ctargarad al municipio las siguientes dreas de donacion, de acusrdo con los requenimientos v

narmatives apllcables:

Area de Donacitn Municipsl S2 destina un total de 600 my° al frente del predio, comespondiente al 4%
requeride como drea de donacidn municipal en atencidn a lo establecido en el articulo 175 de |z Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenarmiento Termtonzl y Desarrollo Urbano para & Estado de Nayarit.

&rea de Donacion Adlcional: Siguiendo las normativas y respetando la franja forestal de 2,506 m, se
owrgan 194 m? adicionales como drea de donacidn, lo gue surma un total de 2700 m? como drea de
donacian equivalenta al 18% adicional,

En conjunto, el proyecto desting 5300 md como greas de donacian, lo gue equivale al 22% del total, Es
Importante destacar que parte de estas areas de clonacian, correspondizniss al 18%, se destinardn como
areas verdes nativas del condominic gue no generardan cambio de uso de suele: lo anterior, arl
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cumplirmiento con el esquema de compensacian establecido en el artizule 15 de| Reglamento de la Lay
de Asentarmientos Humanos, Srdenamiento Territorisl v Desarrolio Urbano para el Estado de Nayant,
que 2 su letra dice:

Articulo 15~ Fdrnufa parg determingr & numers de niveles en viviendos pJ'un'Ftrmr"Hares verticales en
frocolonarnientas v condaminias Bl ndmers de niveles poro vivienda gluriformifior vertical en caodo Lipe
de fraccionamiente, estardn swetos g lo resultante de oplicar la relacidn entre los cosficlentes de
ocupacitn y de utllizacion def suelo {COS y CUS) o la que determine el Plan o Pragrama de Desorrollo
Urbong correspondlents, debiendo respetar en todos fos cases lo dansidad mdyima perritica

cuands fo resultants de fo relocion entre los coeficlantas de ooupacidn y dz utiiizocion del suelo (CO5 v
CUS) propussto en af froccionamiento, genere un cumento de ndmero de niveles senalado en el
plan o programa de desarrollo urbono, se deberd garantizar por cada nivel un incremento del 3%
del dreo de donacién, lo cual serg destinodg Gnicoments a dreas verdes, de recreacion y
gspareimientoy deberd estar ubicada en fas inmediaconeas de la vivienda plurifamilion vertical.
Asimismo, en los desorroflas promiovidos bafo o figurg de régimen en condominio este porceriiaje
formard parte de las dreas comunes del cendominio en donge se opligue el incremento def numere de
niveles,

El esquerna de compensacidn a que refiere sste artfculo no serd oplicable en ios zonas con uso de
susla turistion las cuales deberdn sufetarse unicaormente of plon @ progremd de desarmlio urbang
carrespondiente y demds narmnatividod aplicable,

De igual manerg, en relocion o las Zzonos con use de suelo turistico, st la normatividad en matera de
desarrollo wurbano que emitan los outoridades municipoles estabileca un esquemo de compensacion
distinto o lo previsto en sste articulo, deberd prevoiecer lo gue estoblezcan los disposicianes
municipales,

{Enfoss anadids)

Esto so hace para compensar los 6 niveles de excedencia generados por el proyecio, a razon de 3% por
nivel (3% x 6 niveles de excedencia = 18% de superficie de donacion),

Ls donmacitn del 4% restante, e realiza en atencion & lo dispuesto en al articulo 175 d= la Ley de
Assmtamientos Humanes, Ordenarmiento Territorial y Desarrolle Urkano pars el Estado de Nayarit, que a
su letra dice

Artlicule 175~ Los desarrofios inmobiliarios gue se pretendan realizar bajo la denaminacidn de régimen

en condominio, ne perderan lo cotegorla de fraccionamiento sefdalado en el articulo 170 de asta Ley:
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Los frocoionamientos reglizodos balo lo modaiidad de regimen en eandominio, deberdn resolver an
ferma interna los mantenimientos preventives y correctivos o los servicies de egue powmble, drenale
sanitario ¥ pluviol, de alumbrads pdblice y dreas verdes, y el servicio permanente ¥ continuo oe
recolecclidn de basura y vigilancia, hacia el interior de sus cotos, Los desarrolles realizadas baja la
modaiidad de régimen en condominio Jes corresponderdn donar al municipio e 6% de la
superficie neto del fracclonamienta.

En caso de que el proyecto del régimen de condeminie contemple la construccién y operacion de
uno planto de tratamiente de aguas residuales, Jo donocion serd del 4% del drea neta del
fraccionamiento.

fénfasis aftodido)

En virtud de que se preve la construecion y operacion de una planta de tratamisnto de aguss residuales,
se donard un 45 de la superficle del pradio correspondiente a areas verdes nativas donde tampoco no
se realizars el camibio de uso de suslo en torrenos foractgles,

Tabla do Sreas verdes Puerta del Cielo Superficie m* - 15000
Panatlon comp. 124
Frarja forestal 2505 200 8%
Donacidn Mpis. B0 e
| 3300 2%

Medificaciones a la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales
Una vz &n operscion el preyecte, los usuarios demandaran un consumo de aguz, por 1o gus s

irmportante Tomar ef cuents [ proyeccion del gasto total,

Con base en la cantidad maxima de personas calculadas para Ingresar al proyecto, qlue es de 624
habitantes, se reallzéd el célculo de consumo de agua potable v su desperdicio. Se considerd una
datacidn manmas de agua potable por habitante de 250 |/hab/dia, gue es |s centidad sugenda en un
clima calido subhdmedo y de tipo doméstico [CONAGUA, 2007} ¥ un porcentaje de desperdicio del BO%
de la dotacion pars =l céleulo de aguas residusales. Se considerd gue el consumo solo corresponderd a
miedio dia en &l caso de los trabajadores. Se obiuviersn (os siguientes resultados:

. Caste diario de agua potable por persona = 250 lusuarialdia
- Generaclidn de agua residual por persona = 200 Idia
- Capacidad total de habitantes en el proyecto= 624 habltantes
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" Consuimo rmaxime total de agua por dia= 156 m*

= Genemcion de agua residual méxima por dia=124.8 m’

Los metros cubicos generacos diariamente por los usuarlos sarén ia base del disefio de |a planta de
tratamiento de aguas residuales, La planta de tratamiento sera establecida debajo del estacionamliento
del Madulo 3. Se conducira el agus resigdual por gravadad oc los modulos hacia ia Planta ce Tratamiento
de Aguas Reslduales, se utilizara tuberla PVC de & pulgadas colocada en una zanja de 35 cm de
profundidad.

La gestitn del agua tratada se |levara 3 cabo de dos maneras distintas: en primer lugar, se destinars al

ricgo de las dreas verdes, v cuslquier excedente serd dispuesto hacis gl subsuelg mediante la utilizacion
de pozos de absorcion. Cabe destacar que la disposicién de este excedenta estd condicionadz a |z

abtencién del permiso de descargas carrespondients por parte de |z CONAGUA.

En relacion &l rlego de |35 dreas werdes, e ha caleulads una cantidag de S fitros diarios por rmetro
cuadrado de superficie destinada a dreas verdes. Ton base en una extension de §2403 metros
cuadrados de dreas verdes proyectadas para el desarrollo, se requeritd una cantldad de 347 metros
cubicos de sgua tratada digriaments para satisfacer esta demanda. El remanente, eguivalente a 807
rmetros clibicos de agua, serd diflgide hacla ol subsuelo a una tasa Mmaxima de 1 0427 litres por segunds,
emplsandao tres poros de absorcién,

Las aguas tratadas gue se usardn para 2l riego de dreas verdes, cumpliran con les disposiciones
establecidas en la NOM-D03-SEMARMNAT-1997, Que establece les limites maximos permisibles de
contaminantes para las aguas residuzles tratadas que se redsen en servicios al publico. Por otro lado,
agquellas que sean cdescaigsdas sl subsuelo mediznte los pozos de absorcion, cumpliran con o
establecido por |z NOM-DO1-SEMARNAT-2021, que establece los limites maximos permisibles de
contaminantes en las descargat dé aguas rasiduales en aguas v bienes nacionales.

Descripcion por etapa.
Etapa de preparacion del sitio y construccian.

Instalacion de obras provisionales,

Sanitarios portatiles.

Se instalara 1 sanitario dentro del proyecte en las etapas iniciales de la cbra. Para el servicio de
instalacian y mantenimiente de este bano, se contratara a una empresa especializada en ef manejo de
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aguas residuales, renta y servicio peritdico de sanitarios, con esta medida se evitara et focalismao 2l sire
lipre.

Almacén temporal

Dentro de s zona donde se desarrollara el proyecto, se destinard un drea pars la construccidn de Una
bodega provisionsl pars el aimacenamiento de los materiales de construccian (herramientas, cemento,
vanilas, stc.); con el propdsite de llevar un mejor contral de fos rmateriales 3 usarse dentro de |a obira, asl
COMo pars avitar |z acumulacidn o dispersidn de los mismos 20 2onas donde no sea requerido

instalacion de contenedores de residucs sdlides urbanos.

Se reslizard una separacién primaria de los residuos, pare lo cual se colocard un contenador para
residucs orgdanicos v otro pare residuns inergdnicos domésticos coma cartsn, oldstico. envolturas de
comida, jatas. Por &l tamano del predio, se colocarén Unicaments dos contenadores de capacidad de
200 litros en zonas estratégicss, es decir, &n Zonas con gran afluenciz de empleados, para |z disposicion
temporal de los residucs sélidos generados por |os trabajadores v por la obra, como cartdn, pléstico,
ermudlturas ce comida, residuos orgdnices, etc.

Almacén de residuos peligrosos.

Mo se estima que, por [as caracteristicas dal proyecto, s2 produzeca gran cantidad de residuss peligrosos,
sin embargo, en caso de que =ea necesario, s& colocara un almacén peguefo para resguardar los
reskduns peligrosss come aceite, combustible, pintura o estopas haste llevar & cabo su-disposicldn final,

Delimitacién de drea de desplants.
Se delimitaran las aress donde se pretends realizar la construccitn de infrasstructurs, con la Tinalidad
de evitar afectar aguellas areas gue no se pretenda llevar 2 cabo la remocidn de vegetacién o afectacion

de la capa superficial del suelo

Rescate y reubicacion de especies faunisticas de baja movilidad.
Se realizara un rescete v reubicacian de fauna durante las primeras etapas del proyecto, v monitores
prolongado durante las etapas restantes para avitar en lo posible |a afectacidn a la fauna del pradio.

Rescate y reubicacién de flora.
El objetivo general del Programa de rescate y reubicacion de flora es contar con un plan de manejo
sdecusdo pars &l arbolsdo del pradio antes y durante |a efecucion del carmblo de uso de suclo, asi como
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su reublcacion dentro de [a de dreas verdes del proyeeto. Dicho programa se presenta en extenso en el
Capitulo ¥ de iz MIA-P.

Desmonte.

La remeocian del arbolsdo en el pradioc sa hard de forma gragusl, esto permitird @ as especies ocales e
desplazamisnts a Zonas gue cumpian con las condiciones necesarias para su desarrollo, sdsimas gsto
hard positle fa identificacion de nidas, madrigucras vy especies de bala movilidad para darles un manejo
adecuzde, ademas esto perrnitird el aprovechamiento de los fustes de jos drboles en la misma obra.

Para ol desplante se llovard & cabo e retire de una capa superficial de tlerra vegetzl de
sproximadaments 15 cm de profundidad. Se realizard el despalme conforme vayen avanzando lss
etapas ol prayecto iy 5= realice e CUSTF

Despalrme.

El despalme se realizara con retroexcavadoras ¥ 2l personal experto en Tauna sstara presente pafs
realizar &l rescate de fauna de baja movilidad gue en ese moments se detecte. El material despalmado
ser4 colocado en la seccion del predio gue presents un terreno plane, en forma de monticulos; seran
cubiertos con lona o pléstics pars evitar que se generen polvos fugitivos y sdlldes suspendidos en ef aire.

El material sers utilizado en agthvidades de relleno, y en zonas dende se ingtale jardineria.

Manejo de residuos vegetales.
El material vegetal podria ser usado, para generar barreras de retencian de suelos en aguellas zonas con
mayor pendierite y donde 52 haya realizado el despaims,

Trituraclén para reincorporacidn en dreas verdes.

El material vegetal gueya no pueda sar Utilizado para barreras de retenclén de suslos, ya sea porgue los
taludes fueron estabilizados o porque fueron cublertas todas las zonas susceptibles a ervsionarse, sers
triturado v reincorporado 8 |as dreas verdes del proyecto.

Cortes ¥ excavaciones.

Los cortes y excavaciones se haran de acuerdo con €l plan maestro del proyecto, previendose que estos
seran @l aire libre v gue contardn con las medidas de proteccidn adecuadss para los operarios de las
diversas maquinarias. Se reslizara por etapas procurando el sprovechamiento de la tierra sobrante de

cada area.
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Dentro de los sondeas realizados en el estudic geohidrolégico, no se encontrd nivel de aguas fredticas.

Rellenos y nivelacion del terrenao.

La nivelacion y adaptacion del suelo para sentar las bases v cimlentos dende e construirs el proyecto,
realizado ya sea con maquinans o s mang, segun sea la complejidad v necesidad de |z obra, cada una
de los edificios tiene caracteristicas distintas de profundidad y por ende requerimientas de nivelacion v
reflencs particularas,

Se procurars llevar & cabo el aprovechamiento de tierras sobrantes de las diferentes etapas para rellenar
otras, evitanda la perdida de tierra an |z meadida da lo posible.

Generacién y manejo de residuos sélides urbanos (RSU), residuos de manejo especial (RME} v
residues pligrosos (RP).

Curente la etapa de preparacion suslen genesrarse los siguientes tipos de residuss sdlides:

. Residuos organices: restos de comida, vegetacion producto de las actividades de cespalme,
material proveniente de la excavacion del sitle,

. Reslduos inorganicos, asi corme envaituras, |atas, envases etc,
. Residuos sanitarios. Materizles que se desechan an los sanitarios portdtiles del proyecto,
. Residuos de construccion: material cementante, restos de grava y arens, cascajo, alambres,

claves, restos de varillas, malla, madera.

Durante la fase de operacidn, se realiza una separacidn secundaria de los residuos en conformidad con
la Morma Arnbilental Estatal de manejo de residuos; para lo anterior se colocardan en cada uno de og
edificios, contenadores de reciduos rotufados v de difersntes colores, La recoleccion lg realize el
promovente del proyecto v el monegjo de ellos una empresa autorizada pars & maneo integral de REUL

| Num. trabajadores | Dias alaborar . | Ka/trabajado/dia | Totaltkg)
37 365 0s 6,755

Etapa de construccion.

Cimentaciones.

Uria ver delimitadas, compactadas v niveladas las areas ce construccion correspondientes a cada una
ele las edificaciones, == procederd a formar los cimientos de las estructuras, siguiends el plan maestra,
bajo lzs especificaciones necesarias pars cumplir con lo establecigo. .
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Construccion de infraestructura,

Se planea el levantamiento de castillos, vigas y similares como sustento de fos muros, a la par de la
instalacién de la tuberia v adaptaciones pars equlnes hidresanitanos, asl como la adecuacion de los
mures pare los conductos eléctricos gue serdn instalados en esta etapa. Tambien en esta fase se
comienza a adaptar los espacios de la construccion para proceder posteriormente con los acabados.

Instalacién de redes generales de servicios.

La red hidrosanitaria estard cornpuesta por tres redes principales, hidraulicas, pluviales v sanjtarias, La
red hidraulica se complementard con on cuaro de maguinas cisternas donde se almacenara el agus
patable misma que servird para su uso doméstico en la cperacion del proyecto

La red eléctrica serd instalada de scusrdd & lee caleulss v estimaciones realizadas par la compafila
constructora ywio la empresa contratista especializads, siempre apegandose al plan maestro de cbra y 2
las especificaciones sollchadas por Ia constructora. Serd necesaria [a implermentacion de uncuarto para
la transformacion de voltaje siéctrico que serd Implementado en el preyecte, para posterlorments
distritauir ia red hscis las unidades habitacionaoles

Acabados.

Para la estructura princlpal de todos los edificies se considera concreto arguitectonico con color como
acabach final pars todas las fachadas de |os edificios Al Imerlor se consideran acabados que incluyen
piedras naturales en pisos. maderas naturales v aplanados en muros. Ademas, se preve la instalacién de

canceleria a base de aluminio y clementos de herreria en acerc gafvanizado,

Instalacién de dreas verdes.

El proyectoa contara con ung superficie total de 36403107 m* de greas verdes gue a su vez contard Gon
un porcentaje de wvegetagidn native como parie de |8 jardineria  gel propic proyecto,
independientements ce |a superficle de consenacian por el 225% da doracion

Construccion de vialidades,

F| proyecte contaréd con una pecusfia vislidad de scceso gue constard de cuatro capss sdlrasante,
subbase, bass y carpeta asfaltica. La subrasante o5 o copa en la gue =& appya la estructura <el
paviments, y |8 ceracteristica sspecial que define |a propiedad de los materales gue componen la
subrasante, ce conoce como Modulo de Resiliencia {(Mr). Dicha capa, gue habrd skdo nivelada y
compactads previamente durante la etapes de preparadcn, s mantendra humeda para evitar la
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suspension de particulas y conservar la topografia del terrenco estable.

La sub-base se colocara sobre la subrassnte. E= una capa de materiales pétreos seleccionados que se
construyen sobre ls subrasante, cuyas funciones principales son proporcionar un apoyo uniforme a la
base de una carpets asfaltica o a una losa de concreto hidraulico. Por su parts, [a base constituye ums
czpz de materiales pétrecs cuyas funciones principales son proporcionar un apoyo uniforme en la
carpets asfaltica. La carpeta asféltica es aquella gue se construys mediante 2l tendido v compactacion
de una mezcla de materiales pétreos de granulometria densa ¥ cemento asfiltica, medificede o no,
utiizando calor como vehiculo de incorporacidn, pare proporcionar al usuario une superficie de
rodadura uniforme, bien drenads, resistente al derrapamiento, comeda v segura. Estas carpetas tienen
la funcion estructural de soportr y distribuir a carga de los vehiculos hacia las capas inferiores dal

pavimento,

Ceneracidn y Mansjo de RSU, RME v RP.

Durante |a etapa de construccion se preve qgue se generaran los sigulentes tipos de residuos sdlidos
Urbands:

L] Residuos organicos restos de comids, vegetacldn products de las actividadss de despaime,

material provenignts de la excavacian de| sitio.

. Residucs Inorganicos, asl como envolturss, fatas, envases ete.
= Besiducs sanitarios: Materlales que se desechan en los sanmarios partatiles del proyecto
. Residuos de construcclén: materisl cementants, restos de grava vy arens, cascale, alambres,

clavas, restos devarillas, malka, maders

Para sl manajo de residuos generados por los trabajadores se colocaran contensdores en zonas
estratégicas para [a disposicion temporal de los residucs, estos deberdn estar debidamesnte
identificados para resicduos inorgdnicos como cartdn, plastico, envolturas de comids, v otroé para

residuos organicos como restos de cornida.

Para 2] manesjo de los residucs de construccion =e destinard  un area dentro del proyecto para el
almacenamiento temporal hasta el momento de su reutilizacion o de recoleccion v dispoasicion final por

una empresa autorizada por 2l Estadao.

Para el manejo de residuss peligrosos, como podran ser lztas de combustible, zceites, grasa, estopas u
otras materiales twxicos o flamables, s2 tendra gue c::ntrﬁcar a una smpresa autorizada por la
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SEMARNMAT para suU recolection, transporte y dispesicion final

106 | 730 [os | 36,500

Desinstalacion de obras provisionales y limpleza general de la obra.
Al término de |la obra todas estas instalaciones provisionales gue s= esteblecieron desde la etapa da

preparacion deberdn ser removidas, procurando gue no haya resto aigunc 2 la llegada de los usuarios

del proyecto,

Descripcién de obras asociadas al proyecto.

El proyecto no requerira obires asocladas al mismo debido a gue toda la infrasstructura gue se plantes
construlr se encuentra dentro de la superficie del predio. Asimismeo, no seran necesarias otras
actividades fuera del predio del proyeacto

Etapa cperacion y mantenimiento,

Contratacién de personal de la regidn.

Se contratard a personal de las localidedes cercanas pare encargarse del culdads, mantenimiente ¥
operacian del proyecto. Se preve |3 contratacion de al menos 20 persones pam el desarrollo dé dichas
actividadess, las clglss contaran con un emiples permansnts,

Operacion general del proyecto.

Durante la operacion del preyecte se preve el [ngreso de usuarios a lo large del afo v ung mayor
afiuancia durante |las temporacas altas. Esto serd benéflzco tomanco en cuenta gue o proyecto
contribuwira en que exlsta dna mayor cferta habitacional en la region, aungue slguras Usuarios pedian
hacer uso de [as instalaciones an temporadas.

Consumo de agua y generacién de aguas residuales.
Una vez en operacidn el proyecto, tanto [og usuarios como |os trabajadores demandaran un consume
de agua, par lo que es importante tomar en cugnta 1 proyeccion del gasto total,

Con base en la cantidad maxima de personas calculaclas para ingresar al proyecto, que es de 624
habitantes v de 20 trabajadores, se reslizd el cdlculo de consumo de agus potable ¥ su despordicio. Se
considerd una detacion mExima de agua potable por habitante de 217 |/hab/dia, que es |a cantidad rmids
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alta sugerida en un clima célide subhlmedo y de tipo doméstico (CONAGUA, 2007) v un porcentaje de
desperdicio del 80% de la dotacidn para el cdicuic de aguas residuales. Se considers que el consumo
solo corresponderd a medio dia en el caso de (s trabajadores. Se obtuvieron los siguientes resultados:

. Gasto diario de sgua potable por persons = 217 Vusuariofdia

. denaracidn de sgua residusl por persona = 1736 |/dia

. Capacidad total de habitantes en el proyecto= 824 habitantes
- Cantidad total de trabajadores en el proyecto = 20 trabajadores
- Consurmno maximo total de agua por dia= 137,578 m*

- Ceneracitn de agua residusl maxima por dia= N0.06

Generacién y manejo de Residuos Solidos Urbanes.

Durante |a fase de cperacion, s& propone que se realice una separacion secundans de los residucs
solidos urbanos. Fars lo anterior se instalaran, en dreas especificas, contenedores de residucs rotulados y
de diferentes colares, La recoleccidn la realizaréd el pramovente y &l mismo s= encargard de asequrar &l
correcto manefo de los reslduos

Fara |z estimacion de la ganeracion de reslduos sdlidos urbanos durante la etopa do operacion, se toma
carme base LUna tasa de generacidn de ka/habitarte/dia. Se espera un numere maxzime apreximade de
. B24 usuarios en &l hotel y 20 trabajadores.
Dissalafic  |Ne.Depersonas | Kafpersana/dla . |Total (ka),
365 524 usu#r;aa - |‘I. . ]
365 0 trebajedores (05 _ 3650

Cabe resaltar gue dichos resuliados se obtiensn estimando & numero maxmo de usuarios potenciales

en &l complajo habitacional

7 Fraccion lil.- Vinculacidn con los erdenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su
caso, con la regulacon sobre uso de suelo.

Cue de conformidad con lo dispuests en el segundo parrafo del articulo 35 de la LCGEEPA, v o
establecido en la fraccion (1l del artdeule 12 del RLGEEPAMEIA &n andlisis, gue establecen |z obligacidn
de ol promovente para Inciuir &n las manifestaciones de impacto armblental en su modalidad particular,

el desarrolle de la vinculacidn ge las cbras v actividades que incluysn o proyecto con lns
i .
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ordenamientos |uridicos aplicables en materia ambisntal ¥, en sU caso, con la regulacian cel uso cel
sueln, amenoléndose por esta vinculacion, la refacion juridica obligatoria antre |8s actividaoes que
integran el proyecto v los instrumentos jurldicos aplicables. Al respecto, esta Oficina de Heprosentacion
ravisd af anallsis de la congruencla del proyecto con las disposiciones de los Instrumentos de palitica

ambkiental aplicable al misme, los cuales se refieren a continuacidn:

Que el promovente solicito a esta Oficing e Representacion la sutonzacion en materia de impacto
ambiantal pare ejecutar el proyecto, cuyas obras yho actividsdes tendientes o su desarroilo fusron
sustentadas por éstar dentro de los Articulos 28° Fracciones V1| i X de la LGEERA v Capitulo ||| Articulo
£ incisos O] y Q) del RLGEEPAMEILA

Cue el promovente reviso v citd en 3 MIA-P los Articules de la Constitucion Politica de los Estados
|nidos Mexicanos, de |a Ley General para |2 prevencidn y Gestidn Integral de |os Besiduos, del
Reglamento de la Ley General para la Prevencidn y Gestidon integral de los Residuos, data Ley Jeneral de
Vida Silvestre y de |3 Ley Federal de Responsabilldad Armblental

D acuverdo con ls manifestado por ¢l promovente, las normas aplicables al desarrollo del proyects v 3u

vinculacion con & mismo son |as sigutentes:

MOM-041-SEMARNAT-Z015-

Zue establece los limiites maxirmos perrmisibles de emision de gases contaminantes proverientes del
escape de los vehiculos autormotores en circulacion gue usan gasoling como combaustible

Vinculacidn,- Tl capitule Vil de la MIA-P, se desprande gue la maguinaria gque se utilizars 5 1o largao de
las etapas de preparacion del sito y construccidn dol proyecto debers estar en las condiciones
mecesarias para dar cumplimients con lo que establece esa Morma Oficlal Mexicana. Asimlsma, no
circularan simultaneamente mds de tres camiones para ef transporte de material v la mdguing que
distribulr v ssentara los suelos en este sitio debera trabajar en forma alternads con les camiones,

NOM-D45-SEMARMAT-201T.

Prateccion ambiental, - Vehiculas en circulacidn que usan digsel coma combustible. - Lirmites maxins
permisibles de opacidad, procedimiento de prueba y caractaristicas téenicas del equipe de med|cian
Vinculacién.- Del Capftuio Vil de Iz MIA=P, s2 dezprende que la magquinaris que se utillzard a 1o largo de
las gtapas de preparacion del sitio y constriccién de! proyecte, estaran en las rondiclonss necesarias
pars dar cumplimisnto con o que establece esa Morma Oficial Mexicana, Asimisme, no clreularan
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simultaneaments mas de tres camiones para el transparte de matenis! v la magquina que distribuirs W
aseritard |os suelos en este sitia deberd trebajar en forma slternada con los camiones.

NOM-050-SEMARMAT-2018-

Que establece los limites méximes permisibles de emisién de gases contarmninantes provenjentes del
sscape de los vehiculos automotoras en dreulscion gque usan gas licuado de petrdlec, gas natural v
otros combustibles alternos.

Vinculaeidn.- Del capitulo Vil de la MIA-P, se desprende que la maguinzria gue se utllizard 2 lo largo de
lzs etapas de preparacion del sitic y construccion del proyecto, estardn en las candiciones necesarias
para dar cumplimiznto con lo gue establece asa Norma Oficlal Mexicana, Astmibsmo, no circularan
simultansamente mds de tres camiones pare el transporte de material y 12 maguina que distribuird v
zsentard los suelos en aste sitlo deberd trabajar en forma aiternada con [os camiones.

NOM-059-SEMARNAT-Z010

Proteccion ambiental-Especles nativas de Méxice deflora v fauna sihvestres-Categorfas de riesgo v
especificaciones para su inclusién, exclusién o camblo-Lista de especies en riesgo.

Vinculacién.- Derivads del andlisis teonico en campeo, se concluyd qus se localiza en el drea del
proyecto una aspecie de flors incluida dertre ls NOM-059-SEMARNAT-2010, en la categor(a de Suljeta 2
Proteccion Especial (Pr]. Bl corozo [Attoles cohune).

En cuanto a la fauna registrada dentro del &rea del proyecto, reportamos tres especles incluidas dentro
de la NOM-059-SEMARMAT-2010, en | categoria de Sulsta 3 Proteccldn Especial (Pr). De &stas, dos
especies correspondientes a las aves, el perico frente naranja (Aratinga caniculars) v la aqullilla negra
menaor (Buteogolius anthrocinus) y uns para los reptiles, el buice rmuchas lineas (Aspidoscelis

limeattissimus),

MNOM-080-SEMARMNAT-1994,

Que establece los limites maximos permisibles de emision de ruido provenients del escape de |os
wehioulos automeotcres, motocicletas vy triciclos motorizados en circulacién v su método de medicién.
Vinculacidn - Del capitulo Vi de |a MIA-P, se desprende que la maguinaria gue se utilizard a lo largo de
las stapas de preparacién del sitle y construccidn del proyecto, estardn en las condiciones necesarias
para dar curnplimiento con lo gue establece esa Mormma Oficial Mexicana, Asimismo, no circulardn
simultaneaments méds de tres camiones pars 2 transporte de materal v s maguing que distribulird v
asentars los suelos en este sitio debera trabajer en forrma alternada con los camiones.
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unigad de Gestidn Ambiental

Oficio Na. 138.01.03/4126/202%

Cre la winculacidn del proyecte car el Plan Municips! de Dessrrollo urbiano de Bahia de Banderas,

Para el inmueble sobre &l gus se pretende desarrollar & proyecto, = Plan Municipal de Desarrolla
Urbano de Bahia de Banderas (PMDUBB), aprobado mediante Decreto No. BA30, y publicade el dia €1 de
Junin del 2002 en el Periddico Oficlal del Gobierno del Estade de hayvarit, establece un Ust de sueio de,
Arsa MNatural de Bosque de Amortiguamlents (N-BOS-A), ¥ de, Franja de Forestacian [FF)

En =l Oficio Mo, UAMHOMOL/D025/202! expedido por parte de ia Direccidn de Ordenamicnto Territarial,
Desartollo Urbano y Medio Ambiente del Municlpic de Bahis de Banderas con fecha del 31 de agosto del
2021, Ingresado como anexo de la Manifestacion de Impacto Ambiental, se considerd procedente la
Homaologacidn de Uso de Suelo de Area Natural de Bosgue de Amortiguamianto (MN-BOS-4) y franja de
forestacion (FF} a Haebitacions| H-211 HAR/HA; vivierda unifamiliar, vivienda plurifarmifiar honzontal ¥
vivienga plurifamiliar vertical, 5in embarge, es importante destacar que se preservara la totalidad la
Franja de Forestacién [FF), que abarca 2,506 m‘. En esta area no se llevaran a cabo actividades de
cambio de uso de suelo y se donard al municipio.

En cuanto a la Compatibilidad Urbanlstica del predio, medlante Oficio No. UAMCOMPBOTIVZO2, con
fetha del 31 de agosto del 2021 v que también se ancusntra Arexa a la Manifestacion de impacto
Ambiental, se expidic la permisicllidad para uso Habitacional, Densidad de 211 Hebitantes / Hectarea (H-

271), con tas slguientes restricclones:

! ; ; 5 dred ; sl (H-21 Superficie
minfma de lote de 200, densidad de 104 viwHa, estacianamients de O cofones por fate privotiva,
rEstricciones frontoles hocio elementos vieles de 50 m, loterolfes colingonies con fote 0.0 m, troseras
colindantss con lote ode 30 m, CO5 de 0.80, CUS de 240, niveles maximos de construccisn de 03
niveles,

Usos Generales; Predorming el uso habltacional con Comearcio v sarnvicios basicos,

Uso Especificos: 5¢ permitird ung densidod maximo de 104 viviendos / hecidrec vy permite o
instolacion de usos comercioles v sefvicios bdsicos dentro de jo vwienda, se podron autorizar
subdivisiones de predios cuanda las frocclones resuitantes tengan coma minimo 200 m® de superficle
wun frente minirna ok 12 rmetros, en completo concordonoa can fo normaotivicdlod estublecide en lo Ley
De Asentormientos Humonos del estodo de Nayont poro frocoionamientos hobitociongles
denomingdio: "Pooufaras”

En la tabla sigulento, se presentan de manem resumlda, los criterics gus fusron slterados debldo a la
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Oficina de Representacidn en el E:t-r.ln de Nayarit

Subdelegacion de Gestion para la Proteccién Ambiental v Becursos Naturales
Unidad ce Gestian Ambiantal

Oficio No. 138.01.03/86126/2023

rmadificacion del proyecto, junto con la forma de cumplimiento correspondiente a cada uno de ellos.
T

Cosmt i ousmtl | ICAEEEPRN | Niviles
= 08 = '
Permitido _— 5 oy 155 vivlendas pars 3
200000 2500000 1.5 hactdress
Broyectada “Puerta | 04774 23995 - .
. del Clale® | ?15‘ GE 35,991 88
Curmplirmiene [ Cumpla Cumple Cumpie ggg‘:fﬂ;i?g}am

*zon respecto al cumplimienta en 19 gue concierne a los niveles del provecto, es Importante destacar
que se ha considerado como referencia el Articulo 15 del Reglameanto de s Ley de Asentamisntos
Humanos, Ordenamignto Terrtorial y Desarmlio Urbane para e Estado de Nayarnt, €l cual proporciona la
siguiente inforrmacidn:

Articuio 15- Formulg para determinar ef ndmero da niveles en viviendas plurifomiliares verticales en
fraccionomientos ¥ condarminios. El ndmero de niveles poara vivienda plurifamiliar vertical en coda tips
de frocclonamiantn, estordn sujetos o o resultonte de gplicor lg relacion entre los coeficientes de
acupacidn y de utiizacion del suelo (COS y CLIS) o ks que determine el Plan o Programa ode Desarrofio
Urbone correspondients, debiendo respetor 2n toodos (os casos o densidod mdsimo perrmuticla,

Cuando lo resultonte de o relocitn entre los coefloientes de scupacidn v de vlilzocidn del suelo [COSy
US| propussta en &l frocoionamients, genere un ouments de admere de niveles sefialade en ef
plan o programa de desarrollo urbone, se deberd gorantizar por codo nivel un incremento del 3%
del dreg de donacion, lo cual serd destinado dnicamente o dregs verdes, de recregcion v
esparcimients y deberg estar ubicode en las inmediocioneas de fa viviendo plurifamifior vertical,
Asirmisrno, en los desarrollos prormovidos bajo lo figura de régirmern en condorninio este porcentojs
formord parte de los dregs comunes del condaminie en donde se apligque el increments de! ndmers de
rivEles.

El esquema de compensacion a qgue refiere este articulo no serg aplicable en fas zonas con uso.de
suelo turistico, fas cuales deberdn sujetarse Unicaomente ol plan o programa de desarrolfo urbana
corresoondients v demas nonmatinvidad apifcable

De fgual manera, en relocidn a los ronas con uso de suelo tunstico, sf lo normatividod en moteria de
desorroffa wrbono gue emitan los autondodes municipoles esioblece Un esguemo de Cormpensacion
adistinto @ o previsto en este griiculo, debsra prevolecer lo que estoblezcon los disposiclones
municipales

(énfasis ofodido)

"

-\(7 Ségine 25 de 4 I;‘-

YRUERTA DEL CIELD™ /

- '_I-.I Awv. Allznda Mo Y18 Ode. Col Centra, Teplo, Naywrle £.0. 63000 T-I-r'rf_nn {317} 'E"M

W hai. = o]
«_'\."\L = " == =it - S
ﬁtm’"ﬁn :ia-u- J':-:-L :3' t"a N ﬂ?&hﬂ?&‘ﬂgﬁ:'-‘%m:ﬁ&? =

%}E

|1:‘

F




15, P = -L St E T R
':;:I': :‘?il-.:i"‘ AN o Tk 2= ':\":"I'.".'.i‘:dr.-".\l"'--“};"i:.i:“'."— 5 Hh Y

Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit

Subdelegacion de Gestién para la Proteccidn Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Cestion Amblantal

Oficio No. 138.01.03/5126/2023

En virtud de 1o anteriormente expucsto, of proyecte se compromete 3 incrementar el drea de donacion
en un 3% por zada nivel adicional, con respecta al numero ge niveles mencionades en la Compatibilidad
Urbanistica. Estas dreas de donscidn saran destinadas exciusivaments g espaclos verdes naturales y no
ostardn sujetas a cambio de use de suela. En dicha seccion se estabklece ¢larament= que esta donacicn
abarcard una superficie de 2700 v, lo que equivale al 18% de |a extension total del predio. Esto se
calcule asignande ur 3% por cada nivel adicionat, bo que suma un total del 18% debido a los seis nveles
adicionales (B niveles x 3% = 18%)

Tara la determinaclon do los coeficientes, se utilizaron como referencia las definiclones establecidas en
al Articula 3 del "Reglameants Municlpal de Zonificacican y Usos de Suslo de Bahiz de Banderas, Mayarit”,
v la "Reforrma al Artfcule 3 Fracelan Vil gel Reglamento de Zomficacion y Usos de Suelo de Bahia de
Banderas, Nayarit", ¥ que se menclanan a continuacidn:

“Articulo 3.- Para los efectos del presente Reglamento v de conformidod con o Ley de Asantamientos
Humanos y Desgrroffo Urbang del Estads de Naoyorit, se entlende por )

VilL- Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS): = fuctor gue, multiplicoda por la sugerficic total de
un lote o predio. nes oo come resultada sl total gde mebros cuadrodos gue se puscen edificar
unicamente en plonto bagja; entendiéndose por superficle edificoda oguella gue estd techada No s2
inciuiran =n su cuantificocidn fos dreas occupodos por sGlanas, slempre v cugndo dSios s8an oCupodes
sdio pard areqs de sendcfos.

Ix.- Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS) el foctor qus, multiplicado por ef drea toral de un iots o
predio, determing o mdxma supsrficie constilida gue pusde teper ung edificocidn, en un ok
deterrminodo, exciuyends de su cugntificocidn fas dreas ccupades por sdtanas,

FPorg lo determinacidn del CUS se considero lo totolidod de fos niveles permitidos, asi como los
elermentos edificodos gue se enclantren cublertas o techados con cualguisr tioo de material ()"

En ests contexto, se emnplearon s géreas techadas previsimente mencionadas én |z primera seccion de
gste documento pare realizar estos calculos Se excluveron las areas al aire libre, ¥ 58 pressntan
nuevamente a continuacion:

Desglose superficies de C.O.5. B
Concepto ' Suparficia {m’)
Edficacian (médulos] Fazoso0m
Puante TEES
T Casetadevigilancla E7.81
TOTAL 7,161.9751 o
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit

Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unid=d de Gestidn Ambiental

Oficio No. 138.00.03/4126/2023

Coeficiente de Ocupacidn de Suelo (COS5) de 04774, &n contraste con el valor de 0.8 gue estipula el
Plan Municipat

En lo que respecta al Coeficiente de Uso de Suslo [CUS.), se consideraron todas las droas techadas en
Ios distintos niveles del complejo (incluides los estacionamientos ubicados debajo del médulo 3), Io gua
sumad un total de 359918755 m? Este valor representa un coeficiente de 239, en comparacidn con e
valor de 2.4 establecido por el Plan Municipal. En la sigulents tabla se detallan estas superficles de
rmanera desglosada:

Estacionamientas Madulo habitacional 4y §
Est. Enrmi Araa p. bajs = 17762868 m2
wiGdulo 3 Area nh. 1 =1TTE2869 M2

Area niv. 2 = 17TE2E63 md
firea ol = 54755944 m?2

Arsa g5t 3= 2519807 m*
Area est 2= 2512517 md
Areaest. 122 6765710 md
Aregs ctic, = 2194074 m?
Area total = 79340026 m?

Modulo Hab. 1,2, v 3
Ame. o baja = 7AESAE Mt
Area p, baia = 34704577 i

Médule habitacional B
Araa p. bk = 169812 m2
Areaniv. 1= 3915384 mf

Area rily, 2 = 3H.5584 mE
Area totsl =1, 898.0580 m?

Area Mivel 1= 34704577 m?
Area Nive! 2 = 34704577 m2
frea Mhve X2 34704577 i
Area Nival 4 =3 4704577 ™
Aroa Mivel 5 =3 470 4577 m7
Cubiertas = T256774 md
Circulaciones = 18lizes m?*
Area totzl = 113842205 m* l

Areas hab. Cublertas totakes = 2B.057.8729 m?
Area de estacionamiento total = 74340026 m2
Airea tom| de construccion 359918755 m?

B Fraccidn IV.- Descripcién del sistema ambiental y sefialamiente de la problematica ambiental

5 B Allznce Ma. TH) Dre.. Col, Centrd. Teoic, Mayvart, C@8. 43000  Teddfomor (3} 315:5!1'__‘:!. fé’h mLfrer narner

detectada en el drea de influencia del proyecto.

Quela fraccidn IV def articulo 12 del RLGEEPAMEILA =n andlisls, dispone |z obligacidn de =l promovents
da inciuir en ja MIA-R una descripcidn def Slstema Ambiental {(SA), asi cormo sefalar s problemidtica
armbiental dstectada en sl drea de influencia del proyecto; es decir, primeramente se debe delimitar el
SA correspondientes al proyecto, para posteriormente realizar una descripeion del citado SA; asimismig,

debe detectarse el drea de influencia del proyecte parz valorar el desarrollo de |3 problemética
fi
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Oficina de Representacién en ol Estado de Nayarit
subdelegacion de Gestidn para la Proteccién Amblental v Recursos Maturales
Unidad de Gestidn Ambiental

Oficio No. T38.01.03/47126/2023

ambilental #n la citada area de influsncia.

Delimitacién del sistema ambiantal.

El sisterna ambiental del proyecto se demarco tomando en cuenta elementos bidtices y abidticos, el
cual Iinvalucro la escala de la micrecuenca denominada come 'Cruz de Huanacaxt|e”, La microcuenca es
donde ocurren Ihteraceiones Indivisibles entre los aspectos econdmicos (bienes y servicios progucidos
en su area), sociales {patrones de comportamienta de los usuarios directos e indlrectos de |05 recursos
de la cuenza) y smblentales (relacicnados al comiportarniento o reaccion de |os recurses naturales frente
a los dos sspectos amteriores). Debe ser considersdo desds un principle come un ambito de
arganizacldn soclal, econdrmice y operative ademds de la perspactiva territorial e hidroldgica
tradiclonalments considerada, debido a todos estos criterios antes monclonados es gue se utiliza como
delimitacion del sisterna armbiental, esta cuenta con una superficle otal de 21,046.57 ha,

Delimitacion del area de influencia.

Para la delimitacian del drea de Influencia se tormaran en cusntd 1os Impactos que se pudieran generar
durants las diferentes etapas del proyecto. En este sentido, |25 [Imites ce esta drea estan reprosentados
por |2 red hidrogréfica superficiales de INEGI 1: S0 D00 en [a norte, por otro lado, se delimite a la zona sur
mediante la defimitacion de |z mictocuenca "Crug de Huanacaxtla®, Entatal, &l drea de influencia ousdd

con formada por una superficle aproximada de 353.760 ha.

Aspectos bidticos.
Vegetacidn:

Acorde con |2 clasificacién del uso de sueld y vegetacion elaborada por INEGH {1974) serie V] gentro del
sisterna ambiental se encontraron 12 comunidades vegetalss v ysos de suelo las cuales som sela
madianz subcaducifolia, es al tipe de vegetaddn con mayor extensidn dentro de este, cubriendo 4553 %
de la superficie. Continda le vegeatacldn secundaria arbustiva [VaAr de selva baja caducifolia T2.81 &),
vegeracisn secundarin arbdrea [VSA) de selva mediana subcaducifolia (M55 &), v3ar de selva mediang
subcaducifolia (939 %), urbano construice (2,27 #), selva baja caduclfolla (320 %), vSA de selva mediana
caducifolia’ (288 %} El resto de los tipos de vegetacidn y uso de suele se encuentran en superficies
pegquernias, en proporciones menares a 2 %.

Dara el dreg de Influencia los usos de suelo presentes son Veg. Secundaria Arbustiva de Schva Baja
Caducifoliz (51 45%) y en menor preporcionz selve mediana subcaducifelia (23,05,
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Oficina de Representacidn en el Emdn de Nayarit

Subdelegacion de Gestidn para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestidn Amblental

Oficlo No. 138.01.03/4126/2023

Con el fin de realizar un reconocimiento de la vegetacidn se implements un muestreg alestoric slmple

Para la vegetacidn del sistermna ambiental se muestrearon |os estratos arbéres, arbustive v herbidces,

midiendo diferentes pardmetros para cada uno,

Listado floristico.
st _Especie - Nombre comiin. | NOM - 053

Attoleo cohune Mart. Coguito de aceite Pr
Malampedivm divaricoturm [Rich,) DC. Boton de O +
Coohiospermmum witifadium (Willd,) Spreng. Reosa armarilla:

Bursero simaruba L Sang. Fato mulata -
Aconthoceraus tetrogonus (L) Hummelingck Crucets +
Opuntia korwinskione Salm-Dyei Mopal Lenguea de vaca -
Pochycereus pecten-abariginum [Engelm, ex 5. Watson] Britton & Rose | Hetchio

Commeling erecta L Espueitas, mierba del pollo -
lieamoes brocieata Cav, Bejuea blanes -
Aytidostylis grogiiis Hook & Arm. Chayotille, chanchito

“atropho ortegoe Standl - -
Soplum maocrocorpurn MUll. Arg. Amatille A
"LEutoantT ionceololo 5. Watson Cuaje -
"Lonchooorpus miutons M. Souss - -
Apoplanesio poniculata C. Pras! Arco negro

Erteroiobiuim eyciooorour (Jacg,) Grisen Parota -
Hoematodurm brasiletto H. Karst. Pale Brasl!

Lysitema divaricatum (Jazg.) I.F. Macbr, Tepaguaje

Vacheiio macracontho (Humb., & Bonpl ex Willd)) Seigker & Ebingar lgarrobo 3
Witex rmolifs kunth Coyamate, capuiineiilo -
“Heliooarpus pollidus Pose Jenote blanco -
Caiba oescuiifolia iKunth] Britten & Baker f. Pochote

Suazume wmifclla Lam. Cuasima .
Luehea condido (DC] Mart. Algodoncilio

Ficus cotirifolio Kunth Amats negro, Alamo

Antigonon fEotopus Hook, & Army San Migusito =
Coceolobo barbodensis Taog. Hobke de a cogtE

Ziziphus omole (Sessé & Moc) MC Johnst. Coréngoro, cholulo =
Hamelio patans Jaog. Caralllla -
RBandia malococorpa Standl

Cupania denteta DC. Cuisbracha -
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
subdelegacion de Gestion para la Proteccion Amblental y Recursos Maturales
tinidad de Cestlén ambiental

Oficlo Mo. 138.01.03/4126/2023
Barba da chivs
il e L

- & 2 E -1 | : 5 'm-H"
Solgnurn ombeiotum il

.m

Talinarm fraticosum L) Tuss
Urerz pocrifioo YW STemm
Lontano cormorng L

Sines Magritos =

Fauna Sisterna Ambiental y Area del Proyecto.

En iz lists de registros, se cusenta con 320 especies distribuidas en 97 famillas, 35 drdenes, pertenecientes
2 4 clases; anfiblos, reptiles, mamiferos y aves Por clase, se encontraron 257 cspecies de aves, 43 reptiles,
£0 mamiferas ¥ 13 anfiblos. Respecto g endemiemas, sa sncontraron 56 espocies endemicas 2 Maxico, ¥
para las aves 14 semiendémicas ¥ 4 cuasiendémicas. Por Gitimo. s& cuenta con 67 especies listadas
dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010, asf como (2 actuslizacion del afio 20719 de dicha narma, Entre
estac; 43 se encuanlian &n la categoria de Sujstas a Protecoidn Especial (Pr), 13 Amenaradas (&) v 11 en
peligro de axtincion (P,

Drevio al muestren en campo, s realizd una lista de la fauna gue potencizlmente pueda encontiarse en
los limites del sisterna ambiental ¥y drea de Influsncla. Esta lista se efectud con bese en reglstros
existentes de estudios pravios en la zons, oatos de las plataformas naturalista y ebird, asl come los
mapas cde distribucidn disponibsles de CONABIO,

Bl métedo de musstrec empleado parz |z fauna en el proyecto fue la blisqueds Intensiva, =n totsl se
efectuaron 5 ransectos do busqueda intensiva para el area de| proyects v & para el sistama ambiental,

Listado de aves registrados en el droa del proyecto.

Buteagalus crtivaelnus

_NOM-0s9.

Agullita-negra manor Fr

Coragas atfis

Zopl-ate comin

Denarocyana outumnols

Pijjeala blance

Heltormaster constartii Colibri prouno _
Charpdirius vooferus Cheria tidio =
Letwcopficeus atriville Caviots reioora =

Calurmbine nog

[Greola cola jarga

Columbing passering

Toriela coguita

Calumbing woipacotd

Tortola rojlza
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—Eepaeta , T S T . MNombre comin | : NOM-059
Zanaido asiatica Pzloma aiz hlamea .
Leptotiio vermeaux! Paloma arrovera =
Crolophogo swicinstris Carrapaterc pijuy —
Corocorm cherinoy Caracara Juetrantanuesos =
Qrialls wagler Chachalzca vientre castafo -
Cyanocomasa parelfing Colonin aruinegra _
Passering oaeruleo Fleogordo azul -
Condis sinolooe Cuervo sinaloensa =
Cyanooorax sonbiesionus Chara de Sen Blas -
Tityra semifasciote Titira @nmascarada -
Peucoeg ruficoudo Zapatomern corona raysds =
Cocicus melaniclerus Cacique mexicano -~
leterus pustulatus Bolsero dorss reyado L
Quiscoius mescanus Zangte mexicanc: =
Polioptiio coerled Periita azulgrie -
Eheugopedius felix Chivirin feliz =
Turdlus rufopoiiotus Mirlo dorse rufo =
Mylorehius nutting? Papamescas de NuUtting -
Myioreretes simifis Luis gregario =
Pitongus sulphuratus Luis bienteven &
falirnerpes chosogenys Carpinioro @enmascarado
Arotinga coniculans | Parica frente naranjs Pr
Fregoto mognificens Fregate magnifica -
Phalgcrocorax brasilionus Cormordn ollvéces 5
Trogan citrealus Tregan citring =
Trogan elegans Trogdn eiegante -
Listado de mamiferos registrados an el rea del proyecto.
Especie . ; Nombre comiin : | MOM-0s9
Urooyon cingreoanganious Zora grls -
MNasLo harico Caati nortenhs -
Brocyan lotar _. Mapache comn =
Sefurus caolllasd ' Ardllla de s Slerra WMadre Cocidental
Listado de reptiles registrados en el area del proyecto.
[ Ewpe o ~ Nombreeomdn .| NOM |
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Manofepds putnomi CLIEbFI.!r cﬁﬁeza surcads i =1
Anolis nebulosus -. Arilis pafuels . :
Soeloporus utiformis : Lagartia-saca mosa de suel _ :
Sceloporus horndus Lagartia-escamoss Tarasca - _i
- Livpsolrus Biconnatus - Lagarts-arbolera troplcat _
ﬁj&ﬁ’f;ﬁmh‘; lineottizsimus ) _ Hules muchas [Ineas Br )

En conclusién, fa rmplementacian del proyecto no complomaterd |a biodiversidad a nivel municipal y
menos a nive: estatal, ya que todas las especies registradas cuentan con una ampliz distribucion a nivel
nacional, ademas de uno adeptaclon a diversos ambientes (especies generalistas).

9 Fracciones V y VI. Identificacién descripcién y evaluacion de |as impactos ambientales y Medidas

Aoyl

preventivas y de mitigacion de los impactos amblientales.

Due 1z fracoion W del Atticulo 12 del RLGEEPAMEIA =n analisis, dispone |a obligacidn 2l promovents ce
inclulr en la MIA-P uno de los aspectos fundamentales del procedimiento de svaluacion de impacto
ambiental, que es |3 identificacian, descripcion v evaluacidn de los Impactos amblentales que el
prayecto puese ceasionar; en este apartado es donde |z promevente debe enfooar su andlisls 2 criterios
de decision establecidos =n =l articuls &4 del RLGEEPAMEIA, a fin de evaluar los posibles sfectos de las
obras o actividades 3 desarrellarse on al o los ecosisternas da gque se trate, tomando en cuents el
canjuhto de elementos gue los conforman, ¥ no Onicamenle los recursos gue fuesen obieto de
aprovechamiente o afectacldn, v demuestre gue Ja utilizacldn de recurses raturales respetard ls
integralldad funcional v la capecidad de carga de los ecoslsternas de los aue farman parte dichas
recursos, Asimismo, la frecclén Wi del articule 12 del RLGEEPAMEILA =n andlisis, establece que Iz MIA-P
debe contener las medidss preventivas v de mitigacion de los impactos ambientzles (dentificados para
2l prayesto.

De acuerdo con lo anterlor, o continuacidn, se presertan (os principales impactos ambientales
Identificados por £l promovente y sus correspondlentes medidas preventivas wo de mitigacicn:

Anilisis de los impactos.
Alre.

Emisiones a la otmdsfero: los gases emibidos por un rmoter de combustién interna son principalmente
de dos tipos Inofensivos y contaminanies. Dentro de les gases inofensivos podermnos encontrar el
Mitrégeno, el Oxigene, o Hidrégena y el Vapor de Agua, mientras que los gases contaminanles estdn
formaces fundamentalments por el Mondxido de Carkono, Hi

rocarbures, Oxidos de Nitrégeno (NO,) y
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Oxidos de Azufre (SO,). Existe ademas de estos un ges considerado como inofensivo, que es i Didxide
de Carbong, sin embargo, de acuerdo con los estudios recientes, este os Wno de Jos principales
causantes del calentamiento global, por lo gue se considerard como gas contaminante pare este

proyecto.
Mondxido de Carbong: En concentraciones aitas y tiempos largos de exposicion puede provocar en la
sangre la transformacién ireversible de la hemogiobina a carboxihemogloking, gue es incapaz de
cumplir con las funciones especificas de ests molécula y pusde causar la muerte
Digxido de Carbono: Este gas es el principal contribuyente delcalentamiente global. $i bien es claro que
los hurnos generades por los vehiculos de combustién interna pusden llegar a tener un efecto negative
sobre &l medio ambiente, en lz sctualidad no existen (o no es factible su conwatacion] vehiculos
automaotoras gue na gensnen emisiones.
Hidresarbures: dependiendo de s estructura molecular, estos gases presentan diferentes efectos
nocivos El bencenog, por elemple, es venenoso v Ja exposlcldn a este gas provoca irritaciones de plel, olos
Y conductos respiratorios de muchos de los seres vivos. En humanos, grandes cantidades de ecte gas
puede causar depresiones, dolores de cabers v cdncer. Existen otros hidrocarburos coma los aldehidos y

Ios fennlas, que tambidn tienen efectos nocivos para la salud
Oxideos de Mitrégens: Este grupo de gases [NO y NOZ) san iiritantes para la mucess, sin embarge, n
combinacién: con hidrocarburos contenidas en ¢l smog produce Acidos Nitrosos, que postariorments

caen sobre |3 tierra en forma de lluviz dcida. Pacheco (2002) publicd gque los efectos de las lluvias dcidas

pueden afectar al medio amblente de la sigulente forma

1~ Efectos en la salud: ta lluviz acicia al caer en ja supetficie terrestre llbera particulas peauehas cuyos
efectos son perjudiciales para la salud humana, cuando estas particulas ingresan a los pulmones estos

pueden causar enfermedadas respiratonas tales como &l asma o |3 bronguitis cronica, neumenis, U
otras afectaciones a la resgiracidn, lo cual puede derivar en afecciones cardiovasculares.

2- Efectos sobre la calidad dei agu=s: la lluvia écida he provocado gue muchos lagos ¥ arrovas
disrrinuyan sus piveles de pH. Este aumento 2n la aclder puede ser maortal para la vida acudtica
silvestre, Incluyendo el fitoplancton, las efimeras; las ranas, las salamandras, stc. ¥ si la acidez aurmenta

migs especies de plantas y animales declinan o desaparecen v la relacion presa-depredador de la red

de alimentacidn se verd afectada (Pacheco, 2002}

Niveles de ruido: L2 NOM-0BOD-SEMARMNAT-1994 gue esteblzce los limites maximos permisibles de
gmision de ruido provenientes del escaspe de los wehiculos automotores, motocicletas i triciclos
miotorizados en cireulagion v su métado de medicidh, define el ruldo como Tede sonida fndeseabie

gue moleste o pefudigus g fos personas”, El ruido es un tipo de contaminacién que puede llegar a
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tener efectos negatives en el Media Ambiente.

El nivel sonoro 85 la presion acustica poncerada por una cunveg, representa g magnitud del ruido v se
mide en decibeles (dB) que &5 una escala logarftmica,

El ofee humanse tene una amplited de pivel sonore en un rango de OdB & 14008, cuando se axpone
continuamente a un nivel sonoro mayor a 80 dB se pucden presentar danos a la salud, El efecio del
rdide en |2 fauna silvestre es camplicado debide a qus |a respuesta puede variar erdre especies € iNcluso
entre individuos ge una misma poblacién (Radls, 2007). Estas varzbles d= respussta se deben a las
caracteristicas del sonido, a suU duiacion, a |a especie, sl tipo de habitat, la temporada y a |a actividad
durante [a cual se encuentren expuostas, ol soxo, la edad el nivel de exposiclién prévia a otros estressntbes
fisicos coma las sequilas que ccurran en &l momento de la exposician (Busnel y Fletcher, 1978),

Niveles de polve Ls presencia de polvos en el aire puede llegar 3 dificultar lss actividaoss en un
provects, debido a gue, si s2 tiene un gran porcentale dispersa, éste puede dificultar |a visibilidad. Es
muy frecuente o dispersidn doe pohos en una obra, puesto gue, en la mayoria de los cases, se realiza un
deszmonte, asi como excavaciones

Agua.
Disponibilidad; representa ja cantldad del recurso hidrico gue pusde ser utilizado por los distintos

usuarios. De acuerds con Brada Puval v Brefia Naranio (2010) las varlables de mayor relevancia somn el
volumen de precipitacion schre el area de la cuenca o region nidroldgica, la magnitud de la
evaporacion, ¥ s poblacion gue habits en su 8r=a de captacion y utiliza el agua.

Dado gue lzs condiclonss climdticas varlan poco 2n el tiempo @ comparacion del crecimilerio
poblacicnal gue wvarfa fuertemente con el tiempo, e factor con mayor rslevancis para definlr la
disponibllidad es |la poebiacidn. Existe una relaclon directaments proporcional entre la calldad v |a
disponibllidad, dado gue si el agua disponible percibe algon tipo de contaminacion 8ste s2 pueds volver
inutilizable, gisminuyenoo su disponibilidad para uso domesticn, Inoustrial o agricola

Contominocion: La calidad del agua s podra ver efectads por el arrastre de residuns solidos urbanos,
reciduns e obra, hidrocarouros, aceites, entre ofros. De acuerdo con & Orgsnizacion de |35 Maciones
Unidas el principal problama es la eutrofizacion jaumento en los niveles de nutrientss, orindpsiments
fasfore v nitrégano) la cual es cauvsada principalmente por la escorrentia agricola y de las aguas
residuales domeéstjcas e industriales, asl como emisicnes sthosféricas provenientes de la combustidn
de combustibles fosiles = incendios forestates (Departamento de Asuntos Econamicos. y Sociales de
Matiores Upidas (ONU-DAES),
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Nivel de la captacion acuifera: La interferencia en Ia captacién de agus hacia algun acuifero deba de
tomarse &N cuenta, ya que a largo plazo se pusde generar una sobreexplotacion del aculfere, cusndo &l
CONSUMNGS &5 mayor a la recarga de éste.

Disminucion de lo tosao de infiltracién por deforestacion: Por motivo de |2 remocién de la cubierta
vegetal la tasa de infiltracidn en el suslo se verd disminuida, lo cual ocasionaria perdida de captacidn en
el acuifern,

Suelo,
Remocién de lo cublerta vegetal: & mamento de remover la vegetacian, el resultads de esta acclon

s=re el suelo desnude, lo que ccasionard un incrermenta en los niveles de la tsse de erosion

Nivel de erosion: La srosicn del suelo es la remocian del suslo de la superficie de iz tierra por =l agua,
wvierto o labranza. Este es un proceso natumsl, pero la tasa de erosién es tipicamente incrementada por la
actividad humana. Un factor gue agrava el problema, &5 1a compactsclon del susle, gque =25 el
incremento en la densidad y disminucion de macroporosidad en el susio, gue resulta de ls aplicacidn de
presidn a la superficie del mismo, Ls compactacion impide las funciones de ambaos, el suelo superficial y
supsuelo, £ impide |a penstracion de las raimes v el intsrcamibio de agua v gases (FAD, 2018),

Acumulocian de residuas: Ls scumulacion de residuos durante las distintas stapas del proyecto podria
ocasionar contaminacian de suelos, esto bajo of supuesto de gue no se efecutara un correcto maneja de
los residucs peligrosos ¥ residuos de sdiidos urbanos, estos Uitirmos ocasicnando likviados

Derrame de oceites, cambustibles y otres RP: Derivado del uso de la maguinaria y equips podria
ocasionarse derrames de hidrocarburos y aceites, esto en caso de no llevarse a cabo un correcto

mantenimisntse en maguinaria, asl como el manejo corrects dé los residucs peligrosos.

Flora ¥ Fauna.

Las comunidades vegetales pueden llegar a sufrir impactos puntuales en alguna porcion del drea que
cubren. La pérdida de la vegetacion esta intimamenta relacicnada con @ pérdida de suelo v la
disminucion de lz Inflitracian de agua.

Individues [riqueza): L5 pérdide de individucs vy especies de flora vy fauna se debe &l consumo de estos
como alimento ¥ materia prima, aunando que, en lg actualidad, la psrdida de individuos ests

ntimamente ligads a factores antropogénicos como a2 dastljpccién y fragrmentacion del habitat, la
[
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introduccion de especies sxidticas, la contaminacién v [a scbresxplotacion de los recursos naturales
[wilson, 1993) todos estos COMo consscusncia del crecimiEnto oe la poblascidn humana vy sus
necesidadess,

La pardida de la rigueza tiene dos efectos princlpales el cambio en 2l funcionamisnto del ecosistema vy
la pérdida de capacidades de amortiguamiente del mismo. Las modificaciones en las Interacciones
tréficas son un claro gjemplo del efects an el funcionamiento del ecosisterma. La pérdida de capacidad
de amortiguamientn se refiers a |z habllidad de un ecosistema de regresar a su estado original despuiés
de une perturkacian; cusnds sa reduee |8 rigueza, asta capacidad s2 reducs,

Disminucion de cobertura vegetal: Por efecto 2e |z remocion ae la vegetacion (desmonte). esta
ocaslonaria la perdida de habitat, va que sstars sfectande directamente & |a flora exiztente ar el sitio
del proyecto.

Afectoeldn o madrigueras y sitios de anidacién: Tal coma s meanciond anterlormentes, 3l mamento
de elifminar la cublerta vagatal ¥ campactar @l misma sueln, existiria una fragmentacidn y pérdida de
hakitat para las emspecies faunisticas cel &rea de proyecto.

Paisaje,

Dresencia de residuos, implementacion de infraestructura, topografia, cobertura vegetal y carmbios an
cuerpos de agua: La pérdida de la naturalidad del paisale ecté definlda come el grade de medificacion o
transforrmecion de: paisajie natural a consecuencia de la acclén del ser humano La pérdida de [a
naturalivad, s oncuentra relacionade con lfa presencia de residups, |a implementacian de
infraestructurs, cambilos en latopografia, cambiosen 13 cobertura vegetal v en fos cusrpos o2 agua.

A continuacidn se presentan las orincipales medidas de prevencién, mitigacion y/o compensacion
propuestas por la promaventa para |a atencion de los impactos ambientabes identiflcades:

Gerencia ambiental,

Componente ambiental a proteger: Todos.

Esta medida consiste en contratar @ un Serente Ambiental, con el chjstive de asegurar el curnplinmientd
de laz medidas de prevenclan, mitlgacién vy compensacion establecidas e la MIA-P. La persona a
contratar deberd tener experiencia y conocimientos comprobables en las areas de biologia, ecologia,
rmenEjo v gestion de recursos neturales y mansjo ge vida silvestie. Deberd contratarse antes de ques
inicie |a etapa de preparagion v hasta gue concluya |a etapa de construccien del proyecto. E| g-EfE-nqe
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amblental encargado debera llenar una bitécora mensualments con la informacién de cumplimiento
de las diferantes medidas v acciones a su cargo.

Este estars a cargo de supsrvisar y organizar todo lo relacionado con los aspectos ambientales del
proyecto y entre sus actividades 3 realizar estaré los siguientes puntos:
*» [mparticidn de platica de conclentizacion amblental,
» Monitoreo constants v en suU caso, rescate y reubicacion de fauna.
= Llevar a cabo el seguimiento de lss medidas propuestas en |a MIA-P v supervisar que se realicen
en tiempo vy forma.
» Generar informes con al curnplimiento ds los tdminos v condicionantes de scuerde a lo
espgcificado en el resolutivo del dictamen de Impacto Amblental.
= Llevar una bltdcora donde =& registren accidentes del personal, derrames de combustibie,
rmanejo de residucs, mantenimisnto de magquinara y equipo, entre otros hechos de importancia
nue debhen estar registrados,
= Reszlizar una recopilacién fotografica de la Implementacién de las medidas propuestas.
=  Monitorsar las diferentes actividades del proyecto, parz &vitar impactos no evaluados en la MIA-
P estudio.
= En caso de identificar impactos no svaluados, establecer las medidas pertinentes para su
prevancion o atenuacisn.

ati ientizacion ambiental.
Componente ambiental a proteger: Todos.
Frenio al inicio de las actividades, el coordinador ambiental ofrecerd una platica a todo &l personal que
estard trabajando en el sitio. Esto con @l fin de informar sobre los aspectos de biodiversidad y ecolegia
del sitic del proyecto, asf como la importanciz de minimizar los impactos hacia los mismas. Dicha
platica zera en horario laboral con asistanciz obllgatoria pars todos los emoleados invelucrados an las
actividaces de preparacion v construccion del proyecto. Entre los puntos gue se tocardn en la chara se
encusntran los sigulentes:
= Lalimportanciz de la flora y fsuna de |z Regldn especificando que gqueda prohibida |a captura, caza
wio aprovechamiento o extraccion de cuslguier especie silvestre. Pars fortalecer este punto se
revisaran los fundamentos legales establecidos en Iz Ley General del Equilibrio Ecoldgica v la
Proteccién sl Ambiente, la Ley Genaral de Vida Silvestre, la Ley General de Desarrolle Forestal
Sustentable, asl come las consecuencias del Incumplimiento de 8stos, en un lenguale claro v

diddctico para s comprensitn adecuada por parte del persenal involucrada En este punto
11
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también se hablard sobre la NOM-059-SEMARNAT-2010, sobre 35 especies on ricsgo gue de
acuardo 3 fa ubicacion del proyecto se pudistan encantrar.

Se menclonard que toda persona gue encusntis dentro del &rea de trabajo a uh indhiduo silvestre
tendrd la obligacién de notificarlo al gerente ambiental o al residente de obra, paraasegurar Que el
sjemplar no corra nesgo en (as zonas de paso de los usuarios, ademas del pase de maguinaria y en
caso de ser necesarin, s&a reubcads en una Zona sagura.

Se explicard la Importancia de |la conssrvacién de |la flora v fauna local y como iz perdida ds
especies conlleva a la alteracidn e otros componentes ambilentales. 5S¢ dardr a congoer por medio
de fotografias los especies qus mas probabilidad tengan de ser observadas on 2l lugar,

Queders especificado que se debera mantener 2l area impia v ordenada, sxplicéndaoles la fTorma
en |2 gue serdn separados los materiales de trabajo v |a separac|an de los residuos,

Se especificard que estd prohibido hacer fogatas y e gquerna de cualguier tipo de materal ¥ que
en caso oe presentarse algln indiclo de Incendia, este deberd ser repartado inmediatamente al
supervisor, coordinadar ambiental o persona que se sncugntre a cargs en el momento.

Sz dejard claro 8l personal que no podran desplazarse @ olras dreas gue no sesn las de sy zona ge
trabajo

Se dard una introduccién del mansjo gue deberan tener |os diferentes residuos. En este punto 56
hara énfﬂﬂ:—‘.: en la forma en la que L= deberan dispangr o almacendar cads uno de 105 rasiduns
generados hasta su recoleccidn o transporte.

tareo ambiental acecuadoa lo largo del desarrolle del proyecto,

Minimizacion de los impacios Y resnoes que pudieran generarce,

Prevencion de la contaminacidn de suelo yagua par fral manejo de maguinaria o R5U.

Sanciones a implementar en caso de no cumplic con alguno do los estatutos establecides en el

reglamento de obra,

pidtica deberd ser expuesta a todo el personal que vaya a laborar en el sitio del proyecto, si la

contratacion del personal s& hace do manera padlatina, la platica se dara cada vez que ingrese personal

nuevo, Al finallzar |a platica, el gerente ambiental entregard un dacumento didictico e Hustrativa sobre

los ternas tratados, asi come el reglamento donde se senale lo que queda profibido reallzar dentro del

proyecto,

Instalacion de sanitarios portatiles.
Componente ambiental a proteger: Suelo, hidrologia, aire.

Durarite lss stapas de preparacién y construccion, las aguas residuales generadas par los trabajadores,
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serdn depositadas en sanitaries portdtiles. Con esta medida se pretande prevenin los posibles impactes
gue pudheran causar la alteracién de le calidad del suslo, & contaminacikdn el agua, afectaciones a la
faunz local, asl come dafos en |& salud humana y desequilibrios en el ambiente,

Estos sanitarios portatiles, se colocarén en sitios estratégicos estimando 1 bafio por cada 15 trabajadores.
La recoleccién de los residuos generadaos estara s cargo de |a emprasa gue brinde el sarviclo de renta de
cichos sanitarics. La limpieza de los saniterios s& deberd realizar cada tercer dia. El gerente ambiental
deberd confirmar qus la empresa se encuentra debidamonte autorizada para la recoleccion, transparte
y disposicisn final de residucs sanitarios. Se deberd realizar un registro del mantenimients, asi comoe de
las vallmenes que son generados para llevar un control espaciflce.

Dichos sanitarios deberan recinir mantenimiento continuamente, minima dos veces por semand, para
rmantener la higiene de los mismes y el ares clreundante, lo cual consiste en = vaciado de sU centenido
v posterior limpieza. Asimisme, el Gerente Ambiental, debers verificar que el equipo de recoleccidn de
residucs sanitarios por medio de succlon (manguera y tsngue} se encuenire =n optimas condiciones y
ne presente ningun tips de fuga, para evitar fa contaminacién del suelo.

La implementacion de esta medida responde 2 |as aiteraciones que podrian causarse al suelo y sgus.
Las aguas residuales podrian generar parametros de contaminantes, reduclendo la cantidad de oxigenc
disuelto en & liguide, generande anoxia, Esto aumenta |a mortendad de flors v fauna en el sitio, unp
impscto que podria ser generadao por la disposicion de agua residual en el mar. Por otro lado, en &l suelo
podrian provocar un cambio de las propiedades fisicoguimicas y presencia de coliformes fecales, que
gon un foco de Infeccidn para lz2s comunidades humanas aledafas y la fauna terrestre locsl

El contrato, ias bitdcoras de mantenimisnto v las facturas o recibos expedidas duranie el iempo da las
etapas de preparacion del sitio v construcciin, seran evidencia del furclonamiento de |a medida, ya que
se comprobsrd la instslacién v el continuo mantenimiento de los sanitarios, asegurando gues los
desechos humanas no serdn dispuestos en cauces 0 an |as dreas del proyecto o cercanas.

Maneijo de residuos sélides urbanes.

Componente ambiental a proteger: Fauna, paisaje, suelo e hidrologia.

La generacidn de Residuos Sélidos Urbanos (RSU] por parte de los trabajacdores sera durants 1 etapa de
preparacion y construccion. Para el manejo de estos residuos se establecerén contenedores para l2
disposicién de estos. Con el fin de facilitar el correcto uso de les conténedores se propone rotularios,
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identificarlos can colores v oslocar letreros con ejemplos de los residugs gue se deban de colocar en
cada ung de ellos Ls separacion de |os RSU deberd continuar dursnte e stapa de operacidn, por parte
o ios trabajadores y los wsuarlos del proyecta

Se recomienca que los contenedores de basura tengan 20 su onterior bolsas plasticas para ef facil
mznsjo de los residuns y contar con tapas, las cuales deben de estar bien colocadas al finalizar la
Jurmeda de trabajo. 5i los recipientes estan bien cerrados se svitard atraer a la fauns nociva o silvestre. La
dizposicion final de |o: residuycs se realizara en &l rellenc sanitario autorizado mds cercano al drea cel
proyecto. La recoleccicn de estos residuos y su disposicldn en el relleno sanitario estard & cargo de una
empresa subcontratada vy autorlzada pare &l manelo de estos residucs. Los comprobantes,
autarizaciones y manifiestos otorgados por la empresa subcontratads demostraran |z implementacidn
e asta medida,

Manejo de residucs peligrosos v de mansjo especial.
Componente ambiental a proteger: Suelo, paisaje e hidrologia.

Para el presente proyecto, |los residuos ce manes|c especial serdn representados principalments o
restos de matenal de construeeidn, madera, etc,

Los residuos peligroses son aguellos que poseen slguna de las caracteristicas de corosividad,
reactividad, explosividad, toxicidad, Inflamabilidad o que comtengan agentes Infecciosos que les
canfieran peligrosided, asf como envases, recipientes, embalajes, suelos contaminades, antre otros
Estos residuos se almacenardn adecuadaments en contenedores cerados gue noe permitan fugass y se
clasificardn segdn la NOM D52-SEMARNAT-2005,

Los residuos producto de fa construcoion gensrados por el desarmolio del proyects deberan zer
soparados, clasificados, valorizadas v destinados conrectamente. La separacion sdecusda e estos
residucs se reallzarm en pétreos, metales, rmadera, plasticos, materiales ssfalticos, suslo v matsrialss

geologicos, vidrio y dificll reciclaje

Posterior 2 |a carrecta separacion de los residuos, serdn acurnubados temporalmente dentro de un
almacén destinade especialmente para ollos, evitando su depdsito en via o espac o8 plblicos S= debe
disponer de una zona de almacenamiento o en sU defecto sstablecer contenedores para capacidacles
mayeres, |os cuales tenarén que ser ubicados con sus respectivos senslamientos, ademas de rotularlos

para identificar ¢l tipo de residucs gue se almacenaré
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En cuanto a la disposicion final de los residucs, cada uno de ellos tendrd un sitio Tuere dal dres dal
proyecto, para lo cusl se deberd contralar wna emprasa especializada en la recoleccidn de residuos de
rmanejo especial. Esta deberd presentar &l comprobante de disposiclén final v & nlmers de autorizacisn
por parte de la auteridad correspondiente. Los comprobantes, autorzaciones vy manifiestos atorgados

por la ernpress subcontratada demostrardn ba implemantacion de ssta medida,

Medida de disminucién de polvo.

Compenente ambiental afectade: Aire, flora y fauna.

Se Implementard un sistema de riego pericdico en toda ai drea donde 52 |levardn a cabo las actividades
de |a obra, desmonte, despaime v 2n general todas las zonas expuestas mediante 2 uso de camionas
cisterna, con el fin de evitar |a suspensidn y propagscion de particulas. El riego se llevara a cabo
utfizando pipas de agua con una técnica de rlego por medio de aspersoras para evitar la erosion hidrica
del suelo, El riego s& llevars 2 cabo dos veces por dis en temporada de estlaje, una en fa manana (entes
ce gue ampiece el movirmienta de maguinaria) y una a medio dia,

Los camilones gue transporten tierra o material gue genere polvo deberan sstar cubijertos con Jna lona
en buenas condiciones para evitar la dispersicn de polvos y otras partoulas, asimismo. todo & materal
de depdsito temporal debers ser cubierto con una lona de buena calidad. Las lonas gue se ocupen pars
cubirlr los camilones de cargs deberdn de ser imperrmesblies v de gran resistencia.

La forrma en la gue se llevard a cabo el seguimiente de las medidas antes mencionadas serd por medio
de abservacitn diracta por parte del gerente ambiental, o de ser necesario se llenaran bitécoras can los
horarios de los riegos o entrada de camionas, asl coma el nembre del conductor ¥ las placas de la
unidad. En caso de que slguien o algun conductor incumplan con (o establecido en estas medidas, el
gerente repartars de 2sto al promovente para gue se genere la sancion comespondiente.

Medidas de disminucién de ruido.

Componente ambiental afectadeo: Alre y fauna.

Parzs tratar de evitar los sfectos negativos sobre las poblaciones humanas y de fauna en la zona, se
progpore implementar gue tods la magquinaria que opere en &l proyecto == encuentre en condicionas
dptimas de uso para evitar la generacién de ruido gue sobrepase la HOM-080-5EMARNAT-1994. En 2
medida de lo posible, la maquinaria deberd usar silencladores, que reducen ¢l ruido gue genera el
rroter. Estes silenciadores funcionan a trevés de una camara expansora qua baja la velocidad del gas
haciéndole fluir por un laberinto que permite bajar de nusvo la velocidad y transformar el gas ensoplido
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de velocidsd leve que casl no genere ruido. Toda ls maguinsria gue sz utilice en el area de| proyecto
debera estar en buenas condiciones ¥ contar con la verificacion vehicular en curso

Les lirmites midximes establecidos en esta Morma serdn cumplidos cabalmernte curante las stapas ds
preparacian y construceion, mantenienda los niveles de emision por debajo de los BE dB en vehiculos
con peso manor 8 las I toneladas v 92 dB en vehlculos de mayor peso. Parg el cumplimiinto de esta
miedida se Hevara un registro de maquinaria. E| gerente ambiental, gue sstard a cargo se mantendra al
pendiente de la proxima fecha de mantenimiento que le corresponda a cada vehiculo v serd registrado
an una bitdcora. Al como de coordinar can la empresa que se cumpla lz aplicacidn de ests medida
previo 8l Ingreso de |os vehicules, Este programa serd implementado durante las dos etapas: del
proyecte (preparacidn y construiecion),

Delimitacién de areas para el acceso de maguinaria. equipo y materiales.

Companente ambiental a proteger: Flora, paisaje, suelo e hidrelogia.

Por medio de la delimitacian de fas Sreas de acoess a maguinaria v equipe, so evitard |a afectacldn s
superficies de suelo gue no sean requeridas, asi comoe g areas verdes establecidas, con esta delimitacidn
se mantendré un orden de ingreso de equipo y maauinaria, pars svitar mantener condicionas de
desorden en la obra. Se prevé realizar esta delimitacién con cinta de precaucion o peligro o algdn color

distintive que indlgue los lmites de estos acoesas para la maguinada v el equipo,

Components amblental a proteger: Fauna.
Estes trabajes Inlciardn desde la etaps de preperacion, en fa cual el gerente amblental realizara un

monitores en el dres del proyecto para |ocallzar faunz de baje movilidad (mamiferos, anfibios y reptiles),

d=ser necesario deberad ser caplurada v posteriormente reubicads en un sitio seguia

Ern lo gu= respecta & |z biologia de las especies que pudieran ser capluradas, se obtendran de
biblioarafia especializada en cada grupo de vertebrado en particular

Previo al inicio de la construccion del proyecto, 2| Cerente Ambilental deberd monitarear el sitlo del
proyecto, con &l fin de localizar de manera directa, la fauna de baja movilidsd que requiers ser
reubleada Del misme modo, debera maonitorear |2 zona en busca de madngueras ¢ nides, y en caso de
oncontrarlos, de sep pasitle, se proceders a |a reubicacion de los mizmos.

En caso de tratarse go fauna aue pueda movilizarse hacia r.;all'.ra Zona por s propia cuenta, e gerentsq-‘_-
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ambiental estara al pendierite para permitir que el animal se cesplace a otro sitic antes de que pase |a
maquinaria. Por otro lade, ung vez gue algin Indlvidue sea capturede, se l2 inmovilizars, identificara
adecuadamante par género y especie, se la tomardn sus dimensionas v se levantaréd la informacidn de

campe gue permita confirmar posteriormente su identificacian.

A la par de que ce reallce la captura de los especimenes, se reslizara una carecterizacion del habltat
natiral de las especies @ ser relocalizadas, en donde se tomardn en cuenta parametros comao cobertura
y estructura vegetal, tipo de sustrato, humedad, distancla 3 cuerpes de agua, ecolegliz, interaccionss
potnciales, reciursos alimenticios y compartamiento reproductive. Se realizard una caracterizacion de
los siting potencizles para |a liberacion de la fauna capturads, dande s& mediran las mismes atributos
gue an el habitat natural de las especies. Con base en |os puntos anteriores se selsccinnara el siio mas
adecuadeo para las espedies capturadas, de manara gue su nugvo habitat sea lo mas similar a su habitat
original v donde eventualmente puedan existir otros individuos de |a misma especie. Be e trasladard al
sitio de liberacion y s= documentars Ja reubicacian, Como resultado de |z colecta, los datos registrados v
los sitios de liberacion se ganerars Un reporte de las especies capturacas y liberadas

Mantenimisnto de vehiculos y magquinaria.

Components ambiental a proteger: Aire, suslo e hidrologia.

Esta &5 una medida que buscard evitar v mitigar las sfectaciones a la atrmdsfera por la emsion de gases
El objetivo es mantener en dptimas condiciones a la maquinaria y equipo, con el fin de reducir la
ernisldn de gases de combustible, disminuir las posibllidedes de derrames do diesel, aceltes, entre otras
sustancias y finalments, evitar la generacidn de ruldo durante ls operaciin de la maquinaria gue rebase

log limites ma&ximaos establecides an |la normeatividad. Esta medida se aplicard durante fa préparacion de

sitio y construccicn.

Para disminulr la generacién de hurmo generado por los carmiones de carga que se encargaran del
acarren de materales, la comnpactacién del terrenc v del materizl de excavacién se proponsn las
siguientes medidas para dismindir la generacion de humao:
s Verificacion vehicular: Toda la maguinarla gue s= utillce en el predio deberd estar en buenas
condiciones y cortar con la verificacian vehlcular en cursae
s Mantenimiento preventivo de vehiculeos y maquinaria: este mantenimiento debers reslizarse
cada 200 haras de labor pars mantensr en condiciones Sptimas de funclonamiento.
s Cumplimiento con la Normatividad: Todos los vehiculos deberan cumplir con lo establecido an las

NOM-041-SEMARNAT-2015 NOM-045-SEMARNAT-2017 v NOM-050-SEMARNAT-2018, las cuzles
f
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establecen los limites permisibles de contaminantas a la stmdsfera procedentes ce vehioulos
automotores.
= Flltros en escapes: zora obiigstorio & uso de filtros para |os escapes de las maguinarias

Barreras de retencion de suelo.
Compenente ambiental afectads: Suelo,

Ls erosion es un proceso de degradacion del suelo; el clima, el suslo, la topograffa. la cobearture de
vegelaticn ¥ les practicas de conservacidn son aspectos que Infiuyen en el grado de arosldn de un sitlo
Dentro de las acclones para rmitigar la crosidn, va sea hiddca o &dlica s tienen la labranza de
tonservacion, sonstruccien de terrazas y barreras (Ruiz, Bravo, & Loseza, 2001 La construccicn de
rerrazac o barreras se puede realizar 4 partir de diferentes materizies, como tonces, pledras, arbolado o
frenjas de vegetacian (barreras vivasl Debido a |la topografia del sitlo, se propone cormmo medida de

prevencidn y mitigacidn la implementacidn de barreras de reterclén del sUels

Las barroras vivas son hileras de plantas perennes (arbusios o herbaceas) sembradas de forma
perpendicular a |2 pendiante v cas| slempre &n curvas de nivel, con el fin de disminuir la velocidad del
egua y la erosidn, Los bensficles de la utillzacidn de bameras vivas ez |z reduceidn de la erosion,
ratencion de sedimentos, sumento de humedad del suelo v favorecer el desarrollo de las plantas.

Les terraras de ramas san estructuras temporales pars &) control de fs erosion, spropisda para zonas
forestales, compuesta de ramas entrelazadas que se pueden consegulr del desmonte del sitio, se
colocan transversalmente [en forma de barrera o trinchers) a Iz pendiente o fiujo del agua.

Las barreras de pledra son un conjunto de rocas colocadas de mansra linsal en curvas a pivel y de
maners perpendicular a la pendiente. Es conveniente colocar e5tas obras en terrenos que va cuerten
con sufizlentes recas que garanticen &) volumen reguetios y que se encusntren aflstands sobre |a
superficie sin necesidad hacer excavaciones extra para poderlas obtener,

Para el disefo de las barreras de proteccion, s& Ut]lizd |3 metedelogia propuesta por la CONAFOR (2007).
Para gllo, se utilizaron come varlebles la densidad aparents del suelo, a pendlente del terrena, la altura
de fa barrera y 1a tasa de erasidn potendial promedio. Con base 2n estas variables, se determing que serd
necesario 2l establecimisnto de 26 metros lineales de barreras de proteccion, vhicedas principeimente
en los sities con masyer pendients, o que reduciré considerablemente | tasa de eroslén potencizl

Zanjas de infiltracién, A
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Componente ambiental a proteger: Hidrologia.

Las zanjas de infiltracidn son excavaciones gue se realizan con el cbletive de propiciar el
almacenamiento de agus de lluvia, captar el agua que escurre, consenar agus, favorecer la produccidn
de biemasa y disrminuir los procescs erosivos. Considerando que las zanjas tendran una profundidad de
1 m y una base menor de OB m, s establece gque cada rmatra linssl de Zanjs tendrd un Grea de
infiltracion efectiva de 0.8 m” (proveniante de la multiplicacion de la profundidad por Iz base), por lo gqus
sepaAn necssarios 20 metros lineales de ranjas para promover Iz infiltracién del volurnen cbitenlda dél
deficit de infiltracion por 2l desarrclle del proyecto,

El material de rellerno de la 2anjs serd grava de diametro entre 35 y 75 om, lo gue le otorgs una
poresidad de un 30%. Entre | suslo de la zanja y el material de rellens se colacard un gectextil Debids
al rmaterizl de rellens &l volumen de agus que cabe en la zanja es menor al volurmen de eila. Las zanjas
debeardn ublcarse en agquellos sitios que presentan una pendlents menor al 20%.

Rescate y reubicacién de flora.

Componente ambiental a prateger: Flora, fauna, paisaje, susle & hidrologia.

Se implementara un programa de rescate y reubicacicn de flora con esto se buses preservar yo restituir
las funciones del ecosistermna, de tal manera que slga brindando alimento y refuglo a Is fauna sllvestre,
asl como garantizar gue continde proporcionando servicios ambientales, Algunas de las rmedidas que s&

implementardn son las sigutentes:

®  Lasdreas autorizadas para CUSTF o espacios destinados a areas verdes seréan delimitadas utilizando
métodos corno fa cinta fluorescente, cal, banderinas, entre otros, can el fin de evitar el derribo de
vegetacidn de agquellas dreas no sutorizadas o donde no se reguiera retirar |a cublerta vegetal.

* |Imipartir platicas a les trabajadores sobre la educacldn ambiental, manejo de residucs, respeto a la
flora y fauns, etc.

= Queda prohibide el corte de Individuos ra obtencién de material adicional de construccidn o fines
comerciales '

s  Parte del material de troza producto del desmonts podré ser utilizado pare implementar obras
retenaedoras de suelo, habitat de vida,

» Queda prohibida la introduccién de especies exoticas ai area del proyecto, con al fin de avitar fa
profiferacion d= plagas v la intreduccicn de aspecies Invasoras, evitande asl el desequilibrio del
ecosistema.

®  En caso de intrusion de especies vegetalaes no nativas, estds debéran sar eliminadas por personal
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Oficio No. 138.01.03/4126/2023

calificade vy avtorizada para ello
«  Sodeboran do llevar a cabo actividades preventivas de Incendios 2n el siho,

s Mantenimicnto de dreas jardinadas y culdade de |a zona de consarvacion ecoldglca,

instalacion de sefialamientos de sequridad y cuidade del ambients,

Componente ambiental a proteger: Social, flora y fauna.

Esta medida tiene como abjethvo la proteccidn del ambisnte, avitar aceidentes viales y del personal
durante las etapas de preparacidn v construccién del proyecto. La medida consiste en la instalaclon de
distintes sefatamientos que irformen sobre |2 proteccion del amblente a los trabajadores

Es importants gue curams las actividades del proyecte se fnstzlen letreros de sequridad para advertir 2
los usuarios de las actividades dol proyecto, v as!, evitar accigentes durante el desarrollo. De igual
manera, los sefalamientos para a8l cuidado del ambiente svitardn la contaminacidn del lugar ¥ los
shrededores. Por elermple se dieberdn colocar sefalamientos para la corrsedta separacion de los reskducs
en cada uno de los contenedores, sefalamientas en areas restiingldas como en ¢l almacén @mporal,
Sefalamientos de velocidad a ls cue deben circular la maguinaris operando v los vehiculos
sefalamiantos del uso obligatorio del equipp de proteccidin parsonal, senalamientos de areas de trabajo,
entre otros Los sefizlamiantos de culdado del amblente pueden exienderse a | stapa de operacion del

proyecto.

Fraccidn V.- Prondsticos ambientales, ¥ en su caso, evaluacion de alternativas.

Que la fraccion VI del articulo 312 del RLGEEPAMEIA en andlisls, establece que la MIA-P dobe contener
las prongsticos amblentales y, en su caso, evaluacion de alternathvas para el proyecte; en este sentlde,
dicha Infarmacién es relevante desce el punto ge vists ambilental, ya que el prondstico perrnite predecir
gl cormportamiento del sisterna ambiental gerantizands que se respetara la integridad funcional del
geocfcterna 3 partir de una proveccion teorica de |as pasikles implicaciones ambiantales que generars
ol proyecto de manera espacial y temporal.

e acuerdo a loanterior, en la MIA-P del proyecto evaluado se consideraran s siguientes prendsticos,

Descripcion y analisis del escenario sin proyecto.
El proyecto e localiza an s 2ons corcana @ Ssyulita y Punta de Mitz, en Bahia de Sanderas, Nayart. La
zona costera de la Riviera de Nayarit ha cregido en los ditimas afos. De acuerdo a lo anles senslado s

hace una visualizacion a futuro del predio sin el proyecto v se planted lo sigulente:
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* 53 seguirg desmontands jlegalments pars 2l uso agropecuario y por ende un mayor grado de
perturbacidn,

= E| pradio a un largo plazo sera cubierto por alqdn tipo de infresstructurs debido &l crecimiento
exponencial de | poblacidn,

« Lz flora v fauns dentro del drea del predio no podrd ser restablecida & corto o mediano plazo
debico a su gran grado de perturbacion y la influencis de la urbanizacion aledafa

Can base en los puntos antes sefialados se puede interpretar que los predios de la zona a un largo plazo
sumentaran en la presencia de condiciones permurbadas v ese espacio no tendra ningln
sprovechamients beneficioss psra la poblaciong es por eso que se propone e proyecto pars el
gprovechamiento del drea y tener un beneficio econamico para la poblagion, v el cual & su ver se
implementardn medidas las cusles ayudardn a mandener la naturalidad del paisaje como la
reforestacion con arboles nativos dentro de las dreas verdes, En conclusldn, tenemos que el escenario
sin el proyecto serd un ares que s& verd afectads por las perturbeciones caracteristicas de |la zona v,
probablemente por asentamientos wio actividades irregulares, por lo gue €l proyecto se llevars 5 cabo
con lo apegado a |3 legislacidn v & lo que la autoridad determine.

Eszcenario ambiental con el proyecto sin medidas preventivas y de mitigacian.

Las condicioness del drea de= influencia presentaran impactos ambientales negativos en caso de no
presentar medidas de mitigacisn, Por una parte, s posible que los residucs =dlides urbanos, resicucs de
manejo especial v residucs peligrosos contribuyan en e contaminacion de las aguas superficiaies v las
rmantos acufferos, asi como del suelo, ademads de los malos olores que se presentarian al no tener
infraestructura eficiente para el manejo de los mismos, disminuyende la calidad del alre. Ademids, &
transporte en vehiculos automotores de trénsito comstante para trasladar @ los visitantes podria
ocasionar &l derrame de hidrocarbures =l los vehicules no presentan un mantenimients adecuada

En cuarto al reedio bistico, sin las medidas de prevencidn, mitigecién y compensacidn hacia |a flora y
fauna se fragmentard el ecosistema, disminuyendo el habitat potencial y e verd una pardida en los
recUrsos y biadiversidad. Esto se vera reflejado 2n los senvicios amibientalas que la flore y fauns proves al
area de sstudio, tanto a nlvel local como del drea de influsncia. Otro 2spacto fue se verd afectado es el
palsaje, quesin [as medidas de prevencidn v compeansacidn tendran impactes negativos hacia =l mismo,

impactos que son considerados restduales.

Descripcion y andlisis del escenaric con proyecto considerando las medidas de mitigacién de
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impactos,

El area del proyecto == caracteriza por presentsr grados de perturbacion ligeros. La vegetacion
domimante de selva baia caducifolia aporta importantes slementos de naturalidad v aequilibrio
ecosistémlco al sitlo, El preyecto se llevard a cabe con las medidas pertinentes descritas en el capitulo
anterior. Se preve gque con el inicle de obras 52 afecte al alrg, agua v suslo. Para reducir |os efectos
negativos hacia los componentes ambientales se llevara a cabo un manejo integral de resicuos, entre
otras medidas de mitigaoidn propusstas en el sstudio, ademas de splicar dentro del proyecto los

dermas reglamantos v rommas an materia ambiental,
1 Andlisis Técnico.

Con base en los anteriores argumentos, esta Oficina de Representacién dictamind sobre Ia visbilidad
ambiental gel proyecto en apego a2l articulo 44 del RLGEEPAMELA, aué cbliga a esta Oficina de
Fepresentacitn a cansiderar, en los procesos de evalugcién de impacto ambiental, los posbles efactos

de las cbras o actividades a desarrollarse. en &l o los ecosistomas de aue se frate. tormande en cusrta of

conjunto ge los elemertos qus los conforma, v no dnlzaments los recursos gus fussen obleto de

aprovechamiento o afectacidn, asi carmo la utilizacian de los recursos naturales en forma gue se respete
la imegralidad funcionsly las sapacidades de carga d¢ 1os eeosistomas do Jos gue forman parte dichos
IRCLITSas.

En refacidn a la vinculacldn del proyecto con & Plan Municipal de Zesarrollo urbano de Behia de
Benderas{PMDUBB)|, aprobade mediants Decreto Mo, 8430, v publicado ef dio 01 de junio ael 2002 2n el
Periodico Oficial del Coblerno del Estado de Nayarit, se tiens gque, el uso de suelo aplicable cormesponde
a Area Matural de Bosgue de amortiguamiento (N-BOS-A), v ds Franjz de Forestacion (FF), por 1o
antarior, para desarcollar ©f proyecto con € uso propuesto, el promovente cbtiyve del H. Ayuntamiento
Constitucional de Bahla de Banderas, homologacidon del uso de suelo con nom. de oficio
UAM/MHOMOLO023/202, orlentando el desarrallo hacia la superficie urbanizable hamologada de N-Bes
A, pero respentanda la Franja de Torestacion que de acuerdo con |a tabla de PERMISIBILIDAD DE USOS,
RESERVAS ¥ DESTINGS del PMDUBB, no es urbanizable

La siguiente tabla, es un extracto del anexo ld Takla de WSO DEL SUELO del PMDUBE v muestra |a
noermmatividad aplicable al sitio del proyeeta, asi coma los usos autorizados por el Ayuntamiento de Bahla
de Banderas con base enla homologacion del usa de suslo ron num de oficio UAM/HOMOLO023/202
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expedide por parte de la Direccion de Ordenamlients Territorial, Desarrolle Urbano v Medio Arnbiente del
Murnicipio de Bahia de Banderas &l 31 de sagosto del 2031,

PLAN MUMICIPAL DE DESARROLLO URBANG DE
| MODALIDADES DEL USO DEL SUELD

| NORMATIVIDAD DE UTILIZACION DEL SUELD

W DE VIVIENDAS [ HECTAREA i
M2 DE TERREND BRUTS /VIVIEHDS, ;
HABITANTES / HECTAREA

' DE CUARTOE DE HOTEL /HECTARZA
WF DE JUNBOR SUITE MASTER SUITES

BRUTA

b e 1 8 1

I 'E DEPARTAMENTD  SaTUDIDNG
LLAVE MOTELERG, VILLA, CABARA,
BUINCALEW, CASA HOTEL O RAESIDENCIA
I TURISTICA f HECTARES

|BENSIDADES WMAXIMD N DE VIVIEMNCAS POR LOTE
PERMITIDAS MM

SUPERFICE MIMNIMA DEL LOTE M2
HABTANTES ] HECTAHEA NETA

[ A0 b

FREMTE MIMIMG (ML)

LOTE DOOMEDID M i

Has TANTES | HECTAREA (PROMEDID) i

GEMSI DAL NETA HOTELERA MAKIA
[CUARTIDS H A

MAKIMO NF OE CUBRTCE DE HOTEL POR
—— L LOTE MiNIMOD :
INTENSIDAD DE SUFERRICIE MIHIMA 5IM CONSTRUR (%) 249

QCURACIKIN DEL
SUELD SURERFICIE Mboina DE DESPLANTE (INDICE C0UE) &80

HIVELES MAXIMODS DE COMSTRUCCION 2
{=in conmiderar sotanos, tinacos y elementos de ornate arquitectdnico siempre ¥
INTENSIDAD DE =

UTILZACION DEL | [TEMSIDAD MAXIMADE oo e ymeee | Amsa DEL pREDIO| 160
bl |CONSTRUCTION (CUS)

ARERS HABITACIONALES s . ;

e e Cenrees N® DE CAIONES POR LOTE PRIVATVG 1
ESPACIO DE AREAS DE DESARSOLLD
ESTACIONAMIENTO |TURIETICO iy

AREAS DE SQLIPAMENTD 5
URBANG E INDUSTRIA M2 DE SONSTRUCCISN / CANON

AREA DE DONACION PARA DESTINGS | 5
|(Porcentale del area bruts de aplicacidn de 1a accidn de urbanizacion a ejecufar)
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HACIA ELEMENTOS ViALES
# %k
FRANTALES ML HACIA FLAYA (2. 1T)
COLINDANTE COM ELEMENTOS VIALES
RESTRICCIONES DE Cae COLINDANTE CON CUERPOS OE AGUA
ETHFICACION LATERALES {M.. (LAGUMAS, CANALES, RICS, ETC)
[COUINDANTE CoN _OTE

BT COLINDANTE CON CUZBPOS DE A0UA
VRASERAS (ML [LAGUNAS, CANALES, RIOS, ETC

COLMDANTE COM LOTE

n | BERMITIDD
2] G SESMITIDD
oT DICTAMEN TECHICO DE LA qr_ﬂ DF DESARRAOLLD URBANG ¥ ECOLOCIA
1 SUTETS-AL MECAKISMO DE COMPENSASIEN E DISTEHBUCION DE AHEAS GEL PROVECTO TURETICD
IMTEORAL

B+ LOS Dresios aue Jen Franie o W coeredo! woand tendrdn el vsn soms tol sfermpre v CUGNOD S0 TOooRTa T par io wiohdiod goic o
It

2- Lo prodliog O w2003 Con W o determinede poque adernos cofindon con ot codrdn ogopior ionTo 8 uso oel sueis, i
intensfdod mayime te gprovecharianio, coupaerin del susdn o olluen movimo parmitida, of dimensionarnionis de lofes ¥ numen
ge coyanes de estoclonmrrenio oxrespondients o o calvidibnbe, pudisndo moeciorse ombas nonmolidades, somMEre ¥ cuonda S0
CEORSDSP0 RO i vinliciod Qo los iraito) 25io no S gplicoiile DOTD OQUeics Sredios Qe ¢ BCLEenEE) £ 2anos no when B bies v
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4, Fredrens Wrbonas e gsentamichiss costeros (ndicodos corma como existentes i ronifioodos an les hobitookenofed f-20 o f-12T.
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Que con base en las coorcenadas del proyecto, se identificd que dste se ublearia en 2 Unidad
amblental 5 - 08 d=| PMDUBB con |25 siguientes caracteristicas:

1. LOCALIZACION
Clave [S-&65-003-0 -8 Nombre Aoy al Bura
Paolitica Ecolégica Zona Ecoléglca Troploo saca
Aprovechamiento de ias 2ones agrico/ns oelualesy
consenacir de os manchores de selva perennifolis
Provincia Ecolégica E-Sierracde la Costa | Skstema Terrestre 003 lanura [xapa
g Jeliscoy Colima
Paisaje Terrestre Mita— Higuers Branca | Unidad Natural 1z
Superficie 10 km 2 Localidades:
M® da habitantes: --- Vialidades : Federal 200 Bamazl Punta de Mita-Higuers
i Blanca
2. MEDIO FISICO NATURAL
Altituc benora 100 | Coordenadas CDesle Narts Ciests hortz
m extremas 027150 207 45 BT 105 28 28" 200 4T 30"
Topofarma dominante: Clacis de colmatackan, gue. | Clima A W) 17
formia una llarura de pendientes I'geras
| Precipitacidn | Magrar 81200 mm Temperalura 245-J6C
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Fendmenos Epoca de clelones, Geologia
mateoroldgicos Junio, Octulbre Comple]le de recas igneas extrusivas del Cretdcico y
rmaterialas aluviales
Riesgos geolagicos Zona sfermica Regidn y cuenca hidroldgica | RHIZ-B R Hulcicila - 5an
Bias
Hidrolagia superficial: Arroyos niermitentes Hidrologia subterranes Permeabilidad baja en
| ,_ materiaies consolldados.
Edafolagia | Fecuerm haplico {HR] Factores limitantes del suelo | Profundidad, salinidad
3. MEDID BIOLOGICO
an Flara representativa Fauna representativa
Seva mediada supcaducifolia | Acocio sechifscantha, Bursero lguang verde, culebra, culebra corredorg,
selva oaje caducifolla, palmar. | sirmaruba, Csiba aesculifolia, aguliiite colirrufo, palsrmo morada,

Jocorotioc mexicana, Helllocarpus fartoiita pichipunteandn, poloma moredo,
pollidus, Cochlaspermurm vitifolium, | tigcugche, thacuaching rotg, coyote,
Lysifarna divardicoto. cocomixtie, maopoche, comoara)a, tefdn,
Formta

4. ASPECTOS SOCIOECONOMICOS .
Primarias Secundarias Terclarias
AaricLitura: Mango

5 PROBLEMATICA AMBIENTAL RELEVANTE
todificacidn oel naoitat oor ectividades productivas, principaiments tala de zona de selva sub perennifolin

Presidn por ocupaer sueics donds se desarrolian rellctos de selve subcaducifolia

B. LIMITANTES ¥ OPORTUNIDADES
Limitantes: Aous, risgo de salinizacien del suelo oor rlegos excesivas
Oportunidades: acuilero subexplotado

7. VOCACION
| Agricaiz limitado y cultivo de pastizal para uso agropecuano, restringiendo la @ls o desmaontes |

B, DBSERVACIONES

Se cepe da MOonToraar pars ay'tar al pastareo axcasive o dancs a |a vegetacidn por talas excashves, desmontes o
incendios que pudieran propiciar 13 eresidn del suslo o @ deterioro de la unidsd oor Irvasionas de ssentamijentos
Rumanas

£s factible propener un corredor biclégico gue permite conectar (& costa con la parte de e slarre, saprovechendo
las cafiadas v las zonas de vegetacidn exislents

Que gl poligono del proyecto de acuerdo con el mismoe PMDUBB, se ubica en una zona con politica de

aprovechamiento:

Aprovechamiento sustentable. (A)

Se reflere o la utllizacidn de los recursos noturales en formo gue se respete fa integridod funcional y fas
capgcidodes de corgg de los ecosisternas de los gue formon parfe dichos recursos, por periodas
indefinides (Ley Gengral del Equilibrio Ecoldgica y Proteccidn ol Arnbients, 1999)

Esto palitico se define come lo utilizockin de los elementos naturcles en forma gue resulte sficlente ¥
sogiaimente Gl y procure lo presenacidn del medio amblents astg condiclonodo o los normos
ambientoles vigentes an malenio de prevencidan ¥ mitigocidn n‘q; impocio amblentol, consenacion r:k
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fa Blodiversidod, potencial de capacidad de corgu de los ecasistermas v del entorne geoagrdfice ¥ en
miatoria de las disposiclones de los ardenomientos refotivas of desarrodlo Urbond municipal

Dentro de esta politica se plantag el uso de las recursas tanto poro el uso urbana, habitoclonal
turistico o parc /os actividodes productivs, gue s desarroflen o acusrin o los normias vigentes,
siempre de gcusrdo a [0 copasidad de carga oe las ecosistarmas v @ gue sus actividades no ofecten de
forma significativa ni o la unided e cuestidn ni dreas vecinas

Eloprovechomiznto coma politico amblental significe o posibliidod ge use ge los elementos naturales
de una zong determinoda cuya patencialidad ha sido probago y fundamentoda medignie sstudios de
covgoiEr ecoldgicos W amiierio

Con base en |o anterior, se tisne gue ls problematica smbiental de |z zong va se habia identificado =n el
afio 2002, cuando se publicd ¢l Plan Munizipal de Desarrollc Urbano v, aue actuaimente (a tendencia en
las |ocalidaces costsras es privilegiar 8 utilidad inmobiliariz por encirma del aprovechamiento
sust=ntzble de los recursos, o que ha gererads serios problemas ae hacinamients, deficlente
tratarniento de aguas residuales en lac |ocalidades de la Region, etc. Por lo antenor, esta Oficina de
Representacion detarming gus, wmando en cuenila ef conjunto de los eiermentes gue conforman el
ecosisterna donde se desamollard ol proyecto, os nzcesano sujetarse tanto como sea posible 3 Iz
mormatividad establecida 2n el Plan Munizipal de Desarrolle Urbane, al ser éste un documento téonica,
juridica v administrative, basado =n un diagndstice urbano - ambiental y disefado para prever la
capacidad de acoalda de las localidades de Bahia de Banderas.

Que el 11 de mayo de 2023 a través del oficio ndm, 138.01.011809/2023, esta Oficina de Representaclan
putorizd el Cambio de Uso de Suelo de Terrenos Forestales, derivado del analisis de estudio téenico
justificativo, pars una superficie de 12 hectaress para 2l desarrollo del proyects denominado "Puerta del
Chela”,

For todo lo anterior v, considerando que el proyecto cuenta con factibilidades de servicios de sgus
potabile, alcantarillade ¥ energis eléctrica; asf como la fuarte presidn Inmoblliaria en la zona v la
tendencia del desarrollo turistico, esta Oficina de Representacion determina que et proyecto puade ser
armitientalmerte viable standiendo las sigulsntes consideracioness

El proyecto estars condiclanado a curmplis, grevio al iniclo de actividades con las acciones que le
permitan asequrar la factibilidad de los servicios de agua potable y alcantarillade, considerando que
el oficio ndm, OOM-00 0682122 & waves del cual ¢l Organismo Opersdor Municipal de Agua
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacidn de Gestion para la Proteccién Ambiental y Recurses Naturales
Unidad de Costisn Amblental

Oficio No. T30.01.03/4126/202%

Potable, aslcantarillade y Sansamiento de Bahia de Bandaras, Nayarit, otorgd la factibilidad de
servicios de agua potable y alcantarillado sanitario, se emitid condicionads también, =
cumplimiegnta de |a consideraciones generales v las especificaciones particulares incluidas en el
mismo oficio de las gque cabe resalta las sigulentes:

o Solicitar presupussts por derechos de aprovechamisnts de infraestructura hidrdulicas v
sanftarias, derechos de consxidn v derechos de saneamiento de aguas residuales,

e Presgénter memoria de calculo de cuantificacion de caudal reguerido considerando el
coeficiente de variscion diaria

Especificaciones particulares de agua potable:

28 tlene gue construir uno fusnte de ocbhastecimiento de Agug Potable para estor en
condiciones de prestor el ssrvicio of desorrolio gue estd promoviendo, fncluyvenda fodo fo
inherente o gsto, como &5 o propledod de terreno (que puede ser en ung dreg e donacidn
miunicloal de preferendia que colinde con la vio publica para focilitar &t acceso hocla & mismo
en un terrena de 10 metras x 15 metras) el equipomiento, instolaciones ¥ demas aspectos poard
o prestacidn de servicies de dotacidn de ogua en o modalidod publico urbano de mornern
sotisferctarion

- el desgrroffodor tene gue ejecutar o construccidn de lg fuente de abastecirmiento
Inciuvends ef equipo necesorfo, v 1o que se requiera, el Crgonismo Operodor expone o
disponibilidad de gestidn en todo lo factible, ante la Comisién Naclonal del Agua y af Comisidn
Federal de Electricidad, todos las gostas son por cuenta del desarrollador &n sU amibito
publica.

Escenario dos, se hate mencidn gue se estd provectondo un acueducto desde o fecalidod de
San Vicente o e/ Colorme con una boterlo de pozes o un paro rodiol pora poder solventar
futuramente el servicio de agud porable sgrisfoctorfomeants, con et gscenario o cuondo
existen los condicienes omplias pora dotor de cgua por parte del Orgonisma Operador
Municipol se le notificord poro gue reofice los tromites necesorios de contrafacion de senacio

de detacidn de ague potoble.

Alcantarillado Sanitario.

Deberd Implementar Un sisterre sepgrodo del sistemo de Alcontariiiodo sanitario, el desoligio
de cguo pluviales NUNCA inducirias al sisterma de alcantarfliodo sanitario.

i) E= ef construir o Implementar de monera obifgoda un sisterna parg &l ratamients parg
aguos residuales gue cumpio con fos aspectos m:rrma}:fus de los tres nivales de gobierna, muy

)

£

o

\-q‘\t\.

§

)

S
o

::ﬁ"‘-‘*ww’.—-"\.m. “.. "':.-.-.d-.

’,( ™
"PUERTA DEL ClgL0” r ll".
o #ﬁ Ay, Aflends Ne 110 O, Cel Cenlrg, Teple, Mayari P 63000 Teléfansy [110] 21 e B P e EEL P Bdging &% de B4
w

[iIES,

m==— ,iéh IS

=\



:5 /'T-,,-’-e;} ,'I.:i,‘

+ MEDIO AMBIENTE

SRR ER R O R EERILHRE v EECRESOS AnT NG S

Oflcina de Representaclén en ¢f Estado de Nayarlt

Subdelegaclién de Gastlén para la Proteceién aAmblental y Recursos Maturales
Unidad de Gestion Amblental

Oficlo No. 138.01,05/6126/2023

en espectal o los estipulociones de SEMARNAT, vy CONAGUA, conternplondo o inherente o los
permizos, en su flncionalidod v por ende en sy cafidod oef eflvents, como tambidn poara ef
desting de los gguos residunies trafadas moaonffestonde & Organfsmo Operadorn, o
disponibilidod omplic pora participor en  p factible en o gestidn onte los instancios
respectnags

wo£5 pbligooicn del desoroilodor pressnte su proyecto de infiltrocran ol subsusio de las oguas
pluvigles par su validacian por este Oraanisma Cperador v por ende construcsién del proyecta
de Infiltracion,

_Oeberd conior oon trompos de grodo odecuodos pora locoles comercioles gue fo reguieraon

Camo son , restauranies, ban panoderia, efc

Al recpacto, esta Oficina de Represertacidn de 2 SEMARMAT &n el Estaco de Navarit, determina que las
medidas y acciones propuestas por |a promovente =n [a MIA-P presentada, son &chicamente viahles
de instrumentarse y 30N acordes con los objetivos de prevenir, mitigar v controfar, los principales

Irnpactos ambientales identificados para las diferentes atapas del proyecto

Que con bass en &l analise v 1a evaluacidn téonica v juridica realizada a o gocumentacion presentzaa on
relacion con 2l proyecto v expuesta en |os considerandos que integran la presente resolucian, la
valoracion ge las carectenisticas gue en su conjurto forman las condiciones ambientales particulares del
sitie de pretendids ubicaclon cel prayecto, seaun s Infarmacién establecida en la MIA-P, estz Oficing
de Represantacion de la SEMARNAT en @l Estade de Nayarit emite ¢l presente oficio de manera
fundada vy motivads, balo los elementos Junidicos aplicables vigentes en la zonz, a los cuales debe
sujetarse el proyecto, considerando factible su autorizacién, tods ver gque lz promovente apiique
durante su realizaclon, de manera cpartuna y mediata, las medldas de prevencicn vy mitigacién
sefialadas tanto en 12 decumeantacion presentada como 2n s presente resolucidn, minimizande asi las

posibles atectaciones de tipo ambiental que se hayan previsio.

Con basz en lo expuesta y con fundamento en o que dispone el articulo 8° pérrafo segundo de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos: los articulos de |3 Ley General del Equilibria
Ecolégico v la Proteccisn al Amblente que sa citan a continuacién: 4% 5° fraccidn || v ¥, 28 orimer
parafo v fracoiones Vil v [¥; 35 parrafos: primero, sequndo v cuarto fraccion il v 176; de lo dispuests en
lus articulos d=l Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente
@n Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental que sa citan a continuacian: 29 3%, fracciones X X,
Xil, X111, XIV, XVl y XViI, £ fraccion |, §° Incisos O v ©1, 37, 12, 25 37, 38, 44, 45 fraccitn 1|, 45 fracci6n 1| 46,
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Cficina de Representacion en el Estndo de Nayarit
Subdelegacién de Gestién para la Proteccion Amblental v Recursos Naturales
Unidad de Cestion Amblental

Oficio No. 138.01.03/4126/2023
48 Y 42 en lo dispuesto en los articulos de |3 Ley Organica de la Administracion pablica Federal, que
sa citan a continuacion: 18, 26 y 22 bis fraccion X, a lo establecide en la Ley Federal de Procedimiento
Administrative en sus articulos: 2°, Tfraccién V; 13, 16 fraccién X 57 fraccidn | 2 lo establécido en sl
Reglamento Interior de la_Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales publiczdo en el
Liarig Oficial de la federacion 77 de julio de 2022, quie s= citan a continuacisn: 19 3¢ inciso A, fraccion VIL
Subinciso a), .33, 34 wercer parrafo v 35 fraccion X inciso ), v las Normas Oficlales Mexicanas sefialadas en
el considerando 7 del presents resolutivo. Esta Oficina de PRepressntacion en el ejercicio de sus
atribugionss y con sustento en las disposicionss y ordenamientos invocados v deda su aplicacidn en
este caso y para este proyecto, determina gue el proayecte, objeto de la evaluacion que se dictamins con
este instrumento es ambientalmente viable, por lo tanto, ha resuelto AUTORIZARLD DE MANERA
CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los sigulerites

TERMINGS

PRIMERO. - La presente autorizacidn en materia de impacto ambiental, =2 emite con referencia a Ins
gspectos ambientales derivades de jas cbras y actividades de construccién, operacién y mantenimisnto
el proyecto “Puerta del Ciele”, ubicado en Carretera 200, Punts Mita- La Cruz de Huanacaxtle, 3.9 ke al
esste de| poblado de Punta Mita, puntuslments en la Fraccdn “A" de la Parcela 1080 Z11 PV en &l
runicipio de Bahia de Bandearas, Nayarjt.

S autoriza la preparacian del sitlo, construscion, operacion vy mantsnimients de un cormplaio habitacional
vertical, El drea donde se desarrollard el proyecto correspande al poliocono con una superficie total ge
15,000 m?. Estard compuesto por & moadulos desplantados en una superficie de 7,020 m? cads uno de
ellos con alturas distintas. gue albergardn un total de 156 unidades hakltaclonales. En las terrazas de los
madules ¥ en las plantas bajas, se sstablecerdn amenicades gue incluyen areas comunes, jardines
sintéticos v albercas,

E| atceso al complejo estard vigillado por una caseta de seguridad de 6761 m y s= dispondrd de una
rampa que atravesara los lardines y facllizars la entrada a los niveles de estecionamiento. Tambign se
eonstruirdn 3 puentes en una superficie de 74265 m® que comunicardn los madulos 7, 2y 3, con los
rmddulos 4y 5 ademds de andadores peatonales distribuidos en el cormipleio hebitacional.

La distribucion general de los giemantos del proyecto | se llevarg 2 cabo conforme se detalla en |8
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Dficina de Representacién en o] Estado de Nayarit
Subdelegacién de Cestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Cestion Amblental
Oficio No. 138.01.03/8126/2023
Arens de donacion municios! 330052
Jardin botanics 1HIET
Jerdines naturaies 1,804,584
Andgdorgs, camings y banguetas 297
Edillcacién imdduloz) T.O20700
Pusnies Te 25
Casola de vigllancla 5761
Total 15,000

Coordenadas UTM del poligeno.

: mmmun
S [+ e S - ':lt- . o R s e )
1 asfa.aaﬁ.na_m | 7,295 BOB.BSID
F) &50 754 4340 ; 2255 909,1850
450120200 : 2,205,377 1360
& AR04508146 | .23k B BEOs

Descripcion por madulos,

Madulo 1.

Cuenta con 6 niveles de departamentas, iniciands a nivel 4850 v terminande 3 nivel 7370 ce rocf
garden; con un tota! de 36 unidades, con vista al mar v a las montafias fambign cugnta con 2 escaleras
de servicio y 4 elevadores con & paradas, de planta bala < 1 a nivel de roof garden.

Médula 2.

Cuerta con planta bajs de dreas comunes y 5 niveles de departamentos, iniciando en el nivel 4850 y
twmrminando en roef garden a nivel de 7370, con un total de 30 unidades. Tambigén cuenma con 3
escaleras de sarvicio v 5 elevadares,

Médule 3.
Cuenta con 3 niveles de estacionamianto v & niveles de departamentos, desde ! nivel 2313 hasta =l nivel
de toof garden 7370, con un total de 54 unidades. Ademas, cuenta con 5 escaleras de servicio v 1D

elevadores.

Madulos 4y 5
Cuenta con tres niveles de departamentos, lobby de admmist‘rra

ion de condominle, Inicianda en el rﬂw;.-1
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Oficina de Representacién en el Estado de Mayvarit

Subdelegacién de Gestidn para la Proteccion Ambiental y Becurses Naturales
Unidad de Gestidn Ambiental

Oficio No, T38.00.03/4126/2023

38,00 ¥ terminando en el nivel de azotea 4850, con un total de 27 unidades. También cuenta con una
escalera de serviclo, cuatro slevadores y amenidades en el roof garden.

Modulo &

Cuenta con tres niveles de departamentos, comenzanda en el nivel 2750 v tarminando en el nivel de
roof garden a 3800, con un total de 9 umidades. Tamblén dispone de uns escalera de serviclo, 2
elevadores y amenidades 2n el reof garden.

Las obras y actividades del proyecto se realizardn conforme a la descripcién inecluida en el
Considerando 6 del presente oficio

SEGUNDO - L5 presente sutorizacion tendra vigencia de 20 (veinte) afos para reslizar las actividadss de
aperzcidn ¥y mantenimienta de las obras y actividades del proyecto. Dicho plazo comenzard a partir del
dia siguiente de gue sea recibida la presents resolucidn,

Este pericdo podrs ser ampliads 8 solicltud de ¢ proemovente, previa acrediacion de habar curnplido
satisfactoriamente com: Los Términos v Condiclonantes del preseste Resalutive y las medidss de
prevenchin y mitigacion que fueron retomadas de la MIA-P en &l presente oficio. Para lo anterior, previo
8l vencimiento de la vigencia de |a autenzacidn, daberd solicitarlo 2 esta Oficina de Pepresentacidn
mediantes el reqistio del tramite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra, actividad o plazos y
términos establecidos a proyectos asutorirados en materia impacto ambiental” o el trémite que en su
moments lo sustituys; sl ingresara |2 solichud de ampllacidn de plazo sin abtener la bitécora del tramite,
Iz fecha de su solicitud no serd considerada parzs a vigencia del proyecto.

Asirmismmio el Ingreso el trédmite de armpliacidn de plaze deberd acompanarse del documenta aficial
emitido por 2 Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente en el Estado de Nayarit, & través del cual
esa instancia hags constar gue 2| promovente ha dado cumplimiento a los Términos y Condiclionartes
asi como con las medidas de prevencien y mitigacion gue fueron retornadas de la MIA-P en la
resclucion; & no contar con el oficio de la PROFEPA ous se solicita, sera motvo suficients para que no

preceda 2 ampllaciaon de plaro solicitada.

TERCEROQ.- La prasente resolucitn no autoriza la construccidn, operacién yio ampliacién de ningdn tipe
de infraestructura que no esté comprendida &n el Término PRIMERO del presente oficio, sin embarga,
en =l momentn gue =l promovente decida {levar a cabo :ualquier actividad, diferente a la autorizada,
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Oficina de Reproasentacidn en el Estado de Nayarit

Subdelegacién do Gestidn para la Proteccién Ambiental v Recursos Maturales
Unidnd de Castion Ambiental

Oficlo No, 138,01.03/4126/2023

directa o indirectamente vinculados al proyecte. deberd indicarlo a esta Oficina de Representacion,
atendiendo a lo dispuesto en el término QUINTO del presente oficie.

CUARTO - E| promovente, fucda suleto a curnplir con les ebligariones contenidas en el articulo 50 del
RLGEEPAMEIA, 2n caso de que deslsta de reallzar las actividades, metlvo de la presente sutorizacian,
para gue esta Oficing de Representacion proceda conforme a lo establecide en su fraceisn 1y en su
cazp, determine las medidas gue debanacoptarse a sfecio de gue Mo 52 preduccan altersciones Nocivas
alambiente,

QUINTO.- El promovente an &l caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, dabers
soficitar la autorizacion respectiva g esta Cficina de Representacian, en (o8 términos previstos en los
articulozs &% y 28 del REIA. Deberd hacer su solicitud mediante el registro del trémite SEMARMAT-04-008
iModificaciones de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en
materia impacto ambiental” © = trdmite gue en su moments lo sustituya, & esta Oficina de

Representacion, previo a la fecha de venclmiente de |la prezonte autorizaclon; se le informa gue sl
ingrese kb sollcitud de modifleacian sin cbtener la bitdcora del trdmite, su solicitud mo podrd ser
analizads; y =olo se le generard un oficio de respuesta recorddndole gue debe ingresar como trémite

El tramite de medificacien Ingresado debera cortener la Informacion suficienta y detallada que parmita
a osta autoridad apalizar =) o o los cambios decididos rfo caussran desequllibrics ecolégicos, nl
rebasaran los limites y condiciones esteblecidos en las disposicionss jurldicas relativas o la proteccion al
armbiente gue le sean aplicables, asi como a |o establecide en los Térmilnos v Conciclonantes de la
presents resolucicn. Para lo anterior, 21 promoevente deberd notificar dicha situscion a esta Oficinz de
Representacion, previo al Inlcio de laz actividades del proyecto que ze pretenden modificer,

SEXTO.- De conformidad con los articulos 35 Gitimo parrafo de la LGEEPA v 42 d= su RLGEEPAMEIA, |a
presente autoriacidn se refisre dnica y exclusivamente a los sspactos ambientales e las chras y
actividades descritas en ol TERMINO PRIMERO dal presente oficlo, sin periicio de que ol promovente
tramite, ¥ en su casa, obtenga las sutorizaciones, concesiones, licencias, permisos v similares Gue sean
recuisito pars la opsraclon del proyecto. Queds bajo =y rmas estncta respansabilidad |s validez de los
cortratos chviles o laborales gue se hayan firmado para la legal operacion del proyecto autorizado, asl
como el curmplimiento de las consecuencias legsies gue corresponda aplicar 2 13 SEMARMNAT v otras
autoridades federalos o locales en el dmbite de su competencla y dentro dé su jurisdiccién,
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) Oficina de Representacion en el Estado de Mayarit
Subdelegacion de Gastidn para la Proteccién Ambiental v Becursos Naturales
Unidad de Sestidn Amblental

Oficio Ne. 138.00.03/4126/2023
La resolucion en materia de |mpacto ambiental, solo se limita s dictaminar si un proyecto es
ambientalmente viable, atendlendo Io establecido en el articulo 35 de |a LGEEPA. La presente

le infarma gue la resolucién de Iz evaluacidn del impacto ambiental, ne legitima nl velida la tenencia de

la tierra, por lo que, si la promeovente decide realizar el proyecto, sin tener plero derecho wio uso wo
disfrute del predio o terreno a utllizar, serd responsable de afrontar cualquier denuncia civil o penal al

resnacto.

SEPFTIMO.- D= conformidad con lo dispuesto per el parrafo cusrto del articulo 35 de la LGEEPA que
establece gue una wvez evaluada la Manifestaclon de Impacto Ambiemal, la Secretaria emitira la
resolucidn correspondiante en la que podrd autorizar de manera condicionada la obra o actividad de
que se trate y consldersndo o establecicdo en el articule 47 primer parrsfo del ALGEEPAMEIA gue
estzblece que la gjecucidn de |a obra o Ia realizacion de la actividad de gue se trate debers sujetarse a lo
previsto. en la resclucion respectiva; esta Oficina de Representacidn, sstabloce que la gjecucisn,
operacicn, martenimiento ¥ abandono de fas obras del proyecto estaran sujetas a la descripeiédn
contenida en el Ermino prirmers de la presente resolucldn, v & las slauientes

CONDICIONANTES

Con base en o estipulado en el articulo 28 de [3 LGEEPA, prirner parrafo, gue define gue la SEMARNAT
establecerd las condiciones a que se sujetard Ia realizacidn de obras y actividadas que pusdan causar
desaqullibries ecoldgicos, rebasar los limites v condiciones astablecidas en las disposiclonss apllcables
para proteger el amblents v, cansiderando que el articulo 44 del Reglaments de |a LGEEPA &n materia
de Impacto Ambiental en su fraccion Il establece que, uns vez concluida la evaluacion del impacto
ambiental, Ia Secretarfa podrd considerar las medidas preventives, de mitigacidn v las demds que s=an
propuestas de mansra voluntaris por la promovente, por lo cual deberd cumplir con las medidas de
prevencidn wio mitigacidn, que fueron retomadas de 12 MIA-P, #n &l presente oficio por esta Oficing de
Representacion de lz SEMARNAT en & Estado de MNayarit, dedo que se consideran vigbles de ser
instrumentadas y congruantes con la proteccldn 2 ambiznte de la zons de influencis del proyecto

evaluado, adermas,

El desarrollo del prayecte, se daberd sujetar a la desoripelén contenida en la Manifestacidn de Impscto

/ ,
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Oficio No, 138.01.03/4126/2023

Amblental, modabdad Particular, los planos del proyects, acciones de compensacion vy mitigacion
propuestes por ol promovente, ssi como o dispuesto en |la pressnte Resoluciin, conforme a la

sigulentas condiclonantas,

1. =n un plaze maximo e 3 {tres) meses contados a partir de |a recepelon del presante oficio, y previo
al inicio de obras y actividades del proyecto, | promovente debera presentar para su valldacién en
esta Oficins de Representacion de | SEMARMAT, las tablas del materia forestal a remover y/o
aprovechar, con bate =n la nusva distribucion del proyeete, conforme al Termino Frimero el
presente oficio y a su escrito de alcance recibido el 28 de septiembre de 2023

Z. Previo al inicio de obras y actividades del proyecto, el promovente deberd prosontor para su
validacion en ssta Oficing de Representacian de |a SEMARNAT, =l proyecto de dotaclén de agua
potable y el disefio del sistemna de tratamiento de aguas residuales, estos documentos ceberan
inciuiria correspondlente anuencia de la Comisicn Nacional del Agua.

% En un plzzo maximo de 3 (tres] meses contados a partir de |z receprion del presente oficio. v previe
al inicio de obras y actividades del proyecto. = promovente debera pressntar 3 esta Oficlg d=
Representacion con copia para le Oficing de Representaciin de [a PROFEPA en =l Estado de Nayarit,
nopia de la Licencia de Construccion del proyecte, emitida por el H Ayuntamiento de Bzhia de
Banderas, que avale 13 edificacidn de hasta nueve niveles de construccldn con base en su propuesta
de donaclén incluida en su escrito de aicance recibido en esta Oficina de Representacldn el 28 de
septiembre del 2023

4. En cumplimlento a lo que sstablece &l segunde pammafo del articulo 49 del RLGEEPAMELA, debera
de presentar por escrito el aviso de Iniclo del prayecto, el injcio del preyeete sin cumplir con 2sta
chligacion podra ser sancicnado par Iz PROFEPA

5. Establecer un programs de supervision, en &l cual se designe un responsable con capacidad téonica
suficiente, para deterctar aspoctos criticos, desds &l punto de vista ambiental ¥ que pusds tormar
‘decisiones, definlr estrategias o modificar actividades nocivas.

& Respetar durante |a ejecucion de las diferentes efapas del preyecto, los limites maximos permisibles
establecidos en @ NOM-0BO-SEMARMAT-1994, referente a Insﬂnm‘elas maxKimos de ruido prevenlents
bs motorizades o en clreulacidn y su

del escape de vehfoulos automotaras, motacicletas y tricic
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Oficio No. 138.01.03/4126/2025
métode de medicion, publicada en el DOF el 13 de eners de 1905,

7. El horatio de operacién de la maguinariz estard delimitade exclusivamente de 600 hres 5 1200 hirs
para respetar los limites de ruidos establecidos.

8 En caso de verificar I3 presencia de poblaciones de flora y fauns catalogadas como endémicas, raras,
amenazadas, sujetas a proteccion especial o ¢n peligro de extincién en fa zona del proyecto, =|
premovente debera implantar un programa de rescate v mangjo debldameante avalads pot algdn
centro de investigacion wio Institucién de educacidn superior de prestigio en |s materia, que
considere las medidas y acciones de proteccion y conservacién que aseguren su permanencia en &l
drea, de acuerdo con sus requermientas de habitat,

8. Respecto de la vegatacion que se conservard v aquellos que serdn reubicados en las 4reas verdes
asignadas en el dres de cambio de use de suslo se deberd Inciuir en sus reportes anuales de
cumplimiento, los cuadros de construccion en coordenadas UTM de esas superficles de conservacisn
& imagenes fotegraficas que ilustren que en efecto se trasplantaron y conservaron sjemplares
arbdreos y se complernanto la revegetacitn con especies nativas.

10. Fara el suelo producto del despalme v cortes, sl promovente deberd proporcionarle un uso
preferente pars lzbores de restauracién ya sea dentro del proyecto ¢ bien para otras obras que
pusdan requerir este materisl, como bancos de material pétreo en restauracion, en caso de o
canvenirse con algdn particular |a disposicidn de este material, entonces deberd obtensr el aval del
gyuntarmiento para fa disposicion de este sueln excadents, Deberéd comprobar en los informes
anuales mediante registro docurnental Iz correcta disposicion de aste material

1. En caso de gue lz empresa constructora sea la misma promovente deberd obtener su alta comao
genarador de residugs peligrosos. 5in embargo, sl contrata los senicios de una empresa sxtema que
genera dichos residuos, s=ra obligacion de la promovente ds| proyecto verificar v comprobar que |z
generacion y mansjo de residucs peligrosos se realice de manera adecuada v conforme a la
normetividad vigente; por Io tanto, deberd verificar y comprobar que la empresa contratads se
encuentra registrads como empresa generadora de residucs peligrosos.

12. instalar de manera temporal, todos squellos servicios de apoys [oficines, bodegas, comedores), por lo

cual, no se autoriza ningdn tipo de construccion ywo arn:jJ\jaciﬁ-n an su instalacion. Asimismo, la
f
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Oficia Mo, 138.0L.03/4126/2023

dotacion de sanitarios méviles para €l personal gue labore guranie ia construccion del proyecto,
deberd de sefa razén de uno por cadz 20 personas gue lsberen durante la ejecucion del proyecto,
realizando el traslada y deptsito de los residucs, segun lo contemple |2 empresa contratada para tal
sanvicio; scra responsabilldad de el promovente exigir al contratista el rmantenimisnto continua de la
unidad y gue presente la constancia de tratamiento y/o disposicion final adecuada de [as descargas,
2l promovente debera comprobar el cumplimiento del presente punio. Queda prohibigo en
cualguier etapa del proyecte el use de letrinas o fosas septicas.

se prohibe la reparsclén y mantenimients de maguinaria y vehiculos, dentro del #r=a del proyecto.

En casoc de gu#é requiera | reubicacion de algun gjemplar de fauna silvestre fuera del sitio cel
proyecto, =l sitic ge destino deberad presentar un grade de conservacidn acep table para c=u
supervivencia. Para elle deberd reportar a esta Oficinag de Representacion de |a SEMARNAT y 2 la
Representacion de la PROFEPA ¢n el Estado de Nayarit previo al evento de reybicacion el protocolo
disenade pars =l evento, ol cual debera contenarn
1, Las caracteristicas de los ejemplares de fauna reubicar,
Los motivos de la reubicacion,

Descripeidn con fotografias del sitio de destino y criterios de saleccion.

bW

La anuencia del propictario lo legal posesionaric o2l predie de desting.

Finalmente, se le informa que s pretende operar calderas ceberd:
s Motificar a |a Secretaria del trabajo v Prevision Saclal [STPS)
» NMNotificario a la SO8 quien esla encargada de regular las emisiones de dichos equipos,

16 Debetd rotificar & esta Oficina de Jepresentacian e abandono del sitio, con tres meses de

antelacion, cuando todas aquellas instalaciones del proyecto rebasen su vida Gtil y no existan
posibilidades para su rengvacion, con el fin de que proceda a su restauracion yio reforestacion,
destinando =) #r2a, & uso de suelo que prevalezca en el momento de |z rehabilitacion Psra 2lio,
presentara ante esta unidad administrothva un "Programa de Restauracion Ecologica” en 2| que
describa las actividades tendientes a Iz réstauracitn del sitio wip uso alternative. Lo anteriormente
aplicars de igual forma en casc de cue el promaovente desista de la sjecucion del proyecto.

OCTAVO - E| pramovente debera presentar informes de cumplimiento de los terminos y condicionantes del

presente resolutivo y de las medidas de mitigacion que Tueran retmn—xadm de la MIA-P en el presents oficio El
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Informe citado, debera ser presentadoe = la Oficina de Representacian de Ia PROFEPA en al Estado de Nayarit
con Jna periedicidad anusl Una copia de este informe debers ser presentade a ests Oficinag de
Representacidn, El primer informe cerd presentado doce meses después de racibido et presente oficio.

NOVENDQ - La presents resclucian a favor del promovente 25 perscnal. Por lo gue de conformidad con e
articulo 49 segundo pédrrafo del REIA, &n &l cual dicho ordenamiento dispons que &l promovente debera dar
aviso 3 la Secretarls del cambio de titularidad de la autorizacién, por lo gque en caso de que ssta situacidn
ocurra debera ingresar un acuerda de voluntades en el que se estabiezea claramante la cesion ¥ aceptacion
total de los derechas v obligacionss de la mismia,

DECIMO - E| promovente, serd e Gnico responsable de gerantizar la reslizacion de las acciones de mitigacién,
restauracidn y control de todos aguellos impactos ambientales atribuibles 2l desarrollo de las obrac y
actividades del proyecto, que no hayan sido considerados por 2l misme, en la desoripcion contanida en la
MIA-P. En caso de que las obras v actividades pongan en riesgoe u ccasionen afectacionss gue llsgasen a
alterar los patrones de comportamienio de los recursos bidticos v algln tipo de afectaclén, dafio o deterioro
sobre los elemantos abidticos presaentes en el predio del proyecto. as/ como en su &res de Influencls, 1a
Secretaria podra exigir ja suspension de las obras v acthidades autorizadas pars e mismo, asi come la
instrumentacidn de programas de compensacion, ademnds de alguna o algunas de jas medidzas de saguridad
previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMOPRIMERO.- (= SEMARNAT, o través de |a PROFEPA vigilard ef cumplimisnto de los Términos v
Condicionantes establecidos en el presente instrurnente, asi como los ordenarnientos aplicables en materla de
impactc ambientsl. Para ello ejercitard, entre otras, las facultades que le configren los articulos 55, 59 v 61 dal
RLGEEPAMEIA.

DECIMOSEGUNDO - E| premovente, deberd manterer en su domicilio registrado en ls MLIA-P, copias
respectivas del expeadients, de |z propis MIA-P, asl comio de la presents resclucion, para ofectos de mostrarlas
a la autoridad competante gue asi lo requiera.

DECIMOTERCERO.- Se hace del conocimilento de 2 promovente, que la presents reselucldn emitids, con
motivit de la aplicscion de la LGEERA, su RLGEEPAMEIA vy |as dermas previstas en otras disposiciones legales y
reglarmentarias en [z mataria, podra ser impugnada, mediante recurso de revision, conforma a lo establecide
en los articulos 176 de la LGEEPA y 3° fraccidn XV de la Ley Federal de Procedimiante Administrativo.
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DECIMOCUARTO.- Notificar el contenido del presente oficio al C. Luls Javier Canela Cacho, por alguno de los
medios legales previstos por el articulo 167 Bis, 167 B 7, de la Ley General del Equilibrin Ecoldgico ¥ 12
orotecoian al Arnblents, articule 38 y demas aplicables de fa Ley Federal de Procedimients Adrniristrativo.

ATENTAMENTE |

‘o lerdisen an bm,;..um,.-;. ;J ,ﬁ PO B accitr: XV 0 I8, 34, 35y 51 del Aeglamanto Interlor di & Secretatla oe Medio Ambiznte

2 dal Tliila: de las Oflcina d= Represenlad/On 02 12 SEMARMAT ¢n el Estado de Mapaerd,
i1 Curningues, Subdelenads de Gestlén pars fa ProWesics Amblantal y Racurees

w Recussos Maturaies, 80 sus
provia designacian, 1rma I’ A 'ﬁpe

] o
"‘r'_—_:]!l /._( il f
Y ~" < SECRETARIADE
¥ A MEDID AMEIENTE Y
B TR
FRENTACHM

EN Ev ESTAD DE NAYARIT

i

Maturaes”

- Py £| %fwr Cictavio Larn Forsnca, - Secretara de Oasstrolls Sustantable del Cohismo de! Extado de MNeyart - Brossote. s
< =y epnocimienioy eloca.

cop L= sdlerha hana Villahaes Arivi - Presidants municipal del oAyl rtamientu Constitucional d2 Banla de Banderas, Neyarr -
Pt YU Conccimientz ¥ ofesto.

(1] Lle. ailrie Cuadalure Loper Sermeg, - Encargada da fa (lisinn do Representaciin pars la Proteccidn de| Medio Ambiente =0
21 Esrario de Mayadit; Fam suconecimienioy efaie

=t Diracridn Ceneral de Impectoy Rlesgo Amblentoi - México, D.F - Pam@ su conocimianto y efectn

cop AL ENE TBMAZEZATDIO0

"RLUERTA DEu CrELD" |

A adiende ol 110 Dae  Cal Corica, Tapic h'luﬂ-a"-'. C BACHHY  Teldfore: (319 Ji8aii P @ o s (A A D Fraigina B4 de &5

_---'|~r~‘ R RS B —:r
::-‘}"il"lrlll'l;:-::@ntnt'-\h 11}:! =iy llal.'r 'I \.'I."'-::"-“




