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Oficina de Representacién en el Estado de Nueve Leén
Subdelegacién de Gestidn para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Departamento de Recursos Naturales y Vida Silvestre

Oficio No. 139.04.1.- 699 (23}

Asunto: Autorizacién de Cambio de Usc de Suelo a través
de! tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo
Forestal “Modalidad A"

Guadalupe N.L. a 06 de septiembre de 2023
MARCOS ZARA CERVANTES FLORES
REPRESENTANTE LEGAL DE OPERADORA TERRA REGIA, S.A. DE C.V.
BOULEVARD ROGELIO CANTU GOMEZ NO. 201
COLONIA COLINAS DE SAN JERONIMO, C.P. 64630,
SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON
TELEFONO: 018183112050
Bitacora 19/MA-0101/04/22
E_xpediente: 16.139.255.712.191.027/2022
Visto para resolver el expediente instaurado a nombre de la promovente OPERADORA TERRA
REGIA, S.A. DE C.V,, Representada Legalmente por el C, MARCOS ZARA CERVANTES FLORES, con
motivo de la solicitud de autorizacién de cambio de uso de suelo forestal a través del tramite
unificado modalidad A, por una superficie de 77.6643 ha, para el desarrollo del proyecto
denominado SALINAS 77, con ubicacidn en el municipio de Salinas Victoria en el estado de Nuevo
Ledn, que para los efectos del presente resolutivo seran ndentn‘"cados como LA PROMOVENTE vy ef
PROYECTO respectivamente y ‘
RESULTANDO

. Que con fecha 22 de diciembre de 2010 se publicd en el Diario Oficial de la Federacidn el
ACUERDO por ef que se expiden jos lineamientos y procedimientos para solicitar en un
tramite unico arte la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales /as autorizaciones en
materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican.” y se asighan las
atribuciones correspondientes en los servidores publicos gue se sefialan (en lo sucesivo el
ACUERDO), mediante el cual se establece el procedimiento para el trémite unificado de
cambio de uso de suelo forestal modalidad A, para solicitar las autorizaciones de proyectos que
requieren ser autorizados para el cambio de uso de suelo forestal.

1.  Que mediante Formato FF-SEMARNAT-031 de fecha 11 de abril de 2022, e ingresado en esta
Oficina de Representacion de la Secretaria de Medic Ambiente v Recursos Naturales en el
estado de Nuevo Ledn el dia 13 de abril de 2022, el C. MARCOS ZARA CERVANTES FLORES, en
su caracter de Representante Legal de fa promovente, presentd la solicitud del tramite
unificado de cambio de uso de suelo forestal modalidad A, por una superficie de 77.6643 ha,
para el desarrolio del Proyecto, con ubicacion en el municipio de Salinas Victoria en el estado
de Nuevo Ledn, adjuntandeo para tal efecto la siguiente documentacidn:

a. Formato FF-SEMARNAT-031 Solicitud del Tramite Unificado de Cambio de Uso de
Suelo Forestal Modalidad A, de fecha 11 de abril de 2022, sighado por el
Representante Legal
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b. Un documento impreso en original del Documente Técnico Unificado del tramite de
cambio de uso de suelo forestal en su modalidad A (DTU-A) y su respaldo en digital.

¢. Resumen ejecutivo del contenido del Documento Técnico Unificado, en foermato
electrénico e impreso.

d. Que adjunto a la solicitud de Cambioc de Uso del Suelo en Terrenos Forestales se
encuentra la documentacién legal mediante la cual se acredita ia propiedad,
posesion o derecho, sobre el predio objeto a evaluacién, asi como de la personalidad
con que se actla, siendo la siguiente:

$  Acta fuera de Protocolo 135, 509/15 de fecha 25 de agosto de 2015, poder legal
» Escritura publica 30240 mediante la cual se acredita la propiedad
» Escritura publica 31626 mediante la cual se acredita la propiedad

e. Comprobante de pago de derechos por $ 7924200 (setenta y nueve mil doscientos
cuarenta y dos pesos 00/100 M.N.) por concepto de recepcién, evaluacidn y dictamen
del documento técnico unificado y, en su caso, la autorizacion del cambio de cambio
de uso de suelo forestal a través del tramite unificado modalidad A, de fecha 22 de
marzo de 2022, conforme a lo establecido en el art. 194-H-il-b de la Ley Federal de
Derechos.

M. Que mediante escrito libre ingresade en esta Oficina de Representacion de ia SEMARNAT en
el estado de Nuevo Ledn el dia 03 de mayo de 2022, registrado con el No. 19DER-0Q762/2205 en
cumplimiento al articulo 34 fraccién | de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al
Ambiente (LGEEPA} y el articulo 41 de su Reglamento {RLGEEPA) en materia de Evaluacién de
Impacto Ambiental, se remitié el extracto del PROYECTO gue consiste en una hoja del
periédico “ABC”, pagina 10 de fecha de publicacién el 20 de abril de 2022, y el cual cuenta con
una amplia circulacion en el estado de Nuevo Ledn. :

IV. Que en cumplimiento del articulo 37 del Reglamento en. Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, el 13 de julio de 2023, esta Oficina de Representacion de la Secretarfa de Medio
Ambiente y Recursos Naturales publicd en su portal electrénico, a través de la Gaceta
Ecolégica No. DGIRA/31/23 el listado de proyectos sometidos al procedimiento de Evaluacion
de lmpacto Ambiental, dentro de las cuales se incluyé el PROYECTC en comento, con
ubicacién en el municipio de Salinas Victoria en el estado de Nuevo Ledn.
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Que en fecha 10 de mayo de 2022 y registrado - mediante No. 19/DER-00803/2205 Ia
promovente ingresa en esta. Oficina de representacion de Ja SEMARNAT informacion legal en
alcance relacionada con el proyecto en comento.

Que mediante oficio 139.04.1- 849 (22) de fecha 29 de noviembre de 2022, en cumplimiento
del 143 fraccidén | del Reglamento de la LGDFS, esta Oficina de Representacion, requirié a la
promovente informacion adicional para complementar el contenido del DTU-A del proyecto,
otorgando 60 dias habiles para que subsanara dicha mformac:ion el oficio fue notificado a la
promovente en fecha 02 de diciembre de 2022,

Que mediante escrito libre ingresado en esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en

el estado de Nuevo Lebn el dia 05 de diciembre de 2022, registrado con el No. 19DER-
02042/2212 en cumplimiento del 143 fraccién | del Reglamento de la LGDFS, la promovente
ingreso la inforrmacién adicional solicitada, sefialada en el numeral inmediato anterior.

Que mediante el oficio No. 139.041.- 812 (22) de fecha 22 de noviembre de 2022, en
cumplimiento det articulo 143 fraccién 1ll. de Reglamento de la LGDFS, esta Oficina de
Representacidn, requirid opinidn al Consejo Estatal Forestal la viabilidad de la solicitud de
autorizacién de cambio de uso de suelo forestal Modalidad ‘A para el desarrollo del proyecto.

Conforme al articulo 143 del Reglamento de Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable
que sefala: La Secretarfa o, en su caso fa ASEA sin perjuicio de lo previsto en ef articulo 140,
segundo parrafo, resolvera las solicitudes de Cambio de uso del suelo en Terrenos forestales,
conforme al procedimiento siguiente sefialado en su fraccion i

La Secretaria o /la ASEA enviardn copia del estudio técnico justificativo al Consejo Estatal
Forestal que corresponda, para que emita sU opinion. técnica dentro del plazo de diez dias
h3biles siguientes a su recepcion. £n caso de no emitir dicha opinicn dentro del plazo
establecido, se entenders que no tiene objecion.

Atendiendo lo anterior, en fecha 07 de diciembre de 2022, se recibié la opinién del Consegjo
Estatal Forestal siendo esta “No Acuerdo”, cbservando lo siguiente:

1.- Debera de cumplir con el plan de rescate y reubicacion de las especies de flora y
fauna asegurando su supervivencia.

2.- Debera de contar con el visto bueno de ia CONAGUA sobre ia delimitacion del
escurrimiento presente en el area de cambio de uso de suelo si es de orden

federal.
3.- Deberd actualizar el listado de especies de ﬂora que se enlista en el estudio
técnico, ya que se detectaron que algunas especies se encuentran clasificadas en

la Norma Oficial Mexicana 053.
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4.- Debera de revisa el poligono en el atias de riesgo para el estado de Nuevo Ledn.

Dicha opinidn se encuentra asentada en la minuta de trabajo de esa misma fecha.
X. Que mediante oficio 139.04.1.- 886 (22) de fecha 13 de diciembre de 2022 se pone a disposicion
de la promovente las observac?ones realizadas por el Consejo estatal Forestal.

XI. Que mediante escrito libre ingresado en esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en
el estado de Nuevo Leén el dia 23 de enero de 2023, registrado con el No. 19DER-00131/2301 Ia
promovente presenta la informacion solicitada mediante oficio 139.04.1.- 886 (22} de fecha 13 de
diciemnbre de 2022, destacando lo siguiente:

Con relacion a la primera observacion del consejo sefiala que, dentro del programa de rescate
y reubicacién propuesto, se propone una serie de medidas para el maneio y rescate puntual de
flora en el drea del proyecto encaminados a asegurar gue al menos el 80% de las especies
rescatadas sobrevivan al proceso de reubicacién y trasplante, aunado a lo-anterior en el
numeral 4.1 de CONDICIONATES se sefiala: Se deberd de dar cumplimiento al Programa de
Rescate y Reubicacion de Especies de flora silvestre afectada y su adaptacion al nuevo habitat,
anexo al presente resolutivo....

Con relacién a la segunda observacion la promovente sefiala gue en fecha 30 de junic de 2020
presentan ante la CONAGUA solicitud de defimitacion, la cual hasta el omento de elaboracion
del presente resolutivo no se ha dado respuesta.

Con relacién a la tercera observacion la promovente presenta la actualizacion del listado de
especies de flora presente en el predio.

Con relacién a la 4 observacion sefiala la promovente gue conforme al atlas de riesgo de
gobierno del estado de Nuevo Ledn el predio no presenta riesgos de encharcamiento o
planicie de inundacion.

XIl. Que mediante oficio No 139.04.1.- 314 (22) de fecha 10 de abril de 2023 esta Oficina de
Representacién notificé a la Promovente gue se llevaria a cabo la visita técnica al o los predios
sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos forestales del Proyecto, con pretendida ubicacién
en el municipio de Salinas Victoria en el estado de Nuevo Ledn observando lo siguiente:

Del informe de la Visita Técnica:

Que la superficie, ubicacion y delimitacion geografica, asf

como el tipo de vegetacion forestal que pretende afectar,
corresponda con fo manifestado en el Docurmento
Técnico Unificade. En caso de gue la informacion difiera
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Que las coordenadas de los vértices que delimitan ef srea
sufeta a cambio de uso de suelo en terrenos forestales
correspondan @ las manifestadas en el Documerto
Teécnico Unificado.

Verificar que no exista inicio de obras gque hava implicads
cambio de uso de suefo en terrenos forestales, en caso
contrario, indicar la ubicacion, tivo de vegetacion forestal
afectads v superficie involucrada.

No hay cambio de uso del suelo en ef predio
sujeto & evaluacion.

Verificar conforme a la metodologia de rmuestreo
sefialads en ef Docurmento Técnico Unificado, ef numero
de individuos por especie de cada sitio de muestreo por
estrato para la obtencion de los pardmetros de flora
sifvestre dentro de la superficie solicitada para ef cambio
de uso de suelo en terrenocs forestales, asi como en ef
ecosisterna de /s Cuenca Hidrolidgica — Forestal para
corroborar Iz informacion conforme a lo reportado en ef
Docurnento Técnico Unificado, '

Los sitios que se localizaron y muestrearon
correspondert a los sefialados en el estudio en
cuanto a ubicacion y vegetacion, entre fas
especies de Flora existe /z presencia de: Amyris
texana, Celtis pallida, Vachellia rigidula,
Vachenlfia farnesiana, Vachenlliia schaffneri
Leucophylum frutescens, Cordia boissieri,
Yuca filifera, Prosopis glandulosa, Condalia
hookeri, Helietta poarvifolia, Sideroxylon
celastrina Echinocereus poselgeri,
Coryphanta nickelsiar, Echinocatus texensis
entre otras

Realizar un recorrido para verificar s/ existen ofras
especies de flora dentro del dres requericle para &f
cambio de usc de suelo en terrencs forestales, que no se
havan reportado en el Documento Técnice Unificade; en
su caso, Informar el nombre comun y cientifico de estas,
asicomo sus tallasy la evidencia fotografica.

“En ‘el récorrido realizado nc se observaron
aspecies diferentes a fa lista presentado en ef
DT

Que la superficie soficitads para e cambic de uso de
suelo en terrenos forestales no incluye zonas federsles
como causes en sus diferentes ordenes y otros cuerpos
de agua, que sustenten vegetaciton forestall en su caso,
indicar la ubicacion, el tipo de vegetacion y la superficie
correspondiente,

Dentro del predic existe /a presencia un
escurrimiento, que atrevia al predic en
direccion de este z oceste, conforme & lo
sefialado por la  promoverite diferentes
actuaciones 2 CONAGUA no ha dadec
respuesta s/ e escurrimiento retine /as
caracteristicas para ser considerado corno bien
nacional

Verificar si existen especies de flora y fauna sifvestre bajo
alguna categoria de riesgo clasificadas en la NOM-029-
SEMARNAT-2010, gue no hayan sido consideradas en ef
Docurnento Técnico Unificado, en su caso, reportar ef
normbre comtin y clentifico de estas. -

En. fa visita realizada al predio se obsenvaron
efemplares de Echinocereus poselgeri y
Coryphanta nickelsiar especies bajo fas
categorias de  Proteccion  Especial  y
Amenazada conforme a /s NOM-059-
SEMARNAT-2010. asi mismic  durante ef
receorrido de campo se obsenvd la presencia de
otras.especies de cactdceas.

En cuanto a la durante /a isila de observarorn
gnicamente aves, de las cusles ninguna se
encuentra ajo estatus  de proteccicn,  sin
embargo, dentro del estudio se reporta fa
presenclia Parabuteo unicinctus y Sceloporus
grammicus especies stjetas a Proteccion
Especial
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racisar el estado de conservacion de la vegetacion
forestal gue se afectard, si corresponde a vegetacion
primaria o secundaria y i esta se encuentra en proceso | X
de recuperacion, en proceso de degradacidn o en buen
estado de conservacion.

Que los voltirmenes por especie de fas materias primas
forestalas que serdn removidas por el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales correspondan con la
estimacion que se presenta en ef DTU.

Que los servicios armbientales que se verdn afectadeos con
la  implementacién  y operacion del proyecto, | X
corresponden a los manjifestados en el DTUL

Que fa superficie donde se ubica el proyecto no haya sido
afectada por algun incendio forestal, en caso contratio,
referir la  superficie involucrada y posible afic de
OCUITENCia.

Las medidas de prevencicn y mitigacion de los impactos
sobre los recursos forestales, agua, suelo y biodiversidad,
contermpladas para el desarrollo del proyecto son fas | X
adecuadas o, en su caso, cudles serian las que propone el
personal técnico de fa Oficina de Representacion,

%7 la zona aledaria donde se flevard a cabo el proyecto

Vegetacién primatia en buen estado de
consenvacion

Durante ef recorride efectuado en ef predio no
X se observd la presencia de vegetacion darfada
por incendios forestales.

podria ser afectada por la generacion de tierras fragiles La rona del proyecto presenta una pendiente
con fa implementacién del proyecto, en su caso indicar X | plana y no presents erosicn edlica o hidrica por
su  ubicacién y las acclones necesarias para Su fo gue no se generaran tierras fragiles.
proteccion.

Si ef desarroflo del proyecto es factible ambientalmente,
teniendo en consideracion la aplicacién de las medidas | X
de prevencion v mitigacion propuestas en ef DTU,

Si con el desarroflo dei proyecto se verdn afectados
algunos servicios ambientales.

XI5l Que mediante oficio 139.04.1.- 339 {23) de fecha 18 de abril de 2023 se solicita a la promovente
que presente una propuesta de delimitacion del area presumiblemente federal del
escurrimiento presente en el predio y las coordenadas de fa delimitacién propuesta.

XIV. Que mediante escrito libre ingresado en esta Oficina de Representacién de ia SEMARNAT en
el estado de Nuevo Ledn el dia 25 de abril de 2023, registrado con el No. 19DER-00728/2304 la
promovente presenta la informacién solicitada mediante oficio 139.04.1.- 339 (22) de fecha 19 de
abril de 2023, destacando lo siguiente:

XV. La promovente presenta la propuesta de delimitacién, adjuntando las coordenadas de los
poligonos y la superficie de la delimitacion, asi mismo presenta formato FF-SEMARNAT-031 en
donde presenta una reduccion de la superficie de cambio de uso de suelo a 72.37 ha.

Pdgina 6 de 48

3. G0LE, Cpl L

Saimeiadiames




XV1.

XVIi.

MEDIO AMBIENTE

STTRETANIA S WEDIC 2AMBIUNTE ¥ RECURGLS RATURALIS

Oficina de Representacién en el Estado de Nueve Ledn
Subdelegacién de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Departamento de Recursos Naturales y Vida Silvestre

_Oficio No. 139.04.1.- 699 (23}

Que mediante oficic No 139.04.1.- 375 {22) de fecha 08 de mayo de 2023, esta Oficina de
Representacion, con fundamento en los articulos 2 fraccion |, 3 fraccidn I, 7 fraccién XV, 12
fraccién XXIX 16 fraccion XX, 93, 97, 139, 14C de la Ley General de Desarrcilo Forestal
Sustentable y 139, 141, 143, 144 y 152 de su Reglamento; en los acuerdos por los que se
establecen los niveles de equivalencia para la compensacién ambiental por el cambio de uso
de suelo en terrenos forestales, los criterios técnicos y el método que debera observarse para
su determinacion y en los costos de referencia para la reforestacion o restauracién y su
mantenimiento, publicados en el diario oficial de la federacidn el 28 de septiembre de 2005 v
31 de julio de 2014 respectivamente, notificd a la promovente, que como parte del
procedimiento para expedir la autorizaciéon de cambioc de uso de suelo en terrenos forestales,
deberia depositar ante el fondo forestal mexicano, la cantidad de $ 4,154,776.82 {cuatro
millones ciento cincuenta y cuatro mil, setecientos setenta y seis pesos 82/100.) , por concepto
de compensacién ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacidén o
restauracion y su mantenimiento en una superficie de 296.72 hectareas de Matorral espinoso
tamaulipeco, preferentermmente en el estado de Nuevo Ledn.

Que mediante escrito libre recibido en esta Cficina de Representacion el dia 23 de enero de
2023, registrado con el No. 19DER-00893/2305 la promovente, notificd haber realizado el
depdsito al fondo forestal mexicano por la cantidad de 4,154,776.82 (cuatro millones ciento
cincuenta y cuatro mil, setecientos setenta y seis pesos 82/100) , por concepto de
compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacidn o restauracién
¥y su mantenimiento en una superficie de 296.72 hectareas de Matorral espinoso tamaulipeco,
preferentemente en el estado de Nuevo Ledn.

Que, con vista en las constancias y actuaciones de procedimlento arriba relacionadas, las cuales
obran agregadas al expediente en que se actla; y

CONSIDERANDO

Que esta Oficina de Representacién de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
es competente para dictar la presente resolucidon, de conformidad con lo dispuesto en los
Articulos 32 Bis Fracciones I, Ii, HIf, X1, X)XXIX v XL de la 'Ley Orgédnica de la Administracién
Plblica Federal; 33, 35 Fraccién X inciso b), XIV y XXXIV del Reglamente Interior de la
Secretarfa de Medio Ambiente v Recursos Naturales; Lineamiento CUARTO del ACUERDO; en
fos articulos 6, 10 fraccion XXX, 14 fraccién X, 68 fraccion |, 93 v 98 de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS); 138 al 153 del Reglamento de fa LGDFS; 5 fracciones |
y X, 28 primer péarrafo y fraccién VII, 30, 34 y 35 parrafos primero, segundo y dltimo, 35 BIS y
109 BIS 1 de la Ley General del Equilibric Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA); 2,3
fracciones |, XiI, XIil, XIV, XV y XVH, 4 fracciones |, IV, V y VI, 5 inciso Q) fraccién | y 47 del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA).
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.  Que el Proyecto en cuestién se encuentra dentro de los supuestos previstos en el articulo 93
de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y 139 de su Reglamento, asi como en el
28 primer parrafo fraccion VIl de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente, en el articulo 5 inciso O) fraccidn | del Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, por lo que se demuestra que el proyecto es de competencia federal toda
vez que se realizara la remocién de vegetacion forestal en 72.37 ha de Matorral Submontano
para el proyecto con pretendida ubicacién en el municipio de Salinas Victoria, Nuevo Ledn.

Por lo anterior, esta Unidad Administrativa con fundamento en los lineamientos TERCERO y
DECIMO del Acuerdo y al articulo 35 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion
al Ambiente, una vez presentado el Documento Técnico Unificado Modalidad A {DTU-A) inicid
el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisé que la solicitud se ajustara a las
formalidades previstas en el ACUERDO, en la LGDFS y la LGEEPA, asi como en sus
Reglamentos y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, por lo gue una vez integrado el
expediente respectivo, este se sujetd a lo gue establecen los ordenamientos antes invocados,
asi como a los Programas de Desarrollo Urbano y de Ordenamiento Ecolégico del Territorio,
las declaratorias de Areas Naturales Protegidas y las demés disposiciones juridicas que
resulten aplicables; asimismo, se evaluaron los posibles efectos de las actividades en el
ecosistema, considerando el conjunto de elementos que los conforman y no Unicamente |os
recursos que, en su caso, serian sujetos de aprovechamiento o afectacion. En cumplimiento
de lo anterior esta Unidad Administrativa analizd lo referido en el articulo 93 de la LGDFS y 35
de la LGEEPA, a efecto de demaostrar su cumplimiento,

DESCRIPCION DEL PROYECTO

. Que conforme a fa fraccion Il del articulo 12 del REIA y articulo 141 del RLGDFS fraccién | que
sefialan la obligacidn de LA PROMOVENTE de incluir una descripcién del Proyecto y
descripcion del uso pretendido, indicando o siguiente:

1. Que el proyecto, ubicado en el municipio de Salinas Victoria, estado de Nuevo Ledn,
solicita |a evaluacion en materia de impacto ambiental por la actividad de cambio de uso de
suelo en una superficie de 72.37 ha la cual cuenta con vegetacién tipo Matorral espinoso
tamaulipeco; con ia finalidad de llevar a cabo, obras no competencia de la federacion como
lo es la construccién de un fraccionamiento residencial; requiriendo para elle una inversion
aproximada de $45,894,915.94 MN.

2. El proyecto consiste en dei desarrollo de un proyecto industrial contemplando como areas
ocupaciones de suelo 5 lotes industriales, 3 lotes comerciales, drea vial, derecho de pasc
pluvial y areas municipales.
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3. A continuacién, se presentan las especificaciones para el desarrollo del proyecto y las
dimensiones de los usos gue conforman el proyecto::

Concepto Superficie (M2} |Superficie (ha)
Poligono total 774.373.86 77 44
Afectacién vial interna 3576.07 0.36
Afectacion vial interna (64.00 m) 5664590 5.66
Afectacion CFE {17.00 m) 18,527.95 1.85
Area para desarrollar £95,623.94 £9.56
Area vial 512205 0.51
Canal pluvial 50,710.04 507
Area municipal 3,00895 030
Area industrial 643,860.99 6439
Area comercial 11,367.65 114
Lotes industriales 500

Lotes comerciales. 3.00

Lotes totales 800 °

4. El proyecto se localiza den una zona sub -urbana del municipio de Salinas Victoria,
circundando por vias de comunicacién (carreteras y vias férreas), infraestructura para el
suministro de energfa eléctrica, areas con actividades agricolas, algunas viviendas de tipo
campestre, areas industriales, comercizles y de servicios.

5. LA PROMOVENTE sefiala que el drea del proyecto se encuentra en una zona de crecimiento
habitacional, Industrial y de Servicios y limita al norte:con un &rea dedicada al ramo de
servicios funerariocs {pantedn), al oeste con una zona .industrial y al este con una zona
habitacional en el municipio de Salinas Victoria, Nuevo Ledn, siendo compatible el uso de
suelo Industrial propuesto. :

Iv. Que con el objeto de analizar que el DTU-A para el proyecto de referencia se ajustara a las
formalidades previstas en los articulos 23 de la LGDFS y 141 de su Reglamento; 30 primer
parrafo de la LGEEPA; 9,12, 17 y 36 del REIA, asi como a los lineamientos SEGUNDO fraccién i,
SEXTO, NOVENO y DECIMO del ACUERDOQ, esta Oficind de Representacion procedié a la
evaluacién tal y como lo disponen los articulos 93 de la LGDFS y 35 primer parrafo de la
LGEEPA. : L

V. Que, con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos establecidos por el ACUERDO,
esta autoridad administrativa se avocd a la revision de la informacion y documentacién que
Pagina 9 de 49
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fue proporcionada por la Promovente, mediante sus escritos de solicitud y subsecuentes,
considerando o siguiente:

Lineamiento SEGUNDQ: fPara flos efectos del presente Acuerdo se entenderd por:

)

/. Documento técnico unificado, el que integra la manifestacion de impacto ambiental en sus
modalidades regional o particular, sefialadas en jos articulos 12 v 13 delf Reglamento de Ja Ley General
del Equitibric Ecoldgico y ia Proteccion al Ambiente en materia de Fvaluacion del Impacto Ambiental,
con ef estudio técnico justificativo sefialado en el articulo 121 del Reglamento de la Ley General de
Desarroflc Forestal Sustentable y cuyo contenido se describe en los articulos Sexto y Septimo del
presente Acuerdo. '

(.}

Lineamiento SEXTO: £/ documento técnico unificado correspondiente al tramite unificado de cambio
de uso de suelo forestal modalidad A, contendrd lfa informacion indicada en los articuios 117 de /la Ley
General de Desarrofio Forestal Sustentable y 121 de su Regiamento, asf como ja sefialada en el articulo 12,
fracciones | il V' y VIl del Reglamento de ja Ley General del Eguifibrio Ecoldgico y la Proteccion af
Ambiente en materia de Evaluacion del Impacto Amblerital.

Lineamiento NOVENO: A /a solicitud de trérmite unificado de cambio de uso de suelo forestal,
en sus modalidades Ay B, se anexara:

I Documento técnico unificado, en original impreso y en formato electronico;

1/ Copia simple de la identificacion oficial del soficitante;

I Resurnen del contenido del documento técnico unificado, en formato electronico;

IV Copia de la constancia del pago de derechos correspondientes.

v Cuando se trate de actividades altamente riesgosas, ef estudio de riesgo correspondients,

VI Criginal o copia certificada del titulo de propfedad inscrito en el Registro Publico que
corresponada o del docurnento que acredite la posesion o el derecho para realizar las
actividades que impliquen ef cambio de uso de suelo en terrenocs forestales. En ambos casos
se gnexard copia simple para su cotejo;

VIl Tratdndose de ejidos o comunidades agrarias, deberd presentarse original o copia certificada
del acta de asamblea en la que conste el acuerdo de cambio de uso de suelo en el terreno
respective, asf como copia simple para su cotejo, v

Vil Cuando se trate del reconocimiento, exploracion superficial y explotacion petrolera
@n terrenos forestales, fa documentacion que acredite ef derecho a realizar las
actividades propuestas.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos
previstos por el ACUERDO, fueron satisfechos mediante:

La presentacién Documento Técnico Unificado Modalidad A, gue fue exhibido por el
interesado adjunto a su solicitud de mérito, el cual se encuentra firmado por el C. MARCOS

Pégina 10 de 49

afige, Mugvo Ledn.




- MEDIO AMBIENTE

CELRUTARIA O MLOIO AWSIENTE ¥ RODUASDT NATUSALES

Oficina de Representacién en el Estado de Nuevo Leén
Subdelegacion de Gestién para la Proteccién Ambiental v Recursos Naturales
Departamento de Recursos Naturales y Vida Silvestre

Oficio No. 139.04.1.- 699 (23}

ZARA CERVANTES FLORES representante iegal de OPERADORA TERRA REGIA, S.A. DE C.V.
en su caracter de PROMOVENTE, asi como por la C. OLGA LIDIA LOPEZ GONZALEZ en su
caracter de responsabie técnico de la elaboracién del Documento Técnico Unificado (DTU),
quien se encuentra inscrita en el Registro Forestal Nacional como Prestadora de Servicios
Técnicos Forestales, persona fisica, en el Libro NL, Tipo U, Volumen 2, NUmero 16, Afio 2006.

» FORMATO FF-SEMARNAT-031 de fecha 11 de abril de 2022, al que se hace referencia
en el Resultando Il cual fue signado por el Representante Legal de la Promovente, y
dirigido a esta Oficina de Representacién de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, en el cual solicita la autorizacion de cambio de uso de sueglo en
terrencs forestales, por una superficie de 74.0384 ha, para el desarrolle del Proyecto,
con ubicacion en el municipic de Salinas Victoria en el estado de Nuevo Ledn.

» Copia de la credencial para votar, de su Representanie Legal, expedida por el
instituto Federal Electoral;

» Original del Documento Técnico Unificado e informacion técnica faltante del
expediente presentado, Resumen Ejecutivo del contenido del DTU-A, impreso y en
formato digital;

» Comprobante de pago de derechos por $ 79,242.00 (setenta y nueve mil doscientos
cuarenta y dos pesos 00/100 M.N) por concepto de recepcidn, evaluacién y
dictamen del documento técnico unificado v, en su caso, la autorizacidén del cambio
de cambio de uso de suelo forestal a través del tramite unificado modalidad A.

> Acta fuera de Protocolo 135, 509/15 de fecha 25 deiagosto de 2015, poder legal.
» Escritura publica 30240 mediante la cual se acredita la propiedad

» Escritura pdblica 31626 mediante la cual se acredita |a propiedad

Asimismo, considerando la naturaleza y caracteristicas del proyecto en cuestién, se exime a la
Promovente de dar cumplimiento a las fracciones V y VIII del lineamiento NOVENO, toda vez
gue el proyecto no estd considerado como una actividad altamente riesgosa que amerite
presentar un estudio de riesgo y tampoco se trata de reconocimiento, exploracion superficial y
explotacién petrolera que acredite el derecho para realizar Jas actividades propuestas.

Por lo anterior, con base en la informacién y documentacién que fue proporcionada por fa
promovente, esta autoridad administrativa tuvo por satisfechos los requisitos de solicitud previstos
por el ACUERDO por e/ que se expiden los lineamientos y procedimientos para soficitar en un
trémite Unico ante esta Oficina de Representacicn de fa Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican
Vv se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se serialan.
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Que el Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo Forestal Modalidad A, es el gue integra
en un solo procedimiento administrativo el tramite relativo a la autorizacioén de cambio de
uso de suelo forestal previsto en el articulo 93 de la LGDFS y el correspondiente a la
autorizacién en materia de impacto ambiental para las obras y actividades sefialadas en la
fraccién VIl del articulo 28 de la LGEEPA, mediante el cual la autoridad establece las
condiciones a que se sujetarad la realizacién de obras y actividades que puedan causar
desequilibrio ecolégico o que puedan rebasar los limites y condiciones establecidas en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con el objeto de evitar o reducir al
minimo sus efectos negativos sobre los ecosistemas, asi como otorgar el cambioc de uso de
suelo en terrenos forestales por excepcidn previa opinién técnica de los miembros del
Consejo Estatal Forestal de que se trate y con base en los estudios técnicos justificativos cuyo
contenido se establecerd en el Reglamento, los cuales demuestren que ia biodiversidad de
los ecosistemas que se veran afectades se mantenga, y que la erosién de los suelos, la
capacidad de almacenamiento de carbono, el deterioro de la calidad del agua o la
disminucion en su captacidn se mitiguen en las areas afectadas por la remocion de la
vegetacion forestal.

Para cumplir con este fin, Ia Promovente presentd un Documento Técnico Unificado en su
modalidad A para solicitar la autorizacién del proyecto, modalidad que se considera
procedente por ubicarse en la hipétesis del articulo 11 ditimo parrafo del REIA; asimismo, el
conhtenido del Documento Técnico Unificade Modalidad A, presentado por la Promovente, se
ajusta a lo establecido en el lineamiento SEXTO del Acuerdo a que se sujeta el tramite
unificado de cambio de uso de suelo forestal, modalidad A.

Que una vez integrado el expediente del proyecto, fue puesto a disposicion del publico
conforme a lo indicado en el Resultando V. del presente resolutivo, con el fin de garantizar el
derecho a la participacion social dentro del procedimiente de evaluacion del impacto
ambiental, conforme a lo establecido en el Articulo 34 de la LGEEPA y 40 de su REIA.

Al momento de elaborar la presente resolucién, esta Oficina de Representacion de la
SEMARNAT en el Nuevo Ledn no ha recibido solicitudes de consulta pUbiica, reunicnes de
informacion, quejas, denuncias o manifestacién alguna, al respecto, por parte de algun
miembro de la sociedad u organismo no gubernamental referentes al proyecto, con
pretendida en el municipio de Salinas Victoria en el estado de Nuevo Ledn.

Que conforme al articulo 40 y 41 del Reglamento de la LGEEPA, el cual dispone que a solicitud
de cualquier persona de la comunidad de gue se trate, se podré llevar a cabo una consulta
plblica, siempre y cuando se presente dentro del plazo de diez dias contados a partir de la
publicacién de los listados de las manifestaciones de impacto ambiental y la Secretaria
notificara al interesade la determinacién de dar o no inicio a la consuita publica.
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Al respecto, no hubo peticién a esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT por parte de
alguna persona de la comunidad interesada de que se trate, para llevar a cabo la consulta
publica, por lo que no es aplicable este precepto legal al proyecto de referencia.

IX. Que con el cbjeto de resolver lo relativo a la demostracién de los supuestos normativos de
excepcién gue establece el articulo 93, parrafo primero, de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable, de cuyo cumplimiento depende la autorizacién de cambio de uso de
suelo en terrenos forestales solicitada, esta autoridad administrativa se avocd al analisis de Ia
informacién y documentacién que obra en el expediente, considerando lo siguiente:

El articulo 93, parrafo primero, de la LCDFS, establece:

La Secretaria solo podra autorizar ef cambio de uso de suelo en terrenos forestales por excepcion,
previa opinfdn técnica de los miembros def Consefo Estatal Forestal de gue se trate y con base ern los
estudios técnicos justificativos cuyo contenido se establecerd en el Reglamento, Jos cuales
demuestren que fa biodiversidad de los ecosistemas que se verdn-afectados se mantenga, y gue Ja
erosion de los suelos, la capacidad de almacenarniento de carbono, el deterioro de la calidad def
agua o la disminucion en su captacion se mitiguen en las dreas afectadas por la remocion de la
vegetacion forestal

De la lectura de la disposicién arriba citada, se desprende que a esta autoridad administrativa sélo
le estd permitido autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, por excepcidn, cuando
el interesado demuaestre a través de su estudio técnico justificativo vy, en este caso Documento
Técnico Unificado, que se actualizan los supuestos siguientes:

Que la biodiversidad de los ecosistemas gue se veran afectados se mantenga,

d
-

2. Que la erosion de los suelos se mitigue,
3. Que la capacidad de almacenamiento de carbono se.mitigue,
4., Que el deterioro de la calidad del agua ¢ la disminucidn en su captacion se mitigue

En tal virtud, con base en el andlisis de la informacién técnica proporcionada por la Promovente, se
entra en el examen de las tres hipdtesis arriba referidas, en los términos que a continuacion se
indican:

1. Por lo que corresponde a la primera de las hip&tesis arriba referidas, consistente en demostrar
gue la biodiversidad de los ecosustemas que se veran afectados se mantenga, se observd lo
siguiente:

En el documento técnico unificado de cambio de uso de suelo forestal, modalidad A, (DTU), se
desprende informacion contenida en diversos apartados del mismo, consistente en quer

El proyecto consiste en la remocién de la vegetacion nativa para el desarrollo un proyecto industrial
ubicado en el municipio de Salinas Victoria, N.L, por lo que para lievario a cabo se removeran 7237 ha del

Pagina 13 de 49

Banito JUETET Mo, 300, Sol. Seatra, wARALG OB TS SEME TRt




23

AL 1 .

Franicisco
|25 %

. MEDIO AMBIENTE

AELHEYARLS B8 RO ArMBTARTE Y RENURGSE NATERALTY

Oficina de Representacion en el Estado de Nuevo Leén
Subdelegacion de Gestién para |a Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Departamento de Recursos Naturales y Vida Silvestre

Oficio No. 139.04.1.- 699 (23}

tipo de vegetacién Matorral Espinoso Tamautipeco.

Con el ocbjeto de demostrar que el con el cambio de uso de suelo, la biodiversidad del ecosistema en que
se encuentra la superficie pretendida para el proyecto que se verd afectada se mantenga, entendiéndaose
como la permanencia, asi como su distribucion, composicién y estructura de las especies tanto de flora
como de fauna en el mismo tipo de vegetacion, se realizaron muestreos, para conocer la riqueza de
especies, el indice de valor de importancia y. el indice de diversidad, los cuales son indicadores para
avaluar la diversidad floristica y faunistica, tanto en el drea sujeta a cambio de uso de suelo como en la
rnicracuenca dentro del mismeo tipo de vegetacion, destacan los siguiente:

FLORA SILVESTRE

Tomando como base la cartografia Serie VI del INEGI la determinacion de los tipos de Usos de Suelo y
Vegetacién presentes en el sisterna ambiental, se utilizé el sistema de clasificacion de tipos vegetativos -
del INEGI, que a su vez esta basado en el sistema de clasificacion de Rzedowski (1976). De esta manera, en
la unidad de andlisis se identificaron: Matorral Espinose Tamaulipeco.

Comunidad arbustiva o subarbdrea formada por la dominancia de especies espinosas, caducifolias una
gran parte del afio o afilas {sin hajas). Su distribucién se localiza en la porcién norte de la Llanura Costera
del Golfo Norte vy el extremo sur de la Gran Llanura de Norteamérica, en donde se presentan algunas
sierras de laderas tendidas y en su mayoria lanura con lomerics, en altitudes empezando desde el
noreste del estado de Tamaulipas que van de los 100 a 200m, siguiendo esta franja hacia el noreste del
estado de Nuevo Ledn se continta en este mismo parametro y en el noreste del estado de Coahuila de
Zaragoza se llega a desarrollar en altitudes que van de los 200 3 los 600m.

Para caracterizar la vegetacion de la superficie sujeta a afectacion se utilizaren parcelas de 10 x10m lo gue
equivale a una superficie total de 100 m2, con subparcelas de 1x1m en el centro el cual es recomendado
realizar por CONAFOR para medir el estrato bajo {herbéaceas, cactdceas etc.) en el Inventario Nacional
Forestal Y De Suelos en el “Manual y procedimientos para el muestreo de campo Re-muestrec 20727, por
lo gue se contabilizo el ndmero de ejemplares por especie identificada cuando fa mitad o mas del copa
tomados de norte a sur vy de oriente a ponientg; las subparcelas de 1 m2 se reguieren como ya se
menciond, para medir cobertura correspondiente para las gramineas presentes en el area, cada individuo
gue se localizan dentro de esta, no considerandose en caso contrario su presencia. Asl mismo, se
midieron los parametros dasométricos de altura, didmetro basal a 10 cm y/o didmetro a la altura de pecho
(130 m), asl como los didmetros de copa tormados de norte a sur y de oriente a poniente, para estar en
condicicnes de poder calcular en el siguiente capftulo el volumen forestal que sera removido por el
cambio de uso de suelo forestal. La estratificacion de las especies (arbdreo, arbustivo, herbaceo y grupo de
cactaceas) fue establecido de acuerdo su forma biolégica y no asi en la etapa de desarrollo en que se
encontraron {dimensiones}, tomando como base para dicha clasificacion la descripcion encontrada en las
fichas técnicas de cada especie, la cual fue previamente consuitada por el grupo de técnicos que
efectuaron el levantamiento de la inforrmacion. El ndmero, el tamafio y la distribucidn de estas unidades
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se encuentra en funcién de la precisién requerida, el tiempo disponible y fa heterogeneidad u
homogeneidad de las comunidades a estudiarse (Carrillo, 2008). -

Especies de flora encontradas en el predio del proyectoy en la cuenca hidroldgica-forestal:

Analisis comparativo entre {os valores de importancia {IVI), entre el érees del Predic y Cuenca.

No. Nombre Comiin Nombre Cientifico NOM-059- SEMARNAT- [Estrato cus S A
2010

i Anacahuita Cordia boissieri No Listada Arbdreo P4 X
2 Barreta Helietta parvifolia No Listada Arborec X

B Brasil Condalia hookeri No Listada Arbérec X X
4 IComa Sideroxylon celastrinum No Listada Arborec X X
5 iGavia Vachellia rigicluls No Listada Arborec X I
& Huizache Vizchellia farnesiana Ne Listada Irbdrec X X
7 Huizachilio Viachellia schalffneri Ng Listada irborec X X
8 Leucaena [eucaena leucocephala No Listada IArboreo X
2] Mezquite Prosopis glanduloss N Listada Arboreo X X
10 Palma Yucea filifera No Listada mrboreo X X
il Palo dulce Evsenhardtiz texana No Listada IArboreo X X
2 Palo verde Parkinsonia texarna No Listada Arbdreo X X
N3 [Tesota Senegalia greggii No Listada iarbéreo X X
14 Bachata Phaulothamnus spinescens No Listada Arbustive X X
ns Barretilla LAmyris texana No Listada Arbustivo X X
e Caidercna Krarmeria ramosissima No Listada Arbustivo X
n7s Cenizo Leucophyiium frutescens MNo Listada Arbustivo X X
na Chaparro amargoso  |Caste/a texana No Listada IArbustivo X X
135 Charrasquillo Calliandra eriophyfla No Listada Arbustivo X
20 Colima |Zanthoxylum fagara No Listada Arbustivo X X
21 Corona \Ziziphus obtusifoliz No Listada Arbustivo X X
22 Corva gailina Schaefferia cuneifolia No Listada Arbustivo X X
23 Coyotillo Karwinskia humboidtiana No Listada Arbustivo X X
24 Falso granjenc Colubrina texensis No Listads Arbustivo X X
25 Granjeno Celtis palfida No Listadsa Arbustivo X X
26 Gratisira \Aloysia gratissima No Listada™ - Arbustivo X X
27 Guayacan Cualacum angustifolium No Listada IArbustivo X X
28 Hierba de la virgen Tiquilia canescens No Listada lArbustivo X X
2o Hierba mariposa Lantanaachyranthifolia No Listada wrbustive X X
BO Istafiate Narma hitchcockii No Listada lArbustivo X X
51 Limpia tuna Tamaulipa azurea No Listada Arbustivo X X
32 Mariola Parthenium incanum Ne Listada IArbustivo X X
133 Mejorana Salvia ballotifiora No Listada Arbustivo X X
34 Mirmosa Mimosa aculeaticarps No Listada inrbustivo IX
(35 Cregano Lippia graveolens N¢ Listada iwrbustivo XX

Benito Tudrez do, SO0, ot
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Nombre Cientifico

No. [Nombre Comdn NOM-059- SEMARNAT- [Estrato CUS S A
2010
36 Sabila lAloe vera No Listada IArbustivo X
37 Sangre de drago Datropha dicica No Listada rbustivo X X
B8 Tulipén escarlata ~Hibiscus martianus No Listada Arbustivo X (X
3% nlicoche Echinocereus enneacanthus No Listada ICactaceas 7.4
40 Biznaga Escobaria emskoetteriana No Listada Cactaceas X X
41 Blzn.aga barril Ferocactus hamatacanthus No Listada Cactaceas X
costillona
42 Biznaga bola Sclerocactus scheeri No Listada Cactaceas X
ganchuda

43 Biznaga china Mammiliaria heyderi No Listada Cactdceas X
66 E;gjia partida de Coryphantha nickelsiae Amenazada (A) Cactaceas [X

45 Mancacabalic Echinocactus texensis No Listada Cactaceas [X X
|46 Nopal Cpuntia engelmannii No Listada Cactaceas [X X
47 Perrito Grusonia bulbispina No Listada Cactdceas X
48 Sacasi Echinocereus poselgeri Proteccionkspecial (Pr)  [Cactéceas X X
%9 Tasajillo Cylindropuntia leptocaulis No Listada Cactdceas [X X
50 Filipes Mexirnalva filipes No Listada Herbéceo X
51 _imoncillo Thymeophylia pentachasta No Listada Herbdceo X
52 erde Menodiora scabra NG Listada Herbiécec X
53 lAceitilia L4 ristida ternipes No Listada Pasto X
54 Pasto Buffe Cenchrus ciliaris No Listada Pasto X X
55 Zacatilio Setaria pumila No Listada Pasto X

En cuanto al indice de diversidad de Shannon-Wiener se tiene la siguiente caracterizacion:

Rangos Diversidad
Menora?2 Baja

2-35 Media
Mayor a 35 Alta

Valores de rigueza vy diversidad de especies de flora en el drea de Predio y Cuenca.

o NGmero de especies | [ndice de diversidad
Area Estrato .
. (Riqueza) Shannon
Predio Arbéreo 16 17347
Arbustivo 17 19035
Herbéceo 17 19339
Cactacea 1 Q.00
Pastos p 0.6534
Cuenca Arbéreo 12 21758
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Arbustivo 7 " 19861
Herbaceo i T 11985
Cactaces 1 - - 000

Pastos 2 . 05723

En relacidn con lo observado en los resultados se tiene que los valores obtenidos reflejan que la
rigueza tanto dentro del drea del Predio como del drea de la Cuenca se encuentran muy similares
Y, por tanto, se puede concluir que la biodiversidad no se verd comprometida dentro de lo
establecide por la normativa vigente ya que ambos muestreos infieren un estado del ecosistema
uniforme entre ambos muestreocs realizados (Cuenca vs Predio).

Conforme a las especies reportadas en los inventarios para el drea del Predio, estas son comunes y de
amplia distribucion en la cuenca, por [o gue se espera una minima afectacion en la estructura de este tipo
de matorral (Matorral Espinoso Tamaulipeco}, aunade a lo anterior se cuenta con programa de rescate y
reubicacion de especies de flora el cual se aplicara previo a los trakxajos de preparacion del sitio.

Medidas de prevencién y mitigacién para el componente flora silvestre

e Integrar arbolado nativo a las areas verdes del proyecto’en una superficie de 40,200 m?
s L3 gjecucién del Programa de Reforestacion, bajo’los lineamientos establecidos por esta
dependencia.

s FEjecutar un Programa de Rescate y Reubicacién de flora de importancia ecolégica, en especial
aquella de lento de crecimiento, o que se llegase a encontrar en algun estatus de proteccion.

Especies de flora para rescate y reubicacion.

Nombre cientifico Criterio Madida de mitigacion Individuos a rescatar
Escobaria emskoetteriana | Especie de lentc Rescate y Reubicacién ;
crecimiento -
Ferocactus hamatacanthus Especie de lentc Rescate y Reubicacidn
crecimiento 1
Conyphantha nickelsiae ‘  Especie en estatus Rescate y Reubicacion
‘en la NOM-059- ' =]
SEMARNAT 2010 (A} © ‘
Echinocactus texensis | Especie de lento Rescate v Reubicacién
crecimiento 2
Echinocereus poselgerf ‘ Especie en estatus | Rescatey Reubicacién
en la NOM-059- 2
SEMARNAT 2010 {(Pr}
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Una vez analizados los datos y mostradas las medidas de mitigacion que se aplicaran para el
componente flora, se concluye que los posibles impactes provocados por |la gjecucion del proyecto
podran ser mitigados con las medidas mostradas anteriormente, se mantendra la estructura de la
vegetacion y se destinaran dreas para conservacion.

FAUNA SILVESTRE

Comparativa entre el proyecto y area de influencia

De acuerdo con el comparativo de los resultados del area de referencia contra los del drea del
CUSTF, se puede afirmar gue esta Ultima es una zona de moderada representacion de fauna
silvestre debido a que el érea de CUSTF del proyecto registro el 83.78% de las especies totales del
drea de influencia en que se encuenira ubicado el proyecto.

Resumen comparativo de Rigueza en el &drea de influencia contra el area del proyecto.

Comparativa: riqueza fauna silvestre

Indicador Cuenca Area dei proyecto
Reptiles 3] 5

Mamiferos 4 3

Aves 27 23

Total 37 31

L.a diversidad de la fauna obtenida para el sistema ambiental es mayor gue la calcuiada en aguellos
grupos registrados para la superficie de cambio de uso de suelo, entre los cuales, el grupo de las
aves del sistema ambiental (constituida por 27 especies! no presenta diferencias significativas con
el valor obtenido para la composicidn inferida de la superficie de CUSTF (3.06 vs 2.91) clasificdndose
el SA como diversidad media mientras el CUSTF se clasifica como diversidad baja - media. En el
caso de los mamifercs (1.31 vs 0.97), donde el nUmero de especies para la superficie de CUSTF fue de
tres especies, en comparacién con ef numero de cuatro registrados en el sistema ambiental, se
presentan como diversidad baja. Para el caso de los reptiles, tomando en cuenta que el indice de
Shannon-Wiener toma valores de hasta de 5.0 (considerdndose aquellos grupos con valor menor a
2 como de diversidad baja, entre 3 y 4 como de diversidad media y mayor a 5 como diversos), este
grupo puede ser catalogade como de diversidad baja para ambos muestreos (153 vs 1.46)
respectivamente para SA y CUSTF.

Por io anterior se realizardn las siguientes medidas de prevencién y mitigacion:

Elaboracion y ejecucién de un programa de proteccién y rescate de fauna a fin de proteger
individuos gque se pudieran encontrar antes o durante los proceses de desmonte.
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Ahuyentamiento de fauna silvestre, antes de iniciar el proceso de desmonte,
Delimitacion de los frentes de obra mediante cercos perimetrales que impida el pasc de la fauna
silvestre. a

Platicas de concientizacidn a todo el personal involucrado en especial durante el desmonte y
despalme.

De acuerdo con el comparativo se concluye la siguiente:

Con base en los indices de diversidad obtenidos, se determina que el ecosistema ubicado dentro
de la Cuenca tiene una mayor diversidad faunistica con respecto al sitio (predio) donde se pretende
llevar a cabo el CUSTF.

Los grupos de fauna dentro de la Cuenca presentan mayor diversidad, comparada con las
calculada para el drea sujeta a CUSTF, debido a que en ta Cuenca se presentan mayores valores de
riqueza y distribucién de individuos por especie, por lo que estos grupos se distribuyen de manera
mas uniforme.

De esta manera el ecosistema en la Cuenca presenta mayor diversidad faunistica gque en el area
sujeta a CUSTF, la conclusidén: general es que al realizar .el CUSTF no se compromete la
biodiversidad faunistica, aunado a esto, se implementara estrictas acciones de caracter preventivo
y de rescate, para garantizar en todo momento la integridad de la fauna, tanto de la zona sujeta a
cambio de uso del suelo como en la registrada en la microcuenca en cuestién. En este sentido,
dichas acciones serdn aplicadas independientemente si las especies estan incluidas o no en la
NOM-059-SEMARNAT-2010. -

De esta manera el ecosisterna en la Cuenca presenta mayor diversidad faunistica que en el drea sujeta a
CUSTF, la conclusién general es que al realizar el CUSTF no se compromete la biodiversidad
faunistica, aunado a esto, se implementara estrictas acciones de caracter preventivo y de rescate, para
garantizar en todo momento la integridad de la fauna, tanto de la zona sujeta a cambio de uso del suelo
como en la registrada en la cuenca en cuestion. En este sentido, dichas acciones seran aplicadas
independientemente si las especies estan incluidas o no en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Con base en los razonamientos arriba expresados y en los expuestos por la Promovente, esta
autoridad administrativa considera que se encuentra acreditada la primera de las hipdtesis
normativas establecidas por el articulo 93 parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con gstos ha
quedada técnicamente demostrado gue ef desarrolio del proyecto de cambio de uso del suelo en
cuestion, que la biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se mantenga.

2. Por lo que corresponde 3 la segunda de las hipétesis arriba referidas, consistente en la obligacion
de demostrar que la erosién de los suelos, se mitigara se observo lo siguiente:
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Del estudio técnico unificado, se desprende informacién contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que: :

Erosion edlica
Para el calculo de 12 erosidn edlica, de los escenarios planteades, se obtuvo lo siguiente:

1. Escenario 1. Condicion Actual, sin proyecto. Que actualmente en las 77.44 ha caracterizadas
por la presencia de una cobertura vegetal de tipo vegetacion secundaria de matorral
espinoso tamaulipeco, que se someten a autorizacion en materia de Cambio de Uso de
Suelo de Terrenos Eorestales el valor de la erosion edlica actual es de 2,045.888 ton/afio.

2. Escenario 2. Durante el CUSTE. Que la erosion edlica en las 77.44 ha, durante el Cambio de
Uso de Suelo de Terrenos Forestales se estima en 6,393.399 ton/afic, menos la erosion actual
resulta 4,347.521 ton/afio a mitigar. '

3. Escenario 3. La principal medida de mitigacion para evitar el aumento de la erosion edlica
del suelo por causa de este proyecto consiste en conservar una superficie de 3,00895 m2
para areas verdes municipales dentro del proyecto urbanistico, las cuales conservaran
individuos nativos que tengan cualidades paisajisticas para formar parte del disefio.
Ademas, de la integracién de material producto del desmonte y despalme a la superficie
destinada a areas de reubicacicn, como obra de mitigacion de suelas, asi como la aplicacion
de supresores de polvo. De manera conjunta se mitigaran la erosion a 4347512
Ton/Afioton/afo, con lo-cual se cumple la mitigacién por diferencia de escenarios, para
garantizar que el proyecto no ocasione la erosidn adicional a la natural de los suelos.

Medidas para la mitigar la erosidn edlica por el proyecto

Medida de mitigacion Descripcion Impacto e=__;p_erado
{beneficio)
Implementar una superficie de 3,008585 m2 de
L. . dreas verdes municipales dentro del proyecto
Implementacion de areas e L
urbanistico, las cuales conservaran individuos
verdes : . Il
nativos que tengan cualidades paisajisticas para
formar parte del disefic.
integracion de material 4,347 512 ton/afio de
producto del desmonte y £l volumen de [a materia orgénica retirado del erosion disminuidas
despalme a la superficie area es de aproximadamente 222115 m3 ya gque
destinada a &reas de este material serd retirado hasta una profundidad
reubicacién, asi como la de 03 m, a partir de este punto se dard inicic a la
aplicacién de suprescresde | nivelacion, compactacién y rellenc del sitic.
poive

Pagina 20 de 4%

ol abugea, Wabwd Ledyn Vg thfnrus: HIH3

Fanre Ly por PR, SARE, Ol Seridyo.




MEDIO AMBIENTE

SETRETA R R0 MU0H0 AMDIINTL ¥ RUIVASOS NATORALLS

At bk 1

Oficina de Representacién en el Estado de Nuevo Leén
Subdelegacion de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Departamento de Recursos Naturales y Vida Silvestre

Oficio No. 139.04.1.- 699 (23)

Que no se provocara la erosion de los suelos: Erosion hidrica.
Para el caélculo de la erosidn hidrica, de los escenarios planteados, se obtuvo lo siguiente:

1. Escenario 1. Condicion Actual, sin proyecto. Que actualmente en las 77.44 ha caracterizadas
por la presencia de una cobertura vegetal de tigo vegetacion secundaria de matorral
espincso tamaulipeco, que se someten a autorizacién en materia de Cambio de Uso de
Suelo de Terrenos Forestales el valor de la erosién hidrica actual es de 1,523.2248 ton/afio.

2. Escenario 2. Durante el CUSTF. Que la erosién hidrica en las 77.44 ha, durante el Cambio de
Uso de Suelo de Terrenos Forestales se estima en 3,384.9439 ton/afic menos la erosion
actual resultan 1,861.72 ton/afio a mitigar.

3. Escenario 3. La principal medida de mitigacién para evitar el aumento de la erosién del
suelo por causa de este proyecto consiste en conservar una superficie de 3,008.95 m2 para
areas verdes municipales dentro del proyecto urbanistico, las cuales conservaran individuos
nativos que tengan cualidades paisajisticas para formar parte del disefio, Ademas, de la
integracién de material producto del desmonte y despalme a la superficie destinada a areas
de reubicacién, como obra de mitigacion de suelos, asi como la aplicacion de supresores de
polvo. De manera conjunta se mitigaran la erosién a 1,861.72 ton/afio, con lo cual se cumple
la mitigacion por diferencia de escenarios, para garantizar que el proyecto no ocasione [a
erosion adicional a fa natural de los suelos.

Medidas para la mitigar la erosidn hidrica por el proyecto

impacto esperado

Descripeién (beneficic)

Medida de mitigacion

Implementar una superficie de 300885 m2 de
areas verdes municipales dentro del proyecto
urbanistico, las cusles conservaran individuos
nativos que tengan cuzlidades paisajisticas para
formar parte del disefio. :

Implementacién de areas
verdes

Integracién de material 1,861.72 ton/afio de

producto del desmonte y
despaime a la superficie
destinada a areas de
reubicacién, asilcomo la
aplicacién de supresores de
polve

El volumen de la materia crgdnica retirado del
area es de aproximadamente 2221152 m3 ya que
este material serd retirado hasta una profundidad
de 03 m, a partir de este punto se dara inicio a la
nivelacion, compactacion y rellene del sitio.

erosidén disminuidas

Zeniio dudrez po. 500, Dol Sentrd 4
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Que no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacion
Finalmente, resultado de los balances hidricos de los tres escenarios de infiltracidon tenemos lo
siguiente:

Escenario 1. Condicién Actual, sin proyecto. Que actualimente en las 77.44 ha caracterizadas
por la presencia de una cobertura vegetal de tipo vegetacion secundaria de matorral
espinoso tamaulipeco, que se someten a autorizacidn en materia de Cambio de Uso de
Suelo de Terrenos Forestales el valor de la captacién del agua actual es de 1637.34 m3/afio.

Escenario 2. Durante el CUSTF. Que {a captacion del agua en las 77.44 ha, durante el Cambio
de Uso de Suelo de Terrenos Forestales se estima disminuird a 1444.71 m3/afio mencs la
infiltracion actual, resulta un total de 192.63 m3/afio a mitigar.

Escenario 3. La principal medida de mitigacidon para evitar la disminucién de infiltracién por
causa de este proyecto consiste en conservar una superficie de 300895 m2 para
implementar areas verdes municipales dentro del proyecto urbanistico, las cuales
conservaran individuos nativos gue tengan cualidades paisajisticas para formar parte del
disefio. Ademas, de la implementacion de 2,219 terrazas individuales como obra para
mantener una infiltracién de 192.63 m3/afo, con lo cual se cumplen la captacién de agua a
mitigar por la diferencia de escenarios de 192.63 m3/afo para garantizar gue el proyecto no
ocasione la perdida de la captacion del agua.

Medidas para la mitigar la diferencia de infiltracion de agua por el proyectc

Medida de mitigacion Deseripcién Impacto esperado
{beneficio)
Conservar una sdperficie de 300895 m2 para
implermentar areas verdes municipales dentro del
Implementacion de dreas proyecto urbanistico, las cuales conservaran 192,63 m3/afio de
verdes y 2,212 terrazas individuos nativos gue tengan cualidades infiltracidn de agua
individuales paisajisticas para formar parte del disefio, ademas mitigadas
de la implementacion de 2219 terrazas
individuales come obra de captacién de agua.

Aunado a lo anterior se realizaran las siguientes acciones:

—_

Utilizar un equico de succidon con tolva que ayude a reducir la suspensidon de sedimentos.
Trituracidén de material vegetal removido e incorporado en las areas verdes municipales en
forma de materia organica y el material solido sustraido sera utilizado para nivelar accesos y
caminos.
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3. Seimplementara obras de conservacion de suelo y dreas verdes dando asi atencién plena al
precepto de excepcidn que refiere a NO generar la erosion del suelo.

4, Limpieza continua del sitio y la colocacidon de contenedores para la disposicién de residuos
solidos por tipo especifico en sitios de facil acceso y debidamente rotulados.

5. Se acudira a un taller autorizado para redlizar el cambio de aceite, reparaciones, lubricacién
y mantenimiento correspondiente a cada tipo maquinaria o vehiculo.

Con base en el andlisis de la informacién técnica proporcionada por la promovente esta autoridad
administrativa considera que el desarrolio del proyecto no provocara la erosion de los suelos, ya que
se cuenta con acciones enfocadas a evitar al maximo el proceso de erosidn durante la etapa de
preparacion del sitio.

Por lo anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa
considera que se encuentra acreditada la segunda de las hipdtesis normativas establecidas por el
articulo 93, parrafo primero, de fa LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha quedado técnicamente
demostrado que, con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestidn, la erosién de los suelos se mitiga.

3. Por lo que corresponde a la tercera de las hipétesis arriba referidas, consistente en la obligacion
de demostrar que la capacidad de almacenamiento de carbono se mitigue, se observd lo

siguiente:

La estimacion de la captura de carbono no es un tema simple, ya que presenta muchas variables
que hacen este rubro un tanto dificil de estimar; concretamente se refiere a la cantidad de
carbono fijado en la biomasa de organismos vivos que se gana afio con afo (es decir, su
crecimiento). Los estudios consideran principalmente ecosistemas forestales y la informacion
previa para la estimacion de la- captura de carbono es parte de un inventario forestal expresado
en metros cibicos por hectarea y el incremento corriente anual ex presado en metros cUbicos
por hectarea al afio {es decir crecimiento o ganancia de biomasa). Ordéfiez (2008}

Especificamente para México, este fendmeno es de singular importancia pues, por un lado, se
encuentra entre los 20 paises con mayores emisiones de estos gases y por el otro, se encuentra
entre las regiones mas vulnerables a los impactos asociados al cambio climatico debido a sus
condiciones bioclimaticas y socioecondmicas (Villers y Trejo, 1998; Ordofiez, 1998; Gay, 2000;
Milenio, 20071).

No se cuenta en el pa|s con informacidn detallada sobre los almacenes de C por tipo de
ecosistema vy uso del suelo ni de los flujos netos de C derivados de los patrones de cambio de uso
del suelo a nivel regional {Hughes et al, 1999; Hughes et al, 2000; Ahedo, 2000). Hasta €l
momento, los pocos estudios existentes se han concentrado en los ecosistemas tropicales. La
informacion es especialmente defcnente para los bosques templados del Centro y Sur de México,
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los cuales sufren actualmente un acelerado procesc de deforestacién y degradacion, con tasas de
cambio comparables a las de las selvas del pais (Masera, 1996; Ordoriez, 1998 y 19929). Para
determinar la cantidad de carbono secuestradoe en la superficie forestal del proyecto, se utilizd el
método IPCC (Panel Intergubernamental de Cambic Climéatico), {Ordofiez, 2001), gue considera
los siguientes supuestos:

- La estimacidén de la masa vegetal que se acumula en bosques y selvas se han desarrollado
diversas metodologias, las principales se basan en inventarios de arbcles en pig, inventarios
de la vegetacidn rastrera {mantillo), medicién de bicmasa muerta (necromasa) y medicion de
biomasa en ralces y suelo (Husch,2001).

- Las técnicas de estimacion de la biomasa viva estadn basadas en estadisticas sobre la densidad
de la vegetacion y peso por especie. La estimacion de biomasa en raices es mas compleja, ya
que requiere del muestreo por especie y tipo de suelo ademas de no tener factores
estadisticos aplicables. La estimacion de carbono en suelos es la parte mas dificil, ya que,
dependiendo del tipo de suelo, se requiere de analisis quimicos de mayor o menor
sensikilidad. Las técnicas mas reconaocidas son muestras tubulares de suelos, calicatas o
excavacion {Husch, 20071).

La precision de las estimaciones de biomasa es de critica imporiancia, porgue los modelos
determinan la cantidad de carbono que llega a la atmoésfera y son muy sensibles a estas
estimaciones (Brown y Lugo, 12986).

Derivado de esto, el contenido de carbono almacenado en la biomasa aérea (volumen del arbol
en m3), se calculd por el método de I[PCC {Panel Intergubernamental de Cambio Climatico) como
se indica a continuacion: '

CCC = {(Vr}{Fd}(FCC)
Dnde:
CCC = Coeficiente de captura de carbono. Vr =
Volumen real en m3.
Fd = Factor de densidad.
FCC = Factor de captura de carbono.
Por tanto, el procedimiento para la estimacion de este indicador es:

1. Calculo de volumen en metros cibicos volumen totai arbel para la superficie de cambio de uso
de suelo 74.0384 ha es de 185422 m3via {estimacion presentada en el Capitule VIl del ETJ).

2. Densidad promedio de la madera 0.66 t/m3 determinada para el tipo de vegetacién de Matorral
(Ordofez, 2015).

3. Multiplicacion del resultado anterior por el factor de contenide de carbono 0.45 (ton de
carbono/ton de materia seca) [Ordefiez, 2008).
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La tabla siguiente presenta los resultados de la estimacidn de acuerdo con el método
anteriormente expuesto. :
Calculo de carbono capturado.

Volumen total (m>rta) Factor de densidad Factor CO2 | Captura CO2(t)
185.422 ‘ 0.66 0.45 55.0703

Medida de mitigacién

La rehabilitacion (reforestacidon) de dreas impactadas se presenta como una de las mejores
practicas para la recuperacién del potencial de absorcion de CO2. De acuerdo con lo citado por
diferentes autores, una manera de potencializar esta actividad es la combinacién con otras
actividades agrosilvicolas, las cuales consideran el uso de especies arbdreas y el uso de cultivos,
ademas de la aplicacién de cobertura con residuos, tal y como se propone dentro de las medidas
de mitigacién de perdida de sueio.

Para el caso del Escenario 3 (Medidas de mitigacidn), se conternplan actividades de reforestacion
y reubicacion en una superficie 6.4072 ha.

Potencial de almacenamiento neto de carbono de actividadeg adicionales bajo el articulo 3.4 del
protocoio de Kyoto (de IPCC, 2000) de carbono para el Escenario 3, una vez que haya sido
aplicada la medida de mitigacién.

Area Adopcidn/econversién Tasade Potencial
Actividad (practicas) (106 {% de area} gananciade (millones
ha) carbono
— {t c/ha/afo)
2010 2040 . 2010 2040

a) Manejo meforado dentro del uso de /a tigrre

Tierras cultivadas (menos labranza, }
rotacionesy cultivos de cobertura, © G589 40 70 i - 032 75 132
manejo de la fertilidad, control de
erosion,manejc del riego)

Arrozales [riego, fertilizacion guimica

y organica, manejo cde los residuosde |-, 4 80 100 01w - =1 >1
las plantas) : _
Agrosilvicultura {mejor manejc de 83 30 40 05 12 17

arboles en tierras cultivadas)
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Tierras de pastoreo (ganado, plantas 1297 10 20 0.53 69 137
leficsas, manejo del fuego)

Bosques (regeneracion del bosque,
fertilizacién, eleccion de especies, 1888 10 50 053 101 503
menor

Tierras urbanas (plantacion de
arboles, manejo de residuocs, 5 15 03 1 2
manejo productos forestales}

b} Cambio de uso de la tierra

Agrosilvicultura (conversién de
tierra cultivada improductivay :
tierras de pastorec) 0 G 0 o 0 C

Restauracion de tierras
severamente degradadas (a
cultivos, pasturas o bosgues) 12 5 15 0.25 >1 1

Tierras de pastoreo
{conversidén de tierras 602 5 10 0.8 24 48
cultivadas a pasturas)

Restauracion de humedales
{conversion de tierras 210 5 15 0.4 4 13
drenadas a humedaies)

De acuerdo con lo anterior y bajo el supuesto de haber reaiizado el cambio de uso de suelo se
toma el valor de Restauracidn de tierras severamente degradadas (a cultivos, pasturas o
bosques), gue para este caso seria la restitucion de un area desprovista de vegetacion con alto
potencial de degradacion, establecimiento el programa de reubicacion de la vegetacion nativa
de matorral (bosques).

Tasa de ganancia de carbono (tC/ha} = 0.25 tC/ha.
Superficie propuesta para la reforestacién y reubicacion= 6.4072 ha
E! potencial de almacenamiento para la superficie a restaurar =1.6018 tC/afo.

Estimacidn de la captacion de CO2 mediante la Reforestacion {2.2798 ha).
Restauracion de tierras severamente

degradadas (a cultivos, pasturas o} Superficie de Primeros 5 afios de
bosgues) Reubicacion Potencial de| la plantacién

- - N almacenamient
Tasa de ganancia de carbono Unidad de medida o por afio

Almacenamient o
{t C/hafafio) Hectarea (ha} potencial
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0.25

6.4072

18018

8.0090

Durante los primeros 5 afios de [a plantacién, ya que se considera que, con la combinacién de los

individuos rescatados y los individuos de la reforestacion, la superficie propuesta en ese lapso (5
afos), podra contar con las condiciones gue presenta en ta actualidad.

El potencial de almacenamiento para la superficie a restaurar (primeros 5 afios) = 2.8498

tC/aho.

Considerando los valores muczales calculados (102.4127 tC), y considerando la estimacion de los
primeros 5 afios de la plantacién, guedarfa un remanente de 992.5630 tC.

Captura aéreg 55.0703 C02 )

8.0090

Estimacion de los primeros 5 aios de |a plantacion Remanente COZ ®

47.0613

Posteriormente para los afios subsecuentes se torna el valor de Mangjo mejorado dentro del uso
de suelo de /a tierra Bosques {regeneracion del bosque, fertilizacién, eleccidn de especies, menor
degradacién del bosque), el cual es de 0.53 tC/hafafio.

Tasa de ganancia de carbono (t1C/ha) =

053 tC/ha

Superficie propuesta para la reforestacion y reubicacion = 640'72 ha
El potencial de almacenamiento para la superficie a restaurar = 33958 tC.
Estimacién de la captacidn de CO2 mediante la Reforestacion (22728 ha}.

Bosques
(regeneracion det bosque| Superficie de Plazo para
fertilizacién, eleccién de| Reubilcacidon n 4 : mitigar la
especies, menor degradacién del Potencial del Remanente e al afectacion n
bosgue) almacenamiento o por mitigar
afio
Unidad de

Tasa de ganancia de carbono Unidad de medida

medida

Hectérea AR
ft C/ha/afio) (ha) ne
0.53 6.4072 33858 47,0613 13.9

Por lo anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa
considera que se encuentra acreditada la tercera de las hlpotesss normativas establecidas por el
articulo 93, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha quedado técnicamente
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demostrado que, con el desarrcllo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestion de la capacidad de almacenamiento de carbono se mitigue.

4, Por lo gue corresponde a la cuarta de las hipdtesis arriba referidas, consistente en la obligacién
de demostrar gue el deterioro de la calidad del agua o la disminucidn en su captacién se mitigar3,
se observd lo siguiente:

Del documente técnico unificado de cambic de uso de suelo forestal, modalidad A, (DTU), se
desprende lo siguiente:

El predio se ubica hidrograficamente dentro de la Region Hidrologica del Rio Bravo-Conchos
{RH24), en la Cuenca del Rio Bravo-San Juan {24B) su vez la cuenca B se subdivide en varias sub-
cuencas perteneciendo el predio a la Subcuenca “f' rio Monterrey, la cual comprende un area de
1,807 Km2y se localiza al centro del estado de Nuevo Ledn.

La Regidn Hidrolégica RH No. 24 “Bravo - Cenchos” comprende una vasta extensidn gue cubre una
superficie de mas de 39,661.01 km? gue corresponde a fa porcidn centro - norte del estado. El rio
Bravo marca el {imite entre los Estados Unidos de Ameérica y México, en la parte entre Ciudad
Juarez y su desembocadura con ef Golfo de México. la mayor parte de la Cuenca B “Rio Bravo - San
Juan” (24B), queda dentro del estado de Nuevo Ledén, por lo que su estudic es muy importante para
la entidad. Una de las corrientes principales es el rio San Juan, segundo afluente de importancia del
Bravo.

Para la estimacion del calculo de infiltracidén se utilizé el métode RAS ef cual es un método
cientifico, tedrico para elaborar el mapa de recarga de agua subterrdnea, gue sirve como una
herramienta para tomar decisiones en la proteccion y el manejo sostenible del recurso hidrico,
como también en el ordenamiento territorial.

1. Escenario 1. Condicién Actual, sin proyecto. Que actualmente en las 77.44 ha caracterizadas
por la presencia de una cobertura vegetal de tipo vegetacién secundaria de matorral
espinoso tamaulipeco, que se someten a autorizacién en materia de Cambio de Uso de
Suelo de Terrenos Forestales el valor de la captacién del agua actual es de 1,637.34 m3/afo.

2. Escenario 2. Durante el CUSTF. Que |la captacion del agua en las 77.44 ha, durante el Cambio
de Uso de Suelc de Terrenos Forestales se estima disminuird a 1,444.71 m3/afio menos |z

infiltracién actual resultan 192.63 m3/afio.

3. Escenario 3. La principai medida de mitigacidn para evitar la disminucion de infiltracién por
causa de este proyecto consiste en conservar una superficie de 300895 m2 para
implementar areas verdes municipales dentro del proyecto urbanistico, las cuales
conservaran individuos nativos que tengan cualidades paisajisticas para formar parte del
disefio. Ademas, de la implementacion de 2,219 terrazas individuales como obra para
mantener una infiltracién de 192.63 m3/afo, con lo cual se cumplen la captacidn de agua a
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mitigar por la diferencia de escenarios de 192.63 m3/ano para garantizar que el proyecto no
ocasione la perdida de la captacidon del agua. o

Medidas para la mitigar |la diferencia de infiltracién de agua por el proyecto

. g s e Impacto esperado
Medida de mitigacién Descripcidn (beneficio)
Conservar una superficie de 3008985 m2 para
] implementar dreas verdes municipales dentro del
Implementacién de dreas proyecte urbanistico, las cuales conservaran 192.63 m3/afio de
verdes y 2,219 terrazas individuos natives que tengan cuzlidades infikracion de agua
individuales paisajisticas para formar parte del disefic, ademas mitigadas
de la implementacidn de . 2,219 terrazas
individuales comoe obra de captacién de agua.

Con la aplicacién de las medidas de mitigacion se puede apreciar que la pérdida de infiltracion se
mitigard, aunado a lo anterior dentro del estudio se sefialan las siguientes acciones a realizar:

1. Se contarad con sanitarios portatiles, los cuales deberdn estar en areas accesibles para todos
los trabajadores del proyecto, cuyo uso serd de uso obligatorio. A dichos sanitarios se les
deberd dar mantenimiento periédico el cual quedara a cargo de la empresa prestadora de
este servicio,

2. Para prevenir la contaminacidon del acuifero o cuerpos de agua por hidrocarburos, se
estableceran sistemas de control de derrames de combustibles y lubricantes de la
maquinaria pesada, y no se debera realizar reparaciones mayores en el area del proyecto.

3. Todos los vehiculos y equipos que se utilicen para este proyecto deberan estar en buenas
condiciones mecanicas, con el fin de evitar fugas de lubricantes y combustibles evitando ia
posible contaminacién al suelo. '

4. Si se detecta una fuga de cualquier maquinaria o vehiculo utilizado, se debera colocar
contenedores para la recepcion de los residuos de |a fuga.

5. En caso de detectar un derrame accidental se deberd retirar inmediatamente el suelo
contaminado, y colocado en un contenedor de residuos peligrosos, para su entrega
posterior a una empresa autorizada para la recoleccion, transporte y manejo de residuos
peligrosos, tal como lo dicta la normatividad vigente aplicable.

6. No se almacenardn ni de forma temporal, sustancias como lubricantes, lubricantes,
combustibles, solventes o alguna otra con caracteristicas de peligrosidad en el area que, por
su derrame accidental, pudiera ocastcnar contaminacién de suelos y agua.

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa
estima gue se encuentra acreditada la cuarta de las hipétesis riormativas que establece el articulo
93, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que cori éstos ha quedada técnicamente demostrado
que, con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales en cuestion, el
deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacmn se mitigara.
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X. Que en cumpiimiento de la obligacidén que a esta autoridad administrativa le impone lo
dispuesto por el articule 93, parrafos segundo, tercero y cuarto de la LGDFS, esta autoridad
administrativa se abocé al estudio de la informacion y documentacién que obra en el
expediente, observandose lo siguiente:

El articulo 93, parrafo segundo establece:

En fas autorizaciones de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, /a Secretaria deberd
dar respuesta debidamente fundada vy motivada a las opiniones técnicas emitidas por los
miembros del Consefo Estatal Forestal de que se trate.

Atendiendo lo anterior, en fecha 28 de septiembre de 2022, mediante oficio 139.04.1.- 673 (22},
esta Oficina de Representacién, requirid opinion al Consejo Estatal Forestal sobre la solicitud
de autorizacidn de cambio de uso de suelo forestal Modalidad A para el desarrollo del
proyecto, observando que en fecha 05 de octubre de 2022, se recibié la opinién del Consejo
Estatal Forestal siendo esta “Na Acuerdo”, observando o siguiente:

.- Debera de cumplir con el plan de rescate y reubicacion de las especies de flora y fauna
asegurando su supervivencia.

2.- Deberd de contar con el visto buenoc de la CONAGUA sobre la delimitacién del
escurrimiento presente en el area de cambio de uso de suele si es de orden federal.

3.- Debera actualizar el listado de especies de flora que se enlista en el estudio técnico, ya gue
se detectaron que algunas especies se encuentran clasificadas en la Norma Oficial
Mexicana 059.

4.- Deberd de revisa el poligono en el atlas de riesgo para el estado de Nuevo Ledn.

E! articuio 93, parrafo tercerc establece:

La Secretaria podrd emitir criterios y lineamientos en materia de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, en el ambito de sus atribuciones v de conformidad con lo establecido en
esta Ley y su Reglamento.

Ei articulo 93, parrafo cuarte establece:

Las autorizaciones que se emitan deberdn integrar un programa de rescate y reubicacion de
especies de la flora y fauna afectadas y su adaptacion al nuevo habitat conforme /o establezca
en e/ Reglamento. Dichas autorizaciones deberan sujetarse a lo que, en su caso, dispongan los
programas de ordenamientos ecoldgicos correspondientes, las Normas Cficiales Mexicanas v
demads disposiciones legales y reglamentarias aplicables.
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Al respecto, y para dar cumplimiento a lo gue establece el parrafo antes citado, la Promovente
debera de llevard a cabo un programa de rescate y reubicacién de flora silvestre, mismo
programa se encuentra adjunto, vinculado e inseparable de la presente autorizacién, mismo
que debera ser gjecutado previo a la remocién de la vegetacion.

XL Que en cumplimiento de la obligacidn que a esta autoridad administrativa le impone lo
dispuesto por el articulo 97 de la LGDFS, esta autoridad administrativa se abocd al estudio de
fa informacién y decumentacion que obra en el expediente, observandose lo siguiente:

El articulo 97 establece:

No se podrs otorgar autorizacion de cambio de use del suefo en terrenos forestales donde fa
pérdida de cubjlerta forestal fue ocasionada por incendio, tala o desmonte sin que hayan
pasado 20 afios y que se acredite a la Secretaria que la vegetacion forestal afectada se ha
regenerado, mediante Jos mecanismos que, para tal efecto, se establezcan en el Reglamento
de esta Ley. ‘

Respecto a la prohibicidn de otorgar autorizacién de cambio de uso de suelo en un terreno
incendiade, talado o desrmontado sin que hayan pasado 20 anos, se advierte gue la misma no
es aplicable al presente caso, en virtud de que no se observé que el predio en cuestidn
hubiere sido incendiado, talado o desmontado tal y como se desprende del informe de la
visita técnica realizada en el sitic del proyecto, en la que se constatd que no se observaron
vestigios de incendios forestales, tala o desmontes.

Xil. Que con el objeto de verificar el cumplimiento de la obligacién prevista por el articulo 98 de
la LGDFS y el lineamiento DECIMO del Acuerdo, conforme al procedimiento previsto por los
articulos 144 y 152 del RLGDFS, esta autoridad administrativa se avocé al calculo del monto de
compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacién o
restauracion y su mantenimiento, determinandose lo siguiente:

Xlll. Mediante oficio No 139.04.1.- 375 (23) de fecha 08 de mayo de 2023, se notificd al interesado
que como parte del procedimiento para expedir la autorizacion de cambio de uso de suelo
en terrenos forestales, deberfa depositar al Fondo Forestal Mexicano {FFM) la cantidad de
4.154,776.82 (cuatro millones ciento cincuenta y cuatre mil, setecientos setenta y seis pesos
82/100.) , por concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de
reforestacion o restauracion y su mantenimiento en una superficie de 296.72 hectareas de
Matorral espinoso tamaulipeco, preferentemente en el estado de Nuevo Ledn.

XIv. Que mediante escrito libre recibido en esta Oficina de Representacion el dia 23 de enero de
2023, registrado con el No. 19DER-00893/2305 la promovente, notificé haber realizado el
depésito al fondo forestal mexicano por la cantidad de 4,154,776.82 (cuatro millones ciento
cincuenta y cuatro mil, ‘setecientos setenta y seis pesos 82/100.) por concepto de
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compensacién ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o
restauracién y su mantenimiento en una superficie de 296.72 hectdreas de Matorral espinoso
tamaulipeco, preferentemente en el estado de Nuevo Ledn.

Conforme al lineamiento DECIMO del Acuerdo y al articulo 44 del Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, esta Oficina de Representacion dictamind la viabilidad
ambiental del proyecto que obliga a esta Autoridad a considerar, en los procesos de
evaluacién de impacto ambiental, los posibles efectos de las actividades a desarrollarse, en el
o los ecosistemas de que se trate, tomando en cuenta el conjunto de los elementos que los
conforma, y no Gnicamente 10s recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacion,
asi como la utilizacién de los recursos naturales en forma gue se respete la integridad
funcional y las capacidades de carga de los ecosistemas de los que forman parte dichos
recursos, para lo cual, esta Autoridad sustenté su decision en los siguientes razonamientos:

¢ |Lasuperficie que serd sujeta a cambio de uso de suelo forestal es de 72.37 ha, en una
zona en donde existe la presencia de desarrollos industrial, habitacicnales y de
servicios.

e El proyecto, tiene por objetivo la remocién de la vegetacion nativa de Matorral
Espinoso Tamaulipeco para el desarrollo industrial en el municipio de Salinas
Victoria, estado de Nuevo Ledn.

s Se ubica en una zona con vias de acceso y comunicacion conectadas a vias
principales.

e El estado de conservacion de la vegetacién se puede considerar como primario en
buen estado de conservacion. ,

e En el area sujeta a cambio de uso del suelo en terrenos forestales, las especies
registradas de flora y fauna se registraron en la microcuenca, por lo gue no existe un
riesgo de comprometer la biodiversidad de |a region al realizar el CUSTF.

s Se considera que, por la distribucion de las especies y las medidas de mitigacién a
realizar, se garantiza la permanencia de estas en el ecosistema.

» En el area del proyecto se detectd la presencia de Coryhantha nickelsiar,
Echinoceres poselgeri Scefoporus grammincus y Buteo unicinctus especies bajo
estatus de proteccidnconforme a la NOM-052-SEMARNAT-2010, por lo gue se
aplicaran los programas de rescate y reubicacion de flora y fauna silvestre

s Seaplicarad programas de rescate y reubicacion de especies silvestres de flora y fauna.

¢« Con las medidas de prevencidon y mitigacion prepuestas, se garantizara que el suelo
no sufrird deterioro mas alla de lo contemplado, asi como evitar el deterioro de la
calidad del agua o la disminucion en su captacion.

s De acuerdo a la informacion técnica vertida en el documento técnice, se determind
que, con el cambio de uso de suelo forestal, no se contraviene ningdn ordenamiento
juridico aplicakle, de acuerdo a la ubicacién del proyecte.
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» El drea del proyecto no se encuentra ubicado en algin Area Natural Protegida (ANP)
de caracter faderal, municipal o estatal, sin embargo si se ubica en una Regidn
Hidrolégica Prioritaria (RTP), por lo gue las medidas de mitigacién para el
componente agua deberdn ser prioritarias, asi mismo no se encuentra al interior de
alguna Area de Importancia para la Conservacién de las Aves (AICA) o Sitio Ramsar,
por lo que se asume gue el ecosistemna no presenta caracteristicas excepcionales
para su conservacion y proteccion.

e De acuerdo con la informacién presentada en el Dictamen Técnico Unificado y en la
informacién complementaria, las actividades contempladas en el proyecto
presentan efectos al ambiente que pueden prevenirse y mitigarse; asimismo, de
acuerdo con el andlisis efectuado, las medidas de prevencién y mitigaciones
propuestas e impuestas por esta Autoridad coadyuvardn en la atenuacion de los
impactos provocados por la realizacion del proyecto.

Como consecuencia de lo anterior es bien resaltar que de acuerdo con las documentales antes
referidas y una vez analizados sus contenidos, se tiene que las mismas fueron otorgadas para la
ubicacién, superficie y actividades, referidas en la solicitud de autorizacion presentada por [a
empresa promaovente ante esta autoridad.

La presente resolucién no lo exime de la obtencién de registros, autorizaciones, permisos o
licencias con gue deba contar por parte de esta U otra autoridad federal, estatal o municipal, y Ia
misma considérese emitida de acuerdo a lo manifestado y presentado por ia empresa promovente,
bajo su estricta responsabilidad.

Que conforme al articulo 40 vy 41 del Reglamento de la LGEEPA, el cual dispone que a solicitud de
cualquier persona de la comunidad de que se trate, se podra llevar a cabo una consulta publica,
siempre y cuando se presente dentro de! plazo de diez dias contados a partir de la publicacion de
los listados de las manifestaciones de impacto ambiental y |a Secretaria notificara al interesado la
determinacién de dar o no inicio a la consulta publica. ' '

Al respecto, no hubo peticidn a esta Oficina de Representacién de la SEMARNAT por parte de
alguna persona de la comunidad interesada de que se trate, para llevar a cabo la consulta publica,
por lo que no es aplicable este precepto legal al proyecto de referencia.

Oue por los razonamientos arriba expuestos, de conformidad con las disposiciones legales
invocadas y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 14, 18, 26, 32 Bis fracciones |, lll y IX,
XXXIX y XLI de la Ley Orgéanica de la Administracién Plblica Federal; 7 fraccion V, 12 fraccion XXIX,
16 fraccidn XX, 58 fraccién |, 93, 98 y 163, de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable; 3
fraccion |y XIX, 4, 5 fracciones |, X, XI y XX|, 15 fracciones IV, Vi, Xl y XII, 28 primer parrafo y fraccion
VIl, 30, 34 y 35 parrafos primero, segundo y Ultimo, 35 BIS, 109 BIS 1y 176 de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente; 2, 3 fracciones 1, XI, XIH, X1V, XV y XV, 4 fracciones
I, IV, Vy VI, 5 inciso O) fraccién 1,9 primer parrafo, 21,37 primer parrafo, 44, 45 fraccion II, 47 y 49 del
Reglamento de la LGEEPA; 2, 3, 16 fracciones VI, X y X, 35, 57 fraccion |y 59, de la Ley Federal de
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Procedimiento Administrative; 2 fraccidon XXIV, 19 fracciones XX, XXV, XXV y XXV, y, 33 fracciones
| y V del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y en el
Acuerdo por el gue se expiden los lineamientos y procedimientos para soficitar en un tramite dnico
ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de
impacto ambiental vy en materia forestal que se indican )y se asignan las atribuciones
correspondientes en los servidores publicos que se sefialan, es de resolverse y se

RESUELVE

PRIMERO. - AUTORIZAR en materia de impacic ambiental y por excepcién el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales en una superficie de 72.37 ha, para el desarrollo del proyecto
denominado SALINAS 77, con ubicacion en el municipio de Salinas Victoria en e estado de Nuevo
Ledn, promovido por el C. MARCOS ZARA CERVANTES FLORES como Representante Legal de
BANCO REGIONAL , SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE GRUPO FINANCIEROQ,
FIDEICOMISO INMOBILIARIO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION Y DESARROLLO DE ACTIVIDADES
EMPRESARIALES NO. 851-02365, bajo |os sigulentes: '

TERMINOS

1. Se autoriza a LA PROMOVENTE a través del C. MARCOS ZARA CERVANTES FLORES, ¢n su
caracter de representante legal, el cambio de uso de suelo en ferrenos forestales, asi como del
impacto ambiental derivado de la remocion de vegetacidén forestal, para dedicarlo a
actividades no competencia de la federacion, en una superficie de 72.37 ha, para el desarrollo
del proyecto denominado SALINAS 77, con pretendida ubicacion en el municipio de Salinas
Victoria en el estado de Nuevo Ledn,

H. Eltipo devegetacion forestal por afectar corresponde a Matorral Espinoso Tamaulipeco.

Itl. E! cambio de uso de suelo forestal que se auioriza, comprende tres poiligonos, los cuales
suman una superficie total de 72.37 ha ubicado en el municipio de Salinas Victoria, estado de
Nuevo L.eodn, el cual se encuentra delimitado por las coordenadas UTM DATUM WGS 84 Zona
14 siguientes:

Poligonos de Cambio de Uso del Suelo

Vértice X y Vértice X y Vértice X y

1 37227015 2867536.32 30 373456.82 | 2867546.42 52 37283980 286799216
2 37294115 286747951 31 37344537 2867562.84 60 372848.91 2867999.7]
3 3731732 2867516.94 32 37341867 286761529 51 372970.52 2868073.6]
4 373180.63 2867535.75 33 373297.16 2867558.20 62 373017.87 2868096.39
5 373262.87 | 2867567.04 34 373429.44 2867314.77 63 373446.98 2868314.55
&
7

373315.89 286759121 35 37324271 286726213 64 373525.39 2868353 .61
37335829 28676111 36 37317378 286724274 &5 373670.03 2868056.31
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Vértice X \'4 Vértice X v Vértice X y

8 373380.50 2868761854 37 373162.56 286742954 G6 373768.80 2867843.41

9 373403.63 286762052 28 372816.76 2867269.90 . 67 37379112 286778390
10 37344826 | 2867605.86 29 372793.81 2867329.74 68 373799.63 286775490
11 37347778 2867585.58 40 37278539 2867351.7 69 373806.01 2867733.03
12 3735444 2867554.69 41 272782.24 2867359.92 70 37380757 286772588
13 273548.77 2867526.26 42 372730.84 | 286749392 71 373814.70 286769318
14 27358572 2867498.8% 43 372768.33 286750787 72 37382216 2867640.45
15 373622.86 286748444 44 37282550 2867479.54 73 373826.52 2867599.09
16 37367232 2867480.35 45 372848.98 2867472.89 74 373829.50 2867561.86
17 27370381 286748559 46 272879.84 2867518.19 75 373739.43 286754376
13 373766.07 28674981 47 37287433 2867519.82 - 76 373677.21 2867531.25
19 373836.60 2867512.29 48 372851.08 286752397 77 37364072 286753172
20 373836.35 2867505.84 49 372833.50 286753190 78 373606.96 286754427
21 373830.48 2867482.93 50 372886.06 2867551.48 79 37353611 2867601.81
22 37382565 286747222 51 372865.80 2867608.15 80 37350312 2867629.34
23 37382012 2867461.83 52, 372785.95 2867831.52 81 37345323 2867660.80
24 373810.85 2867446.61 53 37274916 2867934.97 32 373400.50 | 286767054
25 373799.75 286743225 54 372594.88 2867881.42 83 373357.99 2867664.36
26 37378250 2867416.24 55 372592.08 2867893.57 B4 37327961 2867629.39
27 Z7377701 2867413.70 56 372660.72 2867918.23 85 37318519 2867520.12
28 373767.22 286741019 57 372764 44 286795596 . 86 373094.74 | 286756274
29 37356192 2867352.42; 58 27282054 | 286798005, 87 | 372870]15 2867536.32

IV. Se excluye del Cambio de Uso de Suelo los Poligonos identificados como AREA FEDERAL, por
lo que se deberd de entender como AREAS NO AUTORIZADAS, dichos poligonos se
encuentran en las siguientes coordenadas UTM, Datum WGS 84, Zona 14

POLIGONOS AREA FEDERAL
Vértice | X | Yy  [vertice| X | Y | vértice | X Y
Propuesta delimitacion federal parte 1
1 3728335009 | 2867531.203 4 3728798374 | 2867518192 7 3727683296 | 2867507.875
2 372851.075 2867523974 . 5 3728489833 | 2867472887 8 372781.7544 | 2B67512.847
3 3728743255 | 2867512.818 =] 3728259013 | 2B67479.94] 9 2728335009 | 2867531903
"Propuesta delimitacion federal parte2 -
1 37297015 286753632 12 37367721 286753125 23 37347778 286758558
2 37309474 286756274 13 37373943 2867543.76 24 37344826 2867605.86
3 37318519 286752019 14 373829.50 286756186 25 373403.63 286762052
4 37327961 2867629.39 15 373836.60 2867512.29 .26 373380.50 2867618.54
5 37335799 2867664.36 16 373766.07 | 286749811 27 373358.29 28676111
5] 37340050 2867670.54 17 373703.81 286748559 28 373315.89 2867591.21
7 373453.23 2867660.80 18 37367232 - | 2867480.35 29 373262.87 2867567.04
8 37350312 2867629.34 - 2 37362286 2867484.44 30 373180.63 286753575
g 37353611 286760181 ¢ 20 373585.72 2867498.83 31 3731172 2867516.94
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Vértice X Y Vértice X Y Vértice X Y
10 373606.96 286754427 2 37354817 2867526.20 32 3729415 286747951
1 373640.79 286753172 22 373514.44 286755469 33 37297015 2867536.32

V. Previo a los trabajos de remocion de la vegetacién el promovente deberd de delimitar los
poligonos NO AUTORIZADOS por los medios adecuados que permitan su ubicacion.

VI. En la superficie NO AUTORIZADA, solo se podran realizar actividades, labores, obras y acciones
de proteccién, fomento, conservacion y mejoramiento en la prestacion de servicios
armbientales, tales como: labores de conservacién y restauracidn de suelo asi como las
encaminadas a la prevencion de la degradacion de este componente natural, mediante la
siembra de pastos y especies vegetales nativas, construccion de presas filtrantes, gaviones y
estabilizacion de taludes; ast mismo con la arborizacion y/o revegetacién; mediante la siembra
de especies nativas; el manejo de la densidad y estructura de la vegetacion que actualmente
subsiste en el sitio; control y erradicacion de especies invasoras entre otras; para el
establecimiento de las acciones de proteccién, restauracidon y conservacion de suelos
forestales se recomienda conocer la literatura con la que cuenta la Comision Nacional Forestal
sobre este tema a través de |a pagina electronica www.conaforgob.mx; las actividades,
labores, obras y acciones emprendidas deberdn ser reportadas en los informes semestrales y
de finiquito selicitados en el presente resclutivo.

Vil. En las dreas de terrenc forestal NO AUTORIZADAS, se deberén colocar sefialamientos visibles
en los que se comunique la siguiente leyenda "AREA DE TERRENO FORESTAL SUJETA A
PROTECCION Y CONSERVACION DE SERVICIOS AMBIENTALES", queda prohibido un uso
distinto al establecido.

La promovente bajo ninguna circunstancia deberd de establecer campamentos, patios de
almacenamiento, oficinas, bodegas, estacionamientos o algun tipo de infraestructura
temporal o permanente en las areas NO AUTORIZADAS.

VI

IX. Previo a los trabajos de remocion de la vegetacion LA PROMOVENTE deberd de delimitar el
poligonoc AUTORIZADO por los medios adecuados que permitan su ubicacion.

X. Elvolumen de las materias primas forestales a remover con el cambio de usc de suelo forestal
y el Cédigo de identificacién para acreditar la legal procedencia de dichas materias primas
forestales, son los siguientes:

Cédig.o de identificacion: C-19-045-SAL-001/23

Pelotazo Abutilon trisulcatum
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Gratisima Aloysia gratissima 149 0.595
|Lavands Aloysia rmacrostachya 97 0.132
Jara Baccharis salicifolia 97 2.991
Pata vaca Bauhinialunaroides 3 3.229
Alloysia Calliandra conferta 9 0.007
Mora blanca Celtis laevigata 297 23774
Granjeno Celtis paliida 940 66.489
Serpiente Chremelaena odorata 1514 1272
Granjeno Colubrina texensis 63 0.16
Brasil Condaliahookeri @ 0.298
Chapote negro Diospyros texana 3 0.005
Anacua Ehretia anacua 763 78.922
Panalerc Forestiera angustifolia & C.007
Fresno Fraxinus ameficana & 2.565
Tatalencho Gymnosperma glutincsum 3 0.003
Cinco negritos Lantana camara 103 014
Leucaena Leucaena leucocephalz a1 24253
Cenizo Leucophylium frutescens 83 0.663
Mora Morus nigra & 0.615
Retama Parkinsonia aculeata 29 5.992
Mezauite Prosopisglandulosa 337 75.007
Guayabo Psidium guajava 3 1.0
Sauce negro Salix nigra 3 2374
Abeién Senna sp 14 0.0M
Coma Sideroxylum celastrinum 3 0.003
Palo hedicndo Solanurm erianthum 20 0.089
Huizache Vachellia farnesiana 309 288.08
Gavia Vachellia rigidula 1 0159
Colima Zanthoxylum fagara 100 1515

Departamento de Recursos Naturales y Vida Silvestre
Oficio No. 139.04.1.- 699 (23)

En caso de gue se requiera aprovechar y trasladar las materias primas forestales, de
conformidad con el articule 145 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable (RLGDFS), el titular de la presente autorizacidn debera tramitar ante la SEMARNAT
en el estado de Nuevo Ledn, la solicitud de remisiones forestales con las que acreditara la legal
procedencia de las mismas.

De conformidad con lo disp_LJesto en el lineamiento Décimo del Acuerdo vy lo establecide por el
parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA gue establece que una vez evaluado el documento
mediante el cual se da a conocer, con base en estudios, ef impacte ambiental, significativo y
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potencial que generaria una obra o actividad, asi como la forma de evitarlo o atenuarlo en caso
de que sea negativo, la Secretaria emitird la resolucién correspondiente en la que podra
autorizar de manera condicionada la obra ¢ actividad de que se trate.

Asi mismo, considerando lo establecido por el articulo 47 primer parrafo del Reglamento de ia
LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental que establece que la ejecucicn de la
obra o la realizacién de la actividad de que se trate deberd sujetarse a lo previsto en la
resoluciéon respectiva, esta Oficina de Representacidn establece que la gjecucion de las
actividades autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la descripcidon contenida en el DTU-Ay
a las coordenadas UTM DATUM WGS 84 Zona 14 a las que refiere el Termino Ill, asi como a lo
dispuesto en la presente autorizacién conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES:

La Promovente debera:

1. Con base en lo estipulado en los articulos 28 de la LGEEPA y 44 fraccidn Ill del REIA, esta
Oficina de Representacién determina que LA PROMOVENTE deberd cumplir con cada una
de las medidas de prevencidn, mitigacion y/o compensacién que propuso en el DTU-A, las
cuales son viables de ser instrumentadas y congruentes con la proteccién al ambiente de la
7zona de estudio del PROYECTO evaluado, por lo gue LA PROMOVENTE deberd mostrar
evidencia e indicadores de evaluacion para llevar a cabo su adecuada ejecucion dentro de
un programa de monitoreo y vigilancia ambiental.

2. La vegetacién forestal presente fuera de la superficie en la que se autoriza el cambio de uso
de suelo en terrenos forestales, no podra ser afectada por los trabajos y obras relacionadas
con el cambio de uso de suelo, aln y cuando ésta se encuentre dentro de los predios donde
se autoriza la superficie a remover en el presente Resolutivo, en caso de ser necesario su
afectacion, debera contar con la autorizacién de cambio de uso de suelo en tefrenos
forestales para fa superficie correspondiente.

3. Se deberi evitar excavar, hivelar, compactar o relienar areas forestales fuera de las
autorizadas para el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, por lo gue, en su caso,
deberd de delimitar las areas de trabajo.

4. Con fundamentc en lo estabiecido en los articulos 45 fraccion I y 48 del REIA, la
Promovente deberd cumplir con lo siguiente:

I.  Se debera de dar cumplimiento al Programa de Rescate y Reubicacion de Especies de
flora silvestre afectada y su adaptacion al nuevo habitat, anexo al presente resolutivo,
para dar cumplimiento a lo anterior, la promovente deberd asignar personal

Pagina 3B de 49

T BIABERRNGG vy g RS




11

VI

VL.

Beni

FE

: MEDIO AMBIENTE

7 .
LETRETARIA G MLO0 AMBIEHTE ¥ RELURGOS NATURALLL

AOm na gy

Francisco

Oficina de Representacién en ¢l Estado de Nuevo Leén
Subdelegacion de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Departamento de Recursos Naturales y Vida Silvestre

Oficio No. 139.04.1.- 699 (23)

capacitado en los diferentes frentes de trabajo, gue rescate a los individuos de flora
presentes en el sitio, que pudieran estar en riesgo: por las acciones del Proyecto y los
reubique en las dreas previamente seleccionadas bajo criterios técnicos y biologicos.
Los resultados de dichas acciones deberan registrarse en una bitdcora de campo que
incluya la descripcién de las actividades realizadas, asi mismo debera de presentar
evidencias que demuestre el cumplimiento de la presente condicionante.,

Las actividades para la proteccién de especies de fauna silvestre propuestas por LA
PROMOVENTE deberan considerar las especies que seran protegidas, entre las gque se
deberan incluir aquellas que se encuentren en alguna categoria de riesgo conforme a
la NOM-059-SEMARNAT-2010, asi como las que presenten lento desplazamiento. Las
actividades deberan considerar los puntos gque a continuacién se mencionan, los
cuales no son limitativos para que LA PROMOVENTE pueda incluir otros que puedan
contribuir al éxito de las mismas: ‘

a ldentificacién y descripcién de las areas de liberacién, e indicar las especies
y numero de individuos gue, en su caso seran ahuyentados y/o reubicados.

b Reporte de las actividades y resultados obtenidos (incluir anexo fotografico
que evidencien las acciones realizadas).”

Quedan prohibidas las actividades de caceria o comercializacién de cualquier especie
de fauna silvestre y sélo se podra realizar la captura de los individuos con el proposito
de su rescatey reubicacion.

El material producto del despalme debera ser dispuesto en el sitio donde se llevara a
cabo la revegetacién con las especies rescatadas y la reforestacion de forma
perpendicular a la pendiente, para que no se obstruya el escurrimiento superficial del
agua, para lo cual se deberd de observar o senalado en el numerat Vi de la presente
seccion.

La remoci6én de la vegetacidn debera realizarse por medios mecanicosy no se deberan
utilizar sustancias quimicas y fuego para talfin.

La remocion de la vegetacion debera realizarse de forma gradual y direccional para
evitar dafios a la.vegetacién aledafa a las areas del proyecto, ast como para permitir el
libre desplazamiento de la fauna silvestre a zonas seguras, fuera del proyecto.

Conforme a las necesidades y proyeccién de las areas verdes del desarrollo, Ia
promovente debera triturar o picar los residuos forestales resultantes del desmonte y
utilizados en el drea de reubicacion y reforestacién, con el fin de facilitar el
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establecimiento y crecimiento de la vegetacién natural, para defender el suelo de la
accion del viento y la Hluvia, evitando la erosién.

Solo en caso fortuito se podrd realizar el mantenimiento de maguinaria en el drea del
proyecto, esta deberd efectuarse sobre superficies provisionales cubiertas con material
impermeable que impidan la contaminacién del suelo y los cuerpos de agua.

En casc de derrame accidental de aceites, lubricantes o combustibles en el drea del
proyecto, se procedera a remediar el sueio o el cuerpo de agua afectado y deberd dar
aviso de inmediato a la autoridad competente para gue se pronuncie al respecio.

Los resultados deberan anexarse en los informes en la presente autorizacion. De igual
forma, ia promovente deberd establecer los términos contractuales para que el
constructor cumpta con las medidas de mitigacién propuestas, asi como con las
condicionantes que sean aplicables durante las diferentes etapas del proyecto.

LA PROMOVENTE para cada una de las medidas preventivas y de mitigacién
propuestas en la documentacion exhibida, deberd demostrar su cumplimiento, asf
come de las condicionantes establecidas en la presente resclucién: la promovente
sera la responsable de que la calidad de la informacién remitida en los reportes e
informes, permita a esta Oficina de Representacidn de la SEMARNAT vy a la Oficina de
Representacion de la PROFEPA en el Estado, evaluar y en su caso verificar el
cumplimiento de las mismas. Para lo anterior, la promovente debera integrar dichas
medidas en un Plan de Manejo Ambiental, especificando las actividades vy
procedimientos que se aplicardn, descritos por etapa del proyecto, incluyendo un
Diagrama tipo Gantt o algln otro esquema de planeacion para la calendarizacién
estimada de su gjecucion.

Dentro del Plan de Manejo Ambiental, se debera incorporar un Programa de Vigilancia
Ambiental, que incluya ef seguimiento de los impactos identificados y la aplicacién de
las medidas de prevencién y mitigacién propuestas. Lo anterior con la finafidad de
prevenir impactos inesperados o cambios en las tendencias de los ya considerados, |a
identificacion inmediata de cuando algdn aspecto se acerca a un nivel critico
preestablecido, valorar la eficacia de las medidas implementadas, asi como proponer
ajustes o modificaciones a las acciones realizadas para evitar la afectacion ambiental
en el drea de influencia del proyecto.

LA PROMOVENTE debera presentar ante esta Oficina de Representacion de la
SEMARNAT reportes anuales de los resultados obtenidos del Programa de Monitoreo y
Vigilancia Ambiental, acompafado de su respectivo anexo fotografico que ponga en
evidencia las acciones gque para tal efecto ha llevado a cabo en las distintas etapas del
proyecto.
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XIV. LA PROMOVENTE considerando que el impacto amblental generado por la pérdida de
vegetacidn que se pretende remover para el desarrollo del proyecto, no solo repercute
a nivel de pérdida de servicios ambientales y habitats los cuales forman parte de los
sitios donde habitan las especies de vida silvestre o consideradas en alguna categoria
de riesgo, sino también trasciende en_la captacidn de agua de lluvia, humedad,
retencion de carbono, entre otros a nivel de Sistermna Ambiental delimitado; en este
sentido, debera gjecutar un Programa de Reforestacién, gue deberd aplicarse en una
superficie equivalente a la superficie a remover (72.37 ha) que alberga vegetacion tipo
Matorral Espinoso Tarmaulipeco con diversos grados de impacto.

XV.  Asi mismo, dicha actividad de reforestacion podra llevarse a cabo en areas
incendiadas, con vegetacidén que la zona requiera y/o podra llevarse a cabo la
restauracién de suelos en Areas Naturales Protegidas, cualguier de las dos acciones, o
las dos en conjunto, deberan abarcar un minimo de 7237 ha, lo que equivale a |a
superficie de cambio de uso de suelo autorizado.

XVI. - Aunado a lo anterior, la propuesta del Programa de Reforestacion, que debera ser
presentado ante esta Oficina de Representacién Federal antes de llevar a cabo
cualquier actividad de remocidn de vegetacidén, la promovente podra presentar
opciones de dreas a reforestar, fuera de las ya sefialadas

XVIl.  De acuerdo con los manifestado por la promovente, se deberédn ejecutar las obras de
captacidn de precipitacién propuestas.

XVIIl.  La promovente NO deber3, realizar bajo ninguna ci:rcunstancia:

Actividades de compra, venta, captura, colecta, comercializacion, trafico o caza de los
individuos de espécies de flora y fauna silvestres terrestres y acuaticas presentes en
la zona del proyecto o sus inmediaciones, durante las diferentes etapas que
comprende el proyecto.

El vertimiento del material producto de excavacjones y/o producto de las obras y/o
actividades de las distintas etapas en zonas de escorrentias superficiales y/o sitios
que sustenten vegetacion forestal, asi como verter o descargar cualguier tipo de
materiales, sustancias o residuos contaminantes y/o téxicos gue puedan alterar las
condiciones de escorrentias.

Rebasar ta superficie de desmonte y despalme fuera de Ias coordenadas UTM WGS
84 para la cual fue autorizado el cambio de uso de suelo forestal, establecidas en el
Término 1 de la presente autorizacion. ‘

Llevar a cabo acciones de reforestacidn y revegetacidon con especies exoticas v/o
agresivas que puedan provocar desplazamiento y competencia de poblaciones
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nativas y del tipo de vegetacidn por afectar, por lo que deberéd plantar especies
vegetales acordes a las caracteristicas de la zona, exclusivamente especies nativas.

De conformidad con lo establecido en el Considerando XV. del presente oficio, que sefiala
la presencia de Coryhantha nickelsiar, Echinoceres poselgeri Sceloporus grammincus y
Buteo unicinctus en el area del proyecto y con fundamento en lo establecido en tos
articulos 35, penultimo parrafo y 82 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion
al Ambiente (LGEEPA) y el articulo 51 fraccién | del REIA, se determina que fa promovente
deberd presentar a esta dependencia federal, la propuesta de adquisicién de un
instrumento de garantia gue asegure el debido cumplimiento de las condicionantes
establecidas en el presente oficio resolutivo, asi con el tipo, monto y mecanismo de
adquisicién de dicho instrumento mediante una aseguradora en la que se establezca el
costo econdmico gue implica el cumplimiento de los Términos y Condicionantes, asi como
el valor de la reparacién de los dafios gue pudieran ocasionarse por el incumplimiento de
los mismos. Dicha propuesta deberd ser presentada mediante un estudio técnico -
econdmico antes del inicio de obras y/o actividades, para ser analizada y aprobada por esta
Delegacion Federal. Una vez aprobada la propuesta de garantia, la promovente debera
acatar lo establecido en los articulos 53 y 54 del Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental (REIA).

Serd responsabilidad de fa promovente, a través de la instancia a la que se le esta otorgando
la presente autorizacidon, adoptar las medidas que garanticen el cumplimiente de esta
disposicién, ademas, sera responsable de las acciones que contrario a lo dispuesto realicen
sus trabajadores o empresas contratistas.

Antes de iniciar y durante las fabores de remocion de vegetacion se deheran tomar en
cuenta y monitorear continuamente el reporte de la calidad del aire en el Area
Metropolitana de Monterrey gue emite la autoridad competente con la finalidad de, cuando
se deciare alguna contingencia ambiental, realizar medidas adicionales a las ya establecidas
en esta resolucién para mitigar y prevenir el impacto ambiental en la calidad del aire.

Serdn nulos de pleno derecho todos los actos gue se efectlen en contravencién a lo
dispuestc en la presente autorizacién. De tal efecto, el incumplimiento por parte de LA
PROMOVENTE a cualguiera de los Términos y/o Condicionantes establecidos en la presente
autorizacidn, invalidaré el alcance del presente oficic sin perjuicio de las sanciones previstas
en los ordenamientcs gue resulten aplicables.

En todas las etapas del proyecto debera evitar verter, descargar contaminantes, desechos o

cualquier material nocivo, asi como los escombros o residucs de los cortes y acciones
relacionada a la preparacidon del sitio deberd ubicarlos en sitios autorizados para tat efecto.
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Deberd evitar interacciones nocivas humano-fauna, asi como riesgos de atropellamiento de
fauna silvestre, por lo cual dentro del Programa de Proteccidn y Rescate de Flora y Fauna se
debera incluir el establecimiento de sefialamientos permanentes donde: se indique que
esta prohibido alimentar a la fauna silvestre; se indigue gque hay paso o presencia de fauna
silvestre y que se debera disminuir la velocidad para evitar atropellamiento; y se indigue que
no deberd, atraer ni molestar a la fauna silvestre.

La emisién de polvos por transito de vehiculos no debera salir de la propiedad, por lo que LA
PROMOVENTE deberd asegurarse gue los vehiculos que transporten los materiales no
dispersen o emitan polvos durante los trayectos.

De realizarse el mantenimiento de maguinaria en el area del proyecto, este debera
efectuarse sobre superficies provisionales cubiertas con material impermeable que impidan
la contaminacién del suelo y los cuerpos de agua. En caso de derrame accidental de aceites,
lubricantes o combustibles en el drea del proyecto, se procedera a remediar el suelo o el
cuerpo de agua afectadoy debera dar aviso de inmediato a la autoridad competente para
que se pronuncie al respecto. Los resultados deberdn anexarse en los informes establecidos
en la Condicionantes 16 y 17 del presente oficio. De igual forma, LA PROMOVENTE debera
establecer los términos contractuales para que el constructor cumpta con las medidas de
mitigacion propuestas, asi como con las condicionantes que sean aplicables durante las
diferentes etapas del proyecto.

Conforme a las necesidades del proyecto se deberd utilizar el material fértil producto del
picado o triturado para el arrope de taludes, asi como;en las actividades de reforestacion
que conternpla el desarrollo del proyecto.

El desarrolio del proyecto ho incluye el cambio de uso de suelo en terrenos forestales para el
establecimiento de campamentos por lo que de ser necesarios e impliguen la afectacion de
vegetacién forestal adicional a la autorizada, se deberd contar con la autorizacién

correspondiente.

Para la etapa de preparacidn del sitio LA PROMOVENTE debera de establecer un programa
de manejo de los diferentes desechos generados por el personal que labore en la
preparacién del sitio, asi mismo debera de presentar las evidencias que considere
necesarias para demostrar el cumplimiento del present@; término.

Conforme a lo establecido en el articulo 96 de la Ley General de Desarrolio Forestal
Sustentable y 149 del RLGDFS, los titulares de las autorizaciones de Cambio de uso de suelo
en Terrenos forestales deberan presentar ante la PROFEPA, con copia a la SEMARNAT:
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a. Dentro de los primeros treinta dias hébiles posteriores al inicio de ejecucion de ia
autorizacion, un aviso en el cual informen sobre el inicio de la ejecucion del Cambio de
uso de suelos que les fue autorizado, con relacién a lo establecido en la fraccion Vil det
articulo 141 de este Reglamento, y

b. Dentro de los primeros treinta dias habiles posteriores a su conclusién, un informe
gue contenga la ejecucién y desarrollo del Cambio de uso de suelo, de conformidad con
lo establecido en la autcrizacion y con relacién al contenido de las fracciones VI Xy X
del articule 141 del este Reglamento.

Sin perjuicio de lo anterior, en los casos en que la vigencia de las autorizaciones sea superior
a un afio, los titulares deberan presentar informes semestrales sobre la ejecucidon y
desarrollo de lo dispuestc en dichas autorizaciones, con relacién al contenido de las
fracciones VIil, IX y X del articule 141 de este Reglamento. Dentro del término de treinta dias
habiles siguientes a que se concluya la totalidad de la remocion de la vegetacion forestal
presentarad el informe de conclusion. .

17. Aunado a la condicionante anterior LA PROMOVENTE deberad presentar informes de
cumplimiento.de los Términos y Condicionantes del presente resoiutive y de las medidas
gue propuso en el DTU-A. de la siguiente manera:

1  informe anual.
2  Aviso de conclusion de actividades.

18. El responsable de dirigir la ejecucion del cambio de uso de suelo en terrenos forestales del
proyecto serd el titular de la presente autorizacién, siendo el responsable de los trabajos de
campo el C. DR. JOSE MANUEL MATA BALDERAS, guien tendrd que establecer una
bitacora por dia, la cual se reportara en los informes a que hace referencia la presente
autorizacion. En casoc de haber cambic de responsables, se deberd informar oportunamente
a esta Oficina de Representacion con copia a la Oficina de Representacion de la PROFEPA
en el estado de Nuevo Ledn.

19. LA PROMOVENTE serd la Unica responsable de garantizar la realizacion de las acciones de
mitigacion, restauracién y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al
desarrollo de las actividades dei proyecto, que no hayan sido considerados por el mismo, en
la descripcidn contenida en el DTU-A.

20.En caso de que las cbras y actividades autcrizadas pongan en riesgo U ocasionen
afectaciones gue llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos
y/o algln tipo de afectacion, dafio o deterioro sobre los elementos abidticos presentes en el
predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la Secretaria podra exigir la
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suspension de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio, asi como la
instrumentaciéon de prograrmas de compensacién, ademas de alguna o algunas de las
medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

La presente autorizacién tendra una vigencia de 10 afies para llevar a cabo las actividades
de remocién de vegetacion forestal derivada de la autorizacion de cambio de uso de suelos
en terrenos forestales. La vigencia iniciard un dia después de recibido por la Promovente, la
cual podra ser modificada a solicitud de la Promovente, previa acreditacién de haber
cumplido satisfactoriamente con todos los Términos y Condicionantes del presente
resolutivo, asi como de las medidas de prevencién, mitigacidon y/o compensaciones
establecidas por la Promovente en la documentacion presentaca. Para lo anterior, debera
solicitar por escrito a esta Oficina de Representacién, la aprobacién de su solicitud,
conforme a lo establecido en el trdmite COFEMER con ndmero de homoclave SEMARNAT-
04-008 de forma previa a la fecha de su vencimiento. Asimismo, dicha solicitud debera
acompafiarse de un informe suscrito por el representante legal de. la Promovente,
debidamente acreditado, con la leyenda de gue se presenta bajo protesta de decir verdad,
sustentandolo en el conocimiento previo de la Promovente a las fracciones |, IV y V del
articulo 420 Quater del Cédigo Penal Federal.

El informe antes citado debera detallar la relacién pormenorizada de la forma y resultados
alcanzados con el cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en Ia
presente autorizacién. ‘

El informe referido podra ser sustituido por el documento oficial emitido por la Oficina de
Representacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) en el
estado de Nuevo Ledn, a través del cual dicha instancia haga constar la forma como LA
PROMOVENTE ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la
presente autorizacion; en caso contrario, no procederd dicha gestién.

22, De conformidad con Ios articulos 35 Gltimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su REIA I3

23,

presente autorizacién se refiere Unica y exclusivamente a los impactos ambientales por la
remocion de la vegetacion forestal descritas en su Término Primero para el proyecto,
asimismo, esta autorizacion no exime a su titular de. solicitar y obtener aguellas otras
licencias, permisos © autorizaciones que, en su caso, corresponda otorgar a otras
autoridades Federales, Estatales o Municipales, para el desarrollo o ejecucion del proyecto.

La presente resolucidon no autoriza la construccién, operacién y/o ampliacién de ningdn tipo
de infraestructura, ni el desarrollo de actividades gue no estén listadas en el Término
Primero del presente oficio; sin embargo, en el momento que LA PROMOVENTE decida
llevar a cabo cualguier actividad diferente a la autorizada, directa o indirectamente
vinculada al proyecto, debera indicarlo a esta Oficina de Representacion.
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LA PROMOVENTE queda sujeta a cumplir con la obligacién contenida en el articulo 30 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental, en caso de gue
se desista de realizar las obras y actividades, motivo de la presente autorizacion, para que
esta Oficina de Representacién proceda, conforme a lo establecido en su fraccion I, y en su
caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan
alteraciones nocivas al ambiente.

LA PROMOVENTE, en el supuesto de que decida realizar modificaciones al proyecto, debera
solicitar la autorizacidon respectiva a esta Oficina de Representacién, en los términos
previstos en ef articulo 28 del REIA, con la informacion suficiente y detallada que permita a
esta autoridad, analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecolégicos,
ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la
proteccién al ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido en el articulo95de la
Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y 146 de su Reglamento, asi como lo
establecido en los Términos y Condicionantes del presente oficio. Para io anterior, previo al
inicio de las obras y/o actividades que se pretendan modificar, la promovente debera
notificar dicha situacién a esta Oficina de Representacion, en base al trdmite COFEMER con
numero de homoclave SEMARNAT-04-008. Queda prohibido desarrollar actividades
distintas a las sefialadas en la presente autorizacicn.

Con la finalidad de evitar la contaminacién del suelo y agua se deberd de instalar sanitarios
portatiles para el personal gue laborara en el sitio del proyecte, asi mismo los residuos
generados deberan de ser tratados conforme a las disposiciones locales. Los resuitados del
cumplimiento de la presente Término se incluirdn en los reportes a los que se refiere la
Condicionantes 15 y 16 de este Resolutivo.

La presente resolucion a favor de LA PROMOVENTE es personal. Por lo que de conformidad
con el articulo 49 segundo parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion
del impacto ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone que la Promovente debera
dar aviso a la Secretaria del cambio de titularidad de la autorizacidén, por o que en caso de
gue esta situacién ocurra deberd ingresar un acuerdo de voluntades en el que se establezca
claramente la cesidn y aceptacion total de los derechos y obligaciones de la misma.
Asimismo, deberd de dar cumplimiento al articulo 22 del Reglamento de la LGDFS que
establece que las modificaciones de los datos inscritos deberan informarse al Registro,
mediante aviso.

El plazo para garantizar el cumplimiento y la efectividad de los compromisos derivados de
las medidas de mitigacién por la afectacién del suelo, el agua, la flora y la fauna sera de 10
afios, en donde se contempla el Programa de Rescate y Reubicacién de flora del proyecto.
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29. Se procede a inscribir dicha autorizacién de conformidad con el articulo 40, fraccion XX del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambientey Recursos Naturales en el Registro
Forestal Nacional

SEGUNDO. - Con fundamento en el articulo 16 fracciones VIl y IX de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, se hace de su conocimiento:

.. Que el C. MARCOS ZARA CERVANTES FLORES, representante legal de OPERADORA TERRA
REGIA, S.A. DE C.V, personalidad gue se encuentra acreditada mediante Acta Fuera de
Protocolo No. 051/160,807/21 de fecha 17 de agosto del 2021.

Il. El €. MARCOS ZARA CERVANTES FLORES, representante legal de OPERADORA TERRA
REGIA, S.A. DE C.V., serd el Unico responsable ante la PROFEPA en el estado de Nuevo Ledn,
de cualquier ilicito en materia de cambio de uso de suelo en terrenos forestales en gue
incurran.

. EL €. MARCOS ZARA CERVANTES FLORES, representante legal de OPERADORA TERRA
REGIA, S.A. DE C.V., serd el Unico responsable de realizar las obras y gestiones necesarias para
mitigar, restaurar y controlar todos aquellos impactos ambientales adversos, atribuibles a2 |la
construccion y operacién del proyecto que no hayan sido considerados o previstos en el
Documento Técnico Unificado vy en la presente autorizacién.

iv. £l C. MARCOS ZARA CERVANTES FLORES, representante legal de OPERADORA TERRA
REGIA, S.A. DE C.V. es el Unico titular de los derechos y obligaciones de la presente
autorizacion, por lo que queda bajo su estricta responsabilidad la ejecucidn del proyecto y la
validez de los contratos civiles, mercantiles © laborales que se hayan firmado para la legal
implementacién y operacién del mismo, asi como su cumplimiento v las consecuencias
legales que corresponda aplicar a la $ecretaria de Medioc Ambiente y Recursos Naturales y a
ctras autoridades Federales, Estatales y Municipales.

V. ElI C. MARCOS ZARA CERVANTES FLORES, es la persona con alta jerarquia para la toma de
decisiones, respecto a paros de labores del cambio de uso del suelo v/o la realizacién de
acciones de urgente aplicacidn, ello ante el riesgo potencial o declaracién de contingencia
ambiental por diversos motives, emitida por la Autoridad competente. En caso de haber
cambio de responsables, se deberd informar opofrt_unamente a esta Oficina de
Representacién con copia a la Oficina de Representacién de la PROFEPA en el estado de
Nuevo Ledn. :

V1. En caso de transferir los derechos y obligaciones derivados de la misma, se debera dar aviso a
esta Oficina de Representacion, en los términos y para los efectos que establece el articulo 22
y 23 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, adjuntando al
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mismo el documento en el que conste el consentimiento expreso del adquirente para recibir
la titularidad de la autorizacion vy responsabilizarse del cumplimiento de las obligaciones
establecidas en {a misma, asi como los documentos legales que acrediten el derecho sobre
los terrenos donde se efectuarad el cambio de uso de suelo en terrencs forestales de quien
pretenda ser el nuevo titular.

La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilard el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos
aplicables en materia de impacto ambiental y forestal. Para ello ejercerd, entre otras, las
facultades que le confieren los articuios 55, 59 y 61 del Reglamento de |z Ley General del
Equifibrio Ecolégico y la Proteccidén al Ambiente en materia de evaiuacion del impacto
ambiental v 154, 160, 161 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y 174 de su
Reglamento. '

Para el buen desarrollo del proyecto La Promovente deberd tomar en cuenta la opinién
vertida por los miembros del Consgjo Estatai Forestal del estado de Nuevo Ledn.

Esta autorizacién no exenta al titular de obtener aquellas gue al respecto puedan emitir otras
dependencias Federales, Estatales o Municipales en el ambito de sus respectivas
competencias.

En virtud del término anterior, la presente autorizacion NO OBLIGA en forma alguna a otras
autoridades en el ambite de su competencia y dentro de su jurisdiccion, a expedir los
permisos y/o autorizaciones que les correspondan para la realizacién de las obras y
actividades posteriores al cambio de uso del suelo en terrenos forestales; por lo que él o la
Titular de la presente, deberd tramitar lo conducente para la consecucién de los objetivos del
proyecto. Lo anterior en virtud de que la presente se circunscribe a la etapa de remocicn de a
vegetacion existente en el predio, asi como a la ejecucién de las obras y acciones de
mitigacidén ambiental establecidas en el presente.

TERCERO. - Se hace del conocimiento al €. MARCOS ZARA CERVANTES FLORES, en su caracter
de Representante Legal de OPERADORA TERRA REGIA, S.A. DE C.V,, que la presente resolucion
emitida, con motivo de |a aplicacién de la LGEEPA, LGDFS y sus Reglamentos respectivos, asi como
el Acuerdo vy las demas previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia,
podra ser impugnada, mediante e} recurso de revisicn, conforme a ic establecido en los artfculos
176 de la LGEEPA, 171 de la LGDFS y 3, fraccién XV, de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo.
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Oficina de Representacién en el Estado de Nuevo Leén
Subdeiegacion de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Departamento de Recursos Naturales y Vida Silvestre

Oficio No. 139.04.1.- 699 {23)

CUARTO. -Notifiquese personalmente al €. MARCOS ZARA CERVANTES FLORES, en su caracter
de Representante Legal de OPERADORA TERRA REGIA, S.A. DE C.V., la presente resolucién del
proyecto denominado SALINAS 77, con ubicacion en el municipio de Salinas Victoria en el estado
de Nuevo Ledn, por alguno de los medios legales previstos en el articulo 35 y demas correlativos de
la Ley Federal de Procedimiento Administrativo. '

ATENTAMENT

Con fundamento en io dispudsto er\;_‘elvg

Naturales, en suplencia por gusencia de
designacion, firma el Subdgfegad dg_ogstt

A E{-“TIMD transitoric de! Reglamente Interior de la Secretariz de Medio Ambiente v Recurscs
itular de la Cficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Nuevo Leén previa
Iz Proteccicn Ambiental v Recursos Naturales.

R / R S DAL e P e T TR k o . ..
"Las copias q/e conocimientc de este asunto son remitidas via electrénica®

Cep. Titular de 'a Subsecretaria de Gestién para la Proteccidn Ambiental. Presente.
Titular de la Unidad Coordinadora de Delegaciones. Presente.
Titular de la Direccidn General de Gestidn Forestai y Suelos. Presente.
Encargado de la Gerente Estatal de la CONAFOR en N.L. Presente.
Encargado del Despacho de fa PROFEPA en el Estado de Nuevo Ledn. Presente. ’
Presidente Suplente del C.EF. de N.L. y Secretaric de Desarrollo Agropecuario de N.L Presente.
Presidencia Municipal de Salinas Victoria, N.L. Presente.

Expediente: 16.139.255.712.19.1.1.027/2022
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