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Bitacora:19/DS-0169/02/23
Guadalupe,Nuevo Leodn, 18 de septiembre de 2023
Asunto: Autorizacién de cambio de uso
de suelo en terrenos forestales
DAVID DE NOE REYES VARGAS
REPRESENTANTE LEGAL DE CIBANCO, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA DEL
FIDEICOMISO CIB/3887 ‘

AVENIDA SAN JERONIMO PISO 12 NO 310
COLONIA SAN JERONIMO, CP. 64640,
MONTERREY, NUEVO LEON

TELEFONO: 8183567978

Visto para resolver el expediente instaurado a nombre de DAVID DE NOE REYES VARGAS en
su caracter de representante legal de CIBANCO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, DIVISION, FIDUCIARIA DEL FIDEICOMISO CIB/3887 con motivo de la
solicitud de autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, por una superficie de
17.49 hectareas, para el desarrollo del proyecto denominado PARQUE INDUSTRIAL Il VYNMSA,
con ubicacion en el o los municipio(s) de Santa Catarina en el estado de Nuevo Ledn, y

RESULTANDO

. Que mediante FF-SEMARNAT-030 de fecha 03 de febrero de 2023, recibido en esta Oficina de

Representacion el 27 de febrero de 2023, DAVID DE NOE REYES VARGAS en su caracter de
representante legal de CIBANCO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
DIVISION FIDUCIARIA DEL FIDEICOMISO CIB/3887, present6 la solicitud de autorizacién de
cambio de uso del suelo en terrenos forestales por una superficie de 17.49 hectareas, para el
desarrollo del proyecto denominado PARQUE INDUSTRIAL Il VYNMSA, con pretendida
ubicacion en el o los municipio(s) de Santa Catarina en el estado de Nuevo Leén, adjuntando
para tal efecto la siguiente documentacién:

a) Estudio Técnico Justificativo en original y copia simple;

b) Pago de derechos por el cambio de uso de suelo forestal en original y copia;
c¢) Archivo digital del estudio técnico;

d) Copia simple de la identificacion oficial del solicitante;

e) Escritura Publica 24,354, de fecha 06 de diciembre,

f) Escritura publica 28,818 de efcha 30 de enero de 2023.

. Que mediante oficio N° 139.04.1.- 408 (23) de fecha 22 de mayo de 2023, esta Oficina de

Representacién, requirio6 a DAVID DE NOE REYES VARGAS, en su caracter de representante
legal de CIBANCO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISION
FIDUCIARIA DEL FIDEICOMISO CIB/3887, informacion faltante del expediente presentado con
motivo de la solicitud de autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales para el
desarrollo del proyecto denominado PARQUE INDUSTRIAL Il VYNMSA, con ubicacién en el o
los municipio(s) de Santa Catarina en el estado de Nuevo Leén, hamendole la prevencion que al
no cumplir en tiempo y forma con lo solicitado, el tramite seria desechado, la cual se refiere a lo

siguiente:
BeciBl ogiLinal

(@ sePTiemBre 2622 . g
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Del Estudio Técnico Justificativo:

1.- Con relacién a los objetivos secundarios debera de sefalar los objetivos ambientales que
se pretenden cumplir con el desarrollo del proyecto.

2.- Conforme a la informacién presentada en la pagina 6 del estudio sefialan que es
intencién la construccion de un Parque Industrial en una superficie de 186,817. 575 m2, que
la superficie total conforme a escrituras es de 193, 874.745 m2, area municipal 12,234.379
m2 y area propuesta para CUS 174,936.405 m2, dicha informacién contrasta con el numeral
13 del formato FF-SEMARNAT-030 que sefiala una superficie de 19.36 ha como superficie
del total del proyecto, por lo que deberd de presentar las aclaraciones que considere
necesarias.

2.- Debera de desglosar la superficie solicitada para cambio de uso de suelo, conforme a la
siguiente tabla:

3.- Conforme al programa general de trabajo presentado en la pagina 7 no se aprecia la
actividad de rescate de flora silvestre, por lo que debera de presentar nuevamente dicho
programa con esta actividad.

4.- Asi mismo debera de justificar que el periodo de vigencia solicitado para llevar a cabo la
preparacion del sitio es el suficiente para la aplicacion de las medidas de prevencién y
mitigacién.

5.- Con relacion al capitulo IV.7.1. relacionado con la hidrologia no describe la presencia de
un escurrimiento, el cual se aprecia en la imagene de satélite, por lo que debera de
describir el escurrimiento existente en el predio, el manejo que se le pretende dar para el
desalojo de las aguas pluviales y su ubicacion con relacién al plano urbanistico.

6.- Asi mismo debera de describir el predio con al atras de riesgo de gobierno del estado en
cuanto a riesgos hidrometeorolégicos.

7.- Con relacion al andlisis comparativo entre el predio y la cuenca deberad de presentar el
indice de biodiversidad para el predio y la cuenca, asi mismo debera de realizar un analisis
comparativo entre ambos resultados.

8.- Conforme a la erosién indican en la pagina 145 que para mitigar la erosién por el cambio
de uso de suelo pretendido se estableceran 177 zanjas trinchera y en la pagina 150 sefialan
72 zanjas trinchera para compensar la pérdida de infiltracién, por lo que debera de indicar si
son medidas independientes, indicar las caracteristicas o dimensiones de las zanjas
trinchera y la ubicacién de las mismas.
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9.- En relaci6n al capitulo XIl deberd de actualizarlo conforme preceptos normativos
sefialados en el articulo 93 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable publicado
en fecha 26 de abril de 2021; para determinar la viabilidad o no de otorgar el cambio de uso
de suelo en terrenos forestales por excepcion.

10.- Debera de indicar a la persona encarga de los trabajos de campo del cambio de uso de
suelo, la cual debera de contar con Registro Forestal.

De la documentacion legal:

1. De conformidad con el instrumento publico 28,818 de fecha 30 de enero de dos mil
veintitrés, se observa que quien otorga el poder es la institucién bancaria CIBANCO,
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA DEL
FIDEICOMISO CIB 3887 identificado como Walton 3 Fideicomiso Industrial WV 1l CIB/3887,
por lo tanto, debera de ajustar el formato y establecer el nombre completo de la Institucién
Financiera antes sefalada;

2. Derivado de lo anterior, debera de ajustar los datos generales del proyecto.

3. Es importante sefalar que conforme a datos establecidos dentro del estudio sefiala que la
totalidad de la superficie del predio es de 193, 874.744 m?, sin embargo, en la pagina 8 del
estudio refiere que la superficie total del predio es de 187, 170. 784 m? (18.7170784 has),
se requiere aclare cual es la superficie total del predio y conforme a la escritura publica
24354, la suma de los predios ahi sefalados es de 189, 215.434 m?, se requiere realice las
aclaraciones respectivas.

4. Se requiere que presente de la escritura publica 24, 354 de feché 06 de diciembre de
2022, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del comercio, o en su caso
manifieste o presente lo que crea conveniente;

5. Se requiere describa Ios1 predios pretendidos conforme a la documentacion legal que
acredite la propiedad;

6. No se observa que el documento en donde obra la constitucién del fideicomiso, en donde
participa la institucion bancaria CIBANCO, SOCIEDAD. ANONIMA, INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA DEL FIDEICOMISO CIB 3887, la inscripcién en
el Registro pulblico respectivo. ‘) _

Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 04 de julio de 2023, recibido en esta Oficina de
Representacion el dia 05 de julio de 2023, DAVID DE NOE REYES VARGAS, en su caracter de
representante legal de CIBANCO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
DIVISION FIDUCIARIA DEL FIDEICOMISO CIB/3887, remitid la informacién faltante que fue
solicitada mediante oficio N°139.04.1.- 408 (23) de fecha 22 de mayo de 2023, la cual cumplié

con lo requerido.

La promovente por medio de informacién presentada en esta Oficina de Representacion de la
SEMARNAT en fecha 05 de julio de 2023 y registrada con el No. 19DER-01089/2307 modifica la

"‘;‘\‘-\—\--# —
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superficie de cambio de uso de suelo a 17.803073 ha.

v. Que mediante oficio N° 139.04.1.-524 (23) de fecha 06 de julio de 2023 recibido el 10 de julio de
2023, esta Oficina de Representacion, requirié opinién al Consejo Estatal Forestal sobre la
viabilidad para el desarrollo del proyecto denominado PARQUE INDUSTRIAL Il VYNMSA, con
ubicacion en el o los municipio(s) Santa Catarina en el estado de Nuevo Leodn.

vi. Que mediante oficio MINUTA de fecha 26 de julio de 2023, recibido en esta Oficina de
Representacion el dia 26 de julio de 2023, el Consejo Estatal Forestal envio la opinién técnica de
la solicitud de autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales para el desarrollo
del proyecto denominado PARQUE INDUSTRIAL II VYNMSA, con ubicacion en el o los
municipio(s) de Santa Catarina en el estado de Nuevo Ledn donde se desprende lo siguiente:

De la opinién del Consejo Estatal Forestal ACUERDO CONDICIONADO

A demostrar, mediante su ETJ, la excepcionalidad del CUSTF en los términos que indica el
Articulo 93 de la Ley de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS). Ademas, debe hacer
hincapié en lo siguiente:

1) Debera de respetar el drea verde destinado a la infiltracion y que esta sea en su estado
natural,

2) Debera de aclarar la situacion de la planta tratadora de aguas sobre la descargas de
esta, asi como los permisos correspondientes,

3) Debera de respetar el plan de rescate y reubicacion de las especies de flora y fauna
asegurando su sobrevivencia.

Esto conforme al Art. 141 del Reglamento de la LGDFS; Fraccion IV. Descripcion de las
condiciones del area sujeta a cambio de uso de suelo en terrenos forestales que incluya
clima, tipos de suelo, pendiente media, relieve, hidrografia y tipos de vegetacion y de fauna;
Fraccion X. Medidas de prevencion y mitigacion por la afectacion sobre los recursos
forestales, el suelo, el agua, la flora y fauna silvestres aplicables durante las distintas etapas
de desarrollo del cambio de uso de suelo; Fraccion XV. En su caso, los demas requisitos
que especifiquen las disposiciones aplicables.

vi. Que mediante oficio N° 139.04.1.-600 (23) de fecha 04 de agosto de 2023 esta Oficina de
Representacion notifico a DAVID DE. NOE REYES VARGAS en su caracter de representante
legal de CIBANCO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISION
FIDUCIARIA DEL FIDEICOMISO CIB/3887 que se llevaria a cabo la visita técnica al o los
predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos forestales del proyecto denominado
PARQUE INDUSTRIAL Il VYNMSA con pretendida ubicaciéon en el o los municipio(s) de Santa
Catarina en el estado de Nuevo Leén atendiendo lo siguiente:

viil, Que derivado de la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos
forestales realizada por el personal técnico de la Oficina de Representacion y de acuerdo al acta
circunstanciada levantada el dia 04 de Agosto de 2023 y firmada por el promovente y/o su
representante se observé lo siguiente:
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Del informe de la Visita Técnica

a) La superficie, predios 'y la vegetacion forestal que se prétende afectar se encuentra
dentro de la manifestada en el estudio técnico justificativo.

b) Al momento de la visita técnica no se detecté inicio del cambio de uso de suelo del
terreno forestal.

c) Con el establecimiento del proyecto se veran afectados los siguientes servicios
ambientales: La generacion de oxigeno; la captura de carbono, de contaminantes y
componentes naturales; la modulaciéon o regulaciéon climatica; paisaje y la recreacion; el
amortiguamiento del impacto de los fenomenos naturales.

d) El proyecto, cumpliendo lo establecido en el estudio técnico justificativo, y respetando lo
resuelto en el presente resolutivo, es viable ambientalmente bajo los términos vy
condicionantes descritos en el presente resolutivo.

e) Las principales especies de flora que se removeran son: Cordia boissieri, Celtis pallida,
Prosopis glandulosa, Zanthoxylum fagara, Vachellia farnesiana, Forestiera angustifolia,
Yucca filifera, Leucophyllum frutescens Forestiera angustifolia, Ehretia anacua, Castela
texana, Eysenhardtia polystachya, entre las mas representativas de la vegetacién presente.

f) La vegetacion forestal que se pretende afectar corresponde a: con vegetacién primaria en
proceso de degradacion.

g) Los volimenes de los recursos forestales a remover si corresponden a los estimados y
sefalados en el estudio técnico justificativo. E

h) El terreno en que se pretende establecer el proyecto:, no cuenta con antecedentes de
que haya sido afectado por algun incendio forestal.

i) Las medidas de mitigacion de impactos ambientales contempladas para el proyecto y
establecidas en la presente resoluciéon, son las adecuadas; solo es necesario que las
mismas se lleven a cabo. |

IX. Que mediante oficio N° 139.04.1.- 676 (23) de fecha 25 de agosto de 2023, esta Oficina de

Representacién, con fundamento en los articulos 2 fraccién |, 3 fraccién Il, 7 fraccion XXVIII, 10
fraccion XXX, 14 fraccion XI, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100, 139, 140 de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable y 139, 141, 143, 144 y 152 de su Reglamento; en los Acuerdos
por los que se establecen los niveles de equivalencia para la compensacion ambiental por el
cambio de uso de suelo en terrenos forestales, los criterios técnicos y el método que debera
observarse para su determinacion y en los costos de referencia para la reforestacién o
restauracion y su mantenimiento, publicados en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de
septiembre de 2005 y 31 de julio de 2014 respectivamente, notifico a DAVID DE NOE REYES
VARGAS en su caracter de representante legal de CIBANCO, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA DEL FIDEICOMISO CIB/3887, que
como parte del procedimiento para expedir la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, deberia depositar ante el Fondo Forestal Mexicano, la cantidad de $747,862.05
(setecientos cuarenta y siete mil ochocientos sesenta y dos pesos 05/100 M.N.), por
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concepto de compensaciéon ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o
restauracion y su mantenimiento en una superficie de 53.41 hectareas con vegetacion de
Matorral submontano, preferentemente en el estado de Nuevo Ledn.

X. Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 04 de septiembre de 2023, recibido en esta Oficina de
Representacion el dia 05 de septiembre de 2023, DAVID DE NOE REYES VARGAS en su
caracter de representante legal de CIBANCO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA DEL FIDEICOMISO CIB/3887, notificd haber realizado el
depésito al Fondo Forestal Mexicano por la cantidad de $ 747,862.05 (setecientos cuarenta y
siete mil ochocientos sesenta y dos pesos 05/100 M.N.) por concepto de compensacion
ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o restauracion y su
mantenimiento en una superficie de 53.41 hectareas con vegetacion de Matorral submontano,
preferentemente en el estado de Nuevo Leon.

Que con vista en las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las cuales
obran agregadas al expediente en que se actua; y

CONSIDERANDO

I. Que esta Oficina de Representacion de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
es competente para dictar la presente resolucién, de conformidad con lo dispuesto por los
articulos 34 y 35 fraccion XIV del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales.

II. Que la via intentada por el interesado con su escrito de mérito, es la procedente para instaurar el
procedimiento de autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, conforme a lo
establecido en los articulos 10 fraccion XXX, 14 fraccion XI, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99 y 100 de
la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, asi como de los articulos 139, 141, 143, 144 y
152 de su Reglamento.

. Que con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos por los
articulos 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, asi como 139 y 141 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, esta Unidad Administrativa se
avoco a la revision de la informacién y documentacion que fue proporcionada por el promovente,
mediante sus escritos de solicitud y subsecuentes, considerando lo siguiente:

1.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafos segundo y tercero, esta
disposicion establece:

Articulo 15...

Las promociones deberan hacerse por escrito en el que se precisard el nombre, denominacion o
razén social de quién o quiénes promuevan, en su caso de su representante legal, domicilio para
recibir notificaciones asi como nombre de la persona o personas autorizadas para recibirlas, la
peticion que se formula, los hechos o razones que dan motivo a la peticién, el 6rgano
administrativo a que se dirigen y lugar y fecha de su emision. El escrito debera estar firnado por
el interesado o su representante legal, a menos que no sepa o no pueda firmar, caso en el cual
se imprimira su huella digital.
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El promovente debera adjuntar a su escrito los documentos que acrediten su personalidad, asf
como los que en cada caso sean requeridos en los ordenamientos respectivos.

Con vista en las constancias que obran en el expediente en que se actia, se advierte que los
requisitos previstos por el articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafo
segundo y tercero fueron satisfechos mediante FF-SEMARNAT-030 de fecha 03 de Febrero de
2023, el cual fue signado por DAVID DE NOE REYES VARGAS, en su caracter de representante
legal de CIBANCO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISION
FIDUCIARIA DEL FIDEICOMISO CIB/3887, dirigido al Delegado Federal de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, en el cual solicita la autorizacién de cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, por una superficie de 17.49 hectareas, para el desarrollo del
proyecto denominado PARQUE INDUSTRIAL Il VYNMSA, con pretendida ubicacion en el
municipio o los municipio(s) de Santa Catarina en el estado de Nuevo Leén.

2.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 139 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (RLGDFS),
que dispone:

Articulo 139. Para solicitar la autorizacién de Cambio de uso del suelo en Terrenos forestales, el
interesado presentara la solicitud mediante el formato que para tal efecto expida la Secretaria, el
cual debera contener, por lo menos, lo siguiente: '

I. Nombre o denominacion o razén social, asi como domicilio, nimero telefénico y correo
electronico del solicitante;

Il. Lugar y fecha;
lll. Datos de ubicacién del predio o Conjunto de predios, y

IV. Superficie forestal soiicitadé para el Cambio de uso de suelo y el tipo de vegetacion por
afectar identificada conforme a la Clasificacion del Uso de Suelo y Vegetacion del Instituto
Nacional de Estadistica y Geografia.

A la solicitud a que se refiere el parrafo anterior, se debera anexar lo siguiente:
I. Copia simple de la identificacion oficial del solicitante;

Il. Original o copia certificada del instrumento con el cual se acredite la personalidad del
representante legal o de quien solicite el Cambio de uso de suelo a nombre del propietario o
poseedor del predio, asi como copia simple para su cotejo;

lll. Original o copia certificada del titulo de propiedad, debidamente inscrito en el registro publico
gue corresponda o, en su caso, del documento que acredite la posesion o el derecho para
realizar actividades que impliquen el Cambio de uso del suelo en Terrencs forestales, asi como
copia simple para su cofejo; IV. Tratandose de ejidos o comunidades agrarias, debera
presentarse original o copia certificada del acta de asamblea de conformidad con la Ley Agraria
en la que conste el acuerdo de Cambio del uso del suelo en el terreno respectivo, y V. El estudio
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técnico justificativo, en formato impreso y electronico o digital. Con vista en las constancias que
obran en el expediente, se advierte que los requisitos previstos por el articulo 139, parrafo
primero del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, éstos fueron
satisfechos mediante la presentacién del formato de solicitud de autorizacion de cambio de uso
de suelo en terrenos forestales FF-SEMARNAT-030, debidamente requisitado y firmado por el
interesado, donde se asientan los datos que dicho parrafo sefiala.

Por lo que corresponde al requisito establecido en el citado articulo 139 fraccion V del RLGDFS,
consistente en presentar el estudio técnico justificativo del proyecto en cuestion, éste fue
satisfecho mediante el documento denominado estudio técnico justificativo que fue exhibido por el
interesado adjunto a su solicitud de mérito, el cual se encuentra firmado por DAVID DE NOE
REYES VARGAS, en su caracter de representante legal de CIBANCO, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA DEL FIDEICOMISO CIB/3887, asi
como por ING. JAIME HERNANDEZ GARZA en su caracter de responsable técnico de la
elaboracién del mismo, quien se encuentra inscrito en el Registro Forestal Nacional como
prestador de servicios técnicos forestales en el Lib. NL T-Ul Vol. 2 Nam. 11.

Por lo que corresponde al requisito previsto en el citado articulo 139 fracciones Ill y IV del
RLGDFS, consistente en presentar original o copia certificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro pulblico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredite la posesion o el derecho para realizar actividades que impliguen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, éstos quedaron satisfechos en el presente expediente con los
siguientes documentos:

a) Estudio Técnico Justificativo en original y copia simple;

b) Pago de derechos por el cambio de uso de suelo forestal en original y copia;
c) Archivo digital del estudio técnico;

d) Copia simple de la identificacion oficial del solicitante;

e) Escritura Publica 24,354 de fecha 06 de diciembre de 2022,

f) Escritura Publica 28,818 de fecha 30 de enero de 2023.

Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de contenido del estudio técnico
justificativo, los cuales se encuentran establecidos en el articulo 141 del RLGDFS, que dispone:

Articulo 141. Los estudios técnicos justificativos a que se refiere el articulo 93 de la Ley, deberan
contener, por lo menos, lo siguiente:

I. Descripcién del o los usos que se pretendan dar al terreno;

Il. Ubicacién y superficie total del o los poligonos donde se pretenda realizar el Cambio de uso
del suelo en los Terrenos forestales, precisando su localizacién geogréfica en los planos del
predio correspondiente, los cuales estaran georeferenciados y expresados en coordenadas UTM;

Ill. Descripcién de los elementos fisicos y bioldgicos de la Cuenca hidrogréfica, subcuenca y
microcuenca, donde se encuentra ubicada la superficie solicitada incluyendo clima, tipos de suelo,
topografia, hidrografia, geologia y la composicion y estructura floristica por tipos de vegetacion y
composicion de grupos faunisticos;

IV. Descripcién de las condiciones del area sujeta a Cambio de uso de suelo en Terrenos
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forestales, que incluya clima, tipos de suelo, pendiente media, relieve, hidrografia y tipos de
vegetacion y de fauna;

V. Un analisis comparativo de la composicién floristica y faunistica del drea sujeta a Cambio de
uso de suelo en Terrenos forestales con relacion a los tipos de vegetacién del ecosistema de Ia
cuenca, subcuenca o microcuenca hidrogréfica, que permita determinar el grado de afectacién por
el Cambio de uso de suelo en Terrenos forestales;

VI. Un andlisis comparativo de las tasas de erosion de los suelos, asi como la calidad, captacion
e infiltracion del agua, en el area solicitada respecto a las que se tendrian después de Ia
remocion de la Vegetacion forestal;

VIl. Estimacién del volumen en metros cibicos, por especie y por predio, de las Materias primas
forestales derivadas del Cambio de uso del suelo;

VIIl. Plazo propuesto y la programacion de las acciones para la ejecucién del Cambio de uso de
suelo; |

IX. Propuesta de programa de rescate y reubicacién de especies de flora y fauna que pudieran
resultar afectadas y su adaptacion al nuevo hébitat, en caso de autorizarse el Cambio de uso de
suelo;

X. Medidas de prevencién y mitigacion por la afectacién sobre los Recursos forestales, el suelo,
el agua, la flora y fauna silvestres aplicables durante las distintas etapas de desarrollo del Cambio
de uso de suelo;

Xl. Servicios ambientales que serén afectados por el Cambio de uso de suelo propuesto;

Xll. Anélisis que demuestren que la biodiversidad de los ecosistemés que se veran afectados por
el Cambio del uso de suelo se mantenga;

Xlll. Datos de inscripcién en el Registro del Prestador de Servicios forestales que haya elaborado
el estudio, y del que estara a cargo de la ejecucion del Cambio de uso de suelo;

XIV. Aplicacion de los criterios establecidos en los programas de ordenamiento ecologico del
territorio en sus diferentes categorias, las normas oficiales mexicanas y demas disposiciones
juridicas aplicables, y . : _

XV. Los demés requisitos que establezcan otras disposiciones juridicas.

La propuesta de programa a que se refiere la fraccién IX del presente articulo deberé_incluir el
nombre de las especies a rescatar, la densidad de plantacion, el Plano georeferenciado del sitio
donde serén reubicadas dentro del ecosistema afectado, preferentemente en &reas vecinas o
cercanas a donde se realizaran los trabajos de Cambio de uso de suelo, asi como las acciones
que aseguren al menos un ochenta por ciento de supervivencia de las referidas especies, los
periodos de ejecucion de dichas acciones y de su mantenimiento.

PALACIO FEDERAL No. 500 1ER. PISO, GUADALUPE NUEVO LEON www.gob.mx/semarnat
Tels: (81) 83698902; delegado@nl.semarnat.gob.mx

LN
M .

9 de 23



) 2023
Francisco
VIEA

) A M TR

OFICINA DE REPRESENTACION EN EL ESTADO DE NEVO LEON

OFICIO N° 139.04.1.- 755 (23)

Para efectos de lo previsto en la fraccién XIV del presente articulo, los interesados identificaran
los criterios de los programas de ordenamiento ecologico que emitan las autoridades competentes
de los tres 6rdenes de gobierno, atendiendo al uso que se pretende dar al Terreno forestal.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos previstos
por el articulo 141 del RLGDFS, fueron satisfechos por el interesado en la informacion vertida en
el estudio técnico justificativo entregado en esta Oficina de Representacion, mediante
FF-SEMARNAT-030 y la informacion faltante con ESCRITO LIBRE, de fechas 03 de Febrero de
2023 y 04 de Julio de 2023, respectivamente.

Por lo anterior, con base en la informacion y documentacién que fue proporcionada por el
interesado, esta autoridad administrativa tuvo por satisfechos los requisitos de solicitud previstos
por los articulos 139 y 141 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
asi como la del articulo 15, parrafos segundo y tercero de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo.

\v. Que con el objeto de resolver lo relativo a la demostracién de los supuestos normativos que
establece el articulo 93, parrafo primero, de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
de cuyo cumplimiento depende la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
solicitada, esta autoridad administrativa se avocé al estudio de la informaciéon y documentacion
gue obra en el expediente, considerando lo siguiente:

El articulo 93, parrafo primero, de la LGDFS, establece:

ARTICULO 93. La Secretaria solo podra autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales por excepcién, previa opinion técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal de
gue se trate y con base en los estudios técnicos justificativos cuyo contenido se establecerg en el
Reglamento, los cuales demuestren que la biodiversidad de los ecosistemas que se veran
afectados se mantenga, y que la erosién de los suelos, la capacidad de almacenamiento de
carbono, el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captaciéon se mitiguen en las
areas afectadas por la remocion de la vegetacion forestal.

De la lectura de la disposicion anteriormente citada, se desprende que a esta autoridad
administrativa sélo le estad permitido autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
por excepcion, cuando el interesado demuestre a través de su estudio técnico justificativo, que se
actualizan los supuestos siguientes:

1. Que la biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se mantega,

2. Que la erosion de los suelos se mitigue,

3. Que la capacidad de almacenamiento de carbono se mitigue y

4. Que el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en su captacion se mitigue.

En tal virtud, con base en el analisis de la informacion técnica proporcionada por el interesado,

se entra en el examen de los cuatro supuestos arriba referidos, en los términos que a
continuacién se indican:

PALACIO FEDERAL No. 500 1ER. PISO, GUADALUPE NUEVO LEON www.gob.mx/semarnat
Tels: (81) 83698902; delegado@nl.semarnat.gob.mx

10 de 23



j 2023
Frawncisco
VIL&

= A A3t

OFICINA DE REPRESENTACION EN EL ESTADO DE NUEVO LEON
OFICIO N° 139.04.1.- 755 (23)

SLCRETARIA BF MEDIO AMRIENTE ¥ RECURSES!

1. Por Io_ que corresponde al primero de los supuestos, referente a la obligacién de demostrar
que la biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se mantenga, se observo lo
siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende informacién contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:

El tipo de vegetacion en el drea sujeta a cambio de uso de suelo en terrenos forestales
corresponde a Matorral submontano vegetacién primaria en proceso de degradacion.

En el predio se estimé una cobertura vegetal regular, siendo el estrato herbaceo y arbustivo las
mas abundantes y caracteristicos de la vegetacion presente en el area del proyecto, en donde
las especies con mayor densidad relativa en el estrato arboreo es: Prosopis glandulosa, en el
estrato arbustivo es Eysenhardtia polystachya, en el estato herbaceo es Zinnia acerosa.

La superficie solicitada para el cambio de uso de suelo es de que presenta vegetaciéon de tipo
Matorral submontano.

De acuerdo con los muestreos realizados, se obtuvo que para la superficie sujeta a CUSTF se
registré una riqueza de 21 especies, mientras que en la microcuenca se registraron 24 especies
en los 3 estratos. ’

Las especies reportadas dentro del area solicitada son comunes y de amplia distribucién en la
zona, por lo que se espera una minima afectacién en la estructura de la vegetacion, aunado a
ello se tienen contempladas diferentes medidas de mitigacion tales como: Programa de
proteccion y rescate de flora silvestre con especies nativas y de importancia ecolégica en las
areas verdes del proyecto, y con esto se amortiguaran los procesos ecolégicos y se mantendra
un equilibrio en cuanto al suministro de servicios ambientales y que no se ocasionara el aumento
de proceso de erosién hidrica y edlica en el predio.

En el estrato arbdreo/arbustivo, es posible identificar que existe una riqueza especifica en la
microcuenca con 24 especies y en el area del proyecto 21 especies. De la misma forma, los
diversos indices obtenidos para este estrato cuentan con pequeiias diferencias que indican que la
microcuenca tendria mejor estado de conservacion y riqgueza ya que presenta los tipos de
vegetacion como vegetacién secundaria arbustiva de matorral submontano, matorral submontano,
bosque de encino, bosque de encino-pino, bosque de encino-pino, pastizal cultivado e inducido,
asentamientos humanos, matorral desértico microfilo y rosetofilo, que el area del proyecto, pero al
ser valores muy similares entre si, se debe considerar que son muy similares las condiciones del
proyecto al resto de la vegetacion forestal presente en la subcuenca.

En el estrato herbaceo, existe una mayor riqueza especifica en la microcuenca con una riqueza,
aunque la diferencia es minima con relacién al proyecto, no se podria considerar significativo. De
la misma forma, los diversos indices obtenidos para este estrato cuentan con pequefas
diferencias que indican que la microcuenca tendria mejor estado de conservacién que el
proyecto.

De los resultados presentados en los diversos capitulos del estudio técnico justificativo y de la
informacién complementaria, se puede realizar el andlisis de la vegetacion en la microcuenca y el
area de CUSTF. El resultado de los muestreos realizados tanto para la microcuenca como para
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el area de CUSTF presenta una composicion floristica similar pero de menor representaciéon en el
CUSTF, donde 24 especies se registraron para la microcuenca y para el predio 21 especies
vegetales, para la cual se estimé de acuerdo a los indices de riqueza (IVI, Margalef, Simpson,
Shannon-Wiener) obteniendo valores mayores en la microcuenca que en el area de CUSTF, por
lo que se determina que la riqueza de la composicién floristica se encuentra bien representada
en la microcuenca por lo que no habra afectacion significativa.

Al analizar los componentes de valor de importancia, se observa que algunas especies presentan
mayor VI dentro del area sujeta a CUSTF que en la microcuenca, por lo que al tener el area de
CUSTF menos especies el valor total del VI se distribuye entre menos especies.

De los resultados obtenidos y de acuerdo con los indicadores de diversidad para la fauna, los
valores indican una composicion similar entre la microcuenca y el area del proyecto. Las especies
registradas en el drea del proyecto son especies comunes de encontrar en la zona urbana.

La afectacién que se tendra durante el cambio de uso de suelo en la presencia de fauna sera
compensada con la habilitacion de las areas verdes del proyecto, con lo cual la diversidad de
especies de fauna (principalmente aves) aumentara debido a la plantacién de especies arbéreas,
arbustivas y herbaceas, las cuales seran nativas de la regiéon y con diversidad de estructuras
florares, tipos de frutos y estructura de ramaje y follaje, por lo que servira de sitios de
alimentacion y anidacién para la avifauna.

Con los datos encontrados en la microcuenca, se observé que la riqueza especifica en la
subcuenca super6 las reportadas en el area del proyecto y por lo tanto, presenta mejores indices
de biodiversidad, es importante resaltar que en el area del proyecto no se registro ninguna
especie en estatus en el Anexo Il Normativo de la NOM-059-SEMARNAT-2010 ni en la
subcuenca, asimismo en la subcuenca contempla una superficie mayor (62593 ha) a la que se
pretende afectar por el cambio del uso de suelo (17.8030 ha), por tanto, la variabilidad de
condiciones por tipo de vegetacion (primaria y secundaria), extension, continuidad y disponibilidad
de mayores recursos repercute en la posibilidad de albergar un ndmero superior de especies. En
este sentido, y como una de las medidas de mitigacion se considera el Programa de rescate y
reubicacion de las especies de fauna silvestre se mantendran los indices de biodiversidad
estimados para la subcuenca, asimismo, la conservacion de vegetacion la habilitacion y
reforestacion de 4reas dentro del proyecto propiciaran condiciones adecuadas para el
establecimiento de fauna.

Con base en los razonamientos arriba expresados y en los expuestos por el promovente, esta
autoridad administrativa considera que se encuentra acreditada la primera de las hipétesis
normativas establecidas por el articulo 93 parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con
éstos ha quedado técnicamente demostrado que el desarrollo del proyecto de cambio de uso de
suelo en cuestién, mantiene la biodiversidad de los escosistemas que se veran afectados

2.- Por lo que corresponde al segundo de los supuestos, referente a la obligacion de demostrar
que la erosion de los suelos se mitigue, se observé lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende informacién contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:

De la estimacion presentada para la erosion tomando en cuenta que en las 17.8030 hectareas
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sujetas a cambio de uso de suelo en el predio en condiciones actuales se presenta una erosion
de 0.41 ton/ha/afio. Posteriormente para el area con la remocion de la vegetacion durante el
desarrollo del proyecto se tendria un incremento a 72.8 ton/afio.

Considerando la estimacion de la perdida de suelo en el escenario de condicion actual y con la
remocion de la vegetacion se propone éreas verdes y el acomodo de 5 cordones de vegetacion
muerta en curvas a nivel del terreno con el fin de captar las precipitaciones pluviales para la
disminucion de las escorrentias y la retencién del suelo en el lugar, se realizaran los trabajos de
desmonte en etapas, asi mismo, como medidas adicionales, la vegetacion serd removida
exclusivamente en los dias con poca probabilidad de lluvias, se realizaran las acciones propias
para la construccion del proyecto en condiciones climaticas favorables, de viento y humedad,
evitando la erosion edlica e hidrica, los restos vegetales seran colocados en un lugar
determinado dentro del predio, preferentemente sin vegetacion para que sirva de protecciéon o
bien como mejoradores de suelos y asi disminuir la erosion edlica, la cubierta vegetal en los lotes
debera permanecer hasta el momento en que se lleve a cabo la construccién de los mismos, con
el fin de no contar con areas que sean susceptibles a la pérdida de suelo.

Por lo anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa
considera que se encuentra acreditada la segunda de las hipotesis normativas establecidas por el
articulo 93, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha quedado técnicamente
demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestion, la erosion de los suelos se mitiga.

3.- Por lo que corresponde al tercero de los supuestos arriba referidos, relativo a la obligacién
de demostrar que la capacidad de almacenamiento de carbono se mitigue, se observé lo
siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende lo siguiente:

Los bosques, matorrales y selvas capturan, almacenan y liberan carbono como resultado de los
procesos fotosintéticos, de respiracion y de degradacion de materia seca. El saldo es una captura
neta positiva cuyo monto depende del manejo que se le dé a la cobertura vegetal, asi como de la
edad, distribucion de tamafios, estructura y composicion de ésta. ,

Este servicio ambiental que prevén los bosques, matorrales o selvas como secuestradores de
carbono (sumideros) permite equilibrar la concentracién de este elemento, misma que se
incrementa, debido a las emisiones producto de la actividad humana

De los célculos obtenidos para la estimacion de carbono en el drea sujeto a cambio de uso de
suelo con una superficie de con una vegetacion de matorral submontano, y considerando las
especies de acuerdo a los volimenes obtenidos en los muestreos realizados se tiene que en
condiciones actuales se estima una captura de carbono fijado de 46.85 ton/ha del predio de
CUSTF. |

Es necesario sefalar que esta cifra no dejara de capturarse totalmente, pues un alto porcentaje
se queda contenido en el suelo'y en la materia vegetal que sera removida y dispuesta en lugares
estratégicos, ademas se considera que la vegetacion se mantendra en los lotes hasta que se
realice la construccion, las cuales mantendré arboles en pie, materia organica, raices y
propiedades del suelo para seguir capturando el carbono. :
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En el escenario en el cual se realiza el proyecto y considerando que se realizaria la remocion
total de la vegetacion presente se reduciria la captura de carbono que actualmente presenta el
area del proyecto.

Considera que el proyecto ya fue realizado y se aplicaron las medidas preventivas, de mitigacion
y compensacion propuestas, en particular, las relacionadas con el programa de rescate y
reforestacion de la flora. El calculo de la biomasa se realiza con los volimenes maderables
estimados del area verde. Por lo que, una vez establecida el area verde del Proyecto, se espera
qgue el volumen de CO2 fijado con las especies de flora nativa que se establezcan contribuyan a
la captura a la captura de carbono y que seguird aumentando afio con afio por el crecimiento de
las especies vegetales y en el caso de la muerte de un ejemplar se sustituira por otro de mejores
caracteristicas para su supervivencia.

Por lo anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa
considera que se encuentra acreditada la segunda de las hipétesis normativas establecidas por el
articulo 93, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha quedado técnicamente
demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestion, la capacidad de almacenamiento se mitiga.

4.- Por lo que corresponde al cuarto de los supuestos arriba referidos, relativo a la obligacién
de demostrar que el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacion se
mitiguen, se observo lo siguiente:

Del estudio tecnico justificativo se desprende lo siguiente:

La infiltracion se define como el proceso por el cual el agua penetra por la superficie del suelo y
llega hasta sus capas inferiores por lo que es prioritario la recarga de los mantos freaticos.
Muchos factores del suelo afectan el control de la infiltracion, asi como también controlan el
movimiento del agua dentro del mismo y su distribuciéon durante y después de la infiltracion.

De acuerdo a los calculos presentados por la promovente, se observa que la precipitacion media
anual de 400 mm, con una evapotranspiracion 54567.56m3, por lo tanto, el area del proyecto con
una superficie de 17.8030 hectareas que presenta una infiltracion actual de 11718.33 m3/afio, sin
embargo, una vez realizado el cambio de uso de suelo, debido a que se removera la vegetaciéon
forestal, la infiltracién presentara un déficit a razén de 11366.16 m3/anual.

Las medidas de mitigacion para evitar la disminucién de captacion de agua por causa de este
proyecto consiste en la conservacién de areas verdes consideradas para el proyecto en una
superficie de 6906.88 m2 lo permitira que se siga infilirando agua a razon de 352.17 m3/afio,
conservacion de los ejemplares con mejor porte y buena caracteristicas morfolégicas y de salud
se integrard a las areas verdes, se realizaran obras de infiltracién como la construccion de 10
zanjas bordo las cuales almacenara y permitira la infiltracién de 125 m3, por lo que se realizara
su adecuado mantenimiento para que estos cumplan su funcién y que en conjunto con las
medidas de mitigacion para la infiltracion se estaria mitigando el déficit por la realizacién del
proyecto.

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa
estima que se encuentra acreditada la cuarta de las hipdtesis normativas que establece el
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articulo 93, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstos ha quedado técnicamente
demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestion, el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en su captacién se mitiga.

I. Que en cumplimiento de la obligaciéon que a esta autoridad administrativa le impone lo dispuesto
por el articulo 93, péarrafos segundo y tercero, de la LGDFS, esta autoridad administrativa se
aboco al estudio de la informacién y documentaciéon que obra en el expediente, observandose lo
siguiente;

El articulo 93, parrafos, segundo y tercero, establecen:

En las autorizaciones de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, la Secretaria debera dar
respuesta debidamente fundada y motivada a las opiniones técnicas emitdas por los miembros
del Consejo Estatal Forestal de que se trate.

Las autorizaciones que se emitan deberan integrar un programa de rescate y reubicacion de
especies de la flora y fauna afectadas y su adaptacién al nuevo habitat conforme lo establezca en
el Reglamento. Dichas autorizaciones deberan sujetarse a lo que, en su caso, dispongan los
programas de ordenamientos ecolégicos correspondientes, las Normas Oficiales Mexicanas y
demas disposiciones legales y reglamentarias aplicables. Tratandose de terrenos ubicados en
territorios indigenas, la autorizacion de cambio de uso de suelo ademés deberd acompariarse de medidas
de consulta previa, libre, informada, culturalmente adecuada y de buena fe, en los términos de la legislacion
aplicable. § i

Programa de rescate y reubicacion de especies de la flora.

Al respecto, y para dar cumplimiento a lo que establece el parrafo antes citado, el promovente
manifiesta que se llevard a cabo un programa de rescate y reubicacion de flora silvestre, con
base a los datos especificos en el articulo 141 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable, dicho programa se anexa al presente Resolutivo.

Il. Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo
97 de la LGDFS, esta autoridad administrativa se abocé al estudio de la informacion y
documentacién que obra en el expediente, observandose lo siguiente:

El articulo 97 establece:

No se podra otorgar autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales donde la
perdida de cubierta forestal fue ocasionada por incendio, tala o desmonte sin que hayan pasado
20 afios y que se acredite a la Secretaria que la vegetacion forestal afectada se ha regenerado,
mediante los mecanismos que, para tal efecto, se establezcan en el Reglamento de esta Ley.

Respecto a la prohibicion de otorgar autorizacion de cambio de uso de suelo en un terreno
incendiado, desmontado o talado sin que hayan pasado 20 afios, se advierte que la misma no es
aplicable al presente caso, en virtud de que no se observé que el predio en cuestion hubiere sido
incendiado, desmontado o talado, tal y como se desprende del informe de la visita técnica
realizada en el sitio del proyecto, en la que se constatd que no se observaron vestigios de
incendios forestales.
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. Que con el objeto de verificar el cumplimiento de la obligacion establecida por el articulo 98 de la
LGDFS, conforme al procedimiento sefialado por los articulos 144 y 152 del RLGDFS, ésta
autoridad administrativa se abocd al calculo del monto de compensacion ambiental para ser
destinados a las actividades de reforestacion o restauraciéon y su mantenimiento, determinandose
lo siguiente:

Mediante oficio N° 139.04.1.- 676 (23) de fecha 25 de agosto de 2023, se notificéd al interesado
que como parte del procedimiento para expedir la autorizacion de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, deberia depositar al Fondo Forestal Mexicano (FFM) la cantidad de
$747,862.05 (setecientos cuarenta y siete mil ochocientos sesenta y dos pesos 05/100 M.N.),
por concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion
o restauracién y su mantenimiento en una superficie de 18.6441 hectareas con vegetacion de
Matorral submontano, preferentemente en el estado de Nuevo Leon.

v. Que en cumplimiento del requerimiento de esta autoridad administrativa y dentro del plazo
establecido por el articulo 144, parrafo primero, del RLGDFS, mediante ESCRITO LIBRE de
fecha 04 de septiembre de 2023, recibido en esta Oficina de Representacion el 05 de septiembre
de 2023, DAVID DE NOE REYES VARGAS, en su caracter de representante legal de CIBANCO,
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA DEL
FIDEICOMISO CIBI3887 presentd copia del comprobante del deposito realizado al Fondo
Forestal Mexicano (FFM) por la cantidad de $ 747,862.056 (setecientos cuarenta y siete mil
ochocientos sesenta y dos pesos 05/100 M.N.), por concepto de compensacién ambiental para
ser destinados a las actividades de reforestacién o restauracién y su mantenimiento en una
superficie de 18.6441 hectareas con vegetacion de Matorral submontano, para aplicar
preferentemente en el estado de Nuevo Leon.

Por los razonamientos arriba expuestos, de conformidad con las disposiciones legales invocadas
y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 32 Bis fracciones [ll, XXXIX y XLI de la Ley
Organica de la Administracion Publica Federal; 12 fracciones XXIX, 16 fracciones XX, 58 fraccion
| y 93, 94, 95, 96, 97, 99 y 100 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable; 16
fracciones VII y IX, 59 parrafo segundo de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 3
fraccion VII, Inciso a), 34 y 35 fraccion XIV del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO. - AUTORIZAR por excepcion el cambio de uso del suelo en terrenos forestales en
una superficie de 17.803073 hectareas para el desarrollo del proyecto denominado PARQUE
INDUSTRIAL If VYNMSA, con ubicaciéon en el o los municipio(s) de Santa Catarina en el estado
de Nuevo Leon, promowdo por DAVID DE NOE REYES VARGAS, en su caracter de
representante legal de CIBANCO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
DIVISION FIDUCIARIA DEL FIDEICOMISO CIB/3887, bajo los siguientes:

TERMINOS

I. El tipo de vegetacion forestal por afectar corresponde a Matorral submontano y el cambio de uso
de suelo que se autoriza, se desarrollara en la superficie que se encuentra delimitada por las
coordenadas UTM siguientes:
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. La superficie donde se realizara el cambio de uso de suelo en terrenos forestales autorizado para

el desarrollo del proyecto denominado: PARQUE INDUSTRIAL Il VYNMSA, ubicado en el
municipio de Santa Catarina, estado de Nuevo Ledn, deberd quedar delimitado dentro de las
coordenadas UTM Datum WGS84 Zona 14 que a continuacién de describen:

Poligono: NO AUTORIZADO PARA CUSTF, COORDENADAS UTM, DATUN WGS 84, ZONA 14

Vértice | Coordenada X Coordenada Y
1 346744.517 2846933.0236
2 346798.5885 2846855.8131
3 346583.4831 2846800.3646

Paligono: PARQUE

INDUSTRIAL Il VYNMSA, COORDENADAS UTM, DATUM WGS84, ZONA 14 CUSTF

Vértice | Coordenada X Coordenada Y
1 346798.5885 2846855.8131
2 3469549 284661577
3 346574.58 2846317.87
4 346341.6553 2846601.4379
L 5 346583.4831 2846800.3646

Se excluyen del Cambio de Uso de Suelo el area identificada como POLIGONO NO
AUTORIZADO por lo que se deberd de entender como area NO AUTORIZADA para Cambio de
Uso de Suelo en Terrenos Forestales (CUSTF). -

Previo a los trabajos de remocion de la vegetacion LA PROMOVENTE deberé de delimitar el
poligono NO AUTORIZADO por los medios adecuados que permitan su ubicacién, los trabajos de
delimitacion deberan ser avalados por el Prestador de Servicios Técnicos, asi mismo el resultado
del presente término debera ser presentado en los informes anexando las evidencias que
consideren necesarios para demostrar el cumplimiento del presente término.

En la superficie NO AUTORIZADA, solo se podran realizar actividades, labores, obras y acciones
de proteccion, fomento, conservacion y mejoramiento en la prestacion de servicios ambientales,
tales como: labores de conservacion y restauracion de suelo asi como las encaminadas a la
prevencion de la degradacion de este componente natural, mediante la siembra de pastos y
especies vegetales nativas, construccion de presas filtrantes, gaviones y estabilizacion de taludes;
asi mismo con la arborizacién y/o revegetacion; mediante la siembra de especies nativas; el
manejo de la densidad y estructura de la vegetacion que actualmente subsiste en el sitio; control
y erradicacidbn de especies invasoras entre otras; para el establecimiento de las acciones de
proteccién, restauracion y conservacion de suelos forestales se recomienda conocer la literatura
con la que cuenta la Comision Nacional Forestal sobre este tema a través de la pagina
electronica www.conafor.gob.mx; las actividades, labores, obras y acciones emprendidas deberan
ser reportadas en los informes semestrales y de finiquito solicitados en el presente resolutivo.

LA PROMOVENTE bajo ninguna circunstancia deberda depositar producto resultante de la
preparacion del sitio ademas de no establecer campamentos, patios de almacenamiento, oficinas,
bodegas o algun tipo de infraestructura temporal o permanente en el poligono NO AUTORIZADO
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, por lo que LA PROMOVENTE sefé la Gnica responsable del cumplimiento del presente término.
vil. Los voliumenes de las materias primas forestales a remover por el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales y el Cddigo de Identificacién para acreditar la legal procedencia de dichas
materias primas forestales son los siguientes:

PREDIO AFECTADO: INNOMINADO

CODIGO DE IDENTIFICACION: C-19-048-V'YN-001/23

Especie N° de individuos Volumen [Unidad de medida
Acacia farnesiana 10 37776 Metros cubicos
Ehretia anacua 10 61.8149 Metros cubicos
Cercidium macrum 10 48078 Metros cubicos
Prosopis glandulosa 17 57694 Metros cubicos
Yucca filifera 10 55.6334 Metros clbicos

vii. La vegetacion forestal presente fuera de la superficie en la que se autoriza el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, no podra ser afectada por los trabajos y obras relacionadas con el
cambio de uso de suelo, aun y cuando ésta se encuentre dentro de los predios donde se
autoriza la superficie a remover en el presente Resolutivo, en caso de ser necesaria su
afectacion, se debera contar con la autorizacibn de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales para la superficie correspondiente.

IX. Previa a la remocion de la vegetacién, se debera de ahuyentar la fauna silvestre existente en los
sitios por afectar, en caso de encontrar alguna especie de fauna silvesire de lento
desplazamiento en el trazo de la obra, debera capturarse con los métodos adecuados y tendra
que ser liberada en un area adyacente al proyecto, principalmente de aquellas que se encuentran
en el Anexo Normativo Il de la NOM-059-SEMARNAT-2010, por lo que se debera de ejecutar un
programa de rescate y proteccion de especies de fauna, bajo la supervision de personal
capacitado para el manejo de la fauna silvestres. Los resultados de este término deberan ser
reportados en el informe semestral y de finiquito indicados en el presente resolutivo.

X. Realizar el cambio de uso del suelo (remocion de la vegetacion nativa) en etapas y alternando
horarios, con la finalidad de que la fauna silvestre con distintos habitos se desplace hacia los
sitios aledanos que no seran alterados.

xI. El titular de la presente resolucion deberd de implementar todas las acciones necesarias para
evitar la caceria, captura, comercializacién y trafico de las especies de fauna silvestre, asi como
la colecta, comercializacion y trafico de las especies de flora silvestre que se encuentren en el
area del proyecto y en las areas adyacentes al mismo, solo se podra realizar la colecta de
especies de flora y captura de especies de fauna silvestre con el propésito de rescate y
reubicacion, siendo el promovente el Unico responsable. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluira en los informes periédicos.

xll. Se debera evitar excavar, nivelar, compactar o rellenar areas forestales fuera de las autorizadas
para el cambio de uso del suelo en terrenos forestales, por lo que, en su caso, se deberan de
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delimitar las areas de trabaja de las obras. Los resultados del cumplimiento del presente Término
se incluiran en los informes a los que se refieren los Términos XVI y XVII de este Resolutivo.

xu. Para la fase de preparacion del sitio y de ser el caso de realizar la nivelacién y compactacion del
suelo deberan de ser utilizados unicamente bancos de material autorizados, para lo cual debera
de presentar las evidencias que asi lo acrediten.

xiv. El promovente debera implementar las obras necesarias para la estabilizacion de taludes, asi
como su restauracion, con el fin de evitar la pérdida de suelo. Los resultados del cumplimiento
del presente Término se incluiran en los informes a los que se refieren los Términos XVI y XVII
de este Resolutivo.

xv. Para evitar la emisién de polvos deberd aplicar agua residual tratada como humectante de
manera permanente en todas las areas del predio que carezcan de vegetacion y durante todo el
tiempo que duren las obras, debiendo contar con la autorizacién del uso de dicha agua residual
tratada. A su vez, los materiales del banco de material y de construccion deberan protegerse
mediante la colocacién de cubierta sintética o cualquier material que evite la dispersion de polvos.

xvl. Conforme a lo establecido en el articulo 96 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable
y 149 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, los titulares de las
autorizaciones de Cambio de uso de suelo en Terrenos Forestales, deberan presentar ante la
PROFEPA, con copia a la SEMARNAT: '

A) Dentro de los primeros treinta dias habiles posteriores al inicio de ejecucién de la
autorizacion, un aviso en el cual informen sobre el inicio de la ejecucion del Cambio de uso de
suelos que les fue autorizado, con relacion a lo establecido en la fraccion VIl del articulo 141 de
este Reglamento, y

B) Dentro de los primeros treinta dias habiles posteriores a su conclusién, un informe que
contenga la ejecucion y desarrollo del cambio de uso de suelo, de conformidad con lo establecido
en la autorizacién y con relacion al contenido de las fracciones VIII, IX y X del articulo 141 del
este Reglamento. ;

Sin perjuicio de lo anterior, en los casos en que la vigencia de las. autorizaciones sea superior a
un afo, los titulares deberan presentar informes semestrales sobre la ejecucion y desarrollo de lo
dispuesto en dichas autorizaciones, con relacién al contenido de las fracciones VIII, IX y X del
articulo 141 de este Reglamento.

xvil. Aunado a la condicionante anterior la Promovente debera presentar informes de cumplimiento de
los Términos y Condicionantes del presente resolutivo y de las medidas que propuso en el
estudio técnicojustificativo de la siguiente manera:

1.- Aviso de inicio de las actividades.
2.- Informe periédico de manera anual.

3.- Aviso de conclusion de actividades.

xviil. El responsable de dirigir la ejecuciéon del cambio de uso de suelo en terrenos forestales del !,’

i ‘ ’4
/
/|
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proyecto sera ING. MARCELO AVILA GARCIA, quien tendra que establecer una bitacora por dia,
la cual se reportara en los informes a que hace referencia la presente autorizacion. En caso de
haber cambio de responsables, se debera informar oportunamente a esta Oficina de
Representacion con copia a la Delegacion Federal de la PROFEPA en el estado de Nuevo Leon.

xix. Para el debido cumplimiento de lo establecido en el parrafo tercero del articulo 93 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y 141 ultimo parrafo de su Reglamento, la
Promovente se encuentra obligada a ejecutar el programa de rescate y reubicacion de especies
de flora y fauna y su adaptaciéon a su nuevo habitat, presentado en el estudio técnico; el cual se
anexa al presente resolutivo, en donde se quedd establecido el nombre de las especies a
rescatar, la densidad de plantacion, el plano georreferenciado del sitio donde seran reubicadas
dentro del ecosistema afectado, preferentemente en éareas vecinas o cercanas a donde se
realizaran los trabajos de cambio de uso de suelo, asi como las acciones que aseguren al menos
un ochenta por ciento de supervivencia de las referidas especies, los periodos de ejecucion de
dichas acciones (calendarizado) y de su mantenimiento, asi mismo incluye las especies
enlistadas en el Anexo Normativo Il de la NOM-059-SEMARNAT-2010 y aquellas de interés
ecoldgico para su proteccion que no se hayan detectado al momento del muestreo, los resultados
de este Término se incluirdn en los informes a los que hace referencia los Términos XVI y XVII
del presente Resolutivo, asi mismo debera de presentar las evidencias que considere nesesarias
para demostrar el cumplimiento del presente Término.

XX. La remocién de la vegetacion debera realizarse por medios mecanicos y manual de forma
gradual para evitar largos periodos con los suelos descubiertos y que propicie erosién, y no se
debera de utilizar sustancias quimicas ni fuego. Los resultados del cumplimiento del presente
Término se incluirdan en los informes a los que se refieren los Términos XVI y XVIlI de este
resolutivo.

xxl. El derribo del arbolado se llevara a cabo usando la técnica direccional, a efecto de que el
arbolado caiga hacia el lado del area sujeta a cambio de uso de suelo y no perturbe la
vegetacion existente y el renuevo de las zonas aledafias. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluirdn en los informes a los que se refieren los Términos XVI y XVII de
este Resolutivo. _

xxi. Con la finalidad de evitar la contaminacion del suelo y agua, se deberan instalar sanitarios
portatiles para el personal que laborara en el sitio del proyecto, asi mismo los residuos
generados deberan de ser tratados conforme a las disposiciones locales. Los resultados del
cumplimiento del presente Término se incluiran en los reportes a los que se refieren los Términos
XVI y XVII de este Resolutivo.

xxlll. El material que resulte del desmonte y que no sea aprovechado, debera ser triturado y utilizado
para cubrir y propiciar la revegetacion, con el fin de facilitar el establecimiento y crecimiento de la
vegetacion natural, para proteger el suelo de la accidén del viento y lluvias, evitando la erosion,
deberan depositarse en un area proxima al area de trabajo en zonas sin vegetacion forestal. Las
acciones relativas a este Término deberan reportarse conforme a lo establecido en los Términos
XVI y XVII de este resolutivo.

xxIvV. Se debera dar cumplimiento a las medidas de mitigacién y prevenciéon de los impactos sobre los
recursos forestales consideradas en el estudio técnico justificativo, las Normas Oficiales
Mexicanas y Ordenamientos Técnico-Juridicos aplicables, asi como lo que indiquen otras
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instangias en el ambito de sus respectivas competencias. Los resultados de estas acciones
deberan reportarse conforme a lo establecido en los Términos XVI y XVII de este Resolutivo.

xxv. En caso de que se requiera aprovechar y trasladar las materias primas forestales, el titular de Ia
presente autorizacién debera tramitar ante esta Oficina de Representacion la documentacion
correspondiente. :

Xxvi. Se debera comunicar por escrito a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente (PROFEPA) en el estado de Nuevo Leén con copia a esta Oficina de Representacion
de la SEMARNAT, la fecha de inicio y término de los trabajos relacionados con el cambio de uso
de suelo en terrenos forestales autorizado, dentro de los 10 dias habiles siguientes a que esto
ocurra.

Xxvil. El plazo para realizar la remocion de la vegetacién forestal derivada de la presente autorizacién
de cambio de uso del suelo en terrenos forestales sera de 1 Afio(s), a partir de la recepcion de
la misma, el cual podra ser ampliado, siempre y cuando se solicite a esta Oficina de
Representacion, antes de su vencimiento, y se haya dado cumplimiento a las acciones e informes
correspondientes que se sefialan en el presente resolutivo, asi como la justificacién del retraso en
la ejecucion de los trabajos relacionados con la remocién de la vegetacién forestal de tal modo
que se motive la ampliacion del plazo solicitado.

xxviil. El plazo para garantizar el cumplimiento y la efectividad de los compromisos derivados de las
medidas de mitigacién por la afectacion del suelo, el agua, la flora y la fauna sera de cinco afios,
en donde se contempla el Programa de Rescate y Reubicacién de flora del proyecto.

XxiX. Se procede a inscribir dicha autorizacién de conformidad con el articulo 35, fraccion Xl del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Registro
Forestal Nacional.

SEGUNDO. Con fundamento en el articulo 16 fracciones VII y IX de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, se hace de su conocimiento:

.. EI C. DAVID DE NOE REYES VARGAS, en su caracter de representante legal de CIBANCO,
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA DEL
FIDEICOMISO CIB/3887, sera el unico responsable ante la PROFEPA en el estado de Nuevo
Ledn, de cualquier ilicito en materia de cambio de uso de suelo en terrenos forestales en que
incurran.

. EI C. DAVID DE NOE REYES VARGAS, en su caracter de representante legal de CIBANCO,
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA DEL
FIDEICOMISO CIB/3887, sera el tnico responsable de realizar las obras y gestiones necesarias
para mitigar, restaurar y controlar todos aquellos impactos ambientales adversos, atribuibles a la
construccion y operacion del proyecto que no hayan sido considerados o previstos en el estudio
técnico justificativo y en la presente autorizacion.

. La Delegacion de la PROFEPA en el estado de Nuevo Leo6n, podra realizar en cualquier
momento las acciones que considere pertinentes para verificar que soélo se afecte la superficie
forestal autorizada, asi como llevar a cabo una evaluacién al término del proyecto para verificar el
cumplimiento de las medidas de prevencion y mitigacion establecidas en el estudio técnico
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justificativo y de los términos indicados en la presente autorizacion.

iv. EI C. DAVID DE NOE REYES VARGAS, en su caracter de representante legal de CIBANCO,
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA DEL
FIDEICOMISO CIB/3887, es el Unico ftitular de los derechos y obligaciones de la presente
autorizacién, por lo que queda bajo su estricta responsabilidad la ejecuciéon del proyecto y la
validez de los contratos civiles, mercantiles o laborales que se hayan firmado para la legal
implementacion y operacion del mismo, asi como su cumplimiento y las consecuencias legales
que corresponda aplicar a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y a otras
autoridades federales, estatales y municipales.

v. El C. David de Noe Reyes Vargas, en su caracter de representante legal, es la persona de alta
jerarquia para la toma de decisiones, respecto a paros de labores del cambio de uso del suelo
y/o la realizacién de acciones de urgente aplicacion, ello ante el riesgo potencial o declaracion de
contingencia ambiental por diversos motivos, emitida por la Autoridad competente, la cual, podra
ser avisada al teléfono: 8183567978.

vi. En caso de transferir los derechos y obligaciones derivados de la misma, se debera dar aviso a
esta Oficina de Representacion, en los términos y para los efectos que establece el articulo 17
del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, adjuntando al mismo el
documento en el que conste el consentimiento expreso del adquirente para recibir la titularidad de
la autorizacién y responsabilizarse del cumplimiento de las obligaciones establecidas en la
misma, asi como los documentos legales que acrediten el derecho sobre los terrenos donde se
efectuara el cambio de uso de suelo en terrenos forestales de quien pretenda ser el nuevo titular.

vil. Previo al inicio y durante las labores de remocioén de vegetacion y actividades complementarias,
se debera tomar en cuenta y monitorear continuamente el reporte de la calidad del aire en el
Area Matropolitana de Monterrey que emite la autoridad competente con la finalidad de
establecer medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucion para mitigar el impacto
ambiental en la calidad del aire.

vill. Debera de establecer un sistema de monitoreo constante, esto durante la etapa del cambio de
uso de suelo, sobre el tiempo atmosférico imperante en el corto y mediano plazo con el proposito
de efectuar medidas de prevencion respecto de fendmenos meteorolégicos adversos que se
pudieran presentar y asi evitar posibles impactos negativos en los ecosistemas naturales y/o
infraestructura diversa, asi como, con el proposito de salvaguardar la integridad humana y sus
bienes.

ix. Para el buen desarrollo del Proyecto la Promovente deberd de cumplir las observaciones
realizadas por el Consejo Estatal Forestal.

x. Esta autorizacion no exenta al titular de obtener aquellas que al respecto puedan emitir otras
dependencias federales, estatales o municipales en el ambito de sus respectivas competencias.

xl. En virtud del termino anterior, la presente autorizacion NO OBLIGA en forma alguna a otras
autoridades en el ambito de su competencia y dentro de su jurisdiccién, a expedir los permisos
y/o autorizaciones que les corresponda para la realizacién de las obras y actividades posteriores
al cambio de uso de suelo de tenemos forestales, por lo que el o la Titular de la presente debera
tramitar lo conducente para la consecucion de los objetivos del proyecto. lo anterior en virtud de
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que la presente se circunscribe a la etapa de remocién de la vegetacion existente en el predio,
asi como la ejecucion de las obras y acciones de mitigacién ambiental establecidas en Ia
presente.

TERCERO.- Notifiquese personalmente a DAVID DE NOE REYES VARGAS, en su caracter de
representante legal de CIBANCO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
DIVISION FIDUCIARIA DEL FIDEICOMISO CIB/3887, la presente resolucién del proyecto
denominado PARQUE INDUSTRIAL I VYNMSA, con ubicacién en el o los municipio(s) de Santa
Catarina en el estado de Nuevo Ledn, por alguno de los medios legales previstos en el articulo

35 y demas correlativos de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE

EL SUBDELEGADO,DE GESTION PARA LA PROTECCION AMBIENTALY
RECURSOS NATURALES

"Con fundamento en lo dispuesto en el afticn.ifo SEPTIMO transitorio del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, en sugl'{ch‘ por gﬁgencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacién de Ia
SEMARNAT en el Estado de N én; p!;ew?a/desiénacién, firma el C. Pablo Chavez Martinez, Subdelegado de
Gestion para la Protedcion-Ambient “Recursos-Naturales."

e
PABLO CHAVEZ MARTINEZ © ' /247
- ias opias:de conecimientade este asunto son remitidas via electrénica”
C.cep. Sergig Sénchez Martinez.- Sul bsecretario de Gestion para la Proteccion Ambiental. Presente.
Roman Hernandez Martinez.-Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacion y Gestion Territorial de la SEMARNAT. Presente.
Alberto Julién Escamilla Nava.- Director General de Gestion Forestal y Suelos. Presente.
Titular de la Promotoria de Desarrollo Forestal en el Estado de Nuevo Leén. Presente.
Oficina de Representacion de Proteccién Ambiental de la PROFEPA en el Estado de Nuevo Leon. Presente,
Presidente Suplente del C.E.F. de N.L. y Secretario de Desarrollo Agropecuario de N.L. Presente.
Presidencia Municipal de Santa Catarina, N.L. Presente.
Expediente: 16.139.255.712.19.1.11/2023,

-~
BEMATH
]
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