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OFICINA DE REPRESENTACION EN EL ESTADO DE NUEVO LEON
OFICIO N° 139.04.1.- 512 (23)

Bitacora:19/DS-0224/06/22
Guadalupe,Nuevo Leén, 30 de junio de 2023

Asunto: Autorizacion de cambio de uso
de suelo en terrenos forestales

REPRESENTANTE LEGAL DE RESERVA LAS CAMPANAS, S.A.P.l. DE

GUSTAVO ADOLFO BACKOFF PLIEGO
f{fﬂ{f’(" ijf/wé/

CV. 3/6 3 /&& f
AVENIDA ROBERTO GARZA SADA NO. 130 INTERIOR 502 { 7 c
COLONIA RESIDENCIAL CHIPINQUE 1 SECTOR, C.P. 66297, /{//ZZ? /A f‘/;&vf /4( At .

y

SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON
TELEFONO: 8122825100 &

Visto para resolver el expediente instaurado a nombre de GUSTAVO ADOLFQO BACKOFF
PLIEGO en su caracter de representante legal de RESERVA LAS CAMPANAS, SAP.I. DE C.V.
con motivo de la solicitud de autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, por
una superficie de 17.012 hectareas, para el desarrollo del proyecia denominado Afborea 1, con
ubicacién en el o los municipio{s) de Santiago en el estado de Nuevo Ledn, v

RESULTANDO

Que mediante FF-SEMARNAT-030 de fecha 07 de junio de 2022, recibido en esta Oficina de
Representacién el 14 de junio de 2022, GUSTAVO ADOLFQ BACKOFF PLIEGO, en su caracter
de representante legal de RESERVA LAS CAMPANAS, S.A.P.I. DE C.V., presentd |a solicitud de
autorizacién de cambic de uso del suele en ierrenos forestales por una superficie de 17.012
hectéreas, para el desarrollo del proyecto denominado Alborea 1, con pretendida ubicacién en el
0 los munu:iplo(s) de Santiago en el estado de Nuevo Leon adjuntande para fal efecto la
siguiente documentacion:

a) Estudio Técnico Justificativo en original y copia simple;

b} Pago de derechos por el cambio de uso de suelo forestal en original y copia;
¢) Archivo digital del estudio técnico;

d) Copia simple de la identificacion oficial del solicitante;

e) Escritura Publica 35831 de fecha 13 de diciembre de 2017,

Ty Escritura Pdblica 27,056 de fecha 05 de enero de 2022.

. Que mediante oficio N° 139.04.1.- 288 (23) de fecha 29 de marzo de 2023, esta Oficina de

Representacién, requirid a GUSTAVO ADOLFO BACKOFF PLIEGO, en su caracter de
representante legal de RESERVA LAS CAMPANAS, S.AP.I. DE C.V., informacion faltante del
expediente presentado con motivo de la solicitud de autorizacién de cambio de usc del suelo en
terrenos forestales para el desarrolio del proyecto denominado Afborea 1, con ubicacion en el o
los municipio(s) de Santiago en el estado de Nuevo Leoén, haciéndole la prevencién que al no
cumplir en tiempo y forma con lo solicitado, el tramite seria desechado, la cual se refiere a lo

" siguiente:

Del Estudio Técnico Justificativo:

1.- Con relacién al Formato‘ FF-SEMARNAT-030 numeral 13 sefiala que la superficie del
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proyecto es de 21.0508 ha, sin embargo, en el numeral 14 se solicita una superficie de
17.012 ha, por lo que debera de aclarar esta inconsistencia.

2.- Conforme al numeral 16 del formato antes sefialado indica que el predio bajo evaluacion
incide dos tipos de vegetacion, por lo que debera de indicar la superficie de cada tipo de
vegetacion, ademas de plasmar los poligoncs de cada tipo de vegetacion con sus
respectivos cuadros de construccion.

3.- Con relacidn al capitulo I: _
3.1.- Con relacién al objetivo del proyecic debera se sefalar los objetivos ambientes que se
pretenden alcanzar con la remocién de le cubierta nativa.

3.2.- Con relacién a la naturaleza de! proyecto debera de sefialar el uso que se pretende
cubrir por la modificacién de los elementos higticos y abidticos del predio, describiendo las
obras y/o actividades para lograr los objetivos.

3.3.- Con relacion al plano wbanistico presentado en los anexos debera justificar que en la
elaboracion y disefios del mismo se identificaron los impactos ambientales gue ocasionara el
proyecto y en funcién de esto determinar aquella que menos impactos ocasiones al
ambiente, entre ellos los recursos naturales. Especial atencidn a que la biodiversidad de los
ecosistemas que se veran afectados se mantenga, y que la erosion de los suelos, la
capacidad de almacenamiento de carbono, el deterioro de la calidad del agua o la
disminucién en su captacién se mitiguen.

3.4.- En la pagina 7 cuadro 1.1 cuadro de areas indican que una superficie de 32,138.12 m2
ia sefalan como éarea de futuro desarrolio, por lo que deberd de proporcionar ias
coordenadas de este poligono.

3.5.- Debera de presentar en un cuadro los diferentes conceptos en donde se realizara el
cambio de uso de suelo es de sefalar que este cuadro debera de ser congruentes con el
numeral 14 del formato oficial.

3.6.- Conforme al planc urbanistico presentado en el anexo hacen alusién a fres
expedientes catastrales para el desarrollo del proyecto pretendido, los cuales se sefalan a
continuacion:

No Expediente Superficie m2
1 56-61-000-025 15,116.936

2 56-62-000-084 131,722,651
3 56-62-000-351 63,608.834
Superficie total 210,508.421

Como se puede apreciar el total de los poligonos corresponde a la superficie sefialada en el
numeral 13 como superficie total del proyecto, sin embargo, en el planoc no se puede
apreciar claramente la los alcances del proyecto urbanistico, por lo que deberd de presentar
nuevamente dicho planc con mayor claridad.

4 .- Con relacién al capitulo [V:
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4.1.- Conforme a lo sefialado en la pagina 83 indica que en durante los recorridos realizados
en el sitio del proyecto se observé que el predio presenta en su mayor parte vegetacion de
tipo vegetacion secundaria arbustiva de bosque de encino y de matorral submontano, por lo
que debera de presentar un analisis de las especies registradas en los sitios de muestreo y
ratificar si la vegetacion presente en el predio corresponde a vegetacién secundaria.

4.2.- Debera de presentar un andlisis del indice de Valor de Importancia de flora entre la
cuenca y el predio.

4.3.- Asi mismo debera de realizar una comparacion de las especies muestreadas entre el
predio y la cuenca.

5.- Con relacion al capitulo VI:

5.1.- Con relacién a la erosién de los suelos debera de presentar en una tabla la erosién
gue presenta el predio en su estado actual, erosion una vez realizada la remocion de la
vegetacion y la erosion esperada con la aplicacion de medidas de mitigacion.

6.- Con relacion al capitulo Xi:

6.1.- Con relacion a la captura de carbono deberd de sefialar el volumen de carbono que
captura el predio en su estado actual, sefialando la metodologia utilizada para llegar a su
determinacion, la captura que se presentara una vez realizada la remocién de le vegetacion
y las acciones a realizar para mitigar la diferencia resultante.

7.- Debera de sefialar la persona que se encargara de los trabajos de campo del cambio de
uso de suelo, la cual debera de contar con Registro Forestal Nacional.

De la documentacién legal:

1.- De conformidad con la escritura publica 35831 de fecha 13 de diciembre de 2017, se
observa gue la misma posee reserva de dominio, por lo tanto se requiere copia certificada, o
compulsada previo pago de derechos de la cancelacion de la misma.

m. Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 21 de abril de 2023, recibido en esta Oficina de
Representacion el dia 24 de abril de 2023, GUSTAVO ADOLFO BACKOFF PLIEGO, en su
caracter de representante legal de RESERVA LAS CAMPANAS, SA.P.l. DE C.V., remitid la
informacion faltante que fue solicitada mediante oficio N°139.04.1.- 288 (23) de fecha 29 de
marzo de 2023, la cual cumplié con lo requerido.

tv. Que mediante oficio N° 139.04.1.- 345 (23) de fecha 21 de abril de 2023 recibido el 21 de abril
de 2023, esta Oficina de Representacion, requirié opinidon al Consejo Estatal Forestal sobre la
viabilidad para el desarrollo del proyecto denominado Alborea 1, con ubicacion en el o los
municipio(s) Santiago en el estado de Nueve Ledn.

v. Que mediante oficio MINUTA de fecha 03 de mayo de 2023, recibido en esta Oficina de
Representacion el dia 03 de mayo de 2023, el Consejo Estatal Forestal envio la opinion técnica
de la sclicitud de autorizacién de cambio de uso del suelo en terrenos forestales para el
desarroilo del proyecto denominado Alborea 7, con ubicacién en el o los municipio(s) de
Santiago en el estado de Nuevo Ledn donde se desprende lo siguiente:
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De la opinién del Consejo Estatal Forestal ACUERDO CONDICIONADO

A demostrar, mediante su ETJ, la excepcionalidad del CUSTF en los términos que indica el
Articulo 93 de la Ley de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS). Ademés, debe hacer
hincapié en lo siguiente:

1) Debera de cumplir con el plan de rescate y reubicacién de la especies de flora y fauna
asegurando su sobrevivencia,

2) Se recomienda que se conserve las areas verdes de manera natural y que ahi sean
establecidas las especies de flora rescatadas,

3) Debera establecer un programa de avistamiento de fauna asi como para carnivoros
mayores, :

4) Se recomienda establecer corredores biologicos de manera natural que permita a la
fauna transitar libremente que en su caso pudieran ser los escurrimientos.

Esto conforme al Art. 141 del Reglamentc de la LGDFS; Fraccion 1. Descripcion de las
condiciones del area sujeta a cambio de uso de suelo en terrenos forestales que incluya
clima, tipos de suelo, pendiente media, relieve, hidrografia y tipos de vegetaciéon y de fauna;
Fraccién X. Medidas de prevencién y mitigacién por la afectacion sobre los recursos
forestales, el suelo, el agua, la flora y fauna silvestres aplicables durante las distintas etapas
de desarrollo del cambio de uso de suelo; Fraccion XV. En su caso, los demas requisitos
que especifiquen las disposicicnes aplicables.

vi. Que mediante oficio N° 139.04.1.-369 (23) de fecha 08 de mayo de 2023 esta Oficina de

VIIL

Representacion notificé a GUSTAVO ADOLFO BACKOFF PLIEGO en su caracter de
representante legal de RESERVA LAS CAMPANAS, S.AAP.I. DE C.V. que se llevaria a cabo la
visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos forestales del
proyecto denominado Afborea 1 con pretendida ubicacién en el o los municipio(s) de Santiago
en el estado de Nuevo Ledn atendiendo lo siguiente:

Que derivado de la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos
forestales realizada por el personal técnico de la Oficina de Representacion y de acuerdo al acta
circunstanciada levantada el dia 08 de Mayo de 2023 y firmada por el promovente y/o su
representante se observod lo siguiente:

Del informe de la Visita Técnica

a) La superficie, predios y la vegetacion forestal que se pretende afectar se encuentra
dentro de la manifestada en el estudio técnico justificativo.

b) Al momento de la visita técnica no se detectd inicio del cambio de uso de suelo del
terreno forestal.

¢) Con el establecimiento del proyecto se veran afectados los siguientes servicios
ambientales: La generacion de oxigeno; la captura de carbono, de contaminantes y
componentes naturales; la modulacion o regulacion climatica; paisaje y la recreacion; el
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amortiguamiento del impacto de los fenémenos naturales.

d) El proyecto, cumpliendo lo establecido en el estudio técnico justificativo, y respetando lo
resuelto en el presente resolutive, es viable ambientalmente bajo los términos y
condicionantes descritos en el presente resolutivo.

e) Las principales especies de flora que se removerdn son: Condalia hookeri, Diospyros
texana, Celtis pallida, Celtis laevigata, Vachellia farnesiana, Havardia pallens, Quercus
fusiformis, Quercus polymorpha, Sapindus saponaria, Ehretia anacua, Eysenhardtia texana,
Ebenopsis ebano, Zanthoxylum fagara, Karwinskia humboldtiana, enire las mas
representativas de la vegetacioén presente.

) La vegetacion forestal que se pretende afectar corresponde a: Bosque de encino con
vegetacién primaria en buen estado de conservacion y vegetacion secundaria de Matorral
Submontano en buen estado de conservacion..

g) Los volimenes de los recursos forestales a remover si corresponden a los estimados y
sefaladoes en el estudio técnico justificativo.

h) El terreno en que se pretende establecer el proyecto:, no cuenta con antecedentes de
que haya sido afectado por algun incendio forestal.

i) Las medidas de mitigacion de impactos ambientales contempladas para el proyecto y
establecidas en la presente resolucién, son las adecuadas; solo es necesario gque las
mismas se lleven a cabo.

vil. Que mediante oficio N° 139.04.1.- 394 (23) de fecha 15 de mayo de 2023, esta Oficina de
Representacién, con fundamento en los articulos 2 fraccién |, 3 fraccién Il, 7 fraccion XXVIII, 10
fraccion XXX, 14 fraccion X|, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100, 139, 140 de Ia Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable y 139, 141, 143, 144 y 152 de su Reglamento; en los Acuerdos
por los que se establecen los niveles de equivalencia para la compensacion ambiental por el
cambio de uso de suelo en terrenos forestales, los criterios técnicos y el método que debera
observarse para su determinacion y en los costos de referencia para la reforestacion o
restauracién y su mantenimiento, publicados en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de
septiembre de 2005 y 31 de julio de 2014 respectivamente, notifico a GUSTAVO ADOLFO
BACKOFF PLIEGO en su caracter de representante legal de RESERVA LAS CAMPANAS,
S.AP.l DE C\V., que como parte del procedimiento para expedir la autorizacion de cambio de
uso de suelo en terrenos forestales, deberia depositar ante el Fondo Forestal Mexicano, la
cantidad de $1,519,223.71 (un millén quinientos diecinueve mil doscientos veintitres pesos
71/100 M.N.), por concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de
reforestacion o restauracién y su mantenimiento en una superficie de 51.12 hectareas con
vegetacion de Bosque de encino, preferentemente en el estado de Nuevo Ledn.

X. Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 16 de junio de 2023, recibido en esta Oficina de
Representaciéon el dia 16 de junio de 2023, GUSTAVO ADOLFO BACKOFF PLIEGO en su
caracter de representante legai'de RESERVA LAS CAMPANAS, S.AP.I. DE C.V., notificé haber
realizado el depdsito al Fondo Forestal Mexicano por la cantidad de $ 1,519,223.71 (un milion
quinientos diecinueve mil doscientos veintitres pesos 71/100 M.N.) por concepto d
compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o restauracion
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su mantenimiento en una superficie de 51.12 hectareas con vegetacion de Bosgue de encino,
preferentemente en el estado de Nuevo Ledn.

Que con vista en las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las cuales
obran agregadas al expediente en que se actia; y

CONSIDERANDO

I. Que esta Oficina de Representacién de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
es competente para dictar la presente resolucion, de conformidad con lo dispuesto por los
articulos 34 y 35 fraccion XV del Reglamento Interior de la Secretarta de Medio Ambiente y
Recurscs Naturales.

it. Que la via intentada por el interesado con su escrito de mérito, es la procedente para instaurar el
procedimiento de autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, conforme a lo
establecido en los articulos 10 fraccion XXX, 14 fraccién X, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99 y 100 de
la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, asi como de los articulos 139, 141, 143, 144 y
152 de su Reglamento.

. Que con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos por los
articulos 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, asi como 139 y 141 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, esta Unidad Administrativa se
avocé a la revision de la informacidon y documentacién que fue pfoporcionada por el promovente,
mediante sus escritos de solicitud y subsecuentes, considerando o siguiente:

1.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafos segundo y tercero, esta
disposicién establece:

Articulo 15...

Las promociones deberan hacerse por escritlo en el que se precisara el nombre, denominacién o
razén social de quien o quiénes promuevan, en su caso de su representante legal, domicilio para
recibir notificaciones asi como nombre de la persona o personas autorizadas para recibirlas, la
peticion que se formula, fos hechos o razones que dan motivo a la peticion, el drgano
administrativo a que se dirigen y lugar y fecha de su emisién. El escrito debera estar firmado por
el interesado o su representante legal, a menos que no sepa o no pueda firmar, caso en el cual
se imprimira su huella digital.

El promovente debera adjuntar a su escrito los documentos que acrediten su personalidad, asi
como los que en cada caso sean requeridos en los ordenamientos respectivos.

Con vista en las constancias que obran en el expediente en que se actla, se advierte que los
requisitos previstos por el articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Admlmstratlvo parrafo
segundo y tercero fueron satisfechos mediante FF-SEMARNAT-030 de fecha 07 de Junio de
2022, el cual fue signado por GUSTAVO ADOLFO BACKOFF PLIEGO, en su caracter de
representante legal de RESERVA LAS CAMPANAS, SAP.L DE Cv, dlrlgldo al Delegado
Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en el cual solicita la
autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, por una superficie de 17.012
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hectareas, para el desarrollo del proyecto denominado Alborea 1, con pretendida ubicacion en el
municipio o los municipio(s) de Santiago en el estado de Nuevo Ledn.

2.-' Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
artrcg!o 139 del Regilamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (RLGDFS),
gue dispone:

Arﬁculo 139. Para sqlicitar Ig autorizacion de Cambio de uso del suelo en Terrenos forestales, el
inferesado presentara la solicitud mediante el formato que para tal efecto expida la Secrefaria, el
cual debera contener, por lo menos, lo siguiente:

f Norpl;re o deqqminacién 0 razén social, asi como domicilio, nimero telefénico y correo
electrénico del solicitante;

i Lugar y fecha;
/ll. Datos de ubicacion del predio o Conjunito de predios, y

IV. Superficie forestal solicitada para el Cambio de uso de suelo y el tipo de vegetacién por
afectar identificada conforme a la Clasificacion del Uso de Suelo y Vegetacion del Instituto
Nacional de Estadistica y Geografia.

A la solicitud a que se refiere el parrafo anterior, se deberé anexar lo siguiente:
1. Copia simple de la identificacion oficial del solicitante;

Hi. Original o copia cerlificada del instrumento con el cual se acredite la personalidad del
representante fegal o de quien solicite el Cambio de uso de suelo a nombre del propietario o
poseedor del predio, asi como copia simple para su cotejo;

Ill. Original o copia certificada del titulo de propiedad, debidamente inscrito en el registro piblico
que corresponda o, en su caso, del documento que acredite la posesion o el derecho para
realizar actividades que impliquen ef Cambio de uso del suelo en Terrenos forestales, asi como
copia simple para su cotejo; IV. Tratdndose de ejidos o comunidades agrarias, debera
presentarse original o copia cerlificada del acta de asamblea de conformidad con la Ley Agraria
en la que conste el acuerde de Cambio del uso del suelo en el terreno respectivo, y V. El estudio
tecnico justificativo, en formafo impreso y electrénico o digital. Con vista en las constancias que
obran en el expediente, se advierte que los requisitos previstos por el articulo 139, parrafo
primero del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, éstos fueron
satisfechos mediante la presentacion del formato de solicitud de autorizacién de cambio de uso
de suelo en terrenos forestales FF-SEMARNAT-030, debidamente requisitado y firmado por el
interesado, donde se asientan los datos que dicho parrafo sefiala.

Por lo que corresponde al requisito establecido en el citado articulo 139 fraccion V del RLGDFS,
consistente en presentar el estudio técnico justificativoe del proyecto en cuestion, éste fue
satisfecho mediante el documento denominado estudio técnico justificativo que fue exhibido por el
interesado adjunto a su solicitud de mérito, el cual se encuentra firmado por GUSTAVO ADOLF

BACKOFF PLIEGO, en su caracter de representante legal de RESERVA LAS CAMPANAS

PALACIO FEDERAL No. 500 1ER. PISO, GUADALUPE NUEVQ LEON www.gob.mx/semarnat

Tels: (81) 83628802; delegado@ni.semarnat.gob.mx
7 de 24




j 2023
Fraucisco
VILA

 MEDIO AMBIENTE

T SEUmETAGIA BE MLDOR AMEHLINTS ¥ RLGHRTHE EATGAALEE

OFICINA DE REPRESENTACION EN EL ESTADC DE UEVO LEON
OFICIO N° 139.04.1.- 512 (23)

SAP.L. DE C.V., asl como por SERVICIOS INTEGRALES EN DESARROLLO ECOLOGICO, S.A.
DE C.V. en su caracter de responsable técnico de la elaboracién del mismo, quien se encuentra
inscrito en el Registro Forestal Nacional como prestador de servicios técnicos forestales en el Lib.
NL T-VI Vol. 1 Num. 4.

Por lo que corresponde al requisito previsto en el citado articulo 139 fracciones Il y IV del
RLGDFS, consistente en presentar original o copia certificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro publico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredite la posesién o el derecho para realizar actividades que impliguen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, éstos quedaron satisfechos en el presente expediente con los
siguientes documentos:

a) Estudio Técnico Justificativo en original y copia simple;

b) Pago de derechos por el cambio de uso de suelo forestal en original y copia;
¢} Archivo digital del estudio técnico;

d) Copia simple de la identificacion oficial del solicitante;

e) Escritura PUblica 35831 de fecha 13 de diciembre de 2017.

f) Escritura Publica 27,086 de fecha 05 de enero de 2022.

Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de contenido del estudio técnico
justificativo, los cuales se encuentran establecidos en el articuio 141 del RLGDFS, que dispone:

Articulo 141. Los estudios técnicos justificativos a que se refiere el articulo 93 de la Ley, deberadn
contener, por fo menos, lo siguiente.

1. Descripcion del o los usos que se pretendan dar al terreno,

If. Ubicacion y superficie total del o los poligonos donde se pretenda realizar e/ Cambio de uso
del suelo en los Terrenos forestales, precisando su localizacion geogréfica en fos planos def
predio correspondiente, fos cuales estaran georeferenciados y expresados en coordenadas UTM;

Ill. Descripcién de los elementos fisicos y biolégicos de la Cuenca hidrografica, subcuenca y
microcuenca, donde se encuenitra ubicada la superficie soficitada incluyendo clima, tipos de suelo,
topografia, hidrografia, geologia y la composicion y estructura floristica por fipos de vegetacion y
composicién de grupos faunisticos;

IV. Descripcién de las condiciones del area sujeta a Cambio de uso de suelo en Terrenos
forostales, que incluya clima, tipos de suelo, pendiente media, relieve, hidrografia y tipos de
vegetacion y de fauna; ‘

V. Un andlisis comparativo de la composicion floristica y faunistica del area sujeta a Cambio de
uso de suelo en Terrenos forestales con relacion a los tipos de vegetacion del ecosistema de la
cuenca, subcuenca o microcuenca hidrogréfica, que permita determinar el grado de afectacion por
el Cambio de uso de suefo en Terrenos forestales,

VI. Un andlisis comparativo de las tasas de erosién de los suelos, asi como la calidad, captacion
e infiltracion del agua, en el drea solicitada respecto a las que se tendrfan después de la
remocion de la Vegetacion forestal;
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Vil. Estimacion del volumen en metros cibicos, por especie y por predio, de fas Materias primas
forestales derivadas del Cambio de uso del suelo;

V!H.‘r Plazo propuesto y la programacién de las acciones para Ia ejecucion del Cambio de uso de
suelo;

IX. Propuesta de programa de rescate y reubicacién de especies de flora y fauna que pudieran
resultar afectadas y su adaptacién al nuevo habitat, en caso de auforizarse el Cambio de uso de
suelo;

X. Medidas de prevencion y mitigacion por la afectacién sobre los Recursos forestales, el suelo,
el agua, la flora y fauna silvestres aplicables durante las distintas efapas de desarrolfo del Cambio
de uso de suelo;

XI. Servicios ambientales que seran afectados por el Cambio de uso de suelo propuesto;

XII. Analisis que demuestren que la biodiversidad de los ecosistemas gue se veran afecfados por
el Cambio def uso de suelo se mantenga;

Xliit. Datos de inscripcién en el Registro del Prestador de Servicios forestales que haya elaborado
el estudio, y del que estaré a cargo de la ejecucion del Cambio de uso de suelo;

XIV. Aplicacion de los criterios establecidos en los programas de ordenamiento ecologico del
terriforio en sus diferentes categorias, las normas oficiales mexicanas y demés disposiciones
juridicas aplicables, y

XV. Los demas requisifos que establezcan otras disposiciones juridicas.

La propuesta de programa a que se refiere la fraccién IX del presente articulo debera incluir el
nombre de las especies a rescatar, la densidad de plantacién, el Plano georeferenciado del sitio
donde seran reubicadas dentro del ecosistema afectado, preferentemente en areas vecinas o
cercanas a donde se realizarén los trabajos de Cambio de uso de suelo, asi como las acciones
que aseguren al menos un ochenta por ciento de supervivencia de Jas referidas éspecies, los
periodos de ejecucion de dichas acciones y de su mantenimiento.

Para efectos de lo previsto en la fraccién XIV del presente articulo, los interesados identificaran
los criterios de los programas de ordenamiento ecoldgico que emitan las autoridades competentes
de los tres drdenes de gobiemo, atendiendo al uso que se pretende dar al Terreno forestal.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos previstos
por el articulo 141 del RLGDFS, fueron satisfechos por el interesado en la informacién vertida en
el estudio técnico justificativo entregado en esta Oficina de Representacion, mediante
FF-SEMARNAT-030 y la informacién faltante con ESCRITO LIBRE, de fechas 07 de Junio de
2022 y 21 de Abril de 2023, respectivamente.

Por lo anterior, con base en la informaciéon y documentaciéon que fue proporcionada por el
interesado, esta autoridad administrativa tuvo por satisfechos los requisitos de solicitud previstos
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por los articulos 139 y 141 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
asi como la del articulo 15, parrafos segundo y tercero de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo.-

v. Que con el objeto de resolver lo relativo a la demostracion de los supuestos normativos que
establece el articulo 93, parrafo primero, de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
de cuyo cumplimiento depende la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
solicitada, esta autoridad administrativa se avocé al estudio de la informacion y documentacion
que obra en el expediente, considerando lo siguiente:

El articulo 93, parrafo primero, de la LGDFS, establece:

ARTICULO 93. La Secretaria solo podra autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales por excepcitn, previa opinién técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal de
que se trate y con base en los estudios técnicos justificativos cuyo contenido se establecera en el
Reglamento, los cuales demuestren que la biodiversidad de los ecosistemas que se veran
afectados se mantenga, y que la erosion de los suelos, la capacidad de almacenamiento de
carbono, el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacién se mitiguen en las
areas afectadas por la remocion de Ia vegetacion forestal.

De la lectura de la disposicion anteriormente citada, se desprende que a esta autoridad
administrativa solo le esta permitido autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
por excepcion, cuando el interesado demuestre a través de su estudio técnico justificativo, que se
actualizan los supuestos siguientes:

1. Que la biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se mantega,

2. Que la erosion de fos suelos se mitigue,

3. Que la capacidad de almacenamiento de carbono se mitigue y

4. Que el deterioro de la calidad del agua o la disminucioén en su captacion se mitigue.

En tal virtud, con base en el analisis de la informacién técnica proporcionada por el interesado,
se entra en el examen de los cuatro supuestos arriba referidos, en los términos que a
continuacién se indican:

1. Por lo que corresponde al primero de los supuestos, referente a la obligacion de demostrar
que la biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se mantenga, se observé lo
siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende informacion contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en gue:

El tipo de vegetacién en el area sujeta a cambio de uso de suelo en terrenos forestales
corresponde a Bosque de encino vegetacion primaria en buen estado de conservacion y
vegetacion secundaria de matorral submontano en buen estado de conservacion.

En el predio se estimd una cobertura vegetal moderada con areas de escasa vegetacion, siendo
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el estrato arbustivo y herbaceo las mas abundantes y caracteristicos de la vegetacion presente
en el area del proyecto, en donde las especies mas dominantes en el estrato arbustivo/herbaceo
fueron: Quercus polymorpha, Quercus fosiformis, Diospyros texana, Ehretia anacua, Vachellia
rigidula, Vacheflia farnesiana, Zanthoxylum fagara, Colubrina greggii, Celtis pallida, Havardia
pallens, Ebenopsis ebano, Condalia hookeri.

La superficie solicitada para el cambio de uso de suelo es de que presenta vegetaciéon de tipo
Bosque de encino y matorral submontans.

De acuerdo con los muestreos realizados, se obtuvo que para la superficie sujeta a CUSTF se
registrd una rigueza de 56 especies, mientras que en la microcuenca se registraron 71 especies
en los 3 estratos. X

Las especies reportadas dentro del area solicitada son comunes y de amplia distribucion en la
zona, por io que se espera una minima afectacion en la estructura de la vegetacion, aunado a
ello se tienen contempladas diferentes medidas de mitigacién tales como: Programa de
proteccién y rescate de flora silvestre con especies nativas y de importancia ecolégica en las
areas verdes del proyecto, y con esto se amortiguaran los procesos ecolégicos y se mantendra
un equilibrio en cuanto al suministro de servicios ambientales y que no se ocasionara el aumento
de proceso de erosion hidrica y eélica en el predio.

En el estrato arbustivo, es posible identificar que existe una riqueza especifica en la microcuenca
con 29 especies y en el area del proyecto 19 especies. De la misma forma, los diversos indices
obtenidos para este estrato cuentan con pequefas diferencias que indican que la microcuenca
tendria mejor estado de conservacion y riqueza ya que presenta los tipos de vegetacion como
vegetacion secundaria arbustiva de matorral submontano, vegetacién secundaria arbustiva de
bosque de encino, bosque de encino, matorral submontano, asentamientos humanos, que el area
del proyecto, pero al ser valores muy similares entre si, se debe considerar que son muy
similares las condiciones del, proyecto al resto de la vegetacion forestal presente en Ia
microcuenca.

En el estrato herbaceo, existe una mayor riqueza especifica en la microcuenca con una rigueza
de 42 especies y en el area de CUS con 38 especies, aunque la diferencia es minima con
refacion al proyecto, por lo que no se podria considerar significativo. De la misma forma, los
diversos indices obtenidos para este estrato cuentan con pequefias diferencias que indican que la
microcuenca tendria mejor estado de conservacién que el proyecto.

De los resultados presentados en los diversos capitulos del estudio técnico justificativo y de la
informacion complementaria, se puede realizar el analisis de.la vegetacion en la microcuenca y el
area de CUSTF. El resultado de los muestreos realizados tanto para la microcuenca como para
el area de CUSTF presenta una composicién floristica similar pero de menor representacion en el
CUSTF, donde 71 especies se registraron para la microcuenca y para el predic 56 especies
vegetales, para la cual se estimo de acuerdo a los indices de riqueza (IVI, Margalef y Simpson)
obteniendo valores mayores en la microcuenca que en el area de CUSTF, por fo que se
determina que la riqueza de la composicién floristica se encuentra bien representada en la
microcuenca por lo que no habra afectacion significativa.

Al analizar fos componentes de valor de importancia, se observa que algunas especies presentan
mayor VI dentro del area sujeta a CUSTF que en la microcuenca, por lo que al tener el area de
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CUSTF menos especies el valor total del VI se distribuye entre menos especies. En tanto en la
microcuenca la especie con mayor [Vi en el estrato arboreo es Havardia palfens con 16.31, y en
el area de CUSTF es Quercus fusiformis con 39.90. Mientras que en el estrato herbaceo la
especie con mayor 1VI en la microcuenca fue Justicia pillosela con 14.41, mientras que en el area
de CUSTF Chromolaena odorata con 13.04. Por lo tanto, la vegetacion que se vera afectada por
el CUSTF esta bien representada en la microcuenca.

De los resultados obtenidos y de acuerdo con los indicadores de diversidad para la fauna, los
valores indican una composicién similar entre la microcuenca y el area del proyecto. Las especies
registradas en el area del proyecto son especies comunes de encontrar en la zona urbana.

La afectacién que se tendra durante el cambio de uso de suelo en la presencia de fauna sera
compensada con la habilitacion de las areas verdes del proyecto, con lo cual la diversidad de
especies de fauna (principalmente aves) aumentara debido a la plantacién de especies arbéreas,
arbustivas y herbaceas, las cuales seran nativas de la region'y con diversidad de estructuras
florares, tipos de frutos y estructura de ramaje y follaje, por lo que servira de sitios de
alimentacion y anidacion para la avifauna.

Con los datos encontrados en Ia microcuenca, se observo que la riqueza especifica superd con
nueve especies mas que al area del proyecto y por lo tanto, presenta mejores indices de
biodiversidad, es importante resaltar que en el drea del proyecto no se registro ninguna especie
en estatus en el Anexo Il Normativo de la NOM-059-SEMARNAT-2010 ni en la microcuenca ni
en el area de cambio de usc de suelo, asimismo en la microcuenca contempla una superficie
mayor a la que se pretende afectar por el cambio del uso de suelo, por tanto, la variabilidad de
condiciones por tipo de vegetacién (primaria y secundaria), extension, continuidad y disponibilidad
de mayores recursos repercute en la posibilidad de albergar un nimero superior de especies. En
este sentido, y como una de las medidas de mitigacién se considera el Programa de rescate y
reubicacion de las especies de fauna silvestre se mantendran los Indices de Biodiversidad
estimados para la microcuenca, asimismo, la conservacion de vegetaciéon la habilitacion vy
reforestacion de 4areas dentro del proyecto propiciaran condiciones adecuadas para el
establecimiento de fauna.

Con base en los razonamientos atriba expresados y en los expuestos por el promovente, esta
autoridad administrativa considera que se encuentra acreditada la primera de las hipotesis
normativas establecidas por el articulo 93 parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con
éstos ha quedado técnicamente demostrado que el desarrolio del proyecto de cambio de uso de
suelo en cuestion, mantiene la biodiversidad de los escosisternas que se veran afectados

2.- Por lo que corresponde al segundo de los supuestos, referente a la obligacién de demostrar
que la erosién de los suelos se mitigue, se observo lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende informacion contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:

De la estimacion presentada para la erosion tomando en cuenta que en las 17.012 hectareas
sujetas a cambio de uso de suelo en el predio en condiciones actuales se presenta una erosion
de 10.05 ton/ha/afio. Posteriormente para el area con la remocion de la vegetacién durante el
desarrollo del proyecto se tendria un.incremento a 119.67 ton/ha/afno.
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Considerando la estimacion de la perdida de suelo en el escenario de condicién actual y con la
remocion de la vegetacion se propone la construccion de un sistema de zanja bordo con el fin de
captar las precipitaciones pluviales para la disminucién de las escorrentias y la retencion del
suelo en el lugar, se realizaran 4 zanjas bordos que captarian 9.6 ton, se realizaran los trabajos
de desmonte en etapas, asi mismo, como medidas adicionales, la vegetacién serd removida
exclusivamente en los dias con poca probabilidad de lluvias, se realizaran las acciones propias
para [a construccion del proyecto en condiciones climaticas favorables, de viento y humedad,
evitando fa erosi6n edlica e hidrica, los restos vegetales seran colocados en un lugar
determinado dentro del predio, preferentemente sin vegetaciéon para que sirva de proteccion o
bien como mejoradores de suelos y asi disminuir la erosién edlica, la cubierta vegetal en los lotes
debera permanecer hasta el momento en que se lieve a cabo la construccion de los mismaos, con
el fin de no contar con areas que sean susceptibles a la pérdida de suelo.

Por lo anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa
considera que se encuentra acreditada la segunda de las hipotesis normativas establecidas por el
articulo 93, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha guedado técnicamente
demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestion, la erosion de los suelos se mitiga.

3.- Por lo que corresponde al tercero de los supuestos arriba referidos, relativo a la obligacién
de demostrar que la capacidad de almacenamiento de carbono se mitigue, se observd o
siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende lo siguiente:

Los bosques, matorrales y selvas capturan, almacenan y liberan carbono como resultado de los
procesos fotosintéticos, de respiracion y de degradacion de materia seca. El saldo es una captura
neta positiva cuyo monto depende del manejo que se le dé a la cobertura vegetal, asi como de la
edad, distribucién de tamafios, estructura y composicion de ésta.

Este servicio ambiental que prevén los bosques, matorrales o selvas como secuestradores de
carbono (sumideros) permite equilibrar la concentracién de este elemento, misma que se
incrementa, debido a las emisiones producto de la actividad humana

De los célculos obtenidos para la estimacién de carbono en el area sujeto a cambio de uso de
suelo con una superficie de 17.012 hectareas con una vegetacion secundaria arbustiva de
matorral submontano y vegetacion secundaria de bosque de encino, y considerando las especies
de acuerdo a los vollimenes obtenidos en los muestreos realizados se tiene gue en condiciones
actuales se estima una captura de carbono fijado de 387.28 Mg/ha del predic de CUSTF.

Es necesario sefalar que esta cifra no dejara de capturarse totaimente, pues un aito porcentaje
se queda contenido en el suelo y en la materia vegetal que sera removida y dispuesta en lugares
estratégicos, ademas se considera que la vegetacion se mantendra en los lotes hasta que se
realice la construccién, las cuales mantendra arboles en pie, materia organica, raices y
propiedades del suelo para segulir capturando el carbono.

En el escenario en el cual se realiza el proyecto y considerando que se realizaria la remocion
total de la vegetacion presente se reduciria la captura de carbono que actualmente presenta el
area del proyecto.
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Considera que el proyecto ya fue realizado y se aplicaron las medidas preventivas, de mitigacion
y compensacion propuestas, en particular, las relacionadas con el programa de rescate y
reforestacion de la flora. Por lo que aplicando la misma metodologia que en el escenario 1, el
caleulo de la biomasa se realiza con los volimenes maderables estimados del area verde. Por lo
que, una vez establecida el area verde del Proyecto, se espera gue el volumen de CO2 fijado
con las especies de flora nativa que se establezcan contribuyan a la captura a la captura de
carbono y que seguird aumentando afic con afio por el crecimiento de las especies vegetales y
en el caso de la muerte de un ejemplar se sustituira por otro de mejores caracteristicas para su
supervivencia.

Por lo anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa
considera que se encuentra acreditada la segunda de las hipotesis normativas establecidas por el
articulo 93, parrafo primero, de la LGDFS, en cuantc a que, con éstos ha quedado técnicamente
demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestion, la capacidad de almacenamiento se mitiga.

4.- Por lo que corresponde al cuarto de los supuestos arriba referidos, refativo a la obligacién
de demostrar que el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en su captacion se
mitiguen, se observé lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende lo siguiente:

La infiltracién se define como el proceso por el cual el agua penetra por la superficie del suelo y
llega hasta sus capas inferiores por lo que es prioritario la recarga de los mantos freaticos.
Muchos factores del suelo afectan el control de la infiltracion, asi como también controlan el
movimiento del agua dentro del mismo y su distribucién durante y después de la infiltracion.

De acuerdo a los calculos presentados por la promovente, se observa que la precipitacion media
anual de 700 mm, con una evapotranspiracién 12.5975 mm, por lo tanto, el drea del proyecto con
una superficie de 17.012 hectareas que presenta una infiltracion actual de 75194.74 ma3/afio, sin
embargo, una vez realizado el cambio de uso de suelo, debido a que se removera la vegetacion
forestal, 1a infiltracion presentara un déficit de 57331.74 m3/anual.

Las medidas de mitigacion para evitar la disminucion de captacién de agua por causa de este
proyecto consiste en la conservacion de la vegetacion en los lotes hasta el momento de la
construccion permitira que se siga infiltrando agua durante un tiempo, conservacion de los
ejemplares en areas verdes en una superficie de 22.904.33 m2, se realizaran obras de infiltracion
como la construccion de 8 zanjas bordo ya que se almacenara y permitira la infiltracion, por Io
que se realizara su adecuado mantenimiento para que estos cumplan su funcién y que en
conjunto con las medidas de mitigacion para la infiltracion se estaria infiltrando 49,32 m3/dia.

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa
estima que se encuentra acreditada la cuarta de las hipotesis normativas que establece el
articulo 93, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstos ha quedado técnicamente
demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestién, el deterioro de la calidad del agua o Ia disminucion en su captacién se mitiga.

. Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad administrativa le impone lo dispuesto
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por e} articulo_93, pér(afos segundo y tercero, de la LGDFS, esta autoridad administrativa se
aboco ?I estudio de la informacién y documentacién que obra en el expediente, observandose lo
siguiente:

El articulo 93, parrafos, segundo vy tercero, establecen:

En las autoﬁza_ciones de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, la Secretaria deberd dar
respuesta debidamente fundada y motivada a las opinjones técnicas emitdas por los miembros
def Consejo Estatal Forestal de que se trate.

Las autorizaciones que se emitan deberan integrar un programa de rescafe y reubicacién de
especies de la flora y fauna afectadas y su adaptacion al nuevo hébitat conforme lo establezca en
el Reglamento. Dichas autorizaciones deberan sujetarse a lo que, en su caso, dispongan los
programas de ordenamientos ecolégicos correspondientes, las Normas Oficiales Mexicanas )%
demas disposiciones legales y reglamentarias aplicables. Traténdose de terenos ubicados en
territorios indigenas, la autorizacién de cambio de uso de suelo ademas debers acompafiarse de medidas
de consufta previa, libre, informada, culturalmente adecuada y de buena fe, en fos términos de fa legisiacion
aplicable.

Programa de rescate y reubicacién de especies de la flora.

Al respecto, y para dar cumplimiento a lo que establece el parrafo antes citado, el promovente
manifiesta que se llevard a cabo un programa de rescate y reubicacién de flora silvestre, con
base a los datos especificos en el articulo 141 del Reglamento de la Ley General de Desarrolio
Forestal Sustentable, dicho programa se anexa al presente Resolutivo.

. Que en cumplimiento de la obligacion que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo

97 de la LGDFS, esta autoridad administrativa se abocod al estudio de la informacion y
documentacion que obra en el expediente, observandose lo siguiente:

E! articulo 97 establece:

No se podra oforgar auforizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales donde la
perdida de cublerta forestal fue ocasionada por incendio, tala o desmonte sin que hayan pasado
20 afios y que se acredite a la Secretaria que la vegetacién forestal afectada se ha regenerado,
mediante fos mecanismos que, para tal efecto, se establezcan en el Reglamento de esta Ley.

Respecto a la prohibicion de otorgar autorizacidn de cambio de uso de suelo en un terreno
incendiado, desmontado o talado sin que hayan pasado 20 afios, se advierte que la misma no es
aplicable al presente caso, en virtud de que no se observé que el predio en cuestién hubiere sido
incendiado, desmontado o talado, tal y como se desprende del informe de la visita técnica
realizada en el sitio del proyecto, en la que se constaté que no se observaron vestigios de
incendios forestales. ,

Que con el objeto de verificar el cumplimiento de la obligacién establecida por el articulo 98 de la
LGDFS, conforme al procedimiento sefialado por los articulos 144 y 152 del RLGDFS, ésta
autoridad administrativa se abocd al calculo del monto de compensacién ambiental para ser |
destinados a las actividades de reforestacion o restauracion y su mantenimiento, determinandose
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lo siguiente:

Mediante oficio N° 139.04.1.- 394 (23) de fecha 15 de mayo de 2023, se notifico al interesado
que como parte del procedimiento para expedir la autorizacién de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, deberia depositar al Fondo Forestal Mexicano (FFM) fa cantidad de
$1,519,223.71 (un millén quinientos diecinueve mil doscientos veintitres pesos 711100 M.N.},
por concepto de compensacién ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion
o restauracién y su mantenimiento en una superficie de 62.8349 hectareas con vegetacién de
Bosque de encino, preferentemente en el estado de Nuevo Leon.

v. Que en cumplimiento del requerimiento de esta autoridad administrativa y dentro del plazo
establecido por el articulo 144, parrafo primero, del RLGDFS, mediante ESCRITO LIBRE de
fecha 16 de junio de 2023, recibido en esta Oficina de Representacion el 16 de junio de 2023,
GUSTAVO ADOLFO BACKOFF PLIEGO, en su caracter de representante legal de RESERVA
LAS CAMPANAS, S.AP.|. DE C.V., presentd copia del comprobante del deposito realizado al
Fondo Forestal Mexicano (FFM) por la cantidad de $ 1,519,223.71 (un millén quinientos
diecinueve mil doscientos veintitres pesos 71/100 M.N.), por concepto de compensacion
ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o restauracion y su
mantenimiento en una superficie de 62.8349 hectareas con vegetacion de Bosque de encino,
para aplicar preferentemente en el estado de Nuevo Ledn.

Por los razonamientos arriba expuestos, de conformidad con las disposiciones legales invocadas
y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 32 Bis fracciones I, XXXIX y XL de la Ley
Organica de la Administracion Publica Federal; 12 fracciones XXIX, 16 fracciones XX, 58 fraccion
| y 93, 94, 95 96, 97, 99 y 100 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable; 16
fracciones VIl y IX, 59 parrafo segundo de la Ley Federal de FProcedimiento Administrativo; 3
fraccion VII, Inciso a), 34 y 35 fraccion XIV del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO. - AUTORIZAR por excepcion el cambio de uso del suelo en terrenos forestales en
una superficie de 17.012385 hectareas para el desarrollo dei proyecto denominado Alborea 17,
con ubicacién en el o los municipio(s) de Santiago en ef estado de Nuevo Ledn, promovido por
GUSTAVO ADOLFO BACKOFF PLIEGO, en su caracter de representante legal de RESERVA

LAS CAMPANAS, S.A.P.l. DE C.V., bajo los siguientes:
TERMINOS
.. El tipo de vegetacién forestal por afectar corresponde a Bosque de encino y Matorral submontano

y el cambio de uso de suelo que se autoriza, se desarroliard en la superficie que se encuentra
delimitada por las coordenadas UTM siguientes:

Poligono: Alborea 1, Coordenadas UTM, Datum WGS 84, Zona 14

Vértice Coordenada X Coordenada Y Vértice Coordenada X Coordenada Y
k] 381552.7066 2812844.8589 3 381652.9698 2812053.2108
2 381594.6178 2812858.4719 4 381703.0137 2812096.0106
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Vérlice Coordenada X Coordenada Y Vértice Coordenada X Coordenada Y_|
5 381765.7557 2812965.1551 53 381978.7299 2812674.4501
6 381777.5278 2812951.6008 54 381976.5841 2812673.7723
7 381786.5711 2812949.5784 55 381973.5765 2812647.208
8 381790.0372 2812949.8255 56 381973.8718 2812636.2082
g 381802.7047 2812942.8877 57 381975.1569 2812626.2328
10 381805.567 2812940.5671 58 381976.7503 2812620.5828
11 381814.8085 2812934.8209 59 381877.1149 2812610.986
12 381823.4866 2812934.8221 60 381979.0655 2812604.4244
13 381863.2678 2812930.8443 61 381979.9189 2812501.049
14 381902.8012 2812921.6142 62 381982.2609 2812594626
15 381940.3469 2812922.9158 63 381985.1569 2812587.042
16 381968.7655 2812938.2589 64 381999.9759 2812559.3419
17 381960.425 2812906.3501 65 382000.0613 2812559.096
18 381961.717 28128(6.9276 66 382000.1354 2812540.7084
19 381963.0458 2812907.4146 67 382000.177 2812530.3693
20 381964.405 2812907.8088 68 382000.6759 2812513.3577
21 381965.7881 5812908.1082 69 381999.8371 2812503.5478
22 381967.1886 2812908.3115 70 381998.1825 2812496.0066
23 381968.5998 2812908.4177 71 381997.382 2812494.0108
24 381970.0149 2812908.4263 72 381994.1096 2812483.3382
25 381971.4273 2812908.3372 73 381992.1468 2812479.4421
26 3818728302 2812808.1509 74 381925.1055 2812477.5182
27 381974.2168 2812007.8682 75 381889.4999 2812475.6335
28 381975.5807 2812907.4906 76 381879.4644 2812472.4775
29 381976.9153 2812907.0197 77 381875.9631 2812470.3199
30 381978.2142 2812906.458 78 381802.669 2812442 1599
31 381979.4712 2812905.8079 79 381802.4599 2812442.352
32 381980.6804 2812905.0726 80 381803.339 2812444.0799
33 381982.8333 2812903.7501 81 381798.896 2812456.263
34 381985.0614 2812802.5588 82 381796.669 2812462239
35 381987.3569 2812901.5031 23 3817856998 2812481977
36 381989.7115 2812900.5867 84 381777.011 2812498.7559
37 381992.1167 2812899.8129 85 381771.0799 2812509.63%
38 3819984.564 2812899.1845 86 381770.3019 2512513.3999
39 382007.8516 2812909.3817 87 381758.232 2812553.3199
40 382026.4856 2812938.9671 88 381751.829% 2812566.6889
41 3820482233 2812948.0286 8g 381746.751 2812580.4579
42 3820681128 2812949.2287 a0 381745433 2812583.5739
43 382110.4588 2812927 9153 91 381740.464 2812593.574
44 3821261703 2812921.668 92 381723.2369 2812627.5509
45 382132.0789 2812919.3577 93 381761 2812651
46 382132.004 2812917.568 94 381780 2812653
47 382127.2499 2812875.381 95 381811 2812654
48 382123.74 2812863.744 96 381834 2812648
49 382134.762 2812802.14 97 381835 2812701
50 381986.3169 2812751.0789 98 381821 2812702
51 381985.6119 2812746.276 99 381810 2812693
52 381983.6989 2812723.816 100 381802 2812697
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Vértice Coordenada X Coordenada Y
101 381801 2812704
102 381817 2812717
103 381813 2812740
104 381791 2812736
105 381772 2812760
106 381740 2812717
107 381755 2812658
108 381716.9859 2812639.9089
109 381711.2149 2812651.538
110 381701.3052 2812666,1414
111 381698.7249 2812669.6342
112 381595.9168 2812672.9467
113 381692.8937 2812676.0648
114 381689.6688 2812678.9724
115 381686.2568 2812681.6587
116 381682.6729 2812684.1108
117 381678.933 2812686.3179
118 381675.0539 2812688.2701
119 381671.0531 2812689.9585
120 381666.9483 2812691.3758
121 381662.758 2812692.5155
122 381658.5008 2812693.3725
123 381654.1959 2812693.943
124 381645.4215 2812693.8211
125 381644.6637 2812693.4052
1286 381639.8406 2812692.6967
127 381635.2701 2812691.6985
128 381630.67 2812690.4143
120 381626,1579 2812688.8489
130 381602.5982 2812682.2966

I. Los volimenes de las materias primas forestales a remover por el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales y el Codigo de Identificacién para acreditar fa legal procedencia de dichas
materias primas forestales son los siguientes:

PREDIC AFECTADO; innominado

CODIGO DE IDENTIFICACION: C-19-049-ALB-001/23

Especie N° de individuos Voliumen [Unidad de medida
Diospyros texana 96 18.51295 Metros cubicos
Ehretia anacua 485 6.4458% Metros cubicos
'Sapindus saponaria 16 2.55628 Metros cubicos
Celtis pallida 64 2278 Metros cubicos
[Quercus polymorpha 55 47.30603 Metros clbicos
'Melia azedarach 8 21077 Metros clbicos
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Vachellia farnesiana 263 2.14691 Metros clbicos
Acacra rigidula ‘ 287 17766 Metros cabicos
Colubrina greggii 119 42218 Metros cubicos
Zanthoxylim Tagara 183 22824 Metros clbicos
{Condalia hooker] 40 4.81975 Metros clbicos
Havarda pallens 127 96858 Mefros clbicos
Randia Taetevirens 56 75485 Metros cibicos
&uercus fusifformis 159 170.85383 Metros clbicos

. La vegetacion forestal presente fuera de la superficie en la que se autoriza el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, no podra ser afectada por los trabajos y obras relacionadas con el
cambio de uso de suelo, aln y cuando ésta se encuentre dentro de los predios donde se
autoriza la superficie a remover en el presente Resolutivo, en caso de ser necesaria su
afectacién, se debera contar con la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales para la superficie correspondiente.

Iv. Previa a la remocién de la vegetacion, se debera de ahuyentar la fauna silvestre existente en los
sitios por afectar, en caso :de encontrar alguna especie de fauna silvestre de lento
desplazamiento en el trazo de la obra, debera capturarse con los métodos adecuados y tendra
que ser liberada en un area adyacente al proyecto, principalmente de aquellas gue se encuentran
en el Anexo Normativo {ll de la NOM-059-SEMARNAT-2010, por lo que se deberd de ejecutar un
programa de rescate y proteccion de especies de fauna, bajo la supervisibn de personal
capacitado para el manejo de la fauna silvestres. Los resultados de este término deberan ser
reportados en el informe semestral y de finiquito indicados en el presente resolutivo.

v. Realizar el cambio de uso del suelo (remocién de la vegetacion nativa) en etapas y alternando
horarios, con la finalidad de que la fauna silvestre con distintos habitos se desplace hacia los
sitios aledafios que no seran alterados.

vi. El titular de la presente resolucion debera de implementar todas las acciones necesarias para
evitar la caceria, captura, comercializacién y tréfico de las especies de fauna silvestre, asi como
la colecta, comercializacion y tréfico de las especies de flora silvestre que se encuentren en el
area del proyecto y en las areas adyacentes al mismo, solo se podra realizar Ia colecta de
especies de flora y captura de especies de fauna silvestre con el propésito de rescate y
reubicacion, siendo el promovente el Unico responsable. Los resultados del cumplimiento del
presente Termino se incluira en los informes periédicos.

vii. Se debera evitar excavar, nivelar, compactar o rellenar dreas forestales fuera de las autorizadas
para el cambio de uso del suelo en terrenos forestales, por lo que, en su caso, se deberan de
delimitar las areas de trabaja de las obras. Los resultados de! cumplimiento del presente Término
se incluiran en los informes a los que se refieren los Términos X! y Xil de este Resolutivo.

vi. Para la fase de preparacion del sitio y de ser el caso de realizar la nivelacion y compactacion del
suelo deberédn de ser utilizados (nicamente bancos de material autorizados, para lo cual debera
de presentar las evidencias que asi lo acrediten.

Ix. El promovente debera impiementar las obras necesarias para la estabilizacion de taludes, asi
como su restauracion, con el fin de evitar la pérdida de suelo. Los resultados del cumplimiento
del presente Término se incluirdn en los informes a los que se refieren los Términos Xl y Xll de
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este Resolutivo.

x Para evitar la emisién de polvos deberd aplicar agua residual tratada como humectante de
manera permanente en todas las areas del predio que carezcan de vegetacion y durante todo el
tiempo que duren ias obras, debiendo contar con la autorizacion del uso de dicha agua residual
tratada. A su vez, los materiales del banco de material y de construccion deberan protegerse
mediante la colocacion de cubierta sintética o cualquier material que evite la dispersion de polvos.

x. Conforme a lo establecido en el articulo 96 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable
y 149 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, los titulares de las
autorizaciones de Cambio de uso de suelo en Terrenos Forestales, deberan presentar ante la
PROFEPA, con copia a la SEMARNAT:

A) Dentro de los primeros treinta dias habiles posteriores al inicio de ejecucion de la
autorizacién, un aviso en el cual informen sobre el inicio de la ejecucion del Cambio de uso de
suelos que les fue autorizado, con relacién a lo establecido en la fraccién Vili del articulo 141 de
este Reglamento, y

B) Dentro de los primeros treinta dias hébiles posteriores a su conclusion, un informe que
contenga la ejecucion y desarrollo del cambio de uso de suelo, de conformidad con lo establecido
en la autorizacién y con relacion al contenido de las fracciones VI, IX y X del articulo 141 del
este Reglamento.

Sin perjuicio de lo anterior, en los casos en que la vigencia de las autorizaciones sea superior a
un afo, los titulares deberan presentar informes semestrales sobre la ejecucion y desarrolio de lo
dispuesto en dichas autorizaciones, con relacién al contenido de las fracciones VI, X y X del
articulo 141 de este Reglamento.

xil. Aunado a la condicionante anterior la Promovente deberd presentar informes de cumplimiento de
los Términos y Condicionantes del presente resolutivo y de las medidas que propuso en el
estudio técnicojustificative de la siguiente manera:

1.- Aviso de inicio de las aclividades.
2.- Informe periédico de manera anual.
3.- Aviso de conclusion de actividades.

xn. El responsable de dirigir la ejecucién del cambio de uso de suelo en terrenos forestales del
proyecto sera SERVICIOS INTEGRALES EN DESARROLLO ECOLOGICO, S.A. DE CV., quien
tendra que establecer una bitacora por dia, la cual se reportara en los informes a que hace
referencia la presente autorizacion. En caso de haber cambio de responsables, se debera
informar oportunamente a esta Oficina de Representacion con copia a la Delegacién Federal de

la PROFEPA en el estado de Nuevo Leén.

xiv. Para el debido cumplimiento de lo establecido en el parrafo tercero del articulo 93 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y 141 Uultimo parrafo de su Reglamento, la
Promovente se encuentra obligada a ejecutar el programa de rescate y reubicacion de especies
de flora y fauna y su adaptacién a su nuevo habitat, presentado en el estudio técnico; el cual se
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anexa al presente resolutivo, en donde se gued6 establecido el nombre de las especies a
rescatar, la densidad de plantacion, el plano georreferenciado del sitio donde seran reubicadas
dentro del ecosistema afectado, preferentemente en &reas vecinas o cercanas a donde se
realizaran los trabajos de cambio de uso de suelo, asi como las acciones que aseguren al menos
un ochenta por ciento de supervivencia de las referidas especies, los periodos de ejecucion de
dichas acciones (calendarizadc) y de su mantenimiento, asi mismo incluye las especies
enlistadas en el Anexo Normativo 1ll de la NOM-059-SEMARNAT-2010 y aquellas de interés
ecologico para su proteccion que no se hayan detectado al momento del muestreo, los resultados
de este Término se incluiran en los informes a los que hace referencia los Términos Xl y Xil del
presente Resolutivo, asi mismo debera de presentar las evidencias que considere nesesarias
para demostrar el cumplimiento del presente Término.

xv. La remocion de la vegetacién debera realizarse por medios mecanicos y manual de forma
gradual para evitar largos periodos con los suelos descubiertos y que propicie erosidn, y no se
deberd de utilizar sustancias- quimicas ni fuego. Los resultados del cumplimiento del presente
Térrrl1ino se incluiran en los informes a los que se refieren los Términos Xl y Xl de este
resolutivo.

xvi. El derribo del arbolado se llevard a cabo usando la técnica direccional, a efecto de que el
arbolado caiga hacia el lado del drea sujeta a cambio de uso de suelo Yy no perturbe la
vegetacion existente y el renuevo de las zonas aledafias. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluirdn en los informes a los que se refieren los Términos Xi y Xil de este
Resolutivo.

xvit. Con la finalidad de evitar la contaminacion del suelo y agua, se deberan instalar sanitarios
portatiles para el personal que laborara en el sitio del proyecto, asi mismo los residuos
generados deberan de ser tratados conforme a las disposiciones locales. Los resultados del
cumplimiento del presente Término se incluirdn en los reportes a los que se refieren los Términos
Xl y Xll de este Resolutivo.

xvill. El material que resulte del desmonte y que no sea aprovechado, debera ser triturado y utilizado
para cubrir y propiciar la revegetacién, con el fin de facilitar el establecimiento y crecimiento de la
vegetacion natural, para proteger el suelo de la accién del viento y lluvias, evitando Ia erosion,
deberan depositarse en un érea préxima al area de trabajo en zonas sin vegetacion forestal. Las
acciones relativas a este Término deberan reportarse conforme a lo establecido en los Términos
Xl'y Xl de este resolutivo.

Xix. Se debera dar cumplimiento a las medidas de mitigacién y prevencion de los impactos sobre los
recursos forestales consideradas en e! estudio técnico justificativo, ias Normas Oficiales
Mexicanas y Ordenamientos Técnico-Juridicos aplicables, asi como lo que indigquen ofras
instancias en el ambito de sus respectivas competencias. Los resultados de estas acciones
deberan reportarse conforme a lo establecido en los Términos XI y XI! de este Resolutivo.

XX. En caso de que se requiera aprovechar y trasladar las materias primas forestales, el titular de Ia
presente autorizacion deberd tramitar ante esta Oficina de Representacién la documentacion
correspondiente.

xx1. Se debera comunicar por escrito a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente (PROFEPA) en el estado de Nuevo Ledn con copia a esta Oficina de Representacion
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de la SEMARNAT, la fecha de inicio y término de los trabajos relacionados con el cambio de uso
de suelo en terrenos forestales autorizado, dentro de los 10 dias habiles siguientes a que esto
ocurra.

xxi.. El plazo para realizar la remocién de ia vegetacion forestal derivada de la presente autorizacion
de cambio de uso del suelo en terrenos forestales serd de 5 Afio(s), a partir de Ia recepcion de
fa misma, el cual podra ser ampliado, siempre y cuando se solicite a esta Oficina de
Representacién, antes de su vencimiento, y se haya dado cumplimiento a las acciones e informes
correspondientes que se sefialan en el presente resolutivo, asi como la justificacion del retraso en
la ejecucion de los trabajos relacionados con la remocion de la vegetacion forestal de tal modo
que se motive la ampliacién del plazo solicitado.

xxill. El plazo para garantizar el cumplimiento y la efectividad de los compromisos derivados de las
medidas de mitigacién por la afectacion del suelo, el agua, la flora y la fauna sera de cinco afios,
en donde se contempla el Programa de Rescate y Reubicacion de flora del proyecto.

xxiv. Se procede a inscribir dicha autorizacion de conformidad con el articulo 35, fraccion Xil del
Reglamento Interior de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Registro
Forestal Nacional.

SEGUNDO. Con fundamento en el articulo 16 fracciones Vil y IX de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, se hace de su conocimiento:

. El C. GUSTAVO ADOLFO BACKOFF PLIEGO, en su caracter de representante legal de
RESERVA LAS CAMPANAS, S.A.P.I. DE C.V.,, sera el Gnico responsable ante la PROFEPA en el
estado de Nuevo Leon, de cualquier ilicito en materia de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales en que incurran.

L El C. GUSTAVO ADOLFO BACKOFF PLIEGO, en su caracter de representante legal de
RESERVA LAS CAMPANAS, S.A.P.I. DE C.V,, sera el unico responsable de realizar las obras y
gestiones necesarias para mitigar, restaurar y controlar todos aquellos impactos ambientales
adversos, atribuibles a la construccion y operacién del proyecto gue no hayan sido considerados
o previstos en el estudio técnico justificativo y en la presente autorizacion.

s La Delegacion de la PROFEPA en el estado de Nuevo Leon, podra realizar en cualquier
momento las acciones que considere pertinentes para verificar que sélo se afecte la superficie
forestal autorizada, asi como llevar a cabo una evaluacién al término del proyecto para verificar el
cumplimiento de las medidas de prevencién y mitigacion establecidas en el estudio fécnico
justificativo y de los términos indicados en la presente autorizacion.

v, El C. GUSTAVO ADOLFO BACKOFF PLIEGO, en su caracter de representante legal de
RESERVA LAS CAMPANAS, S.A.P.I. DE C.V., es el Unico titular de los derechos y obligaciones
de la presente autorizacion, por lo que gueda bajo su estricta responsabilidad la ejecuciéon del
proyecto y la validez de los contratos civiles, mercantiles o laborales que se hayan firmado para
la legal implementacion y operacién del mismo, asi como su cumplimiento y las consecuencias
legales que corresponda aplicar a la Secretaria de Medio Ambiente y Recurscs Naturales y a

otras autoridades federales, estatales y municipales.

v. El C. GUSTAVO ADOLFO BACKOFF PLIEGO, en su caracter de representante legal de
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RESER\/_A LAS CAMPANAS, S.AP.I. DE C.V., son las personas de alta jerarquia para la toma
de decisiones, respecto a paros de labores del cambio de uso del suelo y/o la realizacién de
acciones de urgente aplicacion, ello ante el riesgo potencial o declaracién de centingencia
ambiental por diversos motivos, emitida por la Autoridad competente, la cual, podra ser avisada al
telefono: 8122825100. :

vi. En caso de transferir los derechos y obligaciones derivados de la misma, se debera dar aviso a
esta Oficina de Representacion, en los términos y para los efectos que establece el articulo 17
del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, adjuntando al mismo el
documento en el que conste el consentimiento expreso del adquirente para recibir la titularidad de
la autorizacién y responsabilizarse del cumplimiento de las obligaciones establecidas en la
misma, asi como los documentos legales que acrediten el derecho sobre los terrenos donde se
efectuara el cambio de uso de suelo en terrenos forestales de quien pretenda ser el nuevo titular.

vi. Previo al inicio y durante las labores de remocion de vegetacion y actividades complementarias,
se deberd tomar en cuenta y monitorear continuamente el reporte de la calidad del aire en el
Area Matropolitana de Monterrey que emite la autoridad competente con la finalidad de
establecer medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucidn para mitigar el impacto
ambiental en ia calidad del aire.

vir. Debera de establecer un sistema de monitoreo constante, esto durante la etapa del cambio de
uso de suelo, sobre el tiempo atmosférico imperante en el corto y mediano plazo con el proposito
de efectuar medidas de prevencién respecto de fenémenos meteorolégicos adversos que se
pudieran presentar y asi evitar posibles impactos negativos en los ecosistemas naturales y/o
infraestructura diversa, asi como, con el proposito de salvaguardar la integridad humana y sus
bienes.

X. Para el buen desarrollo del Proyecto la Promovente y de ser el caso, deberd de atender las
observaciones realizadas por el Consejo Estatal Forestal.

x. Esta autorizacién no exenta al titular de obtener aquellas que al respecto puedan emitir otras
dependencias federales, estatales o municipales en el &mbito de sus respectivas competencias.

XI. En virtud del termino anterior, la presente autorizacién NO OBLIGA en forma alguna a otras
autoridades en el dambito de su competencia y dentro de su jurisdiceion, a expedir los permisos
y/o autorizaciones que les corresponda para la realizacion de ias obras y actividades postericres
al cambio de uso de suelo de tenemos forestales, por lo que el o la Titular de la presente debera
tramitar lo conducente para la consecucién de los objetivos del proyecto. lo anterior en virtud de
que la presente se circunscribe a la etapa de remocion de la vegetacion existente en el predio,
asi como la ejecucion de las obras y acciones de mitigacion ambiental establecidas en Ia
presente. o -
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TERCERO.- Notifiquese personaimente a GUSTAVO ADOLFO BACKOFF PLIEGO, en su
caracter de representante legal de RESERVA LAS CAMPANAS, S AP.IL DE C.V., la presente
resolucion del proyecto denominado Alborea 1, con ubicacion en el o los municipio(s) de
Santiago en el estado de Nuevo Leon, por alguno de los medios legales previstos en el articulo
35 y demas correlativos de [a Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE

EL SUBDELEGADO DE GESTION PARA LA PROTECCION AMBIENTAL Y
RECURSOS NATURALES

"Gon fundamento en lo dispugsto en el articulb__SEP_TlMO transitorio del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturgles, en suplen _'?' poF ayse_g:cia definitiva del Titular de la Oficina de Representacion de la
SEMARNAT en el Estado ¢gé& Nuevo. kg " provia-designacién, firma el C. Pablo Chavez Martinez, Suhdelegado de

Gestién para la Proteccighn, A Focursos Naturales.”

Mo

ZMARTINEZ -~ -+

"as Goplas de conotimiento de este asunto son remitidas via electrénica”

C.c.e.p. Sergio Anchez Martinez.- Subsecrétario de G;e'stién': ;')ara' la Proteccién Ambiental. Presente.
Roman Hernandez Martinez.-Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacion y Gestion Territorial de la SEMARNAT. Presente.
Alberto Juli&n Escamilia Nava.- Director General de Gestion Forestal y Suelos. Presente.

AE EHAVE
ING. PABLGCHAVE

Titular de la Promotoria de Desarrollc Forestal en el Esiado de Nuevo Ledn. Presente.

Oficina de Representacién de Proteccion Ambiental de la PROFEPAen ej Estado de Nuevo Ledn. Presenie.
Presidents Suplente del C.E.F. de N.L. y Secrelario de Desarroilo Agropecuario de N.L. Presente.
Presidencia Municipal de Santlage, N.L. Presente.

Expediente: 16.139.258.712.19.1.37/2022.
ANBE/MATH
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