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- Asunto: Autcrizacion de Cambio de Uso de Suelo a través

i A m:" v . oo .
’i’}’; } 25274 del trémite Unificado de Cambio de Uso de Suelo
Forestal “Modalidad A"

Guadalupe, N. L. a 31 de julio de 2023
€. ROBERTO RAMIREZ ROM
REPRESENTANTE LEGAL:DE / i
BANCO REGIONAL, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANGCA MULTIPLE GRUPO FINANCIERO,
FIDEICOMISO INMOBILIARIO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION Y DESARROLLO DE ACTIVIDADES
EMPRESARIALES No. 851-02365
BLVD. ROGELIO CANTU No. 201, No. INTERIOR SA-02
COLONIA COLINAS DE SAN JERONIMO, C.P. 64630,
MONTERREY, NUEVO LEON
PRESENTE.-
Bitdcora 19/MA-0025/03/22
Expediente: 16.139.25%.712.191.015/2022
Visto para resolver el expediente instaurado a nombre de la promovcente FIDEICOMISO
INMOBILIARIO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION Y DESARROLLO DE ACTIVIDADES
EMPRESARIALES NO. 851-02365, Representada Legalmente por el €. ROBERTO RAMIREZ ROMO,
con motivo de la solicitud de autorizacion de cambio de uso de suelo forestal a través del tramite
unificade modalidad A, por una superficie de 17.2459 ha, para el desarrollc del proyecto
denominado ALTERRA Etapa 2, con ubicacion en el municipio de Apodaca en el estado de Nuevo
Ledn, que para los efectos del presente resclutive seran identificados como EA PROMOVENTE vy el
PROYECTO respectivamente y
RESULTANDO

l.  Que con fecha 22 de diciembre de 2010 se publicd en el Diario Oficial de la Federacidén el
"ACUERDO por e que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un
tramite unicc ante lo Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales fas autorizaciones
en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican.” y se asignan las
atribuciones correspondientes en los servidores pUblicos gue se sefialan {en lo sucesivo el
ACUERDO), mediante el cual se establece el procedimiento para el tramite unificado de
cambio de usc de suelo forestal modalidad A, para solicitar las autorizaciones de proyectos que
requieren ser autorizados para el cambio de uso de suelo forestal.

Il. Que mediante Formato FF-SEMARNAT-03] de fecha 25 de febrero de 2022, e ingresado en esta
Oficina de Representacion de la Secretaria de Medio Ambiente v Recursos Naturales en el
estado de Nuevo Ledn el dia 02 de marzo de 2022, el €. ROBERTO RAMIREZ ROMO, en su
caracter de Representante Legal de la promovente, presentdé la solicitud del tramite unificado
de cambio de usc de suelo forestal modalidad A, por una superficie de 17.2459 ha, para el
desarrollo del Proyecto, con ubicacidn en e municipio de Apodaca en el estado de Nuevo Ledn,
adjuntando para tal efecto la siguiente documentacion:

Pagina 1 de 48

5 f 5
!
§E A

‘
L

ik

o

ary
M
L




Iv.

2023
Erancisco
ViLA

-MEDIO AMBIENTE

PR A SR ME T BAGH LSO RATLER AL

Oficina de Representacion en el Estado de Nuevo Leén

Subdelegacién de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturaies
Departamento de Recursos Naturales y Vida Silvestre

Oficio No. 139.04.1.- 594 (23)

Il.a Formato FE-SEMARNAT-031 Sclicitud del Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo
Forestal Modalidad A, de fecha 25 de febrero de 2022, signado por e Representante Legal.

ILb Un doccumento impreso en original del Documento Técnice Unificado del tramite de
cambio de uso de suelo forestal en su modalidad A (DTU-A) y su respaldo en digital.

e Resumen ejecutive del contenido del Documento Técnico Unificado, en formato
electrénica e impreso.

I.d Que adjunto a la solicitud de Cambio de Uso del Suelo en Terrenos Forestales se encuentra
la documentacion legal mediante la cuzl se acredita la propledad, posesion o derecho,
sobre el predio objeto a evaluacién, asi como de la personalidad con gue se actug, siendo la

siguiente:

d.a Escritura publica No. 196,434 de fecha 05 de julio de 2021, mediante las cuales acrediia
la propiedad del predio del proyecto.

d.b Acta Fuera de Protocolo No. 051/160,807/21 de fecha 17 de agosto del 2021, Poder del
Representante Legal.

Il.e Comprobante de pago de derechos por $ 7924200 (setenta y nueve mil doscientos
cuarenta y dos pesos 00/100 M.N.) por concepte de recepcion, evaluacion y dictamen del
documento técnico unificado y, en su caso, la autorizacidn del cambio de cambio de uso
de suelo forestal a través del tramite unificado modalidad A, de fecha 02 de marzo de 2022,
conforme a lo establecido en el art. 194-H-11-b de la Ley Federal de Derechos.

Que mediante escrito libre ingresado en esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el
estado de Nuevo Ledn el dia 10 de marzo de 2022, registrado con el No. I9DER-00470/2203 en
cumplimiento al articulo 34 fraccion | de la Ley Ceneral del Equilibrio Ecoldgice y Proteccidn al
Ambiente {LGEEPA} y el articulo 41 de su Reglamento (RLGEEPA) en materia de Evaluacion de
Impacto Ambiental, se remitié el extracto del PROYECTO cue consiste en una hoja del
periddico “ABC", Seccidon Ciudad pagina 04 de fecha de publicacion el 08 de marzo de 2022,y
el cual cuenta con una amplia circulacion en el estado de Nuevo Ledn.

Que en cumplimiento del articulo 37 del Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, el 10 de marzo del 2022, esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturzales
publics en su portal electrénico, a través de la Gaceta Ecolégica No. DGIRA11/22 el listade de
proyectos sometidos al procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental, dentro de las
cuales se incluyd el PROYECTO en comento, con ubicacién en el municipio de Apodaca en el
estado de Nuevo Ledn.

Que mediante oficio 139.04.1- 465 (22} de fecha 18 de julio de 2022, en cumplimiento del 143
fraccién | del Reglamento de la LGDFS, esta Oficina de Representacion, requirid a la
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promovente informacién adicional para complementar el contenido del DTU-A del proyecto,
otorgando 15 dias habiles para que subsanara dicha informacion; el oficio fue notificado a la
promovente en fecha 02 de septiembre de 2022.

Que mediante escrito libre ingresado en esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el
estado de Nuevo Ledn el dia 11 de octubre de 2022, registrado con el No. 19DER-01749/2210 en
cumplimiento del 143 fraccién | del Reglamento de la LGDFS, la promovente ingreso la
informacion adicional solicitada, sefialada en el numeral inmediato anterior.

Que mediante el oficio No. 139.04.1.- 722 (22) de fecha 13 de octubre de 2022, en cumplimiento
del articulo 143 fraccion Ill. de Reglamento de la LGDES, esta Oficina de Representacién,
requirié cpinién al Consejo Estatal Forestal la viabilidad de la solicitud de autorizacién de
cambio de uso de suelo forestal Modalidad A para el desarrollo del proyecto.

Conforme al articulo 143 del Reglamento de Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable
que sefala: La Secretaria o, en su caso Ja ASEA, sin perjuicio de lo previsto en el articulo 140,
segundo pdrrafo, resolverad las solicitudes de Cambio de uso del suelo en Terrenos forestales,
conforme al procedimiento siguiente sefialado en su fraccion i

La Secretaria o la ASEA enviarén copia del estudio técnico justificativo al Consejo Estatal
Forestal que corresponda, para gue emita su opinién técnica dentro del plazo de dier dias
hdbiles siguientes a su recepcién. En caso de no emitir dicha opinicn dentro del plazo
establecido, se entenderd que no tiene objecion.

Atendiendo lo anterior, en fecha 19 de octubre de 2022, se recibié la epinidén del Consejo Estatal
Forestal siendo esta “No Acuerdo”, observando lo siguiente:

1- Deberd de presentar el visto bueno de la CONAGUA sobre la delimitacion del arroyo
colindante con las dreas de cambio de uso del suelo.

2- Deberd de respetar el plan de rescate y reubicacion de las especies de flora v fauna,
asegurando su sobravivencia.

Dicha opinidn se encuentra asentada en [a minuta de trabajo de esa misma fecha.

Que mediante oficio No 139.04.1.- 806 (22} de fecha 1& de noviembre de 2022 esta Oficina de
Representacidn, dispuso las actuaciones a la Promovente con respecto de las observaciones
emitidas por el Consejo Estatal Feorestal del estado de Nuevo Ledn, para gue manifestara lo gue
a su derecho convenga, otorgando diez dias habiles para su atencién, dicho oficic fue
notificado en fecha 08 de diciembre de 2022.
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X. Que mediante escrito libre ingresado en esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el
estado de Nuevo Ledn el dia 14 de diciembre de 2022, registrado con el No. 19DER-02145/2212,
ja promaovente ingreso la informacién solicitada, destacando lo siguiente.

1.- Con relacion a la primera observacion la promovente sefala que los poligonos colindan con
un escurrimiento afluente del Rio Pesgueria, nombrado Arroyo Topo Chico. Aun y cuando no
es una zona con riesgo de inundacién de acuerdo con el atlas de riesgo del estado de Nuevo
Leén, fa promovente a contemplado en la zona colindante a este arroyo una contencién de
barda, a2 cual se ubica dentro del drea a desarrollar como elemento constructivo destinado a
soportar el empuje horizontal de las tierras, la cual sera un muro de concreto armado
reforzado con varilla de acero, para evitar su desplazamiento.

2.- En cuanto a la segunda observacion en el numeral 4.1 de la seccién de CONDICIONANTES
se sefala lo siguiente: Se deberd de dar cumplimiento al Programa de Rescote y
Reubicacién de Especies de flora silvestre afectada y su adaptacion al nuevo habitat, anexo

XI. Que mediante oficio No 139.04.1.- 059 (23} de fecha 16 de enero de 2023 esta Oficina de
Representacién notifics a la Promovente gue se llevaria a cabo la visita técnica al o los predios
sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos forestales del Proyecto, con pretendida ubicacion
en el municipic de Apodaca en ef estado de Nuevo Ledn observando o siguiente:

Del informe de la Visita Técnica:

Que la superficie, ublcacicn y delimitacion geogrdfica,
asi como el tipo de vegetacion forestal que pretende
afectar, corresponda  con  fo  monifestadc en el

Documento Técnico Unificado. En caso de gque fa X
informacién difiera o no corresponda, precisar o
necesario.

Que las coordenadas de los vértices que delimitan el
drec sujeta o cambic de uso de suelo en terrenos x

forestales correspondan @ las monifestadas en el
Documento Técnico Unificado.
Verificar que no exista inicic de obras que haya

implicado cambio de uso de suefo en terrencs forestales,
en caso contrario, indicar g ubicacidn, tipo de
vegetacion forestal afectada y superficie involucrada.

No hay cambio de uso del suelo en ef predic
sufeto o evaluacion.

Verificar conforme o lo metodologia de muestrec
sefatada en el Documente Técnico Unificado, el ndmero
de individuos por especie de cadd sitic de muestrec por
estrato para fa obtencicn de fos pardmetros de flora
silvestre dentro de la superficie solicitada para el
cambio de uso de suelo en terrenos forestuales, asi como
en el ecosistema de la Cuenca Hidrolégica — Forestal
para corroborar la informacién conforme g lo reportado

Los sitios que se localizaron y muestregron
corresponden a los sefialades en el estudio en
cuanto o ubicacidn y vegetacion, entre fds
especies de Flora existe lo presencio de:
Erethic andacuda, Celtis pallida, Vachellia
farneciana, leucoena leucocephala,
Parkinsonia aculeata, Abutifon trisulcatum,
Chromolaena oderato, Cpuntia engelmani,
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OBSERVACIONES

Malvastrum americanum, Cenchrus ciliaris,
Megathyrsus maximus, erntre otras

Realizar un recorrido parg verificar si existen otros
especies de floro dentro del dreg reguerida para ef
cambio de uso de suelo en terrenos forestales, que no se
hayan repertade en ef Docurnents Técnico Unificado: en
su caso, informar el nornbre comun vy cientifico de estas,
asi como sus taflas v fa evidencia fotogrdfica.

En el recorrido realizado no se observaron
especies diferentes o lo lista presentado en &/
DTU.

Que fa superficie solicitada para el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales no incluya ronas federales
como causes en sus diferentes drdenes y otros cuerpos
de agua, gue sustenten vegetacion forestal; en su caso,
indicar it ubicacisn, el tipo de vegetacion y la superficie
correspondiente.

En el predio colinda of norte con ef Arroyo Ef
Tope Chice, perc no lo incluve al interior del
misrmo.

Verificar si existen especies de flora y founia silvestre bajo
alguna categorio de riesge clasificadas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010, que no hayaon sido consideradas en ef
Documento Técnico Unificado, en su caso, reportar ef
nombre comidn y cientifico de estas.

En lo visita reclizada ol predic no se
identificarcon especies de flora bajo estotus de
proteccion, en cudanto o fa fauna solamente se
chservaron algunos aves, ninguno de las
cuales se encuentran bajo  estotus de
proteccion. Sin embargo en el DTU se reportc
la  presenciac de la  Aguifilc  rojinegro
{Parabuteo unicinctus)

Precisar ef estado de conservacion de la vegetacion
forestal que se ofectard, si corresponde o vegetacion
primaric o secundaria y si esta se encuentra en procesc
de recuperacion, en procese de degradocion o en buen
estado de conservocion.

Vegetacicn secundaric  en  proceso  de

degradacion

Que los volumenes por especie de las materias primas
forestales que serdn removidas por el cambic de uso de
suelo en terrenos forestoles, correspondan con la
estimacion que se presenta en e DTUL

Que los servicios ambientales que se verdn afectados
con o implementacién y operocion de! proyecto,
corresponden ¢ los monifestados en el DTUL

Que fa superficie donde se ubico el proyecto no haya
sido afectado por algdn incendio forestal en caso
contrario, referir la superficie involucrada y posible afio
de ocurrencia.

Durante el recorrido efectuado en el predio no
se observe la presencio de vegetocion dofiado
por incendios forestales.

Las medidas de prevencién y mitigacién de ios impactos
sobre fos recursos forestales, ogua, suelo y biodiversidad,
conternplodas para el desarrollo del provecto son las
adecuadas o, en su caso, cudles serian los gue propone
el personal técnico de la Oficing de Representacion.

Sila zona oledofa donde se llevard o cabo ef proyecte
podria ser afectado por o generccion de tierras frdgiles
con la implementacién del proyecto, en su caso indicar
su  ubicacién y los occiones necesarios parg su
proteccion.

Lo zona del provecto presenta ung pendiente
plona y no presento erosion edlica o hidrica
por lo que no se generardn tierras frdgiles.

Si ef desarrollo del prayecto es factibie ambientalmente,
teniendo en consideracicn fa aplicacion de las medidas
de prevencion y mitigacicn propuestas en el DTU.

X

X

Si con el desarrollo del proyecto se verdan aofectados
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OQue mediante oficio No 139.04.1.- 291 (23) de fecha 30 de marzo de 2023, esta Oficina de
Representacién, con fundamento en los articulos 2 fraccién |, 3 fraccion Il, 7 fraccion XV, 12
fraccion XXIX 16 fraccidn XX, 93, 97,139, 140 de la Ley General de Desarroilo Forestal Sustentable
y 139, 141, 143, 144 y 152 de su Reglamento; en los acuerdos por los gue se establecen los niveles
de equivalencia para la compensacion ambientai por el cambio de uso de suele en terrenos
forestales, los criterios técnicos y el método que deberd observarse para su determinacion y en
los costos de referencia para la reforestacion o restauracién y su mantenimiento, publicados en
el diario oficial de la federacion el 28 de septiembre de 2005 y 31 de julio de 2014
respectivamente, notificé a la promovente, que como parte del procedimiento para expedir la
autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, deberfa depositar ante el fondo
forestal mexicano, la cantidad de $ 72445662 (Setecientos veinticuatro mil, cuatrocientos
cincuenta y seis pesos 62/100 MN.), por concepto de compensacion ambiental para ser
destinados a2 las actividades de reforestacién o restauracidén y su mantenimiento en una
superficie de 5174 hectéreas de Matorral Submontano, preferentermente en el estado de
Nuevo Ledn.

Que mediante escrito libre recibido en esta Oficina de Representacion el dia 11 de abril de 2023,
registrado con el No. 19DER-00634/2304 la promovente, notificéd haber realizado el depésito al
fondo forestal mexicano por la cantidad de $ 724,456.62 {Setecientos veinticuatre mil,
cuatrocientos cincuenta y seis pesos 62/100 M.N.} , por concepto de compensacion ambiental
para ser destinados a las actividades de reforestaciéon o restauracién y su mantenimiento en
una superficie de 51.74 hectareas de Matorral Submontano, preferentemente en el estado de
Nuevo Ledn.

Que, con vista en las constancias vy actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las cuales
obran agregadas al expediente en que se actua; y

CONSIDERANDO

Que esta Oficina de Representacion de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
es competente para dictar la presente resclucion, de conformidad con lo dispuesto en los
Articulos 32 Bis Fracciones |, 11, HI, XI, XXXIX y XLl de {a Ley Organica de la Administracion
Publica Federal; 33, 35 Fracciéon X incise b), XIV y XXXIV del Reglamento Interior de la
Secretaria de Medioc Ambiente y Recursos Naturales; Lineamiento CUARTO del ACUERDO; en
los articulos 6, 10 fraccién XXX, 14 fraccién X1, 68 fraccién |, 93 y 98 de la Ley Ceneral de
Desarrolio Forestal Sustentable {LGDFS); 138 al 153 del Reglamento de la LGDFS; 5 fracciones 1
y X, 28 primer parrafo y fraccidn VI, 30, 34 y 35 parrafos primero, segundo y dltimo, 35 BIS y
109 BIS 1 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA); 2, 3
fracciones 1, XII, X1, XIV, XV y XVII, 4 fracciones |, IV, V y Vil, 5 inciso O) fraccién 'y 47 del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacte Ambiental (REIA).
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Que el Proyecto en cuestién se encuentra dentro de los supuestos previstos en el articulo 93
de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y 139 de su Reglamento, asi como en el
28 primer péarrafo fraccion VIl de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccién al
Ambiente, en el articulo 5 inciso O) fraccidn | del Reglamento en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental, por lo que se demuestra que el proyecto es de competencia federal toda
vez que se realizard [a remocion de vegetacién forestal en 17.2459 ha de Matorral
Submontano para el proyecto con pretendida ubicacion en el municipic de Apodaca, Nuevo
Ledn.

Por lo anterior, esta Unidad Administrativa con fundamento en los lineamientos TERCERO Y
DECIMO del Acuerdo y al articulo 35 de |a Ley General det Equilibrio Ecolégico v la Protecciéon
al Ambiente, una vez presentado el Documento Técnico Unificado Modalidad A (DTU-A) inicid
el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisé que la solicitud se ajustara a las
formalidades previstas en el ACUERDO, en la LGDFS y la LGEEPA, asi como en sus
Reglamentos y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables: por lo que una vez integrado el
expediente respectivo, este se sujetd a lo que establecen los ordenamientos antes invocados,
asi como a los Programas de Desarrollo Urbano y de Ordenamiento Ecolégico del Territorio,
las declaratorias de Areas Naturales Protegidas vy las demas dispasiciones juridicas gque
resulten aplicables; asimismo, se evaluaron los posibles efectos de las actividades en &l
ecosistema, considerando el conjunte de elementos que los conforman y no Unicamente los
recursos que, en su caso, serian sujetos de aprovechamiento o afectacién. En curmnplimiento
de lo anterior esta Unidad Administrativa analizé lo referido en el articulo 93 de la LGDFS y 35
de la LGEEPA, a efecto de demostrar su cumplimiente.

DESCRIPCION DEL PROYECTO

Que conforme a la fraccién Il del articulo 12 del REIA y articulo 141 del RLGDFS fraccion | que
sefialan la obligacién de LA PROMOVENTE de incluir una descripcidn del Proyecto vy
descripcion del uso pretendido, indicando lo siguiente:

1. Que el proyecto, ubicado en el municipio de Apodaca, estado de Nuevo Ledn, solicita la

evaluacién en materia de impacto ambiental y en materia forestal por la actividad de
cambio de uso de suelo en terreno forestal, en una superficie de 17.2459 ha la cual cuenta
con vegetacion tipo Matorral Submontano; con la finalidad de llevar a cabo, obras no
competencia de la federacién como lo es la construccién de un fraccionamiento residencial;
requiriendo para ello una inversidn aproximada de $11,865,714.02 MN.

2. LA PROMOVENTE sefiala que el drea del proyecto se encuentra en una zona de crecimiento

habkitacional, Industrial v de Servicios.

Que con el objetc de analizar que el DTU-A para el proyecto de referencia se ajustara a las
formalidades previstas en los articulos 93 de la LGDFS y 141 de su Reglamento; 30 primer
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parrafo de la LGEEPA; 2,12,17 y 36 del REIA, asi como a los lineamientos SEGUNDO fraccidn i,
SEXTO, NOVENG y DECIMO del ACUERDO, esta Oficina de Representacion procedié a la
evaluacién tal y como lo disponen los articulos 93 de la LGDFS y 35 primer parrafo de la
LGEEPA,

Que, con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos establecidos por el ACUERDO,
esta autoridad administrativa se avocé a la revisién de la informacién y documentacién gque
fue proporcionada por la Promovente, mediante sus escritos de solicitud y subsecuentes,
considerando lo siguiente:

Lineamiento SEGUNDO: Para los efectos del presente Acuerdo se entenderd por:

(]

Il Documentc técnico unificado, el que integra o manifestacion de impacto ambiental, en sus
modalidades regional o particular, sefiaiadas en los articulos 12 y 13 del Reglamento de la Ley General
del Equiiibrio Ecoidgico y la Proteccidn al Ambliente en materia de Evaluacion del impacto Ambiental,
con el estudic técnico justificative sefialado en el articulo 121 del Reglarmento de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable y cuyo contenido se describe en los articulos Sexto y Septimo de!
presente Acuerdo,

()

Lineamiento SEXTO: £ documento téchico unificado correspondiente al tramite unificado de
cambic de uso de suelo forestal madalidad A, contendrd la informacidn indicada en los articulos 177 de
la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y 121 de su Reglamento, asf como la sefalada en el
articuto 12, fracciones |, Il V y Vili, del Reglamento de /o Ley General del Equilibrio Fcoldgico y la
Proteccisn al Ambiente en materia de Fvaliuacion del Impacto Ambiental.

Lineamiento NOVENO: A lo solicitud de trdmite unificado de cambio de uso de suelo forestal,
en sus modalidades A y B, se gnexard:

) Documento técnico unificado, en original impreso y en formato electrénico;

i Copia simple de g identificacion oficial del solicitante;

i Restumen del contenido del documento técnico unificade, en formato electrénico,

IV Copia de la constancia del pago de derechos correspondientes.

v Cuando se trate de actividades altamente riesgosas, el estudio de riesgo correspondiente;

VI Criginal o copia certificada del titulo de propiedad inscrito en ef Registro Publicc que
corresponda o del docurnento que acredite la posesion o el derecho para realizar las
actividades que impliquen el cambic de uso de suelo en terrenos forestales. En ambos casos
se anexard copig simple para su cotejo;

VIl Tratdndose de ejidos o comunidades ograrias, deberd presentarse original o copia
certificada del acta de asamblea en la gue conste el acuerdo de cambio de uso de suelo en
el terreno respective, dsi como copia simple para su cotefo, y
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vl Cuando se trate del reconocimiento, exploracion superficiol y explotacidn petrolera
en terrenos forestales, la documentacion qgue acredite el derecho o reclizar fas
actividades propuestas.

[y .L'!}mi

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos
previstos por el ACUERDO, fueron satisfechos mediante:

* La presentacién Documento Técnico Unificado Modalidad A, que fue exhibido por el
interesado adjunto a su solicitud de mérito, el cual se encuentra firmado por el C.
ROBERTO RAMIREZ ROMO representante legal de BANCO REGIONAL, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE GRUPO FINANCIERO, FIDEICOMISO
INMOBILIARIO IRREVOCAEBLE DE ADMINISTRACION Y DESARROLLO DE ACTIVIDADES
EMPRESARIALES NO. 851-02365 @n su caracter de PROMOVENTE, asi como por la €. OLGA
LIDIA LOPEZ GONZALEZ en su caracter de responsable técnico de la elaboracién del
Documento Técnico Unificado [DTU), quien se encuentra inscrita en el Registro Forestal
Nacional como Prestadora de Servicios Técnicos Forestales, persona fisica, en el Libro NL,
Tipo U, Volumen 2, NUmere 16, Ao 2006.

s FORMATO FF-SEMARNAT-031 de fecha 25 de julio de 2022, al que se hace referencia en el
Resultando Il cual fue signado por el Representante Legal de la Promovente, y dirigido a
esta Oficina de Representacién de la Secretaria de Medic Ambiente v Recursos Naturales,
en el cual solicita la autorizacidn de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, por una
superticie de 17.2459 ha, para el desarrolio del Proyecto, con ubicacién en el municipio de
Apodaca en el estado de Nuevo Ledn.

+ Copia de la credencial para votar, de su Representante Legal, expedida por el Instituto
Federal Electoral;

.;}k!'l'#(r. TERE.

e Original del Documento Técnico Unificado e informacidn técnica faltante del expediente
presentado, Resumen Ejecutivo del contenido del DTU-A, impreso y en formato digital;

» Comprobante de pago de derechos por $ 79242.00 (setenta v nueve mil doscientos
cuarenta y dos pesos 00/100 M.N.} por concepto de recepcion, evaluacién y dictamen del
documento técnico unificado v, en su caso, la autorizacién del cambio de cambio de uso de
suelo forestal.

¢ Escritura plblica No. 196,434 de fecha 05 de julic de 2021, mediante las cuales acredita [a
propiedad del predio del proyecto.

e Acta Fuera de Protocolo No. 051/160,807/21 de fecha 17 de agosto del 2021, Poder del
Representante Legal.

Asimisme, considerando le naturaleza y caracteristicas del proyecto en cuestidn, se exime a ta
Promovente de dar cumplimiento a las fracciones V y Vil del lineamiento NOVENO, toda vez
que el proyecto no estd considerado como una actividad altamente riesgosa gue amerite

Pagina 9 de 48




2023 _
Erancisco
Vika

MEDIO AMBIENTE

WECHETAIA S8 MERIO RABIGHTE ¥ SECURSON SATURALER

Oficina de Representacion en el Estado de Nuevo Ledn
Subdelegacién de Gestidn para la Proteccidon Ambiental y Recursos Naturales
Departamento de Recursos Naturales y Vida Silvestre

Oficio No. 139.04.1.- 584 {23}

' presentar un estudio de riesgo y tampoco se trata de reconocimiento, exploracion superficial y
explotacion petrolera que acredite el derecho para realizar [as actividades propuestas.

Por lo anterior, con base en la informacién y documentacidon gue fue proporcionada por la
promaovente, esta autoridad administrativa tuvo por satisfechos los requisitos de solicitud previstos
por el ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y procedirmientos para solicitar en un
trémite Gnico ante esta Oficing de Representacion de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturaies las aqutorizaciones en materia de impacto ambiental v en materia forestal que se
indican y se asignan las atribuciones correspondientes en ios servidores publicos que se sefalan.

VL

V.

Que el Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo Forestal Modalidad A, es el que integra
en un solo procedimiento administrativo el tréamite relativo a la autorizacion de cambio de uso
de suelo forestal previsto en el articulo 93 de la LGDFS vy el correspondiente a |la autorizacién
en materia de impacto ambiental para las obras y actividades sefialadas en la fraccion Vit del
articulo 28 de la LGEEPA, mediante el cual fa autoridad establece las condiciones a gue se
sujetara la realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o que
puedan rebasar los fimites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente, con el objeto de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre
los ecosistemas, asi como otorgar el cambio de uso de suelo en terrencs forestales por
excepcion previa opinién técnica de fos miembros del Consejo Estatal Forestal de gue se trate
y con base en los estudios técnicos justificativos cuyo contenido se establecerd en el
Reglamento, los cuales demuestren gue la biodiversidad de los ecosistemas que se veran
afectados se mantenga, y que la erosion de los suelos, la capacidad de almacenamiento de
carbono, el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en su captacion se mitiguen en
las dreas afectadas paor la remocidn de la vegetacion forestal.

Pars cumplir con este fin, la Promovente presenté un Documente Técnico Unificado en su
modalidad A para solicitar la autorizacién del proyecto, modalidad gue se considera
procedente por tbicarse en la hipdtesis del articulo 11 dltime parrafo del REIA; asimismo, el
contenido del Documente Técnico Unificade Modalidad A, presentado por la Promovente, se
ajusta a lo establecido en el lineamiento SEXTO del Acuerdo a gue se sujeta el tramite
unificado de cambio de uso de suelo forestal, modalidad A.

Que una vez integrado el expediente del proyecto, fue puesto a disposicion del publico
conforme a lo indicado en el Resultando V. del presente resolutivo, con el fin de garantizar el
derechc a la participacidon social dentro del procedimiente de evaluacién del impacto
ambiental, conforme a lo establecido en el Articulo 34 de la LGEEPA vy 40 de su REIA.

Al momento de elaborar la presente resolucidn, esta Oficina de Representacion de la
SEMARNAT en el Nuevo Leén no ha recibido solicitudes de consulta publica, reuniones de
informacion, quejas, denuncias ¢ manifestacion alguna, al respecto, por parte de algun
miembro de la sociedad u organismo no gubernamental referentes al proyeclo, con
pretendida en el municipio de Apodaca en el estado de Nuevo Leodn.
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VIIl. Que conforme al articulo 40 y 41 del Reglamento de la LGEEPA, el cual dispone gue a solicitud
de cualquier persona de la comunidad de gue se trate, se podra llevar a cabo una consulta
publica, siempre y cuando se presente dentro del plazo de diez dias contados a partir de la
publicacién de los fistados de las manifestaciones de impacte ambiental y la Secretarfa
nctificard al interesado la determinacion de dar ¢ no inicio & la consulta publica.

‘
It

S
g

Al respecto, no hubo peticién a esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT por parte de
alguna persona de la comunidad interesada de que se trate, para llevar a cabo la consulta
publica, por lo que no es aplicable este precepto legal al proyecto de referencia.

DX. Que con el objeto de resolver lo relativo a la demostracidn de los supuestos normativos de
excepcion que establece el articule 93, parrafo primero, de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable, de cuyo cumplimiento depende la autorizacién de cambio de uso de
suelo en terrenos forestales solicitada, esta autoridad administrativa se avocé al analisis de la
informacion y documentacién gue obra en el expediente, considerando lo siguiente:

El articulo 93, parrafo primero, de la LGDFS, establece:

La Secretaria solo podrd autorizar el cambio de usc de suelo en terrencs forestales por excepcion,
previa opinion técnica de los miermbros del Consejo Estotal Forestal de que se trate y con base en
los estudios técnicos justificativos cuyo contenido se establecerd en el Reglamento, los cudles
demuestren gue la biodiversidaod de los ecosisternas que se verdn afectados se mantenga, y que lo
erosion de los suelos, lo capacidad de almacenamiento de carbono, ef deteriore de lo calidad del
agua o la disminucion en su captacion se mitiguen en las dreas afectadas por lo remocion de la
vegetacidn forestal.

De la lectura de la disposicién arriba citada, se desprende que a esta autoridad administrativa solo -
le estd permitido autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, por excepcién, cuando =
el interesado demuestre a través de su estudio técnico justificativo y, en este caso Documento
Técnico Unificado, gue se actualizan los supuestoes siguientes:

1. Que la biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se mantenga,

2. Que la erosidn de los suelcs se mitigue,

3. Que la capacidad de almacenamiento de carbono se mitigue,

4. Que el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en su captacion se mitigue

En tal virtud, con base en el analisis de la informacién técnica proporcionada por la Promovente, se
entra en el examen de las tres hipdtesis arriba referidas, en los términos gue a continuacién se

indican:
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1. Por lo que correspende a la primera de las hipétesis arriba referidas, consistente en demostrar
que la biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se mantenga, se observo lo
siguiente:

En el documento técnico unificado de cambio de uso de suelo forestal, modalidad A, (DTU), se
desprende informacion contenida en diversos apartados del mismo, consistente en quer

El proyecto consiste en la remocion de la vegetacién nativa para el desarrollo un proyecto habitacional
ubicado en el municipic de Apodaca, N.L., por lo gue para lievarlo a cabo se removerdn 17.2459 ha del tipo
de vegetacion Matorral Submoentanc.

Con el objeto de demostrar que el con el cambio de uso de suelo, la biodiversidad del ecosistema en que
se encuentra la superficie pretendida para el proyecte que se vera afectada se mantenga, entendiéndose
como fa permanencia, asf como su distribucion, compoesicion y estructura de las especies tanto de flora
como de fauna en el mismo tipo de vegetacidon, se realizaron muestreos, para conccer fa riqueza de
especies, el indice de valor de importancia v el indice de diversidad, los cuales son indicadores para
evaluar la diversidad floristica y faunistica, tanto en el drea sujeta a cambio de uso de suelo como en el
sisterma ambiental dentro del mismo tipo de vegetacion, destacan los siguiente:

FLORA SILVESTRE

Tomando como base la cartografia Serie VI del INEGI la determinacién de los tipos de Usos de Suelo y
Vegetacidn presentes en el sisterma ambiental, se utilizé el sistema de clasificacion de tipos vegetativos
del INEGI, que a su vez esta basado en el sistema de clasificacion de Rzedowski (1976). De esta manera, en
la unidad de andlisis se identificaron: Agricultura de riego anual, Urbano construido, Vegetacian
secundaria arbustiva de Matorral Submontane y Vegetacidn secundaria arbustiva de matorral
subrmontano. Cabe mencicnar gue en la visita realizada en campo para la elaboracién del muestrec en la
superficie de Cambio de Uso de Suelo 'y por lo tanto para la comparativa del Sistema Ambiental el tipo de
vegetacién registrado fue de Vegetacién Secundaria de Matorral Submontano.

Para caracterizar la vegetacién de la superficie sujeta a afectacion se utilizaron 41 parcelas de 10 x 10 m
(100 m?3) lo que equivale a una superficie total de 4,100 m? con sub-parcelas de 1x1m en el centro el cual
es recomendado realizar por CONAFOR para medir el estratec bajo (herbaceas, cactaceas etc.} en el
Inventaric Nacional Forestal y De Suelos en el “Manual y procedimientos para el muestreo de campo
Re-muestreo 2072", por lo que se contabilizo el nimero de ejemplares por especie identificada cuando la
mitad o mas del copa tomados de norte a sur y de oriente a poniente; las sub-parcetas de 1 m? se
requieren como ya se menciond, para medir cobertura correspondiente para las gramineas presentes en
el ares, cada individuo que se |ocalizan dentro de esta, no considerdndose en caso contrario su presencia.
Asl mismo, se midieron los parametros dasométricos de altura, digmetro basal a 10 cm y/o diametro a la
altura de pecho (130 m), asi como los diametros de copa tomados de norte a sur y de oriente & poniente,
para estar en condiciones de poder calcular el volumen forestal gue serd removido por el cambio de uso
de suelo forestal La estratificacion de las especies (arbustivo, herbdceo y agrupo de cactaceas) fue
establecido de acuerdo su forma biolégica y no asl en la etapa de desarrollo en gue se encontraron
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(dimensiones), tomando como base para dicha clasificacién la descripcion encontrada en las fichas
técnicas de cada especie, la cual fue previamente consultada por el grupo de técnicos gue efectuaron el
levantamiento de la informacién. El ndmero, el tamafio v la distribucién de estas unidades se encuentra
en funcién de la precisién requerida, el tiempo disponible y la heterogeneidad u homogeneidad de las
comunidades a estudiarse (Corrillo, 2008). Se flevaron a cabo diferentes recorridos en la superficie del
proyecto, con el objetivo de corroborar en campo lo analizado en literatura y obtener datos cuantitativos
sobre la composicién y estructura de los ecosisternas presentes, teniendo la base de la caracterizacion de
la vegetacion y los inventarios potenciales de las especies forestales.

Especies de flora encontradas en el predio del proyecto y en el sistema ambiental {SA):

Analisis comparative entre los valores de importancia {IVI), entre el drea del Predio y SA.

&%

1. Arbéreo  janacahuita Cordia boissieri 153 451
2| Arbdreo  |anacua Ehretio anocudg 48.97 66.46
3| Arbdreo  |Arbol del paraiso Mefia azedaorach 0.00 2.81
4| Arbdrec  |Barreta china L Amyris madrensis 182 0.00
5| Arborec  |Brasil Condalia hookeri 4.50 291
6| Arborec |Chapote negro Diospyros texand 465 6.02
7 Arbéreo  Citrico Citrus sp 0.00 110
8| Arborec |colima Zanthoxylum fagara 9.69 19.74
g Arbdrec  |Coma Sideroxylon celastrinurm 5.24 2.50
10| Arbéreo  |Fresno Fraxinus americana 7.20 2264
1 Arbéreo  l1gavig Vochellia rigidula 7.75 458
12| Arbérec  |Huyizache Vacheliia farnesiona 5912 32.82
13| Arboreo  |Jaboncille Sapindus saponaria 0.0C 574
14| Arbdreo  |Leucaena Leucaend ieucocephala 51.54 28.80
15] Arbdreo  |Mezquite Prosopis giandulosa 4447 2497
16 Arborec  Mora Morus nigra .87 0.00
17| Arbérec  |Mora blanca Celtis loevigoto 15.85 13.66
18| Arbéreo |Nogal Carya illinoinensis 0.00 492
19| Arbdreo  |palo verde Parkinscnia texana 0.00 151
20; Arboreo  |patas de vaca Bouhinialunaroides 149 000
21| Arboreo |Retams Parkinsonia aculeota 30.05 5338
22| Arbdreo  |Tenara Havardia paliens 171 0.00
23| Arbdreo  |Tesowa Senegolia greggii 154 0.81
1| Arbustive |Barretilla Amyris texana 0.00 352
2| Arbustivo [Bejuco tronador Cardiospermum halicacabum 1746 6.43
3 Arbustive Berenjena Solantim sp 0.00 .00
4| Arbustivo |Capulin Malpighia mexicanag 1.20 Q.0

TIITD S, 8 ETI00, Curdaiupe, Wanyn wede,
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5| Arbustive |Carrizo Phragmites australis 204 0.00
5| Arbustivo |Cenizo Leucophyiium frutescens 1352 1274
7! Arbustive |Charrasquillo Mimosa malacophyila 0.00 827
g Arbustive |Cinco negritos Lantang camard 510 271
9 Arbustive |Falso granjeno Colubrina texensis 13.48 329
10; Arbustive |Cranjeno Celtis paliida 56.06 ne.7e
11| Arbustive [Gratisima Aloysia gratissima 170 7.82
12| Arbustivo [Higuerilla Ricinus communis 417 0.00
12| Arbustive |Jara Baccharis salicifolia 309 3.27
14| Arbustive |l avanda Aloysia macrostachya 19.81 0.0C
15| Arbustivo |Mejorana Salvia ballotiflora 228 0.00
16| Arbustivo |palo hediondc Solgnum erianthum 6.43 1330
17| Arbustive |panalero Forestiero angustifolic 1025 0.00
18| Arbustive |pelotazo Abutilor trisulcatum 51.08 7114
19) Arbustivo |Revienta cabalio Solanum elaeagnifolium 35.94 1279
20] Arbustivo |Serpiente Chromolaena odorata 5551 30.39
21| Arbustivo |Tabaauillo Nicotiona glauca 0.00 154
1| Cactéceas |Nopal de Engelmann |Opuntia engelmannii 300.00 300.01
1| Herbdcec |agrimonia Teucrium cubense 13.86 0.00
2| Herbacec (Escobille Malvastrum coromandelignum 6.79 0.00
3| Herbédceo |Estafiate Artermisia ludoviciana 12.55 2074
4| Herbdceo |Hierba de la calentura |Ruellic nudiflora 17.80 0.00
5| Herbdceo |Rodadora Salsola tragus 12.36 1563
g, Herbdceo |Semilla Arnaranthus sp 38.81 0.00
7] Herbdceo |Taparrabo Malvastrum americanum 196.84 263.64
1 Pasto Pasto buffel Cenchrus ciliaris 10117 57.58
2 Pasto  |Zacaton Megathyrsus maximus 198.83 242.432

En cuanto al indice de diversidad de Shannon-Wiener se tiene a siguiente caracterizacion:

Predio
Cus

Menora?2 Baja
2-35 Media
Mayecr a 3.5 Alta

rs_;ida_d de especies de flora en el drea de Predio y SA.

Arbéree

215

Arbustivo

190
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Herbéceo K 0.50
Cactéces 1 0.00 e 4
Pastos 2 0.23 ﬁ
SA Arbéreo 18 203 s
Arbustivo ¥ .96 =
Herbéaceo 7 1.03 f;

Cactacea i 0.00

Pastos 2 0.60

En relacién con lo observado en los resultados se tiene aue los valores obtenidos reflejan que la
riqueza tanto dentro del drea del Predio como del drea del Sisterna Ambiental se encuentran muy
similares y, por tanto, se puede concluir que la biodiversidad no se vers comprometida dentro de lo
establecido por la normativa vigente ya que ambos muestreos infieren un estado del ecosisterna
uniforme entre ambos muestreos realizados (Cuenca vs Predio).

Conforme & las especies reportadas en los inventarios para el drea del Predio, estas son comunes y de
amplia distribucién en el SA, por lo gue se espera una Minima afectacién en la estructura de este tipo de
matorral {Matorral Submontano), aunado a lo anterior se cuenta con programa de rescate y reubicacion
de especies de flora el cual se aplicara previc a los trabajos de preparacion del sitio.

Medidas de prevencién y mitigacién para el componente flora silvestre

¢ Integrar arbolado nativo a las areas verdes del proyecto en una superficie de 40,200 m2.
¢ La gjecucion del Programa de Reforestacién, bajo los lineamientos establecidos por esta
dependencia.

» Ejecutar un Programa de Rescate y Reubicacion de flora de importancia ecoldgica, en especial
aguella de lento de crecimiento, o que se llegase a encontrar en algun estatus de proteccion.

Especies de flora para rescate v reubicacion.
] Celtis leavigata Pzlo blanco 15
2 | Celtis paliida Granjeno 50
3 | Ehretio anacua Anhacua 80
4 | Parkinsonia aculeata Retama 15
5 | Prosopis glandulosa Mezquite 40
Total 200

Una vez analizados los datos y mostradas las medidas de mitigacién que se aplicaran para el
componente flora, se concluye que los posibles impactos provocados por la ejecucién del proyecto
pedran ser mitigados con las medidas mostradas anteriormente, se mantendrs |a estructura de la
vegetacion y se destinaran dreas para conservacion.
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FAUNA SILVESTRE

Anfibios y Reptiles.

La blsqueda no restringida es el métode mas simple y frecuenternente utilizado para determinar
la composicién de estos grupos, el cual consiste en efectuar caminatas diurnas y/o en horarios
crepusculares en busca de ejemplares de interés, pero sin que existan mayores reglas para la
busqueda {excepto buscar en todos los lugares posibles}, pudiendo aportar infoermacién de manera
relativamente rapida acerca de la rigueza de especies y su abundancia relativa en el area
muestreada. De esta manera, durante los recorridos efectuados para establecer los monitoreos de
aves y mamiferos, se registraron aguellas dreas que pudieran representar un habitat potencial de
refugio para los anfibios y reptiles, documentandose estos grupos por observacion directa, para
evitar implementar técnicas de captura. La anterior metodolegia fue tomada del "Manual de
Servicio de pesca y vida silvestre de Estados Unidos, técnicas para el analisis de comunidades
herpetofaunisticas".

Aves.

Para el monitoreo de las aves, se aplicd un muestreo sistematico lamado “Técnica de puntos de
conteo’, el cual es uno de los mas utilizados para obtener la compesicidn de especies de una
comunidad, y sirve ademas para monitorear en tiempo las variaciones de su abundancia en un
ecosistema.

El monitoreo se inicia avanzande 100 m en la vegetacién, tratande de ubicar estaciones de
observacién en cada transecto, con un diametro de 50 m cada una y a una distancia de 150 m entre
ellas. Una vez definide el punto de conteo, se procede a registrar aquellas especies observadas y/o
identificadas por su canto durante cinco a 10 minutos de observacion en cada estacion de conteo
(el observador permanece en un punto fijo y toma nota de todas las aves vistas y oidas). La técnica
se aplica durante las horas crepusculares y antes del mediodia, con la finalidad de cubrir una mayor
cantidad de especies con diferentes habitos. De la misma manera, en la distribucion de los
transectos, se considera su localizacién dentro de la vegetacién, en espacios abiertos y en las orillas
de la comunidad, para aprovechar el efecto borde y obtener asi una mayor cobertura. E| observador
debe acceder al punto de conteo causando el minimo de perturbacion a las aves y debe comenzar
a contar tan pronto como llegue al punto. Los conteos por puntos son el principal método de
monitoreo de aves terrestres en un gran ndmero de paises, debido a su eficacia en todo tipo de
terrenos y habitats, y a la utilidad de |os datos obtenidos. La anterior metedologia fue tomada del
"Manual de métodos de campo para el monitoreo de aves terrestres”.

Mamiferos.

La presencia de este grupo fue determinada mediante observaciones directas e indirectas
(identificacién de huellas y excretas), con la finalidad de evitar implementar técnicas de captura.
Para lo anterior, se llevan a cabo recorridos en las horas del crepusculo y antes del mediodia, motive
por lo cual, se utilizaron los transectos de aves para llevar a cabo tambien el monitoreo de

Pagina 16 de 48




" MEDIO AMBIENTE

SITHLTARIA OF MODID AMUTNTE ¥ SEIUESON AATURALTS

Oficina de Representacién en el Estado de Nuevo Ledn
Subdelegacion de Gestidn para la Proteccidn Ambiental v Recursos Naturales
Departamento de Recursos Naturales y Vida Silvestre

Oficio No. 139.04.1.- 594 (23)

mamiferos. Sobre lo anterior, es importante sefialar que el uso de transectos ha tomado una gran
importancia en estudios de fauna silvestre, pudiendo ser implementados en desplazamientos para
documentar biodiversidad de un area o para cuantificacién de especies silvestres (Carrillo et sl
2000). Muchos estudios han hecho uso de esta técnica con resuitados satisfactorios, no sélo en la
busgueda de rastros indirectos de fauna, sinc ademds en los recorridos de avistamiento directo de
los mismos, legrandose ambos tipos de registros.

Segun los muestreos de fauna silvestre realizados, la composicién faunistica del drea del proyecto
es algo menor a la de la Cuenca. Cabe sefialar que la fauna registrada no es exclusiva de esta zona o
de algun tipo de vegetacion en particular, de hecho, la gran mayoria consta de aves, en el caso de
los mamiferos y reptiles tampoco estdn limitados en su tipo de desplazamiento, por lo que su
dispersion hacia otras dreas no se encuentra restringida y son libres de trasladarse en busca de
nuevos territorios dentro y fuera de la cuenca que cuenten con las condiciones gue requieran.

Fauna registrada en el predio del proyecto vy &l sistema ambiental.

NOM-059-SEMARNAT-2010

Especie No. de individuos
Nombre cientifico Nombre comian cus SA
Aspidocelis gularis Huico pinto del noreste 3 4 No incluida
Masticophis flagellum  |Culebra chirrionera roja 0 1 Amenazada
. {Lagartija espinosa del Sujeta a Proteccién
Sceloporus grammicus frnezquite P 0 3 Especial
Total 3

Indice de Shannon

Especie.

T NOM-059-SEMARNAT-2010

Nombre cientifico Nombre comun SA
Carvs latrons Coyote 1 2 No incluida
Lepus colifornicus Liebre cola negra 2 4 No incluida
Sylvilagus floridanus Conejec serrano 1 3 No incluida
Total 4 ]
indice de Shannon 104 1.06

Eépecle

NOM-059-SEMARNAT-2010

Nombre cientifico Nombre coman cus SA
Buteo_/gmmcenss Aguililla cola roja 2 2 No Incluida
fuertesi
Butec plagiatus Aguililla gris 0 1 No Inciuida
Caracara chenyway Caracara quebrantahuesos 1 3 No Inciuida
Columbina inca Tortolita cola larga 5 8 No incluida
Corogyps atratus Zopilote comun 2 4 Ne Incluida
Elanus levcurus Milano cola blanca 9] 1 No Incluida
Falco sparverius Cernicalo americano 2 4 No Incluida
Hoemorhous Pinzén mexicano 14 18 No incluida
mexicanus -
Melanerpes qurifrons Carpintero cheje 2 3 No Incluida
Mimus polyglottos Centzontle nortefio 3 & No Incluida
Parabuteo unicinctus  |Aguililla rojinegra 1 2 Sujeta a Protecciéon
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Especial
Pitangus sulphuratus Luis bienteveo 2 3 No Incluida
Polioptila caeruiea Perlita azulgris 3 5 No Incluida
Quiscalus mexicanus Zanate mayor 4 7 No Incluida
Sayornis nigricans Papamoscas negro 1 ] No Inciuida
Streptopelia decoocto  [Paloma de collar turca 4 7 No Inciuida
Zenaida asiatica Paloma alas blancas = 12 No Incluida
Total 54 87
Indice de Shannon 233 2.53

Comparativa entre el Predio {Proyecto) y SA: De acuerdo con el comparativo de los resultados del
area de referencia contra los del area del Predio del proyecto, se puede afirmar que esta Ultima es
una zona de moderada representacion de fauna silvestre debido a gue el drea de CUSTF del
proyecto registro el 82.60% de las especies totales del drea de influencia en que se encuentra
ubicado el proyecto.

R

Reptiles 3 2
Mamiferos 3 4
Aves 17 14

Total 23 L]

La estimacién del indice de diversidad de Shannen-Wiener concuerda con valores mayores para el
sisterma de referencia que para el area de CUSTF. Esto indica que la fauna silvestre se encuentra
rejor representada y con mayor diversidad en la Cuenca que en el area de CUSTF, por tantg, la
composicion faunistica gue se vera afectada por la implementacién de infraestructura del proyecto
propuesto, esta bien representada en la zena, disminuyendo en general el grado de impacto
esperado.

Comparacién de los [ndices de Diversidad Faunistica en la cuenca contra el érea del predio del proyecto

o 1 Reptiles 0.56 C.e9 .81
~Predio | Mamiferos 104 110 095

Aves 2353 264 0.88

T Reptiles ) .97 110 0.89

. Cuenca | Mamiferos 1.06 110 097
L | Aves 253 283 0.59

Especies de fauna silvestre endémica y/o en estatus de conservacién: El drea del proyecto
registro 01 especie listadas bajo algun estatus, mientras que para la cuenca se reglstraron 03
especies en algldn estatus.
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Especies de fauna silvestre en aigun estatus de riesgo segun la NOM-059-SEMARNAT-2010.

ESPECIES DE FAUNA EN LA NOM-059-SEMARNAT-2010 ng;
i . P Categoria p
Zona No. de especies Nombre clent:fr_co NOM-059- SEMARNAT- 2010 \5
Predio 1 Parabutec unicinctus Proteccion especial .
Sceloporus grammicus Proteccién especizi =
Cuenca 3 Parabuteo unicinctus Proteccién especial =
Psittacara holochlorus Amenazada

De acuerdo al comparativo se concluye lo siguiente:

¢ Con base en los indices de diversidad obtenidos, se determina que el ecosistema ubicado
dentro de la Cuenca tiene una mayor diversidad faunistica con respecto al sitio {predio)
donde se pretende llevar a cabo el CUSTF.

* Los grupos de fauna dentro de la Cuenca presentan mayor diversidad, comparada con las
calculada para el drea sujeta a CUSTF, debido a que en [a Cuenca se presentan mayores
valores de riqueza y distribucion de individuos por especie, por lo que estos grupos se
distribuyen de manera mas uniforme.

Medidas de prevencién y mitigacién para el componente fauna silvestre

* Elaboracién y ejecucion de un programa de proteccién y rescate de fauna a fin de
proteger individuos que se pudieran encontrar antes o durante los procesos de desmonte.
Ahuyentamiento de fauna silvestre, antes de iniciar el proceso de desmonte,

Delimitacién de los frentes de obra mediante cercos perimetrales que impida el paso de la _
fauna silvestre. s

* Platicas de concientizacion a todo el personal involucrade en especial durante el

desmonte y despalme.

De esta manera el ecosistema en la Cuenca presenta mayor diversidad faunistica que en el &rea sujeta a
CUSTF, la conclusién general es que al realizar el CUSTF no se compromete la biodiversidad
faunistica, aunado a esto, se implementara estrictas acciones de caracter preventivo y de rescate, para
garantizar en todo momento la integridad de la fauna, tanto de la zona sujeta a cambio de uso del suelo
como en la registrada en la cuenca en cuestién. En este sentido, dichas acciones serdn aplicadas
Independientemente si [as especies estan incluidas o no en la NOM-059-SEMARNAT-20T0.

Con base en los razonamientos arriba expresados y en los expuestos por la Promovente, esta
autoridad administrativa considera que se encuentra acreditada la primera de las hipétesis
normativas establecidas por el articulo 93 parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstos ha
guedada técnicamente demostrado gue el desarrollo del proyecto de cambio de uso del suelo en
cuestion, que la biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se mantenga.
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2. Por lo que corresponde a la segunda de las hipétesis arriba referidas, consistente en la obligacion
de demostrar que la erosion de los suelos, se mitigara se observo lo siguiente:

Del estudio técnico unificado, se desprende informacién contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:

Erosion edlica
Para el calculo de la erosién edlica, de los escenarios planteados, se obtuve lo siguiente:

s Escenario 1. Condicién Actual, sin proyecto. Que actualmente en las 17.2459 ha
caracterizadas por la presencia de una cobertura vegetal de tipc vegetacion secundaria de
matorral submontano, gue se someten a autorizacidon en materia de Cambio de Uso de
Suelo de Terrenos Forestales el valor de la erosién edlica actual es de 432.582 tonfafio.

e Escenario 2. Durante el CUSTE. Que la erosidn edlica en las 17.0692 ha, durante el Cambio
de Uso de Suelo de Terrenos Forestales se estima en 1,351.817 ton/afio.

e Escenario 3. La principal medida de mitigacion para evitar el aumento de la erosion edlica
del suelo por causa de este proyecto consiste en conservar una superficie de 11,881.49 m?
para areas verdes municipales dentro del proyecto urbanistico, las cuales conservaran
individuos nativos que tengan cualidades palsajisticas para formar parte del disefio.
Ademas, de la integracion de material producto del desmonte y despalme a la superficie
destinada a &reas de reubicacién, como obra de conservacion de suelos, asi como la
aplicacién de supresores de polvo. De manera conjunta se mitigaran la erosion a 919.236
ton/afio, con lo cual se cumple la mitigacidon por diferencia de escenarios, para garantizar
gue el proyecto no ocasione la erosién adicional a la natural de los suelos.

Erosién hidrica
Para el calculo de la erosidn hidrica, de los escenarios planteados, se obtuvo o siguiente:
¢ Escenaric 1. Condicién Actual, sin proyecto. Que actualmente en las 17.2459 ha
caracterizadas por la presencia de una cobertura vegetal de tipo vegetacion secundaria de

matorral submontanc, que se someten a autorizacién en materia de Cambio de Uso de
Suelo de Terrenos Forestales el valor de la erosién hidrica actual es de 17.3891 ton/afio.

s Escenario 2. Durante el CUSTF. Cue la erosion hidrica en las 17.0692 ha, durante e} Cambio
de Uso de Suelo de Terrenos Forestales se estima en 24.8416 ton/afio.

¢ Escenario 3. La principal medida de mitigacién para evitar el aumento de la erosion del
suelo por causa de este proyecto consiste en conservar una superficie de 11,881.49 m? para
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areas verdes municipales dentro del proyecto urbanistico, las cuales conservaran individuos
nativos que tengan cualidades paisajisticas para formar parte del disefio, Ademas, de la
integracién de material producto del desmonte y despalme a la superficie destinada a
areas de reubicacién, como obra de conservacién de suelos, asi como la aplicacién de
supresores de polvo. De manera conjunta se mitigaran la erosién a 7.452 ton/fano, con io
cual se cumple la mitigacion por diferencia de escenarios, para garantizar que el proyecto
no ccasione la erosidn adicional a la natural de los sueios.

Aunado a lo anterior se realizarén las siguientes acciones:

1. implementar una superficie de 1,881.49 m2 de areas verdes municipales dentro del
proyecto urbanistico, las cuales conservaran individuos nativos que tengan cualidades
paisajisticas para formar parte del disefio.

2. El volumen de la materia orgénica retirado del drea es de aproximadamente 154,562.88 m3
ya que este material sera retirado hasta una prefundidad de 0.3 m, a2 partir de este punto se
dara inicio a la nivelacién, compactacién y relleno del sitio.

Con base en el andlisis de la informacion técnica proporcionada por la promovente esta autoridad
administrativa considera que el desarrcllo de! proyecto no provocara la erosién de los suelos, ya que
se cuenta con acciones enfocadas a evitar al maximo el proceso de ercsién durante la etapa de
preparacion del sitio.

Por lo anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa
considera gue se encuentra acreditada la segunda de las hipétesis normativas establecidas por el
articulo 93, parrafo primero, de fa LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha guedado técnicamente
demostrado que, con el desarrollc del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales en
cuestion, la erosién de los suelos se mitiga. =

rE

3. Por lo que corresponde a la tercera de las hipétesis arriba referidas, consistente en la obligacién
de demostrar que la capacidad de almacenamiento de carbono se mitigue, se observé lo siguiente:

G idd

Medir el contenido de carbono en la vegetacion y el suelo presenta una serie de complicaciones, la
primera de ellas es que no se cuenta con una base de datos estandarizada y avalada
cientificamente debido a que es un campo relativamente nuevo en la investigacién, la alta
cantidad de variables involucradas en el estudio de suelo y su relacién quimico — estructural con la
vedetacién presente en un ambiente particular, las caracteristicas intrinsecas que le dan una
condicién dnica a cada micro ecosisterna que a su vez es englobado por un ecosistema principal,
entre muchas mas (Pool — Novelo et al, 2019).

Concretamente, la capacidad de captura de carbono se refiere a la cantidad de carbono
secuestrado por los biomas (flors, suelos, etc) y que tedricamente podria ser cuantificado
mediante aproximaciones. Actualmente no hay una metodologia tajante en cuanto a lz forma de
medir la capacidad de captura de carbono {CC). En la literatura se incentiva la utilizacién de la
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informacion obtenida en inventarios forestales que permite obtener una medicién aproximada de
la CC, asl como de su incrementc afio con afio {Ordéfiez, 2008}

Escenario 1. Estimacidn de existencia de carbono en las plantas

Para determinar la cantidad de carbono secuestrado en la superficie forestal del proyecto, se utilizd
el método IPCC (Panel Intergubernamental de Cambio Climético), (Ordofiez, 2001}, (ue considera
los siguientes supuestos:

La estimacion de la masa vegetal gue se acumula en bosques y selvas se han desarrollado diversas
metodologias, las principales se basan en inventarios de arboles en pie, inventarios de la vegetacion
rastrera (mantillo), medicion de biomasa muerta (necromasa) y medicién de biomasa en raices y
suelo (Husch, 2001).

Las técnicas de estimacion de la biomasa viva estan basadas en estadisticas sobre la densidad de la
vegetacién vy pesc por especie. La estimacién de biomasa en raices es mas compleja, ya que
requiere del muestreo por especie y tipe de suelo ademds de no tener factores estadisticos
aplicables. La estimacién de carbono en suelos es la parte mas dificil, ya que, dependiendo del Tipo
de suelo, se requiere de anédlisis quimicos de mayor o menor sensibilidad. Las técnicas mas
reconocidas son muestras tubulares de suelos, calicatas o excavacién (Husch, 2001).

La precision de las estimaciones de biomasa es de critica importancia, porque los modelcs
determinan la cantidad de carbeno que llega a la atmdsfera y son muy sensibles a estas
estimaciones (Brown y Lugo, 1986).

Derivado de esto, el contenido de carbono almacenado en la biomasa aérea (volumen del arbol en
m?3), se calculd por el método recomendd por Ordofiez [2008) método consiste en la estimacion del
carbén almacenado por especie en un rodal o muestra, multiplicado por la superficie total.

CAER=VR*PM*CC
Donde:;

CAER= Carbono almacenddo por especie por rodal tC/ha.

VR = Volumen real en m3.

PM= Densidad de la madera (Crdofez, 2015)

CC = Contenido de carbano {valor por defecto IPCC, 2003) 0.45.

Por tanto, el procedimiento para la estimacion de este indicador es:

1. Calculo de volumen en metros clbicos volumen total arbol para la superficie de cambio de uso

de suelc 17.2459 ha os de 341298 mdvta pars lz Vs Matorral Submoentano {(estimacién
presentada en el Capitulo Vi del DTU).
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2. Densidad promedio de la madera 0.66 t/m?* determinada para el tipo de vegetacién de Matorral
Xeréfilo (Ordofiez, 2015)),

3. Multiplicaciéon del resultado anterior por el factor de contenido de carbono 045 (ton de
carbonofton de materia seca) (Ordofiez, 2008)%.

La Tabla siguiente presenta los resultados de la estimacion de acuerdo con el método

anteriormente expuesto.
Célculo de carbono capturado en el Predio del Proyecto.

‘Volamen total (m’rta) | Factor de densidad | Factor CO,"| Captura COst)
341298 0.66 0.45 1013655

Estimacion de existencia de carbono en el suelo.

El método mas comilnmente aplicado es la determinacién del carbono organico total a diferentes
profundidades o globalmente para uno o mas horizontes y transformar los datos tomande en
censideracion la densidad y la pedregosidad del suelo. Las estadisticas se calculan sobre diferentes
muestras para determinar las existencias de carkbono. Los resultados pueden ser expresados en
kg/cm?2, t/ha o Gt (Pg) totales sobre dreas especificadas.

Con respecto a las existencias de carbono a escala mundial, hay tres referencias importantes.
Sombroek et al, {1993), usaron el Mapa Mundial de Suelos FAO/UNESCO (a escala 1:5 000 000} y
cerca de 400 perfiles de suelos, agrupedos por unidades de suelo de la FAQ, con el range v los
valores medios para el contenido de carbono orgénico vy la densidad para cada unidad de suelo. Fue
posible estimar las existencias de carbono organico segln los grupos de suelos de la FAO v las
existencias de carbonce total en el mundo.

De acuerdo con la literatura, el potencial de captura de carbono del suelo es tan variable como la
variabilidad entre los distintos tipos de suelo, por lo que estandarizar los valores de CC para este
resulta en una tarea de alta complejidad, esto debido a los mdltiples faciores que se ven
involucrados (cantidad de materia orgénica disponible, humedad, estructura del suelo, textura,
etc.), por lo tanto, no existe un valor exacto para cada unidad de suelo. Ya que, instituciones como la
FAO ha reportado valores de 2 kg/m2 para algunos xerosoles o arenosoles o inclusive superiores a 10
kg/m2 en algunas rendzinas particulares. Para el caso particular del drea del proyecto, se cuenta
con sueios clasificados comoe Vertisol. Dichos suelos cuentan con una valoraciéon dentro de los datos
colectados por la FAQ, reportan valores promedio de 4.5 kg/m2 para el tipo de suelo.

Pérdida en la captacién de Carbono total para el Predic.
Captura de Carbono | Escenario 1 (tC)
Biomasa 101.36
CCS Vertisol 768.01

1 Ordéiiez, José & Diaz, Benjamin & Naranjo, Adolfo & Nuria, Julieta & Mancera, Venegas & Tejeda, Tomds & Ordoiiez, Maria De Jesus & Davalos-Sotelo, Raymundo.
(2015). Densidad de las maderas mesdcanas por ipo de vegetacidn con base en Iz dlasificacion de J. Rzedowski: compilacién. Madera v Bosgues. 21 77-126

2 Orddfiez, José. (2008). Come entender el manejo forestal, la captura de carbono y ef pago de servicios ambientales. Ciencias.
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[ Total | B69.47 |

Escenario 2

Existen numerosas referencias documentadas del comportamiento de las existencias en contenido
de carbono en el suele considerando areas desprovistas de vegetacion (sin vegetacion forestal ni
cultivos), como realizando la remocién de la vegetacién natural existente. Dichos analisis fueron
realizados llevando a las areas evaluadas a diferentes condiciones y tratamientos, como lo son la
labranza, uso de fertilizantes, aplicacidn de estiércol, depdsitos de residuos de cultivos, entre otros,
para los cuales el comidn denominador fue la pérdida en el porcentaje de acumulacion de CO..

La deforestacion, per lo general, implica una perdida casi total de la biomasa y de carbono debajo
de la tierra, entre 40 y 50 por ciento en el lapso de deécadas, la mitad de lo cual ocurre en los
primeros cinco afios. Este indica que la mayor parte de concentracion de COsen el suelo, es perdido
durante la primera etapa en que las tierras dejan de ser productivas en cuanto a la prestacion de
servicios ambientales.

Tomandc en cuenta lo anterior, y considerande la remocion total de la vegetacion efectuada
mediante el desmonte y el retiro de la cubierta superior de la materia organica y suelo a una
profundidad de 30 cm mediante el despalme, se prevé que el area del proyecto dejara de fungir
cOoMmo un area de absorcién de CO,; va que inmediatamente después de ejecutar las labeores de
cambio de uso de suelo, este entrard en la etapa constructiva, por tos gue el terreno no estaria en
condiciones de recuperar su condicion natural,

Pérdida en la captacién de Carbono Total {Escenario 2).

‘Captura de Carbono | Escenario 1 {tC) | Escenario 2 (tC)
Biomasa 10136 101.36
COS Vertisol 76811 7eB.11
Total 869.47 869.47

Escenario 3

La rehabilitacion (reubicacion) de areas impactadas se presenta como una de las mejores practicas
para la recuperacion del potencial de absorcion de COZ. De acuerdo con io citado por diferentes
autores, una manera de potencializar esta actividad es la combinacién con otras actividades agro-
silvicolas, las cuales consideran el uso de especies arbdreas y el uso de cultivos, ademéas de la
aplicacion de cobertura con residuos, tal y como se propone dentro de las medidas de mitigacion
de perdida de suelo. Para el caso del Escenario 3 (Medidas de mitigacion), se contemplan
actividades reublcacion en una superficie de 11881 ha.

El potencial de almacenamiento para la superficie a restaurar = 1.0879 tC/afo.

Estimacion de la captacién de CO, mediante el programa de rescate y reubicacion (4.3515 ha).
Restauracitn: ~de  tierras  severamente | - Superficie de . Potencial de -+~ | Primeros 5 afos de'la
degradadas {a cultivos, pasturas o bosques} ‘Reubicacién .| almacenamiento’ - plantacién . .
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Tasa de ganancia de carbono Unidad de medida
or afic ;
(t C/hafzfio) Hectérea (ha) P Almacenamiento
potencial
0.25 1.1881 0.2970 1.4851

Durante [os primeros 5 afios de la plantacién, ya que se considera gue, la superficie propuesta en
ese lapso (5 afos), podrd contar con las condiciones que presenta en la actualidad.

3
-3
=
-

El potencial de almacenamiento para la superficie a restaurar (primeros 5 afios) = L4851 tC/afo.
Considerando los valores iniciales calculados (2,434.7667 tC), y considerando [a estimacién de los
primeros 5 afios de la plantacién, quedaria un remanente de 2,429.3267 tC.

Estimacion de Ia captamon de COZ mediante el programa de rescate y reubicacién a 5 afics.
| Captiira CO:(t) i | ) fios dé l; ‘Remanente de CO.
2434776 5.43 242932

Considerando los valores iniciales calculados (101.3655 tC), v considerando la estimacion de los
primeros 5 aftos de la plantacion, guedaria un remanente de 99.8804 tC.

Estimacién de remanante por mitigar.
Captura co:g{t} Estlmacnon cle ios pﬂmeros 5 anos de Ia plantacron Remanente de co2 (t)

86947 : AR S : 14851 G : TR 8679849

Posteriormente para los afios subsecuentes se toma el valor de Manejo mejorado dentro del uso de
suelo de lo tierra Bosques (regeneracion del bosque, fertilizacidn, eleccidn de especies, menor
degradacién del bosque), el cual es de 0.53 tC/ha/afo.

Tasa de ganancia de carbone (tC/ha/afio) = 0.53

Superficie propuesta para la reubicacion =1.881 ha

El potencial de almacenamiento para la superficie a restaurar = 0.6297 tC.
Remanente que mitigar 867.9849 tC.

Plazo para mitigar = 1,378 afos.

Para eficientizar la medida de mitigacién, se prevé el establecimiento de dos Pulmones Cinéticos
en la superficie del proyecto lo cual permitird captar un total de 17.5565 tC/afio (8.7783 tC/afio por
pulmén cinético) con lo que la perdida en la captacién de carbono provocada por la ejecucién del
cambio de uso de suelo se estaria solventande poce mas del afio 54 del establecimiento de las
medidas.

Retorno de la captura: En la superficie del proyecto (17.0692 ha) fueron estimadas 86947 tC
capturadas tanto por la cobertura vegetal como en el suelo, pars lo cual se proponen como
medidas para mitigar la perdida de captacién de CO2 la ejecucion de un Programa de Rescate y
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Reubicacion, lo cual permite la captacion de 02970 tC/ aho, asl mismo, después del 5° afo se
incrementa el potencial de captura de carbone a 0.6297 tC/afic. En concordancia con lo anterior, es
necesario el establecimiento de tecnologia que permita almacenar el CO2 disponible mediante la
implementacién de dos Pulmones Cinéticos el cual permitird compensar 17.5565 tC/afdo (8.7783
tC/afo por pulmaén). Estas medidas en conjunto permiten capturar 14851 tC/afio fos primeros cinco
afos, para después incrementarse a 17.5565 tC/afio con lo cual la perdida de las 869.47 tC se verfa
solventada poco después de los 54 afos.

Aunado a lo anterior se realizaran las siguientes acciones:

3. Integracién de arbolado nativo a las dreas verdes del proyecto en una superficie de 11,881.49
mg,

4. Ejecutar un Programa de Rescate y Reubicacidn de Flora de importancia ecoldgica, en
especial aquella de lento de crecimiento, o que se llegase a encontrar en algln estatus de
proteccién.

5. Ejecutar un Programa de Reforestacion (1:1), bajo los lincamientos establecidos por Iz
Autoridad evaluadoera.

Por o anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa
considera que se encuentra acreditada la tercera de las hipdtesis normativas establecidas por el
articulo 93, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha guedado técnicamente
demostrado gue, con el desarrolic del proyecto de cambio de uso de suele en terrenos forestales
en cuestion de la capacidad de almacenamiento de carbono se mitigue.

4. Por lo gque corresponde & la cuarta de las hipdtesis arriba referidas, consistente en la obligacién
de demostrar gue el deterioro de la calidad del agua o fa disminucion en su captacion se mitigar3,
se observd lo siguiente:

Del docuhﬁento técnico unificado de cambio de usc de suelo forestal, modalidad A, (DTU), se
desprende lo siguiente:

El predio se ubica hidrograficamente dentro de la Region Hidrolégica del Rie Brave-Conchos
(RH24), en la Cuenca del Rio Bravo-San Juan {24B) su vez la cuenca B se subdivide en varias sub-
cuencas perteneciendo el predio a la Subcuenca “f" rio Monterrey, la cual comprende un area de
1,807 Km2 vy se localiza al centro del estade de Nuevo Ledn.

La Regidn Hidrolégica RH No. 24 "Bravo - Conchos” comprende una vasta extension que cubre una
superficie de mas de 39,661.01 km? gue corresponde a la porcidon centro - norte del estado. Ef ric
Brave marca el iimite entre los Estados Unideos de América vy México, en la parte entre Ciudad
Juérez v su desembocadura con el Golfo de Méxice. la mayor parte de la Cuenca B "Rio Bravo — San
Juan” (24B), gqueda dentro del estado de Nuevo Ledn, por lo que su estudio es muy importanie para
la entidad. Una de las corrientes principales es &l rio San Juan, segundo afluente de importancia del
Bravo.
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Para la estimacion del cilculo de infiltracion se utilizé el método RAS el cual es un método
cientifico, tedrice para elaborar el mapa de recarga de agua subterrdnea, que sirve como una
herramienta para tomar decisiones en la proteccién y el manejo sostenible del recurso hidrico,
como también en el ordenamiento territorial.

Calcula el agua gue se infiltra al subsuelo, basadec en los principios de Schosinsky y Losilla (2000),
reguiere coeficientes para calcular la infiltracién. Este coeficiente se multiplica por un coeficiente
climatico, para lo cual se realiza un balance climatico (BC).

La ecuacion para determinar la recarga acuifera de una zona es:

R=BC*C

R=Recarga acuifera
BC = Balance climéatico
C = Coeficiente de infiltracién

C=kfc+kp + kv

Kfc = Coeficiente del tipo del suelo

Kp = Coeficiente de pendiente

Kv = Coeficiente del uso del suelo

Balance climatico (BC)

El balance climatico permite obtener la informacion de la cantidad de agua que esta disponible en
fa zona de investigacién, se calcula con la siguiente ecuacién:

BC =P -ETreal
Doénde:
P = Precipitacién (mm)
E Treal = Evapotranspiracién real (imm)

La precipitacion es extraida del Atlas Climatico Digital de México que utiliza la base climatoldgica
diaria del Servicio Meteorolégico Nacional durante 1202-2011, publicado por la UNAM, y sus datos
sch interpolados a 100 m, para uniformizar la resolucion con el resto de los datos.

Para el calculo de la evapotranspiracion real (ETreal) se utiliza el Método de Turc, el cual fue
desarrollado a partir de observaciones rezlizadas en 254 cuencas, distribuidas por todos los climas
del munde (calido, templade, frio). Turc obtuvo la siguiente expresion:

ETR =P/ V0.9~ P2 (mm/afio)
Donde:
P es la precipitacidon media anual en mm;
L = 300+ 25*T+ 0.05*T3;
T es la temperatura media anual en °C;
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ETR es la evapotranspiracién real anual €n mm.

Sin embargo, en regiones &ridas, donde la precipitacién y temperaturas son altas, la
evapotranspiracién resultante es demasiado elevada, casi igual a la evapotranspiracion total, por lo
que para estos casos se utiliza la segunda férmula de Turc:

Er=P/[15+(PL)2]%°

Los parametros T y P fueron extraidos del Atlas Climatico Digital de Mexico (modelos raster
generados por el Centro de Ciencias de la Atmésfera de la UNAM, Reserva al Titulo: INDAUTOR O4-
2011-120915512800) v procesados para la generacién del modelo.

Coeficiente de infiltracién {C).
Para obtener el coeficiente de infiltracion se utiliza la siguiente ecuacion.

C= KfcrKp+Ky
Dénde:
Kfc= Coeficiente de tipo del suelo
Kp= Coeficiente de pendiente
Kv= Coeficiente del usc del suelo
C= Coeficiente de infiitracién

Calgulo de KFC,

Refleja la permeabilidad del suelo. Rocas impermeatbles o suelos arcillosos impiden la recarga; al
contrario, suelos recientes, no compactados y arenosos facilitan la infiltracion. Hay que considerar
también la situacion geoclégica tal como fallas tecténicas que facilitan la infiltracion.

Calculo de KP.

Es un factor sumamente importante porgue se relaciona directamente con la escorrentia de agua
superficial que no llega al acuiferc. A través de un mapa topografico se asigna a cada zona de
estudio un coeficiente de pendiente KP.

Calculo de KV.

Es un factor importante y el mas cambiante en el cdlculo de la recarga. En la obtencion del
coeficiente se indica con la determinacion de la evapotranspiracién sobre fos suelos con diferentes
usos. Un uso inadecuado del suglo puede reducir la recarga acuifera un 50%.

1. Tasa de infiltracién de agua calculada para la superficie de cambio de uso de suelo (17.2459
ha), bajo las condiciones actuales {(Escenario 1), es decir suelo cubierto con vegetacion con
vegetacién forestal.
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Tasa de infiltracién caleulada para la superficie de cambio de uso de suelo utilizando los valores
promedio de cada uno de los coeficientes generados en el Sistema de Informacién Geografica, esto
bajo las condiciones actuales, es decir suelo cubierto con vegetacion.

o Fuent =3
590.5 Sistena de Informacién Geografica [SMN) -
22 Sistema de Informacion Geografica [SMN) *E
L 1,382.40 L =300 + 25T + 0.05*T° o
ETreal 45525 ETreal = P /1.5 + (P/L)7] % {Evapotranspiracidn real)
Estadisticas del agua en México. Edicidn 2017. Comisidn
21.5 % de escurrimiento en relacidn a P 126.957% nacicnal del Agua
BC 830 BC = P - ETreal
KFC 010 Sistema de Informacién Geogréfica (Media)
KP 0.40 Sisterna de Informacidn Geogréfica (Media)
KV 018 Sisterna de Informacién Geografica {Media)
C 0.680 C = KFC + KP + KV
Tasa de infiltracion (mm/ha) 5.6408 R{mm)=BC*C
Tasa de infiltracidon (mha) 56.408 R {m¥ = R (mm) *10
Tasa de infiltracién CUS {m*ha) ’ 2,755.773 RCUS (Mm% = R{m% * CUS (ha)
Teniendo en consideracion la metedologia anteriormente descrita, a continuacion, se presenta la
estimacidn del calculo de infiltracién para el area del proyecto, en su estado actual (sin proyecto),
con el proyecto y con proyecto y medidas de mitigacién.
Escenario 1.
Condicion Actual, sin proyecto. Que actualmente en las 17.0622 ha caracterizadas por la presencia e
de unha cobertura vegetal de tipo vegetacion secundaria de matorral submontano, que se someten e
a autorizacién en materia de Cambio de Uso de Suelo de Terrenos Forestzales el valor de la o
captacién del agua actual es de 884.972 m¥/afio. :5:

Escenario 2.

Durante el CUSTF. Que la captacion del agua en las 17.0682 ha, durante el Cambio de Uso de Suelo
de Terrenos Forestales se estima disminuira a 757.41 m¥afo.

Escenario 3.

La principal medida de mitigacién para evitar la disminucién de infiltracién por causa de este
proyecto consiste en conservar una superficie de 1,88L49 m® para implementar areas verdes
rmunicipales dentro del proyecto urbanistico, las cuales conservaran individuos nativos que tengan
cuzlidades paisajisticas para formar parte del disefio. Ademas, de Iz implementacion de 606
terrazas individuales como obra para mantener una infiltracién de 142.41 m3/afio, con fo cual se
cumplen la captacién de agua a mitigar por la diferencia de escenarios de 127.56 m?afio para
garantizar que el proyecto no ccasione la perdida de la captacion del agua.
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Medidas para la mitigar la diferencia de infiltracién de agua por el proyecto

Medida de mitigai:ién """ Descripcién Impacto .es:terado
Lo S . o : {beneficio)
Conservar una supetficie de 11,881.42 m? para implementar areas
implementacion de verdes municipales dentro del provecto urbanistico, las cuales 142.41 mifafio de
areas verdes y 871 conservaran individuos nativos gue tengan cualidades paisajisticas | infiltracion de agua
terrazas individuales para formar parte dei disefio, ademas de la implementacién de 606 mitigadas
terrazas individuales como obra de captacién de agua.
X Con la aplicacién de las medidas de mitigacion se puede apreciar que la pérdida de infiltracion se

mitigard, aunado a lo anterior dentro del estudio se sefialan las siguientes acciones a realizar:

1. Se contard con sanitarios portatiles, los cuales deberdn estar en dreas accesibles para todos
los trabajadores del proyecto, cuye uso serd de uso obligatorio. A dichos sanitarios se les
debera dar mantenimiento peridédico el cual quedara a cargo de la empresa prestadora de
este servicio,

2. Para prevenir la contaminacién del acuffero o cuerpos de agua por hidrocarburos, se
estableceran sistemas de control de derrames de combustibles y lubricantes de Ia
maguinaria pesada, v no se debera realizar reparacicnes mayores en el area del proyecto.

3. Todos los vehiculos y equipos gque se utilicen para este proyecto deberan estar en buenas
condiciones mecanicas, con el fin de evitar fugas de lubricantes y combustibles evitando la
posible contaminacion al suelo.

4, Si se detecta una fuga de cualguier maguinaria o vehiculo utilizado, se deberg colocar
contenedcres para la recepcién de los residuos de |a fuga.

5. En caso de detectar un derrame accidental se debera retirar inmediatamente el suelo
contaminado, y celocado en un contenedor de residuos peligrosos, para su entreda
posterior a una empresa autorizada para la recoleccidn, transporte y manejo de residuos
peligrosos, tal como lo dicta la nermatividad vigente aplicable.

6. No se almacenaran ni de forma temporal, sustancias como lubricantes, lubricantes,
combustibles, solventes o alguna otra con caracteristicas de peligrosidad en el area que, por
sy gderrame accidental, pudiera ocasionar contaminacion de suelos y agua.

Por lo anterior, con base en las consideracicnes arriba expresadas, esta autoridad administrativa
estima gque se encuentra acreditada la cuarta de las hipdtesis normativas que establece el articulo
93, parrafo orimero, de [a LGDFS, en cuanto que con éstos ha gquedada técnicamente demostrado
que, con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suele en terrenos forestales en cuestion, el
deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacién se mitigara.

.
it
=

X. Que en cumplimiento de la obligacién gue a esta autoridad administrativa le impone lo
dispuesto por el articulo 93, parrafos segundo, tercero y cuarte de Ia LCDFS, esta autoridad
administrativa se abocd al estudic de la informacion y documentacién gue obra en el
expediente, observandose lo siguiente:
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El articulo 93, parrafo segundo establece:

{
5

En las autorizaciones de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, la Secretaria deberd
dar respuesta debidamente fundada y motivada o fas opiniones técnicas emitidas por fos =
miembros del Consejo Estatal Forestal de que se trate.

ti:"

r

‘-Sﬂ
s
B

Atendiendo lo anterior, en fecha 13 de octubre de 2022, mediante oficio 132.04.1.- 722 (22), esta
Oficina de Representacion, requirid opinidn ai Consejo Estatal Forestal sobre la solicitud de
autorizacion de cambio de uso de suelo forestal Modalidad A parz el desarrolio del proyecto,
observando que en fecha 12 de octubre de 2022, se recibié¢ la opinidén del Consejo Estatal
Forestal siendo esta “No Acuerdo”, observando lo siguiente:

1- Deberd de presentar el visto bueno de la CONACUA sobre la delimitacidon del arroyo
colindante con las areas de cambio de uso del suelo.

2.- Deberd de respetar el plan de rescate y reubicacién de las especies de flora y fauna,
asegurando su sobrevivencia.

Dado lo anterior esta Autoridad establece como condicionanie, que la promovente deberd
tramitar ante la CONAGUA la delimitacién de la zona federal del Arroyo Topo chice con el cual
as colindante; asl mismo el cumplimiento del programa de rescate y reubicacién de especies
de flora y fauna silvestres en el que se deberd asegurar la sobrevivencia de las especies
rescatadas.

El articulo 93, parrafo tercero establece:
Lo Secretaria podrd emitir criterios y lineamientos en materia de combio de uso de suelo en

terrenos forestales, en el dmbito de sus atribuciones y de conforrmidad con fo establecido en
esta Ley y su Reglamento.

El articulo 93, parrafo cuarto establece:

Los qutorizaciones que se emitan deberdn integrar un programa de rescate y reubicacion de
especies de la florag vy faunag dafectadas y su adaptacion al nuevo hdbitat conforme fo
establezca en el Reglamento. Dichas autorizaciones deberdn sujetarse a lo que, en su caso,
dispongan los programas de ordenamientos ecolégicos correspondientes, las Normas
Oficiales Mexicandas y demds disposiciones legales v reglamentarias aplicables.

Al respecto, v para dar cumplimiento a lo que establece el parrafo antes citado, la Promovente
deberad de llevard a cabo un programa de rescate y reubicacién de flora silvestre, mismo
programa se encuentra adjunto, vinculado e inseparable de la presente autorizacion, mismo
gue deberd ser ejecutado previo a la remocidn de la vegetacién.

Péagina 31 de 48 i




Xl

MEDIO AMBIENTE

WECRETATIS 8 MENME AMBMINTE P SELESEQY SATUHALLD

Francisco
V1l

B

T e
Oficina de Representacion en el Estado de Nuevo Leén
Subdelegacion de Gestidon para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Departamento de Recursos Naturales y Vida Silvestre
Oficio No. 139.04.1.- 594 {23)

Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad administrativa le impone lo
dispuesto por el articulo 97 de la LGDFS, esta auteridad administrativa se abeoct al estudio de
fa informacion y documentacién que obra en el expediente, observandose lo siguiente:

El articulo @7 establece:

Xil.

XL

XIV.

No se podrd otorgar autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales donde la
pérdida de cubijerta forestal fue ocasionada por incendio, tala o desmonte sin gue hayan
pasado 20 afios y que se acredite o la Secretaria que la vegetacién forestal afectoda se ha
regenerado, mediante [os mecanismos que, para tal efecte, se establezcan en el
Reglamento de esta Ley.

Respecto a la prohibicidén de otorgar autorizacion de cambio de uso de suelo en un terrenoe
incendiado, talado o desmontado sin que hayan pasado 20 afos, se advierte gue la misma no
es aplicable al presente caso, en virtud de gque no se observd que el predio en cuestién
hubiere sido incendiado, talado ¢ desmontado tal y como se desprende del informe de fa
visita técnica realizada en el sitio del proyecto, en la que se constatd gue no se observarcn
vestigios de incendios forestales, tala o desmaontes.

Que con el objeto de verificar el cumplimiento de |z obligacion prevista por el articuio 98 de
la LGDFS y el lineamiento DECIMO del Acuerdo, conforme al procedimiento previsto por los
articutos 144 y 152 del RLGDFS, esta autoridad administrativa se avoco al calcule del monto de
compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacién o
restauracion y su mantenimiento, determinandose lo siguiente:;

Mediante oficio No 139.04.1.- 0291 (23) de fecha 30 de marzo de 2023, se notificé al interesado
gue como parte del procedimiento para expedir fa autorizacion de cambio de uso de suelo
en terrenocs forestales, deberia depositar al Fondo Forestal Mexicano (FFM) la cantidad de
$724,456.62 (Setecientos veinticuatro mil, cuatrocientos cincuenta y seis pesos 62/100 M.N.),
por concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de
reforestacion o restauracién y su mantenimiento en una superficie de 5174 hectareas de
Matorral Submontane, preferentemente en el estado de Nuevo Ledn.

Que en cumplimiento del requerimiento de esta autoridad administrativa y dentro del plazo
establecido por el articulo 144, parrafe segundo, del RLGDFS, mediante ESCRITO LIBRE
registrado con el No. I8DER-00634/2304, recibido en esta Oficina de Representacién el 23 de
enerc de 2023, la Promovente, presenté copia del comprobante del depdsito realizado al
Fondo Forestal Mexicano (FFM) por la cantidad de $724,456.62 (Setecientos veinticuatro mil,
cuatrocientos cincuenta y seis pesos 62/100 M.N.), por concepto de compensacién ambiental
para ser destinados a las actividades de reforestacion o restauracion y su mantenimiento en
una superficie de 5174 hectareas de Matorral Submontano, preferentemente en el estado de
Nuevo Ledn.
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Evaluacién del Impacto Ambiental, esta Cficina de Representacién dictaminé la viabilidad
ambiental del proyecto que obliga a esta Autoridad a considerar, en los procesos de
evaluacién de impacto ambiental, los posibles efectos de las actividades a desarrollarse, en el
o los ecosisternas de gue se trate, tomando en cuenta &l conjunto de los elementos gue los
conforma, y no Unicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacién,
asi como la utilizacién de los recursos naturales en forma gue se respete la integridad
funcional v las capacidades de carga de los ecosistemas de los que forman parte dichos
recursos, para lo cual, esta Autoridad sustenté su decisidon en los siguientes razonamientos:

La superficie que sera sujeta a cambio de uso de suelo forestal es de 17.2459 ha, en
una zona en donde existe la presencia de desarrollos habitacionales v de servicios.

El proyecto, tiene por objetive la remocién de la vegetacidén nativa de Matorral
Submontano para el desarrollo habitacional en el municipio de Apodaca, estado de
Nuevo Ledn.

Se ubica en una zona con vias de acceso y comunicacion conectadas a vias
principales.

El estado de conservacion de la vegetacion se puede considerar como secundario en
proceso de recuperacion.

En el area sujeta a carmbio de uso del suelo en terrenos forestales, la mayoria de las
especies de flora y fauna silvestre se registraron en el sistema ambiental, por lo que
no existe un riesgo de comprometer la biodiversidad de la regién al realizar el CUSTF.
Se considera que, por la distribucion de las especies v las medidas de mitigacién a
realizar, se garantiza la permanencia de estas en el ecosistema.

En el drea del proyecto se detecté la presencia de una especie sujeta a proteccion
especial como lo es Parabuteo unicinctus, catalogada como Proteccién Especial por
la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Se aplicard programas de rescate y reubicacion de especies silvestres de flora y fauna.
Con las medidas de prevencidn y mitigacién propuestas, se garantizara que el suelo
no sufrird deteriore mas alld de lo contemplade, asi como evitar el deterloro de la
calidad del agua o la disminucidén en su captacidn.

De acuerdo a la informacidn técnica vertida en el documento técnice, se determind
gue, con el cambio de uso de suelo forestal, no se contraviene ningdn ordenamiento
juridico aplicable, de acuerdo a la ubicacion del proyecto.

El 4rea del proyecto no se encuentra ubicado en algun Area Natural Protegida (ANP)
de caracter federal, municipal ¢ estatal o en alguna Regidn Prioritaria, establecida
por fa CONARBIO.

De acuerdo con la informacidn presentada en el Dictamen Técnice Unificado y en la
informacién  complementaria, las actividades contermpladas en el proyecto
presentan efectos al ambiente que pueden prevenirse y mitigarse; asimismo, de
acuerdo con el analisis efectuado, las medidas de prevencion y mitigaciones

Pagina 33 de 48

B piE e, Wuses Ll

o
ﬁ P
a2
-+
=
-




e
.
it
A

2023

AED DI g m—r

Fraucisco
VILA

MEDIO AMBIENTE

SEUHSTARIA UL ORI SaEENTE ¢ BEUHRION MATURALES

Oficina de Representacién en el Estado de Nuevo Ledn
Subdelegacion de Gestion para la Proteccidn Ambiental y Recursos Naturales
Departamento de Recursos Naturales y Vida Silvestre

Oficio No. 139.04.1.- 594 [23)

propuestas e impuestas por esta Auteridad coadyuvaran en la atenuacion de los
impactos provocados por la realizacion del proyecto.

Como consecuencia de lc anterior es bien resaltar que de acuerdo con las documentales antes
referidas y una vez analizados sus contenidos, se tiene gue las mismas fueron otorgadas para la
ubicacion, superficie y actividades, referidas en fa solicitud de autorizacidn presentada por la
empresa promovente ante esta autoridad.

La presente resolucion no o exime de la obtencidn de registros, autorizaciones, permisos o licencias
con gue deba contar por parte de esta u otra autoridad federal, estatal o municipal, v la misma
considérese emitida de acuerdo a lo manifestado y presentade por la empresa promovente, bajo su
estricta responsabilidad.

Que conforme al articulo 40 y 41 del Reglamento de la LGEEPA, el cual dispone que a solicitud de
cualguier persona de la comunidad de gue se trate, se podrd ltevar a cabo una consulta publica,
siempre y cuando se presente dentro del plazo de diez dias contados a partir de la publicacién de
los listados de las mahifestaciones de impacto ambiental y la Secretaria notificara al interesado la
determinacion de dar o no inicio a la consulta pablica.

Al respecto, no hubo peticion a esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT por parte de
alguna perscna de la comunidad interesada de gue se trate, para llevar a cabe |a consulta publica,
por lo gue no es aplicable este precepto legal al proyecto de referencia.

Que por los razonamientos arriba expuestos, de conformidad con las disposiciones legales
invecadas y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 14, 18, 26, 32 Bis fracciones |, 1§l y IX,
XXXKIX vy XLl de la Ley Crgdnica de la Administracidn Publica Federal;, 7 fraccion V, 12 fraccion XXIX,
16 fraccion XX, 58 fraccidn [, 93, 98 vy 163, de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable; 3
fraccion | y XiX, 4, 5 fracciones I, X, Xl y XX|, 15 fracciones IV, VI, Xl y Xli, 28 primer parrafo y fraccion
Vil, 30, 34 y 35 parrafos primero, segundo y ultimo, 35 BIS, 109 BIS 1y 176 de la Ley Ceneral del
Equilibrio Ecoldgico v la Proteccidn al Ambiente; 2, 3 fracciones I, XH, XIII, XIV, XVI y XVI, 4 fracciones
[, IV, V y VI, 5inciso O) fraccién |, 9 primer parrafo, 21, 37 primer parrafo, 44, 45 fracciéon lf, 47 y 49 del
Reglamento de la LGEEPA; 2, 3, 16 fracciones VI, IX v X, 35, 57 fraccién | v 59, de la Ley Federal de
Procedimiente Administrativo; 2 fraccidn XXV, 19 fraccicnes XX|II, XXV, XXVIEy XXVIII, v, 33 fracciones
| v V del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y en el
Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite
Unico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en maoteria
de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignon las atribuciones
correspondientes en los servidores publicos que se serialan, es de resolverse y se

RESUELVE

PRIMERO. - AUTORIZAR en materia de impacto ambiental y por excepcién el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales en una superficie de 17.2459 ha, para el desarrollo del proyecto
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denominado ALTERRA Etapa 2, con ubicacion en el municipio de Apodaca en el estado de Nuevo
Leén, promovido por el C. ROBERTO RAMIREZ ROMO como Representante Legal de BANCO
REGIONAL, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE GRUPO FINANCIERO,
FIDEICOMISO INMOBILIARIO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION Y DESARROLLO DE ACTIVIDADES
EMPRESARIALES NO. 851-02365, bajo los siguientes:

TERMINOS

. Se autoriza 8 LA PROMOVENTE a través del C. ROBERTO RAMIREZ ROMO, en su caracter de
representante legal, el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, asi como del impacto
ambiental derivado de la remocidn de vegetacidn forestal, para dedicarlo a actividades no
competencia de la federacidon, en una superficie de 17.2459 ha, para el desarrollo del proyecto
denominado ALTERRA Etapa 2, con pretendida ubicacién en el municipio de Apodaca en el
estado de Nuevo Ledn.

Il. Eltipo de vegetacion forestal por afectar corresponde a Matorral Submontano. |
lll.  El cambio de uso de suelo forestal que se autoriza, comprende tres poligonos, los cuales
suman una superficie total de 17.2459 ha (172,459.09 m3?} ubicado en el municipic de

Apodaca, estado de Nuevo Ledn, el cual se encuentra delimitado por las coordenadas UTM
DATUM WGS 84 Zona 14 siguientes:

Poligonos de Cambio de Uso del Suelo

Vértice| X | oY clcVertice | o X0 ol Loy o) CVértice| X Y
1 | 377235.46 | 2849538.03 1 377429.15 | 2850183.68 1 377530.41 | 2850072.15
2 1377149.14 | 2849492.28 2 | 377446.50 | 2850161.49 2 | 377550.62 | 2850066.68
3 1 377112.55| 2849645.96 3 | 377473.53 | 2850123.85 3 | 377547.11 | 2850061.09
4 377113.45| 2849647.30 4 | 377414.58 | 2850035.10 4 | 377554.65 | 2850050.74
5 | 377083.43| 2849760.46 5 | 377409.79 | 2850028.60 5 | 377594.24 | 2850012.29
6 | 377165.37 | 2849804.34 6 | 377404.37 | 2850022.60 6 | 377620.61 | 2849986.58
7 | 377186.41| 2849764.06 7 | 377398.40 | 2850017.16 7 | 377701.19 | 2849920.27
8 |377239.71| 2849674.87 8 | 377391.91 | 2850012.34 8 | 377468.77 | 2849649.31
9 [377208.37 | 2849615.82 9 | 377384.99 | 2850008.18 9 | 377370.23 | 2849740.00
10 | 377208.36 | 2849913.58 10 | 377263.11 | 2849856.69
oligol 11 | 377135.76 | 2849920.29 11 | 377420.87 | 2840941.18
Vértice|. X LY 12 | 377129.84 | 2849921.10 12 | 377430.48 | 2849946.77
1 | 377692.75| 2849853.60 13 [ 377113.85 | 2849931.26 13 | 377439.68 | 2849953.03

Pagina 35 de 48

4
&

T

ki

&
4

; !%



| 2023
Fraucisco

MEDIO AMBIENTE

RECRETARIA O MU ARBIENTE ¢ SETERR0E mAVORALES

Oficina de Representacién en el Estado de Nuevo Leén
Subdelegacion de Gestion para la Proteccidon Ambiental v Recursos Naturales
Departamento de Recursos Naturales y Vida Silvestre

Oficio No. 139.04.1.- 594 (23)

2 377601.52| 2840706.97 14 | 377071.47 | 2B45947 82 14 | 377448.41 | 2849958.92
3 377537.99| 2848585 59 15 |1 377032.25 | 2849950.31 16 | 377456.64 | 2849967.40
4 377496.01| 2849624.24 16 | 377026.53 | 2849953.49 16 | 377464.32 | 2840075.44
17 | 377033.20 | 2849962.07 17 | 377471.41 | 2845984.01

18 | 377477.89 | 2849993.05

IV. Previo a los trabajos de remocidn de la vegetacion LA PROMOVENTE deberd de delimitar los
poligonos AUTORIZADOS por los medios adecuados gue permitan su ubicacion.

s . A
Y .

By
3
<

Et volumen de las materias prirmas forestales a remover con el cambio de uso de suelo forestal
y el Cédigo de identificacidn para acreditar la legal procedencia de dichas materias primas
forestales, son los siguientes:

*% 3
i .
i

-
&

.
Ly

Cédigo de identificacion: C-19-006-ALT-002/23

Pelctazo Abutifon trisulcatum 4375 (ORHe]
Gratisima Aloysia gratissimao 379 0.062
Barretiila Amyris texanda 631 0.014
Jara Baccharis salicifolia 126 0.032
Nogal Carya illincinensis 126 96.28]
Mora blanca Celtis laevigata 1977 3517
Granjenc Celtis pallida 6478 5709
Serpiente Chromolaena odorata 42 0.002
Citrico Citrus sp 126 0.034
Falso granjeno Colubrina texensis 126 0.040
Brasil Condalia hookeri 210 0732
Anacahuita Cordia boissieri 294 1191
Chapote negro Diospyros texana 673 2762
Anacua Ehretic anacua 11399 29.790
Fresno fFraxinds americana 883 123.690
Leucaena Leucdend leucocephala 3281 247747
Cenizo Leucophyllum frutescens 967 0123 |
Arbol del paraiso Melio ozedarach 126 1952
Tabaguillo Nicotiana glauca 42 0.01
Retama Parkinsonia aculeata 5636 32.421
Palo verde Parkinsonia texana 84 0.014
Mezquite Prosopis glandulosa 2566 5427
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Jaboncillo Sapindus saponaria 589 1.300 1
Tescta Senegalic greggii 42 0187
Coma Sideroxylon celastrinum 294 0.349
Berenjena Solanum sp 1136 0.2CC
Huizache Vachellia farnesiana 2818 12.700
Gavia Vaachellia rigidula 379 0.489
Colima Zanthoxylum fagarao 3954 0.937
Volumen Total (m3vta)| 344.824

En caso de gue se requiera aprovechar y trasladar las materias primas forestales, de
conformidad con el articulo 145 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable (RLGDFS), el titular de la presente autorizacién deberd tramitar ante la SEMARNAT
en el estado de Nuevo Ledn, la solicitud de remisiones forestales con las que acreditard ia legal
procedencia de las mismas.

De conformidad con lo dispuesto en el lineamiento Décimo del Acuerdo v lo establecido por el
parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPRA qgue establece gue una vez evaluado el documento
mediante el cual se da a conocer, con base en estudios, el impacto ambiental, significativo y
potencial que generaria una obra o actividad, asi como la forma de evitarlo o atenuarlo en caso
de que sea negativo, la Secretaria emitird la resolucién correspondiente en la que podra
autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate.

Asi mismo, considerando lo establecido por el articulo 47 primer parrafo del Reglarmento de la
LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental que establece que la ejecucién de iz
obra o [a realizacién de la actividad de que se trate deberd sujetarse a lo previsto en la
resolucion respectiva, esta Oficina de Representaciéon establece que la ejecucién de las
actividades autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la descripcion contenida en el DTU-A v a
las coordenadas UTM DATUM WGS 84 Zona 14 a las que refiere el Termino [, asi como a lo
dispuesto en {a presente autorizacion conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES:

La Promovente debera:

1. Con base en lo estipulado en los articulos 28 de la LGEEPA y 44 fraccion Hl del REIA, esta
Oficina de Representacion determina gue LA PROMOVENTE deberd cumplir con cada una
de las medidas de prevencién, mitigacién y/o compensacion que propuso en el DTU-A, las
cuales son viables de ser instrumentadas y congruentes con la proteccion al ambiente de la
zona de estudio del PROYECTO evaluado, por lo que LA PROMOVENTE deberd mostrar
evidencia e indicadores de evaluacién para llevar a cabo su adecuada ejecucién dentro de
un programa de monitoreo y vigilancia ambiental.
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2. La vegetacion forestal presente fuera de la superficie en la que se autoriza el cambio de uso
de suelo en terrenos forestales, no podra ser afectada por los trabajos vy obras relacionadas
con el cambio de usc de suelo, aun y cuando esta se encuentre dentro de los predios donde
se autcriza la superficie a remover en el presente Resolutivo, en caso de ser necesario su
afectacién, deberd contar con la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales para la superficie correspondiente.

3. Se deberg evitar excavar, nivelar, compactar o rellenar areas forestales fuera de las
autorizadas para el cambic de uso de suelo en terrenos forestales, por io que, en su caso,
debera de delimitar las éreas de trabajo.

el

L

Con fundamento en lo establecido en los articulos 45 fraccion H y 48 del REIA, la
Promovente debera cumplir con lo siguiente:

.

L
A

I.  Se debera de dar cumplimiento al Programa de Rescate y Reubicacién de Especies de
flora silvestre afectada vy su adaptacion al nuevo habitat, anexo al presente resolutivo;
para dar cumplimiento a lo anterior, la promovente debera asighar personal capacitado
en los diferentes frentes de trabajo, que rescate a los individuos de flora presentes en el
sitio, que pudieran estar en riesgo por las acciones del Proyecto v los reubique en las
areas previamente seleccionadas bajo criterios técnicos y bioldégicos. Los resultados de
dichas acciones deberan registrarse en una bitacora de campo que incluya [a
descripcién de las actividades realizadas, as! mismo deberd de presentar evidencias
gue demuestre el cumplimiento de la presente condicionante.

II.  Las actividades para la proteccidon de especies de fauna silvestre propuestas por LA
PROMOVENTE deberan considerar las especies que serdn protegidas, entre las gue se
deberan incluir aguellas que se encuentren en alguna categoria de riesgo conforme a
fa NOM-059-SEMARNAT-2010, asi como las que presenten lento desplazamiento. Las
actividades deberan considerar los puntos gue a continuacién se mencionan, los cuales
no son limitativos para gue LA PROMOVENTE pueda inciuir otros que puedan
contribuir al éxito de las mismas:

a Ildentificacion v descripcion de |as areas de liberacion, e indicar las especies
y numero de individuos que, en suU caso seran ahuyentados y/o reubicades.

b Reporte de las actividades y resultados cbtenidos {incluir anexo fotografico
gue evidencien las acciones realizadas).

P
=
e
S

1. Quedan prohibidas las actividades de caceria o comercializacién de cualquier especie
de fauna silvestre v s6lo se podra realizar [a captura de |os individuos con el propédsito
de su rescate y reubicacion.
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El material producte del despalme debera ser dispuesto en el sitio donde se llevarg a
cabo la revegetacién con las especies rescatadas y la reforestacién de forma
perpendicular a la pendiente, para gue nc se obstruya el escurrimiento superficial del
agua, para lo cual se deberd de cbservar lo seftalado en el numeral VI de ta presente
seccidn.

La remocién de la vegetacion debera realizarse por medios mecanicos y no se deberan
utilizar sustancias quimicas y fuego para tal fin.

La remocidn de la vegetacion deberd realizarse de forma gradual y direccional para
evitar dafios a la vegetacidn aledafia a las areas del proyecto, asi como para permitir el
libre desplazamiento de la fauna silvestre a zonas seguras, fuera del proyecto.

Conforme a las necesidades y proyeccién de las dreas verdes del desarrollo, la
promovente debera triturar o picar los residuos forestales resultantes del desmonte vy
utilizados en el area de reubicacion y reforestacion, con el fin de facilitar el
establecimiento y crecimiento de la vegetacidon natural, para defender el suelo de la
accion del viento y la lluvia, evitando la erosién.

Solo en caso fortuito se podra realizar el mantenimiento de maguinaria en el area del
proyecto, ésta deberd efectuarse sobre superficies provisionales cubiertas con material
impermeable que impidan la contaminacidn del suelo v los cuerpos de agua.

En caso de derrarme accidental de aceites, lubricantes o combustibles en el area del
proyecte, se procedera a remediar el suelo o el cuerpo de agua afectado vy deberd dar
aviso de inmediate a la autoridad competente para gue se pronuncie al respecto.

Los resultadeos deberan anexarse en los informes en la presente autorizacion. De igual
forma, la promovenie deberd establecer los términos contractuales para que el
constructor cumpla con las medidas de mitigacion propuestas, asl como con las
condicionantes gue sean aplicables durante las diferentes etapas del proyecto.

LA PROMOVENTE para cada una de las medidas preventivas y de mitigacion
propuestas en la documentacidn exhibida, deberd demostrar su cumplimiento, asi
como de las condicionantes establecidas en la presente resolucion; la promovente sera
la responsable de que la calidad de la informacién remitida en los reportes e informes,
permita a esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT y a la Oficina de
Representacidn de la PROFEPA en el Estado, evaluar y en su caso verificar el
cumplimiento de las mismas. Para lo anterior, la promovente deberd integrar dichas
medidas en un DPlan de Manejo Ambiental, especificando las actividades y
procedimientos que se aplicaran, descritos por etapa del proyecto, incluyendo un
Diagrama tipo Gantt o algun otre esquema de planeacidn para la calendarizacion
estimada de su ejecucion.
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Xll.  Dentro del Plan de Manejo Ambiental, se debera incorporar un Programa de Vigilancia
Ambiental, que incluya el seguimiento de los impactos identificados y la aplicacion de
las medidas de prevencién y mitigacion propuestas. Lo anterior con la finalidad de
prevenir impactos inesperados o cambios en las tendencias de los ya considerados, la
identificacién inmediata de cuando algdn aspecte se acerca a un nivel critico
preestablecido, valorar [a eficacia de las medidas implementadas, asi como proponer
ajustes o modificaciones a las acciones realizadas para evitar la afectacidn ambiental en
el 2rea de influencia del proyecto.

-
o
=
W

Xill. ‘LA PROMOVENTE debera presentar ante esta Oficina de Representacion de la
SEMARNAT reportes anuales de los resultados obtenidos del Programa de Monitoreo y
Vigilancia Ambiental, acompafado de su respectivo anexo fotegrafico que ponga en
avidencia las acciones gue para tal efecto ha llevado a cabo en las distintas etapas del
proyecto.

XIV. LA PROMOVENTE considerando gque el impacte ambiental generado por la pérdida de
vegetacion que se pretende remover para el desarrollo del proyecto, no solo repercute a
nivel de pérdida de servicios ambientales y habkitats los cuales forman parte de los sitios
donde habitan las especies de vida silvestre ¢ consideradas en alguna categoria de
riesgo, sino también trasciende en la captacion de agua de Huvia, humedad, retencién
de carbone, entre otros a nivel de Sisterna Ambiental delimitado; en este sentido,
deberd ejecutar un Programa de Reforestacién, que deberd aplicarse en una superficie
eqguivalente a la superficie a remover (17.2459 ha) que alberga vegetacion tipo Matorral
Submontano con diversos grados de impacto.

Asi mismo, dicha actividad de reforestacion podra llevarse a cabe en areas incendiadas,
con vegetacidn que la zona requiera y/o podra |levarse a cabo la restauracién de suelos
en Areas Naturales Protegidas, cualguier de las dos acciones, o las dos en conjunto,
deberan abarcar un minimo de 17.2459 ha, lo gue equivaile a la superficie de cambio de
uso de suelo auterizado.

.’1 Aunado a lo anterior, la propuesta del Programa de Reforestacién, que deberd ser
o presentado ante esta Oficina de Representacién Federal antes de llevar a cabo
i cualquier actividad de remocion de vegetacion, la promovente podrd presentar
g opciones de areas a reforestar, fuera de las ya sefialadas

Xv. De acuerdo con los manifestado por la promovente, se deberan ejecutar las
obras de captacién de precipitacidon propuestas, considerando el
establecimiento e Implementacion de areas verdes y 871 terrazas individuales
de infiltracidn, ello como medida de mitigacion para la recarga de agua.
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XVI. La promovente NO deberg, realizar bajo ninguna circunstancia:

5.

s Actividades de compra, venta, captura, colecta, comercializacion, trafico o caza de
los individuos de especies de flora y fauna silvestres terrestres y acuaticas presentes
en la zona del proyecto o sus inmediaciones, durante las diferentes etapas que
comprende el proyecto.

» El vertimiento del material producto de excavaciones y/o productoc de las obras y/o
actividades de las distintas etapas en zonas de escorrentias superficiales y/o sitios
gue sustenten vegetacién forestal, asi como verter o descargar cualguier tipo de
materiales, sustancias o residuos contaminantes y/o téxicos que puedan alterar las
condiciones de escorrentias.

¢« Rebasar la superficie de desmonte y despalme fuera de las coordenadas UTM WGS
84 para la cual fue autorizado el cambio de uso de suelo forestal, establecidas en el
Término | de la presente autorizacion.

s Llevar a cabo acciones de reforestacién y revegetacion con especies exdticas y/o
agresivas que puedan provocar desplazamiento y competencia de poblaciones
nativas vy del tipo de vegetacién por afectar, por lo que deberd plantar especies
vegetales acordes a las caracteristicas de la zona, exclusivamente especies nativas.

De conformidad con lo establecido en el Considerando IX. del presente oficio, que sefala la
presencia de Buteo unicinctus en el drea del proyecto y con fundamento en lo establecido
en los articulos 35, penultimo parrafo v 83 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente (LGEEPA) v el articulo 51 fraccién 1! del REIA, se determina que Iz
promovente debera presentar a esta dependencia federal, la propuesta de adquisicién de
un instrumento de garantia gue asegure el debido cumplimiento de las condicionantes
establecidas en el presente oficio resolutivo, asl con ef tipo, monto y meacanismo de
adquisicion de dicho instrumento mediante una aseguradora en la que se establezca el
costo econémico que implica el cumplimiento de los Términos y Condicionantes, asf como
el valor de la reparacién de los dafios que pudieran ocasionarse por el incumplimiento de los
mismos. Dicha propuesta debera ser presentada mediante un estudio técnico - econdémico
antes del inicio de obras y/o actividades, para ser analizada y aprobada por esta Delegacion
Federal. Una vez aprobada la propuesta de garantia, la promovente debera acatar lo
establecido en los articulos 53 y 54 del Reglamento en Materia de Evaluacién del impacto
Ambiental {REIA).

Sera responsabilidad de la promovente, a través de la instancia a la que se le esta otorgando
la presente autorizacién, adoptar las medidas que garanticen el cumplimiento de esta
disposicién, ademas, serd responsable de las acciones que contrario a lo dispuesto realicen
sus trabajadores 0 empresas contratistas.
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Antes de iniciar y durante las labores de remocién de vegetacion se deberan tomar en
cuenta y monitorear continuamente el reporte de la calidad del aire en el Area
Metropolitana de Monterrey gue emite la autcoridad competente con la finalidad de, cuando
se declare alguna contingencia ambiental, realizar medidas adicicnales a las ya establecidas
en esta resolucion para mitigar y prevenir el impactc ambiental en la calidad del aire.

Seradn nulos de pleno derecho todos los actos que se efectien en contravencion a lo
dispuesto en la presente autorizacién. De fal efecto, el incumplimiento por parte de LA
PROMOVENTE a cualguiera de los Términos y/o Condicionantes establecidos en la presente
autorizacion, invalidara el alcance del presente oficio sin perjuicio de las sanciones previstas
en los ordenamientos que resulten aplicables.

En todas las etapas del proyecto debera evitar verter, descargar contaminantes, desechos o
cualguier material nocivo, asi como los escombros ¢ residuos de los cortes v acciones
relacionada a la preparacion del sitio deberd ubicarlos en sitios autorizados para tal efecto.

Deberd evitar interacciones hocivas humano-fauna, asi como riesgos de atropeliamiento de
fauna silvestre, por lo cual dentre del Programa de Proteccién v Rescate de Flora y Fauna se
debera incluir el establecimiente de seflalamientos permanentes donde: se indigue que
estd prohibido alimentar a la fauna silvestre; se indique que hay pasc © presencia de fauna
silvestre y que se debera disminuir la velocidad para evitar atropellamiento; y se indigue que
no deberd, atraer ni molestar a la fauna silvestre.

La emisién de polvos por transito de vehiculos no deberé salir de la propiedad, por lo gue LA
PROMOVENTE deberd asegurarse gue los vehiculos que transporten los materiales no
dispersen o emitan polvos durante los trayectos.

De realizarse el mantenimiento de maquinaria en el area del proyecto, este deberd
efectuarse sobre superficies provisionates cubiertas con material impermeable gue impidan
la contaminacién del suelo y los cuerpos de agua. En casc de derrame accidental de aceites,
lubricantes o combustibles en el drea del proyecto, se proceders a remediar el suelo ¢ el
cuerpo de agua afectade y debera dar aviso de inmediato a la autoridad competente para
gque se pronuncie al respecto. Los resultados deberdn anexarse en los informes establecidos
en la Condicionantes 16 v 17 del presente oficio. De igual forma, LA PROMOVENTE deberd
establecer los términos contractuales para que el constructor cumpla con las medidas de
mitigacién propuestas, asi como con las condicicnantes que sean aplicables durante las
diferentes etapas del proyecto.

Conforme a las necesidades del proyecto se deberd utilizar el material fértil producto del
picado o triturado para el arrope de taludes, asi como an las actividades de reforestacién
que contempia el desarrollo del proyecto.
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14. El desarrollo del proyecto no incluye el cambio de use de suelo en terrenos forestales para el
establecimiento de campamentos por lo que de ser necesarics e impliquen la afectacion de
vegetacion forestal adicional a la autorizada, se deberd contar con la autorizacion
correspondiente.

15,

Para la etapa de preparacion del sitio LA PROMOVENTE debera de establecer un programa
de manejo de los diferentes desechos generados por el personal que labore en Ia
preparacion del sitio, asi mismo deberd de presentar las evidencias que considere
necesarias para demostrar el cumplimiento del presente término.

16. Conforme a lo establecido en el articule 96 de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable y 149 del RLGDFS, los titulares de las autorizaciones de Cambio de uso de suelo
en Terrenos forestales deberdn presentar ante la PROFEPA, con copia a la SEMARNAT:

a. Dentro de los primeros treinta dias habiles posteriores al inicio de ejecucidn de la
autorizacidn, un aviso en el cual informen sobre el inicio de la ejecucion del Cambio de
uso de suelos que les fue autorizado, con relaciéon a lo establecido en la fraccion Vil del
articulo 141 de este Reglamento, y

b. Dentro de los primeros treinta dias habiles posteriores a su conclusion, un informe
que contenga la ejecucion y desarrollo del Cambio de uso de suelo, de conformidad con
lo establecide en la autorizacién y con relacién al contenido de las fracciones VI IX y X
del articulo 141 del este Reglamento.

Sin perjuicio de lo anterior, en los casos en gue la vigencia de las autorizaciones sea supsrior
a un afo, los titulares deberan presentar informes semestrales sobre la gjecucion vy
desarrollo de lo dispuesto en dichas autorizaciones, con relacion al contenido de las
fracciones VIII, IX y X del articulo 141 de este Reglamento. Dentro del término de treinta dias
habiles siguientes a que se concluya la totalidad de la remocidn de la vegetacién forestal
presentara ¢l informe de conclusion.

17. Aunado a la condicionante anterior LA PROMOVENTE debera presentar informes de
cumplimiento de los Términas y Condicionantes del presente resolutivo y de las medidas
gue propuso en el DTU-A, de la siguiente manera:

1 Informe anual
2 Avisc de conclusion de actividades.

18. El responsable de dirigir ta ejecucién del cambio de usc de suelo en terrenos forestales del
proyecto sera el titular de la presente autorizacién, siendo el responsable de los trabajos de
campo el C. DR. JOSE MANUEL MATA BALDERAS, quien tendrd que establecer una
bitdcora por dia, la cual se reportard en los informes a gue hace referencia la presente
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autorizacidn. En caso de haber cambio de responsables, se deberd informar oportunamente
a esta Cficina de Representacion con copia a la Cficina de Representacion de iz PROFEPA
en el estado de Nuevo Leodn.

LA PROMOVENTE sera la Unica responsable de garantizar la realizacion de las acciones de
mitigacién, restauracién y control de todos aguellos impactos ambientales atribuibles al
desarrollo de las actividades del proyecto, gue no hayan sido considerades por el mismo, en
la descripcidn contenida en el DTU-A.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u occasionen
afectaciones que Hlegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidtices
y/o algun tipo de afectacion, dafo o deterioro sobre los elementos abidticos presentes en el
predio del proyecto, asi como en su drea de influencia, la Secretarfa podrd exigir la
suspension de las cobras y actividades autorizadas en el presente oficio, asi como la
instrumentacion de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las
medidas de seguridad previstas en el articuto 170 de la LGEEPA.

l.a presente autorizacidn tendrd una vigencia de 06 aftos para llevar a cabo las actividades
de remocion de vegetacion forestal derivada de la autorizacidn de cambio de uso de suelos
en terrenos forestales. La vigencia iniciara un dia después de recibido por la Promovente, la
cual podrd ser modificada a solicitud de la Promovente, previa acreditacion de haber
cumplido satisfactoriamente con todos los Términos y Condicicnantes del presente
resolutive, asi como de las medidas de prevencion, mitigacién y/o compensaciones
establecidas por la Promovente en la documentacién presentada. Para lo anterior, deberd
solicitar por escrito a esta Oficina de Representacién, la aprobacién de su solicitud,
conforme a lo establecido en el trdmite COFEMER con ndmere de homoclave SEMARNAT-
04-008 de forma previa a la fecha de su vencimiento. Asimisme, dicha solicitud debera
acompafarse de un informe suscritc por el representante legal de la Promovente,
debidamente acreditado, con la leyenda de que se presenta bajo protesta de decir verdad,
sustentandolo en el conocimiento previo de la Promovente a las fracciones I, IV y V del
articulo 420 Quater del Cédigo Penal Federal.

El informe antes citado deberd detallar la relacién pormenocrizada de |la forma y resultados
alcanzados con el cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la
presente autorizacion.

El informe referido podra ser sustituido por el documento oficial emitido por la Oficina de
Representacion de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente {PROFEPA) en el
estado de Nuevo Ledn, a través del cual cicha instancia haga constar fa forma como LA
PROMOVENTE ha dado cumplimiento a los Términos y Condicichantes establecidos en |a
presente autorizacién; en caso contrario, no procedera dicha gestion.
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22. De conformidad con los articulos 35 Ultimo pérrafo de la LGEEPA y 49 de su REIA, la
presente autorizacion se refiere Unica y exclusivamente a los impactos ambientales por la
remocion de la vegetacién forestal descritas en su Término Primero para el proyecto,
asimismo, esta auUtorizacién no exime & su titular de solicitar v obtener aqueilas otras
licencias, permisos o autorizaciones que, en su caso, corresponda otorgar a otras
autoridades Federales, Estatales o Municipales, para el desarrollo o ejecucién del proyecto.

"

L

ki

23, La presente resolucion no autoriza la construccion, operacion y/o ampliacién de ningun tipo
de infraestructura, ni el desarrollc de actividades que no estén listadas en el Término .
Primero del presente oficio; sin embarge, en el momento que LA PROMOVENTE decida =
llevar a cabo cualquier actividad diferente a la autorizada, directa o indirectamente
vinculada al proyecto, deberd indicarlo a esta Oficina de Representacién.

24. LA PROMOVENTE queda sujeta a cumplir con la obligacién contenida en el articulo 50 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental, en case de gue
se desista de realizar las obras y actividades, motivo de |a presente autorizacion, para gue
esta Oficina de Representacion proceda, conforme a lo establecido en su fraccion H, y en su
caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan
alteraciones nocivas al ambiente.

25. LA PROMOVENTE, en el supuesto de que decida realizar modificaciones al proyecto, debera
solicitar la autorizacidn respectiva a esta Oficina de Representacion, en los términos
previstos en el articulo 28 del REIA, con la informacidn suficiente y detallada que permita a
esta autoridad, analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrics ecolégicos,
ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la
proteccidn al ambiente gue le sean aplicables, asi como lo establecido en el articulo 95 de la
Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y 146 de su Reglamento, asi como lo
establecido en los Términos y Condicionantes del presente oficio. Para lo anterior, previo al =
inicio de las obras yfo actividades que se pretendan modificar, la promovente debera =
notificar dicha situacién a esta Oficina de Representacién, en base al tramite COFEMER con
numero de homoclave SEMARNAT-04-008. Queda prohibido desarrollar actividades
distintas a las sehaladas en la presente autorizacion.

26. Con la finalidad de evitar la contaminacién del suelo y agua se debera de instalar sanitarios
portatiles para el personal que laborara en el sitio del proyecto, asi misme los residuocs
generados deberén de ser tratados conforme a las disposiciones locales. Los resuitados del
cumplimiento de la presente Término se incluirdn en los reportes a los que se refiere la
Condicionantes 15 y 16 de este Resolutive.

27. La presente resolucion a favor de LA PROMOVENTE es personal. Por [o gue de conformidad
" con el articulo 49 segundo péarrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion

del impacto ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone que la Promovente debera
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dar aviso a la Secretaria del cambio de titularidad de la autorizacion, por lo gue en caso de
que esta situacién ocurra deberd ingresar un acuerdo de veluntades en el que se establezca
claramente la cesién y aceptacion total de los derechos y obligaciones de la misma.
Asimismo, debera de dar cumplimiento al articulo 22 del Reglamente de la LGDFS gue
establece que las medificaciones de los datos inscritos deberan informarse al Registro,
mediante aviso.

28. E| plazo para garantizar el cumplimiento y la efectividad de los compromisos derivados de

las medidas de mitigacién por la afectacidon del suelo, el agua, la flora y la fauna sera de 06
afios, en donde se contempla el Programa de Rescate y Reubicacion de flora del proyecto.

29, Se procede a inscribir dicha autorizacién de conformidad con el articule 40, fraccion XX del

Reglamento Interior de la Secretaria de Medic Ambiente y Recursos Naturales en el Registro
Forestal Nacional

SEGUNDO. - Con fundamentc en el articulo 16 fracciones VIf y IX de i@ Ley Federal de
Procedimiento Administrative, se hace de su conocimiento:

Que el €. ROBERTO RAMIREZ ROMO, representante legal de BANCO REGIONAL , SOCIEDAD

"ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE GRUPO FINANCIERO, FIDEICOMISO

INMOBILIARIO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION Y DESARROLLO DE ACTIVIDADES
EMPRESARIALES NO. 851-02365, personalidad gue se encuentra acreditada mediante Acta
Fuera de Protocolo No. 051/160,807/21 de fecha 17 de agosto del 2021.

El C. ROBERTO RAMIREZ ROMO, representante legal de BANCO REGIONAL , SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MﬂLTIPLI% GRUPO FINANCIERO, FIDEICOMISO
INMOBILIARIO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION Y DESARROLLO DE ACTIVIDADES

" EMPRESARIALES NO. B51-02365, sera el Unico responsable ante la PROFEPA en el estado de

Nuevo Ledn, de cualguier ilicite en materia de cambio de use de suelc en terrenos forestales
en gque incurran.

EL C. ROBERTO RAMIREZ ROMO, representante legal de BANCO REGIONAL, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE GRUPO FINANCIERO, FIDEICOMISO
INMOBILIARIO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION Y DESARRCLLO DE ACTIVIDADES
EMPRESARIALES NO. 851-02365, serd el Unico responsakle de realizar las obras y gestiones
necesarias para mitigar, restaurar y controlar todos aquelles impactos ambientales adversos,
atribuibles a la construccién y operacién del proyecto que neo hayan side considerados o
previstos en el Documento Técnico Unificado y en la presente autorizacion.

El €. ROBERTO RAMIREZ ROMO, representante legal de BANCO REGIONAL, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE GRUPO FINANCIERO, FIDEICOMISO
INMOBILIARIO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION Y DESARROLLO DE ACTIVIDADES
EMPRESARIALES NO. 851-02365, es ¢l Unico titular de los derechos y obligaciones de la
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presente autorizacion, por lo que queda bajo su estricta responsabilidad la gjecucion del
proyecto y la validez de los contratos civiles, mercantiles o laborales que se hayan firmado
para la legal implementacién y operacién del mismo, asi como su cumplimiento vy las
consecuencias legales que corresponda aplicar a la Secretaria de Medic Ambiente y Recursos
Naturales y a otras autoridades Federales, Estatales y Municipales.

El C. ROBERTO RAMIREZ ROMO, es |a persona con alta jerarquia para la toma de decisiones,
respecto a paros de labores del cambio de uso del suelo y/o la realizacidn de acciones de
urgente aplicacion, ello ante el riesgo potencial o declaracién de contingencia ambiental por
diversos motivos, emitida por la Autoridad competente. En caso de haber cambio de
responsables, se debera informar oportunamente a esta Oficina de Representacién con copia
a la Oficina de Representacion de la PROFEPA en el estado de Nuevo Leén.

En caso de transferir los derechos y obligaciones derivados de la misma, se deberd dar aviso a
esta Oficina de Representacion, en los términos y para los efectos que establece el articulo 22
y 23 del Reglamento de la Ley General de Desarrolio Forestal Sustentabie, adjuntando al
mismo el documento en el que conste el consentimiento expreso del adquirente para recibir
la titularidad de la autorizacion y responsabilizarse del cumplimiento de las obligaciones
establecidas en la misma, asli como los documentos legales que acrediten el derecho sobre
los terrenos donde se efectuard el cambio de uso de suelo en terrencs forestales de quien
pretenda ser el nuevo titular.

La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilard el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos
aplicables en materia de impacto ambiental y forestal. Para ello ejercerd, entre otras, las
facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en materia de evaluacién del impacto
ambiental y 154, 160, 161 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable v 174 de su
Reglamento.

Para el buen desarrollo del proyecto La Promovente debersd tomar en cuenta la opinién
vertida por los miembros del Consejo Estatal Forestal del estado de Nuevo Leén.

Esta autorizacién no exenta al titular de obtener aguellas que &l respecto puedan emitir otras
dependencias Federales, Estatales o Municipales en el dmbito de sus respectivas
competencias.

En virtud del término anterior, la presente autorizacién NO OBLIGA en forma alguna a otras
autoridades en el ambito de su competencia y dentro de su jurisdiccién, a expedir los
permisos y/o autorizaciones que les correspondan para la realizacién de las obras y
actividades posteriores al cambio de uso del suelo en terrenos forestales; por lo que él o la
Titular de la presente, deberd tramitar lo conducente para la consecucién de los objetivos del
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proyecto. Lo anterior en virtud de que la presente se circunscribe a la etapa de remocion de la
vegetacidn existenie en el predio, asi como a la ejecucion de ias obras y acciones de
mitigacicn ambiental establecidas en el presente,

TERCERO. - Se hace del conocimiento al €. ROBERTO RAMIREZ ROMO, en su caracter de
Representante Legal de BANCO REGIONAL, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE GRUPO FINANCIERO, FIDEICOMISO INMOBILIARIO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION Y
DESARROLLO DE ACTIVIDADES EMPRESARIALES NO. 851-02365, que la presente resclucidon emitida,
con motivo de la aplicacién de la LGEEPA, LGDFS y sus Reglamentos respectivos, asi como el
Acuerdo v las demas previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, pedra
ser impugnada, mediante el recurso de revisién, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la
LGEEPA, 171 de la LGDFS v 3, fraccidn XV, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

CUARTO. -Notifiquese personalmente al €. ROBERTO RAMIREZ ROMO, en su caracter de
Representante Legal de BANCO REGIONAL, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE GRUPO FINANCIERO, FIDEICOMISO INMOBILIARIO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION Y
DESARROLLO DE ACTIVIDADES EMPRESARIALES NO. 851-02365, la presente resolucion del proyecto
denominado ALTERRA Etapa 2, con ubicacién en el municipio de Apodaca en el estado de Nuevo
Ledn, por alguno de los medios legales previstos en el articulo 35 y demas correlatives de la Ley
Federal de Procedimiento Administrative.

i

ATENTAMENTE

Con fundamento en o dispugsto en el. BQ"I;LG%J _IMO transitoric det Reglarento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, en suplencia por gusencia.g¢ Wardel T itular de la Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Nueve Ledn previa
designacisn, firma el Subc}é egado delestion para I Pfoteccton Ambiental y Recurses Naturaies.

'L as copias ge conoclmlen’t' &te 28Ut 5bR remstfdas via electronica”

Cop. Titular de la Subsecretaria de Gestidén para la Proteccién Ambiental. Presente.
Titular de la Unidad Coordinadora de Delegaciones. Presente.
Titular de fa Direccién General de Gestion Forestal y Suelos. Presente.
Encargado de la Gerente Estatal de {a CONAFOR en N.L. Presente.
Encargado del Despacho de la PROFEPA en el Estado de Nueve Leon. Presente.
Presidente Suplente del C.E.F. de N.L. y Secretario de Desarrollo Agropecuario de N.L Presente.
Presidencia Municipal de Apodaca, NLL. Presente.

Expediente: 16.139,255.71219.11.015/2022
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