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01-defebrero de 2022 &l promovente mgreso a esta Oﬂcma de Representacmn el escrito de fe-
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VA, Que con 7inci0' SEMARNAT-UGA-0463-2022 de fecha 05 de abril de 2022, esta Oficina de Representa-
cion solicitd al- promovente la presentacion.de informacicn gue ampliara y aclarara-el contenidc-ena

MIA-P del proyecto. - — - . =

VIII. - Que con escrito ingresado el 09 de julio de 2022, registrado con ndmero de documento 20DF]-

01548/2207, el promovente presentd a esta Oficina de Representacidn informacién-adicional solicitada

al proyecto para-continuar con-la evaluacién del mismo. —
CONSIDERANDO

1. Que esta Oficinade Representacion.es competente para analizar, evaluary reseiver la MIA-P del pro-
yecto, de-conformidad con-lo establecido en los articulos 14,26 y 32 Bis fracciones |,-lil, Xy XXX1X de'la
Ley-Organica-de la-Administracién Publica Federal; 1,12, 1315, 15-A16, 17-A17-B y-19 de la Ley Federal de
Procedimiento-Administrativo; 1,5 fraccién X, 28 fraccién IX, 30, 34, 35,35 Bis, 35 Bis 1,35 Bis 3y 176 de
la-Ley Ceneral del Equilibrio Ecolégico y-la Proteccidn al Ambiente; 1, 4 fraccién |, 11,5 inciso Q), 9, 10
fraccién 11,12,17,19, 21, 22, 24,26, 44, 45,47, 50, 55 y-57 de su Reglamento en Materia de Evaluacién-del
Impacto-Ambiental; 33, 34 vy 35 fraccién X -inciso ¢ del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio

= —Ambiente y-Recursos Naturales publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 27 de julio.de 2022; y
= “del Tramite SEMARNAT-04-002-A Recepcion, evaluacion y resolucién de la manifestacién de impacto
ambiental en la modalidad particular del-Acuerdo por el que se dan aconocer todos los tramites y ser-
vicios inscritos en el Registro Federal de Tramites y Servicios que aplica la Secretaria de Medio Am-

biente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 29 de mayo de 2003.

2. Que de-conformidad-con-lo dispuesto en el-Afticule 5 fraccidon X dela Ley General del Equilibrio Ecol
gico yla Proteccion al Ambiente (LGEEPA), que establece como facultad de la Federacién la evalua®:
cion del-impacto ambiental de las obras y-actividades previstas en el Articulo 28 dela-misma Ley, y en\
su casola-expedicién de la autorizacidn; por lo que el proyecto que nos ocupa encuadra en los suplies-
tos de los Articulos 28 fraccién X (Desarrollos inmobiliarios que afecten-los ecosisternas costeros) de |a
LGEEPAy5inciso-Q) (Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistermias costeros) de su Reglamen-
to-en Materia de}Eﬁ\}'g_l__u_a_ci_éh del Impacto-Ambiental (REIA)y con ello se evidencia que el proyecto esde
competencia-Federal. Por lo anterior, esta Oficina de Representacién con fundamento en-el-Articulo 35
de la LGEEPA, una vez presentada la manifestacién de impacto ambiental en su modalidad-particular,
iniciard el procedimiento-de-evaluacién, para lo cual revisd gue la solicitud se ajustara a-la formalidades
previstas en'esta Ley, su Reglamento.y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables; por'lo gue una vez
integrado el expediente respectivo, esta-Secretaria se sujeta a lo que establecen los ordenamientoan-
tes invocados, asi como a-los programas de desarrollo Urbano y de ordenamiento ecoldgico del territo-
rio;, las-declaratorias-de dreas naturales protegidas y las demds disposiciones juridicas que-resulten
aplicables;-asimismo, se-evaluaran los posibles efectos de las obras o actividades en el o los ecosiste-
mas de que setrate, considerando el conjunto de elementos quelos conforman y no tnicamente 1os
FecuUrsos-gue;en su-caso,serian sujetos-de aprovechamiento o afectacidn. -

e B Que el proyecto, propone-la Evaluacion del Impacto Ambiental para la regularizacién; construccién,
~ J/-——0peracion y-mantenimiento'de un desarrolloinmobiliario e - -

4. Que el articulo 57 del-Reglamento de |a Ley General del Equilibrio Ecolégico y la-Proteccién al Ambien-
te en Materia-de Evaluacién del Impacto Ambiental, establece gue en-los casos en que se fleven a
cabo-obras o actividades que requieran someterse al procedimiento de evaludcién de impacto
ambiental conforme a la Ley y aof presente Reglamento, sin contar con la autorizacién correspon-
diente, la-Secretaria,-con-fundamento en el Titulo Sexto de Ia Ley, ordenara-las medidas correctivas o
de urgente aplicacién que-procedan. Lo anterior, sin perjuicio de las sanciones administrativas y del
ejercicio de las acciones civiles y penales que resulten aplicables, asi como de la imposicién-de medi-
das de seguridad que en términos del articulo anterior procedan. Para |a imposicidn de las medidas de
seguridad y de las sanciones a que se refiere el parrafo anterior, la Secretaria debera determinar el gra-

-'-.\.c\osteros, con-giro—~de desarrollo _habitacional e |nstalaciones de -~ Oaxaca, Oax. Tél. (951).5129630
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~EDIFICIO.2 Correspon&e agtféa""éénsttg IEreal 488560 Ror TFHetbs {946 metros cuzdrados), en su primer nivel
“cuenta con-un local comercial-en funczonamiento con puertas. de madera y cristal como acceso principal, pintado, con
mstalac'.ion hidréulicay. electnca en operacion,-piso de loseta y bafio.con acabado de loseta y azulejo.

En ef segundo mve! seo observaron dos. departamentos en procso de construccion, con banos, 1os cuales tienen un avance d
noventa porc:ento_ -

EDIFICIO 3 Constcuccmn que_se ejecuta en-un-drea-de 10.20 por 'IO metros. (102 metros cuadrados) en.su primer nivel cuenta
con un Iacal comermal en- funcnonamlento, con puer‘tas-de madera y cristal como acceso principal,. pintado, con instalacién

_\,_' ~— -t

- DIFICIO 4: Construu:la en un area de 6 por- 'IO metros (60 metros cuadrados) en su primer nlvel cuenta con un local comerc:al
— — en funcmnamsento con puertas de- madera ¥ cnstal como -acceso prunqpal pmtado con mstalac;on hidraulica y eléctrica en

fas- obrcs y acnwda_des se estdn eyecutondo sin contar prewcrmente con la autorizacién en materia de impacto amb:enta.'
VSecretarna de Med;o Ambfente v Recursos Noturales..” (Sic).

la: Resolucion” 035 del expedlente admmlstratlvo namero PFPA/26.3/2C275/OO6418 la.
radurla =Federai de Protecmen al Amblente en su Punto Resolutlvo Segundo se ordena al

'Icrizamon de_un: desarrcl[o inmobi-lial:io-. BN ecosisternzs - L. O halle Sabinos Nv.lrn_402. Col. Réfc_‘]:maf C.P. 68050
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cumplimiento de fas medidas ordenadas en el Considerando- Vill-de la misma Resolucnon 019-que
establece:

“1=..deberd aobstenerse de continuar con la ejecucién de las obras y actividades detalladas en el Considerando |l de esta
resolucion; y cualquier otra obra o aetividad en el lugar objeto de Ia visita de inspeccién origen de este expediente; hasta que
cuente con o qutorizacién en materia de impacto ambiental, emitida por la Secretaria de Medic Amblerite y RecUrsos
Naturales, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 28 primer pdrrafo fraccién IX y X de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, y 5° primer pdrrafo inciso Q) pdrrafo primero.y R] fraccidn Idel Reglamento de dicha ley
en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental..”(sic). -

2=

3.- “.someter al PROCEDIMIENTO DE EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL las cbras y actividades.detalladas en. el
Considerando Il de esta resolucion, en relacién con las pretende redlizar en el lugar objeto de la visita dé inspeccién.origen.de
‘este expediente; a efecto de obtener [a gutorizacion en materia de impdcto ambiental ante Id Secretaria del Medic Ambiente i
Recursos Naturales, en términos de lo dispuesto en los articulos 28 fraccién 1X y X de la-Ley General de Equilibric-Ecoldgico y.la-
Proteccién al Ambiente, 5° primer pdrrdfo incise Q) pdrrafo primero. y R) fraccién I, 9517 57 del Reglamento de la Ley Genera.'
del Equilibric Ecoldgico.y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.. {S.'C)"

4= Presentar ante esta Delegacién de la Procuradurfa Federal de Proteccién al Ambienteen el Estado de Oaxaca, EL ORIGINAL
Y COPIA PARA COTEJO, O EN SU DEFECTO, COPIA CERTIFICADA DEL DOCUMENTO QUE CONTENGA LA AUTORIZACION EN
MATERIA DE IMPACTO _AMBIENTAL, emitida por la Secretaria de Medic Ambiente y Recursos Naturales, en términos de-los
articulos 28 primer pdrrafo fraccion IX.y X de la Ley General del Equilibrio Ecolégice y la Proteccion al Ambiente, y 5° primer

pdrrafo inciso- Q) pdrrafo J;r:mero ¥ R) fraccién I, del Reglamento de dicha Ley en Mc:rerro de Evaluacién del Impacto
Ameentcr! {sic).

6. Que el Proced1m|ento de Evaluacmn del Impacto Ambiental (PEIA) es el mecanismo prewsto por-la
LGEEPA, mediante el cual la autoridad establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de
obrasy actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o que puedan rebasar los limites y
diciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con el objetivo de em—p
tar o' reduciral'-minimo sus.efectos negativos sobre los ecosistemas.

Para cumplir con este fin, |- promovente presentd una MIA en su modalidad particular, para solicitar ~
la-autorizaciéon-del proyecto, modalidad que se considera procedente, por ubicarse enla hlpote5|s del

Articulo 11 dltimo parrafo del REIA

con fin de garanttzar el derecho de la parucnpaCion social dentro del procedlmlento de evaluacion de
impacto ambiental, con base erilo establecido en los Articulos 34 de la LGEEPA y-38 del REA, y al mo-
mento de elaborar la presente resolucion, esta Oficina de Representacion no-ha recibido solicitudes de
consulta publica, quejas o denuncias por parte de algin miembro de la sociedad u organismo no gu-
bernamentai

CARACT ER]STICAS DEL PROYECT (0]

B. Que de conform|dad con lo referido por el promovente en la MIA-P, el proyecto se ubica en Avenida
Pérez Gasga, Municipio de San Pedro Mixtepec, Oaxaca en un poligono de 450 m?, el cual consiste en
la regularizacion, operacion y mantenimiento de un desarrollo habitacional e instalacicnes de comer-
cio y servicios en general, gue comprende cuatro edificios de material industrializado los cuales estan
continuos unes-de-otros uno de tres niveles y un sétano,y tres de dos niveles que se ocupan como de-
partamentos y locales comerciales, edificio uno con un avance de 100 % y el edificio 2, 3 v 4 con avance
del 90°%; mismas que se llevaron a cabo sin contar con autorizacién en materia de impacto ambiental,

situacion-que motivo el procedimiento instaurado por la Procuraduria Federal de Proteccion al Am-
biente en-Oaxaca. Asimismo se consideran la conclusién de los trabajos; también, se precisa gue al
momento de realizar el levantamiento topografico con estacion total (equipo de mayor precisién) la su-
perficie total resultante es de 447.59 metros cuadrados, que resulta inferior por 241 metros a la consi-
derada por la PROFEPAY que no repercute de'manera significativa.

S ¥ _—

F?egulan?acwcm de un desarrollo, inmobiliario ‘e ecosistémas - Calle Sabines Ntm. 402 Col: Reforma. C.P. 68050 .
steros;—con—-giro-de-desarrollo habitacional e instalaciones de _ Oaxaca, Oax. Tél. (951) 5129630
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e e -~~~ -Pagina5de19 Oaxaca de Judrez; Oaxaca, o 13 de febrero de 2023,

=== Impottante éé:rj_éla'r que-se ‘consideran trabajos adicionales de remodelacion en 13110 m2 y; opera-
—cién y-rmantenimiento de-todo el proyecto, todo dentro-de una superficie total de 447.59 metros cua-
drados Quedando Iz dlstrlbur_‘lon de superﬂcses de’lasiguiente manera:

Obrasy actlwdades sancmnadas por PROFEPA.

—Al “sétano se accede por- }adb sur el Veeh, ef-axisye, | n‘ar,eﬂ de almacén de blancos con piso de
Ioseta un- bano con acaﬁ‘a = ﬂfe Jos"_ azukeje =Y ""de cecma 2y comedor para empleados con

qasg,a ‘s sbservo un-local comercial de
ce ro"‘t‘bl@cadas en el acceso, asi como
""e hidraulica funcionando.

N T aﬁenal mdus‘tnahzado porelcual -
\bsemo_l’a existenicia de cuatro departamentos, -
on.fdas o tres camas. y un bafio con

n\_‘wn pn

= eSO, feptiiany, Pt
%?‘\3 ntes@escrﬂ:i%egg% en

5y

= ~cada uno con- “piso- ﬁ¢ oseta: i o
-~ acabados de Iosetay‘azuﬁjo Las

e unas de otras estas- collnd
——— tienen la fachada principal,- esfa
- habilitados locales comerciales y err’“eifseg

— — cuales se descnben a contlnuacmn

piSO de Ioseta y banogon,acabado
e

“En eI segundo mvel se observaron dos departamentos en proceso deconstruccién, con bafos, \\Qs :
cuales tlenen un-avance del noventa por ciento.

EDlFICIO 3 'Constru{:cién gue se gjecuta en un area de 10.20 por 10 metros (102 metros cuadrados), en
“su primer nivel cuenta con-un-local comercial en funcionamiento, con puertas de madera y cristal

—--como-acceso principal, pintado, con instalacién hidraulica y eléctrica en-operacion, piso-de loseta y
bano con acabado de loseta Yy azulejo. : " :

--En elsegundo Tivel se observaron dos departamentos de proceso de construccnon con bafiocs, los

cuales tiemen un avance del noventa porciento. - : —

EDIFICIO 4 Construtda en un drea de 6 por 10 metros (60" metros cuadrados), en su primer mvel
——— - —— — cuenta con un-local-comercial en funcionamiento, con puertas de madera y cristal como acceso
=~ - _principal, pintado, con instalacién h|draul|ca y electrlca en operacién, piso de loseta y bafio de
o ottt acabado de losetayazule;o.

e En el segundo mvel se ‘observaron dos depar‘tamentos en proceso de construccron con banos, los
e cuales t|enen un avance del noventa por ciento.

mmoblﬁaﬂo en -ecosistemas == = _Tcalle Sabmos NUm. 402: Col. Reforma. C.P. 68050 -
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~ Obras y actividades de remodelacién (por construir):

Remodelacion del Sétano del Edificio Ndmero 1, que hasta la fecha se venia utilizando-como cocina y
almacén deblancos: El proyecto se desarrollarg interviniendo la edificacién existente, espemflcamente
el Sétano del Edificio mencionado. - : e
El proyecto consiste-en-la intervencién para-remodelar conservando en su-totalidad los elementos—
estructuralesy las instalaciones hidrosanitarias con las gue cuenta el edificio y sin afectarlos, retirando
las divisiones de materiales reversibles, como laminas y tableros de madera existentes y manejando la
divisidn de los nuevos espacios con muros de mamposteria no estructural, confi nandolos encastillos y
cadenas de desplante, desde el nivel de la cimentacién existente, hasta la altura de la losa que
también ya-existe, con la finalidad de crear con estos muros divisorios ocho habitaciones, cada una
con su respectivo-bafio.completo, divididas-en:dos bloques a ambos lados del edificio y con un pasillo-
-central;asicomo escaleras de acceso en el frente del mismo edificio.

No se considera demoler ni lastimar-en parte alguna estructura o elementos ya existentes a fin de
facilitar la-integracion y articulacion de los huevos espacios y circulaciones a construir, Unicamente se
pretende el aprovechamiento del espacio existente paraincrementar la.capacidad en la prestacién de
servicios. Se ha adoptado-un- sistema constructivo tradicional, y los elementos que de él se destacan

~son:_castillos y cadenas a base de armaduras prefabricadas tipo “Armex” y divisiones a base de muros

de tabicon de-cemento, sin cubierta superior, ya que como se-ha mencionado; se aprovechara la

~ cubierta existente; carpinterfa y aberturas exteriores para ventilacién con ventanas de aluminio o de

canceleria con perfiles estructurales de tipo tubular.

Puertas de m_ad'era, pisos de loseta ce_rém-ica vitrificada, azulejos antiderrapantes para recubrir las
superficies himedas de los bafios; y pinturas. -Se proveerdn- instalaciones de agua fria y caliefite,
utilizando tuberia de polipropilenc Copolimero Random (PP-R- tuboplus); descargas de agu\a '\\
jabonosas y aguas-negras se cenducirdn directamente al drenaje municipal. Aire acondtcmnado,\ =

-electricidad, asf como servicio de internet. - ==

La su-parfi'c'ié total serd de 131.09 M2 y- consistirdn en ocho habitaciones, cada una coh un bafio
completo; un-pasille central para circulacién, y-una escalera de ingreso. e e e
Asimismo, el proyectn considera las 5|gu1entes actividades y etapas, para las obras adicionales (obras
nuevas):

Preparacién del sitio.

Demoliciéon y remocién de obras existentes
Trazoy nivelacidn

Movimiento de tierras

relleno y nivelacion d eterreno
Excavaciones - =

Aplanados

Plafones (aplanado de losa, loseta y revestimiento) -
Carpinteria, vidrios, espejos y pintura

Instalaciones sanitarias, eléctricas, de red, voz y datos.

Operaclon y mantenimiento.
Actualmente el proyecto ya se encuentra en operacién como ed ificios habntacaonalesy de comercioy
contempla una vida Util de al menos 50 afios.
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co esponden ba51camente en mantener en condlc:lones favorables las lnstalacnones del lnmueble'
" Btas actwldades se-enfocan a la_conservacion de los servicios existentes, snendo constantes para el
ocupantes entre elias pedemos mencuonar las 5|guientes

n |n“sfr mentos_jurldlcos -de. mdole am--
‘unto ej;x,materla de ordenamlento eco-

eno?'p’arque setrata de obrasy actiw—
steres"que en-parte fueron sanciona-

ec.ema _I;l?HA- oo
proyecia egﬁa Srr-sujetas

obras-y actividades’ é’ei
'Me)"( Canas (NOM) -

responsables de descarga de aguas
TStCe j’; ‘quimicosy biolégicos y de sus limites
_escarggé"«de‘ aguas residugles a2 los sistemas de
iblécidos por la autoridad competente, con el fin
n de lzs aguas y bienes nac:lonafes asi como

Se vigilaré que los vekﬁcu]os utilizados en la construccién y para realizar los suministros
~del-hotel” no rebasen ‘los limites maximos permisibles de” emisidn de hidrocarburos,
monéxido de carbono, oxigeno y 6xido de nitrégeno; asi coma. el mvel minimo y maximo
de momox oy, bigxido de carb Y, el@ct mL@mbda como. cr:teruo de
Resde operadion.de c
'Durante 12 etapa constructiva y'ope ratlva dél proyecto Se v grlara el hstado de residuos
-Peligrosos establecidos en mo Iz carac:tenstlcas gue hacen que se--
oRsidatan & -

S

~Proteccién ambnantal- Especies natwas de Mexxco de ﬂora y fauna silvestres-Categori
| deriesgoy especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio — Lista de especies
. e I riesgo. En-su caso debera. dar cumpl1m|ento a la proteccnon de especies que

== == =~ corresponda de acuerdo a esta. norma. -

- == —|-F| proyecto considera maquinaria y equipo. especializado en la primera etapa de \
~“NOM-080-SEMARNAT-1994_ | preparacion_del sitio. Las actividades de mantenimiento seran con hermmnen‘cas

- manuales a fin de disminuir los efectos del ruido.

Se debers veriticar no exceder los limites maximos permisibles de emision de ruido en
— | fuentes fijzs v su método de medicidn. _—
- ~|-El'proyecto prevé el manejo adecuado de residucs de manejo especial, Ios cuales.seran e 35
e s gpegt g etz A generados en_la etapa de’ “construccion_del proyecto. En la etapa de operacién y |- _ =
b o Sl el = |“FRantenimiento-se establecerd un Programa-de manejo, reduccién, reusd y reciclaje de |- -7 * ~
: _.NQMJ-G]'SEMARNATZOH ~ | "Jos residucs sdlidos municipales.para: disminuir la cantidad que se entrega al servicio de e

: = limpia_municipal. Asi ‘mismo - Ios” residuocs orgénicos serédn componteados para la
obtencién de abono orgdnico.

| NOM-0ST-SEMARNAT-1994

De- Eo antenor,el promovente debera prsentar e\ndenmas del cumpllmren‘co que efectue a dlchas
‘Normas-en-| portes que se sefalan en la ‘Condicionante 1 de este oficio. En ese sentido y de
cuerdo-con-la informacion: presentada enla MIA-P esta Oficina de Representacién no encontré en los

lnst mentOSJurrdlcos en comento restrlccron alg una-que Irmlte el desarrollo del proyecto

.’.CARACI'ERIZACIONAMBIENTAL — e , =

-mmob'l\arlo en ‘ecosistamas - - 5 CalleSabmos Num 402 Col. Reforma C.P.68050
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Que de acuerdo con lo-establecido por el-promovente en la MIA-P, para la delimitacién del sistema
ambiental-del proyecto se consideraron los siguientes aspectos: : :

o= sisterna ambiental propuesto quedo -definido considerando- come principal _factor los
Asentamientos-Humanos misma que abarca los municipios de Santa Maria Colotepec'y San Pedro
Mixtepec;-tomando en cuenta que el principal servicio-que ofrece es el de recreacion; hospedaje vy

alimentacién a turistas, nacionales y extranjeros. Por lo gue el proyecto no afectara a las condiciones

en las gue se encuentra el drea de influencia, mas bien se integra con el entorno por los servicios que
presta el proyecto, y los elementos bibticos y-abisticos no se verdn modificados por la operacion de
dicho proyecto. =

El clima_predominante en él_ sistema ambiental es de tipo, subhUmedos, temperatura media anual
mayor-de 22°C y temperatura del mes més frio mayor de 18°C. Precipitacién del mes-méas seco entre 0

y 60 mm; lluvias de verano con indice P/T-renor de 432 y porcentaje de lluviainvernal del 5% al 10.2% -

del-total-anual, este tipo de clima se encuentra en el 23 % del pafs, aproximadamente, en €| se
registran precipitaciones entre 1,000 y 2,000 mm anuales y tem peraturas que oscilan de 22°y 26°,con
regiones donde superan los 26°C: : -

%i: fisiograffa para el prayecto se encuentra inmersa en la provinsia fisiografica de |a Planicie Costera

—del Pacifico Sur, donde se pueden observar principalmente llanuras y-lomerios de laderas tendidas

hacla.la costay sierras bajas que representan las estribaciones de la Sierra Sur. Los rangos altitudinales
van desde 0 a los 510 msnm, y en general predominan los rangos altitudinales-entre 1 --70-msnm. De
igual-manera los-rangos-de pendiente van-de los 0 a 41 grados de inclinacion, predominando las
pendientescon-rango de inclinacién entre-los 0 a 8 grado.

-La estructura de suelo predominante es de tipo Regosol suelos ubicados en muy diversos tipos de
clima, vegetacién y relieve. En general son claros y pobres en materia orgénica, se parecen bastante a
la roca que les da origen. Frecuentemente son someros, su fertilidad es variable v su productividad
esté condicionada-a la-profundidad y pedregosidad. Los suelos regosoles son suelos sobre materiales
--originales-sueltos (o con roca dura-a + de 25cm).-Muy baja evolucién. Tipicamente solo con: 6¢Fico.
Perfil A-C. . '

El sitio propu-esto para élrprcayect_o se'ubicaenla Regién Hidroldgica ndmero 21, denominada Costa

Oaxaca (Puerto Angel), que se encuentra ubicada al Sureste de la Republica Mexicana ena regién dev.
la costa del Estado de Oaxaca, y abarca una superficie de 10,225.68 km?, teniendo una disponibilidad ‘“’\_

media anual total de las aguas nacionales superficiales no-comprometidas en esta regién hidrolégica
asciende a 2,815.59 millones de metros clbicos. Esta perfectamente definida desde &l punto de vista
hidroldgico y comprende-una zona costera relativamente angosta, que va desde la desembocadura
del Rio Verde o Atoyac hasta la desembocadura del Rio Tehuantepec, cerca de Salina Cruz. Su-limite
Norte esta constituido por la Sierra Madre del Sur, y tanto hacia el Suroeste, como hacia el Sureste
colinda con el Océano Pacifico, excepto en un pequefio tramo situado en el extremo Este donde tiene
como limite-al-Colfo-de Tehuantepec. El-sistemahidroldgico-ests -constituido por los Rios San

Francisco,. Grande, ~Colotepec, Manialtepec, Cozoaltepec, - Tonameca, Coyula, Zimatlan, Ayuta,

Huamelula: o Astata y Mazatan como-las principales corrientes que forman la regién hidrolégica

“numera 21 CostadeOaxaca.

De acuerdo-al 'pr'omoventé el-area donde se pretende construir la casa, corresponde—a zona

urbanizada de |a localidad de Puerto Angel y el-uso-de suelo del sitio es urbano con base al Programa
de Desarrollo Urbano del centro-dél centro-de poblacién de Sah Pedro Mixtepec. De la misma manera
menciona gque-ningdn tipo de vegetacion sera afectada. En cuanto a la fauna, no se pretende el
aprovechamiento de-la-misma y es importante mencionar que en-el drea de influencia-del- mismo ya

- existe-vialidad y un-constante flujo vehicular, asi como una marcada actividad antropogénica; razén

porla cual, las especies presentes en el drea han tenido gue alejarse a sitios de menor contacto con el
hombre. -

ularizacién..de-—un..desarroffo—inmebiliario .en ecosisternas
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IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES, ASI COMO SUS
EDIDAS-DE PREVENCION Y MITIGACION - - e : =

—Que en-atencién: a lo-establecido en la fraccién V del articulo 12 del-Reglamento de-la Ley (REIA); el -
‘promovente dé acuerdo con la informacién presentada en la MIA-P identificé. como-impactos-am-
'bren‘_ta‘le:-?sx ficativos-que-se-generaron y se pudieran generar-por-el-desarrollo del-proyecto-los si-
el = . = D R P S Ao - = =N ] b SEATIT = :

< " s —

| S et o -
= =3 - 5

= N ';_.jﬁ e =
“Genetacion-de-emisionesg la-
— 2o - -

IR B o SN : - -
1..~Generacidn-de emision: trricsfera y ruido pora‘operacion del equipo y maguinaria-durante.
—— —las distintas etapas dehproyecto. , , ¥ Ev -~
2. Se prevé una generacion S

<

rskebldg a tasreduccion de la capacidad de lasu-
ehterreng.® i .

- , _
el Yanejo Bspecial durante las fases constructivas.
0SS Rejo espegial ) _ , :

-

- lidos-en las distimtas étsafp““é
-~ mayor impactonor

]
Pz

-~ ~5—Alteracién-en el e ucturas permanentes ajenas a las
S Rativasr——— = :
= —Efecto~de-lo anteriog. £l prorm Bstableci retendén prevenir, controlar, PRTHgEE =\
~~ compensar los- impactes, ambientales que.p el gésiprollo del proyecto, las cuales 5.
-consistéﬁ;ehfl'é{éléb,o“Jf%fé“’ 7eir§$p\[\%‘krr§ﬁ§a'g_iic‘rg;;d juienites actividades y/o programas: : -
~ 1.~ Programa de manejaiif “resid s‘ol_ldeli"@Jid g;ﬂ%gff‘ﬁable durante todas las-etapas del
= proyecto=—— e, O~§ UL S of 7
~= 2 Utilizacion de maquinarigy:egsipo en adogmgﬂrcsﬂpara minimizar la emisién de gasesy
~— quecuenten con silenciadof pazz iguah mizar &l ruido a generarse.
-3 Instalacién de-letreros preventivos; oS yirestrictivos en areas del proyecto el cuidado y
~~—-—preservacion-de flora yfauna.- — - — - -
- — 4 — Seestablecerdtn.horario especifico de trabajo del personal y uso de maguinaria. N
~ . .5 Serealizara'un plan:de manejo de residuos sélidos urbanos, ¢l cual incluye desde la’instalacion de‘cqntened'\o\res
T eos i (b Abo i astg, hicrs Su AlReENA N, dgpbsieion Tgel-enlos Siios que pera elf
e Eén_gg.ggnté"fﬁjp"léafg el municipio: e e i e = o by
— 6. Establecimiento de ur-programa naRtenimiento-para-cada una-de lasinstalaciones.
——Al'respecto; esta-Oficina de Representacion considera que |as medidas de prevencién, mitigacion y/o
—compensacién-propuestas por el promovente a través del desarrollo y ampliacién de los programas y -
: -actividades en -mencién y las manifestadas en |a MIA-P, son técnica y ambientalmente viables de =
~— —— “Jlevarse-a cabo, mismas gque deberan ser complementadas con el desarrollo de un Programa de
- Manejo.Ambiental, para lo cual debera ajustarse a lo establecido en la condicionante 1 del presente
— ~ oficio, toda vez que a través de su aplicacidn se evitard la generacién de desequilibrios ecolégicos o
~ " alteraciones a la integridad funcional de ecosistema que pudieran suscitarse por el desarrollo del —
— proyecto. : ——— A s
\—ANALISISTECNICO - AN U e - SSLANS

- ~ debera considerar-durante el procedimiento de evaluacion en materia de’impacto ambiental, los posi-
~ - -bles efectos de-las obras y-actividades a desarrollarse en los ecosistemas, tomando en cuenta el-con-
~——junto de elementos que-los conforman, Ia atilizacién de los recursos naturales en forma que se respete
“Ja integridad funcional y la capacidad de carga-de los ecosistemas que forman parte, por periodos-in-

~ definidos, esta Oficina de Representacion establece lo siguienter -

12 Que de acuerdo con lo dispuesto por &l Articulo 44 Gel REIA, en el cual se establece que la Secretaria

— Lé:m;ajb'r féfé&aciérj dela bbré_se presenté en.las etébas de preparacion del sitio y construc-.
~cién-hacia-la-morfologia-del suelo, la cual ya fue calificado por-la PROFEPA, los impactos por la

Pegularization- de_ un: 'desarrollo Sinmeobiliarie, _en-ecosistemas — - “~ '~ TCalle Sabinos Nim
beteros, con -giro de'\desarrollo,/ habitacional & instalacionas- de .
o e s e W S L e

(| jcbmercioy seviciosenganersl ~
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operacién y mantenirmiento del proyecto seran residuales después de aplicar las medidas de -
~prevencién y mitigacién, sin embargo, debido a las dimensiones del proyecto seran puntuales.

2. El proyecto contempla-laimpermeabilizacién definitiva por la adicién de concreto.

3. Sereducird la capacidad de infiltracién del agua. al subsuelo debidoa |3 aplicacién de concre-

~to, lo-gue puede aumentar la cantidad de agua pluvial gue buscara cauces naturales aumen-
tando con esto la capacidad de arrastre de dichos cauces.

4.~ Se generard un impacto sobre la-calidad-del paisaje derivado de la construeeidn de las obras- -
actuales del'proyecto. . g s ¥

5. Se producira una mayor generacion de residuos liquidos urbanos, derivados de Ia etapa de
operacion y mantenimiento del proyecto. -

6. Se redujola capacidad de infiltracion del agua al subsuelo debido a edificacidn de elementos
constructivos, lo que puede aumentar la cantidad de agua pluvial que buscard cauces natura-
les aumentando conesto la capacidad de arrastre de dichos cauces.

7. Toda vez que se trata de un-proyecto a realizarse dentro de la zona urbana de San Pedro
Mixtepec, debera sujetar al plan de désarrollo urbano de dicha localidad.

8. El proyecto se ubica en la UGA 024 de acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecoldgico Re-

—— gional-del Territorio del Estado de Oaxaca, cuya politica ambiental es de proteccién y uso reco-

- mendado el de asentamientos humanos, también establece gue el turismo no cuenta actual-
mente con atributos de caracter socioeconémico para que haga la actividad recomendable,
pera que en el futuro-los puede tener, sin embargo las caracteristicas que presenta &l entorno
més cercano del proyecto-en el que existen el desarrollo-de hoteles, ademds de que el sitio del

- proyecto forma parte de una zona turfstica, en desarrollo desde la década de los 80, con turis-
—mo nacional, es decir antes de la creacion del programa de ordenamiento, por lo que se deter-
mina que-la zona cuenta con los-atributos socioecondmicos que hacen viable la ejecucién del
proyecto; Ademas de que las medidas de prevencion, mitigacidn y. compensacion establecidas
en-la MIA-P y la informacién complementaria disminuyen sensiblemente el deterioro ambien-
tal; sunadoa que por el proyecto no se modificaran cauces haturales o escUrrimientos perenes

- ytemporales.

9. La ponderacion de lTos impactos ambientales sobre el sistema que representa el area del pro-
yecto, permite aseverar que seran puntuales y pueden ser mitigados con las medidas preven-
tivas, mitigaciény compensacién adecuadas.

= it il il ik bl - pet- SN b (el

13.- Que con base en los razenamientos técnicos y juridicos expuestos en los considerandos que integran
la-presente resolucion, en donde se considera la valoracién de las caracteristicas que en suU conjuntos
forman |as condiciones ambientales particulares del sitio de pretendida ubicacion del proyecto; segl.’m\
la informacién establecida en la MIA-P, esta Delegacién emite el presente oficio de manera-fundaday
motivada, bajo los elementos juridicos aplicables vigentes en la zona, a los cuales debe sujetarse el
proyecto, considerando factible su autorizacién, siempre y cuando el promovente aplique durante su
realizacién.de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencion, mitigacién y compensacion se-
faladas tanto en la documentacién presentada en |la MIA-P, como en |a presente resolucién, minimi-
zando asi las posibles afectaciones de tipo.ambiental que pudiera ocasionar. -

7z Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos: 4, 5 fracciones || ¥ X, 28 fraccién X, 33,34,35 primer

=7 hCon-base en lo expuesto-y-con fundamento en lo gue disponen los Articulos 8, parrafo segundo, de la

parrafo, fraccién Il y Gltimo parrafo, 35 Bis ultimo parrafo, Y176 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico v Ia
Proteccién-al-Ambiente; 2, 3 fracciones X, X XU XV, XV y XV 4 fracciones |- IV oy VL 5; inciso Q); 9,10,
fraccion 11,12, 14, 37, 38; 39, 44, 45 fraccidn-|l, 46 fraccién |47 primer parrafo, 48 y 49 de su Reglamento en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental: 2, fraccién XXX, 33, 34 y 35 fraccién X inciso ¢ del
Reglamento Interior de la-Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales: 18,26, 32 bis, fraccién Xl de
la-Ley Orgénica de la-Administracién Publica Federal: 2, 13, 16 fraccién Xy 57 fraccion 1 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, esta Oficina de Representacién de la SEMARNAT en- &l ejercicio de sus
atribuciones, determina que el proyecto, objeto de |a evaluacién gue se dictamina con este instrumento.es
ambientalmente viable, -por- lo tanto ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA,
debiéndose sujetara los siguientes: - = -

‘\'"-TCZ“{Regularizacién de un desarrollo inmobiliario en ecosistemas Calle'Sabinos Num. 402.Col. Reforma. CP. 68050

*//-Gbsteros; con-giro-de desarrolioc 'habitacional e fnstalaciones de _ Oaxaca, Oax. Tél. (951) 5129630

4 j’ mercioy servicios-en general” WWW.gob.mx/SEMARNAT
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TE-I-?MI-NOS:: :

= La presente autorizag\on en matena de |mpacto ambiental; se emlte con referenma a-los aspectos am=—_
blenta]es derivados della: regulanzacnon construccion, operacion y-r mantenlmlento del proyecto-*Regulari- — -
~zacién deun desarrollo inmobiliarioen ecosq’cgma&cos;eros con giror ro-de de: desarrollo habitacional e =instala- -
——clenes de‘c@mermoyserwmos en general, &bl@&da em/ﬁvemda Pérez Gasgasin‘ndmero colonia EIMarinero,
San Pedro M_lxtepeq_'luquﬂa Oaxaga’, OVid ndo Israel Acevedo- Garcia e Irma Angelr—

_i'mo’\ndo por &l Cﬁayﬁh
-Palacios; con: preteng_tfa UbICBCIO@-;e@«AYE‘ngda F"épez&@asga sin-ndmero colonla El-Marinero,-
San Pedrc ertepec, Juqu;la Oa‘xac‘a : S, S 1 -

.adrorbﬁxtepec Oaxaca en un poligono de
lj@men@de un desarrollo habitacional e
F nﬂe— “cuatro edificios de material
&s nrx?éies y un sétano, y tres de dos
dEfluéﬁuno con unavance de 100 %yel

raicp@r la Procuraduna Federal de
cl&ssa‘% de los trabaJos ‘también, se -

—precisién)-la superficie totai“ -esultante sl
la conSIderada por-la. PROFEP‘ ¥ queﬁ’g«fép

edelacnon en 131.10 m2 Y, operacién y

Es importante senaiar que se con BLCRy)
ietotal de 447. 59 metros cuadrados Que-

~mantenimiento de todo el proye&"d

- E— EDIFICIO 1' *Construtdo en un area de 10: 20 por 'I‘7 metros A73.4 metros cuadrados) obra de tr

- A1 sotane se accede 'or Qladogur del;nﬁqg,gn el existe un.area de aLmacen de blancos con piso de
loseta; un-bafio-con: atabadas pSETaY. artileio: mare,a“ﬁaftﬁqaagt'Comedor para empleados con
pISO rustlco de cemento con |nstala<:|on eléctrica e hidraulica funcnonando

En el primer nivel colindando con Avenida Alfonso Pérez Gasga, se observé un local comercial de
-venta de alimentos-y bebidas, con piso de loseta y cortinas de acero colocadas en el acceso, asi como
~un. bano con: acabado de losetay azulep con instalacion e[ectrlca e hidraulica funuonando
De] tado surdel edn‘:cm “existe un cubo de escaleras construido con material industrializado por el cual
~se acceso al segundo y tercer nivel, en cada nivel se-observé la existencia de cuatro departamentos,
__ cada_uno con piso-de loseta, paredes_con repello y- ‘pintura, con dos o tres camas y un bafo.con _
~ dcabados de Ioseta V. azuleJo Las obras antes descntas estan conc!uldasyse encuentran en operacnonf iy
_y mantenlmlento NF X -

Del: Iado oeste del ed|f|c10 antes descrlto se observaron tres construcciones-las cuales estan continuas
-unas-de otras, estas collndan con Avenida-Alfonzo Pérez Casga (Adoquin)-en su lado norte en donde
— i “tienen la fachada principal,-estas construcciones constan de dos niveles, en el primer nivel se tienen
-~~~ habilitados-loczles-comercialesy en el segundo nlvel departamentos-en proceso de construccion, las

e cuales se dacnben a continuacion. -

EDJFIC!O 2 Corresponde ‘2 una- construccmn en un area de 8560 por 11 metros (946 metros
cuadrados) en Su\gnmer nivel cuenta con un local-comercial en func1onam1ento con puertas de

"\‘ gu|awzac1on de, un | desarrollo :\gmobmauo en “ecosistemas - - | C Z:a!le Sabinos Num. 402 C'{Ejl. Refo_rma_, C.P. 68050
osteros, con' giro-de desarrollo habntac;ohal e mst-a\acrones de . _/-Oaxaca Oax Tél. (951) 5129630
?Emerc:oyservlcrcs en crcneral : == - 3 www.gob.mx/SE MARNAT
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madera Y cr:stal como acceso principal, pintado, con instalaciéon hidraulica y electrlca en operauon
~ piso de-loseta y bafio-con acabado de loseta y aZU|EJO

~En-el segundo nivel se-observaron dos departamentos en proceso-de construcclon con banos los
cuales tienen un-avance del noventa por ciento.

EDIFICIO-3: Construccién-que se ejecuta en un-area de 10.20 por 10 metros (102-metros cuadrados),en- —
su primer nivel cuenta con un local comercial en funcionamiento, con puertas de madera y cristal
como-acceso principal, pintado, con-instalacién hidraulica y-eléctrica-en operacion, piso de loseta y

bafic con acabado de loseta y azulgjo.

En el segundo nivel se observaron dos departamentos de proceso de construccién, con bafios, los
cuales tienen un avance del-noventa por cientoe.

EDIFICIO 4 Construida en un drea de 6 por 10 metros (60 metros cuadrados),-en su-primer nivel

~cuenta con un local comercial en funcionamiento, con puertas de madera y cristal como acceso
principal, pintado, con instalacién hidraulica vy eléctrica-en operac:on piso de Ioseta y bafio de
acabado de loseta y-azulejo.

En el segtndo nivel se observaron dos departamentos en proceso de construccién, con bafios, los
cuales: tfenen un-avance del noventa-por ciento. =

Obras y actividades de remodelacion (por construlr)

- Remodelacién del Sétano del Edificio Numero 1, que hasta la fecha se venia utilizando como cocina y
almacén de blancos. El proyecto se desarrollara interviniendo la edificacién existente; especificamente
el Sétano del Edificiomencionado.

El proyecto consiste en la intervencién para remodelar conservando en su totalidad los elementos

estructurales y-lasinstalaciones hidrosanitarias con las que cuenta el edificioy sin-afectarlos, retirando

las divisiones de materiales reversibles, como-laminas y tableros de madera existentes y mangjando la

division de los nueves- espacms con mures-de-mamposteria no estructural, confindndolos en castillos y--

cadenas de desplante, desde el nivel de la cimentacién existente, hasta la altura de |a losa que

también ya existe; con la finalidad de crear con estos muros divisorios ocho habitaciones, cada U

con su respectivo-bafic-completo, divididas en dos blogues-a ambos lados del eduﬂcnoy con un pa%

central, asi'como escaleras de acceso en el frente del mismo edificio. . Q‘_’\“x
>

No se considera demoler m lastimar en parte alguna estructura o elementos ya eX|stentes a fin-de
facilitar la integracién y articulacién de‘los nuevos espacios y circulaciones a construir, inicamente sa
pretende el aprovechamiento del espacio existente para incrementar la-capacidad ena prestacién-de
servicios.-Se ha adoptado un sistema constructivo tradicional, v los elementos que de &l se destacan
son:castillos y cadenas a base de armaduras prefabricadas tipo- “Armex" y divisiones a base de-muros
—de tabicon de cemento, sin cubierta superior, ya gue como se-ha mencionado, se aprovecharé la
cubierta existente; carpinterfa y aberturas exteriores para ventilacion con ventanas de aluminio o de
— ncelenaEéﬁToérﬁies estructurales de tipo tubular.

Puertas de rmadera; pisos de loseta cerdmica vitrificada, azulejos antiderrapantes para- recubrir-las
superficies-humedas de los barios, y pinturas. Se proveeran instalaciones de agua fria v caliente,
utilizando tuberia de polipropileno Copolimero Random (PP-R-- “tuboplus); descargas de aguas
Jabonosas-y aguas negras se conducirdn directamente-al drenaje municipal. Aire acondicionado,
electricidad, asi como servicio de internet.

La- superficie total sera de 131.09 m2 y consistirdn en ocho habitaciones, cada una con-un bafo
completo, un pasillo central para c:|rcuEaC|on Yy una escalera deingreso:

Calle Sabinos NG, 402 Col- Reforma: CP. 68050 —
Oaxaca, Oax. Tél. (951) 5129630
vWVW.gob.mx/SEMARNAT
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A5|m|smo ei proyecto consusiera las S|gutentes ac’uwdades i etapas para Ias obras admonales (obras
< ..nuevas)

Trazo Y nlvelacuon , —
—Movimiento-de'tierras
—rellenoy nivelacién de terremo““'r“ —
E__xjcayacio_he's

f Construccuon.,'
“Estructuray albamler%
Aplanados - N

= Plafones {aplanado de.lasa Ios*e‘ba;y rev

‘Operat:lon y mante" e
~ Actualmente el proy@‘
contempla una V|da

abltac:lonales y de comercio y

= corresponden bas:cament - eo dicior
--Estas actmdade_s se enfocama&g:onservac;@ﬁ@”logﬁ,semmesﬂféxaentes siendo constantes para el

S = - S G

: — L|mp|eza y mantemmlento de dreas. :
-~ -~ Mantenimiento-de obras permanentes (pintura y reparaciones de estructuras 8% plsos) - =
§ ~Mantenimiento- de\mstalamones hldraulrcas electrrcasy sanitarias.

S—— NG : . =
e e WGS84
e _ COORDENADAS
- e ——— = Y ——= X
s A © 17546071900 - 7075332600 =
A 2y s B =~ 17546061000 |-~~~ "707,527.2000 b
St - T 1,754,601:4900 7075281300
= e = e e 1,754,600.0800 7075212700
——— e 1,754,602.7200 707,520.7200
T 2 e -~ 1754,599.9800 "707,513.0000
e - —n - 1754,598:8400 | 707,508.9000
e ST 17545977400 707,504.0100
e e 1,754,596:9300 707,499.1700
e % : S " Calle Sabinos Niim. 402 Col. Reforma:C.P. 68050
= ] ' Oaxaca, Oax Tél. (951) 5129630
u/ " www.gob.mx/SEMARNAT
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Oaxaca de Judrez, Oaxaca, a-13 de febrero de 2023,

ZONAUTM 14 P
DATUM ' ' WGS84
COORDENADAS :
PUNTO - | —
] Y X 3.
AN 17545937400 707,4922500 | ST
K 1,754,602.9900 707,489.2300
L 1,754,604.0200 707,494.0100
M 1,754,604.5600 707,498.0300
N 1,754,607.3400 707,511.5400
0 1,754,609.7300 707,513.3400
P 1,754,611.9000 707.,5152900
Q- 1,754,615.7500 7075197800
R 1,754,619.6400 707.530.5800
S 1,754,607.1900 707,533.2600
Obras sancionadas porla profepa.  — . =
EDIFICIO 1
- Coordenadas
Punto . X Y
1 1,754,607.1900 707,533.2600
2 1,754,605.2600 707,522.6000 :
% 1,754,615.7500 707,519.7800 —
& 1,754,619.6400 707,530.5800 A
URIDAD | LOZANO [1«[ ]  1,754,6071900 707,5332600 |LOZANG SEGURII
== CUBO DE ESCALERAS
Coordenadas .
Punto X Y. “E‘&
= 1,75%4,606.1000 707,527.2000 \\\\
2 1,754,601.4300 707,528.1300 >
3 1,75%,600.0800 707,521.2700
p 17754,602.7200 707,520.7200
5 1,754,603.6900 707,523.0200
Mg 6 1,754,605.2600 707,522.6000
—— ] 1,754,6061000 |~ 707,527.2000 ==
EDIFICIO 2
Coordenadas
Punto X Y
= 1,754,603.6900 707,523.0200
2 1,754,602.7200 707,520.7200
3 1,754,599.9800 707,513.0000
4 1,754,607.3400 707,51.5400

7

TS AT f—fﬁeguiarizadén de-—un-desarrollo inmebiliario -en —ecosistemas -
"\ steros,-con-giro de desarrollo habitacional e instalaciones de
TR e L e £ = Py =
G -ijercuoy servicios en general”’ =)
Ao -
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o = 1,754,609.7300= " —707,5133400
= 1,754,611:.9000 |~ 7075152900 |"
i —=1,754,615.7500 |~ —707,519.7800
1 ~1,754,603.6900 |~ 707,523.0200:| — -

7074991700 |- -

= 507.482.9500
7546029900 | 7074892300
— 17546040200 7074540100

i 7074988300}

EDIFICIO] =
——— Coordenadas
-~ 1754,607.1900 7075332600
] 175460526001 - 7075226000
17546157500 707,519.7800
17546196400 7075305800 e
- 17546071900 - - 767,5332600] —— 07

— — e

e e

tendra Ias 51gu1entes vrgencuas de acuerdo a Io establec:do en’su cronograma
ses para |a etapa depreparacién del sitioy - construccién para las obras-nuevas misma
queco ontar-a partir-del dia siguiente de que sea recibida la presente resolucién; y 50 afios para
la etapa de operar:ion ymantemmrento del-proyecto tanto-para las cbras sancionadas por la PROFEPA
obras nuevas descntas en el termmo 1-del presente dictamen;la-cual corresponde a Ia v:da' —

Dichos= penodos podga_g ser- arnpllados 2 sohcn:ud del promovente de ac:uerdo a Io que establece el
lcu'l'o 3l-dela Ley,Federal de Procedimlento Admlnlstrativo prewa acredltauon de ‘haber cumphdo :

-!ar|7aC|on de_un:| desarrollo ~|Hmobﬂ|ar|o _en-ecosistemas i “— _T calle Sabmos Num 402 C6] Réforma. C.P. 68050
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satisfactoriamentecon-todos los términos y-condicionantes del presente resolutivo, asi como-de-las.
medidas dé prevencién;-mitigacién y/o compensacién establecidas por el promovente en la MIA-P
presentada. Paralo anterior, deber3 solicitar porescrito a-la esta Oficina de Representacién la aprobacicn

de susolicitud, cornantelacién a la fecha desuvencimiento.

Asimismo; dich'a solicitud deberd acompanarse de un informe suscrito por el promovente, o por su
representante legal debidamente acreditado, con-la-leyenda de que se presenta-bajo-protesta de-decir————
verdad, sustenténdolo en el'conocimiento previo de el promovente a la fraccién | del Articulo 247 y en el
Articulo 420 quater fraccién Il del Cédigo Penal Federal.

El informe antes citado deberd detallar la relacidn pormenorizada de la forma y.resultados alcanzados con
el cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidas en la presente autorizacién.

El informe referido-podré ser-sustituido por el documento oficial emitido por la Procuraduria-Federal de
Proteccidn al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Oaxaca, a través. del cual, dicha instancia haga constar-
la forma como el promovente ha dado cumplimiento a la Términos y Condicionantes establecidos en la
presente-autorizacion, en caso-de-no-presentar-ninguno-de los - documentos anteriormente descritos, no -
procederé’—dicha gestién.

— ,S:iDe conformidad-con fo'establecido en el Articulos 35 Gltimo parrafo de la Ley General-del Equilibrio Eco-

=

[6gico y-la- Proteccron al ‘Ambiente y 49 de su Reglamento en Materia-de Evaluacién del Impacto Ambien-
tal, 1a presente autorizacion se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras
y actividades descritas en su Término PRIMERO para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las
autoridades locales en el ambito de'su cormpetencia y dentro de su jurisdiccién, quienes determinaran las
diversas autorizaciones, permisos, licencias, entre otros, que se requieran para la realizacién de las obras o
actividades del proyecto en referencia.

La presente resolucién no es vinculante con otros instrumentes normativos de desarrollo, por lo cual deja a
-salvo los derechos de las autoridades municipales y estatales, respecto de los permisos y/o autorizaciones
referentes en el dmbito de sus respectivas competencias. v
4-La presente resolucién. n&autoriza la-construccién, operacién y/o ampliacién-de ningin tipo de-in-—
fraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en el Término PRIMERO del presen-
te oficio; sin embargo, en el momento gue el promovente decida llevar a cabo cualquieractividad difer

te a la autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, debera indicarlo a esta Oﬁcma de Rep e{\}
sentacion, atendiendo lo dispuesto en el Término SEXTO del presente oficio. -
5.- El promovente gueda sufeto a cumpllr con la-obligacién contenida en-el Articulo-50 del-REIA, en caso de
que se desista de realizar |as obras y actividades, motivo de la presente. autorizacion, para que esta-Oficina
de Representacién proceda; conforme-a lo-establecido en su fraccién Il y en su-caso, determine las medidas -
“que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

=El promovente €N caso supuesto gue decida-realizar modificaciones al proyecto, deberd solicitar la-au-
torizacién respectiva a.esta Oficina de Representacién, en los términos previstos ‘en los Articulos 6y 28 del

~REIA, con la‘informacion suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los-cambios de-
cididos no-causaran desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran los I mltesycondlcmnes establecidos en las dis-
posiciones juridicas relativas a |a-proteccion al ambiente que le san-aplicables; asi como lo establecido en -
los Términos-y Condicionantes del presente oficio de resolucién. Para lo anterior, el promovente debera
notificar dicha:situacion a-esta Oficina de Representacidn, previo al inicio de |las actividades del proyecto
gue se pretendan modlﬂcar Queda prohibido desarrollar actividades distintas a Ias sefialadas en-la presen-
te-autorizacion.

7.=De conformidad con'lo d|spuesto por el parrafo cuarto del Articulo 35 de la LGEEPA gue establece que
una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria emitird la-resolucién correspondien-

¥ '\\Peguﬁanzamon de un- desarioifo Tnmobiliario en- ‘ecosistemas Calle Sabinos NUMY, 402, Col. Reforma: C-P-e8050
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bl o;})mermo y-Servicios en gﬂneral = WwWw.gob.mx/SEMARNAT

i,

o



== OFICINA DE REPRESENTACION DE LASEMARNAT EN
e ~ ELESTADO DE OAXACA

023 = ZUNIDAD DE GESTION-AMBIENTAL — =~ =7

BB bt —— ]

:F%ﬁw -NUMERO DE BiTACORA 20/MP- 0164Jo1/22
&d_——  OFICIO: SEMARNAT-UGA-OIS] 2023
~ASU NTO: AUTORIZACION CONDICIONADA -

Pagma 17 de 19 Ooxoco deJudrez, chcrccr a ?3 de febrero de 2023.

teenla que pq_d:a -autorizar de manera condicionada la obra o actividad de gue se trate y considerando’lo
establecido por el-Articulo 47 primer parrafo del REIA que establece que la ejecucién de la obra o [a realiza-

—cion-de-la actnv;dad -de’'que-se trate debera sujetarse-a-lo-previsto en la resolucion respectiva, esta Oficina

de-Representacion- establece que la ejecucion, operacion y mantenimientoy abandono de las obras autori-
adasdilp_yecto estaran sujetas a la descnpcmn contenlda en- Ia MIA-P en los- planos mclundos en esta

a51 como a.‘io d[spuesto en Ia:presenteautorlz

2=C - Ei| fo AI-

condicionantes-a- que se SUJetaJ,a{;’feﬂreahzacron qmw acExa,@ades que puedan causar deseqwllbrros
—ecolégicos, rebasar —los l|mitesyamdmoneses”ta“bl‘édfd“afs’rewlas dlsﬁasu:lones aplicables para proteger el-
~ambiente y considerando- queelﬁmlo?_ﬁjﬁ‘ \EQ:E fcaccroniLl establece gque-una vez concluida la
—evaluacién-dela manifestaciémde lr@aef@_,«argpb lente E%Ja po’&“&a considerar las medidas preventi- — -

Vaside;i"rhltlgadon Y- ias dem;—.é?que sean. ta'rf’a"'?’por el promovente para evitar o
tive: f"@a de—“lieepresentacmn determma que

i = o
R@preseg;_agon para su seguimiento, en un
S&e Iéﬁ’olucmn un Programa Calenda-

= === ———didas: de mitigacién- p‘_ygpL.LestaSNeﬁg ] ﬁm—
S —fases del-proyecto con: : zion. El promovente debera presen-
— = ~tarala PROFEPA en el est ama, ejecutarlo e ingresar de mane-
—— = ra-anual ante esta Oficina de: ap;esen c&owmé{éeﬂeede los resultados obtenidos de dichas ac-
e —— tmdades, acompanado des eXotetagTafico que ponga en evidencia las acciones
— ~que para tal efecto ha llevado a cabo engfras &antas etapas del proyecto.

Durante Ia operac;on, funcnonamlento v mantenlmlento del proyecto Jas mstalauones deberan

de las aguas-resid uaies derlvadas de Ia operacuon y mantemmaento del proyecto. De tal forma qu
—-Se.cumpla-con-la normatividad respectiva establecida en materia ambiental. No se autorizan pozo:
de absorcion paraaguas residuales. Por lo anterior sus aguas residuales deberan ser canaliza-
das al sistema de- drenaje mumc:pal de tal forma que las aguas residuales no se infiltren al
subsuelo.. ¥

: D'éﬁbérréi\ ri'rhpilem'éhtar un: programa interno de_mantenimiento y prevencién de accidentes, asi
—como-determinar las zonas de seguridad del sitio; sefialamiento; y equipo de emergencia en caso - - -

= deSImestros. De tal-forma que se cumpla con ia normatwldad respecttva : |72

: _'_-Tene'r"un': coritrdl adecuadoy eﬁciente respei:toa'la iluminacién exterior en cuanto-a la intensidad,
——color y-orientacién-de las-mismas; no permitiendo que-la iluminacién se disipe hacia las zonas ale-
~dafias o.en direccidén incorrecta de tal forma que:no provogue contaminacién luminica. Previendo y
—evitando-principalmente |as consecuencias como desperdicio de energia, alteracién de ciclos biol6-
—gicosy- desiumbramlentos gue afecten laseg urldad vial de conductores o dificulten el tréfico aéreo

— = marltimo

' "Déb'éré' o cumplimiento a los criterios de regulacién ecoldgica e incluir estrategias de sustentabi- -
—lidad que- convengan al-desarrollo sustentable de ]a Unidad de Gestién Amblental enla que se en-
cuentra lnmerso el proyecto merome — — - — et

e Ular!zacworw aCuh desarroilo Jinrmobiliario en- ecosistemas __ Calle Sabinos NGm. 402, €ol. Réforma. C.P. 68050
=t iqesteros con giro de. desurrollo habxtacmnal e |nstalacnones de ; ~ s -Oaxace, Oax Tél (951)5129630
dmercmy servicios en cleneral - - - - ol T www.gob:mx/SEMARNAT
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7. El promovente, en un periodo no mayor a 180 d|as habiles, contados a partir del diasiguientedela
recepcion del- presente dictamen, debera presentar ante esta-autoridad para después- ejecutarlo,
-un proyecto-para compensar el impacto ambiental negativo que sus obras y actividades provoca-
ran al-ambiente porla disminucién de la infiltracién del agua de lluvia, dicho proyecto, debera con-
termnplar un sistema de captacion y almacenamiento de toda el agua pluwal que capte toda la su-

perficie del proyecto, agua que debera ser utilizada-para el riego de las areas verdes del proyectoy— ——

los excedentes deberan sef conducidas a través de un sistema de obras de infiltracion debida-
~ mente monitoreado para garanﬂzar que la calidad del agua que llegue al subsuelo cumpla con
la normatividad aplicable, sin poner en riesgo el equilibrio del acuifero.

8. -Acondicionar las instalaciones del proyecto para el nuevo uso-que se Ie pretenda dar-al término de-
su vida Util-o, en caso contrario, deberd proceder a su desmantelamiento y darle el uso que preva-
lezca al momento del abandono. Lo-anterior, debera de ser notificado a la autoridad competente
con tres meses de antelacién para gue determine lo procedente. Para ello, el promovente presen-
tara a esta Oficina de Representacion, en el mismo plazo sefialado, para su correspondiente apro-
bacion, Un-programa de restauracion ecolégica en el que se describan las actividades tendientes a
la-restauracion del sitio y a la demolicién, retiro y/o uso alternativo-de la construccién llevada a
cabo. Lo anterlor aplica de igual forma en caso de que el promovente desista de la e;ecucuon del
proyecto —

Queda estrictaments’ prohibido al-promovente:

a) Realizar en las distintas fases del preyecto la captura, caza, comermahzamon o retencién de flora y
fauna silvestre:
b} Atentar contra lavida de aves sHvestres gue habitan en el drea de |nﬂuenc:|a del proyecto
~ ¢} Disponer de manera incorrecta los residuos sélidos urbanosy de manejo especial generados por las
actividades propias del proyecto.

d) Disponer los materiales derivados de las obras, excavaciones o rellenos sobre la vegetacién nativa
y/o en cuerpos de agua, por o que se debera buscar un sitio de tiro-adecuado y carente de vegeta-
cién forestal y gue cuente con las autorizaciones respectivas.

e} Dejarsobre elleche de los arroyos-y-laderas o-zonas federales residuos sélides producto de las- a\cq
vidades, asi como; verter o descargar cualquier tipo de materiales, sustancias o residuos peligrosos
gue puedan alterar las condiciones a cuerpos de agua cercanos. En caso de presentarse alguna de
las situaciones antes referidas, el promovente sera eI responsable de la limpieza y remedlacmn de
dichos sitios.

El promovente deberd presentar |nforme de cumplimiento-de los términos y condicionantes del pre-
sente resolutivoy-de-las medidas que propuso en la MIA-P. El informe citado, deberd ser presentadoa esta
Oficina de Representacién con una periodicidad-anual. Una copia de este informe-debera ser presentado a
la PROFEPA en el Estado de Oaxaca. El primer mforme sera presentado doce meses después de recibido el
presente- reso!utwo -

10.- De conform1dad con lo establecldo en el Articulos 35 u]tlmo parrafo de Ia l_ey General del Equilibrio

Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Am-

~ biental, la-presente autorizacién se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales delas cbrasy

actividades descritas en-su Término PRIMERO para el proyecto; sin perjuicio de lo que determinen-las auto-
ridades locales.en el ambito de su competencia y dentro.de su jurisdiccion, quienes determinaran. las diver-
sasautorizaciones, permiscs, licencias, entre otros, que se requieran para la realizaciérn de las obras o activi-
dades del proyecto en referencia.

La presente resolucnon no es-vinculante con otros mstrumentos normativos de desarrollo, pDr locual deja a
salvo los derechos de las autoridades municipales y estatales, respecto de los permisos y/o autorizaciones
referentes en el @mbito de sus respectivas competencias:

Calle Sabinos Num. 402. Col. Refc-n'ma. C.P. 68050
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=La pr_sente resolucnon a favor del promovente es persona! Por lo que de conformidad con al Articulo
49 segundo parrafo del REIA, el promovente debera dar aviso a la Secretaria del cambio de titularidad de la
autorizacion; “porlo-que en caso de que esta situacién ocurradeberad ingresar un acuerdo de voluntades en
el-que- seestablezca clax:amente la-cesiény aceptamon total de los derechos y obllgacmnes dela mlsma

“obras: y actwuda-
_Ia descnpcnon contenrda en la MIA-P.
: é"“{\

MM_

-En_caso de que las obras V- actn&daci“es autqnzé
-~ -3 alterar los patrones de comm?}anﬂffgntoigg—
—terioro sobre los-elementos ﬁ)‘l@hco&p;%@?té&
ciazla Secretarla podra emcga suspen ﬁ Gféfija
'como la- instrumentacion d@@rog*m J4EXe)
segurldad prewstas en el Al;t+£U|O T?@‘dg la L‘

: ‘_ S aﬁ“tg:nfzadas en el presente oficio, asi
ed;gﬁ’ “%[efmalgmrfa oalgunas de las medidas de
ilibrig &olo‘g‘r’c\o yla Proteccidén al Ambiente.

- ~“blecidos en eLpresente_ Ay 1S3, e CORRE 105 Brdenarhient hcagéi & en materia de impacto am-
v g blenial_Para ello e;;ercera{; t : “; Sre Aﬁ%]os 55, 59 y 61-del Reglamen-
: o'a ?‘“Amb 'nteaeh Materia de Evaluacién del Im-

14. Seran nulos de pleno dereéha-- c?%sﬂ@s a’c:'l:tsy.s$ semgfe;cxueg“ ‘et t':bntravencmn alo dispuesto en la

ozel meﬂm@mmleato?@ﬁpam egp‘romovente a cuzlguiera de los tér-
%“el alcance del presente oficio sin per-
|entos que resulten aplicables.

EF promovente debera mantener ensu domrc1|to reglstro en la MIA-P, ceplas respectivas-del expedien-
-de la-propia MIA-P -asi como de la presen’ce resolucién, para-efectos de mostrarlas a la autoridad compe-
Vtente queasnlo requiera -\' - SN

—_ Wmn..

( orucmn emrtlda con motivo de la aphca-
—cion: de la-Ley General del Is_,qumb»ﬁQchoJegrcegMawPreteccwn al-Ambiente;su ‘Reglamento en Materia de
e — ': Evaluacién-del-lmpacto Arrrbleﬁﬁ‘talo«Was»d"emasxﬁremsta rr@tr-aé&rspo-sllsleﬂes legales y reglamentarias en
- - la-materia, podra serimpugnada, mediante el recurso de revisién, conforme a lo establecido en los Articu-
Ios‘l'76 de Ia LGEEPA y3 fracmon XV de la-Ley Federal de-Procedimiento Administrativo.

—— ?r" Notlﬁquese la presente resoiut:[on en forrna personal o mediante correo certificado con acuse de reci-
- bo, al C. Raymundo-Israel-Acevedo Garcia e Irma Angélica Acevedo Palacios; en-su caso a través de su re-
~presentante o apoderado o bien, por.conducto de las personas autorizadas para tal fin,de conformldad con
Ioestableado en Iosr'"T?:"L‘JTb“‘S‘S‘Y36“d~E°Ia~|:ey Federal de Procedlmlento Admlnrstratlvo- (BIEN3-E

MSAPG/GPMP/DCS
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