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SALVADOR Diaz DE LEOGN REYES
PRESENTE

Una vez analizada y evaluada la manifestacién de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P),
correspondiente al proyecto “Paxifico”, que en lo sucesivo se denominarsd como el preoyecto, presentado por
el C. Salvador Diaz de Ledn Reyes, en |o sucesivo el promovente, con pretendida ubicacidn en calle Chiapas,
Punta Zicatels, Brisas de Zicatels, Municipio de Santa Maria-Colotepec, Distrito de Pochutla, Oaxaca, y

!

L.

" RESULTANDO. .~
Que el 24 de febrero de 2023, ingresé ante esta-Oficina de Representacion de Iz SEMARNAT en el Estado
de Oaxaca, el escrito de fecha 07 de febrero del mismo afio, mediante el'cual el C. Salvador Diaz de Lesdn
Reyes, promovente presentd la MIA-P del proyecto, para su correspondiente evaluacién y resolucién en
materia de Impacto ambiéntal, . misma que quedd registrada con el ndmero de proyecio
200A2023UD009. L Lo T

" Que é1 02 de marzo de 2023, registrado con el 'h'tfzme'r:o_ZODF‘l-OOGOZ/ZSOS, el promovente ingresé a esta
- Oficina de Representacion la publicacién del ‘extracto de la ‘manifestacién de impacto ambiental del
" proyecto a través del periddico Noticias de fecha 27 de febrerd de 2023, - o

Que con fecha 15 de marzo de 2023, esta Oficina de Representacidn, a través del oficic SEMARNAT-UGA-
0336-2023, notificé el ingreso del proyecto al procedimiento de evaluacion en materia de impacto
armbiental al municipio de Santa Maria Colotepec; Distrito de Pochutla, Oaxaca; con el fin de gue realizara
las rmanifestaciones que considerara oportunas al proyecto en referencia, sin que z la fecha se tenga

respuesta. : :

Que con fecha 15 de marzo de 2023, esta Oficina de Representacidn, a través del oficio SEMARNAT-UGA-
0337-2023, notificd.el"ingreso del proyecto al procedimientd de evaluacion en materia de impacto
arfibiental & I3 Sécretarfa de Medio Ambiente, Biodiversidad, Energias y Sostenibilidad del Estado de
cont el fin de que realizara las .manifestaciones que considerara oportunas al proyecto en

iz, sin que a la fecha se tenga respuesta. '

ue mediante oficic SEMARNAT-UCA-0484-2023 de-fecha 10 de mayo de 2023, esta Oficina de
‘Representacion solicitd al promovente la presentacion de la informaciéon que ampliara v aclarara lo
contenido en la MIA-P del proyecto. : .

Que con escrito ingresado el 06 de julio de 2023, registrade con ndmero de documento 20DFI-
01579/2307, el promovente presenté a esta Oficina de Representacidn informacion adicipnal solicitada al
proyecto para continuar con'la evaluacion del mismo. ™ - - R -

Que con’ escrito ingresado el 15-de agosto de 2023, registfado ¢on nimero de.documento 200F]-
'02166/2308, el promovente presentd a esta Oficina de. Representacién informacidn -en alcance al
proyecto para considerarla en la evaluacidon del mismo; entre dicha informacion destaca la decisién del
promovente por no realizar obras y/o actividades en la zona federal maritimo terrestre o en terrenos

ganados al mar.

CONSIDERANDO

Esta Oficina de Representacion es competente para analizar, evaluar y resolver [a MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo establecido en los articulos 14, 26 y 32 Bis fracciones |, Ill, X! y XXXiX de la Ley
Organica de la Administracién Publica Federal; 1, 12, 1315, 15-A16, 17-A17-B y 12 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo; 1, 5 fraccién X, 28 fraccidn iX, 30, 34, 35, 35 Bis, 35 Bis 1y 35 Bis 3 de [a Ley
General del Equilibric Ecolégico y la Proteccién al Ambiente; 1, 4 fraccidn I, 11, 5° inciso Q), 9, 10 fraccién |1,
12,117,719, 21, 22, 24, 26, 44, 45, 47 y 50 de su Reglamento en Materiz de Evaluacién del Impacto Ambiental;
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34, 34 y 35 fraccidn X, inciso ¢ del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales publicado en el Diario Cficial de la Federacion el 27 de julio de 2022; y del Tramite SEMARNAT-
04-002-A Recepcién, evaluacidn y resolucidén de lo manifestacion de impacto ambiental en o
modalidad particular del Acuerdo por el gue se dan conocer tedos los tramites y servicios inscritos en ef
Registro Federal de Tramites y Servicios que aplica fa Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, publicade en el Diario Cficial de la Federacion el 29 de mayo de 2003.

2. Que de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 5 fraccién X de la Ley General del Equilibric Ecolégico
y la Proteccién al Amibiente (LGEEPA), gue establece como facultad de la Federacién la evaluacion del
impacto ambiental de las obras y actividades previstas en el Articulo 28 de ja misma Ley, y en su caso |a
expedicién de la autorizacién; por lo que el proyecto que nos ocupa encuadra en los supuestos de los
Articulos 28 fraccion iX {Desarrollos inmobiliarios que afecten ecosisternas costeros) de la LGEEPA y 5°
inciso Q) (Construccién y operacion de hoteles, condominios, villas.. restaurantes, instalaciones de
comercio y servicios en general., que afecten ecosistemas costeros) de su Reglamento en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA} y con ello se evidencia que el proyecto es de competencia
Federal. Por lo anterior, esta Oficina de Representacidn con fundamentc en el Articulo 35 de la LGEEPA,
una vez presentada la manifestaciéon de impacte ambiental en su modzlidad particular, iniciarad el
procedimiento de evaluacién, para o cual revisd gue la sclicitud se ajiustard a las formalidades previstas
en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables; por lo que una vez integrado el
expediente respectivo, esta Secretarfa se sujeta a lo gue establecen los ordenamiento antes invocados,
asi como a los programas de desarrollo urbano y de ordenamiento ecolégico del territorio, las
declaratorias de areas naturales protegidas y las dermas disposiciones juridicas gue resulten aplicables;
asimismo, se evaluaran los posibles efectos de las obras o actividades en el 0 los ecosistermas de que se
trate, considerando e} conjunto de elementos que los conforman y no Gnicamente |os recursos gue, en
su caso, serfan sujetes de aprovechamiento o afectacion.

3. Que el procedimiemtd de Evaluacién del Impacto Ambiental {PEIA] es el mecanismo previsto en la
L PA, mediatite el cual la autoridad establece las condiciones a que se sujetaré la realizacion de obras
b gue pue

a E) dan causar desequilibric ecoldgico o que puedan rebasar los limites y condiciones
%takg_,l, das en las disposicicnes aplicables para proteger el ambiente, con el objetivo de evitar o reducir
al imo sus efectos negativos sobre los ecesistemas.

("/,;:.‘5’ Para cumplir con este fin, el promovente presenté una Manifestacion de Impacto Ambiental en su
& modalidad particuiar {MIA-P), para sclicitar fa autorizacién del proyecto, modalidad que se considers

procedente, por ubicarse en la hipdtesis del Articuto T dltimo parrafo del REIA.

4. Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicién del publico, con
el fin de garantizar el derecho de la participacién social dentro del procedimiento de evaluacidn de
impacto ambiental, con base en lo establecido en los Articulos 34 de la LGEEPA v 38 del REIA, y al

i momente de elaborar la presente resolucidn, esta Oficina de Representacidén no ha recibidoe salicitudes
g de consulta pubilica, quejas o denuncias por parte de algin miembro de ia sociedad U organismo no
gubernamental.

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

5. Que de conformidad con lo referido por el promovente en la MIA-P e informacién complementaria, el
proyecto ocups una superficie total de 1246.05 m? que comprende un desarrolio turistico con 24
departamentos, crdenados en tres niveles, cada nivel con 8 departamentos, guedando la distribucidn de
superficies de la siguiente manera:

Superficie m?
Poligono general 1,246.05
Desplanie de la obra 106478
Area libre {sin construccién} 181.27
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Nivel Obra Superficie (m2)
Departamentol ’ 121.7
Departamento 2 TIC.4
Departamento 3 121.8
Departamento 4 1231
Planta baja Departamento 5 121.9
Departamento 6 . 1201
Departamento 7 121.8
Departamento 8 120.1
Escaleras 470 °
Departamento 9 91.2:
Departamento 10 94.8
Departamento 71 89.7
Departamento 12 963
. Departamento 13 912!
Nivel Departamento 14 94.7.
Departamento 15 898
Departamento 16 964
Escaieras Si.7
Pasiiios 58.7
Departamento 17 76.4
Departamento 18 75.6
Departamento 12 750
. Departamento 20 - 768
Nivel 2 Departamento 21 764
Departamento 22 76.8
Departamento 23 739
Departamento 24 755

-

/}n est:WeTproyecto contempla fas siguientes etapas:
“{7 2paracion del sitio;

yd

ciara con la delimitacién de los pollgonos del proyecto, con la finalidad de evitar dafios a las reas

Sdafas y visualizar de manera mds facil el érea de trabajo.
Limpieza general del sitio, asi como actividades de nivelacién de terrenc con capa de mejoramiento, para

posterlorrnente realizar las excavaciones correspondientes.

Como obras provisionales, se tendra un drea de almacén temporal para el resguardo de herramientas y
materiales de construccion en un area de 200 m-~.

Construccidén:

Durante la etapa de construccidn se edificaran un total de 24 departamentos,

El acceso de todos los departamentos se da en la planta baja a través de escaleras. Los departamentos
estdn agrupados en dos cuerpos estructurales con doce departamentos cada uno, & su vez, cada cuerpo
se encontrard dividido por dos circulaciones transversales; estas circulaciones transversales se
aprovecharan también como circulaciones verticales desde el acceso en nivel de planta baja hacia el

nivel 1 a donde se localizan los accesos a los departamentos de nivel 1y nivel 2.

Para los departamentos, se consideran 6 tipologias de departamentos los cuales tendran las siguientes

denominaciones:

Cuenta con:

Departamento Tipo A: Ubicado en planta bgja.

o Habitacidn principal con bafio completo.

o 2habitaciones.
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o Bafc completo.
o Sala- comedor.
o Cocina.

o Terraza cubierta.
o Jacuzzi

En total son 4 departamentos de este tipo, ubicados en la planta baja.

Departamento Tipe B: Ubicado en planta baja.
Cuenta con:

o Habitacién principal con bafio.
Habitacion.

o]

¢ Bafio completo.
o Sala-comedor.
o Cocina.

o Terraza cubierta.
o Jacuzzi.

Se contaran con un total 4 unidades, ubicados en la planta baja.

Departamento Tipo C: Ubicado en planta nivel 1 con acceso desde escalera transversal.
Cuenia con:
o Habitacidn principal.
o Bafio completer
o Sala-comedor.
o Cocina -~
- raza cubierta.
L5 tuzzi.
En totel serdn 4 unidades ubicades en el primer nivel.

epartamento Tipo D: Ubicado en planta nivel 1 con acceso desde escalera transversal,
Cuenta con:
o Habitacién principal.
o Bafio complete.
o Sala ~comedor.
o Cocina.
o Terraza cublerta.

Seran en total 4 unidades ubicados en el primer nivel.

“Paxifico”

Departamento Tipo E: Ubicado en planta nivel 1y nivel 2 con acceso desde escalera transversal en
nivel 1. -
Cuenta con:

o 2 habitaciones, una en el primer nivel y otra en el segundo nivel.

¢ Bafio completo.

¢ Sala-comedor.

o Cocina.

o Terraza.
Constaran en tota! 4 departamentos distribuides en el primer y segundo nivel.

Departamente Tipo F: Ubicado en planta nivel 1y nivel 2 con acceso desde escalera transversal en
nivel 1. '
Cuenta con:

o 2 habitaciones, una en el primer n|vel y otra en el segundo nivel.

o Bafio compileto.
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o Sala —comedor.
o Cocina.
o Tefraza.

- Serén un total 4 departamentos distribuidos en el primery segundo nivel.

Etapa de operacién v mantenimiento:

La etapa de .operacidén vy mantenimiento_ 'ser;j ‘permanente, se deberdn realizar actividades de
mantenimientoc mismas que se consideran los siguierites-conceptos:

buena visibilidad del usuario. También se realizars ‘la limpieza de residuos depositdndolos en

- contenedores temporales y posteriormente entregarlos al servicio de limpia del municipio.

Mantenimiento de obras: SOTTT S
El mantenimiente de la infraestructura turistica as tipico ‘'de dichas actividades, vy consiste bdsicamente
del mantenimiento a las edificaciones, instalaciones Yy estructuras, asi comeo, el mantenimiento a los

equiposy maquinaria de apoyo. '

e

Mantenimiento de sefialamientos:

La revisidn y mantenimiento de los sefalamientos se realizard en forma periddica, con el fin de que
presten un buen servicio en buenas condiciones de visibilidad para la seguridad del usuario, en caso de
detectarse sefialamientos dafiados, estos serdn repuestos de inmediato.

aNgTﬁﬁMENND ORMATIVOS.

el sitio de pretendida ubicacién del proyecto existen instrufnentos juridicos de fndole

P

G;é
ampéﬁta] a los cuales se debe sujetar el desarrolio del mismo, tanto en materia de ordenamiento

de la LGEEPA, asi como el articulo 5, inciso Q)-del REIA. Lo anterior porgue se trata de obras o

/ed)légico, como de regiones marinas prioritarias, y que al proyecto le aplica los articulos 28, fraccién 1X v
30

actividades que afecta ecosistemas costeros. Asimismo,-le son aplicables los criterios y lineamientos
ecologicos de la UGA 24 del Programa de Crdenamiento Ecolégice Regional del Territorio del Estado de

Oaxaca. '

Que de acuerdo a lo referido en la MIA-P y corroborado por est§| Unidad Administrativa, las diversas obras
y actividades del proyecto estaran sujetas a lo establecido en las siguientes Normas Oficiales Mexicanas

(NOM):

NORMA OFICIAL MEXICANA ' VINCULACION CON EL PROYECTO

En caso de -usar wvehiculos automotores en -circulacién gue usan gasolina como
combustible. Para el control de las emisiones a la atmésfera, se establecers al contratista
el cormnpromiso de efectuar y presentar la verificacion de! parque vehicular, asi come los
NOM-D4T-SEMARNAT-2015 programas de mantenimiento del equipo ¥ magquinaria 2 utifizar, Esta sera una de las
medidas propuesta para evitar ¥/o reducir las petenciales fuentes de emisiones z la
atmésfera.
A las vehiculos automotores que sean utilizados en las diferentes etapas del proyecto, se
les dara mantenimiento periddico para no sobrepasar los limites que permite esta
NOM-042-SEMARNAT-2003 norma, adicicnal a esto serdn supervisados mediante Iz aplicacidén del programa de
vigilancia ambiental del proyecto.
En caso de usar vehiculos que emplearan el uso de diésel como combustible, se debera
' contar con su verificacién vehicular que corresponda de acuerdo al afo, modelo de |z
NOM-045-SEMARNAT-2017 unidad y su peso brutc vehicular, La aplicacion de un programa de mantenimiento
preventivo y correctivo de vehiculos con el fin de mantener un nivel de emisiones dentro
de Jos limnites permisibies de la presente norma. : : -
Debers realizarse el mantenimiento preventivo y correctivo necesario 2 los vehiculos que
NOM-080-SEMARNAT-1994 sz utilicen para el desarroilo del proyecto, con el fin de cumpiir con ios [imites maximos
de ermnision de ruido establecidos en esta norma. :

Calle Sabinos NGm. 402, Col. Reforma. C.P. 68050
Oaxaca, Oax. Tél (951} 5129630
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Que establece los limites maximos permisibles de contaminantes en las descargas de
aguas residuales a los sisternas de alcantarillado urbanoc o municipal.

Se deberan levar a cabo acciones de ahuyéntamiento en caso de gue se llegaran a
observar durante las actividades pretendidas, asi como rescate y reubicacién de fauna;
contribuyendo asi a la proteccién de dichas sspecie. En las diferentes etapas del
proyecto gueda prohibido ia extraccion y comercializacidn de especies de flora y fauna.

NOM-002-5EMARNAT-1996

NOM-059-SEMARNAT-2010

De lo anterior el promovente deberd presentar evidencias del cumplimiento que efectde -a dichas
Normas en los reportes gue se sefialan en ia Condicionante 1 de este oficio. En ese sentido, y de acuerdo
con ‘la informacién presentads en la MIA-P esta Oficina de Representacidn no enconiré en fos
Instrumentos juridicos en comento, restriccién alguna que limite el desarroilo del proyecto. :

CARACTERIZACION AMBIENTAL.

7. Que de acuerdo con lo establecido por el promovente en la MIA-P, para la delimitacion del sisterna
amkiental del proyecto se consideraron los siguientes aspectos:

De acuerdo con el promovente el Sistema Ambiental {SA) para el proyecto se baso en ias extensiones de
la UGA 024 del POERTED, considerando ademas los limites naturales y artificiales representados por las
unidades ambientales fisicas, asi como en unidades ambientales continuas, caracterizadas por
homogeneidad en la interaccion de los compenentes bidticos, abidtices y socioecondmicos, como es ia
vegetacién o bien a nivel de cuencas, con la finalidad de evaluar iz integridad de los ecosistemas vy
garantizar, que los impactos ambientales derivados de las actividades por la ejecucion de! presente
proyecto se encuentren dentro de los limites de tolerancia ambiental, de manera tal que se asegure la
continuidad de los proeesos ecolagices y sociales.
P

El SA se ubica.dentro de un clima BSI{h) w, que corresponde al estepario (el menos seco de los secos),
sefniseco;(grado de humedad [precipitacion entre temperatura] mayor de 22.9), muy célido (tempertatura
/dia Ual mayor a 22°C) y régimen de lluvias de verano (el mes de maxima precipitacion cae dentro
del petiodo de mayc-octubre}.
&

,fé tipo de suelo dominante en el sitio de proyecte es regosol eltrico, presentandose también feczem
/ haplico y cambisol crémico como sueles secundarios (RGeu+PHha+CMcr/1R), el suelo estd ocupado en su
: mayor parte por infraestructura urbana, teniéndose algunas areas libres dominadas por terrenos

agricolas en desusc que han sido colonizadas por una vegetacion herbacea y arbustiva gue no han
logradc apoertar suficiente material para ta creacién de una capa superficial organica.

Ei SA pertenece a la Regidn Hidroldgica 21 (RH 21) Costa de Oaxaca (Puerto Angel), clave de cuenta C,
cuenca Rio Colotepec y Otros. La cuenca Rio de Colotepec tiene un volumen dispenible a la salida de
4432} millones de metros clbicos; y drena una superficie 1,639.71 kildmetros cuadrades (Km?), y se
encuentra delimitada al norte por la Regidn Hidroldgica ndmero 20 Costa Chica de Guerrero, al sur por ia
cuenca hidroldgica Rlio Colotepec 2, at este por fa cuenca hidrelégica Rio Cozoaltepec 1y al Oeste por la
cuenca hidroldgica Rio Manialtepec.

De acuerdo al promovente el sistema ambiental del proyecto se encuentra catalogado como uso de
suelo urbano, estando actual estd actividad, con condiciones de modificacion por actividades antropicas,
por o que se tiene Unicamente vegetacion del estrato herbaceo. En referencia a la fauna, no se obtuve
un registro de especies de fauna que se encuentra catalogado dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010
como sujeta a proteccién especial, asimismo, el proyecto no contempla el aprovechamients de flora ©
fauna, por lo cual las especies no se verén afectadas, sin embargo se tomaran las medidas necesarias.

IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES, ASI COMO suUs
MEDIDAS DE PREVENCION Y MITIGACIGN.
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8. Que en atencidn a lo establecido en la fraccién V del articulo 12 del Reglamento de la LGEEPA (RElA), el
promovente de acuerdo con la informacién presentada en la MIA-P identificé como impactos
ambientales significativos que se pudieran generar por el desarrollo del proyecto los siguientes:

1. Generacidn de residuos sélides urbanos en las distintas etapas del proyecto.

2. Generacidn de ruido y particulas de polve por la ejecucién de obras y actividades en las distintas
etapas de proyecto. e - . :

3. Generacidn de aguas residuales en las etapas de operacidn y mantenimiento, asi como demanda del
recurso hidrico. S :

: 4. Riesgo.de contaminacién por residuos s6lidos, y desperdicios producto de los trabajos en las

diferentes etapas.

5. Modificacién en las condiciones fisicas del suelo y-agua por la construccidn, operacién vy
mantenimiento del proyecto.

Efecto de lo anterior el promovente establecid rmedidas que pretenden prevenir, controlar, mitigar y
compensar los impactos ambientsles que pudiera generar el desarrollo del proyecto, las cuales
consisten en la elaboracién e implementacién de las siguientés actividades y/o programas:

a. Elaboracién de un programa integral de mangjo y disposicién final de los residucs sélidos
urbanos y de manajo especial. '

b. Canalizar las aguas residuales de Iz operacién y mantenimiento a la red sanitaria, para ser
conducidas a |z planta de tratamiento de aguas residuales municipal.

¢. Se establecerd un horario de trabajo del personal y uso de maguinaria o herramienta.

nstalacion-de contenedores suficientes para la colocacién de basura, en lugares estratégicos y

rotulagos con la leyenda de orgénico e inargénico. :

Estgblecimiento de un programa de mantenimiento para cada una de las instalaciones.

e

Al ecto, esta Oficina de Representacién considera que las medidas de prevencidn, mitigacién y/o
gmpensacion propuestas por el promovente a través del desarrollo y ampliacién de las actividades en
encién, son técnica y ambientalmente viables de llevarse a cabo, mismas que deberdan ser
complementadas con el desarrolio de un Programa de Manejc Ambiental, para lo cual debers ajustarse a
lo establecido en la condicionante 1 del presente oficio, toda vez gue & través de su aplicacién se evitara
la generacién de desequilibrios ecolégicos o alteraciones a Ia integridad funcional de ecosistema que
pudieran suscitarse por el desarrollo del proyecto. - . ‘

ANALISIS TECNICO.

2. Que de acuerdo con lo dispuesto por el Articulo 44 del REIA, en el cual se establece que la Secretaria

e deberd considerar durante el procedimiento de evaluacién en materia de impacto ambiental, los

a_, it posibles efectos de las obras y actividades a desarrollarse en los ecosistemas, tomando en cuentz el

x:,(/ conjunto de elementos que los conforman, la utilizacién 'de los recursos naturales en forma que se

= respete la integridad funcional y la capacidad de carga de los ecosistemas que forman parte, por
periodos indefinidos, esta Oficina de Representacién establece lo siguiente:

1. Se delimitara plenamente aquellas dreas consideradas para construccién, para evitar afectar
areas no contempladas o se afecte una superficie mayor a la autorizada

2. Se generard un impacto sobre la calidad del paisaje derivado de la construccién de las obras
contempladas para el proyecto. ) ‘

3. Elaboracién de un programa integral de manejo v disposicidn final de los residuos sélidos
urbanos y de manegjo especial. ) ]

4. El proyecto se ubica en la UGA 024 del Programa de Ordenamiento Ecclégico Regional del
Territorio del Estado de Oaxaca (POERTEO), con politica de aprovechamiento susténtable, con
uso recomendado para asentarnientos humanos, resulta ser congruente; ya que el proyecto,
tiene los atributos de tipo socioecondmice desde su origen, hay que mencicnar que fos

Calle Sabinos NUrm. 402 Col, Reforma. C.P. 68050
Oaxaca, Oax. Tél. (251) 5129630
W, gob,mx/SEMARNAT
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atributos ambientales de la zona ha dado la factibilidad para el desarrollo de esta actividad
gue se lleva a cabo desde antes del afio de 1985 cuando comenzaron las actividades de
turismmo en la costa de Qaxaca, mucho antes gue se emitiera el POERTEQ. Ademas las
medidas de prevencion, mitigacién y compensacion astablecidas en la MIA-P vy la informacidn
complementaria disminuyen sensiblemente el deterioro ambiental, sumado a que el proyecto
no se ubica en zonas inundables, no se realizarén obras en zonas riparias v no meodificaran
cauces naturales o escurrimientos perenes y temporales.

5. La ponderacién de ios impactos ambientales sobre el sistema gue representa el drea del
proyecto, permite aseverar gue serdn puntuales y pueden redicirse con las medidas
preventivas, mitigacion y compensacion adecuadas.

10. Que con base en los razonamientos técnicos y juridicos expuestos en los considerandos que integran la
presente resolucion, en donde se considera la valoracion de las caracteristicas gque en sy conjunto
forman las condiciones ambientales particulares del sitic de pretendida ubicacidn del proyecto, segln la
infarmacidn establecida en la MIA-P, esta Oficina de Representacién emite ei presente oficio de manera
fundada y motivada, bajo los elementos juridicos aplicables vigentes en la zona, & los cuales debe
sujetarse el proyecto, considerande factible su autorizacién, siempre y cuando el promovente apligue
durante su realizacién de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencion, mitigacion y
compensacién sefialadas tanto en ia documentacion presentada en la MIA-P, como en la presente
resolucién, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar.

Con base en %o/exf)uesto y con fundamentc en lo gue disponen los Articulos 8, parrafe segundo, de la
Constitucién Rdlitica de los Estados Unidos Mexicanos; 4, 5 fracciones Il y X, 28 fraccion 1X, 33, 34, 35 primer
pafrafo, frag€ién Il y ditimo parrafo, 35 Bis Gitimo parrafo, y 176 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la
‘rci’g,aecfl 7 al Ambiente; 2, 3 fracciones 1X, Xii, XIi, XIV, XVl y XVII, 4 fracciones |, I, IV y Vi, 5, inciso Q}, 2,10,
/"fa‘cci;/ 11, ¥2, 14, 37, 38, 39, 44, 45, fraccion i, 46 fraccidn |, 47 primer parrafo, 48 y 49 de su Reglamento en
/.~ Matgtia de Evaluacién del impacto Ambiental; 2, fraccidn XXX, 33, 34 y 35 fraccidn X inciso ¢ del Reglamento
ig\'fc/erior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; 18, 26, 32 bis, fraccion X! la Ley Organica de
‘_/J{a Administracién Publica Federal; 2, 13, 16 fraccién X y 57 fraccién | de la Ley Federal de Procedimientc
# Administrativo, esta Oficina de Representacion en el gjercicio de sus atribuciones, determina que el proyecto,
d objeto de la evaluacion que se dictamina con este instrumento es ambientaimente viable, por lo tanto ha
resueltc AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a jos siguientes:

TERMINOS:

1. La presente autorizacién en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a los aspectos

amnbientales derivados de las obras y actividades del proyecto “Paxifico”, promovido por el C. Salvador Diaz de

L eén Reyes, con pretendida ubicacién en calle Chiapas, Punta Zicatela, Brisas de Zicatela, Municipio de Santa
_"~Marfa Colotepec, Distrito de Pochutia, Caxaca.

El proyectoc ocupa una superficie total de 124605 m?, que comprende un desarrolle turistico con 24
departarnentos, ordenados en tres niveles, cada nivel con 8 departamentos, quedando la distribucién de
superficies de ia siguiente manera:

Superficie m’
Poligone general 1,246.05
Desplante de fa ocbra 1,064.78
Ares libre (sin construccidn) 181.27
Obras de proyecto
Nivel Obra Superficie (m2)
Planta baja Departamento ] 1217
Departamento 2 110.4
Departamento 3 121.8
T Departamento 4 1237
‘\““"—}’Paxifico" Calle Sabinos NUm. 402, Col, Reforma. C.P. 68050
. Oaxaca, Oax. Tél (951 5129630
T _ N wwaw.gob.mx/SEMARNAT
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Departarmento 5 i21.9
Departamento 6 20
Departamento 7 121.8
Departamento 8 1201
Escaleras 47.0
Departamento 9 N2
Departamento 10 24.8

Departarmento 1 B89.7 -
Departamento 12 26.3
- Departamento 13 91.2
Nivel1 Departamento 14 947
Departamento 15 898
Departamento 16 96.4

Fscaleras 917 .

Pasillos 587
Departamento 17 76.4
Departamento 18 756
Departamento 19 750
. Departamento 20 76.8
Nivel 2 Departamento 21 76.4
Departamento 22 76.8
Departamento 23 739
Departamento 24 755

En este sentido el pwﬁzto contempla las siguientes etapas:

Pfeparacis el sitio:

iard Lon la delimitacion de los poligonos del proyecto, con la finalidad de evitar dafios a las dreas

Se imiC
V///a’legan“/ Y visualizar de manera rmdas facil el drea de trabajo.
Lirpiera general del sitio, asi como actividades de nivelacién de terreno con capa de mejoramiento, para
steriormente realizar las excavaciones correspondientes.
/Como obras provisionales, se tendrd un dres de almacén tem

materiales de construccidn en un area de 200 m2

Construccion:

Durante la etapa de construccién se edificaran un total de 24 de;:}artamentos.

El acceso de todos los departarmentos se da en la planta baja a través de escaleras. Los departamentos
estan agrupados en dos Cuerpos estructurales con doce departamentos cada uno, a su vez, cada cuerpo
se encontrard dividido por dos circulaciones transversales; estas circulaciones transversales se
aprovecharan también como circulaciones verticales desde el acceso en nivel de planta baja hacia el

pologias de departan'ientos los cuales tendrén las siguientes

Caile Sabinos NUm. 402, Col. Reforma. C.P. 68050
Qaxaca, Oax Tél. (951} 5129630
WWW.GOD.MX/SEMARNAT
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\v :: nivel T a donde se localizan los accesos a los departamentos de nivel 1y nivel 2.
__;,@ Para los departamentos, se consideran 6 ti
denominaciones:
+ Departamento Tipo A: Ubicado en planta baja.
Cuenta con:
o Habitacién principal con bafic completo.
o 2 habitaciches.
o Bafio completo.
o Sala- comedor.
o Cocina.
o Terraza cubierta.
o Jacuzz
= En total son 4 departamentos de este tipo, ubicados en la planta baja.
%\.";‘f‘fﬁéx\]fico" :

T TR, TN i e Y,
RN i\:‘b%‘ﬁr;} NERCES

= 3

porai para el resguardo de herramientas v




OFICINA DE REPRESENTACION DE LA SEMARNAT EN
FL ESTADO DE OAXACA

UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL
VIEA  NUMERO DE BITACORA: 20/MP-0183/02/23

MEDIO AMBIENTE

¢oCRETARIA DT HESG AMEENTE Y SECURLUE MATURALES

&

OFICHO: SEMARNAT-UGA-0689-2023.
ASUNTO: AUTORIZACION CONDICIONADA

Pégina 10 de 20 Oaxaca de Judrez, Oaxaca, a 21 de agosto de 2023,

e Departamento Tipo B: Ubicado en pianta baja.

Cuenta con:
o Habitacién principal con bafioc.
o Habitacién.
o Bafo completo.
o Sala-comedor.
o Cocina.
o Terraza cubierta.
o Jacuzzi.

e Se contardn con un total 4 unidades, ubicados en lz planta baja.

+ Departamento Tipo C: Ubicado en planta nivel T con acceso desde escalera transversal,
Cuenta con:
o Habitacién principal.

o Bafo completo.
o Sala -comedor.
o Cocina.
o Terraza cubierta.
o Jacuzzi.

En total serdn 4 unidg@ég ubicados en el primer nivel.
el
F /"
" . .
. pépartamentp@po D: Ubicado en planta nivel 1 con acceso desde escalera fransversal.

[Cuerta cobr”

o Habitacién principal.

& Bafio completo.

;‘é Sata — cornedor,
P .

/-f‘/ o Cocina.
rd o Terraza cubierta.

Serdn en total 4 unidades ubicacos en el primer nivel.

e Departamento Tipo E: Ubicadc en planta nivet 1y nivel 2 con acceso desde escalera transversal en
nivel 1.
Cuenta con:
o 2 habitaciones, una en el primer nivel y otra en el segundo nivel,
o Bafio completo.
] o 5ala-comedor.
- o Cocina.
; . o Terraza.
Constaran en total 4 departamentos distribuidos en el primer y segundo nivel.

» Departamento Tipo F: Ubicado en planta nivel 1y nivel 2 con acceso desde escalera transversal en
nivel 1.
Cuenta con:
s 2 habitaciones, una en el primer nivel y otra en el segundo nived.
o Bafio completo.
o Sala-comedor.
o Cocina.
o Terraza.
Seran un total 4 departamentos distribuidos en el primery segundo nivel.

Etapa de operacién y mantenimiento:

Calie Sabinos Num. 402, Col. Reforma. C.P. 6805C
Oaxaca, Cax. TEL (351) 5129630
wWww.gob mx/SEMARNAT
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Le etapa de operacion ¥ mantenimiento serd permanente, se deberdn realizar actividades de
mantenimiento mismas que se consideran los siguientes conceptos:

Lirmnpieza:

Esta actividad consiste en realizar Ia limpieza general de las instalaciones del sitio, a fin de permitir una
* buena Visibilidad del usuario. También se realizard la limpieza de residuos depositéndolos en

contenedores temporales y posteriormente entregarlos al servicio de limpia del Frunicipio.

N i

~ Mantenimiento de obras: _ o
El mantenirmiento de Ia infraestructura turistica es tipico de dichas actividades, y consiste basicamente
del mantenimients a las edificaciones, instalaciones Y estructuras, asi como, el mantenimiento a los
equipos y maquinaria de apoyo.
Mantenimiento de sefizlamientos: o
La revisidn y mantenimiento de los sefialamientos se realizard en forma. periddica, con el fin de que
presten un buen servicio en buenas condiciones de visibilidad para la seguridad del usuario, en caso de
detectarse sefialamientos dafiados, estos serdn repuestos de inmediato.

El proyecto se ubicara en las coordenadas UTM siguientes: Datum WGS84, Zona14 Q.

Poligono de proyecto

\' X Y

1 7090679 17522576
2 709102.4 17522164
3 7090775 1752208.4
4 7020453 17522495

OE@%ﬁ{de departamentos.

A X Y No. Departamento \% X : Y No. Departarento
/ 1t 709087.9| . 17522576 Departamentoﬂ1 il 70920966 1752220 | Departamento_8
2| 7090879 17522574 | Departamento_1 2 7090977 17522158 | Departamento,_8
3 7020878 1752257 4 | Departamento_l 3 7090811 17522098 | Departamento_8
i 4| 709069.8 1752251.8 | Departamento_] 4 709078.7 17522089 Departarnento_8
e 5; 7090629 17522517 | Departamento_] 5 709076.5 17522149 | Departamento_8 =
\\f—é, &6 7090703 1752250.1| Departarnento._l & 703079.8 - 1752215.7 | Departamento_8
vg 71 T09066.8 17522492 Departa{mento_? 7 7090796 17522185 | Departamento_8
8] 709066.4 1752251 | Departarnento_l g 7080855 1752218 | Departamento_g
9] 709063 1752250 | Departarnento_} 9 7090857 17522172 | Departamento_8
101 7090635 1752248.4 1 Departarmento_] 10 702089 1752218 | Departamento_8
Nl 7090603 1752247.6 | Departamento_} h 709088.6 1752219.8 | Departamento_8
12 7090601 17522484 | Departarento_l 12 7090918 1752220.6 [ Departamento_8
3] 7080542 17522468 | Departamento_] i3 7090922 1752218.9 | Departamento_g
14 702054 17522476 | Departamento_] A 708067.9 1752257.6 | Departamento_%
15 703050.4 1752246.7 | Departamento_] 2 7020679 1752257 4 | Departamento_9
J emiieor | ~ Calle Sabinos Nam. 402. Col. Reforma, C.P. 68050
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I_EG 70904859 1752250.8 | Departamento_] 3 709067.8 1752257.4 | Departamento 9
1 7090712 1752250.4 | Departamento.2 4 709069.2 17522517 | Departamentc 9
21 7090723 17522461 | Departamento_2 5 7090537 17522475 Departaméntoﬁ
31 7090557 17522402 | Depariamento? 6 TO2052.1 17522519 | Departamento S
4| 70905331 17522393 | Departamento 2 1 7090712 17522504 | Departamento_ 10
5 7090511 17522452 | Departamento 2 2 FO9072.3 1752246 | Departamento_10
6| 7020545 17522461 | Departamento_2 3 709055.8 17522401 Departamento. 10
7| 7090544 17522469 | Departamento. 2 4 TOR053.7 17522459 | Departamento_10
8¢ 7090601 1752248.4 Departaméntoj 1 7020763 175722475 | Departamento 11
9| 7090603 175224761 Departamento. 2 2 709076.4 1752247 4 | Departamento 11
101 7090635 1752248.4 | Departamento_?2 3 7090763 1752247.4 | Departamento_ 1]
T 7090631 17522501 Departamentc_2 4 7090783 17522416 Departam'ento_ﬂ
12| 7090664 1752251 | Departamento.? 5 7090623 1752237.5| Departamento_11
13| 709066.8 17522492 | Departamento_2 6 7090605 1752241.8 | Departamentc_ Tl
1| 7090765 1752247.6 | Departamento._3 7 7090623 17522424 | Departamento_1l
S21 7080764 ____.P'fé2247.4 Departamento_3 8 7090723 1752246 | Departamento 1]
3 7090765 17522474 Departamento.3 1 7090796 17522403 | Departamento_12
/4 /'LQ?@'?BS 17522418 | Departamento_3 2 7090808 1752235.9 | Departamento_i2
s Agore7| 17522401 | Departamento 3 3| 7090642|  1752229.9|Departamento_12
« ,6 7020752 17522392 | Departamento. 3 4 7090621 1752235.8 Departamento_??
p ¢ ;’/7 709074.8 17522409 | Departamento_3 1 7090849 17522373 | Departarmento.13
5;’/;/ 8| 709076 17522401 Departamento 3 2 7090849 175223721 Departamento 13
9 703072 1752238.4 | Departamento.3 3 709084.8 17522371 | Departamento. 13
101 709068.7 1752237.5 | Departamento_3 & 7090869 17522314 | Departamento_13
11l 7020685 1752238.3 | Departamento_3 5 709070.6 V7527272 | Departamento. 13
121 7090626 1752236.8 | Departamento_3 G 7090681 17522316 | Departamento 13
13| 709062.4 17522%7.6 | Departamento_3 1 70908872 1752230 i Departamento_14
i ““” 14| 7090588 17522366 | Departamento_3 2 702089.3 17522258 | Departamento 14

T Tsl 70s0s87| 17522368 | Departamento 3 2| 7090728 1752219.8 | Departamenta_l4
16| 7080573 17522407} Departamento.3 4 7090707 17522256 1 Departamentc_14
1) 7090798 17522403 | Departarmento_4 1 7020932 1752227 | Departamento 15
2 7090807 17522361 | Departamento_4 2 FOO095.3 1752221.4 1 Departamento_15
3 709080.8 17522359 | Departamento_ 4 3 FO90T723 1752217.2 | Departamento.15
4| 7090642 17522298 | Departamento_4 4 7090775 17522215 | Departamento 15
5| 7090842 17522301 | Departamento. 4 5 7090893 1752225.8 | Departarmento. 15
61 7090617 17522292 | Departamento_4 S 7090932 17522272 | Departamento_15
71 7090596 175223521 Departamento_4 1 709026.6 1752220 1 Departamento_16
8| 7090628 1752236 | Departamento_4 p 709097.8 17522156 | Departamento_16

‘ _’.Efa';ﬂfico” Calle Sabinos NUrm. 402, Col. Reforma, C.P. 68050
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21 7030626 1752236.8 | Departamento_4 3 7090812 1752209.7 | Departamento_ 16
10| 7020685 17522383 ; Departamento_4 4 7090791 17522155 | Departarmento_16
| 7020687 17522375 Departamento_4 1 708067.9 17522576 | Departamento_17
2 709072 1752238.4 | Departamento_4 2 709070 17522518 Departamento_17
13| 709076 17522401 | Departamento_4 3 702056.6 17522482 | Departamento_17
4 7090748 17522409 Depart_amento_é__ 4 - 7090549 17522527 { Departarmento_17
15| 7020752 17522392 Departamento_4 1 7080712 1752250.4 | Departamento_18
1| 7090868 17522316 | Departarmento_S 2 7090723 17522461 | Departamento_18
2| 7090873 17522298 Departamento_5 3 7090587 1752241 | Departamento_13
3] 7090838 1752229 | Departamento_S 4 7090567 17522465 | Departamento_18
4] 7090833 1752230.7 | Departamento_5 1 709076 1752247 4 | Departamento_19
51 7090801 17522299 | Departamento_5 2 708078 17522418 | Departamento_19
6; 7090806 17522281 | Dapartamenta_5 3 709064_6 1752238.2 ; Departamento_i9
71 7090773 17522273 | Departamento_S 4 709083 17522426 | Departamento_19
8 708077 175222@,,Departamento..5 5 7090722 17522451 Departamento_i9
917090712 1752256.6 Departamento_5 & 709076 17522475 | Departamento_19
0] 700051 17522273 | Departamento_s 1| 709079.4| 17522404 Departamento_20
C/ﬂ’ ’}/99667.4 1752226.4 | Departamento_S 2 709080.5 1752236 | Departamento_20
/'1%7709065.9 17522305 | Departamento_5 3 709066.9;_ 17522309 | Departamento_20
/ 4 i3] 7020849 17522373 | Departarmento_5 4 709064.9 17522265 | Departamento_20
14| 70208459 17522372 | Departarmento_5 i 7020845 17522375 | Departarmento_21
15| 709084.8| | 1752237.1| Departamento_5 2| 7095084&|  1752237.4| Departamento. 2]
1l 7090882 175223011 Departamento_6 2 709084.5 17522373 | Departamento_21
24 7090893 17522258 | Departamento_6 4 7030865 17522317 | Departamento_21
3 7090727 17522198 [ Departamento_6 5 709073.1 17522281 | Departarmento_21
41 7090703 1752219 | Departarnento_6 ) 709071.5)- 17522326 Departamento_21
5 7030681 17522249 | Departarmento_6 1| 7090879 17522302 Depar‘camento_,zz
8] 709074 17522258 | Departamento_6 2 702089 17522258 | Departamento_22
7 7090712 1752226.6; Departamento_6 3 702075.4 1752220.7 | Departamento_22
8| 7090771 17522281 | Departamento_6 4 709073.4 1752226 3| Departamento_22
2). 7090773 17522273 Departamento_6 1 7090929 17522273 | Departamento_23
10|, 709080.6 17522281 | Departamento_& 2 709095 1752221.6 | Departamento_23
1| 7090801 17522299 | Departamento_§ 3 70808L5 1752218 | Departamento_23
12| 7090833) 17522307 | Departamento_6 4| 7090799 17522224 | Departamento_23
13| 7020838 1752229 Departa'mento_“s 1 7090965 17522199 | Departarnento_24
T1f 7020933 17522273 | Departamento_7 2 709097.6 17522156 Departamento_24

2| . 7090933 17522277 | Departamento_7 3 7090839 17522106 | Departamento_24
3| 7Q9093.2 17522271 Departamento_7 4 709082 1752216 | Departamento 24
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4] 7090053] 17522213 | Departamento.7

51 7090957 1752219.8 | Departamento_7 - - -

61 7090922 17522189 | Departamento.7 - s ==

7| 7090918 v752220.6 | Departamento_7 --- - -—

gl 7090886 1752219.8 | Departamento.’ — - —-

9 709089 17522181 | Departamento_7 - -

10| 7090857 1752217.2 | Departamento_7 -—- - —

nl 7090855 1752218 | Departamenta_7 - --- -

12| 7090796 17522165 | Departamento_7 .- --- -

13| 7090794 17522173 | Departamento_7 - - -

141 7030758 1752216.4 | Departamento_7 --- _ —- -

151 702074.% 1752220.4 | Departamento. 7 e - -

vV X N'e Escaleras nivell V X Y Escaleras planta baja

1f 7090832 17522182 Escaleras 9 1 709079.4 1752217.3  Escaleras_|

2 70_%98*3\-5 17/52‘2'56.7 Escaleras_9 2 7020728 17522157 | Escaleras

,} 7090745, 1752214 .4 | Escaleras.® 3 7090745 17522144 | Escaleras_]

“ & 'Zgé@'ﬁﬂ 17522159 | Escaleras.9 4 7000741 17522159 | Escaleras.]

147090866 | 1752219, | Escaleras10 1 7090977 1752222 | Escaleras_2

2 709087 17522176 | Escaleras 10 2 7090981 1752220.4 | Escaleras_?

/ 3] 7090865 V752217.4 | Escaleras.10 3 7090955 1752219.7 | Escaleras_2

4] 7090863 1752219 | Escaleras_10 4 7090951 17522213 | Escaleras 2

1f 7090977 1752222 | Escalera 11 1 T09071 17522273 | Escaleras_3

21 7020981 1752220.4 | Escalera.ll 2 709071 .4 1752225.8 | Escaleras_3

3 709093 17522191 Esca%era_ﬂ 3 T09066.1 1752224.4 | Escaleras_3

41 7050926 1752220.7 | Escalera 1l 4 7030657 1752226 | Escaleras 3

- 1] 7090747 1752228.3 | Escalera 12 1 703082.3 1752232 | Escaleras_4

2] 7090751 1752226.7 Escalera_12 2 705089.7 17522305 | Escaleras_4

3 702066.1 1752224 .4 | Escalera 12 3 709087 1752229.8 | Escaleras_4

41 7090657 1752226 | Escalera 12 4 709086.6 17522313 Escaleras_4

1] 70890782 17522292 Escalera_13 1 7020624 1752237.6 | Escaleras.5

21 7090786 1752227.6 | Escalera_13 2 7090628 1752236 | Escaleras. 5

3 708078 1752227.5 Escalera.l? 3 TO9057.5 17522347 | Escaleras.b

4| 7090776 1752229 | Escalera 13 4 7090571 1752236.2 | Escateras 5

11 7090893 1752232 | Escalera 14 1 709080.7 1752242.3 | Escaleras_6

21 7090897 1752230.5 | Escalera_14 2 7090811 1752240.7 | Escaleras_b

7090846 ¥7522291 | Escalera_l4 7050785 1752240 | Escaleras 6
"Paxifico” Calie Sabinos Num. 402. Col. Reforma. C.P. 68050
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41 7090842 1752230.7 | Escalera_i4 4 709078, 17522416 Eséaieras_s
1| 7090662 17522385 | Escalera_ls 1 709054| 17522476 | Escaleras_7
2] 7090666| 1752237 Escalers_i5 2 7090544 17522461 | Escaleras._7
3| 7090575 17522347 | Escalera1s 3 709049.1| 17522447 | Escaleras_7
4| 7090571 17522362 Escaiera is 4| .7090487] . 17522462 Escaferés_?_
11 7090626 1752239.4 | Escalera_16 29 7090723 17522523 | Escaleras_8
2 702070 1752237.9 | Escalera 16 30 7080727 1752250.7 | Escaleras_8
3| 709069.5] 17522377 | Escalera16 3l 709070 1752250.1 | Escaleras.8
4] 7090691 17522393 Escalera_16 32| ' 709069.7 17522516 | Escaleras_8
1 7090807 17522423 | Escalera_17 . — ——
2(  7020811| 1752240.7 | Escalera_17 —_
3 709076 1752239.4 | Escalera_i7 - —_— —
4| 7090756| 17522409 | Escalera_17
1] 7090577 1752248.6 | Escalera_18 — —— ——
2| 709058 1752247 BsCalera 18 —
3| 47090491 17572447 | Escalera_i8
% 7090487] 17522462 | Escalerats
< | ~7090612| 17522494 | Escalera_19
|21 7090618|  1752247.9| Escalera 1o .
/// 3| 7090611| 17522478 Escalera_to —
4| 709060.7| 17522493 Escalera_1o
1| 7090723] 17522523 | Escalera_20
2] 7090727 17522507 Escalera_20 —
3] 709067.6| 17522494 Escalera_20
41 7090672 1752251 | Escalera_20 - m -
v X Y Pasillos nivel 1 X Y Pasillos nive! ]
1| 7090861 1752219 | Pasiilo_1 1 709069.1 1752239.3 | Pasiiio_5
2] 7090865| 1752217.4 | Pasillo_ 2 709069.5 1752237.7 | Pasillo_5
3|. 7090835| 17522167 | Pasiiio_1 3 709066.6 1752257 | Pasilio_8
4| 7090832| 17522182 | Pasilic_} 4 709066.2 1752238.5 | Pasillo_5
1 7090926|  1752220.7 | Pasilio_2 1 709075.6 17522409 | Pasilio_8
2| 709093 17522191 | Pasillo, 2 2 709076 17522394  Pasilio_6
3|0 700087| 17522176 Pasilio.2 3 709070 17522379 | Pasiiio_6
4| 70808686 1752219.1 | Pasillo_2 4 702069.6 1752239.4 | Pasillo_6
1] 7090776 1752229 | Pasillo_3 ] 709060.7 17522493 | Pasillo_7
2| 70s078 1752227.5 | Pasillo_3 2 7090611 1752247.8 | Pasillo_7
o —.| 3] 7090781| 17522267 Pasillo_3 70905811 1752247 | Pasillo_7
\: f;-‘“PLégdfir—:o" L 7 Calle Sabinos NUm. 402, Col. Reforma. C.P. 68050
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431 7090747 1752228.3 | Pasillo.3 4 7090577 1752248.6 | Pasilio_7
1 709084.-2 17522307 | Pasillo_4 1 7030672 1752251 Pasillo. 8
2] 7090846 17522291 Pasillo. 4 2 702067.6 1752249 4| Pasiilo. 8
3| 7090786 175222761 Pasilio_4& 3 709061.6 17522478 | Pasillo_8
4| 7090782 17522292 | Pasilio 4 4 7050612 1752249.4 | Pasiiio 8

2. La presente autorizacion tendra las siguientes vigencias de acuerdo a lo establecido en su cronograma de
actividades: 18 meses para las etapas de preparacidon del sitio y construccion del proyecto, misma gue
cormenzara a contar a partir del dia siguiente de gue sea recibida la presente resolucidén; y 50 afios para las
gtapas de operacidn y mantenimiento dei proyecte las cuales corresponden a la vida til del mismo y
comenzaran a contar al término de las etapas de preparacién dei sitioy de construccion del proyecto.

Dichos periodos podran ser ampliados a solicitud del promovente, de acuerdo a lo que establece el Articule
71 de ia Ley Federal de Procedimiento Administrativo, previa acreditacion de haber cu mplide
catisfactoriamente con todos los términos y condicionantes del presente resalutivo, asi como de lag medidas
de prevencién, mitigacion y/o cornpensacion establecidas por el promovente en |a MIA-P presentada. Para lo
anterior, deberd solicitar por escrito a Ia esia Oficina de Representacion la aprobacion de su solicitud, con
antelacidn a ia fecha de su vencimiento. ‘

Asimismo, cicha solici}ud deberad acompafarse de un informe suscrite por el promovente, o en su caso por su
representante legal-debidamente acreditado, con la leyenda de gue se presenta bajo protesta de decir
verdad, sustentandolo en el conocimiento previc del promovente a la fraccion | del Articulo 247 y en el
A;ﬁcgpéi;ﬁ/qﬂaterfraccién Il del Codigo Penal Federal. '

ya / =

n'( . . P - -
//J,E’I mfopfﬁe antes citado debera detallar la refacion pormenorizada de la forma y resultados alcanzados con el
&7 cumpflimiento a ios Términos y Condicionantes establecidas en la presente autorizacién.

/El informe referido podré ser sustituido por el docurmnento oficial emitido por la Procuraduria Federal de

Proteccién al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Oaxaca, a través del cual, dicha instancia haga constar la

// forma como el promovente ha dado cumplimiento a la Términos y Condicicnantes establecidos en la
presente autorizacion, en caso de no presentar ninguno de los documentos anteriormente descritos, no
procedera dicha gestion.

3. De conformidad con lo establecido en el Articulos 35 dltimo péarrafo de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambients vy 49 de su Reglamentc en Materia de Evaluacidn del Impacto

"~ Ambiental, la presente autorizacion se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientaies de las obras
y actividades descritas &n sJ Términc PRIMERG para «! proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las
autoridades locales en ef dmbito de su competencia y dentro de su jurisdiccion, quienes determinaran las
diversas autorizaciones, permisos, licencias, entre otros, que se requieran para la realizacion de ias obras o
actividades del proyecto en referencia.

La presente resolucion no es vinculante con otros instrumentos normativos de desarrollo, por lo cual deja a
salvo los derechos de las autoridades municipales y estatales, respecto de los permiscs y/o autorizaciones
referentes en el smbito de sus respectivas competencias.

4, La presente resolucion no autoriza la construccién, operacién y/o ampliacién de ningun tipo de
infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en el Términc PRIMERO del presente
oficio; sin embargo, en el momento gue el promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a la
autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, debers indicarlo a esta Oficina de Representacion,
atendiendc lo dispuesto en el Término SEXTO del presente oficic.

Calle Sabinos NGm. 402. Col. Reforma. C.P. 68050
Oaxaca, Qax. Tél. (951) 5129630
Www.gob.mx/SEMARNAT
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6. El promovente, en caso supuesto que decide rezlizar modificaciones al proyecto, debera solicitar la
autorizacion respectiva a esta Oficina de Representacién, en los términos previstos en los Articulos 6 Y 28 del

notificar dicha situacién a esta Oficina de Representacidn, previo al inicio de las actividades del proyecto que
se pretendan modificar. Queda prohibido desarrollar actividades distintas a las sefialadas en Ia presente

del proyecto, estaran sujetas a la descripcidn contenida en la MIA-P, en los planos incluidos en ésta, asi como
a lo dispuesto en |z presente ayterizacisn, o

Representacion establece que la gjecucion, operacidn y mantenimiento ¥ abandono de las obras autorizadas

tpulado en el Articulo 28 de la LGEEPA que define que la SEMARNAT establecers [as
a que se sujetarad fa realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrios
sar los limites y condiciones establecidas en fas disposiciones aplicables para proteger el

/z/de mitigacién y las demés que sean Propuestas de manera voluntaria por el promovente para evitar o reducir
al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Oficina de Representacién de'la SEMARNAT en el

Estado de Oaxaca determina que el promovente debera cumplir con todas Y cada una de las medidas de
prevencidn, mitigacién, y/o compensacidn que propuso en la MIA-P del proyecto, y conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES:

1. El promovente debers presentar ante esta Oficina de Representacién para su seguimiento, en un
plazo no mayor a 3 meses contados a partir de la recepcidn de |z presente resolucion, un Programa
Calendarizado para el cumnplimiento de términosy condicionantes del presente oficio, asi como de las
medidas de mitigacién propuestas en la MIA-P, en funcidn de las obras y actividades en las diferentes
fases del proyecto con el fin de planear su verificacion y gjecucién. El promovente debera presentar a
la PROFEPA en el estado de Oaxaca, copia de dicho programa, gjecutarlo e ingresar de manera anual
ante esta Oficina de Representacidn, un reporte de los resultados obtenidos de dichas actividades,
acompafiado de su respectivo anexc fotografico que ponga en evidencia las acciches gue para tal
efecto ha llevado a cabo en las distintas stapas del proyecto.

2. Debera diseftar y gjecutar un programa para el manejo y disposicidn adecuada de todos los tipos de
residuos que se generen durante el proyecto, asi como para el manejo y disposicion adecuada de las
aguas residuales derivadas de Ia operacién y mantenimiento del proyecto. De tal forma que se
cumpla con la normatividad respectiva establecida en. materia ambiental. No se autoriza el

tratamiento a través de fosa séptica.

3. Durantela operacién, funcienamiento Yy mantenimiento-de! proyecto,

las instalacicnes deberdn con-
tar con equipos ahorradores de agua en cocinas, lavabos y sanitarios. _ :

] Calle Sabinas NUm. 402 Col. Reforma. C.P. 68050
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Debera implementar un programa interno de prevencion de accidentes, que contemple zonas de
seguridad del sitio, sefialamientos y equipos de emergencia en caso de siniestros. De tal forma que se
curmpla con ia normatividad respectiva. : '

Tener un control adecuado y eficiente respecto a Iz ilurninacién exterior en cuanto a la intensidad,
color y orientacion de las mismas, No permitiendo que ia iluminacién se disipe hacia las zonas
aledafas o en direccién incorrecta de tal forma gue nec provoque contaminacién luminica. Previendo
y evitando principaimente las consecuencias por desperdicio de energfs, alteracién de ciclos
biolégicos de especies de fiora y fauna presentes en la Zona de influencia del proyecto, asi come &l
desiumbramiento gue afecten la seguridad vial de conductores © dificulten el trafico aérec y

rmaritimo.

Deberd dar cumpiimiento a los criterios de regulacidn ecoldgica e incluir estrategias de
sustentabilidad que convengan al desarrofio sustentable de la Unidad de Gestién Ambiental en ia gue
se encuentra inmersc el proyecto.

El promovente, en-un periodo no mayor a 180 dias habiles, contados a partir del dia siguiente de la
recepcién del presente dictamen, debera presentar ante esta autoridad para después ejecutarlo, un
proyecto para cormnpensar el impacto ambiental negativo que sus obras y actividades provocaran al
ambiente por la disminucion de |a infiltracién del agua de lluvia, dicho proyecto, debera contemplar
un sisterna de captacion y almacenamiento de toda el agua pluvial que capte toda la superficie del
proyecto, agua quetebera ser utilizada para el riege de las areas verdes del proyecto y los excedentes
debers cefiducidas a través de un sisterna de obras de infiltracién debidamente monitoreado
3 aftizar que la calidad del agua que llegue al subsuelo cumpla con la normatividad
aplica &, sin poner en riesgo el equilibrio del acuifero.

e

“Xeondicionar las instalacicnes del proyecte para el nuevo uso que se le pretenda dar al términc de su
vida til o, en caso contrario, debera proceder a su desmantelamiento y darle el usc que prevalezca al
momento del abandone. Lo anterior, deberd de ser notificado & 1a autoridad competente con tres
meses de antelacion para gue determine lo procedente. Para ello, el promovente presentara a esta
Oficina de Representacion, en el mismo plazo sefialado, para su correspondiente aprobacidn, un
programa de restauracion ecolégica en el gue se describan las actividades tendientes a la
restauracidn del sitio y a la demolicion, retiro y/o uso alternativo de la construccion llevada a cabe. Lo
antetior aplica de igual forma en caso de que el promovente desista de Ja ejecucién del proyecto.

Queda estrictamente prohibido al promovente:

realizar en las distintas fases del proyecto la captura, caza, comercializacion o retencion de flora y
fauna silvestre, gue se pudiera encontrar dentro del predio.

Atentar contra ia vida de aves silvestres que ha bitan en el area de influencia del proyecto.

Disponer de manera incorrecta los residuos sélidos urbanos generados por las actividades propias del
proyecto. :

Realizar actividades fuera del poligono autorizado para el proyecto. - .
Utilizar bancos de material y de tiro en sitios con vegetacion forestal, gue no cuenten <on la
autorizacién correspondiente. )

El depdsito de materiales producto de cortes y excavaciones, particularmente en zonas de barrancas
y laderas, para lo cuat de ser necesario, se deberan considerar las obras de ingenierfa para controlar y
contener dicho material, sin omitir previo a éstas, las autorizaciones correspondientes.

Disponer ios materiales derivados de las obras, excavaciones o rellencs sobre la vegetacién nativa y/o
en cuerpos de agua, por lo que se debera buscar un sitio de tiro adecuado y carente de vegetacian
forestai y gue cuente con |as auterizaciones respectivas.

Dejar sobre el lecho de los arrcyos y laderas residuos sélidos producto de la construccion, asf como,
verter o descargar cualguier tipo de materiales, sustancias o residuos peligrosos gue puedan aiterar

Calle Sabinos NGm. 402, Col. Reforma. C.P. 68050
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las cpnd fciones a cuerpos de agua cercanos. En caso de presentarse alguna de las situaciones antes
referidas, el promovente sers Ia responsable de la limpieza y remediacidn de dichos sitios.

3. El promovente debers presentar informe de cumplimiento de los términos y condicionantes del presente
resolutivo y de las medidas que propusc en la MIA-P. Ef informe citado, debers ser presentado a esta Oficina
de Representacion con una periodicidad anual. Una copia de este informe debers ser presentado a Iz
PROFEPA en el Estado de Oaxaca. £l primer informe sers presentado doce meses después de recibido et
presente resolutivo. . .

10. Toda vez que de la manifestacin de impacto ambiental, se advierte que las actividades del proyecto
se localizan colindantes con Zona Federal Maritimo Terrestre Y Terrenos Ganados af Mar, en caso de que
el promovente pretenda realizar actividades en esta zona federal, débera obtener previamente la

fraccidn X de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 5 inciso R) de su
Reglamento en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental; Asi como, la concesién o modificacién
correspondiente por parte de la Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre ¥ Ambientes
Costeros de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en términos de o establecido en los
articulos 1, 2, 3, 7 fraccién V, 8, y 119 de la Ley General de Bienes Nacionales ¥ 26 del Reglamento para el
Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal maritimo Terrestre y
Terrenos Ganados al Mar. .

M. De <onformidad conlo/es-tabiecido en el Articulos 35 (itimo péarrafo de la Ley General del Equilibrio
Ecofogico v [a Preteccion al Ambiente Y 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto
i . la_presente autorizacién se refiere Gnica ¥ exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras
“descritas en su Término PRIMERO para el proyecto; sin perjuicic de lo que determinen las

autori ;de/seslocaies en el ambito de su competencia' y dentro de su jurisdiccidn, guienes deterrninaran las
dj S autorizaciones, permisos, licencias, entre Otros, que se requieran para la realizacién de las obras o]

/Qtlvidades dél proyecto en referencia.
/ La presente resolucién no es vinculante con otros instrurmentos normativos de desarrolio, por lo cual deja a

salvo los derechos de las autoridades municipales y estatales, respectd de los permisos y/o autorizaciones
referentes en el Ambito de sus respectivas competencias. . S

12. La presente resclucion a favor de el promovente es personal. Por lo que de conformidad con al Articulo 49
segundo pérrafo. del REIA, el promovente debers dar aviso a la Secretaria del cambio de titularidad de la
autorizacién, por lo que en caso de que esta situacion ocurra debera ingresar un acuerdo de voluntades en el
que se establezca claramente la cesidn y aceptacién total de los derechos y obligaciones de la misma.

13. £l promovente serd el Unico responsable de garantizar la realizacién de las acciones de mitigacion,
restauracién y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y
actividades del proyecto, que no hayan sido considerados por el mismo, en la descripcién contenida en Ia

MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen &
alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algln tipo de afectacion, dafio o deterioro
scbre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su drea de influencia, la
Secretaria podra exigir la suspensién de las obras ¥ actividades autorizadas en ef presente oficio, asi comeo ia
instrumentacién de programas de compensacion, ademds de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en el Articulo 170 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente.

14. La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilard el cumplimiento de los té&rminos y Condicionantes
establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de impacto
ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, las facultades que le confieren los Articulos 55, 59 y 61 del
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Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental.

15. Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectien en contravencion a lo dispuesto en la
presente autorizacién. De tal efecto, el incumplimiento por parte de el promovente a cualquiera de los
términos y condicionantes establecidas en esta autorizacion, invalidara el alcance del presente oficio sin
perjuicio de la aplicacién de las sanciones previstas en los ordenamientos que resulten aplicables.

16. E| promovente deberd mantener en su domicilio registro en la MIA-P, copias respectivas del expediente,
de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucion, para efectos de mostrarlas a la autoridad competente
que asf lo requiera.

17. Se hace del conocimiento al promovente, gue la presente resolucion emitida, con motivo de la aplicacion
de la Ley General del Equilibrio Ecolégico ¥ la Proteccién al Ambiente, su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental y las demés prevista en otras disposiciones legales y regla mentarias en |a
materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de revisién, conforme a lo establecido en los Articulos 176
de la LGEEPA, y 3, fraccién XV, de la LFPA.

18. Notifiquese la presente resolucién en forma personal o mediante correo certificado con acuse de recibo, al
C. Salvador Diaz de Ledn Reyes, en su caso a través de su representante o apoderado o bien, por conducto
de las personas autorizadas para tal fin, de conformidad con lo establecido en los Articulos 35 y 36 de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo.

AM/'SANGHEZ MARTINEZ.

DO L YAL 1/

“Con fundamento en lo dispuesto.en los articulos 6, frc:ccio’n»'gx vI/ 32 33,3435y 81 del Reglamento Interior de la Secretaria-deMedio
Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia por ausencia-definitiva del Titular de la Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el
Estado de Oaxaca, previa designacion, firma el C. Abraham Sm;,fchez Martinez, Subdelegado de Planeacién y Fomento Sectorial.”
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C.c.p. Expediente y minutario. ASM/GPMP/DCS
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