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BIODISTRITO SUSTENTABLE, S.A. DE C.V.
PRESENTE

Una vez analizada y evaluada la manifestacion de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P),
correspondiente al proyecto “Villa Marinero (Construccidn de 73 Unidades)”, que en lo sucesivo se denominaré
como el proyecto, presentado por el C. Diego Vilatela Garcia en su cardcter de representante legal de
Biodistrito Sustentable, S.A. de C.V,, en lo sucesivo el promovente, con pretendida ubicacién en Carretera
Costera s/n, Esqguina calle del Morro, colonia El Marinero, Municipio de Santa Maria Colotepec, Distrito de
Pochutla, Oaxaca, y = :

I.

RESULTANDO

Que el 12 de julio de 2023, ingresé ante esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de
Oaxaca, el escrito de fecha 03 de julio del mismo afio, mediante el cual el C. Diego Vilatela Garcia en su
caracter de representante legal de Biodistrito Sustentable, S.A. de CV., presentd la MIA-P del proyecto,
para su correspondiente evaluacion y resolucién en materia de impacto ambiental, misma que quedd
registrada con el'ndmero de proyecto 200A2023TD039.

Que el 19 de julio de 2023, registrado con el ndmero 20DF1-01733/2307, el promovente ingresé a esta
Oficina de Representacion la publicacién del extracto de la manifestacién de impacto ambiental del
proyecto a través del periddico El Imparcial de fecha 14 de julio de 2023.

Que con fecha 02 de agosto de 2023, esta Oficina de Representacidn, a través del oficio SEMARNAT-UGA-
0676-2023, notificd el ingreso del proyecto al procedimiento de evaluacion en materia de impacto
ambiental al municipio de Santa Maria Colotepec, Distrito de Pochutla, Oaxaca; con el fin de gue hiciera
las manifestaciones que juzgara oportunas al proyecto en referencia, sin que a la fecha se tenga
respuesta.

Que con fecha 02 de agosto de 2023, esta Oficina de Representacion, a través del oficio SEMARNAT-UGA-
0677-2023, notificd el ingreso del proyecto al procedimiento de evaluacién en materia de impacto
ambiental a la Secretaria de Medio Ambiente, Biodiversidad, Energias y Sostenibilidad del Estado de
Oaxaca; con el fin de que hiciera las manifestaciones que juzgara oportunas al proyecto en referencig, sin

que a la fecha se tenga respuesta.
-~

e

Que mediante oﬁci/O/S/EMARNAT-UGA-06’78-2023 de fecha 07 de agosto de 2023, esta Oficina de

Ej/pfesentacién soticitd al promovente |z presentacién de la informacién que precisara y aclarara lo
ntenido en IA-P del proyecto.

Ue ceinl escrito ingresado el 04 de septiembre de 2023, registrado con nimero de documento 20DFI-

%@ “ 02340/2309, el promovente presenté a esta Oficina de Representacién informacién adicional solicitada al
—=

foyecto para continuar con la evaluacién del mismo.

CONSIDERANDO

Esta Oficina de Representacién es competente para analizar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo establecido en los articulos 14, 26 y 32 Bis fracciones |, Ill, XI y XXXIX de la Ley
Orgénica de la Administracién Pdblica Federal; 1, 12, 13,15, 15-A16, 17-A17-B y 19 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo; 1, 5 fraccién X, 28 fraccién IX, 30, 34, 35, 35 Bis, 35 Bis 1y 35 Bis 3 de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente; 1, 4 fraccién |, 111, 5° inciso Q). 9, 10 fraccidn Il,
12,17, 19, 21, 22, 24, 26, 44, 45, 47 y 50 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental;
34, 34 y 35 fraccién X, inciso ¢ del Reglamento Interior de |z Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 27 de julio de 2022,y del Tramite SEMARNAT-
04-002-A Recepcién, evaluacidn y resolucién de la manifestacion de impacto ambiental en la
modalidad particular del Acuerdo por el que se dan a conocer todos los trémites y servicios inscritos en

Calle Sabinos NUm. 402. Col. Reforma. C.P. 68050
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el Registro Federa! de Tramites y Servicios gue aplica la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 29 de mayo de 2003

Que de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 5 fraccién X de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico
y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA), que establece como facultad de la Federacion la evaluacion del
impacto ambiental de las obras y actividades previstas en e Articulo 28 de la misma Ley, y en su caso la
expedicién de la autorizacidn; por lo que el proyecte gue nos ocupa encuadra en los supuestos de leos
Articulos 28 fraccién IX {Desarroilos inmobiliarios que afecten ecosistemas costeros) de la LGEEPA y 5°
inciso Q) {Construccién y operacién de hoteles, condominios, villas.. restaurantes, instalaciones de
comercio y servicios en general.., que afecten ecosistemas costeros) de su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA} y con eilo se evidencia gue el proyecto es de competencia
federal. Por lo anterior, esta Oficina de Reprasentacion con fundamentc en el Articulo 35 de la LGEEPA,
una vez presentada la manifestacién de impacto ambiental en su modalidad particular, iniciard el
procedimiento de evaluacién, para lo cual revisé que lz solicitud se ajustara a las formalidades previstas
en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables; por lo que una vez integrado el
expediente respectiveo, esta Secretaria se sujeta a lo que esta blecen los ordenarmientos antes invocadas,
asi como a los programas de desarrollo urbano y de ordenamiento ecolégico del territorio, las
declaratorias de &reas naturales protegidas y las demds disposiciones juridicas que resulten aplicables;
asimismo, se evaluaran los posibles efectos de las obras o actividades en el o los ecosisternas de que se
trate, considerando el conjunto de elementos que los conforman y no Gnicamente 0s recursos gue, en
sU caso, serfan sujetos de aprovechamiento o afectacién,

Que el procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental (PEIA) es el mecanismo previsto en |a
LGEEPA, mediante el cua! la autoridad establece las condiciones a que se sujetar la realizacion de obras
y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o que puedan rebasar los limites v condiciones
establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con el objetivo de evitar o reducir
al minimo sus efectos negativos sobre los ecosistemas.

Para cumplir con este fin, el promovente presenté una Manifestacién de !mpacto Ambiental en su
modalidad particular (MIA-P), para solicitar ia autcrizacion del proyecto, modalidad que se considera
procedente, por ubicarse en la hipétesis del Articuto 11 ditime parrafo del REIA.

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicion del publico, con
el fin de garantizar etderecho de ia participacién social dentro cel procedimiento de evaluacién de
[ cto ‘p«%’l./ccn base en lo establecido en los Articulos 34 de la LGEEPA y 38 del REIA, vy al

Que de conformidad con lo referido por el promovente en la MIA-P e informacién complementaria, el
proyecto ccupa una superficie total de 10,73278 m? que comprende tres villas cordenadas en tres
terrazas con un total de 73 departamentos, dos piscinas, estacichamientos y areas verdes, quedando la
distribucién de superficies de la siguiente manera:

Tabla de Superficies m?
Semisdtano 1,395.06
; ] Planta Baja 1,396.54
Area Villa Marinero -
Nivel 1 139654
Nivel 2 139624
Area Villa Zicatela Semisétane 1,312.00

[
~Hilig-Marinero (Construccidn de 73 Unidades” Calle Sabinos Num. 402. Col. Reforma. C.P. 68050

Oaxaca, Oax. Tél (851) 5129630

WWW.GODIMX/SEMARNAT
TP T I I DR .
FPENREEEEERNE :




OFICINA DE REPRESENTACICN DE LA SEMARNAT
EN EL ESTADO DE OAXACA

MEDIO AMBIENTE

T SUCRUTARIA S MOMO AMOIINTE ¥ RICURECS NATURALLE
Zetay

UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL
NUMERO DE BITACORA: 20/MP-0063/07/23
OFICIO: SEMARNAT-UGA-0753-2023,
ASUNTO: AUTORIZACION CONDICIONADA

Pagina 3 de 22 OCaxaca de Judrez, Oox, o 18 de octubre de 2023.

Planta Baja 151200

Nivel 1 1,780.55
Area Villa Puerto Planta Baja 1,100.81
Piscina Area Villa Marinera - . | Semisotano Family Pool | 700.96
Piscina Area Villa Puerto - ... .|Planta Baja Beach Pool 389.25
Estacionamiento Area Villa-Marinero Nivel0 - 133328
Estacionamiento Area Villa Zicatela .7 Planta Baja RO 1954.41
Estacionamiento Area Villa Puerto . - | Planta Baja . 52583
Area de circutacién ~ . General - ... 180820
Area dejardineras - General- - . 74588
Area de tuarto de servicio Geners! - 24551
Area comuin cubierta Ceneral ‘ 770306

Cuadros de los elementos gue conforman el proyecto.

~_ Villa Marinero Villa Zicatela
Superficie Superficie
Obra . Cbra
: . o (m?) (mY)
Conjunto habitacional.- en semisétano (10 Conjunto habitaciona! semisétano (8
o 1395.06 L 1,312.00

departamentos, escaleras; area verde). - - departamentos, escaleras, drea verde).
Conjunto  habitacional . planta = baja (10 1396.54 Conjunto habitacional planta baja (8 1312.00
departamentos, escaleras). : ] departarmentos, escaleras}).
Conjunto  habitacional  primer nivel- ({10 139654 ConJL_.lnto habitaClonalqprlmer nivel (1 178055
departamentos, escaleras). . - departamentos, escaleras),

Conjunto  habitacional segundo nivel (10 139624 R )
departamentos, escaleras). . . :

Estacionamiento en planta baja (40 cajones de 133308 Es.tac.lo.namrento. en Pianta baja {71 1954.41
estacionamiento). cajones de estacionamiento).

Area comin (contenedor de basura organica e . . . .
Area comun (circulaciones, escaleras,

inorganica, concentracion de medidores, 3419.04 . 3419.04
X . dreas verdes).

circulaciones, escaleras).

Area de servicios en semisdtano (cuarto de 8183 Area de servicios en planta baja 8183

consgjena bodeg cina).. B I _(bodega, oficina). =

/Dlsc,rr;%%ta beje [rea Terds, slas drea | oooe - o
Villa Puerto
- Obra Superficie (m?)

Conjunto hzbitacional planta baja (6 departamentos, 110081
escaleras, area verde). U
Estacionamiento en planta baja (16 cajones de 55832
estacionamiento). ’
Area comiGn [drea de regaderas, circulaciones, 2419.04
escalerss, dreas verdes caseta vigiiancia). i
Area de servicios (8rea de mantenimiento de piscinas). 81.83
Piscina {(&rea verde, islas, area comuln}. 36925

En este sentido el proyecto contempla [as siguientes etapas:

Preparacion del sitio:
“ViHla Marinero (Construccién de 73 Unidaces” Calle Sabinos Nim, 402. Col. Reforma. C.P. 68050
Qaxaca, Oax. Tél, (951} 5129630
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El primer paso sera delimitar y verificar la superficie del predio donde se realizara el proyecto.

Se pretende desmontar la vegetacion arbustiva que existente en el predio. Ei desmonte se realizard por
medios mecanicos con el apoyo de personal para recolectar, seleccionar y retirar aquelic que la maguina
vaya dejando. El retirc de residuos vegetal producto del desmonte se hard por madios manuales y
rmecanicos.

Una vez realizado el desmonte se procederd a despalmar el drea con el fin de poder mejorar el suelo para
el desplante de las estructuras del proyecto. Para el inicio de los trabajos a realizar se deberd tener
definide el nivel de desplante, haciendo los movimientos de tierras necesarios y en su caso el
mejoramiento del terreno si el estudio de mecénica de suelos lo indicara, el terreno debera quedar fibre
de materiales para determinar los niveles de cimentacién.

£l prayecto considera el establecimiento de una bodega temporal de obra durante la etapa de
construccién, para lo cual se utilizardn elementos preconstruidos de facil montaje y desmontaje. Para ello
se utilizara una superficie aproximada de 200 m¥ situada dentro del predic. Su ubicacién fisica se
modificara de acuerdo con &l avance de las obras.

Construccién:

Excavacién. Se trazaran los ejes de los cimientos de acuerdo a los planos de construccion, su amplitud y
orofundidad estardn indicados en los plancs correspondientes, se podrd realizar con ayuda de medios
mecanicos utilizando adecuadamente para estos trabajos y en dreas mas restringidas, se realizara en
forma manual; se procederd a dejar afinada la excavacion para recibir plantillas de desplante.

Nivelacién. Las nivelaciones se revisaran cada 10 dias durante el proceso de excavacién, cimentacion y
construccién de sétano vy planta baja, y guincenalmente hasta terminas la construccion, se contempla la
nivelacién por medio de relleno con tepetate en partes indicadas por desniveles.

Plantillas de concrete. Una vez realizada la excavacion y revisado los niveles se procedera a realizar una
plantilla de concreto pobre de Fi=200Kg/em? vacidndose sobre las cepas de cimentacién, esta no serg
rmenor de 0.05 cm de espesor ni mayor a 0.100 cm. Se realizard en obra con los materiales adecuados
para la proporcién indicada por el plano correspondiente.

Cimentacidn. Se colocaran zapatas de concreto segdn indiguen los plancs y en ios gjes correspondientes,
dejando la preparacién para las anclas de unién con la estructura quedando al nivel indicado por los
misrmos, donde se indique otro tipe de cimentacion se realizard de acuerdo a las especificaciones de
medidas, espesor y acero de refuerzo segln sea el caso o de mamposteria donde lo requiera, si se
realizaran muros de contencion debido a las necesidades del proyecto estos se haran siguiendo las
especificaciones del planp-autorizado.
//}/
Rellenos. Estos s/e/krarén con material productos de las excavaciones en capas a cada 0.20 cm y en casos
dende los pl s lo indiquen se relienara con material durc (tepetate) el cual se obtendra de bancos
erca bidamente autorizados y su traslado se realizard en camicnes de volteo de 14 m® de
ﬁmc' d, los camiones de volteo gue realicen el trastado del material contaréan con las medidas
pertfientes para evitar la dispersion de polvos y disminuir las ermnisiones a ia atmosfera; en este sentido,
verificard que los vehiculos se encuentren en éptimas condiciones de operacion y que la capa
superficial del material se humedezca y se cubra con una lona al memento de su traslado. Se procurard
no realizar almacenamiento de material pétreo durante largos pericdos de tiempe, por lo gue serd
trasladade al predio solarmente e material necesario para la realizacion de las actividsdes en cada
jornada de trabajo. Las compactaciones se harén con material de banco y se compactaran en capas de
20 centimetros con equipo mecanico (baitarinas, planchas y rodilios vibratorios), aportando ia humedad
necesaria hasta alcanzar el 90 % de su PVSM.

Estructuras.
Dalas o cadenas de cerramiento. Las dalas o cadenas de cerramiento son refuerzos de cencreto armado
colocadas encima de los mures, a tode o largo. Son la frontera entre los techos y las paredes. Sirven para

la Marinero {Construccion de 73 Unidades” Calle Sabinos Nam., 402, Col. Reforma. C.P. 68050
Qaxaca, Qax. Tél (951) 5129630
www.goh.mx/SEMARNAT
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repartir la carga del techo en edificaciones de un piso y para distribuir fa carga de la segunda planta en
estructuras de dos plantas o mas.

Castillos. Los castillos son esos refuerzos que se ponen en las cubiertas, calas y ef resto de elementos que
se ponen a nivel superior en fa etapa de cimentacidn. Se pueden poner de manera vertical. Su fabricacién
se hace con acero de refuerzo y concreto. Se colocan en las puntas de los muros.

Dala de desplante. Las dalas de desp'lante_ son una trabe que sirve para distribuir las cargas verticales y
ayudar 2 la estructura a trabajar correctamente en cascs de- asentamientos. Generalmente es de
concreto armado, del mismo ancho del muro vy sirve para evitar que el muro sufra fallas o cuarteaduras.

Trabes. Debido a que en el proyecto se cuentan con ventanales es necesario que se cologuen trabes para
poder distribuir la carga de la losa.

Marcos metélicos, Se realizard un marco metélico con diferentes niveles de entrepiso y una cubierta de
lamina tipo panel, usando acerc estructural A-36 de F y=2530 kg/cm? para todos los elementos que
componen los marcos. Estos trabajos serdn realizados por un subcontratista especializado, el cual
procederd al suministro y el montaje de la estructura y cubierta de la misma, el entrepiso sera de acero-
concreto, las columnas serdn de acero laminado tipe PR y circulares de 16" cédula 40, los concreto de
resistencias para plantillas=100 kg/cm? columnas y cimentacién = 250 kg/emz.

Albafileria.

Una vez concluida la estructura de los niveles Sétano y Planta Bajs, se iniciarén los trabajos de albafileria,
que en general comprende la construccidn de mures, dalas vy castillos, aplanados, entortados para

nivelacion, lambrines, etcétera.

En cuanto a los muros, estos serdn de block, asentados con mortero, cemento-cal-arena, proporcidn 1::6
haciendo la revisién de sunivelacién y plomo a cada 2 metros de altura.

Los pisos-firmes para las dreas interiores se colocars firme de concreto premezciado de espesor igual a
0100 cm concreto Flc=200 kg/em? reforzado con malla 66/1010 curado y aplanado con medios
mecanicos, este firme estard realizado segun las indicaciones del plano correspondiente para dreas de
servicio general. El firme serd con acabado y juntas de unién con una separacién de acuerdo al plano

correspondiente.

Instalaciones hidriulicas.

Durante le etapa de preparac@éﬁ’éel Sitio y construccion del proyecto, ef agua serd abastecida a través de
pipas, dichas aguas serdralmacenadas en tinacos cisternas en el interior del predio. Para la etapa de
opera}ié&; del proyeeto, la obtencién de agua potable serd a través de sistema de potabilizacidn de agua
provenien czo. El sistema constructive para [a conduccién de agua potable serd del tipo
trédiciefial decir tuberia de PVC, cobre y/o polipropileno de acuerdo con la normative aplicable en la
© que toca al proceso constructivo para las instalaciones mecanicas, éste comienza desde el
nte de la cimentacidn, etapa durante la cuzl se colocan canalizaciones y registros, principalmente
aguas potable y drenaje. Luego durznte todo el proceso de albadileria se trabaja de manera paralela
~# colocando tuberfa y ductos sobre los tramos liberados por albafilerfa. Los trabgjos relacionados con las

instalaciones mecénicas se desarrollan durante todo el proceso de construccién y se pueden dividir en

tres etapas:

* Obra negra, en donde se instalan canalizaciones y elementos de soporteria, se construyen ductos Y

bases para equipos entre otras cosas.
» Hgzbilitado, en esta etapa se realizan pruebas para verificar el sellado de las tuberfas, se instalan

valvulas, equipos, muebles y accesorios generales.

;\‘\__j. A
’\Q"_VJJ.IQ Marinero (Construccion de 73 Unidades” Calle Sabinos Num. 402 Col. Reforma. C.P. 68030
Oaxaca, Cax. Tél. (951) 5122630
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« Pruebas, en esta etapa se realizan pruebas de funcionamiento de sistemas o circuitos completos,  se
instalan y prueban accesorios meneres como griferia.

Instalaciones sanitarias. Se utilizarén tuberias de PVC para conduccion de las aguas servidas y conexicnes
necesarias del mismo material, se contard con carcamos de rebombeo y registros de concreto. Se
contempla PTAR para trata miento y re-infiltracién.

Tablaroca. En areas especificas se utilizaran muros divisorios de Durock con acabados final en estuco con
terminacion lisa y/o artesanal, segin planc de acabados.

Cancelerfa. Seran pars los departamentos, crictales claros de espesor de 6 y 9 mm aluminic o pvc con las
consideraciones para resistir ia salinidad o el paso de vientos fuertes por fendmenos naturales.

Carpinterfa. Los trabajos de carpinterfa utilizardn materiales de bajo impacto, para muebles y puerias se
empleard madera certificada y local,

Acabados. Los acabados del proyecic se definieron de acuerdo a la funcién de cada espacio, en pisos
interiores se propone loseta en dreas de estar, la vegetacion se propone de bajo mantenimiento como:
cacto, salvia, lantana, verbena y suculentas. En la zona de estacionamiento se colocard en la zona de
circulacién vehicular y peatonal adoguin asentado sobre una capa de arena esto con la finalidad de tener
la mayor calidad de drea permeable. En cuanto a los departamentos se usaran diferentes criterios de
acabado en muro con block 12x20x40 con una resistencia (Fm) de 40kg/cm? asentados con mMortero
cermento arena y piafén con terminacion de estuco liso o artesanal, segun plano de acabados,

Para los piscs en los departamentcs se colocara en las recamaras una losa de piedra, para los bafios un
piso ceramico de 80xe0 cm y en jas zonas comunes losa de piedra acabado natural con una guarnicion
perimetral de 15 cm de espesor de concreto lavadc para evitar desperdicio con los recortes de la materia
y en las terrazas losa de piedra tratada para exteriores. Para los muros exteriores se colocard acabados
finaies en estuco con terminacion lisa y/o artesanal, segun plano de acabados. En areas interiores, segun
indique el plano correspondiente de acabado se colocaran pastas en mures indicados.

Areas verdes y andadores. Jardin interior-exterior, tendrd variedad de plantas de ornatc para scmbra y
sal, segun disefio e imagen del proyecto, colocando suculentas. Para el caso de las areas verdes, iuego de
confirmar la geometria, se procede a conformar y mejorar el terreno con capas de tierra vegetal cuyo
espesor y composicion debe ser acorde con las caracteristicas del terreno natural y de ia vegetacion gque
se va a colocar. Posteriarmente se colocan froncos, rocas, etcétera para posteriormente colocar las
plantas en la disposicion y densidad que el proyecto de paisajismo indique. Se utilizara vegetacion nativa
de |3 regién para conservar el entorno natural.
gats
Cisterna. Se realizard laTonstruccién de cistarnas de capacidad segun planos, en su interior serd acabado
repe/lLado—puIidgA@sa de concreto espesor no mayor a 0100 cm concreto F'e=200 kg/cm?.
- . <

e L
géisdﬁas/?broceso constructivo de la alberca no contempla el hincado de pilotes, en su iugar, se
real%zﬁa un mejoramiento del suelo y se compactara siguiendo las especificaciones que para dicho
/ga}fyrﬁento establezea el célculo estructural, Posteriormente se procederd z la instalacién de jas tuberias
';/Se alimentacién vy recirculacién de digmetros variables de material de PVC, una vez acostillado el

/ material se procede a colar una plantilia de concreto de 5 cm de espesor de concreto pobre para iniciar

con la colocacidn de la varilla corrugada de refuerzo previamente trabajada en los bancos de habilitado
formando una doble parrilla, una vez gue se haya verificado que se cuenta con todos los eiementos
instalados se procederé a cimbrar con madera de pinc de tercera curada con un sellador base agua.

Una vez apuntalada y troquelada la cimbra se procedera a realizar el colado de |a alberca en un solo
evento para garantizar gue sea un elermento monolitico con concreto premezclado en planta resisiente a
los sulfatos.

"V'wila Marinero (Construccidn de 73 Unidades” Calle Sabinos NGm. 402. Col. Reforma. C.P. 68050
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Posteriormente se instalard el impermeabilizante en la superficie de la piscina para garantizar la
hermeticidad del vaso, concluyendo los trabajos con la colocacidn del acabado ceramico pegado con un
adhesivo cementante mezcla hacha en obra.

Planta de tratamiento de aguas residuales. El proyectc contempla la construccién de una planta
tratadora de aguas residuales {PTAR} con capacidad nominal de 30 m¥/d, utilizando Ia tecnologiz MBBR
tipo paquete con tanques modulares en FRP para alcanzar [a calidad de agua necesaria para cumplir con
la NOM-001-SEMARNAT-2021 que establece los limites méximos permisibles de contaminantes en las
descargas de aguas residuales. : o

El suministro e instalacién de planta pagquete béra 30 m¥/d de agua residual se instalars en el sdtano del
edificio. Para poder tener acceso al sétano se debe entrar por una rampa descendiente que tiene una
altura méxima de 2.5 metros libres. De igual manera la altura libre dentro del sétano es de 2.5 metros

fibres.

Etapa de operacién y mantenimiento:

La etapa de operacidn consistird en mantener limpias y en funcionamiento las instalaciones: para ello se
contara con un prograrma de mantenimiento preventivo y correctivo. 7

Las actividades de mantenirniento que se realizardn en la etapa de operacién incluyen las revisiones
periddicas de equipos, maquinas e instalaciones hidraulicas, eléctricas, sanitarias, y del estado de los
edificios en general. Las actividades de mantenimiento para las instalaciones, consistirdn en:

= Verificacién periddica de instalaciones, maquinas y equipo.

s Pintar las instalaciones cuando sea requerido. )

e Sialguna instalacién sufriera dafio se realizaran las acciones de reparacion

»  Serealizarz fa limpieza de todas Jas instalaciones del desarrolio.

= Serealizara |a [impieza de los pasillos, andadores, vialidades vy dreas comunes del desarrolio.

INSTRUMENTOS NORMATIVOS.

6. Que para el sitio de pretendida ubicacion del proyecto existen instrumentos juridicos de indole
ambiental a los cuzales se debe sujetar el desarrollo del mismo, tanto en mazteria de ordenamiento
ecolégice, como de regicnes marinas prioritarias, y que al proyeeto le aplican los articulos 28, fraccion 1X
y 30 de la LGEEPA, asi como el articulo 5, inciso Q) del REIA. Lo anterior porgque se trata de obras o
actividades que afecta ecasistemas costeros. Asimismo, le son aplicables los criterios y lineamientos
ecoldgicos de la UGA 24-del Programa de Ordenamiento Ecolégico Regional del Territorio del Estado de

Oaxaca.

e - P . o .
/ﬁﬁ@ Que ci/eécuerdo/a lo referido en la MIA-P y corroborado por esta Unidad Administrativa, las diversas obras
f&.@ v agtivig S del proyecto estardn suietas a lo establecido en las sigutentes Normas Oficizles Mexicanas

e =
NORMA OFICIAL MEXICANA . VINCULACION CON EL PROYECTO

,/// En caso de usar vehiculos automotores en circulacion que usan gasoling como
combustible. Para el controf de las emisiones a la atmésfera, se establecers 2| contratista
el compromiso de efectuar resentar la verificacion del parque vehicular, asf como ios
4 NOM-041-SEMARNAT-2015 prograr?was de mantenimie:'tg del equipo y maquinaria ;utilizar. Esta sera una de las
medidas propuesta para evitar y/o reducir las potencizles fuentes de emisiones a ia
atrmdésfera.
NOM-042-SEMARNAT-2003 A los vehiculos automotores que sean utllizados en |as diferentes etapas del proyecto, se
les dard mantenimiento periddico para no sobrepasar los limites que permite esta
norma, adicional a este serdn supervisados mediante la aplicacién del programa de
vigilancia ambiental de! proyecto.

NOM-045-SEMARNAT-2017 En caso de usar vehiculos que emplearan el uso de digse] como com bustible, se deberd
contar con su verificacidn vehicular que corresponds de acuerdo al ano, modelo de ja
unidad y su peso brutc vehicular. La aplicacidén de un programa de rmantenimiento
preventivo y cofrectivo de vehiculos con el fin de mantener un nivel de ernisiones dentro
Calle Sabinos N&m, 402. Col. Reforma. C.P. 68050
Oaxaca, Osx. Tél {95)) 5129620
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de tos limites perrisibles de ia presente norma.
Debera realizarse el mantenimiento preventivo y correctivo necesario a los vehiculos que
NOM-0BO-SEMARNAT-1294 se utificen para &! desarrotlo def proyecto, con el fin de cumplir con los limites maximos

de emnisién de ruldo establecidos en esta NormMma.

Que establece {os limites maximos permisibles de contaminantes en tas descargas de
aguas residuales a los sistemas de alcantarilliade urbano o municipal.

Se deberan lievar a cabo acciones de shuyéntamiento en caso de que se flegaran a
ohservar durante las actividades pretendidas, ast comno rescate y reublicacién de fauna,
NOM-059-SEMARNAT-2010 contribuyendo asl 2 la proteccién de dichas especie. En las diferentes etapas del
L proyecto queda prohibido la extraccién y comercializacién de especies de flora y fauna.

NOM-002-SEMARNAT-1996

De lo anterior el promovente deberd presentar evidencias del cumplimiente que efectie a dichas
Normas en los reportes gue se sefialan en la Condicionante 1 de este oficio. En ese sentido, y de acuerdo
con la informacién presentada en la MiA-P esta Oficina de Representacion no encontréd en los
instrumentos juridicos en comento, restriccién alguna que limite el desarrollo del proyecto.

CARACTERIZACION AMBIENTAL.

%, Que de acuerdo con lo establecido por el promovente en |a MIA-P, para la delimitacion del sistema
ambiental del proyecto se consideraron los siguientes aspectos:

De acuerdo con el promovente el Sistema Ambpiental {SA) para el proyecto se basé en las extensiones de
la UCA 024 del POERTEQ, considerando ademas los limites naturales y artificiales representados por jas
unidades ambientates fisicas., asi como en unidades ambientales continuas, caracterizadas por
homogeneidad en la interaccién de ios compcnentes bidticos, abidticos v socioeccnomicos, COmMo es la
vegetacién o bien a nivel de cuencas, con la finalidad de evaluar la integridad de los ecosisternas y
garantizar, gue los impactos ambientales derivados de las actividades por la eiecucién del presente
proyecto se encuentren dentro de los |imites de tolerancia ambiental, de manera tal gue se asegure la
continuidad de los procesos ecoldgicos y sociales.

El SA se ubica dentro de un clima BS1(h)w, sermiarido, calido, temperatura media anual mayor de 22°C,
ternperatura del mes mas frio mayor de 18°C; lluvias de verano de! 5% al 10.2% anual Este tipo de ciima se
encuentra entre un clima arido y un clima subhtimedo, con una cantidad moderada de precipitacién
anual. El término Calide: Significa que la regidon experimenta temperaturas calidas durante la mayor
parte del afio. Las temperaturas suelen ser altas en todas las estaciones, con Veranos especialmente
calurosos.

El tipo de suele dominante en el sitio de proyecto es regosol, se presenta como gl Gnico tipe de suelc en
el 3rea del proyecto. Socn suelos muy jovenes, generalmente resultado del depésito reciente de roca y
arena acarreadas por el agug; de ahi que sé encuentren sobre todo al pie de las sierras, donde son
acumulados por los rios gue descienden de la montafia cargados de sedimentos. Las axtensionas mas
vastas de estos sueios eri el pals se localizan cercanas a la Sierra Madre Qccidental y del Sur, Las variantes
mdas comunes en al"t/efritorio, los regosoles éutricos y calcéricos, se caracterizan por estar recubiertos por
una capsa cong;ei’d/a como “écrica”, que, al ser retirada la vegetacion, se vuelve dura y costrosa impidiendo
Ia/pé}e/t;a}m/n de agua hacia &l subsuelo.

,--j:/E'I/ S,Aiféiértenece a la cuenca del Rio Colotepec, dentro de la subcuenca San Pedro Mixtepec, mientras que
“ /;?'iéf sisterna ambiental se incluye una peguefa porcian de la Subcuenca del Rio Colotepec. En lo que
~respecta el acuifero, el proyecto y SA se incluyen dentro del acuifero Colotepec-Tonameca con una
o “ disponibilidad del 9.05 Hm?. De acuerdo con la CONAGUA (2020) para el periodo 2005 - 2010, para la zona
pie Colotepec, se observan abatimientos de 0.4 m a 25 m, los maximos abatimientos se localizan en la
porcion sureste de Coiotepec cerca de la costa. La evolucion del nivel en este periodo de tiempo es
negativa, el abatimiento anual promedio es de 0.22 m.

De acuerdo al promovente el sistemsa ambiental del proyacto se encuentra catalogado como Uso de

suelo urbano, estando actual est3 actividad, con condiciones de modificacién por actividades antrépicas,

por lo que se tiene Unicamente vegetacién del estrato harbdceo. En referencia a la fauna, no se obtuvo
il Marinero (Construccién de 73 Unidadas” Calle Sabinos Ndm. 402, Col. Reforma. C.P, 68050

Daxaca, Oax. Tl (951) 5129630
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un registro de especies de fauna que se encuentra catalogado dentro de la NOM-053-SEMARNAT-2010
oMo sujeta a proteccién especial, asimismo, el proyecto no contempla el aprovechamiento de flora o
fauna, por lo cual las especies no se verdn afectadas, sin embargo se tomaran las medidas necesarias.

IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES, ASi COMO SuUs
MEDIDAS DE PREVENCION Y MITIGACION.

8. Que en atencién a lo establecido en la fraccnon V del artlc:ulo 12 del Reglamento de la LGEEPA (RE|A), el
promovente de acuerdo con la informacion preséntada en ‘la MIA-P identificé como impactos
ambientales significativos que se pudieran generar por el desarrollo del proyecto los siguientes:

1. Generacién de residuos sdlidos urbanos en las distintas etapas del proyecto

2. Generacion de ruido y particulas de polvo por la gjecucidn de cbras y actividades en las distintas
etapas de proyecto.

3. Generacidn de aguas residuales en las etapas de operacion y mantenimiento, asi como demanda del
recurso hidrico.

4. Riesgo de contaminacion por residuos sélidos, v desperdicios producto de los trabajos en las
diferentes etapas.

5. Modificacion en las condiciones fisicas del suelo y agua por la construccidén, operacién y
mantenimiento del proyecto.

Efecto de lo anterior el promovente establecid medidas que pretenden prevenir, controlar, mitigar y
compenszar los impactos ambientales que pudiera generar el desarrolic del proyecto, las cuales
consisten en la elaboracidn e implementacidn de las siguientes actividades y/o programas:

a. Elaboracién de un programa integral de manejo y disposicion final de los residuos sdlidos urbanos
y de manejo especial.

b. Canalizar las aguas residuales de |a operacmn Yy mantenimiento a la planta de tratarmiento de aguas
residuales municipal.

c. Se establecerd un horario de trabajc del personai y uso de maquinaria o herramienta.

d. Instalacién de contenedores suficientes para la colocacién de basura, en Eugares estratégicos y
rotuladoes con la leyenda de orgénico e inorgénico.

e. Establecirmiento de un programa de mantenimiento para cada una de las instalaciones.

Al respecto, esta Oficina de Representacidn considera que las medidas de prevencién, mitigacién y/o
compensacién propuestas por el promovente a través del desarrollo y ampliacién de las actividades en
mencién, son técnica y ambientalmente viables de llevarse a cabo, mismas que deberan ser
complementadas con el desarpf!o de un Programa de Manejo Ambiental, para lo cual deber3 ajustarse a
lo establecido en la condlcwﬁante 1 del presente oficio, toda vez que a traves de su aplicacidn se evitard
la generacion de desegdilibrios ecologices o alteraciones a la integridad funcional de ecosistema que

pud:ergprsusc:ta/r;evpor el desarrollo del proyecto.
yﬁﬁs&sﬁdmco.

/eéacuerdo con lo dispuesto por el Articulo 44 del REIA, en el cual se establece que la Secretaria

era considerar durante el procedimiento de evafuacién en materia de impacto ambiental, los

posubles efectos de las obras y actividades & desarrollarse en los ecosisternas, tomando en cuenta el

e conjunto de elementos que los conforman, la utilizacién de los recursos naturales en forma que se

e respete la integridad funcional y la capacidad de carga de los ecosistemas que forman parte, por
periodos indefinidos, esta Oficina de Representacion establece lo siguiente:

1. Se delimitard plenamente aquellas dreas consideradas para construccion, para evitar afectar
areas no contempladas o se afecte una superficie mayor a la autorizada

2. Se generard un Impacto sobre la calidad del paisaje derivado de la construccién de las obras
contempladas para el proyecto.

g Ville Marinero (Construccion de 73 Unidades” Calle Sabinos Nam, 402, Coi. Reforma. C.F. 68050
R Qaxaca, Oax. Tél. (951} 5129630
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3. Elaboracidén de un programa integrai de manejo y disposicion final de los residuos sdlidos
urbanos y de manejo especial.

4. El proyecto se ubica en la UGA 024 del Programa de Ordenamiente Ecolégico Regional dei
Territorio del Estado de Oaxaca (POERTEQ), con politica de aprovechamiento sustentable, con
uso recomendado para asentamientos humanos, resulta ser congruente, ya que el proyecto,
tiene los atributos de tipo socioecondmico desde su origen, hay que mencionar que los
atributos ambientales de la zona ha dado la factibilidad para el desarrolio de esta actividad
que se lleva a cabo desde antes del afio de 1985 cuando comenzaren las actividades de
turismo en la costa de Qaxaca, mucho antes gue se emitiera el POERTEQ. Ademas las
medidas de prevencién, mitigacién y compensacion establecicas en la MIA-Py lz informacién
complernentaria disminuyen sensiblemente el deterioro ambiental, sumado a que el proyecto
no se ubica en zonas inundables, no se realizaran obras en zonas riparias y no modificaran
cauces naturales o escurrimientos perennes y temporaies.

5. La ponderacion de los impactos ambientales sobre el sistema gue representa el drea del
proyecto, permite aseverar gue seran puntuales y pueden reducirse con las medidas
preventivas, mitigacién y compensacion adecuadas.

10. Que con base en los razonamientos técnices y juridicos expuestos en los considerandos gue integran la
presente resolucién, en donde se considera la vaioracién de las caracteristicas que en su conjunto
torman las condiciones ambientales particulares el sitio de pretendida ubicacién del proyecto, segun fa
nformacion establecida en la MIA-P, esta Oficina de Representacién emite el presente oficio de manera
fundada y maotivads, bajo los elementos juridicos aplicables vigentes en la zona, a los cuales debe
sujetarse ei proyecto, considerando factible su autorizacién, siempre y cuando el promovente apligue
durante su realizacién de manera cportuna y mediata, ias medidas de prevencion, mitigacién y
compensacion sefialadas tanto en la documentacion presentada en la MIA-P, como en la presente
resclucién, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que disponen las Articulos 8, parrafo segundo, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 4, 5 fracciones 1l y X, 28 fraccion X, 33, 34, 35 primer
parrafo, fraccién Il y Gltimo parrafo, 35 Bis dltimo parrafo, y 176 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y fa
Proteccion al Ambiente; 2, 3 fracciones IX, XlII, Xil, XIV, XVl y XVIi, 4 fracciones |, HI, IV y Vil 5, inciso Q), 9,10,
fraccion i, 12, 14, 37, 38, 39, 44, 45, fraccidn 1, 46 fraccion |, 47 primer péarrafo, 48 y 42 de su Reglamento en
Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental; 2, fraccién XXX 33, 34y 35 fraccién X inciso ¢ del Reglamento
interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; 18, 26, 32 bis, fraccion Xl la Ley Organica de
2 Administracién Plblica Federal; 2, 13, 16 fraccion X y 57 fraccion | de ia Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, esta Oficina de Representacion en el gjercicio de sus atribuciones, determina que el proyecto,
objeto de la evaluacién gue se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable, por lo tanto ha
resyeito AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguientes:

TERMINOS

1. La presente auto/rizat’i’én en materia de impacte ambiental, se emite con referencia a los aspectos

ampiéntaies detivados de las obras y actividades dei proyecte “Villa Marinero (Construccién de 73 Unidades)”,

pf'bmp»id{?@rjr el C. Diego Vilatela Garcia en su caracter de representante legal de Biedistrito Sustentable, S.A.
<oe CV,-con pretendida ubicacién en Carretera Costera s/n, Esquina calle dei Morre, colonia El Marinero,

Mupitigic de Santa Maria Colotepec, Distrito de Pochutia, Oaxaca.

/'//’/
g

_~El proyecto ocupa una superficie total de 10,732.78 m?, que comprende tres Villas ordenadas en tres terrazas
}C%, con un total de 73 departamentos, dos piscinas, estacionamientos y areas verdes, quedandc la distribucién de

superficies de la sigulente manera:

Tabla de Superficies m?
. ] ] Semisotano 1385.06
Area Villa Marinero -
Clanta Baja 1,396.54
e . ) . p
. Villa Marinero [Construccion de 73 Unidades” Calie Sabinos NGm. 402. Col. Reforma. C.P. 68050
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Nive! i 135654
Nivel 2 139624
Sermisétano 131200
Area Villz Zicateia Plantz Baja 1312.00
Nivel1 1,780.55

Area Villa Puerto Planta Baja 1,100.81

Semisotanc Family Pool 700.96

Piscina Ares Villa Marinero

Piscina Area Villa Puerto o Planta Baja Beach Pool 369.25
Estacionamiento Area Villa Marinere | Nivel 0 . 133328
Estacionamiento Area Villa Zicatela Planta Baja .- 1954.47
Estacionamiento Ares Viila Puerto Piantz Baja ~" 52583
Area de circulacidn CGeneral : 180820
Area de jardineras General 74588
Area de cuarto de servicio Ceneral 24551
Area comun cubierta Ceneral 7703.06

Cuadros de los elementos gue conforman el proyecto. :
Villa Marinero Villa Zicatela

Superficie Superficie
Obra P Obra pezz
- (m?) ) {m?)
Conjunto  habitacional en semisétanc (10 Conjunto habltacicnal semisétano (8
p 1,395.06 N , 1,312.00
departamentos, escaleras, drea verde). departamentos, escaleras, drea verde).
Conjunte  habitaciona! lan baja 8] : Conjunto habitacional planta baja
. ’ planta  bajg 10| 29644 ! e P B & 3200
departamentos, escalgras). departamentos, escaleras).
rjunt habitacion imer ivel (10 Conjunto habitacional prim ivel (71
Conjunto ita al  primer nivel | 1396.54 junte habitac primer nivel (7 178055
departamentos, escaleras). departamentos, escaleras),
Conjunto  habitacional undo niv 0
U acio seg el (1 139624 : A
departarmentos, escaleras).
ionarmiento en pl ja (40 cajones de Estacionamiente e ianta ja (7
Estac_xo _fen planta baja (4G caj 133328 : onamie > n p baja [ 1954 43
estacionarmiento). cajones de estacionamiento).
Area cemun (contenedor de basura arganica e | “Area comin (circulaciones, escaleras
inorganica, concentracidn ~de medidores, 3419.04 ) ' ' 3419.04
L . - . areas verdes),
circulaciones, escaleras).~ - : .
Area de servicios semisdtano (cuarto de Area de servicios en planta baja
o - 81.83 e 81.83
consejéria-bodeda, oficina). {bodaga, oficina).
[ = — " - P
/)éufra enflanta bajz (drea verde, islas, area 20096 _
L eSranys”
v
//
/ Villa Puerto
v Obra Superficie (m?)
“ Conjunto habitacional planta baja (6 departamentos,
e . 1,100.81
escaleras, drea verde).
Estacionamiente en planta baja (16 cajones de 52583
estacionamiento).
Area comUn (drea de regaderas, circulacicnes,
< Pt . 3419.04
escaleras, dreas verdes caseta vigilancia).
Area de servicios (drea de mantenimiento de piscinas). 81.83
v Piscina (drea verde, islas, area comun). 369.25
: illa Marinero [Construccidn de 73 Unidades” Calle Sabinos NUm. 402 Col. Reforma, C.P. 68050
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En este sentido el proyecto contempla tas siguientes etapas:

Preparacién del sitio:
El primer paso serd delimitar y verificar la superficie del predio donde se realizara el proyecte,

Se pretende desmontar la vegetacion arbustiva que existente en ef predio. E! desmonte se realizara por
medios mecénicos con el apoyo de personal para recolectar, seleccionar y retirar aq uelio que ta maguina vays
dejando. El retiro de residuos vegetal producto del desmonte se hard por medios manuaies y mecanices.

Una vez realizado el desmonte se procedera a despalmar el érea con el fin de poder mejorar el suelo para el
desplante de las estructuras del proyecto. Para el inicio de los trabajos a realizar sa deberd tener definido el
nivel de desplante, haciende los movimientos de tierras necesarios y en su ¢aso el mejoramiente del terreno
si el estudioc de mecénica de suelos lo indicara, el terreno debera guedar libre de materiales para determinar
los niveles de cimentacion.

£l proyecto considera el establecimiento de una bodega temporal de obra durante la etapa de construccién,
para lo cual se utilizardn elementos preconstruides de facil montaje y desmontaje. Para elio se utilizara una
superficie aproximada de 200 m* situada dentro del predio. Su ubicacién fisica se modificara de acuerdo con
el avance de las obras.

Construccién:

Excavacién. Se trazardn los ejes de los cimientos de acuerdo & los planos de construccién, su amplitud v
profundidad estaran indicados en los planos correspondientes, se podré realizar con ayuda de medios
mecanicos utilizando adecuadamente para estos trabajos y en areas mas restringidas, se realizara en forma
manual; se procedera a dejar afinada la excavacion para recibir plantillas de desplante.

Nivelacion. Las nivelaciones se revisaran cada 10 dias durante el proceso de excavacidn, cimentacion vy
construccidn de sotano y planta kaja, y guincenaimente hasta terminas la construccidn, se contempla la
nivelacién por medio de relleno con tepetate en paries indicadas por desniveles.

Plantillas de concreto. Una vez realizada la excavacidn y revisado los niveles se procederd a realizar una
plantilia de concreto pobre de F1=200Kg/cm? vacidndase sobre las cepas de cimentacién, esta no serd menor
de 0.05 cm de espesor ni mayor a 0100 cm. Se realizaré en obra con los materiales adecuados para la
proporcién indicada por el plano correspondiente.

Cimentacién. Se colocaran zapatas de concreto segun indigquen los planos y en los ejes correspondientes,
dejandc la preparacién para las anclas de Unién con la estructura quedando al nivel indicado por ios mismos,
donde se indigue otro tipo de cimentacién se realizarg de acuerdo a las especificacicnes de medidas, espesor
y acero de refuerzo segln sea el caso o de mamposteria donde lo reguiera, si se realizaran muros de
contencion dekido a las necesidades del proyectc estes se haran siguiendc las especificaciones del plano
autorizado.

Rellenos,. Estos se haran qMateriai productos de las excavaciones en capas a cada 020 cm y en <asos
donlde/los planocs o igdiqﬁen ze rellenara con material duro {tepetate) el cual se obtendré de bancos cercanos
gzﬁidimgnig autctizados y su traslado se realizard en camiones de volteo de 14 m* de capacidad, los
/./'cafmmnes/gé'\iolteo que realicen el traslado del material contaran con las medidas pertinentes para evitar |a
L—ispersiSri de polvos y disminuir las emisiones a la atmdsfers; en este sentidoe, se verificara gue los vehiculos
sg-éf;eﬂent{en en 6ptimas condiciones de operacion y que la capa superficial del material se humedezca y se
‘_f'cuﬁra con una lona al momento de su trasiado. Se procurara noe realizar almacenamiento de rmaterial pétreo
" durante largos periodos de tiempo, por lo que sera trasladado al predio solamente el material necesario para
la realizacién de las actividades en cada jornada de trabajo. L.as compactaciones se haran con material de
banco y se compactaran en capas de 20 centimetros con equipo mecanico (bailarinas, planchas y rodilios
vibratorios}, apertande la humedad necesaria hasta alcanzar el 90 % de su PVSM.

Estructuras.

“filla Marinero (Construccién de 73 Unidades” Calle Sabinos NGm. 402. Col. Reforma. C.P. 68050
Caxaca, Cax. Tél. (251} 51259630
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Dalas o cadenas de cerramiento. Las dalas o cadenas de cerramiento son refuerzos de concreto armado
colocadas encima de los muros, a todo lo large. Son la frontera entre los techos y las paredes. Sirven para
repartir la carga del techo en edificaciones de un piso y para distribuir la carga de lz segunda planta en
estructuras de dos plantas o mas.

Castillos. Los castillos son esos refuerzos que se ponen en las cubiertas, calas y el resto de elementos que se
ponen a nivel superior en la etapa de cimentacién. Se-pueden poner de manera vertical. Su fabricacidn se
hace con acero de refuerzo y concreto. Se colocan en (as puntas de fos muros.

Dala de desplante. Las dalas de desplante son una trabe que sirve para distribuir las cargas verticales y ayudar
a la estructura a trabajar correctamente en casos de asentamientos. Géneralmente es de concreto armado,
del misrmo ancho del muro y sirve para evitar que el muro sufra fallas o cuarteaduras,

Trabes. Debido a que en el proyecto se cuentan con ventanales es necesario que se coloquen trabes para
poder distribuir la carga de 1a losa. :

Marcos metdlicos. Se realizard un marco metédlico con diferentes niveles de entrepiso y una cubierta de
lamina tipo panel, usando acero estructural A-36 de F y=2530 kg/cm? para todos los elementos que
componen los marcos. Estos trabajos serdn realizados por un subcontratista especializads, el cual procederd
al suministro y el montaje de la estructura y cubierta de la misma, el entrepiso serd de acero-concreto, las
columnas seran de acerc laminado tipo IPR y circulares de 16' cédula 40, los cancreto de resistencias para
plantillas=100 kg/cm? columnas y cimentacién = 250 kg/cm?2.

Albafileria.

Una vez concluida la estructura de los niveles Sétano y Planta Baja, se iniciaran los trabajos de albafileria, que
en general comprende la construccién de muros, dalas y castillos, aplanados, entortados para nivelacion,
lambrines, etcétera.

En cuanto a los muros, estos serdn de block, asentados con mortero, cemento-cal-arena, proporcién 1.1:6
haciendo la revision de su nivelacién y plomoe a cada 2 metros de altura.

Los piscs-firmes para las éreas interiores se colocara firme de concreto premezclado de espesor igual a 0300
cm concreto F1e=200 kg/cm? reforzade con malla 66/1010 curado y aplanado con medios mecinicos, este
firme estard realizado segln las indicaciones del plano correspondiente para dreas de servicio general. El
firme sera con acabado y juntas de unién con una separacién de acuerdo al plano correspondiente.

Instalaciones hidraulicas.

=51 Durante la etapa de pr,epéracién del sitio y construccién del proyecto, el agua serd abastecidz a través de
‘ ffﬁu pipas, dichas aguas-serdn almacenadas en tinacos cisternas en el interior del predio. Para la etapa de
operacién del preyecto, la obtencidén de agus potable serd a través de sisterma de potabilizacién de agua
pezo. El sistema constructive para la conduccidn de agua potable seréd del tipo tradicional, es
dgc/i b de PVC, cobre y/o polipropileno de acuerdo con la normativa aplicable en la zona. En lo que toca
3] ro;g:sc/) constructivo para las instalaciones mecénicas, éste comienza desde el desplante de la cimentacion,
etapa-durante la cual se colocan canalizaciones y registros, principalmente de agua potable y drenaje. Luego
d/dfénte todo el proceso de albafiilerfa se trabaja de manera paralela colocandc tuberia y ductos sobre los
<-tramos liberados por albafileria. Los trabajos relacionados con las instalaciones mecénicas se desarrollan
“ durante todo el proceso de construccién y se pueden dividir en tres etapas:

N

» Obra negra, en donde se instalan canalizaciones y elementos de soporteria, se construyen ductos %

bases para equipos entre ctras cosas.
s Habilitado, en esta etapa se realizan pruebas para verificar el sellado de las tuberfas, se instalan
valvulas, equipos, muebles y accesorios generales.

Caile Sabinos NUm. 402. Col. Reforma. C.P. 68050
Oaxaca, Cax. Tél (951) 5128630
wanvgob. mx/SEMARNAT
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» Pruebas y comissioning, en esta etapa se realizan pruebas de funcionamiento de sisternas o circuitos
complétes, se instalan y prueban accesorios menores como griferfa.

Instalaciones sanitarias. Se utilizaran tuberias de PVC para conduccion de las aguas servidas y conexiones
necesarias del mismo material, se contara con carcamos de rebombeo y registros de concreto. Se contempla
DTAR para tratamiento y re-infiltracién. :

Tablaroca. En dreas especificas se utilizaran muros divisorios de Durcck con acabados final en estuco con
terminacion lisa y/o artesanal, segin plano de acabados,

Cancelerfa. Seran para los departamentos, cristales claros de espesor de 6 y 2 mm aluminic o pvc con las
consideraciones para resistir la salinidad o el pasc de vientos fuertes por fendmenos naturales.

Carpinterfa. Los trabajos de carpinteria utilizaran materiales de bajo impacto, para muebles y puertas se
empleard madera certificada y local.

Acabados. Los acabados del proyecto se definieron de acuerde a la funcién de cada espacio, en pisos
interiores se propone loseta en areas de estar, |a vegetacion se propone de bajo manienimisnto comao: cacto,
salvig, lantana, verbena y suculentas. En la zona de estacicnamiento se colocara en la zona de circulacién
vehicular y peatonal adoguin asentado sobre una capa de arena esto con la finalidad de tener la mayor
calidad de drea permeable. En cuanto a los departamentos se usaran diferentes criterios de acabado en muro
con block 12x20x40 con una resistencia (fm) de 40kg/cm? asentados con mortero cemento arena y plafon
con terminacién de estuce liso o artesanal, segun planc de acabados.

Para los pisos en los departamentos se colocard en las recamaras una losa de piedra, para los bafios un piso
ceramico de B0x60 crm vy en las zonas comunes losa de piedra acabado natural con una guarnicion perimetral
de 15 cm de espesor de concreto lavado para evitar desperdicio con los recortes de la materia y en las terrazas
losa de piedra tratada para exteriores. Para los muros exteriores se colocard acabados finales en estuco con
terminacion lisa y/o artesanal, segin plano de acabados. En areas interiores, segun indigque el planc
correspondiente de acabado se colocarén pastas en muros indicados.

Areas verdes vy andadores. Jardin intericr-exterior, tendra variedad de plantas de omato para sombra vy sol,
segun disefio e imagen del proyecto, colocando suculentas. Para el caso de las dreas verdes, luego de
confirmar la geometria, se procede a conformar y mejorar &l terrenc con capas de tierra vegetat cuyo espesor
y composicién debe ser acorde con las caracteristicas del terreno natural v de la vegetacion gue se va @
colocar. Posteriormente se colocan troncos, rocas, etcétera para posteriormente colocar fas plantas en la
disposicién y densidad que el proyectc de paisajismo indique. Se utilizard vegetacién nativa de la region para
conservar el entorne natural,

Cisterna. Se realizara la construccién de cisternas de capacidad segun plancs, en su interior sera acabado
repellado-pulido, losa de concreto espesor ne mayoer a 0100 cm concreto F'e=200 kg/cm?.

7
. . /’ - . . . s
Piscinas. El proceso constructivo de la alberca no contempla el hincado de pilotes, en su lugar, se realizara un
n)eﬁramientogg+'§’uelo y se compactara siguiendo las especificaciones que para dicho elemento establezca
&l calctilo_éstructural. Posteriormente se procedera 2 la instalacién de las tuberias de alimentacion y

it

giwvaCl!’/C(LJ:La/léﬂ de didmetros variables de material de PVC, una vez acostillado el material se procede a colar
upe plantilla de concreto de 5 cm de espesor de concreto pobre para iniciar con la colocacién de la varilla
“eotrugada de refuerzo previamente trabajada en los bancos de hakifitade formando una dobie parrilla, uns
vez que se haya verificado que se cuenta con todos Jos elementos instalados se procedera a cimbrar con

madera de pinc de tercera curada con una sellador base agua.

Una vez apuntalada y troquelada la cimbra se procedera a realizar el colado de la alberca en un solo evento
para garantizar que sea un elemento monolitico con concreto premezciado en planta resistente a los sulfatos.

‘ “villa Marinero {Construccion de 73 Unidades” Calle Sabinos Num. 402. Col. Reforma. C.P. 68050
o Caxaca, Oax. Tél. (951} 5129630
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Posteriormente se instalara el impermeabilizante en la superficie de la piscina para garantizar la
hermeticidad del vaso, concluyendo les trabajos con la colocacién del acabado ceramico pegado con un
adhesivo cementante mezcla hecha en obra.

Planta de tratamiento de aguas residuales. El proyecto contermnpla [a construccidn de una planta tratadora de
aguas residuales (PTAR) con capacidad nominal de 30 m3/d, utilizando la tecnologia MBBR tipo paquete con
tanques modulares en FRP para alcanzar la calidad de agua necesaria para cumplir con la NOM-001-
SEMARNAT-2021 que establece los limites maximos permisibles de contaminantes en las descargas de aguas
residuales. : IS

El suministro e instalacidn de planta paquete para 30 m3d de agua residual se instalard en el sétano del
edificio. Para poder tener acceso al sétano se debe-entrar por una rampa descendiente que tiene una altura
maxima de 2.5 metros libres. De igual manera la altura libre dentro del sétano es de 2.5 metros libres.

Etapa de operacién vy mantenimiento:

La etapa de operacion consistird en mantener limpias y en funcicnamiento las instalaciones: para ello se
contard con un programa de mantenimiento praventivo y correctivo.

Las actividades de mantenimiento que se realizardn en la etapa de operacién incluyen ias revisiones
periddicas de equipos, maquinas e instalaciones hidriuficas, eléctricas, sanitarias, y del estado de los edificios
en general. Las actividades de mantenimiento para las instalaciones, consistiran en:

¢ Verificacidn periddica de instalaciones, maquinasy eqg uipo.

e Pintar las instalaciones cuando sea requerido.

= Sialguna instalacidn sufriera dafio se realizarédn las acciones de reparacién

¢ Serealizara la limpieza de todas las instalaciones del desarrollo.

= Serealizard la limpieza de los pasillos, andadores, vialidades y dreas comunes del desarrollo.

El proyecto se ubicara en las coordenadas UTM siguientes: Datum WGS84, Zona 14 Q.

o

yifla Marinere (Construccidn de 73 Unidades”

Poligono de proyecto
vV X Y
1 707850.767 1754436916
2 707863.409 1754422361
3 707872255 | 1754427.646
4 707879741 | 1754414.031
7 s 707885100 | 1754416923
- 6 707908159 1754370.900 -
7 707832.493 1754313342
8 707829712 1754304.659
9 707806771 1754287.770
10 707780.893 | 1754335228
7 707787405 | 1754340777
2 707779.245 1754351772
13 707781036 1754367710
14 7OTTT3.T48 1754377575
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v X Y Elemento v X Y Elemento
1 707849.30 1754432.00 Villa marinero 1 70785180 1754328.00 Villa zicetela
2 F07855.20 175442400 Villa marinero 2 70784390 1754332.00 Villa zicatela
3 707856.00 175442500 Villa marinero 3 70784400 170434000 Vilta zicatela
4 707860.50 1754419.00 Villa marinero 4 70784420 1754341.00 Villa zicatela
5 70786170 175442000 Villa marinero 5 707840.60 1754346.00 Villa zicatela
6 707866.30 1754414.00 Villa marinero G 707840.80 175434700 Villa zicatela
7 70785990 1754409.00 Villa matinero 7 707840.80 1754348.00 Villa zicatels
8 707865.80 175440100 Villa marinero a8 707832.20 1754359.0C Villa zicatela
Q 707870.60 1754405.00 Villa marinero g 70783230 1754360.00 Villa zicateia
10 TOT875.30 1754399.00 Villa marinero jie; 707832.30 1754360.00 Villa zicatela
1l 707873.60 1754398.00 Villa marinero n - 70782380 1754371.00 Villa zicatela
12 70788280 1754386.00 Villa marinero 12 707824.00 175437200 Viita zicatela
13 70787810 1754382.00 Villa marinero 13 70782540 T1754373.00 Villa zicatela
14 707884.00 175437500 Villa matinerc 14 707825.50 1754373.00 Villa zicatela
15 707885.80 1754376.00 Villa marinero 15 707823.60 1754376.00 Villa zicatela
16 707892050 1754370.00 Villa marinero 16 T782320 1754376.00 Villa zicatela
17 707889.20 1754369.00 Villa marinero 17 707822.40 1754376.00 Villa zicatela
18 707839510 1754361.00 Villa marinerc 18 70781260 1754389.00 Villa zicatela
19 70787250 1754344.00 Villa marinero 19 707812.80 1754380.00 villa zicatela
20 TO7867.90 1754350.00 Villa marinero 20 707813.00 1754392.00 Vilia zicatela
2i 7Q7867.50 1754350.00 Villa marinero 21 70780810 1754398.00 Villa zicatela
22 70786150 1754357.00 Villa marinero 22 707790.50 1754384.00 Villa zicatela
23 707862.70 1754358.00 Villa marinero 23 707796.60 175437700 Villa zicatela
24 70785810 1754364.00 Vilta marinero 24 TOF79510 1754375.00 Villa zicatela
25 707858.80 1754365.00 Villa marinero 25 70780130 1754367.00 Villa zicatela
26 TO785290 1754372.00 villa marinero 26 70780200 1754368.00 Villa Zicatela
27 70785300 1754373.00 Vilia marinero 27 707808.00 1754360.00 Villa zicatela
Ly 28 707848.40 1754378.00 Villa marinero 28 707805.80 1754358.00 Villa zicatela
29/ - 707851.00 1’2,543§6.00 Villa marinero 29 70781200 1754350.00 Villa zicatela
P 30 ,,?9?'%@5@”4 1754386.00 Villa marinero 30 T07812.80 175435100 Villa zicatela
ATE /397§45.70 1754386.00 Villa marinero 3 | 70781850 1754343.00 Villa zicatela
/:52/ 707839.60 175439300 Villa marinero 32 7O7817.50 1754342.00 Villa zicatela
//// ' 33 70784128 175439500 Villa marinero 32 70782370 1754334.00 villa zicatels
P 34 707836.70 175440000 Villa marinero 34 70782240 1754333.00 Villa zicatela
35 707836.00 1754400.00 Villa marinero 35 70782850 1754325.00 Ville zicatela
36 T707830.00 1754408.00 Vilia marinero 36 70782720 175432400 Villa zicatela
37 70783220 1754409.00 Villa marinero 37 707833.40 1754316.00 Villa zicatela
38 707827.60 175441500 Villa marinero 38 70784060 1754322.00 Villa zicatela
. 1 707820.60 175440100 | Alberca family pool 39 ] 70784180 175432100 Villa zicatela
K""V_itj‘;,Marinero {Construccion de 73 Unidades” Calle Sabinos NGm. 402, Col. Reforma. C.P. 68050
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2 707822.60 1754401.00 | Alberca family poal 1 70779710 1754367.00 Beach pool
3 70782810 1754396.00 { Alberea family pool 2 707796.90 1754365.00 Beach pool
4 70782580 1754394.00 | Alberca family pool 3 707804.80 1754355.00 Beach poot
5 70782550 175439400 | Alberca family pool 4 70780460 1754354.00 Beach pool
6 707824.90 1754389.00 | Albercafamilypool | 5 70779530 175434700 Beach pool
7 707830.40 1754382.00 | Alberca family pool B 70779390 1754347.00 Beach pool
8 70783330 175438200 | Alberca family pool 7 70778540 1754358.00 Beach pool
9 TOTEEET70 1754382.00 | Alberca family pool g 707784.90 175436000 Beach pool
10 707836.40 T754382.00 | Alberca family pocl 9 70778710 175437700 Beach pool
il 707839.40 1754378.00 | Albercafamilypeot { 10 70778560 | .1754381.00 Beach pool
1z 70783910 173437500 | Alberca family pool n TQ7790.40 T754382.00 Reach pool
13 707833830 175437400 | Alberca family poo! 12 70779180 1754381.00 Beach poot
14 707838.00 175437200 | Alberca family pool 13 70779520 1754377.00 Beach pool
15 70784260 175436600 | Alberca family pool 14 FQ779500 175437600 Beach pool
% 707842.60 1754366.00 | Albercafamilypool | 15 7Q7793.70 175437500 Beach pool
17 707842.60 1754366.00 | Alberca family pool e TO7793.50 1754373.00 Beach pool
8 707844.0 1754366.00 ; Alberca family pool | 17 70779730 1754368.00 Beach pool
1% 707845.40 1754366.00 | Alberca family pocl 1 707807.40 1754349.00 Villa puerto
20 TO7845.40 1754386.00 | Alberca family pcot 2 70781230 175434200 Villa puerto
21 70785180 17584357.00 | Alberca family pool 3 7Q7811.60 1754342.00 Vilia puerto
22 707851.30 1754354.00 | Alberca family pool 4 707816.50 1754336.00 Villa puerto
23 707850.80 175435000 ; Albercafamily pool 5 707815.80 1754335.00 Villa puerto
24 707855.20 1754343.00 | Alberca family pool 6 707820.70 1754329.00 Villa puerto
25 7Q07859.70 1754343.00 | Alberca family pool 7 70781290 1754328.00 Villa puerto
26 707880.60 175434300 | Alberca family pocl 8 70782480 1754322.00 Villa puerto
27 70786250 1754340.00 | Alberca family pool S 70782430 1754321.00 Villa puerto
28 707864.00 175434000 | Albercafamilypool | 10 70783120 1754312.00 Villa puerto
29 707867.90 1754343.00 | Alberca familypool | T 70782930 _' 1754306.00 Villa puerto
30 70786810 175434590-" Alberca family pool 12 707828.60 175430400 Villa puerto
70785830 1754357.00' Alberca family pool 13 70780680 1754287.00 Villa puerto
341 70785850~ " 175435800 | Alberca family pool | 14 70778350 1754330.00 Villa puerto
3317 70785860 | 1754359.00 | Alberca farmily pool
=1 344770785480 | 175436400 | Alberca family poo! —
35 | 70785490 | 175438500 | Alberca family pool
/ 36 707855.00 1754366.00 | Alberca family pool - -—- -
37 70784540 17543723.00 | Alberca family pool --- = —
38 707845.60 1754380.00 | Alberca family pool - -
39 70784570 1754380.0C | Alberca family pool -—-
40 70784590 1754381.00 Alberca family pool - - -
41 707836.30 1754393.00 | Alberca farmily pool - - -

T
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42 707836.40 1754394.00 | Alberca family pool - — -
43 707836.50 1754395.00 | Alberca family pool - . -
44 | 70782430 | T754410.00 | Alberca family pocl

45 70782350 175441000 | Alberca family pool - - -

46 70781710 175440500 | Alberca family pool --- - —

47 707816.80 175440200 | Alberca family pool - - -
48 70781760 175440100 | Alberca family pool - - —
49 707820.50 175440100 | Alperca family poot --- -

2. La presente autorizacidn tendra las siguientes vigencias de acuerdo a lo establecide en su cronograma de
actividades: 18 meses para las etapas de preparacion del sitio v construccion del proyecto, misma que
comenzara a contar a partir del dia siguiente de gue sea recibida la presente resolucion; y 50 afios para las
etapas de operacién y mantenimiento del proyecto las cuales corresponden a la vida atil del mismo y
comenzardn a contar también al dia siguiente de que sea recibida |la presente resolucion.

Dichos periodos podrén ser ampliados a soficitud del promovente, de acuerdo a lo que establece el Articulo
31 de la Ley Faderal de Procedimiento Administrative, previa acreditacidon de haber cumplido
catisfactoriamente con todos los términos y condicionantes del presente resolutivo, asl como de las medidas
de prevencién, mitigacion y/o compensacion establecidas por ¢l promovente en la MIA-P presentada. Para lo
anterior, debera solicitar por escrito a esta Oficina de Representacién la aprobacion de su solicitud, con
antelacion a la fecha de su vencimiento.

Asimismo, dicha solicitud deberad acompafiarse de un informe suscrito por el promovente, c eN SU €350 POr sU
representante legal debidamente acreditado, con la leyenda de que se presenta bajo protesta de decir
verdad, sustenténdclo en el conocimiento previo del promovente a la fraccion | del Articuio 247 y en el
Articulo 420 quater fraccién Il del Codigo Penal Federal.

El informe antes citaco debera detallar |a relacién pormenorizada de ta forma y resultados alcanzados con el
cumplimiento z los Términos y Condicionantes esta blecidas en la presente autorizacion.

E| informe referido podré ser sustituide por el decumento oficial emitido por la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Oaxaca, a través del cual, dicha instancia haga constar ia
forma comc el promovente ha dado cumplimientc a ia Términos y Condicionantes establecidos en la
presente autorizacion, en caso de no presentar ninguno de los documentos anteriormente descritos, no
procederd dicha gestion.

3. De conformidad con lo establecide en e Articulo 35 Gltimo parrafo de la Ley General del Eguilibrio
Ecolégico v la Proteccién al_Ambiente y 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, la presente autofizacion se refiere Ginica y exclusivamente a los aspectos ambientates de las obras
y Ej;;ﬁ”\"}'idades des;n'{a’s en su Términc PRIMERO para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las
adtorid jocdles en el ambito de su competencia y dentro de su jurisdiccién, quienes determinaran las
BT\‘/"‘é“FsaEy.“’ orizaciones, permiscs, licencias, entre otros, que se requieran para la realizacion de las obras o
agt;;j'pfa’des del proyecto en referencia.

e
2~ La presente resclucion no es vinculante con otros instrumentos normativos de desarrolle, por o cual deja @
& calvo los derechos de las autoridades municipaies y estatales, respecto de los permisos y/o autorizaciones

referentes en el ambito de sus respectivas competencias.

4,la presente resolucién no autoriza la construccién, operacién y/o ampliacién de ningun tipo de
infraestructura, ni el desarrolic de actividades que no estén listadas en el Término PRIMERQ dei presente
. _oficio; sin embargo, en el momento que el promovente decida llevar a cabo cuzlquier actividad diferente ala
“villa tarinere (Construccion de 73 Unidades” Calle Sabinos NGm. 402. Col. Reforma. C.P. 68050
H Oaxaca, Oax. Tél. (251) 5128630
; WwWW,gok.my/SEMARNAT
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autorizada, directa o indirectamente vincuiada al proyecto, debers indicarlo a estz Oficina de Representacion,
atendiendo lo dispuesto en e Término SEXTO del presente oficic.

S. Bl promovente queda sujeto a cumplir con la obligacidén contenida en el Articulo 50 del REIA, en caso de
que se desista de realizar las obras y actividades, motivo de la presente autorizacién, para que esta Oficina de
Representacién proceda, conforme a lo establecido en su fraccicn I ¥ en su caso, determine las medidas que
deban adoptarse a efecto de gue no se produzean alteraciones nocivas 2l ambiente.

6. El promovente, en caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, debers solicitar la
autorizacién respectiva a esta Oficina de Representacion, en los términos previstos en los Articulos 6 v 28 del
REIA, con la informacidn suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios
decididos no causarédn desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran los limites Yy condicicnes establecidos en las
disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente gue le san aplicables, asi como lo establecido en
los Términos y Condicionantes del presente oficio de resolucién. Para o anterior, el promovente debera
notificar dicha situacién a esta Oficina de Representacién, previo al inicio de las actividades del proyecto que
se pretendan modificar. Queda prohibide desarrollar actividades distintas a las. sefialadas en la presente

autorizacion.

7. De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del Articulo 35 de la LGEEPA que establece gue una
vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria emitira la resolucién correspondiente en la
que podré autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido
por el Articulo 47 primer pérrafo del REIA que establece que la ejecucidn de la obra o ia realizacidn de la
actividad de gue se trate deberd sujetarse a lo previsto en Ja resolucidn respectiva, esta Oficina de
Representacidn establece que la ejecucion, operacién y mantenimiento y abandono de las obras autorizadas
del proyecto, estardn sujetas a la descripcién contenida en la MIA-P, en los plancs incluidos en ésta, asi como

a lo dispuesto en [a presente autorizacion.

8. Con base en lo estipulado en el Articulo 28 de la LGEEPA que define que la SEMARNAT establecera las
condicionantes a que se sujetard |z realizacién de obras v actividades que puedan causar desequilibrios
ecolodgicos, rebasar los Himites v condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el
ambiente y considerando que el Articulo 44 del REIA en su fraccidn il establece que una vez concluida la
evaluacion de la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas preventivas,
de mitigacién y las demas que sean propuestas de manera veluntaria por el promovente para evitar o reducir
al minimo los efectos negativos sobre et ambiente, esta Oficina de Representacidn de la SEMARNAT en el
Estado de Caxaca determina que el promovente debers cumplir con todas y cada una de las medidas de
prevencion, mitigacién, y/o compensacién que propuso en la MIA-P del proyecto, y conforme a las siguientes:

LCONDICIONANTES
,/ -
1. El promovente deberé@/p\e/serptar ante esta Oficina de Representacién para su seguimiento, en un

plazo no mayor a 3 meéses contados a partir de ia recepcidn de la presente resolucidn, un Programa
Calendarizado p el cumplirniento de términos y condicionantes del presente oficio, asi como de las

medidas de rritigacién propuestas en [a MIA-P, en funcién de las obras y actividades en las diferentes
fasés yecto con el fin de planear su verificacién y ejecucién. El promovente deberd presentar a
A3 EPA en ef estado de Oaxaca, copia de dicho programa, ejecutarlo e ingresar de manera anual

Rl g P i . .
sta Oficina de Representacién, un reporte de los resultados obtenidos de dichas actividades,

“dedmpanado de su respectivo anexo fotografico que ponga en evidencia las acciones que para tal
" efecto ha llevado a cabo en las distintas etapas del proyecto.

a

2. Debera disefiar y ejecutar un programa para el maneio y disposicién adecuada de todos los tipos de
residuos que se generen durante el proyecto, asi como para el manegjo y disposicidn adecuada de las
aguas residuales derivadas de [a operacién y mantenimiento del proyecto. De tal forma que se
cumpla con la normatividad respectiva establecida en materia ambiental. No se autoriza el

tratamiento a través de fosa séptica.

Calie Sabinos Nam, 402, Col. Reforma. C.P. 68050
Oaxacg, Oax. TEl (25]1) 5129630
ww.gob mx/SEMARNAT
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Las aguas residuales generadas por ia operacion y mantenimiento del proyecta, deberan ser tratadas
mediante una planta de tratamiente de aguas residuales cuyo sisterna grantice el cumplimiento de
jos parametros exigidos por la normatividad aplicable principaimente por la NOM-001-SEMARNAT-
2021, posterior al tratarniento, y en el casc que lo considere necesario, dichas aguas podran ser
utilizadas en riego de jardineria y dreas verdes.

Durante la eperacién, funcionamiento y mantenirmiento del proyecto, las instalaciones deberan con-
tar con eguipos ahorradores de agua en cocinas, lavabos y sanitarics.

Debera implementar un programa internc de pravencién de accidentes, gue contemple zonas de
seguridad del sitio, sefialamientos y equipos de emergencia en caso de siniestros. De tal forma que se
cumpla con la normatividad respectiva.

Tener un control adecuado vy eficiente respecto a la iluminacion exterior en cuanto a la intensidad,
color y orientacién de las mismas, no permitiendo que lz iluminacion se disipe hacia las zonas
aledafias o en direccidn incorrecta de tal forma que no provogque contaminacidn luminica. Previendo
y evitando principalmente las consecuencias por desperdicio de energfa, alteracion de cicios
biologicos de especies de flora y fauna presentes en la zona de influencia del proyecto, asi como el
desiumbramiento que afecten la seguridad vial de conductores o dificulten el trafico aérec y
maritimo.

Deberd dar cumplimiento a los criterios de regulacion ecolégica e incluir estrategias de
sustentabilidad que convengan al desarrollo sustentable de la Unidad de Gestidn Ambiental en la gue
se encuentra inmerso el proyecto.

En un termino de tres meses el promovente debera presentar para su ané&lisis y posterior dictamen,
un programa integral de uso de agua potable para el proyecto, mismo que debera incluir: 1) origen del
agua, volumen por unidad de tiempg, areas en las que serd utilizada, indicando el porcentaje de uso,
volumen de aguas residuales y grises generadas. 2) sisterma de tratamiento gue pretende
implementar para eliminar la contarminacién de las aguas residuales v grises generadas durante ia
operacién del proyecto, etc. Adicional a lo anterior presentar los estudies técnicos, tales como
hidraulicos e hidroidgicos, etc., que soporten los argumentos de su propuesta. Asimismo, cronograma
de mantenimiento de ia ¢ las albercas y destino de las aguas desechadas por el recambio.

£l promovente, en un periodo no mayor a 180 dias habiles, contados a partir del dia siguiente de la
recepcién del presente dictamen, debera presentar ante esta autcridad para después ejecutario, un
proyectc para compensar el impacto ambiental negative que sus obrasy actividades provocaran al
ambiente por la disminucién de la infiltracién del agua de liuvig, dicho proyecto, debera contemplar
un sistema de captaciény almacenamiente de toda el agua pluvial que capte toda la superficie del
proyeeto, agua q/ue'ﬁ/eberé ser utilizadia para el riego de las areas verdes del proyecto y los excedentes
deberan ser conducidas a través de un sistema de obras de infiltracién debidamente monitoreado
_para_garantizar que la calidad del agua que llegue al subsuelo cumpla con fa normatividad
_ap u:/alf <'sin poner en riesgo el equilibrio del acuifero,
.

" -'/..) . . . - .
10. ~Aeondicionar las instalaciones de! proyecto para el nuevo uso gue se le pretenda dar al término de su
//{,.//-"’vida dtit o, en caso contrario, deberd proceder & su desmantelarmiento y darle el uso gue prevalezca al

-
e

momento del abandono. Lo anterior, deberd de ser notificado a la autoridad competente con tres
meses de antelacidn para gque determine lo procedente. Para allo, el promovente presentard a esta
Oficina de Representacién, en el mismo plazo sefialado, para su correspondiente aprobacién, un
programa de restauracion ecciogica en el que se describan las actividades tendientes a fa
restauracion del sitio y a la demolicién, retiro y/o uso alternativo de la construccion llevada a cabo. Lo
anterior aplica de iguat forma en caso de gue el promovente desista de la ejecucion del proyecto.

Queda estrictarmente prohibido al promovente:

a1 Marinero (Construccién de 73 Unidacies” Calle Sabinos NGm, 402. Col. Reforma, C.P. 68050
. : Oaxaca, Oax. Té!. (351) 5129630
www.gob. mx/SEMARNAT
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a. Realizar en las distintas fases dei proyecto la captura, caza, comercializacién o retencién de flora y
fauna silvestre, que se pudiera encontrar dentro del predic.

b, Atentar contra la vida de aves sifvestres que habitan en el drea de influencia del proyecto.

c. Disponer de manera incorrecta los residuos sélidos urbanos generados por las actividades propias del
proyecto.

d. Realizar actividades fuera del poligono autorizado para el proyecto.

€. Utilizer bancos de material v de tiro en sitios con vegetacidn forestal, gue no cuenten con la
autorizacién correspondienta.. - ) - ;

f.  El depdsite de materiales producto de cortes y excavaciones, particularmente en zonas de barrancas

y laderas, para [o cual de ser necesario, se deberan considerar las obras de ingenieria para controlar y
contener dicho material, sin omitir previo a éstas, las autorizaciones correspondientes.

9. Disponer los materiales derivados de las obras, excavaciones o rellenos sobre Ia vegetacion nativa y/o
en cuerpos de agua, por lo que se deberd buscar un sitio de tiro adecuado y carente de vegetacion
forestal y que cuente con las autorizaciones respectivas. h

h. Dejar sobre el lecho de los arroyos Yy laderas residuos sélidos producto de la construccién, asf como,
verter o descargar cualquier tipo de materiales, sustancias o residuos peligrosos que puedan alterar
las condiciones a cuerpos de agua cercanos. En caso de presentarse alguna de las situaciones antes
referidas, el promovente ser3 la responsable de la limpieza y remediacién de dichos sitios.

2. El promovente debera presentar informe de cumplimiento de los términos y condicionantes del presente
resolutivo y de las medidas que propuso en la MIA-P. E[ informe citado, debera ser presentado a esta Oficina
de Representacién con una periodicidad anual. Una copia de este informe deberd ser presentado a2 la
PROFEPA en el Estado de Oaxaca. El primer informe sera presentado doce meses después de recibido el

presente resolutivo.

10. Toda vez que de la manifestacién de impacto ambiental, se advierte que las actividades del proyecto
se localizan colindantes con Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, en caso de que
el promovente pretenda realizar actividades en esta zona federal, deberd obtener previamente Ia
autorizacién en materia de impacto ambiental por parte de esta Secretaria, conforme al articulo 28
fraccién X de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 5 inciso R) de su
Reglamento en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental; Asi como, [a concesién o modificacién
correspondiente por parte de la Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes
Costeros de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en términos de lo establecido en los
articulos 1, 2, 3, 7 fraccién V, 8, y 119 de Ia Ley General de Bienes Nacionales v 26 del Reglamento para el
Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal maritimo Terrestre y

Terrenos Ganados al Mar.

1. De conformidad con lo establecido en el Articulos 35 Ultimo pérrafo de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente y 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, la presente autorizacién se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras
y actividades descritas en sd Término PRIMERO para el proyecto; sin-perjuicio de o que determinzan las
autoridades locales en el dambito de su competencia y dentro de su jurisdiccién, quienes determinaran las
diversas autorizaciorés, permisos, licencias, entre otros, gue se requieran para la realizacién de las obras o
actividades del Gyecto en referencia.

e
ﬁ’pre;g%e resolucién no es vinculante con otros instrumentos normativos de desarrollo, por lo cual deja a
salvetos derechos de las autoridades municipales y estatales, respecto de los permisos y/o autorizaciones

Vol - . . .
/@ferentes en el &mbito de sus respectivas competencias.

o

12. La presente resolucidn a favor de el promovente es personal. Por lo que de conformidad con al Articulo 49
segundo pérrafo del REIA, el promovente debersd dar aviso s la Secretaria del cambio de titularidad de [a
autorizacidn, por lo que en caso de que esta situacidn ocurra debers ingresar un acuerdo de voluntades en el
gue se establezca claramente la cesién v aceptacidn total de los derechos y cbligaciones de la misma.

Calle Sabinos NUim. 402, Col. Reforma. C.P. 68050
Oaxaca, Oax, Tél (951} 5129630
WOV GRRMX/SEMARNAT
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13. E| promovente serd el dnico responsable de garantizar la realizacién de las acciones de mitigacion,
restauracién y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y
actividades del proyecto, que no hayan sido considerados por el mismo, en la descripcién contenida en la
MIA-P.

En caso de gque las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos biéticos y/o algun tipo de afectacién, dafio o deterioro
<obre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la
Secretarfa podra exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio, asi como la
instrumentacién de programas de compensacién, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en el Articulo 170 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente.

14. La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilard el cumplimiento de los términos y Condicionantes
establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de impacto
ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, las facultades que le confieren los Articulos 55, 39 y 61 del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental.

15. Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectlien en contravencién a lo dispuesto en la
presente autorizacién. De tal efecto, el incumplimiento por parte de el promovente a cualguiera de los
términos y condicionantes establecidas en esta autorizacién, invalidara el alcance del presente oficio sin
perjuicio de la aplicacién de las sanciones previstas en los ordenamientos que resulten aplicables.

16. E| promovente debera mantener en su domicilio registro en la MIA-P, copias respectivas del expediente,
de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucién, para efectos de mostrarlas a la autoridad competente
que asf lo requiera.

17. Se hace del conocimiento al promovente, que la presente resolucién emitida, con motivo de la aplicacion
de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental y las demas prevista en otras disposiciones legales y reglamentarias en la
materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de revisién, conforme a lo establecido en los Articulos 176
de la LGEEPA, v 3, fraccion XV, de la LFPA.

18. Notifiquese la presente resolucién en forma personal o mediante correo certificado con acuse de recibo, a
la empresa Biodistrito Sustentable, S.A-de C.V, ensucasoa través de su representanie.oapeeerasio o bien,
por conducto de las personas autorizadas para tal fin, de conformidédiee 2 [e
36 de la Ley Federal de Procedimiento/Administrativo. /A
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