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7 Paginaldes Caxoca de Judrez, Oax, a 06 de octubre de 2023,

CasA CoH, S. DE R.L. DE C.V.
PRESENTE

Una, vez analizada.-y~évaluada la manifestacién de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P),
corrésppndjgz:te/al proyecto “Casa “Coh”, El Puertecito, Santa Maria Colotepec, Oaxaca”, que en o sucesivo se
denominara como el Proyecto, presentade por el C. Jorge Brent Corral Richardson en su cardcter de
representante legal de Casa Coh, S.de RL deCV. enlo sucesivo el promovente, con pretendida ubicacidn en
el paraje El Puertecito, Municipio de Santa Maria Colotepec, Distrito de Pochutla, Oaxaca, N

RESULTANDO

Que el 13 de abril de 2023, ingresé ante esta Oficina de Representacidn de la SEMARNAT en el Estade de
Oaxaca, el escrito de fecha 4 de abril del mismo afio, mediante el cual el C. Jorge Brent Corral Richardson
en su caracter de representante legal de Casa Coh, $.de RL. de C.V., presentd la MIA-P del proyecto, para
su correspondiente evaluacién y resolucién en materia de impacto ambiental, misma que guedd
registrada con el nimero de proyecto 200A2023TDQ20. '

Que el 18 de abril de 2023, registrado con el nimero 20DFI-00950/2304, =l promovente ingresé a esta
Oficine de Representacidn la publicacién del extracto de la manifestacion de impacto ambiental del
Praoyecto a través del periddico Noticias de fecha 17 de abril de 2023,

Que con fecha 31 de mayo de 2023, esta Oficina de Representacion, a través del oficio SEMARNAT-UGA-
0539-2023, notificd el ingreso del proyecto al procedimiento de evaluacién en materia de impacto
ambiental al municipio de Santa Marfa Colotepec, Distrito de Pochutla, OGaxaca; con el fin de gue hiciera
las manifestaciones que juzgara oportunas al proyecto en referencia, sin que a la fecha se tenga
respuesta. ‘

Que con fecha 3] de mayo de 2023, esta Oficina de Representacidn, a través del oficioc SEMARNAT-UGA~
0540-2023, notificd el ingreso del proyecto al procedimiento de evaluacién en materiz de impacto
ambiental a la Secretariz de Medio Ambiente, Biodiversidad, Energias y Sostenibilidad del Estado de
Oaxaca; con el fin de que hiciera las manifestaciones que juzgara oportunas al proyecto en referencia, sin
que a la fecha se tenga respuesta. . :

Que mediante oficio SEMARNAT-UGA-0602-2023 de fecha 03 de julio de 2023, esta Oficina de
Representacién solicitd al promovente la presentacion de la informacién que precisars y dejara en ciaro
la contenida en la MIA™P del proyecto.

=

-

VI. Que-<&n lescTito ingresado el 28 de agosto de 2023, registrado con nldmero de documents 20DE]-

Yy proyg/‘ét’o para continuar con la evaluacién del mismo.

-

// . ?62286/2,3‘018, el promovente presentd a esta Oficina de Representacidn inforrmacidén adicional solicitada ail
@@é’

&

/.
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-
:/ CONSIDERANDO

Esta Oficina de Representacidn es competente para analizar, evaluar y resobver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con [o establecido en los articulos 14, 26 y 32 Bis fracciones |, Iil, Xl y XXXIX de la Ley
Crganica de la Administracién Plblica Federal; 1, 12, 1315, 15-A716, 17-A17-B v 19 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo; 1, 5 fraccidn X, 28 fraccién 1X, 30, 34, 35, 35 Bis, 35 Bis 1y 35 Bis 2 de la Ley
General def Equilibrio Ecolégico v Iz Proteccién al Ambiente; 1, 4 fraceidn |, 111, 5° inciso Q). 9,10 fraccion |1,
12,717,119, 21, 22, 24, 26, 44, 45, 47 y 50 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental;
34, 34 y 35 fraccién X, inciso ¢ del Reglarnento Interior de la Secrataria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales publicado en el Diario Oficial de i3 Federacién &l 27 de julio de 2022, v del Tramite SEMARNAT-
04-002-A Recepcién, evaluacién y resolucicn de la manifestacién de impacto armbiental en ia
medalidad particular del Acuerdo por el que se dan conocer todos los tramites Y servicios inscritos en el
Registro Federal de Tramites y Servicios que aplica la Secretaria de Medio Ambiente vy Recursos
Naturales, publicado en el Diario Oficial de Iz Federacidon el 29 de mayo de 2003.

iiCass Coh Calle Sabinos NUm. 402, Cal. Reforma. C.P, 63050

Oaxaca, Oax. Tél, (951) 5129630
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2. Que de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 5 fraccion X de la Ley General del Equitibric Ecologico
y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA), que establece como facuitad de la Federacién la evaluacién del
impacto ambiental de las obras y actividades previstas en el Articuio 28 de ta misma Ley, v en su caso la
expedicién de la autorizacion; por lo que el proyecto gue nos ocuUpa encuadra en los supuestos de los
Articulos 28 fraccidon 1X (Desarrolios inmobiliarios gue afecten ecosisternas costeros) de la LGEERPA y 5°
inciso Q) (Construccidn y operacién de hoteles, condominios, villas.. restaurantes, instalaciones de
comercio y servicios en general.., que afecten ecosisternas costeros) de su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA) y con ello se evidencia que el proyecto es de competencia
Federal. Por lo anterior, esta Oficina de Representacién con furndamento en el Articulo 35 de la LGEEPA,
una vez presentada la manifestacién de impacto ambiental en su meaalidad particular, iniciara el
procedimientc de evaluacion, para lo cual revisé que la solicitud se ajustara a las formalidades previstas
en esta Ley, su Reglamento y tas Normas Oficiales Mexicanas aplicables; por lo gue una vez integradoc el
expediente respectivo, esta Secretarfa se sujeta a lo que establecen los ordenamiento antes invocados,
asi como a los programas de desarrolio urbano y de ordenamiento ecoldgico del territorio, las
declaratorias de areas naturales protegicas y 1as demas disposicicnes juridicas que resulten aplicables;
asimismo, se evaluaran los posibles efectos de las obras o actividades en el o los ecosistemas de que se
trate, considerando el conjunto de elementos que los conforman y no Unicarmente los recursos gue, en
su caso, serian sujetos de aprovechamientc o afectacion.

. Que el procedimiento de Evaluacién del Impacto Amblental (PEIA) es el mecanismo previsto en la
LGEEPA, mediante ei cual la autoridad establece las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras
y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o que puedan rebasar los limites y condiciones
establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con el objetivo de evitar o reducir
al minimo sus efectos negativos sobre jos ecosistemnas.

para cumplir con este fin, el promovente presentd una Manifestacién de Impacto Amblental en su
modalidad particular {MIA-P), para solicitar la autorizacién del proyecto, modalidad que se considera
procedente, por ubicarse en la hip&tesis del Articulo 11 ditimo parrafo del REIA

4, Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicidn del publico, con
el ¥in de garantizar el derecho de la participacion social dentrc del procedimiento de evaluacién de
impacto ambiental, con base en lo establecido en los Articulos 34 de la LGEEPA y 38 del REIA, v al
memento de elaborar la presente resolucién, esta Oficina de Representacion no ha recibido solicitudes
de consulta pubiica, quejas o denuncias por parte de algun miembro de la sociedad u organisme no
gubernamental. -

-

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

5. Que.ae conformidad cen lo referido por el promovente en ia MIA-P € informacién complementaria, el
,,r-’"_,.pféyec;gi?d{:upa una superficie total de 440729 m2, gue comprende tres casas de dos niveles (casa i,
" casa. 3’y casa 4), caseta de vigilancia, sicterna de tratamiento de aguas residuales y &reas comunes
Le/s;f‘écionamiento, pasilo general de acceso y cinco espejos de agua), guedando 1a distribucion de
//;;If'é'uperflcies de la siguiente manera:

o /

g . L
£ guperficie de construccion de las casas.

Casa M2 Construccion Planta Baja M2 Construccién Planta Alta
Casa } 173313 159.30

Casa 3 33551 93,05

Casa 4 44525 19492

Total 953.89 447.27

Distribucién de los espacios constructivos de las casas 1,3y 4.

Casa Planta Baja M?de Planta Alta Mide
construccion construccién
‘-"‘Céia “Coh” Calle Sabinos Nam. 402. Col. Reforma. C.P. 68050

Oaxaca, Oax. Tél. (951) 5129630
www gob.mx/SEMARNAT
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Casal Recamara 1 con bafo 51.03 Terraza y jacuzzi a7.97
Recamara 2 con bafio 33.01 Estancia-Comedor-Cocina 5767
Recamara 3 con bafo 42,73 Escaleras y Pasillo 13.66
Escales y Pasillo 15.82
Terraza 3053
Casa 3 Recamara principal con bafo 5126 Recamara 2 con bafio y estancia 49.32
Recamara de visitas con bafo 4398 .| Pasillo internc 17.43
Alberca - 7765 Pastllo-Escaleras 720
Terraza 431 | Alberca 18.40
Estancia-Comedar-Cocina 62.35
Escaleras . 20,09
Estudio 15.78
Pasillo interno 2128
Casa4 - | Recamara 3 con bano 4769 Recamaral con bafo 50.84
Recamara 4 con bahc 4480 Recamara 2 con bafio y Estancia 67.64
Estudioc 20,80 Escaleras . 9.51
Terraza 6851 Terraza-Jacuzi-Sala . 66.94
Bodegs - . 5.70
Estancia-Comedor-Cocina 85,03
Escaleras 12.52
Sala Exterior - 18.329
Pasillo interno 1 16.57
Pasillo interno 2 4393
Alberca 81.3]
Superficie de construccion en dreas comunes,
ESPACIO SUPERFICIE M2
ESPEIC DE AGUA 1 84.15
ESPEJIO DE AGUA 4 31.64
ESPEJO DE AGUA 2 12.46
ESPEJO DE AGUAS 17.86
ESPEJO DEAGUAS 31.62
- PASHTO GENERAL 18014
s L =
o / __~ESTACIONAMIENTO 20010
A 7
o d il . TOTAI. 557.98
(,/.-"’ . . .
Superfjcie de construccién en dreas de servicio.
yd ESPACIO - SUPERFICIE M2
- SISTEMA DE TRATAMIENTO OE AGUAS ' )
RESIDUALES 3162
CASETA DE VIGILANCIA ) 19.49
TOTAL 5112

En este sentido ef proyecto contemnpla las siguientes etapas;

Preparacion del sitio:

Para la preparacién del sitio se realizara Un trazo de la poligonal del proyecto sobre el terreno a construir para
posteriormente gjecutar el deshierbe y despalme del sitio y no afectar cualquier otra superficie que no sea
destinada para la construccidn.

\;\“Casa "Coh* ' Calie Sabinos Ndm. 402. Col. Reforrna. C.P. 68050
= Oaxaca, Oax. Tél. (957) 5128630
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Deshierbe: éste consiste en |a remocion de hierbas (pastos) presente en las areas destinadas para las

construcciones. El deshierbe se llevaréd a cabo de forma manual con herramienta menor utilizando machetes
y palas, la limpieza del terrenc serd donde se realicen el desplante de las construcciones,

Despalme: consiste en retirar 1a capa superficial conocida como tierra vegetal, que por sus caracteristicas son
inadecuadas para el desplante de |a construccidn a reatizar. El despaime se realizara calculando un maximo
de 30 centimetros de espesor en su ejecucién. Estos trabajos se realizaran de forma mecanica, para io cual se
contratard una retroexcavadora. E! suelo removide durante ef despalme permanecerd en &l predio en todos
los casos que pueda conformar ol suelc en &reas de jardines o sreas de conservacion destinadas en el
proyectc a fin de promover su reintegracion al sustrato.

Trazo y nivelacion: se reglizard un trazo y nivelacion mas exacto por medios mecanicos en el &rea libre antes
trabajada, esto con el fin de definir los niveles y ejes que le daran la forma al proyecta. Se estableceran

crucetas de madera para localizar el ancho y niveles de la cimentacidon para facilitar la excavacion posterior.

Construccion:

Excavacion: Una vez definidos los niveles se procederd con ia excavacion por medios mecanices, s& utilizaré
maguinaria; solo se realizardn excavaciones en las areas definidas en el trazo para realizar la minima
afectacion al terreno. El exceso producto de la excavacién seran retirados del area y dispuestos en sitios
autorizados ¢ se reintegrardn en el area para una posible nivelacion del terrenc.

Cimentacién: La construccién de las casasy cuarto de servicic serd construida con una cirmentacién a base
de zapatas corridas cen Una contratrabe, ambas de concreto armado: el muro de enrase sera de tabique de
cermento pesado de 20 centimetros de espesor asentado con mortero de cemento-arena en proporcion T4,
para recibir una cadena de desplante de concreto armado gue ligard muros de concreto armado de 20
centimetros de espesor quienes seran el soporte principal de la estructura de la casa.

Arrmado de estructuras: Dalas de cerramiente (D-3 15 x 15 cm} con un concreto fc=200 kgfcm?2, cadena de
cerramiento {CC-115 cm x 30 cm, cC-2del5em x15 ¢m, CC-3 15 cm X 40 cm, CC-4 15 cm x 20 cm) con un
concreto fo= 250 kgfem?. Contratrabes (T1-15 €m X 40 em, T2- 20 cm x 40 cm, T3 - 20 | x 25 cm) concreto
Fe=200 kglem?2. Vigas de madera de 20 x 30 cm. Castillos (K1 15 cm x 20 cm, K215 e x 25 ¢cm, K3 -3 15 cm X
20 ¢m) cencreto fe= 200 kg/cm?®. Trabes (T-1 15 cm X 40 cm, T-2 20 cm x 40 cm, T-3 20 cm X 25 ¢m), un
concreto fo = 200 kg/em®.

Muros: Serdn levantados con tabicon pesado etaborado con cemento-arena en medidas de 10 x 14 28 cms.
asentado con mortero también de cernento arena en proporcion k4. a una aitura no mayor de 1.50 mts
deberd colocarse una cadena intermedia de concreto armado de 15 x 15 cms reforzada con castilio
prefabricado tipo “armex’ de 3 varillas grado 6000 y concreto de refuerzo de 250 kg/em? los cetramienios de
ventanas y puerias’seran sapricados con cadenas de 15 x 20 cms, armadas con 4 varillas de 3/8" y estribos de
giam_brdﬁ':@m?--}zo cms, coladas con concretc de resistencia minima de 250 kg/em?.

o -

Losgs%i;'Serén de concreto macizo soportado sobre una cama de cimbra a base de puntales metalices,

eenocidos como pies derechos sobre los aue se colocaran los cargadores y las madrinas para soporiar las

/,.,;»*‘"'hojas de triplay de 19 mm de espesor, zobre esta estructura de soporte se armara la parrilla de acero de

refuerzo con dos camas de varillas de 3/8" @ 20 cms en ambos sentidos en ambos lechos, las trabes

necesarias marcadas en el plano estructural segun ios célculos seran de diferentes medidas y con varillas de

157y de 34" con estribos de varilla del no. 3 @ 10 cms en los extremos y @ 20 en el centro, el concreto gue serd
vaciado en las trabes y en las losas cera de resistencia igual o mayor a 230 kgfcm?.

Instalacion eléctrica: la instalacion eléctrica iniciard con una acometida gue incluye una concentracién de
medidores, centros de carga y su conexién a tierra, ubicada en el Iimite del predic que colinda con la calle de
acceso y tendra el control de 'a casa desde el cuarto de maguinas. La tuberia por la que se conduciran los
_cables sera ahogada en muros y losas para su correcta instalacion sin afectar la estructura de la casa, en caso

i ol Calle Sabinos NUm. 402, Col. Reforma. C.P. 68050
o Oaxaca, Qax. Tél. (351} 5129630
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de la cubierta de palma, los cables se protegeran con tuberia de PVC conduit para no ocasionar cortos por
reedores gue pudieran afectar la instalacidn. Esta instalacidn también contard con apagadores, contactos,
registros eléctricos, ldmparas de centro, lamparas de iluminacién indirecta, dicroicas, subacuaticas, reflectores
& fluminacion de pisos y pasillos, ventiladores Y television.

Instalacidn hidraulica: se contard con una acometida municipat en los limites del predio con la calle de acceso
para suministrar agua a una cisterna construida bajo elcuarto de méquinas de donde se operara por medio
de un hidroneumatico e! cual abastecers a la casa como z las dos habitaciones satelitaies ubicadas a un
costado de la casa. La instalacién hidraulica también contempla el sistema para una pequena alberca ubicada
al frente de la terraza de la casa principal. :

Instatacion sanitaria: se propone una tuberfa v conexiones de PVC sanitario, marcando una pendiente minirna
del 2% para un correcto drenaje, las bajadas seran ahogadas en muros de 20 centimetros de espesor que no
afecten la estructura y descargarén en registros de concreto para su correcta distribucién. Serd muy
importante separar las aguas negras y aguas jabonosas para tener una mejor distribucion hacia el sistema de
agues residuales proyectado en la instalacién de fa casa, asi como una trampa de grasas.

Acabados: Fachadas, carpinteriz, muebles y accesorios, estancia-comedor, cocina, recdmaras v bafios.

Alberca: Se alojara la alberca de 1.5 m de profundidad, una vez excavado se procedera & nivelar el terreno con
materiai de refleno suelto y compactado con medios mecanicos simples. La estructura de Iz zlberca sera
construida & base de piso y muros de concreto armado, asi como castillos con doble parrilla de varilla
intercalada del no. 3y del no. 4 en ambos sentidos a cada 20 cms de distancia. Sobre el concreto de los muros
se aplicard un repello de cemento ¥ arena en proporcidn 1-5 para afinar la superficie Y recubiertos con yeso ¢
mortero impermeabilizante, asi como los acabados y detalles, y posteriormente la instalacién hidraulica.

Pasillos. El pasillo principal sera etaborado a base de una mezcla de granzén de arena, arena Y cemento, con
acabado lavado para exponer ¢l granzon y se forme una superficie antiderrapante.

Sisterna de tratamiento de aguas residuzles: Se realizara la construccidn de un registro a base de muros de
tabique de cemento vy piso de concreto en la cual se instalaré un blodigestor para su correcta proteccién y
registro de las aguas residuales. Antes de este paso se realizara la separacién de sdlidos, asi como
desarenador y trampa de grasas, para posteriormente pasar zl biodigestor anaerdbico Yy enseguida el agua
tratada pasara por un estanque que contendra un lecho de raices y finalmente a un estanque de clorado para
gue el agua pueda ser usada en el riego de jardines, el leche de raices Yy estanque de clorado serdn
construidos con materiales industrializados.

@ Espejos de agua: Estos tendran una altura de 30 em. La estructura sera construida a base de piso y muros de
[ s

1=

/ //
e

-

cortreto arraado, asi como castillos con doble parrilfa de varilla intercalada del no. 3 y del no. 4 en ambos
/segtid;os/ cada 20 cms de distancia. La ¢cimbra extericr sera de tabicdn de cemento-arens medidas de 10-14-

i—1'2(2;,5::5/ € la cual se troquelara la cimbra interior de |os estanques que funcionaran como espejos de agua a

/595é de triplay de rmadera de 19 mm de espescr y trogueles de barrote. Sobre el concreto de los muros se

~~ ~aplicard un repello de cermento y arena en proporcién 1-5 para afinar la superficie ¥ recubiertos con yeso o
4
_///

mortero impermeabilizante, asi como los acabados y detalles, y posteriormente la instalacién hidraulica.

Etapa de operacién y mantenimiento:

Una vez finalizada la etapa de construccién se iniciara con la operacién de las instalaciones, esta etapa sers la
mas larga def proyecto dado Gue se contempla que con mantenimiento preventivo y correctivo las
instalaciones puedan ser adecuadas para su funcionamiente.

Calie Sabinos Ndm. 402. Col. Reforma. C.p. 68050
Oaxaca, Oax. Tl (351) 3129630
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Las actividades de mantenimiento se ejecutaran durante la vida util del proyecto, las cuales corresponden
basicamente en maniener en condiciones favorables las instalaciones del inmueble. Estas actividades se
enfocan a la conservacion de los servicios existentes, siendo constantes para el confort de los usuarios.

La maguinaria contara con un programa de mantenimiento preventivo y correctivo en funcién de las
necesidades y el uso que se de a esios alementcs, para los equipos mas grandes utilizados &l manienimiento
sera por parte de empresas especialistas en el ramo para garantizar que dicho mantenimiento se realice de
forma adecuaca.

INSTRUMENTOS NORMATIVOS.

6. Que para el sitio de pretendida ubicacion del proyecte existen instrumentos juridicos de indole
ambiental & los cuales se debe sujetar al desarrollc del mismeo, tanto en materia de ordenamiento
eccldgico, como de regiones marinas prioritarias, y gque al proyecto le aplica los articulos 28, fraccién iXy
30 de la LGEEPA, asl como el articulo 5, inciso Q) del REIA. Lo anterior porque se trata de obras o
actividades que afecta ecosisternas costeros. Asimismo, le son aplicables los criterios y lineamientos
ecoldgicos de la UGA 001 del Programa de Ordenamienta Ecclégico Regional del Territorio del Estado de
Oaxaca.

Que de acuerdo a lo referido en la MIA-P y corroborade por scta Unidad Administrativa, las diversas obras
y actividades del proyecto estaran sujetas a lo establecido en las siguientes Normas Oficiales Mexicanas
(NOM}: :

NORMA OFICIAL MEXICANA VINCULACION CON EL PROYECTO

Er caso de usar vehiculos automotores en Girculacién gue usan gasolina como
combustible. Para el control de las emisiones a ta atmaosfera, se establecera al contratista
el compromiso de efectuar y presentar 1a verificacién del parque vehicutar, asi como 10$
programas de mantenimiento del equipo ¥ rmaquinaria a utilizar. Esta sera una de las
medidas propuesta para evitar y/o reducir las potenciales fuentes de ernisiones a a
atmdsfera.
A los vehiculos automotores que sean Ltilizados en las diferentes etapas del proyecto, se
les dard mantenimiento periddice para 1o sobrepasar tos limites que permite esta
norrma, adicional a esto serdn supervisados mediante la aplicacién del programa de
vigllancia ambiental de| proyecto.
En caso de usar vehiculos que emplearan =1 uso de digsel cormo combustible, se deberd
contar con su verificacién vehicular que corresponda de acuerde al afio, modelo de la
NOM-045-SEMARNAT-2017 unidad v su pesc bruto vehicular. La aplicacién de un programa de mantenimiento
preventive y corrective de vehiculos con el fin de mantenar un nivel de emisiones dentro
de los imites permisibles de Ia presentg norma,
Debera realizarse el mantenimiento preventivo y correctiva necesario a los vehiculos gue
NOM-080-SEMARNAT-1924 se utilicen para el desarrollo del proyecto, con &l fin de cumplir con ios limites méximos
de emision de ruido establecidos en esta norma.
Gue establece los limites maximos permisibles de contaminantes en las descargas de
aguas residuales a los sistemas de aleantarillado urbanc o municipal.
/ P Se deberan llevar a cabo acclones de ahuyéntamiento en caso de que se llegaran a
Lo - observar durante fas actividades pretendidas, asl como rescate y reubicacién de faunsg;
. ?P’Mﬁsg’SEWNATQmO contribuyendo asf a la proteccion de dichas especie. En las diferentes etapas del
’ e proyacto gueda prohibido ia extraccién y cornercializacion de especies de flora y fauna. J

NOM-041-SEMARNAT-2015

NOM-042-SEMARNAT-2003

NOM-002-SEMARNAT-1926

o L

De 4o-anterior el promovente deberd presentar evidencias del cumplimiento gue efectie a dichas
_Nafrmas en los reportes que se sefalan en la Condicionante 1 de este oficio. En ese sentido, y de acuerdo
“con la informacion presentada en la MIA-P esta Oficina de Representacion no encontré en los
instrurnentos juridices en comento, restriccion alguna gue fimite el desarrollo del proyecto.

CARACTERIZACION AMBIENTAL.

7. Que de acuerdo con lo establecido pot el promovente &n la MIA-P, para la delimitacion del sisterna
ambiental del proyecto se considerarcn jos siguientes aspectos:
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De acuerdo con el promovente &l Sisterna Ambiental (SA} para el proyecto se realizé tomando como
base la unidad de gestién ambiental nimero 001, del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Regional
del Territorio del Estado de Oaxaca, correspondiente al territorio del municipio de Santa Maria Colotepec,
asi como los componentes bidticos, abidticos y socioecondmicos, con la finalidad de evaluar Ia integridad
de los ecosistemas y garantizar que los impactos ambientales derivados de las actividades por la
ejecucion del presente proyecto se encuentren dentro de los limites de toleranciz ambiental, de manera
tal que se asegure la continuidad de los procesos ecoldgicos y sociales,

El SA se ubica dentro de un clima célido subhidmedo con lluvias en verano con temperatura media anual
superior a 22° C, temperatura del mes mas frio superior a 18° C, tipo célide subhdmedo con lluvias en
verano, subtipo menos himedo de los célidos sibhUmedos, con un cociente de p/t (precipitacion anual
mim/tempearatura media anual °C) menor a 432, precipitacién del mes mas seco inferior a 60 mm,
porcentaje de precipitacién invernal inferior a 5 % de la anual, con oscilacién de la temperatura isotermal
(menor a 5°C), marcha anual de la temperatura tipo Ganges y presencia de canicula.

Eltipo de suelo dominante en el sitio de proyecto es regosol, se caracteriza por presentar un horizonte A
&crico, o bien, un horizonte gléyico a mds de 50 cm de profundidad. La textura es arenosa, carecen de
I&minas de acumulacién de arcilla, asi como de indicios del horizonte cdmbico u éxico. Ademas, ests
formado por minerales no consoclidados 2 partir de residuos de rocas igneas, intrusivas acidas,
metamorficas, volcanocldsticas, sedimentarias como también de origen aluvial a partir de sedimentos

recientes.

El SA pertenece a la cuenca Regién Hidroléglca Costa de Oaxaca (RM-21), en fa cuenca denominada Rio
Copalita y otros. La cuenca del Rio Copalits es la de mayor extensidn. esta se origina en el Rio Copala, que
nace a elevaciones del orden de los 2,250 m.s.n.m. en un lugar préximo a la victoria y el progreso Y en su
primer tramo desciende con direccién general hacia el sur por unos 9 km. en un curso serpenteante muy
cerca de la carretera Oaxaca-Puerto Angel; después cambia haciz ol este sureste con el nombre de
Copalita en un tramo surmamente sinuoso con longitud de 35 km., donde recibe por su margen izquierda
tres afluentes muy importantes: San Sebastidn o La Venta, San Cristébal y Yuviaga; a partir de la
confluencia con este Gltimo cambia de direccidn ¥ sigue con rumbo genersl hacia e sureste, en un cauce
también sinuoso, corta la carretera que va de Pochutla Santa Maria Xadani y prosigue hacia el mar,
donde descargz a la altura de playa la arena, después de recorrer una distancia de 25 km., forrnando una
barra en lz desembocadura. '

De acuerdo a |z clasificacién de uso de suelo ¥ vegetacion, el sistemma ambiental se ubica en un sitio con
asentamientos humanos, segun el prormovente en las prospecciones de campe se determing qgue en el
predio se define como de agricultura de temporal anual, y se identificaron especies de arboles
intreducidos y que no pertenece al tipo de vegetacién de la zona, mismos que se deben principalmente
por la jateraccién e€’la mancha urbanz en Ia zona. En referencia a la fauna; debido a que el sitio del

i g - - - -, - - -
@/ Proyecto se ericuentra con actividad antropogénica, no se albergan especies de fauna silvestre,
,/ffz!/:&j asimi Qfe’l proyecto no contempla el aprovechamiento de fauna, por lo cual las espeacies no se veran

,/ e - . - - - -
_//Efec ag=s, sin embargo, se tomaran las medidas necesarias.
et .
2 s

- BENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES, ASI COMO s5US
/;/MEDIDAS DE PREVENCION Y MITIGACION.
s
/ 8. Que en atencién a lo establecido en |z fraccion V del articule 12 del Reglamento de la LGEEPA (RElA), el
< promovente de acuerde con la informacidn presentada en la MIA-P identificd como impactos
ambientales significativos que se pudieran generar por el desarrollo del proyecto [os siguientes:

1. Generacién de residuos sélidos urbanas en las distintas etapas del proyecto.
. 2. Generacién de ruido y particulas de polvo por {a ejecucién de obras ¥ actividades en las distintas
etapas de proyecto. :
3. Generacion de aguas residuales en las etapas de operacidon y mantenimiento, asi como deamanda del
recurso hidrico.
“Sasa “Coh" Calle Szbinos NGm. 402. Col, Reforma., C.P. 68050
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4. Riesgce de contaminacion por residucs sdlidos, ¥y desperdicios producto de los trabajos en las
diferentes etapas.

5 Modificacién en las condiciones fisicas del suelo y agua por la construccién, operacion y
mantenimiento del proyecto.

Efecto de |o anterior el promovente ectablecié medidas que pretenden prevenir, controfar, mitigar y
compensar los impactos ambientales que pudiera generar el desarrollc del proyecto, ias cuales
consisten en la elaboracion e implementacién de las siguientes actividades y/o programas:

a  Elaboracién de un programa integral de manejo v disposicion final de los resicucs solidos urbanos
y de manejo especial.

b, Canalizar las aguas residuales de la operacién y mantenimiento a la planta de tratamiento de aguas
residuales municipal.

c. Se estabiecera un horario de trabajo del personal y uso de maguinaria o herramienta.

d. Instalacion de contenedores suficientes para la colocacién de basura, en lugares estratégicos y
rotulados con la leyenda de organico e inorganico.

s Establecimiento de un programa de mantenimiento para cada una de las instalacicnes.

Al respecto, esta Oficina de Representacion considera que ias medidas de prevencién, mitigacion y/o
compensacién propuesias per el promovente a través del desarrolle y ampliacion de las actividades en
mencién, son técnica y ambientaimente viables de ilevarse a cabo, mismas dque deberdn ser
cornplementadas con el desarrollo de un Programa de Manejo Arpbiental, para lo cual deberd gjustarse a
io establecido en la condicionante 1del presente oficio, toda vez que a través de su aplicacién se evitara
la generacién de desequilibrios ecolégicos © asiteraciones a la integridad funcional de ecosisterna gue

pudieran suscitarse por el desarrolio del proyecto.

ANALISIS TECNICO,

o, Que de acuerdo con lo dispuesto por el Articulo 44 del REIA, en el cual se establece gue la Secretaria
debera considerar durante el procedimiento de evaluacién en materia de impacto ambiental, los
posibles efectos de las obras vy actividades a desarrollarse en los ecosistemas, tomando en cuenta el
conjunto de elementos gue los conforman, la utilizacion de los recursos naturales en forma que se
respete la integridad funcional v la capacidad de carga de los ecosisternas gue forman parte, por
neriodos indefinidos, esta Oficina de Representacién establece lo siguiente:

1. Se delimitard plenamente aguellas areas consideradas para construccidn, para evitar afectar
sreas no contempladas o se afecte unasu perficie mayor a ia autorizada
7. Se generard un impacto sobre la calidad dei paisaje derivado de la construccién de las obras
contemnpladas para el proyecto. -
% Elaboracién de un programa integral de manejo vy disposicién final de los residuos sdlidos
urhkanos y de manejo especial.
4. _,»E'! proyects) se ubica en ia UGA 00! de! Programa de Ordenamiento Ecolégico Regicnal del
" _Territorio det Estado de Oaxaca (POERTEO), con politica de aprovecharmiento sustentable, con
" uso recomendado para agricola y ganaderia, con uso condicionado para asentamientos
bg;rh:fanos, resulta ser congruente, ya que el proyecto, tiene los atributos de tipo
“Eqcioecondmico desde su origen, hay que mencichar gue los atributos ambientales de la zona
27 ha dado la factibilidad para el desarrollo de esta actividad que se lieva a cabo desde antes del
afio de 1985 cuando comenzaron las actividades de turismo en 15 costa de Qaxaca, mucho
antes due se emitiera el POERTEOD. Ademds las medidas de prevencién, mitigacion y
compensacion establecidas en la MIA-P y la informacién complementaria disminuyen
sensiblernente el deterioro ambiental, sumado a que el proyecto no se Lubica en zonas
inundables, no se realizaran obras en zonas riparias y no modificaran cauces naturales o
escurrirnientos perennes y temporales.
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5. lLa ponderacion de los impactos ambientales sobre el sistema que representa el drea del
proyecto, permite aseverar gue serdn puntuzles Y pueden reducirse con las medidas
preventivas, mitigacién y compensacién adecuadas.

10. Que con base en los razonamientos técnicos y juridicos expuestos en los considerandos que integran ia
presente resolucion, en donde se considera la valoracidn de las caracteristicas gue en su conjunto
forman las condiciones ambientales particulares del sitio de pretendida ubicacién del proyecto, segln la
informacion establecida en la MIA-P, esta Oficina de Representacidn emite el presente oficio de manera
fundada y motivada, bajc los elementos Juridicos aplicables vigentes en la zona, a los cuales debe
sujetarse el proyecto, considerando factible su autorizacion, siempre y cuando el promovente aplique
durante su realizacion de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencion, mitigacion y
compensacion sefialadas tanto en la documentacion presentada en la MIA-P, como en la presente
resolucion, minimizande asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que disponen los Articulos 8, pérrafo segundo, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 4, 5 fracciones [l y X, 28 fraccidn IX, 33, 34, 35 primer
parrafo, fraccién Il y dltimo parrafo, 35 Bis Gitimo parrafo, y 176 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y 1a
Proteccién &l Ambiente; 2, 3 fracciones IX, KIL XA, XV, X1y XV, 4 fracciones |, I, IV y Vil, 5, inciso Q), 9, 10,
fraccién I, 12, 14, 37, 38, 39, 44, 45, fraccién li, 48 fraccién |, 47 primer parrafo, 48 y 49 de su Reglamento en
Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental: 2, fraccicn XXX, 33, 34 y 35 fraccidn X inciso ¢ det Reglamento
Interior de |a Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; 18, 26, 32 bis, fraccién X! la Ley Orgénica de
la Administracién PUblica Federal; 2, 13, 16 fraccién X y 57 fraccidn | de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, esta Oficina de Representacién en el ejercicio de sus atribuciones, determina que el proyecto,
objetc de Iz evaluacién que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable, por lo tanto ha
resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndoss sujetar a ios siguientes:

TERMINOS:

i.La presente autorizacidn en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a los aspectos
ambientales derivados de las obras y actividades del proyecto “Casa “Coh”, El Puertecito, Santa Maria
Colotepec, Oaxaca”, promovido por el C. Jorge Brent Corral Richardson en su caracter de representante legal
de Casa Coh, S. de R.L. de CV, con pretendida ubicacidn en el paraje El Puertecito, Municipio de Santa Maria
Colotepec, Distrito de Pochutla, Oaxaca. '

El proyecto ocupa una superficie total de 4,407.29 M2, que comprende tres casas de dos niveles [casa T, casa 3
Y casa 4], caseta de vigilancia, sistema.de tratamiento de aguas residuales y dreas comunes (estacionamiento,
pasillo general de acceso y cinco espeios de agua), quedando la distribucidén de superficies de la siguiente
manera:

Superficie de construccién delas casas. _ :
Casa M2 Construccién Planta Baja M2 Construccion Planta Alta

Casal . _~T 17313 159.30
Lasad L 33551 93.05
///Casa 4.~ 44525 194,92
£ Total 953.89 447,27
Distribucién de los espacios constructivos de las casas 1,3y 4.
Casa Planta Baja M*de Pilanta Alta M?de
construccion construccién
Casal Recamara 1 con bafio 51.03 Terraza vy jacuzzi 8797
Recamara 2 con bafo 330 Estancia-Comedor-Cocina 5767
Recamara 3 con bafio 4273 Escaleras y Pasille 12.66
Escales y Pasillo 15.83
Terraza 3053
Casa 3 Recamara principal con bafo 51.26 Recarmara 2 con bafo y estanciz 4937
Recamara de visitas con bano 4398 Pasillo interno 17.43
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Alberca 77.65 Pasillo-Escaleras 7.90
Terraza 431 Alberca 18.40
Estancia-Comedor-Cocing 62.35
Escaleras 20.09
Estudio 15.78
Pasillo interno 2128
Casa & Recamara 3 con bafo 47.69 Recamara’l con baho 5084
Recarnara 4 con bano 44.80 Recamara 2 con baho y Estancia 67 .64
Estudio 20.80 Escaleras 951
Terraza 68.51 Terraza-Jacuzi-Sala 6694
Bodega 5.70
Estancia-Comedor-Cocina 85.03
Escaleras 12.52
Sala Exterior 18.39
Pasillo internc 1 16.57
Pasillo Interno 2 4383
Alberca 81.31
superficie de construccion en areas comunes.
ESPACIO SUPERFICIE M2
ESPEJO DE AGUAT 84.15
ESPEJIC DE ACUA 4 3164
ESPEIO DEAGUAZ 1246
ESPEIC DE AGUAZ 17.86
ESPEIC DE AGUAS 35162
PASILLO GENERAL 18014
ESTACIONAMIENTO 20010
TOTAL 557.98 - ]
Superficie de construccion en areas de servicio.
ESPACIO SUPERFICIE M2
SISTEMA DF TRATAMIENTO DE AGUAS
RESIDUALES 31.62
CASETA DE VIGILANCIA 19,49
TOTAL 5112

-

L2 i . - . . .
Q_;zgj/ En este sentido.el proyecto contem pla lzs siguientes etapas

o

Preparacién/del sitio:
-j?afa Ia pgeﬁaracién del sitio se realizara un trazo de la poligonal del proyecto sobre el terrenc a construir para
- posterjﬁFmente ejecutar el deshierbe y despalme del sitic y no afectar cualquier otra superficie gue no sea
destifiada para la construccién.
s
o\.,-‘/’f'éeshierbe: écte consiste en la remocién de hierbas (pastos) presente en las areas destinadas para las
construcciones. £l deshierbe se llevard a cabo de forma manual con herramienta menor utilizando machetes

y palas, la limpieza dei terrenc sera donde se realicen el desplante de las construcciones.

Despalme: consiste en retirar la capa superficial conocida como tierra vegetal, que por sus caracteristicas son
inadecuadas para el desplante de la construccion a realizar, B! despalme se realizarad calculando un maximo
de 20 centimetros de espesor en su gjecucion. £stos trabajos se realizarén de forma mecanica, para o cuzl se
.. Contratard una retroexcavadora. £l suelo removido durante el despalme permanecerd en el predio en todaos
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los casos que pueda conformar el suelo en dreas de jardines o areas de conservacién destinadas en el
proyecto a fin de promover su reintegracién al sustrato.

Trazo y nivelacion: se realizard un trazo y nivefacién mas exacto por medios meacénicos en el drea libre antes
trabajada, esto con el fin de definir los niveles y ejes que le dardn la forma al proyecto. Se estableceran
crucetas de madera para localizar el ancho y niveles de |a cimentacién para facilitar la excavacién posterior.

Construccion: o i
Excavacion: Una vez definidos los niveles se procederd con la-excavacion por medios mecénicos, se utilizara
magquinaria; sélo se realizarén excavaciones en las dreas definidas en el trazo para realizar la minima
afectacidn al terreno. El exceso producto de la excavacién seran retirados del drea y dispuestos en sitios
autorizados o se reintegrarén en el &rea para una posibie nivelacién del terrenoc. :

Cimentacidn: La construccion de las casas y cuarto de servicio serd construida con una cimentacién a base
de zapatas corridas con una contratrabe, ambas de concreto armado; el muro de enrase serd de tabique de
cemento pesado de 20 centimetros de espesor asentado con mortero de cemento-arena en proporcién 1:4,
para recibir una cadena de desplante de concreto armado que ligard muros de concreto armado de 20
centimetros de espesor guienes serdn el soporte principal de la estructura de la casa.

Armado de estructuras: Dalas de cerramiento (D-3 15 x 15 c¢m) con un concreto Fe=200 kg/cm?2, cadena de
cerramiento (CC-115 ecm x 30 cm, CC-2 de 15 cm % 15 ¢cm, CC-3 15 crmi x 40 cm, CC-4 15 em x 20 ¢rm) con un
concreto fe= 250 kg/em?® Contratrabes (M-15cm x 40 cm, T2- 20 cm x 40 cm, T3 - 20 { X 25 em) concreto
fe=200 kg/cm2. Vigas de madera de 20 x 30 cm. Castillos (K1 ~ 15 cm x 20 em, K2 15 cm x 25 cm, K3 -315cm x
20 cm) concrete fe= 200 kgfcm? Trabes {T-1'15 ¢cm x 40 em, T-2 20 cm x 40 cm, T-3 20 om x 25 cm), un
concreto fo = 200 kg/cm?

Muros: Seran levantados con tabicdn pesado elaborado con cemento-arena en medidas de 10 x 14 28 cms.
asentadc con mortero también de cemento arena en proporcién T4. a una altura no mayor de 1.50 mts
debera colocarse una cadena intermedia de concreto armado de 15 x 15 cms reforzada con castillo
prefabricado tipo “armex” de 3 varillas grado 8000 y concreto de refuerzo de 250 kgfem? los cerramientos de
ventanas y puertas seran fabricados con cadenas de 15 x 20 cms. armadas con 4 varillas de 3/8" y estribos de
alambrén @ 20 cms, coladas con concreto de resistencia minima de 250 kg/eme.

Losas: Serdn de concreto macizo soportado scbre una cama de cimbra a base de puntales metéiicos,
conocidos como pies derechos sobre los que se colocaran los cargadores y las madrinas para soportar las
hojas de triptay de 19 mm de espesor, sobre esta estructura de soporte se armard la parrilla de acero de
refuerzo con dos camas de varillas de 3/8" @ 20 cms en ambos sentidos en ambos lechos, las trabes

’/;\ necesarias rarcadas en el plana-estructural segln los célculos serdn de diferentes medidas y con varillas de
ﬁ)@ ¥%"y de 34" con estribos deVarilla del no. 3 @10 cms en los extremos Yy @ 20 en el centro, el concreto que sera

vacia/@oe{{;su@b yen las losas serd de resistencia igual o mayor a 250 kg/cm?z.
. ;
o /
Instalacionreléctrica: la instalacién eléctrica iniciara con una acometida que incluye una concentracién de
med/idg/pe/s, centros de carga y su conexion a tierra, ubicada en e! [imite del predio gue colinda con Iz calle de
a/ce’g’asﬁ ¥ tendra el control de la casa desde el cuarto de maquinas. La tuberia por fa que se conduciran los
/car6les sera ahogada en muros y losas para su correcta instalacién sin afectar la estructura de Iz casa, en caso
/de la cubierta de palma, los cables se protegeran con tuberia de PVC conduit para no ccasionar cortos por
roedores que pudieran afectar la instalacién. Esta instalacidn también contara con apagadores, contactos,
registros eléctricos, lémparas de centro, lamparas de iluminacién indirecta, dicroicas, subacuaticas, reflectores

e iluminacidn de pisos vy pasiilos, ventiladores y television.

Instalacion hidraulica: se contard con una acometida municipal en los limites del predic con Iz calle de accaso
para suministrar agua a una cisterna construida bajo el cuarto de méguinas de donde se operara por medio
de un hidroneumitico el cual abastecerd a la casa como 3 las dos habitaciones satelitales ubicadas a un
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costado de la casa. La instalacién hidraulica también contempla el sistema para una pequefia alberca ubicada
al frente de la terraza de ia casa principal.

Instalacion sanitaria; se propone una tuberfa y conexiones de PVC sanitaric, marcando una pendiente minima
del 2% para un correcto drenaje, ias bajadas seran ahogadas en muros de 20 centimetros de espesor gue no
afecten la estructura y descargaran en registros de concreto para su correcta distribucion, Serd muy
importante separar las aguas negrasy aguas jabonosas para tener una mejor distribucion hacia el sistema de
aguas residuzles proyectado en la instalacién de la casa, asi como una trampa de grasas.

Acabados: Fachadas, carpinteria, muebles y accesorios, estancia-comedor, cocina, recadmaras y banos.

Alberca: Se alojarad la alberca de 15 m de profundidad, una vez excavado se procedera a nivelar el terrenc con
material de relleno sueito y compactado con medios mecanicos simples. La estructura de la alberca sera
construida a base de piso y mures de concreto armado, asi como castillos con doble parrilla de varilla
intercalada del no. 3y del nc. 4 en ambos sentidos a cada 20 cms de distancia. Sobre el concreto de los muros
se aplicard un repello de cementc y arena en proporcidn 1-5 para afinar la superficie y recubiertos con yeso 0
mortero impermeabilizante, asl como los acabados y detalles, y posteriormente la instalacién hidraulica.

Pasillos. El pasillo principal seréd elaborado a base de una mezcia de granzon de arena, arena y cements, con
acabado lavado para exponer €l granzén y se forme una superficie antiderrapante.

Sistema de tratamiente de aguas residusles: Se realizard la construccién de un registro a base de murcs de
tabique de cemento y piso de concreto en la cual se instalara un biodigestor para su correcta proteccidon y
registro de las aguas residuales. Antes de este paso se realizard la separacion de sdlidos, asl como
desarenador vy trampa de grasas, para posteriormente pasar al biodigestor anaerdébice y enseguida el agus
tratada pasara por un estangue gue contendra un leche de raices y finalmente a un estangue de clorado para
que el agua pueda ser usada en el riego de jardines, el lecho de ralces y estanque de clorado seran
construidos con materiales industrializados.

Espejos de agua: Estos tendran una altura de 30 cm. La estructura serd construida a base de piso y muros de
concreto armado, asi como castillos con doble parrilla de varilla intercalada del no. 3 y del no. 4 en ambos
sentidos a cada 20 cms de distancia. La cimbra exterior serd de tabicon de cemento-arena medidas de 10-14-
28 sobre la cual se troguelara la cimbra interior de los estangues que funcicnaran comeo espejos de agua a
base de triplay de madera de 12 mm de espesor y troqueles de barrote. Sobre el concreto de los muros se
aplicard un repello de cemento y arena en propercidn 1-5 para afinar la superficie y recubiertos con yesc ©
morterc impermeabilizante, asigomo los acabados y detalles, y postericrmente la instalacion hidraulica.

L

Etapa de ogeracip’_nvg’h'\antenimiento:

_Uﬁ;a,vé'z,ﬂgm?zada la etapa de construccion se iniciard con la operacion de las instalaciones, esta etapa sera la

rga del proyecto dado gue se contempla que coen mantenimiento preventivo y correctivo las
ipstalacicnes puedan ser adecuadas para su funcionamiento.

| as actividades de mantenimiento se ejecutaran durante la vida Util del proyecto, fas cuales corresponden

o

basicamente en mantener en condiciones favorables las instalaciones det inmueble. Estas actividades se
enfocan a la conservacion de los servicios existentes, siendo constantes para el confort de los usuarios.

La rmaguinaria contaré con un programa de mantenimiento preventivo y correctivo en funcién de las
necesidades y el uso que se de a estos elementos, para los equipos mas grandes utilizados el mantenimiento
serd por parte de empresas especialistas en el ramo para garantizar que dicho rmantenimiento se realice de
forma adecuada.
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El proyecto se ubicaré en las coordenadas UTM siguientes: Daturm WGS84, Zong 14 Q.

Poligono de proyecto
v X Y
A 729,894.4662 - - - T 17413125544
B 7299275075 . - - 17413047605
C 729,909.7555 1,741,202.0953
D 729,859.7948 1741217 4384
Cocrdenadas de las casas 1,3 y 4.
\4 X Y Elemento \% X Y - Elemento
1| 7299M.42| 174724581 | Recamara 2casa 4 1 729820.61 1741258.03 i Pasillo
2} 72991388 174124513 | Recdmara 2 casa 4 2] 72989082 1741258.76 | Pasillo
3 7298125 174124018 | Recdmara 2 casa 4 3 729891.76 1741258.5 ; Pasillo
4| 72991335 1741232.24 | Recdmara 2'casa 4 & 72989122 174125657 | Pasillo
5| 72991071 | 1741230.48 [ Recdmara 2 casa 4 5| 72988568 174125812 { Pasillo
8| 72990546 | 174123194 | Recdmara 2 casa 4 8| 72988599 174125931 | Pasillo
7 7299087 17412414 | Recdmara 2 casa 4 1| 729885.99 174123931 | Pasillo interno
8| 728209.85| 1741240.97 | Recamara 2 casa 4 2| 72988586 174125812 | Pasillo internc
9| 7T299N23 | 174124587 | Recamara 2 casa 4 3| 72988559 1741257.88 | Pasille interno
1| 729303.62 174124726 | Escaleras casa 4 4| 72988723 174125742 | Pasillo internc
2| 72990295 | 1741244.84 | Escaleras casa 4 5| 72088602 1741253.07 | Pasillo interno
3| 72989932 174124585 | Escaleras casa 4 6 72288281 1741253.96 | Pasilio internc
4| 72289998 | 174124829 Escaleras casa 4 T| 72988442 1741252.75 | Pasilic interno
1| 72990558 | 174125C.77 | Terraza jacuzzi sala casa 4 1| 72988473 1741261.02 | Rcdrmara 2 casa 3
2| 72990528 | 17412497 [ Terraza jacuzy sala casa 4 2 729881.85 1741250.65 | Reémara 2 casa 3
3| 72990538 | 1741248.68 | Terraza Jacuzzisalacass 4 3| 72987743 1741251.88 | Rcdmara 2 casa 3
4| 72990321| 174124185 Terrazajacuzzisalacasa 4 | 4| 72088032] 174126225 | Reamara 2 com 3
5| 729907.74 | 1741240.59 | Terraza jacuzzi saia casa 4 1| 72920242 1741289.97 | Terraza jacuzzi casa 1
6//72,9‘9‘03.52' //1576523623 Terraza jacuzz! sala casa 4 2| 729900.49 1741283.02 | Terraza jacuzzi casa 1
7] 72989737 | 1741238.78 | Terraza jacuzzi sala casa 4 3| 72988874 17412863 | Terrazs jacuzzi casa 1
872989867 | 174124377 | Terraza jacuzzi sala casa 4 4| 72989067 174129324 | Terraza jacuzzi casz 1
/’/’ é 72990238 | 174124274 | Terraza Jjacuzzi sala casa 4 1 7Z98%91.89 T741297.62 | Estancia comedor cocina casa 1
/ - 10 7208037 174124751 Terraza Jjacuzzl sala casa 4 2| 72980364 174129434 ; Estancia comedor cocina casa 1
N| 729900.56 | 174124838 | Terraza jacuzzisala casa 4 3| 72990388 1741294.28 | Estancia comedor cocina casa i
12| 72990154 17412518 [ Terraza jacuzzi sala é:asa & 4| 72990266 17412893 | Estancia cornedeor cocina casz 1
1) 72991575 174125183 | Recdmara 1 casa 4 5| 72990242 174128997 | Estancia comedor cocing casal
2 7299139 1741245.21 | Recamara | casa 4 61 72989067 174129324 ] Estancia cornedor cocina casa !
31 729925 174124594 | Recémara 1 casa 4 7| 72983043 174129331 | Estancia comedor cocing casa 1
4 72991.83 | 1741248.02 | Recamara ] casa 4 8 729891.65 174129768 | Estancia comedor cocina casa 1

RN
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51 72990533 | 1741249.83 | Recérmara 1casa 4 1) 72990394 1741295.42 | Escaleras pasiilo casa !
6] 72990659 | 174125438 | Recdmaralcasa 4 21 72990364 1743129434 | Escaleras pasillo casa
11 72989115 | 174125633  Alberca casa 3 3 729891.89 1741297.62 | Escaleras pasillo casal
21 72988994 | 174125198 | Alberca casa 3 4 72989218 1741298.7 | Escaleras pasilio casa

3| 729886.02| 1741253.07 | Alberca casa 3

—_

729873.46 174123352 | PTAR

41 72988723 174125742 | Alberca casa 3 72987151 174122822 | PTAR

2
3| 72986626 174123076 | PTAR
4 725886821 1741235.46 | PTAR

2. La presente autorizacién tendra las siguientes vigencias de acuerdo a lo establecido en su cronograma de
actividades: 2 meses para la etapa de preparacion del sitio del proyecto, misma gue comenzara a contar a
partir del dia siguiente de que sea recibida la presente resclucién; 46 meses para la etapa de construccién
misma que empezard a contar dos meses despues de iniciada la etapa de preparacién det sitio; y 50 ahos para
las etapas de operacién y mantenimientc del proyecto las cuales corresponden a ta vida Util del mismo ¥y
comenzaran a contar también a partir del dia siguiente de que sea recibida ia presente resoiucion.

Dichos pericdos podran ser ampliados a solicitud del promovente, de acuerdo a lo que establece el Articulo
31 de la Ley Federal de Procedimiento Administrative, previa acreditacion de haber cumplido
satisfactoriamente con todos los términos y condicionantes del presente resolutivo, asf como de las medidas
de pravencién, mitigacion y/o compensacion establecidas por el promovente en la MIA-P presentada. Para [o
anterior, debera solicitar por escrito a2 esta Oficina de Representacion la aprobacion de su solicitud, con
antelacién a la fecha de su vencimiento.

Asimismo, dicha solicitud debera acompafarse de un informe suscrito por el promovente, o en su Caso por su
representante legal debidamente acreditado, con ia leyenda de que se presenta bajo protesta de decir
verdad, sustenténdolo en el conocimiento previo del promovente 2 |a fraccion | del Articulo 247 y en el
Articulo 420 quater fraccion il del Coaigo Penal Federal.

El informe antes citadc deberd detallar fa relacién pormenorizada de la formay resultados alcanzados con el
cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidas en la presente autorizacién.

£l informe referido podrd ser sustituido por el documento oficial emitido por la brocuraduria Federal de
Sroteccidén al Ambiente (PROFEPA) en el Ectado de Oaxaca, a través del cual, dicha instancia haga constar la
forma como el promovente ha dado cumplimiento a la Términes y Condicionantes establecides en 1a
presente autorizacion, en ¢aso de no presentar ningunc de ios documentos anteriormente descritos, no
procedera dicha gestion.

--*E’:dhjé’r'l’"nidad con lo establecido en ef Articulo 35 Gltimo parrafo de la Ley General del Egquilibrio

_,-f;écb%o’gjg:ﬁ y la Proteccién al Ambiente y 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del impacto
=" ambiental, la presente autorizacién se refiere (nica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras

-

y»gic‘cividades descritas en su Términc PRIMERO para el proyecto, sin perjuicic de lo que determinen las

“attoridades locales en el &mbito de su competencia y dentro de su jurisdiccién, guienes determinardn las

“ diversas autorizaciones, permisos, licencias, entre cotros, que se requieran para la realizacién de las obras o

actividades del proyecto en referencia.

La presente resolucion no es vinculante con ctros instrurnentos normativos de desarrollo, por lo cual deja a
salvo los derechos de las autoridades municipales y estatales, respecto de los permisos y/o autorizaciones
referentes en el dmbito de sus respectivas competencias.

4. La presente resolucion no autoriza la construccién, operacion yfo ampliacién de ningdn tipe de
infraestructura, ni el desarrolio de actividades que no estén listadas en el Término PRIMERO del presente
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oficio; sin embargo, en el momento gue e promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a Ia
autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, deber3 indicarlo a esta Oficina de Representacion,
atendiendo [o dispuesto en el Término SEXTO del presente oficio.

5. El promovente queda sujeto a cumplir con la obligacién contenida en el Articulo 50 del REIA, en caso de
que se desista de rezlizar las obras y actividades, motivo de la presente autorizacidn, para que esta Oficina de
Representacién proceda, conforme a lo establecido en su fraccién Il y en su caso, determine las medidas que
deban adoptarse a efecto de que no se produzean alteracicnes nocivas al ambiente.

6. El promovente, en caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, deberd solicitar [a
autorizacion respectiva a esta Oficina de Representacién, en los términos previstos en los Articulos 6 y 28 del
REIA, con la informacién suficiente y detallada que permita a2 esta autoridad, analizar si el o los cambios
decididos no causardn desequilibrios ecoldgices, ni rebasaran los [imites y.condiciones establecidos en las
disposiciones juridicas relativas a Ia proteccién al ambiente que le san aplicables, asi como lo establecido en
los Términos v Condicionantes del presente oficio de resolucidon. Para io anterjor, el promovente debers
notificar dicha situacién a estz Oficina de Representacidn, previo al inicio de las actividades del proyecto que
se pretendan modificar. Queda prohibido desarroliar actividades distintas a las sefialadas en la presente

autorizacién. '

7. De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del Articulo 35 de la LGEEPA que establece gue una
vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria emnitirs la resolucidén correspondiente en la
que podré autorizar de manera condicionada 12 obra o actividad de que se trate y considerando Io establecido
por el Articulo 47 primer parrafo dél REIA que establece que la gjecucion de la obrz o la realizacion de la
actividad de que se trate debera sujetarse a lo previsto en la resolucién respectiva, esta Oficina de
Representacion establece que la gjecucion, operacidn y mantenimiento ¥y abandono de las obras autorizadas
del proyecto, estardn sujetas a la descripcion contenida en la MIA-P, en los planos incluidos en ésta, asi como
2 lo dispuesto en la presente autorizacion.

8. Con base en lo estipulado en el Articulo 28 de Ia LGEEPA que define que la SEMARNAT estableceri las
condicionantes a que se sujetars la realizacidn de obras y actividades que puedan causar desequilibrios
ecoldgicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el
ambiente y considerando que el Articulo 44 del REIA en su fraccién il establece que una vez concluida la
evaluacion de fa manifestacién de im pacto ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas preventivas,

Estado de Oaxaca determina que el promovente debersd cumplir con todas y cada una de las medidas de
prevencién, mitigacién, y/o compensacion que propuso en la MIA-P del proyecto, y conforme a las siguientes:

// // : CONDICIONANTES
//j,,/E'l ;y/neﬁ/ﬁovente deberd presentar ante esta Oficina de Representacién para su seguimiento, en un
e PlEZo no rayor a 3 meses contados a partir de la recepcidn de la presente resolucién, un Programa
/;'5’Calendarizado para el cumplimiento de términos ¥ condicionantes del presente oficio, asi come de las
“  medidas de mitigacién propuestas en la MIA-P, en funcién de las obras y actividades en las diferentes
fases del proyecto con el fin de planear su verificacién y ejecucién. Ef promovente deberd presentar a
la PROFEPA en el estado de Oaxaca, copia de dicho programa, gjecutarlo e ingresar de manera anual
ante esta Oficina de Representacién, un reporte de los resultados obtenidos de dichas actividades,
acompafado de su respectivo anexc fotogréfico que ponga en evidencia las acciones que parzs tal

efecto ha llevado a caboe en las distintas etapas del proyecto.

b

2. Debera disefiar y ejecutar un ‘programa para el manejo y disposicién adecuada de todos los tipos de
residuos que se generen durante el proyecto, asi como para el manejo y disposicidn adecuada de las
aguas residuales derivadas de I3 operacién y mantenimiento del proyecto. De tal forma que se
cumpla con la normatividad respectiva establecida en materia ambiental. No se asutoriza el
tratamiento a través de fosa séptica.

—
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Las aguas residuaies generadas por ia operacion y mantenimiente del proyecto, deberan ser tratacas
rmediante la planta de tratamiento de aguas residuales cuyo sisterna grantice el cumplimiento de los
paramentros exigidos por la normatividad aplicabie principalmente por ta NOM-001-SEMARNAT-20Z],
posterior al tratamiento, Y en e} caso qgue lo considers necesario, dichas aguas podran ser ytilizadas en
riego de jardineria y areas verdes. '

Durante la operacién, funcionamiento y mantenimiento del proyecto, as instalaciones deberan con-
tar con equipos ahorradores de agua en cocinas, lavabos y sanitarios,

Deberd implementar un programa interno de prevencion de accidentes, que contemple zonas de
seguridad del sitio, sefialamientos vy equipos de ermergencia en casc de siniestros. De tal forma que se
cumpla con la normatividad respectiva.

Tener un control adecuado ¥ eficiente respecto a la iluminacion exterior en cuanto a la intensidad,
color y orientacion de las mismas, no permitiendc gue |2 iluminacién se disipe hacia las zonas
aledafias o en direccidn incorrecta de tai forma que no provogue contaminacion luminica. Previendo
y evitando principalmente las consecuencias por desperdicio de energfa, alteracion de ciclos
biolégicos de especies de flora y fauna presentes en la zona de influencia del proyecto, asi come el
deslumbramiento que afecten la seguridad vial de conductores o dificuiten el tréfico aéreo vy
maritimo.

Deberé dar cumpiimiento a !os criterios de regulacion ecologica e incluir estrategias de
sustentabilidad que convengan al desarrollo sustentable de la Unidad de Cestién Ambiental en la gue
se encuentra inmerso el proyecto.

En un termino de tres meses gl promovente deberd presentar para su analiisis y posterior dictarmen,
un programa integral de uso de agua potable para &l proyecte, mismo gue debera incluir; 1} origen del
agua, volumen poy unidad de tiempo, dreas en las quse serd utilizada, indicando el porcentaje de uso,
volumen de aguas residuales y grises generadas. 2) sisterma de tratamiento que pretende
implernentar para eliminar la contaminacion de las aguas residuales v grises generadas durante ia
operacion del proyecto, etc. Adicional a lo anterior presentar los estudios técnicos, tales come
hidraulicos e hidroldgicos, etc, que soporten [os argumentos de su propuesta. Asimismo, cronograma
de mantenimiento de la o las albercas y destino de las aguas desechadas por &l recambio

El promovente, en un periodo no mayor a 180 dfas habiles, contados a partir de! dia siguiente de la
recepcion ael presente dictamen, debera presentar ante esta auioridad para después ejecutario, un
proyecto para compensar el impacto ambiental negativo gue sus obrasy actividades provocaran al
ambiente por la disminucién de Ia infiltracién del agua de liuvia, dicho proyecto, debera contemplar
upr Sisterfia e captacion y almacenamiento de toda el agua pluvial que capte toda la superficie del

deberéri ser conducidas a través de un sistema de obras de infiltracién debidamente monitoreado
p/agé”garantizar que la calidad del agua que legue al subsuelo cumpla con la normatividad

-aplicable, sin poner en riesgo el equilibrio del acuifero.

'/ d P . . - .
40, Acondicionar las instalacicnes de! proyecto para el nueve uso que se e pretenda dar al término de su

o

e
e

vida Util ¢, en caso contrario, deberd proceder a su desmantelamiento y darle el tiso que prevalezca al
momento del abandono. Lo antericr, debera de ser notificado a la autoridad competente con ires
meses de antelacion para que determine lo procedenta, Para ello, el promovente presantara a esta
Oficina de Representacion, en el mismo plazo sefalado, para su correspondiente aprobacion, un
programa de restauracién ecoldégica en el gue se describan ias actividades tendientes a la
restauracién del sitioy a la dernolicién, retirc y/o uso alternativo de la construccion llevada a cabo. Lo
anterior aplica de igual forma en ¢aso de gue el promovente desista de la ejecucion dei proyecto.

Queda estrictamente prohibido al promovente:
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8. Realizar en las distintas fases del proyecto la captura, caza, comercializacidn o retencién de flora y
fauna silvestre, que se pudiera encontrar dentro del predio.

b. Atentar contra la vida de aves silvestres que habitan en el drea de influencia del proyecto.

c. Disponer de manera incorrecta los residuos sdlidos urbanos generados por las actividades propias del
proyecto.

d. Realizar actividades fuera del poligono autorizado para el proyecto.

e. Utilizar bancos de material v de tiro en. sitios con vegetacron forestal, que no cuenten con la
auterizacién correspondiente.

f  El depdsito de materiales producto de cortes y excavaciones, particularmente en zonas de barrancas
y laderas, para lo cual de ser necesario, se deberan considerar las obras de ingenieria para controlar y

. contener dicho material, sin omitir previo a éstas, las autorizaciones correspondientes.

g. Disponer los materiales derivados de las obras, excavaciones o relleros sobre la vegetacién nativa y/o
en cuerpcs de agua, por lo gue se deberd buscar un sitio de tiro adecuado y carente de vegetacidn
forestal y que cuente con las autorizaciones respectivas.

h. Dejar sobre el lecho de los arroyos y laderas residuos sélidos producto de la construccidn, asi como,
verter o descargar cualguier tipo de materiales, sustancias o residuos peligrosos que puedan alterar
las condiciones a cuerpos de agua cercanocs. En caso de presentarse aslguna de las situaciones antes
referidas, el promovente serd la responsable de la limpieza y remediacidn de dichos sitios.

9. El promovente deberd presentar informe de cumplimiento de los términos y condicionantes del presente
resolutive y de |las medidas que propuso-en la MIA-P. El informe citado, debera ser presentado a esta Cficina
de Representacién ¢on una periodicidad anual. Una copla de este informe deberd ser presentade a la
PROFEPA en el Estado de Gaxaca. El primer informe sera presentado doce meses después de haber recibidc

el presente resolutivo.

10. Toda vez que de la manifestacion de impacto ambiental, se advierte que las actividades del proyecto
se localizan colindantes con Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, en caso de que
el promovente pretenda realizar actividades en esta zona federal, deberd obtener previamente la
autorizacién en materia de impacto ambiental por parte de esta Secretaria, conforme al articulo 28
fraccion X de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y [a Proteccion al Ambiente y 5 indise R) de su
Reglamento en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental; Asi como, la concesion o medificacién
correspondiente por parte de la Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes
Costeros de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en términos de lo estabiecido en los
articulos 1, 2, 3, 7 fraccién V, 8,y 119 de la Ley General de Bienes Nacionales y 26 del Reglamento para el
Uso y Aprovechamiento def| Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal maritimo Terrestre y

Terrerios Ganados al Mar.

/‘i? As lsmo(ﬁado que de Ia manifestacién de impacto ambiental, se advierte que en un futuro se pre-
tenden ;eral/ izar otras obras o actividades adicionales que implican obra civil de un desarrollo inmobiliario
“en emslstemas costeros, que no han sido calificados en el presente estudio, el promovente debera obte-

‘L—ﬁ aér’ previo al inicio de esas obras o actividades la autorizacion €n materia de impacto ambiental por par-

///

e

-y referentes en el ambito de sus respectivas cormpetencias.

e dela Secretaria, conforme ai articule 28 fraccion IX de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Ia2 Pro-

teccion al Ambiente y 5 inciso Q) de su Reglamento en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.

12. De conformidad con lo establecido en el Articules 35 Ultimo pérrafo de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico v la Proteccién al Ambiente v 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacidn del Impacto
Ambiental, la presente autorizacién se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras
y actividades descritas en su Término PRIMERO para el proyecto; sin perjuicio de lo gue determinen las
autoridades locales en el dmbito de su competencia y dentro de su jurisdiccidon, quienes determinaran las
diversas autorizaciones, permisos, licencias, entre otros, que se requieran para la realizacién de las obras o

actividades del proyecto en referencia.

La presente resolucién no es vinculante con otros instrumentos normativos de desarrollo, por fo cual deja a
salvo los derechos de las autcridades municipales vy estatales, respecto de los permisos y/o autorizaciones

“Casa "Coh” ) Czlle Sabinos Nam. 402. Col. Reforma. C.P. 68050
. Caxaca, Ozx. TEl. (951) 5129630
MAARNA qob mx/SEMARNAT
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13. La presente resolucién a favor de el promovente es personal. Por lo que de conformidad con al Articulo 49
segundo parrafo del REIA, el promovente debera dar aviso a la Secretaria del cambio de titularidad de la
autorizacién, por lo que en caso de que esta situacién ocurra debera ingresar un acuerdo de voluntades en el
que se establezca claramente la cesion y aceptacion total de los derechos y obligaciones de la misma.

14, E| promovente serd el Unico responsable de garantizar la realizacién de las acciones de mitigacion,
restauracién y control de todos aguellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y
actividades del proyecto, que no hayan sido considerados por el mismo, en la descripcién contenida en la
MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algln tipo de afectacidn, dafio o deterioro
sobre los elementos abiéticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la
Secretarfa podréa exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio, asi como la
instrumentacién de programas de compensacién, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en el Articulo 170 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico vy |z Proteccién al Ambiente.

15. La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilard el cumplimiento de los términos y Condicionantes
establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de impacto
ambiental. Para ello ejercera, entre otras, las facultades que le confieren los Articulos 55, 59 y 6l del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidon al Ambiente en Materia de Evaluacién
del Impacto Ambiental.

16. Serén nulos de pleno derecho todos los actos que se efectlen en contravencion a lo dispuesto enla
presente autorizacién. De tal efecto, el incumplimiento por parte de el promovente a cualquiera de los
términos y condicionantes establecidas en esta autorizacién, invalidaré el alcance del presente oficio sin
perjuicio de la aplicacién de las sanciones previstas en los ordenamientos que resulten aplicables.

17. E|l promovente debera mantener en su domicilio registro en la MIA-P, copias respectivas del expediente,
de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucién, para efectos de mostrarlas a la autoridad competente
que asl lo requiera.

18. Se hace del conocimiento al promovente, gue la presente resolucién emitida, con motivo de la aplicacion
de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental y las demas prevista en otras disposiciones legales y reglamentarias en la
materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de revision, conforme a lo establecido en los Articulos 176
de la LGEEPA, y 3, fraccidn XV, de la LFPA

19. Notifiquese la presente resolucién en forma personal o mediante correo certificado con acuse de recibo, a
la empresa Casa Coh, S..de-Rik-de-C:V;-en-su caso a través de su representante o apoderado o bien, por
conducto de las personas autorizadas para tal fin, de conformidad con lo establecido-erlos Artictiles 35 v 36
de la Ley Federal de Procedimientc Administrativo. e N oy
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L ATENTAMENTE
CELENCARGADO DE DESPACHO
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SAN MARTINEZ.
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BIOL-ABRAHAM

"Con fundamento en lo dispuesto en los articulos 6, fraccidn/XVl/32, 33,3435 y 81 del Reglamento i féﬁb?‘qe‘q Sel

3

Ambiente y Recursos Naturdles, en suplencia por ausencia dqﬂﬁftivo del Titular de la Oficinaide. erreéerf:‘b‘_qqn&é}aé‘g IARNAT en el
Estado de Oaxaca, previa desigracion, firma el C. Abraham Sdnchez Martinez, Subdelegado de Planeacisny Fomento Sectorial."

C.c.p. Expediente y minutario, [/ ASM/GPMP/DCS

“Casa “Coh" Calle Sabinos NUm. 402, Col. Reforma. C.P. 68050
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