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DES"AhROLLOS INMOBILIARIOS MA-GALA, S.A. DE C.V.
PRESENTE o |

Una vez analizada y evaluads la ' manifestaciéon de impacte ambiental, modalidad particular (MIA-P),
correspondiente al proyecto denominado “Proyecto Magala”, que en lo sucesivo se denominara como el
proyecto, presentade por el C. Jesus Diaz Hernéndez en su caracter de representante legal de la empresa
denominada Desarrollos Inmobiliarios Magala, SIA. de C.V.,en lo sucesivo fa promovente, con pretendida
ubicacidn en el lote 7 Manzana 5A, Sector Residencial. Conejos, Santa Cruz Huatulco, Municipio de Santa
Marfa Huatulco, Distrito de Pochutla, Oaxaca, y ' R '

RESULTANDO

1. Que el 15 de diciemnbre de 2022,ingresd ante esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en
el Estado de Oaxaca, el escrito de fecha 14 de diciembre del mismo afo, mediante el cual ef C.
‘Jesus Diaz Herndndez en su caracter de representante fegal de .la empresa denominada

Desarrolios Inmobiliarios Magala, SA. de CV, presentdé la- MIA-P -del proyecto, para su
‘correspondiénte evaluacién y resolucién en mateﬁa de ‘impacto .ambiental, misma que quedd
registrada con el nimero de proyecto 200A2022TD10T. ' ' -

Il. Que el 16 de diciembre de 2022, registrado con el nimero 20DFI-03036/2212, la promovente
‘ingreso & esta Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de Oaxaca la publicacién
del extracto de'la manifestacion de:impacto ambiental-del proyecto a través del periddico El
Imparcial de fecha 16 de diciembre de 2022 ' o

: Que con fecha Ol de marzo de 2023, esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado
‘de Oaxaca, & través del oficio SEMARNAT-UGA-0330-2023, -notificd &l ingresoc del proyecto al
procedimiento de-ev@.;aéién en rhateria’ de impactoe ambiental .al municipio de Santa Maria
Huatulco, Pochutla, Odxaca; con el fin'de que hiciera las fanifestaciones que juzgara opartunas &l
proyecto en refepeficia. Sin que hasta la fecha se tenga respuesta alguna.

icio de fecha 01 de miarzo de 2023, esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en
o de Oaxaca, a través del oficio SEMARNAT-UGA-0331-2023, notificd el ingreso del proyecto
rfocedimiento de evaluacién en materia: de ‘impacto ambiental a la Secretarfa de Medio

mbiente, Biodiversidad, Energlas y Sostenibilidad del Estado de Oaxaca; con el fin de que hiciera
las manifestaciones gue juzgara oportunas al proyecto en referencia. Sin que hasta la fecha se
tenga respuesta alguna.

V. - Que mediante oficio SEMARNAT—UGA-OBM—ZOZS de fecha 16 de marzo de 2023, esta Oficina de
Representacion de la SEMARNAT en el Estado de'Oaxaca solicité a'la promovente la presentacion
de informacion que precisara y aclarara.el contenido de la MIA-P delproyecto.

VI. Que con oficio ingresado el 08 de mayo de 2023; registrado con namero 'ZODFI—O‘|093/2305, la
promovente presenté a esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Oaxaca
informacion adicional solicitada al proyecto para continuar con la evaluacion del mismo. |

CONSIDERANDO

1. Esta Oficina:de Representacion de la SEMARNAT en el Fstado de Oaxaca es competente para analizar,
.evaluar y resolver [a MIA-P del proyecto, de conformidad con lo establecido en los articulos 14, 26 y 32
Bis fracciones |, 111, X| y XXXIX de ta Ley Orgénica de la Administracién Pablica Federal; 1,12,13,15,15:A16,
17-A17-B v 19 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 1,5 fraccidn X, 28 fracciones VIi, IXy X

, 30, 34, 35, 35 Bis, 35 Bis 1y 35 Bis 3 de la Ley General de} Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al
Ambiente; 1, 4 fraccién |, 111, 5° incisos O), Q} ¥ R) fraccién iI, 9,10 fraccién 11,12,17,19, 21, 22, 24, 26, 44, 45,
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47 y 50 de su Reglamento en Materia de Evaluaciéon del Impacto Ambiental; 33, 34 y 35 fraccidn X,
incise ¢ del Reglamente Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales publicado
en el Diario Oficial de {a Federacion el 27 de julic de 2022; y del Tramite SEMARNAT-04-002-A
Recepcion, evaluacidn y resolucién de la manifestacién de impacto ambiental en lo modalidad
particular del Acuerdo por el que se dan conocer todos los tramites v servicios inscritos en el Registro
Federal de Tramites y Servicios que aplica |a Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naiurales,
publicado en ef Diaric Oficial de la Federacidn el 22 de mayo de 2003.

2. Que de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 5 fraccidn X de ia Ley General del Equifibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente {LGEEPA), que establece comoe facultad de la Federacidn la
evaluacion del impacto ambiental de las obras v actividades previstas en el Articule 28 de la misma
Ley, ¥ en su caso la expedicion de la autorizacidn; por lo que ¢l proyecto que nos ocupa encuadra en
los supuestos de los Articulos 28 fracciones Vil (Cambio de uso del suelo de areas forestales, asi como
en selvas y zonas aridas), IX (Desarrollos inmobiliarios que afecten ecosisternas costeros y X (Obras v
actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y esteros conectados con ef mar, asi como
sus litorales o zonas federales} de la LGEEPA y 5° incisos O) fraccidn | (Cambio de uso del suelo para
actividades de desarrollo inmobiliario en predios con vegetacidn forestal), Q) (Construccion ¥
operacién de hoteles, condominios, villas, desarrolios habitacionales y urbanos, restaurantes,
instalacicnes de comercio y servicios en general., infraestructura turistica o urbana que afecten
ecosistermnas costeros) y R) fraccién It {Cualguier actividad que tenga fines u objetivos comerciales..)
de su Reglamento en Materia de Evaluacién del impacto Ambientai (REIA) y con elio se evidencia que
el proyecto es de competencia Federal. Por lo anterior, esta Oficina de Representacién de la
SEMARNAT en el Estado de Caxaca con fundamento en el Articulo 35 de la LGEEPA, una vez
presentada la manifestacién de impacto ambiental en su modalidad particular, iniciaréd el
procedimiento de evaluacién, para lo cual revisé que la solicitud se ajustard a las formalidades
previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables; por lo gue una vez
integrado el expediente respectivo, esta Secretaria se sujeta a lo que establecen los ordenamientos
antes invocados, asi como a los programas de desarrollo urhbano vy de ordenamiento ecoldgico del
territorio, las declaratorias de adreas naturales protegidas v las demdas disposiciones juridicas que
resulten ap |cabies./aSim ismo, se evaluardn los posibies efectos de las obras o actividades en €l o los
ecosgittemas de/que se trate, considerando el conjunto de efementos que los conforman v no
/dnlcamgﬁe los recursos que, en su caso, serfan sujetos de aprovechamiento o afectacidn,

L}Le eI procedimiento de Evaluacion del Impactc Ambiental (PEIA) es el mecanismo previsto por la

/ EEPA, mediante ef cual la autoridad establece las condiciones a cue se sujetara la realizacién de
obras y actividades gue puedan causar desequilibrio ecolégico o que puedan rebasar los limites y
condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con el objetivo de
evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre los ecosistemas.

Para cumplir con este fin, la promovente presentd una MIA en su maodalidad particular, para solicitar
lz autorizacion del proyecto, modalidad que se considera procedente, por ubicarse en la hipétesis del
Articulo 11 dltimo parrafo del REIA

4, Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicion del pdblico,
con el fin de garantizar ef derecho de la participacién social dentro del procedimiento de evaluacion
de impacto ambiental, con base en lo establecido en los Articulos 34 de la LGEEPA v 38 del REIA, v al
momento de elaborar fa presente resclucién, esta Oficina de Representacién de la SEMARNAT en e
Estado de Oaxaca no ha recibido solicitudes de consulta plblica, queias o denuncias por parte de
alglin miembrao de la sociedad u organismo ne gubernamental.

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

5. Que de conformidad con lo referido por fa promovente en la MIA-P, ¢l proyecto ocupa una superficie
total de 7,717.42 m? en terreno de propiedad, donde se pretende cambiar el uso de suelo para
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actividades de desarrolle inmobiliario y realizar derribo de vegetacién forestal en dreas de
construccién del proyecto. El proyecto contempla seis casas de dos niveles, bodega 1, bodega 2,
servicios de casa, servicios de alberca, gym-home office, bar y obras exteriores (andadores, escaleras,
estacionamiento, rotonds, alberca, terrazas, ademas de otros elementos; 558.7% m? de un poligono
adicional corresponde a zona federal maritimo terrestre donde también se pretende cambiar el uso
de suelo y construccidn de club de playa (alberca, asoleadero, comedor), escalera y dos accesos,
guedando la disposicion de la sagu:ente manera: - .

Superficie del proyecto con re[acnon al cambio de uso de suelo en terrenos forestales:

o T “SUPERFICIE. (m2)
Superficie en propiedad 7T 42
Zona Federal Marttamo Terrestre 55873
Total 8276.15
_ SUPERFICIE {m2)
Area 5U_j6t§ a cambio de uso de 8,276.15'
suelo. -
Resumen de las obras y actividades del proyecto:
Superficies LM m?.
Superficie del terreno - T77.42
Edificacion
Casatipol . 25474
Casatipo 2 254.74
Casatipo 3 ‘ . 25474
Casatipo 4 - - 25474
Casatipo5 254.74
Casappot 25474
/_” [ Velador 1309
‘Area de servicios 71.45
Bodega 1 28.58
Bodega 2 2858
Cuartc de tormentas 4922
Gym y Home Office - 55.9]
Area de servicios de alberca interlor 657.35
Bar o - 23,42
- Superficie total de edificacion .1866.04
Obras exteriores . :
Andador 1 (ancho 2.5 metros, largo 213.75 metros) . - 534375
Andador 2 {ancho 2.5 metros, largo 31.80 metros) 7950
Andador 3 (ancho 2.5 metros, largo 159.80 meatros) 399.50
Andador 4 (ancho 2.5 metros, largo 2213 metros) 55325
Andador 5 (ancho 2.5 metros, farge 24.92 metros) 6230
Andador 6 (ancho 2.5 metros, largo 2759 metros) 68.975
Andader 7 (@ncho 2.5 metros, largo 6.85 metros) 17125
Escajera 1 {ancho 2.5 metros, largo 21.88 metros} 54.725
Escalera 2 (ancho 2.5 metros, largo 12.71 metros) 31.775
Terraza 1-(poligono) 47.70
Terraza 2 (poligono) 5503
Terraza 3 (ancho 2.5 metros, largo 623 metros] 15575
Alberca (poligono} 246.80
Estaclonamiento (pohgono) 517.46
Rotonda (peligono) 25198

~
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Superficie total de obras en dreas exteriores 2438.145
Superficie de la Zona Federal Maritimo Terrestre E58.73

Obras en la Zona Federal Maritimo Terrestre

Club de playa (alberca y terrazas; 197.47
Acceso 1 (ancho 2.5 metros, large 16.95 metros) 42375
Acceso 2 (ancho 2.5 metros, largo 2317 metros) 57925
Escalera (ancho 25 metros, largo 4.82 metros) 12.05
Superficie total de obras en ZFMT 309.82
_______ Superficie total del proyecto © 827615 o
Superf:cne totaE ocupada de suelo con ohras cubiertas . 4614.005

y descubiertas

En este sentido el prayecto contempla las siguientes etapas:

Preparacién del sitio:

Se realizard la remocién tanto de la vegetacién forestal, como de la capa superficial de tierra vegetal,
previa seleccién, rescate y reubicacion de especies forestales susceptibies de traslado a vivero asf
como el rescate, captura, reubicacidén y ahuyentamientc. de fauna nativa, estableciendo
procadimientos y reglamentos.internos para evitar que los trabajadores afecten, dafien o hagan mal
usc de las especies de flora y fauna de los terrenos colindantes o cercanocs.

Como obras provisionales se considera: Un sanitario provisional para los trabajadores, las descargas
irdn a la red municipal de drenaje. Asimismo, se construird una bodega de obra para almacenar a
cubierto los materiales de construccidn, evitando el contacto directo con g} suelo, esta bodega servird
como cobertizo para el velador de obra.

-
-

Co,‘nggruccmn -

,Qortes«@pns‘lstlra en nivelar la superficie de desplante de cada villa para o cual serd necesario
h_modlflg:?a‘r parcialmente la morfologia del terreno, especificamente en la superficie que ocuparan las
casa/s’/manteniendo sus caracteristicas al adaptar el recorrido de los andadores y escaleras a la
/pend iente natural del terreno , cortando, extendiendo y nivelando el suelo incrganico compactable.
}//,(
& Construcciéon de murcs de contencidn. Los muros de contenuon soportan los esfuerzos horizontales
oroducidos por el empuje de tierras, deteniendo masas de suelo u otros materiales, manteniendo
pendientes que naturalmente no se pueden conservar, © confinando el material para nivelar las
terrazas horizontales donde se desplantaran las casas, en este proyecto seran construidos con
concreto reforzado. Estos trabaios son previos a la edificacion, se utilizard mano de obra especializada
en albafilerfa y materiales tales como cemento, grava, arena, concreto premezclado, varilla de
diferentes diametros, alambron, alambre clavos, agua limpia, madera industrializada para cimbra vy
equipos de motores pequeiios como revolvedoras y vibradores de chicote.
Compactacién. Es el procedimiento de aplicar energia al suelo suelto para eliminar espacios vaclos,
aumentando asi su densidad v en consecuencia, su capacidad de soporte y estabilidad, su objetivo es
el mejoramientc de las propiedades mecénicas del suelo, controlandcla mediante Ia, aplicacion de
pruebas de taboratoric, esta es una actividad compiementaria a los cortes a fin de nivelar. el suelo de
desplante de la casa. Esta actividad se lievara a cabo después de construir los muros de contencién al
determinar sitios especificos donde sea el relleno para nivelar la superficie.

Excavaciones. La excavacién para estructuras es la remociéon y extraccion de materiales del suelo o
terreno, efectuada deacuerde -con lo filado en el proyecto o lo crdenado por la
supervision, para desplantar o alojar una estructura o instalaciones, estas actividades se realizaran

principalmente para alojar la subestructura (cimentacidon) de las casas y demas estructuras a
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construir, se utilizard principalmente una retroexcavadora para los vollimenes grandes y mano de
obra en excavacicnes pequenas o afines de cepas, el material desalojado serd depositado 2 un
_costado de la excavacion y generalmente se utilizara como relleno de Ia cepa una vez construido el
cimiento.

,Cimentacidn. La cimentacidn es el conjunto de elementos en cualquier edificacion cuya misidn es
transmitir las acciones procedentes de ta-estructura al.terreno gue la soporta, su disefio dependera
por tanto no solo de fas caracteristicas del edificio sino también_de |a naturaleza y capacidad de carga
cdel suelo. Dentro del proyecto se tienen contempladag Zapatas corridas de concreto reforzado, donde
guedaran ancladas las varillas de la estructura de lasedificacion {columnas y castillos), estos elementos
estructurales estaran calculados y disefiados por €specialistas estricturales y validados por un perito
director responsable de obra: para esta actividad constructiva; se utilizara rmano de obra especializada
en albafiileria y materiales tales come “cemento, ‘grava, arena,’ concreto premezclado, varilla de
diferentes digmetros, alambrén, alambre clavos, agua limpia, madera industrializada para cimbra y
equipos de motores pequefos.como revolvedoras y Vibradores de chicote.

Edificacién. La edificacién como como componente principal -del proyecto, se refiere z la
construceiéri de estructuras e inmuebles para el uso o resguardo delser humano, la edificacién de las
casas sera de acuerdo al proyecto arguitectdnico aprobado, Jevantando muros en los dos niveles,
construyendo asimismo las losas de entrepiso y de cubierta que en este GlItims caso serdn inclinadas,
Y @ su correspondiente proyecto estructural, empleando: materiales industrializados, como son el
‘tabicén, el concretoy el acere, con basicos como el agua, la arena y la grava, :

Para esta actividad constructiva, se utilizara mano de obra especializada en albafiilerfa en sus distintas
ramas como son tabiqueros, fierreros, carpinteros de obra negra, plomeros, electricistas y ayudantes
en general. Los materiales seran 10s basicos de cualguier edificacién como son: cemento, grava, areng,
copcreto prem ado, varilla de diferentes didmetros, alambrén, alambre clavos, agua limpia, madera
f flalizada para ¢imbra, tuberia de distintos materiales y didmetros, asi como eguipos diversos
quipos de motores pequefios como revolvedoras y vibradores'de chicote, herrarnientas
icas como taladros, esmeriladoras, cortadoras de varilla, etc. ‘

Instalaciones internas. Son todos -aquellos  sistermnas, - equipos, . dispositivos, tecnologias, eco-
tecnologias, que se implementan para complementar-e! funcionamiento total de una edificacién y
viemen a satisfacer: necesidades de: telefonia; intercomunicaciones, refrigeraci_én,_ confort,
funcionalidad, seguridad, de cuestiones de emergencia, riege y que pueden ser los siguientes:

Instalacidn hidréulica: se refiere a las tuberfas que suministran agua potable a los servicios de las
villas para su uso sanitario, de lavado, de cocina ¢ de limpieza. _ S

Drenaje sanitario: son las tuberfas que desalojan las aguas servidas o residuales de la propiedad,
- para trasladarlas a la descarga sanitaria del predio que la conducirs a la planta de tratamiento de
aguas residuales. C : . .

- Drenaje pluvial: son la tuberfas donde se capta la precipitacion pluvial, ya sea'en las azoteas o
cubiertas de las estructuras o en los colectores que las reciben para.su descarga al sitio de destino
final; es importante mencionar que el drenaje sanitario y.#l drenaje pluvial en este proyecto en
particular no se mezclan y fluirdn en tuberfas independientes.

Instalaciones eléctricas generales: serén instalaciones subterrdneas, canalizadas a través de
tuberias tipo conduit, que llevaran los cables y equipamiento eléctrico desde la calle hasta las
propiedades particulares o habitables que requieran energia para su funcionamiento.

Obras exteriores. Consisten en las obras que complementan o dan servicio a las casas y que pueden
ser caminos, andadores, estacionamientos, jerdines, albercas, gue no resguardan al ser humano, pero

" "proyecto Magaia” . ' Calle Sabinos NUm. 402. Col, Reforma. C.P. 68050
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son necesarias para el funcionamiento del proyecto o en el caso del sector turismo para el goce o
disfrute del tiempo libre. :

Jardineria. Se colocara jardineria de ornato en las areas destinadas a este fin, privilegiando especies
nativas rescatadas o protegidas durante el proceso constructive.

Operacién y Mantenimiento

£l CONATUR tiene constituida un drea denominada CONATUR Mantenimiento Turistico que cuenta
con los medios necesarios para atender los requerimientos de servicios que demandard este nuevo
proyecto, asl como para la disposicién adecuada de los residuos que se generaran en este proceso.

Esta empresa realiza el mantenimiento de vialidades, recoleccién de la basura y su traslado al relleno
sanitarioc municipal, €l tratamiento de las aguas residuales en la planta de tratamiento Conejos y su
empleo para riego de jardines y camellones.

INSTRUMENTOS NORMATIVOS

6. Que para el sitio de pretendida ubicacion dei proyecto existen instrumentos juridicos de mdole
smbiental a los cuales se debe sujetar el desarrollo del mismo, tanto en materia de ordenamiento
ecoldgico, como de regiones marinas pricritarias, y que al proyecto le aplican los articulos 28,
fracciones VI, IX y X, y 30 de la LGEEPA, asi como el artfculo 5, incisos O}, Q) ¥ R} del REIA Lo anterior
porgue se trata de actividades de cambic de uso de suelo para la construccién y cperacion de un
desarrollo inmobiliario que afecta ecosistemas costeros y zona federal. Asimismao, le es aplicable los
criterios v lineamientos ecolégicos de la UGA 024 del Programa de Ordenamiento Ecolagico Regional
del Territorio del Estado de Oaxaca. '

e
Qu/e,_,,-d'é' acuerd/g,.-a’ro referido en la MIA-P y corroborado por esta Unidad Administrativa, las diversas
pl:?'r@,s,y-@q‘;jviﬁades del proyecto estaran sujetas a o establecide en las siguientes Normas Oficiales
;Mﬂékigﬁgnfa‘é (NOM): '

T

/"/ NCRMA OFICIAL MEXICANA VINCULACION CON EL PROYECTO
f/ En toda MIA se debe analizar | elemento agua para identificar la composicidn de las
: descargas de aguas residuales, asl como si pudiera existir mezcla de ellas con ctra
descarga y que con ello pudiera rebasar los maximos permisibles de contaminantes,
verificando ademds que no se descarguen o depositen en los sistermas de
NCOM-002-SEMARNAT-1996 alcantariilada municipal, materiales o residuos considerados peligrosos, estableciendo
medidas preventivas para vigilar el cumplimiento de esta Norma,
En el proyecto que nos ocupa, las aguas residuales seran vertidas a la red sanitaria
rmunicipal v sus caracteristicas son cormunes y no exceden limites permisibles de
contaminantes.
Ei proyecto, como cualguier obra de su tipe podré generar clertas emisiones a la
atrnosfera, como por ejemplo, el aurmento en los niveles de particulas totales
suspendidas en la atmdsfera del area, esto por el uso vy mangjo de materiales de
NOM-041-SEMARNAT-2015 construccién como por los procesos constructivos a desarrollar, mas resulta de
importancia sefiatar que en ningdn mormerto se espera rebasar los niveles maximos
permisibles establecidos en las normas aplicabtes, adicionalmente, para el control ¥
reduccion de las amisiones se prevén una serie de acciones.
A los vehiculos automotoras que sean utilizados en las diferentes etapas del proyecto,
se les dard rnantenimiento periédico para no sobrepasar los limites que permite esta
norma, adicional a esto serén supervisados mediante la aplicacién del programa de
vigilancia ambiental del proyecto.
Siempre que ses posible, las actividades seran llevadas a cabo de manera manual,
evitandaose el empleo de maquinaria pesada o equipos que reguieran combustible v
que por ende pudieran representar una fuente potencial de contaminacién a la
atmosfera por la generacidén de humo y de gases conta minantas.
NOM-D52-SEMARNAT-2010 En e sitio donde plantean desarrollarse el proyecto, se llevo a cabo la caracterizacion
florfstica y faunistica correspondiente, a través de la cual no se detecté ia presencia de
o especies de flors listadas dentro de alguna de las categorias de riesgo de la NOMOS9-
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NORMA OFICIAL MEXICANA ) VINCULACION CON EL PROYECTO

SEMARNAT-2010.

Sobre las especies identificadas se aplicardn medidas especificas, para el case de la

fauna estas serén shuyentadas termporalmente mientras se realiza la construccion del

proyecto, una vez concluidas seguramente retornardn al sitic en las &reas con
cobertura vegetal. Se tendré total prohibicién de afectar fauna y flora de las dreas
circundantes.

El promovente aplicard uma revision. fisico- mecanica a los vehiculos para detectar
.zlgunafaliz que motive un incremento de ruido y que rebase los limites normados, de
NOM-0BO-SEMARNAT-1994 N igual rmanera se percatard que las unidades cuenten con silenciador, asi mismo
dotard de equipe que ayude a que todo el personal en el frente de trabajo minimice el
ruide en sus medios atiditivos. :

Por {a cantidad que se generaran estos no aicanzan para ser catalogados como tal sin
~ NOM-T8I-SEMARNAT-2CT ] embargo, estos residuos se clasificardn y determlnara el manegjo gue se les dard. En
empresas especizalizadas en su disposicion final.
El proyecto consiste eni la constriiccién y operacion de un desarrollo inmobiliaric en
un terreno solar colindante con la zona de playa del paragje La Concha, perteneciente a
{a jurisdiccion de Rio Grande, Villa dé& Tututepec, Distritode Juquula Oaxaca.
Como parte de las actividades del proyecto,-se desea hacer use de una seccion de la
o L - playa delimitada como ZOFEMAT y, si bien. el Sitio no esta oficialmente reconocido
NOM-162-SEMARNAT-2012 | como zona de anidacion de tortugas marinas y durante los muestreos de fauna no se
' encontraren. indicios de presencia deestas especies, pero en caso de que se llegara a
observar el arribo y desove de algunas especies de tortugas marinas de manera
ocasional 2 lo largo de esta zona de playa, se deberdn realizar acclones especificas que
cumplan con las especificaciones para la proteccidn, recuperacion y mangje de las
poblaciones de las tortugas marinas en su habitat de ana’dacién.

De lo anterior la promovente deberéd presentar evidencias del CUmpllm[ento que efectle a dichas
Norrnas en ios reportes que se sefialan en la Condnclonante 1'de este oficio. En ese sentido, y de
acuerdo con la informacién presentada en la MIA-P esta Oficina de Representacién de la SEMARNAT
en el Estado de Oaxaca no encontrd en fos instrumentos juridicos en ‘comento, restriccidén alguna que
limite. el desarrollo/del proyecto.

CM rc |
CION AMBIENTAL

ue g Lacuerdo con lo establecido por ia promovente en la MIA—P para la dellmltacmn del sistema
iental del proyecto se consideraron los smgu:entes aspectcs e .

De ‘acuerdo con la promovente ef S|stema Amb|ental (SA) guedo deﬂmdo de acuerdo con las
microcuencas debido a que son la unidad hidrolégica mas pequefa vy sus limites son naturales, o que
las ubica como una unidad hidrolégica gque trasciende los limites politico administrativo para su
manejo y caracterizacion, ademds éstas representan la unidad hidrografica ‘en: la cual ocurren
interacciones indivisibles  entre [os aspectos econdmicos, sociales y ambientales, para hacer. una
correcta identificacién del drea donde se ubica el proyecto; asi como. los elementos biofisicos que
determinan sus caracteristicas y su tendencia de desarrollo, para ello se consideran sus caracteristicas
bidticas ysu relacion con los etementos antropologlcos mas alld del espacto fisico del proyecto

El SA'se ublca dentro de un cllma célido subhumedo con temperatura medta anual entre 22 y 26° C,
temperatura media del mes mas caliente mayor de 18° C, fas lfuvias son de verano (de mayo a octubre),
con invierno seco {menos del 5% de [a precipitacién total anual)

El SA se ubica en ia provincia fisiogréfica denominada “Sierra Madre del Sur” que se extiende a lo largo
y muy cerca de la Costa del Pacifico con una direccidn generzal de noreste a sureste, su altitud es casi
constante de poco mds de 2000 m vy dentro de la subprovincia Costas de Sur que comprende la
angosta llanura costera del Pacifico, que va mas o menos en sentido oestenoreste-estesureste, desde
la cercania de la desembocadura del rio Coshuayana, limite entre Colima y Michoacan, hasta Salina
Cruz, Oaxaca, pasando por el estado de Guerrero.

Los tipos de suelo que predominan en el SA son regosol. Suelos ubicados en muy diversos tipos de
clima, vegetacnon y religve. Tienen poco desarrollo y por ello no presentan capas muy diferenciadas
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entre si. En general son claros o pobres en materia organica, se parecen bastante a la roca que les da
otigen. En México constituyen el segundo tipo de suelo mas importante por su extension (19.2%).
Muchas veces estan asociados con Litosoles y con afloramientos de roca o tepetate. Frecuentemente
son somercs, su fertitidad es variable v su productividad estd condicionada a la profundidad vy
pedregosidad y tiene un buen contenido de nutrientes minerales.

E! municipio se encuentra dentro de la Regidn Hidroldgica 21 Costa de Oaxaca (RH 21 Puerto Angel):
cuenca del Rfo Cozoaltepec y otros; subcuencs del Rio Cozoaltepec, Rio Tonameca, Sin nombre y San
Pedro Pochutla. Esta regién se encuentra completamente dentro del estado de Oaxacs, perténece a la
vertiente del Océano Pacifico; incluye &dreas que pertenecen a los distritos Juquila, Pochutla,
Miahuatldn, Yautepec y Tehuantepec. Abarca 10.61% de la superficie de la entidad; sus grandes limites
son al norte con Jas regiones hidrolégicas Costa Chica-Ric Verde (RH20) y Tehuantepec (RHZZ},
mientras que al sur con el Océano Pacifico.

La vegetacion identificada para el proyecto corresponde a selva baja caducifolia caracteristicas de
climas calido subhumedo, presenta un regular estado de conservacion y una bicdiversidad disminuida
de flora y fauna, en donde serd removida la vegetacion, pero se realizé un estudio de flora y fauna
donde no se encontraron especies enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010. Sin embargo se
implementara un programa rescate de flora y fauna de especies de importancia ecoldgica, de estrato
arbdreo, en cuanto a las especies de fauna no se veran afectadas por el proyecto, sin embargo se
deberan tomar las medidas pertinentes para su proteccion.

IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES, ASI COMO SUS
MEDIDAS DE PREVENCION Y MITIGACION

8. Que en atencién alo estabiecido en la fraccién V del articulo 12 del Reglamento de la LGEEPA {REIA),
la promovente dg/acuerdo con la informacién presentada en la MIA-P identificd como impactos
amblentalei%_; jgtiificativos que se pudieran generar por e desarrollo def proyecto los siguientes:

_‘ﬂ"“
L 1 (/ﬁemocxon de vegetacion.
(,,2/ Generacién de ruido y particulas de poive por Ia ejecucion de obras y actividades en las
0 distintas etapas de proyecto.

,/f _ 3. Se ahuyentara la fauna existente en el sitio del proyecto debide a las actividades de
desmonte y despalme, asi como por la presencia de personal laborando en las distintas
etapas del proyecto.

4 Existira una demanda de agua potable, asi como la generacion de aguss residuales y
residuos sélidos en las distintas etapas del proyecto, siendo |la etapa de operacion en la cual
se generara el mayor impacto por este tipo de residuos,
5. Alteracion en el paisaje al integrase en el sitic del proyecto estructuras permanentes ajenas
a las nativas. .
6.  Generacidon de residuocs sdlides urbanos.

Efecto de lo antericr la promovente establecié medidas que pretenden prevenir, controlar, mitigar y
compensar los impactos ambientales gue pudiera generar el desarrollo del proyecto, las cuales
consisten en la elaboracion e implementacion de las siguientes actividades y/o programas:

a} Delimitacion de las areas de trabajo.
b) Establecer horarios de trabajos.
) Aplicacidon de riegos para evitar levantamiento de polvos y particulas.
d) Utilizacién de maguinaria y equipe en buen estade mecanico para minimizar la emisién de

gases.

g} Rescate y reubicacidn deﬁorayfauna :

_f) Las:.aguas residuales serdn ftratadas de tal forma que se cumpla con ia normativa
correspondente
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g) Se realizard el manejo adecuado de los residuos generados en cada una de las etapas del
proyecto, ademas de realizar limpieza en el sitio del proyecto.
h) integracién de &reas verdes dentro del proyecto.

Al respecto, esta Oficina de Representacidn de la SEMARNAT en el Estado de Qaxaca considera gue
-las medidas de prevencion, mitigacién y/o compensacidn propuestas por la promovente z través del
desarrollo y ampliacién de las actividades -en mencién, son. técnica y ambientalmente viables de
llevarse a cabo, mismas que deberan: ser complementadas con el desarrollo de un Programa de
Manejo Ambiental, para lo cual deberd ajustarse a fo establecido en la condicionante 1 del presente
-oficio, toda vez que a través de su aplicacidén se ewtara la generacion de desequilibrios ecoldgicos o
alteraciones a la mtegrtdad func:onal de ecossstema que pudzeran suscitarse por el desarroflo del
: proyecto. S : :

ANALISIS TECNICO

9. Que de acuerdo con lo dispuesto por el Articulo 44 del REIA,; en el cual se establéce que la Secretaria
debera considerar durante &l ‘procedimiento de evaluacién ‘en materiz de impacto ambiental, los
-posibles efectos de las cbrasy actividades a desarrollarse en los ecosistemnas, tomando en cuenta el
conjunto de elementos que los conforman, la utilizacién de los recursos natura[es en forma que se
respete la integridad funcional y la capacidad de carga de los ecosisternas que forman parte, por
periodos indefinidos, esta Oficina de Representaceon de Ja SEMARNAT en el Estado de Oaxaca

establece lo siguiente:

1. El proyecto contempla modificar la topograf’a ‘debidd’ a2 las actividades de nivelacion,
compactacion, cimentacion e impermeabilizacién definitiva por la adicién de concreto.

2. Se generara un impacto sobre la calidad del paisaje. denvado de la construccion de las obras
contempladas para el proyecto. -

3. Se producwca];?mayor generacion de residuos solldos urbanos y aguas residuales derivados

/de’fa etapa peracion del proyecto
S ifa la capacidad de infiltracién del agua al subsueto debido a Ia aphcacnon de concreto,

puede aumentar la cantidad de agua pluvial que buscara cauces naturales aumentando

n esto |z capacidad de @rrastre de dichos cauces..

_ Toda vez que se trata de un proyecto-a realizarse dentro de fa zona de Santa Marla Huatulco,

debera sujetarse al desarrolio urbano de dicha localidad,

&. Conforme el Programa: de Desarrollio Urbano del centro de Pob]ac:[on de Bahfas de Huatulco,
municipio de Santa Maria Huatulco, se definieron las estrategras de desarrollo para el sitio, ¥
define los objetivos para propiciar las condicionas urbanas gue permiten los asentamientos
‘humanos actuales y futuros en un entorno de calidad ambiental, urbanistica y socioeconémica
en su entorno inmediato, por lo que el sitic de proyecto tiene todos los servicios basicos, como
.caminos de-acceso pavimentados, red de agua potable, red de drenaje;sanitario, planta de
tratarmiento de aguas residuales, energia eléctrica, alumbrado publico y servicios de timpia, lo
cual hace viable la implementacién del proyecto con relacidn a la infragstructura existente.
Asimismo, el sitio del preyecto contd con las autorizacianes ambientales en materia de cambio
de uso de suelo e impacto ambiental para realizar las actividades de cambio de usc de suelo en
terrenos forestales, por lo cual con la implementacién del proyecto no se afectara el
componente flora y fauna. En general el sitio se localiza en una zona con constante crecimiento
urbano donde se puede encontrar diversa infraestructura dirigida a ofertar servicio at turismo
por [o que se encuentra impactado en su totalidad.

7. El proyecto se ubica en la.UGA 024 del Programa de Ordenamiento Ecolégico Reglonai del
Territorio del Estado de Oaxaca (POERTEQ), con politica ambiental de aprovechamiento
sustentable, con uso recomendado para asentamientos humanos, este Ultimo resulta ser
congruente, ya que el proyecto, tiene los atributos de tipo socioecondmico desde su origen, hay
gue mencionar que los atributos ambientales de la zona Huatulco ha dado la factibilidad para
el desarrollo de esta actividad que se lleva a cabo desde el afic de 1985 cuando comenzaron las
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obras para convertir a BHuatulco en el gquinto Centro [ntegramente Planeado de FONATUR,
mucho antes gue se emitiera el POERTEO. Ademas las medidas de prevencion, mitigacion y
compensacién establecidas en la MIA-P y la informacion complementaria disminuyen
sensiblemente el deterioro ambiental, sumado a gue el proyecto no se ubica en zonas
inundables, no se realizaran obras-en zonas riparias y no modificardn cauces naturales o
escurrimientos perennesy temporales.

8. La ponderacién de los impactos ambientales scbre el sistema que representa el drea del
proyecto, permite aseverar que serdn puntuales y pueden ser mitigados con fas medidas
preventivas, mitigacién y compensacion adecuadas.

10. Que con base en los razonamientos técnicos y juridicos expuestos en los considerandos que integran
la presente resolucion, en donde se considera la valoracidn de tas caracteristicas que en su conjunto
farman las condiciones ambientales particulares del sitio de pretendida ubicacién del proyecto,
seguin la informacién establecida en la MIA-P, esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el
Estado de Oaxaca emite el presente oficio de manera fundada y motivada, bajo los elementos
juricicos aplicables vigentes en |a zona, a los cuales debe sujetarse el proyecto, consi iderando factible
su autorizacién, siempre y cuandc la promovente aplique durante su rezlizacion de manera cportuna
vy mediata, las medidas de prevencién, mitigacién y compensacidon sefaladas tanto en la
documentacién presentada en la MIA-P, como en |a presente resolucion, minimizando asi las posibles
afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que disponen los Articulos 8, parrafo segundo, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos: 4, 5 fracciones 1l y X, 28 fraccicnes VI, IXy X, 33, 34,
35 primer parrafo, fraccién 1!y Gitimo pérrafo, 35 Bis Ultimo pérrafo, y 176 de la Ley General del Equilibrio
Ecoiégico v la Proteccion al Ambienite; 2, 3 fracciones X, XIL X, XV, XV y XVIL 4 fracciones |, 1l My VI, 5,
incises O}, Q) ¥ R), 9, 10, fraccion I, 12,14, 37, 38, 39, 44, 45, fraccidn il, 46 fraccidn |, 47 primer parrafo, 48 y 49
de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impactc Ambientat; 1, 2 fraccion V, 3-A fraccidn VI inciso
a), 33,34y 35 frapei'c’/m X inciso ¢ del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente v Recursos
Naj:uraies 18, 28, 32 bis, fraccidn X! laiLey Organica de la Administracidn Pibiica Federal;2, 13,16 fraccién Xy
57 fr’accpn Tde ta Ley Federal de Procedimiento Administrativo, esta Oficina de Representacion de la
W’SEMAR‘NAT en el Estadc de Oaxaca en &l ejercicio de sus atribuciones, determina gue el proyecto, objeto
der 12 evaluacion que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable, por lo tanto ha
,f/’,/résuelto AUTORIZARLC DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar & los siguientes:

o ' TERMINOS:

1.- La presente autorizacidon en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a los aspectos
ambientales derivados de las obras y actividades del proyecto denominado “Proyecto Magala”,
promovido por el C Jesus Diaz Hernandez en su cardcter de representante legal de la empresa
denominada Desarrollos Inmobiliarios Magala, S.A. de CV, con pretendida ubicacion en el lote 1 Manzana
5A, Sector Residencial Conejos, Santa Cruz Huatulco, Municipic de Santa Maria Huatulco, Distrito de
Pochutla, Caxaca.

El proyecto ocupa una superficie total de 7,717.42 m?en terreno de propiedad, donde se pretende cambiar
ef uso de suelo para actividades de desarrolio inmaobiliario y realizar derribo de vegetacién forestat en dreas
de construccién del proyecto. El proyecto contemnpia seis casas de dos niveles, bodega 1, bodega 2,
servicios de casa, servicios de alberca, gym-home office, bar y obras exteriores (andadores, escaleras,
estacionamiento, rotonda, alberca, terrazas), ademés de otros elementos; 55873 m2 de un poligono
adicional corresponde a zona federal maritimo tetrestre donde también se pretende cambiar el uso de
suelo y construccién de club de playa (alberca, ascleadero, comedor), escalera y dos acceses, quedando la
dispasicion de la siguiente manera:

Superficie del proyecto con re%acaon al cambic de uso de suelo en terrencs forestales:
SUPERFICIE (m2}
Superficie en propiedad 777 42
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Zona Federal Maritimo Terrestre 55873
Total 827615
_ . SUPERFICIE {m2)
Area sujeta a cambio de uso de suelo. 827615

Resurnen de las obras y actividades del proyecto: - -

Superficies- . . - oom? m?’
Superficie del terreno B R T TT7A2
Edificacién o 1 T
Casatipol, _ . : N I 254,74
Casatipo 2 s - ST L o o SEZ 74
Casa tipo 3 L . - 254.74
Casa tipo 4 . ) ’ - 254774
Casatipo 5 ' . - .- 25474
Casa tipo 6 - o . — 2544
Velador'z - s : L ST 13.08
Area de servicios S SR . TL45
Bodegal ] ) ) L 28.58
Bodega 2 e . . 28.58
Cuarto de tormentas it 4922
CSym y Home Office . 5591
Area de servicios de alberca mtenor : . .- 6735
Bar ) - . : 23.42
._Superficie total de edificacion e 1866.04
: Obras exteriores e o
L-Andadgr 1 (apcﬁo 2.5 metros, largo 213.75 metros) ] : 534375
//A’rdaq,e{;/fancho 25 metros, largo 31.80 matros) o 7950
Andédor 3 (ancho 2.5 metros, large 159.80 metros) ‘ 39250
L.Andador 4 (ancho 2.5 metros, largo 22.13 metros) 55.325
: /’ Andador 5 (ancho 2.5 metros, largo 24.92 metros) - . £2.30
e Andador 6 {anche 2.5 metros, large 27.52 metros). -~ .. . ‘ 68.975
/ Andador 7 (ancho 25 metros, largo €.85 metres) . _ 17125
Escalera 1 (ancho 2.5 metros, largo 21.89 metros) ) 54725
Escalera 2 (ancho 2.5 metros, largo 12.71 metros) N 31775
Terraza 1 (poligono) o ] 47.70
Terraza 2 (poligono) ] _ - 5503
Terraza 3 (ancho 2.5 metros, largo 623 metros) 15575
Alberca {(poligono). - o . - 246.80
Estacionamiento [pohgono) . . 51746
Rotonda {poligono) ‘ - - e 251.98
_Superficie total de obras en 3reas exteriores | - e 2438.145
Superficie de la Zona Federal Maritimo Terrestre 558.73
Obras en la Zona Federal Maritimo Terrestre )
Club de playa (glberca v terrazas) ) 197 .47
Acceso 1 {ancho 2.5 metras, largo 16.95 metros) ) 42375
Acceso 2 ([ancho 2.5 metres, largo 2317 metros) 57925
Fscalera {ancho 25 metros, largo 4.82 matros) 12.05
Superfu:ie total de obras en ZFMT 309.82
Superficie total del proyecto i 827615 ; : .l
Superﬁc:e total ocupada de suelo con obras cubiertas | 4614.005 3
Y desc:ublertas ‘ : S
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En este sentido el proyecto contempia las siguientes etapas:

Preparacién del sitio: f
Se realizard la remocién tanto de la vegetacién forestal, como de la capa superficial de tierra vegetal,

previa seleccion, rescate y reubicacion de especies forestales susceptibles de traslado a vivero asi como el
rescate, captura, reubicacién y shuyentamiento de fauna nativa, estableciendo procedimientos vy
reglamentos internos para evitar que los trabsjadores afecten, dafien o hagan mal uso de las especies de
flora y fauna de los terrenos colindantes o cercanos. :

Como obras provisionales se considera: Un sanitario provisional para los trabajadores, las descargas iran a
ja red municipal de drenaje. Asimismo, se construird una bodega de cbra para almacenar a cubierto los
materiales de construccion, evitando el contacto directo con el suelo, esta bodega servird como cobertizo
para el velador de obra,

Construccién ,

Cortes. Consistira en nivelar la superficie de desplante de cada villa para lo cual sera necesario modificar
parcialmente la morfologia del terreno, especificamente en la superficie que ocuparan las casas,
manteniendo sus caracterfsticas al adaptar el recorrido de los andadores y escaleras a la pendiente natural
del tarreno , cortando, extendiendo y nivelando el suelo inorganico compactable. '

Construceién de musos de contencidn. Los murcs de contencidn soportan los esfuerzos horizontales
producidos por el empuje de tierras, deteniendo masas de suelo u otros materiales, manteniendc
pendientes que naturalmente no se pueden conservar, o confinandoe el material para nivelar las terrazas
horizontales donde se desplantaran las casas, en este proyecto serdn construidos con concreto reforzado.
Estos trabajos son previos a la edificacién, se utilizard mano de cbra especializada en albafiileria y
rateriales tales  como cemento, grava, arena, concrete premezclade, varilla de diferentes didmetros,
atambrén, alambre claves, agua limpia, madera industriglizada para cimbra y equipos de motores
pequefios comg;revavedoras y vibradores de chicote. :

C,:gr“ﬁpactagiér‘if Es el procedimiento de aplicar energia al suelc suelto para eliminar espacios vacios,
<_rh,-~“/a/y,m€r§-féjrﬁd0 asi su densidad v en consecuencia, su capacidad de soporte y estabilidad, su objetivo es el
~refbrarmiento de las propiedades mecanicas del suelo, controlandola mediante la aplicacidon de pruebas
.f"'qeefiéboratorio, esta es una actividad complermnentaria a los cortes a fin de nivelar el suelc de desplante de
~1a casa. Esta actividad se llevara a cabo después de construir los muros de contencion el determinar sitios

especfficos donde sea el rellenc para nivelar la superficie.

Excavaciones. La excavacioh para estructuras es la remocion y extraccion de materiales del suelo o terrene,
efectuada de acuerde con lo fijado en el proyecto o lo ordenado por fa supervision, para desplantar o alojar
una estructura ¢ instalaciones, estas actividades se realizaran principalmente para alojar la subestructura

{cimentacién) de las casas y demdas estructuras a construir, se utilizara principalmente una
retroexcavadora para los volimenes grandes y mano de obra en excavaciones peguefas o afines de cepas,
el material desalcjado serd depositado a un costado de la excavacion y generzlmente se utilizara como
rellenoc de la cepa una vez construido el cimiento.

Cirmentacién, La cimentacién es el conjunto de elementos en cualquier edificacidon cuya mision es
transmitir las acciones procedentes de la estructura al terrenc gue la soporta, su disefio dependera por
tanto no sclo de las caracteristicas del edificio sino también de la naturaleza y capacidad de carga del
suelo. Dentro del proyecto se tienen contempladas zapatas corridas de concreto reforzado, donde
quedaran ancladas las varillas de la estructura de la edificacion (columnas y castillos), estos elementos
estructurales estaran calculados y disefiados por especialistas estructurales y validados por un perito
director responsable de obrs; para esta actividad constructiva, se utilizard manc de obre especializada en
albafileria y rmateriales tales cormo cemento, grava, arena, concreto premezclado, varilla de diferentes
diametros, alambrén, alambre clavos, agua limpia, madera industrializada para cimbra y eguipos de
motores peguefos como revolvedoras y vibradoresde chicote, S

*Proyecto Magala” Calle Sabinos NUm. 402. Cot. Reforma. C.P. 68050
Oaxaca, Qax. Tél. (951} 5125630
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Edificacion. La edificacién como componente principal del proyecto, se refiere a la construccién de
estructuras e inmuebles para el uso o resguardo del ser humano, la edificacidn de las casas serd de
acuerde al proyecto arquitectdnico aprobado, levantando muros en los dos niveles, construyendo
asimismo las losas de entrepiso y de cubierta gue en este Ultimo caso seran inclinadas. y a su
correspondiente proyecto estructural, empleando -materizles industrializados, como son el tabicén, el
concreto y el acero, con basicos como el agua, la arena y la grava. ' .

Para esta actividad constructiva, se utilizard mano_d'e obra especializada en albafiileria en sus distintas
rarnas como son tabiqueros, fierreros, carpinteros de obra negra, plomeros, electricistas vy syudantes en
general. Los materiales serdn los bisicos de cualquier edificacidn como son: cemento, grava, arena,
concreto premezclado, varilla de diferentes didmetros; alambrén; alambre clavos, agua limpia, madera
industrializada para cimbra, tuberia de distintos materiales y didmetros, asi como equipos diversos como,
equipos de motores pequefios como revolvedoras y vibradores de chicote, herramientas eléctricas como
taladros, esmeriladoras; cortadoras de varilla, ete. :

instalaciones * internas.. Son - todos aquellos  gistemas; _eq'ui;ios, dispositivos,” tecnologias, eco-
tecnologias, que se implementan para complementar el funcionamiento total de una edificacion y vienen
a satisfacer necesidzdes de: telefonia, intercomunicaciones, . refrigeracién, confort, funcionzlidad,
seguridad, de cuestiones de emergancia, riego y que pueden ser los siguientes:

Instalacidn hidraulica: se refiere & las tuberfas que suministran agua potable a los servicios de las
villas para su uso sanitaric, de lavado, de cocina o de limpieza.

Drenaje sanitario: son las tuberias que desalojan las aguas servidas o residuales de Ia propiedad,
para trasladarlas a la descarga sanitaria del predio que la conducird a la planta de tratamiento de
aguas residuales- . T : B . ;

J pluvial: son'la t'uben’a's_ donde se capta la prec?pitac?én_pluvia!, ¥ya sea en las azoteas o

< cybfertas de las estructuras o en 10s colectores quée las reciben para.su descarga al sitio de destino

. /Jﬂé]; es importante mencionar que el drenaje sanitario y el'drenaje pluvial en este proyecto en
- particular no se mezclan y fluirdn ‘entuberias independientes.

. Instalaciones eléctricas generales: serdn 'jnstalacibnes subterréness, cana'léza_das a través de
tuberias tipo conduit, que llevaran los cables y equipamiento eléctrico desde la calle hasta las
. propiedades particulares o habitables que requieran energia para su funcionamiento.

Obras —exteﬁores.' Consisten en las obras que complementan ¢ dan Serviciq_a las casas y que pueden ser
caminos, andadores, estacionamientos, jardines, albercas,-que no resguardan sl-ser humano, pero son
~ - - - B . -
Jl/ _necesarias para el funcionamiento del proyecto o en el caso del sector turismo para el goce o disfrute del

(_%/tiempo libre.- - : S R

Jardineria. Se colocaré jardineria de ornato en las dreas destinadas a este fin, privilegiando especies nativas
rescatadas o protegidas durante el proceso constructivo. :

Operacion y Mantenimiento G .
enimiento Turistico que cuenta con los

Ei FONATUR tiene constituida un drea denominada FONATUR Mant
medios necesarios para atender los requerimientos de servicios que dermandara este nuevo proyecto, asi

como para la disposicidén adecuada de los residuos que se generaran-en este proceso.

Esta empresa realiza el mantenimiento de vialidades, recoleccién de la basura y su traslado al relleno
sanitaric municipal, el tratamiento de las aguas residuzles en ia planta de tratamiento Conejos v su

empleo para riego de jardines y camellones.

o 7
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El proyecto se ubicaréd en ias coordenadas UTM siguientes: Datum WGS84, Zona 14

A% ' X Y| Poligono

1 812918.9159 1745698.98 | Poligeno predio
pa 8129321569 17456942278 | Poligono predio
3 812931686 | 17456922795 | Poligono predio
4 8129343573] 17456916338  Poligono predio
5 81293479151 17456935958 | Peligono predio
& 812950.4705 17456317832 | Poligono predic
7 812966.5271| 1745693.2746 | Poligono predio
8 8129806635 1745696.9977 | Poligono predic
= 8129969732 17457015493 | Poligono predio
10 8130015302 | 1745700.3968 | Poligono predio
1l 813004.361 17456973833 | Poligono predio
12 813018.9841 17456463273 | Poligono p_redio
13 812968.8776 1745626.3672 Poligono predic
14 B12943.8133| 17456053796 | Poligono predic
15 8129122597 17456222896 | Poligono predio

16| 8128942588| 1745658.4313 | Poligono predio
17| 812897.2251| 17456605222 Poligono predio
£ 8120438I33|  1745605.5796 | ZEMT
2| go269853| 17455918464 | ZFMT

b7 3] @129087749| 1745601956 | ZFMT
e
e 4] 8129122597| 17456222896 ZFMT
s
Poligono de elementos en el predio.”
W% X . Y Elemento vV X Y Elemento
1 81294386 174565575 Casal 1 81291453 1745659.03 (Casabs
2 81295155 174565148 Casal 2 81292222 174565476 [Casas
3 812949.81 1745648.34 Casal 3 81291984 1745650.48 [Casas
4 81295614 174564482 Casal 4 812920.07 174565033 |Casas
5 212955.53 174564373 Casal 5 812919.35 174564923 Césa 5.
6 81295674 1745643.06 Casal 6 81292035 174564872 Casas
7 81285457 174563318 Casa | 7 g12918.79 174564623 |Casab
8 812953.36 174563983 Casal 8 81291689 74564729 |Casabs
9 812950.44 174563457 Casal 9 81291249 174563938 (Casab
10 81294591 1745637.08 Casal 10 812906.33 1745642.81 |Casab
1 81294586 . 174563332 Cagal T 812805.66 174564160 |[Casab
T “_"P'rOyecto Magala” _ ‘  Calle Sabinos NGm. 402. Col. Reforma. C.P. 68050
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12 81294145 | 174563473 |Casal 12| 81290324 | 174564294 |Casas
i3] s2o4212 174563594 | Casal TB{. 81290529 | 174564663 |[Casas
4] 81293600 | ' 174563933 | Casal 14| 81290076 174564915 | Casa 5
15| 81294033 174564727 | Casal 5] 81290369 174565441 |Casa 5
6] 81293844 174564832 |Casal |- 16| 8190250 |. 174565508 |Casas
17| 812939.85 174565083 |Casal | . 17| 81290464 |. 174565898 |Casa s
18| 81294060 174565043  |Casal 18] 81290585 | 174565831 |CasasS
12| s1294124 174565158 - |Casal | 19| 81290646 | 174565940 |Casas
20| 81294179 174565132 [Casal ' . [ 20| 81291279 | 174565589 |cCasas
1| 81298396 174565805 |Casa2 1| 81291484 | . 174568466 [Casa 6
2| 8me916s 174565378  |Casa2 2| 81292253 | 174568039, [Casa &
3| 81298927 174564950 | Casal 3|, 81292078 | 174567724 |Casa6
4| 81298950 1745649.35 | Casa2 4{ BR2927M | 174567373 |Casa6
5| 81298878 174564825 |Casa2 ‘5| 81292650 | - 174567264 |Casaé
6| 81298957 174564781 |Casa2 6| 8129277 174567197 |Casa 6
7| 8129882 174564525 | Casa2 7| 81292554 | 174566809 [Casa6
8| 81298632 | 74564630 |Cass2 8| 81292434 | 174566874 |Casa6
o gog /c;z/ 174563840 | Casa2 9 81292142 174566347 -|Casa 6
467 _srdarsae 174564182 |Casa2 - 10| 81291689 174566599 | Casa 6
] 81297509 | 174564062 . |Casaz N 81291484 | 174566230 [Case 6
/,/ 2] 8197287 174564196 - |Casa2’ 12| 81291242 | 174566364 |Casa
e 3| 8297472 174564565  |Casa 2 13| 81291309 | 1174566484 |Casag
4| 81297029 174564817 |Casa2 14| 81290697 | 174566824 [Casa6
15{ 81297312 1745653.43 [ Casa2 15| 8penz 174567618 |Casa 6
16| 8129793 174565410 | Casa2 16] 81290941 | 174567723 |[Casa 6
17|, 812974.07 174565800 |Casa2 7| enmos2 174567974 [Casa 6
18| 81297528 174565733, | Casa2 18| BI29NST | 174567934 [Casa 6
9, 19| 81297589 1745658.42 | Casa2 191 81291221 | 174568049 |Casa 6
i C20{ 81288222 174565491  |Casa2 20| - 81291276 | - 174568023 |Casa &
1 81293856 174563056 |Casa3 1| 81293561 | 174567339 |Bar
2] 81294625 174562629 |Casa 3 2| 81293352 | 174566631 |Bar
3| 81294450 174562314  |Casa3 3| 81293065 174566716 |Bar
4| 81295083 1745619.63 |Casa3 4| 8129322 174567245 | Bar
5| 81295023 | 174561854 [Casa3 S| 81293185 | 174567266 |Bar
6(. &1295143 174561767 | Casa 3 6| 81293157 174567333 |Bar
7] 81294926 | 174561399 |Casa3 7| 81293158 174567361 |Bar
8|. @12948.06 1745614.64 |Casa3 8| 8w9z9e 174567434 | Bar
~ | 9| 81294514 174560937 |Casa3 91 81293251 | 174567427 | Bar
.If\_;;ijf_i?fbi/ecto Magafa® - g Calle Salf')mos Num;;ﬁ;éoloiif?reqn(a%%iﬂggggg
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16| 81294061 174561189 | Casa3 1| 81294113 174568147 | GYM
N1 81293856 174560819  |Casa3 21 81295185 174567831 | GYM
12| 81293615 174560954 |Casa 3 3| 812950.44 174567351 | GYM
3| 81293682 174561074  |Casa3 4| 81293972 174567668 | CYM
141 812930.70 174561414 | Casa3 1| 812978886 1745680.06 |Bodegal
5| 81293503 | | 174562208 |Casa3l 21 81298144 1745686.03 |Bodegal
16 81203314 174562312 |Casal 3| 81297598 174568138 | Bodega ]
17| 81293455 174562564 | Casa’ 4| BI2973.40 1745684.41 |Bodegal .
18] 81293530 174562524 |Casal 11 81300669 1745679.47 | Bodega 2
19| 81203524 174562639 | Casa 3 21 813009.27 174567644 | Bodega 2
20| B12936.48 " 174562613 |Casa 3 3| 81300353 174567152 | Bodega 2
11 gle2snl 1745637.41 | Casa 4 4| 81300094 174567457 | Bodega 2
2| 8129338 174563314 | Casa 4 1| 81299366 174566336 | Servicios casa
31 81293143 174562885 | Casa 4 21 81299972 174565627 | Servicios casa
4] 81293165 174562871 | Casa 4 3| 81300290 174565899 | Servicios casa
5l 81293094 174562760 |Casa 4 4| 81200658 174565467 | Servicios casa
6| 812093173 174562716 | Casa 4 5| 81200100 1745649.90 | Servicios casa
7| 81293037 _ TAGG246) | Casa 4 6| 81299123 174566129 | Servicios casa
8| —emzeds 174562566 | Casa 4 1| e193776 | 174567006 |Servalberca
T o) 02407 174561776 | Casa 4 2| 81794464 | 174566803 |Servalberca
0| 81291791 174562118 | Casa 4 30 B12947.18 1745670.00 | Serv alberca
| 89724 174561998  |Casa4 4| 81294985 174566685 | Serv alberca
2] 81291483 174562132  |Casa 4 5| 81294154 174566008 | Serv alberca
13 8R9ess 174562501 | Casa 4 8| 81294103 174566176 | Serv alberca
14| 81291235 174562752 |Casa 4 7! 81294023 174566322 | Servalberca
15| s1291B27 174563279 |Casa 4 8, 81293908 1745664.66 | Serv alberca
16  812914.08 174563346 | Casa 4 9| 812937.85 174566568 | Serv alberca
17| 81291623 174563736 |Casa4 10| 81293668 174566640 | Serv atberca
i 18| BI2917.43 174563669 | Casa 4 1 BI2977.04 174569391 | Velador
18] 81291804 174563778  {Casa 4 21 81297937 174569117 | Velador
20( 81297437 174563427 |Casa4 3| 81297660 174568881 | Velador
4] 81297427 174569155 | Velador
1 812929.66 174568486 |Tormentas
2 812936.38 174568288 |(Tormentas
3 812937.03 1745684.70 | Tormentas
4| 81293789 | 174568500 |Tormentas
5 81293854 1745684.60 {Tormentas
~ 6! 81293870 174568387 | Tormentas

Cale Sabinos Ndm. 402. Col. Reforma. C.P. 68050
Qaxaca, Qax. Tél {951) 5129630

[Proyecto Magala®
) : . ) www.gob.mx/SEMARNAT




7| 81293684 174567753 | Tormentas
8/ 81292825 1745680.07 {Tormentas
Coordenadas de elementos exteriores.
v X Y Elernento \% X Uy Elemento.
1} 81293668 |- 17456664 |Alberca 1] 8129485% | 174565475 |Andador A6
2| 81293928 | 174566447 |Alberca 2| 81295133 | 174565336 |Andador A-6
3| 8129395 | 1745664.68 |Alberca 3| 8129671 |- 1745660.47| Andador A-6
4| 8129418 | 17456603 |Alberca. 4| 81297341 | 1745663.84 . | Andador A6
5| 81294189 | 1745657.09 |Alberca 1| 81291833 | 174568363 |Andador A7
6| 812940.73 | 1745654.09 |Alberca 2] 81292175 | 174568173 . | Andador A-7
7| 81293842 | 174565132 |Alberca 3| 8129235 | 174568477 ' |Andader A-7
8| 81293512 | 174564964 |Albérca’ 1| 81297289 | 174569678 |Estacionamiento
9| 81293175 | 174564939 |Alberca 20 81298495 | 174569083 |Estacionamiento
10| 81292801 | 17456507 |Alberca (3| 81298577 | 174569041 |Estscionamiento
T} 812925.02 174565372 | Alberca - - 4| 81298664 1745690.7 | Estacionamiento
12| 81292383 174;65‘7.(1;7 Alberca S| 81299255 1745695.73 - | Estacionamiente
13]. 15#2924.?? -1745660.88 | Alberca . 8] B13004.45 174568175 | Estacionamiento
1| SPgBE3 | 1745664.08 | Alberca . 7| 81299887 | 174567699 |Estacionsmiento
A (8] _g92867 | 174566634 |Alberca 8| 81300203 | 174567328 |Estacicnamiento
= %] 81293082 | 1745667 |Alberca 9| 81300313 . 174567118 |Estacionamiento
A 7| enszssa | 174sess3 Alberca - 10 81299954 | 1745667.88 . |Estacionamiento -
d 1| 81290754 | 174566417 |Andador Ad - T1| 81299881 .| 1745667.71 |Estacionamiento
2| 812913.86 | 1745660.84 |Andador A1 12| 81299777 | 174566686 |Estacionamiento
3| 81292017 | 174565752 |Andador A-l 3] 81299512 | 1745662.98 |Estacionamiento
4| 81292147 | 174565959 |Andador Al 14| 81298971 | 174566525 |Estacionamiertto
5| 81292481 | 1745664.91 | Andador Al 15| 81297586 | 174568152 |Estacionamiento
6| 81292832 | 1745668.86 | Andador Al 16| 81298133 | 174568617 |Estacionamiento
T 81292977 1745671.86 | Andador A-1 17| 81298219 | 174568736 | Estacionamiento
8| 81292945 | 174567437 |Andador A-l 18| 81297564 | 17456956 |Estacionamiento
9| 81292826 | 1745677.06 |Andador Al 1) 81293971 | 174567668 |RotondaR
10| 81292538 | 1745680.82 | Andador Al 2| 81295137 | 174567324 |RotondaR
T{ 8129235 | 1745684.77 |Andador A-l 3| e295284 | 174567241 |Rotonda R
12| 81292533 | 174568818 |Andador Al 4| BI1295478 | 174567404 |Rotonda R
13|, 8129272 | 1745689.04 | Andador AT 5| 8129577 174567578 | Rotonda R
T4 81293219 | 174568892 |Andador A 6| 81296153 | 174567547 |Rotonda R
15| 81294127 | 174568736 |Andador Al 7] 81296364 | 174567423 |Rotonda R
16| 81295163 | 17456843 |Andador Al 8| 81296509 | 174567271 |{RotondaR
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171 eresszl | 174568106 |Andador Al 9| 81296649 | 174567074 |Rotonda R

18| 81296405 | 1745677.08 |Andador Al 100 81296772 | 174566987 |Rotonda R

191 81296717 | 174567415 |Andador A-l 11| spe70s9 | 174566428 |Rotonda R

20| 81296872 | 174567184 |Andador AT 12| 812969 174566598 |Rotonda R

21l 81297028 | 174566792 |Andador A-l B 81296737 | 17456665 |Rotonda R

2| 8129734] | 174566384 |Andador Al 14| ®1296559 | 174566536 |Rotonda R

23| 81798401 | 174566104 |Andador A 15| 81796386 | 174566312 |RotondaR

54| 81208876 | 174565947 |Andador A<l 161 8129608 | 174566152 |Rotonda R

25| 81299375 | 1745654.48 | Andador AT 17| 812958z | 174566136 |Rotonda R

26! B1Z00023 | 174564659 |Andador Al 18| 81295584 | 174566205 |Rotonda R

27] 129967 | 17456441 |Andador Al 19! 81295376 | 174566358 |Rotonda R

28| 81299551 | 174564336  Andador Al 20| 81205234 | 174566574 |Rotonda R

39| 81299293 | 174564024 | Andador Al 21| 81295177 | 174566816 |Rotonda R

20| 81298934 | 17456379 |Andador Al 221 81205098 | 174566986 |Rotonda R

21| si298571 | 174563681 |Andador Al 23| 81294899 | 174567071 |Rotonda R

121 8120788 | 174563624 |Andador A 24| 81294718 | 174567009 |Rotonda R

33| a1297677 | 174563206 | Andador A 251 RI1794464 | 174566803 |Rotonda R

34| 81297197 | 174562815 |Andador A 26| 81793776 | 174567006 |RotondaR
5| 829678 | 174562637 | Andador A 1| &w2o0217 | 174566841 |Terrazal
P g;aé&i’fa 174560601 | Andador A-] 2| s19osos | 174566513 | Terrazal
81300134 | 174566953 | Andador A-2 2] 81790466 | 174565897 |Terrazal
{‘,_./..5;:? 2| 81200977 | 174565359 |Andador A2 41 81289872 | 174566227 |Terrazal
e 3| 81300855 | 174564911 |Andador A2 | snzos7e | 174569327 |Terraza2
‘ 4| 81300619 | 1745647.08 |Andador A2 2| 81292183 | 174568993 |Terraza2

5| 81300023 | 174564659 |Andador A2 3| 81291794 | 174568293 {Terrazal
11 81294805 | 174562877 |Andador A3 4| gones | 174568626 |Terraza?

2l 81295097 | 17456283 |Andador A 1| swzoans | 174560878 |Accesol1ZF

3| 81295503 | 174562857 |Andador A3 21 21291335 1745612 | Acceso1ZF

4| Bwee1z] | 17456304 |Andador A3 3| 8291289 174561411 | Acceso1ZF

5| 81296771 | 174563493 |Andador A3 4| 81291334 | 174561565 |AccesolZF

6| 8129722 | 174563594 | Andador A3 51 829636 | 174561684 |AccesolZF

7| mmo7es | 174563624 |Andador A-3 6| B1292097 | 174561645 |AccesolZF

11 8129229 | 174561659 |Andador A4 70 ewmexns 174561659 |AccesolZF

5| 81292536 | 174561695 |Andador A4 W oeezasa | 174559994 | Acceso 2 ZF

3| 81292756 | 1745617.73 |Andador A 2| 81292647 | 174559792 |Acceso2ZF

4| 8129201 | 174561861 |Andador A4 3| 81292728 | 174559735 | Acceso2ZF

5| 81293031 | 1745619.85 | Andador A4 4| 8129283 | 174559618 |Acceso2ZF

6| 81293085 | 174562287 |Andador A-4 5| 81293002 | 174559594 |Accesc2ZF

royecto Magala”

Calle Sabinos NUm. 402, Col, Reforma. C.P. 68050
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Qaxoea de Judrer. Oaxace. a 1T de actubre e 2023,

BI2931.89 | 174562495 { Andador A-4 6| 81294264 | 1745606.01 |Acceso2ZF
8| 81293444 | 1745627.63 |Andador A4 1] 81291818 | 174561338 |Club de playa
812936.07 | 174562995 | Andador A-4 81292867 | 174560756 |Club de playa
10] 81293644 | 174563179 |Andador A-4 3| 81202983 | 174560348 [Club de playa
1] 81292147 | 1745659.59 |Andador A5 | | .4| 81292575 | 174560231 |Club de playa
2| 8129224 | 1745656.82 |Andador A-S 5] 81292397 | 174550893 |Club de playa
3| 81292404 | 174565299 | Andador A-5 6| 81292462 | 174559665 |Club de playa
4| 81292476 | 174564975 | Andador A-S 7| 81292233 | 1745596  |Club de playa
S| 81292515 | 174564636 | Andador A5 - 8{- 8129117 1745601.89 | Club de playa
6| 8129263) | 1745643.49 |Andador A5 9| 81291008 | 174560759, |Club de playa
7| 81292859 | 1745640.8% |Andador A5 10| 81291482 | 174560894 | Clubde playa
8 81293214 | 1745638.03 |Andador A-5 1{ 81292541 | 174559272 |Escaleras
81292652 174559582 .| Escaleras
81292728 | 174553715 |Escaleras

2. La/pre’sente autor|

fzacion tendrd las siguientes vigencias de acuérd'o a lo establecido en su cronograma
meses para |z etapa de preparacién del sitio (incluye el cambio de uso del suelo) y

de actividades: -
ﬁ% g mismas que empezaran a contar el dia siguierite de que reciba la presente resolucién en

matetis
20T

e .
/'/presente resolucién. .

Y,
L

D

ponde a la vida util. del mismo v comenza

v

G

e impacto ambiental; y 50 afios para la etapa de operacién'y rmantenimiento del proyecto [a cual
rd a contar también el dia siguiente de que reciba Ia

L proyecto Magala”

Dichos periodos podran ser amphiados a “solicitud de’-la-promovéhte,_ dée acuerdo a lo gue establece el
Articulo 31 de la Ley Federal de Procedimiento Adrrinistrativo,- prévia acreditacién ‘de:haber cumplido
satisfactoriamente con: todos los. términos y condicicnantes del presente resolutivo, asi como de las
mecidas de prevencién, mitigacién y/o compensacién establecidas por lz promovente en la MIA-P
presentada, ademas de justificar y fundamentar el plazo adicional'gue solicite, fndicandq detalladamente
las cbras y/o actividades gue pretende realizar en el plazo adicional solicitado. Para lo anterior, debera
solicitar por escrite- 2 esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Oaxaca |a

aprebacién de su solicitud, con antélacion a la fecha de su vencimiérnito.

Asimismo, dicha solicitud debera acompafarse de uh informe suscritd por 'la promovente, o su
representante legal, debidamente-__acreditad__o, con la leyenda de que se presenta bajo protesta de decir
verdad, sustentandolo en el conocimiento-previo de la’ promovente a-la fraccidn | del Articulo 247 yen el

Articulo 420 quater fraccidn 1l del Cédigo Penal Federal.

El informe antes citado deberd detallar Iz relacién pormenorizada de fa forma y resultados alcanzados con
el cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidas en la presente autorizacién.

El informe referido podrd ser sustituido por el documento oficial emitido por la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Qaxaca, a través del cual, dicha instancia haga constar
la forma como la. promovente ha-dado curmplimiento a lz Términos y Condicicnantes establecidos en la
presente autorizacidn, en caso de no presentar ninguno de los documentos anteriormente descritos, no

procedera dicha gestidn. '

3.- De conformidad con lo establecido en el Articulo 35 Gltimo pérrafo de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 49 de su_Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto

"' Caile Sabines Nim. 402, Col. Reforma. C.b. 63050

T . T = |
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Ambiental, la presente autorizacion se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las
obras y actividades descritas en su Término PRIMERO para el proyecto, sin perjuicio de io.que determinen
las autoridades locales en el dmbito de su competencia y dentro de su jurisdiccion, quienes determinaran
ias diversas autorizaciones, permisos, licencias, entre otros, que se requieran para la realizacion de las cbras

o actividades del proyecto en referencia.

La presente resolucion no es vinculante con otros instrumentos norrmativos de desarrolle, por lo cualdejaa
salvo los derechos de las autoridades municipales y estatales, respecto de los permisos y/o autorizaciones
referentes en el Ambito de sus respectivas competencias,

4.- La presente resolucién no autoriza la construccién, operacion y/o ampliacién de ningln tipo de
infraestructura, ni el desarrolic de actividades que no estén listadas en el Término PRIMERO dei presente
oficio; sin embargo, en el momento gue la promovente decida llevar a cabo cualguier actividad diferente
2 la autorizada, directa o indirectamente vinculada a! proyecto, deberd indicario a esta Oficina de
Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Oaxaca, atendiendo lo dispuesto en el Término SEXTO
del presente oficio.

5.- La promovente queda sujeta a cumplir con la obligacion contenida en el Articulo 50 del REIA, en caso
de que se desista de realizar las obras y actividades, motivo de la presente autorizacion, para gue esta
Oficina de Representacién de ia SEMARNAT en el Estade de Ozxaca proceda, conforme a le establecide en
sy fraccidn |l y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de gue no se produzcan
alteraciones nocivas al ambiente. -

&.- La promovente, &n caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, deberan solicitar ia
autorizacién respectiva a esta Oficina de Representacién de la SEMARNAT en e Estado de Oaxaca, en los
&rmiines revistgs’eﬂ’fos Articulos 6 v 28 del REIA, con la informacion suficiente y detallada que permita a
Asta-altori d analizar si el o los cambios decididos ne causaran desequilibrios ecoldgicos, ni rebasardn
““os Ifmises v condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente
qug-fe san aplicables, asl como io establecido en los Términos y Condicicnantes del presente oficio de
//';5ré/so|ucién. Para lo anterior, la promovente deberd notificar dicha situacién a esta Oficina de
=" Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Oaxaca, previo al inicio de las actividades del proyecto
& que se pretendan modificar. Queda prohibido desarrollar actividades distintas a las sefaladas en la
presente autorizacion. : '

7.- De conformidad con lo dispuesto por e pérrafo cuarto del Articulo 35 de la LGEEPA gue establece que
una vez evaluada la manifestacidon de impacto ambiental, la Secretarfa emitird la resolucion
correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra ¢ actividad de gue se trate ¥
considerando lo establecido por el Articulo 47 primer parrafo del REIA que establece gue la ejecucion de la
obra o la realizacién respectiva, esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en &l Estado de Caxaca
establece que |z ejecucion, operacidén y mantenimiento vy abandono de las obras autorizadas del proyecto,
estarén sujetas a la descripcion contenida en la MIA-P, en los planos incluidos en ésta, asi como a fo
dispuesto en la presente autorizacion.

8.- Con base en lo estipulado en el Articulo 28 de la LGEEPA que define que la SEMARNAT establecers las
condicionantes a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar. desequlilibrios
ecoldgicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el
ambiente y considerando gue el Articulo 44 del REIA en su fraccién I establece que una vez concluida la
evaluacion de la manifestacion de impactc ambiental, la Secretarfa podra considerar las medidas
preventivas, de mitigacién y las demas que sean propuestas de manera voluntaria por la promovente para
evitar o reducir ai minimo los efectos negativos scbre el ambiente, esta Oficina de Represeniacién de la
SEMARNAT en el Estado de Qaxaca determina que la promovente deberd cumplir con todas y cada una
de las medidas de prevencién, mitigacion, y/o compensacién gue propuso en la MIA-P del proyecto, v
conforme a las siguientes:

~ERToyecto Magala® Calle Sabinos NGm. 402. Col. Reforma. C.P. 68050
o Oaxaca, Qax. Tél. [951) 5129630
S waan.gobmx/SEMARNAT
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CONDICIONANTES:

1. La promovente deberd presentar ante esta Oficina de Representacién de la SEMARNAT en ef

-Estado de Oaxaca para su seguimiento, en un plazo de un mes contado 3 partir de [a recepcién de

la presente resolucién, un Programa. Calendarizado para el cumplimiento de términos y

condicionantes del presente oficio, as:‘cbm_o de las medidas de mitigacién propuestas en la MIA-P,

en funcidn de las obras y actividades enTas diferentes fases del proyecto con el fin de planear su

- “verificacién y ejecucién la Promovente debersd presentar 2 la PROFEPA en el estado de Oaxaca,

copia de dicho programa, ejecutarlo e ‘ingresar .de maners anual ante esta Oficina de

Representacién de l2’SEMARNAT en‘el Estado de'Oaxaca, un reporte de los resultados obtenidos

de dichas actividades, acompafado de su respectivo anexo fotogréfico que ponga en evidencia las
acciones gue para tal efecto ha lfevado a cabo enlas distintas etapas del-proyecto.

2. Con el objeto de conservar la biodiversidad presente en-ef dres.del proyecto Yy €n particular de
individuos de las especies catalogadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010
que se reflere. a la “Proteccidn ambiental-Espécies nativas de México de flora vy fauna silvestre-
Categorias de riesgo y especificaciones -de inclusién, -exclusién o cambio-Lista de especies en
riesgo”, que pudieran encontrarse, y con fundarmento en lo que dispone el Articulo 79 de la
LGEEPA que establece, en su fraccién |, que para la preservacion y aprovachamiento sustentable
de flora y fauna silvestres, deberdn considerar entre otros, el criterio de Jla preservacidn de la
biodiversidad y del habitat natural de las especies de flora y fauna que 'se encuentran en el
territorio nacional y en las zonas donde la nacién ejerce su soberania:y jurisdiccién, v en su fraccion

I que las especies amenazadas, en peligro de extincién o sujetas a proteccién especial deben ser

preservadas, asi coma-eri el Articulo 83, primer pérrafo de la misma Ley, el cual establece que el

: de los recursos naturales en dreas que sean el habitat de especies de flora y
fes, especialmente de las endémicas, amenazadas o en peligro de extincion, deberd

Te manerza que no se alteren-las condicicnes necesarias paraa subsistencia, desarrollo y

ucion de dichas especies, la promovente debers ‘elaborar y ‘presentar a.esta Oficina de

~~"Representacién. en un plazo de (3} rrieses..'cohtados_-a-_ partir -de’la fecha de recepcién de esta

/ autorizacién, una propuesta para Hevar a cabo .acciones de proteccién Yy conservacion de flora y

fauna, especialmente de las incluidas en la Norma-Oficial Mexicana: NOM-059-SEMARNAT-2010, v
de las consideradas raras y endémicas de las zona. Dicho Programa deberd contener, por lo menos
la siguiente informacién. : s

Acciones de protecciony conservacién de flora silvestre,

a) Objetivos y alcances. : o S .

b) Identificacion y cuantificacién de las especies de. flora silvestre que, considerando su
importancia bicldgica: dentro de los tipos de vegetacion a las que pertenecen, puedan ser
susceptibles de protegerse v conservarse, independientermente ¢ no de estar listadas en la
norma oficial mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010. .

¢) Justificacidn de las técnicas seleccionadas para realizar el rescate por especies. En caso de que
no sea factible conservar la totalidad de los individuos deberd contemplarse el rescate de
partes de ellos (frutos, semillas, esquejes, hijuelos) para su posterior desarrollo en et vivero y

- ulterior plantacién en las dreas destinadas a la revegetacion.

d} Propuesta de las acciones para el albergue temporal y control del numero total de los
gjernplares que se vayan rescatando y gue requieran ser mantenidos bajo cuidado antes de su
plantacidn final. .~ . . . _ .

e} Acciones emergentes.para cuando la sobrevivencia de los ejemplares sea menor al 85% del
total de los individuos, con base an los datos obtenidos en los incisos b} y d) antericres,
considerando un periodo de seguimiento de por lo menos cinco afos.

~

e

'.‘t-fﬁaﬁecto Magala® , i _ o . Calle Sabinos NGm, 402. Col. Reforma, C.P. 68050
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f)y Definicion de los indicadores de seguimiento de las medidas a utilizar que ofrezcan evidencia
del resultado del rescate y la reubicacion realizada (por ejemplo: porcentaje de sobrevivencia
de los ejemplares reubicados).

g} Estimacidn de los costos involucrados en la elaboracién e instrumentacion de las acciones,
desglosando el costo de todas y cada una de ellas, asi como los costos directos indirectos.

h) Calendarizacion de actividades y acciones a desarrollar.

i} Medidas de mitigacicn o compensacion adicionales detivadas de los posibles impactos no
considerados y originados por la aplicacién de las acciones.

Asimismo debera presentar a esta Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de
Oaxaca en un plazo que no debera exceder de tres (3} meses posteriores a la recepcion del
presente oficio, un Programa de reforestacién con especies nativas a efectos de compensar la
afectacion del drea forestal intervenida y garantizar una superficie a la afectada en una relacién 211
(es decir por el total del area afectada compensar cuando menos 165 nectareas), ademas de
compensar en la misma proporcion las dreas libres o que no presentan vegetacién forestal en €
predio natural, dado gue son areas que juegan un importante papel de filtracion de agua pluvial,
regulacién del microclima, y areas de desarrollo de ciclos de fauna silvestre, tales como refugio,
comida y anidacion. Esta rmedida deberad ser independiente de las actividades de rescate y
reubicacion de ejemplares. Dicho programa cebera contermnplar al menos, los siguientes puntos:

a. La ubicacién de las superficies a reforestar, asi como la calendarizacion de las etapas para la
ejecucion de ia reforestacion.
b. Las especies vegetales a ufilizar, justificando su inclusion y la proporcién en las que seran
Qmﬁleadas; {pfdéberéﬂ incluirse especies exéticas, Unicamente especies nativas, conforme a
/’Ta estri fa y composicion presentes.en el sitic, considerando una superficie minima simitar a
L~ _d=Sup€rficie afectada por el desarrolio del proyecto. '
Mc.ﬂ,..DﬁsJ;aﬁcia de plantacidn (trazado), tomando en cuenta las caracteristicas biolégicas de las
~€5pecies que pretenden utilizarse.
/.-".ﬁ-"d. La descripcién del manejo técnico al que ceran sometidas las especies desde la fase de
- plantacién hasta la de establecimiento, as{ como la repaosicién de aguellos individuos gue
mueran, para mantener la densidad originalmente considerada.
e. Los indicadores gue se emplearédn para evaiuar la eficiencia del programa.

Acciones de proteccién y conservacion de fauna silvestre,

La promovente deberd realizar acciones de proteccién vy conservacion de fauna silvestre,
especialmente de la incluida en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, debiendo
asignar en los diferentes frentes de trabajo a personal capacitado vy gestinado al rescate de los
individucs de fauna presentes en &l sitic que pudieran estar en riesgo y su respectiva reubicacion
en &reas previamente seleccionadas bajo criterios técnicos y bioldgicos. '

Los resultados de dichas acciones deberdn registrarse en la bitdcora de campo gue incluya ia
descripcién de actividades realizadas cuya copia deberd incorporarse €n el informe de
cumplimiento sefialado en el Término Noveno del presente.

{ a bitacora deberd contener la siguiente informacion:

. identificacion de las especies de fauna que fueron reubicadas.
e Localizacién de las. éreas destinadas para la reubicacidn de especies, especificando lo
criterios técnicos y bioldgicos aplicados para su seleccion.
» Descripcién de las técnicas empleadas para realizar el manejo de los individuos de las
especies de la fauna silvestre rescatadas.
Dichas acciones deberdn ser coordinadas por un experto en la materia. Para efecto de
cumplimiento de esta condicionante, la promovents deberd incorporar al informe solicitade en el

breyecto tMagala’ ) Calle Sabinos NGm. 402. Col. Reforma. C.P. 68050
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Término Noveno del presente los resultados de estas acciones acompafiados de sus respectivos
anexos fotogréficos que las ponga en evidencia.

3. Uevar a cabo Ia estabilizacién'y proteccion de taludes, para evitar los riesgos de deslizamiento o
colapso de los mismos, Y garantizar fa maxima estabilidad estructural, y a la vez tener una
inclinacién que permita.ia retencidén de material y con ello permitir condiciones para lz

" revegetacion de dichos taludes. Asimismo, reincorporar [a materia organica al suelo mediante la

pica y dispersion de material vegetal producto de la remocién de vegetacisn,

4. Durante la operacién, furicionamiento ¥ mantenimiento del proyecto las instalaciones deberan

contar con equipos ahorradores de agua en cocinas; lavabos, sanitarios y regaderas.

5. Debera disefiar y gjecutar un programa para ‘el manegjoy disposicién adecuada de todos los tipos
de residuos gue se generen durante el proyecto, asi como para el manejo y disposicién adecuada
de las aguas residuales derivadas de Ia operacion y mantenimiento del proyecto. De tal forma que
se cumpla con la normatividad respectiva establecids en materia ambiental. No se autoriza el
tratamiento a través de fosz séptica. I - :

6. Deberd implementar un programa interno ‘de mantenimiento y prevencién de accidentes, asi
como determinar las zonas de seguridad del sitio, sefalamiento, y equipo de emergencia en caso
de siniestros. De tal forma que se cumpla con la normatividad respectiva.

7. Tener un control adecuado 'y eficiente respecto 2 la iluminacién exterior en'cuanto a la intensidad,
color y orientacién de las mismas, no permitiendo que Iz fluminacién se disipe Hacia las zonas
aledafias o en direccién .incorrecta de tal forma que .no provogue contaminacién luminica.
Previendo y evitando principalmente las consecuencias coma desperdicio de energfa, alteracidn
de ciclos bioldgicgsy deslumbramientos gue afecten la seguridad vial de conductoeres o dificulten
el trafic ’/ez%;gimo.. ; . o e :

reforestar las dreas verdes del.proyecto Gnicamente con especies nativas.

Deberd dar cumplimiento a las rmedidas "_de; regulacién: ecolégica e incluir estrategias de
sustentabilidad que convengan al desarrolio sustentable ‘de la Unidad de Gestién Ambiental en la
gue se encuentra inmerso el proyecto. - :

10. El proyecto deberd apegarse a las especificaciones establecidas dentro del Plan de Desarrollo Ur-
bano del Centro de Poblacién de Bahias de Huatulco. o

, o : . ,

. En un termino de tres meses la promovente debers :presentar para- su andlisis y posterior
dictamen, un prograrma integral de uso de agua potable para el proyecto, mismo que deberd
incluir: 1) origen del agua, volumen por unidad de tiempo, dreas en las que serd utilizads, indicando
el porcentaje de uso, volumen de aguas residuales vy drises generadas. 2) sistemna de tratamiento
gue pretende implementar para eliminar la contaminacién de las aguas residuales y grises
generadas durante la operacién del proyecto, ete. Adicional a lo anterior presentar los estudios
técnicos, tales como hidréulicos e hidroldgicos, etc., que soporten los argumentos de su propuesta.
‘Asimismo, cronograma de mantenimiento de la o las albercas vy destino de las aguas desechadas
por el recambio. . : o

12.  La promovente, en un periodo no mayor a 180 dias habiles, contados a partir del dia siguiente de la
recepcidn del presente dictamen, deberdn presentar ante-esta autoridad para después ejecutario,
un proyecto para compensar el impacto ambiental negative gue sus obras y  actividades
provocaran al ambiente por la disminucién de Ia infiltracién del agua de lluvia, dicho proyecto,
deberd contemplar un sistema de captacién y almacenamiento de toda el agua piuvial que capte
toda la superficie del proyecto, agua que debera ser utilizada para el riego de las &reas verdes del

Caile Sabings NUrm. 402 Col. Reforma. CP. 68050
’ Oaxaca, Oax. Tél. (957} 5129630

}i?_royecto Magala" ) oo )
R : : ST - : g ob. Mx/SEMARNAT

P
o R

AR




OFICINA DE REPRESENTACION DE LA SEMARNAT EN
EL ESTADC DE OAXACA

UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL
NUMERC DE BITACORA: 20/MP-007412/22
OFICIC: SEMARNAT-UGA-0832-2023.
ASUNTO: AUTORIZACION CONDICIONADA

MEDIO AMBIENTE

AECRETATIA DF MEWWQG AMDIENTE ¥ BIGUTS0S NATUREIES

Pagina 24 de 26 Aeterea de Jidrer. Oaxaca. o 11 de actithre de 2023,

proyecto v los excedentes deberan ser conducidas a través de un sistema de obras de
infiltracién debidamente monitoreado para garantizar qué la calidad del agua que liegue al
subsuelo cumpla con la normatividad aplicable, sin poner en riesgo el equilibrio del acuifero.

1z. Acondicionar las instalaciones del proyecto para el nuevo uso gue se le pretenda dar al término de
su vida Gtil o, en caso contrario, debersd proceder a su desmantelamientc y darle el uso gue
prevalezca al mormentc del abandono. Lo anterior, deberd de ser notificado a la auteridad
competente con tres meses de antelacién para que determine lo procedente. Para elio, la
promovente presentaréd a esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de
Oaxaca, en e mismo plazo. sefialado, para su correspondiente aprobacidn, un programa de
restalracion ecolégica en el que se describan las actividades tendientes a la restauracion del sitioy
a la dernolicién, retiro y/o uso alternativo de la construccion llevada a cabo. Lo anterior aplica de
igual forma en caso de que la promovente desista de la ejecucién del proyecto.

Queda estrictamente prohibido a la promovente:

a} Realizar en las distintas fases del proyecto |la captura, caza, comercializacién o retencidn de flora y
fauna silvestre, tanto marina cormo terrestre.

b) Atentar contra la vida de aves silvestres que-habitan en el drea de influencia del proyecto.

c) Disponer de manera incorrecta los residuos sclidos urbanos generados por las actividades propias
del proyecto. '

d) Realizar actividades fuera del poligono autorizado para el proyecto.

g) Utilizar bancos de material ¥ de tiro en sitios con vegetacion forestal, que no cuenten con la

autorizacion corriigg)da’énte.
fi El depésito de feriales producte de cortes y excavaciones, particularmente en 2Zonas de
b/am‘én yf,ladgras, para io cual de ser necesario, se deberan considerar las cbras de ingenieria
/{;bar’aft’r"o!ar y contener dicho material, sin omitir previo a éstas, las autorizaciones
7 corrgsPondientes. ' '
g __,,j;;ﬁé:boner los materiales derivados de las obras, excavaciones o rellencs sobre la vegetacién nativa
,//;5’/3//0 en cuerpos de agua, por lo gue se deberd buscar un sitio de tirc adecuado y carente de
# " vegetacion forestal y que cuente con las autorizaciones respectivas.

h) Dejar sobre el lecho de los arroyos y ladieras residuos solidos producto de la construccién, asl como,
verter o descargar cualguier tipo de materiaies, sustancias o residuos peligrosos gue puedan
alterar las condiciones a cuerpos de agua cercanos. En casc de presentarse alguns de las
situaciones antes referidas, la promovente sera la responsable de la limpieza y remediacion de
dichos sitics.

9.- La promovente debera presentar informe de cumplimiento de los términos y condicionantes del
presente resolutivo y de las medidas que propusc en ia MIA-P. Ef informe citado, deberd ser presentado a
esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estade de Qaxaca con una periodicidad anual. Una
copia de este informe debera ser presentado a la PROFEPA en el Estado de Oaxaca. El primer informe sera
presentado doce meses después de recibido el presente resolutive.

10.- La promovente, deberd solicitar y obtener la autorizacién de Cambio de Uso de Suelo de
conformidad con lo establecido .en los articulos 93 de la Ley General de Desarrolio Forestal
Sustentable, y 139, 141, 143 y 144 de su Regiamento.

T1.- La promovente debera iniciar el tramite de cambio de uso de suelo en terrenos forestaies en un
término improrrogable no mayor de 60 dias habiles contados a partir de la emision de la presente
resolucion.

12.- En el caso de que |a promovente no inicie el tramite en el término antes indicado o no obtenga ta
autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, el presente acto administrativo se
extinguira de plenc derecho, de conformidad con lo establecido en el articulo 11 fraccién lil de la Ley
_ Federal de Procedimiento Administrativo,
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13.- Toda vez de que E:!e la manifestacion de impacto ambiental, se advierte que. parte de la superficie
del proyet':t’o se localiza en Zona Federal Maritimo Terrestre, Ia promovente debera solicitar vy obtener
fa concesion o meodificacién correspondiente por parte de I3 Direccién General de Zona Federal

-

Maritimo Terrestre y Ambientes_Costeros de la Secretaria de Medio Ambiente Y Recursos Naturales,

Playas, Zona Federal maritimo Terrestre y Terrenos ‘Ganados al Mar.

14.- De conformidad con lo establecido en ef Articulo-35 Ultimo ':pé?rafO'-de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccidén sl Ambiente y 49 de su Reglamento'en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, la presente autorizacion se refiere (Unica v exclusivarmante a los aspectos ambientates de las
obras y actividades descritas en su Término PRIMERQ para &l prayecto; sin perjuicio de o que determinen
las autoridades locales en el &mbito de su competencia y dentro deé s Jjurisdiccién, guienes determinaran
las diversas autorizaciones, permisos, licencias, entre otros, que se requieran para la realizacién de las obrag
o actividades del proyecto en referencia. e e _ . . :

La presente resolucién no es vinculante con otf_os ir_ts'tr_umehtés normativos de desarrollo, por lo cual deja a
salvo los derechos de las autoridades municipales y estatales, respecto de los permisos y/o autorizacicnes
referentes en el dmbito de sus respectivas competancias.- o o '

5.~ La presente resolucion a favor de !a-'pronidven'te'-e_s personal. Por lo que de conformidad con al
Articu!gﬁsegundo Eirrafo del REIA, la promovente debers dar aviso a la Secretaria del cambio de
titularidad de la auterizacién, por lo’'que en caso de que esta situacién ocurra debers ingresar un acuerdo

~

n el gue se establezca clara‘mente'la.cesién' y aceptacidon total de los derechos 1%

promovente sera la Unica responsable de garantizar la realizacién _de"las acciones de mitigacidn,
Stauracion y control de todos aquellos impactos ambfentales,—-atribuibles ‘al desarrollo de las obras v
actividades del proyecto, que no hayan sido considerados por el mismo, en la descripcidn contenida en 1a
MlA-p., . . . . . . o - ' .

En caso de gue las ocbras y actividades aUtorizadas poengan en riesgo u ocasionen afectaciones que liegasen
a alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o alglin tipo de afectacién, dafio o
deterioro sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su drea de
influencia, la Secretaria podra exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas en el presente
oficio, asf como la instrumentacion de programas de compensacién, ademas de alguna o algunas de las
medidas de seguridad previstas en el Articulo 170 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn

at Ambiente. '

17.- La SEMARNAT, a través de la  PROFEPA, vigilara el cumplimiento .de los términos y Condicionantes
establecidos en el presente instrumento, asi corno los ordenamientos aplicables.-en.materia de impacto
ambientail. Para ello gjercersd, entre otras, las facultades que le confieren los Articuios 55, 59 y 61 del
Reglamento de la Ley General del Equitibrio Ecoldgico y la Proteccién al Arnbiente en Materia de
Evaluacion del Impactoc Ambiental.

18.- Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectlen-en contravencion a lo dispuesto en la
presente autorizacidn. De tal efecto, el incumplimiento por parte de la ‘promovente a cualguiera de los
términos y condicionantes establecidas en esta auterizacidn, invalidars el alcance del presente oficio sin
perjuicio de la aplicacién de las sanciones previstas en los ordenarmientos gue resulten aplicables.

19.- La promovente deberd mantener en su domicilio registro en Ia MIA-P, copias respectivas del
expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucion, para efectos de mostrarlas a la

autoridad competente que asi lo requiera.
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20.- Se hace del conocimiento a la promovente, que la presente resolucién emitida, con motivo de la
aplicacién de la Ley General del Equilibrio Ecolégicoy la Proteccién al Ambiente, su Reglamento en Materia
de Evaluacién del Impacto Ambiental y las demés prevista en otras disposiciones legales y reglamentarias
en la materia, podré ser impugnada, mediante el recurso de revisién, conforme a lo establecido en los
Articulos 176 de la LGEEPA, ¥ 3, fraccién XV, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

21.- Notifiquese la presente resolucién en forma personal o mediante correo certificado con acuse de
recibo, la empresa Desarrollos Inmobiliarios Magala, S.A. de C.V,, en su caso a través de su representante
o apoderado o bien, por coneuete-de-las-personas autorizadas/ para,;taum,.de—eerrfcﬂmﬁ'é"a con o
establecido en los Articulos 35Y 36 de la Ley Federal de Procedn"\;xi’énto Adr %SBWEIS‘IO AM‘BIENTE \
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' BIOL. ABRAHAM'S
“Con fundamento en lo dispuesto en los drticulos & fraccion XVI, 32,3334,
Naturales, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Re| lentacidn de la SEMARNAT en
el C, Abratrarmr-Sdnchez-Martinez, Subdelegcrdo de Planeacién y Formento Sectorial.”
]
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