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Una vez af‘a}afizada evaluada la m;’_nifestacién de impacto ambiental;, modalidad particular (MLA-P),
correspondieénte proyecto “La Flia™ qt.fze en lo sucesivo se denominard como el proyecto, presentade por el
C. Jorge Martin Timoner en su cardcter de representante legal de Amigos MXAR, SA. de CV, en lo sucesive el
promovente, con pretendida ubicacidn en’ el Municipio “de Santa Maria Colotepec, Distrito de Pochutla,

Oaxaca, y

I

RESULTANDO

Que el 15 de diciembre de 2022,;2 thgresé ante esta Oficina de Representacidn de la SEMARNAT en e
Estado de Oaxaca, el escritc de ferha 05 de diciembre del mismo afio, mediante &l cual el C. Jorge Martin
Timoner en su carécter de representante legal de Amigos MXAR, SA. de C.V., presentd la MIA-D del
proyecto, para su correspondiente evaluacidn v resolucidn en materia de impacto ambiental; misma que

Quedo registrada con el nimers de proyecto 200A2022TD103.

Que el 09 de enerc de 2023, registrado con el nimero 20DF1-00037/2301, el promovente ingress a esta
Oficina de Representacién la publicacion del extracto de la manifestacion de impacte ambiental del
proye_'cto a través del periddico El imparcial de fecha 05 de enerc de 2023, o .

Que con fecha 15 de marzo de 2023, esta Oficina de Representacion, a través'def oficio SEMARNAT-UGA-
0343-2023, notificé el ingreso del proyecto al procedimiente de evaluacién en materia de impacto
ambiental al municipio de Santa Maria Colotepec, Distrito de Pochutla, Caxaca: con el fin de que hiciera
las rmanifestaciones que juzgara oportunas al proyecto en referencia, sin que a la fecha se tenga
respuesta. R ' ' ‘

Que con fecha 15 de '4) de 2023, esta Oficina de Representacion, a través del oficio SEMARNAT-UGA-
O3jt2—/2023, notﬁ'- el ingreso del proyecto al procedimiento de evaluacién en materiz de impacto
arhbiental a la"Secretaria de Medio Ambiente, Biodiversidad, Energias y Sostenibilidad del Estaco de
f el fin de que hiciera {as manifestaciones gue juzgara oportunas al proyecto en referencia, sin
echa se tenga respuesta. : : T

/ue mediante oficic SEMARNAT-UGA-0343-2023 de fecha 17 de marzo de 2023,. esta Oficina de
/Representacién solicité al promovente [a presentacién da la informacién que ampliara y dejara en claro

la contenida en la MIA-P del proyecto.

Que con escrito ingresado &l 20 de junio de 2023 registrado con numero de documento 20DFI-
01442/2306, ¢l promovente presentd a esta Oficina de Representacidn informacién adicional solicitada al
proyecto para continuar con la evaluacion del mismeo.

CONSIDERANDO

Esta Oficina de Representacién es competente para analizar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo establecide en los articulos 14, 26 y 32 Bis fracciones |, Ill, XI y XXXiX de Ia Ley
Orgdnica de la Administracién Publica Federal; 1, 12, 13,15, 15-A7T6, 17-A17-B y 19 de'la Ley Federal de
Procedimiento Administrative; 1, 5 fraccidn X, 28 fraccion IX, 30, 34, 35,35 Bis, 35 Bis 1y 35 Bis 3 de Ia Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteceidn al Ambiente; 1, 4 fraccién |, 11}, 5° inciso Q), 9, 10 fraccidn I,
12,717,719, 21, 22, 24, 26, 44, 45, 47 v 50 de su Reglamento en Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental;
34, 34 y 35 fraccion X, inciso ¢ del Reglamento Interior de {a Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 27 de julio de 2022; v del Tramite SEMARNAT-
04-002-A Recepcidn, evaluacidn y resolucidn de la manifestacidn de impacto ambiental en o
modalidad particular del Acuerdo por el que se dan conocer todos los trérmites y servicios inscritos en el
Registro Federal de Trémites y Servicios que aplica la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, publicado.en el Diario Oficial de la Federacién el 29 de mayo de 2003,
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Que de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 5 fraccién X de la Ley General del Equilibrio Ecolégico
y |a- Proteccion al Arnbiente (LGEEPA), que establece como facultad de la Federacion la evaluacidn del
impacto ambiental de las obras y actividades previstas en ol Articulo 28 de la misma Ley, y en su caso la
expedicién de la autorizacién: per lo que el proyecto que nes ocupa encuadra en los supuestos de los
Articulos 28 fraccidn X {Desarrollos inrmobiliarios que afecten ecosistemas costeros) de la LGEEPA y 5°
inciso Q) (Construccién y operacién de hoteles, condominios, villas.. restaurantes, instalaciones de
comercio y servicios en general.., que afacten ecosistemas costeros) de su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacte Ambiental (REIA) y con elio se evidencia que e proyecto es de competencia
federal. Por lo anterior, esta Oficina de Representacion con funcamento en el Articulo 35 de la LGEEPA,
wuna vez presentada la manifestacion de impacto ambiental en su modalidad particular, iniciara el
procedimiantc de evaluacién, para io cual reviso que la solicitud se ajustara a las formalidades previstas
en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables; por lo que una vezZ integradoc el
expediente respectivo, esta Secretaria se sujeta a lo que establecen los ordenamignto antes invocados,
asi comc a los programas de desarrolle urbano y de ordenamientc ecolégico del territorio, las
declaratorias de areas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables;
asimismo, se evaluaran 1os posibles efectos de tas.obras o actividades en el ¢ los ecosistemas de que se
trate, considerando el conjunto de elernentos que los conforman y No Unicamente los recursos que, en
su caso, serfan sujetos de aprovechamiento o afectacion.

Que el procedimiento de Evaluacién del impacto Ambiental {PEIA) es & mecanismo previsto en la
LGEEPA, mediante el cual la autoridad establece las condiciones a que se sujetara la rezlizacion de obras
y actividades que puedan causar desequilibrio ecoldgico o gue puedan rebasar los iimites y condiciones
establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con el objetive de evitar © regucir
al minimo sus efectos negativos sobre los ecosistemas.

-

Para cumplir con este fin, &l promovente presentd una Manifestacion de Impacte Ambiental en su

_ modalidad particufar (MIA-P}, para solicitar la autorizacion del proyecto, modalidad que se considera
Vp’r'ocedente,‘ paor ubicarse en la hipétesis del Articulo Tt Gltimo parrafo del REIA.

__Qaé/t-,__lnﬁ:vez intégrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicién def publico, con

. el/fjﬁ"’d'e garantizar. el derecho de la participacion social dentro del procedimiento de evaluacidon de
'__g-mbacto ambiental, con base en lo ectablecido en los Articuios 34 de la LOEEPA vy 38 del REIA Y al
S momento de elaborar ia presente resolucién, esta Oficina de Representacion no ha recibido solicitudes

de consulta pablica, quejas o denuncias por parte de algin miembro de |a sociedad u organismo no
gubernamental.

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

Qué de conformidad con lo referido por el promovente en la MIA-P e informacion complementaria, el
proyecto ocupa una superficie total de 2,772.05 mz, que comprende tres niveles de departamentos, una
planta baja y un nivel de roof en la parte superior, quedando la distribucién de superficies de ia siguiente
manera.

Instalacién superficie (m’)

Planta baja Calerla y usos multiples 177.65
Desplante y columnas 29.68
Circulaciones 71,48
Desplante ductos 10.80
Acceso y vigilancia 67.02
Muro perimetral 19.22
Racepcion eguipaje 2792
Bafios ‘ 2792
Patios 5590
Circulaciones interiores 54.81
Eitness/yoga 36,93
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Terraza 36.93
Cuartos de maquinas 35.58
Tangue regulador 24.31
Albercas 157.71
Carril de nado 12450
Infinito 4550
Total R - . 1,003.87
Primer nivel Instalacien .. C Superficie (m?)
Terrazas ] 22712
Departamentos 704.2¢
Circulaciones . 4650
Total 277.88
Segundo nivel Instalacién Superficie {m?
: Terrazas 22702 )
Departamentos ) 70426
Circulaciones 66.31
Total ) ) 997.69
Tercer nivel Instalacién Superficie [m?)
o ‘ TerraZzas - 282,70 )
Suite . 396.13
Circulaciones 62.93
Total ‘ 758.76
) S L
Roof “Instalacién ' ) ) Superficie (m?)
L _// Cocina - 7255 '
/,/’f '_ ' //"/ Restaurante 47875
/,/'/, /j:}‘ ‘ Circulaciones 1284
S b ;/ 7 Total 56414

i ' .
En,,eé/te’sent:do el proyectc contempla las siguientes etapas:
/./"/ - - W
.~ _Preparacién del sitio:
-
,/';'///
P

Dado que esta es la primera stapa del proyecto se contempla la limpieza ¥ hivelacién del terreno, asi como Ia
construccicn de las terracerias por las que se movers |a maquinaria para ef ingreso y salida al predio, Ia
primera actividad a realizar seré la limpieza y despalme del predio.

Una vez alcanzado el nivel requerido se dard inicio al trazo y nivelacidn de la construccidn, concluido este paso
la excavacion de las cepas comenzara cuidando los niveles del proyecto. :

El proyecto considera como obra provisional la construccién de un almacén o bodega de aproximadamente
20 m? con estructura de madera (polines, tiras, duelas) v ldminas de cartén, el cual fungird de forma
provisional como afmacén y/o bodega, asi como oficina para los materiales y herramientas; a este’almacén se
anexara una galera de 3 m = 2 m con las mismas caracteristicas la cual servird para que fos trabajadores
ingieran sus alimentos. '

Construccién:

Dentro det sisterna constructivo se consideran principalmente,
Cimentacién. o

Acero de refuerzo

Colocacién de castillos’

Colocacidn. de cerramientos

Mamposteria _
“4L 3 Flia" ' : Calle Sabinos NUm, 402. Col. Reforrma. C.P. 68050
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Acerc estructural

Planta baja

Primer nivel

Segundo nivel

Tercer nivel

Roof

Cisterna de agua potable
Dos planta de tratamiento
Cisterna de agua tratada

Etapa de operacién y mantenimiento:

Una vez finalizada la etapa de construccion se imiciard con la operacién de las instalaciones, esta stapa sera la
mas larga del proyecto dado que se contempla que con mantenimiento preventivo y correctivo las
instalaciones puedan ser adecuadas para su funcionamiento.

El mantenimiento de toda la infraestructura, equipos y maguinaria estard a cargo de la empresa operadora, v
io resliza periédicamente para mantener la cperatividad, el disefio ¥y el paisaje de una forma armaonica y
atractiva para los potenciales clientes. Ei sefalamiento horizontal y vertical, también es objeto de un
mantenimiento periédico, consisiente en la reparacién de las sefiales gue muestren algiin tipo de deterioroy
! repintado de guarniciones, corredores y escaleras.

La maguinaria contara con un programa de mantenimiento preventivo y correctivo en funcién de las
necesidades y el uso gue se de a estos elementos, para los equipos mas grandes utilizados el mantenimiento
serd por parte de empresas especialistas en el ramc para garantizar gque dicho mantenimiento se realice de
forma adécuada. ' T

. s
e <

7 . INSTRUMENTOS N

-

RMATIVOS.

5. Qqe;--:b’éra el sitio de pretendida ubicacion del proyecto existen instrumentos juridicos de indole

_.;ahﬁ%ien_tal a los cuales se debe sujetar el desarroilo del misrmo, tanto en materia de ordenamiento
“ecolégico, como de regiones marinas priotitarias, y que ai proyecto te aplica los articulos 28, fraccion Xy
20 de ia LGEEPA, asi como el artfculo 5, inciso Q) del REIA. Lo anterior porgue se trata de obras ©
actividades que afecta ecosisi@mas Costeros. Asimismo, le son aplicables los criterics y linearmientos
ecoldgicos dela UGA 002 del Programa de Ordenamiento Ecolégico Regional del Territorio del Estado de
Qaxaca.

Que de acuerdo a lo referido en la MIA-P y corroborado por esta Unidad Administrativa, las diversas obras
y actividades del proyecto estaran sujetas a lo establecido en las siguientes Normas Oficiales Mexicanas
(NOMY): :

NORMA OFICIAL MEXICANA VINCULACIGN CON EL PROYECTO

En caso de usar vehicuios autormotores en circulacion gue usan gasolina coma
combustible. Para el control de 1as emisiones a la atmadsfera, se establecera al contratista
el cormnpromiso de efectuar y presentar \a verificacion del parque vehicular, asf como los
programas de mantenimiento del equipo y maguinaria a utilizar. Esta sera una de ias
medidas propuesta para evitar yio reduclr las potenciales fuentes de emisiones a la
atmosfera.

A los vehiculos automotores que sean Ttilizados en las diferentes etapas del proyecto, s¢
les dara mantenirmiento periddico para no sobrepasar los limites que permite esta
NOM-042 SEMARNAT-2003 norma, adicional a esto seran supervisados mediante 13 aplicacién del programa de
vigilancla ambiental del provecto.

£n caso de usar vehicuios que emplearan el uso de diésel comoe combustible, se debera
. . contar con sy verificacion vehicular gue correspenda de acuerdo al afo, madelo de la
NOM-045-SEMARNAT-2017 unldad y su peso brutc vehicular. La aplicacion de un programa de mantenimiento
preventivoy correctivo de vehiculos con el fin de mantener un nivel de ernisiones dentro
de los limites permisibles de la presente norma._ .
WOM-OBO—SEMARNAT%BFM Debera realizarse el mantenimiento preventivoy cotrective necesario a ios vehiculos que

NOM-041-SEMARNAT-2015

-, e Pl Calle Sabinos Nam. 402, Col. Reforma, C.P. 68050
Oaxaca, Oax. Tél, (251} 5123630
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se utilicen para el desarrollo del proyecte, eon el fin de cumplir cen los limites maximos

de emision de ruido establecidos en esta norma, .

: - . Que establece los limites maximos permisibies de contaminantes en las descargas de

-NOM-GO2 SEMARNAT .1996 - | @guas residuales a los sistemas de zlcantarillado urbano o municipal,

. Se deberdn llevar & cabo acciones de ahuyéntamiento en caso de que se llegaran &
observar durante las actividades pretendidas, asf como rescate Y reubicacién de fauna;

NOM-OS9-:SEMARNAT-201O contribuyendo asf a la proteccién de dichas especie. En las diferentes _etapas del

proyecto queda prohibido Ia extraceidn v cornercializacién de especies de flora v fauna.

De io anterior el promovente deberi presentar evidencias del cumplimiento que e&fectle a dichas
Normas en los reportes que se sefialan en [a Condicionante 1.de este oficio. En ese sentide, y de acuerdo
con la informacién presentada en la MIA-P. esta Oficina de Representacién no encontié en los
instrumentos juridicos en comento, restriccién alguna que limite el desarrollo del proyecto.

CARACTERIZACION AM BIENTAL.

7. Que de acuerdo -con lo establecido por el promovente en Ia MIA-P, para Ia delimitacion del sistema
ambiental del proyecto se consideraron los siguientes aspectos: T ;

De acuerdo con el promovente el Sistema Ambiental {5A) para el proyecto se basé tomando como base
la unidad de gestidn ambiental nGmero 002, del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Regional del
Territorio del Estado de Oaxaca, correspondiente al territorio del municipio de Santa Marfa Colotepec, asf
como los componentes bidticos, abidticos ¥ socioecondmicos, con |z finalidad de evaluar la integridad de
los ecosisternas y garantizar, que los impactos ambientales derivados de las actividades por |2 efecucion
del presente proyecto se encuentren dentro de los limites de tolerancia ambiental, de manera tal que se
asegure la' continuidad delos procesos ecolégicos y sociales. :

El SA se ubica dentro de ur]' clzimg,semia'rido célido, con clasificacién BSI[H}w, presenta una temperatura
media anual mayor de '22"/C,;E—e’rﬁperatura del mes mas frio mayor de 18°C. Liuvias de verano Yy porcentaje
de guma invernal .dﬁlf_s.%/a’} 10.2% del total anual.

LT T - . - : ' ‘
~"El tip® de suetb dominante en el sitio de proyecto es regosol, se caracteriza por presentar un horizonte A
i'/C}”c:ricg,»oj fén, un horizente gléyico a mas de 50 cm de profundidad. La textura es arenosa, carecen de
laminas de acumulacién de arcilla, asi como de indicios del horizonte cambico U dxico. Ademas, estd
/,/_jormado por minerales no consclidados a partir de residuos de rocas igneas, intrusivas acidas,
/-’// me_tamérficas, velcanoclasticas, sedimentarias comoe también de origen aluvial a partir de sedimentos

e recientes.

£l SA pertenece a la cuenca red hidrologica costa Oaxaca (Puerto Angel) en donde se encuentran Ia
cuenca Rio Colotepec {RH21), subcuenca hidrolégica (RH2iCa) rio Colotepec vy subcuenca hidrologica
(RH21Cb) San Pedro Mixtepec; cuenca Rio Copalita (RH21), subcuenca hidrolégica {RH21Be) Copalita
como se detalla en |z siguiente imagen. La zona del proyacto se encuentra dentro de la cuenca del ric
Colotepec. ' :

De acuerdo al promovente el sisterna ambiental del proyectc se encuentra catalogado como uso de
suefo urbano, estando actual est3 actividad, con condiciones de modificacién por actividades an_'trépicas,
por lo gue se tiene Unicamente vegetacién del estrato herbaceo. En referencia a fa fauna, no se obtuvo
un registro de especies de fauna que se encuentra catalogado dentro de Iz NOM-059-SEMARNAT-2010
como sujeta a proteccién especial, asimismo, el proyecto no contempla el aprovechamiento de flora o
faunz, por lo cual las especies no se veran afectadas, sin embargo se tomaran las medidas necesarias.

IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES, ASi COMO SUS
MEDIDAS DE PREVENCION Y MITIGACION.

8. Que en atencién a lo establecido en la fraccidn V del articulo 12 del Reglamento de la LGEEP:A (REIA), el
promovente de zscuerdo con lz informacién presentada en 13 MIA-D identificé” como impactos

;- ambientales significativos que se pudieran generar por el desarrolio del proyecto los sigufentes:
g B : : Calie Sabinos NUm. 402, Coi. Reforma. C.D. 68050
. ' Oaxaca, Oax. T&, (957) 5128630
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Generacion de residuos sélidos urbanos en las distintas etapas del proyecto.

2. Generacién de ruido y particulas de polve por la ejecucidon de cbras y actividades en fas distintas
etapas de proyecto.

3 Ceneracién de aguas residuales en las etapas de operacién y mantenimiento, asi como demanda del

. recurso hidrico.

4. Riesgo de contaminacién por residucs sdlides, vy desperdicios producto de los trabajos en las
diferentes etapas. '

5 Modificacién en las condiciones fisicas del suelc y agua per la construccidén, operacién y

rmantenimiento del proyecto.

—_

Efecto de lo anterior el promovente establecio medidas que pretenden prevenir, controlar, mitigar y
compensar los impactos ambientales gue pudiera generar el desarrolio del preyecto, las cuales
consisten en la elaboracién e implementacion de las siguientes actividades y/o programas:

5 Elaboracién de un programa integral de manejc v disposicidn final de los residuos sdlidos urbanos
y de manejo especial.

b Canalizar las aguas residuales de a operacion y mantenimiento a la planta de tratamiento de aguas
residuales municipal.

o Se establecerd un horario de trabajo del personal y uso de rnaquinaria o nerramienta.

4. Instalacién de contenedores suficientes para |a colocacién de basura, en lugares estratégicos y
rotuiados con la leyenda de orgénico e incrganico. ‘

e Establecimiento de un programa de mantenimiento para cada una de las instalaciones.

Al respecto, esta Oficina de Representacién'considera que las medidas de prevencidn, mitigacion vio
compegza"&ic’m propuestas por el promovente 2 través del desarrollo y ampliacion de las actividades en
mer)_ci“én, son técnica y ambientalmente viabies de llevarse a cabo, mismas gue deberdn ser
cprﬁplementaﬁdaé'con el desarrollo de un Programa de Manejo Armbientsl, para lo cual deberd ajustarse a
Ao estableciao en la condicionante 1 del presente oficio, toda vez que a través de su aplicacion se evitara
;:'_,,}a""‘gene’réc/ién de desequilibrios ecoldgicos o alteraciones a la integridad funcional de ecosisterna que
p_udi/é%én suscitarse per el desarroilo del proyecto.

e
-~ ANALISIS TECNICO.

-~
-

A7 8. Que de acuerde con lo dispuesto por el Articulo 44 del REIA, en el cual se establece gue la Secretaria

deberd. considerar durante el procedimiento de evaluacidn en materia de impacio ambiental, los
posibles efectos de las obras v actividades a desarroliarse en los ecosistemas, tomande en cuenta el
cenjunto de elementos dque los conforman, la utilizacién de los recursos naturales en forma que se
respete la integridad funcional y la capacidad de carga de los ecosistemas que forman parte, per
periodos indefinidos, esta Oficina de Representacion establece lo siguiente:

1 e delimitard plenamente aguellas areas consideradas para construccidn, para evitar afectar
ireas no contempladas ¢ se afecte una superficie mayor a la autorizada

2. Se generard un impacto sobre la calidad del paisaje derivado de la construccion de las obras
contempladas para el proyecto.

% Elaboracién de un programa integral de manejo y disposicién final de los residuos sdlidos
urbanos y de manejc especial.

4, El proyecto se ubica en la UGA 002 del Programa de Ordenamiento Ecolégico Regional del
Territoric del Estado de Oaxaca (POERTED), con politica de aprovechamienic, con usc
recomendado para acuicola y ganaderia, resuita ser congruente, ya que el proyecto, tiene los
atributos de tipo scciceconémico desde su origen, hay gue mencionar que los atributos
ambientales de la zona ha dado |a factibilidad para el desarrollo de esta actividad gque se lleva
a czbo desde antes del afio de 1985 cuando comenzaron las actividades de turisme en la costa
de Oaxaca, mucho antes que se emitiera el POERTEO. Ademas las medidas de prevencidn,
mitigacion vy cormpensacion establecidas en 2 MIA-P vy la informacién complementaria

Y maFlie Calie Sabinos Nam. 402. Col. Reforma, C.P. 68050
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disminuyen sensiblemente el deteriore ambiental, sumado a que el proyecto no se ubica en
zoras inundables, no se realizaran obras en zonas riparias y no modificaran cauces naturales o
- escurrimientos perennesd y temporales. ' o :
5. L& ponderacién de los impactos ambientales sobre el-sistema que representa el drea del
proyecto, permite aseverar que seran puntuzles ¥ pueden redicirse con las medidas
preventivas, mitigacién y compensacién adecuadas.

1@. Que con basé en los razonamientos técnicos y juridicos expuestos en los considerandos que integran la
presente resolucidn, en donde se considera la valoracidn de las caracteristicas que en’ su. conjunto
forrman las condiciones ambientales particulares del sitio de pretendida ubicacién del proyecto, segun la
informacion establecida en la MIA-P, esta Oficina de Representacion emite el presente oficio de manera
fundada y motivada, bajo los elementos Juridicos aplicables vigentes en la zona, a los cuales debe
sujetarse el proyecto, considerando factible su autorizacicn, siempre y cuando el promovente aplique
durante su realizacién de marnera opertlina y mediata, las medidas de prevencidn, mitigacién y
compensacion sefizladas tanto en la documentacién presentada en la MIA-P, como en la presente
resolucion, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar.

Con base en lo expuesto y con fundamento en [o que disponen los Articulos 8, parrafe segundo, de Iz
Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 4, 5 fracciones It y X, 28 fraccidn IX, 33, 34, 35 primer
parrafo, fraccidn |1 y Gltimo pérrafe, 35 Bis ditimo parrafo, y 176 de ia Ley General de| Equilibric Ecoldgico v la
Proteccion ai Ambiente; 2, 3 fracciones (X, XII, X1, X1V, XV y XVII, 4 fracciones |, Ill, IV y VI, 5, inciso Q), 9, 10,
fraccion 11, 12, 14, 37, 38, 39, 44, 45, fraccidn li, 46 fraccion |, 47 primer parrafo, 48 y 49 de 'su Reglamento en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental; 2,-fraccidn XXX, 33, 34.y 35 fraccidn X inciso ¢ del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medi_o Ambiente y Recursos Naturales; 18, 26, 32 bis, fraccién X! la Ley Orgénica de
la  Administracion "Publica Federal; 2, 13, 16 fraccién X ¥ 57 fraccién | de la Ley Federal de Procedimiento
Admigiistrativo, esta Oficimade Representacion en el ejercicio de sus atribucicnes, determina que el proyecto,

objeto de la eva!u/ fGn que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable, por lo tanto ha

/fresge/lt.oAU‘I?ﬂ’ZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose suietar a los siguientes:
[l T L : '
s _ L TERMINOS:

Pt . .
e . .. . . - . . . - Co

-~ LA presente autorizacién en materia de Impacto ambiental, se emite con referencia a los aspectos

A7 ambientales derivados de las obras y actividades del proyecto "La Flia”, promovide por el C. Jorge Martin

/{/

Timoner en su caracter de representante legal de Amigos MXAR, SA. de CV., con pretendida ubicacion en el
Municipic de Santa Marfa Colotepec, Distrito de Pochutla, Oaxaca. :

El proyécto ocupa una superficie total de 2,772.05 m?, que comprende tres niveles de départamehtos, una
planta baja y un nivel de rcof en la parte superior, quedando la distribucion de superficies de la siguiente
manera: : o

Instalacion Superficie {(m?
Planta baja : Galeriay usos muitiples 17765 . :
: Desplante y columnas 2968
Circulaciones : 7148
Despiante ductos ) 10.80
Acceso v vigilancia ©7.02
Muro perimetral 1922
Recepcion equipaje. . - 27.92
Barios - : o 2792
Patios ) . ' 5580
Circulaciones interiores 54.81
Fitness/yoga : 3693
Terraza. ‘ ) 36.93
Cuartos de magquinas - 3559
- ]_ L Tanqgue reguladar 24,31

Calle Sabinos NUm. 402 Col. Referma, C.0, 68050
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‘Albercas 15771
Carril de nado 12450
Infinito 4550
Total 1,003.87
Primer nivel Instalacién _Superficie {m?)
: Terrazas 22712
Departamentos 704.26
Circulaciones - 46,50
Total 97788

Instalacion

Segundo nivel superficie (m’)
Terrazas 22712
Departamentos T04.26
Circulaciongs 66.31
Total 39769

Tercer nivel Instalacién superficie (m?)
Terrazas 29970
Suite 39613
Circulaciones 16293
Total 758.76

Roof Instalacién Superficie {m?)
Cocina 72.55
Restaurante 47875
Circulaciones 12.84
Total 56414

ﬁr;_es{é sentido el -pigye’c:'t'o contermpla las siguientes etapas:

o —
i

a5

reparacién’
Dadoatle esta es la primera etapa del proyecto se contempla la limpieza y nivelacién del terreno, as{ como Ia
ggaﬁ%‘truccién de las terracerias por las gue se movera la magquinaria para el ingresc y salida al predio, !a

. prirmera actividad a realizar seré la limpieza y despaime del predic.

Una vez alcanzado el nivel requerido se dard inicic al trazo y nivelacién de la construccion, congluido este paso
la excavacién de las cepas comenzara cuidando ios niveles del proyecto.

El proyecto considera como obra provisional la construccion de un almacén o bodega de aproximadamente
20 m? con estructura de madera {polines, tiras, duelas) y laminas de carton, el cual fungird de forma
provisicnal como almacén y/o bodega, asi como oficina para los materiales y herramientas; a este almacen se
anexard una galersa de 3 m x 2 m con las misras caracteristicas la cual servird para que os trabajadores
ingieran sus alimentos.

Construccion:

Dentro del sistema constructivo se consideran principalmente.
Cimentacién.
Acero de refuerzo
Colocacién de castillos
Colocacién de cerramientos
Mamposteria
Acero estructural
Planta baja
- Primer nivel

Calle Sabinos NGm, 402, Col. Reforma. CP. 68050
; . Craxaca, Oax. TélL {951) 5129630
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Segundo-nivel*

Tercer nivel

Roof - .

Cisterna de agua potable
Dos planta de tratamiento
Cisterna de agua tratada

Etapa de operacién y mantenimiento:

Una vez finalizada Ia etapa de construccién se iniciard con |z operacidn de las instalacicnes, esta etapa serd la
mas larga del proyecto dado que se contempla gue con mantenimiento preventive y correctivc las
Instalaciones puedan ser adecuadas para su funcionamiento.

E! mantenimiento de toda la infraestructura, equipos y maquinariz estarda cargo de la empresa operadora, y
lo realiza peridédicamente para mantener la operatividad, el disefio y el paisaje de una forma armdénica Y
atractiva para los potenciales clientes. El sefalamiento horizontal y vertical, también es objeto de un
mantenimiento periddico, consistente en la reparacién de las sefizles que muestren algdn tipo de deterioro y
el repintado de guarniciones, corredores y escaleras.

La maguinaria contard con un prcgrama de m'antenimiento preventivo y correctivo en funcién de las
necesidades y el uso que se de a estos elementos, para los equipos mas grandes utilizados &l mantenimiento

serad por parte de empresas especialistas en &l ramo para garantizar que dicho mantenimiento sé realice de
forma adecuada. - ' '

El proyecto se ubicari en las coordenadas UTM siguientes: Datum WG5S84, Zona 14 Q

: . . . Paligeno de proyecto
- ' ’.///' [ A s
//;_/,__—-3_ ~ ‘ ' 1 71063119 174982624
. o 2 71067925 174979516
/// 3 710707.81 174983837
P - 4 710660.00 174986438
-~
~

2. La presente autorizacién tendrs las siguientes vigencias de acuerdo a lo establecido en su cronograma de
actividades: 18 meses para las etapas de preparacion del sitio y construccién del proyecto, misma que
comenzara a contar a partir del dia siguiente de que sea recibida Ia presente resolucidn; v 50 afios para las
elapas de operacién y mantenimiento del proyecto las cuales corresponden a la vida Gtil del mismo ¥
comenzaran a contar al término de las etapas de preparacién del sitio y de construccidn del proyecto.

Dichos periodos podrén ser ampliades a solicitud del Promovente, de acuerdo a lo que establece el Articulo
31 de la lLey Federal de Procedimiento Administrativo, previa acreditacién de haber cumplido
satisfactoriamente con todos los términos y condicionantes del presente resolutivo, asi come-de las medidas
de prevencién, mitigacion y/o compensacién establecidas por el promovente en [a MIA-P presentada. Para io
anterior, deberd solicitar por escrito'z la esta Oficina de Representacidn la aprobacién de su solicitud, con
antelacion z la fecha de su vencimiento. '

Asirmismo, dicha solicitud deberd acompafarse de un informe suscrito por el promovente, 0 en su caso por su
representante legal debidamente acreditado, con la leyenda de que se presenta bajo protesta de decir
verdad, sustentdndolo en el. conocimiento previo del promovente a Ja fraccidn | del Articulo 247 vy en el
Articulo 420 quater fraccién Il del Cdédigo Penal Federal. ‘

Mg Elat . _ Calle $Sabkinos NUm. 402. Col. Reforma. C.P. 68050
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El inforrme antes citado deberd detallar la relacién permenorizada de la formay resultados alcanzados con el
cumplimiento a los Términocs y Condicicnantes establecidas en la presente autorizacion.

E| informe referido podrd ser sustituido por el cocumento oficial emitido por |a Drocuraduria Federal de
Proteccién al Amibiente (PROFEPA) en el Estado de Oaxaca, a través del cual, dicha instancia haga constar a
forma como el promovente ha dado cumplimiento a la Términos ¥ Condicionantes establecidos en la
presente autorizacicn, en caso de no presentar hinguno de os documentos antetriormente descritos, no
procedera dicha gestion.

2. De conformidad con lo establecide en el Articulos 35 dltimo parrafo de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente v 42 de su Reglamento en Materia de Evaluacidn del Impacto
Armbiental, ja presente autorizacion se refiere Gnica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras
y actividades descritas en su Término PRIMERO para el proyecto, sin perjuicic de lo gue determinen las
autoridades locales en el dmbito de su competencia y dentro de su jurisdiccién, guienes determinaran las
diversas autorizaciones, permisos, licencias, entre otros, gue se requieran para la realizacién de las obkras o

~actividades del proyecto en referencia.

La presente resolucién no es vinculante con otros instrumentos normativos de desarrolio, por lo cual deja a
salvo los derechos de las autoridades municipales y estatales, respecto de los permisos y/o autorizaciones
referentes en el dmbito de sus respectivas competencias.

4. La presente fesofucién no autoriza la construccidn, operacion yio ampliacién de ningun tipo de
infraestructura, ni el desarroilc de actividades que no estén fistadas en ol Término PRIMERO del presente
oficio; sin embargc, en el maormento que € promovente decida llevar a cabo cualguier actividad diferente a la
autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, deberd indicarlo a esta Oficina de Representacion,
atendiendo lo dispuesio en el Termino SEXTO de! presente oficio. :

/_S.EI pigmgvgnte”'queda sujeto a cumplir con ia obligacién contenida en el Articulo 50 del REIA, en caso de
o "_g,ue"s”e deglsta de realizar las obras y actividades, motivo de la presente autorizacion, para que esta Oficina de
~~"Represehtacion proceda, conforme a o establecido en su fraccidn Il y en su caso, determine ias medidas gue
q_;—;;bé'h adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones ndcivas al ambiente,

E. El promovente, en caso supuesto gque decida realizar modificacicnes al proyecto, debera solicitar la
autorizacién respectiva a esta Cficina de Representacion, en 10s términos previstes en los Articulos 6y 28 del
REIA, con ia informacién suficiente vy detaliada gue permita a esta autoridad, analizar si ef o los cambios
decididos no causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones juridicas relativas a la proteccion al ambiente que le san aplicables, asi como lo establecido en
los Términos y Condicionantes del presente oficio de resolucién. Para lo anterior, el promovente deberd
notificar dicha situacién a esta Oficina ce Representacion, previo al inicio de las actividades del proyecto que
se pretendan modificar. Queda prohibido desarroliar actividades distintas a las sefialadas en la presente
autorizacion.

7. De conformidad cen lo dispuesto por el parrafo cuarto del Articuto 35 de la LGEEPA gue establece gue una
vez evaluada la manifestacion ce impacto ambiental, la Secretaria emitird |a resolucion correspondiente en ia
que podré autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido
por el Articulo 47 primer parrafo del REIA que establece que la ejecucion de la obra o ta realizacién de la
actividad de que se trate debera sujetarse a lo previsto en la resclucion respective, esta Oficina de
Representacion establece que la ejecucion, operacicn y mantenimiente y abandono de las obras autorizadas

del proyecto, estaran sujetas & la descripcidn contenida en la MIA-P, en los planos incluidos en ésta, asi como
a lo dispuestc.en fa presente autorizacion,

&. Con base en lo estipulade en el Articuio 28 de la LGEEPA gue define que la SEMARNAT estableceré las
condicionantes a que se sujetarad la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrics
ecolégicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el
ambiente y considerando gue el Articulo 44 dei REIA en su fraccidn 1l establece gue una vez concluida la

S, M""L'af Flia" Calie Sabinos Nam. 402. Col. Reforma. C.P. 68050
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evaluacidn de ia marniffestacidén de impacto ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas preventivas,
de mitigacidn v [as demas gue sean propuestas de manera voluntaria por el promovente para evitar o reducir
al minimo' los 'efectos negativos sobre el ambiente, esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el
Estado de Oaxaca determina que el ‘promovente deberd cumplir con todas y cada unas de las medidas de
prevencién, mitigacién, y/o compensacion que propuso en Iz MIA-P del proyecto, y conforme a las siguientes:

CON'DI'CIO'NANTE_S'

1. El promovente deberd presentar ante esta Oficina de Representacién para su seguimiento, en un
plaze no mayor a 3 meses contados a partir de la recepcion de la presente resolucidn, un Programa
Calendarizado para el cumplimiento de términos y condicionantes del presente oficio, asl como de las
medidas de mitigacién propuestas en la MIA-P, en funcicn de las obras y actividades en las diferentes
fases del proyecto con el fin de planear su verificacidn Y @jecucion. El promovente debers presentar a
la PROFEPA en el estado de Oaxaca, copia de dicho programa, ejecutario e ingresar de manera anuai
ante esta Oficina de Represéntacién, un reporte de los resultados obtenidos de dichas actividades,
acompafiado de su respectivo anexo fotografico que ponga en evidencia las acciones que para tal
efecto ha llevado a cabo eh las distintas etapas del proyecto. o

2. Debers disefiar y eiecutar un programa para el manejo y disposicidén adecuada dé todos los tipos de
residucs que se generen durante el proyecto, asi como para el manejo v disposicion adecuada de las
aguas residuales derivadas de la operacidn ¥y mantenimiento del proyecto. De tal forma que se
cumpla con ‘la normatividad respectiva establecida en rmateria ambiental. No se ‘autoriza el
tratamiento a través de fosa séptica. ‘ ' : A -

o -
3. La;sfa’guais,fre%id L% §eneradas por la operacién y mantenimiento del proyecto, deberan ser tratadas
A e;g_iaritegl}pjanta de tratamiento de aguas residuaies Cuyo sisterna grantice el cumplimiento de los
%ame/g s exigidos por la normatividad aplicable principalmente por la NOM-001-SEMARNAT-2027,
posterfor al tratamiento, y en el caso que lo considere necesario, dichas aguas podran ser utilizadas en
ngego de Jardlnerla yareas yercjes.- :

‘/ - - - - M - - . = ' ] - y X - .
~Z%. Durantée la;operacidn, funcicnamiento ¥ mantenimiento del proyecto, las instalaciones deberan con-
7 tar con equipos shorradores de aguz en cocinas, lavabos y sanitarios.

5. Debera implementar un programa interno de prevencién de accidentes, que contemple zonas de
seguridad del sitio, sefialamientos y equipos de emergencia en caso de siniestros. De tal forma que se
cumpla con la normatividad respectiva.

6. Tener un control adecuado y eficiente respecto = la iluminacién exterior en cuanto a fa intensidad,
color y crientacién de las mismas,. no permitiendo gue la iluminacién se disipe haciz las zonas
aledafias o en direccién incorrecta de tal forma dque no provogue contaminacién luminica. Previendo
y evitando principalmente las consecuencias por desperdicio de energia, alteracién de ciclos
biologicos de especies de flora y fauna presentes en la zona de infiuencia del proyecto, asi como el
deslumbramiento que afecten lz seguridad vial de conductores o dificulten el tréfico aéreo y
raaritimo. :

7. Deberd dar cumplimiento a los criterios de regulacion ecoldgica e incluir estrategias de
sustentabilidad que convengan al desarrollo sustentable de Ia Unidad de Gestién Ambiental en la que
se encuentra inmerso el proyecto.

8. El promovente, en un periodo no mayor a 180 dias habiles, contados a partir del dia sigulente de la
recepcién del presente dictamen, debera presentar ante esta autoridad para después ejecutarle, un
proyecto para compensar el impacto ambiental negativo que sus obras y actividades provocaran al
ambiente por la disminucién de la infiltracién del agua de lluvia, dicho proyecto, debers contemplar
un sistema de captacién y almacenamiento de toda el agua pluvial que capte toda la superficie del

LT proyecto, agua que deberd ser utilizada para el riego de las dreas verdes del proyecto y los excedentes
Calle Szbinos Num. 402. Col. Reforrma. C.P, 88050
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deberan ser conducidas a través de un sistema de obras de infiltracion debidamente monitoreado
para garantizar que la calidad del agua que llegue al subsuelo cumpla con ia normatividad
aplicable, sin poner en riesgo el equilibrio del acuifero.

g Acondicionar las instalacicnes del proyecto para el nuevo uso que se le pretenda dar al términc de su
vida Gtii o, en caso contrario, debera proceder a su desmantelamiento y darle gl uso que prevalezca al
momento del abandono. Lo anterior, debera de ser notificado a |z autoridad competente con tres
meses de antelacidon para gue determine lo procedente. Para elio, el promovente presentard a esta
Oficina de Representacién, en el mismo plazo sefialado, para su correspondiente aprobacion, un
programa de restauracién ecoldgica en el que se describan las actividades tendiertes a la
restauracién del sitio y a la demolicion, retiro y/o uso alternativo de la construccién llevada a cabo. Lo
anterior aplica de igual forma en Caso de gue el promovente desista de la ejecucién del proyecto.

Queda estrictamente prohibido al promovente:

s Realizar en las distintas fases del proyecto la captura, caza, comercializacién o retencién de flora y
fauna silvestre, que se pudiera encontrar dentro del predio.

b. Atentar contra la vida de aves silvestres que habitan en el area de influencia del proyecto.

c. Disponer de manera incorrecta los reciduos sélidos urbanos generados por ias actividades propias del

proyecto. .
d. Realizar actividades fuera del poligono autcorizado para el proyecto. -

e Utilizar bancos de material y de tiro en sitios con vegetacion forestal, que nc cuenten con la
autorizacién correspondiente.
_~El depdsito demdterizles producto de cortes y excavaciones, particularmente en zonas de barrancas

““ .

_ : v laderasoara o cual de ser necesario, se deberdn considerar las obras de ingenierfa para controlar y
R cgm‘jeﬁé'r dicho rmaterial, sin omitir previo a éstas, las autorizaciones correspondientes.

g. Bisponer los materiales derivados de las obras, excavaciones o rellenos sobre la vegetacidn nativa y/o

-Z7en cuerpos de agus, por jo que se deberd buscar un sitio de tirc adecuado y carente de vegetacion
.= forestal y gue cuente con las autorizaciones respectivas. _
h. Deiar sobre e lecho de los arroyos ¥ laderas residuos solidos producto de la construccion, asi coma,
verter o descargar cualquier tipo de materiales, sustancias o residuos peligrosos gue puedan alterar
las condiciches a cuerpos de agua cercanos. En caso de presentarse alguna de las situaciones antes
referidas, el promovente sera la responsable de la limpieza y rermnediacion de dichos sitios.

9. E| promovente deberd presentar informe de cumplimiento de los términos y condicionantes del presente
resolutivo y de las medidas que propuso en la MIA-P. El informe citado, debera ser presentado a esta Oficina
de Representacidn con una periodicidad anual. Una copia de este informe deberd ser presentado a la
PROFEPA en el Estado de Oaxaca. El primer informe sera presentado doce meses después de haber recibido
el presente resolutivo.

10. De conformidad con o astablecido en el Articules 35 dltimo parrafo de la Ley General del Equitibric
Ecolégico y la Proteccion al Armbiente v 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto
Amblental, la presente autorizacion se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras
y actividades descritas en su Términe PRIMERO para el proyecto; sin perjuicio de lo que determinen las
autoridades locales en el émbito de su competencia y dentro de su jurisdiccion, guienes determinaran las
diversas auterizaciones, permisos, licencias, entre otros, que s€ requieran para la realizacion de las obras ©
actividades del proyecte en referencia.

La presente resoiucion No es vinculante con otros instrumentos normativos de desarrollo, por i cual deja a
salvo los derechos de las autoridades municipales y estatales, respecto de [0s permisos y/o autorizaciones
referentes en el &mbito de sus respectivas competencias.

11. La presente resolucion a favor de el promovente €5 personal. por lo gue de conformidad con al Articulo 49
segundo parrafo del REIA el promovente debera dar aviso a la Secretaria del cambio de titularidad de ia
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autorizacion, por lo que en caso de que esta situacién ocurra debera ingresar un acuerdo de voluntades en el
que se establezca claramente la cesion y aceptacion total de los derechos y obligaciones de la misma.

T2. El promovente serd ‘el (nico responsable de garantizar la realizacién de las acciones de mitigacidn,
restauracion y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de. las obras y
actividades del proyecto, que no hayan sido considerados por el mismo, en la descripcién contenida en Ia
MIA-P. i P - A C i

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algtin tipo de afectacién; dafio o deterioro
sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, Ia
Secretaria podré exigir la suspensidn de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio, asi como la
instrumentacion de programas de compensacién, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en el Articulo 170 dela Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente.

13. La SEMARNAT, a través de |a PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los términos y Condicionantes
establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materiz de impacto
ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, las facultades que le confieren los Articulos 55, 59 y 61 del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién

del Impacto Ambiental.

14. Seran nulos de pleno derecho todos los actos gue se efectlen en contravencién a lo dispuesto en la
presente autorizacion. De tal efecto, el incumplimiento por parte de el promovente a cualquiera de los
términos y condicionantes establecidas en esta autorizacion, invalidard el alcance del presente oficio sin
perjuicio de la aplicacién de las sanciones previstas en los ordenamientos que resulten aplicables.

15. El promovente deberd mantener en su domicilio registro en la MIA-P, copias respectivas del expediente,
de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucion, para efectos de mostrarlas a la autoridad com petente

que asi lo requiera. '

16. Se hace del conocimiento al promovente, que |a presente resolucién emitida, con motivo de la aplicacion
de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidén al Ambiente, su Reglamento en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental y las demas prevista en otras disposiciones legales y reglamentarias en la
materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de revision, conforme a lo establecido en los Articulos 176
de la LGEEPA, y 3, fraccidn XV, de la LFPA. «

17. Notifiquese la presente resolucién en forma personal o mediante correo certificado con acuse de recibo, a
la empresa Amigos MXAR, S.A. de C.V., en su caso a través de su representante o apoderado o bien, por
conducto de las personas autorizadas para tal fin, de conformidag,con lo establecido en los Articulos 35y 36
de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo. P S o
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