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DESARROLLOS DEMASPLUS, S.A. DE C.V.
PRESENTE

Una vez analizada y evaluada la manifestacién de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P),
correspondiente al proyecto “Construccién y Operacién de Edificios de Condominios Residencizles “Be
Ocean”, Santa Maria Colotepec, Oaxaca”, que en lo sucesivo se denominaré como el proyecto, presentado por
el C. Alberto Lépez Martinez en su caracter de administrador Unico de Desarrollos Demasplus, S.A.de CV,, en
lo sucesivo el promovente, con pretendida ubicacidn en el Municipio de Santa Maria Colotepec, Distrito de

Pochutla, Oaxaca, y

V.

V.

RESULTANDO

Que el 20 de julio de 2023, ingresé ante esta Oficina de Representacidn de la SEMARNAT en el Estado de
Oaxaca, el escrito de fecha 10 de julio del mismo afio, mediante el cual el C. Alberto Lépez Martinez en su
caracter de administrador Unico de Desarrollos Demasplus, SA. de CV, presenté la MIA-P del proyecto,
para su correspondiente evaluacién y resolucién en materia de impacto ambiental, misma que quedd
registrada con el nimero de proyecto 200A2023TD042.

Que el 26 de julio de 2023, registrado con el ndmero 20DF1-01808/2307, el promovente ingresé a esta
Oficina de Representacion la publicacidn del extracto de la manifestacién de impacto ambiental del
proyecto a través del periddico Marca de fecha 26 de julio de 2023,

Que con fecha 31 de julio de 2023, esta Oficina de Representacién, a través del oficio SEMARNAT-UGA-
0674-2023, notificd el ingreso del proyecto al procedimiento de evaluacién en materia de impacto
ambiental al municipio de Santa Maria Colotepec, Distrito de Pochutla, Oaxaca; con el fin de que hiciera
las manifestaciones gque juzgara oportunas al proyecto en referencia, sin que a la fecha se tenga
respuesta.

Que con fecha 31 de julio de 2023, esta Oficina de Representacidn, a través del oficio SEMARNAT-UGA-
0675-2023, notificd el ingreso del proyecto al procedimiento de evaluacidn en materia de impacto
ambiental a la Secretaria de,Médio Ambiente, Biodiversidad, Energias y Sostenibilidad del Estado de
Oaxacg; con el fin de que chiéra las manifestaciones que juzgara oportunas al proyecto en referencia, sin
que a la fecha se tenga/»;espuesta.

Es de,-séﬁalar quefﬁediante oficio SEMARNAT-UGA-0175-2021 de fecha 21 de enero de 2027, el proyecto ya
cgﬁfé/cerrjy?ra autorizacion en materia de impacto ambiental por parte de esta Oficina de
Repreésenta€ion, con una vigencia de 24 meses para las etapas de preparacién del sitio Y construccion,

,/’,rﬁismg;;q’tje ya fenecié, y dado que el proyecto tuvo cambios considerables de acuerdo a los lineamientos

L o
=&

1.

Se%céhstruccﬁn municipales, se presenté una nueva manifestaciéon de impacto ambiental con dos
Tiveles y siete departamentos menos que el primer proyecto. :

P

Que la Manifestacién de impacto ambiental, modalidad particular MIA-P del proyecto en mencion, se
promueve dentro de los supuestos establecidos en los articulos 28 fraccién IX de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA) y 5 inciso Q de su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA), de acuerdo a la vinculacidén con los ordenamientos Jjuridicos
aplicables en materia ambiental que realiza el promovente, para ser evaluada en materia del impacto
ambiental y en su caso, la expedicién de su autorizacién correspondiente.

CONSIDERANDO

Esta Oficina de Representacién es competente para analizar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo establecido en los articulos 14, 26 y 32 Bis fracciones [, Xy XXXIX de la Ley
Organica de la Administracién Publica Federal; 1, 12, 13,15, 15-A16, 17-A17-B y 19 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo; 1, 5 fraccidon X, 28 fraccién IX, 30, 34, 35, 35 Bis, 35 Bis 1 y 35 Bis3 de la Ley

.‘ “.. “Be Ocean’ Calle Sabinos NUm. 402. Col. Reforma. C.P. 68050
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General del Equilibric Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente; 1, 4 fraccion |, ill, 5° inciso ), 9,10 fraccidn ],
12,17,19, 21, 22, 24, 26, 44, 45, 47 y 50 de su Reglamento en Materia de Evaluacidn del Impacte Ambiental;
34, 34 y 35 fraccidn X, incise ¢ del Reglamento Interior de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos
Naturales publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 27 de julio de 2022, y del Trdmite SEMARNAT-
04-002-A Recepcién, evaluacién y resojucidn de la manifestacicn de impuocto ambiental en fa
modalidad particular del Acuerdo por el gue se dan conocer todos 10s trémites y servicios inscritos en ¢l
Registro Federzl de Tramites y Servicios que aplica la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturaies, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 29 de mayo de 2003.

Que de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 5 fraccion X de la Ley General dei Equilibrio Ecoldgico
y la Proteccién al Ambiente (LCEEPA), gue estabiece como facultad de la Federacidn la evaluacion del
impactc ambiental de las cbras y actividades previstas en el Articulo 28 de la misma Ley, y en su caso la
expedicién de la autorizacion; por lo que el proyecto gue nos ocupa encuadra en los supuestos de los
Articulos 28 fraccién 1X {Desarrolios inmobiliarics gue afecten ecosisternas costeros) de la LGEERPA vy 5°
inciso Q) (Construccién y operacién de hoteles, condominios, villas... restaurantes, instalaciones de
comercio y servicios en general.., que afecten ecosistemas costeros} de su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA} y con ello se evidencia que el proyecto es de competencia
Federal. Por lo anterior, esta Oficina de Representacidn con fundamento en e! Articulo 35 de la LGEEPA,
una vez presentada la manifestacion de impacio ambiental en su modalidad particular, iniciara el
procedimiento de evaluacion, para lo cual revisé que la solicitud se ajustara a las formalidades previstas
en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables; por lo que una vez integrado el
expediente respectivo, esta Secretaria se sujeta a lo gue establecen los ordenamientos antes invocados,
asi como a los programas de desarrolio urbano y de ordenamiento ecolégico del territorio, las
declaratorias de dreas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resuiten aplicables;
asimismo, se evaluaran los posibles efectos de fas obras © actividades an el o los ecosistemas de gue se
trate, considerando el conjunto de elementos que los conforman y no Unicamente los recursos que, en
su caso, serfan sujetos de aprovecharniento o afectacion.

Que el procedimiento de Evaluacién del impacto Ambiental (PEIA) es el mecanismo previsto en la
LGEEPA, mediante el cualta autoridad establece ias condiciones a qgue se sujetars la realizacion de obras
y actividades que puedan causar desequilibrio ecolbgico o que puedan rebasar los limites y condiciones
establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con 2l objetivo de evitar o reducir
al mi’nimo_wsus,efectos negativos sobre los ecosistemas.

* TE

‘Para’curnplir con este fin, el promovente presenté una Manifestacién de Impacto Ambiental en su

/ mbdallic‘%ad particular (MIA-P), para sclicitar ia autorizacién del proyecto, modalidad que se considera
/,/prg/éédente, por ubicarse en la hipétesis del Articulo 17 dftimo péarrafo del REIA,

p

_/(éue una vez integrado &l expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicién del publice, con

el ¥in de garantizar el dereche de la participacion social dentro del procedimientc de evaluacion de
impacte ambiental, con base en lo ectablecide en los Articulos 34 de la LGEEPA y 38 del REIA, y al
momento de elaborar la presente resolucién, esta Oficina de Representacidn no ha recibido sclicitudes
de consulta publica, quejas © denuncias por parte de algdn miembro de la sociedad u organismo no
gubernamental.

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

5. Que de conformidad con lo referido per el promovente en la MIA-P e informacién complementaria, el

proyecto ocupa una superficie total de 232218 m?, qué comprende tres edificios con diferentes niveles,
caseta de vigilancia, escaleras, alberca, estacionarnientos, bafios, entre otros espacios, guedando la
distribucion de superficies de la siguiente manera:

Edificio “A”. Contard con un total de 12 departamentos, distribuidos en Nivel -2, Nive! -1y Planta baja, siendo 4
departamentos por nivel, :

e, FEE Deean” Calle Sabinos NUM. 402. Col. Reforma. C.P. 68050

Qaxaca, Dax. Tél. (351) 5129630
GRS ERIERTGE




0T 4,

£l

f=

MEDIO AMBIENTE

T RESHATARIA B MUII0 AMEIERIE ¥ PUGURSSE MATURALDS

Pigina 3 de 23

OFICINA DE REPRESENTACION DE LA SEMARNAT
EN EL ESTADO DE OAXACA

UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL
NUMERG DE BITACORA: 20/MP-0116/07/23
OFICIO: SEMARNAT-UGA-0829-2023,
ASUNTO: AUTORIZACION CONDICIONADA

Oaxoca de Judrez, Oax, a 05 de octubre de 2023,

AREA SUPERFICIE (m?)

Nivel -2 38632

Nivel -1 386.32
Planta Baja 38632
Superficie 1,158.96

Edificio “B”. Contara con un total de 16 'departam'enfos, distribuidos en Nivel -1, Planta baja, Primer nivel y
Segundo nivel, siendo 4 departamentcs por nivel.

SUPERFICIE {m?)

AREA
Nivel -1 456.54
Pianta baja 456.54
Prirmer nivel 456.54
Segundao Nivel 45654
Superficie 1.826.16

Edificio “C”. Contard con un total de 3 departamentos, distribuidos en Nivel -1, Planta bajs y Primer nivel,
siendo 1 departamento por nivel.

- AREA SUPERFICIE {(m?)
Nivel -1 23355
Planta baja 23255
Primer nivel 233.55
Superficie 70065
Distribucién de areas nivel -2. B
OBRA CLAVE . NOMEBRE DESCRIPCION SUPERFICIE (m?)
: : Sala, cocina-comedor, dos
DETON bafios, dos recamaras, cuarto 93.4000
) Departarmento de servicic
J-1 Jardini 183000
Sala, cocina-comedor, un bafio
DPTO2 Departamento 2 compartide, Una recamara 453835
J-2 Jardin 2 $.9865
Sala, cocina-cormedor, un bafo
bPTOS3 —|"Departamento 3 compartido, una recamara 453835
B J-3 - Jardin 3 9.9965
EDIFICIOA | Saia,. cocina-comedor, una
1 3 el i . i recamara principal, = una
_’///7 bPTO4 Departamento 4 recamara doble, dos bafios 97.08
e e completes, cuarte de servicio
/P J-4 Jardin 4 14.6200
] D1 Ducts de instalacién 1 | Ducto de instalacian 1 0.9359
/‘/’ D2 Ducto de instalacién 2 | Ducto de instalacién 2 0.7607
D3 Ducto de instalacién 3 | Ducto de instalacion 3 0.8195
SL Superficie sin | Superficie sin construir
construir 30.1445
P-ED-A Pasillo del edificio A Pasilio del edificio A 393768
Distribucidn de areas nivel -1.
OBRA CLAVE NOMBRE DESCRIPCION SUPERFICIE (m?)
EDIFICIO A Sala, cocina-comedor, dos
DPTO. S Departamento 5 bafios, _d_os recamaras, -cuarto 93.4000
o de servicio
T ) Terraza 1 18.3000
- DPTO.6 ! Departamento 6 Sala, cocina-comedor, un bafo 453835
‘k‘ll“*“ge' Scean” Calle $3ablnos Nim. 402 Col. Reforrma. C.F. 62050
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OBRA CLAVE NOMBRE DESCRIPCION SUPERFICIE (m?)
compartidoe, una recamara
T-2 Terraza 2 29,9965
Sala, cocina-comedor, un bafio
LeTo. 7 Departamento 7 compartido, Una recamarg 45.3835
T-3 Terraza 3 9.9965
Sala, cocina-cornedor,  una
recamara principat, una
bPTO.B recamara doble, dos bafos 130303
Departamento 8 completos, cuario de servicio
B-1 Balcén 2 25652
11 Jardin1 1.5569
B-2 Jardin 2 12647
T-4 Terraza 4 146200
p-ED-A | Pasilios Pasilios 25.3900
D Ducto de instalacién 1 Ducto de instalacion ] 09359
D2 Ducto de instalacion 2 Ducto de instalacién 2 Q.7601
D3 Ductoe de instalacion 3 Ducto de instalacién 3 0.8195
Sala, cocina-comedor, cuarto
DPTON Departamenta | de lavado, dos bafos, dos 92.2451
recarmaras.
T-5 Terraza 5 226849
Sala, cocina-comedor, cuarto
DPTO.2 Departamento 2 de lavado, dos bafios, dos 923757
recamara.
1-6 Terraza © 21,6043
Sala, cocina-comedor, un
DPTO. 3 Departamento 3 bafic, una recamara 461817
ECIFICIO B T-7 Terraza 7 10.8983
Sala, cocina-comedor, cuarto
DPTO4 | < de lavado, dos bafios, dos 113.3366
" 4 Departamento 4
B recamaras
T-8 Terraza 8 92134
P-ED-B | Pasillos Pasillos 482200
J-3 Jardin 3 Jardin 3 28,6008
D4 Ducto de instalacién ] Ductode instalacion ! 0.9358
D5 Ducto de instalacién 2 Ducto de instalacion 2 (0.9359
) D6 Ducto de instalacion 3 Ducto de instalacién 3 05344
o D7 Ducto de instalacién 4 Ducto de instalacién 4 0.6200
Una sala de estar, una sala de
tv, cocina, comedor, cuarto de
lavado, tres bafos, /2 bafic,
EDIFICIOC DPTO} Departamento 1 dos recarmaras dobles, una 2335500
recamara principal con
vestidor y terrazas.
ESCALERAS DEL EDIFICICAY B 239720
ESCALERAS DEL EDIFICIOC 15.6500
Distribucion de areas planta baja.
OBRA CLAVE NOMBRE DESCRIPCION Supfgg'mg
EDIFICIO A Sala, cocina-comedor, dos bafos,
DPTOS dos recamaras, cuarto de 93.4000
Departameanto 8 servicio
T-1 Terraza 183000
Sala, cocina-comedor, un bafo
DPTO. 10 Departamento 10 compartido, una recarmara 453835
T2 Terraza 99965
oPTO Departamento 11 Sala, cocina-comeder, un bafio 45,3835

eame Ocean”
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OBRA CLAVE NOMBRE DESCRIPCION sup (E"fz';'c’E
. compartido, una recamara
T-3 Terraza 99965
Sala, cocina-comedor, una
recamara principal, una
DPTO. 12 -0 recamara doble, dos bafos 130503
completos, cuarto de servicio
T-4 Departaments 12 Balcén 1-- 44329
B-1 : Balcén 2 3.5652
B-2 Jardini 1.5563
-1 Jardin 2 ) 12647
J-1 Terraza 146200
P-ED.B Pasillos Pasillos : 2539200
o !Ducto y de | Ducte de instalacién 09359
instalacion 1
Ducto de | Ducto de instalacion 2 '
b2 instalacién 2 07601
D3 Pucto B de | Ducte de installacién 3 0.8195
instalacion 3
' g1 Superficie sin | Superficie sin construir.
construir 301445
Departamento 5 Sala, cocina-comedor, cuarto de
lavado, ‘dos bafios, dos 922451
recamaras.
Terraza 22.6849
Departamento & Sala, cocina-comedor, cuarto de 92 1757
’ lavado, dos bafios, dos recamara. i
Terraza 216043
Departamento 7 Sala, cocina-comedor, un bano, 4EIETT
_ unas recamara
P T : Terrazs 10.8983
A /_w, ’ Departamento § Salz, cocina-comedor, cuarto de
T T lavade, dos bafios, dos 45.0098
= |~ ICIOB recamarss
A - Terraza 7.9702
P Recepcion Recepcion ZT147
= Terraza recepcidn | Terraza recepcion £.949%
Pasillos Pasillos 67.7254
Ducto de Ducto de instalacion 1
D4 instalaciéni - ) 09358
Ducto de Ducto de instalacion 2
DS instalacién 2 09359
Ducto de Ducto de instalacién 3
D& instalacion 3 05344
Ducto de Ducto de instalacidn 4
L7 instalacion 4 06200
Departamento 2 Una sala de estar, una sala de tv,
cocina, comedeor, cuarto de
EDIFICIO C DPTOC2 lavado, tres bafios, 1/2 bafio, dos 2335500
recamaras dobles, una recamara
principal con vestidor y terrazas.
CASETA DE VIGILANCIA 2.6000
ESCALERAS DEL EDIFICIOA Y B 239720
ESCALERAS DEL EDIFICIO C 158500
ALBERCA 1365000
CHAPQOTEADERO . 27.0005
ESTACIONAMIENTO1 . 143.8644
. ESTACIONAMIENTO 2 129.2658
Be ' Geean” : Calle Sabinos NUm. 402, Col. Reforma. C.2. 68050
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OBRA CLAVE NOMBRE DESCRIPCION supEEnF:gicm
REGADERAS 23743
1/2 BANO 6.7554
JARDING 357194
JARDIN 4 16.8669
JARDIN S 529773
JARDIN 6 4 5861
JARDIN 7 42395
JARDIN 8 19085
IARDIN 9 136113
JARDINIO 1433936
PASILLO 7.7987
PASILLO 2 67.4087
PASILLO 3 728912
PASILLOC 4 72467
PASILLO S 73100
AREA DE DESCANSC 369277
MURC DE PIEDRA 267807
MURO 238342
Distribucidn de areas primer nivel.
OBRA CLAVE NOMBRE DESCRIPCION SUPERFICIE (M2)
AZOTEA | Azotea Azotea del Edificio A 3354274
-1 Jardin i Jardint 51714
EDIFICIO A J-Z Jardin 2 Jardin 2 51399
J-3 Jardin 3 Jardin 3 0.8349
Sala, cocina-comedaor,
DPTCI Departamento 9 cuarto de lavado, dos 931947
bafios, dos recamaras.
T-5 Terrazal 21.7353
Saia, cocina-comedor,
DPTC.2 Departarmento 10 cuarto de lavado, dos 931947
. - bafios, dos recamara.
L - T-6 Terraza 2 217353
’f Pt /" - BPTO. 3 Sala, cocina-comedor, un 45298
] o Departamento H bafio, una recamara
EDIEEOB 7 Terraza s T.4302
o Sala, cocina-comedor,
DPTO.4 Departamento 12 cuarto de lavadoe, dos 11333066
bafios, dos recamaras
1-8 Terraza 4 92134
P-ED-B Pasilios Pasilios 482200
D4 Ducto da instalacién} Ducto de instalacién} 0.9358
D5 Ducto de instalacion 2 Ducto de instalacion 2 09359
D& Ducto de instalacidon 3 Ducto de instalacidén 3 05344
o7 Ducto de instalacion 4 Ducto de instalacién 4 0.6200
Una sala de estar, una sala
de tv, cocina, comedor,
cuarto de lavado, tres
EDIFICIO C DPTO.3 Departamento 3 bafics, 1/2 bafio, dos 2335500
recamaras dobies, una
recarmara principal con
vestidor y terrazas.
ESCALERAS DELEDIFICIOAYB 239720
ESCALERAS DELEDIFICIOC 15.6500

Te-lBe Grean”

Calle Sabinos Ndm. 402. Col. Reforma, C.P. 68050
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OBRA CLAVE NOMBRE DESCRIPCION supg:azl;lcm
; o Sala, cocina-comedor,
DPTOIZ ] Depa rta; 'men 013 cuarto de lavade, dos 931947
: - bafios, dos recamaras. :
T-1 B Terraza ] 21.7353
_ Sala,  cocina-comedor,
DPTO. 14 cuarto de lavado, dos 831947
Departamento 14 bafios, dos recamara.
T-2 Terraza 2 21.7353
EDIFICIO B DPTO. 5 Salf-z, cocina-comedor, un 45.6098
Departamento 15 bafo, una recamara
T3 Terraza 3 114302
Sala, cocina-comedor,
"DPTQIG cuarte de lavado, dos T3.3366
Departamento 16 bafos, dos recamaras
T-4 Terraza 4 9.2134
P-ED-B Pasillos Pasillos 482200
D4 Ducto de instalacién 1 | Ducto de instalacion 1 0.9358
D5 Ducto de instalacion 2 | Ducte de instalacion 2 0.9359
D& Ducto de instalacidn 3 | Ducto de instalacion 3 053244
D7 Ducto de instalacidén 4 | Ducto de instalacidn 4 0.6200
EDIFICIOC AZOTEAED.C Azotea del edificio C Azotea del edificio C 2335500
ESCALERAS DEL. EDIFICIC AY B 239720
ESCALERAS DEL EDIFICIO C 15.6500

Distribucidn de &reas de azotea.

DESCRIPCION

OBRA CLAVE NOMBRE SUPERFICIE (M2)
AZOTEA ED.B Azotea de!l edificio B Azotea del edificio B 3942448
E/D[; S i Jardin Jardin g 400988
%/ HeRE I3 Jardin 2 Jardin 2 10.5745
e 13 Jardin 3 Jardin 3 11.6219
ESCALERAS DEL EDIFICIO AY B 239720

En este sentido el proyecto contempla las siguientes etapas:

Preparacion del sitio:

Durante esta etapa del proyecto se realizara la demolicién de obras existentes, el trazo, la delimitacidn,
nivelacidén y acondicicnamianto del drea, de acuerdo a las caracteristicas topograficas, asimisme se

efectuaran actividades de limpieza del drea sujeta a construccion.

Demolicién. Esta actividad comprende fa demolicién de obras existentes, los re

residuos de manejo especial, los cuales seran enviados a bancos de tiro o donde la autoridad local lo

determine.

cometerse en la definicién del trazo preliminar, re

construccion.

No se contemplan actividades de despalme, dado
.~ poriotanto, dnicamente se realizardn actividades d

B v
N ‘Bg_.Ocean

siduos generados se basan en

Trazo y Nivelacién. Una vez que el sitio se encuentre libre de construccién, se procederd al trazo v nivelacién
de! terreno, este se efectuard con equipo topogréfico vy personal capacitado para delimitar los ceros del
proyecto, esta es una de las actividades mas importantes de la obra, ya que los errores que pudieran
percutirdn en los trabajos a ejecutar durante la fase de

que el terreno no presenta cobertura vegetal de interés;
e impieza y desmonte del misrmo.

Calle Szbinos NUm. 402. Col. Reforma. C.P. 68050
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Construgcion:

Durante la etapa de preparacién del sitio y construccion se construird una bodega provisional con material de
facil desmontaje, que serd utilizada para el resguardo del material y herramientas mencres de construccion,
ésta sera desmantelada una vez concluida la construccion del proyecto.

Dantro del sistema constructive se consideran principalmente.
. ia cimentacién del edificio se realizard con zapatas corridas en concreto armado, & una
profundidad de 80 cm.

. Laestructura sera a base de marcos rigidos hechos con colurmnas v trabes de concreto armado.

- Los muros se construirdn de tabicén reforzados con castillos de varilla, disefados de acuerdo al
proyecto estructural autorizado, algunos muros aparentes seran tabigue rojoc de 4"y 3"

. Lalosa esta disefada en viguetas de concreto de alma sbiertay bovedilla de poliestireno, disefiado
de acuerdo al proyecto estructural. :

1. Eninterior:
- Eltecho serd a base de yeso lisc terminado con pintura vinilica.
. Los muros de interiores seran a base de yeso liso acabado en pintura vinilica; en zonas hamedas
cormo el bafic se colocard azulejo cerdmico en MuUros y piso.
- Los pisos al interior del departamento ceran de loseta cerdmica, llevard zoclo de 5 cm del mismo
material.

2.- En Exterion
. Losmuros de la fachada principal serédn aplanados con mortero acabado fino con pintura vinilica.
- En muros de drea comun el aplanado serd con mortero acabado finc con pintura vinilica.
- Los pisos de areas de servicios contaran con loseta ceramica, el drea de azotea y estacionamientos
sera con cemento pulido.

3.- Puertas y Muebles, .
. La puerta de acceso principal sers de madera maciza con chapa de seguridad vy las puertas
interiores seran de tipo tambor en chapa de madera.
. Las ventanas seran de aluminio color natural con vidrio clarc.
. Los barandales serdn fabricados de aluminio.

4.- \nstalacicnes: —
- Lared sanitaria dise;ﬁada/con tuberia de PVC didmetro 2, 3y 4 pulgacas,
- k4 red hidrdulicadisefada con tuberia marca tuboplus de ¥ y 1 pulgada, el suministre de agua serd
_,,»-”"‘/p.w«l'ﬁr;ijon'éumético, ce contara con dos cisternas para el almacenamiento de agua potable de la
<" reg;&lministrada por la comisién estatal del agus; asimismo se construird una cisterna para
,..4;'i,ft'a/ptac:ién de aguas pluviales de 40,000 Its, los cuales se utilizaran para jardinerfa, lavaco de areas
7 comunes y de servicios.
. La red eléctrica disefiada con cable de ccbre calibre de acuerdo al proyecto ejecutivo, apagadores y
contactos dobles polarizados.
. Las ldmparas serén ahorradoras todas de tipo leds seglin proyecto, salida de centro con socket de
porceiana, base de medidor colocado en vialidad.

Etapa de operacién y mantenimiento:

Las actividades de manienimiento se ejecutaran durante la vida atil del proyecto, las cuales corresponden
bisicamente en mantener en condiciones faverables las instalaciones del inmueble. Estas actividades se

:':'.“‘Be Ocean” Calle Sabinos NUm. 402. Col. Reforma. C.P. 68050
Oaxaca, Cax. Tél (95}) 5129630
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enfocan a la conservacién de los servicios existentes, siendo constantes para el confort de los usuarios, entre
ellas pecdemos mencionar las siguientes:

7.

Limpieza y mantenimiento de dreas verdes y jardines.

Mantenimiento de obras permanentes (pintura y reparaciones de estructuras Y pisos).
Mantenimiento de instalaciones hidraulicas, eléctricas y sanitarias.

Limpieza de vialidades colindantes - .

INSTRUMENTOS NORMATIVOS.

Que para el sitio de pretendida ubicacidn del proyecto existen instrumentos juridicos de indole
ambiental a los cuales se debe sujetar el desarrollo del mismo, tanto en materia de ordenamiento
ecoldgico, como de regiones marinas prioritarias, y que al proyecto le aplica los articulos 28, fraccién IX y
30 de da LGEEPA, asi ccmo el articule 5, inciso Q) del REIA. Lo anterior porque se trata de obras o
actividades gue afecta ecosistemas costeros. Asirmismo, le son aplicables fos criterics y linearmientos
ecoldgicos de la UGA 024 del Programa de Ordenarniento Ecoldgico Regional del Territorio del Estado de

QOaxaca.

Que de acuerdo & lo referido en la MiA-P y corroborado por esta Unidad Administrativa, las diversas obras
y actividades del proyecto estarén sujetas a lo establecido en tas siguientes Normas Oficiales Mexicanas
INCM):

NORMA OFICIAL MEXICANA : VINCULACION CON EL PROYECTO

En toda MiA-se debe analizar el elerents agua para identificar la composicién de las
descargas de aguas residuales, asl como si pudiera existir mezela de ellas con otra
descarga y que con ello pudiera rebasar los méaximos permisibles de contaminantes,
verificando ademés que no se descarguen o depositen en los sisternas de alcantarillado
NOM-0G2-SEMARNAT-1926 municipal, materiales o residuos considerados peligroscs, estableciendo medidas
preventivas para vigiler e cumplimiento de esta Norma.

En el proyecto gque nos ccupa, las aguas residuales serén vertidas a ia red sanitaria
municipal y sus caracteristicas son comunes y no exceden limites permisibles de
contarminantes.

Esta norma establece los limites méximes permisibles de emisiones de gases
provenientes del escape de vehiculos a gasolina en circulacidn.

Los vehiculos de camiones materialistas, turisticos ¥ de uso pUblico que presten servicio

NOM-C4T-SEMARNAT-2015 al promovente se regulan bajo Iz normatividad estatal para las verificaciones vehiculares,
- razén por la cual no deben emitir hurnos contaminantes, vigilando que aguellos
Pt vehiculos que visiblemente contaminen, se retiren del sitio ¥ Ne sean aceptados para la
P - presiacion del servicio,

= / Considerando que durante las diferentes etapas del proyecto, aunque en pequefias
WB%EMARNAT—ZOOS cantidades, se generan residuos peligrosos, serd observado el procedimiento de

= . — - | identificacién, clasificacién v manejo, senalados en la NOM-052-SEMARNAT-2005.
| -1 El'uso de vehiculos en el proyecto se limita dricamente al transporte del material y
equipo que se usard para la construccidn y se pedira al sector rmaterialista proporcione
NOM-080-SEMARNAT-1994 caricnes en buen estade; en la etapa de operacion ¥ mantenimiente los vehiculos seran

particulares y usados solo para llegar y salir def sitio, por lo que el ruido serd minimo v
solo al entrar o salir de |2 propiedad

Esta norma es vinculante principalmente en las etapas de preparacidn de sitio v
construecidn, ya que son las etapas en la cual se generara este tipo de residuocs, debido 2
fas acciones de demoiicion vy las propias de construccidn por lo que deberan dar
cumplimiento a las condiciones de manefo que se establecen en esta norma.

NOM-161-SEMARNAT-20M

De lo anterior ef promovente debersd presentar evidencias del cumplimiento que efectle a dichas
Normas en los reportes que se sefialan en la Condicionante 1 de este oficio. En ese sentido, y de acuerdo
con la informacién presentzda en la MIA-P asta Oficina de Representacién no encontrd en los
instrumentos juridicos en comento, restriccién alguna que limite el desarrollo det proyecto.

CARACTERIZACION AMBIENTAL..

Que de acuerdo con lo establecido por el promovente en la MIA-P, para la delimitacién del sisterna
ambiental del proyecto se consideraron los siguientes aspectos:
Calie Sabinos Ndm. 402, Col. Reforma. C.P. 68050
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De acuerdo con el promovente ¢l Sistema Ambiental (SA) para el proyecto se ubica en el Municipio de
Santa Marfa Colotepec, distrito de Pochutla, Oaxaca; para la delimitacién del sistemma ambiental se
considerd la localizacién geografica del predio en conjunto con cartografias vectoriales digitales del
INEG| tales como: edafologia, geologia, uso de suelo y vegetacion, asi como cartas topograficas,
provincias fislograficas y climas, entre otras, asl como el programa de crdenamienio ecolégico general
del territorio y el programa de ordenamiento ecoldgico regional del territorio de Oaxaca.

El SA se ubica dentro de un clima calido subhumedo con Huvias en veranc de menor humedad con un %
de precipitacion inverna menor de 5, identificado mediante i@ clave Aw0 {w). La temperatura media
anual gue lo caracteriza va de 22.0° a poco mas de 28.0°C, el mes mas frio tiene una temperatura media
mayor de 18.0°C y la precipitacion total anual varia entre 700y 1200 mm.

El tipo de suelc dominante en el sitio de proyecto es regosol eutrico + Suelo secundario: Solonchak
gleyco y Cambisol Eutrico, con clase textural cel suelo dominante Gruesa, fase fisica del suelo dominante
Sodica y Litica respectivamente. Estos suelos ocupan el primer lugar de dominancia con 33.09% de la
superficie estatal. Se caracterizan por presentar un norizonte A 6crico, o bien, un horizonte gléyice a mas
de 50 cm de profundidad.

E| SA pertenece a la cuenca Regién Hidroldgica No. 71 denominada “Costa de Oaxaca” (Puerto Angel}, en
la subcuenca denominada San Pedro Mixtepec y Rio Colotepec. Esta region hidrolégica se encuentra
completarmente dentro def estado de Oaxaca, pertenece a la vertiente del Océana Pacffice; incluye areas
gue pertenecen a los distritos Juguila, Pochutia, Miahuatlan, Yautepec y Tehuantepec. Abarca 10.61% de
la superficie de la entidad.

De acuerdo al promovente el sisterna ambiental del proyecto se encuentra catalogado como use de
suelo urbano, estando actual estd actividad, con condiciones de modificacién por actividades antrépicas,
por lo gue se tiene Unicamente vegetacion del estratoc herbacec. En referencla a la fauna, no se obtuvo
un registro de especies de fauna gue se encuentra catalogado dentro de la NOM-C59-SEMARNAT-2010
como sujeta a proteccién especial, asimismo, el proyecto no contempla el aprovechamiento de flora o
fauna, por lo cual las especies no se veran afectadas, sin embargo se tomaran las medidas necesarias.

IDENTIFICACION, DESCQIPCI@N Y EVA’LUACIC’JN DE LOS IMPACTOS AMEIENTALES, ASI COMO SUS
MEDIDAS DE PREVENCION Y MITICGACION.

8. Que en atencién a lo establecido en la fraccion vV del articule 12 del Reglamento de la LGEEPA (REIA), el
promovente de acuerde con la informacién presentada en la MIA-P identifico como impactos
ambientales significativos que se pudieran generar por ol desarrolio del proyecto los siguientes!

1. Generacion de residlos solidos urbanos en las distintas etapas del proyecto.
2,,6’éner’ac'réh_,_ﬁé"ruido y particutas de poive por la gjecucion de obras y actividades en las distintas
- eta pag,:f;@ proyecto.
3. GepéFécién de aguas residuales en las etapas de operacidon y mantenimiento, asi como demanda del
_#écurso hidrico.
,,';7'4'. Riesgo de contaminacién por residuocs sélidos, vy desperdicios producto de los trabajos en las
#~ diferentes etapas.

5. Modificacién en las condiciones fisicas del suele y agua por la construccidon, operacion Y
mantenimiento del proyecto.

Efecto de lo anterior el promovente establecid medidas que pretenden prevenir, controfar, mitigar y
compensar ios impactes arnbientales que pudiera generar el desarroilo del proyecto, las cuales
consisten en la elaboracién e implementacién de las siguientes actividades y/o programas:

i A “Be Ocean” Caile Sabinos Nam. 402. Col. Refarma. C.P. 68050
’ Oax. Tél. (951) 5122630
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a. Elaboracién de un programa integral de rnangjo y disposicion final de los residuos sélidos urbanos
¥y de manejo especial. ‘

b. Canalizar las aguas residuales de la operacién ¥ mantenimierto z la planta de tratamiento de aguas
residuales municipal.

¢. Se establecerd un horario de trabajo del personal y uso de maguinaria o herramienta.

d. Instalacién de contenedores suficientes para la colocacién de basura, en fugares estratégicos y
rotulados con la leyenda de organico e inorgénico, _

e. Estabiecimiento de un programa.de mantenimiento.para cada una de las instalaciones.

Al respecto, esta Oficina de Representacién considera que las medidas de prevencién, mitigacién yfo
compensacién propuestas por el promovente a través del desarrollo y amplizcidn de las actividades en
mencion, son técnica y ambientalmente viables de llevarse 3 cabe, mismas gue deberdn ser
complementadas con el desarrollo de un Programa de Manejo Ambiental, para lo cual deberd ajustarse &
lo establecido en la condicionante 1 del presente oficio, toda vez que a través de su aplicacidn se evitara
la generacidn de desequilibrios ecoldgicos o alteraciones a la integridad funcional de ecosistema que
pudieran suscitarse por el desarrollo del proyecto.

ANALISIS TECNICO.

Que de acuerdo con lo dispuesto por el Articulo 44 del REIA, en el cual se establece que la Secretaria
deberd considerar durante el procedimiento de evaluacidn en materia de impacte ambiental, los
posibles efectos de las obras y actividades a desarrollarse en los ecosistemas, tomando en cuenta el
conjunto de elementos que los conforman, lz utilizacién de los recursos naturales en forma gque se
respete la integridad funcional vy lz capacidad de carga de los ecosistemas gue forman parte, por
periodos indefinidos, esta Oficina de Representacidn establece lo sigulente:

1. Se delimitard plenamente aquellas dreas consideradas para construccidn, para evitar afectar
dreas no contempladas o se afecte una superficie mayor a la autorizada :

2. Se generard un impacto sobre la calidad del paisaje derivado de la construccidén de las obras
contempladas parz el proyecto.

3. Elaboraciéon de un programa integral de manejo y disposicidn final de fos residuos sdlidos
urbanos y de manejo especial.

4. El proyecto se ubica en la UGCA 024 del Programa de Ordenamiento Ecolégico Regicnal del
Territoric del Estado de Oaxaca (POERTEQ), con politica de aprovechamiento sustentzable, con
uso recomendado para asentamientos humanos, resulta ser congruente, va que el proyecto,
tiene los atributos de tipo socioecondmico desde su origen, hay que mencionar que los
atributos ambientales de la zona ha dado la factibifidad para el desarrollo de esta actividad

)@ / que se leVa a cabo desde antes del afio de 1985 cuando comenzaron las actividades de
115y

_~——"—turismo en la costa de Oaxaca, mucho antes que se emitiera el POERTEOD. Ademas las

\—@;f’ ///medidas de prevencion, mitigacidn y compensacién establecidas en la MIA-P y la informacién

= complementaria disminuyen sensiblernente el deterioro ambiental, sumado a que el proyecto

/},__/;‘” no se ubica en zonas inundables, no se realizarén obras en zonas riparias y no modificardn
red cauces naturales o escurrimientos perennes y temporales.

- 5. La ponderacién de los impactos ambientales sobre el sisterna que representa el drea del
proyecto, permite aseverar que serdn puntuales Y pueden reducirse con las medidas
preventivas, mitigacién y compensacién adecuadas,

10. Que con base en los razonamientos técnicos ¥ juridicos expuestos en los considerandos que integran la

presente resolucion, en donde se considera |z valoracién de las caracteristicas que en su conjunto
forman fas condiciones ambientalas particulares del sitio de pretendida ubicacidn del proyecto, segin la
informacion establecida en la MIA-P, esta Oficina de Representacion emnite el presente oficio de manera
fundada y motivada, bajo los eiementos Juridicos aplicables vigentes en la zona, a los cuales debe
sujetarse el proyecto, considerando factible sy autorizacion, siempre y cuando el promovente aplique

. Calle Sabinos Nim. 402 Col. Reforma. C.P. &3050
Oaxaca, C_Ja_ix. TEéL (231) 5129630
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durante su realizacién de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencidon, mitigacion y
compensacién sefialadas tanto en la documentacién presentada en la MIA-P, corme en la presente
resolucién, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que disponen los Articulos 8, parrafo segundo, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 4, 5 fraccicnes Ity X, 28 fraccién X, 33, 34, 35 primer
parrafo, fraccion Iy Gltimo parrafo, 35 Bis ulitimo parrafo, y 176 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccidn al Ambiente; 2, 3 fracciones IX, Xi, XL, XV, Xy XV, 4 fracciones |, vy Vil 5, inciso @, 2, 10,
fraccion I, 12, 14, 37, 38, 39, 44, 45, fraccion H, 46 fraccion §, 47 primer parrafo, 48 v 49 de su Reglamento en
Materia de Evaluacidn del impacto Ambiental; 2, fraccion XXX, 33, 34 y 35 fraccidon Xinciso ¢ del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medic Ambiente y Recursos Naturales; 18, 26, 32 bis, fraccidn Xi la Ley Orgénica de
la Administracién Publica Federal; 2, 13, 16 fraccidn Xy 57 fraccion | de la Ley Federal de Procedimientc
Administrativo, esta Oficina de Representacion en el ejercicio de sus atribuciones, determina gue el proyecto,
objeto de la evaluacidn gue se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable, por lo tante ha
resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguientes:

TERMINOS

1. La presente autorizacién en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a los aspectos
ambientales derivados de las obras y actividades del proyecto “Construccién y Operacidn de Edificios de
Condominios Residenciales "Be Ocean”, Santa Maria Colotepec, Oaxaca”, promavido por el C. Alberto Lopez
Martinez en su cardcter de administrador Gnico de Desarrollos Demaspius, S.A de CV, con pratendida
ubicacién en el Municipio de Santa Marfa Colotepec, Distrito de Pochutia, Gaxacs.

El proyecto ocupa una superficie total de 232218 m?, guse comprende tres edificios con diferentes niveles,
cascta de vigilancia, escaleras, alberca, estacionamientos, bafos, entre oOUcs espacios, guedando la
distribucién de superficies de la siguiente manera:

Edificic “A”. Contard con un total de 12 departamentos, distribuidos en Nivel -2, Nivel -1y Pianta baja, siendo 4
departamentos por nivel.

AREA SUPERFICIE (m?}

Nivel -2 38632

Nivel -1 386.52
Planta Bala 386,32
Ssuperficie 115886

Edificio “B". Contard coen un total de 16 departamentos, distribuidos en Nivel -1, Plants baja, Primer nivel y
Segundo hivel, siendo 4 departamentos por nivel.

- AREA SUPERFICIE {m®)
e Nivel 1 456,54
Planta baja 45654
e Primer nivel 45654
B Segundo Nivel 45654
e superficie 1,826.16

“Edificio “C". Contara con un total de 3 departamentaos, distribuidos en Nivel -1, Planta baja y Primer nivel,
siendo 1 departamento por nivel.

5

AREA SUPERFICIE (m?)
Nivel -1 23355
Planta baja 233.55
Primer nivel 23355
superficie 700.65
“hiipe Beean Calle Sabinos NGm. 402. Col. Reforma. C.P. 68050
ax. Tél. (957) 5123630
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Distribucién de areas nivel -2.

DESCRIPCION

OBRA CLAVE NOMERE SUPERFICIE (m7)
Sala, cocina-comedor, dos
DPTQO Departamento | bafics, dos recarnaras, cuarto 93.4000
) de servicio
3-1 i JardinT : 183000
Sals, cocina-comedor, un bafio
DPTO2 Departamento 2 compartido, una recamara 403835
1-2 Jardin 2 9.9965
. Sala, cocina-comedor, un bafio
DPTOS3 Departamento 3 compartido, una recamara 453835
J-3 Jargin3 : 99965
EDIFICIO A Saia, cocina-comedor, una
recamara principal, una
DPTO4 Departamento 4 recamara doble, dos bafios 97.08
completas, cuarto de servicio
J-4 Jardin 4 14.6200
D1 Ducto de instalacién 1 | Ducto de instalacion 1 09359
02 Ducto de instalacion 2 | Ducto de instalacién 2 Q.7607
D3 Ducto de instalacion 3 | Ducto de instalacidn 3 08195
S0 Superficie sin | Superficie sin construir
construir 30.1445
P-ED-A Pasillo del edificio A Pasilio del edificio A 39.3768
Distribucion de areas nivel -1.
OBRA CLAVE NOMBRE DESCRIPCION SUPERFICIE {m7)
Sala, cocina-comedor, dos
DPTO.5 Departamento 5 bafios, dos recamaras, cuarto 93.4000
de servicio
71 - ' Terraza 1 18.3000
. Saia, cocina-comedor, un bafo
DPTOS Departamento 6 compartido, una recamara 453835
T-2 Terraza 2 9.9965
. Sala, cocina-comedor, un bafo
DPTO.7 Departamento 7 compartido, una recamara 453835
T-2 Tarraza 3 8.9965
Sala, cocina-comedor, una
EDIFICIO A DPTO.8 | .- recamara principal, una 113.0303
7 - e o o
) s completos, icio
£7 P Departamento 8 Balcen 3 : eSS
Jardin 1.5569
Jardin 2 1.2647
/ . . Terraza 4 14.6200
= | P-ED-A 1 Pasillos Pasillos 25.3300
/;”/’ D1 Ducto de instalacion 1 Ducte de instalacidn 1 0.9359
L [ Ducte de instalacion 2 Ducto de instalacién 2 0.7601
P D3 Ducto de instalacidn 3 Ducto de instalacién 3 0.8185
- EDIFICIO B Sala, cocina-comedor, cuarto
DPTO Departamento ] de lavado, dos bafos, dos 922451
recarnaras.
T-5 Terraza s 226849
Sala, cocina-comedor, cuarto
DPTO.2 Departamento 2 de lavado, dos bafios, dos 921757
recamara.
T-6 : Terraza & 21.6043
ST DPT0.3 | Departamento 3 Sala, cocina-comedor, un 461617
*2& Ocean” : Calle Sabinos NUm. 402, Col. Reforma. C.P. 68050

a, Cax. T&l. (951) 5129630
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VITA  UMERO DE BITACORA: 20/MP-0T16/07/23

OFICIO: SEMARNAT-UGA-0829-2023.
ASUNTO: AUTORIZACIGN CONDICIONADA

Oaxaca de Judrez, Oax, a 05 de octubre de 2023,

OBRA CLAVE | NOMBRE DESCRIPCION SUPERFICIE (mY)
bafio, una recamara
T-7 Terraza 7 10.8983
DPTO4 Sala, cocina-comedor, cuarte 133366
Departamento 4 de lavado, dos bafios, dos
recamaras
T-8 Terraza B 9.2134
P-ED-B | Pasillos Pasillos 48.2200
3-3 Jardin 3 Jardin 3 28.6008
D4 Ducto de instalacién 1 Ducto de instaiacidn 09358
D5 Ducto de instalacion 2 Ducto de instalacién 2 0.935%
D& ‘Ducto de instalacién 3 Ducto de instalacidn 3 05344
07 Ducto de instalacion 4 Ducto de instalacion 4 0.6200
Una sala de estar, una sala de
tv, cocina, comedor, cuarto de
EDIFICIOC | DPTO1 | Departamentol lavado, tres bafios, 1/2 bafio, 2335500
dos recamaras dobles, una
recamara principal con
vestidor y terrazas.
ESCALERAS DEL EDIFICIOAY B 239720
ESCALERAS DEL EDIFICIOC 156500
Distribucion de dreas planta baja.
OBRA CLAVE NOMBRE DESCRIPCION SUP{Eﬂ:&zl;iClE
Sala, cocina-comedor, dos bafos,
DPTO2 dos recamaras, cuarto de 93.4000
Departamento 9 -
servicio
T-1 Terraza 18.3000
Sala, cocina-comedor, un bafo
DPTO.10 Departamento 10 compartide, una recamara 45,3835
1-2 Terraza 9.9965
Sala, cocina-comedor, un bafic
bRTON Departamento 11 compartido, Una recamara 453835
T-3 Terraza 59965
Saia, cocina-comedor, una
recamara principal, una
DPTO. 12 recarmara dobie, dos bafios 13.0503
completos, cuarto de servicio
EDIFICIOA =77 Departamento 12 Balcén] 4.4329
B-1 Balcdn 2 35652
B-2 Jardin i 15569
3-1 Jardin 2 12647
P 34 -7 Terraza 146200
a P-EDB Pasillos Pasillos 253900
//' o ” am Ducto - de | Ducto de instalacién | 09359
E = instalacién
P - _,,«’”’f 0 Ducto de | Ducto de instalacion 2 07601
S e instataciéon 2
D3 Ducto . de | Ducto de instalacién 3 0.8195
instalacion 3
/--" St Supetficie sin | Superficie sin construir
construir 301445
EDIFICIO B Departamento 5 Sala, cocina-comedor, cuarto de
lavadc, dos bafos, dos 922457
recamaras.
Terraza 226849
Departarnento & Sala, cocina-comedor, cuarto de 921757

SBe Ocean”

Calle Sabinos NUm. 402. Col. Reforma. C.P. 68050
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EN EL ESTADO DE OAXACA
UNIDAD DE GESTION AMEBIENTAL
NUMERQ DE BITACORA: 20/MP-0116/07/23

OFICIO: SEMARNAT-UGA-0829-2023.
ASUNTO: AUTORIZACION CONDICIONADA

Oaxaca de Judrez, Qax, a 05 de octubre de 2023,

OBRA CLAVE " NOMBRE DESCRIPCION SUPE:“Z';’C'E
lavado, dos bafics, dos recamara. :
Terraza ) 216043
Departamento 7 Sala, cocina-comedor, un bafo, 467817
una recamara
o7 Terraza 10.8983
Departamento 8. Sala, cocina-comedor, cuarto de
) lavado, dos bafios, dos 450098
recamaras
. Terraza 79702
Recepcidn Recepcion 41 N47
Terraza recepcidén Terraza recepcidn 8.949%
Pasillos Pasillos 677254
Ducto de Ducte de instalacion
D4 instalacién 1 093358
DS _Ducto d.e‘ ‘| Ducto de instalacién 2 09359
instalacion 2
DS Pucto d'ei Ducto de instalacion 3 05344
instaiacion 3
07 pucto d_e: Ducto de instalacion 4 0.6200
instalacién 4
Departamento 2 Una sala de estar, una sala de tv,
cocing, comedor, cuarto de
EDIFICIC C DPTO2 lavado, tres banos, 1/2 kaho, dos 233.5500
recamaras dobles, una recamara
principal con vestidor vy terrazas.
CASETA DE VIGILANCIA 8.6000
ESCALERAS DEL EDIFICIOAYE 239720
ESCALERAS DELERIFICICO C ) 156500
ALBERCA 1365000
CHAPOTEADERC 27.0005
ESTACIONAMIENTO1 143.8644
ESTACIONAMIENTO 2 129.2658
RECADERAS 23743
1/2 BANC 6.7554
JARDIN 3 257194
JARDIN 4 168669
JARDIN 5 529773
JARDIN 6 45861
JARDIN 7 : o 42395
JARDIN 8 = 1.9095
JARDHY 9 - 1361113
| 3ARDINIQ__— 1433936
o ARASILLOT 77987
T | RASILLOZ 67.4087
_~ | BASILLO 3 728512
g PASILLO 4 T3467
Pt PASILIOS 7300
AREA DE DESCANSO 969277
MURC DE PIEDRA 267807
MURO 23.8342
Distribucién de dreas primer nivel.
OBRA CLAVE NOMBRE DESCRIPCION SUPERFICIE (M2)
EDIFICIO A AZOTEA | Azotea Azotes de! Edificio A 3354274
J-1 Jardinl Jardin S51.7114
-2 Jardin 2 Jardin 2 51389
~Be Ocean” Calle Sabinos NGm. 402. Col. Reforma. C.P. 68050
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OFICINA DE REPRESENTACION DE LA SEMARNAT
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UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL
NUMERC DE BITACORA: 20/MP-0N6/07/23
QFICIO: SEMARNAT-UGA-0829-2023.

2023

ASUNTO: AUTORIZACION CONDICIONADA

Caxaca de Judrez, Cax, a 05 de octubre de 2023,

1-3 Jardin 3 Jardin 3 0.8542
Sala, cocina-comedor,
DPTON Departamento 9 cuarto de lavado, dos 931847
bafos, dos recamaras.
T-5 Terrazal 217353
Sala, cocina-comedor,
DFETO. 2 Departamento 10 cuarto de lavado, dos 931947
bafos, dos recamara.
T-6 Terraza 2 21.7353
Sala, cocina-comedor, un
DETO. 3 Departamento 11 bhaho, una recamara 456298
EDIFICIOB T-7 Terraza 3 114302
Sala, cocina-comedor,
DP_TO.4 Departarmento 12 cuarto de lavado, dos N3.3366
banos, dos recamaras
-8 Terraza 4 92134
P-ED-B Pasilios Pasillos 482200
D4 Ducto de instalacion | Ducto de instalacion 1 (0.9358
D5 Ducto de instalacion 2 Ducto de instalacién 2 0.9359
Do Ducto de instalacion 3 Ducto de instalacion 3 0.0344
D7 Ducto de instalacion 4 Ducto de instalacion 4 0.6200
iUna sala de estar, una sala
de tv, cocina, comedor,
cuarto de lavade, tres
EDIFICIO C DPTO3 Departamento 3 bafos, /2 bafio, dos 2335500
recamaras dobles, una
recamara principal con
vestidor y terrazas.
ESCALERAS DEL EDIFICIOAY B 255720
ESCALERAS DEL EDIFICIOC 15.6500
Distribucion de dreas segundo nivel.
OBRA CLAVE NOMBRE DESCRIPCION SUP(EJ;;ICIE
Sala, cocina-comedor,
DPTOI3 Departamento 13 cua;to de lavado, dos 831947
bafios, dos recamaras.
T-1 Terraza 1 217353
Sala, cocina-comedor,
DPTC. 14 Departamento 14 cuarto de lavado, dos 931947
bafics, dos recamara.
T-2 Terraza 2 217353
.-EDIHQO B DPTO. 15 Sa \?, cocina-comedor, un 45,6798
T T - Departarmento 15 bafic, una recamara
T3 Terraza 3 1.4302
- Sata, cocina-comedor,
DPTOIG cuarto de lavado, dos 113.3366
Departamento 16 bafios, dos recamaras
T-4 Terraza 4 92134
- P-ED-B Pasitlos Pasilios 482200
- D4 Ducto de instalacion 1 | Ducto de instalacidén 0.9358
D5 Ducte de instalacién 2 | Ducto de instalacién 2 0.9359
D6 Ducto de instalacion 3 | Ducto de instalacion 3 0.5344
o7 Ducte de instalacién 4 | Ducto de instalacion 4 0.6200
EDIFICIOC AZOTEAED.C Azotea del edificic C Azotea del edificio C 2335500
ESCALERAS DEL EDIFICIOAY B 239720
ESCALERAS DEL EDIFICIO C 15,6500

138 Beean”

s
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Pagina 17 de 23 Qaxaca de Judrez, Oax, a 05 de octubre de 2023
Distribucidn de areas de azotea.

OBRA CILLAVE NOMBRE DESCRIPCION SUPERFICIE {M2)

AZOTEAED.B Azotea del edificio B ) Azotea del edificio B 3942448

-1 Jardin1 . Jardin 1 40.0988
EDIFICIOB J-2 Jardin 2 Jardin 2 10.5745

J-3 Jardin 3 o ) - {Jardin 3 11.6219
ESCALERAS DELEDIFICIC AY B 239720

En este sentido el proyecto contempla las siguientes etapas:

Preparacién del sitio:

Durante esta etapa del proyecto se realizard la demolicién de obras existentes, el trazo, fa delimitacidn,
nivelacion y acondicionamiento del drea, de acuerdo a las caracteristicas ‘topogréficas, asimismo se
efectuarén actividades de limpieza del drea sujeta a construccion.

Demnclicion. Esta actividad comprende lz demolicién de obras existentes, los residuos generados se basan en
residuos de manejo especial, los cuales serdn enviados a bancos de tiro o donde la autoridad local o

determine. ‘

Trazo y Nivelacidn. Una vez que €l sitio se encuentre libre de construccién, se procederd al trazo y nivelacién
del terreno, este se efectuard con equipo topogréfico y personal capacitado para delimitar los ceros del
proyecto, esta es una de las actividades méas importantes de la obra, ya que los errores que pudieran
cometerse en la definicién del trazo preliminar, repercutirén en los trabajos a ejecutar durante la fase de
construccion.

No se contemplan actividades de déspalme, dado que el terreno no presenta cobertura vegetal de interés;
por lo tanto, dnicamente se realizarén actividades de limpieza y desmonte del mismo.

Construccién;

Durante |2 etapa de preparacion del sitio y construccién se construira una bodega provisional con material de
facit desmontaje, que sera utilizada para el resguardo del material y herramientas menores de construccidn,
ésta serd desmantelada una vez concluida la construccién del proyecto.

Dentro del sisterna constructive se consideran principalmente.
- La cimentacién del edificio se realizard con Zapatas corridas en concreto armado, a una
profundidad de 80 cm.

- La?wctura sera a,baSe/de marcos rigidos hechos con columnas y trabes de concreto armado.
-~
- _,.fs\)// . L. - . -
—/_/L.Q:_;Mrgs,sé construiran de tabicén reforzados con castilios de varilla, diseflados de acuerdo sl
Pt - P - -
E;,./prozgitges ructural autorizado, algunos muros aparentes serén tabigue rojo de 47 v 37,

P
/'/",{
- 43 losa estd disefiada en viguetas de concreto de alma abierta y bovedilla de poliestireno, disefiado

/// de acuerdo al proyecto estructural.

2. Eninterior:
- Eltecho serd a base de yeso liso terminado con pintura vinilica.
- Los muros de interiores seran a base de yeso liso acabado en pintura vinilica; en zonas himedas
comeo el bafio se colocara azulejo cerdmico en muros Y piso.
- Los pisos al interior del departamento serdn de loseta cerdmica, ilevard zoclo de 5 cm del mismo
materizl. '

Calle Sabines NuGm. 402, Col. Reforma. C.P. 68050
Oaxace, qu_. Tjéi. (@57 5129630
SR R oD S EARNAT
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2.- En Exteriorn:
. Los muros de la fachada principal seran aplanados con mortero acabado fino con pintura vinilica.
- En muros de area comun el aplanado serd con mortero acabado fino con pintura vinilica.
- Los pisos de dreas de servicios contardn con loseta cerdamica, el drea de azotea y estacionamientos
serd con cemento pulido.

3- Puertas y Muebles,
- La puerta de acceso principal serda de madera maciza con chapa de seguridad y las puertas
interiores seran de tipo tambor en chapa de madera.
. Las ventanas seran de aluminio color natural con vidrio claro.
. Los barandales seran fabricados de aluminic.

4.~ Instalaciones:

_ Lared sanitaria disefiada con tuberia de PVC didmetro 2,3y 4 pulgadas.

. Lared hidraulica disefada con tuberfa marca tuboplus de ¥4 y 1 pulgads, el suministro de agua sera
por hidroneumniatico, se contara con dos cisternas para el almacenamiento de agua potable de Ia
red, suministrada por la comisién estatal del agua; asimismo se construird una cisterna para
captacion de aguas pluviales de 40,000 lts. los cuales se utilizardn para jardiner(a, lavado de dreas
comunes y de servicios.

- Lared eléctrica disefada con cable de cobre calibre de acuerdo al proyecto ejecutive, apagadores y
contactos dobles polarizades.

- Las lamparas seran ahorradoras todas de tipo leds segin proyecto, salida de centrc con socket de
porcelana, base de medidor colocado en vialidad.

Etapa de operacidon y mantenimiento:

Las actividades de mantenimiento se ejecutaran durante la vida Gtil del proyecto, las cuales corresponden
bisicamente en mantener en condiciones favorables las instalacicnes del inmueble. Estas actividades se
enfocan a la conservacién de los servicios existentes, siendo constantes para el confort de los usuarios, entre
ellas podemos mencionar las siguientes:

- Limpiezay mantenimiento de areas verdes y jardines.

- Mantenimiento de obras permanentes (pinturay reparaciones de estructuras y pisos}.

. Mantenimiento de instalaciones hidraulicas, eléctricas y sanitarias.

- Limpieza de vialidades colindantes

El proyecto se ubicara en las coordenadas UTM siguientes: Datum WGS84, Zona 14 Q.

VERTICE s COORDENADAS
: X 17
17 708358143 T753693.071
L2 708388917 1753704327
i 3 TOR391.L95 1753705917
4 TOB416.000 1753722.000
o 5 708436.195 T753696.007
s 3 708436.391 1753621.977
7 708369.700 1753661181

2. La'presente autorizacién tendré las siguientes vigencias de acuerdo a lo establecido en su crencgrama de
attividades: 36 meses para las etapas de preparacién del sitio y construccién del proyecto, misma gue
comenzara a contar a partir del dfa siguiente de que sea recibida la presente resolucion; y 50 afos para las
etapas de operacién y mantenimiento del proyecto las cuales corresponden a la vida Gtil del, mismo y

comenzaran a contar también al dia siguiente de que sea recibida la presente resolucién.

L EEREOCean” Calle Sabinos Nam. 402 Col. Refor’ma. C.P. 68050
Oaxaca, Qax. Tél, {951) 5122630
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Dichos periodos podran ser ampliados a solicitud del promovente, de acuerdc a lo que establece el Articule
31 de la lLey Federal de Procedimiento Administrativo, previa acreditacién de haber cumpiido
satisfactoriamente con todos los términos y condicionantes del presente resolutivo, asi como de las medidas
de prevencidn, mitigacion y/o compensacion establecidas por el promovente en la MIA-P presentada. Para lo
anterior, deberé soficitar por escrito a esta Oficina de Representacién la aprobacién de su solicitud, con
antelacién a la fecha de su vencimiento. - : :

Asirmisrno, dicha solicitud deberd acompafiarse de un informe suscrito por el promovente, 0 en su casc pOr su
representante legal debidamente acreditado, con la leyenda de que se presenta bajo protesta de decir
verdad, sustentandolo en el conocimiento previo del promovente a ta fraccion | del Articulo 247 y en el
Articulo 420 quater fraccidn Il def Cédigo Penal Federal. . : ’

El informe antes citado deberd detallar la relacién pormenorizada de la forma y resultados alcanzados con el
cumplimiento a los Términos y Condicicnantes establecidas en la presente autorizacién.

El informe referido podré ser sustituido por el documento oficial emitido por lz Procuraduria Federal de
Proteccidn al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Oaxaca, a través del cual, dicha instancia haga constar la
forma como el promovente ha dado cumplimiento a la Términos y Condicionantes establecidos en la
presente autcrizacidn, en caso de no presentar ninguno de los documentos anteriormente descritos, no

procederd dicha gestién.

3. De confoermidad con lo establecide en el Articulos 35 Gltimo parrafo de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente y 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, la presente autorizacion se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras
y actividades descritas en su Término PRIMERO para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las
autoridades locales en el dmbito de su competenciz y dentro de su jurisdiccidn, guienes determinzaran las
diversas autorizaciones, permisos, licencias, entre otros, que se requieran para lz realizacién de las obras o
actividades del proyecto en referencia.

La presente resolucién no es vinculante con otros instrumentos normativos de desarrollo, por lo cual deja a
salvo los derechos de las autoridades rmunicipales y estatales, respecto de los permisos y/o autorizaciones
referentes en el ambitc de sus respectivas competencias.

4. la presente resolucién no autoriza la construccidn, operacién y/o ampliacién de ningun tipo de
infraestructura, ni el desarrolio de actividades que no estén listadas en el Término PRIMERO del presente
oficio; sin embargo, en el momento que el promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a la
autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, debera indicarlo a esta Oficina de Representacion,
atendiendo lo dispuesto en el Término SEXTO del presente oficio.
e

5. El promovente quegla/'sﬁjeto a cumplir con la obligacidén contenida en el Articuio 50 del REIA, en caso de
que se-desista deredlizar las obras y actividades, motivo de |a presente autorizacidn, para que esta Oficina de

r/ »/- - -/. - - - -
B,eprg;entacno roceda, conforme a lo establecido en su fraccién Il y en su caso, determine fas medidas que
detyan ad rse a efecto de gue no se produzean alteraciones nocivas al ambiente.

P

8 promovente, en casc supuesto que decida rezlizar modificaciones al provecto, debera solicitar la

L
=

-

autorizacion respectiva a esta Oficina de Representacién, en los términos previstos en los Articulos € y 28 del
REIA, con fa informacidn suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios
decididos no causardn desequilibrios ecoldgicos, ni rebasarén los limites ¥y condiciones establecidos en las
disposiciones juridicas relativas a la proteccion al ambiente gue le san aplicables, asi como lo establecido en
los Términos y Condicionantes del presente oficio de resolucién. Para lo anterior, el promovente deberd
notificar dicha situacién a esta Oficina de Representacidn, previo al inicio de las actividades del proyecto que
se pretendan meodificar. Queda prohibido desarrollar actividades distintas a las sefialadas en la presente
autorizacién. '

Calle Sabinos NUm. 402. Col. Reforma. C.P. 68050
) ca, Oax. Tél._(SSj) 5125630
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7. De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del Articulo 35 de la LGEEPA que establece que una
vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria emnitird la resolucién correspondiente en la
que podra autorizar de manera condicionada la cbra o actividad de gue se trate y considerando lo establecido
por el Articulo 47 primer parrafo del REIA gue establece que la ejecucidn de la obra o la realizacion de la
actividad de que se trate deberd sujetarse a lo previsto en la resolucidn respectiva, esta Oficina de
Representacién establece gue la egjecucion, operacion y mantenimiento y abandono de las obras autorizadas
del proyecto, estaran sujetas 2 la descripcion contenida en la MIA-P, en los planos incluidos en ésta, asi como
a lo dispuesto en la presente autorizacion.

8. Con base en lo estipulado en el Articule 28 de la LGEEPA que define que la SEMARNAT establecera las
condicionantes a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrics
ecoldgicos, rebasar los Iimites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el
ambiente y considerando gue el Articulo 44 del REIA en su fraccién ill establece que una vez concluida la
evaluacidn de la manifestacién de impactc ambiental, la Secretarfa podra considerar las medidas preventivas,
de mitigacién y las demas que sean propuestas de manera voluntaria por el promovente para evitar o reducir
al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el
Estado de Oaxaca determina que el promovente deberd cumplir con todas y cada una de las medidas de
prevencion, mitigacién, y/o compensacion gue propusoc en la MIA-P del proyecto, y conforme s las siguientes:

CONDICIONANTES

1. El promovente deberd presentar ante esta Cficina de Representacidn para su seguimiento, en un
plazo no mayor a 3 meses contados a partir de (a recepcion de la presente resolucion, un Programa
Calendarizade para el cumplimiente de términos y condicionantes del presente oficio, asf como de las
medidas de mitigacién propuestas en la MIA-P, en funcidn de las obras y actividades en las diferentes
fases del proyecto con el fin de planear su verificacion v ejecucién. Ei promovente debera presentar a
i3 PROEEDPA en el estado de Qaxaca, copia de dicho programa, ejecutario e ingresar de manerz anual
ante esta Oficina de Representacidn, un reporte de los resultados obtenidos de dichas actividades,
acompafado de su respectivo anexo fotografico que ponga en evidencia las acciones que para tal
sfecto ha llevado a cabo en las distintas etapas del proyecto.

2. Deberéa disefar y ejecutar un programa para el manejo y disposicitn adecuada de tedos los tipos de
residucs que se generen durante el proyecto, asi cormno para el manejo y disposicién adecuada de las
aguas residuales derivadas de la operacion y mantenimiento del proyecto., De tal forma que se
cumpla con la normatividad respectiva establecida en materia ambiental. No se autoriza el
tratamiento a través de fosa séptica.

3. Las aguas residuales generadas por fa operacion y mantenimiento del proyecto, deberan ser tratadas
mediante una plania de tratamiento de aguas residuales cuyo sistema grantice el cumplimiento de
los paramentros ex”igid'dé' por la normatividad aplicable principalmente por la NOM-001-SEMARNAT-
2071, posterior al"tratamiento, y en el caso que lo considere necesario, dichas aguas podran ser

_~utilizadas ef fiego de jardineria y éreas verces. '

L Pl
-

E/n;,dh/termino de tres meses la promovente deberd presentar para su andlisis y posterior dictamen,
. “ur programa integral de uso de agua potable para el proyecto, mismo que debera incluir: 1) origen del
“agua, volumen por unidad de tiempo, areas en las gue serd utilizada, indicandc el porcentaje de uso,
volumen de aguas residuales y grises generadas. 2) sisterna de tratamiento que pretende
impiementar para eliminar [a contarminacién de las aguas residuales y grises generadas durante la
operacién del proyecto, etc. Adicional a lo anterior presentar los estudios técnicos, tales como
hidraulicos e hidrolégicos, etc, que soporten los argumenios de sU propuesta. Asimismo, cronograma
de mantsnimiento de la o las albercas y destino de las aguas desechadas por el recambio.

-l
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Durante la operacién, funcionamiento y mantenimiento del proyecto, [as instalaciones deberan con-
tar con equipes ahorradores de agua en cocinas, lavabos y sanitarios. '

Debera implementar un programa interno de prevencién de accidentes, que contemple zonas de
seguridad del sitio, sefialamientos y equipos de emergencia en caso de siniestros. De tal forma que se
cumpla con la normatividad respectiva. . - - S '

Tener un control adecuado y eficiente respecto ala iluminacidn exterior en cuanto a la intengidad,
color y orientacidn de las mismas, no permitiendo que la iluminacién se disipe haciz las zonas
aledafias o en direccién incorrecta de tal forma que no provogue contaminacion lumfnica. Previendo
y evitando principalmente las consecuencias por desperdicio de energia, alteracién de ciclos
bicldgicos de especies de flora y fauna presentes en la zona de influencia del proyecto, asi como el
deslumbramiento que afecten la seguridad vial de conductores o dificulten el trafico aéreo %

marftimo.

Debera dar cumplimiento a los criterios de regulacidn ecoldgica e incluir estrategias de
sustentabilidad gque convengan al desarrolio sustentable de la Unidad de Gestién Ambiental en la que

se encuentra inmerso el proyecto.

El promovente, en un periodo no mayor a 180 dias habiles, contados a partir del dia siguiente de la
recepcion del presente dictamen, deberd presentar ante esta autoridad para después gjecutarlo, un
proyecto para compensar el impacto ambiental negativo gue sus obras y actividades provocaran al
ambiente por [a disminucién de la infiltracién del agua de ltuvia, dicho proyecto, deberd contemplar
un sistema de captacién y almacenamiente de toda el agua pluvial que capte toda la superficie del
proyecto, agua que debera ser utilizada para el riego de las dreas verdes del proyecto y los excedentes
deberan ser conducidas a través de un sistema de obras de infiltracién debidamente monitoreado
para garantizar que la calidad del agua que llegue al subsuelo cumpla con la normatividad
aplicable, sin poner en riesgo el equilibrio del acuifero. '

Acondicionar las instalaciones del proyecto para el nuevo uso gue se le pretenda dar al término de su
vida Util o, en caso contrario, deberd proceder a su desmantelamiento y darle el uso que prevalezca al
momento del abandono. Lo anterior, deberz de ser riotificado a Ia autoridad competente con tres
meses de antelacidn para que determine lo procedente. Para ello, el promovente presentard a esta
Oficina de Representacidn, en el mismo plazo sefalado, para su correspondiente aprcbacién, un
programa de restauracidn ecolégica en el que se describan las actividades tendientes a la
restauracion del sitio y a la demolicién, retiroc v/0 use alternativo de la construccién llevada a cabo. Lo
anterior aplica de igual forma en caso de que el promovente desista de la gjecuciéon del proyecto.

Queda estrictamente prohibido al promovente:

Realizar en las distintas fases del proyecto |z captura, caza, comercializacidn o retencidn de flora Yy
fauna silvestre, que se pudiera-eficontrar dentro del predic.
Atemtar contra la vEd}der‘é'ves silvestres que habitan en el &rea de influencia del proyecto.

isporer-de manefa incorrectz los residuos sélidos urbanos generados por las actividades propias dei

.~ —~proyecto,

d. Re’zarlizafgctividades fuera del poligono autorizado para el proyecto.
e,

llizar bancos de material y de tiro en sitios con vegetacion forestal, que no cuenten con la
autorizacién correspondiente.

f.  El depésito de materiales producto de cortes ¥ excavaciones, particularmente en zonas de barrancas
v laderas, para lo cual de ser necesario, se deberdn considerar las obras de ingenieria para controlar y
contener dicho material, sin omitir previc a éstas, las autorizaciones correspondientes.
9. Disponer los materiales derivados de las obras, excavaciones o rellenos scbre la vegetacidn nativa y/o
en cuerpos de agua, por lo que se deberd buscar un sitio de tiro adecuado y carente de vegetacion
» forestal y que cuente con las autorizaciones respectivas.
U e
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k. Dejar sobre el lecho de los arroyos vy laderas residuos sdlidos producto de la construccion, asi como,
verter o descargar cualguier tipo de materiales, sustancias o residucs peligrosos que puedan alterar
las condiciones a cuerpes de agua cercanos. £n casc de presentarse alguna de las situaciones antes
referidas, el promovente serd la responsable de la limpieza y remediacién de dichos sitios.

g, £] promovente debera presentar informe de cumplimiento de ios términos y condicionantes del presente
resolutivo v de las medidas que propuso en |a MIA-P. El informe citado, debera ser presentado a esta Oficina
de Representacién con una periodicidad anual. Una copia de este informe debera ser presentade a la
PROFEPA en el Estado de Oaxaca. El primer informe sera presentado doce meses después de haber recibido
el presente resolutivo. '

10. De conformidad con lo establecido en el Articulo 35 Gitimo parrafo de la Ley General del Equilibric
Ecolégico v la Proteccién al Ambiente y 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, la presente autorizacion se refiere (nica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras
y actividades descritas en su Término PRIMERO para el proyecto; sin perjuicio de lo gue determinen las
autoridades locales en el ambito de su competencia y dentro de su jurisdiccién, guienes determinardn las
diversas autorizaciones, permisos, licencias, entre otros, gue se requieran para la realizacion de ias obras ©
actividades del proyecto en referencia.

La presente resolucion no es vinculante con otros instrumentos normatives de desarrollo, por lo cual deja
salvo los derechos de las autoridades municipales y estatales, respecto de los permisos y/c autorizaciones
referentes en e ambito de sus respectivas competencias.

L. La presente resolucion a faver de el promovente es personal. Por lo que de conformidad con al Articuio 49
segundo parrafo del REIA, el promovente debera dar aviso a la Secretarfa de! cambio de titularidad de la
autcrizacién, por lo que en caso de gue esta situacion ocurra debera ingresar un acuerdo de voluntades en el
que se establezca claramente la cesion y aceptacion total de los derechosy obligaciones de la misma.

12. E| promovente serd el Unico responsable de garantizar la realizacion de las acciones de mitigacion,
restauracion y control de todos aguelios impactes ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y
actividades del proyecto, que no hayan sido considerados por el mismo, en la descripcion contenida en la
MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo U ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algun tipo de afectacidn, dafo o deterioro
sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asf como en su &rea de influencia, la
Secretaria podré exigir la suspensién de ias obras y actividades autorizadas en el presente oficio, asl como la
instrumentacién de programas de compensacién, ademéas de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en el Articule 170 de la Ley General del Eqdilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente.

i3. La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los términos y Condicionantes
establecidos-en el presente instrdmento, asi como fos ardenamientos aplicables en materia de impacto
ambientgk”/Para ejjo,,m jercerd, entre otras, ias facultades que le confieren los Articulos 55, 59 y 61 del
Reglaméento de-a Ley Gereral del Equilibrio Ecolégico y Ia Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacidn
del‘,Jzﬁpgcto’Amb%gmé’lﬂ
; e rd

14. Seran nulés de pieno derecho todos los actos gue se efectien en contravencién a lo dispuesto en la
presentgfzéﬁtorizacién. De tal efecto, el incumplimientc por parte de el promovente a cuslguiera de los
térng-'tﬁ(’fis y condicionantes establecidas en esta autorizacién, invalidaréd el alcance del presente oficio sin
pe"f"juicio de la aplicacién de las sanciones previstas en los ordenamientos gue resulten aplicables,

P

15. El promovente debera mantener en su domicilio registro en la MIA-P, copias respectivas del expediente,
de la propia MIA-P, asi como de Ja presente resolucién, para efectos de mostrarlasala autoridad competente
que asi lo reguiera.
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18. Se hace del conocimiento al promovente, que Iz presente resolucién emitida, con motivo de Ia aplicacién
de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental y las demas prevista en otras disposiciones legales y reglamentarias en la
materia, podré ser impugnada, mediante el recurso de revisién, conforme a lo establecido en los Articulos 176

de la LGEEPA, y 3, fraccién XV, de la LFPA.

17. Notifiquese la presente resolucién en forma personal o mediante correo certificado con acuse de recibo, a

la empresa Desarrollos Demasplus, S.A. de C.V., en su caso a través de su representante o apoderado ien,
por conducto de las personas autorizadas para tal fin. de conformidad con f’gﬁ‘mﬁ%s‘A ticuk v
(&% MEDIO AMBIENTE

36 de la Ley Federal de Procedimiento.Administrativo.

A X
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"Con fundamento en lo dispuesto enTosarticulos 6, fraccisn XV, ‘.3.:2‘,,,‘-= 34,35 y 81 del Reglamento interior de la Secretaria de Madio
Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia por ausencia definitiva/bel Titular de la Oficina de Representacion de la SEMARNAT en ef
Estado de Oaxaca, previa designacion; firma el-C. Abraoham-Sdnchez Martinez, Subdelegado de Planeacisn Y Fomento Sectorial”

/

C.c.p. Expediente y minutario.

ASM/GPMP/DCS
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