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L Nombre del drea del cual es titular quien clasifica.

Oficina de Representacion en el Estado de Querétaro

i identificacién del documento del que se elabora la versién piblica.

Autorizacion de la Manifestacion de Impacto Ambiental en su modalidad Particular tipo A. No
incluye Actividad Altamente Riesgosa. Tramite SEMARNAT 04 C02 A,

1N Partes o seccicnes clasificadas, asi comeo las paginas que la conforman.

La informacion cerrespondiente a domicitio particular que es diferente al lugar donde se realizs Iz
actividad y/o para recibir notificaciones, teléfono particular y correo electrénico particular. Pagina
O1.

Iv. Fundamento legal, indicando el nombre del ordenamiente, e o los articulos, fraccién{es),
parrafo{s} con base en los cuales se sustente la clasificacién; asi como las razones o
circunstancias que motivaron la misma.

La informacion sefialada se clasifica como confidencial con fundamento en los articulos 113

fraccidn | de la LFTAIP y 116 primer pdrrafo de le LGTAIP. Por tratarse de datos personales
concernientes a una persona fisica identificada o identificable.

V. Firma del titular del area. Firma autdgrafa de quien clasifica.

M. en A. P. Palama Arce Isias

Con fundameanto en lo dispuesto por los articulos &, fraccion XVI; 32, 33, 34, 35y 81 del Reglamento
interior de la Secretaria de Medic Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia por ausencia
definitiva del Titular de la Giicina de Reprasentacion de la SEMARNAT en el Estado de Querétaro,
previa designacion, firma la C Paloma Arce lIslas, Subdelegads de Planeacion y Fomento
Sectorial.

Vi. Fecha, nimero e hipervincuio al acta de la sesién de Comité dende se aprobd la versidn
publica.

Acta_02_ 2024 SIPOT_4T_2023_FXXVI], en la sesién celebrada 19 de enero del 2024

Disponible para su consulta en:
http//dsiappsdev.semarnat.gob.myx/inai/ XXXIX/2024/SIPOT/ACTA_0Z_2024_SIPOT_AT_2023_FXXVII.
pdf
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Oficio No. F,22.01.01.01/2197/2023

) 1% / ntor Se resueive MIA-P
v w
o &} ~—.Santiago de Querétare, Qr ., a 11 de diciembre de 2023
H x, ! “\__\ ™
Sandra Maria de la Luz Montero Trejo ~ . & S
Promeocvente = \3 % W
N LR o

Persona autorizada para oir y recibir notificaciones:
CC. Martin Garcia Montero y/o Pascual de Jesls Mota Reyes

En acatamiento a lo dispuesto por la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente (LGEEPA)
en el primer parrafo del articulo 28, que consigna que |z evaluacidn del Impacto Ambiental es el procedimiento
a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (ISEMARNAT) establece las condiciones
a que se sujetard la realizacién_de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecolégico o
rebasary los limites v condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger ef ambiente y
preservar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que con
relacion a ello, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento enlistg,
regueriran previamente [a autorizacién en materia de Impacte Ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulc 30 primer pérrafo, establece que para obtener la autorizacién a que se
refiere el articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una Manifestacion de

impacto Ambiental.

Que entre otras funciones, los articulos 3 apartado A fraccién VIl incise a, 33, 34 y 35 fraccidn X inciso c, del
Reglamento interior de fa Secretaria de Meadio AmkEiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de
la Federacién (DOF) en fecha 27 de julio de 2022, establecen las atribuciones de sus Oficinas de Representacidn
(OR} en los Estados para evaluary resolver las Manifestacicnes de Impacto Ambiental de las obras y actividades
competencia de la Federacion y expedir, cuando procedan, las autorizaciones para su realizacién.

Que en cumplimiento 2 las disposiciones de fos articulos 28 y 30 de la LGEEPRA, la C. Sandra Maria de 1a Luz
Montero Trejo, en gjercicio de derecho propio sometié a evaluacidn de |a SEMARNAT, a través de esta Oficina
de Representacién (OR) en el Estado de Querétaro, la Manifestacion de Impacto Ambiental en su modalidad
Particular (MIA-P), para el proyecto denominadc “URBANIZACION DEL PREDIO SAN ANTONIO EN LA
CABECERA MUNICIPAL DE JALPAN DE SERRA, QRO.”, con pretendida ubicacidn en el Municipio de Jalpan de
Serra, Qro. :

Que atendiendo z lo dispuesto por lz misma LGEEPA en su articule 35 primer parrafo respecto a que, una vez
presentada la Manifestacidn de Impacto Ambiental, la OR de la SEMARNAT en el Estado de Querétaro iniciara el
procedimiento de evaluacion, para lo cual revisard que ta solicitud se ajuste a las formalidades previstas en
dicha Ley, su Reglamento en materiz de Evaluacidén del Impacte Ambiental (REIA) vy las Normas Oficiales
Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada se emitird, debidamente fundada y motivadz, la resolucién

correspondiente.

Este procedimiento se ajusta a lo dispuesto por los articulos 3 fraccién | de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo (LFPA), en lo relativo a que es expedide por el Organo Administrativo competente, y 13 del
MISMOo Cuerpo normative, gue establece que la actuzcién de Iz OR en el procedimiento administrativo se
desarrolta con arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe, o cual
gueda en evidencia considerando las disposiciones del articulo 35 del Reglamento interior de la SEMARNAT, a
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Oficina de Representacién en el Estado de Querétaro
Subdelegacién de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01/2197/2023
Asunto: Se resuealve MIA-P

Santiago de Querétaro, Qro, a 11 de dicilembre de 2023

través de ia cual se establecen las atribuciones de las OR en los Estados de la Secretariz v en lo particular la
fraccion X inciso ¢ del mismo, del gque se desprende gue esta oficina es la facultada para evaluar vy resolver las
Manifestaciones de Impacto Ambiental que le presenten los particulares.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta OR de la SEMARNAT analizo y evalud la MIA-P, promovida
por ia €. Sandra Maria de la Luz Montero Trejo, en gjercicic de derecho propio para el proyecto denominado
“URBANIZACION DEL PREDIO SAN ANTONIO EN LA CABECERA MUNICIPAL DE JALPAN DE SERRA, QRO.",
con pretendida ubicacién en el Municipic de Jalpan de Serra, Qro., que para efectos del presente resolutivo

seran identificados como la parte promovente y el proyecto respectivamente, y
RESULTANDO

Gue en fecha 20 de enero de 2023, fue recibida en esta OR de la SEMARNAT en el Estado de Querétaro, la
Manifestacién de Impacto Ambiental en su modalidad Particular para el proyecto denominado
“URBANIZACION DEL PREDIO SAN ANTONIO EN LA CABECERA MUNICIPAL DE JALPAN DE SERRA, QRO.",
con pretendida ubicacion en el Municipio de Jalpan de Serra, Qro, misma que fue registrada con la bitécora
nlmero 22/MP-OMY/0Y/23 v con clave de proyecto nUmero 22QE2023FDO003, para su correspondiente
evaluacion y dictarmen en materia de Impacto Ambiental, como lo establecen los articulos 30 de la LEEEPA Y 9
de su REIA

Que en facha 23 de enero de 2023 esta OR de la SEMARNAT en el Estado de Querdtare, con fundamento en fos
articulos 24 del REIA y 55 de la LFPA solicitd la opinién técnica a las siguientes dependencias, respecto al
desarrollo del proyecto en el ambito de sus respectivas competencias:

F.22.01.01.01/0181/2022 Direccidén Regional | 26 de enero de 2023 A la fecha de emision del
del Centro y Eje presente resolutivo no se ha
Neovolcanico de la | Notificade de manera ! recibido respuesta por parte
CONANP electrénica de la dependencia.
F.22.01.01.01/0182/2023 Eresidencia del | 26 de enero de 2023 A la fecha de emision del
Municipio de Jaipan presente resolutive no se ha
de Serra, Qro. Notificado de manera | recibide respuesta por parte
electrénica de la dependencia.
F22.01.01.01/0183/2023 Secretaria de | 25de enero de 2023 En fecha 08 de marzo de
Desarrollo 2023, mediante
Sustentable Notificado de manera | correspondencia
(SEDESU) cel Poder | presencial ORQRO/2023-0000316  fue
Ejecutivo del Estado recibido el oficio
de Querétarc SEDESU/SSMA/C374/2023 de
fecha 07 de marzo de 2023.

Que en fecha 24 de enerc de 2023, se eritieron los resultados del analisis y revision por parte del Area Juridica
de esta OR de la SEMARNAT, para la debida integracién de su expediente, del cual se concluyd haberse
acreditade ia legal comparecencia del promovente.

Que en fecha 26 de enero de 2023, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 fraccidn | de la LOEEPA,
esta OR de la SEMARNAT publicd en la Gaceta Ecoldgica No. 06 del 2023, la solicitud de autorizacion de la MIA
ingresada en esta OR del proyecto.

2. Col, Centra, Santd
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Oficic No. F.22.01.01.01/2197/2023
Asunto: Se resuelve MlA-P

Santiago de Querétaro, Qro., a 11 de diciermnbre de 2023

Que mediante escrito de fecha 26 de enero de 2023, ingresado a esta OR de Ia SEMARNAT en el Estado de
Querétaro, el diz 27 del mismo mes y afo, el cual fue registrado con Ia correspondencia ORQRO/2023-0000739,
el promovente ingresd la pagina del periédico “El Diario de Querétaro” de circulacién en la entidad federativa
de Querétaro de fecha 26 de enero de 2023, donde se realizd la publicacién de un extracto del proyecto, en un
plazo no mayor a cince dizs del ingreso de la MIA-P, considerando los requisitos contenidos en el articulo 34
fraccién ! de la LGEEPA.

Que en fecha 03 de febrero de 2023, con fundarnento en lo dispuesto en los articulos 34 primer parrefo y 35
primer parrafo de la LGEEPA, la OR de la SEMARNAT integrd el expediente del proyecto, mismo que se puso a
disposicién del pablico en el Centro Documental ubicade en calle Ignacio Pérez NGmero 50 Sur, Col. Centro,
Cludad de Santiago de Querétaro, Qro.

Que mediante el oficio nGmero F.22.01.01.01/0655/2023 de fecha 12 de abril de 2023, notificado al promovente el
dia 25 de abril de 2023, con fundamento en los articulos 22 del REIAy 60 de la LFPA, esta OR de la SEMARNAT
en el Estado de Querétaro, le solicits las aclaraciones, rectificaciones y ampliaciones al contenido de Ia MIA-P
que ahi se precisaron y que por economia se tienen por aqui insertos, asi mismo, se le dio a conocer la opinidn
emitida por la SEDESU en el cual se le hizo saber, que con fundamento en el segundo parrafo del articulo 22 de
la REIA, la entrega de la informacién adicional no pedria exceder de un plazo de 60 dias habiles contados a
partir del dia siguiente de Ia recepcion del oficio antes sefialado, y que una vez transcurrido dicho plazo sin gue

la informacién adicional haya sido entregada por el promovente, esta OR de la SEMARNAT en el Estado de

Querétarc procederia a resociver el presente tramite con la documentacién con que se contara en este
mornento, plazo que feneceria en fecha 20 de julio de 2023.

Que mediante escrito de fecha 17 de Jjulio de 2023 recibido en esta OR de la SEMARNAT en el Estado de
Querétaro el dia 18 del mismo mes y afo, registrado mediante correspondencia con folio ORQRO/2023-0001023,
el promovente ingresé la documentacién con la cual pretendié dar cumplimiento a las aclaraciones,
rectificaciones y ampliaciones z! contenido de |a MIA-P que le fueron solicitadas en el oficio
F.22.01.01.01/0655/2023, asi mismo se pronuncié respecto de [a opinidén emitida por la SEDESU.

Que el proyecto pretende el Cambio de Uso de Suelo en Areas Forestales para el establecimiento de un
desarrollo habitacional en una superficie total correspondiente a 36,653.433 m? (3.6653 ha). En funcién de o
anterior, el proyecto se desglosard'de la siguiente forma:

UVse . . L | Superficie . | Porcentaje
Habitseions , 20670.54 5653
Subtotal habitacional (H2) 20670.54 56.23
Calle 8904.84 24.30
Calleion I 187832 572
Subtotsf vialidades | 1078316 29.42
Area verde 172305 4.70
Area de equipamiento | 353668 865
Subtotal Arez de donacion [ 5259.7% 14.35

| Superficie tatali 3665343 Joo.00 '
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Subdelegacién de Gestidn para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01/2197/2023
Asunto: Se resuelve MIA-P

Santiago de Querétaro, Qro, alide diclembra de 2023

Fig. 1 Dimensiones del proyecto.
Fuente; Promovente.

10. En virtud de lo antes planteado, el proyecto se establecera bajo las siguientes coordenadas UTM:

Coordenadas UTM del poligono total: 36,653.433 m? (3.6653 ha)

Vértice X Y Vértice X 1%

1 G490955.57 T347795 88 8 44976811 2347957.95
2 44975109 234774818 9 44988205 5347986.09
3 44972708 234784515 70 449889.04 234798139
4 44972708 23478455 il 44987 4 234797224
5 44573412 2347849.00 12 44992248 234797128
6 44975280 JEiGETE O L iz 449942 89 234785371
7 449773.67 2347948.00

{sic)
Coordenadas UTM por manzanas
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Oficio No. F.22.01.01.01/2197/2023
Asunto: Se resuelve MiA-P

Santiago de Querétaro, Qro., a 11 de diciembre de,202_3

Vértice x y Vértice | x Y . Vétice x| Y

f__m 1:1 w_4"49907 06 ;W234795957 8 44984303 254795648 15 | 44983624 234797264
2 44989029 | 234796667 s 44983315 234795482 76 44984795 234793487
3 44988216 23479648 10 44982327 | 234795316 1 17 | 44985773 234795707
4 44987239 234796263 T 44982269 234795506 18 ' 44986748 234793935
5 44986263 234796046 12 44081546 z3ézesiie | 19 | 44087722 234794158
G 44985287 | 234795829 - 13 | 44980874 | 234792876 20 44988697 234794382
S 4 Mw_44984957§m% M%%}gé;fc%m M 44082549 23479304 21 | 4499058 = 234794874

St i
Perimetro: 123.36 metros;  Arear 92282 ¥

Vértice x y  Vértice x % | Vertice | x y
1 4so80365 23479442 . 5  seo7rsos T mireszss s | 44977976 234791927
Tz juz.:aﬂ;géggi!mzwswzz 6 aormas | zzameaiza | 1o ddomees  sievemiae
ER P 7 ¥ R s ——— 7 44979925 234792369
g 44977001 234797698 12 449809 = 234792592

4 . 448978208 234794483

Peritnetro: 268.48 metros;  Area: 3763’ 95 m?

Vértice ' X Y . Vértice X : Y ' Vértice | X - Yy
R C5T R 77 TR 44984049 234792284 | 17 44986893 . 234786653
I T T R T Y 7 T R T A 72 e
TTE T idsesesy T Zareseze W 4heeoes 234791836 | 18 44988847 - 234785955

4 Tddbesezs Ziazesacz T2 ddsezads  zzazésesy T mo T HBEGET T SHESEGE

5 44987947 234793178 13 44952994 254787938 | 21 | 44990751 -« 234789737

6 44986973 234702955 | 4 44983960 | 2iBBIer 32 A4BEnicE T DRimeon
7 44985098  Zz3d7azr31 1B 44084543 T3E7GETEE

8 | 44985023 234792508 1& " igBEsais T 23izees09

5
Perimetro: 214.05 metros;  Area: 233173 ¥
Vértice X v | Vértice X ¥

8 | 44976699 234788545 I8 44977146 234786596
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Subdelegacién de Gestién para la Proteccwn Ambientai y Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01f2197/2023
Asunto; Se rasuelve MIA-P

Santiago de Querétare, Qro, a1 de diciembre de 2023

44978121 234786879

o825 | 234799603 L9 [ 44975724 - 234788321 6
CTI0 T 4a975613 §234788296 ; 17

8 izoso0y :; Syiveraer

: 2347870 43 "

SFreiiEe | a0

“Sramsiies wEgss L Tz

34 786794

44575043

g5 | zazeeiasT 200

 jasreiy | 234reen

A rea: 3999.30 7 -

s SR L Penmetm 280 IGmeth' _
} Sii7EaEs T

Vértice |

44654085
53478FAIA

" '44985134"""‘”
9 - "'23473779;'

I Gseu sy | 234787054

- Gesdos ssiveier

449 _-é'234‘_7897._’.é§1.':'f_'" T 449
. 249970.32 ;'534738757 S TR W7 LR
] 6 4985585 | 234788

Z347R6967 T 44oB9577 | 234784401

21| 44990052 234784634
227 4a09isr7 T 234784858

Giegarze T B5i7R30.68

r0s | 234783292

535788505

“GossioB T BEITRE0 86

B qa0asion Gaseror 2
Ciesniss T Zzazevee: T 16 4459860.79 "{'234733576

Pen’merro 284 6944 metros ,4 rea: 409.3’ 4995 r

Vert.rce

Vértice T x| y Vértice |
34764394 ¢ 10

234782768

44994374 | ?_ S3ivEIE G4

44993139 A 34762521

ST saaes T Siazasesr 12 '449843 67 T3AnE097 |
74550535 |

PrLrYY -'”'*53’1'4‘:7:'36128_ ‘

| 234783663

234783439 334778198

7 234778422 ‘23‘_‘;"75&2;72

idegezar 254783216

idosgaei T 34vezasy | 16 44087211 | 234778646 “iigaszo6 | 254780481

E eﬁme fO

“Vértice |
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Oficina de Representacién en el Estado de Querétaro
Subdelegacion de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01/2197/2023
Asunto: Se resuelve MIA-P

Santiage de Querétaro, Qro, a 11 de diciembre de 2023

1

T 4498384 234779924 9 4497657 234780307 | 17 | 44979414 | 234776856 |
2 44003353 | 234781673 | 10 44975555 234780084 18 T 2347770.8
T3 Tiasanais T mAEes W siaes 25457988 |19 | 44381563 @ 234777304
4 P T 77 TR - S T At R R T & Mt 7T
TE 44980469 234781202 | 1B 44975516 234775961 | 21 44983313 | 234777751
6 ABrei5d T ZEe0a70 | 14 4dereis ZEeies B 44084387 DR
7 44578510 234780755 | 15 44977465 | 2347764.09
8 Gio7754s | 23478053116 44078430 234veass |

Cocrdenadas UTM de area verde en el sitic de evaluacién: 1,723.0483 m? (0.1723 ha)

Perimetror 31061 metros; Area: 17230483 m?
Yy Vértice X ‘ Y Vértice x : Y

(7949 5 44989744 234797224 9 44964951 234796268

62
2 44976811 | 2347957.95 6 4495052 234795335 10 44982237 | 234795812
3T T iiEes0s 534588409 7 44880064 3455616 T aveies 25404592
P 44988904 | 234798139 - & -

44988649 1+ 23479709 12 . 44977362 2347949

Coordenadas UTM de equipamiento urbano: 3,536.6846 m? (0.3536 ha)

Vértice X Y Vértice X ' Y Vértice | X Y
M T 4498271 23478479 4 44sa3E T 23478083 | 7 4498129 . 23478652
| 2 [T4498315 23478284 BT e S F:; 4596726 23478674

3 Cidozie  23izeres 6 4497474 23478502 E 9 U 4408277 ‘ 2347847.9

Que con vista en todas v cada una de las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las
cuales obran agregadas ai expediente en que se actla;y

CONSIDERANDO
I. Que esta OR da la SEMARNAT en el Estado de Querétaro es competente para revisar, evaluar y resolver la

MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuasto en los articulos 2 fraccidn |, 26 y 32 Bis fracciones [, 11,
Xl y XXXIX de la Ley Qrgénica de la Administracion Publica Federal; 5° fraccidén X, 28 pérrafo primero
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Oficina de Representacidn en el Estado de Querétéro
Subdelegacién de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01/2197/2023

Asunto: Se resuelve MIA-P-

Santiago de Querétare, Qro., a 11 de diciembre de 2023

fracciones VIl y X|, 30 parrafo primero, 35 pérrafos primero, segundo y Ultirmo y 33 Ris parrafo primero de la
LGEEPA; 4° fraccion |, 5° inciso O} y S), 9° parrafo primerc, 12,17, 38, 44y 45 fraceidn |l del REIA y 3 inciso A,
fraccion V11, inciso a), 33, 34 y 35 fraccidn X, inciso ¢ del Reglamento Interior de la SEMARNAT.

Que esta OR de ia SEMARNAT en el Estado de Querétaro, considerd en el Procedimiento de Evaluacion dei
Impacto Ambiental (PEIA) la concurrencia constitucional establecida en Ia fraccién XXIX-G del articuic 73 de

15 Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, el cual establece gue el Congreso tiene la facuitad’

para expedir las leyes que establezcan la conhcurrencia entre los tres drdenes de gobilerno, en el amiito de
sus respectivas competencias, en materia de proteccion al ambienie, preservacidn y restauracion del
equilibrio ecolégico con la finalidad de mantener una coordinacién entre fas instituciones encargadas de fa
gestidn de los recursos naturales gue mantienen jurisdiccién sobre un mismo territorio pero con diferentes
competencias v evitando asf la contraposicién de la aplicacién de las politicas de gestidn y proteccion
ambiental.

Que el PEIA es el mecanismo de cardcter preventive previsto por la LGEEPA, mediante el cual, la autoridad
establece las condiciones a gue se sujetard la realizacién de obras y actividades que puedan causar
desequilibrios ecotdgicos o que puedan rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones
aplicables para proteger el ambiente, con el objeto de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre
los ecosistemas.

Para cumplir con este fin, de acuerdo con lo establecidc en el articule 28 fracciones Vity Xide la LGEERPA v 5°
inciso O} y $) de su REIA, la parte promovente presentd una MIA en su modalidad Particular, modalidad que
se considera procedente, por ubicarse en la hipétesis del Ultime parrafo del articule T del REIA, al no

encuadrar en ninguno de los supuestos de las cuatro fracciones del citado precepto. Articulado que a la letra
versa:

Articulo 28 fraccidon Vil y Xl de la LGEEPA!

“Apticulo 28.- La evaluacion del impacto ambientsal es el procedimientc a través del cual la Secretaria
establece las condiciones a que se syfetard ia realizacion de obras y actividades que puedsn causar
desequilibrio ecoldgico o rebasar los /imites y condiciones establecidos én las disposiciones aplicables
para proteger ef ambiente y preservar y restaurar los ecosisternas, a fin de evitar o reducir al minimo sus
efectos negativos sobre ef medio ambiente. Para ello, en los casos en que determine e Reglamento que 3/
efecto se expida, quienes pretendan llevar a cabo alguna de fas siguientes obras o actividades, reqgusrirdn
previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental de la Secretaria:

Vil Cambios de uso del sueio de dreas forestales, asi cormo en selvas y zonas dridas;

X1 Obras v actividades en Sreas naturales protegidas de competencia de s Federaciony

o

.o subrayado es de esta OR de lg SEMAQNAHT

Articulo 5° del REIA y su inciso O) y 5):

“Articulo 5o.- Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras ¢ actividades, requerirdn
previamente la autorizacion de ja Secretarfa en materia de impacto ambiental:

Q) CAMBIOS DE USO DEL SUELO DE AREAS FORESTALES, ASI COMQ EN SELVAS Y ZONAS ARIDAS:
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L Cambio de uso del suelo para actividades agropecusrias, acuicolss, de desarrolio inmobifiario, de

- infraestructura urbans, de vias generales de comunicacion o para el establecimiento de instalaciones
comerciales, industriales © de servicios en predios con vegetacion forestal con excepcion de [z
construccion de vivienda unifamiliar y del establecimiento de instalaciones comerciales o de servicios en
predios menores a 1000 metros cuadrados, cuando su construccidn no impligue el derribo de arbolado en
una superficie mayor a 500 metros cuadrados, © la eliminacicn o fragmentacion del habitat de ejemplares

- de flora o fauna sujetos a un régimen de proteccicn especial de conformidad con Iss normas oficisles
mexicanasy otros instrumentos Jjuridicos aplicables; .

I Cambio de uso del susio de dress forestales a cualguier otro uso, con excepcion de fas actividades

: agropecuarias de autoconsumo familiar, que se realicen en predios con pendientes inferiores-al cinco por

T clento, cuando no impliquen la agregacién ni el desmonte de mds del veinte por ciento de Iz superficie
total y ésta no rebase 2 hectdreas en zonas templadas v 5 en zonas dridas, y

o M. Los demds cambios de uso def suelo, en terrencs o 3reas con useo de susio forestal con excepcion de /a
- modificacion de suelos agricolas o pecuarios en forestales, agroforestales o silvopastoriles, mediante /a
LLWtifizacion de especies nativas. ' —

 S) OBRAS EN AREAS NATURALES PROTEGIDAS:

- Cualguier tipo de obra o jnstalacion dentro de las dreas naturales protegidas de cormpetencia de 4z

. Federacidn, con excepcidn de:

a) Las actividades de autoconsumo y uso doméstico, asi como las obras que no requieran autorizacidn -en
materia de impacto ambiental en Jos términos del presente articulo, siempre que se lleven a cabo por las
comunidades asentadas en e/ drea y de conformidad con lo dispuesto en el reglamento, e/ decreto yel
programa de manejo respectivos;

b) Las que sean indispensables para fa conservacicn, el mantenimisnto Vv la vigilancia de /s dreas
naturales protegidas, de conformidad con la normatividad correspondiente;

¢/ Las obras de infreestructura urbana y desarrolio habitacions!/ en las zonas urbanizadas que se
encuentren denfro de dreas naturales protegidas siempre que no rebasen los limites urbanos
establecidos en jos Planes de Desarrollo Urbano respectivos y no se encuentren prohibidos por /as
disposiciones juridicas aplicables, y

d] Construcciones para casa habitacidn en terrenos agricolss, ganaderos o dentro de los limites de Jos
centros de poblacion existentes, cuando se ubiguen en comunidades rurales.

Lo subrayado es de esta OR de la SEMARNAT

Articulo 11 del REIA:

“Articulo 11.- Las manifestacionss de impacto ambiental se presentaran en la modalidad regional cuando
se trate de

[ Parques industriales Y acuicolas, granjas acuicolas de mds de 500 hectireas, carreterss y Vias ferreas, \
proyectos de generacion de energia nuclear, presas y, en general, proyectos que alteren las cuencas ~
hidrolcgicas; :




Vi

2023

AFa B —~

Francisco

MEDIO AMBIENTE

SECHETATIA DE MERIQ AMBILNTE ¥ BECURISOT NAIWRALESR

Oficina de Representacién en el Estado de Querétaro
subdelegacion de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.0/2197/2023
Asunta: Se resusbve MIA-P

Santiago de Querétaro, Qro, a 11 de diciembre de 2023

il Un conjunto de obras ¢ actividades que se encuentren incluidas en un plan o programa parcial de
desarrollo urbano o de ordenamiento ecoldgico que sea sometidlo a consideracion de la Secretaria én 105
" términos previstos por el articulo 22 de este reglamento; B

itt Un conjunto de proyectos de obras y actividades que pretendan realizarse en una region ecoldgics
deterrrifinada, y o

IV, Proyectos que pretendan desarroflarse en sitios en los que por su interaccidn con Jos diferenites
componentes ambientales regionales, se prevean impactos goumulatives, sindrgicos o residuaics gié
pudieran ocasionar la destruccion, el aisfamiento o la fragmentacion de los ecosistemas. B o

En los demas casos. la manifastacion deberd presentarse en la modalidad particular”

Lo subrayado es de esta representacion de la SEMARNAT.

Que una vez integrado el expediente relativo al proyecto, de acuerdo con lo establecido en los articulos 34
de 1a LGEEPA v 40 de su REIA, este fue puesto a disposicion del plblico conforme lo indicado en el
Resultando & del presente oficio, con el fin de garantizar el dereche de la participacion social dentro del PEIA,
Ahora bien, al momento de elaborar la presente resolucién, esta OR de la SEMARNAT en el Estade de
Querétaro no ha recibido solicitudes de consulta publica referentes al proyecto.

Que esta OR de la SEMARNAT en el Estado de Querétaro, en cumplimiento a lo dispuesto por & articulo 35
de la LGEEPA, una vez presentada ia MIA-P, inicié el procedimiento de evaluacion, para lo cual revisd que la
solicitud se ajustara a las formalidades previstas en esta ley, su Reglamentc y las Normas Cficiales
Maxicanas aplicables; por lo gue una vez integrado ef expediente respectivo, esta OR de la SEMARNAT
debera sujetarse a lo gue establecen los ordenamientos antes invocadaos, asi como a los Programas de
Desarrolle Urbano, de Ordenamientoe Ecoldgico del Territorio y las demds disposiciones Juridicas gue
resulten aplicables; asimismo, se deberan evaluar los posibles efectos de las obras o actividades en &l o ios
ecosistemas de que se trate, considerandoe el conjunto de elementos gue los conforman. Por lo que esta
representacién de la SEMARNAT procede a dar inicio a ia evaluacién de la MIA-P del proyecto, tal come o
dispone el articulo de mérito y en términes de jo que establece el REIA para tales efectos.

Gue de conformidad con lo que dispone el citado articulo 35 en su primer parrafc de la LGEEPA, esta OR de
la SEMARNAT analizd que la MIA-P se ajustara a las formalidades previstas en las fracciones Il 3 Vil del
articulo 12 dei REIA en los siguientes términocs:

Descripcion del proyecto.

Que la fraccion | del articulo 12 del REIA, impone la obligacion al promovente de inciuir en la MIA-P que
someta a evaluacién, una descripcién del proyecte. Asi las cosas, una vez analizada la informacion
presentada en la MIA-P, el promovente manifestd a la letra lo siguiente:

£/ proyecto de urbanizacion consiste en delimitar ef predio respecto al Instrumento de regulacién, la
subdivisidn y distribucidn de lotes de menor dimension para el establecimiento de viviendas unifamiliares
con un desarrolio progresive dentro del mismo lote fes decir conforme los propietarios de Jos lotes vayan
edificando sus viviendas) en el paso del tierripo.

Para ello, se llevard a cabo la limpieza del predio {desmonte] y el marcaje de lotes; se tiene contemplado el
despalme y excavacion uUnjcamente en la superficie destinada a las vialidades, realizar excavaciones,
nivelaciones y relfenos; las obras de drenaje sanitario consistirdn en fas excavaciores para la introduccicn




‘MEDIO AMBIENTE

SCCRITARIA DL “IDte aMSIENTS Y RESURSSS NATURALLS

‘ Oficina de Representacién en el Estado de Querétaro
Subdelegacién de Gestién para [a Proteccién Ambiental ¥ Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01/2197/2023
Asunto: Se resuelve MIA-D

Santiage de Querétaro, Qro., a 1 de diciembre de 2023

de tuberjas conectadas al colector general para conducirlo hacia la planta de tratamiento municipal. Se
- Intreduciran lineas de agua potable, y energia eléctrica; ofertando los predios con los servicios pasicos

disponibles, para la construccisn de viviendas cornforme z los linearmientos munjicipales.,

La seleccion del sitio se realizé por el promovente a su diche con base a las consideraciones que versan z
fa letra lo siguiente:

Es irmportante mencionar que en sl PDUMIS 2003 fvigente), la superficie del predic propuesto tiene un

" destino pare el crecimiento urbano. De acuerdo a ias dimensiones del predio, cuenta con superficie

suficiente para fa subdivision en lotes para vivienda, conforme a fas dimensiones establecidas en /a
normatividad correspondiente para un uso Urbano {H2).

- Criterios ambientaies

El pro yeéro se localiza al interior del ANP Reserva de la Biosfers Sierra Gorda, por fo tanto, se promugve
- dentro de Jos limites del desarrollo urbano, con uso permitido urbano habitacional H2. _ : o

-El prayecto se encuentra dentro de los limites del Plan de Desarrolfo Urbano del Centro de Péb/acféh

©.de Jalpan de Serra (PDUCRJIS), con un uso Habitacional Hz: por lo que se conserva ef equilibrio entrela

haturalers y Iz ciudad atendiendo Iz planificacién de los asentamientos humarios, .procurando /a
. conservacion.de los recursos naturales fuera de estos limites. : R
" . Se densifica e/ uso del suelo en donde se concentran los servicios bisicos, evitando /a afectacion de

‘superficies adicionales por Is construccion de redes de servicios de agua, luz y drenaje sanitario fuera de

. los limites urbanos.

Se cuenta con los senvicios publicos accesibles y con capacidad de soporte pars ias futuras viviendas.

£rr la superficie del proyecto (3.665 hectireas) conforme a la informacidn de campe (imventarios), nc se

encuentran presentes especies de flora catalogadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, ri sitios con

caracteristicas especiales para e/ desarrollo de especies de fauna que pudieran resultar afectados por ef
cambio de uso de suelo en terrenos forestales

“Al interior del predic nc se focalizan escurrimientos o cuerpos de agua que resulten afectados o

‘desviados por la construccicn del proyecto.

Por su localizacion en las colindancias def drea urbana, no se fraccionan habitats conservados gue
afecten las rutas de migracion de especies de vegetacion v fauna silvestre, ni se consideran sitios de
importancia para el anidamiento vy reproducceidn de fauna. 4

De acuerdo con ef estudio de geotecnia se obtuvo fa capacidad de carga admisible para zapatas

- aisladas y corridas con anchos y profundidades de desplante variables partir de 0.80m y hasta 1.710m de

profundidad, e/ terreno natural no requiere de mejoramiento alguno, evitando el uso de materiales
provenientes de bancos durante el proceso constructivo.

De acuerdo con la geotecnia del sitio no se sitda sobre alguna zona con presencia de fallas o fracturas
que suponga des/aves, hundirnientos o desfizamientos. ‘

Se determind una capacidsd de carga adrmisible en ef terreno de 10223 ton/m?2 con un factor ds
seguridad de 3. Porlo que se considera un terrenc estable libre de hundimientos Y desprendimientos.

. Criterios econdmicos
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@&  [Debido a las dimensionas, cobertura forestal que sustenta y su ubfcacion en el ANP, no r-u,m@sen
nmgun interés econdmico por el aprovechamiento de los recursos naturales.

© [a superficie del proyecto se encuentra dentro del limite urbanao, por lo tanto, tlene un destino qus
representa una oportunidad de negocio para su propietaria y una oportunidad ,uara f"ubff Jag
necesidades de vivienda en la poblacion. ...

& 5 dfspomb//fdad de servicios basicos, en las colindancias del predio representa condiciones favdrables
para la conexidn de la infraestructura, evitando la creacidn de nuevas redes desde sitios alefados. En
consecuencia, se evita ef alza de precios de fos lotes, siendo accesibles para la mayoria de /as fam///as de
fa regidn serrana.

2) En referencia a la descripcion de las dimensiones y caracteristicas del proyecto, el promovente manifesto
a la letra lo siguiente: :

La superficie total del predic se encuentra cubierta de vegetacion forestal sin un uso comercial sin
embargo, Ia seccidn que se pretende urbanizar, tiene un destino para el crecimiento urbano conformis
al POUMIS.

La superficie propuesta para ja urbanizacion es de 36,653.433 mZ; misma que fue delimitada con eGuipd
de topografia (estacion total)... S

El desarroffo inmobiliaric bajo fa modalidad de fraccionamiento, estard compuesto de [a supeificie
vendible y de las calles que conformardn las vias pdblicas, asi como la transmision a ttulo gratuito de iz
superficie para equiparmiento urbano y cualquier otra condicionante que /o restrinja o limite. ' -

La superficie del proyecte se encuentra al interfor del poligons que contempla en Plarn de Dezarnol:
Urhano Municipal del Centro de Peblacidn de Jalpan de Serra (2003) indicada esta supearficiz como qfea
de Crecirmiento ocupandoc una superficie de 36653433 m2 (3-66-5543% ha); considerandc gue &f
promovente cuenta con {a aprobacion del H. Ayuntarmiento para el uso de suelo a habitacicnal ,/*«’?

fa superficie conternplada en el PODUMIS; hace constar {a Direccion de Desarroilc Urbano v Oora_s
Piiblicas del Municipio de Jalpan de Serra, Qro, mediante oficic DU/B20/2022 de fecha 25 de noviernbre
de 2022,

El proyecto en su totalidad se encuentra dentro de ja Reserva de la Biosfera Sierra Gorda en una
subzona de aprovechamiento intensive donde estd permitido, al igual que su cambio de usc de suelo,
siempre v cusndo se cumpla con el reglamento del programa de manejo de ésta ANP y los
lineamientos normativos gue aplique para su modificacion..

El predio aun cuande presenta una cublerta forestal de Selva baja caducifolia ‘con vegetacion
secundaria arbustiva, no presenta un uso de aprovechamiento forestal maderable o de otro tips, sin
embargo dada su colindancia con el uso urbano, presenta en su interior una serfe de veredas por donde
transitan personas ajenas a la propiedad, para acortar distancias; esta situacion provoca que de maners
clandestina depositan cantidad de residuos sdlidos urbanos en su interior, asi mismo, se cbservar:
dafios a la vegetacion por la corta de ejemplares arbéreos, demostrado por la presencia de ai igunos
tocones y productos def derrarme.
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. Las caracteristicas de las veredas mayormente son de un ancho inferior 3 1.00 metro, en algunos cases
. obstruidos por las ramas de jos arboles bajos o arbustos, '

<o Laventa de lotes para la construccion progresiva de viviendas, proceders a Ia parde fa instalacion de los
., servicios bdsicos de agua potsble, drenafe y red de energia eléctrica, 2 fin de obtener recursos
econdmicos que permitan Hevarios a cabo;y af final de su instalacidn cubriendo los trémites Y requisitos
' correspondientes ante los organismos operadores para su conexion. Los servicios pUblicos de agusz
potable, alcantarillado y energia eléctrica, estarsn calculados de scuerdo & la densidad de poblacidn
que corresponds, avalados por las instancias respectivas en los proyectos glecutivos que pars tal efecto

le sean solicitados al promovente. e

Para llevar a cabo la venta de jotes se prevé que estos se encuentren libres de vegetacion que permitan
- Su delimitacicn topogréfica y que los adquirientss pusdan seleccionarios en funcidn de su ubicacion y
| apreciar Iz extensicn de su superficie. : C

Se tiene contermnplado que las actividades de cambio de uso def suelo en terrenos forestales (desmorite)
se llevarsn a cabo en ef plezo establecido en el resolutivo en materia de CUSTE. :

Una vez liberada /a superficie de ias calles y defimitadas las manzanas, se dard inicio a Iz aperturs de
vialidedes e introduccion de infreestructurs de servicios, a la par se continuard con el rascate de
vegeracion y desmonte a/ interior de fos lotes hasta conciuirio en el perfodo previsto para el CUSTE (7
arfio).

Cabe sefialar que /2 vents de jotes no implica la construccidn inmediata de viviendas, va que estas
deberdn ser autorizadas por el municipio cuando se hays proveido la infraestructura de servicios
- bdsicos en la calle 2 donde serdn conectados.

Lé venta de lotes se solicitars a la autoridad municipal en secciones, en jos términos que senala &f
Codigo Urbano, a fin de capitalizar e/ proyecto que permita la efecucion de las obras y la atencidn de las
rmedidas como fue descrita.

La construccion de infraestructura de sarvicios es responsabilidad del fraccionador para /a provision de
los servicios publicos. Por lo tante, ef Municipio condiciona la autorizacidn para la subdivision de lotes @

e introduccidn de la infreestructurs bdsica necesaris (lineas principales), para los servicios de aguz
potable y drenaje sanitario, indicando Jos puntos de conexidn para qgue se lleven g cabo los planos
correspondientes de las redes de servicios y presentarse a validacion ante los organismos operadores,
para que procedan a efecutarse a cargo y cuenta def propietario que promueve la subdivision.

Por fo tanto, todos los iotes contardn ron infraestructura de servicios en iz vialidad con a gue cofindan,

- para que fleven a cabo la conexion a los servicios, de este modo ningdn lote quedars exento de
aisponer de los servicios basicos de operacion, de mansra gue no se prevén escenarios que generen
impactos ambientales adicionales.
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Dé acuerdo con las dimensiones minimas indicadas en e/ Chdige Urbano, solo 98 predios podrary ser

empleados para viviendas unifamiliares y el lote restante para otro tipo de uso de acuerdo a la tabla ‘de

compatibilidad del Programa de Desarrolfo Urbano del Centro de Poblacidn de Jalpan de Serra.

Se espera una poblacidn estimada de 353 habitantes

Durante la vigencia del proyecto (etapa de preparacion de la superficie y provision de infraestructura de
servicios) se flevard a cabo jo siguiente: . :

Desmonte. - Eliminacién de la cubierta vegetal del predio, que comprende ef derrfbo de espscies
arboreas y el cegado de especies arbustivas y herbdceas, dejando un porcentaje de efernplares en pie
para que puedan ser integrados en las dreas verdes de los lotes, conforme a los diserios y fspacios
consideracios por los adguirientes para la constrccion de cada una de fas viviendas. :

Despalme. - Limpia y preparacion del terreno, raspando iz capa superficial def sueilo sn /a2 supér'ﬁcfe 2

ocupar con las vialidades, ermpleandola para enriquecer la superficie de donacidn (drea verde), 257 cormo

of traslado de excedentes al drea de compostaje def rellenc sanitario, poniéndolos a disposicicn de &
pobiacion para el mejorarmiento de sus Jjardines, o para su emplec en /a restauracion de los ralos

aprovechados de bancos agotados.

Trazo. - Delimitacion de los lotes y vialidades, y ubicacidn de los espacios de construccidn de
infraestructura para introducir jos senvicios.

Cortes y relleno de vialidades. - Conformacion y acondicionamiento de las vialidades internas,

compensando los materiales de corte en reilenos compactados, trasladando Jos excedentes al Grem dé’

ascombros del reflenc sanitario, para su disposicion y empleo en el refleno de predios y/o superficies de
construcciones urbanas, Las vialidades entre manzanas del predio seran niveladasy compactadas.

Drenaje. - Se instalard la tuberia general de 12 pulgadas serie 165 al centro de las vialidades para que
puedan conectarse cada uno de jos lotes g fa red de drenaje v esta a su vez ai colector general gue
conduzca las aguas residuales sanitarias a la planta de tratamiernto {PTAR) del rmunicipio. L.a ubicacion
privilegiada del proyecto, permite enviar {as descargas sanitarias al cofector general por gra vedad y sin
necesidad de realizar la construccion de cdrcamos en el predio. Se fievard a cabo conforme a los

materiales y especificaciones que determine el municipio.

Agua potable. - Se instalard /a red de agua potable del proyecto, conectada a la tuberia de distribucion
municipal, para que cada lote pueda disponer de una tema de agus, empleando para ello fos materiales
v especificaciones del organismo regufador y operador (CEA). Las tomas individuales se llevaran a cabo
mediante contratos individuales de cada adquiriente de lotes con el organisimo operador.

Ef abasto de agua potable a fa zona urbana de Jalpan se Meva a cabo desde ja presa Jalpan situads
aguas arriba de la ubicacidn del proyecto y a través del sisterna Ayutia, Se flevard a cabo fa eniregs
recepcicn del drea de donacion al municipio localizéndose en la parte mds alta dei predio con el fin de
que pueda establecerse en dicho sitio un tanque de almacenamiento de agua. Actualmente no se
tienen problermas de abasto en la zona donde se ubicard el proyecto salvo las suspensiones temporales
que lleva a cabo fa CEA por ef mantenimiento def sistema de bormbeo.

Uz eléctrica. - Se abastecerd por medio de cableado aéreo en postes de concretc y/o metiiico, segin
las especificaciones del provecto. Parte de esta infraestructura la integran fas ldmparas para &
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l -alumbrade pibfico y /2 instalacion del transformador, desde ef punto de conexicn que establezca Ia

dependencia (CFE), para que cada adquiriente pueda suministrar electricidad & su viviends, previo
| contrato y especificaciones de [z CFE. - ’

o ;éireas verdes: con el fin de armonizar el espacio v brindar tranquilidad y relajacicn, se excluird un
porcentaje de la superficie del predio con flora local, como dres de donacion para use pdbfico, como jo
establece la normatividad en materia de fraccionamientos Y subdivisiones. Dicha superficie podrd

i considerarse como dreas verdes o de servicios.

-3). "-Programa General de Trabajo (PGT) y descripeidn de cada una de las etapas que comprenden el proyvecto.
- " Alrespecto el promovente manifestd a la letra lo siguiente:

£n caso de contar con lz aprobacidn y autorizacion de fa autoridad competente en materia de Impacto
" Ambiental, se efectian los trémites administrativos respectivos para /a obtencicn de fos permisos y
. Heencizs ante /as instancias federajes Y municipales correspondientes CEA, CFE Obras Pablicas
~{Desarrollo Urbano). £l plazo para cbtener ls licencia de subdivisicn es de 75 dias gque quedars

comprendido en el periodo en que se lleven a cabo las condicionantes previas que dicte el resolutivo-en

materia de impacto ampiental. Antes o durante ef proceso de desmonte podrdn {levarse a cabd los

Irdmites necesarios para obtener /a licencia de construccion para fa infraestructura de servicios gue je
- fueron solicitados por la autoridad municipal (drenaje sanitario, agus potable y luz eléctrica). B

Al haber concluido los tramites previos necesarios, para poder dar inicio al proyecto, se prevén las
actividades propiamente de construccicn def proyecto conforme af siguiente Plan General de Trabajo,
indicande la temporalidad de cada actividad {Diagrarma de Ganttj. :

Considerando, ademds, /a alta inversién que se requiere para la provision de los servicios, se prograrma
realizarse a2 través de fos afios, esperando una recuperacion con la vents paulating de Jotes [a
- prograracion es anual con un periodo estimado de 3 afos para fa conciusion de las obras de
urbanizacion y siete arfios posteriores para la construccion de viviendas dands un peridodo de vigencia

- del0afos
| - iyl [ e et
i Etaps def H .
| ___proyecta _ iActvidad - - .

.. [  ACTIVIDADES | Obtencién de licencias y permisos | ..
l FPRELIMINARES | previes ]

PREPARACION | Desmonte
DEL SITIO ! Trazo y Despalme

S : ‘ Apertura de vialidades
! : | Cortes \ scarreos en aperturs de
R viglidades
P - Redleno y compactacion de
[ CONSTRUCCION | visiidedes
| ' | Red de agtia potable

| Excavacion
i | Colocecicn de tuberiz
i | Rellerio v compactacion
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Red de drenaje sanitario

Excavaclon

isita

Colocacion de tuberia y pozos de

Relfenc y compactacion

Electrificacion

Hincado de postes

Cableadc general

Acondicionamiento de dreas verdes

Limpieza

Obras de mitigacién de impactos

Sreas restauradas

Reforestacidn y mantenimiento de

suU mantenimignto

Obras de conservacion de sueios y

canal desarenador

Cuneta con pantallas deflectoras y

Construccidn progresiva de viviendas

Construccion de obra civil

municipales

Conex{dr & los servicios

Circulacion vehicular y peatonal

Constimo de servicios fagua y luz)

Descarga de aguas residuales

Generacion de residucs sdfidos urbanos

urbanos.

Mantenimiento .de servicios y espacios

SUELQ

Evitar ef trdnsito
maguinaria Yy

comternpladas
evitando  fa

construccion fuera de fas Jreas
para
compactacion
superficies adicionales.

¥ depésito de
materiales de
fas  calles,
de

perfectas
fa presencia

combustibles ¥

Toda maquinaria que ingrese al sitio
de construccion deberd estar en
condiciones
revisada diariamente pare detectar

ordenando su reparacicn inmedista
o retiro del lugar de trabajo. Se
aplicard el programa de manegjo de

derrames oportunamente.

serd

¥

de derrames,

atencion a

se evitard fa
rmateriales

superficie  de

Se flevarsd a cabo el movirniento de
terras er fa temporada de secas ¥
acumutlacion  de
axcavados
construccion  po.
periodos profongados de tiempo,

en la

Se  efecutardn

en el programa
para mitigar ¥

proyscto.

conservacidn de suelos propuesta.

impactos derivados de la erosidn
del suelo en la superficle del

/a5 obras de

correspandients,
compensar o

AGUA .

fos
trabajadores

Se colocard un sanftario equipado
con hiodigestor para ef manejo de
residucs  sanitarios  de

los

de cunetas hacia

Se dirigird &f escurrimiento del ague
captada sobre las vislidades 3 traves

ef escurrimiento
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Asunto: Se resuglve MIA-P

Santiago de Querdétaro, Qro., a 11 de diciembre de 2023

Toda /2 rmaguinaria debers ingresar |
en perfectas condiciones y se |

suspenderdn las actividades

durante lz temporads de Nuvias 't
para evitar 3 contaminacicn defl
agua ante fa presencia de derrames

gocidentales de aceites,

Se  evitaerd la  ascumulacion  de
materiales excavados o materigles .
de refleno acarreado, en fechas !
praximas a ls temporads de liuwvias b
Las zanjss para Iz introduccion de fi
infraestructura  serén  abiertas y |
tapadas en cads jorneds laboral i

come fo establece fa norma de iz
CEBA, evitande defar materiales
eXDUESTOS,

AIRE

Los carniones de voltec ernpleados

en ef acerreo e materisles de |-

excavacion y de rellenc deberdn

contar con iz afinacidn |

correspondiente y demaostrar I baja
emision de contaminantes,

Se [limitard en las terraceries I3

velocidad de circulacion de todes i

los vehiculos & 15 Krvbr mediante la
colocacion de fetreros.

Tedes fos camiones de transporte

de marerial excavade o de relfeno V!

cireulardn  cublertos  con  lonas

desde fos sitos de carge hasts ef -

sitio de vaciade.

Se mantendrdn hidmedas s

superficies con ef suelo expuesto a | .

/8 erosion edlica

Se prohibe lz quems de residucsi
vegetales ) residuos  sCfidos i

generados por &l proyecto.

| PAISATE
Se cofocardn contenedores en ef i

drea de trabajo pars /a separacion

de residues sclides generados por !’

los  trabajadores y por  fas
sctividades del provecro. Se llevars

a cabo la recoleccidn separads de 'l

los residuos existentes, tirados de
manerg clandasting en fs superficie
def pravecto

Se mantendrd una organizacicn en

la entrada y salida de vehiculos
cargados con materiales, evitande
f2 circuiscidn & maniobras
innecesarias fuera de las rutas de
acceso al proyecto

H

Se  empleard dnicamente [
maguinariz  necesariz  pars  la
gjecucion de los trabajos,
manteniendo una coordinacion de
las actividades por frente de trabajo
¥ retirando rodz méquina que ye no

.presente un uso. Deberd reposar fa L -]
 magquinaria en donde sea menosi . -

visible y evitando sglomeraciones

VEGETACION

Se Hevard & cabo un programa de

manejc oe vegetacion parz ef b

rescate ¥y reubicscion de un
porcentaje de efemplares de Jas
especies con mayor, indice de valor
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asunto Se resdelvs AP

Santiago de Querétaro, Qro, a 11 de diciernisre de 2023

de importancia  conforme &l
Reglamenta de fe LGDFS, para
compensar & Cambio de Uso de
Suelo en Terrenos Forestales
Se flevard @ cabo un programa de
reforestacion para. af
astaplecimiento de 30 has con
scciones que garanticen na mernocs
del 80% de sobrevivencia.

Liovar a cabo una plitica de
concientizacion  armbjental 3 fos
trabajadores, al inkcio de las
actividades a fin de evitar el saqueo
y dado & ja vegetacidn colindante.
FAUNA

; Fvitar el movirniento de carmionesy
a emision de fuertes ruidos dentro
el Acrario crepuscufar apropiado
parz fa afimentacidn, descanso de fa
fauna silvestre, ajustande jornadas
de trabajo en horas adecuades (de
200 de fa marfana a B00 de la
tardel

Se  reglizard  unae pidtica de
conclentizacion v se colocardn
sefialarnientos  prohibiendo  /a
cacerfa e indicando ef cuidado hacie
/s fauna silvestre,  para [0S ]
frabajadores vl poblacion  en
genaral : E
Se jevars a cabo e programa de §
rescats, proteccién Yy conservacion
de fauna sivestre, con énfasis en &
ahuventamiento  dentro de /3
superficie de construccion, previc a
inicic de actividades de desmonte

[ a5 actividades de construccion de la infraestructura de servicios se pretenden realizar en lies #1705,
contando con tres licencias {una por afio), para atender secciones del fraccionamienic, oomao
comunmente se realiza (frentes de trabajo), perc &l solicitario de esta manera podra cbtenerse Jer
municipio los permisos provisionales paré la venta de lotes que permita captar reclisos como se ha
descrito anteriormente en fa justificacicn financiera del prayecto,

Considerando que la apertura de vialidades es una actividad que conlleva recursos y tiermpos para su
desarroilo se estimd un pariodo de tres afios para la excavacion y dentro de este periodo fos Wiimos acs
afios para la nivelacicn y compactacidn a realizarse cuando se Hays conciuido de cos ir e
“infraestructura de servicios, previendo que su apertura permitird la introduccion d= mag: v
vehiculos para el rescate de vegetacion (programadc en &l primer arno) y continuar o0 SU CONStrL
hasta obtener las dimensiones y los niveles establecides por el prayecto. :

fovariwla

Durante el desarrolio de las sctividades del primer afio se solicitardn anticipadamente las licencias pars
/3 construccion de infraestructura del afio siguiente y asi para la que se tienen previstas a gjecutarse en
el tercer afo del proyecto. Por lo tanto, no se prevén retrasos por la obtencidn de fos perrisos
correspondientes, llevando a cabo la apertura de vialidades (calles) y las obras de infrasstructiira de
servicios en el periodo de vigencia solicitado. £n todo caso el reglamento municipal permite prorrogar
fas ficencias, como una opcidn emergente en caso de retrasos.

Cabe mencionar que, durante la apertura de zanfas e introduccion de tuberias, en funcicn de ia
disponibifidad de recursos, podrdn presentarse avances considerables en los tiempos de gjecucion de
las obras, sin olvidar que existe un periodo de lluvias en el cual serdn suspendidas las actividadss para
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Santiago de Querétaro, Qro, a 11 de diciembre de 2023

8Vitar impactos adversos. Posterior a fz introduceidn de jos servicios se estard en condiciones. de: que
" inicie la construccion de viviendass. Estas serdn reslizadas por parte de jos propietarios de fos jotes y
podrian estar iniciando junto con ia etapa de operacion de los servicios. :

Las obras de infiltracion en /2 reforestacion {terrazas), formarén parte de las acciones de cormpensacion
ambierntal por lz rermocicn de vegstacidn en ef predijo y se prevé realizar su totalidad en el primer afo,
- previniendo los impactos al escurrimiento por la eliminacidn de cobertura y movimiento de tierras
durante Ja preparacion del sito, apertura de vialidades Y zanjas para /a introduccion de servicios urbanos.

La limpieza en el acondicionamiento de dreas verdes se refiere af mejoramiento de fa condicion de /a
vegetacion medjiante el chapoleo de herbdceas y arbustivas Y boda en algunos efernplares arbéreos
para meforar su conformacion, asi mismo mediante s reubicacidn de algunos efempisres de Jzs
especies que se proponga rescatar de /a superficie de desmonte. Asi cormo el retiro de rmaterial muerto
que se encuentre en la superficie consideradia. Lo

Se calendariza la temporalidad de operacién y mantenimiento por un periodo de 7 afos posteriores a I3
construceion de fa infraestructura de servicios, '

- La operacidn y rmantenimiento consistirs en la vigilancia Y supervision de los impactos generados por
las actividades relacionadas con la ocupacion de las viviendas fuso de la infraestructura de servicios y

generacion de residuos) asi como el trénsito vehicular Y peatonal, y el mantenimiento que pudiera
demandar la infraestructura Y las dreas comunes del fraccionamiento, abordadas en e/ calendario,
conforme se vayan edificando fas viviendas hasta realizar |2 ocupacion def 100% de los lotes.

La etapa de operacicn y mantenimiento serd responsabilidad del fraccionador, en tanto no.se haga /a

entrega de Jos servicios al municipio, como ya fue establecidc en otros apartados con base en /o

serialado por el Reglamento de construccicn del municipic de Jalpan de Serra, en ese momento debers

. -estar constituido e comité de colonos para mantener el orden la limpieza v /s seguridad de los

. habitantes del fraccionamiento, quienes estardn en coordinacion con la autoridad municips! para su
. gtencidn y colaboracidn. ' e

Las actividades de operacion y mantenimiento del proyecto por ef tiernpo de vida Gtif (més-de 100 afios),

serdn atribuciones del municipio una vez qus se lleve a cabo fz entrega recepcion del fraccionarmiento
-0 etapas de & como lo establece e/ Codigo Urbano del Estado de Querétaro Vv el Reglamento de

Construccion del Municipio de Jalpan. '

4) Las actividades que se desarrollarén para la ejecucién del proyecto propuesto seran, a la letra a dicho del
promovente |as siguientes:

. Preparacion del sitio

-&) Delimitacion de superficies

Conforme a /os planos del levantamiento catastral def predio, se rectificars Y defimitars ef poligono del
drea de construccion; en dicha superficie se efecutars ef cambio de uso de suelo {desmonte); en elfa se
contempla la superficie de lotes, vialidades y el drea de donacidn, con is finalidad de restringir las {i
actividades de desmonte en dreas no consideradas, y el trénsito de personal fuera de Ias Sreas previstas.

TERFG, QFo. wWlwwL Hab,m

cle Pares Sur Mo, 50, Col, Centro, €2
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Santiago de Querdtaro, Qro, a1 de Aiciemibre de 20237

Se sefialardn tantos vértices y puntos intermedios comac searn necesarios para delimitar correctamante
la superficie, mediante estacas clavadas en el suslo, empleando pintura en fas puntas y con finsas de
cal hidra para que sea visible. : ! o

b) Ahuyentamiento de fauna silvestre

Drevio a la introduccion de personal para efecutar el desmontes, una cuadrilla de dos a tres personas
(con vestuario y equipo de proteccién contra mordeduras de reptiles) llevard & cabo recorridos en el
Srea, avanzando desde la orilla de la superficie de cambio de uso de suelo (dando preferencia a que &/
margen hacia donde se dirija la marcha corresponda un drea con cubertura que Jes sing de ruta de
migracicn).

A paso lente se ird avanzando y moviendo la vegetacién para ahuyentar a la fauna, se portaran pinzas,
bolsas herpetoldgicas, guantes Yy caretas de proteccion personal para realizar, en caso necesario, af
rescate y reubicacidn de anfibios y reptiles de lento desplazamiento que se encuentren. ks de espararse’
que, al escuchar ja presencia hurmana, las especies faunisticas se alejen por si mismas hacia otras dreas
fuera def sftio. -

Su rescate, de ser necesario, implica la captura con técnicas acorde al espécimen y su jibaracion
inmediata, esto Ultimo en dreas un poco alejadas a ja superficie del proyecto para evitar s retomae i
afectacion. = R

Esta actividad continuard realizéndose diariamente, previo a la en trada de personal haste conciuir con
la remocicén de vegetacion. Durante esta etapa del proyecto se deberd contar con UNa supendsicn
armbiental constante y concientizacion previa al personal, con el fin de evitar afectaciones a los
sjemplares de fauna silvestre que se detecten durante fa preparacicn del sitio y construccian,

¢} Rescate y reubicacion de flora

Antes de iniciar v/o conforme al avance diaric, durante las labores de desmonte fremocicn de ia
vegetacion en la superficie de construccion del proyects), se irén rescatando los gfemplares de flora
propuestos para su trasplante.

£/ programa de manefo de vegetacidn tiene como propdsito, proporcionar informacion para identificar
en campo las especies propuestas para su rescate. Se procederd a la budsqueda minuciosa. de jos
ejemplares de las especies que se proponen rescatar de la superficie de construccion, & fin de
localizarlas y retirar los individuos, efectuando su trasplante fuera de /z superficie afectada y evitando
que puedan ser cortados, quebrados, aplastados, o arrancados por el arrastre de productos y residuos
vegetales fuera del sitic.

Desmonte
Propiamente, ef desmonte, consistird en removery retirar la vegetacion existente en.la 5upe.rﬁcfe claf

predio y donde se pretende /a urbanizacion, con el objeto de eliminar todo aquel material vegetal
organico sobre la superficie de trabajo (apertura de vialidades). El desmonte se llevard a cabo posterior
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o . ‘ Santiago de Querédtarc, Qro., a 1l de diciembre';de 2023

& haber realizado ef ahuyentamiento de fauna v haber rétirado Jos efemplares vegetales queé sé Eﬁajfan
considerado rescatar. S : .

El derribo de drboles y arbustos se llevard a cabo manuaimente con ef ermpleo de medios semi-
mecanicos; con el empleo de motosierras, dependiendo de las dimensiones de/ arbolado, siempre

.- Considerande la seguridad del trabajador y Ia proteccion de /s Vegetacion a conservar. £ trebajo se hars
- Slempre de manera totalmerte controlads para que todo ef pregucto de desmonte cajga

completamente dentro de/ poligono autorizado, evitando asila afectacion a zonas no autorizadas.

De acuerdo af periodo de vigencia estimado para lz vents de jotes Y urbanizacion, se considera aliminar

dnicamente un porcentafe de especies arboress, defando algunos efemplares en’ ple de manera que
-puedan permanecer en los lotes, a consideracidn de Jlos adquirientes que les permita en el future /3

construccion de sus viviendas e integrarios: mientras tan 1o, que ayuden en la proteccion del suelo.

Las especies arbustivas Y herbdceas sersn eliminadas en su totalidad, considerando haber rescatéfdr'j}b
cantidad propuesta, posteriormente los adguirientes de cada lote sersn responsables de la limpieza de
1SUS . fotes. Las superficies a ocupar con las vialidades serdn desmontadas ¥ despalmadas para la

T L POSterior excavacion e instalacicn de infraestructure de servicios urbanos bsicos.

“Trazo y Despalme

T En /fa superficie desmontads se llevard a cabo ef trazo con estacidn total o trénsito, marcando con
esLacas U lineas de calibra, los imites de las vielidadles, para st apertura conforme las especificaciones
del proyecto y sobre /as que se llevarsn a cabo /as actividades subsecuentes para la intrequccicn de
infreestructura de senvicios. ' )

El despalme se Jlevard a cabo mediante el retiro de la capa de suelo orgdnico {mantitloj, con magquinaria .
{trascaboj, sin afectar Ia superficie de los fotes, dreas verdes y de uso pUblico {donacidn) y superficies

fuera de Jos limites establecidos. .
- hl
Parte de este material producto de! despalme, serd ernpleado en la superficie para mejorar o/ suelo de
/as. dreas verdes lLos excedentes de materis/ seran trasladados af drez de compostaje del rellenc
" -sanitario municipal pars poder ofertarse como material vegetal para las dreas verdes municipales o

- particulares que asi o deseen. También podra ser empleado en Iz restauracion de bancos agotados.

Aunqgue e/ predio en esta etapa no presentard condiciones que puedan albergar organismos de fauna
- silvestre debido al desmonte, se preve realizar recorridos de ahuyentamiento previo al ingreso de

maquinaria, sobre todo para organismos menores de Jento desplazamiento como anfibios y reptiles:
‘Ademads, el despalme se realizard de forma ordenada Y comenzando de un extremo a otro permitiendo

rutas de escape para jos organismos. :

Ltopa de construccion

Lsta etapa es en esencia la mds significativa ya que las actividades comprendidas por el proyecto se
incrementardn significativamente, por consiguiente, la supervision y cuidade de gue se egfecuten
- correctamente son primordiales. Las actividades de CoNStriccion son tipicas para una obrs de esta

naturaleza {urbanizacicn) y pueden considerarse tambidn como parte de la construccidn I3 preparacion.

fot-31
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Santiago de Querétare, Qro., a 1 e diziembre de 2043

de la superficie en fa que s€ realizardn las excavaciones, relleno y compactacion de vialidades y &
excavacion de cepas para la in troduccién de servicios. '

Cortey acarreos en apertura de vialidades

La superficie del terreno es de ladera y presenta una topografia ondulada y condiciones de pendiente
de alrededor del 21.6% por jo que al concluir el despalme se contempla la excavacion para la nivelacion
de la supertficie de vialidades, considerande més superficie de corte en taludes que de rellenios, que
permitan la estabilidad de jas vialidades; por lo tanto, 5e realizardn cortes con rmaquinaria, carga y ef
arreo de rmateriales excavados, pars su depdsito al banco de tiro del rellenc sanftario, bancos de
raterfales agotados u ofertarios a la poblacion pars el relleno de terrenos urbanos en donde puedan
wstar confinados evitando su derramamientoy erosion.

e considera necesario llevar & cabo la rernacicn des una capa de aproximadamernte 100 i

promedio en el drea del talud, © lo que indigue el plano topografico, para gue 1as vialidacles pusdan
construirse en terreno firme.

Dependiendo del tipo de material encontrado a esa profundidad puede ser necesacia rellk
superficie excavada con material apropiado para nivelarla ¥ compactarla, para ellc s €t
rhateriales inertes (arcillas o material pétreo] provenientes del banco auvtorizade, hasta alcarzar fos
niveles de rasante del proyecto. :

Volumen de construccidn en apertura de vialidades

706591 mi.

A_ﬁe& era;;ieciaﬂesﬁ B

Coperficie ) '. T ioreR e | e

as
215663

Profundidad raxima de cEFEé‘”W

Volurmen de corte

“Volumen de terrapién 17.25.3]

T Compactacion 1076316

Vsiirmen residual (aprox) 43133

Veiimen de material residual sbundado TUREGTZ

pelleno y Compactacion de vialidades

La apertura de vialidades al in tarior del fraccionamientc consistente en el corte, reflenc v compaoiacicn
dnicamente, conformande un desnivel (bombeo del 2%) del centro de la calle hacia las curetas 271 5u8
mdrgenes, no se contempia su pavimentacion, A/ la construccion de guarniciones y bengustas fos
compromisos que &l municipio establece pars la jicencia de subdivisidn consideran dnicamente Sif
apertura.

Construccicn de cuneta con pantallas deflectoras en una de las calles prinicpales.
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-Cunetas: Las cunetas son Zanjas que se construyen adyacentes a Jos hombros de Ja corona en uno o

. ambos lados, con ef objeto de interceptar el agua que escurre sobre ja superficie de la corona, y ef agua

Que provieneg del terrenc contique, conduciéndola con venientemente a un sitic de descarga donde no
-darie las vialidades ni a terceros. Las cunetas propuestas serdn recubiertas de concreto hidraulico.

‘Bombeo: Durante /la nivelacion y cormpactacion de las viglidades, ef bormbeo es lz pendiente transversal
que se /e proporciona a g superficie de Iz rodadura de /a vialidad, para permitir que ef aqua de lluviz

- 'qug sobre ella caiga escurra hacia los maérgenss de /a calle siendo Iz pendiente considerada por el
-proyecto lfs_v pendiente def centro de /a calle hacia las cunetas sers del 2%. : -

Cabe aclarar que las viafidades ro serdn pavimentadas y que la obra que se propone pérmanecers en
tante no se lleve a cabo la pavimentacicn de Iz vislidsd por parte de la autoridad municipal en jz etapa
de operacion y rnantenimiento conforme a Sus planes de trabajo y sus atribuciones.

Al interior de la cuneta revestida se incluirsn pantalias deflectoras alternas colocadas a 45°cor af gje de
8 cuneta, cumpliendo el papef de elementos disipadores de energia. Las pantallas deflectoras desvian
e flujo lateraimente disminuyendo /z velocidad en el caso de que &l caudal sea pequerio, es decir gue
. 1o rebose /s altura de las pantalfas, Yy si el caudal es grande actdan como grandes rugosidadés
| permitiendo is disipacicn de /a energia en el fondo de la cuneta. ' R R

En e/ margen de fa calle localizads en ef extrerno del fraccionamiento, se construird un digue pars
disipar el escurrimiento ceptado en cunetas; rompiendo Iz energia y defdndolo fluir por wuna serfe de
orificios en direccion al escurrimiento {arrayo), evitando la erosion por /a descarga directa. £/ dique
ademas funcionard como desarenado, captando s erosion que pueda ser arrastrada a través de las
cunetas.

Trazo de infraestructura de servicios
‘Sobre la superficie preparada (vislidades), se llevard a cabo ef trazo de los servicios & introducir
alcantarillado, pozos de visita, redes de agua potable y registros. Finalmente se realizarsn /os trazos para
/a construccidn de cepas para &l hincado de postes de la red de energia eléctrica,
El trazo se realizard con equipo topografico (estacion total), para la division de lotes, trazo v nivelacion
de infraestructura hidrdulica y sanitaria. Sobre el suelo se indicarsn con estacas ¥ lineas de cal hidra
para guia del personal y maqguinaria durante la excavacion. La rectificacion de niveles se flevard a cabo

constantemente durante /a etapa constructiva.

Ked.de drenaje sanitario

. Excavacion

Excavacion en zanja a (mano o maquinaj, en material tipo fcomdn o rocaj, de (0.00 m. a 200m,.deg
2.00m a 400m, etc) de profundidad, en (seco o con presencia de agua). Incluye: afloje, extraccion def
material, afine del fondo y los taludes, traspaleos verticales, acarreo horizontal hasts 2000 m. v
conservacion de la zanja. : .

e

#
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Deperdiendo fas caracteristicas del proyecto, lo autorizado por la CEA y el tipo de material las
excavaciones se podran efecutar a mano 0 con equipo mecanico. No se deberdn de excavar tramos
mayores de zanjas, al equivalente a un dia de trabajo adelantado, en refacién con fa colocacion de /a
tuberia. ' B -

Colocacion d tuberia y pozos de Visita

Las zarjas sirven para la proteccion de ias tuberEs durante su colocacion y posteriorrrienis & sU

operacidn, debiendc tener sus paredes verticales cuanuao menos hasta el lomo gel tuba ¥y cdn 153

adimensiones recomendadas por la CEA.
Rellenc y compactacion

£l relieno de las zanjas es la actividad de colocar material para cubrir la tuberfa, con obfets de
protegeria y para evitar los movimientos de la misrna durante su operacicn. Ef material gue 5¢ coicque
deberd estar libre de piedras para no fisurar o hasta llegar a romper la tuberia. Se relienardn ing e5zacios
de jos costados y sobre los tubos, con un poco de material arenose compactandoic con cor '

tuberia. Posteriormente se cubrird &f resto de la exca vacion con el material extraiio, pafedndols,
humedecidndolo v compactandolc en capas de 15 y 20crm dle espesor. £1 acostiflade, o compaciado cor
equipo 0 manual, -

Pozos de visita

Deben tener una escalera de acceso, a base de escalones empaotrados en la pared del puio, deber
contar con una tapa en la entrada de /a chimenea que permita su ventilacion y acceso al pozo. Los
pozos comunes tienen un didmetro interior en a parte superior de 1.0 cm y en la parte inferior de 1L70.m
utitizados para tuberias de hasta 60 cm. los especiales miden 60 cm de didmetro interior en fa parte

_superior y 120 m en la parte inferior, empleados en tuberfas de 0.76 m a 1.07 m; de 20 m &n ls parte
inferior para tuberias de 122 m y mayores.

Los registros tipo botella serdn construidos en fos cruces de jas vialidades y uniones de secciones de
tuberla, conforme al proyecto gjecutivo. Se edificarén con fadrillc junteado con mortero arera cementa,
revocados y pulidos por dentro. De igual forma se rellenaran los espacios con e material de excavacion
humedeciéndolo y compactandolo en capas de 350 crm de espesor. Las tapas de [os registros serdn k
sefialadas por la CEA. '

Las conexiones domiciliarias serdn realizadas posteriormente, por parte del organisme Coemaaqor
conforme se lleve a cabo la ocupacion de fos lotes, con la construccidn de viviendas.

Los materiales de excavacion excedentes serdn empleados como refleno, fos excedentss serdn
cargados en camiones y trasladados a/ bance de tiro, defando le superficie despsejada libre de
obsticulos y residuos.

Red de agua potable
las instalaciones de agua potable se proyectan para el toral de los jotes independienic de que =&

desarroflen en etapas, porque los didgmetros, gastos y condiciones de trabajo deberdn establecerse de
una manera completa, aunque los requerimientos de la presente etapa sean menores. Previarnente s2

Fpaviciseo -

Eroe-Te (ol N
manual a gasolina (bailarina) en capas de 30 cm hasta cubrir con 20cm de espesor péi encirnd e g
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L.hizo ef levantamiento de las instalaciones existentes para determinar las caracteristicas de Iz -'(Qéd
‘existente y los puntos de toma y descarga. ‘

Las tuberias y conexiones a utilizar en la construccion de is red sers PVC RD-47 150 mm de 6" para /a red

principaly tubo de polietilteno HDP-RD-9 de 13 mm 57 de didmetro con conexiones. de ferrc Fundido en

- los lugares donde se pretenden construir las cajas de viélvulas y de PVC en Jas restantes. L os materiales
empleados serén los sprobados por la Comisicn Estatal de A guas conforme a las NOMs vigentes,
Excavacion

Anche y profundidad de /z zanjs

- La profundidad minima serd de 70 crr en tuberias de hasta 57 mm de didmetro y en adelante serd icual

. af digmetro exterior def tubo, mas 5 crm, mas el colchén indicado. Por o que se refiere a la profundidad

el MIEXIME; sty variars en funcicn de las caracteristicas particulares de /a resistencia de Iz tuberia gue se
. -trate, tomando en cuenta el factor de carga proporcionado por lz plantilla de apoyo que se use, ef peso
" volimnétrico def materia/ de reflenc y iz carga vive en /a superficie. . e

. Bajo fa s&pe_rﬁcfe de la vialidad y separada def tubo de drenéje se realizarén las excavaciones para /a
- introduccidn de /z red de agua potsble En lugares excavados en roca o tepetate duro, se preparard la
plantilla de material suave que pueda dar un apoyo uniforme al tuboe, con tierrs o arena suelta.

Se exca Varé cuidadosamente las cavidades o conchas para alojar la campana o coplee de jas Jjuntas _g’e_
- . los tubos, con e/ fin de permitir que /a tuberia se apoye en toda su longitud sobre el fondo de /a zana o

- de la. plantilla apisonada. Los espesores de plantilia (h) para tuberias de agua potable, sobre ef eje
vertical de la tuberia serd de 5 cm. : ‘

£l resto de [z tuberia debe ser cublerto hasta una altura de 30 cm arriba de su lormo con material
granular fine colocado a mano y cormpactado cuidadosamente con equipc manual y humedad dptims,
llenando todos Jos espacios libres abajo v adyacentes a la tuberia (acostillade). Este refleno se hace en
capas que no excedan de 15 cm d'e espesor. -

. :_Du)'ante la prueba de la tuberis, es importante cormnprobar Ia impermeébf/idad de las uniones, para lo
" cual se deben dejar las mismas descubiertas.

. Relleno v.compactacion de zanja

La forma de ejecutar el rellenc sers como sigue:

Prfmérd se debe formar el lecho o soporte de fa tuberia, ef rmaterial regado tiene que ser escogido, de
calidad adecuads, libre de piedras y sin presencia de materia orgsnica. £/ primer relleno compactado
comprende a partir de /a carma de apoyo de /a estructura (tuberia), hasta 0.30 m por encima de /a clave,
ael tubo, sers de material selecto. Este relfeno se colocarsd en capas de 0.70 m de espesor terminado
desde la cama de. apoyo compactdndolo integramente con pisones manuales de peso apropiado,
- tenfendo cuidado de no darfar ja tuberia. .
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£l segundo relleno cormpactado, entre ef primer relleno y /a sub-base de ser el caso, se hardh por capas
ne rmayores de 0.15 de espesor, compactandolo con vibro- apisonadores, planchas y/ rodiilos vibratorios.

No se permitird el uso de pisones u otra herramienta manual Ef porcentaje de compactacion para af

primer y segundo refleno, no serd menor del 95% de fa maxima densidad seca del Proctor modificadc

ASTM D698 0 AASHTO T-180. De 1o alcanzar ef porcentaje establecido, se deberan de efectusr nLevos
ensayos hasta alcanzar la compactacion deseadsa.

El resto de la zanja podrs ser rellenado s volteo, o compactado segun sea el casc: si 13 tuberla se instala

ar zona urbana con trénsito vehicular intenzo tods ef refieno serd compactado, y sf sg [nstala en zonas.

con poco transito vehicular o rurales sers @ volteo, Las cajas de vélvulas se construirdn en el purio o
© conexion que autorice la dependencia.

Velurmen de obra

“Agua potable {tuberla PVE2')

Superficie

Registros de valvulas

Introduccion de tuberia 120825 | Metros
Ancho de zanja 055 | m
Profundidad de Zanja 070 m
Seccion de zanja {anchoy profundidad) 039 | ¥
Seccidn de cama 022 P
Seccion de relfeno amw | nF
Excavaciones 465,18 | m’
Relleno y cornpactacién con material de banco 26726 | T
Relleno y compactacion con material excavado 18800 |
Coeficiente de abundamiento 0.30
Material excavado residual 360.32 ! P

Electrificacion

ia construccion de ja red eléctrica contempla dos etapas sucesivas, la primera es la obra clil v ia
sequnda es [a obra electromecanica. En conjunto estas etapas comprenden /a excavacion en el drea de
Jas estructuras, el armado de estructiiras, e/ tendido v energizado de fa linea,

Trazo v apertura de las cepas

La profindidad de la cepa para empotrar postes estd en funcicn del tipo de terrenc, de '3 afturs,
resistencia def poste y de su didmetro en e/ empotramiento. El didmetro de la cepa es de 50 cr Cormio
. minimo en todos fos casos.

Por el tipo de poste y condiciones del suelo en el sitio del proyecto las dimensiones de /a cepa serdn en

.promedio de 17 m de profundidad y 050 m de didgmetro, Se realizaran por medios manuales o
mecanicos, La excavacion se realiza generalmente de forma manual utitizando una barra para remover
la tierra y un cuchardn para retiraria cuando se trata de terreno tipo "A” y cuando se trata de terrenc
tipo "B” o “C"se realizan con la a iylida de un compresor neumatico auspiciado por compresor.

Cille lgnzcis 24
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.

. Volumen de construccidn

Luz eléctrica:. = s o T147.07 ml -
Superficie (14 m ancho de vig) 1376.49 eedd

Postes 23 Pras

Area de la cepa de 0.5rm de digmetro 0.20 fed
Profundidad de excavacicn 17 m
Abundarniento 03 %

Excavacion de cepas 768 m

Materia/ excavado residual (409%) 509 ar

£l alumbrado publico serdn responsabilidad del desarroflador como se establece en el reglamento de
desarroflo urbano municipal por /o tanto, también forman parte a infraestructura a instalarse en'ests
etapa de construccién, mediante 2 instalacion ds ldmparas como se establezca en el proyscto
-gfecutivo aprobato por la CFE. ' ' L '

| Construccion progresiva de viviendas

-Una vez adquirido el iote, e/ propietario definirs ef praoyecto de construccion conforme a sus
necesidades de espacio (ndmero de habitaciones y niveles, la orientacidn, la distribucidn v ef estiio
arquitectonico) y presupuesto. Esta actividad serd progresiva en el fraccionamiento dependiendo- daf
tiempo que dure en ocuparse ef 100% de Jos lotes con 3 construceion de viviendas. -

Cada propietario llevars a cabo los trémites ante /a autoridad municipal para gue le sean autdrf:zados los
Planos conforme a /as condiciones V¥ coeficientes de edificabilidad, solicitar [a licencis de construccidn
en donde recibirs fos requisitos y recomendaciones necesarias, anexard la documentacién requerida y
realizar los pagos correspondientes para la prevision de servicios. :

2} Construccion de obra civil

La construccion de viviendas, dependiendo del disefio y los rmateriales empleados en estas, trae consigo
ciferentes fases y constituyen procesos de edificacion diferentes. Conocer fas etapas de construccion
optimize tiempoy presupuesto. Principales fases a sequir ' )

® preparacion del terreno Y cimentacion.

Considerando que durante & desrmonte no se dejars el terreno completamente limpio para prevenir su
" erosicn; este actividad consiste en llevar a cabo /a lirnpia del terrenc, retirando todo tipo de material
organico que no pueds ser empleado en el reflerio de superficies; resguardandolo para empleario en ias
dreas verdes y jardineras (a considerar en la superficie sin construccion del predic [CAS)). Se llevard a
cabo fa alineacicn con los fotes colindantes para ef trazo, marecgje con cal en el suelo para la excavacidn
de cepas de cimentacion, a realizarse con herrarmientas manusales o maquina. :

® . Istructura de obra gruesa.,

En fas cepss afinadas, se lleva a cabo previamente el mamposteo o ef armadeo de acero estructural yde
refuerzo en zapatas aisladas o corridss, dados y cadenas de desplante; integrando en el armado las
columnas y castiflos que daran soporte s las paredes y lozas de la vivienda; se realiza lz construccion de

ic @drzz Sur Wo. §0. Col. Ganire, Santiag

A\
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autoridad emita las licencias correspondientes. La vigilancia en el cumplimientc de fas noemas
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&

plantillas, introduccion del acero, cimbra y colado con concreto. Se continua con of fevan! 4 wrc:- e
muros exteriores e interiores de /a vivienda dejando ef espacio de ventanas y puertas; cimbz {
de castifios y cotumnas, trabes de cerramiento, enrases, cifibra y colado de losas. Repitiendoc
desde el levantamientc de mures en cada nivel que se ienga contemplado fea/uar res, peta
normatividad respecto a las alturas permitidas y fos metros cuadrados de construccidn 8 ‘
introduccion de ductos para las instalaciones que van ocidtas en fos coperetos. o o P

Instalacion de plomeria, sisternas eléctricos y aire acondicionado.

5e fleva a cabo la introduccion de ductos en pisos y pars des para la red eléctrica, dr enafe 32t ario, ar
interior de fa vivienda y hasta el limite del predio para realizar la conexion al sisterné de agua potable v

drenaje. Trabajos de plomeria para habilitar fas instalaciones en los diferentes servicios gue se renc‘fa",";'
contemplados (sanitarios, cocins, lavadero, etc). Se realizan /as pruebas de ﬁermerw;_q v,
funcionamiento.

Instalacion del aislamiento.
Se llevan a cabo Jos aplanados para el recubrimiento exterior de la vivienda, los aplanados interiores ¢ /g
instalacién de idminas de yeso y texturas. Se construye ef piso firme de fa vivienda,

Detalles exteriores.
Se realizan los elementos comme & soporte v proteccion para tinacos, corredores v pasitos
recubrimiento de estacionamiento, barda perimetral, scometida de fuz, etc.

Revestimientos para pisos y encimeras. .
Se llevan a cabo jos trabajos con cerdmica u otro tipo de materiales pars los acabados en barios, cocina
¥ pisos. La instalacion de fos muebles de khario. accesorios, coladeras, ilaves de jos sistermes (13

" gasy agua, asi como el cableado eldctrico.

Acabados
5e flevan a cabo trabajos de impermeabilizacion, pintura interjor y exterfor, colocacion oF puertas
ventanas barandales, portones etc. trabajos de fardineria y limpieza general.

£s importante sefialar que las actividades de construccion de vivienda y sus impactos 5o e
regulados por la autoridad municipal mediante ef Reglarnento de construccion 2 1

lineamientos de construccion de las viviendas son atribuciones de la autoridad rmunicipal y durante Fi
etapa de construccion, operacion y mantenirmiento del proyecto, el fraccionador apoyara 2 fa autoridad
municipal vigilando su cumplimiento.

Voluimen de obra de viviendas

_; }'V'wendas

Superffc:e loteada

Superficie del lote ,oromed."om

" Coeficiente de Ocupacfén del Suelo (COS}

Coeficiente de Uso def Suelo [CUS,'

Coeficiente de Absorcion del Suelc (CAS)
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| Superficie que se puede construir f .7442238 % e
Volumen que se puede construir | 4328274 [ [
. Area jardinads en Jotes _ © 257632 | e
: Vo/umen de construccion méxima def lote promedio \ 420.00 | 7 .
i Volurnen de construccion vivierds proemedio en fa zona i 25000 | nF [
}? Volumen de construccion del proyecto fresidencial) 2450000 | m7 | :

o /\_/éfé: Se especifica que son cdlculos promedio, por lo que las cantidades pueden variar; sin embargo, se
- mantendrén los coeficientes Y caracteristicas dictadas porla normatividad de Desarroflo Urbano.
- Losvolumenes de excavacion se estiman cor base en f volumen de obra, se presentan en &f cdlculo de
residuos a generar por las actividades. ' T

* b) Conexidn y uso de los servicios piblicos
._ Conexion de /g vivienda al abasto de agua potable

- Durante s etapa de construccion, /os propietarios en ef tiempo en que consideren pertinente ya sez a/
inicio o final def proceso de construccicn de fa viviends, realizarsn ‘ef contrato respectivo con ef
organismo operador (CEA) para ef abasto de agua potable residencial La dependencia realizard /a
conexion def servicio dasde la infraestructura existente en [z Vvialidad frente al lote, - colocando

- manguera. y los instrumentos de medicicn para el cobro del servicio. El suminjstro v adecuado

- funcionamiento del sistema serd atribucién de ls CEA Esta actividad serd progresiva en ‘el
fraccionamiento dependiendo del tiernpo que dure en ccuparse e 100% de los lotes con /s
construccion de viviendas.

® Conexion de Iz viviends a Iz red de drenaje’

A partir del registro construido en el limite def fote 2 cargo del propietario se llevard a cabo Iz introduccicn
del tubo de pvc hacia la atarjea en /a vialidad, lievando a cabo la excavacion y compactacién con
. herramigntas manuales. Fsta actividsd sers progresiva en ef fraccionamiento dependiendo del tlermipo
que dure en ocuparse el 100% de los lotes con /s construccidn de viviendas. :

® Conexion a lz energis eléctrica

Durante /g construccidn de viviendas cada propietario reslizard la construccion de Ja acometida con las
especificaciones del organismo operador y contrato correspondients para la “bajada” La CFFE realizars /a

conexion desde ef poste mas cercano (a 35 m de distancis o menos), colocars ef medidor por cadsa.

residencia para el registro de consumo y e/ cobro de cotas.

Caloulo del proceso de construccicn

. ] | superficie de | |
i . iperficiede | Volumen de E ‘
CEBRA l .r}g;}t ud ; construccion | excavaciones | ;Zlgt’:’ue:a%i
: [ { {7} i £ |
L4725

Caliz Ignasic #droz Sur No. 50, Cel Cenatro, Santicg
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Santiago de Querétaro, Qro, & [1 de diciermora g8 2023

Apertura de calles con maquinaria, corte y
reflenc,  nivelacion y compactacicn, con
material producto de la excavacion.

1065.51

i

1078376 2756.63 385194 nF

SR i

Red de drenaje sanitario con tuberia de PVC
2% incluye 13 pozos de visita de ladriflo
equipados con brocal, escalonesy tapaderas.

- 1003.51

852.99 1279.48 b I20853 T

] Red de agua potable & ambos lados de /3

| registros de valvufas

| Vialidad con tuberfa de PV de 2’:' ."r_i'c/yye 7

120825

664.54 46578 45527 7P

Rod de luz eléctrica, inciuve 23 postes de
concreto.

147,07

1376.49 768

FES

1 Constiuccion progresiva de 98 Viviendas tipo
' residencial  con  superficle promedio  de
construccion de 250 m?

1442738 -

C 24500

| Cunets, recublerta con concreto y pantallas
deflectoras de hormigdn dispuestas
afternadamente a 50 cm de distancia

28751

t

23007

Digus desarenador para disipacion de agua
. plivial, elaborado de mamposteria juntada
U econ mortere, de 40cm de aspesor, con trabes
| divisorias para soporte de refilla metdlica, con
! oficios de safids.

10.00

20.00

Se calcula volumenes aproximados, durante su ejecricion de busca compensar el marterial excavedo conef
material empleadac er los terraplenes a fin de alcanzar la cuerva masa, evitando o disminuyenido la
cantidad de material resicdual. Por o que en todo tipe de obra se realizan los ajustes pertinentes. i

Los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo (COS y CUS) son impartantes al mmomento de
realizar un proyecto. Ademds, son considerados en las normas de edificacion.

Tomando en.cuents que as viviendas no serdn construidas por el fraccionador, sino por cada uno de los

| propietarios de los lotes, en funcion de sus recursos econdmicos disponibles y necesidades de espacio; se

face una estimacion del volumen de construccion con base en la superficie [oteada y los coeficiantes
astablecidos en la tabla de compatibilidad del Plan de desarrofio Urbano del Centro de pobiacidn de

Jaipan de Serra, Querétaro,

Pzra asegurar su cumplimiento, los planos de distribucion de espacios (lotificacion) y sus obras de
infraestructura de servicios, se presentardn a la autoridad en materia de desarrollo urbanc para su
validacion correspondiente en ef procesc de trdmite para fa obtencion de /a licencia para la subdivisidn del
predio; conforme a los requisitos que se serialan tanto el Codigo Urbano del estado de Querdtara como ef
Reglamento de construccion.
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Oficio No. F.22.01.01.01/2197/2023
Asunto: Se resusive MIA-P

Santlago de Querétaro, Qro., a 1 de diciemnbre de 2023

@?JPropfetario de cada lote tramitard ante Iz Subdireccion de Desarrollo Urbano Iz licercia de'ConSt}‘Ucc;fén
-correspondiente, acatando los coeficientes establecidos en /[a normatividac, evitando sanciones
- administrativas. -

Durante la gjecucicn de carmbio de uso de suelo se propone defar en pie almenos ef 5% de fa vegetacicn

arborea en la superficie de/ predic para que en funcidn de /a propuesta de edificacicn se mantenga /2

- vegetacion nativa en fz superficie de 25m2 constituye ef Coeficiente de Absorcion (CAS). £l tamardio des 93

.. lotes es superior al minime necesario sefialado por e/ PDUCDIS, por lo tanto, se considers suficiente
. Superficie para la ocupacidn con /a vivienda Y se respeten /os coeficientes. )

“Etaps de operacion y mantenimianto
Operacidn

-Una vez concluidas las actividades de provision de senvicios de urbanizacicn por cuernta de/f fraéc,{on.éa’b,c
© se ffevan a cabo los trarmites necesarios para hacer la entrega de servicios al municipio de Jalpan de Serra,
Y /'os organismos operadores para la concesidn de los servicios de drenaje, agua potable y energizar ia red

eléctrica; el cobro de cuotas Y mantenimiento de fos mismos. '

- Ladas /as caracteristicas del proyecto, durante /a etapa de operacion rambien se estarsn Hevando g cabo
- la adquisicicn de lotes, Iz construccidn progresiva de viviendas y el uso de Jos servicios pdblicos
. municipales. ‘

- - Una vez.que Ia obra entre en operacion la afluencia de peatones y circulacicn de vehiculos, sers coqsi‘_anrg
Y aun cuando se haya cuidado hasta el mas minimo detalle en la etapa de construccion, puede haber.
imprevistos con la infraestructura que requieran de mantenimiento. Asi mismo debido a que cada
ocupante realizars las actividades necesarias para Iz construccion de su viviends, serd necesaric en tode

_Mmomento vigilar el cumplimiento def reglamento Y realizar ! mantenimiento respective. ' '

' Selfevardn a cabo Jas siguientes actividades en /2 etapa de operacicn Y mantenimiento.
- J) Cireulacion vehicular v peatonal

Con la ocupsacidn de viviendas se llevars a cabo /ia poblacion paulatina de habitantes ern ef

- fraccionariento, utilizarsn la viviends para la convivencia famitiar intramuros en donde se comparten

" momentos de estancis Y esparcimiento, reslizando actividades propias de un hogar. Empleardn ias

. calles de/ fraccionamiento para entrar y salir de sus hogares a realizar las actividades cotidiznas, Vaseaa
pie o en vehiculo, S

2) Consumo de energis eléctrics

Cads vivienda obtendrs ef contrato respectivo para el suministro de energia eléctrica, realizando ef
page correspondiente en Jos plazos que establece /z comisicn federal de efectricidad (CFE). £/ consumo
sers suministrado conforme a las tarifas que establece ls CFE para el uso en viviends, regulando Jos.
CONSLUIMOs correspondiantes.

o~

b

.
e
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Por su parte cada propietario podrd contratar ademas seivicios digitales y-de teleforiia dependiendo de
(5 infraestructura y oferta que tengan 1as compalilas proveedoras y que se encuentren establedizos con
los permisos corresponadientes. ' PR

3

Consume de agua potable

Lz dotacion de agua potable para el municipio de Jalpan de Serra es @ rgzdn de JOO fts, por dig por

kabitante. Para ello cada propietario de fa viviends realizard su contrato con el organismo SPREracc
(CEA) quien realizard la instalacidn de /2 toma domiicitiaria... : S

Durante la operacién se observard lo sefialado por el “Reglamento para el uso eficiante el aguda
cobjaciones def Estadc de Querstaro’ que tiene por ohjeto establecer las reglas para
aprovechamiento del agua y su Uso mds eficiente, en los términos def titulo sexto dei-Cadis
para el Estado de Querétaro, inclyyendo las acciones para prevenir y proteger las fuentes de agiia y
ol consumo humano, asi como para desarroflar fa Cuftura del Agua. Su aplicaci/on compera 3
de! Estado por conducto de la Comision Estatal de Aguas y a los Municipios a través de [bs O
Operadores, en e ambito de sus respectivas com Letenciss.

iz usuarios de fos servicios de Agua Potable. tendran 'z cbligacion de mantener &n puen &5
infrasstructura intradomiciliaria, asf como el emplec de aditamentos ecanormizadores o
aguellos muebles gue sean factibles, para la prestacion de [os sarvicios de Agua Fotable v Al

pomrifls

A

S

! con ef ohjeto de evitar pérdidas, fugasy de.s,oerdfcfos de ;?gga.

: Tados fos usuarios de-agua, estaran obiigades a reportar las fugas que se identifiguen e fa via pubica:

" Queda prohibido el uso de técnicas de uso y consumo de agua que tiendan a su desperdicio, Tomo o
lavacio de vehiculos automotores, riego de barniguetas ¢ cualquier otra acrividad dentro de cacie predic
que utilice /a manguera sin dispositivos ahorradores de agua o cuaglquier olro sisterna que
ostensiblernente desperdicie agua potable, y demas serialados en el Reglamento. :

4) Descarga de aguas residuales

Ninguna vivienda podrd ser habitada si no cuenta con la conexidn respectiva al agua potable v drenais
sanitarfo.

Curante la operacion del proyecto la descarga de aguas residuales consistird en evacuar en foraia T
seglira las aguas residuales domesticas hacia of colector sanitario gue las dirja hacia fa zlan
tratarmniento municipal y finalmente (ya tratadas) al sitio de vertido. Se apegaran a las recomendzscionss
qgue establece ef organismo operador en el Reglamento para el control de ias qescargas de agiuas
residuales a los sistermas de alcantariffado del Estado de Querétaro, evitando descargar sustancias
contaminantes, residues peligrosos, ete. asi mismo vigilardn su respectivo funcicnamiente svitands
derrames hacia la via publica. '

Las sguas residuales serdn tratas en fa PTAR con la gue cuerta el municipio de Jalpar, la cuai cLienta oo
/g rapacidad de tratamiento como se contempla al adquirir la factibilidad correspondierie. Nitgura
vivienda podrd ser habitada si no se encuentra conectada al servicio de drenaje. El tratarmienic de jas

sguas residuales fo flevard a cabo fa autoridad municioal.

23
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.. 5)-Generacion de residuos sdlidos urbanos ' S

Cmantenimiento de los mismos, Durante /2 operaci
ordenard la revision de /a linea al interior del fraccionarniento, practicando en caso necesario /a poda del

- constante y /a atencion de fallas sersn stribuciones de /a CFE.

2023
Lrancisce

MEDIO AMBIENTE

o .
M STeRLTaWA O Moo AMUIINTI v 2 oURson NAarTUzALLS
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Oficio No. F22.01.01.01/2197/202%
Asunto: Se resueive MIA-P

Santiago de Querétaro, Qro., a 11 de diciembre de 2023

Los residuos sélidos urbanos (RSLY} son los generados en fas casas habitacicn, que resuftan des /3
eliminacidn de los materiales que se utilizan en /as actividades dormésticas, de los productos gue se
censumen y sus envases, embalajes o empaques; adfemas de jos resicuos que provienen de cualguier otre

‘actividad dentro de establecimientos o en Ja via pUblica que genere resicios con caracteristicas

domiciliarias, y 10s resultantes de /a limpieza de fas vias Vv lugares pubjicos. S

Lz generacion per capita de residuos en ef municipio es de 0.48 kg/hab-d/é;'éonsfde?ando /3. pbb/acidn
estfmada para el fraccionamiento se tendrs un volumen de:

353 habitentes * 0.48 kg/habydis = 169,44 kg/dia

16944 * 365 dias al afio = 61.84 ton al afio

" Lz gestion de residios sdlidos urbanos al interior def municipio de Jalpan de Serra se //e_vé a cabo.poria
“direccidn- de 'servicios municipales Unicaments: descartando el empleo .de prestadores de servicios

eternos, de manera que se mantiene controlada /s disposicion de fos mismos. Los residuos ‘que se

. genersn-en /s construccicn o remodelacicn son responsabifidad de jos generadores llevar & cabo &
o lransporte hacia e/ relleno sanitario, tormando /as precauciones y medidas sefialadas en fa' MiA-P: -~ « 7 ¢

)} Mantenimienio de servicios Vv espacios urbanos

El mantenimiento de la infraestructura de fos servicios de agua potable y alcantarilfado sanitario sard
responsabilidad def fraccionador hasta realizar /3 en trega del fraccionarniento a la autoridad rmunicipalt

r comolo seriala el Reglamento de construccisn.
*8) Mantenimiento del alumbrade piblico (poda de arbolado) , T e

E/ ﬁfacabnadbr tiene [a obligacion de construir Ja infraestructura para el surninistro de e/ecrrfé:idad,;
Hlevando a cabo ef hincado de postes ¥ el contrato con la CFE para {a colocacidn de herrafes, aislantes,

cableado, transformador y ef energizado de Is linea. : .
Pzara que se fleve s cabo &l suministro ¥ mantenimiento de los servicios se realizars /a entrega de' la

« dnfraestructura a/ municipio quien a través de los organismos operadores flevard a cabo Iz operacion y

on, 2 dependencia en funcién de su programacion

arbolado que interfiers con el cableado para mantener la lfnea en buenas condiciones, £l suministro

b) Mantenimiento de dreas verdes y comunes

Conforme a lo establecido en el Cddigo Urbano ¥ Reglarmento de construccion del municipio, es
responsabilidad del fraccionador hacer /a entrega al Municipio de las calles, Sreas de donacion Vv dreas
verdes, asi como de la infraestructura de servicios, para que en coordinacién con los organismos
operadores lleven a cabo la operacion y mantenimiento de los servicios. )

" Las superficies de donacion y de dress verdes a fz que se refiere e/ parrafo anterior son reas en las que se
gfecutard e/ CUSTF Gnicamente eliminado las malezas Y especies arbustivas, dejando en pie el arbolado en
&/ primer afic de gfecucion. Por fo tanto, se considera realizar ¢/ mantenimiento dos ‘veces por afio,
limpiando las dreas verdes v de equipamiento hasta su entrega al municipio, flevando a cabo el tras/ado
de fos residuos vegetales al refleno sanitario rmunicipel.
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Santiago de Querétare, Qro, a 1l e diciernbra 48 2023

cj Barrio de vialidades

Durante la construccion de infraestructura se lievars acabo la excavacidn para iz introduccidn de la
tuberia, al concluir las obras se recogerdn los residuos de la construccion dejéndolas despefadas. Durants:

ia operacion del proyecto se mantendran libres de residuos las calles, hasta su entrega &t MAIciGios 58
Jiavardn a cabo las chligaciones de los usuarios sefigiadas en el Reglamento de servicios publicos. - '
Algunas otras actividad'ss en esta estapa, sofn las siguientes:

1Vigitancia permanente

2CEmbio del cableado eléctrico

3 introduccidn de otros servicios tecnofdgicos

4.Cambio de luminarias

5 Raparacion de fugas y desazoivé de drenafes

Descripcion de obras asociadas al proyecto

<o identifican como obras asociadas al proyecto los puntos de conexicn para la provision de los seivicios

de luz alcantarillado y agua potable. Estos cerdn indicados y supervisados por fas Insfancias

correspondientes, llevando a cabo por parte del promovente ja construccidn de la caja de vaivuizs para’el
suministro de agua potable, la colocacion del transformador y construir €l registro para la descarga de

aguas resiquales al colector general, sin que sea necesaria /a construccion v operacion de una. planta e
tratamiento.

tapa de abandono del sitio

£/ apandono del sitio, conforme a los alcances del proyecta, consistird en ef retiro def sanitarin y jos
recipientes para la recoleccion de residuos instalados en la etapa de preparacion del sitio y construccidr i
que forman parte de /a infraestructura provisions! pars mitigar los impactos ambientales oor i@
genéracion de residuos solidos v sanitarios.

Se llavard a cabo el retirc de maquinaria y sefialamientos de seguridad que se hayan colocado en fa cbra
durante la construccion.

Los letreros alusivos al cuidado de la flora y fauna colocados en la etapa de preparacicn el sitio v
construccion se ha considerado dejarfos instalados en las colindancias del provectc con &f drea forestal
como formeanto a su proteccion.

La vida Jtil del proyecto se estima en un perioda de tiempo permanente (3 perpetuidad) en e que no s&

-contermnplia una etapa de desmantefamiento y abandono definitivo debido a que constituira af parrimonio
" He sus habitantes. Al contrario, se prevé que durante la vida Util los propietarios Hleven a cabo e/
- mantenimiento de sus vivienclas v Ja autoridad municipal y organismos operadores el mantenimiento de

los servicios plblicos conforme a sus atribuciones.

- Generacién, manejo y disposicién de residuos y arnisiones a la atmdsfera. Al respecto el premaovents

rnanifestd a la letra jo siguiente:
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I Tipo'de R IR I._Volungeno ey i
ST Material dei residuo | eantidad Descripcicn i
Lo res,q’z_.ro e " aprox. C *‘ [
|_PREPARACION DEL SiT70 ]
[ i ' } - I Materizles existentes en } !
i’ Residuos | Diversos: pidsticos, tiraderes dentro del predio, se Traslado al sitio de transferencia del
B solidos 1 maders, textiles, IS5 tn leventarén en una jornads de | rellero sanitario pera. su reciclaje v
. .. urbanos vidrio, latas, etc. lirmpieza al iniciar las actividades disposicion final. '
L | | [ de preparacion daf sitic J
_ ( Residecs J o R [ I | Separacidn en recipientes piFsticos l
N slidos l Plastico, carrén, | 48t | Generados el personaien ef Ares J rotuisdes : trasfado “al. sitie  de f
i urbanos i papely fatas J ] de trabajo anualimente. I transferencia del rellenc sanitaric |
! \ i I : Dars su reciclafe. L i
- H 1 - =
I Reﬁ;gzg:_; de i Residuos vegetaies f | Residucs del desrame V troceo ’ Au;?cgnsu,-'ng' cf : "’e';-é."  pare 'IO?I
i es, ec‘;:f J producto def cambio 74 tn i de fa vegetacidn en /s superficie ? 5 ei‘iz';es% o’e,c;ia?a G'Z s'fop ','—??,ngegf l
[ P H de uso de sueio l ! de construccion f Lo Graos g
1 | i | | &rea de wrbanizscicn. - .. .,
T f i . Bance de tiro sutorizade para Ja
| Residuos de ; l Moteriales  excavados en = | recuperacion .- de . superficies.
1 . | fsuelos) | superdicie de  fas  vialidades : y
L mariejo ! Mantiio 35153 tn | fcalles) dentro del dres o ,Qesguardana:o ef volumen a empiear
] especial J l J urbanizacion en e/ mejoramiento  de _ dreas
| o . degradadas -
[ . ! Estopas I I Materiales derivados del o I
j' | Residuos J impregnadas, filtros, | 0.005 1 I mantenimiento a las motosierras Entrega & wna empiresa autorizads
i~ . peligrosos: { recipientes de : ¥ maquinaria empleads en ef | parasu mangio: S
- - 1 aceites J despaime |
" |, CONSTRUCCIGN o : S
B | s por o parne aue | Tl o s s
| sofidos F v ’ 048 ron/srfio lleve a cabo las obras durante /z | ‘ : L
[ papely latas . . transferencia del refleno sanitario
1 - urbanos [ / i vigencia def proyecte. I ol :
' | pars su reciclaje, j
i [ l ' Excavaciones en [z superficie ’ Emplear al méximo 1a piedra en fz |
I Residuos de Trerra /choy | Para la nivelacidn de vialidades y | construccicn de /as  obras de
i mansgio ’ Residue de J 2124.57 tn J zanjesdo para la introduccicn de | conservacicn de suelos propuestas
| " especiaf excavaciones H las tuberias de agus y drenaje | Excedentes sersn depositados en
| ! l | sanitaric. barnco de tiro. . '
, l ‘Residuos de I Materisles dé i?:efgosaie ff fg 5;?_2;;%%77 cf;’ Traslado por parte del genérador, of
; mane_;_r‘o j excavacffin de obras 48829 tn jas o brg s (excavaciones de reffeno sanitario municical al dres de
L especiaf ' civiles cimentacion) escombreos. J
i . | oy
[ © Residuos de ’ " N Traslado por parte del generador,-al
i manejo Concretos FI81%ton ! foeffsp;fg;fj diia ?;;egiis de reflenc sanitario municipal 5/ drea de-
! especial | escombros. :
[ - I
[ Elementos 1
{ - Residuos de | .. . Trasfado por parte del generador, af
! manejo ~ reme:f'cfados 30541 ten Desp erdm{c?s de materiales de relleno sanftaric municipal 5/ drea de
| - especial prefaﬁzncados 3 COnStruceion escombros. B .
P . petreos | o
I ; I
: L . Trasladc por parte de/ generador; &l
|- Resrduof de O:’.‘ro_s (Mao"er; 152,70 ton i Desperdicios de materiales de | relleno sanitario municipal 3f éres de
i f"?"““"’{" CErimics, plastico, | acabados de la construccion. escombros. Parte de  Jos materisles
E especial ] metales, etc) i | {20% aprox ] son valorizables.
| OPERACION ¥ MANTENIMIENTO ]
| . ] ‘ e | Recoleccicn separada por el servicio
Jf Residuos L | ~ IJ Generacidn amf” en las 98| o limpia municipal para trasiadeo af *
; sofidos Orgénicos : 3063 tor ( vivienclas qef | /:acaonam/ento dres de confinamiento del relleno i
1 urbanos J | durante fa vida Utif oel proyecro sanitario muricipal "
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Santiago de Querétaro, Qro, a1l de diclemnbre de 2025 .

- | T I Recoleccion separada par ef 560
" gesiduos . i Generacion anual en las 98 @ de limpia funfcipal pare trasiado af
solidos f’?org.a nicos 18.85 ton viviendas del faccionamiento | drea de transferencia del relfanc |
urbanos valorizables ' durante e vida Jtif del prayecto sanitario municipal para su ieciclaje :
 ypvmlorizacidn.
L : » ) ! Recoleccién separada por el
Re;:guos Inorgénicos Genaracion anual en ',35. 95 i servicio de limpia municipal pars
solides Z3.56 ton | wiviendas del fraccionamiento | c - A
© urbanos corifinados U urante fa vida dti del proyecto trastado al drea ae canzfp?m:etrta
i j . def reffenc sanitaria municipal

El volumen de mantillo a generar (35153 tn) serd cortado y cargado en camiones para su trasiado durante
ja preparacion del sitio. Una parte de este rmaterial serd empleado como mejorador del suelo enlas dreas
verdes del proyecto, acarreandolo y depositdndolo temporalmente en fas vialidades contiguas al 3rez

verde en fo que se lfeva a cabo su acomodo.

Los residuos peligrosos son de competencia federal y por o tanto ho son parte del Plan de maneic ce
residuos de la construccidn y la demolicion (PMRCD), no obstante, dada la posibilidad de cue en ef
proceso de demolicién o de construccién se tenga presencia de residuos peligreses, estos deberan ser
ciebidamente identificados y separacios y darles el manejo que prevé la Ley mediante /s contratacidn de
empresas de servicio autorizadas. ' T e

[ o5 residuos sdlidos derivados del mantenimiento correctivo de fa maquinaria en el sitio de trabajo
a everias y derrames imprevistos, serdn responsabilidad de la contratista ef cual deberd canal
traved de un taller mecadnico o una empresa responsable para su manejo, contratada previarneliie.
caso de un derrame accidental al suelo en el lugar de construccidn, se removerd inmediatamante iz parte
afectads confindndolo temporalmente en depdsitos herméticos y posterior entregs del matariar
contarninade al taller © la empresa autorizada para s adecuado manejo. R

" Reasicluos liguidos

Las aguas

: tratadas er e  biodigestorn
. Slo’;’fq’os ¥ . Biodigestor | f'rr:'gana’o.' el suelo . c—zt:r. los
anftarios o fiquidos ¥erd sanitaric Menstial | effuentes fos cuales.cumple comao
i sanftarios ’ ia NOM para su ampleo 2n risgo .
i de greas verdes, segun |
P ~ | especificaciones aef fapricarie, |

Durante las etapas de operacion y mantenimiento, los resicucs solidos serdn separados por tipo de
material en los contenedores de cada vivienda; para su entrega al servicio de limpia municipal

Por Jo antes expuesto, NO se considera /a construccidn de infraestructura para el manegjo e residuos,

adicional a la ya contemplada v necesaria para la operacion del proyecto.

De |o anterior, se tiene gue el promovente presentd la descripcidn del proyecto &n su totalidad y cel cual
esia OR de la SEMARNAT en el Estado de Querétaro nNo encontré contravencion alguna con o




- Al respecto, el promovente indicd y vinculd a lz letra de |a siguiente manera:
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_ Oficina de Representacién en el Estado de Querétaro
Sgbde[egacién de Gestién para la Proteccién Ambiental ¥ Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01/2197/2023
Asunto: Se resuelve MIA-P

Santiage de Querétare, Qro., & 1 de diciembre de 20232

establecido en la fraccidn 1l del articulo 12 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio. Ecolégico en
. Materia de Evaluacién de impacte Armbiental (REIA). Y

Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental, y en su case, con ia

~regulacién de uso de suelo.

: Que de conformidad con o dispuesto por el articulo 35, segundo parrafo de la LGEEPA, asi como lo

indicado en ta fraccién [l del articulo 72 del REIA, se establece |a obligacion del promovente de incluir en
las Manifestaciones de Impacto Ambiental, en su modalidad Particular, el desarrolic de la vinculacién de

- las obras y actividades que incluyen el proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en materia

ambiental y, en su caso, con la regulacién del use de suele, entendiéndose por esta vinculacion Iz relacidn
juridica obligatoria entre las actividades que integran el proyecteo y los instrumentos juridicos aplicables.

Acto sequido v de forma individualizada se hace el sefalamiente al cuerpo normativo aplicab_!é-s_(.su
correlativa vinculacién al proyecto. : Sl owae

R Proqrama de Ordenamiento Ecoldgico Redionai del Estado de OuerétaroV(POEREO). N

Unidad de Gestion Ambiental (UGA) en ef sisterna ambiental

No.. .~ NOMBRE - - S sl
7 | ANP Reserva de Ia Biosfera Sierra Gorda |

LINEAMIENTOS DE PROTECCION

L/?OS’. Consolidar Ia proteccidn del dres naturs/ protegids (ANE), asegurando que su manéjo y
aprovechamiento se realicen bajo los términos que su prograrma de mangjo establezcs y en ausericia de

&ste, en apego a /o establecido en su decreto, sin perjuicio de fa jurisdiccicn que e corresponds, cor el fin

- de rmantener el equilibrio ecoldgico Y la continuidad de jos procesos ecoldgico-evolutivos qué pro veen de
. servicios ambientales a Iz regicn. :

,3:‘/ programa contempla como se describe en uno de sus 'objetfvos particulares hacer compat[bfe. ef

desarrollo urbano e implementar medidas que permitan amortiguar fos irmpacto generados. Se
proponen [as medidas tendientes a prevenir, mitigar y compensar /os impactos por el prayecte de
urbanizacicn que se pretende, 2 fin de que sean analizadas por las autoridsdes competentes para Iz

- 8plicacion del PM.

£l prayecto gue se pretende encuadra en los limites dal Plan Parcial de Desarrolio Urbano del Centro de
Poblacidn de Jalpan de Serra, ubjcindose entonces en s subzona de aprovechamiento intensive. Por o
tanto, se pretende que se favorezca su intension dentro del instrumento de desarrolfo urbano que es /z
ordenacion de la utilizacidn de Jos recursos naturales ¥ regulacion de las actividades que se fleva a cabo
en esta subzona.

) ' £l proyecto se focalizs dentro de os limites def Dian Parcial de Desarrolio Urbano del Centro de Poblacion
O Jzlpan de Serra (vigente), especificamente en ef Srea de crecimienteo con un destino URBANO H2, por
Jo tanto, contribuye a s apficacion de esta accicn.

No bed C
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Oficina de Representacién en el Estadb'derréuaré%arés'
subdelegacion de Gestién para la Proteccion Ambiantal y Recurscs Maturales

Oficio No. F.22.01.00.02197/202%

Asunte: Se resdelve piaP

Santiago de Querdtare, Qro, 2 Tl de diciambre de 2025

Se incluye un programa de conservacion de suelos para prevenir fa erosion derivada de ias activicades de

rermocion de la vegetacion en la superficie propUesta para Hevar a cabo el proyecto.

Se incluye un programa de manejo de vegetacion para conservacion de especies forestales que s¢ verdn
disminuiclas con la eliminacion de vegetacion en la superficie del proyecto, y un programa de
reforestacion con 1as principales especies locales presentes en /la superficie propuesta, 8 realizarse en ia
Festauracion de superficies con escasa cobertura como medida de compensacion ambiental en Areas
Hefarestadas dando cumplimiento a la accion contermplada en ef subcompeonente de rehabilitacion aaf
M. : : : S

Al respecto, siempre y cuando se lleven a cabo las medidas establecidas por el promovente, esta OH de ia
SEMARNAT no encontré contravencion con el POEREQ.

Programa da Manejc Reserva de 3 Biosfera Sierra Corda

Respecto al Programa de Manejo Reserva de la Bicsfera Sierra Gorda, el promovente rmanifextda laletrs
o sigulente: : ‘

El objetive general de su creacion es of de Preservar y rehabilitar los ecosistemas ae la Resena. fegrae
un desarrolio econdrico y social para los habitantes de la zona. :

Dar encontrarse el proyecto al interior del ANF, se apega a jo establecido en ef programa e mea
coansidersnido las opinjiones vertidas por i@ direccidn de la Reserva a traves de la CONANE, darivadas gl
recorrido al drea propuesta en o momento de la planeacicn a fin de atender correctarnenta [0 Oispuesto
&n el Programa de Manejo. ' :

£l proyecto, conforme a su ubicacidn, se encuentra en una de las Subzonas de Aprovecharmiento
Intensivo, son dreas en las gue se ubican los asentamientos FuUMancs y sus inmediaciones, en donde se
favorecers fa utifizacion de 105 recursos naturales de un modo intensivo y se ordenardn fas agotividades
productivas de las comunidades, previamente contempiadas en los prograrmas y planss de gesarrolfo
urbano locales. Comprenden a las 630 localidades que existen en la Reserva y sus tierfas de fabor
alegarias.

Se pretende la urbanizacion del predio dentro de los /imites establecidos para el crecimiento trbana
conforme al Programa de Desarrollc Urbanc del Centro de Pobiacidn de Jaipan de Serra. Con J/a
manifastacion de impacto ambiental se pretende ordenar fa actividad, llevando a cabo las medidas de
ritigacion de fos impactos derivados del cambio de uso del suelo en terrenos forestales v las activi

e introduccion de los servicios basicos: agua potable., juz y drenaje sanitario.

Hadas

' De acuerdo con la division del programa de manejo de la reserva se derivan 1os sigufentes componantas
para la regulacion de las actividades en su interior!

Componente Conservacion, Manegjoy Refabilitacidn
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" Subdelegacién de Gesti

1Y) Subcomponenta de Consenvacion

gprovechamiento intensive.

Oficina de Representacién en el Estado de Querétars
6n para Ja Proteccién Ambiental vy Recursos Naturajes

Oficio No. F.22.01.0101/2197/2023
Asunto: Se resueive MJA-P

Santiage de Querétaro, Qro., a Yl de diciembre _dé_in?:

S0lo la sigufente accion se contempla en /la zona de amortiguamiento que incluye Ja subzons de

i
h

| Prioﬁdad

i Acciones def proyecto K

i
L
]
|

=

i
i
|
|

l
|

o
|

Acciones . | Lugar - l
2 N - - H I R
I ' L : o
| ! J ? B
f i \ Los residuos derfvados de /s limpia del predio se |
i _ l i | wicardn pars su integracidn al suelo y. los residuosi
! Promover su controf | [ sclidos urbanos recolectados durante (s preparacion
o yregu/ar (55 querrias f P ‘ Zona de . del sitio y los generados por fa. construcsion de I
! de todo ¢ Joo | | amortiguarniento rl viviendas y por jos habitantes sersn enviados af rellenc li
J ) f i | sanftaric, por ningdn motivo se emplears ef fuego ep ef f
i ) [ | contror de residuos. Esta accion serd regulads’, Vi
f : g ! vigiladia por el municioio. . : J
| | | ;
2} Subcomponente de manefo
e ' prioridag | - i — : )
| Acciones | Prioridad | . Lugar . Acciones del proyecto i
: I ! ‘ ) '
- X , =~
| i Se empleard agua de /3 presa Jalpan, para humedeo?r i
i Establecer ' las superficies durante Ja construceion de vislidades i
| TMecanismo de | compactacicn de las zanjas en donde se introduzcarn |
| concertacion  para Zons de | fas tuberizs de agua y drenaje; del mismo modoi!
| esegurar fa smortiguamiento | durante el establecimiento de la reforestacicn se [
disponibilidad de g | contemplsn riegos de auxiic en /a3 temporada de ;
8gua parg la fiors v : estlaje en los primeros dos ados -despuds de su |
fauna, ‘ \ plantacion. Debideo a /a poca cantidad necesaria, no se [
e ’ | compromete ef abasto a i fauna silvestre. i
| . 1
e | Se fevars & cabo ef programs de conservacion de (
; I :
"f’mgfmff, de | suelos v agus en ef escurrimiento contigus a- /a
i r;;tzu?;ii,%n’ superficle propuesta vy la construccidn obras en fa l
{ reha bf/fta;fd;) ] Tode iz Reserva | superficie de  reforestacion para compeénsar Iz I
: oramient dy | superficie afectads por ef cambio de uso de sueio, £
i‘ ?Z_-/josamfen © € | tipo de .obras sus dimensiones y ubicacics 'se]
i b ‘ describen en ef programa anexo. [
T | £l proyecto contars con un supervisor ambiental gue l
] Fomem_‘?r /3 | ¢ seguimiento al programa de vigilancia ambiental
| formacion de | propuesto en la MiA, durante tods fs etaps de |
| brigadas de | preparacicn e introduccién  de  fos  servicios,
i wg//.?r?c,ra' - Tods fa Reserva presentando  Jos . infermes  de  cumplimiento f
l fafffc—‘fpé’ff‘/a ;fgf & | correspondientes. ’
as comunidades 3 c
gue  habitsn  Ja | f £l proyecto podrd ser supervisado por el personal de fa
Reserve | REBSC cuando ses requerido a fin de constatar qu
; l

aplicacisn.
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Oficina de Representacion en el Estado de _Quéré’_téfa,

Subdelegacién de Gestién para ia proteccién Ambiental y Recurscs Maturales .

Oficio No. F:22.01.01.01/2197/2023 -
AsURLo: Sa restale M LA

Santiago de Querétary, Qro, a2 1 dediciermire de 2023

i Promover /a i
| recuperacion de
: ‘mspecies cuyas |
b poblaciones
‘ se i

i paturales

sncuentren

L disrminuidas

U Se llevard a cabo el rescate ¥ reubicaciin ds
| porcentaje  de
| importancia  {IVi) removidas en la superficie
construccidn, ¥ se emplearan 6 especies locales en fa |

Toda la Resenva

um
de |
de .

especies con mayor valor

| reforestacidn de 37 ha, propuesta para Coimpensar la

""" Jcciones del proyecto .

| superficie afectads, estahieciéndola dentro del sistema |
armbiental : “

i Coordinar
i restauracion de las
. dreas
. deforestadas
| erosionadas

/a

siniestradas,
¥

Toda la Reserva

! Se flevard a cabo ef saneamiento def dreds
| presencia de resfduos soliclos urbanos, depo

Se propone llevar a cabo un programa ds
en una supeificie degradada  deniro
arnbiental, para compensar la superficie
ja remocion de vegetacion an g susermicie
construccion. Se anexan ef programa ag g
1 ef de conservaciin de suefos y aglia.

e

P
b e

e
sitados de |

L manera clandesting en /3 vegetacion forestal

Componente Aprovechamjento de Recursos, Uso Pablico y Proteccicn Ambiental

1) Subcompenente de uso publico

Prioridad

cioriés del proyecto.

" compatibles

Concertar con los
mitinicipios la aplicacion
de Planes y Programas
de Desarrollo  Urbano
gue incluyan
zonificacion V¥
estructuracion  y searn
cornn el
Programa de Manejo.

Suybzonas de

intensivo

aprovechamienio

Ef proyecto se localiza dentro de la poligonal que ;
defimita ef PDUM de Jalpan de Serra. £/ 34 56
ancuentra abarcando los usos de suelo urhano, de !
i
I
]

proteccion  ecoldgica V¥ proteccion  arondgica
forestal como se destalfa vy se vincuia con el
PDUMIS en ef apartado correspendiente.

|

i

Se solicita autorizacidn para la realizacicn de iz l
obra conforme a los instrumsatos normaiivos de |
ordenamiento terrftorial y de Desarrolio Lirbano, |
] compatibles con ef Programa de Manejo del ANF.

P
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Oficina de Representacién en el Estado de Querétars
Subdelegacién de Gestion para la Proteccién Ambientai ¥ Recursos Naturajes

Oficio No. F.22.01.01.01/2197/2023
Asunto: Se resueive MIA-P

Santiago de Querétaro, Qro,, a 11 de diciernbra de 2@2:5

1 Subzonas de

| Promover  ante  Jos aprovechamiento
municipios : la /néens;xfoija/)doan,
Gonectn X B | oy,
concentracion de Pod, Y ” I
servicios pdblicos en las Cameaf;;g—’;xf;yo
‘principales poblacicnes. 4
s i~ © fone Seco y otras

‘ localidades)

.

&/ proyecto se pretende er /2 cabecers municical E
de Jslpan de Serra, municipio que concentra gran
cantidad de ios servicios pUblicos  nivel regional.
Motive por of cual e proyecto pretende s
ocupacion de un &drea oestinads para  ef
crecimiente urbanc medisnte fa. subdivisicn en
lotes y Iz provisidn de Iz infraestructura para fos
servicios  basicos agua, fuz y - alcantarillacio
sanitario. Contando cor la factibifidad por parte de
Desarrofio Urbano. . Ce

|

2) Subcomponente de Proteccion Ambiental

. Acciones . | Prioridad | Lugar

Acciones del proyecto

[

- impulsar” y  promover
orogramas - de’

Durante el periodo de preparacion el Sitic,
apertura de vislidades v Jz Antreduccidn  de
infragstructurs pars los senvicios basicos; .~é£-'j_ :

|
|

sanftario para jos trabajadeores sers provisto: cof -
un biodigestor aurofimpiable gue curnple cor [z
normativided (se anexz ficha y manuwst de--
maritenimiento). SR

Purante la operacicn, ef provecto contard con redf!‘
sanitaria conectads al colector de drenafe, para s [
disposicion y tratamiento de effuentes en fz PTAR | |
de! municipio. ) o

Los residuos sdlidos levantados en /3 superficie def :
predio vy los generados por ef proyecto -sersn
separados v enviados al relffenc municiosi Se
priorizard  su  reciclgie, emviands solc les o
reciclables para su confinamiento. S

Durante Iz operacion (ocupacion} los Fesfduqsf
serdn  gestionados por el sericio de fimpia’l’
municioal, :

elrinizacion - entre jas | Subzonas de 5
comunidades  de  /fa | aprovechamiento
| reserva, enfatizando [ . B intensive
{ acciones . : de | (asentarnientos
|-coordinacién.  con . eli . | humanos)
| sector  gubernamental | !
I para suimplantacicn, | ‘
} f |
| 1 |
| |
: | ’
|- Digefiar una estrategia | Subzonas de
i regional de manegjo de A i aprovecharniento
residuocs sélidos. ! intensivo
!
H t
| !
Promover  ante Jas i
instancias - !
. gubernamentales /3 !
regoiacicrr  de  tods
acgfvfdad ‘que pudiers c ! Tooa iz Reserve
producir contaminascion i
L visual en ef drea que ) ;
| ‘comprende /a reserva. |

Le construccicn del proyecto considers en su
disefio uns minima afectacion al relieve la
introduccion de energiz eléctrics v la edificacion
progresiva de viviendas no se constituve Una
contaminacion visual del sitic al quedar inrmersa
en is zons urbanizada. Se regulan por parte def |
municipio fas construcciones, Infraestructura v -
colocacion de espectaculares. -

N

Componente de Fducacidn, Difusion Y Capacitacidn

. Subcomponente de £ducacion Ambiental

Acciones Prioridad Lugar

Acciones del proyecto
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Oficina de Representacidn en el Estado de Querdtaro

Subdelegacion de Gestidn para l1a Proteccion Ambiental y Recursos MNaturaies

Oficio No. F.22.01.01.01/2157/2023

Asunto: Seresughve MIA-R

Santiago de Querétaro, Qro. a 1 de diciernbre de 2023

| Promoveria
L participacion voluntaria
i -@n gociones de

. conservacion y

{ amrovechamiento

- systentable del medio
arnibienta

e flevard a cabo la senalizacion tempor
L prayecto promoviendo  ef maneio de re
; schdos, y la proteccion de flora y fauna <n
| durante /a preparacion del sitio, a fir ge o
| conciencia en los habitantes de i3 focal
: 2ndo &l sequec o /a sfectacidn e /a VeoatE
ora de [a superficie auterizads.

Fona de :
amertiguamiento |

HE A

I
|
; | Se impartird uns platica de concie
ambiental al personal gue lieve
actividades de desinonte, apertiia .
introduccicn de senvicios '

un programsa de
¢ capacitacion  para fas
! comunidades,

| prestadores de senicios
Ly senidores  publicos
i dobre el programa de
i manejo de /a reserva y la
¢ legislacion vigente en ia
materia.

Disefiar e fmplementar

¢ La elaboracién de ia manifestacion de T
ambiental se Neva a cabo vincufandc las
. actividades del proyecto con el PM de la RBS &

Se llevard a cabo la platica de concfenrizac,fo"ﬁ sara
 &f promovente ¥ personal, adernds se mantendrd-
Cfa supervision ambiental durante fa preparacion
. def sitio y construccion 2 fin de gue se greculen ;
correctaments las medidas propuesias efn el
Programa de vigilancia ambiental. :

Zona de
amortiguamiento

Sesia 6.- “Se requiere autorizacion
izs siguientas actividades: | 1 ifl- cambia dz utifiracion de flos terrenocs forestales y oo
| V- realizacion de obras de infraestructura’”

referentemeante foresta

por parte de fa SEMARNAP (ahora SEMARNAT], para /a reglf:

i

Se elabora la presente manffestacion de impacto amikien tal para obtener el permiso al gue se refiers esta

regia administrativa por e

| cambio de usc de suelc y la construccion en la superficie arectads por ef

proyecto de urbanizacicn. Por otré parte, se encuentra en proceso de evaluacion el £1J respective para

obtener la autorizacion correspor:

disnte al CUSTF en 3.63 ha.

Capitulo V.- De los aprovechamientos; Regla 33 “En la zona de amortiguamients podrdn Tontinus;
realizéndose las actividades mineras, forestales v agropecuarias que cuenten con la & =i

respectiva, y aquellas emprendidas por las comunidades gue ahi habiten, y que sean Comy
objetivos, ctiterios y pregramas de aprovechamiento sustentable v la vocacion del sueio, CONS/Reranan
previsiones de los programas de ordenarniento ecoldgico, en los términos del Decreto por ¢l gue se

establece la Reserva y el Programa

de Manejo y demds disposiciones fegales aplicables.

£l proyecto se situa sobre 12 zona de amortiguamiento en la sub-zona de aprovechamiento intensive
{Desarroffo urbano). En una superficie con vegetacion de selva baja caducifolia con vegetacion
cecundaria arbustiva; por

lo que se soficita la autorizacion dentro del marco regulatorio por fos feves
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) Oficina de Representacién en el Estado de Querétare
Subdelegacion de Gestién para [a Proteccién Ambiental ¥ Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01/2197/2023
Asunto: Se resueive MIA-P

Santiago de Querétaro, Qro, a 11 de diciembre_.de 2023

-~ amblentales en nuestro pafs. £/ proyecto no interfiere con /3s actividades productivas de la zona, 'e.sr_aé_ se
T Verdn enormemente beneficisdas por la derrama econdrmica que se genere durante /a preparacion de!
Sitio y construccion y la calidad de vida de sus habitantes, : .

- Capitulo V- De los aprovechamientos; Regle 34.- El uso, explotacion y aprovechamiento de lss aguas
-nacionales dentro de /a Reserva, incluyendo /as descargas de aguas residuales, deberd apegarse 2 lo
previsto en fa LAN, en la LGEEPA y demnis disposiciones legales aplicables. a L

El promovente llevard o cabo Ia introduccion de infraestructura pars su conexidn al colector municipal
.Que permita e/ mangjo de las aguas sanftarias derivadas de fa urbanizacion del predio. Contard con la
factibilidad otorgada por ef municipio y Ja CEA pars la conexicn al servicio de agua potable.

Capitulo V.- De los aprovechamientos; Regla 40.- “El aprovecharmniento forestal sustentable o ef cambio de
uso del suelo debersn sujetarse a los términos ds Ja LF, de la LGEEPA, sus respectivos Reglamentos y las
Normas Oficiales Mexicanas” ) : g e TP

" La solicitud de evaluacidn en materia de impacto ambiental por el cambio de uso de suelo en terrenos

. Torestales se sustents conforme a o sefalado en la LDES Y suw reglamento. Los anslisis de végetacicn se

_incluyen en el gpartado correspondiente de fa MiA-2 ' R

Capitulo V.- De los sprovechamientos: Regla 41- “Todo praoyecto de obra piblica o privads que se

pretenda fealizar dentro de Ja zona de amortiguamiento de /a Reservs, deberd contar previamente a-su

.. efecucion con la autorizacidn en materiz de impacto ambientsl, de conformidad a lo previsto en /a
- LGEEPA Y su Reglamento en Materia de Impacto Ambiental” o R Lo

© &l presente documento (MIA-Pj tiene iz intencidn de obtener la autorizacion a.que se reflere estd ey,

T mediante Ja descripcion de las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos. forestafes que se
pretende, la identificacién y evaluacién de los impactos @ generar y la proposicion de medidas para
mitigarios w/o compensarios. L

Al respecto, esta OR de la SEMARNAT en el Estado de Querétaro no enc_onfré contravencion alguna dej

proyecto con el Programa de Manegjo Reserva de la Biosfera Sierra Corda, siempre y cuando se lleven &

cabo obras y/o actividades que sean compatibles con lo establecido en el crdenamiento juridico antes
mencionado. ‘ : ' -

Plzn de Desarrolle Urbano del Centro de Poblacidn de Jalpan de'Serra, Oro.

. Respeéto al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Jalpan de Serra, Qro., el promovente
manifestq a la letra lo siguiente: -

La supéfﬁcfe total propuests para ef proyecto, conforme af plano de subzonificacién se e(*}cuer;_rré en’un
. uso urbano Habitacional con una densidad de 200 habitantes por ha. Al encontrarse dentro del marco
normativo se preservan los usos de preservacidn Agricola Y Forestal )

Ef prayecto se pretende en la superficie dentro de jos fimites urbanos def instrumento normativo; porlo
‘tanto, da cumplimiento a Iz estrategia urbana y es compatible con el PM de /2 RBSC Ya'que se controla
la presion hacia Jos recursos naturales ofertando lotes dentro de /as upsercicies permitidas
disminuyyendo la -incidencia de delitos ambientales sobre Jas Sreas forestales por los cambios de uso dg, .

ritarg, Grs. wwwgobomigSsomarnnt CLR. TEC0R. Toiefonc: 443 ISEIL00
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Cficina de Representaéién en el Estado de Queééﬁaro
Subdelegacién de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recurses Naturales

Oficio No. F.22.01.0LOY87/2023
Asunto: Se resugfv 2

Santiago de Querétaro, Qro, a 1 de diciemnbre ce 2023

suelo sin autorizacion previa. Se orienta el desarrollo con una planeacion que permite contar cot-fa
factibilidad de servicios, /a ocupacidn plena del territorio y no afectar greas vulnerables, de recergs de
acuffaros.y de aprovechamiento de otres fecursos. :

canforme a lo analizade en el punto 10 de esta solicitud de informacion complementaria y el contenidc
g

el Oficie DU/T707/2019 de fecha 25 de octubre de 2013, expedido por ef municipio de Jalpan de
taves de la Subdireccion de Desarrolio Urbano mediante el cual se notifica qgue cor base &n LA
Temnico de la propledad.y a la visita fisica al jugar en su nivel estratégico se determind que el precio se
& Srfra en ZONA HABITACIONAL 200 HAEB. 7HA (H2), por lo que dada fa’ COMPA TIBILIDALY de (s zoha
cin acuerdo a la tabls normativa de Usos del Suelo del Plan de Pesarroflo Urbano de Centro de Poblecion
de Jalpan de Serra, Qro, inscrito en el Registro priblico de la Propiedad y del Comercio. de emiiz ef
DICTAMEN DE USO DE SUELC, sefialando que ef presente dictarmen ne autoriza el desarraiio i &/
fipcionamiento” déf establecimiento, deblendo realizar ios tramites ante las depandencids gie
cOHESpondan. T

Normas y-criterios para el equipamiento urbarno . -

Se propone integrar al centro de poblacion en barrios con una capacidad de establecer equipamienio;
en primera instancia; dreas verdes, centros civicos y dreas especificas de comercio y servicio, corn fa
finalidad de desconcentrar la actividad de la zona centro, estableciendo centros de bartio. T

El proyecto concederd al municipio en acto de donacion fa superficie de 5259.73 mZ, conforme a io
establecido por el Codigo Urbano siendo 1723.05 m2 (4. 7% de drea verde y 353668 m2 (.65 %] para
eqguipamiento urbano. :

" La infraestructura sanitaria y de agua potable seré provisia por e/ fraccionador conforme a o establecido
en of Codigo Urbano.

E7 imunicipio de Jalpan a través de los organismos operadores lleva a cabo la aplicacion correspondiente
en el andlisis de la propuesta de jotificacion que & promovente presenta para ocbtener {a factibilidad de
sgua y drenaje asi como la factibilidad para el suministro de energia eléctrica. Se respetzrdr (o8
csténdares de los materiales y métodos para la in froduccidn de la infraestructura bdasica parg la cornexion

‘o ios servicios: los cuales una vez entregados al municipio de Ja lpan, quien conforme a sws atribuciones
serd si responsabilidad [z operacion y mantenimiento correspondiente.

red de sgua potable se establecerd en apego al tipo de material y dimensiones de as tubetias, as
ol

Parelr

crasnismo operador.

£ el sitio propuesto para su urbanizacion se preve la instalacion de infragstructura sanitaria pars su
conexicn al colector municipal v el tratamiento de las aguas residuales en la PTAE.

Se llevard a cabo la instalacicn de la red eléctrica agrea, mediante el hincado de postes de corncreto,
vestidos con herrajes aislantes y cable en los mérgenes de las vialidades (drea de banguetas).

Normas y criterios para la vivienda D
Las normas y criterios para la construccion de vivienda en el municipio de Jalpan, se rigen por el CSdigo

Urbano para el estado de Querétaro, jas densi
hab/ha. '

dades recormnendadas para la zona son de 100 hab/ha v 200
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_ ) Oficina de Representacién en el Estado de Querétaro
Subdelegacion de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales

- Oficio No. F.22.01.01.01/2197/2022
‘ Asunto: $e resuelve MIA-P

Santiage de Querétaro, Qro, a 11 de diciembre dé 2023

. Los otes de conjuntos de viviends unifamiliar abarcaran en el ¢aso de [as dreas de 100.hab/ha ‘corno

" mifhirrio un drea de 300 mZ, con un frente no menor de 10 m, Vv de 1BO m2 corno mirimo en las &ress ton
densidad de 200 hab/hs, respetandec tanto el coeficiente de ocupacicn como &/ de uso establecico en Ja
. tabla de normatividad para el caso correspondiente. S

- Los' planos de distribucidn de espacios (lotificacidn) y sus obras de infraestructura de servicios, se

v presentardn a /a2 autoridad en materia de dessrroffo Urbanc para su validacion correspondiente en ef

| - proceso de trémiite para /a2 obtencién de la licencia para la subdivision del predio; conforme & los

L requisitos que se serialan tanto el Cddigo Urbsno del estado de Querétaro, como &f Reglamento de
‘construccion. ' L

El propietario de ‘cada lote tramitars snte iz Subdireccidn de Desarroffo Urbano fa licencia de
construccidn correspondiente, acatando fos coeficientes establecidos en fa normatividad, evitando
sancicnes administrativas, :

= El Coeficiente de absorcion del suslo es fa superficie minima del lote que puede ser susceptible de

v incorporacidn a-dreas de riego o zonas verdes dentro del predio; por lo tanto, deberd de ericontrarse de
" manera obligatoria dentro de cada lote ya sea en el frente o en el fondo del predio. En consecueficia, -

aun cuando se sefiala en ef Reglamente de construccion Y se condicionard en /a licencia de constriccidn

-gue cada propietario obrenga de/ Municipio, se constituirs en ef reglamento interno que contemple jas

rAormas-de orden urbanistice, para el uso y conservacion de Iz infraestructura, servicios ¥V espacios
publicos, la convivencia y el cuidado del ambiente dentro del fraccionamiento. B

Lo anterior tiene como finalidad incentivar e/ desarrollc urbano buscando un mejor aprovechamientc de

las dreas o espacios que conformardn lzs edificaciones, esto sin afterar la preservacion natural y
jproteccicn al medio ambiente. e

£l lineariento urbanistico determinars la superficie de un lote ‘que deberd gquedar libre de techs,
' pavimento, sctano o de cualguier material impermeable Y que dnicamente sea destinads para jardin,
- -drea verde o arborizacidn, con el fin de cumplir con la absorcion del suelo. T

- Los maiernbros del comité de colonos propondran al a vuntamiento el Reglamento para gue se apliqgue en
ia propuesta arquitectdnica que presenten en /3 solicitud de Ja licencia de construccion correspondiente
Y serdn encargados junto con el municipio de vigilar su cumplimiento. o R

Durante I ejfecucion de cambio de uso de suelo se propone dejar en pie almenos el 5% de Iz vegetacion
arbdres -en /a2 superficie del predio para que en funcicn de /a2 propuests de edificacion se mantenga /a.
vegetacion nativa en la superficie de 25mz2 constituye ef Coeficiente de Absorcion [cAs). - o )
E/ tamanfo de 98 lotes es superior al minimo necesario sefalade por e/ PDUCRIS, por lo tanto, se
considera suficiente superficie para la ocupacion con la viviends V se respeten los coeficientes.

£s atribucion del municipio hacer cumplir Jos coeficientes correspondientes & cadsz lote, a través de
emision de las licencias de construccion de viviendas, otorgadas a cads propietario. Asf mismo, se w:gf/a(é'
el cumplimiento de los reglarmentos correspondientes. : o -
Norras y criterios para fa Edificacion _ R .
- Se propone la densificacidn de la mancha urbana, con la utilizacidn de los baldios existentes, asi como
raumentar la densidad actual, por lo que es posible aumentar iz densidad de Jos mismos a partir de gue
el proyecto conternple construcciones verticales que no afecten las visuales de la mision y respeten sy
coeficiente de ocupacion de susio. ’

Toatro, Santicge ¢ Querdtare, Gro. WV, B8
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Oficina de Representacidn en el Est_add de _Q,Lgéré&é;b
Subdelegacién de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recurses Naturales

Oficie No. F.22.01.01.0Y/2187/2023

Asunto’ 5a resueive hMia-iP

Santiago de Querétaro, Qro, a 11 ae diciem brg_'dg- 2022

La superficie del predio que se propone se localiza al interior de la superficie considérada para &
crecimianto urbano, por lo tanto, se utiliza un predio que hasta of momento se consideraba baldic, se
_empleard la densidad de poblacién permitida (H2), afin de emplear eficientemente ef uso Jde suelo
Urbano, respetando los Coeficientes de Ocupacicn de Usc de suelo reglarnentarios, Ef (COS)para el
Facdcionamiento es de 2.1% - S

£ raunicipio pesterior a la entrega de las vialidades, la infraestructura de servicios y la superiicie de
donacién (3reas verdes y dreas de equipamiento urbana), fe corresponderd la regulacion -de las
edificaciones al interior de fraccionamiento. En tanto no se realice la entrega, el fraccionador serd el
responsable, apoyando a la autoridad con la vigilancia y denuncias correspondientes, consideranda que
(3 construceion de viviendas no jas realizara el fraccionador sinc cads duesio de los fotes. R T

Nbrma_s v Criterios para los catices y vasos de depdsito de agua de Propiedad Nacional,

o

Cabe sefialar que el drea propuesta se encuentra contigua a un escurrimiento infiominado ¢
conforme a las dimensiones gue presenta la Zona federal queda comprendida en una distancia dz S
cada uno de sus margenes, sin embargo, se considerd una zona de proteccidn de minimo 10 alefad
del predio; fa superficie de construccion queda fuera de estos imites. -

4

Se flevd a cabo el estudio hidraldgice para la defimitacidn de la zona federal el proyecto de fotificaciin e
Jocaliza fuera de sus limites, se evitard la construccidn de infraestructura en su interior y se Hevardt 2
cabo medidas para la proteccion y conservacion. Posterior a la entrega del fraccionarmiento tamiién
corresponde a fas autoridades municipales y a los propics hakitantes del fraccionamiento, la vigiarcia y
5 coordinacidn con las instancias correspondientes para la aplicacidn de sanciopes por fos dasios

ocasiohados al ambiente.

"2l respecto, esta OR de la SEMARNAT en el Estado de Querétaro no encentréd contravencion alguna del

proyecto con el Plan de Desarrollo Urbanc del Centro de Poblacidn de Jalpan de Serra, Qro, siempie y
cuando se lleven a cabo obras y/o actividades que sean compatibles con lo establecido en el
ardenamiento juridico antes mencionado. ‘

Norrmas Oficiales Mexicanas (NOM) aplicables af provecto,

E|-establecimiento del presente proyecto se sujetard a lo que establecen los instrumentcs normativos
“aplicables, para ia prevencién y control de a contaminacion atmosférica, de la generacion de ruido, de la

descarga de aguas residuales, entre otras, para mitigar i0s efectos adversos sobre el medic ambiente v
los recursos naturales que se ocasionen por fa ejecucion del proyecto. ’

Hecho lo anterior, el promovente vinculé el proyecte a la letra con las Narmas Oficiales Mexicanas
aplicables de la forma siguiente:
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Oficina de Representacidn en el Estado de Querétaro

Subdeiegacién de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Nzaturzles

" Que establece los limites |

iForma como el proyecto da__rq qz.rmpbm;ento

Oficio No. F.22.01.01.01/2197/2023

Asunto: Se resuelve Mia-p

Santiago de Querétare, Qro., a Tl de dicternbre g 2023

NOM-007- Por ningtin mativo se permitird la descarga directs de aguas |

" SEMARNAT-2027 permisibles de | residuales sanitariss @ los cuerpos de agua, estas practicss |
B /032022, D.O.F - contaminsntas en las  serdn denunciadss a las autoridades para que s835/7 ap//cadas i
B : - descargas de aguas - [as sanciones correspondientes, |
residuales  en cUenpos | : :

receptores propiedsd de la i Durante /s preparacion del sitio y consrruccron las aguas |

nacion. - residuales sanitarias serén manejadas en of biodigestor daf |

| sanitaric en el drea del prayecto, ef cual cumple con Jos !

- estdndzres en materia de tratamiento de Jas aguas residuales |

sanitarias, cumpliendo con los fimites sefialacios en ia Norma. i

. Sus effuentes serdn irrigados en ef res verde sin riesgo de i

¢ contaminantes. - i

. . |

o La  infraestructurs  sanitariza  serd conectads. a a ;

infraestructura municipal, funcionando para coneXJon d‘e /as !

. Viviendas previo e su construceion, ’ W

) . Durante /z operacicn se conduc.rran fas aguas resrdua/es |
: . | hacia /s PTAR dei municipio de Jelpan de Serra siendec sus
- i atribucionies mantener los estdndares sena/ados en esra “

: L norma. -

. NOM-002 - Establece - fos fimites - Durante lz preparacicn del sitio y construccion fas aguas |
; SEMARNAT-1996  méximos permisibles de | residusies sanitarias serdn menejadas en e sanitario cen’
703/06/7998, D.O.F contarninantes en las biodigestor, ef cual cumnple con los esténdsres sefialados por
- ’ descargas de aguas ! fa CONAGUA en materia de tratariento de /as aguas‘-:

. residuales a los sisternas de
. alcantarillado

urbanc o .
municipal con e fin de;
prevenir y  controfer !
contaminacion de las aguas
Y bienes nacionales, asi como .
protegeris infrsestructura de
dichos sistemas.

. Se stenderd lo sefialado por el reglarmento para ef conrro/ de
| las descargas de aguss residuales s los sisternas de.
" alcantariflado def estado de Querdtaro, probibiendo- s los
T usuarios,

- pesados.  Solidos o sustsncias  viscosas - que causern |

' sisternas de tratamiento, tales como grasas basuras o
. particulas mavores de 13 mm, tejidos amma/es lodos
._combustibles y aceites en general L

" hacia el colector municipal y este a su vez hacis Ja Planta de.

| residuales sanitariss, o i

Lz red de alcantariflado del fraccionamianto sers conec:rada =N
la red municipal, pagando los derechos que estab/ezca el |
organismo operador para su saneamianto, S

Durante /a operscion se conduc."rén las agUas de las viviendas

tratamiento de agua residuales def munrc;p;o e Ja/par* de
Serra.

descargar en- el alcantarifado,  sustancias
consideradas como toxicas o peligrosas en ef CRETIB, Metales |

obstruccion en ef alcantariilado o puedsn interferir en los

L et Qe.mr/somernnt SR, TEQ0D, Toldfonc: 448 383400
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Oficina de Representacién en el Estado g2 Qerdvars

Subdelegacién de Gestidn para la Proteccion Amblental v Regur'm Ma ur*le_f

Of'CID NO. F22.00.00 03{2?‘*?,’2.(}“3
‘Asuntorse resuehve MiA-P

de 2023

Santiago de Querétaro, Gro, & 1lde diciembre

i NOM-003
. SEMARNAT-1997
. 21/09/1998, D.OF

. maéximos
: contaminantes
| gguas residuales tratadas

los
permisibies
para

Fstablece

las

que se reusen en Servicios al: :
i pUblico, con el objeto de:

. proteger e/ medio armbients
- v /3 salud de la poblacion.

L MOM-045
- SEMARNAT-2017

0&/ 03/2018, D.O.F

Establece o5 limites .
s: méximos  permisibles  de
. emnisidn  expresados  en

:; coeficiente de absorcidn de |
| Juz o por ciento de opacidad,
. provenjente de jas emisiones
| def escape de jos veiiculos

autornotores en clreulacion

que usan dfésel  como
combustible, métode de |
prueba v caracteristicas .

técnicas del instrumento de |

,E""NOM—&Z;-
© SEMARNAT-2015
17/10/2015, D.O.F.

* medicion.

T Edtablece | los

T mdximos permisibles  de -
i emisicn ae gases :

| contaminantes provenientes

| def escape de fos vehiculos ;
L automotores en circulacion |

L que usan gasolina como |
i combustible

‘ DUI'

" Serealizardn revisiones del manfemm/enfo ,ua ; os’;:arm_

nte ja preparacion del sitio y construccion fas aguas |
residuales sanftarias del biodigestor ser irrigadas en ef drea |
verde sin riesgo de contaminantes ya que curiple con Jos
estindares sefalados por fa CONAGUA,

Durante la cperacion los efluentes de Ja PTAR del municipio

i serdn verticos al escurrimiento fric Jalpan), son atribuciones

ciel organisme operador garantizar ef cumplinifento de la 'l
riorma. Co
No se emplesrdén aguas resicduales tratadas en seaicios al

pUblice, no se tiene previsto su uso en /as s rvidsdes agl i
proyecto ni en & mantenimiento de dreas verdes, salvc fa5
vertidas del biodigestor en la etapa de constius 3.
No ez ap/ffub,e para = maquman= ,.)6‘580":9 ermnfeads e ia
construccion; sin embargo, se realizard & Manterirniento |
previo a fas actividades constructivas y pe/;oJ;cc:mcn?e :
durante el pariodo de vigencia.

los camiones de voltec para &f transporte de M2
cumplirdn con fa nortma durante fas difersntes
proyecto. ingresardn cori e rmantejimicntc preven
presentardn la boleta de verificacion vigente.

v los camiones de transporie penmanerist
c..raﬁdo se encuantren en repeso.

Los vehictilos particulares empleados para ef transpor
perscnal V' materiales durante las etapas del proyedlo |
screditardn 1z verificacidn correspondiente aplicable en ef !
estado de Querétaro.

© Durante ja aperacion serd dfe obsarvancia para fos vehicuos

gque circuten al interior del fracc cionarmiento contar con (3

verificacion vigente.




- . -5EMARNAT-T994

-1 13/0Y1995, D.OF

Establece
maximos  permisibles
emisicn de ruido proveniente
del escape de los vehiculos |
| automotores, motocicletas y

Nom-080 . T

CeRTTARIA Do M:‘.biO AMIIENTI Y 2LEYITTE RATURALES

Oficina de Representacién en el Estado de Querétaro

Subdelegacion de Gestién para la Proteccién Ambiental ¥ Recursos Naturaler

Jos limites

de .

| acceso.

- encuentre en optimas condiciones a fin de estar dentro de i
los pardmetros gue regula fa Norma Oficial Mexicana.

Queds exceptus:

Oficio No. F.22.01-0'I.0'!/2197/2023
Asunto: Se resuelve MIA-P

Santiago de Querétaro, Qro., a N de diciembre §:1e 20_23'

de Ja ap/fcacxon de esta NOM /a
maquinaria de construccidn. Sir embargo contargn con el |
mantenimiento preventive.

Las sctividades del provecto. se realizarsn dnicamente en |
herarios diurnos de 8:00 am a 6pm, evitande la molestis a la
poblacicn por ls circulscidn de vehiculos en las viss de

Se establecerd que los vehiculos y equicc de construccion se

\ Durante Ja operscidrn y mantenimiento el comité. del |
| fraccionamiento colaborard con las autono’ades reportando !
- fos vehiculos que circulen &l interior del fraccionamiento v

._gque generen ruidos excesivos para que sean requlados. cod

: HNOM-052-
| SEMARNAT-2005

= i 22/06/2006, D.OF
S : - Identificacicn, clasificacidn y

los listados de jos res.fduos
peligrosos,

" Iriciclos  motorizados  err |
- cireulacion y su método de
. medicion.

- Que establece las |

L caracteristicas, ef

procedimignto e

Con base en esta norma se llevié a cabo /a2 clasificacion de |
resicuos peligrosos que serdn generados en jas actividades ]

' def proyecto, & fin de que reciban el manefo ao‘er:uado de»"f-
gcuerdo & su tico. I

© NOM-161-
© SEMARNAT-2017
, O1/02/2013, D.O.F

Establecer los criterios pars

determinar .Jos Residuos de

| Manegjo Fspecial que estardn

© gesticn de fos mismos a cargo del fraccionador, quien los

sufetos a Plan de Manejo y ef
- el refleno sanitario para su valorizracion yreurf//zac,'on o

Listado de los mismos.

" eabo

. volumen. |

Se llevard & cabo la ciasificacion de residucs de maneio |
especial (derivados de /a construccion) y los métodos de |

trasiadarg a los sitios seffalados por [z autoridsd municipal en ]

Durante /a2 construccion de viviendas los residuos de manejo |
especial ‘serén responsabilidad de quien los genere de
conforrmidad con ef regiamento de construccion, Hevando z
/as  acciones necesarias  para  depositarios
adecuadamente en las dreas asignadas por ls autoridsd ;
municipal .

Los residuos de excavacionies y demoliciones podrsn ser,

| utilizados en el refleno de superficies de construccion de
. viviendas a peticicn de los particulares reduciendo su i

T NOM-003-
scr/2008

| 15/08/2008, D.O.F

| riesgo

Establece [as caracteristicas, .

dimensiones,
colores de las etiguetas que
deben portar todos
identificaran /e clase de
que

simbolos vy

fos
. envases y embalsfes, que

representan

durante su trasportacion y - i
- dispesicion serd controlads vy vigilada por fa autoridad

manejo las SUStancias,
. materiales  y residuos -
peligroscs. i

£l vehiculo y los recipientes empleados para el trasfado y.,
despacho de cornbustibles a la maquinaria pesada en el sitia ;
de construccion, estardn debidarmente sefalados ademds de |
cumplir con ef programa de mansfo de combustibles y
atencion a derrarmes.

Durante /la operacicn del proyectc no se conternpla ef i
manejo de combustibles af interior de! fraccionamierito, ests

municipal quien aplicars las sanciones correspondientes.




LEQRETRTIA

NOM-059
i SEMARNAT-2010
© 30/12/2010, D.O.F

LR REPINY A HILNTE

: MEDIO AMBIENTE

E¢ RAGURASUS NATURALEY
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Oficina de Representacién en el Estado de Quérétara

Subdelegac:cn de Gestidn para la Proteccion Amb|ental Y Recursos Naturales

ldeh t.'ﬁcér

Mexicana, ;

i asl como desrab/@_ce}r .;OS . reubicacdia, se revisard que no se encuentre incluias en alpung |
criterios € CIUSIOn, ¢ categoria de riesgo y llevar a cabo las medidas tendferites 4 |
C exclusion o cambio de : T

: categorie de riesgo para 18s ;
. especies  ©
{ mediante un método de:
* eveluacidn de su riesgo de

poblaciones, :

- 102008

ocasionados en los suefosy
cuerpos de agua por ef

¢ gprovechamiento forestal

Que

as especies o .
¢ poblaciones de flora y fauna i
! silvestres en riesgo en /a;
i Reptiblica
L mediante la integracion de‘;
. fas listas correspondientes, |

Oficio No. F.zz.onm.miz‘:sv!zozs
Asunto: Se resugive MIA-P

Santiago de Querétaro, Q'ro‘, a N de diciembre de 2023

Durante la ,oreparacron del sitio (remocion de vegetacion] |
ante /a presencia de algun efemplar cataiogado no deter‘tado
en ef inventario de flora, se llevard a cabo su regisi, o, me 'Jﬂjo

- yreporte correspondienta. :

Ante /a2 presencia de fauna silvestre en el s'tic que debs ser

¢ sy manejo y proteccion.

. Durante /as etapas de construccion se continuard aplica do
roef pmgrama de rescate y reubicacion de fauna, con especial |

o tencidn  en las especies catalogadas que ouedan 5
extincion. : preseﬁtarse. !
L El municipic apficard &l reglamento de scologls a8 i
! habitantes del municipio en e/ gue se conternplan aciehes |
. de proteccidn a la flora y fauna solicitando of é:povo e’z : '
i ] CONANE paia ef rescate de ejemplares en casc > necasarid.
. AMOM-CE0- : Que astablece las : Serealizard el Picado y esparc.'do de residios vaget >
! SEMARNAT-1994 | especificaciones para m."r/gar 1 el suelo en las dreas verdes y de relibIcacicn para fave
i Jos efectos adversos . descomposicion. N S

| Se construye una obra de mitigacion ambmnla pare pmvp. s :
! la erosicn del suelo por ef escurrimiento del agua ds h’uva 20
/as vialidades.

3_ Se realizardn terrazas individuales a la reforestacicn para fa
: captac".'on e infl itracion de. humedad

i NOM-06]- : establece Jas | Se realizardn acciones de rescate de vegetac.'on con .mawr :
| SEMARNAT-1994 ° especificaciones para mitigar  Indice de valor de importancia y st mub/caaon an ana
: . fos efectos adversoes ¢ superficie con escasa cobertura.

. NOM-OTI-STPS-

2002

 fauna
aprovecham/ento forestal.

; Lacual
i condiciones de seguridad e}
. higiene en los centros de |
i trabagjo donde se genere :

ocasionados en 13 flora y
siivestre

"estabiece

por el

fas

Se flevarsd a cabo la compensacion de la superficie afeciada
1 confa reforestacion de una superficie simifar. i

Durante Ja preparacion del sitio se lievard a cabo el uso Je
motosierras para ef derribo e arbolado, por fo que e persona
que realice esta actividad portard la proteccidn de fos oidos
para evitar dafios o efectos en ef futuro. ’ :

; i ruido
o MOM-O17-STPS- | Contempla disposiciones | £} personal que labore en el proyecto contard con of ec,'u;;:u
cL 200 . relativas  al  equipc  de | de proteccidn personal
: i prateccicn personal- |
i seleccidn y tso en fos centros : £l sitic de construccidn contard con la sefializacion recz
i pars la prevencicn de accidentes a los trabgjadores v

¢ de trabajo

e circulen por las vias de accesg

oAl respectc» esta OR de la SEMARNAT no encontré contravencion alguna del proyecto con Normqs Ciciales

-iMexicanas (NOM), siempre y cuando se lleven a cabo obras yjo actividades que sean compatibizs con la
vocacién de suelo establecida por los ordenamientes juridicos antes mencionados, asl mismo sera la entidad
plUblica Estatal y Municipal competentes por atribuciones, quienes verificaran el curmnplimiento con lag usos
de suelo compatibles del presente proyecto.
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Ofiicio No. F.22.01.01.01/2197/2023
Asunto: Se resueive Mla-P

Santiago de Querétaro, Qro, 2 11 de diciembrgpé 2023

Qtros instrumentos que consjderar.

El promovente vinculs el proyecto a [a letra con la Ley General del Equilibrio Ecolc_’)gico' Y F?_:_‘d;t,eccién at
Ambiente {LCEEPA) y con su Reglamento en materia de Evaluacién del impacto Ambiental (REIA) de.fa forma
siguiente:

LGEEPA:

Articulo 28.- La Evaluacion del Impacto Ambients] es ef procedimiento a través del cual /e Secretaria establece
las condiciones ‘a que se sujetars la realizacién de obras Y actividedes que puedan causar desequilibrio
| ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger &f
- ambierite Yy preservar y restaurar los ecosisternas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos
. sobre'ef medio ambliente. Para elio, en los casos en que determine el Reglamento que al efecto se expida,
-quienes pretendzn llevar a cabo, alguna de las siguientes obras o actividades, requeriran prevfah‘iéhte fa
SUICHZacion en materia de Impacto Ambiental de la Secretaria: ' c

Vii. Cambios de uso del suelo de dreas forestales, asf como en selvas y zonas sridas.
X1 Obras vactividades ern dress naturales protegidas de competencia de /a Federacidn”

© Ef provecto pretende la Urbanizacidn det predio al interior de los /imites previstos para e/ crecxh?fenrb_,‘ uibano,
conformme al PDUMJS vigente, en /2 cabecera municipal, Se encuentra en ef supuesto del incise Vil Cambios
. 02 uso del suelo de dreas forestales, asi como en sefvas Y zonas dridas’; debido a que se contempla llevar 2

cabeo ef CUSTF en 36653433 m2 en o 100% de iz superficie propuesta para el proyecto, /3 cual preserits
vegetacion de Selva baja caducifolis con vegetacion secundaria arbustiva): por tales motivos se somete
‘evaluacion Iz presente manifestacicn de impacto ambiental en modalidad particular. Adicionalmente se
encuentra en proceso de evaluacidn ante /s Semarnat e ET7 correspondiente. Tambien le es alicable Ja.
presentacion de Ja manifestacion de impacto ambiental por tratarse de una obra al interior del ANP de

cardcter Federal en /a categoria de Reserva de Iz Biosfers, denominada Sferra Gorda.

mE_fh);e_r-sra MIA-P se incluye, en ef apartado correspondiente anslisis que sustentan la propuesta de levar a cabo
/a remocion de vegetacion. ' . ' '

L] é/aboréc[én de la manifestacion de impacto ambiental se sujeta al contenido de esta Ley, en fos sz}puestbs
antes. sefialados, y /as regulaciones que en materia ambiental se sefalan en los demss ordenamientos

défiyados de la.misma, abordados en este capitulo.

REIA: .
O CAMBIOS DE USO DEL SUELO DE AREAS FORESTALES, AS/ COMO EN SELVAS Y ZONAS ARIDAS:
IA Cembrb de-uso del suelo para actividsdes agropecuarias, acuitolas, de desarrollo. inmobilisrio, de
infreestructura urbana, de vias generales de comunicacidn o para ef establecimiento de instalaciones
comercigles, industriales o de servicios en predios con vegetacion forestal, con excepcion de (3 cons FUCCiGn
de vivienda unifamiliar y del establecirniento de instalaciones comerciales o de servicios en predios mencres.a
1000 metros cuadrados, cuando su construceidn no implique ef derribo de arbofado en una superficie mayor.
8500 metros cuadrados, o /a eliminacion o fragmeritacion def habitat de gfemnplares de flora o fauna sujetos &
un régimen de proteccion especial de conformidad con /as normas oficiales mexicanas Y otros fnSrrumentojs,
Juridicos aplicables. : : ‘ o
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ASUNTO:. 5
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e

Santiago de Querétaro, Qro, a 11 de dicie_:mb:w

5) QBRAS EN AREAS NATURALES PROTEGIDAS:

Cualguier tipo de obra o instalacion dentro de lss greas naturales protegidas de competencia de fa@
© Fedaracion. ' : '

£ vroyecto pretende la urbanizacion del predio, mediante la apertura de vialidades. FITCqUCCisn ds

frsmeirctura basica de servicios: Juz eléctrica, agua potable, drenaje sanitario; para Ia divisicdn e lsles parn
Astruccidn progresiva de viviendas que constituyarn &/ faccionarniento “San Antonio” .

aracicn del sitio implica la afectacion de vegelacicn en af 100% de la superficie prepuesia,
‘tra cUbierta por vegetacion de selva baja caducifolia con vegetacion secundariz art
el cambio de uso de suelo de un terrenc forestal {CUSTF) en una superficie de 2665542
= de opcontrarse en ef territorio del ANP Reserva de /a Biostera Sierra Gorda.

=cto. esta OR de la SEMARNAT determina que el proyects se vincula con los incisos Oy S) 5
¥ no ercontré contravencion alguna del proyecto con los instrumentes juridicos de’ a
sigrnpre ¥ cuando se ileven a cabo obras v/o aztividades que sean compatibles con la vocacion de SNl He!
establesida nor los ordenamientos antes mencionacos. :

delarticule

Descrincién del sistema ambiental y sefalamiento de la preblematica detectada en el drea de infiuencia
dal projyecto. : o '

Cue o fraccion IV del articuls 12 del REIA en andlisis, dispone la obligacion del promovents &z ! &
MIA-P una descripcién del Sistema Ambiental, asi como sehalar la problematica amblertal detectatiz en a2l
grea de influencia del proyecto.

De'lo antarior el promovente manifests a la letra io siguiente:

Delimitacion del sistema ambiental

El predio “San Antonio” enclerra una superficie propuesta para la urbanizacion de 366 ha. Se locsliz
ds los iimites contemplados para el crecimiento urbanc de scuerdo con el Plan de Dasarn
Mrnizipal de Jalpan de Serra. Presenta una excelente ubicacion sl sur del fimite urbaric y Iz cerca:!
de cornunicacion {vialidadas) y servicios urbanos disponiiles ert ef drea urbana con la que cofinda.

So frats de un predio que sustenta vegetacidn forestal, ia topografia de la zona forma una laderg oe
Y aste af interior de él no se ubican mariantiales, se encuentra PrOXIMO @ Un eSCUrrirmianto iernpora!

wro fuera da sus Jimites. Se encuentra delimitado hacia ef este y noreste con la mancha urbane, v con
rerrarnos forestales al sur v al oeste. Paisajisticamente se encuentra dominado su entorno por CONSErucCionss
aef irite urbana.

£ este sentido, los alcances del proyecto comprenden a la microcuenca, desde e/ parte aguas hasta su punto
Jde salida, = fin de considerar la superficie que derivs los calculos correspondientes en ef £7J )y ser congruentes
con el andlisis de los impactos en la MIA-P. Adernds, el proyecto generard impactos positives indirectos gue 58
extiander en gran parte de estos limites, incluso fuera de elfos.
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Oficio No. F.zzmm-m/z}sv/zo?s
Asunto; Se resuelve MIA-P

Santlago de Querétare, Qro., a 1 de diciernbra de 2023

: La derermmac;on de los tipos de clima que predominan en fa cuencs hfde/OgICO foresra/ sé basa en fz

-informacion disponible en /s capa de climas del INEG), ests capa Utifiza la clasificacion de Kdppen,
modificado por Enriqueta Garciz (1973). Al interior de la microcuenca encontramos dos grupos de c//mas
'c/aSIf" cados como temp/ado subhidmedo y calido himedo. ,

Grupos climaticos presentes en /a microcuenca

‘ Formula C’I‘ mat:cz : " Grupo de Clima _ Superficie (Ha) Porcentaje . P

A wofi W)‘ | Célido hdmedo ! 100330 I 3277

{AJCHwO) )] . Templado subhUmedo 206369 . 6729
- 3066.99 . 100.00

Tipo de clima

Descrlpaon . R A R

—AwOfw)

: Ca/fdo subhumedo con //uwas en verano; termperatura med/a anua/ mayor 3 22° c y de/ mes més

-invernal menor a 5. Cociente B/T menor que 45.2 mmy/°C y corrpoca oseilacion térmjics Lar7C

frio rayor a 18° C- el mas seco de los subhimedas, diez veces mayor cantidad de //uwa errelmes
mas himedo de la mitad caliente del afio que en e/ mes més seco, bajo porcentaje de Huvia

A WOy

- anual

Semicdlido (Templado subhdmedo) con liuvias en verano de por lo menos diez veces maver
cantidad de lluvia en el mes mas hdmedo de la mitad caliente del afio que en e mas seco, con
temperature media anual mayor de 18°C; def mes mas frio entre -3y 18°C y la del rries mds caliente
rmavor de 65 °C. Coclente P/T menor que 432, con porcentaje de lluvia Jn vernal menor de 5% de /&

!_ss caraf*tenstfcas climaticas de la microcusnca se ana/fzaron con referencia la informacion dfspombfe enla
estacion meteoro/ogfca de l2 Comisicén Nacxona/ del Agua mds cercana al drea del proyecto, en este caso la
- estacidn Jalpan de Serrs, Iz cual.cuenta con informacicn generads desde el afio 7987 r@portadas ha.sta 2070
conforme 2 fas normafes dfmato/og/cas

@ Tempera tura

-

. La temperarura media anual es de 23.6 °C, siendo enero el mes més frio con una temperatura promedio
.mensual del periodo de 18.5 °C, mientras que Iz temperatura mas alta Se presenta en e/ mes de mayo cc*‘r un
promedio mensual de 28.0 °C..

Respecto & las temperaturas presentes en el drea del proyecto, estas no influyen ni serdn modificadas
considerablemnernte por el cambio de uso del suelo, construccion y operacion; sin embargo, se extremaran
precauciones en la temporada de estiaje, previniendo golpes de c:a/or al personal ys que //egan a reg:sfrarse
temperaturas superiores a los 40°C.

® Orecipitacion

erdtare, Irs. www.geb.mx/semarnat C.F. 7EC00. Teldfone: 442 23

Pdging 53 o 52 -
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 Oficina de Representacién en el Estado de Q'u'é-\ré't'aro’
Subdeiegacmn de Gestién para la Proteccnon Ambientaly Recursoa hdmfales

Oficic No. F.2% m o1 01:’21‘*7/2025
Asunto. 52 reb_ue[\.c MIA-P

Santisgo de Querétaro, Qro., a 1 de dicizmbre de 2023

Cort datos disponibles de la estacidn meteoroldgica 22-013 “Jalpan’, (1981-2010), se reporta una precipitacion
media anval de 869.2rmim, tenienda una minima de 7.6mm que corresponde al mes de diciembire, mientras
Gue la mdxima la encontramos en el mes de septiembre con 186.4mm. o Ce nn

=_7u./..'o
Febrero . . e C Agosto
Marzo . _ g e Septfembre
Abril 285 Octubre - . 775
3 Mayo 425 Novfeh'rbre o . 230
Junio i36.2 Diciembpre 76
Arual— ez

Como se pueds observar en la tabla, existe una diferencia poca significativa entre la precipitacion repoitada
;:Jc:f E F"»‘LEJ‘C‘IO/’J meteorofdgica de Ja/par‘ 1y las isoyetas de precipitacion def INEGI, para /s zona del pro yerra

D vientos

La zonificacion edlica de la Comision Federal de Electricidad, contempla 4 categorias de intensidad de
vientos para el territorio Nacional, que representan bandas de velocidad méxima del viento guz GOUrTE @r)
promedio cada 50 afios; como se puede observar, la totalidad del sisterna amblental se ubica en una zonz A
de “bajo” peligro por vientos; teniendo variaciones en la velocidad que van de 100 a 130 kmyhr mayormente
{CE NAPRED)
z_ os suelos que serdan removidos en la superficie del proyecto son de conformacion pedregosa o tepetatosa;
asta condicidn es favorable para la miftigacion de los impactos debide a que no 5@ generaran cantidar
ons;dprab/e de particulas en suspensicn por el corte, carga y acarreo del material excavador on suU Caso 58
propondran medidas a fin de evitar fa suspension de particuias en el aire durante ef trasfadao a/ sitio de tire.

La velocidad del viento de la zona, no es de consideracion en este tipo de proyecto, sin embargs, se tomaran
las previsiones necesarias para evitar impactos y accidertes durante el derribo de arbolado en fa
preparacion def sitio (desrmonte); adicionalmente ef arbolade presente en las colindancias, m/tigc.era fa_a
velocidades que como ya fue descrito son moderadas.

B Fencmencs meteoroldgicos

] Seaun fa informacion de la estacion meteoroldgica Jalpan y con base a las condiciones topogrdficas, se
‘estirng que esta zona no presenta fendmenos meteoroldgicos extremos. Es importante sefialar que afguno;
dias de /a dooca de estiaje pueden ser un poco agresivos en su temperatura, alcanzando incluso los 48 °C
For la ubicacién del proyecto al interfor de la cordillera montariosa no se prevé la entrada de réfagas de
viento fusrtes que puedan tornarse en huracares como fue analizado. Aun cuando /as fem,ﬂ"fal_i.' a5 500
&5 LI'E’{"".'E!’S fos inviernos no son tan severcs. Es poco probable /a presenc;a de heladas.
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Oficina de Representacion en el Estado de Querétars
Subdelegacién de Gestién para la Proteccién Ambiental Y Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01/2197/2023
Asunto: Se resuelve MIA-P

Santiago de Querétaro, Gro., a 11 de dicieﬁnbré'gje_ZO_Z_.':"

: abé:SQﬁa/ar que las actividades gue se llevardn a cabo en of proyecto no se versn afectadas anté fuertes

“irglagas de viente que pudieran suceder de maners extraordinaria. Asi mismo se evitard el movimisnto de
suelo cuando eso suceda, y ante Huvias que sean tempestivas para evitar el arrastre de particulas hacia los
escurrimientos. . :

Segdn'la. irtforriacidn de la estacicn meteoroldgics “22-013 Jalpan’, en la zona pueden llegar a presentarse

- en promedio 38.4 dias con niebla. Durante /a temporada de [luvias se han registrado 1.9 dias con torments
eléctrica en promedio anual, 125 granizadas no es un fendmeno cormdn en Iz regicn, se tiene reporte de .02
dias er: prornedio al afo. :

&1 sftio propuesto no presenta fendrmencs metecroldgicos extremos, sin embargo, es importante sefialar
que algunos dias de la época de estiaje pusden ser medisnamente agresivos en cuanto a su temperatura.
- ¥8 que se tienen registros de haber slcanzado los 47 °C Afortunadamente, este aspecto no.incide
directamente en la viabilidad del provecto, puesto que esa condicion no determina su factibilidad; o no
afectd severamente los procesos conternplados para Is preparacion del sitio y urbanizacion. .

PR

®  Caracteristicas geoldgicas del Srea ' ' ) L

Por e/ tipo de rocas presente en la superficie del proyecto y debido 2 Iz pocs profundidad ds fss
excavaciones para la apertura de vialidades, Ia introduccion de senvicios fagus y drenaje) y cimentacisn
. progresiva de viviendas, se considera que los cortes y excavaciones podrén realizarse con maquinaria; sin ef
.empleo de explosivos. Por ser materiales de composicion arciliosa podrén ser empleados en el relfero.y
COMpactacion, procurando generar /s menor cantidad de este tipo de residuos. Se considera que o se
produ'cfrén derrumbes o deslizamientos en Iz zona del proyecto, debido a que no se realizaran cortes
elevados en taludes, bdsicamente consisterr en ef despalme. :

£5 de considerarse adamdés qus la superficie de urbanizacidn corresponde a un lote con cubierta foresta,
por o tanto,.la geologiz (tipo de rocas, textura y estructura) no han sido siteradas, qgue supongan una
Jinestabilidad def suelo. ' : : ' o e

Los pefigros o riesgos geoldgicos se pueden definir como los procesos, situaciones o sucesos gue pueden
gengrar un dario econdmico o social a una cornunidad y para cuye prevencion, prediccion o correccion han
de emplearse criterios geocldgicos. : -

La 'su,bérﬁcfe del Sistermna Ambiental en donde se localiza &f drea del proyecto se encuentra fuera de fas
Zonas susceptibles a hundimientos y deslizamientos delimitado por el Centro Nacional de Prevencion de

Desastres (CENAPRED). '

-Fallas y fracturas

estructural de tipo anticlinal con direccion Noroeste ~Sureste de 312km de longitud. Fuera del sistema
ambiental se localizan otras estructiuras geoldgicas, como se puede observar en la imagen. Sin embargo, de
scuerdo con la capa de informacicn, no presentan actividad de desplazamiento. Tampoco se registra /z

presencis de sctanos en /as dreas donde se pretende gjecutar el proyecto. Debido a /2 distancia en fz que se

F008. %o
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Cbnforme a la capa de estructuras del INEGI, al ceste, pero fuera del sistema ambiental. se Jocaliza un ge’
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Oficina de Representacién en el Estado de Gueratare
Subdelegacién de Gestion para la Proteccién Ambiental y Recursos Haturales

Oficio No. F.22.01.01.012187 /2023
Asunto & resgrelve MIA-D

Santiago de Querétaro, Qrc a1l dediciembre de zo

!o‘,a/f;a ef sitio de construccicn respecto a la fafla, no se prevén dafios estructurales que supOan " f_n nesgo
por desplazamientos o hundimientos.

- Riesgos sismicos

Dc acuerdo a la clasificacion de la CFE con relacion a la regionalizacién sisrmica, El sistema armbiental s
ublca en una zona de tipo B donde se registran sismos no tan frecuentes o son zonas afectadas por. cz/tm
aceléraciones pero que no sobrepasan ef 70% de Ja aceleracicn del suefo. Por lo anterior, se p uede clerir
el SA donde se ubica ef drea del proyecto no presenta riesgo alguno por fa ocurrencia de 5/5MOs.

& Caracteristicas geomorfoldgicas

- "f’apofonmas

F pfedfo propuesto para la urbanizacion se localiza sobre una to,ooforma caracteristica de sierrs ala de
iaderas convexas.

-CGreomorfologia

1.0 superficie del proyecto se localiza en una rampa acumulativa ~ erosiva de piedernonts de zedimenics o's
conglomerados en erosion. Cabe sefialar que las caracteristicas geomorfologicas en ef predic no s& verésn
maodificadas por el corte y reflenc durante la apertura de vialidades debido a la superficie y v imensiones de
los cortes, sin embargo, es una modificacion puntual en la superficie de urbanizacion, en gran parte de fa
,rnc._foc venca mantiene sus rasgos.

@ Caracteristicas def refieve

Dentro del sistema ambiental ef relieve es principalmente de lomerfos de poca altitud, la elevacion mis
destacada con 1240 m de altitud es el Cerro caliente; y da origen al parteaguas del sisterna amblenta/
ubicado en el limfte Noreste de la microcuenca,

-Pendiente

En términos generales y para fines practicos se considerard una pendiente promedic para loda ja
microcuenca del 30.25% (derivado del andlisis en software de sistemas de jnformacion geografica y ef
modelo digital de elevaciones), es decir una pendiente ligeramente accidentada. Para el casc del &rea de
“cembio de uso de suelo, donde se prevé la remocion de la cobertura forestal, la pendiente promedio =

considerar serd del 216%, valor a utilizar en todos los célculos que se presentan, esto referido dnicarmsnte 2
- lasdfeas sujetas a cambio de uso de suefo. -

- E;"predfo propuesto presenta una pendiente promedio de alrededor del 216 %

@ Tioos de suelo
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/_a mayor parte de /a superf' cie de /a mfcrocuenca se encuentra ocupada por un suelo de tipo- amb/so/
calcico asociado g luvisol célcico, presenta una texturs fina y una fase fisica gravosa se ubica en un 62.44% de
/z supen‘“ jcie de la cuencsa, su supen" Tcie asciende a 1914.93 hectéreas.

Especfﬁcamenté en el drea de cambfo de 'usb ‘de suelo 36653 has. se distribuye un solo tipo de suelo,
. Cambfs_o/ calcico asociado a luvisol caicico, cuya textura es fina y su fase fisica gravosa [Bk+Lk/3’/G)...

La topograﬁa del sitio es accrden tada deb/do a.que es una zona serrana; por lo tanto, ef predio presenta una
variacidn de alturas conformando geomorfo/ogfcamenre una Isdera. La elevacion promedio es de
aproximadamente de 795 msnm. La pendiente alrededor del 21.6 %, aun considerada para su-urbanizacion
conforme al uso de suelo que le fue asignado en ef PDUCPIS: habitacional HZ: ya que de conformidad con ef
estudio de geotecriia no son suejos deslizables. En funcién de esta topografia el trazo de /as vialidades se
establece de acuerdo a la configuracion del terrenc, de esta manera se evitan cortes excesivos y mowmren to
de tierras tanto en /a aperrura de waffdades como enla construccxon de [as viviendas. o

Ef estudio de geotecnia reveld gue /a geo/og/a de/ smo astd conformada por rocas calizas, se encuentran a
escasa profundidad en la parte baja del. predio, proximo al escurrimiento, esta condicion es favorable en
euanto a fa- estabf/fdad de Jlos maérgenes  del escurrimiento evitando socavaciones  que provoquen
movimientos en las capas de suelo: Sin. embargo, .no son una limitante para ia construccion-de [as viviendas
va que sobre este tipo de material consolidado se pueden cimentar las construcciones brindando estabilicad
de Jos suelos de manera que no se. preven hund/mfentos o desp/azam/entos gue pueo‘an ocasionar danos
estfucturafes a /as wwendas -

La estratfgraf" e de/ sue/o en el drea de construccron es uniforrne. De manersa genera/ se detectan 3 estratos—
~ £l primero conformado por limos y- arenas limosas de color café oscuro con algunos bo/eos Vv materia
- ofgdnica, con un contenido de-humedsd variable de entre 7.7y T1.1%, hasta G.40m de profundfdaa' subyace

un segunde estrato conformado por arenas limosas y arcillosas color naranfa, y humedad variable entre 6.4 y
- 7.7%, 3 unasprofundidad-variable entre @.70 y-Q.90rm;. presentan adernds boleos de hasta 47 finalmente un
- tercer esrrara .ohf@rmado oTe) gre Vas.y arenasarn itosas de.color amatilioy humedades: varfab/es de entre 34
- .‘J/ 73 5/ Tam ato d@ roca caliza c:ofor gns : -

, AD/fcando /& Normas para calidad de materigles Wsados, en'obras pub/fcas a’e acuerdo con fas caractenst/cas
. fisicas de los: sue/os def S,ftfo se tienen imats iales: “Tioo A" en el primer estrato, “Tipo B™ en e/ segundo £En
parte de/ predfo 5"9 encory rro Gn'estra to rocoscr e/ cua] se consxdera material tipo “C". . .

'/_os matena/es "77,00 A7 ’se posfc;onan como matena/es gque pueden ser excavados con pa/a de mano o

L herramfenza sirmiflar; esté tipo de material es:&l que conforma-la capa superficial del terreno. A Iz profundfdad

- de ]Ocm fue considera como e/ manrf//o e' /- smo de: construccron por sy contenido de materia. or_qamca ¥
. serd. retfrada del sitio en.fz act/ Vrdad de despa/me ef f’esto serg retirado hasta /a profundfdad de 40cm

: _Los marena/es ' “Tf;oo' B” se focaliza: med/atamente despues de /& pnmera ca,oa a [os 40cm

;:_apmxrmadamenre siendo Iz profundrda FOMmEdio:s: iz que se llevardn a ‘cabo fos cortes para e apertura de
vialidades 93 posteriormente para:/z; cvnstruc o de- v}'wendas evitando mowmfen tos de grana’es volumenes
de tierra; ya que, de conformidad con ips rest ta‘dos del estudio de geotecnia, en el estrato de suelo'tipd "B”
que conforma e/ terren@ na tura[ en e/ S/Uo' ndse reqwefe de me_;oram/en te de terreno a/guno

' Esre t/po de matena/es pueden ser_ e 37 os em,o/eando pico. barreta v pa/a de mano © ,oor mediios
mecanicos ¢omo. retroexcavaa’ora ‘dé.e era se emp/eara maquinaria para. /a excavacion de las zanjas
de /os ser/CIOS‘ y para IZ8 cmenrac,to ey fendas /a exaavacron ,oodra ser manual, ya que ‘de maners
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general seran menos profundas; sin embargo, una vez realizada la excavacion para alojar /as-‘c;'merﬁ:taé.fones‘,
-se procederd a verificar el grado de compactacion del fondo. . T ‘ . St Ay

En las superficies del predio donde se detecta estra to rocoso, tipo “C’, este es de una duréza que perm}ite_ ser
- excavado empleando equipos mecdnicos en su caso martillo hidrdulicc ya que no pueden emplearse
explosivos: por la ubicacicn del proyecto respscto al asentamiento urbano y tampoco’ se regulere de
mejoramiento alguno para ef despiante de la cimentacion, solo que 135 zapatas se constﬁqyan al m‘[s_mo_,;nfve/._

En resumen, las excavaciones para la introduccion de infraestructura de [os servicios de agua potable y
- alcantarillado sanitario se realizardn sobre material tipo “B* con una amplia demanda para /a conformacion
de terraplenes y material de relleno de obras, por Jo tanto, serd empleado al rmaximo en el reffenc de zanfasy
jos excedentes en la conformacion de taludes de fa vialidad evitando acarreos excesivos de material residual.
Este tipo de material tendido en Jas calles con la humedad y compactacion adecuada, mantenara estables
las superficies de las vialidades evitando man tenimientos frecuentes : S

Del riismo modo, en la construccion de viviendas se llevarsn a cabo cortes para fa cimentacion y réllencs
que eviten movimientos excesivos de material fuera de [z superficie de construccion.

Al ser materiales un tanto pesados ne son tan susceptibles a la erosidn edlica reduciendo Ja produccion de
poives en el sitio de construccion.

Por las caracteristicas antes descritas, se conciuye que fas condiciones topogrificas, geomorfologias,
- geoldgicas y de suelo, son apropiadas para la urbanizacién del predio, ya que se presentan cohdiciones de
estabilidad de laderas, que eviten eventos catastréficos, asi mismo se evitan excavaciones profundas que
médifiquen considerablemente la estructura del refieve y paisaje. :

Yemando como referencia la informacion del portal httpy/cenapred. unam.imx.. fas érea_S susceptibles de
inestabilidad de laderas, que de manera general se localizan en la zona de acumtifacion en los margeries del
rio Jalpan, completamente alejadas del drea del proyecto. : '

- En este sentido, se.considera que ef drea propuesta no s encuentra en unad zona de riesgo por inundaciones
¥ deslizamiento de laderas. : . S o

 EROCSION TOTAL

Para estimar el incremento total en los niveles de erosién a causa def desmonte en ef drea del proyecto, se
realizé una suma de los incrementos en la erosidn hidrica y edlica. £n /& siguiente tabla se representa fos
niveles de erosicn que se producirdn a causa de remover /a vegatacion. o
Erosidn total en ef drea del proyecto bajo el supuesto de haber removido vegetacion forestal.

EBORION Ef T

Tonjafo afoh/aﬁ o Ton/aro
449108 435453 592657

A contintacion, se muestra [a tabla resumen con las cantidades de erosidn de suelc hidrica y edlica, en los
escenarios antes y después de haber removido /a vegetacion.

— Escenarios de erosidn hidrica y edlica, antes y después de haber removido fa vegetacion.
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i . Hpode. - Erosion Actual (con vegetacion) | - Erosicnifutura (sin vegétacion) -

i . Erosion: . torn/ha | torvpredic ton/ha torypredio
Hidrica 22528 449708 245,057 898216
Eolica 2067 7555 ) 41223 J51.098

Tota/ 124,589 1 456,663 286280 J1045.374

, El incremento en 2 perdida de suelo por remover la vegetacién es de 592651 ton/aro, considerando Ia
erosion hidrica y edlica. :

®  (Uso desuelo

El poligono de cambio de uso de suelo sustents una vegetacion clasificada cormo Selva baja caducifolia con
" vegetacion securnidlaria arbustiva, se rermoverdn eiemplares de este ecosisterna forestal en una superficie de
36,653.43 mZ2 (366 ha), lo que nos represents e 0.33% de /2 superficie que ocupa fa selva baje caducifolia con
vegetacicn secundaria arbustive en fe microcuencs. En este senticdo podemos afirmar que.no se
cornpromete la conservacion v distribucion de este tipo de vegetacion, ya que dicho tipo de vegetacion es
de amplis distribucicn en la microcuenca, en la reserve de la biosfera, del estado )y en general del pals .

" La zona de cambio de uso de suelo no es la ideal para el establecimiento de fauna silvestre, principalmente
por el ruido que genera por toda la serie de actividades que se flevan a cabo en la regidn, recordando quee/
predio fimita con el asentarmiento urbano en dos de sus lados debemos considerar que ef estado de
conservacicn de /s coberturs forestal (vegetacion secundaria), ya que es otro de los factores que hace pPoco
atractivo a /os sitios para ef establecimiento de nidos y madrigueras para fauna silvestre.

El tipo de vegetacidn a afectar durante ef cambio de uso de suelo corresponde 2 vegetacion de amplia
- distribucion como es ef caso de fa Selva baja caducifolia, ademas los efermplares a rermover pertenecen a una

vegetacion sscundaria que se encuentra en un proceso de degradacidn. No se considera gque se

comprometa*/a permanencia o distribucion de estos ecosistemas forestales, debido 5 que existen zonas

mejor conservadas al interior de la microcuenca en donde Jos impactos son menores Comparados con la
. superficie a afectar en este proyecto.

A fin de-impactar jo menos posible el ecosisterma (Sreas forestales), no se hars el balconeo, es decir, los
materiales producto del corte no serdn derramados aguas debajo de la pendiente, sino que se emplearan
durante ef proceso constructivo y los excedentes se enviardn a un banco de materiales autorizado.

® Hidrologiz

En el sistema ambiental (microcuenca) se presentan varios escurrimientos superficiales y otros cuerpos de

agua, que se unen al escurrimiento principal ne tienen denominacion alguna indicada en fa cartografia,

salvo el Arroyo Botones proximo al punto de salida y ef arroyo del Real en el punto de entrada, hacia e/

Sureste; todos los escurrimientos son de t/po temporal v cortes en longitud. Ef escurrirniento principal rio
) Jaf,oan es de Z‘!,OO intermitente.

Con base en el mapa de h.fdro/ogia superficial de la microcuenca, se tiene gue no existen com@ntes
superficiales cartografiadas gue atraviesen fa superficie del proyecto; se observa ademas que ef
escurrimiento més cercano gl sitio de construccion es un escurrimiento tributario al punto de salida de un
escurrimiento innominado de mavor dimension,. que proceds el parteaguas al sur del sistema arnblertal
Esros efernentos hidroldgicos se encuentran alejados de fa superficie de construccidn, por fo que no se veran
afectados por srrastre de particulas o c:ontammanres del proyecto Las actfwdades de cambio de uso de

Callz Ignacie EE
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suelo v construccidn no afectardn la direccion, cantidad ni calidad de dicho escurrimiento, debido a la
distancia entre &l arroyo y la superficie del proyecto

Con hase en el mapa de hidrologia superficial de la microcuenca, se tiene cartografiado un escurrimiento

superficial de tipo temporal (Arroyo de las Carias) contiguo la superficie propuesta para su urbanizacién. Es

un escurrimiento tributario, procede del poniente del SA. Debidc a la urbanizacion de /a zona con la que

colinda el predio, no es posible definirlo fisicarmente, es decir ef agua no sigue dicho patron de escurrimiento

en fa superficie ya urbanizada y desemboca en f rio Jalpan, este elemento no intercepta la superficie déf

predio propuesta para su urbanizacicn, por lo que se encuentra conforme a /o sena/ado en fz LAN
- respetando /a zona federal.

- Ef abasto de agua durante la ocupacion de lotes y construccion de viviendas provendrd del sisterna de agua
potable administrado por la CEA (previc contrato). La infraestructura para el abasto serd habifitada por ¢/
promovente conforme a o establecido en el Codigo Urbarno y reglarmento correspondiente.

Por otro lado, ademids de realizar las actividades de movirmiento de tierras algjado del escurrimiento, se
proponen medidas de mitigacion y compensacion en su interior para la retencicn de sedimentos. 5e estima
gue con fas rmedidas preventivas no se afectard la direccidn, cantidad ni calidad de dicho escurrimiento por
residuos contaminantes; o por ef arrastre de particulas ai realizar jas actividades de cambio de uso de suelo,
apertura de vialidades, introduccidn de servicios y s posterior construccion progresiva de viviendas; debido
a /la distancia entre el arroyo v las superficies previstas para su urbanizacion.

En el predic propuesto para la realizacién del proyecto no se encuentran-escurrimientos definidos ni
cartografiados por ef INEG] ni que pudieran ser observados en los recorridos de campo, que deban ser
interrumpidos por las actividades constructivas,

La superficie del predio tiene pendiente hacla el arroyo, por fo que la jdmina de precipitacion gue cae sobre
la superficie del predio v que no fogra infiltrarse cuando el suelo se encuentra en el puntc dé saturacion,
escurre hacla el arroyo.

Durante la construccion v operacion del proyectc las aguas captadas en fa superficie escurrirdn por fas
vialidadles hacia los puntos mas bajos hasta interceptar con el arroyo. Se propone la obra de disipacich de
energia consistente en ef recubrimiento de cunetas con parntallas deflectoras y dique, al interior def predfo
para el desalojo de las aguas evitando la erosion en su trayecto hacia el escurrimiento.

- @  Hidrologia subterrénea

. Conforme a la metodologia indicada en la norma, se obtiene de restar al volumen de recarga total media
.. anual, el valor de la descarga natural comprometida y el volumen de extraccion de aguas subterréneas.

DMA=R-DNC-VEAS
DOMA =49.0— 136~ 2388359
DMA = 3301601 hm3 /anho.

El resultado indica que existe un volumen disponible de 33071601 m3 anuales para otorgar nuevas
concesiones de este acuifero.
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" -No existen afloramientos (manantiales), norias o poros al interior del predio que permitan ca'ractéﬁ'za}ﬁy
describir la hidrologia subterrdnes de Ja superficie del proyecto. o

Aspectos bidticos

&/ proceso de cambio de uso de suelo que implica f2 remocicn de vegetacidn forestal sfectard g la

- vegetacion tipificads como vegetacion secundaria arbustive de sejva baja caducifolia con 36653 ha
700.00%), en este sentido comparande dichas superficies con el drea que abarca el ecosisterna af interior de
g rnicrocuenca tenemos que /a vegetac/on de selva baja caducifolia tendrs una disminucion en 0.773%

La Microcuenca cubre una superficie total de 3,066.99 hectdreas, esta superficie se destina pars varios usos,
dividas en Forestal agricola Y asentamientos humanos, esto con base en f2 capa de Usos de suelo Vv ticos de
vegetacion del INEG], 2020, en sy serie V.

Dentro de lz microcuenca el uso de suelo que mss abunds es of forestal, debido a que en esta se encuentra
dentro de la reserva de /a biosfera Sierra Gords, razon por la cual este uso ocupa una superficie de 2,172.69
has, lo que representa el 70.84% de /s superficie total de /s microcuenca. : '

En segundo término, se encuentra el uso agricols, el cual englobs a la agricufturs de riego anual v 'de
-termiporal anual: en este sentido, este uso abarca ef 22.07% de /= superficie de la MC, con un 3rea de 67677
- has. SR S

Por dftimo, se encuentra ef use de asentarmientos humanos de la microcuencs, ef cual abarca genera/mgnre
la cabecers municipal de Jalpan de Serra. Fste uso representa apenas ef 709 % de la superficie 'dé Iz
microcuenca (217.52 has). ST

g/ Valor de importancia

| Este indlice indica la relevancia y nivel de ocupacion del sitio de una éspecie con respecto a los dema3s, er
funcion de su cuantia, frecuencia, distribucion y dimensidn de los individuos de dicha especie (Krebs, 1985).
Las especies que obticnen mdés altos valores son las especies mas importantes en el ecosisterna {drea de

- estudio), es decir, que tienen mas abundsncis, cobertura ¥ frecuencie y dependiendo de /a5 especies que
fresenten estos valores es como se interpretars ef ecosistems.

Estrato arbdreo:

La especie con mayor valor de importancia en ef estrato arbéreo del ecosisterma es Lysiloma mifcrophyila
(Palo de arco), v /s de menor valor son Pistacis mexicana (Pirufitlo), Colubrina elliptica (Palo amole) y Croton
draco (Palo ratdn). Por lo anterior se determina que, dentro de las 27 especies del estrato arbdreo, existe Una
especie dominante, /g cual es Lysilorma microphyila, especie tibica )y caracteristica dsl estrato alto en
ecosisternas de selva baja caducifolia.

Estrato arbustiveo:

La especie con mayor valor de importancia en ef estrato arbustivo def ecosisterna es Gochnatia magna
(Canastiflo) con el 45.73% de/ IVI, sobre todo por su mayor dominancia relativa (29.40%), yva que su cobertura
de copa aporta mas a la estructura horizonta! Y caracteristica del ecosisterma; las de menor valor son:
Heliocarpus appendiculatus, Mimosa leucaenocides, Osmanthus americana Y Vitis cinerea con ef 0.71% deaf
valor del I\V1 del estrato cada una. Por lo anterior, se puede inferir que dentro del estraro arbustivo de /a
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microcuenca se distingue una especie muy dominante en /fa estructura horizontal de la vegetacion y porfo
taito ecoldgicamente con mas pPeso, ' T

Estrato herbiceo! : ‘ . -

La especie con mayor valor de importancia en el estrato herbdceo de/ ecosisterna as T&monea cUrassavica
(P Lippia) con 58.61% del Vi, el cual es completamente dorninante en el estrato y la de menor valor es Ruellia
albicaulis con 109% del Vi del estrato cada una. Por fo anterior, se puede inferir que dentro d&l estratd
herbaceo de ja Microcuenca se distingue una especie que destaca como dominante. coer s el

h)Estatus de conservacion de fa vegetacion

Una vez realizada la verificacién de cada una de las especies encontradas en el sistema ambiental en’ el
Jistado de la NOM-059-SEMARNAT-2010, se concluye que No hay especies enlistadas en /a NOM-055-
SEMARNAT-2010. :

Andlisis de fas abundancias relativas

Estrato arborec:

Dara ef caso del estrato arboreo, se dividieror para ef conteo en tres categorias los maderables donde se
tornaron elemplares a partir de 7.5 cm de didmetro a fa altura de 1.3 m, los cuales seran considerados en /a
estirnacicn del volumen. a remover en el drea del proyecto, y los no maderables donde entraron.: todos
aguelios ejemplares con un didrmetro menor de 7.5 cm a fa altura de 1.30 m. :

Todlas las especies arbdreas encontradas en ef drea del proyecto se encuentran tarmmbién en- el sistema
ambiental (microcuenca). En este sentido, en el estrato arbdreo maderable, se encontraron 21 espacies en ef

. sistema armbiental, de las cuales ]8 tambien se encontraron en el drea del proyecto, asi qus en relacion
ausencia-preserncia, todas las especies que se removerdn en /a superficle de construccién se encuentrar
regresentadas en el sisterma ambiental,

Respecto a la densidad por hectdrea el 83.3% de las especies presentes en /a superficie del prayecto tienen
una densidad menor o igual en comparacién con el sisterna ambiental. Por su parte, ef resto 16.7% de las
especies presentan una densidad mayor en la superficie del proyecto, lo cual quiere decir que dichas
especies estdn propensas a suftir mds afectacion por la remocidn de la vegetacicn. Es por ello gue se
proponen para el rescate y reubicacion. Tales especies corresponden a Pistacis mexicana y Colubrinz
" eHiptica, de las cuales se propone el rescate y reubjcacion del 100% de las existencias reales encontradas en
el drea de construccicn, para las especies restantes Lysilorma rmicrophylla, Eysenhardtia polystachya,
Exostema caribasum, Bursera lancifolia, Cordia boissieri y Lysiloma acapulcensis se propone el rescate de un
‘porcentaje de las existencias reales en el CUSTF, esto debido a que si bien es clerto que presentan una
mayor abundancia e Vi en CUSTF, también se encuentran miuy bien representadas en cuenca y con

abundancias altas aunado a eso, tambidn se proponen en el programa de reforestacion con /o cual se
pretende compensar la afectacion que se haria con fa efecucion del CUSTFE

‘Estrato arbustivo:

Raspecto a la densidad por hectdrea el 64.5% de las especies presentes en la superficie de construccion
tienen una densidad menor o igual en comparacion con ef sisterna ambiental. Por su parte, el resto 35.5% de
ias especies presentan una densidad mayor en la superficie del proyecto, lo cual quiere decir que dichas
especies estan propensas a sufrir mas afectacion por ia remocicn de la vegetacicn. Es por ello que, de las 77
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~especies en color rojo, se seleccionaron /as 5 mds potencieles de sobrevivencia al mormento de efectuar ef

| rescate y reubicacion. Tales especies correspondern a Lippis graveolens, Lantana veluting, Citharexylurm
berfandieri, Croton ciliato-glandulosus Y Turnera diffusa, especies ya propuestas e integradas en el programa
de manejo de vegetacion anexo.

Estrato herbdceo:

Respecto a la densidad por hectsrea el 71.4% de las especies presentes en Iz zona del pravecto tienen una
densidad menor en comparacién con Iz microcuenca (SA), por jo gque en cuanto abundsncia existe una mas
&lta cantidad de ejemplares por unidad de superficie en la microcuenca que en ja superficie def proyecto y
porlo tanto no se prevé poner en riesgo sus abundancias en ef ecosisterna. Por su parte, el restante 28.6% de
ias especies (4 especies) presentan una densidad mayor en /a superficie de construccidn que en
microcuenca, lo cual quisre decir que dichas especies estarian propensas a sufrir mas afectacion por la
remocion de la vegetacion y reducir sus densidades; sin embargo, hay que aclarar que esto generalmente
obedece 3 que debido a que e/ predio es un drea compacts, pequefia Yy relativamente mds homogénés en
abundancia gue los sitios muestreados en ef sisterna amblental, estos Ultimos abarcaron més expresiones
de la misma vegetacidn, en este sentido Aubo sitios del SA con mds variabilidad y slgunos con més clsros de
vegetacion respecto af érea de construccicn, Y es por ello que hay especies con menes densidad enJa
microcuenca que el proyecto. Esta situacion sucede con 50/0 4 especie de herbdceas, que son de-caricter
anual y por lo tanto de manera natural slempre se afteran sus abundancias por cuestiones climatoldgicas-y
feno/dgicas propias de /s especie. R

La especie con densidad més alta en ol rea de construccion que en e SA son: Ayenia pusills, Sida
brocumbens, Priva lappulacea v Matelea pilosa, esta condicion se da generalmente por lo ye mencionado er
el parrafo anterior, ya que estas especies son también muy caracteristicas del estrato bajo de selva baja
caducifolie a nivel local y regional, por lo que se prevé que su afectacion por las actividades de cambio de
uso de suefo no afecre [z permanencia de dichas especies en ef ecosisterna, ademds por ser especies
herbaceas, las cuales en su mayoria son de tipo anual, se prevé que en fos predio de reubicacion y
reforestacion, puedan establecerse nuevaments dichas especies (principaimente por el banco de semnillas
de/ suelo).

Fauna

- E5 importante mencionar que, la superficie propuesta ya se encuentra en of margen del drea.urbzna
(viviendas habitadas) con /s que limita hacia e/ norte y al oriente: en su interior exiete gran cantidad de
- senderos por donde transitan /os habitantes de fas colindancias para acortar distancias y por personas qus
- llevan a cabo la tala clandestina para el aprovechamiento de lefia; por lo tanto, estas condiciones jimitan
considerablemente la presencia y el paso de Ja fauna, debido a que fAciimente se asustan con fs presencia
humans, especies domeésticas como gatos y perros, &l ruido y transito vehicular; haciends que ef grea de/
- Proyecto pueda presentar Unicamente especies menores Y mejor adaptadas a las condiciones de

perturbacion.

Se considers su probable afectacion debido a que pudieran, en determinadas épocas del afo, descender
hacia &/ drea urbana en buscs de alimento: cultivos, huevos y aves de corral principalmente.

Debido a las condiciones del sitio es casi nula Iz probabilidad de encontrar fauna en ja superficie de
urbanizacion en la que se pretende e/ carmbio de uso de suelo en terrenos forestales, incluso en su drea.de
influencia directa. Puede ser probable el avistamiento de algunas aves que sobrevuelan ef drea, por lo que ia
afectacion a las especies catalogas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 ests descartada. Sin embargo; se
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pondrd especial cuidado en atender el programa de rescate, proteccidn y conservacion de fauna sivestre
(anexo), durante las actividades de preparacicn del sitio (desmonte y despalme) y durante /as actividades de
provision de infraestructura de servicios urbanos v posterior etapa constructiva de viviendas de manera

grogresfva.

4 manera de resumen es posible afirmar que /a efecucion del proyecto es armblentalmente viable, ys que Ao
compromete cuestiones de diversidad de fora o abundancia de alguna de las especies quie se-prevé
rermover; asi como tampoco se afectardn las especies de fauna sifvestre por las razones antes expuestas;
dande con elfo cumplimiento a uno de los criterios de excepcionalidad que menciona ef articufo 83 de la-Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable referente a demostrar gue la biodiversidad def ecosisterna que
severd afectado se mantenga.

El drea propuesta para fa reubicacion de /a fauna silvestre se encuentra al interior de la microcuenca
hidrogréfica y en el mismo tipo de vegetacion que serd afectada por el cambic de use de suelo para la
ejecucicn del prayecto Urbanizacidn del predio San Aritonio en la Cabecera Municipal de Jalpan de Serra,
Querétaro.

Paiséjé '

Ep este tenor, ef sitio seleccionade, al ubicarse en un punto de poca elevacion, cubierto en alguncs Engulos
Vvisuales por el relieve y dominado en su entorno por €l desarrolio de la traza urbana, se constituye CoOmao Ur;
{ugar no apropiado para la aprectacion del paisaje que lo circunda, obteniendo un marcado contraste entre
of ambiente urbano v el componente natural Su principal ohjetive es Ja urbanizacion para e/
astablecimiento progresivo de Viviendas.

®  Visibilidad

£/ predio donde se pretende la urbanizacion y a mediano piazo la construccidn progresiva de viviendes, se
encuentra colindando en dos de sus lados con el asentamiento humano (zona urbana de Jalpan), v por los
otros dos con vegetacion forestal en una pendients de ascenso que se eleva formande una barrers natural
de respaldo. La parte mas alta del sitio propuesto permite una observacion hacia una parve del
asentamionto humano de Jalpan que cuenta con el nombramiento de Puebio Magico. S5in embargo, desde
este punto no es posible un avictarniento a fos monumentos histdricos como es su templo (una de fas 5
misiones franciscanas declaradas patrimonio cultural de la Humanidad por la UNESCO); ni se puede
apreciar una panoramica de la configuracion de la microcuenca que forma el escurrimiento principal (Rio
Jalpan) y su embalse (Presa Jalpan) listada en los sitios RAMSAR tamibién por la UNESCO. :

[ as caracteristicas intrinsecas del lugar, permiten que se lleve a cabo fa urbanizacién sin que esto afecte
significativamente [a visibilidad del paisaje ya que, al encontrarse en un sito con escasa pendiente, proximo
al escurrimiento y mds adn a un extremo de la superficie prevista para el desarroflfo urbano, evitan gue &f
proyecto propuesto se constituya en una barrera u obstaculo para la apreciacion de los elementos naturales
Vv arguitectonicos antes mencionados, los cuales pueden verse desde la carretera al flegar de Querdtaro a
Jalpan de Serra. :

® Calidad paisajistica
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- Debido a la ubicacion del proyecto al interior del ANP con categoria de Reserva de la Biosfera, la vegetacion
forestal dentro de fs microcuenca mantiene, en un alto porcentaje, una continuidad en su cobertura. Desde
cuslquier otro punto de la microcuenca es posible ver a distancia la continuidad del paisaje solo irrurnpido
por los asentamientos rurales de su jnterior Sin embargo, existe en lz mayor parte de su superficie,
vegetacicn forestal en estado de recuperacidn, con cobertura discontinua, pero con presencia de corredores
pars la faune silvestre.

Actualrmente /a condicidn del sitic donde se pretende flevar a cabo ef provecto, tiene una calidad paisajistica
-que presenta alteraciones de tipo antropogénico-urbanistico por el incremento de construcciones def
‘ndcleo de poblacion. -

. ®  Fragilidad del pajsaje

El predio donde se pretende /3 urbanizacisn, se encuentra en desuso {vacio urbano) cublerto de vegetacicn,
sin.embargo, ests contemplado para el crecimiento urbano en ef Plan de Desarroflo Urbano Municipal de
Jalpan de Serra, el destino del suelo es Habitacional! (M2]. Su urbanizacicn serd adjunts y poco perceptible
por la poblacion al no encontrarse dispersa en f paisaje.

En el sitio propuesto para ls urbanizacion no existen singularidades paisajisticas o elementos scbresalientes
de cardcter natural ¢ artificial, o elementos gue contengan recurses de cardcter cientifico, historico y culturst
que puedan ser afectados..

‘Medio socfoecondrnico

£n los dltimos arios la cabecera municipal de Jalpan estsd concentrando un mayor ndmero de poblacion, por
lo-que la disponibilidad de viviendss es necesaria para el bienestar de su poblacién, evitando e/ hacinamiento.
Adermds del-auge que mantiene con fa actividad turistica v come centro concentrador de servicios de Ja
region serrana, demanda la ocupacion de los vacios urbanos para Ja construccién de viviendas. :

ef 57[@2% de la poblacidn se concentra en /a cabecera Municipal de ahi el incremento de la pbb/acién en la
zena urbanizads y la necesidad de contar con espacios destinados a Is vivienda y servicios, distribuidos en los
sitios més adecuados conforme a los Planes de Desarrolio Urbano de los centros de poblacidn. .

En la superficie del predio “San Antonio”, propuesto para el proyecto, no se lfeva a cabo ninguna ‘'de las
actividades de produccion del sector primario; es un lote considerado para e/ desarrollo urbanc, con un
destino Habftacional H2 de acuerdo con el POUMIS. -

En la cabecera Municipal se cuenta con todos los servicios disponibles. £ promovente con el prayecto de
urbanizacicn que se pretende, introducirs fa infraestructurs para la provision de los servicios bésicos: Agug,
Luz y Drenaje. Una vez entregade la urbanizacion al Departamento de Desarrolio Urbano del municipio,. las
conexiones se llevardn a cabo por los organismos operadores previo contrato con Jos adgquirientes de cada

" ote,

Para /a operacion def proyecto se demandaran jos servicios basicos de Luz, Agua y Drenaje;’ de acuerdo con
e/ -Cadigo Urbano y e Reglamento de Pesarrollo Urbano del centro de Poblacidn, el fraccionador sers
responsable de introducir la infraestructurs para la provision de los servicios urbanos: Luz, Agua y Drengje,
hacer la entregs al municipio para que se lleven a cabo /as conexiones y cargos de [os servicios a través de los
organismos operadores: CEA y CFF.
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Debids a la inclusion del sitio propuesto en el drea urbana, el promaovente se encargard de proveer la
infraestructura para la red de suministro eléctrico al predic propuesto para la urbanizacion. Asi mismo, el
servicio de agua potable y drenaje sanitario desde los puntos de conexién sobre el scceso principal.

En cuanto a la recoleccion de residuos durante la preparacion del sitio y construccion se prevé gue debido a
“Ja cantidad de personal laborando y €l tipo de obra, su volumen es minima y consisten en materiales

reciclables mayormente desperdicios de los ductos empleados en la introduccion de los servicios de agua v
- drenaje. Serdn gestionados por el contratista o dispuestes en centro de acopio. o

Los residuos organicos derivados del desmonte serdn picados y dispersos para st integracién al suelo y
empleados en la construccion de obras de conservacion de suelos como se detalla en el apzrtado
correspondiente.

Los residuos sdiidos urbanes generados por el proyecto serdn gestionados a través de contenedores, siendo
revisados diariamente por el servicio de limpia y retiracos para su disposicion en el relfeno sanitario.

Durante la operacicn del proyects, los servicios de limpia publica, man tenimiento de dreas verdes {de Usc
publico) y mantenimiento de la infraestructura de drenaje sanitario estard a cargo del departamento de
Servicios Municipales del H. Ayuntamiento. Ef mantenimiento a la red eléctrica y agua potable a cargo e Jos
‘brganisimos operadores.

De lo anterior, se tiene que el promovente presenté la descripcion del sistema ambiental en el cual se
‘ehcueritra inmerso el proyecto sujeto de evaluacién, mismo capitulo donde se hace referenciz a la
problemnéatica ambiental actual del drea de influencia y del cual esta OR de la SEMARNAT no encontrd
contravencion alguna con o establecido en la fraccién [V del articulc 12 del REIA.

Por otro lado, las fracciones V y VI del articulo 12 del REIA, disponen fa obligacién de el prormovenie d=
incluir en la MIA-P dos aspectos fundamentales dei procedirmiento de evaluacion de impacto ambientz!, qus
son: primero la identificacién, descripcion y evaluacion de los impactos ambientales gque el proyscto
potencialmente pueda ocasionar, considerando que el procedimiento se enfogue prioritariamente a los
impactos ambientales que por sus caracteristicas vy efectos son relevantes o significatives v
consecuentemente, puedan afectar la integridad ecolégica funcional y las capacidades de carga de fos
ecosistemas y segundo, las medidas de mitigacion orientadas a atenuar dichos impactos y compensar los
" componentes ambientales existentes en ia zona de influencia del proyecto. .

Referente a la identificacion, evaluacién y descripcion de los impactos ambientales producto de la gjecucidn
 del proyecto, el promovente sefialé a la letra lo sigulente:
" A continuacion, se describen fos impactos significativos de las actividades impactantes por etapa def

" proyecto.

ETAPA: PREPARACION DEL SITIO

El desmonte provocard un impacto severo debido a la eliminacicn o reduccion de la cubjerta vegetal por fa

remocion de la vegetacion en las calfes y manzanas del fraccionarnferito y eliminacicn parcial {herbdceas y
arbustos) en las dreas verdes, para su acondicionamiento.
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“iS€ ocasionardn impactos moderados por el incrermento en los niveles de ruide ¥ vibraciones debido s/ usc.de

motosierras durante el desmonte vy ls alteracion de la calidad del suslo por derrames de Aidrocarburos
durante la recarga de cormbustible a /s motosierra. Debido & la eliminacion de vegetacion se ocasionan
cambios en [a direccicn y velocidad del viento, de manera puntusi en la superficie de construccion.

Lz efiminacidn de vegetacidn conlleva a cabios en /s distribucién y poblarniento de las especies vegetales; asi
cemo le presencia de personal para el desarrolio de fas actividades de desmonte, yeluso de vehiculos parz e/

-transporte de Jos individuos rescatados y sus residuos predisponen a Iz fauna silvestre a Iz C3Zz3, 53qUeo V

atropelfarmiento. Durante esta actividad se ocasionardn cambios en 2 naturalidad def paisaje por los residuos

" Vegetales dispersos mientras se lleva a cabo Jz pica y dispersion y la carga y acarreo al sitio de disposicion.

Durante su efecucion se generan ruidos, polve, traslades que pusden molestar a la poblacicn cercana af rea
del proyecto. ' -

En e trazo v deépa/me el impacto severo es generado por la eliminacion y reduccicn de /a c&bfekta"ifégetaf
Ya que al retirar ¢/ mantiilo en donde se tiene el banco de semillas, se elimina teda posibifidad de

regeneracion in situ y cambios en lz diversidad de especies.

ASi mismo se ocasionan impactos moderados por cambios en /s rmigracion y en ef comportamiento de /a

© fauna silvestre, al modificar el hébitat donde algunas especies de aves Y mamiferos encuentran parte o su

dieta; asi misrmo son ahuyentadas por la generacién de ruide y vibraciones. La presencia de persénal y
magquinaria predispone a la caza, el saqueo o el atropeliarmiento de Ia fauns silvestre. : -

£l uso de maquinaria para realizar la actividsd, incrementa los niveles de ruido ¥ vibraciones, polve, y gases

" contaminantes derivados de fa combustion, aunadeo 2 los derrames de hidrocarburos por desperfectos de-/a

maquinaria durante la operacion o goteos en el drea de reposo, que afteran la calidad del suele yagua.

£/ despalme reduce /a infiltracidn del agus de Huvia, al modificar la rugosidad de /a superficle ocasionando
gue escurra flevando consigo sedimentos que ocasionen Ja turbidez en ef arroyo préximo al fraccionamiento;
asf como la pérdida de suelo por fa erosicon hidrica.

Durante el acarreo de los materiales products del despalme se irumpe en el paisaje por el transito
constante de vehiculos al interior del predio y las vias de acceso. T

ETARA:CONSTRUCCION

Durante los cortes y acarreos en vialidades se generan tres impactos severos por ef movimiente de tierras
causando la pérdida del suelo por procesos erosivos sl cortarfo y empleario en ef relleno de superficies; esto.a
su vez origina cambios en la naturalidad del paisaje modificando ef relieve en la superficie de construccion
de manera permanente; ef uso de maquinaria para su efecucion origina emisiones de gases derivados de Ia
combustion. ' e

Se ccasionan impactos moderados por la compactacion del suelo, Ja cual modifica ef patrén de drenaje
reduciendo fa infiltracicn en la superficie de construccidn. Ef movimiento de tierras ocasions e/ incrementa
de ruidos y vibracicnes durante fa operacion de ls maquinaris, y se aumenta el riesgo de contaminacion del
suelo por derrarmes de hidrocarburos por desperfectos de fa maquinaria en operacion o en e/ sitio de reposo,
gue al contacto con ef aqua alteran su calidad, los sedimentos que son arrastrados por la Huvia generando
turbidez en e/ agua de los escurrimientos y cuerpos de agua cercanos al drea de construccion.

Solie [gnzcio PEras Sur Mo, 500
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L& circulacidn constante de vehiculos en la superficie de construccidn, durante el acarreo de materiales,
incrementa Jas particulas de poivo, afectando a la vegetacion cireundante depositindose scbre efla. Se
generan cambios en la naturalidad del paisaje por el mavimienta de vehiculos, y el resguardo de maquinaria
al final de la jornada. T :

La generacidn de ruidos y vibraciones ccasiona cambios en el compertamiento de la fauna silvestre
obligéndola a migrar a otros sitics; la presencia de personal, también la predispone a la caza, saqueo o
atropellamiento

La nivelacion y compactacion de vialidades genera un impacto severo en el suelo por la compactacion a je

que deben someterse las Vialidades para preparar fa superficie, compactandolas fo suficiente ya gque no s&

- contempla su recubrimiento. El emplec de maguinaria pesada como la moto-conformadora y rodiflo
también generan un impacto severo en el aire por las emisiones debido al periode de operacion hasta
completar la actividad,

.S& generan impactes moderados @l exponer materiales finos a procesos de erosidn hidrica y edlica,
incrementando las emisiones de polvo )y ocasionando camblos en la calidad del agua por ef aporte de
sedimentos ante la prasencia de l{uvias, :
Saincrementan ios ruidos v vibraciones en ef entorne de trabajo, ocasionando cambios en la rmigracion y e/
comportarmiento de especies de fauna silvestre alejdndose de las colindancias, o predisponiéndola a la caza o
atropellamiento. También se ocasionan molestias a la poblacion por el polvo, ruido y hurmo generados. -

La circulacidn constante de vehiculos y maquinaria, asi como la presencia de persenal v materiaies irrumyse
el la naturalidad del paisaje. Ef suelo se expone & /a contaminacion por derrames de hidrocarburcs de i@
maquinaria en operacicn o reposo. o

Finaimente el suelo compactado en la superficie de las vialidades tiene la funcicn de evitar que el agua
penetre cambiando el patron de drenaje, infiltracion y escurrimiento del agua pluvial '

La introduccidn de la red de drenaje sanitario genera solo impactos moderados debido a que se trabaja
sobre una superficie preparada previamente como lo fue la apertura de /as vialidades.

Para la apertura de zanjas se emplea excavadora, cargador y camiones de volteo provocando /a emisidn de
ruido, vibraciones asi como gases contaminantes a /a atmosfera y polvo por el traspaleo de los materiales
_empleados en el reflenc y retiro de excederntes; asi también se provoca la contaminacion del suelo por el
. derrame de hidrocarburos que ante fa presencia de precipitaciones afecta /a calidad del agua al estar en
COntacto con grasas v aceites,

La excavacion del suelo, colocdndolo junto a la zanja rmientras se realiza el acoplado de tuberiz y i3
construccion de los pozos de visita lo expone a la erosicn hidrica y edfica. o

| la presencia de maquinaria, suelo amontonado a un lado de fa cepa, personal y materiales de construccion,
.. modifican la naturalidad del passje, observdndose un sitio desordenado hasta fa conclusion de /a obra.

;'_a;'m troduccion de fa red de agua potable generard solo irmpactos moderados al realizarse sobre (2 superficie
previamente preparada con la apertura de vialidades. )

. La. actividad se lleva a cabo con el empleo de magquinaria, cargador y carmiones de volteo, por lo que se
. jncrementa el ruido y vibraciones en torno al proyecto y la emision de gases derfvados de /a combustion de
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,.piqmbustjb/e;,; el movimiento de tierras ocasions /s generacion de polvo en el sitic de construccion i én-/as
Vigs de acceso por donde se trasladan los excedentes al sitio de tiro,

Al lfevar a cabo las.excavaciones se expone el suelo a Is erosion hidrica y edlica; v a la contaminacion por ef
derrame accidental de /a magquinaria empleada pars su ejecucion; ante /a presencia de fluvias ef agus se
contamina a/ entrar en contacto con los derrarnes.

Durante ja etapa de construccion las excavaciones, ef material colocado al lado de Jas zanjas, asf cormo fa
maguinaria y la presenciz de personal en el sitio, ocasionan cambios en el paisaje observindose un sitio
desordenado hasts fa conclusion de 1z obra.

En la electrificacion el impacto valorado cormo moderado se debe a que es una obra aéres, es dacir que
sobresale del entorno natural, sers permanente Y visible en el sitio de construccion; situads a nivel de Jas
viviendas o sobrepasando su aftura. Por lo que su impacto significative es visua! afectando ef paisaje.

Tarnbién se generan impactos ambientsles 5 otros componentes del sistema ambients! sim embargd.estos
porsuintensidad fusron valorados como irrelevantes, al ser puntuales y de baja intensidad. ) .

Poar [a construccion progresiva de viviendas se preveé un impacto severo en ef paisaje debido a cambics en iz
naturalidad por la presencis de infraestructura permanente, ya que por 13 neturaleza del proyecto (con una
temporalidad a perpetuidad) no se prevé una etapa ce desmantelamiento y abandono def sitio, DT

Se prevén impactos moderados por fa excavacion Yy compactacion del suelo pars la cimentacion de /as
L Viviendas; cambios en el patrén de drenaje por la intercepcion del agua de /luvia en Jos techos, reduciendo /a
infiltracion y concentrando los escurrimientos hacia ef arroyo contigo af drea del proyecto, pudiendo llevar
consigo residuos sdlidos y liquidos. -

La acumulacicn de material de construccion en las calles, ef personal de Iz obra y, en su caso, Iz rmagquinaria
para apcyo en las excavaciones impactars ef paisaje durante el proceso constructivo, asi come s presencia
de residuos sdlidos y de construccion.

ETAPA: OPERACION ¥ MANTENIMIENTO

Durente la circulacion vehicular y peatonal una vez habitado ef fraccionamiento, se prevén impactos
‘moderados en el suelo por la compactacion que los autos generan al suelo debido a que las vialidades no
contarén con recubrimjento (pavimentacidn] al no ser alcances def proyecto. el deterioro de la vialidad

qkigihé Iz pérdida de suslo por procesos erosivos.

En e/ sire se incrementan los niveles de emisiones de gases derivados de la combustion debido. af
incremento de vehiculos, y se generan impactos visuales por fa entrads y salida de vehicuios y su circulacion
en las Vvias de acceso o el reposo en Ias vislidades del fraccionamiento.

El consumo de &gua potable en la cabecera municipal se incrementard en 353 metros cobicos pordia pars.

e/ abasto de 353 habitantes estimados en /s superficie del pravecto, conforme a fa dotacicn de 7100/its por
habitante por diz sefialadz en el Plan de Desarrolio Urbano.

E5to podrs ocasionar &/ incremento en el volurnen de bombeo Vv potabilizacion por parte del organismo
operador (CEA). A su vez un consumo desmedido puede derivar en un suministro intermitente s /a
poblacidn a fin de lograr el aforo en los depdsitos de aimacenamiente, el consumo excesivo supone cambips
en la calidad del agua por la extraccicn al llegar a bajos volurmenes en Ja fuente de apasteciendo en donde
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Santiago de Querétaro, Qro, a 11 de diciembre dre 2023

puieden revolverse sedimentos requirfendo de mayor esfuerzo en la Planta potabilizadora, o en temporada
deestiaje adelantar el abatimiento de la fuente de suministro como o es fa presa Jalpan, uno de jos sitios de
ahasto de agua para consume humanc, ademas del ric Ayutla. o

£/ cohsumo de energia eléctrica para el suministro a las viviendas del proyecto durante fa operacion, podrs
originar caidas de tensidn en la red de distribucidn municipal, ocasionando apagones en algunos se¢fbres
del drea urbana, originando muoiestias en fa poblacion y pérdidas economicas por probables dafics a fos
aparatos electrodomesticos. . R

Durante la operacidn del fraccionamiento se generaran descargas de aguas residuales de cade una de las
viviendas, con un gasto de 0327 lts/seg, las cuales de no estar conectadas a /a red de drenafe municipal o
sobrepasar la capacidad de la infraestructura ocasionaria un impacto en fa calidad del agua del arroya
proximo al drea del proyecto. h

De igual manera un uso inadecuado del servicio por podria originar taponamiento o sobrecarga s fa red de
drenaje ocasionando dafios a la infraestructura y por consiguiente la suspensicn del servicio para las fabores
de mantenimiente, ocasionando incomodidades entre fos habitantes. -

Durante la operacidn del fraccionamiento en su vida dtil se generardn residuos sdlidos urbanos por fas
actividsdes domésticas de sus habitantes. La mala disposicicn de los residuos puede ocasionsr que estos
sean arrastrados por el aire o los escurrimientos pluviales hasta el arroyo temporal contiguo &l proyEcto,
dermeritando la calidad del agua. .

Durante el mantenimiento de los servicios se prevé /a reparacion de fugas de agua potable como fas mds

comunes, llevando a cabo excavaciones angostas y poco profundas en las tomas, realizando fa compactacion

posterior a su reparacidn empleando el suelo excavado, ante la presencia de lluvias el suelo excavado se

expone a /a erosidn y por lo tanto el aporte de sedimentos al arroyo proximo al drea del proyecto. Las
" reparaciones en el drenaje sanitario consisten en realizar la limpieza de los pozos de visita basicarnente.

El mantenirmiento de dreas verdes provocard cambios en la diversidad y conservacion de las especies debido
5 I3 eliminacicn de especies arbustivas y herbdceas con el chapoleo, o en su caso el remplazo de arboladc
con especies introducidas, consecuentemente modificando ef habitat para la fauna, principalmente aves.

Se concluye que el promovente realizé la identificacion, evaluacion y descripcién de los impactos
ambientales antes citados. Derivado de lo anterior, expuso vy propuso las medidas de prevencion, mitigacion
y compensacién para los impactos ambientales resultado de la aplicacion metodologica antes descrita, a la
letra de la siguiente forma:

* Francisto

1 tlevar 3 cabo una Se mantendrd  la  vigiancia
ST ) | plitica - de Impartida a operadores y | durante fa vigencia del proyecto,
VEGETA Cf é N | cancfentizacién 7 ) obreros gue Heven a cabo la | reportar anomalias y aplicacicn de
. . ~ambiental .a . los Seimpartirs a fa construccion de las obras | las  sanciones correspondientes
U rambios en’ -frqbajadorejs,: - -af . cuadritia de ,_Dersona.’ de servicios. por darjos g la vegeta}c;’én f(:fera de
LT T nicio .- .de: fas qgue realice ef los limiftes del fraccionamiento o
<. patrones de- P T : . . .
- Qfstribucion y a‘_:l:twdadefs.a firr e desmonte y ef manejo Se saiperw_s’aran las c"b‘ras de | desus dreas vardes.
:-pdb'}éiﬁién fo. evitar el saquee Y. de vegetacion. cons;rucc_fon de ~ viviendas o
LT dafic. . " a . 12 para evitar dafos a [a | Se cresrd ef comité de colonos
- -vegetacion : vegetacion residual, para la vigilancia, organizacidn v
- cofindante. . - adecuado uso y de los servicics v
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Asunto: Se resuelve MIA-P

Santiago de Querétaro, Qro, a 1 de diciembre-de 2023

- PREPARACION ] ool L T Rt

G pELsmIo. | i CONSTRUCCION ... | OPERACION YMANTENIMIENTO
mantenimiento  de las Freas
comunes del fraccionamiento
conforme a2 los reglamentos

municipates.

Durante /a pldtics a los

efiminacian de
Ia cubjerta
vegetal

indice de valor de

importancia

conforme af
Reglamernta de Iz
LGDFS, para
compensar o ef

Cambio dz Uso de
Suelfo en Trerrenos
Forestales.

arboreos y arbustivos
previstos en e plan de
manegjo de
vegetacion.

Se realizard una operadores de maquinaria y
/atic 7 ird 1z plEth 7 s - ]
. platies . de | Seimpartird la pltica | p ersona "' en gene a{' € | Se degjarén colocados los letreros
FAUNA concrertizacion y se | al personal encargade | advertirdn  las  sanciones en ros colindancias dal
colocaran daf desmonte, se legrales por desacato. . . P
PR o _ . L fraccionamiento  con . el - drea
FPredisposicidn sefialamientos advertiran las PR B
) - g . . forestal. Se rmantendrs vigitancis
.. @ fa caza, prohibiende Ia | sancicneslegales por | Se mantendrin dos letreros durante Ia vigepcia.
saquec, caceria e indicando desacato. slusives al cuidado en los- .
tropelfamiente | e 7 i3 fs i 1tic
atropelfamie, o/ cmd.-f-do Racia ) fr_e;_':res de trabajo en sitios £l comité dle colones llevars 2 cabe
e muerte de fauna silvestre, para Se colocardn dos visibles, Ia vigilancia v denunciss 3 Iss
animales fos trabajadores v Iz letreros en sitios auts 5 dades correspondientss:
: Coe poeblacion en visibles, Se supervisaran las obras de o S
general. construccion  de viviendas o
para evitar darfios 3 la fauna.
Se Hlevard a cabo ef Personal capacitado  se .
o féoscagrta:’ y roteccigﬁ Fersona/ capacitado Ef;rgzgdraen a/;;;z 02' Se mantendrd vigilancia en i
© O FAUNA te. prote, s cap A i fraccionamiento durafite . 8/
. Y conservacién de Hevars a cabo ef avistamiento  de  fauns oo de v . : 't"' Zr
- a P fBuna silvestre, con ahuyentamiento sivestre en el dres def | PEUCT0 O8VIgencia pars svitar &
Predisposicidn - o - maitrato a /s fauna smresrre que se
T - énfasis. en ‘el | .diariamente previoy | provecto durante fa .
a la cazra, N e aproxirme al sitic. [
sagueo ahuyentamiento durante las construceidn,  flevando s . . .
r o - .
atropeflamiento :jnt‘;% e de ;a d;ﬁ:f;qesezesu f:fgic':;g;uy entarmiento o £l comité de colonos flevard & cabo_
‘o muerte de cope : ;cidn € caso & résjé oo - la vigilanciz v reporte 2 fas
animales . T rescatey o autoridades correspondientes. |
: - previo al inicio de reubicacicn Se supervisaran las obras de o
actividades de construccion de viviendas
desmonte. para evitar dafios a la fauna. -
Se llevard a cabo un
Tprogramsa de
manejo de
vegetacion para ef
rescate ¥ )
B - reubjcacion de wun i Personal capacitado | Se fevars & cabo iz | Se levers a cabo iz supenvision y
- VEGETACION porcentaje de | llevars 2 cabo e | supervisicn ¥ | mantenimiento de la superficie de
efemplares de las | rescate y reubicacion | mantenimiento e la | reubicacion y elsboracion de log
Reduccion o especies con mayor | de glemplares | superficie de reubicacion, | inforrnes correspondientes hasta

elaborando  Jos informes
correspondientes para
demostrar su
cumplimiento.

compistar el periodo de 5 afios de
conformidad con fo indicado en’ef
resolutive F.220102/0874/2023 an
materfs de CUSTE
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/Uterac;on de la
" calidad por
derfames de |

" hidrocarburos
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Toda . -maquinaria
que ingrese: al sitio
de construccion
deberd ~ estar ‘en
| perfectas .
condiciones y sera
- reiisada
| diariamente. : para
| .detectar | 1a
‘presencia .~ . de
derrames, :
ordenando . su
reparacién - ’

inmediata o retiro
del lugar.de trabajo.

Se aplicard. el .

Se verfficard fa
maguinaria ¥
vehiculos empleados
en el rescate y
reubicacién, acarreo
de residuos vegetales
del derribo, desbroce
¥ material
despalmado.

Se supervisaran
maquinas v
superficies de trabajo
¥ reposc, en caso de
derrames

Viﬁ*z‘ik
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Asunto: Se rasuglye MIA-F’

Santiage de Querétaro, Qro., a 11 de diciernbre de 2023

Se verificard ls-maquinaria y
vehiculos empleados en

todas las actividades de
construccion.
La . prepararan las

supetficies de reposo de
maquinaria para control de
derrames.

Se supervisardh maquinas y
superficles y en casc de
derrames accidentales se

Se vigilard que los vehiculos gue
circulen af interior . - del
fraccionamiento durante =]
vigencia  del  proyecte 0o
presenten derramss. )

El cornité de colonos flevard z cabo
la vigiancia de las actividades que
se realicen en su interior, favendo
a8 cabo fas recomendac.'or_?es para
prevenir los derrarmes’ o las
vialidades o llevar a csbo las

SUELO

fisicas
| (campactacién}

i Alfefécién de :
propredades*

Ew-'ta._r: 'e[; "_rra'_héfto ¥

depésito - L
maquinaria v
materiales . . de

-construccion fuera

de - .lag.  dreas
cahtémpfadas para
fas calles, evitando

. la compactacién de

Se sefiafardn /as dreas
de  circulacion ¥

reposo de fa
maquinaria %
vehiculos de
transporte  evitando
fmpactar dreas  ho
previstas.

Se fimitard la cantidad
de vehiculos al
perscnal  y  serdn

“l: programa...-- .de | accidentales se | ejecutard ef Programa de | denuncias correspondientzs 2 /2
manejc - de | glecutard ef Programa | mansio de combustibles y | autoridad municipal,
combustibles - ¥ de manejo de | atencidn a derrames. ’
atencion’ - & | combustibles ¥
derrames- atencion a derrames.
oportunamente.

Se wvigilard el trénsitc y
reposc de la maguinaria,
vehiculos de transporte; asi
como e depdsito  de
mateHales de construccicn
y  derivados de  las
axcavaciones vy obras,
evitando gque se impacten

Se vigitara ef transito y reposc de la

magquinaria, vehiculos de
transporte; asi comao el depos.'m
e materiales para ef
mantenimiento de fa

infraestructura de servicios.

£f cormité de colonos ffevard a cabo
la  Vigifancia de  las olwas o
actividades de mantenimifento
gue se flaven a cabo al interior del

profongados: . . de
tiempo.. -

contacto
escurrimientos,

con

superficies:: sparcados  en  fas | dreas no previstas fraccionamiento haciendo clirmplir
-adicionales. vialidades def los reglarmentos municipales © su
: proyecto evitando denuncia a fa autorfdad
nfroducirse & areas corresponidientea,
no previstas.
£l movimiento de suelo
: e producto de fas
5e Jlevard a cabo ef | £/ material de | excavaciones durante /2 [ a5 excavacionss o rel /en&" e o
movimiente . .- de.| despalme (mantillo), | construccion se limitard & ia P - b by ,
T S | terras. . .en - e | serd trasfade a les | temporada de secas even . a_ caba B ard e
SUELO - - temporada de secas | dreas de restauracion | exclusivamerite, mantenimiento de infraesiruciura
LR ' v se -evitard . I8 | para  mejorarmienio . s realizardn en temp orag‘g__ de
Pérdida por 'acumulacrén de. | delsueio Los materiales de relfeno SECES, levaptando los materiales
' prbcesos materiales . serdn extendidos  y residuales.
erosives . - | excavados en -Jla | Ante /& Inminente compactados  diariamente i 16 e colonos lievars
(erosfon hidrica superficie - de | presencia de Huvia se | evitando su acurmulacion. / C‘?”?’fe 78 Colonos evay a4 f:abﬁ
. Weedlica) construccion - por | evitars su remocién 2 vigilanciz para el r.jump 'rf.mfemo
. periodos evitando que entre en | Se evitard /a acumulacion de /os reg/amentos municiosles o

de materfales excavados
durante fa construccion de
viviendas y se controlard su
disposicion.

su denuncia correspono‘;enre a-la
autoridad.
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Asyunto: Se resuelve MlA-P

Santiago de Querétaro, Qre., a 11 de diciembre de 2023

manefo de
combustibles "
Stencidn 3 derrames.

i) PREPARAC!ON ;
: _,Med'da " DEL S1IG o conmucaon opsmcrdﬂ YJ\M N
Se e_-,recutamn Ias Previo &l inicio de! Se Hevard acabo = supen/fs:on y
obras de movirniento de tierras, se | mantenirniento de las obras de
. Durante fas - A 19
conservacion de o habrs concluido fa | conservecidn de suefos durante lz
actividades e Lo ; . ;
SUELO suefos propuesitas . construccion de la ohra | vigenciz para manténerlas
desmonte se llevars a . ;
} en ef programa cabo [z obra pears ls | P /a contencicn de Iz | funcionsles.
Pérdids por. correspondiente, COmtensisn o,’oe fos erosion.
procesos pars  mitigar y suelos propuests en of £l comité de coionos vigilard ef
erosivos | cormpensar fos ora raﬁ'r ap de Durante [z construccion de | cumplimiento de Jos regiarmentos
{erosién hidrica | impactos derivados coni ervRCion e viviendas se mantendrén | municipales, en donde se prohibe
- y/o edlica) de Jz erosiégn def suelos controlados los materisles | e/ depdsito de materiales o
suelo en fa correspondiente evitande su derramamiento | escombros en las vislidades vy que
B superficie del ! ) o erosidn, colocando cercos | se dispongan de manera
proyecto. de ladrilfo v hormigon. adecuada, )
- AGUA Se colocars un | Se colocars un Se ds:smante!ara el sanitario. se
] P - s R - P Hevaran & cargo las gescargas
L sanitario equipado | sanitaric equipado | Se colocars wun sanitario Jomiciiarias & 1o red de drenme
Alteracion en fa- | con. biodigestor | con biodigestor en el | equivado con biodigestor sanitario e
c=lidsd por para el manejo de | frente de trabsgjo, | en e frente de trabajo, ; N :
- - Las descargas al s.'stema “de
residuos fos residuos | descargando sus | descargando sus effuentes
. i . . - slcantariflado, debersn ajustarss a
sdfidos, fiquidos | sanitarios de fos | efluentes aidres verde | of dres verde def proyecro,
Y sanftarios trabgjadores del proyecto, fo dispuesto en el Regiamento
orey : para ef control de descargas . -
T - Se diigirs  ef ) Se mantendrin  despejadss’ /55_
P Se fleverd s cabo Ja | cunetss -y dique durshte’ Fi5?
R escurrimiente  def e
. . constriccion de cunetas en | Vigeniciz  de constmcc.'on del
. agus captada sobre la vialidad ropuesta royecto. ¥
. AGUA las  vialidades a orop prayecto. g
L - controlando fa velocidad de - b
P raves de fas las aguss pluvisles pars | Entregads iz infraestructura de
Cambiosenel | cunetas haciz el v aguss piuvis P eg e . .
- .. disrninuir la erosion. servicios, la  donacion ' de’
.matron de escurrimiento A . .
. vialidades, dreas verdes y dreas de
drenaje natural, evitando Se [Nevard s cabo Jz | equipamientc, sersn ateno‘rdas
{escurnm;ento encharcamientos o i . Guie 5 -
.o construccion def dique para | por ef municipio, pudfena‘o ﬁevar g
e infiltracion) Ia acumulacion . - :
; - disipar la energiz del agus | cabo /s pavimentacidn de fas
o - . excesiva gue pusdz - " L
N il pluvial y evitar ia erosicn en | vislidades en  funcién .de su
ocasionar Ia erosion s
el sitio de descarga. presupuesto  y  programa de
del suefo ;
trabajo.
- ) Se wverificard que Ia
maguinaria '
: vehiculos de | Se  wverificars que /e
s s - Todz la maquinariz | transporte ermpleados | maguinaria y vehiculos de | Las obras de mantenimianto se
deberd ingresar en | en Ja preparacion del | transporte empleados en | realizersn fuers de la temporaa’a
perfectas sitio, no  presenten | fas actividades de | doe jluvias, -
S condiciones y se | goteos construceion no presenten .
LAGUA suspendersn las goteos, El comité de colencs llevard a.cabo
' S actividades durante | Se suspenderdn las la vigilancia y reportard 3 las
Alteracion de fa | Ja temporada de | labores en eventos de | Se suspendersn las labores | auroriades [z presencia .. de
calidad por fuvias para evitar Ja | lluvia. e eventos de /luvia. derrames gue no sean co'arro/ao‘os
. derrames de - | contaminacion def porsus generadores. | T
" hidrocarburos agua ante fa | £n caso de derrames | En  casoc de derrames L ,
: presencia de | accidentales se llevard | accidentales se Hevard & | Los impactos ambientales serdn
derrames 8 cabo [a atencicn | cabo fs atencion inmediate | regulados por fa  -autericed
accidentales de | inmediata conforme | conforme al Prograrma de | municipal en cumplimiento de los I
acejtes. al  Programa de | rmanejo de combustibles y | reglamentos municipales.

atencidn & derrarmaes,
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Asunto: Se resueive BIA-P

L AGUA

- ‘Eainblos enla
" calfdad por ef

--aporte de
sedimentos
_ {turbidez].

Se evitars  la

acumufacion de .
‘materfales : .
excavados . . o
materiales .~  de
reffenc’ acarreado,

en fachas proximas
a fa temporada de

i ”UVI&S. o

Las zanjas_ para Iz

introduccién de.
" infraestructura '
sergn ablertas y

__tapadas en. cada
‘|- fornada

laboral
como o establece

Iz norma de la CEA,

£f volumen de
material de despalme
cortadso serd
acarreado & mismo

dia  al sitio  de
ocupacion o
disposicion.

£ la apertura de vialidades
se evitard exponer los
materiales a8 la erosion
hidrica, extendiéndolos,
compactandofos y Hevanda
los excedentes al banco de
tiro.

Solo se Mevard a cabo /3
excavacion de frentes que
puedsn ser atendidos en
una jornada laboral a fin de
cubrir las zanjas al final de
la jornada.

Durante la construccion de
viviendas Jos materiales
excavacdlos serdn empleados
en ef refleno de la obra ©

Las excavaciones que se fleven a
cabo para fa reparacion o
repasicidn  de  infraestructura
dafiada, se ewvitard permaneilan.
abiertas por periodos prolong qado_,
de tiempo.

: ,:éuRE

o Cambros enla
ealidad por 1a

- emisionde
gases

" contarinantes.

los ' camiones de

volteo empieados

en ef acarreo de.
| materfales .. de’
excavacién 'y de’

relleno. deberan
.contar . con la
afinacion:

correspand!en té: .y

demostrar fa - baja
ermnision de

- contaminartes.

Los canviones para el
transporte de
materfalies v residuos
def desmonts,
deshroce y despalme
contardn con i3
verificacidn vehicufar
corresppondiente.

jtando. . - defar -
g;;?ia?éé" qfej " cumplan con lo serfalado
expuestos. en e reglamento de
P - construccion.
“Se Hevars a cabo el Queda prohibido e uso  de
uso' racional del técnicas de uso y consumo de
. agua ceonforme al | Para el riego de las agua que tiendan a su despeaicio,
P Vo e : e | dreas de reforestacion . como fav de vehiculos
CACUA lumen d . r.f ' Por todos los  medios ) i a\ado’ V: cufos
. FRa dotacion. v reublcacidn quedard . ) ; riego de banqueias 5ir
N S | establecido por el rohibido el uso de posibies se evitard ol riego dispositivos ahorradores
- Se astablecerd o - de superficies y preparacion & i o .
: . organismo - agua porabls, Los  usuarios  debersn resfizar
11 usp racional o ? . de concretos  con  dgud ) o
: : : operador, disponlendo de aguas ! . cisternas con 3  cepecidad
defagua. - Pk potable, debiendo utilizarse o i i P
; | cumpfliendo ‘con- el | tratadas que cumplan : necesaria, siendc la minims de
potable, ks A cualguier otra fuente N .
g | reglamento interno | con las NOMs o : 1000 Its, con el objeto de cactar fas
avitando su . . : - . externa a los sisternas de
) . en afineacidn con.el | pluvisles provenicntes LT aguas pluviales directamente.para
. tasperdicio . .} . . abastecimiento.
T S reglamento - dal rio o cuerpos de SU use en Jjos senvicios interncs
i “municipal - para el | agua. como son el lavado de partios y
uso de los servicios banquetas de los predios, el riego
pdblicos. - -. - de jardines, ef lavadc de vehicuios.
tos  camiones para el

transporte e materiales de
construccidn  y  residuos
derfvados contardn con la
varificacicn

correspondiente.

Se revisard que la
maquinaris  pesada  no
emita humo demasiado

Blanco o negro durante su
operacicon, ordenando su
afinacicn correspondienie.

Se verificard que fos camiones
para el transporte de matedales
en e mantenimientc de /as
vialidades e infragstructiira
cumplan con la normativicad,

Se prohibird la incineracion de
cualquier tiso de materal al
interior def fracclonarniento.”
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Oficio No. F.22.01.01.01/2197/2023
Asunto: Se resuelve MA-P

| " #neremento de

Se limitard en Jas
terracerias =]
velocidad de
circulacion de todos

AIRE

velocidad a 15 kkrm fhr &

los vehiculos
empleados en ef
proyecte, al  interior

del fraccicnamiento y
las vias de acceso.

Se colocarin letreros
con  restricciones de
velocidad en &reas
visibles,

Se restringird Iz velocidlad a
I5 km /hr a los vehiculos
empleados en ef proyecto,
al interior del
fraccionamiente v las vias
de acceso.

Se colocardn letreros con
restricciones de velocidad
en dreas visibles.

Medicta pELSmIO. - | - CONSTRUCCION .. | OPERACION Y MANTENIMIENTO
Se  mantendrs ef control
vigilancia pars que los vehiculos

Se restringirs JZ] que  circulen  af interfor.  def

fraccionamiente lo hagen 2 bajs
velocidad,

£l comité de colonos flevard a cabo
/a vigilancia v denuncia
correspondients pars regular /s
velocidad de circulscicn al interior
del fraccicnamiento y  evitar
accidentes.

Se  solictars & lz auroridad
municipal fa colocacidn de topes
en caso de desacato. -

e’?”s'one.s e fos vehiculos a 15
material /b, diante |
|- - particulado " med@nte la
" fpotva) colocacion de

) ) . letreros.
AIRE Todos fos camiches

de transporte de
material excavado o

Todos fos vehitulos de

Todos fos  wehiculos de
transporte deberdn portar
fona y cubrir los materizles

Ef cornité de colonos vigifsrs que

Incremento de g, - ;
emisiones de de refleno rr:f;’f ?;Z Cgebiirg; durante los acarrecs. los  vehiculos que circulen  af
- circularsn cubjertos | © N ¥ interior def fraccionamiento
material materiales durante los o - TR
v con Jonas desde los Se evitard e/ traspaleo de | cumplan con esta medids. .
- particulado ttos d aCaITE0S. f "
. {potvoj . s:ta:.;_ =] carga-_ hasta materfales cusndo existan .
C- el sitio de vaciado. fuertes corrientes de aire.
AIRE
C- - Se mantendran Se aplicaran riegos ) _ "
Incremento de | himedas las periddicos sobre las | Se meantendrén barridas las calles
emisiones de superficies con ef Vislidades cuando  se | evitando ef levantamiento ger
. Imateriaf suelo expuesto a Iz detecte &/ Jevantamiento | particulas de potvo. - T - -
particujado erosion edlica de particulas de polvo.
- {polva) : -
- i,z ~ rzc;‘gge "i,. c(;;uerzz Se mantendran bariidas las calies
residuos s V¥ dress libres de residiics durante
: la operacicn Y mantenimiento.
Se llevars a cabe una ; i
N o , S res olidos generados en
Jornada de limpieza | Se prohibe fa quema de I':'O eSioLIOS 5 "?' genera
s de tiraderos | todo tipe de residues. os hog Sres SErEn Separ ao’gs par
AIRE . . " sus habitantes y entregados 3/
g’ S Se profibe Ia | clandestinos al - P e
' uema de residuos | interior del predio | Se llevers a cabo [e | SVICl0 de /impia  municipal
Cambios en Ja 39 etales rrasf;dando g los | recoleccidn  separada de conforme & la calendarizacion de
calidad por iz g ; Y ! . W fas rutas de recoleccion
P resjduos sélidos | residuos al relleno | residuos sdlidos generados . B
emision de e s establecidas.
gases generades por ef | sanitario municipal por =1 proyecte,
contaminantes | PO ecto. Los residues vegerale :;f:;gfonifﬁﬁd ‘-g ; "::}f":';z Los RSU serdn manejados por of
o5 FEsH rgelales A oal p rmunicipio en ef refleno sanitario
derivados def | manejo. ioad !
desmonte serdn municipal ez
o o s @n £l comnité de colonos denunciarsd /2
g - 05‘};{;5'0 ers de guemsz de residuos a /a autoridad
bicacid as municipal para la aplicacion de
reuicacion Y sanciones. :
reforestacion.
Se colocaran | Se llevard a cabo una | Se colocardn dos | Se levard a cabo e maneic de
. contenedores en ef | jornads de limpieza | contenedores plasticos para | residuos derivados def
PAISATE drea de trabajo para | de tiraderos | fa separacion de Residuos | mantenimiento disponiéndoios err
. _ la  separacion de | clandestinos af | orgénicos e inorgdnicos en | e relleno sanitario municipal
Cambios en la residuos sofidos | interior del predio | les Sreas e concentracicn
_ naturalidad por | generados por los | trasisdsndc los | de personal, trasladsndolos | Se lNevars 2z cabo Iz entregs
| presencia de trabajadores y por | residuos al  rellenc | pericdicamente al reflenc sepsrada de residuos sdlidos
residuos séfidos | las actividades def | sonitario municipal sanitario municipal, urbanos, por viviends al servicio de
’ dispersos proyecto. limpia rmunicipal en los dizs de
Se cofocerdn dos | £/ maneio de residuos | recoleccion.
Se flevard 8 cabo Iz | contenedores peligrosos se hard a través

Znscie Porez Zur Na, 30,

Zol Centro, Santlzgo oo

Queordtarg, Qoo wWiwvwL oD
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Oficio No. F£.22.061.01.0Y/2197/2023

Asunto: Se resyeive MIA-P

Santiago de Querétaro, Qro, a Nl de diciembre ds 2023

plisticos  para 12
Separacion de
Residuos orgdnicos ¢
incrgdnicos  en /a5

de una empresa autorizada.,

los residuos de mangjo
especial derfvados de /a

Los residucs orgdnicos. derivados

del mantenimiento. de . dreas
verdes . serdn gestionados en ef
refleno sanitario municipal,

-t dende,

V' maquinaria. . . en:
-sea menes”

visible y  evitando

sitios poco visibles.

permanecer en el sitio dei
proyecto.

‘elandestina  en la. | dreas de | construccion serdn
superficie | del | concentracicn de | trasfadados se  mahera
proyecto personal, separada y gestionados en
R trasfadindolos el reffeno sanitario
periddicarnente al | municipal
relteno sanitario
muriicipal.
£l manejo de residuos
pelfgrosos se hard a
través de una
. ... .4 empresa autorizada.
Se mantendrd upa
SR _ organizacién en fa | Se incicardn a los
PAIWE : ent{ada ¥ salffda de | conductores para ef Se coordinarsn los ) o
o E - .| vehiculos cargados | transporte de vehiculos para el transporte Se empleardn las vialidades de;
interrupcion de. |- con materiales, | gjermplares de materiates producto de proyecta pard fa circulacion dentro
fa-naturalidad evitando & rescatados,  residuocs ia excavacion rellenc v del fraccionamiente, v se evitarén
" poreltrdnsito | cirewlacién . - 0 | vegetales y material y ’ rutas donde se originer -CarGas
" constante de | .maniobras . de despalme [as ritas residuos e construccicn | on e e
- vehfcuios | innecesarias fuera | de  circulacidn @ evitando aglomeraciones
(R “ | de tas” rutas’ ‘dei| emplesr.
o acceso-al proyecto ;
Se .. - empleard - |
. tfnicameh'te R - | ;
- maquinaria Se contempla utillzar /a !
. RO necesaria = para Ia menor cantidad de i
p}& i_§ A IE e;ecm.:!on_ _ de fos. | Se emp.’saré la menor ma_vqu.fnaffa pesade | L3 maquinaria em,cfea:da{ en ol
Pt trabajos, S cantidsd de | ewtando mantener en &l | mantenimiento se retirard
" Carnbios e.n' Ia: manteniendo " una maquinarfa v | sitic maquinaria en reposo | diariarments.
paturstidad { or cqq_ra’fmac;on de las || vehiculos de | o debe'r{m hacerlo en sitios 4 .
b tractsn. | actividades. - per transporf.?, se | poco visibles. Ef reg!amen?? rmnicinsl prohibe '
- de-p'ersonég ﬁ'er'.rt_e de trabajo v trgsf?daran ) ) ) fa acumql:acmn de mnateriaies ¢ la '
: maquinariay . | -retfraqdq toda:| diarfamente evitando | La maquinaria con obsrr_'u’caon de  Viaidadss 'e."
- materiales do - méquina que ya no | permanezcan  en et | neurndticos y vehiculos a"e cgm/te Vo'e colonos .-:j?_‘an_rer;a.ra
'c OnSHUe cién) presenfe un. use. | sitio o”e! prayectc © -tr@ngporte se tfas.’qdaran vigifancia para su curmplirniento o
Tl 7 Deberd reposar fa | deberdn hacerlo en | diariamente evitando

denuncia correspondienie.

“YESETACION. -
" Eliminacion o
reduccion de la
Ccublerta
; vegetaf

‘| aglomeraciones.

Se flevard a.cabo un

programa -
reforestacion - para

-af establecimiento:

de 30 has corT
acclones = que.
garanticernr - . no -

1 menos del 80% de’

sobrevivencia,

Se realizard na
reforestacidn  en la
primera  temporada
de jfuvias posterior al
infcio de actividades,
conforme lo sefalado
en & Programs de
reforastacion.

se lHevard 2 cabo ef
mantenimiento e la
reforestacion y elaboracion
de fos informes
correspondientes  hasta 5

Elslel despues de  su
establecimiento, de
conformiidad con fo

indicado en el resolutivo
F.22 01 02/0874/2023 ern
materia de CUSTE

El comité de colonos promavera 13
participacion cludadana en
campariss e reforestacion,
cuidado v mantenirniento de las
dreas verdes del fraccionamiento
cuando considere necesario.
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Oficina de Representacién en el Estado de Querétaro
Subdelegacién de Gestién para la Proteccién Ambiental ¥ Recursos Naturales

Oficio No. F_22.01.01.0%/2197/2623
Asunto: Se resuelve MIA-P

Santiago de Querétaro, Qro., a 1 de diciembre de 2023

* PREPARACION

DELSITIO:

. CONSTRUCCION . -

| OPERACION ¥ MANTENIM:

ef
movimiento - de
camionas y  fa
emision de fuertes
riidos  demtre  def

gfustande fornadas
de trabajo en horas
adecuadas {de 8:00

S5 respetardn fos  horerios
establecidos, a partir de fas 800

FAUNA borario crepuscular o i am hasta las 6.00 pm.
- apropiade pars Iz {_a_s 'athWdEd('?S dardn Las actividades dardn inicio
Molestias por Ia - . fnicic a partir de Jas . g Se reglamentsrd por parte def
- s alimentacion, ' 2 partir de las 800 ar hasta i .
generacion de deseanso de  fa 8:00 am hasta fas 6.00 i35 6,00 prm comité de colonos los horarios
_ruido ¥ fatna silvestre, | P LRI permitides para la emision de
vibraciones - ruidos, evitahdo molestizs 2 la

poblacion y fauna silvestre en las
cercanias del fraccionamiente.

de Iz maiiana a 6:00
de /3 tarde).

De o anterior, se tiene gue el promovente presents la identificacidn, descripcién v evaluacién de los
impactos ambientales, asi como la descripcidn de las medidas de mitigacién que reducirdn y.en su caso
neutralizaran Jos impactos que pudieran llegar a generarse con ia impiementacion del proyecto. .En

conclusion, esta OR de la SEMARNAT no encontré contravencién aiguna con lo establecido en Ia fracciéh Vy
Vi del articulo 12 del REjA . : Cre e

De acuerdo a lo establecido en Ia fraccidn VIl del articulo 12 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio

~ Ecologico en materia de Evaluacién de Impacto Ambiental, el promovente especificd los posibles escenarics

‘que se pudieran presentar por la implementacién o no del proyecto propuesto, mismas gue se precisaror

en fa-MIA-P y en su informacién adicional, mismas que por econemia si bien no se transcriben, se tienen por
-gqufinsenos ala letra. o

En virtud de lo antées planteado, esta representacion de la SEMARNAT concluye que considerando que.se
lleven a cabo en tiempo v forma las medidas de rmitigacion, prevencién y compensacidn antes expuestas no

existira inconveniente en llevar a cabo la ejecucién de este proyecto, asimismo, esta OR de la SEMARNAT no
-ha encontrado contravencion alguna con lo dictaminade en la fraccidn VII del articulo 12 del REIA.

Identificacién de los instrumentos metodoldgicos y elementos técnicos que sustentan la infermacion
sefialada en las fracciones anteriores. B

Que de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 12 del REIA, el promovente debe realizar un razonamiento en
‘el cual demuestre [z identificacién de los instrumentos metodoldgicos y de los elementos técnicos que.
sustentan la informacién con la que dio curnpliimiento z |z fraccidn VIt del citado precepto. L

En la informacién presentada en ia MIA-P, el promovente incluyd los planos completos para el proyecte, la
cartegrafia oficial utilizada en Ia elaboracion, fotografias, metodologias y documentacién legal necesaria, a_sr"
corno la bibliografia para la realizacién de la MIA-P, informacidn que se vincula directarmente con el proyecte,
acciones gue evidencian el cumplimiento de la fraccién VIl del articulo 12 del REIA.

Mediante .oficio nimero. SEDESU/SSMA/0374/2023 de fecha 07 de marzo de 2023 individualizado en el
Resultando 2 del presente oficio resolutivo, fa SEDESU emitié su opinidn técnica respecto de las
manifestaciones del promovente en relacién al multicitado proyecto del que se desprende a la Ietra le A
siguiente: S

Vil
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Oficio No. F.22.01.01.01/2127/2023
Asunto: Se resuehve AR

Santiago de Querétaro, Gro, a 11 de diciernbre de 2023

10, Asl mismo es importante sefialar que todo proyecto urbano que sea desarrollado en el estadc dé
Querétaro, deberd observar lo que a efecto determina ef Codigo Ambien tal del Estado Querdtaio (CAEQ),
establecido en el articulo 101 y en especial Ja fraccion Vi, donde se sefiala que “En los predios uirbarias
Gue presenten una masa continua con vegetacién forestal, en términos de la Jegislacion apicesle, s&
deberd respetar al menos 30 por clente de ésts, con /fa finalidad de establecer medios de conexiin de
fora v fauna precepto que deberd estar consideradc en la densidad asignada, asi como er fos

" coeficientes de uso y de ocupacion del suelo que el ordenamiento urbano asigne. * Adicionalmenite de

ésta superficie, se deberd considerar la superficie rninima de dreas verdes urbanas que establece ef
articulo 162 Fraccion Vi, misimas que deberan registrarse e ef Sistema Municipal de Parques, Areas Verdes

Urbanas y Areas de Reserva Ecoldgica de Predios Urbanos, que corresponda.

Hecho lo anterior, considerando la informacién presentada por la promovente, asi comgo el estudioy
andlisis de la misma hecha por esta OR tal y como consta en lineas supraindicadas, adicional 2 las
condicionantes que a la postre serén impuestas en el presente resolutivo, se estima gue se atenderin las
precisiones anterformente sefialadas por la SEDESU.

Ademds de io antericrmente expuesto, esta OR de la SEMARNAT procedié al analisis de lo dispussto en &
articulo 44 primer pérrafo det REIA, que sefala gue al evaluar las Manifestaciones de impacto Ambiental

ia Secretaria deberd considerar:

Los posibles efectos de las obras o actividades & desarrollarse en el o los ecosistemas de gue se trate,

tomando en cuenta e conlunto de elementos gue los conforman, y no Unicamente los recurses que
fuesen obieto de aprovechamiento o afectacion; C

3 utilizacion de los recursos naturales en forma gue se respete la integridad funcional iy las capacidades

de carga de los ecosisternas gque forman parte dichos recurses, por pericdos indefinidos.

'En su caso, la Secretaria podré considerar las medidas preventivas, de mitigacion y las dernas que sean

propuestas de manera voluntaria por el solicitante, para evitar o reducir ai minimo los efectos nagatives

sobre el ambiente.

" De acuerdo con lo anteriormente dispuesto, esta OR de la SEMARNAT establece lo siguiente:

a)

La evaluacién de impacto ambiental, considerd principalmente que las obras que forman parte dei
proyecto, no ccasionaran efectos potenciales sobre el ambiente, tanto en la superficie que pretende
ocupar ia ejecucién del proyecto como en el Sistermna Ambiental, durante el tiempo previstc para su
ejecucién, siempre y cuando se lleven a cabo las medidas de mitigacidon propuestas por la parte
promovente y las condicicnes establecidas en ef presente oficio.

Respecto de los instrumentos normativos juridicos aplicables vy vinculantes al objeto de evaluacién en
materia de impacto ambiental, se concluyd que el proyecto no contraviene los antes mencionados
cansiderando lo siguiente:

" i. En materia de planeacién y regulacion de use de suelo se tiene lo siguiente:

"« El proyecto se encuentra dentro de la Unidad de Gestién Ambiental ndmerc 01 con politics de
Proteceién denominada “ANP Reserva de la Biosfera Sierra Gorda" del POEREQ que fue publicado
en fecha 0% de septiembre de 2022; la antes rmencicnada cuenta con lineamientos, estrategias v
acciones a los cuales el promovente dard cumplimiente mediante la aplicacion de medidas de

Fravcisco
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Asunto: Se resuelve MIA-P

Santiago de Querétaro, Qro., 2 11 de diciembre de 2023

“prevencidn y mitigacién entre las gue se encuentra la reforestacién de una superficie dé 327 ha asf
“como el seguimiento y cumplimientc estabiecide en las condicionantes del presente resolutlvo Es
importante sefialar que el proyecto no contravendra el POEREQ siempre y cuando lleven & cabo en
tiempo y forma la aplicacién de las medidas de prevencidén y mitigacién establecidas en Iz MIA, as?

_ como den cumplimiento a lo establecido en los linearmientos aplicables de dicho mstrumento ¥y con

lo’ establec1do en los términos y las condicionantas del presente resolutivo.

«"De acuerdo al Programa de Manejo Reserva de la Biosfera (PMRB), €l proyecto se’ encuentra

_inmerso dentro de la Subzona de Aprovechamiento Intensive, la cual es compatible con ef

‘establecimiento de un desarrollo urbano; el promovente dard cumplimiento meadiante la aplicacién
de medidas la aplicacién de medidas de prevencién y mitigacién. Es importante sefalar que =l antes
mencionado no contravendra el PMRB siempre vy cuando lleven a cabo en tiempo y forma la

o . aplicacidn de las medidas de prevencién y mitigacidn establecidas en la MIA, asi como den

cumpitmlento a lo establecido en los lineamientos, estrategias y criterios aplicables de dicho
instrumento y con io establecide en los términos y las condicionantes del presente resolutlvo

. De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Jalpan de Serra, Q o, el .

proyecto’se encuentra dentro de los limites del instrumento antes mencionado, de igual forma, fa

"+ superficie de estudio cuenta con el oficio DU/707/2019 de fecha 25 de octubre de 2019 ermnitido por la

Subdireccién de Desarrollo Urbane del Municipio de Jalpan de Serra en el que se determina que &l
predio se encuentra en una Zona Habitacional 200 hab/ha (H2); uso de suelo que es compatib[e con
-el desarrollo urbano objeto de estudio del proyecto. :

En referencia a la Ley de Aguas Nacionales, el proyecto no intervendrd ningln bien nacicnal; ya guesi
. bien al sur del antes mencionado se encuentra el escurrimiento federal denominado “Arroyo de-las
- Cefias” éste se encuentra excluido de la urbanizacién de la superficie forestal y en toedo momentg se
respetard la zona federal. En virtud de lo anterior, se concluye que el promovente no contravendra el
instrumento de referencia siempre y cuando se apliquen en tiempo vy forma las medidas de prevencnon Y
~ mitigacidn propuestas por el antes mencionado, asi como de cumpllmlento a los 'i'ermmos Y
Condicionantes establecidos-en la presente resolucion.

En rmateria de generacién, maneio y disposicién integral de residuos sélides urbanos, manejo espec:al ¥
peligrosos, el promovente daré cumplimiente a lo establecide en la Ley General para la Prevencion Y
Gestidn Integral de los Residuos a través de la instalacién temporal de puntos de acopio dentro dela
- superficie de evaluacién, debidamente identificados y rotulades como la normatividad lo establece para
‘el caso de los residuos peligrosos, el manejo a través de prestadores de servicio autorizados’ por la
SEMARNAT asi como su correcto manejo en la etapa de construccién, operacion y mantenimiento.

Respec:to al cump[lmlento de lo establecideo en las Normas Oficiales Mexicanas, en especfﬁc’o-]és NO"M'—
Q01-SEMARNAT-2021, NOM-002-SEMARNAT-1296, NOM-003-SEMARNAT-1997, NOM-045-SEMARNAT-2017,

'NOM-041-SEMARNAT-2015, NOM-0B80-SEMARNAT-1994, NOM-052-SEMARNAT-2005, ~ NOM-I6l-

SEMARNAT-20TT, NOM-052-SEMARNAT-201C, NOM-011-5TP5-2002, NOM-017-STPS-2001, el promovente
no contravendra las antes mencionadas siempre y cuando ileven a cabo en tiempo y forma Iz aplicacién
de las medidas de prevencién y mitigacidn establecidas en la MIA, asi comeo lo establemdo en jos
términos y ias condicienantes del presente resolutivo.

“Que de acuerdo con el diagndstico ambiental del Sisterna Ambiantal sefialado por el promovente en el
“Capitulo IV de la MIA-P presentada, se concluyd que el proyecto no comprometera [a integridad
. funcional de los ecosistemas presentes en la regién, ni generard impactos ambientales a las actividades
funcionales de dichos ecosisternas en el Sistenza Ambiental ($A) donde se enmarca, toda vez que las
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act wldades pretendidas no representan una afectacion a la capacidad de carga y de rer‘uperabaild ad del
escurrimiento superficial donde se pretenden realizar las actividades de operacion de una radiodifusora,

" sin embargo; se debera cumplir con las medidas de prevencidn, mitigacién y compensacion contenidas
- enla MIA-P, asi como los términos y condicionantss establiecidos en el presente oficio resolutivo.

d) . " 'De acuerdo con o anteriormente expuesto, se concluye que la integridad funcional del SA enla gue Estd
- infmerso el proyecto no se ha visto reducida considerablemente por las actividades antropogerncas \/ los
aqentamlentos urbanos, considerando lo siguiente:

i " La biodiversidad actual del proyecto es menor al gue se tiene en el Sisterna Ambiental y esta no serd

' - .afectado con la implementacién del proyecto denominado “URBANIZACION DEL. PREDIO SANM
ANTOCNIO EN LA CABECERA MUNICIPAL DE JALPAN DE SERRA, QRO."” siermpre y cuando se I'(_,VP‘ﬂ g
caho todas las medidas de prevencion y mitigacion en forma.

l:  El proyecto no afectara a especies de flora o fauna con algun estatus de riesgo dentro de la Norma Cficia
"L Mexicana denominada NOM-059-SEMARNAT-2010, tcda vez que no redistrd la presencia de lag mismas
“en la superficie que comprende el proyecto, por o cual, no existen elementos del proyecte que puedar
. ~poner en riesgo la integridad funcicnal de los ecosisternas con altos indices de perturbacién derivadc de
Ilas actividades antropocgénicas que se llevaron a cabce en la zona. De igual forma se realizsran las
actividades de reforestacion y practicas de conservacion de suelos; adicionalmente se implem=sitaran
rnedidas de prevencidn y mitigacidon en tlempe y forma, asl como los términos y condicionantes
“establecidos en la presente resolucién,

" oQue los efectos ambientales negativos que se generaran con la eiecucidn del proyecto, serén ateriuados
por el promovente con las medidas de mitigacion descritas en la Manifestacién de Impacto Amibizntal
presentaca, asl como las condicionantes y medidas compensatorias deterrninadas por esta
reprasentacion de la SEMARNAT en el presente oficio resolutive.

For tedo o antes expuesto, con fundamento en los articulos 4° quinto parrafo, 8° de la Constitucidn Paolitica de
s Estados Unidos Mexicanos; 27 fraccion |, 26 y 32 Bis fracciones |, [, XI y XXXIX de la Ley Organica de ia
administracién PUblica Federal; 5° fraccion X, 28 fracciones Vil y X|, 30, 35 fraccidn i, 35 Bis primer parrafo de la
. LGEEPA, asi como 3° fraccién | Ter, 4° fraccion i, 5° incisos O) y 8), 9° primer y segundo parrafo, 12, 17, 38, 44 v 48
- fraccian il de su REIA; 2°,13 y 16 fraccion X de la LFPA; v 3. inciso A fraccién VIl subinciso a}, 33, 34 v 35 fraccian X,
inciso ¢ del Reglamento interior de la Secretaria de Medio Ambiente v Recursos Naturales, entre los que. se
instaura que con el objetive de lograr las metas de la politica ambiental, se deberdn de tomar en cuenta los
lineamientcs y estrategias contenidos en ios programas de ordenamianto ecologico del territorio; asi come que
esta Secretaria establece las condiciones a las que se sujetard la realizacion de obras y actividades que puedan
. causar desequilibrio eccolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y preservar y restaurar les ecosistemas, & fin de evitar o recducir al minirme sus efectos
. hegativos sobre el medio ambiente; dada su aplicacidn para este proyecto, esta oficina de representacicn de la
SEMARNAT en el Estado de Querétaro, en el ejercicio de sus atribuciones, determina que i proyecto objete de
iz Evaluacidn gue se dictamina con este instrumento, es ambientalmente viable, por lo tantc ha resuelto
AUTGRIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguientes:

TERMINOS

PRIMERO.- Se autoriza de manera condicionada en materia de Impacto Ambiental al promovente, para
. reatizar & Cambio de Uso de Suelo en Areas Forestales (CUSAF), asi como la construccion y operacion de un

iw ignarci
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désirrolle habitaciornal con una superficie totzal correspondiente a 36,653.433m? (3.6653 ha); en el Mﬁnicipio'de
Jalpan de Serra, Qro., que comprende lo siguiente: o -

|~ -Obras provisionales y permanentes . | Superficie {m?)
S8 viviendas - T 3081054
Calles 8,204.84
Callegjén 187832
Arez verde 1,723.05
Area de equipamiento 353668

Superficie total 36,653.43

- Las coordenadas que delimitan la superficie del proyecto estardn sujetas a o establecido en el hESULTA'NDO
00 e S

"SEGUNDO.- La presente autorizacién tendrs una vigencia de 12 meses para realizar CUSAF y 10 afios para
la construccion y operacién de un desarrollo habitacional; la implementacién de las medidas de. mitigacidn,
‘asi'eomo {a entrega de los resultados del Programsa de Vigilancia Ambiental ef Programa. de reforestacion y
Frograma de Conservacicn de suelos y agua, Programa de Manejo de Vegetacidn, Programa de rescate,
proteccion y conservacion de fauna silvestre, Plan de manefo de combustibles y atencidn 8 derrarmes mismos
que-"débera’rj ser ingresados a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente {PRCFERA) v a esta

“representacion de la SEMARNAT dentro del primer mes postericr al término de vigencia del presente resalutivo
para el proyecto denominado “URBANIZACION DEL PREDIO SAN ANTONIO EN LA CABECERA MUNICIPAL
DE JALPAN DE SERRA, QRO.”, el cuzl se ubicars en &l Municipio de Jalpan de Serra, Qro. B

L= présenté.f autorizacidn es personal y se otorga a favor de la €. Sandra Maria de la Luz Monterc Trejo, en
gjercicio de dereche propio y promovente del presente proyecto.,

“TERCERC.- La vigencia del plazo ctorgado para la realizacién del proyecto podra ser ampliada a solicitud del
prbmovente,_ previa acreditacidon de haber cumplido satisfactoriamente con la carga obligacioral
'borrespdndiente de los términos y condicionantes de este resolutivo, asi como las medidas de mitigacion y/o
compensacion establecidas por el promovente en la MiA-P presentada. Para lo anterior, deberé solicitar por
escrito a esta representacién de la SEMARNAT |z aprobacién de su peticidn previo a la fecha de su vencimiento.

Asirhisrho,‘ podrd acreditar dicho cumplimiento a los términos v condicionantes mediante escrite oficial emitido
por la PROFEPA, a través del cual, dicha instancia haga constar |z forma como el promovente. ha dado
cumplimiento a los términos y condicionantes establecidos en la presente autorizacién; en caso contrario ho
procederd dicha gestién.

CUARTO.- Se responsabiliza al'promovente, asl como al Responsable Técnico de la elaboracién del proyeéfdv
citado, de la veracidad de [a informacién aportada en su MIA-P del predio indicado, que sirve de base para
emitir esta autorizacién en materia de Impacto Ambiental. :

QUINTO.- La presente resolucién no autoriza la construccién, operacidn y/o ampliacidén de ningln tipo de
infraestructura u otra superficie que nc esté comprendida en el Término PRIMERO del presente cficie, sin
embargo, en el momento que el promovente decida lievar a cabo cualquier actividad, diferente a la autcrizada,

.
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i o por terceros, directa o indirectamente vinculados al proyecto, deberédn notificar a esta represerdacion
EMARNAT, con el fin de que defina lo conducente en materia de impacte ambiental para cada g de (a8
) ¥ 'actividades que pretenda desarrollar. La notificacién contendra un resumen general: de” los
subprdyectos, con su ubicacién exacta y condiciones ambientales presentes al momento de su solicitud:
Posterior a ello y de'ser el caso, debera presentar a esta representacion de la SEMARNAT para su evaluacion, la
rmanifestacién de impacto ambiental respectiva. ’ o

SEXTO.- El promovente gueda sujeto a cumplir con la obligacion contenida en el articulo 50 del REIA, en
cusito o dar aviso en caso de que desista de realizar las obras yfo actividades, motive de la presente
matorizacion, para gue esta representacion de fa SEMARNAT proceda conforme a lo establecido en su fraccion i
v, en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efectc de gue no se produzcan aitzraciones
nocivas al ambiente.
SEPTIMO.- E! promovente, en ¢l caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, deiera solicitar
ta autorizacion respectiva a esta CR de la SEMARNAT, en los términos previstos en los articuios 6 y 28 dei
Realamento de la LOEEPA en materia de Evaluacién de! Impacto Ambiental, con la informacion suficiente y
detaliada que permita a esta autoridad, analizar st el o los cambios decididos, no causaran dasequilibrios
ecolégicos ni rebasardn los limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas & &
protéccisn al ambiente que je sean aplicables, asl come lo establecide en los Términos v Condicicnanies del
presente oficio de resolucién, acreditando su cumplimiento, Para lo anterior, el promovente debes notificar
dicha situacién a esta representacién de la SEMARNAT, previo al inicio de ias actividades de! proyecto que 5¢
_preténdan modificar, I

L GCTAYDO.- De conformidad con el articule 35 de la LGEERA, 47 v 42 de su Reglamento en materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, la presente autorizacién se refiere dnica y exclusivamente a ios aspectos
ambientales para el proyecto denominade “URBANIZACION DEL PREDIO SAN TONIO EN L& CABECERA
RLIMICIRAL DE JALPAN DE SERRA, QUERETARG” sin perjuicio de lo que determinen las autoridadas locales
en el amnbito de su competencia y dentro de su jurisdiccidn, para fas diversas autorizaciones, permisos, licencias,
entre otros, que se requieran para la realizacion de las obras v actividades del proyecto de referencia. '

NOVEMNO.- La realizacidn del proyecto, debera ajustarse a la descripcion contenida en la MIA-P; a los planos'déi
proyecte, asi como a lo dispuesto en la presente resolucion, conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES

El gromovente, debera:

1. Con base en lo establecido an el articulo 28 de la LGEEPA, que define que la SEMARNAT astablecerd les
condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que puedan causar desegullibrios
zcoidgicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para protager &

" ambiente y considerando gue el articulo 44 cel REIA en su fraccion il establece que, una vez concluida la
“evaluacion de la Manifestacién de Impactc Ambiental, la Secretaria podrd considerar las medidas
‘ preventivas, de mitigacién y las demaés que sean propuestas de manera voluntaria por el promovente bara

evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta representacion de la SEMARNAT en
el Estado de Querétaroc determina gue el promovente deberan cumplir con todas y cada una de las
‘medidas de prevencién, mitigacién y/o compensacion establecidas en el presente resclutivo y las que
propuso en la Manifestacién de impacto Ambiental, modalidad Particular del proyecto, las cuales esta
representacion de la SEMARNAT considera viables de ser instrumentadas y congruentes con la proteccion
al ambiente en la zona de influencia del proyecto evaluado.
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debﬂéﬁas
fehacientes el haber cumplide con todas y cada una de las medidas preventivas, de mitigacicn y
cempensacion estipuladas en el capitulo VI de la MIA-P, las cuzles deben ser vertidas en el reporte general

" que establece & continuacién Iz condicionante de mérito. :

"La MIA-P de referencia puede ser consuitada en la siguiente liga de internet . . e

nttos//apg sermearnat.gob.mx/consulta-tramite/#/portal-consulra

Para acceder a la informacién antes referida, debera ingresar la clave de proyecto o ndmero de biticcra en

- el recuadro.denominado “buscar”, postericrmente hay que dirigirse al apartado “Documentos relacionados

_.altramite™y dar click a “Estudios”.

";_Ap.e,gérser a lo establecido en la LGEEPA, Cédigo Ambiental del Estado de Querétaro,  asi como lo

‘establecido en los diferentes Reglamentos de cads una de las leyes antes expuestas, asi como aguéllas

.Con fu_n'damrentorén la fraccién XXIX-G del articulo 73 de la Constitucién Politica de los Estados L_lnic}os

normas que se encuentren vigentes y demas ordenarnientes juridicos en materia ambiental. - - - s,

'Mexicanos el cual establece que el Congreso tiene la facultad para expedir las leyes que establezcain 15

RN

concurrencia entre los tres érdenes de gobierno, en el &mbito de sus respectivas competencias, en
materia de proteccién al ambiente, preservacién y restauracion del equilibrio ecolégico Y. -coniia

.finalidad de mantener una coordinacion entre las instituciones encargadas de la gestién de los

fecursos naturales -que mantienen jurisdicciéon sobre un mismo territorio pero con diferentes

‘competencias y evitando asi Ia contraposicién de la aplicacién de las politicas de gestién y proteccién

ambiental, las actividades de CUSAF, construccidn y operacién del desarrollo habitacional no podran
ser realizadas previo a la_emision de la Factibilidad ¥ suministro de agua potable otorgada -bor la
Comision Estatal del Agua (CEA), v |2 autorizacién del estudio de Impacto Vial emitido por el Municinio

de Jalpan .de Serra dependencias en cuya jurisdiccién se encuentran los alcances del proyecto.

En virtud de lo antes planteado, deber3 presentar ante esta representacién de la SEMARNAT con copia
a PROFEPA en un lapso de al menos 20 dias habiles contados a partir del dia habil siquiente ds Ia
forrmal notificacion de la autorizacién de la CEA v del Municipio de Jalpan de Serra y antes del inicio de
as actividades, con la finalidad de que esta OR de Ia SEMARNAT en el Estado de Querétaro se

]
— e e i Ty
encuentre al tanto de las actividades que serén realizadas. .

Es importante mencionar que a la par del cumplimiento de las condicionantes establecidas en Iz

presente resolucién deberd dar cumplimiento en tiempo y forma a las establecidas por las diferentes

‘instancias ¢ dependencias que estén vinculadas con el desarrollo del proyecto.

-Apegarse a la superficie autorizada para realizar las obras y/o actividades correspondientes al proyecto, por
- lo gue en caso contraric y de ser necesario realizar otro tipo de obras y/o actividades no descritas en el
‘programa general de trabajo propuesto en la Manifestacién de Impacto Ambiental, se debera solicitar la
. autorizacion de Impacto Ambiental ante esta representacidn de la SEMARNAT, 0 en su caso la modificacién
a proyactos autorizados. Especificamente, deberd respetarse la lotificacién, asi como la densidad de
pablacion (H2) descrita en la MIA-P y presentada ante esta OR de la SEMARNAT en ef Estado de Querétaro,
manteniendo en todo momento la superficie destinada a Areas verdes (1,723.05 m?) y de Equipamiento
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{3,53~6.68 m2), ambas destinadas a donacién al Municipio de Jalpan de Serra, tal como fue estab! ebido ene
RESULTANDO 9.

Can fundamento en lo establecido en los articulos 35 penditimo parrafo y 83 de la LCGEEPA, asi cormo 5l
‘r“':rn ién 1V del REIA, e promovente deberd presentar en un plazo no mayor a tres meses y antes del inicio
= |as actividades previstas, a esta representacién de la Secretarfa, la propuesta de seguro o garant’s
lelrdamente justificada, para su andlisis y validacicn de manera prewa una vez va%ldada e promuvnnte
cL,crL« |mp!ementarla acatando lo estaklecido en los articulos 53 v 54 del REIA. :

Eitipoy rronto de la garantia se soportara en el Estudio Técnico Econdmico {ETE) que respalde ios costes
de la ejecucién de todas y cada una de las estrategias y medidas de control, mitigacidn y compensacicr:

ambiental propuestas en la MIA-P y en los términes y condicionantes establecidos en la presente resa Hucion,

y que representen acciones con costo econdmico, incluyendo un desglose del monto por anualidad que se
requiere para realizar todos y cada unc de los programas ambientales considerandos en el presénte-oficic
resclutivo. El ETE sera revisado y en su caso validado por esta representacion de ia Secretaria, de

‘conformidad con o establecido en el articulo 52 del REIA. Asi mismo, se comunica al promovents gus una2

vez gprobada la propuesta de garantia requerida, y de rmanera previa, deberd ingresar el documento
original mediante el cual se ratifique que el monte validado se encuentra asegurade por una cempafia
certifcada para tales fines, el cual deberd ser emitido a nombre de la Tesoreriz de la Federacion (TESOFE) y
4 favof de la Secretaria de Madic Ambiente v Recursos Naturales (SEMARNAT). Dicho instrumentc de
seguro o garantia deberé rencvarse anualmente, durante las etapas del proyecto, conforms 1o e:T‘%”‘ﬂw"}df‘
en el-pérrafo segundo del articulo 32 y parrafo primero del articulo 53 del REIA :

ci-promovente deberd cumplir con la normatividad vigente respecto del transporte y almacenamienta de
rhateriales peligroses, asl como realizar e manejo integral de los resicduos genserados de acusrde 2 los
’\rde\hamentosmradlcos aplicables.

‘CEas'ficar sus residucs como peligrosos, no peligrosos, de manejo especial y solidos urbanos, de acuerdc ala

normatividad mexicana vigente, asi como realizar un manejo integral y una gestién ambientalmente
adecuada a los mismos.

Deberd contar con contenedores herméticos en las dreas de trabajo del proyecto pars iz disposicidn
separada de los residuos generadoes en las instalaciones como restos de comida, envolturas, envases de PET,

cartén, vidrio, entre otros. Diches contenedores deberdn centar con letrercs claros y visibles. Para su
disposicidn final se debera favorecer el reciclaje de residuos sdlidos mediante su venta o reUso, asl como i3

" disposicién periédica en sitios autorizados de agueilos que no puedan ser reutilizados ¢ reciclados.

.

RN
wd
5

Los residuos peligrosos sélidos o liguidos (aceites usados, pinturas, envases con residuos de grasas,
quimicos, etc), deberan ser canalizados a través de un prestador de servicios debidamente autorizaco por
la SEMARNAT. -

Supervisar que los vehiculos que se utilicen durante la realizacién de las actividades, esté en condiciones

-&ptimas de operacidén y deberan someterlos a las verificaciones periddicas, de tai manera que cumpla con
Lia normatividad ambiental vigente.

Acreditar idéneamente el cumpiimiento de la normatividad cficial (NOM-001-SEMARNAT-2021, NOM-002-
SEMARNAT-1996, NOM-CO3-SEMARNAT-1997, NOM-045-SEMARNAT-2017, NOM-041-SEMARNAT-2015, NOM-
OBO-SEMARNAT-1994, NOM-052-SEMARNAT-2005, NOM-161-SEMARNAT-20T1, NOM-059-SEMARNAT-2010,
NOM-011-STRS-2002, NOM-017-5TPS-2001), lo cual deberd integrar al reporte general requeride an I3

. CONDICIONANTE 33,

Fromecisco
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12, Apegarse al Programa de Vigilancia Ambiental, el Programa de reforestacién y Pijograma de
Conservacién de suelos y agua, Programa de Manejo de Vegetacién, Programa de rescate, proteccién
¥ conservacién de fauna silvestre, Plan de manejo de combustibles y atencién a derrames contenidos

" en {ainformacion presentada a esta OR de [a SEMARNAT, presentar anualmente el reporte de actividades y
seguimiento de dichos programas que fueron contenidos en la informacién  presentada - 2 estz

.. representacion de la SEMARNAT, durante toda la vigencia de la autorizacién. ' o

13,' En referencia al Programa de Reforestacion: deberd reforestar durante la vigencia del proyecto como

Tminimo 2,220 gjemplares arbdéreos de las especies gue a continuacion se citan en una superficie de 37hay
les cuales deberdn ser validadas por la Comisién Nacional de Areas Naturzales Protegidas; s

No. - Nembre comiin Especies ... Numero de plantas . Superficie (ha) | .

1 | Palodearco | Lysilorna microphyills | 600 : R S A
SRRETI | Evsenhardtia 600 SRR I

. 2 Vara duce polystachya

-3 . | Ocotillo - |_Exostems caribaeum 300 37 .

4 Pale mulato | Bursera lancifolia 300 : I L

5 | Trompillo | Cordia bolesieri 210

6 Tepeguaje |_Lvsilorna acapulcensis 210 ; . -

P - 1 i 2220 ! i . | e

_ -j:"La “sobrevivencia de -los ejemnplares deberd indicarla en el reporte znual _es_t'a'blgci'dé_'xen Ta
- CONDICIONANTE 33 del presente resolutive y dar un seguimiento de dicho programa por un periodo de 5
afics adicionales una vez fenecida la presente autorizacion. ’ .

4. 7Lz ubicacién geocespacial de los ejemplares a reforestar estardn delimitadas en ias siguientes.coordenadas

UTM:.

i Coordenadas UTM WGS84 Zona 14N ] _

" Vértice x % Vértice | X y | SR
7 448847 2350277 7 449029 | 2350276 S
z 448857 2350349 8 449070 | 2350715
3 448894 2350363 9 448997 2350047
4 448929 2350330 w0 448917 | 2350717
5 448992 2350298 7 448883 2350128
6 449027 | 2350293 i

15. En referencia al Programa de rescate y reubicacién de flora; deberz realizar el rescate y la reubicacién
del sitio de al menos 2,539 ejemplares. Respecto a la supervivencia de los ejemplares reubicados, deberdn .
tener una sobrevivencia de por lo menos el 80% de las siguientes especies: T

 NOM-055-SEMARNAT-2070

o Individuos &
 Distribucion

© Nombre cientifico .. ' roypieay .

Pdgina 23 do 23
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Oficina de Representacian en el Estado de Guerdtaro
subdelegacién de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales

Oficic No. F.22.01.01.01/2137/2023
Asunto: Se resuelve MiA-R

Santiago de Querétard, Qro, a 11 de dizierire A3 2023

ST ESPECIES
Lysfloma microphyvila

EL ESTRATO AREC:

T Vara duce

Eysenhardtia polystachys

Exosterna caribasurm

Bursera lancifolia T
T Cordia boissieri 7
U silorns acapuicensis A
7 Paio amole Colubrina eliiptica e
U piraiiiio Gictacia mexicana 1 6 .

TV ESPECIES DELESTRATO ARBUSTIVO .

U,bpfa gfé.végo-};éhs 7

Oréganc
ratita

o0 T Pasilla Citharexyium berlandieri

Soliman pe/udb Croton cf/}'aro—rg/andulégbs ”

:

Turnera diffusa '

! Darmiana

Total

en la
CONDICIONANTE 33 del presente resolutivo y dar un seguimiento de dicho programa por un periodo de 5
aros adicionales una vez fenecida la presente autorizacisn,

L= sobrevivencia de los ejemplares deberd indicarla en el reporte anual establecido

L= ubicacion geoespacial de los ejemplares a rescatar y reubicar correspenden a una superiicie tolal de
1.08 ha; mismas gue estaran delimitadas en ias siguientes coordenadas UTM: :

y :

} 7 44884136 SYEoTee8 | 4 44883859 017120
2 44888232 235012902 | 5 44871255 2350159.79
3 44884801 | 235013365 6 44882278 DELOITR4Z

En caso de que |z ejecucién del proyecto llegue a afectar el habitat de algan ejemplar de flora ¢ Taurna que
s~ encuentre enlistado en la NOM-059-SEMARNAT-2010, el promovente debera reubicar o en sd caso
ahuyentar a dicho ejemplar en sitios cuyas caracteristicas fisicas y biclégicas sean similares a las de arigen .y
gue permitan la continuacion en el ciclo de vida de los antes mencionados; asi mismo, depera de.dascribir
= el reporte anual las actividades de prevencion, mitigacién o compensacion gue se realicen y eh donde se
lave a cabo la reubicacidn, o ahuyentamiento de ejemplares floristicos y/o faunisticos y donde se acredite |a
=nbrevivencia de| 100% en caso de eilemplares de flora reubicados.

avance y ejecucidon de las
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i Oficina de Representacién en el Estado de Querdtzro
Subdelegacién de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales

Oficio Ne. F.22.01.01.01/2127/2023
Asunte: Se resuelve MIA-F

Santiago de Querétaro, Gro., a 11 de diciembre de 2023

B o' Construccién de 210 metros lineales (ml) de pretiles o barreras de piedra acomodada con una a?turzé

19.

20.

de 0.9m, para retener un total de 436.809 toneladas de suelo. La ubicacién de las antes mencionadas
se loczlizard en la superficie de conservacion, establecida en la CONDICIONANTE 14y 16. :
®  Construccidn de 2220 terrazas individuales para la retencion de 17436 m> La  ubicacién
georreferenciada de las antes mencionadas se encuentra delimitada en [a CONDICIONANTE 14y 16.
& - Construccidn de un digue desarenador para la disipacién de agua pluvial de 20 m2 )

Deberg presentar evidencia fotografica que acredite la instalacién de 1000 metros lineales de barreras de
piedra acocmodada en una superficie de 10 ha con la finalidad de retener 262.5 ton de suelo.

La ubicacion de las antes rmencionadas se delimitars bajo las siguientes coordenadas UTM:

 Vérwe | CoordenadaX | Coordenad
7 | moeecer | zecsene

Z 356075438 227024652

3 357374299 227033334

Z 57308708 227015176

El promovente deberd integrar al apartado de sefializacién un letrero alusive en el que se indigue que el
mismo cuenta con las diferentes autorizaciones necesarias para el obra civil para mejoramiente del bien

'haEiorial;'-. con la finalidad de informar- a la sociedad gue el presente proyecto es compatible con.los

“ordenamientos juridicos aplicables Y operara dentro del marco legal aplicable.

21

El_pro'moventg debera coordinarse con la Direccidn de Ecologia del Municipio de Jalpan de. Serra..o

* dependendis homdloga, z fin de participar en algun proyecto ambiental que ésta tenga a considerscion a

favor del ambiente, para ayudar a preservar el equilibric ecoldgico del Municipio de Jalpan de Setrrg, dicho
proyecto debera ser presentado a esta representacion de [a SEMARNAT para su conocimiento en un plazo
no mayvor alafio contado & partir del dia habil siguiente a |a formal notificacién del presente resclutive. Es

‘importante mencionar que el proyecto ambiental antes mencionado es independiente a las demas

N

condicionantes que se enuncian en el presente resolutivo.

La parte promovente deberd coordinarse con la Direccién Regional Centro y Eje Neovolcdnico de la
Cemisidn Nacional de Areas Naturales Protegidas, a fin de participar en algun proyecto ambiental de
conservacion y proteccidn del ANP de jurisdiccidn federal denominada “Reserva de fa Biosfera Sierra Gorda

de Querétaro”, al estar el proyecto inmersa en la antes mencionada, con la finalidad de’ preservar el

equilibrio ecolégico de la antes rmencionada, dicho proyecto debera ser presentado z esta representacién

_de la SEMARNAT para su conocimientc en un plazo no mavor a 12 meses contados a partir_del dia habil

siguiente de fa formal notificacién del presente resolutivo, ts importante mencionar que el proyecto
ambiental antes mencionado es independiente z las demas condicionantes gue se enuncian en el presente

resolutivo.

Como medida de compensacién, el promovente se responsabilizara de contribuir al saneamiento del

- Arroyo de fas Cafias mediante el retiro de los desechos sélidos que se observen en las proximidades del

mismo (100 m aguas arriba y 100 m aguas abajo) durante la etapa de ejecucién del proyecto; debersd
presentar ante esta OR de la SEMARNAT un reporte de seguimiento de dichas actividades en un plazo no

mayor a tres meses a partir del dig_habil siguiente a lz notificacidn del presente yv._posteriormente en los

=1 ic ®drez Sur No. 0, Coi. Go crtisge S5 Quorétars, $ro. www.ssb.oTx




. Gumplir con las recomendaciones del Estudio de Gectecnia e Hidrolégico presentados ante esta OF de &

. Apegarse a lo establecido en el Reglarnento para el Control de fas Descargas de Aguas Residuales 7 los
Sistemnas de Alcantarillado del Estado de Querétaro, e

MEDIO AMBIENTE
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Oficina de Representacién en el Estado de Querdtara
Subdelegacién de Gestion para la Proteccién Arnbiental y Recursos MNaturales

Oficio No. F22.00.0L0V 219712043
Asunto: De rasugive MIA-P

Santiage de Querétaro, Qro, a 11 de diciermnbra ce 2033

informes correspondientes: de igual forma debera fomeantar brigadas de limpieza del cauge g jos selonos

habitantes en la etapa de opearacién.

Q

SEMARNAT en el Estado de Queré&taro.

£

iaborar y presentar ante esta OR de fa SEMARNAT en el Estado de Querétaro un Reglamento Inteficr de
Cojonos que debera ser presentado ante esta OR con el viste bueno del Municipio de Jalpan de Sefra y an
fdonde se incluya cuando menos los siguientes puntos para acreditar el cumplimiento del COS y CAS:

I Conservacion de vegetacion arbdrea en cada lote.
ii. Separacién de residuos.
iii. Brigadasde limpieza de cauces.
iv. Uso de ecotecnias.
v. Uso de ecotecnologias {sistemas aherradoeres de agua, energfa).

- Utilizar agua tratada para la construccion de terraplenesy dernas obras de urbanizacién y construcaidn.-

Los materiales de construccién deberan provenir de sitios auterizados.

Er caso de cualquier derrame ya sea de combustibles, deberé notificar de inmeadiato a PROFEPA pars que
sta determine lo conducente y en su caso presentar el programa de caracterizacion y ae rernediadion
rréspondiente ante la autoridad competente. - L

£ caso de que se suscitase aigun incencio previo o durante las actividades de Cambio de Uso de Suels en
Areas Forestales, deberd notificar de inmediato a la PROFEPA y a esta Oficina de Representacion de fa

. SEMARNAT en donde indique las causas y superficies afectadas, asi como las medidas de mitigacién de

caracter urgente propuestas para asegurar el rescate de flora y fauna propuesio en sus rsspectives

piogramas lo que asegure la menor afectacion ‘posibie al ecosisterna en donde se encuentra inrmerso el

3.

. reslizar las visitas de inspecci®n gue considere necesarias, con la finalidad de verificar el cumplimiento de
‘Izs disposiciones que se establezcan al caso; quedande los titulares del proyecto obiigados a proporcionar
cualguier informacion gue les sea requerida, lo antericr con fundamento en el articuio 66 fraccion Vi del
-Reglamento Interior de la SEMARNAT.

proyecto.

La Oficina de Representacion de Proteccién Ambiental de la PROFEPA en &l Estado de Querétaro, podra

E| promovente deberd cumplir con todas y cada una de las condicionantes establecidas en la MIA-Py en ia

. presente resolucidn; asf mismo sera responsable de ejecutar las medidas de prevencién, mitigacidn, control

v restauracion de los impactos ambientales negativos imprevistos gue pudieran atribuirse a {a ejecucion del
rovecto v las aque no hayan sido consideradas en el estudic de impacte ambiental correspondiente.
3 b . . - P P

Ademas serd responsable de gue la calidad de la informacion remitida en los reportes e informies permita a

© asta Oficina de Representacion y a la Procuradusfa Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA), evaluary

- autorizacién para la preparacion del sitio y construccion

n su caso verificar el cumplimiente de las mismas.

-Es asi que el promovente debera presentar un reporte semestral, durante la_vigencia de la presente

ianual

ara operacion, con excepcién d




kS

-lag: condicionantes que cuenten con un_plazo inherente de entrega, a la_PROFEPA, é'eéi:a

- videos vfo demis

condicionantes de referencia no han sido cumplidas.
—eee=Ulanies ge referencia no han side cumplidas,

~D. La afectacion de dreas mayores o diferentes a las estabiecidas en la Manifestacidh dexl'rhpa{:_fé

- dictamen y de la presente autorizacién. _ el

MEDIO AMBIENTE

SUCREYVARIA I mopio AMTIENTE ¥ pEcyugo NATURALLS

i Oficina de Representacién en el Estado deQueré"taro
Subdelegacién de Gestién para la Proteccion Ambiental ¥ Recursos Naturajes

e _ Oficio No. F.22.01.01.0/2197/2023
: Asunto: Se resuefve MIA-P

Santiago de Querétaro, Qro., a1l de diciembre de 2023

"77"%ep|'_eséntaci6n de la SEMARNAT en el Estado de Querétaro v cuando asi corresponda a la Dirsecién

Eie Neovolcanico de la CONANP donde muestre biticoras manifiestos, fotoarafias
pruebas fehacientes que considere pertinentes para que la PROFEPA en el Estado
de Querétaro, esta re resentacién de la Secretaria v la CONANP verifiquen v en su caso valigen el
cumplimiento de los términos condicionantes establecidos en el presente oficio resolutivo, Es
importante mencionar gue en_caso de que el romovente sea omiso de dar cumplimiento o en su caso
Puntual seguimiento a las condicionantes establecidas en la_autorizacién se determinars aie jas

Rzgional Centro

Dichos reportes deberin ser realizados por un supervisor ambiental o por un técnico especializado en

ia materia v validados por el hoy promovente.

Es importante mencionar que en caso de que el promovente sea omiso de dar cumplimiento é':ér; su
-caso puntual sequimiento a las condicionantes establecidas en la autorizacién se determinara gue-las

- condicionantes de referencia no han sido cumplidas. .

Queda estr:ictameﬁte prohibido:

A. Realizar actividades previa autorizacién de [a CEA ¥ Municipio de Jalpan de Serra.

B. El aprovechamiento y/o remocion de vegetacion forestal que implique cambio de uso-de suelo-en
areas forestales fuera de las va autorizadas. :

.C.. La apertura de nuevos caminos o brechas que afecten la vegetacién de 1a zona o que conlleve el

cambio de uso de suelo en dreas forestales.

Ambiental presentada, asi como desarrollar obras distintas a las sefialadas en el proyecto motive del

E. Realizar movimiento de maquinaria y equipo de transporte dentro de dreas no co‘rnprendid_é's;\ern.;é[
proyecto, con el propésito de evitar compactacién del suelo durante el desarrollo de las diferentes
etapasy actividades del proyecto. :

F. . Efectuar la-cazs, colecta, captura o aprovechamiento de cualquier especie de flora y fauna silvestre,

. durente las actividades de preparacion del sitio, construccidn y cperacién del proyecto o que se

. encuentren dentro de los sitios de la obra o en su drea de influencia. Por Io tanto, se responsabiliza al

. promovente de cuaiquier ilicito en el gue incurran sus trabajadores ¢ las empresas contratistas,
- sujetéandose a las disposiciones juridicas Gue la ley en la materia establezca. s

.G..Derramar lubricantes, grasas, aceites y todo aquel material que pudiera dafiar o contaminar el agus yfo
. suelos, : -, R

H. La quemea y el uso de productos quirmicos durante las actividades de despalme y limpieza c_iel predio en
donde se llevardn a cabo las obras, en cualquier etapa del proyecto. Lo anterior con la finalidad de
evitar la erosién, muerte de fauna silvestre, contaminacion de cuerpos de agua y prevencidén da
incendios. ‘

[
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LECEFTARIA U RS hnErENTE Y TRLOURFLS RATURLLES

Oficina de Representacién en «f Estado de Querétars
Subdelegacién de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales

Oficic No. E.22.01L.00.0Y2167/202%
ASURTO. 58 rastaive MiAP

Santiago de Querdtaro, Qro, a 11 de diclernbre de 2023

La ifncineracion de aceites, lubricantes y cualguier tipo de residuos generados durante cualguier etapa

el proyecto; los primeros solo podran ser enviados a empresas recicladoras y de disposicidn final de
~ aste tipo de materiales; los residuos gue no sean peligrosos se enviaran al relleno sanitario municipal y
o5 peligrosos, a tratamiento o confinamiento. .

3. Enterrar todo tipo de desperdicios, asi come la apertura y trasvase de tambos y contenedores gue
contengan residuos peligrosos. Lo anterior con ol fin de evitar la contaminacion detl subsueio v de l0s
“ fnantos fredticos. T

¥, Rebasar la densidad de poblacién establecida en el Dictamen de Uso de Suelo y en la prasenia
S resolucién, ‘ -

- ’L. Descargar agua residual a cielo abierto.

M. Todas las anteriores se citan de manera enunciativa mas no limitativa, por lo que se prohibe
- crealizar cualquier otra actividad que pueda generar desequilibrios ecolégicos al ambients. -

Hechd lo anterior, esta representacion de fa SEMARNAT
RESUELVE

PIIMERO.- . Tener por atendida la Manifestacién de Impacto Ambiental modalicad Particular del prayecio
“UNTANIZACION DEL PREDIO SAN ANTONIO EN LA CABECERA MUNICIPAL DE JALPAN DE SERRA, QRC.”
! cual se ubicard en el Municipio de Jalpan de Serra, Qro.

SEGUNDOQ.- En caso de que se pretendan llevar a cabo actividades diferentes a las manifestadas o ia
rnodificacién del proyecto, el promovente debera notificario de manera previa a esta representacion de la
SEMARNAT, quien determinard o procedente en la materia.

TERCEND.- Hacer del conocimiento de la Procuraduria Federal de Proteccidén al Ambiente en ef Estado de
ouerstarn el contenido de la presente resolucién. ‘

CUARTO.- El promovente comunicard por escrite a ia Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente,
con copia a SEMARNAT, la fecha de inicio de las obras autorizadas, dentro de los guince dias siguientes a que
ravan dado principio. De la misma manera, notificara la fecha de terminacién de dichas obras, dentro de log
guince dfas posteriores a que esto ocurra.

QUIMTO.- La presente resolucion a favor del promovente es personal. De acuerdo cori lo establecido en el
articulo 49 segundo parrafo del REIA, en el cual dicho precepto dispone que el promovente debera car aviso @
'a Secretarfa del cambic en |a titularidad del proyecto. Esta representacién de la SEMARNAT dispone gue en
caso de gue tal situacién ocurra y que e promovente pretenda transferir la titularidad de su propiedad, el
contrato de transferencia deberd incluir la obligacién total o i cbligacion solidaria del cumplimientc de los
rérminos y condicionantes establecidos en el presente oficio resolutive vy tal situacion debera comunicaria por
sscrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los documentos que  ofrezcan evidencia del
curnplimiento de lo agui dispuesto. Evaluada la documentacién ingresada, esta representacion de la
SEMALNAT determinard lo procedente v, en su caso, acordaré ia transferencia. :
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Oficina de Representacién en el Estado de Querétarg

Subdelegacién de Gestién Para la Proteccién Ambiental y Recurszos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01/2197/2023
Asunto: Se resuelve MIA-F

Santiago de Querétaro, Qro, a 11 de diciembre de 2023

Es conveniente sefalar que la transferencia de los derechos de la autorizacién a la que se refieré el parrafo
anterior, se acordaré (nica y exclusivamente an el case de que el interesado desee continuar con el proyecto,
ratifigue en nombre propio ante esta Secretaria, la decisién de sujetarse y responsabilizarse de los defechos Y
obligaciones impuestos a el promovente en ¢! prasente resclutivo. B S

"SEXTO.- 'El promovente sera el tnico responsable de garantizar la realizacidn de Tas accicnes de'pre\féncién,
“mitigacién y compensacién de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrcilo de las actividades
del proyecto, que no hayan sido considerados por el mismo en la descripcidn contendida en la MIA-P
presentada. o

En caso de que las actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos biéticos y/o algtin tipo de afectacién, dafo o
deterioro sobre los elementos abidticos presentes en el drea del proyecto, asi como en su area de
influencia, la Secretaria podra exigir la suspensién de las obras y actividades autorizadas para el mismo,
“asi como la instrumentacién de programas de compensacién ademss de alguna o algunas de las medidas
de seguridad previstas en el articulo 170 de la L. GEEPA. e

SEPTIMO.- la SEMARNAT, z través de Ia PROFEPA, vigilaré el cumplimiento de los Términos y
Condicionarnites establecidos en al presente instrumento, asi como los ordenamientos a plicables en materia de
Impacto Ambiental. Para eilo gjerceré, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y &1 del
REIA. - -

OCTAVO.-  El promovente deberd mantener en el domicilio registrado en [a MIA-P, copias respectivas del
‘expediente de la propia Manifestacion de impacto Ambiental, as{ como de la presente resolucion, para efecto
de'mostrarlas a la autoridad competente gue asj io requiera. ' ’

NOVENO.- Se hace del conocimiento del promovente gue la presente resolucién emitida, con motivo de la
~aplicacionde la LGEEPA, su REIA Y las demas previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la
materia, podra ser impugnads, mediante el recurso de revision, dentro de los quince dizs habiles siguientes a Ia
fecha de su notificacidn ante esta representacion de le SEMARNAT, quien en su caso, acordars su admisidn yel
otorgamientc o denegacién de la suspensién del acto recu rrido, conforrne a lo establecido en los articulos 176
“dela LGEEPA v 3 fraccién XV de la LEPA. T

DéCiMo_.- Esta autorizacién se otorga sin perjuicio de que el titular tramite y en su caso obtenga otras
autorizacicnes, concesiones, licencias, permisos y similares, que sean requisitos para la realizacién de las obfas
motivo de [a presente o bien, para su operacidn u otras fases cuando asi lo consideren las leyes y reglamentos
gue corresponda aplicar 2 la Secretaria de Medio Ambiente ¥ Recursos Naturales v/o a ctras autoridades
Federales, Estataies o Municipales. o

'DéCiMO PRIMERO.- E| incumplimiento de cualguiera de los términos resclutivos y/o la modificacion del
pProyecto en las condiciones en que fue expresado en la docurmentacidn establecida en el presente
instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de !'mpacto Ambiental, serd causa de las
sanciones y disposiciones legales establecidas en el Reglarmento en materia ce Impacto Ambiental. Para elio
gjercitard entre otras, las facultades que le confiere el articulo 55 del Reglamentc en materia de Evaluacion del
impacto Ambiental de ta Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente. :

DECIMO SEGUNDO.- Notificar al promovente, |2 C. Sandra Maria de la Luz Montero Trejo, en ejercicio de
derecho propio, la presente resolucidn por alguno de los medios legales previstos por los articulos 35 y demas
relativos v aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Adrninistrativo, considerando para ello lo precisado
por el similar ndmero 20, gue sefiala que cuando en una solicitud, escrito o cormunicacién fungieren varios
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Oficina de Representacién en el Estado < 3
Subdelegacién de Gestidn para la Proteccion Ambiental y Recursos Maturaies

Gﬁmo No, F. 2@..0’5 oG !““B'fr’?.‘i}""
Asunto; S @ AL

Sant‘tago de Querétaro, Qro, & 1 de d\cier-‘eb;a G E023

-jos, las actuaciones a que den lugar se efectuaran con el representante comun o intereszato gus
ymenta hayan sefalado y, en su defecto, con el que fgure en primer término,

e
-y

-4

titrz, Paloma Arce lslas

“Cor Fundamento en o dispuesto por los articulos 6 fraccion Xvi 32, 33 34 35 y 81 del
Segiamanio Interior de la Secretaria de Medio Amb/enre v Recursos Naturales, en suplencia
ror ausencia definitiva del Titular de la Offcina de Representacidn de la SEMARNAT en e/
- + e uerstaro, previa designacion, firma la C. Paloma Arce /sias, Subdlelegada de
2 earicin y Formenio Sectorial”

&, Roman Maitinez Hernandez, Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacion v Gest
Algjandre Perez Hemandez, Director General de impactoy Riesgo Ambiental- alzisndrg.peres)

3l de Prote cidn al Ambiente en &l Fstado, gatniel 2anatiag oanenmy
. w‘umo Castro Martlnez Director Regiona! Centro y Eje Neovo.camco L.ONANP - TALDE
o -‘:—;;Dur\k mi

c. Gxudaiqpe sanchez Weinmann, Directora de la Reserva de la Biosfera Sierra Gorda.- cuada\u ;
. Hpunmc Kuri Genzaiez, Gobernadar Constitucional del Estado de Querétaro.- poder
fix

arec Antonio Del Prete Tercero, Secretario de Desarrolle Sustentable del Poder Ejecutivo de1 Estade de Qua

s@gueretaro.gob. mx

Zfrain Munoz Cosme, Fresidente Mummpal de Jolpan de Serra - gl
3 Casdoomy secretasabarticuipniislnan dobmy

A Arcibv,
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