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Representacién Federal en el Estado de Quintana Rec

Unidad administrativa que clasifica: Oficina de Representacién de la
SEMARNAT. '

Identificacion del. documento: Se elabora la versién publica de la  Solicitud de

autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales SEMARNAT-02-001,
con nUmero de bitdcora 23/DS-0108/10/21.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el ndmero de teléfono
celular, domicilio particular y cédigo QR de persona fisica, en paginas 1ala 50.

Fundamento legal y razones: La clasificacién de la informacién confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la Ley General de
Transparencia de Acceso a la Informacién Publica y 113, fraccién | de la Ley
Federal de Transparencia de Acceso a la Informacién Plblica. Articulos séptimo
fraccion Il y Trigésimo octavo de los Lineamientos Generales en Materia de
clasificacion y desclasificacion de la fnformacion, asi como para la elaboracién
de versiones publicas. Por tratarse de datos personales concernientes a una
persona fisica identificada e identificable.

Fecha, niimero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se
aprobé la versién publica.

ACTA_07_2023_SIPOT_1T_2023_FXXVII, en la sesion celebrada el 21 de abril del 2023,

hitpidsiapnsdevsamarnal. oo mn/inalO0AN/2023/SIROTACTA 07 2023 SIDOT 1T 2027 Fx/iL ~df

"y
Y
/"‘L’/

- - . /1/ T
Firma de titular: ing. Yolanda%ﬂ/ﬂiﬁa Gamez.
4

“Con fundamente en o dispuesto por los articulos 6, fraccién XVvi; 32, 33, 34, 35 Y 81 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medic
Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el

Estado de Quintana Roo, previa designacién, firma Iz C. Yolanda Medina Gdmez, Subdelegada de Gestion para la Proteccién Ambiental vy
Recursos Naturales”.

*Oficio 00233 de fecha 17 de abril de 2023.

telera, Cancun Quintzne RBoo, C.R. 77300,

I's’
8 04, vaweanb ToysEmarnst

L




y 2023
Francisco
VII}A

. MEDIO AMBIENTE - {972
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OFICIO N° 03/ARRN/0351/2023

Bitacora:23/DS-0108/10/21
Chetumal,Quintana Roo, 03 de marzo de 2023

Asunto: Autorizacion de cambio de uso
de suelo en terrenos forestales

ADDY INES VAZQUEZ PEREZ
REPRESENTANTE LEGAL
CONDOMINIO MAYAKOBA, A.C

cARRETERA I </
I C.P. B
I, E—

TELEFONO: I

Visto para resolver el expediente instaurado a nombre de ADDY INES VAZQUEZ PEREZ en su
caracter de REPRESENTANTE LEGAL con motivo de la solicitud de autorizacion de cambio de
uso del suelo en terrenos forestales, por una superficie de 0.0129 hectareas, para el desarrollo
del proyecto denominado MAYAKOBA 14, con ubicacién en el o los municipio(s) de Solidaridad
en el estado de Quintana Roo, y

RESULTANDO

I. Que mediante FF-SEMARNAT-030 de fecha 19 de octubre de 2021, recibido en esta Oficina de
Representacion el 27 de octubre de 2021, ADDY INES VAZQUEZ PEREZ, en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL, presento la solicitud de autorizacion de cambio de uso del suelo en
terrenos forestales por una superficie de .0129 hectareas, para el desarrollo del proyecto
denominado MAYAKOBA 14, con pretendida ubicacion en el o los municipio(s) de Solidaridad en
el estado de Quintana Roo, adjuntando para tal efecto la siguiente documentacion:

- Formato FF-SERMARNAT-030 relativo a la SOLICITUD DE AUTORIZACION DE CAMBIO
DE USO DE SUELO EN TERRENOS FORESTALES.

- Copia simple cotejada del original de la credencial para votar expedida por el Instituto
Nacional Electoral Vigente a favor de la C. ADDY INES VAZQUEZ PEREZ.

- Copia simple cotejada de la escritura publica numero 44,894 de fecha 24 de Agosto de

2004, inscrita en el registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el folio numero 12

segin toma de razén de fecha 02 de Junio del 2005, alusiva al CONTRATO DE

ASOCIACION CIVIL que otorgan "INMOBILIARIA MAYALUM" S.A. de C.V. y "HUARIBE" S.A.
/ de C.V. para constituir una A.C. bajo la denominacién: CONDOMINIO MAYAKOBA AC.

- Copia simple cotejada de la escritura Publica nimero 17,843 de fecha 03 de julio de 2017,
inscrita en el registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el folio numero 12 segun
toma de razén de fecha 09 de Enero del 2018, alusiva a la PROTOCOLIZACION DE UN

/ ACTA DE ASAMBLEA EXTRAORDINARIA DE CONDOMINIOS Y ASOCIADOS de la
sociedad denominada como "CONDOMINIO MAYAKOBA" S.A. de C.V. en el cual en su

"
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resolucion SEGUNDA de la ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA DE CONDOMINIOS
Y ASOCIADOS de fecha 26 de junio de 2017 se acordé otorgar PODERES GENERALES a
favor de la C. ADDY INES VAZQUEZ PEREZ para ser ejecutados individualmente y/o
mancomunadamente, teniendo entre sus facultades, la siguiente: PODER PARA ACTOS DE
ADMINISTRACION.

- Copia simple cotejada de la copia certificada de la escritura publica nimero 21,563 de fecha
18 de Diciembre de 2003; inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio en
el Municipio de Solidaridad con el No. 67 fojas 361-920 del tomo XXXVII el dia 18 de Marzo
del 2004, relativa a LA FORMALIZACION DE UN REGIMEN DE PROPIEDAD INMUEBLE EN
CONDOMINIO SUJETO A CONDICION SUSPENSIVA resultando 24 lotes, dentro del cual se
encuentra el:

LOTE DENOMINADO MAYAKOBA 14, DEL CONJUNTO "MAYAKOBA", CON DESTINO
AREAS DE SERVICIO, con una superficie de 6499.64m2.

Asi mismo, en la CLAUSULA SEXTA se le designa como Administrador del Condominio
constituido a "HUARIBE" S.A. de C.V. a quien se le otorgan facultades para pleitos y
cobranzas y para actos de administracidon de bienes.

- Copia simple cotejada de la escritura pablica nimero 22,431 de fecha 16 de Noviembre de
2004; inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el No. 7 foja
129-339 del tomo LXXV seccién | el dia 23 de Noviembre de 2004, alusiva a LA
MODIFICACION DE UN REGIMEN DE PROPIEDAD INMUEBLE EN CONDOMINIO SUJETO
A CONDICION SUSPENSIVA en el cual se modifica el apartado de' CLAUSULAS PRIMERA,
TERCERA Y CUARTA en el cual se formaliza el Régimen de Propiedad en Condominio
resultando 18 lotes, en los cuales se encuentra el inmueble del proyecto:

AREA DENOMINADA MAYAKOBA 14, con DESTINO A AREA DE SERVICIO de
condominio MAYAKOBA, con una superficie de 6810.657 m2.

Que mediante Oficio No. 03/ARRN/1271/2021 FOLIO 03621 de fecha 01 de noviembre de 2021,
se solicité opinién con respecto al proyecto "MAYAKOBA 14", con pretendida ubicacién en el area
denominada Mayakoba 14, Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo, a la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Quintana Roo.

Que mediante oficio N° 03/ARRN/1336/2021 FOLIO 04233 de fecha 19 de noviembre de 2021,
esta Oficina de Representacion, requiri6 a ADDY INES VAZQUEZ PEREZ, en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL, informacién faltante del expediente presentado con motivo de la
solicitud de autorizaciéon de cambio de uso del suelo en terrenos forestales para el desarrollo del
proyecto denominado MAYAKOBA 14, con ubicacion en el o los municipio(s) de Solidaridad en
el estado de Quintana Roo, haciéndole la prevencién que al no cumplir en tiempo y forma con lo
solicitado, el tramite seria desechado, la cual se refiere a lo siguiente:

Del Estudio Técnico Justificativo:
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- Capitulo I, el Promovente sefiala que dentro del predio Mayakoba 14 existen areas
carentes de vegetacion antes del afio 2005, y enfatiza sefalando que la superficie de
Cambio de Uso de Suelo solicitada y correspondiente a 0.0129 Has, cuenta con vegetacion
secundaria arbérea de selva mediana subperennifolia; sin embargo, verificando el poligono
de CUSTF en las imagenes satelitales del software libre Google Earth, podemos advertir
que afos anteriores (2010-2012) parte de la superficie solicitada para CUSTF no tenia
vegetacion. Por lo anterior, y considerando lo sefialado en el Art. 97 de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable, que cita:

"No se podré otorgar autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales donde
la pérdida de cubierta forestal fue ocasionada por incendio, tala o desmonte sin que hayan
pasado 20 afios y que se acredite a la Secretaria que la vegetacion forestal afectada se ha
regenerado, mediante los mecanismos que, para tal efecto, se establezcan en el
Reglamento de esta Ley".

Debera demostrar que cumple con el Articulo 97 de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable, para estar en posibilidades de continuar con la evaluacién de la superficie
solicitada para Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales del presente tramite.

- En el Capitulo Il, deberéd corroborar las coordenadas del area solicitada para Cambio de
Uso de Suelo en Terrenos Forestales, toda vez que la superficie de uno de los poligonos
presentados corresponde a 141.682 m2 y no a los 129.96 m2, solicitados (0.0129 Has).

Por otro lado, debera aclarar el poligono presentado como poligono 1, en su archivo Excel,
del cual sefala una superficie de 217.561 m2 y que ya verificado nos da una superficie de
218.244 m2, el cual es parte de la superficie sefialada como sin vegetacion dentro del
predio y que forma parte de los 2116.17 m2 (0.2116 Has); lo anterior, genera incertidumbre
porque lo presenta junto con el poligono de CUSTF (poligono 2) y pudiera interpretarse
como parte de la superficie solicitada. Por lo que se le solicita aclare dicha inconsistencia y
presente el poligono de CUSTF cerciorandose de que la superficie corresponda a las 0.0129
Has, solicitadas.

En relacion a la superficie del predio previamente afectada, correspondiente a 2,116.17 m2
(0.2116 Has), se le solicita que presente los poligonos de las areas afectadas, corroborando
que la superficie de la afectacion, es la sefalada. Esto con la finalidad de tener la certeza
que la superficie aprovechada dentro del predio no rebasara lo permitido por el POEL del
Municipio de Solidaridad.

- Para el capitulo VI, debera considerar lo sefialado en el Art. 93 de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable (ultima reforma DOF 26 de abril de 2021), en la que se
sefala:

La Secretaria solo podra autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales por
excepcion, previa opinion técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal de que se /
trate y con base en los estudios técnicos justificativos cuyo contenido se establecera en el \

yi ,
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Reglamento, los cuales demuestren que la biodiversidad de los ecosistemas que se veran
afectados se mantenga, y que la erosién de los suelos, la capacidad de almacenamiento de
carbono, el deterioro de la calidad del agua o la disminuciéon en su captaciéon se mitiguen en
las areas afectadas por la remocion de la vegetacion forestal.

De lo anterior, se le solicita agregar la informacién con respecto al supuesto relacionado con
la capacidad de almacenamiento de carbono, toda vez que no la presento. De igual manera,
se le sugiere agregar a cada supuesto las medidas de prevencion y mitigacion, para evitar
danos ambientales por la ejecucion del cambio de uso de suelo del proyecto.

- Con relacién al Capitulo IX, especificamente en cuanto al Programa de Fauna, se le
solicita presentar el cronograma de actividades, toda vez que omitié presentarlo.

-En el Capitulo XIl, referente a demostrar que la biodiversidad de los ecosistemas que se
veran afectados por el Cambio de Uso de Suelo, se mantenga; se le solicita agregar las
medidas de prevencién y mitigacion consideradas para este supuesto.

- Con relacion al Capitulo XIV, y la vinculacién del proyecto con los Programas de
Ordenamientos aplicables, se tiene que por la ubicacién del predio le corresponde el POEL
del Municipio de Solidaridad, especificamente las UGA 17 y en una pequefia porcion la UGA
14; del analisis de los criterios aplicables, se observaron las siguientes inconsistencias:

CG-05: Con la finalidad de evitar el fraccionamiento de los ecosistemas y el aislamiento de
las poblaciones, se deberan agrupar las areas de aprovechamiento y mantener la
continuidad de las areas con vegetaciéon natural. Para lo cual, el promovente debera
presentar un estudio de zonificacién ambiental que demuestre la mejor ubicacion de la
infraestructura planteada por el proyecto, utilizando preferentemente las areas perturbadas
por usos previos o con vegetacién secundaria o acahual. VINCULACION: El predio de
manera individual conserva el 65% de su superficie con vegetacion natural. Los elementos
gue requieren una conexion entre ellos, se llevan a cabo a través de andadores y pasillos
peatonales que conforme al criterio CG-25, estos no se contabilizan. INCONSISTENCIA:
Con la vinculacién presentada, no se observa el cumplimiento de lo sefialado en el presente
criterio, por lo que solicita vincular nuevamente dando respuesta a lo establecido vy
demostrando el cumplimiento.

CG-19: Para la apertura de caminos de acceso Yy vialidades de cualqwer tipo fuera de los
centros de poblacién se requiere contar con la autorizacion en materia de impacto
ambiental, asi como de la autorizacion de cambio de uso del suelo que por excepcién emite
la autoridad federal correspondiente. VINCULACION: El proyecto se ubica dentro del
CONDOMINIO MAKAKOBA, fuera del centro de poblacién de Playa del Carmen, se cuenta
con una autorizacién en materia de impacto ambiental para el aprovechamiento turl'stico del
suelo, por lo tanto, se esta solicitando el CUSTF para el desarrollo del proyecto.
INCONSISTENCIA: De acuerdo a la vinculaciéon presentada, no queda claro si la superficie
de 0.0129 hectareas solicitadas para CUSTF cuentan con autorizacion en materia de
impacto ambiental, por lo que se le solicita amplié la vinculacién del criterio y aclare lo
necesario.

CG-25: La superficie que se permite ocupar en un predio sera el area de aprovechamiento
maxima permitida para el desplante de las obras provisionales o definitivas proyectadas,

AV. INSURGENTES # 445 Col. Magisterial; Chetumal Quintana Roo C.P. 77039 www.gob.mx/semarnat
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incluyendo obras de urbanizacién (red de abasto de agua potable, red de alcantarillado
sanitario, planta de tratamiento de aguas residuales o fosas sépticas, red de electrificacion y
alumbrado, obras viales interiores, estacionamientos y las que se requieran para la
incorporacion del proyecto a la red vial), las obras o edificaciones de que conste el proyecto,
asi como los jardines, areas publicas, albercas y areas verdes. La superficie restante debera
mantenerse en condiciones naturales siendo responsabilidad del propietario su preservacion
y proteccion.

No se contabilizan los senderos, brechas o andadores peatonales al interior de las areas
naturales que se conserven dentro del predio y que sirvan para intercomunicar las diferentes
areas de instalaciones o servicios dentro del proyecto.

Las areas previamente desmontadas o sin vegetacion dentro del predio podran formar parte
del area de aprovechamiento permitida y deben considerarse en primer lugar para el
desplante de las obras que se proyecten(...) VINCULACION: El proyecto no sobrepasa la
superficie maxima de aprovechamiento, tomando en cuenta que la superficie para el CUSTF
y las obras existentes, suman un total de 35% del area total del predio. Por otro lado, es
importante resaltar las obras que no se contabilizan, como: los senderos, brechas o
andadores peatonales de intercomunicacién entre instalaciones y servicios dentro del
proyecto, como se menciona en este criterio. INCONSISTENCIA: No se tiene la certeza de
la superficie desmontada dentro del predio, por lo que se le ha solicitado presentar los
poligonos de las areas sin vegetacion y demostrar el criterio de este criterio. Misma
informacion, servira. para demostrar el cumplimiento del criterio CE-27, que establece una
superficie méxima de aprovechamiento no mayor al 35% del total.

Que el dia 08 de diciembre de 2021, se recibié en esta Oficina de Representacién el oficio No.
PFPA/29.5/8C.17.4/1216/2021 de fecha 08 de diciembre de 2021, mediante el cual la PROFEPA
en el Estado de Quintana Roo, presento la opinion técnica solicitada.

Que mediante ESCRITO de fecha 02 de marzo de 2022, recibido en esta Oficina de
Representacion el dia 02 de marzo de 2022, ADDY INES VAZQUEZ PEREZ, en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL, remitié la informacion faltante que fue solicitada mediante oficio
N°03/ARRN/1336/2021 FOLIO 04233 de fecha 19 de noviembre de 2021, la cual cumplié con lo
requerido.

Que mediante oficio N° 03/ARRN/0442/2022 FOLIO 01016 de fecha 09 de marzo de 2022
recibido el 24 de marzo de 2022, esta Oficina de Representacion, requirié opinién al Consejo
Estatal Forestal sobre la viabilidad para el desarrollo del proyecto denominado MAYAKOBA 14,
con ubicacién en el o los municipio(s) Solidaridad en el estado de Quintana Roo.

Que mediante ACTA R/IX/2022 de fecha 05 de abril de 2022, recibido en esta Oficina de
Representacion el dia 05 de abril de 2022, el Consejo Estatal Forestal envio la opinién técnica de
la solicitud de autorizacién de cambio de uso del suelo en terrenos forestales para el desarrollo
del proyecto denominado MAYAKOBA 14, con ubicacion en el o los municipio(s) de Solidaridad
en el estado de Quintana Roo donde se desprende lo siguiente:

De la opinién del Consejo Estatal Forestal

AV. INSURGENTES # 445 Col. Magisterial; Chetumal Quintana Roo C.P. 77039 www.gob.mx/semarnat
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OPINION FAVORABLE

vil. Que mediante oficio N° 03/ARRN/0557/2022 FOLIO 1227 de fecha 05 de abril de 2022 esta
Oficina de Representacion notifico a ADDY INES VAZQUEZ PEREZ en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL que se llevaria a cabo la visita técnica al o los predios sujetos a
cambio de uso de suelo en terrenos forestales del proyecto denominado MAYAKOBA 14 con
pretendida ubicacién en el o los municipio(s) de Solidaridad en el estado de Quintana Roo
atendiendo lo siguiente:

1.- Que las coordenadas UTM que delimitan las areas sujetas a cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, correspondan a las manifestadas en el Estudio Técnico Justificativo.

2.- Que la superficie y vegetacion forestal que se pretende afectar en cada lote,
correspondan con lo manifestado en el Estudio Técnico Justificado, en caso de que la
informacion difiera o no corresponda, precisar la superficie y tipo de vegetacion
correspondiente.

3.- Que no exista remocién de vegetaciéon forestal que haya implicado cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, en su caso contrario, indicar la ubicacion y superficie
involucrada.

4.- Que el area donde se llevara a cabo el proyecto, no haya sido afectada por algun
incendio forestal, en su caso contrario, determinar la superficie involucrada y el posible afio
de ocurrencia del mismo.

5.- Verificar el estado de conservaciéon de la vegetacién forestal que se pretenda afectar,
precisando si corresponde a vegetacion primaria o secundaria y si ésta se encuentra en
proceso de recuperacion, en proceso de degradacion o en buen estado de conservacion.

6.- Que las especies de flora que se pretenden remover dentro del area del cambio de uso
de suelo correspondan con lo manifestado en la informacién relacionada con los ftres
estratos (Arbéreo, Arbustivo y Herbaceo), asi como dentro de la Cuenca, Microcuenca,
Subcuenca y/o sistema ambiental.

7.- Si existen especies de flora y fauna silvestre bajo alguna de las categorias de riesgo de
acuerdo con la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, que no hayan sido
consideradas en el Estudio Técnico Justificativo, reportar el nombre comun y cientifico de
estas. :

8.- Que el volumen de las materias primas forestales que seran removidas dentro del area
sujeta a cambio de uso de suelos en terrenos forestales corresponda al estimado que se
reporta en el Estudio Técnico Justificativo.

IX. Que derivado de la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos
forestales realizada por el personal técnico de la Oficina de Representaciéon y de acuerdo al acta
circunstanciada levantada el dia 26 de Abril de 2022 y firmada por el promovente y/o su
representante se observo lo siguiente:

Del informe de la Visita Técnica

1.- Se corroboraron las coordenadas de cambio de uso de suelo del area solicitada siendo

las siguientes: Poligono 1 V2: X-496107, Y-2287506; V6: X-496114, Y-2287505; V9:
\ X-496116, Y-2287503; V12 X-496118, Y-2287502; V16: X-496120, Y-2287503; V19:
'/ X-496122, Y-2287499, mismas que corresponden a las del estudio técnico justificativo (ETJ).

oK

\
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2.- La superficie corresponde a 0.0129 hectareas, mismas que se encuentran cubiertas de

una vegetacion secundaria de Selva Mediana Subperennifolia.

3.- No se observé remocion de vegetacion forestal, de Selva Mediana Subperennifolia en las

areas de cambio de uso de suelo.

j.— Nolse observo afectacién de incendios forestales en el area solicitada de cambio de uso
e suelo.

5.- Durante el recorrido del area solicitada, se observo el estado en que se encuentra la

vegetacion; siendo una vegetacion secundaria; en proceso de recuperacion.

6.- En el recorrido se observaron las especies de flora que seran removidas como: Chaca

rojo, Tadzi, Jabin, Guano, Tzalam, Akitz, Maculis rosa, Kopo y Alamo, mismas que

correspondieron con el censo realizado.

7.- No se observaron especies de la NOM-059-SEMARNAT-2010, que no se hayan

reportado en el estudio y en el drea solicitada, no existen de estas especies.

8.- Se cotejo la informacién del censo realizado en el drea de cambio de uso de suelo,

misma que coincidi6 en la informacién de los datos dasometricos de cada individuo

registrado.

Que mediante oficio N° 03/ARRN/1636/2022 FOLIO 4138 de fecha 16 de diciembre de 2022, esta
Oficina de Representacion, con fundamento en los articulos 2 fraccion |, 3 fraccién Il, 7 fraccion
XXVIII, 10 fraccion XXX, 14 fraccién XI, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100, 139, 140 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y 139, 141, 143, 144 y 152 de su Reglamento; en los
Acuerdos por los que se establecen los niveles de equivalencia para la compensacién ambiental
por el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, los criterios técnicos y el método que
debera observarse para su determinacion y en los costos de referencia para la reforestacion o
restauracion y su mantenimiento, publicados en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de
septiembre de 2005 y 31 de julio de 2014 respectivamente, notific6 a ADDY INES VAZQUEZ
PEREZ en su caracter de REPRESENTANTE LEGAL, que como parte del procedimiento para
expedir la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, deberia depositar ante
el Fondo Forestal Mexicano, la cantidad de $923.85 (novecientos veintitres pesos 85/100 M.N.),
por concepto de compensacién ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o
restauracion y su mantenimiento en una superficie de .05 hectareas con vegetacion de Selva
mediana sub-perennifolia, preferentemente en el estado de Quintana Roo.

Que mediante ESCRITO S/N de fecha 24 de enero de 2023, recibido en esta Oficina de
Representacion el dia 24 de enero de 2023, ADDY INES VAZQUEZ PEREZ en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL, notificé haber realizado el depésito al Fondo Forestal Mexicano por la
cantidad de $ 923.85 (novecientos veintitres pesos 85/100 M.N.) por concepto de
compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o restauracion y
su mantenimiento en una superficie de .05 hectareas con vegetacion de Selva mediana
sub-perennifolia, preferentemente en el estado de Quintana Roo.

Que con vista en las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las cuales
obran agregadas al expediente en que se actua; y

CONSIDERANDO

I. Que esta Oficina de Representacion de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,

/

{

. {
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es competente para dictar la presente resolucién, de conformidad con lo dispuesto por los
articulos 34 y 35 fraccion XIV del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales. :

I. Que la via intentada por el interesado con su escrito de mérito, es la procedente para instaurar el
procedimiento de autorizaciéon de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, conforme a lo
establecido en los articulos 10 fraccion XXX, 14 fraccion Xl, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99 y 100 de la
Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, asi como de los articulos 139, 141, 143, 144 y
152 de su Reglamento.

1. Que con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos por los
articulos 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, asi como 139 y 141 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, esta Unidad Administrativa se
avoco a la revision de la informacion y documentacion que fue proporcionada por el promovente,
mediante sus escritos de solicitud y subsecuentes, considerando lo siguiente:

1.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el articulo
15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafos segundo y tercero, esta disposicién
establece:

Articulo 15...

Las promociones deberan hacerse por escrito en el que se precisara el nombre, denominacién o
razon social de quién o quiénes promuevan, en su caso de su representante legal, domicilio para
recibir notificaciones asi como nombre de la persona o personas autorizadas para recibirlas, la
peticion que se formula, los hechos o razones que dan motivo a la peticion, el 6rgano
administrativo a que se dirigen y lugar y fecha de su emisién. El escrito debera estar firmado por
el interesado o su representante legal, a menos que no sepa o no pueda firmar, caso en el cual
se imprimira su huella digital.

El promovente debera adjuntar a su escrito los documentos que acrediten su personalidad, asi
como los que en cada caso sean requeridos en los ordenamientos respectivos.

Con vista en las constancias que obran en el expediente en que se actua, se advierte que los
requisitos previstos por el articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafo
egundo y tercero fueron satisfechos mediante FF-SEMARNAT-030 de fecha 19 de Octubre de

/2021, el cual fue signado por ADDY INES VAZQUEZ PEREZ, en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL, dirigido a la Encargada de la Oficina de Representacion de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, en el cual
solicita la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, por una superficie de
.0129 hectareas, para el desarrollo del proyecto denominado MAYAKOBA 14, con pretendida
ubicacion en el municipio o los municipio(s) de Solidaridad en el estado de Quintana Roo.

2.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
\ articulo 139 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (RLGDFS), que
x\ dispone:

( g
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Articulo 139. Para solicitar la autorizacién de Cambio de uso del suelo en Terrenos forestales, el
interesado presentara la solicitud mediante el formato que para tal efecto expida la Secretaria, el
cual debera contener, por lo menos, lo siguiente:

l. Noml?re 0 denominacién o razén social, asi como domicilio, numero telefénico y correo
electrénico del solicitante;

Il. Lugar y fecha;
lll. Datos de ubicacién del predio o Conjunto de predios, y

IV. Superficie forestal solicitada para el Cambio de uso de suelo y el tipo de vegetacion por
afectar identificada conforme a la Clasificacion del Uso de Suelo y Vegetacion del Instituto
Nacional de Estadistica y Geografia.

A la solicitud a que se refiere el parrafo anterior, se debera anexar lo siguiente:
I. Copia simple de la identificacién oficial del solicitante;

Il. Original o copia certificada del instrumento con el cual se acredite la personalidad del
representante legal o -de quien solicite el Cambio de uso de suelo a nombre del propietario o
poseedor del predio, asi como copia simple para su cotejo;

lll. Original o copia certificada del titulo de propiedad, debidamente inscrito en el registro publico
que corresponda o, en su caso, del documento que acredite la posesién o el derecho para realizar
actividades que impliquen el Cambio de uso del suelo en Terrenos forestales, asi como copia
simple para su cotejo;

IV. Tratandose de ejidos o comunidades agrarias, debera presentarse original o copia certificada
del acta de asamblea de conformidad con la Ley Agraria en la que conste el acuerdo de Cambio
del uso del suelo en el terreno respectivo, y

V. El estudio técnico justificativo, en formato impreso y electrénico o digital.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos previstos
por el articulo 139, parrafo primero del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable, éstos fueron satisfechos mediante la presentacion del formato de solicitud de
autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales FF-SEMARNAT-030, debidamente
quisitado y firmado por el interesado, donde se asientan los datos que dicho parrafo sefiala.

/Anexando la siguiente documentacion:

- Copia simple cotejada del original de la credencial para votar expedida por el Instituto Nacional
Electoral Vigente a favor de la C. ADDY INES VAZQUEZ PEREZ.
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- Copia simple cotejada de la escritura publica nimero 44,894 de fecha 24 de Agosto de 2004,
inscrita en el registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el folio nimero 12 segun toma
de razén de fecha 02 de Junio del 2005, alusiva al CONTRATO DE ASOCIACION CIVIL que
otorgan "INMOBILIARIA MAYALUM" S.A. de C.V. y "HUARIBE" S.A. de C.V. para constituir una
A.C. bajo la denominacion: CONDOMINIO MAYAKOBA AC.

- Copia simple cotejada de la escritura numero 17,843 de fecha 03 de julio de 2017, inscrita en el
registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el folio numero 12 segun toma de razén de
fecha 09 de Enero del 2018, alusiva a la PROTOCOLIZACION DE UN ACTA DE ASAMBLEA
EXTRAORDINARIA DE CONDOMINIOS Y ASOCIADOS de la sociedad denominada como
"CONDOMINIO MAYAKOBA" S.A. de C.V. en el cual en su resolucion SEGUNDA de la
ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA DE CONDOMINIOS Y ASOCIADOS de fecha 26 de
junio de 2017 se acord6 otorgar PODERES GENERALES a favor de la C. ADDY INES VAZQUEZ
PEREZ para ser ejecutados individualmente y/o mancomunadamente, teniendo entre sus
facultades, la siguiente: PODER PARA ACTOS DE ADMINISTRACION.

Por lo que corresponde al requisito establecido en el citado articulo 139 fraccion V del RLGDFS,
consistente en presentar el estudio técnico justificativo del proyecto en cuestiéon, éste fue
satisfecho mediante el documento denominado estudio técnico justificativo que fue exhibido por el
interesado adjunto a su solicitud de mérito, el cual se encuentra firmado por ADDY INES
VAZQUEZ PEREZ, en su caracter de REPRESENTANTE LEGAL, asi como por DESARROLLOS
PROYECTOS Y GESTORIA AMBIENTAL SA DE CV en su caracter de responsable técnico de la
elaboracion del mismo, quien se encuentra inscrito en el Registro Forestal Nacional como
prestador de servicios técnicos forestales en el Lib. QROO T-VI Vol. 2 Num. 19 Afo 18.

Por lo que corresponde al requisito previsto en el citado articulo 139 fracciones Ill y IV del
RLGDFS, consistente en presentar original o copia certificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro publico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredite la posesion o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, éstos quedaron satisfechos en el presente expediente con los
siguientes documentos:

- Copia simple cotejada de la escritura publica numero 22,431 de fecha 16 de Noviembre de
2004; inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el No. 7 foja 129-339
deI tomo LXXV seccién | el dia 23 de Noviembre de 2004, por medio de la cual se formaliza LA
MODIFICACION DE UN REGIMEN DE PROPIEDAD INMUEBLE EN CONDOMINIO SUJETO A

/ CONDICION SUSPENSIVA de18 inmuebles, dentro de los cuales se encuentra el inmueble del
proyecto:

AREA DENOMINADA MAYAKOBA 14, con DESTINO A AREA DE SERVICIO de condominio
MAYAKOBA. Con una superficie de 6810.657 m2.

Asi como con la copia simple cotejada de la escritura publica numero 44,894 de fecha 24 de
Agosto de 2004, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el folio
nimero 12 del dia 02 de junio de 2005, relativa a la constitucion de la Asociacién Civil
\ denominada como CONDOMINIO MAYAKOBA A.C., con el cual la sociedad dentro de sus

~
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objetos, mismos que se describen en el apartado de ESTATUTOS, tendra la administracion de los
bienes de propiedad comuin del conjunto a efecto del "REGIMEN DE PROPIEDAD INMUEBLE
EN CONDOMINIO denominado "CONDOMINIO MAYAKOBA".

Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de contenido del estudio técnico
justificativo, los cuales se encuentran establecidos en el articulo 141 del RLGDFS, que dispone:

Articulo 141. Los estudios técnicos justificativos a que se refiere el articulo 93 de la Ley, deberén
contener, por lo menos, lo siguiente:

I. Descripcion del o los usos que se pretendan dar al terreno;

Il. Ubicacion y superficie total del o los poligonos donde se pretenda realizar el Cambio de uso del
suelo en los Terrenos forestales, precisando su localizacion geogréfica en los planos del predio
correspondiente, los cuales estaran georeferenciados y expresados en coordenadas UTM;

Ill. Descripcion de los elementos fisicos y biolégicos de la Cuenca hidrografica, subcuenca y
microcuenca, donde se encuentra ubicada la superficie solicitada incluyendo clima, tipos de suelo,
topografia, hidrografia, geologia y la composicion y estructura floristica por tipos de vegetacion y
composicién de grupos faunisticos;

IV. Descripcién de las condiciones del area sujeta a Cambio de uso de suelo en Terrenos
forestales, que incluya clima, tipos de suelo, pendiente media, relieve, hidrografia y tipos de
vegetacion y de fauna;

V. Un anélisis comparativo de la composicién floristica y faunistica del area sujeta a Cambio de
uso de suelo en Terrenos forestales con relacion a los tipos de vegetacion del ecosistema de la
cuenca, subcuenca o microcuenca hidrogréfica, que permita determinar el grado de afectacion por
el Cambio de uso de suelo en Terrenos forestales;

VI. Un anélisis comparativo de las tasas de erosion de los suelos, asi como la calidad, captacion e
infiltracion del agua, en el area solicitada respecto a las que se tendrian después de la remocion
de la Vegetacion forestal;

VII. Estimacién del volumen en metros cubicos, por especie y por predio, de las Materias primas
forestales derivadas del Cambio de uso del suelo;

Vill. Plazo propuesto y la programacion de las acciones para la ejecucion del Cambio de uso de
_Auelo;

IX. Propuesta de programa de rescate y reubicacion de especies de flora y fauna que pudieran
resultar afectadas y su adaptacion al nuevo habitat, en caso de autorizarse el Cambio de uso de
suelo; :

X. Medidas de prevencién y mitigacion por la afectacion sobre los Recursos forestales, el suelo, el
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agua, la flora y fauna silvestres aplicables durante las distintas etapas de desarrollo del Cambio de
uso de suelo;

XI. Servicios ambientales que serén afectados por el Cambio de uso de suelo propuesto;

Xll. Analisis que demuestren que la biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados por
el Cambio del uso de suelo se mantenga; -

Xlll. Datos de inscripcion en el Registro del Prestador de Servicios forestales que haya elaborado
el estudio, y del que estara a cargo de la ejecucién del Cambio de uso de suelo;

XIV. Aplicaciéon de los criterios establecidos en los programas de ordenamiento ecolégico del
territorio en sus diferentes categorias, las normas oficiales mexicanas y demés disposiciones
Jjuridicas aplicables, y

XV. Los demas requisitos que establezcan otras disposiciones juridicas.

La propuesta de programa a que se refiere la fraccién IX del presente articulo deberé incluir el
nombre de las especies a rescatar, la densidad de plantacién, el Plano georeferenciado del sitio
donde seran reubicadas dentro del ecosistema afectado, preferentemente en &reas vecinas o
cercanas a donde se realizaran los trabajos de Cambio de uso de suelo, asi como las acciones
que aseguren al menos un ochenta por ciento de supervivencia de las referidas especies, los
periodos de ejecucién de dichas acciones y de su mantenimiento.

Para efectos de lo previsto en la fraccion XIV del presente articulo, los interesados identificarén
los criterios de los programas de ordenamiento ecolégico que emitan las autoridades competentes
de los tres 6rdenes de gobierno, atendiendo al uso que se pretende dar al Terreno forestal.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos previstos

por el articulo 141 del RLGDFS, fueron satisfechos por el interesado en la informacién vertida en

el estudio técnico justificativo entregado en esta Oficina de Representacion, mediante

FF-SEMARNAT-030 y la informacién faltante con ESCRITO, de fechas 19 de Octubre de 2021 y
2 de Marzo de 2022, respectivamente.

Por lo anterior, con base en la informacion y documentacién que fue proporcionada por el
interesado, esta autoridad administrativa tuvo por satisfechos los requisitos de solicitud previstos
por los articulos 139 y 141 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
asi como la del articulo 15, pérrafos segundo y tercero de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo.

Iv. Que con el objeto de resolver lo relativo a la demostracién de los supuestos normativos que
establece el articulo 93, parrafo primero, de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, de
cuyo cumplimiento depende la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
solicitada, esta autoridad administrativa se avocé al estudio de la informacién y documentacién

<
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gue obra en el expediente, considerando lo siguiente:
El articulo 93, parrafo primero, de la LGDFS, establece:

ARTICULO 93. La Secretaria autorizard el cambio de uso de suelo en terrenos forestales por
excepcion, previa opinion técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal de que se trate y
con base en los estudios técnicos justificativos cuyo contenido se establecera en el Reglamento,
los cuales demuestren que la biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se
mantenga, y que la erosién de los suelos, la capacidad de almacenamiento de carbono, el
deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacion se mitiguen en las areas
afectadas por la remocion de la vegetacion forestal.

De la lectura de la disposiciébn anteriormente citada, se desprende que a esta autoridad
administrativa solo le esta permitido autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
por excepcion, cuando el interesado demuestre a través de su estudio técnico justificativo, que se
actualizan los supuestos siguientes:

1. Que la biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se mantega,

2. Que la erosion de los suelos se mitigue,

3. Que la capacidad de almacenamiento de carbono se mitigue y

4. Que el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacion se mitigue.

En tal virtud, con base en el andlisis de la informacién técnica proporcionada por el interesado, se
entra en el examen de los cuatro supuestos arriba referidos, en los términos que a continuacion
se indican:

1. Por lo que corresponde al primero de los supuestos, referente a la obligacion de demostrar
que la biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se mantenga, se observo lo
siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende informacién contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:

FLORA

En el sistema ambiental se registraron 64 especies de vegetacion pertenecientes a 33 familias,
presentes en los tres estratos, arbéreo, arbustivo y herbaceo. Solo tres especies se encuentra en
la NOM059-SEMARNAT-2010, Coccothrinax readii, Thrinax radiata y Tabebuia chrysantha bajo la
categoria de Amenazadas.

Dentro del estrato arbéreo se constaté la existencia de 16 especies, presentando una abundancia
total de 468 individuos por hectarea, las especies mas abundantes son Piscidia piscipula,
perteneciente a la familia Fabaceae con un 24.3%, seguida de Bursera simaruba de la familia

/
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Burseraceae con un 15.7%.

A nivel estrato arbustivo encontramos una presencia de 42 especies que acumulan una densidad
total de 1379 individuos por hectarea, la especie mas abundante es Casearia corymbosa con el
8.7%, perteneciente a la familia Salicaceae, seguida de Hampea trilobata con el 6.8%, de la
familia Malvaceae.

Finalmente, en el estrato herbaceo se registraron 50 especies con una acumulacién de densidad
de 4,320 individuos por hectérea, encontramos una dominancia de la especie Cascabela gaumeri
con un 28.4% y a Thrinax radiata con un 17.3%.

Con respecto a la superficie del CUSTF, se registraron un total de 32 especies de flora,
pertenecientes a 19 familias. Por estrato, se registrd para el arbéreo un total de 9 especies, para
el estrato arbustivo se presentaron 13 especies, y en el herbaceo 19 especies.

En el estrato arbéreo arroj6 la presencia de 9 especies con una densidad total de 1693 individuos
por hectarea, se encuentra dominado por una especie Ficus cotinifolia que representa el 32% de
la poblacion total por hectédrea en la zona de MAYAKOBA 14, seguida de Piscidia piscipula con
18%.

A nivel estrato arbustivo se registré 13 especies con una densidad total de 1385 individuos por
hectarea, se encuentra dominado por la especie Hampea trilobata que representa el 17% de la
poblacion total por hectarea en la zona de MAYAKOBA 14, seguida de Bursera simaruba,
Esenbeckia pentaphylla, Vachellia cornigera teniendo cada una con el 11%.

De igual manera para el estrato herbaceo se obtuvo la presencia de 19 especies con una
densidad total de 8,928 individuos por hectdrea, se encuentra dominado por tres especies
Cascabela gaumeri, Chamaedorea seifrizii y Sabal yapa que representan cada una el 13% de la
poblacién total por hectarea en la zona de MAYAKOBA 14.

La similitud entre el predio y el sistema ambiental, indica que se comparten 26 especies entre los
dos (SA y MAYAKOBA 14) y 6 especies se presentaron solo en MAYAKOBA 14, teniendo una
similitud de 54% entre ambos ecosistemas. A pesar que la similitud es menor entre estos dos
cosistemas, no quiere decir que estas 6 especies (Ficus obtusifolia, Jatropha guameri,

%ebastiania adenophora, Sideroxylon foetidissimum, Tabebuia rosea y Vachellia cornigera) no se
encuentren en el sistema ambiental o en el mismo predio, porque hay que recordar, que el
muestreo se realizo solo en el area para cambio de usos de suelo, mediante el recuento total de
individuos. La similitud también es menor ya que el nimero de especies en el predio es menor
que en el sistema ambiental, por lo que el valor de similitud sera bajo.

Se hace la comparacién del indice de Valor (IVI) de Importancia entre sistema ambiental y predio
por estratos, en donde se observa que el sistema ambiental tuvo una mayor presencia de
especies en los tres estratos. La mayor presencia de especies se encuentra en el sistema
ambiental por lo que no se vera afectada la vegetacion tras el cambio de uso de suelo.

r\\ 2

a) Estrato Arbéreo. Se registro un total de 18 especies en el estrato arbéreo entre sistema

Z

o
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ambiental (SA) y el predio, de las cuales 16 especies se registraron solo en SA; entre el sistema
ambiental y el predio se comparten 8 especies y 2 de ellas solo se presentaron en el drea sujeta
a CUSTF de MAYAKOBA 14. El valor de IVI mas alto fue en el area de CUSTF en la especie
Ficus continifolia con 72.92.

Las especies de Chloroleucon mangense, Cordia alliodora, Diospyros tetrasperma, Lonchocarpus
rugosus, Lonchocarpus xuul, Metopium brownei, Pouteria campechiana, Thouinia paucidentata,
sOlo se registraron en ‘la cuenca, por lo tanto, estas especies no estan en riesgo por la ejecucion
del cambio de uso de suelo, ya que no seran removidas ni afectadas por las actividades dentro
del area de cambio de uso de suelo del predio.

Las especies Sabal yapa y Tabebuia rosea, solo se registraron para este estrato en el predio, sin
embargo, estas especies no se encuentran en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

b) Estrato arbustivo. Se registro un total de 45 especies en el estrato arbustivo, incluidos SA y
predio, de las cuales en el sistema ambiental registraron 42 especies y en el predio 13. Se
identificaron 32 especies que solo se presentaron en el SA, mientras que 10 se encuentran
presentes en ambos sistemas (predio y SA) y 3 especies se identificaron solo en el area de
cambio de uso de suelo (predio). El valor de IVI mas alto en la cuenca fue para la especie
Parathesis cubana con 51.49 para el area de cambio de uso de suelo.

c) Estrato herbaceo. Se registro un total de 54 especies en el estrato herbaceo, incluidos SA vy
predio. En el sistema ambiental registro un total de 50 especies y en el predio (area sujeta a
cambio de uso de suelo) se registraron 19 especies. Del total de especies registradas para este
estrato se identificaron 35 especies que solo se presentan en el SA, 4 especies solo se
identificaron para el predio y 15 se encuentran presentes en ambos sistemas. El valor de IVI mas
alto fue para la especie Cascabela gaumeri siendo para el SA un valor de 65.88, seguida de
Thrinax radiata con 40.16. En el area de CUSTF fue también la especie Cascabela gaumeri y
Chamaedorea seifrizii y Sabal yapa con 31.13 cada una y, Malvaviscus arboreus con 24.23.

Considerando lo anterior al hacer la comparacién del indice de Valor (IVI) de Importancia entre
sistema ambiental y predio por estratos se determina, que el sistema ambiental tuvo una mayor
presencia de especies en los tres estratos. La mayor presencia de especies se encuentra en el
sistema ambiental por lo que no se vera afectada la vegetacion tras el cambio de uso de suelo.

Con base en lo anterior, concluimos que la mayor parte de las especies registradas por su
composicion y estructura se distribuyen de manera herbacea, seguido de arbustivo y arboreo.

Para el andlisis de la estructura del ecosistema como un componente de la biodiversidad,
considerando los calculos del Indice de diversidad de Shannon-Wiener, observamos lo siguiente:

Tabla 4. Comparacion de diversidad entre sistema ambiental y predio.
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MAYAKOBA SISTEMA
14 AMBIENTAL
ARBOREO
Rigueza (8) = 9 186
H" Calculada = 1.98 2.34
H max = 2.20 277
Equidad (J) = 0.91 0.84
Hmax-H = 0.22 0.43
ARBUSTIVO
Rigueza (8) = 13 42
H™ Calculada = 2.55 3.50
Hmax = 2,56 3.74
Eguidad (J} = 1.02 0.94
Hmax-H = 0.01 0.24
HERBACEO

Riqueza (S) = 19 50
H' Calculada = 297 2.88
H max = 2.94 3.91
Eguidad {(J) = 0.93 0.74
Hmax-H = 8.17 1.04

Como se observa, la diversidad de especies de flora se mantiene muy similar en el area de
cambio de uso de suelo, asi como en el area de conservacion vegetacion natural, esto es debido
a que el numero de especies no varia, solo cambia su abundancia. Por lo tanto, aunque se haga
el cambio de uso de suelo en el predio, se mantendra la abundancia y su diversidad. Los estratos
que obtuvieron una mayor diversidad fue el herbaceo y el arbustivo, en drea de conservacion, de
lo anterior la mayor diversidad se presenté en el estrato herbaceo con 2.77.

De acuerdo con el indice obtenido, se tiene que el estrato herbaceo es mas diverso que los otros
dos estratos, esto debido al tipo de vegetacién presente, se observo la presencia de especies
colonizadoras, lo que indica un proceso de cambios en la comunidad ecoldgica (sucesion). Lo
anterior esta correlacionado con la actividad fotosintética de las plantas, ya que es directamente
proporcional a la duracién del dia. Las hojas fotosintetizaran en la medida en la que reciban la luz
y creceran mas activamente; individuos con una altura total mayor y DAP mayores, incidiréan
directamente en la entrada de luz al suelo y por ende las especies heliéfitas tendran una mayor
ortunidad de establecerse.

El proyecto contemplard medidas de mitigacién como el rescate y reubicacién de vegetacion de
importancia ecolégica dentro del &rea de aprovechamiento como son las palmas y ejemplares
arboreos que resisten el trasplante, ademas se realizara la reforestacion de las areas nativas y
verdes, por lo cual estas acciones mitigaran la afectacién de este servicio ambiental, permitiendo
/ que se mantenga la biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados:

- Se implementara un programa de rescate y reubicacion de flora antes y durante el cambio de
uso de suelo, aunque no haya especies en la NOM-059 presentes en el predio.

,\ - Las especies que se enlistan en la norma 059-SEMARNAT-2010, se rescataran y reubicaran en

_——
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el area de conservacion de vegetacion natural del predio y del condominio de Mayakoba. Por lo
que se toman las medidas pertinentes para que no haya una pérdida de especies y se mantenga
la biodiversidad.

- En el predio, se procedera al rescate manual de los individuos propuestos, bajo la supervisién
de personal técnico especializado, se realizara la extraccion de todos los ejemplares designados.
Los ejemplares rescatados seran trasladados al vivero temporal, donde seran embolsados y
recibiran los cuidados necesarios para su sobrevivencia hasta utilizarlos para la reforestacion de
las areas necesarias o dentro de las areas de conservacion.

- Se regaran constantemente los sitios del proyecto que asi lo requieran para evitar la dispersién
de polvos hacia la vegetacion colindante al predio o a su area de reserva forestal.

- Una vez que se tenga acumulado el material organico producto del desplante en el sitio final, se
procedera a realizar el picado del mismo, mediante una maquina trituradora o astilladora. Parte
del producto ya picado sera dispersado por las dreas de conservacion del poligono para facilitar
su descomposicion, otra parte del mismo se utilizara para las areas verdes del proyecto que
servira como sustrato para la reforestacion.

- Todos los ejemplares rescatados después de cumplir su periodo de mantenimiento en el vivero
seran reubicados dentro de las areas de conservacion y si la etapa de construccién se realiza
rapidamente podran ser reubicadas en las areas verdes o de reforestacion del propio proyecto.

Con base a lo anterior, concluimos que la flora en la cuenca es mas diversa que en el CUSTF,
por lo cual los procesos bidticos del ecosistema seguiran presentandose en la zona sin ser
alterados permanentemente.

FAUNA

En el sistema ambiental, se registraron 23 especies pertenecientes a 21 familias, distribuidas en 4
grupos, de las cuales 14 especies son aves, pertenecientes a 13 familias y 14 géneros. Se
registraron 4 especies de mamiferos pertenecientes a 3 familias y 4 géneros. De reptiles se
registraron 3 especies, pertenecientes a 3 familias y 3 géneros. Y de anfibios se registraron 2
especies de dos familias y dos géneros. Se encuentran cuatro especies de fauna en la
NOM-059-SEMARNAT-2010, dos aves Tigrisoma mexicanum (garza tigre) y Eupsittula nana
(perico pecho sucio) bajo la categoria de Sujetas a proteccion especial, dos especies de reptiles,
una iguana (Ctenosaura similis) y un cocodrilo de pantano (Crocodylus moreletii), bajo la
categoria de Amenazada y Sujeta a proteccion especial respectivamente.

Por otra parte, en el predio se registré 18 especies, distribuidas en 4 Grupos, pertenecientes a 14
Familias. Se registraron 11 especies de aves de 10 familias y 11 géneros, de estas especies el
perico pecho sucio (Eupsitulla nana) se encuentra en la NOM-059-SEMARNAT-2010 bajo
proteccion especial. De mamiferos se registraron 3 especies de 3 familias, 2 especies de reptiles
de 2 familias de estas especies la iguana (Ctenosaura similis) se encuentra también en la
NOM-059-SEMARNAT-2010 bajo la categoria de amenazada y dos especies de anfibios
pertenecientes a dos familias. Como se menciona en el capitulo Il, no se encuentra en ninguin
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Area Natural Protegida o alguna Regién Prioritaria Terrestre, de Aves, Marina o Hidrolégica.

El analisis de similitud de Serensen indica que las comunidades faunisticas de la cuenca y del
area de cambio de uso de suelo, tiene una similitud de 0.88, por lo que hay un 88% de ser
encontradas en ambos sistemas. Por grupo de fauna, la similitud entre estos dos sistemas es
mayor al 88%, siendo esta para aves, seguida del grupo de mamiferos con una similitud del
85.71%, para reptiles del 80% y anfibios la similitud es del 100%, lo que nos indica que los cuatro
grupos de fauna se pueden encontrar tanto en sistema ambiental como en el predio, recordando
qgue se va a dejar como area verde natural el 65% en el predio.

De acuerdo con un andlisis realizado en relacién con la composicion de especies de fauna,
podemos determinar la riqgueza especifica o diversidad de especies de fauna silvestre tanto a nivel
del sistema ambiental, como a nivel del predio del proyecto tenemos total de 23 especies de
fauna silvestre para el predio y el sistema ambiental. En el sistema ambiental se registré un total
de 23 pertenecientes a 21 familias y para el predio se registré 18 especies de 17 familias. Se
registraron 5 especies que solo estan presentes en el sistema ambiental, estas son tres aves,
garza tigre (Tigrisoma mexicanum), cormoran (Phalacrocorax auritus) y colibri canela (Amazilia
tzacatl), de mamiferos mapache (Procyon lotor), de reptiles cocodrilo (Crocodylus moreleti).

Con base en la estimacién del indice de diversidad Shannon-Wiener realizada por grupo
faunistico para la cuenca y en el area de cambio de uso de suelo, se presenta a continuacion la
justificacion de la no afectacion de la fauna del ecosistema por la ejecucién del cambio de uso de
suelo del predio del proyecto.

a) Aves

Comparando los indices de diversidad de Shannon-Wiener del grupo de Aves obtenidos en la
cuenca y en el area de cambio de uso de suelo, se tiene, que en la cuenca se presentan 14
especies, mientras que en el area de cambio de uso de suelo se identificaron 11 especie, por lo
que el indice de diversidad fue similar para ambos sistemas. La diversidad fue mayor en el
sistema ambiental, por lo tanto, el desarrollo de la actividad no compromete a este grupo
faunistico, ya que son animales de facil desplazamiento, el area de vegetaciéon que se conservara
sera el 66.02 %. ‘

Tabla 10. Comparacion de diversidad en AVES entre el SA y predio.

PREDIO
AVES SA
Riqueza (8} = 14 11
H' Calculada=| 255 2.32
Hmax = 2.64 2.40
Equidad (J}= | 097 0.97
Hmax-H = 0.08 0.08

/

b) Mamiferos
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En cuanto al grupo de mamiferos se presentan 4 especies en el Sistema Ambiental y 3 para el
predio. De acuerdo al .indice de Shannon-Wiener, dentro de la cuenca (que no se afectara con el
proyecto) presenta un indice de diversidad de 1.21, mientras que en el drea de cambio de uso de
suelo con 1.05. En ambos sistemas se registraron las mismas especies, por lo que no se afectara
a este grupo en el cambio de uso de suelo, por su rapido desplazamiento.

Tabla 11. Comparacion de diversidad en MAMIFEROS entre el SA y predio..

MAMIFEROS | SA | PREDIO
Rigueza (S} = 4 3
H’ Calculada= | 1.21 1.05
H max = 1.39 1.10
Equidad (J) = 0.88 0.96
Hmax-H = 017 0.04
c) Reptiles

En cuanto al grupo de los Reptiles se presentan 3 especies en la cuenca y 2 en el area de
cambio de uso de suelo. El indice de diversidad en la cuenca fue de 0.96, resultando similar que
el area de cambio de uso de suelo con 0.69.

Tabla 12. Comparacién de diversidad en REPTILES entre el SA y predio..

REPTILES SA PREDIO
Riqueza (8) = 3 2
H’ Calculada = 0.96 0.69
Hmax = 1.10 0.69
Equidad (J) = 0.87 0.98
Hmax-H'= 0.14 0.01

d) Anfibios

En este grupo, se presentaron 2 especies tanto en la cuenca como en el predio, con un indice de
diversidad de 0.69 para la cuenca y 0.64 en el predio, siendo estos valores muy similares entre

si.

Tabla 13. Comparacién de diversidad en ANFIBIOS entre el SA y predio..
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ANFIBIOS SA | PREDIO
Riqueza (S} = 2 z
H Calculada = 0.69 0.64
Hmax= 0.69 0.69
Equidad (J} = 0.99 0.72
Hmax-H'= 0.01 0.06

En general, para los cuatro grupos de fauna, tanto la cuenca como en el predio presentan una
equidad mayor a 92.75% esto nos dice que précticamente todas las especies estan presentes en
ambos sistemas, por lo que se comprueba que ninguna de las especies presentes en el area
sujeta al cambio de uso de suelo serd eliminadas o correran el riesgo de desaparecer, ya que
todas las especies del area de cambio de uso de suelo se encuentran representadas en la
cuenca.

Se registraron 4 especies de fauna que se encuentran en la NOM-059-SEMARNAT-2010, siendo
dos aves bajo la categoria de proteccion especial, y dos reptiles uno el cocodrilo de pantano en la
categoria de proteccion especial y la iguana (Ctenosaura similis) como amenazada. Para el
predio solo se registraron dos especies: Ctenosaura similis y el ave Eupsittula nana.

En general, para los cuatro grupos de fauna, tanto la cuenca como en el predio presentan una
equidad mayor a 92.75% esto nos dice que practicamente todas las especies estan presentes en
ambos sistemas, por lo que se comprueba que ninguna de las especies presentes en el area
sujeta al cambio de uso de suelo serd eliminadas o correran el riesgo de desaparecer, ya que
todas las especies del drea de cambio de uso de suelo se encuentran representadas en la
cuenca.

Como una estrategia adicional que garantizara la conservacion de la fauna, se ejecutaran las
siguientes medidas de prevencién y mitigacién que aseguraran la conservacion de la biodiversidad
presente en el area de reserva forestal del predio una vez que dé inicio el proyecto:

- Durante las etapas de preparacion del sitio, se debera evitar cazar, perseguir o atrapar a
cualquier especie de fauna silvestre. En caso de que durante los trabajos del proyecto se tenga
un encuentro con la fauna silvestre (principalmente reptiles y pequefios mamiferos), se debera
retirar del lugar y esperar 20 minutos para que la fauna tenga tiempo de movilizarse a otra zona
del predio.

/ -Se hara el rescate y reubicacién de la fauna en la zona de cambio de uso de suelo en el predio,
haciendo énfasis en estas dos especies que se encuentran en la norma para su rescate, cuidados
y reubicacion.

- Se realizara el programa de rescate y reubicacion de la fauna circundante del predio, ademas
que en la etapa de construccién las maquinas prenderan motores antes de hacer alguna actividad
de remocion, con el fin de ahuyentar a las especies que por algin motivo sigan en el sitio.

- Se consideran pasos de fauna en el perimetro de la construccién que colinde con la vegetacién
\/ secundaria arbérea de selva mediana subperennifolia sin perturbar.

<
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- Se impartiran platicas al personal que trabajara en las diferentes etapas del proyecto, con el fin
de que conozcan las medidas y condicionantes ambientales que se aplicaran en el proyecto,
ademas de concientizarlos de la importancia del cuidado del medio ambiente.

- Se realizaran recorridos por las mafianas antes del inicio de las jornadas laborales con el
objetivo de ahuyentar las especies se pudiesen presentar en las areas de trabajo donde se estén
realizando las obras u actividades.

- En caso de identificar algin ejemplar sobre las éreas de trabajo el encargado del programa de
rescate de fauna sera el encargado de realizar la captura y reubicacion de los ejemplares.

Con base en los razonamientos arriba expresados y en los expuestos por el promovente, esta
autoridad administrativa considera que se encuentra acreditada la primera de las hipétesis
normativas establecidas por el articulo 93 parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstos
ha quedado técnicamente demostrado que el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo
en cuestion, mantiene la biodiversidad de los escosistemas que se veran afectados.

2.- Por lo que corresponde al segundo de los supuestos, referente a la obligacion de demostrar
que la erosion de los suelos se mitigue, se observo lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende informacion contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:

Para estimar la erosion del suelo se puede utilizar la siguiente ecuacion:
E=RKLSCP(1)

Doénde:

E = Erosién del suelo t/ha afio

R = Erosividad de la lluvia. Mj/lha mm/hr
K = Erosionabilidad del suelo

LS = Longitud y Grado de pendiente

C = Factor de vegetacion

P = Factor de practicas mecanicas

Para utilizar este modelo en forma practica se utilizaréan algunos resultados que se han obtenido
de la investigacion en México y que ha permitido a nivel nacional hacer un uso adecuado de este
modelo predictivo (CONAFOR, 2011).

a erosioén potencial se estima como:
Ep=RKLS (2)
Erosividad R

La estimacion de R se puede realizar conociendo la energia cinética de la lluvia y la velocidad de
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caida de las gotas de lluvia, utilizando la ecuacién de la energia cinética:
Ec =mz2 /2 (3)

Dénde:

m es la masa de lluvia y velocidad de caida de las gotas de lluvia. Considerando lo complejo de
hacer esta estimacion de erosividad R se propuso que un mejor estimador de la agresividad de la
lluvia seria &Sigma;EI30 o es el valor de erosividad de la lluvia (R). Para estimar R se obtiene el
valor de energia cinética por evento como Ec=0.119+0.0873log 10 | donde hay que conocer la
intensidad de la lluvia y obtener el Valor de Ec y multiplicarlo por la intensidad méaxima de la lluvia
en 30 minutos (CONAFOR, 2011)3. La suma de estos valores de EI30 en un afio da el valor de
R.

Para estimar R en el ambito regional, se puede utilizar la precipitacién anual y con un modelo
lineal muy simple de estimarlo. Para estimar el valor de erosividad para la region de Quintana
Roo se puede aplicar la ecuacion de la regién Xl que se presenta a continuacion:

R =3.7745P + 0.004540P2 (4)

Dénde:

R = Erosividad de la lluvia Mj/ha mm/hr

p = Precipitacién media anual de la region.

Si la precipitacion media de la regién es de 1300 mm anuales, entonces el valor de R seria.

R = 3.7745 (1300) + 0.004540 (1300)2 R = 12,579.45 Mj/ha mm/hr
Erosionabilidad (K)

La susceptibilidad de los suelos a erosionarse depende del tamafio de las particulas del suelo, del
contenido de materia organica, de la estructura del suelo y en especial del tamafo de los
agregados y de la permeabilidad (CONAFOR, 2011).

Para la region de trabajo donde se ubica el predio, los terrenos son de textura arcillosa, por lo
// que el valor de K seria de 0.013.

Es importante destacar que a medida que el valor de K aumenta se incrementa la susceptibilidad
del suelo a erosionarse (CONAFOR, 2011).

Longitud y Grado de pendiente (LS)

Este factor considera la longitud y el grado de pendiente por lo que para estimar este valor es
necesario determinar la pendiente media del terreno del predio, que se obtiene determinando la
diferencia de elevacién del punto mas alto del terreno al mas bajo de tal forma que:

= (Hf - H|) /L (5)
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Donde:

S = Pendiente media del terreno (%)
Hf = Altura mas alta del terreno (m)
Hi = Altura mas baja del terreno (m)
L = Longitud del terreno (m)

A continuacién, se presentan los resultados de la pendiente media del terreno (S) del predio.

Tabla 3. Resultado de Pendiente media del terreno.

G e SR
elevacion
MAYAKOBA14 |11 |10 |3 41 10024 | 243

Si conocemos la pendiente y la longitud de la pendiente, se puede utilizar la siguiente formula:
LS = (&lambda;) m (0.0138 + 0.00965 S + 0.00138 S2 ) (6)

Donde: '

LS = Factor de grado y longitud de la pendiente.

&lambda; = Longitud de la pendiente

S= Pendiente media del terreno.

m= Parametro cuyo valor se ajusta a 0.3 para pendientes de 1 al 3% (Wischmeier y Smith, 1978).

Si consideramos los valores de longitud de la pendiente, la pendiente media del terreno, se puede
estimar el valor de LS:

LS = (&lambda;)m (0.0138 + 0.00965 S + 0.00138 S2

El resultado para el predio seria:

Tabla 4. Resultado de Factor de grado y longitud de la pendiente.
 FactorLS T
Longitud pendiente {A) 41
/ Pendiente media (S) 243
Pendiente menor al 1% () 0.3
LS 0.198

Estimacion de la erosion potencial si el terreno no presentara vegetacion
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Considerando que R, K, LS fueron determinados previamente, la erosién potencial se estima
sustituyendo estos valores en la ecuacion (2), de la siguiente manera:

E=R*K*LS
Tabla 5. Erosion Potencial del predio.

Erosion Potencial MAYAKOBA 14
Erosividad liuvia (R} 12,579.45
Erosionabilidad (K} 0.013
Longitud v Grado pendiente (LS) 0.198

E {t/ha arnig) 32.452
Perdida de idmina suelo {(mm) 3.24

La erosién potencial indica que si no existiera cobertura del suelo (suelo desnudo), en el predio, y
no se tienen practicas de conservacion del suelo y del agua, se perderian como maximo 32.452
t/ha por afio, lo que significa que anualmente se perderia una lamina de suelo de 3.24 mm, si
consideramos que 1 mm de suelo es igual a 10 ton/ha de suelo (CONAFOR, 2011).

Estimacion de la erosién actual en el predio por hectéarea

Para determinar este factor se debe considerar que el terreno del proyecto, actualmente se
encuentra cubierto por vegetacion en un 67% de su superficie, por lo cual, para estimar la erosion
anual del terreno es necesario determinar la proteccién del suelo que le ofrece la cubierta vegetal
y la resistencia que oponen las practicas mecanicas para reducir la erosién de tal forma que si a
la ecuacion 2 le incluimos los factores C y P entonces se puede estimar la erosion actual
utilizando la ecuacion (CONAFOR, 2011).

Factor de proteccién de la vegetacion (C)

El factor de proteccion (C) se estima dividiendo las pérdidas de suelo de un lote con un cultivo
de interés y las pérdidas de suelo de un lote desnudo. Los valores de C son menores que la
unidad y en promedio indican que a medida que aumenta la cobertura del suelo el valor de C se
reduce y puede alcanzar valores similares a 0 por ejemplo cuando existe una selva alta con una
tobertura vegetal alta.

Para estimar la erosion del suelo considerando que en el terreno existe un bosque natural en la
mayoria de la superficie (cobertura vegetal) conforme a los estudios de campo, entonces el valor
de C seria de 0.01 que sustituyendo quedaria:

E=R*K*LS*C
(<
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Tabla 7. Estimacion actual de erosién del suelo en el predio.

Erosion Suelo MAYAKOBA 14
Erosividad lluvia {R} 12.579.45
Erosionabilidad (K) 0.013
Longitud y Grado 0.198
pendiente (LS)
Factor  proteccién 0.01
(93]

E (t/halaiio) 0.325

Lo anterior indica que en las areas con cobertura vegetal actualmente no se presenta erosion del
suelo, por lo cual en el predio no existe erosion actualmente.

Estimacion de la Erosion en la superficie del Cambio de Uso de Suelo del proyecto durante
la ejecucion de la remocién de vegetacion

La estimacion de la erosién del suelo tras la ejecucion de la remocion de vegetacion en el predio
se menciona a continuacion:

La superficie solicitada para el Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales corresponde a
129.96 m2 y equivale al 2% del total del predio. Si esta superficie quedara desnuda se generaria
una erosion 0.243 toneladas (Tabla 8), lo cual corresponde a una erosién nula, conforme a la
evaluacién de la pérdida de suelos por erosion hidrica y edlica. Es importante recalcar la
implementacion de medidas de conservacién consistentes en practicas de surcado al contorno
con un valor maximo de 0.75.

Formula.

E=R*K*LS*C*P

Tabla 9. Erosidn del suelo en el proyecto en la superficie de CUSTF.

Erosion Suelo MAYAKOBA 14
Erosividad lluvia (R) 12,579.45
Erosionabilidad (K) 0.013
Longitud y Grade pendiente (LS} 0.198
Factor proteccion (C) 0.01
Practicas de conservacion (P) 0.75
E (thalaiio) 0.243

stimacion de la Erosién edlica

La erosion edlica afecta principalmente a las regiones aridas, semiaridas, subhimedas y secas
del pais, aunque no es exclusiva de ellas. Las causas de la erosiéon edlica también se atribuyen a
una insuficiente proteccién del suelo por la cubierta vegetal, a niveles bajos de humedad y a la
destruccion de la estructura del suelo (SEMARNAT, 2012).
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En escala nacional, 9.5% del territorio muestra evidencias de erosién edlica. Las entidades mas
afectadas son Chihuahua (28.5%), Tlaxcala (26%), Nuevo Leén (18.9%) y Durango (17.9%). En
Campeche, Chiapas, Quintana Roo, Tabasco y Yucatdn no se encontré evidencia de erosion
(SEMARNAT, 2012).

Asi mismo INEGI 2014, indica que la erosion edlica sucede cuando el agente causal de la erosion
es el viento en diversas formas como remolino, tolvaneras o tornados. La superficie nacional
afectada es de 46,779.32 km2 (2.41%).

Por lo tanto, con base en lo anterior se establece que en el terreno la erosién edlica no se
presenta ni se presentard tras la ejecucion del cambio de uso de suelo en el predio por los
siguientes argumentos:

Tabla 10. Cobertura vegetal y CUSTF en el predio,

Solicitud
Cobertura vegetal CUSTF
TRAS

CUSTF | m* (% m | %
%

Obra axistente

Mayor | ACTUAL
£ %

% |87 i3 12095 |2 | 24617 | 1264

MAYAKOBA 14

e

1. El terreno del predio, actualmente, presenta una cobertura vegetal de tipo vegetacion
secundaria arbdrea de selva mediana subperennifolia en un 67% de su superficie, que
corresponde a terrenos forestales, por lo cual no se presenta erosion edlica sobre el predio
actualmente, como se observa en la tabla anterior (Tabla 10).

2. La superficie solicitada para el cambio de uso de suelo bruto, sobre la cual se eliminara
totalmente la cobertura vegetal, serd: para MAYAKOBA 14 de 129.96 m2, que representa
shicamente 2 % del predio, mas una obra existente de 32.64 % (2116.17 m2 ) para dar un
acumulado de 35 %.

Este desmonte en el predio, se compensara rescatando la vegetacion, la cual sera reubicada en
las areas jardinadas y éareas naturales del condominio MAYAKOBA. Por lo tanto, con estas
caracteristicas y la aplicacion de las medidas de mitigacién propuestas, se asegura que la erosion
edlica no se presentara en el predio tras la ejecuciéon del cambio de uso de suelo.

De acuerdo al estudio de la SEMARNAT (2008), Quintana Roo no presenta zonas afectadas por
erosion edlica, lo cual es congruente ya que la mayor parte del estado se encuentra cubierta por
}\ vegetacion.

g
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A continuacién, se presentan las medidas de mitigacién que propone la promovente para
compensar la pérdida por erosion causada por el efecto del cambio de uso de suelo:

-La promovente dejara el 65% de vegetacion natural, por lo tanto, la filtracidn de agua seguira a
pesar de la remocion de vegetacién, también se ejecutard programas para mitigar los impactos
proyectados:

a) Un PROGRAMA DE REFORESTACION-ARBORIZADO que encaje con la vegetacion del
lugar. :

b) Un PROGRAMA DE RESIDUOS que contempla la colocacion de contenedores para los
diferentes tipos de residuos en cada una de las etapas, ademas de la colocacién de sanitarios
portatiles para evitar el fecalismo en el predio. Los residuos se entregaran a las empresas
indicadas para un destino final correcto. Esto para que no haya contaminacién en el suelo y por
ende en el agua.

- Se llevara a cabo la implementacién del programa de manejo integral de residuos sdlidos y
liquidos para evitar la contaminacién del suelo.

Por lo anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa
considera que se encuentra acreditada la segunda de las hipétesis normativas establecidas por el
articulo 93, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha quedado técnicamente
demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestion, la erosién de los suelos se mitiga.

3.- Por lo que corresponde al tercero de los supuestos arriba referidos, relativo a la obligacion
de demostrar que la capacidad de almacenamiento de carbono se mitigue, se observo lo
siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende lo siguiente:

Calculos y Métodos

Con los datos y mediciones obtenidas en campo como: sitio, superficie del sitio, nimero de arbol,
especie, diametro normal (cm), altura total (m) y altura de fuste limpio (m).

Este proyecto de LOTE 14 tiene un tipo de vegetacién secundaria arbérea de selva mediana
subperennifolia, teniendo este predio obras preexistentes, esto conlleva a tener presente que
conforme a la carta de uso de suelo y vegetacion serie VI del INEGI (2016), es clasificado como
asentamiento humano, lo que podria explicar las caracteristicas particulares de la composicién
floristica del predio.

Biomasa area

Parar determinar la biomasa aérea se usaron ecuaciones alométricas especificas para cada
género o especie (ver siguiente tabla). En caso de que no se encontraron ecuaciones especificas
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para las diferentes especies en la literatura, se usé la ecuacién general propuesta por el IPCC
(Grupo Intergubernamental de Expertos sobre el Cambio Climatico) basada en el tipo de clima.

En este caso, no se diferencié entre estrato arbéreo y arbustivo, se manejaron las ecuaciones
alométricas en general para cada especie (no importando el estrato).

= Densidad
NOmAre Nombre cientifico Ecuacién alométricas de |
i : _Madera |
‘Chaca Bumersmanba | EXP(8862628014102 zea-m-mfm 1 94;*4359'1 b.«us !
Akts | Cascabelag T EXPLOA1737aZI+ 76385327
Akits : (P(-§.41737421+1 7538532 | o
Naanache | : 9;941’3?‘;2»*:&33,32 "LN(DN): L
kopo | EXP(9.52774573¢7 76320560 n(D! e
Alamo Fie , __“E;;,zfp( 9.52774573+". 78 i
@*emm uﬁmemg sl ifoﬂ’*r;rmm__; ; .

Mahahua Hampsa trighats o LA
Tealam | Lysdoma lalisgiiquum gf-mw‘ﬂ 7421+ 1 sud&fﬁ“?mxﬁh +1.04057080°LN(H)

En la siguiente tabla se muestran las ecuaciones por especie y/o género y la ecuacién general de
IPCC.

Donde:

DN = Diametro normal (cm)

H= Altura total (m)

S= Densidad de madera

La biomasa estimada por sitio en (kg sitio-1 ) se extrapolé a ton ha-1 y posteriormente se estimé
el contenido de carbono (ton ha-1 ). Una vez teniendo la biomasa aérea se procedié a determinar
la biomasa raiz y biomasa total. Asi como también el carbono total, como se indica a
continuacion.

Nembre

; | Derisidad
| comdn Nombee clentifico Ecuacion alométricas
5 fatst _ Neea psychatnoides EXP(-10 09141259+ 1 S3246219"LN(DN}#1 08T

i scidia piscipula &xpsmwnxomg
.Sabal yapa EXP(-841737421+1 76385327 ue.r-unm

| Tabebuia rosea EXPL9.41737421+1 7638532 1"LN(CN; »* OA08TORS LMY |
. Bunghosia swartziana | :
4
Alamo Ficus obtusitolis | EXP(-2 400040 95522°LN(IFHS))
| Zaguiabd | Glinciia sepium '
Piomolche  Parathesis cubana |
| Jabin | Vachelia comigeca.
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Biomasa en raices

Para estimar la biomasa de las raices se utilizé la férmula propuesta por Rodriguez et al (2016)
que, aunque fue propuesta para especies de coniferas y hojosas, es la Unica aproximacién para
estimar este componente y es la siguiente:

Br=Ba (ton ha -1) * Fc

Donde:

Br=Biomasa de las raices (ton ha-1)

Ba=Biomasa de la parte area del arbol

Fc=Factor de expansién (0.30) para estimar Br como porcentaje de la Ba

Célculo de biomasa total
La suma de biomasa aérea y de raices nos proporciona la biomasa total (ton ha-1).
Bt = Ba + Br(ton ha-1) * Fc

Donde Bt= Biomasa total (ton ha-1)

Ba= Biomasa de la parte area del arbol (ton ha-1)
Br= Biomasa de las raices (ton ha-1)

Fc= 0.50 factor de conversion

Captura de Carbono aéreo

Una vez teniendo la biomasa se procedié a determinar el carbono. Para estimar el carbono
almacenado en la biomasa drea, se us6 la siguiente ecuacion descrita por Brown y Lugo (1982) y
adoptada por el Panel Intergubernamental del Cambio climatico (IPCC, 1996) para las especies
tropicales, donde establecen que el 50% de carbono estd contenido en la biomasa &rea seca
(Chave et al., 2005; Pearson et al., 2005; Roy et 2001).

Carbono aéreo
CA= Ba*05

Donde:

CAZ carbono aéreo (tCm2)
Ba= Biomasa (kilogramos)

Fc= 0.50 factor de conversién
Carbono almacenado en raices

Para determinar el contenido de carbono se multiplicé el valor de la biomasa de las raices por el
factor 0.5 que representa la concentracién de carbono promedio.

Cr=Br (ton ha -1) * Fc'
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Donde:

Cr = Contenido de carbono en raices (ton ha-1)

Br = Biomasa en raices (ton ha-1)

Fc = Fraccion de carbono en la biomasa de raices (0.5)
Carbono contenido total

Una vez que se obtenidos los valores de las fracciones de Ca y Cr de vegetacion, se aplica la
siguiente formula para la obtencion del carbono total contenido y que es la siguiente:

Ct=Ca+ Cr (ton ha-l ) * Fc

Donde:

Ct = carbono total (ton ha-1).
Ca=Carbono aéreo.

Cr= Carbono de raices
Fc=Fraccion de carbono total (0.5)

Por otro lado, se determind los limites de confianza de cada variable con un 95% de confiabilidad
14 esto se corri6 mediante el programa InfoStat (version 2020).

Resultados

Los andlisis de Biomasa total, CT se calcularon solo en los estratos arbéreo y arbustivo, en donde
al final se hizo la sumatoria para obtener el total de biomasa y carbono.

La biomasa como carbono se mantienen en el lote debido al rea de conservacion que se dejara.

El lote 14 tiene una superficie total de 6482.49 m2, de los cuales 2061.95 m2, son obras
preexistentes, el resto del predio tiene vegetacion con un total de 4420.54 m2. Para la
determinacién de biomasa y carbono se tomé en cuenta solo la superficie que tienen vegetacion.

m

i = | Superficle  pana i

(Concepto {Supericie(m?)  calculo de Biomasa |
o : : y Carbono '
: Obras preexistentes | 2061.95 -

Area e cambio de |,y o A

e 0 0% |
Vegetaoon  peal | 8
congenvacicn i | b |
' Toal | 648249 s )

/| En resumen, el calculo para todo el predio (SIN obras preexistentes) de los estratos arbéreo y
arbustivo de biomasa total y carbono total es de 3.29 t y 1.64 t, respectivamente. En la superficie
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sujeta a cambio de usos de suelo es de 0.08 t de biomasa total y 0.042 t de carbono total. En el
area de conservacion es de 2.8 t de BT y de 1.408 t de CT.

Tabla 7. Resumen de Biomasa lotal y captura de carbono total por lote. Ind= individuos, BT= Biomasa
Total, CT= carbono total.

_LOTE AREA | SUPERFICIE| ESTRATO | ind TBT{f [ CT(H
3 OBRAS PRE- | atbérag e ] g
| EXISTENTES | b 'kafbusf;m o — o

towl | I [ 9 0

CUSTF | 130y B8 22| 008 003

YR T Tamustvo_ 18 0.024] 0012

| LOTE [ oty , [ s 008[ 0042

1 | Amade | . 3000 72648 1.89 1]

| conservacion ' ST Larkustiv 83| 081 0408 |

I (EEe tolal 132045] _ 28] 4408

PREDIO SIN | | atbéreo 74848 2061 1.03)

| preexistentos LT L arustive a2 123 o081

v PR total| 138048] 329 14|

A continuacion, se presenta los andlisis conforme al estado actual del predio, con proyecto (sin
medidas de mitigacién) y con proyecto implementando las medidas de mitigacion para compensar
la pérdida de captura de carbono, asi como de biomasa.

En la siguiente tabla se presenta los calculos por estrato y especies de BT y CT en el area sujeta
a cambio de usos de suelo y en el area de conservacion, en donde se observa que, en ambos,
las especies del estrato arboreo son las que tienen valores altos de captura de carbono.

Como se observa, las especies que obtuvieron mayor captura de carbono son: Ficus cotinifolia
con 0.27t, seguida de Piscidia pisicula con 0.17t, Cascabela gaumeri y Bursera simaruba con 0.14
y 0.12 respectivamente.

Tabla 8. Andlisis de caplura de carbono an CUSTF ¥ conservacién por especie y estrato,

s ! CONBERVAGION
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Escenario actual

En el estado actual del predio, sin contar las obras preexistentes, se tiene una biomasa total de
3.29 t, un CT acumulado en su estructura vegetal de 1.64 t; la vegetacién continuaria su proceso
ecosistémico de fotosintesis capturando CO2 y produciendo O2.

Figura 1. Estado actual del predio sin obras prexistentes, en cuanto a biomasa total y captura de
carbono almacenado total. Siendo las especies del estrato arbéreo las que tienen una mayor
aportacion.

Estado actual del Predio
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Escenario tras la ejecucién del proyecto SIN medidas de mitigacién (con proyecto)

Se tiene que derivado del cambio de uso de suelo, se estaria perdiendo una captura de carbono
0.042 t, y una BT de 0.08 t, esto quiere decir que se estaria perdiendo el 2,56% y 255%
respectivamente. Quedando un remanente, en superficie de conservacién, de BT de 2.8ty de CT
de 1.40 t. Se observa que el estrato arbéreo es el que aporta mayor captura de carbono.
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Figura 2. Con proyecto sin medidas de mitigacion, se presenta la biomasa total y captura de
carbono almacenado total tras la ejecucion del cambio de uso de suelo sin la aplicacion de

medidas de mitigacion.
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Escenario con proyecto y medidas de mitigacién

Se agrega el célculo de mitigacion de carbono tras la ejecucion de cambio de uso de suelo, en
donde el proyecto contempla el rescate y reubicacién de vegetacion de importancia ecoldgica
dentro del area de aprovechamiento, por lo cual estas acciones mitigaran la afectacion de este
servicio ambiental (captura de carbono), permitiendo que se contintie ofreciendo naturalmente

dentro del ecosistema.

Una medida de mitigacién para compensar la pérdida de carbono de 0.042t es reforestar dentro
del mismo predio de MAYAKOBA, con un total de 25 individuos de los cuales se consideran 10
Ficus cotinifolia y 15 de Bursera simaruba de una altura de 0.3 m y 1 m respectivamente. Con
estas 25 plantas en 3 afios se captura 0.15 t de carbono con lo que se compensa y mitiga la
érdida de carbono debido al cambio de usos de suelo del proyecto. Estas especies fueron
elegidas ya que segun los célculos generados, son las que tienen una mayor captura de carbono,

como se indica mas adelante.

A continuacién, se presenta el carbono que se mantiene tras la ejecucion del proyecto y las
medidas de mitigacion tras la ejecucion del proyecto.

AV. INSURGENTES # 445 Col. Magisterial; Chetumal Quintana Roo C.P. 77039 www.gob.mx/semarnat

Tels: (01983) 835-02-16; delegado@qr.semarnat.gob.mx
33 de 50




Francisco
VIEA

-3
ro

7\, MEDIO AMBIENTE -~ 9

OFICINA DE REPRESENTACION EN EL ESTADO DE QUITANA ROO
OFICIO N° 03/ARRN/0351/2023

Figura 3. Estado del LOTE 14, en cuanto a la biomasa total y captura de carbono almacenado
total remanente, y las medidas de mitigacién de dos especies.

Con Proyecto y medidas de mitigacion

§ U QR N 10

En el lote 14, se dejara de tener una biomasa total de 0.08t, de captura de carbono total sera de
0.042 t con una confiabilidad del 95% cada variable. Sin embargo, se mantendra y conservara en
la superficie de area natural de vegetacion nativa 2.8t de biomasa total y 1.40 t de captura de
carbono total. Como es de esperarse, los valores bajos se encuentran en el estrato arbustivo,
esto debido al tamafio de DAP y altura y por lo tanto a su volumen y biomasa.

Con base en los resultados obtenidos por especie de biomasa aérea y de captura de carbono con
los modelos matematicos realizados, se observa que las especies que tienen valores altos de
arbono total son Ficus cotinifolia, Piscidia pisicula, Bursera simaruba, Cascabela gaumeri.

Se presentan las medidas que ha considerado el promovente para mitigar dafios, por el desarrollo
del proyecto:

- De estas especies se seleccionaron 2 por sus caracteristicas e importancia ecolégica; para
mitigar la captura de carbono total en el drea sujeta a cambio de uso de suelo del proyecto, estas
especies son: Ficus cotinifolia y Bursera simaruba.

- Con la reforestacién de estas especies, se podra recuperar a corto y mediano plazo el
/ almacenamiento de carbono total que se eliminara por la superficie sujeta a cambio de usos de
u suelo.

<
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- Para compensar esta pérdida de captura de carbono total, se trasplantaran un total de 25
ejemplares de los cuales 10 de Ficus cotinifolia con una altura de 30 cm y 15 ejemplares de
Bursera simaruba con un diametro (DAP) de 3 cm.

- Se rescataran los ejemplares de las especies que se encuentran en el drea de cambio de uso
de suelo y los faltantes se adquiriran en viveros y/o preferentemente en UMAS y PIMVS
registradas y asi contribuir en el fortalecimiento de los modelos de negocio verdes.

- La siembra debera mantener los principios de una reforestacion mediante marco real, a una
distancia de 4m entre planta y planta y linea, ya que el terreno en la zona es plano, esta
condicion del terreno, permitira realizar un manejo cultural con facilidad (deshierbe, riego, abono y
otros). Se abrirén las cepas con un largo y ancho de 40cm y una profundidad de 40 cm, tomando
en consideracion la colocaciéon de una base de sustrato enriquecido de 20cm en el fondo. Se
colocara la planta y se cubrird las raices con la tierra haciendo presion sin apisonarla de mas.
Debe dejarse un rodete de 5cm por abajo del nivel de suelo para que se capte agua y esta no se
desvie fuera de la poceta y para no erosionar el sustrato de la planta. Como proteccion, se
colocara una sefializacién y una malla gallinera alrededor de cada ejemplar, hasta que estos sean
facilmente diferenciados.

- Se rescataran los ejemplares juveniles con un DAP de 3 a 5 cm de para la especie Bursera
simaruba y para Ficus cotinifolia de una altura de 30 cm, los cuales se mantendran en el vivero
para su posterior trasplante y reforestar la zona determinada.

- Para dar el seguimiento de crecimiento y de captura de carbono de los ejemplares para
mitigacion del carbono, se llevaran dos tipos de seguimiento, para la especie Bursera simaruba,
se llevara el registro del DAP iniciando con un didmetro de 3 cm, hasta alcanzar un diametro de
11.4 cm que se estima sea a los 3 afos, una vez alcanzando este DAP los 15 ejemplares
capturaran en este lapso de tiempo 0.11 t.

Para el caso de Ficus cotinifolia el seguimiento se hara por medio de la altura los 10 ejemplares
se iniciaran con una altura de 30 cm, y cuando alcance una altura de 12 m capturaran 0.041 t de
carbono en un periodo de 3 afos.

Entre los 25 ejemplares en total, capturaran un total carbono de 0. 15t por lo que se compensa la
pérdida los 0.042 t de carbono por el cambio de usos de suelo del proyecto.

- Los monitoreos de los ejemplares de plantas se haran cada seis meses durante 3 afios y se
tomaran las medidas de DAP, altura, fuste limpio.

Por lo anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa
considera que se encuentra acreditada la tercera de las hipdtesis normativas establepidas por el
// rticulo 93, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha quedado técnicamente
; demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestion, la capacidad de almacenamiento se mitiga.

4.- Por lo que corresponde al cuarto de los supuestos arriba referidos, relativo a la obligacién de
demostrar que el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacion se
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mitiguen, se observé lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende lo siguiente:

Dentro del predio no se presentan cuerpos de agua superficiales naturales o artificial superficial.

Por lo tanto, dentro del predio, para demostrar que no se afectar4 este recurso, se presentan las
estimaciones de la infiltracion calculadas en 2 escenarios, sobre la infiltracién de agua en las
condiciones actuales del predio y tras la ejecucion del cambio de uso de suelo, complementando
el analisis con un tercer escenario las medidas de mitigacion propuestas que corresponden a la
conservacion de areas verdes dentro del proyecto.

Estimacion de la captacion e infiltracién de agua en las condiciones actuales y tras el
cambio de uso de suelo

El método de la NOM-011-CNA-2000 (CNA, 2001). Este método utiliza el coeficiente de
escurrimiento para determinar la disponibilidad media anual de las aguas nacionales, el cual es:

Ce= K (P-250)/200 cuando K es igual o menor a 0,15y
Ce= K (P-250)/2000 + (K-0,15)/1,5 cuando K es mayor que 0,15

Dénde:
Ce= Coeficiente de escurrimiento para diferentes superficies en mm
P= Precipitacion media anual

K= Factor que depende de la cobertura arbolada y del tipo de suelo

Con base en la tabla anterior al area sujeta al cambio de uso de suelo para el predio le
corresponderia como valor de K: 0.22, ya que actualmente el suelo del terreno es medianamente
permeable y esta cubierto en mas 50 a 75% por vegetacion forestal y la precipitacion pluvial de la
zona es de 1300 mm.

Por lo tanto, el Ce del predio seria:

Ce= K (P-250)/2000 + (K-0,15)/1,5
e= 0.16 * (1300-250)/2000 + (0.16-0.15)/1.5
Ce=0.162

Por otro lado, el volumen de escurrimiento anual se obtiene de la siguiente manera:
Vol. Esc. Anual = Pa * At * Ce

Dénde:

Pa= Precipitacion media anual en m
N At= Area total en m2
/‘; Ce= Coeficiente de escurrimiento
\

<
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Vol. Esc. Anual= Volumen medio anual de agua superficial que se capta por la red de drenaje
natural de la propia cuenca hidrolégica en metros cubicos (m3)

En el area se reporta una precipitacion anual méxima de 1,300 mm. Los resultados obtenidos del
volumen medio anual de agua capturado por tipo de vegetacién se aprecian en la siguiente Tabla.

Tabla 15. Calculo de escurrimignto anual por tipo de vegetacion.

U Tipd de Vegetacidn | Superficie T Factor Vol. Esc. 2
50 ot (m2) de (K) Ce | Anual e
y suelo ‘ (m3)
Vegatacion
secundaria arborea
Foreslal i
de selva medianz
subperennifolia 4366.32 |B 0.22|0.162| 920493| 54.32
Qbras pre )
existenles Urbano 2416.147 |C 0.32|0.281| 773954 | 4568
Total 64825 1694 447 | 100.00

Una vez ejecutado el proyecto el escurrimiento anual tras el CUSTF, para la zona impermeable
del predio sera como se indica en la siguiente tabla:

Tabla 16. Calculo de escurrimiento tras la ejecucién de cambio de usc de suelc.

Vol.
Tipo de Esc.
Vegetacion | Superficie | Tipo de | Factor Anual
Uso yio Uso (m2) suele {K) Ce | (m3) %
CUSTF! SUP.
IMPERMEABLE | URBANO 129.96 |C 0.3210.281| 47.831| 2.774
CUSTF/ SUP.
PERMEABLE URBANO 0|B 0.29 [ 0.246 0.000 1]
OBRAS PRE
EXISTENTES URBANO 2116.17 |C 0.320.281 | 773.037 [45.110
Vegetacion
secundaria
arborea de
VEGETACION selva mediana
NATURAL subperennifolia 4236.36 | B 0.220.162 | 893.085 | $2.12
Total 6482.48 1713.66 100

n base en este volumen de escurrimiento para el predio se determinara la infiltracion de agua
al subsuelo, aunque la NOM/011/CNA/2000, no hace mencién sobre su calculo, pero puede
estimarse considerando lo que menciona Aparicio (2006):

I =P /VolESC
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Dénde:

I: Volumen estimado de infiltracion en el area de interés (m3)

P: Precipitacion media anual en el area de interés (m3),

Dénde: P = Precipitacion anual (m) * Superficie del area de interés (m2), siendo la precipitacion
de 1300 mm

E: Volumen estimado de escurrimiento en el area de interés (m3)

Por lo tanto, la Infiltraciéon del predio actual y tras la ejecuciéon para el area sujeta al cambio de
uso de suelo seria de:

Tabla 17. Infiltracién de agua al subsuelo en el predio actual y tras

gjecucion de CUSTF.
PRECIPITACION]
SUPERFICIE (m2) MEDIA ANUAL FNFILT?,ACION
{F)
SUP. ACTUAL DEL 64825 842725 766318
PREDIO
CUSTF/ SUP. = —
IMPERMEABLE 12096 [ 168.95 12142
SUP. TRAS MEDIDASDE |, . -
MITIGACION 6352 54 5258.30 775848

De esta manera se pretende establecer en tiempo y forma una serie de medidas para mitigar los
efectos negativos que pudieran presentarse por llevar a cabo el cambio de uso de suelo y que
lograran afectar la calidad del agua, mismos que a continuacién se describen:

- La promovente dejard 65% de la superficie total del predio (como &area permeable) para recarga
del acuifero, con vegetacién natural y/o que en su caso siempre permitira la infiltracién del agua.

- Se ejecutarad un programa de manejo de residuos sélidos y liquidos.

- Se prohibira la carga de combustible y mantenimiento y reparacién de cualquier tipo de vehiculo.

- Se debera vigilar de manera constante que no existan fugas en la maquinaria y equipos.
Cuando, por emergencias, se deba dar mantenimiento a la maquinaria y equo dentro del predio,

se colocaran lonas plasticas debajo el area de trabajo.

- Se debe promover la separacién de los residuos sélidos organicos de los inorganicos, se sugiere
que se utilicen contenedores de colores diferentes.

>\ - Separar y enviar los residuos susceptibles de reciclar (papel, cartén, madera, vidrio, metales en

‘ﬁ/
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general y plasticos) a un centro de acopio.

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa
estima que se encuentra acreditada la cuarta de las hipétesis normativas que establece el articulo
93, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstos ha quedado técnicamente demostrado
que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales en cuestion,
el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captaciéon se mitiga.

. Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad administrativa le impone lo dispuesto
por el articulo 93, parrafos segundo y tercero, de la LGDFS, esta autoridad administrativa se
abocé al estudio de la informacion y documentaciéon que obra en el expediente, observandose lo
siguiente:

El articulo 93, parrafos, segundo y tercero, establecen:

En las autorizaciones de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, la Secretaria debera dar
respuesta debidamente fundada y motivada a las opiniones técnicas emitdas por los miembros del
Consejo Estatal Forestal de que se trate.

Las autorizaciones que se emitan deberan integrar un programa de rescate y reubicacién de
especies de la flora y fauna afectadas y su adaptacion al nuevo habitat conforme lo establezca en
el Reglamento. Dichas autorizaciones deberan sujetarse a lo que, en su caso, dispongan los
programas de ordenamientos ecoldgicos correspondientes, las Normas Oficiales Mexicanas y
demas disposiciones .legales y reglamentarias aplicables. Tratéandose de terrenos ubicados en
territorios indigenas, la autorizacién de cambio de uso de suelo ademas debera acompanarse de medidas
de consulta previa, libre, informada, culturalmente adecuada y de buena fe, en los términos de la legislacion
aplicable.

1.- En lo que corresponde a la opinion del Consejo Estatal Forestal recibida, el dia 05 de abril de
2022, el Comite de Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales del Consejo Estatal Forestal
del estado de Quintana Roo remiti6 el Acta R/IX/2022 en la que se manfiesta la Opinién
Favorable

2.- En lo que corresponde a los programas de rescate y reubicacion de las especies de la flora y
la fauna, los programas de ordenamiento ecoldgicos correspondientes, las Normas Oficiales
Mexicanas y demas disposiciones, se manisfestd y comprometié a lo siguiente:

Programa de rescate y reubicacion de especies de la flora.

Al respecto, y para dar cumplimiento a lo que establece el parrafo antes citado, el promovente
manifiesta que se llevara a cabo un programa de rescate y reubicacién de flora silvestre, con
se a los datos especificos en el articulo 141 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo
orestal Sustentable, dicho programa se anexa al presente Resolutivo.

Programa de rescate y reubicacion de especies de la fauna.
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Al respecto, y para dar cumplimiento a lo que establece el parrafo antes citado, el promovente
manifiesta que se llevard a cabo un programa de rescate y reubicacién de fauna silvestre, con
base a los datos especificos en el articulo 141 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable, dicho programa se anexa al presente Resolutivo.

Programas de ordenamiento ecolégicos.

El predio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra dentro del Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio solidaridad, Quintana Roo, publicado el 25 de mayo
de 2009 en el Periddico Oficial del estado de Quintana Roo, especificamente la zona de ubicacién
del desplante se encuentra incluido dentro de las Unidades de Gestion Ambiental (UGA) 14 y 17.

La superficie que corresponde a esta UGA 14 es de 64.78 m2, en la cual no habra cambio de
uso de suelo. En el siguiente mapa se observa la superficie correspondiente a la UGA 14.

Figura 1. Unidades de Gestién Ambiental del POEL de Solidaridad correspondients al

POEL Solidaridad
UGA 14 Y UGA 17
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Se presenta el cumplimiento de los Criterios Urbanos y Especificos de mayor relevancia con
respecto al Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales:

CG-05: Con la finalidad de evitar el fraccionamiento de los ecosistemas y el aislamiento de las
poblaciones, se deberan agrupar las dreas de aprovechamiento y mantener la continuidad de las
areas con vegetacién natural. Para lo cual, el promovente deberd presentar un estudio de

~
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zonificacion ambiental que demuestre la mejor ubicacion de la infraestructura planteada por el
proyecto, utilizando preferentemente las areas perturbadas por usos previos o con vegetacién
secundaria o acahual.

VINCULACION: En la siguiente imagen (6), se observa la zonificacién de aprovechamiento de la
superficie del predio en donde no se fracciona el ecosistema, y al contrario, se conserva la
vegetacion en la porcién media del predio, de tal manera que la superficie que la superficie que
solicita para el CUSTF, constituye una porciéon de vegetacion forma una continuidad en la vialidad
principal a la red de vialidad interna del complejo o plan maestro. Por otro lado, el poligono de
vegetacion que se encuentra al suroeste a nivel del predio, continua su distribuciéon a travez de
los demas predios que forman parte del plan maestro. Entonces se concluye que, si se cumple
con este criterio, dejando a demas aproximadamente el 66% de vegetacion natural a nivel predio.
Por otfro lado, el tipo de vegetacion por afectar corresponde al del tipo vegetacién secundaria
arbérea de selva mediana subperennifolia.

PLANO DE
DISTRIBUCION DE
AREAS OCUPADAS A
NIVEL DE PREDIO

SIMBOLOGIA

REA DE l?"JNSE’R'-".er‘:K:)H (29061 )
phicitysd CUSFT (129.93 m2)

I CSRAS EXTSTENTES (206,85 mad)

Analisis de esta Oficina de Representacion: Como se puede advertir, | a promovente da
cumplimiento al criterio, debido a que no se fracciona el ecosistema, sino que incluso se conserva
la vegetacion en la porcién media del predio.

/ -19: Para la apertura de caminos de acceso y vialidades de cualquier tipo fuera de los centros
~ /de poblacién se requiere contar con la autorizacién en materia de impacto ambiental, asi como de
la autorizacion de cambio de uso del suelo que por excepcién emite la autoridad federal
correspondiente.
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VINCULACION: la promovente cuenta con una autorizacion de modificacién al amparo del oficio
numero SGPA/DGIRA/DG/00185 de fecha 19 de enero de 2021, emitido por la Direccion General
de Impacto y Riesgo Ambiental, para la ampliacion y construccién de 2 carriles de salida en
puerta 2. Dicha obra se implementara tanto al interior del lote 14, destinado como area de servicio
del proyecto, como fuera del predio (berma de la carretera-barda del predio), lo anterior implica la
demolicion de una edificacion existente. Por lo tanto, al realizar la sobre posicién de la
modificacion del acceso de la puerta 2 que se encuentra en el interior del lote 14 que nos ocupa,
se determiné que el area con vegetacion por afectar, corresponden a los 0.0129 ha solicitadas
para el CUSTF, de manera que se cumple con lo indicado en el criterio.

Analisis de esta Oficina de Representacién: La promovente da cumplimiento al criterio, ya que
cuenta con la autorizacion en materia de impacto ambiental para la habilitacion de la vialidad
solicitada, y el presente tramite es con la finalidad de contar con el permiso de cambio de uso de
suelo en terrenos forestales que emite la autoridad federal.

CG-25: La superficie que se permite ocupar en un predio serd el area de aprovechamiento
maxima permitida para el desplante de las obras provisionales o definitivas proyectadas,
incluyendo obras de urbanizacién (red de abasto de agua potable, red de alcantarillado sanitario,
planta de tratamiento de aguas residuales o fosas sépticas, red de electrificacién y alumbrado,
obras viales interiores, estacionamientos y las que se requieran para la incorporacién del proyecto
a la red vial), las obras o edificaciones de que conste el proyecto, asi como los jardines, areas
publicas, albercas y areas verdes. La superficie restante deberd mantenerse en condiciones
naturales siendo responsabilidad del propietario su preservacion y proteccién. No se contabilizan
los senderos, brechas o andadores peatonales al interior de las areas naturales que se conserven
dentro del predio y que sirvan para intercomunicar las diferentes areas de instalaciones o
servicios dentro del proyecto. Las dreas previamente desmontadas o sin vegetacion dentro del
predio podran formar parte del area de aprovechamiento permitida y deben considerarse en
primer lugar para el desplante de las obras que se proyecten. Cuando por motivo del disefio y
funcionalidad de un proyecto no resulte conveniente el uso de las &reas previamente
desmontadas, podra solicitarse el aprovechamiento de otras areas siempre que el promovente se
obligue a reforestar las areas afectadas que no utilizara, situacién que debera realizar de manera
previa a la etapa de operacion del proyecto. Cuando el drea afectada dentro del predio sea mayor
al area de aprovechamiento méaxima permitida en el mismo, el propietario debera implementar
medidas tendientes a la restauracion ambiental de la superficie excedente de manera previa a la

nclusion de la etapa de construccién. Dichas medidas deberan sustentarse en un estudio
técnico o programa de restauracién que debera acompaiiar al manifiesto de impacto ambiental o
al informe preventivo aplicable al proyecto. Las actividades de restauracion ambiental deberan
obtener de manera previa a su inicio la autorizacién correspondiente.

VINCULACION: Posterior al analisis y rectificacion de las superficies de aprovechamiento que
ocupa el proyecto a nivel de PREDIO, se tiene que el proyecto ocupa actualmente el 31.81% de
la superficie del PREDIO, de tal forma que con el poligono solicitado para el CUSTF se computa
un total del 33.81% de la superficie total del predio, que corresponde a una superficie de
\ ocupacion total de 2,191.88 m2, dejando como vegetacion natural una superficie de 4,290.61m2.
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Analisis de esta Oficina de Representacién: La Promovente da cumplimiento al criterio, debido
a que no rebasa el porcentaje de desmonte permitido que es del 35%,.

Normas Oficiales Mexicanas.

Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de
México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion,
exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010. Esta
norma tiene por objeto, identificar las especies en categoria de proteccion ambiental -especies
nativas de flora y fauna silvestres de México- categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusion, exclusion o cambio.

De acuerdo al diagnéstico realizado en el area donde se pretende desarrollar el proyecto, se
observé que existen especies incluidas que se enlistan a continuacién: de fauna se encuentra el
Perico pecho sucio ( Eupsittula nana ) Sujeta a proteccion especial, no endémica, Iguana
Rayada ( Ctenosaura similis ) Amenazada, no endémica.

Programas de Manejo de ANPs.

El predio en donde se pretende realizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales para el
desarrollo de el proyecto, se encuentra fuera de cualquier area natural protegida de caracter
Estatal y/o Federal.

Planes y Programas de Desarrollo Urbano.

Por la ubicacion del predio del proyecto, le aplica el Programa de Desarrollo Urbano del Municipio
de Solidaridad, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo publicado en el
Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010.

El predio se ubica en la zona norte con zonificacién turistica, sin embargo, se observa en el PDU
que también comparte una pequefia porcién de su superficie (al igual que en el POEL), con otra
zonificacién, pero no se les asigna una densidad y zonificacién debido a que el area esté en
blanco y en su simbologia de zonificacion no se describe, asi como tampoco en las
caracteristicas de estas, por lo que hay un vacio legal.

En esta porcién del prédio no se realizarad ningln cambio de uso de suelo, ya que las obras estan
dentro de la zona turistica de la UGA 17 regida por el POEL de Solidaridad. En la siguiente
imagen se muestra esta situacion.
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Figura 1. Zonificacion no asignada en PDU-Solidaridad.
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Por lo anterior, la promovente da cumplimiento a los usos establecidos en el PDU vigente
haciendo el sefialamiento, que este instrumento no cuenta con algin porcentaje limite de
desmonte.

vi. Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo
97 de la LGDFS, esta autoridad administrativa se aboco al estudio de la informacion y
documentacioén que obra en el expediente, observandose lo siguiente:

El articulo 97 establece:

No se podra otorgar autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales donde la
pérdida de cubierta forestal fue ocasionada por incendio, tala o desmonte sin que hayan pasado
20 afios y que se acredite a la Secretaria que la vegetacion forestal afectada se ha regenerado,
mediante los mecanismos que, para tal efecto, se establezcan en el Reglamento de esta Ley.

Respecto a la prohibicion de otorgar autorizacién de cambio de uso de suelo en un terreno
incendiado, desmontado o talado sin que hayan pasado 20 afios, se advierte que la misma no es
aplicable al presente caso, en virtud de que no se observo que el predio en cuestiéon hubiere sido

endiado, desmontado o talado, tal y como se desprende del informe de la visita técnica
ealizada en el sitio del proyecto, en la que se constaté que no se observaron vestigios de
incendios forestales.

vi. Que con el objeto de verificar el cumplimiento de la obligacién establecida por el articulo 98 de la
LGDFS, conforme al procedimiento sefialado por los articulos 144 y 152 del RLGDFS, ésta

/ autoridad administrativa se abocé al célculo del monto de compensacién ambiental para ser
destinados a las actividades de reforestacion o restauracién y su mantenimiento, determinandose
lo siguiente:

Mediante oficio N° 03/ARRN/1636/2022 FOLIO 4138 de fecha 16 de diciembre de 2022, se
\\ notificé al interesado que como parte del procedimiento para expedir la autorizacién de cambio de

7
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uso de suelo en terrenos forestales, deberia depositar al Fondo Forestal Mexicano (FFM) la
cantidad de $923.85 (novecientos veintitres pesos 85/100 M.N.), por concepto de compensacion
ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o restauracion y su
mantenimiento en una superficie de .05 hectareas con vegetacion de Selva mediana
sub-perennifolia, preferentemente en el estado de Quintana Roo.

Que en cumplimiento del requerimiento de esta autoridad administrativa y dentro del plazo
establecido por el articulo 144, parrafo primero, del RLGDFS, mediante ESCRITO S/N de fecha
24 de enero de 2023, recibido en esta Oficina de Representacion el 24 de enero de 2023, ADDY
INES VAZQUEZ PEREZ, en su caracter de REPRESENTANTE LEGAL, presentd copia del
comprobante del depésito realizado al Fondo Forestal Mexicano (FFM) por la cantidad de $
923.85 (novecientos veintitres pesos 85/100 M.N.), por concepto de compensacién ambiental
para ser destinados a las actividades de reforestacion o restauraciéon y su mantenimiento en una
superficie de .05 hectareas con vegetacién de Selva mediana sub-perennifolia, para aplicar
preferentemente en el estado de Quintana Roo.

Por los razonamientos.arriba expuestos, de conformidad con las disposiciones legales invocadas y
con fundamento en lo dispuesto por los articulos 32 Bis fracciones Ill, XXXIX y XLI de la Ley
Organica de la Administracion Publica Federal; 12 fracciones XXIX, 16 fracciones XX, 58 fraccion
| 'y 93, 94, 95, 96, 97, 99 y 100 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable; 16
fracciones VIl y IX, 59 parrafo segundo de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 3
fraccion VII, Inciso a), 34 y 35 fraccion XIV del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO. - AUTORIZAR por excepcién el cambio de uso del suelo en terrenos forestales en una
superficie de 0.0129 hectareas para el desarrollo del proyecto denominado MAYAKOBA 14, con
ubicacién en el o los municipio(s) de Solidaridad en el estado de Quintana Roo, promovido por
ADDY INES VAZQUEZ PEREZ, en su caracter de REPRESENTANTE LEGAL, bajo los
siguientes:

TERMINOS

El tipo de vegetacion forestal por afectar corresponde a Selva mediana sub-perennifolia y el
cambio de uso de suelo que se autoriza, se desarrollard en la superficie que se encuentra
delimitada por las coordenadas UTM siguientes:

Poligono: CUSTF MAYAKOBA 14 ADICIONAL

Vértice Coordenada X Coordenada Y
2287504.6268

496110.8269 2287509.1689
496111.6461 2287508.4077

g Bl WIN
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Vértice Coordenada X Coordenada Y
6 496114.0767 2287505.9411
T 496114.9672 2287504.9697
8 496115.7592 2287504.0446
9 496116.5831 2287503.0137
10 496117.1008 2287502.5911
11 496117.7369 2287502.3002
12 496118.3333 2287502.1888
13 496119.0875 2287502.2417
14 496119.8304 2287502.5213
15 496120.4661 2287503.0137
16 496120.8873 2287503.5948
17 496121.0996 2287504.1139
18 496121.8617 2287501.9614
19 496122.8263 2287499.5136

20 496123.7329 2287497.4359
21 496124.7335 2287495.5321
22 496125.3627 2287494 1794
23 496121.9341 2287492.7326
24 496118.1179 2287491.7353
25 496115.9435 2287495.2695
26 496113.6637 2287498.5054
27 496112.4987 | 2287500.1227
28 496111.1045 ‘ 2287501.7712 |

Il. Los volumenes de las materias primas forestales a remover por el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales y el Cédigo de Identificacion para acreditar la legal procedencia de dichas
materias primas forestales son los siguientes:

PREDIO AFECTADO: AREA DENOMINADA MAYAKOBA 14, MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD

CODIGO DE IDENTIFICACION: C-23-008-MYK-001/23

Especie N° de individuos [ Volumen Unidad de medida

Gliricidia sepium 1 .0043 Metros cubicos v.t.a.

Parathesis cubana 1 .0012 Metros cubicos v.t.a.

Ficus cofinifolia 7 4825 Metros cubicos v.t.a.

Gymnopodium floribundum 1 .0013 Metros cubicos v.t.a.

Lysiloma Tatisiliguum 1 737 Metros cubicos v.t.a.

Piscidia piscipula 5 2972 Metros cubicos v.t.a.

P Sabal yapa 1 .1529 Metros cubicos v.ta.
g Acacia cornigera 2 .0253 Metros cubicos v.t.a.
. Tabebuia rosea 1 .0817 Metros cubicos v.t.a.

\\ Ficus maxima (glaucescens) 2 .084 Metros clbicos v.t.a.

( \ Hampea frilobata 3 | .0082 Metros cubicos v.t.a.

<
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Cordia sebestena 1 .0072 Metros cubicos v.ta. |
Neea psychofrioides 1 .0205 Metros cubicos v.t.a.
Casearia corymbosa (nitida 6 1 .0035 Metros cubicos v.t.a.
dolichophylia)

Bunchosia swariziana 1 .0083 Metros clbicos v.t.a.
Cascabelaovata 4 .0593 Metros cubicos v.t.a.
Esenbeckia pentaphylla 2 .0013 Metros cubicos v.t.a.
Bursera simaruba 5 771 Metros cubicos v.t.a.

. La vegetacion forestal presente fuera de la superficie en la que se autoriza el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, no podra ser afectada por los trabajos y obras relacionadas con el
cambio de uso de suelo, aun y cuando ésta se encuentre dentro de los predios donde se autoriza
la superficie a remover en el presente Resolutivo, en caso de ser necesaria su afectacion, se
debera contar con la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales para la
superficie correspondiente.

Iv. El titular de la presente resolucion deberéd de implementar todas las acciones necesarias para
evitar la caceria, captura, comercializacion y trafico de las especies de fauna silvestre, asi como
la colecta, comercializacion y trafico de las especies de flora silvestre que se encuentren en el
area del proyecto y en las areas adyacentes al mismo, solo se podra realizar la colecta de
especies de flora y captura de especies de fauna silvestre con el propésito de rescate y
reubicacion, siendo el promovente el Unico responsable. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el Término XVI de este
Resolutivo.

v. Para el debido cumplimiento de lo establecido en el parrafo tercero del articulo 93 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y 141 de su Reglamento, se adjunta como parte
integral de la presente resolucién, un programa de rescate y reubicacién de especies de flora que
seran afectadas y su adaptacién al nuevo habitat, el cual debera realizarse previa a las labores
de la remocion de la vegetecion y despalme, preferentemente en areas vecinas o cercanas donde
se realizaran los trabajos de cambio de uso de suelo, asi como las acciones que aseguren al
menos un 80 % de supervivencia de las referidas especies, en los periodos de ejecucién y de
mantenimiento que en dicho programa se establece, los resultados del cumplimiento del presente
Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el Término XVI de este resolutivo.

vi. Para el debido cumplimiento de lo establecido en el parrafo tercero del articulo 93 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y 141 su Reglamento, se adjunta como parte integral
de la presente resolucién, un programa de rescate y reubicacion de especies de fauna que seran
afectadas y su adaptaciéon al nuevo habitat, el cual debera realizarse previa a las labores de la

%mocién de la vegetacion y despalme. Los resultados del cumplimiento del presente Término se
/ incluiréan en los informes a los que se refiere el termino XVI de este resolutivo.
vi.. La remocién de la vegetacién debera realizarse por medios mecanicos y manual y no se debera
de utilizar sustancias quimicas y fuego para tal fin. La remocién de la vegetacién debera
realizarse de forma gradual, para evitar largos periodos del suelo descubierto que propician
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erosion. Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes a los
que se refiere el Término XVI de este resolutivo.

vi. El derribo del arbolado se llevard a cabo usando la técnica direccional, a efecto de que el
arbolado caiga hacia el lado del area sujeta a cambio de uso de suelo y no perturbe la vegetacion
existente y el renuevo de las zonas aledafas. Los resultados del cumplimiento del presente
Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Término XVI de este Resolutivo.

ix. El material que resulte del desmonte y que no sea aprovechado, debera ser triturado y utilizado
para cubrir y propiciar la revegetacion, con el fin de facilitar el establecimiento y crecimiento de la
vegetacion natural, para proteger el suelo de la accion del viento y lluvias, evitando la erosion,
deberan depositarse en un area proxima al area de trabajo en zonas sin vegetacion forestal
dentro del derecho de via. Las acciones relativas a este Término deberan reportarse conforme a
lo establecido en el Término XVI de este resolutivo.

X. Con la finalidad de evitar la contaminaciéon del suelo y agua, se deberan instalar sanitarios
portatiles para el personal que laborara en el sitio del proyecto, asi mismo los residuos generados
deberan de ser tratados conforme a las disposiciones locales. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluirdan en los reportes a los que se refiere el Término XVI de este
Resolutivo.

XI. Se debera dar cumplimiento a las medidas de prevencién y mitigacion de los impactos sobre los
recursos forestales presetadas en el estudio técnico justificativo, asi como a las medidas de
prevencion y mitigacion establecidas para los 4 supuestos de excepcién del Art. 93 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable, en especial a la reforestacion de las areas con poca
vegetacion, asi mismo deberd dar cumplimiento a las Normas Oficiales Mexicanas vy
Ordenamientos Técnico-Juridicos aplicables, asi como lo que indiqguen otras instancias en el
ambito de sus respectivas competencias. Los resultados de estas acciones deberan reportarse
conforme a lo establecido en el Término XVI de este Resolutivo.

Xi. En caso de que se requiera aprovechar y trasladar las materias primas forestales, el titular de la
presente autorizacion debera tramitar ante esta Oficina de Representacion la documentacién
correspondiente.

xi. El responsable de dirigir el cambio de uso de suelo en terrenos forestales del proyecto seréd el
Titular de la presente autorizacion, junto con el responsable técnico: Desarrollos, Proyectos y
Gestoria Ambiental S.A. de C.V, quien cuenta con Registro Forestal Nacional Libro: QROO,

ipo VI, Volumen 2, Numero 19, Aiho 18, quien tendra que establecer una bitacora por dia, la
cual reportara en los informes a que hace referencia el Termino XVI de la presente autorizacion.
En caso de hacer cambio del responsable, se deberd de informar oportunamente en un periodo
no mayor a 15 dias habiles a partir de que ocurra el cambio, a esta Unidad Administrativa de la
SEMARNAT y a la PROFEPA en el Estado de Quintana Roo.

xiv. El plazo para realizar la remocién de la vegetaciéon forestal derivada de la presente autorizaciéon

de cambio de uso del suelo en terrenos forestales serd de 1 Ano(s), a partir de la recepcion de

\ la misma, el cual podra ser ampliado, siempre y cuando se solicite a esta Oficina de
X Representacion, antes de su vencimiento, y se haya dado cumplimiento a las acciones e informes

AV. INSURGENTES # 445 Col. Magisterial; Chetumal Quintana Roo C.P. 77039 www.gob.mx/semarnat
Tels: (01983) 835-02-16; delegado@qr.semarnat.gob.mx

48 de 50



2 MEDIO AMBIENTE L g ) 2023

£ viba

OFICINA DE REPRESENTACION EN EL ESTADO DE QUINANA ROO
OFICIO N° 03/ARRN/0351/2023

correspondientes que se sefialan en el presente resolutivo, asi como la justificacion del retraso en
la ejecucion de los tr_aba;os relacionados con la remocion de la vegetacién forestal de tal modo
que se motive la ampliacion del plazo solicitado.

Xv. Se debera comunicar por escrito a las Oficinas de Representacién de la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente (PROFEPA), en el estado de Quintana Roo, con copia a esta Oficina de
Representacion de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, el inicio de los trabajos
relacionados con el cambio de uso de suelo en terrenos forestales autorizado, dentro de los 30
dias habiles posteriores al inicio de la ejecucién de la autorizacién con relacion a lo establecido
en la fraccion VIII del articulo 141 del RLGDFS.

xvl. Se debera comunicar por escrito a la Oficina de Representacion de la Procuraduria de Proteccion
al Ambiente (PROFEPA), del estado de Quintana Roo, dentro de los primeros trenta dias habiles
posteriores a su conclusién de las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
un informe que contenga la ejecucion y desarrollo del cambio de uso de suelo, de conformidad
con lo establecido en la autorizacién y con relacién al contenido de las fracciones VIII, IX y X del
articulo 141 del RLGDFS.

xvil. El plazo para garantizar el cumplimiento y la efectividad de los compromisos derivados de las
medidas de mitigacion por la afectacion del suelo, el agua, la flora y la fauna sera de cinco afios,
en donde se contempla el Programa de Rescate y Reubicacién de flora del proyecto.

xvil. Se procede a inscribir dicha autorizacion de conformidad con el articulo 35, fraccién Xl del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Registro
Forestal Nacional.

SEGUNDO. Con fundamento en el articulo 16 fracciones VIl y IX de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, se hace de su conocimiento:

I. La persona moral CONDOMINIO MAYAKOBA, A.C., sera la Unico responsable ante la PROFEPA
en el estado de Quintana Roo, de cualquier ilicito en materia de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales en que incurran.

I. La persona moral CONDOMINIO MAYAKOBA, A.C., sera la Unico responsable de realizar las
obras y gestiones necesarias para mitigar, restaurar y controlar todos aquellos impactos
ambientales adversos, atribuibles a la construccion y operacién del proyecto que no hayan sido
considerados o previstos en el estudio técnico justificativo y en la presente autorizacion.

n. La Oficina de Representacion de la PROFEPA en el estado de Quintana Roo, podra realizar en
cualquier momento las acciones que considere pertinentes para verificar que soélo se afecte la
superficie forestal autorizada, asi como llevar a cabo una evaluacion al término del proyecto para
verificar el cumplimiento de las medidas de prevencién y mitigacion establecidas en el estudio
técnico justificativo y de los términos indicados en la presente autorizacion.

a persona moral CONDOMINIO MAYAKOBA, A.C., es la Uunica titular de los derechos y
obligaciones de la presente autorizacion, por lo que queda bajo su estricta responsabilidad la
ejecucion del proyecto y la validez de los contratos civiles, mercantiles o laborales que se hayan
firmado para la legal implementacién y operacion del mismo, asi como su cumplimiento y las

2
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consecuencias legales que corresponda aplicar a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales y a otras autoridades federales, estatales y municipales.

v. En caso de transferir los derechos y obligaciones derivados de la misma, se debera dar aviso a
esta Delegacion Federal, en los términos y para los efectos que establece el articulo 146 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable.

vi. Esta autorizacion no exenta al titular de obtener aquellas que al respecto puedan emitir otras
dependencias federales, estatales o municipales en el ambito de sus respectivas competencias.

TERCERO.- Notifiquese personalmente a ADDY INES VAZQUEZ PEREZ, en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL, o a los CC. Hugo Alberto Carrillo Enriquez, Laura Guadalupe Cruz
Navarro, David Zarate Lomeli, José Luis Rojas Galaviz, Samuel Bretén Zamora, Jocelyn Zarate
Rubio, Luis David Ramirez Reynoso, Francisco Ricardo Gomez Lozano, Oscar Esteban Mendoza
Arias, Irma Xanath Bautista Villalobos, Alma Bertha Balderas Garcia, Yesenia Yazmin Paredes
Vega, Manuel Pacheco Castro, Lidia Jiménez Magafa, Edgar Salvador Matus Pérez, Sandra
Gisele Patifio Espinosa Castro, Mayra Guadalupe Contreras Flores, Shivani Veldzquez Martinez,
Maria del Carmen Sarmiento Mariscal y Hugo Armando Rivas Garcia, en su calidad de
autorizados para oir y recibir notificaciones conforme al Art. 19 ‘de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, la presente resolucién del proyecto denominado MAYAKOBA 14,
con ubicacion en el o los municipio(s) de Solidaridad en el estado de Quintana Roo, por alguno
de los medios legales previstos en el articulo 35 y deméas correlativos de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE
LA JEFA DE LA UNIDAD JURIDICA

O LG BE ERREE T I8 g - :
"Con fundamento en lo dispuesté eén ef’arf?éulo'sﬁfﬁMO‘fran'snorlo del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
18 o - —re sz
Ambiente y Recursos Naturales, en supléncia'por alisencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacion de la
e \de Quintana Roo, previa désignacién, firma la C. Maria Guadalupe Estrada Ramirez, Jefa de la
N5 D B

§ Nanlea W X SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE
DALUPE ESTRADA RAMIREZ ~ ™ RECURBOE NATURALES
NJ;—{,\\T,\ iﬁ AL ﬂ[i ‘!7\\\ A
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i ?;!

"Las copias de conocimiento-8e este asunto son remitidjs ia electrénica” - » w3 { ; 1]
VL

C.c.e.p. C.c.e.p. Mtro. Roman Hernandez Martinez, Titular de la UCORGT.-ucd.tramites@semarnat.gob.fnx “;/ U U S Lu
Ing. Ricardo Rios Rodriguez encargado de la DGGFSOE.- copias.dggfsoe@semarnat.gob.mx DELEGACIM E
Ing. Humberto Mex Cupul encargado de la Oficina de Representacién de la PROFEPA en Quintar}_a§?g;5@jﬁE QUINTA]
Ing. Javier May Chan, Titular de la Promotoria de la CONAFOR en Quintana Roo. CONAFOR.- Ciudad
Ing. Josefina Huguette Hernandez Gomez, Secretaria de Medio Ambiente del Gobierno del Estado de Quintana Roo y Coordinadora del Consejo
Estatal Forestal.- Ciudad
Minutario
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PROGRAMA DE RESCATE Y REUBICACION DE ESPECIES DE LA VEGETACION FORESTAL DE LA
AUTORIZACION DE CAMBIO DE USO DE SUELO EN TERRENOS FORESTALES DEL PROYECTO
“MAYAKOBA 14", EN EL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO.

1.INTRODUCCION

Dado que el promovente tiene la intencién de mitigar los impactos causados por el retiro de la cobertura
vegetal mediante acciones de rescate y para dar cumplimiento a la normatividad ambiental vigente. Es por
ello que en base en la informacién contenida en el Estudio Técnico Justificativo de Cambio de Uso de Sueloy
a las Normas Oficiales Mexicana 059- SEMARNAT-2010 el promovente se compromete a aplicar el programa
de rescate y reubicacién de la flora que serd afectada por el establecimiento del proyecto. Asi como de
aquellas especies de interés que puedan ser susceptibles de ser rescatadas.

El presente programa de rescate y reubicacién de flora corresponde al cumplimiento de la legislacidn forestal
vigente y considera las medidas de mitigacién aplicables a la flora silvestre nativa. Afectadas en las diferentes
etapas del proyecto por el cambio de uso de suelo, su aplicacién se considera como una medida de
mitigacion derivado de la instalacién de este nuevo proyecto. Dado que las actividades inherentes consideran
acciones para la etapa de remocién de vegetacién del proyecto, se opta por la delimitacién de areas de
aprovechamiento, de conservacién, rescate y mantenimiento (en vivero) de los ejemplares presentes en el
area de aprovechamiento del proyecto y posteriormente ser reubicados en las areas verdes y de conservacién
del complejo.del condominio de MAYAKOBA, mediante la técnica de tresbolillo o cuadrangular en los lugares
donde lo permita, la aplicacién de riego y un mantenimiento adecuado, que asegure una sobrevivencia de al
menos un 80% del total de plantas reubicadas.

Con la finalidad de disminuir la afectacion de la flora presentes en el drea del proyecto, a través del rescate,
reubicacion y reforestacion, planteando las estrategias para favorecer la reubicacién y reforestacion de
especies sensibles, de importancia ecoldgica, endémicas, que son de dificil regeneracién o que se encuentren
citadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, con el fin de mantener su abundancia, diversidad y conservar los
servicios ambientales que presentan dentro de ecosistema, esto mediante el establecimiento de mejores
practicas de plantacién, manteniendo una sobrevivencia igual o mayor al 80%.

De lo anterior, es una medida para la conservacién de las especies silvestres y es una herramienta muy Util
para el mantenimiento de la biodiversidad local.

2. ALCANCES O METAS DEL PROGRAMA

Este programa se presenta con el fin de contrarrestar el impacto del desmonte de 0.0129 hectéreas para la
ecucion del proyecto “MAYAKOBA 14" cuya vegetacién dentro del predio de interés corresponde de una
vegetacion secundaria arbdrea de selva mediana subperennifolia.

Se pretende rescatar 11 especies de plantas silvestres. Se establecera un vivero temporal para proporcionar los
cuidados necesarios a las plantas rescatadas, el cual consiste de manera general en el rescate de plantas

/
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Oficio N°. 03/ARRN/0351/2023
Asunto: Programa de Rescate de Flora del proyecto
“Mayakoba 14".

Chetumal, Quintana Roo; a 03 de marzo de 2023
silvestres elegidas por su importancia ecolégica, con el fin de mantener su abundancia, diversidad y conservar

los servicios ambientales que presentan dentro de ecosistema, esto mediante el establecimiento de mejores
practicas de plantacion, manteniendo una sobrevivencia igual o mayor al 80%.

3. OBIJETIVOS
General

Elaborar y aplicar un programa de manejo de rescate y reubicacién de flora silvestre, con la descripcién de
las técnicas apropiadas para evitar algun dano a cualquiera de las especies susceptibles de rescate dentro
del area del proyecto.

Particulares

e Conservar la flora silvestre que habita en el area del proyecto.

e Identificar que los sitios presenten las condiciones ambientales idéneos para el trasplante y
reubicacién de las diferentes especies de flora en el drea de influencia del proyecto.

e Las especies de flora a rescatar seran aquellas que tengan alguna importancia maderable y las que
estén bajo alguna categoria de proteccion.

4. IDENTIFICACION DE LAS ESPECIES A RESCATAR
Se rescataran aquellos individuos que por su talla, especie y localizacion sean susceptibles de ello. En las
dreas en las que la obra no afecte la vegetacién existente ésta se mantendra en condiciones naturales, asi

como el suelo, con lo cual se permite la continuidad de los procesos naturales que en ese espacio ocurren.

Los ejemplares con mayor importancia a rescatar seran aquellos que se encuentran listados en la NOM-
059-SEMARNAT-2010, y con un uso ornamental y/o maderable.

El total de las especies de flora a rescatar en el predio son 11 con un total de 52 individuos. En el drea del
proyecto no se encontrd ninguna especie protegida por la NOMO059-SEMARNAT-2010.

=
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Tabla 1. Especies de flora a rescatar de MAYAKOBA 14.

No. | NOMBRE COMUN NOMBRE CIENTIFICO FAMILIA TOTAL
1 |Pata devaca Bauhinia divaricata Fabaceae 3
2 | Ramon Brosimum alicastrum Moraceae 2
3 |Chaca Bursera simaruba Burseraceae 4
4 | Akits Cascabela gaumeri Apocynaceae 13
5 |lxiim che’ Casearfa corymbosa Salicaceae 4
&5 |sak boob Coccoloba diversifolia Polygonaceae 2
7 |Maranjache Esenbeckia pentaphyila Rutaceas 2
8 |Mahahua Hampea trilobata Malvaceas 7]
g |[Ta'tsi Meea psychotrioides Myctaginaceae 4
10 | Guano Sabal yapa Arecaceae 11
11 | Maculis Tabebuia rosea Bignoniacee 2

TOTAL 52

5. METODOLOGIA DEL RESCATE Y DENSIDAD DE PLANTACION

Ubicacion de individuos a ser rescatados

Esta tarea consiste en localizar, a nivel de predio, ejemplares que por sus atributos de edad, talla y
estatus de proteccion sean susceptibles al rescate. En el drea sujeta a cambio de uso de suelo, se haran
recorridos sistematicos, antes del desmonte de vegetaciéon, para localizar plantas de interés. Los
individuos se marcan en campo con cinta plastica.

[

Fuente: Folos lomadas : tecnico de ‘mpo. i

1. Ejemplo de identificacién
oo i X T o # e
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Oficio N°. 03/ARRN/0351/2023
Asunto: Programa de Rescate de Flora del proyecto
“Mayakoba 14". .

Chetumal, Quintana Roo; a 03 de marzo de 2023

El marcaje tiene un doble objetivo, su identificacién para que estas no sean dafadas a la hora del
despalme y marcar su orientacién hacia un punto cardinal para que sean reubicadas de manera
semejante.

Tratamiento en Cepas

Las plantas de gran tamafio pueden no restituir la temporada de acopio en bolsa o costal. Por ello, y en
cada caso en particular, se debe de ponderar la posibilidad de colocarlas en cepas tratadas con
fungicida y conteniendo de sustrato vegetal enriquecido.

Técnicas de rescate de flora silvestre, particularidades
Especies a rescatar

La reubicacion de las plantas rescatadas se distribuird en las areas verdes (jardines) o areas de
conservacion del complejo de MAYAKOBA.

Se debe de tomar en cuenta para la reforestacién o reubicacién de la flora la seleccién del sitio,
considerando su configuracién, para lo cual se emplearé los dos siguientes disefios:

e Cuadrangular o rectangular: el cual se emplea en terrenos planos
e Tresbolillo: se emplea en terrenos con pendiente o en cortinas rompeviento.

Los ejemplares colectados, se extraeran de su medio con suficiente sustrato, dado por sus dimensiones
(por ejemplo, 1 M2 de superficie de tierra por toda la profundidad de suelo humifero que este localizado
en el sitio de donde se extraera cada uno de los individuos), haciendo que las raices queden envueltas
en bolsas de plastico y/o colocadas en cajas de cartén para, posteriormente, ser transportadas en
carretillas o vehiculo, segun sus dimensiones, al sitio de acopio, donde se mantendran en condiciones
Optimas mediante mantenimiento (riego, fertilizado, actividades fitosanitarias, etc.), hasta su traslado y
trasplantado en los sitios definitivos.

Las actividades de desmonte implican el retiro de la vegetaciéon utilizando medios mecénicos vy
manuales.

Para las actividades de despalme la capa himica del suelo se retira por medios mecéanicos. Esta sera
usada en la jardineria del proyecto y el volumen restante sera dispuesto en el complejo de MAYAKOBA.

El rescate de vegetaciéon comprende lo siguiente:

e Inventariar el nimero total de individuos, por especie, que podran ser removidos y exitosamente
trasplantados.

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal., Quintana Roo, C.P. 77039
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e Realizar el seguimiento de la sobrevivencia de individuos rescatados.
e Definir acciones emergentes cuando la sobrevivencia de los individuos de cada especie sea

menor al 80% durante los dos primeros afios del trasplante.

Las plantas se deberan rescatar poniendo especial cuidado para no maltratar el cepellén (porcién de tierra
adherida a las raices de las plantas), cuidando de no estropear ni exponer al aire las raices. Se debera reducir,
en lo posible, el tiempo entre su extraccién y su embolsado.

La planta debe ser liberada de cualquier clase de competencia que pueda presentarse (maleza, exceso de
cobertura, etc.).

Figura 2. Trasplante de plantulas.

Cubdar lag varces

NN
N2

Extracr fa planty con coidado

NSRS A A

La forma de traslado de las plantas al lugar de acopio o vivero temporal se hard de acuerdo con el
tamano de la planta, tomando en cuenta lo distante y accesible que este el sitio.

A continuacion, se describen las diferentes técnicas de traslado de plantas durante su rescate.

/ Traslado de plantas con bolsas en camidn (en el caso de especies cuya altura sobrepase los 2 metros). Al
acomodar los ejemplares en el vehiculo, se procurara que exista un espacio suficiente, que permita su
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mejor estibado; procurando que con el movimiento del vehiculo las plantas no se muevan; asimismo, no
estibar mas de dos niveles; ademas, de cuidar que el tallo y las hojas no sufran dobleces o quebraduras.

El acarreo de plantas puede hacerse en carretillas, con la ayuda de cajas o huacales, transportados en
carretillas. En este caso solo se debe cuidar que las plantas queden bien acomodadas y tengan el menor
movimiento posible.

Vivero temporal

Para el caso del proyecto, el vivero temporal es una unidad
de conservacidn que mantiene ejemplares de especies y
subespecies de flora, y que estadn destinadas a su trasplante
en la jardineria propuesta del proyecto. Es decir, propiciar la
conservacién in situ de la flora nativa y endémica de la
region, las especies en peligro de extincién, y las que sean de
uso maderable y ornamental, para asi seleccionar del area
donde serd la construccidon del vivero temporal para el
proceso de rescate.

El objetivo del vivero es acopiar y mantener las especies N »
producto del rescate para su posterior reubicacién vy ) e
ejecucion de los trabajos de revegetacion y reforestaciéon del

proyecto.

Preparacion del sustrato

El sustrato utilizado para el embolsado serd una mezcla de materia vegetal y tierra vegetal, desinfectado
dos dias antes, con una dosis de 300 grs. de furadan x 1 m3 de sustrato, mezclandose y regando con
agua para acelerar su accion.

Preparacién de bolsas

Se empleardn bolsas de 25x25, 30x30, 40x45 y 50x50 del
calibre 400 con fuelle, las cuales deberan ser previamente
perforadas para tener un buen drenaje en el drea radicular
de las plantas, evitando con esto encharcamiento que en
consecuencia provoquen la pudricion de las raices y
problemas de enfermedades producidas por hongos.

ol y crecimiento

Las plantas producto del rescate seran trasladadas al vivero
temporal para proporcionarles el mantenimiento
requerido.
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Banqueo de plantas

Para realizar la extraccion de las plantas, se realizard un bangqueo de 30 cm a 1 m. alrededor de cada
planta de acuerdo al tamafio del ejempilar, utilizando una barreta, pico y pala, con la finalidad de que las
plantas no sufran dafios en el sistema radicular, extrayéndolas con la ayuda de un cepellén considerable.
Aplicaciéon de hormonas para estimulacion y recuperacion de Raices. Después de ser extraidas las
plantas, serdn tratadas con enraizador para estimular el crecimiento de las raices y asegurar su
adaptacion en la bolsa.

Embolsado

Las plantas seran colocadas en bolsas de acuerdo a su tamarfio, cuidando que queden firmes vy la raiz
sufra el menor dafo posible.

Las plantas extraidas y embolsadas serdn trasladadas y colocadas en el drea habilitada como vivero (érea
con sombra del 50%), dentro del mismo predio del proyecto y se les agregara agua suficiente para evitar
deshidratacién.

Mantenimiento en vivero

Se dara cuidados y mantenimiento a las plantas obtenidas del rescate durante el tiempo que
permanezcan en el vivero.

e Riego: Para mantener la humedad en las plantas, se realizardn riegos abundantes durante los
primeros cuatro dias dejando de regar el quinto dia, posteriormente se realizardn riegos cada tercer
dia segun el clima prevaleciente, procurando que la tierra se mantenga himeda desde la superficie
hasta el fondo, pero cuidado que no sea excesivo para evitar que la raiz de las plantas se pudra o que
se infeste con hongos.

e Aplicacion de fertilizantes: La fertilizacién de las plantas se realizara aplicando abonos foliares cinco
dias después de la extraccion y posteriormente se realizard una vez por semana.

e Aplicacion de plaguicidas: Para evitar la aparicion de enfermedades y pardsitos sobre los
ejemplares, producto del rescate, se les aplicaran fungicidas y acaricidas por aspersiéon en dosis
minimas. Se favorece el salvamento de individuos sanos en términos fitosanitarios, jdvenes y que no
se encuentren bajo estrés, en floracién o fructificacién.

e Poda: La poda es la supresidon de cualquier parte de la planta, hojas, ramas, raices, yemas, flores u
otra, con el fin de obtener un resultado determinado en lo referente a seguridad, salud, estética o
productividad. La eliminacién de madera muerta y la supresion de partes enfermas o dafiadas
pueden considerarse como beneficiosas para las plantas.
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Densidad de Plantacion
Una vez que comienza la plantacién propiamente dicha debe precederse de la siguiente manera:

Se coloca la planta a un lado del lugar donde va a instalarse y se hace, con ayuda de una azada, un hoyo
sobre la labor. El hoyo tiene que ser de tamafo suficiente para que entre la planta. En el caso que la
planta venga en bolsa siempre hay que quitar la bolsa o cualquier otro tipo de envase plastico donde
ésta se haya producido, se debe cortar aproximadamente unos 25 cm de la base de la bolsa para
eliminar las raices del fondo, ya que se encuentran enrolladas, lo cual es malo para la planta. Si la planta
presenta dafos evidentes o malformacion de raices, debe ser eliminada.

Se procede entonces a colocar la planta en el hoyo, para ello se sujeta la planta por el cuello de la raizy
se coloca cuidadosamente, de tal forma que ésta quede verticalmente y con las raices bien extendidas.
La planta no debe quedar superficial o excesivamente enterrada, procurando que el cuello de la raiz
quede al nivel del suelo. Si la raiz queda descubierta, ésta se secard y la planta morird y si por el contrario
gueda muy enterrada se pudrird el cuello de la raiz. Normalmente, se procedera enterrando la planta de
3 a4 cm por encima del cuello de |a raiz para que al asentar la tierra alrededor quede aproximadamente
al nivel.

Una vez colocada la planta se procede al llenado del hoyo, y se pisa ligeramente alrededor para
compactar la tierra y evitar que queden bolsas de aire en contacto con la raiz. En suelos secos y con
buen drenaje puede dejarse la planta ligeramente hundida para favorecer la acumulacién del agua de
lluvia.

Por el contrario, en suelos pesados hay que colocar la planta ligeramente elevada, para evitar
pudriciones por la acumulacién del agua. Finalmente conviene dar un pequefio tirén a la planta para
que las raices queden bien trabadas y bien distribuidas en el suelo.

6. SITIOS DE REUBICACION

Se destinara un area para el vivero, este vivero estard activo para el cambio de uso de suelo del predio,

para mantener y resguardar las plantas a rescatar y hasta que estas sean reubicadas en los sitios

correspondientes. Se tendrd los cuidados pertinentes, como ya se menciond, para que haya supervivencia
del 80 %.

Se—

——d
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En el siguiente plano se pueden apreciar las dreas en donde se reubicaran los ejemplares rescatados del
area de cambio de uso de suelo, con el objetivo de asegurar su sobrevivencia ya que se les podra dar el
mantenimiento y riego adecuado mientras se adaptan a su nueva ubicacién.

Mapa 2. Plano de reubicacion de flora.

UBICACION
PREDIO

4gs2sc

SIMBOLOGIA

Prviin e

REFERENCIZ CARTOGRAFICA
Proeccion UTN Zoma 17
DAL TRS

Fuente: Google Eartn Pro 2017.

7. ACCIONES QUE ASEGUREN LA SUPRVIVENCIA DE LAS ESPECIES AL MENOS EN UN 80%
Riego

Para mantener la humedad de las plantas reubicadas, se realizaran riegos abundantes durante los primeros
cuatro dias dejando de regar el quinto dia, posteriormente, se realizardn riegos cada tercer dia, seguin el
clima prevaleciente, procurando que la tierra se mantenga himeda En las dreas verdes se contard con un
sistema de riego a través de aspersores que permitirdn realizar esta tarea facilmente. En las areas de
conservacion se instalaran tomas de agua para poder conectar mangueras que permitan realizar el riego de
los ejemplares reubicados, hasta que se puedan mantener por si solos.

Aplicacién de fertilizantes

aplicara fertilizantes foliares cinco dias después de la reubicacidn y posteriormente se realizara una vez
por semana, durante tres meses.

Poda
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La poda es la supresién de cualquier parte de la planta, hojas, ramas, raices, yemas, flores u otra, con el fin de
obtener un resultado determinado en lo referente a seguridad, salud, estética o productividad. La
eliminacion de madera muerta y la supresion de partes enfermas o dafadas pueden considerarse como
beneficiosas para las plantas.

Deshierbe

El deshierbe se realizara cada mes para evitar que las plantas invasoras dafien a los ejemplares reubicados, y
permitirles un desarrollo adecuado y progresivo.

8. MONITOREO

Las acciones de rescate de vegetacién, conlleva un seguimiento de la sobrevivencia de los individuos
rescatados y posteriormente los reubicados. Este se realizard mediante un inventario. Las hojas de campo y
seguimiento, se muestran a continuacién:

Tabla 4. Datos de seguimiento.
Nombre Nombre Edad Fecha de | Fecha de | Fecha de | Cantidad s
comiin cientifico rescate embolsado reubicacion

Se estimara el vigor de los individuos rescatados y utilizados para el enriquecimiento de las dreas verdes y de
conservacion, con el fin de conocer la proporcién de plantas vigorosas del total de plantas vivas. Se clasificara
de la siguiente forma: bueno, cuando la planta presenta un follaje denso, color verde intenso y tiene amplia
cobertura de copa; regular, cuando el arbol muestra un follaje menos denso, color verde seco a amarillento y
follaje medio; malo, cuando el follaje es amarillento, ralo y de hojas débiles.

9. CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES

Cuadro 1. Calendario de actividades.

Asin 1 | Adio ¥ | afo 3 | Afiod { Ada §
Mases

ACTIVIDADES

5

" [2Taa Ts [s [ Ta To TuafusfaafsshuafsshvafirTsef1aloolos oafaaoal

A

s[as ar[an a[so a2 laas e ol soTao et o Taaas as]ar [as[asfsof5a [salsofsalsaTsa Tsrsa [0

1- Siemba e
regbicacin

7 Riego | BB { §oded ]

3 Aplicacsn de
Jertizantes

1~ Podas L - ! kel Ll o -
5 Deshiae ; i t

7 Evaluacion de ]
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Las actividades a realizar se proyectan que sean de uno a cinco afos para asegurar el 80% de sobrevivencia
de las plantas rescatadas, esto va a depender de la adaptacién de los ejemplares de flora.

10. RESULTADOS ESPERADOS

Se espera que las plantas rescatadas en el predio del proyecto, seran acopiadas en un vivero temporal en el
cual se les proveera de los cuidados necesarios para su conservacién y asegurar su supervivencia. Seran
reubicadas en las dreas verdes y de conservacion del complejo de condominios de MAYAKOBA, donde de
igual forma se realizard& un monitoreo de su sobrevivencia y desarrollo. Asi mismo se considera dar
seguimiento y garantizar al menos el 80% de sobrevivencia.

ATENTAMENTE.

"Con fundamento en lo dispuesto en el articulo SEPTIMO transitorio del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente
Y Recursos Naturales, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el
Estado de Quintana Roo, previa designaciominnba M@Mﬂ%@bda/upe Estrada Ramirez, Jefa de la unidad Juridica”

B 455 T

LIC. MARIA GUADALUPE ESTRADA RAM
* Oficio 0029] de fecha 12 de abril de 2021

SEPRETAT 5 D)

x o
IREZ-

£, ST

C.c. p. Mtro. Roman Hernandez Martinez.xUnidad Caesdlinadora de Oficinas de Representacién y Gestion
Territorial. SEMARNAT.ucd.tramites@semarnat.gob.mx
Direccidn General de Gestién Forestal de Suelos y Ordenamiento Territorial — copias.dggfsoe@semarnat.gob.mx.
Unidad Administrativa de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo. Ciudad.
Promotoria de la CONAFOR en el Estado de Quintana Roo.- Ciudad
Coordinador del Consejo Estatal Forestal y Secretario de la SEMA. secretario sema@groo.gob.mx
Minutario

Bitacora: 23/DS-0108/10/21
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PROGRAMA DE RESCATE Y REUBICACION DE ESPECIES DE FAUNA DE LA AUTORIZACION DE CAMBIO
DE USO DE SUELO EN TERRENOS FORESTALES DEL PROYECTO “MAYAKOBA 14", EN EL MUNICIPIO DE
SOLIDARIDAD EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO.

1.INTRODUCCION

La fauna silvestre es un elemento natural indispensable para el adecuado desarrollo de la estructura y
funcionalidad de cualquier ecosistema. Esto considerando que funge como un agente importante que
determina en gran medida la distribucién de la vegetacién en un determinado ambiente. En este sentido, la
fauna puede considerarse como un recurso natural renovable siempre que su abundancia y estructura no se
encuentren al borde de la extincidn. Durante el desarrollo de la humanidad la fauna ha sido considerada
como un elemento importante de la naturaleza con ciertos valores éticos, culturales, econémicos, politicos,
ecoldgicos, recreacionales, educativos y cientificos, razén por la cual su proteccién y conservacién resulta

imperante.

De lo anterior, dado que el promovente tiene la intencién de mitigar los impactos causados por el retiro de la
cobertura vegetal mediante acciones de rescate y para dar cumplimiento a la normatividad ambiental
vigente, con la finalidad de disminuir la afectacién de la fauna presentes en el area del proyecto, a través del
rescate, reubicacién y reforestacion, planteando las estrategias para favorecer la reubicacién y reforestacién

de especies sensibles, de importancia ecoldgica, endémicas, que son de dificil regeneracién o que se’

encuentren citadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, con el fin de mantener su abundancia, diversidad y
conservar los servicios ambientales que presentan dentro de ecosistema, esto mediante el establecimiento de
mejores practicas de plantacion, manteniendo una sobrevivencia igual o mayor al 80%.

Es por ello que en base en la informacién contenida en el Estudio Técnico Justificativo de Cambio de Uso de
Suelo y a las Normas Oficiales Mexicana 059- SEMARNAT-2010 el promovente se compromete a aplicar el
programa de rescate y reubicacién de la fauna que serd afectada por el establecimiento del proyecto. Asi
como de aquellas especies de interés que puedan ser susceptibles de ser rescatadas. Como parte de las
medidas de mitigacién y atenuacién propuestas por el promovente para minimizar los posibles impactos
hacia la fauna asociada al sitio, para la conservacién de las especies silvestres ademas de ser una herramienta
muy Util para el mantenimiento de la biodiversidad local. La reubicaciéon de los animales desde un lugar
geografico a otro es cada vez mas utilizada como parte de las estrategias destinadas a resolver los conflictos
que se producen entre proyectos para el desarrollo humano y la sobrevivencia de las poblaciones de animales
silvestres.

Z
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2. OBIJETIVOS
»> Conservar la fauna silvestre que habita en el &rea del proyecto.

> Ejecutar las actividades de rescate para las especies de fauna a rescatar con énfasis en aquellas que
estén bajo alguna categoria de proteccion.

3. IDENTIFICACION DE LAS ESPECIES SUSCEPTIBLES DE RESCATE ECOLOGICO O AHUYENTAMIENTO
EN EL SITIO DEL PROYECTO.

Se ahuyentardn y/o rescatarén todas las especies encontradas en el muestreo realizado en el predio,
dando prioridad a las especies que se encuentran en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Se registraron 18 especies de fauna, siendo el grupo de aves el de mayor registro con 11 especies, 3
especies de mamiferos, 2 especies de anfibios y 2 especies de reptiles. Las especies que se encuentra en la
NOM-059-SEMARNAT-2010 son perico pecho sucio (Eupsittula nana) bajo la categoria de sujeta a
protecciéon especial e iguana (Ctenosaura similis) bajo la categoria de amenazada.

Tabiz 2. Especies de fauna que se registraron en el proyecto.

Grupo Nombre comun Nombre Cientifico Registros Estatus

Anfibios SAPO Bulo valliceps 2
RANITA Hyla ebraccata 1
ZOPILOTE COMUN Coragyps atratus 2
PALOMA DE COLLAR Streptopelia decaocto 3
CHARA YUCATECA Cyanocorax yucatanicus 2
CHACHALACA Ortalis vetula 4
ZANATE Quiscalus mexicanus 5
Aves ?ggg%{:{[_g Mimus gilvus 3
CHIPE AMARILLO Setophaga petechia 2
CARPINTERO CHEJE Melanerpes aurifrons 1

PERICO PECHO SUCIO | Eupsittuls nana 2 Pr
LUIS BIENTEVEO Pitangus sulphuratus 3
TIRANO T'yrannus mefancholicus 2
TLACUACHE Didelphis marsupiahs 1
Mamiferos | TEJON Nasua narica 2
ARDILLA Sciurus yucatanensis 2
TOLOQUE RAYADO Basiliscus vittatus 2

Hestion IGUANA Ctenosaura similis 3 A
\'{ | Total 42

Av. Insurgentes No. 44
Teléfono: (01983)83 502 01
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4. AREAS DE REUBICACION
En el siguiente plano se pueden apreciar las flechas de color blanco indicando las posibles dreas donde se

reubicaran todos los ejemplares rescatados del drea de cambio de uso de suelo del proyecto, con el
objetivo de asegurar su sobrevivencia.

Mapa 3. Reubicacién de ejemplares de fauna.
456100 _ 5150 S8G200 436250 AHE300

SIMBOLOGIA

Fredold

REFERENCIA CARTOGRAFICA
Proyaccion: UTH Zara: 18
DATURE [TRFYZ Encalar 1:1583

Fuente: Google Earth Pro, imagen 2017.

5. METODOLOGIA DE RESCATE Y REUBICACION DE FAUNA

Metodologia de rescate

con el conocimiento del area de estudio. Para ello se realizardn recorridos en todo el terreno. Se
identificardn asi los sitios especificos que podrian ser utilizados por la fauna silvestre y es en estas zonas
donde se realizard el mayor esfuerzo de captura. Asimismo, se identificaran los ambientes donde la fauna
muestra mayor presencia y actividad.

/ La metodologia aplicable para la ejecucién de este Programa de rescate de fauna silvestre se relaciona

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal., Quintana Roo, C.P. 77039

Teléfono: (01983)83 502 01 www.gob.mx/semarnat
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Los individuos capturados
seran solo aquellos que sean
de desplazamiento lento, se
hara un registro de ellos y si asi
se requiere, se hard una
revision meédica, para
posteriormente ser reubicados
en sitios de conservacion del
sistema ambiental, en los que
puedan continuar su
existencia. Mediante la
utilizacion de trampas, redes,
ganchos de presion o
manualmente, se tratard de
colectar la mayor cantidad de
individuos, se tomaran
registros basicos de cada uno
de los ejemplares rescatados y
se harad una ficha en la que se
indicara: Nombre  comun,
nombre cientifico, edad (cria,
juvenil o adulto), sexo, sitio de
captura, sitio de liberacion. Se
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Figura 7. Ejemplo de ficha técnica de especies de fauna.
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obtendrad una fotografia. Con esta mformauon se formara una base de datos sencHIa que sera util para

rendir informes a la autoridad que lo solicite.

La ejecucion de estas actividades sera realizada por un equipo de técnicos especializados en las técnicas
de captura de vida silvestre, como bidlogos y médicos veterinarios.

Para la fauna de desplazamiento rapido como las aves, antes de inicio del desmonte de vegetacién, se
ahuyentara a estos individuos haciendo ruido, para que se vayan de la zona sujeta a cambio de uso de
suelo, y posteriormente se hardn de nuevo recorridos para verificar que no haya quedado un ejemplar de

fauna en la zona.

Captura de mamiferos: Para realizar la captura de los mamiferos terrestres, se utilizardn trampas
Tomahawk colocadas a nivel del suelo. Las trampas seran cebadas con sardina, avena y crema de
cacahuate. Se estima que el esfuerzo de captura debe de ser de 4 noches y, en caso de continuar
atrapando animales prolongarlo 4 noches mas.

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal.,
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Figura_8. Ejemplo de captura de fauna (tlacuache) con jaula Tomahawk.

- L

2 % G s 8 e
Fuente: toma de fotoarafia por técnico

Captura de avifauna: Como parte del programa de rescate de fauna deberd implementarse la remocién
responsable de nidos como se indica a continuacion:

e Se deberan retirar todos los nidos construidos en
afos anteriores, y también los construidos para la
temporada reproductiva en curso, pero que estén
vacios, ya sea porque estan todavia en construccion,
o nidos totalmente construidos pero que hayan sido
localizados previo a la puesta de huevos. Es de suma
importancia tomar en cuenta que la remocién de los
nidos vacios evitara el dafio a los adultos (poblacion
reproductiva), si estos se encontraran en el periodo
de incubacién al momento del desmonte.

e Los nidos, no seran reubicados, ya que la
manipulacidon de los nidos estresa y ahuyenta a los
padres.

v '
Fuente: fotografia tomada en la zana de Playa del Carmen.

e Tras su translocacion, es muy dificil encontrar las mismas caracteristicas de cobertura,
orientacion, exposicion al sol (micro climaticas) a las que eligieron los padres. Asimismo, el
remover responsablemente los nidos abre la posibilidad de que las parejas reproductivas lleven
a cabo naturalmente otro intento de anidacién en algun sitio cercano a las obras del proyecto,
pero lejos de la perturbacion.
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e Esimportante considerar que no serdn removidos los nidos que contengan pollos o huevos (ello
determinado de manera directa por inspeccion, o indirectamente por la conducta de los
padres); en estos casos, se marcara con cinta fluorescente a los arboles o vegetacién sobre la
cual se registren, y se calculara la fecha probable en la cual podria ser removida esta vegetacion
—a partir del estado de desarrollo de los polluelos—, dando tiempo suficiente para que lograran
salir del nido de manera natural.

Al terminar con la captura de ejemplares debe elaborarse un registro, para llevar un control de datos
de los ejemplares capturados en cada sitio.

Captura de reptiles: De acuerdo a la caracterizacion realizada a nivel de predio las especies de
Ctenosaura similis (iguana rayada) y Eupsittula nana (perico pecho sucio) se encuentran enlistada
en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

La iguana, Ctenosaura similis, que en ocasiones vemos transitando en zonas con vegetacién, asi
como en zonas urbanizadas, son individuos que conviven comUnmente con los habitantes y son
respetadas por ellos, lo cual hace mas flexible las medidas de proteccién. Para su captura y
reubicacion, al momento de identificarlo se procede a tener lista una vara con un hilo amarrado en
la punta formando un lazo, este debe ser de nylon o seda. El lazo debe estar bien abierto y con una
circunferencia del doble de la cabeza del animal. Con mucho cuidado se coloca el lazo alrededor de
la cabeza y mediante un movimiento rapido hacia abajo se atrapan sin maltrato alguno.

Una vez que es capturado, se colocaran en costales de manta y o jaulas para su trasportacion y
reubicacion fuera del predio.

Manejo y traslado de la fauna

Para realizar las actividades de manejo y traslado adecuado de los especimenes localizados en el
predio del proyecto se deberdn de tomar en cuenta las condiciones de agrupamiento, evitando
exceder las densidades de ejemplares en un mismo contenedor. Los micromamiferos, en caso de
encontrarse, seran trasladados en las mismas trampas en las que fueron capturados pero tapadas
con tela reduciendo asi la manipulacion. Los aspectos rutinarios del manejo y documentacion seran
los registros como peso, talla, sexo e identificacion especifica.

Los individuos capturados, previo a su relocalizacién, seran identificados a nivel especifico, sexados,
medidos, pesados y fotografiados. Los procedimientos se realizaran al interior de su jaula.
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6. ACOPIO Y MANTENIMIENTO DE EJEMPLARES

La fauna que por sus caracteristicas tenga que ser
dispuesta y mantenidos en jaulas se le proveera de
alimento y agua de manera temporal, hasta que se
decida el sitio final de liberacién considerando las
siguientes instrucciones:

e Unindividuo solo en jaula.

e Las jaulas deben tener las medidas minimas
para cada especie y permitir que el animal gire
sobre si mismo.

e Verificar dos veces al dia si el animal come, esta
activo. Para evitar o disminuir situaciones de
tension o estrés en los animales, las jaulas, se
tapardn con telas obscuras durante los
traslados.

Fuente: captura de mamiferos en Quintana Roa.

7. TECNICA DE LIBERACION

Para la liberacién de los ejemplares que fueron capturados se reubicardn en las dreas de conservacién del
predio. Para el caso de los reptiles se optara por realizar las liberaciones en horas con temperaturas altas
para asegurar su movilidad y busqueda de refugio. Los mamiferos, en caso de ser capturados seran
liberados al crepusculo.

La determinacidn de los sitios de liberacion de todos los ejemplares se basara en los siguientes aspectos:

e |dentificacion de los posibles sitios aptos para su liberacién, zonas con cobertura similar de
donde fueron capturados que podrian servir de albergue a estos animales.

Grado de protecciéon formal y real del drea donde se realizara la liberacion.

Transportar adecuadamente al animal.

Considerar los aspectos sociales del area y las actividades antropogénicas.

El horario de liberacién debe ser previsto con anticipacién considerando los habitos y los
aspectos relativos al acceso al terreno.
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ACTUACION PARA LA PROTECCION DE LA FAUNA

Dada la presencia de fauna en las zonas que se veran afectadas por el proyecto resulta necesario que se
aporte una adecuada formacién e informacién al personal que trabaja en las obras con el objeto de
minimizar el impacto sobre el espacio y las especies.

Se realizaran recorridos por las mafianas antes del inicio de las jornadas laborales con el objetivo de

ahuyentar las especies se pudiesen presentar en las areas de trabajo donde se estén realizando las obras
u actividades

En caso de identificar algun ejemplar sobre las &reas de trabajo el encargado del programa de rescate de
fauna sera el encargado de realizar la captura y reubicacién de los ejemplares.

Si se encuentra alguln nido, este serd reubicado con todas las medidas de seguridad para no dafar los
huevos o crias.

Por otro lado, si algun ejemplar se observa mal herido o enfermo este se mantendra en cautiverio y se
daran los cuidados necesarios que indique un veterinario y mantendra hasta que mejore, para después
reubicarlo en su habitat natural.

Los efectos que pretende controlar esta medida son los siguientes:

e Destruccion directa y deterioro de habitats faunisticos
¢ Danosdirectos a especies animales.

e Alteracion del comportamiento de las especies

CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES

Se presenta el cronograma de actividades para el rescate y reubicacion de fauna. Se hace énfasis que se
pretende ahuyentar la fauna antes de que empiecen los trabajos de desmonte de vegetacion y después
de ahuyentar con ruido, se hard una inspeccién del &rea, por si algun ejemplar de lento desplazamiento
haya quedado en el sitio y ser reubicado. Después de esto se colocaran trampas en la noche para captura
de mamiferos, que posiblemente hayan quedado en el lugar y asi reubicarlos.

Al
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CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES DE FAUNA
ANO 1
1(2|3|4|5(6|7(8(9)10 11 (12

ACTIVIDAD

AHUYENTAMIENTO

IDENTIFICACION DE
NIDOS

REUBICACION DE
NIDOS

CAPTURA Y RESCATE

CUIDADOS DE
EJEMPLARES *

*En dado caso que algin ejemplar se encuentre herido o enfermo

ATENTAMENTE.

"Con fundamento en lo dispuesto en el articulo SEPTIMO transitorio del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente
YV Recursos Naturales, en SUp/QNC/%gQﬁ@y.?ﬁf?gé:g'ﬁfMKB ael,Titular de la Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el
Estado ¢le Quirftana Roo, previa designac‘:/'_o:?,_ fi(g“;_? ,/a"%‘."/‘@gf? uadalupe Estrada Ramirez, Jefa de la unidad Juridica’,

[ MU b s, 10

C. c. p. Mtro.!Romé 4 inez. i oordinadora de Oficinas de Representacion y Gestién

Territorial. SEMARNAT.ucd tramites@semarnat.gob.mx .y

Direccion General de Gestidn Fores;c‘al,dg_\s‘t,lvelqs ;Ordgnamieﬁto Territorial - copias.dggfsoe@semarnat.gob.mx.
Unidad Administrativa de la ProcuradUria Féderal d&Prétdecion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo. Ciudad.
Promotoria de la CONAFOR en el Estado de Quintana Roo.- Ciudad

Coordinador del Consejo Estatal Forestal y Secretario de la SEI@A secretario seﬁagﬂroo.ﬁoaaq% "
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