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En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
(LGEEPA) en su articulo 28, primer parrafo, que establece que la evaluacién del impacto ambiental es el
procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente vy Recursos Naturales (SEMARNAT)
establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que pueden causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus
efectos negativos sobre el ambiente y que en relacién a ello, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las
obras y actividades que dicho lineamiento lista, requeriran previamente la autorizacién en materia de
impacto ambiental de la SEMARNAT; asi como lo establecido en el articulo 93 de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS) que establece que La Secretaria solo podrd autorizar el cambio
de uso de suelo en terrenos forestales por excepcion, previa opinién técnica de los miembros del
Consejo Estatal Forestal de que se trate y con base en los estudios técnicos justificativos cuyo
contenido se establecerd en el Reglamento, los cuales demuestren que la biodiversidad de los
ecosistemas que se verdn afectados se mantenga, y que la erosion de los suelos, la capacidad de
almacenamiento de carbono, el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacion se
mitiguen en las dreas afectadas por la remocién de la vegetacion forestal; y el ACUERDO por el que se
expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Gnico ante la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal
que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se senalan,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 22 de diciembre de 2010, en cuyo Lineamiento DECIMO se
dice que los tramites unificados, objeto del presente acuerdo, se llevaran a cabo en un procedimiento unico
el cual se desarrollaré conforme a las etapas y plazos establecidos para la evaluacién de impacto ambiental
descritos en la LGEEPA y su Reglamento en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA).

Que en cumplimiento a las disposiciones citadas, el C. MARIO ALBERTO LOYO SANCHEZ, APODERADO ‘\
LEGAL DEL FIDEICOMISO 85101617 P.A. 32,721 BANCO INMOBILIARIO MEXICANO SOCIEDAD ANONIMA \
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE DIVISION FIDUCIARIA, sometié a evaluacién de la SEMARNAT, a traves \
de esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, el Documento Técnico Unificado, en su
modalidad B (DTU-B), del proyecto denominado “"LOTIFICACION Y URBANIZACION DEL LOTE 044-1
MANZANA 021, MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO", con pretendida ubicacién en las
fracciones |, II, IV, V, VI, VIl y VI del lote 044-1,044-4, 044-5, 044-6, 044-7 y 044-8, Regidn 009, Manzana 021 del
predio denominado "Conchita Paamul" localizado sobre la Carretera Federal 307 Cancin -Tulum km 85,
Localidad Paamul, Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo.
Que ésta Unidad Administrativa es competente para revisar, evaluar y resolver el Tramite Unificado en
materia de Impacto Ambiental y en materia Forestal para el Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales
}Q/dalidad “B" de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones |l y X; 28 primero parrafo
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fracciones VII, IXy X, 35 parrafos primero, segundo y Ultimo, asi como parrafo cuarto fraccién Il de la LGEEPA;
2, 3 fracciones IX, XII, XlII, XIV y XVII, 4 fracciones |, || y VII; asi como lo establecido en los incisos O), Q) y R) del
articulo 5; 12, 37, 38, 44 y 45, primer péarrafo y fraccién Il del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacién del Impacto Am biental; articulos 93, 94, 95, 96, 97,98, 99 y 100 de la LGDFS; articulo 119, 120, 121, 122,
123 y 124 del Reglamento de la LGDFS; 14, 26 y 32-bis fracciones |, Ill y XI, de la Ley Orgénica de la
Administracion Pdblica Federal; 34 primer parrafo, y 35 fraccién X inciso C, XXIX y XXX|, y Cuarto Transitorio del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente Y Recursos Naturales, publicado en el Diario
Oficial de la Federacién el 27 de julio de 2022; y al Lineamiento QUINTO del ACUERDO por el que se expiden
los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Unico ante la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal
que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores puablicos que se sefalan,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 22 de diciembre de 2010, en sus modalidades Ay B, cuando
los solicitantes sean particulares, como lo es el caso gue nos ocupa.

Que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo competente, siendo esta Unidad
Administrativa en el Estado de Quintana Roo de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
competente por territorio para resolver en definitiva el Tramite Unificado de cambio de Uso de Suelo Forestal
Modalidad "B", como el que nos Ocupa, ya que éste se refieie a una superficie situada dentro de la
demarcacion geogréfica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de

Solidaridad; lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 35 primer parrafo del Reglamento Interior

Unidos Mexicanos, en los cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacién, especificindose
los Iimites y extensién territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42,
El territorio nacional comprende: [..] fraccién I. El de las partes integrantes de la Federacién; Articulo 43, Las
partes integrantes de la Federacién son los Estados de [-], Quintana Roo, [..]; Articulo 45. Los Estados de la
Federacién conservan la extensién y limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en
cuanto a éstos, :

Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 34 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, que senala que al frente de cada Unidad Administrativa estaran a cargo de
una persona Titular, cuya denominacién se precisa en cada caso. Dichos érganos administrativos
desconcentrados tendran las atribuciones genéricas que se sepalan en los articulos 9 Y 42 de este
Reglamento, asi como las que se les confieran en otras disposiciones juridicas. Las personas titulares serany
los representantes legales del 6rgano administrativo desconcentrado de que se trate, con atribuciones para Y\
celebrar los actos juridicos, convenios ¥ contratos que se requieran para el ejercicio de las atribuciones de
dicho érgano, asi como para establecer la debida coordinacion con el Sector, en la ejecucién de sus
programas y acciones. En el mismo sentido, el articulo 35, fraccién X, inciso c) del Reglamento en comento,
establece las atribuciones de las Oficinas de Representacién para evaluar y resolver los informes preventivos
y las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular; articulo 81, que sefala que por
ausencias temporales o definitivas del titular de la Oficina de Representaciéon de la SEMARNAT, seran
suplidas por los servidores publicos de la jerarquia inmediata inferior que designen los correspondientes
titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia del Titular de la Oficina de Representacién de Ia
SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio nimero 00291/21 de fecha 12 de
abril de 2021 y el articulo 16 fraccién X, 43 y 60 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo: |as
fracciones XXIX y XXXI del mismo Reglamento que establecen las atribuciones para autorizar, suspender,
revocar y nulificar el cambio de uso de suelo de terrenos forestales, siempre que sea solicitado por
particulares de acuerdo con las disposiciones juridicas aplicables, asf como evaluar el cambio de uso de suelo
solicitado por particulares; y el Término Quinto del ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y
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procedimientos para solicitar en un tramite Gnico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se
asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se senalan, publicado en el
Diario Oficial de la Federacién el 22 de diciembre de 2010.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Unidad Administrativa de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizé y evalué el DTU-B del proyecto
denominado "LOTIFICACION Y URBANIZACION DEL LOTE 044-1 MANZANA 021, MUNICIPIO DE
SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO", con pretendida ubicacién en las fracciones |, Il, IV, V, VI, VIl y VIII del lote
044-1,044-4, 044-5, 044-6, 044-7 y 044-8, Regién 009, Manzana 021 del predio denominado "Conchita
Paamul" localizado sobre la Carretera Federal 307 Cancun -Tulum km 85, Localidad Paamul, Municipio de
Solidaridad, Estado de Quintana Roo (en lo sucesivo el proyecto) promovido por el C. MARIO ALBERTO
LOYO SANCHEZ, APODERADO LEGAL DEL FIDEICOMISO 85101617 P.A. 32,721 BANCO INMOBILIARIO
MEXICANO SOCIEDAD ANONIMA INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE DIVISION FIDUCIARIA (en lo
sucesivo el promovente) y,

Iv.

S

RESULTANDO:

Que el 26 de mayo de 2022, fue recibido en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Unidad
Administrativa, el Formato FF-SEMARNAT-121 de fecha 10 de mayo del mismo afio, mediante el cual el
C. MARIO ALBERTO LOYO SANCHEZ, APODERADO LEGAL DEL FIDEICOMISO 85101617 P.A. 32,721
BANCO INMOBILIARIO MEXICANO SOCIEDAD ANONIMA INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE
DIVISION FIDUCIARIA, presenté el DTU-B del proyecto denominado "LOTIFICACION Y
URBANIZACION DEL LOTE 044-1 MANZANA 021, MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO",,
para ser sometido al procedimiento de evaluacién en materia de impacto ambiental y en materia de
‘cambio de uso de suelo en terrenos forestales, a través del Trémite Unificado de Cambio de Uso de
Suelo Forestal en su Modalidad B, asignandole la clave 23QR2022TD047.

Que el 27 de mayo de 2022, la Unidad de Gestién Ambiental de esta Unidad Administrativa, emitio el
memorandum ndmero 04/JUGA/0035/2022 a través del cual solicité a la Unidad Juridica de esta
Unidad Administrativa, el dictamen Juridico correspondiente respecto del proyecto.

Que el 31 de'mayo de 2022, ingresé a esta Unidad Administrativa el escrito de fecha misma fecha, a
través del cual el promovente presenté la publicacién del extracto del proyecto en el pericdico
NOVEDADES de fecha 28 de mayo de 2022, de acuerdo a lo establecido en el articulo 34 de la LGEEPA.

Que el 31 de mayo de mayo la promovente presenté el escrito con fecha de su presentacién, mediante
la cual presenté aclaraciones en alcance y copia cotejada del Anexo 8 consistente en la resolucion No.

305/20719.

Que el 01 de junio de 2022, la Unidad Juridica de.esta Unidad Administrativa emitié el Dictamen
Juridico 051/2022 atendiendo lo solicitado en el RESULTANDO Il del presente oficio resolutivo.

Que el 02 de junio de 2022, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccién |, de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente, que dispone que la SEMARNAT publicara
la solicitud de autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecoldgica y, en acatamiento
a lo que establece el articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, la-<SEMARNAT publicé a través de la separata nimero DGIRA/25/22, de su Gaceta Ecoldgica
v en la pagina electrénica de su portal www.semarnat.gob.mx, el listado de los Tramites Unificados de
Cambio de Uso de Suelo ingresados a evaluacién en el periodo del 26 de mayo al 01 de junio de 2022,
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dentro de los cuales se incluyé la solicitud que presenté la promovente, para que esta Unidad
Administrativa, uso de las atribuciones que le confiere en articulo 35 fraccién X, inciso ¢ del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, diera inicio al
Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental (PEIA) y de Cambio de Uso de Suelo en Terrenos
forestales del proyecto.

Que el 06 de junio de 2022, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de la LGEEPA, esta
Unidad Administrativa integré el expediente del proyecto, mismo que se puso a disposicién del
publico en Av. Insurgentes nim. 445, Colonia Magisterial, C.P 77039 de la ciudad de Chetumal,
Municipio de Othén P. Blanco, y en Boulevard Kukulcan kilémetro 4.8, Zona Hotelera de la ciudad de
Cancun, C.P 77500, Municipio de Benito Juarez, ambos en el Estado de Quintana Roo.

Que el 06 de junio de 2022, esta Unidad Administrativa emitié el oficio ndmero 04/SGA/0944/2022, a
través del cual y con fundamento en lo dispuesto en los articulos 33 de la LGEEPA, 25 de su reglamento
de Evaluacién del Impacto Ambiental, 53 v 54 de la LFPA, notificé al Gobierno Municipal de
Solidaridad, Quintana Roo del ingreso del proyecto al PEIA, para que manifestara lo gue a su derecho
conviniera en relacién con el mismo, para lo cual se otorgé un plazo de 15 dias de conformidad con lo
establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 06 de junio de 2022, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/0945/2022; a
través del cual y con fundamento en lo dispuesto en los articulos 33 de |a LGEEPA, 25 de su reglamento
de Evaluacién del Impacto Ambiental, 53 y 54 de la LFPA, se notificé del ingreso del proyecto al PEIA,
al Cobierno del Estado de Quintana Roo por conducto de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente
(SEMA), para que manifestara lo que a su derecho conviniera en relacién con el mismo, para lo cual se
otorgd un plazo de 15 dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de Ia LFPA, de aplicacién
supletoria a la LGEEPA.

Que el 06 de junio de 2022, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/0947/2022, =
través del cual y con fundamento en lo establecido en los Articulos 53 y 54 de la LFPA, 24 primer
parrafo del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicité a la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, emitiera su opinién
respecto a si existen antecedentes administrativos en materia de su competencia para las obras 3%
actividades ingresadas a evaluacién, otorgandole un plazo de quince dias contados a partir del dia

siguiente a la fecha de recepcién del mismo, de conformidad con lo establecido en el Articulo 55 de la

LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 06 de junio de 2022, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nimero 04/SGA/0946/2022. a
través del cual, con fundamento en los articulos 93 de la LGDFS y 143 Fraccién |l de su Reglamento,
solicité opinidn técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal (CEF) para lo cual se otorgd un
plazo de 10 dias de conformidad con lo establecido en el DECIMO, segundo parrafo, del Acuerdo por el
que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Gnico ante la
Secretaria de Medic Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto
ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en
los servidores publicos que se sefialan publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 22 de
diciembre de 2010.

Que el 06 de junio de 2022, esta Unidad Administrativa emtié el oficio niimero 04/SGA/0948/2022, a
través del cual y con fundamento en lo establecido por el Articulo 24 del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicité a |a Direccién General de Vida Silvestre de la
SEMARNAT, emitiera opinion técnica sobre dicho proyecto, ya que el sitio de ubicacién del mismo,
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presenta vegetacién de humedal y especies clasificadas en alguna categoria de riesgo en la NORMA
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora

y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de

especies en riesgo, para lo cual se le otorgd un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido

‘en el articulo 55 de LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 06 de junio de 2022, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/0949/2022, 2
través del cual y con fundamento en lo establecido por el Articulo 24 del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicité a la Direccién General de Politica Ambiental e
Integracién Regional y Sectorial, emitiera su opinién respecto a la congruencia del proyecto con el
Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y
Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio programa
‘publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012 y el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad publicado en el Peridédico Oficial del
Estado el 25 de mayo de 2009, otorgandole un plazo de quince dias, contados a partir del dia siguiente
a la fecha de recepcidén del mismo, lo anterior con base en lo establecido en el articulo 55 de la LFPA,

de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 27 de junio de 2022, esta Unidad Administrativa emitié los oficios nimero 04/SGA/1079/2022 y
04/SGA/1080/2022, correspondientes a la realizacién de la visita técnica de verificacion al predio del
proyecto, con el fin de allegarse de los medios de prueba necesarios, asi como para verificar la
informacién presentada en el DTU-B del proyecto. En atencién a lo dispuesto por los articulos 93 dela
Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS); 50, 62 y 63 de la LFPA, en relacién al articulo
161y demis relativos al Cédigo Federal de Procedimiento Civiles.

Que el 01 de julio de 2022, se realizé Ia visita técnica del sitio de pretendida ubicacion del proyecto, con
la finalidad de verificar la informacién contenida en el DTU-B respecto a las condiciones ambientales
.predominantes en el sitio, levantédndose el Acta circunstanciada nimero 008/2022.

Que el 14 de julio de 2022, se recibi6 en esta Unidad Administrativa el oficio numero

PFPA/29.5/8C.17.4/1051/2022 de fecha 12 del mismo mes y afio, a través del cual la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA), emitié opinidn técnica en relacién al proyecto.

Que el 19 de julio de 2022 se recibié mediante correo electrénico el oficio MSOL/SOT/0725/2022 de
fecha 13 de julio de 2022 mediante el cual, el Gobierno municipal, a través del cual la Secretaria de
‘Ordenamiento Territorial emitid la opinidn técnica del proyecto.

Que el 27 de julio de 2022, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nGmero 04/SGAN1250/2022; 2
través del cual solicité al promovente, con base en lo establecido en los articulos 35-BIS de la LGEEPA y
22 de su REIA, informacién adicional al DTU-B del proyecto, suspendiéndose el Procedimiento de
Evaluacidon del Impacto Ambiental, de acuerdo con lo establecido en el segundo parrafo del articulo 35-
BIS de la LGEEPA. Notificado el 02 de agosto de 2022.

‘Que el Ol de agosto de 2022, se recibi6 en esta Unidad Administrativa el oficio
SEMA/SGPA/DPFF/0131/2022 de fecha 19 de julio del mismo afo; a través del cual el Consejo Estatal
Forestal (CEF), emitié opinién técnica en relacion al proyecto.

Que el 12 de octubre de 2022, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de misma fecha, a

7 través del cual la promovente ingresé la informacién adicional solicitada mediante oficio

04/SGA/1250/2022 de fecha 21 de junio de 2022.
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Que el 06 de marzo de 2023, esta Unidad Administrativa emito el oficio ndmero 04/SGA/0442/2023, 3
través del cual solicito al promovente el pago de compensacién ambiental por el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, dentro de los 30 dias h&biles siguientes a la recepcioén de la presente
notificacion. ’

Que el 13 de marzo de 2023, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de misma fecha, a través
del cual el promovente presentdé la comprobante original del depdsito y recibo fiscal del pago
compensacion ambiental por el cambio de uso de suelo en terrenos forestales del proyecto.

Que a la fecha de la emisién del presente oficio resolutivo, no se recibié opinién u observaciones por
parte la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente (SEMA), Direccién General de Vida Silvestre yla
Direccion General de Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial (DGPAIRS).

CONSIDERANDO:
GENERALES

Que esta Unidad Administrativa es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones |l y X, 28, primer parrafo y fracciones VIl y
IX; 35 parrafos primero, segundo, cuarto fraccién |l y Ultimo de |a LGEEPA,; 2, 3 fracciones Xl|, XV| y XVII,
4 fracciones |, Il y VII, 5 incisos O), Q)y R); 12, 37, 38, 44 Y 45, primer parrafo y fraccion |l del REIA; 14, 26 y
32-bis, fracciones |, Il y XI, de la Ley Orgdnica de la Administracién Publica Federal; 38 primer parrafo,
39,y 40 fraccion IX inciso c) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 27 de julio de 2022.

Esta Unidad Administrativa, procedi6 a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el ACUERDO por el
cual se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino del Golfo de
México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio programa (Continua en la
Segunda Seccioén), publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012,
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, publicado
en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 25 de mayo de 2009; la NOM-022-SEMARNAT-
2003 que establece las especificaciones para la preservacién, conservacién, aprovechamiento

sustentable y restauracién de los humedales costeros en zona de manglar, publicada en el Diario

Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003; el Aciterdo mediante el cual se adiciona la
especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Periddico
Oficial de la Federacion el 07 de mayo de 2004 y el DECRETO por el que se adiciona el articulo 60
TER a la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 0] de febrero
de 2007; la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestre-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 en el
Diario Oficial de la Federacién; MODIFICACION del Anexo Normativo I, Lista de especies en riesgo
de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas
de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién,
exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 14
de noviembre de 2019 y FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normativo I, Lista de especies
en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010,
publicada el 14 de noviembre de 2019, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 04 de marzo
de 2020.
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Conforme a lo anterior, esta Unidad Administrativa evalué el proyecto presentado por la promovente
bajo la consideracién de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos
transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y
27, parrafo tercero de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al
derecho qué tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los
criterios de equidad social y productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio
general los recursos productivos, cuidando su conservacion y el ambiente; y que se cumplan las
disposiciones que se han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los
elementos naturales susceptibles de apropiacién, con el objeto de cuidar su conservacién, el desarrollo
equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la
preservacién y restauracién del equilibrio ecolégico, para evitar la destruccién de los elementos
naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se
fundamenta en lo dispuesto en los articulos, 4, 5, fraccién 11, 28 primer pérrafo fracciones IXy Xy 35 de

la LGEEPA

Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articulos, 4, 5, fraccién 11, 28 primer pérrafo fraccion
VI, IX y X y 35 de la LGEEPA, que a |a letra establecen:

Que el Articulo Séptimo y Noveno del ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y
procedimientos para solicitar en un tramite dnico ante la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que
se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se
'sefialan, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 22 de diciembre de 2010, determinan la

informacién que debe contener el DTU-B:

SEPTIMO. El documento técnico unificado correspondiente al trdmite unificado de cambio de uso de
suelo forestal, modalidad B, contendrd la informacién que prevén los articulos 12 y 13 del Reglamento
de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en materia de Evaluacicn del
Impacto Ambiental, segdn corresponda, asi como la indicada en el articulo 121, fracciones V, IX, X, X,
Xl y XIV, del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable.

CONSULTA PUBLICA

Que una vez integrado el expediente del tramite Gnico las autorizaciones en materia de impacto
ambiental y forestal, el DTU modalidad B del proyecto, fue puesto a disposicién del publico conforme
a lo indicado en el RESULTANDO Vi del presente resolutivo, con el fin de garantizar el derecho de Ia
participacién social dentro del Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental, conforme a lo
establecido en los Articulos 34 de la LGEEPA y 40 y 41 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental y al momento de elaborar la presente resolucion, esta Unidad Administrativa no ha
recibido solicitudes de consulta publica, reunién de informacién, quejas, denuncias o manifestacion
alguna por parte de alglin miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u organismo no

gubernamental referentes al proyecto.
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CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

Que conforme el ACUERDO SEPTIMO del Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y
procedimientos para solicitar en un tramite Gnico las autorizaciones en materia de impacto
ambiental y forestal, el DTU modalidad B, debe incluir la fraccién || del articulo 12 del REIA, asi como
en la informacion adicional presentada, se tiene lo siguiente:

El proyecto consiste en un desarrollo inmobiliario qgue involucra lotificacién para 201 viviendas, obras
de urbanizacién y dotacién de infraestructura (accesos, servicios, vialidades), amenidades (Casa Club,
club de playa, club de lago, comercio, eco-parque, lagos artificiales, lake walk, canchas deportivas) y
areas verdes en conservacion en un predio con superficie total de 331,423.93 m? (3314 ha). '
Para las obras y actividades de urbanizacion, dotacién de infraestructura, amenidades y lotificacién
motivo de este DTU-B realizado para el Proyecto se requieren 106,289.726 m? equivalentes a 10.629
hectareas de las cuales se solicita el Cambio de Uso de Suelo Forestal para el desplante de obras,

Se expone, en la tabla siguiente, lo que se pretende en el contexto del Proyecto que aqui se analiza
teniéndose como se presenta; un COS de 106,289.726 m? (32.07%) y una superficie de 225,134.199 m?
(67.93%) en conservacion.

Superficie por tipo de vegetacién para el cambio de uso de suelo

Tipo de vegetacién CUSTF Conservacion TOTAL
Superficie Ha Superficie Ha
VSa/SMQ 9.544 16.551 26.095
Duna costera 0.532 2182 2714
Manglar ' 0 0.788 0.788
Area sancionada por PROFEPA 0.553 2.992 3545
Total 10.629 22.513 33.142
Cobertura vegetal del predio
Tipo Superficies(Ha)

Areas intervenidas 3.545 \
Vegetacion secundaria arbustiva de Selva Mediana Su- 26.095 : \
bperennifolia R
Vegetacién de duna Costera 274
Vegetaciéon de humedal 0.788
TOTAL 33,142

Dimensiones del proyecto

El CUSTF solicitado corresponde a las obras:-de urbanizacién y amenidades (Lotes AC-01, AC-02, AC-03,
AC-05, AC-06, AC-07, AC-10, AC- 13, AC-14, AC-15 y AC-18), los espacios comerciales, destinados a tiendas
de conveniencia (Lotes 01y AC-19) asi como los habitacionales unifamiliares (Lotes 7 a 207), ver Tabla |I-
5

Los lotes condominales (Lotes 02, 03, 04, 05 y 06) se mantendran como areas de conservacién en el
presente proyecto, siendo sujetos a evaluacion promovidos posteriormente por sus desarrolladores.

En el area de servicios AC-01 se contempla la ubicacion de la planta de tratamiento de aguas residuales
(PTAR) y planta de ésmosis inversa (POI), cuya construccién y operacién se sujetara al Procedimiento
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de Evaluacién en Materia del Impacto Ambiental por medio de una Manifestacion de Impacto
Ambiental correspondiente.

Tabla 1i-5.-Ocupacién de las obras que componen el Proyecto que se evalia.

PROYECTO EN ANALISIS
Area Uso solicitado Superficie |Sup. del % del |Densidad |COS (%) | Superficie de Superficie en
del lote (m¥) |lote (Ha) |predio construccion conservacion
{COS m?) (m?)
I OTE 01 [Comercial 2524092 m? 02524 0.762 0.0 viv | 25.00% 631.023 m=? 1,893.069 m?
L OTES |Habitacional |46,820.310 m? 4.682 14.127 49.0 viv | 35.00% 16,387.109 m? 30,433202 m?
7-55 IPREMIUM
LOTES |Habitacional |22,665620 m?* 22666 6.839 56.0 viv | 40.00% 9716292 m? 13,674.438 m?
56-111 LAGO
LOTES |Habitacional |[28205370m? 28205 851 87.0 viv | 37.00% 10,435258 m=? 17,770.112 m?=
112-198 |SELVA
[ OTES |Habitacional 6,107.910 m? 0.6108 1843 8.0 viv | 30.00% 1832373 m? 4,275.537 m*
199-207 |SELVA+
AC-01 [Servicios 3,690.040 m? 0.369 113 0.0 viv | 21.68% 800.000 m= 2,890.040 m=
AC-02 |[Eco-parque 22150270 m? 2215 6.683 0.0 viv | 2.70% 2015650 m= 20,134.620 m?
IAC-03 |Acceso 13,169.100 m? 13169 3.973 0.0 viv | 22.43% 2954291 m? 10,214.809 m?
WAC-04 |Conservacion 3152620 m= 0.3153 0.957 0.0 viv | 0.00% 0.000 m? 3,152.620 m?
AC-05 |Vialidades 55,874.790 m=? 55875 16.859 0.0 viv | 51.46% 28,750.670 m? | 26,998.800 m?=
AC-06 [Casaclub 8300.490 m? 083 2.806 0.0 viv | 24.90% 2315890 m? 6,984.600 m*
AC-07 |Lago 12,851.330 m= 1.2851 3878 0.0 viv | 100.00% 12,851.330 m=? 0.000 m?
IAC-08 [Conservacion 2623130 m* 02623 0.791 0.0 viv | 0.00% 23570 m* 2599.560 m*?
WAC-09 |[Conservacion 3675890 m? 0.3676 1.109 0.0 viv | 0.00% 0.000 m? 3,675.990 m?
AC-10 |Lake walk 10,472.930 m? 10473 316 0.0 viv | 42.94% 4,124.820 m? 6348360 m?
AC-TT iConservacién 1342610 m* 0.1343 0.405 0.0 viv | 0.00% 0.000 m? 1342610 m*
AC-12 IConservacion 2339683 m= 0234 0.706 0.0 viv | 0.00% 0.000 m?= 2339683 m*?
AC-13 | ago 9,750.5800 m? 0.9751 2942 0.0 viv | 100.00% | 9,750.5800 m? 0.000 m?
AC-14 |Lake walk 2,890.860 m= 02891 0.872 0.0 viv | 49.85% 1,441.0400 m?2 1,449.820 m?
IAC-15 [Club de lago 3,315160 m? 0.3315 1 0.0 viv | 28.49% 944.3950 m* 2370.765 m?
AC-16  \Conservacion 843.710 m? 0.0844 0255 0.0 viv | 0.00% 0.0000 m? 843.710 m?
WAC-17 [Conservacion | 12330.760 m? 123371 3721 0.0 viv | 0.00% 0.0000 m? 12330.760 m?
AC-18 Club de playa 4972780 m? 0.4973 15 0.0 viv | 34.65% 1,723.2600 m? 3,249.520 m?
AC-19 Comercial 768.700 m? 0.0769 0232 0.0 viv | 25.00% 192175 m= 576.525 m=
IAC-20 [Conservacion 283440 m=* 0.0283 0.086 0.0 viv | 0.00% 0.0000 m=2 283440 m?
Totales 28212232 282122 201.0 viv 106,289.726m> 175,832.590 m?
TIPOS DE VEGETACION
TIP Areds Selva Mediana Vegetacion de Vegetacion TOTAL
o PROFEPA Subperennifolia Duna Costera | de Humedal
Accesos (canchas, lotes, 0267 0.029 0.000 0.000 0.296
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TIPOS DE VEGETACION
TIP Areas Selva Mediana Vegetaciénde | Vegetacién TOTAL
(e} PROFEPA Subperennifolia Duna Costera | de Humedal

casa club, club de playa) )
Casas Club 0.0]2 0.219 0.000 0.000 0.23]
Club de Playa 0.011 0.000 0.]53 0.000 0.164
Club del Lago 0.006 0.089 0.000 0.000 0.095
Comercial 0.000 0.082 0.000 0.000 0.082
Construccion en Lotes 0.038 3456 0.283 0.000 3. TTL
Eco-Parque 0.006 0.196 0.000 0.000 0.202
Lagos artificiales 0.056 2.204 0.000 0.000 2.260
Lake Walk 0.002 0523 0.022 0.000 0.547
Servicios 0.008 0.072 0.000 0,000 0.080
Vialidades 0.147 2.674 0.074 0.000 2.895
Restauracién 2992 0.000 0.000 0.000 2992
Conservacion 0.000 16.557 2182 0.788 19.527
TOTAL 3.545 26.095 2.714 0.788 33.142

El proyecto involucra la lotificacion de 201 viviendas, obras de urbanizacién y dotacién de
infraestructura (accesos, casas club, club de playa, club de lago, area comercial, ecoparque, lagos
artificiales, lake walk, servicios y vialidades) asi como areas de restauracién Yy conservacion (ver siguiente

imagen).
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PROYECTO: “LOTIFICACION Y URBANIZACION DEL LOTE 044-1, MANZANA 021,
MUNICIPIO SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO"
Elementos del Plan Masstro

Refarencias Cartogréficas

Simbalogia

: B Loke wai
- Accaso - Club del Lage | Construccion en Lotes povenm
' = e # || Restauracion
: Casas Club Rl comemial - Eco-Pargue %3&" Sine
by s
iClubde Plays  [H conservacien [ Legos edificiales o )
’ 5 Vialidades

Proyeccion: UTM
Datum’' WGS-B4
Zona: 16 Q
Escala 1:5.000
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COORDENADAS DEL PREDIO
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Coordenadas UTM con Datum WGS-84
Vértice X Y Vértice X Y
1 479777 226907228 10 47944817 2268697.4
2 479799.54 226899926 11 47929412 2268824.95
3 479706.53 2269038.06 12 478811.24 2269220.96
4 479700.43 2268997.63 13 478891.49 2269271.31
5 479793.56 2268959.43 14 47890232 2269278.13
6 479688.33 2268924.64 15 478982.56 2269328.8
T 479641.12 2268853.79 16 479082.92 2269393.43
8 4795521 2268780.99 17 479140.58 226943231
9° 479542 39 226877332 18 4797437 2269096.25
COORDENADAS DE LOS POLIGONOS SUJETOS A CUSTF
Tabla A.-Poligonos de CUSTF en Vegetacion de Duna Costera
Pol. | Vert. X Y Pol. | Vert. X Y Pol. | Vert. X Y
1 L70L595127 | 226585508 2 £7941477M | 226858595+ 14 | 4794542575 | I26EE155740
T 255 2080 | 6253655 35| 4794160174 | 226888436, 5| 47945¢803] | 2268ET4SE
> T eecsses | meees o 24 | 47549351 | 226888198 | £7945204B8 | 22688104152
Z | Zozessris | 25855276 25 | 4794222880 | 225857966 T | 4794407552 | 1268809.5675
T T Foisis | meemasr 26 | 4794358592 | 206887122 18| 4704462868 | 22685083015
, [ 6 | arosmisees | msssaion 27 | 4794292730 | 226887508 0| 4794450918 | 22888076563
=3 4794754164 | Z268B45.70 28 £79452T305 | 2268B729E i 4794439384 | 22688075172
= oimc | 25552205, 23 | 4794357974 | 2268871508 3 | 4794400554 | 12688084028
5 | Z7o4ze5054 | 2eseezce 30 | 4794374487 | 225886304 2 | 4794390543 | 22658081068
o [ eeont | meei 31 | Z79ELIT785 | 226886587 5 | £794366526 '
T 594605726 | Zeeee 1= 32 | 4794453068 | 1258865174 2% | 4794351364
5T Zoze 0505 | 2eeasa T 35 | 4793487995 | 226886105 35 | 2704528606 | 2262804427
T 9zmens | 2ee5a78 54 | 4794509707 | 226883915 26 | 4794305605 | 22688029915
T ocn0% | 25884945 3 | 4734455165 | 226885745, 27 | 4794304012 | 22658038575
s T Toms002 | 225884986 36 | 479448215 | 22688548M 2 | 4794250104 | 22588027967
=~ T oorom | s 57| £724392975 | 226888236¢ 30 | 4794147567 | 22688013295
T T Sosoo546 | 2eessaan 38 | 4794541403 | 226885074 50 | 4794124947 | 22685011664
e T Tozcao4e | eas5ien 1| 4795191807 | 2268304.0% 51_| 4794098065 | 2258800972
= 5500250 | 2esasias 3 |2 | 479618.005% | 226890087 32| 4724044254 | 23688005834
= Zo597559 | 2e555076. 5 | 4795087565 | 206630856 55| 794050452 | 22685005604
g 479395363 72658564 50! 1 4704875885 | 2268830050 34 £794004970 | 2268800.5750
= | Zos975%8 | ceseEsm 2 | 4794855175 | 226852855 35 | £793963206 | 22688003650
s 7 T Zos025557 | 2see726% 5| 4794855925 | 22688272% 36 | £793957458 | 22688005721
2 479392 5166 2I6BETT IS & 4794321531 2268826.08° 37 A793837475 22588005829
e 479595.4570 2258EE1512 < 4724B12T70 2265825498 28 479387.2049 | 22888010274
- T Tom947500 | 22288 o § | $79475.0940 | 22658247161 39 | 4793845545 | 22686012075
= | 4795060065 | 22628895% 4 [7 [ %794756897 | 226552201 50 | 4795857530 | 20€BBO12ESS
% | 2595054580 | 226889207 & | 4794735935 | 2265820701 5| 2795817224 | 22638015422
T | F59i00755 | 26889414 9 | 4794735570 | 226582056, 42 | 4793780545 | 22685020538
5 T 9c0575 | 26859270 10_| 47947289858 | 2266520301 4 | 4795757164 | 20688023755
% | 792025095 | 2265905 M| 4794707101 | 2269819133 L4 | 473375473 | 22586028864
20 | 25200500 | 3ce5e568 T | 4794632622 | 2265818.35€ 45 | 4793667230 | 22688031750
7 | Toansos | 36285770 T | 4794666140 | 2268816957 46 | &7936645KE | 22558053094
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Pol. | vert. x Y Pol. | Vert. x Y Pol. | vert x ¥
&7 4TO36EALE | JDRHE0S 30, 13 LJOEET T4 20 2268011.0%0 180 | 4798330255 | 20686253960
48 | 47a3624060 | JJEHBOGIES Ti4d | 4703557574 | 228R00I65] 8 | £PE02008 | J2688R22.0650
48 APITE06D30 | 226850640 15 4703495857 | 226397201 182 | 470332306 | 22688270404
50 S70354881: | T2GBE0710% 1i6 4703473538 | 20E5MLA5 183 | <7033 0807 22E5820.741
5| | 4P05A00%70 | J26e8071% W | 479342 5706 | 2260000 164 | S7OETIE043 | Jronamsad |
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55 | £70467.002) | 22903570 T2 | £704106340 | 2265077 3 8D | 4753560500 | 22680605044
56 | 470457575 | 2260006388 5 | &/a7o0s | Taesgiess 100 | 479356004 | LEA070.450%
ST | 4704EB04E0 | 276003608 % | 4794m772% | 22620708 191 | 4793555070 | 268970504 |
SE | 4794687178 | 2260037470 25 | 4796145115 | 226E0782e 12 | 4793540764 | 22638717072
5 | 4/9a6a450) | 226003784 D6 | 4432567 | 22630T 06t W05 | 4703540007 | 72680726400
B0 | 4794702520 | 2zcondacal 7| %reeliatg | 27eearana 104 | 273538184 | DeeaTaEg
6 | 470471075 | 2260058183 128 | 479w RS | 236EQ72500 WS | &7035t7C) | JPEEUTLAATA
@ | 4704710015 | JPE00eNG) 120 | 47040B5a0% | 226000 310 196 | 479835070 | 22680537400
z 63 | Z70enns | 130 | 479406 5060 | maeaioon 97 F26a07E00G
B4 | 4704734807 | T | ©/0402175% | 226boh *'m- 198 2IEA074. 0657
% | Zme4iem | 2260515 82 | 270402500 | 969967 3 ZGE04 T
BA_| 47047410054 | D5A057 2% | B3 | sroa0raa0 ST 200 | 479350764 | Deovisnaes | .
B | 794721000 | 2350087200 T L70%007EE | 2768066 6l 201 | 479552458 | 268074503
B8 | Z7osyapose | p2o0sezal 85 | 479380G7G] | J26A06A37 307 | 4703500607 | 22680746366
=] GIDETE G ZIEIGIT 55 &6 A7OR0T GETD | Z5GEmRG DAt 208 7035177245 JIEROTLE03T
0| &V05762757 | 26R036788 87 | 4793054765 | 26E06LED, 204 | 470%45308 | 23880757705
T | @RTGTIED | Z2E005505 T35 | 4703055357 | Tea0haAlt 305 | 4793440227 | J2CHTTSLEEA
T2 | 4794TTIRSE | Di03sOin 0 | 4795004377 | 226896005 200 | 4793240186 | ZIGADIEAAT
T3 | 47477337 | 2260034040 140 | 4703011244 | 225805050 207 | 470344B000 | 22660757
Téy LSPOLTS 0420 | I2ER0F0I00 141 L7360 1473 226205303, 208 | 4703448258 |- 2268075 2404
T8 | 47047457 | 226002060 47| 4793885080 | IILO05E 76 200 | A70844.506% | 32660720027
76 740 2260020108 V3 | 479380440 | D2GR0EAELE 70 | 479343259 | EETTR TR
TI | %P94i5e554 | JIE00ZE AR Tk | 47TBA50642 | Z2GB0BEZ00 20 | 4yORLAce00 | Deearsanad |
78 | 4794728297 | J76000B.50F 16 | a79sERNch | ZooRobia: 302 | %703435A30 | 2one0hi00
T8 | £70LG060AD | 22600735677 146 | 270500537 | 22endniise T3 | 4793436806 | 7258075658
| €0 | 270070406 | 2260023075 %7 | 2705792688 | 726005058 L | 479335730 | oeadinoons
& L7848 9091 2FER01.06E 148 LTATTIIED FREGICH T 75 L703711954 A2CATTOINED
82 | 4“7a4balaiz | 36007 852 150 | £i9GE568 | 226804055 716 | 4793201150 | 22E50702152
B3 | 4rGeanmE | %0026 50 | 4795550850 | Z26R0GAT0) 717 | Z795m0557 | JRATTO05ES
B2 | Z79cE6408] | 2ot0REs: 151 | 47937406 | 2reaadian FIE | Tme0i7h | ZiaeeiE et
85 | 4702664065 | JIE00IDEIE D | 703732558 | 22EARie4L F | 470R7 0600 | 22630702270
B6 | £70%640450 | Z600NTED] 53 | S7037II076 | ZIRE0EIT 0 | ZIUNEG744 | 22600776602
B7 | 4794628542 | srcoOla i E 57014005 | 276096677 371 | s79565470 | 29689777080 | .
B8 | 470419828 | 2260015891 155 | 4705608505 | 276802551 225 | Z793155087 | Zedialn
B9 | 4704627207 | 2260015126 156 | 470EG50675 | ZE0WE04 233 | A7GE3 7833 | 22650747554
90 | 4704G10608 | 226000217 STOME0TZS | 226005804 724 | 47a55705 | Jonad7Aes
G | 474600576 | 72600075 158 | 470GEE085 | ZIRS0i820: 235 | 479313745 | 22eeRTA 0
U7 | 4704565716 | 22R000057 0 | 4702550040 | JPEEG3EIY 736 | 47DSI0ERE | JGE0ULG0
63 | 4r94syasie | J2a000845 160 | 4703643005 | 758057070 | 227 | 47577 | 22eo9isaont
94 | 4794568054 | 226000707 161 | 479%528157 | 226005540 28 | «TOATI5 | 22680MEZT Y
O5 | 470453 B | 2260004600 62 | 4ISGIIA0 | 226505855 220 | AJU3I 0 | 236a976A0
. 06 | 2704565905 | 226000389 165 | 4705602008 | 2sesaiiin: T30 | 4793077420 | 2950066AITT
o STRLE2 IR 2002341 164 LTEEHTIEE B0 HT: il LTEEDTRLARE | ZE886R 1507
Of | 4795520382 | 226000284 V65 | 4703568900 | FIGH0IE.TH 752 | 4799062054 | 27CE064 BAT
[ 59 | 2794505606 | 22epcolie 166 | £795537079 | 2263031L00; 2335 | 4703024844 | 29685615550
T30 LELT DT 2ERA0DTT 7 <£79I50757 ek e T L FEL | £TGI0LA0E0 | 225HUGE 5355
101 | 4784481210 | 226009005 T8 | 470556685 | 2GR0 | 735 | 2795080437 | Z26R0TITZ4E
W02 | Z704250520 | JIE60D6104 JED | 4703506072 | 2IEB0SEDE 356 | Z705056365 | 226E0T40705
108 | 4704456704 | 236800535 70 | %7935R.7405 | 776504334 | 337 | 4ras02454 | 2689761760
0% | 4794457761 | 26800872 71 | 4793600405 | Zi6E00G4E 738 | 4793070565 | 2060076150
105 | 4704451047 | Zo6aunt st 172 | 4793642705 | 236604EaT 350 | 4793055574 | 23630765871
104 STRLL0TIT e840z 245 = 47955470405 | 226E0L0 0 240 | STURDS.EATL [ ZIRS0TS SHIS
107 | 479%35.726] | 226600079¢ 74 | 4195651842 | 226809077, 241 | 47030720%6 | 226A0TR54TT
108 | 470435485 | Z2600BAG1E 75 | 4705654364 | 226E05060 242 | 4793074182 | 2760076806
109 47%"%1409 ZIEE0RTHO( 176 | 4£7093E55435 2263051454 243 | &TO307 4543 | 226E0700EET
110 | 4704555267 | 22GSURIIEN T77 | %/036E5032 | 2265952317 244 | 479307 5548 | 226R0705000
Hi ATQ6IIR0TE | 2368085 668 s LTUESE 3158 J2ERDSTIE2 245 | £7A507.5326 | PO6A0T0065:
T2 | 4794331050 | 226808541 T79 | 2101642050 | 226605505, 746 | 4793075560 | 225RU8044%50
13 4 70LT] 0624 FEaaaL.me 180 STOTETIE ZAGEGG 3R 24T LTORGT A0 | 226R3E0RI2
% | 4P94307365 | ZIGR0ELGH] W1 | Z70SGiNGaT7 | Z2eamesan 745 | 479307258 | Zneodlsing
(15 | £794266800 | 2IGROESIGC 80, | 4793GLI7BI | PGSOk iEt 748 | £/03060700 | DEGBLINAE
U6 | 794270312 | 2o6ataiad 63 | 2703605684 | 2208967.06; 750 | 4793068101 | 2Z6aaeEes
4706345401 | 2263000515 | 184 | £703a04473 | Z26a0ara 5] | 473066608 | 2660820437
5794755776 | 2269070.76L TE5 | F7ess00000 | JDGHIEAE [ 252 | 27a3063007 | 79680873535
4784233438 | J2E33TEZTC 16 4703503374 2253265.5 £ 253 4793059072 | 3003083 5537
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. MEDIO AMBIENTE - 1353

SICRITARIA DE MEDIO AMBLEINTE ¥ RECURSOS NATURALLS

Oficina de Representacién en el

Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0638/2023

4703421665 | 2REE0ISSTA

L7OZ23ED | J25005554531

ZTOTE0SEEE | 236Q0F3ST0Z
£7I585488! | EDTIE30C8
£7053843745 | 23E00ZEIICE
L7U53847E0 | 33600553324
£POESS.4TIE | 2500582
£TOEEZ4366 | 32600335186
£795354067 | DE0IEEATS

STUE2G1337 | Z3e0032.4408

703633550 | 236398855

LTO3ES0087 | 2365085088
ZP03E0.7801 | 2263085358
Z703702887 | 22880558
ATASTOE020 | JIE3IBSSN
ATOTTOSELS | ZEE034IK

S7920) 681 | 2253562200
£792893751 | 2zEECasSe:
285 | £792m17160 | Z26808RESE
268 | 47E2iDEEE | 3268388.53¢
| 267 | £702843N0 | 226EISSE0C

285 | 4TOE345002 | 25C0ERSM
253 | 4792821580 | 22EBUESEDE
Z70 | £70370EG4E | 2IEBISEATL STOETITISS | 336208305«
T | £79ER1TTT | 2EE0E0SE LFOSTAIEEE | 23683580
2 | 7eE3ITTE | 2285980488 4703725385 | Z35E80853M

Pel. | Vert X i Pol. | vert x Y Pol. | Vert x ¥
To4 | 4705055080 | ZI6208LEdE 321 | 4vessyeers | 225808707 SBE | S70e5-7575 | 22600517200
255 | £793055020 | 33B8398268C 322 | £7935BS00E | 225EGETED 230 | L7OEs1TesR | DESCETS0C06
256 | <7O3CE44502 | ZESECTOESC 325 | 47TaE5.0854 | 2283382181 300 | 470515035 | 2283030554
L257 | 795000151 | 2268280500 324 | £03E21ER4 | 22E828330( 1 | £705514955 | 22600502810
258 | <TosCxoe0e | Z2essasE 325 | 4703621351 | 263353300 302 | 4733400716 | DSO0E0.06ES
3 253 S£7a3029421 22a5333532¢8 328 | 4793840637 | 2253988212 335 | £703253404 | DER0EATLI0
250 | 4702053000 | ZEEE0SEECE 7 | LTGR04 | Z2Ea0eS0S( =4 | L7OB4EIE3S | 2Z5005E.558E
251 | £792057606 | ZPEEQESEIC 528 | Z7o0peso0l | 225808761 395 | &TEE4SEIR | ZeSalSETElT
262 | srormETEng | 235EGE5E0 329 | L7DESTelel | 2368887.00¢ 4703433275 | DGO0IEESE
=1
e

sib[al sl el

el

]
i}

75 | 03515785 | 2768050508 20 | 795727205 | 206908555 207 | Sroazi a5 | 29680aE507
Ti% | Srur7Eis0n | 226eT0linE T4 | Z7eR7i5275 | 27ES9ERD %08 | £70527.6506 | 22600sBL760
=75 | Zi027%.006s | 326599100 TZ3 | 4703565072 | S2EE0ETAN 500 | 4iaoioos | sonotcasis
=72 | Z737:20601 | Zoecdn it S4E | 4705050567 | ZeeecTile: 50 | £705225006 | 20600556505
=77 | 5502705351 | I680805E To% | 2792034070 | 226890507 N | ZR=s6ne | z2eomsasen
=78 | 2597725410 | 2eectmitet T55 | L7o4loEsaD | Z268900sE I | Z705245762 | 22600566405
=0 | aiciroibe | 2zhcpdnha: 356 | Giodiibaos | 2I96DC0sIE I | Z70GET700 | 22600580518
380 | 792635065 | 226809503, 357 | Z194255055 | 226S00ECE T2 | 45935151590 | 26003804
=31 | 5700850075 | 2266904028 TZ5 | 4704208508 | 20aa0A5aL 75 | 4705150586 | 2oR00%A0558
353 | S 006S580 | Joao0anst T4 | 470435386 | Zeso0z0ia D5 | 470550004 | Jre00erIoes
255 | 4700544185 | OeE0D2ETE I50 | 479441700 | 2PEC0ZE0IE 7 | 479551665 | 228000154
35~ | 70062 Li6a | 2oeeadan 351 | Z7oaiieeh | 2onerImitt 215 | Z75Is00q0 | 27600502753
385 | Sropes=005 | zoeeonaz S | 47055i2E | T7E00505% 710 | LronceS00s | Zeadisn sl
786 | <702Ga4Es | ZI6E00RET 55 | LrohasoBe | J2Ro0ssss 230 | 4793057955 | 27E00507T
357 | 47ee5h5032 | 226500846 552 | 2704050088 | 2260057 256 Z31 | £7350550%6 | 22500575515
ZBE | Z7OSh<R | JaGADOSIAE 365 | ZTo4m70n | Zoe0lnanE: 733 | Z793055005 | ZEomsElie
T32 | 4703535777 | 226800000 555 | 579418510 | 226904045, Z3% | %793055150 | 22500400577
0 | 2702250850 | 2ea00L0n 357 | Zrai0as TIO0SAET Z3Z | 4753052055 | 22600200562
731 | 702405805 | 2e00082%1 358 | 4794054680 | 20GH0SETIE 735 | Z705008068 | 22500505550
732 | 4795559045 | 2260002018 | 353 | Z79405E1-2 | 26004504 236 | 2707094045 | 2262040055
335 | Greeroas0 =60 | 704034197 | 2PeCociE 737 | £792804577 | 2260040575
364 | 470sdiongs | Seccii(n TGl | 2704004237 | 2250044y 738 | 4702000505 | 2500500253
T95 | 5790175055 | 2260026200 705008520 | 22R00ehit %20 | £7000R005 | 29400505812
356 | 4702200756 | 2260025752 20T 6751 | 236005504 730 | 4700054758 | Z069041GEs
337 | 470232505 7703000538 | 226004505 Z31 | £700062000 | 23600015568
206 | 470245748t 4703900450 | 228004515 752 | 4793955042 | 22B804LNES
o | 27925857 T7056704351 | 22630451 255 | 5790003755 | 2269042716
300 | 4792712870 Z703570656 | 226004505 I35 | £70200026s | 2DES0LIEE0E
501 | <7o235.5548 27065507 | 22a904506 Z55 | 2702600745 | 2269040026
302 | 792965620 ZTTORATES | 226004554 275 | Z02560516 | Z500asis
S5 | ;05083554 CTEEIS4% | Des0iast Z=7 | Z79287.06 | J600%32e6s
302 | Lreanrag ZTOSTa575E | 226004205 238 | Z7DZ872235 | 2260045568
05 LTSS EE0E LIOE7ESES] ZE300L235 Eici=] STUELNES 22EG=35.8220
306 | Zionzaiss Tcio 0l | Dei0asls 70 | STomOEs | 22500449242
57 | Zrosssaras 27O 2 5502 | 22E00Es 0 %41 | 2702302000 | 2259044.6028
306 | #i0%7ee50 705727035 | 29BECII0E 7532 | 4702604606 | 22600423025
30 | Lol Tie | Z70550.0 755 | J2Eu0405s 255 | 4702775500 | 22600455507
S0 | 4700523075 377 | 4703605075 | 226904246 T4 | £792770878 | 22500454108
‘ 30 | 2095524006 | =2 T T7a | SURea4000 | 2260042490 Z5 | 4702780455 | 2220055471
32 | 2705520180 | 2I6a9e285t 370 | Ziou6iacal | Teenodisic 75 | ST907iI60% | 2269045708 |
35 | 4793553265 | 22600eA02: T30 | 4705640603 | J2E004105E %7 | Z79518%E | 22600571274
TIZ | SronaaGen | oeS9SSI0t I8 | SoSBLass | 26005057 723 | Sieniosal | 22eeosinie
55 | £703550050 | I268965<5: S22 | Zoeaiioo) | ZEe0seu 220 | 4792710300 | 2Zebolsaias
Ti6 | 2703541465 | 226B0BTESt 383 | 279861547 | 2769006 250 | Zi92632505 | Z2EO0S61000 |
ST | SIUE5E500% | coekoasEls 5% | 2705611550 | 226304070 251 | 4750685800 | 2Ie00<roen
313 | <79354.8059 Ga%ael TIE | 470560074 | DE00R0SE 52 | Arortaches | 22600460575
313 | 4703555140 | ZZacaosalt 326 | 4725545845 | 2260050717 ISE | 4e52757 | 2JeE0-2.005
20 | 470e558555 | J96096555% 397 | GrR54E0s | 2Ie00R06D Z52 | 4792627050 | 22600439108
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MEDIO AMBIENTE

SHCRETARIA DE MEDID AMBIENTE ¥ RECURSOS NATURALES 5 3 5 3

Oficina de Representacién en el

Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0638/2023

Pol. | Vert xX Y Pol. | Vert. x Y Pol. | vert x Y
54 | 47O50560E0 | I6ADRIETE 32 | 4703579074 | 226H087TT 388 | 4793527375 | 29600577300
255 | 4703055020 | 275908266 322 | 4793505008 | Z26E0E7ECk 389 | 4703517669 | 22600373008
356 | A7OB0Z4407 | 226800706 33 | 47610854 | 2768952101 0 | S70E5150%5 | 72600300754
357 | 4793000151 | 2766380.50; 324 | 4T00RLIGL | 226648850 | 301 | #793514058 | 22empiazen
258 | 47OR0IG00E | Z2Gatar | 326 | £708aiian] | 2Ie30pnaw | 397 | 793400716 | 226e0500650
25% | 479302947] | ZoE008sTae 326 | 4793640680 | 226398821 I35 | 4703461404 | 22600387420 |
60 | AV0F063000 | 2265085 5 I SPHIGAR4TS | Zatanas O X AFOBAE JETS Z5A03RG4EE -
26| | 412057606 | Z26R065R0 I8 | V006 IE0] | JOGB08TEL 305 | 470945901 | DG0n3E
26 | 402927308 | 226800580 320 | 4790eTEEee | Z26H087 00 36 | 47mB433275 | PacomnGahie
262 L79291 H 272680:2 200 330 | L7915H3R30 | 2I6HSHES4 a7 £99343 1666 22EBGIRATAH
264 | 4702891751 | 226008356 35 | Z7o36e0967 | ZIeo0esod 305 | 47p321%E0 | 22600385400
| 265 | 4700019160 | 2258066551 353 | AT036D7801 | PIA0R5 I 308 | £705305566 | 22600783707
766 | 4To9173538 | 226308458 333 | 4703J02B57 | 2256064500 400 | 47935648B) | 22600363000
267 | 4792643110 | 2e502oeE 324 | SI3I0G0Z8 | J2683BG5K 40% | 47033643575 |- JOGo0E B8
G6E | 47842007 | 226E0E8E0 335 | 4793708043 | 26898431 402 | Z70336.4750 | 2200006 5024
260 | 4790621580 | 22EEUBSEOE I3 | 4TNALTT | 226808408 403 | 4793534775 | Z2ea0ea4122
270 | 4797706646 | 22600884 57 | 4703717144 | ZIcE0Es06 404 | £70%A4%66 | 2760088555
20 | 479g137 | 226608053 23 | 4703720858 | 2268906580 205 | 4793334067 | 226005R4TE
92 | Z700RL7T75 | 235096045 330 | 4ET7255A% | 236808341 406 | Z70E01387 | 23600584408
73 | 4790055768 | 2260000501 340 | 479372.7%07 | 29n00mi05 507 | 4703775078 | J3600REE
27 | G7e751505 | 2265001706 34 | 4RBTIALTS | 22GEes0n 408 | 4702276695 | 22600IB 4760
275 | 4792749652 | 2268081708 342 | 4793863077 | 2268087 G 00 | 47aE2ina | ZaemiEaains
276 | 4700720601 | Jo6008R T4 343 | SFOMSOLET | JrcEmaion L) | STOR2LEDAG | JGA03E GRS
rifl LRFTOSIE ZIEO0aRSEC 345 | L70L0ZATF0 | 226820507 =l STATIL BT e FIE0038 581
78 | 4792725410 | Zeceaitic 345 | 470W0EGS0 | Z26E000.13¢ 42 | Zrasleniee | DeRSBehas
770 | 4753725296 | 2eeeomran: 46 | £704Ti 0606 | J96A0005 75 412 | 479BE1700 | 260038956
280 | 4797685853 | 2260095930 357 | A79LIATEG | 27R000E0T 54 | +79781590 | 29600389430
Z81 | 4792650273 | 2266004028 348 | 4T0G)0H588 | 22Ga0N45EC 45 | 4705IE0586 | ZeA00%5055
287 | 47006ema0 | IeEoan g 345 | Zyoistisce | 256002070 ZIE | %7amis0aal | Jowanis oa4E
S | 4702644185 | J2EHOD2ETC 358 | 4704412001 | 226002500 417 | 470551668 | 22000001734
284 | ST9ERLATED Z2ERTOL LT 3451 L0155 2IEO0FRI0E 18 LIRS Z2EE0E 203
285 | 4707634005 | Zonansagl 353 | Z700370750 | 206000 8% 410 | Z70808A5E | rannas
786 | 47WBALIES | 226300587 IS5 | £704RET056 | Z2ERaRAk Z30 | 4792087955 | 226U030 704
287 | Lieenn0s2 | JI6E008AG 354 | L70406060 | 226003735 431 | £793085955 | 226A037ESTE
T | SMT64212 | 22000 6k 355 | SI0R06 | DRIIAL 437 | <rd305 508 |- saearEalri
780 | %792535777 | 7260000006 I56 | 479610 | 226RG040.E5 423 | =79305510 | 22690401577
300 | 4792460060 | 26000402 357 | S0ei0ris | I aER 138 | £70306806% | 22600401667
201 | 407406508 | 2000008261 358 | 4704054680 | Z2600ALTI 435 | 4793020068 | 22600405850
207 | 4797539042 | Le00R0E 350 | A7G403B1e7 | 225004204 476 | 4702004045 | 2600410056
2493 GIEEZ7.T659 220017788 B0 | L7980354187 22603422 437 | £TR290.4%77 22600 0575
304 | 4790212043 | TIE0DzZ0m | 361 | =794004337 | 226006227 2B | #792000608 | 22630301350
205 | 470%7.3055 | 760005200 362 | 47940DR3ED | 226004044 428 | 4702081923 | 2263030561
296 | 4792200756 | 22ee0s I63 | “795945751 | 226004504 430 | 41096475 | 2%904150E5
X7 | Lvoaans | 2960017450 356 | 4PIIU0OS3E | 226004605 43l | 2709064007 | Taeonslhiee
308 | 4792457481 | 22600B57 FES | 400900438 | 226004515 532 | 4799953063 | 2260041738
200 | 47905nENE | 2260006020 366 | 470087045 | 16RDALIE 433 | L70200074 | 226004 TR
300 | 4702712970 | 2360001451 7 IG5 5 %34 | 475000126 | Jeon4 o6os
301 | L70r65EGAE | 7768007157 ) FIER0SE06 35 | 47928907745 | 22600407796
300 | STOMNGOAC | 27600955 ) ; 2260044541 435 | A7O0RGE3IE | Z26A041 35T
30T | 4795008334 | Dorananem 370 | A7O3EIZ424 | JPE00LI64 437 | 4793871862 | 226003268
04 | 470517799 | 226808835 371 | 470578375 | 206004273 | 438 | 2702872235 | 2060043568
305 | 4703I5ERES | 226O0BEGIE 372 | 47OB7E3E5) | 226004235 430 | 4702841515 | 22600438930
06 | 470535547 | J2EDAE6A6E 373 | 479578013 | DEa0ih I G40 | AT07H1 064 | 22600447272
307 | 4792353744 | 226898487, 374 | ATO3725502 | Z2600CS 0 441 | 4792008080 | 22600446020
308 | 4703472950 | 2265083217 375 | 4TOR72.7083 | 2260041100 447 | 4700604606 | 27690428025
300 | Z7UESLT950 | 2o6008272¢ I76 | 27036077 453 | &T6FTI5eI0 | 76004iEsa]
30 | 4703523075 | 2768082716 I77 | 4793603973 §44 | 4792770876 | 27690454108
I | L793524866 | 22600027 378 | L1500 445 | LTOFIG04A% | 2200L54TR
32 S703S20180 | 22ca0e2 H5 M LIS 2430 Gy STIITEIETS 22600467083
33 STIEESERES | 22eA98R027 I8N | 4THEE4 0995 FEOIDE &7 ATEXILAZ3E ZIBDOCT TS
3% | 4703536281 | 226E95330% 18] | 479364415 | 20008337 448 | 797717580 | 226004718
315 | 479353003C | J0A0Essa: 387 | 4i0GiA801 | 22680080 440 | Z703712000 | 2rco045mies
36 | 47P35% 1465 | J2ERUBIEaS 383 | Zi89600547 | 22G00G0BA 250 | 479263605 | 22600561000
317 | A7ORSE300% | 2260083064 384 | 4705611540 | mea0so00 451 | 47926A8000 | 2260047960
y: T8 | 4705540050 | 2269084581 | 355 | 470e0297% | 726004052 452 | 41026A.5a25 | 22600480875
5 50 | 4703555148 | Z25E085 64t 336 | 4703545845 | 206O0RGTT 453 | 4793627157 | D2DEO040.006t
320 | 4793568555 | PPEO0GGAEE [ 387 | Gromshiens | 22600060 454 | £790627050 | 72600400100
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Oficina de Representacion en el

Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0638/2023

Pel. | vert x o Yert x Y Pel. | Vert x Y

ZEE | 2702620000 | 226904205 T30 | 470TTET4ee | 26000351 530 | Z790270N0 | 22501504050
356 | £ro20006%7 | 22600005 535 | ZI0i27506 | Z2eoice0ed o0 | 2730840001 | Z25a1s70088
ZZ7 | £700500545 | 222005056 S35 | CIOTioizee | 22eei0hes 501 | Z700085 | 225Clonrasy
ZEG | LiO0Ena5T | 226005005 T35 | ZOT44as | 2260105517 502 | 470024720 | Z2E01E4.065
250 | S005s70eE | 22e00ssisl T2 | A70IE03578 | 225010554 535 | 25010050 | Zeadibeols] |
Z£0 | =7S0537E0E | 2269053103 S27 | 47905077 | 22810700 204 | S7GNASSSE | IEITOTESS
Z6] | <47U2sE00n | 22eansierd 8 | 4790670500 | 28010957 TO5 | GiOILEEAS | sradliapinh
25z | 2790502536 | 2e00sase: = Il R ] TaE | 470137018 -
453 | S7EEenaTs 2IEDTELIET 2 L7QI552758 2258T<.[EE 537 LT OICE
%e% | 4792500977 | 7e005%idt 551 | 479613106 | 226012657 TI5E | 47050076 | ZhOIELllie
Zos | craohciiis | Zeou0baiz T3 | ZJ0i500576 | 2enlLean TT | 40092 | JTeialaiis
Z65 | AT0rei0658 | 22h0USa.ch S5 | ZI6lE00 | 22eonseEs ®00 | Z7Ol26eah | Z2odlEiSTIE
257 | Z7024%0175 | 226005487 T35 | S7IZ0038% | 226SNeLE) BO1 | Z70136.0360 | 22600552537

266 | Zroncizean | zzeonbetdl S35 | Z701555028 | 205012456 T | L705r.0356 | 22801 0nts
ZE0 | So0oIang | 225005786 T35 | Z/0150005] | S2ES1aLDal 7505 | 2701305544 | mao1s1456e
Z70 | Z70e222358 | 22Ee057.88L 7 | Si9152402s | a0l To% | Z70157050 | 2631455040
Tl | %i326i220% | 2ieooessi: 08 | ZoEioie) | Denelis [ 505 | 47oicaaets | emicsssss
272 | S7025EA2e | 22R0060.70L R 506 | L7947 464] | 22eoi409728
T | 5.00h406s | 226005054 S0 | Z7o5o01E | Z2eRATIE 7 | ZoEs4] | 2Paslmaize
72 | Z707555481 | 2e50055008 551 | 4IOS0EIAL | J0EDIZii5s 508 | Z70i5a0550 | 22E0IsA 35T
7% | +70252E60] | 226006025 547 | <0505 | 22eM27. 5 &0 | 4701540625 | 225EIong
75 | 4700555558 T | LiOMA55e00 | JSECLATES 50 | 4790903745 | 22601259143
Fordl o SZ% | Z701S500C | 2eeuEsan ST | 2790605826 | JIECsa17s
56 | /92275010 SIS | 470154505 | Zeb0SREN. B2 | 2701525754 | eadiisdies
Z70 | 4702260028 TZE | “i0len0iaE | 2260152508 BIE | L0y | 22E0IE2I6dT
230 | 2702556 T2 | ZiOILLDEs | 22500485 Bie | 47902806575 | J2ERIi0LEs
I | <raEann | o 525 | 2791430250 | Z2adBEOTt TE | £791E05150 | 22G0neleds
= SR = TE5 | 2701558307 | 2demiEasn G | SiO17 520 | 23E0H41430
Z55 | 27923026598 | 126005550 S50 | Zio0<Zo0iz | seedlarint 517 | Z70172.060c | 226015875t
ZHZ | Zj001010%5 | Z26306<000 S5 | ZJDI5875E3 | 27591253 GE | 70T 7554 | 22591085812
L85 | 4732185535 | 2389065300 ci? | 4TAEED<34 | 22E01SZIED 1% | L7ATTEFCEL | 22e0I07TIN
755 | ZronenEr | Zradnecas: EGs | Zia1i7545] | 222014602 520 | £7o120024< | Z2noios.5e0s
257 | Z7anlesicd | 22oauessi: S5 ZZEAIEISET 21 | Z7oieigais | 22591058228
255 | <i0AeTa58 | ZI6006a50t 55 259165753 57 | 47OE505S4 | ZIemDosSEE
ZEG | £702152355 | J9EG0aIaT T5E ZRED12Z.20¢ 735 | 4790576042 | 29Ecocaanss
200 | < 00Giis | 2760062016 557 23615505 &% | Z;9900018 | 3260057 o350
01 | L7056 | 226307027 ) TIEGIACA0E B35 | Z701051808 | JIE0oD-5550
262 | 4iizesSls | 22Emomaat TE3 | 4701350258 | JoRmiLrLhd € | Z701065071 | 22600027700
565 | 5792143595 | 2PeD07A52 50 | 701243 | ZaoEIn 27 | 4unisiEl | zse0s2zal
Z0% | 4792085281 | Z2eoTecel T51 | SioTaeady | 2260051005 55 | 270107552 | 22600004504
205 | 4792054700 | 2e0UiaE: Ge2 | %7050.856] | 206m5000s T30 | S792050600 | Z0e0085.5557
206 | 47070555 | 22a0076IEC 555 | £ral20540 | Zeadlelae: 530 | 4700067255 | 22e00ess400
207 | w7e207a15% %64 | Zi91E07370 | 2260a5Ae =1 | 479200656 | 226e0as.orel
298 | Z7o20750% 56s | Zyomosice | 2seoiassis T2 | L7o705506 | PE00Re.E0
200 | Z7070LE<37 X CEG | LI0I85240 | 2260EEE0: 5 | 479755505 | 2Jew0B5idog
200 | 4700060059 | 2260078.650 TE7 | <791285056 | 2e6a5e.sgl B35 | /02123060 | ZJES0ES 0756
501 | 4722041557 | 2S6S070B0E 555 | S7ODEEss | ooesissisy 535 | Dyoemssnl | Juecoasons?
S35 | 4792020163 | 2250081208 o3 | Zioiansar | 22e0Is3ie 56 | <7oeiol | 2269062<002
505 | Zi1970127 | 22E00R%3a S0 | ST912a724E | 22e0Is0R0: 57 | 5792162450 | JIERCr a0
S0Z | £oDlonAios | IDeeosniel 571 | 2791055560 | 22e0s057 55 | 40000125 | 29e07eANT
TO5 | 4GDITAT2E | 226005555: T2 | 4700251875 | 22601502 £33 | 492200060 | J2600783587
T06 | Zio1067156 | 22600B27%s 573 | Z739155041 | Z2eCialE04 BZ0 | 700012010 | Z26007aZi0s
=07 ST0195 2430 | 22EG0BLA4E 574 <TAIZ1E54E 2256256 541 STV LILE 22EDSTALITS
506 | 40P55s2l | 2oecBali: 575 | Z7aNDTE; | D2B0TES08E 54z | 2702235675 | Z2R00795762
00 | 479045EI0 | 29200oelnt 57e | Zi0lioZie | 22ediezals 5% | AT0Z4RaTE | JER0i0i4S
Eel Il P 57 | 40o520] | ZZaas.0n 524 | A7ozesgety | 27600785aie
51 | Zioi007844 | 226009062 572 | Aj0l5Jdel | 2leoielsa 545 | ATOzz625e0 | 226007346
T3 | &7iensid | 225005606 57 | </UI0E 1250 | 2ZESISE.4TE 545 | 47926255 | 22600784555
o5 | SiRTIa4E | sa6ate0gs TE0 | <700A73701 | 22ECISAZE BL7 | 2700277960 | 22600805520
St | 479IBE444T | 226m0mED) T3] | Z/0050018] | 2260140ECE 648 | 4702268610 | 20600705616
GE | 4701617660 | 226002702 TE2 | 470064052 | ZI6M&250: 550 | €7a0ei2080 | 226007 1o
Sig | Z7meldsse | Z2Ga0d7SaL 533 | £7005%ss22 | JPROETSE 550 | ~s0ia704s
57 | 270100 | 22600055 532 | 270054345 | 206u575%E & | Lnreier 352
S | 270V S04 | 2250007a%E CES | Z70CLIZES| | D2R0GGL0E E52 | 4700053605 | 2ROl ELSE
59 | Zroliiasid 536 | 700405435 | 2oaolEries £S3 | —702280517 | 22530755176
20 | Sra7aae S37 | <700453357 | 226000000 55% | L7or0niad | Gaeauiasisl
=1 | &ra780250 S8 | 4/0050G5% | 22Gi4Za24 T55 | 4700555 | 22800755977
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- MEDIO AMBIENTE

SECRETARIA DE MEDIO AMBIERTE ¥ RECURSOS HNATURALES . i 3 5 3

Oficina de Representacién en el

Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0638/2023

Pol. | vert X ¥ Pol. | Vert. x Y Pol. | Vert x Y
656 | £702906700 | 226307275 TI3 | 4703565405 | 236004436 790 | &7OCABERS | 2260600057
657 | 4792205350 | 2960071120 Ti4 | ATEEIIES | JOE0044 00 791 | 479358758 | Je6a7E008
658 | £700345433 | 226006852 725 | 470347750 | Z26005LET 1 | 47838005 | 2IE0D55535
E50 | 4793361347 | 236007620 726 | 470540050 | 220004400 2 | 47887isaEs | roemwEroinn
GED | 700387392 | 220007005 727 | &TES8.5TI | 2060048 48, 2 |3 | “7B6630397 | 26006 5as0
BE| | 4702572385 | 206006707 728 | £/0ISI R0 | 22E004EED 5 | 47855EEGI | 2250107 O]
B2 | 4702372 | 2260060 728 | L703EI0625 | 226004550 5 | 4789710556 | Z2eoio83%an
EA% | Z7240,0558 | J7CO06G50Z 730 | 479350958 | TOR00GE AT € | £7BRTSGTS) | 7I60M7.0RRS
684 | 4793437536 | 2260064341 T3 | “ABG0ZETT | 205004664 1 | £750550809 | 22601025500
E65 | 2792437707 | Z2600657% 732 | ZI0MG1A000 | 226004650 2 | £iB057207) | Z2601BRG5T
| 665 | 4700464730 | 2260062500 733 | 4TBE0AAS | DIREDIG: 3 | Z7995b4e5D | Zemiaz o
| 657 | 4792477006 | 226006208 T34 | GPESERTO0TZ | 2PR00E0 TN 4 | 2769601438 | 72001000
| 668 | 4700400470 | 726806527 735 | Z7036%37%5 | 226004755 5 | 780813040 | Zeoiossia
! GED | 4707510065 | 2260064716 T3E | 47936R0550 | J2E004E64 3 z*rm4m 2260023047
570 | 4792514281 | Z600E0T TI7 | GR3T24AT | Ze005aZE 7 | 4750E0.4134 | T2emunion
871 | 479251015 | z76006200: 733 | 4793730000 | 226004034, E] -’.?@Eauza- 2250100 6400
E72 | 47a750 4605 | 2260080005 T30 | 478720255 | Dea0a2 T 3 | </Boseoeec | ZieomEl
E7% | 4702550%N | 226005045, 740 | A7a37sia | 226005335 10| 4780605103 | 2z6M8E775)
674 | “7OI5E1646 | 206005705 74 | GIOET50008 | 226004000 | 4760623692 | 2260186 6053
575 | L700S0360R | 2000057 20K 42 | 419576650 | 2eeans0nT 12| A7RDESLEH5 | IE0inLi05s
676 | <700605TTT | 226006075 e | APDIRGOIGE | 2260050 8% 2 | Z7s0ETiT | 2chwmEinay
&7 | 479363400 | 2a0000Te 744 | ZT0%e4 3306 | 22600508 1| G78dT000ET | 7250100 360
&8 | £70263270] | 2sa0saan 745 | ATARELELE | 2rR00s0 04 16 | #7u72340 | Jemaiera
619 | 47HPGi578 | 22 Tah | L7034 5606 | ZaGa05h A0 16| 278077 03 | ZIRaEIOZIA
580 | %7oa6z10a7 757 | 4993675510 | 226005457 17 | 4750727518 | Zo500E 2508
581 | 4793640000 | 748 | Z703e76105 | Deaoni0n o | I8 | FTEIETET | socuimiek
EEl | 4797700729 | 2259055055 | 750 | 4723020508 | 2260051132 19 | 47E07a4ps | Zeoisiaes)
GBZ | 4700713500 | 2260053545 750 | 47058973 | De00s0000 20 | 47897m00Es | 2o60m1i034
BR4 | Z7977 %001 | JIconGhAe: 75 | 4joineznun | Zoemm A 21 | 470800848 | Jeeainossng
685 | 4790759532 | 2269056.00¢ 752 | LIOIOGAN0 | ZORDUGA 35t 32 | 47E0a03En: | Zeeeniiae
66 | LODTLIETT | 22600 R 758 | 47I3004078 | J260054 TF 3% | 75070080 | 22enTioEaan
687 | £700747350 | Zon00hs ot o4 | sroEnoams | oonomne. 7o 3% | Gim9Ti7ass | 2oorigsiom
688 | 4702742260 | JIE005247¢ T55 | Zpamazens | ainsiolk 35 | aurziee | 2I6Genes
GED | £TRORP 2471 | 226005050 The STOIORITIS 23[0050 500 25 78057 576 ZIGRTRETIE]
690 | £703A3 G4is | 220005006t 957 | 4793007877 | JIe0n0ah 27 | 47B0E2 708 | ZI0O0WR6ERG
691 | Z70284 4103 | 220006565 TE8 | 4795l 44GT | JIEGUL0ES: 38 | <IBOLISTR0 | 22601366804
602 LTTIET 2106 2250057 o H’FEQ 479607 EEA3 | 226004048 sl STEGEL 3447 | 22ema0 0787
| E02 | Z7o23704as | maosiEs TED | ATa407 G636 | z26a0a0A0 30 | 4783435000 | JI001040047
694 | 475206875 | 2260051168 76l | €04083%E | 27em0saz 3| | &780464007 | Z2601083601
805 | 47028BA34E | 226904057 762 | 4T8%N2sd] | 22e00AaTE- 32 | 47890438056 | 22600031765
606 | 47004E0ET | G004 TE3 | 4794105508 | DaansBeE R | 47004a 3041 | 22600C 4700
637 | 4792063543 | 22C0057 BI% 754 | 4704104880 | Z2Ga048 81 3¢ | 47EG4S0N0E | Dea20250%6
608 | 479096381 | 2250047610 TS | 479414 960D | 2268047 74 35 | 4/B0<645® | 2600014760
600 | Z70007005] | J76D05IL068 TGE | 4722308 | 276004537 36| Z/a0a04560 | 23601067505
700 | 4707900867 | 226005062 T6T | 47942277710 | Z2R00A5IE 1| 4iE042aas0 | 2260007
T0l | 4792008106 | 220004065 TER | 4704794576 | 226004227 2 | %79D436207 | JPERI0BI0ES
TO02 | LTORUOGE04 | 2RGODZATR 6D | L1GTAT | ROiEEs 3 | 47E0LI5505 | 73600004505
TOR | Z70208.3735 | 7260057170 TG | LT04406567 | 2P6R035 A5 4 | 4189405070°| 2260313455
704 | 4705080085 | 22CU0%6.505 T | 479404816k | 2960 204 S | <78940033) | 72607158430
TO5 | %7950 2024 | 2I0e04600¢ T2 | 4104457531 | 206003405 & | 4780501860 | 22502242500
706 | S7030E3454, | 226004500 I3 | ZIB4EI904E | 235004340 23 | 7 | 47EBEI0S00 | 22607306090
07 | 473006503 | 226004577E i | &I4E54412 | PI60040TE 8 | 478010562 | 27697706308
V0B | 479800602 | J6004D 7 TI5 | A70LR0TETE | Deb0hTE: 9 | 4785430737 | J7E00315702
0O | 4TOEB04E0 | 226204337 TIE | 4704605106 | 226004556 10| 4780434569 | 22602320000
T | <7931364T2 | 226D0%5L4E, 777 | 4794507630 | 2060043 7% | 4782425035 | 72600963033
| Z7GEE3072 | 27600ac08; TIB | ATIAGREEDG | ZIGO0thON: [# | “ie0a67% | 22607908040
712 LTORNINEEE | 22600444 HOE T SFOASLE0T0 | 22E00EZ0C = 780 T2ES 23602V73572
T | &J0520567% | 2760044 7% T80 | 47945l0645 | 226803 9% 1| 478E3RTTA% | 26u22nRln
Tie | 4F0ITTIE | 226304R24: FHI | £70%57 7624 2| 4758575707 | 22582086083
75 | <IORREES) | 225304810: D | 4794485558 7 3 | 478A7S4AT3 | 2260220.06%0
Tig SPOEFSTM? | F260087 350 T3 ATRLLY 687 226000.52¢ % L76E00.4112 F2EE20T TR0
717 | Z793056050 : 78% | ZPDL35E435 | J3EG00BOS oy |5 | 47eEEREEn | Poeowasoes |
T8 | Zrage iz EG | 479420EN4 | ZZES0028T € | ~7ABHI 0553 | 2a0lR00RG]
TH | 4793534.0568 | 786 | &79423015 | 7a6e0d7iant 7 | Z7Ee78008 | 29602013018
Ji0 | 4793355084 | 787 | &M41GEIS | 2268092 351 3 | 47387,7052 | 73602010358 |
T | LIPS 5AEs TG | 4794071983 | 23GE0ETOTE 9 | 470B706E | 2602001465
T3 | 4T9sEREE7 | 220047 B TA0 | 475051856 | JI600RIGT 10| 47866EE/3G | Zea0i0l3018
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MEDIO AMBIENTE . 3¢5

SICRETARIA DI MEDIO AMBIENTE ¥ RECURSCS NATURALES

Oficina de Representacién en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestion Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0638/2023

Pol. |-Vert x Y Pol. | Vert. x 4 Pol. | Vert x Y
T | 47e8ea.0855 | 2220200051 S | 4700727525 | 225931550 T2 | 4790574082 | 22690504508
2| «/85502215 | 22eGnEa0s t | 4729737016 | 2oeoziasad 75 | 4700543004 | 22ep3<100e3
S | 4ieszi.aen | 225005458 7 | 4789753512 | 2Penmiesd: T4 | 47P053.000 | 225092400822
V% | <78B27.4580 | Zo60a2ayas 3 | 47597505E0 | 226001035 75 | &7005.5675 | 22602202455
S| 2758561650 | 2260252488 3 | 4720751450 | clenzzoaon 76 | LI00S0.24E | J760esoasty
1o | 27683585320 | 2250250055 10 | 2759752927 | 226022514 77 | Z7D07850%E | caauasEaled
3 ZRa.50 | 2260250003 Tl | 2780755351 | 22602345 T2 | Z7002e6015 | 2Jecriasses
3 | & 0%h1550 | oR929650 = | 2720752510 | Z2a0024513 7o | 4700252107 | 2e62lchesr
3 | Z704ele0L | 276634085t 15 | %/80720553 | 226003709t B0 | 5700250923 | 22etrilon
~Z | 27950650 | 2e600mhoet V% | S/o97624=T | 5600756 T | 250972077 | 22602370287
T | Z7oiEscael | 20a0i5esy 15 | 4760742055 | 22eoniads, W | 275030400 | ZZeo2el0z2
: £ | 270685164 | 22600SBS0E 16 | 2780740724 | 25803005t 85 | 472002077 | 22eder.00Es
T | Zolesi: | zletidhiet TF | Z7807500 | Zoeesseaat B2 | Zro021528 | Deemsralar
3 | 270448 | 22aidEssal T8 | 4780756050 | Zeg0as oAt 55 | 4700252596 | 2750058051
9 | ZraTecan 0 | 47ECUEOTTE | 2260353154 8 | 4700aws | 23600606202
CREGECEE 30 | ieaTEssal | Zoearsioi T | SIC0ES00E4 | 32602505542
M| Zmla%oss) 3 | %7o07E005s | euzsasi EG | 570057005 | 25602502865
22 [ B | Z@eracs =2 | 4780702521 | 22RoEiDae B0 | 4700572045 | 2a0R4EEALT
=T | </ohesies T% | 2700705505 | 2260041058 80 | 479057224] | 226024A0070
Z | Zioi6a2h0 | Zocadinain 3% | Z7o07050E | 276034250, T | Z78057.956 | 726925 i0it |
15 | oo | 2Ze0iEAR 35 | Z7e0707507 | 2260245800 Gz | 4790587072 | 2960EAS.008
e e 36 | %7e07aqi08 | 226024535 0% | Z790557N5 | 22685450042
Tr | L7oisacoo5 | 226037198l 37 | 47eciioEs | JPEczhnn 9Z | Z7ocee0cAD | 29coaielans
15 | =701 2525 | 20Rerealis U5 | Z75977.0450 | 2060347550 65 | £70050.0057 | 22600455420
10 | Zroeedgsz | 22e0Eeun 30 | 2780750528 | 226024848 05 | 2700500635 | Z2n024a5358
20 e 30 | 4reois4a08 | 226034830 Cl el e A
] DEEZSE e I | £/5975486% | PIRECECOE %S | S7o0iCi4at | 2eeriEsem
= T2E0245.577 = | 2780725006 | 2265250800 T | 470EDiBsL | 22E0ELEs0a]
= STOIZS.0250 | ZH53244.044 = 4720707258 ZEEU251 T 100 ALTDCE0IE55 JZENRSR.IEET
T | <780466720 | 222004336 3% | Z7o0e05eas | 2280E5inle 101 | Z790202505 | 2592460221
7 | 473045680 | leareLls = | 4720670540 | 2Je0zsIgeE T | 790505127 | 22602450796 |
S | 47E947506% | 296034435 35 | 4700655810 | 32emeaznst 0 | Z79088.55:5 | Zuou0arises
35 [ £ | 57004060a7 | Zoenasr 0 37 | <720Ea0510 | Deeel 5L 04 | ZrocanAiEe
S | S720521045 | ZJeeAnane 38 | Z7e0eii277 | 22esisane 0= | £ro0se0is
T | ~ioobsaay] | 2se0d505a 30 | Z769e15840 | 2ze0ne20at 106 | 4700305712
T | “7a951560% | 2250247.558 40 | 4750544056 | 22603557E, 07 | £79040027%
T | «reEs4la | ead2ssos 7 | 47euaiiesy | 23emReast: 08 | %79040,085%
3 | ZonL0e0T | meorisies 2 | £7a0700720 | 2retisise 00 | 2700%01436 | 29602470820
3 | Z70BCa0E | 226035000 5 | LI6974057E | 22505155 O | Z790%020756 | 2360257824
Z | £0138556 | paedhizs Z= | L7e076B7D | 2edasnie. T | Z7o0-006% | 29802478651
5 | Zoloame | J2eoesosoe Z5 | 4750781208 | 22507ieEs T2 | 2790405227 | 22602L7.00s]
-6 LFGIE0EE0S ZHAZRE S0 <5 LFEQTAS0EZ ZERO2STEAE = LIODL03E3T | 225925794450
T | LromLma3 | 2eensanie Z7 | ZieoB007EE | 2setlesar TZ | 2700402255 | 20R00<7Calm
3 | Zrolie405 | 23s0saolc 53 | Z7cEe0730% | 205004450 TS | 700505070 | 22602460168
2 |2 | S7OT20065 | oeuzeia 20 | £720910205 | 22ebninis T | Z790%11055 | Za50248.207%
0 | ZSoEo0a | 22E2eE0r: S0 | 4720811505 | 236004005 T7 | ~o0ster | 23602405020
T | 4701505086 | ZzaioelsaE 5 | 4760B0005E | ioarso ok TS | <J00L1050% | Zeaasciiie
S | 470152750 | 226C2G0.BEN 5 | 2700603672 | 2260257520 T | 4790411535 | e024sse4s
T | 4701354206 | Zeo0253.012 I3 | F7EL 05504 | 2280060T¢ 0 | 49041224 | 22682482570
. 1% | Z7oT3heiE | 22aU2GE0LE 54 | SredrisiEe | Zza0dsasdl T | 470041058 | J2a0c485485
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T2 | #70ai07660 | 22636555600 =7 | Gros0057E | Desierie T4 | 4704574677 | J2Eec05cdy

55 | Srosram | msaEseEes 23 | Z7ono0sEss | 22687820 TE | =r945s0as2 | 22655052658

% | 470527650 | 225lessaee %0 | 2792027010 | J26B7ELiE TE | /94518172 | 22688027268

25 | GronckOenz | J2538sL0T T0 | <704070305 | 22€siErse 7 | £7046.5002 | 27eeonzarn)

BE | 4705250055 | 2088540ED Z] | <70415.0072 | 25790150 TS | 4704647088 | 22668000795

= | Sro03927 | 2aca<iin; 2 | 479456950 | 296679105 TE | ST0SaEZE0s | 22aSiundls

TE | Zyomioie | resssaile = | <rocibscsl | smeertEsE T | <7o%505477 | 22657952500

=3 Sy [ =y 22EEILLTEE a3 STOG102358 | 2EEE72EE 1 LIOLTE2055 | 23ERTRT 504

0 | £795IB5EAS | J0GEanih s IS | £70<225388 | z25e7mRsn 33 | $7045RGE4D | 22657540204

51 | £7090G500% | lreesica S5 | 2704277017 | 2IGaranen: T35 | Z7/o47E5E0 | 206a7I70060

T2 | 4705075741 | J2aePasont ST | SeiGai6L | ZeaSiiele: T4 | Z7047ET75E | ZRaTr6s%

55 | 4j0s0559655 | 2oe895)o5t S5 | 4704E07gar | 2ESieLaE T8 | 70457602 | Z2essian

Tt | ci0s046Ns | 22esasy | €6 | Z7o<ssoers | zaeeroaser T6 | £9%E07asr | zaeEioatosd

T5 | 4/0504.0168 | 225260250 T | F70-0E5sS | JPeion06 7 | 4704554575 | 22688005458

T | Z/0e010520 | 22BeAn0As: B | 2799402042 | 2268706550 T2E | 57045hL218 | JIESBC04S5E

57 | LTOLongosL | 22gesIand &z | 2705505512 | 226379050 0 | 2702465607 | 22557975501

T35 | L704007505 | Zohobrnta 65 | £70L5hiEI0 | 206850154 0 | L7045s412 | 2265796085

T9 | Z70<Ea0008 | JIEARIDEAE TZ | 4704520050 | Zreesi s TS | £705424642 | 22eEI0RELE

. 120 | £704050658 | 27acaslss, 65 | £7a4E0oehs | 2eeEnsig: 52 | Zi92%2.7074 | OESTOREGAD
V4l | %79£033606 | Z7ACAIAISG G5 | 2794622015 | I2A0A0LIN T | Zi0i%65572 | 2268720.0242

2 | L7t 5435 | J268EsR0at BT | Z70<EAh5e2 | ZI5EBCESE T | 4/0Lf52168 | E6EIe0asl

T | Zrezsacesn | veearssa £5 | £70cE8E140 | JDESEOIIE TG | £r94512581 | 2PeeiEalosy
2 | 4052748 | 226aEdlize £0 | &704E00075 | 225380705 T | 4704560240 | Zzacrooliz? |

3 | S705c2cES | ZIG2EIEZES 70 | 4794710128 | 225C80R5E: B7 | ZoeTIse0s | 2zeeriaasl
Z | 79325730 | 2366908125 T | S0LLEn | ieeshingd 33 | 4795625961 | 22657665559 |
S | Zro=oB07se | 36ecOs.0n 7= | 270570550 | seeeanaT Ta | Z70%502774 | eesieniise |

€ | “7osa:036f | 22aS7o0ine 7= | Sroliaziea | 2deacizant Z0 | 2794304303 | 2065784085,

il el B e 7L | C7o4BEl5es | 2IcaEiBbet Vel | <70443472 | 22657685500
8 | 4rosclioar | 22587073 75 | S7OLG0T20 | 226985045 22 | £79%365655 | 22697521557 |

: T | 4795450577 | 3368707058 76 | S7040270B0 | CiRBEaiOs: 755 | 4704363550 | 2269724925
0| SiiEs0Lies | eeiibes 77 | 5704055085 | Zacdiainc 1L | ZioZzsnens | seaorassiia |
32 | T | £ioasfesss | 23ee7d559¢ 78 | ST04057160 | ZIESSILER TS | 4TOC064744 | ZI6ET0R0965 |
T | 47oseejoes | szacioees 70 | 4ra407En | 236862570 155 | 4704200062 | 2258 005
1= | £7oicelsen | saaciazert 80 | £70-0B.0AES | JES0a0 ey | Srow0Esss | 226879108 |

12 | 4793505727 | 226872052 B | 4794057230 | 22aCAleSt 1258 | Z7oa0a2e0 | 22esso0158

5 | #70°625430 | 226875/ 50 32 | 4794007055 | JJeomesslt 150 | &iD42551e8 | d2E57B59a0%

65 | </0RREN0S | sleaionigt & I265E22.96; 50 | £7042006: | Z2687854552

. T7 | “7es6aq5e7 | 226876 = 6367 5% B | 4704252657 | 22EEO0.0
/s T8 | 47/0E6T07T | 22esrie0ig 35 JIEBIE ST, B2 | 4794310215 | 22607540853
£ . 10| Zi05eatoss | ZaeSiiibe: &5 Z2EB310201 153 | £794530170 | 2ZGEFELISIZ
30 | 4795687501 | 2258771004 7 236IEIIE] % | 4704455005 | 22Ea760.aa

/ 7 | 2795667595 | 226576087 B8 oA ast 55 | Z7044zi6ls | 2268750.5997
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i: MEDIO AMBIENTE

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE ¥ RECURSOS NATURALES .i 25 3

Oficina de Representacién en el

Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

CFICIO NUM.: 04/SGA/0638/2023

Pol. | vert x Y Pol. | vert X b 4 Pol. | Vert. x Y

56 | 2795415050 | Z2EE7GITES 233 | 403414152 | J965796,600 300 | 270067610 | 2DGORNZLECE
17 | 47943084% | 23876313 734 | 4795383058 | ZIGET0RTT 20 | 47035504% | 27580983848
158 | 47043767 | 2266760.76E 235 | 47193376924 | 226BT0700F 207 | 4703006ES7 | 22688346108
150 | Z704IE4006 | 2369770872 226 | 4708354724 | 2268707000 203 | 4703050856 |- JZ608E25377
160 | #7a%104497 | 2260785058 277 | aimmasig | Jseeranas | 204 | 4yoi0athzs | 2aeesiosar
16l | 4794134126 | 226278002 238 | 4705283242 | 226680135¢ 205 | 47800654 | Z26E878.05%
W2 | weal0ame | 226avElTal 220 | &7omng7 | 2a6B80LEG 206 | 470204GORE | J2CASTREAE
W3 | A7040R077Z | 2aheina 730 | LTUDT 6550 | JREAREL 707 | 27097 o8G] | 2261008
T&4 HTSC0B41009 | ZIeHTEHS 0L Lt SPATIT ORRS | 226ER0TH 295 7S S05] 2268860 0367
V65 | 4704016802 | 220G AN 232 | A7010842 | 20658177 200 | 479704565 | 2ICREELE408
Veb | £79%06847] | II6aTIGGI 755 | 2795005630 | Jocaniboa: 300 | 47umseson | 20688Eeasn
167 | #704055286 | J2HITAND 254 | 4705206000 | Z2e6Ai07E 301 | 47a705204] | 22680605548
168 | 47D4NG0R0 | 296676000 2% | SAiLh | 26Amaed 300 | 4707045001 | 22GEAS6.2387
160 | Zi05152530 | 763775700 | 336 | 479316430 | et 302 | 4700058191 | 27698500705
TG | 4704365505 | Z2GA754.138 257 | 421604 | 226862656 304 | 2703976133 | Z06AB4E 450
T | 47Dc33425] | 226075140 8 | 4798213592 | JIGBATIO0E. 05 | £70300.0322 | 226B8445705
T2 | 4704200130 | DIEETAT AL | 259 | 470520865 | Doeesais 306 | S79305.0002 | 23685414454
TS | 4794247354 | 2963751463 240 | 4703201547 | 2IeBE0EH I07 | 4795064631 | 22685380556
174 | 4702357758 | DG3TEIET 25] | 4703192454 | 226003174 308 | 4703085707 | 22685577608
TS5 | £79L210034 | J26ETE0AS: 342 | A7oRlelEds | JJeaEiain, 300 | 4793102950 | Zeneatenyal
76 | 470E08.7408 | 255760561 345 | 4703160353 | 225883547 310 | 4705144046 | 22608755527
177 | 4794077820 | 226377204 264 | L79SIS5AT7 | 22600%4.0% 30 | 4790144005 | 2268935550
178 | ATORDGGUESE | ZIGETIATEL 2 | L7onheen] | 25563404 32 | 47aniLAnL | JoEeaincaas
[ 4703005603 | 226RT7L2W I | £703)4 0604 ZZEBE34 3T, 33 A7ATEOIE0 J2GEEIR 84T
180 4793803347 | 22EETTEINT 2467 | ABI00ESG6 | Z2eRsER AT 3 SPAETTS295 | 22BBERC 520
18] | 2703851000 | 296eTi0.70 3B | L3I0/ 668 | Daieiiig 35 | 47o%iadies | aIcaniising
162 | 4723800754 | 226876470 JL0 | ZP0305B7ET | 2reaniial 36 | L79E201450 | 2oeeAizsiaT
TES | Z70383E550 | 206376%.32% 350 | 4IUBUAIESE | JPRBEL050 307 | ST | meenniite
184 S700046.TIFE | AT BT 253 LFAE0R LTS 2IEARLI TS 8 L7037 6733 ZALAEQBIFT
186 | 47598307 | 7268761047 753 | 4792065080 | SIGHPLTAE 0 | <79522360% | 22558087056
186 STALIE ATHT | 2263745306 53 | £MFWLTRE FIGHRSLNTL 3120 | 4TER25LED 22GEBZE ISR
187 | £raediiinh | Zaacii0AE Z5% | 470005560 | TaEAsn0n 3B | L70008, | Zeaae Rt
185 | 4704180505 | 226573765 355 | 4702030660 | 2760660400 322 | ZY0EIAERE | 226AR04.0035
8D | Z704130023 | DORF/3LRAL F56 | L782953780 | JAGBOR3 34 1| 2793520006 | 2260071508
190 | 4704075617 | 22ca7064 | 357 | <7asczes | ssodpe4.00i 2 | 4703504510 | ZIeG0100405
191 | Z7040RI021 | 226874104 758 | L7020LL164 | 23606035 3 | “rosenenys | 22680207000
W | ZTOADAIE08 | 226570 60F 250 | <7SIDRIGIE | TiEEETiA 4 | ATOEATOW] | JIeEeiT RS
T3 | A703E28ET] | 2%enaiiad 360 | S7920B5G8E | 22GAETT % 5 | “rasebEaes | Zoboiiaaae
104 | 4703850003 | 226876177 261 | 4793015725 | Z75E8E0.Ed & | 473457744 | 22699157410
W5 | 4793804577 | Z2CR7GEIL 362 | L70N05.0000 | J758R85 43 7| 4793440004 | 32680125007 .
196 | £70080510 | 2260 Ehigt 263 | ATOR000947 | 2oeras e 8 | 473423400 | DIESa 4G %,
197 | #793905496 | 226A7ERTT Toh | 47EEI27017 | 22cE8a0 IRt 0 | 4793380065 | 22630085200 | | W
08 | 4793795005 | JOCHMEIT 265 | A79SISEZ0T | J20An0nii: 0| <79347030 | 2268000 554
180 | Z70e78508] | JIESI6LAH 56 | &TEBdits | sreaadioo || Z7os373458 | Zo6aeg)Gear
200 | 793774552 | 296976256 267 | 479500006 | 226B0024T 12 | £yee3issy | enadleiy
201 | 795760002 | 226576550 T65 | L705212791 | 20RO 46 1F | &a50a76 | 2reenostein
200 | API3750405 | DIEATESARE 250 | £793215666 | ZOGO01ZS5E 14| 2793310006 | 2seasosannt
208 | 479372810 | DIRA7EIAN, 770 | Z7a5i6aeT | Z26EaTTL 15 | 4753000 | 22nA805.0303
204 | 4793725004 | 2268763740 7N | “7esiaeeni | 26eailin 16 | 4793300508 | 2266E025024
205 4TIITVLEETE | 2268754 30 32 47034 3005 Z2EE0G6 .05 e Ti 4IEIEETD Z2eR3BO I
206 | &705704324 | 226576 B5F X3 793265430 2258330141 ] 4TIV 508 226RR85.000
207 | 4793605035 | 2268765674 T74 | 4793202557 | 226E0ASE0 10 | Z705JR057 | 2269554003
206 | 47036A.E135 | JACETREEE 25 | LiBEizetad | 226B037ZT, 30 | &oisets | 2268820994
300 | 4703EB354] | T265767 450 276 | Z703360077 | ZAE040.00 21 | 4733261482 | 22683705816
200 | S70SGTEES] | 206N TERGG | 277 | 4793353800 | 27680401 | & | #7as7aa7 | 2268877056
70 | 470367515 | Jreeiann 278 | A7aasiaaa | oseEoeain 25 | 4325375 | 2EASIR0EZT
212 ATRE67 367 | Z2GETI0E0 ] L7HIISO062 | 22E8M38 46, 24 S£FE251060 | 22588708264
I3 | 47OBBIEAIS | 22EBT7405, 280 | 4rassaoen) | 226E0%E210 75 | 4RIE248a70 | 20568589467
TV | 4793650200 | J06BTTIET, 78] | Z/0L0BA5IE | 7ane0m 10t 35 | 470%7GO3EG | 2I68E60.0457
25 | 47T93E57107 | 22EBTB0TE 282 | 4795705087 | 276805055 27 | 4793JE0287 | 22686661195
216 ETRIRL ]2 ZIRTFARADC r.-E4 LTUERG 82 22T B 47332459013 22652650000
217 LFBIELEN 2258787351 384 LFEERE oA IILE0I2 5T rle] -4?;!}25}.318 22685604797
7B | 4783575753 | 2268700.131 285 | 478251570 | 23RGOTEL 30 | 4793763773 | 22688532490
203 | Z/GaTha2TED | Ua637GLI0L 286 | L700007006 | 220LOIZSEE 3 | Z795RISTY | 22GBRLGI762
T30 | 4793540671 | 226009255 | 287 | 47003450 | Zoeman) o5 2| 470500008 | 2889432641
27 | 4195500463 | THET4A0 708 | 4705719650 | Z2EE00200 B | L7OEIGA0B% | 7768642 G060
232 | 4793458040 | 2768705.68] 280 | 4705103675 | 736880705 3% | «75300578 | 37686996716
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MEDIO AMBIENTE . 1353

SSCRETARIA DE MEDIO AMBIENTE ¥ RECURSSS NATURALLS

Oficina de Representacién en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0638/2023

Pel. | Vert X Y Pol. | vere X b 2 Peol. | vert x ¥
35 | 47050L0BES | 226BEA0.00E WL | £704525720 | 26850050 65 | 4704060751 | 2265753.055
35 | Zronmsec0 | peseia: TOF | 4707551697 | 2I6SE10.44 IO | <ios02005% | Zeeejasseal
37| Zross0Be0s | weserasiy 104 | £794557053 | Z26aBieTiz TN | &7e3vBoEze | Beeje=lsa)
| 38 | <roazogser | avesassis, 05 | S70457.0501 | Z2ReSinge T2 | 470503 | Zsediaiiis
T0 | 4705310557 | Zohtaae oLt 106 | 4702656140 | 236961205; T3 | Gr05074545 | 25687821158
20 | S7oseoreD | J2esecesct 07 | 579602622 | 226961555 T7%Z | #795082510 | 2ZeCElLlat
41 | 595304250 | 2268604028 108 | 4794507970 | 2Iee2irss: TG | 5705061980 | 2265706290
%2 | 2792308120 | 2268EASAD 108 | <roeniel | ZzeesiBant TIE | Z705054TT | Zratia0.suee |
£35 STUEZISERE DESEINEES Tio STLTEA15E 22e8E19350 7 4703032843 | 2827705204
G | ZjEE20s4n] | Z3eReirisy TN | 4704730070 | I2ecalnssl T7E | 4705025520 | 27657784057
45 | <rumnasls | 2268816207 T2 | 4705740686 | 22enaeatt 779 | 405905000 | Trecriadsis
45 | 2705500647 | 2ZESABIT T3 | 47047600435 | Zi6SEaIE 180 | SioEarE) | 22687745600
7 | 793300754 | 22881E5% 1% | 4704796605 | 272803577, 18] | 4705860035 | 22667 T5.EL6:
48 | 4ibeizisrs | 22es8H0ed] TS | <i0%Elio5s | zroearall TE2 | 47USE50605 | Zeneriliaas
%9 | 4705 n6a5a | 22BSECeals TiE | 4704827546 | EeeR62500 E= | 470ee51Es2 | 22537750402
. 50 | 4/oaeats) | Z26SB0T.0E: M7 | “ro%BG150s | 226862770 8% | 4703703407 | 2265768552
S | Sroiarostd | ZiGesinis TE | 2704855175 | J35CA7Ets 55 | £I0578.8400 | iena6i 0268
T2 | rUnanoAsd | 2266805500 T | 4704375885 | 2258AT006. 86 | Z7057E31eT | 226€76a7 2535
TS | 05415087 | Z26980550; B0 | Zieceans) | Zoeearoa: 57 | 2702076837 | D0eaTEESTO4
B2 | 479341455 | 22568050, T3 | 4704011558 | ZoGtasiiat 186 | Zioz/GOell | Zaacihn2zat
5T | Z7oEi22%50 | 3263S06E T2 | Z70401 7 | 2Iesesliad T30 | 470371708 | 226376001l
SE | 4705455000 | 226580578 23 | Li0<0LI0D | 236852057, 120 | 2705750562 | 2368710t
“S7 | Zrus4-ooed | 2peeansEs: A ol - il
S5 | 4795482230 | 2DE350A00: T35 | 4794970040 | Z2686e 00 92 | Z70i7ibieE | 2JES7ELI08%
SO | £70:£D064] | Zz6CavalE. 25 | 2704069025 | Deocleam TE | L705:28293 | 23537660557
T0 | Z78sciired | 205500a0% 7 | 4704050665 | 23696C56E 0% | 2705720658 | 22657562515
3 Bl | 2793304578 | 226530555 128 | Z7000LC0065 | J263A0-a4 WL | £792713836 | 22697650712
G2 | Zi056505E | 226EE04SIE T0 | 470a0107e0 | ceatasian 95 | £79570805 | 22eeiel 0K
55 | &7a5E60es0 | 2oeee0asal GO | 4705027060 | Zoh3zelok: 9 | 4reEios )
o STAFELETOE | ZHE380407C = STOSBDTI0E | 2IEBEE0LSE aE SrOEF0025] 22637E21055
55 | 470575258 | JIbSEolest T52 | 57090200 | Zehtasiied 90 | 4I0560857% | 22687600448 |
= 05740650 | 22esRlan 33 | 4704875726 | 206850z 200 | 4705607076 | 20687707058
57 | 4705754063 | 2356800008 3% | £70578.676% | 226BEIR 47 301 | 47093609060 | 22637715420
B2 | 4705/SECED | 22EBH02IC [ TGs | <ioaiesler | 22eEsliie: 353 | Z705j005UE | JI68TIRAS
ED | Zrosisiel | Zreestenn TE | <7057 0550 | Z36Ean T 305 | S505705505 | Zeatiiealie
70 | 4795750545 | 22ceanliae 57 | 44745151 | Z6EeI104%t 304 | 5795710658 | 2253775.809]
T | o570 | 28601 58 B2 | L7054 | 2263511006 205 | Z70S71EMD | 2255rias700
T2 | £iesEssioE | 2255e002k S0 | Zioiazioc | 22asuIngeE 206 | 4105724067 | 22EEr 4050
T3 | 5795842015 | 22588006k V20 | 704700975 | Z2aRa0aine 207 | 470575105 | 22687752157
7% | Z7CZ8EEGE | 2D6E 00508 T4 | Grocrolees | 226580010 205 | 2703750002 | ZeeErissens
75 | LICS054706 | Z26Ero0sA %2 | <io4s0418] | 2eeanee 500 | Z7oGJZER00 | 225ETISERZ
76 | 705050820 | 226870050 W | 4roeGrAlED | eEa0T 0% 0 | 4795757275 | 22687754000
77 | <70506.0505 | 22Eareasic Vor | <704nrIB0] | 2zeEanram: 7N | “793EsIeas | Z2aere0m0d
78 _| 4722000605 | 2reETuasy 25 | £70Z55E550 | ZeSenRlnC T2 | 4rasera0ee | 2Jesisi0im
70 | 704027781 | Z25Eiean V25 | 4794514095 | 22eRanLen T3 | L/TE00.06a0 | 22EeiEslEi
ED | 479205481 | 276879952 @7 | &704505507 | 2Zecancs TIZ | C7S300525E | 226875ESE0
Bl | 4704005758 | 226579900 125 | <7o%zBass | 2268B0RES, TS | 4705000057 | 22657968594
82 | 470<02E06E | T26580007% 120 | £70Z5AC6850 | 226680285 E | 70501076 | 22667873035
TS | 4r0512459%; | 2S5SA0IIEE 150 | £7oeSEZElD | 2J6SEDlEs: 217 | Z70E013006 | 298eresCnOn
EZ | Z72Ds0es | Zeeecolh 1] | Zyososalic | 2reet0zés. ZIE | 700055047 | 23657695716 |
85 | L044EZ7E | 228590027 52 | 4704400647 | D268E0047 D | ;9301282 | 22eE728.8307
B5 | 4704251506 | 225080174% 5 | 4795295070 | 225650750 220 | 475501472 | 2258782.060%
E7 | 4704207565 | Z260C0205¢ 54 | <re<a7ooss | 2deaidebz: 3] | Z70anisade | 2968804714
E5 | <795305e05 | 26520303 1S5 | Z79<stEses | 226609606 Fr] 35 | zzaerobaeis
B0 | Grodiioa06 | 22nenoiiE 56 | 4704350675 | ZIRET0hcE: 235 | 4705002157 | 2258700.5555
00 | <70<is0El | 2reeaUnaAt 167 | %704351425 | Za6E70a75 T4 | 47oS00.45150 | 22er0155s
o | £70es53615 | 226Ca0ntas 153 | 4794200176 | 226E705.02t 5 | 47004y | Zo6ETNICES |
CF | 47043c051 | Z368BDLAC 158 | 4794206950 | 226570406 796 | Z79580.5086 | 53 0n0092
OF | 47045, 0045 | 2resananot 160 | 4794250101 | 226m7045w 227 | 4/9sea8ady | 2eae oaloes
3< | Z70L305520 | 296680500, T8l | “784z] 0749 | 2263705608 28 | Z70RSEI51E | ZZSETOZI005
55 | 470405062 | 20ESBCASAE e | 4704183137 | 2o6EibElG 270 | 4iBEA a4 | Loeai0i4sos
05 | 279442266 | 226250650 T2 | 47060265 | ZI6E7ORIEL 330 | 470=;0E20% | JJesrUiasgs
/ T | 4704553858 | 226960604 V54 | 470ni47an | ZoAcTolGEL 351 | L70E755003 |
08 | 4704<GBI52 | 2265907208 TES | 47a4i55850 | 226879108 52 | G7aEr14828
ity T0 | 2794500050 | r6es08s, 166 | Z7esizo0ig | 23esra0iar | 955 | oyosestra | Joesyosioeg
el 00 | 4794507552 | 236350055, 167 | 4704122078 | 2DBE70007 3% | 4703657430 | Z2earSi 20Tl
# 101 | 479452.0485 | Z2aemi0se 158 | 479403817 | 276e79020 55 | Lrasasas? | 2zesigritiE
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: MEDIO AMBIENTE

« 1 3
SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE ¥ RECURSDS HATURALES - 3 5 3

Oficina de Representacién en el

Estado de Quintana Roo
Unidad ‘de Gestion Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0638/2023

Pol. | vert X ¥ Pol. | vert. b 4 Y Pol. | Vert. X N
236 | 4793580067 | 2263708116 30 | 4790087522 | 226R06455 96 | 4701282796 | 22590047066
257 | 4793541002 | 226870850 30 | 4790E5216 | 726000079 o7 | %70as0400 | 22600020066
233 | 4795482890 | 2264796 580 I | Z700708665 | J2eeceazn 98 | 4791323416 | 22600011912
L 230 | 4793442000 | 226570842 2 | 4780223650 | 225305706 50 | 4701332513 | 276P0003505 |
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MEDIO AMBIENTE
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Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental
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SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE ¥ RECURSDSE NATURALES

Oficina de Representacién en el

Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0638/2023
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Oficina de Representacion en el

Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestion Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0638/2023
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MEDIO AMBIENTE - >

SCCRITARIA DE MIDIO AMBICNTE ¥ RECURSCS NATURALES - 3 J 3
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Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0638/2023

Pol. | vert x ¥ I pel. | vert. x ¥ Pol | vert x ¥
40 | 4792152480 | 2259316509 Tie | 4701250770 | Z26026124E 1ES | £r9INESTh | 290506540
S0 | Z7oo1z0552 | 2reosicias W7 | &7026451% | 298EGELA0 184 | 4701726104 | 22603054005
S | Zeangess | memseszy TE | Z70150.0255 | 22692856t 165 | 4701725370 | 22603054555
52 | 470012291 | 223055956 TD | 470106500 | 22eoaiel 86 | 479T740%6: | 22603050033
¥ 53 | 470010620 | Z00uas5As B0 | Zoisosoer | Rdsonis 187 | Z701B0556C | 226050n.a28
54 | 475i06n0 | Hecsmao: 12 | S70i388450 | e0n s, 188 | +/91E50500 | 2060e066194 |
= | 4201465 | eeiiol T2 | 4751565046 | 22%00mose 180 | 4701555976 | 2260E00UE0 |
6 | Z7oe005598 | sreosman 5 | Ziohes4zs | 22020008 190 | 470186.5002 | 226a50.0612
ST | 19200370 | 2250315.05: T4 | 4OEAZiaT | 2260200560 191 | 47957508 | oedsN2en7
EE | L702063560 | JPE0GI2 %k 5 | 47052800 | 225000507, 92 | SroisGsanT | Z50aoses
S0 | 70005712% | Zeetniaisz 26 | 470290580 | doeGeiaon 05 | &7oecsnn | z250anssis
E0 | Z7020<010 | 2aeAmzzsr 77 | Sroes<a0 | 22593052 185 | Zi0le42ree | 226050470
& | </9200Ees | Zadsneos 25 | Sosiaa0 | 322920505 W5 | Z70)1505257 | 22605146550
& | Z7oomisse | @osoaneas TY | <roNos008 | 2Iscmesoy W6 | &aTiel | onaaeni0gy
B3 | Zioiooyon: | Z=6aaNSEs B0 | <70040617 | 2260518014 W7 | <ro1e9a577 | 22695205072
BL | STOI70206 | Z2eeeniiz Tl | 47052505 | 275990655 10E | 4791717788 | 22605224755 |
- G5 | Lrol053058 | ZeEaminiay T2 | 470150508 | 296050457 190 | ayoie<n07) | renss0sia0
£6 | Zioitzlees | 276050984 52 | S0s05227 | 2060304560 200 | Z7ole0.qs62 | 22605525749
57 | 018035625 | 226050000t T | SrO552026 | 226029757 201 | 4701785754 | 22605247805
B8 | +701E50508 | 22605082 TS | Sr0ir440 | eoazasie 200 | cromeoel | Zeeass oz
ED | 47DIE3500s | 2280507.80: TE | 44057 | Zea029255¢ 205 | 4/90e25ses | 22e0EBEI=2
70 | <roisu0se 7 | SrO4I0a2s | 2260E9nniE 20% | SiMBe5DE8 | IIECSIEDECE
| Zioissas 58 | S7oNeLangs | 2oeodtzss 205 | S7000595% | Zeadanoles
T2 | <7017a0796 | 226050<, TO | 270515502 | 2Zesanza4, 206 | S/EIaE | Z26aei0ii4s
T3 | 47ETr0705 | 2250:05.02: VD | Z7914=5050 | 2350205080 207 | 4790913650 | 20505977
d T S7NS2I0S 2250503155 141 LT0VLIETIE ZZEE205 52 208 LTSI eSS 2IEEEI0 030
7o | Si010042 | 20R0R0005 122 | IS | Demosle E ZI00T541E | 2260521041
76 <TOISTZSE3 22ETP05 537 W S7AS83ED) 22592510z o) LTE190.E5ES Z2EEEES585
il B e 2 | 4oisiLaE 20 | Ziaz000Ee | 22E0si2ses
72 | 470lEEne D 55 | 470155 3554 I | 4702000435 | Z2eom2asss
78 | &0140808: | 22Ga09535t 146 | “7aksssca 5 | LrO0ES0N | 2e0Sis 0807
BG LTHLIEIE5 JIRCENG EE5 147 LTHELEAET Zl& | STOE0sSSST ZFeAF15.£252
§ | Zroresie | 2260041 126 | 791502305 | 225030850 35 | +702053025 | 2259315.406]
82 | “7onereday | 22anioais 158 | S/o50E206 | 225020850 206 | £79204)80% | 206057015
5 | S791LL0520 | 2oEeeuzIE; B0 | ciaTeitn | Tmaatmaa 3T | SroI0clesc | DoeOsIemaE
= LTINS 058 2206292 TT3 15 LPMLI 2475 2IECE0OTN B STZO0ITL 22535185832
85 | Sroliistes | 22e5onsis 152 | 701572356 | 2260RILZ7E 0 | L0055 | 2oaelsask
_ B | 47012006 | Zocard0ae 55 | Z7eisoisis | Soeonaaes =0 | </o@arags
67 | L7OEDSIZ0 | 226028277% 154 | <I052nhs | 206932145 1 | 2781080
E3 | om0 | Zeediezii: TE | Zronso7512 | Zieomenihe I | Z0les5887
ED | Z701250004 | JzeaE0.ats ToE | Zr915741a5 | 276051508 335 | sr9lBEsaae
30 | Z7O206220 | 2269777670 167 | ZT453A05 | 226eGI2168 325 | 091078545
Ol | Zranes0as | 2EiEnion 52 | Z5oB0i7es | 2280505 5 | Z7oie=6200
Gz | Lohooder | 22gosyadr: | 53 | Zomsesocs | JEGamedi 28 | S/E0L0S43 | 22602040,
OF | Z7onakssy | 205927601€ 120 | <701S55558 | 27e0s0054 27 | 479205MaT | 22ESEiEien
9L | LroT95e08 | 226027257 181 | 47CISEB0E5 | 226050060 T2 | 20207 | 2505ese0s
05 | Sron0.4e0 | JIEorieees o2 | SroGREL4r | 795390025, T | crmi0aaes | 2apaiesile
OE | ZyoNo=<3s | 225027653 BT | 47915E6U50 | 225920038 50 | 470005410 | 2zeDsIEses)
"7 | 4ioN0Z705 | Z2enTae 154 | Z700625070 | DIRGEO1EDE 351 | 4792072555 | 22503150670 |
03 | 4706000 | Deiriess: 6L | Lroieaiiss | 2260i0E0E. 253 | Z7DICBAI4G | J2eiEEEs]
00 | Zronoicer | 2960 aEsh 166 | L7UITOORA | 226050455 355 | £70R0B4007 | ezl
100 LTINS Z2ERITESES &7 797700035 | FIECZ0L.ESE 234 | &TOZ0OEESE 22e8E1S000
101 _|_<7ensmvee | aororiaa 155 | 470160200 | 226930575t 235 | 4702096505 | 2oeuei4nias
101 Z7OM3SNE | 225037505¢ TED | LroieEleiz | ZRB0R0AAT: 255 | 4792000788 | DE0E4E0es
10F | 4/oNiBEs4y | 27682700 T70 | 4701662040 57 | 7920475 | 22505144564
0= Lo s0z5 2220277 050 w1 ZTNEEIEGE prii-} L7100 TSE JIE0EI4 5850
105 | <7onepal | 22e0zrigsl T2 | 4relaziass 259 | 4792100707 | I2ECEI505E0
106 | =7aW7a607 | 2s€0arashi 5 | Zrels00esa 240 | 4709ZnJ573 | 2EonelRas
107 | Sioiss<2 | 229ETessi 7% | £791520290 | 2259aB.Es 24 | 4roiz4roe | 2rasliaiie
0E L7D150528 I2REETE B 75 LTS 5005 R =3 SR EDT] Z2EA318 ST
108 | 79004057 | Zeaoaasiaz TiE | CIOTETE | 235050655 24% | SroiaaTEl | 260siRGich
TI0 | <01010888 | Zesaoaic: 7 | 4roleszan | ebmsacsn Zit | ZiodbEine | 2reesiBin
/i T | Sroneicas | aoeazeaaa TTE | 40161741 | Z2EOmaAst ZZ5 | Z/IBEi06 | 205031809
// 2 | Z7omEloes | z26027928 T3 | ZTDIS050I5 | ZIGR57 B 345 | 4790125016 | J2A0GIEBII-
# W5 | S7oNBI201 | Ze60riaans 130 | Zrisaeassy | zesgsines 247 | 4753130206 | 23505180485
Ti= | Zronpa0o0 | Zesiiioan 18] | ZP31ee013% | 2269510050 358 | /R0 | Znanenris
/ TE | s-ongoz; | —oeoziesoe 12 | Ard1erO7ce | Zeausliaed 320 | S/ hoeR | Z6da0Ty
// .
__/ 5 Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,

Tel: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
Pégina 47 de 164




; MEDIO AMBIENTE

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE ¥ RECURSOS HATURALES i rT- 3
6 87 7
§
Oficina de Representacién en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestion Ambiental
OFICIO NUM.: 04/SGA/0638/2023
Pol. | Vert. X ¥ Pol. | Vert X Y Pol. | Vert. x Y
250 | 4792139028 | Z2e05m004 317 | 479100105 | 22G05Es0n 384 | 4TOEEEZTE |- 22eaE00TT2
251 | 470IiE s | 260310758 38 | 2700135258 | 276007086 335 | 4700527087 | eas0Band
252 | 4700158307 | 2260525 30 | Z7ons80m | 226857700 I85 | 470P3L4600 | 7695202900
I55 | 47u2IR7780 | 2260510185 0 | 4701033023 | ZZe@s7082t | 387 | 4782402580 | 22c045.4550
354 | 4790050670 | Zacasmoal 3N | 470328 | 27aunis bl | 38E | #7034£5240 | Domouzayesy
255 | 479AIEIS07 | 2260a2000, 32 | 47A0LEI43 | 226957760, 380 | 4702454457 | 20600751622
256 | 4792122056 | 2260520860 323 | 479089515 | Jaeaialeie 00 | 4702441354 | 2260504 4861
757 | SFE05I05T | 23GRR27 A8 324 | &P072I60 | 2065 SR ¥ | A7eriniase | 29600 5663
Z58 | 470I9R0567 | 22t0AsiEan 335 | 4701070403 | 226085306 342 | £780%30160 | 2oeu3iB 8GR
250 | AJCIBRIA00 | 226053060 326 | “ANTIEDT | 226060076k 333 | 47M2356063 | 22GANIRGA0)
260 | GTSJAOE04 | I7GDBLL AGE 327 | 4775375 | ZIEait0liE 364 | L70E34520 | SieasIBhnE
261 | 4791603506 | Z2easadaia 324 | L7708 | nasan 305 | L70205.0006 | 226051650
260 | 4701677820 | 2260550128 320 | £791276077 | zoeoEb063t 0B | Z7HEEINZEE | sa60siasim
363 | ZimiEens | ears i 330 | 4791376336 | 220050064 | 397 | 4707300572 | ZaGdsmenay
264 | £701602575 | 2269354165 331 | 470053376 | 226089 54E 308 | A7oza2es | 29503186377
265 | <7Ok02a%2 | 2200054503 332 | 47m306s | 236936275 309 | £792T2ELET | Zza0siBqOn
. P66 | 4799520713 | J26035020F 353 | AJJ30.4300 | JDG0I057EE 400 | ATo0ER 1743 | 23605100287
267 | AFMIESIE08 | 2260546201 X5 | 4THEITEES | e TOLEE <01 | svez3aimiE | 22Eamn0sa4
258 | S7DIGLBS4E | 220G0040GAL 335 | 4701531562 | 226053 202 | A7oEEisE~ | esosmriza |
260 | 47OIAIBEG | 22Ea34RSa 356 | 4701346530 | 2JEninaeq) 403 | 470228708 | Zaeo207807
70 | 4791230820 | Z26058A.400 337 | 4091361808 | 296030557 404 | 7o osmn | Thaaaisars
2N | 4PE0TIEE | ImENRALAT 33 | AvaE i | DeaiEsT 405 | 4700268376 |. Z03mLeazs
277 | &Oia27048 | 2260350 BE 350 | 4701303071 | aJe0conl 406 | Z7U226ED30 | Zo6AADiERUA
775 | 47914RBEIS | JDeUABTE 340 | 4791306451 | 226030405 407 | 4792255600 | 27693216750
274 | Lp9ioAd| | 22658285, 34 | £79E0ED4T | 226ad04sT 408 | 4722364580 | 22G047L77EA
775 | AT0E03856 | Ireiashion: BLT | SOLIATEE | Z960SERED: 100 | 4793355001 | Jreoilzinng
276 | 4TRES0N0 | 2260357457 303 | 4TOEZ0BES | 2e6esal Sie 4 5792242017 | 22603241659
277 | STHSEDATE | Zre0gnyaee 344 | £71430075 | 2260501290 N | A7praciE: | zandsialoal
378 | 4700530064 | TIGOSSRRA: 245 | £791LE0R50 | D260005E &7 | 4703251765 | 2260324214)
77 | SISOV | 2360iasan ZLG | 2791445010 | JI0GSH0UIE A3 | A70RIGTI75 | 246Aiil423
280 | 479IL7.0555 | Zreashinn 4T | 4701450650 | J26onRnLnt 5% | 473208055 | 26046067
28] | &7oL02005 | 2260560150 I4B | 279457758 | JotPsanoi: £15 | 4703006844
287 | 2791422550 | Z2na556 154G E ZFAZ5055) | 2P60san A Zia | 7020006 | zzmswaas:
| 383 | 4791321786 | meosenes 350 | 4/mi5iEA | DPe0EeIn | 417 | &7NBR0052 | 22608540065
204 | 4701306362 | J700Eha 474 35] | Ajoias 0347 | JPcDRaioe I8 | 4791814257 | J260itS5eig
205 | LA I0EE | 2o6a%4d44: 352 | 479ETEL0D | 2I6ARE05E <10 | 4774E2n | Z2ERGSE8507
286 | 479081006 | 2260354360 353 | 4/4E0150 | JPG0RIB AN 0 | 47oisEiE: | eauasesia
287 | 479130009 | 2Pehcenan 354 | 4791533123 | 226037435, 421 | 470712220 | J2EGaC4lee
788 | 479312007 | Z2603sRais 355 | A79EREZE | 2260inlTe 422 | £70171 %655 | 22605604577
285 | 47912888 | 2360362780 356 | 4701580008 | 22E0F7024 4zx | £mieadTm? | 23863804945 |
790 | 4737088 | Tonosnadut 357 | 4991615005 | 2I6U3E1GAL 426 | 470602644 | EBElSs
21 | 4791420163 | 20086776 358 | 47aGLE960 | 2268567 8 425 | 479A7ES20 | DES3a2IN0
29 | 470830008 | 2268567 B0 350 | “mieionn | ZEosEkhss: 435 | ATGRENIT | | Z2005ea.Sa00
33 | 47005168 | Zanabakoan 350 | 4791683427 | 2260365300 427 | ZPWGHISTE | JP60863.8477
9% | STOEIEIEE | Z2G05T3ATE 351 | 472673 | 226GiELNT: 206 | 4THEITER | 22503653160
205 | 47013GI4BE | J260E75528 362 | ATOTLESED | 22605041 430 | £70I6R7668 | 22606 6I15S
206 | 47362180 | 2IeCE7RS0i 363 | 4701786602 | 226045 L3t 230 | LZ791sa7IE: | Teoieasing
7 | %7280906] | ZiEGsN5I5 354 | 4791806905 | J2e8i5 400 GE] | APONSI0RA1 | I0GHS60<Es)
20B | 47913106856 | 2269567500 365 | 479570708 | 2260354008 532 | 4TOEET22 | 22603705476
5 200 | £70120.600% | ZPR0563 0% | 366 | Zrogssen | weasain I3 | ZyOiSaiEn | 22e93 007
I00 | 479102660 | 226026458k 367 | GTO20RTED4 | Z26034IEI 436 | STHETEES | 22003765539
30| | 4791000360 | 7250350.658 Z68 | 470715547 | 236U GA 455 | AT9V4GAB7Z | Fo6a5700072
307 | <791067552 | J2605E5.80(0 360 | 4992189631 | ZoGoasiOse 436 | S7oi~050% | ZIGUSRIESTE |
03 | vonagsey | Zmedssezal 370 | 4702250461 | 226952408, 437 | 4700450003 | - 22659361 5305
304 | 470uD00B0 | 2250560906 37 | 4PO22T3516 | Zaeuiianal 436 | 4791436040 | 22695655729
305 | ATORTERT7 | 22B0T74.057 372 | ATERTSETT | ZPENERA0L 430 | 4700430007 | 3265584 7aE0
306 | 4791263304 | E0EThR37: 373 | 4792278247 | ZPE032220: 440 | #701430E53 | 72593860127
T7 | 4791E08AN | 2Z60E7E7EE 374 | GO005298 | 226082 75 541 | 4701240003 | 2260%BE 2044
30B | 479308367 | J0GOT/EEG A5 | 7000627 | 20005sAGt 227 | 470153008 | 2o603misios
300 | 479E0557 | 22coi 800 Ti6 | 4703515000 | A260520.56 L3 | 47ezoats | Zoaaaersian
3N | 4u9ide | 2ees0nsi 377 | SrO251 7060 | 22683205k LEZ | Z/01430762 | 206GIRITTIZ
| 30 | s#7opszeds | 7360381296 78 | L70IRILE | 7aagiA0d9, 455 | <Pol4seras | 2on93aunon
30 | 47O G763 | Zeeoamren 379 | 4797323070 | J3Gasi0ll% 445 | a7al4iosl | 2eaasuosaid
I | ZZTNE7 | 295938405 380 | 4700506437 | 2I6Ralanst 457 | &FNA24353 | 22603017103
T | 479073084 | 7260984.02( 3] | £7008276:8 | Zeea3iBEat 458 | 4791L22E7] | 2260105074
35 | 4roigiessi | 2200381430 387 | &700520345 | 226050506 220 | #701417005 | 7360397 5203
TE | 4791200565 | 226038400 383 | 4702357505 | Z2GanBint Z50 | 4701404068 | 226030510

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
Pdgina 48 de 164

_\ = i "*1?‘»‘-"’“"- ML

N:\\'

L -u.'z-'w._ 5}‘;49:\!}*1\\ ‘\

el

7 R ]

N — e e o 0 "
i o & = %k:% £ sé\‘“' \
S &\S\\\m SR EETLHIIIN \\\\Jf\,\:‘l..—_:!'m; \%\Cx S

SONSHE

L



-MEDIO AMBIENTE

SZCRITARIA DO MEDIC AMBIENTE ¥ RECURSOS NATURALES -~

Oficina de Representacion en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0638/2023
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L | 4792169395 | 22687576587 3| 2795504998 | 22688210246 2 | 479612585 | 22689476512
5 | 4794217286 | 22687404836 4| 2795596051 | 2266830.7363 3 | 479617.038D | 22689502487
1 4734403884 | 22687506944 58 5 £79557.8076 | 22688323002 4 4796190309 | 22689487540
Z 479433 4383 | 26€8743.0704 L2} 479555 7040 | J268823.0153% 5 £73615. 5153 22689462616
50 [ 3 | 479420.0139 | 22687473405 7 | 47555136 | 22688341478 6 | <796m12735 | 22689424082
4 | 479£35425) | 2268751490 B | 4795527177 | 22688548970 7 | 4796075256 | 27688380647
5 | 4794365528 | 22667541396 9 | 2795646470 | 2266859 2574 8 | 4796045306 | 21689333038
|| 479457.5550 | 2265760.5608 1| 4795895467 | 22688410230 9 | 4796086345 | 23569297100
2 | 4794506038 | 22687529369 2 | 4795826935 | 22668354016 10| 4796069263 | 22689275873 :
5 |3 | 479g453613 | 2oes7598957 o |2 | 4795726760 | 22688420878 T | 479607003 | 2266025 7596
s | 47944450735 | 2ieE760865 4| £79571B768 | 2368855 7065 12| 4796067872 | 22689258458
5 | 479453MV0 | 7268764.5572 5 | 4795757241 | D9AEALE (741 13| 470E0e&raE | 3768073 3a3]
T | 479475804 | 2268775850 6 | 4795803848 | 22688594637 14 | 475606 G466 | 22689233678
I | 4794806266 | 2268765 5184 1| 4796036969 | 226BES4 8009 15 | 4796113875 | 1268919 4159
3 | 4792737757 | 22668757 6945 co |2 | 4795365412 | 2eessvion % | 2795104850 | J7eBoiBays
2 & 4T0464 4755 | 22687668741 3 479587 4809 | 22688559248 Y7 ATOE10 3240 2263917901
5 | 4724528659 | 22657682756 5 | 795536747 | 226E863.8078 18 | £796168245 | 22689123128
© | 4795606936 | 20687658583 1| 47°EI165764 | 2268867.9764 9 | 4796203296 | 726896555
7 479450 2275 | 22687671759 Z 4796102148 | 22638601863 20 79647 4188 | 22688939233
8 | 4794523961 | 22657685352 @ | 3| 2795999618 | 72688695180 7| 4796406906 | 22686661877
1| &794BE 680 | 22657840255 4| £79599.0524 | 22688702711 22 | 479625335 | 22688990297
2 | 4754957815 | 22687728712 S | 4796058431 | 236E8758973 23 | Z796233109 | 22688965333 |
3 474520302 | 22687652472 g 4796053657 | 22688740585 24 4796180034 | I3ERO00.E768
&3 £ L7948 GETD | 22687750293 1 4TIEBASOS | Z268F.4.0688 25 479619 W07 | 2268904.0563
5 | 4794811274 | 22687764309 2 | 479630792 | 276samis34l 26 | 2798067883 | 27589085638
5 | £794789551 | emTrL015 3 | 4796235543 | 32686736624 27 | 3796049625 | 226891736
7 | 4794761755 | 2268776504 & | & | 796131889 | 2368882 8678 28 | 4796075967 | 22689152304
5| 479476.5659 | 2265777.9068 5 | 479604133 | 32586643470 s | 23 | 795038809 | Jreaoiss77a
79502 7105 | 22637963572 6 | 4796093317 | 2268831850 30 | 4796038455 | 23689165949
2 | 47o5w@s777 | 2687817525 7 | 4796085223 | 22608525001 51| 5796036402 | 2368916 5669
3 | £79511.7265 | 226E7741286 5 | 4796140667 | J56AB0S 3858 2 | £79605.0066 | 2266017 5133 \
<, [ & | 2795015745 | 2oes7Esszes 1| 4796662002 | 22689782506 3 | 4796015221 | 226R9167863 \
54 ™5 | 479500 0vss | 2363785 2300 2 | 4796533048 | 22680129400 34| £79509.8557 | 336A516 0308
6 473597 8430 | 226RATBAEIZE F A7REE3398 | J26BNZ 8740 L H79585.5715 22689159566
i 4794911678 22687888712 4 L79651.4427 | 22689106106 36 £795985976 | 226881659305
B | 4734913872 | 226878B.9841 5 | 4796470402 | 27689131372 57 | 479508971 | 2268917 0OET
T | 4795249558 | 2268500.633 6 | 4796464299 | 2268812 4061 38 | 479600518 | 2268977513
2 4735541347 | 22687917137 7 479B455624 | 22689129040 33 4796019364 | 22689184792
3 | 4795272656 | 2268784.0898 8 | 4795451208 | 226891574 2D | #79603.1029 | 2268919 5751 |
4_| £795172632 | 22687936718 9 | 4796437878 | 20689139224 41 | 4796033941 | 22689120425
85 | 5 | 4795157036 | 22667950735 0 | 4795443354 | 22680145784 42 | 4798038400 | 22689204008
6 | 4795135313 | 22687926559 | 4796423081 | 2268014 6535 43 | 4796030646 | 3268970367
7 | 4795065995 | 22687086851 12| 4796385715 | 2268877678 %4 | 4796020515 | 32686210385
B | 479508.4090 | 2265800.0615 a5 13| 4796373102 | 22685159164 45 | 479602971 | 22689209150
9 | 4795157557 | 22668066524 4| 4796279604 | 22669202822 46 | 5796025204 | 22680204321 |
1| 4795488147 | 3268805 8936 15 | 4796266421 | 2268921.0587 47 | 4796019672 | 22689198400
7 | £7esa4 7525 | 27657993738 6| 4796526907 | 2268931 9267 48 | 5796007345 | 12689189539
s6 |3 | 4795723979 | 2zesmison2 77| 4796329387 | 22668320103 23 | 4795954850 | 72689132833
4 479529.713 22688179552 8 £T96315249 | 2968332807 50 4795980813 | Z268917.8482
5 | 4795514551 | 2268819.8734 9| 4796302067 | 22689535783 51 | 4795076185 | 2268917846
1| 4795463753 | 72688316395 20 | 479634148) | 2268940 4451 S2 | 479504 4701 | 22669270227
3 | £7956298B4 | 22688167483 71 | 4796438245 | 22699553976 53 | £79504.4701 | 2268934 4442
3| 4795562380 | 2268800.0348 22 | 4796508095 | 22689338101 54 | 4795946740 | 22689345020
/7 57 |4 | 479546 0024 | 22685184832 25 _| 4796560482 | 2268952 6388 55 | 4795961365 | 226M934.6536
74 5 | 4795444877 | 2066519 8925 24 | 4796611283 | 22669325401 56_| 4795276054 | 2268954 5508
i 6 | 4795423415 | D0aAATI 4466 25 | 4796580146 | 22689315839 57 | 479595.0305 | 22689341968
5 4TO535.0493 | 22688236270 26 | 4TI6CE 6466 | 22689511748 58 479600 3753 | 2268935.6021
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- MEDIO AMBIENTE .

SECRITARIA DE MEQRIC AMBIENTE ¥ RECUSSIS HATURALES

Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0638/2023

Pol | Vert X Y Pel | Vert. X L Pal X Y
59 4798015975 | 236893527846 5 4798635815 | 23689512079 £796303518 | 235E864.4559
&0 | S795026605 | 236809517687 4TSoa30440 | 22662527568 4796314124 | 22580828408

£79652.5574 | 2263985.0475

£755543622 | 226E233.0002

Vert

E

3

&1 | 4796055525 | 22689505847 5622 | 32
. 53 | 279504874 | 32566202662 479570,5049 | 22689554176 55 | £796355208 | 22659850604
65 | 47960=5056 | 2266327 5566 4795785555 | 22689506675 54 | 4726348156 | 20689849595
& | £798047747 | 23560065679 279575 2706 | 22659507504 35 | £79555.916 | 22669825278
4796046654 | 23685229500 4796775796 | 2 56 | 4796383555 | Doeeogceoes
4756045525 | 22689254967 472665 B150 57 | 4796458903 | 2268085 169
4756041663 | 23689250684 2796707876 38 | s7oe522561 | 22689915948
4796051024 | 2IEESI25508 796652156 5796278310 | 2368985 7100
Z758055474 | 23689235098 2738592265 2796984659 | 2763015 4454

479697 6970 | 23580171401
£79695.958<7 | 2269C17.5501
472586.655~ | 2268017.71:5
57IES5.0949 | 22ES0IS25E2
£79581.6457 | 12901648220
2796822425 | 22690T.73£1
£796735.1546 | 12590065457
£756543518 | 2065C00.7560
4796537575 | 22E8896.5865
£796523015 | 22689958581
47965935229 | 2268285.8179
£79655.4255 | 32689851879
4796580175 | 22580849509
4725559597 | 22689958320

279556 6528 | 22689055750

4795501269 | 22689562037
£795586167 | 22689422505
4786220158 | 2065947,6254
Z796420476 | 2268947 BE25
4796585440 | 2266935,8431
796353572 | 22689511956
Z79E308215 | 22689544616
47S6505251 | 22688523953
4796296656 | 23860520568
T796353354 | 22680525050
5795243857 | 22689517299
47275594 | 73689515736
473520.8346 | 22688551111 &8
4796266766 | 22689575290
2796275154 | 22680595755

S7SG0S 6062 | Z38800% Ske
796057974 | 22639255526
47CE0S 7586 | 32689273142
278505 4524 | 22EA5IBA457
Z7950-,6285 | 22885505919
795050552 | 22esssiene
Z79502 8667 | 22689350608
4796015755 | 22689541008
Z73600T152 | 225ES52589094
2705985416 | 32669552556
479595 8992 | 2266835 658
4755850578 | 27685355515
475554 8792 | 2268955 580%
Z79594,4701 | 2265935510
£79504,2701 | 32620567291

b b ) v 3%|E‘1 E!!EII

qulﬁ'ﬁ I:’.I‘Jﬂi‘ifda?ﬂailﬁifc‘

=]
"~

ot

bl (=1 =1 (5 6 (=21 e (7 (O e

o) iy ey
M|

gﬂtl‘}iﬂiﬂﬁlﬁﬂibﬁ:{a{a}

35
34
55
36
37
|38 | ~T9EZTEISS |
2795955570 | 2256956.8825 55 | 4796226550 | 22639715985 T7_| #79856.5508 | 22509645535
[ 2755972735 | 7768056 B608 0 | Z736758207 | DeeorEle5a 16 | 796565510 | 52589847545 |
57 | =725879615 | 22689367361 %1 | 4795255807 | 22689726467 10| 796555255 | 2o68994480
SE | Z,95050955 | JIEESS55602 %3 | c798507219 | z266950 6598 30 | 4796522746 | 22620952607
25 | 475600.0256 | 2weessTigrs %5 | Z79es15512 | 2288980.0985 31 | Z796602551 | 22580045629
90 | 2796018255 | 2269357470 2% | 479633 4745 | 226B958.965% 22 | £79660.6549 | 29850054570
S | 2796028540 | 22669372005 %5 | 479552773 | 22689578617 35 | 4756EB.0744 | 2259010.4555
S3 | 4796055852 | 23689411714 1 | 4795455168 | 22889862275 2% | 4796781080 | 22690165770
S5 | 4796088455 | 22660459248 2 | 479645423 | 27680855805 25 | 470688 4575 | 22690215501
92 | Z7oenssol | coemeszoser 5| 2795402520 | 22623604767 26 | £796920201 | 23600251778
S5 | Z7oangzie | 22888520859 4| 4795406472 | 22689732411 37 | 4796980502 | 2265024.6580
96 | 4790140156 | 22689525166 5 | 2795408245 | 22669779558 Z7ST2 6472 | 2269020708
T_| Zreew072s | Joeessa557a 5 | 479640776% | 22689766555 3 | Z7a72587a | 22690205550 |
T | 5796154956 | 2268956.7760 7| £79640.5052 | 22669755845 S | %79710.7705 | 2269022040
5 | “79%55268 | 225B5582558 5 | 47964D.01B0 | 2266974 1726 % | £797080817 | 22050228964
—< | 796156589 | 22689592145 5 | 2706393531 | 22EESTS076S Z79702318] | 22590253875
S | 2756123935 | 226SQE3 1042 0| £79E38.2654 | 2268972108% 5 | 4797056520 | 22580322400
. [ & | #7amz7sss | sseesescioz M| 2795572447 | 22665715042 7| =7o7084545 | 22820522578
7| 2795150250 | 2265952.9561 Z_| 4796555007 | 22589706861 5| £797075009 | 22600520555
8 | 47997527 | 22689704102 | 479555.0675 | 22569702764 9 | 479706.6976 | 22690518410
& | z79e175500 | -escesses0 4| 4796357825 | 27689700875 70| 4797096955 | 22590510851 |
0| 4728172757 | 226856566874 &7 [5 | 2796524835 | z268e7ca2n T_| 4797103851 | 2258050.5252
M| 4796172295 | 22629851545 6| Z79631.200E | 2266970.3781 = | Z797T3344 | 23590294554
| Z79617.055 | 22689657200 7| 2795299995 | 22689706510 8¢ [ 13 | 47e7Nozio | 22600282450
1| 796327805 | 22689578492 78| £796265867 | 226897 Sa54 14| &797125275 | 2269027.362%
: 2 | “79644.0356 | 27689515555 0| 2796279700 | 23689725812 5| £797125416 | 22690282252
S| 4796445126 | 228655335525 30| 479627.0954 | 27669753928 s | 4757125558 | 22690250881
4 | 479624 6508 | 23569524557 3| 4796052656 | 22689755259 77| 4797125730 | 23590259256
5 | 4795407751 | 2268954 6657 32 | 4756250452 | 22689757584 16| 4797120806 | 22690250778
55 |8 | 7s650.2550 | 13589552202 25 | <796258572 | 23683770415 5 | 279712.09%4 | 32690250552
7 | 795215931 | 22pE956.5028 24 | 4795258570 | 226897ES4CT 20 | £79712769C | 22620225576
T | £79542.0595 | 23660579068 25 | 4796260099 | ZoeRore ez | Z79715.0457 | 206902 4057
S | 4708297257 | 22689807055 26 | 4796255592 | 2268980.8527 22 | 479715585 | 2269022050
10| 2795555715 | 2zeEoer als8 27 | 2798272212 | 22883518506 25 | 4797155558 | 22690219458
T_| 47CBEI5074 | 226B965.0595 28 | 4795267557 | 226BO824946 24 | 4797154207 | 22690218220
2| 4705620505 | 23E89614912 25 | 4796302654 | 21680845451 35 | 4707128522 | 22690207145 |
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Francisco
VIEA

. MEDIO AMBIENTE

SECRETARIA DE MEDI0 AMBIENTE ¥ RECURSOS NATURALLS \f i 3 5 3

Oficina de Representacién en el

Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0638/2023

Tabla C.-Poligo de CUSTF en Areas intervenidas (PROF

Pol | Vert. X Y Pol | Vert, X Y Pol | Vert. X Y
1 | 4795223978 | Z265BV40172 5 | 4794321305 | 22689720574 1 | 479614659 | 22680541337
2 | 4735447525 | 22667993736 9 | 4794292730 | 22685750805 2 | 4796140138 | 200Ad5258
3 | 4795419630 | 22687962697 30 | 4794255509 | 2068877 2056 82| 3 | 479619216 | 27689540850 |
4 | 4795519457 | 22608058517 Tl | 4794222860 | 2266506042 4 | 4796132088 | 226R058,2308
no [ 5| 4795303508 | 22668072522 12 | 479419350 | 2265881956 5 | 4796154996 | 22689567760
& | 4795084505 | 2268B051676 13| Z794060174 | 226A2843674 1| 4793060944 | 22685645697
7 | 4795281785 | 7265804 5648 Ve | 4041677 | 27685059549 2 | 479512720 | 22689604047
B | 4795253766 | 22688073827 15 | 4941805 | 2265887 7070 3 | 4755164545 | 22689570560
3 | 4735069451 | 2750a0504%3 16 | 474085056 | 1265069655 4 | 4793230061 | 22689523815
0 | 479507.0579 | 22688240655 17 | 470L06 8098 | 22657305761 5 | 4793237691 | 22689522050 |
1| 4795002155 | 22688261457 & | 4794057142 | 22688027018 B | 479321957 | 22689504601
2 | 4794957963 | 2260805010 18 | 4794007195 | 22650041415 7 | 4793182956 | 226e052 7630
n [3_| 479498 75% | 2eeesae 565 0 | 4794026576 | 26RSI5 5536 B | Zyasmenr | aseeossoin |-
4 | 2795006673 | 226608282555 71| 4794032920 | 7268896355 S | 4793130678 | 22689569957
S | 4795007861 | 2268827588 22 | 47940083080 | 226BA93 7145 g3 | 10| 4793053372 | 20689581368
& | 2795002106 | 22688261520 B | 479Z05515 | Zoceaanin: Tl | 4793057653 | 20689618375
1 | 4794337503 | 2260026 8327 24 | £73517B430 | 2260806558 12 | £793049457 | 2ica6a 5576
2 | 4794978640 | 22608272095 25 | 479478247 | 2588825545 13 | 4792067807 | 22689641500
3 | 4794578532 | 2005827115 26 | 4794267330 | 206esen 2028 34 | 4793061263 | 226E9RATELS
7 | & | 4194523010 | Zsezmerio 37 | 4794311780 | 20605766045 5| 479305720 | 2268964 4396
5 | 4794013552 | 726085 S34% 25 | 4794362550 | 22600732178 W6 | 4796045250 | 22680625750
& | 4794932606 | 22658351550 28 | 479411265 | 22688700425 17 | 4753025100 | 22689646157
7 | 4794959635 | oeemRi 65T 30 | 2794466097 | 22500551745 18 | 47900a782] | 27689664083 | -
E | 4794859900 | 27655203438 31 | &7965713% | Z96ESEISi6) 10 | 4703014080 | 22689685548
1| 4794305097 | 22688322061 32 | 4794530557 | 27659000632 2C | 479302 4844 | 226BOB7E30
2 | 4794904201 | 22688321405 1| 479558.7520 | 2268927 4669 1| 4792907167 | 22000606406
T3 | 3 | 4794592575 | J76PE52 64T oy [2_| 4723565504 | Zeemssam: 2 | 4792980507 | 22659674700
4 | 4794915775 | 2260054 5044 3 | £795555027 | 22089756480 84| 3 | 4799:270 | Zea96 500
S | 4794923805 | 22655537850 4 | 4193577469 | 226BI2B1647 4 | 475297662 | 7268967 9484
1 | 4794566050 | 27666383558 1 | 4793565902 | 2268525 7667 5 | a79maATsT | 268070195
7 | 479455 4555 | 220066500 2 | 47955460 | 22680260064 1| 479297270 | 2268071241
3 | 4794815194 | 22608577742 3| 4793540054 | 22609265850 2 | 4700956N0 | 72680680993
4 | 4794756762 | J06BAB04LI0 78 | & | 4793513266 | 22609787381 3 | 4792953054 | 2268070800 |,
S | £79477 0560 | 726BBLI36R7 S | £73545.4876 | 22680306129 85 [ 4 | 4792900279 | 22689727675
6 | 4794738010 | 27685435685 6 | 4195507579 | 6E0a51587 5 | 4792915930 | 22889750630
7 | 4794710605 | 1268R45 3942 7 | 4795557079 | 22689510029 6 | 479293170 | 22689739714
B | 470456 4543 | 2768547 3997 1| 479539.9260 | 22650409458 7 _| 479296951 | 2768971430
S | 4794659443 | 29655487270 7 | 4795373291 | 29659503545 1 | 4792580807 | 22689774355
74 | 10 | 4794653492 | 22605492580 B3 | %56800 | 2065507507 2 | £79286.4570 | 72689750651
Ti | 479460 BE28 | 27688550652 4 | 4793368260 | 20600416649 g |3 | #792856990 | 22660767601
12 | 4794609726 | 22664551534 1| 4796553335 | 226E9425116 4 | 4197772 | 226A97B005
13 | 4794620814 | 2265554 5734 2| 4796350656 | 20659405437 5 | 4797832360 | 22689801677
V& | £79ZEE 5064 | 226RB52051) 3 | 4796355167 | 22659422555 & | 4792876677 | 2266977781 |
15 | 4704714438 | 22600480847 4 | 4796501260 | 72689365007 1| 479279.0194 | 72689821202
16 | 4794754164 | 2268645701 5 | 4795592755 | 22659547950 2 | 4797723899 | 22653807787
17 | 4794815548 | 22665410444 6 | 4i9othzon | 2068943697 87 3 | 47ae7ienen | 22689828an
& | £794057581 | 2266580277 50 | 1| 47967077876 | 22689545479 % | 4793751510 | 2260984 5106
16 | 4794853775 | 22650387687 5 | 4196708271 | 2068954505 5 | 4792758144 | 22609645530
T | S7964B5650 | 22688920601 3 | 4796659146 | 2060955859 1| 4792698405 | 22669685221
2 | 4795419960 | 22805850074 0 | 4796611263 | 296B932 5500 2 | 4792717977 | 22669670957
7 3 [ 7c0006 [ 2oeomeier T | 4796560452 | 2268052 608 3 | 4792n 8530 | 2265957 0601
& | 4796474105 | 22655959253 72| 4796505005 | 22589358101 4 | 4792715765 | 226890866508
1 | 4794530312 | 22656608445 3 | 4796435245 | 22652355576 5 | 4792715704 | 22689566578
3 | 4794509707 | 22688591857 & | 406347481 | 265040 445) 88| 6 | 47975572 | Jo6ronechih |
3 | 4794457993 | 2268861031 1 | 4796201925 | 22B89405777 T | £79270.4206 | 2268965 9555
76 | & | 794453068 | 206E0Ra1I40 2 | £79619.0509 | 22689457540 B | &79n7 8050 | 12669866006
5 | 4794417793 | 22688658730 Bl | 3 | &479617.0380 | 22663502487 3 | 4792658857 | 226809879371
7 © | 4794314557 | 2265860 04BC 4 | 4706200345 | 226953 D | 4792662671 | 2068088 4991
// 7 | 4794357974 | 22685715086 5 796255124 | 22609513128 T | 4792600186 | 272689875181
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MEDIO AMBIENTE s

CIZCRITARIA DC MIDIO AMBILZHTE ¥ RECURSOS HATURALLS -

Oficina de Representacion en el

Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

. OFICIO NUM.: 04/SGA/0638/2023

s

4795055050 | 2ean0a4.0016

4797045181 | 238905 5ES
LIO5195072 | 22087 EET4

L7Y708.0B17 | 22580275564

4792480580 | 22690C4.0281

4782553777 | 22€9C00.C084

4792564212 | Z2BEE534E5 4792014570 | 2630205850 S795E0515 | 326301536

4792547254 | ZIBEYREETES £79200.5453 | 226803.020d S795090E81 | 22891042420

Z7O505,8974 | 22591065587 |

4792525615 | 22889377482 £PS198.5575 | 22650205780

L752540031 | 2255820.4056 2792001476 | 226004 552% 45371 22631L3855

£793551245 | 228899945350 479200.1636 | 225204135585 4792888182 | 2268157670

4792470958 | 25500025558 4792012208 | 3265041532 122 47908530917 | 2ZEOII7.S58]

Pol | Vert. X Y Pal | Vert X x: Pol | Vert. X Y
T | Z79220752 | 226505) o048 T | 4797107705 | 2269020 0409 5 | Zrnez7egs | 265059201
T | £7=eSea54T | 225a99L 7980 3 | r90125575 | 22690205568 5 | 47594400 | 22600620558
3 | 4792614006 | 22589928956 3 | Z9n2i0s | 2260185950 7| 479079200 | 26o052055
3 | 4722624762 | JEC29= 467 % | 47975056 | 22e=01e5501 T | <7ole21660 | 22600605922
% | 47928544185 | 2262925760 T | Srgmetss | 2eoneses 2| ZI5Ea60 | 2265059856 |
T | 4700655102 | Zoeeuioags T | £79703558 | 22690206002 o7 [ 3 | 279788558 | 22690655601
5 | 4792659585 | 22ho=e0559 T | 597103654 | 22600206148 % | 4791800675 | 22e00m 182
e |2 2752675577 | 22509904515 E | 4157005405 | 22600200542 5| 47oic64e05 | 20Ea06s5472
T | 470060455 | 22650550000 S | 2797086522 | 20010517 T | 4704155861 | 2269067261%
S | 4792670091 | 22659596091 0 | 4757077756 | 22690191251 S | 479452059 | 22590550572
10 | 4792652450 | 22c0891.08 T | 2797065419 | 2oac0lcecas S | 4754090895 | 22690571218
T | 4792626122 | Z2EB9S0176] 12| 4797054852 | 22690185621 98 [ % | 594057455 | 2060068250 |
T | 4,926045/9 | 22658915 TS | 4797055500 | 22R90Ie020s 5 | Z79405555s | 22690805554
T | 492600205 | 22689020405 T | Z797052401 | 22650185574 § | 47540066206 | 2:59099.6%0.
& | £793554468 | 22650920542 T | 4727022186 | 2h00Ie 50 T | £1041.8476 | 225005, 9240
T | 4795541782 | 27eeeo0460 6 | 4797015057 | 2262000692 1_| 4794011625 | Zeo0i214e8
3 | £7958255682 | 226B974015) 7 | £75e99.4542 | 2es0ies52s 3 | 4794015178 | 2269070.7121
S | £795817105 | 2260974595 6 | 7002604 | eeotimisse 3 | £:95924122 | 2069071455
3 | Z795755505 | 23669705647 o | 18| S707012658 | JzesCiE SiLT 2 [ & | &/osenires | 22590524520
S | £795/00685 | 226E0B 2608 30 | £797025262 | 22680102055 T | £79:3045608 | 22650726558
T | Z795ErsIs | 22589975060 T | 4797052505 | 225507 5940 © | £793045940 | 226307 <5408
7 | 4795555157 | Z2689=0550E T2 | Z197029957 | soe0tetoge 7 | £:95975601 | 2360 5200
B | £795475702 | 22609965055 25 | 4797027968 | 22600%sE1 T | 475588.5025 | 2269076.4508 |
T | Zioshiobs | SoeacRizr 2% | Z79637.6970 | 2262017140 2 | 479558652 | 20500745709
0 | 4795540255 | 2260006505 = | £798e5459 3 | 5793555645 | 22590746005
20 [ T | &i95512502 | 22690087545 I8 | ZroeeaE02 100[ & | Z7e582014 | 2259076725
T2 | Z705slen6e | 26eU0.002% 7 | Sroeeeieat T | 4795519552 | 20000757 4
T | 4795520551 | 22690072 28 | 479559415 5 | 4795817865 | 2265075 o0
| £7955027 | 2eee0inosog 39 | 279659.5506 T | 795556558 | 2269058
TS | 27953553187 | 23690065450 =0 | £797004255 T | 5795752070 | 2350079595
e G7LT 872 | 22E8C01ESS] 1 L7017 o] 2 725720057 | 2268077.5408
T7 | 2795523417 | 206a%57 5501 32 | 2797020702 | 22590610554 = | 479369.9605 | 2259079.0:08
& | 795589568 | 20600025520 35 | 70050750 | 22690516560 T | Zigesr B4 | 2262090 25 |
10 | Z795855555 | 2068987 Bes] 32 | L7970%1688 | 22690520550 2 | £755567667 | Z269030.7117 |
20 | 4795713917 | 22h5o5s a5 35 | 4757055075 | 20620522409 T | 4795567050 | 22500007450 |
T | 4795705055 | 29669,05250 4797056520 | 22690522400 3 | Siocia4l | 22500925558
[
B
7
5
B
©
T
7
=5

$793459885 | 22630005285 95 4792022065 | 22690424755 £TUZOB1517 | 228912260

alw|m|-a o wnf 4] utf ra]—

4792984438 | Z2E9MTT40
4735004578 | 26Im00s22
4793065435 | 22801056255

4722030275 | 2269045208
LTI | 2e=0S191ES

L79256.0028 | 2353000882
T | 4792440068 | 22690023511

[l

S
I
Z
3
%
B
=
=
5
<
T DALE500 | 22650055075 0 | Lrobaoaies | 22600416072 5
T | 2792256550 | 29690055558 T | 4792026005 | 226204 154 7 | $IShnre | Zeois 1
1 | 4792425005 | 2269004562 12 | 4792014501 | 22600405052 | 8 | &7o5i65975 | 29691015316
= 5 | 279256515 | 2269005662 TS | Z7920.4201 | 22655040587 15 | Z755:4.0058 | 2252087.6920
[ | &o=52501 | 22e9008220 1| 4795675557 | 22200454701 20 | £795200975 | oeu0u5site
17 | 4792302826 | 22RS0NSeS g [ 2| S104EE 55T | 22620457501 T | 4705045045 | DEI09E 594
| & | &romsso | 22es0nise T3 | 4704654000 | 22650442070 77 | Z755:0.06s | 22690912 %
. 8 | £752205957 | 32600089055 % | £754655375 | 2I69055605 5 | £ro5405847 | 22550905228
30 | Z90161507 | 226802009258 T | £754652752 | 22600475565 1 | 472025955, | esiCastoe
7 | 4720124995 | 22690a4a61s 7 | 4752623106 | eee0455650 7 | 4791055174 | 22621001249
20 | £792005058 | 2oeaid; o 3 | £79450757s | 22690476011 S | 79100790 | 22€90950%E
TS| 4790065002 | 22690505585 o5 [ & | £794554504 | 2960048 7600 % | 479166407 | 22690910550
2Z | 57920456170 | eedsiiis 5 | 4704560140 | 2269051505 T | Ze2i5091 | 22680878952
35 | 4722075547 | 20600e0.4050 T | 479456207 | 2255050551 105 [ & | £79106577% | 22600BLEE4S
-~ 36 | 475217525 | 27690252208 T | “7946001% | 2269047 6anl T | Lroslosse | 2eeo0bisoal
4/ 27 | Z792212045 | 22690220156 T | 4791582512 | 22680570260 5 | Zio4pa4) | 22690790652
£~ 35 | 792277659 | 226201 ook g9 | 2| Zro18597s | 23650557819 S | 470500655 | 20600755599
v 29 | 5792550045 | EO0I2OI5] S | 5701266509 | 2200546165 0 | 279125004 | 2zemiiacse
30 | £79240880s | 22690082515 % | 4791547550 | 23500575798 T_| 96775 | 2500677508
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SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE ¥ RECURSOS NATURALES
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Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0638/2023

Pol | Vert. X ; Pol

12 FRI54M20 | Z2R90B59071
13 4791552554 | 22690652287
14 | 4791628476 | 22690595080
15 4791615141 | 2268058 8965
16 | 4791566458 | 12690613599
17 | 47493375 | 22690654715
18 | £799445808 | 22690677353
19 | 4791395008 | 22630703149
#7134.208) | 22080749366
A7 05341 | 2269077 5882
£712684941 | 22630802282
STHI263657 | 2263081 2856 s
£T9TE2044] | I2EROB3I.A032
4ATORS2622 | 2269084654
479N60987 | 2260086360
4746030 | 22690886496
£70T42917 | 22690857148
£79M12309] | 22690896082
479126232 | 226890301065
A7ON000ES | 22690919853
4701054134 | 22690949586
S7HOAETE | 2269094 3260
ATROZT250 | 296090850448
STHLRTTOL | 22690956954
LTAN0F2ITT | 226909636530
L7033 | Z2ER0R64916

X - ¥
4701858930 | 23697100
4791301264 | 22697105 2065
4791567410 | 229918815
&792007097 | 22691835018
4752067950 | 2260778.5901
4TI B | DeBIAGIn
4792B1TES | 2o60iE0.3297
792213473 | 2269165 3609
SI955075 | 226061657
4797205404 | 2269156 2171
ST 5765 | 226955 T2
£79240 661 | 2269150 2796
§79247554T] | 22691463109
ST9516527 | 22601434004
S797583500 | 2269138,9005
4792639453 | 2260134 4046
4702679140 | 22601512296
F79FT13556 | 226008 5557
Z797766453 | 22601251442
£78582553] | Za601985043
47BEB0 (518 | 2269195555 |
4788750752 | 22601070685
475HTI0536 | 22E0108 3985
ZTEEEE 561G | 22600 3
S7EB630J87 | 2262965940
£765602706 | 72600988950

x Y Pal

4790253669 | 22691505228
4790287682C | 22691511208
£790280976 | 23891517146
4790278885 | 22691520194
£790283755 | 2209SLTRET
4700326089 | 22691490200
4790393522 | 20691643634
A790426438 | 22601415300
ST0255895 | T26MS38I2
4790249096 | 2261501243
£790230177 | 22691509915
4790236473 | 22601535001
#790219622 | 7601558334
4790230839 | 27831557554
27090233272 | 22691550665
4780815345 | 22601808676
4789809648 | 22601805448
4789799038 | 260311954
4783794155 | 22691815247
4769737482 | 22691516596
A7BO72.7533 | 22601516621
47B9BLEAT: | 22691827147
4789805717 | 2WIIE2. 7180
780814846 | Z06MIB2 9107
£789E21786 | Z2EUESTI00
£760822068 | 226ME3ITIEE e

bt -l e Rl B Bt ot e ] et [ e T ] B

W\ | | | 1] o | i 3| =2 | 8] o o | =) nfen] st ol | 5t 3] =] ] o cof <] e e o &ﬁﬁ&tﬂiﬁlﬁ#ﬂ&kﬂawwgrﬂawa‘tﬂ ;

b i a‘mmdmm%um._.m-.lmm;xmm-nmr-mu—_nj;'ap;;!a'mmqmmau”d‘qmmbum__,ggwghamr ;

36 | 4790060538 | 269100656 47BSER 5507 | 226902953 e
38 | 479095704 | 22eB00E45 278955 4605 | 2260827506 STEREAHTS6 | 22692013018
40 | 4790956267 | 0259900 7603 4TE050 55 | 20emE 7457 4TBET06EE | 72652021485 |
41| 4790920340 | 22691028766 Z795C5 8200 | 226084 2253 Z7668747052 | 22692000360
42 4790282773 | 22691060516 470502 (302 | Z2RDGBGEIS £78BTELNNG | 22652013018
&3 | 4730B55257 | 2260108 916 a7 2795010657 | 22601685149 4768510555 | 2260195085
44 | 4790817157 | Z260m2 500 4755048467 | 2269844577 4734980087 | 22697708051
45 | 4790764240 | 226916.0000 479504 8455 | 22691844573 479497 B4g6 | 22601 701045
4B 70711333 ZZE9Ta1750 4TBOE21437 | J2EWOGET2 75804750 | 22AHTATRS
57 | 4790643590 | 22691236200 £7805] 1040 | 260044718 472533857 | 226975
| 45 | 4790634380 | 7269124500 £789601528 | 2769195001 794053263 | 72601858156
45 | 4790674570 | 22691223045 o 47806) 1208 | 2260197 795 £79493 4816 | 22601867752 |
S0 | 4790785592 | 2060060828 4705612260 | 2069196 254 4704934541 | 72699577490
S | 4790786206 | 2269750687 £76561912] | 2o Ois 795055655 | 22690887113
52 | 4790B1TIST | ZIRONGZNE 478362 3641 | 2269197 5652 47380300855 | 2269100 R448
55 | 479086375 | 2260 O7Es $7E0E2165] | 72691067043 4754076066 | 226971905295 |

54 | 4790914523 | 22691085916 §7327] 3505 | 7269124 6625 470491 4100 | 77691925596

1 | 4790434952 | 2269140 6684 4792801792 | 2269203450 4734308495 | EGREET0
7| 4790445184 | 22601585049 A702174520 | 2269122 2357 4754505070 | 226909527
3 | 4790451621 | 22681308354 4792724120 | 22691256733 4794303917 | 22651967001
% | 47904535367 | 22603009085 AT0I684457 | 2260283192 F94805064 | 2260198 9
S | 479049542 | 22600311667 79265 0056 | 22691509650 4794308485 | 22601905203
o] 79051285 | 226913c.0985 4792594473 | 26913519832 T 4734591 2086 | 2269200 8410
7 | 4790492661 | 22691551556 4792556960 | 225940225 4794321725 | 22692000539
B | 4790486476 | 22691348180 47048640 | 2269231550 4794926205 | 2069200604
9 | 4790500607 | 2269058 2445 47024277896 | 22691465400 4794079760 | 12602052965
10| 4790510564 | 20601359642 T | 4792364285 | 2269505442 4T040E01713 | 7269204 564
T | 4790532557 | 22695342050 - 4792506077 | 22691530859 57949570947 | 7269204 5605
04| 12| 4790543725 | 20601542063 L79225B457 | 7269158 7455 25 | 4794965160 | 29590053588
13 | £790509E26 | 27691326955 1% | 4792213475 | 2Gmins 24 | 4794560057 | 22602057165
& | 4790519895 | 22601517845 15 | 4792179077 | 22601666058 25 _| 4795077007 | 23692002980
15 | 4790482708 | 22600339507 16 | Z7901%4651 | 20601701054 36 | 4795081750 | 260 0BE7E
1€ | 4790438272 | 22691563000 17 | 4792073243 | 22691756797 77 | £795084N4 | 22691973968
- 17 | 470087472 | 1269040 5534 18 | 4792022972 | 2769180 4422 3B | 4795084009 | 22691358084
S 8 | 4790345159 | 22691433050 B | 790975547 | 226984400 79 | 4795081445 | 22801944218
4 8 | 4790294550 | 260047 S50L 20 | 791925076 | Zze0E045a0 30 | 4795076498 | 22691930075
' 20 | 4790275558 | 2269148 4552 7 | 4791858920 | Z260194465) 3 | Z795068016 | 226919158
7 | 4790280550 | 269401504 2 | GOmgasr | ORI 33 | 4705064282 | 26RO
T2 | 4790262438 | 22691493070 73 | 4791822548 | 2269:993494 35 | 4795054674 | 2269900058
5 | 475026356 | 22691499098 24 | 4791625376 | 226990 B8 34 | 4795043503 | 276910150
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g SLCRETARIA DEC MEDIO AMBIZNTE ¥ RLCURSOS NATURALLS . i 3 5 3 Fr‘va-;lilc}'fi
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Oficina de Representacién en el

¥ ’ Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestidn Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0638/2023

Pol | Vert. X Y Pol | Vert. X % Pol | Vert. X ¥
[ 55 | 4795042576 | 23601890815 T | 4759550675 | 2959295020 22 | 4790958871 | 22653005787
35 | /95055751 | 22e9iEaesa] 2% | 4759550585 | 22692450050 75 | £79007.0/20 | 22605002586
57 _| 4725025651 | 2-e9155048 35 | 4769519450 | 29802469525 2% | 4720971756 | 22655005518
38 | £7050255%5 | DeeEiTs 36 | 4789500062 | 206RI450126 = | 4720872710 | 20695007948
30 | L9501 | Pemeasiis 27 | 4759505650 | 22622455089 |35 | <750975408 | 22695007558
T30 | 4795014120 | 22691856507 35 | 47694090076 | 22602434405 =7 | 4790974255 | 22895007100 -
4| 5795000148 | 22691850545 29 | 45946752 | 2229235.7289 35 | 4790575056 | 2269500650
30 | 4794990674 | eHiE14s 30 | £789456505 | 2605556567 7° | £79097588% | 22695005727 |
1 | £78942343 | 2260005453 51 | 4750454568 | 22952520900 30 | <7oI010855 | 2969969095
3 | 4iee%59185 | 22692025906 1 | 4785556226 | 2259266 A6ES 31| 4791004087 | 22693951928
o S| Si8a4ES04 | 22652044795 1 | £785905635 | 22802555165 32 | 4790570552 | 226029956
& | &/B5415568 | 2269205857 7 |5 | 278887705 | 2632655541 S | £79097.0570 | 29692996554
5 | 4755415595 | 20602094305 4 | 4755547555 | 2060268 64T 3% | 4790959045 | 22692997701
© | 789456207 | 22602082068 S | 475020944 22ecani Al 35 | L79C067610 | 2ecio0sast
T_| 556501660 | 2069050.4565 5 | 4/BE021047 | 22e02n 05 S5 | £79096,5092 | 22692998728
_ 2 | £88274580 | 2oea00n e 1 | Z7e0615760 | 20e9524 0305 37 | £790964550 | 32692958882
5[ 3 | 4756057455 | 22690055067 J | 4750554450 | 2059505550 38 | 4790924475 | 226080680
3| £7DE54.4505 | 22692555340 S | £792404656 | 10695245595 38 | 4790924557 | 22692909576
5 | 5758544605 | 2259055510 G | 47S247ETi4 | 22605250256 30 | 4730852755 | 2949:95.5,98
1 | Soib2obas | 2265054126 5 | 49515506 | 260ac a2 H | 3790555000 | 5928965
2 | 47916.059% | 2569725720 T8 | & | &95=7N | 22895284012 42 | £7908C4010 | 22590925280
3 | £95e201 | 2260012777 7 | £792555520 | 22695294595 45 | £r20Ba.076S | 22692885750
4 | 9791507054 | 22692555559 5 | §790504082 | 22895090472 44 | £79W0L995E | 23590721500
. S | 75140856 | 22690510715 S | 4792575215 | 2259550724 45 | Z75102595) | 22692725570
§ | w95 | 22697575057 0| 4722659645 | 296955.5058 45 | 4791086345 | 126526E5456
T | S 5540507 | 20592425548 T | 4792755759 | 2oes01508 57 | 4oibiad5 | oeogetait
e [ 8 | Zroissarss | 2obszezcoea 1| 5792455005 | 22695255527 35 | Z7aniion2 | 225e261ige
|8 | 050955 | De9zas0as T | 4792454457 | 2oR0ai51e0e 90 | 4791225909 | 2oRnrs5 a2
0 | So0asEs | 70592436777 3 | 2792555048 | 22695257557 50 | 4imitasens | D6P5a 155
Tl | £751406592 | 22507556508 4 | 4752254068 | oeeadbzeo ST | 5191264674 | 22692501555
12 | £5i455585 | 226505000 5 | 4792476502 | 2560507 L804 2 | 4791223450 | 22692524080
15| 4rolasent | 2269057715 $ | 4792555086 | 2965550651 5| Sroneren | ewssiad
& | Aomiaaes | 22690060152 T | F7e05e4185 | 22605 5as 5| 3152491 | 22692600019
15| Zroe57acs | 22602219508 ng [ 8| 5750535564 | 2wEmss5Esm 55 | S1on0.4565 | 22082542095
& | 4101504596 | 22a97E54 S | < iRBsE05E | 10655055001 55 | &721071000 | 22692674572
T | 4901541050 | 20AU254 Car% | 4792647017 | 2269550505 57 | 4791056074 | 22502608715
.2 | 4791553445 | 20800435081 T_| 475056074 | Desmimrs 55 | 4791001679 | 59622717055
3 | 452270407 | 22592457048 2| 47Srshtek | 2695000556 S5 | £790954056 | 2265751652
4 | Z5i2 0156 | 2950345.6552 15| 4/e2aTiee | 29595792050 0 | 47908a579 | oeeze1501s :
M| 5 | o754 | 269050408 % | Z79250587] | 22693279002 81 | £/90B62905 | 79602846545
S| 491277755 | 22692504420 15| 4752505557 | 20693779052 62 | 4720840000 | 22622840000
7| 4720253435 | 2E8SI005) 5 | 479246546 | 20600t a09) 55 | 790514015 | 22690542090
5 | /129802 | 22692500077 T | 4roi0eies | 29695776078 B4 | 4790785760 | 22697572412
S | Z7915%e6a7 | 22692451520 120 2 | SmGizioe | 23685745957 B5 | 4750757600 | 226590869755
. 1| 4700550757 | 22692515702 Z | Son00s0 | 22695757295 56 | <7907 | 22e008e5250
3 | 4720410582 | 22892096505 1| 4790525087 | 2259540 5559 57 | 4790755491 | 20859256,655)
S | SE94ZGI00 | 20605490 2 | /90756706 | 22695202627 o2 | 472072855 | 2269255505
4 | £780445501 | 226559085 S | £75074204) | 2oeoee 005 82 | 473C7E5527 | 12632655505
5 | Z7E945.8612 | 206924462 4 | 4790744520 | 22623182475 70 | 2790766138 | 2892544522
& | 478066720 | 12000425652 S | £750746997 | 2695155770 Tl | 47507TESS | 20692545152
T | %7805 5404 | 23800476560 5 | £790749755 | 22693183755 T2 | £7907 5418 | 2209355852
8 | Ze9ss7en | 20605504555 T | 4750755550 | 22eee17 610 75 | 479077852 | 2265020080
S | Z7895¢85%) | 206925.1756 B | 4790757625 | 22695175050 T4 | 4790777591 | 2269286615
0| L7eSs7E8i8 | 22692525708 S | 4790560060 | 22695007029 75 | £79077.7420 | 22692865075
e 1| 783010854 | Zoeaoes 44a 10| 4720575056 | 27695140673 76 | 4790776627 | 22652864420
12| £759612595 | 22690554560 I [ W | 479056558 | 22695049554 77 | £79077 565, | 20602560542
15| 400555456 | 2Aaon1% 12| 4780526567 | 22635012008 TE | 2790774550 | 26592066747
14 | 4709554136 | 23692510516 13 | 4790928406 | 226950 3550 TS | Z7G07; 5704 | 22690567512
15| 4759555560 | 22692510554 V% | 4790828980 | 726950 206 50 | £790758580 | 22692555078 |
16| +/6558.508% | 22692510218 15 | #790950150 | 22625010159 Bl | 479067507 | 22590e45902
17| 4789568706 | 22692505481 16 | 4790050851 | 22626010702 B2 | 4720605102 | 2069-966767
18 | £o0=608 | 22693497715 17| 4790951668 | 22695010512 ES | £790622060 | 22695052762 |
|18 | &oseasee: | Deencenind 16| 4790552622 | 22685009841 T4 | Z7906LTTG | 22555096795
20 | 4789555404 | 22692497290 1B | 4790553550 | 22605009674 | BF | Z780612500 | 23ces05.0277 |
21 | 459559748 | 2500248,6456 20 | 2790954572 | 2289500 9525 56 | £790607728 | 22655055165
D | 4799550840 | 27693450555 3| 4790855507 | Teen50055a2 B7 | 4790802557 | 22595055555
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Oficina de Representacién en el

Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0638/2023

Pol | Vert. x ¥ Pol | Vert. X ¥ Pol | Vert. x ¥

4790587460 | 22635058939 TH0 | 4789745654 | 22695236401 132 | &790507662 | 226937246351
89 | 2790583050 | 1269506.2566 T | 4789743800 | 22693236430 133 | 47905615 | 2069375272)
[ 90 | 4790390980 | 22693273155 T2 | 4759525626 | 20593288037 T34 | 479070507 | 2260592578
O] | 4790585230 | 2269527 8282 15 | 4790003056 | 72695402301 T35 | 4790707254 | 2260508 6063
T2 | 4790378762 | 2269528 2465 Ti% | 4790002040 | 72693414527 36 | 4790802647 | 22693860230
O3 | £790371727 | 206083285604 TH | 470006302) | 226034 4723 37 | 479066305 | 72603765183
S5 | 4790364204 | 22607508 7626 BE | 4730103735 | 27693410045 138 | 47o06aan] | 2eeas7402860
G5 | 4790356630 | 22000288482 W7 | £79014.3605 | 22695400559 139 | £790606636 | 22693710825
05 | 4790345042 | 2ocoanoiaz T8 | £790152060 | 2769538,5599 20 | 2790585152 | 2269367 1558
| 57 | 4790541388 | 22505206644 B0 | 47000272205 | 2260583527 141 | 4/90569173 | 2269364154
95 | 4790301985 | 2260377 8409 T20 | 47202672520 | 22605386154 142 | 4790550006 | 22603602003
S5 | 4790261020 | 2269527 5686 21 | £73080 063 | 27697096500 143 | 479055505¢ |- 22693565586
00 | 4790221675 | 2269527 6465 122 | 4750538314 | 226930 576 [ 344 | £790552404 | 22603527666
01 | 4790182279 | 2269328675 125 | 2790372215 | 22603454300 | 745 | 479054545 | 22695492760
02 | 4790144384 | 2269330.0280 24 | 479040575 | 2269541104 146 | 4790553805 | 226093456795
0% | 5790107902 | 2262352982 25 | 479042747 | 20695492558 | 147 | 4790531356 | 22695450957
104 | 4790069900 | 226955 3915 126 | 4790447293 | 2269352 7574 | 748 | 4790530220 | 22695442825
05 | 4790031285 | 20655520906 127 | 4790461273 | 226955 5341 V43 | 4790550451 | 20605454618
106 | 4769992974 | 226335 5058 128 | £79046.4565 | 2060560, 6045 TG0 | 4790551002 | 22003426556 |
07 | 4789955687 | 22603505125 29 | 4790472843 | 226036 Th56 151 | 4790534852 | 2269541 Baoe
08 | 4789920008 | 2260328 8734 T30 | Z79045 6004 | 276036a 7168 52 | 4790550904 | 22695411726
09 | 4789772065 | 22695195597 51 | 4790505857 | Z2Goar2enal

CARACTERIZACION AMBIENTAL

Que conforme al ACUERDO SEPTIMO del acuerdo por el que se expiden los lineamientos y
procedimientos para solicitar en un trémite Unico las autorizaciones en materia de impacto ambiental y
forestal, el DTU modalidad B, debe incluir la fraccion IV del articulo 12 del REIA, que impone la
obligacién a la promovente de incluir una descripcién del sistema ambiental y sefialamiento de la
problematica ambiental detectada en el area de influencia del proyecto, por lo que una vez analizada la
informacién presentadas se tiene lo siguiente:

Sistema Ambiental

Este sistema ambiental (plano IV.1) abarca una superficie total de 177.86 hectdreas, comprende el drea de
influencia directa e indirecta del Proyecto y corresponde al drea donde se prevé la ocurrencia de los fmpactos
ambientales abarcando una porcién suburbana, del hotel “Cabafias Paamul” y de las reservas de crecimiento .
turistico que se encuentran cubijertas de vegetacién secundaria de selva mediana subperennifolia del tipo arbéreo \\
y arbustivo. )

L - —

Imagen IV-1Ubicacion del predio, dehm:tacxon del drea de influencia y descripcidn del sistema ambiental.

Av. Insurgentes No. 445 Col, Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat

Pagina 58 de 164




. MEDIO AMBIENTE ) e
¥  SDCRETARIA DE MEDIO AMBIENTE ¥ RECURSOE NATURALES -i 3 5 3 VIB.-A

Oficina de Representacién en el

Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestion Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0638/2023

Medio abidtico
Fisiografia.

La Cuenca 324 Quintana Roo pertenece a la provincia fisiogrdfica conocida como Peninsula de Yucatdn y su
territorio cubre parte de las subprovincias fisiogrdficas 62 Carso Yucateco y 64 Costa Baja de Quintana Roo

A similitud con toda la Peninsula de Yucatdn, la topografia en la zono tiene pendientes menores al 7% por lo que
son aptos para el desarrollo salvé sobre las fallas puntuales como grietas o cenotes y algunas elevaciones o
depresiones localizadas; de cualquier manera a pesar de tener un estrato rocoso casi a flor de tierra existen
formaciones cavernosas que se presentan de forma recurrente en el subsuelo, normalmente donde existen
grandes macizos de vegetacién con grandes drboles, de las cuales se asume que se asientan en una zona de fallas
Y grietas subterrdneas que permiten su fortalecimiento y desarrollo. Geomorfolégicamente los terrenos estdn
-constituidos por basamentos de calizas con carbonatos.

Clima.
La zona en la cual se encuentra el sitio de interés presenta el tipo climdtico Ax'(w2)iw", que corresponde al clima

cdlido subhtimedo, con lluvias tode el afio y mayor abundancia en verano.

Precipitacion medig.

Con relacién a lo precipitacion promedio mensual, esta oscila entre los 28.8 mm, en el mes mds seco (abril) hasta
297.3 mm en el mes mds lluvioso (octubre); finalmente o’ evaporacion media mensual tiene un rango de 84.8 a

187.7 mm.

Humedad relativa.

En la zona, los valores medios de humedud van del 80 al 30 % como consecuencia del régimen de lluvias presente.
La temporada de /luvias dura casi todo el afio, pues la temporado de secas Unicamente incluye los meses de enero

a mayo.

Balance hidrico (evaporacidn v evapotranspiracion).

Lo evaporacicn potencial media anual es de 1336.7 mm, con una variacién mensual entre 104.9 mm en diciembre
a 192.8 mm en mayo. La cantidad de evapotranspiracién real media anual es similar a la precipitacién y varia en
igual sentido, de norte noroeste a sur sureste, pues va de 800 a 1,200 mm; por el contrario, la variocién del déficit de
agua se comporta en sentido inverso, va de 200 a 800 mm de sur sureste o norte noroeste, abarcando once meses
en el extremo norte hasta poco mds de tres meses en la zona con mayor precipitacion.

-Posibilidod de fenémenos meteoroldgicos.

En los ditimos 50 afos se han originado 494 huracanes, de los cuales 21 han tocado tierra o han pasado en un
radio de 100 Km de la costa de Quintana Roo (NOAA, 2005). La temporada de huracanes en lo zona abarca de
mayo a septiembre, siendo este Ultimo mes en el que se ha registrado el mayor ndmero y los de mayor fuerza.

Los huracanes mds significativos que han ofectado durante los ditimos afos el Estado de Quintana Roo,
principalmente la Zona Norte, son Gilberto en 1988; Opal y Roxanne en 1995, Emily, el 17 de julio, y Wilma, el 22 y 23
de octubre, ambos en 2005 y Dedn en 2007. Entre éstos destacan Gilberto y Wilma por los efectos catastrdéficos
‘sobre la industria turistica y por los cambios sustanciales en la geomorfologia costera

Suelo

“El tipo de suelo en el Grea de estudio es de tipo litosol mds Rendzina como suelo secundario, y Solonchak como
suelo terciario, con clase textural media (I+E+Zo/2). FUENTE: INEGI, Carta de Edafologia FI6C6S, Escala 1:250,000.
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De lo antes expuesto se concluye que el suelo en el predio en estudio y la unidad a la cual pertenece, es escaso,
discontinuo y no consolidado como tal, condicién que es resultado de la reciente emersién de la Peninsula de
Yucatdn, por lo que no se ha constituido como un recurso.

Geologia.

La zona en estudio se localiza en la zona geohidrolégica denominada Planicie Interior gue abarca los municipios
José Maria Morelos, Felipe Carrillo Puerto, Solidaridad, Tulum, Ldzaro Cdrdenas, Benito Judrez e Isla Mujeres, con
una extension que equivale al 40.84 % del territorio del Estado.

Hidrologia subterrdnea

El predijo se ubica en la unidad geohidrolégica con material consolidado con posibilidades altas, lo cual significa la
permeabilidad del suelo permite la infiltracién de grandes volimenes de agua, que originan corrientes
subterrdneas de gran magnitud, las cuales fluyen hacia la costa siguiendo la escasa inclinacidn del terreno en
direccion oeste-este, a través de cavernas y rios subterrdneos,

Geohidrologia del predio.

Dentro del terreno de interés, se realizaron perfiles de resistividad ubicados para cubrir toda la superficie de
estudio, incluyendo la zona costera y la colindancia préxima a la carretera. Las lineas de resistividad se midieron a
través de las franjas disponibles, libres de vegetacion. -

Se midieron perfiles geoeléctricos con arreglo tipo dipolo-dipolo y abertura de electrodos a cada 10 metros. Los
perfiles geoeléctricos se ubicaron en el predio para obtener la configuracién de rocas y materiales del subsuelo,
hasta la profundidad promedio de 24 metros.

Los modelos de resistividad obtenidos muestran la conformoc;on heterogénea de rocas de tipo caliza-coquina en
todo el predio

Al modelar dos unidades superiores con profundidades promedio de 2 a 4 y 8 a 14 metros 'de profundidad, se
detectd una unidad inferior de rocas caliza- coguina con contenido de agua intersticial.

En toda la superficie y en el subsuelo del terreno se configuraron rocas alteradas y fracturadas sin observarse
cavernas o flujos subterrdneos encauzados. Se detectaron cambios y variaciones laterales entre las unidades
rocosas y los materiales depositados en las franjas lacustres y de fitoral.

Se registré una correlacién entre las elevaciones topogrdficas del predio y los valores resistivos configurados, los
altos o elevaciones mayores del terreno coinciden con los valores de alta resistividad, también los minimos o bajas
elevaciones se relacionan con los valores de menor resistividad. Se establece que la mayor parte del predio
presenta franjas alternas de rocas sanas y rocas alteradas con presencia de fracturas.

Se distingue una franja superior de rocas con valores de alta resistividad, cuyo espesor varia entre los 4 y'6 m a
partir de los cuales se configuraron valores de baja resistividad asociados a rocas alteradas con presencia de agua
intersticial que se incrementa desde dichas profundidades.

Se considera que las unidades de cobertura detectadas hasta la profundidad promedio de 8 metros, registran
condiciones variables de alteracion y fractura, a pesar de su condicién heterogénea que alternan rocas compactas
¥ sanas con rocas alteradas y fracturadas; se infiere gue las caracteristicas generales de la superficie analizada
donde las configuraciones de resistividad son elevadas, resultan apropiadas para la cimentacién y para la
edificacion.

A partir de la aplicacion del método de resistividad empleado se deduce que los diferentes materiales detectados y
configurados en el subsuelo del predio de interés, registran un nivel fredtico o estdtico en la zona poniente del

7 terreno del orden de -4 a -6 m de profundidad. De acuerdo con los perfiles y mapas de resistividad obtenidos, es
£ posible observar que el mayor aumento y saturacién de rocas se presenta subterrdneamente a partir de -4 m de
profundidad, también con base en las configuraciones y valores resistivos se deduce gue o saturacion principal se
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registra lateralmente entre las unidades de rocas alteradas y fracturadas situodas entre las distancias de 150 m
hasta 580 m, después de 580 m y hasta 800 m de longitud se infiere la presencia lateral de la interfase salina.

Estratigrafia

De acuerdo con los 20 sondeos exploratorios de tipo avance controlado realizados en el sitio, se detecta, en forma
general, la siguiente estratigrafia:

Al inicio de la gran mayoria de los sondeos exploratorios, se inicia con una capa de tierra vegetal con un espesor
promedio de 0.25 m, tomando como nivel 0.00 la elevacion de brocal del sondeo, que es el mismo nivel de terreno
existente durante esta camporia. Sélo en el caso del Club de Playa se registra una capa de arena fina suelta de
forma superficial, lo cual es seguida de arenas compactas.

Posteriormenté, se hace contacto con el horizonte de roca caliza de dureza variable, la cual fluctda entre uno roca
caliza suave y media; presentando intercalaciones de roca sahcabosa (areniscas de tipo calcarenitas) en donde
existe una matriz de carbonatos en proceso de formacién, para luego continuar con estrato de roca caliza a lo
largo del perfil litolégico hasta alcanzar la profundidad mdaxima de exploracion que fue de 10.00 m.

Durante la realizacidn de estos sondeos exploratorios no se registraron cavidades cavernosas al interior del estrato
‘rocoso, no obstante, existen algunas regiones con roca porosa de baja resistencia.

El nivel de aguas fredticas (NAF), se detectd a una profundidad promedio de -6.03 m en el drea de acceso (Sondeos
01 y 02) colindantes con la carretera, -2.89 m en el drea del Club de Ploya (Sondeos 03, 04, 05, 06, 07, 08). En el drea
de lago (Sondeos 08, 10, 11 y 12) la profundidod del agua fredtica se encontré a una profundidad promedio de -

2.65m, lo que es concordante con la topografia relativamente bajo. En el drea del Club de Lago (Sondeos 13 al 20)

se registré el nivel de agua a una profundidad promedio de -2.60m.

Topoagrafia, cenotes v cuevas

Se realizé un estudio topogrdfico que expuso la existencia de dos cenotes y dos cuevas secas por o cual el proyecto
fue modificado con el objeto de que no se realicen obras sobre ellos y se acaten los criterios de ordenamiento que

exigen su proteccion.

El cardcter topogrdfico del predio muestra una superficie irregular y primordialmente plana con una pendiente
suave gue va de la carretera hacio la costa. el estudio topogrdfico realizado exhibe que las obras que se solicitan
no se encuentran en zonas inundables; las obras se realizarén en los porciones mds elevadas del terreno
encontréndose, en términos topogrdficos, @ mayor elevacién que el propio humedal como se muestra a
continuacion:

El modelo expuesto, realizado a partir de las curvas de nivel obtenidas, expone que, en caso de marejada asociada

a lluvia torrencial equiparable a la asociada al huracdn Wilma en octubre de 2005 donde se registré una
precipitacién de 314.3 mm, ocasicnando que las cargas hidrdulicas del acuifero ascendieran 15 m, se tendrian
inundaciones principalmente en lo cuenra del manglar y en el frente costero con poco probables afectaciones al
Club de Playa o Club de Lago tomdndose en consideracion la permeabilidad del suelo con valor k =10-8 cm/s.

Respecto a los pavimentos, es pertinente indicar que el proyecto considera que, con el objeto de maximizar el
traslado del agua pluvial al subsuelo, se opta por pavimento permeable en todas las vialidades y andadores.
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Imagen IV-11 Estudio topogrdfico y ubicacién de cenotes ycavernas °
Medio bidtico

Flora del sistema ambiental.

Con base a la informacién de acuerdo con el conjunto de datos vectoriales de la copa de Uso de Suelo i%
Vegetacidn Serie VI del INEG| (2016), el sistema ambiental en cuestidn estd conformado en un 92.48% de
vegetacion secundaria arbdérea de selva mediana subperennifolia, seguido de uso turistico suburbanoc-en un
10.793% (sin vegetacion aparente) y manglar en un 2.277%. '

Composicion floristica del Sistemma Ambiental.

Con el objetivo de conocer de primera mano la composicion floristica presente dentro del SA delimitado para el
presente Proyecto, se llevé a cabo un muestreo dentro del mismo. Se realizdron 4 sitios, cuyas coordenadas UTM
WG584 (Regidn 16N) se muestran en la Tabla IV.3, y su ubicacidn geogrdfica dentro del SA se muestra en el plano
V6.

Los 4 sjtios de muestreo de 500 m2 que se establecieron para medir la riqueza de la unidad de andlisis del sistema
ambfental se realizaron fuera del drea de afectacidn y dentro del sisterna ambiental de andlisis para este Proyecto.

v

|-

Imagen IV-14 Distribucién espacial de los sitios de muestreo para la diversidad de flora en el sistema de la unidad
.~ deandlisis ambiental,

o
7

£ o

El listado floristico del sistema ambiental se obtuvo de los recorridos realizados en las distintas partes del sistema
ambiental a través de caminatas para identificar las especies de flora y de los sitios de muestreo realizados dentro
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.del mismo, en donde se identificé un elevado ndmero de especies vegetales, y por lo consiguiente una buena
riqueza floristica, las cuales se pueden observar en las siguientes tablas.

En total se identificaron 46 especies de plantas, de las cuales 32 especies son drboles, 9 especies son arbustivas,
arborescentes, 2 son herbdceas y 3 especie rastreras Y trepadoras. Estas especies se encuentron agrupadas en 24
familias, de lo cual las leguminosas son las mds abundantes con 8 especies identificadas

Tabla IV-4 Riqueza floristica registrada en el Sistema Ambiental Y su correspondiente forma de vida y categoria de

proteccion.
! FAM!UA INOMBRE COMUN ESPECIE - FORMA DE PROTECCION
VIDA
APOCYNACEAE Akitz Thevetia gaumeri Arbol -
BORAGINACEAE Bojon Cordia alliodora Arbol -
FABACEAE Box catzin Senegalic gaumeri Arbol -
BURSERACEAE Chacah Bursera simaruba Arbol -
APOCYNACEAE Chacniche Plumeria rubra Arbol -
FABACEAE Chacte viga Caesalpinia platyloba Arbol -
FLACOURTIACEAE | Chauche Laetia thamnia Arbol -
ANACARDIACEAE | Chechem Metopium brownei Arbol -
RHAMNACEAE Chintoc Krugiodendrum ferreurn Arbol -
BORAGINACEAE Ciricote Cordia dodecandra Arbol -
POLYGONACEAE Dzidzilche Gymnopodium floribundum | Arbol =
PUTRANJIVACEAE | Eculeb Drypetes [ateriflora Arbol -
APOCYNACEAE Flor de mayo Plumerig obtusa Arbol -
LEGUMINOSAE Granadillo Platymiscium yucatanum Arbol -
SAPINDACEAE Huaya Talisia olivaeformis Arbol -
AKANIACEAE Ik bach Akania belizensis Arbusto -
FABACEAE Jabin Piscidia piscipula Arbol -
FABACEAE Kanasin Lonchocarpus rugosus Arbol -
SAPINDACEAE Kanchunup Thouinia paucidantata Arbusto -
SAPOTACEAE Kaniste Pouteria campechiana Arbol <
POLYGONACEAE Kantun bob Coccoloba lancifolia Arbusto -
RUTACEAE Kekenche Esembeckia pentaphylla Arbol -
RUBIACEAE Kibche Cuettarda gaumeri Arbol -
RHAMNACEAE Lunche Karwinskia humboldtiana Arbol -
MALVACEAE Majahua Hampea trilobata Arbusto -
MALVACEAE Piim Ceiba aesculifolia Arbol -
LAMIACEAE Pukin Callicarpa gcuminata Arbusto -
MORACEAE Sac away Ficus obtusifolia Arbol -
APOCYNACEAE Sac chechem Cameraria latifoliada Arbol -
RUTACEAE Sacniche Zanthoxylum caribaeumn Arbol -
EBENACEAE Silil Diospyros tetrasperma Arbol -
MALPIGHIACEAE Sipche Bunchosia glandulosa Arbusto -
FABACEAE Subin tul Albizia tomentosa Arbol -
NYCTAGINACEAE | Todzi Neea psychotroides Arbol -
SP. Tajteyuc Spp. Arbusto -
FABACEAE Takiche Caesalpinia yucatanensis Arbol -
FABACEAE Tzalam Lysiloma latisiliquum Arbol -
MALPIGHIACEAE Wayate Malpighia emarginata Arbusto -
LAMIACEAE Yaxnic Vitex gagumeri Arbol -
SAPOTACEAE Zapote Manilkara zapota Arbol -
VITACEAE Ta'ab Kanil Cissus gossypiifolia Trepadora -
MALVACEAE Tulipén Malvaviscus arboreus Arbustiva =
RUBIACEAE Café de monte Psychotria nervosa Herbdcea -
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RUBIACEAE X-vax K'anan Psychotria pubescens Herbdcea
SMILACACEAE Ts'ay Keej Smilax mollis Trepadora
SAPINDACEAE P'aak ak' Cardiospermum halicacabum| Trepadora

DESCRIPCION DE LA VEGETACION DEL PREDIO

El Proyecto se pretende edificar en una zona de vegetacién secundaria de selva mediana subperennifolia y de
duna costera con presencia de especies de matorral costero, que se encuentra sobre un sustrato arenocso y que
carece de flujos hidrolégicos superficiales, por lo tanto, con la ejecucicon del Proyecto no se tendrd influencia directa
con el ecosistema de manglar, ni se afectardn individuos de las especies protegidas de mangle.

Tabla IV-18Superficie y porcentaje de ocupacidn de las condiciones que prevalecen en el predio del Proyecto.

Cobertura del predio
TIPO Superficies
Areas intervenidas (PROFEPA) 3.545
Selva Medigna Subperennifolia 26.095
Vegetacion de Duna Costera 2.714
Vegetacion de Humedal 0.788
Total 33.142

Composicién Floristica (Riqueza Especifica) en el predio.

De acuerdo con el listado en la vegetacién al interior del predio se registra una riqueza de 45 especies de plantas
vasculares pertenecientes a 30 familias botdnicas, de las cuales destacan como las familias mds representativas la
Fabaceae, Apocynaceae y Boriginaceae.

El resto de las familias estdn. Con relacién a la forma biolégica que presentan los compeonentes de la vegetacion
destacan la arbdrea y la arbustiva, sequida de la herbdcea.

Tabla IV-19 Listado taxondmico de las especies registradas en el predio, asi como la familia a la cual pertenecen y
su forma bioldgica.

N N. COMUN N. CIENTIFICO FAMILIA ESTRATO ESTRATO ESTRATO
o ARBO- ARBUSTI- HERBA-
REO VO CEO
1 | Akitz Casabela gaumeri APOCYNACEAE 1 0 0
2 | Bagjon Cordia gerascantus BORAGINACEAE 1 0 0
3 | Botun Sp_1 SP_] 0 0 7
4 | Box catzin Acacia gaumeri FABACEAE [¢] 1 0
5 | Caracolillo Sideroxylon foetidissimum | SAPOTACEAE 1 0 1
6 | Chaccanan Cydista potosing BIGNONIACEAE (0] 0 1
7 | Chacah Bursera simaruba BURSERACEAE 1 0 0
8 | Chacmolche Parathesis cubana MYRSINACEAE ] 1 0
9 | Chacniche Plumeria rubra APOCYNACEAE 0 ] 0
10 | Chacte viga Caesalpinea molis FABACEAE 1 0 0
11 | Chechem Metopium brownei ANACARDICACEAE 1 0 0
12 | Chit Thrinax radiata ARECACEAE 0 1 0
13 | Chobenche Trichilia arborea MELIACEAE 0 0 1
14 | Cocche Lonchocarpus rugosus FABACEAE 0 1 1
15 | Coco Cocos nucifera ARECACEAE T 0 - 0
16 | Despeinada Beaucarnea pliabilis NOLINACEAE 1 0 0
17 | Dzidzilche Gymnopodium floribun- POLYGCONACEAE 0 1 0
dum
18 | Guarumbo Cecropia obtudifolia CECROPIACEAE (6] 1 0
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Talisia olivaeformis

19 | Huaya SAPINDACEAE 1 1 7
20 | Huayun ak Snig SP_2 (] 0 1
21 | Jabin Piscidia piscipula FABACEAE 7 1 0
22 | Kanchunup Tohuinia paucidantata SAPINDACEAE 7 7 o]
23 | Kantun bob Coccoloba lancifolia POLYCONACEAE 7 7 1
24 | Kekenche Esembeckia pentophylla | RUTACEAE 7 0 (]
25 | Lunche Karkinskia humboldtina- | RHAMNACEAE 1 0 o]
na
26 | Oreganillo Lantana hirta VERBANACEAE 7 0 0
27 | Pota de vaca Bauhinia divaricata FABACEAE 0 7 7
28 | Pech kitan Randia gculeata RUBIACEAE 0 0 7
29 | Ramon Brosimum alicastrum MORACEAE 7 0 0
30 | Sac che- Cameraria latifolia APOCYNACEAE 0 7 7
chem
31 | Sacyab Gliricidia sepium FABACEAE 7 (] o]
32 | Sacbakecan Sp.3 SP_3 0 0 1
33 | Saclobche Eugenia mayana MYRTACEAE 1 1 o
34 | Sacniche Zanthoxylum cariboeum | RATACEA 1 7 1
35 | Sipche Bunchosia glandulosa MALPIGHIACEAE 0 0 1
36 | Subin Acacia dolichostaquia FABACEAE 0 0 1
37 | Subin tul Albizia tomentosa LEGUMINOSEAE 1 0 0
38 | Suput Helicteres baruensis MALVACEAE 0 1 0
39 | Tadzi Neea psychotrioides HIPPOCRATACEAE i 1 1
40 | Tajteyub Sp_4 SP_4 ¢] 0 7
4] | Tastab. Guettarda combsi RUBIACEAE 1 0 0
42 | Tzutzuc Diphysa carthaginensis FABACEAE 7 o] 0
43 | Yaxek Pithecellobium leucasper- | FABACEAE 7 7 0
mum

44 | Yaxnic Vitex gagumeri VERBANACEAE 1 o 0
45 | Zapote Manilkara zapota ZAPOTACEAE 7 0 0

De acuerdo con los resultados obtenidos en los sitios de muestreo, se estima que en la vegetacién secundaria de
selva mediana de este predio existen en promedio 10,154 individuos por hectdrea de los especies arbéreas,
arbustivas y herbdceas; de los cuales 394 individuos (3.88%) corresponden al estrato arbdreo, 3,760 individuos

(37.03%) corresponden al estrato arbustive, mientras que 6,000 (59.09%) corresponden al estrato herbdceo.

Tabla IV-20 Numero de individuos por hectdrea de cada especie segdn el estrato.

No. INDIVIDUOS/HA
N. COMUN N. CIENTIFICO ARBOLES ARBUSTOS HERBACEO TOTAL
Akitz Casabela gaumeri 4 - - 4
Bojon Cordia geroscantus 6 - - 6
Botun SpT - - 250 250
Box catzin Acacia gaumeri - 760 250 1010
Caracolillo Sideroxylon foetidissimum 8 - 250 258
Chac canan Cydista potosing - - 250 250
Chacah Bursera simaruba 94 - - S4
Chacmolche Parathesis cubana - 320 - 320
Chacniche Plumeria rubra - 320 - 320
Chacte viga Caoesalpinea molis 6 - - 6
Chechem Metopium brownei 3] - - 3
Chit Thrinax radiata - 40 - 40
_Chobenche Trichilia arborea - - 250 250
Coc che Lonchocarpus rugosus =" 160 250 410
Coco Cocos nucifera 2 - - 2

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel: (01283) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
P3gina 65 de 164




: MEDIO AMBIENTE

SECRETAR{A DE MEDIO AMBIENTE ¥ RECURSDS NATURALES r

1353

Oficina de Representacién en el

Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0638/2023

Despeinada Beaucarnea pliabilis 2 = - 2
Gymnopodium ;
Dzidzilche floribundum - 120 - 120
Guarumbo Cecropia obtudifolia - 40 - 40
Huaya Talisia olivaeformis 46 680 750 1476
Huayun ak Sp.2 - - 250 250
Jabin Piscidia piscipula 94 200 - 294
Kanchunup Tohuinia paucidantata 10 40 - 50
Kantun bob Coccoloba lancifolia 12 80 500 592
Kekenche Esembeckia pentaphyilla s : = 2
Lunche Karkinskia humboldtinana 6 - - 6
Oreganillo Lantana hirta 8 = - 8
Pata de vaca Bauhinia divaricata - 120 250 370
Pech kitan Randia aculeata - - 750 750
Ramon Brosimum alicastrum 2 - - 2
Sac che-
chem Cameraria latifolia - 80 250 330
Sac yab Gliricidia sepium 6 - = 6
Sacbakecan Sp_3 - - 250 250
Saclobche Eugenia mayang 6 80 - 86
Sacniche Zanthoxylum caribaeum 4 320 500 824
Sipche Bunchosia glandulosa - - 250 250
Subin Acacia dolichostaguia - - 250 250
Subin tul Albizia tomentosa = - 8
Suput Helicteres baruensis - 80 = 80
Tadzi Neea psychotrioides 24 280 250 554
Tajteyub Sp_4 - - 250 250
Tastab Guettarda combsi 2 - - 2
Tzutzuc Diphysa carthaginensis 6 - - 6
Pithecellobium
Yax ek leucasper- 16 40 - 56
mum
Yaxnic Vitex gaumeri 10 - - 10
Zapote Manilkara zapota 4 = - 4
TOTAL 394 3760 6000 10154

En el estudio para el estrato arbdreo se estima en promedio una altura total de 4.7 metros y un digmetro normal
promedio del tallo de 11.5 cm. Por su parte, en el estrato arbustivo se registra una altura total promedio de 3.2
metros y 4.] c de DAP promedio. Finalmente, en el estrato herbdceo se registra una altura promedio de 0.9 m.

Tabla IV-21 Valores promedio del ndmero de individuos por hectdrea, altura total y DAP por grupo diamétrico de la
vegetacion de duna costera (matorral costero).

VALORES PROMEDIO ESTRATOS

ARBOREO ARBUSTIVO HERBACEO
Individuos/Ha 394 3,760 6,000
Altura total promedio (m) 7.93 533 0.94
Diametro promedio (cm) 13.89 4.82 - -

Descripcién de la vegetacién de los bajos topogrdficos

Como se menciond previamente, los bagjos topogrdficos no alojan vegetacion propia de humedual costero o de selva
inundable. Estos espacios, potencialmente inundables en caso de tormenta
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Imagen IV-24 Sitios de muestreo en bajos topogrdficos

En este contexto prospectivo, se realizé un andlisis de estructurg, composicion y diversidad floristica en dos puntos
de muestreo, sitio 1 (X: 4795889, Y: 2269106) y sitio 2 (X: 479527, Y:269142).

Se establecieron 2 sitios de 15 x 15 m equivalentes a 225 m? donde se aplicaron técnicas de medicion {dasomet{':’c: )e
identificacion (dendrologia) del estrato arbéreo, con subparcelas de 5 x 5 m equivalentes a 25 m?2 correspondiente
para el registro de datos del estrato arbustivo, y un cuadrado de 4 m? donde se registraron las especies de

regeneracion (estrato herbdceo), dentro del mismo sitio de 225 m2
Resultados

Descripcicon de los tres estratos que la conforman el sitio de muestreo:

Estrato arbdreo: Los resultados del inventario forestal en los sitios de muestreo, arrojan un didmetro promedio de
13.7 cm para las especies que componen éste estrato, siendo el didmetro mayor registrado con un individuo de 21.8
.cm correspondiente al jabin (Piscidio piscipula) por lo que fue el dnico individuo existente mayor de 21 cm de
digmetro, en tanto que el didmetro menor fue de 10 cm correspondiente a la especie de kantunbob (Coccoloba
lancifolia)y el jabin (Piscidia piscipula); los individuos que integran este estrato presentan un follaje reducido por lo
que el dosel generalmente no se encuentra completamente cerrado. Entre las especies mds representativas de
este estrato destacan: Bursera simaruba, Piscidia piscipula, Pouteria unilocularis

- Estrato arbustivo: En este estrato se encuentran individuos jovenes delgados algunos de rdpido crecimiento que
se encuentraon entremezclaodos con los individuos arbdreos distribuidos de manera dispersa en el predio; por lo que
este estrato se encuentra en su entorne natural dominando por el estrato arbustivo.

Se puede observar que la oltura promedio es de 4.96 m, siendo la altura mdxima registrada de 63 m
correspondiente Sac lobche (Eugenia foetida) y la altura minima de

2.4 m perteneciente a la especie de Tadzi (Neea psychotricides) y la mayor parte de los individuos se encuentran en

desarrollo, entre los 4 a 5 m de altura.

- Estrato herbdceo. Representado compuesto generalmente por un alto ndmero de individuos, esto es, debido
principalmente a los espacios que existen para el crecimiento de pldntulas durante el proceso de regeneracion
natural, gue en este aspecto se incluyen plantas de regeneracién, teniendo un promedio de 1.4 m de altura.

Entre los especies que se mantienen en alguna categoria sujetas @ proteccién son el Chit (Thrinax radiata), la
epifita Oncidium (Oncidium ensatum) y el Nacax (Coccothrinax readii)

Por otro laodo, existe una asociacién amplia con las epifitas, tales como Bromelias karatas, Anthurium

schlechtendalii y Aporocactus flagelliformis. Esta asociacién se debe por las condiciones ambientales que presenta
sitio.

Composicion de especies en la unidad de andlisis.- La composicion de especies registradas dentro de los sitios de
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muestrec de la vegetacién del estrato arbdreo, donde se registraron un total de 33 individuos, oa‘conzando una
riqueza de 7 especies, agrupadas en 7 Familias, observando que todas las familias alcanzaron'una misma especie,

FAUNA DEL SISTEMA AMBIENTAL

Resultados. - Se obtuvieron 129 registros de animales, los cuales estén representados en cuatro grupos, 21 familias y

25 especies

Tabla IV-30 Es

pecies predominantes en el Sistema Ambiental.

Comunidad| Grupo Familia 'ombre comin Especies Estatus | Total
1 Anfibio Hylidae Ranita Hyla ebraccata 2
amarilla
2 Anfibio Bufonidae Sapo comin Bufo valliceps 4
i Reptil Polychridae Tologuito Anolis sagrej g
4 Reptil Corytophanidae Toloc Basiliscus vittatus 4
5 Reptil lguanidae lguana Ctenosaura similis s 9
rayada :
6 Reptil Telidae Kankalds Amelva undulata 5
7 Reptil Colubridae Culebra Coniophanes 1
rallada schmidti
8 Reptil Colubridae Culebra Pseustes poe- 1
ratonera cilonotus
L] Reptil Gekkonidae Cuifa Phylodactylus %
tuberculosus
10 Aves Cordinalidae Tangara Piranga olivdcea =
rojinegra ]
11 Aves Cathartidage Coragyps Atratus 3
12 Aves Icteridae Zanate Quiscalus mexicanus 8
3 Aves Icteridae Calandria Icterus cucullatus =
14 Aves Mimidae Cenzontle Mimus gilvus 5
15 Aves Tyrannidae Xtakay Tyrannus me- “
lancholicus
6 Aves Ramphastidae Carpintero Melanerpes &
pygmaeus 2
T Aves Cracidae Chachalacg Ortalis vetula 6
8 Aves Columbidae Tortola Zenaida asidtica 5
19 Aves Columbidae Paloma Columba flavirostris 7
20 Aves Corvidae Chara yu- Cyanocorax S
cateca yucatanicus
21 Mamifero Procyionidae Tejién Nasua narica 25
22 Mamifero Procyionidae Mapache Procyon lotor 2
23 Mamifero Sciuridae Ardilla Sciurus yucatanensis 3.
24 Mamifero Dasyproctidae Ceregue Dasyprocta punctata <
25 Mamifero Didelphidae Tlacuache Didelphys virginiana 5
Riqueza: 25 129

Caracterizacién de la fauna del predio de estudio

Resultados del muestreo de fauna.

cuadro inmedigto siguiente

Tabla IV-36 Concentrado de las especies de fauna identificadas en el predio.

- Se obtuvieron 33 registros de animales, los cuales estdn representados en el

REGISTRO

ESPECIE

NOMBRE COMUN

REGISTRO

ABUNDANCIA RELATIVA

DE CAMPO %

Clase
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Mamiferos Nombre Individuos
7 Sciurus yucatanensis Ardilla 1 25 Escasa
2 Didelphys virginiana Tlacuache 3 75 Comdun
Total 4
Aves Nombre Individuos
1 Piranga olivacea Tangara rojinegra 2 8.33 Rara
2 Quiscalus mexicanus Zanate 3 125 Escasa e
3 Mimus gilvus Cenzontle 2 8.33 Rara
s Tyrannus melancholicus| Xtakay 2 833 Rara
5 Melanerpes pygmaeus | Carpintero 1 4.16 Rara
6 Ortalis vetula Chachalaca 4 16.66 Escasa
Z Zenaida asidtica Tortola 3 12.50 Escasa
8 Cyanocorax yucatanicus| Chara yucateca 7 29.16 Escasa
Total 24
Reptiles Nombre Individuos
1 Basiliscus vittatus Toloc 2 66.66 Comun
2 Coniophanes schmidti | Culebra raliada 7 3333 Frecuente
Total 3
Anfibio Nombre Individuos
1 Bufo valliceps Sapo comdn 2 100 Abundante
Total 2
Gran 33
total

El mds representativo de todo fue el grupo de las aves teniendo un total de 24 individuos y el menos distintivo el
grupo de los anfibios con dnicamente 2 individuos en total, como se puede observar en la tabla anterior

IF

Abundancia por Grupos de Fauna

wnsmlsted Aves

O Grugns de Fauas

Rapiibes

Anfibles

AN

Imagen IV-30 Abundancia por grupo de faunas registradas en el sitio de estudio.

Ademnads de que ef grupo de las aves resulto dominante en riqueza y abundoncia general, de igual forrna en cuanto
a la abundancia por especie, la chara yucateca (Cyonocorax yucatanicus) resulto ser el que presenta un mayor
ndmero de individuos en comparacion a todos los demds como se muestra en la grdfica presentada a

continuacion.
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Imagen IV-31 Abundancia por especie de fauna registrada en el sitio de estudio

Para determinar el indice de diversidad en el caso de la fauna se estimé el [ndice de Shannon-Wiener para medir
la riqueza de especies registrada en el predio. Los resultados por grupo se presentan en los siguientes cuadros.

Tabla IV-37 Diversidad (H') y Equidad de las especies por grupo de los Mamiferos.

ABUNDANCIA LOG Pi Pi*LOG2
RELATIVA Pi
REGISTRO ESPECIE NOMBRE D- MUES- LN
COMUN . | TRA
Sciurus yu- Ardilla 1
1 catanensis 0250 -1.39 -0.35 _
Didelphys Tlacuache 3 W
2 virginiana 0.750 -0.29 -0.22 \\
Total 4 1.000 167 - -0.56
Riqueza (S) = 4
H' Calculada = 0.56
H max 1386
Equitatividad (j) 0.404
Hmax-H'= 0.826

Tabla IV-38 Diversidad (H') y Equidad de las especies por grupo de los Aves.

ABUNDANCIA LOG Pi Pi *LOG2
RELATIVA Pi
REGIS- [ESPECIE NOMBRE CO- D- :
TRO MUN MUESTRA LN
Piranga olivdcea Tangara 2
P 1 rojinegra 0.083 -2.48 -0.21
74 2 Quiscalus mexicanus Zanate 3 0.125 -2.08 -0.26
' S Mimus gilvus Cenzontle 2 0.083 -2.48 -0.21
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s Tyrannus melancholicus | Xtakay 2 0.083 -2.48 -0.21
5 Melanerpes pygmaeus Curpintero 7 0.042 -3.18 -0.13
6 Ortalis vetula Chachalaca = 0.167 -1.79 -0.30
7 Zeénaida asidtica Tértola 3 0.125 -2.08 -0.26
8 Cyanocorax yucatanicus | Chara yucateca 7 0292 -123 -0.36
Total 24 1.000 -17.82 -1.93
Riqueza (S) = 24
H’ Calculada = 1.93
H max 3178
Equitativi-
dad (j) 0.607
Hmax-H'= 1.248

Tabla IV-39Diversidad (H') y Equidad de las especies por grupo de los Reptiles.

ABUNDANCIA
RELATIVA LOG Pi Pi * LOGZ2
REGISTRO [ESPECIE NOMERE D- MUES- Pi
- COMUN TRA LN
1 Basiliscus vittatus Toloc 2 0.667 -0.41 -0.27
Culebra
2 Coniophanes schmidti| rallada 7 0333 -1.10 -037
Total 3 1.000 -1.50 -0.64
Riqueza (S) = 3
H' Calculada = 0.64
H max 1.099
Equitatividad (j) 0.583
Hmax-H'= 0.459
Tabla IV-40 Diversidad (H') v Equidad de las especies por grupo de los Anfibios.
ABUNDANCIA
RELATIVA LOG Pi
NOMERE D- MUES- Pi*LOG2
REGISTRO ESPECIE COMUN TRA LN Pi
. Bufo va- Sapo co-
i lliceps mun 2 1.000 0.00 0.00
Total 2 1.000 0.00 0.00
Riqueza (S) = #
H' Calculada = 0
H max 0.693
Equitatividad (j) 0.000
Hmax-H'= 0.693

El grupo de las aves obtuvo el valor H mds alto con 1.93 que se considera alto, esto indica que existe una muy
‘buena cantidad de especies de aves en el dreq, en tanto que los reptiles y los mamiferos obtuvieron un Indice H de
0.64 y 0.56 considerado bajo. Los anfibios obtuvieron un indice H de 0.0 esto quiere decir que la riqueza de este
, grupo de vertebrado es muy baja en razén a que sélo se registraron dos individuos y una especie. La equitatividad
/ resulté muy similar en todos los grupos lo que considera que existe una muy buena distribucién de las especies de
fauna.
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El escaso nUmero de especies registradas en este estudio encuentra su explicacién en dos aspectos
fundamentales: el estado de deterioro de la vegetacién originado por las perturbaciones meteorolégicas y
antropogénicas, por la presencia humana debido a que la zona de estudio se encuentra muy proxima a sitios
habitados y por los ruidos continuos que se generan en las obras en construccién colindantes, asf comeo, la
cercania de una carretera estatal.

Con base en los resultados obtenidos de la fauna de vertebrados terrestres que se registré en el predio donde se
realizard el Proyecto se establecen las siguientes conclusiones:

Debido a lg condicién de la vegetacidn del predio, la cual presenta evidencias notorias de actividades
antropogénicas y secuelas de eventos hidrometereoldgicos recurrentes, la mayoria de las especies de fauna gue se
registraron en el predio toleran o se ven favorecidas por el desarrollo de actividades humanas.

PAISAJE

El Proyecto no modificard significativamente el drea donde se pretende desarrollar, ya que solamente considera
desplantar el Proyecto en una superficie de 106,289.726 m? (10.629 Ha) equivalente al 32.07% de la propiedad y
teniéndose una superficie de conservacién de 215811.798 m? o 21581 Ha que equivalen al 6512 % de la superficie
predial, condicién compatible con las posibilidades de ocupacién espacial que permite la UGA 15 que admite un
Coeficiente de Ocupacién del Suelo del 35% proponiendo, ademds, medidas de prevencion y mitigacién para
conservacion de ciertos ecosistemas presentes en el sitio. . .

Para el andlisis de la integracién al paisaje, se consideraron los elementos: visibilidad, calidad paisajistica y la
fragilidad del paisaje.

Visibilidad: Se entiende como el espacio del territorio que puede apreciarse desde un punto o una zona
determinada.

Considerando, la premisa anterior, se determina que el sitio presenta una visibilidad de hasta 200 m de largo; por
lo que prdcticamente desde el centro del predio se puede observar la zona de playa. Esto se debe a que el paisaje
actual del sitio donde se pretende desplantar parte del Proyecto se encuentra libre de vegetacién arbérea (duna
costera). . ; ’

Sin embargo, la visibilidad cambia desde la carretera actual hacia la zona de playa (norte) disminuyendo entre los
50 a 80 m; lo cual se debe a la presencia de vegetacién secundaria arbdrea de selva mediana subperennifolia v
agrupaciones de mangle botoncillo (Conocarpus erectus), matorral de duna costera, con presencia de palma chit
(Thrinax radiata) y guano (Sabal yapa); asi como la presencia de matorral costero con presencia predominante de
especies como el icaco (Crisubalanus icaco), chechem (Metopium brounei) y Caparis flexuosa.

El paisaje que envuelve la zona de influencia donde se pretende el desarrollo corresponde a una zona
semiurbanizada, en la cual ya existen algunos Proyectos productivos principalmente acuicolas y algunos
desarrollos inmobiliarios, integrados, ya que se encuentran rodeados por superficie de conservacién, las cuales
serdn reforzadas con la siembra de ejemplares producto de rescate y reforestacién que imita a la vegetacién
nativa de la zona.

Asf mismo, cabe hacer mencién que la construccién del proyectada, estard de acuerdo con el paisaje costero
circundante, mejorando la calidad visual del sitio

Calidad paisgjistica: Considera tres elementos; las caracteristicas intrinsecas del sitio basadas en su morfologia,
vegetacién, cuerpos de agua, entre otros. La calidad visual del entorno inmediato, situado a una distancia de 500 y
700 m, en el que se aprecian otros valores como las formaciones vegetales, litologia, entre otros.

Finalmente, la calidad de fondo escénice; es decir, el fondo visual del drea donde se establecerd el Proyecto. Los
elementos indicados otorgan gran importancia a la adecuada apreciacién de los componentes naturales
presentes en el predio.

Tal definicién nos obliga a determinar la singularidad paisgjistica y distinguir los elementos sobresalientes
naturales dignos de apreciacién presentes en el predio. A pesar de que la zona actualmente cuenta con tipos de
vegetacion apreciable debemos mencionar que se encuentra impactado debido a actividades principalmente de
tipo antropogénico y natural como son: -La carretera costera existente, -La introduccién de red de energia
eléctrica, - Paso de huracanes, tormentas tropicales y nortes, -E/ desarrollo de Proyectos ecoturfsticos.
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‘Fragilidad: Es'la capacidad o la ausencia de esta que posee el paisaje para absorber los cambios que se produzcan
en él. La fragilidad estd conceptualmente unida a los atributos antes descritos y los factores que la integran se
pueden clasificar como biofisicos y morfoldgicos. De acuerdo con el andlisis de la vegetacion presente en el sitio del
Proyecto se determind que el sitio presenta fragilidad por la presencia de los diferentes tipos de vegetacién y del
manglar que se encuentran en el sitio, sin embargo, el desarrollo no afectara de forma alguna ¢ la superficie
cubierta por el humedal costero.

Considerando lo anterior, es importante mencionar que el efecto del establecimiento del Proyecto y la gjecucion de
medidas propuestas para mitigar o prevenir los impactos ambientales que son, para este caso, /as actividades de
reforestacion y preservacion de la superficie de conservacion traerd consigo el bajo deterioro del sitio.

Valor del paisaje en el sitio del Proyecto: El poisaje que actualmente se percibe en la zona proxima al sitio de
intervencion, es el resultado de interacciones humanas con el uso del suelo. Existen edificaciones proximas
diseminadas en una reticula suburbana al norte de la cual se integra la propuesta constructiva. Asi visto, el
Proyecto resulta coherente en términos urbanos, ambientales, paisajisticos, territoriales, sociales e institucionales.
Esto porque este Proyecto parte de un disefio de la construccién planteado en funcion de su entorno y es
congruente con el uso de suelo vigente. En este contexto, se considero que el predio cuenta con un valor
paisajistico medio, y se prevé que las construcciones se integren mediante el empleo de materiales y alturas
-acordes, para.hacer que el Proyecto, sea armdnico con el entorno.

Integracién visual: Con el objeto de integrar el Proyecto a la cuenca visual de manera armdnica se tomg, como

lineamiento central, mantener los pardmetros normativos aplicables, asi como privilegiar dreas naturales y .

Jjardineria con especies vegetales nativas.

Por otra parte, la superficie que serd ocLpada por el desarrollo del Proyecto se encuentra colindante con /a costa
del Caribe, altamente apreciada por el turismo que las visita por su caracteristico mar y la blancura de sus playas.
Con relacién a las modificaciones escénicas al sitio que permiten considerar viable el desarrollo inmobiliario por lo
‘que las modificaciones al paisaje del sitio se estiman puntuales, es decir al interior del predio siendo congruentes
con las condiciones actuales de la zona y el uso de suelo determinado por la UGA 15.

DIAGNOSTICO AMBIENTAL

Se considera el sitio en el cual se identifican y analizan las tendencias del comportamiento de los procesos de
deterioro natural, considerando aspectos del tiempo y espacio y del porqué la importancia de la realizacién del
proyecto.

En el contexto del andlisis realizado, el Sistema Ambiental en el que se inserta el proyecto fue determinado y
delimitado, mediante un Sistema de Informacién Geogrdfica (SIG) considerando los alcances no inmediatos de la
construccicn partiendo del hecho que la lotificacion y urbanizacién del Lote 044-1, Manzana 021, del municipio de
Solidaridad para el Proyecto, de nombre comercial Punta Paraiso, no conlleva actividades de riesgo para el
ambiente ni para la salud humana. Esta delimitacién tiene la ventaja de que se abarca y se estudia el predio en su

ambiente préximo de forma, si bien artificial, es replicable.

Para este caso, del espacio analizado se observa que el entorno es, aun predominantemente natural donde se
.presenta una cobertura de selva mediana en distintos estados de conservacion.

En relacién a los procesos de cambio que ocurren en el espacio delimitado, se puede determinar que es lo
carretera federal 307 la obra humana de mayor relevancia ambiental en el sitio hasta el momento.

Esta autovia realizada bajo conceptos constructivos que en ningdn momento consideraron la componente '

ambiental, carece de drenajes para las escorrentios superficiales y tampoco considerd pasos de fauna. De 1996 a la

fecha se ha ampliado y el aforo vehicular se ha incrementado exponencialmente. Esta condicion imprime a esta
sobra la condicién de barrera infranqueable para los vertebrodos terrestres. Las poblaciones del poniente y oriente
" 'se han dividido y la interaccién entre ellas, incluyendo el intercambio genético es raramente posible.

Otras obras humanas que se observan en el sitio son desmontes y ocupaciones por viviendas en fraccionamientos,
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bancos de material y derechos de via de tendidos eléctricos.

De manera general se puede afirmar gue las condiciones ambientales de/ predio corresponden a una zona semj
urbanizada derivada del poblado de Paamul, la cual presenta modificacién antropogénica en los ecosistemas
presentes en la zona y, de manera particular, se observan en el SA ocupaciones espaciales contrapuestas,
urbanizaciones y bancos de material, porque no se esperaria en un entorno como el gue se describe una
proximidad entre dos ocupaciones territoriales antagdnicas. Esto independientemente de que si la explotacién
pétred se encuentre, © no, en produccion intensiva

Esta problemdtica, en caso de prevalecer, implica la generacion de un espacio de ocupacién por obras ¥
actividades humanas desordenado con una fuerte tendencia al uso difuso del territorio lo que, sin duda, involucra
una degradacion adicional del espacio y merma en la calidad del entorno, incluidos los recursos naturales.

En este proceso de ocupacicn territorial, la propuesta de lotificacién Yy urbanizacién que se presenta a través de
este DTU-B representa, en el plano urbano, la ocupacién ordenada, planificada y valorada en materia de impacto
ambiental y de cambio de uso de suelo en terrenos forestales de un desarrollo gue implica el uso de 10.629 Ha de la
reserva territorial del municipio de Solidaridad para, precisamente, cumplir con el uso de suelo definido por el
Programa de Ordenamiento Ecoldgico vigente para la UGA-5.

Favorecer esta ocupacién regulada implica, si bien un consumo de recursos naturales asociados o la selva
existente en el terreno de estudio y a la vegetacién de duna costera, también representa la ventaja de usar el
espacio con una actividad permitida y concordante con los instrumentos normativos existentes. Este escenario
resta posibilidades a las ocupaciones irregulares o potencialmente contaminantes como el caso de los bancos de
material y sus actividades asociadas. :

Por lo anterior, para la integracién del diagnéstico ambiental, se siguieron los siguientes criterios de valoracidn:
normatividad, rareza, grado de aislamiento y calidad.

Normativo: En el predio del Proyecto se determiné que existe o presencia de especies con diversas categorfas
enlistadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT2010 Proteccién Ambiental — Especies Nativas de
Meéxico de Flora y Fauna Silvestres — Categorfas de Riesgo y Especificacjones para su Inclusién o Cambio - Lista de
Especies en Riesgo, por lo que para mitigar los posibles impactos ambientales derivados de la remocién de la
vegetacion por la instalacién de la planta de tratamiento de aguas residuales y la disminucién de la cobertura
vegetal, se implementard un programa de rescate y reforestacién de las dreas que rodearan a las construcciones y
un programa de conservacion de manglar, la implementacién de un programa de reubicacién de fauna. A
Asi mismo, se considera que el Proyecto se apega a lo establecido por el DECRETO POR EL QUE SE FORMULA Y \
EXPIDE EL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, PUBLICADO :
EN EL DIARIO OFICIAL DEL GOBIERNO DEL ESTADO DE QUINTANA ROO, (POE 25 de mayo de 2009), por lo que se

tiene que el Proyecto es compatible con los usos de suelo destinados para la zona donde se pretende su ubicacién,

asl como con todos y cada uno de los criterios generales Y especificos establecidos deptro de la UGA 15,
denominada “Corredor Turfstico Paamul-Yalku",

- Rareza.
Entendiéndose por este concepto que hace referencia a un indicador sobre la escasez de un determinado recurso v

estd condicionado por el dmbito espacial que tenga en cuenta ¥ que se suele considerar que un determinado

8 recurso tiene mds valor cuando mds escaso sea. Toda vez, que se han identificado las especies presentes en el sitio;
se determina que, en el predio, asi como zonas aledafias no existe la presencia de alguna especie considerada
comao rara.

Sin embargo, solo se identificaron ejemplares de especies catalogadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010 Proteccién Ambiental — Especies Nativas de México de Flora ¥ Fauna Silvestres — Categorfas de
Riesgo y Especificaciones para su Inclusién o Cambio - Lista de Especies en Riesgo.

//_Grado de aislamiento.

/" Elsitio del Proyecto mantendrd su grado de aislamiento, ya que se encontrard rodeado por vegetacién, ademds de
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que el drea de conservacion propuesta serd mantenida con los ejemplares de manglar existentes; ademds de
considerar la implementacion de las medidas de prevencion y mitigacion propuestas en la presente.

-_Calidad.

El drea seguird cumpliendo su funcidn de captacién de agua en un 79.73% del total de la superficie del predio, asi
como de banco de germoplasma de la variedad de especies de flora y fauna que existen y coexistirdn en el sitio.

El Proyecto generard empleo y una derrama econémica significativa para los pobladores locales tanto en e/
proceso de preparacion y constructive, como de manera permanente asocioda a la prestacién de diversos servicios
para los futuros usuarios y visitantes del Proyecto.

Se prevé mantener la buena calidad del suelo y aire, asi como del agua marina de la Zona Federal, mediante la
implementacion de Jos adecuados sistemas de tratamiento de aguas residuales Yy el uso racional def agua.”

INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES

Que Ia fraccién Il del articulo 21 del REIA impone la obligacién a la promovente de vincular con los

ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y en su caso con la regulacién sobre uso de

suelo; por tanto, conforme la ubicacién del sitio, la informacién proporcionada por la promovente en el
DTU-B e informacién adicional ingresada, los instrumentos de politica ambiental aplicable al proyecto

son los siguientes:

INSTRUMENTO APLICABLE DECRETO Y/O | FECHA DE
PUBLICACION PUBLICACION

A. ACUERDO por el que se expide la parte marina del Diario Oficial de Ia 24 de noviembre
Programa de Ordenamiento Ecolégico Marina del Golfo Federacion de 2012

de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte
regional del propio programa (Continua en la Segunda

Seccidn)
B. Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Periédico Oficial del 25 de mayo de
Municipio de Solidaridad, Quintana Roo Estado 2009
C. Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003,
establece las especificaciones para la conservacion, Diario Oficial de Ia s
i i = 10 de abril 2003
aprovechamiento sustentable y restauracién de los Federacion

humedales costeros en zonas de manglar.
Acuerdo que adiciona la especificacion 4.43 a la Norma
Oficial Mexicana Nom-022-SEMARNAT-2003, que Ditio Oficial de la

establece las especificaciones para la conservacién Federacién 07 de mayo 2004
aprovechamiento sustentable y restauracién de los
humedales costeros en zona de manglar.

D. Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER y se Diario oficial de Ia
adiciona un segundo parrafo al articulo 99 de la Ley Fedaeracion 01 de febrero 2007
General de Vida Silvestre.

E. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Diario Oficial de la 30 diciembre 2010
Proteccion ambiental-Especies nativas de México de Federacién
flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusiér, exclusién o cambio-
Lista de especies en riesgo.
MODIFICACION del Anexo Normativo Iil, Lista de
especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-
059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies W . :
nativas.de México de flora y fauna silvestres-Categorias Dlagg d%iféaiége I8 Teide noz\g-le;n viede

de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién

diciembre de 2010.
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INSTRUMENTO APLICABLE DECRETO Y/O | FECHA - DE
PUBLICACION PUBLICACION

FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normativo I,
Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres- Diario Oficial de 04 de marzo
Categorias de riesgo y especificaciones para su la Federacién de 2020

inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en
riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada

el 14 de noviembre de 2019

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, el cual sefiala que para la autorizacién de las obras y
actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, |a Secretarfa se sujetar3 a lo que establezcan
los ordenamientos ecoldgicos del territorio, asi como los programas de desarrollo urbano, decretos de
areas naturales protegidas v las demds disposiciones juridicas gue resulten aplicables, al respecto, esta
Unidad Administrativa realizé el analisis de la congruencia del proyecto, con las disposiciones citadas
en el CONSIDERANDO que antecede del presente oficio, del cual se desprende lo siguiente;

Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino del
Golfo de México y Mar Carlbe Y se da a conocer la parte regional del propio programa (Continua en

la Segunda Seccidén blicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012
(POEMYRGMyMC).

El sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra ubicado dentro del poligono del
POEM, incidiendo en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 139 denominada “Solidaridad”. No
obstante lo anterior, la UGA en la que incide el proyecto, corresponde a una Unidad de Gestidn
Ambiental de tipo Regional; por lo tanto, considerando que el Acuerdo por el gue se expide la parte
marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino v Regional del Golfo de México v Mar Caribe
(POEM), solo da a conocer la parte regional de dicho programa; siendo el gobierno del Estado de
Quintana Roo, y demas entidades federativas que forman parte del area regional, quienes expediran
mediante sus 6rganos de difusion oficial la parte Regional del Programa; esta Unidad Administrativa _
determina que dicha Unidad de Gestién (UGA 139) no es vinculante a la modificacion solicitada, y en
consecuencia no es considerada en el presente analisis; toda vez que no tiene efectos juridicos al no
haber sido publicado en el medio de difusién correspondiente (ver ARTICULOS PRIMERO, SEGUNDO Y
TERCERO de| POEM).

Lo anterior fundamentado en el articulo 20 BIS 2 de la LGEEPA gue sefala lo siguiente:

"Los gobjernos de las entidades federativas, en los términos de las leyes locales aplicables, podrdn formular y
expedir programas, de ordenamiento ecolégico regional, que abarquen la totalidad o una parte del territorio de
una entidad federativa.

Cuando una regidon ecoldgica se ubique en el territorio de dos o mds entidades federativas y Municipios o
demarcaciones territoriales de la ciudad de México respectivas, en el admbito de sus competencias, podrdn
formular un programa de ordenamiento ecoldgico regional. Para tal efecto, la Federacion celebrarg los acuerdos o
convenios de coordinacion procedentes con los gobierncs locales involucrados”.

Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad, Quintaﬁa Roo

Que de acuerdo con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad,
Quintana Roo, publicado en el periddico oficial del Estado de Quintana Roo el 25 de mayo de 2009, se
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tiene que el sitio del proyecto se ubica en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 15 denominada

“Corredor Turistico Paamul-Yalku".

UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL I 15
NOMBRE 4 CORREDOR TURISTICO PAAMUL-YALKU
POLITICA Conservacién
AMBIEN-
TAL
SUPERFICIE 1,391.55 hectéreas | Porcentaje Municipal [ 0.70%

ESCENARIO INICIAL

Esta unidad corresponde a una zona con gran potencial para el desarrollo turistico. Se
encuentra en estado natural sin desarrollos turisticos, es muy reducida la superficie
afectada

Esta zona al contar con sus recursos naturales intactos permitird el establecimiento de

AMBIENTALES

TENDENCIAS desarrollos de baja densidad en los que se integre el escenario natural y sus recursos en
= el disefio de los Proyectos.
LINEAMIENTO El desarrollo que se presenta en la unidad tiende hacia la ecoeficiencia, por lo que se an-
AMBIENTAL ticipa gue serdn minimos los impactos ambientales vy los desarrollos.

Se mantiene |a cobertura del manglary las dreas afectadas se restauran.

El 65 % de la vegetacién natural remanente se mantiene y enriquece.

Sélo se realiza el 35 % de cambio de uso del suelo de la superficie desarrollable.
ESTRATEGIAS Se realizard una disposicién adecuada de aguas residuales y sus subproductos.

Se reduce el consumo eléctrico convencional con el empleo de sistemas alternativos.
Las playas tortugueras se mantienen funcionales para la anidacién.
No se genera contaminacion al manto freatico ni al suelo.

Se promueve la certificacién ambiental de los Hoteles.

Se registra en bitdcora ambiental en cumplimiento de la normatividad de cada Pro-
yecto y el proceso de cambios de uso del suelo.

® | os desarrollos reducen, reutilizan, reciclan y compontean sus residuos.

VOCACION DE USO

Turistica.

COMPATIBLES

DEL SUELO
uUsos Turistico, ecoturistico, suburbano, UMA's, deportivo, parque recreativo, comercial, equipa-
CONDICIONADOS miento, reserva natural, marina.
USOS IN- Forestal, agropecuario, agroforestal, agroindustrial, urbano, industrial, minero.

06, 08, 09, 13,14, 15,19, 21, 27, 36, 38, 53, 54, 55, 56, 57, 59, 62, 64, 68, 69, 70, 71, 72, 73, 75, 79,
80, 81, 83, 84, 85,87, 89, 91, 92,
93, 95, 96, 97,100, 101,102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 109.

UMA’s

04, 09,16, 23, 46, 50, 51, 52, 54, 77, 79, 80, 82,86, 93, 100.
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[Suburbano 13,20, 27, 52, 54, 79, 80, 81, 85, 86, 93, 95,100
06, 09, 1, 27, 36, 40, 41, 53, 54, 55, 56, 58, 62, 63, 64, 65, 79, 81, 83,
CRITERIOS Comercial 85, 86, 87, 88, 89, 90, 91, 92, 93, 95, 96, 97, 100, 101, 102, 103, 104, -
DE REGULA- 105, 106, 107, 108, 109
CION ECO- USOS DE SUELO Y CRITERIOS NO APLICABLES AL PROYECTO.
LOGICA MARINA
1, 27, 36, 40, 41, 53, 54, 55, 56, 58, 64, 65, 66, 79, 96, 97, 103, 104, 107, 108, 114, 115.
ECOTURISTICO
08, 09,18, 29, 31,52, 54, 57, 59, 60, 77, 79, 80, 81, 86, 91, 92, 93, 95, 100, 103, 104.
TURISTICO
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DEPORTIVO
06, 09, 13,15, 20, 25, 37, 49, 50, 53, 54, 59, 6, 68, 75, 79, 80, 81, 85, 86, 91, 92, 93, 94, 95, 96, 100,
101,103, 104, 105,106, 107.

PARQUE RECREATIVO
06, 08, 09, 11, 28, 31, 49, 53, 54, 57, 58, 59, 64, 68, 69, 79, 80, 81, 85, 86, 91, 92, 93, 95,100, 102,
104, 105, 106, 107, 108.

RESERVA NATURAL
07,16, 30, 80, 86, 100.
EQUIPAMIENTO

32,53, 54, 78, 79, 85, 86, 93, 101,.102.

La promovente sefiald lo siguiente:

"Criterios aplicables al Proyecto de acuerdo con la definicién de uso de suelo condicionade como “Suburbano” y
“"Comercial”.

Considerando que el Proyecto corresponde a un desarrollo habitacional suburbano residencial se sefala como un
Desarrollo Inmabiliario en un Ecosisterna Costero, por lo que este recae de acuerdo con la definiciones de usos de
suelo condicionados del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Solidaridad (POELMS) como
un uso de suelo Suburbano, a la par de que se contemplan dos lotes comerciales, por tanto, para el Proyecto, son
aplicables los criterios de regulacién especifica indicados parag estos usos condicionados, ademds de los criterios

de aplicacién general af territorio de Solidaridad, Quintana Roo.”

A continuacion, se realiza el analisis con los criterios generales y especificos para Usos Suburbhano y
Comercial:

De acuerdo a la naturaleza del proyecto, se advierte que para esta etapa no realizard la instalacién de
letrinas composteras o fosas sépticas (CE-52), no considera el aprovechamiento de cuerpos de agua
continentales como cenotes y cuevas (CE-09), no introducira especies de flora o fauna exdéticas (CG-14),
no se contempla el uso de fuego (CG-17), no se utilizaran explosivos (CG-22), no se detectan vestigios
argueoldgicos (CG-26), no consiste en obras de infraestructura o equipamiento regional de interés
publico (CG-27), no implica actividades al interior de cavernas o cenotes (CG-33), no consiste-en la

construccién de marinas ni canales de navegacién (CE-40, CE-41, CE-108), no realizara en esta etapa la "\

planta de tratamiento de aguas residuales (CE-54), no se contempla el alumbre del acuifero (CE-58), el
proyecto no considera el uso de manglares para tratamiento terciario de aguas residuales tratadas (CE-
62), no se contempla el establecimiento de estaciones de servicio (CE-63), no se realizara actividades de
dragado (CE-64), no involucra el mantenimiento de embarcaciones (CE-65), no consiste en un proyecto
de manejo forestal (CE-90), no consiste en actividades turisticas para uso de paseos de cuadripedos o
exhibicién en la playa, ni uso de vehiculos motorizados (CE-91, CE-92), el sitio del proyecto no posee
vegetacion exdtica o invasora (CE- 95), el proyecto no contempla embarcaderos ni muelles (CE-97), no
se contempla la instalacién temporal de plantas de premezclado (CE-109).

Vinculacion del Promovente

Criterio Descripcion

CG-01 Las actividades, obras y proyectos que se|Con el andlisis de [os instrumentos juridicos

pretendan desarrollar dentro del area municipal,
deberan dar cabal cumplimiento a lo establecido
en el marco normativo ambiental vigente,
considerando de manera enunciativa pero no
limitativa, Tratados Internacionales suscritos por
México, Leyes Generales, Leyes Estatales, Normas
Oficiales Mexicanas, Reglamentos Federales,

normativos que se consideran en el presente
capitulo y adicionando el andlisis de la ubicacion
geogrdfica del predio respecto al programa de
ordenamiento ecoldgico aplicable (UGA 15) y la
identificacion de los criterios generdles y
particulares aplicables al Proyecto, se da
cumplimiento y vinculacién con este criterio
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—

Estatales y Municipales, Declaratorias y Decretos,
Planes y Programas de Manejo aplicables en
materia ambiental, urbana, manejo de residuos,
proteccién de flora y fauna Yy emisién de
contaminantes, uso y goce de la Zona Federal
Maritimo Terrestre; por lo que no se describen
como criterios las obligaciones, Iimites maximos

permisibles o cualquier otro pardmetro
establecido por estos instrumentos de caracter
obligatorio.

Andlisis: De acuerdo a la informacién presentada en el DTU-B
a |o establecido en el marco ambiental, por lo que atiende lo

establecido en el presente criterio.

, S€ tiene que la promovente prevé dar cumplimiento

CG-02 Antes del inicio de cualquier obra o actividad se
debera ejecutar el rescate selectivo de vegetacion
en el area de aprovechamiento proyectada. La
seleccidn de las especies, el nimero de individuos
por especie a rescatar y la densidad minima de
rescate, los métodos y técnicas aplicables, asi

Se da cumplimiento a este criterio, el cual, en el
PIMA (anexo 10) comprende el Subprograma de
rescate y reubicacién de la flora silvestre con énfasis
a las especies enlistadas en /o NOM- 059-SEMARNAT
2019 y que fueron identificadas durante el muestreo
floristico realizado en el predio.

como el monitoreo del programa, se
determinaréan y propondran en un estudio técnico
O programa gue deberd acompafiar al estudio de
impacto ambiental aplicable al proyecto. Las
actividades de rescate de vegetacidn deberdn
obtener de manera previa a su inicio la
autorizacion correspondiente ;
Analisis: De acuerdo al Programa de Manejo Ambiental
DTU-B, se tiene que entre sus subprocramas, presentd
Silvestre, mediante el cual sefiala lo siguiente:

(PIMA) presentado por la promovente como anexo al
el Subprograma de Manejo y Reubicacion de Elora

El programa prevé el rescate de 7,017 individuos que por su talla, especie y localizacién, sean susceptibles de ser

rescatados.

En las dreas donde las obras no afecten la vegetacion, se mantendr3 el suelo y la vegetacién en las condiciones
naturales, con lo que se permitira |a continuidad de |os procesos que en ese espacio ocurren.

Las principales especies incluidas en las acciones, corresponden a aguellas que tuvieran un estatus de
proteccién en |a NOM-059-SEMARNAT-2010, asi como todas aquellas que, en el analisis del indice de Valor de
Importancia, presentaron un valor mas alto en el predio que en la cuenca, tales como: Tsalam (Lysiloma
latisiliquum), Chechen (Metopium brownei), Ya“ax nik (Vitex gaumeri), Boob (Coccoloba spicata), Chaca
(Bursera simaruba), Zapote (Manilkara zapota), Guayabillo (Pscidium sartorianum), Naranjillo (Hyperbaena
winzerlingii), Kaniste (Pouteria campechiana), Akits (Cascabela gaumeri), Uvero (Coccoloba diversifolia), K "aatal
oox (Swartzia cubenis), Flor de mayo (Plumeria rubra), Granadillo (Platymiscium yucatanum), Huano (Sabal
yapa), Zapotillo (Pouteria unilocularis), Cuaya (Melicoccus oliviformis), Palma Nakax (Coccothrinax readii), Palma
de chit (Thrinax radiata), Palma despeinada (Beaucarnea pliabilis), Copal (Protium copal), Taastab (Gutterda
combsii), entre otras.

Los ejemplares rescatados serdn acopiados temporalmente en un vivero, en el que se mantendran con
cuidados, a efecto de garantizar su supervivencia, para su posterior relocalizacién Se contard con un monitoreo
y seguimiento de los ejemplares rescatados y reubicados.

En virtud de lo anterior, se tiene que la promovente contempla el rescate y reforestacién con especies nativas, por lo
gue se advierte que el proyecto no se contrapone a lo sefialado en el criterio en mencion.

CG-04 Los proyectos de cualquier indole deberan|E/ Proyecto considera Ja realizacién e
incorporar a sus dreas verdes vegetacién nativa implementacion de un programa de reforestacicn |
propia del ecosistema en el cual se realice el que considera la arborizacidén y ajardinado de todas

7 proyecto. Unicamente se permite el empleo de|/as dreas que rodearan al Proyecto e incluirag la

/ 2 flora exética que no esté incli;ida en el listado de superficie de conservacion el cual considerara como
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flora exdtica invasiva de la Comisién Nacional para
el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad
(CONABIO). La seleccién de especies a incluir en
las areas verdes, asl como el disefio de jardines
deberd sustentarse en un programa de
arborizacién y ajardinado que deberd acompanar
al estudio de impacto ambiental aplicable al
proyecto. Se deberd emplear una proporcién de 4
a 1 entre plantas de especies nativas y especies
ornamentales, excluyendo los pastos

minimo para la siembra de ejemplares especies
nativas y ornamentales la proporcion de 4 a l.

Analisis: De acuerdo con el Subprograma de Reforestacién, presentado por la promovente, se tiene lo siguiente:

La reforestacién de enriquecimiento se llevard a cabo al interior del predio en las areas destinadas a
conservacién en 6.7 ha y la restauracién se realizard en 29 ha

/> BB 4reas de Reforestacisn

5.750 Ha_

Araas da Reforestseidn
Aress de Restauraciin 2882 Ha
S — 5 : T Arcas de Restauracion TOTAL 8,742 He.
-  Se prevé una densidad de plantacién entre 625 y 900 plantas por hectarea.
—  Las especies seleccionadas para la reforestacién son las siguientes:
! Celstacese wmr | Sak beoh 11 Aretacan St jopa [Haana 32
HO.0E : e
NOMBAE Igatinacese Crtaschizic paiid: Uvas ehe' 14 Sapataceae Zazailic 184
st aN. COMIN - Lonzh Farasin I3 Sapindacrer Iebeiicoea o s |Hueve EE)
o Trevorma ot oo 5 iy Euduu 183 Lpwraseas fcbuwmmr{w Lauswiilln ur
g r— P = Hyperhaena wuw Namu—no 121 Legieminasae Eivicidis semium _ Cacalte 113
= o = Vomne Tas FPewteria campechiang ka.:ie-.g 137 Asecacede ww:wﬂ= Hacix 386
s D Saken s - e [ Sitsl 1§ k=_u:en MMHMTM Chiz 435
e i Sy % uphcrbacene . Fay G 118 Nofnnceas P 245
W"" = - = Cesobalo goumen Aakty [1H] Sumarcabaceae | Simaroube amara Pank’ 169
Pobigaraceae TaRsTche’ e Cecealobs dvarifain | Uvero 133 Baragimaceae |cm'n gersseanthis figiom 121
Surperacene | Bursern simarct Chaia 131 Leguminsae Carsalpinia goumeri [ rzam che! 5 Malgighsatean | yrsonma hucideejiia | Sab pa 159
Morsceae Ficus catindftis Higo kapa’ 142 Tugherbacrs | Cromn reflexifois | Pe'es iwh 154 Frotium cagal Copal 5
ndicesn Excthes diphyiic Waytzam keox 122 Eiiphorbincene | iotropha gaumest Fomol che’ 1 Leguminosse vicatia mecalow Sakyn'sh 8
putingvscere | Deypetes inlenjior Ehulib 12 Fuhistene Randis sigdaba Cnmeta s Ahamnacese Krugiodeadron femoum | Chio took 176
Sapolacsas Manifors sepets Tapoie 108 | ceguminasae Swerzio cubensis F'aatal 3ca 156 Sapatacens Chrysophyilum mesicanum | Caimito 15
ATy Pugidiun sartaranum Gryabilln fEa Auocyidcess Fiumerie b Flar éx mavs 178 Bubixceae Guttera combsi Taaitaal 152
. el Piin 153 Legurminasse Fiaty yecctomen | Graeadills 12 Legummincise Ceresalpinio rmofis |U\ii'be’ 4

Dado lo anterior, el proyecto no contraviene a lo establecido en el criterio en mencion.

CG-03

Previo al inicio de cualguier obra o actividad de
cada Proyecto se deberdn ejecutar medidas
preventivas orientadas a la proteccién de los
individuos de fauna silvestre presentes en el area
de aprovechamiento proyectada. La seleccion de
los métodos y técnicas a aplicar se determinara
con base en un estudio técnico o programa que
deberd acompanar al estudio de impacto
ambiental aplicable al Proyecto. Las medidas
deberan obtener de manera previa a su inicio la
autorizacién correspondiente.

Considerando el presente criterio el Proyecto llevard
o cabo un Programa de rescate y reubicacion de
faunag de lento desplazamiento en las zonas
colindantes donde se realizardn las actividades
consideradas en las etapas del Proyecto, el cual se
anexa al presente documenta. Asi mismo, este
programa considera las mejores técnicas y métodos
para el rescate y la reubicacion de los individuos de
Jas especies presentes en el drea, incluyendo el drea
donde se instalard el sistema de tratamiento de
aguas residuales para el Proyecto, que serd objeto
de una etapa subsiguiente y materia de una MIA
realizada exprofeso

CG-05

Con la finalidad de evitar el fraccionamiento de
los ecosistemas y el aislamiento de las

A continuacién, se presenta la zonificacion general
del Proyecto, la cual cumple con la finalidad de
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poblaciones, se deberan agrupar las areas de
aprovechamiento y mantener la continuidad de
las dreas con vegetacién natural. Para lo cual, el
promovente deberd presentar un estudio de
zonificacion ambiental que demuestre la mejor
ubicacién de la infraestructura planteada por el
Proyecto, utilizando preferentemente las areas
perturbadas por usos previos o con vegetacion
secundaria o acahual.

evitar la fragmentacién de los ecosisternas y el
aislamiento de las poblaciones, por lo que el drea de
oprovechamiento se encontrard agrupada en lo
zona de [a UGA-I5 que permite el 35% de
aprovechamiento mdximo del predio donde se
realizard el desarrollo del Proyecto suburbano el
cual implica el 34.88% de aprovechamiento. El
Proyecto cumple con este criterio, al plantear un
ejercicio de zonificacién pera una ocupacidn futura
ordenada, planificada y ambientalmente regulada
del predio que implica vialidades vehiculares,
peatonales, accesos a lotes, accesos a dreas de
servicios, casa club, club de playa, club de lago, Lake
walk, dreas de servicios, dreas recreativas,
Ecoparque, lagos recreativos y ornamentales.

Para efecto de lo anterior, la superficie requerida es
de 10.629 hectdreas que es el 32.07% de modificacién
del predio y 0553 Ha mismas que fueron
sancionadas por la PROFEPA sirviendo esta
situacion para integrar esta superficie como dreas
para el desplante de obras.

Se solicita, a través de este DTU-B la intervencidn
regulada para el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales en 9.544 Ha de vegetacidn secundaria de
selva mediaona subcaducifolia y 0532 Ha de
vegetacion de duna costera.

- IofVe e CUSTF Conservacién TOTAL
{Ha} Superficle (Ha}

\h-ge:laﬁunL secundaria  de  zelva 5548 16551 26,085
mediana {Vza)
Vegetacldn de duna costera 0.532 2.182 2.714
Humedal costera [manglar) 0 0.788 0.788
5in vegetacion (superficle sancionada
por PROFEPA) 0553 2.892 3.545
TOTAL 10.629 22513 33242 |

Es pertinente resaltar que el drea sin vegetacién en
la cual se pretende localizar el presente Proyecto,
colinda con las zonas en las cuaoles realizan sus
actividades los habitantes de la zona, por lo que se
mantendrd principalmente sin alteraciones la zona
con vegetacion que ocupa la mayor parte de la zona

central y oriente del predio, de esta manera se|

mantendrd la continuidad existente de la superficie
gue presenta vegetacion, dando cumplimiento a lo
establecido en el presente criterio. Como ha
quedado asentado a lo largo del presente estudio,
Unicamente se pretende log remocion de una
superficie de 10.076 hectdreas cifra que proviene de
la suma de 9544 Ho de vegetocidn secundaria de
selva mediona subcaducifolia y 0.532 Ha vegetacion
de duna costero. 0.553 Ha provienen de dreas sin
vegetacion sancionadas por PROFEPA.

Se pretende modificar, para el sembrado de las
obras que aqui se analizan, el 32.07% del total del
predio incluyendo dreas con vegetacicn forestal y sin
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vegetacion. Asl mismo y como se ha indicado, en
dicha superficie, en cumplimiento a lo previsto en el
presente POEL S, se implementardn, como medidas
de mitigacién, programas de rescate y reubicacion
de flora. : |

b
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Analisis: De conformidad con la informacién presentada en el DTU-B e Informacién Adicional asi como el informe
geotécnico de la mecénica de suelos y el estudio geoffsico, se tiene que el proyecto se desplantara aprovechando
aquellas dreas sin vegetacién, asi mismo, se advierte que no se contempla obras ni a actividades en los cenotes

ubicados al interior del predio.

En virtud de lo anterior, se advierte gue el proyecto se ajusta a lo establecido en el criterio.

CG-06

En el desarrollo de los Proyectos se debe realizar
el aprovechamiento integral de los recursos
naturales existentes en el predio, por lo que sera
obligatorio realizar la recuperacion de tierra
vegetal en las superficies que se desmonten, asf
como el triturado y composteo de la madera
resultante del desmonte que se autorice. Los
materiales obtenidos no podran ser
comercializados salvo autorizacién expresa de la
autoridad correspondiente, sino aprovechados en
el mejoramiento de dreas verdes, de
equipamiento o de donacion.

El Proyecto considera aprovechar de la mejor
manera y de forma integral los recursos en el drea
donde se pretende el desplante. Se considera el
retiro de la vegetacion de la superficie que serd
objeto del sitio. Por lo que el Proyecto considera
entre las medidas preventivas y de mitigacion
durante las actividades de preparacion del sitio, se
contempla que lg tierra vegetal acopiada serd
utilizada en las actividades de siembra y manejo de
las plantas rescatadas, asi mismo, en las dreas
agjardinadas se utilizara la tierra vegetal y con
respecto @ la materia vegetal retirada de esta
superficie serd picada y esparcida en las dreas
consideradas en el programa de reforestacion del
Proyecto. No se pretende realizar el
aprovechamiento extractivo de algdn recurso
natural que se encuentre en el sitio ni su
comercializacion.

Analisis: De conformidad con las medidas presentada en el DTU-B y las actividades sefialadas como parte de los
programas, se tiene que la promovente prevé la recuperacion de la tierra vegetal para uso en las areas de

reforestacién, por lo que se ajusta a lo establecido en el presente criterio. .

CG-07 Los Proyectos que generen aguas residuales|El  Proyecto considera la Instalacién e
(grises, negras, azules o jabonosas) deberan |implementacion de un sistema para el tratamiento
disponerlas a través de un sistema de tratamiento |de /as aguos residuales, el cual deberd estar de
de aguas residuales propio que cumpla con la|acuerdo con la normatividad aplicable vigente. La
normatividad vigente aplicable. La descripcion del | planta de tratamiento de aguas residuales no es
sistema de tratamiento debera incorporarse en el | objeto de andlisis de este DTU-B.
estudioc de impacto ambiental aplicable al
Proyecto. Sélo se permitird la reutilizacion de las
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aguas residuales tratadas cuando éstas cumplan
con la normatividad ambiental vigente.

CE-53

Es obligatoria la instalacién de una planta de
tratamiento de aguas residuales con capacidad
suficiente para el manejo de las aguas residuales
del proyecto a maxima capacidad de ocupacion.
El proceso de tratamiento y disposicién final del
efluente y subproductos deberd cumplir con lo
establecido en |la normatividad aplicable

Como se seriala en el criterio anterior, las aguas
residuales o servidoas en primer lugar serdn
conducidas a la red de drenaje y alcantarillado del
municipio de Solidaridad en virtud de la factibilidad
que al respecto ha expedido el organismo operador
CAPA. Subsecuentemente se contard ademnds con
una planta de tratamiento de aguas residuoles,
previa autorizacion en materia de impacto |
ambiental. La huella para la instalacion de dicha
PTAR se considera en lo superficie sujeta a la
autorizacion de cambio de uso de suelo en este
procedimiento. Se debe puntualizar que este DTU-B
pretende obtener las autorizaciones en materia de
impacto ambiental y cambio de uso de suelo para el
Plan Maestro que se plantea

Andlisis: De conformidad con la informacién presentada en el DTU-B e Informacién Adicional, la promovente
manifesté que prevé en el drea de servicios AC-1 contempla en un futuro el desarrollo de la Planta de Tratamiento

de Aguas Residuales para la etapa operativa.

De acuerdo con lo anterior, se condiciona a la promovente al cumplimiento de la Condicionante 9, mediante la cual
se sefala que el manejo de las aguas residuales durante la etapa de operacion del proyecto, quedara sujeto a la
obtencién de la autorizacién de una planta de tratamiento de aguas residuales.

El Proyecto no requiere loa implementacion de

CG-08 En cualquier obra deberd estar separada la
canalizacion del drenaje pluvial del drenaje|drenagje pluvial, dado que conserva la mayor
sanitario. proporcion de la superficie del predio como drea de
' conservacién y concentra las instalaciones y obras
en una superficie proporcionalmente menor, que
por la naturaleza del suelo, presenta caracteristicas
edafolégicas de alta permeabilidad y bajo grado de

saturacion.

CG-09 La canalizacion del drenaje pluvial hacia el mar o|No se realizarén los acciones previstas en el

cuerpos de agua superficiales o pozos de
absorcion, podra realizarse previa filtracion de sus
aguas con sistemas de decantacidn, trampas de
grasas y solidos u otros que garanticen la
retencién de sedimentos o contaminantes y
debera ser aprobada por la Comisiéon Nacional del
Agua (CONAGUA).

presente criterio, toda vez que el Proyecto no
considera canalizacion pluvial hacia el mar, cuerpo
de aguo o pozo de absorcion, sin embargo, la
canalizacion pluvial hacia las dreas verdes del|
Proyecto considera la construccion y/o instalocion
de sistemas de filtracién y trampas solidos de
acuerdo con las caracteristicas y necesidades de/
sistema. Algunos esquemas se ilustran a
continuacion:

Tomado de: httos//www.grafiberica.com/depositos-
soterrados/filtros-pluviales.html.

Analisis: De acuerdo a la Informacién Adicional, la promovente sefiald lo siguiente:

£
“Los drenajes sanitarios se tendrdn en una sola red recolectora de aguas residuales por edificacién. Se proyectaron
para ejecutarse y conservarse en condiciones que garanticen su eficiencia. Por su parte, las aguas pluviales que
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escurran por los techos y terrazas deberdn drenarse dentro de cada predio por medio de instalaciones especificas
para el caso y por ningdn motivo deberdn conectarse a la red de alcantarillade, tampoco tendran salida a la via
publica, ni deberdn drenar sobre predios colindantes. Lo anterior también en concordancia con el Reglameénto de
Construccion del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, en especial con lo previsto por el Articulo 10 fraccién I,

Se aclara y precisa que: ]
a) Las aguas servidas y pluviales mantendrdn canalizaciones distintas por lo que no se mezclardn.

b) Las aguas pluviales serdn conducidas de techos y terrazas al suelo dénde, dada su permeabilidad, serdn
trosladadas al subsuelo. Se garantiza que estas aguas mantendrdn la calidad en virtud de que en las zonas
de captacién no se realizan actividades con sustancias potencialmente téxicas, grasas y aceites.

c) El manejo y separacidn de las aguas pluviales que se plantea es plenamente concordante con lo establecido
por los Criterios CG-08 y CG-09.

d) Se ratifica que no se pretenden obras de canalizacién, ni aprovechamiento sanitario, ni reutilizacién para
riego ni reinyeccién al acuifero de aguas pluviales.

e] Respecto al uso de las aguas residuales tratadas, como se ha mencionado a lo largo del DTU-B de referencia,

la construccion y operacién de la planta de tratamiento de aguas residuales se sujetard a un procedimiento
administrativo especifico en el cual se realizardn y expondrdn las argumentaciones, aspectos técnicos,
Juridicos, valoracién de impactos ambientales y otros que sean convenientes y relativos al manejo de aguas
servidas y tratadas”

Dado |o anterior, se advierte que el proyecto no contraviene lo establecido en los criterios en comento, toda vez que
prevé una red de drenaje sanitario, asi mismo no se contempla |la canalizacién de drenaje pluvial hacia el mar o
cuerpos de agua.

CG-10

Los materiales calizos y los recursos naturales que
se utilicen durante la construccién de un Proyecto
deberan provenir de fuentes o bancos de material
autorizados.

Los materiales pétreos y/o calizos, asi como los
recursos naturales como madera necesarios para
construccion serdn adquiridos en sitios autorizados,
para lo cual el promovente tendrd a disposicién de
las  autoridades competentes [as  facturas
correspondientes.

el criterio.

Analisis: de acuerdo con la informacién presentada por la promovente se advierte que se ajusta a lo establecido en

cG-n

En el manejo de areas verdes, campos, canchas,
pistas, viveros, plantaciones o sembradios y para
el control de pestes y plagas, sdlo se permite el
uso de sustancias autorizadas por la Comisién
Intersecretarial para el Control del Proceso y Uso
de Plaguicidas, Fertilizantes y Sustancias Tdxicas
(CICOPLAFEST).

El Proyecto considera para las actividades de
mantenimiento y reforestacion en el control de
pestes y plagas, como primera instancia ol
utilizacién de extractos naturales como aceite de
neem, jabon potdsico y controles biolégicos. En caso
de requerir la utilizacion de plaguicidas para el
mantenimiento de dregs verdes, éstos serdn
determinados conforme a los autorizados por la
CICOPLAFEST, lo cual serd supervisado tanto para el
caso de su aplicacién por el personal del Proyecto,
como en los casos en los cuales se contrate a
terceros para estas actividades.

Andlisis: De acuerdo a lo manifestado por la promovente en el DTU-B, en caso de ser necesario, se utilizard las
sustancias autorizadas por la CICOPLAFEST, por lo gue no contraviene a lo establecido en el criterio en mencién.

CG-12

Los Proyectos que se realicen fuera de |los centros
de poblacion, en predios mayores a 5 hectareas,
deberdn llevar a cabo un monitoreo del
desempefic ambiental del Proyecto, el cual
deberd sustentarse en un estudio técnico o
programa en el que se establezcan los
indicadores de calidad ambiental que permitan
identificar la eficacia de las medidas sobre los
principales componentes de |la biota, asi como los

El Proyecto considera la realizacién de un estudio
técnico © programa denominado: “Programa
Integral de Manejo Ambiental PIMA"; este plantea la
forma y el establecimiento de todos los indicadores
para mantener la calidad ambiental del sitio, por
medio de la utilizacién de los métodos y técnicas
para la verificacion de la eficacia adecuada de la
gjecucion de cada una de los medidas de
prevencion, correccion y de mitigacién propuestas
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metodos, técnicas que permitan medir tales
indicadores y los tiempos y mecanismos para la
interpretacién de los resultados. Este estudio
deberd acompafiar al estudio de impacto
ambiental aplicable al Proyecto. El promovente
deberd entregar copia de los reportes a la
SEDUMA para su inclusidn en la RBitdcora
Ambiental

en el presente DTU-B. (Remitirse al Capitulo VIIi). EI
Promovente hard las entregas de los reportes a la
autoridad competente.

Andlisis: De conformidad con el Programa Integral de Manejo Ambiental (PIMA), se advierte que la promovente
contempla la planificacién de las diferentes medidas de mitigacién, prevencién y compensacién que fueron
propuestas en el DTU-B y que se integran en diferentes Subprogramas de acuerdo al componente ambiental al que

van dirigidas, dichos subprogramas son:

- Subprogroma de Supervisién Ambiental.
- Subprograma de Educacién Y Reglamento Ambiental.
— Subprograma de Hidrologia Y Proteccion A Cenotes.

-  Subprograma de Manejo Y Reubicacidn De Flora Silvestre

-  Subprograma de Reforestacion.

-  Subprograma de Proteccién Y Manegjo De Fauna Silvestre
-  Subprograma de Conservacién Y Restauracién De Suélos.

—  Subprograma de Manejo De Residuos.

- Subprograma de Mantenimiento De Maquinaria Y Equipo.
-  Subprograma de Manejo, Conservacién Y Monitoreo Del Manglar En Predio.
-  Subprograma de Compensacicn En Beneficio De Los Humedales.

En virtud de lo anterior, se advierte que la promovente atiende lo establecido en el criterio en comento.

CG-13

Los residuos derivados de las obras no se
dispondran sobre la vegetacién remanente
dentro del predio, ni sobre la vegetacién

circundante, debiéndose trasladar al sitio de
disposicion final de residuocs de manejo especial
que establezca el municipio o el Estado.

El Proyecto considera dentro de las medidas de
mitigacion propuestas en la presente, la prohibicicn
de cualquier tipo de almacenamiento o vertimiento
de material pétreo sobre alguna drea con
vegetacion. Asi mismo, se asignard una superficie
para el acopio temporal de estos residuos en una|.
superficie desprovista de vegetacion y considerando
un acopio temporal.

Anadlisis: De acuerdo a la informacion presentada se advierte

por lo que

atiende |o sefialado en el presente criterio.

que el proyecto contempla el manejo de los residuos,

CG-15

Los promoventes que pretendan llevar a cabo
obras o actividades en zonas que se constituyan
como sitios de anidacién o reproduccién de una o
mas especies de fauna incluida en la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-200],
deberan implementar acciones que aseguren la
disponibilidad de sitios de anidacién vy
reproduccion de tales especies. ’
Estas acciones deberan estar sustentadas en un
plan de manejo de acuerdo con la Ley General de
Vida Silvestre, que deberd acompafar al
manifiesto de impacto ambiental o al informe
preventivo aplicable al proyecto. Las acciones
deberan obtener de manera previa a su inicio la
autorizacién correspondiente

El sitio del Proyecto no estd catalogado como sitio
de anidacion o reproduccién de alguna especie de
Fauna catalogada en la NOM-059-SEMARNAT-200T;
sin embargo, se tiene presenciad e iguanas rayadas
(Ctenosaura similis) por lo que se realizé un estudio
especifico a efecto de estimar la poblacion de esta
especie que utiliza lo propiedad como hdbitat
mismo que se expone en el Programa Integral de
Manejo Ambiental donde se exponen los trabajos de
campo adicionalmente realizados asi como
medidas concretas para su permanencia.

CE-79

Los proyectos que pretendan realizarse en predios

Como se ha venido demostrando, la playa colindante

que colinden con playas aptas para la anidacién

con el predio del Proyecto es de tipo rocoso y suelo
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de tortugas marinas deberan incorporar medidas
preventivas gue minimicen el impacto negativo a
estos animales tanto durante la temporada de
arribo y anidacidn de las hembras como durante
el perfodo de desarrollo de los huevos y eclosién
de las crias. Dichas medidas deberan manifestarse
en el estudio de impacto ambiental aplicable al
proyecto, para su valoracién y en su caso,
validacién y autorizacién por la Direccién de Vida
Silvestre de la SEMARNAT. i

de lajas lo que hace poco viable la anidacién de
tortugas, sin embargo, como también ya se ha
apuntado, en el caso de que se presentara un
fenémeno extraordinarioc de anidacién, lo que es
altamente improbable, se atendera de acuerdo a lo
indicado en el Subprograma de Monitoreo de
Anidacion de Tortugas Marinas del PIMA.

Anadlisis: Con base en la Informacién presentada por la promovente y los programas anexos, se tiene que el
proyecto prevé areas de conservacién, por lo que la fauna mantiene sus sitios para anidacién y reproduccion, asi
mismo, mediante el Subprograma de proteccién y manejo de fauna silvestre, contempla actividades de monitoreo

de tortugas marinas, en apego a la NOM-162-SEMARNAT-2012.

En virtud de lo anterior, se advierte que la promovente no contraviene lo establecido en los Criterios CG-15 y CE-79.

CG-16 Los campamentos para trabajadores de Ia
construccién deberédn ser dignos para la vida
humana, contar con servicios sanitarios, agua
potable, un reglamento para el manejo de
residuos sdlidos, asfl como una estrategia de
proteccion civil para atender las alertas por
fendmenos hidrometeoro I6gico. La proporcién de
servicios sanitarios serad de al menos 1 por cada 25
trabajadores.

La utilizacién de mano de obra local permitiré que el
personal de construccién solo permanezca en el sitio
durante la jornada laboral, por lo que no serd
necesaria la implementacién de un campamento
de alarifes. Para uso personal de los trabajadores de
obra se implementard el servicio de agua, sanitarios
portdtiles considerando, un sanitario por cada 25
trabajadores o su equivalencia de cuerdo o la marca
Y dimensiones a utilizar, durante el tiempo de su

operacion.

Analisis: De conformidad con la informaciéon presentada por la promovente se advierte gue no se contemplan
campamentos, no obstante, los servicios sanitarios constaran de 1 sanitario por cada 25 trabajadores, por lo que
atiende lo sefialado en el presente criterio.

CG-18

En su momento se realizardn los trdmites

pertinentes ante la autoridad competente.

Los Proyectos gue se realicen fuera de los centros
de poblacién, en predios mayores a 5 hectareas,
durante las etapas de preparacién del sitio y
construccion, deberdn presentar de manera
semestral a la SEDUMA para su inclusién en la
Bitdcora Ambiental, un plano georreferenciado
(UTM, Datum WGCS-84, Zona 16Q) de las areas
aprovechadas dentro del predio, en donde se
especifiquen |os tipos de vegetacién afectados y
su superficie.

CG-19 Se da cumplimiento al criterio mediante o
presentacion del presente ‘documento para
evaluacién de las obras y actividades del Proyecto

ante la SEMARNAT. '

Para |a apertura de caminos de acceso y
vialidades de cualquier tipo fuera de los centros
de poblacién se requiere contar con la
autorizacion en materia de impacto ambiental, asf
como de la autorizacién de cambio de uso del
suelo gue por excepcién emite la autoridad
federal correspondiente.

Anilisis: La presente autorizacién se refiere Unicamente a los aspectos ambientales derivados del cambio de Uso de
suelo e impacto ambiental derjvado de la construccién y operacién del proyecto en un ecosistema costero, sin
perjuicio sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias ylo sus
modificaciones, que fuere necesario obtener previo a la realizacién de las actividades y obras del proyecto, ante las
diferentes unidades de la Administracién Piblica Federal, estatal y/o municipal. :

De acuerdo a lo anterior, se advierte que no se contrapone a lo establecido en los criterios.
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CG-20

El establecimiento de viviendas o unidades de
hospedaje de cualquier tipo deberd ubicarse a
una distancia mayor a 1,000 metros medidos a
partir del pozo de extraccién de agua potable de
la red publica para abasto urbano mas cercano.

Considerando que la red publica mds cercana se
encuentra en Puerto Aventuras y/o Playa del
Carmen, los cuales estdn a mds de un kilometro de
distancia del Proyecto se da cumplimiento al
presente criterio. )

Analisis: De acuerdo a la informacién presentada se advierte
presente criterio.

que el proyecto no se contrapone a lo sefalado en el

cG-21

En el desarrollo u operacién de cualquier tipo de
proyecto se debe evitar el derrame al suelo o
cuerpos de agua de combustibles, lubricantes,
grasas, aceites, pinturas u otras

Se han previsto acciones para minimizar el riesgo de

derrames al suelo o cuerpos de agua de sustancias |

potencialmente contaminantes; considerando la
realizacién e implementacion de un Programa de
manejo de residuos (se anexa), el cual considera el
manejo de todas las sustancias y todos los posibles
residuocs que pudiesen ser generados por el
Proyecto. Por lo gque en caso de necesitar algdn sitio
para el almacenamiento de los residucs durante la
etapa de construccidén éste se apegard a las
medidas solicitadas por la noermatividad ambiental
vigente.

CE-55

El desarrollo contara permanentemente con un
programa de atencién a contingencias derivadas
de derrames o vertimientos accidentales al medio
terrestre o acuatico de sustancias contaminantes,
residuos liquidos (aguas -negras, tratadas o de
rechazo) o peligrosos.

Una vez que se autorice el presente DTU, el
promovente se obliga o ejecutar, elaborar y
presentar previamente al inicio de las actividades
del Proyecto un Programa de atencién a
contingencias que considere dentro de sus objetivos
la atencidn y medidas preventivas y de contingencia
para el caso de derrames o \vertimientos
accidentales al medio bidtico o abidtico. El
Programa Integral de Manejo Ambiental (PIMA) que
se anexa presenta los Subprogramas de
Conservacién y Restauracién de Suelos y de
Hidrologic mismos que consideran medidas de
atencidn o contingencias derivadas de derrames
accidentales.

CE-56

En el disefio, construccién y operacion del
desarrollo se aplicardn medidas que prevengan
las descargas de agua y el arrastre de sedimentos
diferentes a los naturales, hacia zonas inundables
y areas costeras adyacentes.

El Proyecto considera medidas preventivas

presentadas a través del Programa Integral de|,

Manejo Ambiental (PIMA) que se anexa en el cual se
plantea la gestion de derrames y residucs.

Dadas las caracteristicas del proyecto no se prevé la
existencia de arrastres de sedimentos distintos a los
naturales ya que estos estdn ausentes en el
proyecto.

Para la descarga de aguas, por lo que se considera
el vertimiento hacia la red municipal de drengje y
alcantarillado conforme Ilg factibilidad de CAPA,
posteriormente, como se ha venido senalando, en
uno subsiguiente etapa, se sujetard a evaluacion de
impacto ambiental la construccion y operacion de
una PTAR; y con respecto al posible arrastre de
sedimentos, se considera la instalacion de un
sistema pluvial para el vertimiento del agua de
lluvia hacia las dreas verdes del Proyecto, el cual
contard con trampas y/o aditamentos para lo
captura de sedimentos diferentes o los naturales.

Analisis: De conformidad con el Subprograma de Manejo de Residuos, se tiene gue se prevén medidas y acciones
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para la minimizacién del riesgo por derrames, por lo gue no contraviene lo establecido en el criterio.

CG-23 Todos los Proyectos que en cualquiera de sus|Dada /o naturaleza y alcance del Proyecto, los
etapas de desarrollo generen residuos peligrosos | residuos que se derivardn serdn principalmente de
deberan contar con un almacén de residuos |tipo urbano y en su caso residuos de manejo
peligrosos y disponerlos a través de una empresa | esp=cial; para el caso de que durante el proceso
autorizada en el manejo de los mismos, conforme | constructivo o de operacién, se generen pequerias
a la legislacién y normatividad ambiental|cantidades de residuos peligrosos, se habilitardn
aplicable en la materia. contenedores especificos en un sitio habilitado
exprofeso con canaletas anti derrames y bordes de
contencién y se contratard una empresa autorizada
para su transporte y disposicion final conforme a la
normatividad aplicable, sujetdndose al programa de
manejo Estatal o Municipal de Solidaridad, como
micro generador de este tipo de residuos.

Andlisis: La promovente sefialé el tipo de residucs a generarse por el proyecto, de los cuales en “caso de que
durante el proceso constructivo o de operacién, se generen pequefias cantidades de residuos peligrosos, se
habilitardn contenedores especificos en un sitio habilitado exprofeso con canaletas anti derrames y bordes de
contencion y se contratard una empresa autorizada parda su transporte y disposicién final conforme a la
normatividad aplicable”, asi mismo de acuerdo al Subprograma de Manejo de Residuos sefiala que "Para implantar
medidas de administracién y control para los residuos peligrosos, se determinaran las dreas, procesos ¥ puntos
especificos donde estos se generan, manejan- y se acopian de forma temporal. Se llevard un inventario de
generacién y entrega al recolector autorizado”.

Dado lo anterior se advierte que la promovente no contraviene lo sefialado en el presente criterio.

CG-24 Para los fines de aplicacién de este instrumento, | Considerando la localizacién del predio respecto a la
en particular para la definicién de competencias | ZOFEMAT y la Carretera Federal 307, se considera
para la evaluacién en materia de Impacto|que el Proyecto, se encuentra de acuerdo con este
ambiental, la zona costera o ecosistema costero |criterio e instrumento en la zona costera y/o
del Municipio Solidaridad fuera de los centros de | ecosistema costero del Municipio de Solidaridad, por
poblacién estd delimitada entre la Zona Federal | lo que le corresponde a la autoridad federal evaluar
Maritimo Terrestre y la carretera federal 307. El|en materia ambiental y forestal

territorio localizado al poniente de la carretera
federal 307 se considera zona continental.

Andlisis: E| sitio del proyecto se ubica en un ecosistema costero, por lo que le es aplicable su evaluacién de acuerdo
al Art. 28, fraccién IX. Desarrollos inmobiliarios que afecten ecosistemas costeros,

Aunado a lo anterior, se tiene que se presentd el DTU en la modalidad B, para obtener el cambio de uso de suelo en
materia de impacto ambiental y en materia forestal, puesto que el proyecto se trata del CUSTF y la constructién de
dreas de servicios para un conjunto habitacional en un ecosistema costero; las cuales encuadran en los supuestos
de las fracciones VI, IX y X del art. 28 de la LGEEPA e incisos O), Q) y R) del art. 5 del REIA.

CG-25 La superficie que se permite ocupar en un predio | En concordancia con este Criterio, se tiene lo
seréa el area de aprovechamiento maxima |siguiente: ;

permitida para el desplante de las obras
provisionales o definitivas proyectadas, | E/ Plan Maestro de urbanizacion plantea, como se
incluyendo obras de urbanizacién (red de abasto | mencioné en el Capitulo I, que las redes de abasto
de agua potable, red de alcantarillado sanitario,|de agua potable, alcantarillado sanitario,. voz y
planta de tratamiento de aguas residuales o fosas | datos son subterrdneas, es decir que no requieren de
sépticas, red de electrificacion y alumbrado, obras | superficies adicionales ya que se localizarén debajo
viales interiores, estacionamientos y las que se|de vialidades y banquetas. El alumbrado se
requieran para la incorporacion del Proyecto a la | dispondrd en las aceras ya contabilizadas para el
red vial), las obras o edificaciones de que conste el | cambio de uso de suelo. :

Proyecto, asi como los jardines, dreas publicas,
albercas y dreas verdes. La superficie restante
debera mantenerse en condiciones naturales
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siendo responsabilidad del propietarioc su
preservacién y proteccién. No se contabilizan los
senderos, brechas o andadores peatonales al
interior de las dreas naturales que se conserven
dentro del predic y que sirvan para
intercomunicar las  diferentes &reas de
instalaciones o servicios dentro del Proyecto. Las
dreas previamente desmontadas o sin vegetacion
dentro del predio podrén formar parte del érea de
aprovechamiento permitida y deben considerarse
en primer lugar para el desplante de las obras que
se proyecten. Cuando por motivo del disefio y
funcionalidad de un Proyecto no resulte
conveniente el uso de las dreas previamente
desmontadas, podra solicitarse el
aprovechamiento de otras dreas siempre que el
promovente se obligue a reforestar las &areas
afectadas que no utilizarg, situacién que deberd
realizar de manera previa a la etapa de operacién
del Proyecto. Cuando el drea afectada dentro del
predio sea mayor al érea de aprovechamiento.
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Lo superficie considerada y solicitada para la
intervencion que se valora implica, para todos los
componentes, 10.629 Hag, que incluyen 0553 Ha
previomente desmontadas y sancionadas por lo
PROFEPA. Es decir que en esta superficie se
consideran las obras viales, estacionamientos,
incorporaciones a la red vial, accesos a lotes,
Jardines, dreas publicas y albercas entre otras obras
Y edificaciones mencionadas en el Capitulo Il.

Resulta importante sefialar gue, como se menciond
en el Capitulo Il el drea comidn AC-08 considera un
sendero de 2357 m?2? el cual precisamente
corresponde a un componente de
intercomunicacion peatonal entre dos dreas y el
cual atraviesa esta superficie de conservacion.

Analisis: De’'acuerdo a la descripcién del proyecto, se tiene gque requiere de una superficie de 10.629 ha, en la cual
ya estdn incluidas aquellas dreas sin cubierta vegetal, en una superficie de 0.553 ha. Asi mismo en la superficie de
10.623 ha se consideran todas las obras (ubras viales, estacionamientos, incorporaciones a la red vial, accesos a lotes,
Jjardines, dreas publicas y albercas entre otros)

En virtud de lo anterior, se advierte que se ajusta a lo sefialado por el criterio en comento.

CG-28

Para el aprovechamiento © uso de especies
vegetales o animales silvestres o nativas, partes de
ellas o subproductos de los mismos, asi como de
los recursos forestales, se requiere que estos
productos provengan de UMA's o Productores
Forestales autorizados y den cumplimiento a lo
establecido en la normatividad aplicable.

El Proyecto no considera el aprovechamiento de
ejemplares de especies nativas. .

Andlisis: De conformidad con lo manifestado en el DTU-B, se tiene gue el promovente contempla el rescate y
reforestacién con vegetacidn nativa, sin embargo, no prevé el aprovechamiento de especies vegetales o animales

silvestres.

Dado lo anterior, el proyecto no contraviene a lo establecido en el criterio en mencién.

CG-29

Con la finalidad de garantizar la estabilidad de las
edificaciones, asi como evitar el desplome o
alumbramiento innecesario del acuifero o la
afectacion de estructuras y sistemas carsticos, los
promoventes deberan realizar de manera previa
al inicio de obras un estudio de mecdnica de
suelos avalado por un laboratorio acreditado ante
la Entidad Mexicana de Acreditacion '

Tal como se expone en los Capitulos Il y IV se cuenta
con el estudio de mecdnica de suelos avalado por un
laboratorio certificado por la Entidad Mexicana de
Acreditacion y se presenta.

Andlisis: De conformidad con el Informe Técnico del estudio
Informacion Adicional, el cual se encuentra acreditado ante la

con el presente criterio.

de Mecanica de suelos, presentado como parte de la |-
Entidad Mexicana de Acreditacidn, por lo gue cumple

CG-30

Los promoventes deberdn implementar un
programa de informacién y capacitacién
ambiental para los trabajadores que viven en los

El Proyecto no considera la conformacién de un
campamento para los trabajadores, ya que estos no

permaneceran en el sitio de la construccion toda vez

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel: (01283) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
Pdgina 82 de 164




2023

ARE g —

Francisco

S <

Oficina de Representacion en el

Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0638/2023

campamentos de construccién, que los ilustre
sobre las especies de flora y fauna que cuentan
con proteccién especial, para evitar su
depredacion.

que el sitio colinda prdcticamente con la carretera
Playa del Carmen — Puerto Aventuras y por ende
existe medio de transporte urbano para los
trabgjadores. Sin embargo, se dardn pldticas e

instrucciones para evitar la afectacion de flora y
fauna silvestres.

Aniélisis: De acuerdo a lo manifestado por la promovente, no contempla un campamento para los trabajadores, sin
embargo considera medidas para el manejo ambiental, como platicas y medidas para evitar la afectacion a las
especie de flora y fauna, asi mismo la promovente contempla la implementacién de un Programa Integral de

Manejo Ambiental, el cual fue presentado anexo al DTU-B.

Dado lo anterior, el proyecto se ajusta a |o establecido en el criterio en mencién.

CG-31 En caso de que se autorice |a ejecucion de obras o | Las obras del Proyecto no se ubicardn sobre
construcciones sobre cavernas, secas o|cavernas secas o inundadas de acuerdo con los
inundadas, deberd realizarse programa de|sondeos realizados.
monitoreo de la misma, el cual debera acompanar
al manifiesto de impacto ambiental, para su
aprobacion y, en su caso, implermnentacién.

CE-80 Previo al aclareo que se permite en la franja |No se pretende realizar ningln aclareo en las
perimetral de proteccién de los cenotes y accesos | entradas de cuevas ni de cenotes. Se mantendran
a cuevas se debera realizar el rescate de los|en las condiciones en que se encuentran.
arboles con didmetros menores o iguales 2 10 cm
de diametro a la altura de 130 m, mismos que se
estabilizarédn en un vivero provisional y
posteriormente se reintroduciran dentro de la
franja de proteccion.

CE-100 |Alrededor de los cenotes y accesos a cuevas se | E/ Proyecto se ha adaptado al territorio de manera

deberd mantener una franja perimetral de
proteccién constituida por vegetacion natural,
con una anchura equivalente a la anchura
maxima del espejo de agua. En esta franja sdlo se
permitird el aclareo de hasta el 10 % de su
cobertura y la remocién de arboles jévenes de
hasta 10 cm de didmetro, siempre y cuando la
autoridad competente por excepcién otorgue el
cambio de uso de suelo en esta superficie

que las geoformas de interés, cenotes y cavernas, se
mantendrdn protegidas y no se realizardn
actividades recreativas en éstas. No se pretende
acceso o aprovechamiento alguno de los cenotes
encontrados dentro del predio del Proyecto (dos
cuevas secas y dos cenotes). Alrededor de éstos se
mantendrad una franja perimetral de proteccién | .
constituida por vegetacién natural con una anchura |
equivalente a la anchura mdxima del espejo de
agua., No se realizardn labores de aclareo en esta
franja.

Analisis: En el sitio del proyecto existe la presencia de dos cuevas secas y dos cenotes, por lo que mediante
Informacion Adicional se le solicitd a la promovente aclaraciones respecto al cumplimiento de los criterios CG-31, CE-
80y CE-100.

De acuerdo con la Informacién Adicional, |a promovente manifesté o siguiente:

. Se remite el reporte del estudio de mecdnica de suelos, completo, realizado exhibiendo los sondeos mostrados
en el DTU de referencia

« Se presentan, también, los resultados de los nuevos sondeos realizados en las zonas cercanas a los dos
cenotes y las dos cuevas secas presentes en el predio en atencién al requerimiento (ANEXO 2). Al respecto,
resulta relevante precisar que en las proximidades de las cavernas y cenotes identificados no se proponen
edificaciones que requieran de cimentaciones, lo cual se muestra a continuacion:

1. ECOPARQUE.- es un concepto que obedece a una amenidad. Es un sitio en el cual se realizardn actividades
deportivas, de descanso y contemplacién, se compone por 3 canchas deportivas, un circuito de trote y
barios. No requiere de cimentaciones y la oquedad se encuentra fuera del drea de construccion
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2. ACCESO.- La oquedad de interés se ubica, como se muestra en la imagen siguiente, en una superficie de

conservacion. Esta situacidon implica gue no conlleva ninguna cimentacion.

FOLEOKQ PREDA 211 430 3 a7

CUTVAS B WIVEL

COLINDANCIA LOTE 23.- Efectivamente, la oquedad en cuestién se ubica cerca del Lote 23 pero fuera de
él. Se encuentra en un drea de conservacidn por lo que no conlleva obras ni cimentacion alguna.

RO QU PR DAL TR S22 FN e

LY
CORVASEC MAVES \

LY
senart

COLINDANCIA LOTE 81.- Esto oquedad se encuentra fuera del Lote 81 en un drea verde. En el sitio no se ‘
plantea ninguna edificacién que implique cimentaciones.

- TPARONO PRSI SR R AT

CURKAETE NINTL

W] weneTr

7| Se presenta, a continuacién, lo caracterizacion los dos cenotes y los dos cuevas secas indicandose sus
/}' atributos relativos a dimensiones, espejo de agua y profundidad.
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Oguedad ] (Ecoparque).- Esta oquedad corresponde @ una caverna seca, tiene una forma semiperimetro de
dimensiones, en la boca, de 18, 65 m X 10.66 m y en su interior de 9 m X 11 m aproximadamente con una
profundidad de 1.8 m respecto al suelo. No presenta agua en el fondo ni se observan murciélagos u otra fauna
en su interior ni rastros indirectos de ella. ; .

Oquedad No 2 (Acceso).- Se tiene una caverna seca con una dimensién de 1518 m X 2395 m cuenta en su
interior con dos pequerias galerias, una de 2.80 m X 2.00 m y otra de 3.80 m X 2.25 m. No presenta agua y no
se observaron murciélagos u otra fauna en su interior.

Oquedad No 3 (Colindante lote 81).- Esta formacién corresponde a una oquedad que presenta un espejo de
agua temporal y superficial. Tiene una forma ovoide casi simétrica con un eje mayor de 155 m, un eje menor
de .10 m y una profundidad de 0.75 m respecto al suelo con un tirante de agua de aproximadamente 55 cmn.
No se observan galerias ni otras aberturas asociadas. No se observé actividad ni presencia de peces ni‘rastros
indirectos de fauna silvestre en sus alrededores.

Oquedad No 4 (Colindante fote 23).- Esta oquedad que presenta un espejo de agua temporal v superficial.
Tiene una forma irregular asimétrica, la obertura mds amplia es de 0.85 m con una profundidad respecto al
suelo de 0.70 m, el tirante de agua es de aproximadamente 40 cm y la superficie visible del espejo de
aproximadamente 1.60 m. No se observan galerias ni otras aberturas asociadas. No se observd actividad ni
presencia de peces ni rastros indjrectos de fauna silvestre en sus alrededores.

()

Derivado de lo anterior, esta Unidad Administrativa tiene a bien puntualizar lo siguiente:

El proyecto no contempla obras ni actividades al interior de las cuatro oquedades, sefialadas en el DTU-B, como
cenotes (2) y cuevas (2), por lo que no contraviene lo establecida en el criterio 31.

Las obras no implican el aclareoc en los accesos ni en las franjas perimetrales a las oquedades, por lo gue
tampoco acciones de rescate de vegetacion, asi mismo dichas oquedades se ubican en areas de conservacion,
por lo gue no incumpile lo establecido en el criterio CE-80,

Respecto al criterio CE-100, la promovente sefiald:

"El criterio determina la franja de proteccién constituida por vegetacién natural en funcién de la amplitud del
espefo de agua. De acuerdo con las caracterizaciones realizadas y antes expuestas, se tiene lo siguiente:
Oquedad No | (Ecoparque). Caverna seca. No presenta espejo de agua, por lo tante, no implica una franja de
proteccién. No obstante, al encontrarse en un espacio de conservacién no se realizard aclareo alguno.
Oquedad No 2 (Acceso). Caverna seca. No presenta espejo de agua, por lo tanto, no implica una franja de,
proteccion. Sin embargo, se mantendrd la vegetacién original ya que ocurre en una superficie de |
conservacion en la cual se mantendrd el arbolado en la condicién en fa que se encuentra.

Ogquedad No 3 (Colindante lote 81). La oquedad de forma ovalada presenta un espejo de agua de 1.40 m por lo
que debe de mantener una franja minima de proteccién de 1.40 m. No obstante, al encontrarse en un drea de
conservacion se garantiza la existencia permanente de vegetacién en condicién natural en una distancia
superiora2m.

Oguedad No 4 (Colindante lote 23). La oquedad presenta un espejo de agua somero, cuya dimensién es de
aproximadamente 1.60 m. La distancia al limite del lote 23 es de 4.5 m y a la vialidad de 10 m. La formacién se
encuentra en un drea de conservacion por lo que se garantiza el cumplimiento del criterio ya que se
mantendrd la vegetacién original con una anchura de, por lo menos, 2.5 m.

De acuerdo a lo anterior, se tiene que tomando en cuenta que las oquedades 3y 4 son las gue presentan un espejo
de agua de diametros de 1.4 m y 1.6m respectivamente, asi mismo, las distancias minimas de las oquedades con las
obras son de 524 m y 6.69 m respectivamente, en dicha distancia (franja) no se realizaran aclareos, sino que
permanecera en las condiciones naturales y actuales, por lo que no incumple lo establecido en el criterio CE-100.
Aunado a esto, la promovente presenté el Subprograma de Hidrologia y Proteccién a Cenotes, mediante el cual
contempla la proteccién de dichas areas.

Bajo este contexto se tiene que las obras y actividades no incumplen lo establecido en los criterios en comento, con
la finalidad de dar certeza al cumplimiento, se condiciona al promovente planos impresos (en formato 90x60) y en
electrénico (Autocad, PDF), debidamente georreferenciado (UTM, WGS 84, México Zona 16Q}, donde se indigue la
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distancia de las obras con respecto a los cenotes, cuevas, o cavernas existentes al interior del predio. Los planos que
preseqte la promovente, deberan contener las acotaciones y medidas de manera clara y visibles, que permitan
advertir las distancias sefialadas (Condicionante 6).

CG-32

En predios en los que existan manglares debers
cumplirse lo establecido en Ia Ley General de Vida
Silvestre y las Normas Oficiales Mexicanas
aplicables

El Proyecto cumple con la normatividad aplicable,
se planteé desde lo concepcidn del plan maestro la
proteccion al relicto de humedal existente en el
predio de manera gue no se afecta ningdn efemplar
de mangle ni se incide en la cuenca del humedal.
(Ver la vinculacién de los demds instrumentos
normativos y criterios especificos de este
ordenamiento).

Anilisis: Se tiene que al interior del sitio del proyecto existe un

a zona de manglar con una superficie de 0.788 ha

CG-34

Se prohibe la disposicién de aguas residuales, con
o sin tratamiento, en cenotes, cuevas inundadas o
cuevas secas.

El Proyecto se conectard o la red de alcantarillado
municipal y plantea la instalacién de una planta de
tratamiento de aguos residuales en una etapa
subsiguiente. No se realizard la disposicién de aguas
residuales, con o sin tratamiento, hacia cenotes o
cuevas inundadas o secas.

CG-35

En los términos que establece la Ley para la
Gestion Integral de Residuos del Estado de
Quintana Roo, los promoventes deberan aplicar el
Plan de Manejo de residuos correspondiente

La ejecucion del Proyecto considera la elaboracién e
implementacion de un programa para el manejo de
todos los residuos generados durante todas sus
etapas, el cual acomparia al presente DTU-B.

durante las distintas etapas de desarrollo y
operacién de las obras o actividades que se le
autoricen.

Andlisis: De acuerdo al Programa Integral de Manejo Ambiental y su Subprograma de Manejo de Residuos, se tiene
que la disposjcién de aguas residuales se conectara a |a red de alcantarillado, asi mismo, no se realizara disposicion
de aguas hacia cenotes o cuevas,

En virtud de lo anterior, se advierte que acatars la prohibicién sefialada en el criterio CG-34 vy lo establecido en el
criterio CG-35.

CG-36 En el caso de fraccionamientos que se desarrollen | Se cumple, en el entendido de que lo Ley de
fuera de los centros urbanos, el &rea de|Fraccionamientos fue abrogada por /o Ley de
aprovechamiento maxima del predio o lote serd la | Acciones Urbanisticas del Estado de Quintana Roo.
gue establece la Ley de Fraccionamientos del | £/ complejo suburbano de que se trata observard el
Estado de Quintana Roo. La superficie remanente [drea de aprovechamiento mdxima de los lotes
debera mantenerse en condiciones naturales. residenciales.

Andlisis: E| presente proyecto contempla el cambio de uso de suelo y aprovechamiento de la superficie de |,

106,289.72 m? (32%) y la conservacién de 22513419 m2 (67.93%), considerando que en la etapa final del proyecto, Ia
promovente manifesté que estima tener un aprovechamiento del 115612128 m2 (34.88%), esto no sobrepasa los

limites establecidos en el POEL

La presente autorizacién se refiere Gnicamente a los aspectos ambientales derivados del cambio de uso de suelo e
impacto ambiental derivado de la construccién Y operacion del proyecto en un ecosistema costero, sin perjuicio
sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que
fuere necesario obtener previo a la realizacién de las actividades y obras del proyecto, ante las diferentes unidades
de la Administracién Pdblica Federal, estatal y/o municipal.

CE-06

Se debera reutilizar el agua tratada para el riego
de areas verdes, jardines, campos deportivos o
dreas con vegetacién natural, asi como para su
uso en servicios sanitarios y otros compatibles. En

todo momento la calidad del agua tratada deberd

cumplir los estandares indicados en la Norma
Oficial Mexicana aplicable.

Se instalard una planta para el tratamiento de las
gguas generadas, lao cual cumplird con los
pardmetros normativos requeridos, por lo que el
agua una vez tratada serd reutilizadao en los
servicios sanitarios y en caso de que el efluente
tratado seg suficiente este serd canalizado para
riego de las dreas verdes o de reforestacion. Lo
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infraestructura sanitaria del Proyecto prevé la
interconexién a la red de alcantarillado y drenaje del
Municipio de Solidaridad, conforme con la
Factibilidad que le ha expedido CAPA En una
subsiguiente etapa se sujetard a evaluacion de
impacto ambiental la planta de tratamiento de
aguas residuales la que cumplird los estdndares de
la normatividad aplicable.

Anilisis: Toda vez que la promovente no instalara la PTAR en esta etapa del proyecto, no generard aguas tratadas,
sin embargo, sefiala que una vez haya tramitado la autorizacién para la PTAR, implementara el manejo y monltoreo
para acatar los pardmetros requeridos en la reutilizacién de agua para riego de dreas verdes.

CE-N Se permiten las excavaciones dentro del predio|SE observa. No se pretende alumbrar el acuffero. Se
siempre y cuando se obtenga la autorizacién por |realizardn ~ minimas  excavaciones  pard la
parte de la SEMARNAT y en el caso que se desee | construccidn de los lagos artificiales y la nivelacion
alumbrar el acuffero, también la de la CONAGUA. |del suelo, Unicamente en los sitios que asi lo
El material resultante de la excavacién se podra | requieran, para el resto de las componentes del
emplear dentro del predio, no estando permitida | Proyecto. Se pretende el emplec de todo el material
su comercializacién. En caso gue exista material |dentro del predio por lo que no se prevé su
rermanente o bien éste no se emplee dentro del | extraccién y mucho menos la comercializacion,
predio deberd obtenerse antes de su retiro del
predio la autorizacién correspondiente de la
SEDUMA para el traslado y disposicién final del
material.

Andlisis: La presente resolucién se emite en materia del cambio de uso de suelo e impacto ambiental por las obras
v actividades del proyecto, al respecto se advierte si bien se prevé excavaciones como parte del proceso de
cimentacién, no se pretende alumbrar' el acuifero, por lo que el proyecto se ajusta al presente criterio.

CE-13 La densidad aplicable a un predio se determina | £/ presente criterio nos determina el Uso de Suelo
multiplicando la superficie total del predio |Especifico (USE) que se considera para el Proyecto
(convertida en hectareas) acreditada legalmente, | que se ubica en un predio con una superficie de
por el ndmero de cuartos, cabafas o viviendas |331,423.930 m? (33142 Ha).

permitidos en este ordenamiento para el uso del :
suelo _especifico. En los Proyectos mixtos la || *DATos: *FORMULA;
densidad aplicable al predio se estima por el USO | | superficie Total el Pradio (STP): (33.142 ha). | STP * DPU = USE.

predominante del Proyecto. La densidad NO €S ||, .y prevista para la UGA 15 (OPU); 12 | SUSTITUCION: 33,142 ha * 12 viviendas /ha: \

acumulable por usos del suelo. Si un predio esta | | viviendas/ha (ce-20).

dividido en dos o mas UGA, a cada porcién se le :;‘f‘:;ﬁf ISER 07tV Hleadas
aplicard la densidad que corresponde para cada ,

UGA. En el caso de que se obtenga una fraccién, z:}:‘;‘:ﬂ::iﬁ“;:;:i:‘;:rm:’:
se realizard el redondeo usando sélo dos cifras | | unifemiliares,

significativas como sigue: hasta 0.50 se reduce al | g/ ejercicio aritmético anterior muestra la
entero inferior; desde 051 en adelante se|potencialidad inmobiliaria del predio
incrementa al entero superior. demostrdndose que el Proyecto no rebasa las

condiciones impuestas por este Criterio por lo cual
se le da cumplimiento.

CE-20 La densidad para fraccionamientos suburbanos|Se cumple con la densidad establecida en este
de tipo residencial es de hasta 12 viviendas|criterio ya que Unicamente se contard con 207 lotes
residenciales por hectarea, con superficie minima | unifamiliares (201 viviendas) sobre una superficie de
de los lotes de 800 m? y con un coeficiente de | 337142 ha.

ocupacion del suelo de 40 %. La superficie neta por lote serd de por lo menos 800
m?2 tomando en consideracidn la superficie de dreas
privativas y la suma de sus partes o dreds comunes,
i haciéndose las gestiones respectivas para la

1 Alumbramiento: Registrar, descubrir las aguas subterrdneas o sacarlas a la superficie. Glosario POEL Solidaridad.
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obtencion de la compatibilidad urbanistica estatal y
la carta municipal de uso del suelo.

Comeo se mostré en la Tabla II-3 el Proyecto, en su
configuracién final, implica 391 viviendas lo que lo
mantiene por debajo del limite impuesto por el
criterio (USE= 397 Viviendas potenciales) y del
coeficiente mdximo de ocupacion del suelo.

CE-27 La superficie maxima de aprovechamiento no [Se cumple ya que se tiene potencial para un|
podra exceder del 35 %.del predio en donde se |aprovechamiento final del 35.00%. para la
realizard el desplante de las edificaciones, obra | urbanizacién Yy desarrollo de las amenidades (Casa
exterior, circulaciones, dreas verdes y cualquier |club, Club de Playa, Club de Lago, Ecopargue,
otra obra o servicio relativo al uso permitido. La |servicios, casas y lotes comerciales, es decir para
superficie restante deberd mantenerse en|este proceso de evaluacion, dejando la superficie
condiciones naturales restante en condiciones naturales.

El Proyecto objeto de este DTU-B implica, como
conjunto y sin los lotes condominales que serdn
desarrollados por terceros, (Lotes 02, 03, 04, 05 y 06)
se establece en una intervencién de 106,289.726 m?
(10.629 Ha) manteniendo 175,832.590 m? (17.583 Ha)
de superficie en conservacion que equivalen al 32.07
¥ 67.93% respectivamente.

Anilisis: De conformidad con la Informacién Adicional, la promovente manifests lo siguiente:

“El Proyecto y su lotificacién cumple con las especificaciones del criterio CE-20 del POEL-SOL en virtud de que
todos los lotes, incluyendo los que destaca la tabla agregada por la Autoridad, tienen la superficie minima
requerida, como se desprende de Ja relacién de lotes y superficies consignado en el documento denominado
“Condominio Punta Paraiso (nombre comercial) “Tabla de Indivisos” que como ANEXO 6 detalla la integracidn de
los espacios de la superficie condominal que regird la propiedad en este desarrollo inmobiliario, ajustdndose a lo
que establece la Ley de Propiedad en Condominio del Estado de Quintana Roo y con el que se comprueba que
ningdn lote del Proyecto tiene una superficie menor a 800 m2 En efecto, se debe revisar lo previsto por el articulo 2
de la Ley recién invocada ya que de las definiciones que se transcriben y analizan adelante se debe concluir, como

se ha venido manifestando, que la propiedad condominal se integra por unidades de propiedad exclusiva mds las
dregs vy bienes comunes.

Se entiende por unidad de propiedad exclusiva o los diferentes lotes de terreno, departamentos, casas, locales, |
dreas o naves y los elementos anexos que le corresponda sobre el cual el conddmino tiene un derecho de
propiedad y de uso exclusivo; en tanto aue las dreas y bienes comunes, indivisibles, son aquellas que pertenecen
en forma proindivisa a los condéminos. En ese entendido, las dreas y los bienes comunes constituyen una
copropiedad en sentido amplio (lato sensu) en proporcion a la unidad exclusiva sin poderse desmembrar una de la
otra y, por consiguiente, la propiedad de un lote condominal se conforma tanto de la superficie exclusiva como de
la comdn haciendo una sumatoria total que corresponde a cada uno de, en este caso, los lotes del Proyecto.

Asj, cuando una persona adquiere en propiedad un lote condominal iy se constituye en conddémino, adquiere para
si la superficie exclusiva y la parte alicuota del proindiviso de la propiedad comun gque le corresponde, es decir,
paga el precio, contribuye al régimen condominal y al régimen fiscal por la totalidad de la superficie del terreno
conformado por ambos conceptos inmobiliarios y ejerce sus derechos tanto respecto de su porcién exclusiva,
como de la comin no sélo para habitar y usar la propiedad, sino también pora enajenaria, heredarla, etc,
considerada como una sola unidad; por lo tanto para determinar la superficie por lote debe observarse dicha
sumatoria de tal manera que, como se desprende del anexo antes descrito, ninguno de los terrenos o lotes del
Proyecto estd por debgjo de la superficie total de 800 m? por ello se ratifica que las superficies remitidas en el
DTU-B son correctas y con ello se cumple con lo establecido en el criterio CE-20 en cuestion”

De acuerdo a la informacién presentéda en el DTU-B e Informacion Adicional, esta Unidad tiene a bien puntualizar
-| lo siguiente:
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. El proyecto consiste en un desarrollo inmobiliario que involucra lotificacién para viviendas, urbanizacién v
dotacién de infraestructura, con un aprovechamiento del 32.07 % del predio (valor que no sobrepasa el 40
% permitido) por lo que se ajusta a los pardmetros sefalados en el criterio CE-20.

¢ la densidad maxima para el predio del proyecto correspondiente a 12 viv / ha, es de 397 viviendas (valor
redondeado), de los cuales el presente proyecto contempla 201 viviendas, valor que no sobrepasa la
densidad permitido, por lo que se ajusta al criterio CE-13.

. Las obras y actividades sujetas al cambio de uso de suely en materia forestal y de impacto ambiental se
contemplan sobre una superficie de aprovechamiento de 106,2289.726 m? (32.07%), dejando &reas de
conservacion en 22513419 m? (67.8 %), por lo que se advierte que no rebasa el 35% de aprovechamiento
permitido en el predio, ajustandose a lo establecido en el criterio CE-27.

Bajo este contexto, se advierte que el proyecto se ajusta a lo establecido en los criterios en comento.

CE-36

Se permite la modificacidn de hasta el 25 % de la
superficie del sustrato rocoso de |la franja litoral
dentro de los predios, para usos recreativos y

No se plantea modificacién alguna de la superficie
del sustrato rocoso de la franja litoral adyacente al
Proyecto dado que no se desplantardn obras ni se

amenidades (asoleaderos, palapas, albercas
marinas). La superficie gue se modifique formara
parte del &rea de aprovechamiento del predio.

plantean usos recreativos y amenidades en esta
drea.

El Proyecto no incidird en la duna costera como
geoforma ya que esta no existe ni sobre la playa
rocosa que se mantendrd en condiciones naturales.
Se plantea wuna intervencion en 0532 Ha en
vegetacicn de duna costera Jo que equivale al
19.60% de las 2714 Ha de este tipo de vegetacion
registrada en el predio por lo gue se conserva el
80.39% de este ensamble botdnico en concordancia
con el Criterjo.

La estructura de la duna costera o bermas
rocosas, asi como la vegetacion que las ocupa se
debe mantener en estado natural en por lo
menos el 75 % de su superficie dentro del predio

CE-104

Andlisis: De acuerdo a la informacién presentada en el DTU-B y coordenadas de las obras sujetas al cambio de uso
de suelo, se procedié a sobreponerlas sobre una imagen satelital, asi mismo de conformidad con |a caracterizacién
del sitio del proyecto, se tiene que el perfil de la zona costera se caracteriza por tener un sustrato rocoso, no
obstante, se advierte que dicho sustrato solo esta presente en la franja litoral posterior al predio del proyecto, siendo
que al interior del predio en el lindero Sur, la vegetacién corresponde a vegetacién de duna costera,

Sobreposicién de las obras en mapa satelital

De acuerdo a lo anterior, se advierte que el proyecto no contempla obras en el sustrato rocoso en la zona adyacente
al predio, asl mismo, en la zona Sur al interior del predio no se presenta suelo de tipo rocoso, por lo gue no es
vinculable el criterio CE-36.

En relacién a la estructura de la duna costera o bermas rocosas, asf como la vegetacién que las ocupa, se tiene que
el sitio del proyecto tiene una superficie de vegetacién de duna costera en 2.714 ha, de las cuales se contempla el

aprovechamiento de 0.532 ha y la conservacién de 2182 ha, lo que representa el 80.4 % de la superficie del drea de
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duna costera, cumpliendo con el minimo de 75% requerido.

Salva Madana Subperennifela | .
Mogatacion de Duaa Comters

HEE  AcosPrOFEPA
B vegetacion de Humedat

Desplante de obras sobre vegetacion actual Obras ubicadas en vegetacidn caracteristica de duna
i i costero

En virtud de lo anterior, se advierte que si bien al interior del proyecto no hay presencia de bermas rocosas, si
prevalece vegetacion caracteristica de duna costera en 2.714 ha y siendo gue el proyecto pretende la conservacion
de 2182 ha, lo cual corresponde al 80.4% de esta area, se advierte gue el proyecto se ajusta a lo establecido en el
criterio CE-104.

CE -81 Las cercas, bardas o muros perimetrales que se | Se evitard la colocacion de cercas. No obstante, en
instalen en los diferentes tinos de vegetacion, | caso de que sean necesarias para la delimitacion de
unidades naturales y ecosistemas deberan |/as dreas durante las tres etapas del Proyecto serdn
permitir el libre paso de la fauna silvestre. - |permeables g la fauna como se presentan en el
siguiente esquema:

B L

Analisis: De acuerdo con la informacion presentada, la promovente atiende lo establecido en el presente criterio.

CE-83 Las vialidades interiores y de acceso al desarrollo | El Proyecto se basa en la integracion de las obras af
deberdn contar con elementos y sistemas de|medio que Jos recibe por lo que se evitardn
proteccion que faciliten el libre transito de la|componentes que resulten infranqueables para la
fauna silvestre entre las zonas de conservacion y | fauna.

areas naturales. En las vialidades se restringiré lo velocidad de
atropellamientos

7 circulacién ~ para  evitar
accidentales y se contard con sefAalizacion

preventiva que alerte a los usuarios a disminuir la
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velocidad con miras hacia la proteccién del trdnsito
de [a fauna. La circulacién de vehiculos en las
vialidades del Proyecto se limitard a una velocidad
mdxima de 20 Km/h i

Andlisis: De acuerdo con la informacién presentada, la promovente atiende lo establecido en el presente criterio.

CE-85

En las dreas de aprovechamiente proyectadas se
debera mantener en pie la vegetacion arbérea y
palmas de la vegetacién original que por disefio
del Proyecto coincidan con las dreas destinadas a
camellones, parques, areas verdes, jardines, dreas
de donacién o dreas de equipamiento, de tal
forma que estos individuos se integren al
Proyecto.

Se cumplird con este criterio de acuerdo al disefio
del Proyecto manteniendo el mayor ndmero posible
de vegetacién forestal original en las dreas
destinadas a camellones, dreas verdes, ecoparque
de tal forma que el Proyecto integre la vegetacidn
exisiante.

CE-87

Se deberan mantener en pie e integrar al disefio
del Proyecto los &rboles con didmetro normal (1.30
cm del suelo) igual o mayor a 40 cm. Para evitar
dafio a las raices debera establecerse un radio de
proteccién de 5 m zlrededor del tronco del arbol.

Se dard cumplimiento a lo indicado, sin embargo, en
el muestreo realizado en el predio no se encontraron
drboles mayores a 40 cm de didmetro normal.

Andlisis: De conformidad con la Informacién en el DTU-B, Ia promovente senald en relacién a la vegetacién arbérea
que "se encontrd que el promedio general diamétrico de los individuos muestreados alcanzd los 13.8 cm y-que se
registré un didmetro mdximo de 36.5 cm que correspondié a un individuo de Manilkara zapota.”

De acuerdo a lo anterior, se tiene que no hay elementos arbéreos de 40 cm de diametro, por lo que el proyecto no

incumple

el presente criterio.

CE-86

Cuando en las areas que se mantendrdn con
cubierta vegetal original dentro de los predios,
existan areas afectadas o con vegetacion escasa o
dominada por estratos herbdceo o arbustivo, se
debera realizar un programa de reforestacién con
especies nativas que considere por lo menos 1,500
arboles o palmas por hectdrea. Se debera
establecer un monitoreo permanente de las dreas
reforestadas para valorar la eficiencia de las
acciones emprendidas.

La seleccién de las especies y el nimero de
individuos por especie a reforestar se determinara
con base en un programa que debera acompanar
al estudio de impacto ambiental aplicable al
proyecto.

Las superficies de reforestacién en espacios
afectados sancionados por PROFEPA seguirdn estas
directrices. EI PIMA que se anexa incluye un
Subprograma de Manejo y Reubicacicn de Flora
Silvestre y un Subprograma de Reforestacion.
Ambos cuentan con indicadores.

Andlisis: De conformidad con el Subprograma de reforestacién y el Subprograma de manejo y reubicacién de Flora

silvestre, s
atiende lo

e advierten labores de reforestacién y restauracién,
establecido en el presente criterio.

con especies de flora nativa, por lo que la promovente

CE-88

En los proyectos comerciales los
estacionamientos deberdn contar con &reas
verdes en forma de camellones continuos en los
que se conserve la vegetacion arbérea original. En
ausencia de vegetacién natural deberan plantarse
al menos un arbol o palma por cada dos cajones
de estacionamiento; las banquetas deberén tener
un borde ajardinado de por lo menos 60 cm de
ancho. En ambos casos se deberd emplear al
menos el 60 % de individuos de especies nativas

Los espacios comerciales (Lote 01 y AC 19) se sujetan
a lo establecido por este Criterijo.

Para el Lote 07 la superficie de conservacion es de
1893.069 m? y un COS mdximo de 631023 m?2
mientras que para el AC-19 el COS es de 192175 m2 y
la superficie en conservacién de 576.525 m? por lo
que esta disposicion puede ser acatada.

Analisis: Entre |as obras del proyecto, se contemplan areas comerciales, asi como vialidades las cuales de acuerdo
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criterio.

con el desplante del proyecto, prevén caraellones co
de conservacidn, bajo este contexto, se advierte

n arbolado. Dentro de los lotes comerciales se prevé superficies
gue los espacios comerciales se sujetan a lo establecido por este

CE-89

El disefio de Proyectos adyacentes a predios con
edificios e instalaciones en proceso de
construccion o de operacién, debe considerar las
dreas impactadas por estos y las &reas de
conservacion que mantengan su vegetacidn
primaria. Esto con la finalidad de que las areas de
conservacion que defina el Proyecto aseguren.la
contiglidad del ecosistema y el mantenimiento
de la diversidad floristica y faunistica

El Proyecto consiste en un ejercicio de zonificacion
para una ocupacion ordenada, planificada vy
ambientalmente regulada del predio que implica
vialidades vehiculares, peatonales, acceso a lotes,
acceso a dreas de servicios, casas club, club de
playa, Lake walk, dreas de servicios, dreas
recreativas, Ecoparque y Lagos. De esta forma se
pretende desarrollar la propiedad con una
intervencicn en 10.628 hectdreas de las cuales 0.553
Se encuentran actualmente sin vegetacion forestal.
El Planteamiento posibilita el mantenimiento de
17.583 Ha de vegetacidn original que aseguran la
contiglidad ecosistémica y con ello la permanencia
de la biota local.

contemplan dreas de desplante y dreas de conservacion
Y continuidad del ecosistema que ahf habita.
Dado lo anterior, se advierte que el proyecto atiende lo dispuesto en el criterio.

Andlisis: E| sitio del proyecto se ubica en una zona en donde actualmente no hay presencia de edificios e
instalaciones adyacentes en construccién, no obstante, de acuerdo con la informacién presentada en el DTU-B, se
que permitiran el mantenimiento de la vegetacién original

CE-93

Se debera mantener libre de obras e instalaciones
de cualguier tipo (permanentes o temporales)
una franja de por lo menos 10 m dentro del
predio, aledafia a los terrenos ganados al mar o Ia
Zona Federal Maritimo Terrestre, en la que se
preservara la vegetacién costera original, salvo lo
previsto en otros criterios especificos en este
instrumento. La amplitud y continuidad de Ia
franja se podrd modificar cuando se demuestre
en el estudio de impacto ambiental
correspondiente que dicha modificacién no
generara impactos ambientales significativos al
ecosistema costero.

Se dard puntual cumplimiento al presente criterio
ya que no se pretende reaglizar construcciones
dentro de la zona federal maritimo terrestre. '
El disefio del Plan Maestro considera la proteccién
del frente costero estableciendo un drea de
restriccion de 10 m hacia el interior de la propiedad a
partir de la zona federal maritimo terrestre de tal
forma que no se establezca ningdn tipo de
infraestructura en dicha franja a efecto de evitar
que la cobertura vegetal pierda su efectividad como
elemento de proteccién contra olas, margjadas y
vientos a la vez que se conserva su funcionalidad
ecosistémica y belleza escénica.

Analisis: De acuerdo a lo manifestado por la promovente y sus planos presentados, se advierte gue en la franja de 10
m dentro del predio, aledafia a la Zona Federal Maritimo Terrestre no contempla obras, por lo que se mantendra en

condiciones naturales.

Dado lo anterior, el proyecto no contraviene lo establecido-en el criterio CE-93.

'CE-96

La restauracién o rehabilitacién de manglares
afectados se deberé realizar de conformidad con

No aplica, toda vez que el Proyecto no considera la
restauracion de algdn manglar afectado. Sin
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lo establecido en la normatividad aplicable.

embargo, considera la elaboracién y ejecucién del
Subprograma de manejo, conse{vacfén ¥ monitoreo
del manglar en predio que se expone en el PIMA

Anilisis: De acuerdo a la informacién presentada en el DTU-B. se tiene gue al interior del proyecto existe una zona
de manglar con superficie de 0.788 ha, en las cuales no se prevé obras, sino la conservacién de dicha area, por lo que
la promovente implementarad el Subprograma de manejo, conservacién y monitoreo de manglar (presentado de
forma anexa al DTU-B).
En virtud de lo anterior, se advierte que el proyecto no considera |a restauracion de manglares al interior del predio,
sin embargo no contraviene lo establecido toda vez que dicha zona no requiere restauracion.

CE-101

En todas sus fases -construccién, operacién y
mantenimiento- el desarrollo debera contar con
un programa de difusion ambiental que incluya
los aspectos necesarios de informacion,
concientizacidén y capacitacion a los diversos
actores involucrades, que complemente o
refuerce los fines de los demas programas
aplicables al Proyecto.

Se presenta, asociado al PIMA, el Subprograma de
difusion ambiental el cual se dirige al personal de
obra, técnicos, profesionales, futuros habitantes del
proyecto y usuarios en general todos ellos
vinculados con el desarrollo constructivo y
operacional.

Anélisis: La promovente presénté de forma anexa al DTU-B el Subprograma de difusién ambiental, como parte del
Programa Integral de Manejo Ambiental (PIMA), en el cual llevard a cabo actividades de concientizacién y
capacitacion, por lo que atiende lo sefialado en el presente criterio.

CE-102

Con la finalidad de evitar el efecto de islas de calor
se deberd establecer, en por lo menos el 50 % de
las losas planas de las construcciones, un jardin de
azotea o roof garden en el que se utilicen
preferentemente especies nativas

Una vez que se encuentre en operacién el Proyecto,

v para la construccién de viviendas, asf como para

las construcciones que se autoricen en los lotes
comerciales, se planteard en el 50% de |as azoteas la
realizacién de jardines de azotea o roof garden en el
que se utilizaran especies nativas

Andlisis: De conformidad con lo sefialado por la promovente,
criterio.

se advierte que se ajusta a lo sefialado en el presente

CE-103

En el caso de que el ecosisterna de duna costera
se encuentre afectado o carezca de vegetacion,
ésta se debera restaurar o reforestar con la
finalidad de promover la proteccion de las playas,
de |a zona de anidacién de las tortugas marinas y
para el mantenimiento de la vegetacidn costera.
Para el cumplimiento de este criterio debera
presentarse de manera conjunta con el estudio
ambiental correspondiente, el programa de
restauracion de  vegetacion costera. La
restauracion se realizara en el primer afo a partir
de la fecha de inicio de obras del Proyecto
autorizado. Las actividades de restauracién
deberan obtener de manera previa a su Inicio la
autorizacién correspondiente

En concordancia con el Criterio CE-93 y en
cumplimiento de este, el Proyecto no prevé realizar
construcciones dentro de la zona federal maritimo
terrestre evitando afectaciones a la vegetacion
costera por lo cual se ha considerado la proteccion
del frente costero estableciendo un drea de
restriccion de 10 m hacia el interior de la propiedad a
partir de la zona federal marftimo terrestre de tal
forma que no se establezca ningun tipo de
infraestructura en dicha franja a efecto de evitar
que la cobertura vegetal pierda su efectividad como
elemento de proteccién contra olas, marejadas y
vientos a la vez gue se conserva su funcionalidad
ecosistémica y belleza escénica. El Subprograma de
Reforestacion que se expone en el PIMA considera
para las actividades de reforestacion de duna y
matorral costero entre 900 a 1,000 plantas/Ha. La
actividad se sujeta a indicadores de desemperio y se
realizara en el primer ano a partir de la fecha de
inicio de obras.

Analisis: De acuerdo a los planos presentados por la promovente, se tiene que al Sur del predio existe vegetacién
; de duna costera, de las cuales se prevé la restauracién y reforestacién en la zona con vegetacién caractenstlca de
matorral costero. .
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Simbologia

Seiva Mediana Subperennifolia
2z Duna Cestery

Areas PROFEPA

I e e s

Desplante del proyecto sobre vegetacion actual.

IWECTO: "LOTIFICACION ¥ URBANIZACION DEL LOTE 0=d4-1, MARNZANA 021,
lil(JNICIPID EOUDARIDAD,. QUINTANA RCO™

Rentaumnen

o = Tupareies
it P Aanan ou Irtormniaginn 878
Auantre T Aumance Rustastscn TOTAL BT

Areas de reforestacién y restauracién.

De conformidad con lo anterior se tiene que la promovente si bien no contempla obras ni actividades en la Zona
Federal Maritimo Terrestre, si llevard a cabo labores de restauracién y reforestacién en aquellas areas desprovistas
de vegetacion caracteristica de duna costera, mediante la implementacion del Subprograma de reforestacion, por
lo que se ajusta a lo establecido en el presente criterio.

CE-105 Se permiten los andadores de acceso a la playa de | En e/ sitio ya existe un sendero que permite el acceso
conformidad con lo establecido en la|al frente costero y el cual serd utilizado para el
normatividad vigente, los cuales siempre tendrédn | acceso al frente maritimo. En concordancia con el
un trazo que atraviese la franja de vegetacion | Criterio General CG-25, los senderos, entendidos
costera en forma diagonal con la finalidad de|como caminos estrechos, rdsticos, sin recubrimiento,
evitar la erosién de la duna o playa. Los andadores | abiertos para el trénsito de peatones a través de
© accesos a la playa tendrén una anchura méxima | dreas naturales, no se contabilizan en la ocupacion
de tres metros y se podra establecer uno por cada | de ocuerdo con el siguiente texto: No se contabilizan
100 metros de frente de playa de cada predio. los senderos, brechaos o andadores peatonales al
interior de las dreas naturales que se conserven
dentro del predio y que sirvan para intercomunicar
las diferentes dreas de instalaciones o servicios
2 ; dentro del proyecto.

4 Independientemente de lo anterior, se tiene que no
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se removerd vegetacion y que este paso Unicamente
se mantendrd limpio de piedras, espinas y otros
objetos por lo que se conservard en la condicién en
la que se encuentra sin modificar la vegetacién
colindante.

CE-106

Los andadores de acceso a la playa se
estableceran sobre el terrenc natural, sin rellenos,
ni pavimentos, sélo se permitird la delimitacién
del mismo con rocas u otros ornamentos no
contaminantes. Se permite el establecimiento de
andadores elevados que respeten el relieve
natural de la duna.

El sendero de acceso al frente costero se establecerd
tal como se describié en el Criterio anterior. Se
conformard de suelo arenoseo natural del sitio siendo
ornamentado con vegetacién de duna costera.

Andlisis: De acuerdo a la informacién presentada por la promovente, el proyecto tendré una franja de restriccién de
10 metros hacia el interior del predio libre de obras, asi mismo no contempla obras ni actividades en la Zona Federal
Maritimo Terrestre, por lo que no contempla la realizacién de un andador o acceso a la playa, sin embargo, la
promovente sefiala |la existencia de un sendero que permite el acceso al frente costero, el cual se pretende

mantener en las condiciones actuales arenosas, libre de piedras y sin la remocidn de vegetacién.

En virtud de lo anterior, el proyecto no contraviene lo establecido en el criterio en comento.

CE-107

Para efectos del perfil de disefio del Proyecto y el
nivel de desplante, deben evaluarse |los niveles de
inundacién y caudales de precipitacién ante
diversos escenarios de lluvia, Lo anterior como
criterio para la definicién del nivel de desplante
que asegure el mantenimiento de la hidrologia
superficial y sub-superficial del predio y la regién,

El disefio del proyecto, como se establecié en el
Capitulo ll, parte del conocimiento topogrdfico y
geohidrolégico del terreno y de la ubicacién de
cenotes y cavernas. 5e conoce que, dadas las
elevaciones, no se presentan zonas de riesgo de
inundacidon y gue esta cuestidn se circunscribe al
espacio ocupado por el humedal costero.

asl como la seguridad de la infraestructura
planteada.

La continuidad de Jos procesos hidroldgicos
superficiales y sub-superficiales en el predio quedan
asegurados tanto por g disposicién de los
elementos del Plan Maestro como por el método
constructivo basado en zapatas aisladas que fue
explicado en el Capitulo Il de este documento.

Anidlisis: De acuerdo a la Informacién Adicional, la promovente presentd el Estudio gehidrolégico v el Informe
geotécnico de la mecanica de suelos, mediante los cuales se evaluaron los niveles de inundacion, entre otros y
concluyendo lo siguiente: "Conforme a las caracterfsticas topogrdficas y estratigrdficas es factible cimentar la
estructura mediante una cimentacion superficial mediante zapatas aisladas y zapatas continuas de concreto
reforzado, en donde se estimé una capacidad de carga de la siguiente manera: :
e Area de acceso: En el estrato de roca caliza g la profundidad de 0.50 m.
Qadm= 32.00 ton/m?=
 Clubdel Lago: En el estrato de roca caliza a la profundidad de 0.50 m.
Qadms= 32,00 ton/m2
e Clubde Playa: En el estrato de arena compacta a la profundidad de 200 m
Qadms= 32.00 ton/m=2"
En virtud de lo anterior, se advierte que el proyecto atiende |o establecido en el criterio en comento.
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C. NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las esgemflcaclones para la preservacién, conservacion, '

_provechamlento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar
publicada en el Diario Oficial de Ia Federacién el 10 de abril de 2003 v Acuerdo el por el que se
adiciona la especificacién 4.43 publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 7 de mayo de
2004.

De acuerdo.con la informacién presentada, se tiene que al interior del predio existe una zona de
manglar, ubicada en el limite Sureste del sitio del proyecto, con presencia de especies de mangle
botoncillo (Conocarpus erectus), mangle blanco (Laguncularia racemosa) y mangle rojo (Rhizophora

mangle).

Humedal y d|stancaa de obras. |

En relacién con esta Norma Oficial Mexicana, esta Unidad Administrativa advierte que en el sitio de -
pretendida ubicacién del proyecto hay presencia de manglar con cuatro especies. Tomando en
consideracién que de acuerdo con le informacién manifestada durante el PEIA, se tiene que entre las
actividades y obras del proyecto no contempla canalizacion o interrupcién del flujo natural (4.1, 4.2, 4.3,
423 426, 433), no realizard bordos (4.5), no se proyectan obras para ganar terrenos a la unidad
hidrolégica (4.4), no realizara el vertimiento de agua proveniente de la cuenca que alimenta al humedal
(4.7), no se descargara aguas residuales en cuerpos de agua ni en la unidad hidrolégica (4.8, 4.9), no se
-prevé la extraccién de aguas subterrdneas (4.10), no-introducird ejemplares en humedales (4.11), no se
prevé realizar el trazo de vias de comunicacién en la zona de humedal (413, 414, 4.15), no se realizara
extraccién de material para construccién en los humedales, sino de bancos autorizados(4.17), no
contempla relleno, desmonte, quema y desecacidon de vegetacién de humedal costero, para ser
transformado en potreros, rellenos sanitarios, asentamientos humanos, bordos, (4.18, 4.12), no preve la
disposicién de material de dragado o residuos sélidos en el manglar o humedal (419, 4.20), no se prevé
la creacién de granjas camaronicolas ni infraestructura acuicola (4.21, 4.22, 424, 4.25, ), no se prevé la
creacién de salinas (4.27), no prevé actividades de turismo nautico (4.29), no prevé la operacion de
‘embarcaciones, por lo que no utilizard motores fuera de borda (4.30), no implica el turismo educativo,
ecoturismo ni observacién de aves en humedales (4.31), el proyecto no contempla la construccién de
caminos de acceso a la playa que atraviesen humedales costeros (4.32), no se compactara el sedimento
en marismas y humedales (4.34). El proyecto no consiste en la restauracion del humedal en el sitio
(4.47), no se introducird especies exdticas en las actividades de restauracién (4.40) y no se crearan
humedales costeros (4.41), por lo que a continuacién se presenta el analisis con las especificaciones

/mncu[antes
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Especificacién

Vinculacién de la promovente

4.0 El manglar deberd preservarse como comunidad
vegetal. En la evaluacidn de las solicitudes en
materia de cambio de uso de suelo, gutorizacion de
aprovechamiento de la vida silvestre e impacto
ambiental se deberd garantizar en todos los casos la
integralidad del mismo, para ello se contemplardn
los siguientes puntos:

— La integridad del flujo hidroldgico del humedal
costero;

- La integridod del ecosistema y su zona de
influencia en la plataforma continental;

— Su productividad natural;

- La copacidad de carga natural del ecosistema
para turistas;

- Integridad de las zonas de anidacidn,
reproduccion, refugio, alimentacion y alevinagje;

- La integridad de las interacciones funcionales
entre los humedales costeros, los rios (de superficie
Y subterrdaneos), la duna, la zona marina adyacente
v los corales;

— Cambio de las caracteristicas ecolégicas;

— Servicios ecolégicos;

— Ecolégicos y eco fisiolégicos (estructurales del
ecosisterma como el agotamiento de los procesos
primarios, estrés fisiolégico, toxicidad, altos indices
de migracién y mortalidad, asi como la reduccién
de las poblaciones principalmente de aguellas
especies en status, entre otros).

En primer punto, la implementacién del Proyecto
NO CONSIDERA el aprovechamiento en ecosiste-
mas de manglar ni de los individuos de las especies
descritas en esta NOM (Rizhophora mangle, Cono-
carpus erectus, Avicennia Germinans, Laguncularia
racemosay), por lo tanto, se conservard su topografia,
edafologia y vegetacién originales; ademds de que
no se afectard la integralidad del flujo hidroldgico,
ya que el disefio del Proyecto y las medidas descri-
tas en el Capitulo VI de la presente MIA se efecuta-
ron con fase en los resultados del estudio topografi-
co y de hidrologia.

Aunado a lo anterior, el presente Proyecto no inclu-
ye la realizacion de actividades relacionadas con e/l
relleno de la zona de manglar por los motivos recién
expuestos ademds de que no se trasplantard nin-
gun individuo de manglar, ya que estos se encuen-
tran en la zona de conservacion.

Respecto a la integralidad del flujo hidrolégico del
manglar, del ecosistema vy su zona de influencia se
manifiesta que este desarrollo no lo afectard de
manera negativa. También cabe sefialar que no se
afectard la productividad natural del manglar y el
humedal costero por las razones recién expuestas.
Con el objetivo de no comprometer la capacidad de
carga del ecosistermna en comento, se consideraron
los estudios descritos en este apartado para el dise-
fAio y posterior aplicacién las medidas necesarias
para no afectar de manera negativa este elemento,
en el entendido de que el Proyecto es de naturaleza
habitacional suburbanc residencial. Esto se realiza
con base en lo establecido en las fracciones Xl y
XV del art. 3 del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente en
materia de Evaluacion de Impacto Ambiental, asi
como el numeral 4.43 de esta Norma, mismo que se
vinculard mds adelante. Las medidas en cuestién
ademds permitirdn asegurar que el Proyecto garan-
tice la no afectacion de la integridad de las zonas
de anidacion, reproduccidn, refugio, alimentacién y
alevinaje; asf como las interacciones funcionales en-
tre Jos humedales costeros, la duna, la zona marina
adyacente y los corales.

Anadlisis: De acuerdo con la informacién presentada por la promovente, manifesté lo siguiente:

"el drea cubierta por manglar, en la que se encuentran las especies Conocarpus erectus, Rhizophora mangle,
Laguncularia racemosa no se sujeta a cambio de uso de suelo v se mantiene como drea de conservacion”

Como parte del Programa Integral de Manejo Ambiental (PIMA), presentado por la promovente, se contempla
la aplicacién del Subprograma de Manejo, Conservacién y Monitoreo del Manglar en Predio, el cual busca
"establecer un Indicador de Condicién Tendencia del Bosque de Manglar (ICTBM) para proveer informacion
sobre la condicién y los cambios del relicto de manglar ubicado en el predio, por medio de medidas
cuantitativas. Se garantiza el mantenimiento en buenas condiciones del relicto de manglar, toda vez que se
destina a conservacién y no se prevé su intervencién, ni afectacién. Se establecen métodos de monitoreo
estandarizados y sostenibles, considerando variables sensibles para determinar el estado de condicién del
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bosquete de manglar, tales como lo Densidad de drboles de mangle por especie, Sumatoria de drea basal
por especie de mangle, Reclutamiento (ndmero de propdgulos, pléntulas y juveniles con DAP menor a 25 cm
x m?2Xx ha)y Densidad de aves residentes.”

De acuerdo a lo anterior y toda vez que el desplante del proyecto no incidird en las dreas de manglar, se
advierte que no se contrapone a lo establecido en la presente especificacién.

4.6 Se debe evitar la degradacién de los humedales | No presentd vinculacidn.

costeros por contaminacion y asolvamiento.
Andlisis: De acuerdo a la informacién presentado por la promovente, se tiene que presentd un Subprograma
de manejo de residuos, por lo que se ajusta al presente especificacién, toda vez que realizard un adecuado
manejo de residuos, evitando la contaminacién en el sitio v drea de influencia.

4.37 Se deberd favorecer y propiciar la regeneracion | No presentd vinculacidn.

natural de Jla unidad hidroldgica, comunidad
vegetales y animales mediante el restablecimiento
de la dindmica hidrolégica y flujos hidricos
continentales (rios de superficie y subterrdneos,
arroyos permanentes y temporales, escurrimientos
terrestres laminares, aportes del manto fredtico), la
eliminacion de vertimientos de aguos residuales y sin
tratamiento protegiendo las dreas que presenten
potencial para ello.

Analisis: De conformidad con lo manifestado en el DTU-B, Informacion Adicional y anexos, esta Unidad
Administrativa advierte que el proyecto no contraviene lo establecido en la presente especificacién, toda vez
gue prevé un manejo de residuos sélidos y no verterd aguas residuales, sino que seran canalizadas al drenaje

sanitario municipal.

Si bien el Proyecto contempla la construccién de
obras dentro del drea de amortiguamiento de 100
metros del manglar, no se realizard remocién o poda
de manglar considerando que la infroestructurc del
Proyecto se ejecutard fuera del humedal.

j.lrso efz-:isa i GOC;LV;?;?CTS b r‘g ;2?;Ct;mssemfcﬁﬂr:§75fvf En virtud de los hechos mencionados, se aplicard la
ey i ' | excepcidn establecido en el punto 443 a la norma
infraestructura urbanag, o alguna otra que sea i >
= . i oficial Mexicana NOM-022- SEMARNAT-2003, que
oledafic o colindante con la vegetacidn de un S i
G dm ; : 2= establece las especificaciones para la preservacidn,
humedal costero, deberd dejar una distancia minimo S 2
de 100 m respecto al limite de lo vegetocién, en o | €OMS€vacion, —ap rovechamiento sustentable y
cualinolics g ritird aetividades rg ik vaé & i restauracion de los humedales costeros en zonas de
P B manglar, por lo que se aplicardn las medidas de

apoyo. i S :
compensacion y mitigacién necesarias.

Como resultado de lo anterior, se considera que no
se afectard ningdn componente de vegetacién de
manglar ni de su flujo hidrolégico, dando
cumplimiento a este numeral.

Andlisis: De conformidad con la especificacién, las actividades deben dejar una distancia minima de 100m con
el limite de la vegetacién de humedal costero, no obstante, se advierte que hay presencia de vegetacién de
manglar en el interior del predio, por lo que la promovente manifesté que se acogera a lo indicado en la
especificacion 4.43.

En virtud de lo anterior, se tiene que el proyecto no se ajusta con la restriccion sefalada en la
especificacién 4.16.

4.36. Se deberan restaurar, proteger o conservar las | SE CUMPLIRA. El Promovente se compromete a lle-
areas de manglar ubicadas en las orillas e interiores de | var a cabo y ejecutar las acciones de proteccidn am-
_| las bahias, estuarios, lagunas costeras y otros cuerpos | biental establecidos en este DTU-B para proteger
~J de agua que sirvan como corredores biolégicos y que | /as dreas de manglar que inciden en el predio de/
~/ | faciliten el libre trdnsito de la fauna silvestre, de | Proyecto.
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acuerdo como se determinen en el Informe

Preventivo.

Andlisis: De conformidad con a la Informacién presentada por la promovente, se advierte que la zona de man-
glar al interior del predio serd conservada y protegida, por lo que atiende lo sefialado en la presente especifica-

cion.

4.28 La infraestructura turistica ubicada dentro de un
humedal costero debe ser de bajo impacto, con
materiales locales, de preferencia en palafitos que no
alteren el flujo superficial del agua, cuya conexion sea
a traves de veredas flotantes, en areas lejanas de sitios
de anidacion y percha de aves acuaticas, y requiere de
zonificacion, monitoreo y el informe preventivo.

No presentd vinculacién,

4.35 Se dara preferencia a las obras vy actividades que
tiendan a restaurar, proteger o conservar las dreas de
manglar ubicadas en las orillas e interiores de las
bahias, estuarios, lagunas costeras y otros cuerpos de
agua que sirvan como corredores biolégicos y que
faciliten el libre transito de la fauna silvestre.

No presentd vinculacién.

Andlisis: La promovente sefald que no realizara actividades al interior de |la zona de manglar, asi mismo con-
templa la ejecucion de un Subprograma de Manejo, Conservacién y Monitoreo del Manglar en Predio.

Dado lo anterior se advierte que el proyecto no se contrapone a lo establecido en |las especificaciones en co-

mento.

442 [os estudios de impacto ambiental y
ordenamiento deberdn considerar un estudio
integral de la unidad hidroldgica donde se ubican los

humedales costeros.

No presento vinculacion.

Andlisis: De acuerdo con lo anexos de la MIA-P, se advierte que la promovente presentd un escrito

denominado "Estudio Gehidrolégico”, asi mismo en el

Capitulo IV del DTU-B presentd la caracterizacién del

Sistema Ambiental en el que se encuentra el proyecto, por lo que se ajusta a la presente especificacién.

4.43.- La prohibicibn de obras y actividades
estipuladas en fos numerales 4.4 v 4.22 y los [imites
establecidos en los numerales 4.14 y 4.16 podrdn
exceptuarse siempre que en el informe preventivo o
en la manifestacién de impacto ambiental, segun
sea el «caso se establezcan medidas de
compensacién en beneficio de Jos humedales y se
obtengag la autorizacién de cambio de uso de suelo
correspondiente,

Como se indico en el numeral 416, cierta
infraestructura del Proyecto se encuentra @ una
distancia menor a 100 m. de vegetacién de manglar
sin que de ningun modo se pretenda el desplante
sobre dicho ecosistema o la afectdcion de su flujo
hidroldgico. En este tenor, la Promovente, con la
autorizacion de esta Autoridad, exceptuard fo
establecido en el numeral 4.16 y por consiguiente
implementard las medidas de  prevencidn,
mitigacion y concretamente de compensacién en
beneficioc de los humedales, como lo prevé esta
especificacion 4.43 de esta misma NOCM, las cuales
consisten en: )

1 La prohibicién de todo tipo de obras y/o
actividades que pudieran danar la zona del
humedal costero y/o manglar adyacente a la zona
de las construcciones del Proyecto.

2. Inclusion de un drea de amortiguamiento a
por lo menos 10 m del humedal hacia el exterior de
manera que se garanticen las interacciones de este
ensamble con la selva y se evite el efecto de borde.
Lo anterior se expuso en el Capitulo.ll. Se muestra la
imagen siguiente para pronta referencia:
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L2 Las vialidodes se construiran sobre una
base permeable de pedraplén para asegurar el
funcionamiento  hidrdulico del humedal y
adicionalmente se instalardn pasos hidrdulicos que
consistirdn en drenes de intercomunicacion,
alcantarillas o pasos de agua en las zonas bajas que
permitan drenar los excedentes del agua de
inundacién para evitar que se sequen o cambien sus
condiciones naturales.

4. Implementar y difundir la realizacion de
camparias enfocadas al beneficio del manglar antes
y durante la ejecucién del Proyecto.

5 Retiro de Residuos Sélidos.

6. Instrumentacion de acciones de educacion
ambiental, como colocacién de letreros ilustrativos
que contengan /o biologia de las especies de
manglar predominante.

e Campanas de concientizacion y divulgacion
de occiones para el cuidado y manejo del manglar.
8. Programa mejoramiento en beneficio del

humedal que incluye diversas actividades, incluido
el mejoramiento de Ila unidod hidrologica del
predio en atencién a las escorrentias superficiales.
Este programa contiene la medida de
compensacién exigida por la especificacion
vinculada, como se desarrolla en el Capitulo Vil de
este DTU-B.

¥ como medida de compensacidn, se adopta dentro
del PIMA un Subprograma de Compensacion
especifico, como se explica en el Capitulo VIl de este
DTU-B.

Analisis: Con base en la informacion proporcionada por la promovente, se tiene que el proyecto no cumple
con la distancia minima de 100 m del manglar (especificacion 4.16).

De conformidad con el Oficio 04/SGA/1250/2022 de fecha 27 de julio, esta Unidad Administrativa solicité a la
promovente |o siguiente:

“Que en relacion a la medida 1 propuesta por la promovente, que se refiere a llevar a cabo acciones
coordinadas con la CONANP paro reforestacion de manglar con una cobertura al plazo de 5 a 7 arios de 1000
m2, se tiene que si bien en el programa denominado Programa Integral de Manejo Ambiental (PIMA) se
describe de manera generalizada las estrategias del programa mencionado, no se detalla la metodologia ni
los objetivos pretendidos por lo gue la promovente deberd:

=  Presentar la propuesta concreta del drea que pretende reforestar, senalando por lo menos: Objetivo,
justificacién, superficie, ubicacion del drea propuesta para reforestacion (georreferenciada en
unidodes UTM referidas al Datum WGS84 ZNI16), colendarizacion de octividades, resultados
e esperados y demds especificaciones, que considere permitan a esta unidad evoluar si la medida de
“ A compensacion incrementard lo superficie de manglar”
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Al respecto la promovente manifestd lo siguiente:
"Objetivos Particulares

Ampliar la cobertura de manglar en sitios que lo admitan dentro del drea natural protegida federal
Areo de Proteccion de Flora y Fauna la porcién norte y la franja costera oriental, terrestres y marinas de la Isla
de Cozumel en 1,000 m? de cobertura de copa.

Proponer una medida de compensacion, en un drea distinta al predio objeto de intervencién, donde
podrd asegurarse la permanencia de la accidn a largo plazo y bajo un esquema de proteccion.

Confirmar, en el tiempo, el desarrollo e instalacién del manglar inducido a través de evaluacion
{Fsrco sanitaria y estructural).

Aumentar la superficie de manglar, en 1,000 m2 de cobertura de copa, en beneficio de los recursos
nc.'rurufes v las personas por los servicios ambientales que este ecosistemna provee.
Ll
Precisiones:
Objetivos Particulares

Ampliar la cobertura de manglar en sitios que lo admitan dentro del drea natural protegida federal
Area de Proteccion de Flora y Fauna la porcién norte y la franja costera oriental, terrestres y marinas de la Isla
de Cozumel en 7,000 m2 de cobertura de copa.

Proponer una medida de compensacién, en un drea distinta al predio objeto de intervencién, donde
podrd asegurarse la permanencia de la accién a largo plazo y bajo un esquema de proteccidn.

Confirmar, en el tiempo, el desarrollo e instalacién del manglar inducido a través de evaluacion
(ﬂs;cc, sanitaria y estructural).
. Aumentar la superficie de manglar, en 1,000 m2 de cobertura de copa, en beneficio de los recursos
naturales y las personas por los servicios ambientales que este ecosistema provee.

(-]

Los sitios propuestos, de norte a sur son los siguientes:

COORDENADA CENTROIDE (COORDENADAS COCRDENADA CENTROIDE (COORDENADAS
UTM, WGS84 r16) UTM, WGSB4 r16)

N® SITIO DE X 4 N® SITIO DE X ¥

COMPEN- COMPEN-

SACION SACION
C- 512375.868 | 2272176.918 C-1 512638283 | 2271656.462
2 512393363 | 2272128.809 ca2 512690.766 | 2271617.100
C-3 512402110 | 2272085.073 C-13 512725755 | 2271586.485
C-4 512415.231 2272032.580 C-14 512786.985 | 2271560.243
&5 512423978 | 2271971.360 C-15 512821973 | 2271538.376
C-6 512450.219 | 2271910130 c-16 512874.456 | 2271525.255
C-7 512458.966 | 2271862.020 L 512922566 | 2271538376
C-8 512489.581 | 2271813.91 c-18 512979.422 | 2271538.376
C-9 512533317 | 2271774549 c-19 513040.652 | 2271481.519
C-10 512563932 | 2271735187 C-20 513075.641 | 2271450.8304
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()"
Dado lo anterior, esta Unidad Administrativa tiene a bien puntualizar lo siguiente:

El Acuerdo que adiciona la especificacién 4.43 indica que “/lo compensacidn permitird aumentar, la superficie
de manglar en beneficio de los recursos naturales Y las: personas por los servicios ambientales que dichos
ecosistemnas proveen”, entendiendo que las medidas de compensacién se refieren: “af conjunto de acciones a
traves de las cuales se pretende recuperar la funcionalidad ecoldgica de ambientes dafiados por impaoctos
residuales o garantizar la continuidad de aquellos otros que presentan algun grado de conservacion, cuando
ambos estdn ubicados en espacios geogrdficamente distintos al afectado directamente por una obra o

actividad".

La promovente presenté la propuesta concreta del drea que pretende reforestar, sefialando: Objetivo,
Justificacién, superficie, ubicacién y coordenadas del area propuesta para reforestacién, caracteristicas
bioldgicas de la flora de Cozumel, Metodologfa, Indicadores, consideraciones finales, calendario y puntos de
comprobacion y, resultados esperados.

Con base en lo anterior se advierte que las medidas de compensacién sefaladas por la promovente en
Informacién Adicional son viables, por lo tanto v con la finalidad de dar cumplimiento a la especificacion 4.43,
esta Unidad Administrativa sujeta a la promovente a cumplir la Condicionante 4 mediante la cual deber
llevar a cabo /o Medida de Compensacién en beneficio a la vegetacion de manglar, correspondiente a
gjecutar el “Subprograma de Compensacion en Beneficio de los Humedales” realizando la reforestacién de
mangle en zonas perturbadas en el Arew Natural Protegida denominada “AREA DE PROTECCION DE FLORA
Y FAUNA LA PORCION NORTE Y LA FRANJA COSTERA ORIENTAL, TERRESTRE Y MARINAS DE LA ISLA DE
COZUMEL” en una superficie de 1,000 m? en donde mediante la conformacion de isletas reforestadas prevé
recuperar la cobertura de vegetacion de manglar en dicho espacio.

D. Articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre

Con respecto al Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER, de |a Ley General de Vida Silvestre,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 01 de febrero de 2007, que z la letra dice:

“Articulo 60 TER.- Queda prohibida la remocidn, relleno, transplante, poda, o cualquier obra o actividad que afecte
lo integralidad del flujo hidrolégico del manglar; del ecosisterma V¥ su zona de influencia; de su productividad
natural; de o capacidad de carga natural del ecosistema para los proyectos turisticos; de las zonas de anidacicén,
reproduccion, refugio, alimentacicn y alevinaje; o bien de las interacciones entre el manglar, los rios, la duna, Ia
zona maritima adyacente y los coroles, o que provogque cambios en las caracteristicas y servicios ecoldgicos.

Se exceptuardn de /o prohibicién a que se refiere el pdrrafo anterior las obras o actividades que tengan por objeto
proteger, restaurar, investigar o conservar las dreas de manglor.”

Vinculacion de la promovente:

“Como se indica en el Capitulo IV de este DTU-B, se realizé la delimitacion de un Sistema Ambiental cuya funcién
es identificar los componentes ecoldgicos presentes en el dmbito local con fundamento en bases cientificas Y

técnicas.

De esta forma, y tomando en consideracion los estudios realizados, se disefié la zonificacién del predio, misma que
prevé instaurar zonas exclusivas para la conservacion dentro de las cuales se encuentra el manglar. Dichas zonas
no se verdn afectadas por el desarrollo del Proyecto, ya que no se considera la construccién de infraestructura
dentro de éstas, por lo que el porcentaje de manglar presente en el predio del Proyecto se mantendrd intacto.

o

/ Adicionalmente a lo anterior, a efecto de garantizar la conservacion de este relicto de humedal, se plantea un drec
e
= i
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de amortiguamiento de 10 m a partir de sus colindancias hacia afuera de tal manera que en dicho espacio se
asegure la permanencia de las interacciones proximas entre la vegetacion de selva y el mangle eliminado el efecto
de borde.

Ahora bien, como resultado de lo anteriormente expuesto, se manifiesta que el Proyecto se ajusta de manera
integra a las especificaciones del presente Articulo 60 TER, dando total cumplimiento a lo establecido en el mismo.
Esto se demuestra con base en los siguientes fundamentos avalados tanto por Jos estudios presentados, las
medidas adoptadas y el mismo diseno de sembrado del Proyecto:

« Dentro de sus obras y actividades no se contempla la remocién de vegetacion de manglar. La
infraestructura del Proyecto se realizard en su totalidad en zonas desprovistas de individuos de manglar,
dejando a estos especimenes en las zonas de conservacion conforme a la zonificacién realizada.

« No se contempla la realizacién de actividades relacionadas con el relleno de la zona 'de manglar por los
motivos recién expuestos

« No se trasplantard ningun individuo de manglar, ya que éstos se encuentran en las dreas destinadas a
zonas de conservacion.

e« En ninguna circunstancia se podardn los individuos de manglar, conservando en su totalidad la superficie
de este ecosisterna conforme a lo establecido en EL PRESENTE DTU-B.

e El Proyecto no afectard de manera negativa la integralidad del flujo hidrolégico del manglar, del ecosistema
ni de su zona de influencia. Por el contrario, se contempla un programa en beneficio del humedal costero,
mismo que incluye el mejoramiento ambiental del manglicr que se ubica dentro del predio y que contiene
actividades de limpieza, el mejoramiento de flujos hidricos superficiales (desazolves).

»  Para garantizar el mantenimiento del drenaje superficial y subsuperficial, asi como el flujo laminar y de
marea en las zonas inundables, el disefio y construccion del sistema vial considera la habilitacion de pasos
hidréulicos, ademds las vialidades serdn construidas con materiales permeables que permitan la infiltracicn
del agua de lluvia. Se considera la reforestacion y restauracion de dreas previamente perturbadas por
eventos climatoldgicos extremos.

s Nose afectard la productividad natural de este ecosistema, debido a que, como se expresa con anterioridad,
se buscard mejorar la calidad ambiental del manglar por medio del restablecimiento de las condiciones
hidrolégicas que han sido modificadas por actos ajenos a la promovente por lo que se espera el incremento
de la productividad natural del mismeo, y, por lo tanto, dando cumplimiento a lo establecido en este
apartado.

e El Proyecto considera el seguimiento de las medidas de mejoramiento del manglar con el fin de dar
sustento técnico que garantice su eficacia, de esta manera no se afectard la capacidad de carga natural del
ecosistema, de Jas zonas de anidacidn, reproduccidn, refugio, alimentacion y alevinaje o bien de Jas
interacciones entre el manglar, los rios subterrdneos, la duna, la zona maritima adyacente y los corales, o
que provogue cambios en las caracteristicas y servicios ecoldgicos. La medida se disenid atendiendo los
hallazgos realizados durante el trabajo de campo e implementando las recomendaciones hechas por
especialistas. 5

e En tal virtud, tomando en cuenta los andlisis realizados, se determina que el Proyecto se apegd
estrictamente a lo establecido en los supuestos del presente articulo, de acuerdo con las siglUientes
consideraciones

e La infraestructura del Proyecto se encuentra ubicada en las zonas con vegetacién secundaria y sin
vegetacién. Esta previsién descarta la realizacién de obras o actividades en dreas con existencia de
manglar, ademds de que éstas se localizan en la zona destinada a conservacion. Es importante destacar
que el disefio y construccién de la infraestructura del Proyecto, aledafia al humedal, atenderd la dindmica
hidrica superficial y subsuperficial basdndose en una vialidad permeable, por lo cual permitirdn el flujo del
agua en la zona de humedales y sus proximidades inmediatJas.

e £l drea en la que se ha detectado el manglar, que es claramente identificable, no se verd intervenidqg por el
desarrollo del Proyecto, de manera que no afectard de manera negativa Jas condiciones ambientales del
ecosistema, ya que no dafa la continuidad, contigtiidad y funcionalidad ecosistémica e hidrica del mismo,
por lo gue, en consecuencia, se da cumplimiento con lo establecido en este articulo.

« Lainfraestructura propussta por el Proyecto representa una parte menor del Sistema Ambiental (SA) dentro
del que se instaura (Capitulos I v IV}, por lo que su desarrollo, a través de Jos monitoreos y seguimiento de
términos y condicionantes permitird garantizar el cumplimiento de las consideraciones indicadas por la
qutoridad, asi como las aqui propuestas. .
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De esta formo, se da cumplimiento y es congruente con todos los supuestos establecidos en este articulo, v por
consecuencia, en la Ley General de Vido Silvestre, por lo que es sujeto de aprobacién por parte de la autoridad ya
que:

» Constituye un Proyecto que busca la sostenibilidad, incluyendo los ecosisternas costeros.
e No ofecta la integralidad del flujo hidrolégico del manglar, del ecosistema y su zona de influencia, de su
productividad natural, de la capacidad de carga natural del ecosistema para los Proyectos turisticos, de la

zona de anidacion, reproduccidn, refugio y alevinaje.

* No afecta la integralidad de las interacciones entre el manglar; no existen rios; se respeta la vegetacion
costera y la conformacicn de la duna, ademds de la zona marina adyacente.

¢ No provoca cambios negativos en las caracteristicas y servicios ecoldgicos del humedal ya que no incide

sobre él.
Analisis de esta Unidad Administrativa:

.Dado lo anterior, se tiene el proyecto no tiene obras al interior de la zona de manglar, asi mismo,
implementara el Subprograma de Manejo, Conservacién y Monitoreo del Manglar en Predio,
mediante el cual busca garantizar e! mantenimiento de las buenas condiciones de la vegetacién de
manglar, por.lo que se advierte que no realizara actividades de remocién, relleno, trasplante, poda o
cualquier obra o actividad que afecte la integridad del flujo hidrolégico del manglar; ni del ecosistema y
Su zona de influencia, ni de su productividad natural, ni de la capacidad de carga natural del
ecosistema para los proyectos turisticos; ni de las zonas de anidacidn, reproduccion, refugio,
alimentacion y alevinaje; ni de las interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la zona maritima
-adyacente y los corales, tampoco se provocardn cambios en las caracteristicas y servicios ecolégicos, se
da cumplimiento con el articulo en comento.

E. NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna

silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en_riesgo, MODIFICACION del Anexo Normativo lll, Lista de especies en riesgo de la

Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de X
México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo vy especificaciones para_su _inclusién,
exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo

El 14 de noviembre de 2019 fue publicado en el DOF la MODIFICACION del Anexo Normativo Il, Lista de
especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
Inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010.

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora y fauna
silvestres en riesgo en la Republica Mexicana, mediante la integracién de las listas correspondientes, asi
como establecer los criterios de inclusion, exclusién o cambio de categoria de riesgo para las especies o
poblaciones, mediante un método de evaluacién de su riesgo de extincién y es de observancia
obligatoria en todo el Territorio Nacional, para las personas fisicas o morales que promuevan la
inclusién, exclusién o cambio de las especies o poblaciones silvestres en alguna de las categorias de

riesgo, establecidas por esta Norma.

/De acuerdo a la informacién manifestada en el DTU-B se tiene las siguientes especies:
7 :
7
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FAMILIA N. CIENTIFICO COMUN CATEGORIA
COMBRETACEAE Conocarpus erectus Mangle botoncillo A
RHIZOPHORACEAE Rhizophora mangle Mangle rojo A
COMBRETACEAE Laguncularia racemosa Mangle bobo A
PALMAE Thrinax radiata Palma chit A
PALMAE Coccothrinax readii Palma nacax A
NOLINACEAE Beaucarnea pliabilis Despeinada A

"De la vegetacion observada se encontraron especies catalogadas en categoria de “riesgo” comeo lo son las palmas
nakas (Coccothrinax readii), y chit (Thrinax radiata) en las zonas de intervencién y en dreas de conservacion se
registra la presencia de los mangles Conocarpus erectus, Rhizophora mangle y Laguncularia racemosa.

En el Sisterna Ambiental y en el predio se registré la presencia de iguanas rayadas (Ctenosaura similis) especie
incluida en la NOM-059-SEMARNAT-2010 por lo que se aplicardn medidas especificas que permitan redundar en la

proteccion de individuos de esta especie.”

Analisis por parte de esta Unidad Administrativa:

En el sitio del proyecto y zona de influencia, existen seis (6) especies de flora y una (1) de fauna, que
estan listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, por lo gue la promovente prevé la implementacién de
diversos programas, dentro de los cuales, para la proteccién de las especies de flora y fauna se

encuentran:

o SUBPROGRAMA DE SUPERVISION AMBIENTAL.

o SUBPROGRAMA DE MANEJO Y REUBICACION DE FLORA SILVESTRE

o SUBPROGRAMA DE REFORESTACION.

o SUBPROGRAMA DE PROTECCION Y MANEJO DE FAUNA SILVESTRE
o SUBPROGRAMA DE MANEJO, CONSERVACION Y MONITOREO DEL MANGLAR EN PREDIO.
o SUBPROGRAMA DE COMPENSACION EN BENEFICIO DE LOS HUMEDALES.

En virtud de lo anterior esta Unidad Administrativa, advierte gue la promovente contempla medidas

para la proteccidén v cuidado de las especies listadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-

SEMARNAT-2010 ubicadas en el sitio del proyecto.

OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES RECIBIDAS

Que la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, en su escrito
referido en el Resultando XVI de la presente resolucion, opiné lo siguiente:

“. me permito informar que tras la bdsqueda exhaustiva en =/ acervo documental de esta Delegacion, se
encontraron los procedimientos administrativos No. PFPA/29.3/2C.27.5/0119-19 en materia de Impacto Ambiental y

. PFPA/29.3/2C.27.2/0004-21 en materia forestal, los cuales se encuentran resueltos de manera sancionatoria y en
ambos ya realizaron el pago de la multa correspondiente. *
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Comentaric por parte de esta Unidad Administrativa:

Dado lo anterior, se advierte que las condiciones del sitio corresponden a las presentadas para
evaluacion en el DTU-B del proyecto que nos ocupa. Asi mismo la promovente presenté copia simple
(cotejada) de la resolucién No. 0034/2021 en materia forestal Yy la resolucién No. 305/2019 en materia de
impacto ambiental, por lo que esta Unidad Administrativa evalda las obras y/o actividades del proyecto

‘en términos del articulo 57 del REIA.

Que el Gobierno municipal de Solidaridad, a través de |a Secretaria de Ordenamiento Territorial, en su
escrito referido en el Resultando XVII de la presente resolucién, opiné lo siguiente:

“Es importante mencionar que el promovente durante todo el estudio pretende indicar que el DTU B, sometido a
opinidn de este H. Ayuntamiento no solicita la superficie de aprovechamiento de los lotes, pero la conformacion de

la infraestructura como fo es la urbanizacion, conformacion de PTAR Y osmosis inversa, caminos y demds servicios
‘requeridos para los lotes, llevaran acabd el uso del 34.88 % de todo el terreno, solo dejando un total del 0.12% para -

cuando se pretendan ocupar o desarrollar los lotes o futuros desarrollos.

El promovente intenta confundir a la autoridad generando una futura subdivisidn ya que ol autorizarse el DTU Ben
estudio, se podrd generar una lotificacién por plan maestro en régimen en condominio dando paso g lotes de
donde se desarrollarén los futuros predios no evaluados, de esta forma aparentard que el 35% de uso no ha sido
evaluado, siendo que el mismo ya fue agotado, al generar el condominio maestro al ser ocupado un 34.88% en el

presente estudio.

El promovente presente algunas inconsistencias que resuftan evidentes en su estudio como o son la vinculacién al

criterio CE-08, en el cual indica la construccion de una planta de tratamiento de aguas residuales, la se
interconectard al sistema Municipal de drengje, resultando esto inviable de mencionar aun cuando exista una
foctibilidad, debido a que el punto de interconexion se ubica @ mds de 2 kilérmetros de distancia.

Sobre el mismo criterio el promovente al no existir posibilidad de interconexién debe anexar un estudio geo
hidrofégico o equivalente en el cual determinar las corriente subterrdneas a fin de determinar el punto de
infiltracicn de aguas tratadas sea "aguas abajo”, permitiendo la construccion de su planta potabilizadora o de

:0SMosis inversa en un punto "oguas arriba’, de esta forma sustentard de forma técnica que el agua infiltrada no

contaminard o desviara la calidad del agua ocupada para los servicios del proyecto en un futuro.

El promovente en su pdgina 23 indica el tamario de lotes siendo estos menores al parametro de 800 m2 indicado
en el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Solidaridad, en su criterio CE-27. Justificando
que ol ser un régimen en condominio la distribucién de las dreas se distribuye en su dreas comunes o indivisos.
Resultando esto completamente violatorio de la definicién del mismo POEL Sclidaridad, debido a que la definicicn
de Suburbano indica que es para conformar fraccionamientos, no condominios.

‘Derivado de la descripcién de los pdrrafos anteriores, la ‘Secretaria de Ordenamiento Territorial. a través de la
Direccion de Medio Ambiente Sustentable y Cambio Climdtico, considera que la Manifestacién de Impacto

Ambiental en modalidad Particular, del proyecto denominado "Lotificacién Yy Urbanizacién del lote 044-1, Mza.
021, Municipio de Solidaridad, Quintana Roo" promovido por la empresa Fideicomiso 85101617 P.A. 32,721 Banco
Inmobiliario Mexicano SA. Institucion de Sanca Mdltiple Divisicn Fiduciario, deberd, CLARIFICAR LA INFORMACION
REFERENTE AL PROYECTO Y AMPLIAR SU INFORMACION REFERENTE A LA CONFORMACION DE UN REGIMEN EN
CONDOMINIO EN LUGAR DE UN FRACCIONAMIENTO. Se pone a consideracion de la Secretaria la opinién, en tanto
se presente /o informacién adicional comprobatoria que permita verificar que el desarrollo del presente proyecto

es foctible.”

Comentario por parte de esta Unidad Administrativa:

éE/n relacion con la opinién emitida por la Secretaria de Ordenamiento Territorial, esta Unidad
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Administrativa tiene a bien puntualizar o siguiente:

e La promovente manifestd que el presente proyecto se presenta por el cambio el cambio de uso
de suelo forestal y en materia de impacto ambiental por la urbanizacion, dotacion de
infraestructura, amenidades y lotificacién para 201 viviendas, con un aprovechamiento de 10.629
(32.07% ha y &rea de conservacion en 22.5 ha (67.93%) en una superficie total de 33142 ha.

¢ Cabe sefialar que en el drea de aprovechamiento del 32.07% estd contemplado la superficie del
drea de servicios en el cual la promovente prevé posteriormente solicitar la autorizacién para el
desarrollo de la Planta de tratamiento de aguas residuales, no obstante, como parte del
cumplimiento a los criterios CG-07 y CE-53, esta Unidad Administrativa mediante condicionante
9, sujeta a la promovente a condiciona a la promovente gue para el manejo de aguas residuales
en la etapa operativa, queda sujeto a la obtencion de la autorizacién de una planta de
tratamiento de aguas residuales.

e Aunado a lo anterior, la promovente presenté informacién respecto a la configuracién final del
Plan maestro proyectado, con las construcciones de los lotes 02, 03, 04, 05y 06 (que no estan
contemplados en el presente proyecto), por lo que contara con un aprovechamiento final de
11.561 ha (34.88%) en una superficie total de 33142 ha. Dicho porcentaje no rebasaria el limite de
35% sefalado en el uso de suelo para la UGA 15 del POEL de Solidaridad. i

Que el Consejo Estatal Forestal (CEF), mediante escrito referido en el Resultando XIX de la presente
resolucién, opiné lo siguiente:

“No favorable, toda vez que no asistieron a la Sesién del Comité Técnico del promovente y técnico responsable del
proyecto para la presentacion del mismo.”

Comentarios por parte de esta Unidad Administrativa:

Al respecto, esta Unidad Administrativa continué con el procedimiento de evaluacion del proyecto de |
conformidad con lo dispuesto por en los ordenamientos juridicos aplicables, en materia de evaluacion 3
del impacto ambiental y en materia de cambio de uso de suelo en terrenos forestales.

Que conforme el parrafo tercero del ACUERDO DECIMO del Acuerdo por el que se expiden los
lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Unico las autorizaciones en materia de
impacto ambiental y forestal, se llevé a cabo la visita técnica de verificacion al sitio donde se pretende
llevar a cabo el proyecto el dia 01 de julio de 2022, por el personal adscrito a esta Unidad
Administrativa, referida en el RESULTANDO XV del presente oficio resolutivo, a efectos de verificar la
informacién contenida en el DTU-B, se observd lo siguiente:

“Se inicié el recorrido verificando:

1. Las coordenadas geogrdficas que delimitan el +drea sujeta g cambio de uso de suelo en terrenos forestales
corresponden g las manifestadas en el DTU-B.

2. Lasuperficie y vegetacion forestal removida que se pretende afectar corresponde a lo manifestado en el DTU-
B.

3 No existe vegetacién forestal removida que haya implicado cambio de uso de suelo en terrenos forestales.

4. El drea en que se llevard ag cabo el proyecto, no ha sido afectada por un incendio forestal.

5. E/ estado de conservacién de la vegetacion forestal que se pretende afectar es secundaria en proceso de

recuperacién. Asi mismo se advirtieron dreas con vegetacién primaria en buen estado de conservacién. El tipo
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de vegetacicn en la mayor parte del predio es selva mediana subperennifolia. Asi mismo dentro del p?edr'o se
aadvirtic duna costera. De esta, se advirtieron dreas correspondientes o vegetacion secundaria en proceso de
recuperacion y dreas con buen estado de conservacion. De igual manera se advirtié la presencia de un drea
con la presencia de mangle en buen estado de conservacisn.

6. Se advirtic que /o flora que se pretende remover corresponden con lo manifestado en el Documento Técnico
Unificado Modalidad B.

7. No se advirtié lo presencia de especies enlistadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010
que no hayan sido considerados en el DTU-8 en evaluacion.

8. Elvolumen de las materias primas forestales que serdn removidas dentro del drea sujeta @ cambio de uso de
suelo en terrenos forestales corresponden al estimado que reporta el DTU-B iguaimente se verificaron las
fichas de campo coincidiendo los didmetros a la altura del pecho (dap), los nimeros de individuos y especies
del estrato arbdreo.

9. En relacién a los diversos aspectos ambientales, se advirtic la presencia de pareas previamente desmontadas
Y sancionadas por PROFEPA. En la porcién de duna costera se advirtis la presencia de uva de mar (Uva de
mar), palma Chit (Thrinax radiota) v algunas palmas de coco (cocus nucifera), En la porcion de selva se
odvirtid la presencia de Chacd (Bursera simaruba), chechén ( Metopium bownei), guaya (Talisia oliva), jabin
(Piscidia piscipula), oreganillo (Lantana hirta ), ramén (Brosimun alicastrum) y mangle rojo (Rhizophora
mangle) ¥ mangle botoncillo (Conocarpus erectus). En relacién a la fauna, durante el recorrido se advirtié lo
presencia de aves en la zona costera, cangrejos y la presencia de iguanas en las diferentes zonas del predio.
Durante el recorrido se advirtié la presencia de algunos residuos sélidos dispersos. No se advirtid el inicio de
obras o actividades del proyecto. Durante la visita el personal se ayudo con geoposicionador satelital marca ...
modelo... y cinta métrica.”

7. ANALISIS TECNICO

Xl. Que la conforme al ACUERDO SEPTIMO del Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y
procedimientos para solicitar en un trémite Unico las autorizaciones en materia de impacto ambiental vy
forestal, el DTU-B, debe incluir la fraccién V del articulo 12 del REIA, que impone la obligacién el
promovente de identificar, describir y evaluar los impactos ambientales, por lo que se tiene lo
siguiente:

Evaluacion del impacto ambiental
Tabla V-1 Acciones del proyecto potencialmente causales de impactos ambientales

ETAPA OBRAS/ACTIVIDADES I ACCIONES
Generacion de empleos lo contratacién de mano de obra
N ® Generacisn de residuos SOlidos
Actividades de personal liquidos.

Dinémica laboral de personal

Manejo de maquinaria, equipo y

= i s Generacion de gases y ruido.
vehiculos (Servicio y manteni-

Preparacicn del | miento ) Generacion de residuos peligrosos
sitio y Construccion Trdnsito de vehiculos Movimiento de maquinaria y equipo
Desmonte y despalme Eliminacién de la vegetacién.

Remocién de la capa superficial de suelo.

Trazo, nivelacién, cortes, excavaciones,
rellenos, compactacion.

Cimentacidn
® Desplante de obras
® Acobaodos

A
//’ 4 ® nstalaciones
=
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® Conformacién de caminos y senderos
Generacion de empleos. ® Contratacién de mano de obra.
Manejo de maquinaria, equipo y Generacién de gases y ruido.
vehiculos (Servicio y manteni- &n ; :
miento) Generacidn de residuos peligrosos
Trénsito de vehiculos ® Movimiento de maguinariay equipo
Operacién Man-  y ® Generacién de residuos  SOlidos y

Actividades de personal

tenimiento liquidos.

® Dindmica laboral de personal

Ceneracién  de residuos  sdlidos 'y
liguidos.

Actividad Hotelera 7 : S
Afluencia de visitantes
Regquerimiento de agua potable

Disposicién de lodos

Jardineria

Riego con agua tratada

Disposicién de aguas residuales

Este Proyecto no considera una fase de abandono ya que con el mantenimiento previsto se profongard su vida atil
de manera indefinida

Siendo que el proyecto se divide en etapas (planificacién, preparacién del sitio, construccidn y operacicn-
mantenimiento), dénde la primera atiende la concepcidn del proyecto y obtencion de permisos y autorizaciones; la
segunda implica la intervencién inicial en el terreno a efecto de lograr el acondicionamiento del drea para crear
las condiciones propicias para establecer las instalaciones que definen al desarrollo; lo tercera es aquella
relacionada con incorporar los componentes del proyecto y la cuarta, gue se refiere a la etapa de operacion bajo
mantenimiento del conjunto.

Asi, las acciones del proyecto que se identifican como eventuales promotoras de cambio de las condiciones
actuales se dividen en estas mismas etapas. Se muestra a continuacion un resumen.

Tabla V-3 Identificacion de las acciones del proyecto gue pueden generar impactos ambientales \
Eta- Acciones principales \
pa N\

Intervenciones sobre espdcios naturales que implican desmonte y despalme. Se trata de

Preparacidn del establecer la zonificacién del proyecto y preparar los sitios requeridos para el estableci-
sitio miento de las instalaciones y posterior operacién del proyecto. Presencia de personds,

vehiculos y eguipo.

Formacidn de espacios, realizacién de obras y vialidades.

Para la construccién y edificacién del proyecto es necesario trasladar.insumos y perso-

nas al sitio.
Construccion y Se tienen tres aspectos constructivos distintos:
edificacién 1.- Realizacién de vialidades y circulaciones.

2.- Construccion de dreas con amenidades,
3.- Desarrollo de viviendas.

Durante la operacién se realizan las acciones propias de una instalacién habitacional. Se
reciben propietarios o sus invitados y otros visitantes, en cada casa se preparan alimentos
Operaciony vy bebidas, se consume agua y se generan aguas residuales y residuos sélidos municipales.
mantenimiento Durante esta fase se realiza el mantenimiento preventivo y correctivo que implica repara-

ciones a las instalaciones y equipos.

Con la informacién anterior se estuvo en la posibilidad de preparar una matriz de interacciones entre las
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actividades del proyecto y los factores ambientales susceptibles de una afectacién potencial. En ella se
identificaron las incidencias de cadea actividad sobre cada foctor ambiental dénde los efectos se calificaron de
ocuerdo a su cualidad en dos tipos: odversos Yy benéficos. Se incluyeron todos los casos en los que puede haber una
‘relacion actividad-factor ambiental, sin discriminar aquellos en que la interrelacién no causa modificacién o esta
se percibe menor.

La matriz de interacciones del proyecto, entre las actividades que pueden generar impactos y los factores
ambientales que los recibirdn, se muestra o continuacion utilizando una matriz de interacciones

Tabla v-4 matriz de interacciones

WUATRIZ DE IDENTIICACIGN O IAPACTOS = DESG | Cowsmucaon oz T OPERAGION
- - — " ——— — - — s
; ) el Ty LI, TR y
: S - el o Bajy
Interacciones « Memificacian 9o Impacios amaknmles: ﬁ'__- | A7 pF £ [i E [ i P
g R B | = L
A Agierss g : 2 k3 'g' L .!g_: 5 e H =2
H s e e < | . | § | E
B: Benifico 3 Vg s ’g e 3 ki .'Eii'l = 5 = e g =
g z R TS B e R I R N =
- = = i L / s' y g 2 T 2 =T El =
2 s i 3 = | 2| E 2 = = =2 & g
= [ | s i “g LB W A R = E B = 1
5 g & ! e . E‘ £5 v'§ =l 3 i s ;— = =
5| = 3 N - i@ : g g 2 53 &3 = =
SEliE] 5| ¢ [NESHEES Els25513. 25| 5| &
£l (| % (ks ' ' S| E3|=3|z28|82| 3 | 2
S|el 3| : 8 i 5 lVeE y s5|52| 53|33 2 5
. & 3 s i i I =3 | 25|55 |23 B 2
A 1 c
a R A 3 = s ©
- Y 3 [
% E s E 2 [
= 5 & & a A A s [
= & 0y £ & Y A A 3
3 Fa A & 2
£ 0 A = & 3
B a 3 F3
10 2 1
- 11 & 1 1
£ 12 A 1 [
3 13 A : 5
H 1
o s Y
= 3 15 A x [
2 Epecles protegidas  [NOM-OSS-SEMARNAT|
= 16 A
20201 1 [
by aeviudad Uzo ded suele 17 A 1 [
-E_E ceangmica Economia faeal 1B a T
s
EF |valere ostet) 13 A
o
INTERACCIO NES ADVERSAS g I o 13 [ 5 7] 3 3 2 [ 1 [ 2 0 :si .
INTERACCIONES BENERCAS i e i 3 F 1 F 1 L 1 F] i 1 i 16
AL D INTERACCIONES 1 1 I st :

Carocterizacién de los impactos ambientales

Impacto ambiental 1. Modificacién de las propiedades fisicoquimicas del suelo por la pérdida de la cubierta
vegetal, el derrame de combustibles, lubricantes y dispersién de residuos (ADVERSO).

Impacto ambiental 2. Disminucion de la abundancia individual de especies botdnicas por la presencia del
proyecto y el cambio de uso de suelo en 10.076 ha de vegetacion forestal. (ADVERSO).

Impacto ambiental 3. Reduccicn a la riqueza botdnica por presencia del proyecto en 10.629 ha de las cuales
10.076 ha corresponden a vegetacidn forestal. (ADVERSO).

Impacto ambiental 4. Disminucidn de lo abundancia individual de especies zooldgicas por la presencia del
proyecto. (ADVERSO). :

Impacto ambiental 5. Reduccidn a la riqueza zooldgica por la presencia del proyecto. (ADVERSO)

Impacto ambiental 6. Afectacién a individuos de especies zooldgicas protegidas por la NOM- 059-SEMARNAT
2070 por al realizarse el proyecto. (ADVERSO). :
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Impacto ambiental 7. Modificacién, transformacion y cambio de uso de suelo en 10.629 ha de las cuales 10.076 ha
corresponden a vegetacion forestal. (ADVERSO),

Impacto ambiental 8. Aportacion del proyecto a la economia local (BE NEFICO).

Impacto ambiental 9. Modificacién y reduccién de la cubie.ta vegetal que define vistas de un espacio
antropizado y presencia del proyecto en el paisaje (ADVERSO).

En el contexto anterior se procedié a la evaludcién de los impactos ambientales identificados, utilizando una
matriz mediante la cual es posible realizar una valoracién cualitativa de los impactos ambientales generados por
el proyecto y obtener un valer de importancia. Asf, [d importancia del impacto es la proporcién en la que se mide
cualitativamente en funcién del grado de incidencia o intensidad de la alteracién producida, y de la
caracterizacién del efecto. Los atributos para valorar la importancia del impacto son de tipo cualitativo y se
refieren a la intensidad, extensién, momento, persistencia, reversibilidad, sinergia, acumulacidn, efecto,
periodicidad y recuperabilidad, referidos al efecto de la accién sobre el factor ambiental.

Posteriormente, se procede a la clasificacién del impacto en funcidn de los intervalos antes descritos, los resultados
permiten la descripcién de cada uno de los impactos ambientales. La matriz depurada de valoracion de la
importancia del impacto obtenida es la siguiente

IMPACTO AMBIENTAL | Ammmmmmoﬂmpm ~ CION

PE |RV |S |AC

Impacto ambiental 1. Modificacion -
de las propiedades fisicoguimicas| - | 2 7 - 1 1 2 1 1 7 1 20| MUY BAJO
del suelo por la pérdida de la cu-| 1
bierta vegetal, el derrame acciden-
tal de combustibles, [ubricantes ]
dispersién de residuos (ADVERSO).
Impacto ambiental 2. Disminucion
de la abundancia individual de es-
pecies botdnicas por la presencial - | 4 | 1 | 4 2| 2 21 1| 4| 4 | 4}37| MODERA-
del proyecto el cambio de uso de| 1 : DO
suelo en en 10.629 ha de las cuales
10.076 ha corresponden a vegeta-
cién forestal. (ADVERSO).

Impacto ambiental 3. Disminucion
de la abundancia individual y ri4 - | 2 i 4 2 2 2 1 4| 4 | 431 MODERA-
gueza de especies zooldgicas por el| 1 DO
cambio de uso de suelo en 10.076
ha de vegetacion forestal

(ADVERSO)

Impacto ambiental 4. Afectacion a

individuos de especies zooldgicas| - | 3 1 4 4 4 2 1 4| 4 | 4|38 MODERA-
protegidas por la NOM-059-5EMAR-| 1 DO

NAT 2010 al realizarse el cambioc de
uso de suelo. (ADVERSO).

Impacto ambiental 5. Afectacion o
individuos de especies botdnicas| - | 3 1 4 4| 4 2 1| 4| 4| 4138 MODERA-
protegidas por la NOM-059-SE-| 1 DO
MARNAT 2010 por al redlizarse el
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proyecto en 10.076 ha de vegeta-
cion forestal. [ADVERSO).
Impacto 6 ambiental. Aportacion

del proyecto a la economia local 115 4 1 2 2 1 1 14| 4| 8FEs| MODERA-
(BENEFICO). Do
Impacto 7. Modificacion y reduc-

cicn de la cubierta vegetal que de-| - | 2 7 4 4 4 2 7 4| 4 | 4}35| MODERA-
fine vistas de un espacio antropiza-| 1 DO

do y presencia del proyecto en el
paisaje {ADVERSO).

()

Conclusiones.

Los impactos ambientales que aqui se presentan y valoran se analizaron bajo una visidn que integra su eventual
acumulacion al medio circundante por lo que habrdn de aplicarse medidas especificas de control.
Se evalud el impacto ambiental potencial derivado del conjunto de intervenciones necesarias para la preparacion

de sitio, construccion y operacion del proyecto
Cambio de uso de suelo en terrenos forestales

A continuacién, se describen y evaldan los impactos ambientales producto de la implementacion del cambio de
‘uso de suelo en terrenos forestales, en 10.629 Ha de las cuales 0.553 actualmente carecen de vegetacion al haber

sido intervenidos y sancionadas ya por la PROFEPA.

Tabla V-7 Acciones del Proyecto que pueden causar impactos adversos

ETAPA DEL ACTIVIDADES CODIGO
PROYECTO
Actividades previos: rescate de vegetacicn, ahuyento de fauna 1
Desmonte 2
. Despalme 3
Preparacion Instalacién de sanitcrios provisionales 4
def sitio Trozado e instalacién de malla de exclusion de accesos a las dreas de 5
conservacion
Presencia del personal contratado para las actividades 6
Operacion de maquinaria menor (Bobcat) y equipo 7
Instalacién de bodega, oficing, almacén, drea de comedor y 8
campamento (actividad complementaria)
Cimentaciones )
Estructuras 10
Albanileria 17
b Acabados 12
Construccion  [Tjnstalaciones eléctricas, hidraulica y de comunicacion 13
Presencia del personal contratado para las octividades 14
Operacién de maquinaria menor (Bobcat) y equipo 5
Adqguisicion y transporte de insumos y materiales (actividod 16
complementaria) :
Actividades de mantenimiento que involucrardn productos quimicos en 17
la alberca, productos de limpieza, pinturas y solventes, entre otros.
Operacion y Demanda de aguag, /uz eléctrica y servicios 18
Mantenimien- Presencia de usuarios del desarrollo 9
to Instrurmentacion v seguimiento de los programas 20

Valoracién de los impoctos. Matriz de Leopold.
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Indicador

Accién

Etapa de pre-
paracién

Etapa de
construccién

Etapa de
operacién

Formas

del terreno

Transformacién, ocupacion o
modificacién de rasgos fisi-
cos singulares

X [ X

X

Efectos que impidan deter-
minados usos del emplaza-
miento a largo plazo

Aguas

Afectacion a manto fredtico
por vertido de contaminan-
tes

Residuos
solidos

Un incremento en la genera-
cién de residuos sdlidos

Residuos depositados en el
mar o el humedal

Residuos
peligrosos

Implicard el contacto de la
fauna con residuos peligro-
sos

Ruido

Mayor exposicion de la fauna
a rufdos elevados

Vegetacién

Cambio en la abundancia de |

especies presentes en el dreg
de desplante del Pro-
yecto

Afectacion de
cies Thrinax radiada

espe-

Meodificacién de la actividad
fotosintética de las plantas
debido a la contaminacion
por polvo

Provocara la
colonizacién de nuevos habi-
tats y/o cambio de los actua-
les

Fauna

Cambio en la abundancia de
alguna especie

Propiciara condiciones para
el establecimiento de fauna
nociva o feral

Provocara colonizacién de
nuevos hébitats y/o cambio

de los actua-
les

Usos

de suelo

Provocara un impac-
to en una superficie bajo pro-
teccién

Transporte y
flujo

de trafico

Incrementara el
vehiculos en la zona

flujo de

Servicio
publico

Proteccion contra incen-

dios
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Creaciéon de | Saneamiento de fosas X X | X X X X X
infraestructu sépticas

ra

Salud : Aumentara el riesgo X X
huma- de exposi-

na cién de perso-

nas a peligros asociados 3
eventos meteoroldgicos
Economia Tendré un efecto sobre las X X
condiciones econdmicas lo-
cales o regionales

Afectara la oferta de empleo X X

Cambiara el valor del suelo X X X
Paisaje Cambiara una vista escénica | x X X

o un panorama abierto al pu-

blico

Creara una ubica- X X X

cién estéticamente ofensiva

a la vista

del publico (en

contradiccion con el disefio

natural o urbano)

Cambiara significativamente | x X X

la escala visual o el caracter
del en-

torno proximo

Debe hacerse notar que el DTU-B que se presenta en este documento no solo implica una reduccidn del impacto
ambiental por llevar a cabo medidas de . nitigacidn, sino que también al respetar todos los individuos principales y
al apegarse a que toda superficie que no sea del poligono de construccion serd de conservacién, adicionalmente
los impactos negativos en un 24.5% mientras que los impactos positivos se mantienen constantes.

Impactos positivos por medio afectado con medidas de m;tfgcrc:on

IMPACTOS POSIT‘WOS

MEDIO AFECTADO IMPACTOS
POSITIVOS

Formas del terreno

Aguas

Residuos sdlidos

Residuos peligrosos

Ruido

Vegetacion

Fauna

Usos de suelo

Transporte y flujo de trafico
Servicio publico

Creacién de infraestructura
Salud humana

Economia

Estética

o Servicio plblico = Creadon de infraestructura = Econemia

-

o|N|S|o|o|o|o|ololo|olo

03]
~

(]

TOTAL 109

Impactos negativos por medio afectado con medidas de mitigacién
MEDIO AFECTADO [ IMPACTOS | |
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NEGATIVOS

Formas del terreno -8
Aguas -7
Residuos sélidos -15
Residuos peligrosos -4
Ruido -12
Vegetacion -9
Fauna -14
Usos de suelo -2
Transporte vy flujo de trafico -7
Servicio publico 0
Creacion de infraestructura -10
Salud humana 22
Economia 0
Estética -9
TOTAL -99

Persistencia de los impactos ambientales potenciales

A pesar de que la mayor parte de los impactos generados por el Proyecto tendrdn un efecto reversible o
recuperable, éstos podrdn ser temporales o permanentes (persistentes en el tiempo). Sin embargo, esto no implica
que no puedan ser reversibles, ya que la persistencia es independiente de la reversibilidad y los efectos fugaces (la
permanencia del efecto dura menos de un afio) y temporales (duran entre 1 y 10 afios) generalmente son
reversibles o recuperables (Conexa, 2000).
Los impactos ocasionados por el aumento en el flujo de trdfico también se consideraron como no significativos,
debido a que las dimensiones del Proyecto no demandardn materiales o insumos en exceso, por lo gue el paso de
los camiones que los transportardn no serd significativo.
El impacto por ruido se considerd no significativo, ya que este serd temporal y producido principalmente durante

la etapa de construccidn del sitio por la operacion de la maguinaria y equipos.

Capacidad de recuperacion del sistema.

Con respecto a los impactos recuperables, es decir, los que causan un efecto que requiere de acciones externas
para volver a su estado natural, la evaluacién arrojé 8 impactos de este tipo, todos negativos y que implican
cambios a las formas del terreno y al suelo, cambios en los ecosistemas naturales por el retiro de la vegetacién, y

modificaciones a la estética natural del sitio, el cual no se encuentra desarrollado.

Dos impactos fueron calificados como irrecuperables, relatives al manejo de los residuos, ya que éstos pueden

ocasionar graves dafios a [as poblaciones de fauna y en ocasiones hasta

su muerte. Un mal manejo de los residuos podria aumentar la mortalidad de las especies animales, como. darics
por ingestion accidental o sujecién de alguna parte del cuerpo g algdn residuo. En el caso de la vegetacién, los
residuos pueden evitar que las pldntulas crezcan o que lo hagan adecuadamente, ademds de que el subsuelo se
puede contaminar, lo cual disminuye su capacidad para permitir el crecimiento de ciertas especies vegetales.

De ser dispuestos de manera inadecuada, estos desechos pueden [legar al mar o la zona del humedal donde es
muy dificil que puedan ser recuperados, sin embargo, al establecer medidas para un adecuado manejo estos
impactos se ven disminuidos, de ahi la importancia del buen manejo de los residuos. Por otra parte, la magnitud y
tipo de las actividades que involucra el Proyecto no implica efectos permanentes que no puedan ser eliminados

con las medidas adecuadas

Efecto acumulativo v/o sinérgico de los impactos ambientales.

()

Si bien el desmonte de la cobertura vegetal implicard cambios en la densidad de flora, este cambio no serd
significativa considerando que el porcentaje de desmonte requerido para realizar el Proyecto es de 20.27% de la
superficie total del predio, y a que las especies de flora y fauna existentes en el drea de desplante serdn rescatadas
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'y sembradas en el mismo predio. Asi, la pérdida de individuos vegetales por el desmonte durante la etapa de
preparacién es un impacto calificado como no significativo. Sin embargo, esta pérdida se suma a la pérdida
general de cubierta vegetal de la zona costera. Asimismo, los impactos a la fauna se reconocen principalmente por
el efecto sinérgico provocado al hdbitat por éste y otros desarrollos.

Otra de las consecuencias de la pérdida de vegetacién es que se puede incrementar la presencia de especies
oportunistas, tal es el caso de Quiscalus mexicanus (zanate) que ya se registra en el drea. Esta especie puede
competir o desplazar a las especies nativas. La presencia de esta especie dentro del sistema ambiental se puede
deber o que varios predjos en la zona costera ya se encuentran desarrollados, y a que son especies de gran
‘movilidad que pueden provenir de sitios aledafios. Adicionalmente, durante la etapa de operacion la presencia de
habitantes y empleados del Proyecto puede atraer especies de fauna oportunistas que compitan o desplacen o las
especies nativas.

El tréfico por transporte y el suministro de servicios en la zona de influencia no serdn afectados o modificados en
forma significativa por el desarrollo del Proyecto. El minimo aumento de la circulacién vehicular se dardg por el
incremento en el ndmero de vehiculos de los habitantes y camiones de transporte de material durante la
construccién. Sin embargo, estos impactos se han calificado como no significativos debido a que la presencia de
camiones para el transporte del material serd tinicamente durante la etapa de construccion y a que se prevé que
ingrese una baja cantidad de vehiculos a la casa durante la operacion del Proyecto.

-En los etapas de preparacion y construccion la presencia de maquinaria y trabagjadores puede afectar el atractivo
del sitio, sin embargo, estos impactos tienen una temporalidad

limitada y por la intensidad de estas actividades el impacto no es significativo, solo serd significativo de manera
temporal si se suma a otros Proyectos, lo cual es muy probable yo que la zona se encuentra en desarrollo.

Causa-efecto

Los acciones con efecto directo relacionadas con los cambios en la forma del terreno, la generacién de residuos
'sélidos y peligrosos, ruido, afectaciones por el desmonte, cambios en el hdbitat de la fauna dentro del predio,
economia y estética, son mds factibles de ser prevenidos o mitigados pues son causados por el Proyecto

directamente.

En cuanto a los impactos indirectos, a pesar de que hay varios que pueden ser influenciados indirectamente por el
desarrollo del Proyecto, estos podrian a largo plazo ser significativos Unicamente por la sinergia con otros
Proyectos

Con lo antes expuesto, se permite anticipar un Proyecto viable en el dmbito de lo establecido en la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable, ya que se demuestra que el cambio de uso de suelo en terrenos forestales de
interés del presente DTU-B, no compromete la permanencia de la biodiversidad, ni se provocard la erosion de los
suelos, el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacion; y que el uso del desarrollo suburbano
propuesto serd mds productivo a largo plazo.

Conforme al ACUERDO SEPTIMO del Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos
para solicitar en un trédmite Unico las autorizaciones en materia de impacto ambiental y forestal, el DTU-

‘B, debe incluir la fraccién V del articulo 12 del REIA, medidas de prevencién y de mitigacion de los

impactos ambientales del proyecto, por lo que se tiene lo siguiente:
“MEDIDAS DE PREVENCION Y MITIGACION DE IMPACTOS SOBRE LOS RECURSOS FORESTALES

Tabla Vil-1 Medidas de prevencion o mitigacién para los impactos ambientales negativos identificados.

TIPO DE MEDIDA ETAPA DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS DE PREVENCION Y MITIGA-
P.s |cC o. CION

M.

AIRE - CALIDAD
Prevencion -~ X Lo superficie desmontada deberd permanecer expuesta el me-
nor tiempo posible, para evitar el transporte de polvos por el
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viento.

Prevencién X Estard prohibida la quema de basura y material orgdnico resul-
tante de lg limpieza, desyerbe y desmonte.

Prevencion X X ‘Durante todo el proceso de cambio de uso de suelo se utilizardn

lonas en los vehiculos de transporte de materiales pétrecs para
evitar la dispersién de polvos. Asf mismo, durante las actividades
de trazo, rellenc y nivelacién, se deberd humedecer el material
para reducir el incremento de polvo en el aire ¥ evitar afectacio-
nes a la vegetacion aledana.

Prevencidn X X Las emisiones de los vehiculos automotores y maquinaria serdén
vertidas directamente a la atmdsfera, por lo que se utilizaran
vehiculos, maquinaria y equipo con el sistema de escape y silen-
ciadores en buenas condiciones de operacién, asi como, ade-
cuada afinacién de los motores de combustion interna por lo
que las emisiones estardn debajo de los niveles méximos permi-
sibles establecidos por las Normas Oficiales Mexicanas siguien-
tes: NOM-041-SEMARNAT-2006 que establece los niveles mdxi-
mos permisibles de emisién de gases contaminantes provenien-
tes del escape de los vehiculos automotores en circulacién gue
usan gasolina como combustible; NOM-045-SEMARNAT- 1996
.que establece los niveles mdximos permisibles de opacidad del
humeo, proveniente del escape de vehiculos automotores en cir-
culacién que usan diésel o mezclas que incluyan diésel como
combustible; NOM-080-SEMARNAT-1994 que establece los nive-
les maximos permisibles de emisidn de ruide proveniente del es-
cape de vehiculcs automotores; ademds de ajustarse al horario
permitido por la misma.

Los gases resultantes serdn dispersados en la atmdsfera por la
gccidn de los vientos dominantes.

Mitigacicn X X 'Se deberdn instalar sanitarios portdtiles a razén de 1 por cada
20 trabajadores. Ademds, se hard del conocimiento de los em-
pleados de la obra para evitar prdcticas inadecuadas de mic-
cién y defecacidn a ras del suelo. :

SUELO Y AGUA - CALIDAD
Mitigacicn X Para evitar la erosién del suelo se debe reducir el tiempo entre el
desmonte y el despalme para evitar la exposicién prolongada
de la capa orgdnica.

Mitigacicn X Una parte del material vegetal residual, como troncos, ramas,
arbustos y hojas producto del desmonte del predio, serd tritura-
do y revuelto con la tierra negra del despalme para generar
composta.

Mitigacidn X La modificacién puntual de la topografia del sitio requerird de
la adquisicidn de materias primas tales como sascab o polvo de
piedra, grava o gravilla, etc, afectando el ecosistema del cual
serdn extraldos, por lo cual tales materias primas deberdn ser
adquiridas de fuentes que cuenten con los permisos de explota-
-cién correspondientes, .
Prevencion X X Para prevenir la contaminacién del suelo por hidrocarburocs, se
establecerdn sistemas de control de derrames de combustibles
Y lubricantes de la maquinaria pesada, y ne se deberd realizar
reparaciones mayores en el drea del Proyecto.

En el sitio donde se almacene combustible (aunque sea en mi-
nimas cantidades), deberd estar impermeabilizada y deberd
contar con los senalamientos respectivos.

Los aceites, grasas y estopas una vez utilizados (“quemados”),
serdn depositados en recipientes especiales para ser entrega-
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dos a personal autorizado para su reciclamiento o disposicion
final.
Prevencion X X Para evitar el impacto generado por la basura orgdnica e inor-
gdnica, durante la etapa de preparacién del sitio se instalaran
contenedores rotulados (basura orgdnica e inorgdnica) en luga-
res estratégicos dentro del predio para depositar la basura ge-
nergda.
Prevencicn X En lo fose de operacién, se contard con un sistema de trata-
: miento de aguas residuales que se sujetard @ un proceso de
evaluacion distinto o este. Las aguas tratadas serdn recircula-
das para el riego.

FLORA
Compensacicn X El Proyecto, previo a las actividades de cambio de uso del suelo

en terrenos forestales, contempla la implementacion de un Pro-
grama de Rescate de vegetacion y Reforestacion de especies de
la vegetacion forestal, con especial énfasis o las especies prote-
gidas por la NOM-059-SEMARNAT-2010, con el cual se pretende
proteger y conservar especies de flora nativa mediante técnicas
apropiadas para garantizar su permanencia. Lo anterior gene-
rard que la densidad forestal del predio no se reduzca ya que las
plantas viables del despalme se rescatardn y sembrardn en las
dreas de conservacion, previniendo con ello la disminucion de la
densidad forestal y la posible erosicn del suelo.

FAUNA
Prevencicon X El Proyecto, previo a las actividades de cambio de uso de suelo,

cuenta con un Programa de Ahuyentamiento de Founag, cuyo
objetivo principal es minimizar los posibles impactos ambienta-
les negativos hacia la fauna principalmente de vertebrados del
predio donde se desarrollard el Proyecto, con especial énfasis
hacia los organismos de lento desplazamiento, crias en nidos o
aquellos gue ocupan hdbitats muy particulares (cuevas y tronco
huecos, principalmente) y especies protegidas por loa NOM-059-
SEMARNAT-2010 como el caso de la iguana rayada (Ctenosaurd
similis) enlistada con la categoria de Amenozada. En el caso de
especies animales de lento desplozamiento éstas deberdn ser
capturadas mediante trampas (que no produzcan darno al
ejemplar, solo confinamiento o inmovilizacion), para ser trasia-
dadas y posteriormente liberadas en ecosistemas similares en
los cuales no se vislumbre préximo un proceso de afectacion.
Prevencicn X X En relacicn con la fauna presente en el predio, serd primordial
que los desmontes se realicen por etapas y en frentes de trabajo
definidos, con la finalidad que la mayor parte de la fauna se des-
place libremente hacia los sitios donde no existan afectociones.
Lo anterior facilitara el trabajo de rescate ya que los esfuerzos se
concentrardn hacia los organismos de lento desplazamiento,
crias en nidos o aquellos que ocupan hdbitats muy particulares
(cuevas y tronco huecos, principalmente).

Prevencicn X X Se deberdn llevar a cabo pldticas de educacién ambiental con
los trabajadores de la obra, en donde planteen los sefialamien-
tos de evitar molestar a las especies de fauna silvestre que pue-
dan deambular por la zong, y su afectacién por la mala disposi-
cién de los residuos sélidos.

Se instalaran contenedores rotulados (basura orgdnica e inor-
gdnica) en lugares estratégicos dentro del predio para deposi-
tar la basura generada.

Los contenedores serdn vaciados periodicamente, trasladando
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los desechos, en camiones recolectores qutorizados.

FAUNA — FRAGMENTACION DEL HABITAT

Mitigacion

X

El Proyecto en esta primera etapa pretende conservar el 78.40%
de la superficie total del predio, la cual se conservard como hd-
bitat para la fauna presente en el predio.

PAISAJE (ESTETICA) - CALIDA

Mitigacicn

X

La construccién del Proyecto se deberd llevar a cabo dentro del
plazo mencionado en el Programa de Obra, para recuperar el
paisaje natural y limitar el transporte de polvos por el viento v la
erosion.

Prevencicn

‘La maquinaria empleada durante el desarrollo del Proyecto de-
berd contar con sistemas de reduccidn de ruido (mofles y/o si-
lenciadores) y gjustarse al horario permitido.

Mitigacicn

El objetivo general del Proyecto es desarrollar un espacio urbani-
zado de bajo impacto que brinde a sus habitantes la oportuni-
dad de convivencia con la naturaleza y el medio ambiente
conservando, en su fase final el 65.12% de la cubierta vegetal y
en esta que se analiza y valora el 67.93%.

PAISAJE (ESTETICA) -

CONTAMINACION

Prevencion

X

X

Se deberdn instalar sanitarios portdtiles a razén de 1 por cada
20 trabgjadores. Ademds, se hard del conocimiento de los em-
pleados de la obra para evitar prdcticas inadecuadas de mic-
cién y defecacion a ras del suelo.

Para evitar el imnacto generado por la basura orgdnica e inor-
gdnica, durante las etapas de preparacién del sitio v construc-
cion se instalardn contenedores rotulados (basura orgdnica e
Inorgdnica) en lugares estratégicos dentro del predio para de-
positar la basura generada. 5

Los contenedores serdn vaciados periédicamente, trasladando
los desechos, en camiones recolectores autorizados.

Prevencion

El Proyecto propone minimizar la generacién de residucs de
todo tipo al reducir la generacion y al no mezclarlos, separar y
manejar conforme a la normatividad vigente.

El Proyecto cuenta con un Programa de manejo de residuos
gue se anexa en el PIMA.

Como el Proyecto consiste en un desarrollo suburbano, se esti-
ma que la produccion anual de residuos sélidos y liguidos que
se genere serd de consideracion y estos residuos serdn traslada-
dos en bolsas pldsticas resistentes y perfectamente cerradas
para evitar su dispersion y posteriormente ser colocadas ya sea
en centros de acopio autorizados por la autoridad competente
o en el rellenc sanitario.

Como medida de compensacicn, derivada de la especificacidn 4.43 de la NOM-022- SEMARNAT-2003, se presenta

en el Programa Integral de Manejo Ambiental (PIMA) el Subprograma de manejo, conservacién y monitoreo del
manglar en predio en el cual se considera primordial la conservacion del relicto de manglar existente al interior de

la propiedad.

PROGRAMAS PRESENTADOS EN EL DTU-B:

» PROGRAMA INTEGRAL DE MANEJO AMBIENTAL (PIMA)
Este involucra los siguientes subprogramas:

o SUBPROGRAMA DE SUPERVISION AMBIENTAL.
o SUBPROGRAMA DE EDUCACION Y REGLAMENTO AMBIENTAL.
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SUBPROGRAMA DE HIDROLOGIA Y PROTECCION A CENOTES.

SUBPROGRAMA DE MANEJO Y REUBICACION DE FLORA SILVESTRE

SUBPROGRAMA DE REFORESTACION.

SUBPROGRAMA DE PROTECCION Y MANEJO DE FAUNA SILVESTRE

SUBPROGRAMA DE CONSERVACION Y RESTAURACION DE SUELOS.

SUBPROGRAMA DE MANEJO DE RESIDUOS.

SUBPROGRAMA DE MANTENIMIENTO DE MAQUINARIA Y EQUIPO.

SUBPROGRAMA DE MANEJO, CONSERVACION Y MONITOREO DEL MANGLAR EN PREDIO.
SUBPROGRAMA DE COMPENSACION EN BENEFICIO DE LOS HUMEDALES.

0O 00O0OOOOGO

'Que conforme al ACUERDO SEPTIMO del Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y '

procedimientos para solicitar en un trédmite Unico las autorizaciones en materia de impacto ambiental
y forestal, el DTU-B, debe incluir la fiaccién VI del articulo 12 del REIA, que impone la obligacién a la
promovente de establecer medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales por lo
gue una vez analizada la informacién presentada se tiene las siguientes medidas propuestas por parte
de la promovente para evitar los efectos previsibles del deterioro ambiental y para atenuar los
impactos y reestablecer o compensar las condiciones ambientales existentes antes de la perturbacion

.que se causaran por la realizacién del proyecto, por lo que se tiene lo siguiente:

“Articulo 93. La Secretaria solo podrd autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales por
excepcicn, previo opinidén técnica de los previa opinidn técnica de los miembros del Consejo Estatal
Forestal de que se trate y con base en los estudios técnicos justificativos cuyo contenido se
establecerd en el Reglamento, los cuales demuestren que la biodiversidad de los ecosistemas que se
verdan afectados se mantenga, y que la erosion de los suelos, la capacidad de almacenamiento de
carbono, el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacion se mitiguen en las dreas

‘afectadas por la remocién de la vegetacidn forestal™

De acuerdo con lo disposicidn arriba citada, se advierte que la autorizaciéon para el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, para el desarrollo del proyecto, solo podré realizar por excepcién, cuando
el interesado demuestre que con el cambio de uso del suelo propuesto para el desarrollo del proyecto:

a) Que la biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se mantenga.

b) Que la erosién de los suelos se mitiguen en las areas afectadas por la remocion de la vegetacion

forestal.
c) Que el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacion se mitiguen en las areas -

afectadas por la remocion de la vegetacion forestal.
d) Que la capacidad de captura de carbono se mitigue en las adreas afectadas por el cambio de uso de

suelo.

En virtud de lo anterior y con base en el andlisis de la informacién técnica proporcionada por la

promovente a través del DTU-B presentando, esta Unidad Administrativa procede a realizar el anélisis

de los cuatro supuestos ante citados, en los términos gue continuacion se indican:
a) Analisis'que demuestre que la biodiversidad de los ecosistemas se mantenga.

“La biodiversidad o diversidad biolégica es la variedad de la vida. Este reciente concepto incluye varios niveles de la
organizacicn biolégica. Abarca a lo diversidod de especies de plantas, animales, hongos y microorganismos gue
viven en un espacio determinado, a su variabilidad genética, a los ecosistemas de los cuales forman parte estas
especies y a los paisajes o regiones en donde se ubican los ecosistemas. También incluye los procesos ecoldgicos y
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evolutivos que se dan a nivel de genes, especies, ecosistemnas y paisajes.

El concepto fue acufiado en 1985, en el Foro Nacional sobre la Diversidad Biolégica de Estados Unidos. Edward O.
Wilson (1929 -), entomdlogo de la Universidad de Harvard y prolifico escritor sobre el tema de conservacién, quien
tituld la publicacidn de los resultados del foro en 1988 como "“Biodiversidad”.

En cada uno de los niveles, desde genes hasta paisaje o regidn, podemos reconocer tres atributos: composicion,
estructura y funcién.

La composicidn es la identidad y variedad de los elementos (incluye qué especies estdn presentes y cudntas hay),
la estructura es la organizacién fisica o el patrén del sistema (incluye abundancia relativa de las especies,
abundancia relativa de los ecosistemas, grado de conectividad, etc.) y la funcién son los procesos ecoldgicos y
evolutivos (incluye a la depredacién, competencia, parasitismo, dispersién, polinizacién, simbiosis, ciclo de
nutrientes, perturbaciones naturales, etc.).

En la argumentacién que prevé a la Autoridad refiere a que el Proyecto no pone en riesgo la permanencia de la
biodiversidad, se hace un amplio desarrolio técnico argumentativo respecto de la conservacién y proteccién de la
biodiversidad al comparar y comprobar que la flora y fauna del predio con respecto a la flora y fauna existente en
el sistema ambiental definido en el Proyecto estd sensiblemente afectada y que la condicién ecoldgica del predio
estd igual deteriorada de manera parecida a aquella del sistema ambiental, ;

Los Indices de biodiversidad obtenidos de flora y fauna silvestre tanto en el sistema ambiental como en el predio y
que han sido comparados es uno de los argumentos para concluir gue no se pone en riesgo la permanencia de la
biodiversidad del ecosisterna, puesto que tal tipo de ecosistema y especies prevalecen fuera del predio por lo que
no se afectardn o pondrdn en riesgo su permanencia, mdxime que se habrdn de mantener dreas verdes arboladas
(con las especies presentes in situ), y que con el programa de rescate y reforestacién se garantiza que la rigueza
floristica no serd menguada por el Proyecto.

Asi mismo, es importante resaltar que se han tomado medidas especificas para preservar especies de interés
ecoldgico, por lo que se ha propuesto un programa de rescate de flora y fauna silvestres, asf corno de reforestacién
que permitird mantener a los individuos sujetos a rescate,

Tomando en consideracién lo antes mencionado, a continuacion, se presenta un andlisis comparativo entre los

valores obtenidos del indice de diversidad de flora y fauna en el sistema ambiental, con aquellos resultantes de la
superficie de cambio de uso de suelo, tal como se describe a continuacion:

® Flora silvestre

Con objeto de determinar si el cambio de uso del suelo que se propone compromete la biodiversidad en el sistema

ambiental definido, es decir, que, si la biodiversidad del sitio de estudio se verd afectada por el Proyecto, se utilizé el
andlisis de similitud de Sorensen para comparar la riqueza entre el predio de interés y otro sitio (sitio de referencia)
ubicado dentro del sistema ambiental definido para el Proyecto. La hipétesis es que, si ambos sitios presentan una
similitud elevada entre si, la pérdida de la vegetacidn en uno de ellos estd respaldada por la conservacién de la
cobertura en el otro y por ende la biodiversidad no seria comprometida y se demuestra que no se pone en riesgo su
permanencia por el CUSTF.

A continuacién de acuerdo con los resultados obtenidos, se presenta un andlisis comparative de los valores
obtenidos para el sistema ambiental y la superficie de cambio de uso de suelo solicitada para este proyecto, en el
que se demuestra que no se compromete |a biodiversidad, esto por la razén de que la composicién de especies
animales y vegetales de un determinado lugar depende de factores histéricos del desarrollo ambiental de la
region y de la interaccién con factores ecolégicos actuales, asi como por los factores de deterioro sobre todo si ha
sido generado por actividades antrépicas o inducidos por el hombre.

El Indice de Sorensen se calcula a partir de los siguientes datos:
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Donde: 2

A: NUmero de especies en el sitio A

B: NUmero de especies en el sitio B

C: Ndmero de especies presentes en ambos sitios, Ay B

De ocuerdo con el inventario forestal del predio de interés presentado en el capitulo IV de este documento, la
vegetacion en su interior alcanza una riqueza de 108 especies para la vegetacion secundaria arboérea de s._s)‘vc
.mediana subperennifolio. Las especies identificadas presentan las siguientes formas de vida, arbéreas, arbustivas,

herbdceas, palmas, rastreras o trepadoras y epifitas.

Por otra porte, de acuerdo con el inventario forestal para el sistema ambiental de referencia presentado en el
capitulo IV de este documento, en la vegetacion se encuentra una riqueza especifica de 82 especies de vegetacion
secundaria arbérea de selva mediana subperennifolia, compuesta de drboles, especies arbustivas, herbdceas,

rastreras o trepadoras y epifitas.

Por tanto, al comparar el listado floristico del predio con el listado del sistema ambiental y sustituyendo en la

‘férmula se tiene que el indice de similitud es:

Indice de Sorensen para la vegetacién secundaria arbustiva de selva mediana subperennifolia.

2

T 82+108

Respecto al céleulo obtenido, el andlisis indica que la similitud de o composicién floristica en el sitio es de (113), o
sea, mayor a uno que a cero, por lo gue no se compromete la riqueza de las especies, ya que en caso de que tengd
lugar el desmonte en el sitio del Proyecto, la representatividad especifica estd garantizada en el sistema
ambiental, al onservarse su permanencia en el sitio de referencia.

Por lo tanto, todas las especies muestreadas y observados en el predio se encuentran en la unidad de andiisis del
sistera ambiental el cual conserva la permanencia de las especies caracteristicas de la vegetacion donde se
localiza el predio, tomando en cuenta que Unicamente se utilizaron 2 sitios para representar el sistema ambiental.

Otra forma de aproximarse a la valoracién de la conservacion de la biodiversidad es mediante la estimacion de la
diversidad real (H) y la mdxima posible (Hmax) de una comunidad hipotética con el mismo nuimero de especies
mediante el indice de Shannon- Wiener, del cual también se deduce la equitatividad en el ecosistemna.

Con respecto o este ltimo parémetro, para la flora del sistema ambiental presente en los estratos —-herbdceo, -
arbustivo, -arbéreo se estimaron valores de Equitatividod de y muy cercanos 1(1.0, 0.603 y 0.506 para VSA/SMQ,
respectivamente) lo cual significa que Iu distribucion de las especies en cada tipo de vegetacion y estrato es
homogénea. Sin embargo, también se puede observar que existe buena homogeneidad entre los estratos, quizds
un poco menos en el estrato arbdreo dentro del sistema ambiental esto se puede deber a la dominancia de tres
-especies, Bursera simaruba, Metopium brownei y Lysiloma Jatisiliquum, es por esta razén que es menos diverso.

Respecto a la-diversidad en el drea sujeta al cambio de uso de suelo, la equitatividad presente en los estratos
herbdceo, arbustivo y arbéreo es también igual y/o muy cercana a 1, lo cual significa que todos los individuos en
estos estratos tienden a distribuirse con la misma abundancia, estando muy bien repartidos.

Los indices de diversidad por estrato tanto en el sitio del Proyecto como en el sistema ambiental de referencic
indican que en ambos casos que la diversidad real encontrada en cada uno de los estratos estd muy cercana a la

_mdx:'ma hipotética, por lo que ambos sitios
o

/ 7 representan prdcticamente la misma diversidad, siguiente tabla de contenido (Resultados del indice de diversidad
//' i
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de Shannon-Wiener por estratos).

La mayor diversidad en el sitio del Proyecto se encontré en el estrato arbustivo y la menor en el herbdceo v
arbdreo; mientras que en el sistema ambiental de /a misma manera se comportd en el estrato arbustivo v la
menor en el estrato arbdreo. Las diferencias que se pudieran encontrar son consecuencia de /a historia particular
de cada sitio y de las formas en que cada uno se ha aprovechado en el pasado y del efecto del desarrollo en sus
inmediaciones. Si se compara los valores de Hmax, se observa que en todos los casos comparativos son muy
parecidos, por lo que en realidad existe equivalencia entre los sitios comparados por estrato, de lo que se concluye
que la biodiversidad no se compromete al ejecutar el cambio de uso del suelo en el sjtio del Proyecto, debido que
en el sistema ambiental definido para este Proyecto y en la subcuenca, la biodiversidad se mantendrd ya que
existen las especies que fueron encontradas en el predio durante el inventario forestal que se realizé.

En cuanto a la riqueza de las especies se puede observar que el estrato arbustivo en ambos casos es el que tiene
la mayor riqueza de las especies y la de menor rigueza lo podemos encontrar en el estrato herbdceo, tipicos de los
ambientes con alta perturbacidn al interior de zonas turisticas, suburbanas v urbanas. Es importante resaltar que
los valores obtenidos para el sistema ambiental Y la superficie de CUSTF son muy similares, donde se puede
observar que las especies se encuentran bien distribuidas, asi mismo, se tiene contempla el rescate de algunas
especies de interés y principalmente las que se encuentran enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010

Tabla VIiI-1 Resultados del indice de diversidad de Shannon-Wiener por estratos de a Vegetacion secundaia
arbustiva de selva mediana supperennifolia.

SITIO Estrato Riqueza H Hmax Equitativida

d

Area sujeta a Herbdceo 5 1.61 1.6 1
CUSTF Arbustivo 3] 2.6 343 0.757
Arbdreo 72 251 427 0.586

Herbdceo iy 1.39 1.38 1
Sistema ambiental Arbustivo 28 2.0 FAY 0.603
Arbdreo 50 1.95 3971 ‘0506

Andlisis de los pardmetros de importancia con respecto a los resultados de la vegetacidn secundaria arbérea de
selva mediana subperennifolia.

En cuanto al indice de valor de importancia se observé que en e estrato arbustivo del drea sujeta a cambic de uso
de suelo, para este pardmetro se ha registrado una importancia ecolégica sobresaliente para algunas especies
como es el caso de Box catzin (Acacia gaumeri), Tadzi (Neea psychotrioides), Huaya (Talisia olivaeformis) y

Sacniche (Zanthoxylum 3

\

%
caribaeumn) de tal manera que estas especies dominan al resto Y contribuyen en una buena cantidad con el VIR de \
este estrato, en comparacidn con las unidades de andlisis del sistema ambiental, donde las especies mds
dominantes fueron Chaca (Bursera simaruba), Chintok (Krugiodendrum ferreum ) Sacniche (Zanthoxylum
caribaeumn) y Wayate (Malpighia emarginata) como se puede observar esta situacién es entendible considerando
que se trata de la misma vegetacion, por lo que existe una gran variedad de especies que pueden dominar en una
determinada superficie; todas sin excepcién son ‘propias e indicadoras de especies caracterfsticas de las primeras

etapas de la regeneracidn natural posterior a afectaciones naturales y antropogénicas de una vegetacién
secundaria arbustiva de Selva mediana subperennifolia en franco desarrollo. !

Para el estrato arbéreo sucede un caso parecido, para el indice de valor de importancia (VIR), el comportamiento y

las especies entre el sistema ambiental v la superficie sujeta a cambio de uso de suelo, las especies que sobresalen

en el sistema ambiental son: Chaca (Bursera simaruba), Chechem (Metopium brownei), Tzalam (Lysiloma

/ latisiliquum) y Yaaxnik (Vitex gaumeri), el resto de las especies se encuentran con valores bajos, al compararlas con
// los valores del CUSTF observamos que la especie que domina el sistema ambiental, también domina en la
superficie de cambio de uso de suelo pudiéndose observar las siguientes especies: Jabin (Piscidia piscipula), Tadzi

(Neea psychotrioides), Yaaxnik (Vitex gaumeri), Huaya (Talisia olivaeformis) y Chaca (Bursera simaruba) del VIR,
Por lo gue se puede observar un mismo comportamiento en ambos sitios comparativos Y todas ellas
caracteristicas del nuevo dosel de la vegetacion secundaria orbustiva de selva mediana subperennifolia y
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destacan por su talla como relictos de la vegetacidn previa.

Para analizar si la ejecucion del CUSTF ocasionard efectos significativos al sistema ambiental de proteccion a la
biodiversidad de los ecosisternas y formas de vida, en el drea del Proyecto se registraron 108 especies de flora que
representan el 4.69% del total registrado para la Peninsula, la cual es de 2,300 especies de flora y del Estado de
Quintana Roo con 1,800 especies, respectivamente (Valdez-Herndndez e Islebe 2011).

Por la realizacion del CUSTF se implica el retiro de ejemplares de flora correspondientes a especies de amplia

distribucion en la zona: Lysiloma latisiliquum, Bursera simaruba, Metopium brownei, Piscidia piscipula, Vitex
gaumeri, Coccoloba spicata, Thounia paucidentata y Zanthoxylum caribaeum, entre otras. La remocion de estas
especies generalistas no pone en peligro o esas poblaciones. De esta forma, por contemplar la afectacion de
especies de amplia distribucién y abundantes en la regién, el CUSTF no representa un impacto grave ni amenaza
el servicio ambiental de biodiversidad a nivel de poblaciones ni, mucho menos, especies. Se contempla la
aplicacion de un programa de rescate y reubicacion de las especies en la superficie de cambio de uso de suelo que

serdn

afectados, las cuales se reubicardn dentro de las dreas verdes, jardines y parques que contempla el Proyecto.

Por lo tanto se concluye que el Proyecto no compromete la diversidad local, o del sistema ambiental donde se
localiza el predio, dado el estado actual del ecosistema, considerando que tanto en el predio del drea sujeta a
cambio de uso de suelo como en el ecosistema del sistema ambiental se presenta una composicion floristica
similar, ya que la vegetacién estd compuesta principalmente de vegetacién secundaria de selva mediana
subperennifolia en etapa de madurez-juvenil y duna costera, por lo que se garantiza la permanencia y distribucion
de las especies de las selvas registradas en este estudio, incluso dentro del mismo predio toda vez gue se destina el
'67.93% equivalentes a 22.513 hectdreas y el (65.12 en su etapa final del proyecto) de la superficie total del predio
como dreas de conservacion.

Lo anterior también indica que lo vegetacién del predio estd afectada por la urbanizacién presente en el sistema
ambiental en donde se encuentra inmerso, en el cual se continda promoviendo el desarrollo turistico, existe
especulacion de terrenos y la proliferacién de asentamientos humaonos. Los efectos de la urbanizacién sobre los
componentes. biolégicos y fisicos del ambiente en esta zona han sido ampliamente documentados en los
instrumentos de planeacidn existentes (POEL-SOLIDARIDAD).

e Faguna silvestre.

Haciendo un andlisis comparativo entre los valores de diversidad obtenidos entre el predio testigo y la superficie de -

cambio de uso de suelo (ver capitulo V), y tomando en consideracién el primer atributo de la biodiversidad, la
composicion, obtenemos que la fauna a nivel del sistema ambiental presenta una diversidad ligeramente mayor a
la que presenta la superficie de CUSTF.

‘La diversidad de fauna registrada en el predio, segdn el indice de Shannon obtenido es muy parecida con respecto
al sistema ambiental. El grupo de las aves resulté por razones obvias el grupo mds diverso registrando un indice H
de 256 y 3.14 para el sitio del predio y del sistema ambiental respectivamente que se consideran altos, esto indica
que existe una muy buena riqueza de especies de aves en ambas unidades comparativas. Sin embargo, se debe
tomar en cuenta que muchas de las especies de aves registradas sdlo se observaron en trdnsito o se encontraban
en el predio sélo con el propésito de alimentarse o en reposo.

Respecto a la diversidad de fauna silvestre tampoco se esperan modificaciones sustanciales y aunque se reporta
la distribucicn en el predio de 22 especies, los organismos no se verdn afectados de manera extraordinaria debido
‘a que dentro del sisterna ambiental se lograo detectar 39 especies.

Caobe mencionar que se reporta en el Sistema Ambiental (SA) una especie incluida en la NOM-059-SEMARNAT-
2010, la iguana rayada (Ctenosaura similis) a las cuales se le debe aplicar las medidas de mitigacién especificas
que permitan redundar en la proteccién de individuos de esta especie. A este respecto, serd necesario
implementar un Programa de Rescate y ahuyento de Founa Silvestre que forma parte de las medidas de
mitigacion del.Proyecto para evitar su captura, dafio o muerte.
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Siendo que [a iguana rayada (Ctenosaura similis) se distribuye al interior del predio, se realizé un estudio especifico
a efecto de estimar la poblacion de esta especie que utiliza la propiedad como hdbitat mismo que se expone en el
Programa Integral de Manejo Ambiental donde se exponen los trabajos de campo adicionalmente realizados

Tabla VIII-2 Comparativeo de riqueza por grupos de vertebrados.

Pardmetro Area sujeta a CUSTF Sistema Ambiental

Estra- Estra-
) to to
Anfibios | Reptiles | Aves Mamiferos Anfibios Reptiles | Aves | Mamiferos
Rigueza [¢] 5 30 5 [¢] 8 61 11
indice H 0 1.33 256 0.95 0 1.73 314 147
Equitabili- 0] 0.82 0.75 0.59 0 083 0.76 0.61
dad

En cuanto a fauna, en el predio se verificé la presencia de 22 especies que representan entre 3.0% reconocido para
la Peninsula y hasta 3.4% para el Estado, respectivamente (Pozo 2071). Esta reducida representacién proporcional
se mantiene al comparar las especies de los diferentes grupos de vertebrados terrestres registrados en ef drea del

Proyecto con respecto a la reconocida para la Peninsula y el Estado, tal como se indica en la siguiente tabla de
contenido.

Tabla VIlI-3 Numero de especies de vertebrados terrestres reconocida para la Peninsula y Estado de Quintana Roo.
Entre paréntesis se indica el porcentaje que representa |a riqueza especifica presente en el predio del Proyecto.

Grupo Peninsula Yucatén Estado de Quintana Roo
Anfibios 43 (0%) 22 (0 %)
Reptiles 139 (2.8%) 106 (3.7%)
Aves 528 (2.8%) 483 (3.1%)
Mamiferos terrestres 45 (6.6%) 40 (7.5%)

Si bien es cierto que en la superficie del Proyecto existe un reducido nimero de especies con respecto al reconocido
para toda la Peninsula y el estado, esto es reflejo de la relacién especie-drea. Por tal motive, la valoracién sobre el
criterio de excepcionalidad para demostrar gue no se compromete la biodiversidad por el cambio de uso de suelo
propuesto dentro del predio del Proyecto, se concluye que se tendrd un efecto reducido sobre la riqueza de flora y
fauna, lo cual no solo se motiva con el bajo nimero de especies protegidas registrado, sino fundamentalmente en \'f'.x__\

los siguientes hechos: AN

1)  Existen pocas especies endémicas; no se presentan especies restringidas; todas las especies tienen intervalos
de distribucién amplios; las especies registradas también estdn presentes en muchos otros sitios de la
Peninsula y el Estado de Quintana Roo, los cuales incluyen diferentes tipos de vegetacién algunas incluso se
establecen en hdbitats naturales e inducidos.

2] La superficie que se somete a cambio de uso del suelo es de 10.629 hectdreas de las cuales 0.553 se
encuentran actualmente sin vegetacion forestal y 10.076 hectdreas estdn cublertas con vegetacion forestal
siendo esta superficie la que se solicita para cambio de uso de suelo en dreas forestales lo cual representa
una fraccién minima del total de las selvas altas y medianas subperennifolias de Quintana Roo estimadas
en 2,898,051 hectdreas. .

Como conclusicn de este andlisis se deja patente que la biodiversidad del ecosistema existente no se pierde con la
implementacién del Proyecto y no se pone en riesgo su permanencia en el contexto del Sistema Ambiental y de la
Subcuenca, considerando los siguientes argumentos:

1) El predio se encuentra en una zona de expansion y crecimiento del municipio de Solidaridad que ha
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. provocado Ja fragmentacicn y deterioro de la cobertura forestal de la zong, lo cual ya ha sido demostrado
en los capitulos correspondientes.

2) La zona del Proyecto cuenta con vegetacion de selva mediana subperennifolia secundaria arbérea y
duna costera en proceso de deterioro debido al impacto de fenédmenos naturales, la colindancia con el .
Mar Caribe y a la presion antropogénica por la cercania con la ciudad.

3) Elestado de conservacion del predio es bajo y mantiene una condicién parecida o lo encontrada en otros
dreas del Sistema Ambiental (S/) por lo que las especies presentes en ambos casos varian poco entre los
zonas de muestreo.

4) La cobertura del ecosistema de selva mediana y duna costera tanto en el SA como en la subcuenca
donde se ubica el predio permiten establecer que la afectacion del Proyecto por el cambio de uso del
suelo es puntual y no reduce ni pondrd en riesgo la biodiversidad de este tipo de ecosistema dada su
amplia distribucién.

5) El Proyecto prevé la implementacion de un programa de rescate de flora y reforestacion, asi como un
programa de rescate de founa, por lo que las especies de importancia ecoldgica se incluyen en la
estrategia de rescate y reubicacion.

6) Se mantendrd el 67.93% (22.513 Ha) de vegetacion nativa, lo cual permitird tener zonas de refugio para la
fauna silvestre y la conservacion de especies vegetales in situ, que serd reforzada con actividades de
reforestacion con individuos obtenidos en el rescate de flora.

7) Este proyecto de urbanizacién implica, sin los lotes condominales ya que no son objeto de esta evaluacién
como se ha indicado, la ocupacién ordenada de 106,289.726 m? (10.629 Ha) equivalente al 32.07% de la
propiedad y teniéndose una superficie de conservacion de 215,871.798 m?2 o 21.58] Ha que equivalen al 65.12
% de la superficie predial, condicién compatible con las posibilidades de ocupacion espacial que permite
la UGA 15 que admite un Coeficiente de Ocupacion del Suelo del 35%.

Como ya se ha venido describiendo en apartados anteriores del presente documento, la diversidad biolégica del
sitio del Proyecto es relativamente bajo, en consecuencia, la ejecucién de este Proyecto no pone en riesgo
permanente y definitivo a la biodiversidad presente ya que la riqueza floristica en el predio en estudio es también
bajo, debido que representan el 4.69% del total registrado para la Peninsula, la cual es de 2,300 especies de flora y
del Estado de Quintanag Roo con 1,800 especies, respectivamente (Valdez-Hernéndez e Islebe 201), para la
biodiversidad faunistica es baja, debido que representan entre 3.0% reconocido para la Peninsula y hasta 3.2%
para el Estado, respectivamente (Pozo 2071), no se ubica dentro de un drea natural protegida de cardcter estatal y
tampoco federal, sin embargo, las especies de flora encontrodos en el sitio del Proyecto y su zona de influencia que
se encuentran enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 tales como: Coccothrinax readii, Thrinax radiata y

.Thrinax radiata, serén rescatadas y reforestadas en las dreas verdes y ajardinadas, para el caso de las especies de

fauna silvestre tales como: Ctenosaura similis, serdn rescatadas y reubicadas en sitios de hdbitat similar en los
dreas de restauracion.

En este sentido, la zona del Proyecto no debe verse de forma aislada e independiente, sino que precisamente
forma parte de un paisaje suburbano y turistico, en donde existen diferentes condiciones de la vegetacién en
distintos niveles de modificacidn, en donde se dfstr;buyen especies de vida silvestre adaptadas a /o presencia

‘humana.

Por lo anterior, es posible concluir que con la implementacion del Proyecto no se pone en riesgo la permanencia de
lo biodiversidad de la flora y fauna y su distribucién a nivel local toda vez que las especies se mantendrd su
permanencia fuera del predio de estudio, es decir, que las especies encontradas en el inventario forestal y
faunistico de igual forma se encuentran el en Sistema ambiental de andlisis y en la subcuenca, por lo anterior se
cumple con uno de los supuestos que establece el articulo 93 de lo Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable.

ANALISIS DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA:

+ La biodiversidad se define como la variabilidad de organismos vivos de cualquier fuente, incluidos,
entre otros, los ecosistemas terrestres, marinos y otros ecosistemas acuaticos y los complejos
ecoldgicos de los que forman parte; comprende la diversidad dentro de cada especie, entre las
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especies y de los ecosistemas (Articulo 3°, fraccion IV de |la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
la Proteccién al Ambiente).

» De acuerdo con la informacién presentada por el promovente se tiene que en relacién con las
especies de flora presentes al interior del sitio del proyecto, se advierte que la mayor diversidad se
encontrd en el estrato arbustivo y la menor en el herbéceo y arbdéreo. En cuanto a la riqueza de las
especies se puede observar que el estrato arbustivo en ambos casos es el gue tiene la mayor
riqueza de las especies y la de menor riqueza la podemos encontrar en el estrato herbéceo, tipicos
de los ambientes con alta perturbacién al interior de zonas turisticas, suburbanas y urbanas.

+ En cuanto a fauna, en el predio se verificé la presencia de 22 especies que representan entre 3.0%
reconocido para la Peninsula y hasta 3.4% para el Estado.

» Entre las medidas de prevencién y mitigacion de los impactos ocasionados por, el cambio de uso
del suelo de este proyecto se contempla llevar a cabo: Subprograma de Manejo y Reubicacién de
Flora Silvestre, Subprograma de Reforestacion, Subprograma de Proteccién y Manejo de Fauna
Silvestre. Por lo tanto, se concluye que la diversidad floristica y faunistica registrada no serd
afectada significativamente a nivel de cuenca, hecho que podra ser verificado con el cumplimiento
de las medidas de prevencién y mitigacién propuestas a través de la aplicacién del Programa
Integral de Manejo Ambiental.

e La superficie que se solicita para cambio de uso del suelo para el proyecto es de 106, 289.726m2 en
un predio con una superficie total de 331,424.93 m? por lo que representa una afectacién del 32.07%
del predio.

Con base en los razonamientos arriba expresados y en los expuestos por el promovente, esta autoridad
administrativa considera que se encuentra acreditada la primera de las hipétesis normativas
establecidas por el articulo 93 parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con ésto ha quedado
técnicamente demostrado que el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en cuestién.

b) Que la erosién de los suelos se mitiguen en las areas afectadas por la remocién de la
vegetacion forestal

En relacién al supuesto de que el proyecto deberd demostrar que no ocasionara la erosién de los
suelos, la promovente manifesto:

"De acuerdo al estudio en relacion a la estimacién de la tasa de erosién del suelo del Proyecto, se tiene lo siguiente:

()

METODOLOGIA.
Para la estimacion de la pérdida de suelo se utilizé el modelo predictivo de la Ecuacién Universal de Pérdida de
Suelo (EUPS) simplificada de Martinez-Ménez (2005), tal como sigue:

/ Para estimar la EROSION DEL SUELO se utiliza la siguiente ecuacién:

E=RKLSCP (3.1)

Donde:
E = Erosién del suelo t/ha afio.
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R = Erosividad de la lluvia. Mjfha mm/hr

K = Erosionabilidad del suelo.

LS = Longitud y Grado de pendiente.

C = Factor de vegetacion

P = Factor de practicas mecanicas.

Aplicando la ecuacion anterior se pudo estimar los diferentes escenarios de erosion bajo diferentes condiciones.
De esta forma, se calculé la erosién natural (sin CUSTF, sin Proyecto y bajo las condiciones actuales), la erosion
potencial (con CUSTF y sin medidas antierosivas), y la erosion esperada (con CUSTF, Proyecto y medidas
antierosivas), tal como se puede observar en los siguientes apartados:

RESULTADOS. La EROSION POTENCIAL se estimo con la siguiente ecuacion:

Ep=RKLS (3.2)
Nota: Los factores se consideran como inmodificables.

()

Cdlculo de los escenarios de pérdida de suelo:

»Estimacion de la Erosién Actual (Sin Proyecto y con cubierta forestal).

Factor de précticas mecdnicas (P). Como ditima alternativa para reducir la erosién de los suelos se tiene el uso de
las practicas de conservacién de suelos para alcanzar pérdidas de suelo que estén por debgjo de los niveles
maximas permisibles en el pais

Por lo que, para estimar la erosién anual actual (Erosicn natural) es necesaria determinar la proteccion del suelo

que le ofrece’la cubierta vegetal y la resistencia que oponen los prdcticas mecdnicas (que en nuestro caso no -

existe actualmente, ya que no requiere de cierto modo al no tener pendientes muy inclinadas en la regién) para
reducir la erosién, de tal forma que si usamos la ecuacion (3.1) podemos obtener la erosién actual qué seria de:

Lo erosidn actual es: E= R * K* LS *C * P E = (11391.948) * (0.013) * (0.079) (0.07) (1.00) E = 0.819

Con base en lo anterior, se puede indicar que la pérdida de suelo en condiciones de campo natural a lo largo de un
afo es de 0.819 t/ha afo. Es decir, anualmente de manera natural se pierde una Idmina de suelo de 0.0819 mm

(considerandao que T mm de suelo es-igual a 10 t/ha de suelo).
Esta condicién natural es clara y coherente debido a que, en el caso del predio bajo estudio, la vegetacion

secundaria derivada de selvo mediana subperennifolic actualmente ofrece condiciones de resistividad o la
pérdida de suelo; siendo esta una de las principales funciones de lo vegetacion de la selva

»Estimacién de la Erosidn Potencial (Con Proyecto, sin vegetacién y sin medidas antierosivas).

La erosién potencial es: E= R *K*LS E=11391.948 * 0.013 *0.079
E=1.699 tor_:/hq/an"o

La erosién potencial indica que, de no existir cobertura vegetal que proteja el suelo (suelo desnudo) y no se tengan

prdécticas de conservacion del suelo y del agua, se perderian 11.699 t/ha por afio de suelo, lo que significa que
onualmente se pierda una Idmina de suelo de 1169 mm (considerando gque 1 mm de suelo es igual a 10 t/ha. de

suelo).
»Estimacién de la Erosién Esperada (con Proyecto y medidas antierosivas).

Al llevarse a eabo el Cambio de Uso del Suelo en Terrenos Forestales (CUSTF) y estoblecer un uso diferente al

forestal, es importante plantear la aplicacién de medidas antierosivas o medidas para la proteccicn y .

conservacidn del suelo y el agua en el drea del Proyecto. Lo anterior con la finalidad de contribuir a la proteccion
_del suelo y la captura del agua en la regién y con miras en la sustentabilidad de los Proyectos.
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Por lo anterior el Proyecto plantea medidas antierosivas consistentes en el establecimiento de un Factor de
proteccion de la vegetacidn (C) y Factor de précticas mecdnicas (P), tal como siguen:

CONCLUSIONES,

Para estimar la erosién de los suelos se ha utilizado la Ecuacién Universal de la Pérdida de Suelo (FUPS) un modelo
gque permite estimar en campo. La erosién actual Y potencial de los suelos, Esta ecuacicn constituye un
instrumento de planeacion para establecer las prdcticas y obras de conservacion de suelos para que hagan que la
erosién actual sea menor que lo tasa mdxima permisible de erosién: Para utilizar este modelo predictivo (EUPS), se
han propuesto diferentes metodologias para estimar cada una de las variables, sin embargo, la aplicacion de
algunas en el campo es dificil de realizar por no contar con la informacion necesaria. Parg evitar estos problemas
en este estudio se presenta una metodologia simplificada y adecuada para utilizarse en México (Martinez Menez
2005)™.

De acuerdo con los resultados obtenidos del estudio de erosion, se concluye que, debido a las condiciones de
textura, pendiente y tipo de suelo, la pérdida de suelo en el drea del Proyecto en condiciones de campo natural a lo
largo de un ario es de 0.819 t/ha*afio. Esta condicién natural es clara y coherente, debido a que, en el caso del
predio, la vegetacién actualmente ofrece condiciones de resistividad a la pérdida de suelo; siendo esta la principal
de las selvas, que son generadoras de suelo, principalmente.

Como se puede observar, en caso de llevarse a cabo el CUS TF; pero con la aplicacién de medidas de antierosivas
(aplicables en la regién) para ia proteccién v conservacicn del suelo v el agua se tendria un valor promedio en g

pérdida de suelo anual estimada en 0.01169 t/ha*ario en el drea del Proyecto. =

Lo anterior significa que, anualmente, se perderia una Idmina de suelo de 0.001169 mm, si consideramos que T mm
de suelo es igual g 10 ton/ha. de suelo. No obstante, la erosién que se pudiera presentar como producto del CUSTF
no serd superior a la erosién mdxima permisible en México, que es de 10 ton/ha afio. Por lo tanto, en ningdn
momento estard provocando la degradacidén del suelo de la region.

A manera de resumen se tienen los siguientes escenarios en cuanto a la erosion del suelo en el drea de estudio:

Tabla VI-8 Escenarios de la tasa de erosién en el drea de estudio por hectdrea y drea de CUSTF.

PERDIDA DE PERDIDA DE
ESCENARIOS SUELO SUELO (t/
(t/ha*afio) 10.629
ha*ario)
SITUACION ACTUAL (SIN PROYECTO) 0.819 8.705
SITUACION CON PROYECTO YV SIN PRACTICAS ANTIEROSIVAS 11.699 124.348
SITUACION CON PROYECTO Y PRACTICAS ANTIEROSIVAS 0.01169 0.124

Como se puede observar en el drea de CUSTF de darse una erosidn de suelo seria en una tasa de 0.124

t/10.629ha/ario que representa el 10% de la pérdida potencial del suelo en lo regidn. Sin embargo, al aplicar las

medidas de mitigacién y actividades antierosivas

siguiente:

Tabla VI-2 Pérdida neta del suelo por motivo del CUSTE Y volumen a mitigar.

para aminorar el impacto sobre el recurso suelo se tiene o

PERDIDA DE | PERDIDA DE"‘
ESCENARIO SUELO SUELO (t/10.629
(t/ha*afio) ha*afio)
DIFERENCIA NETA DE PERDIDA DE SUELO 10.88 115.643 A MITIGAR

Asimismo, en el cuadro anterior se puede observar que en el drea pretendida para el CUSTF se espera una pérdida
neta de suelo en un volumen de 115.643 toneladas*afo (124.348- 8.705 = 115.643 t/10.629 ha*afio) se considera la
superficie de modificacién del predio que corresponde g 10.629 hectdreas gue incluye dreas con vegetacion
forestal (10.076 Ha) y sin vegetacion forestal (0.553 Ha) y, este serd el volumen MITIGAR para que el proyecto sea
sostenjble y viable ambientalmente. Por lo anterior, se cumple con uno de los supuestos gue establece el drticulo
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93 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable v 141 del Reglamento. debido que la erosién de los suelos, se

mitiguen en las dreas afectadas por la remocion de la vegetacién forestal.”

ANALISIS DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA:

e La erosidn del suelo se define como el proceso de desprendimiento y arrastre de las particulas del
suelo (Articulo 2, fraccién XV del Reglamento de |z Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable).

e De acuerdo a lo anterior puede considerarse como una fuente de erosién del suelo, aquellas obras o
actividades que ocasionen un desprendimiento y arrastre de particulas del suelo, sin embargo, para
gue esto ocurra el suelo debe estar expuesto a los factores que producen dicha accién, como el
viento (erosidn edlica) y la lluvia (erosion hidrica).

e De acuerdo con los resultados obtenidos del estudio de erosion, se concluye que, debido a las
condiciones de textura, pendiente y tipo de suelo, Iz pérdida de suelo en el drea del Proyecto en
condiciones de campo natural a lo largo de un afic es de 0.819 t/ha*afio.

e Al considerar el cambio de uso de suelo en el proyecto; pero con la aplicacién de medidas de
antierosivas (aplicables en la regidn) para la proteccién y conservacién del suelo y el agua se tendria
un valor promedio en la pérdida de suelo anual estimada en 0.01169 t/ha*afio en el drea del
Proyecto, lo que significa que anualmente se perderia una ldmina de suelo de 0.001162 mm, si se
considera que 1 mm de suelo es igual a 10 ton/ha. de suelo. No obstante, la erosién que se pudiera
presentar como producto del CUSTF no sera superior a la erosién méxima permisible en México,
gue es de 10 ton/ha afio. Por lo tanto, en ninglin momento estard provocando la degradacién del

suelo de la region.

e En el drea pretendida para el CUSTF se espera una pérdida neta de suelo en un volumen de 115.643
toneladas*afio (124.348- 8.705 = 115.643 t/10.629 ha*afio) se considera la superficie de modificacién
del predio que corresponde a 10.629 hectdreas que incluye areas con vegetacion forestal (10.076 Ha)
y sin vegetacién forestal (0.553 Ha) y, este sera el volumen mitigable para que el proyecto sea
sostenible y viable ambientalmente.

e La promovente plantea la ejecucién de medidas de prevencién y mitigacion para atenuar los

- posibles impactos sobre el suelo entre los que se encuentran: uso de lonas en los vehiculos de
transporte de materiales pétreos para evitar la dispersion de polvos. Asi mismo, durante las
actividades de trazo, relleno y nivelacion, se deberd humedecer el material para reducir el
incremento de polvo en el aire y evitar afectaciones a la vegetacién aledafa, Para evitar la erosién
del suelo se debe reducir el tiempo entre el desmonte y el despalme para evitar la exposicién
prolongada de la capa organica, Una parte del material vegetal residual, como troncos, ramas,
arbustos y hojas producto del desmonte del predio, serd triturado y revuelto con la tierra negra del
despalme para generar composta, asi mismo dentro del Programa Integral de Manejo Ambiental,
considera el Subprograma de Supervision Ambiental y el Subprograma de Conservacion y
Restauracion de Suelos.

Con base en los razonamientos arriba expresados y en los expuestos por el promovente, esta autoridad
‘administrativa considera que se encuentra acreditada la primera de las hipdtesis normativas
establecidas por el articulo 93 parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con ésto ha quedado -
técnicamente demostrado que el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en cuestién, la
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erosion de los suelos se mitiga.

c) Que el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacién se mitiguen en las dreas
afectadas por la remocién de la vegetacién forestal.

La promovente manifestd lo siguiente:

“Que, en base a lo descrito anteriormente, de la hidrologia sefialada por la INEGI y al plano de suelos presentado
en el capitulo IV del presente DTU-B, podemos determinar que los suelos en el sitio del Proyecto, no obstante que
se han modificado por los procesos de urbanizacién de la zona, siguen manteniendo su caracteristica de ser suelos
altamente permeables (cdrsticos). Por otra parte, en cuanto a la calidad del agua, se establece que. no se
observaron corrientes o cuerpos de agua qgue pudieran verse afectados

De esta manera, a continuacion, se demostrard que este se vicio ambiental no estard en riesgo con la
implementacion del Proyecto, para lo cual se toma como base el proceso metodolégico previsto por la CNA para
estimar Infiltracién del agua al subsuelo,

Andlisis de la afectacion al recurso agua.

La captura de agua es el servicio ambiental que producen las dreas arboladas al impedir el rdpido escurrimiento
del agua de lluvia precipitada, proporcionando la infiltracién de agua que alimenta los mantos acufferos y Ia
prelongacién del ciclo del agua. El agua infiltrada o percolada corresponde a la cantidad de agua gue en realidad
estd capturando el bosque o selva y que representa la oferta de agua producida por este. El potencial de
infiltracion de agua de un drea arbolada depende de un gran ndmero de factores como; la cantidad y distribucion
de la precipitacion, el tipo de suelo, las caracteristicas del mantillo, el tipo de vegetacidn y geomorfologia del dreg,
entre otros, Esto indica que [a estimacion de captura de agua debe realizarse por dreas especificas y con
informacion muy fina (Torres y Guevara, 2002).

A continuacién se presenta la estimacién del cdlculo de infiltracién, asi como la metodologia empleada de la
superficie que serd modificada donde se pretende realizar el Proyecto en las 10.629 hectdreas donde se incluyen
dreas de vegetacion forestal y sin vegetacion forestal del agua que se infiltra y de la actualmente se dejara de
infiltrar por la remocion de la vegetacién y modificacién del suelo.

El coeficiente de escurrimiento se estima a través de la aplicacicn del método propuesto en la NOM-011-CNA-2000
que establece las especificaciones y el método para determinar la disponibilidad media anual de aguas
nacionales.

»Estimacién de la infiltracion de agua en el drea sujeta para cambio de uso de suelo en las condiciones actuales
en las que se encuentra el drea sujeta a cambio de uso de suelo en terrenos forestales y la que se dejaria de
infiltrar por la remocidn de la vegetacion forestal

Aplicando el método para el predio del Proyecto, se considera gue los suelos se pueden clasificar como tipo “B", es
decir, suelos medianamente permeables, tales como arenas de mediana profundidad; loess algo mds compactos
que los correspondientes a los suelos A; terrenos migajosos, y con uso de suelo clasificado como Bosque, cubijerto
mds del 75% (0.16). Una vez ejecutado el desmonte para el desarrollo del Proyecto, se considerard un uso de
Barbecho, dreas incultas y desnudas (0.28), y después, cuando se realice la implementacién del Proyecto la zona se
considerard como Zonas urbanas (0.29).

La precipitacién media anual registrada en esta estacién es de 1,222 mm, presentdndose con mayor intensidad de
Jjunio a octubre con un rango de 138.3 mm a 184 mm. Segun los datos reportados por la estacion meteorolégica
ubicada en Playa del Carmen, siendo esta lg estacion de la CONAGUA mds cercana. Parag el cdlculo de
escurrimiento se retomoé el modelo de Coeficiente de escurrimiento desarrollado por el Instituto Mexicano de
Tecnologia del Agua. El modelo asume gue el coeficiente de escurrimiento (Ce) se puede estimar como sigue:

Y debido a que el valor de K es mayor que 0.15 la ecuacién que se empleard para la estimacién del Coeficiente de
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escurrimiento en el predio del Proyecto es:

K(P-250) (K-015)
2000 15

Cem

Donde:
P = Precipitacion media anual de 1222 mm.
K = Bosque cubierto mas del 75%, 0.16; Barbecho, @reas incultas y desnudas, 0.28; Zonas urbanas, 0.29.

Sustituyendo estos valores en la ecuacién correspondiente se tiene que

_ 1) Bosque cubierto mds del 75%.

0.16 - (1,222 - 250) 2 (0.16 — 0.15)
2000 15
Ce=0.09376

=

2) Barbecho, dreas incultas y desnudas:
0.26 - (1222 - 250) _ (0.28 - 0.15)
2000 15

Lo
Ce= 022274
3) Zonas urbanas:

0.29 - (1,222 — 250) A (029 - 0.15)

L 2000 15

Ce= 0234275

A partir de estos datos se continda con la estimacion del volumen natural de escurrimiento en el drea
sujeta a su aprovechamiento es de (10.€29 ha) incluyendo dreas con vegetacion forestal y sin vegetacion
donde se ejecutard el Proyecto:

1) Bosque cubierto de mas del 75%:  VolESC = 7.314.450 m®

2)Barbecho, dreas incultas y desnudas:  VolESC =17,376.50 m3

\.

3)Zonas urbanas: VolESC =18276.22 m® '\\

Con los valores obtenidos anteriormente se tiene que, la infiftracidn estimada en drea sujeta a su aprovechamiento \\
¥ en donde se pretende el Cambio de Uso de Suelo Forestal del Proyecto, en funcién del tipo de cobertura vegetal by

.gue tendria de acuerdo con la etapa de ejecucion es

1) Bosque cubijerto mas del 75%: [ =176,755.55 m®
2)Barbecho, dreas incultas y desnudas: I =166,693.50 m*®
3)Zonas urbanas: I =165,793.782 m®

Es decir que, una vez ejecutado el desmonte de la vegetacién en el drea de aprovechamiento del Proyecto
propuesto, la infiltracion en el predijo disminuiria en 10,062.05 m?® anuales y una vez implementada la
infroestructura la pérdida de infiltracion aumentard en 899.72 m?, es decir, gue con el desarrollo del Proyecto se
‘estima una pérdida total de 10,961.77 m=. Sin embargo, este volumen no se perderd completamente debido a que
el Proyecto, ademds de las dreas destinadas a su conservacién, considera incorporar dreas con vegetacion nativa,
de manera que se favorecerd la infiltracién en estas dreas.

Para evitar la modificacion de la calidad del agua del acuifero ya que es altamente vulnerable a la contaminacion
antropogénica, por la carsticidad de los suelos y la alta capacidad de infiltracidn que se registra en el subsuelo.
Ademds de que se debe mantener un uso y aprovechamiente racional del agua con medidas de prevencién y
control que evite la contaminacién del acuifero por la intrusién saling, derivado del limitado espesor del acuifero. o

‘En este sentido y a través de las distintas actividades que involucran el cambio de uso del suelo para el desarrollo
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del Proyecto, se proponen situaciones para no comprometer la calidad del agua como son:

1. Para evitar la contaminacién de las aguas subterrdneas se llevard a cabo la disposicién adecuada de las
aguas residuales generadas por los trabajadores de obra. Por ello se contard con sanitarios portdtiles a razén
de 1 por cada 20 trabajadores, mismos que se les dard mantenimiento continuo, ademds se realizard de
manera adecuada la disposicion final de dichas aguas.

2. El desarrollo del Proyecto generard residuos sdlidos urbanos, por lo que se aplicard un procedimiento de
manejo adecuado a fin de evitar la generacién de lixiviados de los mismos y con ello la promocién de la
contaminacién del suelo y del agua. Por lo que se colocaran depdsitos temporales para residuos domeésticos
(carton, papel, unicel, pldsticos, aluminio, etc.) para evitar el esparcimiento de basura en el predio.

3. Se realizard el mantenimiento periédico de los vehiculos y equipo con el fin de evitar descomposturas en el
drea del Proyecto y asf evitar el derrame de combustibles y aceites en las dreas destinadas al cambio de usos
de suelo conforme al Programa de manejo de residuos.

De manera adicional, se garantizan las dreas permeables en el predio, desde las superficies de conservacién a
vialidades con pavimentos permeables lo que alcanza aproximadamente el 78% con respecto al predio por o que
no se limitard la capacidad y calidad de infiltracién del agua pluvial.

De acuerdo con lo anterior se garantiza la continuidad de los procesos de infiltracién del agua de fluvia al

subsuelo, por lo que llevar a cabo la ejecucién del Proyecto no afectard la calidad del agua. Por lo que mediante el
adecuado seguimiento de estas acciones se podrd garantizar que la continuidad de los procesos de infiltracién del
agua lluvia al subsuelo.

Con base a las consideraciones arriba expresadas, se estima que se encuentra acreditada la tercera de las
hipdtesis normativas que establece el articulo 93, pdrrafo primero de la LGDFS, en cuanto que con esto ha
quedado técnicamente demostrado, que, con el desarrollo del Proyecto de cambio de uso de suelo en cuestién, no
se provocard el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacién.” .

ANALISIS DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA:

¢ De acuerdo con los datos presentados por la promovente se advierte que con el desmonte de
la vegetacion en el sitio del Proyecto, la infiltracién en el predio disminuiria en 10,062.05 m?
anuales y una vez implementada la infraestructura la pérdida de infiltracién aumentara en
899.72 m?3, es decir, que con el desarrollo del Proyecto se estima una pérdida total de 10, 961 T
m3

« No obstante lo anterior, el proyecto pretende establecer en tiempo y forma una serie de *.
medidas para que se mitiguen los efectos negativos que se pudieran presentar por llevar a
cabo el cambio de uso de suelo y que pudieran afectar la calidad del agua, tales como:
disposicién adecuada de aguas residuales durante la etapa de construccién (sanitarios
portatiles), mantenimiento periddico de los vehiculos y equipo con el fin de evitar
descomposturas en el drea del Proyecto y asi evitar el derrame de combustibles y aceites, de
conformidad con el Subprograma de Manejo de Residuos y el Subprograma de Mantenimiento
de Maguinaria y Equipo, presentado por la promovente como anexo al DTU-B:

La informacidn generada permite concluir que la ejecucién del proyecto no comprometera la calidad y
cantidad del agua con respecto al predio y de la cuenca. Para evitar la contaminacién antropogénica
durante las etapas de preparacién del sitio y construccién, el proyecto contempla ejecutar medidas
puntuales para evitar efectos negativos.

Con base en los razonamientos arriba expresados y en los expuestos por el promovente, esta autoridad
administrativa considera gue se encuentra acreditada la primera de las hipdtesis normativas
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establecidas por el articulo 93 parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con ésto ha quedado
técnicamente demostrado que el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en cuestion, el
deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacién se mitiga.

d) Que la capacidad de captura de carbono se mitigue en las areas afectadas por el cambio de uso
de suelo

En relacion al andlisis de la capacidad de almacenamiento de carbono, la promovente manifesto lo
siguiente:

“Para el cdlculo del contenido de carbono en la superficie forestal donde se efectuard el cambio de uso de suelo se
opté por utilizar el método propuesto por el Panel Intergubernamental del Cambio Climdtico (Ordoriez, 2001), el
cual utiliza como base las existencias reales totoles. Estimacién de materias primas forestales que se removeran
en la superficie sujeta a cambio de uso de suelo, asi como el factor de densidad de las especies y el factor de

captura de carbono.

Para Quintana Roo, se ha estimado la captura de carbono para las selvas presentes en la entidod, en una -

magnitud de 1'858,724 toneladas de CO2 por afio (Torres y Guevara 2002). Considerando que el Estado tiene una
superficie de 50,843 km? de los cuales 67.44% es ocupada por selvas (alta y mediana subperennifolia; mediana
caducifolia y subcaducifolia; bajo caduciiolia y subcaducifolia y baja subperennifolia) (Thomassiny y Chan 2011), es
-posible que se capture aproximadamente 54.20 toneladas de CO2 por ano/km?=

Para determinar la cantidad de carbono secuestrado en la superficie forestal del proyecto, este se realizé
mediante el método IPCC (Panel Intergubernaomental de Cambio Climdtico), (Ordoriez, 2001).

El contenido de carbono almacenado en la biomasa aérea (volumen del drbol en m3), se calculd por el método de
IPCC (Panel Intergubernamental de Cambio Climdtico) comeo se indica a continuacién:

CCC=VrxFd xFCC

Dénde:

CCC= Coeficiente de captura de carbonoe Vr= Volumen real en m?
Fd= Factor densidad
FCC= Factor de captura de carbono

Los resultados obtenidos durante el andlisis de los datos tomados del inventario forestal del predio; estiman que al
interior del drea sujeta ol cambio de uso del suelo por las 10.097 hectdreas de vegetacidn secundaria arbdrea de

selva mediana subperennifolia v la superficie sancionada por la PROFEPA se tiene un total de 39,264 individuos,
con un drea bosal de 137.522 m2 y un volumen total drbol de 591.79 m?® VTA.

Cdlculo de captura de Carbono
Clasifica- Volumen Total Factor de Factor CO2 Captura de
cion Arbol (m3) densidad CO2 (t)
Latifoliadas 62.606 0.60 0.45 16.903

‘Como resultado del cdlculo de carbonc almacenado por la vegetacién presente en el drea del proyecto y sus
alrededores se tiene la fijacién media anual es de 16.9032 ton/ha, es la cantidad de carbono que se ha almacenado
por hectdrea en lo vegetacion secundaria de selva mediana subperennifolia en el drea donde se pretende remover
lo vegetacién. Considerando Jo anterior se estima que en las 10.629 hectdreas que se solicita el CUSTF se
encuentran fijadas 179.661 toneladas de carbono que estdn almacenadas en la vegetacién forestal. Por otra
parte, considerando las presiones a las que se encuentra sometido este predio por la expansion de desarrollos, por
_~ las dimensiones del proyecto y su influencia en el sistema ambiental, se considera que el impacto sobre este
servicio ambiental serd puntal, siempre y cuando las medidas de mitigacién sean ejecutadas de forma correcta.
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Por otra parte, se debe citar que la vegetacién que sea derribada en ninguna circunstancia deberd ser guemada,
Ya que por este concepto se devolveria a la atmdsfera el carbono capturado. Por lo que, en este caso, se deberd
triturar e integrar a las dreas verdes naturales y ajardinadas para que el carbono se fije en el suelo ¥ pueda ser
absorbido por las plantas e integrarse de manera natural a la nueva biomasa. Considerando o anterior, se tiene
que la integracion de dreas verdes gjardinadas y zonas de reforestacién representa una dccidn positiva que
contribuird a la mitigacién de las afectaciones a la captura de carbono por el desarrollo del proyecto.

De lo anterior, se estima que el presente proyecto afectard de manera puntual la captacién de CO2, y su impacto
serd minimo, puntual y reversible. Por otra parte, se confirma que en la zona no existen ni el proyecto plantea e/
establecimiento de fuentes fijas emisoras de contaminantes a la atmdsfera. Ademds de que no hay una industria
establecida en el drea. Por lo tanto, se confirma que las afectaciones que se habrd de generar son de cardcter
limitado, temporal y poco significativo por lo que en realidad habrdn de quedar referidas g las mismas emisiones
de contaminantes que ya existen actualmente en los alrededores de las manchas urbanas de ‘(Playa del Carmen )
Y que consisten en los gases y humos del parque vehicular que circula a lo largo de vialidades y carreteras

Sin embargo, dentro de la totalidad del predio se pretende conservar 22.513 hectdreas lo que podrfa inferir a la
mitigacién de un coeficiente de carbono integrado al proyecto a largo plazo. Ademds, al considerar la continuidad
de la contribucién de la vegetacién remanente en el sistema ambiental de este proyecto se garantiza el
mantenimiento de este servicio ambiental por Jo que se concluye que el proyecto no pone en riesgo este servicio
ambiental y si contribuye, ya que garantiza que dentro del mismo predio se conservard vegetacién en el 65.12% de
la totalidad de este.

Esta Unidad Administrativa a través del oficio nimero 04/SCA/1250/2021 de fecha 27 de julio de 2022 a
traveés del cual le solicito informacién adicional a la_promovente respecto a los servicios ambientales
aue pudieran ponerse en riesgo por el cambio de uso del suelo v con respecto a la captura de carbono,

consistente en:

e ‘“Ampliar la informacién presentada en el que se considere similar a los otros supuestos de los 3
escenarios para el drea del proyecto en situaciones actuales, con el cambio de uso de suelo y con
las medidas de prevencién y mitigacion consideradas. Agregar las memorias de cdiculo en
formato Excel que permitan validar la informacidn.

e Encaso de que asi lo considere pertinernite, la promovente podrd proponer medidas adiciondles de
compensacion en relacion a la captura de carbono.”

Al respecto la promovente manifestd lo siguiente:

“Andlisis de la capacidad de almacenamiento de carbono.
()

Escenario 1. Sin proyecto y con las condiciones actuales de la vegetacién existente en el predio.

Cdlculo de captura de Carbono

Volumen Total Factor Captura de
Clasifica- Arbol (m?®) de densi- Factor co2(t)
cion dad co2
Latifoliadas 62.606 0.60 0.45 16:903

Como resultado del cdlculo de carbono almacenado por la veg.tacién presente en el drea del proyecto y sus
alrededores se tiene la fifacion media anual es de 16.903 ton/ha/afio, es la cantidad de carbono que se ha
almacenado por hectdrea en la vegetacidn secundaria de selva mediana subperennifolia, manglar y duna costera
en el drea donde se pretende remover [a vegetacion.

Condicién actual de la vegetacidn en el predio de estudio.
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Tipo de vegetacion CUSTF Conservacion TOTAL
- Superficie Ha Superficie Ha
VSa/SMQ 9.544 16.551 26.095
Duna costera 0.532 2182 2.714
Manglar 0 0.788 0.788
Area sancionada por PROFEPA 0.553 2992 3545
Total 10.629. 22.513 33.142

Considerando lo anterior se estima que en las 29.597 hectdreas que tiene el predio del Proyecto con cubierta de
vegetacion forestal (descontando el drea sancionada por la PROFEPA) se encuentran fijadas 500.278 ton/ario, es
la cantidad de carbono que se almacena por afio en la cubierta vegetal del predio

Cdlculo de carbono capturado en el predio de estudio.

CLASIFICACION SUPERFICIE CAPTURA CO2 %
(HA) - (7}
Con vegetacion forestal 29.597 500.278 100.00
Area sancionada por PROFEPA 3.545 0.00 0.00
* TOTAL 33.142 500.278 100.00

Escenario 2. Con proyecto v con las condiciones actuales de la vegetacién existente en el predio.

Tornando como linea base el cdlculo de almacenamiento de CO2 por hectdreq, se estima que en las 10.076
hectdreas que se solicita el CUSTF se encuentran fijadas 170.315 toneladas por afio de carbono gue estdn
almacenadas en la vegetacidn forestal, sin embargo, la superficie total de cambio de uso de suelo es de 10.629
hectdreas considerando superficie con vegetacién forestal y una parte del drea sancionada por la PROFEPA
(véase tabla siguiente). Por otra parte, considerando las presiones a las que se encuentra sometido este predio por
lo expansién de desarrollos, por las dimensiones del proyecto y su influencia en el sistema ambiental, se considera
gue el impacto sobre este servicio ambiental serd puntal, siempre y cuando las medidas de mitigacién sean

gjecutadas de forma correcta.

Cdlculo de carbono capturado por uso y destino de la cubierta vegetal existente en el predio de estudio.

uso CLASIFICACION SUPERFICIE CAPTURA %
(HA) CO2 (T7)
. Con vegetacion fores- 10.076 170.315 34.04
Superficie sujeta a cambio de uso de tal
suelo Area sancionada 0.553 0.00 0.00
por PROFEPA
Subtotal 10.629 170.315 34.04
Superficie  del predio que serd | Con vegetacion fores- 19.521 329963 65.96
conservada Yy  restaurada con | tal
vegetacion Area sancionado 2992 0.00 0.00
por PROFEPA
Subtotal 22.513 329.963 65.96
TOTAL 33.142 500.278 100.00

Por otra parte, se debe citar que la vegetacién que sea derribada en ninguna circunstancia deberd ser quemada,
Yya que por este concepto se devolveria a la atmésfera el carbono capturado. Por lo que, en este caso, se deberd
triturar e integrar a las dreas verdes naturales y jardinadas para que el carbono se fije nuevamente en el suelo y
pueda ser absorbido por las plantas e integrarse @ la nueva biomasa. Considerando lo anterior, se tiene que la
integracion de dreas verdes jardinadas y zonas de reforestacién representan una accidn positiva y concreta que
contribuird a o mitigacidn de las afectaciones a la captura de carbono por el desarrollo del proyecto.

Escenario 3. Con medidas de prevencion vy mitigacion consideradas por el proyecto.
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vsA/ Vegetacién secundaria arbérea de selva :
SMQ mediana en recuperacién 164.489 92.48
VM Vegetacién de manglar ) 2277 1.46
/ 3 DV Sin vegetacién aparente 10.793 6.06
£ / Total 177.859 100
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De lo anterior, se estima que el presente proyecto afectard de manera puntual la captacién de COg, y su impacto
serd minimo, puntual y reversible. Por otra parte, se confirma que en la zona no existen, ni el proyecto plantea, el
establecimiento de fuentes fijas emisoras de contaminantes a la atmésfera. Ademds de que no hay una industria
establecida en el drea, se confirma que las afectaciones que se habrdn de generar son de cardcter limitado,
temporal y poco significativo por lo que habrén de quedar referidas a las mismas emisiones de contaminantes
que ya existen actualmente en los alrededores de las manchas urbanas como Playa del Carmen y Tulum las que
consisten en gases y humos del parque vehicular Y otros motores de combustién interna que circulan en las
vialidades y carreteras de la cuenca atmosférica,

Sin embargo, dentro de la totalidad del predio se conservardn 22.513 hectdreas /o que aporta, de forma
permanente, un factor a la mitigacién de un coeficiente de carbono integrado al proyecto a largo plaze. Ademds,
al considerar lo continuidad de la contribucién de la vegetacion remanente en el sistema ambiental de este
proyecto se garantiza el mantenimiento de este servicio ambiental por lo que se concluye que e/ proyecto o pone

en riesgo este servicio ambiental y si contribuye a la captura de COz ya gue garantiza que, dentro del mismo
predio, se conservard vegetacidn en el 65.12% de la superficie.

El proyecto contemplara el rescate y reubicacién de vegetacion de importancia ecolégica dentro del drea de
aprovechamiento como son las palmas y ejemplares arbdreos que resisten el trasplante, ademds se realizard la
reforestacion de las dreas nativas y verdes, por lo cual estas acciones mitigardn la afectacién a este servicio
ambiental, permitiendo que se continde ofreciendo, a largo plazo y naturalmente, dentro del ecosistemna. Es decir
que este servicio no serd eliminado a consecuencia del cambio de uso de suelo.

Resulta relevante mencionar que, tal y como se indica en el DTU de referencia, se plantea la restauracién de |a
cubierta vegetal de acuerda con el ensambile local de la Selva Mediana Subperennifolia de una superficie de 2.992
hectdreas, cuyo desmonte fue sancionado en un proceso administrativo instaurado por la PROFEPA. En este
sentido, al considerar los datos anteriores, se estima que en dicha superficie se producird una fijacién y
almacenamiento de 50.574 ton/afio de COx

Se propone, ademds, la ejecucion del Subprograma de manejo, conservacion y monitoreo del manglar en predio,
presentado en el Programa Integral de Manejo Ambiental (PIMA) a través del cual se garantiza mantener la
calidad del ecosistema de manglar que se desarrolla en la zona inundable del predic. Con ello, se mantendrd el
equilibrio natural entre la fijacién y produccién de carbono en esta superficie.

CONCLUSIONES.

Para tener un punto de contraste a cerca de la pérdida que pudierd existir en este servicio ecosistémico yna vez
que se realice el CUSTF, se realizé el cdlculo de la capacidad de almacenamiento de carbono de la vegetacién que

se distribuyen dentro del Sistema Ambiental (SA) que pueden ser referidos con una capacidad de almacenamiento

de COz. El SA delimitado para el Proyecto tiene un drea total de 177.859 Hectdreas, sin embargo, la superficie que
cuenta con vegetacion forestal es de 167.066 hectdreas por lo que su capacidad de almacenamiento seria de
2,823.916 Ton/COz/afio, considerando 16.903 Ton/Ha.

Superficie y uso de suelo y vegetacién que prevalecen en la unidad de andlisis del sisterma ambiental,

Al realizar una comparacién entre la capacidad de almacenamiento de carbono que se calculd para cada ung de
las superficies, se tiene que la captura de carbono dentro del predio equivale apenas al 6.03 % de la captura de
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‘carbono que'se lleva a cabo dentro del SA. Por lo tanto, la pérdida gue habrd en este servicio ecosistémico una vez
que se realice el CUSTF serd poco significativa

Comparacion entre la capacidad de almacenamiento calculada para la vegetacion que se distribuye dentro de la
poligonal del proyecto y el Sistema Ambiental.

UNIDAD CAPACIDAD DE ALMACENAMIENTO DE CARBONO (CO2)
Poligono que ocupa el proyecto ) 170.315
Sisterna ambiental 2823916

En virtud de lo anterior expuesto. se tie:ie que el provecto ogui plantegdo se considera como gmbientalmente
viable, compatible con el entorno del sistema ambiental en el que se pretende, asi como congruente con los

ordenamientos juridicos v administrativos existentes v aplicables para el sitio.”

“Medidas adicionales de compensacién en relacién a la captura de carbono.

El promovente propone como medida adicional de compensacidn en relacién a lo captura de carbono, que dentro
de los seis meses siguientes a que surta efectos la notificocién del resolutivo que emita esa dependencia
auteorizando el presente Proyecto en materia de impacto ambiental y cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, que éste o alguno de sus fideicomisarios celebre contrato de arrendamiento para la conservacion de
una superficie de un mdximo de 11 hectdreas totales en ecosistermna de selva media dentro del Estado de Quintana
Roo, preferentemente con propietario(s) ejidalfes), en observancia de la Ley Agraria o en su defecto, con
particulares que en igualdad de condiciones del o los terrenos, se prefiera a quien o quienes se encuentren dentro
‘de una comunidad indigena o de bajo desarrollo. E/ Promovente notificard de la celebracién del contrato en
cuestion dentro de los quince dias siguientes de su suscripcién y presentard copia al expediente en que se actia.
La vigencia del (los) contrato(s) serd de un mdximo de cinco anos a partir de su celebracicn.

Para efectos de dar cumplimiento a esta Medida Adicional, DESARROLLOS INMOBILIARIOS PAAMUL, S.A. DE C.V,
fideicomitente y fideicomisaria del Fideicomiso promovente, suscribié el 5 de octubre de 2022, Carta de Intencion

para celebrar contrato de arrendamiento para la conservacion de 1116 ha de propiedad gjidal/comunal en el Ejido

CHUNHUHUB en el Municipio de Felipe Carrillo Puerto, Quintana Roo con la gjidataria Maria Tomasa Medina \\

Chan, quien acreditd ser propietaria comunal del 0.300% sobre el total de los Derechos sobre las tierras de uso
‘comun que posee el Ejido CHUNHUHUB mediante copia del Certificado de Derechos Sobre Tierras de Uso Comun
con Ndmero 000001006826 expedido por instrucciones del Presidente Enrique Peria Nieto el 28 de mayo de 2018,

inscrito en el Registro Agrario Nacional bajo el Folio 23002022129081965R (Se adjuntan como ANEXO 7 copia

autdgrafa de la Carta de Intencion que a su vez contiene copia simple del Certificado, asi como de o identificacién
de la Sra. Medina Chan). El predio objetn del contrato de arrendamiento ofertado se ubica en las coordenadas
plasmadas en el siguiente cuadro de construccion:

CUADRO DE CONSTRUCCION
VERTICE COORD X COORD Y
332283.465 2152925.54
332269.767 2152825.95

332257.611 2152734.04
332250.647 2152632.47
331874.364 2152634.61
331908231 2152938.03
SUPERFICIE 11.16 HA

L 10,1 B8 (V4] N ] B

ANALISIS DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA:
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La erosion del suelo se define como el proceso de desprendimiento y arrastre de las particulas del
suelo (Articulo 2, fraccion XV del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustenta ble).

De acuerdo a lo anterior puede considerarse como una fuente de erosién del suelo, aquellas obras o
actividades que ocasionen un desprendimiento y arrastre de particulas del suelo, sin embargo, para
gue esto ocurra el suelo debe estar expuesto a los factores que producen dicha accién, como el
viento (erosion edlica) y la lluvia (erosién hidrica).

De acuerdo a los resultados, se tiene que el carbono almacenado por la vegetacién presente en el
area del proyecto y sus alrededores tienen fijacién media anual de 16.903 ton/ ha/afio (cantidad de
carbono que se ha almacenado por hectérea en la vegetacién secundaria de selva mediana
subperennifolia, manglar y duna costera en el drea donde se pretende remover la vegetacién.

En el area del predio con cubierta de vegetacién forestal (29.597 ha) se encuentran fijadas 500.278
ton/afio de carbono.

En las 10.076 hectdreas que se solicita el CUSTF se encuentran fijadas 170.315 toneladas por afio de
carbono que estan almacenadas en la vegetacion forestal, sin embargo, la superficie total de
cambio de uso de suelo es de 10.629 hectéreas considerando superficie con vegetacién forestal y
una parte del drea sancionada por la PROFEPA.

De manera particular en el drea de estudio se afectard de manera puntual la captacién de CO 2y su
impacto serd minimo, puntual y reversible, asi mismo contempla la conservacién de 22.5 ha. Entre
las medidas sefialadas se encuentra el rescate y reubicacién de vegetacién de importancia
ecoldgica dentro del drea de aprovechamiento como son las palmas y ejemplares arbéreos que
resisten el trasplante, ademas se realizara la reforestacion de las areas nativas y verdes, por lo cual
estas acciones mitigaran la afectacidon a este servicio ambiental, permitiendo que se continte
ofreciendo, a largo plazo y naturalmente, dentro del ecosistema.

La comparacién entre la capacidad de almacenamiento de carbono que se calculé para cada una
de las superficies, se tiene que la captura de carbono dentro del predio equivale apenas al 6.03 % de
la captura de carbono que se lleva a cabo dentro del SA. Por lo tanto, la pérdida que habré en este
servicio ecosistémico una vez gue se realice el CUSTF serd poco significativa.

Medida adicional de compensacién en relacién a la captura de carbono.

En virtud de lo antes expuesto y para garantizar el efecto de captura de carbono (CO,), gue es del
6.03% con relacién al Sisterna Ambiental, la promovente manifesté voluntariamente una medida
adicional, consistente en el arrendamiento por un periodo de 5 afios de una superficie de 11.16 ha de
Selva Mediana Subperennifolia, ubicada en el ejido de Chunhuhub, Municipio de Felipe Carrillo
Puerto, Quintana Roo. Esto con la finalidad de compensar una superficie mayor a la requerida para
el proyecto (10.629 ha).

Con base en los razonamientos arriba expresados y en los expuestos por el promovente, esta Unidad
Administrativa considera que se encuentra acreditada la primera de las hipétesis normativas
establecidas por el articulo 93 parrafo primero, de la LGDFS, dado que con esto ha quedado

técnicamente demostrado que el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en cuestién, el

aumento de la captura de carbono.

Dado lo anterior, esta Unidad Administrativa concluye que el proyecto se ajusta a los supuestos de

excepcion para la autorizaciéon de cambio de usc de suelo de una superficie de 106289726 m?
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(10.629ha) de vegetacién de Selva Mediana Subperennifolia v duna costera (matorral costero)
establecido en el articulo 93 parrafo primero de la LGDFS, toda vez que se advierte gue la biodiversidad
de los ecosistemas gque se verd afectado se mantiene, v que |la erosién de los suelos, el deterioro de la
calidad del agua o Ia disminucién en su captacién se mitigaron v la captura de carbono. en el area
afectada por la remocidn de la vegetacidn Forestal serd compensada.

Que como resultado del andlisis y la evaluacién del Documento Técnico Unificado modalidad B,
presentado por el promovente con base en lo indicado en los razonamientos técnicos Yy juridicos
expuestos de manera fundada y motivada, esta Unidad Administrativa concluye que es FACTIBLE |la
autorizacién del proyecto, en su concepcién, no ocasionara dafios graves al ecosistema; toda vez que
no se produciran impactos ambientales severos, ni criticos; dado que los impactos ambientales
identificados cuentan con medidas preventivas, de mitigacién y compensacién, segtin sea el caso, que
permitiran evitar que algunos se manifiesten y que otros mas se reduzcan en magnitud: y en virtud de
gue no se violenta el cardcter preventivo del procedimiento de evaluacién tal como lo establece el
articulo 28 de la LGEEPA; se considera que el desarrollo del proyecto demuestra que la biodiversidad
de los ecosistemas que se vera afectado se mantiene, y que la erosién de los suelos, el deterioro de la
-calidad del agua o la disminucién en su captacién se mitigaron y el aumento en la captura de carbono,
en el drea afectada por la remocién de la vegetacién Forestal: asimismo se advierte que el proyecto es
congruente con lo establecido ACUERDO por el cual se expide la parte marina del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Marino del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte
regional del propio programa (Continua en la Segunda Seccién), publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 24 de noviembre de 2012, Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio
de Solidaridad, Quintana Roo, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 25 de
mayo de 2009; la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la preservacién,
‘conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zona de
manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacidn el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el
cual se adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003,

publicado en Periédico Oficial de la Federacién el 07 de mayo de 2004 y el DECRETO por el que se
adiciona el articulo 60 TER a la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la

Federacion el O1 de febrero de 2007; la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, -

Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestre-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30
'de diciembre de 2010 en el Diario Oficial de la Federacién; MODIFICACION del Anexo Normativo lII,
Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el
Diario Oficial de la Federacién el 14 de noviembre de 2019 vy FE de erratas a la Modificacién del Anexo
Normativo lll, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo v
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30
de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2019, publicado en el Diario Oficial de Ia
Federacion el 04 de marzo de 2020; conforme a lo analizado en el Considerando Vi incisos A, B,C,D y
E del presente resolutivo.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de Ia
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a que a toda peticién debera recaer
un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en
breve término al peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente que se citan a continuacién: articulo 4, que establece que la Federacién ejercerd sus
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atribuciones en materia de preservaciéon vy restauracién del equilibrio ecoldgico. y la proteccién al
ambiente, de conformidad con la distribucién de competencias previstas en dicho instrumento juridico y
en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccién Il, el cual dispone que es facultad de |la Federacidn la
aplicacion de los instrumentos de politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella
establecidos, asf como la regulacién de las acciones para la preservacion y restauracion del equilibrio
ecolégico y la proteccién al ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccion federal, en la
fraccién X del mismo articulo que dispone que es facultad de la Federacién la evaluaciéon del impacto
ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicién
de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el articulo 28, primer parrafo que dispone que
la Evaluacién del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria establece las
condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio
ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables.. y quienes
pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en las fracciones | al Xlll, requerian
previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental; fracciones VII, IX, X, del mismo articulo 28,
que establecen los cambios de uso del suelo de areas forestales, asi como en selvas y zonas aridas,
requieren de previa autorizacién en materia de impacto ambiental; articulo 33 que establece que
tratdndose de las obras y actividades a que se refiere la fraccidn VII, IX y X| del articulo 28, |la Secretaria
notificara a los gobiernos estatales y municipales, el ingreso del proyecto al procedimiento de evaluacion,
a fin de que estos manifiesten lo que a su derecho convenga; en el articulo 35, primer parrafo, que
dispone que una vez presentado el proyecto, la Secretaria iniciara el procedimiento de evaluacion, para lo
cual revisara que |a solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas
Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en
el segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina que para la autorizacién de las obras y
actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos
indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35, asi como a los programas de desarrollo urbano y
ordenamientos ecoldgicos del territorio, las declaratorias de las areas naturales protegidas y las demas
disposiciones juridicas que resulten aplicables; dltimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la
resolucién gue emita la Secretaria sdlo se referird a los aspectos ambientales de las obras y actividades de
que se trate, y fraccién Il del mismo Articulo 35, que se refiere a que la Secretarfa; de |o dispuesto en los
Articulos del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a continuacién: articulo 2, que establece que
la aplicacién de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la.Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, del mismo Regiamento a través del cual se definen diversos
conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto; articulo 4 en la fraccién |, que dispone que
compete a la Secretarfa evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para Ia"
realizacién de proyectos de obras o actividades a que se refiere el presente reglamento, en la fraccién 1lI '
del mismo articulo 4 del Reglamento, el cual determina que compete a la Secretarfa solicitar la opinién de
otras dependencias y de expertos en la materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto
ambiental en sus diversas modalidades; la fraccién VII del mismo articulo 4 que generaliza las
competencias de la Secretaria; articulo 5 incisos 0), Q) ¥ R), requeriran previamente la autorizacion en
materia de impacto ambiental de la Secretaria; articulo 11, Gitimo parrafo que indica los demas casos en
gue la Manifestacién de Impacto Ambiental deberd presentarse en la modalidad particular; el articulo 12
del mismo Reglamento sobre la informacién que debe contener la Manifestacién de Impacto Ambiental,
modalidad particular; en el articulo 24 que establece que la Secretaria podrd solicitar, dentro del
procedimiento de evaluacién y en los términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, la opinién técnica de alguna dependencia o Administracion Publica Federal, en los
articulos 37 y 38 a través de los cuales establece el procedimiento gque debe seguir la Secretaria respecto
de la participacion publica y del derecho a la Informacion; en los articulos 44, 45 fraccién Il, 46, 47, 48 y
49 del mismo Reglamento a través de los cuales se establece el procedimiento que debe seguir la
Secretaria para emitir la resolucién sobre la evaluacién del impacto ambiental del proyecto sometido a la
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consideracién de esa autoridad por parte de la promovente; en el articulo 18 de la Ley Organica de la
Administracion Pudblica Federal que dispone que en el Reglamento Interior de cada una de las
Secretarias de Estado.., que serd expedido por el Presidente de la Republica, se determinardn las
atribuciones de sus unidades administrativas; y del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los
asuntos que son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las
cuales destaca en su fraccién Xl la relativa a la evaluacidn y dictaminacién de las manifestaciones de
impacto ambiental; fraccion XXXIX...el otorgar contratos, concesiones, licencias, permisos, autorizaciones,
asignaciones, y reconocer derechos, segln corresponda, en materia de aguas, forestal..;; la Ley Federal de .
‘Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicard de manerd
supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento y requisito del acto
administrativo estar fundado y motivado; articulo 8 que indica el acto administrativo sera vélido hasta en
tanto su invalidez no haya sido declarada por autoridad administrativa o jurisdiccional, segln sea el caso;
articulo 13, en el que se establece que la actuacién administrativa se desarrollard con arreglo a los
principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en el articulo 16, fracciéon X
que dispone que la Administracion Publica Federal en sus relaciones con los particulares, tendra la
obligacién de.. dictar resolucién expresa sobre la peticién que le formulen; de la Ley General de -
‘Desarrollo Forestal Sustentable en sus articulo 93, que establece que el cambio de uso de suelo se
otorga por excepcion; del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable en sus
articulos 138, que establece que los terrenos forestales seguirdn considerdandose como tales aungue
pierdan su cubierta forestal por acciones ilicitas, plagas, enfermedades, incendios, deslaves, huracanes o
cualquier otra causa; 139, que establece que el interesado deberd solicitar el cambio de uso de suelo
presentando solicitud, documentacién legal, estudio técnico justificativo, pago de derechos e
identificacion del promovente, 141, que sefala la informacidn que deberan contener los estudios técnicos
Jjustificativos; en lo establecido en Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
‘Naturales, en los siguientes articulos: articulo 3, que establece que para el estudio, planeacién y despacho
de sus asuntos, la Secretaria contara con los servicios publicos y unidades administrativas que se enlistan y
en su fraccién XXIX, aparecen las Delegaciones Federales; 4, que sefiala que el Secretario de la Secretaria
de Proteccion al Ambiente y Recursos Naturales, podrd delegar sus funciones a los demas servidores
publicos, 5 indica las facultades indelegables del Secretario, articulo 35 primer parrafo, que establece que
la Secretaria para el ejercicio de las atribuciones que le han sido conferidas contard con las delegaciones
federales en las entidades federativas en la circunscripcién territorial que a cada una de ellas corresponds
articulo 35, tercer parrafo, que establece que el delegado federal y el coordinador regional tendran
respecto a la unidad administrativa a su cargo, las facultades que se sefialan en el articulo 19 del mismo "\
Reglamento el cual en su fraccién XXIII, establece que los Oficinas de Representaciones podran suscribir
los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefalados por delegacion;
41 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Aambiente y Recursos Naturales, que sefiala que
al frente de cada Unidad Administrativa estardn a cargo de una persona Titular, cuya denominacién se
precisa en cada caso. Dichos érganos administrativos desconcentrados tendrén las atribuciones genéricas
que se senalan en los articulos 9 y 42 de este Reglamento, asi como las que se les confieran en otras .
-disposiciones juridicas. Las personas titulares serén los representantes legales del érgano administrativo
desconcentrado de que se trate, con atribuciones para celebrar los actos juridicos, convenios y contratos
que se requieran para el gjercicio de las atribuciones de dicho érgano, asi como para establecer la debida
coordinacién con el Sector, en la ejecucion de sus programas y acciones. En el mismo sentido, el articulo
35, fraccion X, inciso c¢) del Reglamento en comento, establece las atribuciones de las Oficinas de
Representacion para evaluar y resolver los informes preventivos y las manifestaciones de impacto
ambiental en su modalidad particular, articulo 81, que sefiala que por ausencias temporales o definitivas
del titular de la Oficina de Representacidon de la SEMARNAT, seran suplidas por los servidores publicos de -
‘la jerarquia inmediata inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de

//ha ausencia del Titular de la Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo...

> 7 manifestaciones de impacto ambiental..., y XXIX que establece entre otras, las atribuciones de las para
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autorizar el cambio de uso de suelo de terrenos forestales, XXXI gue establece que las Oficinas de
Representacién podran realizar |la evaluacién del cambio de uso de suelo solicitado por particulares; del
Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar-en un tramite Gnico
ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto
ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los
servidores publicos que se sefialan en su articulo SEGUNDO, fraccién Il que establece en que consiste
un Documento Tecnico Unificado; fraccién V del mismo articulo que sefiala que el Tramite unificado de
cambio de uso de suelo forestal, modalidad B es el que integra en un solo procedimiento administrativo el
tramite relativo a |la autorizacion en materia de impacto ambiental para la obras y actividades sefialadas en
la fraccion VIl mas las descritas en cualquier otra fraccién del articulo 28 de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, excepto la prevista en la fraccién V de dicho numeral v el tramite de
autorizacién de cambio de uso de suelo forestal a que se refiere el articulo 93 de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable; articulo QUINTO, fraccién |, que sefiala que compete a las Oficina de
Representacion de la SEMARNAT resolver el tramite unificado de cambio de uso de suelo forestal, en sus
modalidades A y B, cuando los solicitantes sean particulares; articulo SEPTIMO que establece |a
informacién gue debe contener el Documento Técnico Unificado en su modalidad B; el articulo DECIMO
gue establece el procedimiento que se debe seguir para evaluar y resolver la solicitud de autorizacién de
cambio de uso del suelo a través del tramite unificado ACUERDO por el cual se expide la parte marina
del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer
la parte regional del propio programa (Continua en la Segunda Seccién), publicado en el Diario Oficial
de la Federacion el 24 de noviembre de 2012, Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio
de Solidaridad, Quintana Roo, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 25 de mayo
de 2009; la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la preservacion,
conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zona de
manglar, publicada en el Diario Oficial de |a Federacion el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual
se adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado
en Periddico Oficial de la Federacion el 07 de mayo de 2004 y el DECRETO por el que se adiciona el
articulo 60 TER a la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 01 de
febrero de 2007, la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestre-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién,
exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 en el Diario Oficial
de la Federacién; MODIFICACION del Anexo Normativo I, Lista de especies en riesgo de la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Protecciér. ambiental-Especies nativas de México de
flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-

Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 14 de noviembre de 2019 v

FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normativo lll, Lista de especies en riesgo de la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de
flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-
Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de
2019, publicado en el Diaric Oficial de la Federacion el 04 de marzo de 2020.

Por toda lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacién
en este caso y para este proyecto, esta Unidad Administrativa en el gjercicio de sus atribuciones, determina
que el proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable;
por lo tanto,

7/ RESUELVE:

PRIMERO. - Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccién Il de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente y 45, fraccién 1l de su Reglamento en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental, publicado el 30 de mayo de 2000 en el Diario Oficial de la Federacion, AUTORIZAR DE
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MANERA CONDICIONADA el desarrollo del proyecto denominado “LOTIFICACION Y URBANIZACION DEL .

LOTE 044-1 MANZANA 021, MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO", promovido por el C. MARIO
ALBERTO LOYO SANCHEZ, APODERADO LEGAL DEL FIDEICOMISO 85101617 P.A. 32,721 BANCO
INMOBILIARIO MEXICANO SOCIEDAD ANONIMA INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE DIVISION
FIDUCIARIA con pretendida ubicacién en las fracciones |, I, IV, V, VI, VIl y VIII del Lote 044-1,044-4, 044-5, 044-
6, 044-7 y 044-8, Region 009, Manzana 021 del predio denominado "Conchita Paamul" localizado sobre Ia
Carretera Federal 307 Cancin -Tulum km 85, Localidad Paamul, Municipio de Solidaridad, Estado de
Quintana Roo, por los motivos que se sefalan en el Considerando XIV de la presente resolucién, en relacién

con el Considerando Vl incisos B,C,D,Ey F.

La presente autorizacion se emite en referencia a los aspectos ambientales derivados del cambio de uso de
suelo en terrenos forestales para las obras de urbanizacién, lotificacién y amenidades del proyecto con las

siguientes caracteristicas:

El proyecto consiste en un desarrollo inmobiliario que involucra lotificacién para 201 viviendas, obras de
urbanizacion y dotacién de infraestructura (accesos, servicios, vialidades), amenidades (Casa Club, club de
playa, club de lago, Comercio, Eco-parque, lagos artificiales, lake walk, canchas deportivas) y dreas verdes en
conservacién en un predio con superficie total de 331,423.93 m2 (3314 ha).

El carnbio de uso de suelo es para las obras y actividades de urbanizacién, dotacién de infraestructura,
amenidades y lotificacion en una superficie de 106,289.726 m? equivalentes a 10.629 hectareas para el
desplante de obras. El proyecto tiene un COS de 106,289.726 m? (32.07%) y drea de conservacién de
225,134.199 m? (67.93%).

Las obras por tipo de vegetacidn se muestran en la siguiente tabla:

TIPOS DE VEGETACION
TIP Areas Selva Mediana Vegetacion de Vegetacion TOTAL
0 PROFEPA Subperennifolia Duna Costera de Humedal

Accesos (canchas, lotes, 0267 0.029 0.000 0.000 0.296
casa club, club de playa) 4
Casas Club 0.0712 0.219 0.000 0.000 0.231
Club de Playa 0.01 0.000 0.153 0.000 0.164
Club del Lago 0.006 0.089 0.000 0.000 0.095
Comnercial 0.000 0.082 0.000 0.000 0.082
Construccion en Lotes 0.038 3.456 0283 0.000 3777
Eco-Parque 0.006 0.196 0.000 0.000 0.202
Lagos artificiales 0.056 2204 0.000 0.000 2.260
Lake Walk 0.002 0.523 0.022 0.000 0.547
Servicios 0.008 0.072 0.000 0.000 0.080
Vialidades 0.147 2674 0.074 0.000 2.895
Restauracion 2.992 0.000 0.000 0.000 2992
Conservacion 0.000 16.551 2182 0.788 19.521
TOTAL . 3.545 26.095 2.714 0.788 33.142

El CUSTF solicitado corresponde a las obras de urbanizacién y amenidades (Lotes AC-01, AC-02, AC-03, AC-05,
AC-06, AC-07, AC-10, AC- 13, AC-14, AC-15 y AC-18), los espacios comerciales, destinados a tiendas de
conveniencia (Lotes 01 y AC-19) asi como los habitacionales unifamiliares (Lotes 7 a 207), como se presenta en
la siguiente tabla:
Tabla.-Ocupacién de las obras que componen el Proyecto
iy
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PROYECTO EN ANALISIS
Area Uso solicitado Superficie Sup. del % del Densidad |COS (%) | Superficie de Superficie en
del lote (m?) |lote (Ha) | predio construccion conservacion
(COS m?) (m?)
L OTE 01 Comercial 2524092 m? - 02524 0.762 0.0 viv | 25.00% - - 631023 m? 1,893.069 m?2
LOTES Habitacional |46,820.310 m2 4.682 14.127 490 viv | 35.00% 16,387.109 m? 30,433.202 m?
[7-55 PREMIUM
LOTES Habitacional |22,665.620 m? 22666 6.839 56.0viv | 40.00% 9,116,292 m?* 13,674.438 m?
I56-111 I AGO
LOTES Habitacional |28205370m? 2.8205 8.57 87.0 viv | 37.00% 10435258 m? 17,770.112 m?
112-198 [SE[LVA
LOTES |Habitacional 6,107.910 m? 0.6108 1843 9.0 viv | 30.00% 1832373 m? 4275537 m?
199-207 [SEIVA+ '
WAC-01 [Servicios 3,690.040 m? 0.369 113 0.0 viv | 21.68% 800.000 m? 2,890.040 m?
WMC-02 |Eco-pargue 22150270 m? 2215 6.683 0.0 viv | 9.10% 2015650 m? 20,134.620 m?
AC-03 |Acceso 13,169,100 m* 1.3769 3973 0.0 viv | 22.43% 2,954,291 m=? 10,214.809 m?
AC-04 (Conservacion 3152620 m? 0.3153 0.957 0.0 viv | 0.00% 0.000 m? 3152620 m?
AC-05 |Vialidades 55,874.790 m? 55875 16.859 0.0 viv | 51.46% 28,750.670 m? | 26,998,800 m?
WAC-06 |(Casaclub 9.300.490 m* [shiok 2806 0.0 viv | 24.90% 2.315.890 m3 6,984.600 m?
WAC-07 |lago 12,851.330 m? 1.28517 3878 0.0 viv | 100.00% 12,851.330 m?2 0,000 m?
WAC-08 [(Conservacion 2623130 m? 0.2623 0.791 0.0 viv | 0.00% 23570 m? 2,599.560 m?
WMC-09 [(Conservacién 3675990 m? 03676 1109 0.0 viv | 0.00% 0.000 m? 3,675.990 m?
MC-10 |[Lake walk 10,472.930 m? 1.0473 318 0.0 viv | 42.94% 4,124.820 m? 6,348.360 m?2
AC-T1 Conservacion 1342610 m?2 0.1343 0405 0.0viv | 0.00% 0.000 m? 1.342.610 m?
AC-12  [Conservacion 2,339.683 m? 0234 0.706 0.0 viv | 0.00% 0.000 m# 2,339.683 m?
AC-13  |Lago §,750.5800 m? 0.9751 2942 0.0 viv | 100.00% | 8,750.5800 m=? 0.000 m?
WMC-14 |Lake walk 2,890.860 m? 0.2891 0.872 0.0 viv | 49.85% 1441.0400 m? 1,449.820 m?
WAC-15 (Club de lago 3315160 m=? 03315 1 0.0 viv | 28.49% 944.3950 m? 2370.765 m?
WC-16 [Conservacion 843.710 m? 0.0844 0.255 0.0 viv | 0.00% 0.0000'm? 843,710 m?
WMC-17 (Conservacion | 12330.760 m? 12331 3.721 0.0 viv | 0.00% 0.0000 m? 12,330,760 m?
AC-18 [Clubdeplaya | 4972780 m? 0.4973 LE: 0.0 viv | 34.65% 1,723.2600 m2 3249520 m?
WAC-19 [Comercial 768.700 m? 0.'0?6_3 0232 0.0 viv | 25.00% 192175 m? - 576525 m?
AC-20 [Conservacion | 283.440 m? 00283| 0086| 00 viv|0.00% 0.0000 m? 283440 m?
Totales 28212232 282122 201.0 viv 106,289.726m? 175,832.590 m?
COORDENADAS DEL PREDIO
Coordenadas UTM con Datum WGS-84
\Vértice X i Vértice X Y
1 479777 2269072.28 10 47944817 2268697 .4
- 479799.54 226899926 11 47929412 2268824.95
/ 7 3 479706.53 2269038.06 12 478811.24 2269220.96
, v 4 479700.43 2268997.63 13 478891.49 226927131
/s 5 479793.56 2268959.43 14 478902.32 226927813
5] 479688.33 2268924.64 15 478982.56 22693288
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7 479641.12 2268853.79 16 479082.92 2269393.43
8 4795521 2268780.99 17 479140.58 226943231
2 47954239 226877332 18 4797437 2269096.25

SEGUNDO. - Se AUTORIZA por excepcion al C. MARIO ALBERTO LOYO SANCHEZ, APODERADO LEGAL DEL
FIDEICOMISO ’85101617 P.A. 32,721 BANCO INMOBILIARIO MEXICANO SOCIEDAD ANONIMA INSTITUCION
DE BANCA MULTIPLE DIVISION FIDUCIARIA en materia forestal, el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales para el desarrollo del proyecto denominado denominado “LOTIFICACION Y URBANIZACION DEL
LOTE 044-1 MANZANA 021, MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO", con pretendida ubicacion en
las fracciones |, I, IV, V, VI, VIl y VIII del Lote 044-1,044-4, 044-5, 044-6, 044-7 y 044-8, Regidon 009, Manzana 021
del predio denominado "Conchita Paamul" localizado sobre la Carretera Federal 307 Cancin -Tulum km 85,
Localidad Paamul, Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo, por los motivos que se sefialan en el
Considerando XIV de la presente resolucién, en relacién con el Considerando Vi incisos B, C, D, Ey F.

TERCERO.- La ejecucion del cambio de uso de suelo en terrenos forestales del proyecto denominado
“LOTIFICACION Y URBANIZACION DEL LOTE 044-1 MANZANA 021, MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD,
QUINTANA ROQ", se llevara a cabo en una superficie de 10.629 ha, conforrne a los 121 poligonos de cambio de
uso de suelo presentados en coordenadas UTM de las Tablas A, B y C referidas en el Considerando Il de Ia
presente resolucion.

CUARTO.- El tipo de vegetacion por afectar es Selva Mediana Subperennifolia y Duna Costera (Matorral
Costero) y el volumen de materias primas forestales a remover por el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales y cédigo de identificacién se indica a continuacién:

Cédigo de identificacién: C-23-008-LOT-001/23

Estimacion de los voliimenes a remover por el cambio de uso de suelo

EXISTENCIAS POR MUESTREO EXISTENCIAS POR EL CAMBIO DE USO DE
SUELO
ESPECIE IOMBRE CIENTIFICO | Ind/h AB/HA VOLRTA | vra/H ind/ | ABm? voL VTA(m?)
a (m2) SHA A (m3) cusT /cus- RTA(m3r) /cus-
(m3r) F TF / TF
CUSTF
Akitz Casabela goumeri = 0.048 0207 0.249 38 0.454 1957 2354
Bojon Cordio gerascantus 6 0.]22 0.598 0.718 57 1153 5.653 6.787
Box catzin cacia gaumeri 760 1.988 6.928 8314 7184 18.783 65.490 78.592
Caracolillo Sideroxylon foetidissi- 8 0278 1144 1373 76 2628 10.814 12.979
mum
Chacah Bursera simarubg 94 1.713 6.664 7.996 8839 16.193 62.995 75.586
Chacrholche  |Parathesis cubana 320 0223 052 ' 0.624 3025 2708 4.976 5.899
Chacniche Plumeria rubro 320 0.828 25089 3.01 3025 7.827 23.718 28454
Chacte viga iCaesalpinea molis 6 0.131 0.533 0.64 57 1238 5038 6.050
Chechem Metopium brownei 6 0.083 0323 0.388 57 0.785 3.053 3.668
Chit Thrinax radiata 40 0222 0.632 0.758 378 2.099 5974 7.165
Coc che Lonchepcarpus rugo- 160 0262 0.803 0.963 15712 2477 7.591 8.103
sus
Coco Cocos nucifera 2 0.07 029 0.348 19 0.662 2.741 3290
Despeinado Becucarnea pliabilis 2 0.072 0234 0.281 19 0.681 2212 2.656
Dzidzilche Gymnopodium flori- 120 0237 0.666 . 08 134 2240 6.296 7562
bundum
Cuarumbo Cecropia obtudifolic 40 0.075 0.143 0.172 378 0.709 1.352 1.626
Huaya Talisia olivaeformis 726 1.824 56 6.72 6863 17242 52.937 63.524
Jabin Piscidia piscipula 294 2.66 11.284 13.547 2779 25.145 106.668 128.003
Kanchunup Tohuinio poucidanta- 50 0248 0.925 17109 473 2344 8.744 10.483
to
Kantun bob Coccoloba lancifolia o2 0.266 0.795 0.958 870 2514 7.553 9.056

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77033, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
Daqma 153 de 164




2023

ARg ok 4

' anasco
VI LLA

MEDIO AMBIENTE

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE ¥ RECURSOS NATURALES

Oficina de Representacién en el

Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0638/2023

Kekenche Esembeckia penta- 2 0.021 0108 0.J29 19 0189 1.027 1219
hylla

Lunche Karkinskia humbol- 6 0.055 0173 0208 57 0520 | 1.635 1.966
dtinana

Oreganilflo Lantana hirta 8 0123 0513 0.616 76 1163 4.849 5823

Pata de vaca _ |Bauhinia divaricata 120 o1 0.282 0.339 1134 1.049 2.666 3205

Ramon Brosimum alicastrum 2 0.02 0.101 0.J21 19 0.189 t 0955 1144

Sac chechemn  [Cameraria latifolia 80 0.037 0.102 0.122 756 0350 0.964 1153

Sac vab Gliricidia sepium 6 0.063 0233 0279 57 0.596 2203 2637

Saclobche Eugenio mayana 86 0334 0.967 1.76 813 3157 9.141 10.965

Sacniche \Zanthoxylum cari- 324 0.288 0.662 0.794 3063 2,722 6.258 7.506
baeum

Subin tul Albizia tomentosa 8 a172 0833 1.000 76 1.626 7.874 9.453

Suput Helicteres baruensis 80 0.086 0177 0.212 756 0.813 1673 2.004

Tadzi Neeg psychotricides 304 1074 3.481 4.178 2874 9.585 32906 39.495

Tastab Guettarda combsi 2 0.025 0139 0.167 19 0.236 . 1314 1.579

Tzutzuc Diphysa carthagi- 6 0.063 022 0264 57 0596 2080 2496
nensis

Yax ek Pithecellobium leu- 56 0.41 1532 1.839 529 3.8786 14.482 17.384
caspermum

Yaxnic Vitex gaumeri 10 0.151 0659 0,791 95 1427 6.230 7477

Zapote Manilkara zapota 4 0.225 1.186 1.423 38 2127 1.211 13.452

TOTAL 4154 14.55 52.171 62.606 [39268 137.522 493,163 591.796

QUINTO.- La presente Tramite Unificado en materia de Impacto Ambiental y en materia Forestal para el
Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales Modalidad “B", “LOTIFICACION Y URBANIZACION DEL LOTE
044-1 MANZANA 021, MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, QUINTANA ROQ", tendra una vigencia de 5 afios para
las actividades de preparacion del sitio y construccién y una vigencia de 90 afos para la etapa de operacién y
mantenimiento.

SEXTO.- De conformidad con el articulo 35 dltimo parrafo de la LCEEPA vy 49 de su Reglamento en materia
de Evaluacién del Impacto Ambiental, & través de las facultades encomendadas a las Unidades
Administrativa de la SEMARNAT conforme al Reglamento Interior de la misma, la presente resolucion se
refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las actividades descrita en su Término
Primero para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades municpales y/o estatales, asi
como de los de mas autorizaciones, permisos, licencias entre otras que sean requisito para llevar a cabo el
proyecto.

Por ningldn motivo la presente autorizacién constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida la
legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, por lo quedan a salvo las acciones que determine las propia
Oficina de Representacién, asi como de otras autoridades federales, estatales o municipales en el ambito de
suU competencia.

SEPTIMO.- La presente resolucién no autoriza la construccién, operacién y/o ampliacién de ningun tipo de
infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listacas en el TERMINO PRIMERO del presente
oficio; sin embargo, en el momento que el promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a la
autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, deberd indicarlo a esta Unidad Administrativa,
atendiendo lo dispuesto en el TERMINO siguiente.

OCTAVO.- En caso de que la promovente decida realizar modificaciones al proyecto, (ampliaciones,
_~Bustituciones de infraestructura, modificaciones etc.) deberd hacerlo del conocimiento de esta Unidad
/gAdministrativa, en los términos previstos en el articulo 28 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de

Evaluacion del Impacto Ambiental, con la informacion suficiente y detallada que permita a esta autoridad,

analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran los limites y
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condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente que le sean
aplicables, asi como lo establecido en los Términos y Condicionantes del presente oficio de resolucién. Para
lo anterior, el promovente debera notificar dicha situacién a esta Unidad Administrativa, previo al inicio de las
actividades del proyecto que se pretendan realizar.

NOVENO.- El promovente queda sujeto a cumplir con la obligacién contenida en el articulo 50 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental, en caso de que se desista de
realizar las obras y actividades, motivo de la presente autorizacién, para que esta Unidad Administrativa
proceda, conforme.a lo establecido en su fraccién Il y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse
a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

DECIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece que
una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria emitira la resolucién correspondiente en la
que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido
por el articulo 47 primer pérrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto
ambiental que establece que la ejecucién de la obra o la realizacién de la actividad de que se trate debera
sujetarse a lo previsto en la resolucién respectiva, esta Oficina Administrativa determina que la preparacién del )
sitio, construccién, operacién, mantenimiento y abandono de las obras y actividades autorizadas del proyecto,
estaran sujetas a la descripcion contenida en la DTU-B, la informacién adicional, asi como a lo dispuesto en la
presente autorizacién conforme a las siguienies

CONDICIONANTES:

1. Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer péarrafo de la LGEEPA que define que la SEMARNAT
establecerd las’ condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades que puedan causar
desequilibrios ecolégicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia
de impacto ambiental en su fraccién Il establece que, una vez concluida la evaluacién de la
manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria podré considerar las medidas preventivas, de
mitigacion y las demds que sean propuestas de manera voluntaria por la promovente para evitar o
reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Unidad Administrativa determina que la .
promovente deberd cumplir con todas v cada una de las medidas de prevencién v mitigacién gue 2
propuso en la MIA-P e Informacién Adicional del proyecto. A\

2. En un plazo no mayor a 3 (tres) meses, contados a partir del dia siguiente de la recepcién del presente
oficio resolutivo, la promovente debera presentar el PROGRAMA CALENDARIZADO DE LOS TERMINOS Y

CONDICIONANTES del presente Oficio resolutivo.

3. La promovente queda sujeta a la implementacién del PROGRAMA INTEGRAL DE MANEJO AMBIENTAL
(PIMA), propuesto y presentado en el DTU-B, el cual se entiende como el conjunto de acciones que
planifica la ejecucién de las diferentes medidas de mitigacién, prevencién y compensacién, considerando

como objetivos:

® Asegurar la correcta aplicacién de las medidas de mitigacion, prevencién y compensacién.
e Realizar el monitoreo de las medidas aplicadas con el fin de asegurar su éxito en el ambiente.
. Identificar y corregir posibles desviaciones de las variables bajo control, una vez aplicadas las
medidas de mitigacion, prevencién y compensacion.

El cumplimiento y ejecucién del PROGRAMA INTEGRAL DE MANEJO AMBIENTAL, se realizara a través de
la ejecucion de los Subprogramas que lo integran, los cuales corresponden a los siguientes:

.//
Z / Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
S Tel: (01283) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
: Pégina 155 de 164
ST

NN R TR R DY

=
SECANC N, Sé‘rx P AR




A

P

"?

: MEDIO AMBIENTE

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE ¥ RECUSSOS HATURALES

abu e g

anasco
VIEA

oy |

Oficina de Representacién en el

Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestidn Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0638/2023

PROGRAMA INTEGRAL DE MANEJO AMBIENTAL

Supervisién Ambiental.

SUBPROGRAMA Medidas y acciones que considera el Subprograma.
En el Subprograma se formulan las acciones a seguir para verificar el avance de las
Subprograma di actividades del proyecto y el cumplimiento de las medidas y condiciones planteadas para

e| proyecto, asi mismo, se evaltan |las medidas que se lleven a cabo durante las diferentes
etapas, asl como identificar impactos ambientales no previstos y proponer las medidas
correctivas adicionales que sean necesarias para eliminarlos, mitigarlos y/o compensarlos,

El Subprograma busca prevenir la afectacion de los recursos naturales derivado de
actividades inadecuadas por parte del personal involucrado en el desarrollo de las
diferentes etapas del proyecto, a través de la sensibilizacién del personal, en relacién a la
conservacion de los recursos naturales. Se establecen reglas de conducta gque deberdn
observarse en las diferentes etapas del proyecto, encaminadas al respeto a |a flora y fauna
silvestre, al manejo adecuado de residuos y la conservacion del medic ambiente. El
Subprograma considera prioritariamente la implementacién de diversos cursos de
capacitacién en materia de educacién ambiental.

Subprograma de
Educacién y
Reglamento
Ambiental.
Subprograma de
Hidrologia y

Proteccién a Cenotes.

El Subprograma considera acciones encaminadas a la proteccién de las escorrentias
superficiales cercanas a cenotes. Se prohibe la disposicién de aguas residuales o sin
tratamiento en cenotes, cuevas inundadas o cuevas secas. Se realizan acciones de
mantenimiento y desazolve periédico de fodas las obras hidraulicas. Se realizan tareas de
monitoreo de los cenotes, a razén de evitar su posible azolve o contaminacién por
residuos. Se mantiene una franja perimetral de proteccién formada por vegetacién nativa
existente equivalente a la anchura del espejo de agua en concordancia con el criterio CE-
100 del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local de Solidaridad.

Subprograma de
Manejo y Reubicacién
de Flora Silvestre.

El Subprograma prevé el rescate de 7,017 individuos gue por su talla, especie vy
localizacidn, sean susceptibles de ser rescatados. En las areas donde las obras no afecten la
vegetacion, se mantendrd el suelo y |la vegetacion en las condiciones naturales, con lo que
se permitiré la continuidad de los procesos que en ese espacio ocurren. Las principales
especies incluidas en |as acciones, corresponden a aquellas que tuvieran un estatus de
proteccién en la NOM-059-SEMARNAT-2010, asl como todas aquellas que, en el analisis
del indice de Valor de Importancia, presentaron un valor més alto en el predio que en la
cuenca, tales como: Tsalam (Lysiloma latisiliguum), Chechen (Metopium brownei), Ya "ax
nik (Vitex gaumeri), Boob (Coccoloba spicata), Chaca (Bursera simaruba), Zapote
(Manilkara zapota), Guayabillo (Pscidium sartorianum), Naranjillo (Hyperbaena
winzerlingii), Kaniste (Pouteria campechiana), Akits (Cascabela gaumeri), Uvero (Coccoloba
diversifolia), K aatal oox (Swartzia cubenis), Flor de mayo (Plumeria rubra), Granadillo
(Platymiscium yucatanum), Huano (Sabal yapa), Zapotillo (Pouteria unilocularis), Guaya
(Melicoccus oliviformis), Palma Nakax (Coccothrinax readii), Palma de chit (Thrinax radiata),
Palma despeinada (Beaucarnea pliabilis), Copal (Protium copal),- Taastab (Gutterda
combsii), entre otras.

Los ejemplares rescatados serdn acopiados temporalmente en un vivero, en el que se
mantendrdn con cuidados, a efecto de garantizar su supervivencia, para su posterior
relocalizacién Se contard con un monitoreo y seguimiento de |os ejemplares rescatados y
reubicados.

Subprograma de

Reforestacién.

El Subprograma busca garantizar la compensacion al ambiente, por la pérdida de
superficies que actualmente cuentan con vegetacién. De igual manera, la accién
promueve la conectividad entre relictos de vegetacién existente. que garantice la
movilidad de la fauna silvestre, aumentando la superficie del habitat y mejorando la
calidad del paisaje intervenido y manteniendo o mejorando las caracteristicas fisicas y
quimicas del suelo. El programa busca mantener el 65% del predio con vegetacién
nativa y de reforestacién. La ejecucién de las actividades, restauran dreas afectadas por

el cambio de uso de suelo, se establece un programa de reforestacién con plantas nativas

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat

?&3\‘*\}\\ \}S\

Péagina 156 de 164



MEDIO AMBIENTE

SECRETARIA DE MIDIO AMBIENTE ¥ RCCURSOS NATURALES

Oficina de Representacion en el

Estado de Quintana Roo -
Unidad de Gestion Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0638/2023

con el fin de conservar la biodiversidad. Se mantiene |a estructura y funcionalidad de los
ecosistemas presentes en el Sistema Ambiental Regional definido. Se prevé una densidad
de plantacién entre 625 y 900 plantas por hectirea. En caso de existir excedentes de
individuos por reubicar, se coordinard con la Direccién de Ecologia del Municipio de
Solidaridad, para implementar |a reforestacion de areas degradadas.

El Subprograma se enfoca a mitigar los impactos ambientales que ocasionaran,
principalmente las etapas de preparacién del sitio y construccion. A través del programa,
se garantiza que de forma previa a la operacién de la maquinara que realizara el despalme
y desmonte, se hayan identificado y localizado los individuos que seran rescatados. El
programa cuenta como componentes el Rescate y Reubicacion de Fauna y Monitoreo
de Tortugas Marinas en caso de que se registre su eventual presencia. Las tareas a
realizar, buscan evitar |la afectacién a las especies de fauna silvestre presentes en el area
del proyecto a causa de la ejecucion de obras y actividades. Se protegen las poblaciones de
fauna silvestre existentes al interior del predio y se conservan las condiciones ambientales
y los procesos biolégicos que posibilitan la existencia de las especies en el predio. Se da

Subprograma de Sy e ; : P e
Proteccién y ‘Manejo prioridad a los organismos que se encuentren listados bajo alguna categoria de proteccion
4 ) en la NOM-059-SEMARNAT-2010. La metodologia a ejecutar en el rescate de los individuos,

de Fauna Silvestre. = A 5 5 S
estara relacionada de manera directa con el tipo de organismo a rescatar, los cuales

involucran a anfibios, reptiles, mamiferos y aves principalmente.

El Subprograma, considera un Programa de Monitoreo de Anidacién de Tortugas
Marinas, el cual prevé ejecutarse registrando las posibles arribazones de tortugas marinas,
localizacién de los sitios de anidacidn, y ejecutar un protocolo de muestreo, en total apego
a lo establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-162-SEMARNAT-2012 Que establece
las especificaciones para la proteccién, recuperacién y manejo de las poblaciones de
las tortugas marinas en su habitat de anidacién. De igual manera, las acciones a realizar,
se ejecutardn en coordinacidén con un campamento tortuguero autorizado por esta
Secretaria.

El Subprograma se llevara a cabo en las diferentes etapas del proyecto. Se implementaran
medidas y técnicas de los sitios identificados como necesarios para restauracion, se
colectardan muestras y fotografias a efecto de establecer las técnicas y medidas que
aseguren la mejor accién de restauracion y conservacion del suelo. Dentro de las

f::zzéﬂz%]: d; medidas se encuentra el manejo y disposicion de residuos, la instalacion de sanitarios

Restauracion de portegtlles, el curso de_e_c{ucamon_ ambiental, la ejecucion de Ias_e’ucgones del reg[amgnto

Suelos. ambiental, la supervision r_:\mbrental, el mantenimiento penod:c9 de maquinaria y |\
vehiculos, entre otras. Asimismo, las acciones involucran los recorridos prospectivos, la|

descompactacién, escarificacién y acondicionamiento del suelo, la reutilizacion de la
capa organica del suelo, trituracién de residuos vegetales y la aplicacién de técnicas
de biorremediacion.

El Subprograma abarca el manejo de los residuos generados en las diferentes etapas del
proyecto, los cuales se considera serdn: residuos sélidos urbanos, residuos de manejo
especial y residuos peligrosos. Una vez que se caractericen los residuos, resulta factible
conocer cudles de ellos admiten ser minimizados, reciclados, o tratados. Con el objeto de
! realizar una apropiada gestién de los residuos, se construird un area de almacenamiento,
Subprograma de| cuidando de no mezclarlos y en particular se separarén aquellos peligrosos a efecto de que
Manejo de Residuos. no contaminen otros y con ello dar cumplimiento a las condiciones establecidas en el
articulo 82 del Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de
los Residuos. De igual manera se establecen medidas para el acopio y disposicion final de
las aguas residuales a generarse dentro de |a etapa de preparacién de sitio y construccion, |

por una empresa especializada y autorizada para el traslado y disposicion final de las '

aguas residuales.

Subprograma de| El Subprograma busca verificar y supervisar que la maquinaria y equipo reciba el
Mantenimiento de| mantenimiento preventivo y correctivo durante la construccién y operacién del
Magquinaria y Equipo. proyecto. Con una serie de acciones, se verifica la correcta ejecucion del plan de

oy
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mantenimiento para evitar impactos ambientales derivados de funcionamiento
deficiente. Se corrobora el cumplimiento de las Normas Oficiales Mexicanas, respecto a
los limites maximos permisibles de las emisiones de maquinaria y equipo empleado en
las diferentes etapas del proyecto.

El Subprograma busca establecer un Indicador de Condicién Tendencia del Bosque de
Manglar (ICTew) para proveer informacién sobre la condicién y los cambios del relicto de
manglar ubicado en el predio, por medio de medidas cuantitativas. Se garantiza el
mantenimiento en buenas condiciones del relicto de manglar, toda vez que se destina a
conservacion y no se prevé su intervencién, ni afectacién. Se establecen métodos de
monitoreo estandarizados y sostenibles, considerando variables sensibles para
determinar el estado de condicién del bosquete de manglar, tales como |la Densidad de
drboles de mangle por especie, Sumatoria de drea basal por especie de mangle,
Reclutamiento (nimero de propégulos, pléntulas y juveniles con DAP menor a 2.5 cm %
m? x ha) y Densidad de aves residentes.

Subprograma de
Manejo, Conservacion
y Monitoreo del
Manglar en Predio.
Subprograma de
Compensacion en
Beneficio de los
Humedales.

El Subprograma propone como compensacion, el establecimiento de un area a
reforestar con vegetacién de manglar en un &rea distinta al predio objeto de
intervencion, donde se pueda asegurar su permanencia a largo plazo. Las acciones de
reforestacién consideran, en el tiempo, la realizacién de evaluaciones fisicas, sanitarias y
estructurales, de los ejemplares reforestados. La medida encuentra origen en el
cumplimiento con la especificacién 4.43 de la NOM-022-SEMARNAT-2003, por lo que se
busca un efecto compensatorio y aumentar la superficie de manglar en beneficio de los
recursos naturales y las personas por los servicios ambientales que dichos ecasistemas
proveen. El sitio propuesto para la reforestacién corresponde a un area de 1,000 m2,
por un periodo de 7 afios, mediante |a formacién de isletas de manglar al interior del
Area Natural Protegida de Flora y Fauna del Norte de Isla. de Cozumel, de
administracién Federal, a cargo de |la Comisién Nacional de Areas Naturales
Protegidas.

Paleta Vegetal. Plantas
Ornamentales

La Paleta vegetal muestra los diferentes ejemplares de flora a emplear en las tareas de
ornamentacion y jardinerfa en las diferentes zonas del proyecto, Se muestran en estrato
arbdreo: Kantemo (Albizia niopoides), Beel siink che (Alvaradoa amorphoides), Kulinche
(Astronjum graveolens), Chaca (Bursera simaruba), Jajauche (Handroanthus chrysanthus),
Pucté (Bucida buceras), Machiche (Lonchocarpus castilloi), entre otras. En cuanto al
estrato arbustivo, se proponen entre otras: Pol kutz (Asclepias curassavica), Amole
(Bonellia macrocarpa), Kitinche (Caesalpinia gaumeri), Chooy (Cochlospermum vitifolium),
Guano kuum (Crysophilia stauracantha). En el estrato bajo se consideran Chak kanal
(Aechmea bracteata), Platanillo (Heliconia schiedeana), Pifiuela (Bromelia karatas), Nopal
zacam (Opuntia inaperta).

El establecimiento de |as especies propuestas, es en apego a lo establecido por el criterio

CG-04 del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local de Solidaridad.

La

romovente queda sujeta a ejecutar los diferentes Suprogramas ambientales que confo

el PROGRAMA INTEGRAL DE MANEJO AMBIENTAL (PIMA) y habra de incorporar los resultados

obtenidos a los Informes del Cumplimiento de los Términos y Condicionantes v de las medidas de

prevencién y mitigacién referidas en el TERMINO DECIMO SEGUNDO del presente oficio

resolutivo.

La promovente queda sujeta a llevar a cabo la ejecucion de la Medida de Compensacién en beneficio a la
vegetacion de manglar, correspondiente a ejecutar el “Subprograma de Compensacién en Beneficio de
los Humedales” realizando la reforestacién de mangle en zonas perturbadas en el Area.Natural Protegida
denominada "AREA DE PROTECCION DE FLORA Y FAUNA LA PORCION NORTE Y LA FRANJA COSTERA
ORIENTAL, TERRESTRE Y MARINAS DE LA ISLA DE COZUMEL" en una superficie de 1,000 m?, en donde
mediante la conformacion de isletas reforestadas prevé recuperar la cobertura de vegetacién de manglar
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en dicho espacio. La Medida de Compensacién se presenta en cumplimiento a lo establecido por la
especificacion 4.43 del Acuerdo que adiciona la especificacién 4.43 de la Norma Oficial Mexicana
NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la presentacién, conservacién,
aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 07 de mayo de 2004.

e Envirtud de lo anterior, en un plazo no mayor a 3 (tres) meses, contados a partir del dia siguiente de la

recepcion del presente oficio resolutivo y previo al inicio de las obras y actividades del proyecto, la

- Promovente debera coordinarse con la Direccién del Area Natural Protegida denominada “AREA DE

PROTECCION DE FLORA Y FAUNA LA PORCION NORTE Y LA FRANJA COSTERA ORIENTAL,

TERRESTRE Y MARINAS DE LA ISLA DE COZUMEL" de la Comisién Nacional de Areas Naturales

Protegidas (CONANP), a efecto de presentarle y obtener el visto bueno del “Subprograma de
Compensacion en Beneficio de los Humedales” a ejecutar en dicha AN.P.

¢ Una vez obtenido el visto bueno del “Subprograma de Compensacién en Beneficio de los
Humedales” por parte de la CONANP, deberd presentarlo a esta Unidad Administrativa.

5. De acuerdo con las acciones propuestas en el PIMA (Condicionante 2), la promovente llevara a cabo la
implementacién del “Subprograma de Manejo, Conservacién y Monitoreo del Manglar en el Predio”,
como una accidén para monitorear y obtener informacién sobre las condiciones y los posibles cambios del
relicto de manglar ubicado al interior del predio, el cual no serd afectado por ninguna de las obras y
actividades del proyecto. En el “Subprograma de Manejo, Conservacién Yy Monitoreo del Manglar en el
Predio”, se establecen métodos de monitoreo estandarizados y sostenibles, considerando variables
sensibles para determinar el estado de condicién del bosquete de manglar, tales como la Densidad de
arboles de mangle por especie, Sumatoria de area basal por especie de mangle, Reclutamiento (ndmero
de propagulos, plantulas y juveniles con DAP menor a 2.5 cm x m2 x ha) y Densidad de aves residentes.

* Envirtud de lo anterior, en un plazo no mayor a 3 (tres) meses, contados a partir del dia siguiente de
la recepcion del presente oficio resolutivo y previo al inicio de las obras y actividades del proyecto, la
promovente debera coordinarse con la Comisiéon Nacional de Areas Naturales Protegidas
(CONANP), a efecto de presentarle y obtener el visto bueno del “Subprograma de Manejo,
Conservacién y Monitoreo del Manglar en el Predio” a ejecutar en el bosquete de manglar existenter,
al interior del predio. \

\N§

e Una vez obtenido el visto bueno del “Subprograma de Manejo, Conservacién y Monitoreo del “\

Manglar en el Predio” por parte de la CONANP, deberd presentarlo a esta Unidad Administrativa. )

6. La promovente deberd presentar en un plazo no mayor a 3 (tres) meses, contados a partir del dia '
siguiente de la recepcién del presente oficio resolutivo y previo al inicio de las obras y actividades del
proyecto, los planos impresos (en fcrmato 90x60) y en electrénico (Autocad, PDF.), debidamente
georreferenciado (UTM, WGS 84, México Zona 16Q), donde se indique la distancia de las obras con respecto
a los cenotes, cuevas, o cavernas existentes al interior del predio. Los planos que presente la promovente,
deberan contener las acotaciones y medidas de manera clara y visibles, que permitan advertir las

distancias sefialadas.

En ninguno de los casos, las obras o actividades del proyecto podrén afectar la conformacién geolégica de
dichos cenotes, cuevas, o cavernas existentes al interior del predio.

7. De acuerdo con la informacién presentada por el promovente en la Informacién Adicional, se propone de
anera voluntaria la aplicaciéon de medidas de compensacién adicionales para garantizar el efecto de
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captura de carbono (CO,), el cual es a razén del 6.03 % con relacién al Sistema Ambiental. La medida
voluntaria de compensacién consistente en el arrendamiento por un periodo de 5 (cinco) afos de una
superficie de 11.16 hectireas de Selva mediana superennifolia, en el ejido Chunhuhub, Municipio de
Felipe Carrillo Puerto, Quintana Roo, a razén de compensar la intervencion de las 10.629 has requeridas
para el proyecto. Es decir, compensar con una superficie mayor a la requerida para el desarrollo de las
obras y actividades del proyecto.

e Envirtud de lo anterior, en un plazo no mayor a 3 (tres) meses, contados a partir del dia siguiente de
la recepcion del presente oficio resolutivo y previo al inicio de las obras y actividades del proyecto, Ia
promovente debera presentar a esta Unidad Administrativa para su correspondiente validacion, la
celebracién notariada del contrato de arrendamiento para la conservacion de una superficie de 11.16
hectareas de Selva mediana superennifolia, en el ejido Chunhuhub, Municipio de Felipe Carrillo
Puerto, Quintana Roo.

* El promovente, no podréd ejecutar ninguna de las obras y actividades del proyecto, en tanto no
obtenga por parte de esta Unidad Administrativa, la validacién del contrato de arrendamiento.

De acuerdo con las coordenadas geograficas del proyecto, se advierte que el proyecto se localiza a una
distancia de 200 metros lineales al Oeste del Area Natural Protegida “DECRETO POR EL QUE SE DECLARA
AREA NATURAL PROTEGIDA, CON EL CARACTER DE RESERVA DE LA BIOSFERA, LA REGION
CONOCIDA COMO CARIBE MEXICANO", publicado el 07 de diciembre de 2016 en el Diario Oficial de la
Federacion, por lo que el desarrollo de proyecto debera darse en estrecha coordinacién con |la Direccién
del Area Natural Protegida, a razén de lograr una interaccién con la instancia encargada de administrar vy
manejar dicha area.

En este sentido, de acuerdo con las acciones propuestas en el PIMA (Condicionante 2), la promavente
llevard a cabo la implementacion del “Proteccién y Manejo de Fauna Silvestre”, en el cual, como uno de
sus componentes, prevé ejecutar un “Programa de Monitoreo de Anidacién de Tortugas Marinas’, el cual
servira para llevar el registro de las posibles arribazones de tortugas marinas, documentar la localizacién de
los sitios de anidacién, y ejecutar un protocolo de muestreo, en apego a lo establecido en la Norma Oficial
Mexicana NOM-162-SEMARNAT-2012 Que establece las especificaciones para la proteccién,
recuperacion y manejo de las poblaciones de las tortugas marinas en su habitat de anidacién.

e En virtud de lo anterior, la promovente debera en un plazo no mayor a 3 (tres) meses, contados a
partir del dia siguiente de la recepcién del presente oficio resolutivo y previo al inicio de las cbras y
actividades del proyecto, coordinarse con la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas a
través de la Direccién del Area Natural Protegida Reserva de la Biosfera Caribe Mexicano, para
obtener el visto bueno del “Programa de Monitoreo de Anidacién de Tortugas Marinas”.

» Deigual manera, debera coordinarse con esa Direccidn, a efecto de llevar a cabo la implementacion de
actividades, programas y/o proyectos, que fortalezcan las estrategias de proteccién y conservacién de
las especies prioritarias, especificamente de las tortugas marinas gue anidan en la zona contigua al
Area Natural Protegida Reserva de la Biosfera Caribe Mexicano.

e Una vez obtenido el visto bueno del “Programa de Monitoreo de Anidacién de Tortugas Marinas” y

.7 la serie de actividades, programas y/o proyectos, que fortalezcan las estrategias de proteccién y
conservacién de las especies prioritarias en el A.N.P. por parte de |la CONANP, debera presentarlo a

esta Unidad Administrativa.
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9. De acuerdo con la informacién presentada en el DTU-B y la Informacién Adicional, se contard con el
servicio de una empresa especializada y autorizada para el acopio y retiro de las aguas residuales durante
la etapa de preparacién de sitio y construccién. En este sentido, el manejo de las aguas residuales durante
la etapa de operacién del proyecto, quedara sujeto a la obtencién de la autorizacién de una planta de
tratamiento de aguas residuales, para la cual se realizars las gestiones correspondientes.

e En virtud de lo anterior, la promovente queda sujeta a que en un plazo no mayor a 3 (tres) meses,
contados a partir del dfa siguiente de la recepcién del presente oficio resolutivo ¥ previo al inicio de
las obras y actividades del proyecto, presente ante esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos .
Naturales, la solicitud de autorizacién de la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales
correspondiente, la cual deberd contar con los procesos de tratamiento respectivos Y necesarios para
atender la totalidad del aporte de las aguas residuales generadas en la etapa de operacién. Los
procesos de tratamiento deberdn contar de al menos, nivel terciario. La propuesta gue remita la
promovente debera garantizar en todo momento el cumplimiento de las Normas Oficiales
Mexicanas correspondientes al uso del efluente a generarse.

10. De conformidad con lo establecido en los articulos 35, pendltimo parrafo de la LGEEPA y 51, fraccién Il de
su REIA que establecen que la Secretaria podra exigir el otorgamiento de seguros o garantias para el
cumplimiento de las condicionantes establecidas en las autorizaciones, cuando puedan producirse dafios
graves a los ecosistemas en lugares donde existan especies de flora y fauna silvestre o especies
endémicas, amenazadas, en peligro de extincién o sujetas a proteccion especial, y siendo que de acuerdo
a lo manifestado por la promovente en el DTU-B, en el sitio del proyecto se ubican ejemplares de flora y
fauna listados en la NOM-059-SEMARNAT-2010, y de acuerdo con lo establecido en el articulo 86 de la
LGEEPA el cual faculta a la Secretaria para aplicar las disposiciones que sobre la preservacion de las
especies de la biota silvestre establezcan la propia LGEEPA vy otras leyes; el promovente deberd presentar
2 esta Unidad Administrativa la propuesta de garantia debidamente justificada conforme al siguiente

procedimiento.

* Debera definir el tipo y monto de la garantia, soportdndolo con los estudios técnicos-econdmicos que
respalden las estrategias de control, mitigacién y compensacién ambiental, establecidas para el
proyecto. Dichos estudios deberdn presentar los costos de ejecucién de las medidas de prevencion,
mitigacién y/o compensacién propuestas por la promovente en el MIA-P, asi como en los Términos y
Condicionantes establecidas en la presente resolucién y que representen acciones con costo

- econémico. :

-

» Elanterior estudio debera ser presentado a esta Unidad Administrativa para su revisién y validacién, de
conformidad con lo establecido en los articulos 52 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental y 50, parrafo segundo de la Ley Federal del Procedimiento
Administrativo.

e Una vez validado el tipo y monto de la garantia por esta Unidad Administrativa, debera ser
“implementada a través de la contratacién del instrumento de garantia, o en su caso, de la pdliza
emitida por una afianzadora, la cual deberd estar a nombre de la Tesoreria de la Federacién y a favor

de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT). Dicho documento debera

ser presentado por la promovente en original a esta Unidad Administrativa, de_manera previa al

inicio de obras y actividades del proyecto y hasta entonces se dara por cumplida la presente
Condicionante. Dicho instrumento de garantia debera renovarse anualmente, durante las etapas de
preparacion del sitio y construccion del proyecto, conforme a lo establecido en el parrafo segundo del

articulo 52 y parrafo primero del articulo 53 del REIA. En adicién a lo anterior se le comunica a la
/ promovente que para el caso de que dejara de otorgar las garantias requeridas, la Secretaria podra
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ordenar la suspensién temporal, parcial o total de la obra hasta en tanto no se cumpla con el
requerimiento, en acatamiento a lo sefialado en el parrafo tercero del articulo 52 del REIA.

1. Queda PROHIBIDO a la promovente realizar |las siguientes acciones durante las etapas de Preparacién del
sitio, construccién y Operacion y Mantenimiento del proyecto:

El uso de explosivos.

Las quemas de desechos sdlidos y vegetacion.

Entierro de basura o disposicién a cielo abierto.

La instalacién de infraestructura para la disposicién final de residuos solidos.

Las descargas de cualguier tipo de drenaje en el manglares, humedales y area lagunar.

La extraccién, captura o comercializacién de especies de flora y fauna silvestre, salvo lo que la Ley
General de Vida Silvestre prevea.

¢ laintroduccién de especies de flora y fauna exdticas invasivas.

e Elvertimiento de hidrocarburos y productos quimicos no biodegradables.

e Daralimento a la fauna silvestre.

o Mezclar los drenajes pluviales y sanitarios del proyecto.

e Realizar obras o actividades que alteren o modifiguen las condiciones de la calidad de agua del
subsuelo. b

La disposicién de aguas residuales o sin tratamiento en cenotes, cuevas inundadas o cuevas secas.
Modificar la estructura geoldgica de los cenotes, cuevas, cavernas y formaciones similares.

DECIMO PRIMERO.- El plazo para garantizar el cumplimiento y la efectividad del programa de rescate
reubicacién de flora es de 5 afios, para garantizar la supervivencia del 80% de los individuos rescatados y
reforestados.

DECIMO SEGUNDO.-La promovente deberd presentar informes del cumplimiento de los Términos y

~ Condicionantes del presente resolutivo y de las medidas de prevencién y mitigacién, asi como de los
resultados de los programas implementados, gue se propusieron en el DTU-B del proyecto; los informes
deberan ser presentados con una periodicidad semestral durante la etapas de preparacion y construccion
del proyecto y durante la etapa de operacién, los informes deberan presentarse a la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente para su seguimiento, y una copia del informe con el acuse de recibo de |la PROFEPA
deberd ser presentado a esta Oficina Administrativa en el Estado de Quintana Roo. El primer informe debera
ser presentado en un plazo de un afio contado a partir del dfa siguiente de la recepcién del presente
resolutivo, se havan o no iniciado las obras y actividades del proyecto.

El responsable de dirigir el cambio de uso de suelo en terrenos forestales del proyecto sera el titular de la \
presente autorizacién, junto con el responsable técnico el C. CHRISTIAM AARON GOMEZ MEDINA con !
registro Libro QROO, Tipo Ul, Volumen 2, Numero 38, Afio 2020, quien tendra que establecer un bitécora
por dfa, la cual se reportara en los informes a que hace referencia. ;

',/" n lo que corresponde a las actividades de mantenimiento y supervivencia del programa de rescate y
/.7 reubicacién de flora, deberd seguir informando el avance y resultados hasta el plazo establecido de 5 afios,
/ conforme se establece en el Término DECIMO PRIMERO del presente oficio Resolutivo.

DECIMO TERCERO.- EI promovente debera dar aviso a esta Unidad Administrativa del inicio y la conclusion
del proyecto, conforme lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental. Para lo cual deberd comunicar por escrito a esta secretariay a
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la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, la fecha de inicio de las
obras y/o actividades autorizadas, dentro de los 3 dias siguientes a que hayan dado inicio, asi como la fecha
de terminacion de dichas obras y actividades, dentro de los 3 dias posteriores a que esto ocurra.

DECIMO CUARTO.- La presente resolucién a favor del promovente es personal. De acuerdo con lo
establecido en el articulo 49, segundo péarrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone que la promovente deberd dar aviso a la
Secretaria del cambio en la titularidad del proyecto, esta Delegacién Federal dispone que en caso de que tal
situacion ocurra, debera comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los
documentos que ofrezcan evidencia del cumplimiento de lo aqui dispuesto. Evaluada la documentacién °
ingresada, esta Delegacidén Federal determinara lo procedente v, en su caso, acordar3 la transferencia.

Es conveniente sefalar el cambio de titularidad de la autorizacién a la que se refiere el parrafo anterior, se
acordara unica y exclusivamente en el caso de que el interesado en continuar con el proyecto, ratifique en
nombre propio ante esta Secretaria, la decisién de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones
impuestos a la promovente en el presente resolutivo.

DECIMO QUINTO.- El promovente ser3 la Gnica responsable de garantizar por si, 0 por los terceros asociados
al proyecto la realizacion de las acciones de mitigacién, restauracién y control de todos aquellos impactos
ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados,
en la descripciéon contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o alguin tipo de afectacién, dafio o deterioro
sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su drea de influencia, la
Secretaria podra exigir la suspensién de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio asi como la
instrumentacion de programas de compensacién, ademds de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en el articulo 170 de |la LGEEPA.

DECIMO SEXTO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilard el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia
de impacto ambiental. Para ello ejercers, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59y 61 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental.

DECIMO SEPTIMO.- La promovente deberd mantener en su domicilio registrado en el DTU-B, copias
respectivas del expediente, del propio DTU-B, asi como de la presente resolucién, para efectos de mostrarlas a

la autoridad competente que asfi lo requiera.

DECIMO OCTAVO.- Se hace del conocimiento al promovente, que la presente resolucion emitida, con motivo
de la aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental; y las
demas previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podrd ser impugnada,
mediante el recurso, de revision, dentro de los quince dias hébiles siguientes a la fecha de su notificacién ante
esta Unidad Administrativa, quien en su caso, acordard su admisién, y el otorgamiento o denegacién de la
suspension del acto recurrido, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la LGEEPA vy 3, fraccién XV de
la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

DECIMO OCTAVO.- Hagase del conocimiento a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el
Estado de Quintana Roo, el contenido del presente resolutivo.

DECIMO NOVENO.- Notificar al C. MARIO ALBERTO LOYO SANCHEZ, APODERADO LEGAL DEL

A -
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FIDEICOMISO 85101617 P.A. 32,721 BANCO INMOBILIARIO MEXICANO SOCIEDAD ANONIMA INSTITUCION
DE BANCA MULTIPLE DIVISION FIDUCIARIA, por alguno de los medios legales previstos por los articulos 35 y
36 y demas relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, o en su caso a los CC.
Christiam Aaarén Gémez, Octavio Manuel Carvajal Trillo, Maria Beatriz Rodal Robles, Sylvia
Samano Beristain, Angel Rodrigo Fernandez Terrazas, Lino Eduardo Teacalco ‘Flores Y Cynthia
~ Esparza Nufez, quienes fueron autorizados para oir y recibir notificacion conforme a lo establecido en el
articulo 19 de la misma Ley.

ATENTAMENTE OFICINADE REPRESENTACION

“Con fundamente en lo dispuesto en el Jﬁﬂ&&ﬁdﬁﬁa H4d€korio del Reglamento Interior de la
Secretar(a de Medio Ambiente y Recursos Naturalesgang\iplencia por ausencia definitiva del Titular de
la Cficina de Representacion de la SEMARNAT =
la C. Marfa adalupﬂ. Estrada Ramirez, Jefa d

A )

X
*Offclo D0ZB1/2] de fecha | il de 2021 7% *
Ccep- LI ARIA ELENA HEF i EBEINUSA SpEternadora Constitucional del Estado de Quintana Roo.- Palacio de Gobierno, Av. 22 de enero

s/narmi, Colonia Centro, C,P.metﬁﬁﬁqéﬁon.

MTRA. ROXANA LILI CAMPOS MIRANDA’ - Freside ?vhmic'lpal de Solidaridad, Quintana Roo, Avenida Judrez entre avenida 15 y avenida 20, colonia

centro Playa del Carmen, Quintana Roo. etarioparticular@gobiernodesolidaridad.gob.mx

MTRO, ROMAN HERNANDEZ MARTINEZ.- Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de representacién y GCestién Territorial.-

ucd.tramites@semarnat.gob.mx. e

ING. JULIAN ALBERTO ESCAMILLA NAVA.- Encargada del Despacho de la Direccién General de Gestidn Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecoldgico de la

SEMARMAT
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