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Representacion Federal en el Estado de Quintana Roo.

Unidad administrativa que clasifica: Oficina de Representacién de la-

SEMARNAT.

Identificacion del documento: Se elabora la versién publica de la Resolucién de
la Manifestacidén de Impacto Ambiental- modalidad particular, con ndmero de
bitdcora 23/MP-0022/04/22.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el correo electrénico y
el domicilio particular de persona fisica en pagina 1.

Fundamento legal y razones: La clasificacién de la informacién confidencial se realiza
con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la Ley General de Transparencia de
Acceso a la Informacién Puablica y 113, fraccién | de la Ley Federal de Transparencia de
Acceso a la Informacién Publica. Articulos séptimo fraccion il y Trigésimo octavo de los
Lineamientos Generales en materia de clasificacién y desclasificacidn de la informacion,
asi como para la elaboracién de versiones publicas. Por tratarse de datos personales
concernjentes a una persona fisica identificada e identificable. -

Fecha, nimero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se aprobé
la version piblica.

ACTA_09_2023_SIPOT_1T_2023_ART69, en la sesidn celebrada el 21 de Abril del 2023.
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“Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 6, fraceién XVi; 32, 33,/34, 35Y 81 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente

—
{/ \N\.,

!
Firma de titular: - Ing. Yolanda ye/dina Gamez.

Y

¥ Recursos Naturales, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de
Quintana Roo, previa designacién, firma la C. Yolanda Medina Gamez, Subdelegada de Gestién para Ia Proteccién Ambiental y Recursos
Naturales™.

*Oficio 00239 de fecha 17 de abril de 2023,
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En acatamiento a la Ley General del Equilibric Ecolégico vy la Proteccion-al Ambiente (LGEEPA} en su
articuio 28, primer parrafo, que dispone que la evaluzcién del impacto ambiental es el procedimiento a través
del cual |z Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales {SEMARNAT) establece ias condiciones a
que se sujetaré la realizacion de cbras y actividades que pueden causar deseguilibrio ecoldgico & rebasar los
limItes y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el amblerfES steserva
restaurar los eceosisternas, a fin de avitar o reducir 2! minimo sus efectos neagativos sobre el amibie ;
relacion 2 ello quienes pretendan llevar a cabo alguns de las obras y actividades que dicho Izr:feam

requeriran previamente la autorizacién en materiz de impacto ambiental de I3 SEMARNAT.
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T

¢ ] FEB 7623
Que la misma LGEEPA en su articulo 30 establece cue para obtener la autorizacién a gque se refiere el
articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberdn presentar a la SEMARNAT unz
ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 35, fraccidn X, inciso ¢}, del Reglamento Interior de la SEMARNAT
se establecs la atribucidn de las Oficinas de Representacién otorgar autorizaciones de conformidad con lo
previsto en las disposiciones juridicas aplicables y log lineamientos internos de cardcter téenico v
administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas de fa Secretaria, en
materia de manifestaciones de impacto Ambiental en modalidad particular.

Que en cumplimiento & las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados, la C.
PATRICIA EUGENIA ESPINOSA RUIZ, en su caricter de Apoderada legal de @ empresa INMOBILIARIA
NAUFRAGOS DEL CARIBE S.A. DE CV. (promovente} por su propio y personal derecho, socmetid a
evaluacidén de [a SEMARNAT, a través de esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, la
Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad Particuiar (MIA-P), del proyecto denominado *CASA DEL
CARMEN” con pretendida ubicacién en lote 5 del lote 29 de la Fraccidn 29 del predio ristico denominado
Ranchoe El Gavilan; en la porcidn Sur del Corredor “Costs Maya", Municipio de Othdn P. Blanco, Quintana Roo.

Que atendiendo 2 lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articuls 35, respecto a que, Uuna vez presentadz lz
Manifestacion de Impacto Ambilental, la Secretariz, iniciard el procedimiento de evaluacién, para lo cual
revisard que ls solicitud se zjuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materiz de
Evaluacién del Impacto Ambiental y fas Normas Oficiales. Mexicanas aplicables v que, una vez evaluads Ia
manifestacion de impacte ambiental, la SEMARNAT a través de la Unidad Administrativa de Quintana Roo,
emitira debidamente fundada y motivads, Ia resolucién correspondiente.

Asf rismo y toda vez, que este procedimianto se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Lev Federal de
Procedimientc Administrative (LFPA), en [o relativc a2 gque es expedido por el érgano administrativo
competente, siendo esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, de la Secretariz de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-
04-002-A -Recepcion, Evaluacion y Resolucién de la Manifestacion de Impacto Arnbiental, en su Medalidad
Partigular-No incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos ocups, va que este se refiere a unas

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77032, Quintana Roo, México,
Teléfono: {98383 202 I3 www.geb mu/semarnat
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superficie situada dentro de la demarcacion geografica correspondiente al Estado de Quintana Row, por
encontrarse en & Municipic de Othén P. Blanco; lo antérior en términos de lo dispuesto por &l articulo 34
primer pérrafo de! Regiamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diaric Oficial de la Federacion el
27 de julio de 2022, en relacién con los articulos 42 fraccidn 1, 43 v 45 de Iz Constitucidn Pelitica de los
Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan 10s Estados que comprenden la Federacion,
sspecificéndose los limites y extensidn terrftorial de dichas entidades Federativas, y gue en o conducenie
indican: Articulo 42. El territorio nacional comprende: _fraccién | El de las partes integrantes de la Federacion;
Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacién son-los Estados de.., Quintana Roo, JArticulo 45 Los
Eetados de la Federacién conservan la extensidn y limites qgue hasta hoy han tenido, siempre gue no haya
dificultad en cuante a éstos,

Adrminiculindose los citados preceptes Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis
fraccidn VIIE y XXXIX, de la Ley Orgdnica de la Administracién Publica Federal, el articule 34 del
Regiamento interior de la SEMARNAT, que sefiala que al frente de cada Unidad Administralive estara uns
persona Titular de Ia Oficina de Representacion, la fraccién XIX del mismo articulo 34, que sefiala que se
podrén suscribir los documentos relatives al gjercicio de sus atribuciones v aguellos gue les sean sefialados
por delegacidn, encomienda o les correspondan por suplencia. En el misme sentido, el articulo 35, fraccidn X,
inciso ¢} dei Reglamento en comento, establece las atribuciones de las Oficinas de Representacidn para
evaluar vy resolver los informes preventivos v las manifestaciones de impacto ambiental en su maodalidad
particular, y el articulo SEPTIMO Transitorio.

Con los lineamientos antes citados v Una vez que esta Unidad Administrativa de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, anzlizé y evalud la MIA-P, del proyecto “CASA
DEL CARMEN" (en lo sucesivo el proyecte), con pretendida ubicacion en lote 5 del lote 29 de la Fraccion 23
del predie riistico denominade Rencho Ei Gavilén; ent la porcidn Sur del Corredor “Costa Maya”, Municipio de
Cthén P. Blanco, Quintans Roo, promovido por la € PATRICIA EUGENIA ESPINOSA RUIZ, en su caracter de
Apoderada legal de la empresa INMOBILIARIA NAUFRAGOS DEL CARIBE S.A. DE CV. {en lo sucesive |a
promovente) v,

RESULTANDO:

I Que el 07 de abril de 2022, se recibis en esta Unidad Administrativa el escrito de misma fecha, mediante &l
cual ta promovente presentd la MIA-P del proyecto, para ser sometido al procedirmiento de evaluacion en

i Que el 13 de abril de 2022, en cumplimisnto a Jo establecido en el articulo 34, fraccion |, de la Ley General
det Equilibric EcolSgico y Proteccion al Ambiente, gue dispone que la SEMARNAT publicard la soficitud
de autorizacién en Materia de impacto Ambiental, en su Gaceta Ecolégica y, en acatamiento a lo que
establece ef articule 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de BEvaluacidn del Impacto Ambiental, la
SEMARNAT publict a través de |a separata numero DGIRA/TI22, de su Gaceta Ecologica y en 1a pagine
slectrénica de su portal www semarnatgob.mx, el listade de los proyectos ingresados a svaiuacion en el
periodo del 07 al 12 de abril de 2022, dentro de los cuales se incluyd la solicitud que presentd la

romovente, para que esta Unidad Administrativa, uso de las atribuciones gue le confiere en artlculo 35

fraccién ¥, inciso ¢ del Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de Evaluacion

de impacto Ambiental (PE1A)

i, Que el 13 de abril de 2022, se recibié en esta Unidad Administrativa ef escrito del 13 de abril de 2022,
mediante el cual 1a promovernte remitié la publicacion del extracto del proyecto en ¢l periddica fQueRui”
de fecha 12 de abril de 2022, de acuerdo a io establecido en el arifoulo 34 de la LGEEPA,

V. Que el 25 de abrii de 2022, con fundamento en lo dispuesto en el artfcule 34 de la LGEEPA, esta Unidad

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumnal. C.P, 77038, Quintana Roo, wénica,
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Administrativa integré el expediente del proyecto, mismo gue se puse 2 disposicidn del publico en Av.
Insurgentes ndm. 445, Colonia Magisterial, C.P 77035 de la Ciudad de Chetumal, Municipio de Othén P.
Blanco, y en Boulevard Kukulcén Kildmetro 4.8, Zena Hotelera de (a Ciudad de Cancin, CT.P 77500, Municipio
de Benito Judrez, ambos en el Estado de Quintana Roo.

V. Que el 04 de'mayo de 2022, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio ndmero 04/SGA/0694/2022, =
través del cual con fundsmento en los articulo 33 de |a LGEERPA ¥ 25 del REIA, notificé al Gobierne del
Municipio de Othén P. Blanco, ¢l ingresc del proyecteo para que manifestara lo que & su derecho convenga
en relacion con el mismo, otorgéndole un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el
articulo 55 de iz LFPA de aplicacién supletoria 2 la LGEEPA.

Que el 04 de mayo de 2022, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio ndmero 04/SGAJDB95/2022, =
traves del cual v con fundamento en los articulos 33 de la LGEEPA y 25 del RELA. notificé al Goblerno dei
Estado de Quihtana Roo, a través de la Secretaria de Ecologiz y Medio Ambiente {SEMA), el ingrezo dal
proyecto para que manifestara lo que a su derecho convenga en relacidn con &l mismo, otorgandole un
plazo de quince dias, de conformidad con lo estabiecido en el articulo 55 de [z LFPA de aplicacidn
supletoria a la LGEEPA, '

VI.

VIl Que 04 de mayo de 2022, esta Unidad Administrativa, emiti6 el oficio ntimero 04/SGAJ0696/2022 = través
del cual, con fundamento en los articulos 53 y 54 de la LFPA y el articulo 24 del REIA, salicité a 1a
Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo
(PROFEPA), ernitiera opinion técnica sobre dicho proyecto, su opinidn respecto a si existen antecedentes
administrativos o intervenciones en materia de su com petencia para las obras ingresadas a evaluacién, para
lo cual se les otorgd un plaze de quinee dias de conformidad con lo establecido en ef articulo 55 de I3
LFPA, de aplicacidn supletoria a la LGEEPA.

VIil.Que el 04 de mayo de 2022 esta Unidad Administrativa, emitié el oficic nimero 04/SGAJ0697/2022, 3 través
del cual, con fundarnento en los articulos 53 y 54 de Iz LFPA y el articule 24 del REIA, solicitd a Iz Direccion
General Politica Ambiental e Integracién Regional ¥ Sectorial (DGPAIRS}, emitiera opinidn técnica sobre
dicho proyecte, particularmente referids 2 la congruencia vy viabilidad dal mismo con el Acuerdo por el
que se expide Ia parte marina del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino ¥ Regional de! Golfo
de México y Mar Caribe y Programa de Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Othén P,
Blanco y se da = conocer la parte regional dai propio programa pubiicado en el Diario Oficizl de Ia
Federacion el 24 de noviembre de 2012, parz Jo cual se le otorgd un plazo de guince dias, de conformidad
con lo establecido en el articulo 55 de LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA. '

IX. Que el 04 de mayo de 2022, esta Unidad Administrativa, emitid el oficio niimero 04/SGA/0698/2022, 3
través del cual y con fundamento en el articule 24 del REIA, solicitd a ja Direccién General de Vida
Silvestre {DGVS]), la opinidn técnica sobre dicho proyecto, ya que &l predio presenta especies clasificadas en
alguna categoria de riesge en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccidn
ambiental-Especies nativas de México ce flora v fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones
para su inclusion, exclusién o cambic-Lista de especies en riesgo, pubiicada en el Diario Oficial de la
Federacién el 30 de diciembre de 2010, otorgandole un plazo de quince dfas, de conformidad con-lo
establecido en el articule 55 de |a LFPA de aplicacién supletaria a la LGEEPA. ’

X Que el 04 de mayo de 2022, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio numero Q4/SGAJ0699/2022, =
través del cual, con fundamento en los articulos 53 y 54 de ja LEPA v el articulo 24 del RELA, solicité z la
Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP}, emitiera opinidn técnica sobre dicho
preyecto, particularmente a le congruencia y viabilidad del mismo con el decreto vy Programa de Maneic
del Parque Nacional Arrecifes de Xcalak, declarada como Area Natural Protegida con caricter de Parque

Nfrcionai mediante Decreto publicado en el Dizario Oficial de ia Federacién &} 27 de noviembre de 2000, para

&
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la cual se le otorgd un plazo de guince dias, de conformidad con o establecido en el artfculo 55 de LFPA de
aplicacion supletoria a la LGEEPA.

. Que e 18 de mayo de 2022, se recibié en esta Unidad Administrativa el oficio nlmero

PEPA/29.5/BC.17.4/0712/2022 de fecha 1 de mayo de 2022, a través del cual la Procuraduria Federal de
Broteccion al Ambiente #n el Estado de Quintana Roo (PROFERA), donde indicd gue no se encontraren
procedimientos administrativos,

Que e 02 de junio de 2022, se recibid en esta Unidad Adrninistrativa el oficie nimero
DGDUMAE/DMAYE/1476/2022 da fecha 31 de mayo de 2022, 3 través del cual 2 Gobiernc del Municipio de
Othén P. Blance mediante la Direccidn General de Desarralio Urbane, Medio Ambiente y Ecologia, emitié
su opinién en relacion a! proyecto. :

Que el 06 de junio de 2022, se recibié en esta Unidad Administrativa via correo alectrdnico, el oficio ndmero
FO0.8.DRPYYCM.UTCMR/247/2022 de fecha 03 de junio 2022, a través del cual la Comisién Nacional de

Areas Naturales Protegidas (CONANP), emitié su opinldn en relacidn al proyecto.

Que el 21 de junio de 2022, esta Unidad Adrninistrativa emfitié ef oficio nimero 04/SGA/0T3/2022 mediante
¢l cual solicité a la promaovente, con base 2n lo establecido en los articulos 35-BIS de |a LGEEPA y 22 de su
REIA informacién adicional de la MIA-P del proyecto, suspendiéndose el plazo para la evaluacién del
rnismo hasta que esta Unidad Administrativa contara con dicha informacion, Dicho oficic fue notificado el
07 de julic de 2022

Que e 30 de agosto de 2022, se recibid en esta Unidad Administrstiva, el coficie numero
SPARN/DOVS/00136/2022 de fecha 1 de agosto de 2022 & través del cual la Direccidn General de Vida
Silvestre {DGVS), emitid su opiniéer en relacion al proyecto.

Que el 30 de septiemnbre de 2022, se recibid en esta Unidad Administrativa, el escrito con fecha 28 de
septiemnbre de 2022, a través del cual, la promovente remitis ia Informacién Adicional solicitada mediante
el oficio 04/SGASI0T73/2022 de fecha de 21 de junio de 2022, referido en ¢l Resultando XIV del presente
Resolutivo,

. Oue e 12 de octubre de 2022, este Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/1516/2022

mediante ¢ cual y con fundamento en los dispuestos en los articulos 35 de s LGEEPA Y 48, fraceidn H dei
REIA, acordé ampiiar 2l plazo del Procedimiento de Evaluacion de Impaclo Ambiental del Proyecto, Dicho
oficio fue netificado el 24 de octubre de 2022,

XV L.Que al mormento de ernitir |a presente resojucién no se han recibido comentarios por parte de |a Direccion

General de Gestion Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecolégico {DGGFSOE), ni de |a Secretatia de Medio
Ambiente y Ecologia {SEMA) por lo gue se entiende que dichas instancias no presentan cbjecion alguna
engrelacion al proyecto.

CONSIDERANDO:
CENERALES

A. Qus esta Unidad Administrativa es competente para ravisar, evaluar y resolver Ia MIA-P del proyecto, de
conformidad con [o dispuesto en los articulos &, 5, fracciones Il y X, 28 primer pérrafo y fracciones §, VII,
IX, X y Xi, 35 parrafos primere, segundo, cuarto fraccidén il y ultimo de la LGEEPA; artfculos 2, 3
fracciones Xil, XV y XV, 4 fracciones , Hl v V1§, 5 Incisos A), O}, Q) R} v 8} 2, 37, 38, 44 y 45, primer
parrafo y fraccién NIl del REIA; 14, 26 vy 32-bis, fracciones §, Il y X, de la Ley Orgédnica de la
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Administracién Pdblica Federal: 34 v 35, fraccién X, inciso <) del Reglamento Interior de [a Secretaria
de Medic Ambiente vy Recursos Naturales, publicado en ei Diaric Oficial de la Federacién el 27 de julic

de 2022,

Esta Unidad Administrativa, procedid a evaluar el preyecto bajo io establecide en el Acuerdo por ¢
que se expide la parte marina del Programa de ordenarniento Ecolégico Marine v Regicnal de}
Golfo de México y Mar Caribe publicado en el Diario Oficizl de Iz Federacidn el 24 da noviembre de
2012, (POEMYRGMyMC) publicado en e Diario Oficial de s Federacién el 24 de noviermbre de 2012; Pro-
grama de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Othén P. Blanco publicado en el Periddico
Oficial del Estado de Quintana Roo el 07 de octubre de 2015; Decreto por el cual se declara como area
natural protegida, con &l caracter de parque nacional, [a regidrs conocida como Arrecifes de Xcalzk,
que se encuentra localizada en la Costa Caribe del Municipio de Othén b. Blanco, en el Estado de
Quintana Roo., publicado en el Diaric Oficial de Iz Federacidn de fecha 27 de noviembre de 2000 y por
el Programa de Manejo Pargue Nacional Arrecifes de Xcalak, publicado en el Diario Oficizl de |z Fede-
racién de fecha 08 de octubre de 2004, Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, establece
las especificaciones para la conservacién, aprovechamientc sustentable vy restauracidén de los
humedales costeros en zonas de mzaglar, publicada en el Diario Oficial de 2 Fedaracidn el 10 de abril
de 2003, ¢l Acuerdo que adicicna la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana Nom-022-
SEMARNAT-2003, qus establece las especificaciones para la conservacion aprovechamiento
sustentable y restauracion de los humedales costeros en zona de manglar, publicade en el Diario Oficial
de la Federacién el 07 de mayo de 2004, DECRETO por el que se adiciona un articlo 60 TER de |a Ley
General de Vida Silvestre, publicado en el Dizric Oficial de la Federacién el 01 de febrerc de 2007 Y en
la Nerma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de
México de flora y fauna silvestre-Categorias de riesgo v especificaciones para su inclusion,
exclusion o cambio-Lista de especies en riesge, Modificacién del Anexo Normativo il y Fe de
erratas publicadas en el Diario Oficial de la Federacidn al 14 de noviembre de 2019 v 4 de rnarze da 2020

Conforme a lo anterior, esta Unidad Administrativa evaiud &l proyecto preseritado por [a promovente
bajo la consideracidn de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos
transcritos, para dar cumplimiente a ic establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, v
27, parrafo tercero de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al
derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los
criterios de equidad social y productividad para que las empresas del secter privado usen en beneficio
general los recursos productivos, cuidando su conservacidn y el ambiente; y gue se cumplan las
disposiciones que se han emitidoe para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos
naturales susceptibles de apropiacién, con el objeto de cuidar su conservacien, el desarrollo equilibrado
del pais y el mejoramients de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a Iz preservacién y
restauracion del equilibric ecolégico, para evitar Ia destruccién de los slementos naturales v los dafios
Que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de fa sociedad. Lo antericr, se fundamenta en lo dispuesto en
los articules, 4, 5, fraccidn I, 28 primer pérrafo fracciones I, VII, XXy Xly35 de lz LGEEPA.

2 CONSULTA POBLICA.

. Que una vez integrado el expediente de Ja MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicién del piblico
canferme a lo indicado en el RESULTANDO IV del presente resolutivo, con el fin ds garantizar gl
derechc de la participacién social dentro del Procedimiento de Evaluacién del impacte Amblental,
conforme & lo establecido en el los Articulos 34 de la LGEEPA v 40 v 41 del REIA. No obstante, al
momente de efakorar la presente resolucién, esta Unidad Administrativa no recibié solicitudes de
consulta pdblice, reunidn de informacion, quejas o denuncias o manifestacién alguna por parte de
algn miembro de la comunidad dependencia de gobisrno u organismo no gubernamental referantes

Av. [nsurgentes No, 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintans Roo, México,
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3 CARACTERISTICAS DEL PRQYECTQ

1. Que ia fraccion 1i del articulo 12 del REIA, impone ia obligacion al promovente de inclulr en la MIA-P que
sameta a evaluacién, una descripeion del proyecto, por lo gue una vez analizada la2 informacidn
presentada ante esta Unidad Administrativa se tiene gue e promovente indicd:

Que en la pagina 21 del Capitulo 1 de la MIA-P, se tiene lo siguiente:

“Hey una variocion de drea entre ja superficle legal y lo superficie real topogrdfica fevantads en campo, por la que,
pars fines de este estudio se trabaiord con jo superficle legal sienda gue es menor (1,386.95 m2},

En este plano se indicon todus fog obros de que consiste e proyecta.
El dreq totai de aprovechomisnto asclende o 37400 m*® , mientros que, ef drea de construcaion en PE osciende o
IB4895 m*

En planta baja se contard con dos estructuras: viviendu y garafe; ademds de instalaciones come uha regaderc
externg, planta de trotamiento y tindco/cisterns prefabricado para ciorar 6l ogua tratoda, Uses sin edificocion
consideran ef caminoe costero existente {qus es parie de o progiedad) y sendereo rdstico de suelo noturd gue lleva o
ia playa. En ZOFEMAT dos sommbriflas de huona,

Coordenadas UTH

v X I ¥

i - EFs02708 208739057

2 7300491 2087402 49

3 37289245 FORT34962

4 FIONI4 2087228.71
Superficie totak 138695 2 o «.
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Lo vivienda afcanzc 58 m! hasta la loso de techo, 6.75 mi hasta ef remate del techo vy 7.15 mi hosta ef borde de
seguridad.
En azoteo se colocord un tinace de 1100 fitros, un calentador solor ¥ pansies fotovoltaicos. La vivienda se desplonta

sobre columnas aislodas o 2.50 metros por encima dei nivel medic def mar en ia plearmar, quedande Unicamente
la cisterne “colgande” bajo la vivienda. Bajo lo viviende se localiza uno cisterne de 0.66 mi de altura, con un

volumen de 2200 m® en un dreo de 458.00 m2
4. CARACTERIZACION AMBIENTAL

V. Que 1a fraccidn |V del articulo 12 del RELA, impone ia obligacidn al promovente de incluir en la MIA-P,
una descripcion del sistema ambienta); por tanto, se tiene lo siguients:

La promovente indico en la pagina 143 del Capitulo IV de 1a MIA-P io siguiente:

N.LL Delimitacion del Sistema Ambientol,

Para la defimitacicn del Sistema Ambiental se tomg en considerceidn un poligono envoivente que abarca unc
superficie de 13,079 m2 Al norte se delimito con ef iimite de lo Unidad de Gestién Ambiental ¥ una diferenciada
Zona inundable con carente coberturo vegera! mictorral costero ¥ prasencic de mangle, ¢f Sur con un predio
donde se observa lo presencia de chras, presurniblernente de indole habitacional, of Este delimite con la Zono
Federal Maritimo Terrestre cofindante con ef Mar Caribe ¥ of Deste con un predic donde puede ohservar ic

presencic de obras

V.3 DESCRIPCION DE LOS ELEMENTOS FiSICOS DONDE SE UBICA EL SISTEMA AMBIENTAL DEL PROYECTO
DENOMINADO “LOTE 5 DEL LOTE 29, FRACCION 29 DENOMINADO CASA DEL CARMEN?,

V.21 Clima
Lo Subregidn Costa Mayw se ubico en la Regidn Hidroidgica RH33, el clima es (Awfx} 7} Célido Subhdmedo con

ffuvias predlominantes en verano y porte Jel invierna, la precipitacidn oscila para io media anual con 1489.50 mmy;
pora io mdxima cnual de 378339 mm v pera fo minime anual de 752.50 rrun; fa termperoture medic anual a8 de
26.52 °C, con una oscilacitn térmica de 5°C

¢! Tioe de cliimo
De ocuerdo cor ia CONABIO, en el Estodo de Quintana Roo, ef clima es AW cdlido subhdmedo gue vo de Aw0 o

AwZ, estas varjociones dependen de lo cantidad de precipitacicn anual

V3.2 Geologia.
Ceoldgicomente, la Peninsulo de Yucatén es de origen sedirmentario se remonta o las formaciones rocascs def

Mesozoico, sobre los cucles se hon depositade arenos v estructuras de origen orgdnico morino que han dado

Av. Insurgentes Mo. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.2. 77033, Quintana Reo, México, %
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formo o une gigantesca loza caliza. Los tipes de calizos sedimentarias que se encuentrdn en fa formuacion son
orincipafmente de tipe boundstone, grofnstone y waockstons .

V.33 Geomorfoingia

Se considero gue io Peninsulo de Yucatdn en su mayoris es.de cardeker platafdrmico desde ef Paleozofeg; es decir,
se trata de ung formocion bdsicamente sedimentaria de gran espesor en la cual lo roca volcanica eriginal que
forrmaro ja placa de Yueatdn se encuentra o gron profundidud.

IV.3.4 Fisiagrafia

“ lanuras con Dolings”, ocupa las porciones norte y oriente de fo Entidad, pertenecients af Municipio de Solidaridad:
Es ung planicie formada en ung losa calcdran; con ligera pendients descendente hacia ef criente, alturg media de
5 rmsnim y refieve andulado en el que se alternarn crestas y depresiones

“Dlataforma de Yicardn® se extiende lo percidn suroccidental del Estode, cuyo paisaje esta configurado por
lomerins aiternodos con pequenas lanuras. Fn su porcidn sur, fa altitud del terreno decrece de poniente o oriente,
en forma escaionads desde unos 300 msmm en ef borde occidental del Estado hasta unos cuantos melros en et
{imite orifental de ssto subprovincio

“Costo Baje™ dentro de Ja que se insertd e Sistema Amblental delimitade pare ef prayecto denomingde "lote B
casa del Carmen® se extiende o lo lorgo del borde centro-orfentoi del £stodor se carocteriza por su refieve
escolnnedn descendente de poniante o offents, con reducida elevacidn sobre el hivel del mor.

1V.3.5 Suelos

Tzek’el Pedregoso Leptosoliitico

Pus-Lu'urn Tierra suefta con piedras Leptosol réndsico

Konkab Tierra rajo misl Luvisof cromics

Yax-Heem Tierra fértif con vegeracién verde Vertisol edtrica y districo
Ak'aiche Tiarra en bajos gue se inundan Glaysal mdilico y edtrico
Chac-Lw'uns Tierrd rojo Cambisol crémice

Huntunich Tierro que proviene de piedros Regosol calcdrico

1V.3.6 Hidrologia Superficial

Ei Greq del Sistema Ambienta!l en ef que circunscribe ei prayecte denominado "Lote 5 Cosa del Carmien’, se
sncuentra inmerso dentre de o Regidn Midroldgica denominada “ucatdn Este {Quintana Roo) con el nirmero
identificador 3% y la Clove de Regitn Hidroldgica RH3E, aborcando un drea de 35,08846 kmz v un perlmetro ode
188322 km.

IV.2.7 Bolance Hidrometeoroidgico ;

Quintang Roo recibe un volumen medio onuval de iluvia osl orden de 60000 Mm3 , ques en sU moyor porie se
precipito durante los meses de mayc o gclubrg gdicionalmente ingreso a lo Entidad por su borde sur af
escurrirmiento superficial que ef rio Mondo eolecta en territorfo de Guatemoln y Befice

N.3.8 Ef Acuffero

Formado por calizas de coracterfsticas variados y depdsitas de Froral, ef gculfero de Quintona Roo tiene espesaor
rdximo del orden de 400 m. La porosidad y o permeabiiidod pritarios del ceuifero dependen de su titologia; sus
volores son altos en los estrotos constituidos por conchas v esqgueletos de orgonismos, ¥ bajus en fos estratos de
Corifza micishiey 4

Aspectos Bigticos

v.4.1 Vegetacion

£p Quintcna Roo se distribufan tres importontes tipos de vegetocidn, La distribucicn de ig vegetacidn del Estado
fue representada mediante un plano genarol, en donde se sefiald o io Selya Alta {o Mediona) Subperennifolia camo
aguella de mds ampiia distribucién, ya que se extendio en prdcticomente &l B0% de io superficie del Estado. Lo cual
comprende desde lq zona muy of Norte de Puerto Judtez y se exiiende hacia &l Sur, incursionandc dentro def
territorio de fos pofses de Guatemala v Belice. Por su parte, la Selva Alta (o Mediona) Subdecidua fue sefiaiado con
unic distribucion qgue se restringe hacla ig zono Centre de jo Penfnsulo de Yycetdn, por o que caincids con g zonda

#v. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal, ©.P. 77033, Quintana Roo, Méxica,
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fimitrefe con Yucatdn. Finalmente, o Selvg Bajo Decldua se monifiesta tan solo como un pequeso manchdn de
vegetacion ubicado en una zona of Norte de Buerto Judrer.

V.42 FAUNA

Para el Estado se reporton 86 especies de peces continentales que se distribuyen en 30 fomilios: de ja misma
fmarera, se reportan 35 especies de anfibjos y reptifes que se distribuven en 14 farnifics; 338 especies de aves
represertados en 45 familios y 79 especies de mamiteros, distribuidos en 23 familias. Dentro de cada cotegoria de
especies existen algunas en estatus gue se encuentran dentro de fa Normao Oficial Mexicana NOM-053-5EMARNAT-

200
VS22 T Vegetacion def Jote 5.
: Avicennia gerrriinans Mangle negro
Conocarpus erectus Mangle botoncillo
'Bursere simorubo Chaca
Metopiurn brownei Chechen
Cocos nucifera Coco
Erithafis fruticosa Erithalis
Powteria campechiana Kaniste
| Hymenocallis littoralis . Liric de playa
’-Lcnrar}a involucreta : Oréganc de playa
Thrinax radiato Palma Chit
Pithecellobium keyense Ya'ax Kaax
Mornitkare zapoto Zapote
| Ernodea iittoraiis Enredadera de plava
Suriona maritirma Pantsit
?oumefortfc griophalodes : Sikimay
.22 Caracterizacion de ja Feung
Quiscatus mexiconus Zanate mexicano
Larus canus Caviota
Mirnius gilvus Cenzontle tropical
Pitangus §u!phurcws Bienteveo comin
Leptodon cayanensis Cavildn
Nasuo norica Tejon .
Sefurus yucotanensis Ardilla R %
| Crenosaury simiifs lguana rayada

V6.1 Paisaje )
Sg estima que e Proyecto “Casa del Carmen” avudard o mantener ef valor escénico del drea def Jote 5 ¥ &ong

fecleral maritimo terrestre sobre jos cuoles se desplantard ya que, por su naturcleza de construccion y distribucién
de la obra, este fomentard o permonencia de ja vegetocidn tipica de meatorraf costero de la zona

Lo fragilidad def sitio es inherente, es por ese mative las obras y actividades gue comprenden el provecto "Coso def
Carrnen” van acordes con i conservacion con ef fin de evitar a modificacion visueal da! paisafe:ref princinci objetivo
del proyecto es mejoror jos condiciones octuales del sitio pare dar una mavor noturalidad woisgiistica

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roa, Maxics, E H
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Que la fraccion i1l del articule 21 del REIA impone la cbligecidon a la pramovente de vincular con los

ordenamientos juridicos aplicables en matetia ambiental y en su caso con |z regulacion sobre uso de
suelo; por tante, conforme I ubicacion del sitio, la informacion proporcionada por la promoverite en ia
MIA-P e informacién adicional presentada los instrumentos de politica amnbiental aplicables al
proyecta.son los siguientes:

A

Acuerdo por el que se expide la parte marina del
Programa de ordenamisnto Eccidgico Marine y
Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da &
conocer la parte regional del propic Programa
{rontinGa en la Segunda Seccién},

Diario Oficial de la
Federacién

24 noviembre 2012

Brograma de Ordenamiento Ecolégico Local del
Municipic de Othdn P, Blanco

Pericdico Oficial del

Gobierno del Estade

de Quintana Roo

07 de octubre de 2015

DECRETO por el qus se declara drea natural protegids,
con el cardcter de parque nacional, fa regién conocida
camo Arrecifes de Xcalak, que se encuentra localizada
en la Costa Caribe del Municipio de Othén P, Blanceo,
@n el Estado de Quintana Roo.

Diario oficial de ia
Faderacidon

27 de noviernbre de
2000

Programa de Manejo Pargue Macional Arrecifes de
Xcalak

Diario oficial de fa
Faderasion

08 de odiubre de 2004

Norma Oficial Mexicana NOM-0ZZ-SEMARNAT-2003,
establece las especificaciones para la conservacion,
aprovechamiento sustentable v restauracién de los
humedalas costeros en zonas de manglar,

Diario oficial de ia
Federaclon

10 de abril 2003

Acuerdo cue adiciona ia especificacién 443 z la
Norma Oficial Mexicana Nom-022-SEMARNAT-2003,
que establece las especificaciones para la
conservacion sprovechamients  sustentable v
restauracion de los humedales casteros en zona da
manglar.

Viario oficial de la
Federacion

07 de mayo 2004

Decreto por el gque se adiciona uh articulo 60 TER y se
adiciona un segundo. parrafo al articulo 99 de la Ley
Genera! de Vida Sitvestre,

Dhario oficial de ia
Federacian

30 de diciernbre de
2000

Nerma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de
flora v fauna silvestres-Categarfas de riesgo ¥
especificaciones para su Inclusidn, exclusidn o
cambic-Lista de especies en riesgo.

Diaripoficiaide la
Federacién

0 de diclembre de
NG

MODIFICACKSN del Anexo Normativa i, Lists de
especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, Préteccién ambiental-
Especies nativas de México de fiora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones
para su inclusién, exclusién o cambic-Lista de

especies en riesgo

Diarta oficial de la
Federacidn

14 de noviembre de
2019
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VL. Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segunde pdrrafo de la Ley General del
Equilibric Ecolégico v la Proteccién al Ambiente, el cual sefiala que para la autorizacion de las obras v
actividades a que se rafiere el articulo 28 de la misma Ley, la Secretaria se suistars a lo gue establezcan

los ordenamientos ecoldgicos de! territorio, asi como los programas de desarrollo urbano, decretos de
areas naturales protegidas v las demnas disposiciones juridi ue resulten aplicables, al respecto, esta

Unidad Administrativa realiz6 el anélisis de la congruencia del proyecto, con las disposiciones citadas en
2] CONSIDERANDO que antecede del presents oficio, del cual se desprende lo siguiente:

Qidenamientos Ecolbgicos

A. Acuerdg por el que se expide ia parte marina det Programa de Ordenamiento Eccldaico Marino del
Golfo de México v Mar Caribe v se da a conocer. [a parte regional del propio programa_{Continuz en
la_Segunda Seccién) publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012

(POEMYRGMyMC). '

El sitic donde se pretende lievar a cabo &l proyecto incide en la Unidad de Gestién Ambiental {UGA)
157 denominada “Parque Nacional Arrecifes de Xcalak”, 5 i3 cual aplicen les siguientes acciones
generales v especificas.

Las obras del proyecto inciden en |z Unidad de Gestién Ambiental {UGA) 157 denominada “Pargue
Nacional Arrecifes de Xcalak” cuya fichs técnica es Ia siguiente:

Tipo de UGA Marina (ANP-Federz|}
Nombre: Pargque Nagional Arecifes de Xcalak
Poblacién: 1S habitantes
Superficie: 17535.873 Ha,
Islas:
Puerto
pesguerc;
MNota: Aplica Decreto y Programa de Manejo del ANP
Criterios | En estz UGA apifcan izs Acciones Generales descritas en &
Anexo 4 ademas de las siguientes Acciones especificas:

A0, A-CO2, A-D03, A-COS, A-006, A-007, A-008, A-002, A-010,
A-OTI, A-0012, A-013, A-Ol4, A-015, A-OIG, A-O17, A-CI8, A-DID, A
020, A-Q2%, A-022, A-023, A-0Z4, A-C25, A-026, A-027, A-C28, A-
029, A-030, £-03], A-032, A-033, A-037, A-039, A-040, A-GH, A-
042 A-04, , A-044, A-D4S, 5046, A-04T, A-D48, A-050, A-OST, A-
052, A-0S3, A-054, A-0S5, A-O56, A-057, A-058, A-059, A-060, A-
061, A062, A-D63, A-064, A-085, A-06S, A-053, A-070, A-07], A-
072, A-C74, A-GTB, A-Q79

En este sentido se tiene ¢l siguiente andlisis con respecto a los principales criterios en base a Iz vinculacion
realizada por la promovente, esta Unidad Administrativa resaita que al proyscto no le corresponde

Acciones Generales

No corresponde al promovente: el establecimiente dab page por servicios ambientzales hidricos {GO02), la
creacion de UMAs {GOO03), reforzar campafias de vigilancia (G004, establecer bancos de germaplasma
(GOO5), fortalecer los programas econdmicos (G007), planificar accicnes de construccién de infraestructura
(GO0%) impulsar la reubicacién de parques Industriales (GO12), reforestar las laderas de las montafas
(GO18), elaberar un programa de desarrolio urbano (C01S), implementar camparias de control de especies
(GOZ3), promover acciones para incrementar ai potencial de sumideros forestales de carbono (C0243,
Identfficar las dreas importantes para el mantenimiznto de la conectividad ambiental (G028}, la sustitucion
a compbustibles limpios (CO37}, la Investigacidn de tecnoiogiss limpias (GO33), impulsar la reduccidn del

V4
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consumc de energia de viviendas y edificaciones (G034}, establecer medidas que incrementen a
sficiencia de las instalaciones damésticas existentes (GO35), establecer medidas que incrementen la
eficiencia de las Instalaciones industriales existentes (GO36), elaborar modelos para las sostenibiiidad de Ia
produccién de cultivos (G037}, evaluar la potencialidad para la capturs de carbono (G038), Ia formulacidn
de ordenamlentos ecoldégicos (GO39), la participacion de las industrias en el Programa Nacicnal de
Auditoria Ambiental (C040), la elaboracién de Programa de Desarrolio Urbano (G041, 1a inclusidn de las
industrias en el RETC {G042), Ia elaboracién de la Carta Nacional de Pesca (G043, consolidar el servicio de
transporte ptblico (G04S), la diversificacion de actividades productivas [GO4TF), campehas para la
prevencién de desastres naturales (C048), Ia creacion de comités de proteccion civil {5049), Promover las
construcciones de casas habitacion resistentes a eventos hidrometeorclogices [GOB0) realizar campanas
sobre sf manejo de residuos solidos (COS1, implermentar campafias de limpieza en asentamientos
suburbanos v urbanos {G052), Instrumentar programas y mecanisrnos de reutilizacion de las agues
residuales tratadas (GOS3), Iz elaboracién de ordenamientos pesqueros (GOB3).

El proyecte no pretende: el uso de organismos genéticamente. modificados {G008) reutilizar dress
agropecuarias (G010, reforestacion de méargenes de rios (G014}, ef asentamients de zonas industriales o
humanas en los margenes de los rios (GO15), actividades agricolas (GOY7), recuperar vegetacion de los
margenes de cauces naturales {GO18), mantener |z vegetacion natural en las riberas (G020}, el uso de
tecnologlas productives (COZ1, G022), utilizar especies nativas para las actividades productivas (G025,
fornentar la produccién de eguipos energéticamente mas eficientes (G030}, generar energia a partir de
hidrégeno (G032), construir cadenas productivas (GO44), mejorar el servicie de transporte (G048}, realizar
estudios sobre problernas de la salud (GO57).

El proyecto no consiste en: actividades del sector industrial (G054}, un sitio de disposicien final de
residuns sélidos urbanos (GOS8}, Ia gestidn de residuos peligrosos {G0E8), infraestructura costera IGO0,
construccién de infrasstructura costera {CO87), actividades agropecuarias (G062), canstruction de
carreteras, caminos, puentes o vias de cormunigacion {S064),

Acciones Especificas

No correspende al promovente: fortalecer los mecanismos para el control de agroquimicos {ADOY, la
distibucion del sgua (AQCS), fortalecer €l apoyo econdmico para fa conservacion de toftugas marinas
{ADI0}, Generar o adaptar tecnologias constructivas v de ingenierfa que minimicen la afectacion al parfil
costerc (AD30), la creacidn, impulse y consolidacion de una flota pesquera de altura [A043), controlar &l
vertido y disposicidn de residuos de embarcaciones (A48}, redimensionar y ajustar las fiolas pesqueras
1AD48), el desarrollo de Programas de Desarrolio Urbano {AOS0), reubicar a personas fuera de las zonas de.
riesgo (ADSBY, dotar de eguipamiento basico a las localidades estratégicas [(AUS2), mejorar sistemas de
alerta ternprana ante eventos hidrometeorologico (ADED), Mejorar las condiciones de las viviendas v de
infpfEstructura soclal (AGE1), Realizar campahas de colects y concentracidn de residuos sélidos urbanos
070}, Disefiar e instrumentar acciones coordinadas entre sector turismo y sector conservacion {4071}

El proyecto no pretende: si manejo de agroguimicos y pesticidas (AC02), fa fertilizacion del suelc de
actividades agropecuartias y forestales {A003), 2 inspeccion y vigilancia en 1zs zonas de de anidacion de
tortugas (ADOS), ef avance de la frontera agropecuaria (ADN), le restauracion, reforestacion y recuperacion
de mangiares [AD14}, el manejo de la cafia verde (A020), la participacion de las industrias en la gestién de
residuos peligrosos {AD25), et aprovechamiento de energia edlica (AG33), |a utilizacién de agroguimicos
sintéticos {A039), actividades de pesca extractiva (A040), el usc de la fauna de acompafiamiento [ADAS),
monitorear las comunidades plancténicas y dreas de mayor productividad matina {A047), 1a construccidn,
modernizacién y ampliacién de la infraestructura portuaria (4049), la sustitucion de tecnologias extensivas
por intensivas [ADS4), la produccidn agropecuaria (A05S), et manejo adecuado y disposicion final de
residuos peligrosos y de manejo especial {AD62), instalar nuevas plantas de tratamiento de aguas
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residuales municipales (A063), incrementar lz capacidad de tratamiento de las plantas para dar
tratamiento terciario a los efluentes (A0GE).

El proyecto no consiste en: en un 3rea destinada voluntariamente a ia conservacion (AOQ7;, actividades
maritimas que pueden introducir especies invasoras {(A013}, la reubicacién de instalaciones sobre ias dunas
{AD1S}, la recuperacidén de zonas degradadas (A017), un programa de remediacién {AD13), remediacién v
monitoreo de zonas y aguas costeras afectadas por los hidrocarbures (A0Z2), industria ¥ autcmotores
{A024), una industria registrada {A026), una pesqueriz cornercia) {AD4T), la extraccidn de especies marinas
de captura comercial (AC42), diversificar Iz base de especies en explotacién comercizal (AD44), la
construccicn de caminos rurales, de terraceria (AD5T}, el use sestenible de la tierra/agricultura (AOCS2),
actividades productivas extensivas {(A053), la implermentacidn de cultives (AO5E), el establecimiante de
Zonas Urbanas en zonas de riesgo industrial (A057), la conexion de las viviendas al sistemna de coleccidn de
aguas residuales municipales {A064), un programa de recuperacién y mejoramisnto de suelos mediarte el
uso de lodos inactivados (AD65), un desarrollo turictice {AQ72), Construir, madernizar y ampliar la
infraestructura portuaria de gran tamafic (A074), la modernizacién de la infraestructura existente para &l
desarrofio de actividades marinas {AD78), el mantenimiento y/o ampliacion de la infraestructura existente
para el desarrollo de actividades de marinas (A079).

En el predioc del proyecto: no se registrd anidacién de tortugas (AQD8), no se cuenta con barras arencsas
(A031).

El proyecto no se ubica en: zonas incdustriales o urbanas {A027).

GOO1 Promover ef uso de tecnologias y practicas|No se vinculs
de manejo para el uso eficiente del agua en
coordinacion con [a CONAGUA ' demési
autoridades competentes. i

Andlisis de esta Unidad Administrativa: £n I3 pagina 15 del Capitulo |i de la MIA-P, la promovente’
indicd que el abastecimiento serd mediante una red de captacion de agua pluvial que serd
canalizadea a la cisterna construida bajo la losa de piso de Ia viviendz con capacidad de 32.00 m?,
también se contaré con un tinace parz almacenar el agua tratada y clorada pars su reusc en
limpieza y lavado en interiores, de lo cuzl, esta Unidad Administrativa advierte que la promovente
considera Ia reutilizacion de aguas residuales tratadas, por lo que su usc queds sujetc a la
normatividad aplicable, y a |a verificacion de su cumplimiento ante la autoridad competente.

G006 Reducir la emisién de gases de efecto|No se vineuld
‘invernadero.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: En a pégina 26 del Capitulo 1l de la MIA-P, {2 promovente
indicé que en la azotea de Iz vivienda se instalard un sistema de celdas fotovoltaicas a base de
paneles, el inversor v baterfas serdn colocados en el garaje, al considerar el sistema de energia
altarnativa, se reducen las emisiones de gases de efecto invernadero, tods vez que dicho sistema no
utiliza combustibie fsil.

GOTl  Instrumentar medidas de control paralNosevinculé

‘minimizar las afectaciones producidas a2 los
ecosistemas costeres por efecte de las
actividades humazanas.

iAnalisis de esta Unidad Administrativa: La premovente indicé en el Capitulo V de la MIA-P, los
impactos generades por el provecte en sus distintas etapas y en sl Capiftulo VI, presentsd las
medidas de mitigacidn, de o cual esta Unidad Administrativa advierte que los impactos generados
¥ sus medidas de mitigacidn serdn analizadas en el presente oficic, en el CONSIDERANDO X1}
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Teléfono: {983]83 502 33 www.gob.mx/semarnat
Pigina 12 de N7 1




i
R022Floves
e 0 de DVEGLGION,
Oficina de Representacion en el
Estado de Quintana Roo
Uniciad de Cestidn Amoiental

OFICIO NUM.: 04/SGANT45/2022

GO13 Evitar la introduccién de especies|No se vinculd
potencialmente invasoras en o cerca de las !
coberturas vegetales nativas. B e _
Analisis de esta Unidad Administrativa: L2 promovente presentd el programa denominad
“Programa de Rescate y Reubicacion de Flora” coma anexo 2 ia MIA-P, donde sefiald que i Unica
flora a rescatar serd vegetacidn de matorral costero y que no se ytilizaran especies gueg no
orovengan del rescate, se ha puesto especial consideracion en g rescate de Thrinox radiata {(Palma
Chit), Pouteria campechiana (Kaniste) ¥ Pitheceliobium keyense {Ya'ax Kaax).

G027 Promover e uso de combustibles de nai_No se vincuic

origen fésil, .

‘Analisis de esta Unidad Administrativa: En |2 pagina 42 del Capitulo il de s MIA-P, la promovente
lindicd que el proyecte serd abastecido a través de paneles salares y un inversor, para el 100% dei
gasto, a manera de emergencia se contarg con un tangue de 130 litros de Cas L.P, por k& anterior, a
promovente considera el usa de energla alternativa, promoviendo iz utilizacidn de combustibles de
ino origen fosil. '

G028 Promover ¢l usc de energias renovables, Mo se vinewio

Andlisis de esta Unidad Administrativa: £n la pagina 42 del Capitulo Il de fa MIA-P, la promovente
indicé que el proyecto serd abastecido a través de paneles solares y un inversor, asi coMo un
icalentador soler pare el agua de duchs, por lo que la promovente considera el uso de energia
irenovable como &5 la solar,

G025 Promover un aprovechamiento sustentable | No se vincuid
de ia energia. -

‘Analisis de esta Unidad Administrativa: En la pagina 42 del Capitulo 1l de fa MIA-P, |z promovente
indicd que el proyecto serd abastecido & través de paneles solares y un inversor, para el 100% dei
gasto, a manhera ce emergencia se conterd con un tangue de 150 litros de Gas L.FP, por lo que
Gricamente en caso de emergencia se utilizard cormbustible fésil y toda vez que se considera s
utilizacién de energia sofar ef resto del proyecto se considera un aprovechamiento sustentable de fa
energha.

'GOSS La remocién parcial o total de vegetacin|No sevincJfd
forestal para el cambio de usc de suelo en
terrenos forestales, o para el aprovechamiento
de recursos maderables en terrenos forestales y
preferantemente forestales, solo podra llevarse a
cabo de conformidad con la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable y demas
disposiciones juridicas aplicables. | .
gﬁis de ssta Unidad Administrativa: Bt cambio de uso de suelo es evaluado conforme & lo

abiacido en el artieulo 28 fraccién Vi de [a LCGEEPA y =i artfculo § inciso O} del REIA asimismo
sronforme a lo establecido en ef articulo 35 de la LGEEPA, FParo fa autorizocién de las obras ¥
octividades o que se refiere ef articulo 28 la Secretarfo se sujetard a lo que estoblezcan los
erdenamientos ontes sefialados, asi coma los programas de desarrolic urbono y de ardenamiento
ecoidaico del territario, los declgrgtorias de dreqas naturdles protegidas v fas demds disposiciones:
[furidicas gue resulten aplicables. :
G059 El desarrcllo de Infraestructura dentro de|/No sevinculd
jun ANP, debera ser consistente con la legisiacidn
aplicable, el Programa de Manejo y el Decreto de
lcreacidn correspondiente.
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landlisis de esta Unidad Administrativa: Debido a gque el predio del proyecto se ubical
parcizlmente dentro de un Area Natural Protegida es sujeto a la evaluacién del cumplimiento dei!
DECRETO por el que se declara drea natural protegids, con el caracter de Pargue Nacional, la regidn
conocida como Arrecifes de Xcalak, que se encuentra localizada en fa Costa Caribe del Municipio de
Othdn P. Blanco, en 2i Estado de Quintana Roo, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 27
|de noviemisre de 2000 y el Programa de Manejo Parque Nacional Arrecifes de Xcalak publicado en
el Diarfo Oficial de la Federacién 08 de octubre de 2004, los cuales son evaluados en el
CONSIDERANDO V incisos C ¥ D del presente oficio resolutivo, asimismo el prayecto es svaluade!
conforme a lo establecido en el articalo 35 de |2 LGEEPA, Para la autorizacién de las cbras v
actividades @ que se refiere el articuio 28, lo Secretorio se sujetord o lo que establezcon ios
ordencmientos antes senalados, asi come los programas de desarrolio urbanc ¥ de ordenamiento
ecoldgico del territorio, las declaratorias de dreas noturafes protegidas y fos damids disposiciones
juridicas gue resultern oplicables.
GO65 La realizacién de obras y actividades en{Nose vincuis
Areas Naturales Protegidas, deberd contar con lal .
opinién de la Direccién del ANP o en su caso de
la Direccion Regional que corresponda, conforme
lo establecido en el Decreto y Programa de
Manejo del area respectiva. |
Andlisis de esta Unidad Administrativa: Debido a que el predio del proyecto se ubica
\parcialmente dentro de un Area Natural Protegida es sujeto a la evaluacién del cumplimiento del
DECRETO per el que se declara Area Natural Protegids, con el cardcter de Parque Nacional, la
region conocida como Arrecifes de Xcalak, que se encuentra localizada en la Costa Caribe del
Municipio de Othén P. Blanco, en el Estado de Quintans Roe, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion ¢l 27 de noviembre de 2000 y el Programa de Manejo Parque Nacional Arrecifes de
Xcalak publicade en el Diario oficial de [z Federacidn 08 de cctubre de 2004, los cuales son
evaluados en el CONSIDERANDO V incisos C y D del presente oficio resclutive
.. . ACCIONES ESPECIFICAS : G VINCULACION
AQ06 Implementar programas para fa captacidn|No se vincuis
de agua de Huvia y el use de aguas grises.
Analisis de esta Unidad Administrativa: En ls pégina 15 del Capituic |l de 2 MIA-P, la promovente
indico que el abastecimientc serd mediante una red de captacién de agua pluvial que serd
canalizada a la cisterna construida bajo la losz de pise de la vivienda con capacidad de 3200 m3,;
también se contard con un tinaco para almacenar el agus tratada vy clorada para su reuso en
limpieza y lavado en interiores, de fo cual, esta Unidad Administrativa advierte gue la promovente,
cconsidera la captacion de agua de lluvia y la reutifizacién de aguas residuales tratadas.

AC12 Promover la preservacion de las dunas|Nosevincuid
costeras y su vegetacion natural, a través de la
ubicacion de la infraestructura detras del cordén
de dunas frontales.

Analisis de esta Unidad Administrativa: La promovente no vinculd con la presente accidn no,
obstarte, la ubicacidén de las obras permanentes del provecto serd detrds del camino costero
existente, en fa zona de duna costera, la promovente considera la realizacién de un andador ds
jacceso a la playas de 2535 m? de superficie v dos sombrillas en el frente del predio, con una
superficie de 81598 m?, en zona de vegetacion de duna primaria, lo anterior es observado a través
del sembrado del proyecto presentado como anexo a iz MIA-P, del plang denominado “duna
EMBRIONARIA Y PRIMARIA con curvas de nivel-Model v meadiante e! programa Google Earth Pro,

comgy se m uesira:
=
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016 Establecer corredores biologicos para:Nr} se vinculé
g_conectar las ANP existentes o las areas en buen
‘estado de conservacion dentro del ASO. 1‘

Anéﬂsis de esta Unidad Administrativa: £ predio del proyecto se ubica en una ANP de caract er
Efedud! asimismio, esta ANP forma parte de dos corredores biolégicos, Uno marino y une terrestre, el|
‘primere siendo e} Corredor Bioldgico Marino "Caribe Mexicano” y el segundo siendo el Cor redor
rB olégico Terrestre "Corredor de la Selva Maya™ !

A{.‘ds Promover acciones de proteccién yiNesevincule
~Yecuperacion de especies bajo algtin régimen de
pmtem:lon considerando en la Morma Oficial
iMexicana, Proteccién ambiental-Espécies Nativas
de México de Flora y Fauna Silvestre-Categoria
de Riesge y Especificaciones para su inclusién,
i Exclusion o Cambic-Lista de Especies en Riesge
{NQM»OSQ SEMARHAT -2010}. :

"é;c(‘(“f:urc: r%t’__?.’mu
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acciones de proteccion y reubicacion de las especies vegetales v de fauna encontrades en 2| predl'o!
del proyecto, en donde se especifican las especies listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, las
meétodos para su rescate y conservacién, asimismo en fa pagina 206 del Capitulo V| de la MiaA-P, la
promovente presento las meadidas de compensacién en beneficic de los humedales, las cuales son

analizadas més adelante en el presente oficio resolutivo, en el CONSIDERANDO V inciso F.

AOZ5 Fomentar Ja aplicacién de medidas|Nose vincuis
preventivas y correctivas de contaminacién del
suelo con base a riesgo ambiental, asf como la
aplicacién de acciones inmedictas o de
emergencia y tecnologias para la rernediacién in
situ, en términes de la legislacién aplicable. ;
Analisis de esta Unidad Administrativa; Las medidas de mitigacién para los impactos ambientales
identificados, serén analizados mas adelante en e CONSIDERANDO XII del presente oficio
resolutivo.

A027 Mantener al minimo posible la superficie!No se vinculs

ocupada por Ias instalaciones de infraestructura

en las playas para evitar su perturbacisn,

Analisis de esta Unidad Administrativa: Las obras permanentes del proyecto son ubicadas detras
del camino costero existente, Andlisis de esta Unidad Administrativa: La premovente indicé que las
obras permanentes dan inicio a una distancia mayaor a los 3453 metros lineales de distancia entre la
pleamary la poligonal de sprovechamiento.

De lo anterior, se advierte que las obras permanentes del proyvecto se localizan detrds del cemine
costero existente. En la zona de duna costers, la promovente considera la realizacidn de un
andador de acceso a la playa de 2535 m2 de superficie y dos sombrilias en el frente del predio, con
una superficie de 61598 m?, en zonzg de vegetacidn de duna prirnaria, por lo qus el promovente no
.considera infraestructura en las playas que pueda Incrementar la perturbacién, lo anterior es
iobservado & través del sembrado del proyecto presentado como anexo a2 la MIA-P, del plano
denominado “duna EMBRIONARIA Y PRIMARIA con curvas de nivel-Model” y mediante el programa
Google Earth Pre, como se muestra: :

AD28 Promover las medidas necesarias para que]Nose vinculd

// Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Cheturnal. C.P. 77038, Quintana Ron, Méxics,
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la instalacién de infraestructura de ocupacidn
‘permanente sobre el primero ¢ segundo cordén
de dunas eviten generar efectos negativos sobre!
isu estructura o funcién ecosistémica. [

‘Andlisis de esta Unidad Administrativa: Las cbras perranentes se ubican detras de los cordones
de duna que se encuentran dentro det predio def proyecto.

e lo anterior, se advierte aue las chras perrnananies del proyecto se localizan cetrds del camino
costern existente. En la zona de duna costera, la promovente considera la realizacidn de un
andador de acceso a la plava de 2535 m? de superficie y dos sombriflas en el frente del predic, con
una superficie de 61598 m?Z, en zona de vegetacién de duna wrimaria, por lo gue &l promovente No
conzidera la instalacion de infraestructura permanente sobre los cordones de duna, lo anterior es.
ohservado a través del sembrado del proyects presentado como anexo a la MIA-P; del plano
dencrminado “duna EMBRIONARIA Y PRIMARIA con curvas de nivel-Model” y mediante el programa
Google Earth Pro, como s& miestra:

AD29 Promover la preservacién del perfil de la|Nose vincuid
costa y los patrones naturales de circulacién de
las corrientes alineadas a la costa, salve cuando
dichas meodificaciones correspondan a proyectosi
de infraestructura que tengan por objeto mitigar
‘o remediar los efectos causados por alguna
contingencia meteoroldgica o desastre natural,
Anilisis de estz Unidad Administrativa: Las obras permanentes del proyectoe se ubican detras del
camino costero, en la zona contigua al Mar Carlbe, 1a promovente considers la realizacién de un
andador de acteso a la playa de 2535 m? de superficie y dos sombrillas en el frente del predio, con
. superficie de 81528 m?®, con o que no se afecta el perfil de 12 costa y los patrones naturates de
irculacién delas corrientes alineadas a la costa.
IAD32 Promover el mantenimiento de [as{Nosevincuid
caracteristicas naturales, fisicas y quimicas de

playas y dunas costeras, :

Anslisis de esta Unidad Administrativa: De lo anterior, se advierte que las obras permanentes dal}
proyecto so localizan detrds del camino costero existente. En la zona de duna costera, la]
promovente considera la realizacién de un andador de acceso a la playa de 2535 m?* de superficie
an vegetacien de duna arbustiva, y dos sombrillas en el frente del predio, con una superficie de

51598 m?, en zona de vegetacién de duna primaria, con la realizacidn de estas obras no se &
E
=
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sembra‘do dei proyecto presentado por la promeovente como anexo a la MIA-P, del plano
denominado “duna EM2RIONARIA Y PRIMARIA con curvas de nivel-Model" y mediante el programa

Google Earth Pro, como se muestra:
[ e R

AO37 Promover la generacion energética por|Nose vinculd
medio de energfa solar. .

‘Andlisis de esta Unidad Administrativa: En la pagina 42 del Capftulo Il de la MiA-P, Iz promovente
indico que el proyecto serd abastecido & través de paneles solares ¥ un inversor, asi como un
calentador solar para el agus de ducha, considerando la generacion energética y caldrica por medio
de la energfa solar.

A067 Incrementar la capacidad de captacién de|No se vinculg

/Analisis de esta Unidad Administrativa: La promovente indico en |2 pagina 32 del Capitule il de la
{MIA-P que no se cuenta con los servicios de agua potable y alcantariliado por o cual se construira 1
cisterna adosada 2l piso de Iz vivienda, ura con capacidad de 3200 m3 esta cisterna estars
conectada a una red de captacién de agua lluviz en el techo de la vivienda v, en época de secas se
{lenaré con pipas conforme ses requerido, lo anterior incrementa Ia captacidn de aguas pluviales.
De la misma forma se contard con 1 tinace, de 1100 litros en el techo de Ia vivienda v con un tinaco
de 1100 litros pare agua previamente tratada y clorada que seréd empleada en reusc gl interior.

A0OG8 Promover el manejo integral de Ios]Nose vinculd

residuos sélidos, peligrosos y de manejo especiall

para evitar su impacto ambiental en ef mar y

lZona costera.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: La promovente anexd de manera electrénica, a ia MIA-P,
los programes denominados “Planes de manegjo de residuos sdlidos de construccion?,
‘planes_manejo de residuos de alimentos.y_jardineria”, “Prograrmna de Manejo Integral

mantienen las caracteristicas naturales de la duna costera, lo anterior es observado a través deli

IRESIDUOSSOLIDOS[I" y “ESTRATEGIAS PARA EL MANEJD DE LOS RSM” (sic), donde Iz promovente
|presenta acciones y medidas, para los diferentes residuos sélidos generados por el proyects en sus

5,'25*
7
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distintas etapas. i

A06S Promover e} tratamiento o disposicién final?lNo se winould
de los residuos sdlidos urbanos, peligrosos y de|

manejo especial para evitar su disposicion en eig

mar. ;

Analisis de esta Unidad Administrativa: La promovente anexd de manera electronica, a ta MIA-P,
fos programas denominades “Planes de manejo de residucs solicos d  construccion’,
"slanes_mangje de residuss de  slimentos.y_jardineria’, “Programa de Manegjo Integral
.RES!DUOSCf“L DOSHY" v "ESTRATEGIAS PARA EL MANEJO DE LOS RSM” (sic), donde fa promovente
‘presenta acciones y medidas, para los diferentes residuos sélidos generados por i proyecte en sus
distintas etapas, a fin de evitar la incorrecta disposicion en el mar, de Jos residucs generados por el
{proyecto.

B. Programa de Ordenamiento Ecolégico Lo icipic de Othdn P. Blance publicado en gl
Periodico Cficial del Estado de Quintana Roo st 07 de octulrs de 2015 (POEL OPB),

El proyecto incide en las Unidades de Gestién Amblental {UGA) 42 denominade “Arrecifes de Xcalak”
cuya polftica ambiental aplicable es "Preservacién” definida como "Corjunte de pofiticas y medidas
para mantener las condiciones gue propicien la evolucidn ycomm vidad de fos ecosistemas v habitats
noturales, osf coma conservar las pobiaciones viables de especies en sus entormos naturales y los
componentes de lo hiodiversidad fuera de sus habitats naturales. Se eplica o aquellos zonas con
m:r-;o, estodo de conservacion, ofta blodiversidad v prestacion de servicios ambientales y que acternds

tenga poca presion de combio en sys écosistemas, o que cuenten con algun decreta: La mayor parte
o’e las zonos inundables dentro del Municinio, gsicome las Areas Naturales Protegidas, coen dentro de
estas caracteristicas.El 30.54 % de la superficie municipa! presenta poiftica de preservacion, donde el
criterio mds irnportante es ja biodiversidad y Ia proteccidn de recursos pricritarios, como ef agua para
consumo humano. También fue asignada « ios Areas Noturales Protegidas (estatales y federales)
decretadas” v en la UGA 43 denominada “Zona Costers Costa Maya DI10” cuya politica ambiental
aplicable es *Aprovechamiento Sustentable” definida como "Cuando la unidad ambiental presenta
condiciones aptas para &l desarrollo sustentable de octividades productivas eficientes y socigimente
ytites, dichas actividades contemplardn recomendaciones. puntuales y restricciones feves, tratando de
mantener o funcidn de los ecosisternos y sus principdles procesas prioritarios, gromoviendo Ja
permanencia o tasa de cambic del uso de suelo actugi”. Es asi que esta Unidad Administrativa
procedié a avalusr el proyecto conforme tas sigulentes fichas técnicas correspondiente a las UGA 42 y
UGA 43 de| POEL-OPB

| UGA 42

Superficie: 4576.42 Hectdreas Dol tica f-\.mb;enta, Preservacién

Criterios ge Delimitacion:
Le utlliza el poifgono decretade correspondiente 2 la porcion con*mental de esta ANP.

Objetivo de la UCA

Las Areas Maturales Drotagidas buscan preservar, conservar y restaurar jos ambientes naturaies
i representativos de jos diferentes scosisternas del pals, 257 comp la blodiversidad presente; Su
| Prograrna de Mangjo cusnta con programas consolidados enfocados a la investigacion, eduﬁcmm
iarrb ental y censervacién, su poblacién local participa en fes diferentes actividades dentro de fas
‘ANDg de acue*de 7 la normatrwddd w._:;ente re:::om:c endc as los derec’“os ¥ obligaciones para:

Beau pridn Biofisica
| ¥eta unidad ocupa 0.35% del territorio municipal, tiene forma irreguiar alargada v se ublica en &
zona costera de Costa Mays. En esta unidad los suelos son arenosos, poco desarrelladss Y
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relativamente recientes. De acuerdeo con el mapa de hidrologlz subterrénea en la mayor parte de
su superficie se presenta un acuffero con materiz| consolidade con posibilidades baias. En orden
: de importancia por su cobertura vegetal, el manglar es ¢! mas extenso y le siguen la selva baja
subcaducifolia y la vegetacién secundaria arbustiva de seive mediana subperenniolia. Por sus
atributos ambientafes tiene aptitud de use del suelo para el ecoturismo v servicios ambientales.

Linezmientos Ecologicos:
@ Los establecidos en sus Decretos wio Programas de Manejo correspondientsas.

Estrategias Ecoidgicas: Las establecides sn sus Decretos ylo Programas de Mansio
correspondientss

Recursos y Procesos Prioritarios: Humedales y cuerpos de agus, Fiora v faura, Cobertura forestai

Usos Compatibles:
| Los establecidos en su programa de manejo ¢ en su decreto de creacion.

| Usos Incompatibles: Los pronibides en su programa de mangje ¢ en su decreto de craacién.

De las coordenadas presentadas por la promovente en | pagina 20 del Capitulo 1l de la MIA-P, se tiene que
la superficie que incide en la UGA 42 es de aproximadamente 547 m?2, por lo gue de acuerdo con e POFL-
OPEB publicado en el Periddice Oficial del Estado de Quintana Roo el 07 de octubre de 2015, las £576.42
Hectéreas, que corresponden 2 dicha UGA, estdn sujetas a lo indicado por &l Decreto v Programa de
Manejfo correspondiente, que en le que respecta al proyecto son, ¢l DECRETO por e gue se dedlars srea
natural protegids, con el cardcter de pargue nacional, la regién conocida carng Arrecifes de Xcalak gue se
encuentra localizada en ls Costs Caribe del Municipio de Othdn P, Blanco en e de Cuintana Roo
cen una superficie total de 17.949-45-62.025 hectéreas publicado en el Diaric Oficial de Iz Federacién el 27

de noviembre del 2000 y el Programa de Manelo Pargue Nacional Arrecifes de Xcalak publicade en e

Diaric Oficial de la Fedaracidn e} 08 de octubre de 2004,

Por lo antericr e Decreto y Programa de Mangjo son analizados mas adelante en el presente oficio
resolutivo, en el CONSIDERANDOQ V Incisos Cy D.

UGA 43 g PR A VR IO L E AN RN L s
Superficie: 36738 Hectireas } Politica Ambiental: Aprovechamiento Susteritable

Criterios de Delimitacidn: £

Esta UGA esta conformada por 5 poligonos de fa estrechs frania de matorral costero presente a
tode lo largo del frente costerc def municipio hacia el Mar Caribe, siendo el IImite al Osstz o
Manglar v a! Este la Zona Federal Maritimo Terrestre, con excepcidn de las UGAs con densidad |

mayor otergzada por e POET de Costa Maya

Ohjetivo de la UGA:
Promover el desarrollo turistico sustentable v iz adecuads presenciz de servicios bésicos 2n iz
franja costera de la Costa Mays, conservande el palsaje y ia duna costera presenteenestazona. | .

Descripcion BioTisica:

| Es una estrecha franja conformada por dunas y comunidades de matorral costere gue conforman
el frente costero del municipio hacia el Mar Caribe, es una zona de riesgo por eventos cicidnicos, la
dinamica costers muestra cambios estacionales en las caracteristicas de su perfil que afectan |z
amplitud de la plays y zonas de inundzcidn, las actividades de desarrollo se deben planear
cuidadosamente para evitar afectaciones 2l entorne natural, que zgraven las consecuencias hacia
los pobladores, infrasstructura e inversién. Las actividedes productivas estdn poco representadas,
pero se vislumbra un desarrollo limitado de actividades turisticas y de servicios urbanos gue deben :
ser regulados. Esta unidad ocupa 0.03% del territoric municipal. {

Lineamientos Ecoldgicos: |
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] & Se regula el establecimisnto de desarrolios eccturisticos, asi come los Usos de suelo cwfnpdtib!e:.
(Y con los servicios basicos aue no pengan en riesgo |2 calidad del acuifero, ocupando en COnjur“IO'
: hasta el 30% de la UGA, en un parfodo de S anos.

i‘,‘ Ss conserva el 70 % de la cobertura vegetal presente en lz UCA. _

{8 Se privilegia e desarrolio de actividades enfocadas at turlsmo sustentable an o 30% de la UGA,

-‘-siempre y cuando garanticen is conservacidn de los procesos ecoldgicos relevantes, ios bienes y

servicios ambientales y la blodiversidad gresente, ademdas del control de sus impactos

i ambientales, bajo esquemas de desarrollo sustentable.

@ Bl umbrai mdxime de desmonte no serd supetior al 30% de la superlicie total de la misra.

@ El urmbral maximeoe de némere de cuartos hoteleros serd de 2673 unidades

Estrategias Ecoldgicas:
CONAFOR 5 3

CONANE 1 i

SEDATU 1

SEMARNAT |1 |2 3 | B

3?(‘ TU Q 1

Recursos y Procesos Prioritaros: Paisaje, Duna y Matorral costero

Lisos Compatibles: H
Serwcms Ambientales, Turismo Correencional y Turlsma Alternativo, i

bcoc Incompatibles: Agropacuario, Acuacultura, Desarrollo Suburbane, Transformacion, Desarrolio

Urbano y Forestal
Componente | Criterios de Regulacion Ecoldgica
| 03 (04105 [O7 110 |12 | 6117 18 |21 27 (28|29

{Urbano

18 {19 {20 {3 27:28 29 |30 33 35

;’\prmemamenm
Sustentable

de los Pecurans.
MNaturales

Erevencion de 03 04 (0607 (N N4 1B e !
{Contaminacién | . Eo :
‘en Sualo, Airey i i ;
Agua

Consenacion de la cB CE 04
Bilodversilad i
TEVENCIOn, Q7 03 04110 12 173 (14 115 1B 1718 118 20 121 122 123
: Restauracidn y R : :
 Manejo del PRM 24 ,25 26127 128 29 ;30 k1|
: Ambiente ; ;

En relacidn con los Usos Compatibles, esta Unidad Administrativa advierte que el proyecto no trata de
Servicios Ambientales, Turismo Convencional o Turisrne Alternative. Ahora bien en cuanto a los Usos
incompatible, se hace destacar que el proyecto tampoece esté inmiscuido en alguno de estos, toda vez que
se trata de uha vivienda unifarmiliar.
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De' gcuerdo con lo sefalado por la promovente en la MIA-D, sus anexos, asi comoe en la informacion
adicional, el proyecto, se resalta o sigulente:

Criterios Generales

El proyecto no empleard agroguimicos (CG-03), no se realizard fa desecacion y/o dragado de cuerpos de
agua (CG-08), el proyecto no pretende lz acuacultura {CC-09, CC-N), ef provecte no consiste en Iz
censtruccion de un sitio de disposicidn final de Residuos Sélidos Urbanos {CC-14, CG-15), el proyects no
consiste en un centro de transferencia de Residuos Sélidos Urbanos (CC-13), el proyecte no pretende |z
extraccion de agua (CG-17), en &l predic. de! proyecto no se registraron vestigios arqueoidgicos (CG-20}, en
el predio del proyecto no se desarrolfan usos de suelo diferentes (CG-23), el predic del proyecto no cuenta
con una pendiente mayor a 45° (CG-24), no se utilizars el derecho de viz de Jos tendidos de energfa
eléctrica (CG-25), ¢l predio del proyecto no se trata de un sitic abandonado (CG-29), el proyecto no pretende
la construccidn de caminos o bardas (CG-37)

Criterios Especificos

El proyecte no se ubica de un drea de equipamiento (CLU-12), el proyecto no pretende el desarrollo de
cuartes hoteleros (CU-13), el proyecto no se trata de un deszarrolle turistico, por e que no le aplica (CU-14), el
Proyecto no se trata de un fraccionamientoe habitacional (CU-18), e proyecto no pretendes una densidad de
cuartos hoteleros {CU-21), el prayecto no se trata de una construccion hotelera (CU-29), el proyecto no
pretende actividades recreativas {AS-06), el proyecto no requiers densidad parz cuartos, czbafas o
viviendas (AS-32), el proyecto no pretende el establecimiento de UMAs [AS-36), el proyecto no pretende
actividades ecoturisticas (PC-04), e proyecto ne realizarad e mantenimiente de embarcaciones (PC-06], =l
proyecto no pretende actividades de turismmo alternative (PC-07), el sitio del proyecto no cuenta con
plentas de tratamiento cperadas por la Comisién de Aguz Potable vy Alcantarillado (PC-14), &} proyecto no
consiste en unza planta desalinizador {PC-18), el proyecto no pretende la construccion de caminos ¥
carreteras (CB-04), no se realizaré el aprovechamiente de vida silvestre a través de UMAS (PRM-1G), el
proyecto no se trata de un desarrollo y/e equipamiento turistico (PRM-12), las actividades del proyecto no
consisten en {a conformacidn de dunas artificiales (PRM-1£), el proyecto no se trata de un desarrclio
turistico (PRM-18, PRM-26), en el predio del pravecto no se ha registrado anidacién de tortugas (PRM-23).
En virtud de lo anterior, se analiza lo siguiente: ]

<o CRITERIO 5 o ~ VINCULACION

CG-01.- Es importante permitir la filtracidn de las|De conformidad con el Articulc citado, o ta medida
agusas pluviales, por lo que todos los proyectos|oe! predio de interds le_corresponde asegurar al
deben acatar Io dispuestos en el Articulo 132 de|Mencs e 30% de superficie de drea verde, por fo

i = Semar e L cual se cumple este criterfo, al tener garantizoda
la LEEPAQROOQ o la disposicién juridica que la una superficie equivalents of 7303 % de lo

sustituya. Isuperficie legel como Grea de conservecién o

! eermeable.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: la promovente indicé que una superficie equivalente al}
70.03% es area de conservacién yfo permeable, de lo cual se tisne que &l predio incide en dos UGAs
(12 42 y 43, en relacion con las superficies de cada UGA, |a promovente indicé en la pagina 53 del
Capitulo il de la MIA-P que el predio del proyecto, cuenta con superficie legal de la propledad
abarca 1,386 m?, de los cuales 1,370.7186 m2 se localizan sobre fa UGA 43 y 152814 m?2 sobre la UGA
42, no obstante lo anterior, de las coordenadas presentadas en la MIA-P por la promoveantes se tiene
gue la superficie que se encuentra en la UGA 42 es de aproximadamente 547 m2 y 1079 m=, para Ia
UGA 43, lo cual suma una superficie de 1,653 m? lo cual fue determinado a travas del programa
Google Earth Pro y conforme a lo establecide en la Escritura Publica Ndmero 3857, de Ja Notarie
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Roo, en donde se establece que el predic del proyecto presenta las siguientes medidas ¥
colindancias;

“af Norte, en setentq y cudtin metros cern Fraocion cuatro fote veintinueve; ol Sur, en setenta y un
metros con Terrenos Nocionales; ol Este, ep veintioche metros con Zond Federaf Maritima Terrastre del
Mor Canbe v ol Gaste, en veinticince melros cuarenia centimetros con Terrenos del Goblerno del
Fstodar Superficie de un mil trescientos ochenta y seis rmetras noventa ) cinco decimetros cuadrodos”

Conforme a lo indicado por |z promovente en la pagina 52 del Capitulo il de la MIA-P, la UGA 42 es5
una UGA de Preservacion y por tanto e proyects no implica su Uso, desarrolio o impacte mas alla de
ique permanezea Como zona de conservacion del proyecto, mientras gque en ta UGA-43 la superficie
‘de desplante y afectacién es de 374.00 m?, segun lo indicade por la promovente en la pagina 30 del
Capitulo 1l de la MIA-P, si bien las medidas son supetiores a los 1,386.95 m? indicados en la Escritura;
Publica las superficies de incidencia las dos UGAs no son indicadas, esta Unidad Administrativa!
advierte que ta superficie considerada para avaluacion es la anterior, toda vez gue es la legalmente
constituida.

Asimisimo, el articulo 132 de la LEEPAQROO, establece que para predios cuya superficie sea de 301 a
3,000 metros cuadrados, deberan contar coma minimo con &l 50% como area verde, {o que en su.
caso siempre serd permeable, de lo cual se advierte que el predic del provecte cuenta con 1386395
m? de lo cual fe superficie de 30% corresponde 2 41608 m# de o cual fa promovents indicd
pretende e desmonte de 374 m? restande une superficie permeable de 101295 2,
correspondiendo al 73.03% de la superficie comprendida entre las dos UGAs y ZOFEMAL :

Ahora bien, de lo indicado por la promovente en cuanto a la superficie medida en campo se tiene
una superficie de 1,906.070 m?, de lo cual la superficie de 30% corresponde a 571.82 m?, de lo cual ia
promovente indicd pretande el desmonte de 374 m®, restando una superficie permeable de
153207 m, correspondiendo al 80% de la superficie comprendida entre iss dos UGAs ¥ ZOFEMAT,
por lo que, de fas dos formnas la promovente considera mas def 30% de ia superficie del predio del
proyecto como areas verdes /o permeables, por o que se da cumplimiente al criterio.
'CG-02.- Para el adecuado desalojc de aguajtn e proyecio "Casa dal Cormen’ las bojarites ¥ |
pluvial v agua residual, todos los proyectos iirneas de: aguo potable, ogua pluvial y guts grises |
deben contar con infraestructura por separadoly NE9r0S S€ encuentran separados en Luberfos
para el manejo y canduccién de cada tipo de rnd.ep?r’idfemes v conglizodas @ puntos diferentes
agua. El drenaje pluvial de estacionamientos|” =
publicos y privados, asi come de talleres
‘mecanicos deberd contar con sistemas de
retem_::idn de grasas y aceites.
Anglisis de esta Unidad Administrativa: |a promovente indicé gue el proyecto las bajantes y
lineas de. agua potable, agua pluvial y aguas grises y negras se encueniran separadas en tuberias
indgpendientes y canalizadas @ puntos diferentes, no obstante, no indicé lo relacionade con los
Aefstemas de retencién de grasas y aceites del estacionamiento, por io que mediante el oficio
nirnero O&/SGAMOTE/2022 se solicitd Informacién adicional en tenor de lo siguiente

Indicar 8 al estacionamiento contard con sistems de retencion de grasas ¥ aceites, de contat con et
sisterna, descrinir [os componentas ¥ caracisnsticas.

5_Com0 parte de la informacién adicional, 13 promoventa indicd

£i drea de estacionamiento, 8s un espacio selfads, sin embargo con fa finalided-de contribuir @ evitar
contaminocion por algln tipn da derrame o incidents, se instolar tapetes de lo mared Yescom, ef cual

Ay. Insurgentes Mo. 445, Cal Magisterial, Chetumal. C.P, TF039, Quintanz Roo, Mexico,

Teléfaro: {283)8% 502 33 www gob.mufsemarnat
Pigina 24 de 117




&3
&%

STDRLTAT A DE g TG ARRINNTT T FOQUDILE NATER AL

1 - i . = u g
¢ es idedl por su absorbencio pora derramas de aceite, ideal tapete pora gardie, reutifizoble. lavable,
superficie de entroda, roilo de mantenimiento de estacionamiento, 17 x 7.3 pies

Posee lassiguientes coracteristicas

- Amplia aplicacion: alffornbriiio de derrormes de aceire de 204 x 90 puigodos hecha de tely de poiidster
compocta que es sdper absurbente, alfombra perfecte parg ciropar y contener acefte, cgla, nisve,
combustible, grasa y otros liguides para una superficie de susle fimpia y sin ensucior, odecuoda pora
gorgje, enitrodo, estocionamiento, talier, tafler de reparacion de automaoviles, stc.

- Cortable y facil instolfacion: el tapete de garaje de ocelte se puede cortar faciimente para odoptarse o
diferentes tomafios de goraie o tofler . simplemente mide Y utilizg tijeras o cuchillo ofilado para un
ajuste persondiizode, facil de instaiar enrollando fo alfornbrilla en of suelo en cuestion ce segundos

- Parte trosera resistente of agua y ontidesiizante: cuenta con un respaiac séfido resistente ai agua y
untideslizante que evita que ef ocejte © liguides goteen o través, y mantieng i alfornbrillo de aceite en
su luger sin moverse, osegurendo un paso mds seguro Y uno mejor estabiiidad

» Material duradero: hecho de poliéster y pofietilenc, cuento con una resistencia erermivm o arrugas,
encogirmiento y desgorres; pueds soportar ser maneade dicrigmente por coches ¢ camiones sin
deforrmarse para un uso prolongado sn el garaje

- Lovoble y reutifizoble: facil de limpiar ¢ mane, descarga de manguere o impiezo ol vacid, qus s
flexible v rotalmente lovable con jobdn o detergente y sigue sfende eficoz después del fovago,
reutilizoble parc ohorrar costos :

De lo anterior, la promovente considera la utilizacién de un sistermna de tratarmiento de aguas
residuaies, llegando hasta cloracidon para su reutilizacidn al interior de la viviends. En cuanto al
drenaje pluviai, la promovente indicé en la pagina 32 del Capitule I de la MIA-P que nod se cuenta
con los servicios de agua potable y alcantariliado por lo cual se construirs 3 cisterna adosada al piso
ce la vivienda, una con capacidad de 3200 m3, esta cisterna estars conectada a una red de
captacion de agua lluvia en el techo de la vivienda ¥, en época de secas se llenard con pipas
conforme sea requerido. Referente al sistema de retencién de grasas y aceites, [2 promovente
indicd que el estacionamiento contaré con un tapete de absorcidn de acajtes, que puede ser lavado

y reutilizade.

|CG-03.- No se permite verter hidrocarburos Yi&n &l Proyecto "Casa delf Carmen® se tendrd especial
preductos quimicos no biodegradables ofotenddn o gue ios sustancias que sean empleados

cualquier tipo de residuo considerado como/Se0n biodegradables y, que no se almacenen
hidrocarburos © productos que con su empleo

pellgraso,_ al suelo, cuerpos L E.n e{ i puedan ser accidentalmente vertidos of sugic v ol
de eco_s Istemas  Marinos, " se realizard de manto; por lo cual las sustancios persistentes y/o de
conformidad a lo establecide por la Ley de/ o, especial como los combustibles y quimicos se
Vertimientos en las Zonas Marinas Mexicanas ¥|usarén sélo of interior de la obro cuando sea
isu reglamentacion. estrictamente necesaric v, sobre suefc impermeable

¥ con bordo para evitor su escurrimiento v fitracicn.

de la MIA-P, medidas para prevenir el vertimiento de hidrocarburos o productos gquimicos no
biodegradables, o cuzslguier tipo de residuo peligreso, en el suelo o cuerpos de agua, dichas

bricio resolutivo.

Angdlisis de esta Unidad Administrativa: De lo antericr, la promovente presents en el Capitulo VII. .

medidas de mitigacion serén analizadas posteriormente en el CONSIDERANDO Xl del prasente!
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CG 04.- Los cenotes y cuerpos de agua deberén Dentro del poligono de interds no se cusnta con
imantener inalterada su estructura geolégica ylcenotes wo cuerpos de ogua. Ef cuerpo de agua
' mantener el estrato arbéreo {en una franja de al|7ds cevcano, Loguno Canal, dista 307.65 mi del
menos 20 m contades a partir de la orilla),/ "'

aseqgurando que la superficie establecida para su
uso garantice el mantenimientc de las
condiciones paisajisticas de dichos ecosistemas.

Ana isis de esta Unidad Administrativa: ia promoven indicé que dentro det paligono de interés
no se cuenta con cenates ¥Wo cuerpos de agua. £l cusrpo de agua mas cefcano, Laguna Canal, dista
30769 mi del lote. De lo indicado por la promaovente en cuanto & la distancia del preyecto con lds
lcuerpos de agua, esta Unidad Administrativa advierte que el proyecto presents una distancia de
aproxzr11ad4mebte 312 metros linealss en relacién 2 ka Laguna Canal, no obstante el criteric:
‘eﬂ‘abl@"@ que los cenotes y cuerpos de agua deberdn mantener inalterada su estructura geoldgica;
iw rrantener & astrato arboreo {en una frania de al menos 20 m contados a partir de fa orilla), toda
wver gque el predio del proyecte es colindante con el Mar Caribe, es decir un cuerpo de agua, debe
acatar lo indicado por el critetio,

De Ias cbras del proyecto se tiene que estas se encuentran a una distanciz de aproximadamente 38
metros de distancia con el Mar Caribe. Ei preyecte, de acuerdo con le indicedo en la pagina 30 del
Capitulo 1} de la MIA-P. Unicamente instalard dos sombrillas de rateriales de la regidn como
mmadera y huano en la ZOFEMAT, por o gue no se realizard fa remocidn de astrato arbdreo, ni se
alterard la estructura geologica

Se muestra la distancia del proyecto zon la Lagune Canal {lzq.} v las sombrillas en Ja ZOFEMAT
{der.].

st en g suslo
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|ICG-06- Las aguas residuales noe  deben|En e sitio ne se empleardn pozes en ninguna stapa
lcanalizarse a pozos de inyeccién de agua pluvial,[v; o/ no contar con drengje sonitario en lo zonc se
[cuerpos de agua naturales, de pozos artesianos,[Pord uso de uno plonra de  tratomiente

de extraccidn de agua. Deberan disponerse a P/efPbricade marca SeptiBoss complementoda por|

= . i e un tanquez de clorecidn  automaotizado barg
traveés del sistema de drena =
Je municipal o en afcanzar nivel terciario en el trotamisnto del agug,

caso de no contar con sistema de drenaje conforme o fa nermativided vigente. £ oguc
municipal, a través de algin sistema delyoroao serd reusada en interiores, na dispuesto en
tratamiento de aguas residuales cumpliende enle/ medio norural

todo momento c¢on la normatividad vigente
‘aplicable.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: |= promovente indict que en ef sitio del preyecto no sel
emplearan pozos en ninguna etapa y que, al no contar con drenaje sanitario en la zona se hara uso
de una planta de tretamiento prefabricada, complementada por un tanque de cloracién:
automatizado para alcanzar nivel terciario en el tratamiento del agua, conforme 3 la normatividad
vigente. Utilizando el agua tratada sers en interiores, ne dispuesta en el medio natural. Bl criterio
establece que en caso de no contar con sistema de drenaje municipal, que es el casc de! proyecto,
les aguas residuales deberan ser dispuestas a través de algun sistema de tratamiento de aguas
residuales, cumpliendo en todo moments con s normatividad vigente aplicabie.

Del sistema de tratamiento de aguas residuales, en el anexc a la MIA-P denominade
“INFORMACION ACERCA DEL SISTEMA DE TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES", la promovente
indicé:

i ) se utiiza un gueloto inergénico muy potente, fobricado o portir de un deide desintoxiticado.
Cuando el ogente de tratamiento Bosstechnology (SEPT! BOSS) es adicionade en ef agua residual,
genera un procesc bioguimico por medio del cual se suspenden ios solidos ergdnicos, y sus
componentes estimufan ef metabolismo vy ef desairollo de los bacterics gerdbicas ¥ focuitativas, esto
propicia qgue se multipliquen répidomente convirtiéndalas en los organismaos predorninantas en ef |
cuerpo o trgtor, jo que significa gque no se incrementa ef nGmere total de bacterias, pero sf de Ja |
! poblacion bacteriana mds deseobie pora hacer los sélidos mas soiubles. Debjde a las fuerttes de
carbono, se logra ung intensa comperencia con s demds bacterics, gue ol no poder competir,
mueren. £ntre ellos se pueden inclulr ¢ los coliformes Y otras hocterias potdgenas. £l quelato es
tambign toxico para jos huevas de helminto, lo que fo hace un excelente aditive para ef cumplimiento
de Jos Normas Oficicles.

Ef efecto bactericida del quelato, eliming bacterias onaerdbices responsables de! mof ofor, va que af
contacta del cobre (presente en of queloto), con estas bocterias, debilita sus memibranas ¥ los destrisve,

£ste sisteno reguiere de un tiempo de retencidn adscuado del gueioto con ef agug residuat
dependiendo de lo carge orgdnica g trotar, Lo microplanta se encuentra dividida en tres cédmaras, los
cucles se encuentron jnterconectodas mediante sifones o vertedercs, lo cual permite seporar o
materie orgdnica ne dirigida, de fo que yo se encuentra ficunds. En fos videos adjuntos se puede .
oLservor un esquema de ias diversas camaras gue presenta io microplfanta v ias fases def tratomiento.

]

n cumplimiento de lo NOM-004-SEMARNAT-ISS7, respecto de Jo proteccidn ambientci-lodos ¥
Siosslidios, especificaciones y limites mdximos permisibles de comtominuntes para su eprovechamienc ;
Y disposicidn finai; este tipo de tratamiente de aguas residucies; no generg fodos o effuente secundario
puesto gue ios sclidos son DIGERIDOS durante el procese bicauimice inducide con ef agente sectiBoss
{queioto de cobre bactericida) y en ko sigufente etapa con o LICUEEACCION de jos sdlidos, ef cuaf

necesfte un posterior tratamiento.

£t efluente-de la plonta de trotarniento es postericrmente almacanade en un comnportimiento de o |

misma microplonta y de canalizedo o un segqundo sistema con que contard ef proyecto, consistente en I
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wede

un tongue de Cleracion automatizoco.

Este sfstema ficoa fos sdlidos y utiliza un gueiatn que estc:b.fa‘iza la mezcla, fo que provoco que jos séfidos
| sean mds solubles, remaviéndolos en un +/- 90%, e +-10% restante se recicki en el sisterna para ser ict
i base de i siguiente carga de bocterias contenidas en ef ague residual. Se genera un movimiento de
Biidos desde el fondo de fos tangues hiosta 1o superficie, logrando una compieta suspension de sdéfidos
y homogeneizando et contenido de los tongues sépticos, evitando asf i sedimentacicn de jos lodos y
fogranco e desazolve de ICNLULS ¥ drenagjes que tengan ya lodos sedimentados.

Con. respecto of cumplirmientoe especificomente de la NOM-DOI-SEMARNAT-1996, v considerando ef
compo de aplicacion de fa misma y que en oS etapos del Proyecto "Casa del Carmen’ no se pretende
levar a caba id descorgu de aguas residucies en aguas y hienes nacionales como lagos, fogunas, rios,
arrovas, cuencus, presas, manto fredtico, etc, sa considera que esta Norma no es de obsanvanclo def
presente Proyecto.

Tai come se monifiesto en lg MIA-P, en pinguna etopo dei Provecto se verterd &f effuente, oun ya
tratodn, directamente g cuerpos de agua, 4 pOIns de inveccidn wo o zonas inundables sl no gue se
canalizord o uno segundc stopa de tratarmiento que consiste ait un tangue de cloracion cutomatizado,
o effuente de esta segunda etapa serd empleado en riego interior v actividades de Himpiezo propios de
o viienda,

Por ptre parte, ef agug provenienta del primer sistemnd, consistente Unicomente de fa PTAR SeptiBOSS
podres ser reutifizada directaments en fos sanitarios, an cgjas de los WG y lioves interiores de senvicio
para actividades de fimpisza por 1o que se pretende llevar o cobo ef reusc con contacto directo; ef cual
se define por fo NOM-O03-SEMARNAT-1997 come "Adusl que se desting o octiiidodes donde e pablico
usuaric ssté expueste directamente o en contocto fisice. En io gue corresponde o esto Norma Cficial
Mexicang se consideran jos siguientes reusos: flenodo de logos y canales artificiales recreativos con
paseos en fancha, rempe, canataje y esqui fuentes de orato, lavado de vehitulos, riege de porques y
Jardines”. Por [o tartte, se verificd que fos porametros del effuente yo tratado por o PTAR y previo c un
teatamiento terciario en el tanque de clorocidn curnplieran con ko especificacion %1 de dichg NOM, de
acuerdo o los valores esfablecidos en fa siguiente tabla:

Bor o anterior, se tiene que ¢} sistema de tratamisnto de aguas residuales propueste por fa
prOMmOVENnie cUenta con un procesa gue iogra &l tratamiento terciario llegando a |2 cloracién dell
efiuente, asimisme la promovente indicé que la rnicroplanta de tratamiento cumple con las)
Morrmas Oficiales Mexicanas, NOM-001-SEMARNAT-1996, NOM-Q03-SEMARNAT-1S97 v NOM-004-
SEMARNAT-1297, fo cual se debe demostrar ante la autoridad competente, no chstarte, indicd que
ro se pretende la descarga de la aguas residuales aguas ¥ bienes nacionales. Debide a gue el
icriterio. establece que el sisterma de tratamiento de aguas residuales debera cumplir en todo
imomentc con la normatividad vigente, la promovente debera verificar el cumpﬁrﬁient’o de la
normatividad, en cumplifniento del prasente criterio.

CG-07.- La canalizacién del drenaje pluvial hacia £/ drencjs piuwvicl del techo de ki viviendo se
o’mar o cuerpes de agus superficiales o pozos conofizaré o la cisternty de ja misma, donde,
/ de absorcién, podra realizarse previa filtracion deR0sterior @ su filtracion  serd empleado  pord,
" sus aguas con sistemas de decantacién, trampas dotacion. ®

‘de grasas y solidos u otros que garanticen la
iretencién de sedimentos o <contaminantes y
A deberd ser aprobada por la CONAGUA, de
conformidad cen la normatividad aplicable.

i,

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Ei criterio estipula que la canalizacicn del drenaje pluvial
hacia el mar o cuerpos de agua superficiales o pozos de absorcion, podra realizarse previa filtracion
de sus aguas con sisternas de dacantacion, trampas de grasas y solidos u otros que garanticen la
‘retencidn de sedimentos o contaminantes y debers ser aprobada por la CONAGUA, de conformidad
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lcon la normatividad aplicable, a lo que fz promovente indicé que el drenaje pluvial del techo de la
wivienda se canalizard a la cisterna de la misma, donde, postericr a su filtracion serd emplesde para
idotacion, por lo gue la promovente no realizaré la canalizacién del drenaje piuvial hacia el mar o
cuerpos de agua superficiales o pozos de absorcion.

CG-10 Los usos autorizados deben considerar|En ¢f cuerpo def presente documento se describe ef|
acciones para el ahorre del recurso agua, asijUsoy tratamiento que se g’ard of agua, la cual serd
come medidas de prevencién de contaminacién|[Sempre empieoda mediante llaves y muebles
del manto freatico; estas acciones deberdn ser ahorradores v serd cdecuadomente tratoda previo
presentadas en los estudios ambientales HELese,

correspondientes, y validados por 'z autoridad
correspondiente. Estas acciones deberdn quedar
especificadas en cualquiera de las modalidades
solicitadas para su evaluacion por la autoridad
competente

‘Andlisis de esta Unidad Administrativa: La promovente indicd que el proyecto considera llaves y
imuebles ahorradores, adicionalments en (2 pagina 32 del Capitule |l de Iz MIA-P [2 promeovente
sefiald, que ne se cuenta con los servicios de agua potable v alcantarillado por lo cual se construira
cisterna adosada al piso de la vivienda, una con capacidad de 3200 m?®, esta cisterna estard
conectada 2 una red de captacién de agua Huvia en el techo de |a viviendsa y. en época de secas se
llenaré con pipas conforme sea reguerido. De la misma forma se contara con 1tinace, de 1100 litros |
en el techo de |z vivienda y con un tinaco de 1,100 litros para agua previarmente tratada y clorada
gue seré empleada en reuso al interior, s¢ hace mencién gue la promovente deberd acreditar e
suministro del agua ante la autoridad competente en la materis.

En relacion cen las medidas de pravencion de contaminacién del manto freatico, en la pagina 198
del Capitulo Vi de la MIA-F, la promovente sefiald las siguientes:

1 Poro evitar cuaiquier contarninacidn de tos mantas fredticos por sustoncics como oceftes v grasas, /o
reparacion y mantenimiento de ios equipos duranite o construccion serd reglizado en talleres fuero deil
dreq del pravecto con responsobifidod del constructor, la CROC wo &f duefio de o moquinorio gue sea
rentada.

2. Se pondrd especiol ctencion, en la disposicidn de los residucs liguidios generados durante asto etapo.
3. Previo ol inicio de la obra es obligotorio instalar &f sanitaric i fo planta de tratamiento pore ef uso de
los trobgjodores durante ic preparocion del sitio y construccicn de lo cbre o rgzon de 1 por coda 10
trabafadores. Este plante penmanecerd.en ef sitio pora la etapa de operocidn.

4. Se deberd conservor la borrerg vegetol circundante o Jos obras y colocar ung membranc textil
alrededor del dreq de construccidn parg evitar en o medida de lo posible que jos pofvos de lo obro
lleguen ol mary af Aumedal,

5 En rninguna etopo se permitird el manejo de solventes, organoclorados, crganofosforados v
sustancics listadas en ef catdlogo CICOPLAFEST,

6. No se permitird el almacén de combustibles, grasas /o aceltes quemaodos en ja obra.

7 En caso de requsrir ef trasvose de combustibles dentro del dreg para o maquinaric como
revolvedoros, deberd realizarse sobre una zona a la que se le colocard desde el inicio una membrono
plostico irmpermeabie.

8. Los suelos y poredes del foso de o PTAR deberdn estor cisiados y seliodos por rmedio de una
geomembrand wo apianade de cemento pora impedir lo posible fugo de aguas residugles en

tratarniento.

Las anteTiores medidas de mitigacién seran anzlizadas posteriormente en el CONSIDERANDO Xit
del presente ofizio resoiutivo.
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|CG-12.- Todos los provectas deberin cnnszderar El proyecto prevé la captacion de agua pluvial en ef

|Cgm°¢ a]t&rnatlva para disminuir el cmsumu d,et?’!?'(‘ﬁﬂ de o V’WF‘ﬂdO‘ fittrado, direccionodo o f(r

lagua de primer uso, que en el disefio de las|C/sterriay posterion o su uso, e tratamiento en ung,

ledificaciones  relacionadas  al  proyecto|P/9N1C  prefabrcada, complementada con un
tongue de clorgcidn para perrmitic su reygso of!

iautorizado se considere [a captacién de agua de interior en cetividades de fimplezd, :

j.iiuwa. asi como €| redsc de las aguas residuales

itratadas. 52 puede considerar también una

.combinacién de ambas estrategias.

Analisis de esta Unidad Administrativa: E| proyecte prevé la ca ptac‘én de agus pluvial en el techo
_de la vivienda, filtrade, direccionado a la cisterna y posterior a su uso, el tratamiente en une planta
‘prefabricada, complementada con un tanguse de cloracidn para permitir su reuso al interior en
-actividades de limpiaza. En cuanto a la captacion de agua pluvial, en la pagina 14 del Capitulo 1 de
‘s MIA-D, Iz promovente indicd:

i "En el caso def recurse agua en ef techo de o viviendo se instalard uno red de coptacidn de ogug
. pluviol gue serd canalizodo @ o cisterng construido bajo o fosa de piso de la vivienda con capacidad
: de 3200 m3 también se contard con un tingco pora aimacenar gl agua trotoda ¥ clorada pord sy reuso
en fimpieza y lavodo en interiores.”

En cuanto al redse de las aguas residuales tratadas, [a promovente indicd gue el efluente de la
planta de tratamiento serd almacenado en un compartimiento de la misma microplanta de
tratamienio vy canalizado a una sisterna con gue cantard e proyecto, fa cual consistente en uni
tanque de cloracidn autematizado, que permita sU reuso en actividades al interior. De lo anterior, la
promovente indicd en fa MIA-P, que considera la captacién de agua pluvial mediante una tuberia;
conectada al techo de la vivienda y que desembocara en una cisterng, para gl posterior de uso de!
actividades al interior, como el impleza y lavado de interiores. £n relacidn con el redso de |as aguas
residuales, la promovente indicd que se reutilizarén, y contaran con un tratamiento avanzado, para.
la desinfeccién mediante cloracion, :
CG-13.- Teda Ja infraestructura relacionada a los|Lo topografio def predic en que se prevé desarrofiar
usos y actividades autorizadas, las|ef provecta "Caso del Cormen” tiene una pendiente
construcciones preferentemente se construirdn|s4ove no hay asczrren_tfss :-:uper;’:'c,'-uies :-,. c;rrcc;,-uls_.
con base a las caracteristicas del terreno, Sfi?nn?; ;r; f:(’;f;ggﬁda d’i m“?;occ;gg’”fj bl
C‘-’“S'demf‘d‘? pri‘mlpalmen‘te % q'u'e, . las manerd que tampoco se interfiera con el anto.
construcciones no interrumpan ni modifiqueniqocog j
ios flujos hidricos superficiales o subterraneos. . _
gﬁméiisis de esta Unidad Administrativa: Las construccicnes preferentemente se construirdn con|
‘base a las caracteristicas del terreno, considerande principalmente que las construcciones ne!
Hnterrumpan ni modifiguen los flujos hidricos superficiales o subterréneos. la promovente indicd,
\que |z topogrzfia del predio cel proyecte tiene una pendiente suave, gue no hay escorrentias)
superficiales ni carcavas, y gue la profundidad de las columnas de cimentacién se disefid a méximo,
oyl dde ranera que tarmmpoco se interfiera con € manto fredtico. Mo obstants, al no contar con el |
sustente técnico suficiente, esta Unidad Administrativa solicitd informacidn adicional medmnte el
of,ch:. ndmere 04/SGASI073/2022, en tenor de lo siguiente: !

Prezentar sustento técnico, sobre ia no interrupcidn, ni modificacidn de tos fujos hidricos superficiales o
subterrdneos, asi como indicar la profundidad del mante fredtico.

éCamo parte de la informacidn adicional |a promovente indicd:

. A continuacitn se presenta extrocto del estudio de mecénica de suelas, misma que se onexa of
presente escrito, pora e cual se programd ung cumpafio de exploracidn consistente en lo realizocicn
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o_'e dos sondeos de avance controiodo hasta una profundided mdxima de 8,00 m o suefo firme, a fin de
determinar Ic posible existencia de covernas, osf como fo estratigrofia existente en ef lugar.

En estc zong no existen corrientes superficioles, perque la afta permeabifidad de fas colizas provocao
una rdpida penetracicn del ague hacio ef nivel fredtico. Lo erosién v cavernas subterrdneas o través de
Jas cuafes ef cguo fiuye con gradiente pricticamente paralelo af reffeve cas? horizontaf def terrenc. La
platoformea calizo puede considerorse como un medic homogeénea con relacicn al gculfero costerc
cdrstico que fluye en su intericr.

Durante o camparic de exploracién NO se detectaron anomaiias de este tipe: por fo que fa estructura
ne tendrd problemas debidas o esta indole; sin embargo, esto solo se aplica ¢ o zong de Jos sondsos
realizados, yo gue no se puede garantizar ia ausencia de elles en el resto del predio.

&l sitic se localize al norte def estade de Quintana Roo, f pradic estd en una zona donde predominar
las rocas calizas muy duras y macizas de espesores variables, ie subyacen estrotos de roca areniscd gue
en ocasicres llega o ser sdlo crena cementado, que no dleanzd o sedimentocicn total, porg
considerarse come roca; en mditiples coasiones se focolizan covidades que ponen en riesgo las

estructures. 5

Se reglizé uno compofia de exploracidn consistente en o reclizocién de dos sondeos de ovance
controlado con perforadora Stenuick, hosto uno profundidad de 7.00 m hasto los 325 centimetros
donde se encontrd roca caliza, fa ubicocion de los sondeos se muestro en onaxo correspondients,

donde fos resultados se preserion.

Se registran fos tiempos e perforocion o cada 25 centimetros de profundidod haste la profundidad
deseada, parg posteriormente onalizarse estos tiempos v determinar las caracteristicas def subsuelo
Gue es motivo dei estudio.

En generol se encontré un estrate de roca cofiza hasta los 325 m de espesor, seguido por alguncs
horizontes de roca caliza gue se profonge hosta ef final de fos sondeos.

Dedo fa estratigrafic encontrada en los sondeos y tomando en cuento &l tpo de estructura ¢ construir,
la cimentocidn se deberd resolver o bose de pllotes de puntc semi-profundos.

Los pilotes de punta se debercn desplontar por debgjo de la copa de arenao, por lo gue UNa vez due s
tenga el cdiculo estructural donde se obtenga &l nimero total de efementos, se deberd reciizor un
sondeo por cade punto de desplante con el fin de obterer lo jongitud exacts de coda elemento. Se
debe considercr que los pilotes se deben empotrar en ef manto de roca af rmenos una vez v meadia e

fado de este.

Se presenta fos resuftados para el prirer punto de muestreo, mismo que seficla que o ia profundidad
de 250 mts de profundidad se encuentra el nivel def manto fredtico

Del fragmento del estudio de mecdnica de suelos, presentado por la promovente como parte de la
informacidn adicional, se tiene gue la cimentacidn serd a base de pilotes con una profundidad de
(3.5 metros, dado que fue |z profundidad & la cual se registré roca caliza. Los pilotes se empotrardn
en el manto de la roza al menos una vez y media el lado del manto. Estos tendrdn una capacidad de
sopeorte de 29 a 205 toneladas, dependiends la dimensidn del pilote.

En relacidn con gue no se interrumpiran o medificaran los fiujos hidrolégicos, subterrdneos o
superficiales, esta Unidad Administrativa advierte que el nivel del manto fredtico es a una
iprofundidad de 2.5 m, y debido a las profundidad de los pilotes indicada por |z promovente, resulta
limperativo asegurar téonicamente Iz no interrupcidn, tal v corno lo indica el criterio, por lo que dada

lla forma de los pilotes, no se presente una barrera suficiente para la interrupcién del flujo
/ngit-'ro!égico subterraneo, en cuanto al flujo superficizl, se advierte que el proyecto se encontrard
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elevade por los pilotes a 25 msnm, por lo gue no se interrumpiran los flujos superficiales, en
cumplimiento con el criterio. :

CG18.- El uso de material pétreo, sascab, caliza,|Todus los rmaterloles que sean necesarios para o
tierra negra, tierra de despalme, madera,|edificacidn de Ja vivienda y su  operocich
materiales vegetales y/o arena, deberd provenir|Provendrdn de comercio especiaiizodo formal, que
de fuentes y/o bancos de material autorizados CUe1e CON oS reGISIIOs, permisas i autbrizacionss
por la autoridad competente, conforme a la RernEnies

legisiacién vigente en ia materia.

Anélisis de esta Unidad Administrativa: E] criterio establece que el use de material petrae sabcab
caliza, tierra negrs, tierra de despaime, madera, materiales vegetales v, /o arena, deberd provenir de
fuentes y/o bancos dz rmaterial autorizados por la autoridad competente, conforme 2 la fegislacidn
vigente en la materia, la promoverite indicd gue tedos los materiales que sean necesarios para la
edificacion de |a vivienda y su operscion provendran de comercio especializado formal, gue cuente
con los registros, permiscs y autorizaciones pertinentes, por o gue no se contraviene lo estableddo.
en esta criterio v deberad cumplir en toifﬁ momento con lo indicado. ;

€G-12.- La disposicion final de residuos sélidos|Lo disposicion final de los residuos sdiidos urbcnosv
iGnicamente podra realizarse de acuerdo con lajde construccion que se generen en & proyecto

‘normatividad aplicable y en los sitios y durgnte todas sus etopas se prevé sea realizada eni

] S ; « i af M Avyntornife ‘= (PR o Bien, ene

‘condiciones que determine la autoridad el tirodero del H - Apurtarn =nta de OFE. o gien el
: bl sitio donde e Ayuntomiente indique  cuando
responsabie. c:rumfrce 1‘0 L.!cer:c a de copstruccion.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: |a promovente indicé gue la disposicién final de los
residuos s6lidos urbanos y de construccidn que se generen en el proyecto durante todas sus etapas
se prevé sea realizada en el tirsdero del H. Ayuntamiento de OPB, ¢ bien, en ef sitic donde el
Ayuntamiente indique cuando autorice ia Licencia de construccion, de lo cual esta Unidad
Administrativa advierte gue ia dispesicién final de residuos sélidos Unicamente podra realizarse de
acuerdo con la normatividad aplicable ¥ en los sitios v condicionas que determine la autoridad
responsable.

CG-21.- Los campamentos de construccion o de Estdg_éébeciﬁcam‘anes se cumplen de lo siguiente
apoyo y todas 1as obras en general deben: manerc:

A, Contar con al menes una letsina por cada 20 A. Se cortard con sonitario de campo o rgzon de !
'Erabaja dores. ' par cada 6 trobafadores de (o construccion,

hrhs GeHUEIEE R ra——— B Se contempla drec de trabojodores de 23.00mz2
_ P s ¥ aelinia para @) g0 en drea comin v bodego, Con tambos pare
pernocta y/o para la elaboracién y consumo de ;,.q,.rg en suficiencia. Tectio de Idmina y puredes d

alimentos, c¢on condiciones  higiénicas! nadero o mampora textl,
adecuadas [ventilacién, mirifiaques, piso deil Durcﬂ'é‘e to construccion diaviarmente se fimpiaré
cemento, correcta iluminacién, lavamanos, e/ drea de trabdje, se clasfficardn y colocardr en:

entre otros). tombios los residuos, pura ser trasiadados, of meﬂ-osé
C. Establecer las medidas necesarias para 2 Veces porsemand of tiradero. .
almacenamiento, retiro, transporte yD‘ No se prevé e uso Yo climacenamiento de

g F residugs  pefgroses, sufve por o minimo  del
rﬁacll'.r.pn:vrsfm'.:u::iz'i final de los residuos sdlidos combustibles, los cuales serdn guardados v

generados. . ltrasvosodos en suelo impermeabie y consurmidos en
i D, Establecer medidas para ol correcto manejo, iz torafidad durante i construccidn, no _f‘,-'-:t_;—‘.’

almacenamiento, retiro, transporte. Yiresiduos debide al emplec de combustibies solvo
disposicion final de ios residuos peligrosas, Enjpor trapos y estopus, los cudles serdh guerdodos en
proyectos que involucren a mas de 50|lofos metdiicas y trosiododos por cuenta aef
trabajadores de obra, se debera contar con un|CoNstructora algdn taller mecanica de ja ciudod de
programa interno de proteceién civil que Chetumal para gue se disponga adecuadomentie

sbarque los planes de contingencia para
huracan, incendio, salvamento acugtico; entre

|
|
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otros, asi como el personal adecuado para lai

supervisién de seguridad, proteccién civil e

| _higiene en la obra. ’ |

Analisis de esta Unidad Administrativa: |2 prormovente, en cumplimiento con el criterio CG-21
inciso A, indicé que se instalardn sanitarios de campe 1 por cada 6 trabajadores de la construccion,
de Jo cual en la pdgina 39 del Capitulo 1l de la MIA-P, |2 promovente indicd que contard con 12
trebajadores.

En relacién con el inciso B del presente criterio el cual establece gue el campamento debera contar
icon dreas especificas y delimitadas para la pernoctz wo parz lz elaboracién ¥ COnsUmo de
alimentos, con condiciones higiénicas adecuadas (ventilacién, mirifagques, piso de cemento,
correcta iluminacién, lavamanos, entre otros), la premovente en la pagina 39 del Capitulo |l de ia
MIA-P, sefald: !

£l personol que serd empleado paro io construccidn del proyecto provendrd de fas locolidades
cercanos comeo Xealek, Mahohual, Limones y Pedro A Sontos, dodo Io distancic antre ef sitic def
proyecto y la locaifzacicn def predio se reguiere de un campemento temporal parg pernoccta v
alimentacion de jos trabdfadores gue estsn en turno, adicionolmente se edificord una bodega
temporal de rateriofes y un sanitcrio de campoe. Estos obras se localfzardn donde posteriormente seq
el acceso of estacionamiente, sobre 23.00 m?, considerado dentro def poifgono denominado “buffer de

aprovechamiento®.
Por lo anterier, |a promovente considera lo establecido en el inciso B del criterio generzal 21

En relacion con ei inciso € del presente criterio, el cual establece que se deberan establecer
:medidas necesarias para almacenamiento, retiro, transporte y disposicién final de los residuocs
sclidos generados, de lo cual la promovente indicdé que durante la construccién diariamente se
limpiara el drea de trabajo, se clasificardn y colocaran en tambos los residuos, para ser trasladados,,
al mencs 2 veces por semana al tiradero. De igual manera en el “PROGRAMA DE MANEIO
INTEGRAL DE RESIDUOS SCLIDOS DEL PROYECTSO CASA DEL CARMEN", presentado como anexo a
lz MiA-P, la promovente indicd que durante la etapa de construccion se prevé una generacion
promedio de residuos sélidos de 5C Kg/dia. En su mavoria los residucs serén empaques del material
de construccidn ¥ envases de comida y bebidas que serdn utilizades per los trabajadores de Ia
construccion. Estes residuos serdn slmacenados en contenedores dispuestos para tal fin v
trasiadados por el servicio de limpia del H. Ayuntamiento de Othdn P. Blanco, que opera cerca de la
|comunidad de Xcalak, ¢ en dade case en Mahshual.

En relacidn con el inciso D del presente criterio, el cual estsblece que se deberdn establecer
medidas para el correcto manegje, almacenamiento, retire, transporte v disposicién final de los:
residuocs peligrosos, fa promovente indicd que no se prevé el uso v/o almacenamiento de residuos
peligrosos, saivo lo minimo de combustibles, los cuales serén guardados y trasvasados en suelo
impermeabie ¥y consumidos en su totalidad durante la construccion, hay residuos debido al uso de
combustibles a forma de trapos y estopes, los cuzles serén guardados en latas metdlicas i -
trasladados a la ciudad de Chetumal para que se disponga adecuadamente

-

Ce lo anterior, la promovente considera la instalacién de sanitarics 2 razén de | por cada 6
trabajadores, un drea de 23 m? para la pernocta y alimentacién de los trabajadores, que los residuos|
generados seran trasladados por ¢l servicic de limpia del ayuntarmiento v que en caseo de generarse|
residuos peligrosos, estos serén zlmacenados para posteriormente ser trasladados a la ciudad de
Cheturnal, por lc que la promovente indicd las acciones a realizar para dar cumplimiento a lo
[establec:ido en el presente criterio v sus incisos. :
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iCG-22.- El porcentaje de desmonte que se Flpredro donde se prevé desarroflor el Proyecto
‘autorice en cada predio, debera estar acorde al'Cusa del Carmen” se ha consideradc el % de
Ecada uso compatible y no deberd exceder el desmonte mdxime gue peirhite lg UGA 43, ef cuales

def 20% y 52 ho osegurodo que no.se rebaseg, signdo
i O Qe g 5
iporcentaje establecido en el umbral maximo d que. e proyecto alcanza un % de oprovechamiento

aprovechamiento de la UCGA, aplicando el| _ -zo5s
principio de equidad y proporclonaitdad '

Anélisis de esta Unidad Administrativa: la promovente indicd que el predio del proyecto s= ha
considerade ef % de desmente maximo que permiite la UGA 43, el cual es del 30% y que ef proyecto
alcanza un % de aprovechamiento del 26.26%, ei criteric establece que el porcentaje de desmonte
que se duterice en cada predio, debera estar acorde a cada usv compatible v no deberd exceder gl
porcentaje estzblecido en el umbral maximo de aprovechamiento de la UCA

De lo anterior, la promovente indicé en la pagina 53 del Capitulo i de la MiA-P gue el predioc del
proyecte, cuenta con superficie legal de la propiedad abarca 1386 m?, de los cuales 1370.7186 m* se
focalizan sabre la UGA 43 v 152814 m? sobre la UGA 42, no abstante lo anterior, de las coordenadas
presentadas en la MIA-P por la promovente se tiene que la superficle que se encuentra en la UGA
42 es de aproximadamente 547 m? y 1079 m?, para la UGA 43, jo cual sura una superficie de 1653
m? lo cual fue determinado a través del programa Google Earth Pro v conforme a lo establecido en
"z Escritura Pdblica Nurmero 3857, de la Notarfa Publics Nemero 27 de fa Cludad Playa del Carmen,
Municipio de Solidaridad, fstado de Quintana Roo, en donde se establece que el predio del
provecto presenta fas siguientes medidas y colindancias:

“Al Norte, en setentq v cuatro metros con Frogcian cuatra fote veintinueve; af Sur, en selentd v un
metros con Terrenos Nacionales: ol Este, en veintiocho melros con Zong Federal Marftima Terrestre del
Mar Caribe; v of Oeste, en veinticinco metros cuarenta centimetros can Terrenos daf Goblerno del
Estadlo; Superficie de un mil trescientos ochenta v seis metros noventa y cince decirmetros cuodrodos”

iSi bien al ingresar las medidas indicadas en la escriturg, la suparficie es mayor a 138695 m?, esta
‘Undidad Administrativa advierte gue al ser esta Ultima la acreditada legalmente, se evaluaré con
idicha superficie, en cuanto 3 la superficie sujeta a desmonte, la promovente indicé, en la pdginals
del Capitulo Il de la MIA-P que sera de 374.00 m? y Gnicamente se realizard en la porcion de fe UTGA
43, ta cual permite un desmonte méximo del 30%, por lo que sin la porcion de la UGA 42 del predio
del proyecto (847 m?) y sin la superficie de la ZOFEMAT (~278 m?}, al predio le restan 56185 m?, por
io que el desplante de 374 m? comprendearfa el 66% de la superficie del predio.

ishora bien segdn fo indicado por la premovente en la pagina 29 de Capituio 1 de fa MIA-P, de la
isuperficie observada en campo, se tienen 1906.070 m?, de los cudles dnicamente se trabajard en la
UGA 43, la cual permite un desrmonte maximo del 30%, por lo gue sin & porcion de la UGA 42 del
predio del proyecte {(~547 m® v sin la superficie de fa ZOFEMAT (~278 m?), al predic le restan
1,081.07 m?, por lo gue el desplante de 374 m?2 comprenderia ef 34.59% de |& superficie del predic del
prayecto. De los dos anélisis anteriores, e proyecto no cumple con lg superficie maxima de

desmonte de la UGA 43, en la cual serdn realizadas fas obras.
/f%f-:;.- L.a disposicion de materiales derivados de(los restos de G construccion serdn depositados en

obras, excavaciones o dragados sdlc podra ef" tiradero de fa jocolidad de }fcﬂfdk,' fv‘{ghahua;’, o
realizarse en sitios autorizados por fa auteridad| >N €n oonce &l i Ayuntamienta indigue en su
competente, siempre y cuando no contengan - o de Construccion.

residuos sélidos urbanos, asi como aquelios que |
puedan ser catalogados como peligrosas por la .
normatividad vigente. :

Anal:s;s de esta Unidad Administrativa: La promovente indicd gque los restos de la constuccaérr
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serin depositados en el tiradero de la localidad de Xcalak, Mghahual, o bien, en donde el H.
Ayuntamiento indique en su Licencia de Construccidn, el criteric estipula que |a disposicidn de
imaterizles derivados de obras, excavaciones o dragados sdlo podra realizarse en sitios autorizados
por la sutoridad competents, siempre y cuando no contengan residuos sélidos urbanos, asi como
aguellos gue puedan ser catalogados como peligrosos por la normatividad vigente. De lo anterior,
esta Unidad Administrativs advierte que la disposicidn de los materiales indicados debers ser en &l
sitio que dstermine lg autoridad competente en la materia, toda vez que el presente criteric es de
observancia obligatoria.

CG-27 Los provectos relacicnados a las|En Proyvecic *Casc def Carmen” nc contemplo
actividades productivas de cada UGA no peodranoctividades producrives  en  ninguno  etapag,
solicitar mds del 25% del total del umbral de/®XclUsvomente esté  orentodo o vivienda
densidad y/o aprovechamiento estipulado para|t//fomilior.

cada UGA. (de acuerdo 2 la definicién de umbral
estipulado en el glosario) La superficie de
aprovechamiento ¥/o desmonte para cada predio
dentro de la UGA esta reguiada por los criterfos
especificos. {se modifico la redaccion del criterio)
Andlisis de esta Unidad Administrativa: la promovente sefizlé que el proyecte no contempla
‘actividades productivas en ninguna etapa, exclusivarmente esta crientado a vivienda unifamiliar. Elj
POEL-OPB en su glosario define actividades preductivas, conforme lo siguiente:

ACTIVIDADES PRODUCTIVAS: Incluyen toda activided econémica que contemple Iz modificacion,
extracciéon o establecimiento de obrz en un ecosistems; incluye la actividad pesquera, acuicola,
agropecuaria, extractiva, industrial y de servicios.

De lo antericr, el proyecto ne se encuentra en la definicidén del POEL-OPB, por lo que pars el sitic
del proyecto le aplica el desrnonte méximo del 30% establecide para la UGA 43, toda vez que la
promovente indicd que el proyectoe Unicamente seri realizado en dicha UGCA.

CG-28 No se permite la transferencia dello fotalidod del oprovechamiento def proyacto se
densidades ni porcentaies de desmonte entrejfocalizo dentro de o misme UGA, o saber, fa UCA 43
predios ubicados en UGA’s distintas —Zona Costera Costo Maya D10,

Analisis de esta Unidad Administrativa: iz promovente indicd que la totalidad dell
aprovechamiento del proyecto se localiza dentro de fa misma UGA, a saber, la UGA 43 — Zona
Costera Costa Maya D10, no obstante, el predio del proyecto se encuentra en dos UGAs, la 42y la 43;
al Indicar Iz promovente que | proyecto se realizara dnicamente en la porcién de la UGA 43 se
advierte que para el proyecto le es aplicable un desmonte maxime del 30% indicado por la UCA Yy
no se permite ia transferencia de densidades ni porcentajgs de desmente entre la UGAs en las que
ise encuentra el pradio del proyecto, por lo gue se da cumplimiento al criterio.

CG-20.- En el tratamiente de plagas yISi fuero necesorio ef empleo de sustoncies poro
enfermedades de cultivos, jardines, dreas de }’G‘iﬂfb picgc:!f, © bien, de *‘e’fﬁf‘?ﬂ”fef PE{J'C’}UPOX’? en
refo:estacién v de maneio de la v etacion a5 1 Q!’E EfQJ'ESTUCJON, se consulitarg e, cotgiogo
nativa deben emplearse pioductos quzgafecten CICOPLAFEST
especificamente la plaga o enfermedad que se
‘desea controlar, asi como los fertilizantes que
isean preferentemente organicos y que estén
publicades en el catdloge vigente por [a
Comisién Intersecretarial para <! Control del
Proceso y Uso de Plaguicidas, Fertilizantes y
gybsl:ancias Téxicas (CICOPLAFEST]).
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Andlisis de esta Unidad Administrativa: Lz promovente indico que de ser necesario ef empleo de
sustancias para tratar plagas, o bien, de fertilizantes para apoyo en 1as labores de forestacién, se
consultara el catdloge CICCOPLAFEST, de lo cual esta Unidad Administrativa aclvierte que al
contemnplar tratamiento de plagas y enfermedades de cultives, jardines, dreas de reforestacion y de
‘manzjo de la vegetacidn nativa deben emplearse productos que afecten especificarmente Iz plaga
‘o enfermedad que se desea controlar, asf compe los fertilizantes que sean preferentermnente;
organicos vy gue 2stén publicades en el catdlogo vigente por la CICOPLAFEST, con el fin de dar)

CG-31 Se permite el manejo de especies exdticas,[£n ninguna etopa se preve e use de especies
cuando: exdtivoas de founa -
1.- Solo se permitird el uso y manejo de las En aé' caso e e;pecfe:g dg flora e‘x‘étwccsl, sGio se
especies exdticas que estén certificadas por la F:}‘iﬂg@? /;’f:ng; Zf;’s-"m rﬂ;i?:;n?:?:gi?;ﬁa?;
':SAG‘ARI,:A ¥ S,E{M&Rbf‘m—’ a través de s’usé.Jen U1 ':;‘Ji;‘-:'m oumrf:»f:f?!o po"; las  Autoridades
instancias administrativas competentes; en el ertinentss poro que pusda garontizar o
caso de peces axdtices, éstos ademds sblo|copacidad de repraduceién suprimida.
podran ser cultivados en sistemas cerrados
{estangues)}.
2. La actividad no se proyecte en cuerpos
naturales de agua.
- 3, El manejo de fauna, en caso de utilizar
i encierros, s2 debe realizar el tratamiento
secundarioc por rnedio de biodigestores
autorizados por Ia autoridad competente en 1a
materia de aguellas aguas provenientes de la
limpieza de los sitios de confinamiento.
4, Se garantice el confinamiento de los
ejemplares y se impida su dispersién o
distribucidn al medio natural.
5. Todas las especies exfticas autorizadas
deberdn contar con un Programa de Manejo
autorizado por ja autoridad competente.
€. Solo se permite la acuacultura de especies
nativas en cuerpos de agua intariores, con
excepcién de aguellos cuerpos de agual
localizados en la Costa Maya, en la que 56fo se!
permitirda la acuacultura en estangues, al
Ponierite de la carretera estatal pavimentada.

Analisis de esta Unidad Administrativa: |z promovente indico gque en ningu
uso de especles exdticas de fauna vy que en el caso de especies de flora exdticas, sélo se permitirian
en dreas jardinadas, controladas en jardineras y/o macetas y que hayan side adquiridas en un vivero
autorizade por las Autoridades pertinentes para que pueda garantizar la capacidad de
reproduccién suprimida, al no contar con ef sustento téenico necesario, esta Unidad Adrministrativa

feité informacian adicional mediante el oficio nlmerc 04/SCA/1073/2022, en tenor de o
siguiente;

indicar de qué manera dard cumplimiento a los numerales 4 v 5 del citado criterio, respecic al
confinamienta de los elemplares, impidisnde su dispersion y distribucicn al medio natural, v el programa
de mangjo auterizado por la autoridad compsetents.

[Cornn parte de la infermacién adicional, la promoevente sefialt;
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Con Ja finalidad de dar cumplimiento o los apartados 4 y 5 def criterio onterior, se indica que fos
piantas o utilizar serdn preferentemente especies notivos {autcctonas), yo que requieren menos
cuidados aof estar acostumbrodas o los condicionss climdticas de lo zona, se eviterd ios especies
exdticas intreducidos en jardines o espacios cbiertos Yo que pueden expandirse sin controf o otros
lugares, transportados por el viento o por animales silvestres (insectos, aves o peguefos mamifercs).

Para el caso de que en jardineros ywo mocetos se decider introducir especies exdticas estas debardn
provenir de un vivero con lfos registros ante lo autoridad Y que se garontice que jo capacidod de
reproduccién se encuentra suprimide, es decir, plantas hibridas; los cuales siempre deberdn estar
confinadas en muocetas v en ningdn momentio se permitird que se cologuen en suelo narural,

Sin embargo, en el caso de plantas exdticas e invasivas que ya se encuentren libres en el medic, ol
observorse la presencic de algdn efemplar se considerard Io sigujentes criterios:

L Arrancar. Particularmente Gtiles para hierbas y pequerios arbustos. Recomendodeo pora plantos con
raices superficiales, 5i las piantos se reproducen por roiz o rizoma, este método puede propiciar su
dispersicn.

2 Pedar. Considerer e mejor momento parg hacerio, que es antes de gue produzcan flores, frutos
semillas.

& Cubrir. Cubrir ef areg invadida con una capa gruesa de mantiffo, periddicos, cartdn, lona o pidstico
opace, y dejarfo por varios meses o afics. Toda o vegetacién es removida ¥ s necesario repleitar
especies originaies parg prevenir nuevas invasiones.

4. Cortar. £5 necesario cortor varias veces ol ofic para reducir ia capocidad fotosintétice de fas plantos.

Para garantizar el cumplimiento del criterio y todos sus incisos, Ia promovente indicéd que las
especies exdticas con las que contard & proyecto contardn con las autorizaciones necesarias, que|
cuenten con reproduccidn suprimida. En caso de observarse especies exdticas e invasoras, se
arrgncaran, podardn, cubrirén y cortardn para elirminar su presencia en el predio y rernover 2|
peligro de una afectacion mavor por invasién de estas espacies, para esto, la autoridad competente
debe validar el Programa de Manejo indicado por el criteric.

CG-32.- En ia superficie del predio autorizadalEn ef predie, previo of despalms, se req,"izc{d un
para su aprovechamiento, en forma previa aljprograma de rescote y reubicacion ,de especies lc:‘e»
desmonte v/o 2 la nivelacién del terreno, debe gf;gssuscepnb;es de esto y, se colocordn en las
realizarse un Programa de_ rescate se[ectlyf; de Y

flora y recolecta de material de propagacién, a| . ;
fin de aprovechar el material vegetal que sea s, of coso de jo founa se hard un recorrido parc
susceptible para obras de reforestacion, chuyentar e rescatar ¥ reubicar especimenes de
restauracion y/o jardineria. 2 fauno que pudiesen estar presentes; no ohstonts, ol
ser principalmente reptifes se ahuyenton de
. inrmediato con lo presencia humana.

Analisis de esta Unidad Administrativa: £l criteric indica gue en 2 superficie del predio autorizada
para su sprovechamiento, en Torma previe al desmente o a la nivelacion del terreno, debe
realizarse un Programa de rescate selectivo de flora v recolecta de material de propagacién, a fin de
aprovechar el material vagetal que sea susceptible para obras de reforestacién, restauracion vio
jardineriz, a la que la promovente indicd que en el predio se realizard un programa de rescate i -
reubicacion de especies de flora susceptibles a esto. la promovente presentd el anexo a la MIA-P
denominado “Programas Rescate Flora y Fauna Casa del Carmen”, en el cual, para la fiora se tienen

los siguientes objetivos:

“IX.1LI Objetivos
IXITY Chjetivo General )
L !mplementar un programa de Rescate y Reubicacion o través de distintas téenicas con Ja finalidad de

i
H
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prevenir afectaciones directds o este recurso por o imolernentacidn del provects en sus distintas
t etgpas de desarrolle, y de esta manera establecer &f proyecte ‘Casa def Carmien’ se encuentra ubicado
[ £fpredio Lote No. 5, del Terrenc No. 29 Fraccion 23, del “Rancho £ GCavilon™, localizado en la costa firme
de la carretera Mahahual-Xealak, en ef Municipic de Othén P. Blonco, Estade de Quintond Koo

$X.1.2.2 Objetivos Particuiares

= Propagar y mantener fos individuos de flora objetos de rescote.

» Begdizar infnediaramente ¢f trosplante de jas plantos jescatadas,

« Enriquecer lo superficie de conservacidn con los elempiares de fore rescatados.

» Trozar la vegetacidn derrurmbada, y posterjormente acomodaria en fas dreas donde se reafizorg fo
reforestaoicn. porg gue de esto monerg dicha tozeria proporcione humedod ol suelo, y of
desintegrarse, aporte matena argdnica, fo cual coadyuvord al mefor crecimignio de jos plontas.

]

£] programa de rescate y reubicacion de flora en ef drea donde se desarrolfard ef provectc "Cosa del
| Carmen”, esté dirigido para la colecta de gjempiares principuimente piantulos {por su facilidad de
| rescote vy que tisnen mayor probabilidad de sobrevivirl individuas en estado juveni! {estrato arbustivo),
| asf como tamblén sernilias como ha sido inditade, ko Onica aspacie que serd objeto de rescate en
estado arboreo serd ja Palma Chit {Thiinax radiatd)

Las especies rescatgdus an cualguiers de sus formas se replantardn deniso del drea de copsenacion
oef proyecto,”

De lo anterior, el programa de rescate selectivo de flora, presentado por |z promovente como
anexe a la MIA-P, considera la propagacion y colecta de semillas para la replantarizs en zons de:
conservacion del predic del preyecto, por lo gue |a promovente considera un Programa de rescate
selectivo de flora v recolecta de material de propagacidn, @ fin de aprovechar el material vegsatal
que sea susceptible para thras de reforestacion, restauracion v/o jardinerfa, indicado por &l criterio,
por lo que dard cumplimiente al criterio.

£G-33.- Previo al desarrolic de cuslquier obra olfn e sitio de interés no se encontraran NMdos,
actividad se debera ejecutar un Programa delmadrigueras /o zonas de anidacion, no obsiants,
rescate y reubicacién selectiva de fauna, P/evio ol inicio de s abras se reciizard un pelnado
‘ptmiendo especial atencién a las especies del sitio parg desplezar faunc gque pudiese

: 3 S . gncontrorse o fada Oeste del comino a zonas
‘protegidas y las de lento desplazamiento. ceguras,

Andlisis de esta Unidad Administrativa: la promovente indicd que en el sitio de interés no se
encontraran nidos, madrigueras yfo zonas de anidacidn, no obstante, previo al inicio de las obras se!
reafizard un peinado del sitic para desplazar fauna gue pudiese encontrarse al lado Oeste dali
camino a zonas seguras, el criterio estipula previo al desarrofle de cualguier obra o actividad se;
dehera ejecutar un Programa de rescate y reubicacidn selectiva de fauna, poniendo especial
atencidn a las especies protegidas y las de lento desplazamianto, sin hacer menci@n sobre, nidos,
rmadrigueras o zonas de anidacién, por fo gue mediante e oficio namers 04/SGA1073/2022, se
solicitd inforrmacion adicional en relacidn con el cumplimiento del presente criterio, en tenor de lo!
siguiente:

Presentar acciones sspecificas para & rescate y reubicacién de las especies listadas en fa NOM-059- i
SEMARNAT-2010, indicando ] abjetiva, metodoiogla, sitics de reubicacidn y resuitados esperados.

2
/ Como parte de la informacién adicional, la promovente indics:

Los especies de lo founa identificoda en el predio, son de ficfl y escurridiza movilidad, son aspecirnenses
fibres, gue Ao se encuentran en cautherin, asi misms ef predio no se encuentra bardeado, por lo gue &
desplazamiento en la zona es de fiujo continue, v fas especies visualizadas emigran ante o cresencio
de persongs, cabe hdcer mMencitn que e5ta rona ha sido impoctodn por fos Intemperismos gdemds de
estar secoionndo por un carnino costere, por lo gue id presencia de jg fauna es esporddica,

Av. Insurgentes No. 445, Col, Magisterial, Chetumal. C.R, 77038, Quintans Ros, Méxica,
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Se anexa af mismo la propuesta del programa de Rescate de Flora Y Founao Casa del Carmen que se
aplicard en caso de autorizarse.

La prcmovénte sefald que las especies que fueron observadas en el predio del proyeacto, son de
irdpido desplazamiento, que ¢l proyecto no contard con bardas, para el flujo continuo de fauna y
gue las especies son ahuyentadas por la presencia antropogénica.

De! programa de Rescate de Flora y Fauna Casa del Carmen, se tiene que la promovente identificd
2 especies listadas en la NOM-0539-SEMARNAT-20G10, coatl (Nosua noricd) v iguana gris rayada
{Ctenosaura similis). por lo que en el apartado IXZ2.3 Rescote Y Reubicacion del mismo programa,
[a promovente indicd:

Lo metodologia pora implementorse despuds de fo etapa de ahuyentamiento deberd ser coardinada
en conjunte con los actividades de desmoents del predio, ya gue esta actividod es fa principoi fuente de
impecto sobre /o founa siivestre. £ equipo de rescate y reubicacion deberd ingresar antes, durante y
después def desmonte de o vegetocion, pore verificar o presencic de amimaies, ayudar en su
desplozamiento, o copturarios pare trosloderios ol drea de conservacion def proyecro,

De lo anterior, la promovente indicé las herramientas vy la metodologia que empleard para las
especies protegidas y listadas en 2] NOM-059-SEMARNAT-2010 gue puedan ser capturadas y
reubicadas en el predlio del proyecto, pare asegurar su supervivencia, por lo que dara cumplimiento
al criterio. |
CG-34 En tante no se instale v opere una planta|En ef oredio de interés no hobrd octividades de
de acopio y reciclaje de aceites automotriz y|reciclafe de acefte autcmotriz ni occiones que

comestible degradados, quienes generen estosPYdieran generario puss jos vehiculos deberdn ser
ctendidos en tolleres especializados en fo Ciudad de

;?f:;“pigﬁi;i: ::2"::‘:; 9 rezz‘;grenﬁ Cheturmnal, Mohahual u otra Ciudad. Combustibies
= i g degrodados tampoco pues lo electricidod de o

autorizadas. Queda estrictamente prohibida I3y jende proviene de un sistema de generacicn

disposicién de dichos recursos en cualquier otro|so/gr.

lugar que no esté debidamente autorizado por

las auteridades competentes

Analisis de esta Unidad Administrativa: La promovente indicd que en el predio no habrd,
actividades de reciclaje de aceite automotriz ni acciones que pudieran generario pues los vehiculos
deberan ser atendidos en talleres especializados en la Ciudad de Chetumal, Mahahual U otra
[Ciudad. Que tampoco generard “Combustibles degradados” debide a que la electricidad de la
vivienda proviene de un sistema de generacion solar. Si bien el criterio estipula el reciclaje de los
aceites automotrices, este no refiere a los combustibles, toda vez que indica que refiere a los aceites
comestibles degradados y toda vez que la promovente contard con una cocina en |a etapa de
operacion del proyecte, segin lo indicado en la pigina 15 del Capitulo | de la MIA-B, es de
observancia obligatoria el cumplimiento del presente criterio.

De o anterior, en la pagina 45 del Capitulo Il de la MIA-P, la promovente indicé que las grasas y
aceites generades por Iz cocina, pssardn por registros con trampa para grasas y de ahi se
canzlizardn, junto con las aguas negras, grises y/o jabonosas a la Planta de Tratamiento instalada
desde el inicio en el sitic del proyecto, pars una vez realizado el tratamizanto secundario sean
dirigidas al tanque de cloracién automatizado para su posterior reuso en actividades de limpieza y
lavado en Interiores, en la limpieza de las trampas de grasas y aceftes [a promovente debers
contratar la recoleccidn de dichos productos con empresas debidamente autorizadas.

€G-35 Todos les proyectos que impliguen Ia’E} sitio def proyecto no se cuenta con tierra vegetal,

/?fnacién de la vegetacion y el despalme del|todo el suelo el sitio es orencso.
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suelo deberdn realizar acciones para |Ia
recuperac:on de la tierra vegetal, realizando su
‘separacién de los residups vegetales y pétreos,
con la finalidad de la generacién de composta
que sea utilizada para acciones de reforestacién
dentro de! mismo proyecto o dentro del territorio
municipal donde lo disponga la autoridad
competente en la materia. Los sitios de
compostes deberdn considerar mecanismos para
evitar [a pmil'ﬁeractan defaunanociva. .

Andlisis de esta Unidad Administrativa: I3 promovente indict que &l sitio del proyecto no cuenta
con tierra vegetal, ya que &l suelo es arenoso, no obstante lo anisrior, la promovente presentd el
anexo a la MiA-P denaminado "Compestere Importade SESMX™ dende se presentan las acciones y
residucs que lrdn al compostaje mediante el Compostero prefabricado. En dicho escrito, en la
pagina 1, senald gue los residuos alimenticios y de jsrdin serdn ingresados al comipostero, el cual:

-Estd disefiado parg ser o prueba de roedores {rotas y rutohes) y otras pestes no desegdos.
-Estd gislado y cerrado. :

-Sistermna de ventilocién stificiente y regulable.

-Es el Unico compasters de sy cotegoria que cuenta con la certificacion medivambiental europed |
“Cisne Nérdico”,

-Esto carqcteristica de ser aistado, permite que €f proceso de compoesta sea mds rdpido v eficiente.
~-También permite afiadir deshiechos vegetales y anfmales, procesados o ng, que de ofrd manera
._r;o podrion ser anadidds a dn cormpostero regulir,

i.a promovente considera el compostaje de los residuos vegetales y animales, asl como de Jard:n
med'an te un sistema prefabricado, el cual cuenta con mecanismaos para avitar la proliferacién de
ifauna nociva, considerados como acciones de recuperacidn de tierra vegetal |

'CG-36.- En los programas de rescate de fauna|Duranfe o prospeccidn y coracterizacion, no se|
isilvestre que deben elaborarse y ejecutarse con|locaiizoron nides, madrigueras, sin embargo, lo
motivo de la eliminacién de la cobertura vegetal|@UNe que pudiera estar de paso en el predio serd
de un predio, se debers incluir el sitic dEEJJ‘ uyentaoa yio reubicoda o lo zong of Oeste del
reubicacién de los ejemplares, aprobado por lai {predid en i Grea segum.

autoridad ambiental competente. E

‘Analisis de esta Unidad Administrativa: lz promovente indicd que durante a prospeccion y
caracterizacion, no se localizaron nidos, madrigueras, sin ermmbarge, la fauna gue pudiera estar ce
pasc en e predio sera ahuyentads y/o reubicada & la zona al Oeste del predic en un drea segurg, 1o
chstante, esta Unidad Administrativa advierte que no tiene la certeza de ja ubicacidn del sitic de
reubicacidn, por lo que mediante e oficic ndmere 04/SGASOT3/2022 se solicitd infermacién
adicional en tenor de lo sigulente: .

w*""? 1] Presentar cooiones especificas paro el rescate y reubicacion de las especies fstadas en lo NOM-058-
/fx SEMARMAT-ZO10. inddicaricdo el abjetivo, metodologia, sitios de reubicmcion y resuitados esperados.
-

Como parte de la informacién adicional, la promovente presentd ef programa de rescate de flora v
fauna, en dénde presents el sitio de reubicacion de las especies rescatadas, el cual fue denominado
area de conservacidn y s al interlor del predio, como se muesirz en fa figura X5 Areg de
:’-?eubsccrc,. &n de Fauna del Prayecto "Casa del Carmen”
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En virtud de.ic anterior, el promovente da cumplimeanto a lo establecido en el criterio.

CG-38.- Para disminuir la huella ambiental, se|Debido o ubfcarse en zona cicldnica, la vivienda se
recormnienda que en las diferentes construcciones ConNstruird con o técnica tradicional construstiva, a!
se realice la seleccidn y uso de materiales P05¢ de block de grave y repello de cemento-
orgénicos de la regidn, o inorganicos de muy| o0

bajo ¢ nulo procesamienteo industrial.

|Analisis de esta Unidad Administrativa: |z promovente indicé que toda vez que el sitio del
proyecto es sujeto a fendmenos hidrometeoroldgicos, Ia vivienda serd construida a base de block
de grava y repello de cements, por lo que la promovente no considera 2| uso de materiales
orgénicos de Iz regién o inorgénicos de muy bajo o nulo procesamients industrial. De lo anterior, si
bien no se considera lo indicado por et criterio, no obstante, este Glitimo es de recomendacién, por loi
que no se contraviene lo establecido.

CG-33.- En todas las actividades productivas queiSe ho considerodo acciones de enriguecimiento a
contemplen desmonte y despalme, se debebase de especies endémicas y de oftc volor
efecutar un programa de reforestacion con ecaolégico p{o*.ffmentes def rescote o‘eta‘ drea de
especies nativas en Ias zonas de conservacion aprovacham.'f}mo, :que serdn reubicodas en fos
= zonas de conservacidn dei fote,

dentre del mismo predic v en las zonas

consideradas comeo dreas de restauracién
designadas por la autoridad competente en la
materia. i
Analisis de esta Unidad Administrativa: la promovente indicé que se han considerade acciones
de enriquecimiento & base de especies endémicas vy de alto valor ecoldgico, provenientes del
rescate del drea de aprovechamiente, siendo reubicadas en las zonas de conservacién del lote,
| ido a que el criterio sujeta al pramovente 3 presentar el programa de reforestacidn v toda vez
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gue este "progfama no fue presentado, se solicito mediante el oficic nGmere 04/SGAN0T3/2022 on|
tanor de lo siguiente:

it Presentar ¢l programa de reforestacion con especies nativas, el cuat debers indica |z eleccion del sitic,
las especies 3 reforestar, la produccion de plarnita, el suministro de planta, ef ermpaquetado, transporte,
accesiollidad al predic, preparacion del terreng, disefio de plantacion, manejo de plagas y enfermedades,
miantenimiento v ta evaluacion v seguimients de Ja reforestackdn en la zonas de conservacién del predio
del provecto.

Como parte de |a informacion adicional ia promovente sefiald:

*Ca anexa al mismao o propuesta del programa og Rescate de Floro v Fauna Caso del Carmen que se
aplicard en caso de autorizarse. Mismo que planted lg sefeccidn del sitio, las especles utilizadas para ef
progroma de reforestacidn, o produccion y cdguisicidn de fas plantos en un vivero qutorizados ef
tronsporte o preporacidn dei sitio corne se reglizard lo plontacion ¥y o manegjo de plagas,
enfermedades, asf coma el seguirniento que corresponde plosmodo en bitdooras co fa finofidod de
tener ung reforestacion aexitosa

Asf mismo se anexa progroma de rescate de flora yfauna, fo cual integra pregrama de reforestacion a
empleor en las zonas de conservacion del predic”

Del *Programa de Rescate de Flore y Fauha Casa del Carmen” se tiene que la promovente
considera obtener una schrevivencia del B80% de los elemplares utilizados para la reforestacion,
después de haberlos rescatade, reubicade y reforestade vy que se utilizaran los mismes pararetros
para medir el édto de las actividades de enriquecirmients que se realicen en el drea. De igusl:
maneta, la premovente, dentre del mismo prograrma, presento el sitio de reubicacion v
reforestacion de las plantas rescatadas, mediante un plano sin nombre como se muestra:

: REBCATE Y REUBHCACHIN DE FLORA MEN|

s e

El proyecto at considerar el desmonte y despalme del predio, realizara fa reforestacién de fas dreas
de conservacién, la cual deberd ser en todo momento con especies niativas y no podrd considerar
especies exdticas invasoras para realizarlo, por lo que dard cumplimiente af criterio.
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ICU-01 Los proyectos de tipo urbane, suburbano|La viviendo s Jocolizard en une zomo considerada
v/o turistice deberdn incorporar a sus Sreas|rurol no obstonte, se privilegiord ef enriquecimiento|
verdes vegetacién nativa propia del ecosisterna @@ fas dreas verdes y de conservacién con flora
en el cual se realice el prayecto. Unicamente se|S706Mica ¥ de aitc volor ecoidgico. En cuso de
‘permite el empleo de flora exdtica que no ré emplear flora exdtico ésta solo se pecmitird en las

4 e i e T & drecis  jordinados  clef redic  sujeras o
Ilnclu]da en el listado de flora exdtica invasiva de apromchjc-m?ento i m‘crcer%s o ;ma;;ws ¥

fa CONABIO. Para proyectos mayores a 1 ha, la adquiridos en viveros gue puedon gorantizor le
seleccién de especies a incluir en Ias dreas!copocidod  de reproduccion  suprimide:  previc |
iverdes, asi como ¢l disefio de las dreas Jardinadas|revisidn de jos listados de o CONABID

deberd sustentarse en un Programa de
Arborizacién y  Ajardinado qde dehera
[acompaiarse al estudio de impacto ambiental
aplicable al proyecto. Se debers emplear una
proporcién ‘de 4 a 1 entre plantas de especies
inativas v especies ornamentales, excluyendo los
pastos

Andlisis de esta Unidad Administrativa: La promovente indicd que el provecto se ubica en uns
zona considerada como rural, no obstante enriquecers Jas dreas verdes con flora endémica. Que en
ieel caso de emplear fauna exdtica sclo se permitiré en las areas ajardinadas del predic del proyecto.

De lo cual, en el programa denominado “Cap. IX Programas Rescate Flora y Fauna Casa del
Carmen” presentado como parte de la informacién adicional, se tiene lo sigulente:

‘Los gjemplcres gue serdn coiectados se extrasrdn de su medio NAatUrcH, con fa maximo contidad de
sustrato posible, v sin exponer sus roices of aire, uno ver extroidos serdn dispuestos de marnerg
temporal en el centro de acopic que serd habifitodo dentro de las Inmediaciones de! predio, paro
posterformente trosiadar fas plantas o st destino final gue serd la superficie de conservacién def

provecto.”

La promovente mediante el programa indicé gue en las dreas de conservacidn del proyecto
solamente seran enriquecidas con las especies nativas, provenientes del rescate de vegetacién v en
la vinculacion 2 promovente indicé que Unicamente se utilizaran especies exdticas en las dress
ajardinadas, las cuzles cuentan con 17.57 m=2 de superficie, segun lo indicade en la pigina 2 de ia
informacién adicional, de ic cual esta Unidad Administrative advierte que sclo se podrén’
considerar flora exdtica que no esté incluida en el listado de fiorz exdtica invasiva de la CONABIO,
en cumplimiento con ¢ criterio.
CU-03 En tanto no existan sistemas municipales|£n ef prayecio, dado que no se cuenta con sistemnag
para la conduccién y tratamiento de las aguas municipal de drencje sanitario se horé uso de un
residuales municipales, los promoventes de g‘;‘;gﬁ?;ﬁ;mm gg’;mdg*";fgg‘g; ’ ; c';:gff’wqu
A ?r_oyect_as, de .hoteles, .frafcclonammntc!s, de c}orac;:ﬁnpaummctizad& cor cffnm:enam.-’ento
condominios, industrias y similares, deberan pare cgua de reuso, esto pora olcanzar ef nivel
diseiar, instalar y operar por su propia cuenta, |rciciorio ge tratomiento y emplear el agua de reuso
sistemas de tratamiento y retso de las aguasien pctividodes de fimpieza ol interior de la vivienda.
residuales, ya sean individuales o comunales, |
para satisfacer las condiciones particulares que
determinen: las autoridades competentes v las
nopmas oficiales mexicanas aplicables en Ia |
teria. El sistema de tratamiente que se
proponga deberd cumplir con la NOM-0OI- |

Av. Insurgentes Mo, 445, Col. Magisterfal, Chetumal. C.5. 77039, Quintsra Roo, Méxice,
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SEMARNAT-1996 y ias condiciones particulares deifi
descarga establecidas por Ia autoridadi
correspongdiente. |

Andlisis de esta Unidad Administrativa: la promovente indicd que la zZona en fa cual se ubica el
iproyecto no cuenta con sisterna de drenaje rnunicipal, por o que el proyecte contard con un
planta de tratamiento. Que en relacién con el tratamiento, en ¢l documento presentado como;
anaxo a la MIA-P, denominado YUNEORMACIGN ACERCA DEL SISTEMA DE TRATAMIENTO DE
AGUAS RESIDUALES", la promovente indict:

"&f sietemna de operacitn de la microplania de tritamiento es especifico de la marce BOSS, en este
procesc de Bosstéchnology. se utifiza un quelato inorgdnico rouy potente, febricado o portiy ge un
dcido desintoxificodo. Cuande el dgente de tratormientn Bosstec inology [SEPTI BOSS)es gidicionado an
of agua residual, genera un proceso bioguimico por medio def cual se suspenden jos sdlidos orgdnicos.
v sus componentes estimulan el metabolismo y & descrrolle de las bacterids gerdbicas y focultativas,
esto propicia que se multipliquen rdpidamente comvirtiéndolas en los arganisnog predominantes en ef
cuerpo a tratar, {o gue significo que no se incremerta of nihmere totgl de bacterias, pero si de fo
poblocién bocterfona mas deseabie pord hacer los safidos mds sofubles. Debido @ jas fuentes de
carbone, se logra yna intenso compstencia con fas demds bacterios, que ol rio poder competir,
mueren. Entre elias se pusden inciuir o fos coliformes y otrus hocterias pordgenos, Bl guesfoto es
tambisn téxice para los hueves de helminto, fo que fo hace un excelente aditivo para ef cumplimiento
de fas Norras Oficiates,

£} efecto bactericida del guelate, eliming bacterias anaerdbicos resporsabies del rmaf olor, va gue of
contacto del cabre inresents en ef guelatal, con estas bacterias, debilita sus rmembronas y lus destiuye,

Este sistema requiere de un tlempo de retencién odecuade del quelate con el agua residual, |
dependiendo de lg carga orgdnfca @ tratar. Lo micropianta se encuentra dividido en tres cdmaras, [as
cucles se ehcuentran Interconecfodas mediante sifones o verederos, 1o cudi permite separar fer
materitt orgénica ne dirigide, de 1a que yo s2 encuenird ficuaoa.

El efiuente de fo plania de tratamiento es postecicrmente aimacenddn en un compartimiento oe o
misma rricroplanta v de conalizado a un segundo sistemd con que contard el proyecto, consistente en
un tanque de cloracidn gutomatizado.

Este sisterna licta los sélidos y utilize un quelato que estabilize la mezcha, Io que provoce gue los solidos
sean mds solubles, rermovidndalos en ur +- 90%, el +~10% restante se recicla en ef sistermna para ser ia
hase de la siguiente carge de bdctérius contenidas en ef ogua residual. 5& genera un movirmiente de
sélidos desde e fondo de jos tanques hosto o superficle, jogrands ung completa suspensidn de solidos
v homogeneizande el contenido de {os tangties sépticas, evitandw gsf g sedimentocién de fos lodos

La promovente indicé que el tratamiento de aguas residuales, logra hasta un nivel de tratamiento
terciario, toda vez que considera la cloracidn del efluente, previamente tratado para remaver (08
sélidos v las bacterias presentes, asimismo en lz pagina 26 cel Capitulo © de la MIA-P, I3
promovente indico gue se reutilizara el agua para usos internos, sin liberarse en el suele natural, de
to anterior, fa promovents considera jo indicado por el criteric. Ahora bien en. cuanto al
cumplimiento de la NOM-CCOT-SEMARNAT-1936, |z promovente deberd presentar e cumplimiento
cie dicha Norma Oficlal Mexicana ante la autoridad comipetente.

CU-04 En el desarrollo de los proyectos se debeiEn #f sitic de imerés no hay therra vegetal el
realizar e aprovechamiento integral de los SUSEroto €5 Grenoso por Tonto No campestable, No;
‘recursos naturales existentes en el predio, por '105'2?“”' a Qﬁ"';“scghcg""*“gg i;”?g“’scs_ _i?ffsm"gs fj”‘%
H = + N = i r a S ¥ S o 4 > Con o s
'iq-ue sera obligatoria realizar la rqc}.lperacmn de r;.;f;’ic}.g ;iminfem& de?degc\f.fii {?e ?d?ei'apcz de
itierra vegetal en  las superficies que se

desmonten, asi como el composteo de! material

preparacion del sitic y jos de limpleza y jordineia)

Av. insurgentes No. 445, Col, Magisterial, Chetumal, CP. 77033, Quintana Aoo, Mexico,
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vegetative resultante del desmonte que seidurante la operacidn, esto serd ifevade o cabo en un)

autorice. Para el aprovechamiento de las|compostero domestico prefobricade y el materiol
materias primas forestales derivadas del empleado en las zoncs jordinadas del mismo Jote.
idesmonte deberan dar cumplimiento a la]

normatividad aplicable. El material composteado
sera utilizado preferentemente dentro del predio
v la composta restante deberd ser destinada
donde le indique la autoridad municipal
competente.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: La promovente indicd que en el predio no hay tierra
vegetal y que el sustrato es arencso, que no habrd aprovecharnients de recursos forestales, que el
compostaje sera realizado en la etapa de despalme, de la preparacién del sitio y durante la stapa de
operacidn, e} compostaje sera de caracoer doméstica.

De lo anterior, en la pagina 7 de [a informacidn adicional la promovente indicod que la superficiel
sujeta a desmonte es de 374 m?, por lo que se debe rezlizer el la recuperacidn de tierra vegetal eni
las superficies gue se desmonten, asi como el composteo del material vegetativo resultante del
desmonts, toda vez que el criterio es de observancia obligatoria. Asimismo, se advierte que para
dicho aprovechamiento se deberd dar cumplimientd a la normatividad aplicable. $i hubiere un
restante de la composta, | promovente deberd de destinarlo, donde ia sutoridad municipal
competente o determina.

[CU-05 En ninglin caso se permite el uso dellfn ninguna etopa se permitird el uso de fusgo en
fuego para el desmonte de predios urbanos,{exteriores del predio

suburbanes yfo turisticos, ni para la disposicién
de residuos vegetales en dreas abiertas.

Analisis de esta Unidad Administrativa: [a promovente indicd que en ninguna etapa se permitird
el uso del fuege en exteriores del predio, de lo cual esta Unidad Administrativa advierte que debido
al caracter prohibitive y observancia obligatoria del criterio CU-05, en ningdn caso y de ninguna’
forma se permite e desmonte del predio mediante el uso de fuego, ni la para la disposicion de los
residuos vegetales generados por el proyecto.

CU-07 En las areas de aprovechamiento|Se conservardn jos efementos arbdreos y palmas
proyectadas se deberd mantener en pie [alPresentes que no interfleran con los obros

vegetacion arbdrea vy palmas de la vegetacién ProPUestas y que tengen buenas condiciones
fitosanitarios, las que no ic tengan serdn removidas

original gue por ::Elseﬁo del proyecto coincidany Stitdos, por 16 S mpere & bin b
con las areas d'estmadas a car{n_ellones, PRAMUES, [ o o enddmicas con m ayor volor ecoldgico
areas verdes, dreas de donacién y/o dreas de
equipamiente, de tal forma gue estos individuos
se integren al proyecto.

Analisis de esta Unidad Administrativa: La promovente indics gue se consenvaran los elernentes
arbérecs y palmas de ia vegetacion original, que no interfieran con las cbras y que tengan buenas
condiciones fitesanitarias v las gue no tengan serdn removidas v sustituidas por la misma especie of -
por otras especies endémicas. De o anterior, en el plano  denominado
“BUFFER_20_CONSERVACIGN-Model® presentado coma anaxe electrénico a la MIA-P, se advierten
las superficies de aprovechamiento y la zona de consetvacidn indicada por Ja promovente como se

rmuestra (celoracién obscura):

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal C,7. 77039, Quintana Roo, México,
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De lo anterior, la promovente cohsidera un drea de conservacion que de acuerde con la
informacion adicional cuenta con una superficie de 101295 m? v coincide con las areas verdes dal
proyecto, en dichas dreas, Ia promovente debeard mantener en pie la vegetacién arbérea v palmas
de Iz vegetacitn original y de acuerdo can o Indicade en ¢l prograrma "Programa de Rescate vy
Reubicacién de Flora” la vegetacidn rescatada serd reubicada en las dreas de conservacion, por o
que se da cumpiimiento a o establecids en el criterio.
CU-10 En areas urbonas y turisticas y proyectos £/ sitic del proyecto se lecalizo en un drea rural, no
de aprovechamientc de mmaterial pétreo, se obstante dentrode jo posible se colocard uno malia
deberd instalar una malla perimetral o cortinag (&4l pwa reducir fo emision de polvos y i
vegetal para reducir Ia emisién de polvos hacia e} CO7TOMnacion visual
exterior de las Areas de trabajo y reducir el
impacto visual. i
Andlisis de esta Unidad Administrativa: La promovente indicd que el proyecto considera la
colocacidn de una malls textil pare reducir 13 ernisién de polvos y la contaminacion visual, debido a
lo anterior, el proyecto cumplird con Io indicade por gl eritario.
CU-18 Para prevenir efectos adversos derivadosiiac cimentecion pilotada debe surnor 2.5 retros dc
def cambio climatico por elevacion del nivel d ;rur_a‘ }:nr_rrag_cs i_,t.;crﬁr de fo aiz‘?r}ud mc‘rxfrg}c sobre!
mar ara garantizar el libre flujo del agua ® Nivel medic del mar (msnmj presente en jo.
sub«teyrréﬁﬂea, las edificaciones deberan ser/lC AT esto _‘;mpﬁm tomar como referencia o
T cota de pivel de io pleamor, en este cogsc, de:
piloteadas y desplantadas a i Rkl cha cua.ndn acuerdo con ef estudio de curvas de nivel que obra’
menos de 2.5 metros por arribe de la altitud o, o/ oxpediente, ef votor de referencia pare cajcuiar
maxima sobre el nivel medio del mar Imsnm)iy uiturg de los pilotes debe ser 0.0 metios, gue es ja!
presente en la ZOFEMAT.Por lo anterier, se ;

cota de nivel de lo plesrnor v, siendo gue fa cota
deiferan realizar los estudios necesarios para
FSegurar gue las estructuras kérsticas puedan
" soportar el peso y la presién de las obras yfo
‘actividades que se pretendan realizar, ademass de

demostrar  técnicamente que no  se
iinterrurnpirdn o madificaran los  flujos

‘hidrolégicos

i

dentro dei predic es wvariable en [o porcién
destinada af  oprovechamiento  se  plontean
colurnnos que se provectan, por encima def suelo
notural, entre 186 ¥ 224 mi para que lo 1osa se piso
se encuentre siempre G 25 mi por encimo del nivel
medio del mar en i plearmar, con io cual se cumple
con i alture gue establece este criterio, situdndose
por encimo de fos 25 mefros dé olfuro que se
regulers.

Por otro parte, las caracteristicas de la cimentackin

Ay, [nsurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. L., 77038, Quintans Hoo, Mérico,
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cumplen con el requisito de ser pilotados, of estar
propuesto su desplonte sobre ung losa de pise
larmoda de vigusta v bovedifla anciada g columnaos |
|Hgudas a zapatas aisiodas.

‘Andlisis de esta Unidad Administrativa: Lz promovente indicd que la cimentacién surma 2.5
metros de altura, tomando como raferencia la cota de nivel de la plearnar ¥ que se plantean
columnas proyectadas por encima del suelo natural, entre 196 y 2.24 mi para que Iz losa de piso se
encuentre siempre a 25 mi por encimea del nivel medio del mar en la pleamar. No obstante lo
anterior, €] mismo criterio CU-16 de igual manera indica que se debera asegurar mediante estudios
que las estructuras kdrsticas pueden soportar el peso y lz presién de las obras, ademas de
demostrar que no se interrumpitan ¢ medificaran los flujos hidroldgicos, por lo gue mediante =l
oficio ndmero D4/SGA073/2022 se solicits informacion adicional, en relacidn con el cumplimiento.
idel criterio en tenor de lo siguiente.

m} Presentar el sstudio de mecdnica de suelos, que asegure que [as estructuras karstices puedan
soportar el peso y la presién de las obras y/o actividades que se pretendan realizar, adicionalments
debera demaostrar que no se interrumpiran ¢ modificaran los flulos hidrelégicos con base en los estudios

correspondientes & |z hidrologia del sitio. !

iDe lo anterier en el planc denominado “CORTE-model", presentado comao parte de la informacién
adicional, se advierte que las obras se encuentran a 2.5 metros por encima de la pleamar méxima,

COmMo se muestra:

g b
o LA

Del estudio de mecénica de suelos, presentado corms parte de |2 informacién adicional, se tisne|
gue lz cimentacién serd a2 base de pilotes con una profundidad de 35 metros, dado que fue iz
profundidad a la cual se registré roca caliza. Los pilotes se empotrarén en el manto de la roza al
menos una vez ¥ media el lado del manto. Estos tendrdn una capacidad de soporte de 29 a 203

tongladas, dependiendo la dimension del pilote.
27
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En relacion con que no se interrurnpirdn o modificaran los flujos hidroldgicos, esta Unidad]
Administrativa advierte que e nivel del manto fredtico ez a unz profundidad de 25 m, y debido a las
prefundidad de los pilotes indicada por la promovente, resulta imperativo asegurar téonicamente
fa no interrupcidn, tal v como lo indica & criterio, por lo gue dada la forma de los pilotes, no se
presenta una barrera suficiente para Iz interrupcién del fiujo hidroldgico, cumpliendo eon el criterio.

CU-17 Los andadores de acceso a la playa se
establecerin sobre el terreno natural, sin relienos
ni pavimentos; sélo se permitiran la delimitacidn
del misme con rocas u otros ornamentos no

Se prevé un andador riistico serpenteante que va
‘dal camino costero a fa zona maring, este no tendra
pisa nfelemerntos que lo defimiten, tandrd un ancho
w'e 100 m sobre suele notural

contaminantes. Se permite el establecimientc de
andadores elevados ue respeten el relieve
rnatural de Ia duna,

‘Analisis de esta Unidad Administrativa: En relacién al andador de acceso a la playa pretendido de
isuperficie de 2535 ™2, segun lo indicado por ja promovente en la pagina 13 del escrite de fa
iinforrn_acic’m adicional, se tiene que &l sendaro no tendrd obras, delimitacion a recubrimiento de
ipizn, es sofarnente una huells serpenteante de 1.00 m de anche, gue indica el trénsito a seguir entre
‘el camino costero v el mar, por lo gue se cumpte con o establecido en el criterio.

?.Se rmuestra ef andador de acceso 3 ia playae, mediante e planc denominadeo "AREAS PERME&BLES%
BFINAL-Model”, presentado coma parte de la informacidn adiclonal !

N

/ CU-27 Unicamente se permite ia construccién de Lo Loy de Fraccicnamientos del Estodo  de
7 vivienda unifamiliat en cumplimiento. de la Ley|Quintona Reo de/ ano 1992 ha sido dejogada v
/‘f ide Fraccionamientos del estado de Quintana sustituida por i Ley de Asentamientos Rumanos,
rHﬂo. Asimismo se debers screditar of suministro Desarmiio Urbono y Ordencrniento Terriforial y Jo

i ; 2 o janes. Lo Tolx e {20 E IGAOBZ0IB) gue
de agua, el manejo adecuado de los residuos Lev de Avciones Urbianisticos (R0, E 16/0RZ018) gue

sdlidos y de las aguas residuales, generados en
todas las etapas del proyecto, por cuenta de cada

3 jg que gotuoimente regula los fraccionamientos,
permitienda jotes rurales de minimoe 600 m=, por o
gue e jote de andlisis cumpie sobrodaments, aun
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cuando jo subdivisidn es previo ol 3 de junio del aso 5
2000 y, se constoty su fegalidod of estar inscrito:
ante e Registro Publico de o Propiedad, entided
gque valide gque se cumplo con fo Ley vigente of
moimento de lo inscripcidn. El surninistro de agug,
marejo de residucs séfidos y tratamiento de agua
residual serd sotisfecho por Ja  promovente
conforme o io descritc en el presente estudio, por lo
que no representa unt corga a o administracidn
publico

‘estipula le siguiente:

:Dado que ¢l predic del proyecte se encuentra fuera del centre de poblacidén y cumipliendo con lo

Analisis de esta Unidad Administrativa: La promovente indicé que el proyecto es realizade en
congruencia con la Ley de Acciones Urbanisticas publicada en el Periddico Oficial del Estado de:
Quintana Roo el 16 de agostc de 018, v que esta permite ios lotes rurales de minimo 800 m?,
asimismeo indicé que el suministro de agua, manejo de residuos sdlidos y tratamiento de agua
residual serd satisfecho por [a promovente.

De lo anterior se tiene que en el TRANSITORIO TERCERQ de Iz Ley de Acciones Urbanisticas, se

TERCERQ. Se abrega la Ley de Fraccionamientos de! Estado de Quintana Roo, publicadas mediante
Decreto Nimere 125 de la VI Legisiatura del Estado, en el Periddico Oficlal del Estade en fecha 31 de
diciembre del afic 1292

En cuanto al Capitulo | Caracteristicas del Lote o de la Unidad de Aprovechamiento Exclusive, en el
articulo 23 fraccién IV de [z Misma Ley, referido por la promovente se establece:

V. Los lotes unifarnilisres rurales, serén destinados a habitacidn aun cuando podran tener utilizacién
agropecuaria, se ubicaran fuers de los centros de peoblacién, no podrén tener un frente menor a 20.0
metrosy una superficie no menaor a8 600.0 metros cuadrados,

indicado por el criterio, esta Unidad Administrativa advierte que el predio cuenta con una superficie
de 138625 m?, por lo que cumple con la superficie minima requerida por el articulo 23 fraccién IV,
ahora bien, en cuanto al frente, de ia2 es¢ritura piblica ndmero 3,857 se indica que el frente del
predic cuenta con 28 metros lineales, lo cuzl fue corroborade, utilizando fas coordenadas
proporcionadas por la promovente v 2] programa Google Earth Pro, como se muestra:

Av. Insurgentes Mo. 448, Cal. Magisterial, Chetumal. C.P. 77038, Quintana Roo, Méxizn,
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Lingihud del maps:
Distancia =0 &l gl
Dirgreifn::

secas se lenard con pipas conforme sea requerido.

iEn cuanto al manejo adecuado de los residuos sélidos fa promovente presentd ios programas
idenominados “Planes de manejo de residuos solidos d construceion” y "planes_manejo de residuos
de alimentos_y _jardineria” como anexes a la MIA-P, en dende se describen los rmétodos v técnicas
npara el correcte manejo de los diferentes residucs generados por el proyecto. De las aguas
residuales, generados en tcdas ias etapas del proyecto, se tiene que s promovente considera |a
utilizacion de una microplanta de tratamiento de aguas resicuales de capacidad de 2,3G0 litros, de
presente oficlo resclutivo se analizerd &l tratamiento!

lo cusl s advierte gue mas adelante en ef
brindado por la microplanta.

1,100 fitros en e techo de la vivienda v con un tinaco de 1100 litros para agua previamente tratada v
clerada que sard empleada en reusn at interior, se hace rmencidh gue la promovente deberd
iacreditar el suministro del agus ante la autoridad competente en fa materia.

il

i
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Ahorz blen, en relecidn con el suministro de agua, la promovente indicé en la pagins 32 del|
Capitulo 1l de la MIA-P gue no se cuenta con los senvicios de agua potable y alcantanilado por o cual
se construird 1 cisterna adosada al piso de la vivienda, una con capacidad de 32.00 @, esta clsterna
estard conectada a une red de captacion de agus |

fuvia en el techo de la vivienda v, en época de|
De la misma forma se contarsd con Hiinace, de

y

‘hombre,

CU-28 Cuando no existan los serviciosi&l proyecto "Cosu del Carmen' cumple con este

municipalizados de tratamiento y disposicién de Cffterio of tener previsto el empieo de und,
agyas residuales en proyectos o desarrolios//Micropionta de tratamiento marco  Septiboss,

icos, ecoturisticos, fraceionamientos
residenciales y/o casas habitacién unifamiliares,
cercanos a zonas que, debidoc a caracteristicas
ambientales que ies sean inherentes o propias, a
su fragilidad biologica o =coldgica o al uso por el
sean particuiarmente sensibles al
impacto de ias aguas residuales domaésticas; los
procesos de tratamiente de aguas residuales

ideberan cumplir con fos siguientes criterios:

complementada por un tangue de  cloroditn
automatizado para troigmiento  tercioric que:
permita ef reusn del agua of interior de jo vivienda |
en fimpieza y rego. Los lodos gue se generan en &l
sisternT Septinnss son mifnimos, menor of 1%y se
cuenta con gditives coloidoles qgue promueven su
recluccian mediante digestion ¥ preclpitacion poaro
Facilitar su extroccion, ademds de gue son inertes.
Los pocos [odos gue se generen =n el sisterna
Beptiboss se extraerdn del sitic medionte pipas de

aguUas negros, agn cuondo son nertes na se
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aispondrdn en ef sitio o sus zonas cerconas si noi
1. Casas habitacién y hoteles/cabanas de entrel|gte se mondaren a trotamiento de conformidad
1 ¥ 9 unidades: sistemas de tratamiento con|Co7 {05 outcrizaciones con que cuenton lus piposi
procesos de bicdigestion. gue recolectan lodos y.aguas negras.
2. Fraccionamientos residenciales y hoteles /|
cabafas con mas de 10 unidades: sistemas de
tratamiento que cumplan con lo establecido
por la NOM-003-19597.

3. En caso de generarse lodos estos deberdn
ser inertes

Se debera tener en cuenta ef impacto que el
nitrégeno y el fosforo totales y sus
compuestos podrian tener en la degradacion
de la zona, en Ila medida de Io posible,
adoptard medidas adecuadas para controlar o
reducir la cuantia total de nitrégeno v fésforo
que se descargue en la zona cercana a
poblaciones de arrecife.

Ne se permite la construccion y/fo usc de fosas
sépticas simples

Andlisis de esta Unidad Administrativa: El proyecto se trats d= una vivienda unifamiliar o casa
hzbitacién por lo que se comprende en el inciso 1 del presente criterio, la promovente indicd gue ef
proyecto contempia la utilizacién de ura de una microplanta de tratamiento, complementada por
un tangue de cloracién para tratarmiento terciario gue permita el reusc del agua al interior de la:
vivienda en limpieza y riego. Asimismo, contempla la produccién de lodos, por lo que le
corresponde lo establecido en el inciso 3, los lodos que se generardn en el sistema de tratamiento
son minimos, menor al 1% y. se contard con aditives coloidales que promuevan su reduccion
mediante digestidn y precipitacion para su extraccidn, ademas de que son inertes. Los lodos que se
generen en el sistema se extraeran del sitic mediante pipas de aguas negras.

\En Virtud de lo anterior, el sistema de tratamiento de aguas residuales, considera la biodigestion,
logrando hasta un tratamiento terciario mediante la cloracién del efluente tratado, asimismeo, indicd
que los lodos generados por el sistema de tratamiento de aguas residuales, son inertes y serdn
retirados por un servicio de pipas de aguas negras.

Las medidas de mitigacién para las impactos identificados por la utilizacién de un sistema de
tratamients de aguas residuales, es analizado més adelante en el presente oficio resclutive, en el
CONSIDERANDO XII, donde se detenmind que gl proyecto cumple con aste criterio.

AS-45 Sélo se permite el desmonte del 30% de la | predio de interés donde se prevé desorrollar ef
extensién del predic o parcela, para eljproyecto “Cosa del Cormer’, o superficie de

establecimiento de infraestructura asociada a fas|JProvechomiento abarco Unicomente ef 2696 % de
fa superficie legcl del predio, mientras que =l

|actividades autorizadas. porcentaie de construccion asciende o i333% por Jo
Que se cumpie con este criterio,

Analisis de esta Unidad Administrativa: La promovente indicd que le supsificie de
aprovechamiento del proyecto sbsrca Unicamente el 2696 % de la superficie legal del predio,
mientras que el porcentaje de construccion asciende 2 13.33%, de lo anterior, en la pagina 30 del
Capfitulo 1] de la MIA-P, la promovente indicd:

/ e gcuerdo cor ias caracteristicas de fo vegetacion que se presenton en la superficie total def predio
e Ranche £ Govildn', Lote 05, del lote 28, Fraccicn 29, en &f cual se propone implernentar el provecto
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“Caser del Carmen”, se puede indicar que el tipo de vegetacion a afectar corresponde exclusivamenie a
Vegetocidn de Duna Costerq; ascendiendo o 37400 m? de combio de use de suelo en miaterio
ambiental sobre este ecosistemna.”

La promovente menciond las siguientes superficies, una superficie de 180.8717 m? presentada en a
pagina 39 del Capitulo I de la MIA-P, en la tabla denominada "Tabla que ilustra las éreas destinadas
a construccidn en todos los niveles”, para la ocupacidn de las obras, en la pagina 28 del Capitulo it de
Iz MIA-P, en la tebla denominada “Superficies de Ocupacidn del suelo natural por todas las obrasy
usos, incluyendo las implican el seliamiento del suele, dreas permeables y de conservacion®
cansidera una superficie de 308465 m* v en la pagina 29 del Capltulo it de la MIA-P, indica que para
ila realizacion de las obras se utllizaré una superficie de 374 m? asimismo, en pagina 25 del Capituio
il de la MIA-P en las superficie sin considerar el buffer de aprovechamiento, indica dreas verdes y
ipermesables con una dimension de 65,535 m?, las cuales no fueron caracterizadas en la MIA-P v
anexes, por lo anterior, se le solicitd informacién adicional a través del oficio ndmero
O&/SGCANDTRI2022, e tenor de [o siguiente:

k) Actarar fa superficie de cada uno de los componentes del proyecto, indicando sus superficles, ademds
un planc donde se muestren las areas permeables y verdes

¢} Presentar un plano donde se muestre a ublcacidn de ta ZOFEMAT v del poligone dai predio del
provectao. '

Como parte de la informacién adicional [2 promovente indic:
A continuocidn se presenfa un extrocto del piono de conjuniio que se adjurnita, en formotc impreso en ;
BOPE0 v en formato digital .odf y owg, georreferenciads en conrdenadas UTM zona 160 Datum WGS 84,
en ef que presentan 0s companentes de las obras que se instolardn por lo generacién del proyecto. :

La infroestructura denominada 198, corresponde o lo vivienda que consta de planto baja v primer nivel,

A continuacidn se presenta extracto del plono de Arquitecténico que sefala como se distribuyen los
sspacios af interior dei dred de sefiamiento de la vivienda,

En i pionto Bale se musstra gue hobrd 2 bafios, cocfng, comedns, und estancia, uno terrgza abiertq,
cubo de escolores, gcoeso principal, mismo gue abarce 143.871F m* de construccion.

Asf misrneo, se muestra la distribucidn en fo planta afta, que consta de bofic, recomara; terrazg; cubo de
escoleros, cudito de estoncia y drea de jusans, Siendd que paro lo vivienda Planta Alta se cansidero
una superficie total de 1438717 m#

Soire fo piarto ofta de lo viviendo se instolard los tinocos con capocidod de 110G it y las celdas
fotovoltaicas.

Lo infroestructuro representado como 2PB, en el planc de conjumnta, se refiers of garaje. come se puede
observar en ef plano de conjunto [6.00 m €00 m). Le planta del gardie asciende g 38.00 m? en un solo
nivel ¢ 3.40 mi de altura o remdte de seqguridod en gzoteo,

gf Lo infroestructurg regresentada como ZPB, en el extrocts del plano de confunto, se rafiers a fos

instalacionss de ung regadero de exterior de 1.00 m?, la microplantc de troiomiento Septi Boss con

/ capacidad de 2500 It con 30730m2 v un tingco de dorocidn con medides de 09503 m? Siendo que ia
i supsrficie de sellamiento o ocupar es de 50233 m?

Lo infraesiructurg representada come se refiere of camino costerg, este comino exfsie, no es de nueva
creqcion, y se ha empleadc a o largo de lgs décgdas paro estoblecer lo conectividad entre Mahahual e
Xeolak ef cual tiene una superficie de i06.00 M2

-

= A
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f La infroestructura representada con & ndmera 5, se refiere of camino rustico, & cun! se dirige ¢ Io zona

de p{oyc, ocupw una superficie de 2535 m?, este sendero no tendrd obras, delimitacién o recubrimiento
| depiso, essolamente uno huella serpenteante que indica ef trdnsito o seguir entre e/ comino costero y
‘ el moar. -

En Zona Federal se armordn dos sornbrilios de matericfes de Ja regicn como maodera v huano, coda
una o:e 207991 m? pera un Grea total de 67598 mZ Asi comao ung seccion de camine costers rustico que
se ubica en esta zonu con una superficie de 17.52 m?

Superficies de Ocupocidn def suele notural por todos ias obros ¥ usos, incluyendo fas impiican ef
saflamiznto del suelo, dreas permeobles y de conservacicn:

H * Coficeplo e e

| Vivienda Dinfzmiar

| Gemmce

| migrolanta SEFTIROSS

: Tovege + clomesin

i Camine Costers EXISTENTE

. Jergines -

- Camime COStert [asics. - : 5825 |
_Totalde ocupeeidn™ P IBSANE . 250682 |

Total Arces permeables v verdes | L AGEEE ] . 2.888.1
“TetalComsenvacion .. 0 101285 . FIN4S

FotldeliPredie: © - | .. {38685 : . 0090 ©

Lo propiedad medida en campe asciende a 1906070 m? sin embargs, dado gue no se ha rectificodo
esta superficie todo ef disefio del provecto v los cdlculos se hon basado en ia superficie legal, que

asciende ¢ 138695 m=

Se presenta plono mismo que indica los dreas permeables y dreas verdes, mismos gue se ubican dentro
ge lo propledad y en ef drea de zona federal.

Cobe aclorar que sxiste una franjo de 10.00 mt lineales que pertenecen o lo prepiedad, y que debido a
fo modificacidn de la linec de costa por cousa del olegje e intemperismos la zona federal he ido
ocupando lugar dentre de la propiedad. Motivo por el cuol se sefiaia la cortogrofic gue esta frenjo de
diez metros s parte de la propiedad v of mismo tiempe sefialada como zons federo! maritimo
terrestre, en esta franje queda inmerso parte del comine. rustico costere y dos sombrilias, misma gue se

sefalo en la imogen siguiente.

De lo anterior; la promovente indicd que la superficie ds desmonte es de 374 m2 v en la pégina 53
del Capituio Ili de la MIA-P indics qur la superficie legal de |2 propiedad abarca 1,386 m2, de los|
cuales 1,370.7186 m? se localizan sobre la UGA 43 y 152814 m?2 sobre la UGA 42 Sin embargo, ia UGA
42 es una UGA de Preservacion y el proyecto no implica su uso.

No obstante lo anterior, en la escritura publica ndmero 3857 nio se establece la superficie de
incidencia del predic en las UGAs, por lo cual esta Unidad Administrativa se atiene s lo establecide| ™
en el erticulo 35 de la LGEEPA, el cual establece que Paro lo cutorizacion de ias obros y
lactividades a que se refiere el articulo 28, ia Secretaric se sujetard a io que estabiezcan los
ordenamientos antes sefialados, asi como fos programas de desarrofio urbano v de ordenarniento
eceldgico def territorio, fas declarctorios de dreas noturales protegidas y las demds disposicicnes

juridicos que resuiten aplicables.

ol H
Cp&/rine 2 lo previamente indicado, esta Unidad Administrativa advierte que la superficie de la|
-
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UGA 42 con la que cuenta el predio es de aproximadamente 547 m? y conforme a lo indicado por Iz
promovente como parte de la informacién adicional la superficie de la Zona Federal Maritimo
Terrestre con la gue cuenta el predio del proyecta es de 27998 m? par o que restando estas:
superficies 3 la superficie de 1,386.95 m? indicada en la escritura pablica ndmero 3,857, s obtiens;
que et predio cuenta con 55987 m? de superficie para la UGA 43. De la superficie anterior, ef 30% del
desmonte resulta en 167.991 m? v dado que la promovente pretende el desmente de 374 m? no
cumple con la superficie méxima de desmornte indicada por £l criterin, toda vez gue esto
irepresentarfa un desmonte del 66,78 %.

‘Ahorz bien, de lo indicado por la promovente en cuanto a la superficie medida en campo se tiene
una superficie de 1,906.070 m? advierte que Ja superficie de ia UGCA 42 con | que cuenta el predio
es de aproximadamente 547 m? y conforme a lo indicado por la promovente como parte de la
informacién adicional la superficie de la Zona Federal Maritimo Terrestre con ja que cuenta 2l
predio del proyeste es de 27988 m? por Io gue restando estas superficies & la superficie ce
1906070 mE resuitas una superficie de 107902 m?, de lo cual ¢l 30 % de desmaonte resulta en 323727
im?, v dado gue la promovente pretende el desmonte de 374 m?, tampoco cumple el proyecte con
el parcentaje de desmante indicada por el criteric toda vez que esto representarfa un desmonte del
2465 %.

En virtud de lo anterior, 3 superficie maxima permitida es rebasada por las dos superficies
indicadas por la promevente

Gpogle Eatth - Editar Poligone
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NPC-03 En el disefic, construccién y operacién
del desarrollc se aplicardn medidas que
prevengan las descargas y el arrastre de
sedimentos diferentes a los cuerpos de agua
naturales, hacia zonas inundables v/o dreas
‘costeras adyacentes

El principal factor que pueds ocasionar arrastre de
sedimentos es ef polvo de construccidn, por elfo se/
han estoblecido medidas come: trensportarios en
fase himedc, almacenarios cublertas por fonas,
rfego pericdico del camino costero y colocacién de
una mailta textil airededor de jo obra, ademds de lo
forestocitn.

resclutivo, en el CONSIDERANDO X

Andlisis de ésta Unidad Administrativa: La promovente Indicé que el principal factor que puede
ocasionar arrastre de sedimentos es la etapa de construccion del proyecte, por lo que establecera
medidas como transporte de los materiales himedos, cubrirlos con lonas, riege del camino costero
y colocacion de una malla textil, asi corno la reforestacidn, de lo antericr, esta Unidad Administrativa
advierte que debido a la cercania del proyecto con Iz zona de humedal y con con el Mar Caribe,
estas medidas deben ser implementadas para las etapas de preparacisn del sitio v la construccion.

Si bien la premevente refiere las medidas implementadas en las primeras dos fases de! proyecte,
icitadas en Igs preceptos, e! criterio NPC-03 establece que para la etapa de operacidn se deberd] “-a,;:.__
‘contar con medidas que eviten el arrastre de sedimentos, por lo que se hace mencién que &l
anadlisis del resto de las medidas de mitigacidn, serd analizado mas adelante en el presente oficic

PC-T1 Los lodos ¥ otros residuos generados en el
tratamianto de las aguas residuales deberan ser
ma idos, almacenados y dispuestos conforme
‘& OM-004- SEMARNAT-2002. Se presentard

La micropianto de tratamiento SeptiBoss que se
propone para &f proyecte genera ung cantigad|
infirno de lodos, no obstonte, cuondo seo necesario|
por el volumen de aocumulacion serdn extraidos y
trasladaodos fuere oel sitioc mediante una pipa de
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lun reporte trimestral ante la autoridadjuno empresq especiolizada  en  limpleza  y
; - P e T < v

correspondiente, turnando una copia a la SEMA|desasolves de aguas residuales y fodos, estas
para la inclusion de los resultados en ia Bitdcora[®/MP/e=a® trasiodan  jfos  residuos  a  pRantas

iAmbiental. El reporte de contener como minimo:
tipo v caracteristicas de la planta de tratamiento
de =2guas residuales, volimenes de agua
tratados, volumen de lodoes generados,
tratamientc aplicado a los lodos y todos los
refencios er: la Norma correspondiente.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: La p»ramovente indicd que ia microplanta de tratam lento
con la que contard el proyecto genera muy pocos lodos y que los acumulables seran retirados
utifizando pipas de aguas negras, ¥ que dichas empresas seran las encargadas de la disposicion
firal de los lodos generados, de lo anterior, se hace de conocimiento gue la promovente debera
asequrarse gue se presente un reporte trimastral ants la autoridad correspondiente, turnando una
copia a la SEMA para ka inclusién de los resultades en la Bitacora Ambiental. El reporte de contener
comno minimo: tipe y caracteristicas de ia planta de tratamiento de aguas residuales, voldmenes de
lagua tratados, volumen de lodos generados, tratamiento aplicade a los lodos y todos los referidos
en ia Norma correspondiente, en cumplimient to con el criterio PC-IL

PC-12 Queda prohibida Ia mstalaclon de
almacenes de hidrocarbures, gasclineras,
olenductos, aimacenes quimices o cualquiler otra!
posible fuente contaminante en un radio de 500
imetros de los cuerpos de agua superficiales; asi
‘mismo, queda prohibide el aprovechamiento ylo
‘extraccion de materiales pétreos, sascaberas,
iminas y ofros tipes de excavaciones en un radic

de 1000 metros de los rios subterréneos.,

Analisis de esta Unidad Administrativa: En cumplimiento con el caracter prohibitive del presente!
criterio, en ningdn momeanto v de ninguna forma se permite la instalacidn de almacenes de;
higrocarburos, gasolineras; clecductos, almacenes quimices o cualguier otra posible fuente
contaminante en un radic de 500 metros de los cuerpos de agua superficiales; asf mismo, queda
proh;bauo el aprovechamients vo extiaccidn de materiales pétreos, sascaberas, rminas y otros tipos
de sxcavacionss en un radic de 1000 metros de [os rfos subterranecs. Cake hacer mencion gue el
cnteri:: es de observancia obligateria.

CB-03 Con objeto de minimizar la fragmentacién
de los ecosistemas ¥y mantener cormedores
te deberd establecer una franja

especializadgs, i pramovente verificard que cuente
oon fos permisos vigentes. i

En ninguhd stopa del proyecto en ef sitio habrd
instolocicn  de olmacenss de  hidrocgrburos,

gasofineras, oleoductos, almacenss qQuimiicos ©
alguna de sus varigntes, Asf mismo en ningung
etapa se practicard en ef sitio ta extroccion o
aprovecharmiento de moterigles pétress, todos los
marericfes necesarios parg o obra provendran del
encuentre

comercic  especializado
Formaimente constituido

que  se

£l desarroile del proyecto considera un buffer
perimetral de 1.77 mi de ancho en los loterales del
podigono, de 3077 v 2254 mi en el frente hocig ef
mdr, reiersiros gue lo porite trasera alecanza 200 mi
& lo fargo def limite de lu prapiedad jegal, por lo gue

ovlcanzo un drea de 837372 m2, equivalente ol 7063

area del predio. Esta franja se establecerd deliy, 4o 1 superficie legol del pradio v que son

Eeey L.ca.u piE
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limite de la propiedad o parcela hacia el interior
ja misma y deberd conservar [a vegetacién

“natural de manera permanente. En esta franja se
‘permite la conformacién de accesos al predlo,
‘exceptia este criteric para vias de comunicacion

federal y estatal,

contobilizados dentic de lo zona de consenvacicn,
Lo franjo froptal dnicamerite tiene en su supetficie
la conformacidn de! senderc ristica serpenteunte,
galde 100 mi que lleva det comine costera a jo zono
manno

un buffer perimetral de 177 metros de ancho en las

freme hacla e mar, mientras que lz parte trasers 3iﬁanza 200 m

Analisis de ssta Unidad Administrativa: La- promovente indicd que en el proyecto se cuenta con;

isterales del poligono, de 30.77 y 3254 m en el
lo targo del limite de la!

=1
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propiedad legai, por io que alcanza un area de 379.72 m?, equivalente al 70.63 % de la superﬁcief

|'_egﬂal del pregio ¥ que son contabilizadas dentro de Iz zona de conservacién. La franja frontal
junicamente tiene en su superficie la conformacién del sendero ristico serpenteante.

Dfe lo anteriorﬁ, la premovente presents el plano denominade “AREAS PERMEABLES SFINAL-Model™
dénde se advierten el perimetro mencionado, como se muestra; ]

i
Z TN o |
/;{ = 5 o, o

La promovente indicd que las obras Unicamente se realizardn las obras en la UGA 43, por Io gue &l
cumplimiento del criterio esté evaluado Gnicamente en la superficie correspondiente a dicha UGA v
en consecuencia el proyecto dard curmplirmients con la franja natural perimetrsl, toda vez que la
superficie medida resuita en 658 m2 [tomando como referencis la superficie rmedida en campo), es
decir en aproximadamente 2l 60.97%.

CB-07 Las 4dreas de conservacién deberanllos drecs de conservacion  montengran o
!mantenerse con cubierta vegetal original dentrolcobertura original v, serén enriguecidos con los
de los predios; para [a prevencion de la erosién y|8SPecimenes provenientes del rescate del drea da!
como medida de control de la contaminacién Z°TOvechamiente.

auditiva y/o visual; pero & éstas estuviesen
afectadas o con vegetacidén escasa o dominada
por estratos herbiaceo o arbustivo, se debers
Irealizar un programa de reforestacién con
‘especies nativas que considere por lo menos
1LE00 arboles y palmas por hectirea.

Analisis de esta Unidad Administrativa: La promovente indicé las areas de conservacién,
mantendran la cobertura original y serdn enriquecidas con individuos producto del rescate de flora.

iLa promovente indicd que las obras Unicamente se realizaran las obras en Ja UGA 43, por lo gue &l
cumplimiento del criteric ests evaluado Unicamentes en la superficie correspondiente a dicha UCGA Y
en consecuencia el proyecte considera una superficie de 658 m2 como drea de conservacidn!-
{{tomando comeo referencia Iz superficie medida en campol, es decir en aproximadamente el 60.97%

de la superficie total del predio del proyecto.

|De las coordenadas proporcionadas por fa promovente y mediante el programa Google Earth Pro.
Esta Unidad Administrativa advierte que para la superficie del predic no es observable una
afectacion, con vegetacicn escasa 5 dominada por estrato herbéceo o arb ustivo, en consecuencia 2|
proyecto no es obligado a realizar un programa de reforestacién.
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{CB .09 En las playas, dunas y post dunas no se
ipermite el uso de cuad ripedos {incluyendo todas
las razas de perrns) para la realizacion de paseos,
actividades  turisticas, recreativas o de
exhibicién.
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En el provecto no se prevé lo oferla de pussos
lcsctiv?dades turfsticas, recreativas o de exhibicién en|
!nmgtmc etapg ]

de paseos, actividades turisticas, recreativas o de
debido al cardcter prohibitivo del criterfo CB-08 y d

Analisis de esta Unidad Admm:stratwa: La promovente i ndlcc gue el proyecto no preve Iz cfena<

exhibicion en ninguna etapa. De o anterior,
ebide a la ubicacién del predie del proyecta la|

promovente no podra usar cuadripedos para ninguna de ias actividades indicadas por el criterio.

CB-10 En las playas, dunas ¥ post dunas, sélo se
permite el uso de vehiculos motorizados para
situaciones de limpieza, vigilancia v control, asi
come &l use que hagan las organizaciones civiles
y/o gubernamentales encargadas de los
programas de proteccién a la tortuga marina.

Dantro de fa propledad privado, no se permitird en
ninguna etapa & aresso da vehiculos o fa zona del
plava y/o frente del predio; en lo ZOFEMAT el ac'*ﬁsm
es libre y podrén transirar vehiculos de Instituciones
\Gubernamentales gue tengan justificocion Jegal|

iparo ello, no poaro arganizociones civiles en ningdn |
momento, O menos gue cuenten con orden judicial|
para effo

Analisis de esta Unidad Administrativa: La promovente indicd que no se pmmitlra en ninguna

‘etapa el acceso de vehiculos a s zona de plays vio fr
cumplimiento al criterio.

ente del predio: en la ZOFEMAT, por lo que cara

CB-T1 Se deberd mantener libré de obras e
4stalacicnes de cualguier tipo (permanentes o
temporales) una franja de por lo menos 10 m
dentro del predio, aledafiz a los terrenos ganados
al mar y/o la Zona Federal Maritimo Terrestre, en
fa que se preservara la wvegetacidn costera
original, safvo lo previste en ecotros criterios

Entre ol carming cosaem detrds del cudt se ubi inard:
ia obra y, of iimite de la ZOFEMAT hay por ko menos!
20.63 metros fineales en los cuales na se contempio
desmonte, despalme o sdificociones permanentes;
sin embargo, en 25t0 zong se prevé el hincado de 2
sombrillas con poste de modera y sombra de huono
gue, en conjunta obgrecan 65 m2 perg,
cuidadosemente localizadas en un drea en la gue

especificos en este instrumente. La amplitud y
continuidad de la franja se podra modificar,

lo- se cuenta con vegetacidn ¥ gue Se com@ensd’

con el PXCPGEHI e de cansenvacitn que se refiere a

Av, Insurgentes No. 45, Col. Magisterial, Che
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leuando se demuestre en el estudic de impacto|tedo esto franjo entre la zora moring yei c::rmfno!
ambiental correspondiente que dicha|costero conservando ia cobertura vegetal original.

modificacién no generara impactos ambientales En-la imagen sgte!:’tai se oprecia ef claro en gue
significativos al ecosistema costero pretenden ser hincadas porw corroborar que no se
aofecta caberturo vegetof existente
Anidlisis de esta Unidad Administrativa: La promovente indicd que las obras del proyecto se
ubican detras del camino costerc y que entre Jas obras de! proyecto y el limite de le ZOFEMAT ze
cuentan con 30.63 metros lineales, en los cuales no se conternplan edificaciones permanentes, sin
embargo, la promovente indicS que en la zona se prevé el hincado de 2 sombrillas con poste de|
madera y sombra de huano.

En la zona de duna costera, la promovente considera |2 realizacién de un andador de accese a |a
playa de 2535 m? de superficie ¥ dos sombrilias en 2l frente del predio, en zona de vegetacién de
duna primaria, lo anterior es observado a través del sembrado del proyecto presentado como
tanexo a le MIA-P, del plano denominzdo “duna EMBRIONARIA Y PRIMARIA con curvas de nivel-
Model’ y mediante ef programa Geogle Earth Pre, comao se rmuestra;

et

i

!E.T—_E T

T st

T ST

:..
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|Presentado anteriormente se encuentra el plano denominade “CONJUNTO", donde Iz promovente.
sefiald los 10 metros al interior del predio, el cual el criterio especifica la no realizacién de obras ya|
sea permanentes o temnporales, donde se advierten las sombrillas de superficie de 81588 m?, fas
cuales, cormno se indicd previamente, estardn ubicadas en zona de vegetacion de duna primaria, con
o cual no se garantiza la preservacién de la vegetacidn or;gma!

PRIM-02 En el caso de gue 2 ecosistema de duna &l predio pres:.me vﬂger:c.-uén qrfe corresponde o
costera se encuentre afectado o carezca de M@torfal costero y que de ocuerde con o
vegetacién, ésta se debera restaurar o reforestar cia_sszcac;én del INECGI se denomine Veg?l‘ﬂ":{ﬁn de
‘con Ia finalidad de promover Ia proteccién de fas|0/NT S95Tera, &n sus 3 estratos; en la porcion frontal

4 entre lo rona fedaral y el comine costero, gue es
playas, de la zona de anidacién de las tortugas donde coincide con It voriacion de curvas de nive!

marinas y para el mantenimiento de lalgue indican dindmico de acresion v erosion, hay
vegetacidn costera. Para el cumplimiento de este | ng busng densidad de cobertura vegeial v efl
criteric debera presentar de manera conjuntaiccosistemc se encuentr  estohie v bien)
con el estudio ambiental correspondiente, eljrepresentode por o cug no es necesaric ejecutar]
programa de restauracién de vegetacion costera, acciones de restauracion yo reforestacion tanto;
La restauracion se realizard en el primer afio a oo de monténimiento.
ipartir de Ia fecha de inicio de obras del proyecte
autcrizado. Las actividades de restauracién
deberdn cbtener de manera previa a su inicio, Ia
autorizacién correspondiente.

Anailisis de esta Unidad Administrativa: De lo anterior v conforme lo indicado por ta CDNANP en el
oficioc nurners FOO.9.DRPYYCMUTCMR/247/2022 de fecha 0F de junio 2022, el estado de
conservacion de la duna costera presente en &l predio del proyecte se encuentra en buen estado
de conservacidn, por lo que ¢l proyecto no es sujeto a presentar el programa de restauracion de
vegetacidn costera indicade por el eriterlo,
PRM-03 Se permiten los andadores de accese a la:Faro ef proyecto no se prevén gndaderes de occesa
},‘a de conformidad con lo establecide en lalo o plavg, dnicomente se pretende unia huella de
““hormatividad vigente, los cuales siempre|(f0rsiio seroenteants, de 100 m! sin ningdn tipe de
tendran un traze que atraviese la franjs de aRmEsenmitagion.
wvegetacién costera en forma diagonal con la
finalidad de evitar la erosion de Iz duna o playa.
'iLos andadores o accesos a la piaya tendran una

Aw. Insurgentes No, 445, Col, Magisterial, Chetumal, C.P. F7039, Quintana too, Méxice,
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establecer uno por cada 100 metros de frente de|

Andlisis de esta Unidad Administrativa: La

acuerde con [a informacion adicional cuentz con
camino de acceso a la plays,

de lo establecideo en el criterio.

Jni promovente indicd que no se prevén andadores de
acceso a la plays, Unicamente una huella de transito serpenteante de un metro de anche, y que de

no es en forma diagonal, toda vez que tal y como reconoce [a
promovente es de manera serpenteante, como s& muestra:

Por lo anterior y por la forma del andadoer de acceso a la playa, no se garaniize gue el mismo evite la
ercsion de la duna o playa y por io tante esta Unidad Administrative no garantiza el cumplirnisnto

una superficie de 2535 m?, no cbstante, dicho

los niveles de inundacidn vy caudales de
precipitacion ante diversos escenarios de lluvia.
Lo anterior como criterio para la definicién del
nivel de ' desplante que asegure el
manteriimiento de la hidrologia superficial y sub-
superficial del predio y Iz regién, asi como la
seguridad de la infraestructurz planteada.

PRM-04 Para efectos del perfil de disefio dellf! nivel minimo de desplants, justificads o no, fo
iproyecte y el nivel de desplante, deben evaluarse

establece el criterio Cu-16 gue establece gue “.los
edificaciones  deberdn  ser  pilotecdos v
despiantodas a un nivel de cuondo menos dz 25
metras por arriba de jg oftitud maxima scbre ef
nivel medic del mar {msnm) presente en lo|
ZOFEMAT.." por este motivo la viviendo se disefié o
2sta oftura sin otender a ctras consideracicnas que
podrion tener rmds I8gice © sustento para el lapso
de vido Gtil del proyecto, que s de 50 ofics. Por otra
parte, para asta zona, el food tree modelando con
datos de lo NASA prevé un nivel de inundacion de
aproximadamente T o 18 metros en un lopso de 50
ofics, si en ef presente proyecto se usarg diche nivel
dg referencia para establecer el desplonrts, o
outcridad no fo validaria por se contrario of criterial-
Cu-76, enonces, s ya han estoblecido un nivel se
presentc como &lercicio nttlf  establecer uno)
diferente o ese.

|aftur

Andlisis de esta Unidad Administrativa: La promovente indicé que lo viviendo se disedid a la
e 2.5 msnm, sin atender o otras consideraciones gue podrian tener mds idgica o sustento
! fopso de vida atil del proyecto, que es de 50 dios. Y que para la zona en la cual se ubica el

PO
=,
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proyecto, ¢} flood tree modelando con datos de la NASA preve un nivel de inundacidén de
aproximadamente 1 a 18 metros en un lapso de 50 afios. La promovente Unicamente presento |
escenaric de inundacién, por 1o que mediante el oficio numero 04/SGANIN73/2022 de fecha 21 ce
junio de 2022, CONSIDERANDOQ | inciso B numeral 8 incisos n} y o) se solicitd informacion
adicional en tencr de o sigulente:

n} Evaluar ios niveles de inundackin v caudates de precipitacion ante diversos escenarios de uvia, coma
huracanes. )

o) Indicar mediante sustento téanico como el nivel de desplante asegura el mantenimiento de 13
nidrologfa superficial y sub-superficial del predioy ta regitn.

Mediante o escrito de fecha 28 de septiembre de 2022 la premovente dio cordsstacion a la
colicitud de informacién adicional, én donde Indicd:

“Ca debe consideror gue Quintong Roo es un teritarlo que constontemente registra ofectacionss
ferincipalments econdmicns) por inundaciones, producte de fuvias intehsas asocicdas o sisternas
meteoroldgices sindplicos ¢ de mesoscala. £n 2018, los dadas totales ascendieron o 1300 millones de
pesos fue Jo entidad que reportd el mayor impecto por lfuvias e inundociones en este afto), £n 2020, se
amitieron decioratorias de desastre ¢ causa de ifndas Irtensas € inundaciones {eenopred, 2021d),

Acorde & lo Informacion presentada en ko conapred respecta o fas diversas escenarios, @ continuocion !
se presentd imdgen gque muestre las inundociones en Jos proximos 2 affes, par efecto de diversos |
sisternas higrornsteralogicos, frentes frios, etc, Pora iy zona del tramo Mahahuol Xealak

Siendo asl que io precipitacion  piuvial se crementa derdvade o fla frecuencia de eventos
hidrometeorologicos es irmportante notar que la ditima Huvie tuve un ncremento de 452 mim de
cluvial, per ¢ que la altura de 2.5 mts despiantados permite aseguror que el drea donde se realizara el
orayeclo

£ disefo estructural va desde o estructura baio tisra o infraestructurg, hastd g parte gue se fevanie
en i superficie, sobre el terrens de clmentacion, £ diseno de fas cimiantos es sumamente frportante v
ascoger correctamente cugl es fa mefor opecién puede ser unga tarea de mucha responsabifidad, pues de
elio dependerd una buena parte de Jo estabifidad del edificio y o seguridad de guienes vavan o usorel
TTHEITIO.

Los tipos de cimentocion son varfados, van desde cimentaciones superficiales como las conocidas
rapatas, hasto fos extenses gilotes que se inserton en ios copas del suefo y subsuelo, Jos cuoles son
tamblén conocidos con & nombre de cimentacicn profunda '

Estos elementas, son esbeltos v olargadas, pues en su profundidod radica su mds importante cualfdad,
o que Bstofe permite buscar Jas capas de susio mds profundas y resistentes y aferrarse a elfa, de modo
| que le permitan permanecer estabies sin sufrir falle aiguno como consecusncia de un suelo de bajo |
¢ resistencia mecdnica. Su principal fungién es lo de garontizar seguridod g nivel estructurgl y cormo se i
L dijo anteriormente, transmitis fo cargao of suslo y manteher en ple la edificacion sin que esto se
desploce ¢ sutrg inclinacion alguna. !

Los pilotes son de farma geométrica cifindrica, por fo gue por fa forma no Interrumps la hidrologia
supetficial, sfendo que el ogua roza envolviendo &f cilindro, rededndoio. Por ende, of ublcorse sobre ¢f
nivet daf manto acufferc y con josa de piso elevada rno se sfecta lo superficie de recorga def acuffero, ni
se imterrumpe el flujo hidrico def manto Fedtico, aunade o que no se agregara ni colocard elemento
exdgenaos dentro del manto (pilotes a cimientol.

Aunado a lo anterior la mecinico de suelo define que profundidod o jo que se encuentra f manto
fredtice s a 25 mt por lo que no se flego ¢ esta profundidad, ast como fo rmuestra of plano de corte
donde se aprecia la profundidad de fos pifotes.

Ay, insurgentes No. 445, Col, Magisterial, Chetumal. C.P. 77332, Quintana Roo, Méxing,
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}per?vado de la informacién adicional, iz promovente presenta diferentes escenarios de luvis &
jinundacion,.a 5,10 y a2 100 afios, en donde se advierte un incremento de 452 mm pluvial, v en vfrtud_'
ide lo anterior, el disefio del proyecto evalud diferentes escenarios de inundacién vy lluvia. En!
relacion con el mantenimiento de la hidreologia superficial v sub-superficial del predio del proyecto,|
Ha promovente indicé que la cimentacion del Proyecto serd a base de pilotes, los cuales sé_’
?encgntraran separades para la no interrupcion del fiyjo hidrice. Asimismo, se indics Ia interaccidn|
![del fiujo con la forma cllindrica de los pilotes, de io cual se advierte gque no se interrumpe =l flujo,
:f-:oda vez que radea y en envuelve ef agua, por lo que se da cumplimiente 2l criterio, I
IPRM-13  Todos los desarrolios turisticos vy|Dentro del predio de interés no hay manglor v ne s=
ihabitacionales deberan mantenar sinjrediizardn acciones de oprovechamiante fuerg def
intervencion el 100% del manglar de acuerdo al Poligono de propiedad privade,

articulo 60 Ter de la Ley General de Vida Silvestre

Ly‘_la NOM-022-SEMARNAT-2003. |
I'Ana']isis de esta Unidad Administrativa: La promevente indico que dentro de! predio del proyectol

f I

no hay manglar y que no se realizara &' aprovechamiento fuera del poligonc del predio, no obstante!
‘en la pégina 153 del Capitulo IV de I3 MIA-P, la promovente indicé que la vegetacién de manglar se
llocaliza fuera de la superficie legal del predio, sin embarge, mediante las coordenadas,
|proporcionadas por fa promovente y con base en [os datos del maps de Manglares de la CONABIO,]
iadvierte fa presencia de vegetacion de manglar dentro del predio del proyecto en la zona de|
|desplente de las obras, como se observa a centinuacian: |
|

: |

IDe lo anterior, esta Unidad Administrativa advierte que la promovente considera la realizacién de;
|las obras sobre vegetacién de manglar por lo que mediante el oficio nimero D4/SGAS1073/2022 de
fecha 27 de Junio de 2022, CONSIDERANDO | inciso B, se solicité informacidn adicional en tenar de;
o siguiente: “

|

s) Actarar ios tipos de vegetacién que se veran afectadoas por el desplante del proyecto _ )
i 1) Indicar como es que el desarrolio del preyecto no afectaré la integridad del flujo hidrolégico del
' humedzi costero, su productividad natural, asi come iz forma en que maniendrs Iz integridad de las ;
|  zonas de anidacién, reproduccion, refugio v alimentacion, la integridad de los interacciones funcionales |
iF entre los humedales costeros y la duna, cambios de las caracteristicas ¥ servicios ecoldgicos,. J

Como parte de la informacién adicional la promovente indico: I

! “La vegstacicn que serd ofectade por el desplante del proyecto, es propia de vegetocion de duna

costero arbustiva y arbéreo, como se muestra en la im agen representade gcorde o o informacion dal !
%’o Tecnico justificativo pora del cambic del uso del suslo }

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal, C.F. FTCI9, Quintana Rog, México, E f
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L vegetacion denominade de dupds costeros se encuentra distribuida en toda fa superficie def predio,
dado de que especies propis de este tpo de vegstacion que fueron identificudas en ios sitios de
muestreo redfizodos dentro de la poliganal del predio Fanchao ef Gavilan, Late.5 Fraccién 29.

La vegetarién de dung costerd se encuentra distribulda en los tres estrotos de vegetacion (arbdreo,
arbustivo v herbdcec) pero debide o fas caracteristicas fislondmicos de este tipe de vegetacion, fa
mayor rigueza se encuentic presente en ef sstrato herbdceo, quhque fa mavoria de dichas especies
presentan s mayor riquezo especificg, en el lirite del predic qus cofinda con lo Zong Federa] Maritimo
Terresire.

Fueron identificodas 1 especies, distribuidas en & fomilius batdnicas propios de fa vegetacicn de dunas
costerds

for lo que fue necesarfo reafizar la caracterizacién de io vegeracion en el predie, o trovés de la
reafizacidn de sitios de rmuegstreo y s& determing gue {3 vegetocion existents corresponde @ duna
costara y no se identificd vegetocion de manglar, stn embargo se observe i presencia de indjviduos de
mongiar fuera de o superficle legal, @ unos Metros del predio

Lo miavoer parte def predio serd utifizadae como drea de conservacion, siendo gue dnicamente se hard ef
aprovechomiento sobre las greas delimitados para no generar Impacto en olras Zongs. Siendo asl gue
se asequrd que ias zonas de anidacidn, reproduccién no seon ofectodus,

Se fornentord la reforestacian def sitle, pora, incrementar ung de icas funciones de jos humedales como
&3 Jor elel ciclo del carbono, gue contribuyen en consarvacidn de Jas especies asf COMO en [0S Pracesos
ercldaicns. Se Reitera gue i en fa zona de aprovechamiznto ni en la zona de manglor se afecta ef fiuje
Hidroldgice yo que se usaron pilotes cifindricc gue permiten un intercambio sin presiéin ni turbulencio,
ademds que e monte fredtico se ubicaa 25 mt Y ios. pitotes se desplantardn un metro o portir del nivel
de suelo natural, ’ :

De lo anterior, la promovente indicé ef tipe de vegetacion en la zona en la cual se reslizard el
desplante, asi corne |a caracterizacién de las especies y el nimero de individuos gue se desarrollan
en el drea de desplante. Derivado de lo anteriof, si bien existe egetacién de rmanglar, esta se
encuentra en la superficie del predic correspondiente a la UGA 42 en la parte contigua al humedal;’
lo cuzl a su vezr fue indicado por @ CONANP, mediante el oficio numero
F.00.8DRPYCM.UTCMR/247/2022 de fecha 03 de junio de 2022, er el mismo oficic, en el punto:
TERCERQ, se indica que las especies de mangle desarrolladas en &l predio del proyecto son mangle
negro {Avicennia geminans) y roangle botoncillo [Conacnrpus efectus), e cumplimiento del
.articulo 60 TER fue analizado en e} CONSIDERANDOQ V inciso G del presente oficio resolutivo,
donde se determind que el proyecto cumple con dicho articule v per lo tante cumple con &
presents criterio,

PRM-15 Los andadores de accesc a la playa se A pesor de que no se contard con un undador, ef}
establecersn sobre &l terreno natural, sin rellenos iroZc def sendero serpentennte riistico respetord
ni pavimentcs; sélo se permitiran la delimitacién este citerlo delimitando, s fuera Qbfé&i{ifﬂ!?‘l&‘ﬁt&‘
del mismo con racas u otros ornamentos no| o oo el wrazo con piedras patyroies o
‘contaminantes. Se permite el establecimiento de ERgEREiRaeEUng |
andadores temporales yfo removibles elevados
que respeten =i relieve natural de ia duna.

Hisis de esta Unidad Administrativa: La promovente indico gue no se contard con un andador,
A7bue el camino serpenteante respetara ol criterio, de ser necesario el trazo se delimitard con
piedras naturales o vegetacisn de duna.

i

De lo anterior, esta Unidad Administrativa advierte y hace de conocimiento a la promovente que el:
e trazo del sendero serpenteante indicado, representa un andadaor de acceso @ la plays, toda vez gque|
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iRECN RATUA,

se encuentra en Je descrito por el criterio CU-17 y por el presente criterio, aplicables para la UCA 43 y
por o tante para el proyecto, el andador de accesc a la playa pretendido de superficie de 2535 m?,
segun lo indicado por la promovente en la pégina 13 del escrito de la informacion adicional, no
tendra obras, delimitacién o recubrimiento de piso, por lo que se cumple con el presente criterio,
PRM-16 Para prevenir la erosién de Ia dunaisctudimente fo porcion frontol del jote que estd
costera, la promovente deberd establecer|carocterizoda como vegetocisn de duna costerc, s
acciones permanentes de reforestacién,|8ncuentra en buen estode de conservocion v con
restauracion y/o conformacion artificial de dunas gﬂ%ﬁ;ﬁgﬁ??ﬂ ;fﬁaﬁzi‘f’eis?foﬂiﬁﬂmiﬁ
costet asd c];u? Ilmrterl'n 3{’ °d minimicen el efecto) o oo L g o consenvacion de esta
eresivo del viento y oleaje de tormenta. zono y su mantenimiento, pora favorecer o
consofiducion de jo orenc.

Analisis de esta Unidad Administrativa: En los preceptos del criterio establece que para pravenir i3
erosion de la duna, sin mencionar su estado da conservacién, se deberdn establecer aceiones,
permanentes de reforesiacién. La promovente indicé en Iz porcion frontal del pradio estd
caracterizada por vegetacion de duna costera en buen estado de conservacién, mediante el oficio
nimero 04/SGAS1073/2022 de fecha 21 de junio de 2022, CONSIDERANDO [ inciso B, se solicitd
informacicén adicional en tenor de ic siguiente: '

p) Indicar lzs acciones permanentes de reforestacion wo restauracién que limiten yfo minimicen al efecto
erosivo dei viento y olesje de tormenta,

En contestacion al oficio de solicitud de informacidn adicional, la promovente indics:

“Aungue hoy en dic la duna costera tiene un buen estodc de conservacion, se pratende lo realizacisn de
actividodes de reforestaciin o restauracion de la dunc costerc, vigiionde ¥ rnotivando ef crecirniento de
la vegetacion notive de manera odecuada, &f fas dunas se ven ofectadas en su crecimiento per efacto
principal del viento o marec de tormento. Se presentan sucesos de sucesion vegetal en e gue
inicialmente predoming ung cublerta herbdcea ¢ de arbustos bagjos fa cucl lentarmente es colonizada
por pequerios manchones de arbustos genercdos por la reforestacion.

Lo vegetocion de dunas costeras es un componente vitol de jos mismas, debido a que desempefia un
papel Importonte en lo ocumulacidn y consolidacion, de la arena y genera nuevas condiciones
ambientales of proporcicnor materia ergdnica v sombro, lo cuol facilita ef establecimiento de otras
especies (de M Luna et of, 201 Rodrigues et af, 2011} Los plontas que se desorroflan en los duncs
presentan adoptaciones que les confieren resistencio o I movilidad det sustrate, @ condiciones de
temperaturas extremadomente oftas, de sequias, de Inundaciones, de olta salinidad v de limitacién de
nutrientes (Martinez et al, 2004,

Lo propia Barrera vegetol fortalece fo dindmica de ocrecién y reduce la occién del viento por eso se
privilegic su conservocién y se fomenta ef incremento de su densidad. Por lo que se sugieren los
siguientes acciones pare reforestar y minimizar ef efecto erosivo.

1. 5e respetard jos sinuosidades que tenga fa duna por la ocumulacién de fo Grena. Por lo que no se
hardn medificaciones, No se aplanard i cima de io barrera,
2 Unicamente se empleardn especies propios de lo regién, pere reforestor lo duncg, En ef casa del sur de
Meéxico se recomiendc Canavalia rosea e Jpomoea pes-caprae; Tournefortia gnephalodes y Coccolova
uvifera, porque son féciles de germinor crecen con un foilgje denso reigtivamente répido Y 50N
forrmadoros de dunas. Se densificard con 84 individuos zone frontal o lo ploya mismas que se
privilegiaran consclidadoras de arena para retener lo arena y estabilizer la duna, de estas las rastreros
Y ios arbustos de duna come ’
3. £n coso de que e oledje arrose con lus plantas en la duna embrionaria v primaric por accién de |
ermenta, s2 promoverd Ja reforestacion en bandas en lo zono de la duno embrionaric.
iando se chbserven especies de vegetacion no progia de lo duna, se retirard. ‘
,,f%‘fg‘c; evitord el trénsito de personas o vehlcuios sobre la vegetacisn de dunaes costeras.
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6. Se respatard ef grceso def dreg del proyecta g fa zona de plova, por lo que no se implementardn
[USYES COIMINGS O QCoesos,

7. Mo se permitindg ef uso de ningn tipo de vehfocufo automotor. .

& Asocicde of aumento dal nivel del may, lo generacidn de oleaje v mareo de tormenta por hurGeones
de oita intensidad tienen mayor capacidad de ofectar zonas mds elevadas de io playe. En este
escenario, las especies de plantas de las dunas costeras que estdn gdaptadas o jos embates de los
Rurceanes podrdn resistir y reproducirse en s nuevas dunas que se formen, perc serd necésario tener
el germoplasma {semilios) de dichas especiss y ef espacio fisico disponible parg que se dé la
readagptacion del sistema.

9. Por atra parte se emplecrdn zZapotas aisicdas poro fo construcaon def prayecto, misim gue perrnitird
el intercambio hidrico en In zona,

De lo anterior, la promovente presentd acciones permanentes de reforestacion y mantenimiento de
i{a duna costera que se encuentra en el predio del proyecto. Asimismeo, indico gue en case de que
llas especies de duns embrionaria y ptimaria se vean afectadas por &f oleaje, seran continuarmente
reforestacias, de igual manera indicé gue en caso de fendmenos hidrometeorolégicos, vy gue se
contard con germoplasma de |as especies de duna costerg, pof lo gue cumple con el criterio,
PRM-17 Con Ia finalidad de evitar los efectos de|fn ef proyecto se prevé o conservacion de fa)
erosion de playas y dunas se deber4 establecer ef|barrere  vegetal  exstente  gue foments  faj
‘disefic de edificaciones respactc de los vientos consoffdo‘cr{?j de o D!'Q_';{G pardg m?f;'fgfir ?{.35 efectos§
dominantes, que minimicen los efectos de la|c [0 ersidn. Pora ¢ caso dei diserio e faj
‘arosién edlica. Este disefio debe incorporar 'edmm{_ﬂ.éﬁ Vi .rjge pozel Reglbimernta ce waigdiss
i - r v Segurickad Estructursi def H. Ayuntomiento de:
especies nativas de matorral costero. Ademas, Se|on4n P Blanco ef cual contempla lo accidn de fos|
deberd mantener o restablecer la vegetacidniyientos v gue ademds esto obra se loculiza)
cemoe barrera viva ante el viento, de acuerdo a lajposterior of caminoe costero ¥ no en ja zena de playa, i
fuerza del viento {vegetacién de duna costera y
manglares). _

Anélisis de esta Unidad Administrativa: La promovente indicd que =| proyecto prevé la
conservacion de la barrera vegetal existente y como parte de la Informacidn adicional, referida en el
anslisis del criteric PRM-15, la promaovente presents acciones en caso de pérdida de vegetacitn de
duna costera, gue incluyen la reforestacién ante eventos hidrometeorcidgicos.

En cuantc al disefios de la edificacidn, se debe demostrar ante iz autoridad competerte el

icumplimiente del Reglamento de Disefio vy Seguridad, indicado por iz promovente en los

épr@ceptos, g

PRM-19 En predios colindantes a playas y dunas]!‘s?e se fornentord v ofertard el use de onimdadles para

no se permite ef usc de animales para [a|PYseos, achividades turlsticas, recreativas o de

realizacién de paseos, actividades turisticas, 8/7iCion

recreativas o de exhibicion. |

'Andlisis de esta Unidad Administrativa: £l predio de! proyecto es colindante a a playa y dunas

icastera, a jo que la promovente indicé gue no se formentard u ofertard of use de animales para las

actividades indicadas por &l criterio. Cabe hacer mencién que el presente criterio es de observancis

iobligatoria v caracter prohibitive. -

'PRM-20 En las playas y dunas sdlo se permite el Los promoventes no permitirdn ef ucceso de s
o de vehiculos motorizados para situaciones|vehiculo particular af frente del predic, los vehicuios

de limpieza, vigilancia y control, asi como paraloficiofes podrdn hacero  cuando  prueben su

fas actividades autorizadas gue hagan las difigencia yfu orden judicial

personas piblicas o privadas participantes en los

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Ei predio del proyecto es colindante a lz playa y dunasz
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]costera, a lo cual ia promovente indicé gue no se pemiﬁra' el acceso al vehiculo particular vgue la
[:ompetencua de |as autoridades deberd ser demostrada. Cabe hacer mencién gue el presente
criterio es de observancia obligatoria ¥ cardcter prohibitivo. ;

[PRM-22 Las especies recomendadas para IaAf menos 5 de lus especies fistadas en este criterial
reforestacion de dunas son: Plantas rastreras: s€ encuentron  presentes en g  lote
Ipomea pes-caprae, Sesuvium portulacastrum, predomr’ngntemmt:e en lo porcion frontol hociy ks
herbdceas: Ageratum  fittorale, Erythm’isr-‘.’:o’:’” mci{nay Su gensidad es buena por lo cual S’u:
fruticosa y arbustos: Tournefortic gnaphalodes, intr oduocbén pf:{a reforestocion no es necesaria, lo
5 S N que se debe privilegior es su conservocidn
Surigna maritima y Coccoloba uvifera ¥ Palmas|
Thrinox radiata, Coccothrinax readi ¥ Cocos|
nucifera. .

PRM-24 Se prohibe la construccién delfn e sitio los obros permonentes dan inicio a una

‘primera duna costera v duna embrionaria.|Pfeamar ¥ o poiigonal de oprovechamiento. Cabe |

Andlisis de esta Unidad Administrativa: La promovente indicé en la pagina 45 del escrito de/
informacidn- adicional que en las acciones de reforestacion se utilizarén las especies Canavalio
rosea e fpomoeo pes-coproe, Tournefortia gnapholodes v Coccoloba wvifera, de lo anterior, |
pPromovente considera espeacies, rastreras y arbustivas, las cuales son recomendadas por el criterio
PRM-22, en virtud de lo anterior se cumple con el criterio.

infraestructura permanente en el 100% de la|distencic mayor @ los 3463 mi de distancia entre o

it 2 . recalcar que, ef camine costero aettic como barrera
Adicionaimente se prohibe la extraccién de - n qQue segrmenta fe zona de playa oe 1o zona de

arena de los predios colindantes a la ZOFEMAT. \aprovechamiento del proyecto,

Anglisis de esta Unidad Administrativa: La promovente indicd que las obras permanentes can
inicio @ una distancia mayor a los 3463 m de distancia entre |a plzamar y la poligenal de

aprovechamiento.

De lo anterior, se advierte que las obras permanentes del proyecte se localizan detrés del carminoi
costero existente y por lo tanto detrés de la duna costera ¥ duna embricnario. En la zona de duna
costera, e promavente considera |z realizacidn de un andador de acceso 3 la playa de 2535 m2 de
superficie y dos sombrillas en ! frente del predio, en zona de vegetacidn de duna primaria, lo
anterior es observado z través del sembrado del proyecto presentado como anexc a la MIA-P, del
plano denominado “duna EMBRIONARIA ¥ PRIMARIA con curvas de nivel-Model” v mediante el

pregrama Google Earth Pro, como se muestra:
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embricnaria. :

Si bien [z promovente no considera obras permarnentes en las zonas indicadas por el criterio, €l
raismo es de cardcter prohibitive v de observancia obligatoria, por lo que no podrd realizar la la}
construccion de infraestructura permanente en el 100% de la primera duna costera vy duna

PRM-25 En las dunas primarias podrd haber
construcciones de madera o matetial degradable
y plioteadas {por ejemple: casas tipo palafito o
andadores), detrés de la cara posterior dei primer
corddén y evitando la invasién sobre ia corona ¢
cresta de estas dunas. El pilotaje debera ser
superficial (hincado a goipes), no cimentado y
deberd permitir el crecimiento de lz vegetacion,
el transporte de sedimentos y el paso de fauna,
por lo que se recamienda que tenga al menos un

Esta recomendacién debera revisarse en
regiones donde hay fuerte incidencia de
huracanes, ya que en estas dreas constituyen un
sistema imporiante de proteccién, por o que se
irecarmienda, después de su valoracién especifica,
‘dejar inalterada esta seccidn del sistema de
‘dunas.

metro de elevacién respecto al nivel de la duna.;

En lo zono costera de esta regiun no hay dunas
primarias mds blen son del tipe embrienarios
meviles y fijos por vegeticion, ho obstante, gn esto
rana no haobrd obras permanentss, gquf sofp se
prevé e hincado de Z somibrifins de playa o bage de
materiales risticos come postes de maderg y techo
de racate o huano, Jos sonbrilias seran armadaos
con fo téopico rdstica tradicional de los palaperos
artesanos, o base de goipes

posies de madera

ilisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con o antefior, la promovente indicé gue no
way dunas primarias mas bien son del tipo embricnarias méviles v fijas por vegetacién, v gue en
esta zona no habré obras permarnertes, aqui solo se prevé el hincado de 2 sombrilias a base de
v techo de zacate o huano, dichas sombrillas se ublcan en la zona de dun?
primaria, caracterizada a través del plano denominado *

By, Insurgentes No, 448, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. P03, Quintanz Rop, México,
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\La superficie de las sombrillas es de 61598 m?, dichos slementos serdn seran armados con la
[tecnice tradiciona! ‘de los palaperos artesanos, z base de golpes, segln o indicado por la
proemovente en la vinculacién del criterio en comento.

PRM-27 Los proyectos que se realicen en |a fra'nja]En el disefic arquitecténico se hon incarporade
costera deberan adoptar practicas y medidas de nvevos  téenicos,  voiorociones  y  focrores,

mitigacion y adaptacion a los efectos del Cambio CONSIderando  fas  recientes  investigaciones
Climatico. \aportes respecto a edificociones en zonas costeras y

cambic climdtico, atendiendo principoimente a fos
nueves lineomientos v raglamentos de construccion
&1 ZONas COStaras,

Analisis de esta Unidad Administrativa: Los impactos generados por el proyecto fusron
identificados por la promovente en el Capitulc V de la MIA-P y las mecidas de mitigacidn para
estos en el Capitulo Vi de la mismg, el anélisis de estos compohentes es evaiuado mds adelante, en
lel presente oficio, en ol CONSIDERANDO Xl

PRM-28 Los proyectos de desarrollo debenl|f proyvecto se trata Onicomente de unc viviendo
identificar la ubicacién vy conformacién de la|unifamiliar, no de un desarroilo, sir embargo, ef sitio
duna embrionaria y duna primaria, a través de[8S Una plonicie, con pendiente suave menor ¢ 5%y

levantamientos Faficae i de Sin que se ‘aprexn:fe d}.rqm primaria si no mc::‘s bien
Tk topog f cus ¥ duna embrionaria mevil y pequedias dunas flias por

manera prevu-a a Su autorizacidon en materia de vegetacibn lo que nos hoblo de gue estdn estables
Impacto Ambiental. adn cugnde son muy pequenos. Esta zona se Aa
carocterizodo grocios al tipo de vegetacién, a fas
curvas de nivef y o las prospecciones en sitic, todos
resultodos gue se adjuntan of presente. No ohstants
gue, nc se prevé aprovechamients en asto dreo.

Anzlisis de esta Unidad Administrativa: L2 promovente indicé que el sitio es una planicie, con
pendiente suave mencr a 5°y sin que s¢ aprecie duna primaria si no una duna embricnaria Movil N
pequenas dunas fijas por vegetacién. No obstante, el criterio requiere identificar la ubicacién ¥
conformacién de la duna embrionaria v duna primaria, por lo gue mediante el oficio ndmero
04/SGAS1073/2022 de fecha 21 de junio de 2022, CONSIDERANDO | inciso B, se solicité informacidn
adigignal en tenor de lo siguiente: ]
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v} identificor fa ublcocién y confGrmacion de la duna embrionaria y dund primario, a través de
Isvantamientos topogidficos especficos, por o gue deberd presentar &f plano topografico Impresn ¥
electrénico (Georreferenciado , DATUM 76 Q Norte, WGSB4/)

4 manera de contestacion del oficio de informacién adicional |a promovente indict:
“A continuacion se ilustra un modelo de distribucion de fas dunos costeras, cabe hacer mencidn que ias

dunas dei Caribe, son constantemente maodificadas, debido af nfecle y fos internpetismos de o zona;
adicionade gue fas playas no san tan extensas y exisie una feve clemarcanion o# entre los mismas.

Por o gue s debe considerar ef estudic de fas curvas nivel v consicerar asi misma fo vegetocion
axistente del predia

Asi infsmo se presentd imagen que muestio fos cuns de nivel donde se puede determinor que s
alturas con mayor altunz coincide con ia duna primaria, lo que Indica que k1 duna empricnaria se ubica
en lo parte frontof aledafic a o linea de costa y con presencio raguftica, asf come en donde existe fo
dunc aroustivy es progio de ks caracteristicas de (o duna primaria, secundarky wio tercioria.

Py i que se presenta extracts del piano del levantomiento topegrdfico gue prasenta fa distribucidn de |
Ig vegetacidn haerbdeea v arbustiva de la guna - i

A través del plano dencminads "duna EMBRIONARIA Y PRIMARIA con curvas de nivel-Model”!
ipresentado comoe perte de la informacién adicional, i» promovente caracterizd la dunal
lernbrionariz v duna primaria del predic del proyecto. La promovente dic cumplimiento a lo|
solicitado por el criterio. En la duna primaria se advierte que las sombrillas y parte del andador de/
acceso a la playa, se realizaran sobre vegetacion de duna primaria, se presenta ¢l pland en comento

i
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PRM-29 En predios en donde exista, total o|Dentrode/dreo jegol del predio no hay presencia de

parcialmente, comunidades de manglar, los|comunidad de  manglar,  inmediatarmente
promoventes deberdn coordinarse con jas colindante ol fimite inicia uno zong de humedai con
autoridades competentes en la materia . para |!ndividuos de mangle que se analiza y describe en el _
coadyuvar en el Programa Integral de“" artaciocorrespondiente.
Conservacién, Restauracién o Rehabilitacidn del
Manglar de Costa Maya. El programa habra de
contener como minimo:

a) un estudio de linea base def humedal;

b) la delimitacién georreferenciada del

manglar;

¢} en su caso, las estrategias de conservaciéon

a aplicar;

d) en su caso, la identificacién de Ia magnitud

y las causas de deterioro;

€) en su caso, la descripcién y justificacién

detallada de las medidas de rehabilitacién

pPropuestas y el cronograma detaliado

correspondiente; :

f} v la definicién de un subprograma de

monitoreo ambiental que permita identificar

la efectividad del programa y Ia mejora del

ecosistema propuesto para su rehabilitacién.
Este programa debera formar parte del estudio
de impacto ambiental correspondiente Y sus
‘resultados deben ser ingresados anualmente en
la Bitdcora Ambiental.

Analisis de esta Unidad Administrativa: La Promovente indicé que en ¢! érea legal del predio no
s
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hay presencia de comunidad de manglar, inmediatamente colindante al lfimite inicia una zona de!
thurmedal con individuos de mangle. No cbstante la anterior, de la Escritura Pdblica nimero 3,857 se
indican las dimensiones y colindancias del predio del proyecto y mediznte ias coordenadas,

por fa pormovente como celindantes, se encuentra

presentadas en la pagina 2C del Capituio Il de la MIA-P, se advierte gue ja zona de humedal referida
inmersa en el predio:

Debide a que dicha superficie de aproximadamente 547 m?, corresponde a la UCA 42, que se
muestra en coloracién mas obscura y gue dicha UGA remite al Programa de Manejo del Parque
Nacional Arrecifes de Xcalak publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 08 ce octubre de
(2004, se debe coerdinar con las autoridades competentes en la materia, para realizar el Programa
integral ce Conservacion, Restauracién o Rehabilitacién del Manglar de Costa Maya, con todos los

componentes indicados por el criterio.

PRM-30 Para mitigar el efecto de Ias
inundaciones derivadas del Cambioc Climético:
- Se debe mantener la dindmica natural de las
descargas, desfogues temporales, marejadas,
olas regulares, olas de tormenta y flujos
subterraneos.
- No se debera abstruir el flujo del agua.
- No se debera obstruir la depositacién de
arena y formacion de dunas.
- Se debera mantener la vegetacion nativa en
buenas condiciones.
- Se deberan distribuir las construcciones en
| ~Aas zonas menos expuestas.

1 - Se debera mantener los sistemas naturales

de proteccién costera (duna, arrecifes y
manglares).
- Construir edificaciones elevadas por encima

de la cota de inundacién.
- No perturbar las pendientes del terreno y la

Se han considera estas recomendaciones, fas que
aplican, en el disefia y propuesta del proyecto *Casa
def Carrmen™

1- El proyecte no implica diques, rompeolas o
modificaciones a fa morfologia o dinamica
costera. :

2- No se obstruyve ef flufo del ggua subsuperftial o
subterrdnea v no se hablo de superficial pues la
|recarga es vertical. :

Z- Na se interfiere en lo zona de playa por lo que ho
hay afectacion a la dindmica de acrecién.

4. Lo vegetacién nativa se mantiene en mds del
70% sujeta o conservacion y rmantenimiento.

£.- Se construyve atrds del carnine costero.

6.- No se intervierie en zonda de dunas, arrecifes y/o
manglares,

7- Se construye por encima de fa cota 2.5 ms.nm.
en la pleamar conforme indica el critério CU-16.

a- La zona de aprovechamiento es practicamente]
plana y las obras son pifotadas por fo que no se
iperrurban'_cen:.i'fentes v no se afectan fos factores
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de escorrentic.

8- Lo vivienda serd pilotada adn cuando no ofecta |
zonda de dunos o zonas inundables.

vegetacion para no aumentar la escorrentia.

- Se construira sobre pilotes tipo palafito, en fal

duna costera, zonas inundables o propensas a|

inundacién J
Anilisis de esta Unidad Administrativa: Se advierte que de |z informacién adicional referida en el
'RESULTANDO XV1 del presente oficio resolutivo, la promovente presentd elementos técnicos
demostrando la manera en que la cimentacion del proyecto no afecta el flujo hidrolégico, toda vez
Que estara piloteado a 2.5 msnm y del andlisis realizado por la promovente en dichz informacién
adicionzl, se observa que ante diferentes escenarios de in undacidn, la cimentacién de las obras se
encuentran elevadas por encima de la cota de inundacidn. Asimismo, indicé la forma de los pilotes
No propone una barrera que modifique la dindmica costera.

Las obras permanentes del proyecto se ubican por detras del camino costero existente, por lo que|
no se ubicaran en ia vegetacién de duna costera, y conforrme lo indicado por la promovente, las
obras se ubican fuera de la vegetacién de manglar que se encuentra dentro del predio. La zona de
duna costera, no cuenta con unz pendiente pronunciada y en la misma, dnicarmente se ubicaran, el
landador de acceso a la playa de 2535 n? de superficie y sombrillas de 61598 m2, por lo que se dard
cumplimiento al criterjo,
PRM-31 Los manglares podran recibir las|En ninguno etopc se descargardn efluentes, yai
descargas derivadas del tratamiento terciario deiSean tratados o crudos a manglares; a pesar de no'
aguas residuales tratadas, en concordancia con haber esta asociacion en el interior del predic se'ha
la normatividad aplicable. Para tal efecto, debers ?:-i?; rgénggg e?;;ﬁ!e?:‘::fcaiﬁcregg;agﬁ'n?;ﬁ;? Of;ﬁ
realizarse un estudio detallado que demuestre; .- pora limpieza y en riego de dreas
tecnicamente que no sera rebasada la capacidad jordinadas contenidas.
de carga del humedal para el metabolismo de
inutrientes y que justifique la no afectacién de su
estructura y funciones ambientales bdasicas. El
estudio que demuestre la viabilidad ambiental
del humedal, deberi contener;

a) un estudio de Jinea base,

b) el estudio de capacidad de carga,

c) el progfama de manejo de las dreas de

vertido e influencia de las aguas residuales

tratadas,

d) un programa de monitoreo con indicadores

ambientales para el ecosistema y

e) [a planimetria georreferenciada de las idreas

de manglar planteadas para el vertido de las

aguas residualestratadas ) )
Anidlisis de esta Unidad Administrativa: Derivado de lo manifestado por la promovente, osta
Unidad Administrativa advierte gue como anexo s la MIA-P, la promovente presents el tratamiento
que se le dard a las aguas residuales generadas por el preyecto, mediante el escrito titulado
“INFORMACION ACERCA DEL SISTEMA DE TRATAMIENTC DE AGUAS RESIDUALES”. De lo anterior,
se tiene que el sistema de tratamiento de aguas residuales propuesto por la promovente cuenta
con un proceso que logra el tratamiento terciario, o bien la desinfeccién del efluente, por medio de
cioracion, y con el fin de reutilizar las aguas al interior del proyecto, por lo que se advierte que la
promovente no considera la descarga del efiuente tratado a nive! terciaric en manglares, por lo

iquedarad cumplimiento ai criterio.
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el cumplimiento de los criterios €B-11 v PRM-03 y no

cumple con los criterio €G-22 y AS-45 del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipig de

Othoén P. Blanco publicade en el Periédico Oficial del

Estade de Quintana Roo el 07 de o¢tubre de 2015

C. DECRETO Pargue Nacional Arrecifes de Xcalak publicado en el Diario Oficial de |z Federacion el 27 de

noviembre de 2000.

De acuerdo con la naturaleza del proyecto y lo manifestedo por la promovente en la MIA-P y I3

informacion adicional, se destaca lo siguiente;

La CONAND estard a cargo de administrar, manejar v preservar los ecosisternas del Parque Nacional
Arrecifes de Xcalak (ARTICULO SEGUNDO), La CONANP estard a cargo de la celebracién de los acuerdos de
coardinacién con el Gobierno del Estado de Quintana Roo {ARICULO TERCERQ), La Secretaria establecera
vedas de flora y fauna (ARTICULO OCTAVO), La CONANP sera la encargada de la vigilancia del Parque
Nacionzl Arrecifes de Xcalak [ARTICULO DECIMO PRIMERO), por lo anterior, se analiza lo siguiente:

ARTICULO CUARTO.- La Secretaria de Medio
Ambiente, Recursos Naturales y Pesca, en
coordinacién con la Secretaria de Marina,
formulara el programa de manejo del Parque
Nacional Arrecifes de Xcalak, de conformidad
con lo establecido en el presente Decreto y con
sujecién a las disposiciones legales aplicables.

No se vinculé

parcialmente dentro de un Area Natural Protegida

| DECRETQ por el que se declara Area Naturai Protegida, con el caracter de Parque Nacionzl, la
[regién cenocida como Arrecifes de Xcalak, gque se encuentra localizada en |z Costa Caribe del
Municipio de Othdn P. Blance, an el Estado de Quintana Roo, publicadeo en el Diaric Cficial de la
Federacion el 27 de noviembre de 2000 y el Programa de Mangjo Pargue Nacional Arrecifes de
Xcalak publicado en el Diarie Oficial de la Federacion 08 de octubre de 2004, los cuales son

ievaluados en el CONSIDERANDQ V incisos C y

Anilisis de esta Unidad Administrativa: Debido a que el predlo del proyecto se ubica

es sujeto a la evaluacion del cumplimianto del

D del presente oficio resolutivo, asimismo el;

proyecto ez svaluado conforme a lo establecide en el articulo 35 de ia LGEEPA, Para /o
qutorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetard a lo
que establezcan los ordenamientos antes sefigiados, asf como los programas de desarrolfo
urbano y de ordenamiento ecoldgico del territorio, las declaratorias de dreas naturcles
protegidas y las demds disposiciones juridicas que resuften aplficables.

ARTICULO QUINTO.- En el Parque Nacional
Arrecifes de Xcalak, s6lo se permitiran
actividades relacionadas con la preservacion de
los ecosistemas acuadticos y sus elementos, la
investigacién, la repoblacion, la recreacion y la
educacién ecolégica, asi como el
|aprovechamiento sustentable de los recursos
Ahaturales y pesqueros autorizados por las
autoridades competentes, en las a&reas,
temporadas y modalidades cque determine,
conforme a sus atribuciones la Secretaria de
Medio Ambiente, Recursos Naturates Y Pesca

Ne se vinculd

AnéllSls de esta Unidad Administrativa: La promovente no vinculd con el presante articulo, no
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|obstante en la pagina 53 del Capitulo iil de la MIA-P, indicé que la superficie de aproximadamente
547 m?, correspondiente a la UGA 42 del predio del proyecto sera preservada y no implica su uso,
desarrollo o impacte mas alla de que permanezca como zona de conservacidn del proyecto

ARTICULO SEXTO.- Los propietarios, poseedores | No se vincuié
o titulares de otros derechos sobre tierras v
aguas que se encuentren dentro de fa superficie
del Parque Nacional Arrecifes de Xcalak, estaran
obligados a conservar el srea, de acuerdo a lo
|dispuesto en el presente Decreto, el programa
de manejo y las disposiciones legales aplicables.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: La promovente no vinculd con el presente articulo, no
obstante, indicé en la pagina 53 del Capitulo 1l de la MIA-P, indicé que la superficie de
aproximadamente 547 m2, correspondiente a la UGA 42 de| predio del proyecto sera preservada y
Ino implica su’'uso, desarrallo o impacto mas allg de Gue permanezca como zonz de conservacion
del preyecto, en concordancia con lo dispuesto con el ARTICULO SEXTO.

ARTICULO SEPTIMO.- El uso, explotacién y|No sevinculd
aprovechamiento de I[as aguas nacionales
ubicadas en el Parque Nacional Arrecifes de
Xcalak se sujetaran a:
l. Las normas oficiales mexicanas para Ia
conservacion y aprovechamiento de la flora y
fauna acuaticas y de su habitat, asi como las
destinadas a evitar la contaminacién de las
aguas y los suelos;
Il. Las politicas y restricciones que se
establezcan en el programa de manejo para
la proteccion de las especies acudticas, de
acuerdo con lo establecide eon Ilas
disposiciones legales aplicables;
Hl. Los convenios de concertacién de
acciones para la proteccién de los
ecosistemas acudticos que se celebren con
los sectores productivos, las comunidades de
la region e instituciones académicas v de,
investigacion, y

Anilisis de esta Unidad Administrativa: La promovente no vinculd con el presente articulo, no
obstante lo anterior, en la pagina 15 del Capitulo 1l de la MIA-P indicd, que en el techo de Iz vivienda
se instalara una red de captacidn de agua pluvial que serd canalizada a la cisterna construida bajo
la losa de piso de la vivienda con capacidad de 32.00 m?, también se contard con un tinaco para
almacenar el gua tratada y clorada para su reuso en limpieza y lavado en interiores, por lo que la
promovente no considera el uso, explotacidn y aprovechamiento de las aguas nacionales ubicadas
en el Parque Nacional Arrecifes de Xcalzk.

ARTICULO NOVENO.- Dentro del Parque | Nosevinculs
i Nacional Arrecifes de Xcalak, queda prohibido: |

I. Verter o descargar contaminantes,

desechos o - cualquier otro tipo de material

nacivo, sin {a autorizacién que corresponda;
/_/ll/star explosivo, sin la autorizacion de la

4
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autoridad competente;

Il. Tirar o abandonar desperdicios en las
playas adyacentes;

[V. Realizar actividades de dragado o de
cuaiquier otra naturaleza que generen la
suspensién de sedimentos o provoquen
aguas con &reas fangosas o limosas dentro
del parque nacional o en zonas aledaias;

V. Emplear fungicidas, insecticidas, pesticidas
y, en generai, cualquier producto
contaminante;

V1. Instalar piataformas o infraestructura de
cualquier indole que afecte las formaciones -
coralinas;

Vil. Introducir especies vivas exéticas, y

VIii. Extraer o capturar flora y fauna viva o
muerta, asi c¢como otros elementos
biogenéticos, cuando se realice sin
autorizacién.

' Anélisis de esta Unidad Administrativa: La promovente no vinculo con el presente articulo, no
obstante lo anterior, &l presente articulo es de carécter prohibitivo y cbservancia obligateriz, por lo
gue no se permi ite lo indicado por el ARTICULO NOVENO ytodar sus fracciones.

ARTICULO DECIMO.- Todo proyecto de obra o|Nose vinculé
actividad pdblica o privada que se pretenda
realizar dentro del pargque nacional o de la Zona
Federal Maritimo Terrestre aledafia, deberd
sujetarse a fos lineamientos establecidos en este
Decreto, el programa de manejo y las demas
disposiciones legales aplicables. Asimismo,
quienes pretendan realizar dichas obras o
actividades deberan contar, en su caso, con la
| autorizacién de impacto ambiental
correspondiente, previamente a su ejecucion, en
los términos de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y su
Reglamento en Materia de Evaluaciéon de
impacto Ambiental.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Lz promovente sometid a evaiuacion el proyecto el 07
de abril de 2022, de lo cual esta Unidad Administrativa advierte gue se evalla el cumplimiento de
las disposiciones legales aplicables, asi como los aspectos ambientales del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 35 de la LGEEPA, cue establece, Para /o autorizacion
de jas obras v actividades a que se refiere ef artfcuio 28, la Secretarfa se syjetard a lo que

Hablezcan los ardenamientos antes sefiaiados, asi como los programas de desarrolfo urbano y
/ de ordenamiento ecolégico dei territorio, las declaratorias de dreas naturales protegidas y fas

demde disposiciones jurfdicas que resulten aplicables. La autorizacion del proyecto es evaluada de
Igual manera en términos de lo estipulado def mismo articulo 35 de ia LGEEPA.

D. Programa de Manejo Parque Nacional Arrecifes de Xcalak publicado en el Diario Oficial de ia
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Federacidn el 08 de octubre de 2004

_De acuerdo con la naturaleza del proyecto y fo manifestado por f2 promovente en la MIA-P vy ia
informacién adicional, se destaca lo siguients:

Es responsabilidad de la CONANP evaluar lo establecido en las siguientes reglas (Regla 2, 4,15, 16,17, 18), la
promovente no pretende la realizacidn de servicios turisticos, filmacidn, fotografiz y/o captura de
im3genes o sonido, actividades comercizles, obras o trabajos de exploracién o explotacién minera (Regia
6), el proyecto no pretende el uso, explotacidn y aprovechamiento de aguas nacionales o de la ZOFEMAT
{Regla 8}, la promovente no pretende las actividades establecidas en la regla (Regla 9), el prayecto no
pretende servicios recreativos (Regla 10), el proyecto no pretende la presetacidn de servicios turisticos
(Regla 1 y 12), el proyecto no pretende filmaciones, actividades de fotografia o captura de imagenes o
sonidos por cualquier medio (Regla 13), el proyects no pretende actividades comerciales (Regla 14), Iz
promovente no pretende el prestado de servicios o pesca (Regla 19), El proyecto no consiste en
embarcaciones o actividades relacionadas a ellas (Regla 21, 26, 37, 38, 56, 62, 63, 64, 65, €6, 67, 70, 71), El
proyecto no realizara el mantenimiento de boyas (Regla 23), El proyecto no pretende navegacién de
ningdn tipo (Regla 24), El proyecto no reguiere de amarre a boyas (Regla 25), Es competencia de la
Direccién del Parque el control sanitario (Regla 27), El proyecte no pretende el buceo de ningln tipo
(Regla 28, 30, 31, 32}, El proyecto no pretende actividades turisticas (Regla 29), El proyecto no consiste en
actividades de pesca deportiva (Regia 33), El proyecto no consiste recorridos de actividades turfsticas
(Regla 34), El proyecto no pretende prestar servicios (Regla 35, 36, 39, 4, 43, 46), E! proyecto no pretende
gufas que presten sus servicios dentro del parque (Regla 40), El proyecto no pretende realizacion de
actividades turisticas (Regla 42), El proyecto nc pretende rezlizar actividades turisticas (Regla 44), la
promovénte no pretende prestar servicios turisticos (Regla 45), El proyecto no realizara el
aprovechamiento de langosta del Caribe (Regla 47), El proyecto no realizara la pesca de langosta de!
Caribe (Regla 48), El proyecto no se trata de pescadores no organizados en cooperativa (Regla 49), £l
proyecto no pretende utilizar artes o equipos de pesca (Regla 50), El proyecto no pretende utilizar artes de
pesca de atajo (Regla 51), El proyecto no pretende utilizar trampas de stajo (Regla 52), El proyecto no
pretende utilizar artes de pesca de atajo o explotacidn de especies (Regla 53). El praoyecto no pretende Iz
pesca que pueda dafar sistemas de boyeo (Regla 55), El proyecto no pretende actividades de limpieza de
embarcaciones {Regla 56}, El proyecto no se trata de una sociedad cooperativa (Regla 57), El prayecto no
pretende el uso de redes en lagunas, bocas o canales (Regla 58), El proyecto no trata de instalzcién de
estructuras o equipos submarinos (Regla €8}, El proyecto no trata de infraestructura de apoyo a
actividades pesqueras (Regla €9), El proyecto no pretende utilizar embarcaciones de uso particular en
transito, de auxilio o rescate (Regla 70), El proyecto no pretende actividades de colecta de ningln tipo
(Regla 72), La PROFEPA sera encargada de la inspeccién y vigilancia (Regla 74), El personal del parque
notificara a la PROFEPA de fas violaciones, infracciones o delitos (Regla 75), La Secretaria rezlizara labores
de conservacién, inspeccién y vigilancia (Regla 76), La PROFEPA serd encargada del establecimiento de
sanciones (Regla 77), La inconformidad de la sancién serd con base en lo dispuesto en la LFPA v en el

Capitulo V de la LGEEPA (Regla 78)

En ninguna etapa se descargardn efluentes, yo
sean tratados o crudos o manglares; o pesar de no
haber esra asociacidén en el interior del predio se ho

Regla 1. Las presentes Reglas Administrativas
son de observancia general para todas aquellas

personas fisicas o© morales que realicen 2 ” ;
o - - determinado que el agua tratada hasta nivel

actividsdes dgr!tro del Par:que NaCIDna.I A:relcl;es]: terciario sec empleada en reuso alf interior de fo

de )_(c'al'ak, I.II::ICBdO i 15 €osta onen? el viviendo paro limpieza y en riego de dreas

Municipio Othdn P. Blanco, estado de Quintana Jardinadas contenidos.

i Roo

|
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Analisis de esta Unidad Administrativa: El predio del proyecto se ubica parcialmente dentro de
un drea natural protegida es sujeto a la evaluacién del cumplimiento del DECRETO por el que se
declara Area Naturzl Protegida, con el caracter de Parque Nacional, la regién conocida como
Arrecifes de Xcalak, que se encuentra localizada en la Costa Caribe del Municipic de Othdon P.
Blanco, en e} Estado de Quintana Roo, publicade en el Diaric Oficial de la Federacién el 27 de
noviembre de 2000 v el Programa de Manejo Parque Nacional Arrecifes de Xcalak publicade en ef
Diario Oficial de la Federacién 08 de octubre de 2004, los cuales son evaluados en el
CONSIDERANDO V incisos C ¥ D del presente oficio resclutive, asimismo el proyecto es evaluado
conforme a o establecido en el articulo 35 de la LGEEPA, Para la autorizacidn de jas obras y
actividades c que se refiere ef articulo 28, la Secretaria se sujetard a lo que establezcan los
ordenamientos antes seficlados, asf como los programas de desarrolio urbano y de
ordenamiento ecoidgico del territorio, las declaratorias de dreas naturales protegidas y las demds

Regla 3. Los usuarios, prestadores de servicios, | No se vinculo
pescadores miembros de las sociedades
cooperativas, pescadores particulares, pasajeros
y tripulantes a bordo de embarcaciones en
transito, y en general todas las personas que
ingresen al parque, estan obligados a cumplir las
| disposiciones establecidas en la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente,
Ley de Aguas Nacionales, Ley de Pesca, Decreto
por el que se estabiece el Parque Nacional
 Arrecifes de Xcalak, el Programa de Manejo, las
 presentes Reglas y demds disposiciones legales
aplicables.

de abril de 2022, de [o cual esta Unidad Administrativa advierte gue se evalda el cumplimiento de
las dispesicicnes legales aplicables, asi como los aspectos ambientales del proyecto, de
cenfermidad cen lo dispuesto en ¢f articulo 35 de |a LGEEPA, Para ia autorizacion de ids obras y
actividades o que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sufetard a lo que establezcan los
ordencmientos antes sefalados, asi como flos programas de desarrolfo urbano y de
ordenamiento ecolégice del territorio, ias declaratorias de greas naturales protegidas. y fas demds
dfsposiciones juridicas que resuiten aplicables. La autorizacién es evaluada de igual manera en
términos de lo estipulado del mismo articulo 35 de la LGEEPA.

Regla 5. Para efectos de lo previsto en las|Nosevinculd
presentes Reglas, se referird a las definiciones
que se contienen en la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, en su
Reglamento en Materia de Areas Naturales
Protegidas, asi como a las siguientes:

CONANP: Comisién Nacional de Areas

Naturales Protegidas;
Hirector: la persona designada por I|a
; Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
A" Naturales para llevar acabo las acciones de
A coordinacién, ejecuciéon y evaluacion del
N Programa de Manejo del Parque Nacional
Arrecifes de Xcalak y del Programa Operativo

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Qulntana Roo, México,
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Anual;

LGEEPA: Ley General del Equilibrio Ecolégico
y la Proteccién al Ambiente ¥ sus
reglamentos;

LP: Ley de Pesca:

Parque: el Parque Nacional Arrecifes de
Xcalak, ubicado dentro del Municipic Othén
P. Blanco, estado de Quintana Roo, con una
superficie total de 17,949 ha, establecido
mediante decreto presidencial, publicado en
el Diario Oficial de la Federacién el 27 de
noviembre de 2000;

Permiso, autorizacion y/o concesién: al
documento que expide la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, a través de
sus distintas unidades administrativas, por el
que se autoriza la realizacién de actividades
de exploracion, explotzcién o
aprovechamiento de los recursos naturales
existentes dentro del poligono del Parque
Nacional Arrecifes de Xcalak, en los términos
de las distintas disposiciones legales y
reglamentarias aplicables;

Personal: tode aquel empleado de la
Direcciéon del Parque Nacional Arrecifes de
Xcalak;

PROFEPA: Procuraduria Federal de

Proteccién al Ambiente;

Programa de manejo: instrumento rector de
planeacion y regulacién que establece las
actividades, acciones y lineamientos bdsicos
para el manejo y la administracion del area
natural protegida respectiva;

Registro de permisionarios: control
administrativo de caracter interno
establecide por la Secretaria de Medio

Ambiente y Recursos Naturales, a través del
director del parque, para disponer de un
padrén de embarcaciones, asi como de
prestadores de servicios, pescadores vy
usuarios que realizan sus actividades dentro
del Parque Nacional Arrecifes de Xcalak, sin
ningdn costo para el permisionario;

Reglas: las presentes Reglas Administrativas;

SEMARNAT: Secretaria de Medio Ambiente vy
Recursos Naturales;

Usuarios: aquellas personas que ingresan al
Pargque Nacional Arrecifes de Xcalak, con
excepcidén de los pescadores, para realizar

actividades turisticas, recreativas, culturales,

¥ f': g’!
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de esparcimiento o de otro tipo, sin fines de
lucro, utilizande embarcaciones o cualquier
otro equipo o medio de transporte; y
Zonificacion: division del Parque Nacional
Arrecifes de Xcalak en areas definidas de
acuerdo con sus elementos biclégicos, fisicos
y socioecondmicos, y que tiene por objeto
delimitar territoriaimente las actividades que
se desarrollan dentro de la referida area
natural protegida.

Analisis de esta Unidad Administrativa: La promovente sometié 2 evaluacidn el proyecto "CASA
DEL CARMEN" a| 07 de abril de 2022 de lo cual esta Unidad Administrativa advierte que de
acuerdo a la pagina 28 del Capftulo 1l de la MIA-P, que las obras del proyecto tratan de una
vivienga unifamiliar, por 1o que las mismas no se encuentran definidas por la presente regia, no
obstante, por |z naturaleza del proyecto y su ubicacion dentro del Parque Nacional Arrecifes de
Xcalak, decretado el 27 de hoviembre de 2000, consideradas de observancia obligatoria.

Regla 7. Se requerira autorizacién por parte de la | No se vincul6
SEMARNAT, a través de sus distintas unidades
administrativas, para la realizacién de las
siguientes actividades, en términos de las
disposiciones legales aplicables; cabe sefialar
que las actividades cuentan con una homoclave,
la informacién correspondiente puede ser
consultada en Ila pagina de Internet
www.cofemer.gob.m:

. Colecta de ejemplares, partes y derivados

de la vida silvestre, asi como de otros

recursos biolégicos con fines de

investigacion cientifica o con propésitos de

ensefianza;

Il. La investigacién y monitoreo que requiera

de manipular ejemplares de especies en

riesgo, y

1. Ejecumén de obras pablicas o privadas.

Anahsm de esta Unidad Administrativa: La promovente no vinculd con la preserite regla, no
obstante, sometid a evaiuacion el proyecto el 07 de abril de 2022, en cumplimiento con la fraccion
lit de la Regla 7, de lo cuzl esta Unidad Administrativa advierte que se evallda el cumplimiento de
las disposiciones legales aplicables, asi como los aspectos ambientales del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 35 de la LGEEPA, Para o autorizacién de las obras y

|actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretarfa se sujetard a lo que establezean fos

lordenamientos antes sefialados, asi como los programas de desarrollo urbano y de
j/dﬁw:xmren to ecoldgico del territorio, fas declaratorias de dreas naturales protegidas y las demds

)cfs,oosxc;ones Jjuridicas gue resuften aplfcables. La autorizacion es evaluada de igual manera en
| términos de lo estipulade del mismo articulo 35 de la LGEEPA

Pl b i ot e el dei o b b bl il G e s
: /f ‘Regla 20. En los casos de contmgencua No se vincuio
g 'ambiental o de emergencia ecolégica dentro del
. parque:

l. Se estar4 a lo dispuesto por los Capitulos Il |

Av, Insurgentes Nao. 445 Cal. Maglsterial Chetumal. C.P. 7’7039 Qulntana Roo, México,




G

A
e
=~}

o

MEDIO AMBIENTE

SEETETARIA DD MIDio AMDITHYT ¢ PRGHGE0T RATURGLDE

Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/1745/2022

del Titulo Primero y Il del Titulo Sexto de ia ‘
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la| -

Proteccion al Ambiente;

H. EI director del parque se mantendri en
estrecha coordinacién con la SCT a través de
sus Capitanias de Puerto en Chetumal, Xcalak
Y Mahahual, la SMAM, ta SEDENA, la PROFEPA
y las dernas instancias involucradas, para
garantizar la seguridad de los usuarios del
parque y tomar las decisiones que le
correspondan en el marco de las
disposiciones legales aplicables, Y

ll. En los casos en que entre en accién el
Sistema Estatal de Proteccién Civil, el director
del parque se coordinard con la direccién
municipal competente para dichos casos.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Lz promovente no presenté la vinculacion con la|
presente regla, sin embargo, la misma de observancia obligatoria, por le que de existir el caso de
contingencia ambiental o de emergencia ecolégica, la promovente estars sujetz 2 lo establecido
por la presente regla y todas sus fracciones.

Regla 22. Los usuarios, conductores, tripulacién | No se vincuid
de los prestadores de servicios, prestadores de
servicios y pescadores, deberin respetar la
sefalizacidn, boyas o balizas, establecida
conjuntamente por la SCT, a través de las
| Capitanias de Puerto de Chetumal, Xcalak y
Mahahual, y ‘de la CONANP por conducto de la
direccién del parque.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: La promovente no presentd la vinculacién con la
presente regla, sin embargo, la misma es de cumplimiento vy cbservancia obligatoria, per lo gue
deberé respetar la sefializacién, boyas o balizas.

Regla 54. En caso de observar alguna violacién o | No se vinculd
incumplimiento a estas Reglas, asi como algiin
acontecimiento o accién provocada por el
hombre que ponga en peligro la integridad de
las personas o altere las condiciones naturales
del parque, deberan reportarlo inmediatamente
al personal del parque o a la PROFEPA los
cuales, segin el caso, podrin solicitar el retiro
'de dichos pescadores del poligono del parque.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Lz promovente no presentd la vinculacidn con Iz
presente regla, no obstante, debide & que la misma es de observancia obligatoria y continua, en
caso de observar algun acontecimiento o accidn provocada por el hombre gue ponga en peligro Ia
integridad de.las personas o altere las condiciones naturales del parque, se debe reportar ante las

autoridades competentes.

|Regla 59. Los usos y aprovechamientos que se | No se vinculd
Ipretefpdan realizar en el parque, estaran

P
7
.'-}«
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determinados de acuerdo con la siguiente

zonificacion: '
Zona de Aprovechamiento Sustentable de los
Recursos Naturales Terrestres Comprendida
por el area terrestre del parque, con una
superficie de 2,923.32 ha, con excepcién de Ia
Zona de Uso Restringido Rio Huach, cuya
ubicacién se describe en el planc de
zonificaciéon anexo.

%
L
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prmovente en la pagina 20 del Capftulo il de la MIA-P y su posterior analisis geogréfico, e
proyecto incide parcialmente en la Zona de Aprovechamiento Sustentable de los Recursos
Naturales Terrestres, en aproximadamente una superficie de 547 m?, toda vez que [a UGA 42 dei
POEL-OPB, remite al Decreto y Programa de Manejo del Parque Nacional Arrecifes de Xcalsk

Regla 60. Las actividades que se podran realizar
en el parque atendiendo a la zonificacién del
mismo, son las siguientes:
a) Buceo libre.
b) Buceo auténomo diurno.
¢} Buceo auténomeo nocturno.
d) Recorridos y visitas en embarcaciones
motorizadas.
e) Recorridos y visitas en embarcaciones no
motorizadas.
f] Embarcaciones en transito.
g) Videograbacion,
sonograbacién comerciales.
h) Investigacion cientifica.
_41 Educacién ambiental.
?’/" j) Pesca cooperativada comercial de langosta
del Caribe.
k) Pesca tradicional con linea de mano.

fotografia v

l) Pesca comercial.
m) Pesca deportiva (de liberacion),

No estabweciendo en o Regla 60 6 61 que estén
prohibidas las actividades propias de vivienda
unifamitiar w/o la edificacién de muelies rdstico
pilotados diferentes de Jos destinados of anclaje de
embarcaciones menores ¢ actividades recreativas
y sfendo permisible en los demds instrumentos
furidicos aplicabies.

Av. Insurgentes MNo. 445, Col. Magisterial, Chetumnal. C.P. 77039, Quintana Roo, Méxlen,
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n) Restauracién ecolégica.

o) Proteccidn y conservacién ecolégica.

p) Monitoreo ecolégico.

q} Fondeo de espera sin otra actividad
asociada.

r) Recorridos en senderos.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con lo sefialado por la promovente las Reglas
80 & 61 no establecen gue estén prohibidas las actividades de vivienda unifarniliar y/o la edificacién
de muelles ristico pilotados diferentes de los destinados al anclaje de embarcaciones menores o
actividades récreativas vy siendo permisible en los demas instrumentos juridicos aplicables.

Si bien el Programa de Manejo no establece las prohibiciones para vivienda unifamiliar, es debido a
que el misme programa no considera densidades, ni desarrolios habitacionales, por lo que el
proyecto al ser una vivienda unifamiliar, es requirente de densidades, por lo que no son aplicables
ninguno de los incisos descritos por ia Regla 60.

Regla 61. Con base en Iz regla anterior, se|Nosevinculd
|establecen como dreas geograficas especificas
para la realizacion de actividades dentro de Ia
zonificacién, las siguientes:

| ZONIFICACION ACTIVIDADES PERMITIDAS
!Zorla de Aprovechamiento|g, h,in,o,p, 1

Sustentabie de los

! Recursos . Naturales

herrestres

Anadlisis de esta Unidad Administrativa: La promovente no vinculé con Ia presente regla, no
obstante lo anterior, en la Zona de Aprovechamiento Sustentable de los Recursos Naturales

Terrestres, en la cual se desarrolla parcialmente el proyecto, Gnicamente en permitido:

g/ Videograbacion, fotografia y sonograbacidn comerciales.
h)} Investigacién cientifica.

i} Educacidn ambiental.

m) Pesca deportiva (de liberacidn).

n) Restauracién ecolégica.

o} Proteccién y conservacion ecolégica.

p) Monitoreo ecoldgico.

r] Recorridos en senderos.

En relacién con lo estipulado en la Regla 60 vy 61, [a promovente al considerar una vivienda
unifamiliar es reguirente de densidades, por lo que no serfa congruente con el Programa de|
Manejo, toda vez que no se encuenta en ninguno de los incisos descritos por la Regla 61 v los.
permitidos para [a zona, no obstante, se advierte que la construccién de las obras del proyecto
dentro de la Zonificacion regulada por el DECRETO y Programa de Manejo del Parque Nacional

Arrecifes de Xcalak.

Regla 73. Dentro del parque queda prohibido: En atencién o esta reglo se estdn obteniendo las
l. La instalacién o construccién de cualquier| autorizaciones en materia de Cambio de Uso de

tipo de infraestructura temporal ofSuelo (E7J) y ambientales (MIA-P)  paro
.z jormente fcenci o
| _p&fmanente, tanto en la porcién terrestrelipoﬂer Qe obtener o Licencia e|

s
z.'f/
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como en la acuatica, sin el permiso
correspondiente;

Il. Realizar cualquier tipo y tamafio de
fogatas, sin la autorizacién correspondiente;
lll. Extraer, mover, deteriorar o dafiar las
embarcaciones encalladas o naufragadas, asi
como extraer partes de las mismas u objetos
que estén o hayan estado dentro de ellas sin
las atribuciones legales correspondientes;

IV. El hundimiento, varadura o encallamiento
intencional de embarcaciones, artefactos
navales, estructuras, equipo o cualquier otro
tipo de objeto con ei fin de crear arrecifes
artificiales, sin las autorizaciones
correspondientes;

V. Cortar, destruir, mutilar, desmontar o
chapear la vegetacion existente en el parque
sin la autorizacién de la SEMARNAT;

VI. La colecta de ejemplares, producios o
restos de flora y fauna terrestre o acuética, ya
sean vivos o muertos, enteros o partes de
ellos, nidos y huevos, exceptuando los casos
en que exista el permiso correspondiente,
emitido por ia SEMARNAT;

Vvil. Confinar, cazar, pescar, comercializar,
capturar, molestar, dafiar o transportar de un
lugar a otro, ejemplares de flora y fauna
terrestre o acuatica, partes de ellos, nidos o
hueves, o no liberar a la captura durante Ia
pesca deportivo-recreativa de liberacion, por
parte de los usuarios, exceptuando los casos
en que se cuente con los permisos
correspondientes;

VIll. EI consumc de bebidas alcohdlicas,
toxicos, drogas, estimulantes o cualquier
compuesto o sustancia ilegal;

IX. La introduccién de especies de fauna y
flora exoticas;

X. Aproximarse a menos de 30 metros de
nidos, agrupaciones o individuoes de aves o
reptiles; y realizar actividades que causen
alteraciones o perturbacion a los mismos,
excepto cuando se trate de actividades de
invastigacién cientifica y se cuente con los
fpermlsos correspondientes;

,f X1. Utilizar dardos o compuestos quimicos y
: cualquier otro equipo, sustancia o métoado
que dafie a los organismos de la flora y fauna
silvestre, terrestre o acudtica, o efectuar
cualquier actividad que ponga en riesgo o

- F?ﬂ,w
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Construccion def Ayuntamiento.
Fn ninguna etapa def proyecto serén permrsrb!es'
fas fogatas. i
No se realizardn actividades extractivas, de ningtin

tipo, en fo zona maring.

En ninguna etapa se promoverd la creacicn de
arrecifes urtificiales por ningan rmedio o técnica

Ei aprovechamiento def proyecto se ha pianteadc
en zonas restringidas y defimitadas para generar ef
minimo  Impdcte y, se estd tramftande o
correspondiente gutorizacidn de cambio de uso de
suelo en materic Ambiental y Forestal ante fa
SEMARNAT.

No se prevé jo colecta de especimenes vivos o
muertos de flora o founa. Los tnicos.especimenes
de flora que se empleardn serdn para actividades
de forestacion, serdn endémicos y provendrdn del
rescate de fas dreas de aprovechamiento o bien de
viveros que cuenten con los autorizaciones
correspondientes.

No se promoverd nf facifitard el confinamiento,
Oz, pescd o captura de especimenes libres en af
rmedio.

Se geatord con fo previsto en esta prohibicion

Se cufdard que los especfmenes de flora gue sean
introducidos se encuentren listados en el Anexo 4
dei POET Costa Maya (de referencial). En cuanto o
faung exotico no se introducirdn -especimenes
catalogados como tai.

No se promoverd la afteracidn o perturbocidn de
fos individuos gue founo gue puedan encornitrarse
en &f sitio o dreas circundantes, )

Se respetard estrictamente esta prohibicidn.

Se respetard puntuafmente esta prohibicion. No se
realizaran fumigaciones salvo gue sean dentro def
marco de un programa de safud,

£n ninguna etapa del provecto "se realizard
vertimiento de ningdn solido o liguide a fos cuerpos
de agua interiores, Mar Caribe o subsuelo.

No se cuenta con embarcaciones en el proyecto
gue requieran fondeo. .

No se cuenta con embarcaciones en e proyeclo.

No se cuenta con embarcaciones en el proyecto

No se realizardn dragados en fa zona marina ni
fabores gue promuevan o suspension  de
sedimentos.

AUn cuando en proyecto no preomoverd u ofertarg
actividades acudticas o recreativgs, se comunicard
g los promoventas que, dentro de sus posibles ratos
de ocio en el drea maring deben curmplir con esta
prohibicion,

No se reglizordn dctividades turisticas dentro def
provecto

Unicarmente se empleardn productos que indiguen
expresamente que son biodegradanlies.

No aplica parca ef giro del proyecto.

AT URIT T LA RENELL S SRR A

Dentro del praoyecto se contard con un progroma |
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altere los ecosistemas y sus elementos; de separacion de residuos y acopio o disposicion

Xl. Realizar cualquier tipo de fumigacidn sin | final en atencién o sus coracteristicos. i

el permiso de Ia Secretaria Estatal de Salud; En' ef _;’ote del proyecto no se cuenta con energla

Xlil. Verter o descargar en el mar, lagunas, | S/€ctica por parte de la CFE, por lo que fa

humedales o© canales: aguas residuales, ,Emg)qveme congf.’m Bow; Um sistemicr Hitmnlo: Qe

aceites, grasas, combustibles, asi como enpars gomo. Fa & operacion de. equipos
5 b pricritarios no de equipos de sonido.

abandonar o depositar desechos sélidos, | No opiica por ef giro def proyecto.

liquidos o cualquier otro tipo de sustancia, | Se respetord esta prohibicién

con excepcidn de los desechos organicos de|Se respetard esta prohibicion y no se realizardn

productos pesqueros capturados en el|octividodes de pesco con redes y/o arpdn en

parque; ninguna etapa. e

XIv. El anclado en el parque, fuera de las fcem’;iséggfégm‘sﬁg prohibicidn anjds zonts:con

o eonie0 de sxpera.En stuacionse de oo acper et proic )

! . No se promoverd ni facilitard la erradicacién de
con fondo arenoso libres de corales,|postos marines en ninguna etapa.
responsabilizandose de que la embarcacion | No hay vestigios arquecidgicos en el sitio
quede fija al fondo, para evitar el garreo del | Se respetard esta prohibicidn.
ancla; Se respetard esta prohibicicn.

XV. Cualquier actividad de limpieza de las
embarcaciones turisticas, asi c¢omo de
reparacién y abastecimiento de combustible
de las mismas, o cualquier otra actividad que
pueda alterar el equilibrioc ecolégice del
parque. En caso de emergencia, la reparacién
de motores que pueda tener como
consecuencia derrame de combustibles o
aceites, debera realizarse por lo menos a2 una
distancia de 500 m fuera de las zonas
arrecifales;

XV1. El achicamiento de sentinas dentro del
parque, cocn excepcién de situaciones de
emergencia;

XVIl. Realizar actividades de dragado o de
cualquier otra naturaleza que generen la
suspension de sedimentos o provoquen la
formacién de fangos y limos dentro del
parque sin el permiso correspondiente;

XVIli. Durante la realizacion de actividades
acuaticas queda prohibido pararse, asirse o
tocar los arrecifes, usar guantes, arrastrar
equipo sobre formaciones coralinas, asi como
remover sedimentos del fondo marino; Xb4L
Durante el desarrollo de las actividades
turisticas, se prohibe alimentar, perseguir,
acosar, molestar o remover de cualquier
forma a los organismos terrestres o marinos;
XX. Usar’' bronceadores o bloqueadores
solares que no sean biodegradables ¢ no
indiquen que si lo son;

: J}/XXI. Las actividades pesqueras sin el permiso

4 - = =
4 Av. Insurgentes No. 445, Cel. Magisterial, Chetumal. C.P. 77033, Quintana Roo, México,
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correspondiente;

XXIl. Desembarcar usuarios, prestadores de
servicios, conductores y tripulacion de los
prestadores de servicios en zonas no
designadas para tal fin, salvo en casos de
emergencia, reportandose para tal efecto por
radio de banda marina al personal del parqus;
XXl Usar o transportar cualquier tipo de
desecho o residuo considerado por Ia
normatividad ambiental como peligroso
conforme a la Norma Oficial Mexicana NOM-
052-SEMARNAT-1993, que establece las
caracteristicas de los residuos peligrosos, el
listado de los mismos y los limites que hacen
a un residuo peligroso por su toxicidad al
ambiente;

XXIV. El uso de altavoces, radios {A.M., F.M.),
grabadoras, reproductores de discos
compactos o equipo de sonido dentro del
ANP de manera perceptible en un radio
mayor de 50 m a partir de la fuente emisora;

XXV, A los usuarios, conductores, fripulacién
de los prestadores de servicios y a los
prestadores de servicios, el acceso a los
canales o lagunas del parque, sin el permiso
correspondiente;

XXVi. Portar, usar o transportar armas de
fuego, municiones o explosivos de cualquier
tipo, exceptuando al personal de las
autoridades que asi lo requieran para el
ejercicio de sus funciones dentro del parque;

XXVIi. Durante las temporadas de agregacion
reproductiva de especies de escama, queda
prohibido el uso de redes y de arpén para su
captura;

XXVIIl. Realizar actividades de remolque
recreativo, asi como utilizar tablas de vela,
tablas de oleaje, embarcaciones menores
biplaza, canoas y kayaks scbre Ias
formaciones coralinas;

XXIX. Afianzarse a cualquier tipo de
sefializacién o a boyas que no sean de

amarre.
L«XXX. La alteracién o erradicacién de los
<5 pastos marinos;
i XXXI. La colecta de materiales y restos
arqueoldgicos e histdricos sin la autorizacién
correspondiente;

XXX, Se prohibe el uso de embarcaciones
tipo motocicietas de agua, tarnbién

Av. Insurgentes Mo. 445, Col. Maglsterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Teiéfonc: (983)83 502 33 www.geb,mx/semarnat

Pégina 86 de 117




CETTUTARIA DE MEMMD ANFENTL T PICLIHOS NATUHALCE Oficina de REprESEntaCién en

FIBFES
Ao tie Mﬂ.gﬂn

MEDIO AMBIENTE - 4128 SR O e Magon

el

Estado de Quintana Roo

Unidad de Gestion Ambiental
OFICIO NUM.: 04/5GAN745/2022

denominadas “Jet Ski” o “Wave Runner”, y
XXXil. Se prohibe la alimentacién artificial de
cualquier organismo marino o terrestre, en
cualquiera de sus modalidades.

Analisis de esta Unidad Administrativa: La promovente sometié a evaluacién el proyecto €| 07
de abril de 2022, en cumplimiento con la fraccién | de la Regla 73, de lo cual esta Unidad
Administrativa advierte que se evalla el cumplimiento de las disposiciones legales aplicables, asf
como los aspectos ambientales del proyecto, de conformidad con [o dispuesto en el articulo 35 de
ta LGEEPA, Para /o autorizacién de las obras y actividades o que se refiere el articulo 28, io
Secretaria se sujetard a fo que establezcon los ordenamientos antes sefiglados, asi como fos
prograrnas de desarrollo urbano y de ordenamiento ecoidgico de! territorio, las declaratorias de
‘areas noturcles protegidas y los demds disposiciones juridicas que resuften aplicables, asimismo
testa Unidad Administrativa advierte que la presente regla y todas sus fracciones son de
observancia obligatoria, continua y de cardcter prohibitivo.

E. NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacion. conservacion,
aprovechamiento sustentable v restauraciéon de los humedales costeros en zonas de manglar
publicada en el Diario Oficial de la Federacidn el 10 de abril de 2003

De acuerdo con la naturaleza del proyecto y lo manifestado por lz promovente en la MIA-P y [2
informacion adicional, se destaca lo siguiente: '

El proyecto no trata de una obra de canalizacidn, interrupcién de flujo o desvio de agua (4.1), El proyecto no
trata de la construccién de canales (4.3), El proyecto no reguiere la existencia de canales {4.3), El proyecto
no pretende la realizacion de infraestructura marina (44), El proyecto no se trata de un bordo (4.5}, El
proyecto no utilizard agua proveniente de la cuenca (4.7), la promovente no pretende el vertimiento de
aguas residuales z Iz unidad hidrolégica (4.9), El proyecto no contermnpla la extraccién de agua subterranea
(410), B! proyecto no consiste en un trazo de via de comunicacién (4.13), El proyecto no contempla la
construccién de vias de comunicacion (4.4), El proyecto no se trata de un servicio que utilice postes,
ductos, torres y lineas (4.15), El proyecto no se trata de una zona de tiro (4.12), El proyecto no se trata de una
granja camaronicela (4.21), El provecto no se trata de infraestructura acuicela (4.22), El proyecte no
pretende la canlizacion (423), El proyecto no trata de una unidad de produccion acuicola (424), El
proyecto no desarrollara actividades acuicolas (4.25), El proyecto no se trata de un canal de llamada (426),
El proyecto no se trata de produccidn de sal (4.27), El proyecto no se trata de infraestructura turistica (4.28),
No se contemplan actividades de turismo ndutico (4.29), El predio del proyecto no se ubica en areas
restringidas (4.230}, El proyecto no pretende el turismo educativo, ecoturismo u observacién de aves (4.31),
El proyecto no pretende caminos de acceso a la playa (4.32), El proyecto no realizard la construccién de
canales (433), El proyecto no se trata de actividades de restauracién de dreas de manglar (4.35), Ei
proyecto no reestableceré la dindmica hidrolégica o flujos hidricos (4.37), El proyecto no es de restauracion
de manglares (4.38), El proyecto no se trata de restauracion de humedales costeros (4.39), El proyecto no
considera actividades de restauracion de los humedales costeros (4.40), El proyecto no se ubica en un
humedal costero restaurado o creado [4.41). En virtud de lo anterior, se analiza lo siguiente:

f = |
{46 Se debé evitar la degradacion de los|No se realizard ninguno accién que obstruya 1os |

humedales costeros por contaminacién y|drengjes y escorrentios ncrturc!es v gue pudieran
ocasionar osofvarmiento, asf como tampoco se .

asolvamiento dispondrd fuere del dreo de aprovecharniento que |
seq la  estrictamente cutorizada por las
autoridades ningdn tipe de producto, material,
residuc ¢ aguos trotadas que pudieran ocasionar

7

Av. Insurgentes Ne. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,

Teléfono: (3835)}83 502 33 www.gob.mx/semarnat

Pégina 87 de 117

" N E e NIy T T s T T e W T S
ey 1 e B
R NN RS PR

Q\
N 0




™ !'\

‘MEDIO AMBIENTE .y

SEOSLTAEL S D0 MEEDEE AWTHERET ¥ NEDURSY Mavunauns

Oficina de Réprasentacién en el

Estado de Quintana Roo
Unidad de Gastidn Ambienta

OFICIO NUM.: 04/SGA/1745/2022

‘ninguna accién que obstruya lcs drenajes y escorrentias naturales v que pudisran ocasionar
asolvamiento, asl como tampoco se dispondra ningdn tipo de producto, material, residuc o aguas
ltratadas que pudieran ocasionar la contaminacién de e zona. De lc anterior, esta Unidad
| Administrativa advierta que el proyecto generard aguas residuales y residuos sélidos, porioque la
promovente presentd lo programas denominados “INFORMACION ACERCA DEL SISTEMA DE
TRATAMIENTO DE ACUAS RESIDUALES', “Planes de manejo de residuos solidos d construccion”,
“planes_mangjo de residucs de alimentos_y_jardineria” y ‘Programa de Mangioc Integral
RESIDUOSSOLIDOS{, en fos cuales, fa promovente presenta los métodos ¥ técnicas para evitar la
disposicidn incorrecta de las aguas tratadas, el manejo y separacién de los residuos sélidos y demés
residuos generados por el proyecto, por lo que se dara cumplimiento a la presente especificacion.

Fr ninguna etopa de!l provecto, aqun cuando el
agua tratada cumplird con la normatividad, se |
verlerd en los cuerpos naturales de qgua, zona
maring /o humedales, Adicionalmente, en todas
ias etapas del Proyecto se privifegiard el empleo de |
sustuncias biodegradables/orgdnicas v, en los|
Ccasos que por las caracterfsticas de ja sustancia

4.8 Se debera prevenir que el vertimiento de
agua dque contenga contaminantes organicos y
quimicos, sedimentos, carbén metales pesados,
solventes, grasas, aceites combustibles o
modifiquen la temperatura de! cuerpo de agua;
alteren el equilibrio ecolégico, dafien el

ecosistema o a sus componentes vivos. Las
descargas provenientes de granjas acuicolas,
centros pecuarios, industrias, centros urbanos,

presente una toxfcidod o persistencia elevadas,
como en geeites, barnices y otros, estos no podrdn
ser usados en ol exterjor sino que se encontrardn

confinados af interfor de o cbra y oi término de su
usc se dimacenardn en bidones para ser
trasportodos fuera del sitio para su recicigie o
destruccidn conforme a las caracteristicas de!
resiciuc.

desarrollos turisticos y otras actividades
productivas que se vierten a los humedales
costeros deberdn ser tratadas y cumplir
cabalmente con las nhormas establecidas seg(n

Analisis de esta Unidad Administrativa: De lo anterior, |2 promovente indicé gue en ninguna
etapa del proyecto, se vertera en jos cuerpos naturaies de agua, zona marina y/o humedales. De lo
cual se agvierte que el proyecto considera la utilizacién de una microplanta de tratamiento de |
aguas residuales, que del programa denominado “INFORMACION ACERCA DEL SISTEMA DE
TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES", presentado como anexo a la MIA-P, se tiene que el
sistema cuenta con un proceso gue logra el tratamiento terciario ilegando a la cloracién del
efluente, no cbstante lo anterior, la premovente indicd que no pretende Ia descarga del efluente,
toda vez gue el agua resultante serd reutilizada en el riego de interiores y Jardineras, por lo que se
dara cumplimiento a la presente especificacion

No se introducirdn especimenes floffsticos &
faunfsticos que puedan considerarse exdticos,
introeducidos & competitivos, en el drea verde y
macetas se  utidizardn  exciusivamente  fos
recormendados en el anexo floristica defl Programa
de Ordenamiento Ecoidgico Territarial de la Costa
Maya (usado come referencia) asf come endémicos
propios de matorral costero que provengar: def
rescate v de fa adquisicién en viveros establecidos.

4.11 Se debe evitar la intreduccién de ejemplares
o poblaciones gue se puedan tornar
perjudiciales, en aquellos casos en donde
existan evidencias de que algunas especies
‘estén provocando un dafio inminente a los
humedales costeros en zona de manglar, la
Secretaria evaluard el dafioc ambiental y dictara
s medidas de control correspondientes.

se introducirdn
especimenes floristicos & faunisticos que puedan considerarse exdticos, introducidos &
competitivos. Asimismo de acuerdo con el programa denominado "Programas Rescate Flora v
Fauna Casa del Carmen" presentado como anexo a la MIA-P, la promovente indicd que las
especies a uJtilizar en las dreas de conservacién seran fas rescatadas, presentadas en dicho
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i programa, pagina 169, Tabla IX2. Especies y nimero de individuos que serdn objeto de rescate:

1 | PalmaChr | Thiinas raclate | Awcaess | 2
Etrato Arbustivo
1 | pamachz | Theinax radiata | Aecacese | 2
: Estrato Herhdceo '

1 | Palma Chiz Thrinax radiate Arecacpas 47

2 Kariste Powreriy campechiang Sapotaceae 70

E Ya'ax k'aax Fithecalobium keyense Laguminosae 5

4 Zapete Manikar zapoes Sapotaceas 5
TOTAL; . 313

En virtud de lo anterior, la promovente no pretende la introduccién de ejemplares o poblaciones
que se puedan tornar perjudiciales, por o que se dard cumplimiento a la presente especificacién.

aporte hidricc proveniente de
'continental v el de las mareas, mismas que

4.12 Se deberd considerar en los estudios de
impacto ambiental, asi come en los

ordenamientos ecoldgicos el balance entre el
la cuenca

determinan la mezcla de aguas dulce y salada
recreando las condiciones estuarinas,
determinantes en los humedales costeros y las
comunidades vegetales que soportan

El presente proyecto no contard en ninguna de sus
etapas con pozos de extraccidn, asf corno tampoce,

en hinguna etapa se extraerd agua de Jos cuerpos |

de agua noturales, lagunas y/o humedales, motivo
por ef cual en la MIA-P el balance hidrico se realizé
parc lg zong en un contexto regional vy no
particufar. Tampoco se prevé ja modificacion de la
escorrentia v ef drenaje horizontal, esto, aunado af
heche de que fo superficie de oprovechamiento se
desplanta en una planta bgjo pilotade a 2.5 metros
de altura gorontiza que no se interrumpirdn ni
abstruirén las zonas de recargo del ccuifero por lo
gue no se modificard e bolonce hidrico en ef
contexte de lo micro regicn ni lo taso octual de
recarga oel acuifero.

Adicionalmente, publicaciones como Operacicn del |
Acuifero costero en Memoria del Ef Sistema |
establecen o |

Hidrolégico de Quintana Roo,
estratigrafia de o zong costera de Quintana Roo,
determinondo que, ¥ el agua subterrdriec consiste
de una cufa de agua dulce con una profundidad
de hasta 10 metros cerca de fa costa v un gumento
linear de un metro cada 7 metros hacia el interfor,
comparade con fos modeios tradicicnales que
sugieren una profundidod mucho menor cerca de
la costa y un cumento cuadrdtico hacia el interior.
£so indica que la forrma de la cufia estd controfodo
por fa presencia de los conducitos.. "

De acuerdo con esta informacidn, se indica que, del
kilometre O af kilcmetro 5 de la linea costerg, haocio
tierra adentro, hay una profundidaod =>0<= ¢ §

mietros. No hay un consenso pues las diversas |

fuentes, toduas clentificas y confiables, varion de

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Cheturnal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Teléfoneo: {983)83 502 33 www.
Pdgina 89 de 117

TN, marnat

Oficina de Representacién en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestion Ambiental




MEDIO AMBIENTE

SECRETARIA DE mEEME AREETRTE ¥ WECUGRDE BaTEALEN

Ricards

Unidad de Cestion Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/1745/2022

=0= o1 5 metros de profundidad hasta jC metros de
profundidad, pero definitivamente, la penetracion
de fos pilotes cilfndricas®, que dlcanza los 100
metros lineales no ilega al nivel del acuffero
minimo '
encontrado en fas prospecciones citadas, por fo
que ne interfiere en la dindmica dei mismo, por su
propio geometric vy por o  profundidad  de
penetracion. :

Anilisis de esta Unidad Administrativa: L promovente indicé gue el proyectoe no contara en
ninguna de sus etapas con pozos de extraccion, asi como tampoco, en ninguna etapa se extraerd
agua de los cuerpos de agua naturales, lagunas vfo humedaies, asimismo, indicé que Ia
estratigraffa de la zona costera de Quintana Roo, determinando que, " el agua subterrdnea consiste de
ung cufia de agua dulce con una profundidad de hasta 10 metros cerca de fa costa y un qumento finear de
un metro cada 7 metros hacig el interior, comparado con los modeios iradicionales que sugferen una
profundidad muche menor cerca de fa costa y un aumento cuadrgtico hacla el interjor. £so indica que la
forma de la cufia estd contralada por la presencia de fos conductos..

Adicionalments mencioné que del kilémetro 0O al kildmetro S de I linea costera, hacia tierra

adentro, existe una profundidad >0<= a 5 metros vy que la penetracion de los pilotes cilindricos a
1.00 metros lineales no llegz al nivel del acuffero minimo encontrado en las prospecciones citadas, |
por lo que no interfiere en la dindmica del misme, por su propia geometria y por fa profu ndidad de
penetracién.

De lo anterior, la promovente se limité a indicar que en ninguna etapa se contard con pozos de
extraccién, que no se extraera agua de los cuerpos de agua, lagunas y/o humedales, y que la
cimentacién de los piiotes, no interrumpira iz dindmica hidroldgica, sumando a lo requerido por la
especificacién, la promovente en las paginas 128 a 130 del Capitule IV de la MIA-P, presento el
balance hidrometeorclégico del sisterna ambiental en el cual se encuentra el proyecto,
cumpliendo con la especificacion.

416 Las actividades productivas como la|A pesar de que el proyecto nc puede ser
agropecuaria, acuicola intensiva o semi-|considerade como activided productiva ¢ de
\intensiva, infraestructura urbana, o alguna otra |9P0Y0, es colindante a una zond en donde se
que sea aledafia o colindante con la vegetacign | SCHenan  gempiares de mangle negro ¥
s p botoncillo, no obstante, fas obras defl predio se

d-e un- humedal costero, debera de-!ar, URA | b strifien o una breve poligonal rodeada de buffer
distancia minima de 100 m respecto al limite de | 4o conservacion que hace una barrera fisica entre
la vegetacién, en fa cual no se permitird o proyecro y el Manglar. En ef caso del presente
actividades productivas o de apoyo. proyecto se considerc que puede ser exentado
conforme a fa regufacidn 4.43 de ja presente NOM,
siendo gue lo superficle gue contiene humedal con
mangle serd  estrictormente  conservada Yy 5C
practicardn medidos en su beneficio, las cucfes se
proponen en e anexo “Medidas de compensacion
en beneficlo oe! monglar’, v para o cual se
7 insertan vy adiuntan planos, en formala impreso y
f electrénica debidamente georreferenciados (UTM,
WGS 84, México Zona 16Q) donde se indica af
desplante dei proyecto, los predios cofindarntes, ei

A

trazo del sistema ambiental del proyectc, y el
humedal con manglar cercanc, en donde se
lfevarion a cobo lgs acciones en beneficio de aste |
ecosistemna.
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Analisis de esta Unidad Administrativa: L 3 promovente indicé que el proyecto es colindante con
mangle negro (Avicennia germinans) y mangle botoncillo (Conocarpus erectus), asimismo indicd
que la superficie que contiene humedal con mangle seré conservada y se practicaran medidas en
'su beneficio, no obstante o anterior, no indics la distancia de los ejemplares de manglar, respecto
a las obras del proyecto, por lo que mediante el oficio nGmero 04/SGA/1073/2022 se solicitd
informacion adicional en tenor de lo siguiente:

u) Considerando la caracterizacion de fioral dej sitio, debera indicar la distancia a la que se ubica el
proyecto respecto a lz vegetacidn de humedal costero, aportando como sustento imégenes satelitaies y
planos gecrreferenciados (Coordenzdas UTM, WGS84, Zona 16Q Norte).

Como parte de la informacién adicional la promovente indicé:

u siderando lg caracterizacicn de floral del sitig,_deberg indicar la distancio o la gue se ybica ef
proyecto respecto o la vegetacicn de humedal costero.aportando CQrmo sustento imdgenes satelitales

v planos georreferenciades {Coordenadas UTM, WG S84 Zong 160 Norte).

distancia de cbras humedal costerc
Gtaone de 254w ;

%

La distancia del humedal en relacidn a los obras del proyecto es de aproximadamente 24 metros,
por lo gue no cumple con la distancia indicada por la_especificacion 416, haciendo al proyecto
suieto a_la especificacién _4.43. _gue establece las especificaciones para |a preservacion,
conservacion, aprovechamiento sustentable v restauracién de los humedales costeros en zonas de
manglar v su cumplimiento fue evaluado en el CONSIDERANDQ V inciso E en donde se determing

aue el provecto puede ser exceptuado de la presente prohibicidn toda vez gue la promovente |

presento lag medidas de compensacion en beneficio de las humedales.

4.17 La obtencién del material para construccién, |Los materioles de construccién necesarios para

se debera realizar de los bancos de préstamo |todas los etapas del proyecto serdén adquiridos en
sefalados por la autoridad competente los | Sstablecimientos  formoles especidlizaodos que
' cuenternr con fas gutorizaciones correspondientes,

cuales estaran ubicados fo.a:ra del drea que en ningdn momento se extraerd material
ocupan los manglares y en sitios que no tengan | .. oo o0 00 D ni se creardn nuevos
influencia sobre la dindmica ecoclégica de los bancos de material £l cumplimiento de esta|

ecosistemas que fos contienen. medide quedard bajo la responsabilidad legal def
Constructor, con quien se signard un contrato de
servicios y se hard de su conocimiento todaos ios
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restricciones ambientales que apliquen para que

conozcd de sus responsabilidades legales en coso
de incumpiimiento.

formales especializados gue cuenten con
Unidad Administrativa advierte que agdemas
jos manglares y en sitios que ne tengan influencia
que los contienen.

'Analisis de esta Unidad Administrativa: La promovente indicé gue
construccién necesarios para todas las etapas del proyecte seran adguirides en estaklecimientos
las autorizacionas correspondientes, de lo cual esta
ectos deben estar ubicados fuera del 4rea que ocupan
sobre la dinamica ecclégica de los ecosisternas

los materiales de

418 Queda prohibido el reileno, desmonte,
quema y desecacién de vegetacién de humedal
costero, para ser transformado en potreros,
rellenos sanitarios, asentamientos humanos,
bordos, o cualquier otra obra que implique
pérdida de vegetacién, que no haya sido
autorizada por medio de un cambio de
utilizacién de terrenos forestales y especificada
en el informe preventive o, en su €aso, el estudio
de impacto ambiental

No se pretende hacer ningtin use ni actividad en
las zonos fuera de fa porcion delimitada parg e!
aprovechamiento def Prayecto, saive {as gue sean
estrictamente qutorizadas por la atitoridad
competente

Andlisis de esta Unidad Administrativa:
cumplimiento de ias
proyecto, de conformidad

urbano y de ordenamiento

LGEEPA.

De lo anterior, la promovente sometio a evaluacién el
proyecto el 07 de abril de 2022, de lo cual esta Unidad Adrrinistrativa advierte que se evalla el
disposiciones legales aplicables, asi comao
con o dispuesto en el articulo 35 de |a
autorizacion de jas obras y actividades a gue se refiere ef articuio 28, la Secretaria se su jetard o lo
lque establezcan los ordenamientos antes senafados, asi como jos programas de
ecoidgico del territoric,
protegidas y las demnds disposiciones furidicas gue resuiten
proyecto es evaluada de igual manera en términos de Io estipulado del mismeo articulo 35 de la

los aspectos ambientales del
LGEEPA, gue establece, Para /o

desarroflo
las decloratorias de dreas naturaies
aplicables. La autorizacion del

4.20 Queda prohibida la disposicion de residuos
I séiidos en humedales costeros

En ningdn momento se dispondran los residuos
sslidos en fg zong posterior al proyecto o en
ninguna octra, se implermentard un programa, |
descrita en flos anexcs de flo MiA-P pard la]
recoleccidn v traslade de todo tipo de resicluos.

dispondran los residuos solidos en
L curmplimiento de la prohibicion,
“planes de manejo de residuos
alimentos_y._jardineria”,
PARA EL MANEJO DE 1OS RSM”,

prohibitivo de la especificacién, &

Andlisis de esta Unidad Administrativa: La promovente
la zona posterior al proyectoc o en ninguna otra, para €l
iz promovente anexo a ia MIA-D, los programas denominados
colidos d construccion”, “planes_mangjo de
“programa de Manejo integral RES!
donde la ‘promovente presenta
diferentes residuos solidos generados por el proyecto en sus distintas etapas. Debido al carédcter
mismo es de observancia continua, por io que se debe dar
cumplimiento & los programas para dar cumplimiento a fa especificacién 4.20.

indicd que en ningldn momento se

residuos det
DUOSSOLIDOSNT" v "ESTRATEGIAS
acciones y medidas, para los

- ﬁfp Se debe evitar la compactacion del
A'sedimento en marismas y humedales costeros
como resultade del paso de ganado, personas,
vehiculos y otros factores antropogénicos

No se prevé ningung actividad © trdnsito en ja zonia |
de humedal, asi mismo se manifiesta que en ilof
zong marind que coiinda af Proyecto nio hay
presencia de marismas ni humedales en ef frente
de plava, sin embargo, se tendrd especial atencion
de este lineamiento. Adicional o esto no se

Av. Insurgentes Mo,
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considerg, por parte del proyecto, la presencic de

ganado en ninguna etapa del proyecto y las

medidas planteados en ja MIA-F establecen que

estd prohibide el trénsito de vehiculos motorizados

en la zona de playc salve que sean de outoridades
‘o de sahvamento.

Analisis de esta Unidad Administrativa: La promovente indicé que no se prevé ninguna actividad
© trénsito en la zonz de humedal, de lo cual mediante el plano denominado “AREAS
PERMEABLES-Model"y con el programa Google Earth Pro, se advierte que la distancia de las dreas
permeables sujetas a cambio de uso de suelo, en relacién al humedal es de aproximadamente 4.60 |
 metros, como se muestra:

Begla
Lies | futa | Polend | Crads | Ammeesecesomn S0 -
Mide |2 distands entre cos pumtos en ol suels.

Longiud del mapa:
Listande e & susls:
Dlragodn:

Navegacdn wn mouss.

Por lo que de llevar a cabo las obras del proyecto, conforme a lo indicado por la promovente se |
estarfa evitando la compactacion de sedimentos en el humedal contiguo al predio del proyecto

4.42 Los estudios de impacto ambiental yiParo lo efoboracisn de o MIA-P se tomd en
ordenamiento deberdn considerar un estudio |considerccion los carocteristicas de [a regidn

integral de la unidad hidrolégica donde se ?’d’;’“gfczr en que se ;DI"CG el Proyecto, GfSI _cor:}o
- 0s lasas a2 recarga del acuifero, porcentgjes de
ubican los humedales costeros. infiftracién, pérdidas por evapotranspiracion, entre
otros. Esta informacién se puede corroborar en el
copftulo correspondiente de jo MIA-P.

| Andlisis de esta Unidad Administrativa: La promovente indicd gue para la elaboracion de la MIA-
P se tomé en consideracion las caracteristicas de la regién hidrolégica en que se ubica el Proyecto,
de lo cual esta Unidad Administrativa advierte que en las paginas 128 a 130 del Capftulo IV de Iz |
MiA-P, la promovente consideré un estudio integral de la unidad hidrolégica para el sistema
ambiental del predio del proyecto, donde se ubican los hurmedales costeros, asimismo, el Capitulo
LlV;;@xpuesto en el CONSIDERANDO 1V del presente oficio resolutivo, por lo que se cumple con la
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presente especificacion.

_______ ]

F. Acuerdo el por el gue se adiciona la especificacién 4.43 publicado en el Dlano Oficial de_la

Federacién el 7 de mayo de 2004,

4.43 La prohibicién de obras y actividades
estipuladas en los numerales 4.4 y 422 y los
limites establecidos en los numerales 4.14 y 4.16
podran exceptuarse siempre que en el informe
preventivo o en la manifestacién de impacto
ambiental, segin sea el caso se establezcan
medidas de compensacién en beneficio de los
humedales vy se obtenga la autorizacién de
' cambio de uso de suelo correspondiente.

De conformidad con ef andiisis precederite se
puede determinur gque el Proyecto "Casa def
Carmen” NG se contrapone o lo estabiecido en las
especificaciones 4.16, 443 ni a ninguna otra de fas
especificaciones  contenidas en la NOM-022-
SEMARBNAT-2003, Considerando  odicionaimente
que contard.con las medidas necesarigs para
garantizar el controf, mitigacidn y compensacion
de los fmpoctos amblentagles que pudieran
generarse durante cada ung de fos etapas def
Proyecto. Ademds de que se contemplan mediaas
de compensacidn en beneficio de fos humedales,
ias cuales se describen en el opartodo
carrespondiente del presente estudio.

una superficie de cuando menos 1.00 Has,

Aniélisis de esta Unidad Administrativa: La promovente presenté las medidas en beneficio del
hurnedal en |a pagina 206 del Capituio Vi de la MIA-P, dénde indicé:

1. En el drea identificado como humedal con mangior colindante al fote IS y, Zonas cercanas af sftio def
proyecto implamentdr un programa perfédice de vighlancia, limpieza y retlro de residuos sdiidos; en

2 Una vez que fas Autoridades de los 3 niveles de gobierno hayan decretado ef Programad integral de
Conservacién, Restauracion o Rehabilitacidn dei Manglar, io promovents rediizard las qcciones que en
ef dmbito de competencia de [os particulares se establezean en dicho programa.

3 Se deberd poner a disposicién de la Autoridad o toda persona que sea vista taiando, desecando,
rellenande, cortando o reglizando actividades que afecten af humedal con manglar

4 Se coloborard con el H Ayuntamiente de OPB en fo creacién y consolidacién de poligonos

destinados o restauracién de mangfar en locaiidades cercanas, efecutando fus gcciones que en éf

dmbito de competencia ge {os particulares establezca ef H. Ayuntamiento.

L. Se colagborard activamente con las Autoridades Federales, en particular con la Direccion de la

Reserva del Pargue Naciona! Arrecifes de Xcalak (CONANP] en ja creacién y consolidacion de pofigonos

destinados a restauracidn de manglar en dreas prioritarias de competencia Federal, ejecutando las

geciones que en ef dmbite de competencia de los particulares establezcd la Federacién.

6 Antes del inicio de la obra se deberd colocar una membrandg o mampara {tapiales), sintetica o texiif,

alrededor de lg obra, que proteja la vegetocién de los afrededores para reducir y controlar fos pofvos y

particulas que se depositen sobre el mismio y perjudiquen sus indices y capacidad fotosintética y de

evapotranspiracion por la obstruccidn de fos poros vegetales.

7. Se colocardn letreros que indiquen o los trabajodores y personas en transito gue esld prohibido of

ingresc de vehfculos a la zona Oeste del jote (terrenos estatales scupados por humedales), asi corno fas

qctividades extructivas wo de aprovechamiento.

8 Se instruird a jos trabajadores a no depositar ningun tipe de residues, seg sdlido o hqu.ﬂdo en esh

zona.

9, Se instruird o fos trabajodores o rio rea!rzar actividodes de ningln tipo fuera del drea que seq
torfzada para ef desplante de fa obra,

10. S5e realizard, mensuaimente, un programa de limpfeza en la zong de humedal con manglar, para

retirar jos residuos solidos o de otros tipos que pudieran recalar en el Grea.

1. Se verificard que los camines existentes dentro def Sistema Ambiental no blogueen drenes /o

escorrentias v cuenten con drencjes v de ser el caso se buscard su limpieza y desasofve previa consufta

con o CONANP,

12, Se pondrd a disposicién de las autoridades de la Reserva o cualquier persona gue sea sorprendida

reafizando acciones de extraccién, caza yo aprovechamiento en ia zona de humedaf con mangiar. 13,
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Se prohrb;ro expifcitamente, en cuaiquier etapa del proyecto, el empleo de pozos de absorcion, pozos
ciegos o bien la disposicién de aguas, inclusive fus tratadas en cuerpos de agua v zonas de humedales.

4. Se reclizard una inspeccién de campo en ja zona de hurnedaies con manglar para verificar que no
existan especies invasivas yw/o secundarias que puedan cormpetir con el mangle, por sjempio,
almendras, pastos y zacates ¥, en c¢aso de encontrarles se les removerd del sitic parcr privilegiar el
desarrollo exclusivo de individuos de mangle v endémicos.

15. Se llevardn o cobo acciones de enriquecimiento con especies de manglie negro y mangle botoncifio
ern una superficie de por lo menos 0.5 Ho de maongior/humedaf en el sitio al Oeste de la propiedad
fterrenos estatoles) en donde se ha identificado este ecosisterna; las pldntulas provendrdn dei medio
circundante, se recopilardn por colecta y serdn introducidas en esta Grea y rmenitoreadas af rmenos 6
meses. Se solicitard la supervision de la CONANP para valider fa efecucian de estas acciones dentro del
ANP.

La especificacién 4.43 publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 7 de mayo de 2004, define,
Que la compensacién permitird aumentar lo superficie de manglar en beneficio de los recursos
naturales y las personas por los servicios ambientales que dichos ecosistemas proveen y por 1o
anterior, la promovente indicé que realizara la limpieza y mantenimiento del humedal contiguo al
predio del proyecto, se verificard que el flujo no se vea interrumpido v que las escorrentias no se
encuentren afectadas, verificard que no existan especies invasoras, realizard un enriguecirniento de|
05 hectareas en el érea de humedal. Lo anterior, permite a la vegetacién de manglar aumentar su
superficie, aumentando servicios ecosistémicos y de barrera ante eventos hidrometeoroldgicos,
por lo gue la prohibicidn puede ser exceptuada,

G. Lev General de Vida Silvestre

|Art|culo 60 TER.- Queda prohibida la remocidn,|Como se ho monifestado onteriormente, en
relleno, transplante, poda, o cualquier obra ojninguna de fas etapas def proyecto se prevé llevar o
actividad que afecte la integrafidad del flujo|c@P0 octividades de ningdn tipo en ei drea de

hidrolégico del manglar; del ecosistema y su|¢Medol con manglar colindante of Oeste del
ipredio. Las acciones en ese sitio que se realizardn

zona de lnf!uent:la; de su productividad n'atural, periédicamente serdn las de fimpieza de la zona y
de la capacidad de carga natural del ecosistema sus alrededores para evitar ja ocumulacidn de
para los proyectos turisticos; de las zonas de|iesiguos sdiidos que pudieran obstruir los fiujos ¥
anidacién, reproduccion, refugio, alimentacién y|drenes noturales hacio lo zona con manglar
alevinaje; o bien de las interacciones entre eljposterior af predio de interés.

manglar, los rios, la duna, la zona maritima
adyacente y los corales, o que proveque cambios
len las caracteristicas y servicios ecolégicos.

Adicionaimente se colaborarg con fus Autoridodes
en el cumplimiento ds Jas acciones que consideren
necesarias para Jla restauracicn del manglar en
. e — . zonas pricritarias,

Se exceptiuaran de la prohibicién a que se refiere
el parrafo anterior las obras o actividades que|rgmpign se comunicord @ las autoridodes en caso
tengan por objeto proteger, restaurar, investigar|de detectar /o tala, desecacidn, relfeno yb cualquier
o conservar las areas de manglar tipo de actividad en dicha zona que pudiera octuar
en detrimento de lo vegetacicn.

Las acciones particulaores que [a  promovente
realizard para o conservacién del manglar v de fa
vidg silvestre se listan en e oapartado
correspondiente de fo presente MIA-P.

Analisis de esta Unidad Administrativa: La promovente indicé que en ninguna de las etapas del
proyecto se prevé llevar a cabo actividades de ningln tipo en el drea de humedal y que sel
coflgﬁorara’ con las Autoridades en el cumplimiento de las acciones para la restauracién de manglar,
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adicionado a lo previo comunicaré a las autoridades en caso de detectar la tala, desecacion, relleno
v/o cualquier tipo de actividad en dicha zona gue pudiera actuar en detrimento de la vegetacién, la
promovente indicd gue las acciones son descritas en el apartado correspondiente.

De lo anterior, la promovente no presentd ni describié las acciones indicadas, no obstante lo
anterior, mediante el plano denominado “AREAS PERMEABLES-Model"y con el programa Google
Earth Pro, se acvierte que ia distancia de las dreas permeables sujetas a cambic de uso de suelo, en
relacién al humedal es de aproximadamente 4.80 metros

En relacion con la integralidad del flujo hidroldgico del mangiar, ubicado en el predio del proyecto,
la promovente indicd que la cimentacién del proyecte serd 2 base de pilotes, los cuales se
encontraradn separados para la no interrupcion dei flujo hidrico. Asimismo, se indicé la interaccion
del fluio con la forma cilindrica de los pilotes, de lo cual se advierte que no se interrumpe el flujo,
toda vez que rodea y en envuelve el agua, por lo que con lo anterior, el proyecto no considera la
remocion, relleno, transplante, poda, o cuaiguier obra o actividad que afecte la integralidad del flujo
hidrolégico del manglar; del ecosistema y su zona de influencia; de su productividad natural; de la
capacidad de carga natural del ecosisterma para los proyectos turisticos; de las zonas de anidacion,
reproduccién, refugio, alimentacién y alevinaje, dando cumplimiento con lo establecido en el
articulo 60 TER.

H C
fﬁﬂ [lxestreswcaeqorfas de riesgo y especlﬂcaclones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
,e‘ esgﬁles en rtesg C.

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora y fauna
silvestres en riesgo en la Republica Mexicana, mediante la integracidn de las listas correspondientes, asi
como establecer los criterios de inclusién, exclusién ¢ cambio de categorfa de riesgo para las especies ©
poblacicnes, mediante un método de evaluacidn de su riesgo de extincion y es de observancia obligatoria
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en todo el Territorio Nacional, para las personas fisicas o morales que promuevan la inclusidn, exclusién o
cambio de las especies o poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo, establecidas por esta
Norma. Con respecto a esta Norma y de acuerdo a lo manifestado por la promovente en la M|A-P, se
reporta [a presencia de las sigulentes especies que se encuentran listadas en dicha norma:

j Nombre comin ‘ Nombre cientifico J' Categorfa

Paima Chit ‘Thrfnax radiata Amenazada
Mangle Botoncillo !Ccnoccfrpus eractus Amenzazada
Mangle negro Avicennia germinans JAmenaza da
Coatl Nasua narice \ 'Amemazada
Iguana gris rayada Crenosaura similis Amenazada

Para les especies de fauna listadas en Ia Norma, la promovente considera en el Programa de Rescate,
Reubicacién y Ahuventamiento de Founa Silvestre, presentado como anexo a lz MIA-P, consideran llevar a
cabo el rescate de la fuana silvestre, con especial énfasis en lg listada en la NOM-059-SEMARNAT-2010, asf
como las endémicas, para la flora, se presentd como anexo a la MIA-P, el Programa de rescate y
reubicacién de especies de la vegetacion forestal, en el cual, la promovente considera zcciones especificas
para la seguridad y supervivencia de los individuos en |a norma, asi come mas especies no reportadas pero
comunes para la zona.

OPINIONES RECIBIDAS.

Vil. Que el Gobierno del Municipio de Othén P. Blanco mediante el oficio referido en el Resultando XII de
la presente resolucion, opind lo siguiente: i

‘Dando cumplimiento o Jo anterior se opina que pora el proyecto denominado “CASA DEL CARMEN®
prormaovideo por fa empresa inmobiliaria Ndufragos del Caribe, SA. de CV. es factible ambientaiments, en virtud
de que de cumplimiento de lo expresado en lo Manifestacién de Impuacto Ambiental, de la adopcién de
medidos de romediacion que la instancia evaiuadora considere pertinentes y de que no se cause ningdn
impacto dentro de Ja zong de! predio que se encuentra dentro de la UGA 42 por estar dentro def Area Naturo!
Protegida Parque Nacional Arrecifes de Xcalak, drea que también tiene denominacién de sitio Ramnsar (se
encuentra dentro de g fisto Romsor de humedales de importancic internacionol}.”

Anidlisis de esta Unidad Administrativa: De lo anterior, esta Unidad Administrativa esta de acuerdo con la
instancia consultada que el proyecto se ubica en dos UGAs, ia 42 y 43, del POET-COPB, asimismo estd de
acuerdo con que la UGA 42 se remite al Decreto y al Prograrma de Manejo del Parque Nacional Arrecifes de

Xcalak.

Cabe mencionar que la instancia consultada indicé que el criterio aplicable parza el desmonte del predio o
parcels, es el AS-46, es decir el 35%, de lo cual, se advierte que el criterio aplicable resulta en el AS-45 o hien
el 30%, toda vez que las obras del proyecto Unicamente se ubicaran en la UGA 43, de lo cuzl, el proyecto
rebasa el porcentaje de desmonte. Adn cuando las medidas de mitigacion sean aplicadas, para gue el
proyecto sea ambientaimente viable, el incumplimiento de un criterio imposibilita juridicamente la
autorizacion, la Gltima es evaluada conforme a lo indicado por el articulo 35 de la LGEEPA. Una vez
presentadz la manifestacidn de impacto ambiental, la Secretaria iniclars e procedimiento de evaluacion,
para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las

normas oficiales mexicanas aplicables.

El cumplimiento de ta normatividad y disposiciones juridicas aplicables para el proyecto fueron analizadas

e
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en el CONSIDERANDO Vincisos B, C, D, E, Fy H

VIii. Que la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP) mediante el oficio referido en el
Resultando Xl de la presente resolucién, oping io siguiente:

“SEGUNDO.- De agcuerdo con [as coordenadas ef proyecto cofinda af Oeste, con o Zonda de Aprovechamiento
Sustentable de los Recurscs Neturoies Terrestres del Parque Nacional Arrecifes de Xcalak conferme i
programa de mangjo de dicha JArea Natural Protegida [ANP} y al Este con la Zona Federal Maritimo Terrestre
del Mar Caribe, La Zona de Aprovechamfento Sistentable de jos Recursos Naturales Terrestres: represenita =
cisterna de humedales que tradicionalmente es utifizada por aves residentes y migratorias cuenta con und
gran diversidad de flora y fauna terrestres

TERCERO- Derivade del recorrido de supervision realizado por personal adscrite o esdq Direccidn de ANP, se
observé que el sitio donde se encuentran ef predio se caracteriza por {ener una dominancia de palma chit
(Thrinax radiata) especie protegidd bajc ja categoria "AMENAZADA" de acuerdo con la lista de especfes en
riesgo de fa NOM-059-SEMARNAT-2010, con pre sencla de efemplares en diferentes estadios, con plantulas que
van desde fos 20 crm. hasta plantas adultas de mds de 4 metros, gistribuvéndose en promedia cada 5 metros y
en algunos casos, conformando grupos de lo misma especie. '

Que, @ su vez dentro del polfgono del predio fue identificada una zona de humedal con presencia de
ejempiares de mangle negro {Avicennia germinans) y Mangle botoncilfo {Conocarpus erectus) especies
protegidas bajo la categorfa AMENAZADA de acuerdo con fa iista de espscies en riesgo de la NOM-058.
SEMARNAT-2010. La concentracicn de vegetacion de manglar se encuentra en g zona mds proxima af ep
humedal contiguo, mismo gue se ubica en fa Zona de Aprovechamiento Sustentable de jos Recursos Naturales
Terrestres Que en ia porcién que coiindg con fa Zona Federal Maritirne Terrestre (FOFEMAT) se encuentrda un
decarrolic de duna costera sin perturbacion aparente, en el que dominan especies rativas como taboquillo
(Tournefortia gnaphaiodes) verdolaga de piaya (Sesuvium portulacastrum) cola de gato {Heliotropium
Scurassavicumj entre otros,

CUARTO.- Que en lg pdg. 35 de ia MIA-P presentada por £l PROMOVENTE, se indica como primera actividod fa
preparacicn del sitfo, en la que se considera el rescate de ja vegetacicn presente, principaimente i fistada en
I NOM-059-SEMARNAT-2010. En este santido o especie que cge en este supuesto son los gjfemplares de palma
chit {Thrinax radiota) que de acuerdo con ef recorrido de supervision realizado por ef personal de la CONANP y
a lo indicado en la caracterizacién del sitio, esta es i especie con mayor abundancia y desarrolfo en la
vegetacion de duna. Sin embargo, n el documento no se especifica cual es ef ndmero de gjemplares que
serdn rescatados, cudl serd o metodologia de rescate, cudl serd ef sitio de reubicgcién y cémo serd ef
seguimiento los ejfemplares rescatados pard gsegurar su supervivencia. Pura las acclones de manejo, rescate y
reubicacién de ejemplares de palmg chit (Thrinax radiata). la promovente deberd de contar con lo
autorizacién de la DGVS para desarroliar dicha actividad, toda vez que es Lind especie enlistada en fa NOM-
059-SEMARNAT-2010 bajo ia categoria de AMENAZADA. Lo antericr en vinculacién con fas prohibiciones
astablecidas en la Regla 73. Fraccion V. Cortur, destruir, mutilar, desmontar 6 chapear lo vegetacién exislente
en el Pargue sin ja autorizacion de ia SEMARNAT

QUINTO.- Dentro de la subzona de Aprovecharniento Sustentable de los Recursos Naoturgles Tefrestres no se
encuentra permitida fa instalacién ¢ construccicn de infruestructura sin qutorizacion, asf mismo de acuerdo o
jo RECLA 7% Se encuentra prohibido V. Cortar, destruir, mutifar, desmontar © chapear ia vegetocidn existente
en el parque sin fo autorizocion de la SEMARNAT: al respecto e no se preporciona [nsumaos gue puedan
visualizar el desplante de las obras, respecte af paligono del Pargue Nacional y la vegetacidn existente.

_fSEX TO.- la promevente sefcla eni reiteradas ocasiones que los residucs séildas generados seran trasiadados o
“ 1as zonas de acoplo que se encuentran en Xcaolak, cabe senalar que fas zonas @ que se hace referencia son
tiraderos irreguiares al aire libre, por lo que fa promovente deberd hacer Uso de los servicios miunicipales o bien
, trasladarios af sitio designade para fa zong, gue es el relfeno sanitario ubicado en Mahahual.

Por Io anteriormente, esta Direccién Regional opina que ef proyecto NO ES CONGRUENTE, toda vez gue carece
de elementos que demuestren el cumplimiento al Programa de Manejo del Parque Nacional Arrecifes de
Xcalak”
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Andlisis de esta Unidad Administrativa: Respecto z al opinién de la instancia consultadg, esta Unidad
Administrativa coincide en que el proyecto incide parcialmente en el Area Natural Protegida, Parque
Nacional Arrecifes de Xcalak, especificamente en la Subzona de Aprovechamiento Sustentable de los
Recursos Naturales Terrestres. Si bien la instancia consultada indica el incumplimiento de las reglas
administrativas, dado gue en dicha zona no se permite Iz construccion de infraestructura, esta Unidad
Administrativa advierte que las obras se ubicaran fuera de la superficie que incide en el ANP, toda vez que
en su totalidad se ubican en la UGA 43 del POET-OPB,

En relacidn con el término CUARTC de la opinién de la instancia consultada, la (tiima indicd que la
promovente no sefial6 la cantidad de individuos a rescatar de palma chit (Thrinax radiata), esta Unidad
Administrativa esté de acuerdo que en el cuerpo de la MIA-P, no se detaila el rescate, no obstante lo
anterior, la promovente presenté un programa de Rescate de Flora y Fauna, donde indicé que seran
rescatadas 193 individuos de palma chit (Thrinax rodiata).

El cumplimiento de las reglas administrativas, Del Decreto y del Programa de Manejo del Parque Nacional
Arrecifes de Xcalak, asi como el andlisis de las demas reglas administrativas se encuentra en el
CONSIDERANDO V inciso C y D del presente resolutivo.

IX. Que la Direccién General de Vida Silvestre (DGVS}, mediante el oficio referido en el Resultando XV de
fa presente resctucicn, opiné lo siguiente:

PRIMERA. Derivade de lo anterior, encontrameos que ef proyecta tendrd un impacto directo significativo sobre jos
poblaciones de manglar, uno ver que se determind que ef provecto se focaliza un ecosisterna de man gle con
una ocupacisn de 424 m?, jo cual contraviene ef Articuio 60 TER de o Ley General de Vida Silvestre ¥ lo NOM-
C22-SEMARNAT-2010

SEGUNDA. El proyecto tendrd un impacto scbre ef desplozamiento de la especies que actuaimente utilizan el
espacio donde se pretende establecer, sumado g las cctividades que desarrollardn los turistas, visitantes o
usuarios del proyecto durante su estancia y que estardn afectando el hébitat de las diversas especies terrestres,
oeudticas y marinas asi como los posibles sitios de anidocion de tortugas marinas, especies en riesgo,
endémicas, residentes o migratorios que se identificaron o trovés de la consufta reaiizada por esta Direccion
Ceneral.

TERCERA. Por ausencia de informacién sobre las actividades asociodas al proyecto, como actividades turisticas
que pudieran afectar o fos individuos y poblaciones de manglar v tortugas marings, asi como de aguelios
especies de founa asociadas o este tipo de hdbitat come la, Ctenosaura similis (iguana Espinosa) se determing
que existe materic de andlisis sobre o afectocién gue tendrdn fos individuos y poblociones de estos
2cosistemas.”.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Respecto a al opinidn de la instancia consuitada, esta Unidad
Administrativa estd de scuerdo en que el proyecto generard impactos sobre el ecosisterna en el cual se
ubica, no obstante, en relacidn a la vegetacién de manglar, se advierte que de acuerdo a lo indicado por la
promovente las obras se ubican fuera de esta, y que la zona de hurmedal, con presencia de vegetacién de
manglar, se considera (inicamente como zona de conservacion, por lo que dicha zona no serd perturbada
en cumplimiento con el Articulo 60 TER y en cuante a la prohibicién del numeral 4.6, toda vez que el
proyecto no logra [a distancia de 100 metros, Iz promovente presentd las medidas de compensacidn en
beneficio de los humedales, y conformc lo estipulade en el primer parrafo del articulo 35 de la LGEEPA,
Una vez presentada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria iniciard el procedimiento de
evaluacion, parg Jo cual revisard que la solicitud se qjuste o las formalidades previstas en esta Ley, su
Reglampento y las normas oficiales mexicanas aplicables, por lo que el cumplimiento de las demés
céf/i;;%onesjurfdicas aplicables al proyecto fueron analizadas en el CONSIDERANDO Xl incisos B,C, D, E,
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X. Oue como se indicé en &l Resultando XVIIl no se ha recibido opinidén de la Direccién General de
Gestién Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecoldgico (DCGFSOE), ni de la Secretaria de Medio
Ambiente y Ecologia (SEMA) en relacién sl proyecto.

7 ANALISIS TECNICO.

Xl. Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la ey General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, el cual indica que la Secretaria deberad evaluar los
posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de gue se trate, considerando el
conjunto de los elementos gue los conforman y no dnicamente los recurscs gue, en su casc, setian
sujetos a aprovechamiento o afectacion, esta Unidad Administrativa procedic a realizar el siguiente
analisis técnico:

La promovente indicé a partir de la pagina 183 del Capitulo V de |z MIA-P lo siguiente:

“Darg lo calfficacidn de los impactos identificados se recurrid a fos procedimientos de Leopold etai 1971,
adaptdndoios o las condicicnes del proyecto ”
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Que de conformidad con lo establecido en la fraccién lil del articulo 44 del REIA, el cual indica gue la
Secretaria debera considerar las medidas preventivas, de mitigacidn y las demas que sean propuestas
de manera voluntaria por el sclicitante, para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre &l
ambiente; la promovente propuse las siguientes medidas:

Vi, Descn,oc;on del programa de medidas de mitigacién correctivas por componegnte ambiental.
bj Etapa de preparacidn y construccion dei sitio.

Despaime

1. Las actividades de limpieza deberén realizarse de manera mantial sin excepcion.

2 En caso de haber en algunas zonas capa de suelo fértii de donde seq retirada la vegetacion estd se deberd
colocar en fas dreos destinadas o ser jardinadas y cubierta por una membrana para que no se love ¢ trasioque con

ef viento,
3. Lo vegetacion que sea retirada se trozard y se dispondrd en las zonas que posteriorrmente se destinen a dreas

Jardinadas.

4 Los individuos rescatados de las zonas de construccién deberdn ser reubicados inmediatamente, para evitar of
mdximo el tiempo de exposicidn y deshidratocién de sus rofces, mdxime que en la regién se cuenta con pocd agua
como para o realizacion de riegos abundantes y constontas.

5. En el frente de plava deberd conservarse en su estado actuol lo cobertura vegeta!f vegetal, en esta zona séio se
permitird el trdnsito a /o zono marina medionte un sendero serpenteante propuesto, dos sombriifas y el
ermbellecimiento y mantenirmientc con vegetacion original.

& Ninguna accién de retiro de cobertura vegetal se permite dentro de ia zona marina.

7. En zonas cercanas af lote, se debe promover Jo erradicacion del zacate y pastos en lo zono de plava, asi come fa
Casuaring por ser pordsitas invasivas y exdtica respectivarnente.

8. Las Casuarinas, adimendras y bejucos que se erradiquen deberén ser trozadas y dispuestas en el tiradero
municipal, no deberdn emplearse sus residucs para enriquecimiento del suelo de las dreas verdes y/o jardinades.

Exposicich v erosidn de suelos
P
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1 Inmediatamente después del despaime, se reqiizardn ias actividades de construccion, con ef fin de disminir fos
tiempos de exposicidn del suefo.

2. £l despalme serd gradua, de acuerdo of tiempe que se autorice para ef CUS y conforme ol avarnce del proyecto
para que los suelos estén expuestc el menor tiempo posibie e inmediatamente af término de lo obra se reforestard
para consofidad jos suelos y evitar su erosion.

2 Debido o fa temporalidod de construccion gue se pide, desde ef principlo de deberdn despalmar las éreas de
aprovechamiento para concretar ef rescate y reubicacidn de fos especfme"_res presentes y, esas dreqs deberdn
conservarse preferentemente jardinadas o cubiertos con unag jona parg evitar la trasjocacién def suelo o ef
aumento de fa temperatura.

Refieno v niveludo:
1 La programacién de fas detividades de conslruccitn del proyecto deberdn dar inicic de manera inmediata o fas
actividades de rellfeno vy nivelado, con el fin de disminuir Jos tlempos de exposicidn del suaio.

. Lo zona en que se desarrolien los jardines y zonas permeabies no requerird de nivelade y cornpactacian.
2 Los voltimenss de arena que sean rerovidos en los fosos de fas zapatas y zanjas de cimentagcicén se empleardn
para ef reffenc bajo las edificaciones para no generar voitlmenes adicionafes de residuos ni incorporar materiales
afenos al suelo

Contaminacicn v aiteracion de veltmenes de Mantes Fredticos

1. Para evitar cuaiguier contaminacion de fos mantos fredticos por sustancias coma aceftes y grasas, la reporacicn
¥ mantenimiento de los equipos durante la construccidn serd realizada en talleres fuera del dreq def proyecto con
responsabilidad del constructor, la CROC y/o el duefio de la maguinaria que sed rentada.

2. Sa pondra especial atencion, en fa disposicién de los residuos liquidos generados durante esta etapa.

3. Previo ol inicio de fa obra es obfigatorio instajar el sanitario y la planta de tratarniento pora el uso de jos
trabajadores durante la preparacion dei sitio y construccion de fa obra o razén de 1 por cada 10 trabajaderes. Esta
plonta permanecerd en 2f sitio para la etapa de operacidn,

4. Se deberd conservar la barrera vegetal circundante a fas obras y cofocar una membrana textil alrededor def drec
de construccidn para evitar en io medida de fo posible gue fos polvos de la obra ifeguen al mar y af huimedal,

5. En ninguna etapa se permitird el manejo de solventes, organoclorados, organafosforados y/o sustancias listadas
en ef catdlogo CICOPLAFEST.

6. No se permitird el almacén de cormbustibles, grasas y/o aceites quemados en la cbra. .

7, En casc de requerir ef trasvase de combustibles dentro def dreat para fa maquinaric como revolvedoras, deberd
realizarse sobre una zond 4 la que se le colocard desde ef inicic una membrana pldstica impermeable,

8. Los suelos v paredes def foso de fa PTAR deberdn estar aislados y sellados por medio de una geomembrana y/o
aplanado de cemento para impedir la posible fuga de aguas residucles en tratamiento.

Calidad del Agug

1. Se instruiré a los trabajadares @ ne disponer ningln tipe de residuo en ef agua o en suelo natural.

2 No se permitird ei gimacenarmmiento de combustibles en ef sitio del prayecto.

En caso de ser indispensable ef trasvase de combustible en el lote este serd lfevado a cabe scbre sueio de

ementg, o bien, sobre Uno membrana para contener cualquier tipo de derrarme accidental,

NingUn residuo lfquido se dispondrd directarmente af sueic.

5 No se permitira el emplec de sustancias téxicas, de afta persistencia, organocforados, erganofasforados y otras
gue puedan generar contaminacién al manto por su fiftracion.
6 Se sclicitard a los trabojadores de fa construccidn el emplec exclusivo de jaobones, detergentes y shampos
b!:)degrcrdcblec

/;;&gwo af inicio de lg operacién ya deberd estar msr.a!ado el sisterna de tratamiento para ef agua residual que se

A0 5—"-

erard en estg etapa.

i / Calidad del Aire
1. Laemisidn de polvos se minimizd, con gcciones de riego constanie er los sitios de despaime.
yd 2. En ef transporte del material, los camiones colocardn ionas con el fin de evitar la dispersion de fos polvos.
# I Los materiglas deberdn transportarse en fase humeda,
4. Deberdn colocarse en o posible mafias textiles airededor del drea de construccidn para disminuir en fa medida
de lo posible la dispersidn de polvos.
5 £n cuonte o fo emisidn de humos y particulas contaminantes generadas por el equipo y magquinarig, se sclicitard
af contratista responsable de fo construccion, que se cumpia con fo estipufado en /a normati \vidad correspandiente
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para que fos vehfcuios que laboren en la obro Se encuentren en condiciones adecuadas y se fes dé un
mantenimiento periddico en fos taileres autorizados para tal fin, y nurca en las inmediaciories def sitio.

6. Se cumplird con un programa de mantenimiento de todos los equipos af interior ¥ de uso de fa vivienda.

7 E{ constructor 8 ef duefio de o maquinaria deberd flevar una bitdcora de afinacién ¥ servicio de lo maquinaria y
vehfcufgs que se empleardn en esta etapy del Proyecto, serg su responsabiiidad, bajo ef esquema de fos Licencias
de funcionarmiento Municipales demostrar &stos progromas cuando fa gutorided asf se o requiera.

8. £ mantenimients y reparacién de los equipos serd realizodo fuera del drea del Proyecto, en tolleres
especializadoes, bajo la responsabilidod del propietaric de lo maoguinoria, serd su responsabilidad demostrar o
correcta aplicacicn de estos programas cuando la autoridad asi'se io requiera.

8. No se permitiré la querna de ningdn tipo de resiciuos o materiales en ef sitic.

10. Se deberd regar periddicamente ef camina costero.

Ruidg

. £l cumplimento de la normatividad respecto a los niveles de ruido permitidos.

2 Limitar el horario de trabgjo de 70Cam a 18:00pm, disminuye el impacte posible de generar debido o gue fo
fauna es mayormente nocturng Yy de este modo se reduce ef stress.

3. Limitar el movimiento del personal y maquinaria de obrg, solo en af drec en que se desarrollard o misma.

4. El uso de maoquinaria afinade y que sea sometida periddicamente a revisisn mecdnica y afinacion, fuera def

drec del proyecto.

Ssglud Pablico v Ocupaciong!.

L Parc evitor la aparicidon de fauna nociva como cucarachas, moscus y ratas, se requerird que diariamente los
depdsitos sean limpiodos Y las boisas de pldstico con la basura sean llevadas ol drea de ccopio.

2. A los trabajodores se les proporcionard aguy purificada paro evitar enfermedodes gastrointestinales.

3. En fo medida de lo posible para la preparacién del sitio Y construccion se contratard personal gue resida en lo
region para evitar la afteracion de Jos patrones de migrocidn,

4. Cofocor colectores de basura en sitios estratégicos dentro de jos instalaciones termporafes para evitar ia
proliferacion de fauna nociva.

& Los trabajadores contordn con servicic médico como responsabilidad de la empresa Constructore.

6 En lo etapa de preparacién del sitio, construccion ¥ operacidn y mantenimiento cualquier incidente serd
atendido por las instituciones publicas de emergencia, tales come la Cruz Rojo, bomberos, seguridad pikiica o
protecein civif @ en cuolquiera de fas ciinicas def IMSS yasea en Chetumal o en la Cd. De Felipe Carriflo Puerto, por
lo cual todos los obreros de Ja construccion o empleados deberdn estor afilindes Yy vigentes af IMSS.

7. Los residuos generados durante esta actividad permanecerdn en ef sitio el menor tiempo posible, para evitar
accidentes y contaminacion por dejarlos de manera permanente.

8. Propercionar a ios trabajadores ef equips de seguridod necesaoric, dependiendo de su octividad, por ejemplo,
cascos, guanies de carnaza e jrmpermeables entre otros.

8. Los residuos sdlidos se transportardn dicriomente af érea de acopio para su posterior separacion y destino fingi.
10. Los desperdicios tanto orgdnicos (vegetacion } cormo inorgdnices que se generen, serdn colocados en el Grea de
acopic, para sU posterior trasfodo af sitio de disposicién final con que cuenta ef municipio de Othdn P. Blanco en Ia
localidod de Xcalak, o bien, en donde ef Ayuntamiento de OPB indigque.

1. Af término de io preparacidn del sitio Yy construccion se retirardn todos fos residucs preducidos durante esta

etapa para evitar lo propagacién de plagas e incendios forestaies.

Ambito paisajistico

L Colocor una mompara o malia textil de proteceion alrededor de fa obra, con ef fin de disminuir el efecto visual.

2. Se Hevardn o cabo actividades de limpleza oiariomente.
3. Se colocard el ndrnero suficiente de recipientes para basura, los cuales deberd contar con tapas y ser colocados

en sitios estratégicos dentro del predio

Manejo de residucs sdlides v liguidos:

L Los desechos liquides generados en el bafic de campo serdn canalizados o la PTAR SeptiBoss que deberd estar
instaloda desde el inicie de las obras en ef sitio, gl término serd remeovido ef sanitario de campo y permanece io
PTAR y se complementa con un sisterna de cloracidn automatizeda que permita ef reuse en el interior

2 Durante la construccion, el efluente tratado en la PTAR deberd emplearse para a cajo del sanftaric o parg

mezclo de la construccidn. )
3. Los desechos sdlidos, serdén depositados en recipientes adecuados para tal fin, para que posteriormente se
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dispongan en el sitio gue determine ia autoridad municipal,

4. Los recipientes para residuos sSlidos deberdn estar distribuidos en nudmero suficiente v en ubjcociones
estratégicas, deberdn contar con tapd.

5. Se deberd instruir a fos trabajadores a colocar jos residuos ciasificados y exclusivamente en los recipientes
destinados para tal fin.

& Diarigrmente, ol término de la fornada faboraf se deberd redlizar una limpieza de los residuos de la construccién y
disponerios en contenedores adecuados para su posterior recoleccion. ’ )

7. S= debe especificar un sitio permanents pard ef qoopio de jos residucs y fa colocacidn de fos tambos.

8 Desde el inicio de la abra s2 deberd contactar con ef servicio de limpia rmunicipai para que brinde la recolacta de
bryetira o establecer dits v horarios para gue los promoventes o el contratista realicen esta fabor.

9. No se permitird af personal de la chra consumir alimentos fuera del drea cutorizada, para evitar fa dispersion de
residuos sdlidos,

10 Durante la construccién, no se deberd realizar actividades de ningdn tino en la playa paro evitar la dispersién de
residucs,

1. Minimo unad vez por semana jos residuos de fa construccion deberdn ser trasiadados ol sitic de disposicién finaf
que determine ia autoridud municipal

12. L.os desechos vegetales provenientes del desmonte se daberdn trozar, ¥ colocar en las fuldrus drecs verdes del
oroyecto.

3. Se promoverd la clasificacién de fos residuos.

Circuigcidn Vehicular y gcarreo de material:

1 Se rolocardn los sefalamientos indicando fos limites de velocidod

2 F] horaric de trabajo se limitard de 7:00 a 18:00, se considera que Ja mayor cctividad de ia founa es nocturna.

3 Con af fin de evitar ia deposicién de pofvo v tierra sobre el foligje de la vegetaclén circundante al provecto, se
regard diariamente el camina y la zona de obras.

4. Todos los vehiculos que transporten material deberdn de traer una Jona de proteccisn.

5. El material se deberd almacenar en un sitio especifico, en fase himeda y cublerto por jonds.

6 No se permitird el trénsito de vehiculos pesadas dentro del lote y hacia la zona de playa

7 Se deberd conservar la mayor superficie posible de vegetacion en fa zona de aprovechamiento, que funjad como
harrera vegetal y filtro

1. Bl volumen y cantidad de materiales como aceltes y combustibles es mifnimo, sin embargo ef prayecto no prevé el
almacenamiento de este tipo de sustancias y per tanto se reduce el riesgo de derrames,

2 No se permite el trasvase de combustible wlo qceites en zonas del predio que no Tengon una cobertura
impermeable para evitar fos derrames y absorcidn en ef terreno n aturcal.

3 Estos sustancias, de ser indispensabie su almacenamiento, deberdn colocarse en conten edores especiales y
sobre suelc impermeable y con bordes para evitar fugas y/o derrames.

4, No se permitird realizar el mantenimiento de vehiculos o magquinaria en ef predjo.

5 No se permitiré el aimacenamiento de aceftes quermnados en ef predio, Ei contratista deberé ser responsabie por
los residuos que genere fa maguinaria gue se emplee

Almocenamiento v maneio de sustoncigs considergdas peligrosas.

l-Florg v Fauna.
1 Se deberd instruir a Jjos trabgjadores a no redlizar ningdn tipo de actividod fuerg def pofigono de
aprovechamiente de la obra, especialmente en ia zona hacia of frente de pfaya gue corresponde o Zond de
conservacion y la zona posterior al aprovechamiento que ya no es parte de la propiedad y cuenta con humedal,
2. No se permitird el uso de fefia en ningund actividad, para ello se fes dotard de alimentos provenientes de cocinas
econdmicas de poblados cercanos, ¢ bien, de gas LP o carbdn comercial para ser usade en asadores o parrifias (no
en fagotas) o de fateria.
~Fh ninguna etapa del Proyecto se permitird fa introduccidn de especies exdticas y/o invasivas y es obligatoria ia
7 _érradicacién de las exdticas, invasivas y pardsitas iclentificadas en ef predio. :
" 4 El Programa de Rescale y Reubicacion dapberd basarse en las medidas dictadas en el ET] para el CUS de este
e proyecto.
5, Se coadyuvard con las autcridades en las acciones de errgdicacion de las especies que se consideren riesgosas
para ef ecosistemna.
& Lo vegetacion sita en el polfigono de aprovechamiento y que deba removerse forzosamente para edificar en e/
sitio deberd ser rescatada y reubicada siempre gue su edad, taila y condiciones fitosanitarias fo permitan, de ser asi
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su reublcacion deberd ser inmediata en las mismas zanas destinadas o la conservacion del predio.

7. Lo vegetacion que forzosamente deba removerse de su sitio original y que no sea susceptible de rescote serd
trozado, v dispuestc en los futuros drecs verdes Y/o de conservacidn del proyecto. Parg compensar o estos
individuos se deberd forestar en las dreas verdes Y jardinadas del poligono de aprovechamiento con ias mismas
especies, o bien, con especies de aito valor eceoldgico que sustituyen o las secundarics presentes en ef sitio.

8. Las actividades de desmonte, se Hlevdrdn o cabo de manera manucy.

9. El horario de trabajo del personal y de los equipos se limitars a un horario diurno {700 a 18:00 horos).

10. Se participard en las acciones de conservacién de flora y fauna que sea implementadas porla SEMARNAT, sobre
todo aquelios dirigidas a los especies eniistadas en Ja NO, -059- SEMARNAT- 2010, gue se encuentren en ef arec del
provectao.

™. Previo al inicio de I obra se revisord s existen ocrganismes animales en ef sitio def proyecto, en caso afirmativo se
proecederd o desplazarios hacia sitios mds seguros, particularmente ef poligono Oeste del lote,

12 Se incluirén actividades de educccisn ambiental dirigidas hacia ios trabgjadores durante e! proceso de
construccion, que tendrdn como propdsite proteger a [as distintas especies de flora y fauna.

13. Se pondrd o disposicién de los gutoridades o todo trabgjador que afecte de manera ilegol o aiguna especie de
flora o fauna.

14. No se permitird Io introduccién de fauna exstica ni animales domésticos.

15. Se deberd restringir ef paso de founa doméstica /o exdtica a la zona de playa.

16. En caso de avistarniento de tortugas marinas que suban g io playa a desovar se deberd dar parte de inmediato
a los autoridades para que tornen Ias medidos pertinentes.

17. En caso de-detectar tortugas marinas desovando en fa playa del proyecto se deberd redoblar fo vigifancio por
parte de Jos responsables pora que ningdn usuario, empieado o gjenc of proyecto ios moleste, cacs, perturbe o
hage dafio a los huevos.

18. 5/ llegaran o desovar tortugas marinos en o playa del proyects y fos huevos no fueran rescatados por fas
autoridades, se deberd poner un letrere ;adicador Yy una cerca alrededor del sitio pora que nadie pise ia zona o lo
perturbe.

19, Toda la ituminacicn exterior deberd ser de bgjo intensidad y orientade of suelo.

c) Etapa de Operacién y Mantenimiento del proyecto

Qperagidn de maquinario v equipos. o
ILLos paredes, piso y tuberios donde se ubique el tanque de glmocenamiento de Gas [P. deberdn estor pintados

con pintura epdxica y anticorrosiva y usar las distinciones y sefiglizaciones internacionales de fa tabla CRETIB.

2. Los equipcs y/o maquinaria que sea requerida pora ia operacidn de prayecto deberdn estor en un programa
periédico de servicio y ofinacién.

3. El banco de baterins deberd estar en un lugar aislado, seflado ¥ con suelo impermeable; al término de su vida gl
se deben disponer como residucs peligrosos por alguna companiia especiofizoda.

4. La cperacidn de lo PTAR SeptiBoss debe ser verificada ai menos T vez al afo por los técnicos de la compadio
comercializadora

Generacidn de residuos liquidos v sdiidos.

1. Bl manejo de los residuos liquidos y sélidos generados por la cperacidn serd estrictamente conforme G jo
propuesto en el presente escrito, o bien, como lo disponga ia autoridad dictaminadora competente.

2. La PTAR que se emplee en esta etapa ya deberd estar instaloda previo gl inicio de iaos obras.

3. Bl agua residual generadas por ia operacién del provecto serdn tratodas en ja PTAR Yy posteriormente enviadas o
un sistemua de cloracion automatizado para su reuso seguro.

4. Se contard con ef ndmero adecuado de recipientes para basurg, con el fin de evitar ia profiferacicon de fauna
nocive.

5. Los residucs solidos, serdn separados adecuadarments segUn tipo de basurg, pard una mejor disposicicn.

€. Se debe fornentar, en todas los stapas ef uso de mareriales reusables wo reciclobles.

7. En todos los etapas se debe fomentar ef usc de jabones, detergentes, blogueadcres, bronceadores, etc
biodegrodables. :

8. Se deberd clusificar la basura y todos los residucs que sean susceptibles de reuso o reciclaje deberdn entregorse
o venderse a empresgs especializaedas que operen en la regién.

9. Los residucs orgdnicos provenientes de lo cocing y las actividades de Jardinerio serédn compostados en un
sistema prefabricade para evitar su dispersién en ef ambiente y facuftar su reuso como enriguecedor del sugio.

/
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Calidad v oherro del agug
1. El Proyecto operard con 1 cisterna con capacidad de 32.00 m3 adesada o lo vivienda, para distintos tipos de aguad
(agua pluvial v agua potabie de pipas), un tinaco de 1100 litros de agua de reuso trutada y desinfectada
previamente, en ningdn momento se permitird fa creacidn de pozos ¢ extraccicn de agua de cuerpos superiiciales,
2 Los muebles de Bafio v cocing contardn con sistemas de ahorre como Tazds, liaves y regaderas ahorradorags.

3. Se pedird a los promoventes ef empieo exclusivo de blogueadores y bronceadores biodegradables.

4. Se pedird a los promoverites el empleo exclusivo de jobones, detergentes y shampos biodegradables.

5 Ef efluente del sistema de cloracidén podrd emplearse en fabores de fimpieza al interior y/o en riego de macetasy
Jardineras,

Playa y ZOFEMAT

1. Limpfeza continua de la playa, retirando basura, hojarasca y residuos séiidos.

> Se deberd muntencr en buen estado y mantener, en porcidn frontal del jote y la Zoha Federdgl, las especies
propias de la vegetacién, scbre todo los rastreras, como lpomea pescaprae ¥ Jas consolidadoras como
Hymenochaliis litoralis y Sesuvium portulacastrum

3 Evitar al transitc de vehifculos motorizados en la zona federal,

4. No se permitirdn dragados ni estructuras perrmanentes en la Zona Federal y drea maring.

5. Na se permitird fa iluminacién directa a fa playa y 7ona maring.

6. No se permitird la introduccidn de faung doméstica w/o exctica o la playa. :

7. No se permitirdn fogatas en ia zona de playa. & Nose permitird el uso de embarcaciones motorizadas

Anilisis de esta Unidad Administrativa: La promovente identificd 22 posibles afectaciones gue inciden
en los subsistemas ambientzles, la mayor parte de los cuales, ocurren durante las fases de preparacion del
sitio v de construccion de la vivienda del prayecto. De los 22 impactos identificadcs, la promovente indico
que 21 resultantes de impactos clasificados como compatibles, de los cuales ninguno es considerado como
positivo, hay un impacto clasificado como moderado y ningtno critico.

Esta Unidad Administrativa determiné que durante las diferentes etapas del proyecto, asi come con las
actividades del mismo, se espera generar impactos que estan vinculados a los cambics de abundancia de
especies de flora y fauna, la afectacion de especies enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, la
modificacion del habitat de |z fauna, las emisiones de gases de efecto invernadere, la pérdida de suelo, los
cambios en Ias pautas de drenaje y escorrentfa superficial del terreno, Asimismo, los impactos potenciales
que se podrian generar durante |z construccion y anclaje de la cimentacién de la vivienda y camino de
accesc a la playa estan relacionados con los cambios en las caracteristicas del suelo, por disposicién
inadecuada de residuos y por el manejo inadecuado de sustancias y residuos peligroses, las emisiones de
gases contaminantes a la atmdsfera por el uso de maguinaria.

En relacidn con las medidas de mitigacion v prevencidn gue fueron propuestas, la promovente, considerd
una serie de medidas puntuales para las distintas etapas del proyecto refacionadas con el suelo, fauna,
flora, aire, agua y residuos.

De lo anterior se advierte que la promovente propusc una serie de medidas con respecto al factor
ambiental que se afectard, destacando las siguientes:

En relgcion con la contaminacion y alteracidn al volumen del manto freatico, la promovente dara

matftenimiento a la maquinaria empleada, recurrira a los sanitarios portétiles para evitar la miccion y
H,,gj‘fé’?ecacién al aire libre y aue esto puede trasminarse al manto fredtico, considera una barrera vegetal para
evitar la depositacion de los polvos en el mar o humedal contiguo y el sellamiento de la planta de

< tratamiento parza evitar derrames.

En relacién con la pérdida del habitats, esta Unidad Administrativa advierte que ta promovente & pesar de
considerar medidas de mitigacidn y/o prevencién de pérdida de la vegetacion, estas nc son efectivas, toda
vez que el proyecto considera la remocidn de vegetacion de matorral y duna costera en buen estado de
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conservacién, . de acuerdse con o indicado por la CONANP en el oficic  ndmero
F00.9.DRPYyCM.UTCMR/247/2022 de fecha 03 de junio 2022, en los cuales se desarrollan especies listadas
en la NOM-059-SEMARNAT-2010, comoe lo es Ia palma chit, identificada por a promovente, no obstante,
mediante el programa de rescate de Flora y Fauna, indicé que 193 individuos de palma chit (Thrinax
radiata) serdn rescatados y reubicados dentro de fas zonas de conservacién del predio.

En c:uan‘to a la fauna silvestre, se considerd su rescate y reubicacién, de acuerdo con la promovente solo se
enfocare_ en [as especies listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, toda vez que son las que pueden ser
capturadas mediante trampas en el predio del proyecto, mencionando las actividades de retiro de |3

presgnté un Programa de Rescate y Reubicacién de Fauna Silvestre en el cuzl se describen los métodos y
tecnicas que se implementaran durante para garantizar el buen manejo de las especies de fauna.

En cuanto a la flora, poniendo especial atencién a la vegetacién de manglar, la promovente presentd las
medidas en en beneficio de los humedales, de lo cual se advierte gue se mejorard el estado de salud de
dicha vegetacién, lo cual beneficiars al igual 2 la poblacién, toda vez que el manglar presenta una barrera
ante los fendmenos hidrometeorolégicos gue se presentan en la zona.

Con respecto a la calidad del airg, la promovente propone que la maquinaria y equipo que se mantenga
afinada, que las emisiones de la maquinaria serdn vertidas directamente a [z atmésfera, como medida de
mitigacion propuso el mantenimiento correcto ¥ adecuado de la maquinaria que se pretenda usar, dicha
medida puede lograr una mitigacién de las emisiones, sfempre y cuando se cumpla con la medidad de
mitigacidn,

En virtud de lo anterior, la promovente identificé en el Capitulo V que se afectard Ia flors, la fauna, la
hidrologia superficial y subterranes, |a fauna y la atmésfera durante las actividades de cambio de uso de
suelo, no obstante, en el Capitulo VI considerd las medidas necesarias para para mitigar o reducir al
minime los efectos sobre el ambiente, que se produciran durante las actividades de preparacion del sitio 1%
durante la construccién y operacién del proyecto, sin embargo ninguna medida de mitigacién contempla
la pérdida de la vegetacién de la duna costera en buen estado de conservacién

Xl Que esta Unidad Administrativa evalud el proyecto considerando la importancia regional, con base o
siguiente:

= La CONABIO ha impulsado un programa de identificacién de regiones prioritarias para la biodiversidad,
considerando los ambitos terrestre (regiones terrestres prioritarias), marinc (regiones prioritarias
marinas) y acuético epicontinental (regiones hidrolégicas prioritarias), para los cuales, se definieron las
dreas de mayor relevancia en cuanto a la rigueza de especies, presencia de organismos endémicos y
dreas con un mayor nivel de integridad ecolégica, asi como aquéllas con mayores posibilidades de
conservacién en funcién a aspectos sociales, econdmicos y ecolégicos.

* La CONARBIO identificd, delimitd y caracterizé 70 dreas costeras v ccednicas consideradas prioritarias
por su alta diversidad bioldgics, por el uso de sus recursos ¥ por su falta de conocimiento sobre
biodiversidad. De la misma forma, se identificaron las amenazas al medio marino de mayor incidencia o
con impactos significativos en las costas y mares, de acuerdo con las cuales se hicieron
recomendaciones para su prevencién, mitigacién, control o cancelacidn. Se elaboraron fichas técnicas
para cadea &rea prioritaria identificada, las cuzles contienen informacién general de tipo geografico,
climatoldgico, geoldgico, oceanogrifico, informacidn biolégica, de uso de los recursos, aspectos
econdmicos y problematicas de conservaciény uso. -

7
es Prioritarias
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Se tiene el programa de identificacion de regiones prioritarias para la biodiversidad de la Comisién
Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversicad [CONABIO) de lo cual esta autoridad
resaita o siguiente:

« Lo CONABIO ha impulsade un progromd de identificacién de regiones prioritarias parg fa biodfversidad,
considerando fos dmbftos terrestre (regicnes terrestres prioritarios), marino. (regiones prioritarias marinas) ¥
acudtico epicontinental {regiones hidrofégicas prioritarias), para los cuales, se definieron las dreas de mavor
relevancia en cuanto d la riguezg de espeacies, presencia de organismos endémicos y dreas con un mayor nivel de
integridad ecoigica, asi como aquéilas con mayores posibilidades de conservacion en funcion a aspectos
sociales, econémicos y ecol0gicos.

{ o CONABIO identificd, delimitd y caracterizé 70 dreas costeras y ccednicas consideradas prioritarios por su after
diversidad biclégica, por el uso de sus recursos y por su faita de conocirniento sobre biodiversidad. De fa misma
forma, se identificaron las omenazas af medio marine de mayor incidencia o con impactos significatives en las
costas y mares, de acuerdo con fas cuales se hicieron recomendaciones para su prevencién, mitigacién, con trefo
cancalacién. Se elaboraren fichas técnicas para cada drea pricritaric identificada, fas cuales contienen
informacién generai de tipo geograéfico, climatoldgice, gecldgice, cceanogrdfico, informacicn biclégica, de uso de
los recursos, aspactos econdmicos y problemdticas de CONSEen/aacion i Uso.

- El proyecto incide en |2 Regién Marina Prioritaria (RMP)? nimerc 67, denominada XCALAC-MAJAHUAL
categorizada como un Area de alta biodiversidad {AB}.

jodiversidad es un dreg (cuenca, subcuenca, parte aita, media o bagja de la misma o cuerpo
de ogua individual} que tienen ia posibifidad octual o potencial para la conservacién de sus recursos, y en donde
ocurren o pueden occurrir impactos negativos, resultado de las diferentes actividades de uso ¢ expiotacion de
recursos que realizan los distintos secteres, publico, ptivadeo o independiente,

Ung reqidn de use por segtores es aguelio drea donde se realizan diferentes actividades intensivas o extensivas
de uso de los recursos. Estas dreas pueden coincidir con alguna (s} de ias dreas de biodiversidad. 51 no existe
coincidencia, no hay conflicto de uso,

También se identificaron regiones que presentan algdn tipe de amenaza parg g _biodiversidad, en las cuales
pueden ocurrir impactos negativos, resuflado de Igs diferentes actividades de uso o explotacién de recursos gue
reaiizan los distintas sectores publice o privado.

Regién Marind Prioritaria 62

Extensién 1447 kim?®

Poligeno Latitud. 19°03'36" a 18°07'48"
Longitud, 87°5324" 2 B7°28'48'

Clima calldo humedo con fluvias en veraho, Temperatura media anual mayor de 26°C. Ocurren tormentas
troplcales, huracznes, nortes

Geologia: placa de Norteamnérica, rocas sedimentarias, plataforma estracha.

Descripeidn srrecifes, lagunas, praderas.

Qceanografia oredoming la corrlente del Caribe. Qleaje madio. Aporte de agua dulce por rios subtarraneocs vy lagunas

Biodiversidad moluscos, poliquetas, equincdermos, crustécecs, peces, tortugas, aves, mamiferos marinos,
manglares, sefva baja. Hay agregacién de especies ce Epinepnelus striatus, reproduceidn de moluscos
istrombus gigas), peces, tortugas v crusticeos.

Aspectos econémicos zona de pesca rmedia organizada en cooperativas y libres. Se axplotan crustaceos, peces v MolUscos.

i Turismo, ecoturismo y bucec de bajo impacto pero con gran potencial.
N/"'\:fﬁ

2 Artlaga Cabrera, L, E. Vizguez Dominguez, . Gonzélez Cano, R Jiménaz Rosenberg, £ Muficz Lépsez, V. Aguilar Sierra {coardinadares). 1998, Reglones rmarinas
prioritarias de Méxica, Comisién Nacional pars el Conoclrmiento y uso de |a Biodiversidad, Méxino.
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Problematica - Madiificacion del entorno: tzla de manglar, relleno de 3reas inundables, dano al ambiente por
embarcacionss pesqueras.

- Uso de recursos. pesca llegal, trampas no selectivas y presién sobre el coral negro, crustdcecs
(Panuiirus argus), moiuscos (Strombus gigas] v peces (Epinepnelus sop).

Conservacion , . ’ - " )
la Reserva Uaymil deberia extenderse hasta el arrecife. Se recomisnda gue se protejan 1s Fosa de

Xcalac (ambiente Unico en México), el rio Huache (ecosisterna mas grande en la costa sur de Q. Hoo
conectado permanentemente al mar), &l arrecife de Majahual {(agregacion dz Epinephelus striotus) y
la muy desarrollade estructura arrecifal (proteccidn costera, sirnilar a la barrera de Belice). Los
humedales purifican el agua, reciclan y aportan nutrientes.

* El proyecto incide, en la Regién Hidrolégica Prioritaria (RHP)® nimerc 102, denominada
Humedales y Lagunas de la Bahia de Chetumal, cuya ficha técnica es la siguiente:

Regidn Hidrolsgica Prioritaria 103

Ubicacién Geografica Coordenadas:

Latitud 19912'12" - 18°1124" N

. Longitud 88°23'24" - 87°2624" W

Entidad: Quintanza Roo.
Superficie 3.230.3] xrn?
Recursos Hidricos lénticos: iagunas del Ocho, Bacalar, Xul-Hg y Mariscal, cenotes, humedales, pantanos, bahias
Principales Ioticos: arroyos, sistema subterrdneo con una capa delgada de agua dulce
Limnologia basica salinidad: 2-17 o/l
Geologia/Edafologia ND
Caracteristicas varias clima célido subhlmedo con lluvias en veranc. Temperatura promedio anual 2428 oC.

Precipitacién total anual 1300-2000 mm.

Principales poblados: Chetumal, Bacalar, Majahual

Actividad econdmica principal: comercio de importacidn, turismao, ecoturismo, agricultura y pesca.
indicaderes ds calidad de agua: coliformes, plaguicides e hidrocarburos.

Biodiversidad tpes de vegetacidn: seiva zita subperennifolia, selva medianz subcaducifolia, selva baja
perennifolia, manglar, sabana, vegetacidn de dunas costeras v pastizai cultivado. Flora
caracteristica: las palmas Coccoloba floribunda, nakax Coccothrinax readii, kuka Pseucdophoenix
sargentii y Thrinax radiata, ios manglares de Avicennia germinans, Laguncularia racemosa y
Rhizophora mangle, Ambrosia hispida, la chaca Bursera simaruba, Caesalpinia gaumeri, Cladium
jemaicense, C. rmariscus, Conocarpus erectus, Eleocharis ceflulosa, Ficus obtusifolia, Hibiscus
tiliaceus, Hymenocallis sp, el chechén Metoplum brownel, Nymphaea ampla, Vallisneria
americana. Fauna caracteristica: de moluscos Congeria leucophaeta, Pemacea flagellata, P,
yucatanensis; el poliqueto Ficopomatus miasmensis; el misiddceo Antromysis [Antromysis)
cenotensis; los copépodos Arctodiaptomus dorsalis, Pseudodiaptomus marshi; el palemdnido
Creaseria morleyi; el anfipodo Mayawecke(ia cenoticola, el remipedo Speleonactes tulumensis; los
decépodos Typhlatya mitchelli y T. Pearsel; abundancia de pecas Anguilla rostrata, Arius felis,
Astyanax aeneus, Clchlasoma friedrichsthali, C. meeki, C. Salvini, C. synspilum, C. Urophthalmus,
Cyprinoden artifrons, Gambusia yucstanz, Garmanella pulchra, Gobiormorus dormitator, Mugil
cephalus, Petenia splendida, Poecilia latipinnz, P. latipunctata, P. arri ¥ Rhamdia guatemalensis; de
zves como e! loro yucatece Amazona xantholera, 2l raldn cuelic gris Ararnides cajanes, el garzén
albo Ardea herodizs, la paioma cabeciblanca Coiumba feucocephals, &l hocofaisén Crax rubrs, ef
halcén peregrine Fzlco peregrinus, la fragata Fregata magnificens, el cormorén Phalacrocorax
olivaceus, el tucan pico multicolor Ramphastos sulfuratus; entre los reptiles destacan la boa Boa
constrictor, los cocodrilos Crocody!us &cutus y C. morelet, las tortugas caguama Caretta caretta y
blanca Cheionia mydas; entre los rnamiferos los tlacuzches Didelphis marsupialis v D. virginizna v
el pumz Puma concelor. Endemisrmo de ia palma chit Thrinax radiata; de crustdceos como el
isdpodo Bahalzna mayvana; el ostracode Danieiopoiina mexicans, e termosbendcec Tulumelia
uridens, los anfipodos Bahadzia bozanici y Tuluweckzlia cernua; de peces Ogilbiz pearsel vy
Ophnisternon infernale; de aves como el pavo ocelado Agriocharis ocellata, el colinri vientre-canelo
Arnazilia yucatanensis, el lore yucateco Amazona xantholora, Caprimulgus badius, C veciferus, 2l
carpintere yucateco Centurus pygrmaeus, la chara yucateca Cyanocorax yucatanicus, 2l bolsero
yucateco [cterus auratus, el mimide negro Durnetelia glabrirostris, el copetdn yucateco Myiarchus

3 Arriaga, L W Aguilar, J. Alcocer, R. Jinménesz, E Mufoz y E. vizquez (coordinadoras). Regiones hidroldgicas pricritarias, Comnision Nacional para el Conocimientoy
Use delaBlodiversidad. México.
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yucatanensis, Nyctyphrynus yucatanicus, Phaethornis superciliosus, Piranga roseogularis, la
troglodita yucatecs Thryothorus  albinucha, Especies amenazadas. de plantas  Astronium
graveokens, las palmas Coccothrinax readii, Pseudophoenix sargentii, Thrinax radialz v las
orquideas Brassavoia sp, Encyclia alata vy E. cochleats; de reptiles los cocodrilos Crocodylus acurus
¥ C. morelet]; de aves el loro de frente blanca Amazcnz albifrons, i@ anhinga americana Anhinga
anhinga, el chinito Bombyclla cedrorum, Butecgallus anthracinus, el zopticte cabeza amaritla
Cathartes burrcvianus, el hocofaisén Crax rybra, Dendrocincla anabating, la garza rojizs Egretta
rufescens, Geranospiza caerulescans, Claucidium brasiilanum, el bolsero yucateco icterus auratus,
el bolsere cuculado i cucullatus, la ciglefa jabird Jabiru mycteria que anida en esta érea, la
cigliefia americana Mycteria americana, =l dgulla pescadora Pandion hallastus, Penelope
ourpurascens, Rostrhamus soclabllis, &l zopliote rey Sarcoramphus paoa, a2 golondrina marina
Sterna antiliarum, los bobos patas cafés Sula leucogaster v patas rojas 5. sulg, la primavera Turdus
migratorius, el chipe encapuchads Wilsonla citring; de marnfferss e mono aullador Alouatte plgra,
el mono arafiz Ateles.geoffroyi, el puerceespin Coendou mexicanus, el ocelote Lecpardus pardalis,
el tigrilo L wiedl, la nutria Lutra longicaudis, ¢l jaguar Panthera onca, el ose hcermiguere
famandua mexicana, el tapir Tapirus bairdil, el manatl Trichechus manatus. Area de refugic para
aves y de repreduccidn de peces Epinephelus itajara, E. striatus y Eugerras plurniar y del melusco
Strombus gigas. Zona de mayor abundancia de manaties Trichechus manatus v nutrias Lutra
iongicaudis.

Aspectos econémicos pesguerias de ceracol Strombus gigas, langosta Panulirus argus v mero. Turisme, ecoturismo,
comercio de importacion, agricultura v pesca.

- Modificacion del entorno: aguas subterraneas impactadas por el urbanismo; manglar impactado
por la carretera; dragados, desforestacion vy agricultura intensiva.

- Contaminacidn; aguas residuales en auments, agrogquimicos, materia organica, basura, derivados
del petrdlec v contaminacién industrial; flujo constante de contaminantes hacia rios.

- Uzo de recursocs: verias especies de palmas amenazadas por desforestacidn v el mero por
sohrepesca; trampas no selectivas en canalss. Introduccion de tilapia Orecchromis mossambicus.
preocupan  las modificaciones a la vegeiscidon, la introduccion de especies exdticas, la
sobreexplotacion de recursos v 13 creciente contaminacion. Feltan estudios sobre |a dingmica del
acuifero. Se requiere un control de los contaminantes v de la conservacion de la biodiversidad. Se
desconoce la mayor parte de tas formas dulceacuicolas de los cuerpos de agua eolcontinentales
{lagunas v cenctes).

Problemdtica

Conservacién

* |Importancia de la vegetacién de duna costera

De acuerdo ei INEGH, la duna costera es una comunidad vegetal que se establece a lo largs de las costas,
se caracieriza por plantas pequerias y suculentas. Las especies que la forman juegan un papel importante
come pioneras y filadoras de arena, evitandeo con elio que sean arrastradas por el viento y el olegje. Algunas
ce la especies gque se pueden encontrar son nopal (Opuntia diflenii}, rifionina {ipomoea pescaprae),
alforbrilla (Abrenia maritima), (Croton spp.), verdolaga {Sesuvium portulacastrum), etcétera. También se
pueden encontrar algunas lefigsas y gramineas como el uvero (Coccoloba uvifera), pepe (Chrysobalanus
icaco), cruceto (Randia sp.), espino blanco (Acacia sphaerccephala), mezquite (Prosopis fulifiora), zacate
salado (Distichlis spicatd), zacate (Sporoboius sp.) entre otros. :

En relacién a ta fauna asociada al sistema playa-dunas costeras, se tienen registros de invertebrados como

los cangrejos Gecarcinus fateralis y Oxypede quadrata y tos moluscos Donax variabilis reemeri y .

texgsiana. Entre los vertebrados se encuentran reptiles como las tertugas de agua dulce que habitan las

hondenadas, Kinosternon spp., Trachemys spp. ¥ Rhynoclemys spp., las lagartias Aspidoscelis sp,

Nemidoforus sp, Ameiva ameivg; la iguana de peine Iguona fguaneg; la vibora kboca de algodén

Agkistrodon pscivorus; las culebras Drymarchon corafs, Saivadora lemniscata, Manolepis putnami,
}%’mrus distans y nauyacas Bothrops spp. '

~ Su relevancia radica en los servicios ecosistémicos que brindan: previenen la erosién causada por
tormentas marinas {proteccién y recuperacion de sueles), filtran la lluvia a! subsuelo (provisién de agua) v

4 |nstituto Nacional de Estadistica y Geografia {México).Guia para la interpretacidn de cartograffa Uso del Suslo v Vegetacion esczla 1: 250
000. Institute Nacional de Estadistica y Geografla. México: INECI ¢ 2017,
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reducen la salinidad tierra adentro, son un okstdculo contra el viento {aminoran su velocidad). Ademas, son
habitat de especies endémicas o en alguna categoria de riesgo v tienen un valor estético y cultural
(Seingier et al,, 2009).

* El servicio ambiental de proteccion ¥ recuperacion de los suelos que proporciona la vegetacicon, ests
relacionado con le capacidad de esta para funcionar como barrera de proteccidn del suelo ante la
accién de fenémenos erosivos, como es el caso del viento, de las precipitaciones y vientos fuertes.

= Ef servicio de provisién de agua esta relacionado con la funcidn de la vegetacion como reguladores del
agua y garantes de su disponibilidad y calidad. La vegetacion juega un papel importante actuando
como controlador de la erosién superficial. La presencia de una capa de hojarasca disminuye energia a
las gotas que llegan al suelo, haciendo aue el poder erosivo de la lluvia sea mucho menor que el que
posee cuando no hay ninguln recubrimiento en el suelo ¥ las gotas impactan directamente sobre su
superficie.

Por otro lado, la vegetacién (raiz principaimente) y el suelo en conjunto llevan a cabo la funcién tan
importante de biofiltros para permitir la captacion e infiltracion de agua de suficiente calidad en la region.

*  Reduccién de la salinidad. Mucha de la salinidad que el viento acarrea provenients de la aspersion
marina queda atrapada en [z vegetacion de las dunas, evitando su penetracién tierra adentro, donde
podria afectar cultivos o infrasstructura (Moreno-Casasola, 20086).

= Las dunas son ecosistemas clave en la zona costera,-pues actdan como una barrera de proteccién que
contrarresta el efecto del viento, dei oleaje v de las inundaciones (Seingier et al, 2009). Asimismo,
funcionan como reservorio de sedimentos porque reciben, provean y almacenan arena, v de ello
depende en gran medida la flexibilidad y resiliencia del mismo ecosisterna. La reserva sedimentaria que
representan las dunas es lo que mantiene Ia integridad del sistema playa-dunas costeras después de
eventos de tormenta.

= Las dunas costeras albergan una alta diversidad de especies de flora y fauna, que incluye especies
endémicas y amenazadas. Asimismo, son sitios de alimentacidn Y de anidacién de diversas especies de
aves migratorias y de tortugas marinas, entre otras.

* También son zonas de gran valor paisajistico, de esparcimiento para la sociedad ¥y donde se desarrollan
actividades econdmicas relacionadas al turismo. Ia agricultura y la ganaderia.

* Importancia de los humedales costeros en Xcalak

Que /o Ley de Aguas Nacionales define a ios humedales como zonas de transicion entre los sistemas
gcudticos y terrestres que constituyen dreas de inundacién temporal o permanente, sujetas o no a la
influencic de mareas, como pantanocs, clénegas y marismas, cuyos iimites los constituyen el tipo de
vegetacion hidrdfilo de presencic permanente o estacional, las dreas en donde el suelo es
predominantemente hidrico; v los dreas lacustres o de suelos permanentemente himedos por la
descarga natural de acuiferos (Articulo 3, fraccidn XXX y la NOM-022-SEMARNAT-2003 los define o
los humedales costeros como ecosisternas de transicidn entre aguas continentales y marinas, cuva
vegetacion se caracteriza por ser halsfitas e hidréfita, estacional y permanente, y que dependen de fa
circulacion continua del agua salobre y marina. Asimismo, se incluyen las regiones marinas de nomds
de & m de profundidad en relacidn ai nivel medio de ia marea mas baja {3.36).

Por otra Fﬁr\,re, la Convencién Ramsar® hace uso de una definicidn mas amplia ya que ademas de

o
bre los Humeadzles, firmada 2n Ramsar, Iran, en 127 Tratado intergubernamental que sinve de marce para fa accién nacional v la coogeracion
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considerar a pantaros, marismas, lagos, rfos, turberas, casis, estuarios y deltas, tambi&n considerz sitios
artificiales cormno embalses y salinas y zonas marinas préximas a las costas cuya profundidad en marea
baja no exceda los seis metros, los cuales pueden incluir a manglares y arrecifes de coral.

Los hurmedales costeros se caracterizan por tener funciones hidroldgicas. de contigliidad, de regulacién
climética. de estzbilizacién costera, de produccidn primaria gue mantiene la_biodjversidad marina vy
terrestre gue depende de ellos. El manglar y los sueles de los humedales costeros desempenan una
funcién importante en la depuracién del agua eliminando las altas concentraciones ce nitrégeno,
fosforo y en algunos casos productos guimicos toxicos, contribuyen a recargar acuiferos subterraneos;
amijnoran la velocidad de la corriente de agua proveniente de k2 cuenca y estimuian la deposicién de
sedimentos v asimilacidn de nutrientes acarreados por ella, proveen sustento alimenticio a nuMercsas
comunidades humanas establecidas en la costa, ya gue son habitat de crianza y desove de poblaciones
de especies marinas de interés comercial v de subsistencia, son sumideros de carbono, son excelentes
evapgtranspiradores; desempefian una funcién critica en la proteccién v estsbilizacién de la costa
contra las mareas de tormenta y otros fenémenos climéticos; reducen la fuerzg ciel viento, las olas y las
corrientes. intrusién salina, y de la erosidn costera, desempefiar una funcion critica en el control de i35
inundaciones.

En términos ecolégicos, la_diversidad bioldgica de una zona de manglar no se puede considerar de
manera aislada, va aue el manglar_es el sitio de forrajeo, caza, refuaio, anidacién, crecimiento v
alimentacién parg muchas especies de fauna de los ecosistemas con los cuales hace conexién. vy de
esta manera constituven corredores bioldglcos que dan continuidad a los ecosistemas.

Mientras el manglar forma parte de ung unidad hidroldgica. también forma parte de_una unidad
ecolédica en la cual el mantenimiento de la biodiversidad depende, en parte, de la conservacién y
aprovechamiento sustentable de los ecosistemas terrestres y acuaticos gue se encuentran contiguos al
manglar. Dada su localizacidn costers, los rumedales costeros de tipo manglar son ecosistemas gue
tienen un papel importante como zona de transicidn, conexidn vy amortiguamisnto entre el medio
acuatice v terrestre, v sus ecosistemas respectives.

Los humedales costeros, donde se desarrollan actividades turisticas, e infraestructura urbana en
general, han ocasionado el deterioro y pérdids de grandes extensiones de vegetacion costera
indispensables para el mantenimiento de la integridad del ecosistema, de la bicdiversidad y la
estabilizacién costera.

Dara el caso del sitio del proyecto, en el gfio de 2003 se incluvd en ia lista de sitios Ramsar la_zona
denominada Parque Nacional Arrecifes de Xcalak.

RAMSAR
PARQUE NACIONAL ARRECIFES DE HCALAK®

Ubicacion El Parque Nacional "Arrecifes de Xcalak® se localiza en la costa sur oriental del Municipio Gthén B. Blanco,
en la provinciz fisiogréfica denominada Costa Baja de Quirtana Roo {LINAM, 1990) la Ciudad de
Cheturnal es la localidad importante v mids cercana al pargus, encontrindose a 180 km de distanci
_ Area 17 849 hectareas
1 /Descripeion En o area del Parque Nacional Arfecifes de Xcalzk y su zonz de influencis se encuentran diversos
“| general ecosisternas interdependientes, principalmente; arrecifes de coral, humedales, lagunas costeras, playas ¥
selva, en buen esstado de conservacidn ¥y due son susceptibies de ser aprovechados de manera
sustentable por actividades econdmicas alternativas que beneficlen a la comunidad asentads en la zona.
] Los arrecifes de coral albergan una gran diversidad de especies, algunas de elias de importancia

i comercial come el caracol rosado (Strombus glgas) v la langosts {Panullrus argus). Al norte del Pargue ios

internacional en pro de fa conservacidn y uso racional de Jos humedales v sus recursos. httpdiwwew.ramsaroral. En vigor a partr de 1975,
8 i_-rttp;.’_framsar.conanp.gnl:.mx.i'docse'sitios/?lR_"-QA?\.!SAFUQuin'_ana Roo/APFE_Yurn_Balam/#C3%aTreat20de20Protecai%C3% B3n%20de%h20F|orate20y
%20Fauna%20Yum%20Balam pdl .
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arrecifes presentan caracteristicas similares a las del resto de oS arrecies del Estado {Carranze, et ai., 1296}
sin embargo, en el sur el rasgo més caracter(stice es el refieve topogréfico submarine que se presenta
frente al poblado de Xcalak consisterts en una cordillera zrrecifal atipica para el sisterna arrecifal
quintanarroense, conocida por [os habitantes de [a zona como "La Poza"y que s= extiende hasta Belics,
Los humedales juegan un papel determinante como habitats dnicos que zlbergan una gran diversidad de
flora y fauna silvestres y acudticas. Sirven adernas temao centros de repreduceion de gran cantidad de
especies, de las qus podemos destacar = los peces y crustdcecs, muchos de ellos de Impeortancia
comercial. Asimismo, funcionan como trampa de sedimentos Yy contaminantes.

El sisterna lagunar Rio Huach constituye una ascclacidn de humadales y lagunas con comunicacidn al
mar. Presentz una elevada productividad gue se refieja en [a presencia de unz biota local sbundante y
una importante exportacidn de materiales biogénicos hacia la zona czostera adyscente debida z!
intersambio intermareal {Carranzs, et al, 1996).

Justificacién | Criterio ): La Poza de Xcalzk s Una estructura arrecial Gnica. &l desarrolio coralino a una profundidad
relativamente baja en la zona de La Poza debe relacionarse con |a proteccidén gue da ei Bance Chinchorro
2 la zona costera coma lo sugiere Burke (1982}, Este tipo de estructuras originan un mosaico de zonas gue
difieren entre s de manerz importante, tanto en gl aspecto geoldgico-estructural como en el bioldgico
Criteric 2= Varias especies de corales, mamffercs, aves y reptiles vy flora terrestre, habitan Xcalak v se
encuentran bajo algunz categoria de riesgo en la Norma Oficial Mexicana NO M-058-ECOL2007

Criterio 4: Punta Aguada es un sitio de anidacién del chorle; frente = esa zona se encuentra un drea de
descanso y slimentacion para cormeoranes, gaviotas, golondrinas marinas v gzliaretas. Punta Chelem es
un &rea de descanso para aves marinas {playeros, pelicanos, gelondrinas marinas, entre otras)

Criterio 8: Tanto la zona de manglar como las lagunas arrecifales v las lagunas continentales son una zona
impertante de anidacién y de desove para muchas especies de invertebrados v de peces. Se han
registrado al mencs dos sitios de agregaciéin reproductiva de peces, en especial se ha documentado ai
mero Ephinephelus striztus. Se sabe de otras especies a io largo de todo el afio y para obtener mayor
informacion en estos sitics se iniciara el monitereo durante el presente afo, con apoyo del SAM (Sistema
Arrecifal Mesoamericanc) proyecto pars el cual este Pargue es considerade corno sitio pricritario

Valores El coeficients de escurrimiento es de 10-20% en Jas zonas mas altas vy de 20-30% en las zonas bajas,
hidrolégicos cercanas a la costs, donde existe mayor acumulacion de agua ¥ se ubican extensas zonas sufetss =
inundacién.

El complejo tagunar constituide por las lagunas Tankils, Huach, Santa Rosa y Santz Juiia representa une
zona Unica en todz la costa sur de Quintana Reo, debide 3 que presenta comunicacidn permanente con
el mar mediante el Rio Huach. Al Sur, 2l sisterma lagunar asté constituido principalmente por las lagunas
perennes Xcalak y Cementerio. Las lagunas costerasson alimentadas por precipitacién pluvial, egua
subterrdnga v por el mar. .

Ls hidrolegla superficial en Iz zona de Xcalak incluye verios cuerpos de agua interconectados: ia Bahia de
Chetumal, las lagunas costeras, =l Mar Caribe y e drea fagunar entre la costa y 2 barrera arrecifzl. En la
costa este, frente al pobiado de Xcalak la laguna arrecifal tiere una salinidad de 43 pRm, 7% maés elevadz
que =l nive! de salinidad promedio del agua de mar (35 ppm) {Shaw, C, et al,1996).

Hacla ef Norte a Jo largo de la costa de Quintana Roo los valores de salinidad estan mas préximos al
promedio del aguz de mar 25 ppm): 30 ppm en Punta Hopné, 36 ppm en Mahzahuai v 37 ppm al Norte de
L Punta Chacchi (Shaw, C., et al., 1996

XIV. Que como resultado del analisis y la evaluacién de 1z MIA-P del proyecto [a informacidn adicional
presentada y con base a los razonamientos técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y
motivada, esta Unidad Administrativa concluye que no es factible la autorizacion del proyecto; toda vez
que gl proyecto no garantiza el cumplimiento de los criterios CB-T1 v PRM-03 v no cumple con log

criterio CG-22 v AS-45 del Programa de Ordenamiento Fcolédico Local del Municipio de Othén P.

Blanco publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 07 de octubre de 2015

Con base en lo expuesto vy con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a dque & toda peticion debera recaer en
un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en
breve término al peticionario; los articulos de Iz Ley General del Equilibrio Ecolégico vy la Proteccién al
Ambiente que se citan a continuacién: articulo 4, que establece que la Federacion ejercerd sus atribuciones
en materia de preservacion y restauracién del equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente, de
conformid/a;g} con la distribucién de competencias previstas en diche instrumento Juridico y en otros
ordenamjégitos legales; articulo 5 fraccién II, el cual dispone que es facultad de la Federacién la aplicacién de
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los instrumentos de polftica ambiental previstos en dicha Ley, en lgs términos en ella establecides, asl como la
regulacién de las acciones para la preservacion y restauracion del equilioric ecoldgico y la proteccion al
ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccion federal; en Iz fraccion X de! mismo articule que
dispone gue es facultad de la Federacion la evaluacién del impacto ambiental de las obras y actividades a que
se refiere el articulo 28 de esta Ley vy, en su caso, la expedicion de las autorizaciones correspondientes; a 1o
establecido en el articulo 28, primer parrafe que dispone que la Evaluacién del Impacto Ambiental es el
procedimiento a través del cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetard fa realizacion de
obras y actividades que puedan causar deseq uilibrio ecoiéglico o rebasar los iimites y condiciones establecidos
en las disposiciones aplicables.. y guienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita
en las fracciones | al Xill, requerfan previamente la autorizacion en materis de impacto ambiental; fraccién |
obras hidraulicas, vias generales de comunicacion, oleoductos, gasoducios, carboductos y poliductos;
fraccién VIl del mismo articulo 28 que establece cambios de uso de suelo de areas forestales, asi como en
celvas y zonas dridas y fraccién IX del articulo 28 que establece desarrolios inmobiliarios que afecten los
ecosistemas costeros fraccidén X obrag v actividades en humedaies, ecosistemnas costeros, iagunas, rics, lagos y
esteros conectados con el mar, asi como en sus litorales o zonas federales. En el caso de actividades
pesqueras, aculcolas o agropecuarias se estara a lo dispuesto por la fraccién Xli de este articulo; y fraccién XI
del mismo articulo 28 gue establece obras y actividades en areas naturales protegidas de competencia de ia
Federacién: articulo 33 que establece gue tratandose de las obras y actividades a gque se refleren las
fracciones 1V, VIII, IX y XI del articulo 28, la Secretarfa notificara a los gobiernos estatales y municipales, que ha
recibido ia Manifestacién de Impacto Ambiental respectiva, a fin de que estos manifiesten lo que a su derecho
convenga; articule 35, primer parrafo, que dispone gue uUna vez presentada |z Manifestacién de Impacio
Arnbiental, la Secretaria iniciard el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisara que |a solicitud se ajuste
a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicakles, e
integrara el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el segundo pérrafo del mismo
articulo 35 que determina que para la autorizacion de las obras y actividades a gue se refiere el articulo 28, la
Secretaria se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo cel mismo
articulo 35 asl como a los programas de desarrolic urbano y ordenamientos ecolégicos del territorio, las
declaratorias de las &reas naturales protegidas y las demas disposiciones jurigicas que resulten aplicables;
tltimo péarrafo del mismo articulo 35 que dispone que la resolucién que emita fa Secretarfa sdlo se referird a
los aspectos ambientales de las cbras y actividades de que se trate; y fraccién 1l dei mismo Articulo 35, que
se refiere a que la Secretarfa una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, emitird debicamente
fundada y motivada la resolucidn correspondiente en la que podra negar la autorizacién solicitada, cuando se
contravenga io establecido en esta Ley, sus reglamentos, las normas oficiales mexicanas y demas
disposiciones aplicables, de lo dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a
continuacién: articulo 2, que establece que la aplicacién de este Regiamento compete al Ejecutivo Federal
por conducto de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales; articuto 3, del mismo Reglamento a
través cel cual se definen diversos conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto; articulo 4 en la
fraccién |, que dispone que compete a la Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones
correspondientes para la realizacién de proyectos de cbras o actividades a que se refiere el presente
reglamento, en |la fraccién Il del mismo articulo 4 del Reglamento, el cusl determina'que compete a ia
Secretaria solicitar ia opinién de otras dependencias ¥ de expertos en la materia para que sirvan de apoyo a las
evaldaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; la fraccién VIl del mismo articulo 4 gue

: ﬁé’?aliza fas competencias de la Secretarfs; articulo 5 inciso A) hidraulicas inciso Q) cambios de usc del
--}kfeio de areas forestales, asi como en selvas y zonas aridas, inciso Q) desarrollos inmobiliarios gue afecten los
ccosistemas costeros, incise R) obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y esteros
conectados con el mar, asi como en sus litorales o zonas federales; inciso S) obras en areas naturales
protegidas; en el articulo 9, primer parrafo del mismo Reglamento que dispone la. obligacién de los
particulares para presentar anta la Secretarfa una Manifestacién de Impacte Ambiental, en la modalidad que
corresponda, para gue ésta realice la evaluacion del proyecto de la obra o actividad respecto de la que sclicita
autorizacion; articulo 11, Ultimo parrafo gue indica los demas casos en gue la Manifestacion de Impacte
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Ambiental debers presentarse en Ia modalidad particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre |a
informacién que debe contener la Manifestacidn de Impacto Ambiental, modalidad particulzar; en el articulo
24 que establece que la Secretaria podra solicitar, dentro del procedimiento de evaluacidn y en los términos
previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la opinidn técnica de alguna dependencia o
Administracién Pdblica Federal; en el articulo 25 que sefala que cuando se trate de obras v actividades
incluidas en las fracciones v, VIII, IX y XI del articulo 28 de Ia Ley que deban sujetarse al Procedimiento de
Evaluacion del Impacto Ambiental, Ia Secretaria notificara a los gobiernos estatales y miunicipales dentro de
los diez dias siguientes z la integracion del expediente, que ha recibido la MIA respectiva, con el fin que éstos,
dentro del procedimiento de evaluacidn hagan las manifestaciones que consideren oportunas; en los
articulos 37 y 38 a través de los cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto de la
participacién publica y del derecho a Iz Informacién, en los articulos 44, 45, fraccién HI, 46, del mismo
Reglamento a través de los cuales se establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria para emitir la
resolucidn sobre la evaluacién del impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracién de esa
autoridad por parte de la promovente; de la Ley Organica de la Administracién Piblica Federal en el
articulo 18 que dispone gue en el Reglamento Interior de cada una de las Secretarias de Estado.., que sera
expedido por el Presidente de la Republica, se determinaran las atribuciones de sus unidades administrativas;
en el articulo 26 de la misma Ley que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente ¥ Recursos Naturales es
una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos
gue son competencia de [z Secretarfz de Madio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca
en su fraccion Xl ia relativa a Ja evaluacion y dictaminacién de las manifestaciones de impacto ambiental: Iz
Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se
aplicarad de manera supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es ¢l elemento v
requisito del acto administrativo estar fundado Y motivado; articulo 8 que indica el acto administrativo sera
vélido hasta en tanto su invalider no haya sido declarada por autoridad administrativa 0 jurisdiccional, segin
sea el caso, articulo 13, en el que se establece gue la actuacion administrativa se desarrollars con arreglo a los
principics de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe: en articulo 16, fraccién X que
dispone que la Administracién Publica Federal en sus relaciones con los particulares, tendra la obligacién de..
dictar resolucién expresa sobre la petician que le formulen, y que en este caso tal peticidn se refiers z [a
evaluacion del impacte ambiental del proyecto; lo establecido en el Acuerdo por el que se expide la parte
marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe
publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 24 de noviembre de 2012, Programa de Ordenamiento
Ecoldgico Local dél Municipio de Othén P. Blanco publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana
Roo el 07 de octubre de 2015; Decreto por el cual se declara como srea natural protegida, con el caracter
de parque nacional, |a regién conocida como Arrecifes de Xcalak, que se encuentra localizada en la Costa
Caribe del Municipio de Othén P. Blanco, en el Estado de Quintana Roo., publicado en el Diaric Oficial de Ia
Federacion de fecha 27 de noviembre de 2000 v por el Programa de Manejo Parque Nacional Arrecifes de
Xcalak, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn de fecha 08 de octubre de 2004, Norma Oficial
Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, establece lzs especificaciones para la conservacién, aprovechamiento
sustentable y restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar, publicada en el Diario Oficial de la
Federacidn el 10 de abril de 2003, el Acuerdo que adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial
Mexicana Nom-022-SEMARNAT-2003, que establece las especificaciones para la conservacidén
aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en zona de manglar, publicadc en «l
Diario Oficial de la Federacién el 07 de mayo de 2004, DECRETO por el que se adiciona un articule 60 TER
de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 01 de febrero de 2007 v
en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de
México de flora y fauna silvestre-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o
cambio-Lista de especies en riesgo, Modificacion del Anexo Normativo [i y Fe de erratas publicadas en el
Diaric Oficial de la Federacidn el 14 de noviembre de 2019 ¥ 4 de marzo de 2020; asi como a lo establecido en
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente ¥ Recursos Naturales, publicado en el Diario
Oficial de la Federacién ef 27 de julio de 2022, en los siguientes articulos: articulo 3, gue establece que parz el
estudio,? heacion y despacho de sus asuntos, la Secretaria contard con los servicios publicos y unidades
£

s
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administrativas que se enlistan y en su fraccién Vii, aparecen las Oficinas de Representacién; articuto 5, que
sefiala gque la persona Tituiar de la Secretaria, podra delegar sus funciones a los demds servidores publicos;
articulo 33 primer parrafo, que establece que la Secretarfa para el ejercicio de las atribuciones gue te han sido
conferidas contarad con las Oficinas de Representacion en las entidades federativas en la circunscripcion
territorial que 2 cade una de ellas corresponde; articulo 34, que establece que la personz Titular de la Oficina
de Representacidn tiene la representacion de la Secretaria para ejercer {as atribuciones que este Reglameanto
le confiere a su unidad administrativa, asi como para desempefiar las funciones que directamente e
encomiende la persona Titular de fa Unidad Coordinadora de Oficinas de Representaciéon y Gestion Territorial,
previo acuerdo con la persona Titular de 1a Secretaria, respecto de sy ambito territerial de competencia., las
facultades que se sefialan en el articulo 34 del mismo Reglamento el cual en su fraccion XXili, establtece que
la persona Titular ce la Oficina de Representacion podré suscribir fos documentos relativos al efercicio de sus
atribucicnes.. articulo 35, que establece que las Oficinas de Representacién tendrdn las atribuciones dentro
de sy circunscripcién territorial... fraceién X inciso ¢ que establece que las Oficinas de Representacién pedran
ctorgar permisos, licencias, autorizaciones y suUs respectivas modificaciones, suspensicnes, cancelaciones,
revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones jurfdicas aplicables, sig uiendo
los lineamientos internos de cardcter técnicoy administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las
unidades administrativas centrales de la Secretaria en las siguientes materias... manifestaciones de impacic
=mbiental en su modalidad particular; articulo SEPTIMO Transitorio; vy el articulo 16, fraccidn X, de la Ley
Eederal de Procedimiento Administrative, esta Unidad Administrativa de la Secretaria de Medio Amblentey
Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo.

Por todo Io antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenzmientos invocados y dada su aplicacion
en este caso y para este proyecto, esta Unidad Administrativa en el ejercicio de sus atribuciones, determina

que el proyecto, objeto de Ia evaluacién gue se dictamina con este instrumento No es ambientalmente
viable; por ic tanto,

RESUELVE:

PRIMERO. - Con fundamento en o dispuesto por el articulo 35, fraccion lil inciso 2} de la LGEEPA y 45, fraccion
Il de su REIA, NEGAR LA AUTORIZACION del proyecto denominadc “CASA DEL CARMEN" con pretendida
ubicacion en lote 5 del lote 29 de la Fraccién 29 del predio rustico denominado Rancho El Cavilédn; en la
porcién Sur del Corredor "Costa Maya", Municipio de Othén P. Blanco, Quintana Roo, prormovido per la €
PATRICIA EUGENIA ESPINOSA RUIZ, apoderada legal de la empresa INMOBILIARIA NAUFRAGOS DEL

CARIBE S.A. DE C.V., por los motivos aue se sefialan en el CONSIDERANDO XIV

SEGUNDO. - Se pone fin al procedimiento administrativo instaurado para la evaluacion en materia de impacto
ambiental del proyecto, de acuerde con lo establecido en el articulo 57, fraccién 1 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrative, procediendc esta Unidad Administrativa a archivar el expediente como
asyunto totalmente conciuido para los efectos legales a gue haya lugar,

TERCERO. - Se |e informa al promovente gue tiene @ salvo sus derechos para ejercitar de nueva cuenta las
acciongs correspondientes para someter 2l Procedimiento de Evaluacion en Materia de impacto Ambiental en
es;gfﬁwidad Administrativa, un proyecto que sujete la concepcion de su desarrolio a los lineamientos
afﬁn%ientales y legales gue en materia Ambiental sean aplicables para el sitio del proyecte, asi como
atendiendo las razones que fundamentan y motivan el presente acto administrativo.

CUARTO.- Se hace del conocimiento al promovente, gque la presente resolucién emitida, con motivo de la
aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacte Ambiental; v las demas
previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la rnateria, podré ser impugnada, mediante ¢l
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recurso de revisién, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacidn ante esta
Delegacién Federal, quien en su €aso, acordara su admisidn, y el otorgamiento o denegacién de la suspensién
del acto recurrido, conforme = lo establecide en los articulos 176 de la LGEEPA y 3, fraccién XV de lz Ley
Federal del Procedimiento Administrativo.

QUINTO. - Hégase del conocimiento a Ia Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo, ¢l contenido de |z presente resclucién.

SEXTO. - Notificar personalmente al C. PATRICIA EUGENIA ESPINOSA RUIZ, apoderada legal de [a empresa
INMOBILIARIA NAUFRAGOS DEL CARIBE S.A. DE C.V., asi como a la C. RAQUEL TUN OSORIO autorizada en
términos amplios del articulo 19 de la LFPA para oir y recibir notificaciones, por alguno de los medios legaies
previstos por los articulos 35 y 36 Yy demés relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento

Administrativo.

ATENTAMENTE

“Con fundamento en lo dispuesto an ai articulo SERTIMO transitcrio del Reglamento Interior

de Ja Secretaria de Medio Ambients ¥ Recursos J,\'ag.uﬂlgg‘ ensuplgngia por ausencia definitva

del Titular de la Oficina de Representacidn de la SE ARNAT &n e “Edrado de Quintana Roo,
gmacion, firma la C. Marfz Guadghipe Sstrads Ritrires, Vifh'didle Unidad Juridica”. *

ADALUPE ESTRAD

scha 12 de abril de 2021 %

v e g e WT .
C. MARIA ELENA HERMELINDA LEZAMA ESPINOSA- Gobernadora Constiticional del Estado de Quintana Roc. - despachodelelacutivo@aras.cob.mx
C. YENSUNNI IDALIA MARTINEZ HERRANDEZC:- Brbdidentazadinicipai de Othrn 2. Blanco, Estado de QUINtENs Roo. - areetienciabn b.oob.mx
ING. HUMBERTO MEX CUPUL - Encargade del Despache de fa Procuraduria Federal de Proteccidn af Ambignte en €l Sstado de Quintane Roc. Av.
Mayapan Lote T, Mz 4, SM 2], Cp. 77500, Canclin, S2nito Judrez, Quintana Roo.

ING. JULIAN ALBERTO ESCAMILLA NAVA ~ Cirecter Cenersl de Cestidn Forestal, Suelos y Ordenamients Ecolégico gpo solosfisemornaraniymy.
DRA. MARIA DE LOS ANGELES PALMA IRIZARRY Directors General de Vida Silvestre de la SEMARNAT. - Zjéreito Nacional #2273 Col. aAndhuac C.R. 11320,

Migue! Hidalge, Ciudsd De México
MTRO- ROMAN HERNANDEZ MARTINEZ. -Titular de |z Un

ucdromires®semarnotash s .
LIC. FERNANDO ALONSO OROZCO OIEDA- Sncargado De Despacho de fa Direcclidn Regional Peninsula De Yucetdn y Caribe Mexicano de la

Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas forozeo@oonany gob.rmy

Coep-

idad Coordinadora de Oficinas de Representacion v Gestisn Territorial de ia SEMARNAT-
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Oficina de Representacion en Quintana Roo
Espacio de Contacto Ciudadano

Cédula de Notificacion

En la ciudad de Chetumal, Quintana Roo, siendo las 09 horas con 45 minutos del dia 17 de
Febrero de 2023, el suscrito C. GUSTAVO ARTURO OLIVARES ALANIS, dependiente de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), quien se identifica en
este acto con la credencial de la Semarnat No. 2380, expedida por el Lic. ENRIQUE
EMIGDIO HERRERA SUAREZ, Director General de Desarrollo Humano y Qrganizacién vy
gue lo acredita como personal de esta dependencia, manifiesta; -————————-m=mmmmmmmmeeeeee

Encontrandome en las oficinas de esta Delegacién Federal de Semarnat, en el Espacio de
Contacto Ciudadano (ECC), ubicadas en Avenida Insurgentes 445, Colonia Magisterial,
Chetumal, Quintana Roo, comparece la C. RAQUEL TUN OSORIOQ, ante esta instancia en
su caracter de autorizado para recibir resolutivos, quien en este acto se identifica con
credencial para votar con clave electoral TNOSRQ77110823M800 expedida por el Instituto
Nacional Electoral, mismo que comparece a recoger y recibir. —-----=---==--- -

Esta diligencia se practica de manera personal en observancia a lo dispuesto por los
Articulos 19 y 35 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo (LEPA). Ahora bien, en
este acto se notifica y entrega personalmente poniendé a disposicién del solicitante el
siguiente documento: Oficio 04/SGA/01745/2022 FOLIO 4126 de fecha 16 de Diciembre

del 2022, emitido por la Lic. Maria Guadalupe Estrada Ramirez, *Con fundamento en lo dispuesto en
el articulo SEPTIMO transitorio del Reglamento Interior de la Secretaria de :Medio Ambiente vy Recursos Naturaies, en
suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacion deila SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo,

previa designacidn, firma fa C. Marla Gua_d_galupe Estrada Ramirez, Jefa de la Unidad Juridica”, asl como copia con
firma autdgrafa de la presente c&dula.--=m=-m-mmmmmmemm .

Se da por concluida la presenté notificacién siendo las 09 horas con 50 minutos horas del
dia 17 de Febrero del 2023, firmando al calce quienes en esta intervinieron y quisieron

hacerlo. --- -~ e 2 : -
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