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Representacion Federal en el Estado de Quintana Roo.

Unidad administrativa que clasifica: Oficina de Representacidon de la
SEMARNAT.

Identificacion del documento: Se elabora la versidn pubfica de la Resolucién de
la Manifestacidon de Impacto Ambiental- modalidad particular, con nimero de
bitdcora 23/MP-0026/01/22.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el ndmero de teléfono
celular, correo electrénico y el domicilio particular de persona fisica en pagina 1.

Fundamento legal y razones: La clasificacién de la informacion confidencial se realiza
con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la Ley General de Transparencia de
Acceso a la Informacién Publica y 113, fraccién | de Ia Ley Federal de Transparencia de
Acceso a la informacién PUblica. Articulos septimo fraccidn Il y Trigésimo octavo de los
Lineamientos Generales en materia de clasificacién y desclasificacién de la informacién,
asi como para la elaboracién de versiones publicas. Por tratarse de datos personales
concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

Fecha, nimero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se aprobé
la version pablica.

ACTA_O9w2023_SIPOT_1T_2023_ART69 , en la sesidn celebrada el 21 de Abril del 2023
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¥ Recursos Naturales, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de
Quintana Roo, previa designacién, firma la C. Yolanda Medina Gamez, Subdelegada de Gestion para [a Proteccidn Ambiental y Recurses
Naturales™. - :

*Oficio 00239 de fecha 17 de abril de 2023.
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Oficina de representacién en

el Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestidn Ambiental

" En acatamiento-d’la Ley General del Equilibrio Ecolégico v Jla En acatarniento a fz Ley General del Equilibrio
Ecolcgico a Proteccidn al Ambiente [LGEEPA) en su articulo 28, primer parrafo, que dispone que la
evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y
_Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones & que se sujetard la realizacién de obras vy
" actividades que pueden causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o
reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente ¥ que en relacién a ello quienes pretendan llevar a
cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento lists, requenran prev utQrizacion en
materia de impacto ambiental de la SEMARNAT. ié’“m

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la altofiZacidn g:que se 7 eﬂer.qehartzcu[o
28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una mamfestac;on de lmpacto ambiental.
Que entre otras funciones, en e} articule 35, fraccion 1X, inciso ¢}, del Reg]amento lnterror &"e fa SEMARNAT se
establece la atribucion de las Oficinas de Representacidn para eval uar.y reselver las r mamfestac:lones de
impacto ambiental de las obras y actividadas pUblicas o privadas de competenr:za g ACi
cuando proceda, la autorizaciéon para su rezlizacidn, de conformidad con Ias dispt s juridi
sigulendo los [ineamientos internos de cardcter técnico administrative, sxs’f’émasyprocedn'mentﬂs
por las unidades administrativas centrales de la Secretaria.

afa ficables

Que en cumplimiente a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocadas, ia C. LAURA
OLIVIA GARZA BARRERA, sometid a evaluacidn de Iz SEMARNAT, a través de esta Unidad Administrativa en
el Estado de Quintana Roo, fa Manifestacion de impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P), de! proyecto
denominado “SUNSET XPERIENCE”, con ubicacién en Predio 007, Manzana 0115, Zona 02, en Avenida Pedro
Joaquin Coldwell entre caile Calamar, en el poblado de fa isla de Holbox, Municipic de Lazaro Cérdenas, Estado
de Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto per la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a gue, una vez presentada la
Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria, iniciaré el procedimiento de evaluacién, para lo cual
revisard que la sclicitud se ajuste a las formalidades previstas en dichz Ley, su Reglamento en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Méxicanas aplicables y que, una vez evaluada la
manifestacién de impacto ambientzl, la SEMARNAT a través de la Unidad Administrativa de Quintana Roo,
emnitira debidamente fundada y motivada, Iz resclucién correspondiente.

Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone ¢l articulo 3, de Ia Ley Federal de
Procedimiento Administrative, en o relativo 2 que es expedido por ¢l érgano administrativo competente,
siendo esta Delegacién Federzl en Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
competente por territorio para resolver en definitiva el trémite SEMARNAT-04-002-A -Recepcidn, Evaluaciony
Resolucion de la Manifestacién de Impacto Ambiental, en su Modalidad-Particular-No incluye actividad

altamente riesgosa, como el que nos ocuna, ya gue este se refiere a una superficie situada dentro de fa-

demarcacién geografica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en ¢ Municipio de
Lazarc Cardenas; lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 33 primer parrafo del Reglamento
Intericr de la SEMARNAT, publicado en el Diaric Oficial de Ia Federacién el 27 de julio de 2022, en relacidén con
/ﬂos articulos 42 fraccidn |, 43 y 45 de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los cuales se
determinan los Estados que comprenden la Federacién, especificéndose los limites v extensién territorial de
Av. Insurgentes No. 44 Col. Magisterial, Chetumal, CP. 77039, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
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Oficina de representacién en

el Estado de Quintana Roo
Unidad de Sestidn Ambiental
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OFICIC NUM.: 04/5CAN453/2022
dichas entidades Federativas, y gue en lo conducente indican: Articule 42. El territorio nacional
comprende:.fraccién I El de fas partes integrantes de la Federacidn; Articulo 43. Las partes integrantes de la
Federacion son jos Estados de..Quintana Roo,.Artfculo 45, Los Estados de la Federacion conservan la
extensién y limites que hasta hoy han tenido, siemipre gue no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adrminiculdndose 3¢ citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis
fraccion VIII y XXXIX de la Ley Orgdnica de [a Administracién Puablica Federal, los articulo 34 del
Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diaric Oficial de la Federacion el 27 de julio de 2022,
que establece al frente de cada oficina de representacion, habra una persona Titular, quien para el desahogo
de los asuntos de su competencia se auxiliard de: A} Unidades Administrativas y B} Organos administrativos
desconcentrados; fraccién XIX, que establece suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus
atribuciones y aquelios que les sean sefialados por delegacidn, encomiendz o les correspondan por suplencia;
articule 35, que establece que las oficinas de representacion tendrén las atribuciones dentro de su
circunscripcién territorial, articulo 80, que senala que las personas titulares de las unidades administrativas
gue los integran s=rén suplidas en sus ausencias por las personas servidoras publicas del nivel jerédrguico
inmediato inferior que de ellas dependan, de acuerdo con la cornpetencia del asunto de que se trate; como s
el caso de la ausencia del Titular de la Oficina Administrativa de la SEMARNAT en e! Estado de Quintana Roo,
conforme oficio deiegatorio ndmero 00291/21 de fecha 12 de abril de 2021, y el articule 16, fraccién X, 43 v 60
de la Ley Federal de Procedimiento Administrative, esta Oficina de representacién de la Secretaria de Medio
Arnbiente y Recursas Naturales en el Estade de Quintana Roc.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Gficina de representacidon de la Secretariz de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizé y evalud fa MIA-P, del proyecto
ESUNSET XPERIENCE" (on [0 sucesivo el proyecto}, con ubicacién en Predio 007, Manzana 0115, Zona 02, en
Avenida Pedro Joaguin Coldwell enire calle Calamar, en el poblade de la Isla de Holbox, Municipio de Lazaro
Cardenas, Estado de Quintana Roo, promavido por la €. LAURA OLIVIA CARZA BARRERA, (en lo sucesivo
promovente), v

RESULTAND:

I Que el 12 de enero de 2072, se recibid en el Espacic de Contacto Ciudadano {ECC) de esta Unidad
Administrativa, el escrito de fecha 08 de enero del mismo afio, a través del cual la €. Laura Olivia Garza
Barrera (en o sucesivo la promovente], sometié a evaluacién de ta SEMARNAT, a través de esta Unidad
Administrativs, la Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P} del proyecto, para
ser sometido al procedimiento de evaluacidn en materia de impacto ambiental, asignédndole la clave
23QR2022TDO04.

Il Que el 13 de enero de 2022, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccidn |, de la Ley
General del Ejuilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente, que dispone que la SEMARNAT publicard la
solicitud de autorizacién en Materia de Impactoc Ambiental, en su Gaceta Ecoldgica y, en acatamiento & o
gue estabiece el articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materie de Evaluacion del Impacto
Armbiental, la SEMARNAT publicé a iravés de la separata ndmerc DGIRAJ02/22, de su Gacete Ecoldgica y
en la pagina electrénica de su portal www.semarnatgeb.mx, el listado de los proyectc:s ingresados a
evaluacién en el periodo del 06 al 12 de enero de 2022, dentro de los cuales se Incluyd fa solicitud gque
presentd la promovente, para que esta Unidad Administrativa, uso de las atribuciones que le confiere en
articulo 40 fraccion X, inciso ¢ del Reglamento Interior de ia SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de
Evaldacion de impacto Ambiental (PEIA).

Hl  Que el 18 de enero de 2022, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 12 de enero de
2022, mediante el cual la promovente remitid la publicacidn del extracto del proyecto en el periddico
“NOVEDADES' de fecha 15 de enero de 2022, de acuerdo a lo establecido en el articulo 34 de la LGEEPA.

Av. Insurgentes No. 44 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
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OFICIO NUM.: 04/SGAf1453/2022

Que el dia 26 de enero de 2022, esta Unidad Administrativa emitié el oficio numerc 04/SGA/0135/2022, a
través del cual v con fundamento en el articulo 21 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en materia de Evaluacion del impacto Ambiental (REIA) y articulo
17-A de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, previno gl promovente para que presentara la
informacién faitante derivada del andlisis de la MIA-P del proyecto para integrar el expediente,
suspendiendo el Procedimiento de Evaluacidén de Impacto Ambiental en tanto no se deszhogara Iz
prevencién. Oficio notificado el dia 17 de febrero de 2022

G

Que el 08 de marzo de 2022 se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito con fecha 01 de marzo de
2022, a través del cual la promovente presento informacién en respuesta al oficio 04/SGA/OT35/2022 de

fecha 260 de enero de 2022,

Que el 08 de marzo de 2022 con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de la LGEEPA, esta Unidad
Administrativa integré el expediente del proyecto, mismo que se puso a dispesicion del publico en Av.
Insurgentes nim. 445, Colonia Magisterial, CP. 77039 de la ciudad de Chetumal, Municipio de Othdn P.
Blanco, v en Boulevard Kukulcén kilémetro 4.8, Zona Hotelers de la ciudad de Cancin, C.P. 77500, Municipio
de Benito Juarez, ambos en el Estado de Quintana Roo.

Que el 02 de marzo de 2022, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio numero 04/SGA/0469/2022 2
través del cual, con fundamento en los articulos 33 de {a LGEEPA y 25 del REIA, notificacidn a la Secretaria
de Ecologia y Medic Ambiente del estado de Quintana Roo (SEMA), el ingresd del proyecto, para que
manifestaré lo que a su derecho convenga en relacién con el mismo, otorgéndole un plazo de quince dias,
de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacién supletoria a Iz LGEEPA.

Que el 09 de marzo de 2022, esta Upidad Administrativa, emitié el oficio numero 04/SGA/0470/2022 2
través del cual, con fundamento en el articulo 25 del REIA, netificacién al Gobierno Municipal de Lazaro
Céardenas el ingreso del proyecto para que manifestara lo que a su derecho convenga en relacion con el
misrno, otorgdndole un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de Ia
LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 30 de marzo de 2022, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio numero 04/SGA/0471/2022, a
través del cual y con fundamento en lo establecido por el Articulo 24 del REIA, solicitd a lz Direccién
General de Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial (DGPAIRS), su opinién respecto a ia
congruencia y viabilidad del proyecto con el Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa
de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la
parte regional el propic Programa (Continua en la Segunda Seccién) publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 24 de noviembre de 2012, ctorgéndole un plazo de quince dias, contados 2 partir del dia
siguiente a la fecha de recepcién del mismo, lo anterior con base en lo establecide en el articulo 55 de Iz

LFPA, de aplicacion supletoria a ja LGEEPA

Que el 30 de rmarzo de 2022, esta Unidad Administrativa mediante el oficio nimero 04/SGA/0472/2022,

con fundamento en el articuto 24 del REIA, solicité a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente. \

en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA), su opinién respecto a si existen antecedentes administrativos
o intervencionss en materia de su competencia para las obras ingresadas a evaluacidn, para lo cual se les
otorgé un plazo de quince dias de conformidad con lo establecido en el articuio 55 de la LFPA, de

aplicacion supletoria a le LGEEPA.

Que el 30 de marzo de 2022, esta Unidad Administrativa mediante el oficio nimero 04/5GAJ0473/2022,
con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicité a la Direccionh General de Vida Silvestre {DGVS), su
opinién técnica sobre dicho proyecto, yva que en el sitio de ubicacién del mismo, presenta especies
clasificadas en alguna categoria de rissgo en le NCRMA Oficial Mexicana NOM-052-SEMARNAT-2010,
Proteccién ambiental-EFspecies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo Yy
especificaciones para su inclusidén, exclusién o cambic-Lista de especies en riesgo, para lo cual se les

Av. insurgentes No. 44 Col. Magisterial, Chetumnal, C.P. 77038, Quintana Roo, México,
Tel: {01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
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OFICIO NUM.: 04/5GA/1453/2022
otorgd un plazo de quince dias de conformidad con lo establecide en el articulo 55 de ia LFPA, de
aplicacion sup etoria a Ia LGEEPA,

Que el 30 de imarzo de 2022, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio numero 04/SCAS0487/2022, 3
través del cual y con fundamento en lo establecido por el Articulo 24 del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacion del impacto Ambiental, solicitd a la Comisidn Nacional de Areas Naturales
Protegidas {CONANP), emitiera su opinidn técnica sobre dicho proyecto, particularmente referente 2 la
congruencia y viabilidad con los fineamientos que regulan el Area Natural Protegida con caricter de
proteccién de Flora y Fauna, de la regién conocida come Yum Balam, deciarada como Area Natural
Protegida mediante Decreto publicado en el Diario Oficial de ia Federacién el 06 de junio de 1994,
otorgandole U1 plazo de 15 dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la Ley Federsl de
Procedimientc Administrativo, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que e 27 de abril de 2022, se recibid en esta Unidad Administrativa el oficio nimero
FO0.2.DRPYCM/UTCMR/179/2022 de fechs 26 de abril del misme afio, a través del cual lz Comisién
Nacional de Areas Naturales Protegidas, = través de la Direccién Regional Peninsula de Yucatan y Caribe
Mexicano {COMNANP), emitid opinidn téonica en relacidn al proyecto.

Que el B de mayo de 2022, ingreso 2 esta Unided Administrativa, el oficic numero
PFPA/29.5/8C.17.4/0707/2022 de fecha 11 de mayo de 2022, a través del cual la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo {PROFEPA), ernitic su opinién en relacion al prayecto.

Que el 09 de mayo de 2022, esta Unidad Administrativa emitié ol oficio numero 04/SGA/OTT?/2022 mediante
el cual solicito 3 la promovente, con base en lo esteblecido en los articulos 35-BIS de |z LGEEPA y 22 de su
REIA, informacion adicional de Iz MIA-P del proyecte, suspendiéndose el plazo para ta evaluacién del mismo
hasta gue esta Unidad Administrativa contara con dicha informacidn, de acuerdo con lo establecido en el
segundo pérrafo del articulo 35-BIS de [a LGEEPA. Fecha de notificacién: 23 de junio de 2022,

Que el 09 de agosto de 2072, se recibié en esta Unidad Administrativa el oficio numerc DGPAIRS/228/2022 de
fecha 27 de julio de 2022, a través del cual la Direccion General de Politica Ambiental e integracidén regional
y Sectorial, 2 través de la Subsecretaria de Planeacion y Politica Ambiental emitid opinidn técnica en relacion
al proyecto.

Que el 18 de agosto de 2022, se recibid en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 27 de julio de 2022, a
través del ciral el promovente remitid la Informacién Adicional solicitada a través del oficio
04/SGAJ0777/2022 de fecha 09 de mayo de 2022,

Que a la fecha de la emisién del presente oficio resolutivo, no se recibid opinién u observaciones por parte
de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del Estade de Quintana Roo {SEMA}, del Gobierno
Municipal de Lazaroc Cirdenas, ni de |a Direccién Genera! de Vida Silvestre de la SEMARNAT (DGVS).

CONSIDERANDO:
GENERALES.

Que esta Oficina de Representacién es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyec-
to, de conformidad con lo dispueste en los articulos 4, 5, fracciones 1l v X, 28, prirmer pérrafo v fraccion IX,
Xy X, 35 parrafos primero, segundo, cuarte fraccidn | y Ultimo de la LGEEPA,; 2, 3 fracciones XII, XVi y
XVil, 4 fracciones 1, Ul y VI, 5 incisos O), Q) y 8); 12, 37, 38, 44 v 45, primer parrafo y fraccién il del REIA; 14,
26 y 32-bis, fracciones |, Il y X|, de la Ley Orgénica de la Administracion Publica Federal, 32 primer pé&-
rrafo, 3, y 80O del Reglamento Interior de la Secretaria de Medie Ambiente y Recursos Naturales, publi-
cado en el Digrio Oficial de la Federacion el 27 de julio de 2022,

Av. insurgentes Na. 44 Col Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel: (01283} 83 502 33 www. gob.mx/fsernarnat
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OFICIO NUM.: 04/SGA/1453/2022

Esta Unidad Administrativa, procedid a evaluar el proyecto bajo Io establecido eh el Acuerdo por el que
se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de
México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propio Programa (Continda en la Segunda
Seccién) publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 24 de noviembre de 2012; DECRETO por el
cual se declara como &rea natural protegida, con caracter de Area de Proteccion de Flora y Fauna, Ia
regién conocida como Yum Balam, ubicada en ef Municipio de Lazaro Cérdenas, estado de Quintana
Roo, publicado en el Diaric Oficial de la Federacion el 06 de junio de T994:ACUERDO por el quese da a
conocer el Resumen del Programa de Manejo del Area Natural Protegida con categoria de Area de
Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam, ubicada en el municipio de Lazaro Cardenas, Quintana
Roo, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 05 de octubre de 2018 la NOM-022-SEMARNAT-
2003 que establece las especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento sustenta-
ble y restauracién de los humedales costeros en zona de manglar publicada en el Diario Oficial de la Fe-
deracién el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificacion 4.43 a la
Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, que establece las especificaciones para la conser-
vacién, aprovechamiento sustentable v restauracion de los humedales costeros en zona de mangiar pu-
blicado en el Diario Oficial de Ia Federacién el 07 de mayo de 2004; el DECRETO por el que se adiciona
un articulo 60 TER y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99 de la Ley General de Vida Silves-
tre, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 01 de febrero de 2007, la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo,
publicado en el Diario Cficial de Iz Federacién el 30 de diciembre de 2010; La MODIFICACION del Anexo
Normativo I, Lista de especies en riesgo de fa Norma Oficial Mexicana NOM-D59-SEMARNAT-2010,
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30
de diciembre de 2010, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 14 de noviembre de 2019; La FE
de erratas a la Modificacién del Aner:o Normativo Il Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y
fauna silvestres-Categorias de riesgo v especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista
de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicade en el Diario Cficial de la
Federacion el 14 de noviembre de 2019; Conforme a lo anterior, esta unidad administrativa evalud el
proyecto presentado por la promovente bajo la consideracién de que el mismo, debe sujetarse a las
disposicionas previstas en los preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los
articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo tercero de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho gue tiene toda persona a un ambiente adecuado
para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad social y productividad para gue las empresas
del sector privado usen en beneficic general los recursos productivos, cuidando su conservacion y el
ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se han emitido para regular, en beneficio social, el
aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacién, con el objeto de cuidar su
conservacidn, el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo
que se refiere a la preservacion y restauracion del equilibric ecoldgico, para evitar la destruccion de los
elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad.

Lo anterior, se fundamenta en fo dispuesto en los articulos, 4, 5 fraccidn [, 28 fracciones VH, Xy Xl y 35
de la LGEEPA.

CONSULTA PUBLICA.

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a dispocision del pablico
conforme a lo indicado 2n el RESULTANDO X del presente resolutivo, con el fin de garantizar el derecho
de la la participacion social dentro de! Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental, conforme a
lo establecido en los articul 34 de Iz LGEEPA y 40 v 41 del REIA. No obstante, al momento de elaborar la
presenta resclucion, esta Unidad Administrativa no ha recibide solicitudes de consulta publics, reunién
de informacién, quejas, denuncias o manifestacion alguna por parte de algin miembro de la sociedad,
dependencia de gobierno u erganismao no gubernamental referentes al proyecto.
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CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

Que la fraccién If del articulo 12 del REIA, impone la obligacion al promovente de incluir en la MIA-P que
someta a evaluacion, una descripcién del proyecto, por lo que una vez analizada ia informacién
presentaca en la MIA-P y en la informacion adicional, ¢! proyecto tiene las siguientes caracteristicas:

€l proyecto se planeard con una velumetiia inspirada en i arquitectura tradicional y orgdnica, Ia cual se enfoco
mas en la funciondlidad, se pretende construir un desarrofio turistico hotelero utilizando materiales comunes en
ef sector de fa construcridn; pora los avabado se busca un equilibric armonice entre moteriales noturales Y un
diseric innovador v resistente, lo que genera un estifo rustico ¥ notural Asi también con el disefio de fas aperturas
v la distribucidn estratégica de ios espacios en el predio, se permite el pasa de Ja luz natural v ef flujo de aire
censtante. £} proyecto por Jo tanto, contempia conservar amplias dreas verdes con ef propdsito de envolverse
dentro del ecosistema natwral, dando uno sensacién de tronquifidad ¥ relajacion, asi mismuo, las dreas
gferdinadas funcionan como elementos de volumetiia para ef amortiguamiento de tas gonancios de calor solar,
mejorando &l microclima yo que absorben fa radiaciér solar y sombrean e suelo, por jo que contribuven o bajar
io temperatura de lg superficie y refrescon el aire circundonte mediante ia transpiracion def vapor de agua.
Ademds, en el proyecto se pianed integrar el uso de tecnologias para ef ahorro de energia y el uso sustentable def
agua.

El proyecto consta de 5 suites {una recdmara con came king, bafdo, cocing, sale con sofdcama y balcdn); 16
habitaciones dobles {dos camas matrimoniales, bafio y balcdn) 10 habitaciones tipo suite sencilias (una cama
King, bafio y baledn). Lobby-recepcion, restourant con terraza, drea de servicio, planta de tratamiento, pasifios,
escalerus, ondadores exteriores, dreas jardinadas, estacionomiento carritos de goff

El proyecto se ubica sobre un terreno de 989.975 m? de los cuales la construccidn creard unda huella por la obrg
civif de 586.72 m? (COS = 0.60), Lo aitura mdxima del proyecto es de 11.60 m de obra civil. Por uttirno, se mantendrd
como drea libre de construccion civil la superficie de 393.25 mi? (CAS = 0.40).

e
g
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CARACTERIZACION AMBIENTAL

Que [a fraccidn 1V del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a la promovente de incluir en la MIA-P,
una descripcién del sistema ambiental; por lo que se tiene lo siguiente:

“IV.T DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO

Para la deiimitacion def dreg de estudio se consideraron jos siguientes factores:
) Dimensfones del proyecto: £l Area del Proyecto cuenta con una superficie de $89.75 m2 de los cuales 596.72 m2se

rnantendrdn sin modificaciones.

b) Conjunto y tipo de obros a desarrollor Ef proyecto corresponde @ fo reglizocion de un proyecto hotelero
conformado por un conjunto de 31 habftociones (recarmara, bafic y baledn) un dreq establecida como lobby,
cuartos de lovodo, ademds ef complgjo cuente con un restaurante para brindar alimentos o los hudspedes.

¢} Ubicacién y caracteristicas de fos obras: ic obra se ubjea dentro de una zona descrita por lo carta de Uso de Sueio
v Vegetacion del INEGI {Serie Vi) como una zona de desarroilo urbano construido, ademas estar dentro de ung
zond gceptada parc asentarmiento humaono, dentro de fo reserva de Yum Balom, segin ef Resumen def Prograrma
del Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balom (D.O.E. 05A0/2018).

d} Sitios para Ia dispesicitn de desechos: Para la disposicidn de los desechos que generard ef proyecto se utilizardn
fas facilidades del H. Ayuntamiento locai. en los sitios de disposicidn que sean ourtorizades, aplicando el pregrama

de manejo de residuos propuesto pora este estudio.

e} Foctores sccioles y econdmicos (poblados, mano de obra, etcéteral Se considera la poblacion de Holbox como
drea de influencic socioecondmica de! proyecto.

f] Rasgos geornorfoedafolégices, hidrogrdficos, climdtices, tipos de vegetacidn, entre otros: la ZFMT se encuentra
ubicado en la zono urbana de fo isle de Helbox, por lo que lo efecucidn del proyecto no generard dafcs
arnbientales, todo vez que se tomaran medidas preventivas y de mitigacicn con esa finalidad.

La zona de influencic de un proyecto puede ser definida en términcs del Grea que serd afectada por este en forma
directa e indirecta, asi coma por ef grado de interaccicn, en términos de impacto ambiental con actividades y
prayectos vecinos {Zarcte, et of, 1995}

Por lo anterior, se considerd como Sisterma Ambientul ef territorio de la Isla de Holbox, ya que esta comprende las
caracteristicos antes mencionadas con la Zona Federal Marftimo Terrestre donde se pretende realizar el provecto.

V.2 CARACTERIZACION Y ANALISIS DEL SISTEMA AMBIENTAL

Se considerd come Sistema Ambiental ef territorio de [o Ista de Holbox, el cual considerc una superficie de 4,941.83
Hectdrea.

£l sistema ombiental (Holbox] se encuentra ubicada af Norte del Estade de Quintana Roo, a 12 km def Puerto de
Chigquils, y de Canclin a 160 kkm af Noroeste, en los coordenadas 21° 31" Latitud Norte y 87° 23" Longitud Qeste y tiene
una extension o io largo de 43 km y 2 krn d2 ancho. Es fa mayor cadena de islos bajos y angostas, entre boca de
Jojén y Boca Conil, que dun acceso a la Laguna de Yalahau. {..)

A. Medio abistico .
A continuocion se describen Jos aspedtos abidticos: clima, temperaturg, presitn atrmosférica, precipitacion,
humedad relative, nubosidad, fendmenocs hidrometecroldgicos, Atrmdsfera, fisiografio, geologit y geomorfologic v
topegrafic.
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A. Ciima

De geuerdo ol anuario estadistico v geogrdfico de Quintana Roo en el Estado predoming el tipo de clima Afw] gue
corresponde ¢ Cdlide Subhtimedo. Para la Isla de Holbox el tipo de ¢lima es Awo (X'} que corresponde o los mds
secos de jos sub himedos, con un cociente £/T menor de 43.2. Por otro lado, io propuesta de Garcla (1981) establece
gue el clima parc la regidn de /a peninsula de Yucatdn esta determinado por el tropical calide subhtumedo con
fluvias en cosi toda su extension. £.)

Temperaturas y precipitcciones

£n general er- el estado se presenta un cfimo uniformemente cdlido subhdmeds, con ung temperature media
anue! de 311 *C, siendo enero el mes menos caluroso y ef mds cdlido puede coer antes o después del solsticio de
Verono, 0 sea mayo, junio, julio o inclusc agosto, pues se observo una uniformidod en lgg temperdturas muy
mareada en rodas jas estaciones consuftadas; fos meses mds colfentes son de maye a septiembre con
ternperaturas medias que van de 31.9°C ¢ 32.7 °C jos rmds frios van de diciembre o febrero fluctugndo enlre los 294 g
29.7°C, La épova de Jiuvias comprende fos meses de mayo g octubre, cungue a veces se profonga husty noviembre.
La precipitacidn anual es de 8747 mm. {..)

Vientos dominantes

En &l sistema ambiental, ios vientos alisios predominan durante fodo ef ario, debido q fa influencia de jas corrientes
descendentes subtropicoles que emigran de fas zonas de alta presién hacia las zonas de baja presidn ecuctoria,
rmanifestande cambios en su direccion y velocidad en el tronscurso del afio. En los primeros mesas defl oio (enero-
mayo), los vientas tienen una direccion Este-Sureste y mantienen velocidad promedio de 3.2 m/seg. Para &f lapso de
junio o septiembre, ios vientos circulan en direccicn Este, incrermentundo su velocidod promedio hasta 35 m/seg.
Finalizando ef afio, en noviembre vy diciembre, la direccidn del viento cambia hocia ef Norte y presenta velocidades
de 2 m/fseg. lo gue coincide con el inicio de fa temporada de “Nortes” (L.}

Intemperismos severos

(..} De ceuerds con ig ubicacién geogrdfica, la zona costera de Quintano Roo, incluyendo sus fsius (isia Mujeres,
Cozumel Hoibox, Contoy, se ubicc en lo bravectoria de los fendmenos hidrometeoroldgicos denominados:
Tormentos trepicales y Huracanes originados en el Atldntico y en el Caribe. Dichos fendrnencs naturales inciden de
rmanera estacional, infciando sn &f rpes de junio v concluyendo en noviembre, siendo mds probable su presencia
durante jos meses de agosto o octubre, La isla Holbox y ja region cada afio estd expuesio a lo formaocion de una
veintena de huracanes por temporada, de estos solo 3 o 4 pueden ser gmenuza sefig para o zond.

De acuerdo al historial de estos fensmenos presentodos en el Estod, fo mayor frecuencia de impacto se encuentra
en lo regidn norte y disminuye graducimente hacla el sur, sin embarge o zona donde se localiza ef proyecto
presenta una “zona de fesgo medio” (.}

B. Hidrografic

En el Estado de Quintang Roo se encuentran dos regiones hidroidgicas (RH): 1o RH32 Yucatdn Norte (Yucatdn) y fa
RH33 Yucatdr: Este (Quintana Roo), esta Gltima es de cordcter internacional, ya que se prolonga hasta io repiblico
de Guatemaia y Belfice (..}

La fela Holbox esté formade reolmente por dos slas separadas por un canal de ggua. Lg mareg mdximd se
presenta en noviembre (657 mm}y la minima en junic (417 imm}, Los datos de oscifacidn de mareo estdn referidos
al nive{ de la bajomor medio inferior (NBMI)L

Hidrologiu superficial

Le peninsuia de Yucatdn se jocaliza dentro de o Regidn Hidroidgica Administrativa XIi, la cual cuenta con tres
regiones hidroldgicas {Yucaordn Este, Yucatdn Oeste y Yucatdn Norte) Quintana Roo incide en dos de estus: Yucotdn
Eate, Yucotdr Oeste y Yucatdn Norte. Lo regién donde se localiza el sistema ambiento! se localiza dentro de
Yueatan Norte v en fa Regidn Hidroldgica RH 32. (.}

Hidrologia subterrdnea
En relacién a las oguas subterrdneas, jos caracteristicas distintivas de fa entidod las subdividen en seis regiones
hidrogealdaicas que, en su mayorfa, comparten con los Estados de Compeche y Yucatdn, (.}

Por otra parte, seqiin i carta de hidroiogia subterrdnea (INEGI, escala 1250000} ef sistema ambiental se jocaliza
en ung zona que presento material no consolidado con posibilidades bojas de funcionar cormo ocuifero (.},
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El geuffero cercano es de tipo fredtico con marcada heterogeneidad respecto o sus ccructen%t:’c_c_s hidrgulicas. Se
localiza en las llanuras, que presentan notable desarrolfo cdrstico af que debe su gran permeabifidad secundaria,

manifestdndose en fa superficie en forrma de cenates. (..}

€. Fisiografia {...]

Provincia fisiografica Peninsule de Yucotdn

Paro su estudio en fa Peninsula de Yucatdn se han definide 3 subprovincias Fisiogrdéficas denominadas:
e Carso Yucoteco (62)
e Corso Y Lomerios de Campeche (63)
° Costa Bagjo de Quintana Roo {64}

Dentro de ja subprovingia, Carso Yucateco se encuentra lo Jsia de Holbox, esta subprovincia es la mds grande de fa
peninsula con una extension territorial de 23 147.47 Km? (54.3%).

Lo subprovincia Carso Yucoteco se despliega por ef norte y centro del Estado, desde los ifmites con el Estado de
Yucatdn hasta & litoral del Mar Caribe en el oriente; se distingue por su condicidn de planicie calcdrea a nivel, con
muy ligeras ondulaciones y un ligerisimo, casi imperceptibie, declive que desciende desde Jos cinco metros scbre ef
nivel dei mar {olture medic} hacio lo costa caribefa.

Sisterna de topoformas (Topografial

f..) De acuerdo con lo hasta aqui expuesto, fos coracteristicas geoldgicas de Ja region donde se Jocaliza ef provecto
quedan comprendidas dentro de fo provincia Peninsula de Yucotdn y lo subprovincio de Ja Corso Yucateco. La
fisiografic de la zona corresponde a ung topoforma de layas con foses inundables y salinas, mientras que
topoforme predominante en la fsia de Holbox se define come Blaya o Barra inundoble y solino.

D. Geologia

La Peninsula de Yucatdn incide en fa confluencia de la Ploca Ocednica del Caribe y ia Placa Continental de Norte
América, justamente en dicho zona se presenta ung depresidn considerable dimensidn debido ¢ procesos
subductivos durante lo ero del Paleczoice. En resuftado o tal actividad se formdé ia Plataforma Yucataca misrma que

sirve de base para ef territorio conocido como Peninsula de Yucotdn. (...}

El sisterna ambiental, por sus coracteristicas geolégicas, se define como una estructure reflativamente joven, de
origen sedimentario con formaociones rocosas sobre las cuales se han depositade arencs v estructuras de origen
orgdnico marine que han dade forma a unag fosa caiiza consolidado con frocciones en proceso de consolidacian. Se
encuentro integrads por unidades litoidgicas de tipo facustre (5.58%). A continuacion se describen las unidades
geologicas presentes en ef sistema aombiental (Ver Figuro 44),

Los unidodes litofdgicas estdn compuestas por rocas sedimentarias originadas desde ef Terciario Superior (T5}) ©
Sisterna Nedgeno hasta el Cuaternario {Q), encontrdndose que las rocos mds antiguas son calizas dolomitizadas,
silicificadas y recristalizadas, de coloracidn clara y con delgadas intercofociones de margas y yeso. £l lecho roceso
calize es de Jo Era Terciaria [Plioceno, Mioceno); debido a la estructure calcdrea de la platoforme no existen
corrientes gcudticas superficiales, filtrdndose el agua formando un manto fredtice de poca profundidad, lo que
provoca un palsgle subterrdneo coracteristico del ambiente kdrstico, compuesto por grutas, corrientes
subterrdneas y cenotes (Weidis 1985).

Suelo lacustre del cuaternario Qffa). Los depdsitos locustres, los forrman arcillas, imos, arends v grovas, ricos en
materic orgdnica y de cofor cscure.

Suelo Iftoral del cuaternario Qflil. Los suelos litorales se han formado en zonos de playg y barras costeros, por
gecumuilacicnes de arena retrabajada por ef olegje. [..)

E. Edafologia

El suelo estd constituide por una copa de material fragmentario no consolidado; es un sistemo compleio que se
forma por la interaccidn continua y simuitdnea de la materia o partir del cual se origing, del clima, del tipo de
vegetacion y fauna y de las condiciones particulares def refieve (SEMARNAT, 2004,

De ocuerdo con ia reciente formacidn gecldgica de fo Peninsulo de Yucatdn ne ha permitide el desarrofio de suelos
profundos o formalmente constituidos; las suefos existentes son considerados como jévenes en estade transitorio ¥
en proceso de eveolucion. Tienen su crigen por Ja Internperizacion del materiol caicdrec sedimentario de
aproximadomente en el Miocenc, Pleistoceno y por efectos de la vegetacidn como destructora de fa roca, asi cormo
su gportacicn de materic orgdnica. Ei piso superficial es permeabie con una capa de suelo sumamente fragil. La
forrnacion def suefo es lenta, debido a lo gron solubifidad de I roca con el agua de Huvia. Como resuftado, los
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materiales son fdcll y rdpidomente arrastrados por ef ugua percolonte, dejando pocos elementos para ef desarroifo
def suefc, trac'uciéndose en una baja fertiiidad. Presenton unag porcidn inicial donde la parte superior se compone
de muateriaf vegetal y tierra, es rmuy delgada y con uno buena cantidad de materia orgdnica humificada.

1V.2.1 Medio bidtico
IV.2.1.1 Vegetceidn a nivel del sistema ambiental

Por vegetacidn se entiende a la expresién fisonsmica y estructural de la comunidad vegetal de determinados sitios
ante las condiciones gue imperan en e ambiente (factores fisicos, guimices y binldgicos). La vegetacoiin es
resultado del crregio espacial {vertical v horizontall que encuentran las especies of repartirse [os recursos
disponibfes en la comunidad, lo que involucra los nutrfentes existentes an ef suelo, luz y agur (Gorcia Durdn v
Garcia Contre-us, 2071,

La informacidn que a continuacidn se presenta, es en orden jerdrquice, es decir primero se describird la vegetacion
presente en Sisterna ambientoi y posteriormenta las alermentos vegetales encontrados dentro del drea de proyecto.

La descripcion de las cornunidades vegetales localizadas tanto en ef Sistema ornbiental como en drea de proyecto
se realiza cor base propuestas como ia de Rzedowski (1981), Miranda y Herndndez (1963) pero gpegados a la
nomenclaturc de INEGI, medionte la carta de uso de suelo v vegetacidn (serfe Vi, escalg 1250000).

En el Sisterna Ambiental es posible cbservar dos tipos de vegetucion: Manglar y Dunas costergs, ademds de una
condicidn resultante de la afectocidn a fo vegetocién origingl, tal es ef coso de Vegetacidn secundaria arbdrea de
Mangiar, y entre [os usos de suejo jdentificados observarmos Urbano Construido, A continuocion se describen los
principales usos de suelo y tipos de vegetacidn Identificados en Holbox, de acuerdo con ja cartg de uso de suelo y
vegetacion def INEG] en su serie V.

MANGLAR

Para el Sisterna ambiental crecen las cudtro especies de manglan Rhizophore mangle, Laguncuioria racemosa,
Avicennia germinans y Conocarpus erectus. Rhizophora mangle s¢ desarrolia principalmente en aéreas inundadas
o hasta aquellos sitios donde fa marea afta mantiene hidmedo el suelo, asociado a esto podemos encontrar o
foguncularia racemosa, ef cual taombién soporfa espacios breves de folte de agua, misntras gue Avicennia
germinans se desarrolic en aquellas dreas donde I sumersitn es muy escasa. En lo que se refiere o Conooarpus
erectus, se desarrolia en sitios donde ef manto fredtico es superfivial esto es, en suelas arenosos vy semirocosos o
mavaria de ios veces no fnundados. En los sitios iocgunares podemaos encontrar otras especies gdapladas o vivir en
este medic.

VEGETACION DE MATORRAL COSTERQ - DUNA COSTERA

Esta comunidad vegetal se establece a lo largo de lus costas, se caracteriza por ic presencia de plontas pequefias y
suculentas, Las especies que jo forman juegan un papel fmportarnte como pioneras y fijadoras de arena, evitando
con effo gue seon arrastrados por el vienta y el oledie. (.

De acuerdo con un andlisis espacial realizade con ef software ArcGis 10.5, se determinan las superficies totoles por
cada tipo de vegetacién, donde se abserva gue la vegstacion con mejor representatividad en el Sistema Ambiental
es la Vegetacion de Duna Costero.

Tabla 12 Supeficie de los distintos usos de suelo v vegetacion en el Sistema Amblental

USODE SUELD
DE DUNAS COSTERAS

? | MANGLAR
3 | VEGETACION SECLRDARIA ARBOREA DE MANGLAT | 26055 |
4 | URBAND COMSTRUIDD 140,53
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Figura 49 Uso de suelo y vegetacicn presentes en el Sistema Ambiental, seguin la Carta Serie VIl de INEG! (2018)
. fe)

4

(e

TRABAIQ DE CAMPO PARA LA DESCRIPCION DE LA FLORA

Metodologia de Campo
Se reafizaron recorrides directos a campe donde se flevd o cabo lo colecta de datos mediante fo aplicacidn de

muestreos aleatorios en &l Sisterna Ambiental. Con la finalidad de obtener ig estructura de I vegetacion en sus
diferentes formas de vida (drboles, arbustos y hierbas) se procedis o realizar un muestrec por cuodrante en 4 zonas
gistintas de nuestre unidad de andiisis, con lo finafidad de representar io condicion notural, dicho muestreo
consistic en realizar un censo jnventariondo todas las especies observadas en jos cuodrantes (Ver Tabla 14}

Dentro de los cuadrantes se determinaron Jos individuos dentro de fos estratos herbdces, arbustive y arbdreo. Con
base a fo informacidn obtenida en fos muestreos.

RESULTADOS :
Abundancia y diversidad de flora en el Sistema Ambiental

Rara el Sistera Ambiental Se registraron 13 especies, de las cuales fos 7 pertenecen al estrata arbéreo. 4 especies
del estrato arbustivo y 2 af estrato herbdeeo. Lo especie mds cbundante fue Mangle botoncille (Conocarpus

erectus) cor 136 individuos.

Estrato Arbéreo.
Se registroron 190 individuos de 7 especies. La especie dominante fue Conocarpus erectus con 136 individuos siendo

asi el 71.58% del total y presentandc un fndice de Valor de Impertancia (1V.1) de 173.93. De estas, ia palma chit
{Thrinax radioto) y el mangle botonciilc {Conocarpus erectus) se encuentran enfistadas en Ja NOM-059-SEMARNAT-
2070, ombas como categoria de “A” {amenazado). {..)

Para fa zona del Sistemna Ambiental se estimd un indice de diversidad de Grboles de H'=0.93 siendo un vaior bajo v
un indice de equidod de J'=048 lo que indica que o comunidad arbdrec en los sitios de muestreo tiende
enorrmemente a lo hornogeneidad.

Estrato Arbustivo
Se registraron 72 individuos de 4 especies. Lo especie dominante fue Acanthoceraus tetragonus con 45 individuos

siendo asi el 56.96 % del total y presentando un Indice de Valor de Importancia (LV.1) de 147.26. De las anteriores solo
se registrd o Opuntia stricta come especie Endémica, ademds de que no se encentroron especies de este estrato
catalogodas con clgund categoria en la NOM-059-SEMARNAT-2010. (..}

Estroto Herbdceo.
Se registragron 7 individuos de 2 espacies. Lo especie dominonte fue Bravaisia tubifiora con 5 individuos

representando ef 50% del total y presentando un Indice de Vialor de Importancia {1 \V.}) de 133.33. De estas, ningunc
se encuentra dentro del listado de la NOM-059-SEMARNAT-20T0.

Av. Insurgentes No. 44 Col. Magisterial, Chetumal, CP. 77028, Quintana Roo, México,
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IV.21.3 FAUNA,

Es importante aclarar que fa informacién gue se presenta en fa Manifestacién de Impocto Ambiental hace
referencia al drea de estudio (Sistema Ambiental), de la cual se describe el proceso de delimftacidon de ia misma. Al
respecto cabe mencionar que dicha drea de estudio solo se muestreo fos zonas aledanas y representativas dei Area
del Proyecte, suya informacion es el objetc del estudic, con jo finglidad de poder definir y evaluar de manery
precisa y chjetiva ios posibles efectos que se pudieran presentar por el desarroilo del proyecto,

Con relacién o los Indices que permitan demaostror que lg diversidad en o zong del provecto no se verd
comprometida, ios estudios sohre medicién de biodiversidod se han centrodo en io busqueda de pardmetros para
cardcterizaric como una propiedad ermergente de s comunidades ecoldgicas. Sin embargo, jas comunidades no
estdn aisiadas en un entorno heutro. En cada unidod geogrdfica, en cada paifsale, se encuentra un ndmero
variobfe de comunidades. Por elle, para comprender los cambios de la biodiversidad con refocion a fa estructura del
poisaje, o separacidn de fos componentes alfo, beto y gomma {(Whittaker, 1972} puede ser de gran utilidad,
principaimente para medir ¥ monitarear los efectos de [as actividades hurnanas (Halffter, 1998 La diversidad alfa
es fa rigueza c'e especies de ung comunidod particular ¢ Jo gue consideramos homogéneq, la diversidad beto es ef
grado de cambio o reempidzo en fa composicién de especies entre diferentes comunidades en un paisdje, y la
diversidad gumima es fa riguero de especies del conjunto de comunidades gue integran un paisgje, resultante
tanto de las diversidades alfa cornao de las diversidades beto {op, cit).

En este gpartudo se describe los métodos utiilzados para obtener la informacion necesana en ia descripcion y
cargcterizacién de lo fauna silvestre existente en ef Sistema Ambiental, misma que consistio en o observacidn
directa de fos cuatro grupos de vertebrodos terrestres principales faves, mamiferos, reptiles y anfibios), ¥ la
compifocién de un listado de las especies observadas y potencioles, Sin embargo, con el trabgjo de campo
realizade no se puede aseverar que se tiene un inventario completo de o faunda de vertebrados de la zong, pero se
tiene la suficisnte informaocion porg establecer una caracterizacién general de o founa existente en ef drea de
estudio.

ESPECIES DE FAUNA SILVESTRE PRIORITARIAS PARA LA CONSERVACION REGISTRADAS DENTRO DE LA
UNIDAD DE ANALISIS SISTEMA AMBIENTAL

Dentro del Sistemna Ambiental, se obtuve & registro de 4 especies con estatus de proteccicn amenazada segdn o
NOM-059-5EMARNAT-2010. Ademds de una endémica de México.

Tabla 33 Espesies de fauna silvestre bajo régimen de proteccion legal, de acuerdo con la normatividad amblental y
otros ordenarnientos aplicables, registrades en ef dredg de estudio de gcuerdo con la Norma Oficial Mexicana
NOM-D55-SEMARNAT-2010 y/o endémicas.

Repiiles Clennseiss Senks Amenarady

Ra pfles Boa consticey Amenazada
Mamileros Rt aenals Erilemeca

e Melanemes 1ygaws Endereca

Rug Virep palens Proteccisn espediol
L Fupsifiula nana Predeccion especil

IV.3 CARACTERIZACION Y ANALISIS DE LA ZONA DE PROYECTO

1V.3.1 Medio Abiético

A. Clima

Todo ef sisterna ambiental se ubjca dentro del subtipo climatice cdlido subhdmedo AwO(X’, y por ende el sitio dai
proyvecto también presenta ese subtipe cimadtico, como se describe anteriormente el clima corresponde d jos mads
secos de las sub hdmedos, con un cociente P/T menor de 432, La temperatura media anual es de 26.4°Cy con ung
temperatura Jdef mes mds frio de 20.1°C (INEGI)

a} AnéGlisis de Predio en cuante a su Orientacidn solar. £l acceso a ia playa se orlenta a unos 20° grodos de
desviacion ponlente sobre el norte astrondmico igual a 360° Azimut Norte. Segln alineamiento con la barra de

Plava. (.

b} Prospectiva de la base de datos sobre la Temperatura y Humedad embiente:

Av. Insurgentes No. 44 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 770328, Quintana Roo, México,
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{..} Ef drea del proyecto se ubicg dentro del subtipo climdtico cdlido subhdmedo AwOX’), como se describe
anteriormente el clima corresponde o Jos mds secos de fos sub hiimedos, con un coclente B/T menor de 432. Lo
temperotura media anuci es de 22°C y con una temperatura del mes mas fric de 18°C (iNEG]).

¢} los Microclimas y el terreno. ]
El terreno; comprende dos zonas de MICROCLIMAS que se definen por la abundancia del arbolado: (1) El drea de

cobertura vegeta/ (2) El drea de litoral.

B. Precipitacién media anual
Con base en Jos registros mensuales y onuales prornedio obtenidos de lo estocicn meteoroldgico de Isfa Holbox, se
tiene que lg precipitacicén medic onuo! de fa zona donde se ubica el solar urbano es de la precipitacién anual es de

8747 mm. (Ver Tabla 1),

Es imporiante abordar la descripcidn y andlisis de los aspectos relativas of refieve de ig entidod, haciendo referencia
o Ja expresion morfoidgica general del conjunto peninsular. Ademds, es reievonte mencionar que las condiciones
del refieve y las caracteristicas del compoertamiente hidrolégico superficial y subterrdneo, muestran una serie de
relaciones reciprocas, que resufta practicamente imposible habiar de unc sin hocer referencia al otro.

C. Fisiografia:

El Estodo de Quintona Roo estd comprendido en lo provincia fisiogrdfica de Yucatdn, o cual o su vez, se divide en
tres subprovincias nombradas: Lianuras con Dolinas o Carso y Lomerios de Campeche” “Plataforma de Yucotdn o
Carso Yucateco”™ y “Costa Bajo de Quintana”. Lo primera subprovincio ocupa ias porciones norte y oriente de la

Entidad. {..)

D. Sistema de topoformas .

E! sisterna fisiogrdfico de clasificacidn del refieve del INEG, utiliza criterios geoidgicos y topograficos geomstricos
para definir con precision niveles jerdrquicos (Quifiones 1987), uno de elios es ol Sistemas de topoformas, que se
define como el Conjunto de topoformas asociados entre si. En ef mismo sentido, topoformas se define como:
geoforma geométricamente reducible o un ndmero pequeiio de elementos topogrdficos. De esta manera fo
topoforma en el solar urbana del proyecto se define come Ploya o Barra inundable y saling.

La mayer parte de la Peninsula, estd constituida por estrotos colizos mds o menos horizontales que hocen de el
und region relotivamente plana caracterfsticas gue se observan en el predic, con una aftura de 7 a 2 metros sobre &

nivel dei mar frosnm). {..)

Barro inundable

Se encuentra en ef sector norte de la subprovincia Costa Baja de Quintana Roo, se trata de und playa un tanto mds
extendida, que si bien ha sido formada por ef ocarreo de materiales detriticos de restos de conchas ¥ material
calcdreo, producto de o desintegrocicn de la caliza, su gruesa granulometria la hace permeable, con lo que evita fa
acurnuiacicn del ague y su permanencia, poro que después se evapore y defe costras de sof de tafl manera que
estas playas se encuentran sfempre “lavadas”. Los suelos estdn representados principalmente por arenosoles
calcdricos, regosoles asociados con solonchaks y gleysales sédicos.

E. Unidades Geohidroldgicas

Se presentan cuatro unidades geohidroldgicas, de acuerdo con sus caracteristicas fisicas e hidrologicas de los
materiales. Se clasifican en dos grupoes: consolidados y no consofidados, y conforme con su factibilidod de funcionar
como acuffero en tres grupos: con posibilidades altas, mediasy bajas.

La isla de Helbox asi como ef solar urbano donde se considera desarrolfar ef proyecto se encuentran dentro de ung
zona con materiol no consolidedos y con posibilidades bajas de funcionar come un acuifere (INEG/, 2002). (..)

Unidad de material no consolidado :

Se encuentra distribuido ampliarnente en los municipics de Othdn P. Bianco y Felipe Carrilio Puerto v en las costas
dei Estade, corresponde o fas Zonas lagunares, palustres, litorafes, fiuviales Y dreas de inundacidn; estd cormnpuesta
por depdsitos detriticos cuaternarios formados por arcilias, limos, arenas, gravas, gran contenicdo de maoteric
orgdnica y lodo calcdrec, sus espesores son reducidos, por fo gue no son capaces de conformar acuiferos. Esta
unidad se encuentra sobreyociendo a fas rocas caicdreas que funcionan como aculferos de tipe fibre.

Exsten cuatro zonas geohidroldgicas prosuestas en ia reglomentocidn del acuffere en ef Estado de Quintang Roo
las vuoles son: Cerros y Valles Cuencas Fscolonadas, Plonicie interior y Costas Bajas. Ademds la islo de Cozumel,

Av. Insurgentes No. 44 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, Méxica,
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Segun se observa en las unidades Geohfdroi’ogrccs del Estado de Quintana Roo, la isfa de Hoibox, asi como ef solar
urbano dondsz2 se considera realizar el provecto, se encuentra dentro un Zeno CechidrofSgica clasificada cormo
Costas Bajas [INECH, 2002).

F. Panorama del Aguo Subterrdanec en el solor urbano

Costos Bajos

Se ubfea en fos girededores de fas Bahias de Chetumal, Espliritu Santo y Ascensidn, también comprende las dreas
de playo que va desde Playa del Carrnen hasta Concdn y de o costa norte del estado. Colinda al sur def Estado
con las Cuencos Escolonadas v ol norte can lo Planicie Interior. Cubre ung superficie que representa 26.81% del
Estado.

Estd compuesta por calizas del Mioceno, Terciaric Superior y del Cuaternario, e incluye depdsitos recientes sin
cansolidar taies como arenas de plava, arcilias, turbas y cafizas de moluscos. Fstas zonas se consideran de alta
permeabiiidad donde se manifiesta un espesor defgado de agua dulce sobre la salada, gue af parecer en glgunos
puntos estd presente Ja intrusicn salina.

Se tiene un acuffero libre del gue se extraen 535 Mm¥ufo de agua o través de 68 aprovechamientos, de los cuoles

N son para uso dorméstico y abrevaderc con un volumen de extraccicn de 0.01 MmP/oho, para agua potable se

tienen 36 de =lios que extraen 4.9 Mm¥anc v 21 obtienen 0.45 Mm*/afic para empleo industrial En total se tiene

una recarga def acuifero de 1960 Mm¥afio que al comparario con lo extraceién 1,954 Mm¥afo, se considera que
estd en equiiforio.

Tiene una direccion de flujo subterrdneo hacio las costas y bahios de donde se encuentran, o profundidad del
acuifero va de cincc a diez metros pero tombién se Jocaliza hasta de un metro de lo superficle y su espesor medio
es def orden de19m. ()

G. Profundidad del acuifero an el selar urbano

Derivado de lo mectnica de sueios, fue posible observar lo composicidn de las capas def suelo que se encuentran
en ia zona, donde se identifican 3 elermmentos {Arendg, Roca Caliza y Roca Porosal, se registra una copo de drea gue
va de entre 4 v & metros, dentro de fa cudl, segin seficia ef documento anexo, el Nivel Fredtico (NAF.} osila de los 20
cmalos 60 om.

Derivade de 1o condicién existente en el cuerpo de oguo somero y salobre que se encuentra en ia jsia de Holbox,
para no afeciar las condiciones naturales de éste se regifzard el vislamiento de la cimentacién con polimeros de
alta resistencia, con o cuai serd posibles evitar causas de contaminacidn in situ, la cimentacion considerada raa ]
metro de profundidad del nivel def suslo.

Cobe resagftar que debido ol tipo de suelo y a ia cercania con o marea del mar, ef manto fredtico fluctda
constaritemente debido al comportamiento de las moreas en fa zona, lo cual mantiene una fluctuacion entre 0,60
cmy un metro, en este sentido, es importante menciondr que corn base en &l sistema constructivo proyectado no se
afectararn los niveles fredtices. (..}

Como se observa en la imagen anterior ef nivel fredtico gue se reqsstrc an la isla de Holbox, se encuentra entre 60
em a1 metro de profundidad de nive! del suelo.

H. Hidrologit subterrdnea en ef drea de proyecto.

Con relacion o lo antes presentado, las condiciones def cuerpo de aguo salobre que se cbserva en ef dreu del
proyecto son equivalenies @ lo presentado para o regidn de las Costas Bajas del Estado de Quintana Roo, ya que
en isla de Ho:box y en e drea de proyecto es posible encontrar un tipo de suelo de tipe Regaesol Calcdrico, los cuales
son suefos formadaos de materioles inconsolidados, carecen de propiedades hidramdrficas dentro de los primeros
50 cm de profundidod, fo gue quiere decir gue cuentan una afta permeabilidad, sin retener humedad alguna por
las iuvios. (.}

Si bien, lo informoritn existente en el Instituto Nucional de Estodistica, Geografia e informdtica {INETH) sobre fa
hidrologia de e Pehfrisula de Yucatdn no contempla el drea compileta de io isla de Holbox, es posible inferir que fas
condiciones existentes en los dreas cledafos @ lo isic son similares o esta, ya que comparten muoltipies
cardceterfsticas en las descripciones edafoldgicos y en las descripciones revisadas para las zonas geohidrolégicas
del £sfado de Quintana Raeo.

Considerando la informacidn existente se observa que el Area de Proyecto contiene materiales no consolidadas y
una baja posibilided de gue el drea funcione coma un acuifers, cabe sefialar gue debido o las condiciones del
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terreno, &f cual se encuentra o poco mds de 300 metros del drea de playa de ia islg, la altura sobre el nivel def mar
(msnm) va de los -35 a los 0.15 metres en el Area de! Prayecto, asi mismo se observa el nivel fredtico a 60 y 90 cm
segun la mecdnicu de sueios, lo gque esto en contexto en el andlisis presentado por la Cornisién Nacional de Agua
{Ver Figura 57). '

Por otro fado, debido o lo poca profundidad, el ogua que se encuentra en cuerpo de agua subterrénec corresponde
aguas salobres, debido a ja cercania con o costa y al aisiamiento de este.

Come bien se menciona en ef Estudio Hidroldgico del Estade de Quintana Roe (2002), elaborade por ef Instituto
Nocional de Estodistica, Geografia e Informdtica, Holbox y por tanto ef Areq del Proyecto se encuentran dentro de
una zone gechidroldgica con rmatericies no consolidodos y con posibiiidades bajas de funcionar comao un acuffers,
por lo que lo isia y por tanto ef drea del proyecto no se considero parte dei Acuiferc de Ja Penfnsula de Yucatdn [..).

Datos de precipitacion e intensidad.
Para la eluboracion de! presente estudio se selecciond la estacion meteoroldgica 23009 Isia Holbox, la cual se
encuentra o una aiture de 3 metros sobre ef nivel del mar, actugimente se encusntro suspendido, sin embargo,

dicha estacion cuenta con datos de las afios 1951-2010. (.}

Identificacién de flujos en el Area del Proyecto

{-.} Finoimente, como se exponen en o pressnte andiisis, ung vez evaluadas las escorrentias superficiales, lo
permeabilidad e infiltracion y lo influencio de los mareas en flujo hidroidgico de la zong, serd de vital importancia fa
defimitacidn y proteccidn de las escorrentius dentro del predio para evitar lo modificacidn de estas y con eife
mantener la integralidad del fiufo hidroldgice en o zona, dande con esto cumplimiento a los establecido en ef
Articulo 60 TER de {a Ley General de Vido Silvestre, es de sefiglar que derivado de gue el praoyecto piantea ung
construccion elevada sobre pilotes anclados o zopotos wisladas de cimentacidn es posible con ello asegurar g
conservacicn de las escorrentias.

Debido a que ef prayecto se situward sobre pilotes, estos fiujos superficiales y subterrdnecs en ningdn momento se
veran modificados de ninguna forma, este tipo de construccion permitird la circulacidn de lo mismo cantidod de
agua, rodeado lo zapata y sigulendo su fiujo natural

V.3.2 Medic bictico
FLORA
De gcuerdo con o carta de uso de suelo y vegetacion del INEGI (Seria Vil), el solar urbano def prayecto se ubica en

drea descrita como Urbano Construide {Figura 66}, (...}

Abundancia y diversidad de flora en la unidad de ondlisis solar urbano.

El solar urbono donde se pretende realizor ef proyecto SUNSET XPERIENCE, se encuentra dentro del dreg
consigerado por municipio como zona urbang, asi corno por fo carta de Uso de Suelo y Vegetacion del INEG] (Serie
Vvl se localizan entre cafles de arena realizodas por el municipio, lo cual ha fragmentado ef scosistema gue se
desarrofia en ef terreno, por jo que la vegetacidn actual se encuentra en estado secundaric, por fo que la zonao del
proyecte a defado de prestor los servicios ambientales propios de o zone.

Se redlizd un cense de jos individues de floro identificados en el solar urbanos, para lo cual se consideraran los
estratas arbdrecs, arbustivos y herbdceos,

Una vez reglizads dichos andilisis, es posible determinar que &l tipo de vegetocion que existe en el solar urbano
corresponde o LUn ecosistema con corocteristicas propios de vegetacion secundaria de motorral costero. (Figura

7).

Figurn 67 Sondiciones aoieles 0o 12 vegetiadn damte Se pretende realizar &l proyects SUNSET APERIENCE
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Estrgtc Arbdreo, :
5e registraron 2 individuos de 3 especies, con un dorninio de botoncillo (Conocarpus erectus) con 6 individuos v un
LV.I de 166.67, &l cual se encuentra dentro de ja NOM-059-5EMARNAT-2010 como ung especie Armenazada, ninguna
de estas es erdémicd.

Tabla 45 Listado de e species arbdreas rogisyadas of volar orbana constiersdo para o proyecis

Sapindales | Anacardiaceae | Metopitim brosms | Chichen piieto 1
Myfiales | Combesiacese | Conocarpus emcius | Botoncilo A 8
Fanales | Talmcese Pifeceliohium ke verse | va'ox Kaax Z

Tabiz 46 fndlee de valw de knportancia en of selar arbano del sstrate arboro,

| Htopium brownei 1 91131 |1 | 3333 | 00OWNes | 111111111 | 5558
Pithocetbbiumkavenss | 2 | 6657 |1 | 3333 | oopaeos: | manwsr
Conocomuserectys 1 6 12222 |1 | 3333 | GCG0D9TSE | BEEBEESST | 1AG.G7
3 | 1060 |3 | 10000 | 000914638 | 100 0,00

Tabla 47 indice g dversidag de Stannon y oquiiad de Poler del estiolo srbren

feboles

1 | Pthecellobam feyoimse 2 TLe2#23288 | 150407 03342354
2 | Metopfim brovno? 3 XIS 02441361

Comocargiss erecius

[ g5a6EEaT

LI

{.]

Estrato Arbustivo

Se registraron 2 individuos de 1 sola especle, lo cual corresponde d palma chit {thrinax radiatal, o paima chit
presentd un indice de Valor de Importancia (LI} de 23333 dentro def estrata se observan que dicha especie as

consideradia por fa NOM-058-SEMARNAT-2CI0 y ninguna de estas endémica. {.)
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Estroto Herbdceo.
Fue posible registrar dentro de este estroto g cuatro especies gue se observan comunmente dentro del solar
urbono, dentro de estas se observo con mayor abundancia af chilibil su'uk (Sporcbolus virginicus) especie queé sé
observa ampliomente en las zanas adyacentes af proyecto. (...}

Ubicacion de las especies vegetales:
Unao ves realizoda la ubicacidn de las especies, es posible observar que las especies de mangle bontoncille se
distribuyen o lo largo de todo ef terreno, asi mismo es de sefialar que las especies de palma chit que pudieran

influir con ig construccién del proyecte serdn mantenidas en las dreas verdes, la distribucion de estos especies

dentro del predio fueron fo base de io creccion del proyecto arguitectdnico con la finclidaod de mantener todos
aguellos individuos de mangle botonciflo sin afecatacion algunc (Figura 68).

458400 A5G ATHI20 450430 430440 159_50 459;590

L L L 1 A
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=4 + - m2 ] Neebre Camin
& (R 5 sommm

A et

Suzmieed
3 § Paimn eh {Amone?
* Bt
ﬁ (=3
-] -1
-2 + - LE
E g
2 =
& + + S
0 DOOREODSS  0.013 DOIEE 002
. - . Frlammtene
4knang 255470 AShdZD 255470 A5G 465450
Figura 68 Distribucidn del arbolado en el Greo def proyecto
(-}

Para fa descripcion de fauna se realizé una busqueda intensiva dentro del sofar urbane obteniendo los
siguientes resultados:

Aves,
Se registrd 1 sélo individuo de T scla especia, esto se podiia ser debido o las modificaciones antrépicas que se han

realizado en los coiindancics del Arec del Proyecto.(...)

lLas modr‘ﬁcacfo{'}es que se han reafizado en los alrededores del Area del Provecto, han sido un detonante para la
poca cbundapcrc de efempfares de fauna, por elio el proyecto se propone realizar la reforestacion dentro def pradio
donde se reofizard el proyecto.

Marniferos.
No se registraron especies de este grupo

Anfibios y Reptiles (herpetofaunal.
No se registraron especies de este grupo

Av. Insurgentes No. 44 Col. Magisterial, Chetumal, CP. 77039, Quintana Roo, México,
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Paisgje

Ef enfoque propuesto para i0 cargcterizacion de componentes de biodiversidad es la ecologia del paisafe. Esta
discipiing es e/ estudic de los factares bidticas y abidticos en una cierta drea de io superficie terrestre, incluyendo ef
estudio de ios relgciones espaciales, temporales y funcionales entre los componerntes de los paisajes (Von Gils et ol
1980). Algunas gproximaciones ¢f estudio del paisgje concentran su atencion ol andfisis y cuaniificacion de fa
estructurca de jos patrones de paisajes, medionte fg estimacion de fndices que reflejan ef estado de éstos en
términos de tamafio, forma, distoncia, aislamiento, diversidad, dominancio, conectividad y fragmentacicn, entre
atros (MeGaricoal y Mariks 1995, [.)

IDENTIFICACHIN Y DESCRIPCION DEL PAISAJE EN LA ZONA DE ESTUDIO

£l sitio del pravecto se encusntra en lo zonag urband de la localidad de fo Isfo de Holbox, donde cctuglimente s
desarrolic un importaonte desarroifo urbano. -La unidod de paisaje propuesta para sy wvaforocién no es
completamente homogénea en sus caracterfsticos visuales; ésta se encuentia delimitada of Morte por e Goifo de
México, al Este por dreas con desarrollo antrépico, af Oeste con o loguno de Yalahau y Sur con Vegetacdion
Secundario Arbdrea de Manglar.

Lo unidad de palsale propuesta, se considerd con refacicn a fo carta de usc de suefo y vegmucié: de la serie Vif de
INEGH, considerando el tipo de uso de suelo donde se ubica ef provecto, el cual la considera con una zona Urbana
Construida [Figura 70} .}

De acuerdo a los resuftados de valoracion del paisaje, obtenemos gue la UP correspoendiente af sitio del proyecto
posee un vaior de calidad de 13 io cual se considery como BAJO en cuante a la fragilidad, el resuftado obtenido fue
de 1.2 lo que tombién se considera como un vaior de frogilidod BAJO. {..)

Con base o los resultados de la valoracion de lo unidad de paisaje, el proyecte no genera un impacto visual
significative yo gue las actividodes gue contempio ef proyecto son compatibles con fas activigades que se
desarrefian er propiedades aledadias «a lo fargo de lo zona costera. Debido al grado de alteracidn gue presenta lo
unidad de poisaje por actividades humanas, lo calidad del paisgie es muy bafa, ya que ios actividudss que se
desarrollan dentre de esta unidad atraen o gran cantidad de poblocidn, lo cual requisre de io modificacisn de los
elementos qua conforman el paisafe como fo son ia topograffa, cobertura vegetal y tipologia de las construcciones
presentes,

Por otra parts, las pequerias vialidades que se encuentran dentro de esta unidad aumentan la fragilidad de lo
misma, ya que se pierde lg percepcidn de lo naturalidad. De acuerde con ef resultade de fa valoracion del
palsaje y o que sefiala la Tabla 58, la baja calidad y baja fragilidad de lo unidad fa hace propicia para ef
desarrollo de actividades de glto impacto, io cuce! fo hace compaotible con fos desarrollas turisticos, por lo que
ia instalacién del desarrelic habitacional tendrd una alto afinidad con el paisaje actual,

Medio socioevonémico

Demografia,

En la isla Holhox se reportaron 1486 habitantes parg e! cense poblacionol def 2010 de INEGH, debido ol ccelerado
crecimiento demogrdficc seguido principalmente por proceses migratorios, datos no oficiales estiman e tamuano
de la pablacidn por enclma de los 2,000 habjtantes. (..}

Urbanizacion.

Otros servicias bdslcos se encuentran también asequibles a o mayor parte de jo poblocidn que ademds de Jos
mencionades, cgua potable y energio eiéctricd, cuentan también con servicio de fimpleza y levantarmiento de
basura o truvés de camliones del goblerno locol,
Dentro de la isla io mayorfo de jos pobfadores, asi como de los represenitantes de fa ectividad comerciai, se |
desplazan utiiizondo carritos de golf, que pueden ser de gasolina o eléctricos y de los que se encuentron en &f
presente en ndmero considerable y se sigue en aumento esta fiota vehicular, Los otros medios de transporte son fus
motocicletas, ias bicicletas y los triciclos.,

Salud y seguridad social.

Entre las principgles causos de maorbifidod se cuentan los efectos de cambios climdticos esiacionales y problemas
de descomposicién de jos alimentos debido a jas altas tempergturas predorminantes durante {a mayor parte def
afio. Asf. los principales probiemas estdn relacionados con Jas vias respiratorias y sistemna gdstrico(..)

Sistena y cobertura de la seguridad social.,
E£n Holbox se cuento con un centro de salud cen otencion de primer nivel prepercionado por CESA. 5in embargo,

Av. Insurgentes No. 44 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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dificultadeas en la obtencicn de servicios meédicos y fo ausencia de médiceos particulores ha sido causa reciente de
descontento por parte de jos habitantes Jocales, quienes pugnan por un servicio mds segure. Asi, en Holbox existen
aproximadamente 0.3 médicos por cada 1000 habitantes (Centro de Salud de Holbox].

Educaciar.

Pobiacicn de § o 74 orfios que asiste a /o escuelo, promedio de escolaridad, poblacién con el minimo educativo,
indice de cnaffabetismo.

Con respecto o la educacion, en ko isla Holbox se imparte hasta el nivef de escuela secundaria. BPora lo cobertura
del nivef preparatoria se pusde realizar en ef municipio, mientras que en nivel profesional suele llevarse a cabo en
I ciudod de Mérido o en Concln. En el presente mds del 95% de los nifics y jovenes asisten ¢ o escuelo en Holbox.
Lo que contrasta con fo que sucede & Ja escala municipal, donde de un total de 70,689 hobitantes para 1998, 8587
fueron olfobetos (4855 hombres y 3,752 mujeres), mientras gue 2,095 fueron anaifobetas (801 hombras y 1,294
muferes) (iNEG/, 1998). Existe una escuela particular que tiene grupcs en distintos niveles desde &l jardin de nifics
hasta la preparatoria, si bien cuenta con escasos alurnnos debido g que los costos son elevados, incluso parg ef
poder adquisitivo de los poblodoras de o isia Holbox.

Aspectos culturales y estéticos.

En isio Hoibox la mayoria de sus habitantes son descendientss de inmigrantes europeos, mientras que la presencia
de personas de origen maya se da g causa de inmigrantes y migrantes originarios de Jocalidades del interior
continentai,

Al igual que sucede en gran parte de ias comunidades de la regidn, en particuiar las rurales, en Holbox destaco Ja
presancio de sectas reifgiosas e jglesios distintas o la cotdlico, sin embargo ésta, cuenta con una presencia
considerable en la fsia. Algunos de astas grupos se cuentan erttre Jos llarnados protestantes, evangelistas y Testigos
de Jehovd, entre otras. A pesar de esto, en ef presente no se manifiesta intoierancio religiosa que enfrente o fos

pobladores de MHolbox.

fndice de pobreza.
Segtin ef Consejo Nacional de Poblacidn (Conape) Quintana Roo presenta un indice de morginalidad media y
ocupa 2f Jugor 19 a escala nacional (Cfr. Diogndstice para ia regién Xil Peninsula de Yucatdn, CNA, 2601)

indice de alimentacién.
No se cuenta con datos especificos, pero debido o que el sftio se localizo en un dreg pesquera cuyos recursos no
han sido agotados, se considera gue la gran mavyoria de los pobladores cuentan con acceso o alimentos de origen

oecudtico. {..)

Aspectos econémicos.
El municipic de Ldzaro Cdrdenas pertenece o lo regidn econdémica 3 segin la ciasificacion del INEGL Los
principaies tipos de economia pora ia zonu son de autoconsumo y de mercado. {.)

Diugnostico ambiental

caracterizacion ambisntal, se revisaron fas tendencias del deterforo ambiental y se valors el grado da conservacion
con y sin el proyecto, parg recfizar este diagndstico se sobre pusieron los plancs de los secciones IV y V.2
Utilizando, Sisternas de Informacicn Geogréfica (SIG)L Con ! programa Arcmap 10.5 En donde se detectaron los
puntos criticos, asi mismo se realiza también una interpretacidn del medio bidtico y abidtico v socioecondmice.

Diagnéstico ambiental |..)

.Elemento

CIfmu {CJ Se presenty un sofo tipo de.-.cf;'ma, el cual no se. modificard con el
proyecro,

Las formacionss rocosas correspondesn a rocas calizas, las cuoles son de
texturas ocespotiticas v bicespatiticos, estos son formodas por

Geologia {G) fragmentos de conchas de gasterdpodos principalmente, este tipo de
suefo es posible chservarlo mds aflg del Sistema Ambiental v con gran
abundancia

Suelo (S) £l suelo presente en el sofar urbano es de tipo Regoscl, el cual se observg

2n gbundantemente en ef Sistema Ambiental, con fa realizacién del
proyecto, este no se verfg ofectado de ninguna manera yo que fo
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construccion estard efevada del suelo 1.50 metros.

Topografia (T} No existen elevaciaones en ef solar urbanao, ni en &f Sisterna Ambiental

Dentro del sofar urbane no se registra ningun tipo de escorrentia, sin
embargo, ef proyecto contempla realizarse sobre piintes a una aitura de
Hidrologia {H} 1.50 metros sobre ef susip, o cuo! avudard encrmemente @ montener a
infiitracion al subsuelo, sin afectar fo cantidad ni lo caiidad dei agua, por
otro lade, los pilotes iran ¢ 100 cm de profundidad del sueio.

Tanto en ef Sistema Ambiental como en e Solar urbano fue posibie
observar especies consideradas por g NOM-059-SEMARNAT-2010, como
Vegetacidn {V}] patma chit (Theinax radiata), sin embargo, el proyecto contempla fa
conservacion toial de estas especies, integréndolas al disefio
paisajistico, ningtin individuo serd rermovido.
Dentro del solar urbano y def sistema ambiental no se registrd alguna
especie considera por la NOM-059, no obstante, el provecto considera o
aplicacion del rescate y ochuyentemiento de fauna antes de comenzar
con fas obros,
£l tipo de proyecto de construccidn no irrumpe significativamente con ef
Paisaje (P) poisaje, por un lado porgue estd dentro de fa zona urbona de ia [sla y
por otro, porque se censidera la utifizacién de bastante vegetacicn en o
estructura parg su armonio con ef entorno.

Econdmicamente &f sofar urbane tiene mds valor realizands el proyecto
que como se ehcuentrg actualmente debido a lo aita frogamentacidn
de fa zona, ef proyacto traerd empleos permanentes v eventuales, asi
como gotividodes comercioles directas e indirectas.”

Fauna

Aspecto Socicecondémico [(AS)

5 INSTRUMENTOS NORMATIVOS.

vii  Que la fraccidn it del articulo 12 del REIA, imipone |a obligacion a la promovente de inciuir en la MIA-P,
ta vinculacidn con los ordenarnientos juridicos aplicables en materia ambiental v, en su caso con la
regulacicn sobre e uso del suelo; y de conformidad con lo establecido en el articuic 35, segundoe parrafo
de la Ley General def Equilibrio Ecoldgice v fa Proteccién al Ambiente, el cual sefala que parz la
autorizacidn de las obras y actividades a gue se refiere el articulo 28 de la misma Ley, ia Secretaria se
sujetard a lc_gue establezcan los ordenamientos ecoldgicos del territoric, asi come los prodramas de
desarrollp urbano, decretos de dreas natursles protegidas v las demas disposiciones juridicas gue
resulten aplicables. Al respecto, esta Unidad Adrninistrativa realizé el andlisis de la congruencia del
proyecto, con los siguientes instrumentos de politica ambientak:

DECRETO Y/O FECHA DE
WESTRUMENTO REGULABOR PUBLICACION PUBLICACION
A. Acuerdo por el que se expide la parte marina
del Programa de Ordenamiento Ecolégice Diarlo Oficial dela 24 noviembre 2012
Marino y Regional del Golfo de México y Mar Federacion

Caribe y s¢ da a conocer la parte regional del
propio Progirama (POEM).

B, DECRETO por el cual se declara como drea
natural protegida, con caricter de Area de
Proteccién de Flora y Fauna, Ja region conocida
como Yum Balam, ubicada en ¢! Municipio de
Lazaro Cardenas, estado de Quintana Roo.

Diario Oficial dela

i i flete]
Federacidn 06 de junic de 1924
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DECRETO Y/O FECHA DE
INSTRUMENTO REGULADOR PUBLICACION PUBLICACION

C. ACUERDO por el que se da a conocer el
Resumen del Programa de Manegjo del Area
Natural Protegida con categoria de Area de Diarie incigl’da ia 05 de octubre de 2018
Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam, Federacion
ubicada en el municipio de Lazaro Cardenas,
| Quintana Roo.

D. MNorma  Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT 2003, establece oS! biario Oficial de fa
especificaciones para la conservacion, Eailara s
aprovechamiento sustentable y restauracién de
los humedales costercs en zohas de manglar.

Acuerdo que adiciona la especificacion 4.43 a la
Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-
2003, que Estab[ece las esp?ciﬁciones parala Diario Oficiz?[de la 07 de mayo de 2004
conservacion, aprevechamiento sustentable y Federacion
restauracion de los humedales costeros en
zona de manglar.
E. Decreto por el que se adiciona un articulo 80 o .
TER y se adiciona un segundo parrafo al Diario Oficial de fa
articulo 99 de Ia Ley General de Vida Silvestre.
F. Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-
Especies nativas de México de flera v fauna c: o o
silvestre-Categorias de riesgo v Diario Oﬁcaa} dels 30 diciembre 2010
i - S iz Federacidn
especificaciones para su inclusion, exclusién o
cambio-Lista de especies en riesge.
MODIFICACION del Anexo Normative Ili, Listo
de especies en riesgo de la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccién ambientol-Especies nativas de Diario Oficial de la 14 de noviembre de
Meéxico de flora y fauna silvestres-Categorias Federacién 2019
de riesgo y especificaciones para su inclusién,
exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo,
publicada el 30 de diciembre de 2010
FE de erratas a la Modificacién del Anexo
Normative I, Lista de especies en riesgo de la
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de Diaric Oficial de la 14 de noviembre de
México de flora y fauna silvestres-Categorias de Federacion 2019
riesgo y especificaciones para su inclusién,
exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo,
publicada el 30 de diciembre de 2010

10 de abril de 2003

. 01 de febrero de 2007
Federacion

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafc de |z Ley General del
Equilibrio Ecolégico vy [a Proteccion al Ambiente, e cual sefiala que para la autorizacién de las obras
y actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la_Secretariz se sujetard a lo gue
establezcan los ordenamientos ecolddicos del territorio. asi comao los programas de desarrollo urbano.
decretos de dreas naturales proteqgidas v las demds disposiciones juridicas gue resulten aplicables, al
respecto, esta Delegacién Federal realizd el andlisis de la congruencia del proyecto, con las
disposiciones citadas en el CONSIRZRANDO que antecede del presente oficio, def cual se desprenden

las siguientes observaciones:
Av. Insurgentes No. 44 Col. Magisterial, Chetumal, CP. 77039, Quintana Roo, México,
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A ACUERDO POR EL QUE SE EXPIDE LA PARTE MARINA DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO

ECOLOGICD MARINO DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE Y SE DA A CONOCER LA PARTE

REGIONAL DEL PROPIO PROGRAMA {CONTINUA EN LA SEGUNDA SECCION) publicado en el Diario

Oficial de |z Federacidn ¢! 24 de noviembre de 2012 (PQEM),

Las cbras del prayecto inciden en ia Unidad de Gestién Ambiental (UGA)} 131 denominada “Area de
Proteccién de Flora y Fauna Yumn Balam” cuya ficha técnica es la siquiente:

Tipo de US4 Maring (ANP-Federaf}

Nombre: Area de Proteccitn de Flora y Fauna Yum Bolarm

Pohblaciér: 2483 Habitantes

Superficie: 152583258 Ha.

Istas: Fresentes. Aplicar cr;‘ferr‘os parc istas

Ruerta Turistico Freserite

Nota ) Apiicar Decrelo y Programa de Manejo de AND

Criterios A esta UGA se fe aplican las Acciones Generales descritas en ef anexo 4 odemds de Jas

siguientes Acciones Especificas:

A-001, A-00Z, A-00Z A-Q05, A-006, A-007, A-008, A-008, A-010, A-OT1, A-012, A-013, A-014,
A-015, A-O16, A-O17, A-018, A-013, A-020, A-027, A-022, A-023, A-024, A-025, A-026, A-027, A-
028, A-029, A-030, A-031, A-032 A-033, A-034, A-037, A-038, A-G33, A-040, A-04], A-042, A-
044, A-043, A-Q44, A-G45 A-D46, A-047, A-04B, A-048, A-050, A-05] A-052, A-0E3, A-054,
A-055, A-056, A-057, A-058, A-C53, A-060, A-081, A-DE2, A-063, A-064, A-0ES, A-056, A-067,
A-068, A-083, A-070, A-Q71 y A-072 A-074 A-078.

En relacidn z las acciones Generales descritas en el Anexo 4 de! POEM, asi como las Accionas
Especificas a la UGA marina, esta Unidad Administrativa resalta que el proyecto no contempla el
aprovechamiento de aguas nacicnales ni tiene relacion con los procesos de distribucién (G002, AQOS);
ni la creacidon de UMAS o constitucién de dreas destinadas voluntariamente a la conservacion,
actividades extractivas de flora y fauna silvestre, bancos de germoplasma ¢ use de organismos
geneticamente modificados {GOO3, G004, GOO0S, GOO8, ADQ7); siendo que se pretende Ja construccian
de un desarrollo turistico (hotel) no se contempla el establecimiento de metas voluntarias para la
reduccion de emisiones de gases de efecto invernadero y de las obras descritas en el capitulo |l de 1a
MIA-P no corresponden a obras de infragestructura (G007, GOG1, G064, AQEZ, ADSY, A074, AQTS, AD79),
no implica la remocidn de vegetacién acudtica (C06Q), ni la restauracién o evaluacidn de la
potencialidad de suelo; ni tiene relacion alguna con actividades agropecuarias, de tecnologia o
productivas, servicio de transporte publico o estudios de salud (GO0, GO17, GO2), G022, GO2S, GO37,
G038, CO4E, G046, G047, GOS7, G062, A0, AQ20, A023, AO38, ADS2, ADS3, ADS4, ACSS); no corresponde
a parques u actividades industriales; asf como actividades pesqueras, acuicolas o maritimas, sitios de
disposicién final de residuos o programas de remediacion (G012, GU36, G040, G042, G043, G044, GOS4,
G056, CO6Z, AQI3, ACIS, AD24, ADZS, AGZ6, AD4D. AD4L, AD4Z, AD4S, ADL4L, AD4S, AD4AE, AD4LT, ACLS,
AD43, ADS4, ADSS, ADS6) ni se contempla el aprovechamienta de energia edlica o rnarsomotriz (A033 v
AD34). Por otro lado, no se reportan rios, montafias o sistemas lagunares colindantes al predio, asl
como aguas costeras afectadas por hidrocarburos (G014, G015, GO16, GOI8, C020, A022} v no se cuenta
con Programa de Desarrollo Urbano que regule el asentamiento humano y no es competencia del
promovente reubicar personas fuera de zonas de riesgo, dotar de equipamiento basicc para ef
desarrallo sustentable, mejorar el sisterna de alertas ante eventos hidrometeaoroiogicos extramos,
mejorar las condiciones de vida en las zonas marginadas (G019, G041, ADS0, ADBS8, A059, ADBO, ADBI,
A063, A0B6); &l proyecto no contempla cbras y/o instalacicnes en las playas cercanas al predio (A0S v
AD27), ni e las zonas marinas por Ie gue ne se medifica el perfil de la costa ni se modifican los
patrones de circulacion de las corrientes alineadas a la costa (AD29, AQ30), ni la realizacion de

Aw, Insurgentes No. 44 Col. Magisterial, Chetumai, C.P. 77035, Quintana Roe, México,
Tel.: (01383) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat

Pagina 24 de 96

e B S
BN SER




{ Y022 Lloves

Magoy

ﬁ‘ [y Imwwm wencans

Oficina de representacién en

el Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NOM.: 04/SGAN1453/2022

P

(W
O

Tt
G

actividades turisticas (AC71, AQ72).

Dado lo anterior, se realiza el analisis de las acciones generales y especificas, mas relevantes en
relacion con el proyecto:

ANALISIS DEL PROMOVENTE

- ACCIONES-CRITERIOS

.G(.JO?. . Prcﬁ.mover el uso de tecnclogias y | Elprovecto contard con instalaciones gque ahorron C.'guu

précticas de manejo para ¢l uso eficiente del | ¥ hacen un uso eficiente del recurso, ias cuales se
describen a continuacién:

agus -Zn g pordinEcion conla CONACUAN demRs Inodoros ecoldyicos que permiten el ahorro de agua por
L i medic de un sistema que usa 3 litros de agua ¢ presion
porg e desalojo de aguas residuafes. Entre las ventajos
de esta tecnclogic se encuentran lo no corrosion, no
fugas, T vdlvula de descarga y 1 vaivulo de Jlenado.
Ahorre de 1056 m3 de agua af mes por excusado en
comparacion con inodoros convencionales.

Los grifos v regaderas o utilizar, llevardn un filttro para
evitar las saipicaduras, (rompeaguas ¢ airecdoras),
disponiendo de tecnologius punteras comoe  fes
perfizadores y eyectores, que reducen el cohsumo de
aqgua un minimo del 50 % en comparocion con fos
equipos tradicionales y aportan ventgjas, ¢omo ung
mayor eficacia con flos jabones, por su chorro
burbufeante y vigoroso, d fa vez que son antical y anti-
blogueo.

A006. Implementar programas para la | De ocuerdo con e Anexc € del POEMyR el
captacién de agua de lluvia v &l uso de aguas cumplimiento de esto gccion compete o {cr SEMARNAT,
grises. SEDESOL, SECTUR, jos stados y los Municipics.

En los etopos temporalesde preporacion del sitio v
construccion se esperc generar cguas residuales, sin
emborgo, estos quedordn contenidas dentro del
sonitaric mdvil que se instalardn al servicio de Jos
trabajadores, y su retiro y disposicién final correrd a
cuenta y carge de fa empresa arrendadora def servicio.
Durante o operacidn, los oguas provenientes de
escusados, mijitorios, lovadoras, regoderas, tinas y
lavabos {oguas residuales) serdn tratadas por medio de
una Planta de Tratarmiento de Aguas Residuoles (PTAR)
que cumple con o NOM-001-SEMARNAT-1396 y que
pueden ser utilizadas para o fimpieze de dreas
comunes v el riego de dreas gfardinadas.

AQ067. Incrementar la capacidad de captacidon | De ocuerdo con e Anexo 6 del PCEMyR el
de aguas pluviales en las zonas urbanas y cumplimiento de esta accién compete a fos Municipios.

turisticas.,

Analisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con lo sefhalado en la MIA-P, ¢l proyecto prevé
el uso de tecnologias y la implernentacion de practicas de manejo para =l uso eficiente del agua;
como es la implementacién de incdoros shorradores como se manifiesta en el apartado 11.3.5 Etaps
de operacidn y mantenimiento (pagina 40} del capitulo Ii:

“.-) Del mismo modo, el proyecto considera la instaiacidn de inoderos ecoidgicos Salvagua®, yo que estos
sanitarjos séle utilizan 3 litros de ague por descarga. Como referente, el inodoro tradicional utiliza entre 6 ¢ 76
fitros de agua por descarga y unc eficiente utiliza 4.8 litros por descarge, por lo gue af implermentar un inodoro
ecolégico corno el gue se menciona, nos permitird reducir en gran cantidad el consumo v uso de agua potable

de Jo antes ya calculado.”

Asu vez y de acuerdo al apartado V.1 DESCRIPCION DE LA MEDIDA O PROGRAMA DE MEDIDAS DE
LA MITIGACION O CORRECTIVAS POR COMPONENTE AMBIENTAL se proponen medidas de i
mitigacién: “la instalacién de un sisterna de captacion de agua pluvial para disminuir ef uso del |
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G009, Planificar las acciones de construccidn de
infraestructura, en particular Ia de
comunicaclones terrestres para  eviter la
fragrnentacién del hébitat,

e acuerdo con ef POEMyR, Jos responscobies de reciizar
esta accidn son la SEMARNAT, SCT, SEDESOL, los
Estados y Jos Municipios; pues son los sectores que
cuentan con los recursas y medios para o construccion
Yy operacion de infroestructura, sin embargo, el presente
estudic do cumplimiento a las polfticas ambientales
establecidaos por lo  SEMARNAT parg  régiizar
construcciones adecugdas,

La zona en fo que se ubica e predio urbano del proyecto
¥a se encuentra fragmentada por la existencio de calies
principaimente, asf como & desarroflo  urbano
predorminante, come puede observarse en lo imagen
red siguiente,

Flguryg 22.20nas cfectoaas por & desarrofio urbane.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: De conformidad corni la informacidn presentada en la MIA-P,

se tiene que la construccién v operacién del

proyecto prevé neo fragmentar las comumcades

terrestres, por lo que el proyecto contribuye lo establecido en el presente criterio.

G024, Prornover la realizacién de acciones de
forestacion y reforestacidn con restauracion de
suelos para incrementar el potencial de
sumideros forestales de carbono, como medida
de mitigacion y adaptacion de efectos de
camibio cliriético.

Compete a lg SEMARNAT, SAGARPA, los Estados v los
Municipios {Anexo 6 def POEMYR) sin embargo, ef
premeoevente esta dispuesto o ilevar a cabo un prograra
de reforestacién de dreas de mangiar.

G025, Fomentar el uso de especies nativas que

posean una alta tolerancia a2 parametros
ambientales cambiantes para las actividades
productivas.

Compete a i SEMARNAT, SAGARPA, los Estodos y los
Municipios, e cumplimiento de estg qocidn (Anexo € del
POEMyR). Ef proyeclo respetard fos especies nativas del
predio, sin. embargo, e promovente estd dispuesto o
participar si fuera necesario o realizar acthvidudes que
maejoren la vegetacidn de ios zonas gjardinodas. Se

contempld ef usoc de especies nativas para lo
reforestgcion de las dreas verdes giardinadas.
AD4. Instrumentar campahas de restauracién, | De ccuerde con e Anexo 6 del POEMyR el

reforestacidn y recuperacion de manglares vy
otros humedales en las zonas de rnayor
viabilidad ecoldgica.

cumplimiento de esta gogidn compete a fa SEMARNAT,
SEMAR, Estados, Municipios. El proyecto contempla la
gfecucion de medidas de compeansccidn en beneficio de
lcs humedaies, dentrc de las cuafes destaca Ja
reforestacidn de dreas con manglar (ver capftuio 6), en
gtencion g lo NOM-022-SEMARANT-2003.

ADle. Esteblecer corredotes bioldgicos para
conectar ias ANP existentes o las areas en buen
estado de conservacién dentro del ASO.

De ocuerde con e Anexa 6 def POEMyR el
cumplimiento de esta accidn compete o fo SEMARNAT,
SEMAR, Estados ¥y Municipios. Fi predic urbano del
provecto yo s<e ubjca dentro de un Areg Notural
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ANALISIS DEL PROMOVENTE

A\CCIONES-CRITERIOS

protegfco {Ydm Balam].

AOT7. Esitsblecer e impulsar programas de | De oacuerdo con ef Anexo 6 del POEMyR el
restauracién, reforestacion y recuperacién de | cumplimiento de esta occidn compete a Id SAGARPA,
zonas degradadas SEMARNAT, £stados y Municipics. £l proyecto

contempla la efecucion de medidos de compensacion
en beneficic de los humeddles, dentro de fas cuales
destaca fa reforestacidn de dreos de maonglor fver
capitufo 6.

AQ18. Promover acciones de proteccidn y | De acuerdo con e Anexc 6 def POEMyR el
recuperacion de especies bgjo algdn régimen | cumpiimiento de esta accidn compete a la SAGARPA y

de proteccidn considerando en la Norma Oficial | /s Estados. £l proyecto contempia un  técnico
ambiental responsable que se encorgard de dar

Meaxicana, Proteccian ambiental-Especies | " 3 5 :

Nativas de México de Flora y Fauna Silvestre- ;g;f;?fj::;i;gfﬁiﬁgi;%ﬁfﬁgﬁigg ;g :f;‘:,’zz
Categoria de Riesgo y Especificaciones para su comprobaré medionte los reportes bimestrajes de
Inclusion, Exclusion o Cambio-Lista de Especies | getividadas.

en Riesgo (NCM-052 SEMARNAT-2010).

Anilisis de esta Unidad Administrativa: E| sitio del proyecto se encuentra al interior de la subzona
de Asentamientos Murnanos Holbox, con vegetacidn que corresponde a matorral costero con
individuos de manglar (p&gina 56, MIA-P).

El promovente planted como parte de las medidas preventivas y de mitigacidon orientadas a
minimizar las afectaciones producidas a los ecosistemas costeros, mantenimiento de le conectividad
entre las dreas del sisterna ambiental v el fomento a la proteccidn y recuperacién de especies bajo
algln régimen de proteccién conforme la NOM-052-SEMARNAT-2010; al igual propuso el Programa
de Restauracién Hidrolégica, el cual tiene como obietivo “implementar acciones que beneficien la
dindrnica hidrica de los canales naturales de lo Isia de Holbox, en sitios con influencia en Ia
vegetacidn de mangiar, con fa finalidad de aumentar y mejorar lo cobertura vegetal de este
ecosisterna”. La medida se pretende realizar en una superficie de 1,500 metros cuadrados de los
canales y cuerpos de agua naturales que influyen en la vegetacidn de manglar dentro del Sistema
Ambiental. Por {o anterior el proyecre no contraviene lo esteblecido en los presentes criterios.

Compete a fo SENER, CFF, los Estados y fos Municipios el
cumplimiento de esta accién {Anexeo 6 del POEMYR), sin
_ embargo, el proyecto contemplo fo utilizacion de
GO028.Prormover el uso de energias renovables. paneles solares para el funcionamiento de los equipos
de aire acondicionodo con tecnologic inverter y
entrodas de [uz natural o los habitaciones para reducir
ef consume de energia.

Compete g lo SENER, CFE, los Estados y los Municipios el
cumplimiento de esty dgccidn (Anexo & del POEMyR). El
proyecto contempla el Uuso de las siguientes tecnalogias
para aprovechamiento sustentoble de ia energfa.

- Instalacicn de lamparos de bajo consumao.

- Instafocion de Idmparas tipo led en zonas comunes (o
axcepcion de los luces exteriores de ondo corta (luz
G029. Promover un aprovechamientc | dmear) que hacen referencia o lo Reglo 99 de las
sustentable de |a energia. Reglos especificas dentro de Jos subronas de
gsentamientos Aumanos)

- Instafacicn de equipos tipo minispift inverter

De iguai modo, ef proyecto contempla un disefc
especigizade para  mantener ias  habitaciones
iluminados con Juz naturol v unc ventilacion natural,
con la finolided de minimizor el consume de energia
electrica.

i ; Compete o lg SENER, CFE, los Estados y fos Municipios &f
G030. Fomentar la produccién y use de equipos cumplimientc de esta accicn [Anexc & dal POEMYR). Ef
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proyecto contempla ef use de tecnologias chorradoras
de energla, como se describe en el criterio anterior,
‘De dcuwerda con ef Anexc 6 del POEMyR, compete a la
ENER, CFE, ios Estaodos y ios Municipios el
cumplimiento de esta gccich.
Oe decuerdo con ef Anexc & del POEMYR, compete o &
.. SENER, CFE, ios Estados y los  Municiplos el
G034. Impulsar la reduccion del consume de | cumpfimiento de esta aceidn. £ proyecto corternpia ef
energia de viviendas y edificaciones a través de | uso de tecnoiogias ahorradoras de energla, Jas cuajes se
la implementacién de disefios bioclimatico, e | describen en el reoctive G029 del presente
use de nuevos materiales y de tecnologias | erdenomiento, asi mismo, se hia cptade por proponer

energéticamente mas eficientes.

GO033. Promover la investigacion y desarrello en
tecnologfas limpias.

limpias. un disenc arquitectonico que se basa en o
i consideracicn de la fuz, el viento, ia vegetacion y fa Huvia
de la zono.

GO358. Establecer medidas gue incrementen la | De acuerdo con ef Anexo 6 del POEMyR, compete o g
eficiencia  energética de las instalaciones | SEDESCL, SENER CFFE, jos Estados y los Municipios el
domésticas existentes. cumplimiento de esta accicn.
B De  acuerdo con e Anexoe & del POEMyR el
: cumplimiento de esta accion compete a lg SENER, CFE,
A037. Promover [a generacidn energética por | Estados y Municipfos. Lo energlo eféctrica gue serd
medio de energia solar. suministruda of proyecto, proviene del tendido eléctrica
de la isio Hofbox, fa cual se encuentra operada por la
Comisién Federal de Eiectricidaod {CFE). )
De gcuergo con ef Anexe 6 del POEMYR  ef
cumplimiento de esta aqccitn compete o SECTUR,
SEMARNAT y Jos Estados Sin embarge, el proyecto
contempla  opficar  accicnes  encaminadas o o
sustentabilidad ambiental, come es ef cosc del ahorro
de energio con luces led, programas de reforestacion v
restauracian, mantener dreas permeabies,
AQ72. Promr over guie la operacion de desarrollos | fmplementar sdlo especies nativas poro las dreas
turfsticos se haga con criterios de cyczrdmgdqs, sisternas de c_zhcrrc: de agug, _Q!oma de
: 5 : T tratamiente de oguas residucles de alta técnologfa,
sustenianliidad amblental y social. @ traves:de trampas de grasas, e implementacién de un programa
f:ert;ﬂcaqoﬂes ambtentaies‘ nacionales o para ef monejo de residuos sdlidos, adermas considerc
internacionales, u otros mMecanismos. . come gufa la Norma Mexicana NMX-AA-171-5CEL20M4, Ja
cual establece los requisfios y especificaciones de
desermnpefic ambiental

Asl mismo, unga vez autorizado ef presente proyvecto por
fa Delegocion SEMARNAT Quintana Roo, el promiovente
esta dispuesto o ramitar certificaciones nacionales e
internacionales.

Anidlisis de esta Unidad Administrativa: De conformidad con lo sefialado por e promovente i3
energia eléctrica sera suministrada por fa Comisién Federal de Electricidad (CFE), no obstante, el
proyecto pretende el uso de sisternas de ahorro de energla. En virtud de fo anterior, se advierte que el
proyecte se ajusta a lo sefialado en ias acciones en comente.

GO51. Realizar campahas de concientizacién | De ogcuerdo con e Anexe & del POEMyR, ef
scbre el manejo adecuado de residucs sélidos | cumplimiento de esta accidn compete o ja SEMARNAT,
urbanos. los Estados y los Munitiples. Por suparte, en ef proyecto
se Impartirdn pldticas ambientales a los traobajadores
responsables de la efecucién del proyecto en sus
distintas etapas, en flos que se considera o
concientizacidn de estos sobre of manejo adecuodo que
se debe tener sobre los residuos séiidos; asi mismo, se
efecutard un plan de muanejo de residuos para flevar a
cobo un adecuado manejo de aguelios consideracdos
comno residuos sdlidos urbanos (RSU). Se promoverd la
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ACCIONES-CRITERIOS .

ANALISIS DEL PROMOVENTE

sepomcron de /g bosurc g trovés de g mstmac;on de

contenedores especificos pary cada tipo de residus y se
establecerd un contrato con una empresa dedicada ef
reciclafe parao fo reccleccion de los residuos reciciobles.

GO52. implementar campsafias de limpiezs,
particularmente en asentamientos suburbanos
¥ urbanos (descacharrizacién, limpieza de
solares, separacién de basura, etc.).

De ocuerdo con & Anexo 6 del POEMyR el
cumplirniento de estg gcocion compete o /o SSA vy ef
Municipio.

GO058. Le gestién de residuos peligrosos debera
realizarse conforme a lo establecido por la
legislacion vigente y los lineamientos de la
CICOPLAFEST gque resulten aplicables.

De ogcuerdo con e Anexo & del POEMyR ef
cumpfimiento de esta accidn compete o lo SEMARNAT y
los Estados. Ef proyecta por su cuenta efecutard un Flan
de mongio de residuos, e/ cual contempla o
minimizacidn, menejo v gestidn de residucs peligroscs.

ADB8. Promover el manegjo integral de los
residuos sdlidos, peligrosos v de mangjo
especial para evitar su impacto ambiental en el
mar y zona costera.

A069. Promover el tratamiento o disposicion
final de los residuos sélidos urbancs, peligrosos
¥ de mangic especial para evitar su disposicion
en el mar.

De gcuerdo con e Anexo 6 del POEMyR ef
cumplimierito de esta occidn compete o SEMAR,
SEMARNAT, SEDESCL vy los Municipios. E]l proyecto no
serd construide dentro de [a zono costera; sin embargo,
se contempla /o gjecucion de un plan de moansjo
integral de residucs, en cuyo contenido se incluyen
acciones para fa reduccion, ef manejo, almacenarmiento
¥ disposicién finol de residuos solidos y fiquidos, asi
comea residues peligrosos.

AQ70. Realizar campanas de colecte y
concentracidn de residuos solidos urbanos en ja
ZOna costera para su disposicion finel.

De agcuerde con el Anexo & del POEMyR ef
curnplirniento de esta accion compete g SEDESOL v fos
Municipios. El proyecto contempla fo ejecucién de un
plan de monefo de residucs, en cuyo contenido se
incluyen occicnes poro el monejo, cimaocenamiento ¥
disposicién final de residucs de distinta procedencia, sin
embargo, ef promovente estd dispuesto o participar en
campaias de colecta de residuos que se den en la Isia
tanto por crganizaciones de lo scciedad civil, la alcaldia
¢ algun otro nivef de gobierno.

Entre los objetivos particulares se considera:

durante la ejecucioén del proyecto.

reutilizacién, reciclaje y fomentando
aprovechamiento.

habitabilidad del proyeacto.

generados en las diferentes etapas del proyecto.

Anadlisis de esta Unidad Administrativa: Fl promovente presenté el documento denominado
“PROGRAMA DE PREVENCION Y GESTION INTEGRAL DE LOS RESIDUOS SOLIDOS “SUNSET
XPERIENCE™ el cual considera |las acciones vy estrategias, asi como las medidas para minimizar en la
medida de o posible, los impactos adversos sobre el medio ambiente.

¢ Establecer rmetodologias v procesos especificos para un adecuado manejo de los residucs
gue se generen durante el desarrollo del proyecto.

e Evitar la gensracidn de impactos ambientaies relacionados con la produccién de residuos
e Drevenir v disminuir la generscidn de residuos, adoptandc medidas de separacion,

+ Inducir una conciancia en el cuidado ai medio ambiente en el promovente vy su familia en la

En virtud de lo anterior, se advierte que &l proyecto promueve &l manejo integral de los residuos

la recoleccidn selectiva y otras formas de

GOTL. Instrumentar medidas de control para
rminimizar las afectaciones producidas a los
ecosisternas  costeros  por efecto de las

De acuerdo con ef anexe & del POEMyR los
responsabies de realizar esta accion son fa SEMARNAT,
SEDESOL, SAGARPA, SECTUR, los Estodos y los
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actividades humanas. Municipics.

En el presente estudio, en ef capitulo &, se describen o
detalle las mediduas de control, como fo es el control de
ta calidod del fos aguas tratodaos con jo planto de |
tratamiento, el control de mangjo y separacidn de |
residuos sofidos, asi como et controf a la proteccion de
flora y fauna del predio en cuesticn, fo cua/ se pretenden
implernentar para evitar o reducir el efecto de fos
impactos ambieniagles gue deriven del  provecto
propuesty, con & fin de minimizar fas ofectaciones
producidas o los ecosisternas costeros; cabe sefialar que
el arec def proyecto se encuentra en un area cceptoda
para asentomientos humanos.

G053, instrumentar programas y mecanismos | De acuerde con ef Apexo 6 del POEMyR, ef
de reutilizacion de las aguas residuales tratadas. | cumplimiento de esta accion compete d Ja SEMARNAT y
fns  Munlcipios, En  fas  etapoas  temporofes, que
corresponden o la de preparocidén del sitio y
construccion, los residuos se gimucenardn de manera
ternporal en fos sunitarios mdvifes gue se instalardn of
servicio de ios trabajodores; v su retiro v disposicisn final
correrd ¢ cargo y cuema de fa empresa arrendadorg del
servicio.

En cuanto g lo eftagpa de operacion def provecio, se
instalard una Planta de Tratamiento de Aguos
Residuaies (PTAR) gque curniple con g NOM-0O0T-
SEMARMNAT-1S56 aosi como trampos de grosa gue
mejoran sustancialmente el desempenc de cualguier
sisterna de tratamiento de aguas residuales y ef de las
tuberfos de descarga vy drendgjes. Las aguas residuales
tratadas, podran ser redtifizadus segun fo gue dispone
lo ley de Aguns nacionales, aonteriarmente visto en ef
gpartado L3

A021. Fortalecer los mecanismos de control de | De  ocuwerdo con & Anexo 6 del POEMyR e
emisiones ¥y descargas para mejorar |la calidad cumpifmfentol de esta accion compete d o SACARPA y
del aire, agua vy suelos, particularmente en fas | 05 Estodos. Ei predio def proyecto no se ubjca dentro de
zonas industriales y urbanas de} ASO. Zopas Udusirinies

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Como parté de la revisién de la MIA-P se tiene que ia
promovent2 presenta el calculo de generscién de aguas residuales considerando la ocupacion
maxima del proyecto, sin embargo dentro de los calculos presentados no se consideran los
empleados gue se encontraran laborando durante ia etapa de operacidn, por o que a través del oficio
04/SCGAJOTTT/2022 de fecha 09 de mayo de 2022 esta Unidad Administrativa solicitd informaciéon
adicional a| promovente en relacion a lo anterior asi como en ia aclaracion de la disposicidn de las
aguas residuales generadas. Al respecto la promovente manifesté lo siguiente:

“Presentar nuevamente los cdiculos de volumen mdximo de generacién de aguas residugies tomando en
consideraciin la generacion de gguos residuales de fos empleados que laborardn duronte la etapa de
operacion. Deberd aclaerar si fa Planta de Tratamiento de Aguos Residucles le puede dar servicio tanto a Iag
copacidad ridximeo de huéspedes como ol perscnal operativo.

Respuesta: :

Asimilermo, cansiderondo pora este andlisis lo sefic/ado por fo Actualizacion del Programa Subregional de
Desarrofio Urbano de la Region Caribe Norte del Estado de Quintana roo, ef cudl funciona como una fuente
oficial y confiable, ef cual sefiala una norma del 0.8 def agua consumida, por fo tanto, el proyecto contempia que
en lo etapo de operacidn tenga una ecupacidn mdxima de 67 persenas incluyendo a visitantes y empleados,
considerdndalo anterior se prevé ung generacion de aguas trotaodas de 18,760 litro diarios en ung ccupacion
plenc del ho’el,

Aguas Agua residual  Generacion diariu Aguas
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ACCIONES-CRITERIOS - ANALISIS DEL PROMOVENTE
por lo operacicn Residuales
. def proyecto anuales (litros}
Residuales ‘}:;:}mf - Normuo=.8 def Norma= .8 def
consumo digric de consumo de
agua (litros) agua

Operacicn del .

proyecto (67 280 18,760 6,847 400
personas)

Planta de tratarmiento de aguas residuales [PTAR):

Come se sefiala ia MIA-P ef proyecto contempla fa utilizacidn de una plonta de tratamiento para uso de hastg
84 personas, por o gue lo plonta de tratamiento es suficiente considerando ef personal que labororg en ef
proyecto, la plarta de tratomjento es capoz de tratar 25200 litros por dia de aguas residuales, lo cual asegura ef
tratomiento de los 18,760 iitros que se esperan se generen con i operacién plena def proyecto.

Paora e/ Proyecto se desea trator ef agua residucl de escusodes v tarjas, por lo que lo siguiente plonta de
tratarniente serict lo recomendado;

9 Etopos de
N3BL tratamiento m3/d
Dostanquesde 60m X
LISmX125m

La oplicocion de la pianto es pora tretamiento de aguas residualss, con
vna capacidad de 252 m3, lo que significa 25200 litros por dig, ef cual
serd contemplado y es suficiente para cubiir o cantidad de efluente
que anteriormente hemos calculado (23450 litros) para los huéspedes y
trabgjadores del Proyecro Sunset Xperience Holbax.

Como vemnos en io pequedo tablo de lo derecha, con este PTAR ia
calidad del efluente en lo Demonda Bioguimica de Oxigeno (DBG) es
de 10mg/L, de los Solidos Suspendidos Totales (SST) la calidad es de S, el
PpH de 6-8 y grosas y aceites 9.7mg/L, lo cus! cumpie cabaimente con ios
pardmetros establecidos en ef NOM-00T",

‘Para la reutifizacion de las agueas tratadas e! proyecto censidera la instalacién de una cistermna plastica parg
- almacenor de 9.3 m3 (4 x 23 x 1) estu cisterne estard schbre la misma plonta de tratarmients come se muestra en
el plone anexo fachada y clturas, dentro de esto cisterna se almacenardn ias aguas tratados para la
reutilizacion para riego de dreas verdes, lavado de blancos v o limpieza de habitaciones, el oguo tratada podrd
ser impuisada ¢ esta cisterna con la misma bomba que cuenta la planta de tratamiento, por lo gue no serd
necesaric io instolocicn de otro bomba, para ia extraccidn dal agua tratade de o cisterna, funcionard por
gravedod y mediante el uso de ung manguera simple
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Figura 1 Ubicacion de o planta de trotamiento y cisterna de afmacenamiento

Derivado de o anterior io cisterna serd capaz de almacenar entonces 9300 litros, los cuales seran utilizados en
las actividades ontes sefigiadas, si bier la planta de tratamiento estard generande un total de 18,700 fitros por
| dia aproximadamente en ocupacién plena, no obstante, se deberd de considerar que no tedo el tiempo se estd

generando esta cantidad de fitros, ya que los ocupaciones plenus serdn solo en temporadas de aito demanda
turistica.

Con buse en lo sefalado por la revisto Ciencia y Desarrello en portada’ se aborda el tema sobre el usc def agua
en jardines, donde seficla que cada m? de pasto necesita un totol de 2.8 Jitro de agua, considerondo que ef
proyecte tendrd 393,255 m? serdn necesarios L1017 litros diarios para el fege e dreqs verdes del proyecio.
Bor otro lade, el gasto de agua de una lavadora depende directamente de su capacidad en cuanto g [as cargas
de ropa que pueda asumir, En total, una lavadora puede consumir hasta €2 litros de aguo por lavade, segtin
informd el Ministerio pare la Transicion Ecolégica de Espafia, por o tanto considerando que durants la
opergcidn diaric del proyecte se pedrias utifizar hasto 5 jovadoras por dit es posible considerar un gasto de 310
iitros diarios paro esta accidn, es de resaltar que esta cantidad de litros de aguo estard en constante circulacién
en el sisterma, quiere decir que el agua utilizada serd tratada y nuevarmente serd utilizada parda esta accidn, 1o
cuai disrminuve en gran medida &l consumo de agug normal del proyecto.

Con base en ko anterlor si bien es cierto que existen excedentes de agua tratada, esta serd voiorizada, por
ejemplo, en oroyectos cercanos de construccion o para cualguier olro Uso que sed requerido en o zene, o cual
i sera trunsportado medionte pipos o donde seq requerida,

Per ctre laco, debido o que el ague tratada resuftanie de lo planta de tratormiento cumple con los niveles
establecidos en io NOM-001-SEMARNAT-2021

Como vemcs en tablo de lo derecha, con esta PTAR o calidad del
efluente en lu Demandy Bioguimica de Oxigeno (DBO) es de 10mg/L, de
los Solidos Suspendidos Toraies [SST) ja catidad es de 3, ef pH de 69 ¥
grasas y aceites 3.7mo/t, lo cual cumple cabalmente con los pardmeatros
establecidos en el NOM-001.

ww.cyd.conacyl.gob.mx/?p=articulo&id=480
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Por le anterior, de igual modo los excedentes del ogua trateda podrdn ser infiltrados al subsuelo.”

De acuerdo a la informacién adicional se tiene que la promovente aclara que durante la etapa de
operacién se tendrd un total de 5 empleados fijos, que sumado a la ocupacién maxima del proyecto
de 62 huéspedes dando un total de 67 personas. Aunado a lo anterior la promovente presenta la
estimacion de aguas residuales que tendra el proyecto en un escenario de ocupacién maxima, siendo
esta de 18, 760 litros diarios.

Asimismo y como se sefizla en la MIA-P se tiene que e} proyecto contempla la utilizacidn de una
Planta de Tratamiento de Aguas Residuales que tiene capacidad parz tratar aguas generadas de
hasta 84 personas (25, 200 litros por dia) por lo gque se asegura el tratamiento de los 18, 760 litros
diarios de generacion. '

En este sentido, dado la ubicacion del provecto, se tiene que el sitio de pretendida ubicacidn del
predio actualmente no cuenta con sistema de alcantarillado de aguas negras y grises por [o que la
promovente prevé la utilizacidn de una cisterna para almacenar 9,300 litros de aguas residuales
tratadss, las cuales serdn utllizados en actividades correspondientes a riego de areas verdes, lavado
de blancos y limpieza de habitaciones. ey

Que si bien la promovente provecta la utilizacién de 1,101.11 litros diarios de aguas residuales tratadas
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para el riego de areas verdes, asf como un aproximado de 310 litros diarios para las lavadoras que
utilicen en =i proyecto se tiene gue en ef escenario de ocupacion plena sa tendria un excedente de
generacion de aguas residuales tratadas. De acuerdo 2 lo presentado por la promovente se tiene que
no se cuenta con la certeza de que se hard con ello, manifestando gue en su momento se valorizarad
en proyectos cercanos-de construccion o para cualguier otro uso que sea requerido en ia zona, con su
transportacién mediante pipas de agua, de igual manera se prevé gue los excedentes de agua
tratada podran ser infiltrados al subsuelo,

De acuerde a lo anterior, se tiene gue no se cuenta con la certeza de la disposicion que se le dara a los
excedentes de aguas residuales durante un escenario de= ocupacidn maxima, toda vez gue no cuenta
con la capacidad de aimacenamiento ni de utilizacion dentro de las instalaciones del proyecto por lo
que se tiene gue no contribuye con el cumplimiento de los criterios GOTI, G053, AD21,

GO55. La remocidn parcial o total de vegetacion | De acuerdo con el Anexo 6 del POEMyR, ef
forestal pa-a o cambio de uso de suelo en cumplirmiento de esto i‘}C‘.'Cfdf} cornpete a la SEMARNAT,
terrenos forestales, o para el aprovechamiento Jos Estados y‘fas Municipics, Este trc’:mi_tre se reaifzard
de recursos maderables en terrenos forestales v Una ver adutorizado & proyecto en cuestion de Impacto

2 2 Ambiental asf mismo el presente docurmenio soficita la
preferenternente forestales, sélo podra llevarse 2

5 evaluacion de impacto ormbiental por carmbio de uso de
cabo de conformidad con la Ley General de | ;e

Desarrcllo  Forestal Sustentable vy  demas
disposiciones juridicas aplicables.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: £l presente se refiere unicamente a los aspectos
ambientales derivados de la construccidn y operacidn de un desarrollo inmobiliario en un ecosistema
costero cor presencia de manglar dentro de un area natural protegido en términos del articulo 28 de
la LGEEPA v 5 del REIA; sin perjuicio sobre el ctorgamiento © no de otras autorizaciones, perimisos,
concesiones o licencias yfo sus rodificaciones, gue fuere necesario obtener previo a ia realizacion o
elecucién e las obras v/o actividades ante las diferentes unidades de la administracidon Publica
Federal, estatales y/o municipales como seria el caso de las obligaciones derivadas de la Ley General
de Desarrollo Forestal Sustentable {LGDFS) publicado en el Diario Oficial de la Federacion e! 05 de
junio de 2018 v Reglamento de la Ley General de Desarrolic Forestal Sustentable (RLGDFS) publicade
en el Diaric Oficial de Ia Federacidn el 21 de febrero de 2005 relativas al cambio de uso de suegio de
terrenos forestales.

G059, Ei desarrolio de infraestructura dentro de | De acuerdc con e Anexo 6 del POEMyR el
un ANP, debera ser consistente con la | cumplimiento de esta gcoidn compete o fa S_EMARM-'T}
legislacién aplicable, el Programa de Manejo y el | S5MAR 5CT, =S M‘,"‘?ic”?"fi £ee] iy '

. i . se preseritu fa vinculocidn del proyecto ¢ creto
Decreto de creacion correspandiente. dai Area Natural Protegido con el cardeter de Area de
Proteccion de Flora y Founa Yum Bolam y con ef
resurnen del programao de manejo publicado el dia 5 de
octubre de 2018, '

G065, La realizacion de obras y actividades en | De ocuerdo con e Anexo 6 del POEMyR, el
Areas Waturales Protegidas, deberd contar con ?Umcpé’ﬁi"go de esta accidn Cﬂm%efeﬁl‘;?SEMAgNAT}'
opinién de la Direccién del ANP ¢ en su caso | ' N, ha CYer: plesentapo. ese cea, O
?e p;a Direccién  Regional que corresponda SEMARNAT dard notificacién o la CONANP para su
S e ; inidn téenica.
conforme jo establecido en el Decreto vy DR
Programa de Manejo del érea respectiva.

Analisis de esta Unidad Administrativa: £sta Unidad Administrativa solicitd a la Comisién Nacional
de Areas Naturales Protegidas ([CONANP} opinién técnica a través del oficio 04/SCA/0487/2022 de
fecha 20 de marzo de 2022, respecto a la congruencia y viabilidad de las cbras y actividades del
proyecto con los fineamientos gue regulan el Area Natural Protegida con cardcter de Area de
Proteccién de Flora ¥ Fauna, 12 regidn conocida como Yum Balam, declarada mediante Decreto
publicado 2n el Diario Oficial de la Federacion el 06 de junio de 1994, autoridad encargada de la
administracién y manejo del Area Natural Protegida, conforme lo sefialadc en la Accién General

numero GCE5. i
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i - ACCIONES-CRITERIOS A ANALISIS DEL PROMOVENTE . ./ i
En respuesta a o anterlor dicha autorldad remitio el oficio numero
FOO0.9.DRPYYCM/UTCMR/179/2022 de fecha 26 de abril de 2022, el cual determind que: “Sobre este
asunto, y con base en las coordenadas geogrdficas proporcionadas, las cuales fueron comparadas
con la informacion existente para fas dreas naturales protegidas ubicadas en el Estado de Quintana
Roo g través del Sistema de Informacion Ceogrdfica de la CONANP; se determind gue dicha
superficie se encuentra dentro def igono_del Area de Proteccién de Flora v Fauna {APPFF}
Yum Bolam, ia cual fue declarada por decrete presidencial de fecha 06 de junio de 1994, asi como

declaroda Sitio RAMSAR No. 13607

Al respecto, esta Unidad Administrativa considerd e incorpord al expedisnte técnico-administrativo
los comentarics emitidos, los cuales fueron analizados en la presente resolucion, reszltando que la
presente se emite en referencia a los aspectos ambientales del proyecto, sin perjuicio sobre el
otorgamiento o no de otras autorizaciones, permisos, concasioneas o licencias y/o sus modificaciones,
que fuere necesaric obtener pravio a realizacion o gjecucidn de las obras y/o actividades ante [as
diferentes unidades Administracién Publica Federal, estatal y/o municipal como es el caso de las
obligaciones en materia de vida silvestre y Areas Naturales Protegidas.

CRITERIOS DE REGULACION ECOLOGICA PARA ISLAS.

La ficha de la Unidad de Gestién Ambiental 131 indica la obligacidn de vincular los criterios de
regulacién ecoldégica para islas. El POEM establece una serie de criterios de regulacién para la
conservacién de los recursos naturales de estas extensiones del territorio nacional en el Golfo de
México v Mar Caribe con dos condiciones distintas desde el punto de vista de manejo:

» |a primera condicién se refiere al conjunto de islas relativamente grandes, que se han constituido
come UGAS independisntes. En estos casos las UGAS pueden tener una zona emergida o una
zona emergida con una extensidn de aguas territoriales. Tal y como se cita a continuacion:

“En primer lugor, se encuentra ur conjunto de isias relotivernente grandes, los cuales han constituido para
efectos def POEMYRCGMyMC en UGA independientes, yu seg la parte correspondiente o fo porcién emergida
como en ef caso de Cozumel o en algunos coses junto con olguno extensidn de aguas territoriales
inmediatas como es el coso de Isla Contoy e Isia Péraz, en estos dos casos fos isias son parte de un Arec
Naturagl Protegida, de modo gue io UGA se define en términos del poligono que se ha decretado pora ef ANP.
Este es ef caso de las UGA No. 141 y la 137 (Ver fichas de UGAS)”.

e La segunda condicidn se refiere al conjunto numéricamente mayor de pequefias islas
(reconocidas por el INEG]) gue no tienen asignadas una UGA en particular para cada una de ellas,
por lo que se han agrupado y asignado a UGAS con caracteristicas similares, tal y como se cita &

continuacion:

“En segunda lugar, hay un conjunto numéricamente mayor de pequefias islas que no tienen asignados una
UGA en particulor para cada una de ellas y que ol cornpartir una gran cantidad de otributos entre si hoce
posible el agruparios pora lo osignacion de occiones especificas parg la salvaguardo ¥ protaccién tanto de
los recursos neaturales gsociados o ellos como por su naturaleza de extension terrftorial mexicanas.. en el
caso de las isfas sin UGA se aplicaran los siguientes criterios de regulacion ecolégica 1504, I1S-08, iS-07, [5-08,

15-11 ol 1S-T6"

En este contexte, siendo que el proyecto se ubica en la Isla de Holbox, esta no tiene asignada unha
UGA particular y ha sido agrupada en la UGA 131 denominada “Area de proteccién de Flora y Fauna
Yum Balam”, conforme la Tabla del Anexo 7 del POEM; el caso gue nos compete se encuentra en la
segunda condicion senalada por el instrumento gque se analizs.
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Tomando en cuenta o ya descrito con respecto a las acciones generales y especificas, se sehala que el
proyecta 1o contempla servicios acudticos o de buceo [IS-07 y 08), ni actividades en zonas arrecifales
{IS-086), ni :a introduccién de especies no nativas {iS-12), ni la realizacion de estudios poblacionales v de
pesquerias {IS-16), ni obras o sistemas de potabilizacidn, marinas o muelles {IS-04, 1S-11} y 1a isla tiene
una poblacién aproximada de 2,483 habitantes (i5-14), por lo que se resalta lo siguiente conforme la
vinculacidn realizada por la promovente en la MIA-P:

IS-15, Toda actividad gue se vaya a llevar a cabo en islas
gue se encueniren dentro de un ANP deberd llevarse a
cabo confurme a la normatividad aplicable, asi como
contar con consentimiento por escritc de la Direccidn
del ANP v la SEMAR,

Analisis de: esta Unidad Administrativa: El proyecto se encuentra dentro del ambito de aplicacién
del Area Natural Protegida de drea de proteccion de flora y fauna de Yum Balam ubicado en el
Municipio de Lazaro Cérdenas, Estado de Quintana Roo, cuyo Decreto fue publicado en el Diario
Oficial de ta Federacion el 06 de junio de 1994 Ei cumplimiento de lo establecido en dicho Decreto
de creacion y programa de Maneio se analiza en apartados siguientes de! presente CONSIDERANDO.

Derivado del presente docurnenta io Secretaria
deberd de dar atencion « la Direccién de Yum
Balam v a /o Secretaric de Maring para su
opinidén técnica.

B DECRETC POR EL QUE SE DECLARA COMO AREA NATURAL PROTEGIDA, COMO CARACTER DE
AREA DE PROTECCION DE FLORA, FAUNA, LA REGION CONOCIDA COMO YUM BALAM, UBICADA
EN _ElL MUNICIPIO DE LAZARO CARDENAS, ESTADC DE QUINTANA ROO, PUBLICADO EN EL
DIARIO QFICIAL DE LA FEDERACION EL 06 DE JUNIQ DE 1994 (EN ADELANTE EL DECRETO).

ARTICULO PRIMERO.- Por ser de interés puablico se
declara corno area natural protegids, con el cardcter de
Area de Proteccion de flora y Fauna, la regién conocida
como "Yum Balam”, con una superficie de 154,052-25-00
Has, ubicada en el Municipic de Lédzarc Cérdenas,
Estado de Quintana Roo, cuya descripcién analitica
topegrafice es la siguiente...

Tal como se menciono anteriormente; ef predic
urbano del provecto guedo comprendico
dentrg del polfgono oficialmente decretado de
este [nstrumento normativo,

ARTICULO SEXTO.- Las obras y actividades gue se
realicen en el Area de Proteccidn de Flora y Fauna “Yum
Balam", deberan sujetarse a los lineamientos
establecidcs en el prograrma de manejo del drea v a las
disposiciones juridicas aplicables. Todo proyecto de obra
pdblica o privada gue se pretenda realizar dentro del
Area de Proteccion, deberd contar previamente a su
gjecucién, cen la autorizacion de impacto ambiental
corresponciente, en ios términos de ia Ley General del
Equilibrio Ecoldgico v la Proteccidn al Ambiente y su

El presente proyecto ser reglizd con base o las
regias especificadas en ef Resumen dei
Frograma de Muanejo del ANE Yum Boaolom
[C.OF O5/10/2018). Asl mismo ef proyecto se
sufeta o fos disposiciones jurfdicas aplicables
como jo son fas Normas Oficiales Mexicanas fos
cugies se gnolizan en ei presente estudio. £
provecto no se efecutard, hasta en tanto no se
cuente con jo aulorizacion en materia de
impacto ambiental, motiva por ef cugl se
somete af prasente estudio.

Reglamente en materia de Impacte Ambiental,
Andlisis de esta Unidad Administrativa: £E] 05 de octubre de 2018 se publice en el Diaric Oficlal de la
Federacion et ACUERDO por el que se da a conocer ef Resumen del Programa de Manejo del Area
Natural Protegida con categoria de area de Proteccion de Flora y Fauna Yum Balam, ubicada en
el Municipio de Lazarc Cardenas, Quintana Roo; el cual conforme ef TRANSITORIO UNICO antra en
vigor al dia siguiente de su publicacion; por lo gue a partir det 08 de octubre de 2018, dia en que inicia
su vigencia surten efectos legaies las dispocisiones de diche instrumento que regula el area natural
protegida. Tn este sentido, a traves del Procedimiento de Evaluacion de impacto Ambiental suieta el
desarrollo de las obras y/o actividades a lo que disponga dicho ordenamiento, dando certeza juridica
al tramite que nos ocupa, con el interes legitimo de preservar la sustentabilidad del entornio del area
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_____ ANALISIS DEL PROMOVENTE!

natural protegida Y en c'umplinﬂienté del articulo 35 de la LGEEPA 'qﬁé o'bliga aesta Secretaria a
revisar que los proyectos se ajusten a las formalidades de la ley, entre [as que se encuentran las
declaratorias de las ANP “s y sus programas de manejo.

El ARTICULO SEXTO exige que las obras y actividades que se realicen en el ANP deben sujetarse
a los lineamientos establecidos en el Programa de maneijo_el cual es el instrumento rector de
planeacion v regulacgion gue establece las acciones y lineamientos basicos para el manelo v
administracion del area natural protegida. v en el cual se delimita Iz subzonificacion de acuerdc a las
caracteristicas_usgs v necesidades del ANP v a traves de las cusles se regulsn las actividades v usos
permitidos con e la legislacion aplicable en la materia v las reglas administrativas_en
corgondancia con los objetives de proteccion del area natural.. Conforme esta Subzonificacion se
tiene que el proyecto se ubica en la subzona Xill Subzona de Asentamientos Humanos Holbox, ia
cual comprende una superficie total de 30,042-3864 hectareas conformafa por un solo poligono.

ARTICULO SEPTIMO.- En ¢l Area de Proteccidn no se | & sitic del proyecte no estard destinado o la

autorizara la fundacién de nuevos centros de poblacién. | fundacion de nuevos centros de poblocidn, por
fc que no se controviene o estabiecido en este

articulo,

Anilisis de esta Unidad Administrativa: El programa de Manejo sefiala que la comunidad de Holbox
se establecid con anterioridad al Decreto de establecimiento de area natural protegida (p.115). En este
contexto, de acuerdo con el contenide en la MIA-P, se advierte gue ¢l proyecto no corresponde a la
fundacién de un nuevo centro de poblacion, toda vez que la obra correspende a la construccion y
operacion de un desarrolle inmobiliaric en un ecosisterna costero dentro de un ANP,

ARTICULO DECIMO TERCEROQ.- Dentro del Area de | Duronte todo ef desarrolio del proyecto no se

Proteccidn, gueda prohibide modificar las condiciones
naturzles de los acuiferos, cuencas hidroldgicas, cauces
naturales de corrientes, manantiales, riberas y vasos
existentes, salvo que sea nscesario para &l
cumplimiento del presente decreto: verter o descargar
contaminantes en el suelo, subsuelo y en cualguier clase

modificardn los condiciones naturales de los
acufferos, cuencas  hidrofdgicas,  couces
naturales de corrientes, moanantioles, riberas y
vasos existentes en e/ ANP. Los aguas
residugles serdn trotadas con ung Planto de
Traramiento de Aguos Residuaies (PTAR) que
cumple en rtotol apego con lo NOM-0O0T-

de corriente o depdsitos de agua, vy desarrollar | SEMARNAT-1995 Jo cugl estabiece los fimites
actividades contaminantes. mdximos permisibles de contarninantes en fas
descargos de aguas residuales en aguos vy
bienes nocionales, lo cual se describe en el
capitulo if def presente estudio.

Asi mismo dentro del Capitufo [V de este
estudic se presenta un ondfisis hidroldgico o
detaife de las escomrentins  superficiales
fcorrientes), lo cual se cotefa con o ubicacién
de las zopataos y pilotes del proyecto, con e cual
g5 posible corroborar que las escorrentios
naturaies del predio no se verén rnodificadas,
estas se rmantendran son medificacién clguno.
El prayecto conternpla rmantener en sitio todos
los indiviudos de botoncillo y palma chit, jo cual
influiré en gran medidc en mantener fao
infiltracion natural del agua af suelo.
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Figura 24 bb::a\.fon de los escurrimientos
denitro def drec del proyecic i
Analisis de esta Unidad Administrativa: El articulo es prohibitiva y por tanto de observancia
obligatoria. Al respecto y come ha side mencionado no se contempla el aprovecharmiento de aguas
subterraness, pues estard conectado al sistema de agua potable de la isla. En este sentido, se
censidera gue el proyecto no implica el uso, expiotacidn o aprovechamiento de acuiferos, cuencas
hidroidgicas, cauces naturales de corrientes, manantiales, riberas y vasos existentes para extraccion
de agua, po’ tanto, no se modificard la disponibilidad de Laq aguas del subsuelo y/o superficiales.
ARTICULO DECIMO SEXTO.- Los ejidatarios,
propietarios y poseedores de solar urbanos ubicados en | L premovente y propietaria del predio urbano
el Area de Froteccién, estdn obligados a la conservacion ‘;ZD;“’?;‘EFfe;’;‘;rg;éfgniize;ﬁ'._‘:fi! ‘;g';’;__“f”g
Eei ?rga, .co_nforme ° ,Ia l.'ey Ge?ne_ral del Equi!ibrjo éstric?am;:}te o fo inéﬁcuda ;ﬁuc;?Areﬂcu!opgsg ¥
Ecolégico y la Proteccion al Arr}mente, la Ley Agraria, 35 asi como o su reglamento en Materia de
este decreto, €l programa de manego y demas | gugiuocion de impacto Ambiental
disposiciones juridicas aplicables.
Andlisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con lo establecido por el articulo 35 de lg
LGEEPA, esta Unidad Adrministrativa, evalua los posibles efectos de las obras y actividades del
proyecto er un ecosistema costero considerando el conjurnto de elementos gue lo conferman y no
unicamente los recurscs gue, en su casi, serfan sujetos de aprovechamiento o afectacion, por lo que
dentro dal presente procedimiento esta Delegacion Federal sujeta el proyecto a las dispocisiones
sefialadas en el Programa de Maneio conforme se anzliza a continuacion.

C ACUERDC POR EL QUE SE DA A CONOCER EL RESUMEN DEL PROGRAMA DE MANEJQ DE AREA
NATURAL PROTEGIDA CON CATEGORIA DE AREA DE PROTECCION DE FLORA Y FAUNA YUM
BALAM, UBICADA EN EL MUNICIPIO DE LAZARO CARDENAS, QUINTANA ROO, PUBLICADO EN EL
DIARIO OFICIAL DE LA FEDERACION EL 05 DE QCTUBRE DE 2018 {en adeiante el Pregrama de

Maneijo)

De acuerdo con las caracteristicas, usos y necesidades del drea natural protegida, y con fa finalidad de
asegurar a mediano y large plazo la conservacion de los ecosisternas presentes, asi como de llevar a
cabo acciones de manejo especificas bajo la narmatividad vigente y aplicable, el Programa de Manejo
se establece la subzonificacién del drea, la cual regulars las actividades y usos permitidos conforme a
fa legislacidn aplicable en la materia v las reglas administiativas de este instrumento en concordancia
con los cbijetivos de proteccidn del area, por lo que cada subzona estard sujeta a regimenes
diferenciados en cuanto al manejo de v las actividades permisibles en cada una de ellas. Conforme
esta subronificacidn se tiene que el proyecto se ubica en la Subzona Xili Subzona de
Asentamientos Humanos Holbox.

Considerando ia naturaleza, extensién v ubicacidn de las obras y actividades sujetas al Procedimiento
de Evaluacion de Impacto Ambiental, se tiene gue el proyecto no contempla realizar actividades
turfsticas =omo el buceo libre o auténorno, campismo, ciclismo, kayak, Kite surf, cbservacién de flora y
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fauna, nado con tiburdn ballena, paddle board, pesca deportivo-recreativa, recorridos en vehiculos
terrestres y acudticos, senderismo, tablas motorizadas de surf 0 wind surf, ni pretende la prestacién
de servicios turisticos que involucren el uso de guias y la organizacidn de grupos de visitantes con el
objeto de ingresar al ANP con fines recreativos y culturales; ni lleva a cabo el aprovechamiento de
agua superficial y subterrdnes; vertimientos al mar; asi como la construccién de muelles
embarcaderos o atracaderos o pistas aéreas; ni realiza la extraccién de recursos naturales para su
aprovechamientc en subsistencia o comercio y el aprovechamiento forestal de productos
maderables 0 no maderables; ni tempoce incluye andadores de acceses a la playa sobre vegetacion
costera; ni sitios de disposicién final de residuos sdlidos v se contempla el sistema de captacién de
agua y de aguas negras por separado. Derivado de la revisidn anterior, se resaltaron ciertas Reglas
Administrativas, las cuales son de observancia general y obligatoria para todas aquellas personas
fisicas o morales que realicen obras y/o actividades dentro del ANP.

y

Es necesario resaltar, que esta Unidad Administrativa encontré inconsistencias v omisiones en lo
presentado por la promovente en la MIA-P, por lo que solicité informacién adicional respecto al
Programa de Manejo, = través del oficio 04/SGASO0T77/22 de fecha 09 de mayo de 2022.

Asi, unz vez analizada tanto la informacién presentada en la MIA-P como en la inforrmacién adicional,

se tiene lo siguiente:

Regla 8. El use, explotacién y aprovechamiento
de los recursos naturales que se pretenda realizar
dentro del APFF Yumn Balam, se sujetarédn a su
Decreto de creacidn, al presente instrumento y
demas disposiciones juridicas aplicables. Por lo
que quienses pretendan realizar obras o
actividades dentro de la misma, deberédn contar,
en su caso ¥ previamente a su ejecucion con la
auterizacién en materia de impacto ambiental
correspondiente.

El promovente pretende realizar la construccidn de un
proyecto dentro de la zona urbana de o isia, por fo que el
presente estudio hoce referencia o /o solicitud para o
outorizocion en materia de impacto ambiental en
cumplimiento con el Decreto de creocidn, el presente
resurmen del programa de maonejo y las disposiciones
Jjuridicas ambientales gue le oplicon.

Regla 15. Se requerird la autorizacién emitida por
SEMARNAT, a través de sus distintas Unidades
Adrninistrativas, para la realizacién de Ias
siguientes actividades, de conformidad con las
disposiciones legales aplicables:
Aprovechamiento de recursos forestales
maderables en terrenos forestales o]
preferentermente forestales;

Il. Aprovechamiento de recursos forestales no
maderables;

. Aprovechamiento extractivo de ejemplares,
partes y derivados de Iz vida silvestre;

IV. Aprovechamiento no extractivo de vida
silvestre;

V. Aprovechamiento para fines de subsistencia
fvida silvestre);

V1. Colecta de recursos bioldgicos forestales;

V. Colecta de ejemplares, partes v derivados de
vida silvestre con fines de Investigacidon cientifica
y propdsitos de ensefanza, en todas sus

F
[

El promovente pretende reglizar un desarroffo Turistico
Hotelero, por lo que en apego al articuic 28 de lo LGEEPA
v el articulo 5 inciso O} Q) y S) de su reglomento en
materiac de impocto ambiental, se presento esta
Manifestacion de Impacto Ambiental ¥ jas medidas de
mitigacion propuestas pard ja evaiuacion por parte de o
SEMARNAT y en su cuso obtener la autorizacicn.

modalidades;
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VIil. Manejo, control y remediacién de problemas
asociados a ejernplares vy poblaciones que se
tornen perjLdiciales, dentro de UMA;

X, Obras y actividades que requieren de
presentacidon de una manifestacion de |mpact0
ambiental;

¥ Cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
¥

Xl. Registro de Unidades de Manejo para ia
Conservacién de la Vida Silvestre.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: A traves del presente Procedimiento de Evaluacion de
Impacte Ambiental esta Unidad Administrativa evalla que €l proyecto se ajuste a las formzlidades
previstas en ja LGEEPA, su Reglamento en materia de Impacto Ambiental, normas oficiales
mexicanas, vy dispocisiories sefalagas en los programas de desarrolle urbano, de ordenamiento
acologice, les declaratorias de areas naturales protegidas y demas dispocisiones juridicas gue resulten
aplicables, en relacion a los aspectos ambientales derivados de la construccidn y operacién de un
desarrollo inmobiliario, en un ecosistema costero, en la unidad hidroldgica con presencia de manglar y
dentro de un Area Natural Protegida en la categoria de Area de Proteccion de Fiora y Fauna,

Regla 9. Cads hotel es responsable de hacer i
separacién correcta de sus residuos, debiendo|E; proyecto contempla un Progioma de Manejo de
almacenarios en su predio por no mas de Una|Residuos parg gsegurar que la disposicion final se acate
semana. Postericrmente deberdn ser retirados|o esta regla, dicha programa serd presentdds ante la
del APFF Yum Balarmn a sitios de transferencia | SEMA del Estado de Quintana Roo para su evaluacicn,

destinados por la autoridad competente

Anafisis de esta Unidad Administrativa: El promovente presentd el decumento denominado
“PROGRAMA DE PREVENCION Y GESTION INTEGRAL DE LOS RESIDUOS SOLIDOS “SUNSET
XPERIENCE™ e! cual considera las acciones y estrategias, asi como las medidas para minimizar en la
medida de o posible, los impactos adversos sobre el medio ambiente.

Entre los objetivos particUlares se considera:

e Estzblecer metodologias v procesos especificos para un adecuado manejo de los residuos que
se generen durante el desarrolic del proyecto.

s PBvitar la generacién de impactos ambientales relacionados con fa produccidn de residuos
durante la ejecucion del proyecto.

e Prevenir y disminuir la generacién de residucs, adoptando medidas de separacion,
reutilizacion, reciclaje y fomentando la recoleccidn selectiva y otras formas de
aprovechamiento.

¢ Inducir una conclencia en el cuidado al medioc ambiente en el promovente ¥ su farnilia en la
habitabilidad del proyecto.

Regla 61. Cualquier obra o actividad que £/ proyecto hace referencia y do cumpiimiento a fo

pretenda realizarse dentro de las &dreas de|establecido por el 60 TER, por fo cual se realizaron

manglar estard sujeto a lo previsto en el articulo estudios. a detalle sobre fu hidrologia del predio, con fa

60 TER de la Ley General de Vida Silvestre, vy finalidad de comprobar las condiciones actuales del flufo
: ' = _ L idrolégico d nglor en la zona,

dernds disposiciones legales y reglamentarias hidrofégico del manglar en fa zona

aplicables.
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Figura 26 escurrimientos identificados en el predio

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Conforme la descripcion de la vegetacién del predio se
observé individues aislados de vegetacion de manglar de las especies Conocarpues erectus.

Bajo este contexto esta Unidad Administrativa advierte que el proyecto se ubica en la unidad
hidrolégica con presencia de manglar, por lo que se realiza el analisis vinculatoric con la NOM-022-
SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la preservacidn, conservacién,
aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zona de manglar
publicada en el Diario Oficial de la Federacidn el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante ef cual se
adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado
en el Periédico Oficial de la Federacidn el 07 de mayo de 2004 y DECRETO por el que se adiciona un
articulo 60 TER; v se adiciona un segundo pérrafo al articulo 99; todos ellos de ia Ley General de
Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacién & 01 de febrero de 2007 {(Ver
CONSIDERANDO 5 Fraccidn VI, incisos Dy E).

Regla 62. La emision de aguas residuales y|g provecto considers la instolacion de uno Planta de
sistema de alcamtarillado deberd curnplir con los Tratamiento de Aguas Residuales {PTAR) descrita en el
lineamientos previstos en la Norma Oficial Mexica apartado 11754 la cual cumple en su totalidad con fos
NOM-001-SEMARNAT-1996, Que establece los|limites mdximos persmisibles por la NOM-00T-
limites maximos permisibles de contaminantes | SEMARNAT-1996, como se explicard o detalle mds
en las descargas de aguas residuales en aguas y|cdeiante. El proyecto _pretende reutifizar sus aguas
bienes nacionales, y demas disposiciones legales | Iratadas en el riego de dreas verdes, lavado de bloncos y
aplicables. la limpieza de habitaciones.

Regla 110. Se prohibe arrcjar o descargar aguas

residuales, sustancias quimicas, o residuos|En pingtin momento se contempla descarger aguas
residuales, sustancias Gquimicas, o residuos

contaminantes en la porcidn maring, cuerpos de ORIt s aeles ot Droenae s b
. miinanies, Q. S Dron &2

agula’ .Sueloﬁ y Iﬂsuzsuelo_, o a¢t como lodes o planta de tratamiento descrita en la MIA-P las cuales se

cusiquier ofra clase de residucs que Provoquen 0| gpegan o jg NOM-00T-SEMARNAT-1996 serdn reutiiizada

puedan provocar trastornos, Impedimentos Olen of riego de dreas verdes y en lo limpieza o

alteraciones en el funcionamiento  dellpapiraciones.

ecosistema.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Como parte de la revision de la MIA-P se tiene que la
promovente presenta ¢l calculo de generacidn de aguas residuales considerando la ocupacidén
méxirna del proyecto, sin embargo dentro de los cdiculos presentados no se consideran los empleados
que se encontrardn laborando durante la etapa de operacién, por lo que a través del oficio
04/SCA/Q777/2022 de fecha 09 de mayo de 2022 esta Unidad Administrativa solicits informacion
adicional al promovente en relacidn a lo anterior asi como en la aclaracién de la disposicion de las
aguas residuales generadas. Al respecto la promovente manifesto lo siguiente: -
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“Dresentar nuevamente los céleulos de volumen méaximo de generacién de aguas residuales
'tomando en consideracién la generacién de aguas residuales de los empleados que laboraran
{durante la etapa de operacidn. Deberd aclarar si la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales le
i puede dar siervicio tanto a la capacidad maxima de huéspedes como al personal operativo,

Respuests:
Asimismeo, considerandao para este analisis lo sefialado por la Actualizacion del Programa Su breglonal:
de Desarrallo Urbano de la Regidn Caribe Norte dei Estado de Quintana roo, el cual funciona como una|
fuente oficial v confiable, ef cual sefala una narma del 0.8 del agua consumida, por lo tanto, el
proyecto contempla que en la etapa de operacién tenga una ocupacion maxima de &7 personas
incluyendo a visitantes y empleados, considerandolo anterior se prevé una generacion de aguas
tratadas de 18,760 litro diarios en una ocupacién plena del hotel.

Generacion diaria  Aguas
. o por la operacidry  Residuales
Aguas Ag:,a‘ fe_srldua¥ del proyecto anuales  (litros)
Residuales go ngszante Norma= .8 del Norma= 8 del
iaria (litros) s _
consume  diario  consumo de
de agua (litros) agua
Operaciéon  det
proyecto {67 280 18,760 6,847 400
personas)

Dlanta de tratamienic de aguas residuales (PTAR)

Comno se sefala la MIA-P el proyecto contempla la utilizacion de una planta de tratamiento para usc de
hasta 84 parsonas, por o que ia planta de tratamiento es suficiente considerando el personal que
laborard er el proyecto, ia planta de tratamiento es capaz de tratar 25200 iitros por dia de aguas
residuales, lo cual asegura el tratamiento de los 18760 litros gue se esperan se generen con la
operacidn plena del proyecto.

Para el Provecto se desea tratar el agua residual de escusados y tarjas, por lo que la siguiente planta de
tratamiento serfa la recomendada:

S tapas de

5-2060- tratarmiento 252 029 84 138
N3PL Dos tangues de 6.0 m3/d Ips :

MXLIEmMXT25m

La aplicacién de la planta es para tratamiento de aguas
residuales, con una capacidad de 252 m3, lo gue significa 25200
litros por dia, el cual serd conternplado y es suficiente para cubrir
la cantidad de efluente gue anteriormente hemos calculado
{23,450 litros) para los huéspedes vy trabajadores del Proyecto
Sunset Xperience Holbox.

Como vemos en la pequerfa tabla de la derechg, con esta PTAR
ia calidad del efluente en la Demanda Biogufmica de Oxigenoc
(DBO) es de 10mg/L, de los Sélidos Suspendidos Totales {SST) la
calidad es de 9, el pH de 6- 9 y grasas y aceites 9.7mag/L, lo cual cumple cabalmente con los parametros
 establecidos en el NOM-OU
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"Para lo reutifizacién de fos aguas trotadas ef proyecto considera o instalacion de una cisterna pldstica para
agimacenar de 9.3 m3 (4 x 2.3 x 1} esta cisterna estard sobre io misma planta de tratamiento como se muestra en ef
planc anexo fachada y alturas, dentro de esta clisterny se almacenordn Jas cguos tratadas para lg reutilizacion
para riego de dreos verdes, lovado de blancos y la limpieza de habitaciones, el oguo tratada podrd ser impulsado
a esta cisterna con o misma bomba que cuenta lo planta de tratamiento, por lo que no serd necesaria fo
instolocion de otra bormboa, paro lo extraccion del ugua tratado de fo cisterna, funcionard por gravedad y
mediante el uso de uno rmanguerd simple.

coziia i
t
Figura I Ubicacion de la pianta de tratomiento y cisterna de almacenarniento

Derivado de lo anterior la cisterna serd copaz de almacenar entonces 9,300 litros, fos cuales serdn utiifzados en ias
gctividodes antes seficladas, si bien lo plante de tratamients estard generando un total de 18,700 litros por dia
aproximadomente en ocupacion plena, no obstante, se deberd de considerar gque no todo ef tiempo se estd
generando esta contidad de fitros, yo que Jos ocupaciones plenas serdn solo en temporadas de alta demandg
turisticor

Con base en lo sefialado por fg revista Ciencia v Desarrollo en portada? se aborda el terng sobre el uso del agua en
Jardines, donde sefiala que coda m? de pasto necesita un total de 2.8 fitre de agua, considerando que ef
proyecto tendrd 393.255 m? serdn necesarios 1,10LT1 fitros diaries paro el riego de dreas verdes del proyecto.

Por otro lado, el gasto de agua de una lavadora depende directamente de su capocidad en cuonto a las corgas
de ropa gue pusda asumir. £n total, ung lavadoro puede consumir hasta 62 litros de agua por lavado, segin
informa el Ministerio para la Tronsicidn Ecoldgica de Esparia, por fo tanto considerando que duranie la operocion
diaria def provecto se podrias utilizar hasta 5 lovadoras por dia es posible considerar un gasto de 310 litros diarios
para esta accidn, es de resaftar gue esta cantidad de iitros de aguag estard en constante circulacién en el sistema,
quiere decir que el agua utilizada serd trotada v nuevamente serd utilizodae para esta aocion, 1o cual disrninuyve en
gron medida ef consumo de agua normal del proyecto.

Ccn bose en Jo anterior si bien es cierto gue existen excedentes de ogua tratada, esta serd valorizade, por ejemplo,
en proyectos cerccnos de construccion ¢ porg cuelquier otro use gue sea requerido en la zong, lo cual sera
tronsportado mediante pipas o donde sea requerido.

Por otro lado, debido o que el agua tratado resuftonte de la plonta de trotamiento cumple con los niveles
astablecidos en jo NOM-CUI-SEMARNAT-202T:

Como vernos en tabla de la derecho, con esta PTAR fo calidad del efluente en ja Demonda Bicquimica de
Oxigeno (DBO) es de 10mg/L, de Jos Sdlidos Suspendidos Totoles (S5T) la calidad es de 9. ef pH de 6-8 y grasas y
aceites 2.7mg/L, lo cual curnple cobalmente con los parametros establecidos en el NOM-0C],

2 hittps://www.cyd.conacyt.gob.mx/?p=articulo&id=480
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PFor fo anterior, de igual modo ios excedentes del agua tratada podran ser infiltrades ol subsuelo.”

e acuerde 2z la informacién adicional se tiene gue Iz promovente aclara que durante fa staps def
operacidn s= tendra un total de 5 empleados fijos, gue sumado a la ocupacidn méaxima del proyecto de |
62 huéspecies dando un total de 67 personas. Aunado a lo anterior |a promovente presenta §ag

estimacién de aguas residuales que tendra el proyecto en un escenario de ocupacion maxima, .:.iendc-%
ssta de 18, 760 litros diarios,

|
i
Asimismo y como se sefiala 2n ia MiA-P se tiene gue el proyecto contempla la utilizacién de una Planta }
de Tratamiento de Aguas Residuales que tiene capacidad para tratar aguas generadas de hasta 84
persenas (25, 200 litros por dia) por lo que se asegura el tratamiento de {os 18, 760 litros diarios de |
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generacion.

En este sentido, dado la ubicacién del proyecto, se tiene gue el sitic de pretendida ubicacién del predio
actualmente no cuenta con sistema de alcantarillado de aguas negras y grises por lo que la
promovente prevé [a utilizacidén de una dsterna para almacenar 2300 litros de aguas residuales
tratadas, las cuales serdn utilizados en actividades correspondigntes a riege de areas verdes, lavado de
blancos y limpieza de habitaciones.

Que si bien la promovente proyecta la utilizacion de 110111 litros diarios de aguas residuales tratadas
para el riego de dreas verdes, asi como un aproximado de 310 litros diarios para las levadoras que
utilicen en el proyecto se tiene que en el escenaric de ocupacién plena se tendria un excedente de
generacién de aguas residuales tratadas. De acuerdo a 1o presentado por la promovente se tiene que
no se cuenta con ka2 certeza de que se hara con ello, manifestando que en su momento se valorizara en
proyectos cercanos de construccién o para cualquier otro uso gue sea reguerido en la zong, con su
transportacién mediante pipas de agua, de igual manera se prevé que {os excedentes de agua tratada
podran ser infiltrados al subsuelo.

De acuerdo a lo anterior, se tiene que no se cuenta con Ia certeza de la disposicidn gue se le dara
a2 los excedentes de ¥ es durante un escenario de ocupacién maxima. toda vez que

no cuenta con la capacidad de almacenamiento ni de utilizacién dentro de las instalaciones del
provecto por lo que se tiehe gue no se garantiza el cumplimiento de las Reqglas Administrativas 62

v 110 del Programa de Manejo.

Regla 65. La construccidn de infraestructura, asi
como la ejecucién de cualquier obra pGblica o

privada solo podré realizarse en las subzonas
permitidas para tales efectos, previa autorizacion
en materia de impacto ambiental. Dichas cbras o
infraestructura deberdn ser acordes con el
entorno  natural del APFF  Yum Balam,
empleando  preferentemente  ecotécnias vy
materiales tradicionales de construccidn propios
de la regién que respeten lg fragiidad de los
ecosisternas de que se trate, asl come disefios
gue no destruyan ni modifiguen sustancialmente
el paisaje nii la vegetacidn.

El proyectc se sitta dentro de Jo Subzona de
Asentarnientos Hurmanos, donde es permitida o
construccion de obra privada; dicha obro no se reclizar@
hasta nc contar con o autorizacidn en materio de
impacto ambiental. Ademds de que &f proyecro estd
disefiado para no modificar &l paisaje ni o vegetacion,
pretende realizar unag serie de acciones acordes con ef
entorno natural del ANP, como se observa en el aportado
de lo Descripcion def proyecto.

Regla 68. En e APFF Yum Balam, sdlo se
permitiréd el desarrolle v la construccién de
infreestructura en las subzonas en las cuales
dicha actividad se encuentre expresamente
permitida.

La construccién, operacién y funcionamiento de
las obras de infraestructura que expresamente se
permitan en las subzonas delimitadas en el
presente Programa de Manejo deberan limitarse
permanentemente a los fines, usos y destinos
para los cuales fueron desarrolladas.

Dentro de o tabla presentodo en el Resumen de!
Programa de Mangjo del APFF de Yum Balom (DOF
05/10/18) de los actividades permitidas en lo Subzona de
Asentamientos Humaonaos de Holbox, Subzena donde se
ubico el proyectc, se observa que de jas ochividades
permitidas se encuentra lo Construccion de obro pibfico
¥ privada, asi cormio ef Mantenimiento de infraestructura.

Av. Insuraentes No. 44 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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Flgura 27 cuodrc de actividades permitidas
permitidas en fg Subzona de Asentamientos Humanos

Regla 87. Dentro de las Subzonas de
Asentamientos Humanos podra llevarse a cabo la

construccian, instalacién o mantenimiento de
infraestructura turistica, habitacional, cometcial,
mixta {de comercio y vivienda), de servicios, de

Ef presente proyecto pretende reglizar la construceion de
un proyecto turistico Hotelero, por fo gue se encuentra
dentro de las actividudes permitidas

equipamiento, de conservacion ecoldgica v de
| dreas verdes.

{Andlisis de esta Unidad Administrativa: El proyecto se ubica en la Subzona de Asentamientos
[ Hurnanos de Holbox, en fa cual como una actividad permitida se encuentra la construccidn de obra
(publica y privada: por lo que el use Turlstico hotelero, corresponde 3 una actividad gue puede ser
desarrollada en el ANP.

Regla 88. f tipc de arquitectura debers estar en
armenia con ia naturaieza, mediante elementos
unificadores arquitectdnicos urbanos
considerando el entorne natural y debiendo

El  presente proyecto mantendrd una  armonia
arquitectdnica con ef medio y con fos usos y costumbres

conservar fas caracteristicas fisico-ambientales |9 los pobladares como se menciona en ef CC-“P}‘I‘,”;‘:‘ i
Mra = § presente documento, asi mismo, con ia finolidad de
iiff‘l?;})‘?iséntostn Hj_?};igass dsoizionasexistg!‘? ofrecer wn desarrollo ecoidgico vy ombientaimente

sustentable, se conservardn las especies vegetales en fis
greas qgjardinadas vy se reforestardn con especies
sofarmente nativas de fo Isla.

ecosistemas de duna, manglar o playas, cualquier
tipo de chbra o actividad permitida se realizara sin
remover, afterar ¢ fragmentar la dinamica
estructural de playas, dunas o mangtares.

Analisis de esta Unidad Administrativa: De conformidad con la informacién presentada por la
promoventa en la MIA-P e informacion adicienal se tiene a bien puntualizar fo siguiente:

» £l proyecto consiste en la construccion y operacién de un proyecto hotelero Turistico donde se
establecerd unag edificacion principal, fo cual constarg de 31 habitaciones, espacios de uso
coraun.asi como un restaurante-bar para dar servicio de alimentos v bebidas a turistas, of
despiante de la obra serd de 596.72 m? sobre el predio con una superficie total de 989.97 m?

= las cbras preservan ef palsaje y entorno natural de la subzona en fa cual se reaiicen, evitando
en ‘odo caso ja fragmentacion de jos ecosistemas del APFF Yurn Balam, incluvendc los sitics
de anidacion, reproduccion, refugio vy alimentacién de los especues de vida sifvestre, asi como
la interrupcion de los corredores biologicos por los cuales transitan, toda vez gue se garantiza
mantener y reforestar aquellos sitios en los que se desarrollé vegetacidn sensibie.

Ef proyecto se encuentra en fo subzona de Asentarnientos Humanos de Holbox, misma gue

permite-la construccion de obra provada y el turismo de bajo impacto.

» El proyecto no tiene instalaciones en el mar, ni se ubica adyacente a ja linea de costa, por fo
gue se preservard ef fiujo y patrén hidreidgico de fo zona. No se presenton cuerpos de agua,
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temporales o permanentes.
e Se considera la implermentacion y uso de tecnologias iimpias para la generacion de energia
fpaneles solares)

Regla 89. Toda construccion o desarrolto con
fines turistices que pretenda realizarse en las
Subzonas de Asentamientos Humanos deberd
contar con un plan de contingencias para
ABE er e il BirmE IRaLDgIans, El proyecte contard con ef “Plan de contingencics”™ para
- . HELR H

consﬁerando .]a categoria .de mu_y a!to grado de dicho caso, &f cual se prasantc de manerg anexa en este
peligro por ciclones tropicales indicado en el . o~ —enro.

Atlas Nacional de Riesgos del Centro Nacional de
Prevencion de Desastres para esta area, asi como
los demas instrumentos aplicables, a fin de
prevenir el dano & los ecosistemas y cotorgar
seguridad de los usuarios.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: El desarrollo del proyecto conforme a lo manifestado por la
promovente en [a MIA-P e informacion adicional corresponde a la construccidén y operacidn de un
proyecto hotelero Turistico, por lo gue presenta anexo z la MIA-P el “Plan de Contingencias “SUNSET
XPERIENCE™, que tiene como principales objetivos:

o Brindar la informacidn de los procedimientos & seguir para enfrentar adecuadamente posibles
contingencias emergentes, generadas por posibles desastres naturales en busqueda de
garantizar la integridad fisica de los visitantes y trabajadores, asi como contar con los mecanismaos
v directrices necesarios para brindar una eficiente respuesta a situaciones de emergencia.

¢ Establecer 05 mecanisrmos de coordinacién necesarios con autoridades superiores en caso de
contingencias provocadas por posibles desastres naturales.

De acuerdo con lo anterior, se tiene que se atiende 1o establecido por la Regla en cita.

Regia 90. La altura maxima de las edificaciones | £l proyecto Sunset Xperience se ubica en ung zona con
no deberd exceder de tres (3} niveles o 1050 |/fesgo de inundacion por lo que se considera realizar
metros de altura. La determinacion de la altura se | S0bre pifotes o una oitura de 1.5 metros dei nivel del sueio

; Z s L e -t conforme & fo calie, deriade de esto ef prayecto considerd
considerard a partir de |la interseccion del perfil uma altura mdxima de 1160 m de obra civil, como se

n'aturarl dfs! terrenc con el nivel establgcidc _de la expone en los plancs anexos e imprescs.
viza pulblica, exceptuando & las edificaciones
ubicadas en las zonas de riesgo por inundacién
por marea de tormenta las que no deberdn
rebasar los 12 metros.
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Regla 94. En las 3reas bajas con riesgo de
inundacion por marea de tormenta dentro de las
SUbZOfﬂ'as de Asentarn}ento_s Humanoes, |a Se cumple con o descrito en la regla toda vez gue &l
elevacion de las construcciones o de [a|poyecio se desplantars sobre pilotes de 15 metras de
infraestructura se establecerd a 1.5 metros como|aitura, lo cual conforme al estudio hidrolégico gue se
minimo con respecto al nivel del terreno natural. | snexa no afectard los flujos superficiales del agua pluvial
Dicha infraestructura deberd ser de bajo impacto, | Adernsds se proponen medidas adicionales de mitigacidn
sin que altere el flujo superficial del agua, sobre |delimitando fa escorrentia ubicada en el predio y con lo
palafitos, con materiales locales, y con senderos a | U@l s& evitard la compactacion de suelo.

través de veredas flotantes, evitando Ia
compactacion del sustrato.

Analisis de esta Unidad Administrativa: De acuerde a lo indicado por la promovente en e MIA-P, la
construccion de las casas tendrd una altura maxima de 11.60 metros y estara piloteado a 1.5 metros
respecto al nivel del suelo conforme la calle, como se demuestra en el plano “Fachadas_Cortes-
Hotel _L---Modeiol.pdf*
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Por lo anterior, las caracteristicas e construccidn del proyecto se zjustan a lo establecido en las
presentes reglas, al ne rebasar la altura permitida vy al presentar un desplante sobre pilotes del.5mde

altura.

Regla 93. Los espacios libres de cada solar
urbano deberén arbolarse en por o menos 20%
de su superficie con especies nativas, y mantener
los individuos cuyo tronco tenga minimo 10 ecm
de didmetro a la altura del pecho. Asimisme, por
lo menos el 50% de la superficie pavimentada
debe cubrirse con pavimentos que permitan [a
inflitracion del agua al subsuelo.

£l proyectc SUNSET XPERIENCE cuenta con ung|
superficie total de 989975 m? de los cugies o
construccion creard una huella por la obra civii de 59672
m?y se mantendrd como drea libre de construccion civil
un total de superficie de 39325 m? gue equivaie al 40%
de superficie, el proyecto considera reaglizor o
reforestacion de 78.65 m? lo gue corresponde al 20% de
los éreas libres de construccion.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: De conformidad con lo indicado por la promovente, se tiene

que en el provecto se realizaré el arbolado en la

superficie indicada por la regie, manteniendo una

superficie de areas verdes de 393.25 m?, lo que representa ¢l 40% de la superficie total, por lo que s

cumple con lo establecido.

Regla 104. En [ Subzona de Asentamientos
Humanos Holboy, todo desarrollo debe disefiarse
toemando en cuenta las caracteristicas de tamafio
minimo de lote vy los indices de ocupacion y

El predic del proyecto Sunset Xperience se trata de un
proyects Turistico Hotelere el cual cumple con e
estipulado en la anterior tabla como podemos corroborar
en los siguientes datas:

Av. ingurgentes No., 44 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77032, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat

Pigina 49 de 56




202211578

MEDIO AMBIENTE

sEC ThERiE DF WP AMEITRTE ¢

FETTET BE L i SI6 0 TR,

Oficina de representacion en

el Estado de Quintana Roo
Unidad de Gastidén Amblenta!

D ORATUERALIE

OFICIO NUM.: 04/SGA/1453/2022

utifizacidn clel suelo siguientes; El proyecto se ubica sobre un terreno de 989.975 m? de
R S gms | fos cuales Ja construccion creard una huelia por fa obra
civil de 59672 m? {COS = 060} y el total de
construce/én proyectada serd de 1,615.72 m? [CUS = 1.6}
considerando 31 habitdciones, un restgurants, Lobby
pasilfos y escaleras. Asi mismo dicho proyecto tendrd uno

Rt anal i W | ® 00 T frente de lote de 5110 con calle colomar.

Wrkg {eomercin y vivdn g ) e | T TG

Tomesrci y de seriinion o | ikl LE ot Taton S ws e soe |
- P 3an875 ot i solh eonieherE Y
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Andlisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con la naturaleza del proyecto el cual impiica un
uso turistico hotelero, y de acuerdo con lo indicado por la Regla 104, los indices siguienteas:

1. Superficie minima del lote.- La superficie del proyecto es de 989.975 m?, por lo que cumple
con la superficie minima establecida de 800 m=. :

2. Frente de lote minimo.- De acuerdo a los planos presentados por la promoverte, se tiene que
el frente del predic es de 5110 m, por lo que cumple con el minimo de 20 m establecido.

3. Indice maxime de ocupacién del suelo.- £l proyecto se divide en planta baja, planta nivel 1 v
planta nivel 2, cuya superficie de desplante total es de 536725 m? lo que representa un indice
de Ocupacion del Suelo de 0.60, por lo que no rebasa el limite maximo permitido de 0.60.

4. Indice de Utilizacién del suglo.- De conformidad con la MIA-P se tiene que las superficies en

cada nivel son de: planta baja igual a 536.725 m=, Planta Nivel T igual a 499.92 m?2 v Planta Nivel
Z corresponde a 519.083 m?, por lo gue se contabiliza, por lo tanto, la superficie total de
construccion del proyecto es de 1615.728 m?, correspondiente a un indice de utilizacién de
suelo de 1.6, por lo que no rebasa el limite establecido v se ajusta a la presente regla.

Dado lo anterior, se advierte que el proyecto se ajusta a los parametros del Uso turistico en la Subzona

de Asentamientos Humanos Holbox establecidos en la presente Regla.

Regla 123.- Dentro del APFF Yum BRBalam, queda
expresamente prohibido;

L Lafundacion de nuevos centros de poblacién;

IL. Modificar las condiciones naturzles de los
acuiferos, cuencas hidroldgicas, cauces
naturales de corrientes, manantiales, riveras y
vasos existentes;

HL.Verter o descargar contaminantas en el suelo,
subsuelo ¥y en cualquier clase de corriente o
depdsitos de agua;

v.Desarrollar actividades contaminantes;

V. El uso de drones, salve para investigacidn
cientifica, operacién, manejo, administracién, y
difusién sin fines de lucro;

VLInstalar o establecer espigones o cualquier
estructura que modifigue las corrientes marinas
o provogue erosion de la costar

Vil Desechar, abandonar, arrojar, descargar,
disponer finalmente, enterrar o verter residuos
de cualguier tipe de material, incluyendo
contenedores, recipientes, envases, bolsas,
utensilios o cuziquier otro  elemento
contaminante;

viil. Introducir espeacies exdticas, incluyendo
fas invasoras, asf como jas especies que se
tornen ferales tales como perros, gatos, y

IX.No se permite la disposicion final de residuos
tante liquidos como sélidos dentro del area
natural protegida.

Dentro def Resumen de Prograrma de Manejo del APFF
Yurn Balam, ef predio se ubicao en io Subzona de
Asentamientos Humaonos, fa cual es reconccida por ef
mismo progroma como un centré de poblacion
fundado antes del Decrato. L

El cumplimiente o lo prohibicion antes sefialoda
funcione como base de! disefio del presente proyscto,
pard lo cual se planted una construccion elevado sobre
zapatas y pilotes, se utilizardn bofios portdtiles durante
fa construccion del proyecto, durante lo cperocidn ef
provecto contempla operar unag plantc de tratamiento
de aitd techologia para las gguas negras generodas, las
cuales tendrdn el tratamisnto necesaric de acuerdo o
la NOM-001-SEMARNAT-1S56. :

La construccion del proyecto se llevard bajo un plon de
buenas prdcticas. con o finalidad de evitar ef
vertimiente accidental de contaminantes al suelo y por
tanto af subsuelo y montos acuiferos, para fo
cimentacidn del proyecto se utilizardn membranas de
gfta densidad para aislar lo cimentacidn del contacto
directo con el suelo.

Derivado de lo onterior es posible aseguror gue ios
condiciones naturales de fos acufferos se mantendrdn
intactas.

El proyecto contemplu redlizar la construccién vy
operocion de un Condo-Hotel, para lo cual svitard en
todo momento reaiizar actividades que contaminen ¢
afecten los recursos naturoles,

El prayecto no pretende el use de drones en ninguna de
sus stopas

£f proyecto nc pretende instalar espigones, ni ninguna
estructura que modifique las corrientes marinas.

E! proyecto pretende llevar a cabe un plon de manejo
de residucs sélidos para lo reutilizacion, la separacion y
la entrega g una empreso responsable de reciciaje de
Jos residuos generados, los residucs orgdnicos serén
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composteados y los excedertes serdn entregados of
servicio de recoleccidn de residuos solidos municipales

£l promovente estd enterado y tlene conocimiento
sobre lgs afectaciones que puede tener ef introducir
aspecies invasoras como perros y gotos, osi mismo es
consciente de que su provecto se encuentra en Un Area
Natural Protegida, se do por enterado que hay reglas v
fineamientos que se deben cumplir. Se considera que
son los mismes volores vy ética del prormovente fos
cuales pueden dor cumplimiento g esta indicacion, ya
Gque por aghora no hay uno fnstitucidon o autoridad
arganizoda gque cuente con la tarea de dar vigilancla y
garantizar esta prohibicion

Ei  proyecto contard parg sus  distintas  etopas
{preparacion del sitfo, construccién y operacidnj con un
plan de manejo de residuos avalado por la gutoridad
competente para ef manejo integral y sustentable de
los mismos v desde luego no se regifzard ningung de fas
accianes prohibidas por este inciso.Los residuos iguidos
generados peor lo habitabifidad de las casas habitacicn
serdn tratados adecuadamente segan ja NCM-QOF y
reutifizados en el riego de dreas gjardinodas.

Analisis de esta Unidad Administrativa: De conformidad con Ia informacion presentada en la MIA-P,
se tiene gue el proyecto no se contrapone a lo establecido en la presente Regla, toda vez que no
consiste er un nueve centre de poblacién, ne meodificara las condiciones naturales de los aculferos, no
establecerd espigones y ne introducird especies exdticas invasoras.

De acuerdo al analisis anterior, se tiene que fas obras y actividades del proyecto contraviene las Reglas
administratives 62.v T del ACUERDO POR ElL QUE SE DA A CONGCCER EL RESUMEN DEL
PROGRAM/S DE MANEJO DE AREA NATURAL PROTEGIDA CON CATEGORIA DE AREA DE
PROTECCION DE FLORA Y FAUNA YUM BALAM, UBICADA EN EL MUNICIPIC DE LAZARO
CARDENAS, QUINTANA ROQ, publicadec enel Diario Oficial de la Federacion el 05 de octubre de 2018,

NOM-022-SEMARMNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacién, conservacian,
aprovechamniento sustentable y restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar
publicada 2n el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003 y Acuerde por el que se
adiciona la espacificacién 4.43 pubiicado en el Diario Oficial de la Federacién el 7 de mayo de 2004;
esta Delegacién Federal advierte lo siguiente:

En la vinculacidn con la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las
especificaciones para la preéservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los
humedales costeros en zonas de manglar, publicada en el Diarie Oficlal de la Federacidn el 10 de abril de
2003 , promriovente manifestd to siguiente: '

“HE1Z.2 Norm 2 Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003

Que estoblece Jos especificaciones poara o preservacién, conservacién, aprovechamientc sustentable y
restauracion de fos humedales costeros en zonos de manglar.

Lo NOM-022-SEMARNAT-2003 es aplicable ya que dentro del predic donde se pretende reaifzar el proyecto SUNSET
XPERIENCE, se observan algunas individuos de manglor, por lo que se procede a realizar el andlisis del proyecto a
fin de demoastrar e cumpiimiento de fas observaciones y restriccicnes contenidas en fa Norrnatividad de
referencia.”
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De acuerde con lo anterior, se advierte que el predio se localiza en una zona donde se desarrolla manglar. A
fin de colmar el requisito del presente acte con |z debida fundamentacién y motivacion es preciso sefialar el
precepto normestivo que define el objeto y campo de aplicacién de la Norma Cficial Mexicana NOM-022-SE-
MARNAT-2003, Que estabiece Jos especificaciones para lo preservacion, conservacién, aprovechamiento
sustentable y restouracién de los humedales costeros en zenas de manglar, puklicada en el Diario Oficial de
la Federacion el 10 de abril de 2003 {en adelants La Norma):

s« La Norma sefsala que la definicidon Internacional de humedal costero SE BASE EN LA INTEGRIDAD
DEL ECOSISTEMA, QUE INCLUYE LA UNIDAD FISIOGRAFICA INUNDABLE y de transicién entre
aguas continentales, matinas y la comunidad vegetal que se ubica en ellas, asi come las regiones
marinas de rio mds de 6 m cde profundidad en relacién al nivel medio de |z marea mas baja
{Numeral Q.J).

« El objeto y campo de aplicacion es determinade por [a propla Norma, siendo obligateria para
TODO USUARIO DE LA CUENCA HIDROLOGICA dentro del marco del plan global de manegjo de la
cuenca hidroldgica (Numeral 1.0}

» La Norma tiene por objeto establecer las especificaciones que regulen el aprovechamientc
sustentabie en HUMEDALES COSTEROS para prevenir su deterioro, fornentando su conservacion
v, 8N 58U ¢aso, suU restauracion (Numeral 1.1).

e Para efectos de la Norma se entiende por humedal costero las UNIDADES HIDROLOGICAS que
contengan comunidades vegetales de manglaras (Nurneral 12).

s Sus disposiciones son de cbservanciz obligatoria para los responsables de la realizacidn de obras o
actividades que se pretendan ubicar en humedales costeros o que, por sus caracteristicas, puedan
infiuir negativamente en éstos (Nurerai 13).

De esto Gltimo, se desprende que para poder vincular las disposiciones y especificaciones de presarvacion,
conservacion, eprovechamiento sustentable y restauracién de la Norma Oficial Mexicana en cita, se debe
colmar el requisite de llevarse a cabo obras o actividades en humedal costero o que por sus caracteristicas
puedan influir negativamente en éstos, lo gue trae aparejada la PRESENCIA DE UN HUMEDAL COSTERQC,
situacion que queda justificada en los términos del presente oficio. Es asi que, conforme &l glosario de 2
rmisma norma y para efectos de su aplicacion se entiende lo siguiente:

A Numeral 369. “Unidad hidrolégica: Esté constituida por: el cuerpo lagunar costero yo estuarino, v la
cormunidod vegetal asociode o éf {mangiares, morismas y pantanos) ias unidodes ambientales
terrestres circundantes, la o las bocos que puedan ser permanentes ¢ estacioncies, ia barrera y playa,
los aportes externos {rios, arroyos permanentes o temporales, aportes del mante fredtico} y la zona de

influencia de lo mareaq, olegje y corriente litoral”.

B Numeral 336. “Humedales costeros: Ecosistemas costeros de tronsicion entre aguas continentafes y
marings, cuya vegetacion se coracteriza por ser haldfita e hidrdfita, estacional o permanente, y que
dependen de la circulacion continua del agua sciobre y marina. Asimismo, se incluyen las regiones
marinas de no mds de 6 m de profundidad en relocion of nivel medio de ja marea mds baja'.

En este contexto, conforme el analisis espacial realizado a través del Sistema de Informacion
Geografica para la Evaluacién del Impacto Ambiental (SIGEIA) herramienta de analisis espacial de
geometrias e informacion cartografica desarrollada en conjunto por Iz Subsecretaria de Gestion para
ia Proteccién Ambiental con lz Direccién General de Impacte vy Riesgo Ambiental (DGIRA), que
ayuda a identificar las caracteristicas fisicas y/o ambientales, asi como los diferentes instrumentos
juridicos que le aplican a un espacio dade en donde se pretende construir y/c operar un proyecto en
materia de impacto ambiental, se observa como un hecho evidente que el predio incide sobre
vegetacion de humedal costero con presencia de manglar.

Dado lo anterior, y de acuerdo con la informacidon del proyecto manifestada durante | PEIA, se tiene
que entre las actividades y cbras: no contempla la canalizacidn, interrupcidn de flujo o desvio de agua
gue ponga en riesgo la integridad ecolégica de los humedales {4.1) la construccién de canales, por o
gue no le son vinculantes (4.2, 4.3, 4.23, 4.26, 4.33), no se instalaré infraestructura marina fija u obras que
ganen terreno a la unidad hidroldgica, por lo que no se vincula [4.4), no se considera la construccidn de
bordos colindantes con el manglar, por lo gue no le es vinculante {4.5); no se prevé el asoivamiento del
humedal, por 1o gue ne le es vinculente (4.6); no realizaré el vertimiento de agua proveniente de la
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cuenca que alimenta al humedal, por lo que no le es vinculable {4.7); no se realizars el vertimiento de
aguas que contenga contaminantes organicos y quimicos, sedimentos, carbdn, metales pesadaos,
solventes, ¢rasas, aceites, combustibles o modifiquen la temperatura del cuerpo de agua; alteren el
equilibrio ecoldgico, dafien el ecosistema o 8 sus componentes vivos asi como no se prevé el
vertimiento de aguas residuales o que contengan contaminantes (4.8, 4.9), no se realizara extraccion del
agua del humedal, por o que no le es vinculante {4.10), no se introduciran ejemplares que se puedan
tornar perjudiciales, por lo que no le aplica {471, no se instalaran granjas camaronicolas, infraestructura
acuicola o alguna otra, caminos de acceso a la playva v vias de comunicacién sobre humedales costeros
{433, 4.14, 415, 421, 422, 424, 425, 432 434} no se extraerd material de construccién del manglar, por lo
que no le aptlica (4.7}, no se pretende realizar el relleno, desmonte, quema y desecacién de vagetacion
de humedz! costero {418}, no prevé la disposicién de material de dragado o residuos sélides en el
manglar o humedal, por o no son vinculantes con el proyecto (4.19, 4.20), asf como obras o actividades
relacionadas con la produccién de sal {4.27); no se contemnpla la construccidn de infraestructura
turistica, por o que no le aplica {4.28), no se realizaran actividades de turismo nadtico, por lo guenole
aplica (4.29), no se realizaran actividades de turismo educative o ecoturismo, por lo que no se vincula al
praoyecto (4.31), no se realizardn actividades de restauracion (4.35,4.36,4.38,4.38,4.40,4.41). A continuacion
se hace Ia vinculacién del proyecto con la siguiente especificacién:

e ficaci /in idn dela pi
416 Las actividades productivas como 18 | El drea de desplante def proyecto no cumpie con I
agropecuaria, acufcola intensiva o semiintensiva, | distancia de 100 m, ya que en el predio urbano se

infraestructura urbana, o alguna otra que sea observan y registran especies de manglar botoncillo v

aledafia o colindante con fa vegetacién de un | PP/Ma chit, por lo que f presente proyecte se apega o

humedal costero, debera dejar una distancia | g0 o0 anterior, ef proyecto respetard todos los
minima_de 100 m respecto al Ifmite de 18 | gemplares de manglar del predio v con bose en el
vegetacion, en la cual no se permitird actividades | estudio hidroidgico anexo se acredita o solvencia del
productivas o de apoyo. flufc hidrologico de o zona, para o consenvacion de
Bsras.

ANALISIS 1DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA: De acuerde con la informacion presentada por la
promovenie en el Capituic |ll de ia MIA-P se tiene que la vegetacion predominante en el predio
corresponcle a vegetacidn propia de un matoiral costero con individuos de manglar:

“En el drec del prayecto se observon caracteristicas distintivas de vegetacidn de un motorral costerc con
individuos cle mangtar, lo cual hace referencic gue la productividod es minima, sin embarge, en el presente
prayecto se oretende marntener la productividad puesto que Jos especies vegetales de mayor importancia seran
conservadas y ef diseno Je fa obro tiene un enfoque ecoldgico.”

Que de acuerdo con lo anterfor la promovente argumenta en {a vinculacion con el presente criterio lo
siguiente:

" £t drea de desplante def proyecto no curmple con fa distancia da 100 m, ya que en el predio urbano se cbservan
¥ registran especies de mdnglor botoncilio y paima chit, por lo que el presente proyecto se apega o I&
especificacion adicionada 4.43. ’

Adicional a lo anterior, ef proyecto respetard todos lus efernplares de manglar del predio v con base-en el estudio
hidroldgico anexo se acredita ia soivencia del fiujo hidroldgica de Iz zona, para g conservacicn de estos.™

Que del aralisis de la inforracion presentada se tiene que se presenta este tipo de vegetacion a
menos de 100 metros del desplante de la infraestructura v que de acuerdo a la informacion
presentads se tiene el plano “VEGETACION Y PLANTADO DEL AREA DE PROYECTO” en el que se
visuliza corno se integran los individuos al desplante del proyecto.
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Dado gque se cuenta con elementos tecnicos para garantizar la distancia de las obras con

respecto a la vegetacion de manglar, s¢ tiene gue se garantiza lo establecide en la

especificacién 4.16.

" estipuladas en los numerales 4.4 y 422 y los | o 100 metros establecida en el numeral 416 de io

4.4% la prohibicion de obras y actividades | Debido a gue el proyecto no cumple con fa distancia

limites establecidos en los numerales 44 y 416 | Presente normaq, y con ef objeto de apegarmas a o
sefigiado en lg presente especificacion, se propone

pedian 'exceptuarse SISMPre q"f? en sl 'm‘forme como medido de compensocidn en beneficio de los
prevgntwo 2 er"e la manifestacién de impacto humedales, la reforestacicn con rmanglar, con o
ambiental, segGn sea el caso se establezcan | fngidad de qumentar ja coberturc y mejorar el
medidas de compensacién en beneficio de 10s | desarrollc de ecosistema de manglar gue se
humedales y se obtenga la autorizacidn de | encuentroen el sistema ambiental Lo cual se describe
cambio de uso de suelo correspondiente. puntalmente en ef plan de reforestacién anexado of
presente docurmento.

ANALISIS DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA: Que de acuerdo con lo presentado por la prornovente
en ef capitule il {pégina 173} se tiene la vinculacidn con ia Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003 gue establece las especificaciones pzara la conservacidn, aprovechariento
sustentable y restauracion de fos humedales costeros en zonas de manglar, en donde se manifiesta
gue el proyecto no guarda la distancia de 100 metros respecto de fa vegetacion de manglar que
senala esta norma, por lo gue se recurre a la excepcion gue sefala el numeral 4.43.

La promovente propone la implementacion del “PROGRAMA DE REFORESTACION Y
RESTAURACION HIDROLOGICA” en el que se propone lo siguiente:

“V. META

Limpiar de residuos séfidos un drea de 1,500 metros cuadrados de los conoles y cuerpos de agua noturales que
infiuyen en lo vegetocién de mangicor dentro del Sisterma Ambiental, en dreo ubicada previamente, o cual ha
sido afectada por depdsito de residucs sdlidos v materiaies pétreos para rellenc i
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Acciones de rehabiiftacion hidrofdgica;

LDesazolve de canales o cuerpos de agua; Consiste en la remocion y extraccién de sedimentos aocumulados
por gociones humanas y materia organics; con fa finalidad de mejoerar ef fiujo del ggua. £n esta actividad se
utifizan herramientas manuales como palas, cubetas, machetes v hachas, extrayendo troncos y romas con fines
de evitar lo acumulacidn de obstdoulos que puedan bloquear el libre flujo y reflujo de las aguas.

2.Limpieza de cuerpes de agua. Consiste en la extraccion y recoieccién de material wo residucs sélidos que
chstrinva ef fujo v de esta forma evitar que se azolven,

3.Limpieza de porcelas, Consiste en la remocion de residucs sdlidos urbanas, y elabeoracidn de campos elevados
para lo proteccicn de las pldntulcs que se encuentren en €] sitio de reforestacion.

permanecer gtente a cualquier anomalio gue se presente

cemnoe “"otros humedales” debido al tipe de desarrollo que presenta esta vegetacion, ”

1] Cuerpos de ags 129156224 |
TCwepndeage 1 I@mme|
16 | Otros humedales 182857734 102

Azwa D rentaoravion

Asimismo, en el "PROGRAMA DE REFORESTACION Y RESTAURACION HIDROLOGICA”, se presenté a
calendarizscion de actividades, las cuales involucran un periodo de trabajos a lo largo de 3 aflos , en
fos gque realizard por etapas las diferentes tareas, implementando tambien, 2 vigilancia y el
seguirnientc de los trabajos, que permitiran recenstruir las condiciones hidrologicas propias del sitio,
mejorando Iz calidad del suelo, al retirar los asolvamientos v residuocs acumulados v generando las
condiciones propicias que permitan incramentar de manera natural 2 propagacion de las especies
de mangler localizadas en el sitio elegido.

En virtud de lo anteriormente expuesto esta Unidad Administrativa, advierte que en virtud de
las medidas de compensacion propuestas en atencion a la especificacion 4.43 de la Norma
Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, es posible exceptuar los limites que establece la

especificacion 4.16 de I3 Norma. '

4.Conformear brigadas de vigilancia y proteccidn del drea beneficiada. Evitar Ia entroda de extrafios al sitioy

Por lo agnterfor, actualmente ef predic para las acciones cuenta con ung superficie de 1500 m?2, con estas
acciones es posibie pronesticar un desarrollo autdnomo de ta vegetacidn hasta de 10,000 m?, en |a zona sefalada
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ARTICULO 60 TER DE LA LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE.

Con respecto al Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER, a Iz Ley General de Vida Silvestre,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 01 de febrero de 2007, que a la letra dice:

“Articulo 60 TER.- Queda prohibida la remocidn, reffeno, trasplante, poda, o cuaiguier obra o actividad gue afecte la
integralidod del fiujo hidroldgico def manglar; del ecosisterna y su zono de influencia: de su productividad notural:
de lo capacidad de cargo notural del ecosistema pore los provectos turisticos: de fas zonas de anidacion,
reproduccrén refugio, afimentacicn y olevinaje; o bien de las interacciones entre &f manglar, los rios, I duna, la zona
marftima adyacente y los coroles, o que provoque cambios en las coracteristicas y servicios ecoldgicos.”

S _Articule 60 TER L “Vineulacidn de la promovente s
1. La lntegrahdad del flujo hldro glco del C'omo se expone én & andliisis de vegetocion de Jo
manglar; flora del presente estudio, es posible corroborar gue ef

solor urbano en cuestion se encuentra dentro de jo
zong urbona y contiene elementos de vegetacion en
estado secundario debido a lo fragmentacidn de fo
zona, sf bien existen individuos de Conocarpus erectus
dentro del dreg de proyecto, es de sefiaiar que esta
especie de manglar es considerada la especie mejor
adoptada a condiciones de perturbacian, por lo gue es
posible sefiolar que e ndmero de individiducs no
representan un ecosisterna de manglar como tal, asi
mismo en ja fteraturg se menciona que &l gue ef nivel
fregtico se encuentrc entre 0.60 cm o 1.0 m metro de
profundidod, debido o gue el proyecio se pretende
reaglizar sobre pilotes, es posible comprobar que no
existe una ofectocion of flujo hidrologico, el tivo de
construccion seguird permitiendo el flujo del nive!
fredtico (de Oeste g Este} sin modificacion.

Poer otro jode, el sistema de tratarniento de las aguos
residuaies con ei proyecto contempla la instalacion de
una planta de tratomiento para las agucs residuaies,
esta se ubica dentro fos pardmetros establecidos en fo
Normas oficioles (NOM-00T-SEMARNAT-1S96), con esto
es posible oasegurar lo  integralidod del  fiujo
hidreldgico, tanto del drea del proyecto como de ig
zona de influencic,

2. La integralidad del ecosisterna y su zona de | &/ proyecto pretende mantener la integralidod def
influencia; ecosisterna actual en el dred, para fo cuci mantendrd
¥ conservord fos individuos de monglar que se
reglistraron en ef predio.
Asf mismo of no ofectar fas escorrentios y ef flujo del
nivel fredtico se mantendré lo integralided del
gcosisterna en el gres de influencia.
3. La integralidad de su productividad natural; En ef drea del proyecto se observan caracteristicas
distintivas de vegetacién de un matorral costerc con
individuos de manglar, lo cual hace referencia que la
productividod es minimea, sin embargo, en el presente
proyecto se pretende mantener la productividod
puesto que Jos especies vegetoles de maoyor
importancia seron conservadas v el disefic e ia obra
tiene un enfogue ecolégico.
4. La capacidad de carga natural del ecosistema | Considerando lo definicion propuesta en la misma Ley
para los provectos turisticos; General de Vida Silvestre, lo cual dice o Ia letra:
“Capacidod de carga: Estimacion de o tolerancia de
un ecosisterna of use de sus componentes, tal gue no
rebase su capacidad de recuperarse en ef corto plozo
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sin o aplicocién de medidas de restauracion o
recuperacién para restablecer el equilibrio ecoldgico”.
Actuagimente no existen estudios ni regulociones
legales subre la capocidad de corga de fa zonag, sin
embarge, debido o que el proyecta se ublfoca dentro de
una zong urbonag, es posible obsarvar que no se2
afectard ningdn ecosistema notural y se apegard o i

; copacidod de corgu agnaiizada por ias autoridades.
8, La integralidad de las zonas de anidacién, | Debido o gque el solar urbano se encuentra rmerso en
reproduccisn, refugio, alimentacién y alevinaje; | ©f desarrelic urbano de Ja zona, no se observa en ef
sclar urbano octividades de anidacian, reproduccicn,
refuglo, afimentacién o alevingje, por lo cuol no se
afectard ig integralidud de estas funciones. /
6. La intecralidad de las interacciones entre el | £f drea donde se situo el proyecio no  tiene
manglar, los rios, la duna, la zonma marftima interacciones  con eco;a’stemas de manglar, ros,
adyacente v los corales; : cgunas, zond marftima ni m‘ucho menos con corales, el
dreg de proyecte se situq dentro de i zong
fragrmentada por el desarreifo urbano de ja islo de

Holbox.
7. O bien, que se provoguen cambios en las | £/ proyecto pretende mantener los especies de drboles
caracterist cas y servicios ecoldgicos. de mayor importancia comao fos se que se encuentran

en ja NOM-59 Por lo que serd posible montenear ios
servicios ecologicos que prestan estos.

Se mantendrd ef 39325 m? de areo lbres de
construccion de obra civit para minimizar los comibios
en servicios ecofogicos.

Ademds, g manera de compensdacidn se reafizard un
programa de reforestacién en zZonas de mangiar comn
la finalidod de meforar ios servicios ambientales def
Sistemd Amb}&-n tei.

ARTICULO 98. £ aprovechamiento no extractivo
de vida silvestre requiere una autorizacidn previa
de la Secretaria, que se otorgaré ce conformidad
con las disposiciones establecidas en el presente
capftulo, para garantizar el bienestar de los | en cumplimiento de fo anterior el presente proyecto se
sjernplares. de especies silvestres, la continuidad | gpega of articulo 28 de la ey General del Equilibrio
de sus pcblaciones y fa conservacién de sus | Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente y por ende ai
habitats. articulo 5 inciso Q) R} v §) del Reglamento de o
Las obras v actividades de aprovecharniento no | LOEEPA en materia de Impacta Ambiental.

extractivo que se lleven a cabo en manglares,
deberan sujetarse a las disposiciones previstas
por el articuio 28 de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico v la Proteccion al Ambiente.

ANALISIS: Die acuerdo con la vinculacion del proyecto no contemala la remocidn, relleno, trosplante, poda u otra
actividad gue afecte fa integridad def flujo hidroidgico det manglar del ecosisterna y de su zona de influencia, de|
i productividod natural, de la capacidad de carga natura! del ecosisterna de los proyectos turisticos, de fas zonas
de anidacion, production, refugio, alimentacidn y alevinaje ¢ bien de los interacciones entre el rnanglor, los rios, Ig
dung, fo zena marftimo adyacente y los cordles, @ gue provogue cambios en las caracterfsticas ¥ servicios
ecolégicos,Bor otro lado se tiene que de la informacidn presentada en fo MIA-P no se regiizard aprovechamiento
no extractivo de vida silvestre.De acuerdo con lo anterior se tiene que el proyecic se gjusta con lo establecido en ef

articulo 60 TER, rmientras que seé tisne que no se contraviene lo prohibicion ind!cada en ! articule 99 de la Ley
General de vida Silvestre.

F  NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacidn el 30 de diciembre de 2010,
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MODIFICACION del Anexo Normativo Ill, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana
NOM-052-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 publicado en el Diario Oficial de la
Federacidn el 14 de noviembre de 2013 y FE de erratas a la Modificacién del Anexe Normative Il Lista
de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesga y
especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30
de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2019, publicado en el Diario Oficial de dela
Federacidn el 04 de marzo de 2020,

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flera y fauna
silvestres en riesgo en la Republica Mexicana, mediante la integracidn de las listas correspondientes, asi
como establecer los criterios de inclusion, exclusion o cambio de categoria de riesgo para las especies o
poblaciones, mediante un método de evaluacién de su riesgo de extincién y es de observancia
obligatoria en todo el Territorio Nacional, para las personas fisicas o morales gue promuevan la inclusién,
exclusion o cambio de las especies o poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo,
establecidas por esta Norma.

La promovente sefialo en el Capitulo 1V de la MIA-P:

‘NOM-053-SEMARNAT-2010, Proteccién amblental-Especies nativas de México de florg y founa sifvestres-
Cotegorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambie, lista de especies en riesgo.

Vinculacicrn:
-Na se encentré faune presente en fa NOM-53 y se estoblece que en caso de lo presencia casual de alguna, se
contemplara el chuyentamiente de los individuos, se levantard un Acta y se liberard.

-La flora que se localiza en ef predio considerada en la NOM-53 es: Thrinax radiota (A} y Conocarpus erectus (A); fos
individuos de estos especies se mantendrd sin afectacién aiguna.”

Al respecto, €l promovente prevé la aplicacicn de medidas de mitigacion y prevencion mediante la
aplicacion del “PROGRAMA DE RESCATE Y REUBICACION DE FLORA Y FAUNA”, en la gue se pane
especial atencidn al rescate y reubicacion de aquellos ejemplares de flora y fauna.

6 OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES RECIBIDAS

Vil Que ka Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas, en relacidén a la opinidn solicitada respecto
del proyecto, emitié el oficic nimeroc FO0.3.DRPYYCM/UTCMR/179/2022 de fecha 26 de abril de 2022,
referido al Resultando Xiil del presente oficie resolutivo opino lo siguiente:

“En atencién al oficio 04/SGA/0487/2022 mediante el gue se solicita el opinién técnica en Materia de Impacto
Ambiental Modalidad Particular (MIA-P} dei proyecto denominade del provecto denominodo “Sunset Xperfence”,
promevido por propic y derecho personal o C. Laura Olivia Garza Barrera con pretendida ubicacion ef Municipio
de Lazare Cdrdenas, Estado de Quintona Roo.

Scbre este QsuUnto, y con base en las coordenadas geogrdficas proporcionodas, las cuales fueron comparadas con
fa informacion existente parea las dreqs naturales protegidos ubicadas en ef Estado de Quintana Roo a trovés del
Sistemna de Informacion Geogrdfica de lo CONANP; se determing gue dicha superficie se encuentro dentro del
poligono del Area de Proteccicn de Elora vy Faung {APEE) Yum Balam: lg cual fue declarado por decreto
presidencicl de facha 06 de junio de 1994, asi como declarado Sitio RAMSAR No. 1360.

Por lo antes expuesto, y todo vez que esta Direccién Regional Peninsula de Yucatén y Caribe Mexicano, unidad
administrativa dependiente de lo Comision Nacional de Areas Naturales Protegidas, Organo Administrative
Desconcentrado de ia Secretario de Medjo Ambiente v Recursos Naturaies, es comperente por materia y territorio
para emitir los dictdrmenes técnicos y opiniones gue correspondan g esta Comision, conforme o las disposiciones
Juridicas apiicables, que le soficiten las unidades administrativas de lo Secretaria dentro de las procedimiento
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para el otorgamientc de las qutorizgciones, permisos y concesiones en materio de impacte ambiental, forestal,
zona federgf maritimo terrestre, vida sikvestre, cambio de uso del suelo en terrenos forestales v cualquier otrg
refativa o fas dreas naturales protegidas de la regidn de su competencia, come es ef caso del Area da Proteccién
de Fiora v Foung Yum Baiom, ¥y con fundamento en fos articuios 54 y 54 de jo Ley Federal de Procedimienic
Administrative; Articulo Primero del DECRETO por ef gue se geciorg dreg natural protzgida, con ef cardcter dz
Area de Proteccicn de Flora y Fauna, la regidén conocida came Yum Balam, con una superficie de 154, 052-25-00
hectdreas, uticada en el municinio de Lazaro Cdrdenas, Estado de Quintana Roe, priblicado en ef Diario Oficic! de
fa Federacior ef 06 de junic de 1994; que en 2004 el Area de Proteccicn de Flord y Founa (APFE) Yum Balam fue
incluida en lc fisto de humedales de importancia internacional de fo convencién RAMSAR en donde se establece
el compromisc de las Partes de formentar fo conservacion de las humedas y de las aves acudiicas creande
reservas noturaies en fos humeadoles, estén o no inscritos en la lista del mismao comvenio, asi como atendler de
rmanera adecuada su manefo v culdado. En efercicio de fas atribuciones que me caonfieren los Articutos 75 2°
froccidn XXX! inciso B}, 19, 41, 43 uitimo pdrrafo, 70, 71 fraccion Vil y 75, fracciones IX y XXXV! de! Reglarmento
Interior de ja Secretaria de Medic Ambiente v Recursos Naturales en correlacion con ef ACUERDQ por el que se
modifican fos Articulos Segundo, Tercero y se adiciono el Articule Segundn Bis, del Acuerdo por el due se
establecen nueve direcciones regiohales de la Cornisién Naciona! de Areas Naturales Protegidas, publicado ef 20
de julio de 2007, entre jas gue se encuentra la Direccién Regional Peninsula de Yucatdn y Caribe Mexicano, con
domicilio en fo ciudad de Concun, Quintana Roo, cuya c.:rc.unscnpuon territorial gueda comprendida por los
estodos de Quintana Roo, Yucatdn y Campeche, asf corno lg porcidn maring, descritas toponfmicamente,
publicade en ef Diario Oficial de la Federacidn el 22 de mayo del 2017; esta Direccidr Regiono! emite la siguienter

OPINION TECNICA
CARACTERISTICAS DEL PROYECTC

De gouerdo con el documento de referencia presentado (MiA-R) del proyecto “Sunset Xperience” ef proyecto
consta de 5 sultes (Ung recamarg con cama king, bano, cocing, safo con sofocama y balcdn); 16 habitaciones
dobles fdos camas matrimoniales, bafic y bolcdn); 10 habitaciones tipo suite sencfllas {una cama king, bafio ¥
balcén), Lobhy-recepceion, restaurant con terraza, drea de servicio, plunta de tratasmiento, pasilfe, escaleras,
andadores esteriores, dreas jordinadas, estacionarmiernto carritos de golf.

Se trata de un proyecte hotelero Turistico donde se establecerd uno edificacidn principal, la cuaf constard de 31
habitacicnes, espacios de uso comin, se contemnpla la construccion y operacién de un restourante-bar pard dar
sevvicio de ghimentos y bebiduas o turistas.

El proyecto s2 ubica sobre un terreno de 989.975 m? de los cuales lo construccion creard una huella por fa obra
civil de 596.7.) m? (COS5=0.60), Lo aoftura mdxima del proyecto es de .60 m de obra civil. Por ultimo, se mantendrd
camo drea libre de construccion civil la superficie de 39325 m? (CAS=0.40).

PRIMERO.- Derivado def recorrido de supervisidn reclizado por personal adscritc a esa Direccion de ANP, se
observe que ef predio se focoliza sobre fa colle Calamar, Av. Pedya Joagquin Coldwell y caile Cherna rumbo o la
zona conocica come “puntc Coces” en fa parte veste de ju isla de Holbox. Aproximadamente el 70% se encuentra
desprovisto cle vegetacidn original y sin delimitacién alguno. Se observd al interior del predio mogotes o parches
de vegetacién correspondientes o fo especie de mangle botoncillo (Conocarpus erectus). Se contabilizaron 15
efempiares c'e esta especie de una aftura promedic de 3m de aito, esta especie se encuentra en estatus de
proteccion de ceuerdo con fa NOM-C58-SEMARNAT-201G (ultima reforma),

Ei drea del proyecto de acuerds con observaciones del persengl de esta ANP corresponde o una zona terrestre
gue esta sujeta o inundociones en lo temporada de lluvias, asi come por de saturacion temporal per o dindmica
natural de fas mareas, Aungue es evidente que ef sisterna esta fimitado en sus funciones, entre los seyvicios
omblentales que presta este ecosisteny @ lo zona es principalmente de protecclén contra inundacionss y
tormenias,

En los colincdongias del predic, se observaron diversas construccionas similares a la que agul se proyecta, es

especicl una que lieva por nombre “Hotel HX” Tombién se observo o existencia de caminos, e infraestructura
irreqular de servicio de agua y corriente.

Anexo fotogrdfico de las condiciones actuales del sitio donde se pretende desarrollor el proyecto.
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SEGUNDQ.- El proyecto se encuentro dentro del poligono daf Area de Proteccicon de Flora v Faguna Yum Balam,
especificamente dentro de o “Subzona de Asentarnientos Humanos Holbox™.

TERCERO.- Que e] 6 de junio de 1994 se publico en ef Diario Oficial de la Federacién “Decreto por el que se declara
Area Naturol Protegida con el cardcter de drea de Proteccion de Flora ¥ Faung, la regién conocida como Yum
Bajam’, ubicada en el Municipio de Lozaro Cdrdenas, Estado de Quintana Roo, Menciona en los siguientes
articulos:
® Sexto.- Las obros y actividades que se reclicen en el Area de Proteccicn de Flora y Founa “Yurn Balarm”,
deberdn sujetarse o ios linearnientos establecidos en el Programa de Manejo del Areg y o las disposiciones
Juridicas aplicables.

Tode proyecto de obra publica o privada que se pretenda realizar dentro del Area de Proteccicn de
Flora y Fauna "Yum Bolom”, deberd contar previamente a su efecucién, con Ja auterizacion de impacto
ambiental correspondiente, en los términas de o Ley General del equilibrio Ecoldgico v fa Proteccion of
Ambjente y su Reglamentc en materfa de Impacto Ambientol.

® Décimo sexto.- Los glidetarios, propietarios y poseedores de predios ubicados en el Arec de Proteccidn
estdn obligodos a jo consenvacion del drea, conforme a la Ley General del equilibrio Ecofégico y Ia
Proteccion af Amblente, ia Ley Agratia, este decreto, el programa de maneic y damés disposiciones
Jurfdicas aplicables.

® Décimo octavo.- Los infracciones o fos dispussto por el presente decreto, serdn sancionadas
administrativamente por fas autoridades cornpetentes en Jos términos de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico vy io proteccidn of ambiente, Ley Forester, Ley de Pesca, Ley de Aguas Nacionales, Ley Agraricy
dernds disposiciones juridicas aplicables.

CUARTO.- Que el dia 2 de febrero de 2004, el Area de Proteccion de Elora Y Fauna Yumn Balam fue incluidoa en la
fista de humedales de imporiancia internocional de la Convencion de Ramsar NuGm. 1360, en donde se establece &/

Av. Insurgentes No. 44 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, Méxice,
Tel: (01383) 83 502 33 www. gob.mx/sermarnat

Pigina 61 de 96




MEDIO AMBIENTE

ECHETARIA DL SRS AMBITNIRY

CETYRGR HATHEN

A s Oficina de representamon en
Jo A Gl ¢l Estado de Quintana Roo
Uriidad de Gestion Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SCA/1453/2022
compromiso de lus Partes de fomentar la conservacién de fas zonas himedas y de las aves ocudticos creando
reservas nat Jrales en los humedales, estén o no inscritos en la Liste del mismo Convenio, asi como atender de
rmanerd ddecuada su manejo y cuidado.

QUINTO.- A continuacidn se sefialan las dispasiciones aplicables en Ja "Subzona de Asentarientos Hurnanos
Holbox™ de azuerda of Programa de Maonejo del ANP:

Subzong de Asentamientas Humanos Holbax
Actividades Permitidos Actividades No Permitidas
' | 1 Destruir por cuglguier medic o accion los sitios de
afimentacion, anidacion, refuglfo o reproduccion de las
especies de vida silvestre,
2 Alterar vestigios fosiles, arqueoclogicos o cuiturales.
3 Apertura de bancos de material
4, Establecer sitios de dispocision finol de residuos
sofidos.
5. Establecimients de campos de golf.
6. Fragmentar el habitar de anidacion de tortugas ©
donde existan ecosisternas de manglares,
7. Danar o apropiarse de cualquier sistema de boyeg,
balizarniernto o sefgiamiento.
8. Desechar, abandonar, arrgjar, descargar, disponer
finalmente, enterrar o verier residucs de cualquler tipo
de material, inciuvendo contenedores, recipientes,
envases, bofsas, utensiliocs o cualquier otro slementos
contaminante,
9. interrumpir, dragar, rellenar, desecor o desviar jos
fiujos hidrologicos o cuerpos de oguct.
1 introducls elemplares o poblaciones  exoticas
incluyende las invasoras, asi como (as especies gue se

1. Campismio .
2 Cojectc dentifica de ejemplares de o vida

Tjjuactra tornen ferales tales como perros y gatos
: olecta  cigntifi de recursos hinldgicos R N - Rt )
fore:gc’*es ' oH 9 1. introducir organismos gendticarnente modificados,

12 Introducir recipienies o envases desechables ¢ no
biodegradabiles, incluyendo PET y bolsas de pidstico.

13. Modificar fa linea de costo, la remocidn ¢ movimienta
de dunos, asi como relfenar, verter aguas residuales o
talor zonas de mangiares ¢ hurmedales.

14, Rernover, rellenar, trasplantar o realizar cualquier
obra ¢ actividad que gfecte lo integralidad del flujo
hidroldgico de! manglar; del ecosistena, de su
productividad naturaf, de jos zonas de anidocidn,
reproduccién, refugio, alimentacidn; o bien de las
intergcciones enfre e manglar, o duna, la zona
marftirng advacente o qgue provogue cambios en fas
caracterfsticas y servicios ecoldgicos,

15, Trans™o de mascotas y animales domesticos, sobre la
rona federal maritirne terrestre y la zona intermareal,

16, Transito de vehiculos en los ployas, salvo los
necesarios  para  la  administracién, operocicn ¥
vigilancia def Areo de Proteccidn de Flora y Fauna Yum
Balam.

17, Usar explosivos.

18 Utilizar reflectores y lampuaras dirigidos hacia ia zona
federal maritimo terrestre, saivo para actividades de
inspeccion y vigifancia.

19 Verter o descargar contaminonies en el suelo,
subsuelo y cualquier close de corriente o deposito oe
aguc.

4 Construccion de obrao publica y privada,
5 Educaciin ambiental,

6. Estabiecimiento de UMA.

7. Investigacién cientffica.

8. Manten/'miento de infraestructura,

9, Senderos interpretativos.

10, Turfsrmo de bajo impacto ambiental,

1. Uiso de vehiculos terrestres,

- Er e proyecto de MIA-P se menciona que durante ig elopa de construccién del proyecto se instalaran
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bafics portétiles para uso de los trabajadores, Pero no menciona cuantos trabajodores emplearan ni tampoco ef
numerc de bofios portétiles que utilizaran. Es importante que ef promovente contemple en esta etapa utilizar
bafios portdtiles suficientes para los trabajodores, asi come af buen muanejc de las aguas residucles. Lo anterior
para evitar miccitn yfecalismo ai cire libre que pudieran contominar el sitio de! proyecte.

SEPTIMO.- En el documento de MIA-P se menciona que en ef drea de! proyecto existe un tendido eléctrico, por' fo
cud, para dotar de energia eféctrica o la construccion, esta se incorporard of suministro de energia mencionada.
Al respecto de este punto es importante precisar que fa red ¥ la infraestructura de energia eléctrica al que hace
mencién ef promovente fue construida de manera irregulor existiendo hasta el momento un procedimiento
administrativo ante o Rociodura Federal de Proteccion ol Ambiente {PROFEPA) motivo por ef cual no estg en
operacion. Por lo que el promavente tendré gue contemplar en su provecto contar con la generacidn de alguna
energia alternativa come parieles solares o edlica para subsanar estas deficiencias, Lo anterior obedeciendo a la
Administrativa 71 numeral VI def programa de manejo del'Grea protegida.

Con respecto o este punto, es importante mencionar que segdn informacion proporcioncda por CFE en fa
octuafidad en jo islo de Holbox existe sobre demanda de energia eléctrica, la cuol es producida medionte un
generador g base de combustible DIESEL que funciona los 365 dias al afic y no es amigable con e medio
ambients, sin emborgo mantienen en operacidn el generador para darle el servicio a lo comunidad yalos
servicios publicos. En este misme sentido, cabe mencionar que, durante Una reunion con la comunidad de Holbox
Y auteridades locales, el superintendente regional de la CFF hizo mencidn de que ne se darfan mas contratos de
energia eléctrica hasta no incrementar io capacidod actug!,

OCTAVO.- £ proyecto menciona que se contard con una alberca/piscing: este tipo de obras debe considerarse
ser construida sobre la superficial def terreno notural, es decir hacia arriba de la superficie natural def terrens, ne
de manera subterrdnea, esto para evitar interrupciones hidrolégicas subterrdneas. Es importante mencionar gue
la isla de Holbox no cuenta con fuente de agua potable propia, ef agua que se consume en Ia isia es trafda del
puerte de Chiquila por ductos marinos que atraviesas ia laguna Conil. Lo isla constantemente sufre ef desabasto
de este liquido, siendo asi que en ef afic 2076 g isia fue cerrada of publico por el colopso de este y olros servicios.
Por le que se recornifenda que ef agua utilizada para llencr la aiberca provectads en ef hotel seo de une fuente
oiterna af suministro de agua municipai con Ja finalidad de no abonar o la problemdtica del desabasto de ague.
Esta puede ser adquirida contratando servicios particulares por medio de pipas.

NOVENO.- Dentro del documento MIA-P, ent la paging 37, ef promovente menciona que el proyecto contard con
un sisterno de trotamiento de aguos residuales (PTAR) STROM, con la finalidad de presentar un proyecto
sustentable, para curnplir con las Normas Offciales Mexicanas. Al respecto ef prormovente presenta algunos dotos
técnicos y de funcionamiento de dicho sistema de tratariento, pero no presenta un andlisis completo de la
capacidad de monejo de este sistema en relacion con el numero de usuarios en un escenaiio de ocupacion
maxima, lo cucl de certeza de que dicho sistemna sera suficiente y eficiente. Menciona gue la capacidad de este
sistema de tratamiento es de 25200 lt/dfa, realiza un colculo sobre los 62 huéspedes que podrian ocupar ef
Inmuebis, lo cuol es de 384.4 it/dia por huésped lo cual da un volumen de generacicn de aguas residuales diarios
de 21,476.8 ft/div, sin embargoe este calculo no contempla @ los empleados fijos v tempordles gue se emplearan en
lo etapa de operocién del proyects, dado fo anterior queda en la incertidurnbre si ja capacidad del sistama de
tratamiento propuesto es suficiente para /o operacién del proyecto.

En este sentido, dado la ubicacién del proyecto, ef vertimiento de aguas sin tratarniento aitera lo calidad de!

agua del manto fredtico contamindndoio con patdgenos v sustancios toxicas perjudiciales para la safud del

ecosisterna y habitantes, provocando eutrofizacién del monto fredtico y de los manantioies y logunas donde

affore, ademas del dorio gue ello ocasione a los humedaiss y los arrecifes cercanos. Ya aue ef sistemo donde se

asierita el proyecto corresponde perfiles de suefio sormeros, cuyo flujo subterrdneo es en direccidn hacia la costa y

of sisternc laguna de o ioguna Conil. Lo anterior obedeciendo ¢ que en el sitic de pretendide ubicacidn def
royecto actuaimente no cuenta con sistemna de alcantarillado de aguas negras y grises.

DECIMO.- En relacién con ef tema del manefo de los Residuos S6/idos, el docurnento de MIA-P menciona que
estos se dispondrdn de maonerg temporal dentro de las instailaciones del proyecto, pare pesteriormente retirarios
hacia ef sitio de tronsferencia de lo isla mediante el servicio de recolecta Municipal, Respecto de este punto, se
recomiendac que una vez separads y clasificade los residuos, los materiales reciclobles sean entregados a fos
diversos grupes Jocoles y organizaciones civiles que operan en lo isla de Holbox quienes tienen programas
permanentes de acopio y reciciodo. Con esto se asedura que estos materiales sean retirados de la isla v llevades
a una empresa reciclodora y no ai sitio de tronsferencia. Es importante precisar que ef centro de traonsferencia de
residuos sdlidos de la isla de Holbox ne funciono de forme eficiente y en lo actualidad no es mas que un tiradero
de busura a ciefo abierte. Motivo per ef cual, ante lo fafta de capacidad municipal para su manejo apropiado es
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necesaric que los porticulares coadyuven y tormen medidas para el manejo eficiente y retiro de los residuos de o
iska.

DECIMO PRIMERO.- De igug! manera en lo paging 44 se menciong que se Instolardn trampas de grasas, pera no
hoce referer cig @ su maongfo adecuado. El promovente tendria que proponer mecanismoes parg promover que
estas grasas secn retirodos de fa isla.

DECIMO SEGUNDO.- La Jsia de Holbox es paso histdrico de ciclones trapicales y huracanes, sitio donde prefende
construir el proyecto Holbax asta considerado en la categorfo de muy afto grade de peligro esto de acuerdo con
el Atlas Nacional de Riesgos del Centro Naclondl de Prevencién de Desastres. El promovente en el documente de
MiA-P no incluys un plan de contingencias pora atender fendmenos hidrometeoroldgicos esto a fin de prevenir el
dario a los ecosisternas v otorgar seguridad de los usuarios,

DECIMO TERCERG.- El documente de MIA-P maniflesta que ef disefio arquitectdnico del proyecto esta en
armonia con e paisgje v ef entorne natural v por ie cual no se removerdn los elempiares de mangle botonciflc v
palma chit, pera observando los planos incluidos en el documento de MIA-P fas diversas partes de lo obra estdn
proyectadas en las Greas donde se encuentran dichos efemplares de mangle {esto de ocuerdo con fos
cbservacionss en el recorrido de supervisién). Se recomienda gue en las dreas destinndas o jardines se utificen
especies de plantas nativas de la islo, ya que en el proyecto de MIA-P no se menciona que plantos se utiiizardn, se
debe de evitar en todo momento utifizar para este fin especies consideradas exdticas introducidas especfalimente
lo especie iechuga de playa {Scaebola taccada) especie gue es de origen asidtico y que esta en fo iista de la
CONABIO como altamente peligrosa pard ia flora local

CONCLUSION

Ei desarrofioc & implementocion del proyecto propuesto promueve el incremento de fa cctividad turistica,
crecimiente y desarreflo urbune en la zong costerd, fragmentacién de hdbitat, asi como contaminacién por
desechos s6.7dos fos cudles serian dirigidos al centro de transferencia de lg localidad. Asi mismio dernandara otros
servicios corno ogua y energia eféctiica que de por si san deffciente en la isia. Por fo anteriormente expuesto jos
proyecios que se gutoricen deben estar acordes con las disposiclones previstas en el Programa de Manejo del
ABEE Yurn Ealam, a efectos de no magnificar de forma considerable el programa ambiental en la isla de Holbox.

Por todo lo anteriormente expuesto, esta Direccidn Regional SOLICITA INFORMACION ADICIONAL sobre las
diversas observacionas aquf expuestas que guarden relacién con lo contenido en: las disposiciones previstas en id
subzona de Asentarnientas Humanos, CAPITULO Xt REGLAS ESPECIFICAS DENTRO DE LAS SUBZONAS DE
ASENTAMIENTOS HUMANOS, CARITULO XIll DE LOS SERVICIOS COMPLEMENTARIOS A LA CONSTRUCCION DE
INFRAESTRUNCTURA, CAPITULD X1V DE LAS ENERGIAS LIMPIAS Y USO EFICIENTE DE LOS SERVICIOS ¥ CAPITULO
XVi DE LAS PRORIBICIONES, del Programa de Manejo, por tal razdn el promovente deberd aportar mayor
informacion asi come reaiizar los gjustes necesarios para que ef provecto seg compatible con las disposiciones
gue rigen el APFF Yurn Bolam.”

Analisis die la Unidad Administrativa: En relacién con o senalado por la CONANP, esta Unidad
Administrativa concuerda que fa vinculacion con la superficie del poligono del proyecto se tocaliza en
la Subzonz de Asentamientos Humanos Holbox"

Con respecto a las opiniones teécnicas se tiene gue mediante informacién adicional con oficio
04/SGAJ0777/2022 de fecha 09 de mayo de 2022 aclarar sobre la construccién de la alberca puesto
gue se tenia la incertidumbre sobre si se construirfa o no, por lo que |z promovente aclaro que no
realizard le construccidn de la alberca, afadiendo que prevé contratar pipas de agua durante la
construccion del proyecto, con ia finalidad de disminuir en gran medida ¢l uso del agua durante ia
etapa constructiva.

Con respecio a la planta de tratamiento de aguas residuales se tiene que de acuerdo a Iz infermacion
adicicnal =2 tiene gue 1a promovente aclara gue durante la etapa de operacion cuenta con una
capacidad para tratar aguas generadas de hasta 84 personas {25, 200 litros por dia) por o que se
asegura el tratamiento de los 18, 760 litros diarios de generacién. Dado fa ubicacion del proyecto, se
tiene que el sitioc de pretendida ubicacién del predio actualmente no cuenta con sistema de

cantarillado de aguas negras y grises por [0 que la promovente prevé la utilizacion de una cisterna
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para almacenar 9,300 litros de aguas residuales tratadas, las cuales seran utilizados en actividades
Correspondientes a riego de éreas verdes, lavado de blancos y limpieza de habitaciones.

Que si bien la promovente proyecta la utilizacién de 110111 litros diarios de aguas residuales tratadas
para el riege de dreas verdes, asi como un aproximade de 310 litros diarios para las lavadoras que
utilicen en el proyecto se tiene gue en el escenario de ocupacién plena se tendria un excedente de
generacion de aguas residuales tratadas. De acuerdo a lo presentado por la promovente se tiene que
no se cuenta con la certeza de que se hard con ¢llo, manifestando que en su momento se valorizara
en proyectos cercanocs de construccién o para cualquier otro uso que sea requeride en la zona, con sy
transportacion mediante pipas de agua, de igual manera se prevé que los excedentes de agua tratada
podran ser infiltrados al subsuelo. De acuerdo 3 lo anterior, se tiene gue no se cuenta con la certeza de
la disposicién que se le dard a los excedentes de aguas residuales durante un escenario de ocupacion
maximsg, toda vez que no cuenta cen fe capacidad de aimacenamiento ni de utilizacién dentro de las
instalaciones del proyecto.

De Igual manera se resalta lo siguiente:

e En materia de la residuos generados dentro del proyecto se prevén mecanismos para darle una
correcta separacion y disposicion a través de diferentes procesos propuestos en el “PROGRAMA
DE PREVENCION Y GESTION INTEGRAL DE LOS RESIDUOS SOLIDOS" anexos 2 Ja presentacidn
de la MIA-P.

¢ Mediante informacion adicional se presentan medidas para la disposicién de grasas y aceites
generados dentre del provecto.

® Dresenta el mapa denominado “VEGETACION Y PLANTADC DEL AREA DEL PROYECTO” en el
que se visualiza como se intagran a la instalaciones del proyecto las unidades de especies de
Palma chit y Mangle botencillo. .

X  Que la Procuroduria Federal de Proteccién ol Ambiente en el Estade de Quintana Roo
(PROFEPA), en relacién a la opinidn solicitada respecto del proyecto, emitié el oficio numero
PFPA/29.5/8C.17.4/0707/2022 de fecha 11 de mayo de 2022, referido al Resultando XIV de /o presente
resolucién, manifestd lo siguiente:

“Hage referencia o su oficic citado of rubro, mediante ef cual solicita de la manera mas atenta informar sobre lo
existencio de procedimientos administrotivos de/ provecto denominado “SUNSET XPERIENCE" con pretendida
ubicacidn en ef predio 007, zona 2, manzana ON5, ubicade en la calle calamar y avenide Pedro Joaguin Coidwel),
de [a Isla de Holbox, Municipio de Lazaro Cdrdenas, promovido por o €. LAURA CLIVIA GARZA BARRERA.

Por fo anterior, me permito informor oue, tras lo busqueda exhaustive en el acerve documental de esta
Deiegocion, no se encontraron precedimientos administrativos con las referencias antes descritas”

Comentario por porte de esta unidad Administrativa: De acuerdo con lo indicado por la PROFEPA,
se acredfta que en e/ acervo documental de dicha delegacidn no se encontraron procedimientos
administrativos con las referencias del proyecto.

X Que la Direccién General de Politica Ambiental e Integracién regional y Sectorial, en relacién a la
opinién solicitada respecto del proyecto, emitié el oficio ndmero DGPAIRS/228/2022 de fecha 27 de
Julio de 2022, referido al Resultando XVI de Jo presente resolucion, manifests lo siguiente:

“En relocién ai oficio 04/SGA/0471/2022/00M82, en gue solicita la opinicn técnico en rmateria de ordenamiento
ecoldgico a lo manifestacidn de impacte ambiental pare el proyecto “Sunset Experience” ubicado en ef
Municipio de Lozaro Cdrdenas, en ef estado de Quintana Roo, en cumplimiento of artictio 35 de jo LGEERA y con
base en el Articulo 23, fraccicn Xil, del Reglamento interior de la SEMARNAT, le informo.

- Conforme con las coordenadas UTM reportadas en o MIA-P, ef proyecto se ubjca en las Unidades de Cestisn
Ambiental (UGA) 131 “Area de Proteccién de Fiora y Fauna Yum Balam” {APFFYR), de acuerdo con Programa de
Ordenarmiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de Méxice y Mar Caribe {POEMRGMyMC) vigents, Esta
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resalucion se sustenta en e laudo emitido por la Supremao Corte de Justicia de la Nacién® en o que se seficia la
prevalencic Jde jo normatividad de los dreas naturales protegidas sobre otros instrurnentos de planeacicn de!
territorio.

Desde jg perspectiva juridica No es convenlente determinar fa congruencia de este proyecto con resgecto del
POEMR-GMyMC, v que lo instancio competente porg hacerlo es la Comision de Areas Naturalas Protegidas o
trovés de su evoluacion con respecto ael decreto y el programa de manefe correspondiente.

Desde una perspectiva téenica, se recomienda gue o evaluocidn de impacto ambiental del provecto, se abogue o
valorar el cumplimiento de (os siguientes criterios:

UGA-131: AQLY.- "Evitar el establecimiento de zonas urbanas en zonas de riesgo industrial, zonas de Hesgo ante
eventos naturales, zonas susceptibles de inundacion v derrumbe, zonas de restaouracidn ecoldgica, en humedalss,
dunas costergs y manglares”, y IS-0%.- "Se deberd evitar la sobrepobigcion en fo isia”.

Es importanie sefalar que los criterios antes sefigiados se sustermtan en estudios {Sitva, R. Viliatoro, MM, Romos,
F1, Pedroza, D, Ortiz, MA, Mendoza, £, Delgadifio, MA, Escudero, M.C, Felix, A. y Cid, A. 2014. Caracterizacion de o
zona costerc y planteamiento de efementos (&cnicos para la eluboracion de criterios de reguiacion y rmanegjo
sustentable, instituto de Inganieria, UNAM. México, 117 pp.) gue sefialon que ig islo de Holbox en su conjunto
corresponde o una isia de Barrera, formuaciones geomorfoldgicamente muy dindmicas con ung alta
vitnerabilidod a la ercsion y o inunddciones, por lo que se recomienda que ja evaluacion de impacto ambiental
debe tener especial cuidado en uspectos como:

"4 partiv dei andlisis regiizade, se puede conciuir que ia poblacidn y los ecosisternas de fas dos dreas de estudio
analizadas son vuinerables ¢ lg inundocidn v ercsidn costera provocado por eventos hidrometeorofogicos
extremos, por lo gue es Importante pianear y gctudar chora para establecer criterics de reguiacion para ef
desarrollo de obras y/o actividades dentro de la zona costera que permitan prever la generacion de impactos gue
puedan ser producides por futuros eventos hidrometeorclogicos extremos. Es importante mencionar gue el
fendmeno de erosidn ho esta limitado o g occurrencia de eventos extremos |, sino gue se puede presentar de
manere regtion oun durcnte condiciones de calma {por disminucidn del aporte natural de sedimentos, por
gfemplo), y presentar marcadcs incrementos en jas tasas de erosién durante condiciones extremas.”.

"Lg unidod de Manejo Holbox 1, corresponde a fos ambientes 24 y 25 segun fo clasificocidn de ambientes
propuesto, Estos estdn caracterizados por formaciones tipo fsios de barrera, con presencia de dunas o manglares
y dominanciy del oieqje. En el casoc de esta Unidad de Manejo en particular, fas pocas edificacicnes existentes a lo
largo de fo cosia no han respetado fa noturaleza migratoria de lo isio de barrera y estdn ahora sufriendo los
consecuencias de los problemnas de erosidn. Se recomienda, rernover of campe de espigones existents, pues este
atropa ef tronsporte fitoral, tnica fuente de materiol para ia isla de barrere, generondo erosién aguda corriente
abafe.

Reubicar las construcciones tierre adentro, fimitar el tamano y densidod de estas y continuar con la polftica de no
pavimentacién de calles, io cual permite lo percolacién notural a traves del subsuelo, evitaendo problemas
mayores de erosién e inundacién durante jo temporada de tormentas.

£n el coso de los ecosisternas de dunas y manglar ubleados sobre i fsla de barrero y dado que estos estdn ligados
ul adecuadc funcionamiento tanto de la isia de barrera como de la foguna, no se debe permitir ia construccion
sobre ias dunas o menas de 200 m de lo zona de mangiar, asegurandose de no obstruir de ninguna forma ef flujo
hidrico hgeic estos ditimos”,

Comentario por parte de esta unidad Administrativa: En relacién con lo sefialedo por la Direccion
General de Polftica Ambiental e Integracién regional y Sectorial, esta Unidad Administrativa
concuerda que desde la perspectiva juridica No es conveniente determinar fa congruencia de este
proyecto con respecto del POEMR-GMyMC, va que la instancia competente para hacerlo es la
Comision de Areas Naturales Protegidas a través de sy evaluacidn con respecto del decreto y el
programa <e manegjo correspondiente,

Sin embargo el provecto se evalug con los demiés instrumentos de politica ambiental descritos en el
Considerando Vincisos B, C, D, E, F.

/f‘
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Que la fraccion V det articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de incluir en la MIA-P, la
identificacién, descripcion y evaluacién de los impactos ambientales: por lo que se tiene lo siguiente:

“IV.3.3 Criterios y metodologias de evaluacién
V337 Criterios

La Kentificacion de los impactos ambientales generados por ef presente provecto en sus diferentes etapas se
realizé mediante lo metodologio establecida por Lecpoid et al 1971) El método se basa en unag matriz con af
propdsito de establecer relaciones causo-efecto de lus acthvidades realizadas durante ef desarrolio del provecto. La
evaluacisn de dichos impactos se realizo meadfonte una matriz cuclitativa ¥ cuantitotive con o finalided de
determinar obfetivamente /o importancia de cade impacto identificado.

V.3.4 Indicadores de Impacto

Un indicador de impacte se define como un elemento def medio ombiente afectado, o potencicimente afectado
por un ogente de cambio, segun Rarmos (T1987). Este es capuz de carocterizar cualitativa ¢ cuantitativarmente el
estedo de un foctor o voloror Estos normalmente - estdn representados en  unidades heterogéneas &
inconmensurables, por o que requieren ser transformadas a unidades homogéneos para hacerlas comparables
con ef obfetive de poder jerarquizar los irnpactes y totalizar el impacte que generard lo efecucion def proyecio.

De ucuerdo o Jos efernentos identificados de cada foctor por sistema evafuado (Tabla 60). La descripcién de cade
indicedor ambiental se enclientra en la Tabla 6T

IV.3.5 Lista indicativa de indicadores de impacto

Tobio 6] descripeidn de los indicadoras ambientales o evaluar en lg matriz

Madificacién de la topografia. Alteracién de la morfologia actuo! def suelo donde se
realizarc ef proyecto por lo construccion de cimentocion del proyecto.

Pérdida de suelo fértil. Al remover suelo para limpiar fa zona donde se realizard el
prayecto, se perderd lo cupo de suelo fértil Ademds, ol cimentar, este guedara
parcialmente cublerto impasibilitando o presencic de especies vegetales.

Suelo Erosién. [a poca vegetacidn existente en la zona y ef movimiento de suelo aumentard
considerablemente la erosién.

Contaminacion del suelo. Posible contaminaeidn def suelo por la generacién de
residucs y derrarme de sustoncias durante las diferentes etapos def proyecto.

Uso y modificacion def suela: Con la construccion de o cimentacion se observard un
cambio en el uso del suelo y fa modificocion de su estado notural

Confort sonoro. Sonido inarticulodo ¥ confuso no deseado por los receptores, debido a

uso de maquinaria y octividades def proyecto.
Sensacion térmica. Lo poca vegetacion y la colocacion de rmuros, generord ung mayor

radiacién del suefo o o atmdsfera, modificande lo sensacidn térmica del sitio.
Atmosrera Emisién de GEL Ef uso de maquinario para desarrollar las diferentes actividades def
proyecto generard ernisfones a la atmdosfera de gases de efecto invernadero, producto)
de o combusticn de gasoling y otros aditivos,

Dispersién de polves. Partfcuios suspendidas en la atmdsfera debide al movimiento de
tierras o emisionas de vehiculos debide ¢ fo cormbustion de gasoiine.

Agua Contaminacién def agua. Aportes desde la atmdsfera, alteraciones del cicio hidrolégico,
osi como Jjas fuentes de contaminacién como residucs sdlidos urbanos v aguas
residucies.

Perdida de la infiltracién: cor la folta de vegetacidn y ia compactacién de ia tierra se
perderd infiltrocién natural en ef sitio.

Afectacién de escorrentios pluviales: Al cimentor la obra se creard una barrera
afectands ef flujo notural hidroldgico de fa zona.

Afectacion af manto fredtico: La excavacion y colocacion de cimentacidn contaminaria
y dfectorio las condiciones noturoles de este, asi como el vertimiento de aguos
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FACTOR INDICADOR AMBIENTAL

fesiduaies podria contaminar el nivel,
Uso y consumo del recurso: disminucion de o disponibifidod def agua por los
habitantes, disrminucion en lds reservas de agua potable de ja regicn.

Aspecto, Carmnbio en la composicicn pafsgifstica natural del sitio donde se establecerd el
proyecto habitocional

Calidad visual, Caracteristicas del sitio y la calidad del fondo en términos de visibilidad,
riqueza bicldgica y seguridad,

Bafsaje

biversidad y abundancia. Niimero de organismos y diversidad de especnes vegetales
Floma terrestres v marings encontrodas en e drec del proyecto asi como las posibles
afectaciones que estas puedon sufrir debido ¢ las actividades def proyecto.

Diversidad y abundancia, Ndmero de organismos y diversidad de especies animales
Foung terrestres ¥y marings encontradas en el dredg del proyecto dosi como [as posibles
afectacionas que estas puedan sufrir debido o las actividades de/ croyecto

Calidad de vida. Mejora en la calidad de vida de fa poblacion debido o k:rs o;rrv{ocde;

Pobiccidn
def proyecto.
Generacién de empieas. Generacidn de empleos directos temporales v permanentes
durarite ef desorrollo defl proyvecto, asf como la generacion de empleos indirectos debida
= = g ja compra-venta de insumas para desarrofior af pravecto.
Econammia

Sector privado. Impacto en lo economia en la etapa de construccion comeo de aperacion
debido of comercio y turisme.
Plusvalfa: El proyecto gumentard y mejorard ja precepcion social del valor de ig zona.

(.}

174

IV.3.6.2 Metadologias de evafugcion y justificacién de la metodologio seleccionada

El principal objetivo de lo evaluacidn de impecto ambientol es determinar el costo ambiental que ejercerd el
provecto. Fsto es determinante y sumamente importante af momento de establecer fo factibilidad del desarrofio
del proyecto, asi corne para determinar fas medidas de mitigacion, compensacidn o restquracion a los impactos
ambientales identificodos.

Lo evaluacicn de impactos cualitativa se desarrofia tomando en cuenta los criterios descritos en & apartado
anterior, ia manerg de evalucr coda fmpocto de acuerdo a cado caracterfsticn serd Io sigufente:

Segun la norurcleza def impacto, sea este positive o negative, lo magnitud de la medida o tomar se encuentra
relacionada con fo magnitud del impucte causado, En caso de ser un fmpocto catdlogodo como negativo o
adverso, este se refociong con ¢inco jerarquias en las que se colocan fas acciones o medidas de acuerde a /g
gravedad de! impacto ocasionada y la medida que debe tomarse para prevenir o mitigar esta accion (Tabla €2},

Tabla 62 Nisel de irmportoncic asignodo o [os jmpoctos quoversos @ negativos de couerdo con fas medidas
impiementadas

Meadida preventiva
‘Medida de mitigacien
Medida de compensacion
Medida de restatracion
|_No mitigable o restawrable

1
2
5

4

5
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&n cuanto g fos impactos catalogados como benéficos o positivos derfvados de fo ajecucion del proyecto, deben
valforarse o partir de otras pcciones que representan un impulso a dicho impacto benéfico. En este sentido se

reconocen también cinco categorias (Tabio 63);

Tablo 63 Nivel de importoncia asignode o los impactos benéficos o positivos de acuerdo con las medidas

implernentadas.

impulso oon acciones de respuesta antagonicas impertames | 1
Impulso con reshicCionss impotantes 2
impulse con resticciones moderadas 3
4
5

Impulso simale
Impulss importante

Acciones de impulso con resultados antagonicos. Ef impuiso resulic antagénice por acciones o actividades que
impacten de manera adversa y significativa o otros otributes def ambiente natural y humano.

Acciones de impulso con restricciones importantes. £l beneficio y su formento se acompafia por un esfuerzo
humane, técnico y econémice considerable, sin impactos adversos significatives.

Acciones de impulsc con restricciones moderodas. £l beneficio y formento de actividades, obras y/o medidas de
inversion y/o mantenimiento pueden resuftor limitades de monera moderada por razones técniccs wo
econdmicas.

Acciones de impulso simple. El beneficio se sostiene por obras o acciones de respuesta con inversiones
aceptables por actividades de mantenimiento simples, poco impoctantes que na representan restricciones
tecnicas y economicas importantes.

Acciones de Impuisc importante. El beneficio se sostiene por obras o ucciones de respuesta con inversiones
aceptables por octividades de mantenimiento simples, poco impoctantes que no representan restricciones
técnicus y econdmicas importantes.

En cuanto g la evaluacidn de impactos de acuverdo o Ja escaia espacial © extensién, debe considerarse I superficie
Que se verd afectada, directa o indirectamente, incluyende of drea de influencia. Lo monera de evaiuor este
pardmetro se muestro en o siguiente tabla (Tobla 64}

Tabla 64 Nivel de importancic asignodo a los impactos de ocuerdo con el dreg de influencia.

Sitic de trabaio o zonas de lofficacion, solar | T m?- 1,500 m?
urbana a desmontar, el :

Zonal Superficies delipode vegetacicn y areas de | 1500 m?- 10 ha Fi
distriburicn del provecto

Zenatfocal Area del proyecio, unidad de gestion o | 10.1ha~3Cha 3
aquivalente

Local Sistema  Amblertal,  poblaciones ¢ 3071 ha- 4
eguivalente 132,800 ha

Regional Estedo o equivalents 132,800 ha- 5

Peninsulz
i Yucatan

La evaluocidn a escaia temporal o o persistencia de un impacte puede ser comparada con ef cronograma de
actividades, el tiempo de efecucidn del provecto o vida del proyecto entre otras, La forma de evaluar este criteric es
la siguiente (Tobla 65),
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Tabla 65 Nivel de importancia asignado o los impactos de acuerdo con su permanencia en el tempo.

Inmediate laisdias
Corto biaro 0.5 3 5 meses.

Medisnoplaze | 5112 meses
tLargo plazo 1a Hahos
Permanents > 103 afigs

o | | i | o | et

Lo reversibilidad es lo capacldad o incapacidad del foctor ambiental receptor de retornar de manera natural o su
estado original. Los cambios irreversibles son aquellos en los que el sisterna no puede regresor o las condiciones
orfgincies antes de reaqiizarse ias actividades.

Por otro parte, también existe el concepto de reversibilidad condicionado el cual considera fas siguientes
condiclones:
e Paorygue el factor ambiental regrese o su estada orginal se debern presentar ciertas condiciones
e £l fuctor debe tener fa capacidad de retornar g su condicidn original en términos cuiantitativos, pudiendo
prevaiecer cambios importantes cualitativos.
¢ (o raversibilidad debe ser inducida o favorecida con intervencion humana.

Toblg 66 Mivel de importancia asignado o fos impactos de couerdo con su reversibilidad,

Reverﬁbge condicionado
frevarsitie

oy | et

La ruta de ircidencia de un impacto implica el modo en el que el impacto incide en el foctor ambiental, pudiendo
ser de cuatro tipos:

s Directos o simples. Impucto primario sobre ef sistema def amblente receptor de Impuacte, sin consecuente
efecto sobre otros efementos o conjunto de elementos.

+ Residuales. Impacto gue persiste después de fo aplicacion de medidas de mitigacidn, compensacién y/o
restouracian.

s Sinérgicos. Impacto que se produce cugndo ef efecto conjunto de fa presencia simulftdnea de varias acciones
supche una incidenclo ambientol mavor que lo suma de los incldencias individuales contempladas
aistadamente.

» Acumulativos. iImpacto sobre e elemento que resuita cunndo ¢ los efectos de fa actuacidn se afiaden jos de
otras actuaciones pasodaos, presentes o futuras rozonadarmente previsibles, sin que imporie cual séo o
activicad o emisor del impacto, inherente a las actividades de! prayecto o gjienas al mismo.

De acuerds a fo anterior, la manera de evaluar esta caracteristica se presenta en fa siguiente Tabla (Tabia €7).

Tabla 67 Nivel de importancia asignado ¢ los impactos de ocuerdo con su reversibilidad.

Z
Sinergicos 3
Acunulaivo 3

iv.3.7 identiticacién de impactos
PREPARACISN
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Durante ia preparocién del sitio destinade para reciizar ef proyecto SUNSET XPERIENCE se identifican 45
interacciones, de entre lus cuales 28 son interaccionss hegativas Y I7 interacciones positivas ai rmedio ambiente, de
estas 4 implican impactos relevantes, 3 de manera negathva y una positiva,

De las actividades considerodas a realizar para la preporocion del sitio, se identifican gue fo Operacidén de
moquinaria y Movirniento de tierras y excovacion son los octividades con mayores interacciones con el armbiente
[Tobla 68).

Tabia 68 Matriz cousa efecto paro lo etapo de preparacion del proyecte SUNSET XPERIENCE

MATRIZ CAUSA EFECTO Actividades a realizr

En Tas cOMETr2s se colocamn todas agusliss
actvitlales irvekictades en & reslzacion dal
Erovectn ¥ en las fies s incluyeron odos ¥ cada
50 de Io5 componentes el zmbiene qUe se
wetan afectades por diches aciidedes. La coids
e Rdcahe unE ferscein nporanic onfe
ambos componentas e la metiz, fue macada
LonURE"",

enitacian Heicn del deeadel proyds
Excavadény modnieno dedieras

Roseate y oubleaddn de o
Dnemeon de magilliaa

 sltidins prefimios
onbiabicionsie porsonal

Roseala ek fawp
Dosherhe

J
i

Q iyentontoh i

%
:

)

Rodificacion da (s 1epoansits
Pardida de suels feni
Ervsicn

Conmminacion dz susio

Suplo

Modificacion def sueln

Generackn g2 Iesiduss

Confer sonor

Abictico Sensacion ETcs

Emisicn de GE!
Dispersian de pohios
Comarinadien gel aqua

Nigedara

Perdicz de rfilredos
Desvig de escurrentiss piuviales
Aizciacion mans Tesinn

At
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WATRIZ CAUSA EFECTO : Actividades arealizar
Fr i85 colunas so oolonaron 108s agueiiess
actvilades involicrsdss en fa reglizackon g
peayenln ¥ o fas Bas s2 ekneion ledos ¥ cada
W de oz componentes del ambionte gl 58
verap afertayios por giLhas activigades. La ceida
que ndicaba una Neraccion meaante anlie
AHHNS COMBONDNMEs 96 19 Malflz. e marcaca
CoR g,

cate e falrg

o
i

irataciein de personadl

,
44

Defingtackn fidea el area del proyeda
I xcavacian y mosminnta de tierras

Hescdte y reubicacion de flors
Dpiracion de maguingt

st preliminares

HE

U byt et ok Bung

= Destirho

£

DE PREPARAC

z

Lisa el rprures
Aspetic
Caliiad visuas

Bistico

5| pase

Diversidad v abandanciz
Fakm | Dot y sbandancs

Sosio- Poht Calidad de vida
economico

Gensration de empleos

ey phvaon

Plisvalia

Sarvicio Unstcn

Leoritile

CONSTRUCCION

Para ja etapu de construccidn se identificaron 70 interacciones entre ias octividades consideradas a reaiizar en
estad etapd s los sistemas bidticos, abidticos y socioecondémices, de estas interacciones 44 intergcciones son
negativas v 26 positivas, de estas se identificon 10 interacciones importantes, 8 negativas y 2 positivas.

Los acciones aue mayores Interacciones registran es fa cimentocion de fos pilotes en ef drea del proyecto y fo
trabaios de afthafilerio, asi mismo se observa el factor con mas interocciones ef de la contaminacidn del sueio, por
io que es jndspensable Ia aplicacidon de medidas de mitigacion, es de resaltar que en ef aspecto socioeconémico se
observa Una constante interaccidn con el prayecto debido q la gensracion de trabajo (Tabla 65,

Tebla 69 Matriz de Impactos generados para la etape de construccidn del proyecto SUNSET XPERIENCE
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MATRIZ CAUSA EFECTO Acthidates 3 realirar
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MATEE CAUSA EFECTD Actividedes ¢ ranlizar
i2 lgs cokstows s cobeame todws:
el % epdaratas onls

m&"iﬁ‘@@ﬁm&&&w&ﬁkﬁm
Frkyonn fndes ¥ cade wo de ks
enmprening il smblenie o 20vEmEn
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-
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OPERACION

Para ta etapa de operacién y mantenimiento se identificaron 39 interacciones, de las cuales 10 son negativas y 29
positivas, de 2s1as se observan 5 interacciones importantes las cuales son negativas, |2 habitabilidad v [a operacién
de restauran:e fueron [as actividades que mas generan impactos negativos {Tabla 70).

Tabla 70 Mairiz de Impactos pard Ja etapg de operacion y mantenimiento del proyecto

WATRIZ CAUSA EFECTD _ BCCIONDS 8 Faizsn
Er les coumnes = colboson maler soeler  aclivdeses
iviucradas on i mmmmlmﬁmé%m s 5w chpyeon:
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La siguiente tabia muestra la descripeion de dichos impactos.

Tabla 71 Descripeidn de los impactos ambientales negotivos significotives identificados en la matriz cualitativa de
impacto ambiento! porg lo etapa de preparacion del sitio.

Actividades Descripcicn

to i 2
Impocto ambiental impactantes

Contaminacion del suelo Excavacion y Con fo excavacidn y movimientos o realizar en el solar
movimiente de tierros | urbano derivado del uso de jo maquinaria, se generardn
residuocs de manejo especial, Jos cuales podrion generar
comtaminacion of suefo natural del solar urbone yo def
sisterna ambierntal
Por otro lado, el impacto derivado de esta actividad es
7 focal, yo que con un mal manejo podric afector tanto el
/ drea del proyecto como el sistemo ambiental con ung
escala espacial o largo plazo debido a ia permanencia de
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Actividodes Descripcién

tmpuactq ombiental .
impactantes

las residucs en el ambiente y es un Impacto residual ya gue
con lo oplicacion de medidus de mitigacion  este
permanecera.

La generacidn de residucs es quizd, uno de los impactos
con mayer significancia dentiro de jas etopas del proyecto.
De aqui derivan gcciones correctivas relacionadas ¢ su
correcto manegjo, ¢ fin de evitar un descontral y por o tanto
una fuente de contaminacion significativa. La generacidn
Contratacion de de residuos dofectg gran cantidad de los procesos
Generacicn de residuos personal, demolicidn | canstructivos por su naturaleza. Por tanto, tade preducio
de obras existentes | valorizabie que yo ne pueda ser utifizado para gjecutar ung
cctividad  Jefinida inicialmente deberd ser considerado
como residuo. Este impacto ambiental es ef Unice negativo
perdurable o fo largo de fags etapas def proyecto, pedria ser
un impacto local por la afectacién ai drea de proyvecto y/o
sisterna ambiental.

El progroma de ahuyentarniento de foung del sitio
generardn que hava una disminucidn de la diversidod y
Diversidad y abundancia de | Ahuventamiento de | ocbundancia natural del provecto.

fauna faung; deshierbe Sin embargo es un impocto reversible, mitigoble y
compensabie, af impacto es directo y puntual eh &f Grea de
proyecto. i

Tabla 72 Descripcion de los impactos ambientales negativos significatives identificados en la matriz cuglitotiva de
impacto ambiental para la etopa constructive del proyecto

Actividades Descripcicn

Impacty ambiental : .
impactantes

La colocacion de jos pilotes pora la cimentocidh del
proyecto afectord io condicién notural de la ropografia, sin
embargo, esto técnica de cimentacion es mucho menocs
invasiva que ung cimentgcién tradicional sobre ef suelo
natural del solar urbano.

Ef impacto es puntudl pora el dreq del proyecio y es
reversibie ¢ largo plaze.

Modificacion de la Cimeritgeion de
topografia pilotes

Lo colococion de fos pilotes cocupard ef lugar del suelo fértii
v natural del solar urbano, perdiendo con elfo drea férti
pura ef crecimiento de especies vegetales,

El impoacto es puntual vo que solo se observa para ef drea
dai pravecte, asf comao reversible o largo pioze.

Cirnentacidon de

Perdida de suelo fértil pliotes

Lo condicion natural del solar urbano se verd modificada

Cimentacion de debido o la colocacién de los pilotes, se utilizard suelo
pifotes natural pora la estabilizacidn de fos pilotes,

El impacto es puntal y reversible a largo piazo.

tiso v modificocidn del sueio

Contaminacion def suelo Trabajos de Con la realizacién de los trabajos de albafiiieria se generan
albafiiferia residuos de manejo especial, derivado de jos sobrantes de
muaterial, estos pedrian causar impactos af suelo.

La generacidn de residuos es quizd, uno de los impoctos
con mayor significancia dentro de las stapas del proyecto.
De agqul derivan occlones correctivas relacionadas o su
correcte manegjo, o fin de evitar un descontrol y par lo tanto
ung fuente de contaminacidn significativa. La generacion
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Actividodes Desecripcicn

Impacto ambiental :
impactantes

de residucs se presentd en gron cantidad de fos procesos
constructivos por su naturaleza. Por tanto, todo producto
valorizable que ya no pueda ser utifizado para gfecttar una
actividod definido iniciclmente deberd ser considerado
como residuo. Este impacto ombiental es ef Gnico negative
perdurable a io largo de ias etapas del proyecto,

Se realizordn actividodes gue implicarén ruido o cual
impactard directamente en e confort sonoro del sitio de!

Confort SoRers Operagfdn :de proyecto, el .*‘nj?pacro es puntual y mitigabie, yo que este no
maoguinoic rebozord fos limites mdximos estoblecidos por fas normaos y
se gpficardn medidas porg disminuir lo generacidn de
ruidos.
Ef uso de maguinaria paro ias octividodes de construccion
del proyecte utifiza combustibles los cuales generon
Emisicn de GE! Operacidn de emisiones de gases de efecto invernadero o o atmdsfera.
magquinaria Este impacte es focal ya que podric ofectar tanto ef drea

del prayecte como el sistema ambiental es un impocto
mitigabie y prevenible

El uso y modificacion dal suelo reducird ja infiltracion
notural def agua pluvial en el soiar urbano, sin embarge,
este impacto es puntuadl y reversibie en su totalidad. ‘

Cimentacicn de

Perdida de infiltracion =
pifotes

La colocacicn de los pilotes no desviare fas escorrentics
pluviales naturaies, debido a gue fos pifotes no superan una
Cirnentacicn de profundidod de 85 cm.

pilates El impacic es puntual y reversible, ademas de representar
ung menor dfectocion que con la estobilizacidén de una
cimentacion tradicional

Desvié de escorrentias

Table 73 Descripeidn de fos impactos ambientales negativos significotivos identificados en lo matriz cuaiftativa de
impacto arnbiental parc fo etapa operativa del proyectao.

Actividades Descripeion

Impacto ambiental impactontes

Con la opergcidn y mantenimiento del proyecto, se
generardn constanternente residuos sélidos, los cuales con
un mal manejo podrian contaminar ef suefo del drea del
proyecto, asi comao def sisterna ambiental.

Este impacto es puntual y mitigable,

Habitabjiidad,

Generacién de residucs 2 :
4 operocion de cocing

Debido g gue lo principal actividad del provecto es ser
utilizado come algjamiento temporol, derivado de eilo se
generardn constantemente residucs tanto liquideos como
iy solidos, asi como la generacidn de grosas por lo
Opgggg?}bgffgéinc prepargcion Jde alimentos, o cua{ con un mal manegjo
= podrian repercutir en la contaminacion de fos cguos
pluviales y el manto fredtico.
Este impacto podria ofectar ef tdrea del proyecto y el
sistema arpbiental, es un impacto mitigable.

Contominacion del agua

Uso y consurno del recurso Habitabilidad v Derivado de los servicios ofrecidos por proyecto, serd
Operacion de cocine | necescrio uno constante aportocion de recurso agua parg
el seivicio de los huéspedes, un manejo Inadecuado podrio
repercutir en la ofectacion a nivel regional de los pozos de
ogug, ofectando fo disponibilidad def recurso para ior |

Av. Insurgentes No. 44 Col. Magisterial, Chetumal, CP. 77039, Quintana Roo, México,
Tel: {01983) €2 502 32 www. gob.mx/semarnat

Pagina 77 de 96

TR, N A T
SR




i
e ,,:’

Oficina de representacion en
el Estado de Quintana Roo
Upidad de Gestidén Armmbiental

¢
i,
iy
&~

OFICIO NUM.: 04/SCA/1453/2022

s Actividades Descripeion
ambiental E
impactaotes

1
| poblacidn en general

| Este impocio es regional, ya gue podria ofector g

disponibilidod de agua de to cuenca hidroldgica, es|
f mitigable v compensabie. i

i
i

V.4 CONCLUSIONES

A partir de o evaluacion de los impactos armbieniales gue generard el proyvecto sobre los componentes del medic
que integrar, el sistema ambiental, se conciuyve gue en total se generardn 19 impaoctos ambientales de importancia,
de los cuales 16 serdn negaiivos y 3 impactos positivos altos.

De jos impuaictos de importancia generados, 4 se producirdn en /a etapa de preparacion del sitio; 10 en la etopa
constructival v 5 en la etapa operativa, observando si un mayor impocto gurante fo construccion del proyecto.

De este modo, y en términos ambfentales, ef proyecto se puede considerar como viabile de acuerda con lo sigufente:

A partir de ‘o evaluacién realizado para fos impacios ambientales gue sergn generados por el desarroifo def
proyecto, se puede concluir gue ef proyecto con las acciones ambientales que se tfenen consideradas establecer,
producird i pactos agmbientales significotivos o relevantes, sin emborgo, en ninguno etapa del provecto se prevén
impdctos irreversibles o irremediabies, todos io impactos observados son impactos mitigables y/o compensables.

No representa riesgos a poblaciones de especies protegidas, puesio que el proyecto consideré en su disefio
constructivo lo permanencia en e! sitio de todos ios individuos de especies protegidos, del mismo modo se
considera fa apficacidn de medidas de mitigacidn para asegurar su sobrevivencia.

No implica cisiar un ecosistema, puesto que el proyecto se desarroflard en la zona urbona de la isla de Holbox,
actualmente no se identifico algin ecosisterna naturaf en la zona.

Aunadeo o lc anterior, es impartante mencionar gue el proyecto ne se considera causal de desequilibrio ecolégico,
ya que no s orevé gue genere giguna aiterocion significativa de fos condiciones ambilentales, gue deriven en
impactos acumulativos, sinérgicos o residuaies, gue en su coso ccasiohen fa destruccicn o aislarniento de los
acosistemas,

V. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

En este capitulo se desarroilardn de manera explicita fas medidos de prevencidn y mitigacién ¢ los impactas
ambientales identificados, descritos y evalundos en ef capitufc anterior por la recfizacion del presente proyecto
denominade "SUNSET XPERIENCE".

V.T DESCRIPCION DE LA MEDIDA O PROGRAMA DE MEDIDAS DE LA MITIGACION O CORRECTIVAS POR
COMPONENTE AMBIENTAL

Debido a gus se considera establecer un provecto systentable y con conciencia ambiental, el proyecto piantea Uuna
serie de acciones en pro del medio ambilente, las cuales serdn consideradas como medidas de mitigacién debide al
beneficio gque agportar en fa disminucicn de impactos amblental,

Ei proyecto censidera plentear una serfe de regias y buenas prdcticas duronte todas los etopas del proyecto fo cual
estoblecerd ‘o sigujente:

L Eftiabgjo se limitard dnicamente en el drea del proyecte,

2. Seestoblecerd un harario de trabagjo: de 8:00 arn g €00 prm, de lunes a viernes v sabados de medio turno.

3. Losinstalaciones donde se fiard ef almacenamlento provisional de los insumos y residuos del proyecto se
establecerdn de conformidad o los criterfos de lo normativided en o materia y en dreg que no ofecten ias
condiciones naturales del solar urbana ni tengan riesgo de contominar el suelc y subsuelo.

4, Se respetardn jas medidas de seguridad estoblecidas por o autoridad de proteccion civit muriicipad
durante ia construccién de ia obra.
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Les sitios donde se resguardarén los insumos para o efecucion del proyecto se mantendrdn en buen
estado, evitondo derrames de oceite, cormbustibles u otros matericles, Asimismeo, se acondicionard o
infraestructurg necesaric paro en coso de cualquier contingencia neutralizar lo contingencio de manerg
odecuoda.
El mantenimientc de los equipos se realizord fuera del drea de! proyecto. En caso de emergencia se
colocard lo proteccién necesaria pora no contaminar el sitfo v fos residucs serdn manejados de manera
adecuada. En caso de cualguier derrame, se aplicardn los protocolos de sanearniento inmediatos pora
restaurar ef sitio, cen base en fos criterios estabiecidos por ic SEMARNAT.
Se colocordn mampares pldsticos para la defimitacicn de los éreas de obras.
El acceso de personal y moquinaria se realffzard por los camines indicados.
£n fa zona de obra se contard con material para primeros auxilios necesario en caso de und emergencia.
En cuso de ser necesario, ef personai lesicnado serd trasladado af centro de saiud mds cercono.
Los residuos generados en la zona de chro v de almacenomisntc provisional serdn debidomente
trasicdodos a un sitic de disposicién final avaiado por las autoridades. Los contenedores de residuos
sofidos urbanos en el sitio estarén closificados en orgdnicos, fnorgdnicas y sanitarios v permanecerdn
stempre cerrados para evitar Ja dispersién de residuos,

&n cuante a los impoctos identificados, Ics medidas de mitigacin o reaiizar para compensar 2f impacto ambiental
ocasionado por el desarroffo del proyecio se muestran en o Tablg 74:

Impacto ambiental

Tabla 74 Medidas de mitigacidn

Medida de Mitigacién o de

Actividades

- Descripcién Medida
impactantes

Ceneracion

Compensacion

cdecuadamente el

de | Contratacion de|Monejo integral de Jos|Operor

residucs

pearsondi, trabajos de
albariiterio,
habitabilidad,

residuos. Buenas prdcticas,
capacitacicn amblental,
SURErvIsion ambiental,
Programg de Manegjo de
residuos Sdlidos urbaonos
gue incluya fa separacisn,
difusién ambientol, bafios
portdtiles, pianta de
tratarmiento,
mantenimientc v Lso
adecuado del equipe de
trabajo, compostercs,
equipc de atencidn de
derrames

progremao de mangjo de residuos
sélides urbanos, cofocor vy operar

cornposteros  parg fos  residucs
organicos, reutiifzar materici
existente.

Capocitar of personol para g
correcta disposicién de los residucs
soficlos.

Establecer un contrato con und
empresc autorizoda.

Se colocord en el drea de proyecto
material gréfico y sefialética alusiva
ol cuitdado de medio ombiente v af
manejo adecuado de los residucs.

Se contratard sl servicio de bafics
portatiles porg lo operacion de estos
durante las actividodes de
construccion. Los sanitarios contardn
con su maontenimienta  periodico
asentado en bitdcora porg evitar
riesgos sanitarios.

Duronte o cperacion del provecto,
debido a fo falta de drenaje v ai tipo
de proyecto sustentable, se instolord
unga planta de tratamiento de aguas
residuales, los aguas tratados
conforme a lo norma aplicable,
serdn utilizadas en ef riege de dreas
ajardinadas; se realizardn estudios y
ondlisis periédicos de o caiidad de!
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Medida de Mitigocién o de
Compensgcion

Descripeion Medida

efluente por loboratorio acreditodo
ante g EMA y la CONAGUA, io cual
se gpegard a la NOM-001y a o Ley
de Aguas Naocionales.

Afectacidn af manto
fredtico,

Excavacion 1%
movimiento de tierras;
movimiento de tierras,
colocacion ge
cimentacion,

mantegmilento
greus verdes

de

Aflsfamiento de
excavaciones para
cimentacion, operacidn de
la planta de tratamiento,
restouracicon v
mejoramiento  del  flyo
hidroldgico en zopas de
muongiar ¥ buyenas
practicas

Con g finolidad de modificar lo
menos posibie la topogrofio, ademds
de rmantener e fiujo hidroldgico sin
ofeciacicn la construccion de la
cimentacidn se aislara con polirmeros
de afta resistencia.

ta colococién de hules de alico
resistencia, debe evitar flaj
contagminacion in-situ de los montos
fredticos,

Dwrante la operocion del proyecto,
debido a la foltg de drendje v al tipo
de proyecto sustentable, se instalard
una plonta de tratamiento de oguas
residuales, los woguas itrotadas
conforme o Ia norma oplicable,
serdan utifizadas en ef riego de dreas
afardinadas; se realizardn estudios y
andlisis perigdicos de la caficdad def
efivente por loboratorio dgcreditado
ante la EMA y lo CONACUA, o cuai
se apegord a la NOM-001 y a la Ley
de Aguos Nacionoles.

A manerag dée compensacion el
proyecto pretende implementar uh
plan de restauracién v mejeramiento
hidrologico en los zonas de mangiar,
el cuol se enfocard principalmente
en hacer lg limpieza de estas zonds,
tanto de residuos sdifdos como de
reflenos ifegaies que realiza otros
poblodores de la zona, beneficiando
una gran extensién de manglor en la
zong, esto se detalla dentro del
programa de resiauracion
hidrolégica anexo.

FPerdida de suelo fértif

Excavacion ¥
movirniente de tierra,
caonstruccion de

Construccion de
cimentacicn, rescate
reubicacicn de flora y de la

Con Jja finalidad de disminuir to
pérdida  del horizonte fértil,  serd
necesdrio rescatar la capa de sueio
fértil que se ubigue en las zonas
donde se pretenden establecer i
cimentacion.

piscing,  cimentacion )
continug capaferty Ei suelo fértil serc almacenado ern &f
drea destinada para ef resguardo de
matericles v se reutilizard en Jos
dreas verdes del proyecto. !
Erosién Excavacion viMantener el 40% de dreasiEl proyecto prevé la retencidn dell

movimiento de tierras;

verdeas permeablies,

suelo en & sitio, paro o cuofl se
i
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Actividades Medido de Mitigacion o de
impactantes Compensacion

impacto ambiental Descripcién Medida

mantendré come medida  de
mitigocién  mantener y proteger
debidamente todo lo vegetacidn
existente en & solor urbano, durante
todos fas etapas del proyecto, fo cual
funcionard para lo retencion del

establecer drecs suelc.

gjardinadas,  rescare v
reubicocion de especies

operacion de
maguinaria El proyecto conternpla la gplicacion
de un progromo de rescote y
reubjcacion de especies, las cuales
serdn plontodas en  las  dreas
gjardinadas del proyecto, juntc con
el presente estudio se presenta ef
programa para su evaluacidn por
parte de fa autoridad.

Con Jg finclidod de disminuir lo
compactacion del sueio en ef sitio def
provecto, se sstablecerdn lus zonas

Exca_m gén . y Buenas précticas, |de  trabajo, se identificard y

rmovirniento de tierros; b =z e = :
operacién e capar:n.:a.rc.fon cmb{enta,‘, estobf&ceraeqtérmrna? de g norma
Compactacion maquinaric:  trénsite SUpenIsion am{:fentaf. en la 'rparenc:, un drea parc {a
de  maquinaria v rasca{e v rJeubfcacron de colocqc.-onde!os residues de monejo
e R v especies, dregas  verdes, espec:gf, como ef escombro y se
cimentacion {etreros y folletos. capocitard c:r_r‘ personal encarquo de
o construccidn paro no transitar en
dreas destingdas parg espacios

gjardinados.
Controf de Jlos Ditdcoras de
mantenimiente de lo maquincrio o
Buenas practicas, | utilizar, mantener un kit de
capacitacion ambientai, | antiderromes (material gbsorbente),
Moviriento de tierras, | supervision ambientai, | charlas informativas para &l persondl
I transito deiprogroma de mangjo de|gue lobora en Ja construccion,
gg{tﬂcmmacwn cii maaquinaria y| residuos, - Cofocacion de fnsrafcr“ ccntenedcre; para la
vehiculos, uso de|composteros, letreros yiseparacion de los residuos sdlidos,
maguinaria folletos, bafics portétiles, | colocor letreros y folletos aiusivos al
planta  de tratamiento, |cuidado del suelo, estoblecer un
supervision ambiental aimacén temporal y contenedores
topados para ef escombro ontes de
. ser retirado de la zona de trabajo.

Confort soncro Excovacién v|Buencs pricticas, | Pare . mitigor  este  impacto
mevimiento de tierrar | mantener el 40% de dreas|ombiental, el proyectc pretends
movirnientc de tlerra; | verdes, supervisién |apegarse o Jos  lineamientos
trdnsito de | ambientcl, establecidas en o NOM-087-
maguinaria 3% SEMARNAT-1994 sin  rebaosar Jos
vehiculos limites mdximos permisibles de

emifsion de ruido que ésta seridia en
sus diversos horarios. En este sentido,
se realizord un estudio de ruido
perimetral para  agcreditor  lo
conducente; se colocardn Jonas
delimitando el drea de proyecto para
: evitar ia propagacidn del sonido y de
/ los polvos generados por o
construccion.  Asimismo, no se
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Medida de Mitigacion o de
Compensocion

Descripcicn Medida

trobajard en horaric nocturno.,

Ademds se pretende dejar  ef
arbolado en sitio, de esta manera se
tendrd un efecto de sofocarniento
del sonido evitando lo propagocidn
del mismo. Lo moguinaria deberd
contar con su verificacidn vehicular v
bhitacora de mantenimiento, con esta
practica se reduce ef riesgo de
magquinaric en mal estado y con
afectaciones o contaminacion
auditiva. Unicamente se reaiizardn
actividades en el horario establecido

Excavacion

¥

movimiento de tierras;

Delimitacion de las zonhds
de trabgjo, mantener ef

Se defimitardn fas zonas de trabojo
cor fonas de proteccidn para evitar
far dispersién de polvos. Asimismo, se
colocarédn fonas @ fos camiones
utilizados, se humedecerdn con
agua trotada Jos cominos y Ia zongo

Dispersion de polvos | movimiento de tierras, | 40%  de  drea  verde ! 2
e ; . 1 def provecto.
transito delinstalacion de fonas de
Elelilais PrOkAGER Con o wvegetacicn existente serd
posible frenar las fuertes corrienies
de viento que pudieran ocdasionar la
dispersién aqceidenial de las polvos.
Contarninacién  del | Cimentacion, Buenaos practicas, { Para evitar tener cuglquier
agua contratacion de | copucitacion ambientgl | ofectacidn  sobre  este foctor, se
personal, uso de | supervision ambiental | considera  lo excovocidn parg’ o
maquinaria, programa de manejo delcimentacién por medios muonuales,
mantenirmiento de|residuos, bafos portdtifes, {ademds cofocar hules de aita
dreus verdes plonta  de  tratamiento, | densidad para evitar ef contacto def
supervisién ambiental | cemento con el agua, para evitar

gistamiento con hule de
afta densidad,

cuaiquier modificocion. Como ya se
menciond anteriormente se contard
con kit antiderrames en  cada
mdquing utilfzoda por el proyecto
ademds de que deberdn asegurar
que se encuentra en optimas
condiciones para su funcionamiento
en e proyecto. Asl mismo se
considera  lo  copacitocion  def
personal en temas emiblentaiss parg
evitar posibles impaoctos of recurso.
Se contard con casetas sanitorias
portdtiies  para  los  trabgjiadores
durante lgs etcpas de preporacion y
construccion del prayecto. Se deberd
contar ol menos con 1 casetg por

cocla 15 trabajodores con sus
mantenimientos respectivos
ageentados  en {gs  bitdcoras

correspondientes. La disposicidn de!
resicduo deberd ser exclusivamente
en fos sitios autorizados bajo entrega
de manifiesto, Se cperard lo planto
de tratamiento dentro de jo NOM-
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Actividodes Medida de Mitigacidn o de
impactantes Compensacién

Impaocte ambiental Descripcion Medida

001 y lo Ley de Aguas Nacionales, se
analizaré con laboratorio acreditado
por la EMA, el efluente para poder
hacer el riego de fas dreas verdes,

Se mantendrd un 40% de dreas
verdes con plantas nativas, dreas
totairmente para infiitracién.

Perdida de Mantener el 40% de dreas

infiltracién, uso y|Cimentacidn, creacion verdes, programo de | €l proyecto prevé la compensacion
maodificacion def| de lo piscina. restaurgcion del flujo|de este impocto, ejecutando un
suaio hidrofégico del manglar programa  de  restouracion y

megjorarmiento de manglares con la
finalidod beneficiar ios ecosistermas
de manglar de ia zona.

Este Jmpacto es compensable,
debido a que ef proyecte pretende
del fluio hidroldgico de restablecer e! flujo hidra!dg:‘a_:c del
Diversided yiAhuyventarmiento  de|manglores, platicos manglar. gue s;e ubica. en sistema
abundancio de founa | fauna; deshierbe ambientai, supervision ol "Efn.w;' con }o cual sedseliniar
ambiental, materici  de beneficiora &l ecosistema de
AR STER mangior afe la zong, f{:ﬂg@fgndo en la
conservacion de la diversidod de la

regién.

Programa de restaurocion

Con lo findglidod de mitigor el
impacteo generade por jo generacicn
de aguas residuales en las distintas
etapas def provecto, el proyecto
prevé la colocacidn de  bados
portatiles, asi como una planta de
tratarmiento paro e manejo de los
Qguas negras vy grises, apegdndose o
lo especificade en la NOM-00I-
SEMARNAT-1996 y en io Ley de Aguas
Nacicnales vy presentando  los
Contratacicn de N andlisis de fgborotorio ocreditado
Contaminacicn del | personai, Planta de tratamiento de por lo EMA, que sean periddicos a fa

agua Habitabilidad, riege de aguas residuales, oo autoridad del agua de lo catidod daf
% ST de grasas, bafios portdtifes
dreos giordinadas efluente.

£l agua tratado serd utilizada en ef
riego de dregs verdss ¥y en usos
dentro del proyecto gue no conlleve
ef consumeo directo delf recurso.

Asi mismo se prevé la colocacion en
las  tarjas  del restourante fo
colocacion de trampas de grasos
para evitar que estas se incorporen o
las-aguas residuacles del proyecto.

El proyecto comtempla la instalucicon

. . : ae  grifos, regaderos y WC
Usc y consumo def :cb;;g%ﬁdad e k}; gqirpo de b;gec;gsumo g.z ohorradores de ggua para un uso
£e gue eficiente del recurso, asi mismo se

ReH piscing captocidn de agua pluvia
/ ’ P gud g T |eontempla como  medida  de
mitigacicn lo instalocion de un
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. Activid Medi io P ;
Impacte ampiental Activi odes Medida de !\A!fhgac;on o de Descripcién Medida
impoctantes Compensacion

i sisterna de coptacidn de  ogug
pluvial pora disminuir el use def
ggug potable proveida por o
Comisién Estartaol.

Para el flenado de o p:sc:rna se
considera realizaric mediante pinas,
ef aguo utilizada, serd clorada,
tratada ¥ oxigenada para
mantenerla en perfectc estado
durante todo fo vida dtil de ja
piscing, solo se rellenard ef ogua gue
se pferda por evaporacion.

V.2 DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS DE MITIGACION PROPUESTAS

V.21 Medida propuesta: INSTALACION DE LETREROS

Naturaleza e la medida: medida preventiva que serd aplicada para evitar que los impactos identificados coma
perturbocion del hadbitat v contaminacion del medio, se manifiesten duronte ef desarrollo de esta etapa del
proyecto.

Momente de aplicacion de o medida: previo of inicio de fos trabajos fnvalucrados en ia etapo de preporacion del
sitio.

Descripcion de fa medida: Consiste en lg instaiocién de Jetreros alusivos o ko proteccion de la flora y la fating, asf
como ol manejo y dispasicidn odecuado de los residucs sdlidos urbanos. Los letreros estorén dirigidos al perscnal
de fo obra responsable de ejecutar la etapa de preparacién del sitfo,

Accién de i1 medida: Se rotulardn diversas fevendas en los letreros, alusivas o la proteccitn de los recursos
noturales de! sitio dei proyecto, entre las que destacan fas siguientes:

v Prohibido alimentar o mofestar ¢ la faund,

v Prohibido extraer flora silvestre,

v Prohibido cazar, capturar o daiiar o ko founa sifvestre,

v Prohibldo generar ruido ajeno a ios actividades propias de ig obra.

v’ Brohibids tirgr residuos.

» Depositar 10s residuos en los contenedores diferenciados por tipe de residuo.

Eficocia de la medida: Ef grudo de eficacic de la medida depende del grado de supervisién gue se tenga sobre {as
actividades de preparacidn del sitlo, a fin de que se cumpla las restricciones establecidas en fos letreros; por io que
esta medida requiere de otros adicionales para olcanzar el 100% de €xito en su aplicacian.

V.22 Medida propuesta: INSTALACION DE CONTENEDORES PARA RESIDUOS

Naturoleza e la medida: de cardcter preventivo, estard enfocada a evitar que se manifieste el impactc ambiental
identificado como contaminacisn del medio, particulormente por la generocion de residucs sofidos.

Momento de gplicacién de la medidao: previo of inicio de fos trabafos involucrados en la etapa de preparacion del
sitic.

Descripcion de le medida: Se instaiardn contenedores clasificados en términos de la norma gplicable de residuos
gue se generen (latds, papel, vidrio, residuos argdnices, residuos de censtruccicn, etc), fos cuvles estardn ubicados
estratégicamente con g finglidad de gue los trobajodores de la obra puedan uscrios, promoviende asi g
separacion cle fos residuos para un posible reciciaje de ia misma.

Accion de fo medida: Los contenedores servirdn de reservorios temporales para fos residuos sdiidos gue se generen
durante esta etapa del proyecto, v dado e grodo de hermeticidud que tendrdn, impedirdn que dichos residuos
sean dispersados por el viento y otros factores del medio, evitando que se dispersen hacia dreas con vegetacion
natural: favareciendo lo NO contaminacién de tafes recursos. En fas siguientes imdgenes se efernpi fificar estos tipos
de contenedpres.
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Eficacia de fo medidu: E/ grado de eficacia de fo medida depende def grado de supervision Gue se tengo sobre las
actividodes de preparacidn del sitic; yo que serd necesario que los obreros hogan un uso gdecuado de fes
contenedores, para que estos puedan curnplir su funcién como reservorios temporales de residuos: por lo que este
medida requiere de otras adicionales para alcanzar el 100% de éxito en su aplicocion.

V2.3 Medida propuesta: INSTALACION DE COMPOSTERO

Naturaleza de la medida: De cardcter preventivo, Derivado de lo establecido por el Progroma Estatal paro la
Prevencidn y Cestion integral de los Residucs en el Estado de Quintang Roo. 2008 -2011 se establecerd un
compostero para disminuir la generacion de residuos entregados ol servicio municipal.

Momento de aplicacién de la medider: Durante lo Construceicn y Operacion

Descripcién de la medida: Derivado de lo estarblecido ef Programa Estatal poro la Prevencion y Gestion Integral de
lcs Residuos en el Estado de Quintana Roo. 2009 -2071, donde se sefialo que la mayor parte de la basura generada
en Holbox corresponde o residucs orgdnicos, se establecerdn contenedores de 450 fitros, especializados para la
generacion de Composta.

El compostgje es un proceso biolégico, que ocurre en condiciones aerdbicas (presencio de oxigeno). Con la
adecuoda Aumedad y temperatura, se asegura ung transformacion higiénica de los restos orgdnicos en un
material homogéneo y asimilable por las planias.

El compostero se colocard en un drec seca, donde no existan riesgos de inundacidn, estard en constante
ventilacion, el material o colocar dentra def compostara no deberd de rebasar los 20 cm de didmetro, una vez lieno
con lg materia orgdnica deberd de retirarse ef compost después de 3 a 4 meses, este se mantendrd en constante
climentocién, ef compost resultante podrd ser utilizado coma abona orgdénico en las dreas verdes.

Accién de la medida: Disminuir lo cantidod de basura entregada of sisterna municipal y hdacer uso de estos
residuos parc su aprovechamiento en el proyecto, odermds de crear una conciencia ambiental en fos habitantes del
hotel.

Eficacia de Ja medida: poro o eficiencio de esta medida, seré indispensoble reciizar fas pidticas informetivas,
colocar material grdfico para o informacion y reolizar la supenvisidn ambiental, esta accién se podrd medir su éxito
ol comparar la basura generada y transformada en composta.

ST Rty
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V2.4 Medida propuesta: INSTALACION DE SANITARIOS MOVILES

Naturaleza de la medida: de cardcter preventivo, estard enfocada o evitar que se manifieste ef impoctc ambiental
identificado como contaminacion del medio, particularmente por la generacion de aguas residuales.

Momento de aplicacion de la medida: previo ol inicio de los trabajos involucrados en la etapa de preporacion del
sitio.

Descripcion de lo medida; Se instalard un sanitario por coda 15 robgifodores gue se empiean en la obra, que para
af caso de lo etopa de preparacién del sitio, se’ cumple con este pardmetro con ja instalacién de 7 sanitario. Ei
sanitario contard con su mantenimiento periddice, avalade por la bitdcora correspondiente.

Accién de hr medida: Los sanitarios funcionardn como reservorios ternpordles de las aguas residugles gue se
generen por la miccién v defecacién de los trobajadores; evitdndo que estos se produzcon al aire Here
Posteriormernte, las aguas residucles seran retiradas por Ia empresa arrendodora de los sanitarios, guien serd la
responsable de sy manejo ¥y disposicion finai, En las siguientos imdgenes se elermnplifican estos dispositivos
instalados et obro.

Eficacia de la medida: Fn lo industria de o construccion, ki instalacion de sanitarios maviles resufta ser la medida
mas efective, para evitar io miccion v defecacion al cire libre, y por ende, o contominacion dei medic en sitins
donde no existen las instalaciones adecuadas pora atender estus necesidades propias de fa obra.

V.2.5 Medida propuesta: Prograrmia de Coapacitacidn y gesticn ambientai

Naturaleza e Ja medida: de cardcter preventiva mediante un tailer de capocitacidn con un temario especiallzado
de ic gesticn ambiental que incluya temdtica de gestion integral de residuos, Impacto embiental, ruido, calidod def
aire, manejo hidrico, etc, y estard enfocada a evitar gue se manifieste el impacto ambiental identificado como
contaminacion del medio, asf como dfectaciones al hdbitat de la flora v lo fauno.

Momento de aplicocién de la medido: previo of inicio de fas trabajos involucrados en la etapa de preparacion del
sitio.

Descripcion de la medida: Esta medida consiste en g imparticién de pldticas dei cumplimiento de fa normatividad
ambiental lccal, estatal y federad, dirfgidas of personal responsable de ejecutar jo etgpa de preporacién def sitio.
Serén impartidas por un especiailsta en lo materio; v tendrén coma objetive principal hacer del conoclmiento al
personal, los términos y condicionantes bagjo jos cuales se autorice el proyecte, asi como ef grado de
responsabilftiod que compete o cada sector para su debido cumplimiento.

Aecion de la medida: Lo capacitacidn ambiental se llevard o cabo de manera previa a la etapg de preparacicn def
sitio; cuya finalidad serd promover ef desarrollo del proyecto en apego a las medidas preventivas y de mitigacidn
que se propanen en el presente capitule, asi como de los términcs y condicionantas que se establezcan en la
autorizacion de impacto ambientaol def proyecto.

Eficacia de la medida: Fi gradc de eficoclo de la medida depende del nivel de participacién e iniciativa de los
trabajodores para su aplficacicn; asf como ef nivel de supervision que se pretendo aplicar para verificar su
cumplimiento; por o que requiere de medidas adicionales pora aicanzor ei 100% del éxito esperado. Esta medida
refuerza la colocacidn y uso de los letreros, asf cormne fa instalacion de Jos contenedores de residuos y los sanitarics
mdviles, asf como {a generacién del estudio de ruido, entre otfras.

V.2.6 Medida propuesta: RESCATE Y AHUYENTAMIENTO DE FAUNA SILVESTRE
Naturaleza de la medidar de cardcter mitigante, estd enfocada o reducir ios impactos amblentales sobre Ia fauna
slivestre dentre de lo zonag de aprovechamients, porticulormente de aguel [dentificado comao reduccion y pérdida
del hgbitat.
Momento de aplicacidn de la medida: previo af inicio de ios trobgjos invoiucrados en kr etapo de preparacicn del
sitia.
Descripcién de le medida: Esta medida consiste en la efecucién del programa de rescate de fauna silvestre que se
anexd.
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Accidn de la medida: Los gcciones g realizar se encuentran descritas en el programa cerrespondiente. Esto se
efemplifica en las siguientes imdgenes.

Ganchg Mmluldﬁy

Eficacia de lo medida:; Con € rescate y reubicacion de o faunag, se asegura su permanencia dentro del sisterna
ambiental, por fo que no se verdn reducidas sus poblacicnes, ni habré pérdido de especies, da tal manerg gue se
espera alcanzar el 100% de efecthvidad en fa apficacidn de Io medida.

V2.7 Medida propuesta: INSTALACION DE LONAS DE PROTECCION

Naturaleza de la medida: de cardcter preventivo, estd enfocadea o evitar afectaciones directas a io flora v e fauna
fuera de lo zona de aprovechamiente; esto permite reducir ef efecto de los impactos por la perturbacicn del hdbitat
Y la gensracidn de polvo.

Momento de aplicacién de fo medidea: Durante los trabajos de delimitacion de la zona de aprovechamiento.
Descripcién de la medida: Consiste en lo instolacion temporal de lonas en ef perimetro o o zong de
cprovechamiento, conocidas como lonas de proteccion .perimetral; tal come se ejermplifica en ias siguientes

imadgenes,

Accién de la medida: estos paneles funcicnardn come una barrera perimetral que impedird que los residucs sdlidos
que se generen durante I0 preparacicn del sitio, osi come los sedimentos en suspension; se dispersen fuera de o
zona donde se realizardn los trabagjos; canteniéndolos dentro de o zona de aprovechamiento, fo cual facifitord su
manejo ¥ posterior retiro. También impedird gue ios trabgjadores se introduzean dentro de dreas ajenus al proyecto,
evitando que se gfecten recursos naturales rio contemplados.

Eficacia de la medida: Lo colocacisn de lonos de proteccién, se ha destacado come ung de Jas medidas mds
efectivas para contener y evitor ia dispersion de residuos durante los trabajos involucrades en una obra; por lo tanto,
se espera alcanzar ef 100% de éxito en la aplicacicn de esta redida preventiva.,

V.2.8 Medida propuesta: HUMEDECIMIENTO DE LAS AREAS DE APROVECHAMIENTO
Naturaleza de la medida: de cordcter preventivo, esté enfocada o evitar ¢ reducir el efscto del im pacte identificodo

COMo suspension de polvo o sedimentos.
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Momento de aplicacién de la medida: Durante los trabajos de deshierbe y movimiento de tierras.
Descripcion cfe la medida: Consiste en e humedecimiento de fas zonas que serdn desmontadas y despalmadas,
cen fa finalidod de evitar lq suspensicon de sedirmentos ¢ pariiculas,
Accidn de la medidea: Evitard que la accion del viento suspenda sedimentos vy particulos del suefo duragnte fos
distintas actividodes invoiucradas en la preparacidn del sitie.
Eficacia de lo medida: E humedecimiento de fos zonas de trabajo, son prdcticas mm tnes dentro de fa industria de
la construccion, ya gue se ha probado su maximo efectividad pora evitar (o suspension de sedimentos, por fo que se
espera alcanzor ef 160% de efectividad en la medida propuesta.

V.29 Medidy propuesta: MANTENIMIENTO Y USQ ADECUADQ DEL EQUIPO DE TRABAJIO

Naturalezo de lo medida: medida preventiva enfocada o prevenir derrames de hidrocarburos provenientes de la
maguinaria que serd utiiizados durante la ejecucion de fos trabgjos preliminares, particulormente lao remocion de
vegetacion, suprimiendo de esta monera el impaocto of sueio por contaminacion del medic.

Momente de aplicacién de la medida: Durante los trabgfos constructivos.

Descripcién e la medida: Consiste en utilizar maqguinaria que cuenten con los mantenimientos preventivos
adecuados para su dptimao funcionamiento, llevado a cabo en talleres especializades para toles fines. Se harg
obligaotoric que cada equipo que opere durante esto etapa, cuente con recipientes y un equipo preventive, gue
permita colectar los hidrocarburos o lubricantes vertidos al suelo por fugas dccldentdles.

Accién de lo medida: Se verificard que la maguingria gue entre en funcionamients durante la construccion,
cuenten con las mantenimientos preventivos adecuados, io cual se registrard en bitdcora; asf mismo, se revisarag gue
cada operador, cuente con el equipe preventivo para o contencion de deframesaccidentales.

Eficacia de g medida: Esta medida es uno prdctica probada con gran eficacia durante ef desarroilec de un
proyscto, de tal manera que, si se cuenta con la correcta aplicacidn de fa misma, se puede cicanzar el 100% de
efectividad,

V.2 10 Medida propuesto: PROGRAMA DE MANEJICQ DE RESIDUOS

Naturalezo de la medida: de cardcter preventivo, estd enfocody o evitar que se manifieste ef impacto ambiental
identificado come contaminacidn del medio, particutarmente por o generacidn de residuos sdlidos v aguos
residuales; as’ como residuos peligrosos.

Maomento de aplicacion de {o medida: Desde el inicio del proyectoy durante fa vida Util de éste.

Descripcion de o medida: Cansiste en la ejecucidn de un ptan de manegjo de residuocs anexo, que contempla el
manejc, almacenaimiento temporal v disposicion final de los residuos gue pudieran llegar a generarse durdnte ef
provects,

Accién de ta medida: Las acciones a realizar se encuentran descritas en el Plan de mangjo de residucs que se
anexa.

Eficacia de lo medida: Lo correcta apficocidn de lus medidas descritas en ef plan de manejo de residucs def
provecty, osi como jo supenision adecuoda de su cumplimiento, permitirgn asegurg ef 100% de éxito en la
apiicacion de esta medida preventiva,

V.27 Medida propuesta: EQUIPO DE ATENCION A DERRAMES
Naturcleza de la medida: de cardcter preventivo, estard enfocada o la remediacidn por derrames accldentales de
sustgncias potencialmente contaminantes del medio, que pudieron ocurrir durante el desarrcllo de esta etapa del
provecto. Estd enfocada d evitar gue ef impacte ambiental identificade como centaminocion del medic se
muanifieste.
Momente da apiicacion de¢ ia medida: en caso de que oclurrg glgtin derrame occidental de sustancios
potencialmente peligrosas o contaminantes durante los trabgjos proyectodos.
Descripcion de la medida: Pora otender o necesidad de controlor uigdn derrame cecidental que pudiers
ocasicnar la contaminacion del medio, se contard con meterial y egquipo especializade tipo barrera absorbente,
para retirar jas sustancias vertidos, Dada la particular caracterfstica de estos productos, gue absorben liguidos no
polares, estdr: especialmente disefiados poro el control de derrames. £l equipo estard disponible en lo obra durante
todo momento.
Accién de la medida: £n caso de que ocurra aigidn derrame accidental durante fa preparacion del sitio, se seguirg
un plan de cccidén {descrito en ef plan de manejo de resicuns) vtilizando productos de o marca Crunch Ol® o
similar, especificamente el Loose Fiber® ¢ similar, o en su case, polve de piedra.
Ei Loose Fiber estd confeccionado con fibras orgdnicas naturales Biodegrodables que aetdan sobre cuaiguier tipo
de Hidrocarburo o cceijte vegetal £s unc nueva forma de contener los hidrocarburos, 100% natural y orgdnico.
Producto bicdegrodable no téxico e inerte gue tiene lo capacidad de absorber y encapsular todo tipo de
hidrocarburos v aceftes derramados {cuaiguiera sea su volumen] mucho mds rdpido que fa mayoria de jos
productos gue existen hoy en el mercado, tanto seq sobre superficies de tierra o agua. Después de gbsorber v de
encapsular, tene ja capacidad de biodegrador los hidrocarburos mediante un procese ¢on bacterias, lvego de un

/ ‘}:rerr’oda de tiermpa que dependerd del hidrocarburg absorbido,

g
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Eficacia de ks medida: Siguiendo ef plan de accién onte la ocurrencia de un derrame de sustancias fiquidas,
descrito en el plon de monegjo de residuos, se espera alconzer ef 100% de éxito en fa aplficacién de estormedida.

V.2 MEDIDAS PARA LA ETAPA CONSTRUCTIVA

V.31 Medidu propuesta: DELIMITACION FISICA DE LA VEGETACIGN CONSIDERADA POR LA NOM EN LA MATERIA.
Naturafeza de la medida: de cordcter preventivo, estard enfocada en evitar cuolquier dofio o la vegetacidn
existente en dentro del drec de provecto, con vital atencidn o aguellas especies consideradas por la NOM-055-
SEMARNAT-2010, con la barrera fisicar serd posible delimitar el drea de raices para con elfo evitar cualquier
afectacion.

Momento de aplicacién de lo medida: duronte ia construccion del prayvecto.

Descripcidn de la medida: Se colocard uno banda de advertencia en un didmetro de proteccion que considera ia
totafidod del foltaje de Jas especies vegetaias que se rmontendrdn en ef Greg del proyecto.

Accibn de la medida: La delimitacion fisica mantendrd prevenidos a los trabgafadores de las dreas que deberdn de
montenerse intactas, con el fin de asegurar fa conservacion ifesa de los individuos vegetales que permanecerdn en
preyecto, y con eflo cumplir con fo establecido en jo fegisfacion ambiental.

Eficacia de fa medida: La conservacidn del 100% de las especies consideras en ia NOM-059 que se encuentran en =f
solar urbano podrdn ser revisado con base a los listados de vegetacidn presentados, o conservecion del todes fos
individuos podrdn asegurar que ef cumplirmiento de la medida efectuadcr.

V.32 Medida propuesta: COLOCACIGN DE HULES DE ALTA DENSIDAD PARA AISLAR LA CONSTRUCCION DE LA
CIMENTACION

Naturaleza de la medido: de cardcter preventivo, estard enfocada en evitor cualquier dafio o Los mantos fredticos
yala contarminacién del suefo.

Momento de aplicacién de la medida: durante toda vida Util del proyecte.

Descripcion de fa medida: colocar una membrang impermeable efdstica de poliuretanc o bentonita, gue tene lo
funcicn de proteger el contacto de o construccidn de o cimentacién con & agua y'suelo det predio.

Puosterior se colocard una membrana de drene, Ja cudl tiene doble funcidn: La primera es proteger la membranag
impermeabilizante del dafic que pueda ocasionarle el relleno de tierra y piedras, v en segundo fugar, va ¢ drenaref
agua que flegue ¢ estar cerca para evitar cualquier afectacidn o modificacidn a este recurso.

Accién de la medida: ja colocacidon de la membrana evitard contaminar o modificor las condiciones del manto
fredtico y la modificacidn contaminacidn del suelo

Eficacia de la medidar el cisiamiento de los metros lineaies de los pozos donde se construirdn la cimentacidn, serd
fa unidad de medida para dar por curnplida esta medido.

Figurc 71 Efemplificacion de la medidea de mitigacidn para oisior la construccidn de la cimentacion con ef suelo y e
rmanta fredtico

V.3.3 Medida propuesta: INSTALACION DE SENALETICA ¥ LETREROS PREVENTIVOS

Descripcion de Ia medidar Los letreros que fueron instalados en o etopa de preparacién del sitio, se mantendrdn
Qurante la etapa constructiva, o fin de que sigan cumpliendo con su funcién, promoviendo ia proteccidn de la flora y
lo founo, ¥ el manejo adecuads de jos residuos sélidos; con particular énfasis de no afectar dreas ajenas af solar
urbanao def proyecto; y seguirdn estando dirigidos ol personal de lo obro responschble de ejecutor io etapo
constructiva. Medida preventiva, enfocado o evitar que los impoctos identificados come perturbacién del hdbitat v

contaminacion del redic se manifiesten.

V.3.4 Medida propuesta: INSTALACION DE CONTENEDORES PARA EL MANEIO DE RESIDUOS
Descripeion de lg medida: Los contenedores de hasura para residuos que fueron jnstalados en to etapa de
preparacidn del sitio, permanecerdn instalades en lo stapa de construceidn, @ fin de que sigan cumpliendo su
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funcién comgo reservorios temporaies, y sequirén estanda of servicio de los trabajodores responsabies de los trabgjos
constructivas, gufenes podrdn hacer usc de los mismos, promoviendo asf la separacion y clasificacién de fos residuos
para un posibie reciclaje de fa misma. Medido preventiva, enfocada o evitar gue el impacto gmbjental identificado
como contamrinucion del medio, particuldrmente por la genergcion de residuos solidos, se manifiesten.

V.3.5 Medida propuesta: INSTALACION DE SANITARIOS MOVILES

Descripcién de la medida: Los sonitarios mdviles gque fueron instalados en la etapo de preparacion del sitio, se
mantendrdn ol servicio de los trabajadores responsables de lfos trabajos constructivos, o razén de 7 por cado 10
trabojadaores; por lo tanto, con la instalacidn de un sanitario adicional of instalads en la etopa de preporacién dei
sitio (2 en totall se cumple con este pardmetro. Medida preventiva, enfocada o evitar gue. ef impacto ambiental
identificadc coma contaminacidn del medic, particulaormente por i generacién de oguds residuales, se manifieste.

V.3.6 Medida propuesta: CAPACITACION AMBIENTAL

Descripcién Jde la medida: Se continuard con lo imparticidn de un curso de cuidado y gesticn ambiental; sin
ernbargo, en esty ocosion estardn dirigidas af personal responsable de efecutar los trobajos constructivos. Serdn
impartidas por un especiciista en la materia; y tendrdn como abjetivo principal, hacer del conocimiento ol personaf,
los i8Fmiinos y condicionantes bgjo los cuales se autorice en materia de impacte embiental i etapa constructiva del
proyvecto, asf como ef grago de responsabilidad que compete o codd zector para su debido cumplimiento. £l taller se
flevard o cobo de manera pravia al inicio de los trabajos constructivos; cuyo finaiidad serd promover el desarrolic del
provecto en apego o las medidas preventivas v de mitigacicn que se proponen para la etapa constructiva en ef
presente cap tulo, asi como ef correcto desarroffo del proyecto, en apegs ¢ o descripeidn del proceso constructive
cantenido en el capltuio 2 del presente estudio. Medida preventiva, enfocada o evitar que fos impactos identificados
come perturk acion def hdbitat y contaminocidon def medic, se manifiesten

V.2.7 Medida propuesta: RESCATE DE FAUNA SILVESTRE

Descripcidn de ia medida: Al momento de estarse realizando fos trabajos constructivos, se continuardg glecutando
ef programa e rescate de faung anexg, o fin de salvoguardor fa integridad de jos efemnplares de fauna silvestre que
pudieran inc'dir dentro de lo zong de aprovechamiento. Tambign se contemplc lo reubicacion de fa fauno
rescotada dentro de las dreas de reubicacidn propuestas. De cardcter preventivo, estard enfocada o evitar que el
impacto amtlental jdentificado como perturbacidn del hdbitat, se manifieste.

V.3.8 Medida propuesta: PLAN DE MANEJO DE RESIDUQS

Descripeion de lo medida: Al momento de estarse realfzando los trabajos constructivos, se continuard efecutando
el plan de manejo de residucs del prayecto, ei cual contempla el manejo, almacenamiento ternporal y disposicicn
final de los residuos que pudieran llegar a generarse duranie la efecucion de esta etgpa def provecto. £sta enfocada
@ evitar gue ef impacto ambfental identificado corno contaminacion def medio se manifieste, particularments por
Ja generacior de residuos séfidos, aguas msrdumes residuos peligrosos y de manejo especial

V.38 Medida propuesta: EQUIPO DE ATENCION A DERRAMES

Descripcién de la medida: de cardcter preventiva, estard enfocada o la remediacién por derrames cocidentales de
sustancias potencialmente contaminantes del medio, que pudieran occurrir durante el desarrolfe de esta etapa del
proyecto. Fstd enfocada a evitar que el impocte ambiental identificade como contaminacion delimedio se
mahifieste. Fste quipo serd el mismo que se propone para lo etapo de preparacion del sitio.

V.3.]0 Medida propuesta: AREAS PERMEABLES

Naturaleza o'e la medida: de cardeter mitigante, estaré enfocada o reducir ef efecte de fos impactos ambientofes
fdfentiffcados cormo selinclo del sueio vy reduceidn de la superficie perrmegble.

Mornento de gplicacitn de la medida: Durante todo el tlempo que dure esto etopa.

Descripcitn Je la medida: Fsta medido consiste en mantener el 40% del sitio dei proyecto como drea permeabls
Accitn de o medida: Lo superficie destinado como drea permeabile, perrmitird o captacion de agug hacla ef
subsuelo afimentanda los mantos acufferos, Jo que beneficia ig captacién de agua en calidod, gun cuando lg zona
en fa que se ubica ef solar urbono se casifica cormo material no consolidado con posibilidades bajos de funcionar
como acuifen:,

Eficacia de lo medida: Lac dreas permeables que propone ef proyecto, serdin respetadas como fales, incluso
durante fa op eracién def prayecto, por o que se garantiza que ef 60% def sitio del proyecto serd permeabie.

V.271 Medido propuesta: INSTALACION DE PLANTA DE TRATAMIENTO Y TRAMPAS DE GRASAS
Naturaleza de la medida: de cordcter mitigante, estard enfocado o evitar que el efecto del impacto ambiental
identificodo como contaminacion de fa hidrologio se monifieste.
Momento de aplicacién de la medida: Durante fa operacion de /o planta de tratamiento pare el mangjo de aguas
negras y grises.
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Descripcion de la medida: Consiste en ilevar o cabo lg instalacion de una planta de tratamiento, con una
capacidod de tratarniento de 83 m* por dic (8,300 litros), para & proyecto se considerd una generacién de aguas
negros dioria de 3464 {ftros por persona y se consideran 12 hobitontes para ef proyecto (4,156.8 litros), por Jo que Ia
plontc serd suficiente, la planta de tratamiento realiza un tratamiento bioldgico, un procese onaercbio, un proceso
cerobico, Uina decantocion de sedimentos y una clarificocion def agua.
Accién de lo medida: o instolacion adecucda de lo plontg de trotamiento permite ef manejo cdecuado y
sustentable de los aguas negras y grises generadas con Ja habftobifidod dei proyecto, las oguas resuitontes serdn
reutilizadas paro ef riego de Greos verdes y para la limpieza de algunas zoncs.
Eficacia de la medida: io adecuada instalacion de la piante de tratamiento osegura el monejo de aguas negrasy
grises de manera sustentable, por lo gue se espera alcanzor el 100% de efectividad en la aplicacién dz la medida.

Figura 72 Trampo de grasos considerada para su instalocicn en los tarjas del restourante.

V.3.12 Medida propuesta: MONITOREO PERIOGDICO DEL EFLUENTE DE LA PLANTA DE TRATAMIENTO

Naturalezo de fa medida: de cardcter preventivo, estard enfocada g evitar que el efecto del impacto ambiental
identificado como contaminacidn de la hidrologia se manifieste.

Momento de aplicacién de la medida: Durante /o operacién de o planta de tratarmiento para el manejo de aguds
negrasy grises.

Descripcion de la medida: fo muestras se deberdn tornar de manera directa def inicio de la salida del efiuente de la
planta de tratamiento, los frascos del muestreo in situ utilizados, deberdn estdn acordes ¢ la téenica propuesta por
Chappie y Burton (1987}, que consiste en cortar de o parte central de un frasco de pldstico de cproximadamente
200 ml, un cuadrado de 2 cm, y cubrir el hueco con maila de 50 um para evitar la salida de los erganismos.

Se colocardn seis frascos, tres de effos en el influente ¥ los tres restantes en ef effuente de lu planta tratadora.
Durante cada monitoreo se deberdn colocar en los mismos puntos antes seficiadoes, las muestras serdn entregadas
a un laboratorio certificado para tof andlisis, evoivado jos niveles DBO, GQO, 55T, pH y grasas.

Los resultados obtenidos deberdn de ser informuados y entregados o la autoridod de oguo paro la comprobacion de
muntenerse en los pardrmetros establecidos en la NOM-001-SEMARNAT-1996

Accion de la medida: o presentacién de dicha informaocion se apege o lo establecido por la Ley de Aguas
Nacionaies, v permite asequrar que lo colidod del cgua utifizoda en el riego de drecs verdes estd dentro de Jos
pardmetros establecidos poro evitor la contarminacion agef manto fredtico

Eficacia de la medida: reportes entregados semestralimente

V.4 MEDIDAS PARA LA ETAPA OPERATIVA )

V.4.1 Medida propuesta: MATERIAL DE DIFUSION

Noturaleza de fa medida: De corgcter preventivo, se disefiard moterial de difusién, para los habitantes con la
finalidad de crear una conciencia sustentable, donde se monifiesten las problemdticas ambientales octuales de la
Isia de Hclbox y las soluciones practicos.

Momento de aplicacion de Ja medida: Duronte la operacicn del proyecto.

Descripcion de fo medida: Consiste en colocor materiaf de difusidn {tripticos, posters, flayers, etc) en las dreas de
recredcion o descanse.

Accion de la medida: /o difusion de las problemdticas ambientales existentes en ig zong y las soluciones
particulares serdn accicnes gue influirdn directarnente en los habitantes, con lo que serd posible impulsar una
consciencia sustentoble.

Eficacia de la medida: Lo generacién de medios de comunicacidn prdcticos y moderncs de difusion causan
grondes impoctos en fos poblaciones, la creacién de muateriales adectuadeos impactord positivemente en fos
huéspedes.
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V.4.2 Medida propuesta; INSTALACION DE CONTENEDORES PARA RESIDUOS

Descripcion de la medida: Los contenedores de basurg parg residucs que fueron instalados en fa etapa de
preparacidn del sitio y en ia construccion def proyecto, permanecerdn instalados en la etapa operativa, a fin de que
sigan cumpliendo su funcidn como reservorios temporales; y seguirén estando ol servicio de los trabgjadores
responsabies de la eperacidn del hotel y de los usuarios del misrmo, promoviendo asi fa separacidn de la bosura para
un posible reciclaje de fo misma. Medida preventiva, enfocada g evitar que ef impacte ambiental identificado como
contamindcion del medio, particularmente por i genergeidn de residuocs sélidos, se manifiesten,

V.43 Medida propuesta: PLAN DE MANEJQ DE RESIPUGS

Descripeién de la medida: Durante toda ko vide Gtil del proyecto, se continuard efecutande ef plan de manejo de
residuos, ef cual conternpla el manefo, almacenamiento temporai y disposicion find! de los residues que pudferan
flegar ¢ generarse durante lo efecucién de esta etapa del proyecto. Estd enfocoda a evitar que 2 Impacio
ambiental identificads como contaminacion del medlo se manlifieste, particularmente por ia generacion de
resfduos séiidos y residuocs peligrosos, se manifieste.

Vi4.4 Medida prepueste: RECOLECCION DE AGUA DE LLUVIA

Naturaleza de la medida: e cardcter mitigante, estarg enfocada en reducir el Lso de agua potable en los labores
de limpieza y en el riega de dreas verdes; asi como un aprovechamiento y uso eficiente de dicho recursa.

Momento de aplicacién de lo medida: durante toada fa vida Gt del proyecto.

Descripcién de la medida: Se deberdn Instalardn canaletas pora ka captacion pluvial en el drea de los ozoteas
libres de construccion con lo cual segdn fa superficie utilizada, se captardn Litros de aguo y se almacenardn, con &l
fin de utilizarla para ef mantenimiento de dreas verdes y ia limpieze de las hobitaciones, con lo cual serd posible
disminuir el consumo del agua proporcionada por CAPA y por ende por los pozos de agud de fd regicn,

Accién de lo medida: | as canaletus estardn diseficdas para recolectar agua de fluvia, y contardn con decantodores
para fo separacién de sélidos no disuelios. Finalmente, este sistema recolector conducird el agua hacla un aimacén.

Eficacia de la medida: Se espera alcanzar ef 100% de éxito en la apficacién de ia medido, considerando que las
canaletas son eficientes y eficaces para recotectar aguo de fluvia.

V 4.5 Medida propuesta: AREAS VERDES AJARDINADAS

Naturaleza de o medida: de cardcter mitigante, estard enfocada en reducir el efecto de fos impactos ambientates
identificadas como reduccicn de ja calidad visuol del paisafe, reduccion de la cobertura vegetal, reduccion y péraida
del habitat, reduccién de fa superficie permeabls, v seilado del stefo,

Momento de opilcacidn de fo medida: durante toda fa vida Gtfl def proyecte,

Descripcién de la medida: Consiste en fa conservocidn y creacion de espacios gfardinados en 72 ¢ gue
corresponden of 20% de lo superficie libre de construccion def sitio del proyecto.

Accion de lo medida: Los espacios ajardinados servirdn come zond de conservacion y proteccion de los suelcs, toda
vez que o cabertura vegetal es el principal elemento que Implde que oy accidn dai viento y de g fluvig, actden como
factores erosivos; asi mismo, Gotuard como ung zond de descansc, refugio, alimentacion e incluso de reproduccion
de fauna silvestre, pues conselvard elernentas propios del ecosisterna.

Eficacia de la medida: Lo creacién de espacios verdes glardinados, son importantes como parte integral de
cuciguier proyecto, puss ademds que realza el pajsqje, provee de espacios odecuados para lo proteccidn y
conservacién del suelo y de la fauna silvestre, por lo que se espera alcanzar el 100% de efectividad en la medida
propuesta,

V.4.6 Medida propuesta: CURSO DE CAPACITACION AMBIENTAL

Naturaleza de lo medido: de cardcter preventive, estard enfocado o condentizar o trabajadores y habitantes sobre
fas précticas cotidionas odecuadas, serd posible reducir ja generacidn de residuos solidos, el aghorro de agua y
energla, mantener ef orden y limpfeza def sitio, asi corno el respeto al medio ambiente. -

Momento de aplicacidn de g medide: durante todas los etopas def preyecto ¢

Descripcion de la medida: Consiste en establecer un orden g la hora de realizar jas acciones de construccion y
operacisn def proyects, para lo cual se considera estublecer fas dreas de trabajo, dreas de almeacenamiento de
matericies v residucs, cuidado en la manipulocidn de sustancias peiigrosas, manipuiacion de pinturds,
herramientas, maguinarias y equipe, use raclonal det agua v de la energia, asi come i cuidad general del medic
ambiente,

Accion de la medida: la concientizacién o ios trabajadores y habltantes ayudard en gran medida o mantener ¢/
drea dei proyecto en orden y con limpieza, lo gue repercutiré en ia disminucicn de gooidentes y con ello evitar
afectaciones a Jos recursos naturales del drea de proyecto.

Eficacia de fa medida; La aplicacién de una prueba sobre ef entendimiento de ia capacitacion < los trabgjadores
asi comio fas comentarios realizados por los habitantes, podrdn ser muestra de la eficlencia.
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V.47 Medida propuesto: PANELES SOLARES

Noturaleza de Io medida: de cardcter mitigants, en dismintir ef consumo de energio que ofrece la CFE en ia Isig,
guienes actualmente cuentan con una central de generacién de combustion interna o base de Diésel en la fsla, Io
medida ayudard o disminuir fa cantidad de energia requerida para ia operacion daf proyecto.

Momento de aplicacién de la medida: Durante ia etapa de operacidn def proyecto

Descripcidn de o medida: £n este caso abordamos el suministro de Ig electricidad V QUEremos recurrir & un recurso
coma lo es o luz solar. En el proyecto se contemplard lo colocacién de un sistermna de paneles sofares parg la
alimentacion de los sistemas de gire acondicichado con tecnologfa inverter, con o cual se dismiriuiria el consumo
de energia en el proyecto. La razén de abastecer solamente fos aires ucondicionados, es porque en comparasion
con los demds electrodlomésticos, suelen ser, en fa zona, los mds utilizodes. :
Accién de fa madida: disminuir el consume de energia eiéctrica para ef prayecto v con ello disminuir lo emisién de
gases producidos por centrol de generacidn de combustion, asi mismo se plantea realizor un pravecto mds
sustentable y qutasuficiente.

Eficacia de Ja medida: disminucion de consumo de Kiiowatios por hora en comparacion con un consumo cormuin en
la zona. Finaimente, pard las etapas de preparacién del sitio y construccisn, se propone contar con una garantio de
responsabilidad ambilentdl, que cubra lo reparacién o compensacién ambiental de los posibies dafios al medio
umbiente, en términos de lo previsto por o LGEEPA y la Lay Federal de Responsabilidad Ambiental, :

Que como resultado def analisis y 1a evaluacion de la MIA-P del proyecto y con base a los razonamientos técnicos y
juridicos expuestos de rmanera fundada y motivada, esta Unidad Administrativa concluye que NC ES FACTIBLE Su
AUTORIZACION, en materia de impacto ambiental toda vez que no se ajusta a los criterios Considerando V1l incise o)
donde se determino que no se gjusta al cumplimiente de las Reglas Administrativas 62 y 110 del ACUERDO por el
que se da a conocer ¢l Resumen del Programa de Manejo de Area Natural Protegida con categoria de Area de
Proteccidn de Flora y Fauna Yum Balam, ubicada en el municipio de Lazare Cardenas, Quintana Roo, publicado
en el Diaric Oficial de la Federacién el 05 de octubre de 2018.

Con base en o expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de 1a Constitucién Poli-
tica de los Estados Unidos Mexicanos an relacién a que a toda peticion debera recaer un acuerdo escrito de Ja auto-
ridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacidh de hacerlo conccer en breve término al peticionario; los articu-
los de ia Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente gue se citan a continuacién: articulo 4,
que establece que la Federacion ejercerd sus stribuciones en materia de preservacién y restauracion del equitibrio
ecoldgico y la proteccicn al ambiente, de conformidad con Ia distribucion de competencias previstas en dicho instru~
mento juridico y en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccidn I, el cual dispone que es facultad de iz Federa-
cion la aplicacién de los instrumentos de politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establec)-
dos, asi come la regutacién de las acciones para la preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico v la proteccién
al ambiente que s¢ realicen en bienesy zonas de jurisdiccion federal; en las fracciones Xy X del mismo articulo que
dispone gue es facultad de la Federacidn fa evaluacién del impacto armbiental de las obras v actividades a que se re-
fiere ef articulo 28 de esta Ley v, en su caso, ia expedicién de las autorizaciones correspondientes; a lo establecide en
el articulo 28, primer parrafo que dispone que la Evaluacidn de! Impacto Ambiental es el procedirniento a través del
cual la Secretaria establéece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que puedan causar
desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables.. y guienes
pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en las fracciones | al Xill, requerian previamente la
autorizacion en materia de impacto ambiental; fraceién IX, X y X1 del mismo articulo 28; en ¢l articulo 35, primer pa-
rrafe, que dispone que una vez presentada la Manifestacidn de impacte Ambiental, la Secretaria iniciara el procedi-
miento de evaluacién, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Re-
glamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrard el expediente respective eniun plazo no mayor de
diez dias; en el segunde parrafo del mismo articulo 35 gue determina que para la autorizaciéhude las cbras v activi-
dades 2 que se refiere el artfculo 28, la Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientds indicados en el
primer parrafo del misme articule 35, asi como s los programas de desarrollo urbane v ordenamientos ecoldégices del
territorio, las declaratorias de las reas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplica-
bles; ditimo parrafo del mismo articuio 35 que dispone gue la resolucion que emita la Secretarfa sélo se raferira a los
aspectos ambientales de las obras y actividades de que se trate, y fraccién Il dal mismo Articulo 35, que se refiere a
que la Secretarfa una vez evaluada la manifestacion de impacte ambiental, emitira debidamente fundads vy motiva-
da la resolucidn correspondiente en la que podréd autorizar de manera condicionada ias obras y actividades del pro-
yecto; del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico vy la Proteccién al Ambiente en Materia de Eva-
luacién del Impacte Ambiental que se citan a continuacién: artiewlo 2, que establece que {a aplicacidn de este Re-
glamentio compete al Elecutivo Federal por conducto de la Secretarfa de Medic Arnbiente y Recursos Naturales; ar-

= ticulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en este caso y para
e P

este proyecto; articulo 4 en [z fraccidn |, que dispone que compete a la Secretaria evaluar el impacto ambiental y
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emitir las resoluciones correspondientes para la realizacién de proyectos de obras o actividades a que se refiere el
presente reglamento, en la fraccién il del mismo articulo 4 det Reglamento, el cual determina que compete a la Se-
cretarfa solicitar la apinidn de otras dependencias ¥ de expertos en la materia para que sinvan de apoyo a las evalua-
ciones de impacto ambienta! en sus diversas medalidades; la fraccién Vit del mismo articulo 4 gue generaliza las
competencias de la Secretaria; articulo 5 inciso O), Q) y S); en el articule 9, primer parrafo del mismo Reglamento
que dispone la obligacién de los particulares para presentar ante fa Secretarfa una Manifestacién de Impacto Am-
hiertal, en la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacion def proyecto de la obra o actividad res-
pecto de la que solicita autorizacién; articulo T, ltimo parrafe que indica los demas casos en gue ia Manifestacion
de Impacto Ambiental deberd presentarse en la modalidad particular; el articule 12 del mismo Reglamento scbre ia
informacion que debe contener le Manifestacidn de Impacto Ambiental, medalidad particular; en el articulo 24 que
establece que la Secretarfa podré solicitar, dentro del procedimiento de evaluacion y en jos términos previstes en la
Ley Federal de Prozedimiento Administrativo, ia opinion técnica de alguna dependencia o Adrninistracion Publica
Federak en los articulos 37 y 38 a través de los cusles establece ef procedimiente que debe seguir la Secretaria res-
pecto de la participacién publica y del derecho 2 la informacién, en los articulos 44, 45, fraccién 1, 46, 47, 48 y 49
del mismo Reglamento a través de los cuales se establece &l procedimiente gue debe seguir 12 Secretaria para emitir
Ia resolucién sobre la evaluacién del impacto amblental del proyecto sometide a la consideracién de esa autoridad
per parte de la proimovents; 57 segundo parrafo del mismo Reglamento que establece que lz Secretaria sujetard al
procedimiento de evaluacién de impactc ambiental las obras o actividades que aln no hayan sido iniciadas; en el
articulo 18 de la Ley Organica de ia Administracién Publica Federal que dispone que en ol Reglamento Interior de
cada una de las Secretarias de Estado.., que sera expedido por &f Presidente de la Repdblica, s¢ determinaran ias
atribuciohes de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de #z misma Ley que dispone que la Secretarfa de Me-
dic Ambiente y Recursos Naturales €3 una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de lza misma
Ley que establece Ios asuntos que son competencia de la Sectetatia de Medio Amibienta v Recursos Naturales dentro
de las cuales destaca en su fraccién Xi |a relativa a la evaluacidn y dictaminacion de las manifestaciones ce Impacto
ambiental: la Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se
aplicara de maners supletoria 3 las diversas leyes adrministrativas; articulo 3 que indica gue es el elemento y reqguisi-
to del acto administrativo estar fundado y motivado; articulo 13, en el que se establece que la actuacién administrati-
va se desarroliara con arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, pubticidad y buena fe; en el
articulo 16, fraccién X que dispone que la Administracion Publica Federal en sus retaciones con los particwares, ten-
dré la obligacion de.. dictar resolucion expresa sobre la peticién que le forrnulen v gue en este caso tal peticidn se re-
fiere a la evaluaciém del impacto ambiental del prayecto; lo establecido en el Acuerdo por el que se expide [a parte
marina del Programa de Ordenamiente Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe ysedaa
conacer la parte riegional el propio Programa (Continda en la Segunda Seccién} publicado en el Diario Oficial de
la Federacion el 24 de noviembre de 2012; DECRETO por el cual se declara como drea natural protegida, con ca-
récter de Area de Proteccién de Flora y Fauna, fa regién conocida como Yum Balam, ubicada en el Municipio de
Lazaro Cérdenas, estade de Quintana Roo, publicadc en el Diarin Oficial de la Federacién el 06 de junio de
1994, ACUERDO por el que se da a conocer ¢l Resumen del Programa de Manejo dei Area Natural Protegida con
categoria de Ares de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam, ubicada en el municipio de Lazaro Cérdenas,
Quintana Roo, publicado en el Diaric Oficial de la Federacidn el 05 de octubre de 2018; la NOM-022-SEMARNAT-
2003 que establec: las especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovecharniente sustentable y restaura-
cién de los humedales costeros en zona de mangiar publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de sbril de
2003 el Acuerdo mediante el cuai se adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SE-
MARNAT-2003, que establece las especificaciones para ta conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion
de los hurmnedales costeros en zona de manglar publicado en el Diarfo Oficial de Ia Federacidn el 7 de mayo de
2004 el DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER y se adiciona un segundo parrafo aj articulo 99 de Ia
Ley General de Vida Silvestre, publicade en el Diario Oficial de la Eederacién el 01 de febrero de 2007, la Norma Ofi-
cial Mexicana NOM-D59-SEMARNAT-201C Proteccidén ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silves-
tres-Categorias de riesgo 'y especificaciones. para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publi-
cado en el Diaric Oficial de la Federacidn el 30 de diciembre de 2010, La MODIFICACION del Anexo Normativo i,
Lista de especies en riesgo de ig Noerma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-
. Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesge y especificaciones para su
inclusion, exclusiin o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicado en el
Diario Oficial de 1a Faderacion ! 14 de noviembre de 2019; La FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normativo
ill, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién,
exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicado en el Diario Oficial
de la Federacion el 14 de noviembre de 2019; en o establecido en Reglamento interior de la Secretaria de Medic
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Ambiente v Recursos Naturales, articulo 38, primer parrafo; publicado en e! Diario OFficial de la Federacidn el 27 de
julio de 2022; en los siguientes articulos: articule 3, que establece que al frente de |a Secretaria estd una persona titu-
larde la misma, quien parz e! desahogo de los asuntos de su competencia se auxiliaré de: A) Unidades Administrati-
vas y B) Organos administrativos desconceritrados; articulo 5, que sefiala que &l Titular de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, pcdré delegar sus funciones a Jos demas servidores pdblices; articulo 6 que indica
las facultades indelegables del Secretario, articule 33 primer parrafo, gue establece que [a Secretaria para el ejerci-
cio de [as atribuciones que le han sido conferidas contard con las delegaciones federales en las entidades federativas
en la circunscripcién territorial que a cada una de ellas corresponde; articule 34, que establece gue las oficinas de re-
presentacicn tienen atribuciones genéricas, como las sefialadas en Iz fraccién XIX, que establece suscribir los docu-
mentos relativos al ejercicio de sus atribuciones ¥ aquellos gue les sean sefialados por delegacidn, encomienda o les
correspondan por suplencia: articulo 35, que establece gue las oficinas de representacién tendrdn las atribuciones
dentro de su circunscripcidn territorial, articule 80, que sefiala que las personss titulares de las unidades administra-
tivas que los integran serdn suplidas en sus ausencias por las personas servidoras publicas dei nive! ferdrquice inme-
diate inferior que de ellas dependan, de acuerdo con Ia competencia de] asunto en que se trate, como es el casc de
la ausencia del Titular de |a Delegacidn Federal de la SEMARNAT en ! estadc de Quintana Roo, conforme oficio de-
legatorio ndmero 00291/21 de fecha 12 de 25ril de 2021; v el articulo 16, fraccidn X, de la Ley Federal de Procedi-
miento Administrativo, esta Unidad Administrativa de Ia Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en al
Estads de Quintana Roo.

Par todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invecados v dada su aplicacién en
este caso y para este proyecto, esta Unidad Administrativa en el ejercicio de sus atribuciones, determina que el
proyecto, objetc de la evaluacidn que se dictamina con este instrumento no es ambientalmente viable; por lo
tanto:

RESUELVE

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccién i de la Ley General del Equiiibric Ecoldgico v
la Proteccion sl Ambiente y 45, fraccién [} de su Reglamento en Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental,
publicado el 30 de mayo de 2000 en & Diario Oficial de la Federacién, NEGAR LA AUTORIZACION de! proyecto
denominado "SUNSET XPERIENCE”, promovido por la C. LAURA OLIVIA GARZA BARRERA, con ubicacidn en Predio
Q07, Manzana ON5, Zona 02, en Avenida Pedro Joaquin Coldwell entre calle Calamar, en el poblads de ia isla de
Holbox, Muricipio de Lazaro Cérdenas, Estado de Quintana Roo, por los motivos que se sefialan en el Considerando
XU de Iz presente resclucién, en relacion con el Cansiderando V incises A, B,C, D, E, F.

SEGUNDO.- Se pone fin al procedimiento adrministrativo instaurada para la evaluacidn en materia de impacto
ambiental del proyecto, de conformidad con lo establecido en el articule 57 fraccion | de Ia Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, procediendo esta Delegacién Federal a archivar el expediente como asunto
totalmente concluido para los efectos legales que haya lugar.

TERCERO.- Se [e Informa a la €. LAURA OLIVIA GARZA BARRERA, que tiene a salvo derechos para ejercitar de
nueva cuents las acciones correspondientes para someter al Procedimiento de Bvaluacién de Impacto Ambiental en
esta Unidad Administrativa, un proyecto que sujete la concepcién de su desarrolio a los lineamientos ambientales y
legales gue en materia Ambiental sea aplicable para el sitio del proyecto, asi como atendiendo ias razones que
fundamentan y motivan el presente acto administrativo.

CUARTO.- Se hace del conocimiento del promovente, que la presente resclucién emitida, con motive de Ia
aplicacion de Iz Ley General de Equilibrio Ecoldgico y Proteccién al Ambiente {LGEEPA), su Reglamento en Materiza
de Evaluacion del Impacte Ambiental v ias demas previstas en otras disposiciones legales v reglamentarias en Ia
materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de revisidn, dentro de los quince dias hébiles siguientes a la
fecha de su notificacién ante esta Delegacién Federal, quien en su caso, acordar su admision, v et otorgamiente o
denegacion de [a suspensidn del acto recurrido, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de Ia LGEEPA, v 3,
fraccién XV, 83 y 85 de |z Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

QUINTO.- Higase del conocimiento a ia Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el estado de
Quintana Roo, el contenido del presente resolutivo. .
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SEXTO.- Notificar a la C. LAURA CLIVIA GARZA BARRERA, por alguno de los medios lagales previstos por los
articulos 35 v 36 y dernds relativos y aplicables de la Ley Federat de pProcedimiento Administrativo, 0 en su caso a los
CC. Alejandro Castio Castro y Alonso Iturriza Llamozas guienes fueron autorizados para ofr y recibir notificaciones
confonme a lo estab ecido en el articulo 19 de a misma Ley.

ATENTAMENTE

“Con fundamento en (o dispuesto en el artcule SERTIMO wansitorio del Reglamento Intaricr de fa

Secretarfa de Medio Ambiente y Res ] SNl IR MR BN R AR Bikencia definitive def Titular

de la Oficina de Hepresantation de s SEMARNAT | Estacio daCuintana Roo, previa designacian,
ol VY P e

fitrng la .

Maria Guadalupe Estrada Ramirez; 3 fca"®

cha Ui de abril de 2021, SIS
SECRETARIA DE MEDID ANSIFNTE -

G CARL \QUIN GONZALES QEME@”@NQJMEUHO Rag, - Pualock phierno, Av. 22 de eners s/hiim. Colopio
Cantie. CRF7000. Chetumal, Quintanc Boo. despochodelejacutivo@oroo.oob.mx,
€. LOURDES LATIFE CARDONA MUZA. - Encorgada del despache de le presidencia municipal de Benito Juarez- Palacio municipal, Benito Juarez,
Calintsna Roo, ] ’

MIRC. ROMAN HERNANDEZ MARTINEZ- Tiular de i Unidad Coordinadora de oficinas de representacion y gestion territorial -
vdotramite@semarmotgobang

MTRA. SANDRA £, BARILLAS ARRIAGA- Encargade del despacho de ls Direccidn General de Paolitica Ambientzl 2 integracion Regional y Secworial de la
SEMARNAT.

LiC- HUMBERT( MEX CUPUL - Encargadio del Despacho de la Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente 8 ef Estado de Quintana Reo.
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Delegacién Federal en Quintana Roo
Espacio de Contacto Ciudadano

Cédula de Notificaciéon

En la ciudad de Cancun Quintana Roo, siendo las 10 horas con 17 minutos de! dia 11

de octubre de 2022, el suscrito CLAURO VALENCIA VALENCIA, dependiente de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), quien se identifica en
este acto con la credencial de la Semarnat No. 2417, expedida por el Lic. ENRIQUE
EMIGDIO HERRERA SUAREZ, Director General de Desarrollo Humano y Crganizacién y
que lo  acredita como personal de  esta dependencia, manifiesta:

Encontrandome en las oficinas de esta Delegacién Federal de Semarnat, en el Espacio de
Contacto Ciudadano (ECC), ubicadas Boulevard kukulcan km 4.8 de la zona hotelera de
cancun  Quintana Roo, comparece EL C. CASTRO CASTRO ALEJANDRO ante esta
instancia en su caracter de autorizado para recibir resolutivos, quien en este acto se
identifica con CREDENCIAL DE ELECTOR NO.0287080593540 EXPEDIDA POR EL
INSTITUTO NACIONAL ELECTORAL mismo que comparece a recoger y recibir.

Esta diligencia se practica de manera personal en observancia a lo dispuesto por los
Articulos 19 y 35 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo (LFPA) en este acto se
notifica y entrega personalmente el oficio no.04/SCA/1453/2022 FOLIO-03286 de fecha 15
DE SEPTIEMBRE DE 2022 emitido por la Lic. Maria Guadalupe Estrada Ramirez, “con

fundamento en lo dispuesto en el articule 39, en concordancia armdnica e interpretativa con los articulos 19 y 40, todos del
Regiamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y de conformidad con los articules 5 fraccion
XIVy 84 de ese misme ordenamiento reglamentario, en suplencia por ausenciz del Titular de la Oficina de Representacion
de fa SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, previa designacién, firma la presente la C. Maria Cuadalupe Estrada
Ramirez, Jefa de Iz Unidad Juridgica”, asi como copia con firma autégrafa de la presente

cédula. B S S S = i - —

Se da por concluida la presente notificacién siendo las 10 horas con 19 minutos horas del
dia 11 DE octubre del 2022 firmando al calce quienes en esta intervinieron y quisieron
hacerlo. -- - .

i .
EL INTERESADO

i

LAURO VALENCIA VALENCIA_ CASTRO 'TRO";}H’.E'}ANDRO
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