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Representacion Federal en el Estado de Quintana Roo.

Unidad administrativa que clasifica: Oficina de Representacion de la
SEMARNAT.

Identificacién del documento: Se elabora la versién publica de la Resolucidn de
la Manifestacién de Impacto Ambiental- modalidad particular, con ndmero de
bitacora 23/MP-0055/01/22.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el nimero de teléfono
celular, correo electrénico y el domicilio particular de persona fisica en pagina 1.

Fundamento legal y razones: La clasificacién de la informacién confidencial se realiza
con fundamento en el articulo 116 primer péarrafo de la Ley General de Transparencia de
Acceso a la Informacion Publica y 113, fraccidn | de la Ley Federal de Transparencia de
Acceso a la Informacidn Publica. Articulos séptimo fraccidn Il y Trigésimo octavo de los
Lineamientos Generales en materia de clasificacidn y desclasificacién de la informacion,
asl como para la elaboracién de versiones publicas. Por tratarse de datos personales
concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

Fecha, nimero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se aprobé
la version publica.

ACTA_09_2023 _SIPOT_1T_2023 ART69, en la sesion celebrada el 21 de Abril del 2023.
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Firma de titular: Ing. Yolanda)defdina Gamez.

“Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 6, fraccion XVI; 32, 33, 34, 35 Y 81 del Redlarmento [nterior de Ia Secretaria de Medio Ambiente
¥ Recursos Naturales, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de
Quintana Roo, previa designacién, firma ia C. Yolanda Medina Gamez, Subdelegada de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos
Naturales®.

*Oficio 00239 de fecha 17 de abril de 2023.
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COREEC:

En acatamiento a la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA) en su
articulo 28, primer parrafo, que dispone que la evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través
del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a
gue se sujetara la realizacién de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar los
limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente VY preservar y
restaurar los ecosistemnas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que en
relacién a ello quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento lista,
requeriran previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que. péra obtener la autorizacidén a que se refiere el
articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberdn presentar a la SEMARNAT una manifestacién de impacto

ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 35, fraccion X, inciso ¢), del Reglamento Interior de la SEMARNAT se
establece la atribucién de las Oficinas de Representacién para evaluar y resolver las manifestaciones de
impacto ambiental modalidad particular, de las obras y actividades plblicas o privadas de competencia de [a
Federacion y expedir, cuande proceda, la autorizacién para su realizacién, de conformidad con lo previsto en
las disposiciones juridicas aplicables y los lineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas
Yy procedimientos establecidos por las unidades administrativas de la Secretaria .

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados, el C.
EDUARDO CESAR VALES DE LA FUENTE en su cardcter de Apoderado Legal de MOVAGO, S. A.P. . DE C. V.,
representante de CIBANCO, S. A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, en su caracter de FIDUCIARIO del
FIDEICOMISO CIB/3283 sometid a evaluac:dn de la SEMARNAT, a través de esta Unidad Administrativa en el
Estado de Quintana Roo, la Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del proyecto
denominado “DESARROLLO CARACORAL” con pretendida ubicacién en Avenida Smyrna, S/N, Lote 007-102,
Manzana 021, Entre Avenida Lilisy Avenlda Tecnolbégico, Playa del Carmen, Municipio Solidaridad, Estado de

Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez presentada la
Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria, iniciard el procedimiento de evaluacidn, para lo cual
revisard que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la
manifestacidén de impacto ambiental, la SEMARNAT a través de la Oficina de Representacion en Quintana
Roo, emitird debidamente fundada y motivada, la resclucién correspondiente.

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de |a Ley Federal de
Procedimiento Administrativo (LFPA), en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo
competente, siendo esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el trémite SEMARNAT-
04-002-A.-Recepcion, Evaluacién y Resolucidn de la Manifestacion de Impacto Ambiental, en su Modalidad
Particular-No incluye actividad sltamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que este se refiere a unas
superficie situada dentro de la demarcacién geogréfica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por
encontrarse en el Municipio de Solidaridad; lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 34 primer y
segundo parrafos del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacion
el 27 de abril de 2022, en relacién con los articulos 42 fraccidn |, 43 y 45 de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacion,
especificdndose los limites y extension territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente
indican: Articulo 42. El territorio nacional comprende: ..fraccién |. El de las partes integrantes de la Federacion;
Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacion son los Estados de.., Quintana Roo, ..Articulo 45. Los
Estados de la Federacidén conservan la extension y limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya
dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculdndose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis
fraccidn IX y XXXIx, de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal; el articulo 34 del Reglamento
Interior de la SEMARNAT, que sefiala que al frente de cada Oficina de Representacién habra una persona
Titular, quien serd nombrada y removida por la persona Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de
Representacién y Gestion Territorial, previo acuerdo con la persona Titular de la Secretarfa el articulo 35,
fraccion X, inciso ¢} del Reglamento en comento, establece las atribuciones de las Oficinas de
Representacion, para otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, asi como
suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones
juridicas aplicablas y los lineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas vy
procedimientos establecidos por las unidades administrativas de la Secretaria, en la materia de las
manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular; Séptimo Transitorio del citado
Reglamento, el cual indica que las referencias y atribuciones que se hagan y se otorgan en decretos,
reglamentos, acuerdos, reglas, manuales y demas disposiciones administrativas, a las unidades
administrativas de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales que desaparecen o cambien de
denominacidon pcr virtud del mismo Reglamento, se entenderan hechas o conferidas a las unidades
administrativas que resulten competentes conforme a ese ordenamiento; como es el caso del Titular de la
Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio
namero 00291/21 je fecha 12 de abril de 2021.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Unidad Administrativa de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizd y evalud la MIA-P, del proyecto
“DESARROLLO CARACORAL" (en lo sucesivo el proyectao), con pretendida ubicacién en Avenida Smyrna, S/N,
Lote 007-102, Manzana 021, Entre Avenida Lilis y avenida Tecnoldgico, Playa del Carmen, Municipio
Solidaridad, estado de Quintana Roo., promovido por el €. EDUARDO CESAR VALES DE LA FUENTE en su
caracter de Apoderado Legal de MOVAGO, S. A, P. I. DE C. V., representante de CIBANCO, S. A. INSTITUCION
DE BANCA MULTIPLE, en su caracter de FIDUCIARIO del FIDEICOMISO CiB/3283 (en lo sucesivo el
promovente) v,

RESULTANDO:

I. Que el 20 de eriero de 20212, se recibid en esta Unidad Administrativa el escrito con fecha de 03 de enero
del 2022, mediante el cual el promovente presentd la MIA-P del proyecto, para ser sometido al
procedimiento de evaluacién en materia de impacto ambiental, asignandole la clave 23QR2022TD006.

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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ll. Que el 25 de enero de 2022, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito con misma fecha, mediante
el cual el promovente remitié la publicacién del extracto del proyecto en el periédico “Novedades de
Quintana Roo” de fecha 25 de enero de 2022, de acuerdo a lo establecido en el articulo 34 de la LGEEPA.

lll. Que el 03 de febrero de 2022, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de la LGEEPA, esta Unidad
Administrativa integré el expediente del proyecto, mismo que se puso a disposicién del publico en Av.
Insurgentes ndm. 445, Colonia Magisterial, C.P 77039 de la Ciudad de Chetumal, Municipio de Othdén P.
Blanco, y en Boulevard Kukulcan kildmetro 4.8, Zona Hotelera de la Ciudad de Cancin, C.P 77500, Municipio
de Benito Judrez, ambos en el Estado de Quintana Roo.

IV.Que el 03 de febrero de 2022, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccion |, de la Ley
General del Equilibric Ecolégico y Proteccién al Ambiente, que dispone que la SEMARNAT publicars la
solicitud de autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecoldgica y, en acatamiento a lo
que establece el articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, la SEMARNAT publicé a través de la separata nimero DGIRA/05/22, de su Gaceta Ecolégica y en
la pagina electrénica de su portal www.semarnat.gob.mx, el listado de los proyectos ingresados a
evaluacidn en el periodo del 27 de Enero al 02 de febrero de 2022, dentro de los cuales se incluyd la
solicitud que presenté el promovente, para que esta Unidad Administrativa, uso de las atribuciones que le
confiere en articulo 40 fraccién IX, inciso ¢ del Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera inicio al
Procedimiento de Evaluacidén de Impacto Ambiental (PEIA).

V. Que el 09 de febrero de 2022 esta Unidad Administrativa, emitid el oficio nimero 04/SGAJ/0174/2022-00507
a través del cual, con fundamento en los articulos 53 y 54 de la LFPA y el articulo 24 del REIA, solicité a la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA), emitiera su
opinidn respecto a si existen antecedentes administrativos o intervenciones en materia de su competencia
para las obras ingresadas a evaluacidn, asimismo de la Resolucién Administrativa No. 0147/2019 de fecha 03
de diciembre de 2021, que obra en autos del Expediente PFPA/29.3/2C.27.5/0058-2021, 2 través de la cual se
sancionaron las obras y actividades realizadas en el predio del proyecto para lo cual se les otorgé un plazo
de quince dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacidon supletoria a la
LGEEPA.

Vl. Que el 02 de febrero de 2022, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nimero 04/SGA/0172/2022 a
través del cual, con fundamento en los articulos 53 y 54 de la LFPA y el Articulo 24 del REIA, solicité a la
Direccion General de Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial (DGPAIRS), emitiera opinién
técnica sobre dicho proyecto, particularmente referida a la congruencia y viabilidad del mismo con el
Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamientc Ecolégico Marino y
Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio programa
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012, asi como de la Medificacién del
Programa de Ordenamiento Ecoldgicy Local del Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo, México,
publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, el dia 27 de febrero de 2014, para
lo cual se le otorgd un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de LFPA de

aplicacion supletoria a la LGEEPA.

VIl. Que el 09 de febrero de 2022, esta Unidad Administrativa, emitid el oficio nimero 04/SGA/0173/2022, a
través del cual y con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicitd a |la Direccién General de Vida
Silvestre {DGVS), la opinién técnica sobre dicho proyecto, ya que el predio presenta especies clasificadas
en alguna categoria de riesgo en la Norma Oficial Mexicana NOM-058-SEMARNAT-2010, Proteccién
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones
para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el 30 de diciembre de 2010, otorgéndole un plazo de quince dias, de conformidad con lo

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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establecido en ¢l articulo 55 de la LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

VIIl.Que el 24 de marzo de 2022, se recibié en esta Unidad Administrativa el oficio numero

PFPA/29.5/8C.17.4/0387/2022 de fecha 22 de marzo de 2022, a través del cual la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA), emitid opinidon en relacion al
proyecto.

Que el 31 de marzo de 2022, esta Unidad Administrativa emitid el oficio nimero 04/SGA/0558/2022-1234
mediante el cual solicitd a el promovente, con base en lo establecido en los articulos 35-BIS de la LGEEPA vy
22 de su REIA, informacion adicional de la MIA-P del proyecto, suspendiéndose el plazo para la evaluacion
del mismo hasta que esta Unidad Administrativa contara con dicha informacién. Dicho oficio fue notificado
el 05 de abril de 2022.

Que el 10 de mayo de 2022, se recibid en esta Unidad Administrativa el oficio nimero DGPAIRS/138/2022 de
fecha 03 de mayo de 2022, a través del cual la Direccién General Politica Ambiental e Integracién
Regional y Sectorial {DGPAIRS), emitié su opinidn en relacion al proyecto.

XI. Que el 18 de meyo de 2022, se recibid en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 26 de abril de 2022, a

través del cual el promovente remitié la Informacién Adicional solicitada a través del oficio

04/SCA/00558,2022-1234 de fecha de 31 de marzo de 2022, referido en el Resultando IX del presente
Resolutivo.

XIl. Que el 31 de mayo de 2022, esta Unidad Administrativa emitié el oficio niumero 04/SGA/0910/2022-2054

mediante el cual y con fundamento en los dispuestos en los articulos 35 de la LGEEPA vy 486, fraccién Il del
REIA, acordd ampliar el plazo del Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental del Proyecto. Dicho
oficio fue notificado el 08 de junio de 2022.

Xl Que al momento de emitir la presente resolucidon no se han recibido comentarios por parte de la Direccién

General de Vida Silvestre (DGVS) por lo que se entiende que dicha instancia no presentan objecion
alguna en relacion al proyecto.

CONSIDERANDO:
1. GENERALES

I. Que esta Unidad Administrativa es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones Il v X, 28 primer parrafo y fraccién Vi, 35
parrafos primero, segundo, cuarto fraccién Il y Ultimo de la LGEEPA,; 2, 3 fracciones XIl, XVl y XVII, 4
fracciones 1, il y VI, 5 inciso O}); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccién 1l del REIA; 14, 26 y 32-bis,
fracciones |, lll y X|, de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal; 33, 34 y 35 fraccion X
inciso C) clel Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 27 de julio de 2022.

Esta Unidad Administrativa, procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el Acuerdo por el
que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Gol-
fo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propio Programa (POEMyRGMyMC)
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012; la Norma Oficial Mexicana
NOM-053-SEMARNAT-2010 Proteccion ambiental-especies nativas de México de flora y fauna silves-
tres-categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-lista de especies
en riesgo publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2010.

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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Conforme a lo anterior, esta Unidad Administrativa evalué el proyecto presentado por el promovente
bajo la consideracién de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos
transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y
27, parrafo tercero de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al
derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los
criterios de equidad social y productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio
general los recursos productivos, cuidando su conservacion y el ambiente; y que se cumplan las
disposiciones que se han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos
naturales susceptibles de apropiacién, con el objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo equilibrado
del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacion y
restauracion del equilibrio ecolégico, para evitar la destruccién de los elementos naturales y los darfios
que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en
los articulos, 4, 5, fraccidn 1I, 28 primer parrafo fraccion VIl y 35 de la LGEEPA.

2. CONSULTA PUBLICA.

Il. Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicién del publico
conforme a lo indicado en el RESULTANDO Il del presente resolutivo, con el fin de garantizar el
derecho de la participacidon social dentro del Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental,
conforme a lo establecido en el los Articulos 34 de la LGEEPA Y 40 y 41 del REIA. No obstante, al
momento de elaborar la presente resolucién, esta. Unidad Administrativa no recibié solicitudes de
consulta puUblica, reunién de informacidn, quejas o denuncias o manifestacién alguna por parte de
algdn miembro de la comunidad dependencia de gobierno u organismo no gubernamental referentes
al proyecto.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

lL. Que la fraccidn Il del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de incluir en la MIA-P que
someta a evaluacidn, una descripcién del proyecto, por lo que una vez analizada la informacién
presentada ante esta Unidad Administrativa se tiene que el promovente indicé:

DESCRIPCION DEL PROYECTO.

El presente proyecto pretende el Cambio de Uso de Suelo de una superficie de ©9,025.30 m? de
vegetacion de selva mediana subpernnifolia, conforme a lo establecido en el articulo 28 fraccién VII de
la LGEEPA, y articulo 5 inciso O del REIA, dicha remocién de vegetacion se requiere para la
construccién y operacion de un conjunto inmobiliario de tipo vivienda unifamiliar y multifamiliar.

De acuerdo a lo manifestado por el promovente predio cuenta con una superficie total de 153,456.96
m?, en esta superficie se removieron 6141578 m2 (6] ha) de vegetacidn de selva mediana
subpernnifolia, por lo que la PROFEPA en el Estado de Quintana Roo, instauré el procedimiento
administrativo PFPA/29.3/2C.27.5/0058-2021, emitiendo al resolucién 0148/2021 en materia de Impacto
Ambiental, de fecha 03 de diciembre del 2021.

Que el articulo 57 del REIA cita:

Articulo 57.- En Jos casos en que se lleven a cabo obras o actividades que
requieran someterse al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental
conforme o la Ley y al presente Reglamento, sin contar con la autorizacion
correspondiente, la Secretaria, con fundamento en el Titulo Sexto de Ja Ley,
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ordenard las medidas correctivas o de urgente aplicacion que procedan. Lo
anterior, sin perjuicio de las sanciones administrativas y del ejercicio de las
acciones civiles y penales que resulten aplicables, asi como de la imposicion de
medidas de seguridad que en términos del articulo anterior procedan. Para la
imposicion de las medidas de seguridad y de las sanciones a que se refiere el
pdrrafo anterior, la Secretaria deberd determinar el grado de afectacién
ambiental ocasionado o que pudiera ocasicnarse por la realizacién de fas obras o
actividodes de que se trate. Asimismo, sujetard al procedimiento de evaluacion de
impacto ambiental las obras o actividades que aud: no hayan sido iniciadas

Lo subrayado es por parte de esta unidad administrativa

En virtud ce lo anterior esta Unidad Administrativa Unicamente es competente para evaluar en
materia de impacto ambiental la superficie de cambio de uso de suelo de selva mediana
subpernnifolia que aun no se ha iniciado y que corresponde a una superficie de 69,02530 m?,
conforme a lo establecido en el articulo 28 fraccién Vil de |a LGEEPA, y articulo 5 inciso O del REIA,
ya que los 6141578 m? de vegetacion previamente removida fue sujeto del procedimiento
administrativo instaurado por ta PROFEPA de igual forma la construccion y operacion de un conjunto
inmobiliaric de tipo vivienda unifamiliar y multifamiliar, corresponde a las instancias competentes.

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL.

IV. Que la fraccién IV del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de incluir en la MIA-P,
una descripcién del sistema ambiental; por tanto, se tiene lo siguiente:

El promovente indicé a partir de la pagina 4 del Capitulo IV de la MIA-P lo siguiente:

DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTOS DE LA PROBLEMATICA AMBIENTAL
DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO.

Delimitacion del drea de influencia.
Se trata de un poligono inmerso en la ciudad de Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, Quintana Roo.

El 6rea general en que se ubica el poligono bajo estudio se ha incluido en el Programa de Ordenamiento Ecolégico
del municipio de Solidaridad (Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo a 25 de mayc de 2009) vy sujeto al
Programa de Desarrollo Urbano.

Se delimita un Area de Influencia de 1,000

Ifmites del poligono del proyecto.

Delimitacién del sistema ambiental.
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Los criterios aplicados para la delimitacién del sistema ambiental donde pretende establecerse el presente
proyecto son los siguientes: '

Criterios de Planeacicn v Desarrollo (Enfoque Sistémico): El sisterna ambiental del proyecto, se encuentra ubicado

en la Region Hidrolégica 32 Yucatdn Norte (RH-32).
A nivel de Subcuenca el predio en estudio se encuentra ubicado en la Subcuenca “d” Solidaridad, en esta cuenca
32 A, no existen corrientes superficiales, asi como tampoco cuerpos de agua de gran importancia.

Criterios Normativos (Enfoque Administrotivo): El sitio del proyecto se localiza en la Unidad de Gestion Ambiental

10, misma que se define como una unidad donde aplica una politica de aprovechamiento sustentable
denominada zona urbana de Playa del Carmen. La cual posee una superficie de 9,272.2 ha, abarca /a totalidad de
la porcién urbanizada de la ciudad de playa del Carmen, municipio de Solidaridad.

Criterios ambientales: Se identifican una serie de criterios que se relacionan con los diferentes componentes
ambientales del Sistema ambiental relacionados con los diferentes ecosistemas presentes, asi como la interaccion
que estos tienen con la zona delimitada; ademds de las zonas impactadas por usos previos y que han ocasionado
la fragmentacién del medio o propiciado sus tendencias de deterioro. . Esta region espacial, incluye la totalidad
dela superficie del predio y por tanto la totalidad de la superficie de aprovechamiento y la superficie de cambio de
uso del suelo que se requiere para el desarrollo del proyecto. "

Para la delimitacién del sistema ambiental se disefia a partir de la microcuenca de Solidaridad, de la UGA 10, su
Area de influencia (], 000m), la vegetacion a afectar (Selva mediana subperennifolia, edafologia (Litosol), y
regionalizaciones bidticas (Regiones Marinas Prioritarias, Regiones Terrestres Prioritarias, Regiones Hidroldgicas
Prioritarias y Areas Naturales Protegidas Federales, Estatales, Municipales, Ejidales y Privadas).

Asi mismo, el drea de estudio en el cual se acotard la informacidn de los elementos abidticos V biéticos del drea a
afectar por el motivo de cambio de uso de suelo forestal serd la Cuenca RH32A Quintana Roo con una extension de

14,860,247,000.00 m2.

Se definid un Sistema Ambiental el cual abarca una superficie de 82722 Ha.

Caracterizacidnyandlisisdelsistemaambiental.

Medio abijdtico.

Clima

De acuerdo con datos del INEG! (2010), el sistema ambiental definido se pueden observar 2 tipos de clasificacion
climdtica de KOppen modificado por Garcia (1981), se manifiesta el subtipo climdtico cdlido subhtmedo Awl
{x'),clima cdlido, subhumedo con temperatura media anual mayor a los 26 °C, con lluvias repartidas en todo el ario.

Temperaturayprecipitacion

El registro lfevado a cabo por la estacién meteoroldgica de la Comisién Nacional del Agua (CONAGUA) definic que
la precipitacién media anual es de 1,276.3 mm y se concentra principalmente de junio hasta octubre (69.3%).

Temperaturg promedio mensual v anual {0C)

Se tiene que para la region el mes mds frio corresponde a enero con 22.8 °C: mientras que cgosto es elmds cdlido
porlo que se alcanzan los 28.10 °C . Lo oscilacién térmica onual es de 5.3, valor que indica un clima isotermal, es
decir, en la zona los cambios en la temperatura promedio mensual son minimos Yy no significativos.
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Adicionalmente, se reporta una temperatura promedio anual de 25.7 °C.

Precipitacion promedio mensugl y anual {mm).

En la regidén se manifiesta una precipitacién promedic anual que alcanza los 12763 mm, estando los valores
medios de humedad relativa en un rango del 80 al 90% como consecuencia del régimen de lluvias prevaleciente y
su cercanfa ¢l mar. La época de lluvias comprende los meses de mayo a octubreo, se registra abril y mayo como
los meses mcs secos con 27 mm.

Eventos climditicos extremos.

En la zona anualmente se manifiestan dostipos de fendmenos meteorolégicos, los cicldénicos y los anticicldnicos.
Por la magnitud que pueden alcanzar los primeros se cataloganr como intemperismos severos; mientras que /os
segundos, por su naturaleza se les denominan No severos.

Tipos de suelo

En el sistema ambiental se puede observar, segun datos del INEGI, la presencia de un tipo de suelo calificador:
Jitosol.

De acuerdo con Jlas observacionesrealizadas en campo,se registré ademds del tipo de suefo anteriormente
mencionado, suelo denominado Litosol (I).

El tipo de suelo presente dentro del drea de estudio es bdsicamente Leptosol litico (LPk) + Leptosol réndzico (LPg),
este tipo de suelos es equivalente al Litosol-Rendzinds.

Pendiente mzdia

La peninsula de Yucatdn se distingue por su configuracion relativamente plana, su escasa elevacién sobre el nivel
del mar.

El drea del proyecto en cuestion ocupa una Planicie de plataforma nivelada de hasta 10 msnm plana con muy
pocas ondulcciones (0-0.5 grados de pendiente) karstificada.

Relieve
En el estado de Quintana Roo de acuerdo con los registros del INEG! (1995), las principales elevaciones se localizan
dentro de la formacion del Petén, misrma que se encuentra ubicada hacia la zona sur del Estado.

Fisiografia

El drea donde se localizard el proyecte predio de interés, de acuerdo con su ubicacién en la zona norte de
Quintana Rco, pertenece a la provincia fisiogrdfica denominada Peninsula de Yucatdn, por lo cual todos los
eventos geoidgicos que aplican a algun sitio en particular estdn referidos a toda la region peninsular en su
conjunto. Por otra parte, esta provincia fisiogrdfica de Yucatdn se divide en tres subprovincias: Llanuras con
dolinas, Plataforma de Yucatdn y Costa baja.

Geologia.

El origen de las distintas capas geoldgicas que conforrman los mantos rocosos de la Peninsula de Yucatdn, estd
referido a la sedimentacién del fondo marino que tiene su inicio a partir del Mioceno, durante el periodo Terciario
Superior, de la era Cenozoica. Estos sedimentos se fueron estableciendo sobre un basamento de rocas mds
antiguas y que datan de la era Mesozoica.

La peninsulc de Yucatdn conforma una loza de calizas granulosas deleznables de color blanquecino flamada
sascab, localizada sobre materiales del Cretdcico Medio, cubierto a su vez por sedimentos arenosos y J/imosos del
Cuaternario.

En las inmediaciones de Tulum, al igual que en el resto de la Peninsula de Yucatdn, afloran los sedimentos
calcdreos de origen marino, depositados durante la era Cenozoica.

Hidrografia.

El Municipio de Solidaridad, se localiza dentro de la RHA XJl denominada Peninsula de Yucatdn, la cual comprende
en su totalidad a los estados de Quintana Roo, Yucatdn y Campeche.

En dicha region hidroldgica la precipitacion anual varia desde los 458 mm, en la costa Norte de Yucatdn, hasta Jos
1615 mm en la cuenca del Ric Chumpan, en el Sur de Compeche. La precipitacién media anual es de 1,218 mm,
superior a la media nacional de 760 mm.

Se estima que el agua renovable per cdpita, es decir, la cantidad mdaxima que es factible explotar anuaimente, es
de 7.294 m¥hab/afio, valor muy superior al de 1,700 m?* que se considera como estrés hidrico, por lo que en esta
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Regicn existe suficiencia de disponibilidad hidrica per cdpita (CONAGUA, 2012).

En la actualidad en el Estado de Quintana Roo existen mds de 50 microcuencas de las cuales & convergen en el
territorio ocupado por el Municipio de Solidaridad.

Microcuenca Ploya di Carmen.-Al igual que el drea de estudio, presenta coeficientes de escurrimiento de 0 a 5%,
por lo que en la mayor parte de su territorio las condiciones que presenta el suelo son las adecuadas para Ja
infiltracion de aguas pluviales. De igual manerag, existen escasos cuerpos de agua perenne.

Hidrologia superficial.-, se ubican lagunas de escasa importancia ya sea por sus dimensiones o la utilidad de estas,
en relacién con el proyecto, se considera que todas ellas estén fuera de su drea de influencia.

Hidrologia subterrénea.-La Peninsula de Yucatdn presenta rasgos estructurales caracteristicos de formaciones
cdrsticas que por accién erosiva del agua tras largos periodos de tiempo han derivado en la formacion de
cdmaras o cavidades subterrdneas,, el acuifero de ia region se ve favorecido por la recarga del agua de fluvia
{25,000 hm?).

Se sabe que el acuifero es kdrstico, producto de ello son los cenotes, las cuevas secas e inundadas, tan particulares
de la regidn.

Medio biético.

Vegetacion )
El predio del proyecto se encuentra cubierto por vegetacion de Selva mediana subperennifolia  (SMQ) y

vegetacion secundaria, derivado de este tipo de vegetacidn. Entre las especies de mayor abundancia en ef estrato
arboreo alto se encuentran el Chechém negro (Metopium brownei), Tzalam (Lysiloma latisiliquum) y Chicozapote
(Manilkara zapota); en el arbéreo medio son abundantes ef Chacah (Bursera simaruba), Chac ni (Calyptranthes
pallens) y el Habin (Piscidia piscipula) y en el sotobosque sobresale la presencia de la palma Chit (Thrinax radiata)
en sitios préximos.

Asimismo en la Vegetacién secundaria derivada de seliva mediana subperennifolia (VA/SMQ y Va/SMQ)
predominan visiblemente el Chechén negro (Metopiurm brownei) y el Tzalam (Lysiloma latisiliquum), en el estrato
arbéreo bajo las especies mds abundantes son el Perezcutz (Croton. niveus), el Pechkitam (Randia spp) vy
Psychotria nervosa.

Los sitios de muestreo de este predio que se seleccionaron para redlizar el andlisis comparativo de: valor de
importancia, diversidad y riqueza, entre la superficie propuesta para aprovechamiento (desmonte), , se realizéen 6
sitios.

En el estrato herbdceo, se registraron un totol de 12 especies. Entre las especies registradas en este grupo
sobresalen como especies dominantes por su abundancia Arrabidaea floribunda y Lasiacis grisebachii.
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En el estrato arbustivo se registraron 19 especies. Entre las mds importantes de acuerdo al VIR y o la densidad, se
encuentran Melicoccus oliviformis, Bauhinia jenningsii y Lonchocarpus xuul.
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El valor de importancia relativa del estrato arboreo en las unidades de muestreo de 500 m?. En total se registraron
27 especies, en donde se puede observar que Lysiloma latisiliquum posee el valor de importancia relativa mds alto,
seguido por Elursera simaruba, Metopium brownei y Vitex gaumeri.
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Como resuftado del trabajo de andlisis e interpretacién de datos preexistentes, asi como de la colecta y
procesamiento de datos en campo, se concluye que:

La vegetaci¢n secundaria derivada de selva mediana subperennifolia se desarrolla en todo el predio, por sus
caracteristicas estructurales se aprecia como un rodal, formando una masa forestal homogénea, en el que la
especie de Tzalam (Lysiloma latisiliquum), La chaca (Bursera simaruba), El chechemn (Metopium brownie) entre
otras son las especies dominantes. Sélo se registraron individuos con tallos delgados (DAP < 21.2 cm) y el dosel no
logra alcanzar la altura de los rodales con vegetacion madura de selva mediana subperennifolia.

No se observaron fragmentos de vegetacién que destaquen por su desarrollo o por su estado de conservacion, @
excepcién de una rejollada que se incorpora a las dreas de proteccion del proyecto.

Durante los trabajos de campo realizados en el Grea de estudio en donde se pretende llevar a cabo el proyecto fue
observada 1 especie catalogada bajo estatus de proteccién de acuerdo con la NOM-053-SEMARNAT-2010, en
categoria arnenazada (Coccothrinax readii); sin embargo, a pesar de no haber identificado en los trabajos de
compo a Thrinax radiata, serd contemplada dentro de la lista de especies a ser consideradas pard el rescate de
vegetacion.

Por otro lado, se registraron 10 especies endémicas (Cascabela gaumeri, Coccothrinax readii, Croton arboreus,
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Jatropha gaumeri, Lonchocarpus xuul, Hampea trilobato, Ottoschulzia pallida, Coccoloba cozumelensis, y
Thouinia paucidentata) , por lo que también se contemplaron dentro de las especies consideradas o ser
rescatadas.

Fauna

La caracterizacién de lo fauna en el sitio del proyecto, fue realizada con el objeto de describir la fauna de
vertebrados que existen en &/ y determinar la presencia de especies incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

El reconocimiento de la founa de vertebrados terrestres se realizé a partir de observaciones directas visual y
auditiva e indirectas (huellas, excretas, madrigueras, huesos, entre otros), se realizaron Jjornadas continuas de
trabgjo a lo largo de 3 dias. Diariomente se establecieron dos recorridos diurnos tanto en el interior y la periferia
de/ predio sobre las brechas ya trazadas, hasta completar circuitos completos que comprenden todo ef perimetro
Y 7 brechas transversales.

Resultados del muestreo: A través de los muestreos se pudo registrar un total de 28 especies de fauna silvestre
distribuido en 26 géneros, perteneciente .3 21 familias. Lo riqueza especifica registrada en el predjo se encuentra
conformada por 4 especies de reptiles, 20 aves y 4 especies de mamiferos.

Tabla 2 iz totales, {: ix dm degey idac de ks espedies Ce roptiles variRzaday ol mbarier e
o5 rassecios
Anolis sagrei Lagartija 3 [+ 54 0.230 -2.303
Crenosaury simiis Iguana gris 3 0.3 0.362 -1,204
Scetoporus crysostictus | Lagardja escamosa S 0.5 0337 .633
Besiliscus vigotus “Tolok 4 [} 0330 2303
10 g 1458 2,050

H= 12

Hemax= iz

Equitabilidad= 0.2

Tabia 18, ias rotales, idac de las jos & alinzeriar de los purtos de comtes,
Cathartes aura Aura cabecirroja 4 008 0.17 277
Carpintero
Melenerpes aurifrons yuateco 3 005 (e} ~3.06
Lolumbdine passering Tortolita 3 . 002 .08 ~3.16
Columba flgvirestris Palomiz morada I 0.02 0.06 ~4.25
G fhoga sulctrostris | Garrapatero pijuy| S 0.08 0.20 ~2.55
Cyonocorex yucatenicus | Urraca yucatecn 13 0.03 022 ~2.37
Cvclorhis qujanensis Vireén cejicnudo k3 0.02 0.06 ~3.26
DOendroica petechia |Gorribn dorsiverde| 3 0.02 0.06 318
Dives dives Tordo cantor 4 005 017 277
icterus guretos Bolsero yucateos 3 0.05 224 -3.06
lcteras cocullotus Balsern cunuiadn z 0.03 0.3 247
sererus quicris m: 3 002 208 416
Leptotilo jomoicensis | Paloma caribefia 3 0.05 0.3% -3.06
Hirmus gilvus Cenzontle g 0.12 028 -196
Myiocchus tyrannulus | Copetén 2 Q03 0.11 -3.47
Iyozetetes similis Luis gregario 3 0.05 0.12 -3.06
Ortalis vetulo Ch: iaca 5 0.08 0.22 ~2.37
Pitcagus sulphorotus Luis grande 2z 0.03 (1553 347
Quisealus mexitonus Zanate mayor 3 0.08 0.22 -2.37
Tyronus meloncolicus Titano 1 0.02 0.06 .36
64 S 23 0

H= 2.8

Hmax= 20

Equitabilidad = 03
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Tabls 17, Ganchs tokiies, 3a de apasicidn ¢ deavitad de lea espeans de mamiferos werificsctas 3t mterior
glo fos tramestins,

Nasuo norics Tejon z 04 0.367 518
Odocolieus wrginionus | Venado cofs hianca 1 0.2 0.322 ~1.608
Seigrus Ardilia de terra i 0.2 0322 «1.60%
Pecari tojac Pueros de monte 1 0.2 0.332 ~1.608
5 i 1.332 £.000

Hw iz

Hmax= 15

l ilidads, 0.96

Cabe sefialar que dentro del predio en el que se pretende llevar a cabo ef presente proyecto no se observd sitios de
anidacién, par lo que la mayoria de la fauna que pudiera encontrarse en el predio, se encontrd en este por
busqueda/re-oleccion de alimento, perchado/descansando o de paso para moverse d otros sitios con vegetacion
con grado elevado de conservacion y/o mds iejano de la mancha urbana.

Se registra la presencia de 1 especie en alguna categoria de riesgo de la NOM-059- SEMARNAT-2010, la cual es
Ctenosaura similis, de igual manera se registra la presencia de 2 especies endémicas de la Peninsula de Yucatdn
(Sceloporus chrysostictus y Basiliscus vittatus).

Paisaje

Visibilidad
El proyecto se encuentra ubicado dentro de una zona de alta presion antropogénica y con un sistemd ambiental
fraccionado debido a que se encuentrad en una zona donde se estdn creando diversos fraccionamientos
inmobiliarios cercanos al sitio del proyecto, ya que es una zona con un procesoc de crecimiento urbano bastante
dindmico.

Calidad paisazjistica )

El proyecto se encuentra dentro de una zona de alta presién antropogénica por diversos fraccionamientos
inmobiliarics, con dreas ya en operacién, zonas en construccién y zonas que poseen vegetacion secundaria
derivada de selva mediana, también se pueden observar especies vegetales de uso ornamental, sobre todo en
dreas comunes, dreas verdes y camellones del complejo. Todo lo anterior determina la diversidad faunistica por lo
que se encuentran mds bien especies generalistas y oportunistas que pueden sobrevivir en este entorno.

Fragilidad

Considerancio las condiciones actuales del predio y def drea de influencia del mismo, podemos decir que el paisaje
posee fragildad baja, ya que los cambios que experimentard serdn adecuados al paisgje existente siendo
congruente -on los usos de suelo permitidos en el sitio.

INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES.

Que la fraccién Ill del articulo 21 del REIA impone la obligacién al promovente de vincular con los
ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y en su caso con la regulacién sobre uso de
suelo; por tanto, conforme la ubicacion del sitio, la informacion proporcionada por la promovente en la
MIA-P e informacién adicional presentada los instrumentos de politica ambiental aplicables al
proyecto son los siguientes:
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TSR | "DEcRETov/o [ . FEcRADE. =
T | pUBLICACION ‘PUBLICACION
A. Acuerde por el que se expide la parte marina del
Programa de ordenamiento Ecolégice Marino v Disto Oficial de 18
Regional del Golfo de México y Mar Caribe ysedaa Pty 24 noviembre 2012
conocer la parte regional del propic Programa
(continGa en la Segunda Seccién).
" o Periddico Oficial del
B. Programa de Ordenamiento Ecolégice Local del g
Municipio de Solidaridad nglg&%g il:at;:o 25 de mays de 2000
C. Programa de Desarrollc Urbanc Municipioc de Derlpdlco Cficial del 20 de diciembre de
Solidari Gobierno del Estado
clidaridad de Oulntans Boo 2010
D. P Periddico Oficial del e
. Programa de Desarrollo Urbanc del Centro de h 20 de diciembre de
P i Gobierno del Estado
oblacién Playa del Carmen deClulntane fos 2010 .
E. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de g s n =
flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y D'agg :ef;:'caig:e 8 S0de d;:é%n Brede

especificaciones para su inclusién, exclusién o

cambio-Lista de especies en riesgo.

MODIFICACION del Anexo Normativo I, Lista de
especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana
NOM-053-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones
para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo

14 de noviembre de
2019

Diario oficial de la
Federacion

FE de erratas a la Meodificacién del Anexe
Normativo ll, Lista de especies en riesgo de Ia
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de
México de flora y fauna silvestres-Categorias de
riesgo y especificaciones para su inclusién,
exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo,
publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada
el 14 de noviembre de 2012

Diario oficial de la

L 04 de marzo de 2020
Federacion

V1. Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual sefala que para la autorizacién de las obras y

actividades a que se refiere el articulo 28 de 2 misma Ley, la Secretaria se sujetara a lo que establezcan

los ordenamientos ecolégicos del territorio, asi como los programas de desarrollo urbano, decretos de

areas naturales protegidas v las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables, al respecto, esta

Unidad Administrativa realizé el analisis de la congruencia del proyecto, con las disposiciones citadas en
el CONSIDERANDO que antecede del presente oficio, del cual se desprende lo siguiente:

Ordenamientos Ecoldgicos :
Acuerdo por el gue se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino del

Golfo de México y Mar Caribe v se da a conocer Ia parte regional del propic programa {Continua en

la Segunda Seccién) publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012
(POEMyRGMyMC).
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El sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecte se encuentra ubicado dentro del poligono del POEM,
incidiendo en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 139 denominada “Solidaridad”. No obstante lo
anterior, la UGA 139 en |la que incide el proyecto, corresponde a una Unidad de Gestion Ambiental de tipo
Regional; por lo tanto, considerando que el Acuerdo por el gue se expide la parte marina del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Marino v Regional del Golfo de México y Mar Caribe (POEMyRGMyMC). solo da a
conocer la perte regional de dicho programa; siendo el Gobierno del Estado de Quintana Roo, y demas
entidades feclerativas que forman parte del Area regional, quienes expedirdn mediante sus érganos de
difusién oficial la parte Regional del Programa; por lo que no es considerada en el presente analisis..

B. Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad, publicado en el Periddico
Oficial del IEstado de Quintana Roo el 25 de mayo de 2009.

El proyecto incide en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 10 denominada “Zona Urbana de Playa del
Carmen” cuya politica ambiental aplicable es “Aprovechamiento sustentable” definida como ‘Lo
utilizacién de los recursos naturales en forma que se respete la integridad funcional y las capacidades
de carga de los ecosistemas de los que forman parte dichos recursos, por periodos indefinidos;". Es asi
que esta Unidad Administrativa procedié a evaluar el proyecto conforme la siguiente ficha técnica
correspondiente a la UGA 10 del POEL-SOL

UNIDAD D= GESTION AMBIENTAL 110

NOMBRE ZONA URBANA DE PLAYA DEL CARMEN

SUPERFICIE 9,343.99 hectéreas ! PORCENTAJE MUNICIPAL %3.93 %

ESCENARIO INICIAL La ciudad de playa del Carmen representa el centro urbano con la mayor tasa de

crecimiento del estado, por lo que las reservas urbanas se agotan répidamente,
ocasionando gue dia a dia se incremente ia mancha urbana. Esta dinamica
responde al crecimiento y diversificacion de la oferta turistica del municipio, la
cobertura de los servicios basicos es buena, no obstante existe un importante rezago
en el manejo y disposicién final de los residuos sélidos. De acuerdo con las
estimaciones realizadas este centro urbano seguird creciendo por lo que se requiere
prever la dotacién de nuevas reservas urbanas para contener y controlar de manera
eficiente el crecimiento urbano.

TENDENCIAS Se considera que la zona urbana llega a una saturacion en el lapso de tiempo
comprendido entre los 5 y 10 afos, por lo que se han adicionado zonas de reserva
urbana suficientes que permitan contener el acelerado crecimiento de la ciudad, el
cual continuard en la medida que se continlde ampliando el sector turistico del
municipio. La ciudad tiende hacia la ecoeficiencia con la aplicacion de diferentes
acciones, técnicas, procedimientos y equipo para la reduccién de la contaminacion.

LINEAMIENTO La ciudad presenta un crecimiento ordenado en apego a programa director de
AMBIENTAL desarrollo urbano, el manejo de las aguas residuales, asf como |a disposicion de los
residuos se realiza con estédndares por encima de lo establecido en la normatividad
vigente. La ciudad presenta dreas verdes suficientes

ESTRATEGIAS «  Sedebera llevar a cabo una bitdcora ambiental del cambio de uso del sueio para

AMBIENTALES este centro urbano.

+  Seinstalan oportunamente plantas de tratamiento y la red de drenaje sanitario
en las nuevas dreas de crecimiento.

. Las aguas residuales se tratan con una eficiencia del 95%.

+  Se establece un adecuado sistemna de recoleccién, acopio y disposicién final de
residuos sélidos.

.+ Se ofrecen espacios verdes suficientes a los habitantes (9 m? de drea verde por
persona).

«  Seinstalan sistemas alternativos para fa generacién de energia eléctrica para el

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 770382, Quintana Roo, México,
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uso pdblico (alumbrado pU blico y de oficinas gubernamentales).
« Llaciudad cuenta con un sistema vial moderno y eficiente.
*  Laciudad mantiene la cobertura actual de manglares.

VOCACION DE USO|Urbana.

DELSUELO

Usos Los que establezca el Programa Director de Fortalecimiento Urbano 2002-2026 (P.O.
CONDICIONADOS 1de abril de 2002) y el Plan Parcial de Desarrollo Urbano ndmero 1 del Centro Urbano

de Poblacién de Playa del Carmen 2008-2013, Municipio Solidaridad, Quintana Roo,
denominado “del fuego y del agua”. (P.0. 29 de mayo de 2008).

USOS INCOMPATIBLES | Los que establezca el Programa Director de Fortalecimiento Urbano 2002-2026 (P.O.
1 de abril de 2002) y el Plan Parcial de Desarrollo Urbano numero 1del Centro Urbano
de Poblacién de Playa del Carmen 2008-2013, Municipio Solidaridad, Quintana Roo,
denominado “del fuego y del agua”™. (P.0. 29 de mayo de 2008).

CRITERIOS_ DE Uso . CRITERIOS DE REGUL.{\CION ECOLOGICA APLICABLES A
REGULACION LAS AREAS URBANAS
EERLIPRITA Urbano Tal 33.
Uuso CRITERIOS ESPECIFICOS
Urbano 39,79, 95, 98,103, 104, 105, 106.

En relacién a los criterios aplicables al proyecto, el POEL-MS establece lo siguiente:

Los criterios de regulacién ecolégica establecidos para el Programa Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio
Solidaridad han sido organizados en tres grupos:

> Criterios de regulécién ecolégica de aplicacién general (CG), que son aplicables a la totalidad del territorio
ordenado fuera de los centros de poblacién legalmente constituidos en el Municipio Solidaridad,
independientemente del uso del suelo que se pretenda dar a los predios particulares:

> Criterios de regulacién ecolégica aplicables a las areas urbanas (CU), que son aplicables a la totalida<_:| del
territorio ordenado dentro de los centros de poblacion legalmente constituidos en el Municipio Solidaridad,
independientemente del uso del suelo que se pretenda dar a los predios particulares: y

> Criterios de regulacién ecoldgica de caricter especifico (CE), son aplicables a la totalidad del tgrritqrjo
ordenado fuera de los centros de poblacién legalmente constituidos en el Municipio Solidaridad, cuya aplicacién
estd en funcién del tipo de uso del suelo que se pretenda dar a los predios particulares.

Debido a que el predio del proyecto se encuentra en un centro de poblacion legalmente_ constituido,
como es el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Playa del Carmen, publicado en el
Periddico Oficial del Estado de Quintaria Roo el 20 de diciembre de 2010, al proyecto le son aplicables los
Criterios de regulacién ecoldgica de dreas urbanas (CU). Se analizan los criterios aplicables al proyecto a
continuacion:

El proyecto no contempla obras, su construccidon Y operacion, solo el cambio de uso de suelo conforme a
lo establecido en el articulo 5 del REIA (CU-07, CU-08, CU-09) El proyecto no contempla el uso de fuego
para el desmonte (CU-13), el predio no se encuentra en la zona costera (CU-18), no se encontraron
vestigios arqueoldgicos (CU-17), el predio no se encuentra en una reserva territorial, ni en un area de
reserva urbana (CU-18, CU-19) no se reportaron cenotes (CU-20, CU-21), no se aprovecharan especies
vegetales o de fauna silvestres o nativas (CU-26), no se instalarén plantas de premezclado (CU-28, CU-29),
en el sitio del proyecto no hay vegetacién de manglar (CU-32)

s P
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CU-01.- |_as actividades, obras y proyectos que
se pretendan desarrollar dentro del drea
municipal, deberan dar cabal cumplimiento a
lo establecido en el marco normativo
ambiental vigente, considerando de manera
enunciativa pero no limitativa, Tratados
Internacionales suscritos por México, Leyes
Generales, Leyes Estatales, Normas Oficiales
Mexicanas, Reglamentos Federales, Estatales y
Municipales, Declaratorias y Decretos, Planes y
Programas de Manejo aplicables en materia
ambiental, urbana, manejo de residuos,
proteccion de flora y fauna y emisién de
contaminantes, uso y goce de la Zona Federal
Maritimo Terrestre; por lo que no se describen
como criterios las obligaciones, limites
maximos permisibles o cualquier otro
parametro establecido por estos instrumentos
de caracter obligatorio.
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En el presente capitulo se realiza la
vinculacién del  proyecto con @ los
instrumentos  juridicos 'y normativos
aplicables al predio.

it

Andalisis de esta Unidad Administrativa: El promovente ingresé la MIA-P denominada
“DESARROLLO CARACORAL" (proyecto), el 20 de enero de 2022, en el cual vinculd la
normatividad vigente y aplicable, en el presente oficio se analiza el cumplimiento del marco

normativo ambiental vigente.

CU-02.- Antes del inicio de cualquier obra o
actividead se debera ejecutar el rescate
selectivo de vegetacion en el area de
aprovechamiento proyectada. La seleccién de
las especies, el nimero de individuos por
especie a rescatar y la densidad minima de
rescate, los métodos y técnicas aplicables, asi
como el monitoreo del programa se
determinardn y propondran en un estudio
técnico o programa que deberd acompaiiar al
estudic de impacte ambiental aplicable al
proyecto. Las actividades de rescate de
vegetacién deberan obtener de manera previa
a su inicio la autorizacién correspondiente.

Antes de la. preparacion del sitio y
construccién del proyecto se realizardn
actividades de rescate de vegetacion y se
delimitaran con cintas las dreas que se
mantendrd la vegetacion nativa. Se
implementard el Programa de rescate y
reubicacién de especies de la vegetacion
forestal (Anexo 6) y el Procedimiento de
Desmonte direccionado de arbolado
(Anexo 5).

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Mediante el oficio 04/SGA/0558/2022, se solicito
informzcién adicional, en relacién al estudio técnico que deberd acompanar a la MIA-P, en

tenor d= lo siguiente:

a) Presentar un estudio técnico, en el cual se detalle la seleccién de especies, el nimero de
individuos por especie a recatar, la densidad minima de rescate, ios métodos y técnicas aplicables,

asf como el monitoreo del programa.

Como parte de la informacién adicional, la promovente presentd el “Programa de rescate y
reubicacién de especies de la vegetacién forestal, del cual se tiene lo siguiente:
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“II. Objetivo general

EJ objetivo principal de este programa es presentar las acciones para la proteccidn y
conservacion de las especies forestales de la vegetacion que se verd afectada por las actividodes
del proyecto “Desarrollo Caracoral”.

IV. Localizacion de la zona de rescate de las especies forestales o afectar por el proyecto.

V. Estimacion de especies susceptibles a rescatar en el drea def proyecto.

VI. Desarrollo de las actividades de rescate de Jas especies.

V1. Identificacién de las dreas de reubicacion de las plantas rescatadas, sembrado y

cuidados posteriores a la plantacidn.

VIIl. Cuidados posteriores de o plantacion y su mantenimiento.

IX. Monitoreo y reubicacidn de las plantas reubicadas.”

De lo anterior, el promovente presentd un programa donde detalla la seleccién de especies,
el nimero de individuos por.especie a rescatar, la densidad minima de rescate, los métodos y
técnicas aplicables, asi como el monitoreo del programa, por lo que se cumple con [o
establecido en este criterio.

CU-03.- Previo al inicio de cuzlquier obra o|Previo o las actividades de preparacion
actividad de cada proyecto se deberan ejecutar|de/ sitio Y construccion del proyecto se
medidas preventivas orientadas a la proteccién|implementard el Programa de rescate,
de los individuos de fauna silvestre presentes|reubicacion ¥ ahuyentamiente de fauna
en el drea de aprovechamiento proyectada. La|siivestre (Anexo 6) con el fin de evitar las
seleccién de los métodos y técnicas a aplicar|ofectaciones o Ja founa que pueda
se determinara con base en un estudio técnico|encontrarse en el sitio.

© programa que debera acompafar al estudio
de impacto ambiental aplicable al proyecto.
Las medidas deberidn obtener de manera
previa a su inicio la autorizacién
correspondiente.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Del “Programa de Rescate, Reubicacién y
ahuyentamiento de fauna silvestre”, presentado como anexo a la MIA-P, el promovente
indicé:

“Il. OBJETIVOS GENERAL.

Este programa tiene como objetivo disminuir los efectos adversos del proyecto o actividad,
cualquiera sea su fase de ejecucién, beneficiondo principalmente a Ja fauna silvestre con
problernas de conservacidn, y fauna nativa en general.

1. OBJIETIVOS ESPECIFICOS

= Realizar el reconocimiento de la founa de vertebradosterrestres para determinar la diversidad
de especies. )

- Identificar mediante criterios legales, ecoldgicos y técnicos aquellas especies susceptibles de ser
rescatadas al interior del drea del proyecto.

= Contribuir o la mitigacién de lcs impactos adversos que habrd de producir el desmonte y
despalme producto del presente proyecto sobre la fauna que habijta en el drea afector.

- Llevar a cabo el rescate de founa silvestre con especial énfasis la enlistada en la NOM-059-
SEMARNAT-2010 y endémicas.

« Cumplir con la Ley General de Vida Silvestre y la normatividad aplicable a la proteccién de la
fauna silvestre.

= Ahuyentar dentro del dreo del proyecto, o especies de aves, mamiferos voladores ymamiferos
medianos y- grandes de hdbjtos cursoriales, mediante técnicas de amedrentamiento, con g
finalidad de disminuir lo densidad de fauna, motivando su desplazamiento a dreas oledafias con
vegetacion similar a la que se encuentra en el Grea que comprende el proyecto.

= Establecer los procedimientos para realizar la captura, manejo, traslado y reubicacion de las
especies registradas en el drea ofectar.
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|El programa considera la captura de ejemplares mediante técnicas de acuerdo con el grupo
taxondmrico, acciones de proteccién, métodos de captura, acopio y mantenimiento dej
ejemplares, la identificacion de las especies susceptibles al rescate en el sitio del proyecto, asi|
como el sitio de reubiacién de las especies rescatadas, junto con las técnicsa de liberacion y el
monitoreo del éxito del programa, por lo gue no se contraviene lo establecido en el criterio.

CU-04.- Los proyectos de cualquier indole|La vegetacion nativa que resulte del!
deberan incorporar a sus A&reas verdes|rescate es la que se empleard pard las |
vegetacién nativa propia del ecosistema en el dreas gjardinadas y en el drea de
cual se realice el proyecto. Unicamente se conservacién de acuerdo con el

permite el empleo de flora exética que no esté
incluida en el listado de flora exética invasiva
de la Comisién Nacional para el Conocimiento

Programa de rescate y reubicacion de
especies de la vegetacion forestal (Anexo
6).

y Uso de la Biodiversidad (CONABIO). La
seleccién de especies a incluir en las dreas
verdes, asi como el disefio de jardines debera
sustentarse en un programa de arborizacién y
ajardinado que deberd acompafiar al estudio
de impacto ambiental aplicable al proyecto. Se
debera amplear una proporcién de 4 a 1 entre ‘
plantas de especies nativas y especies ‘
ornamentales, excluyendo los pastos. ‘
‘Analisis de esta Unidad Administrativa: En el “Programa de rescate y reubicacion de
‘especies de la vegetacion forestal”, indicado por el promovente y anexado a la MIA-P, se ttene
lo siguiente: ;

Vil. Identificacion de las dreas de reubicacién de las plantas rescatadas, sembrado y cuidados
posteriores a la plantacion.

Identificacién de las dreas de reubicacion. Los individuos rescatados del drea del proyecto serdn
reubicados en el poligono determinado para drea de Conservacion, presentes dentro del drea
proplLesto como de reubicacién mediante técnicas de reforestacion por el proyecto, asi como
también parte de esta vegetacion rescatada serd reubicada en las dreas ajardinadas.

De manera especifica el sitio en donde se reubicardn las especies serd acordonadas y
geomarcadas con un GPS, para su facil identificacion y monitoreo posterior. La forma de manejo
de las plantas durante e sembrado en las dreas de reubicacion se describe a continuacion.

IX. Monitoreo y reubicacion de las plantas reubicadas.

De manera particular, después del establecimiento de la plantacién (reubicacion de las especies) se
realizard un monitoreo mensual durante los primeros dos meses, luego uno semestral y otro anual
para verificar la constante de la supervivencia de los individuos plantados (reubicados) en las

diferentes etapas de reubicacion. i
Como parte del control que se llevard o cabo para visualizar el éxito de la plantacion se tiene el

de ura bitdcora que contendrd los stgwentes datos:
Tabia 4. Datos pars of dele

0 & proy
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El promovente indicé que la vegetacién rescatada sera empleada en las dreas ajardinadas del
proyecto, asi como en las dreas de conservacidn, de las primeras, en la pagina 21 del Capitulo
Il de la MIA-P, indicé que cuentan con una superficie de 45,086.89 m?, debido a que el
promovente indico que se utilizardn unicamente especies nativas para las dreas ajardinadas,
la proporcién indicada por el criterio no es aplicable, por lo que no se contraviene lo
establecido en este criterio.

CU-05.- Para el desplante de cualquier obra o|E/ predio se considera como forestal, es
instalacién se deberan utilizar|por ello por lo que se presenta esta MIA
preferentemente las &dreas perturbadas por para su evaluacion en materia de
uUsos previos o con vegetacién secundaria o Impacto ambiental. Cabe mencionar que
acahual. algunas presentan intervencién por
actividades antropogénicas. Se cuenta
con la Resolucién en materia de Impacto
Ambiental No. 0148/2021 emitida por la
Delegacién en Quintana Rco de lao
PROFEPA, asi mismo con la Resolucién en
materia forestal No. 0147/2021, mismas
que se puede consultar dentro del Anexo
S. Cabe destacar que el proyecto cumple
con el uso de suelo autorizado publicado
en el Periddico Oficial del Estado de
Quintana Roo del 30 de septiembre de
2015, Tomo Ill, Numero 18 Ordinario,
Octava Epoca

Analisis de esta Unidad Administrativa: El promovente presentd como anexo a la MIA-P, las
resoluciones 0147/2021 ' en rmateria forestal, del expediente administrativo
PFPA/29.3/2C.27.2/0051-2021, de fecha 03 de diciembre del 202] y 0148/2021 en materia de
Impacto Ambiental, del expediente administrativo PFPA/29.3/2C.27.5/0058-2021, de fecha 03
de diciembre del 2021, de la resolucién 0148/2021, en materia de impacto ambiental, en el
CONSIDERANDO I, se cita lo siguiente:

‘CONSTRUCCIONES, OBRAS Y ACTIVIDADES LAS CUALES SE LOCALIZAN DENTRO DEL

PREDIO.
Al momento de la presente visita de inspeccion se observé tres dreas desprovistas de vegetacion

natural como se indica a continuacién:

I._Primer dreg desprovista de vegetacidn natural de forma irreqular. en una superficie total
gproximada de 14,720.53 metros cuadrados, donde se observa el crecimiento de Ja vegetacion

secundaria arbdrea de selva mediana subpernnifolia.

2. Segundo drea desprovista de vegetacion naturol de forma irregular en una superficie total

gproximada de 26,309.87 metros cuadrades. donde se observa el crecimiento de vegetacion

herbdcea.
3. Tercera drec desprovista de vegetacién natural de forma irreqular en una superficie total
aproximada de 20.385.36 metros cuadrados, donde se observa e crecimiento de la vegetacion

herbdcea naturol del lugar.

De lo antes mencionado se tiene una superficie total intervenida de 61, 415.76 metros cuadrados

L)

En la pagina 2 del Capitulo Il de la MIA-P, el promovente indicé que la superficie del predio es
de 153,456.96 m?, que la superficie donde se desarrollara el proyecto es de 130,441.06 m?, de
los cuales, esta Unidad Administrativa advierte que 61,415.76 m?, es decir el 40.02% del total
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del preciio, corresponde a la superficie que fue sancionado por PROFEPA y que serd
aprovechado por el futuro proyecto, mientras que que 69,025.30 m? son los que se someten
al presente procedimiento para la autorizacion de cambio de uso de suelo en materia de
impacto ambiental conforme a lo establecido en el articulo 28 fraccion Vil de la LGEEPA Yy el
articulo 5 inciso O del REIA.

CU-06.- En el desarrollo de los proyectos se|La tierra vegetal se empleard como
debe realizar el aprovechamiento integral de|sustrato para Jos organismos de
los recursos naturales existentes en el predio,|vegetocion rescatados, también para
por lo que serd obligatorio realizar la|nutrir las dreas ajardinadas y el drea de
recuperacién de tierra vegetal en las|conservacion.

superficies que se desmonten, asi como el
triturado y composteo de la madera resultante
del desimonte que se autorice. Los materiales
obtenidos no podrédn ser comercializados -
salvo autorizacién expresa de la autoridad
correspondiente-, sino aprovechados en el
mejorarniento de areas verdes, de
equipamiento o de donacién.

Anélisis de esta Unidad Administrativa: En la pagina 26 del Capitulo Il de la MIA-P, el
promovente indico lo siguiente:

“ g tizrra removida producto del despalme serd colocada en un drea cerca del vivero para
reutilizarse posteriormente en las dreas verdes, esta actividad se hard de forma pausada con
la finalidad de dar oportunidad a la fauna de lento movimiento para desplazarse a lugares
mds seguros. -

La maleza, troncos secos, ramds y demds elementos vegetales generadas en el desmonte, se
triturardn para crear composta y reutilizarla como fertilizante orgdnico para mejoramiento
eddfizo, durante la etapa de mantenimiento de dreas verdes en la operacion del proyecto.”

El promovente indicd que en la tierra vegetal se empleard como sustrato para los
organisimos rescatados, asi como para nutrir las dreas ajardinadas y el area de conservacion.
En la pagina 26 del Capitulo Il de la MIA-P, indicé que la tierra removida sera reutilizada en las
4reas verdes del proyecte, asimismo indicé que la maleza, troncos, ramas y demads elementos
vegetales, seran triturados para la composta y fertilizacion de las areas verdes del proyecto,
por lo giie no se contraviene lo establecido en el criterio

CU-10.- En el manejo de areas verdes, campos,|Para  cumplir el  presente criterio
canchas, pistas, viveros, plantaciones,|Unicamente se empleardn sustancias
sembradios, y para el control de pestes y|autorizadas por CICOPLAFEST.

plagas, sélo se permite el uso de sustancias
autorizadas por la Comisién Intersecretarial
para ¢l Control del Proceso y Uso de
Plaguicidas, Fertilizantes y Sustancias Toxicas
(CICOPLAFEST).

Analisis de esta Unidad Administrativa: El promovente indicé que para el cumplimiento del
presente criterio se emplearan sustancias autorizadas por CICOPLAFEST, de lo anterior en el
“Procecimiento de monitoreo y vigilancia ambiental”, presentado como anexo a la MIA-P, se
tiene lo siguiente:

Verif car que los individuos rescatados y reubicados inmediatamente, sean provistos de los
cuidados necesarios para aumentar sus probabilidades de prendimiento (aflojar la tierra,

deshierbe, aplicacién de fertilizantes y/o fungicidas, etc.)
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De lo anterior, el promovente considera para los cuidados de las especies rescatadas, la
aplicacién de fertilizantes y/o fungicidas, indicando que estos seran autorizados por la
CICOPLAFEST, por lo que no se centraviene.

CU-Tl.- Los residuos derivados de las obras no|Se cumplird con lo establecido, la zona de
se dispondran sobre la vegetacion remanente|trabgjo serd diariamente revisada para
dentro del predio, ni sobre la vegetacién|recoger /os residuos V se contratard a una
circundante, debiéndose trasladar al sitio delempresa que los traslade a un sitio
disposicion final de residuos de manejo|autorizado de acuerdo con el Programa
especial que establezca el municipio o el|de manejo integral de residucs (Anexo 6).
estado.
Analisis de esta Unidad Administrativa: El promovente indicé que la zona de trabajo sera
diariamente.revisada para recoger los residuos y que se contratard una empresa que los
traslade a un sitio autorizado, del almacenamiento de los residucs, en la pagina 32 del
Capitulo Il de la MIA-P, se tiene lo siguiente: ’

“Bodega General: este espacio temporal serd utilizado durante todo el proceso de preparacion
de sitio y es en e/ cual se concentrardn las entradas de todos los materiales a utilizar durante
esta etapg, esta se instalard dentro de la superficie de aprovechamiento solicitado.”

Derivado de lo anterior, el promovente indicé que se contara con una bodega general para la
entrada de todos los materiales de preparacién del sitio, dicha bodega estara dentro de Ia
superficie de aprovechamiento solicitado, por lo cual no se dispondran residuos derivados de
obras sobre la vegetacién remanente, por lo que no se contraviene lo establecido en el
criterio.

CU-12.- Los campamentos para trabajadores de|Los campamentos se ubicardn en sitios
la construccién deberan ser dignos para la vidalen donde se desplante el proyecto. Se
humana, contar con servicios sanitarios, agua|instalarédn sanitarios portdtiles, aguag
potable, un reglamento para el manejo de|potable y se implementard el Programa

residuos sélidos, asi como una estrategia de
proteccion civil para atender las alertas por
fenémenos hidrometeorolégicos. La
propercion de servicios sanitarios serd de al

de manejo integral de residuos (Anexo 6).
El promovente estard otento ante los
avisos proteccion civil para realizar fas
acciones adecuadas para salvaguardar la

menos 1 por cada 25 trabajadores. vida humana.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: El promovente indicé que los campamentos se
ubicaran en sitios de desplante del proyecto, en dichos campamentos se instalaran sanitarios
portatiles, agua potable y un programa integral de residuos, de los servicios de campamento,
en las paginas 32 y 33 del Capitulo Il de la MIA-P, se tiene lo siguiente:

“Comedor: Este espacio temporal serd utilizado durante todo el proceso del proyecto y el cual los
trabajadores de la etapa de preparaciones del sitio y posteriormente para la etapa de
construccion consumirdn sus alimentos y tendrén agua fresca para beber, esta se instalard

dentro de la superficie de aprovechamiento solicitado.
Sanitarios: Se contratard una empresa encargada de/ arrendamiento de sanitarios portdtiles

para el personal que labore en el proyecto, 1 por cada 25 trabajadores minimo.”

Del Programa de manejo integral de residuos, anexado a la MIA-P, el promovente, como
prevencion de impactos, indicé lo siguiente:

L “111.2.4. Prevencion de impactos.
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1) Los residuos orgdnicos se almacenardn siempre en bolsas pldsticas cerradas, asl como los
residuos sanitarios, y dentro de contenderos con taopa, ya sea que se encuentren en dreds de
generacidn, en las de acopio o en el almacén temporal. Lo anterior para evitar la proliferacion de
fauna nociva y la dispersién de los residuos por parte de la fauna silvestre.

2) Las diferentes empresas que participen en el proceso de construccion del proyecto asignardn
personal para la recoleccion de los residucs que se generen en sus frentes de trabgjo,
comprometiéndose @ trasladar diariamente los residuos resultantes a alguna de las dreas de
acopin y almacenamiento que se dispondrdn en la obra.

3) Asignar un responsable en obra que supervise ja disposicion final de los residuos de manera
que lcs dreas de acopio y almacenamiento no sean rebasadas en capacidad.

4) Se distribuirén letreros que adviertan sobre la obligacion del uso de los sanitarios y la
prohibicién de realizar necesidades fisiolégicas ol aire libre.

5) La =ntrega de residuos peligrosos al recolector se realizard, al menocs, cada que la capacidad
del almacén llegue al 80%; y por ningdn motivo serdn almacenados por mds de seis meses.

6) Se evitard la compra de bebidas embotelladas cuyo contenido sea menor a 2 litros.

7) Se evitard el consumo de comida “chatarra” como frituras, botanas, galletas, etc.

VIl. ADAPTACION AL PROGRAMA EN CASO DE HURACANES.
VIl.1. Antes del paso del huracan.

VIl.2. Durante el paso del huracdn

VI1.3. Después del paso del huracdn”

De lo arterior, el promovente indicé que se contara con un comedor, en el cual habra agua
potable para consumo y uso de los trabajadores, sanitarios a razéon de 1 por cada 25
trabajadores, asimismo en el Programa de Manejo Integral de Residuos, anexado a la MIA-P
se cuenta con una prevencién de impacto a manera de reglamento, al igual cuenta con
estrategias en caso de fenémenos hidrometerolégicos, por lo que no se contraviene lo
establecido en este criterio.

CU-13.- En ningln caso se permite el uso del|Se vigilard el estricto cumplimiento de la
fuego para el desmonte de predios urbanos o|presente medida. No se contempla el uso
suburbznos, ni para la disposicién de residuos|de/ fuego; asi mismo se informard esta
sélidos en areas abiertas. medida a los trabagjadores para indicarles
la prohibicion del uso del fuego para
cualguier actividad.

Analisis de esta Unidad Administrativa: E| promovente indicé que no se contempla el uso
del fueco para el desmonte y que en relacién con la disposicién de residuos sélidos, en el
Programa Integral de Manejo de Residuos, el promovente indicd que contara con lo
siguiente:

“> Tambos de gran capacidad que serdn acondicionados con tapadera y rétulos de
ident ficacién, y se colocardn en sitios estratégicos para contener exclusivamente residuos
sélidos urbanos reciclables o reutilizables generados en los diferentes frentes de trabgjo de la
obra =ivil, en cinco categorias: madera, vidrio, metal, pléstico, y papel y cartén.

» Tcmbos de gran capacidad que serdn acondicionados con tapadera y rétulos de
ident ficacién, y se colocardn en sitios estratégicos para contener exclusivamente residuos
sélidas urbanos no reciclables, en dos categorias: residuos de alimentos y no reciclables.

> Contenedores de baja capacidad, acondicionados con rétulos de identificacion, que se
colocardn en el camper de la obra, para contener exclusivamente residuos sélidos urbanos, en
dos categorias: papel y no reciclables.

> Contenedores de baja capacidad localizados en los sanitarios al interior de la obra. Uno por
cada sanitario”

Asimismo, en el mismo Programa, en relacién al drea de acopio y almacenamiento temporal,
el promovente sefald:

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,

Teléfono: (983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat
Pédgina 22 de 50 el

y G QS {47 ;,. N N d ’:3‘.,"*%?:»_%&:‘% i p -
RN SURSNIESSTIINGRS —



%, MEDIO AMBIENTE

HECARTARIA OL MLOIT AMBIRNTE ¥ RECUNEOS NATURALLS

reciclables, asi como otros para papel,

o

“Por otro parte, el almacén estard sefializado para evitar el use de fuego a jos alrededores 3%
contard con extinguidor a no mds de 10 m de distancia.”

De lo anterior, el promovente indicé que se contaran con tambos rotulados y con tapa, para
el almacenamiento temporal de los residuos sélidos urbanos reciclables y reutilizables, que
aparte contard con tambos de las mismas caracteristicas para los residuos sdlidos no
cartén y residuos sanitarios. A pesar de gue no
considera el uso de fuego en ninglin momento para el desmonte, indicé que cerca de los
residuocs se evitaré el uso de fuego y se contaran con extintores a no mas de 10 metros de
distancia, el uso de fuego no serd permitido por ningdn motivo y en ninguna forma
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CU-14.- Todos los proyectos que en cualquiera
de sus etapas de desarrollo generen residuos
peligrosos deberdn contar con un almacén de
residuos peligrosos y disponerlos a través de
una empresa autorizada en el manejo de los

Se tendrd un almacén temporal
impermeabilizado con  contenedores
rotulados y con tapa para su resguardo
temporal en el sitio, posteriormente, una
empresa autorizada debera

cualquier tipo de proyectc se debe evitar el
derrame al suelo o cuerpos de agua de
combustibles, Ilubricantes, grasas, aceites,
pinturas u otras sustancias potencialmente
contaminantes. De igual manera, se debera
evitar la disposicién inadecuada de materiales
impregnados con estas sustancias o de sus
recipientes. En este sentido el promovente
debera manifestar el tipo de sustancias
potencialmente contaminantes que se
empleara en las distintas etapas del proyecto,
asi como las medidas de prevencién,
mitigacién y, en su caso correccién, que
aplicara. Para el almacenamiento de este tipo
de sustancias se debera contar con un almacén
que cumpla con Ias
establecidas en la normatividad aplicable y se
debera llevar el registro de su manejo en Ia
bitdcora del almacén.

mismos, conforme a Ia legislacién Y|transportarlos @ un sitio de disposicion

normatividad ambiental aplicable en laloutorizado. Asi mismo, se implementard

materia. el Programa de manegjo integral de
residuos (Anexo 6).

CU-33.- En el desarrollo u operacién de|Durante /as etapas de preparacion del

especificaciones

sitio y construccién del proyecto se
prohibiré dar mantenimiento o fos
vehiculos y maquinas dentro del predio.
Los residuos como estopas, pinturas y
demds residuos peligrosos se depositarén
en contendores rotulados con tapa. Se
contard con un almacén temporal y este
estard impermeabilizado para evitar la
contaminacion al sitio. Lo anterior de
acuerdo con el Programa de manejo
integral de residuos (Anexo 6).

siguiente:

1il.1.4. Residuos peligrosos.

diferentes frentes de obra.

Analisis de esta Unidad Administrativa: En las paginas 17 y 18 del Programa de Manejo
Integral de Residuos, anexado a la MIA-P, en relacidn con los Residuos Peligrosos, se tiene lo

Contenedores. Para el acopio de residucs peligrosos, se cofocardn los siguientes contenedores:
> Contenedores de gron capacidad acondicionados con tapadera y roétulos indicatives, en Jos

# En los almacenes de Jos subcontratistas que emplean sustancias riesgosas, se contard con al
menos un contenedor de color rojo, debidamente rotulado. Junto al contenedor deberd colocarse
un letrero indicativo de Jos riesgos y niveles de riesgos de los residuos peligrosos almacenados.
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Area de acopio y almacenamiento temporal. Se contard con almacén temporal que resguarde
debidamente los residuos ante los elementos y que evite la dispersién de residucs por el viento o
por la fauna; para o que contard con piso firme impermeable, canaleta y trampa de
recupsaracién de escurrimientos, muros perimetrales y techo. Por otra parte, el almacén estard
sefializado para evitar el uso de fuego a los alrededores y contard con extinguidor a no mds de 710
m de distancia. Al interior albergard tantos contenedores metdlicos como sean necesarios, que
contardn con tapa y letrero indicativo de Jos riesgos y niveles de riesgo para Ja contencién tanto
de residuos sélidos como liquidos, por separado.

Al considerar la generacién de residuos peligrosos, el promovente indico que el proyecto
contara con contenedores con tapa y rétulos indicativos en diferentes frentes de obra, asi
como almacenes que ademas de los contenedores, contardn con letreros indicativos de los
riesgos v niveles de estos. Evitaré la dispersion de residuos por el viento o por la fauna, con un
piso firme, impermeable, canaleta y trampa de recuperacién, asi como un extintor a no mas
de 10 metros de distancia. Por todo lo anterior, no se contraviene lo establecido en estos
criterios

CU-15.- En los términos que establece la Ley|En las etapas del proyecto se
para la Gestién Integral de Residuos del Estado implementard el Programa de mangjo
de Quintana Roo, los promoventes deberan|integral de residuos (Anexo 6).

aplicar el Plan de Manejo de residuos
correspondiente durante las distintas etapas
de desarrollo y operacién de las obras o©
actividades que se le autoricen.

Anélisis de esta Unidad Administrativa: De los Objetivos del Programa de Manejo Integral
de Residuos, anexado a la MIA-P, se tiene lo siguiente:

“Por su parte, los articulos establecidos en la LPGIECRQROO vinculados a la elaboracion del
Programa Integral de Manejo de Residuos, son los siguientes (...

1.3. Objetivos.

1.3.1. Objetivo general.

Establecer acciones, procedimientos y estrategias a través de Jos cuales se realizard el manejo de
los residuos que se generen durante la ejecucion del proyecto Desarrollo Caracoral, considerando
lo establecido en la Ley para la Prevencion, Gestion Integre! y Economia Circular de los Residuos
del Estado de Quintana Roo (LPGIECRQROQ), y el Reglamento de la Ley de para la Prevencion y
la Gestién Integral de Residuos del Estado de Quintana Roo (LPGIRQROO).

1.3.2. Objetivos especificos. :

1. Establecer medidas que eviten la dispersidn de residuos durante la gjecucién del proyecto.

2. Instaurar acciones y procedimientos durante la ejecucién del proyecto que permitan realizar la
sepa-acién primaria de los residuos que se generen in situ.

3. Instaurar acciones y procedimientos durante la ejecucion del proyecto que permitan realizar la
sepa-acién secundaria de los residuos que se generen in situ.

4, Instaurar acciones y procedimientos durante /a ejecucion del proyecto que permitan realizar la
valorizacién de los residuos qgue se generen in situ.

5, Canalizar a reciclaje o reutilizacidn los residuos que cuenten con este potencial, d través de
recolectores autorizados por el gobierno del estado o de programas cficiales de recuperacion de
residuos reciclables y reutilizables.

& Reutilizar al interior de la obra civil los residuos generados que cuenten con el potencial de
hacerlo.

7. Es:ablecer politicas de disposicion final de los residuos de manejo especial y sdlidos urbanos
conforme a su tipo y en cumplimiento con la normatividad aplicable en cada caso.

8. Irplementar estrategias que permitan la correcta separacion de los residuos peligrosos, asi
como su almacenamiento temporal y disposicion conforme o la normatividad ambiental
aplicable.

9. Instaurar estrategias para asegurar la contencidn y disposicion correctas de las aguas negras
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Yy residuocs sanitarios generados durante Ja ejecucion del proyecto.

10. Establecer indicadores que permitan medir la eficiencia de las estrategias que se proponen.

1. Establecer el uso de una bitdcora de registro de las actividades de manejo de los residuos que
Se generen durante la ejecucién del proyecto.

12. Prevenir y disminuir la generacién de residuos sclidos y liquidos, adoptando medidas de
separacion, reutilizacién, reciclaje y fomentando la recoleccién selectiva y otras formas de

aprovechamiento.”

El promovente realizé la vinculacién con la Ia Ley para la Prevencién y la Gestién Integral de Residuos del
Estado de Quintana Roo (LPGIRQROO), a partir de la cual realizé el Programa de Manejo Integral de
Residuos, presentado como anexo a la MIA-P, en dicho programa, indicé los objetivos
generales y especificos correspondientes al tipo de residuos generados por el desarrollo del
Proyecto, por lo que no se contraviene lo establecido en este criterio.

CU-22.- Las aguas residuales deberan|Durante /o etapa de preparacién def sitio
canalizarse hacia las plantas de tratamiento de v construccion del proyecto se instalardn
aguas residuales operadas por la Comisién de|sanitarios portdtiles para el uso de los
Agua Potable y Alcantarillado o el organismo trabajadores, una empresa autorizada
operador autorizado por esta instancia. En el|deberd trosladar las aguas residuales a
case de que no existan plantas de tratamiento|un sitio de disposicion final autorizado.
que puedan atender la demanda del proyecto,|Durante Ia etapa de preparacién del sitio
el promovente debera instalar una planta que|y construccion del proyecto las aguas
cumpla con las condiciones establecidas en la|residucles se dirigirén al sistema de
normatividad vigente en materia de aguas drenaje y alcantarillado de acuerdo con la
residuales tratadas. factibifidad ctorgada por CAPA

CU-23.- El maneje y disposicién final de los
lodos y otros residuos generados en el
tratamiento de Ilas aguas residuales es
responsabilidad del propietario del sistema de'
tratamiento que los genere, quien debera
presentar un reporte semestral ante Ia
autoridad correspondiente, turnando una
copia a la SEDUMA para la inclusién de los
resultados en la Biticora Ambiental, que
indique el volumen de agua tratado, tipo y
caracteristicas de los lodos y otros residuos
generados, tratamiento aplicado a los lodos,
resultados del andlisis CRETIB y sitic o forma
de disposicién final.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Mediante el oficio 04/SGA/0558/2022, se solicitd
informacién adicional, en relacién 2 las aguas residuales del proyecto, en tenor de lo

siguiente:

b) Indicar los volimenes de agua 'botable Y agua cruda suministrados, el sistema de tratamiento
que se utilizara en la etapa de preparacién del sitio, indicando el porcentaje de agua que serd
residual.

Como parte de la informacién adicional, el promovente indicé:

Que tal como se menciond dentro de la Manifestacién de impacto Ambiental, el agua requerida
para las actividades de preparacidn def sitio y construccion def proyecto, se almacenard en
cisternas prefabricadas tipo Rotoplas con caopacidad de 10,000 litros, las cuales estdn

-
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prefabricadas con un polietileno lineal de alta densidad que impide que se presenten filtraciones
vy ayuda a mantener la calidad def agua almacenada (..)

Respecto o las aguas residuales del proyecto, se comenta que durante las etapas de preparacion
del sitio y construccion, se rentardn y colocardn sanitarios portdtiles para uso de los trabgjadores |
a razon de 1 sanitarios por cada 15 trabajadores, los cuales cuentan con un tanque que puede
almacenar hasta 300 Jitros y @ los cuales se les dard mantenimiento cada tercer dia. Las aguas \
residuales que resulten de su uso, serdn recolectadas con-pipas de succion pertenecientes a la
misma empresa de sanitarios, los cuales transportardn fas aguas residuales hasta la planta de
tratarniento que corresponda. A efectos de Jo anterior, se solicitard a cada proveedor su permiso
para trasporte de aguas residuales emitido por la Autoridad correspondiente, que en el caso de
Quintana Roo, es la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente (SEMA).

El promovente indicé respecto a la generaciéon de aguas residuales del proyecto, se
instalarén sanitarios portatiles a razén de 1 por cada 15 trabajadores, los cuales pueden
almacerar hasta 300 litros, las aguas residuales generadas por el proyecto, seran
recolectadas por pipas, las cuales transportaran las aguas residuales hasta una planta de!
tratamiento autorizada.

Debido a que durante la etapa de remocién de la vegetacion, el promovente transportara las
aguas residuales a una planta de tratamiento autorizada, los lodos que pudieran generarse!
por el uso de los sanitarios portatiles, seran correspondientes a la planta de tratamiento que
los genere y por todo lo anterior, ne se contraviene lo establecido en estos criterios.

CU-24.- En las areas de aprovechamiento|las dreas gjardinadas tendran
proyectadas se deberd mantener en pie lajvegetacion nativa permitiendo dasf su
vegetacién arbérea y palmas de la vegetacién integracion al proyecto. El drea de
original que por disefio del proyecto coincidan|conservacion mantendrd  vegetacion
con las &reas destinadas a camellones, nativa permitiendo tener un drea de
parques, jardines, &dreas verdes, areas de conservacion.

donacién o areas de equipamiento, de tal
forma que estos individuos se integren al
proyecto. ‘
Anéalisis de esta Unidad Administrativa: El promovente indicé que las areas ajardinad:g
‘tendran vegetaciones nativa, asimismo indicé que el drea de conservacion mantendra la
\vegetacién, de lo anterior, en la pagina 7 del Capitulo II de la MIA-P, en relacion a las
superficies del proyecto, en la Tabla “1. Desglose de superficies del presente proyecto” se
tiene lo siguiente:

Vistidad interior

Asimisrno, en la pagina 32 del Capitulo Il de la MIA-P, el promovente indicd:

Jardineria.

s

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,

Teléfono: (983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat
Pagina 26 de 50

PN

25 S R SN
N S PSS T

Lird




NI

. MEDIO AMBIENTE LY

SECHRTARIA DT MEIDIO AMBIENTE ¥ PLEURSON NATGRALLS

Oficina de representacién en
el Estade de Quintana Reo
Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/1247/2022

Esta o_ctividad consistird en la reforestacion de todas las calles del desarrolio con especies nativas
obtenidas en su gran mayoria en los viveros de Ja localidad Y de las que hayan sido obtenidas de
las labores de rescate fioristico realizadas dentro del predio de interés.

De lo anterior, el promovente indicd que contara con un area de conservacién de superficie
de 23,015.90 m?, ademas de areas ajardinadas con una superficie de 45,086.89 m2, sumando
un total de 68,102.79 m?, lo que representa un 44.38% de la superficie total del predio, dichas
dreas contaran exclusivamente con vegetacion nativa, por lo que no se contraviene lo
establecido en este criterio.

CU-25.- La superficie de aprovechamiento de
un predio, asi como sus coeficientes de usoc
{CUS) y ocupacién del suelo (COS), estaran en
funcién de lo que determine el programa o
plan de desarrollc urbano vigente que le
aplique. Sélo se permite el desmonte de Ia
superficie que resulte de multiplicar el
Coeficiente de Modificacién del Suelo por Ia
superficie total del predio, para lo cual debera

El proyecto estd regulado por el
Programa de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacién Playa del Carmen,
Municipio de Solidaridad 2010-2050, sin
embargo, el predio tuvo una modificacién
en cuanto a su uso de suelo de acuerdo
con el Periédico Oficial del Estado de
Quintana Roo del 30 de septiembre de
2015, Tomo I, Ndmero 18 Ordinario,

obtener de manera previa la autorizacién por|Octava Epoca. (ver apartado de
excepcion del cambio de uso del suelo en|vinculacién con el Programa de
terrenos forestales y las autorizaciones|Desarrolloc  Urbano del Centro de

Poblacion Playa del Carmen, Municipio de
Solidaridad 2010-2050). Asi mismo, se
cuenta con la constancia de uso de suelo
emitida por el Ayuntamiento de
Solidaridad o través de Desarrollo Urbano
en donde se corrobora la asignacion del
uso de suelo @ H4 y MB. El proyecto
contempla mantener dreas gjordinadas
con vegetacion nativa que corresponde al
29.38% y un drea de conservacién que
tombién mantendrd vegetaciéon nativa
que corresponde al 15% del drea total del
predio.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Mediante el oficio 04/SGA/0558/2022, se solicitd
informacién adicional, en relacién con los coeficientes de uso y de ocupacion del suelo, en el
cumplimiento del Programa de Desarrollo Urbano Centro de Poblacién Playa del Carmen
(PDU-CPPC), tal y como se hace el andlisis en el CONSIDERANDO V inciso C, en el que
evidencia que no se da cumplimiento a lo establecido para el coeficiente de modificacidn del
suelo.

CU-27.- Se deberan mantener en pié e integrar|Para los drboles gue se encuentren en e/
al disefio del proyecto los arboles con didmetro|dreq de desplante, se implementard el
normal (1.30 ecm del suelo) igual o mayor a 40|Programa de rescate Y reubjcacion de
cm. Para evitar dafioc a las raices deberd|especies de /o vegetacidn forestal (Anexo
establecerse un radio de proteccién de 5 m|6) '

alrededor del tronco del arbol.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: E| promovente indic que los arboles que se
encuentren en el drea de desplante, se implementaré el “Programa de rescate y reubicacién
de especies de |z vegetacién forestal”, presentado como anexo a la MIA-P, no obstante, dicho
programa no especifica los individuos que cumplan las especificaciones establecidas por el

estatales y municipales respectivas. Sera
obligatorio mantener la superficie remanente
con la vegetacién original. En el caso que la
superficie remanente se encuentre afectada o
que carezca de vegetacién, el promovente
debera procurar su restauracién o
reforestacién.
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No obstante en las paginas 92 a 96 del Capitulo Il de la MIA-P, el promovente indicS:

En el dmbito de uso de suelo, el predio del proyecto se encuentra regulado por el Programa de Desarrollo
Urbano (FDU) Centro de Poblacién Playa del Carmen el cual tiene un horizonte de planeacién que abarca
hasta el ado 2050. En este sentido, ef predio se encuentra en el uso H3 (habitacional de densidad media), MB
(mixto barrial) y PL (parque lineal) (..)

»

Y
A
QP»T SOLULIONES
%&J"u.-”q fioe

Sin embargo, de acuerdo con el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo de/ 30 de septiembre de 2015,
Tomo ll, Ndmero 18 Ordinario, Octava Epocaé se publica el ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE APRUEBAN
1LOS CAM3IOS DE USO DE SUELO Y LINEAMIENTOS NORMATIVOS DE LOS LOTES (..) DE LA MANZANA 02],
PERTENEZIENTES AL PREDIO CONOCIDO COMO “SMYRNA" DE LA CIUDAD DE PLAYA DEL CARMEN,
QUINTANA ROO, APROBADO EN LA DECIMA NOVENA SESION EXTRAORDINARIA CELEBRADA EL 29 DE
JULIO DEL 2015,

Del ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE APRUEBAN LOS CAMBIOS DE USO DE SUELO Y
LINEAMIENTOS NORMATIVOS DE LOS LOTES: 007-1, 007-100, 007-101, 007-102, 007-103, 007-104,
007-105, 007-106, 007-107, 007-108, 007-109, 007-110, 007-111, 007-112, 007-113, 007-114, 007-115, 007-
16, 007-117, 007-118, 007-119, 007-120, Y 007-121 DE LA MANZANA 021, PERTENECIENTES AL PREDIO
CONOCID() COMO “SMYRNA” DE LA CIUDAD DE PLAYA DEL CARMEN, QUINTANA ROO, APROBADO
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EN LA DECIMA NOVENA SESION EXTRAORDINARIA CELEBRADA EL 29 DE JULIO DEL 2015, publicado
en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo e] 30 de septiembre de 2015, se tiene lo siguiente:

“(.-) Que atendiendo a lo dispuesto en el Reglamento de Construccién del Municipio de Solidaridad, Quintana
Roo, el cambio de de uso de suelo de un predio, en relacién con las normas de los programas de desarrolla
urbano vigentes, estd sujeto a la aprobacidn del Honorable Ayuntamiento, conforme al dictamen técnico que
emita la direccién deadjunta al presente como Anexo 1y se tiene par reproducido como si a la letra se
insertase, el Ingeniero Edua Desarrollo Urbano una vez cubiertos por parte del solicitante, los requisitos
senalados con la normatividad de la materia.

Que cubiertos los requisitos antes citados, mediante oficio DGOAyDU/DG/160/2015, el cual acordé Martin
Ocejo en su caracter de Director General de Ordenamiento Ambiental y Desarrollo Urbano del Municipio de
Solidaridad, Quintana Roo, emitié el Dictamen Técnico mediante el cual se determinaron favorables los
cambios de uso de suelo y l[ineamientos normativos de los lotes: 007-1, 007-100, 007-101, 007-102, 007-103,
007-104, 007-105, 007-100, 007-107, 007-100, 007-109, 007-110, 007-111, 007-112, 007-113, 007-114, 007-115, 007-118,
007-117, 007-118, 007-119, 007-120, y 007-121 de la Manzana 021 pertenecientes al predio conocido como
"Smyrna que se encuentran en la zona norponiente de la Ciudad de Playa del Carmen, Quintana Roo,

Que mediante oficio DGOAYDUDG/162/2016, el Ingeniero Eduardo Morentin Ocejo en su caracter de Direcctor
General de Ordenamiento Ambiental y Desarrollo Urbano del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, solicitd
fuese sometido a la consideracién de este Honorable Ayuntamiento de Solidaridad, la aprobacidén de los
cambios de uso de suelo y lineamientos normativas de los lotes antes referidos, mismos que se determinaron

favorables en el dictamen antes citado. [...)

De los usos anteriores y los usos modificados se tiene lo siguiente:

Normas Particulares del Uso Propuesto (H4*y MB¥)

Los usos de suelo propuestos son los de Habitacional de densidad alta (H4) para los lotes que conforman el
predio denominado Smyrna y mixto Barrial (MB) para los lotes que conforma el mismo predio pero solo para
los que colinden en su frente con Avenidas principales (esto con el fin de contar con espacios comerciales
que cubran las necesidades de la poblacién y no se generen conflictos como los que -se ven hoy en dia en los
fraccionamientos establecidos dentro de la mancha urbana, donde se establece comercio en areas
habitacionales).
Por lo tanto se propone el uso de suelo H4* y MB *, para los- lotes en esta zona serdn plurifamiliares y estaran
sujetos al cumplimiento de los siguientes lineamientos:

La densidad maxima serd de 360 habitantes por. hectdrea, lo que representa 100 Viviendas por hectérea.

La superficie minima del lote serd de 110 metros cuadrados;

El nimero de viviendas maximas en el lote minimo seréd de viviendas;

El frente minimo del lote no seréd menor de 7.2 metros linezales; .

El coeficiente de ocupacion del suelo (COS) no seréd mayor de 0.60 y, consecuentemente, la superficie
edificable no deberda ocupar mas del 60 por ciento de la superficie neta del
lote.
El coeficiente de utilizacién del suelo (CUS) no deberad ser superior a 20 y, consecuentemente, el drea
edificable, incluyendo todos los niveles de construccién, no deberd ocupar méas del 200 por ciento de la
superficie neta del
lote. -

Se debera tener dentro del lote un drea de estacionamiento con la capacidad minima de 1 cajon por
vivienda.
La restriccion frontal o a la via puUblicz serd de 6.0 metros;
Sin restricciones laterales en las colindancias.

Sin restricciones posteriores en las colindancias.
En las dareas de restriccidn por colindancia con la via pUlblica podrén construirse, elementos no sélidos como

pérgolas respetando. . siempre el minimo de drea verde indicada a
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Se permitird tener un solario en un méaximo de 20% de superficie cubierta con estructura no permanente
{toldos, pérgolas, palapas o similares). Este espacio no podra ser utilizado con fines habitacionales o de
alojamienito temporal o permanente.- -

La estructurea no permanente (toldos, pérgolas, palapas o similares). Este espacio no podra ser utilizado con
fines habitacionales o de alojamiento temporal o
permanente. e

Se cumplird con el 15% de drea Donacion, sobre él drea neta que resuite. R

El ancho minimo de circulacion vehicular de acceso a cajones de estacionamiento, serd de 9. 00 metros, -----

Para ejemplificar con mayor claridad la modificacidon se presenta el cambio de uso de suelo en la siguiente
tabla tomando el uso de suelo con mayor densidad siendo este un habitacional densidad media de 40
viviendas por hectarea y la propuesta de modificacion:

Especificacion Uso de suelo actual, Uso de suelo
habitacional densidad Habitacional densidad
media (H3) alta (H4 y MB)
Hakitantes/ha 144 360
cuaitos/ha - E—
Viv/ha 40 100
Supzarficie minima del © 800.00 110
terreno (m?2)
Viviendas maximas en 4 1
superficie minima
Coe“iciente de ocupacion 0.50 0.60
del sueio (COS)
CoeTiciente de utilizacion 20 2.0
del suelo (CUS)
Coe“iciente Areas Verdes 030 0.10
Jarcinadas
Altura maxima en metros 14 4
Cajcnes de /vivienda WWivienda
estacionamiento por
vivienda ,
Porcentaje de frente 30 mam
jard nado
Restriccion frontal de 6.0 6.0
metros
Restriccién lateral (un 20 -

ladc) en metros

Restriccion {dos lados) en - S

metros

Restriccion posterior en 50 e
metros

Restriccion publica en 6.0 6.0
metros

Mediante e! oficio 04/SGA/0558/2022, se solicité informacion adicional, en relacién con los coeficientes

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Teléfono: (983)83 502 33 www.gob. mx[semamat
Pigina 32 de 50

2 & N
FEE SR SRR AN

=l SN



! @zzﬂoﬁres
} Aode Mﬂ. o7

Foo D rezcommon OF LA ACWOWCIon mOmEaa

N
()
[

o

Z‘«\". k.

% MEDIO AMBIENTE -'

SECARTARIA O MECIO AMBENTE ¥ DECURICS MATURALLS

Oficina de representacién en
el Estado de Quintana Roc
Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/1247/2022

de uso y de ocupacién del suelo, en el cumplimiente del Programa de Desarrollo Urbano Centro de
Poblacidn Playa del Carmen (PDU-CPPC), en tenor de lo siguiente:

¢) Indicar las superficies del predio para cada uno de los usos de suelo

f) Vincular con los pardmetros del Acuerdo mediante el cual se aprueban los cambios de uso de suelo y
lineamientos normativos de los lotes, 007-1, 007-100, 007-101, 007-102, 007-103, 007- 104, 007-105, 007-1086,
007-107, 007-108, 007-109, 007-110, 007-11, 007.112, 007-113, 007-114, 007-115, 007-116, 007-117, 007-118, 0O07-113,
007-120 y 007-121 de la manzana 021, pertenecientes al predio conocido como “Smyrna” de la ciudad de Playa
del Carmen, Quintana Roo, aprobado en la décima novena sesién extraordinaria celebrada el 29 de julio de
2015.

Q) Indicar el nimero de lotes, nimero de viviendas por‘lote, las dimensiones, siendo estas drea y perimetro,
de cada lote en el predio y proyecto a desarrollar, se deberédn presentar mediante planos (formatos .pdf, .dwg,
WGS8416 Norte).

h) Presentar cuantos cajones de estacionamiento se pretenden para cada prototipo de construccién de
vivienda, al igual indicar de qué mane:a se ajuste Acuerdo mediante el cual se aprueban los cambios de uso
de suelo y lineamientos normativos de los lotes, 007-1, 007-100, 007-101, 007- 102, 007-103, 007-104, 007-105,
007-106, 007-107, 007-108, 007-109, 007-110, 007-11, 007.112, 007-113, 007-114, 007-115, 007-116, 007-117, 007-18,
007-119, 007-120 y 007-121 de la manzana 02], pertenecientes al predio conocido como “Smyrna” de la ciudad
de Playa del Carmen, Quintana Roo, aprobado en la décima novena sesién extraordinaria celebrada el 29 de
julio de 2015.

i) Indicar de qué manera se ajusta la densidad de poblacién pretendida del proyecto, a |z establecida por el
PDU -

Jj) Presentar los célculos, los cuales consideren los lineamientos del PDU.
Como parte de la Informacidn adicional, el promovente indicé:

Tarbler 5.- Sisparficias forfespondicats & Jos uses de swals NE y HE.

153,456,960
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En relaciér con los incisos, el promovente indicd que se cuenta con dos usos de suelo Habitacional
Densidad Alta (H4) y Mixto Barrial (MB), el predio tiene una superficie de 153,456.96 m?, al primer uso de
suelo corresponde una superficie de 130,441.06 m? y al segundo 23,015.90 m=2

En relacidn al inciso f) del oficio 04/SGA/0558/2022, el promovente indicd como parte de la informacion
adicional que el proyecto contard con 360 habitantes por hectarea y debido a que solo considera la

. construccidn en la superficie del uso de suelo H4, es decir 130,441.06 m?, se podria considerar 4,694
habitantes en total, con base en los calculos que se muestran a continuacion:

Determinacién del Ndmero de Habitantes por Hectdrea
Numero de habitantes por hectdrea aplicables al uso de suelo H4 y MB =
Superficiz del Proyecto para el uso de suelo H4 = 130,441.06 m2 = 13.04 Ha

(13.04 Ha) * (360 habitantes/Ha) = 4,694 habitantes

No obstan:ie, el promovente indicé que por disefio del proyecto se tienen contemplados 4,320
habitantes, debido a que el promovente indicé que el proyecto considera la construccién de 1,200
viviendas, la densidad de habitantes por vivienda seria de 3.6 habitantes por vivienda

En la pagina 10 del Capitulo Il del Programa de Desarrollo Urbano Centro de Poblacién Playa del
Carmen (PDUCPPC) publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 20 de
diciembre de 2010, se establece lo siguiente:

Como se establece en el subcapitulo de Diagnéstico-Prondstico Integrado, las hipdtesis de crecimiento
poblacional consideran el paréametro de 3.6 habitantes por vivienda, de conformidad con los resultados del
Segundao Conteo de Poblacién y Vivienda 2005, del INEGI, por lo que para el establecimiento de las
densidaces permitidas normadas en este instrumento, regira la misma cifra: 3.6 habitantes por vivienda.

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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Por lc_) datos proporcionados y los lineamientos indicados por el PDU-CPPC, el promovente no rebasa |a
densidad de habitantes por vivienda.

Del nimero de viviendas por hectérea, debido a que solo considera la construccién en |la superficie del
uso de suelo l:-M-,_es decir 130,441.06 mZ, el promovente podria considerar 1304 viviendas, no obstante, el
pPremovente indicd que el disefio del proyecto considera la construccién de 1,200 viviendas.

De la superficie minima del lote el ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE APRUEBAN LOS CAMBIOS DE
USO DE SUELO Y LINEAMIENTOS NORMATIVOS DE LOS LOTES: 007-1, 007-100, 007-101, 007-102,
007-103, 007-104, 007-105, 007-106, 007-107, 007-108, 007-109, 007-110, 007-111, 007-112, 007-113, 007-
T4, 007-115, 007-116, 007-117, 007-118, 007-119, 007-120, Y 007-121 DE LA MANZANA 021,
PERTENECIENTES AL PREDIO CONOCIDO COMO “SMYRNA” DE LA CIUDAD DE PLAYA DEL
CARMEN, QUINTANA ROO, APROBADO EN LA DECIMA NOVENA SESION EXTRAORDINARIA
CELEBRADA EL 29 DE JULIO DEL 2015, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el
30 de septiembre de 2015, establece gue la superficie minima del lote debera ser de 110 m?2, no obstante,
el promovente indicé que 160 lotes astaran horizontales con una superficie de 105 m? para cada uno,
estos siendo los lotes B1a B28, Fla F83, L1 a L49, de lo anterior, esta Unidad Administrativa advierte que
la modificacién del PDU-CPPC, establece una superficie por lote debera ser de 110 m?2, que si bien esta
unidad administrativa no evalla las obras del proyecto por ser competencia de la autoridad local, Ia
ejecucion del uso de suelo de realizara considerando la superficie minima del lote de 110 m?, para los
lotes B1a B28, F1a F83, L1a L4S. No obstante, cabe hacer mencién que el cambio de uso de suelo que se
esta evaluando seria para ejecutar las obras del proyecto que para este caso en particular, no cumple
con la superficie minima de los lotes indicados.

En relacién Coeficiente de Modificacién del Suelo (CMS) el PDU-CPPC establece que para los
fraccionamientos habitacionales sera de 90%, debiendo tener el 10 por ciento como area no modificada
del total del lote, de la cual, el 50 por ciento se mantendrd como area verde natural y el 50 por ciento

como area verde modificada. "

En la pagina 20 del Capitulo Il de la MIA-P, el promovente sefialé que el proyecto se desarrollard
dnicamente en la superficie correspondiente al uso de suelo H4, al cual le corresponde una superficie
de 130,441.06 m?2, por lo que el Coeficiente de Modificacién del Suelo (CMS) para los fraccionamientos
Habitacionales indica que este serd de 90%, dado que el proyecto utilizara la superficie del uso de suelo
H4, cuenta con 130,441.06 m?, le corresponden 117,396.95 m?, debiendo tener el 10 por ciento como area
no modificada del total del lote, es decir 13,441.06 m2, de Ia cual, el 50 por ciento se mantendra como
area verde natural, 6,522.055 m2 y el 50 por ciento como 3rea verde medificada, 6,522.055 m2 (PDU-

CPPC).

El proyecto plantea en el cambio de uso de suelo de 69,02530 m? sumados a los 6141576 m?2
sancionado por la PROFEPA del Estado de Quintana Roo dan una 130, 441.06 m?, es decir en la totalidad
(100% de la superficie correspondiente al uso de suelo H4, siendo que la modificacion del suelo solo se
permite en una superficie de 117,396.95 m2, lo que el proyecto rebasa el Coeficiente de Modificacién

del Suelo.

El promovente en la informacién adicional, indicé que mantendra el 15 % de vegetacion nativa,
manteniéndola como drea de conservacidn, no obstante esta superficie no corresponde a la superficie
conuso de suelo H4, sino a la clasificacién Mixto Barrial (MB), siendo que el propio promovente
promovente indicé como parte de la informacién adicional que el proyecto solo considera la
construccion en la superficie del uso de suelo H4, es decir 130,441.06 m?2, que si bien os parametros
fueron modificados para ambos usos de suelo, no es posible transferir la superficie de modificacién de
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un uso de suelo a otro, ya que para ambos usos se especifica la superficie que puede ser modificada.

En relacién con el Coeficiente de Ocupacién del Suelo, y Coeficientes de uso de suelo, si bien el
promovente indicé que el disefio del proyecto considera un COS de 35,579.73 m?, y 112,901.46 m? de
CUS, por lo que no se rebasa la superficie permitida, cabe hacer mencion que las obras del proyecto no
son competencia de esta unidad administrativa por las razones antes expresadas, siendo la autoridad
competente la encargada de aplicar dichos parametros.

En relacién zon los cajones de estacionamiento el ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE APRUEBAN LOS
CAMBIOS CE USO DE SUELO Y LINEAMIENTOS NORMATIVOS DE LOS LOTES: 007-1, 007-100, 007-101,
007-102, 007-103, 007-104, 007-105, 007-106, 007-107, 007-108, 007-109, 007-110, 007-111, 007-112, 007-
113, 007-114, 007-115, 007-116, 007-117, 007-118, 007-113, 007-120, Y 007-121 DE LA MANZANA 02],
'PERTENECIENTES AL PREDIO CONOCIDO COMO “SMYRNA" DE LA CIUDAD DE PLAYA DEL
CARMEN, QUINTANA ROO, APROBADO EN LA DECIMA NOVENA SESION EXTRAORDINARIA
CELEBRADA EL 29 DE JULIO DEL 2015, publicado en ol Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el
30 de septicmbre de 2015, establece que se debera tener dentro del lote un area de estacionamiento
con la capazidad minima de 1 cajén por vivienda, de lo cual, como parte de la informacién adicional, el
promovente indicd que se consideran 1,200 viviendas para el proyecto, de las cuales se tendran 1,267
cajones de estacionamiento, debido a que el ACUERDO previamente citado indica capacidad minima,
sin establecer capacidad méxima, no se contraviene lo establecido.

Cabe hacer mencidén que el presente Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental, se refiere
Gnica v exclusivamente al Cambio de Uso de Suelo conforme al articulo 28 fraccién Vil de la LGEEPA v
el articulo 5 inciso O del REIA, por lo gue los parametros especificos establecidos para los lotes v las
obras, compete a las autoridades correspondientes.

Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de
México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién,
exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo. Publicaca en el Diario Oficial de la Federacion el 30
de diciembre de 2010.

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora y fauna
silvestres en riesgo en la Republica Mexicana, mediante la integracién de las listas correspondientes, asi
como establecer los criterios de inclusién, exclusién o cambio de categoria de riesgo para las especies o
poblaciones, mediante un método de evaluacién de su riesgo de extinciéon y es de observancia
obligatoria en todo el Territorio Nacional, para las personas fisicas o morales que promuevan la inclusion,
exclusién o cambio de las especies o poblaciones silvestres en alguna de las categorfas de riesgo,
establecidas por esta Norma. Con respecto a esta Norma y de acuerdo a lo manifestado por el
promovente se reporta la presencia de las siguientes especies que se encuentran listadas en dicha
norma:

Nombre comun Nombre cientifico Categoria
Palma Nakas Coccothrinax readii Amenazada
Iguana rayada Ctenosaura similis Amenazada
Coati Nasua narica Amenazada
Tértola coquita del socorro | Columbina passering Amenazada
| Garrapatero Pijuy Crotophaga sulcirostris  En Peligro
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Viredn cejirrufo Cyclarhis gujanensis Proteccién Especial

Chachalaca vientre blanco }Ortcrlfs leucogastra Proteccion Especial

Por lo antes sefialado esta Unidad Administrativa advierte, que la promovente identificé que estas
especies de flora y fauna estan registradas en la Modificacién del Anexo Normativo Il de la NOM-059-
SEMARNAT-2010, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 14 de noviembre de 2019 y fe de
erratas de fecha 4 de marzo de 2020.

Para las especies de fauna listadas en la Norma, el promovente considera en el Programa de Rescate,
Reubicacidon y Ahuyentamiento de Fauna Silvestre, presentado como anexo a la MIA-P, consideran llevar
a cabo el rescate de la fuana silvestre, con especial énfasis en la listada en la NOM-059-SEMARNAT-2010,
asi como las endémicas, para la flora silvestre, se presenté como anexo a la MIA-P, el Programa de
rescate y reubicacion de especies de la vegetacién forestal, en el cudl, el promovente considera
acciones especificas para la seguridad y supervivencia de los individuos en Ia norma, asi como mas
especies no reportadas pero comunes para la zona.

€& OPINIONES RECIBIDAS.

VIl.Que la Direccién General de Politica Ambiental e Integracién regional y Sectorial (DGPAIRS),
mediante el oficio referido en el Resultando Xiil de la presente resolucién, opiné lo siguiente: '

“El proyecto no contraviene las disposiciones del POEMR-GMMC ni a las del POELMS.
Se recomienda que se observe lo aplicacién e criterio CU-01 CU-02, CU-03, CU-05, CU-06, CU-07, CU-09, CU-1I, CU-12,

CU-13 CU-18 CU-24, CU-25 CU-31 del POELMS,

Por lo antes serfialado, esta Direccidn General concluye que el proyecto ES CONGRUENTE por lo que se sugiere a la
Representacion Federal (Delegacion) verifique el apego del proyecto o Jo expuesto por e/ promovente en lo MIA-P
Por lo tanto, se sugiere a la DGIRA y la Delegacion considerar en su evaluacién la aplicacién de dicho criterio, asi
como realizar una revisién en el predio. “

Anilisis de esta Unidad Administrativa: En relacion con la observacién de los criterios realizados por la
Direccién General de Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial, en cumplimiento con el CU-0],
el promovente ingresé la MIA-P del proyecto denominado "DESARROLLO CARCORAL", el 20 de enero de
2022, el cual es analizado en el presente oficio. Asimismo el promovente ingresé la informacién adicional
solicitada mediante el oficio 04/SGA/0588/2022, en la cual indicé el rescate especificado por el CU-02 \
CU-03.

El predio del proyecto es un drea perturbada y sancionada en materia de impacto ambiental mediante la
resolucion 0148/2021 emitida por la PROFEPA del Estado de Quintana Roo, en la cual se sancionaron &1,
415.76 m2, es decir el 40.02% del predio. El promovente considera acciones de recuperacion de la tierra
vegetal, requerido en el criterio CU-06, al igual contard con la separacién de drenaje pluvial y sanitario
indicada por el criterio CU-07. Los materiales calizos y recursos naturales provendran de sitios autorizados,
los residuos derivados de las obras seran colocados en una bodega para no disponerse sobre la vegetacién
remanente (CU-T1).

El promovente presentd como anexo a la MIA-P el Programa de Manejo Integral de Residuos, en el cual
se incluyen estrategias ante fenémenos hidrometeoroldgicos (CU-12). En ninguna etapa se utilizard fuego
para el desmonte, ademds el predio del proyecto no se encuentra en una reserva territorial ni en un area
urbana. El proyecto considera 45086.89 m2 de dreas ajardinadas, que exclusivamente utilizardn
vegetacion nativa junto con un drea de conservacién de superficie de 23,01590 m?2, por lo que por el
disefio se mantendra en pie vegetacion arbérea y palmas de la vegetacién original.
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No obstante lo anterior, el proyecto no cumple con la coeficiente de modificacién de suelo (CMS), asi como
con la superficie minima de los lotes en los cuales se pretende el cambio de usos de suelo y por tanto no
cumple con el criterio CU-25 del ordenamiento ecolégico.

VIlL. Que conforme a lo indicado en el RESULTANDO Xliil del presente resolutivo, esta Unidad
Administretiva advierte que al momento de emitir la presente resolucién no se han recibido
comentarios por parte de la Direccién General de Vida Silvestre (DGVS), por lo que se entiende que
dicha instancia no presenta objecién alguna en relacion al proyecto.

7  ANALISIS TECNICO.

IX. Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual indica que la Secretaria debera evaluar los
posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el
conjunto de los elementos que los conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian
sujetos a aprovechamiento o afectacion, esta Unidad Administrativa procedio a realizar el siguiente
analisis técnico:

IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES.

El proyecto clenominado "DESARROLLO CARACORAL’ tiene como objetivo la construccidn y operacion de un
conjunto inmobiliario de tipo vivienda unifamiliar y multifamiliar con una superficie total de 156,456.96 m2 , dado a
que el predic cuenta con dos usos de suelo, el predio se desarroflaric en una superficie de 130,441.06 m2
correspondiertes al uso h4. Se desarrollardn vialidades interiores, andadores, dreas ajardinadas, una casd club y un
total de 1,200 viviendas entre viviendas horizontales y vivienda vertical.

Identificaciér de impactos

Se realizé un listado de las actividades que se realizaran durante el desarrolio del proyecto, para una mejor
evaluacion, se optd por dividir las actividades de todo el proyecto en 3 etapas.

Verificacion topogrifica
Trazo topografico
| Reiiﬁna- y Mivelacion

Construccion

Mantemmwm ,gemratﬁe ia

infraestruciura
Se propone el siguiente listado de Indicadores Ambientales.
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~ Abidticos

(Fisico y Quimicos}) Calidad del suelo
Estabdilidad del suels
Calidad del agua subterrdnea
Dispanibilidad de agua
Generarion de ruide

Bidticos (Flora y Fauna} Vegetacion terrestre
Fauna terrestre

Hahitat terrestre Abidticos (Paisaje}

Abidticos Microdima
{Paiszje) Estructura del paisaje
Calidad sanitaria del ambiente

Socioetonémicos Empleo y mano de obra
Infraestructura y servicio
Calidad de vida
Patrones de vida

Metodologia para identificar y evaluar fos impactos ambientales.
Para el proyecto, se hard uso de una Matriz de Leopold modificada o adaptada para el caso.
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CTOMPONENTES DEL MEDID SOCIGECONGMICT

Se analizaron un total de 1,620 interacciones, resuftado de la ponderacién entre las 27 acciones o actividodes del
proyecto versus los 60 componentes o variables ambientales contempladas (20 del Medio Fisicoguimico, 20 del
Bioldgico y 2C del Socioeconémico) y, del total de dichas interacciones, un total de 302 interacciones resuftardn en
potenciales impactos ambientales, fo que representa el 18.64% de las interacciones del proyecto.

Para lo anterior, dicha caracterizacién se separard por etapas del proyecto (etapas de Preparacién del Sitio,
Construccién, Operacién y Mantenimiento) asi como por medios ambientales (Medio Fisicoguimico, Bioldgico y

Socioecondém.co).

Descripcién cle impactos identificados en el proyecto.
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Analizando cada factor ambiental se enumeran a continuacion los fmpactos que pudtercn incidir en dichos factores
Talbia S Litado de identificadon

Estructura de paissje | Modificaciones en Iz estructura el

H Efecmsnega.msmhmﬁsﬁera por |

-»h-nmmndepolvosy | paisaje que combiaran I3 calidad |
pan“cubsgenmdaspoflaemraday ] | yicual de fa zona.
' ) salida de los vehiculos y Micraclima | Afeczaciones al microclima de la 2002 J 24
Cali¢ad del aire Efmosnegaavoseﬂaa:mésfmapor‘ i se implantars una nusva
fa genecacién de ermsnones tales 2 :r:::r&:ca inexistonts

como gases de

4 Afect.acxomsa!aal-dadddsue.ouot

. Ixiviades, residuos  sdlides Y‘ 3
Calidad deisuele | fisiolgices que  ganemran  fos |

| Efectos en 13 calidad santtaria pocla | 15
‘ generacion de residuos solides y |
| fisioldgicos de ios trabajedores, asi
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De Jos 21 impactos que se identificaron 14 fueron negativos, de los cuales 7 son compatibles y 8 son moderados,
también se identificaron 4 impactos positivos referentes a los actividades socioecondmicas, de estos, 2 son
compatibles y 2 son moderados.

Impactos A Los Componentes Del Medio Fisicoguimico.

Casi lo mitad de los impactos que el proyecto generard serdn hacia este medio, por lo que serd de suma
importancia establecer medidas suficientes y adecuadas que prevengan y eviten los impactos hacia los
componentes de este medio.

Con base en lo anterior, los impactos generales o globales detectados hacia los componentes del medio
Fisicoquimico son los siguientes:

1. Pérdida de suelos y cantidad de agua infiltrada por impermeabilizacién.

2. Pérdida de calidad de suelo y agua por remocion de vegetacion y suelos.

3. Pérdida de calidad de la atmdsfera por incremento de polvos y particulas y gases contaminantes.

4. Incremento en Jos niveles de ruido y vibraciones por actividades constructivas.

Impactos A Los Componentes Del Medio Bioldgico

Los trabgjos a realizar en las dreas de aprovechamiento, y las actividades de rescate de fauna, al ser actividades de
tipo antropica, producirdn un elemento de alteracién (perturbacidn) en el hdbitat de la fauna en sentido negativo.
Las actividades referidas tendrdn un tiempo de duracion estimado de 6 afios, ya que se realizardn en forma gradual,
Y por etapas, por lo que se considera que su intensidad no alcanzard niveles oltos.
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Se mantendrcn dreas de conservacion dentro del predio, mismo que equivale al 46.36% de la totalidod def predio
respetando er todo momento los parametros establecidos por el instrumento de planeacicn aplicable, dichas dreas
albergardn esoecies nativas producto del rescate de vegetacion, y que en su caso, servirdn como zona de refugio o
hébitat para las especies de fauna que serdn desplazadas.

Se aprovechard el 59.9% del uso de suefo H4 del predio, mismo gue representa el 53.64% de la totalidad del predio, se
dejard en estado natural el 46.36% del total del predio, asi mismo se integraran mds dreas que serdn permeables
dentro del proyecto como son las dreas comunes y las restricciones establecidas por el COS en cada lote
habitacional c'el predio.

Se llevard a cabo un rescate de vegetacién y fauna, asi como la reubicacién de las especies rescatadas, dirigido o
recuperar un porcentaje de su poblacion.

Impactos A Los Componentes Del Medio Socioecondmico.

Los componentes de este medio serdn los segundos con mayor ndmero de impactos, precedido por el medio
Fisicoguimico, la mayor parte de los impactos serdn benéficos y positivos(60%), y en menor medida perjudiciales o
negativos (40%

Los impactos generales o globales detectados hacia los componentes del medjo Socioeconémico son los siguientes:
5. Cambios continuos en las caracteristicas del paisaje original.

6. Potenciacién en la derrama econdmica por generacion de empleos temporales y permanentes, y la demanda de
insumos y servicios de la regién.

7. Aumento er el trdnsito vehicular por uso de vehlculos pesados y afluencia vehicular.

8. Aumento de la presencia humana y uso del sitio

Xl1. Que de conformidad con lo establecido en la fraccién [l del articulo 44 del REIA, el cual indica que la
Secretaria deberad considerar las medidas preventivas, de mitigacién y las demas que sean propuestas
de manera voluntaria por el solicitante, para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el
ambiente; el promovente propuso las siguientes medidas:

MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES.

Las medidas estdn orientadas a prevenir y reducir los posibles impactos ambientales gue se generardn por la
construccion del proyecto en sus diferentes etapas.

Aire
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Medidas Adicicnales

Aunado a las redidas antes mencionadas e/ promovente gjercerd las siguientes acciones con el fin de reducir los
impactos ambientales que generard el proyecto sobre los recursos forestales presentes en el predjo:

= Apliccrd un procedimiento de desmonte direccionado del arbolado.

«  Apliccrd un procedimiento de monitoreo y vigilancia ambiental.

»  Apliccrd un plan de manejo integral de residuos,

= Apliccrd una guia de buenas prdcticas ambientales.

+  Apliccrd un programa de rescate, reubicacién y ahuyentamiento de Fauna Silvestre.
«  Apliccrd un programa de rescate y reubicacion de especies de la vegetacion forestal.

Anélisis de esta Unidad Administrativa: El promovente evalué mediante una matriz de Leopold
modificada en la cual se analizaron un total de 1,620 interacciones, resultado de la ponderacién entre las 27
acciones o actividades del proyecto versus los 60 componentes o variables ambientales contempladas (20
del Medio Fisicoguimico, 20 del Bioldgico y 20 del Socioecondmico), y, del total de dichas interacciones, un
total de 302 interacciones resultaran en potenciales impactos ambientales, lo que representa el 18.64% de
las interaccionas del proyecto, el promovente indicé en la pagina 22 del Capitulo V de la MIA-P, que en la
etapa de preparacién del sitio se tendran 21 impactos, no obstante en la Matriz de Leopold se tienen mas
de 60 impactos identificados, por lo que esta Unidad Administrativa no cuenta con la certeza de que todos
los impactos a generar por la preparacién del sitio del proyecto hayan sido descritos.

Esta Unidad Administrativa determiné que durante las actividades de cambio de suelo, se espera generar
impactos que 2stan vinculados a los cambios de abundancia de especies de flora y fauna, la afectacion de
especies enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, la modificacion del habitat de la fauna, las emisiones
de gases de e’ecto invernadero, la pérdida de suelo, los cambios en las pautas de drenaje y escorrentia
superficial del terreno. Asimismo, los impactos potenciales que se podrian generar durante la construccion
y operacién del proyecto estén relacionados con los cambios en las caracteristicas del suelo y agua por
disposicién inadecuada de residuos y por el manejo inadecuado de sustancias y residuos peligrosos, las
emisiones de gases contaminantes a la atmdsfera por el uso de maguinaria, los cambios en la calidad del
agua durante la construccién y operacion del pozo de abastecimiento y la generacion de gases efecto
invernadero durante el proceso de cambio de uso de suelo.

En relacién con las medidas de mitigacién y prevencién que fueron propuestas, la promovente, considero
una serie de medidas relacionadas con el suelo, aire, suelo, agua, ruido, flora y fauna, transito vehicular y
paso de personas. Posteriormente, dentro del Programa de Monitoreo y Vigilancia Ambiental propuso una
serie de programas relativos al manejo de residuos, emisiones a la atmésfera, para evitar la contaminacion
del agua, el manejo de flora y fauna, y supervisién y control, los cuales fueron desglosados.

De lo anterior se advierte que la promovente propuso una serie de medidas con respecto al factor
ambiental gue se afectard, destacando las siguientes:

En relacidén con la Calidad del Aire, esta Unidad Administrativa advierte que la promovente considerd mas
medidas de mitigacién y/o prevencién, gue impactos identificados para este factor, teniendo medidas para
residuos y maquinaria, debido a esto no se tiene la certeza que el promovente haya identificado todos los
impactos, para la etapa de preparacion del sitio. En relaciéon con la Estabilidad del suelo, el promovente
considera posibles efectos durante los trabajos de excavacién y nivelacion, sin describir dichos efectos, en
las medidas d= mitigacién, el promovente establece medidas para mantener la infiltracion del suelo, sin
mencionar medidas para el suelo.
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En cuanto a la fauna silvestre, se considerd su rescate y reubicacién, de acuerdo con el Programa de
Rescate y Reubicacién de Flora y Fauna Silvestre que fue presentado, donde se describen los métodos y

técnicas que se implementaran durante estas actividades.

Con respecto al aguz el promovente identificé en los impactos, de los cuales, se esperan efectos en la
calidad del agua subterrdnea por posibles fugas, disminucién en los volimenes de agua, por el
abastecimiento del proyecto, como medidas de mitigacion y prevencidn, propone que la maquinaria y
equipo que se mantenga afinada, con tal de evitar derrames al agua. Asimismo, se advierte que durante en
el impacto se indicé que los volimenes de agua se veran afectados, no obstante, como medida de
prevencién indicd que no se afectard Ia hidrologia local, debido a la ausencia de corrientes superficiales y
subterrdneas, presentando una incongruencia con la afectacion.

En virtud de lo anterior, la promovente identificd en el Capitulo V que se afectarad la flora, la fauna, la
hidrologia superficial y subterranea, la fauna y la atmdsfera durante las actividades de cambio de uso de
suelo y por la construccién y operacién de la planta de tratamiento, no obstante, en el Capitulo VIl no
considerd todas las medidas necesarias para para mitigar o reducir al minimo los efectos sobre el
ambiente, que se producirdn durante las actividades de cambio de uso de suelo y durante la construccién

Y operacion del proyecto.
El promovente anexd los siguientes programas:

- Programa de Manegjo Integral de Residuos

- Programa de Rescate y Reubicacién y Ahuyentamiento de Fauna Silvestre
* Programa de rescate y reubicacién de especies de la vegetacién forestal

* Guia de Buenas Pricticas Ambientales

* Procedimiento de desmonte Direccionado del Arbolado

* Procedimiento de monitoreo y vigilancia ambiental

XII. Que como resultado del andlisis vy la evaluacién de la MIA-P presentada para el proyecto y con base a
los razonamientos técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Unidad
Administrativa concluye que NO ES FACTIBLE SU AUTORIZACION, en virtud de que no da
cumplimiento a los criterios CU-25 y CU-27 de la UGA 10 del POET-MS, del Programa de
Ordenamiento Local del Municipic de Solidaridad (POEL-MS) publicado en el Periédico Oficial del
Estado de Quintana Roo el 25 de mayo de 2009, y no cumple con el Coeficiente de Modificacién del
Suelo del Programa de Desarrolic Urbano del Centro de Poblacién Playa del Carmen, publicado en el
Periodico Oficial del Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010, conforme a lo citado en el

CONSIDERANDO V inciso B y D del presente resolutivo.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a gue a toda peticién debera recaer en
un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en
breve término al peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Ia Proteccion ai
Ambiente que se citan a continuacién: articulo 4, que establece que la Federacidn ejercerd sus
atribuciones en materia de preservacién y restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccién al ambiente,
de conformidad con la distribucién de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros
ordenamientos legales; articulo 5 fraccién II, el cual dispone que es facultad de la Federacidn la aplicacién
de los instrumentos de politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi
como la regulacién de las acciones para la preservacién y restauracién del equilibrio ecoldgiceo y la
proteccion al ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccién federal: en la fraccién X del mismo
articulo que dispone que es facultad de la Federacién la evaluacién del impacto ambiental de las obras y
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actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicién de las autorizaciones
correspondientes; a lo establecido en el articulo 28, primer parrafo que dispone que la Evaluacion del
Impacte Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria establece las condiciones a que se
sujetard la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los [imites
y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables... y quienes pretendan llevar a cabo alguna de las
obras o actividades que cita en las fracciones | al Xlil, requerian previamente la autorizacién en materia de
impacto ambiental, fraccién VIl del mismo articulo 28 y que establece cambios de uso de suelo de areas
forestales, asi como en selvas y zonas aridas, la Secretaria notificard a los gobiernos estatales y municipales,
que ha recibido la Manifestacién de Impacto Ambiental respectiva, a fin de que estos manifiesten lo que a
su derecho convenga; articulo 35, primer pérrafo, que dispone que una vez presentada la Manifestacion de
Impacto Ambiental, la Secretaria iniciard el procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara que la
solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas
aplicables, e integrard el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el segundo parrafo
del mismo articulo 35 que determina que para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el
articulo 28, la Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo
del mismo articulo 35 asi como a los programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecoldgicos del
territorio, las declaratorias de las dreas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten
aplicables; Gltimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la resolucién que emita la Secretarfa sélo
se referira a los aspectos ambientales de las obras y actividades de que se trate; y fraccidén | del mismo
Articulo 35, que se refiere a que la Secretaria una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental,
emitird debidarnente fundada y motivada la resolucién correspondiente en la que podré autorizar de
manera condicionada la obra o actividad de que se trate, de lo dispuesto en los articulos del Reglamento de
la Ley General del Equilibrio Ecolégice y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del
Impacte Ambiental que se citan a continuacion: articulo 2, que establece que la aplicacién de este
Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron
en este caso y para este proyecto; articulo 4 en la fraccién I, que dispone que compete a la Secretaria
evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la realizacion de proyectos de
obras o actividedes a que se refiere el presente reglamento, en la fraccién HI del mismo articulo 4 del
Reglamento, el cual determina que compete a la Secretaria solicitar la opinién de otras dependencias y de
expertos en la rnateria para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas
modalidades: la fraccién VII del mismo articulo 4 que generaliza las competencias de la Secretarfa; articulo
5inciso O) que establece el cambio de uso de suelo de areas forestales, asi como en Selvas y Zonas Avridas;
en el articulo 9 primer parrafo del mismo Reglamento que dispone la obligacion de los particulares para
presentar ante a Secretarfa una Manifestacién de Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda,
para que ésta realice la evaluacién del proyecto de la obra o actividad respecto de la que solicita
autorizacion; articulo 11, Gltimo pérrafo que indica los demdas casos en que la Manifestacion de Impacto
Ambiental deberd presentarse en la modalidad particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la
informacién que debe contener la Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad particular; en el
articulo 24 que establece que la Secretarfa podré solicitar, dentro del procedimiento de evaluacion y en los
términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la opinion técnica de alguna
dependencia o Administracién Publica Federal; en el articulo 25 que senala que cuando se trate de obrasy
actividades incluidas en las fracciones IV, VIII, IX y XI del articulo 28 de la Ley que deban sujetarse al
Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental, la Secretarfa notificara a los gobiernos estatales vy
municipales dentro de los diez dias siguientes a la integracion del expediente, que ha recibido la MIA
respectiva, con el fin que éstos, dentro del procedimiento de evaluacion hagan las manifestaciones que
consideren oportunas; en los articulos 37 y 38 a través de los cuales establece el procedimiento gue debe
seguir la Secretaria respecto de la participacion publica y del derecho a la Informacién, en los articulos 44,
45, fraccién |, 46, del mismo Reglamento a través de los cuales se establece el procedimiento que debe
seguir la Secretarfa para emitir la resoluciéon sobre la evaluacién del impacto ambiental del proyecto
sometido a la -onsideracion de esa autoridad por parte de la promovente; de la Ley Orgénica de la
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Administracién Publica Federal en el articulo 18 que dispone que en el Reglamento Interior de cada una
de las Secretarias de Estado.., que serd expedido por el Presidente de la Republica, se determinaran las
atribuciones de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que dispone que la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del
articulo 32 bis de [a misma Ley que establece los asuntos que son competencia de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccién Xl la relativa a la evaluacion y
dictaminacién de las manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de Procedimiento
Administrative en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicaréd de manera supletoria a las
diversas leyes administrativas; articule 3 que indica que es el elemento y requisito del acto administrativo
- estar fundado y motivado; articulo 8 que indica el acto administrativo serd valido hasta en tanto su
invalidez no haya sido declarada por autoridad administrativa o jurisdiccional, segln sea el caso, articulo 13,
en el que se establece que |z actuacién administrativa se desarrollard con arreglo a los principios de
economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en articulo 16, fraccién X que dispone que
la Administracién Publica Federal en sus relaciones con los particulares, tendra la obligacién de... dictar
resolucion expresa sobre la peticién que le formulen, y que en este caso tal peticion se refiere a la
evaluacion del impacto ambiental del proyecto; lo establecido en el Acuerdo por el que se expide la parte
marina del Programa de Ordenamiento Ecolégicc Marine y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y
se da a conocer la parte regional el propio Programa (POEMyRGMyMC) publicado en el Diario Oficial de
la Federacion el 24 de noviembre de 2012: Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipic de
Solidaridad, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 25 de mayo de 2009.,
Programa de Desarrollo Urbano Municipio de Solidaridad. (PDU-MS) publicado en el Periddico Oficial del
Gobierno del Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010; Programa de Desarrolio Urbano Centro
de Poblacién Playa del Carmen (PDUCPPC) publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de
Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010, la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010
Proteccion ambiental-especies nativas de México de flora y fauna silvestres-categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-lista de especies en riesgo publicada en el Diario
Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010; en los siguientes articulos del Reglamento Interior de
Ia Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales: el articulo 34 publicado en el Diario Oficial de Ia
Federacidn el 27 de julio de 2022, que sefiala que al frente de cada Oficina de Representacion habra una
persona Titular, quien serd nombrada y removida por la persona Titular de la Unidad Coordinadora de
Oficinas de Representacién y Gestién Territorial, previo acuerdo con la persona Titular de la Secretaria, el
articulo 35, fraccién X, inciso ¢) del Reglamento en comento, establece las atribuciones de las Oficinas de
Representacidn, para otorgar permisos, licencias, autorizaciones Y sus respectivas modificaciones, asi como
suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las
disposiciones juridicas aplicables y los lineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y
procedimientos establecidos por las unidades administrativas de la Secretaria, en la materia de las
manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular; Séptime Transitoric del citado
Reglamento, el cual indica que las referencias y atribuciones que se hagan Y se otorgan en decretos,
reglamentos, acuerdos, reglas, manuales y demas disposiciones administrativas, a las unidades
administrativas de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales que desaparecen o cambien de
denominacién por virtud del mismo Reglamento, se entenderan hechas o conferidas a las unidades
administrativas que resulten competentes conforme a ese ordenamiento; como es el caso del Titular de la
Oficina de Representacion- de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatoeric
nimero 00291/21 de fecha 12 de abrii de 2021 y el articulo 16, fraccién X, de la Ley Federal de
Procedimientc Administrativo, esta Unidad Administrativa de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos

Naturales en el Estado de Quintana Reco.
RESUELVE:

PRIMERO. - Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccidn Il inciso a) de la LGEEPA y 45, fraccidon
lll de su REIA, NEGAR LA AUTORIZACION del proyecto denominado “DESARROLLO CARACORAL", con
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pretendida ubicacién Avenida Smyrna, S/N, Lote 007-102, Manzana 021, Entre Avenida Lilis y Avenida
Tecnolégico Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, promovido por el C. EDUARDO
CESAR VALES DE LA FUENTE apoderado legal de la empresa MOVAGO S.A.P.l. DE C.V,, por los motivos que
se sefialan en el CONSIDERANDO Xlil de la presente resolucién, en relacion con el CONSIDERANDO V incisos
ByD.

SEGUNDO. - Se pone fin al procedimiento administrativo instaurado para la evaluacién en materia de impacto

ambiental del proyecto, de acuerdo con lo establecido en el articulo 57, fraccidn | de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, procediendo esta Unidad Administrativa a archivar el expediente como
asunto totalmente concluido para los efectos legales a que haya lugar.

TERCERO. - Se le informa al promovente que tiene a salvo sus derechos para ejercitar de nueva cuenta las
acciones correspondientes para someter al Procedimiento de Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental en
esta Unidad Administrativa, un proyecto gue sujete la concepcién de su desarrollo a los lineamientos
ambientales y legales que en materia Ambiental sean aplicables para el sitio del proyecto, asi como
atendiendo las razones que fundamentan y motivan el presente acto administrativo.

CUARTO.- Se hace del conocimiento al promovente, que la presente resolucién emitida, con motivo de la
aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental; y las demas
previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podrd ser impugnada, mediante el
recurso de revision, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacion ante esta
Delegacién Federal, quien en su caso, acordara su admision, y el otorgamiento o denegacion de la suspension
del acto recurrido, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la LGEEPA y 3, fraccion XV de la Ley
Federal del Procedimiento Administrativo,

QUINTO. - Hagas= del conocimiento a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo, el contenido de la presente resolucion.

SEXTO. - Notificar personalmente al C. EDUARDO CESAR VALES DE LA FUENTE apoderado legal de la
empresa MOVACO S.A.P.l. DE C.V,, asl como a los CC. JOSE RAMIRO RUBIO ORTIZ, CARMEN CECILIA
TORRES TAPIA, JUAN MISAEL QUINTAL MARTIN y MARIA FERNANDA LARA BRISENO, autorizados en
términos amplios del articulo 19 de la LFPA para oir y recibir notificaciones, por alguno de los medios legales
previstos por los articulos 35 y 36 y demas relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo.

ATENTAMENTE a DE RERRESERTAC
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MTRO. ROMAN HERNANDEZ MARTINEZ. Titular de la Unidad Coordinadora de Delegaciones de la SEMARNAT.ucd tromites@semarngt.gobmx

MTRA. SANDRA = BARILLAS ARRIAGA- Encargads del Despacho de la Direccion Generzl de Politica Ambiental e integracién Regional v Sectorizl. sandraborifios@semarnatoob.mx
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Oficina de Representacion en Quintana Roo
Espacio de Contacto Ciudadano

Cédula de Notificacion

En la ciudad de Cancun, Quintana Roo, siendo las 14 horas con 04 minutos del dia seis de
septiembre de 2022, el suscrito C. EDGAR IVAN CAUDILLO CASTILLO, dependiente de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), quien se identifica en
este acto con la credencial de la SEMARNAT No. 11828, expedida por el Lic. ENRIQUE
EMIGDIO HERRERA SUAREZ, Director General de Desarrollo Humano y Organizacioén
quien lo acredita como personal de ésta dependencia, manifiesta:

Encontrandome en las oficinas de ésta Delegacién Federal de SEMARNAT, en el Espacio
de Contacto Ciudadano (ECC), ubicadas en Blvrd. Kukulkdn km 4.8, Zona Hotelera, C.P
77500 Cancun, Quintana Roo, México, comparece C. Maria Fernanda Lara Bricefio .
ante ésta instancia en su carécter de representante para recibir resolutivos, quien en este
acto se identifica con credencial para votar con clave electoral 5523104272585 expedida
por el Instituto Nacional Electoral, mismo que comparece a recoger y
recibir

Esta diligencia se practica de manera personal en observancia a lo dispuesto por los
Articulos 19 y 35 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo (LFEPA). Ahora bien,
en éste acto se notifica y entrega personalmente poniendo a disposicién del solicitante el
siguiente documento: Oficio original 04/ SGA /1247 / 2022 Folio No. 2982 de fecha 17 de
agosto de 2022, emitido por la Lic. Maria Guadalupe Estrada Ramirez, “Con fundamento en lo
dispuesto en el articulo 39, en concordancia arménica e interpretativa con los articulos 19 y 40, todos del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y de conformidad con los articulos 5 fraccién XIVy 84 de

ese mismo ordenamiento reglamentario, en suplencia por ausencia del Titular de la Oficina de Representacion de la
SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, previa designacién, firma la presente la C. Maria Guadalupe Estrada Ramirez, Jefa

de la Unidad Juridica’, asi como copia con firma autégrafa de la presente
cédula. - -- ---

Se da por concluida la presente notificacién siendo las 14 horas con 06 minutos horas del
dia seis de septiembre del 2022, firmando al calce quienes en esta intervinieron y asi

quisieron
hacerlo. -- -
EL N\OTIFICAD-()R EL INTERESADO
o Y
C. Edgar Ivan Caudillo Castillo C. Maria Fernanda Lara Briceno

Recibi documento original con firma autdgrafa

Av. Ejército Nacional'No. 223, Col. Andhuac i Seccidn, CP. 11320, Alcaldia Miguel Hidalgo, Ciudad de México Tel: (55) 54800 800 www.gobmx/semarnat
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