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Representacion Federal en el Estado de Quintana Roo.

I. Unidad administrativa que clasifica: Oficina de Representacion de Ia
SEMARNAT.

II. Identificacion del documento: Se elabora la versién publica de la Resolucién de
la Manifestacion de Impacto Ambiental- modalidad particular, con nGmero de
bitdcora 23/MP-0056/02/22.

HI. Las partes o secciones clasificadas: [ a parte concerniente a el nimero de teléfono
celular, correo electronico y el domicilio particular de persona fisica en pagina .

IV. Fundamento legal y razones: La clasificacién de la informacién confidencial se realiza
con fundamento en el articulo 116 primer pérrafo de la Ley General de Transparencia de
Acceso a la Informacién Publica y T13, fraccién | de la Ley Federal de Transparencia de
Acceso a la Informacién Pdblica. Articulos séptimo fraccion 11l y Trigésimo octavo de los
Lineamientos Generales en materia de clasificacion y desclasificacién de |a informacioén,
asi como para la elaboracién de versiones publicas. Por tratarse de datos personales
concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

V. Fecha, nimero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se aprobé
la version publica. '

ACTA_09_2023_SIPOT_1T_2023_ART69 , en la sesién celebrada el 21 de Abril del 2023

hitp//dsizpoedav.semarn TG0 /ANl SCOUX/Z023/SIDOACTA 0D 2003 SIPQT 1T 2023 ARTES odf

- - / - s 4
VI. Firma de titular: Ing. Yoiandaﬂ/ejﬁxa Gamez. ig

!

“Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 6, fraccién XVI; 32, 33, 34, 35 Y 81 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente

¥ Recursos Naturales, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de wi
Quintana Roo, previa designacién, firma la C. Yolanda Medina Gamez, Subdelegada de Gestién para la Proteccién Ambiental v Recursos  i°
Naturales”.

*Oficio 00232 de fecha 17 de abril de 2023,

P P TI P A N T
uievara Kuekulodm WK

Telefono: (928189
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ING. PATRICIA EUGENIA ESPINOSA RUIZ st O*”ﬂ i

APODERADO LEGAL DE LA
C. MIRIAM RUTH VARGAS LOPEZ

< __ T~
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correo: G, = hoo-COM.MX w
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En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Protec ion al Ambiente
{LGEEPA) en su articulo 28, primer parrafo, que establece que la evaluacién del impacto ambiental es el
procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT)
establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras ¥ actividades que pueden causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, 2 fin de evitar o reducir al minimo sus
efectos negativos sobre el ambiente y que en relacién a ello, quienes pretendan lievar a cabo alguna de las
obras y actividades que dicho lineamiento lists, requerirdn previamente Ia autorizacién en materia de

impacto ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacién a que se refiere el articulo
28 de dicha Ley, los interesados deberdn presentar a la SEMARNAT una manifestacion de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 35, fraccidn X, inciso c), del Reglamento interior de la Secretaria de
Medic Ambiente v Recursos Naturales, se establece la atribucién de las Oficina de Representacion para
evaluar y resolver las manifestacicnes de impacto ambientsl de las obras y actividades privadas de
competencia de la Federacién y expedir, cuando proceda, la autorizacion para su realizacion, de conformidad
con las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de cardcter técnico
administrativo, sistemas y procedimientos aplicables por las unidades administrativas centrales de Iz
Secretaria.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 ¥ 30 de la LGEEPA, antes invocados, la C.
PATRICIA EUGENIA ESPINOSA RUIZ en su calidad de apoderada legal de la C. MIRIAM RUTH VARGAS
LOPEZ, sometieron a evaluacién de la SEMARNAT, 2 través de esta Unidad Administrativa en el Estado de
Quintana Roo, @ Manifestacion de Impacto Ambiental meodalidad Particular (MIA-P), del proyecto
denominado MIA HOLBOX, con pretendida lote 01, Mza. 139, Zona 1 en la localidad de Holbox, colindante con
el solar 2, v solar 3, Municipio de Lazaro Cardenas, Estado de Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misra LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez presentada fa
Manifestacion de Impactc Ambiental, la Secretarfa, iniciard e procedimiento de evaluacién, para lo cual
revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamentc en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la
manifestacién de impacto arnbiental, la SEMARNAT a través de la Unidad de Adrinistrativa de Quintana Roo,
emitira debidamente fundada y motivada, la resclucién correspondiente.

Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de
imiento Administrativo, en lo relativo a gue es expedido por el érgano administrativo competente,

Av. Insurgentes Na. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel: {019€3) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
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OFICIO NUM.: 04/5GA/1403/2022

siendo esta Delege cion Federal entel Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente Y Recursos
Naturales, competznte por territorio para resclver en definitiva ei tramite SEMARNAT-DI-QM-A—Recepciéﬁ,
Evaluacion y Resolucidn de la Manifestacién de Impacte Ambiental, en su Modalidad Particular-No incluye
actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que este se reficre a Luna superficie situada dentro
de la demarcacién geografica correspondiente al Estado de Quintana Roo, Por encontrarse en el Municipio de
Lazaro Cérdenas; o anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 35 primer parrafo del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente ¥ Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de I
Federacién el 27 de julio de 2022, en relacién con los articulos 42 fraccion |, 43 y 45 de Ia Constitucidn Politica
de los Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacién,
especificandose los limites y extensién territorial de dichas entidades Federativas, v que en lo conducente
indican: Articulo 42. El territorio nacional comprende:.fraccién |. El de las partes integrantes de la Federacidn:
Articulo 43. Las pertes integrantes de la Federacién son los Estados de.., Quintana Roo,. Articulo 45 Los
Estados de la Federacién conservan la extensién y limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya
dificultad en cuanto a éstos,

Adminiculéndose lcs citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los artfculos 17, 26, 32 bis fraccién
Villy XXXiX de la Ley Orgénica de la Administracién Ptiblica Federal, los articulos 41 del Reglamento Interior
de la Secretaria de Medio Aamblente y Recursos Naturales, que sefiala que al frente de cada Unidad
Administrativa estaran a cargo de una persona Titular, cuya denominacién se precisa en cada caso. Dichos
6rganos administrativos desconcentrados tendran las atribuciones genéricas que se sefialan en los articulos 9
y 42.de este Reglamento, asi como las que se les confleran en otras disposiciones Juridicas. Las personas
titulares serdn los representantes legales del 6rgano administrativo desconcentrado de gue se trate, con
atribuciones para calebrar i6s actos juridicos, convenios y contratos que se requieran para el ejerciclo de las
atribucicnes de dicno érgano, asi como para establecer la debida coordinacién con el Sector, en la elecucidn
de sus programas v acciones. En el mismo sentidio, el articulo 35, fraccidén X, inciso ¢) del Reglamento en
comento, establece las atribuciones de las Oficinas de Representacién para evaluar y resolver los informes
preventivos y las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular, artfculo 81, que sefala
gue por ausencias tamporales o definitivas del titular de la Oficina de Representacion de la SEMARNAT, serdn
suplidas por los servidores publicos de la jerarquia inmediata inferior que designen los correspondientes
titulares de la unicad; como es el caso de la aysencia del Titular de la Cficina de Representacion de la
SEMARNAT en el estade de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio nlimero 00291/21 de fecha 12 de abril
de 2021 y el articulo 16 fraccion X, 43 y 60 de la Ley Federal de Procedimiento Administrative.

Con los lineamientns antes citados y una vez que esta Unidad Administrativa de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizd y evalud la MIA-P, del proyecto “MIA
HOLBOX” (en lo sucesivo al proyecto), con pretendida ubicacién con pretendida lote 07, Mza, 138, Zona T en la
localidad de Holboy, colindante con el solar 2, Y solar 3, Municipio de Lazaro Cardenas, Estado de Quintana
Roo, promovido por fa €. PATRICIA EUGENIA ESPINOSA RUIZ en su calidad de apoderada legal de Ia €.
MIRIAM RUTH VARUGAS LOPEZ, (en lo sucesivo 1a promovente), y :

RESULTANDO:

i Que el 02 de febrero de 2022, se recibié en el Espacio de Contacto Ciudadanoc {ECC) de esta Unidad
Administrativa, el formato FF-SEMARNAT-I7 sin fecha, 3 través del cual la C, PATRICIA EUGENIA
ESPINOSA RUIZ en su calidad de apoderada legal de la C. MIRIAM RUTH VARGAS LOPEZ, presents la
MIA-P del proyecto para su correspondiente anélisis y dictaminacién en materia de evaluacién del
impacto ambiental, asignandole la clave 230R2022TDOT.

g Que el 10 de febrero de 2022, en cumplimiente a lo establecido en el articule 34, fraccién I, de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico v Proteccion al Ambiente, que dispone gue la SEMARNAT publicars la
solicitud de aUtorizacidn en Materia de Impacto Ambiental, 2n su Gaceta Ecolégicay, en acatarniento a

Av, insurgentes No, 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P, 77038, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 82 502 22 www. gob.mixfsemarnat
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2y Estado de Quintana Roo
" rj L é Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/1403/2022

lo que establece el articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacion del !mp?agto
Ambiental. la SEMARNAT publicé a traves de la separata ndrero DGIRAJO6/22, de su Gaceta Ecoldgica
y en la pagina electronica de su portal www.semarnatgob.my, el listado del ingreso de los proyectos
sornetidos al Procedimiento de Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental en el perfodo del 03 de 09
de febrero del 2022, dentro de los cuales se incluyd 2 solicitud que presentd, para que esta Cficina de
Representacion, en uso de las atribuciones que le confiere en articulo 35 fraccion X, inciso C} del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Aambiente y Recurscs Naturales, diera inicio al
Brocedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental (PEIA) del proyecto.

Que el 15 de febrero de 2022, ingreso a esta Unidad Administrativa, escrito de fecha 11 del mismo mesy
afo, mediante el cual la promovente, remitié el extracto del proyecto publicado en el pericdico

QUEQUI de fecha 11 de febrero de 2022.

Que el 23 de febrero de 2022, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 34, primer pérrafo de la
LGEEPA, esta Unidad Administrativa integré el expediente del proyecto, mismo que pusoc a disposicién
al publico en las oficinas ubicadas en Av. Insurgentes NUm. 445, Colonia Magisterial, C.P. 77039,
Cheturnal, Municipio de Othén P. Blénco y en Bivd. Kukulcan Km. 4.8, Zona Hotelera, Cancun, ambos

en el Estado de Quintana Roo.

Que el 24 de febrero de 2022, ingresd a esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 23 del mismo
rmes y ano; a través del cual un miembro de la comunidad del Municipic de Lézaro Cardenas, solicitd
poner a disposicién del pdblico y consulta publica de la MIA-P del proyecto, conforme al articulo 34 de

la LGEEPA y 40 del REIA.

Que el 07 de marzo de 2022, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/0329/2022, a
través del cual y con fundamento en lo establecido por el Articulo 24 del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicité a la Direccién General de Politica Ambiental e
integracién Regional y Sectorial (DGPAIRS), emitiera opinién técnica sobre dicho proyecto,
particularmente referida a la congruencia y viabilidad del mismo con el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, publicado el Diario Oficial de la
Federacién el 24 de noviembre de 2012, para lo cual se le otorgdé un plazo de quince dias, de
conformidad con lo establecido en el articulo 55 de LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 07 de marzo de 2022, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/0330/2022,
esta Unidad Adrministrativa, con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicitd a la Procuraduria
Eederal de Proteccion al Ambiente en el Estade de Quintana Roo (PROFEPA), su opinidn respecto a
si existen antecedentes administrativos o intervenciones en materia de su competencia para las obras
ingresadas a evaluacién, para lo cual se les otorgé un plazo de 15 dias de conformidad con lo
establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 07 de marzo de 2022, esta Unidad Administrative emitié el oficic nimero 04/SGA/0331/2022, =
través del cual y con fundamento en lo establecido por el Articulo 24 del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicité a la Direccién General de Vida Silvestre de la
SEMARNAT, emitiera opinién técnica sobre dicho proyecto, ya que el sitioc de ubicacién del mismo,
presenta vegetacion de humedal y especies clasificadas en alguna categoria de riesgo en la NORMA
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora
y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusion o cambio-Lista de
especies en riesgo, para lo cual se le otorgd un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido
en el articulo 55 de LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 07 de marzo de 2022, esta Unidad Administrativa emitié el oficic nGimero 04/SCA/0332/2022, 2

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77032, Quintana Roo, México,
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través del cdgly con fundamento en lo establecido por el Artfculo 24 del Reglamento de is LGEEPA en
Materia de =valuacién del Impacto Ambiental, solicité a'ia Comisién Nacional de Areas Natural
Protegidas {CONANP), emitiera opinién técnica sobre dicho proyecto, particularmente referente a la
caongruencia y viabilidad con los lineamientos gue regulan el Decreto por el que se declara como area
natural protegida, con cardcter de Area de Proteccidn de Flora y Fauna, la regién conocida como
Yum Balam » ubicada en el Municipio de Lazaro Cérdenas, Estado de Quintana Roo, publicado en e
Diario Oficial de la Federacién de fecha 06 de Junio de 1994 , otorgandole un plaze de 15 dias de
conformidac con lo establecido en el articulo 55 de |a Ley Federal de Procedimiento Administrativo,
de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 08 de marzo de 2022, ésta Unidad Admin istrativa, emitié el oficio nimero 04/5GA/0327/2022. 2
través del cual, con fundamento en el articulo 25 del REIA, notifics 2 |a Secretaria de Ecologia y Medio
Ambiente del estado de Quintana Roo {SEMA]} el ingreso del proyecto, para Gue manifestard lo que a
su derecho convenga en relacién con el misme, otorgandole un plazo de quince dias, de conformidad

con lo estabscido en el articulo 55 de |a LEPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 08 de marzo de 2022, esta Unidad Administrativa emitié el oficio ndmero 04/SGA/0328/2022, 5
través del cual y con fundamento en el articulo 25 del REIA, notificé al Gobierno Municipal de Lzaro
Cardenas el ingresc del proyecto para que manifestara lo que a su derecho convenga en relacién con
el mismge, otorgéndole un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de
ia LFPA de anlicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 08 ce marzo de 2022, esta Unidad Administrativa emitis el Acta circunstanciada numero
AC[004/202 mediante Iz cual se puso a disposicién del publico la MIA-P del proyecto, para su
consufta, con fundamento en el articulo 34 fraccién il de fa LGEEPA.

Que el 24 de marzo de 2022, se recibid en esta Onidad Administrativa el oficio ndmero
PFPA/29.5/8C17.4/0383/2022 de fecha 22 del mismo mes y afo, a través del cual la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo {PROFEPA}, emitié su opinién en

relacion al proyecteo.

Que el 28 de marzo de 2022, esta Unidad Administrativa, emito el oficio ntimero 04/SGA/0433/2022,
mediante el cual rotificé al ciudadano de la comunidad afectada, que se pusc a disposicién del
publico la MIA-P del proyecto, a través del Acta circunstanciada ndmero AC/D04/2022 de fecha 08 de

marzo del 2C22, de conformidad con lo establecido en e articulo 34 del LGEEPA.

Que el 25 de abril de 2022, esta Unidad Administrativa emitic el oficio nimero 04/SGA/0662/2022; a
través del cual solicité al promovente, con base en lo establecids en los articulos 35-BIS de la LGEEPA v
22 de su RELA, informacién adiciona! de |a MIA-P del proyecto, suspendiéndose el Procedimienta de
Evaluacién del Impacto Ambiental, de acuerdo con lo establecido en el segundo parrafo del articulo 35-
BiSde la LCEEPA.

Que el 26 de abril de 2022, se recibié en esta Unidad Administrativa el oficic ndmero
SGPA/DGVS/02782/22 de fecha 05 del mismo mes y afie, a través del cual la Direccién General de
Vida Silvestre, emitic opinién técnica en relacién al proyecto.

Que el 04 de mayo de 2022, se recibid en esta Unidad Administrativa el oficic nimero
F00.9.DRPYyCM/UTCMR/0148/2022 de focha 06 de abril del mismo afio, a través del cual la Direccién
Regional de la Comisién Nacional de Areas Natural Protegidas {CONANP), emitié su opinién en
relacion al provecto, ;

F
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esta Unidad Administrativa el oficio N° DGPAIRS/225/2022
del cuz! la Direccidn General de Politica Ambiental e

Que el 09 de agosto de 2022, se recibio en
de fecha 26 de julio de 2022, a través
Integracién regional y Sectorial, emitié opinidn técnica en relacion al proyecto.

Que el 29 de agosto de 2022, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 26_dei misn_'nyo
mes y afio, @ través del cual la promovente ingresé la informacién adicional solicitada mediante oficio

04/SGA/0662/2022 de fecha 25 de abril de 2022.

Que a la fecha de la emision del presente oficio resolutivo, no se recibié opinién u observaciones por
parte del H. Ayuntamiento de Lazaro Cardenas.

CONSIDERANDO:
GENERALES :

Que esta Oficina de Representacién es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del
proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones Il y X, 28, primer parrafo y
fracciones |, IX, X y Xl, 35 parrafos primero, segundo, cuarto fraccién 1l y Ultimo de la LGEEPA; 2, 3
fracciones Xil, XV y XVIl, 4 fracciones |, Il y VII, 5 incisos A) fraccién 1il, Q), R) y S); 12, 37, 38, 44 y 45,
primer parrafo y fraccién Il del REIA; 14, 26 y 32-bis, fracciones |, 1l y XI, de Iz Ley Organica de la
Administracién Puablica Federal; 34 primer parrafo,y 35 fraccién X inciso C) del Reglamento Interior
de Ia Secretaria de Medic Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 27 de julio de 2022

Esta Unidad Administrativa, procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el Acuerdo por el
que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del
Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propio Programa {Centinda en
la Segunda Seccién) publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012,
ACUERDO por el que se da a conocer el Resumen del Programa de Manejo del Area Natural
Protegida con Categoria de Area Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam, ubicada en el Municipio
de Lazara Cardenas, Quintana Roo, publicado en el Diario de Oficial de la Federacion de fecha 05 de
octubre de 2018, Decreto por el que se declara como srea natural protegida, con cardcter de Area
de Proteccién de Flora y Fauna, la regién conocida como Yum Balam, ubicada en el Municipio de
Lazarc Cardenas, Estado de Quintana Roo, publicado en el Diario Oficial de la Eederacién de fecha 06
de junio de 1994, la Norma Oficial Mexicana NOM-058-SEMARNAT-2010 Proteccion ambiental-
Especies nativas de México de floray fauna silvestres-Categorias de riesgo ¥ especificaciones para
su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la
Federacidn el 30 de diciembre de 2010, MODIFICACION del Anexo Normativo lil, Lista de especies en
riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo ¥y especificaciones para su
inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 14 de noviembre de 2019 y FE de erratas a la
Modificacién del Anexo Normative lll, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2018,
publicado en el Diaric Oficial de dela Federacién el 04 de marzo de 2020, la NOM-022-SEMARNAT-
2003 que establece las especificaciones para la preservacién, conservacion, aprovechamiento
sustentable y restauracién de los humedales costeros en zona de manglar, publicada en el Diario
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Rog, México,
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Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona la
especificacisn 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Periddico
Oficial de la Federacién el 07 mayo de 2004 y el DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER; v
se adiciona un segundo pérrafo al articulo 99; todos elios de la Ley General de Vida Silvestre,
publicado eri el Diario Oficial de la Federacion e Ol de febrero de 2007.

Conforme a lo anterior, esta Oficina de Representacicn evalud el proyecto presentado por Ia
promovente bajo la consideracién de que el mismo, debe sujetarse 3 las disposiciones previstas en los
preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25,
parrafo sexto, y 27, parrafo tercero de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanes, que
se refieren 3! derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrolio ¥ bienestar;
bajo los criterios de equidad social v productividad para que las empresas del sector privado usen en
beneficio general los recursos preductives, cuidando su conservacién y el ambiente; y que se cumplan
las disposiciones que se han emitido para regular, en beneficio social, e aprovechamiento de los
elementos naturales susceptibles de apropiacién, con el objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo
equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la
preservacién y restauracion del equilibrio ecolégico, para evitar la destruccién de los elernentos
naturales y los dafics que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad.

Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articules, 4, 5, fraccién I, 28 primer parrafo fracciones
L X, Xy Xty 35de la LGEEPA.

PROCESO DE CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO.

Quie como fiie sefialado en el Resultando i del presente oficio resolutivo, ia promovente pdktico un
extracto del provecto en el pericdico QUEQUI de fecha Tl de febrero de 2022, conforme 3 lo establecido
en el articulo 34 de Iz LGEEPA.

Que la MIA-P del proyecto fue puesta a disposicién del pdblico e 08 de marzo de 2022, mediante &l
acta circunstanciada AC/004/2022, con fundamento en el articulo 34 fraccién Wl de la LGEEPA.

De acuerdo 2 lo establecido en e articulo 34, fraccién VI de la LGEEPA “Cualquier interesado, dentro

del plazo de veinte dias contados a partir de que la Secretario ponga o disposicidn del pablico Ia

considere pertinentes; y”, por lo gue el plazo de 20 dias, inicié sy contabllizacion el 09 de marzo de 7022

feneciendo el dia 06 de abril de 2022,

Que a la fecha emision del presente oficio resolutivo No se presentaron observaciones en relacidn al
proyecto.

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

Que la fraccion |l del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promavente de incluir en la MiA-P
Que someta a evaluacion, una descripcion del proyecto, por lo gue una vez analizada la informacion
presentada e la MIA-P, asi como en [z informacion en alcance presentada, se tiene lo siguiente:

De acuerde con la informacién presentada en la MIA-P e informacién adicional el proyecto consiste en

la construccion y operacidén de un hotel en forma de U conformado por 3 cuerpos (modulos) de 3

niveles de altura, con una superficie de desplante de 1,166.838 m? de un predio con una superficie total
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.p. 77039, Quintana Roo, México,
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de 1,944.73 m2

- Zona federal se colocar mobiliario de cardcter temporal correspondiente a un club de playa con
instalacién de 15 sombrillas con 2 camastros cada una con un didmetro de 2.00 mtrs y 15 mesas con
sillas, en una superficie de 879.12 m* ]

Zona Federal y Area Marina un muelle de madera rustico de 2 metros de ancho x 66.14 metros de
largo. (Zona Federal con un ancho de 2.00 mt, X 218 mt), drea marina {con un ancho de 200 mt X

64.83 mt).
Area de aprovechamiento v desplante dentro de |a propiedad, lote 01, Manzana 139.
Concepto Superficie {m?)
Areas permeables | Area verde 741.702
Patio 3619
Subtotal de drea permeables 777.882
Alberca 206.66
Bar de alberca 13.04
Circulaciones 12150
Cuerpo “A" ] 295188
Area de desplante | Cuerpo “A” 2 6831
Cuerpo “B” 177
Cuerpo “C"1 20628
Cuerp "C" 2 5722
Servicios 2164
Subtotal de drea selladas* 1,166.838
Total de superficie de Aprovechamiento 1,166.838
Area de conservacion sujeta a enriguecimiento 741702
Superficie Total del Predio 1,944.73
Tabla 6. Distribucién de espacios vy densidades
Planta Conceptos Densidad
Planta baja | NPT + 150, Edificacién A, B y C (incluye: Alberca, 1 Cuartos
piloteado cisternas y planta de tretamiento, cuadro eléctrico,
cuarto de maquinas, cuarto de basura, circulaciones
1 er nivel Edificic A, By C 16 Cuartos
2do nivel Edificic A, By C 16 Cuartos
TOTAL 43 cuartos
hoteleros

De acuerdoe a lo anterior esta Unidad Administrativa advierte que la promovente presento anexo a Ia
informacidn adicional manera digital el Estudio de Mecénica de Suelos “HOTEL LUNA VILLAS AZUL en
el cual se advierte en el apartado denominado 32. DESCRIPCION DEL PROYECTO se sefiala lo

siguiente:

“Ef sitio se ubica a orilias de fa playa de la isla, por lo que €l terreno presenta una superficie sensiblemente plang,
conformada superficiclmente por arena contaminada con materia orgdnica y tierra vegetal. £l proyecto consiste
en lo construccion de un hotef ef cuaf contara con dos edificios de dos niveles, dos bungalosy una palapa principdi,
uno de los edificios de dos niveles contara ademds con habitociones en su primer y segundo nivel, en la plonta
baja con un drea de restaurante y un bar el cual g su vez tendrd dreas de cocina, almacén, bafios y cuarto de
mdaquings. El otro edificio tendrd en la planta bajo odemds de haobitaciones un cuarto de lavado y uno
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77032, Quintana Roo, México,
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denominade cuarto de blancos. La superficie total de construceidn serd de 2919 m?
2,se presenta 8l "Croquis de las plantas del provecio,

BUNCRL

aproximadamente. En la Figura

l

i

%
it
.

AVENIGA HATAPNTA

De acuerdo a lo anterior esta Unidad Administrativa advierte que la promovente realizé cambics en el
disefio del proyecto tal como se puede observar en el parrafo anterior del presente oficio resolutivo, sin
embargo se advierte que la descripcién de los componentes corresponde a lo descripto en la pagina 28
capitulo |l de la MIA-P.

Por lo anterior se advierten inconsistencias en la naturaleza del proyecto por lo gue por principio
precautorio asta Unidad Administrativa realizaré la evaluacion con la informacidn presentada en la MiIA-
P e informecién adicional con referencia a los aspectos ambientales resultantes de Ia construccion vy
operacion del proyecto.

Vil Que la Unicad Administrativa el 01 de octubre de 2012, a través del oficio 04/SGA/I519/10, AUTORIZO
DE MANER/ DE MANERA CONDICIONANA, el desarrollo del proyecto denominado Hotel Luna Azul, tal

come sefiale en el RESUELVE PRIMERO:

PRIMERO.- Can fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccidn if de la Ley General del Equilibrio Ecoldgicoy
la Proteccién al Ambiente y 45, fraccion i de su Reglarmento en Materia de Impacto Ambiental, publicado & 30 de
maye de 2000 en el Diario Oficial de la Federacicon AUTORIZAR DE MANERA CONDICIONADA e! dasarrollo del
proyecto “Ho'el Luna Azaf” promovido por ia €, MIRIAM GARGAS LOPEZ. con pretendida ublcacién en el Lote
nimero 1, Mz 139 de Ja Zona | del poblado de Holbox, Municipio de Lézaro Cdrdenas, en el Estadn de Quintana
Roo, por las ruzones expuestas en el Considerande X del presente offcio resclutivo, en relocidn con ef

Considerand> Vi incisos A}, B), C) y D).

La presente autorizacion en materia de impdcte armblental, se emite en referencic ¢ jos aspectos ambientales
resuitantes d= lg construccidn v operacion de un hotel de infroestructura eco-tutistico que estard dispuesto en
forma de "U” con un desarrollo vertical en dos niveles y una porcidn se eleva o un tercer nivel sobre un predio de
superficie total de 1,947.80 n¥. Lo superficie total de desplante serd de 988.4 m* que reprasenta ef 50.75% de ia
superficle del terreno.

El proyecto considera para ef desarrolio de fa obras v actividades, [a beupacién de los siguientes supeificies.

Areg Totales pgr: Tivo por Nivel

| . Area l

Av, Insurgentes No. 445 Col, Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Reo, México,
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Nivel Planta Baja 1, 148.00 48.96%
Nivel i 83222 39.72%

Nivel 2 265.73 11.3296
Total 2,346.95 100.06%

Comeo obras provisionales se requiere Unicamente de bafios portdtiles o razén de 1 por cada 10 trabajadores y una
bodega provisional de material desmontable que se instalardn en el drea de aprovechamiento del proyecto y gue
serviré también de oficing y come caossta para un personal de seguridad.

SEGUNDO.- Lo presenta gutorizacién del proyecto "Hotel Luna Azul” tendrd una vigencia de 2 afics para la etapa
de preparacién del sitio y construccion 50 afios pard lo operacion y mantenimiento.

CARACTERIZACION AMBIENTAL.

Que la fraccion IV del articulo 12 del REIA, impone la obligacidon al promovente de incluir en la MIA-P,
una descripcidn del sistema ambiental; por lo que se tiene lo siguiente:

s

Delimitacion del sistema ambiental

Para la delimitacidn del Sisterma Ambiental se tornd en consideracion un poligono envolvente de 116,940.00 m2. Ef
trazo del sisterna ambiental, donde se encuentra circunscrito el fote 01 de Ja manzana 139, zona 1 de lo focalidad de
Holbox, corresponde o una pofigonal irregular que abarco un perimetro de 1,444.00 metros lineales. Los limites de
dicho Sisterma Ambiental se trazaron coincidentemente con las barreras fisicas y naturales existentes en el
entorno, dentro de los cuales se encuadro lo porcion terresire costerg v ung porcion moring, siendo gue se
pretende la instalacion de obras dentro del cuerpo de agua conocido como Golfo de México. Al Norte se delimita se
interna dentro del Golfo de México o una distancia aproximada de 148.00 metros, con predios claramente
afectados por construcciones, presumiblemente de proyectos turisticos (vivienda residencial turistica) tipicos de lo
zona, al Sur se defimité con la vialidad denominada Calle Paseo Kuka que cruza fo iocoiidad de Holbox y un
acceso claramente desprovisto de vegetacion origingl, clasificdndose como vegetacion secundaria proveniente de
matorral costero; misma que es predominante en Ia zona del proyecto, tanto al Este como ai Oeste, se colinda con
predios gue presentan asentamientos {construcciones de todo tipo) v limites que se internan dentro del Golfo de

Meéxico.

tmagen 1. Trazo del sistermna ambiental deptro del cucl se encuentre circunscrito el lote 01 de la manzana 129 de la localidod de Hoibox, donde se
pretende gl desorrelio del proyecto denominade "Hotel Mia Holbax”.

Tipos de Vegetacion

La vegetacion de Quintana Roo estd constituida exclusivamente por gsociaciones vegetales de clima cdlido,
mismas que se distribuyen acordes con la geermnorfologia de la Peninsula de Yucatdn; es decir, que se manifiestan
o manera de amplias franfas dependientes de la antigliedod geoldgica de los mantos rocosos; por o que existé
una gradacion no solo en el sentido Norte-Sur sino también en el Este-Oeste.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77038, Quintana Roo, México,
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De manera general, puede decirse que la vegetacién mejor desarrollode (Grboles de mayor altura i corpulencia)
tenderd a uticarse en aguellas dreas que se encuentran ubicadas hacia el interior def Estado, Se puede confirmar
que hacia la zona Sur se tiene una vegetacion que aicanza ic mayor aitura ¥ con drbeles de mayor corpulencie: De
Igual manere, en una direccion hacia el Oeste y a medida que lo influencia del Mar Caribe dejo de tener
importancia en fas comunidades, se gona oftura y corpulencia de las especies que se distribuyen en las selvas.

Las generalizaciones anterforas tienen sus excepciones, ya que fa arografia del Estado es correspondiente con un
cardcter ohdulodo y carente de verdaderos accidentes geomarfoldgicos lo que resujta en ung topografia
sensiblemente plona.

Por otra parte, se debe menclonar que todo este territorio se ubica en lo zona de influencia de cinco importantes
Bohias (Chetumal, Espiritu Santo, La Ascension, la que forma el Sisterna Lagunar de Chacmuchuch v el Sisterno de
Lagunas Nueva, Limbo y Conil). Por lo que de manera definitiva, este factor se habrd de reflejar directamente en
fos tipos de vegetocidn de la zong, ya gue las variocionss en &l nivel de inundacion del terreno, condicionan i
distribucién dz distintas comunidades vegetales adaptadas precisaments o esta condicicn.

Por fo tanto, =l nivel de saturacion del sustrato se debe considerar como factor para entender fa distribucién de los
tipos de vegestacion de la regidn, teniendo por lo tento que las especies tenderdn o desarrofiarse acordes con
terrenos elevudos y no sufetos a inundacion, en comparacion con aquelias que son propias de terrencs bajos e
inundiables, ya sea las que son comunes en cuerpos de agua permanentes, o de aquellas gue estdn sujetas o
fnunddacidn temporal,

De acuerdo o los criterios anteriores, se puede efectuar o clasificacién de la vegetacicn de la regidn, porfo gue en
las zonas elejadas v no sujetas a periodos de inundacion se considera la tiistribucion de lo Selvas (en sus distintas
variantes) y ¢ la Vegetacion de Duna costera fen sus distintos variontes).

Par otra parte, en las zonas bafos e inundables se habrdn de integror aguelius especies de plantas tolerantes a
esto misma sondicion, por lo gue se puede desarrollar fa Vegetacién dgeudtica focuitativa, gue para o zong se
integra por las Seivas inundebles, Manglares, Saibales y Tulares focasionaimente ol confunto de esios dos ditimos
tipos de vegeracidn se les conoce Jocalmente como Sabanes),

Un segundo integrante de lg vegetacidn sujeta a inundacidn comprende o los especies que permanecen
surnergidas, amergentes o flotantes en los cuerpos de agua, denominadas como vegetacién acudtica esificta, que
corresponde I la vegetacion de cuerpos de agua permanentes marinos y dulceacuicolos.

Por otra part, dentro de todos fos tipos de vegetacidn que han sico sefialades, se deberdn considerar importantes
dreas de vegstocion modificada por las distintas octividades productivas y por afectaciones de cardcter naturd,
mismmas que e denominan de maonera genérica cormo Vegetacion con estado de desarrolic secundario.

Tabla 21. Especies vegetales en lo NOM-058 distribuidas en Quintana Roo (Fuente: PEQT-UQRCO, 2001)

 FAMILIA ESPECIE o ~ NOMBRE COMUN
Especies Amenazadas
Lillacece 'Bmgng:?ﬁéaqmeﬁde Lundeif Despeinada
70 : A%z;foﬁbm graveciens Jacq, Kulinche'
i i | Spondias raciikefori stanal. Jobo
Arecaczae ] Cocccthrmaxreadu Qu’é:q 1 Nakex
Thrinay rediata Lood. Ex HA & HH. | Chit
Smhtit Palmea Kukd
Peseudophoenix sargentil Wendland
ex Sorgent B
Tabebuia chrysantha Nicholson Prirnavera
. ; Mastichodendron capiri Caracolille
Bignoniaceae | Calophylium brosifiense Bori
Astronium graveclens Jobilio

Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturnal, C.P. 77039, Quintana Roo, Méxica,
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Zamiacege Zamia loddigesii : Zamia
Especies Raras
Coctacece Aporocdctus flagelliformis (L) | Colg de Rata
Lomaire

Especies bajo proteccion especial

Combretacece e g eSOV SRR s ouy sy
Rhizophoraceae Rhizophora mangle L Mangle rojo
Verbenaceae Avicennia germinans (L) L Mangle negro
Meliacea | Cedrelo Cedro
e odorata

FAUNA

Entre los estudios sobre la fauna quintanarroense se encuentran: La informacién sobre lo diversidad biolégica de
lo Reserva de la Biosfera de Sian Ka'an (Navarro y Robinson, 1990), v los registros hechos por ef Colegio de la
Frontera Sur (ECOSUR), que cuentan con una base de datos de los registros de todo el Estado.

- Avifouna

Para lg ornitofauna, Paynter (1955), quien visitd la Peninsula de Yucatdn, realizé un listado de especies para los tres
Estados; Blake (1953) presentc una distribucion de aves g nivel nocional incluyendo las focalizadas en ia Peninsula
de Yucatdn, Robbins et al, (1983), menciona las especies que se reproducen en Norteamnérica y gue migran a traves
del drea de la Peninsula de Yucatdn, el Checkiist de aves de la American Ornithologist's Union (1983), presenta
informacion de distribucion y aspectos de localizacidn dz especies en ef drea.

El Estado es rico en especies de aves, en este territorio se observan muchas especies del Norte y del Sur; es decir, es
una zona de confluencia de las zonas neartice y neotropical; la gran variedad de armbientes y diferentes tipos de
vegetacion son el sitio ideal parg ef refugio y alimentacidn de una gran variedad de aves; en el estado se han
reportado 338 especies representadas en 45 familias, entre los que podemos distinguir aves endémicas, es decir
aquellas que residen en la regién durante todo el afio, aves que emigran del Norte para pasar el invierno en la
zZong v aves de paso.

s Peces
El grupo de los peces estd representado en el Estado por una gran variedad de especies, tanto marinas como de

agua dulce, los cuerpos de agua intericres poseen una gran diversidad de peces; de esta manera tenemos que
para Quintand Roo se reportan 86 especies de peces continentales que se distribuyen en 30 familias; muchas de
estas especies tienen un alto valor comercial y constituyen importantes pesquerias.

¢ Anfibics y Reptiles

Para anfibios y reptiles, en el Estado se han realizado varios estudios, cormo el de Lee (1980}, quien hizo un andlisis
de la distribucion de lo herpetofouna de la Peninsula de Yucotdn; también Smith y Smith (1977); Smith y Tayior
{1945, 1948 y 1950) proporcionan guias de identificacion de reptiles y mencionan especies de esta region.

El Estado cuenta con una gran variedad de reptiles: se han reportado S5 especies que se distribuyen en 14 familias;
contrariamente o lo que se cree, la mayoria de los reptiles son Utiles yo que ayudan a mantener el control de
algunos organismos considerados plagas como son los ratones y longostas, sofamente algunas especies son
peligrosas. Se registran dos especies endémicas: La tortuga pochitogue (Kinosternon creaseri) y la lagartijo
cozumeleria (Sceloporus cozumelae).

e  Mamiferos
El estudio de la mastofauna de lo Peninsula de Yucatdn que sentd las bases del conocimiento moderno de la
fauna peninsular es el de Gaumer (1917); sin embargo, ef conocimiento de los mamiferos de Quintana Roo postetior
a dicho estudio ha sido fragmentario, no existen estudios sistemdticos para lo mastofaundg.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 7703g, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
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En Quintanc Roo se hon reportado 72 especies de muamiferos, distribuidos en 23 familias. Podemos mencionar
gigunas espacies endémicas come: la Ardilla Yucateca (Sciurus yucatanicus), ef Murcidlogo Amarillo Yucateco
(Rhogeessa asneus); el Murciélago Mastin (Molossus bonduoe) y el Mapache Enanc (Procyon pygmaeus), estos dos
attimos confinados o Cozurnel, i

Lo estaclenaiidad en mamiferos, anfibios y reptiles es dificil determinarla, excepto en algurios especies de
murciélggos ¥ tortugas marinas, para algunos organismos, en el hdbitat se presentan barreras geogrdficas y
antropogenicas que les impiden grandes desplazamientos anudles. Se observa que aun existen especies con
requerimientos de dreas grandes, como ef Jaguar (Panthera onca), Venade Coia Blanca {Odocoifeus virginianus
yucotensis), e Flamence ¢ Flamingo Rosado (Phosnicopterus ruber), el Cocodrilo de Pantono {Crocodylus
moreletii} que no puedan existir en pequefias dreas selvdticas, por lo que su supervivencia es particularmente
deficada. Los dutos y observaciones sugieren que especies con reguerimientos ecolégices especializades v la
comunidad o= mamiferos no voladores parecen ser los componentes faunisticos mds sensibles a la destruceion v
fragmentacidn del hdbitat original come fo es fo franja costera, principaimente en la parte Norte dsl Estado en
donde se esud transformando totalmente o arquitectura del paisaje original repercutiendo en las poblociones
silvestres atn presentes.

La cacerfa se practica @ manera de subsistencia en todo el Estado, siendo una octividad de menor importancia y
principalmerite de qutoconsumo. Se caza Hocofaisén (Crax rubra) Jabali (Pecari tajacu), Pove Ocelade (Meliagris
oceliata), Venado Cola Blanca (Odocoifeus virginianus yucatanensis) y Temazate o Yuc (Mazama americona, M.
pandora), enfre otras especies de fauno notiva,

En Quintana Roo se observan gigunas especies que pueden tener clgung importancia, yo seq ecoldgica,
cinegético o aquellas consideradas deniro de algin status de acuerde con o Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, misma que enlista lus especies y subespecies de flora y fauna silvestres terrestres y acudticas en
peligro de extincidn, amengzadas, raras y sujetas o proteccidn especial v establece especificaciones porg su
proteccion.

De esta manera tenemos que parg ef Estado se reportan 86 especies de peces continentales que se distribuyen en
30 famifias; de fo mismo monerg, se reportan 35 especies de anfibios y reptiles que se distribuyen en 14 familias;
338 especies de aves representadas en 45 familias y 79 especies de mamifercs, distribuidos en 23 familias. Dentro
de cadg categorid de especies existen algunos en estatus que se encuentran dentro de la Norma Oficial Mexicana
NOM-055-SEMARNAT-2010. '

Al desaparecer o modificarse la capa vegetal, es obvio gue también desaparece o se modifico lo fauna, pues
qquelfa representa su hdbitat, En ese contexto, la founa nativa del Sisterma Ambiental donde se circunscribe chorg
es el area metropolitana de Chetumai, se ha visto desplazoda o de plano desaparecide, guedando remanentes, y
apareciendo fauna urbang osociada directamente o los humanos.

A partir de informacion proporcionada por o Comisioh Nacional parg ef Conocimiento y Uso de la Diversidad
{CONABIO)J, se han identificado los especies de mamiferos que estdn ¢ deben estar presentes en jo porcidén
aledafio a la: focalidades del drea del Sistema Ambiental, que auin conservan restos de sefva,

La CONABIC: e da o mayar importancia al grupoe muostozooldgico debido a que estas especies no presenton
migracion frecuente, y si en cambio tienden o perecer por cambios armblentoles extremos, por lo gue funcionan
como indicadores de la estabilidad metabdlica,

A continuocisn, se presenta un listado de estos mamiferos con los nombres clentificos y comunes, su dieta v el
estatus ecolcgivo asignado.

CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL MEDIO FISICO Y BIOTICO DEL LOTE 01 DE LA MANZANA 139, ZONA 1 DE
LA LOCALIDAD DE HOLBOX.

Hidrologia
Ef lote 01, col-hda con la Zona Federal Marftimo Terrestre del Golfo de México, y en su interior no presentd cuerpos
dle agua ni corrientes superficiales; hacio ef poniente delimita con el trazo de Ia viglidad denominada Pases Kuka,
mismao que ¢ su vez cofinda con unag zona de ecosistemnd de hurneddl con presencia de manglar, misma zona que
se inunda temporalmente ¢ fo largo del afic, pero sin gue este proceso de flujo de agua tehgea influencic en aiguna
sobre la superficle del predio que nos ocupo.

El lote 01 donde se pretende edificar el proyecto denominado “Hotel Mia Holbox", se ubica dentro de lo Regién
Hidroldgica 32 (Yucatdn Norte, Yucatdrn), informacion basada en la Red Hidrogréfica escala 150 000, edicidn 2.0.
- Esta region estd dividida endos subcuencas: Mérida y Quintana Roo, en la segunda, se Incluye el dreg de estudio.
El coeficiente de escurrimiento promedio de esta regitn es de 0-5%,
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TRANSPORTE LITORAL Y MAREAS

o Transporte Litoral

El transporte fitoral consiste en el movimiento del material sedimentario (normaimente arenads, pero también
puede incluir sedimentos gruesos como gravilla), a lo largo de la zona litoral producido por olas y corrientes. Este
procesc es producido debide a gue los sedimentos son transportados en dngulo oblicuo respecte o la orilia de
costa dependiendo de 3 principales factores: el viento predominante, el flujo y la corrfente de reflujo de las olas
rompientes, ios cuales son determinantes en la distribucién que tendrdn los sedimentos ccarreados en todo ef
drea de influencia {deposito).

Ei transporte litoral se encuentra influenciodo por numercsos aspectos del sisterma costero, locs procescs que
ocurren dentro de la zona de rompimianto influyen importantemente en el depdsito y la erosidn de los sedimentos.
La deriva litoral puede por lo general ser definida en funcion de los sistemas que operan dentro de la zona de
rompimiento de las ofos como se ve en ia siguiente figura.

imagen 28. Esta figura muestra jos sedimentos transporténdose ¢ Jo forgo de la costa. En primer lugar ef
sedimento es empujodo hacia lo costa por el reflujo {ocurre en fa direccidn del viento predominante), gue mueve
las piedras en el dngulo de la direccion def viento; y wuelve al mar de manera perpendicular a la linea de costa
gracias a la corriente de reflujo, que mueve los piedras devueltas a la playa por la influencia de fa gravedad.

El proceso general del transporte litoral se realiza de la siguiente forma: el sedimento es empujado hacia o costa
por el reflujo (ocurre en la direccion del viento predominante), que mueve fas piedras en el dngulo de la direccién
del viento; y vuelve al mar de manera perpendicular a la linea de costa gracias ¢ la corriente de reflujo, que mueve
las piedros devueltos a la playa por la influencio de la gravedad.

Dicho proceso afecta numerosos tipos de sedimentos de diversos tamafos y funciona de maneras diferentes
segun ef tipo de sedimento. La arena se ve muy afectada por la fuerza oscilatoria de los obras rompientes, af
movimiento de los sedimentos debido al impacto de las olas rompientes y el cauce de las corrientes litorales.
Mientras que debido o que las piayos de guijarros son mucho mds pronunciadas que las de arena, las olas
tenderdn o ser mds profundas, causande que la mayoria de la deriva fitoral ocurra en la zona de reflujo, debido o
la faita de la zona de rompiente,

El transporte litoral juega un papel fundamental en lo evolucién de una costa, como los ligeros cambios de
suministro de sedimentos, direccidn def viento, o cualquier otra influencia costera que el transporte litoral pueda
cambiar dramdticamente, impactando en lo formacién y evolucion de ung playa. Deben existir numerosas
aiteraciones dentro del sistema costero para que ocurran estas cambios, y que a su vez afectan la distribucion y el
impacto de la deriva litoral. Algunas de estas alteraciones pueden ser cambios geoldgicos, combios en fuerzas
hidrodindmicas, alteraciones en la disponibilidod de sedimentos, intervencion hurnana como obras de ingenieria
en la costa. i

Segtin su tipo, el transporte litoral puede ser analizado en dos componentes, siendo estos en forma perpendicular
a la playa o bien de forma longitudinal. £l transporte en ambas direcciones difiere principalmente en la escala
temporal, es decir, mientras que el transporte hacia ofuera es mds simple y répido, el acarrec hacia la playa se
produce en paguetes individuales de arena que generan ondulaciones en el fondo, lo que cousa a su vez un muy
lente ensanchamiento de la playa seca. %
Aunque jos modos de transporte mencionados anteriormente se ilevan a cabo en presencia de corrientes, el motor
principal del movimiento es ef olegje. Sin embargo, en condiciones de oleaje moderado, en el fondo tienden an,
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México, \
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formarse rizos y en los valies de dichos rizos se generan vortices Gue levantan nubses de sedimento que son
faciimente rernovidas, Cuando ef oleaje es mas fuerte, el fondo adquiere undg configuracion plana y el sedimente
es gcdrieado por un flujo cas! larminar.

La zona costera of norte de fa peninsula conforma una planicie fue comprende desde fas localidades de Celestin
en el veste, u Cobo Catoche ol este, y se caracterizd por ser ung franja estrecha de depdsitos marinos recientes de
origen carbopatado biogénico y un litoral de acumulacién,

Por su parte, ‘'en la zona matina de lo costa norte de la Peninsula de Yucatdn, existen campos conspicuos de
depdsitos sed mentarios que forman dunas submarings bien estructuradas Y sobresalientes en el fitoral, aledafios
a los puertos de Dzilam de Bravo, San Felipe y Ei Cuyo. Este ditimo, se localiza frente o la isla de Haolbox, Ef depdsito
segimentario que conforma el campe de dunas presenta upa gran extension con dunas interconectadas entre sf ¥

el espesor del depdsito sedimentario disminuyends hacia el norte a medida gque se incrementa Ia profundidad, La
aftura promedic dé Jos dunas es de 0.59 [+ 018, n=26).

imagen 30. Direccion del transporte litoral en la zona de Holbox.

CORRIENTES MARINAS ¥ COSTERAS

La regidn trepical presento dos cinturanes orientados segin lo direccidn este-ceste a ambos lades del Ecuodor,
donde el viento es marcadamente constonte y moderadamente intenso {region de los vientos afisios). En el
hemisferio ncrie soplan del noreste y ef hermisferio surdel sureste.

El esfuerzo cue estos vientos alisios ejercen sobre o superficie de las aguas ocednicas genera Jas grondes
corrientes ec satorigles que fluyen de este o oeste y que se conocen como fiyjos zehales, o sea a lo largo de los
paralelos de latitud. La gran masa de agua que transporta fo corriente ecuatorial del neorte, al norte del Fcuador
desde el continente Africanc al continente Americano, al encontrarse con este ditimo tuerce a ambos fados, norte y
s

£l fiyjo hacia el norte origina la corrients del Caribe, que es el aspecto dominante del sisterna arrecifal de
corrientes en el mar Caribe; penetra desde ef sureste de este miar y fluve en lo direccién del estrecho de Yucatdn, A
ambos lados de lo corriente del Caribe existen: contracoriientes y giros o virtices de direcciones v velocidades
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variables. Lo rema principal de la corriente del Caribe pasa sobre la punta este del banco Mosguito y sobre el
banco Resafinda a unea velocidad de 1-2 nudos.

En ef canal de Yucatdn ef gje de la corriente estd ubicado en el costado oeste aicanzando velocidodes de 3-4
nudos. En el estrecho de Yucatdn existe una banda angosta de una cerriente répida hacia el norte, 100-300 cm/s
(1.8 a 3.6 nudos) cerca del tofud del costado oeste del canal, mientras que en el borde oriental se encuentra un flujo
hacia el sur hasta una profundidad de 600 m. El agua que penetra o través del estrecho de Yucatdén establece una
circulacion intensa en el Golfo de México. Se han realizade observacicnes en el Grea de Yucatan que muestran una
variacién anual en la velocidad de ia corriente en ef estrecho que va desde 65 km/dia de mayo  julio hasta 36
kmy/dia en noviembre. El ndcleo del fiujo en su mdxima intensidad tiende a mantenerse sobre la isdbata de los 7180
m. a lo largo de la costo oriental de Yucatdn, desplazdndose hacia el Este cuando la corriente se debilita.

En lo circulacion de o regicn occidental del Goifo, es muy probable que parte del fiujo de la corriente de Yucatdn
se desprenda y fluya a lo large del borde norte de la plataforma continental de lo Peninsula con un débil
intercambic de agua con ja existente en fa sonda de Campeche. Las corrientes dominantes en el sitio son direccion
Este - Oeste, originadas por lo corriente del Golfo o su paso por el conal de Yucatdn, con velocidad de 10 a 50
cm/seg, de acuerde @ ja época del affo. Dicha corriente ocasiona un proceso de transporte y deposicién litoral a fo
largo de lo playa; efecto contrario al de los “Nortes”, gue tienden a erosionar la linea costera.

Esta situacion provoca un transporte de sedimentos en el mismo sentido come resultado del olegje hacia el ceste
a lo largo de ja costa norte de la Peninsula de Yucatdn. Dada la conformacién de esta costa, existen segmentos de
litoral con marcados cambios de orientacion respecto af margen costero general, formando playas protegidas que
se sugliere tienen una incidencia distinta del oleaje sobre su [itoral respecto of resto de la costa yucateca, con una
velocidad de transporte sedimentaria reducida. De acuerdo con Salfes et. al, 2013, debido a la conformacicn de
dicha costa y el transporte fitoral hacia ef ceste, se presenton secciones de erosién, depositacion de sedimentos y

estabilidad.

EROSION POR OLEAJE

La energio ercsiva es funcidn del perfil de la playa y de la glture y perfodo de los oscilaciones. El ataque s mds
fuerte si el agua profunda estd cerca a la orilla o @ la estructura considerada,

La erosidn se produce por dos efectos principales:
- Accion del olegje que suelta las particulas
- Transporte litoral que mueve las particulas en forma semj parclela o fa playa.

Accicn def olegje
Cuando las ofas se acercan a la playa y llegan a zonas de aguas bajas, la parte inferior de lo ola tropieza con Ja
superficie del fondo del mar, lo cual hace que o ola pierda velocidod v se frene, rompiéndose en forma rapida
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generando ung gran turbulencia. Este fendmene produce abrosion y levantamiento de las partfculas, en un
proceso de gccidn de fuerza tractiva de fa oia sobre el fondo de la plava {Fergusen, 2007}

En este proceso diferentes portes de fa ola tropiezan con el fondoa diferentes tiempos, frenando el movimiento v
comblando lc direccidn. La ol se tuerce o refracta en forma aproximadamente paraleia a la piaye.

El material erosionado porcialiments, se mueve en lua direccién de lo pendiente, acumuldndose en lus partes
mds baius de la piaya por debajo del nivel de agua para ser nuevomente ercsionade por lo ola siguiente.

Cuando sobre: la playa hay una estructura, a turbulencia es mayor y se puede generar una Mmayor erosisn junto a la
cara de la estructura hacia el lado def mar, Las estructuras naturales o artificizles debilitan el atague en proporcion al
numero cle veces que las olas rompen y se modifican. El atague es tarmnbién una funcidn de la direccian. Sl al frerce
de la ola no ex paralelo a la playa, el rompimiento se inicia antes, en una parte de fa ala ¥ se retarda en otra. El frente
de la ola es reractado y se reduce su oblicuidad. El meovimiento de !a ola termina cuando la energia cinética ha side
disipaga & convertida en energia potencial a lo largo de la playa. Después ¢l agua bala por gravedad, formando una
reflexion.

Transporte litoral
£n este proceso las particulas de drena son erosionodas v transportadds g otro sitio de lo playa en un proceso
conocido com o transporte litoral, ef cuol se efectda principalmente siguiendo dos procesos:

¢. La ola ascendente transporty sedimentos sobre lo plava en direccion diagonal de acuerdo con la direccicn de la
ola. Los grancs de sedimernitos después de ascender descienden pot la linea de mayor pendiente. Este movimiento
en forma de cientes de sierra, hace que los granos vayan moviéndose d lo largo de fa oriffa {Mitcheli, 2001),

b. Debido al -ompimiento de fa ola los sedimentos en la zona rompiente se mueven también lateralmente por
accldén de undi corriente longitudinal que se produce a todo fo large de la piaye.

Las olas no nzcesitan que sean altas para gue sean erosivas, Olas pequefios pero persistentes erosichan la playa
de un lago. Er lagos grandes las ofas causadas por el viente llegan a fa piaya sin formar frentes porolsios, en formea
desordenada que son extremadamente destructivas por su variedad de dngulos de atdque. Los olgs de golpeo
producidas por los motores de embarcaciones son extragordinaridments poderosas en fas riberds de los rios. En
dreds de circulucion de botes el disefio de la proteccion estd determinado por &l ataque del olgje de estas
embarcacionas. s

PATRON DE ACARREO ESPACIAL Y TEMPORAL EN EL AREA DEL PROYECTO.
El patrén de dearreo espucial y temporal, depende de Jos factores antes rmencionddos, corme fo son el olagle,
velocidad del viento, comportamiente de las mareas e intrinsecamente ia salinidad y temperatura del mar.

En 1984, se realizé un estudio denominado "ESTUDIO DE LA CIHCULACION COSTERA SUPERFICIAL DEL CARIBE
MEXICANC CON BASE EN OBSERVACIONES UTILIZANDO TARIETAS DE DERIVA®, aplicade para las costas del
Estado de Qu'ntana Roo, siendo gue derivado de dicho estudio, se obtuvo la siguiente informacidn:

PATRONES DE CIRCULACION COSTERA

Analizando los puntos de liberacion y recuperacion de los grupos de tarjetas de la Regidn A se puede observar gue
fa gran mayorfa vigjaron en direccidn paralela o fo costa (N-NE) antes de recalar en eflo. En los casos en gue
aleanzoron Cabo Catoche aun flotando, fueron encontradas en fa costa norte de la peninsula o g corta distancia
de ésto. Esto sugiere que g partir de este punto derivan al oeste también en forma paraiela a o costa. Lo anteriar
parece resultar de la internacidn entre o morfologin y topografio de o zong y la Corriente de Yucatdn,
generdndose un fiujo paralelo o fa costa tanto en el litoral oriental como en ef norte de fa peninsula.

Sin ernbargo, existen también tagetas gue vigjoron en direccidn sur sobre fo margen oriental de la peninsuta,
pertenecientes a jas estaciones 29, 30, 32, 41, 44, 46y 2.

Este lanzamicnto fue realizado desde Puerto Morelos, ol desembarcar, v los tajetas fueron chservadas derivondo
hacia el sur hasta perderse de vista.

Todas estas tarjetas fueron arrojadas muy cerca de o costa i sobre g plataformea continental o al Borde de ésta.
Esta deriva Facia el sur concuerda con las observaciones de fos pescadores de la zona sobre la existencia de
corrientes con direccicn sur cerca de o costa, que se establecen entre fas puntas mds prominentes, formando
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junte con el flujo hacia el norte que se presenta mds hacia mar afuera, giros de forma alargada. Este tipo de
circulacidn también ha sido detectado por el autor (Merino, en elaboracion), dentro de un perfodo de
observaciones de dos afios en la zona de Puerto Morelos, y las tarjetas de la estacién 2 lo ratifican pues fueron
vistas derivar hacia el sur inicialmente y fueron recuperadas mds al norte en sélo 3 dias. En la figura 6, se expresa
en forma grdfica una interpretacion de la circulacién costera en Quintana Reo o partir de este tipo de

deducciones.
MAREAS

Clases de mareas i
Puesto que la causa de fas mareas es la atraccion gravitatoria ejercida por la Luna y el Sol, la situacion relativo de

estos dos astros con respecto a la Tierra en un momento dado hard que sus respectivas atrocciones se sumern,
dando lugar a mareas mds pronunciadas de lo habitudi, o, por el contrario, puede ocasionar que los respectivas
atracciones se compensen parcialimente dando lugar a mareas menos pronunciadas de io habitual No es de
extrafiar. por tanto, que la altura mdxima que alcarizard el agua (plearmnar} un determinado dia esté de alguna
manera relacionada con la fase en ja que se encuentre la Luna. Ademds, pueste que las orbitas de fa Luna y el Sol
sobre ia esfera celeste no se encuentran exactamente sobre el mismo plano y cada uno de estos astros tarda un
tiempo diferente en recorrer su érbita (un afio el Sol y un mes [a Luna), resultard que habré momentos en que lo
suma de ambas atraccionss es mds efective o fo compensacion de ambas es mds compieta. Distinguimos asf
entre mareas vivas y mareas muertas, mismas gue se describen brevemente a continuacion.

Mareas vivas o de sicigias. Se dan cucmdo ef Sof, lo Luna y-lo Tierra se encuentran alineados, o sea se don cuando
hay Luna llena o Luna nueva. En el primero de los casos se llama de oposicicén (el Sol y la Tierra estdn en oposicion
respecto o ia Tierra) mientras que cuando tiene lugar con Luna nueva se denoming de conjuncion (pues entonces
el Soi y lg Luna estdn, respecto a la Tierra, en conjuncion). Tante en una como en fo otra las fuerzas de marea
ejercidas por la Luna y el Sol se suman, consiguiéndose asi pleamares mds altas y bajamares mds bgjas que los
valores promedios Hay, ademds, otro pequefio detalle o tener en cuenta gue do lugar o gue algunas veces las
mareas vivas sean atin mds intensas que las mareas vivas normales: hemos dicho que durante una maorea viva las
fuerzas de marea debidas a la Luna v al Sol se suman porgue ambas fuerzas estdn alineadas. Sin embargo, esto es
solo gproxirnado o, en ofras pcfabras, la alineacidén no es perfecta nj es la mismo en todas fas mareas vivas del
afio. El origen es la inclinacidn del eje de rotacién de la Tierra con respecto ol plano de la ecliptica y ia inclinacién
de lo 6rbito de lo Luna con respecto a la ecliptica. Cuando la Luna nueva o llena tiene lugar duronte Jos
equinoccios de primavera y otorio Ja alineacion es mayor porque el Sof se encuentra sobre ef ecuador terrestre (0
seq, lo declinacion def Sol es cero) y. en consecuencia, la suma de atracciones es mds eficiente produciéndose asf
las mareas de sicigios mds intensas. Ademds, ef cardcter elfiptico de la érbita lunar hace que la distancia de ia
Tierra a lo Lung no sea constante. De esta manerg, las mareas serdn mds intensas cuando la Lund se encuentre
mdas cerca. Cada 4,5 afios coinciden una marea de sicigia con la posicién de o Luna en el perigeo dando lugar ¢
mareas extraordingarias.

Mareas muertas o de cuadraturg,. Son los mareds menos intensas v se dan af encontrarse el sistemd Tierrg-Sol-
Lung en posiciones en Jas que lo Lung estd en cuarto menguante o en cuarto creciente, puesto que entonces las
atracciones grovitatorias de la Luna y el Sol se compensan parcigimentea.

En la mayeria de los lugares existe un retraso entre las fases de la Luna y su efecto sobre Jas mareas. Por gjempilo,
en el Mar del Norte los mareas vivas y muertas tienen lugar dos dias después de la Luna llena o nueva o la Luna en
cuarto creciente © menguante, respectivamente. Este retraso se llama edad de la mareg. Si suponemos por un
momento que toda la superficie de la Tierra estd cubierta por una capd uniforme de agua, igualmente profundo
en todos los puntos de manera que no sxiste tierro firme, y, ademds, olvidamos efectos dindmicos (inercia del
agua, etc), tendriamos que un punto dado de la Tierra experimenta una plearmar en el momento en que la Luna
estd sobre ef meridiano de ese punto. Puesto que su movimienio propic hoce que, en promedie, la Luna vuelva o
estar sobre el mismo meridianc 24 horas y 50 minutes mds tarde (ver en el Curso de Navegacion Astronomica la
explicacion del Retardo de la Luna) y teniendo en cuenta que lo deformacion de lo capa de agua debida a la
fuerza ejercida por fa Luna da fugar a dos pleamnares, una en el punto sublunar (el punto directamente debajo de
la Luna) y otro en el antipoda fel punto de o Tierro diametralmente opuesto al sublunar), conciuimos gue un
observador en esta Tierra ficticia veria una pleamar cuando tiene la Luna en su meridiano y otra pleamar 12 horas
¥ 25 minutos mds tarde cuando la Luna se encuentra sobre el antimeridiano. Entre medias de fas dos pleamaress.
observarad, evidenternente, una bajamar.
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Rco, México,
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La amplitud mdxima de esta marea tedrica se obtendria en el Fcuador cuando la Luna tuviese deciinucion cero [y
esté por tantc directamente sobre el Ecuador] y se puede estimar que serfa menorde 1 metro.

Sin embargo, 'os occéanos no forman ung capa uniforme, igualmente profunda, repartica sobre toda lo suoerficie
de la Tierra. N2 todos los océancs y mares oscilan de igual manera ante los fusrzas efercidas por el Sol v g Luna
sine que, por =f contrario, cada uno elfos tienen su periodo noturgl de oscilacidn ante yng fuerza aplicada, Bor
decirlo de gfguna manera (no riguresa), si aplicamos lo mismao fuerza o distintos columpios, por efemplo, no todos
eflos oscllardn de fa misma manera sino que cada uno tendrd su periodo natural de oscilacitn que dependerd de
sus caracterfsiicas particulares. Asf gue lo marea tedrica descrita en el parrafo anterior no es exactamente real. En
Glgunos cosos observaramoes dos pleamares con sus correspondientes bajamares entre medias o jo largo de un dia
{unar {es decir de aproxiradamente 24 horas y 50 rminutos) mientras gue en otros [ugares solo observaremos ung
sofa pleamar con una tnica bojamar o, incluse, situaciones mixtas. Asf distinguirnos los siguientes tipos de mareas:

Mareas semidiurnas, cuande hay dos pleamares v dos bajamares en cada dia lunar, con las dos plearnares
alcanzando niveles del agua muy parecidos. Este es.el caso, por ejemplo, de la costa cantabrica espafiola, como
puede aprecia-se en la figura 1.3 gue muestra ja prediccién de la marea en San Vicente de la Barquera. Este es el tipo
de marea real mis parecido a la marea tedrica descrita en el pérrafo anterior.

Mareas diurncs, selamente una pleamar y una bajamar tienen lugar durante un dia lunar, Este tipo de mateas gue
son maés raras que las semidiurnas, se dan en la costa norte del Golfo de México, en el Mar de Java, en el Golfo de
Tonkin y en algunos otros lugares.

Mareas mixtas. En este caso la altura de lo marea presenta caracteristicas comunes o ambos tipos, diurng y
semidiyrng, simultdneamente, dando lugor a apreciables diferencius entre los niveles del agua correspondientes o
dos pfeamares consecutivas. En este tipo de mareags hay normaimente dos pleamares v das bajamares por dio
tunar pero ocosionalmente la marea adquiers cardcter diurno, Este tipo de mareas son comunes « fo largo de la
costg Pacifice de Estados Unidos, por efemplo. Los primeros dias se observan dos pleamcares ¥ dos bgjamares,
existiendo gran diferencia entre jas alturas alconzodas por el agua durante ius dos pleamares Y. también, entre los
niveles de fas bajamares.

Mareas mixtes. En este coso la altura de la morea presenta cci}'ac-t‘en_‘sﬁs_as comunes a gmbos tpos, diurmna y
semidiurng, simultdneamente, dando lugor o apreciables diferencias entre jos niveles del agua correspondientss
dos pleamares consecutivas. En este tipo de mareas hay normalmente dos pleamares v dos bajomares por dfa
lunar pero occsionalmente lo marea adquiera cardceter diurno. Este tipo de mareds soh comunes a lo fargo de Ia
costa Pacifica de Estados Unidos. Se aprecion claramente las cargcteristicas comentadas. Los primeros digs se
observan dos oleamares y dos bajamares, existiendo gran diferencia entre las alturas alconzadas por ef agua
durante las dos pleamares y, también, entre los niveles de las bajamares.

Existen, ademds, algunos fendmenos pecutiares relacionados con las mareas en algunos lugares particulares. Por
efemplo, en Southampton (Iinglaterra} tiene lugor una doble pleamar [consistente en realidod en una muy
pequesa disminucién del nivel del aguda en mitad de la pleamar. Esta disminucin es generalmente ten pequefia
que es dificll d2 apreciar en la prdctica pero tiene la consecuencia de alargar el tiempo durante la pleamar en que
el nivel del agia no sube ni baja (este tiempo se llama ¢f repinte de mareq),

Cotas de nivel y patrdn de mareas

£l patron de mareas se define como el comportamiento que presenton estas afo largo de un periode de tlempo
establecido, En este sentido, anexo al presente estudio se hace entrega de las predicciones en colendario grdfico
establecido per la Secretarla de Marina y Armada de México, en el cual se observa ef cajendario del afic 2017 del
comportamieritc de las mareas en Ista Mujeres, Isla de Cozumel, v la localidad de Mahahual, siendo este e punto
mids cercano ¢l sitio def proyecto, mismo gue ademds presenta una morfologia equiporable o la encontrada en el
sftio del proyecto,

En estas grdficas se observan las variaciones fcotas de nivel) de las mareas entre los -0.25 metros ¥ +0.25 metros
sobre el nivel nedio del rar considerado este pardrmetro como 0.00 metros.
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Zona de mayor dindgmica

Las zonas de mayor dindmica se identifican donde, debido a la morfologia costera, existen accidentes geogrdficos
como las bahfas, los acantilodos o los deftas de afluentes de cuerpos de agua continentales. £n este sentido, cabe
hacer mencion que lo zona costera del sitio del proyecto corresponde @ una playa marina seguida de io zona
neritica, mifsma que se extiende dentro del mar o una distancia considerable, por lo que la dindmica de las mareas
es constante en una basta extensicn de fa costa donde se inserta el sitio de interés.

Perfil marino
El perfil marino, también considerado como relieve ocednico al manto de tierra que se encuentra af fondo de los
océanos. También puede ser lamado relieve del mar, relieve submarino o lecho ocednico.

La mayoric de los océanaos paseen una estructura comin, creada por varios fendmenos fisicos, mayoeritariamente
del movimiento de los placas tectonicas vy sedimentos de varias fuentes. La estructura de los océanos, comenzando
g partir de jos continentes, se inicia con la plataforma continental, ef talud continental, que es ung zona previa al
océano profunde, hosta llegar a la llanura abisal. Existen diversos accidentes en ef fondo ocednico que provienen
en su mayoria de relieves residuales de origen voilcdnico o tectdnico, como las islas volcgnicas, atclones, guyots y
que fueron ercsionades en la superficie y/o hundidos por la subsidencia con lo expansidn de las placas ocednicas.
La dorsal ocednica &5 ung franja rmontafosa que atraviesa todos les océanos entre Jos continentes, la cual
generaimente es acompafiado de un valle central, que viene o constituir una especie de fosa tecténica que se va
separando @ medida que pasa el tiempo geoldgico. Asi; el fondo ocednico se va ampliando a lo fargo de las
dorsales (por lo divergencia o separacion o ambos lados de esas dorsales) y ese movimiento expansivo de las
placas ccednicas es contrarrestado en fos bordes af encontrarse con una placa continental gque frena su avance,
produciéndose una fosa ocednica o lo largo de ia linea de convergencia. Asi, las fosas ocednicas, vienen a ser una
buesna prueba del desplazamiento de las placas: estas fesas se ubjean entre las placos ocednicas que se van
hundiendo y las placas continentales que se levantan formande cordilleras, como sucede con ja Cordiliera de Los
Andes en América del Sur. De hecho, o larga cordillera de Los Andes se ha venido formando por el empuje de lo
ploca del Océano Pacifico, por lo que junto ¢ diche cordillera, a poca distancia de la costa, se presenta una
profunda fosa, con lo que la diferencia de aftitud entre e punto mds profunde de jo misma y la cima del
Aconcogua viene a ser de mds de 75 km. .

Las jslas voicénicos son creadas por lo actividad voilcdnica, entrando en erupcién periddicamente, muchas veces
se presentan cuande las placas tectdnicas se mueven sobre el punto eruptive llamado punto coliente formdandose
un rosario de islas en una direccién determinada, siendo la mds reciente ia gue se encuentra sobre dicho punto
caliente y jas mds antiguas los que se encuentron mds olgjodos. En dreas con actividad volcdnica y las fosas
ocednicas, existen respiraderos hidrotermcles, los cuales liberan una gran cantidad de presion, agua caliente y
quimicos ai agua fria de la zena abisal lo cual genera lo existencia de una fauna abisal con propiedodes
bicluminiscentes. i

El cgua del océano estd dividido en diversas capas, cada ung posee caracteristicas particulares de salinidad,
presién, temperatura v vida marina, de acuerdo a su profundidad son llamadas zona batial, peldgica y abisal.

El perfil marino correspondiente o la zona murina donde se pretende realizar el desplante de las obras y
estructurgs que forman parte de/ proyecto “Mia Holbox', corresponden a fa zona neritica, misma que es definida
compo la zona maritime cercana @ la costa, pero gue no tiene contacto directo con ef litoral, abarcando desde fos 10
metros de profundidad hasta los 200 metros bajo ef nivel def mar y gue corresponde a la plataforma continentol,
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Imagen 6. Modelacion de oleaje

De las cuales se desprende fu direccién de los vientos y el olegje. En este sentido podemeos observar que g cota
marcada pard fas afturas defos ofas para las costos del Estado, oscila entre los 0.5y 1.5 metros.

Patrones de inundacidn

El andlisis se realizé para €l periodo entre 1980 y 2001 No hubo registro de granizadas, nevadas, olgs de calor,
cndas frios o tempestades por 10 que no aparecen en las graficas. Muchos de estos eventos constituyen desastres
de cordcter hidrometeoroldgico, siendo fos principaies tos huracanes (doce eventos registrados), seguidos pero con
menor impoitancic por los vendavales, lfos incendios v las sequias, Toda la zona costera estd bajo riesgo de
incremento cel nivel del mar lo cual colocs al estado en condiciones de gran vulnerabilidad {figura 10b), sobre tode
la isla de Cozt mel. Las zonas més vulnerables son las bahias de Sian Ka'an y Cheturnal, Las principales amenazas son
los huracanes y los eventos extremos de precipitacién El estade tiene una disponibilidad media de agua y el grado
de presién es escaso (6%). %

Aunado a esto se encuentra el factor de cambio cfimdtico a nivel global, mismao gue se describe o continuacion:

El cambio climdtico global es un fendmeno que afecta al planeta entero, por elio se estd abordondo desde o
perspectiva politica como un probleme ambiental internacional. En 1988, el Programa de las Naciones Unidas
para el Medic Ambiente y lo Orgonizacidn Meteoroldgicy Mundial, establecieron en conjunto el Panel
Intergubernamentat sobre Camblo Cliimdtico (IPCC, por sus sigias en inglés) (Hughes, 2000). Los propésitos cor los
que se cred ciicho Panel, fueron evaluor ef estado del conocimiento cientffico sobre diversos aspectos del combio
climdtico, vaforar los Impactas amblentales y socioecondmicas y analizar estrategias de mitigacion.

La elevacidn Jel nivel del mar es probablemente el impacto antropogénico mds importante del cambio climdtico
en este siglo ‘Grinsted, et i, 2009). Ei enfogue utilizade por el IPCC (Meehl, et. al, 2007), para estirnar la elevacion
futura del nivel del mar, ha sido i de modelar sus dos principales compenentes: la expansion térmica v la fusidn
del hislo. .

Ef nivel del ryar es una impertanta variable ocednogrdfica afectada por ef cambio climdtico. De acusrde con el
Cuarto Informe de Evaluacion del I1PCC (2007), datos globales indican gue en ef periodo comprendide entre 1961 y
2003 el nivel Jel mar ha oumentado a ung tasa promedio de 1.8 + 0.5 mm gdo-1. Estos datos muestran también
que en el perodo 1993-2003 la tasa de incremento fue de 31 + 0.7 mm afio-], aungué no se sabe si el aumento en
este Ultimo perfodo es debido o oscilaciones naturales de escola decadal o sf pusds ser atribuide al cambic
climdtico. Las estimaciones dei siglo XX muestran que el nivel medio rmundial del mar se elevé a una tasa de unos
L7 mm ano-

Segun el IPCL: (2007) se esperan incrementos de nivel del mar de 18 crm o 59 cm o finales del siglo XXI. Larg (2008),
menciona qus un calentamiento de entre 15 y & °C significarfa uno posible subida dst nivel del mar de entre 20y
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165 e, lo que inundaria por complete zonas densarnente pobladas del mundo y muchas ciudades de nuestro pais
(Galiegos, et al, 2004). Otros autores han realizado estimaciones aun mds criticas, en 1987, Titus cita a varios
autores, los cuales mencionan gue el nivel del mar puede subir 70 cm para ef afio 2080 ¥ Hoffrman, et al. (1983),
estiman un ascenso del nivel del mar de 26 @ 39 cm para 2025 y de 91 a 136 cm para 2075.

Ei aumento en el nivel del mar como resultado del calentamiento giobai, tendrd diferentes efectos ambientales
sobre los sistemaos costeros como tormentas, inundacicnes, pérdida de humedales, erosidn, intrusion de agua
solada y aurmento en los niveles fredticos.

Dichos efectos, tendrdn ademds impactos socicecondmicos directos e indirectos sobre el turismo, los
asentamientos humanos, la agricuitura, el suministro, la cantidad y calidod de agua dulce, las pesquerias, asf
como los servicios financieros y de salud (McLean, et al, 200T; Nicholfs, 2002), ofectando o g poblacidn residente.
Habria tambign cambios en los bienes y servicios comercializados tales como las tierras, infraestructura urbana y

lo productividad agricola e industrial.

Los cuerpos de agua costeros, humedales, lagunas, bahias y mar costero, son hdbitats de una gran rigueza de
especies y diversidad genética (Christensen, et al, 1996). Ademds, por su belieza escénica, las zonas costeras del
mundo han side atractivas para el establecimianto y desarrollo de asentamientos hurmanos; alrededor del 80 % de
la contaminacién marina proviene de las actividades antropogénicas que se desarrolicn en este espacio {CNPA,
2000: Songer, 1987). Se ha calculado gue aproximadamente el 60 % de la poblacion mundial vive en las zonas
costeras {UNESCO, 2003), haciéndolas vulnerables a disturbios naturales y humanos osi como al calentamiento
global. 2

Los cambios def clima afectarén o los sisternas costercs debido al aumento del nivel del mar, o un mayor riesgo de
mareas de tempestad v ¢ un posible cambio en la frecuencia y/o intensidad de jos fendmenos meteorolcgicos. Las
playas, dunas, estuarios v humedales costeros, se adaptardn de manerd naturai @ fa dindmica y @ los combios del

viento y el mar (iPCC, 1857].

De antemano lo que se debe tener en cuenta, es e hecho de que cudlquiera de las predicciones, sea cual sea el
método y sus escenarios, la tendencia es una elevacion del nivel del mar en gran parte causada por el Cambic
Climdtico Global: cuyas consecuencias, se ven reflejadas en inundaciones, intrusicn de la cusia salina y erosion de
jas costas (Wayne, et af,1993). Esto provoca una pérdida de humedaies y por lo tanto, la destruccion de una barrerd
contra las maregs y oleaje de tormentas, como consecuencia, éste impacta en forma erosiva, sobre todo a la zond

de suprapiaya.

Un incremento del nivel del mar aumenta la profundided de o columng de agua, disminuyendo la friccion del
fondo, induciendo un oleaje con mavor energia que se presenta en fa linea de costa. Por efemplo: si se elevara Im
el nivel de! mar sobre una plataforma de 10 m de ancho v 10 m de profundidad, ol presentarse una ola su altura se
incrementaria un 3 %y se generarian olas locales con un incremento de altura de 7.5 %. Al subir el nivel del marTm
seria catastréfico para bahias someras, estuarios y lagunas, donde se generarian olas de mds de 0.75 m de altura
en sitos donde no existion (Wells, 1995) los cambios hidroldgicos alfteran también la distribucion de nutrientes y de
sedimento {(Voics, et of, 2006

En el futuro se espera que las anomalias del clima, experimentados en el Uitimo sigio o fas que ocurrirdn en las
proximas décadds, podrian incluir alteraciones en la variacidn interanuai e interdecadal dei clirma, propiciando
eventos def El NINO y La NINA mds frecuentes e intensos, huracanes de mayor magnitud, asi como fa maodificacién
de los patrones de jfuvia {Larg, 2008). Estos caombios globales pueden afectar el funcionamiento de los ambientes
costeros, como resuftado de una interaccién entre factores gecldgicos, fisicos, quimicoes, climdticos y bioidgicos,
traduciéndose locaimente que cada ambiente sea tinico, por lo que los cambios antropogénicos y climdticos,
afectardn directa o indirectamente a veviables como Jo temperatura, niveles de oxigeno, nutrientes y salinidad,
entre otros que en conjunto afteraren el hdbitat, modificaran los ciclos biogeoguirmicos, la calidad del agua, la
composicion y distribucién de especies animales y vegetales.

En México el Jitoral costero se extiende aproximadamente g lo largo de 11,122 kmn, y abarca una gran variedod de
ambientes que incluyen: rios, deltas, estuarios, lagunas, bahios, humedales, manglares y arrecifes, ademds
proporcionan una infinidad de hdbitats que propician una gran diversidad bioldgica. En estas zonas se ubican
importantes centros urbanos y se desarrollan actividades vitales para la economic como ka extraccién de petrdlec,
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turisrmo, ggricuitura, pesca y acuaculturg, entre otras, Existen 447 municipios costeros (224 en el litoral del Pacifico
¥ 225 en el'litoral del Golfo de México), Ortiz v Méndez (1999}, mencionan que al aumentar el nivel delmardejaz
m, en el Golio de México y Mar Caribe, las zonas mds vuinerables son: fa flanura deltaica del rio Brave, laguna de
Alvarade y cursc bajo del rio Papaloopan en Yeracruz: complgjo deltaico Grijalva-Mezcalapa-Usumacinta en
Tabosco; los Petenes en Campeche y bahias de Sian Ko “an en Chetumal Quintana Roo. Estos ecosistemas por su
localizaclon en la zonag intermaredl, se estima que serdn los més afectados frente af cambie climdtico global, en
particular frente o jos efectos del incremento del nivel del mar, fuerzo de vlentos, oleaje, corrientes v patrdn de
tormentas (Yoriez-Arancibig, et af, 1998).

Los potrones de Inundacion por tanto, son provenientes de eventos extraordinarios, en sl mayeria provecados por
el cambio climdtico, como io son los huraeanes o &l incréemento en ef nivel del mar.

influencla da2 las obras que se pretenden instalar en la ZOEEMAT ¥ drea maring contiguas af lote 01, menzana
129, zona 1 de lo localidad de Holbox,

La instalocion de las obros en la Zona Federal Marftimo Terresire ¥ Zona Maring comprendidas dentro del provecto
"Mia Holbox" ~orresponden a una pasarela rustica pilotada para acceso @ i zona de nado, con una longitud de
50.00 metros iineales por un anche de 200 metros. En este sentido 25 necesario hacer del conocirniento o esta
Autoridad que fos pilotes de madera con los que se soportardn fas estructuras antes descritas peseen ung
geornetria clindrica y un didmetro estdndar de 20 cm, siendo gue la propio geometria cilindrica de los pilotes
permite el libve fiujo de agua y sedimentos, esto aunado o que el espaciamiento que existird entre pilote y pifote
serd de aproximadamente 220 metros, por lo que ssta distribucién no puede ser considerada de ninguna forma
una barrera que se interponga U abstacuiice 10s pracesos naturales de transporte fitoral y el flujo natural de los
corrientes matings. Por tanto, fa instalacion de estas no perjudica la dinamica costera ¥ ko intergccion de jos
elementos naturgles corne los flujos de viendo v las corrientes marinas o e/ flujo de las mareas.

Para que unc obra o estructuro que se instale dentro del drea maring, pueda considerarse como influvente a su
entorne, en 2 sentido gue tenga la copocidad de modificario, esta tiene gue cumplir con ciertos factores que
bdsicamente se reducen o que dicha obra representa una barrera fisica tangible que impida o corte los flujos
naturales de agua y transporte de mareas, con lo cugl tendria lo capacidad de madificar fa maorfolegia costera
natural, por o que este tipo de estructuras pueden corresponder o mures rigidos, espigones marinos y rompeolas,
sfendo que i funcidn de dichas estructuras es precisamente la modificocion de jos procesos naturaies de flujo v
transporte g.e se llevan o cabo en el entorno, pora beneficiar la profiferacicn de plaveas bajo estos ambientes
artificioles. :

En este contexto, el sitio del proyecto se ha mantenido en las mismas condiciones o lo largo de los afios, por lo que
no evidencia una pérdida de playa, sine que esty se mantiense constante sin que dreq de interes cuenie con
glementos hechos por ef hambire para evitar fa pérdida de Jo linea de costa,

Vegetacidn vel lote 01 de lo manzana 139, zona 1 de la localidad de Holbox.
En estudios recientes se ha determinado que; en fa Isia de Holbox, se encuentran fos sigulentes tipos de vagetacion:

- Vegetacion de duna costera (Pisneras)

Lg flora de diinos costeras estd conformade por un corjunte de sspecies que solamente se distribuye en las costas
¥ otro conjunto de especies frecuentemente en otras comunidades tierra adentro, tanto primarias como
secundarias. Frecuenternente, existen especies invasoras y secundarias que se establecen en los sistemas de
dunas encon'rondo condicicnes adecuodas para reproducirss,

Las dunas costeras estdn formadas por una playa, dunas embrionarios ¥ por une serje de acumuiaciones de arena
bajo diferents grado de fifocion del sustrato y cuva orientacion depende de la direccicn del viento, responsable
principal de su formacién. Se caracterizan, sobre todo en las plavas v las primeras etapas de colonizacisn, por un
sustrato mdévi, como es el caso dei drea muestreads, tratdndose de Ja parte préxima ol mar, en fos primero 100 m.
Este tipo de vagetacidn presenta cominmente dos zonas, Una dominada por éspecies ploneras, y oira por especies
que se desar offan a manera de matorral. Las plantas pioneras se encuentran crecisndo sobre o areng movil v
tipicamente estdn conformadas por las siguientes especies: Sesuviurm portulocastrum, Agerotum littoralis,
Portuiuca oleracea, Canavaiia roseq, Euphorbia Buxifolia, Cakile lonceolota, Ipomoea pes-caprae, Sporobolus
virginianus, Ambrosia hispida y Lippic reptans. En lo parte de matorral de este tipo de vegetacion lds especies mds
comunes sor Surfang maritima, Tournefortio gnaphalodes v Scoevala plumieri, en una zona denominada de
arbustos “rompe-vientos’, en tanto que en la parte con mejor desarrofio estructural, se encuentran especies como
Bravaissia tubiflora, Thevetia gaumeri, Thringx radiata, Coceothrinax readii, Coccoloba uvifera, Ernoded littoralis,
Bumelia americana, Jaquinia aurantiaca, Krugiodendron ferreurn, Metopiurm brewnei Cordig sebastend, Opuntia
dilenii, Selen'cereus donkelarii y Agave angustiiolic. En el APFFYB, este tipo de vegetacién se encuentra
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Gnicamente en la porcion arenosa de la isla Holbox, ocupando ef 125 % de lo superficie total Comunmente se
intercalo con manglares en las partes bajas de fa duna. £stos manglares se les han dado ef nombre de mangiar de
saiitral (Trejo-Torres et al. 1991) y forman un complejo mosaico con la vegetacion de duna costera.

¢ Matorral Costero: .
Esta comunidad es floristicamente mds diversa que fa zona de pioneras, ya que o constituyen especies herbdceas
asi como un gran ndmero de especies arbustivas y del estrato arbdreo. Esta comunidad se distribuye en la cresta y
la parte protegida de la duna y encuentra su limite en la zona ocupada por el mangiar. La altura que alcanza ef
matorrai costero varia entre 2 y 4 m de aitura, formando ung vegetacion densa e impenetrable. El sustrato que
soporta esta vegetacion es de 1ipo arenose, de grano fino, muy profundo y poca rnateria orgdnica.

£l matorral que se desarrolic después de [a zona de pioneras, se compone de especies que alcanzan una altura
alrededor de 2 m, destacando Coccoloba uviferd, Pithecellcbium keyense, Sideroxylon americanum, Flaveria
linearis, individuos relativamente jovenes de Thrinax radicta y Metopium brownie, asi como individucs de fa
especie cultivada Cocos nucifera. En estd porcién de Ja isla, en la zona del matorral colindante con el manglar se
distinguen un mayor ndmero de individuos de las especies Coccothrinax readii y Thrinax radiata. La zona de
manglar se encuentra o los 600 m gproximadamente de ia playa y se compone, el estrato arboreo, de Jas especies
Avicennio germinans, Laguncularia racemosa, y el estrato herbdceo de Distichlis spicata.

e  Mangiar:

El termino mangle deriva de una combinacién de la palobra portuguesa Grbol {“mangue”) y la palabra inglesa
utilizada para referirse a una zona de drboles (“arboleada”). Dicho término es ecolgico y se utiliza para incluir los
arbustes y drboles (dicotiledéneas y mondcotiledéneas) gue viven en las zonas intermareal y submareal somera de
ias marismas de mareds tropicales y subtropicales. Un bosgue de rmangle se conoce también como manglar.

£l mangiar se desarrolia en suelos fangosos de tipo margoso, de color gris a pardo-grisdceo, poco profundos, gue
pueden duror semands, meses o todo el ario cubiertos de agua, lo cual puede ser duice, salobre o salada. Las
especies que lo componen son plontas hidrofitas que poseen diversas adaptaciones fisiolégicas y morfoldgicas
para tolerar las condiciones de inundacion y safinidad bajo las que crecen (Fiores y Espejel, 1994,

De rnanera general, para ef estado de Quintana Roo los mangies se caracterizan por o presencia de cudtro
especies como son: Rhizophora mangle (mangle rojo}, Avicennia germinans (mangle negro) Laguncularia
racemosa (mangle blanco) y Conocarpus erectus {mangle botoncillo). En el caso de esta Ultima especie se
argumenta que no es un manglar en el sentido estricto, toda vez que no presenta el comportamiento tipico de
estas especies que es la germinacidn en la propia planta, lo que también se ho denominadeo germinacién vivipara.

En la Isle se observaron las cuatro especies de manglar reportadas para Mexice.

El mangiar es un tipo de vegetacion abundante en la Isla Holbox, su presencia domina a lo largo de la porcicn sur
formando una franja que se ensancha en los extremos de la Isla. Se observaron cuatro especies de manglar, dos de
ellas estuvieron relacionados con las zonas de inundacidn localizadas al sur de io isla, estas fueron ef mangle rojo
(Rhizophora mangie) y el mangle prieto o negro (Avicennio germinans); las dos especies restantes fueron el
mangie blanco (Laguncularia racemosa) y mangle botoncillo {Conocarpus erectus), este ditimo se locaiizé en
zonas menos propensas o inundacién y cerca del borde norte de la Islo, en su porcién ceste, las cuales se
encuentran bajo proteccién especial por ld NOM-053-SEMARNAT-2010.

e Vegetacién secundaria y agricultura
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Una_ extensidr importante de vegetacidn natural transformada en agriculture son ios cultivos de cocotero (Cocus
nucifera), prasentes en casi toda lo fronja costera de fa isla de Hotbox ¥ que sustituyeron una buend porcidn de

muotorral de clisna costera,

imogen 38 y 39, Tipo de vegetacion gue se socuentran dentrs del slsterna ommblerdal, de gcuerds la cortesrefic de use de suglo i vegetaticen, escala 250,000, Sers 1 feontinug
nagional) oel INEGT correspondients o vegelocidn seoundcrio arberes de CNGISE, (TS0 QUE 50 51 ver se encuentio rodectin de mongler, Derivads de fo inspecclsn fislco practicada
&n el jote 01y ZOFEMAT donds se pretends of desorrolio del provecto denomingde “Mia Holbex”, s= ciosificd corrs vegetaeion secundanis provénients de matormal costens, siende dich
chasificcion diferents 7 loestablecido por sl INEGE atriblyendo Iu diferencia o fo sseals de o cartegrafic realizoda por dicho fstituto

£s importante sefialar que el drea del provecto se ubica sobre ef tipo de vegetacidn criginal dé matorral costero de
geuerdo o ia pibliografia consultada, sin embargo, actudimente se encuentra desprovisto de vegetacion debido di
paso de fendraencs meteorolégicos severos como el huracdn Wilma del 2005 y o gue en este predio previc o su
adguisicion s» encontraba una construccién la cual se encuentra derruida, motivo por ef cual, ia vegetacién
presente se curacteriza comoe vegetacion secundaria proveniente de matorral costero, de tipo ruderal e invasivo,

Dentro del otz 01 v zono federal maritimo terrestre adyacents, se observaron Unicamente las siguientes especies:
Paima de cocs {Cocus nucifera), Lirios de mar (Hymenocallis littoralis}, Pino sciado (Casugrina sply en el iimite del
predio con la vigiidad, Sikimay (Tournefortic gnaphaiodes),

De pino de mar se encontraron 3 individues, 4 individuos de cocolero, todos &l interior, en ef lfmite 7 individuos de
sikimay; g coberturg del primer estrato corresponde o vegetacion ruderal v pastos,

Fauna

En genergl, lu Peninsula de Yucatdn es considerada como uno region de baja diversidad bicidgica si se comparg
con otras regiones del pofs. Esta baja diversidad se atribuye a factores topogrdficos y geoldgicos, yvo que I
Peninsuic de Yucotdn es extrernadamente homogenea y con extensiones relotivamente planas, y glevaciones no
mayores a 400m, y con estrotos calizos mds o menos horizontales; sin embarge, los estudios que se han realizado,
hacen referencie o lo gran importancia qgue tiene en esta region peninsular para la distribucion de especies de
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fauna silvestre. De esta manera, su ubicacion es singular v corresponde a la zona en donde convergen las dos
grandes zonas biegecgrdficas: la regidn Nedrtica y la Neotropical.

Esta situacidn se hace evidente en el caso de las aves, vo que o Peninsula de Yucatdn es una zona en la que se
presentan importantes poblaciones de aves migratorias, las cuales provienen de fas aitas lotitudes durante la
temporada invernal, en busca de mejores condiciones climdaticas, de refugio, reproduccién, descanso ¥
alimentacion.

En cuanto ¢ lo fauna presente en la Area de Proteccion de Flora v Fauna Yuum Balam, se tiene lo siguiente por
grupos:

Anfibios v Reptiles

Lo mds importonte revision bibliogréfica de los anfibios y reptifes de la Peninsula de Yucctdn la constituyen los
trabgjos de Lee (1980 yIS96), en los cuales se discute ef origen y la distribucion de estos vertebrados. En o parte
noreste de la Peninsula, se han reportado 93 especies, siendo el 70% del total de la herpetofauna mexicana y el
82% para el estado de Quintanc Roo. De fas 114 especies reportadas para Quintana Roo, 21 son anfibios y 93
reptiles. De acuerdo a Lee (1996) 72 especies han sido reportadas para la parte norte y sus dreas vecinas. Se ha
mencionade que la porcién norte de Ja Peninsula de Yucatdn tiene el mayor ndmero de especies endémicas. De
las 12 especies endémicas, tres han sido reportadas para el drea de estudio: Sceloropus cozumelde,
Cnemidophorus rodecki y Syrmphimus mayae. La primera tiene und distribucion a lo largo de todo el norte de ia
Peninsula, la sequnda solo se ha encontrado en el dreg, teniendo la otro und distribucion desde ef centro al norte
de Quintana Roo (Lee, 1996). Existen poblaciones aparentermente saludables de dos especies de cocodrifo
Crocodylus moreletii y Crocodylus acutus, la primera en todos los cuerpos de agua interiores y las sabanas y la
segunda en las entrados de dgua sajada como Yalikin, Chipepté y Xuxub {Remoling, pers com.}

Tortugos marinas

México tiene un programa nacional para la proteccién de la tortuga marina desde hace Unos 25 afios, sftuacion

que se ratificé en 1990 cuando se decretd la veda permanente para todas jas especies de tortuge marina. Entre las
especies amenazadas o en peligre de extincién que se encuentran en ef Norte de Quintona Rooc tenemas, entre fos
reptiles, a las tortugas marinas de carey (Eretmochelys imbricata), coguama (Caretta caretta), verde (Chelonia
mydas), fora (Lepidochelys kempii), latd (Dermochelys coriccea) y los cocodrilos (Crocodyius moreietii y Crocodylus
acutus). En las playas de la isla de Holbox, asi come en las de Punta Caracol, anidan las tertugas marinas de Carey
v Caguama, Ademds, existen evidencias de uso del habitat marino por algunas otras especies como la Lora, Laud y
la Verde. (Emma Miranda, com. pers). Debido a la inodecuada vigilancio, y a la carencia de un programa de
manejo de estas especies, se reportan casos de captura flegal asi como la extraccidn y comercializacién de los
huevos. Asimismo, ef desarroiio turistico costero, pone en riesgo los sitios de anidacion af medificor artificialmente
la estructura de la vegetacion de las dunas costeras, asi como por la incidencia de fluminacién ortificial frente a las
plavas de desove. La compactacion de la duna costera por el trdnsito turistico y la construccién de estructuras
para favorecer los servicios al turista en la playa se han convertido en un obstdculo para el libre trénsito y natural
seleccién de los sitios de anidacidn de Jas tortugas marinas. Se estd observando en las playas un incremento en la
construccion de “murcs de contencidn® para proteger fas casas habitacién, cormercios y hoteles de los embates de
un eventual huracdn. Estas estructuras son una barrera para el acceso de las tortugas para anidar en los sitios
mds protegidos de la playa. Ef resultado es que las tortugas tienden a anidar en sitios expuestos af oleaje de un
eventual mal tiempo, lo cual erosicna estos sitios de anidacion y expone los huevos @ la intemperie y d
depredadores.
Aves
La rigueza de ambientes del APFFYB, tanto acudticos como terrestres, se refleja en el elevado nudmero de especies
de aves, con airededor de 387 especies (aunque Berlanga y Paul Wood estiman 420 especies de gves) que
constituye el 85% de las especies registradas en la Peninsula de Yucatdn. Se reconoce fa importancia del érea parg
numerosas especies residentes y migratorias, endemismos, dsf como especies vulnerables o amenazadas
(Snedaker et al. 1991). La diversidad encontrada se debe en parte o i localizacion geogrdfica de la Peninsula de
Yucatdn y del APFFYB, ya que es un punto de confluencia entre las costas del Goifo y del Mar Caribe. Actuaimente,
el listado de aves de ia regién se ha enrigliecido con nuevos datos, ya que se cuenta con una fista exhaustiva de fas
aves de Jo Isla Holbox (Howell 1992). Las especies citadas en lo bibliogrofia consuitada representan 247 géneros Yy 55
familias.
Las aves acudticas constituyen casi el 30% (130 especies] dei total y una propercion importante estd formada por
un grupo diverso de especies terrestres.
La zona norte de Quintana Roo i la costa norte de Yueatdn tienen ung posicion estratégicamente importanteen
las rutas migratorias del Golfo de algunas especies canoras, también es el primer sitio seguro que encuentran
después de 650 millas (1,040 km) de vuelo sin parar y es importonte como sitio de descanso de muchas especies
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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acudticas {Waide et ol. 1980 en Snedaker et af. 1991). Lynch (1989] reporta que 42 especies migraterias no invernales
para fa Penirsula se pueden encontrar en el Grea.

Especies gcudticas come el flamenco {Phoenicopterus ruber) tiene un rangae de distribucion muy restringido
debido a sus requerimientos especigles de hdbitat, alrededor de 60-80,000 individuos aproximadaments guedan
en toda la regidn del Caribe, encontrdndose solo en tres sitios o pobiaciones. Lo segunda colonia mds gronde es fo
que se locaiira a lo large del horte de la peninsule de Yucatdn (Aguirre- Alvarez 1988) Debido a su distribucidn
restringida, estdn amengzados por enfermedades o desastres naturales como huracanes, asf como por
actividades humanos gue alteran su hébitat Ung colonia importante de anidacién esty situada en Ria Lagartos,
dreq adyacerte gl APFFYB v las aves se dispersan a lo ldrge de toda la costa duronte la termporada no
reproductiva {Correa y Batilfori 1990; Espino-Barros Y Baldassare 1989)

Entre lus aves gue tienen algtin estatus de riesgo se pueden rmencionar al flamenceo {Phoenicopterus ruber), asf
como el Jabird (Jabird mycteria), o espdtula rosada (Plathalea digja). el zopilote rey (Sarcoramphus papa), ef
haledn peregrino (Falco peregrinus). ef haledn apiomado (Falco femoralis) reportade reproduciéndose en o costa
norte de lg Pzninsuia de Yucatdn, el Milano de Cabeza Gris (Leptodon cayanensis), el Milano de Pico de Cancho
(Chondrohiercis uncinatus), e Milano de Doble diente (Harpagus bidentatus), asf como dos dguilas neotropicaies,
I Negra (Spizaetus trannus) y la Ornada {Spizaetus ornatus), el pavo ocelado (Agriocharis oceflata), el hocofaisdan
(Crax rubra), ¢l cojolite (Peneiope purpurascens), la perdiz de Yucatén {Colinus nigrogularis) y el garzdén cenizo en
su variedad bianca (Ardea herodias). Lo actividad humane que hd medificado ef hdbitat a lo largo de las costas, ¥
la intensa cacerlo, yo sea deportiva o de subsistencia o la que son sometidas especies como &f povo ocelado yel
hocofaisdn pune en estatus de riesgo a varias especies. Del loro yucateco se desconoce e estado actuat de sus
poblaciones, pero se ve afectade por la disminucidn del habitat ¥ o captura no reguiada de gue es objeto para e/
comercio de rascotas.

Mamiferos meirinos

En la Pennsula de Yucatdn, incluyendo en ef APFFYB, se encuentran representados 3 ordenes de mamiferes
marinos: Cetticeq, (con tres especies de delfines) Sirenic, (el Manotf del Caribe) v Carnivora, fcon la nutria) Ef
rmanatl se ercuentra amenazado por la explotacion humana de la que fue victimg, pudiéndose encontrar
actyalmente solo en algunas dreas, inciuyendo ésta {Colmenero, 1984; Colmenero v Hoz 1986). Registros recientes
indican la imgortancia del APFFYS para fa conservacién det manati, hablendo constancie de dos ejernplares en los
Uftimos dos oiios, una cria y un adulto, muertos en drounstancios diferentes ¥ desconocidas, uno en fa zona de
Xuxub yotra en lg bocuna de la Laguna Conil. Asimismo, se han encontrado grandes grupos de gelfines dentro de
esta laguna durante las épocas de apareamiento {muayo-julio) lo cual hoce que el APEFYB junto el Areo de
Proteccién de Flora y Fauna Lagung de Términos sean las Gnicas dreas protegidas en ef sureste def pals que
cuentan con celfines.

Dentro del fotz 01 de la manzanag 139, zong 1 de Jo localidad de Holbox, se obsenvé un individuo de iguana royada
{Ctenosaura s milis), En el dreq aledaia de playa, se observaron varios individuos de cherlo pico gruese (Charadrius
wilsonial.

Especies incluidas en fa NOM-059-SEMARNAT-2010.
Unicamente k1 especie de o iguana rayada Ctenosaura similis se encuentran bajo el estatus de amengzada de
acuerdo g esta Normia,

CARACTERIZACION DEL AREA MARINA

Skendo gue el proyecito denominado “Mia Holbox" prevé la instalacicn de una pasarela rastica de madera de 50
metros de larco por 2 metros de ancho dentro del cuerpo del drea marina colindante of lote 0 (Golfo de México), se
procedid a definir un Grea de afectacion inmediata por la instalacidn de dicha obra, £n esie sentido se trazs un
paligona casi regular dentro del drea marina, mismo gue abarca el frente de la ZOEEMAT colindante ol lote o]
{aproximaodamente 403 meiros] por 55 metros gue se internan dentro def cuerpe de ogua, el resultado es el
poligono que e ilustra o continuacion, junto con su cuadro de construccién de coordenadas:

Se realizé un recorrido total de dicha dreg, gracias o que la profundidod es somera, pard lo cual se constatd gue en
8l drea antes definida no existe presencia de floro o founa maring, ya sea en la columna de aguc o bentdnica en el
sustrate del fonde marino. _

Dicho fendmenc puede deberse o la propia morfologia costera y de corrisntes marinas que ne permiten, de forma
natura, el establecimiento de dichos organismos, per lo que la instolacion de la posarefa rigstica.
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& INSTRUMENTOS NORMATIVOS.

IX Que la fraccién Il del articulo 12 del REIA, impone la cbligacién a los promoventes de incluir en la MIA-
P, la vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental vy, en su caso con la
regulacion sobre el uso del suelo; v de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo
parrafo de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, ¢l cual sefiala que
para la autorizacién de las obras vy actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la
Secretaria se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos ecolégicos del territoric. asi como los
programas de desarrollo urbano. decretos de dreas naturales protegidas v las demés disposiciones
juridicas aue resulten aplicables. Al respecto, esta Unidad Administrativa realizé el andlisis de la
congruencia del proyecto, con los siguientes instrumentos de politica ambiental:

INSTRUMENTO REGULADOR DECRETO Y/O FERSIA DE

me PUBLICACION PUBLICACION
A-ACUERDO por el que se expide 2 parte marina del Programa de ordenamiento Diario Oficial de la 24 noviernbre
Ecolégico Marino v Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer Ia Federacion 2012
parte regional del propio Programa (continda en la Segunda Seccidn}.
B.DECRETO por el cual se declara como area nstural protegida, con caracter de Area Diario Oficial de ia
de Proteccidn de Flora y Fauna, la regién conocida como Yum Balam, ubicada en el Eedaracisn 06 junic 1994
Municipio de Lizaro Cardenas, Estado de Quintana Roo.
C. ACUERDO por el que se da a conocer el Resumen del Programa de Manejo del Diario Oficial de I3
Area Natural Protegida con Categoria de Area de Proteccion de Flora y Fauna Yum Casimranidn 05 octubre 2018
Balam, ubicada en el Municipio de Lazaro Cirdenas, Quintana Roo.
D.Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARMNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies Diario Cficial de la 30 diciembre
nativas de Méxice de flora ¥ fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones Federacion 2010
para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo.
MODIFICACION del Anexo Normative lHl, Lista de especies en riesgo de la Norma Diario Gficial de la 14 de noviermnbre
Oficial Mexicanag NOM-053-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies notivas Federacién de 2018
de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones parg
su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 ds
diciembre de 2010.
FE de erratas a la Modificacion del Anexc Normativo fil, Lista de especies en riesge Diario Oficial de la 14 de noviembre
de Ila Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental- Federacidn de 2019
Especies nativas de México de flora v fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién ¢ cambio-Lista de especies en riesgo,
publicada el 30 de diciembre de 2010.
E.Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las Diario Oficizi de lz 10 abril 2003
especificaciones para ia conservacion, aprovechamiento sustentable, y restauracion Federacion
de los humedales costeros en Zonas de manglar.
Acuerdo que adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022- 07 mayo 2004
SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para [z conservacién, Diario oficial de |2
aprovechamiento sustentable, ¥ restauracion de los humedales costeros en zonas de Federacién
manglar.
F.Decreto por el que se adiciona un articuio 60 TER y se adiciona un segundo parrafo Diario oficial de la 01 febrero 2007
al articulo 99 de la Ley General de Vida Sifvestre. Federacidén

X Que de conformidad con lo establecido en ¢l articulo 35, segundo parrafo de la Ley General del

Equilibrio Ecoldgico v la Proteccion al Ambiente, el cual sefiala que para la autorizacion de las obras ¥

actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la Secretaria se sujetard a lo que establezcan
los ordenamientos ecoldgicos del territorio. asi como los programas de desarrollo urbano, decretos de
greas naturales protegidas v las demas disposiciones juridicas gue resulten aplicables, al respecto, esta

Delegacion Federzal realizé el andlisis de la congruencia del proyecto, con las disposiciones citadas en el
CONSIDERANDO que antecede del presente oficio, del cual se desprenden las siguientes observaciones:
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M i ribe y se da a conocer la parte regional del propio proarama [Conth
ia Segunda &‘&éni pubiicado en el Diarto Oficial de la Federacién el 24 de nowembre de 2012,

Las obras del srovecto inciden en la Uni | (UGA) 131 denominada "Area de Proteccion de

Tipo de UGS Marina [ANB-Federai)

Nombre: Area de Proteccién de Flora y Fauna Yurmn Balam

Poblacién: e 2483 habltantes

Superficie: 152,583256 Ha

islas: __Presentes: Aplicar criterios para islas

Puerto pesjuero: Preserite

Nota: Ap]:ca Decreto y Programa de Manejo del ANP

Criterios En esta UGA aplican las Acciones Generales descritas en el Anexo 4 ademas de las

sigulentes Acclones especificas;

A-001, A-002, A-003, A-00S, A-006, A-007, A-008, A-009, A-C10, A-ON, A-012, A-013, A-014, A-DT5,
A-016 A-O17, A-018, A-GT9, A-020, A-021, A-022, A-023, A-024, A-025, A-026, A-027, A-028, A-029,
A-030, A-O31, A-CZ2, A-033, A-034, A-37, A-O3B, A-033, A-040, A-C41, A-042, A-043, A-O44, A-
045, A-046, A-047, A-048, A-043, A-050, A- 051, A-052, A-053, A-054, A-055, A-056, A-057, A-
058, A-059, A-060, A-061, A-062, A-063, A-0B4, A-OB5, A-066, A-0G7, A-068, A-69, A-070, A-07],
1 A-072 A-074, A-078.

En relacién a las Acciones Generales descritas en el Anexo 4 del POEM, asl como las Acciories
Especificas & la UCA marina esta Unidad Administrativa resalta que el proyects no contempia el
aprovechamento de aguas nacionales (G002}, ni la creacién de UMAS o constitucion de areas
destinadas voluntariamente a la conservacion, actividades extractivas de flora y fauna silvestre, bancos
de germoplesma o uso de organismos genéticamente modificados (G003, G004, GOOS, GOC}& ACO7).
Dado que se pretende la construccion de un hotel la naturaleza del proyecto no corresponde a un uso
habitacional y no se contempla el establecimiento de metas voluntarias para la reduccidn de emisicnes
de gases de efecto invernadero, ni las obras descritas en el capitulo Il de la MIA-P implican Ia
construccion de carreteras, caminos, puentes, vias férreas o infraestructura para la disposicion final de
residuos peligrosos o de manejo especial u obras de infraestructura relacionada a las actividades
marinas, de zomunicaciones y transportes y energéticas (G007, GO35, G050, G064, ADSI, AD62, ADB4,
ADT78, A079), ni implica la remocidn de vegetacion acuatica (G060}, ni restauracién o evaluacién de la
potencialidad de suelos ni tiene relacién alguna con actividades agropecuarias, tecnologias productivas
¢ estudios de salud (GO0, G017, G021, G022, G025, GO37, G-028, G047, GO57, G062, AO20, AO23, AD38,
AO52, ADS3, A054, ADS5, ADS6E), parques o actividades industriales; asf como actividades pesgueras,
acuicolas o maritimas, sitios de disposicién final de residuos o programas de remediacion (G012, GO36, }
G040, G042, CO43, ©O44, G054, GO56, GOB3, ADI3, ACIS, AD24- AO2E, AD4O- AD4S, AD74) v no se
conternpla e aprovechamiento de la energfa edlica ni mareomotriz (A033, AD34). Por ofro lado, no se
reportan rios o montafias; asf como aguas costeras afectadas por hidrocarburos (G014, G015, G016, GO18,
G020, A022} v no se cuenta con Programa de Desarrollo Urbano que regule el asentarniento humano,
no siendo competencia por la promovente reubicar personas fuera de zonas de riesgo, dotar de
equipamiento bésico para el desarrolio sustentable, mejorar el sisterna de alertas ante eventos
hidrometeorolégicos extremos o fortalecer los comités de proteccidn civil, mejorar las condiciones de
vida en las zonas marginadas o consolidar el sewvicio de transporte plblico (G018, G041, G045, C045,
G049, AOS0, AO5B, ADSS, ADBD, ADBI, AUB3). Tampoco se contempla el uso de agroguimicos vy pesticidas,
y se hard uso de fertilizantes y enraizadores biodegradables en las actividades de rescate de la
vegetacién (ACOI, ACO2, AQO3, AQ39). El proyecto no contempla obras y/o instalaciones en las playas
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cercanas al predio {(AQ15, AO27), ni en la zona marina por lo gue no se modifica el perfil de la costa ni se
modifican los patrones de circulacidn de las corrientes alineadas & la costa (A029, AD30).

Dado lo anterior, se resaltan las siguientes acciones:

ACCIONES-CRITERIOS

PROMOVENTE

GOO1. Promover el uso de tecnclogias y practicas
de manejo para el usc eficiente del agua en
coordinacién con la CONAGUA y demds
autoridades competentes.

Para la construccién y operacion del Proyecto no se
requiere extroer ogua de cuerpos superficiales y/o
subterrdneas, e ogua que serd usada en todas las
etapas del proyecto provendrd de ia red de dotocion
municipal o cargo de la CAPA, las aguas ung vez usadas
serdn odecuadomente tratados por un sisterna de
iratamiento de aguas residuales consistente en una
plantc de tratamiento con tecneologio USEBF que
permite que ef efluente tratado sea reusado riego, cajos
de bafio & en limpieza.

AQOS. Fomentar la reduccién de pérdida de agua
durante los procesos de distribucién de la misma.

En el proyecto se empleard la captacion de agua pluvial
y de equipos como AC, fa cual conducida por bajantes
en azoteas y almacenada en ung cisterna de donde
serd distribuida en la red hidraulica del proyecto; el
agua se usard y posteriormente se canaliza o ung
planta de tratamiento para ef reuso seguro del agug, se
trata de un ciclo cerrade en el que fas pérdidas se dan
por evaporacion hasta el momento del tratamiento, en
el riego, en el reuso o limpieza, no obstante, esta agua
no proviene del acuifero del sitio; por otra parte f agua
potable de la red previene de las baterios de pozos de
dotacicn de la CAPA por lo que no induce pérdidas
locales por parte de lo Promovente; al interior de lo
distribucicn se dard mantenimiento continuo por lo gue
no habré fugas.

AQ0B. Implementar programas para la captacién
de agua de lluvia y el uso de aguas grises.

En el proyecto se captard y almacenard el agua pluvial
v se reusa posterior o su filtrado.

AO67.Incrementar la capacidad de captacién de
aguas pluviales en las zonas urbanas y turisticas.

El proyecto contempla o captacion de agua pluvial y
del agua que escurre de equipos de enfricmiente, para
lo cual contard con una cisterna especifica localizada
en sétanc, esta cisterna se complementa con otrg
chastecida de la red municipal de CAPA.

ANALISIS: De acuerde con iz informacién presentada por la promovente el proyecto prevé la implementacién de
la captacién de agua pluvial y de equipos como AC, la cual conducida por bajantes en azoteas y almacenada en
una cisterna de donde serd distribuida en la red hidraulica del proyecto; el agua se usara y posteriormente se
canaliza 2 una planta de tratamiento para el reuso seguro del agus, se trata de un ciclo cerrado en el que las
pérdidas se dan por evaporacidén hasta €l momento del tratamiento, en ¢l riego, en &l reuso o limpieza, esta
cisterna se complementa con otra abastecida de la red municipal de CAPA.

GOTl. Instrumentar medidas de contrel para
minimizar las afectaciones producidas a los
ecosistemnas costeros por efecto de ias actividades
humanas.

-

La operocion del proyecto contempla la realizacion de
medidas de prevencidn, control y compensacion de los
impactos producidos durante Jaos etopas de
construccion, operacion y mantenimiento; of igual que
medidas de compensacion en beneficio del manglar,
playas y ecosisternas sensibles de la zona.

G024. Promover la realizacién de acciones de
forestacion y reforestacién con restauracién de
suelos para incrementar el potencial de sumideros
forestales de carbone, como medida de mitigacién
vy adaptacién de efectos de cambio climatico.

En el sitio del proyecto los suelos son arenosos ¥ no
vegetales, con pobre contenido de materic orgdnica por
lo gue lo restauracion ds suelos no es vigble; sin
embargoe si se plantea un enriguecimiento y forestacion
con especies propias de la zona costera en dreas verdes
v jardineras, provenientes de las gcciones de rescate v
de la adguisicion en viveros autorizados.
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GO26. Identificar las dreas Emportantas para el

gradientes  altitudinales vy
conservasion (o rehabilitacion).

prorover su

No apiica, el proyecto no implica geciones de monitoreo

ambientol de la regitn costera-general wo la creacion
de politicas tendientes o establecimiento de usos de
suelo y conssrvacion; estas wcciones dependen de
politicas gubernamentales en las gue ciertamente fos
particuiares deben coltborar pero no establecerias; le
corresponde a lo SEMARNAT, CONANE, CONAFOR entre
otras realizar estas investigociones y generar o
informuacidn pora que sea aplicada. o trovés de los
instrumentos de polftica ambiental vigente.

GO61. La construccién de infraestructura cosera se
deberd realizar con procesos y materiales que
minimicen la contaminacién al ambiente marino.

En el sitio del provecto la estructura dentro “del
ambiente marino no encuadra en la definicidn de
infrgestructuryg, adicionalmente seré armada o bose de
madera dura de lo regién considerada materigl ristico-
temporal,

AOTL Establecer e impulsar programas de
| restauracitn y recuperacidon de la cobertura
vegetal oiiginal para revertir el avance de Ia

En el drea del prayecto no se tiene registro histérico hi se
reglizan  actividades agropecusrics. Lo coberturg
vegetal originol e perdié hace mds de 5 décadas por

reforestacidn y recuperacion de manglares y otros
humedsales en las zonas de mayor viabilidad

frontera aigropecuaria. estar dentro de la zona urbana que su vez erq gjidal. Por
ello el proyecto prevé enriquecer con individuos propios
. del ecosisterna original.

AQl4. instrumentar campafias de restauracion, | Lo jhstrumentocicn de agcciones y campadas e

compete g los 3 niveles de Goblerno, El particular
cooperard en los acciones de conservacidn v

conectar lus ANP existentes o las dreas en buen
estado de conservacién dentro del ASO,

ecolégica. mantenimiento del ecosistema de manglar dafiado
dentro de Ig isla, en zonos que la CONANE hdyt!

] identificado porg restauracion.
A0i6. Establecer corredores biolégicos para | El estoblecimiento de estas zonificaciones y pobr:cos

aimblentales le corresponde g la Aytoridad.

AD17. Establecer e impulsar programas de
restauracidn, reforestacidn y recuperacién de
zonas deyradadas.

Corresponde o o CONAFOR y SEMARNAT e impulso de
5108 programas.

AQIE. Promiover acciones de apovo 2 ia proteccion
¥ recuperacion de especies bajo algtn régimen de
proteccién considerando en fa Norma Oficial
Mexicana, Proteccién ambiental-Especies Nativas
de Méxicn de Flora ¥ Fauna Silvestre-Categoria de
Riesgo y Especificaciones para su Inclusién,
Exdum‘én 2 Camblo-Lista de Especies en Riesgo

..... asi como las
compeeeimas del {:onsejo Técnico Consultivo
Nacional para la Conservacién y Aprovechamiento
Sustentabiz de la Vida Silvestre.

Estas  occionss

corresponden g la  Autoridod,
particufarmente g la CONABIO y la SEMARNAT

AO71 Disefiar e instrumentar acciones coordinadas
entre sector turismo y sector conservacién para
reducir al ininime Ia afectacién de los ecosistemas
en zonas turisticas v aprovechar sl maximo el
potencial turfstico de los recursos, Impulsar v
fortalecer las redes de turismo de la naturaleza
{ecoturistp) en todas sus modalidades como una

alternativa al desarrclio local respetande los
criterios de sustentabilidad segin & norma
correspondliente.

No aplica, estus dcciohes son competencia de los
autoridades, lg promovente cumplird con lgs
responsabilidades que o los particulares correspondan
conforme o fos instrumentos vigentes.

AQ72. Prornover que [z operacion de desarrolles

El prayecto corresponde o un desarrollo turietico v se ha

turisticos se haga con criterios de sustentabilidad

; dfs,_e_ﬁodo con parametros de sustentabilidad como
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ambiental vy social, a través de certificaciones | puede constatorse en el andlisis del presente estudio.
ambientales nacionales o internacionales, u otros
mecanismos.

ANALISIS: A través del oficic nlmero D4/SGAJ0662/2022 de fecha 25 de zbril de 2022, le solicito informacion
adicional a la promovente para que presente medidas de control para minimizar las afectaciones producido o
los_ecosistemaos por efecto de los actividades humanas, en relacién a la accidén general GOT, del presente

programa

a lo que senazlo la promovente:

En el Proyecto, ademds de las medidas que se listan en el apartado de Medidas de Control, Mitigacién y
Prevencion de los Impactos, que se encuentran integradas en la MIA-P de la pdgina 236 o la pdging 254 y que
abarcon Jas posibles afectaciones a las diversas esferas del ecosistema con rmotivo de lo efecucion y operacion
del hotel, se considera implementar medidas especificas de compensacién en beneficio def manglar, también
listadas en el apartado correspondiente y, medidas puntuales para la proteccidn y ahorro def valioso recurse
hidrico, corno son las siguientes.

Dentro de fas medidas; que se estardn implementands para minimizar impactos o los ecosisternas derivados
de las actividades en el sitio, se consideran como prioritaria el ahorro de agua para lo cual se considera lo
siguiente:

1. Revision de fas instalaciones de agua para evita las fugas. Una de las mejores acciones para ahorrar agua,
que muchos pasan por alto, es ja de reclizar una revisién periédica de fas instalociones hidrdulicas identificando
fugas y desperdicio del consumo de agua. En caso de haberla se redlizardn reparaciones de plomeria.

2. Usa reductores de caudal o gireadores en los grifos. Implementocion de regaderas para llaves de agua, que
ayudardn a distribuir mejor el agua gue sale de las tomas y te permitirdn usar hasta 50% menos de agua para
actividades como lavar los platos o limpiarte las manos.

Z. Lava frutas y verduras en un recipiente de agua. Evita limpiar las frutas y verduras bajo ef chorro de qgua,
en su lugar, opta un recipiente con agua que ayude a limitar la cantidad de liguido que se utiliza en esta
actividod. £l agua restante puede utilizarse para regar fas plantas o remajar sartenes y offas antes de lavarios.

4. Reutifiza el agua para regar las plantas de exterior, se sugiere esto gecién se realice por la noche. Al regar
durante ef dig puedes perder hasta el 30% por Ja evaparacion.

Estas son algunas medidas que nos ayudardn sobre todo o cambiar hdbitos y octitudes frente ol usc que
hacemos a diario del agua v que nos permitirdn ahorrar en este recurso imprescindible. El uso serd eficiente y
sosteniblemente. ¢

Aunado g lo anterior se cumplirdn con las siguientes recomendaciones para minimizar las afectaciones a los
ecosistemas derivado de los actividades humanas para lo cual se considera:

a) Durante el procese constructivo de las obros, los residuos se estardn acopiando diaricmente por fo Que cada
tercer dio se estard trasiadando fuera del predio hacia el sitio de disposicion final del Municipio de Ldzaro
Cdrdenas para minimizar el impacto negativo visualy i proliferacion de founa nociva.

b) Se implementardn los programas de educacion ambiental para la concienciacion del publico acerca de la
proteccién y mantenimiento del medio ambiente en lo zona hotelera y el drea de playo.

¢} instalacién de mayor nimero de contenedores de basura en las playas que nos permita realizar lo separacion
o partir de o fuente para poder minimizar ef volumen de residuocs a desechar, pudiendo reutilizar o reciclar, los
insumos dispuestos.

d) Se realizard la limpieza continda de la playe, retirondo basura, hojarasca y residuos sdlidos.

&) Retiro diagrio del mobiliario que se emplee en la playa.

] Evitar el trénsito de vehicuios motorizados en o zona federal.

g} No se permitira la iturninacion directa o la playa y zona marina.

h} No se permitire la introduccion de fauna doméstica y/o exdtica a la playa.

i) No se permitiran fogatas en la zona de playa.

J] Se recomendard el empleo exclusivo de sustancias biodegradables en armenidades al huésped.

Adicionalmente, se deberd emplear ias siguientes medidas de prevencidn para en caso de derrame parg evitar
contaminacion al manto fredtico
» Se deberd disponer de adsorbentes necesarios para recoger los vertides,
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* Se conocard lo forma de utilizacion de jos adsorbentes,

¢ Se utilizaan envases para contener algin derrame.

» Se evitardn realizar trasvases innecesarios con alguna sustancia.

¢ Los trasvases inevitables se realizardn ¢on ios utensifios adecuados y extremuando las condiciones de
seguridand. :

s Se verificard que los envases quedan correctamente cerrados.

De acuerdc a lo anterlor actualmente ¢ sitic donde se pretende llevar g cabo &l proyecto cuenta con vegetacion
escasa tal como o manifesto la promovente en la MIA-P, va que previamente el proyecto contaba con una
autorizacion en miaterla de impacto Ambiental a través del oficio resolutivo nimero 04/SGANSI9NA0 de fecha 01
de octubre de 2012 autorizado de manera condicionada el desarrollo del proyecto., por lo cual scle se puede
cbhserve especies de fauna como la iguana rayada {Cienosaura similis} v sus alrededores se observa Yegetacion de
manglar con presencia de las siguientes especies: Mangle rojo (Rhizophora mangle), Sin embargo y de acuerdo a
las actividacles que se pretenden realizar, éstas no sa llevardn a cabo en la zona donde se distribuye vegetacicn de
mangle.

Por lo anterjor se advierte que el proyecto prevé la conectividad entre las dreas verdes del sistema ambiental v &l
fomento a a proteccién y recuperacion de especies bajo algan régimen de proteccién conforme la NOM-058-
SEMARNAT-2010, por otro lado se propone la colocacidn de contenedores para el acopio de residucs sélidos,
durante las etapas de preparacion, construccién del sitio y operacién del proyecto.

Por otro lado la promovente presento medidas de control las cuales prevé la afectacitn a los ecosistemas por
efecto de las actividades humanas.

G009, Planificar ias acciones de construecién de | No oplica, esta es ung accion gubsrnomental, de parg
infraestruciura, en particular la de comunicacion | estotales v empresas ofines, porticuformente de 5CT,
terrestres para evitar |a fragmentacién del habitat, TELMEX, CAPA, CONAGUA, CFE entre otros, el proyecto
en cuestion no implica lo edificacidn de infroestructurg
destinada g comunicaciones terrestres.

ANALISIS: De acuerdo a la naturaleza del proyecto corresponde a 1a construccion ¥ operacién de un hotel en
forma de 3 —uerpos en forma.de “U" de 3 niveles para albergar 43 cuartos hoteleros v servicios asociados y en la
zona Federal se prevé la instalacion de un club de playa (15 sombrillas con 2 camastros cada Lno ¥ 15 mesas con
sillas} y muelle en la drea maring; [pagine 28, capitulo |l de la MIA-P),

Y Por otro ledo la promovente presento informacién adicional en Is cual de manera digital se presents el estudio
denominads de rmecdnica de suelo Hotel Luna Villa Azul en el cual sefals “E/ provecta consiste en g |
construccién de un hotel ef cual contara con dos edificios de dos niveles, dos bungales y unea paiapa principal,
uno de los edfficios de des niveles contara ademds con habitaciones en su primer y segundo nivel, en o planta
bagja con ur drea de restaurante y un bar el cuat @ su vez tendrd dreas de cocina, almacén, bafios ¥ cuarto de
mdquinas. £l otro edificio tendrd en jo planta baja ademds de habitaciones Un cuarto de favado v uno
denominads cuarto de bioncos. La superficie total de construccion serd de 2 918 ¥ aproximadamente”,

Por lo gue de acuerdo a lo anterior este Unidad Administrativa advierte que la promovente realizé cambios a la
naturaleza del proyecte, tal como se puede observar en el parrafo anterior, sin embargo se advierte que la
descripcion de los compenentes corresponde a jo descripto en la pagina 28 capitulo 1 de la MIA-P,

Por lo cual se advierte que la construccidn de infraestructura de comunicaciones terrestres. Sl bien ol Glosario dal
POEM no define el concepto de infraestructura, esta Unidad Administrativa consultd la Informacién en =
ACUERDO por el que se da a conocer ef Resumen del Programa de Maneio del Area Natural Protegida con
Categorfa de Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam, ubicada en o} Municipio de Lazarc Cardenas,
Quintana Roog, en el cual se define el concepto de Infraestructura privada para uses hobitacionales o turisticos:
como Toda obro material, construccion, o instalacién necesaric pare el desarrolio de una actividad econdmica o
para que un lugar pueda ser habitado, incluyende, en su case, servicies bdsicos como fa provisicn de agua
potable, el tratarmiento de aguas residuaies, electricidod y el manejo de residuos.

De acuerdo @ lo anterior el proyecte corresponde a infraestructura turfstica por lo que se debe evitar la
fragmenitacion del nébitat. No obstante lo anterior, debido a fos impactos ambientales del asentamiento humano |
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senalan la promovente.

de |2 localidad de Holbox, se ha modificado el ambiente a causa de la infraestructura necesatia para su
urbanizecién, como la delimitacidn de calles, por lo gue el sistema se encuentra fragmentado tal y como lo

GOI5. Evitar la introduccién de especies
potencialmente invasoras en ¢ cerca de las
coberturas vegetales nativas.

No obstante que el predio no cuenta con coberturd
vegetal nativa, en la operacion del proyecto se hard uso
dreas verdes, jardineras y macetas con especies
promovidas por lo CONABIO para fas zonas costerds, sin
permitir la inclusidn de especimenes invasores o]
excticos gue no tengan su capacidad de reproduccion
suprimida.

GO23. Implementar campafias de contrel de
especies que puedan convertirse en plagas.

En el poligono def proyecto hay 4 individucs de especie
invasiva [pino de maor), por lo que, se coadyuvard con i
Autoridad en io erradicacion de estos especimenes,
como es la especie Cosuraring equisetifolia, entre olras
que ja auteridad determine.

ANALISIS. De acuardo con lo anterior la promovente sefiaia que en el poligono del proyecto hay 4 individuos de
especie invasiva [pino de mar), por lo que, se coadyuvard con la Autoridad en la erradicacion de estos
especimenes, como es la especie Casuraring equisetifolia, ia cual serd erradicada.

GO06. Reducir la emision de gases de efecto
invernadero.

No aplica, en el proyecto no se usan equipos que emitan
gases de efecto invernadero.

GO27. Promover el uso de combustibles de no
origen fosil =

En el proyecto ef sitio del proyecto se cuentd con
dotacion por parte de la CFE por lo gue no se ha
planteado unc generacicn afterno mds ailé del apoyo
del Gas LP para energia caldrico. La promocion de
incentivos fiscales y econémicos parg que los
particulares inviertan en tecnologias de generacion que
empleen combustibles no fosiles le compete a la
Autoridad como a la SENER.

GO28. Promover el uso de energias renovables.

La promocién de incentivos fiscales y econdmices pard
que los particulares inviertan en tecnologios de
generacidn que empleen energias renovables le
compeate a lg Autoridod.

G029. Promover un aprovechamiento sustentable
de la energia.

En ef proyecto se contard con el minimo de enseres gue
requieran energia vy serdn de bgjo consumo y afta
eficiencia. (Refrigeradores y congeladores asi come
energia caldrica a base de Gas LP, licuadoras,
lurninarias de bajo consumo y LED, entre otros).

GO30. Fomentar [z produccidén y uso de egquipos
energéticamente mas eficientes.

Le corresponde a la SENER crear y formnentar estas
politicas.

GO3Z1. Promover la sustitucidon a combustibles
limpics, en los casos en que sea posible, por otros
que emitan menos contaminantes que
contribuyan al calentamiento global.

Algunos aparatos como refrigeradores, congeladores y
calentadores, funcionardn en coadyuviancia con gas LP
y se evalda en un futuro cercano, si hublera incentivos
fiscales v econdmicos, convertir el proyecto a sofor al
100%.

GO32. Promover la generacion y uso de energia a
partir de hidrégeno.

Le corresponde o lo SENER creor y fomentar estas
poiiticas.

G033, Promover la investigacién y desarrolio en
tecnologias limpias.

£

Les corresponde a las Autoridades Estatales y Federales
lo investigacion y desarrolio de tecnologias limpias, asi
comeo su fornento para el empleo por particulares.

G034 Impulsar la reduccidn del consumo de
energia de viviendas y edificaciones a través de [a
implementacién de disefios bioclimatico, el uso de
nuevos materiales y de tecnologias limpias.

En la operacidn del Proyecto se fomentard un consumao
reducido de energic mediante e/ empleo de aparatos ¥
tecniologias de bajo consumo, modelos y marcas de alta
eficiencia y sustitucién de energic alterna por gas LP en
los elementos gue sea factible.

AO3Z7. Promover la generacion energética por

Por el momento lg energic primaria provendrd de o
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medio de energfa solar

acometida de la CFE, en un futuro cercano s hubjese
incentivas econdmnicos, va que los sisternas solares son
muy coros, se podrfa solventar parte det consumo con
un sistema hibrido,

ecolégicos en materia de energia, y ante la necesidad d
recurses natureles y la planezcidn a futuro de manera

gue se gerearen durante el desarrolio del proyecto,
del proyecra.

fomentado la recol
Par otro laco prevé acciones tendientes a la minimizacisé

En los siguientes numerales se indican las scciones q
solidos urbanos durante el desarrollo del proyecto.

1- Los alimentos seran consumidos fuera de |
2~ al finalizar el _
almacenaniiento temporai en contendores especificos.

as Zonas gu

5.~ Se prorroverd el uso de envases o recipientes
compra de recipientes desechables.

el Uso de buisas desechables.

produccion-de residuos.
2.- Utilizar material normalizado v en las dimensiones a
- produccion de retazos o retales.

material por accidente error,

produccién de desperdicios,

&~ Dotar a los trabajadores de elermentos adecuados p
produzean »érdidas en su manipulacién,

7.~ Descargar de forma ordenada y aplicar los materiales
8.~ Coordinar los suministros v transportes con &l ritmo
muy altos en las obras, ya que con el tiempo producitan

La producc én de cualquier producto implica inevitab

ANALISIS: Como parte de las estrateglas ecoldgicas

cada vez mis la utilizacion de tecnologfas limpias que perm
De acderd: a lo anterior la promovente contemipla el Plan de Maneio de Residuos con el

1~ Cumplir con lo requerido por el Programa de Ordenamienta Ecol
a través del establecimiento de metodologia y procesos especific

2.- evitar fa generacion de impactos ambientales relacionad

3.- Prevenir y disminuir la generacién de residucs, adopta

horaric de comids, todo los residuos

&.- Los alimentos serdn trasladados al 4réa de comida a través de bolsas reutil

5~ Organizar adecuadamente los sitios de trabajo en relacién con sus condiciones fisicas: acceso, il

ventilacion, para de esta forms evitar accidentes e impedir la generacion de desperdicios.
4.~ Ublcar los materiales al alcance del trabajador, para mej

del POEM definidas para alcanzar tos lineamientos
e reducir las emisiones contaminantes, el cuidado de los
sustentable, se ha asumide el compromiso de impulsar
itan disminuir el impacte al medic ambiznte.

objetiva:

Sgjico Local del Municipio de Othén P. Blanco,
0s para un adecuade manejo de los residuos

os con la produccién de residucs durante la ejecticion

ndo medidas de separacién, reutilizacién, reciclaje v

eccion selectiva y otras formas de aprovechamiento.

n de residucs sélidos, urbanos y liquidos {Lixiviados)

Ue s tomaran para minizar la generacion de residuos

& se mantendran con vegetacion natural.
generado serdn separados vy clasificados para su

3.~ se evitara la compra de bebidas embotelladas cuyo contanide serd menor a 2 litros.
4.~ se evitar ¢l consume de comida “chatarra” corno frity ras, botanas, galletas, etc.
que sean susceptibles de reutilizarse, con la finalidad de evitar Iz

izables, evitando en tode momento

7~ Se evitard en todo momento el uso de vasos, piatos o cublertos desechables,
8- el agua para beber serg proporcionada a través de garrafones de 20 litro
vidrios reut lizables, con a finalidad de evitar la campra de agua embotel

s, ¥ servidas en vasos de plasticos o
ladla en presentaciones menores,

Acciones tendientes a la minimizacion de residucs de manejo espacial.
1- Dispone: de los equipos v herramientas adecuadas para cada trabajo ¢ activi

dad, pues asto disminuye ia
justadas a las lineas arquitecténicas, va gque se reduce |a
uminacién

orar el rendimiento de la labor y disminuir pérdidas de

5.~ Organizer e sUministro de materiales, prefericlemente de forma mecanizada, para abastecer eficientermente
todos los puestos de trabsjo, mediante caminos exped

tos y ventilados que eviten pérdidas de ‘materiales y

ara el manejo de los materiales, con el fin de gue no se
¥y elementos correctamente.

de ejscucién de la cbra. No mantener niveles de “stock”
material inservible o desechable,

Accianes tendientes a la minimizacion residuos peligroses

lement¢ la_generacién de residucs sélidos, liguidos y/o

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumai, C.P. 77029, Quintana Boo, México,
Tel: {01983} 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
Pagina 34 de 115

T e el

ESNSEEE

T R e
SN

AN




- MEDIO AMBIENTE L A2 Magon

SECRETARIA BF MIDIO AMBIENTE Y RECURSOS BATURALES Oficina d e atactonanal
4 Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

s o
o
ety
o 4]

OFICIO NUM.: 04/SCGA/1403/2022

g8se0s0s, que no son otras cosa gue perdidas de material primas y de energias del proceso productivo. Es decir, la
produccién de residuos en un indicador directo del grado de ineficaz de un proceso.

La minizacién de residuos consiste en reducir el volumen y a peligrosidad de residuos generados, basdndose en
dos aspectos fundamentales.

- Reduccicn en la fuente
- Reciclado

Este plan de residuos tiene con finalidad establecer los lineamientos necesarics para la identificacién y manejo
con el objetivo de minimizar el riesgo ambiental que representan.

GOS1. Realizar campanas de concientizacién sobre | £n &/ sitio del proyecto los promoventes realizarén
el manejo adecuado de residuos sélidos urbanos. acciones de minimizacién y compostaje de residucs,
reuso, separacién y traslado ¢ disposicién final, todo
esto por cuenta propig, lo cual prueba que son
conscientes sobre el adecuado manejo de los residuos
sélidos, atn cuando es una competencia del Municipio
el realizar campafias y dotar de la infraestructura
necesario para este fin pues es un impuesto que estg
incluido en el impuesto predial y al turismo.

G052. Implementar campafias de limpieza, | En el sitio del proyecto se flevardn a cabo,

particularmente en asentamientos suburbanos y | periddicamente, actividades de limpieza,
urbanos (descacharrizacion, limpiezfl de solares, | principalmente de residuos que recalan a lo costa, estos
separacion de basura, ete.). ' serdin separados y enviados a disposicion final por parte

de jos promoventes, o bien reciclados vendidos.

GO58. La gestién de residuos peligrosos debera | No aplica, en el proyecto no se gestionan, manejan o
realizarse conforme a lo establecide por la | acopian residuocs peligroscs.

legislacién vigente y los lineamientos de Ia
CICOPLAFEST que resulten aplicables.

A068. Promover el manejo integral de los residuos | £/ proyecto contarad con un programa de mangjo
sélidos, peligrosos v de manejo especial para evitar | integral de Jos residuos sélidos municipales generados
su impacto ambiental en el mar y zona costera. en el proyecto. El proyecte no contempla fa generacion
habitual de residucs peligrosos y fos de manejo especiol
se gtienden conforme ai manual de buenas prdcticas
que se gdjunta al presente.

ADG9. Promover el tratamiento o disposicion final | £l proyecte cuenta con un programda de manejo integral
de los residuos sélidos urbanos, peligrosos y de | de Jos residuos sélidos municipales generados por el
manejo especial para evitar su disposicién en el | proyecto, por lo que en ningdn momento estos serdn

mar. dispuestos al mar.

A070. Realizar campanas de colecta y | Estas acciones son competencia de las cutoridades. No
concentracion de residuos sélidos urbanos en la | obstante, jo promovente dentre de las dcciones de
zona costera para su disposicion final. control y compensacion prevé la limpieza periddica de

los residuos séiidos que recalen a ia playa dentro de su
sisterna ambiental

ANALISIS: L2 promovente contempla el Plan de Manejo de Residuos con el objetivo:

1.- Cumnplir con lo requerido por el Programa de Ordenamiento Ecoldgice Local del Municipic de Othdn P. Blancga,
2 través del establecimiento de metodologia y procesos especificos para un adecuado manejo de los residuos
que se generen durante el desarrollo del proyecto.

2.- evitar la generacién de impactos ambientales relacionados con la producceién de residuos durante la gjecucion
del proyecto.

3- Prevenir y disminuir la generacidn de residuos, adoptando medidas de separacién, reutilizacién, reciclaje y
fomentado la recoleccidn selectiva y otras formas de aprovechamiento.

Este plan de residuos tiene con finalidad establecer los lineamientos necesarios para la identificacion y manejc”

con el ohjetivo de minimizar el riesgo ambiental que representan.

GO03% Promover vy fortalecer la formulacién e I'No apiica, este criteric_hace referencia a las poliiticas
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instrumentiacién de los ordenamientos ecoldgices ambientales gue son competencia gubernamental.
iocales en ol ASO, : _
ANALISIS: A través del presente resolutive ests Unidad Administrativa verlfica que e proyecto se ajuste al
ordenamiento ecolégico marino ¥ local aplicable.
G048 Instrumentar y apoyar campafias para la | No aplica, es competencia de ijas dependencias de
prevenciti: ante la eventualidad de desastres Proteccion Civil de los 3 niveles de goblerno. Ef
naturales, promavente acatard fo relative o las polfticas ¥ medidas
que lus instituciones correspondientes sedalen.

AD57. Evitur el establecimiento de zonas urbanas | No aplica, este tipo de estudios e investigaciones son
en zonas cle riesgo industrial, zonas de riesgo ante | competencio de las autoridades de sofud y ampientales,
| @#ventos naturales, zomas susceptibles de | node los particulcres.
inundacién y derrumbe, zonas de restauracién
ecolégica, en humedales, dunas costeras v
manglares.
ANALISIS: [2e acuerdo con lo anterior |3 promovente manifestd que se presentara un Blan da Contingencla para
su valorizacion, sin embargo dichas olan no fue presentado, asl mismo no presenta acciones en caso de un
evento de riesgo, ya que la promovente sefiala que el sitic donde se pretende llevar a cabo el proyecto
corresponds a Una zona de inundacién.
A021. Fortalecer los mecanismos de contrel de | Fn o proyecto se contempla realizar un manejo
emisiones y descargas para mejorar la calidad del adecuado de los residuos que se generen para evitar
aire, agua y suelos, particularmente en las zonas arfectaciones ol aguo, dire v sueio,
industriaie; y urbanas del ASO. Para elio Jos residucs sélidos se colectardn en
contensdores diferenciados de acuerds con sy tipo ¥
serdn entregados a las empresas encargadas de su
manejo.
Mientras que las aguas residucles que se generen en los |
instalaciones def hotel se conduciran o la Blanta para su
tratamiento. Cuando se cuente con ef senvicio pabiico el
hotel se conectard o ia red de drenaje municipal.
En el caso de los residuos peligrosos, estos serdn
almdcenados temporalmente y entregados a ung
empresa autcrizade en su mansijo,
GO53, instrumentar programas y mecanismos de | 5o contard con Planta de Tratamiento de Aguas
reutilizacién de las aguas residuales tratadas Residuales de sistema USBF que permita el reuso
seguro del agua tratada en actividades de riego,
abastecimiento de cajos de sanitorios y limpieza def
; ; . _|proyecto.
AOS5. Instrumentar programas de recuperacion ¥ | No aplica, estas acciones son atribucion de las
- mejoramiento de suelos mediante el uso de lodos | cutoridades.
inactivados de las piantas de tratamiento de aguas
servidas municipales. _
AQ66. Incrementar la capacidad de tratamiento de | £/ proyecto contemplo ef tratamiento terciario de fas
las plantas para dar tratamiento terciario a los | aguas residucies mediante una planta con tecnologia
efluentes ¢ inyectar aguas de mayor calidad al USBF, la finalidad no es inyectar al manto fredtico
manto fredtico en apoyo, en su caso, a la directamente sino reutifizar en tiego y fimplezo, no
restauraciés de humedales, obstante, si la auteridad dsi fo determing, ef efluente
' tratado puede donarse v verterse parg ia restauracion
_ de humedales en el vecino canal de hurnedal,
ANALISIS: [De acuerdo con lo anterier 1o promovente propone para el manejo de aguas residuales 1
implernentacién de una planta de tratarmiento de concreto arrmado con tapa ablerta con una capacidad de tratar
22,0600.00 iy dia, mientras que aporte de aguas residuales estar calculardo en 13,760.00 It/dia (17,200 Is/dia x 0.80
de factor a crenajel.
El sisterna EUROCLAR MC 150 C, emplea tecnologie USBE, es parcialmente prefabricado de polipropilenc Y se
instala dentio de un tanque de concreto. Soprotada variaciones de flujos sin afectar al proceso biclégico.
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Por otra lado Las plantas de tratamiente EURGCLAR consisten en un tratamiento bioldgico andxico-aerobio y en
la tecnologia USBFE (Upflow Sludge Blanket Filtration), la cual permite incorporar en un sole tanque todos cuenta
COn Un procesos: ]

Pre-tratamiento: Se retienen los sélidos no biodegradables como plsticos, trapos, etc, que deben ser eliminades
para que no interfieran en el tratamiento bioldgico. Consisten en una criba de acero inoxidable gue permite la
remocién snecilla y su eliminacion en lz basura.

Zona andxica (&) Tiene por objetive remover nutrientes como el nitrégeno, llevando a cabo la desnitrificacion, es
decir que en ausencia de oxigeno los nitratos son reducidos por bacterias heterétrofas a nitrégeno molecular. El
proceso andxico permite obtener una mayor calidad de tratamiente, particularmente en las aguas grises.
Mediante agitacion, el agua se mantiene en constante movimiento, para evitar que se estangue y comience a
producir malos olores.

Zona aercbia {lodos activadas} (B): En ésta seccién los microorganismos aerobios en suspension llevan a cabo Ia
degradacion de la materia orgénica en presencia de oxigeno disuelto, el cual se inyecta mediante un soplador de
aire a través de difusores de burbuja fina.

Separador USBF (C): La separacién del agua tratada del lodo activado se hace mediante la tecnologia USBF, es un
separador en forma de cono, el agua entra por la parte inferior, a medida que sube disminuye la velocidad
ascendente, ocasionando gue los lodos o fldculos se vuelven estacionarics y por lo tanto forman un medio de
filtrado {lecho de ledos). Funcionan a altas concentraciones de lodos, por lo general de 4000 a 6000 ma/L, de tal
forma que la edad del lodo es mayor y se tiene una mayor eficiencia biologica.

¥ en cuanto al funcionamiento E| agua residual pasa por el pre-tratamiento para posteriormente entrar a la zona
andxica (4), donde se mezcla con el lodo activado que se recircula a partir del fondo del separador USBF, por
gravedad el agua fluye hacia la zona aerobia (B), el agua entra al separador USEF por [a parte inferior, una vez
formado el lecho de lodos, el agua se filtra a través de él, ya que los fidculos se vuelven cada vez més grandes y
pesados, descienden @ la parte inferior.del separador para posteriormente ser regresados a la zona andxica. Una
vez que el agua tratada es filtrada se recolecta mediante una tuberiz de salida.

GO55. La remocidn parcial o total de vegetacion | No aplico, esto es otribucién de las distintas
forestal para el cambio de uso de suelo en terrenos | instituciones del gobierno, no obstante, en el proyecto
forestales, o para el aprovechamiento de recursos | no se contempla actividades relacionadas o o
maderables en terrenos forestales y | produccion ogropecuaria.

preferentemente forestales, séio podra llevarse a
cabo de conformidad con la Ley General de
Desarrollc Forestal Sustentable y demas
disposiciones juridicas aplicables.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior la presente autorizacién se refiere Gnicamente a los aspectos ambientales
derivados de la construccién y operacién de un hotel, zona Federal se prevé la instalacién de un club de playa (15
sombrillas con 2 camastros cada uno y 15 mesas con sillas} y muelle en la drea marina, por otro lado sefalar que
actualmente el sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto cuenta con vegetacion escasa tal como lo
manifestado la promovente en la MIA-P, ya que previemente el proyecto contaba con una autorizacién en
materia de Impacto Ambiental a través del oficic resclutive nimero 04/SGA/I519/10 de fecha Ol de octubre de
2012 autorizado de manera condicionando el desarrolio del proyecto, y sus alrededores se observa vegetacion
de manglar con presencia de las siguientes especies: Mangle rojo (Rhizophora mangle), Sin embargo y de
acuerdo a las actividades que se pretenden realizar, éstas no se llevaran a cabo en la zona donde se distribuye
vegetacion de mangle, asi mismo el proyecto se Unica dentro de un drea natural protegida en términos del
articulo 28 de la LGEEPA v 5 del REIA; sin perjuicio sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones, permisos,
concesiones o licencias yfo sus modificaciones, gue fuere necesario obtener previo a la realizacién o gjecucion de
las obras y/o actividades ante las diferentes unidades de la Administracién Plblica Federal, estatales y/o
municipales como serfa el caso de las obligaciones derivadas de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable {LGDFS) publicada en el Diario Oficial de la Federacidn el 25 de febrero de 2003 y Reglamento de la
Ley General de Desarrolic Forestal Sustentable {(RLGDFS) publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 21 de
febrero de 2005 relativas al cambio de uso de suelo de terrenos forestales.

G0359. El desarrollo de infraestructura dentro de un | No oplica, estas dcciones les corresponden o las
ANP, debera ser consistente con la legislacién | autoridades.

aplicable, el Programa de Manejo y el Decreto de
creacion correspondiente. :

GO65. La realizacion de obras y actividades en
Areas Naturales Protegidas, deberd contar con la | No apfica, estas acciones son atribucion de las

opinién de la Direccidén del ANP o en su caso de la | autoridades.
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Direccién ﬁiegional gue corresponda, conforme o
establecide en el Decreto y Programa de Manejo
del drea respectiva.

ANALISIS: De lo anterior esta Unidad Administrativa solicité a 3 Comisidn Macional de Areas Naturales
a través del oficlo 04/SGA/0332/2022 de fecha 07 de marzo de 2022,
respecto a la congruencia y viabilidad de las obras y actividades del proyecto con los lineamientos que regulan el
‘Area de proteccién de flora y fauna, Ia regién conocida come Yum Balam, por otro lado es importante sefalar
que dicha instancia hasta el momento no se ha recibldo opinién.c comentarios por

Protegidas (CONANP] opinién técnica;

Sin embarge esta Unidad Administrativa réalizo el andlisis espacial a través del Sisterna de Informacién
Geagrafica para la Evaluacién del Impacta Ambiental (SIGEIA} y como parte del analisls reslizads, se obtuvo en el
SIGEIA el archivo de ubicacion del proyecto en formato KLM para su visualizacién en la plataforma del Google
garth, de acuerdo con la siguiente imagen que ! proyecto se ubica en el Area de proteccién de flara ¥ fauna, Ia

region conocida como Yum Balam:

Por lo que =i proyecto ke resuitan aplicables el Deereto por el
caricter di Area de Proteccién de Flora y Fauna, Ia regién conocidad come
Lazaro Cérdenas, Estado de Quintana Roo pubiicado en el Diario Oficial de la Federacion de fecha 06 de junio de

1994, y el ACUERDO por el que se da a conocer el

Protegida con Categoria de Area Proteccion de Flora y Fauna Yum Bala, ubicada en el Municipio de Lazaro
Cérdenas, Quintana Roo, publicado en el Diario Oficial

parte de dicha instancia.

cual se declara como drea natural protegida, con
Yum Balam, en e} Municipio de
Resumen del Programa de Manejo del Area Natural

de la Federacion de fecha 05 de octubre de 2018, por o

esta Unidad Administrativa realizara el curnplimiento de lo establecidoe en diche Decreto de creacidn se analizaen
apartados siguientes del presente COMSIDERANDO, asl mismo se hace ol sefislamiento gue la presente
resolucion =e emite en referencia a los aspectos ambientales, sin periuicio sobre s otergamiento o no de otras
autorizaciories, permisos, concesianes o licencias y/o sus modificaciones, que fuere necesario obtener previo a la
realizacion o ejecucidn de las obras ante las diferentes unidades de |a Administracién PUblica Federal, estatales

yfo municipales.

GOBL. La construccién de infraestructura cosera se
deberd realizar con procesos y materiales que
minimicen ia contaminacién al ambiente marino.

En el sitio del proyecte lo estructura dentro del
ambiente marino no encuadra en o definicidn de
Infroestructure, adicionalmente serd armada o base de
madera dura de la region considerada material ristico-
temporal

-AQDS, Eviter las actividades humanas en las playas
de anidaciin de tortugas marinas, salvo aquellas
que estén autorizadas en los programas de
conservaciin

- ha costa en esta zona, o pesar de dar hacia Mar abierto,

_imiplemente los actividades adecuadas.

es rmuy poco profunda vy caracterizada por amplios
arendles, en el dreg urbana en que se localiza ef lote del
proyecto no se cuenta con registros de arribazon de
tortugas marinas, no obstante, en caso de presentarse
un avistamiento se dard parte a la SEMARNAT para que

ADDS. Fortilecer Ia inspeccion y vigilancia en 1as
zonas de anidacion y reproduccién de las tortugas
marinas.

A pesar de haber registros esporddicas de arribazon de
tortugas en Holbox no es un santugrio © zong
importante de anidacicn. En el Grea del provecto no se
cuenta con registros de arribazon de tortugas marinas,
no obstante, en caso de presentarse un avistamiento se
dard parte a la SEMARNAT pora gue Implemente fas
actividades adecuadas,

AOT0. Fortalecer el apoyo econémico de Ias

No aplica, es funcion de jas qutorﬁf:‘ﬁcdefs- promover

pOVos econdémicos pard Ia conservacion,

actividade: de conservacién de las tortugas
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marinas. =

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior la promovente sefiala gue en el drea del proyecto no se cuenta con
registros de arribazon de tortugas marinas, no obstante, en casc de presentarse un avistariento se dard parte
a la SEMARNAT para que implemente las actividades adecuodas.

Asf mismo la promovente sefialo en la pagina 105 capitulo 1l de la MIA-P, la promovente sefala: De acuerdo con
lo anterior, no se fragmentard el hdbitat para la anidacién de tortugas marinas ya gue la playa cercana al
predio, durante las noches, se mantendrd jibre de obstéculos parg permitir el arribo de las tortugas en el caso
excepcional de gue ocurra. Ademds la playa frente al predio es muy extensa por lo que existirdn los condiciones
adecuadas que permitan el arribo de las tortugas marinas. Cabe aclarar que en la zona no se han registrado
arribos de tortugas marings ni es un santuario de guelonios.

De lo anterior esta Unidad Administrativa advierte inconsistencia ya que por un lade se establece que no se No s&
fragmentard el hdbitat para la anidacidn de tortugas marinas yo que la playa cercana al predio, durante las
noches, se mantendrd libre de cbstdculos para permitir ef arribo de las tortugas en el caso excepcional de gue
ocurra y per otro lado se advierte que no se cuenta corn registros de arribazdn de tortugas marinas, por lo cual
no se tiene una certeza que el sitio no es una zona de anidacion y reproduccion de la tortuga, por o anterior esta
Unidad Adrinistrativa no tiene la certeza si es un sitio apto para el habita de tortuga siendo que la promovente
prevé la instalacion en la Zona Federal Maritimo Terrestre de mobiliario temporal(15 sombrillas con 2 camastros, y

15 mesas con sillas).

Por otro lado esta Unidad Administrativa advierte que la promovente no propuesto medidas para garantizar o
asegurar gue el sitio no sea alterado por actividades humanas y contribuir a su conservacion, por lo cual se debe
mantener las condiciones del habitat de anidacién, ya que las obras y/o actividades implican un aumento en la
presencia humana, compactacién y cambios en la temperatura del sustrato arenoso, ruido y generacién de
residuos que pueden alterar de algdn modo los procesos de arribo, anidacién y emergencia de las especies, por @
cual el proyecto no se ajusta con las siguientes acciones. |

AOI2. Promover la preservacién de las dunas | Ef fote O] donde se pretende desarrollar el proyecto se
costeras y su vegetacién natural, a través de la ubica posterior o la avenida costera {avenida Ddmero}
ubicacién de la infraestructura detris del cordén | siendo esto una barrera fisica existente que yo ha
de dunas frontales. compactado la zona de playa; las edificaciones dardn
inicio a por lo menos 33 mi de la pleamar y por detrds de
la vialidad.

AO28. Promover las medidas necesarias para que la | No hay presencia de duncgs en el sitio de los obras
instalacién de infraestructura de ocupacién | propuestas ademds de que en sy mayorfa son armadas
permanente sobre el primero o segundo cordén de | d 150 mi por encima del nivel de la viaiidad.

dunas evite generar efectos negatives sobre su
estructura o funcidn ecosistémica

AO3Z1. Promover Ila preservacién de las | La zona marina del drea de interés y su sistema
caracteristicas naturales de las barras arenosas | ambiental estd conformado por barrgs arencsas, por

que limitan los sistemas lagunares costeros. elic se ho puesto especial atencion al tipo de estructura
v su modo de armado, para no afectar los
caracteristicas noturales.

AD32. Promover el mantenimiente de las | En &l predio del Proyecto y su zond costerd coiindante
caracteristicas naturales, fisicas v quimicas de | no se fievardn a cabo actividades de excavacicn, rellenc,
playas y dunas costeras. obras y/o aporte de sustancias que puedan alterar los
caracteristicas naturales, fisicas y quimicas de la costa.

AOS7. Eviter ol establecimiento de zonas urbanas | No aplica, el proyecto no se constituye en und zond
en zonas de riesge industrial, zonas de riesgo ante | urbang si no que estd dentro de una zong urbana ya
eventos naturales, =zonas susceptibles de | estableciday reconocida desde Jos afios 20 's.
inundacién y derrumbe, zonas de restauracion
ecolégica, en humedales, dunas costeras ¥
manglares.

ANALISIS: De acuerdo con la informacion presentada por la promovente en la MIA-P, el predio donde se
pretende desarrollar el proyecto se ubican en la zona urbana por [o que no colinda con la zona costera, por lo que
no se considera la realizacidn de ninguna obra v/o actividad que altere las caracteristicas naturales de Ias barras
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L arenocsas Jue limitan los sistemas ‘mgunares costeros,

GO60. Ubicacidn la construccion de infraestructura | £n ef desarrolio def proyectc nec se prevé en ningung
costera en sitios donde se minimice & impacto | etapa o edificacién de Infraestructura dentro de zonas
sobre la vegetacién acuética sumergida. inundables y/o cuerpos de ague donde pudiera haber

; vegetacion acudtica sumergida. El cndador gue se
pretende armor dentre de la zono maring no es
infraestructura  siendo que no proveerd soporte g
servicios bdsicos para la vida, adicionalmente Ig
propuesta de ubicacion y pilotado se hizo atendiendo o
la caracterizgcién del lecho marine parg verificar qgue
no existieran corales en Ju zona vy vegetacién
sumergida en toda ef drea.

ANALISIS: De acuerde con la informacién presentada por 13 promovente en el capftulo IV de [z MIA-D se puede
observar que en el &rea marina donde se preveé la ubicacion del muelle de madera no existe presencia de
vegetacion acuatica tal como se puede cbservar en la siguiente imagen.

: " imagen 19, pagina 125 de fa
Por lo cual se tiene que el provecto no afectara Ia vegetacién acustica.

AQI5S. Promover e impuisar la reubicacion de | En ol predio del proyecte no hay formaciones de duna,
instalaciones gue se encuentran sobre las dunas | se localiza bordeade por 3 vialidades v una vivienda, fo
arenosas en ia zZona costera del ASO. - que hace de barrera fisica gue ha dejado alsiado ef lote
Y eompactado toda o su alredador.

AD27. Mantener al minimo posible la superficie | Frente al lote de/ proyecto la playa es arencsa y en effa
ecupada por las instalaciones de infraestructura en principalmente se prevé mobiliario temporgl [mesas,
las playas para evitar su perturbacién. silfas, sombrillas} y unag estructura pilotady, temporal-
rdstica a base de materiales de la region; ninguna de fas
obras y muebles previstos encuadran con la definicidn
_de infraestructura.

ANALISIS: De acuerdo con 12 informacion presentada por [a promovente en ¢l capitulo IV, de |4 MIA-P, el predio
donde prevs ubicar &l proyecto no cuenta con formacionss de du na, por otro lado es importante sefalar que la
playa es una playa arencsa, solo se preveé instalacién en la Zona Federal Marftimo Terrestre de mobiliario
temporal(i& sombrillas con 2 camastros, y 15 mesas con sillas), y un muslle de madera pitoteado, temporal -
ristico a base de material de la regién de 2 metros de ancho por 218 metros de large, en zona Federal Maritima
Terrestre y en ¢l drea marina (con un ancho de 200 Mmitrs x 8485 mitrs}, por o que no cerresponde a
infraestructura,

AD29. Prornover la preservacién del perfil de la | Lo obras gue se propone armar sobre Zofernat v zong
costa y los patrones naturales de circulacién de las | maring serd piloteade a 1.9:mi por encima del espejo de
corrientes alinsadas 2 Ia costa, salve cuando dichas Ggua ¥, a base de postes de madere gue por su
maodificaciunes correspondan a proyectos de | geometria cilindrica no provoca modificaciones o los
infraestruciura que tengan por objeto mitigar o | patrones de corrientes: estg estructurg no ofrece
remediar los efectos causados por alguna | resistencio a vientos y mareas por lo que no modificard
contingencia meteoroldgica o desastre natural. el perfii de costa ni los patrones naturales de circulacidn
- de corrientes, ademds gue en ningdin caso se trata de
obra de Infraestructurg por definicién.

AQZ0. Generar o adaptar tecnologias constructivas | Por su ublcacion en uha costo arenosg muy poco
y de ingenieria gue minimicen la afectacion al | profunda, con amplio boncos de arena ¥ por las
perfil costero v a los patrones de circulacién de | caracteristicas def armado del andador de ser pilotado
| agua costeras, : ; g buse ge postes de geometria cilindrica no se prevé
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gue se ocasiones la afectocion af perfil costero pues no
provoca fiujo turbulento que favorezca I erosion.
ANALISIS: A través del oficio 04/SGAJ0662/2022 de fecha 25 de abril de 2022, esta Unidad Administrativa le
solicito informacion a la promovente para que presentar levantamiento batimétrico de tal forma que el estudio
permita identificar las cotas de nivel en el drea de agua donde se desarrollaré el proyecto. Se deberé caracterizar
las condiciones morfoldgicas del sitic del proyecto.

Alo que la promovente sefialo:

Adjunto al presente se entrega, en formato impraso 90%0 y digital en formato .pdf v dwg, el archivo
denominado curvas _batimetria_ver_2010.dwyg, ! cual ifustra el levantamiento batimétrico in situ, mismo gque
integra las cotas del nivel del drea marinc donde se preveé desarroliar las obras del proyecto.
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En el presente extracto del citado plano, se ilustran las alturas que se determinaron dentro de ia zona federal y
maring, mismas donde se instalardn fas mesas, sombrillas y camastros asi como el muelle.

En lo zona federal se observa una profundidad de hasta 0.0 cm hasta 0.10 cmy; mifentras que en ef drea maring
la profundidad ifega hasta los 65 cm a una longitud medida de 66.78 mt sobre el muelle de madera.

En concordancio con la mecdnica de suelos realizado y basdndose en lo informacion de proyecto recibido, y
conociendo gue los cordeones litorales de fa zono del proyecto estdn cubiertos por arciflas, limos arenas y gravas
calcdreas {Qholi), formado por sedimentos no consolidados constituido por granos de drena en tamarios gue
varian de arena fina a gruesa, elgunas gravas y fragmentos de conchas cuyo espesor es variable, alcanzando
hasta 3 © 4 m y de lg existencia tombién de depdsitos palustres {Qhopa) constituidos por sedimentos finos,
fango calcdreo, sales y materia orgdnica en descornposicién depositados en lagunas someras separddas del
maor por un corddn litoral, v la posibilidad de encontrar el estrato de roca caliza a profundidades mayores de los
8,00 m de profundidad, se planted un programa de exploracion gue consistia en fa realizacion de 2 socndeos
mixtos g una profundidad de exploracion de 15 metros, con recuperacion de muestras qgue permitieron conocer
caracteristicas fisicas y mecdnicas de estrotos menos resistentes por medio de la prueba de penetracicn

Las muestrds recuperadas fueron preparadas v posteriormente sometidas o pruebas de compresion axial no
confinada, andlisis granulométricos y determinacion de limites de Atterberg.
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En las Tablas fif al IV, en hojas anexas se resumen jas caracterfsticas de fos estratos, la relacidn de recuperacion
(Lr /E} &l ﬁ?diee de calidad de lo roca 1RQD] ¥y las propiedades indice y mecdénicas de ¢ada une de Jos estratos

identificadas en los sondeos exploratorios mibxtos.

En concorcancia con la mecdnica de suelos realizada y basdndose en la informacién de proyecto recibida, v
conociendc que los cordones litorales de la zona del provecto estén cubiertos por arciilas, limes arenas y gravas
calcdreas (Jholi), formado por sedimentes no consolidados constituido par granos de arena en tormafios gue
varicn de crena fina o gruesa, algunas grovas y fragmentos de conchas CUYD espesor es variable, alcanzando
hasta 3 o <t m y de la existencio también de depdsitos palustres {Qhopa} constituidos por sedimentos finos,
fange calcdreo, sules y materia orgdnica en descomposicion depositados en lagunas someras separadas def
mar por un corddn litoral, y fa posibilidad de encontrar ef estrata de roca caliza o profundidades micyeres de jos
8,00 m de orofundidad, se plonted un programa de exploracion que consistia en & realizacion de 2 sondeos
mixtos o ura profundidad de expioracién de 15 metros, con reciperacion de muestras Gue permitieron conocer |
cargeteristizas fisicas y mecdnicos de estratos menos resistentes por medio de lo pruebg de penetracicn Las
muestras racuperadas fueron preporadus y posteriormente sometidas o pruebas de compresion axial no
confinada, andlisis granulométricos y determinacion de limites de Atterberg.

L

FIGLRA. § Croguls de localizaciin de fus Soudeos explorator :
En fas Tablos lil al 1Y, en hojos anexas se resumen los corocteristicas de los estratos, o refacicn de recuperacion

{Lr /E}, el ir dice de calidad de la roca (ROD)} v los propisdades indice v mecdnicas de cada uno de fos estratos
identificades en los sondeos exploratorios mixtes. Se presentan o ubicacion de fos puntos de musstreos, sin
ermbargo se hace de su conocimiento gue ef provecto fue modificado,

De a lo anterior se advierte gue en la Zona Federal Maritimo Terrestre de mobiliario termporalfls sombrillas con 2
camastros, y 15 mesas con sillas), ¥ un muelle de madera piloteado, temporal - rastico a base de material de la
regian de 2 metros de ancho por 218 metros de largo, en zona Federal Marftimo Terrestre v en e drea marina
{con un anchoe de 2.00 mirs x 64.83 mitrs), por otro fado los postes de madera se ubicaran aproximado a 19 mi por
encima del espejo de agua que por su geornetria cilindrica, por lo cual no provoca modificaciones a los patrones
de caorrientes, por lo gue ne modificars el perfil de costa ni los patrones naturales de circulacién de corrientes.
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(2 ficha de la Unidad de Gestién Ambiental 131 indica la obligacién de vincular los criterios de

regulacién ecoldgica para islas.

E| POEM establece una seria de criterios de regulacion para la

conservacién de los recursos naturales de estas extensiones del territorio nacional en el Golfo de México

y Mar Caribe. Tornando en
marina y que adermnas no

cuenta lo ya descrito anteriormente, que el proyecto no se rezaliza en el area
contempla actividades turisticas, obras o sisternas de potabilizacion esta

Unidad Administrativa resalta los siguientes criterios de regulacion ecolégica:

CRITERIO DE REGULACION ECOLOGICA PARA ISLAS

PROMOVENTE

15-04. La construccién de marinas y muelles de gran
tamafo y de servicio pablico o particular, debera
evitar los efectos negativos sobre la estructura y
funcién de los ecosistemas costeros.

El proyecto no pretende la construccion de una

maring, se pretende un andador rdstico piloteado peri

no puede ser considerado de gran tamario. Adn asi si
eometric asegura evitar efectos negativos.

drea marina {con un ancho de 2.00 mitrs X 64.83 mitrs).

impactos negativos sobre el ecosistema maringe.

ANALISIS: De 2 lo anterior se advierte que en la Zona Federal Marftimo
sombrillas con 2 camastros, v 15 mesas con sillas), ¥y un muelle de madera piloteado, temporal
material de |z regién de 2 metros de ancho por 218 metros

Terrestre de mobiliario temperal (15
—ristico a base de

de largo, en zona Federal Maritimo Terrestre y en e

Por otro lado se advierte que no se presentaren medidas de mitigacién sobre los ecosistemas marino por lo cual
esta Unidad Administrativa no cuenta con elementos gue garantice que la construccién del muelie no genere

IS-12. Se debera evitar la introduccién de especies no
nativas de la isla y procurar la erradicacién de
aquellas que ya han sido introducidas,

El proyacto no implica la intreduccidn de especies
vivas de organismos, por lo que este criterio no le

aplica.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior la promovente sefiala que en el
especie invasiva (pino de mar), por lo que, se coadyuvara con la
especimenes, como &s la especie Casuraring equisetifolia, la cual serd erradicada.

poligono del proyacto hay 4 individuos de
Autoridad en la erradicacién de estos

15-15. Toda actividad que se vaya a llevar a cabo en
islas que se encuentren dentro de un ANP debera
flevarse a cabo conforme a la normatividad
aplicable, asi como contar con consentimiento por
escrito de Ia Direccién del ANP v la SEMAR.

£l predio del proyecto se encuentra en un ANP, y las
actividades que se proponen se pretenden llevor d
cabo conforme o lo normatividod aplicable y por
procedimiento en la evaluacion del presente estudio la
SEMARNAT solicitard ic opinion de la CONANP.

proteccion de fiora y fauna

establecido en dicho Decreto de creacion y
CONSIDERANDO.

ANALISIS: El proyecto se encuentra dentro del ambite de aplicacién del Area Natural Protegida de drea de
de Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lazarc Cardenas, Estado de Quintana Roo,
cuyo decreto fue publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 6 de junio de 1994. El cumplimiento de lo
Programa de Manejo se analiza en apartados siguientes del presente

Respecto al DECRETO por el que se declara como area natural protegida, como cardcter de Area de

Proteccién de Flora Fauna, la regién conocida como Yum Balam,

ubicada en el Municipio de Lazaro

Cardenas, Estado de Quintana Roo, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 06 de junio de

1994.

El drec del proyecto se localiza dentro del drea

natural protegida (ANP] con la categorio de manejo Areas de

Proteccidn de Flora y Founa denominada Yum-Balom (APFFYB} decretada el 06 de junio de 1994 ademds de ser

un sitio Ramsar y la cual cuenta con un Programa
de octubre del 2018.

El Area de Proteccién de Flord y Founa Yum Bolom colinda

de Manejo publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 05

en su parte oeste con la Reservo de lo Biosfera de Ric

Lagartos (Sitio Ramsar desde 1988}, por lo que da continuidad al sistema e humedales del norte de fa Peninsuld
de Yucatdn. Esta zono presenta caracteristicos geoldgicas, biolégicas, hidroldgicas y geomorfoldgicas poco
comunes en México y conserva las selvas tropicales mds nortefas existentes en un drea natural protegida (ANP]en
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nuestro pals £f APFFYB inciuye la isla de Holbox, un Grea de
de selvas bajas y medianas. Ef drea
fncluides algunas como el pavo

(Colinus nigragularis} el jore JUeateco (Amazona xantolora), e carpinterc de vientre

humedafes y un mosaico
lo Peninsule, quedando

la calandria naranjo ffeterus auratus), entre otras,
Laguna de Términos, son las Gnicas dreas
sistemnas log.thares.

B i q zt Oficina de Representacién en ef
S L I% Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestion Amblental
CFICIO NUM.: 04/SGA/1403/2022

o, la Laguna Conll, asf oMo un gran sistema de
protege alrededor del 90 % de lus aves endérnicas de
ocelado {Agriocharis ocelata), la codorniz yucateca
rojo (Melonerpes pygmasus)y

EI APFFYB, junto con ef Area de Proteccion de Flora y Faung
protegidas en el suraste def pals gue

cuentan con deffines en sus

De acuerdo a lo anterior se presenta el siguiente angélisis:

DECRETO

PROMOVENTE

ARTICULC PRIMERO. por ser de interés pubiico se
declara como drea natural protegida, con el caracter
de Area cle Proteccién de Fiora y Fauna, la regién
conocida como “Yum Balam®”, con una superficie de
154,052-25-00 Has., ubicada en el Municipic de
Lazaro Cérdenas, Estade de Quintana Roo, cuya
descripcidr analitica-topogréafica es Ia  siguienter..,

La promovente no redlizo la vinculacién con ef
presente articulo

ARTICULO SEXTO. Las obras y actividades que se
realicen en el Area de Proteccién de Flora y Fauna
“Yum Balain®, deberdn sujetarse a los iineamientes
establecidos en e programa de maneio del dreay a
fas disposiziones juridicas aplicables,

Todo proyecto de cbra puiblica o privada que se
pretenda realizar dentro del Area de Proteccién,
deberd contar previamente a su ejecucion, con la
autorizaciéa de impacto dmbiental correspondiente,
en los términos de la Ley General del Equillbrio
Ecoldgico y la Proteccion ai Ambiente y su
Reglament» en materia de Impacto Ambiental.

EJ 05 de octubre de 2018 se publicé en ef Diario Oficial

de fo Federgcién ef ACUERDO por el que se da a

conocer e/ Resumen del Programa de Manejo del Area
Notural Protegide con Cotegoria de Area de
Proteceisn de Flora y Fauna Yum Balam, ubjcado en

el Municipic de Ldzare Cdrdenas, Quintana Roo, este

documento contiens entre otras cosas fa zoniflcacién
del ANP y los politicas de manejo; asf cormo Jos reglas
administrativas que permiten o prohfben dcciones
dentre del ANP. En este sentido en la vinculacicn del
praoyecto con dichos instrumentos se ceirg o todas ios
aceiones y etapas del proyacto “Mis Holbax”

En relocion o lo estoblecido en este articule, ids
actividades del provecto serdn congruentes con fas

| actividades permitidas y prohibidds en el resumen det

Pragrama de Manejo del Area de Proteccidn de Flora ¥
Fguno Yum Balom, cemo se describic previamente, y
se someten a autorzacion en materia de impacts
ambjental a través de este estudic.

conforme ¢ TRANSITORIO GNICO

regula ef drea natural protegida. En este sentide,
sujeta el desarrollo de las obras y/o actividades

de manejor.

ANALISIS: £1 05 de octubre de 2018 56 publicd en sl Biar
a conocer el Resumen del Programa de Maneio del Area Natural Protegida
Proteccién de Flora ¥ Fauna Yum Balam, ubicada en el Muhicipio de Lazaro Cardenas, Quintana Roo: el cual

io Cficial de la Federacidn el

trémite que nos ocupa, con el Interds legltimo de preservar la sustentabilidad :
protegida y en cumpiimiento del articulo 35 de la LGEEPA que obliga a esta Secretaria a revisar que los proyectos
se ajusten a las formalidades de Ia ley, entre las que se encuentran las declaratorias de las ANPs v sus programas

ACUERDO por el que se da
con categoria de Area de

entra en vigor al dia siguiente de su publicacién; por lo gue a partir del 08 de
octubre de 2018, dia en que inicia su vigencia surten efectos legales las disposiciones de dicho instrumento que
a través del Procedimiento de Evaluacion de Im pacto Ambiental
a lo que disponga dicho ordenarnients, dando certeza juridica al

del entorno del drea natural

cen_en el

cugles se rejulan las acti
administrativas ¢
se tiene gus

proyecto se ubica en la subzona XIl _
comprende una superficie total de 30,042-3864 hectareas conformada por un soio poligone.

Prodrama de manejo. el cual es el instrumento ¢

de proteccién.del 4rea natural. Conforme esta Sunzonificacién

eclor de
n del are;

Subzona de Asentamientos Humanos Holbox, la cual

A, Insurgentes No. 445 Col. Maglsterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel.: {01983} 83 502 33 www. gob.umx/semarnat
Pigina 44 de 115

o A (NS s y ‘M}‘} : r‘l":.. _;h.:.‘_ o
EELAES S E NGRS PR

UENNEE

SRR

f \&. Q‘n:, il
A




{? 2 I 3/ Oficina de Representacién en el
s T Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SCA/1403/2022

PROMOVENTE
No se considera la fundacion de nuevos centros de
poblacicn.

DECRETO

ARTICULC SEPTIMO. En el Area de Proteccién no se
autorizard la fundacion de nuevos centros de
poblacion

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior se advierte que el proyecto no corresponde 2 la fundacion de un nuevo
centro de poblacién, toda vez que la construccion de un hotel conformade de de 3 cuerpos en forma de “U"de 3
niveles para albergar 43 y obras asociadas, cuartos hoteleros y servicios asociados y en la Zona Federzl Maritimo
Terrestre de mobiliario temporal(15 sombrillas con 2 camastros, ¥ 15 mesas con sillas), y un muelle de madera
piloteado, temporal — rGstico a base de material de la regién de 2 metros de ancho por 218 metros de large, en
zona Federal Marftimo Terrestre y en el drea marina (con un ancho de 200 mitrs x 64.83 mtrs) y sistema de

tratarniento de aguas residuales. (Capftulo Il de la MIA-P)

Y Por otro lado la promovente presente en la informacién adicional el estudio denominadeo de mecénica de suelo
Hotel Luna Villa Azul de manera digital en el cual seRala “Ef proyecto consiste en la construccién de un hotel el
cual contara con dos edificios de dos niveles, dos bungalos y una palapa principal, uno de ios edificios de dos
niveles contara ademds con habitaciones en su primer y segundo nivel, en la planta baja con un drea de
restaurante y un bor ef cual o su vez tendrd dreas de cocina, almacén, bafios y cuarto de mdaquinas. El otro
edificio tendrd en la planta baja ademds de habitaciones un cuarto de lavado y uno deneminado cuorto de
blancos. La superficie total de construccion serd de 2 919 m? aproximadamente”.

Por lo que de acuerdo a Jo anterior esta Unidad Administrativa advierte que la promovente realizd cambios a la
naturaleza del proyecto, tal como se puede cbservar en el pérrafo anterior, sin embargo se advierte gue [a
deseripcion de los componentes corresponde a lo descripto en la pégina 28 capitulo Il de la MIA-P.

Por lo que por principio precautorio esta Unidad Administrative no tiene los elementos suficientes para
garantizar la naturaleza del proyecto gue se pretende desarrollar asi de cudles seran sus componentes.

ARTICULO OCTAVO.- La realizacién de actividades de
preservacién de los ecosistemas y sus elementos, de
investigacién cientifica y de educacidn ecolégica, en
el Area de Proteccién de Flora y Fauna "Yum Balam”,
requerird autorizacién de la Secretaria de Desarrollo
Social.

No se pretende llevar a cabo octividodes de
investigacién cientifica 6 un programa formal de
educacion ecoldgico, aunado a esto, el proyecto nc
tiene como finalidad lo preservacién de ecosistemnas,
va que solo consiste en la edificacién y cperacion de
un proyecto turistico en un predio con fa factibiiidad
para ello,

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior se tiene que la presente resolucién se emite en referenciz a los aspectos
ambientales del proyecto, sin perjuicio sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones, permisos, concesiones
o licencias y/o sus modificaciones, gue fuere necesario obtener previo a la realizacidn o ejecucion de las obras
ante las diferentes unidades de la Administracidn Pablica Federal o estatales y/o municipales; asi como ejecucion

de las medidas de prevencion y mitigacidn propuestas.

ARTICULO DECIMO SEGUNDO. El uso, explotacién y
aprovechamiento de las aguas nacionales ubicadas
en el Area de Proteccién, se regulardn por las
disposiciones juridicas aplicables en la materia y se
sujetaran a:

. Las normas oficiales mexicanas para Ia
canservacién y aprovechamiento de Ia flora y fauna
acudticas y de su habitat, asi como las destinadas a
avitar la contaminacién de las aguas;

il. Las politicas y restricciones para la proteccion de
las especies acuaticas que se establezcan en el
programa de manejo del Area de Proteccién, ¥

iil. Los convenios de conceriacién de acciones de
proteccién de los ecosistemas acudticos que se
celebren con los sectores productives, las
comunidades de la regién e instituciones
académicas y de investigacidn.

En el proyecto no se pretende realizor el uso,
explotacién 6 aprovechamiento de agues nacionales
ubicados en el Area de Proteccidn de Flora y Faung
vum Balom, toda ef agua gue se emplee provendrd de
captacion pluvial y de equipes y, de la red municipol
en cuyvo caso la responsabifidad de este criterio recae
enla CAPA.
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DECRETO

! PROMOVENTE

ANALISIS: De acuerdo con Ja informacion presenta por
reslizar el use, explotacion 6 aprovechamiento de aguas.
captacion ce agua pluvial y de equipes come AC, la cual
cisterna de donde serd distribuida en la red hidraul
a una plarta de tratamiento para ol reuso seguro del
dan por evaporacién hasta el momento del tratami
complementa con otra abastecida de la red mu nicipal

ag

ica de

la promovente en la MIA-P, & pravecto no se pretende
nacionales, por otro lado prevé la implementacion de s
conducida por bajantes en azoteas yalmacenada en una
| proyecto,; el agua se usard y postériormente se canaliza
ua, se trata de un ciclo cerrade en el que las perdidas se

anto, en ¢l riego, en =i reusd o limpieza, ests cisterna se
tie CAPA,

ARTICULQ DECIMO TERCERO. Dentro del Area de
Proteceidn, oqueda prohibido modificar las
condicione: naturales de los acuiferes, cuencas
hidrolégicas, cauces naturzies de corrientes,
manantiales, riberas y vasos existentes, salvo que
sea necesario para el cumplimiento del presente
decreto; verter o descargar contaminantes en el
suelo, subsuelo y en cualquier clase de corriente o
depésitos de agua, y desarrollar actividades
contaminaites.

Con los actividades del proyecto no se modificaran as
. condiciones naturales de Jos acuiferos, las cuencas
hidrologicas, fos cauces noturales, riberas v vasps
existentes ya que se mantendrén jas mismas
condiciones que existen actualmente.

Tampoco se verterdn © aescargardn contominantes
en el suelo o en el subsuelo, hi en el humedal ¥
manglar cercano, gue es adyacente a la vialidad que
defimita el predio. El manejo de los residuos stfidos, de
mangjos especiales y peligrosos, asi come fas aguaos
residuales tendrén un mangjo adecuade conforme se
describid en el Capitulo Il de este doctmento, v en el
Programa de Mangjo de Residuos que se anexa af
presente

ANALISIS: La promovente contemnpia & Plan de Manejo

1- Cumplir cen o requeride por el Programa de Ordenamiento Ecol

& través de establecimiento de metodologia
s& generen durante el desarrolio del proyecto.

2.- evitar la generacién de impactos armbientales rel
del provecta

3~ Prevenic y disminuir la generacién de residuos, ado
formentado la recoleccién selectiva v otras formas de apr

Este plan c2 residuos tiene con finalidad establecer los

de Residuos con el objetivo:

Sgico Local del Municipio de Gthén P. Blanco,

¥ procesos especificos para un adecuado ma nejo de los residuos que

acionados con la produccién de residuecs durante la sjecucion

ptando medidas de separacion, reutilizacién, reciclaje v

ovechamienta.

lineamientos necesarios para la identificacicn ¥y mangjo

con €l obletivo de minimizar el riesgo ambiental gue representan.

ARTICULO = DECIMO SEXTO. Los ejidatarios,

propietarics y poseedores de predios ubicados en ef

Area de Proteccién, estin obligados a Ia

conservacisn del 4res, conforme a la Ley General del

Equilibrio Ecolégico y iz Proteccién al Ambiente, |a ;
Ley Agraria, este decreto, el programa de manejo y

demds disposiciones juridicas aplicables,

£n ef proyecto no se pretende reciizar actividades de
desmonte si no de limpieza ligera {despalme) ve que
no hay cobertura vegetal origingl o arbbéreq, sin
ernbargo, se propene como medida de compensacion
& enriquecimiente del equivalente ol 40% de la
propiedad con vegetacicn propla de duna costera v de
alto wvalor ecoldgico;  también  se propone g
reforestacidn de una superficie de 10,000.00 m? (1 Haj
con vegetacidn de mangle rojo (Rizophora mangle),
dentro de Area Notural Pretegida denominada Area

| d& Proteccion de Flora y Fauna Yum Balom,

administrada por fa CONANE. Con esta medida de
contribuird ol aurmnento de Ja cobertura de manglar y
a garantizar su funciondlidad scolégica. Por otra
parte, no se realizardn actividades en ef manglar, que
es adyacente « la vialidad que lfeva ol predio y por
tante fuera de la propledad.

PESRES

ANALISIS: De acuerdo con 10 establecido por &l artieuio

posibles efectos de las obras y actividades del prayecto -
rsos que; en su caso, serfan sujetos de aprovechamiento o

elementos que los conforman v no Unicamente los recy
afectacion.

35 de la LGEEPA, esta Unidad administrativa, evalua los
en un ecosistermna costero considerando el conjunto de
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DECRETOQ | PROMOVENTE

Sin embargo se realiza el andlisis vinculatorio con la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las
especificaciones para la preservacién, conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracién de los
humedales costeros en zona de manglar, publicada en el Diario Oficizl de la Federacién el 10 de abril de 2003; &l
Acuerdo mediante el cual se adiciona Ia especificacién 4.43 a la Norma Cficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, publicado en Periédico Oficial de la Federacién el 07 mayo de 2004 y el DECRETO por el que
se adiciona un articulo 60 TER; ¥ se adiciona un segundo parrafo al articulo 99; todos ellos de la Ley General
de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 01 de febrero de 2007, CONSIDERANDO que
antecede en el presente oficio resclutive.

C ACUERDO por el que se da a conocer el Resumen del programa de Manejo del Area Natural
Protegida con Categoria de Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam, ubicada en el
Municipio de Lazaro Cardenas, Quintana Roo publicado en e} Diario Oficial de la Federacion el 05 de

octubre de 2018.

De acuerdo con las caracteristicas, usos y hecesidades del drea natural protegida y con la finalidad de
asegurar a mediano y largo plazos la conservacion de los ecosistemas presentes, asi como de llevar a
cabo acciones de manejo especificas bajo la normatividad vigente y aplicable, en el Programa de
Manejo se establece la subzonificacién del drea, la cual regulard las actividades y uscs permitidos
conforme a la legislacién aplicable en la materia y las reglas administrativas de este instrumento, en
concordancia con los objetivos de proteccién del drea, por lo que cada subzona estarg sujeta a
regimenes diferenciados en cuanto al manejo y a las actividades permisibies en cada una de elias.
Conforme esta Subzonificacién se tiene que el proyecto se ubica en la subzona Xiil Subzona de
Asentamientos Humanos Holbox.

En la Subzona de Asentamientos Humanos Holbox, las cuales se indican en el siguiente cuadro:

Subzona de Asentamientos Humanos Holbox
Actividades permitidas Vinculacion de la promovente.

En el proyecto no se pretende realizar actividades de

1. Campismo
campismo.

2. Colecta cientifica de ejemplares de la vida|No se realizard colecta de ejemplares de vida sifvestre en
silvestre ningunc etopo, siempre se promoverd su rescote,
reubicacidn y preservacion.

3. Colecta cientifica de recursos bicldgicos|En el provecto no se contempla reciizar la colecta de
forestales recursos biolégicos forestoles maxirme que no los hay.

4. Construccion de obra piiblica y privada Este criterio es uno de los gue fundamentan la viabifidad
y permeabilidad del proyecto que se somete a evaluacion.

5. Educacién ambiental Se promoverdn actividades de educacion ambiental entre
el personal para concientizario acerca de la importancia
del cuidado de la flora y la fauna, y del mangjo adecuado
de los residuos. Pare los hugspedes la educacion serd mds
subconsciente del tipo visual inductiva y guiada.

6. Establecimiento de UMA No se pretende establecer UMA’s en ninguna etapd.
7. Investigacidn cientifica No se llevardn a cabo actividades de investigacion.
8. Mantenimiento de infraestructura Se reglizard el mantenimiento de los instalaciones con jas

que cuente el proyecto de acuerdo con un programa de
mantenimiento preventive gue serd formulado y
manejendo los residuos como se indica en el respectivo
programa, el cual se anexa of presente. !
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9. Senderos int‘erp:_'a‘ta_tivos No se f?‘.}_S’EG_IGrén senderos interpretativos.
10. Turismo de bajo impacto ambiental De acuerdo con el Resumen el Programa de Manejo del

APFEYF Yum Balam, el Turismo de bajo impacto ambiente
&s aquelilc moddlidad turstico  ombientalmente
responsable consistente en viajor o visitar espacios
naturales del Arec de Proteccion de Flora v Fauna Yum
Balam, relotivamente sin perturbar, con el fin de disfrutar,
apreciar y estudiar jos atractives naturales de dichos
espacios; osi como cudgiguier manifestacisn cultural que
pueda encontrarse ahl o través de un proceso gue
promueve la conservacion, tiene bajo impacto ambiental
e induce un Inwiucramiento active ¥  socio-
econdmicamente benéfico de los poblaciones locailes,
tales come:

a} Buceg;

b} campismo;

c) ciclisme;

o) kayak;

e} kite suit;

f) observacion de flora v founa:

g) observacién y nado con tiburdn balieng:

) paddie board;

i} pesce deportive recreativa de cuptura v liberacion;

J) recorridos en vehiculos terrestres acudtices,
motorizados © no motorizados para fa observacién de
flora y faung;

k}senderisme;

I} Tablas moterizadas de surf, y;

m) wind surf.

De acuerdo con esta definicion, en el proyecto no se
pretende Hevar a cabo turismo de baje impacte
ambiental,

. Uso de vehiculos terrestres En el proyecto se utiizardn vehiculos para llevar los

i insumos requeridos porg jo opergcion dal hotel, pero,
estos  dnfcamente  transitardn  sobre  vidlidades
establecidas formalmente.

ANALISIS: Al respecto esta Unidad Administrativa advierte que el proyecto s congruente con las actividades
permitidas de Construccién de obra privada (4) ¥ Turismo de bajo impacto amblental (10}

Mﬁﬁd&d&s no permitidas

|} Destruir sor cualquier medio o accién los sitios | Durante fos actividades de operacion del hotel no se
de  alimontacién, anidacién, refugic o] destruirdn sitios de alimentacion, anidacidn, refugic o
reproducciin de las especies de vida silvestre reproduccién de vida siivestre, ya que ol no haber
cobertura forestal o dosel arbdreo niv se detectaren estos
sitios, pues el lote de estudio se encuentra en la franja
frontal de lo zona de asentamientas humanos con
escasus vegetacion en este coso ruderal e invasiva, El
predio es muy cercane o zona de humedales y manglores,

AT ismo de bajo impacte; Aguelis modalidad turkstica smblsntaiments responsable consisterds en Viajar o visiar sspacins naturales del Area de Protectian de Fiora v Faurs Yum Balam,
Bistivarments sin perturbar, con e n de disfrutar, apreciar y estuiar os Stractivos naturales de dichos espacios as como cualaquisr manifastacion culturat que pueda encontrarse ahl o travis de un
procese gue promueve fa cchsmmm [-_t_ie'he ?ego impacto ambiertsl e Induce un involucramients sctive v soclecondmicaments bendco de las pobiaciones incales.
insisimesconeno ok y/odif Bro_pon/éd linee, pepgt
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que constituyen sitios de anidacién, reproduccion y refugio
de vida silvestre y por elfe la promovente estoblece
mecanisrmos pard coadyuvar g sU conservacion.

2. Alterar vectigios fosiles, arqueoldgicos o
culturales

En el predio no se registraron vestigios argueoiogicos o
culturales.

3. Apertura de bancos de material

No se pretende llevar a cabo la apertura de un banco de
material, los materiales necesgrios parg construccion
provendrdn del comercio especializado

4. Establecer sitios de disposicion final de

residuos sélidos.

No se establecerd un sitio de disposicién final de residuos.
Estos se clasificardn, compostardn y/o acopiardn pard ser
trasladados fuera de la Isla a donde el Ayuntamierito de
Ldzaro Cdrdenas v la Direccién de la Reserva la indiguen.

5. Establecimiento de campos de golf

No se pretende realizar el establecimiento de campos de
golf.

6. Fragmentar el habitat de anidacion de tortugas
o donde existan ecosistemas de manglares

El predio dei preyecte colinda con una vialidod costera y
posteriormente se encuentra la playd, y a una distancia
de aproximadamente 30 m de la pleamar, esta vialidad
funciona como barrera fisica.

De acuerdo con lo anterior, no se fragmentard el hdbitat
para la anidacién de tortugos marinas ya que la playa
cercana of predic, durante las noches, se mantendrd libre
de obstdculos para permitir el arribo de las tortugas en el
caso excepcional de que ocurra. Ademds la playa frente al
predio es muy extensa por lo que existirdn las condiciones
adecuadas gue permitan el arribo de las tortugas
marinags. Cabe aclarar gue en la zona no se han registrado
grribos de tortugos marinas ni es un santuaric de
queloniocs.

Por otra parte, estds cerca del predio los humedales y
mangliares de los canales y lagunas interiores de la isla, los
cuales no se verdn afectados yo gue las octividades
propusstas se circunscriben solo of predio del proyecto y la
zong costera frente o este. Adicionalmente, no se extraer
ogua subterrénea o inyectard Jas aguas tratadas of
manto fredtico, por lo que no se realizardn actividades
que impliquen cambios en las condiciones de la calidad
del ogua que existen actualmentea.

7. Dahar o apropiarse de cualquier sistema de
boyeo, balizamiento o sefialamiento

En todo momento se respectard este criterio.

8. Desechar, abandonar, arrgjar, descargar,
disponer nalmente, enterrar o verter residuos de

cualquier tipo de material, incluyendo
contenedores, recipientes, envases, bolsas,
utensilios e cualguier otro elemento

contaminante

Se reclizarg un manegjo adecuado de los residucs que se
generen durante todcs las etapas del proyecto, manegjo
que se describe en el anexo correspondiente.

Los residuos solidos se clasificardn, compostarén y
colectardn en contenedores diferentes de acuerdo con su
tivo. Serdn olmacenados en el cuarto de basuras
destinadas para tal fin para su posterior a una empresa
autorizada en su manejo o bien ef traslado fuera de la Isla
¢ cargo de la promovente.

8. Interrumpir, dragar, reflenar, c!esa;:ar o desviar
los flujos hidroldgicos o cuerpos de agua

No se interrumpirdn los flujos hidrolégices o cuerpos de
agua, ya que no se pretende realfizar ningdn tipo de obras.
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fampoceo se llevardn o cabo actividades de dregado,
rellenio o desecamiento de cuerpos de agug, canales,
humedoales ywo mangiores, ]

10. Introducir ejernplares o poblaciones exéticas
incluyendu las invasoras, asi como las especies
que se torinen ferales tales como perros y gatos

£l predio poseerd dregs gjardinades conformadas con
especies nativos y ornamentales de ia region gue se
seleccionardn de las odaptadas a lo zona Posee
individuos de ung especie catalogada como invasara por
fa CONABIO, que corresponde aof pine de mar {Casauring
equisetifolia), la cudl serd erradicada,

No se pretende reafizar la introduccion de ejemplares o
poblaciones exdticas invasoras, ya gue solo se flevardn a
cabo actividades de mantenimiento de jos Jordines y
dregs verdes gue se creen mediante su riesgo, poda v
deshierbe, y en su caso lg slembra de piantas notivas o
como enriquecimiento con e material proveniente de o
composta.

No se introducird especies ferales como perres o gatos.

U introducir
Modificados,

Organismos  Genéticamente

No se reglizard lo  introduccisn
geneticamente madfficados,

de erganismos

12. Introducir recipientes o envases desechabies o
no biodegradables, incluyendo PET y bolsas de
plastico

deban usarse para transporte de alimentass deberdn ser

Durante los actividades de elaborgcidn v venta de
alimentos o Jos huéspedes se utilizaran utensilios de
cocing que no seun desechobles parg reducir o
generacicn de estos residuos. Todos fos materiales que

no desechubles y retornables o bien biodegradables;
odemnds se aplicard un programe de reduccién de
consumo gue se ilustran en el anexo correspondiente
como parte de fa minimizocicn de resicduos.

3. Modificar la linea de costa, Ia remeccién o
movimiento de dunas, asi como rellenar, verter
aguas residuales o talar zonas de manglares o
humedaies

Solo se realizaran actividudes de operacién de uh hotel
que implican la prestacién de servicios de hospedaje y
alimentos dentro del predio del proyecto, fa colocacién de
mobiliario en Ja zona federal durante turnos diurnos yun
andador piloteade de geometiia en zona maring, por lo
que no se modificard fa iinea de costa, no se promoverd ef
mavirmiento de dunas, o tala o poda del manglar ni ef
vertimiento de dunas, la telo o poda del manglar ni el
vertimiento de las aguas residuales.

El agua tratada provenientie de la planta de tratamisnto
serd aimacenada en ung cisterna y posteriormente
empleada en riesgo, limpieza y ollmentacion de cajas
sanitarios. Uno vez que la red de drenaje de lo localidad
de Hoibox, se encuentré operando en esta zong, serdn Jas
conexicnes necesarios para canalizar las aguas residuaies
a lg red de drenaje.

. Remover, rellenar, trasplantar o realizar
cualquier obra o actividad que afecte Iz
integralidaii del flujo hidrolégice del manglar; del
ecosistema, de su productividad natural; de las

Las octividades de operacidn del Hote! se llevardn solo en
el predio, sin afectar el humedal costero y mangfar, ya gue
éste s¢ mantendrd en lgs mismas condicione, por io gue
no se gfectard lo integralidad del flujo hidroldgico del
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zonas de anidacidn., reproduccion, refugio,
alimentacién; o bien de las interacciones entre el
manglar, [a duna, Iz zona maritima adyacente o
que provogque cambios en las caracteristicas v
servicios ecolégicos

manglar, de su productividod noturaf; de los zonas de
anidacion, reproduccién, refugio, alimentacion.

Las actividades de operacion no ceonllevan cambios en
estas interaccionss, y se presernvardn las condiciones que
presentan actualments

15. Transito de mascotas y animales domésticos,
sobre la Zona Federal Maritimo Teirestre y Ia zona
intermareal

No se permitird, por parte de los usugrios de este proyecto,
el transito de mascotas y animales domésticos en Ia zona
federal maritimo terrestre y la zona intermareal.

No serd una instalacion pet friendly para limitar al
mdximo este riesgo.

16. Transito de vehiculos en las playas, salvo los
necesarios para la administracién, operacion y
vigilancia del Area de Proteccion de Flora y Fauna
Yum Baiam

Por parte del promovente vy sus actividades, no se flevard a
cobo ei trdnsito de vehiculos en la playa.

[ 17. Usar explosivos

No se pretende el uso de explosivos en ninguna etapa.

18. Utilizar rectores y ldmparas dirigidos hacia la
Zona Federal Maritime Terrestre, salve para
actividades de inspeccion y vigilancia

No se pretende utilizar reflectores, en zonas exteriores o
fluminacion serd bafa, controlada, dmbar y con pantalias,
hacia zonas fuera de la propiedad no se contord con
iluminacion.

19. Verter o descargar contaminantes en el suelo,
subsuelo y cualquier clase de corriente o depésito

No se readlizara la descarga de aguas residuaies, aceites,
grasgs o combustibles, o cualquier tipo de residuos af

susjo arenoso, todo tipo de residucs o emisiones se

de agua.
contrelan conforme af Plan de Manejo adjunto.

ANALISIS: En relacién con la actividad prohibitiva fragmentar el hibitat de anidacién de tortuga (6], si bien la
promovente senzla que no se fragmentard el hdbitat, y en el drea de!l proyecto no se cuenta con registros de
arribazén de tortugas marings, no obstante, en caso de presentarse un avistamiento se dard parte o lo
SEMARNAT para que implemente las actividades adecuadas. ;

Asi mismo la promovente sefialo en la pagina 105 capitulo [l de Iz MIA-P, la promovente sefiala: De acuerdo con
o anterior, no se fragmentard el habitat pora la enidacion de tortugas marinas ya que lo playa cercona al
predio, durante las noches, se mantendrd libre de obstdculos para permitir el arribo de las tortugas en el caso
excepcional de que ocurra. Ademds /o playa frente al predio es muy extensa por lo que existirén las condiciones
adecuadas que permitan el arribo de las tortugas marinas. Cabe aclorar que en la zona no se han registrado
arribos de tortugas marinas ni es un santuario de guelonios.

De lo anterior esta Unidad Administrativa advierte inconsistencia ya que por un lado se establece que no se
fragmentard el hdbitat para la anidacién de tortugas marinas ya que la playe cercana al predio, durante las
noches, se mantendrd libre de obstdculos para permitir €l arribo de las tortugas en ef caso excepcional de que
ocurrdg y por otro lado se advierte que no se cuenta con registros de arribozoén de tortugaos marinas, por lo cual
no se tiene una certeza que el sitic no es una zona de anidacién y reproduccién de la tortuga, por lo anterior esta
Unidad Administrativa no tiene la certeza si es un sitio apto para el habita de tertuga siendo gque la promoventes
prevé la instalacién en la Zona Federal Maritimo Terrestre de mobiliario temporal (15 sombrillas con 2 camastros, |y

¥ 15 mesas con silias).

Por lo cuzl esta Unidad Administrativa advierte que la promovente no propuesto medidas para garantizar o
asegurar gue el sitio no sea alterado por actividades humanas y contribuir a su conservacién, por lo cual se debe
mantener las condiciones del habitat de anidacién, ya que las obras y/o actividades implican un aumento en la
bresencia humana, compactacion y cambios en la temperatura del sustrate arenoso, ruido v generacién de
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residuos quie pueden alterar de algln modo los procesos de arribo, anidacion y emergencia de las especies, por lo
cual el proyscto noseajustaconlaa ctividad prohibida fragmentar el habitat de anida d ]

Consideranco la naturaleza, extension y ubicacién de ias obras vy actividades sujetas al Procedimiento
de Evaluacion de Impacto Ambiental que el proyecto no contempia realizar actividades turisticas
como &l buceo libre o auténomo, campismeo, ciclismo, kayak; kite surf, cbservacién de flora y fauna, o
nado con tikurén ballena, paddle boeard, pesca deportivo recreativa, recorridos en vehiculos terrestres ¥
acuaticos, senderismo, tablas motorizadas de surf o wind surf; ni la prestacién de servicios turisticos que
involucren la organizacion de grupos de visitantes con el objeto de ingresar al ANP con fines
recreativos y/ culturales; aprovechamiento de agua superficial y subterranea; vertimientos al mar; asi
como la construccion de muelles, embarcaderos o atracaderos o aprovechamientos forestales de
productos maderables o no maderables; tampoco incluye andadores de sccesos a la playa sobre
vegetacion costera; ni sitios de disposicion final de residuos sélidos vy se contempla el sistema de
captacion de agua y de aguas negras por separado, se resaltan las siguientes Reglas Administrativas
las cuales son de observancia general y obligatoria para todas aguellas personas fisicas o morales que
realicen obres y/o actividades dentro del ANP:

De acuerdo al andlisis realizado, y considerando que el 05 de octubre de 2018, se publicé en el Diario
Oficial de la Federacion el ACUERDO por el que se da a conocer el Resumen del Programa de
Manejo de! Area Natura! Protegida con categoria de Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum
Balam, ubicada en el Municipio de Lézaro Cérdenas, Quintana Roo; &l cual conforme el TRANSITORIO
UNICO entrz en vigor al dia siguiente de su publicacién; por o gue a partir del 08 de octubre de 2018,
dfa en que iricie su vigencia surten efectos legales las disposiciones de dicho instrumento gue regula el
area natural protegida. En este sentido, esta Unidad Administrativa a través del Procedimiento de
Evaluacion ce Impacto Ambiental sujeta el desarrallo de las obrasy actividades a lo gue disponga dicho
ordenamiento, sin que obste que la solicitud se llevara a cabo de manera previa a fa publicacién del
decreto; toda vez gue se actualiza el nexo juridico entre las partes a partir de la entrada en vigor del
Acuerdo, ya que no existen posiciones juridicas consolidadas por lo gue se garantiza gue no se afecta
derecho adcuirido alguno, dando certeza jurfdica al trdmite que nos ocups, con el interés legftimo de
preservar la sustentabilidad del entorno del area natural protegida y en cumplimiento del articulo 35 de
la LGEEPA jue obliga a esta Unidad Administrativa a revisar que los proyectos se ajusten a las
formalidades de la ley, entre las que se encuentran las declaratorias de las ANPs y sus prograrmas de
manejo.

_ Disposiciones generales Vinculacién del promovente
Regla 8. El w0, explotacién v aprovechamiento de los
recursos naturales que se pretenda realizar dentro | |5 promavente omitié la vinculocién con la sigulente
del APFF Yum Balam, se sujetardn a su Decreto de | oy/q
creacion, &1 presente instrumento y dermas
disposicione s juridicas aplicables. Por lo que quienes
pretendan realizar obras o actividades dentro de la
misma, deberdn contar, en su case y previamente a
su ejecucidny con la autorizacién en materiz de
impacto ambiental correspondiente. I 3
Regla 15, Se requerird la autorizacién emitida por | Se presento esta Manifestacion de impacte Ambiental
SEMARNAT, a través de sus distintas Unidades | con ef fin de obtener lo autorizocidn pora todas las
Administrativas, para la realizacion de las siguientes | etapas del prayecto gue se describe,
actividades, de conformidad con las disposiciones 5
legales aplicables:

f . Aprovechamiento de recursos forestales
. maderables en terrenos forestales o _
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preferentemente forestales;

1. Aprovechamiento de recursos forestales no
maderables;

. Aprovechamiento extractivo de ejemplares,
partes y derivados de Ia vida silvestre;

IV. Aprovechamiento no extractivo de vida silvestre;
V. Aprovechamiento para fines de subsistencia [vida
silvestre};

V1. Colecta de recursos biolégicos forestales;

Vii. Colecta de ejemplares, partes y derivados de vida
silvestre con fines de investigacién cientifica ¥
propositos de ensefianza, en todas sus modalidades;
Vil Manejo, control y remediacion de problemas
asociados a ejemplares y poblaciones que se tornen
perjudiciales, dentro de UMA;

IX. Obras y actividades que requieren de
presentacion de una manifestacién de impacto
ambiental;

X. Cambio de uso de suelo en terrenos forestales, y
Xl. Registro de Unidades de Manejo para Ia
Conservacion de la Vida Silvestre.

derivados de la construccién y operacion

temporzl

Area de Proteccién de Floray Fauna.

Hotel Luna Villa Azul de manera digital en el cual sefala

que el proyecto no se ajusta con las siguientes reglas.

ANALISIS: De acuerdo a lo anterior esta Unidad Admin
cumplimiento a las formalidades prevista en la LGEEPA, su Reglamento en materia de impacto ambiental, normas
oficiales mexicanas, prograrmas de desarrollo urbane, crdenamiento ecolégico,
protegidas y demas disposiciones jurfdicas que resulten aplicables, en relacién a los aspectos ambientales
de un hotal en forma de 3 cuerpos en forma de “U" de 3 niveles para
albergar 43 y obras asociadas, cuartos Roteleres v servicios asociados y en la Zona Federal Maritimo Terrestre de
mobiliario temporal(l5 sombrillas con 2 camastros, ¥ 15 mesas con sillas), y un muelle de madera piloteado,
_ rlistico a base de material de la regién de 2 metros de ancho por 218 metros de largo,
marina {con un ancho de 200 mtrs x 6483 mtrs) y Sisterna de tratamiento de aguas residuales, dentro de un
ecosisterna costero con colindante con especies de manglar dentro de un érea natural protegida en la categoria de

Por lo que de acuerdo a Jo anterior esta Unidad Administrativa advierte que la
naturaleza del proyecto, tal como se puede observar en el parrafo anterior,
descripcién de los componentes corresponde a lo descripto en la pagina 28 capitulo 1l de la MIA-P.

strativo evalla los aspectos ambientales del proyecto el

declaratorias de dreas naturales

yen el drea

Y Por otro lado la promovente presento en la informacion adicional el estudio denominade de mecénica de suelo
“E} proyecto consiste en la construccion de un hotel ef cual

contara con dos edificios de dos niveles, dos bungalos y una palapa principal, unc de los edificios de dos niveles
contaro ademds con habitaciones en su primer y segundo nivel, en la planta baja con un drea de restaurante y

un bar el cual a su vez tendré dregs de cocing, almacén,
planta bajo ademds de habitaciones un cuarto de Javado y uno denominado cuarto de blancos. La superficie

total de construccion serd de 2 19 m? aproximadamente”.

bafics y cuarto de mdquinas. Ef otro edificio tendrd en la

promovente realizé cambios 2 la
sin embarge se advierte que la

Por lo que por principic precautorio esta Unidad Adrninistrativa no tiene los elementos suficientes para garantizar
la naturaleza del proyecto que se pretende desarrollar asi de cudles seran sus componentes, por lo cual se advierte

Regia 61. Cualquier obra o actividad que pretenda
realizarse dentro de las 3reas de manglar estard
sujeto a lo previsto en el articulo 60 TER de [a Ley
General de Vida Silvestre, v demds disposiciones
| legales y reglamentarias aplicables.

Lo promovente omitié la vinculacion con o siguiente
regla.

ANALISIS: De acuerdo con la informaciéh presentada en la MIA-P, a8 menos de 50 ml del predic existe vegetacion
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de-manglar. Por otro lade se advierte ef proyecto no afectara la vegetacion de manglar por Io que se realiza ol
ahalisis vinculatorio con 1a NOM-022-SEMARNA -2003 gue establece las especificaciones para la preservacion,
mservaciﬁ;g, aprovechamiento sustentable v restauracién de los humedales costeros en zona de .mahgiar,
publicada en el Diario Oficial de la Federacién ol 10 de abril de 2003; el Acuerde mediante el cual se adiciona fa
especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Periddico Oficial de la
Federacidn el 07 mayo de 2004 y el DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER; y se adiclona un
segundo pirrafo al articulo 99; todos slios de ia Ley General de Vida Silvestre, publicado en &l Diario Oficial de
la Federaci¢n el 01 de febrero de 2007, CONSIDERANDO gue antecede en el presente oficio resolutivo,

Regla 62. La emisidn de aguas residusies y sistema
de alcanizrillado debers cumplir con los
lineamientos previstos en la Norma Oficial Mexica
NOM-001-S5IEMARNAT-1996, Que establece los imites
méximos permisibles de contaminantes en las
descargas de aguas residuales en aguas y bienes
nacionales, y demds dij iciones legales aplicabies. | 1o promovente omitié la vinculacion con la siguiente
Regla T0. Se prohibe arrgjar o descargar aguas | reglo
residuales, sustancias quimicas, o residuos
contaminardes en la porcién marina, cuerpos de
agua, suelo y subsuelo, asi como lodos o cualquier
otra clase ce residuos que provequen o puedan
provocar trastornos, impedimentos o alteraciones en
el funcionarriento del ecosistema. -

ANALISIS: De acuerdo con lo anteriar la promovente propone para e ma nejo de aguas residuales |z

Implementacién de una planta de tratamiento de concreto armado con tapa abierta con una capacidad de tratar

22,Q00.00 It'dia, mientras que aporte de aguas residuales estar caiculado en 13,760.00 Itfdia (17,200 Its/dia x 0.80 de

factor a drenaje).

| El sistemna EWROCLAR MC 150 C, emplea tecrologia USBF, es parcialmenta prefabricado de polipropilenc y se
instala dentra de un tangue de concrete. Soprotada variaciones de flujos sin afectar al proceso bioidgico.

Por otro lada Las plantas de tratamiente EURCCLAR consisten en un tratamiento biolégico andxico-asrebio yvenla
tecnologia USBF (Upfiow Sludges Blanket Filtration), la cusl permite incarporar en un solo tanque todos cuenta con
un procesos: |

Pre-tratamiento; Se retienen los sdlides no biodegradables como plasticos, trapos, ete, que deben ser eliminados
para que no interfleran en el tratamiento biolégico. Consisten en una criba de acero inoxidable que permite la
remocion snecilla y su eliminacion en la basura,

Zona andxice (A} Tiene por objetivo remover nutrientes come el nitrégeno, llevando a cabo la desnitrificacidn, es
declr que en ausencia de oxigeno los nitratos son reducidos por bacterias heterdtrofas 5 nitrégeno molecular. El
proceso andxco permite obtener una mayor ca lidad de tratamiento, particularmente en las aguas grises.

Mediante ag tacién, el agus se mantishe en constante movimiento, para evitar que se estangue y comience a
producir malos olores.

Zona aerobia (lodos activedos) (B): En ésta seccién los microorganismos aerobios en suspensién llevan a cabo la
degradacion de la materia organica en presencia de oxigeno disuelto, el cual se inyectz mediante un soplador de
aire a través ce difusores de burbuja fina,

Separador USBF (C): La separacién del agua tratada del lodo activado se hace mediante ia tecnologia USBF, es un

separador en forma de cono, el agua entra por fa parte inferior, a medida que sube disminuye la velocidad

ascendente, ocasionando que los lodos o fidculos se vueiven estacionarios ¥ por lo tanto forman un medio de

fiitradio {lecho de lodos) Funcionan a altas concentraciones de jodos, por lo general de 4000 a 6000 ma/L, de tal

forma que la 2dad del lodo es mayor y se tiene una mayor eficiencia bioldgica.

Y en cuanto al funcionamiento £ 2gua residuai pasa por ¢ pre-tratamiento para postericrmente ertrar 4 la zona
andxica (A), conde se mezcla con el lodo activads que se recircula a partir del fondo del separador USEF, por
gravedad el agus fluye hacia la zona aerobia (B}, el agua entra al separador USBF por la parte inferior, una vez
formado el lecho de lodes, el agua se filtra a través de €l, ya gue ios flocuios se vuelven cada vez mas grandes y
pesados, descienden a la parte inferior del separador para posteriormente ser regresados a la zona andxica. Una vez
que el agua tiatada es filtrada se recolects mediante una tuberfa de salida.
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De acuerdo con lo anterior se tiene gue el proyecto se ajusta con la presente regla.

Regla 63. Cualguier reforestacion o repoblacién de| Lo promovente omitié la vinculacidn con la siguiente
fauna se realizard exclusivamente con especies| reglo.

nativas de la regisn.
ANALISIS: De acuerdo con la informacién presentadz en la MIA-P, la promovente presento anexo a la MIA-P, el

Programa de Rescate de fauna silvestre con &l obietivo.

Llevar a cabo el rescate de la fauna silvestre que incida en las areas de aprovechamiento del proyecto, a través de
método estandarizados de manegjo v contencién de organismos vertebrados, con la finalidad de prevenir
afectaciones directas a éste recurso por el desarrollo del proyecto en sus distintas etapas.

Regla6s. La construccion de infraestructura, asi como
a2 ejecucidon de cualguier obra piiblica o privada solo
podri realizarse en las Subzonas permitidas para
tales efectos, previa autorizacidn en materia de
impacto ambiental.
Dichas obras o infraestructura deberan ser acordes | La promovente omitié la vinculacion con la siguiente
con el entorno natural APFF Yum Balam, empleando | regla.
preferentemente ecotecnia ¥ materiales
tradicionales de construccién propios de la regién
que respeten la fragilidad de los ecosistemas de que
se trate, asi como disefio que no destruyan ni
modifiquen sustancialmente el paisaje ni Ia
etacion.
ANALISIS: A través del oficic 04/SGAJ0662/2022 de fecha 25 de abril de 2022, esta Unidad Administrativa le solicito
informacién adiciona! a la promovente para que sefalord de qué manera el proyecto cumplird con esta regla
mediante el uso de materiales tradicionales de la zona y que respeten la frogilidad de los ecosistemas y que no
modifiguen ef paisaje v la vegetacidn, toda vez que ef edificio se pretende o cirmentacion esta propuesta con pilas
circulares de concreto armado; los mures se realizardn a base de mamposterfa de piedra y biock.

Alo gue la promovente sefialo:

El provecto se pretende rediizar en un predio de propiedad privada que se encuentra dentro de denominoda
Subzona de Aprovechamiento Humano Holbox y Subzona de Aprovecharmiento de fos Recursos Naturales porcidn
maring; siendo que parg la zona de oprovechamiento humano las principales actividades son en el ndcleo
urbano que va dirigido a jos servicios de hospedaje de apoyo para lo comunidad de Holbox, asi como servicios de
estacionamiento y transporte de viveres. Los pobladores se dedicon a prestar servicios turisticos y transporte
acudtico.

Ei provecto se desarroilard en la parte terrestre, misma que se ubica en la subzona de Aprovechamiente Humano
Holbox, actualmente ef predio esta circundado por desarrolios turisticos en las dreas aledafias, presenia escasa
vegetacién, mayormente ruderal y paimas, por lo cual se aplicard ef programa de rescate y reubicacion de
vegetacion, asegurandoc lo sobrevivencia o© sustitucién de los efemplares con los que posteriormente se
reforestarg.

El drec de desplante del Proyvecto estd comprendida por el 60% del lote O], en esta dreg el terrenc es arenoso y hay
presencia de vegetacién secundario caracterizada como ruderal, exdtica e invasiva. Dada la talia de jos
individuos en la cobertura vegetal presente no es necesario un desmonte o despalme agresivo sino que en el
retiro de vegetacidn dnicamente se realizardn labores manuafes-mecdnicas pora retirar los individuos ruderales
presentes en la zona destinada af aprovechamiento. En esta etopa no se hard uso de magquinaria pesada. Las
palmas de coco no sobrevivirén al rescote pero se compensardn 21 mientras que las casuarinas serdn

erradicadas.

Previo ol despalme se identificard los individuos que sean foctibles de rescate vy reubicacicn, en el case de
Juveniles de cocotero se deberd reubicarios dentre del mismo predio en las zonas destinadas a dreas verdes y, en
el caso de fos individuos aduitos que no sean sujetos de rescate v reubicacion al término de la construccion
deberdn ser compensades por un factor de 2.1 de la misma especie o de alto volor ecoldgice, ya gue se considerg
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que por su edad y condicién fitosanitaria no sobrevivirdn Ja reubicacion. Se llevard a cabo Ja limpieza de
vegetacion y suelo exclusivarmente en el dreg de desplante de los edificios, La maoteria vegetal'v suelo resultado
‘del despaime serd trituradd y aprovechado como abono para el mejoramiento del suelo en fas dreds que sean
destinadas u jordines y dreos verdes.

Se Implemertard un programa integral en Ja disposicion de los residuos séfidos ¥ con esto evitar su degradacitn
por acumulacion de residuos solides, y dispersidn de ios mismos, por o que se colocardn depésitos de bustra que
incluyan unc separacicn desde io fuente,

Para permit’r que &f flujo generado por fa escorrentia del terrenc, ¥y aseguror ef intercambio hidrico se considera
que la cimentacion propuesta con pilas circulares de coricreto armado; siendo que fos miros se realizardn g base
de mamposieria de piedra y block, mismos que son materiales de fa regidn. ¥, dado gue estardn desplantados
con un desnivel def suelo natural a fa losa de piso con una aftura de 15 mit no interfieren con ef manto fredtico.

Los residuos generaclos en Ja etapa de construccion serdn retirados de Ia isla cada tercer o guinto dia ol sitic de
disposicion Final del H. Ayuntarniento de Ldzare Cdrdenas, estos residuos estdn caracterizados como escornbio,
acero, pedaceria de aluminio, tubos, cartén, madera de cimbra, v demds, estos serdn acopiodos en ia bodega de |
materiales, y posteriormente cargados en las camionetas de o empresa constructora y trastadados fuera de fa
Isla. Estimaciones hechas para proyectos similores manefan un promedio del 2% de desechos del total def
material emaleado. Estos residuos de la construccion pueden ser reutilizados en sitios que requieran escombro
para refleno por lo que se solicitard of constructor que previo a su desecho final trate de dorles este uso a fos
residuos.

El proyecto se consiruirG con materiales de la region; que incluyen piedra y block, se integrard vegetacién
rescotada v se reforestord asi como jardineric ornamental con especies iocales. Se odicionard techumbre de
palma, madera come muestra en ef anexo PRESENTACION MiA HOLBOX en formato PO,

Las principaizs construcciones realizados en la peninsula, desde décodas atrds por los mayas han sido a base de
piedra, dondz la canterio estaba someramente desarroliada y los constructores daban Qruesas capas de astuco
para cubrir la amplia mamposterfo; cabe hacer mencion que se empleard ef uso del block que es elaborado con
polvo de pledra y materiales agregades mismes de Io regicn, estos son producidos en la peninsula de Yucatan y
principalmer te se emplean para lo carga de techos con Vigas de madera asl mismo se empleaban detailes en
madera y uso de palma para fas techumbres de tipo caribefio,

Estructure

a. Cimentaciin: a base de pilas redondas v centratrabes de concreto armado gue permitirdn elevar los cuerpos
L50 cm por eacima del nivel natural del terreno, fo gue implicard menor impacto amblerntal,

b. Muros: Serdn de momposteria de block y pledra.

¢. Losas y pisosi se utifizaré vigueta y bovedilla de concreto. Las techumbres serdn a base de estructura de
madera y recublertas con zacate, @ manera de paigpas.

d. Balcones: Pora permitir permeabiiidad de fluvia, estardn realizados mediante vigas v duelas madera dura de la
region.

e. Andaderes’ Se marcardn a base de grova y gravilla de pisdra coledras de i regfan.

Acabados: 8¢ utilizardn materiales desarroilados en la regicn gue representen bajo impacte. Serén en su madioria
aparentes.

Adicionglmente se reaiizarg decoracion caribefia para interiores, exteriores v fachadda, con una intensg paleta de
color, misma que mimetice Jos espacios con lo vegetacién, uscndo ef colorida habitual, mejorande la condicion
visual de fa zona.

No seran introducidos materisles de construccion que pudiesen generar algln rlesgo, asl como en la flora, no se
permitirdn plantas exdticas. .

Dado o anterior se infiere gue hay cumplimiento en la integracién del proyvecto con materiales de fa regién y
paisaje,

#

Enrelacicn a lo anterior se advierte gque el proyecto consiste en la construccion yoperacion de un hotel en forma de
3 cuerpos en forma de "U" de 3 niveles para albergar 42 v obras asociadas, cuartos hoteleros y servicios asociados v
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en |2 Zona Federa! Maritimo Terrestre de mobiliario temporal{ls sombrillas con 2 camastros, y 15 mesas con sillas), y
un muelle de madera piloteado, temporal — rdstico a base de material de la region de 2 metros de ancho por 218
metros de largo, en zona Federal Marftimo Terrestre y en el drea marina (con un ancho de 200 mitrs X 6483 mtrs) vy
sistema de tratamiento de aguas residuzies.

Per otro lado la pramovente presentd en la inforracién adicional el estudio denominado de mecdnica de suelo
Hotel Luna Villa Azul de manera digital en el cual sefizla “E proyecto consiste en la construccion de un hotel ef cual
contara con dos edificios de dos niveles, dos btingales y una paicpa principal, uno de los edificios de dos niveles
contara ademds con habitaciones en su primer v segundo nivel, en fa planta baja con un drea de restaurante y
un bar ef cual a su vez tendrd dreas de cocing, almacén, bafios y cuarto de mdquinas. El otro edificio tendrd en ia
plante bajo ademds de habitaciones un cuarto de fovade y une denominado cuarto de blancos. Ld superficie
total de construccidn serd de 2 919 m? aproximadamente”, considerando lo anterior se advierte que &l estudio de
suelo la informacidn correspenden para.la construccidn de un hotel con dos edificios de dos niveles, dos bungalos y
una palapa principal, ¥ no para 3 cuerpos en forma de *U" de 3 niveles para albergar 43 y obras asociadas, cuartos
hoteleros y servicios asociados, por lo cual se esta Unidad Administrativa advierte cambios en la naturaleza del
proyecto, por lo que por principic precautorio esta Unidad Administrativa no tiene los elementos suficientes para
garantizar que el proyecto que la obra serd acorde con el entorno natural del érea natural, y que se emplearan
materiales tradicionales de construccion propios de la region que respeten la fragilidad de los ecosistemas, por 1o
cual el proyecto no se ajusta con el presente regia.

En cuanto al estado actualmente el sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra desprovisto de
vegetacién tal como lo manifesté la promovente en la MIA-P, ya que previamente el proyecto contaba con una
autorizacién en materia de Impacto Ambiental a través del oficio resolutivo nimero 04/SGA1519/10 de fecha Ol de
octubre de 2012 autorizado de manera condicionada el desarrollo del proyecto sin embargé dicha autorizacion ya
no se encuentra vigente, si viene la promovente prevé llevar a cabo labores de enriguecimiento de éreas verde, con
ia especie de palma chit [Thrinax radiota) en listadas en la NOM-052-SEMARNAT-2010.

Regla 70. La construccion de infraestructura en las | £/ proyecto no se constituye en infraestructura al no
Subzonas de Aprovechamiento Sustentable de los | brindar medios bdsicos para la vida; adicionalmente
Recursos Naturales Franja Marina frente a Isla | sus obraos propuestas no implican afectacion al patrén

Grande, de Isla Grande y Fracturas de Holbox y en las
Subzonas de Asentamientos Humanos Holbox y
Chiquil3, se permitira siempre vy cuando se respete ef
patrén de corrientes v el proceso de sedimentacion,
sin afectar los proceses de conformacion de la linea
de costa adyacentes, ello con el fin de preservar el
flujo v patrén hidroldgice de la zona y deberan ser
mantenidas en su sitio las especies vegetales
incluidas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, como la palma chit (Thrinax
radiata) y paima nakas {Coccothrinax readii), ambas
en categoria de amenazadas.

En caso de requerirse proyectos de infraestructura
con la finalidad de rehabilitar los ecosistemas de la
subzona que de ejecutarse tengan efectos directos
sobre el patron de corrientes o procesos de
sedimentacion, o promuevan Iz modificacién de la
linea de costa, solo se autorizardn si se acompafia de
una justificacién técnica y ambiental en la que se
acredite que la rehabilitacion en los terminos
propuestos, cumple con los objetives del Area
Natural Protegida.

de corrientes y sedimentacicn. Se mantendrdn los
paotrones de flujo de ggua que existen actuaimente.

Fn el interior del lote no se cuenta con especimenes
listados en lo NOM-059-SEMARNAT-2010 pero, la paima
chit (Thrinax radiata) es una de las especies que se
privilegiard en las labores de enriquecimiento de Greas
verdes.

Adicionalmente como parte de las medidas de
compensacién en beneficio del manglar se
incrementard THa de superficie de este ecosisterna con

individuos de mangle rojo.

ANALISIS: Actuaimente el sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra desprovisto de
vegetacién tal como lo manifestd [a promovente en la MIA-P, ya que previamente el proyecto contaba con una
autorizacién en materia de Impacto Amisiental a través del oficio resolutivo nimerc 04/SGA/1518/10 de fecha Ol de
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octubre de 2912 autorizado de manera condicionada ol desarrollo dal proyecto sin embarg6 dicha autorizacion ya
no se encuentra vigents, si bien la promovente prevé llevar a cabao labores de entiquecimiento de dréas verde, con
la especie de. palma chit (Thrinax radiato) en listadas en fa NOM-059-SEMARNAT-2010. :

Es importante sefalar que el ACUERDO por of que se da 3 conocar el Resumen del programa de Manejo del
Area Natural Protegida con Categoria de Area de Proteccidn de Flora y Fauna Yum Balam, ubicada en el
Municipio de Lézaro Cardenas, Quintana Roo, Publicado en el Diaric Oficial de |a Federacion el 05 deé octubre de
2018, por o cue n se podemos juzgar esas acciones de remosidn de paima chit, ya que el instrumento no existia
cuando ese Mecho ocurtio, por o cual el provects se ajusta con la presente regla.

Regla 71. La: actividades y obras relacionadas con la
construccién de infraestructura destinada a Ia
investigacién cientifica, ol menitores del ambiente,
la operacion del Area de Proteccién de Flora y Fauna,
los usos hakitacionaies, el turismo de bajo impacto
ambiental, ¢i apoyo a las actividades productivas, y
cualquier otra permitida en las  subzonas
correspondiontes, se sujetardn a las siguientes |
disposiciones:

£} predio no requiere planta desalinizadora ya Gue ef
qgud serd suministroda a través de g red publica
o ] administrada por fo Cormision de Agua Potable y
l. Las obra: y acciones para la construccién de | aicontaritiode.

infraestructira deberan preservar ol paisaje vy

entorno natural de la subzona en la cual se reaticen,

evitando en todo caso la fragmentacién de los

ecosistemas del APFF Yum Balam, incluyendo los

sitios de anidacién, reproduccién, refugio vy

alimentaciér: de las especies de vida silvestre, asi

como la interrupcién de los corredores bioldgicas

por los cuales transitan, ni obstaculizar el paso v

anidacién de las tortugas marinas;

Il Deberd evitarse la remocién de Ia vegetacion de

fos diferentas estratos, por lo cual, la construccién

de infraestructura debera realizarse

preferentemente en las &reas desprovistas de

vegetacidn, ¢ en su caso en ¢l camine no

pavimentado a que hace referencia la regla 69;

ilL Las obras y actividades para la construccién de
infraestructura  permitida en las  subzonas
carrespondiontes deberdn realizarse utilizando
exclusivamente los caminos existentes en &l APFF
Yum Balam; i

IV. Las actividades y obras relacionadas con la

construccién de infraestructura deberan evitar la

obstaculizacién de la infiltracién del agua al

subsuelo, asi como la desecacién, el dragado o

relleno de los cuerpos de agua temporales y

permanenies, asi como la obstaculizacion, el desvio,

o la Interrupcidn de los cauces y las corrientes de

agua permaiientes o intermitenies;

V. Los matsriales empleados para las obras vy

acciones de construccion de infraestructura en el

Area Natural Protegida debersn preservar o
reestablecer la permeabilidad del suelo ¥ no alterar
los flujos hicireldgicos, asf como utilizarse aquellos
gue representen una mayor eficiencia v menor
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&

impacto ambiental;
VL. Las tecnologias utilizadas para la construceidn, la
operacion vy el funcionamiento de Ia infraestructura
en el APFF Yum Balam deberdn promover la mayor
eficiencia y el menor impacto ambiental, asi como
fomentar la captacion de agua de lluvia y el uso de
energias alternativas;

Vil. Durante la construccién, operacion y utilizacién
de la infraestructura deberd evitarse en todo
momento depositar residuos de cualquier tipo en los
cuerpos de agua en el Area de Proteccién de Flora y
Fauna;

Viil. La disposicién final de los residuos generados
como consecuencia de la construccidn, operacién v
la utilizacién de la infraestructura debera llevarse a
cabo en los sitios desighados para tal fin por las
autoridades competentes, fuera del Srea natural
protegida;

IX. Las aguas residuales generadas durante Ia
construccién, operacién y la utilizacién de la
infraestructura deberan someterse a un tratamiento
adecuado en términos de la normatividad aplicable,
b

X. La conduccion del suministro de energfa, sanitario
v de agua potable para las instalaciones en el mar,
deberd conectarse hacia la porcién terrestre
contigua, encofrado por debajo de los andadores...
ANALISIS: A través del oficio 04/SGA/0662/2022 de fecha 25 de abril de 2022, esta Unidad Administrativa le solicito
informacion adicional a la premovente para que amplicra la vinculacion con la presente regla sefialando de qué
manera el proyecto cumplird con las fracciones establecidas en esta regla, aportando los efernentos técnicos
necesarios que garanticen el mantenimiento de los ecosistemnas, del hdbitat de la fauna y evitan la interrupcion
de corredores biclogicos. Asimismo deberd garantizor que se mantenga fa infiltracién del agua of subsuelo v no
se interrumpan las corrientes de agua y los mutenc!es utilizados preserven la permecbilidad del suelo y no
alteren los flujios hidrolégicos.

A lo gue la promovente sefialo:

El sitio donde pretende realizarse lo construccién del proyecto, se encuentra en ung zona urbanizada, donde
colinda con desarrollos, se ubica en una traza que cuenta con los servicios bdsicos de agua potable, electricidad v
drenaje sanitario, ademds de vialidades colindantes o 3 lados del lote, auniodo g esto, el predio se encuentra en
casi su totalidad libre de vegetacién con presencia dnica de efemplares rudercles. Al estar ubicado en un drea
urbanizada, no se fragmenta el ecosistema, siendo que se busca mejorar la condicion natural del sitio.

En lo referente o o fauna en ef drea de proyecto, no se consideran afectadas por gue se encuentrg en undg zona
urbanizadg, y estan acostumbradas o la presencia de las personas, ¥ se desplazan con mucha facilidad,
principalmente se pudo observar a lo jguona ravada Ctencsaurg similis en el drea de playa, la cudl serd
rescatada y reubicada o zonas de conservacion de ser detectada durante la etapa de construccion, durante la
operacion no se perturbard a la fauna que llegue o encontrarse de trénsito en el sitio.

Se considera que el humedal y manglar estd alejado fisicomente del predio, por lo gue no se afectard este sitio de
refugio, reproduccion y alimentacién. Tampocoe se pretende realizar la interrupcién de los corredores bioldgicos,
ya que no se afectard la vegetacidn y las actividades gue se proponen solo se llevardn a cabo en los poligonos
definides.

El pofigono donde pretende desarroflarse el proyecto, cuenta con vialidades debidamente trazadas, por lo que no
existe lo necesidad de aperturar caminos o brechas para poder acceder al sitio. Ef predio colinda con tres
vialidodes, siendo que el acceso principal es sobre la calle Rava pinta, continuando con sus colindancias sobre la
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‘caile Domerio y calie Bolin. Comoe lo muestra el PLANG DE UBICACION MANGLAR Y DRENES DE DESASOLVE
que se adjunte of presente en formato impreso 9060 v en formato digttal, debidamente georreferenciado, en

archivos pdi'y dwg.

Con la finalidad que el proyecto no obstaculice lo infiltracidn de agua ol subsuelo, ni el intercampio hidrico, se
cumplird con COS,; donde se dejard el 40% del Iote despejado para las dreas verdes o Jordinadas: fo que
permitird que fa infiltracién al subsuelo, asi mismeo, las obras desplantadas serdn pilotadas a 1.5 m por encima defl
nivel de fa vialidad. Las zapatas con aisladas y tienen un digmetro de dos metros. A continuacion se presenta el
desplante de los obras o partir del suelo natura v Ia d.*strfbur:fén de jas zapatas en sitio asf como o muestra el
plono CORTYE SAMAR _cotas_pilotes.
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No se reafizardn rellenos o dragados de canoles, manglares o humedales, Tampoco se interrumpirdn las
corrientes de agua, ya que se utifizara materiales permeables, y se instalardn en los dreas definidas.

Para las zagatas aisladas, mismas que se ublican por debajo del nivel suelo o 1.58 mts. y se proyectan hasta la
superficie, estos elementas serdn construidos con aglomerado de piedra de la regién v concreto permechie es un
producto dissfiado parg permitir el paso del agug, recreando su ciclo natural y focifitando su alimacenamiento v
pasterior revtilizacion. La pledra dura de la regidn dard la fuerzo estructural al pifote y el concreto perritirg el
paso del agua entre las piedras que conforman la columna de los pilotes para no tender pérdidas de atributes
estructurales.

El concreto ocermeabie es un tipo especial de concreto con ung dgita porosidad, usado pora oplicaciones en
superficies de concrete que permita el paso a través de &l de agua proveniente de la precipitacion y otras fuentes,
redliciendo I3 escorrentla superficial de un sitio y recargando los nivelés de agua subterrdnea. La alta porosidad
se obtiene niediante un alio contenido de vacios interconectados. Normalmente el concreto permeable tiene
pocos o no tisne agregados finos y tiene la suficiente cantidad o2 posta de cemento para cubrir fas particulas de
agregado giueso presérvande la interconectividad de Jos vacios. £l concreto permeable es una importante
aplicacion purg la construccidn sostenible,

El concreto permeable reduce o escorrentio superficial de fas dreas pavimentadas, reduciendo osi ja necesidad
de lagunas separados de retencion de agud de fluvia y permite ef usa de alcantariliodo de mencr capacidad. Esto
permite a los prap:‘emrfos desarrollar dreas de mayor tamafio a un costo menor. El concreto permeable taimbién
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fittra de manera naturol de agua de flrvia y reduce ias corgas de polucién que pueden entrar en los arroyos,
lagunas y rios. El concreto permeable funciona come una faguna de retencidn de agua lluvia y permite que ef
agua de liuvia se infiltre en la tierra sobre un drea mayor, facilitando Ia recarga de los suministros de agua
subterrdnea lecaimente.

Cuando el pavimento permeable se coloca directamente en suelos arenosos o con grava se recomienda
compactor /o base entre 92 y 96 % de la densidad mdxima (ASTM D 1557). En el caso de los suelos grenosos o con
arciila, el nivel de compactacién dependerd de las especificaciones del disefio dal pavimento y debe colocarse
ung capa de piedra de gradacion abierta sobre ef suelo.

Tipicamente el concreto permeable contiene una relccion agua vs. Materiales cementantes (w/cm) de 0.35 g 0.45
con un contenido de vacios de 15 a 25%.

En lo Tabla 1 se presenta los propiedades tipicas de las mezcias de concreto permeable.

i

2005 104

A fekis

I o aies i 0 pids esodar sl

Beneficios

¥ Medioambientales: La elevada permeabilidad del concreto permeable, es una solucién al problema del
escurrimiento superficial proveniente de las aguas pluviales, cuando se usa como sisternas de pavimentos de
concreto permeable, evitando los encharcamientos. Otro beneficio asociado a su uso estd relacionado con su
copacidad de permitir la filtracion de los contaminantes de fos automidviles, lo que impide la contaminacion de
dreas adyacentes, como sucede con las superficies impermeables. Ademas, cuando se usa en combinacicn con
dreas verdes, la estructura porosa permite ef ingreso de aguo y oxfgeno, necesario para el crecirmiento de las
plantas que dan sombra y calidad ol gire.

Ademds, el efecto de isla de calor, que es un fendmeno asociado a las urbonizaciones ¥ que estd relocionado a la
construccion de estructuras que tienden o retener calor, disminuye por el mayoer albedo del concreto permeable.
dado que su estructura de poros permite la circulacion de aire y por lo tanto menor retencién de calor. Asimismo,
la luz que refleja el concreto perrneable hace que disminuya la temperatura ambiental, especialmente en las
zonas urbanas; en la noche, los pavimentos de concreto permeable requieren de menor iluminacion debido a la
mayor reflexion gue tienen a la luz.

¥ Estructurales: £] concreto permeable es durable y resistente af tiempo, pudiendo durar muchos afios (20 o 30
afios) con el mantenimiento adecuado.

El concreto permeable tiene importantes ventajos hidrdulicas, arquitecténicas y, especialmente, sostenibles.
Deritro de algunas de elfas se encuentran:

¥ Cesticn eficiente del agua de escorrentia minimizando &l uso del sistema de alcantariliado.

¥ Permite el desorrolio urbano recreando el ciclo natural del agua, sin saturor el sistema de gicantariilodo o
demandar incremento de secciones pora su conduccion.

¥ Reduce y/o elimina lo necesidad de estructuras especiales (bordillcs, cunetas, sumidercs, tuberias, cajas de
inspeccion y estructuras de retencion) para el manejo de aguas de escorrentia.

¥ Tiene un impaocto visual diferente o otro tipo de concretos por su textura Y disponibifidad de colores.

¢ Permite ef paso del agua, recrea su ciclo natural ¥ facifita su almacenamiento y posterior reutilizacion,
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# El concreto permeable es considerado comoe una estrategia que impulsa o infraestructura verde yel desarrolio
de bajo impacto. Su implementacion permite que el agua lluvia ssa tratada como un recurso v no comeo Un
producto de desecho.

# El uso de concreto permeable limita o contidad de cublerta impermeable y permite el filtrado,
almacenamiznto, evaporaciSn o i detencion de Jo escorrentia del agua Huvio, en o cerca de su fuente.

# Reduccién del efecto Isla de Calor: el concrete permeable actio para reducir el efecto isla de calor ¢l absorber
menos calor de radiacidn solar que pavimentos mds oscuros. La estructurea de pero relativarmente ablerta v el
«color ciaro ael concreto permegble hacen que este gimacene menos cuior v avuda o reducir el efecto de isla de
calor en dreas urbanas.

# £l concreto permeoble también puede producirse en diferentes colores, segun requerinientos.

# Optimizac/on de productos de construccicn v fuenies de rmaterios primas

El concreto permeagble es un material de estructura abferta con asentamiento casi cero, compuesto por cemento
hidrauiico, agregade gruese, poco o nada de finos, aditivos v agua. La combinacion de estos elementos produce
un material endurecido con poros interconectados, cuyo tamafio varia de 2 a 8 mm, permitiendo el paso de agua.
El contenido de vacios puede variar de 18 y 35%, con resistencias o compresion tipicas de 28 a 28 MPa. Su
velocldad de drengje depende del tamarnio del agregado v de la densidad de la mezclo, pero generalmente varfa
enel rango de 81a 730 Limin/m’.

La principat virtud del concreto permeable es el adecuado manegjo def agua de luvio, cualidad reconocida |
- positivarnente por organismos internocionales como la Agencia de Proteccion Ambiental (EPA, por sus siglas en
inglés) El concreto permecble no tiene finos o posee pocos finos. Es un concreto especial, resuftado de lo
combinagcion de agregado grueso, cementa v dgug gue favorece o creacion de ung estructura de tipo porosa
que permite el pasc de agua ¢ trovés de él. £s de boja resistencia; con revenimiento celo; 8s seco y poroso y
puede usarse come pavimento de oceptable calidad estructural, gue permita filtror ef agua de fuvia, v evitar ef
escurrimienio superficial

A ccant:’-nucc-‘én se presenta los componentes pora la elaboracitn de concreto permeable.

Se utilizardn - equ:pos qule son energéticamente mds eficientes. Asl coma se implementaran equipos chorradores
en ffaves, regaderas.

En materia de residuos se propone fa mfm&strucwrc: necesorio para el manejo de residuos. Estos se colocardn en
contenedores diferenciodos de acuerdo con su tipo, serdn clasificades, compostados, almacenados
temporalmente en el cuarto de basura y serdn entregados ¢ empresas gutorizadas, o traslododes fuera de fa isla
por parte de 'a Bromovente en donde el Ayuntamiento y lo CONANP jo indiguen.

Los residuos sdlidos urbanos no sujetos de reuso, reciclaje o compostdje, serdn entregadas of servicio de limpia,
guien se encarga de socorlos de la isla i ilevarios of sitic de disposicion final. Los residuos peligrosos gue se
pudieran generar serén entregados g empresas gutorizadas en su manejo. Por Jo que los residuos sglidos se
entregardn o las empresas competentes y los peligrosos o las empresds autorizadas ante la SEMARNAT.

Come paorte de los estrategias para minimizar y optimizar el consumo de agud potable que se requiere en la
operacion disl proyecto se proponen diversas estrategias pora el adecuado manejo, ahorro y retiso del aguad, entre
“eilos ef retiso del agua fratada, sistemas de presurizacion v muebles ahorradores, ademds de la captacion pluvial
v de escurrircjentos de eguipos

El proyecto se conectard a la red de drengje sanitario de la isla de Holbox, asi como la red eféctrica y de agua
- potable; estas instalaciones se mantendran subterrdneas dondo continuidad a ja red existe.

De construccién v operacion de un hotel en forma de 3 cuerpos en forma de *U” de 3 niveles para albergar 43 y
obras asocizdas, cuartos hoteleros y servicios asociados y en ia Zona Federal Maritimo Terrestre de mobiliario
ternperallls sombrillas con 2 camastros, y 15 rmesas con silias), y un muelie de madera piioteado, ternporal - rastico
a base de masterial de la regibn de 2 metros de ancho por 218 metros de largo, en zona Federal Maritimo Terrestre
yen el &rea marina (con un ancho de 2.00 mtrs x 64.83 mtrs) y sisterna de tratamiento de aguas residuales

De o anter or esta Unidad Administrativa advierte Inconsistendia ya gue por un lado se establece que no se
fragmentard el habitat para la anidacién de tortugas marings ya que lo playa cercana af predio, durante las
noches, se rnantendrd libre de obstdculos para permitir el arribo de las tortugos en ef caso excepeional de Gue
ocurra v por otro lado se advierte que no se cuenta con ragistros de arribazon de tortugas marinas. Por lo cual no
se tiene una certeza que el sitio no es una zona de anidacién y reproduccion de la tortuga, por lo anterior esta
Unidad Adm nistrativa no tiene la certeza si es un sitio apto para el habita de tortuga siendo que ls promovente
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preve |z instalacién de mobiliario temporal (15 sombrillas con 2 camastros, v 15 mesas con sillas), en la Zona Federal
Marftimo Terrestre. .

Por lo cual esta Unidad Administrativa advierte que la promevente no propuesto medidas para garantizar o
asegurar que el sitio no sea alterado por actividades humanas y contribuir a su conservacion, por lo cual se debe
mantener las condiciones del habitat de anidacién, ya gue las cbras yfo actividades implican un aumeanto en la
presencia humana, compactacién y cambios en |z temperatura del sustrato arenoso, ruldo y generacién de
residuos que pueden alterar de algin modo los procesos de arribe, anidacién y emergencia de las especies, por lo
cual el proyecto no se ajusta con Iz fraccién | de la presente regle ya que se vera afectado lz fragmentar el habitat

de anidacion de tortuga.

En relacién con la fraccion !, el proyecto no prevé la remocidn de la vegetacion por la construccién de
infraestructura.

En relacién con la fraccién i, el proyecto no prevé la construccion de infraestructura.

En relacion con la fraccién 1V, el proyecto prevé la obstaculizacién de la infiltracion del agua al subsuelo, ya gue el
componente denominado la alberca se ubicara sobre sustrato natural del predio construida con material de
conereto, por lo cual se advierte que el proyecto no se ajusta con la presente fraccion de la presente regla.

En relacién con la fraccidn V, los materiales empleados que se prevé utilizer para la cimentacion a base de pilas
redondas y contratrabes de concrete armadeo que permitirédn elevar los cuerpos 150 cm por encima del nivel
natural del terreno, Muros: Serén de mampesteria de block y piedra, por lo anterior esta Unidad Administrativa
advierte que el proyecto no se ajusta con la presente regla ya que ios materizles que se prevén utilizar para la
construccién del proyecto no corresponde a materiales tradicionales de la zona y que respecten la fragilidad del
ecosisterna y modifican el paisaje, por lo cual se advierte gue el proyecto no se ajusta con la presente fraccién de la

presente regla.

En relacién con la fraccién VI, el proyecte prevé la captacion de agua lluvia y el uso de energias alternativas

En relacién con la fraccién VI, el proyecte no prevé depositar residuos de cualguier tipo en los cuerpos de agua en
el Area de Proteccién de Flora y Fauna.

En relacion con la fraccidn Vi, los residuos sélidos generados per fa construccién, operacion se aimacenara en un
sitios temporal dentro del proyecto, para después ser enviado las autoridades competentes, fuera del drea natural

protegids;

En relacidn con la_fraccidn IX, las aguas residuales serdn enviadas a la planta de tratamiento gue se prevé instalar
en el sitio del proyecto.

En relacién con la fraccién X, el proyecto no prevé la conduccion del suministro de energia, sanitario y de agua
potable para las instalaciones en el mar.

De acuerdo con lo anterior el proyecto no se ajusta con las fracciones |, IV y V de Ia regla 71 del presente pregrama.
REGLA 73.- Lo construccién y operacion de Jos
servicios de agua potable y saneamiento asociados
a lo infraestructura permitida dentro de las |-
subzonas de Aprovechamiento Sustentable de los | El sistema que se prevé parg gfmacenamiento v
Recursos Naturales Franja Maring frente o Isla | tratamiento de agucs residuales cumple con todos ¥
Gronde (SASRN-FMFIG), de Aprovechamiento | cada uno de las especificaciones de este criterio y las N
Sustentable de los Recursos Naturcles Isia Grande | rebasa. Tal y como se ha descrito en capituios
{SASRN-IG} y en las Subzonas de Asentamientos | anteriores, el proyecto cuenta con instalaciones para la
Humanos Holbox y Chiquild deberd sujetarse a las | captacién y almacenamiento y aprovechamiento de
disposiciones del presente Capitule de Reglas | agua lluvic gue permiten reducir ¢l menos el 25% de la
Administrativas, asi como ¢ jgs siguientes: descorga  pluvial, abasteciendo mdas del 5% del
consumo anual del proyecto en su fase operativa. ;
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I Todos los materiales y productos que se empleen
en las instalaciones hidrdulicas, deben estar
certificados con buse en las siguientes Normas
Oficiales Mexicanos:

a NOM 005-CONAGUA-1996, Fluxémetros -
Especificaciones y métodos de prusha.

b. NOM-008-CONAGUA-1998, Regaderas empleadas
en al aseo corporal.- Especificaciones y métodos de
prueba,

€ NOM-009-CONAGUA-2001, Inodoros parg  use
sanitario- Especificaciones y métodos de prueba,

d. NOM-010-CONAGUA-2000, Vdlvuia de admisign y
vilvula de descargo para tangue de inodoro.
Especificaciones y métodos de prueba.

#. El disefic: del sistema hidrdulico de la edificacion
debe logray una reduccién en el consume de agua
de al menas 20%, con respecto af consumo de ung
edificacién  equivalente, caiculade segin  ef
Apéndice Informotive 8 Norma Mexicano NMGAA-
164-SCFI-2013 - Edificacion Sustentable. Criterios y
Requerimientos Amblentales Minimos;

. Les edificaciones deberdn contar con una
instalacién pora fo captocicn, almacenamiento v
aprovechamiento dei agua de luvia y Jos
escurrimientos pluviales que ie permita reducir of
menecs un 25% la descarga piuvial de la edificacién
cafculada pora una tormenta con un periodo de
retorno de lisefio de 2 ofios y con una duracién de
24 horas. Acemds de abastecer al menas un 5% del
consumo orual de ague potable de lo edificacién
demostrado o portir de los métodes de céleule
indicados en los Apéndices informeativos 8y9dela
Morma Mexicana NMX-AA-164-5CF1-20713. -
Edificacién Sustentable, Criterios y Requerimientos
Ambientaies Minimos. Para conseguirio se puede:

©. Promovel’ su infiltracién local pora la recarga de
acuiferos;

& Enviar o una red de distribucion para uses no
potables, icles como riego de dreas verdes,
| descargas sanitarios, o lovado de patios, entre

otros, y

¢. Si se cuenta con un tratamiento que garantice ef
cumplimiento de lo Norma Oficial Maxicana NOM-
127-SSAJ-194- Salud ambiental, agua para uso y
consumo humano- Limites permisibles de calidad y
tratamientos o que debe someterse ef ggua pora sy
potabilizaciin, se puede utilizar en usos que
requieren adug potabie.

¥, No deberdn arrgjorse o depositarse en los
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cuerpos receptores y zonas federales, lodos
provenientes del tratamiento de aguas residuales y
demds desechos o residuos gue por efecto de
disolucién o arrgstre contaminen fas aguas de Jos
cuerpos receptores;

V. Se debe contar con un correcto tratamiento de fos
escurrimientos pluviales, gue elimine fos solidos,
aceites y grasas;

Vi. Durante el proceso de construccion se deben
flevar a cobo acciones que eviten la erosién por
agua y/o viento vy Ja contaminacion del suelo y los
acuiferos;

VIi. Durante fa construccién de fa infraestructura no
deberdn arrojorse aguas residuales o extraidas para
abatir los niveles fredticos, al arroyo de fa calle ni o
fas redes de aicantarillado sanitario, ésta debe ser
utilizada, aimacenada o reinyectada af subsuelo de
acuerdo a la normatividad aplicable, y

VI El suministro de agua en estas subzonas no
podrd realizarse mediante la apertura de pozes o la
extroccion de aguas subterrgneas”

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior la promovente propone para & manegjo de aguas residuales la
implementacién de una planta de tratamiente de concreto armado con tapa abierta con una capacidad de tratar
22, 000.00 It/dia, mientras que aporte de aguas residuales estar calculado en 13,760.00 It/dia (17,200 Its/dia x 0.80 de
factor a drenaje). £ '

El sisterma EUROCLAR MC 150 C, emplea tecnologiz USBF, es parcialmente prefabricado de polipropileno y se
instala dentro de un tanque de concreto. Sopertada variaciones de flujos sin afectar al proceso bicldgico, asi mismo
se prevé |z implementacion de un sistema para la captacién de agua pluvial y de equipos como AC, la cual
conducida por bajantes en azoteas y almacenada en una cisterna de donde serd distribuida en la red hidraulica del
proyecto; el agua se usarad y posteriormente se canaliza a una planta de tratamiento para el reuso seguro del agus,
se trata de un ciclo cerrado en el que las pérdidas se dan por evaporacién hasta ¢l momento del tratamiento, en &l
riego, en el reuso o limpieza, esta cisterna se complementa con otra abastecida de la red municipal de CAPA

Regla 89. Toda construccién o desarrollo con fines | £n cumplimiento de fa normatividad en materia de
turisticos que pretenda realizarse en las Subzonas de | proteccidn civil, la promovente gestionara antes fas
Asentamientos Humanos debera contar con un plan | cutorizadas competentes un Plan de Contingencia,
de contingencias para atender fendmenos | paro atender eventos hidrometeologicos.
hidrometeorclégicos, considerando la categoria de | Paro efectos del presente criterio, una vez que esta

muy alto grado de peligro por ciclones tropicales
indicado en el Atlas Nacional de Riesgos del Centro
Nacional de Prevencién de Desastres para esta ares,
asi como los demas instrumentos aplicables, a fin de
prevenir el dafioc a los ecosistemas y otorgar
seguridad de los usuarios.

cutoridad emita la autorizacidn correspondiente lo
promovente presentara para su valoracion un Plan de
Contingencia para atender eventos
hidrometeorologices, por lo que se pide a estd
‘autoridad que condicione g resolucion a o
presentocion de este Plan.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior |z promovente sefiala que el proyecto contara con un plan de contingencia
el cual se gestionara con la autoridades competents, sin embargo de dicho plan no fue presentado, asi mismo no
se presentaron acciones gue se prevé llevar en caso de un evento hidrometereclogico, asi mismo es importante
sefialar que el proyecto se prevé ubicar en una zona inundable, por lo anterior esta Unidad Administrativa no tiene
los elementos suficiente para garantizar gue el proyecto se ajuste con el presente regla.

Regla 90. La altura maxima de las edificaciones no | La gltura de [as edificaciones del proyecto es de tres
debera exceder de tres (3] niveles o 10.50 metros de | niveles (planta bajg, primer nivel y segundo nivel) hasta
altura. La determinacion de la altura se considerara a | alcanzor los 12.00. Considerando que la losa de piso se
partir de la interseccion del perfil natural del terreno | desplania a 1.5 metros de altura, determinados a partir
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con el nivel establecido de la via publica,
exceptuando a las edificaciones ubicadas en las
zonas de riesgo por inundacién por marea de
tormenta las que no deberdn rebasar ios 12 metros,

de o interseccion del perfif haturol de terreno con el
nivel establecido de lo vig pidblica, fo altura efectiva es
de 105 mil

informacion adizional:

ANALISIS: Do acuerdo con I anterior se aclvierte que e 'proyectc tendrad una altura de 12.00 metros v 3 niveles, tal
como se pusde cbservar en la siguiente imagen, plane dencminado Cortes 02, plano No A302 anexo a la

Por I antericr se tiene gue el proyecto se ajusta con la. presente regla.

Regla 93. Loy espacios libres de cada predio deberan
arbolarse en por lo menos 20% de su superficie con
especies nativas, y mantener los individuos cuvo
tronco tenga minimo 10 cm de diémetro a I3 altura
del pecho. Asimismo, por lo menos = 50% de ia
superficie pavimentada debe cubrirse con
pavimenios gue permitan la infiltracién del agua al
stbsuelo.

Los Unicos elementos arbdreos en ¢f fote corresponden
o pino de mar y cocoteros. Ef pino de mar serd
erradicado  mientras  gue  los  cocoteros  serdn
compensados 271 por juveniles en las zonas verdes, gue
aicanzan el 40% del lote. Todas las cireulaciohes g nivel
de piso serdn de concreto permeable.

enie redia.

ANALISIS: De acuerdo con la informacion presentaca por la promovente se tiene q:ué los arboreos se encuentran
en el iote son el pino de mar y cocoteros, por lo cusi se tiene que el pino de mar seré erradicado rientras que los
cacoteros seidn compensados 27 por juveniles en las zonas verdes, que alcanzan ef 40%, por lo cual se tiene gue si

Regla 94. En las dreas bajas con riesgo de
inundacién por marea de tormenta dentro de las
Subzonas di Asentamientos Humanos, Ia elevacién
de las construcciones o de fa infracstructura se
establecers a 1.5 metros como minime con respecio
al nivel del terreno natural Dicha infraestructura
deberd ser de bajo impacto, sin que altere el flujo
superficial cel agua, sobre palafitos, con materiales

El predio no se encuentra eh Ung zona bajc con riego
de inundacion para mared, sin embarge, se cumple con
esta regla ol edificar las losas ¢ 15 metros de alturg,
sobre columnas y postes v ser de Bajo impocto visual
En el capitulo correspondiente dentro del cuerps del
presente estudio, se han presentado elementos técnicos
Gue garantiza que no se alterard el fiujo superficial del
agua,

locales, y con senderos a través de veredas flotantes,
evitando Ia compactacion del sustrato.

ANALISIS: 5i bien fa promovente sefiala que el pfoyec’:m Se cumpile con este regla ol edificar 1as josas o 15 metras
de altura, schre columnas v postes y ser de bajo impdcto visuc,

Sin embargo en el pagina 29 del Capituio 1l de la MiA-P, Ia promovente sepalo: * $i bien este proyecto contarg con
dreds que penetran ef suelo natural (alberco, cisterna y ptar), estas 2 tltimas se localizan bgjo otros conceptos en
| planta baja i por tanto, en-esta tabla, et cdlculo de dreas sefiadas se refiere o In losa de piso de la plonta bajo, la
cual en realidad serd pilotada o 1.5 mi por encimadel nivel de la vialidad,

De acuerdo <on 1o anterior esta Unidad Administrativa advierte 'c};ue el componente denominado albercs estars
ubicado sobre el suelo natural de acuerdo con lo anterior, por lo cual sé advierte que el proyecto no se ajusta con s
presente reg a ya que la alberca y pool bar se ubicar sobre ef estrato natural del predio v construida con material
de concreto, por lo cual se prevé alteracion de los patrones superficiales del agua, la capacidad de infiltracién
provocando Inundaciones, contarmingcién en consecuencia la perdida de servicios ambientales interfiriendo en los
procesos del area natural protegida, sitio RAMSAR, Zona AICA y érea marina v terrestre importante para la
CONABIO. Eri consecuencia no se ajusta con los esquemas de manejo y conservacion gue rigen la vida juridica del
Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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APFF Balam, por lo cual se tiene gue el proyecto ne se gju

Regla 96. En la Zona Federal Maritimo Terrestre y
Terrenos Ganados al Mar, sélo se permitira los
arrangues de muelies para uso de atracadero, asi
como la instalacién de infraestructura temporal para
el apoyo a las actividades turisticas recreativas. Los
muelies deberan construirse con madera de la regidn
o ser de tipo flotante. En ningtin caso se autorizardn
espigones o piedraplenes,

En el caso de Isla Chica de Holbox, no se permitira la

sta totalmente con la presente regla.

Se cumple con este criterio al solomente colocar
mahbiliario en la zona federal y el arrangue de un muelle
{andador pilotado) rdstico y de moadera de jfa regicn.
Esta estructura serd de uso pUblico pues no se
restringird su uso o pobladores, pescadores y visitantes.

construccion de muelles particulares.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior se tiene que el proyecto prevé la colocar Zona Federal Marftimo Terrestre de
rnobiliario temporal(15 sombrillas con 2 camastros, ¥ 15 mesas con sillas), y un muelie de madera piloteado,
temporal - rastico a base de material de la regién de 2 metros de ancho por 218 metros de largo, en zona Federal
Marftimo Terrestre y en el drea marina (con un ancho de 200 mtrs x 64.83 mtrs), por lo cual se advierte gue el

proyecto se ajusta con la siguiente redla.

Regla 102 Con objeto de reducir el riesgo de
propagacién de incendios, las construcciones
quedaran separadas de! limite de propiedad

Lo presente reglc fue creada parc evitar g
propogacion de incendios en el drea habitada de lo
localidad de holbox. En este sentido, cabe hacer
mencidn gue el sitio del proyecto se encuentra rodeado
de las siguientes vialidades: Colindancia Oeste con
Colle Roya Pinta, Coiindancia Este con Calle Bolin y
Colindancio Norte con Avenida Damero, por lo gue en
esas colindancias no existe el peligro de propogacion
de incendios, toda vez que las vialidades antes
mencionadas fungen como espacios libres de
construccién que interrumpen fa continuidad de las
construcciones v por fo cudi, en esos flancos no podria
propagarse el fuege. En la Colindancia Sur con ef Solar
3 (predio de propiedad privada), Unicomente se
encuentra cercana fo estructuro del provecto gue
corresponde al cuarto de mdgquinags, cuarto de basura y
cuarto eléctrico {los 3 en ung scla estructura con
divisiones, v sobre los cuales se encuentra el depdsito de
agua piuvial) misma estructura gque presenta ung
separacion con el [imite de lote de ol menos 1.5 metros,
con lo cual se do cobal cumplimiento con la presente

regla.

ANALISIS: A través del oficio nimero 04/SGAS0662/2022 de fecha 25 de abril de 2022, esta Unidad Administrativa
ie solicito informacién adicional a la promovente para que presentard un planc impreso y electrénico debidamente
georreferenciado (UTM, WGS 84, México Zona 16 Q), en donde se observe que la construccidn queda separada del

limite de la propiedad con el fin de reducir el riesgo de propagacion de incendios.

Ale que la promovente sefialo:

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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En atencidn a Ia informacion solicitade, adjunte of presente, se presenta imprese en formato $0*60 v en formato
digital .pdf 3 dwg, el plano de conjunto que enmarca y sefiala cada una de las obras del proyecto, mismo que

sefala que (g construccion estd delimitada por vialidades Cofindancia Oeste con Calle Raya Pinta, Colindancia

Este con Calfz Bolin y Colindancia Norte con Avenidao Damero, siendo que en caso de incendio se puede evitar lo
propagacion de incendios, yo que la vialidod hace lo funcién de cortafuego evitando la dispersion o otros lotes
per no haber conexién inmediata de sueio o techades.
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 Enlo que respecta ¢ la coiinduncio Este (Calle Bolin), se tiene designada un drea denominada de circulacion yla

separacion ¢e la construccion respecto al iimite es variable, sfendo que, inicia eon una separacién de 116 mten un
tramo de 3.C3 mt y un tramo de 5,00 m se tiere unag separacion de 0.35 mt (en ta zona de lg cocina); siendo que
en el tramo “estante de 3372 mit de Jongitud, se tiene una separacion mds amplia, que aleanza 2.54 mt., cabe
hacer mene.dn gue no. hay construccién colindante, como se fustra o continugeicn acorde Plann No. ACD2
denominadc dreas Plarta Baja en donde se establece ung superficie rotal de construccion de 1043.38 m?
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Colimdancia Sote

Colindancia Norte
En ia vista norte se colinda con la calle Damero gue colinda con la Zona Federal Maritimo terrestre, existe una

separacion respecto of limite def predio que es variante, lo distancia que se tiene del edificio que da af ceste la
distancia es 0.3719 mt en un tramo de 9.0 mt; mientras que del fado este la distancia de la construccion hasta el
limite del lote es de 0.5147 mt en un tramo de 8.21 mt; Cabe hacer mencion gue esta colindancio la censtruccion
con la que se tiene contacto son las alberces, v fos balcones, Como se muestro en el Planc No. A002 denominoado

Cofindancia SUR .
En lo Colindancia Sur con el Solar 3 (predio de propledad privada), Unicamente se encuentra cercand la
estructura del proyecto que corresponde ol cuarto de maquings, cuarte de basura y cuarto eléctrico (los 3 en una
sola estructura con divisiones, y sobre los cuales se encuentra el depdsito de aguo pluvial), en esta colindancia
dnicamente existe un tramo gue presenta una separacién con e limite de fote colindante con al menos 138
metros en solo 7 mts( siendo qgue en una separacion de 138 es una distancia suficiente para maniobra y corta
fuego); Siendo que para lo restante de o colindancia se rebasa esta reglo ya que cuenta con una separacion de
338 mientras que en el drea de lo recepcién la seporacién alconzo hasta 4.68 mt. Y en el drea verde la
separacion es mayor alcanzando los 5.25 mt. Como se flustra a continuacion acorde Piano No. AOCZ denominado
dreas Planta Baja en donde se establece una superficie total en pianta baja.

COLINDANCIA OESTE.

En lo vista Oeste se colinda con la caile Raya pinta gue colinda, existe una separacion respecto af fimite dei predio
que es variante, lo distancia que se tiene del edificio que do ol oeste la distancia es 0.60 mt en un tramo de 9.0

Ay, insurgentes No. 445 col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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en planta ba'o.

mit, ven po' terior a eso los mds de 41.03 tienen una separocién de casi 175 mt. Mismg que incluye lg eirculacion.
Como se ruestra en el Piono No. ACO? denominade dreds Blanta Baja en donde se establece una superficie total

>

De acuerdo con la informacién presentada se ac:!.vi.erte
opras del proyecto se encuentra separadas del limite de

aue el proyecio se ajusta con el presenta regls va que las
la propiedad.

Regla 104. En la Subzona de Asentamientos | £/ predio del proyecto abarca una superficie total gel
Humanos Holbox, todo desarrolio debe disefarse | 194495 m2 £ proyecto presenta uing superficie de
tomando en cuenta las caracteristicas de tamafic | desplante en planta bgjo de 1166838 m2 lo cudl
minimo de lote y los indices de ocupacién vy | representy ef 60% de ocupacion c.fsl suelo natural, es
utilizacion clel suelo siguientes: decir, cumple con € COS mdximo de 060. El predio
cuenta con 3 niveles (incluyendo planta bgjg), siendo
"] Superiicie | Frentade indien Indice do. que ef primer nivel abarco una superficle de 959.45 m?,
 trae | CCmime | mavmode | Umdn [} o of segundo nivel abarco una superficie de 960.47 m?>.
desarroiiar suglo Tomando en cuenta los 3 niveles, ¥ la supérficie total de
s %’g = &5 e | | Construccion de 3,086,758 m? se obtiene un CUS de 158,
Yh:mm - . - es decir, por debajo def indice de utilizacion del susio de
b e ooey 180 marcado por este instrumento, con el cudl el
HoRnchsiad s ] B0 i3 prayecto da cabal cumplimiente of presente criterio,
. 256G L a.60 1B
fcomercio y
vivie o ,
L yde 250 gl 0,60 130
servicios *
Areas verdes o - 020 020
:naqrimﬂaa

ANALISIS: A través del oficio WSGA]OW de fecha 25 de abril de 2022, esta Unidad Administrativa (e sohcito
| ala promove nte para que presentara;

& Tabla cor los compor ficies consi j6s pir :
sueie’, i
Taﬁzk: doiide se obse ; 41} antes ¥ superticie g

FEI Conficiente de ocupacidn dof suels [COS) 85 lo relacin aritittic existents antre (o supsrficis construide an planta Baje v lo supsrficls totol del tareno.

Elcoeficiente de wtifzosisn de' suslo (CUS)es fo refacion antmetics existents entre Io superficis total construido entodos los nivsles de o edificacin - la supsriicie del terrenc
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» Presentar el plano de conjunto en plono en formaoto_impreso v electrénico (dwg vo pdf), debidomente
georreferenciados (cocrdencdas provectadas en UTM, referidas a o Zona 160 v al Dotum WGS 84} donde se
observe cado uno de los componentes v sus dimensicnes, en el predio.

¢ Planos arquitectdnicos impresos v en archivos electronicos {dwa v/o pdf] debidamente georreferenciodos
{coordenadas provectadas en UTM, referidas g la Zong 160 v al Datum WGS 84) de cortes, fachodas v
cimentocion, donde se adviertan el nivele v alturas de ia edificacion.

¢ Pigno en formato impresg v electronico donde se advierta el frente minimo del lote debidamente
{coordenadas provectadas en UTM. referidas a la Zona 160 v ol Datum WGS 84

A lo que la promovente sefialo:

A continuacicn, se presenta tabla que inciuye la superficie total de predio, el COS (indice de ocupacion del suelfo)
CUS (indice de Utilizacion del Suelo), asi como las superficies de fas obras desplantadas y las dreas sin cubrir. En la
gue se da cumplimiento a cada uno de los cuestionarmientos planteados: Siendo que, la superficie del predio es
de 1,944.73 m? por lo que cumple con el COS ya que la superficie que serd construida alcanza 1,043.38 m por lo
que no se rebasa dicho coeficiente, v por ende las Greas verdes con una superficie de 896.55 m2 que equivalen al
0.46; aunado a esto el CUS no es rebasodo, ya qgue la construccion es de 3 niveles y no se rebasa la superficie total
de construccion de 350051 m? Se presento lo informacién por componentes, que incluye metros cucdrados,
especificado por nivel Lo tabla 1 de planta bajo, contiene informacion de los componentes y superficies
considerados para el céiculo de indice de ocupacion del suelo y cdiculo de indice de utilizacion del suelo.

Tabia ]
CUADRO DE SUPERFICIES
DATOS DEL PROYECTC
CATEGORIA: TURISTICO HOTELERO
SUPERFICIE DEL PREDIO: 194473 M2
e PLANTA BAJA
CONCEPTO AREA cos cus
(0.60%) (1.80%])
1166.84 3500.51
ALBERCA Y PCOL BAR ) BASE DE SUMA DE LOS
DESPLANTE 3 NIVELES
ALBERCA PRINCIPAL 7530 7530
CIRCULACION ALBERCA 3249 32.49
POOL BAR 10.38 1038
HABITACIONES
ALBERCAS DE HABITACIONES 2583 25383
CUARTOS 273.04 2732.04
BALCONES 17.39 17.32
BANOS 8865 3865
DUCTOS (AREA PERMEABLES) 480 1043.38
SERVICIOS £59.45
RECEPCION 72.84 7284 96135
RESTAURANTE 54.73 54.73
COCINA 7666 76.66
SANITARIOS (COLABORADORES) 4376 48.76
SERVICIOS 7.83 7.83
CIRCULACION (PASILLOS]) 14224 14224
CIRCULACION (ESCALERAS) 30.86 3086
COMEDOR § 2959 2959
CUARTO DE SERVICIOS
BODEGA 2578 25.76
CUARTO DE MAQUINAS .07 .07
CUARTO ELECTRICO 528 528
CUARTO PARA BASURA 368 .68
AREA NO IMPACTADA
| AREA VERDE 896.55
1944.73 1043.38 2964.18
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En la tabla 2 se presenta o superficie de los cbros techados, habitaciones, servicios, euartes de servicios yla
- superficle de! dred fibre en utilizacidn de suelo sin cubrir

CUADRO DE SUPERFICIES

DATOS DEL PROVECTO
CATEGORIA: TURISTICO HOTELERG
SUPERFICIE DEL PREDIC: 1944.73 M2
) ; TABLA POR AREA ; j
PLANTA BAJA | SUPERFICIE | PRIMER NIVEL | SUPERFICIE | SEGUNDO NIVEL SUPERFICIE
| ALBERCA v P JAE i Sy ol :
ALBERCA PRINCIBAL 75,30 CUARTOS 40289 | CUARTDS T
CIRCULACION ALBERCA 3748 BANOS 13116 BANDS 71574
POOL BAE - 1038 BALCONES 8028 BALCONE. 7519
ALBERCAS CIRCULACION i77.08
- HABITACIONES i ! (BASILLOS)
CUARTOS 273.04 ILACH 18109 CIRCULACION 2166
(BASILLOS) (ESCALERAS)
BALCONES 1739 CIRCULACION 2165 SPA J65.67
; : (ESCALERAS) j
8865 SALA DE JUEGOS 9508
{AREA 480 BAR 1836
BECEPCION 72.84 OFICINAS 28.94
RESTAURANTE 64.73
COCINA 76.66
SANITARICS 4976
{COLABOERADORES)
SERVICO 7.83
CIRCULAC ON 142.24
[BASILLOS
CIRCULAC. ON 3086
[ESCALERAS)
COMERCIO 29.58
BODEGA 2576
CUARTO DE MACUINAS | .07
528
268
89655

Se presenta adjunto, en formato impreso 90%60 y digital en .pdf y .dwg, el plano deneminads Llano de comrjurito
versicn 2010, mismo debidamente georreferenciados f{coordenadas proyectagas en UTM, de fa zona 16Q y af
Daturm WS 84) donde se observa [os componentes ydimensiones del préyecto
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Por otro lado la promovente presento informacién adicional en la cual de manera digital se presentd el estudio
denominado de mecéanica de suelo Hotel Luna Villa Azul en el cual sefiala “El proyecto consiste en lo construccion
de un hotel el cual contara con dos edificios de dos niveles, dos buingalos y ung palapa principal, uno de fos
edificios de dos niveles contara ademds con habitaciones en su primer y segundo nivel, en la plonta baja con un
drea de restaurante y un bar ef cugl g su vez tendrd dreas de cocing, almacén, barios v cuarto de mdguinas. El
otro edificio tendrd en lo planta baja odernds de habitaciones un cuarto de lavado y unc denominadeo cuarto de
blancos. La superficie total de construccion serd de 2 919 m? aproximadamente”.

De acuerdo con lo anterior esta Unidad Administrativa advierte que la promovente realizé cambios a la naturaleza
del proyecte, tal como se puede observar en el parrafo anterior, por lo principio precautorio esta Unidad
Administrativa realizar el siguiente anélisis con |z presente reglz, con la descripcién anterior.

En este sentido el proyecto esta cohforr__:nado por un predio el uso le corresponde zl de Turistico Hotelery; por lo
gue el uso gue le corresponde al uso Turistico hotelero. el cual debe tener como minimo 800 metros

cuadrados, superficie de lote gue no puede ser subdivida.

Al respecto esta autoridad considera oportunc sefiala lo siguiente:

1 La superficie de aprovechariento del proyecto corresponde a todo el poligono donde realizaré obras y/o
actividades, incluyendo las dreas verdes; lo cual es distinto a la zona de desplante del proyecto. En este
sentido se tiene gue el predio cuenta con una superficie total de 1,944.73 m2

2 Por otro lado, el Programa de Manejo no define los conceptos fndice de Ccupacidn del Suelo e indice de
Utilizacién del Suelo, por lo que esta Unidad Administrativa con fundamento en el articulo 2 de manera
supletoria aplica los conceptos sefialados en el DECRETO MEDIANTE EL CUAL SE APRUEBA Y EXPIDE LA
ACTUALIZACION DEL PROGRAMA SUBREGIONAL DE DESARROLLO URBANOC DE LA REGION CARISE NORTE
DEL ESTAEC DE QUINTANA ROQO publicada en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo &l 17 de
diciembre de 2010; toda vez que dicho instrumento comprende la franja costera del noroeste del estado e

incluye al municipio de Lazarc Cardenas.

“El Coeficiente de ocupacion def suelo ({COS) es la relacién aritmética existente entre la superficie
constriida en plantg baja y la superficie total del terreno.

£l coeficiente de utiiizacion del suslo (CUS) es Ja relacidn aritmética existente entre la superficie total
construida en todos fos niveles de la edificacion y la superficie del terrenc”

COS. De acuerdo con la informacién presentada por la promovente se tiene que el predio tiene una superficie de

1244.73 m?, para el uso Turistico hotelere de indice de 0.60, por lo cual tiene ggmmdo 1,166.838 m® de COS.
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De acuerdo & lo anterior esta Unidad Administrativa advierte que el proyecto pretende ocupar un COS de 1043.38
Fi¥, considerando lo siguiente los siguientes valores presentados en la tabla 1 denorninada cuadro de superficies
en el cual establece conceptos para pardmetro COS, tal como se puede observar en lg tabla anterlor presentada
anexo a |a irformacion sdicional.

Sin ernbarge en la pagina 34 de la informacién adicional Ja promovente presento la tabla denominada tabla 2 en el
cual se puecis observar que la superficie de planta baja serd de 196473 m? tal como se puede observar en la tabla
que antecede en el prasente escrito, por o cual esta Unidad Administrativa advierte inconsistencias en relacién a
iz superficle de COS que ocupara ef proyecto, siendo v considerando lo anterior se advierte que el proyecto rebasa
la superficie sermitida del parametro de COS.

De lo anterlar se advierte que el proyecto no se ajusta con fo establecido en el parametro de COS, al rebasar la

superficie parmitida de 1,366.838 m? slendo que el proyecto prevé ocupara Una superficie de 194472 mi?, la cual

resulta ser mayor a la permitida.

LUS. De acuardo con la informacion presentada por la promovente se tiene gue el predio tiene una superficie de
1944.73 m?, oara el uso Turistico hotelero de indice de 1.80, por lo cual tiene permitido 3 my de CUS.

De acuerdo con la informacion presentads por la promovente en [a informacidn adicional se tiene la siguiente
andlisis, es importante sefialar que para obtener el indicie de Ceupacion del Suelo CUS, se debe considerar Planta
Baja, y todes los hiveles de construccién de lo siguiente:

CUS [1.80%)
3500.51
SUMA DE LOS 3 NIVELES
104338
95945
961.35
286418

De acuerdo con lo anterior se tiene que &l proyécto pretende un CUS de 296418 m? es decir gque el proyecto se
ajusta con la superficie permitida del pardrmetro del CUS.

Sin embarge en la pagina 34 de la informacidn adicional la promovente presento la tabla denominada tabla 2 en el
cual se puece observar que la superficie de planta baja sera de 1944.72 m? tal como se puede observaren la tabla
que antececs en &l presente ascrito, por lo cual esta Unidad Administrativa considerando la tabla anterior se tiene:
Planta baja: 1944.73 m? + Primer nivel 953.45 m? + Segundo Nivel 961.35 = 386553 m?”,

Por io que considerando lo anterior se advierte que el proyecto pretende un CUS de 386553 m?, es decir que el
proyecto rebiasa la superficle permitida de CUS, ya que el proyecto solo se le permite 3500514 m?, por lo cual el
proyacto no se ajusta con el presente paramento, |

Frente de lote minimo {m) de 20 de acuerde con'la informaci'é;n adicional la promovente séfiala que &l proyesto:
Que la propiedad (colindante a la Avenida Dameérc) corresponde a 3976 metros, tal ¥ como se ifustrg en fa
slgulente imagen:
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De acuerdo con lo anterior se tiene que el proyecto tendra un frente de lote de 32.76 m, por lo cual el proyecto se

ajusta con el presente parametro.

Regla 108. Esta prohibido descargar, depositar o
infiltrar cualguier material de desecho sélido en los
suelos y cuerpos de agua. Los desechos deberan
entregarse al servicio municipal de recoleccion de
basura, quien serd el responsable de que sean
trasladados fuera del APFF Yum Balam.

En todo momento se acatard la prohibicion vertida en
la presente regla. Todos [os desechos generados
durante todas las etapas del proyecto serén
debidamente separados, fos susceptibles a ser
reusados/reciclados serdn envicdos o centros de
recoleccién para su posterior redsofreciclaje, ios
residuos que gueadan, serdn debidamente almacenados
temporalmente parg posteriormente ser recolectados
por el servicio runicipal de recoleccién de basurg,
quien serd ef responsable de que seoan trasladodos
fuera del APFF Yum Balom.

Regla TiS. En el APFF Yum Balam dsbers realizarse
separacion de residuos de los siguientes tipos:
organico, inorganico, papel, plastico, metal, vidrio,
madera y tela.

Tal vy como se planted como anexo a lo MIA-P del
provecto, en el proyecto se pretende implementar un
Plan de Manejo de Residucs asi como un Regigrmento
de Manejo v Proteccién del Haébitat (Capitulo Cuarto-
Prevencion y Controf de la Contaminacion del suelc y
Control de Residuos Sélidos) siendo que en crmbos
instrumentes se incluyen acciones especificas pard la
separacion de residucs orgdnices, inorgdnices, papel,
plastico, mertal, vidrio, madera y tela, que serdn
debidomente separados, y los susceptibles o ser
rehusados/reciclados, se enviardn a centros de acopio,
¥ los que no, se pondrdn a disposicion def servicio de
recoja de basura municipal, para ser trasladados ai sitio
de disposicion final que asigne ef H. Ayuntamiento de
Lazorc Cdrdenas.

ANALISIS: A través del oficio 04/SGA/0662/2022 de fecha 25 de abril de 2022, esta Unidad Administrativa le solicito Ty

informacién adicional 2 lz promovente, pora que ampliora la informacién del Pion de Manefo de Residucs,
establecidos medidas alternativas en cuanto af trasiado de los residucs o otros sitios de transferencias o fuerc de

la Ista, con el fin de garantizor la presente regla.

A lo que la promovente sefalo:

Plantear medidas alternativas para el monegjo de los residuos y no sélo depender del servicio de recoleccicn del

municipio.

1) Se planted el compostgje in situ de los residuos de jardineria v dregs verdes, empleando un composteo GPSMX
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en la mismea drea verde del proyecto, con esto se reduce ia carga de material orgénice o ser entrégado al
ayuntamienio,

2] Los residucs orgdnicos provenientes de cocing, serdn triturados y tambidn compostados en el sitio haciendeo uso
de composteros prefabricados,

3) Los moterioles de amenidades parg huéspedes como: shampoos, jebones, acondicionador, crefmos, serdn
dotados en botellas flias reflenables con o que se reduce Jo generocion de envases,

4} Los articuios de limpieza como detergentes, jabonss, sugvizantes, entre otros, serdn de tipe biodegradable ¥
adguirides e gran volumen como galones y tarmbos rellenables,

5] Las vajillas y cuberterio serdn lavabies parg intericres y 100% biodegradabies {degradable soluble al agua u
oxibiodegraciables) en exteriores y playa de modo que puedan ser también compostados en ios composteros
interiores del provecto,

6) Para los residuos de manejo especitt], que ho sean biodegradables, reusables © compostables se estoblece un
programa di clasificacién, acopio y retiro de la fsla mediconte prestadores de servicios privados y transporte
marine privado. Serén canalizados o sitios de disposicidn final fuera de o isla a carge del promovente y
reportados dentro de ia bitdcora ambiental de ia Licencia de Funcionamiento Ambiental estotal ante SEMA.

7] Se establecerdn pldticas con la Direccidn de Ecologia dal Ayuntamiento de Ldzaro Cérdenas para disefior o
detonar un proyecto de compostaie @ gran escala en algun sitio que el Ayuntamiento determine
preferentemente fuera de I slo v con apoyo de MIA Sustentable, que es el brazo de participacion socialmente
responsable de lo que serd la empresa operadora del proyvecto.

De acuerdo c¢on lo anterlor se advierte que el proyecto se ajusta ya que el proyecto no prevé descargar, depositar o
inflitrar cualc Jler material de desecho sdlido en los suelos v cuerpos de agua, por lo cual el proyecto se gjusta con la

presente regia,

Regla 123. Dentro del APEF Yum Balam, queda
expresamenle prohibido; '

I La fundacitn de nuevos centros de poblacion;

.. Modificar las condiciones naturales de fos
acufferos, cuencas hidrol6gicas, cauces naturales de
corrientes, manantiales, riveras y vasos existentes;

il Verter o descargar contaminantes en el suelo,
subsuelo y en cualquier clase de corriente o
depdsitos de agua; '

V. Desarrollzr actividades contaminantes;

V. El uso de drones, salvo para investigacién
cientifica, coperacién, manejo, administracién, y
difusién sin fines de lucro;

Vi Instalar o establecer espigones o cualquier
estructura que modifique las corrientes marinas o
provogque erosion de fa costa;

Vi Desechai, abandonar, arrojar, descargar, disponer
finalmente, anterrar o verter residuocs de cualquier
tipe de material, incluyendo contenedores,
recipientes, snvases, bolsas, utensilios o cualguier
otro elemento contaminante;

Vill. Introducir especies exdticas, incluyendo las
invasoras, as’ como las especies que se tornen ferales

- tales como perros y gatos, ¥

IX. Mo se permite la disposicién final de residuos
tanto liquidcs como séiides dentro del drea natural
protegida.

» El proyecto no corresponds a la fundacion de un nusvo
centro de poblacidn, toda vezr que lo naturcleza del
mismo coiresponde a un provects turistico dentro de un
centro e poblocidn yo asentado y consolicado fLocalidad
de Holtbox). .

£l proyecto no modifica fas condiciones natura de
acufferos, cuencas hidrologicas, cauces noturales de
corrientes, manantiales, riveras y vasos existentes, todo
vez que en &l sitio no existen cuerpos de agua yo
escorrentias superficiales, Aunado a este, la propuesta de
cimentacicn del mismo corresponde o Ig colocacion de
pilotes. En este mismo sentido, fo propia geometria
cilfndrica de los piiotes v lo separacion que existe en o
colocacion de cadu uno, permite que ef agua, en el caso
de escurrimientos circlie alrededor de fos pilotes y que no
se veq interrumpida, esto sumando al digmetro menor de
los pilates y postes gseguran gue ios flujos no se verdn
nterrumpidos, y habrd un fljo natural del agua, osi
como iampoco se cbstaculiza lus flujos hidroldgicos de
ningin tipe, ya que estos contindan su flujo rodeando la
pifa sin que este représente una barrera que lo detenga.

El preyecte, en ningdn momenio prevé lo descarga o
vertimiento de contaminantes en el suelo, subsuelo v en
cualguier clase de corrfente o deposito de agug, toda vez
que se tendrd sumo cuidodo con el maneio de los
resjiduos y sustancios utifizados para o censtruccién del
prayecto. En estesentido, se anexo o lo MIA-E programas
parao el manegio de residuocs sdlidos y liguidos generados
por el proyecte durante todas sus etapgs, asi como
tambign se tornardn medidas preventivas, como evitar io
manipuiacicn directu de combustibles, geeites v otro tipo
de sustoncias gue pudiesen cgusar contaminacicn del
suglo y el ogua en ef sitic del provecto. El provecto contard
con ung plante de tratamiento de aguds residuales (ver
anexo técnico).

s Bl proyecto no desarroliord octividades contaminantes,
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. toda vez gue se prevén medidas de prevenciones
descritas en la MIA-P del proyecto, mismas que evitardn
que ocurran ccciones contaminantes derivadas de lg
construccion y operacién del proyecto.

< » El proyecto no prevé el uso de drones.

» £l proyecto no contempia actividades de instalacicn de
espigones o estructuros que medifiquen las corrientes
marings o provoquen erosidén a la zona, toda vez que el
muelle rdstico propuesto para el proyecto es pilotado y

. con espacio considerobie entre pilote y pilote, con lo que
se asegura el libre flufo de las corrientes marinas, sin
interferir en la dindmica costera naturdl,

e El proyecto preve planes de manejo de residucs sélides v
liquides dentro de fa MIA-P, por lo que; con la aplicacicn
de lo mismo, se prevé gue no exista & desecho,
abandono, arrgjamiento, descarga, disposicicn  final,
enterramiento o vertimiento de ningln tipo material o
residuoc u otre elemento contaminante ol ambienta.

e El proyecto no prevé la introduccicn de especies exdticas,

- Lo jardineria def proyecto se lfevard o cobo con especies
nativas. Se encontrard estrictamente prohibida o
introduccion y/o presencia de especies ferales tales como
perros y gatos.

e El proyecto no prevé la disposicion final de residuos
Ifquidos ni sélidos dentro def drea natural prategida, toda
vez que estos serdn sometidos o procesos de separacién
para destinarlos a rehdso y reciclaje, y lo sobrante ser
dispuestc ol servicio de recoja de basura municipd],

" Misimo organoc que se encarga de disponerios fuera de ja

: ANE,

ANALISIS: Al respecto es preciso sefialar que el presente se refiere a los aspectos ambientales de la construccion y

operacion de un hotel en forma de 3 cuerpos en forma de “U” de 3 niveles para albergar 43 cuartos hoteleros ¥

obras asociadas, cuartos hoteleros y servicios asociados y en la Zona Federal Marftimo Terrestre de mobiliario
temporal{i5 sombrillas con 2 camastros,’y 15 mesas con sillas), y un muelie de madera piloteado, temporal - rdstico

a base de material de la regién de 2 metros de ancho por|2.18 metros de largo, en zena Federal Marftimo Terrestre y

en el drea marina (con un ancho de 2.00 mtrs x 64.83 mtr:s ¥ sistema de tratamiento de aguas residuales,

|

Y Por otro lado la promovente presento informacién adicional en la cual de manera digital se presentd el estudio
denominado de mecanica de suelo Hotel Luna Villa Azul en el cual sefiala “El proyecto consiste en fa construccion
de un hotel el cual contara con dos edificios de dos niveles, dos bungalos y uno polapa principal, uno de los
edificios de dos niveles contara ademds con habitaciones en su primer y segundo nivel. en la pianta bafa con un
drea de restaurante y un bar el cual a su vez tendrd dreas de cocing, almacén, bafos ¥ cuarto de mdquinas, El
otro edificio tendrd en la planta bajo ademds de habitdciones un cuarto de lavado Y uno denominado cuarto de
blancos. La superficie total de construccion serd de 2 9?9§m2 aproximadamente”
i

Por lo que de acuerdo a lo anterior esta Unidad Admfnistrativa advierte que la promovente realizé cambios a la
naturaleza del proyecto, tal como se puede observar ien el parrafo anterior, sin embargo se advierte que la
descripcién de los componentes corresponde a lo descripto en la pagina 28 capitulc |l de Iz MIA-P,

Y por principio precautorio esta Unidad Administratfvé no tiene los elementos suficientes para garantizar la
naturaleza del proyecto que se pretends desarrollar asi de cuéles seran sus componentes, sin embargo se advierte
que no se pretende nuevos centros de poblacién, modificar las condiciones naturales de los acuiferos, cuencas
hidrolégicas, cauces naturales de corrientes, mana ntiales, riveras y vasos existentes, Instalar o establecer espigones
o cualguier estructura gue modificue las corrientes marinas O provogue erosion de [a costa.

En conclusién de acuerdo al anilisis realizado con réspecto con el Programa de Manejo, se advierte que
el proyecto incumple con la Regla 65 {La construccion de infraestructura no son de materiales de la
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region por lo gue modifica lg fragilidad del ecosisterna), Regla 94 (en dreas bajas con riesgo de
inundacion ya gue se cuents con obras que interrumpe =l flujo hidroldgico superficial con respecto al
nivel del terrenc natural), Regla 71 fraccion | {modificacion al habitat de la tortuga marina por ia
presencia humana, compactacidn y cambios en la temperatura del sustrato arenoso, ruido y
generacion de residuos que pueden alterar de algin modo los procesos de arribo, anidacion y
emeargencia de las especies) vy fraccion V (Se prevé la alterardn los flujos hidrologices por Iz instalacion
de pilotes ¢e concreto y zapata corrida} v 104 {con respecto al parametro de Indice de méximo de
ocupacion cle suelo y utilizacidn de suelo ya que se rebasa la superficie permitida); , del ACUERDO por
el gue se da a conocer el Resumen del programa de Maneio del Area Natural Protegida con
Categoria d Area de Proteccién de Flora y Fauna Yumn Balam, ubicada en el Municipio de Léazaro
Cérdenas, Quintana Roo publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 05 de octubre de 2018

NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo v especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en _riesao, MODIFICACION del Anexo Normativo lll, Lista de especies en riesgo de la
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccidén ambiental-Especies nativas de
México de flora v fauna silvestres-Categorias de rlesgo vy especificaciones para su inclusién,
exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 publicado en el
Diaric Oficial de la Federacién el 14 de noviembre de 2019 v FE de erratas a la Modificacion del Anexo
Normative 1]}, Liste de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especles en riesgo, publicada el 30
de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2019, publicado en el Diarie Oficial de dela
Federacion el 04 de marzo de 2020.

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora y fauna silvestres en
riesgo en la Republica Mexicana, mediante la integracidn de |as listas correspondientes, asi comoe establecer los
criterios de irclusién, exclusidn o cambio de categorfa de riesgo para las especies ¢ poblaciones, mediante un
métode de evaluacién de su riesgo de extincion v es de observancia obllgatoria en todo el Territorio Nacional, para
las personas fisicas o morales gue promuevarn la inclusién, exclusién o cambio de ias especies o poblaciones
silvestres em a guna de las categorfas de riesgo, establecidas por esta Norma.

La promoverte sefalo en el capitulo IV de la MIA-P, predio Las especies encontradas son de amplia distribucion y
comunes paa la zona, Se registrd una especie catalogada en la NOM-053-SEMARNAT-2010 come amenazada y
corresponde @ la especie la Ctenasaura similis {Iguana rayada] especies en listadas en la categorial de Amenazada
de acuerde con la NOM-053-SEMARNAT-Z0I0 v colindante con el predio la especie Mangle rojo (Rhizophora
mangle}, por io que la promovente prevé realizar medidas de compensacion en Beneficio del Manglar y Humedales
circundantes al sitio del proyecto.

MEDIDAS DE COMPENSACION EN BENEFICIO DEL MANGLAR Y HUMEDALES CIRCUNDANTES AL SITIO DEL
PROYECTO.

1. Se debera identificar v mapear ia zona de manglar en un radio de Tkrn de influencia de la zonz del proyecto e
implementar un programa periédica de vigilancia, limpieza y retiro de residuos solidos.

2. Cuando l3s Autoridades de fos 3 niveles de goblerno decreten un Programa Integral de Conservacion,
Restauracion o Rehabifitocidn del Monglar, el promevente participard activamente y realizeré las acciones que en el
ambite de comnpetencla de los perticulares se establezcan en dicho programa. _
3. Se debera poner a disposicion de la Autcridad a toda persona que sea vista talando, desecando, rellenande,
cortando ¢ realizando actividades gue afecten al manglar.

4. Se colaborard con el H. Ayuntarmiento de Lazaro Cardenas y la CONANP en la creacién y consolidacién de
poligonos destinadoes a restauracién de manglar en Hotbox y Soiferino, elecutando las acciohes que en el Ambito de
competencia de los particulares establezca el H. Ayuntamientoy la Direccidn de la Reserva,

5. Antes del iricic de la obra se deberé colocar una membrana © mampara (tapiales), sea sintética o textil, alrededor
de la obra, que protels la vegetacion de los alrededores para reducir y controlar los polvos y particulas que se
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depositen sobre el mismo v perjudiguen sus indices y capacidad fotosintética y de evapotranspiracién por la
obstruccion de los poros vegetaies.

6. Se colocaran letreros que indiguen a los trabajadores y personas en trénsitoc que estd prohibido el ingreso de
vehiculos a la zona Oeste del lote (terrenos inundables con canales, y manglar), asl como las actividades extractivas
vfo de aprovechamiento.

7.Se instruird a los trabajadores a no depos:tar ningun tipo de residuos, sea sélido o liquido en ésta zena.

8. Se instruira a los trabajadores a no realizar actividades de ningun tipo fuera del drea que sea autorizada para el
desplante de |2 obra.

9. Se realizard, mensualmente, un programa de [impieza en |a zona de manglar v en la zona federal para retirar los
residuos sdlidos v escombros que se encuentran en el drea, alin cuando no estan dentro de la propiedad privada.

10. Al inicio de |z obra se buscara la ubicacién de drenes y escorrentias naturales hacia el drea Ceste del predio,
donde a menos de 30.00 metros hay presencia de ecosistema de manglar y, una vez localizados se buscara su
limpieza y desasolvamiento.

1. Se verificard que los caminos existentes dentro del Sistema Ambiental no blogueen drenes yfo escorrentias y
cuenten con drenajes y de ser el caso se buscard su limpieza y desasolve, lo que fomentard el crecimiento y
consecuentamente el incremento de superficie de manglar de forma natural.

12. Se pondré a disposicién de las autoridades a cualquier persona que sea sorprendida realizando acciones de
extraccion, caza yfo aprovechamiento en la zona de manglar.

13. Se prohibird explicitamente, en cualguier etapa del proyecto, el empleo de pozos de absorcidn, pozos cieges o
bien la disposicién de aguas, inclusive las tratadas en cuerpos de agua y zonas de humedales.

14. Se realizard una inspeccién de campo en la zona de humedales y/o manglar para verificar que no existan
especies invasivas y/o secundarias que puedan competir con el mangle, por ejernplo, almendras, pastos y zacates y;
en caso de encontrarles se les removeréd del sitio para privilegiar el desarrollo exclusive de individuos de mangle y
endemicos.

15. Se realizarg la erradicacion de las especies exdticas e mvasavas que se encuentren en la zona de manglares a un
kilémetro a la redonda del proyecto.

16. Se restaurara 1 Ha de manglar en las zonas afectadas de Isia Holbox y Solfering, en donde la Direccidn de Ia
Reserva, a cargo de la CONANP asi lo indique.

De acuerde con lo anterior, la promovente prevé la instrumentacién de medidas de atencién a
especies que se localizan en el sitio v las inmediaciones v que se encuentran listadas en la NOM-

O59-SEMARNAT-2010. de Proteccién ambiental-Especies nativas de Méxice de flora y fauna
silvestre -Categorias de riesgo v especlfrcac:ones para su inclusidn, exclusién o cambic-Lista de

ESEECIES en ﬂﬂ

E NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificacicnes para la preservacion, conservacion,
aprovechamiento sustentable v restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar

publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003 vy Acuerdo el per el gue se
adiciona la especificacién 4.43 publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 7 de mavo de 2004,

La promovente sefialo capftulo Il de la MIA-P, predio vy sus alrededores se observa vegetacion
secundaria de manglar con presencia de las siguientes especies Mangle rojo (Rhizophora mangle); por
lo que se procede a realizar el analisis del proyecto a fin de dermostrar el cumplimiento de las
observaciones y restricciones contenidas en la Normatividad de referencia.

Dado lo anterior, y considerando que el proyecto no pretende llevar a cabo la construccién de canales,
bordos colindantes a la zona de manglar, tampoco se pretende realizar algun tipe de aprovechamiento
hidrico ni de cuerpos de agua provenientes de la cuenca, ni obras de infraestructura marina fija, nuevas
vias de comunicacién, ni implica llevar a cabo actividades turisticas, acuicolas, de extraccidn de salo
granjas de camardn y por otro lado, no se contempla introducir ejemplares de flora y fauna que’
puedan tornarse perjudiciales, tampoco contempla servicios que utilice postes, ductos, torres vy lineas,
el material que se utilice se obtendrd de sitios autorizados, ni la compactacién de sedimento en
marismas, se resaltan las siguientes especificaciones:
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Especificacion - Vinculacion del promovente

integralidad del misme, para ello se | imite dal proyecto y cuva superficle se encuentra

40 El manglar deberd preservarse como | Dentro de lo zong de aprovechamiento no se desarrofian
comunidacl vegetal. En la evaluacién de fas | comunidades de menglar; esta asociacidn da inicio en el
solicitudes en materia de impacto ambiental se poligone inundado colindante o la viglidad posterior al
deberd garantizar en todos los casos la | Jote situado o aproximadamente 30.00 metros detrds del

contemplaran los siguientes puntos: protegide por el PM vigente y separada fisicamente del

proyecto por uii cdmino; el proyecto no ofecto esta dreqa

« La integridad del flujo hidrolégice del | sino que la designa zona de conservacidn estricta v se
hurriedal costero; implernentan acciones en su beneficio.

«  La ‘ntegridad del ecosistema v su zona de
influencia en la plataforma continental;

«  Su groductividad natural

« La capacidad de carga natural del
eccsistemna para turistas;

« Integridad de las zonas de anidacién,
reproduccion, refugio, alimentacién y
alevinaje;

#« La integridad de las interacclones
funcionales entre los humedales costeros,
los rios {de superficie v subterrdneos), ia
duna, fa zona marina adyacente y los

corzles;
«  Carnbio de las caracteristicas ecolégicas;
«  Servicios ecoldgicos;

«  Ecalégicos v eco fisioiégicos
{estructurales del ecosistema como el
agotamientn de los procesos primatrios,
estris fts:olégzco, toxicidad, altos indices
de migracién y mortalidad, asi como Ia
reduccién de las poblaciones
priricipalmente de aquellas especies en
estitus, entre otros).

ANALISIS: De acuerdo con la informacién presentada por el promovente el proyecto no afectara ni provocaré'
cambios e las caracteristicas y servicios ecoldgicos de fa zona con vegetacién de manglar que se ubica dentro
del predio; 2n este sentide, los manglares poseen caractéristicas particulares como ecosistemnas,

MEDIDAS DE COMPENSACION EN BENEFICIO DEL MANGLAR Y HUMEDALES CIRCUNDANTES AL SITIO DEL
PROYECT(‘I

1. Se deberi identificar v mapear la zona de mangler en un radio de 1 km de influencia de |a zona del proyecto e
;mplem@maf un programa pericdica de vigilancia, limpieza y retirc de residuos sélidos.
2. Cuando las Autoridades de los 3 niveles de gobierno decreten un Programa Integral de Conservacion,
Restauracidn o Rehabifitacion del Mangiar, el pramovente participard activamente y realizard las acciones que
en el amblo de competencia de los particulares se estabiezcan en diche programa.
3. Se debed poner a disposicion de la Autoridad 2 toda persona gue ses vista talando, desecando, rallenando,
cortando ¢ realizandc actividades que afecten al manglar.
4. Se colabiorard con el H. Ayuntamiento de Lazaro Cardenas v la CONANP en la creacidn y consolidacién de
poligonaes westinados a restauracion de mianglar en Holbox y Solfering, ejecutando las acciones que en el ambito
de cormnpetancia de los particulares establezca el H. Ayuntamiento v a Direccion de la Reserva,
5 Antes dsl inicio de la obra se deberd colecar una membrana o mampara {tapiales), sea sintética o textl,
alrededor de la obra, que proteja la vegetacion de los alrededores para reducir y controlar los poives v particulas
que se depositen sobre el misme y perjudiguen sus indices v capacidad fotosintética v de evapotranspiracién por
i@ obstruccion de los poros vegetales.
6. Se colocarn letreros que indiquen a los trabajadores v personas en transito gue ests prohibido el ingreso de
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vehiculos a fa zona Ceste del lote {terrenos inundables con canales, y manglar), asi como las actividades
extractivas y/o de aprovechamiento.

7. Se instruird a los trabajadores a no depositar ningln tipo de residuos, sez sdlido ¢ liguide en ésta zona.

8. Se instruira a los trabajadores a no realizar actividades de ningln tipo fuera del area que sea autorizads para e
desplante de |z obra. 3

9. Se rezlizars, mensualmente, un programa de limpieza en la zona de manglar y en la zona federal para retirar
los residuos sélidos y escombros que se encuentran en el drea, aln cuando no estdn dentro de la propiedad
privada.

10. Al inicio de la obra se buscara la ubicacion de drenes v escorrentias naturales hacia el drea Oeste del predio,
onde 2 menos de 20.00 metros hay presencia de ecosistema de manglar v, una vez localizados se buscara su

limpieza y desasolvamiento.
1. Se verificard que los caminos existentes dentro del Sisterna Ambiental no blogueen drenes y/o escorrentias y

cuenten con drenajes v de ser el caso se buscard su limpieza vy desasolve, lo que fomentard el crecimiento y
consecuentemente el incremento de superficie de manglar de forma natural.

12. Se pondra a dispesicién de las autoridades & cuzlguier persona que sea sorprendida realizando acciones de
extraccion, caza y/o aprovechamiento en lg zona de manglar.

12. Se prohibirg explicitarnente, en cualguier etapa del proyecto, el empleo de pozos de absorcion, pozos cieges o
bien la disposicién de aguas, inclusive las tratadas en cuerpos de agua y zonas de humedales.

14. Se realizard una inspeccidén de campo en la zona de humedales y/o manglar para verificar que no existan
espacies invasivas V/o secundarias que puedan competir con el mangle, por ejemplo, almendras, pastos y zacates
v; en caso de encontrarles se les removeré del sitio para privilegiar el desarrollo exclusive de individuos de rmangle
y endémicos.

15. Se realizard la erradicacién de las especies exdticas e invasivas que se encuentren en la zona de manglares a
un kilérmetro a la redonda del proyecto. '

16. Se propone el aporte fisico y econdmico para la restauracion del al menos T Ha de manglar en ia zona que
la CONANP determine, sea en Holbox, Chiquila o Solferino.

En relacidn e lo anterior se advierte que esta ultima medida promuave el aumento de la superficie de manglaren
beneficio de los recursos naturales y las personas por los servicios ambientales que dichos ecosistemas proveen, y
con lo cual se pretende recuperar la funcionalidad ecoidgica de ambientes dafiados per impactos residuales.

Se presenta el plano denominado “PLANC DE UBICACION DEL MANGLAR Y HUMEDALES RESPECTO DE LAS
OBRAS DEL PROYECTO Y UBICACION DE DRENES ORSTRUIDOS PARA DESASOLVE" en formato impreso y
electrénico debidamente georreferenziado [UTM, WGS 84, México Zona 16Q) donde se indica el desplante del
proyecto, los predios colindantes, el trazo del sistema ambiental del proyecto, y el manglar mas cercang, siendo
que la distancia de las obras con respecto existen en la zona es de 3221 metros lineales en la zona gue se
encuentra a espaldas de la vialidad denominada Calle Paseo kuka haciendo la aclaracién que dentro del Lote O],
Manzana 138, Zona 1, donde se pretende realizar el provecto denominado "MiA HOLEBOX”, no hay presencia de
individuos de mangle de ninguna especies y sobre los que se realizarén actividades de limpieza y desazolve para
recuperar el flujo hidroldgice natural, tal y como se jlustra en la siguiente imagen.

Por lo anterior se advierte que el proyecto se ajusta con la presente especificacion.

4.8 Se deberd prevenir que el vertimiento de | En ningunao etapo del proyecto, ctn cucndo ef agua

agua que contenga contaminantes organicos y | tratada cumplirg con la normatividad, se verterd en los

quimicos, sedimentos, carbén metales pesados, | cuerpos haturales de agua, zona maring wo humedales.

solventes, grasas, aceites combustibles o | Adicionaimente, en todas los etapas del Proyecto se
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modifiquen la temperatura del cuerpo de agua; | privilegiard ef empleo de sustgncias

alteren el equilibrio ecolégico, dafen el
ecosisterma © a sus componentes vivos. Las
descargas provenientes de granjas acuicslae,
centros pecuarios, industrias, centros urbanos,
desarrollos  turisticos y  otras actividades
productivas que se vierten a los humedales
costeros deberdn ser fratadas y cumplir
cabalmente con las normas establecidas segtn e}
caso, .
ANALISIS: De acuerdo con la informacion presentada por la promovente se tiene que en ningUn caso & proyecto
vertera en \os cuerpos naturales de agus, zona marina y/o humedales, Adicionalmente, en todas las etapas del
Proyecto ce privilegiard el emplec de sustancias biodegradablesforganicas v, en los cascs gue por las
caracteristicas de la sustancia presente una toxicidad o persistencia elevadas, como en acejtes, barnices y otros,
estos no pcdran ser usados en el exterior sino que se encontraran confinados al interior de la obra v al términoe de
suU uso se almacenarén en bidones para sertrasportados fuera del sitic para su reciclgje.
Por ctro lado para el manejo de aguas residuales la promovents propone la implementacién de una planta de
tratamiento de cancreto armado con tapa ablerta con una capacidad de tratar 22, 000.00 It/dia, mientras gue
aporte de aguas residuales estar calculado en 13,760.00 it/dia 17,200 its/dia x 0.80 de factor a drenaje}, dicho
sistema EUROCLAR MC 150 C, emplea tecnologfa USBF, es parcialmente prefabricado de polipropilenc y se instala
dentro de un tangue de concreto. Soprotada variaciones de flujos sin afectar al proceso bioldgico, por lo cual se

biedegradables/orgdnicas y, en los casos que por las
cardcterfsticas de o sustancia presente ung toxicidad o
petsistencia elevadas, como en aceites, barnices v otras,
estos no pedrdn ser usados en el exterior sino gue se
encontraran confinados al interior de la obra v al términe
de su uso se wimacenardn en bidones pora  ser
trasportados fuera del sitio para su reciclgje,

tiene que ¢l proyecto se ajusta con la siguiente especificacion.

416 Las actividades productivas como Ia
agropecuaria, acuicola intensiva o semi-
intensiva, infraestructura urbana, ¢ alguna otra

que sea aledafia o colindante con la vegetacién

de un humedal costero, deberdn dejar una
distancia minima de 100 m respecto al limite de
-la vegetucién, en fa cual
actividades productivas o de apoyo.

ne se permitird

E} proyecte tiene who distancia de gproximadamente
30.00 metros lineales del drea de aprovechamienta al
dred en que da inicio el poligono con canales ¥ mangiar
donde se encuentran efemplares propios de mangle roje,
no obstants, las obras del predio se constrifien of dreq
anterior al camino, el cual hace de barrera fisica entre e/
Proyecto y el Manglar. Adicionalmente el proyecto no
encuadra en actividad productiva. En el caso del presente
proyvecto se considera que puede ser exentado conforme
a fa regulacion 4.43 de ja presente NOM, siendo que o
supeificie gue conifene mangle serd estrictamente
conservada y se practicardn medidas en su beneficio. las
cuales se proponen en e anexe “Medidas de
compensocion en beneficio del monglar’, v para lo cual se
anexa al presente estudio el plano denominado “PLAND
DE UBICACION DEL MANGLAR Y HUME DALES RESPECTC
DE LAS OBRAS DEL PROYECTO ¥ UBICACION DE DRENES
OBSTRUIDOS PARA DESASOLVE" en formato impreso y
efectrénico debidamente georreferenciade (UTM, WGS 84,
Meéxico Zona 18Q) donde se indica el despiante del
prayecto, los predios coiindantes, @l trozo del sistema
ambiental del proyecto, v el manglar mds cercane, siendo
que i¢ distancia de laos obras con respecto ol manglar
existente en la zono es de 32.21 metros lineales en io zona
que se encuentra a espaldas de la vialided denominada
Calle Paseo Kuka haclendo la aclargcion que dentro del
Lote 01, Monzana 139, Zong 1, donde se pretende realizar el
proyecto denominade "MIA HOLBOXY, no hay presencia
de individues de mangle de ninguna especie.

ANALISIS: De acuerds con [o anterior se advierte que el proyecto no se ajusta con la restriccion ¢ limite de 100

metros sefislada en |2 especificacidn 416

418 Queda prohibido el relleno, desmonte,
quema y Jdesecacion de vegetacién de humedal

costero, 3ara ser transformado efy potreros,

No se pretende hacer ningun Uso ni actividad en as zonas.
fuera de la porcion delimitada pore el aprovechamiento

del Provecto, solo  las gque sean _estrictamente
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rellenos sanitarios, asentamientos humanos,
bordos, © cualguier otra obra que impligue
pérdida de wvegetacién, que ne haya sido
autorizada por medio de un cambic de utilizacién
de terrenos forestales y especificada en el
informe preventive o, en su caso, ¢! estudic de
impacto ambiental.

autorizadas por la autoridad competente.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior el proyecto no pretende el relleno, desmonte, quema y desecacién de
vegetacion de humedal costero, los individuos de manglar existentes serén mantenidos en su totalidad dentro
del proyvecto y el proyecto serd desplantado sobre pilotes, &l drea de proyecto se encuentra dentro de una zona
urbana, por lo cual el provecto se ajusta a i2 presente especificacion.

4.20. Queda prohibida la disposicién de residuos
sélides en humedales costeros.

£n ningdn momento se dispondrdn los residuos sdlidos en
la. zona posterior ol camine, se implementard un
programa, descrito en fos anexos de la MIA-P para la
recoleccion y traslado de todo tipo de residuos.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior esta Unidad Administrativa advierte gue la promovente no pretende la
disposicién de residucs sdlidos sobre la vegetacién de manglar en el predio, es importante sefalar que el
presente especificacion es prohibitiva y por tanto su observancia obligatoria.

4.35 Se dara preferencia 2 las obras y actividades
que tiendan a restaurar, proteger o conservar las
dreas de manglar ubicadas en las orillas e
interiores de las bahias, estuarios, lagunas
costeras y otros cuerpos de agua gue sirvan
como corredores biologicos vy que faciliten el
libre transito de la fauna silvestre.

El Promovente del Provecto colgboraré con ios
Autoridades en todas fas acciones en las que se solicite su
coiaborocidén v que se consideren pertinentes para la
restauracién, proteccidn y conservacién de la zona de
manglar.

4.356 Se deberan restaurar, proteger o conservar
las areas de manglar ubicadas en las orillas e
interfiores de las bahias, estuarios, lagunas
costeras y otros cuerpos de agua que sirvan
como corredores bioldgicos v que faciliten el
libre transito de la fauna silvestre, de acuerdo
como se determinen en el Informe Preventivo.

Dentro del poligono del predic no hay presencia de
estuarios, lagunas, cenotes ni cuerpos de agua diferentes
de la colindancia af Golfo de México y, sobre la linea de
playa de toda esta zona no se presentan asociociones de
manglar, io aparicién del manglar queda confinoda
hacio lo zong que se halla en lo parte posterior o la
vialidod «i Oeste, fuerc del poligono de propiedod
privada.

437 Se deberd favorecer y propiciar la
regeneracién natural de la unidad hidroldgica,
comunidad vegetales y animales mediante el
restablecimiento de lz dindmica hidroldogica v
flujos hidricos continentales (rios de superficie y
subterraneos, arroyos permanentes ¥
temporales, escurrimientos terrestres laminares,
aportes del manto fredtico], la2 eliminacién de
vertimientos de aguas residuales y sin
tratamiento protegiendo ias dreas que presenten
potencial para ello.

Se tomardn todas fos medidas posibles para privilegiar el
cumplimiento de este lineamiento, evitando en todo
momento el vertimiento de aguas residuales aun cuando
estén trotadas, la interrupcion de las escorrentias,
manteniendo limpia ef drea adyacente ol camino para
evitar la acumulocion de residuos sdélidos en ja vegetacion
Vv el toponamientc de [o drenes naturales, entre otras que
se describen  puntugimente en el copitulo
correspondiente.

4.38 Los programas proyectos de restauracion de
manglares deberan estar fundamentados
cientifica y técnicamente y aprobades en la
resolucién de impacto ambiental, previa consulta
a un grupo colegiado. Dicho provecte deberd
contar con un protocolo que sirva de linea de
base para determinar las acciones a realizar.

El Provecto no se constituye en un programa para la
restauracion si no de conservacion de mangiar, sin
embargo, se coadyuvard con la autoridad en la aplicacicn
de todos las medidas necesarias para privilegiar ia
restitucion del manglar en las zonas de conservacién de
la Isla, coloborando en los programas federales de
reforestacion ¢ apoye que se le requiera al promovente.

429 La restauracién de humedales costeros con
zonas de manglar deberd utilizar el mayor
niimero de especies nativas dominantes en el
drea a ser restaurada, tomandc en cuenta la
estructura y composicion de la comunidad

NA dado gue ef Proyecto no contempia un Programa de,
Restauracion de Manglar si no de conservacion, ne |
obstante que se realizardn occiones tendientes a su
preservacion y se pondré a disposicién o la persona moral
parc apovar a las gutoridades y coadyuvar en las
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vegetal lccal, los suelos, hidrologia y Jas
condiciones del ecosistema donde se encuentre.
440 Queda estrictamente prohibido introducit
especies axodticas para las actividades de
restauracidn de los humedales costeros.

dcciones que se le reguieran.para este fin,

£n ninguna etapa def proyecto se introducirén especios

exsticas. Pora la cregcicn de los dreas jordinadas se

considerardn primeromente los especimenes de los

iistados del Programa de Manejo, catdlogos de CONABIO

v NOM-059-SEMARNAT-2010. .

£l manglar que se encuentra en la rong de Mangiar,

cofindante @ la viglidad gue limitg los lotes donde e
localiza el provecto no es vegetacidn inducida sino
original de modo gque no puede ser considerodo como

humedal restourado y/o creado por fo que el monitoreo

: : no aplica.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior se advierte que si bien &l proyecto no corresponde a un proyecto de

restauracich de humedales, se propone diversas MEDIDAS DE COMPENSACION EN BENEFICIO DEL MANGCLAR Y

HUMEDALES CIRCUNDANTES AL SITIO DEL PROYECTO, a efecto de establecer acciones concretas en beneficio

de la vegetacion de manglar y restablecer drenes y causes naturales hidrolégicos., por lo gue se muestran algunas

de las medidas a instrumentar:

| 441 La mayoria de los humedales costeros
restaurados y creados regqueritin de por lo
menos de fres a cinco afios de menitoree, con la
finalidad de asegurar que el humedal costero
alcance la madurez ¥ el desempefio éptimo.

+ Cuando las Autoridades de los 3 niveles de gobierno decretan un Programa integral de Conservacion, |
Restauwracién o Rehabilitacion de Manglar, el promovente participard activamente y realizard las acciones gue
en el arnbito de competencia de los particulares $e establezcan en dicho programa.

Antes del inicio de la obra se deberd colocar una membrana o mampara (tapiales), sea sintética o Textil,
alrededor de la obra, que proteja la vegetacién de los alrededores para reducir v controlar los polvos v
particulss que se depositen sobre el mismo y pefjudiquen sus indices y capacidad fotosintética v de
evapottanspiracion por la obstruccién de los poros vegetaies.

Se realizard, mensualments, un programa de limpieza en la zona de manglar y en la zona federal para retirar
108 resiciuos stlidos y escombras que ge encuentran en el drea, aun cuando no estan dentro de ia propiedad
privada,

Al inicio de la obra se buscara fa ubicacién de drenes y escorrentias naturales hacla el drea Osste del predio,
donde & mencs de 30.00 metros hay presencia de ecosistemas de manglar v, una vez localizados se buscard
su limpieza y desasolvamisnto.

Se verificara que los caminos existentes dentro del Sistema Ambiental no bloguesn drenes y/o escorrentias y
cuenten con drenajes ¥ de ser el caso se buscard su limpieza y desasolve, lo que formentara el crecimiento y
consectientemente ¢l incremento de superficie de manglar de forma natural.

Se restzurard 1 Ha de manglar en las zonas afectadas de lsla Holbox v Soiferino, en donde la Direccidn de la
Reservz, a cargo de la CONANP as o indique

Esta dlt ma medidas promueve el aumento de I superficie de manglar en beneficio de los recursos naturales

y las personas por los servicios amblentales gue dichos ecosistemas proveen, v con lo cual se pretende
recuperar la funcionalidad ecoldgica de ambientes dafados por impactes residuales.

De acuerdo con o anterior, se reslizara acclones concretas en beneficio a los sitios con |z incidencia de ranglar,
en concordancia con fo establecido por las especificacionss aue nos ocupan.

Acuerdo el por el gue se
Federacién el 7 de may

La adicion ce la especificacion a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, establece lo
¢ siguiente:

“Especificacion

Promovente

443 La prohibicién de obras y' actividades
| estipuladas en los humerales 4.4 v 4.22 v los limites
establecid2s en los numerales 414 y 416 podrin

: De conformidad cen lo establecido en Ja especificacion
443, se procede & hocer el andlisis de coda uno de los
numeraies mencfonac_ips vinculadolos con el provecto
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exceptuarse siempre que en el informe preventivo | “M/A Holbox".

o en Ila manifestacién de impacto ambiental, segin
sea el caso se establezcan medidas de | ¢ En g zona maring de esta drea no hay presencia de

compensacion en beneficio de loes humedales y se
obtenga la autorizacion de cambio de uso de suelo
correspondiente.

mangle de ninguna especie, en esta drea el poligonc
con mangiar de inicio @ menos de 30.00 melros
posterior a la vialidad que se localiza al Qeste def

lote del proyecto, adicionalmente no se requiere &/
establecimiento de infraestructura marina fija per se
ni se pretende realizar acciones que tengan come fin
ganar terreno a la unidad hidrolégica.

e El proyecto no prevé en ninguna de sus etapas ef
nuevo trazo wo modificacicn de las vias de
comunicacion existentes,

¢ De agcuerdo con la especificacidn 4.43 la distancia
minima puede ser exceptuada siempre gue se
establezcon medidas de compensacion en beneficio
del mangiar (mismas gue se establecen en el
apartado de control, mitigacién vy compensacion de
los impactos ambientales de lo MIA-B) y que se
obtenga la aqutorizacidn del cambio de uso de suelo
correspondiente, la cual no es necesaria en este
caso.

e No se prevé la creacién de infraestructura acuicola
en ninguna etapa del Proyecto.

e De conformidad con el andlisis precedente se puede
determinar que el Proyecto “MIA Holbox” NO se
contrapone a fo establecido en las especificaciones
4.6, 443 ni a ninguna otra de las especificaciones
contenidas en la  NOM-022-SEMARNAT-200.
Considerando adicionalimente que contard con las
medidas necesarios para garantizar el control,
mitigacion y compensacién de les impaoctos

s ambientales que pudieran generarse durante cada

= una de las etapas del Proyecto. Ademds de que se

contemplan medidas de compensacion en beneficio
de los humedales, las cuoles se describen en el
apartado correspondiente del presente estudio.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior la promovente presento las siguientes MEDIDAS DE COMPENSACION EN
BENEFICIO DEL MANGLAR Y HUMEDALES CIRCUNDANTES AL SITIO DEL PROYECTO.
1. Se deberd identificar y mapear ia zona de mangfar en un radio de ikm de influencia de lg zona def proyecto e
implementar un programea periddica de vigilancia, limpieza y retiro de residuos sélidos.
2. Cuando las Autoridades de los 3 niveles de gobierno decreten un Programa Integral de Conservacion,
Restauracion o Rehabilitacién del Manglar, el promovente participard activamente y regiizarg las acciones que
en el dmbito de competencia de los particuiares se establezcan en diche programa.
3. Se deberd poner a disposicidn de la Autoridad o toda persona que sea Vista talondo, desecando, reilenando,
cortando o realizando actividodes que afecten af manglar.
4. Se colaborard con el H. Ayuntamiento de Lézaro Cdrdenas y lo CONANP en la creacion y consolfidacion de
poligonos destinados a restauracién de manglar en Holbox y Solferino, gjecutando las acciones que en ef
ambito de competencia de los particulores establezea el H. Avuntariento v la Direccién de la Reserva.
5. Antes del inicio de o obra se deberd colocar una membraona o mampara (tapiales), sea sintética o textil,
alrededor de la obra, que proteja la vegetacion de los alrededores para reducir y controlar los polves y particulas
gque se depositen sobre el mismo y perjudiguen sus indices y capacidad fotosintstica y de evapotranspiracicn
por la obstruccidn de los pores vegetales. '
&. Se colocardn letreros que indiguen o los trabajadores y personas en trdnsito que estd prohibido el ingreso de
vehiculos a la zona Qeste del lote {terrencs inundobles con conales, y mangiar), asi como las actividades
extractivas y/o de aprovechamiento.
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1 9. Se realizard, mensualmente, un programa de limpieza en la zona de manglar v en ia zona federgl para retirar

- privada.

' que la COHANP determine, sea en Holbox, Chiquilé o Solferino.

- encuentra 3 espaldas de la vialidad denominads Calle Paseo kuka haciendo Iz aclaracion gue dentro del Lote 01,

7. Seinstruird a los trabagjadores a no depositar ningn tipc de resicluos, seq soiido o liguido en ésta zong.
8 Se instruird a los trabagjaderes a no realizar actividades de ningtr tipo fuero del drea que sea outorizada oarg
el desplante de la obra.

los residuos sdiidos y escombros que se encuentran en ef areo, aun cuando no estdn dentro de la propiedad

10 Al inicic de la obra se buscard la ublcacion de drenes y escorrentfas naturales hacia el drea Oeste del predic,
donde a menos de 36.00 metros hay presencia de ecosistema de manglar v, una vez localizados se buscard su
limpieza y desasolvamiento.

1. Se verificard que fos caminos existentes dentro del Sistema Amblentaf fo blogueen drenes y/o escorrentios y
cuenten con drengjes y de ser el caso se buscard su limpieza v desasolve, lo que fomentard el crecimiente y
consecueniemente el incremento de superficie de manglar de formea natural,

12. Se pondid a disposicién de las gutoridades o cuniquier persong que sea sorprendida realizando deciones de
extroccion, coza yo aprovechamiento en la zong de manglar.

13. Se prohibirg explicitamente, en cualquier etapa def proyecto, el empiso de pozos de absorcion, pozos clegos o
bien la disposicicn de aguas, inclusive las tratadas en cuerpos de agua v zonos de humedaies.

4 Se realfiiard una inspeccidn de campo en lo zona de humedales wo manglar para verificar gue no existan
especies invasivas /o secundarias que puedon competir con el mangle, por efemplo, almendras, pastos y
zacates i, en caso de encontraries se les removerd del sitio pariy privilegior el desarrolio exclusivo de individuos
de rongle v endémicos. i

15. Se reqlizarg la erradicacion de fas especies exdticas e invasivas que se encuentren en la zona de monglares o
un Widmetro a la redonda del proyecto,

16. Se propone ef aporte fisico y econbmico pora lu restouracion del af menos 1 Ha de mangiar en o zong

De lo anterior se advierte que esta Gitima medida promueve el aumento de la superficie de manglar en beheficio
de los recursos naturales y las personas por los servicios arbientales gue dichos ecosistemas proveen, v con o
‘cual se presende recuperar la funcionalidad ecoldgica de ambientes dafiados por itnpactos residuales,

Se presents &l planc denominado "PLANO DE UBICACION DEL MANGLAR ¥ HUMEDALES RESPECTC DE LAS
OBRAS DEL PROYECTO Y UBICACION DE DRENES OBSTRUIDOS PARA DESASOLVE" en formato impreso v
electrénice debidarmente georreferenciade {UTM, WGS 84, México Zona 16Q) donde se indica el despiante del
proyecto, ios predios colindantes, el trazo del sistera ambiental det proyecte, y el manglar més cercano; siendo
gue |z distancia de las obras con respecto existen en la zona es de 3221 metros linesles en |z zona gue se

Manzana 139, Zona 1, donde se pretende realizar el proyecto denominado "MIA HOLBOX®, no hay presencia de
individuos de mangle de ninguna especies y sobre jos que se reslizardn actividades de limpieza y desazolve para
recuperar & flujo hidrolégico natural, tal ¥ como se ilustra en la siguiente imagsn.

De acuerdo con lo anterior, se establecen medidas de compensacién en beneficio del humedal
costero, en cumplimiento con la especificacién 4.43 per lo que es posible exceptuar los limites
establecicos en la especificacion 4.6 de la bresente Norma COficial Mexicana,
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ARTICULO 60 TER DE LA LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE.

Con respecto al Decreto por el que se adicicna un articulo 60 TER, a la Ley General de Vida Silvestre,
publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 01 de febrero de 2007, que a la letra dice:

“Articulo 60 TER- Queda prohibida la remocidn,
relleno, trasplante, poda, o cualquier obra o
actividad que afecte la integralidad del flujo
hidrolégico del manglar; del ecosistema y su zona
de influencia; de su productividad natural; de Ia
capacidad de carga natural del ecosistema para los
proyectos turisticos; de las zonas de anidacidn,
reproduccicn, refugio, alimentacién y alevinaje; o
bien de las interacciones entre el manglar, los rios,
ia dunga, la zona maritima adyacente y los corales, o
que provoque cambios en las caracteristicas y

Como se ha monifestado anteriormente, en ninguna
de los etapos del proyecto se preveé flevar a cabo

.actividades de ningtn tipo en el drea de manglar

colindante al Oeste de la vialidad posterior al predio.
Las acciones en ese sitio que se realizardn
periddicamente serdn las de limpieza de ja zona y sus
alrededores para evitar lg acumtulacion de residuos
séfidos que pudieran obstruir los flufos y drenes
naturales hacia lo zona de monglar posterior al
camino costero.

Adicionalmente se colaborard con las Autoridades en

el cumplimiento de las acciones que consideren
necesarias para fa restourccion del maonglar en zonas
prictitarias.

También se cormnunicard a las gutoridades en caso de
detectar Ja talg, desecacién, refleno y/o cualquier tipo
de actividad en dicha zona que pudiera actuar en
detrimento de la vegetacicn.

Las acciones particulares que el Promoevente realizard
para la conservacicn def manglar y de la vida silvestre
se listan en el apartade correspondiente de la
presente MIA-P.

ANALISIS: De acuerdo con las caracteristicas, dimensiones y alcances de las acciones del proyecto, se tiene que
éste no implicara la afectacidon en la integralidad del flujo hidroldgico del manglar; del ecosistema v su zona de
influencia; de su productividad natural; de las zonas de anidacidn, reproduccién, refugio, aiimentacion y alevinaje;
o bien de las interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la zona maritima adyacente y los corales, o que
provogque cambios en las caracteristicas v servicios ecoldgicos, por lo que no se contraviene la prohibicidn
indicade por el articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre, toda vez que no se realizaréd la remocion,
rellenc, trasplante, poda, o cuzlquier obra o actividad que afecte |z integralidad del manglar. Asimismo vy de
acuerdo a las actividades gue se pratenden realizar, éstas no se llevardn a cabo en la zona donde se distribuye
vegetacidn de mangle, por lo gue no se advierte su afectacidn por el desarrollo de las obras o actividades del
proyecto, por &l contrario se prevé su conservacién y reforestacién, de acuerdo con las medidas de compensacion
propuestas.

servicios ecoldgicos.

Se exceptuaran de la prohibicién a que se refiere el
parrafo anterior las obras o actividades que tengan
por objeto proteger, restaurar, investigar o
conservar las superficies en metros cuadrados de
mangiar.”

OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES.

Que de acuerdo a lo manifestado por la Comisién Nacional de dreas Naturzies Protegidas (CONANP)
en su escrito referido en el RESULTANDQO XV de la presente resolucion, esta opiné lo siguiente:

=
PRIMERO.- Derivado del recorrido de supervision realizado por personal adscrito o esta Direccion del ANF, se

observo que el predic se encuentra af noreste del centro de la islo de Holbox, en la zona conocida como zong
Hotelera rumbo a punta mosquite. Ef predio cofinda al sur con una propiedad, cl este con la Calle Bolin, al oceste
con la calle Rayo Pinta v ol norte con la calle Damero. Se encuentra a escasos 10 metros de la Zona Federal
Maritirmo Terrestre. Al interior del predio no se cbservd construccion alguna. Al momento de la visita se observd que
la vegetocion predominante es vegetacion secundaria herbdeea, v algunos individuos de verdolaga de playo
{Sesuvium portulacastrum), Uva de Mar (Coccolova uvifera) Zocate Brujo (Sporobolus virginicus), Siricote de Playva
{Cordia Sebestenas), Lirio de Playa {Hymenocallis fittoralis), Taboquillo (Toeurnefortio gnaphalodes), Pino de los
Tontos (Casuaring equisetifolia), Palma de coco (Cocos nicifera), estos dos ditimos considerados introducidos a fa
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isla de Holbox. Un individuo de Mangle Botoncilio {Conocarpus erectus} Especie en estotus de amenazadas de
aeuerdo a la NOM-053-SEMARNAT-2010 (ditima reforma). En cuonto a la fauna se observo dos ejemplarss de
lguana Rayada (Ctenosaurio similis) especies protegida en la cltada  NOM-059, Maullador Gris (Dumetalia
carolinensis), Davito Migratorio (Setophoga ruticilal, Picogoerde Degollado (Pheucticus fudovicianus} v Colibrf
Canefo (Amaziio rutila).

SEGUNDO- Ei proyecto se encuentra dentro del Polfgono del Area de Proteccidn de Flora ¥ Faung Yum Balam,
especificamente dentro de la "Subzona de Asentamiento Hurmanos Holbox™.

TERCERO.- Que el 6 de junio de 1994 se publice en el Diario Oficial de fo Federacidn “Decreto por ef que se declara

Area Ngtural Protegida carr el cardcter de drea de Proteccicn de Flore y Fauna, fa regich conacida como Yum
Balarn', ubicuda en el Municipio de Ldzaro Cérdenas, Estado de Quintana Roo. Menciona an fos sigtifente articulo:

¢ Sexte- Lds obros y actividades gue se realicen en el Area de Proteccion de Florg Y Foung "Yum Bolom”,
deberdn sujetarse a fos lineamientos establecidos en el Programua de Manefo del drea y o los disposiciones
Jurfdicas cplicables.

Todo prayecio de obra publica o privada que se pretenda realizar dentro del Area de Proteccidn deberd contar
previamente o si elecucicn, con lo autorizacién de impacto ambientol correspondiente, en fos términes de o Ley

General del equilibrio Ecolégico y la proteccion al Ambiente Y su Regiormentio en materia de Impacto Ambiental,

¢ Décimo vexto.- Los giidatorios, propietarios y poseedores de predios ubicados en el Area de Proteccidn estdn
obligados a la conservacicn del areg, conforme a lg Ley General del equilibrio Ecoldgico v o proteccidn al
Ambients, la Ley Agratia, este decreto, el programa de manejo v demds dispasiciones Juridicas aplicables,

» Décimo octavo- Las infracciones o fos dispuesto por el presente decreto, serdn sanclonadas
administ-ativamente por los autoridades competentes en los términos de o Ley General del Equilibrio
Ecologico y la Proteccion al ambiente, Ley Forestal, Ley de Pesca, Lev de Aguas Naclenales, Ley Agraria v
demds d sposiciones juridicas apticables.

CUARTO.- Qus el dic 2 de febrero de 2004, ef Area de Proteccidn de Flora y Fauna Yurn Balam fue incluida e fo
lista de humedcales de importancio internacional de la Conservacidn de Bamsar NGm., 1380, en donde se establece
el compromis> de las Partes de fomentar la conservacién de las zonas humedas y de las aves acuéticas creando
reservas naturales en fos humedales, estén o no inscritos en la Lista del mismo Convenlo. Asi como atender de
manera adecuoda su manajo y cuidado.

QUINTO.- A continuacién se sefiala fas disposiciones aplicobles en la “Subzong de Asentamientos Humanos
Hoibox" de gc terdo al Programa de Manejo del ANP.

Subzona de Asentamientos Humanos Holbox
Actividades permitidas  Actividades no permitidas
i Campsmo 1. Destrufr por cualqufer medic o accion los sitios de
& Colectz clentifica de slempiares de o \vidg alimentacsn, onidacicn, refugic o reproduccicn de los
silvestie especies de vidy sijvestre
k4 Colect:y centffica de recurses biolégices forestoles oA 0
3 5 ; (]

4 Constr uccidn de obra piblica y privada 2. Afterar vestigios fasiles, argusoldgicos o culturates
5 Educocion afnbiental I Apertura de bancos de material
& Establecimiento de UMA 4. Establecersitios de disposicion final de residuos solidos
7 investigacion clentffica 5 Estoblscimiento de campeos de golf
8  Mantekmisnto de Infrasstructurg €& Fragmentar el hdbitat de anidacicn de tortugas o donde
3 Senderos interpretativos existaf ecosisternos de imanglares

. ; : 7. Dafior o apropiorse de cudiquier sistema de bhoyeo,
0.  Turismo de bajs impoacto amblental s Herileso o seTEernito:
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1. Uso de vehiculos terrestres 8 Desechar, abandonar, arrojar, descorgar, disponer
finalmente, enterror o verter residuos de cuaiguier tipo de
material, incluyende contenedores, recipientes, envases,
bolsas, utensilics o cualguier otro elemento conteminante.

8. Interrumpir, drogaor, rellenar, desecar o desviar los flujos
hidrolégicos o cuerpoes de agua.

£ 10. introducir efjempilares o poblaciones exdticas incluyendo las
invosoras, asi cormno 1os especies que se tornen ferales tales
COmo pPerros v gatos.

T intreducir orgonismoes genéticarnente modificades.

12. introducir recipientes o envases desechobles o no
biodegradables, incluyendo PET y boisas de pldstico.

13. Modificar la linea de costa, fa remocidn o movimiento de
dunas, asi corno rellenar, verter cguas residuales o talar
zZonas de mangicres o humedales.

4. Remover, rellenar, trasplantor o realizor cuciquier cbra o
actividad que afecte o integralidad del flujo hidroidgico del
manglar; defl ecosistema, de su productividod notural; de los
zZonas de enidacion, reproduccicn, refugio, alimentacicn; o
bien de las interacciones entre f manglar, io dung, la zong
maritima adyacente o gue provoque combios en s
caracterfsticas y servicios ecclégices,

5. Transito de mascotas y onimales domésticos, sobre lo zong
federal maritimo terrestre y lo zona intermareal.

6. Transito de vehiculos en las playos, salvo los necesarics para
la administracidn, operacién y vigiloncio del Areo de
Proteccion de flora v Founa Yum Balam.

17. Usar explosivos.

18. Utilizar refiectores y idmparas dirigidos hacia la zong
federol maoritimo terrestre, solve para actividades de
inspeccion y vigilancia.

18, Verter o descargor contominantes en ! suelo, subsuelo v
cualquier clase de corriente o deposito de cgua

SEXTO-- Dentro del documento MIA-P, el promovente menciona que ef proyecte contard con una planta de
tratamiento de aguas residuales marca EUROCLAR MC 150 C. capacidad de 22, 00 It/dic. Aunque incluye un
andlisis bastante extenso sobre la capacidad de este sistema contra lo ocupacion mdxima, el promovente no
incluye fa cantidad de aguas residuales que generardn los empleados del proyecto, asi como tampoco la de los
usuarios def Club de playa que pretende instalar. Lo anterior es relevante, por la ubicacion del proyecto cercana @
una laguna, el vertimiento de aguas sin tratamiento altera la calidad del agua del manto fredtico contamindndolo
con patbgenos y sustancias téxicas perjudiciales poro la solud del ecosistema y habitantes. Provocando
eutrofizacion del manto fredtico y de los manantiales v fagunas donde aflore, ademas def dafic que ellos
ocasiones a los humedales y los arrecifes cerconos a la playa adyacente ol proyecto. El sisterna donde se asienta ef
proyecto corresponde perfiles de suelo someros, cuyo flujo subterrdneo es en direccion hacia la costa y ol sistema
lagunar que conecta con la laguna Conil. Lo anterior obedece a que en €l sitio de pretendida ubicacién de
proyecto actuaimente no cuenta con sisterma de alcantarillodo de aguas negras y grises.

SE'_‘P_'HMO.— En el drea donde se pretende realizar el prayecto los servicios de aguas y energia no operan de manera
eficiente. En este sentido, el proyecto contar con algdn sistema de captacion de agug de ffuvia pero no aporta el
uso de alguna energia afternativa como paneles solares para subsanar estas deficiencias. xR

OCTAVO- El promovente propone manejo de sus residuos sdlidos, sin embarge es importante mencionar Gue

Helbox actualmente sufre un serio problema ambiental relacionado con o generacicn y manejo de resicuos

sdlidos urbanos, ya que ef servicio brindado por el ayuntamiento no es eficiente para atender o todos los usuarios
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de este seyvicio en la islg, por fo que el promovente deberd proponer medidas alternativas para el trasiado de sus
residuos hacic e sitio de transferencia o fuera de ja isia y no depender solo del servicio de recolecta de basura que
ofrece la autoridad correspondiente; respecte ol tema de los residuos sclidos el Progroma de Manejo menciong lo
sigufente: regia S gue o su jetra dice: " en ef APFF Yum Balam deberd regiizarse separacién de residuos de jos
siguientes tipos: argdnicos, inorgdnicos. Papel, plastico, metal, vidrio, madera y tela”,

NOVENGQ .- Dentro del docurnento MIA-P se propone fa construccion de una piscing con una superficie de 206.66
m? misma que estard en lo planta baja o en el nivel def suelo. £ promovente tendrd que reconsiderar la
construccion e la piscing ya que esta prdctica no es congruente con la accion general GOGI dsl Programe de
Ordenamienta Ecolégico Marina y Regicnal del Golfo de México y Mar Caribe (POEMyRGMyMC) que o su letra dice:
Promover el uso de tecnologio v prdcticas de manejo para el uso eficiente del agua en ceoordinacion con la
CONAGUA y aemds autoridades competentes. Ademds que el terrenc en el gue se pretende realizar el proyecto es
susceptible a irlesgo por inundacion por marea de tormenta por o gue en todo case gue se llegard a construir dicha
infroestructura esta deberd estar levantada a 1.50 metros de altura. ¥ en todo cuso considerando qgue, la fsla de
Holbox no cuenta con fuente de agua potoble proplo, &f agua gue se consume en ia (sl es traida del puerto de
Chiquila por ductos marinos que gtraviesan g laguna Conil. Y gue constantermente se sufre el desabasto de este
liguide, se recomienda que ef agua utilizada para Henar fa alberca con ef que va a contar &l hotel sea de ung
fuente alternc ol suministro de agua municipal. Esta puede ser cdquirida contratando serviclos particulares por
medio de pipcs,

DECIMO- Ef promovente deberd considerar que en las dreos destinadas a jardines se utilfcen especies de plantas
nativas de fa isla, ya gue en el proyecto de MIA-P no menciona gue plantas se utiiizaran, se debe de evitar en todo
mormento util zar pora este fin especies considerodas exéticas introducidas espacialmente o especie lechuga de
plava (Scaebcla teccada) especie gue es de arigen asidtico y que estd en ia lista de la CONABIO como altamente
peligrosa parc: le flora focal.

DECIMO PRIMERO.- Con relocion al suministro dé energia del proyecto, o MIA-P manifiesta que la dotacién de
esta serd meciante gcometida de le CFE. Respecto ¢ este punto, es importante mencionar gue, segin informacion
proporcionada per CFE, en o actualidad, en la Isla de Holbox existe sobre demanda de energio, o cual es
producida medionte un generador a DIESEL como ya se ha mencionado en puntos anteriores, £l drea en ¢l Guie se
pretende descirrollar el proyecto carece de ung red de energia eficiente. Cabe mencionar gue, durante una reunion
con la comun.dad de Holbox y autoridades locales, ef superintendente regional de Ja CFE hizo mencion de gue no
se ddrion mds contratos de energla eléctrica hasta no incrementar la capocidad actual.

DECIMO SEGINDO.- En cudnto o la construccidn de muelles dentro del Area Natural Protegida el Programa de
Manejo en su Regla 96 Menciona que:

*tn la Zong Federol Maritirne Terrestre v Terrenos Gonados af Mar, 56l se perinitird ios arrgngues de muelles parg
wso de otracadero, osi come la instalacicn de infraestructura temporal para el apovo o las actividades turisticas
recreativas. Los muelles deberdn construirse con madera de la regitn o ser de tipo flotante. En ningdn caso se
quitorizard espigones o pledrapienes. En el casode Isla Chica de Holbox, no se permitird ia construccién de muelias
particulores”, Por tal razon lo construccion de muelle no es viable todo vez gue es promovido por un particular.

DECIMO TERCERO- Toda vez gue el documento carsce de la informuacion detaliada que debe soporte para ef
andlisis de su viebilidad se requiere que se aporte informacién gue evidencia el cumplimiento @ las siguientes
disposiciones orevistas en el Prograra de Manejo del ANP.

Regla 71. Las gctividades y obras relacionodas con lo construccidn de infraestructura destinada o lo investigacion
cientffica, e monitoreo del ambiente, la operacion del Arew de Proteccion de Flora y Founa, los usos
habitacionaies, el turismo de bajo impgacto ambiental e apoye g las gctividodes productivas, vy cuglguier otra
peimitida en .as subzonas correspondientes, se sufetardn a fas sigulentes disposiciones:

Vi. Las tecnolagias utilizadas para la construccidn, la operacidn y ol funcionamiento de Id infraestructura en e/
APFF Yum Bualam debeidn promover ia mayor eficiencia y el menor impacto ambiental, asi como fomentar la
captacion de agua de lfuvia y el uso de energias alternotivas;

Vil La dispos:cién fingl de fos residucs generados come consecuencia de la construccion, operacion y la utilizacién
de la infraestiucturg deberd Hevarse o cabo en los sitios designadces para tal fin por los gutoridades competentes,
fuera del drea notural protegida; IX. Las gguas residuales generadas durante la construccién, -operacion y la
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utilizacion de la infroestructura deberdn someterse o un tratamiento adecuado en términos de la normatividad
aplicable, y

RECLA 73- La copstruccidn y operacion de los servicics de aguea potable v sanearniento asociados o Ja
fnfraestructura permitida dentro de las subzonas de Aprovechamiento Sustentable de jos Recursos Naturales
Franja Marina frente o isla Grande (SASRN-FMFIG), de Aprovechamiento Sustentable de los Recursos Naturales
Isia Grande {SASRN-IG) v en fas Subzonas de Asentamientos Humanos Holbaox v Chiguild deberd sujetarse o las
dispcsiciones del presente Capitulo de Reglas Administrativas, asicomo a jas siguientes:

I Todos fos materiales y productos que se empieen en las instalaciones hidrdulicas, deben estar certificados con
base en las siguientes Normas Oficiales Mexicanas: a. NOM-005-CONAGUA-ISS6, Fiuxdmetros — Especificaciones y
métodos de prueba. b. NOM-008-CONAGUA-1998, Regaderas empleadas en af aseo corporal- Especificaciones y
metodos de prueba. c. NOM-009-CONAGUA-200], inodoros para uso sanitario- Especificaciones y métodos de
prueba. d. NOM-010-CONAGUA-2000, Vdlvula de admision y véilvwla de descarga pora tangue de inocdoro.
Especificacicnes y métodos de prueba. Ii. El disefic del sisterna hidrdulico de la edificacién debe fogror una
reduccion en el consume de agua de al menos 20%, con respecto al consumo de una edificacidn equivalents,
cafculado segun ef Apéndice Informativo & Norma Mexicana NMX-AA-164-SCFI-2013 - Edificacion Sustentable.
Criterios y Requerimientos Ambientales Minimos; ill. Las edificaciones deberdn contar con una instalacién para la
captacion, almacenamiento v aprovechamiento del agua de lluvia y los escurrimientos pluviales gue le permita
reducir ¢l mencs un 25% lo descarga pluvial de la edificacion calculada para ung tormenta con un periodo de
retorno de disefio de 2 afios y con una duracidn de 24 horas, Ademds de abastecer ol menos un 5% del consumo
cnual de agua potable de la edificacion demostrado e partir de los métodos de cdiculo indicados en los Apéndices
Informatives 8 y 9 de lo Norma Mexicana NMX-AA-164-5CFI-2013~Edificacidn Sustentable. Criterios v
Requerimientos Ambientales Minimos. Para conseguirio se puede:

Regia 89.- Todo construccicn o desorrolio con fines turistico que pretenda realizarse en la Subzonas de
Asentamiento Humanos deberd contar con un plan de contingencia para datender fendmenos
hidrometeorologicos, considerando la categoria de muy afto grado de peligro por ciclones tropicales indicado
en el Atlas Nacional de Riesgos del Centro Nacional de Prevencidn de Desastres para esta dreo, asi como los
demds instrumentos aplicables, a fin de prevenir el dafic o los ecosistemas y otorgar seguridad de los
usuarios,

Regla 33. Los espacios libres de cada predio deberdn arboiarse en por ef menos 20% de su superficie con
especies nativas, y mantener los individuos cuvo tronco tenga minimo 10 cm de diametro o la altura del
pecho. Asimismo, por lo menos el 50% de la superficie povimentada debe cubrirse con pavimentos gque
permitan fainfiltracion del agua af subsuzlo.

Regla 103. Para la construccion, el transito pesado carga y descarga, deberdn contar con espacios suficientes
dentro de su predio para evitar obstruir la circulacion en la via pbiica.

Regla 113, Los sistemas de recoleccion de aguas negras ¥ pluviales deberdn realizorse por separado, tanto a
nivel urbano como a nivel domiciliario, '

Regla N17. En ef disefio de las construcciones se favorecerd preferentemente la iluminacidn natural de los
espacios interiores medionte ventanas, tragoluces, pérgolas y otros elermentos arquitecténicos, Regla 118. En
las edificaciones que requieran climatizacion debe ofrecerse también opciones de veptilacion notura! y
ventilacién mecdnica, en el caso de que se usen aires acondicionados deberdn ser individuales por
habitacion y no def tipo central,

Por otro lo anterior expuesto, esta Direccién Regional SOLICITA INFORMACION ADICIONAL o efecto de
contar con la informacién gue permita andiizar el cabal cumplimientc & los esquemas de conservacicn y
mangjo que rigen la vida juridica del APFF Yum Balam y Humedal de Importancia Internacional ndrmero del
Tipo central.
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Comentario por par

Esta Unidac Administrativa coincide con dicha instancia ya que resulta aplicable al provecto el
ACUERDO por el que se da a conocer el Resumen del programa de Manejo del Area Natural
Protegida con Categoria de Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam, ubicads en el
Municipio de Lazaro Céardenas, Quintana Roo publicade en el Diaric Oficial de |5 Federacion e 05 de
octubre de 2018, se encuentra en la se ubica en la subzona Xl Subzona de Asentamientos Humanos
Holbox.

En cuanto al manejo de aguas residuales lg promovente propone la implementacidn de una planta de
tratamiento de concreto armado con tapa abierta con una capacidad de tratar 22, 000.00 It/dia,
mientras que aporte de aguas residuales estar calculardo en 13,760.00 it/dia (17,200 Its/dia x 0.80 de
factor a drenaje), dicho sistema EUROCLAR MC 150 C, emplea tecnologia USBF, es parcialmente
prefabricadc de polipropilenc y se instala dentro de un tangue de concreto. Soprotada variaciones de
fivjos sin afectar al proceso biolégico.

En relacion con la Regla 83 la promovente prevé la reforestacion en las dreas verdes el sitio con plantas

Encuanto a as Regla 73, esta Unidad Administrativa, a través del oficio 04/SGA/0662/2022 de fecha 25
e abril de 2022, le solicito informacion adicional para que presentara la vinculacién con las siguientes
regias.

En relacion a la Regla 8% Ila promovente presentd acciones en case de un fendmeno
hidrometeo oldgicos.

En relacién 3 la Regla 26 la promovente prevé en la Zona Federal Maritimo Terrestre de mobiliario
temporal{ls sombrillas con 2 camastros, ¥ 15 mesas con sillag), v un muelle de madera piioteado,
temporal — rastico a base de material de la regidn de 2 metros de anche por 218 metros de largo, en
zona Federa Maritimo Terrestre v en ¢l drea marina {con un ancho de 2,00 mirs X 64.83 mitrs.

Por otro laco esta Unidad Administrativa del analisis reslizado con respecto con el Programa de
Manejo, se advierte gue el proyecto incumple con la Regla 85 {La construccion de infraestructura no
soh de materiales de la region por lo que modifica |2 fragilidad del ecosistema), Regla 84 (en dreas
bajas con riesgo de inundacidn ya gue se cuenta con obras que interrurmpe el flujo hidroldgico
superficial con respecto al nivel del terreno natural), Regla 71 fraccién | (modificacion al habitat de la
tortuga rmarina por la presencis humana, compactacién y cambios en la temperatura del sustrato
arenoso, ruide y generacién de residuos que pueden alterar de algin modo los procesos de arribo,
anidacién y emergencia de las especies) y fraccidn V (Se prevé la alterardn los fiujos hidrologicos por la
instalacion de pilotes de concreto v zapata corrida) v 104 {con respecto al parédmetro de Fn_dice de
méximo de ocupacion de suelo v utilizacion de suelo ya que se rebasa la superficie permitida), del
ACUERDO por el que se da a conocer el Resumen del programa de Manejo del Area Natural
Protegida co Categoria de Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam, ubicada en el
Municipic de Lazaro Cardenas, Quintana Roo publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 05 de
octubre de 2018, conforme el analisis expuesto y referido en el con el CONSIDERANDQC X, inciso C, del
presente ofizio resolutivo.
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Xl Que de acuerdo a lo manifestado por la Procuraria Federal de Proteccién al Ambiente {PROFEPA},
€n su escrito referido en el RESULTANDO XIii de [a presente resolucidn, esta opind lo siguiente:

Hago referencia a su oficio citade ol rubro, mediante ef cual solicita de la manera mds atenta informar sobre la
existencia de procedimientos administrativos del proyecto denominado “‘MIA-HOLBOX”, con pretendida ubicacion
en el lote Ol, Mza 139 zona 1 en la localidad de Holbox, colindante con el solar 2 ¥ solar 3, Municipic de tdzaro
Cdrdenas, promovido por la ING. PATRICIA EUGENIA ESPINOSA RUIZ, gpoderado fegal de la €. MIRIAM RUTH

VARGAS LOPEZ §

Por Jo anterior, rme permito informar que, tras la busqueda exhaustiva en el acervo docurnental de Delegacicn, se
encontro el expediente administrativo N.° PFPA/29.3/2C.27.2/0043-14 en materic Forestal, el cual yo fue resuelto
con una amonestacion como sancién.

Comentario por parte de esta Unidad Administrativa:

En relacion a lo anterior se advierte que proyecto contaba con un procedimiento administrativo con
numero N.° PFPA/29.3/2C.27.2/0043-14 en materia Forestal, el cual ya fue concluido, por otro lado esta
Unidad Administrativa advierte que no se tiene antecedentes en materia de impacto ambiental, por lo
cual se da certeza al cardcter preventivo del Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental.

Xl  Que de acuerdo a lo manifestado por |a Direccién General de Vida Silvestre {DGVS), en su escrito
referido en el RESULTANDO XVI de la presente resolucion, esta opiné lo siguiente:

)

Hago referencia al siguiente ndmero de oficio ingresado en esta Direccidn General ef dia 17 de marzo
del afio en curso, mediante el cual solicitan opinidn técnica modalidad {MIA-P).

- del proyecto “MIA-HOLBOX", promovido por el C. PATRICIA EUGENIA ESBINOSA RUIZ en su cardcter de
opoderada legal de fa C. MIRIAM RUTH VARGAS LOPEZ,

Al respecto y con base en nuestro similar SGRA/DGVS/04848/2021 de fechea 13 de Julio del 2021 y en razén de qgue se
establecieran diversos lineamientos para el andlisis y atencién de manera objetiva o sus peticiones, fe informo que
el proyecto en comento no cumple con las prioridodes de evaluacion de! proyecto establecidas en el numeral 4 def
oficio antes mencionado v que a lo letra dice:

4. Se brindard prioridud a jo evaiuacisn de proyectos con as siguientes caracteristicas:

a) Sitios con presencic actual y comprobada de especies en estado en riesgo segun la NOM-059-SEMARNAT-2010.

b) Obras que pongan en peligro la sobrevivencia da poblaciones de especies en riesgo segtdn la NOM-059-
SEMARBNAT-2010.

¢} Proyectos ubicados en zonas con cobertura vegetal en buen estado.

d] Terrenos forestaies ocupando por vegetacién de humedaies.

e) Obras destinadas o la creccién de infraestructura con beneficios poblacion

f] Sitios de anidacién de tortugas.

Finalmente, le comento que las opiniones a las Manifestaciones de Impacto Ambientol ernitidas por esta Direccion
General se limitan a evoluar ef impactos de los proyectos sobre ia fauna y flora nativas en un entorno naturgi,

Comentario por parte de esta Unidad Administrativa:

En relacidn con la opinidn emitida por dicha instancia se advierte que en el predic se registrd especies
catalogada en la NOM-053-SEMARNAT-2010 como amenazada y corresponde a la especie Ctenosaura
similis (lguana raya), y colindante al predio la especie Mangle rojo (Rhizophora mangle}, de Iz cual se
advierte que la promovente prevé instrumentar medidas de atencion a2 dichas especies.
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Por otro lade se advierte que el proyecto prevé [a instalacion de moviliario temporal en la Zona Federal
Maritimo Terrestre tales como 15 sombrilles con 2 camastros, y 15 mesas con sillas v un rmuelle de
madera piloteado, temporal - ristico a base de material de la regidn de 2 metros de ancho por 218
metros de Iaifge, en zona Federal Maritime Terrestre y en el drea marina (con un ancho de 200 mtrs x
64.83 mtrs, considerando que el sitio es areros con probabilidad de que ser un sitio apto para
anidacion de tortugas, considerando gue dichas actividades implican un aurnento en la presencia
humana, cornpactacion y cambios en la temperatura del sustrato arenose, ruido vy generacién de
residuos que puede alterar el procesos de arribo, anidacion y emergencia de las especies, conforme el
andlisis expussto y referido en ¢l con el CONSIDERANDO X, incise € del presente oficio resolutivo.

Que de acuzrdo a lo manifestado por la Direccién General de Politica Ambiental e integracién
regional y Bectorial {(DGPAIRS), en su escrito referido en el RESULTANDO XVIl de la presente
resolucidn, esta opind lo sigujente:

Conforme cor las coordenados UTM reportadas en la MIA-P, el proyecto se ublca en la Unidades de Gestidn
Ambiental (UtiA) 131 “Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam” (APFFYR), de acuerdo con Programa de
Ordenamients Ecolégico Marine vy Regional del Golfo de México y Mar Caribe (POEMRGMYMC] vigente. Esta
resolucicn se sustenta en ef laudo emitios por la Suprema Corte de Justicia de la Nacidn® en lo que se sefiala la
prevalencia d= g normatividad de fas dregs naturales protegidos scbre otros instrurmentos de piloneacidn del
territorio. ;

Desde la perspectiva juridica No es conveniente determinar io congruencia de este proyecto con respecio del
POEMRGMYMC, yo que la instancio competente para hacerlo es la Comisién de Area Noturales Protegidas o
través de su e /aluacidn con respecto. def decreto y el programa de manejo correspondiente.

Destle una perspectiva técnica, se recornienda que la evaluacion de impacto ambiental dei proyecto, se abogue a
vatorar el currplirniento de los siguientes criterios.

UGA-I31: AO5T- “Fyitar el establecimiento de zonas urbands en zonus de Hesgo industrial, zona de riesgo antes
eventos noturales, zonas susceptibles de inundacion y derrurnbe, zonas de restauracion ecolégica, en humedales,
dunas costercs y nanglares” v IS-01- “Se deberd evitar la sobrepoblacion en la isid”.

Es importante seficlgr gue los criterios antes sefialados se sustentan en estudios [Siiva, R .. Villatoro, MM, Rames,
£.J. Pedroza, [ Crtiz, MA. Mendoza, E. Delgadiilo, MA Escudero, M.C, Felix, A y Cid, A. 2014, Caracterizacion de o
Zona costera y plonteamiento de elementos técniccs pora o elaboracion de criterios de regulocion y manejo
sustentable, instituto de Ingenieria, UNAM, Mexico. TI7 pp.} gue sefiglon gue la Isla Holbox en su confunto
corresponde ¢ una isla de Barrera, formaciones geomerfoidgicamente muy dindmicas con una afte vulnerabiiidad
a lg erosidén y ¢ inundaciones, por lo gue se recomienda que ja evaluacién de impacto ambientof debe tener
especial cuidado en aspectos como!

“A partiy del andlisis realizado, se puede concluir que la poblacidn y los ecosistemnas de lgs dos dreas de estudio
analizadas son vulnerables o lo Inundacion v erosidn costerd provocada por eventos hidrometeoroldgicos
axtremos, po- fo que es importante planear y actuar ahora pura establecer criterios de regufacién para el
desarrollo de ohras wo actividades dentro de lo zona costera que permitan prever la generacion de impactes gue
puedan ser producidos por futuros eventos hidrometeorologicos extremios. £5 importantes roencionar gue el
ferndmenos de erosién no estd limitado @ o ocurrencia de eventos extremos, sino que se puede presentar de
manera regular, aun durante condiciones de calma (per disminucion del aporte natural de sedimentos, por
gjemple), v prasentar marcados incrementos en as tasas de erosion durante condiciones extrermas’.

Yo Unidad de Maneje Holbox 1, corresponde a los ambientes 24 y 25 sequn la closificacion de ambientes
propuestas. stos estén carocterizodes por formaciones tipo islas de bameros, con presencia de dungs o
manglares y dominancia del olegje. En el case de esta Unidad de Mangjo en particular, los pocas edificaciones
existentes & o largo de la costa ho hon respetado fa naturafeza rjgrotoria de la isle de barrera y estdn ahora
sufriendo las consecuencias de los problemas de erosicn. Se recornienda, Remover el campo de espigones
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existente, pues este atrapa ! transporte litoral, Unica fuente de material para ia isla de barrera, generando erosion
aguda corriente abajo.

Reubicar las construcciones tierra adentro limitar el tamaric v densidad de estas y continuar con Ja politica de no
pavimentacion de calles, lo cual permite la percolacicn naturai a través del subsuelo, evitando problemas mayores

de erosicn e inundacion durante la temporada de tormentas.

En e caso de los ecosistemas de dunas y manglar ublicades sobre ia isia de barrera y dodo que estos estdn ligados
al adecuado funcionamiento tanto de Ic isla de barrera como de la lagunag, no se debe permitir la construccién
sobre las dunas o a menos de 200 m de la zona de manglar, asegurdndose de no obstruir de ninguna forrma ef
flujo hidrico hacig estos Ultimos”.

Comentario por parte de esta Unidad Administrativa:

En relacién con los comentarios emitidos por dicha instancia esta Unidad Administrativa advierte que
al proyecto le resulta aplicable el ACUERDO por el que se expide la parte Marina del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe ¥ se da a conocer la
parte regional e! propio programa {ContinGa en la Segunda Seccién} publicado en el Diaric Oficial
de la Federacidn el 24 de noviembre de 2012

Per otro lado esta Unidad Administrativa del znélisis realizado con respecto con el Programa de
Manejo, se advierte que el proyecto incumple con la Regla 65 (La construccién de infraestructura no
son de materiales de la regién por lo gue modifica Iz fragilidad del ecosistema), Regla 84 (en areas
bajas con riesgo de inundacidn ya que se cuenta con obras que interrumpe el flujo hidrolégico
superficial con respecto al nivel del terreno natural), Regla 71 fraccidn | {modificacién al habitat de Ia
tortuga marina por la presencia humana, compactacion y cambios en la temperatura del sustrato
arenoso, ruido v generacién de residuos que pueden zlterar de zlgtin modo los procesos de arribo,
anidacién y emergencia de las especies) y fraccidn V. (Se prevé la alterarén los flujos hidrologicos por la
instalacion de pilotes de concreto y zapata corrida) y 104 (con respecto al parametro de indice de
méximo de ocupacion de suelo y utilizacién de suelo ya que se rebasa la superficie permitida), del
ACUERDO por el que se da a conocer el Resumen del programa de Manejo del Area Natural
Protegida co Categoria de Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam, ubicada en el
Municipio de Lizaro Cardenas, Quintana Roo publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 05 de
octubre de 2018, conforme el ana!rms ‘expuesto y referido en el con el CONSIDERANDO X, inciso C, del

presente oficio resolutivo.

ANALISIS TECNICO.

Que de conformidad con lo establecido peor el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico v Ia Proteccion al Ambiente, el cual indica que la Secretaria deberé evaluar los
posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistermnas de que se trate, considerando el
conjunto de los elementos que los conforman y no Unicamente los recursos que, en su ¢aso, serian
sujetos @ aprovechamiento o afectacidn, esta Unidad Administrativa procedid a realizar el siguiente

analisis técnico:

Impacto ambiental .
Que la fraccion V del articulo 12 del REIA, impone |z obligacion a los promoventes de incluir en la MIA-

P, la identificacién, descripcién y evaluacién de los impactos ambientales; por lo que se tiene lo
siguiente:

)

En términcs generales, un impacto arnbiental es cualquier modificacion al entorno natural o de alguncs de sus
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elfernentos o condiciones producidas directo o indirectamente por toda clase de actividades humanas que sean
susceptibles e modificar la calidad ambiental. En cuants o los indicadores de impacto ambiental seleccionados
para ef presente proyvects, se considerd fas caracterfsticas fisicas propias del predio en donde se pretende
desarrollar la obra, fos actividades representativas y otros daics. particulares de las diferentes etapas de lo obra ¥
fas restriccionss Jegales estoblecidas en o normatividad ambiental vigente. Los indicaderes mencionados se
establecleron para los siguientes aspectos ambientales: qgua, suelo, dire, faung y flora; asl como los no
ambientales, pero relatives al proyecte por su importancio socioeconémicy, toles como son las oportunidades de
empleoy fa calidad de vida de los pobladiores en lus dreas de influencia del proyecto.

Por fa magnitud def proyecto, el cual propone ef desarrollo de un desarrolio con 3 edificios unidos con 43 cuartos
hoteleros, Clup de playe y andador de muelle ristico pilotado, todas edificadas con Ja técnica constructiva
tradicional en la regidn y de los cuales el 80% de los edificios de 3 niveles serdn edificadas pilotadas sobre postes
de concreto, mientras que los accesos, patios y senderos serdn ¢ bose de materiales de la region permeables, en
una superficie de apravechamiento equivalente al 60% de lo propiedad,

La vegetacién muestreada en el predio indica afectacion por actividades antropagénicas y fendmenos
hidrometearcidgicos, esto determinado mediante lo abundancia Yy especies de los individuos presentes, asf como
del andlisis satefital. Por este motive, y debido a que en esta zona en particular la diversidad florfstica es bgjg, se
estima pertinente incorporar nuevos especimenes a la zona def mismo ecosistema criginalme v, que aqueifos de
ornato para interiores que tengan la capacidad de reproduccicn suprimida; por elfo los esfuerzos deberdn
orientarse al enriquecimiento, a Ja estabilizacién y crecimiento de los individuos colonizadores y sitios de
reverdecimiento e integrorlas al paisaje, sin fa creacion de dreas verdes Jardinadas que impliquen agregar suelo
vegeral en esid zong, ya que esto alteraria ios coracter(sticas fisico-quimicas de los suelos originales.

La zona en dende se prevé el desarrollo se localiza dentro de un poligono con categoric de Area de Proteccién de
Flora y Faunc pero, en uha zonificacion de aprovechamiento sustentable de asehtamientos humanos; esta reqién
estd ampliamente lotiflcada y su uso es de propiedad privada, las fraccionss inmediatas: localizadas a tedo
alrededor ya han sido desarrollados previo ol decreto def Programa de Mansjo, que fue decretado en 2018; jas
caracteristicas ambientales e eéste proyecto rebascn o las de los predios de la regidn. Con el transcurso del
tiempo se prevé que se presente una expiosion en el desarrollo de fos lotes de jo zona urbanc v fuerd de eilg, en
donde se desarroliarén principalmente viviendas de descanso y sitios para o prestacion de setvicios turfsticos
como son sitfas de algjamiento temporal, restaurantes, clubes entre otros, Estos nuevos desdrroflos deberdn estar
disefiados de acuerdo con ¥ ser concordantes con el Prograrmc de Manejo y sus especificaciohes, asi como lg
Normiatividae que rijeen la zona:

CARACTERIZACION DE LOS IMPACTOS

Se detectaror un totai de 60 impactos pora el prayecto construccion y operacion def provecto "MIA Holbox" en la
Isla de Holbox, dentro def ANP Yum Balam,

Del andlisis ge la matriz de interaccién de impactos segtin los criterios de Clase se determinaron 5 positives, 10
previstos, y 16 negatives que representan el 26.66% de todos los impdctos, mientras que los positivos representan el
833%. Segun los criterios de intensidad, 29 son impactos bajos que representan ef 48.33%, 29 son moderados que
representan el 48.33% y 2 son impactos bajos gue representan e 3.33%.

Para fa etapa de preparacion del sitio se detectaron 8 impactos, aue representan el 15% del totaf de los impactos,

En el blogue de indicadores abidticos para tadas las etapas etapds se consideran 34 impactos, de los cuales en la
etapa de preparacidn del sitic se dan 3 impoetos, siendo qgue se consideran 5 bajos y 4 moderados. Los impactos
negativos baias son los relacionados o las posibles modificaciones a la geomorfologla v ofectacisn de suelos. Los
impactos mederados sch por la posible dfectacién o especimenes fistados en fo NOM-059-SEMARNAT-2010,
especificarmente humedales y mangles que se localizan fuera del predio pero en zonas del drea de influencia,

En el blogue de indicadores bidticos para todas las etapas se consideran 18 impactos, de los cuaies en especifico
para fa etapc de preparacion del sitio se cuantifica un impacto negative bgjo y 8 impactos negativos moderados,
Siendlo gue el bajo vorresponde a la afectacidn o los suelos v los moderados a fa posible afectacion o las relaciones
Bcoidgicas, a la flora y fauna del sitio. Esto por que con el retiro selective de individuos florfsticos se afecta
directamente o lo cobertura vegetal v de manera indirecta o la foune qite etnigrard ¢ fos predios colindantes, toda
VEez que nNo se afecltardn especies protegidas o de aigtn valor comercial y manera moderada al paisaje ya gue este
cambiard por lo edificacion que ocupard el suelo.
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En el blogue de indicadores socioecondémicos se consideraron 7 impactos positivos, siendo 2 de elios moderados y 5
bajos. Los impoctos positivos moderados son por fa derrarna econdmica en las comunidades cercanas por la
compra de viveres; ef impocto bajo es por Jao remuneracién que recibiran los trabajodores relacionado
directamente con Ja calidad de vida. En este rubro se considera come impacto negativo bajo ias emisiones de los
vehiculos que transportardn jos materiales desde un sitic poblade hasta ef lugar def proyecto.

En o etapa de construccion se detectan 41 impactos, que representan el 68.33% del total de los impactos:

En el blogue de indicadores abidticos se consideraron 23 impactos, de los cuales 9 son previstos bajos, 1 previsto
moderado, 10 negatives bajos y 4 negatives moderados. Los impactes moderados son por pérdida de lo materia
orgdnica y posible alteracién de los pardmetros fisico. quimices de los suelos yo que estos perderén sus
propiedades af ser cubiertos en zonas puntuales por una obra civil, el aire, el agud y el nivel de sonido son
imnpactos considerodos de bgjos a previstos ya que estos aspectos serdn alterados duronte la obra de
construccion y por ende también se generardn agua residuales proveniente de los servicios de los trabagjadores, las
cuales serdn adecucdamente tratadas y dispuestas.

En el bleque de indicadores bidticos se consideraron 15 impactos, de fos cuales se cuentan 9 impoctos negativos
moderados, 5 positivos moderados y un impacto bajo negative. De Jos impactos negativos moderados se considera
la modificacion al paisaje original, de los moderados positivos el mds influyente es el formento de los servicios
ombientales como son la proteccién y restauracion del manglar, la limpieza del ojo de agua y lo inyeccidn de agug
duice para evitar la intrusicn saling; los negativos bajos hacen referencia a lo alteracion de la calidad paisafistica
por la posible contaminacidn por residuos solidos durante la construccion.

En el blogue de indicadores sccioecondmicos se consideraron en total 7 impactos, de [os cuales durante lo etapa
de construccion se consideran 3 siendo los tres cuntificados como positivos bajos o compatibles y se estiman en
relacion a la mejora de vida ya que ef personal que labore en la edificacion percibird un salario v por lo tanto este
repercutirG en su nivel de vida y por la mognitud de la obra se considera un impacte bajo. También se considera la
derrama af Municipio y Ejidos cercancs por la adquisicidn de los materiales de construceidn.

En Ja etapa de operacicn y mantenimiento se detectan 10 impactos los cuales representan el 16.66% def total de
los impuactos: :

En el blogue de indicadores abidticos se consideraron 2 impactos positivos moderadcs, estos hacen referencio o la
consolfidacion del suelo natural mediante el empleo de vegetacidn escolonada que sirva como trampa ¢ los
sedimentos y particulas y o la reduccidn de la insolocidn y temperaturas por ef uso de barreras vegetales, cercas
vivas y techumbres de zacate.

En el blogue de indicadores bidticos se considerd 3 impactos, siendo positivo moderade, uno negativo moderado
¥ uno negativo bajo. El impacto positivo hace referencia a la recupsracidn de los atributos paisgjisticos mediante
el fomento de la colonizacidn con especies endémicas, ef impacte negative bajo hace referencia ¢ la posible
contaminacion de los suelos y agua por aporte de residuos sélidos v el impacto negativo moderado haoce
referencia a la posible contaminacién desuelos y aguas por ef aporte de residuos figuidos.

En el blogue de indicadores socicecondmicos se consideraron 4 impactos de los cuales los 4 se consideran
positivos habiendos dos de cuantificacion baja ¥ 2 de cuantificacién moderada; siendo que fos bajos hacen
referencia a ja generacién de emplecs permantentes y & io derrama econdmica por la adquisicion de viveres y
enseres parc la operacién del proyacto, mientras que los impactos moderados hacen referencia a Ja dotacidn de
energio eléctrica en la region del proyecto con un sistema hibrido amigable con el ambiente v a la separacion,
clasificacion, reutilizacién y reciclaje de residuos come resultado de los programas de manejo de residuos sdfidos
que se implementardn.

Para la etapa de preparacion def sitio:

Para el bloque abidtico se determinaren & impactos primarios temporales, que son fo que se ocasionardn por la
generacion de residucs, polvos y aguas residuales; que a su vez se manifestarén o tendrdn influencia en af medic
ambiente de manera negativa; igual dentro de este rubro se encuentra ef incremento del nivel sororo como
contaminacion. 1 impacto primario reincidente y 2 impoctos primarios permanentes; son fos gue se ocasionaran lo
suelo, por la eliminacién de la maleza, jas excavaciones y nivelacion del drea del proyvecto, modificando
permanentemente el estad natural del suelo, dentro de los limites del predio. g
Para el blogue bidtico se determinaron 11 impactos primarios de los cucles 7 son temporales, 2 reincidentes v 2
permanentes; que se ocasionardn por o generacion de residuos sélidos, jos cuaies pueden causar la proliferacion
de fauna nociva y las perturbaciones que sufrird lo fauno durante esta etapa de lo construccion. Los 2 primarios
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permanentes se deben af combio gue sufrird el suelc ya gque es te no serd apto pora la reaparicion de g
vegetacion natural y por fo tanto el paisgje escénico cambiard.

Para el bloguz socinecondmice se determinaron 11 impactos primarios temporales gue vienen dados por Ia
generacidén dela mano de obra y la demanda de servicios a jos trobajadores del proyecto.

Para fo etapa de construccion:

Para el bloque abidtico se determinaron 20 irnpoctos primarics termporales que son ocasionadoes por la generacion
de cguas resicluales, residues sdlidos gue pueden contaminar los suelos y agua del subsuslo. Tombién dentro de
este tipo de impactos se consideraron el empieo de vehictfos y el transporte de agregadcs, 4 Impdctos primarios
permanentes. Los impactos permanentes son io que se ocasionaran ol cambiar definitivamente las condiciones
originales del cuelo, durante la construccion del proyvecto:

Bara el bioqu.,_ bidtico se determinaron 15 impactos primiarios temporgles, que se originaidr por las periurbaciones
que ocasionardn fas obras de construccién o fa faounao. 5 impactos primarios permanentes af cambilar la calidad
escénica por el levantamiento de los cimientos v la obra negra del proyecto.

Paro el blogue socioecondmico se determingron 1 impactos primarios temporales, los cuagles vienen dades por la
miano de obra que se contratard y la demanda de insumos para construccidn que desaparecerdn al concluirse ia
obre.

Parg la etapu de operocitn y mantenimiento:.

Pard el blogus abidtico, se determingron 2 impactes primarios permonentes, los cugles vienen dados por el uso de
agua pard los servicios generales del provecto,

Para el blogue bidtico se determinaran, 14 Impactos primarios temporgles, ya gue los actividodes gue se
desarrollaran =n el sitio del proyecte afectdrdn indirectamente a la vegetacidn y d la fauna clrcndante al drea
habitada o donde se desarroilen as actividades del proyecto. Y 1 impacte primarioc permanente, por el cambio en
localidad escénica ol edificarse y operarse ef Resort.

Pdra el blogte socioeconcmico se determinaron 1 impactos primarios, de los cuales 7 son permonenties, gue se
presentardn ul contratar o una cantidad determinada de personal para la Sptime operacion def Proyecto.

Los extractos representados en fas matrices de interaccion previas se hon realizado considerando los criterios
descritos, Jos impactos ambientales que han sido ya generados en el sitio, @ causa del desmonite practicado a io
Iargo de los décadas previas, siende el mds importante y dofiino ef practicado hace gproximadamente 50-30 ofios
cucndo se ret’ré todo lg cobertura vegetol para colocar palmuas de coco v construir una vivienda y campamento,
asf como los que se puedan generdr por concepto de jas obras necesarias para fa construccion y operacion gue en
el sitic se pretende desarrollar, han sido ordenados de acuerdo ¢ los distintos ambitos y recursos que se han visto y
se verdn afectados por el desarrolio del proyecto. Asimismo, af final del presente capftulo, se realiza el balance dea
todas estas a’sctocionss,

Para o adecuada evaluacién, valoraciény ponderacicn de los impactos ambientales generados y futuros, hay que
tener presente que, actugimente el sitic en que se va g desplantar el Proyecto "MIA Holbox" s¢ encuentra en un
estado de afectacion, predominando Ia vegetacion secundaria.

De acuerdo s obras y Usos previos del suelo se considera que ya dio inicio o la etapa de preparacion def sitio, en
especifico o kis actividades concernientes al retiro de la coberiura vegelol original o desmonte, que en este caso
fue total hacs mds 50 aRos y posteriormente a lo largo de las ditimas 3 décadas ha sido selectiva, a cargo de
posesiongrios anteriores; no obstantes dichas actividades toman en consideracion en el presente listado para
poder valorar su impocto cuantitotiva y cualitativamente y proponer las medidas de control, mitigacion y
compensacién mds adecuadds ¢ fos Impactos ya generados, independientemente de ias que establece el
Programa de #Manejo v la normatividad aplicable.

VALORACION DE LOS IMPACTOS

Del andlisis ce lo presente tubla se obtienen 31 resultantes de impactos clasificédos como compatibles, de fos
cuales 5 se consideran como positivos v 10 como previstos, siende Jos restantes 16 clasificados come impactos
negativas compatibles. Por otra parte los 29 restantes se clasifican tomo impactos moderados, de fos cuales
tnicamente |1 son considerados positivos, 1 considerado previsible y por ende fos restantes 17 son rmoderados
negotivos.

E;‘,go implica que la mayoria de las actividades que se ha flevado o cabo vy se llevardn en un futuro en las 3 etapas
def Proyecto Jenominado MiA Holbox presentan Impactos negativos que van de compatibles {fcon 76 negatrvos} a
moderades (zon 17 negativos) con valores diversos especificados en lo tabla pora su reversibilidad, sinergio v
recuperacion.
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No se alcanzé ningin impaocto con clasificacién critica no obstante haber valores muy altos en los indices de
Intensidad, recuperabilidad y reversibilidad {cuyvos valores en este caso son inverses, @ menor nUmero mayor la
compatibilidad con el medio}; esto se debe o que en lo valoracién se ha tomado en cuento las condiciones
actugles de vegetacion y se hu ponderado pesitivamente las labores que se realizardn tendientes i
enriquecimiento del sitio mediante asi como la conservacion de la zona de alto valor ecoldgico lecalizada en el
predio y correspondiente ol mangiar y, Jos esfuerzos que serdn orientados @ io recuperacicn de los atributos
bicticos y paisgjfsticos de la flora, dada la valoracidn de esta sustraccion positive se ha podido balancear los
impactos que de otra manera se hubiesen considerado criticos, ya que en este caso se realizardn en un sentido
inverso, es decir, el impacto ya ha side generado antiguamente y ahora se tomardn medidas de control para
subsanar el impacto y eflo ha sido tomaci en consideracidn.

Los impactos gue mayor IM (importoncia del Efecto) alcanzaren, corresponden a:

i’Vegeracfén, Founa y Relaciones Ecoldgicas: en la misma modaiidad, es decir, afectacién o especimenes listados
en fa NOM-059-SEMARNAT-2010. Aunque es importante recalcar que estos impactos serdn controlados mediante
el rescate y reubicacion de todos los especimenes de chit que pudieran resuftor afectados en las zonas de
aprovechamiento; siendo que para las etapas restantes se establecerdn medidas de prevencidn y restauracion
estrictas parg favorecer la recuperacidn de los individuos y especimenes que resultaron ofectados en las acciones
previas al presente estudio y a causa de fenémenos naturales o, que pudieran resuftar afectados por las gcciones
faltantes.

Por elfo hay que crear estrategias y programas que permitan el control y Ja prevencidn de los impactos a estos
factores amblentales de forma que no se comprometa ia viabilidod del Proyecte por no contermplar las medidas
adecuadas para subsanar cuaiguier efecto que pudiera ser generado en el ambiente.

En la mayoria de jos impactos se observé una mayor o menor reversibilidad, no obstante, habrd zonds puntuales
en /as gue fos impactos serdn permanenteas, como son us dreas de cisternas, plonta de tratamiento y olberca; pero
esta afectacion representa menos del 10% del total def predio por lo que se considera despreciable,

ANALISIS POR SUBSISTEMA

SUBSISTEMA ANALISIS

Lo cobertura vegetal del predio se encuentra, en el caso de ia
caracterizada como secundaria, predominando especienes
ruderales e invasiveos, por lo que la resilencia es alta pora esta
asociacion.

En ef caso def suefo, af no haber suelo vegetal en el predio la
afectacién es directa a la conformacicén de la piaya vy fa dung, no
Al suelo y cobertura vegetal © | obstante que en el caso de lus obras serd minima y serd
compensada restaurando el sitio v edificando por encima de!
suelo natural, deberd tenerse especial atencién o la dindémica de
acresion y erosicn de la region, por elfo no deberdn removerse
rastreras y haidfitas que fleguen a estar presentes en lo
ZOFEMAT y zona de playo y, deberd fomentarse ef
erbeilecimiento con individuos consolidadores de arena propios
de ia regicn.

La topografia y fisiografia natural del lote de interés se vieron
modificadas por fa vialidad circundante y debida a que se ha
practicado historicamente la remocion de vegetacidn, trénsito de
vehiculos y cimentacidn para una vivienda que ya no existe Las
acciones que se tomardh para que no se veo afectado este
subsisiema serdn que mds del 80% de las cbraos serdn pilfotadas
por lo que su superficie de impacto se reduce al minimo al no
compactar los suelos y por ende no acrecentar la modificacion |
de ia fisicgrafia natural del sitio. i
Ne habrd aportes o vertimientos de matericles pétreos ©
edificaciones de otro tipo que puedan combinarse y permanecer
alterando la geomorfologia del drea.

A la topogrofia y fisiografic

A la Geomorfologia
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En el sitio fos suelos estdn conformados por arena por io que su
afectacidn no ha sido ocasionada o cause de lus obras v
Alos suelos actividades anteriores o nuevas no se prevé su alteracion siendo
que no se aportardn sustancios soiidus o liguidas of suelo naturol
Yo cuerpos de ogua que puedan modificar sus paramentos
fisico-guimicos actugles,

En este componente Ja afectocion principal es de cardcrer
temporal y serd debida ol tiro de los materiales que guedan
temporaimente suspendidos en ef aire, por elfo se empleardn
medidus de prevencién y control. Otro de los impactos es ia
modificacién al microclima por el aumento de termperaturas en
[los superficies de construccidn, no obstante, es un impacto
puntual, leve, ya gue con lo arguitectura de pdisdje la superficie
de insolocion serd minima al tener una cobertura vegetal que
refracte y absorba lo-mayorio de los rayos solares.

Este impacto también se considera temporal bajo pues al aire se
afectard Unicamente por particulas susperididas durante o
etapa de construccién y paro ello se aplicordn medidas de
control v prevencién. Mientras gue Ja afectacién por vibraciones
se presentarg en la fase constructiva principaimente por el
transito de los vehiculos de tiro de materales v revolvedoros,
rnisimas que operardn en las greos ya afectadas def predio sobre
suslo estoble e impetmeoble. El ruido se incrementard
temporalmente, pero serd absorbido en gran parte por la barrera
vegetal circundante, ademds que no se emplegrd maguinaric
pesada. Durante la operacion estos impactos son despreciables,
Dentro del predic no hay cuerpos de aguca superficiales que
pudieran resultar ofectodos por las acciones def proyecto,
colidante al predio el mayor cuerpo de agug corresponde gl Gofie
de México en el cuai el dafio maver pudiera deberse ol arrastre
del material de construccion pues este afecta y tapa las vends y
aportes de fos cuerpos y al gporte gecidental de residuos v/o
combustibles, por ello habrd medidas estrictos parg evitar io
interaccién de estas sustancias y sedimentos con ef Mar; respecto
ol agua subterrdnea la calldad actual es mala, no obstante ser
ggua saloda, estd sobre explotada, contaminada y se ha
propiciado su intrusicon. El provecto no tenid pozos de extraccién
si no gue hard use de lo red de agua de CAPA y la captacion
pluvial y de equipos; se ha implementodo en su disefio una serie
de medidas que garantizan que el fujo nnatural o se verd
afectado, dade que todas las estructurds en esta zona serdn
pilotecdas o slevadas en postes vy no se redlizardn reflencs en
dreo de humedales v cuerpos de agua.

Hace varigs décodos o vegetacion se vio ofectada en su
totalidad debido al desmonte y siembra de cocotergs, fos cuales
son wng especie exdtica asidtica; no obstante, en lo actuolidad
estos cocoterns sdlo presentan 4 especimenes y estdn en malas
condicionas, adicionalmente hay pine de mar, por lo cuai la
vegetacion tiene un mal estado de conservacion y se debe
meforar vy enriguecer.

La zona de mangior gue se focaliza aof Ceste de la vialidad de
) | pascserd destinada g la conservacion.

Ala fauna ta foung se podrd ver afectado duronte los fobores de
construccion del sitio pues implican la remocion de la poca
vegetacion presente y, presumiblemente los individuos migren
termporaimente o sitios mds seguros, lo que eonfleva g una

Alclima

Al gire y ruiclo

A la hidrelogia superficial y subterrénea

Ala Vegetacion
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micro-migracién debido al estrés y jo pérdida temporal del
hdbitat, no obstante con el disefio que plantea el proyecto vlos
accicnes de implementacion de cercas vivas, ademds de las de
compensacién, prevencién y coritrof se estima que lo faund
endémica regrese paulgtinamente conforme se restablezca la
vegetacion natural.
Siempre que se da una afectacidn ¢ lo flora, fauna y medio
natural se afecta de manera directa las relaciones ecoldgicas,
dicho esto queda sobreentendida la afectacién o este
subcomponente. Las relaciones deberén  restablecerse
paulatinamente una vez que lo barrera vegetal circundante y
especimenes oislados en el predio crezcan y se estabilicen,
adicionalmente el proyecto prevé acciones para el fomento,
como es no construir barreras sdlidos (bardas y muros
perimetrales) que obstruyan el trénsite de la founa.
Del mismo modo el paisaje se perturba cuando se retirz la
cobertura vegetal y no se desarrollan obras paisajisticamente
Al paisaje armé:_‘nicas. En este_ caso la afecf;aq[o’q serd temporal pues los
edificios quedaran integrados paisajisticamente v, se tendrd un
cuidado minucioso del control v manejo de los residucs sélidos vy
liquidos que en gran parte generan contaminacién no sélo al
agua v suelos si no al paisaje.
En este gportado el impacto serd en su totalidod positivo al
generar empleos permanentes (vigilancia, gerencia, hostes,
4 g S (g mucamas, cocineros, barman, servicios, mantenimiento] y
Al medio socioecondmico temporales (trabajodores de la construccion), siempre poro
personas de la zona; también se generard derrama econdémica
temporal para tiendas de materiales y comercios especializados
¥, permanente en cuestion de viveres y enseres.

A las relaciones ecoldgicas

CONCLUSIONES

Los trabajos de construccidn y equipamiento que se rediizardn para el proyecto "MIA Holbox" son actividades
ambientalmente compatibles con ef drea en donde se pretende desarrollar ef proyecte, toda vez gue se disefid
acorde a los lineamientos establecidos en la legisiacién ambiental vigente aplicable.

Partiendo de fa propuesta elegida se vailoraron los impactos potenciales y se determinaron conforme sus
caracteristicas, para los que deben adoptarse medidas preventivas, correctoras Y compensatorias. Asi como la
compensacion parcial con los impoctos positives, justificados por los beneficios sociales, econdmices v territoriales
en &l que se integra ef proyecto,

Por lo anterior, se considera que el provecto “MIA Holbox", que se propone en la regién de Holbox, municipio de
Ldzore Cdrdenas, Quintana Roo; ambientaimente es viable.

Medidas preventivas vy de mitigacién de los impactos am bientales
XVl Que la fraccidn VI del articulo 12 del REIA, impone Ia obligacion a la promovente de incluir en la MIA-P,
las medidas de prevencién y de mitigacién de los impactos ambientales del proyecto, por lo que se

tiene lo siguiente:

MEDIDAS PARA LA ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO

En el presente capitulo sdlo se proponen medidas de prevencion o mitigacioén ¢ los impactos ambientales
negativos identificados en el copitulo 5 del presente estudio, ya que los positivos, son de cordcter benéfico. Las
medidas se proponen siempre con la premisa de evitar gue los impactos se manifiesten; sin embarge, hay que
aclarar gue en algunos casos, las medidas que se tomardn sojaments reducirén su efecto en el ambiente.

Medida propuesta: INSTALACION DE LETREROS
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Noaturaleza de la medida: medida preventiva que serd aplicada para evitar que ios impactos identificados como

parturbacién Hel hdbitat y contarminacion del medio, se manifiesten durante el desarrollo de esta etapa del

proyecto. o X :

Momento de vplicacisn de fa medida: pravio al inicio de los trabajos involucrados en la etapa de preparacion del

sitio.

Descripcion de lo medida; Consiste en ja instalacion de letreros olusivos o o proteccion de la flora v la fauna, asf

como ol maneijo y disposicién adecuada de fos residuos solidos. Los letreros estardn dirlgidoes al personal de la obra

responsable dg glecutar fo etapa de prepargcion def sitio.

Accidn de la medida Se rotulordn diversas lfeyendas en los letreros, alusivas a la proteccion de los recursos
1 sitio del proyvecto, entre ldgs que destacan las siguientes;

Prohibido alimentar o molestar o la fauna nativa,

Prohibidy extraer flora silvestre. '

Prohibido cazar, capturar o dafiar a lo fauna silvestre, :
Prohibido generar ruido gjeno o Jas actividades proplos de fa obra.
Prohibido tirar basura.

Depositar o basurd en los contenedores.,

]
L
&
]
&
-

Eficacia de la medida: £l grado de eficacia de fa medida depende del grado de supervision que se tengd sobre las
actividades de preparacion del sitio, a fin de que se cumpla lus restricciones establecidus en los letreros; por lo que
esta medida rzquiere de otras adivionales para alcanzar el 100% de éxito en su aplicacion.

Medida propuesta: INSTALACION DE CONTENEDORES PARA RESIDUOS

Noturaleza ce fa medida: de cardcter preventivo, estard enfocada o evitor que se manifieste el impacto
arnbiental identificado como contaminacion del medio, particularmente por lg generacidn de residuos sofidos.
Momento de aplicacion de la medida: previo gl inicio de fos trabujos Involucrados en la etapa de preparacidn del
sitio:

‘Descripcion e la medida: Se instalardn contenedores de basura para coda tipo de residuos gue se generen
(latas, papel, vidrie, residuos orgénicos, residuocs de construccion,

etc), fos cuales estardn ubicados estratégicamente coh fa finalidad de que fos trabajadores de fa obro puedan
usarlos, promoviendo asi fa separacién de la basura para un posible reciclaje de la misma.

Accién de lo medida: Los contenedores servirdn de ressrvorios temporales para los residuocs soiidos gue se
generen durante esta etapa del proyects, y dado el grado de hermeticidad que tendrdn, Impedirdn que dichos
residuos sean dispersados por el viento v otros factores del medio, evitando que se dispersen hacia el humedal y
otros ecosisterna gue serén conservados; faverecienco la NO contaminacion de tales recursos. £n fos anexos se
efempiifican estos tipos de contenedores.

Eficacia de lo medida: E| grado de eficacia de la medida depende del grado de supervisién gue se tenga sobre las
‘oetividades ae preparacion del sitio; yo que sérd neécesario que fos obreros hagan un uso adecuado de fos
contenedores para que estos puedan cumplir su funcidn come reservorios temporales de residuos; por lo gue esta
medida requisre de otras adicionales para alcanzar €l 100% de éxito en su aplicacin.

Medida propuesta: INSTALACION DE SANITARIOS MOVILES =
Naturaleza de ko medida: de cordcter preventivo, estard enfocada o evitar que se manifieste el impacto
ambiental ideniificado come contaminacion del medio, particularmente por fo generacion de ggues residudles.
Momento de aplicacién de la medida: previo ol inicio de los trabgjos involucrados en ia etapa de preparacion dei
sitfo. :

Deseripeién de lo medida: Se instalard un senitario por cada 15 trabajadores qus se emplecn en la obra gue, para
ef caso de la stapo de preparacién y construccidn del sitio, se cumple con este parémetro con la instalacidn de 2
sanitarios.

Accién de fo medidea: Los sanitarios contardn con biodigestores cuyo efluente se empleard en reuso para fa
¢ Jimpieza de los mismos, Pjentros gue los lodos que se generen serdn retirados por Id empresa arrendadora de fos
sanitarios, guien sefd la responsabie de su manejo y dispusicion final. En las siguientes imdgenes se efemplifican
estos dispositivos instalados en obra. :

Eficacia de ki medida: En lo industria de la construceidn, o instalocién de sanitarios méviles resulta ser la medida
mds efectiva. para evitar la miccidn y defecacion al aire libre, y por ende, la contaiminacion del medio en sitios
donde no exicten los instalaciones adecuadas para atender estas necesidades propias de o obra.
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Medida propuesta: PLATICAS AMBIENTALES

Noturaleza de lo medida: de cardcter preventive, estord enfocada o evitar que se manifieste el impacto
ambiental identificado como contaminacion del medio, particulormente por fa generacion de residuos sdlidos v
aguas residuales; asi como ofectaciones al hdbitat de la flora v lo fauna,

Momenito de aplicacion de la medida: previo al inicio de jos trabajos involucrados en la etapa de preparacidn del
sitio.

Descripcién de la medida: Esta medida consiste en la imparticién de pldticas ambientales dirigidas af personal
responsable de sjecutar la etapa de preparocion del sitio. Serdn impartidas por un especialista en lo materia; y
tendrdn como objetive principal: hacer dzl conocimiento af personal, los términos Y condicionantes bajo ios cuales
se autorice ef proyecto, usi como el grade de responsabilidad que compete o cada sector para su debido
cumplimiento.

Accion de ia medida: Lo plética ambiental se flevard a cabe de manera previa a la etapa de preparacion del sitio;
cuya finalidad seré promover el desarrofio del provecto en apego d los medidas preventivas y de mitigacidn que se
proponen en el presente capitule, asi como de los términos y condicionantes que se establezcon en la autorizacion
del proyecto.

Eficacia de la medido: £/ grado de eficacia de la medida depende del nivel de participacién e iniciativa de los
trabajodores para su aplicacion; asi como el nivel de supervisién gue se pretenda aplicar para verificor su
cumnplimiento; por lo que requiere de medidas adicionales para alcanzar el 100% del éxito esperado. £sta medida
refuerza la colocacidn y uso de los letreros, asi como la instalacién de los contenedores de residucs y los sanitarics

maoviles.

Medida propuesta: RESCATE DE FLORA SILVESTRE

Naturaleza de la medida: de cardeter mitigante, esté enfocada a reducir ef efecto del impacto ambiental
identificado como reduccidn de ja cobertura vegetal,

Momento de aplicacién de la medidea: previo al inicio de los trabgjos involfucrados en lo etapa de preparacicn def
sitio.

Descripcién de fa medida: Esta medida consiste ja ejecucién del programa de rescate de floro silvestre que se
anexa al presente estudio.

Accién de la medida: Las acciones a realizar se encuentran descritas en el programd correspondiente.

Eficacia de la medida: Con el rescate y reubicacién da lo flora silvestre, asegura la permanencia del recurso
dentro del sitio del proyecto ¢ nivel de especie, y por ende, dentro de/ sisterma ambiental, por lo que no se verd
reducida su peblacicn, ni habrd pérdidas de especies, da tal manera que se espera alcanzar el 100% de efectividad
en la aplicocidn de fo medida.

Medida propuesta: RESCATE DE FAUNA SILVESTRE

Naturaleza de lg medida: de cardcter mitigante, estd enfocada ¢ reducir los impactos ambientales sobre o fauna
silvestre dentro de la zona de aprovechamiento, particularmente de aquel identificado corno reduccicn y pérdida
del hdbitat,

Momento de aplicacion de la medida: previo o inicio de ios trabajos involucrados en la etapa de preparacion del
sitio.

Descripcion de la medida; Esta medida consiste en ja gjecucion del programa de rescote de fauna silvestre que se
anexa af presente estudio.

Accién de la medida: Los ccciones o realizar se encuentran descritas en ef programa correspondiente.

Eficacia de Ja medida: Con el rescote v reubicacion de fa faung, se asegura su permanencia dentro del sitio def
proyecto, ¥ por ende, dentro del sisterna ambiental, por lo que no se verdn reducidas sus poblacicnes, ni habrd
perdida de especies, da tol manero que se espera afcanzar el 100% de efectividad en la aplicacién de la medida,

Medida propuesta: INSTALACIGN DE TAPIALES

Naturaleza de ia medida: de cardcter preventivo, estd enfocada o evitar afectociones directas o la flora y la fauna
fuera de la zona de gprovechamiento en ia zona terrestre; esto permite reducir el efecto de los impactes por la
reduccion de fa cobertura vegetal y perturbacisn def hébitot.

Momento de aplicacion de jo medida: Durante los trabajos de delimitacién de la zona de gprovecharniento.
Descripcién de la medida: Consiste en la instalacion temporol de un conjunto de paneles de modera o textiles en
forma perimetral o la zona de aprovechamiento, conocides en la industria de fa construccion como “tapiales de

proteccion”.
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Accidn de la medida: estos paneles funcionardn como una barrera perimstral que impedirg que los residuos
solidos que se generen durante la preparacion del sitio, asf como los sedimentos en suspension; se dispersen fuera
de o zona dinde se reglizardn los trabgjos; contenigndolos dentro de fo zona de aprovechamiento, lo cual
facilitard su manejo y posterior retiro. También impediré que los trabajadores se introduzean dentro de las dreas
de conservacicn, evitando que se afecten los recursos naturdles presentes en las mismas.

Eficacia de la medida: Lo colocacidn de tapiales de proteccion, se ha destgeado como una de las medidas mds
efectivas parc contener y evitar fa dispersion de residucs durante los trabajos involucrados en una cbra; por lo
tanto, se espeia alcanzar e 100% de éxito en la aplicacion de esta medida preventiva.

Naturaleza de fo medida: de cardeter preventivo, estd enfocada g evitar afectaciones directes a fa flora ylo founa
fuera de la zor'o de gprovechamiento en o zona terrestre, esto permite reducir ef efecto de los impactos por lg
reduccién de i3 cobertura vegetal y perturbacicn del habitat.

Momento de aplicacion de lo medida: Durante ios trabgjos de delimitacién de la zona de aprovechamiento.
Descripcidn d= la medida: Considerando que lo preporacion del sitio se realizard en forma gradual y por etapas,
se procederd ¢ fa colocacicn de cinta precautoria con fa leyenda “Prohibido ef paso” en el perimetro de jos zonas
gue no serdn intervenidas durante ef desarrolio de fas actividades, con la finalidad de que sean respetadas en
forma integra.

Accién de fa medide: Promover y hacer obligatorio ef respeto, proteccion y conservacién de lo flora y I fauna
dentro de las treas de conservacion; y establecer [os limites de las dreas de aprovechamiento para que el
desmonte no ufecte superficies adicionafes ¢ fas que en su momento ciutorice Io SEMARNAT.

Eficacia de ko medida: Lo eficacia de lo medida depende del grado de discipling y conclencia ambliental que
tenga el perscnal al momento de llevar a cabo sus actividades; por fo que esta medida serd ieforzada con pidticas
ambientales clirigidos al todo el personai gue fabore dentro del proyecto y con la permanencia de Ja cinta hasta
finglizar el carnbio de uso de suela

Humedecimicnto de los dreas de aprovechamiento

Noturaleza oe lo medida: de cardcter preventivo, estd enfocodn o evitar o reducir el efecte del impaocto
identificado como suspensitn de sedimentos.

‘Momento de aplicacisn da fo medida: Durante los trobajos de desmonte y despalme.

Descripeion ce la medida: Consiste en el humedecimiento de las zonas que serdn desmontadas y despalmadas,
con la finalided de evitar Ia suspensicn de sedimenitos o particulas. j

Aceion de la medida: Evitard que o accién del viento suspenda sedimentos y particufas def suelo durante fas
distintas octividades involucradas en lg prepargceidn dei sitio.

Eficocio de o medida: £} humedecimiento de las zonas de trabajo, son prdcticas comunes dentro de Ja industria
de ig construccién, ya que se ha probade su mdxima efectividad para evitar Ia suspensidn de sedimentos, por lo
Gue se esper alcanzar el 100% de efectividad en fa mediga propuestia.

Rescate de fa capo fértil del suelo

Noturagleza de la medida: de cordcter preventivo, estd enfocoda a evitar que el impacto identificado como
pérdida del svelo, se ranifieste durante las actividades refacfonados con el movimiento de tierras.

Momento de aplicacién de o medidar Durante jos trabajos de despalme.

Descripcion de le medido: Esta medida consiste en ef retiro de Ja copg de suelo fértil (sustrato con materia
orgdnica) que pudiera estar presente en el sitio durante el despaime; y su posterior resguardo dentro dei vivera
provisional, previarnenie cribado para la separacion de residuos vegetales y pétreos.

Accitn de la medida: Lo capa de suelo fértii {tierra vegetal), proporcionard un sustrgto rico en nutrientes que
beneficiard a la vegetacién gue se conservard en estade hatural dentro del sitio del proyects, y de aquella que serd
rescatada, faroreciendo también el process de regeneracion notural del ecosistema. Aun cuando en el predio no
hay capa veg stal se propone esta medida por algiin coso excepcional,

Eficacia de I medida: La cantidad de materia orgdnica en ung comunidod vegetal, determina lo cajidad del
suelo y de los nutrientes que éste contiene; fo cual actda en beneficio de fa fiora y o founa gue aiberga; por lo
tanto, al reincorporar dicho material dentre del mismo sitie, se estard promoviendo su conservacion en beneficio
del medic armbiente, ol enriquecer las Greas gue se mantendrdn con vegetacion nativa, por lo que se prevé
alcanzar el 100% de efectividaod de la medida.

Manitenimierito y use adecuado de ia maguinaria
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Naturaleza de la medida: medida preventiva enfocada a prevenir derrarmes de hidrocarburos provenientes de la
maquinaria que serd utilizade durante fa ejecucién de los trabajos preliminares, suprimiendo de esta manera ef
impacto ol suelo por contaminacion del medic.

Momento de aplicacién de la medidea: Durante fos trabajos de desmonte y despaime,

Descripcion de la medida: Consiste en utilizar magquingria que cuente con los mantenimientcs preventivos
adecuados para su éptimo funcionamiento, Hlevado a cabo en talleres especializados pard tales fines. Se hard
obligatorio que cada maquinaria que opere durante esta etapa, cuente con recipientes y un equipo preventivo,
gque permita colectar ios hidrocarburos o lubricantes vertidos af suelo por fugags accidentales.

Accidn de la medida: Se verificard que la magquinaria que entre en funcionomiento durante Ja preparacion del
sitio, cuente con los mantenimientos preventivos adecuados, o cual se registrard en bitdcora; asi mismo, se
revisard que cada operador de maquingria, cuente con el equipc preventivo para la contencién de derrames
accidentales. Esto serd responsabilidad de lo compariia constructora especificado en ef contrato de obra.

Eficacia de la medida: Esta medida es ung prdctica probada con gran eficacic durante el desarrolfo de un
proyecto, de tal manera gue si se cuenta con la correcta aplicacién de la misma, se puede alcanzar el 100% de
efectividad.

Plan de manejo de residuos

Naturaleza de la medida: de cardcter preventivo, estd enfocada a evitar que se manifieste el impacto armbiental
identificado como contominacidn del medic, particularmente por la generacién de residuos sdlidos y aguas
residuales; asi como residuos pefigrosos.

Momento de aplicacién de ja medida: Durante los trabajos involucrados en ia preparacion del sitio.

Descripcidn de la medida: Consiste en la ejecucidn de un plan de manejo de residuos anexo a este estudjo, que
contempla el manejo, almacenamiento temporal y disposicion final de los residuos que pudieran llegar o
generarse durante la ejecucicn de esta etapa del provecto.

Accion de la medida: Las acciones o realizar se encuentron descritas en e Plan de manejo de residuocs que se
anexa.

Eficacia de fa medida: La correcta aplicacidn de las medidas descritas en ef plan de manejo de residuos def
proyecto, asi como la supervision adecuada de su cumplimiento, permitirén asegurc ef 100% de éxito en la
aplicacion de esta medida preventiva,

Aprovechamiento del material triturado

Naturaleza de fa medida: de cordcter mitigante, estd enfocada a recucir ef efecto del impacte ocasionado por la
pérdido del suelo.

Momento de aplicacion de ia medida: Durante el triturodo del material vegetal.

Descripcion de lo medida: Esta medida consiste en el uso del material vegeta! triturado producto del desmonte,
para ser utilizado en e/ enriquecimiento de las dreas de conservacién del provecto.

Accion de Ja medida: Ef volumen de material vegetai triturado, se considera suficiente para proveer de un
sustrato orgdnico rico en nutrientes para’el mantenimiento de las Greas verdes afardinadas del proyecto, asi como
de las dreas de consenvacion.

Eficacia de la medida: La cantidad de materia orgdnica en un ecosistema determing la calidad del susio yde jos
nutrientes que éste contiene; lo cual actda en beneficic de la flora v la fauna que albergo; por lo tanto, ai
reincorporar diche matericl o las Greas de conservacién Yy en las dreas verdes gjordinadas, se estard promoviendo
su conservacién en beneficio del medic ambiente, por lo que se prevé alcanzar el 100% de efectividad de lo
medida.

Franja de amoertiguamiento
Naturaleza de la medida: de cardeter preventivo y mitigante, estd enfocada a reducir el efecto del impacto
ocasionadeo por Ja suspension de sedimentes, asi corne reducir el efecto de fos impactos jdentificados como
reduccion de la calidad vidual del paisaje y contaminacion auditiva,
Momento de aplicacién de la medidea: Durante los meses de duracién de ja etapa de preparacicn del sitic.
Descripcion de la medida: Esta medida consiste en la conservacidn de una superficie equivalente ol 40% del lote
cublerta por vegetacion que provendrd de acciones de enriquecimiento, distribuida en forma frontal y trasera @ la
zZena de aprovecharniento.
Accién de fa medida: 40% del jote con vegetacién enriquecido propia del ecosistema original que se conservardn
en forma frontal y trasera a o zona de aprovechamienito, octuardn como una barrera de amortiguamiento para

vitar la dispersion de sedimentas suspendidos, v para reducir que los decibles de ruido genercdos por Ia
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maguinarig, sobrepasen ef sitio del proyecto.

_ Eficacia de ki medida: Lo cobertura vegetal es eficaz para reducir o disipar el sfecto del ruido ocasionado por
diferentes efe'nentos presentes en el medio; asi mismo, actda come barrera para contener residuecs de diversa
naturaleza; por lo gue se esperg alcanzar ef 100% de efectividad en fa aplicacion de Ja medida.

Medida propuesta: EQUIPO DE ATENCION A DERRAMES

Naturcleza de fa medida;-de cardcter preventivo, estarg enfocada a la remediccion por derrgmes accidentales de
sustancias poiencialmente contaminantes del medio, gue pudieran ocurtir durcnte el desarrolio de esta etapea del
proyecto. Estd enfocada a evitar que e impacto ambiental identificado como contaminacion del medio se
manifieste.

Momento de aplicacién de lo medida: en coso de que ccwrra algun derrome aocidental de sustancias
potenciolmente peligrosas o contaminantes durante los trabajos proyvectados.

Descripcion e lo medida; Poro atender la necesidad de conirolar algin derrame occidental que pudferg
ocasionar la contaminacidn del medio, se contard con matericl y equipo especializado tipo barrera absorbente,
para retirar los sustancias vertidas. Dada la particular caracteristica de estos productos, que absorben liguidos no
pofares, estdr especialmente disefiodos para el control de derrames. Ef equipo estard disponible en la obra
durgnte todo momento y lo responsabilidad serg de la compafila constructord, especificado en el contrato de
obra.

Accién de ia medida: En caso de que ccurra algdn derrame accidental durante o construccion de lo obro, se
seguird un plan de accion (descrito en el pfan de manejo de residuos) utilizando productos de la marog Crunch
Oii® o similar, especificamente el Loose Fiber® o similar.

£l Loose Fiber estd confeccionado con fibras orgdnicas naturules Biodegradables que actuon sobre cualguler tipo
de Hidrocarb sro o aceite vegetal Fs ung nueva forma de contener los hidrocarburos, 100% natural y orgdnico.
Producto blodegrodable no toxico e inerte que tene fa copacidad de absorber y encapsular tado tfipo de
hidrocarburos y dceltes derramados {cualquiers seg su volumen) mucho mds rdpido gue lg mayorfa de los
prodtictos guz existen hoy en el mercado, tanto sea sobre superficies de tierra o agua. Después de ebsorber y de
perfodo de tiermpo gue dependerd del hidrocarbure absorbido,

Eficacia de Iy medida: Siguiendo el plan de accién ante d ocurrencia de un derrome de sustancios figuidas,
descrito en el plan de mansic de residucs, se espera alcanzar el 100% de éxito en la aplicdcion de esta medida.

Medida propuesta: MANEIO Y PROTECCION DEL HABITAT

Naturaleza de la medida: de cardcter mitigante, estard enfocada a reducir el efecto del impacto ambiental
identificado como perturbacion del hdbitat,

Momento de aplicocién de la medida: Durante todo ef tiempo que dure-estd etapd.

Descripcién de la medida: Consiste en ia ejecucion de un Reglamento de mangjo y proteccicn del habitat, ef cual
se anexa al presenie estudio

Accién de la medida: Las acciones g realizar se encuentron descritas en ef contenido def Reglamento
correspondients,

Eficacio de lu medido: El manejo v las medidas de preteccion que se aplicardn en el hdbitat de o faunga silvestre
dentro del sitio del proyecto, permite que las especies asociadas af ecosisterna, se mantengan dentro de sus nichos
ecoldgicos g vesar de fas actuaciones que se realizardn durante gf process constructivo; y @ su vez favorece su
permanencio dentrc del mismo, y por ende, dentro delsisterna ambiental, por lo que se espera alcanzar ef 100% de
efectividad en la aplicacion de la medida.

MEDIDAS PARA LA ETAPA CONSTRUCTIVA

Medida propuesta: INSTALACION DE LETREROS PREVENTIVOS

Descripecién e la medida: Los letreras que sean instoiodes en la etapa de preparacion del sitio, se mantendrdn
durante o etizpa constructiva, o fin de gue sigan cumpliendo con su funcidn, promoviendo fa proteccion the la flora
v la foung, y' el manejo adecuado de los residuos sélidos; con particular énfasis de no ofectar los dreas de
conservacion: v segulrdn estando dirigidos ai persondl de la obra responsable de efecutar la etapa constructiva,
Medida preventiva, enfocado o evitor que los impoctos identificados como perturbocion del hdbitat y
contarminacisn del medio, se ranifiesten.

Medida propuesta: {NSTALAC{CIN DE CONTENEDORES PARA RESIDUOS
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Descripcién de la medida: Los contenedores de basura para residucs que sean instalados en la etopa de
preparacion del sitio, permanecerdn instalades en o etapa de construccicn, o fin de que sigan curnpliendo su
funcidn como reservorios temporales; Y seguirdn estando al servicio de los trobajadores responsables de los
trabajos constructivos, quienes podrdn hacer uso de Jos mismuos, promoviendc gsf fa separacidn de la basura para
un posible recicigje de Ja misma. Medida preventiva, enfocada o svitar que ef impacto ambiental identificado
como contaminacion def medio, particularmente por la generacién de residuos solidos, se manifiesten.

Medida propuesta: INSTALACION DE SANITARIOS MOVILES

Descripcion de la medida: Los sanitarios mdviles que sean instalados en fo etapa de preparacién del sitio, se
mantendrdn o servicio de los trabajodores responsables de los trabajos constructives, o razén de 1 por cada 15
trobajadores. Medida preventiva, enfocada a evitar gue el impacto ambiental identificade como contaminacion
del medio, particularmente por la genercizion de aguas residuales, se manifieste.

Medida propuesta: PLATICAS AMBIENTALES

Descripcién de o medida: Se continuaré con lo Imparticién de pidticas ambientales; sin embargo, en esta
ocasidn estardn dirigidas ai personal responsable de ejscutar fos trabajos constructivos. Serén impartidas por un
especialista en la materia; y tendrdn come objetive principal, hacer del conocimiento al personal, los términos y
condicionantes bagjo los cuales se autorice la etapa constructiva del proyecto, asi como ef grado de
responsabilidad que compete a cada sector pare su debido cumplimiento. Las pidticas se llevarén a cabo de
manerd previa al inicio de los trabajos constructivos; cuve finalidad serd promover el desarrollo del proyecto en
apego o las medidas preventivas y de mitigacién que se proponen para fo etapa constructiva en el presente
capitulo; asi como ef correcto desarrotio del proyecto, en apego o la descripcicn del proceso constructivo contenido
en ef capitulo 2 del presente estudio. Medidg preventiva, enfocada o evitar que los impactos identificados como
perturbacicn del hdbitat y contaminacicon del medio, se manifiesten.

Medida propuesta: RESCATE DE FAUNA SILVESTRE

Descripcion de la medida: Al momento de estarse reafizando los trabajos constructivos, se continuara ejecutando
el pregrama de rescote de fauna anexo af presente estudio, a fin de salvaguardar lo integridad de los ejemplares
de faunco silvestre que pudieran incidir dentro de ila zona de aprovechamiento. También se contempia ia
reubicacion de la fauna rescatada dentro de las Greas de conservacion propuestas en el sitio del proyecto. De .
cardcter preventivo, estard enfocada o evitar gue ef impacto ambiental identificado como perturbacion del

habitat, se rmanifieste.

Medida propuesta: PLAN DF MANEIO DE RESIDUCS

Descripcion de o medida: Al momento de estarse realizando los trabgjos constructives, se continuard efecutando
el plan de manejo de residuos del proyecto, ef cual contempia el manejo, almacenamiento temporal y disposicidn
final de los residuos que pudieran Hlegar a generarse durante lo gfecucion de esta etapa del proyecto. Estd
enfocado o evitor que el impacto ambiental identificado como contaminacién del medio se manifieste,
particularmente por ja generacién de residuos sélides, aguas residudies y residucs peligrosos y de construccién, se
manifieste.

Medida propuesta: INSTALACION DE TAPIALES

Descripcion de Ja medida: Los tapiales de proteccién instalados en ja etopa de preparacion def sitio en forma
perimetral a la zona de aprovechamiento, se mantendrdn durante fa etapa de construccion, o fin de evitar gue ios
impactos ambientales identificados como contaminocicn del medio Vv perturbacicn del habitat, se manifiesten.
Medida de cardcter preventivo.

Medida propuesta: EQUIPO DE ATENCION A DERRAMES

Descripcidn de Ja medida: de cardcter preventivo, estard enfocada o la remediacién por derrames accidentales
de sustancias potencialmente contaminantes del medio, que pudieran ocurrir durante el desarroilo de esta etapa
del proyecto. Estd enfocada o evitar que el impacto ambiental identificado como contaminacion del medio se
manifieste. Este quipo serd el misma que se propone paro la etapo de preparacién del sitio. ;

Areas permeables
Naturaleza de la medida: de cardcter mitigante, estord enfocade o reducir el efecto de los impactos ambientales
identificados como sellado del suefo y reduccion de la superficie permeable,
Momento de aplicacion de fa medida: Durante todo el tiernpo que dure esta stopa.
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Tel: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
Pagina 107 de 115

SIS RS S R R M Sna T e M s SR NS ST £ € R S e S e
BNESENESEAANSE TS ST

het 3
] v S




10 AMBIENTE

BECEETANIL Dy F::';S-Sf!!% AMEIEMTE ¥ RREDRSOT MATORALIE

Oficina de Representacmn en el
f‘l g i g 4 Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestidn Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SCA/1403/2022

Descripeién «de o medida: Estc medida consiste en mantener e 4584% {conservacitn) + zonas de
aprovechamiento permeabies dei sitio del provecto como drea de captacion.

Accidn de la medida: La superficie destinada como drea permeable dentro dal aprovechamienta, permitird ia
captacicn de vgua hadla el subsuelo alimentando los mantos acuiferos, lo que beneficia jo captacién de ogua.
Eficacio de Iy medida: Las dreas permeables gue propone el provecto, serdn respetadas como tafes, incluso
durante la operacicn del proyecto, por lo que se garantiza gue por lo menos el 50% del sitio del provecte serd
permeabie.

Madida propuesta: MANEIO Y PROTECCION DEL HABITAT

Descripcion dz ja medida: Consiste en continuar ejecutando el Regiamento de manejo y proteccion del habitat, el
cual se anexa al presente estudio. De cardcter mitigante, estard enfocada o reducir ¢ efecto del impacto
ambiental identificado como perturbacion del hdbitat. Se aplicard durante todo el tiempo gue dure esta etapa.

MEDIDAS PANA LA ETAPA OPERATIVA

Descripc:éﬂ de la medida: Los letreres qgue sean instaladoes en lo etapa de prepuracion del sitic y construccion de!
proyecto, se rmantendrdn durante lg etupa operativa, d fin de que sigan cumpliendo con su funcicn, promoviendo
la preteccion de la flora y fa faung, y el monegjo adecuade de fos residuos solidos; con particular énfasis de no
‘afectar las dreas de conservacién; v seguirdn estando dirigidos ol personal de ic obra responsable de la operacion
dei hotel, asf como o fos usuarios del mismo. Medida preventiva, enfocada a evitar que los impactos identificados
como perturbiacion del hdbitat y contarminacion del medio, se manifiesten.

Medida propuesta: INSTALACION DE CONTENEDQRES PARA RESIDUOS

Descripcion e la medida: Los contenedores de bosura para residuos gue sean instalados en i etapa de
preparacion c'el sitio y en la construccion def proyecto, permanecerdn instalados en la etapa operativa, a fin de
que sigan curnplfende su funcién comeo reservorios temporales; v seguiran estando af servicio de los trabajadores
responsables de o operacion del hotel y de los usuarfos del mismo, promoviendo asi fa separacion de lo basurg
para un posible reciclaje de la misma. Medida preventiva, enfocada a evitar gue ef impacto ambiental identificado
como contaminacian def medio, particularmente por la generacion de residuos s6lidos, se manifiasten.

Medida propuiesto: INSTALACION DE CONTENEDQRES PARA RESIDUOS

Descripcion de la medida: Los contenedores de basura paorg residuos que sean instalados en lo etapa de
preparacion clel sitio v en la construccion del proyecto, permanecerdn instalados en la etape operativg, o fin de
que sigan curnpifendo su funcidn como reservorios temporales; y seguirdn estando of servicic de los trabajadores
responsables de fa operacion del hotel y de los usuarios del mismo, promoviendo asi la seperacion de la basura
para un posible reciclaje de la misma. Medida préventiva, enfocada o evitar que el impacto ambiental identificado
como contarr inacicn del medio, particulormente por io generacion de residuos sélidos, se manifiesten.

‘Medida propiresta: RESCATE DE FAUNA SILVESTRE

Descripcion Jde la medida: Durante toda la vida Gl del proyecto se continuard ejecutando e programa de
rescate de fauna anexo al presente capitulo, a fin de salvaguardar la integridad de fos gjemplares de founa
silvestre que pudieran incidir dentro de la zona de aprovecham:eﬁ;to También se conternpla la reubicacion de la
fauna rescatoda dentro de igs dreos de conservacion propuestas en el sitio del proyecto. De cardcter preventive,
estard enfocada a evitar gue el impacto ambientd ideniificado como perturbacion del hdbitat, se manifieste.

Medido propusesta: PLAN DE MANEJO DE RESIDUOS

Descripcién de la medida: Durante toda lg vida Gtif del proyecto, se continuard ejecutando ef plan de manejo de
residuos, el cual contempla ef manglo, glmacenarmiento termporal y disposicidn fingl de los residucs que pudieran
flegar @ genvrurse durante lo efecucién de esto etapa del proyecto. Estd enfocade o evitar que e :mpacto
ambiental identificade come contarmninacion del medio se manifieste, particularinente por fa generacion de
residuos sélidos y residuas peligroscs, se manifiesie.

Medida propuesta: EQUIEC DE ATENCION A DERBAMES

Descripcidn :fe lo medida: de cardcter preventivo, estard enfocada o la remediacidn por derrames aceldentales
de sustancias potencialmente contaminantes del medio, que pudieran ccurrir durante la operacién del hotel, Estd
enfocada o evitar que el impacte amblental identificado come contominacidn del medio se manifieste. Este quipo
serd el mismc gue se propone para la etapa de preparacion del sitio y construecién.
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Medida propuesta: MANEJO Y PROTECCION DEL HABITAT

Descripcion de fa medida: Consiste en continuar ejecutando el Reglamento de manejo y proteccion del habitat, el
cugl se anexa ual presente estudio. De cardcter mitigonte, estard enfocada o reducir el efecte del impacto
ambiental identificado como perturbacidn del hdbitat. Se aplicard durante toda la vida Gtil del proyecto.

Medida propuesta: SISTEMA DE REFUGIOS Y BEBEDEROS ARTIFICIALES

Neturogleza de la medida: de cardcter mitigante, estard enfocada en reducir el efecto del impacto identificado
como reduccién y pérdida def hébitat

Momento de aplicacion de fa medida: durante toda lo vida dtil def proyecto.

Descripcion de la medida: Se instalardn refugios artificiales para quiréptercs, anfibios, reptiles y macro
invertebrades; asi como bebederos y comederos duronte la época de estigje.

Accién de la medida: La descripcion de esta medida se encuentra contenida en los anexos del presente
manifiesto de impacto ambiental.

Eficacia de lo medida: Se espera alcanzar el 100% de éxito en la aplicacion de fa medida, considerando que jos
refugios que se pretenden Instalar, han sido probados por especialistas e investigadores con resultados positivos; o
que fovorecerd la permanencia de la fauna al interior del sitio del proyecto.

Medida propuesta: SEPARACION DE ACEITE DE COCINA

Naturaleza de la medida: de cardcter preventivo, estard enfocada o evitar gue ef impacto ambierital identificado
comio contaminacién del medio, se manifieste.

Momento de gplicacion de la medida: Durante toda o vida Gtil del proyecto.

Descripeién de fa medide: Con lo finalidad de evitar que el aceite que serd utilizado en I preparccion de
alimentos, sea vertido al sistema de drenaje o se fugue de manera accidental hacia el suelo, se llevard un estricto
control sobre su almacenamiento, a trovés de contenedores especificos.

Accion de ia medida: Una vez usadoc el aceite, se procederd a almacenario en contenedores come Jos que se
describen o continuacion:

aj Contenedores para aceite usado tipo jaula para colocar en los puntos limpios. Cuerpo fabricado en polietileno
de alta densidad. Jaula de tubo de perfil cuadrado de acerc gaivanizade. Vdivula de salida inferior de 2" fabricada
en polietilenc de aita densidad con tapdn cutoprecintable. Placa de identificacion de 470 X 530 mm. Palet de
madera 4 entradas.

b} Contenedores para aceite usado tipo bidones tapa ballesta Ideal para fos grandes productores (bores,
restourantes, etc.). Fobricado en polietileno de alto densidad y alto pesc molecular. Tapa de polietileno de ofta
densidad. Are de fleje y cierre hermético de acero galvanizado. Envoses apilables. Homologados pard en
transporte ADR.

Eficacia de la medida: El reciclado del aceite de cocing usado, es una medida recomendada para evitar fa
contaminacién del agug, o que sea vertido af drengje; por lo tanto, con su almacenamiento temporal se alcanzarg
el 100% de éxito en evitar lo contaminacion del medio.

Medida propuesta: RECOLECCION DE AGUA DE LLUVIA Y DE EQUIPOS

Naturaleza de la medida: de cardcter mitigante, estard enfocada en reducir ef uso de agua potable en las lobores
de limpieza y descargas de aguas residuales de los barios; asi como un aprovechamiento y uso eficiente de dicho
recurso.

Momento de aplicacién de la medida: durante toda la vida Gtil del proyecto.

Descripeion de la medida: Se instalardn bajantes en las azoteas de las edificacicnes y safidas de tuberias de
equipos de refrigeracion, con el fin de recolectar el agua para su uso en las instalaciones y riego de dreas verdes
dei hotel,

Accién de fa medida: Las bajantes deberdn disefiarse pard recolectar agua de liuvia, y contardn con
decantadores para la separacién de sélidos no disueltos. Finalmente, este sistema recolector conducird el agua
hacia una cisterna de almacenamiento.

Eficocia de fa medida: Se espera alcanzar el 100% de éxito en lo aplicacién de lo medida, considerando que fas
canaletas son eficientes v eficaces para recolectar agua de lluvia. 3

Medida propuesta: AREAS VERDES JARDINADAS
Noturalezo de lo medida: de cardcter mitigonte, estard enfocada en reducir el efecto de los impactos
ambientales identificados como reduccicn de la calidad visual del paisaje, reduccidn de la cobertura vegetal,
reduccién y pérdida del habitat, reduccidn de la superficie permeable, y sellado def suelo. '
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Momento de cplicucién de la medida: durante toda jo vide util def provecto.

Descripeidn de fa medida: Consiste en ld creacién de espacios jardinadeos en ef 40% de la superficie del sitio def
broyecto.

Accidén de hx medida: Los espacios jardinados servirdn comoe zoha de conservacion y proteccivn de los suelos, toda
vez gue lo cobertura vegetal es el principal efemento que impide que Ja accicén del viento y de fa fluvia, actden
como factores eresivos; asi mismo, actuard como unda zona de descanso, refugio, alimentacicn e incluso de
reproduccidn de fauna silvestre, pues conservard elementos bropios del ecosistema.

Eficacia de Iy medida: Lo creacidn de espacios verdes jardinados, son Imgortantes como parte integral de
cualguier provecto, pues odemds que reaiza el paisole, provee de espacios adecuados parg jo proteceidn ¥
conservacion del suelo y de o fauna silvestre, por fo que se espera alcanzar ef 100% de efectivicad en ia medida
propuesta. H

MEDIDAS DE COMPENSACION EN BENEFICIO DEL MANGLAR
l. Se deberd identificar y mapear o zona de manglar en un radio de Tkm de influencia de ig zona el proyecto e
implementor un programa periddica de vigilancia, limpieza Y retiro de residugs solidos. : :
2. Cuando las Autoridades de los 3 niveles de gobierno decreten tn Programa Integral de Conservacion,
Restauracion 2 Rehabilitacisn del Manglar, el promovente participarg activamente y realizard los acciones gueen
el dmbito de competencia de los particulares se establezcan en dicho programe.
3. Se deberd poner a disposicidn de lo Autoridad a toda persona que sea vista feionds, desecando, reflenande,
cortando o reqlizando actividades que afecten af manglor,
4. 5e colaborard con el H. Ayuntamiento de Ldzaro Chrdenas ¥ la CONANP en la creacién y consolidacion de
poffigonos destinados g restauracién de monglar en Holbox y-Soifetino, gjecutando las acciones gue en &l dmbito
de competencia de los particulares establezca ef H. Avuntarniento yia Direccidn de lo Reserva.
5. Antes del inicio de la obra se deberd colocar ung membrand © mampara (tapiales), seg sintética o texti,
alrededor de o obrg, que proteja lo vegetacidn de los alrededores PArg reducir y controlar fos polvos y particulas
que se depasien sobre el mismo y perjudiquen sus fndices yeapacidad fotesintética y de evapotranspiracion por la
obstruccion 92 los poros vegetales,
6. Se colocwidn letreros que indiquen g fos trabajadores ¥ persongs en trdnsito que estd prohibido ef ingreso de
vehiculos a jx zona Ceste del lote (terrencs Inundables con canales, y manglar) asl como las actividodes
extractivas y/o de aprovechamiento.
7. Se instruird g los trabajodores a no depositar ningdn tipo de residucs, sea sélido o liguido eh ésta zona.
8 Se Instruing a los trabajodores ¢ no redlizar actividades de ningin tipo fuera del dreo que sec autorizada porg ef
desplante de la obra.
8. Se reaiizard, mensualmente, un programa de iimpieza en loa zona de mangiar v en la zond federal parg retirar
fos residucs sdlidos v escombros que se encuentran en of dreq, atn cuando no estdn dentro de la propiedad
privada.
10. Al inicio cle la obra se buscard la ubicacidn de drenes y escorrentias naturales hacia el drea Oeste del predio,
donde a meros de 3000 metros hay presencia de ecosistermna de mangiar v, una vez localizados se buscard su
limpieza y desasolvarniento. ;
11. Se verificard que los caminos existentes dentro del Sistema Afnbiental o blogueen drenes y/o escorreritios y
cuenten con drenajes y de ser e/ coso se buscard su fimpileza y desasoive.
12. Se pondrd a disposicion de jas autoridades o cualguier persona que sea sorprendida realizande acciones de
extraccidn, ozza y/o-aprovechamiento en lg zona de manglar.
13. Se prohibird explicitamente, en cualguier etopa del proyecto, &l emplec de pozos de absorcion, pozZos clegos o
bien la dispo:zicion de aguas, inclusive las tratadas en cuerpos de ggua ¥ zonas de hurmedaies.
T4, Se realizorg ung inspeccicn de campo en ia zona de humedales yo manglar para verificar Gie no existan
especies invosivas ywo secundarias gue puedan competir con el mangle, por ejermplo, almendras, pastos y zacates
¥ en caso de ehcontrarfes se les removerd del sitio parg privitegiar el desarroflo exclusivo de individuos de mangie y
endémicos.
15. Se realizord la erradicacion de las especies exdticas e invasivas que se encuentren en lo zong de-manglares o un
kifometro o o redonda del proyecto.
16. Se restaurard 1 Ha de manglor en las zonas afectadas de Isla Holbox ¥ Sofferinc, en donde la Direccin de
Ia Reserve, o cargo de la CONANP gsi fo indigue,
Esta Gltima medida promueve ef oumento de I superficie de manglar en beneficio de los recursos naturales
¥ las personuas por los servicios ambientales que dichos ecosistemas proveen, y con lo cual se pretende
recuperar la funcionalidad ecolégica de ambiente dafiados por impeactos residuaies.
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Impactos residuales
Se entiende por impacto residual al efecto que permanece en el ambiente despugs de aplicar las medidas de
mitigacién, por la naturaleza misma del proyecto, se considera que en este caso fos impactos residuagles se
restringen ol drea que despionte de la obra Y por tanto a la ocupacion permanente de ia superficie que abarcarg
la obra en conjunto en Planta Baja, incfuyendo dreas verdes y permeables. Estos Impactos estardn orientados

prfncipa{r:r:ente a la modificacién def microclima, el incremento en Ja capacidad de corga del medio y la
generacion de residuos; todos ellos previsibles y con adecuadas medidas de prevencicén y control.

Impactos Acumulotives.,

vegetacion que se desarrofia estd afectada Y carece de diversidad y valor ecofdgico a causa de factores climdticos
¥ antropogénices, pero esto se suma al desmonte y la explotacion de recursos en zongs adyacentes; sin embargo,
el impacto positivo a nivel social es significativo, pero para lograr un desorrolio que se acerque g la sostenibilidad
es necesario que, tal como lo plantec el Proyecto, se cuente con una superficie significativa de dreos verdes sujeta
a la conservacién, forestacion con especies endémicas y de la regidén lo cual otorga al provecto un amplio impacto
benéfico dada la actual condicicn de la zona.

Supervisién de las medidos de mitigacion

El encargado v la Promovente de o obra estardn o corgo del cumplimiento de las medidas de mitigacicn
propuestas y serdn responsables de su cumplimiento, asf mismo serd evidente ef respeto de lags mismeas ya que al
finalizar la construccién en el predio se deberd contar con dreas verdes procedentes de ios Jabores de
conservacion asi como del enriguecimento de por lo menocs el 40% acumulativo {considerando las dreas
Jardinadas) Se presentardn reportes de seguiriento de términos Y condicionantes cada doce meses donde se
presenten fotografias y descripciones detalladas de las obras, su avance y ef cumplimiente de las medidas que
sean autorizadas g realizarse.

No se preve que la zona maring pueda sufrir cambics en sus pardmetros ya que las obras gue se plantean dentro
de elfa ¥ cercanos, por sus dimensiones y estructurg sencillo de armado sobre pilotes no se prevé que pudieran
afectar o generar desequilibrios eco/dgicos, asi como tampoco la descarga de liguidos ¢ séfidos puesto que debido
al giro ecoturistico del proyecto el ancla es ja naturalidad v belleza del paisaje notural y este es el principaf motivo
para extremar precauciones y mantener lo zond con una elevada calidad ambiental.

Que como resultado del andlisis v la evaluacién de la MIA-P del proyecto y con base a los
razonamientos técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Unidad
Administrativa concluye que NO ES FACTIBLE sy autorizacion en materia de impacto ambiental; toda
VeZ que de acuerdo al andlisis realizado con el ACUERDO por el que se da a conocer el Resumen del
programa de Manejo del Area Nataral Protegida co Categoria de Area de Proteccién de Flora y
Fauna Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lizaro Cardenas, Quintana Roo, publicadeo en el
Diario Oficial de la Federacién el 05 de octubre de 2018, se advierte que no se garantiza el
cumplimiento Regla 65 {La construccién de infraestructura no son de materiales de la regién por lo
que modifica la fragilidad del ecosistema), Regla 94 ({en areas bajas con riesgo de inundacién ya gue se
cuenta con obras que interrumpe el flujo hidrolégico superficial con respecto al nivel del terreno
natural), Regla 71 fraccién | {modificacién al habitat de Iz tortuga marina por la presencia humanas,
compactacion y cambios en Ia temperatura del sustrato arencso, ruido Y generacion de residuos que
pueden alterar de algtin modo los procesos de arribo, anidacién y emergencia de las especies] y
fraccion V (Se prevé la alteraran los flujos hidrologicos por la instalacion de pilotes de concreto y zapata
corrida) y 104 (con respecto al pardmetro de indice de maximo de ocupacién de suelo y utilizacién de
suelo ya que se rebasa la superficie permitida), conforme el analisis expuesto y referido en el con el
CONSIDERANDO X inciso C.
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Con base en lo espuesto y con fundamentc en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacidn a que a toda peticidn deberd recaer un
acuerdo escrito de fa autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacion de hacerlo conoccer en breve
término al peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibric Ecolégico y Ia Proteccién al Ambiente
que se citan a continuacion: articulo 4, que establece gue la Federacidn sjercera sus atribuciones en materia
de preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccidn al ambiente, de conformidad con la
distribucién de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales;
asticulo 5 fraccién I, el cual dispone que es facultad de la Federacién la aplicacién de los instrumentos de
politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asf como la regulacion de fas
acciones para la preservacién y restauracién del equilibrio ecolégice v la proteccién al armbiente gue se
realicen en bienes v zonas de jurisdiccion federal; en las fracciones X del mismo articulo gue dispone que es
facultad de la Fedzracion la evaluacion del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere &l
articulo 28 de esta _ey vy, en su caso, la expedicién de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en
¢l articulo 28, prirner parrafo que dispone gue la Evaluacion del Impacto Ambiental es el procedimiento a
través del cual la Sacretaria establece las condiciones a que se sujetara la reslizacién de obras y actividades
que puedan causar desequilibrio ecoldgice o rebasar los limites y condiciones establecidos en ias
disposiciones aplicables... y quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en las
fracciones | al XIll, requerian previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental; fracciones IX, Xy
X1 del mismo artic o 28; articulo 33 que establece gue traténdose de las obrasy actividades a que se refieren
tas fracciones IV, VI, IX y Xt det articulo 28, la Secretaria notificard a los gobiernos estatales y municipales, el
ingrese del pmyezf:to al procedimiento de evaluacion, a fin de que estos manifiesten lo que a su derecho
convenga; en el articule 35, primer parrafo, que dispone que una vez presentada la Manifestacion de
impacto Ambiental, la Secretaria iniciaré el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisard que la solicitud
se ajuste a fas formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables,
e integraréd el expediente respectivo en up plazoc no mayor de diez dfas; en el segundo parrafo del mismo
articulo 35 que determina gue para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, 1a
Secretaria se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo
articulo 35, asf corno a los programas de desarrolio urbano y ordenamientos ecologicos del territorio, las
declaratorias de las dreas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resuiten aplicables;
altime parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la resolucién que emita la Secretarfa sélo se referira a
los aspectos ambientales de las obras y actividades de que se trate, fraceién 1l inciso a} del mismo Articulo
35, que se refiere a que la Secretaria una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, emitira
debidamente fundada y motivada la resolucion correspondiente en la que podrd negar la autorizacion
solicitada cuando se contravenga lo establecido en estag Ley, sus reglamentos, los normas oficiales
mexicanas vy demrds disposiciones aplicables € inciso b cuando fa ebra o actividad de que se trate pueda
propiciar que unc © mds especies sean declaradas como amenazadas o en peligro de extincion g cuan do se
afecte @ una de dichas especies; de lo dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que se
citan a continuacisn: articulo 2, que establece que la gplicacion de este Reglamento compete al Ejecutivo
Federal por conclucto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, articulo 3, del mismo
Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto;
articulo 4 en la fraccién 1, que dispone que compete a la Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las
resoluciones corrzspondientes para la realizacion de proyectos de obras o actividades a que se refiere el
presente reglamento, en la fraccién 111 del mismo articulo 4 del Reglamento, el cual determina gue compete
a la Secretaria solicitar Ia opinidn de otras dependencias y de expertos en la materia para que sifvan de apoyo
/ a las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; la fraccién Vil del mismo articulo 4
que generaliza las competencias de |a Secretaria; articulo 5 incisos Q}; R) v S}, en el articulo 8, primer parrafo
del mismo Reglarnento que dispone Ia obligacién de los particulares para presentar ante la Secretarfa una
Manifestacion de impacto Ambiental, en la modalidad gque corresponda, para que ésta realice la evaluacion
del proyecto de la obra o actividad respecto de la gue solicita autorizacién; articulo Ti, ditimo parrafo que
indica los demas casos en gue la Manifestacion de Impacto Ambiental deberad presentarse en la moedalidad
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particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informaciéon que debe contener la Manifestacién de
Impacto Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que establece gue la Secretaria podra solicitar,
dentro del procedimiento de evaluacién y en los términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, la opinién técnica de alguna dependencia o Administracién Publica Federal; en el articulo 25
que sefala que cuando se trate de obras y actividades incluidas en las fracciones IV, VI, IX y XI del articulo 28
de la Ley que deban sujetarse al Procedimiento de Evaluacion del Impacto Ambiental, la Secretaria notificara
& los gobiernos estatales y municipales dentro de los diez dias siguientes a la integracién del expediente, que
ha recibido la MIA respectiva, con el fin que éstos, dentro del procedimiento de evaluacién hagan las
manifestaciones que consideren oportunas; en los articulos 37 y 38 a través de los cuales establece el
procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto de la participacidn publica v del derecho a la
Informacion, en los articulos 44, 45 fraccion lil, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a través de los cuales
se establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria para emitir la resolucién sobre la evaluacién del
impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracién de esa autoridad por parte de la promovente,
en el articulo 57 que establece las medidas correctivas o de urgente aplicacidn que proceden a las obras y
actividades que hayan sido realizadas sin contar con la autorizacion correspondiente en materia de impacto
ambiental; de la Ley Organica de la Administracién Piblica Federal en el articulo 18 que dispone que en el
Reglamento Interior de cada una de las Secretarias de Estado.., que serd expedido por el Presidente de la
Republica, se determinaran las atribuciones de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma
Ley que dispone que la Secretarie de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder
Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley gue establece los asuntos que son competencia de la
Secretariz de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraecién Xi la relativa
a la evaluacién y dictaminacion de las manifestaciones de impacto ambiental la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicard de manera
supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento vy requisito del acto
administrativo estar fundado y motivado; articulo 8 que indica el acto administrativo sera valido hasta en
tanto su invalidez no haya sido declarada por autoridad administrativa o jurisdiccional, segin sea el caso,
articulo 13, en el que se establece que la actuacidn administrativa se desarrollara con arreglo a los principios
de economiz, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en articulo 18, fraccién X que dispone que
la Administracién Publica Federal en sus relaciones con los particulares, tendréd la obligacién de... dictar
resolucion expresa sobre la peticién que le formulen, y que en este caso tal peticidn se refiere a la evaluacion
del impacto ambiental del proyecto; lo establecido en el ACUERDO POR EL QUE SE EXPIDE LA PARTE
MARINA DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO
Y MAR CARIBE Y SE DA A CONCCER LA PARTE REGIONAL EL PROPIC PROGRAMA {CONTINUA EN LA
SEGUNDA SECCION) publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012; DECRETO
POR EL QUE SE DECLARA COMO AREA NATURAL PROTEGIDA, CON CARACTER DE AREA DE
PROTECCION DE FLORA Y FAUNA, LA REGION CONOCIDA COMOC YUM BALAM, UBICADA EN EL
MUNICIPIO DE LAZARO CARDENAS, ESTADO DE QUINTANA ROO, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion de fecha 06 de junioc de 1994; ACUERDC POR EL QUE SE DA A CONOCER EL RESUMEN DEL
PROGRAMA DE MANEJO DEL AREA NATURAL PROTEGIDA CON CATEGORIA DE AREA DE PROTECCION
DE FLORA Y FAUNA YUM BALAM, UBICADA EN EL MUNICIPIO DE LAZARO CARDENAS, QUINTANA ROO
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 05 de octubre de 2018; la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010 Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de
riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el
Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2010; MODIFICACION DEL ANEXO NORMATIVO i,
LISTA DE ESPECIES EN RIESGO DE LA NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-059-SEMARNAT+-2010,
PRCTECCION AMBIENTAL- ESPECIES NATIVAS DE MEXICO DE FLORA Y FAUNA SILVESTRE- CATEGORIAS
DE RIESGO Y ESPECIFICACIONES PARA SU INCLUSION, EXCLUSION O CAMBIO- LISTA DE ESPECIES EN
RISGO, PUBLICADA EL 30 DE DICIEMBRE DE 2010, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 14 de
noviembre de 2019; la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la preservacidn,
conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zona de
manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacidn el 10 de abril de 2003 el Acuerdo mediante el cual se
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adiciona la especificacién 4.43 a Ia Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en
Perigdico Oficial de la Federacidn el 07 mayo de 2004 y ¢l DECRETO por el que se adiciona un articulo 60
TER; y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99; todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre,
publicado en el D ario Oficlal de la Federacion el 01 de febrerc de 2007 lo establecido eri Reglamento Interior
de [a Secretaria cle Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el
27 de julio de 2022, artfculo 6, que establece que para el estudio, planeacién y despacho de sus asutitos, la
Secretaria contard con los servicios plblicos y unidades administrativas que se enlistan v en su fraccién XXIX,
aparecen las Oficinas de representacion; articulo 4 que sefala que el Secretario de la Secretaria de
Proteccion al Medio Ambiente y Recursos Naturales, podrd delegar sus funciones a los demas servidores
plblicos, articulo 35, primer parrafo, que establece gue Ja Secretaria para el ejercicio de las atribuciones gue
le _han sido corferidas contara con las Delegaciones Federales en las entidades federativas en la
circunscripcién territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo 35, segundo parrafo, que establece
que la persona Titu'ar de la Oficina de Representacion tiene la representacion de la Secretaria para ejercer las
atribuciones gue este Reglamento le confiere a su unidad administrativa, asf como para desempefiar las
funcienes gue directamente le encomiende la persona Titular de [z Unidad Coordinadora de Cficinas de
Representacion y Uestién Territorial, previo acuerdo con la persona Titular de la Secretaria, respecto de su
ambito territorial d2 competencia, las facultades que se sefialan en el articulo 35 del mismo Reglamento el
cual en su fraccidn X, establece gue los Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacidn
podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones v aguellos que les sean sefialados
por Titular de Oficina de Representacidn articulo 35 fraccidn X inciso ¢ gque establece entre otras, las
atribuciones de la Secretaria para otorgar permiscs, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones,
suspensiones, carcelaciones, revocaciones ¢ extingiones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones
Jjuridicas aplicables, siguiendo les lineamientos internos de cardcter técnico y administrative, sistemas v
procedimientos establecidos por fas unidades administrativas centrales de Iz Secretaria de ia articulo 84, que
sefiala que por ausencias temporales o definitivas del titular de la Secretaria de la SEMARNAT, seran suplidas
por los servidores priblicos de la jerargufa inmediata inferior gue designen-ios correspondientes titulares de la
unidad; como es sl caso de la ausencia definitiva del Titular de la oficina de representaciones de la
SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio nimerc 00291/21 de fecha 12 de
abril de 2021, y ei articulo 16 fraccion X, 43 y 60 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, esta
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo.

Por todo lo antes expueste, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacién
en este caso ¥y para este proyecto, esta Unidad Administrativa en el ejercicio de sus atribuciones, determina
que el proyecto, chjeto de la evaluacién gue se dictamina con este instrumento no es ambientalmente
viable; por lo tanto: _ &

RESUELVE

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion 11l incisos a) y b) de la Ley General del
Equilibrio Ecolagiizo v la Proteccién al Ambiente y 45, fraccron i de su F!eglamento en Materia de
Evaluacién del Inipacte Ambiental, NEGAR LA AUTOR!Z&C!&N del proyecto denominado “MIA HOLBOX”,
con pretendida ubicacién en el lote 01, Mza 139, zona 1, en la localidad de Holbox, colindante con el solar 2 v
solar 3, Municipio de Lézasro Céardenas, Estado de Quintana Rog, promovido por [a ING. PATRICIA EUGENIA
ESPINOSA RUIZ en su cardcter de apoderada legal de la C. MIRIAN RUTH VARGAS LOPEZ, por los motivos
que se sefalan er 2l CONSIDERANDO XVill de la presente resolucidn, en relacidn con ef CONSIDERANDO IX
incisos C.

SEGUNDO. -~ Se pone fin al procedimiento administrativo instaurado para la evaluacién en materia de
impacto ambiental del proyecto, de acuerdo con lo establecido en el articulo 57, fraccién | de la Ley Federal
de Procedimients Administrativo, procediendo esta Unidad Administrativa a archivar el expediente como
asunto totalmente concluido para los efectos legales a que haya lugar.
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TERCERO. - Se le informa a la promovente que tiene a salvo sus derechos para ejeri:itar de nueva cuenta las
acciones correspondientes para someter al Procedimiento de Evaluacion en Materia de impacto Ambiental
en esta Unidad Administrativa, un proyecto gue sujete la concepcién de su desarrollo a los lineamientos
ambientales y legales que en materiz Ambiental sean aplicables para el sitio del proyecto, asi como
atendiendo las razones que fundamentan ¥ motivan el presente acto administrativo.

CUARTO.- Se hace del conocimiento al promovente, que lz presente resolucion emitida, con motive de Ia
aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impactc Ambiental y las demds
previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el
recurso de revisién, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacién ante estas
Delegacion Federal, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccién XV, de la Ley

Federal del Procedimiento Administrative.

QUINTO.- Higase del conocimiento a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el estado de
Quintana Roo, el contenido del presente resolutivo.

SEXTO.- Notificar 2 la ING. PATRICIA EUGENIA ESPINOSA RUIZ en su caricter de apoderada legal de Iz C.
MIRIAN RUTH VARGAS LOPEZ, por algunoc de los medios legales previstos por los articulos 35 y 36 y demas
relativos y aplicables de Ia Ley Federal de Procedimiento Administrativo, o en su caso a los CC. David
Aburto Espinosa y Raquel Tun Osorio, quienes fueron autorizados para oir y recibir, notificacién conforme a
lo establecido en el articulo 19 de la misma Ley.

ATENTAMENTE — S T T—
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Medio Ambiente y Recursos Naturales, en SUplesiiNTANAUSSHOR definitiva del Tiular de la OficinaXBELRETE HATURALES
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Ccep-  CP. CARLOS JOAQUIN GONZALEZ- Gobernador Constitucional del Estado de Quintana Roo. - Palacic de Gobierno, Av. 22 de enero s/ridm,, Colonia

Centro, C.R77000, Chetumal, Quintans Roo, despachodelgjecutivo@agroo.gobmyx .
C. ORLANDO EMIR BELLOS TUN .- Dresidenta muricipal Lazaro Cardenas.- Awv. Adolfo lopez mateo N° 5537, Col. Centro Kantunilkin, CP. 77300, Palacio

rmunicipal, Kantunitkin, Quintana Roo.
MTRO. ROMAN HERNANDEZ MARTINEZ- Thuler de 13 Unided Coordinadars de Cficinas de representacion y Gestion Terriworial-

uvedromites@semarnaroob.amx
MTRA. SANDRA ESTER BARILLA ARRIAGA.- Encargada del Despacho de la Direccidn General de Palitica Ambiental e Integracidn Regiona!y Sectorial de

la SEMARNAT,

ING. HUMBERTO MEX CUPUL- Procuraduria Federal de Proteccicn al Ambiente en el Estado de Quintana Roo.- humberto. mex@profepg.gob.mx
BIOL. FERNANDO ALONSO OROZCO OJEDA - Encargado del Despacho de la Direccidn Regional Peninsulz de Yuratan y Caribe Mexicane.
ARCHIVD

NUMERO DE BITACORA: 23/MP-0056/02/22

NUMERO DE EXPEDIENTE: 23QR2022TDAOT

N
MGER/IFREE/DHS

Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P, 77038, Quintana Roo, México,
Tel: {01283) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
Pagina 115 de 115

My

R I R T T T Yo
NSRS X R ONES S RGN Em:%,,;:ﬁi’&&-m%:%



DIO AMBIENTE i wﬂg‘}@

HEGHEIAER P MERTE ARBITETE b FUERLGE HATOmELE Y

= M

PTCRAR B S S s ate

CEDULA DE NOTIFICACION POR COMPARECENCIA

En la ciudad de Chetumal, Quintana Roo, siendo las 10:00 horas con 50 minutos del dia 26 de
Septiembre de 2022, el suscrito C. JORGE RODRIGUEZ VACA personal adscrito a la Oficina de
Representacién de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana
Roo, identificdindome en este acto con la credencial ndmero 12450, expedida por la Direccién
General de Desarrollo Humano y Organizacién hago constar que: --

Encontrandome en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Representacion de la
SEMARNAT, ubicada en Av. Insurgentes nimero 445, Colonia Magisterial, Chetumal, Quintana Roo,
comparece de manera personal y espontanea e (la) C. Raquel Tun Osorio , ante esta instancia en
Su caracter de persona autorizada, quien en este acto se identifica con credencial INE clave
TN O S R 7 7T 0B 2B MBO0- e e et etV

Por lo que con fundamento en el articulo 35 y demas relativos aplicables de |a Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, en este acto notifico y entrego oficio NUmero 04/SGA/1403/2022
con folio 03194 con fecha 14 de Septiembre del 2022, emitido por la C. Maria Guadalupe Estrada

ESTADO DE QUINTANA ROO, PREVIA DESIGNACION, FIRMA LA C. MARIA GUADALUPE ESTRADA RAMIREZ, JEFA DE LA
UNIDAD JURIDICA”, dejando como constancia copia con firma autégrafa de la presente cédula y oficio.

Se da por concluida la presente notificacién siendo las 10:00 horas con 55 minutos del dia 26
de Septiembre de 2022, firmando al calce quienes en esta intervinieron Y quisieron hacerlo.

EL NOTIFICADOR

€. Jje%aéomcwz VACA
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