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Representacion Federal en el Estado de Quintana Roo.

Unidad administrativa que clasifica: Oficina de Representacién de
SEMARNAT.

Identificacion del documento: Se elabora la versién publica de la Resolucién de
fa Manifestacién de Impacto Ambiental- modalidad particular, con ndmero de

bitdcora 23/MP-0083/04/22.

celular, correo electrénico y el domicilio particular de persona fisica en pagina 1.

Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacién confidencial se realiza
con fundamento en el articulo 116 primer pérrafo de la Ley Genera! de Transparencia de
Acceso a la Informacion Publica y 113, fraccidn | de la Ley Federal de Transparencia de
Acceso a la Informacién Puablica. Articulos séptimo fraccidn Il y Trigésimo octavo de los
Lineamientos Generales en materia de clasificacion y desclasificacién de la informacion,
asi como para la elaboracién de versiones publicas. Por tratarse de datos personales

concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

Fecha, nimero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se aprobé

la version publica.

ACTA_09_2023_SIPOT_1T_2023_ART69, en la sesién celebrada el 21 de Abril del 2023.

nttnd/dsisponsdev.semar qob.mxfinaii X

Firma de titular:

“Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 6, fraceién XVi; 32, 33, 34, §S Y 81 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente

¥ Recursos Naturales, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de ia Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de
Quintana Roo, previa designacién, firma la C. Yolanda Medina Gamez, Subdelegada de Gestion para la Proteccién Ambiental y Recursos
Naturaies”. .

*Oficio 00239 de fecha 17 de abril de 2023,

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el nimero de teléfono
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SRANDEZ GOMEZ
F NTANTE LEGAL-DEE FIDEICCMISO
! IRREVOGABLE DEXBMINISTRACION Y GARANTIA

<]

: CON DEREGHO DE REVERSION NOMERO CIB/3795

OFICIO NUM.: 04/SGASIZ365/2022

—_— S

En acatamients a lo que dispone lz Ley General del Equilibrio Ecdlégico v la Proteccién al Ambiente
(LGEEPA} en su articulo 28, primer parrafo, que establece que la evaluacién del impacto ambiental es el
procedimiento & través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT)
establece las condiciones a que se sujetard le realizacién de obras y actividades que pueden causar
desequilibric ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al mfnime sus
efectos negativos sobre el ambiente y que en refacidn a ello, guienes pretendan llevar a cabo alguna de las
obras y actividades que dicho lineamiento lista, requerirdn previamente la autorizacién en materia de
impacto ambiental de [a SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacidn a que se refiere el articulo
28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una manifestacidn de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 38, fraccion X, inciso ¢}, del Reglamento Interior de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, se establece la atribucién de las Oficinas de reprasentacion para
evaluar y resolver las rmanifestaciones de impacto ambiental de las obras y actividades privadas de
competencia de la Federacién y expedir, cuando proceds, la autorizacién para su realizacién, de conformidad
con las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de cardcter técnico
administrativo, sistemas y procedimientos aplicables por las unidades administrativas centrales de la

Secretaria.

Que en cumplimiente a las disposicicnes de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados, a 3" C.
‘GABRIELA HERNANDEZ GOMEZ en su cardcter de apoderado legal del FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE
ADMINISTRACION Y GARANTIA CON DERECHO DE REVERSION NUMERO CIB/3795, sometieron a
evaluacion de la SEMARNAT, a través de esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, [a
Manifestacidon de Impactc Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del proyecto denominado
“‘DEPARTAMENTOS MARINA COZUMEL", con pretendida ubicacién manzana 4, lote 1, dentro del Plan
Maestro Cozumel, Municipio de Cozumel, Estado de Quintana Roo, Maxico. :

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez presentada la
Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria, iniciars el procedimients de evaluacidn, para lo cual
revisard que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables v que, una vez evaluada Ia
manifestzcidén de impacto ambiental, la SEMARNAT a través de la Unidad Administrativa de Quintana Roo,
emitird debidaments fundada y motivada, la resolucién correspondiente. -

Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de [a Ley Federal de
Procedimiento Administrative, en [0 relativo a que es expedido por el érgano administrativo competente,
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México, ’

Tel: (01983} 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
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et SECRETABIL DS BR010 AMBINTE Y DECORSGS MATURALIS Oficina de Representacién éiiel
Estado de Quintana Roo

Unicad de Gestidn Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SCAS1365/2022

siendo esta Secretaria en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medic Ambiente y Recursos
Naturales, competenie por territorio. para resolver en definitiva el tframite SEMARNAT-04-002-A -Recepcion,
Evaluacion y Resclucicn de la Manifestacion de Impacto Ambiental, en su Modalidad Particular-No incluye
actividad altamente rfesgosa, como el que nos ocupa, ya que este se refiere a una superficie situada dentro
de la demarcacidr: geografica correspondiente al Estade de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de
Cozumel: io anterior en términos de lo dispuesto por e articulo 35 primer parrafo del Reglamento Interior
de la Secretaria de Medic Ambiente y Recursos Maturales, publicado en &l Diarie Oficial de la Federacién el
27 de julio de 2022, en relacidn con los articulos 42 fraccion i, 43 v 45 de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los Estados que comprenden |a Federacidn,
especificdndose los ifmites y extensidn territorial de dichas entidades Federativas, y gue en lo conducente
indican: Articulo 42, El territorio nacional comprende. Fraccién |, £l de las partes integrantes de la Federacion;
Articule 43. Las partes integrantes de la Federacién son los Estados de., Quintana Reo..Articulo 45. Los
Estados de la Feceracién conservan la extension y limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya
dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con fo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis
fraccion Vill y XXXIX, de la Ley Orgénica de la Administracién Piblica Federal; ¢l articuic 35 del Reglamento
Interior de la Secretaria de Médio Ambiente vy Recursos Naturales, que sefiala que al frente de cada Oficina
de representaciorn habréd un Titular de la Oficina de Representacion; el articuio 41 del mismo Reglamento, el
cual en su fraccion V, establece que los Titular de la Oficina de Representacién podran suscribir los
docurnentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquelios gue les sean sefialados por Oficinas de
Representacidn. En el mismo sentido, el articulo 35, fraccidn X, inciso ¢, del Regiamento en comento. que
establece erntre otras, las atribuciones de la Secretaria para otorgar permiscs, licencias, autorizaciones y sus
respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo
previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiéndo los lineamientos internos de cardcter téenico vy
administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales de la
Secretatia; articulo 84, que sefiala que por ausencias temporales ¢ definitivas del titular de la Secretarla de fa
SEMARNAT, serdn suplidas por los servidores publicos de fa jerarguia inmediata infetior que designen los
correspondientes titulares de la unidad; como es e} caso de la ausencia definitiva del Titular de la oficina de
representaciones de la SEMARNAT en ei estado de Quintana Roo , conforme oficic delegatorio nimero
00291/21 de fecha 12 de abril de 2021; y ¢l articulc 16 fraccion X, 43 y 60 de |z Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, esta Secretaria de Madic Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo

Con los lineamientos antes citados y una vez aue esta Unidad Administrativa de la Secretarfa de Medio
Armibiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizd y evalué la MIA-P, del proyecto
‘DEPARTAMENTOS MARINA COZUMEL" {en lo sucesivo el proyecto), con pretendida ubicaclon en la
manzana 4, lote 1, dentro del Plan Maestro Marina Cozumel, Municipic de Cozumel, Estado de Quintana Roo,
México, prormavido por {a €. GABRIELA HERNANDEZ GOMEZ en su caracter de representante legal del
FIDEICOMISO IRREVOCABLE DEL ADMINISTRACION Y GARANTIA CON DERECHO DE REVERSION
NUMERO CIB/3795, (en lo sucesivo |2 promovente), y

RESULTANDO:
. Que el 19 de abril de 2022, se recibié en el Espacio de Contacto Ciudadanc {ECC) de esta Unidad

; Adrninistrativa, escrito de misma fecha, a través del cual la la C. GABRIELA HERNANDEZ GOMEZ e
/ su carécier de representante legal del FIDEICOMISO IRREVOCABLE DEL ADMINISTRACION Y

GARANTIA CON DERECHO DE REVERSION NUMERO CIB/3795, presentd la MIA-P del proyecto
denominade DEPARTAMENTOS MARINA COZUMEL para su  correspondiente analisis vy
dictaminacidn en materiz de evaluacién del impacto ambiental, asignandole la clave

23QR2022TDO3].

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, CP. 77039, Quintana Ronp, México,
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OFICIO NUM.: 04/SCGAS1365/2022

I. Que el 21 de abril de 2022, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccidn |, de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y Proteccidn al Ambiente, que dispone que la SEMARNAT publicara
lz solicitud de autorizacion en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecoldgica vy, en
acatamniento a lo que establece el articulo 37 de! Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacion
del impacto Ambiental, la SEMARNAT publicd a través de Ja separata nUimero DGIRASI8/22, de su
Caceta Ecoldgica v en la pagina electronica de su portal www.semarnat.oob.my, el listado del ingreso
de los proyectos sometidos al Procedimiente de Evaluacion en Materia de Impacto Ambiental en el
pericdo del 14 al 20 de abril del 2022 dentro de los cuales se incluyd la solicitud que presentd, para
que esta Unidad Administrativa, en uso de [as atribuciones que le confiers en articulo 40 fraccidn 1X,
incise C} del Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de Evaluacién de

Impacto Ambiental (PEIA) del proyecto.

. Que el 21 de abril de 2022, se recibid en esta Unidad Administrativa, el escrito de fecha 20 del mismo
mes v afio, mediante & cual la promovente remitié el extracto de [a pagina del periddico
“NOVEDADES" de fechz 21 de abril de 2022, en la cual se realizé 1a publicacién de un extracto del
proyecto, conforme lo establecideo en el articulo 34, fraccidn | de la LGEEPA.

V. Que 2l 03 de mayo de 2022, con fundarnento en to dispueste por el articulo 34, primer pérrafo de la
LGEEPA, estz Unidad Administrativa integrd el expediente del proyecto, mismo gque puso a
disposicion al publico en las oficinas ubicadas en Av. Insurgentes NOm. 445, Colonia Magisterial, C.P.
77039, Chetumal, Municipio de Othdén P. Blanco y en Blvd. Kukuledn Km. 4.8, Zona Hotelera, Cancln,

ambos en &l Estado de Quintana Roo.

V. Que el 28 de gbril de 2022, esta Unidad Administrativa, emitié el oficic nimeroc 04/SGA/0690/2022, a
traves del cual, con fundamento en el articulo 25 del REIA, notificé a la Secretaria de Ecologia ¥
Medic Ambiente del estado de Quintana Roo [SEMA]) el ingreso del proyecto, para que manifestara
lo que a su derecho convenga en relacién con el ‘mismo, otorgéndole un plazo de quince dias, de
conformidad con lo establecido en el articulo 55 de Ia LFPA de zplicacién supletoria a la LGEEPA.

VL. Que el 28 de abril de 2022, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio ntimero 04/SGAJ0691/2022, a
través del cual y con fundamento en el artfculo 25 del REIA, notificé al Gobierno Municipal def H.
Ayuntamiento de Cozumel, el ingreso del proyecto para que manifestara lo gue 2 su derecho
convenga en relacién con el mismo, otorgéndole un plaze de quince dias, de conformidad con o
establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacién supletoria & la LGEEPA

Vil. Que el 02 de mayo de 2022, esta Unidad Administrativa, mediante el oficio nlmero
04/SGA/0692/2022. con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicité 2 la Delegacién de la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estade de Quintana Roo {PROFEPA), su
opinidn respecto a si existen antecedentes administrativos o intervenciones en materia de su
competencia para [as obras ingresadas a evaluacion, para lo cual se les otorgé un plazo de 15 dias de
conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoriz a la LGEEPA.

VIH.  Que el 02 de mayo de 2022, este Unidad Administrativa, emiti6 el oficio nimero 04/SGA/0693/2022, 2
traves del cual y con fundamento ¢n lo establecido por el Articuls 24 del Reglamento de la LGEEPA -
en Materia de Evaluacion del impacto Ambiental, solicitd a la Direccién General de Politica
Ambiental e Integracién Regional y Sectorial {DGPAIRS), emitiera opinidn técnica sobre dicho
proyecto, particularmente referida a la congruenciza y viabilidad del misme con el Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Cozumel, publicado en el Periédico Oficial del
Estado de Quintana Roo el 21 de octubre de 2008 y el Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino

Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, Méxice,
Tel: {01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
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y Rggiqnaf del Galfo de México vy Mar Caribe, publicade e! Diario Oficial de |2 Federacidn e 24 de
noviembre de 2012, parz io cual se e otorgd un plazo de quince dias, de conformidad con lo
establecido en el articulo 55 de LFPA de aplicacidon supletoria a 1a LGEEPA.

Que el 10 de mayo de 2022, ingresd aesta Unidad Administrativa el escrita de 04 de mayo de 2022,
rnediante ¢l cual el ciudadano de la comunidad afectada, solicitd abril a consulta publica y poner a
disposicidn del publico ia MIA-P del proyecte, conforme a los articulos 34, fraccidon 1l de [a LGEEPA v
41, fraccidn |l de su REIA

Que el 31 dle agosto de 2017, esta Unidad Administrativa emitid el oficic nimero 04/SGAS0791/2022, a
través del cual le informo al ciudadano de la comunidad afectada que su solicitud de consulta piblica
v disposicién del piblico la manifestacién de iImpacto ambiental, no resulta procedente ya que fue
ingresada de manera externporédnea, conforme al articulo 34 fraccion il de la LGEEPA y 41 fraccion 1l
del REIA.

Que el 18 de maye de 2022, se recibo en esta Unidad Administrativa el oficio numero
PFPA/f29.5/8C.17.4/0715/2022 de fechs 11 de mayo de 2022, mediante la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo {PROFEPA), emitid comentario en refacidn
al proyecto.

Que el 23 de junic de 2022, esta Unidad Administrativa emiti¢ el oficic nimero 04/SGA/1077/2022; =
través del cual solicito al promovente, con base en o establecido en los articulos 35-BiS de la LGEEPA
y 22 de su REJA, informacién adicicnal de la MIA-P del proyecto, suspendiéndose el Procedimiento
de Evaluacién del Impacto Amblental, de acuerdo con lo establecido en el segundo parrafo del
articulo 35-BIS de la LGEEPA,, notificado el 17 de noviembre de 2021

Que el 27 de junic de 2022, se recibid en esta Unidad Administrativa ef oficio DGPAIRS/195/2022 de
facha 22 cel mismo mes v afic, mediante el cual la Direccién General de Vida Silvaestre {DGVS), por
la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental {DGIRA), emitié comentatic en relacion al
proyecto.

Que el 19 de julio de 2022, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de misma fechas, a través
del cual la promovente ingresé fa Informacion adicional solicitada mediante oficio 04/SCA107T7/2022
de fecha 23 de junio de 2022

Que a la fecha de la emision del presente oficio resolutivo, no se recibié comentarios u observaciones
por parte ef H. Ayuntamiento del Municipio de Cozumel, y |2 Secretaria de Ecologia y Medio
Ambiente del estado de Quintana Rooe (SEMA), por lo que se entiende que dichas instancias no
nresentar ohjecidon en relacion al proyecto.

CONSIDERANDO:

GENERALES:.

. Que esta Unidad Administrativa es competente pera revisar, evaluar ¥ resolver [a MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, S, fraccioneas il y X, 28, primer parrafo y fraccidn X, 35

parrafos primero, segundo, cuarto fraccidn i y Gitimo de la LGEEPA; 2, 3 fracciones X, XVl y XV, 4
fracciones |, 11y Vi, 5 inciso Q); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccicn il del REIA, 14, 26 y 32-his,
fracciones 1, It ¥ X, de la Ley Orgéanica de fa Administracion Pablica Federal; 34 primer parrafo, 35
fraccién X inciso C) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medic Ambiente y Recursos Naturales,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 27 de julio de2022.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77038, Quintana Roo, México,
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Esta Unidad Administrativa, procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecide en el Acuerdo por el que
se expide fa parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de
México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propic Programa (Continiia en la Segunda
Seccion) publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 24 de noviemnbre de 2012, Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Cozumel, publicado en el Periddico Oficial del Estado
de Quintana Roo el 21 de octubre da 2008; Programa de Desarrollo Urbane del Centro de Poblacién de
Cozumel publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Fstado de Quintana Roo el 27 de abril de
2006; Acta de Cabildo de la XXill Sesidén Extraordinaria de fecha 01 de agosto de 2007 en donde fue
aprcbado el Programa Parcial de Desarrolio Urbano 4 {Zona surponiente) de Cozumel, Q.Roo
publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 15 de octubre de 2007, Plan
Maestro Marina Cozumel y Anexo, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 01 de
junio de 2015 y Norma Oficial Mexicanz NOM-059-SEMARNAT-2010, publicada en el Diario Oficial de Ia
Federacion el 30 de diciembre de 2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora v fauna
silvestres-Categorjas de riesge y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies
en riesgos; MODIFICACION del Anexe Normativo I, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y
fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista
de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 publicado en el Diaric Oficial de fa
Federacicn el 14 de noviembre de 2012 v FE de erratas a la Modificacion de! Anexc Normativo I, Lista
de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusidn, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30
de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2018, publicade en el Diario Cficial de de la
Federacién el 04 de marzo de 2020.

Conforme 2 lo anterior, esta Unidad Administrativa evalud el proyecte presentado por la promovente
bajo la consideracion de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos
transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, pérrafo cuarto, 25, péarrafo sexto, y
27, parrafo tercero de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, gue se refieren al
derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los critetios
de equidad social y productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio general los
recurses productivos, cuidando su conservacion y el ambiente; y gue se cumplan las disposiciones que se
han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales
susceptibles de aprepiacion, con el chjeto de cuidar su conservacién, el desarrolio equilibrado del pais Y
el mejorarmiento de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere 3 la preservacién v restauracién del
equilibric ecolégico, para evitar la destruccién de los elementos naturales y los dafios que la propiedad
pueda sufrir en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se fundamentza en lo dispuestc en los articules, 4, 5,
fraccién i, 28 primer parrafo fraccidn X y 35 de la LGEEPA.

2. PROCESO DE CONSULTA PUBLICA DEL PROYECT 0.

Que el extracto de la MIA-P del proyecte fue publicado por la promovente el dia 21 de abril de 2022, por
lo que de acuerdo a lo establecido en el articule 34 fraccidén |l de la LGEEPA “Cuglguier ciudadano de
fa comunidad de que se trate, dentro de los diez dias siguientes a jo publicacién del extracto del
proyecto, podrd soficitar o lo secretaria que ponga a disposicicn del publico Ja manifestacién de
Impaocto ambiental en la entidod federativa que corresponda..” respecto a lo anterior, el 10 de mayo
de 2022, el ciudadane de iz comunidad afectada del Municipio de COZUMEL, solicité poner a
disposicién al publico, misma gue no fue procedente por haber ingresado de manera externporanea el
decimo segundo dia hébil posterior a la publicacién del extracto. Lo anterior fue hecho del

Av. Insurgentes Ne. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77038, Quintana Roo, México,
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Oficina de Representacion en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Cestion Ambisnta!

OFICIO NUM.: 04/5GA/1365/2022

conocimiento del solicitante mediante oficic nGmero 04/SGA/DT791/2022 de fechs T de mayo de 2022

Conforme a lo establecido en el articulo 40 del Reglamentc de {a Ley General del Equilibrio Ecolégico
¥ la Proteccion al Ambiente (REIA), | soliciud de consulta pUblica deberd presentar dentro del plazo

de diez dias contados a partir de la publicacién de los listados de Iz manifestaciones de impacte

ambiental, siendo que la publicacion en la Gaceta ecoldgica se realizd medignte separa ndmero
DOIRASON8/22 de fecha 21 de abril de 2022, respecte a 1o anterior, esta Unidad Administrativa determina
que no es procedente llevar a cabo la consulta plblica del proyecto, toda vez que dicha peticion fue
irgresada 10 de maye de 2022 manera extemporanea el décimo segundo dia habil posterior 2 1s
publicacién de la Gaceta Ecoidgica.. Lo anterior fue hecho del conacimiento del solicitante mediante

oficio nimero.04/SGA/Q791/2022 de fecha 11 de mavo de 2022

CARACTERISTICAS DEL PROYECTC

Que |a fraccidn i detl articulo 12 del REIA, impone la obligacidn z la promovente de inciuir en la MIA-P
que someta a evaluacion, una descripcidn del proyecto, por {o que una vez analizada la informacion
presentada =n fa MIA-P, asi como en la informacion en alcance presentada, se tiene fo siguiente:

De acuerde a la informacion de la MiA-P e informacidn adicional el proyecte construccidn y operacion
de un edificio para albergar 48 departamentos de 4 niveles con una altura de 18 metros {por nivel 12
departarneritos), obras asociadas caseta, estacionarniento, lebby, 3 canchas déeportivas, alberca, edificio
de servicie, amenidades y areas verdes, en un predio con una superficie de 10,081.33 m*.

Fl edifico se presenta 4 tipos diferentes de departarmentos, denominados de la siguiente manera:

L DEPARTAMENTO A
. DERPARTAMENTE B
Ili. DEPARTAMENTOC
V. DEPARTAMENTO

La distribucicn de los departamentos mencionados en el edificio seria de fa siguiente manera, considerando un
total de 12 de sartamentos en PB,

PLANTA BAJA
DEPARTAMINTO | TIPO DE SUPERFICIEPOR | SUPERFICIEPOR | SUPERFICIE TOTAL
| DEPARTAMENTO | DEPTOTECHADO |DEPTO NO TECHADO |
A | 19439 259.43 | 45382
- : == e
3 c T 14208 Y vo0 |
i c 14208 4802 woQ |
5 C 14208 | 483 9044 |
5 D 092 | = 2847
7 B 11092 wss | 12847
8 c 208 T 4s36 N 19044
9 € 14208 a2 19010
0 ¢ T mos | 4802 | 19010
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Oficina de Representacién en ef
Estado de Quintana Roo
Unldad de Gestién Ambiental
OFICIO NUM.: 04/5GA/1365/2022
-‘ T B 19099 6334 26333
i 12 | A 194.39 22835 42274
1,863.08 93836 2,80L44
CIRCULACIONES Y SERVICIOS 12023
TOTAL 1,983.31 938.36 ; 2,801.44
En los consecuentes niveles, se cuenta con los siguientes elementos
PRIMER NIVEL
DEPARTAMENTO TIPO DE SUPERFICIE PORCENTAJE
DEPARTAMENTO i
1 A 180.08 179
2 8 173.03 172
3 & n932 118
4 c ns32 118
5 G ng32 118
6 = ne32 118
i o 1932 . 118
8 c 11932 118
9 c n9.32 118
10 o 932 118
11 B 173.03 118
12 A 180.03 179
Subtotal 1,660.78 646 |
Aress comunes 20870 2.07
TOTAL PRIMER 1,869.48 " 1es3
NIVEL i
| SEGUNDO NIVEL
| DEPARTAMENTO | TIPO DE SUPERFICIE PORCENTAJE
DEPARTAMENTO )
1 A 180.08 179
2 B 173.03 172
3 G 932 118
4 € 1932 ' 118
5 ' T932 118
s G N832 118
7 C 932 118
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OFICIO NUM.: 04/SGA/1365/2022

9 c N3z - 118
10 c n932 118
1 B Y73.03 118
12 A 1B0.03 179
Subtotal 1,660.78 16.46
Areas comures . - 208,70 2.07
TOTAL PRIMER 1869.48 | 1853
NIVEL
TERCER NIVEL
DEPARTAMENTO TIPO DE SUPERFICIE PORCENTAJE
DEPARTAMENTO
el . e —
2 B 173.03 | 172
o e = — -
4 ¢ 932 118
- & c 1832 118
6 € ns32 18
7 2 Te32 . 138
8 c 119.32 118
9 ol ne32 _ s
10 & 932 118
7 ) B 173.03 118
; 2 | A | 180.02 179
Subtctal | | 166078 | 1646
e R o p
TOTAL PRAMER . 1,869.48 18,53
NIVEL :
” AZOTEA __
CONCEPTO SUPERFICIE
“fechado Circutacién/Servicios _ 8LES
Subtotaf 8165
Mo techado Area pergolado . _ 45é24_ -
Aleros _ i 9530
Azotea . | 138361
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Subtota! 1,93515
| ToTAL AZOTEA 2,016.80
! OBRAS DEL PROYECTO
CONCEPTO SUPERFICIE (m?} | PORCENTAJE (%) |
' TORRE (AREAS TECHADA 201864 20.02
CAFETERIA 12529 124
. BANOS 3150 031
TECHADAS EDIFICIC SERVICIO 8122 .81
SHOWROOM 15335 152
CASETA ACCESO 21.08 0.21
SUBTOTAL 2,431.08 2432
OBRAS  NO|TERRAZA TORRE DEPTOS 51391 510
TECHADAS  Irenpaza CAFETERIA 5299 053
PERGOLADO CAFETEQ[A 13991 120
 ALBERCA 23581 234
ASOLEADERQ 19822 187
JUEGO EXTERIORES NINOS 7874 0.78
PERGOLADO CICLISMO 6176 061
PERGOLADO GYM 6176 061]
PERGOLADO YOGA 61.76 0.61
' ANDADOR ALBERCA 204.89 203
CANCHA PICKLEBALL 12864 128
CANCHA TENNIS 22143 220
TERRAZA EDIFICIO SERVICIO 6328 063
ANDADOR ESTACIONAMIENTO 24695 245
| MOTTOR LOBBY CARROS GOLF 3858 038
ESTACIONAMIENTG 228834 2270
BANQUETA1 7382 073
BANQUETA CASETA 14 0.1
MOTTOR LOBBY COCHES 7732 077
MUROX EXTERIORES VARIOS 51331 530
[JARDINES 237946 2357
| SUBTOTAL 7,649.65 | 75.88
TOTAL 10,080.73 100.00
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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Cficina de Representacion en el

Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestidn Ambientat

OFICIO NUM.: 04/SCA/1365/2022

Las &reas permeadles del proyecte quedan de |z sigulente rmanera:

[ AREAS PERMEABLES
CCNCEPTO SUPERFICIE {m?) | PORCENTAJE {%)
ANDADOR ALBERCA 20489 203
ANDADOR ESTACIONAMIENTO 245,95 245
ESTACIONAMIENTO 228834 2270
JARDINES 237643 2357,
TotAL 5,116.61 5076

Lz st perficie de construccion del proyecto se desglosa a continlacion

SUPERFICIE DE CONSTRUCCION
CUONCEPTO SUPERFICIE (m?) PORCENTAIE (%)
[ PLANTA BAJA 243108 2432
PRIMER NIVEL 186948 1855 |
SEGUNDO NVEL 1869.48 1855
TERCER NIVEL 1869.48 1855
AZOTEA 193535 1920
TOTAL 9,974.67 98.98
W
i
i
;
;

v Que fa promovente presento anexe a le MIA-P, la ESCRITURA PUBLICA P.A. NUMERO MIL

Mapa | Obra del proyecto.

SETECIENTOS VEINTIOCHO, VOLUMEN: DECIMO PRIMERO, TOMO D7, en Ia Ciudad de Cancdn,
Quintana Roo, México, & los velntitrés dias del mes de Noviembre del afo dos mil veintiuno, en copia
simple cotejada, en el cual sefiala en la pagina 6 del presente documento los siguiente:

iill- Por lo que se refiere a lo FRACCION 81 (MZ 4 LOTE 0O}, UBICACION; CARRETERA COSTERA SUR KILOMETRO
TRES MAS QUINIENTQS CINCUEN
ROG-—

TA DE LA LOCALIDAD Y MUNICIPIO DE COZUMEL, ESTADO DE QUINTANA

Av. Insurgentes No, 445 Col. Magisterial, Chetumnal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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“.con las siguientes medidos y colindancias—--
Norte (noreste) ochenta y cinco kunte ochenta y cinco metros con andodor Kaax. Sur fsuroeste): cero puntc
ochenta y cinco metros con predio cfe fote uno guion tres mas setenta y dos punito ochenta Y ocho metros con
area publico mas tres punto cincuentg Y sels metros siete punto dieciocho metros mas cinco punto cincuenta v
og:ho mmatros en linea curva con gloriete calle Punah por Av. Heol. Este (sureste) ciento ocho punto cuarenta v
CInco metros con caile Puntab, Ceste {noreste): un punto diez con predio cfe. iote une guion tres mas cincuenta y
nieve punte treinta y cinco metros con Greg pubfica mus uno punto setenta i ocho metros mas dos punto ochenta
Y Un Metros mas uno punto setenta y ocho metros con predio ofe. lote uno guion dos mas treinta y cuatro puntc
diecinueve metros con drea publica mas un punio setentd y ¢inco metros mas uno punto ochenta y siete metros
mas une punto setenta y cince metros con predio cfe. Lote uno Quion uno mas dieciocho punto sesenta y siets
melros con drec piblica. -

Supeificier 10,080.73 M? {diez mii cehento puntc setenta y tres metros cuadrodos)...
Inscrito en el Registro Edblico de I Propiedad Y de!f Comercio, Delegacion Cozume!, Estado de Quintana Roo, en ef
folio ndmero veinticinco mil ciento novente.
Paro efectos del presente instrumento, los predios sefialados bajo los numerales uno, dos y tres, que anteceden, se
les habré de denominar como los YNMUEBLES”.

u

De lo anterior esta Unidad Administrativa advierte incosistencia en Ia superficie del predio ya que iz
promovente senala que el predio tiene una superficie de 10,081.33 m? y por otro lado en la escritura
senalada antericrmente en el presente oficio resolutivo se advierte que e] predio tiene una superficie
de 10,080.73 m?Z, por lo cual esta Unidad Adminstrativa realizard la evaluacidn con la superficie
establecida en la escritura PUBLICA P.A. NUMERC MIL SETECIENTOS VEINTIOCHO, VOLUMEN:
DECIMO PRIMERC, TOMO “D”, en la Ciudad de Canclin, Quintana Roo, Méxice, a los veintitrés dias del
mes de Noviembre del afic dos mil veintiuno.

Plan Maestro
Que la Direccidn General de impacto ¥ Riesgo Ambiental de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales (DGIRA) AUTORIZO DE MANERA PARCIAL el desarrolio del proyecte denominado
AMPLIACION MARINA COZUMEL mediante oficio nimero $.G.D.A./DGIRA.DEL 2159.06 de fecha 9 de
noviembre de 2006, en ¢l cual se establece en ¢l TERMINO PRIMERO:

PRIMERQ.- ja presente outorizacidn en materia de impacto ambientol, se ernite en referencio ¢ los aspectos
ambientales derfvados de los obros y octividades def proyecto ‘Ampfiacién Marina Cozumel” osi como del
impacto ambiental derivado de la remocidn de 100 m?2 ho de vegetacidn de humeda! vy 6,61520 m? de pastizal
inundable, 710.50 m? de vegetacién secundaria v 142.373.90 m? de sehva baja subcaducifoiia presentes en ef predio,
en o superficie que serd desplantada por ef preyecto, para el caombio de uso de! suelo, ef cual es promovido por ef
Fondo Nacional de Fomento al Turismo (FONATUR), o desarrollarse en la cafeta contigua af hotel “Presidente
Intercontinental’, en o zona centro-ceste de la sl de Cozumel, Municipio del mismo nomébre, en ef estado de
Quintana Roo, ef cual serd drte de un plan meestro de desarroflo urbanc en la isla en comento, en e dreg que
conforman fas siguientes coordencdas extremas.

Latitud Longitud
86958732" 20°28730"
86°58728" 20°58°08"
B6°58°41 20°27'53"

86958507 - 20%28°08"

€l drea a utflizar por €f proyecto, -constfr&d;e la reserva territorial de FONATUR en ka Iska (437.854.28 m?2), asi como ef
predio del Hotef *Presidente Intercontinental™ af sur {101,936.86 m?3), fo que da unca superficie total de 53985114 2
aprovechables, de acuerdo o las siguientes proporciones:
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Oficina de Representacion en &l
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gastidon Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/1365/2022

r h Obras o Superficie (m?} |% deiupreo'fb |
_Ccnori de marina fuerd del preéi}o' en ZOFEMAT 1,500.00 o
Conal de maring an p.rédfo . .6,473.99 1.20
Maring B | aazesoo | 829
Sendas peatonales 8059244 14,93
Vialidades - 7766515 327
Superficle total de fas obras (dentro del| 14949858 | 2769
predio)
{ superficle de jardines o " gooooo | 148
_éuperﬁcfe ol consenacion _ 5499914 i 1079
Superficie di lotifieacion 327,35242 50.84
Superficie tetal del predio 1 53985114 100.00

E| proyecto se integrara por dos dreas, ja terrestre y la marineg:

o Lo terresire cual incluye lotes de uso turistico hotelero, residencial unifamiliar, condaminal ¥ de comercio, asf
como un dreq de conservacién afrededor del cenote conocide como “] Aerclito’. Dicho Plan Maoestro,
conteiTpla el desarrollo de 852 cuartos hateleros, 418 viviendas de tipo condominal y 55 viviendas de tipo
residenciai unifamiiiar.

e En el ambiente acudtico {caleta-marira), la maoring ccupard un drea total de 51.241.9% m2 dentro def predio y
1500 m? en lg Zona Federal Marftimo Terrestre inclyyendo ef canal de acceso; estd disefiada para alcdzar
una copacidad de atrague de 332 embarcociones imerores o 60 pies de eslora y 18m de colado,
oproxiriadamente 200 corresponderdn o emparcacionas que actucimente atrgcan en fa caleta y que serdn
reubicodas dentro de io maring. Dicha marina les dotard de servicios de ggue, energlo eléctrica, teféfono, TV
satelitcl, surninistro de combustible o embarcociones y vehiculos terrestres, descarga de sentihas, trdmites
migratorios, radiccomunicaciones, auxilic en casos de emergencia, arrastre de embarcacionss, despacho de
embarcaciones, informacion metecroldgica, turktica y de ayuda a fa novegacidn, servicios secrstarigles, de
computo & internet .asi como dreds de venta de carnadd ¥ avios de pasco, avitugliomiento y venta de
refacciones, venta de bebidas y aiimentos preparados, medlos de varadg y almacencmiento en seco y
reparaisiones menores.

Paro construir la imaring, se excavard la zona correspondiente d la dérseria, entre fa cota def terreno natural
v hasta -2.00 m con respects of nivel de bagjumar media inferior, la cual se interconectard con la caleto (ol
Fingl ¢z lo etapg constructiva) per un cunal de 35 m de ancho; una vez gue fa ddérsena y las muelfes se
encusntren terminades. £l volumen de material resuftante de la excavacion {dproximadamen te 130,000 m?3),
se retirard con maquinaria pesada y serd utifizado para fa construccion de las vialidades del proyecio.

s EIprovecio se desarrolfard en varias etapas. Lo primera, ohjeto del procedimiento de evaluacion en materia '
de impacto ambiental de i MIA-R, correspende o fa censtruccién en el drea marino, con excepcidn de ias
instalaciones de apoyo, in cual seré llevada o cabo por FONATUR corno promovente. Los instaigciones de
apoye o la maring y el drea terrestre se desarroilardn posteriormente, Jos cuales tendrdn gue ser sormetidas
ai procedimiento de evaiuacién en materia de impacto ambiental previamente.

¢ Lo terrninal de combustibie pora ef prayecto, se ubicard en el margen este del canal de gcceso o la maring y
ccupa e un draa de 207317 m?, sin embargo, no forma parte del presente proyecto, reconociendo FONATUR
cue st desarroilo deberd someterse o otro procedimiento de evaluaclén en materia de impucto ambientai

por parte dei concesfonario que en su memento PEMEX autorice y bajo las normas de esta entidad.

De Jou tipos de vegetacidn existentes en e predio FONATUR levard o cobo el siguiente grado de
Av, Insurgentes Mo. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77038, Quintana Roo, Méxito,
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Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/1365/2022.

gprovecharmiento pora coda uno de eilos (pdging 21, capitulo it de fo MIA-R);

| i
[ Obrg Supeirficie en Superficie de vegetacion ofectada (m¥) ! Vegetocion afectada
agua dentro del predio (%)
SMSC P Vs Mo lsmsc| P | ovs
Cond! de maring 6,474.00 0.00 8] 0.00 132 000 | 0.00
en predic [ -
1 Canal de maring 1200.00 200.00 0.00 0] L 0000 o4 Q.00 | 200
Len ZOFEMAT
Muaring - 4476800 | 000 o 200 274 0.00 0.00
Senderc pectonal - ' 72,075.80 L8es8c | 38270 0.00 013 277 | 0.00
Viglidades _ - 81610 542830 | 320.80 0.00 243 268 | 0.00
| Total 1200.00 14237390 861520 71050 100.00 28.07 545 | 206G [

Vs Vegetacion secundaria

SMEC Selva mediena subcaducifolia
Pl Pastizal inundable

M Manglar

£l resto de la superficie serd dividida en Jotes de uso turfstico hotelero, condorninai, residencial unifamifiar y
comerciai, reiterando esta DGIRA que FONATUR, no los desarrollard en la presente etapa.

En apego o las disposfciones del Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de Regién Denominada isia
de Cozumel y su Area Marina de influencia, aplicables al predic de pretendido ubicacién def proyecto y de los
Artleulos 28 v 35 de fa LGEEPA, asl como consecuencia def andlisis versade en el considerando & def presente
oficio, ef presente oficio gutoriza de monerg parciol &f impacto arnbientai derivado def desarrolio del proyecto,
bajo el entendido de que FONATUR podrd desarroliar e mailecén como limite o borde constructivoe, cormo cbra
Terminof ¢ de remate constructive, dnicamente en los sitics en que cumpie con los 40m de distancio de dicha
obro hocia el borde jitoral (20 m de o Zona Federal Maritima Terrestre y 2020 a partir del limite con la misma),
tal y como lo establece ef criterio ecolbgico £q-34, debiendo gjustor su disefio af_mdximeo permisible por el
instrumento normative, para flevar o cabo la construccién del resto dal malecdn, tal v como fue establecido en &l
considerando 8 del presente oficio.

Lo presente autorizacidn ef proyecto, versa en que su desarrolio seré bajo un enfoque de cprovechamiento
sustentable de los recursos naturales, respetando su integridad funcional v copocidad de carga de los
ecosisternas presentes, tonto terrestres como marinos, considerande lus medidas preventivas y de mitigacién
expuestas por FONATUR en a MIA-R del proyecto, para lo cual, por su aplicacion y folta de ctencicn a las
mismas, osi come de les mecanismos de autorregulacion estabilizacicn de los ecosisternas, disefiados a un
dicance de 30 ofios (bajo o consideracidn de que los tres escenarios no presentardn diferencias ambientales
importantes en un plaze mds corto y @ que jos diferencios se hacen muy difficiles de predscir en un lapso de
tlempce mavor)..

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL.

IV. Que la fraccidn IV del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P,
una descripcién del sisterna ambiental; por lo que se tiene lo siguiente:

&
()
DELIMITACIGN DEL AREA DE ESTUDIO. .

/ El SA se delimitdé tornando en consideracicn dos grupos de criterics Gue permitieron incrementar la certidumbre

Juridica y téenica de esta circunscripcicn geogrdfica; Asi estos dos orupos de criterios son: 1) De planeccisn y 2)
Ambientales, con los cudles se generd una caracterizacion que sinié comae insumeo para realizar la caracterizacion

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, CP. 77038, Quintana Roo, México,
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amblental, para la construccion de jos escenarics futures en las difereptes etapas de implementacion del proyecto,
Estos criterios se describen a continuacion.

1) Criterios de pianeocién

Se considera que el provecto serd desarroffado dentro def Municipio de Cozumel, por lo tanto, sus efectos socities y
econémicos se circuriscriben d ese entorno geogrdfice, siendo gue la defimitacion del SA se centra exclusivamente
dentre de jos Ymites de dicho Municipic, alge que se cumple al efegir ¢ lo UGA CPT como SA, ya que sus litmites se
ubican en el Municipio de Cozumel.

Los progromas de ordenarniento ecoldgico son los instrumentos de politica amblental cuye objete es reguiar o
inducir el use def susia v lns acthidodes productivas, con el fin de lograr Ja proteccidn del medio ambiente y la
preservacidn v ef aprovechamiento sustentable de jos recursos naturales, a partir del andiisis de fas tendencias de
datericro v los polencialidades de aprovechamlento de los mismas.

Ez asi, que, hagio este marco de plonsacion e instrurmentacion juridics, se opté por esto Unidod de Gestion
Amblental, como el Sistemna Ambiental def provecte, ya que la misma se circunscribe dentro del Municipio de
Cozumel.

2} Criterios ambientales

En este rubro de identifican una serie de criterios que se relacionan coen los diferentes componentes
ambientaies el S5A, particuicrmente estan- -refacionados con los diferentes ecosisternas presentes, asi come fa
interceocién que estos tienen con fo zona defimitada; ademds de las zonos impactadas por uscs previos ¥ gue han
ocasionado fe fragmentacidn def medic o propiciado sus tendencias de deterjoro.

Come primer punte se considerd la cartografia digital disponible en el instituto Nacional de Estadistica Geografiv e
Informdtica ['NEGI), particuiormente fo Caorta de Uso de Suelo y Vegetacion, Serfe V {escala 1:250000] la cuai
establece qua en el SA delimitado, existen tres tipes principales de cobertura suefo, a saber Zona Urbang y selvg
mediana subperennifoiia, Marina ubicada en Jos alrededores de las zonas anterlores; es declr, la deiimitacidn
ecosistémica se acotd o nivel de los principaies usos de suelo y vegetacion (Zono Urbana, Selva Mediana
Subperennifolia y Maring), segdn la cartografia de referencia '

Mapa 14.- Vegetacion del Sistema Amblental!
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Medio bidtice

a) Vegetacién en el Sistema Ambiental
Segun el mapa de vegetacion del INEGI Serle V, el Sistema Ambiental se encuentra con Usc de Suelo y Vegetacion
de Seiva Medlana Subperennifolia, corfasentamientos humanos y su Zona Urbana.
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En tunrc_J‘e! mopa de vegetacion del INEGI Serie VI, el Sistemma Amblental se encuentra con Uso de Suelo ¥
Vegetacion de Selva Mediana Subperennifolia, Vegetacidn Secundaria Arbcrea de Selva Mediana Subperennifoiic
v Urbane Construido. i

Cobe mencionor que en Ja fiteraturo consuftada se encontrd que dentro del Plan Meestro Mcarina Cozumel se
encuentron los siguientes tipos de vegstacion.

En el Plan Moastro Maring Cozume! se identificaron sefs tipos de vegetocion de manera general que corresponden
o Vegetacicn arbustiva con especies de duna costera, cosuarina sy Conocarpus sp, vegetacidn secundarica
arbdrea derivada de seiva mediana subperennifolic, vegetacidn secundaria arbustiva/arbdrea sobre cimulos
rocosos, vegetacion secundaria arbustivay herbdcea, monglar de Rhizophora mangle L y tuiar.

Superiicie por cobertura de suelos encontrados en el Plan Maestre de Marina Cozume!

Tipo de cobertura Superficie ho

Cuerpo de agua ; 0.0843
Mongfor O.1154
Tuler 22714
Vegetocion arbustiva con especies de duna costera, Casuoring 15857
Isp., v Conccdrpus sp.

Vegetcocidn secundaria arbdrea derivada de sehic medicna 298519
subperennifolic

Vegetocidn secundarfa arbustiva arbérea sobre clmulos .- 11229
rocosos |

Vegetacién secundaria arbustiva herbdceo 04886
Vegetacion derivadya de impacios de obra : 29478
Construccién en Lote 13203
Maring 56312
Urbanizado 73876
Totaf 537864

Vegetacidn secundaria arbérea derivada de selva medidna subperennifolia

Este tipo de vegetacion es el que cubre la mayor superficie del poligono. Presenta una altura promedio de 9 m y g
mayoria de los efemplares alconzan didmetros a la altura del pecho (DAR) menaores ¢ los 10 o,

Lo compesicion floristica de este tipo de vegetocion estd dada, entre otras, por especies como Lysifomo
latisifiquumn (L) Benth, Bursera sirnaruba (L) Sarg. Piscidia piscipula (L). Sarg, Metopium Brownei (Jacg.} Urb, Vitex
gaurmeri Greenm, Gifricida sepium {Jacq) Kunth ex Wolp., Psidium sp, Coccoloba spp. Sabal sp, Cordic
gerocanthus, Maipighia sp, Amyris elemifera L, Thouinia paucidentata Radlk. y Pouteria campechiana {Kunth)
Baehni. £s importante resaltar que no se encontraron gjemplares de palmas de los especies Thrinax radiata Lodd,
ex Schuft. & Schult. £ (palma chit) ni Coccotrhinax readii H.J, Quero R {paima nakaox} que suglen ser comunes en
este Uipo de vegetacion.

Vegetocidn secundaria arbustiva/arbéreda sobre edmulos rocosos

Este tipo de vegetacidn se desarrolia en el sisterna ambientdl, en donde fue acurnulode una gran cantidad de

rocas de mas de 30 cm de didmetro, gue forman un monticulo de aproximadamente 6 m de gitura. Debido o lo

inestable del terreno no fue posible escalor dicho monticule de rocas para verificar el tipc de vegetacién; sin

embargo, desde el borde se pudieron cbeervar varios individuos de Cecropia sp. de maés de 6 m de altura, asi como

eiemplares de Lysiloma latisiliqumn, Cedrela odorata |, Bursera simaruba, Clusic sp, Ficus spp. y Fiscidia piscipula,
7 entre otros. .

Vegetacion secundaria arbustiva/fierbdcea
Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77038, Quintana Roo, México,
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Este tipo de vagetacion se desarrofla en dos Jotes gue fueron completamente Desmontades, asl como en el borde
Este del cencte “El Aerolito™ Estd conformada por especies ruderales herbdceas y arbustivas principaimente de
fas fomilios Graminege, Compositas v Leguminocseae.

Manglar de Rhizophora mangie

En Ios bordes oeste y norte del cenote “El Aeralita™ se desarrolio un manglar asociado a este cuerpe-de ggud
dominado por la especie Rhizophora mungle L Su altura promedio es de 5 m. Aparentemente presenta buena
cobertura y se encuentra en buen estada de conservacion.

Tuiar

£] tular es ur tipo de vegetacion que se desarrolla en zonas Inundables y estd dominado por ia especie Typho
dominguensis Pers, En el caso del poligene de estudio, no se repon.o este tipo de vegetacion en estudios previos,
par fo que se Infiere que es resultado del proceso de construccidn de la infrasstructura existente, ya sea por
excavaciones o elevaciones del terrenoc pare la construccion de las vialidades.

Estado de conservacion general de Ia vegetacién en el sisterno ombiental
De ceuerdo can datos de INFG! de 1984 en ef drea de estudio se desarrollaba en ese momento vegetacion de selva
mediana subperennifoifa. Fiores (1992) sefala por su porte gue lo vegetocion que se desarrofiaba en esa Zona
correspondio g selva medidna subcaducifolia, con. una aftura mdxirma de 20 m. Ei estado de conservacion de o
vegetacion die selva dentro del drea de estudia as regular v corresponde a estadios intermedios y tempranos def
proceso de sucesidn secundaria, el cual pudo haberse detonado tanto por las efectos de fos huracanes Emily,
Wilma v otros que han azotado fa isla posteriormente, comao por las actividades humanas que se han desarrolicdo
en el predic durante los gitimos 15 afios, Se deberd vigilar que las zonas intocodas de vegetacidn af interior de los
lotes y fuerd del drea de conservacion maontengan un estade de conservacidn adeclads.

b} Vegetacidn en el sitio del proyecto

Er: el rmapa de vegetacion de lu Serie V def INEGT se puede ohsarvar que el sitio donde se enCuentrc: ef predic es
considerado como Uso de Suele y Vegetacion de Selva Mediana Subperennifolia,

En cuanto ef mopa de vegetacion de kz Serie VI def INEG! se puede observar que ef sitio donde se ehcuentra ef
predio es considerado Uso de Suelo y Vegetacidn de Urbane Construide debido @ que se encuentra dentro del Plan
Muestre Maring Cozumed.

Cormo se menciend en ef apurtado de Antecedentes (Apurtado (114} se puede observar gue el sitio del proyecto se
encuentra inmerso dentre de un plan maestre previamente autorizado tanto en materia de impacte ambiental
como para & cambia de uso de suelo en terrencs forestales. Bajo este contexto, se presenta la Manifestacion de
impacto Amaiental Modolidad Particular, paro someter o evaluacion ef desarroflo de las obros y actividades
descritas panz ef presente proyecio.

Cabe sefigiat, Gue como se Indicé anterforments, se autorizd ia conformocion de 3 tarquings en fos iotes ], 3y 5de
la manzang 4 dentro del “Plan Maestrc "“Ampliccion Maring Cozumel”, en o jslo de Cozumel, Municipio de
Corumel, Estado de Quintona Rog; el sitio del pravecto es Manzana 4, Lote 1, dentro del "Flan Maestro en cornerito.
Lo torguing gue se implements se conformd mediante bordos de soscob .y peguenos fragrientos rooosos
protegidos par maifa geotextil. Asimismo, como se Indics en los oficios antes citados el material extraide seric
ytilizado para Ja conformacisn de fos terrenos aledafios frefleno de lotes), motivo por ef cual ef predio del prayecto
carece en i gotuaiidad de vegetacicn v presenta rellenc en su totalidad, como se observa en Ja sigulente iragen:

¢} Fauna en »f Sisterna Ambiental
A pesar de que ef Parque incluye en su mayaria la zona marftima, fa parte terrestre alberga a cuatro cluses de
vertebrados lanfibios, rept!!es aves y mamiferos] que agrupan un total de 136 especies. Las aves sen fas mds
diversificadas, con 93 especies, que representan ef 68.38% def toial de vertebrados de la jsio. Las aves residentes
faue viven todo ef afio en la isfa o onidan ohif) suman un totaf de 73 especies, que significa un 78% def total de oves,
“Fantidad muy significativa pore la regidn. Por otro fado, tos onfibios son ef grupo menas diversificads, ya que
solamente representa un 2.94% del total, lo cual es rozonable, dado gue-este grupo de vertebradas es sumarmente
. sensibie & la salinidad, por lo que Unicamente los espedies mds tolerdntes pudieron llegar a la isla. Entre éstos
puede mencionarse a Bufo marinus, Leptodactylus labialis, Hyla stouffer! y Smilisca baudini.

. Av, Insurgerites No, 445 Col. Magisteris], Chetumal, C.P. 77038, Quintana Rao, México,
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En cuanto o regtiles la islo no presenta una gran diversidad, sin embargo puede destacarse Jo presencia de
tortugas duiceccuicolds como Kinosterncn cruentatum, Ceomyd areciata, Pseudemys scripta; también cocodrilo
Crocodylus ocutus, ademds lagartijas como Aristelliger georgensis, Anolis limifrons, Basiliscus vittotus, lguana
iguana, Clenosaurc similis, Scefoporus cozumelae, Mabuya brachypoda; culebras como Cnemidophorus
cozumelus, Boa constrictor, Leptodeira frenata, Oxybellis gensus v Thamnophis proximans.

En cuznto a las aves puede mencionarse Pelecanus occidentalis, Freguta magnificens, Phalacrocorax ofivoceus,
Anhinga anhinga, Anos discors, Dendrocygna autumnalis, Cothartes aurg, Buteo brachyurus, B. magnirostris,
Bureogalius anthracinus, Pandion halicetus, Crax rubra griscomi, Egretta spp., Plotelea aigja, Larus atricillo, Sterna
antiflarurn, Columbina pasering, Columbina taipacoi, Amazona xontholora ¥ Vireobdirdl. Entre los mamiferos se
pueden encontrar Didelphis marsupiclis cozumeice {tacuache o zorro, endémico), Artibeus jemaicensis
yucatardcus  (murciélago), Micronveteris megaiotis mexicana fmurciélage), Artibeus literatus palmarum
(murciélage}, Dermonura phoectis phaeotis {murciélage)Natalus stramineus saturatus [murcidlago), Onzomys
puolustris cozumelae (roedor, amenazado vy endémico), Reithrodontormys spectabilis [roedor armenazado v
endémice), Peromyscus leucopus cozturmeioe (roedor, amenazado ¥ endémico), Dasyprocta punctata yucatanica
{sereque), Agouti poca (tepezcuintle), Urecyon cinereoargenteus {zorra gris), Procyon pyamoeus {mapache enano,
en peligro de extincidn y endémice), Nossua harica nelsoni {tejon, amenazado v endémico) v Pecarf tojucy
nanusnus (Jabaii de collar blance).

Como en todas las islas es esperado encontrar dentro del drea un alto porcentdje de endemnisros. Sin embargoe,
esto estd relacionads con las caracteristicas, el tamafo v la distancia a la tierra firme. Cozumel cuenty con 26
formas endémicas de vertebrados que representan ef 12.11% def total de las especies, de jas cuales un 19.23% son
endernismos o nivel de especie, mientras que ef resto son subespecies. Del total de endemismos ef 15.32% son
reptiles, el 61.54% son aves y e 23.1% solo marniferos, por o que se puede apreciar nusvamenta que /as aves octparn
un lugar destocads dentro de jos vertebrodas terrestres (Ercurra et ol. 1985 ).

£n cugmo o especles reportadas amendazadas o en peligre de extincion ¥ protegidas por lev se encuentran fa
tortugo coguame (Caretta caretiq), tortuga verde, (Chelonia mydos), tortuga carey {Eretmochelys imbricata),
cocedrilo {Crocadylus acutus), pato {Cairina moschata), dguila pescadora {Pandion haofigetus), hocofaisan (Crox
rubra griscomni), flamenco (Phoenicopterus ruber}, manati (Trichechus manatus menatus), estos dos Gltimos no han
sido registrados recientermente, sin ernbargo es probable su existencia en lz isla.

o) Fauna en ef sitio def proyecto
El predio del proyecte no cuenta con founa debido o que corece de vagelocion como ya se menciond en el

apartado anterior.

INSTRUMENTOS NORMATIVOS.

Que la fraccidn 11i del articulo 12 del REIA, impone [a obligacién a los promoventes de inciuir en la MIA-
P, Ia vinculacion con los crdenamientos juridicos aplicables en materia ambiental Y, &n su caso ¢con la
regulacion sobre el uso del suelo; y de conformidad con lo establecido en el articule 35, segundo
parrafo de |z Ley General del Equilibric Ecolégico y [a Proteccién al Ambiente, el cual sefiala que
para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, Ia
secretarig se sujetara a lo gue establezcan los ordenamientos ecoldgicos del territorio, asi como los
programas de desarrcllo urbano. decretos de dreas naturales proteaidas v lss demdas disposiciones
juridicas gue resulten aplicables. Al respecto, esta Delegacion Federal realizé e analisis de Iz
congruencia dei proyecte, con los siguientes instrurmentos de politica ambiental:

DECRETO Y{O FECHA DE
INSTRUMENTO APLICABLE PUBLICACION PUBLICACION
A. Decreto mediante el cual establece ¢l Programa de Ordenamiento Periédico Oficial del Midepetubireds
Ecoldgico Local del Municipio de Cozumel, Estado de Quintana Reo. Gobiernc del Estado de 5008
Quirtana Roo
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B. Programa de Desarrolle Urbane dei Centro de Poblacion de Cozumel -

Perlddice Oficial del
Coblerno det Sstado de
Quintana Roo

27 de abril de 2006

Q.RW.‘

C. Programa Parcial de Desarrolle Urbano 4 {Zona surponiente} de Cozumael, '

Peariddico Oficia! del
Gobierno del Estads ds
Oulintans Roo

15 de octubre de
2007

D, Plan Maestrs Marina Cozurnel y Anexos

Pericdico oficial de fa
Federacion

Ot de junio de 2015

E. Norma Oficial Mexicana NOM~059-5EMARNA1'~20'IG,_F'ratao_cﬁﬁn.ambientai-
Especies nativas de México de fiora y fauna silvestre-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en
riesgo.

Diario Oficial de la
Federacion

30 diclembre 2010

Nerma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteceién ambiental-

Especies nativas de México de fiora ¥ founa silvestres-Categorias de riesgo y

especificaciones parg su inclusién, exclusion o cambio-Lista de gspecies en
riesgo, publicada ¢l 30 de diclembre de 2010

MODIFICACIGN del Anexc Normative 1ll, Lista de especies en riesgo de fa |

Diario Oficial de la
Federacitn

14 de noviernbre de
2015

FE de erratas 1 13 Modificacisn def Anexo Normativo 1l Lista de especies en
riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion
ambiental-Especies nativas de México de flora y faung silvestres-Categorias
de riesgo y especificaciones para su inciusién, exclusién o cambio-Lista de
especles en rinsgo. publiceda g 30 de diciembre de 2010

Diario Oficial de 1a
Federacidn

14 de noviembre da
2019

dicha unidad ¢ gestidn no es considerada en el analisis.

Nota: 52 hace notar que de scuerde al SIGEIA el proyecto incide en la UGA Regional numere 141 nombre Cozumet det
PROGRAMA DE DRDENAMIENTO ECOLGOGICO MARING Y REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE, publicade en el
Diario Oficial de la Federacidn ol 24 de noviembre de 2012, sin embargo, of Acuerdo por el que se explde Ja parte marina del
programa de ofdenamiento marine, solo da a conocer la parte regional de dicho programa, siendo el Goblernc def Estado de
Quintans Roo, v demas entidades federativas gue forman pante del érea regional, gulen exnida mediante sus drganes de difusidn
oficial, la parte regional de! Programsa de Ordenamiento Ecolégics Marino y Regionzl del Geife de México y Mar Caribe; por tanto,

Vi, Que de corformidad con lo establecido en ei articulo 35, segundo pérrafo de la Ley General del

Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, ¢i cual sefiala que para la autorizacion de las obras y
actividades 3 que se refiere e articulo 28 de la misma Ley, la Secretarfa se sujstars a 1o gue establezcan

los ordenamientos ecoldgicos de! territorio, asl corno los programas de desarrollo urbang, decretos de

areas naturales protedidas v las demds disposiciones juridicas gug resulten aoﬁca’bles, al respecto, esta
Delegacién Federal realizd el andlisis de la congruencia del proyecto, con las disposiciones citadas en el
CONSIDERANDO que antecede del presente oficic, del cual se desprenden las siguientes

observaciones:

Ordenamiento Ecolégico

A. Que de acLerdo con lo establecido en el Decreto rediante &l cual se establece el Programa de

Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Cozumel, Estado de Quintana Roo (POEL MC), f
proyecto incide en la Unidad de Gestidon Ambiental (UGA] CP-1 con politica ambiantal de

Aprovechamiento. La ficha técnica se presenta a continuacion:

FICHA TECNICA
UGA CP-1

Politica ambiental:

Aprovechamiento

Lineamiento:

Lograr un desarrollo urbano sastenibla para evitar que sl cantro de
poblacidn genere impactos agumulativos.

Uso predamiﬁante:

Desarrelio urbano, Centio de poblacion.

Usos compatibles:

Hoteleria/Residencial turistice; Cormercial; Industrial; Mantenimiento de |
Cspacie Natural. . . ) e i

Usos condicionados:

Agropecuario; Pesca

Usos incompatibies;

Acufcola; Minerfa,

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturnal, C.P. 770233, Quintana Roo, Méxica,
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[ Probiema
Ef acef_erada crecimiente poblacional de Cozumel ejerce presiones considerables sobre al edquipamiento urbano de
San Miguely estd generando impactos ambientales indirectos de consideracidn.
Objetivos especificos
Promover el desarrollo sostenible del centro de poblacion San Miguel.
Minimizar tanto les efectas negativos secundarios como ios indirectos del crecimients urbano.

Las estrategias‘ ggnerales aplicables a todas las unidades de gestién ambiental del POEL MC, dirigidas a
alcanzar los objetivos de desarroilo de esta unidad de gestion ambiental son [as siguientes:

ESTRATEGIA GENERAL OBSERVACIONES DEL PROMOVENTE i
El predic del proyecto se encuentra sin vegetcisn
debido of uso previomente autorizado por fa
Autoridad paro la instalacion de tarquings, por fo no
cuenta con especies susceptibles de monitorear. En
cuanto ¢ fo founo, debido o lo antes mencionado
tampoco se han reportado efemplares de founa, por fo
tanto, ol encontrarse an un drea urbanizada no se
contempla un programa de monitoreo de especies
endémicas al municipio © que se encuentren en o
Norma Oficial Mexicana NOM-058-SEMARNAT-200T.
ANALISIS: De acuerdo con la infarmacion presentads por la premovente se advierte que el predio donde se
pretende realizar el proyecto se encuentra sin vegeatacion debids a que previarmente autorizado en & plan Maestro
para la instalacidn de tarquinas, por lo no cuenta con especies susceptibles de monitorear, por o cual se advierte
que el provecto se ajusta con el presente estrateqgia general.

Se prohibe la introduceién de especies de flora y
fauna.

Se debera desarroflar un programa de monitoreo
poblacional de las especies endémicas al municipio o
que se encuentren en la NOM-059-SEMARNAT-200L

No se tiene conternplodo lo  introduccidn de
efemplares de flora y faung en ninguna de ios fases
del proyecto,

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior se tiene que la promovente no se tiene contemplado la introduclr
elemplares de flora y fauna, por otro Jado es importante sefialar que la presente estrategia general es cardcter
prohibitivo ¥ por tanto de observancia obligatoriz, por anterior se advierte que 2l proyecto se ajusta a la presente
estrategia general.

La cobertura vegetal de las dreas no sujetas a
aprovechamiento, se deberd conservar en las
condiciones naturales de flora y fauna nativa silvestre.

El predio del proyecto se encuentra sin vegetocion
debjdo o uso previomente cutorizado por o
Auteridad pora jo instalocidn de torquinos. Sin
embargo, el proyecto contermnple lo conformacion de
cregs verdes

ANALISIS: De acuerdo con la informacién presentada por [a promovente se advierte gue actualmente ef sitic donde
Se pretends desarrollar & proyecto no cuenta con vegetacidn ya gue uso previamente autorizado enh el plan
Maestro para la instalacion de targuinas, sin embarge iz promovente propone jardines con una superficie de
2376.43 m? ¢l cual representz el 2357% del total del predio, de acuerdo con |o anterior se advierte gue e proyecto
se ajusta con [a presente estrategia general.

Se debe promover un programa de erradicacion de
perros, gatos ¥ ganado ferales, boas (Boa constrictor),
ratas de ciudad (Rottus rattus, Rattus Novergicus) y
ratones de casa {Mus musculus).

Se cumplird con este criterio con It aplicacién de un
Programao de erradicacion de Fauna Fedal gue incluye
perros, gotos, gatos, gonodo ferales, boas (Boa
constrictor), ratos de ciudad (Rottus rattus, Rottus
Novergicus] y ratones de caso (Mus muscuius).

ANALISIS: De acuerdc con Io anterior se advierte que (a

promovente presento anexo a la MIA-P, el programa

denominado Programa de erradicacién de Fauna Feral, en e! cual se establece:

En este Programa se enfatiza un enfoque de prevencidn. Sin embargo, en vista de que ya existe un serio problema
con poblaciones de especies exdticas firmements estableciendo en la isla, es fTundamental realizar intarvenciones
para controlar y eventualmente erradicar a estas especies. Se identifican las acciones principales para lograr este
propgsito. Para ello, aplicaremos el conocimiento mas detallade sobre Ia problematica de las especies exdticas de
Cozurnel, junto con los {ltimos adelantos tedricos v metodoldgicos de las clencias de manejo de poblaciones y
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planeacion amaolental para desarrollar [as acciones propuestas en esle programa, de manejo.

Por s anterior se advierte gue el oroyecto se ajusta con fa preserite estrategia general B
Queda prohibido el uso de venenocs en los programas | £/ proyecto no contempia el uso de venencs en af
de erradicacion de especies introducidas. programa de erradicacidn de fauna feral
ANALISIS: De acusrdo con 1o anterior la promovente sefialo que el proyecto no contempta el usa de venenos en gl
programa de erradicacion de fauna feral, por o cual se advierte gue el proyecto se ajustacon fa presente estrategia
genearal, misma gue &s de cardcter prohibitivo, y observancia obllgatoria,
Se prohibe 1z fumigacion de dreas con vegetacidn | Enlus dreas verdes del prayecto que se contemplan no
natural con excepcion de las campafias nacionales de | se reaflzordn actividades de fumigacidn con excepoicn
contral de vectores de enfermedades y plagas. de los campafias nacionales de control de vectores de
- . erfermedades y plogas.

AMNALISIS: De acuerdo con 1o anterior se advierte que 18 prormovente no preve fa actividad de fumigecidn de areas
con vegetacion, por lo cual se advierte que el proyecto se ajusta 3 la presente estrategia general.
Se prohibe el aprovechamiento de lefia para | S& dard cumiplimienio con esta estrotegio yo gue
fabricacién de carbén, ninguna de las etapas del proyecto se oprovecharia o
lefia para la fabricacion de carbdn.
ANALISIS: Al respecto ef proyecto no contempla ef aprovechamiento de lefia para la fabricacidon de carbén en
ninguna de sus etapas, por lo cual no se contraviene 1o establecido en la presente estrategia, misma que es de
caracter prohiiitive, v observencia obligatoria.
Es obligatoric el confinamiento de los residuos sélidos | Se aplicard un Plun de Manejo de Residuos 56iidos y
en los sitios de disposicion final que determine la | Liguidos en ef cual se establecen objetivos generales
autoridad municipal competente. gue dan cumplimients ol confinamiento de residuos
séifidos donde determine lo quteridad municipal y en
cumplimiento a jo estoblecido en el Progroma de
] ) Crdenamiento Feoldgice Local (POEL) de Cozumel,
ANALISIS: De acuerdo con 1o anterior [a promovente presento anexs a la MiA-P, el Programa denominado Plan de
Maneio de Residuos "Departamento Marina Cozumel” can el objetivo:

s Cumplir con lo reguerido por el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municiplc de Cozumel, a
través del establecimiento de metodologfas y procesos especificos para un adecuado mangjo de los residuos
que se geieren durante el desarrolic del proyecto.

» Evitar [s generacién de impacto ambiental relacionados.con la oroduccidn de residuos durante la-gjecucion det
proyecto.

e Drevenir vy disminuir la generacién de residuos, adoptando medidas de separacion, reutilizacion, reutiiizacion,
reciclaie y fomentando la recoleccldn selectiva y otras formas de aprovecharmento.

El prosente programa se constiluye corno una medida preventiva para los impactos ambientales que
generard el proyecto, cuya fuente sean [os residuos que se produzcan durante la-gjecucion de este; ya gque
establece métodos procesos gue permitirdn prevenir que dichos impactos se manifissten, reforzande la
viabiidad ambierital del proyecio.

Por lo anterior se advierte que el presente proyecto ajusta con la presente estrategia ganeral,

La Direccior. de Medio Ambiente y Ecologia del | Esto estrategia le corresponde ol H. Ayuntamiento de
Municipio debera realizar un monitoreo sobre el | Cozumel

aprovechamiento de lefla para uso doméstice
conforme a lo establecido en la NOM-012-RECNAT-
1996,

El Ayuntaniiento, grupos conservacionistas y | Estg estrotegia le corresponde gl H. Ayuntamiento de
operadores turisticos deberdn iniciar, en coordinacion, | Cozumel, grupos conservacionistas vy operadores
un pregrama de educacién ambiental en un lapso | turisticos.

ﬂ ‘menor a 2 afios, . _ ' ' _ _ _ _ i _
La autorizacion de cada 1000 nueves cuartos de hote] | Esto estrategia /e corresponde af H. Ayuntamiento deé
o equivalente queda condicionada a que.el H. | Cozumel

Ayuntamienio implemente  un  programa  que
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incremente en un 20% con respecto al momento de : —]

hacer Ia solicitud, Ia capacidad del sistema de manejo
de residuos sélidos municipales, de Iz planta de
tratamiento que da servicio a Iz isla v de Ja extraccién
de agua potable que abastece 3l municipio.

ANALISIS: Las estrategias son de competencia de las autoridades municipales.

A centinuacion se analizan, las estrategias especificas aplicables a la UGA Cpl de aplicacion significativa
al proyecto por temdticas ambientales. Se resalta que dada la naturaleza de las obras vy actividades que
pretenden llevarse a cabo la construccién de un edificio con 48 departamentos, por las estrategias
relacionadas al concepto de “Abastecimiento de agua”, “Generacidn y distribucién de energia”, “Vias de
comunicacion”, "Extraccién de materiales”, "Manejo de combustibles”, “Campos de golf”, “Equipamiento
portuario”, "Unidades de conservacién, manejo y aprovechamiento sustentable de la vida silvestre
(UMAS)" y “Turismo alternativa™ no son vinculantes; toda vez que se refiere a obras y/o actividades que no
pretenden llevarse a cabo. De igual manera no son vinculantes las estrategias relacionadas a “Cenotes,
cavernas y dolinas”, “Dunas” y “Zonas inundables y lagunas costeras, linea de costs y playa” ya que son
formaciones que no existen en el sitio del proyecto.

ASENTAMIENTOS HUMANOQS

ESTRATECGIA OBSERVACIONES DE LA PROMOVENTE
Los asentamientes humanos se regiran por a! Plan £l pregrama de Ordenomiento Ecologia Local de
de Desarrollo Urbano vigente. Cozumel define o un *Asentamiento Humano™ como el

Establecimiento de un conglomerade, con ef conjunto
de sus sistemas de convivencia en un drea fisicamente
localizada, censiderando dentro de fo misma los
elementos naturales y ias obras gue lo integran.

Por io anterior, s€ gue el proyecto of considerar la
construccidén Yy operacidn de 48 departomentos
hablftacioncles no corresponde o un Asentomiento
Humano, sin embargo, sf se analiza el curmplimiento de
este con ef BDU vigente aplicabie.

£t 27 de obril de 2006 se publicd en el Periddico Oficial
def Estado de Quintana Roo el Programa de Desarrolio
Urbano def Centro de Poblacién de Cozume! (PDU-CPC],
el cuaf establece o necesidod de estoblecer un
Programa Parcial de Desarroilo Urbano en lo porte
Surponiente de lg marcha urbana de Cozumel, dicho
Plan Parcial de Desarroflo Urbano  4{PPD-4} Zona
Surponients, donde se ubica ef predic, se publicé en el
Periddico Oficial del Estaodo de Quintana Roo el 15 de
octubre de 2007, asignudo pora ef sitio del proyecto un
uso de suelo denominade, T 1000 Zona Turistico de
Densidad Media, Este PPD4 fue modificade el 05 de
marzo de 2015 asigndndole el predio del proyecto un
uso de susio Hotelero.

Sin embarge, pora estoblecer usos y densidades paro el
provecto del Plan Maestre de jo Maring Fonatur
Cozumel, se publico el 15 de marzo de 2075 publicd en ef
Perisdico Oficial del Estodo de Quintana Roo, el Plan
/ : Muaestro de la Maring; publico en el Periddico Oficial dai

Estadp de Quintana Rog; otorgdndole para ef predio
donde se ubica el provecto un uJso de suelo THM
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Tirietico Hotelero Media Densidad,

El proyecto resuita compatible con los instrumentecs
legales antes cfiados, como se analiza en ef sigulente
apartado def presente documento.

ANALISIS. De acaerdo con lo anterior se tiene gue el oroyeczo le results aplicable el Programa de Dasarrolio Urbano
del Centro de Pablacién de Cozumel, publicado en e Periddice Oficial dal Gobierno del Estado de Quintana Roo, el
27 de abril de 2006, Programa Parcial de Desarrollo Urbano 4 {Zona surponiente} de Cozumel, Q.Roo, publicado
en el Periddice Oficlal del Gobierno del Estado de Quintana Roo, el 15 de octubre de 2007 y el 05 de Marzo de 2015 ¥
Plan Maestro Marina Cozumel y Anexos, publicado en et Periddico oficial de la Federadion, el 01 de junio de 2015,

Es asf que el proyecto cuya estructure urbana ¥ normatividad de usos y destinos de suelo son analizados en &
Considerando sicuientes del presente resolutivo.

Se' permite Ia construccién de nuevas viviendas
residenciales siempre y cuando éstas se conecten con
ja red de drenaje municipal.

Ef proyacte se conectdrd a la red de drenaje municipal
que ya ediste y que opera dentro dei Plan Maestro
denominode “Maring Cozumel”

ANALISIS: & traves dei oflcio D4/SGA/IO77/2022 de fecha 23 de junio del 2022, s le solicite informacion adicienal a la
promoventsa para que:

a) Aclarara si se instolard para ef proyecte un PTAR o sl se conectard a la red de drenaje municipal

b} Presentar Jo factibilidad emitida por lo autoridad correspendiente en [o que sefiale que el sitio del proyecto eg
Gptimo pard lo conexidn of drenajie municipal y al servicio de agua potable En cuso contrario, deberd
especificar como se Hevard @ cobo el abastecimiento vy alrmacenomients de aguo potable vy, presentar las
especificaciones, descripcidn de procesos, plane y superficles de una planta de tratamiento de aguus residuales
ar concardaricia con la normatividad aplicable, asf coma disposicidn final de fas aguas tratadas.

Alo gue la promovente manifestd:

En cuanto al inciso o} del numeral 2, se hace lg aclaracién que por un error involuntario se rmenciond o instalacion
de una PTAR, sin embarge, dicha ne estd contermnpiada en el proyecto. Las aguas residuaies serdn canalizadas o la
red plblica de clrenaje que do servicio of proyecto Marina Cozumel,

Con refacion af inciso b), es importante destacar gue ef Plan Maoestre Marina Cozumel aidn no estd m ur?.’cipa!izado
Esto es, gue las redes pliblicas no han sido entregadas en operockin o fos entes pablicos como lo seria la Co misién
de Agua Potable y Alcantarilio del Estado de Quintana Roo [CAPA), por fo que dicha instancia no puede emitir adn
Ia factibilidad salicitoda. Lo red que da servicio al predio continda siende administrada por el Fondo Nacionai de
Fomento ol Turismo (FONATUR), quien medionte el oficio ndmero Cl B/CUN/RBA/395-4/2021 de fechu 24 de
noviernbre de 2021 (se cnexa of presente documento) indica que ef lote del predio del proyecto tiene ds igrados fo
servicios de dotacidn de agua potable, drenaje, energic eiéctrica y dernds servicios.

Con fo anterior se indica q.ue' tas aguas residuoles generadas por ef proyecto y la obtencion del agua potuble serdn
enviadas a fa red plblica actualmente. operada por FONATUR, misma que una vez municipalizada serd operoda
porila CAPA

De acuerdo con lo anterior se advierte que e proyecto prevé canalizara las aguas residuales a la red ptbiica de
drenaje gue dz servicio a ia Marina Fonatur, tas aguas provenientes de dicha planta son condutira las aguas
residuaies que se genaren pars su debido tratam_ienm 3 la planta de agua residusles "San Miguelito” ubicads en la
zona norte de Cozumel, aperada v maneiada por i3 Comision de Aguz Polabie y Alcantarillado [CAPA), por o cual se
tiene gue el provecto se ajusta con fa presente especificacidn especifica.

TRATAMIENT 0 DE AGUAS PLUVIALES Y RES]DUALES

ANALISIS OBSERVACIONES DEL PROMOVENTE

Se prohibe. la disposicion de aguas residuales en | £n o eiapa de Preporacion def Sitio y Construccion 1as
cuerpes de agua, zonas inundables, mar o terrenos | aguas residuales se dispondrdn por medio de sanitario
que no estén habilitados paradicho fin, portdtifes o razén de 1 bofio por coda 10 trabdfadores.
Con su debido mantenimiento por conducto de und
empresa aulorizada parg tol fin, En la etapa de
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operacion del proyecte las aguas residuales no se
dispondrdn en cuerpos de aguag, zonas inundables, mar
o terrenos que no esién haobilitados para dicho fin. Ef
proyecto se conectard o io red drengje de fo Marina
Fonatur, gue ¢ su vez conducird fas aguas residuales
que se generen parg su debido tratamiento a o planta
de agua residuales “San Miguelito” ubfcada en lo zona
norte de Cozumel, operada y manejada por fa Cormisién
de Agud Potable y Alcantarillado {CAPA] en Cozumel,

Es obligatoria la disposicion de aguas residuales en
plantas de tratamiento.

Las aguas residuales generadas en el proyecto se
dispondran por conducto de la red de servicio que va
opera por parte de CAPA, las cuales son conducidas
hasta la pianta de tratamiente *San Miguelito”, ubicada
en |a zona norte de Cozumel.

Es cobligatoria Ia disposicion de los lodos en los sitios
previamente  autorizados por la  Autoridad
Competente.

En cumplimiento de este criterio le es aplicable & jo
plonta de tratamiento “San Miguelito”, ubicada en lo
Zona norte de-Cozumel.

Se prehibe Ia disposicion de aguas residuales tratadas
en cuerpos de agua, zonas inundables, mar y acuifero.

Pora dar cumpiimienmto o este criterio los ogucs
residuales se canalizardn o fa red de drengje de la
Muaring Fonctur y no se dispondrdn en cuerpos de ggua,

ronas inundables, mar o acuiferc.

ANALISIS: De acuerdo con lc anterior se advierts que el proyecto prevé canalizara las aguas residuales a [a red
plblica de drenaje que da servicie a Ia Marina Fonatur, [as aguas provenientes de dicha planta son conducira las
aguas residuzles que se generen para su debido tratamiento a la planta de agua residuales "Szn Miguelito” ubicada
en iz zona norte de Cozumel, opersda y manejada por la Comisién de Agua Potable y Alcantarillado (CAPA), asi
mismo en ninguna etapa dal proyecto se dispondran aguas residuales en cuerpos de agua, zonas inundables, mary
acuffero, por lo cual se tiene que el proyecto se ajusta con la presente especificacidén especifica.

MANEJO DE RESIDUOS SOLIDOS

ESTRATEGIA

OBSERVACIONES DEL PROMOVENTE

Se prohiben oz tiraderos a cielo abierto para la
disposicién de desechos sdlidos.

Los residuos que se generen durante las diferentes
etapas del proyecto se depositordn donde fo indique en
H. Avuntomiente del Municipio de Cozumel No se
permitird ningtn tiradero o clelo ablerto en &f sitio de!
provecto. Cabe mencionar que Jo sl de Cozume!
cuenta con un relleno sanitario dende se depositon
adecuadomente lus residuos séfidos generacdos.
Ademnds, se anexa un Plan de Monegjo de Residuos
Sdlidos v Liguidos.

Se prohibe Iz quema de residuos sélidos

No se permitird lo quermna de residuas sdlidos en
ninguno de las etapas del proyecto. Se seguird lo
estoblecido en el Plan de Manejo de Residucs Solidos y
Liguidos.

Se prohibe el depdsito de residuos sélidos en areas
silvestres.

No se depositaran resicduos sdélidos en dreas siivestres,
Todos fos residucs del pravecto se depositardn dende o
indigue &l H. Ayuntomiente de Cozumel. Se cumplird
con este criterio con lg aplicacion de un Plan de Manegjo
de Resicuos Sdlidos y Liguidos.

ANALISIS: Las estrategias son de caracter prohibitivo y por

tanto de observancia obligatoria para [a promovente.

Es obligatoria la operacién de un sistema de
separacién ¥ reciclado de residuos solidos en los
desarrollos.

En todos fas etopas del proyecto se aplicard un Plan de
Manejo de Residuocs Sdlidos y Liquidos que se anexa df

presente estudio.

Es obligatorio contar con un programa de disposicién
de residuos peligrosos avalade por Iz Autoridad

El proyecto no pretende generar residuos peligrosos,
pero se anexc al estudio un Plan de Manejo de Residuos
Solidos y Liquidos.

Caompetente.
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1 ANALISIS: De acuerdo con o anterior 12 premevente presento anexe a la MiA-P, &l Programa denominado Plan de
Manele de Residuos “Departamente Marina Cozumei” con el obietivo:

Cumplir cor lo requeride per ¢l Programa de Ordenamiento Ecoidgico Local del Municiplo de Cozumel, a través
del establecimiente de metodologias v procesos especificos para un adecuado manejo de los residucs que se
generen durante el desarrolio del proyacto.

«  Evitar la generacién de Impecto ambiental relacionados con |z produccién de residuos durante la ejecucion del
proyecto_

»  Prevenir y disminuir ta generacion de residuos, adoptande medidas de separacion, reutilizacion, reutiiizacion,
-reciciaje y fornentando |a recoleccién selectiva y otras formas de aprovecharmiente.

£l presente pregrama se constituye como uns medida preventiva para los impactos ambientaies que generars el
provecto, cuya fuente sean los residucs gue se produzean durante la ejecucion de sste) ya que establece meatodos
procesos gue permitirdn prevenir gue dichos impactes se manifiesten, reforZzando la viabilidad ambiental del

proyecto,

De acuerdo con lo anterior se advierte que la promovente se ajusta con ias siguientes especificaciones aspecificas.

PROCESO DE CONSTRUCCION

ESTRATEGIA

OBSERVACIONES DEL PROMOVENTE

Se prohibe [a instalacidn de ?.:ampamentoa de
construccién fizera de las dreas de desplante de la
obra.

En el predio del proyecto no se instalardn campamentos
de construccion. Todo el personal comtratado serd
proveniente de lo isla de Cozumel Todo el personal se

La autorizacidin de campamentos de construccién
queda condicionada a la presentacién de programas
de tratamiente y disposicién de desechos liquidos y
soiidos en la Munifestacién de Impacto Ambiental.

transportord ol predio de manera diaric.

ANALISIS: De acuerdo con la informacion presentada por
campeaimentos de construccion.

la promovente el provecto no contempla |3 instalacién de

Se prohibe I clisposicidn de materiales derivados de
obras, excavaciones o rellenos sobre la vegetacién
nativa, Zona Federal Marftimo Terresire y 4reas
marmas.

Para dar cumpiimiente a esta estroiegic se sUpervisare

construccion del provecte los maoteriales-de ia obro,
aexcavaciones o rellencs sanitario de Cozumei c que
dicho autoridad competente detérmine lo conducente,
En tode mormento se vigliarg que no se depositen estos
materiales en vegetgcion notiva, Zona Federal Maritimo
Terrestre o Aregs Marinas.

que durante jg etdpog de preparacidn del sftio y

Queda prohibida la quema de residuos sélidos y
vegetacion asi come la aplicacién de herbicidas vy
defoliantes para el desmonte y mantenimiento del
dereche de via, a excepcién de fos autorfzados por
CICOPLAFEST.

cabo o guema Jde desechos sdélidos v vegetocién en
ninguna de las fases def proyecto. En ef cuso de gue se
apfiquen herbicidas v defoliantes, estos - serdn
guterizados por o Comisién Intersecretarial para ef
Controf del FProceso v Usc de Plgguicidas v Sustancias
Téxicas {CICLORLAFEST

Sa cumplirg con esta estrategia v que no se jlevard o

ANALISIS: Las estrategias anteriores son de caracter prohibitivo y por tanto de observarncia okligatoria por io que se
advisrte gue nc se prevé disposicion de materiales derivados de gbras, excavacianes ¢ rellenocs sobre la vegelacion

nativa,

Zora Federal Maefthmo Terrestre y dreas marings, asl como 3 quema de residuos sdlidos v vegetacion asi

como la aplicac on de herbicidas y defoliantes para el desmonte y mantenimiento.

Es imporlante sefiala gue actualmente e sitio donde se pretende desarrollar gl proyecto se encuentira sin vegetacion
debido a gue previsrmente autorizado en e plan Maestro para la instalacidn de targuinas,

| Por lo cual se tiene el proyecto se ajusta con las presenies espechicamones

La Construccién de infraestructura y edificaciones en
zonas de manglar y sistemas lagunares estardn
sujetas a los establecido-en la Ley General de Vidz

El predic del proyvectc no cuenta \_Dn e_;emp;cr res. de
manglar,

Av, Insurgentes MNo. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77038, Quintana Rog, Méxics,
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Silvestre v Is NOM-022-SEMARNAT-2003 i

ANALISIS: E}e acuerde con Iz informacion presentads por la promovente en 1a pégine capitulo (Il pagina 42; sefala
que & ecosisterna de manglar mas cercano af predic se ubica a aproximadamente 180 metros de distancia, tal como
se puede observar en la siguiente imagen

Por lo anterior se advierte que el proyecto se ajusta con 1a presente estratagiz especifica, va que no pretende g
construccion de infraestructura v edificaciones en zonas de mangdlar y sistemas lagunares.
MATERIALES Y TIPO DE CONSTRUCCION -
ESTRATEGIA OBSERVACION DEL PROMOVENTE

Se prohibe el aprovechomiento de palmas de las | No se contemple o extraccionm, captura o
especies Thrinax radiata (chit], Pseudophoenex | comercializacidn de especies de flora y fauna incluidas
sargentii {cuca), y Coccothrinox readif (nakés) con | en lo Norma Oficial Mexicang NOMOSS-SEMARNAT-
excepcidn de aguéllas que provienen de UMAS. 2001

que no se contempla utilizar este tipe de materiales para la construccion del proyecto.
EQUIPAMIENTO HOTELERO Y RESIDENCIAL TURISTICC

ESTRATEGIA OBSERVACION DEL PROMOVENTE
La autorizacion de viviendas, hoteles y residenclas | £l provecto consiste en Jo comstruccion de Un edificio
queda condicionada a Iz presentacién, en la | con 48 deparitamentos v obras complementarias. Este
Manifestacion de Impacto Ambiental, de un programa | proyecto generard ocguas residucles que serdn
sobre el manejo y disposicién de aguas residuales y | conafizodas o i red de drengje municipal cuve mansjo
lodos, de residuos sélidos y de abastecimiento de | v disposicidn de gauas residucdies vy lodos serd en ia
agus v energia eléctrica. planta de tratarmiente de agugs residuaies v cumplirdn
con g normotividod aplicable. Los aguas residuales
serdn canalizados a lg pianta de tratamifento “San
Miguelito”, operada por la Comision de Agua Potable v
Alcantariflado (CAPA). Para e moneio de residuos se
presenia un Plan de Mangjo de Residuos 5oiidos y
Liquidos y por Gitime el servicio paro el abastecimiento
de lg energia eléctrica yo existe en of drea por conducto
de Jo Comision Federal de Electricidad (CFE; y el servicic
de oguca es proporcionodo por Jo Comision dz Agug
Potable v Alcantariflode (CAPA}
- ANALISIS: A través del oficio 04/SCGA077/2022 de facha 23 de junio del 2022, se le soficito informacion adicional 2 1
promovente para que debers aclarar cudl seré ia fuente de sbastecimiento de electricidad del proyecto.

A o gue la promovente sefialo:
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Se hoce lo golaracién gue por un error involuntario se menciond ja instalucidn de un sistemg fotovoltaico, siendo
que o carrecto es sefialor que el proyecto estard conéctado o it red publica de suministro eféctrico abastecida por
CFE. Con lo finolidad de demostrar que el predio cuenta con ef servicio publico eléctrico, se anexa el oficio namere
CIP/CUN/RBA/385-4/2021 de fecha 24 de noviembre de 2021 emitido por FONATUR en ef cual se indjean los servicios
pabiicos disporibles pora el pream entre los cuales se menciona que ef lote cuenta, entre otros, con servicic pablico
de energia eléctricd.

De acuerda con lo anterior se advierte la promovente sefiala que el proyecto -estard conactado z Ia red publica de
suministro elécirico abastecida por CFE, &8/ mismo [a promovente presenio anexo a la MIA-P, e Programa
dencminado Plin de Manejo de Rosndugs "Departamemc Marina Ccuu*ne[" con el gbietive;

¢  Cumplir cor: lo requerido por & Programa de Ordenam;ento Ecoldgice Local del Municipio de Cozurnel, a través
da} establecimiento de metodologfas v procesos especificos para un adecuade manejo de los residucs gue sz
generen durante ¢f desarrofio del prayecto.

+ Evitar la generacion de impacto ambiental relacionados con ia producuon de residuos durante a efecuclon det
proyecto,

= Dravenir y disminuir la generacidn de residucs, adoptande medidas de separacidn, reutilizacién, reutilizacion,
reciclale v fomentando la recoleccidn selectiva y otras formas de aprovechamiento:

El presente pregrama se constituye como una medida preventive para los impactos ambientales que generara ¢
proyecto, cuya fuente sean los residuos que se produzcan durante Ia gjecucidn de este; ya que establece métodos
procesos que permitirdn prevenir gue dichos impactos se manifiesten, reforzando la viabilidad ambiental del
proyeacto.

En cuanto al manejo de aguas residuales estas serdn canalizara las aguas residuales a la red piblica de drenaje que
da servicio & la Marina Fonstur, las aguas provenientes de dicha planta son conducird las aguas residuales aue se
generen para su debido tratamlento a la plants de agua residuales "San Miguelitd” ubicada en Ia zona norte de
Corurriel, operada y manejada por la Comisidn de Agla Potable y Alcantariilade [CAPA), asi mismo en ninguna etapa
del proyecto se dispendran aguas residuales en cuerpos de agus, zanas inundables, mar y acuifero, por lo cual se
tiene gue el proyecto se ajusta con la presente especificacion especifica,

La construccién de cuartos de hotel, asi come el COS y
el CUS de esta unidad, estaré sujeta a la normativa del
Programa de Desarrollo Urbane.

Ei proyecto no considero a construccion de cuaitos de
hote} sine de un conjfunto de departamentos coh fines
habitacionales. Dicho provecto es compatible con o

modificacidn del PPD4 el cual fue publicads en el
Periédico Oficial del Estade de Quintang Roo ef 05 de
marzo de 2015, asigndridole of predio del proyecto un
uso de suslo Hotelero. Sin ermbargo, pard establecer
uses. v densidades para- el proyecto del Plan Moestro de
fa Maring Fonatur Cozurme!, se pubiicd el 15 de moarzo de
2015 publicéd en el Periddico Oficial del Estado de
Quintang Foo, ef Blan Maestro de Ia Marinag; publicsd en
af Periddico Cficial del Fstado de Quintang Roo;
otorgdndoles para el predio donde se ubica ef proyecto
un uso de suelo THM Turistico Hotelero Media Densidod.
£l proyecto resulta compatible con fos instrumentos
legaoles antes citados, como se onaliza en el sigufente
apartodo del presente docurmento.

ANAL!S]& Pe gioverdo con o ent=-r10r se tiene cue el prcyec.to le resulta aplicable el Programa de Desarrollo Urbane
del Centro de Poblacién de Cozumel, pubiicado en ef Periddice Oficial del Goblerno del Estade de Quintana Roo, el
27 de abril de 2006, Programa Parcial de Desarrolie Urbano 4 {Zona surponiente} de Cozumel, Q.Ros, publicado
en el Periddico Oficial del Goblerne del Estads de Quintana Roo, f 15 de octubre de 2007 v Plan Maestro Marina
Cozumel y Anexos, publicade en sl Periédico oficial de la Federacién, el 01 de junio de 2015; por o gue las noirnas de
zonificacién que definén el uso e intensidad de ccupacién de los otes, alturas y condicionantes a las que dsbe
_sujetarse cada tipo de use se analizan en ol Considerando Vi inciso € de! presente resolutivo. |

La autorizacién de plantas desalinizaderas queda | No se conternplo lo instalacion de  upa  planta

Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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condicionada a la presentacion de evidencias | desolinzaderc W

cientificas en la Manifestacion de Impacto Ambiental
que demuestren que Ia disposicion de salmueras ne
medifica las caracteristicas fisicoquimicas del agua de
mar ni impacta hdbitat terrestres, costeros y ni al
acuifero con lo que se evitarian desequilibrio
ecolégicos y conflictos ambientales.

ANALISIS: El proyecto no contempla la construceion ds una planta desalinizadors, por lo cual el proyecto se zjusta
con ¢l presente estrategia. :

En fa zona adyacente al Parque Nacional Arreciies de | & predio del proyecto no se encuentra dentro de Ja zona
Cozumel, la autorizacién de proyectos ubicados adyacente af Parque Nocional Arrecifes Cozumel ni
relacionade con la infraestructura hotelera o IQIIPOCT 5 encuentra en cercana o Un ecosistema de
inmobiliaria queda condicionadz a Ja presentacién de | mangior.

evidencias cientificas en la Manifestacién de Impacto
Ambiental que demuestren que no generan impactos
negativos frreversibles sobre los ecosistemas de
manglar que deriven en desequilibrios ecoldgicos y
conflictas ambientales.

ANALISIS: De acuerdo con la informacién presentada por la promeventa sefiala predio del proyecto no se encuentra
dentro de la zona adyacente al Parque Naciona! Arrecifes Cozumel asi mismo el ecosisterna de manglar mas cercano
al predio se ubica a aproximadaments 190 metros de distancia, tal come se puede observar en la siguiente imagen:

Por [ anterior se advierte gue el proyecto se ajusta con la presente estrategia especffica.

Se prohibe la introduccidn de especies No se intreducird especies de flora y faunc en ningunc
de las fases del proyecto.

Se prohibe la extraccidn, captura o comercializacién | No  se conempla o extraccién, capturo o
de especies de flora vy fauna incluidas en la NOM-059- | comercioiizacién de especies de flora vy faunc incluidas
SEMARNAT-2001, salve autorizacion expresa para las | en log Norma Oficial Mexicono NOMOS9-SEMARNAT-
Unidades de Conservacién, Manejo ¥ | 2000

Aprovechamiento Sustentable de Ia Vida Silvestre con
fines de pie de cria.

ANALISIS: De acuerde con la informacién presentada no prevé llevargn a cabo actividades de introduccien de
especies, o extraidos o comercializados, ni la extraccién, captura o comercializacién de especies de flora vy fauna
incluidas an la NOM-032-SEMARNAT-2001.

Por 1o anterior se advierte gue el proyecto se ajusta con la presente estrategia especifica. :

La  autorizacién para fa  construccion de | £n ninguna de ias foses def proyecto se {levardn a cabo
infraestructura permanente en playas v linea de costa | actividades de  construccién e infraestructura
queda condicionada a fa presentacién de evidencias | permanente en ployas iy iineg de costa.

cientificas en la Manifestacién de evidencias
cientificas en la Manifestacién de Impacto Ambiental
que demuestren que dichas construcciones no
tendrdn impactos irreversibles que conduzcan a

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumnal, C.P. 77039, Quintana Reo, Méxice,
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desequilibrios ecoldgicos y confiictos ambientales. i

ANALISIS: De acuerdo coh 1a informacion presentads por la promovente se advierte que el proyecto ro prevé
realizar actividades de construccion e infraestructura permenente en playas:y Inea de costa de construccitn e
infraestructura sermanente en playas y linea de costa, por lo cual se advierte que af proyecto se ajusta con ia
presente estrate gia especkica, )
Se prohibe el aprovechamiento, tala y relleno de
mangtar

El predio del provecto nc cuenta <on vegetacion de
manglar, por lo tante, este oiterfo se considera de
ohservorcia.

La autorizacién de andadores volados o buentes sohre
el manglar queda condicionada a s presentacion de
evidencias ciertificas en la. Manifestacién de Impacto

Esta estrategia no le aplica at preyects, ya que f predio
donde se pretende llevar a cabo el proyecto no s2 ubica
en zonas inundables, Fi predic donde se pretende

Ambiental que demuestren que tales actividades no
generaran impactos negativos irreversibles que
deriven conflictes ambientales ne desequilibrios
ecolégicos y deberdan usarse (nicamente de
materiales no permanentes.

Queda prohibito el vertimiento de residuoes liguidos ¥
sélidos a cuerpos de agua, manglares y humedales.

desarrollar el provecic se ubica en la Maring Fenatur |
Cozumel que es un desarrollo turistico completamente
.urbanizado:

Estg estrategia- no le aplica ol proyecto ya gue &
proyecto no cuenta con vegetacion de manglar,
ademds de que no implica fo cOnSiruccion y operacicn
_ de andadores volados 0 puentes sohre rangiar.
ANALISIS: De acuerds con ia informacion presentada ia promgvente no se pretende el aprovechamiente, tala y
rellene de marglar, asi como la construccion de andadores volados o puerrtes sobre el manglar, siendo que &l
ecosisternas de manglar mas cercano al predio se dbica g aproximadamente 190 metros de distancia. Por lo anterior
se advierte que sl proyecto se ajusta con |a presente estrategia especifica

Que en predio donde se pretende construir el proyecto se ubica dentro del area de aplicacidén del
Programa «de Desarrolic Urbano del Centro de Poblacién de Cozumel (PDU CPC), publicade en el
Periédico Cficial del Estado de Quintana Roo, el 27 de abril de 20086, en ia zonificacicn denominaca
“Zona Turfstica Norte y Sur en ia Costa Occidental, dentro los Iimites del Poligono de ia Unidad de
Gestién ambiental (UGA) 12 del entonces Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial {POET] de
Cozumel, publicado en &l Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Reo, el dia 21 de mayo
de 2002, Ukicado en ia parte surponiente da la mancha-u rbana de Cozumel, tal como se pude observar
en la siguiente imagen.

ZFona Turistica Sur
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plano de usos de suelo se zonifican las 4reas autorizadas como usos predominantes de cada una

de las zonas en las que se divide el drea materia del presente Programa. Las densidades establecidas
corresponden @ las caracteristicas fisicas y ecoldgicas de cada una de las zonas y se aplica el criterio

general de graduar dichas densidades en funcidn de la cercania a |

emplec.

Las normas correspondientes 2 cada zona son las siguientes;

Tabla 25, Coeficientes de Ocupacidn v de Utilizacién del suelo.

os servicios v 2 las fuentes de

USO PREDOMINANTE Simbalogia Coeficients Cosficiente de Superficie M2 HABITANTES/ VIVIENDA ]I
Uso/superficie | de Urilizacion ocupacisn HECTAREA PORHA |
de lote BRUTA
HABITACIONAL
Densidad aka HITG 200 070 e 250 o]
Derisidad rnedia HZ00 200 0.65 200 134-200 35
Densidad bafa H300 &0 060 300 133 20
| Residencial turistica RT300 080 060 300 133 28/80(8
Zona turistica TI000 220 0.60 1000 33 6of2006#)
CENTRO URBANO i} {8} (=) (5 i5) {5
TRADICICNAL Y
PINTORESCA
NUEVO CENTRO cu 400 0.80 120 80"
URBANGC
INDUSTRIAL {4) IND 150 050 3 - -
EQUIPAMIENTD EQ 180 080 (3 e -
AREA VERDE AV, ZA, 0.005 0.005 B - -

[j LAS VIVIENDAS POR HECTAREA BRUTA BN |08 CENTRGS UREANCS £5] ARAN CONDICIONADAS A QUELAS

PLANTAS BAJAS DEBERAN UTILIZARSE PARA COMERCIO Y EN NINGUN CASO COMO AREAS HABITACIONALES.
] VIVIENDAS PCR BECTAREA BRUTA / DENSIDAD MAXIMA PERMITIOA {CUARTOS POR HECTAREA)
NOTA: LOS INDICES DE QCUPACION Y DE UTILIZACION AQUI ESRECIFICADOS APLICAN SOBRE EL AREA NETA

VENDIBLE.

NOTA Z LAS AREAS CONSTRUIDAS EN LAS AREAS VERDES. SE DESTINARAN A INSTALACIONES DEPORTIVAS O
DE APQYD A LA VIGILANCIA Y MANTENIMIENTD DE DICHAS AREAS VERDES.
NOTA 3. LAS SUPERFICIES MINIMAS SERAN LAS ESTABLECIDAS EN EL REGLAMENTO DE CONSTRUCCION DEL
MUNICIPIO DE COZUMEL ¥ LA LEY DE FRACCIONAMIENTOS DEL ESTARO DE QUINTANA ROO.
NOTA 4. EL USO INDUSTRIAL CONSIDERA ALMACENES, ABASTO, TALLERES ¥ BODEGAS.
NOTA & DADAS LAS CARACTERISTICAS DE ESTA ZONA Y CON EL FIN DE HO OBSTACULIZAR LOS TRAMITES
CORRESPONDIENTES A LA DIRECCION DE DESARROLLD URBAND EN EL POLIGONG MARCADC COMD
PROGRAMA DARCIAL SE DETERMINA ESTABLECER UN USO DE SUELO HARITAGIONAL DE DENSIDAD MEDIA,
HASTA EL MOMENTG EN QUE $5A APROBADD EL PROGRAMA PARCIAL CORRESPONDIENTE. 4 PARTIR DE ESE
MOMENTO LA NORMATIVIDAD A SEGUIR EN DICHO POLIGONO SERA LA QUE SE MARGUE EN EL PROGRAMA PARCIAL AUTORIZADO.

Bajo este contexto, se tiene que conforme al plano de “LOCALIZACION GENERAL”, clave 61 el proyecto
se encuentra regulado por el PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO 4 {ZONA

SURPONIENTE) DE COZUMEL, QUINTANA ROO (PPDU 4) publicado en el Periddico Oficial del

Gobierno del Estade de Quintana Roo el 15 de octubre de 2007,

Programa Parcial de Desarrollo Urbane 4 (Zona Surponiente) de Cozumel, Quintana Roo (PPDU 4)

publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 15 de octubre de 2007.

A traves del oficio ndmero 04/SCAN1077/2022 de fecha 23 de junio del 2022, se le solicito informacién
adicienzl a la promovente para que rectificar o ratificar ef cdicuic del COS en concordancia con io

estabiecido en el POEL de Cozumnel.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumnal, C.P. 77039, Quintana Roe, México,
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A lo que la promovente sefialo:

Que en refacisn con todos los pardmetros urbanfsticos gue resuftan apifcables of sitio del pravecto y en Ic
concerniente of Coeficiente de ccupacidn del suelp (COS), se hacen las sigulentes precisiones:

- Ef proyecto se encuentra regulado por el Programa de Ordenamiente Ecoldgico Loca! del Municipic de Cozumel,
Quintana Roo, publicade en ef Periddice Oficial dei Estado de Quintana Roo ei 21 de octubre de 2008, se determinag
que e sitio del proyecto se ubico dentro de jo Unidad de Gestion Ambiental (UGA) CP1, con politica de
Aprovecharniento. En este sentide, deptro de fas Esirategias Especificas aplicables, se estableces en refacidn el
Equiparniente Hotelera y Residenciai Turistico, el sigufenter

4 g construccidn de cuartos de hotel, asf come ef COS y ef CUS de esta unidad, estard syjeta a ja normotiva del
Programa de DJesarroifo Urbang”

Que si bien ¢l provecto no considera la construceidn de cuartos de hotel sino de un conjunio de depgricmentos
con fines habitacionales, la Unidad de Gestidn Amblental es de tipo Urbana y, como fo indica en sus Estrateglas, se
remite o g mormativa (incluvendo sus definiciones) establecide en e Programa de Desarrollo Urbano
correspondiente

. Ef sitio def proyecto se encuentre regulodo por el Programa de Desarrolio Urbano def Centro de Pobigcion de
Cozumel, Quirtana Roo, pubiicadao en ef Perigdicoe Oficial de Gobilerno del Estado de Quintana Roo el 27 de abril de
2006, De confarmidad con io estabiecido en el Programa ontes mencionadd, &) lote del proyecto se ubjca dentro
del Areq Urbaaizable Programa Parcial (PP-4), es decir dentro del Plan Parcial 4

. Ahara bien, el Brograma Parcial de Desorrolfo Urbano 4 (Zona Surponiente] de Cozumel, Quintana Roo, conforme
a io sefigiada en of Pians denominado *Usos de suefo propuestcs’, el Lote, tienen un uso de suefe TI000 Zong
Turistice de Densidad Media. B programe en cornento fue madificada mediante fa siguiente publicacion:

. Modificacienes al Bragrama Parcial 4 def Municipio de Cozurnel, Quintana Roo, publicado en ef Periddice Oficial
de Gobiernc ciel Estado de Quintana Roo el 05 de murzo de 2015, Dicha modificacién fue realizada con el fin de
redefinir of Plan Maestro de Maring Cozumel, con ef Programa Parciol 4 de Desarroflo Urbano 4, de la sigufente
manerar *Se acuerda gue en el Plan Parcial 4 se respetan los usas de suelo establecidos en el Plan Moestio e
FONATUR, fos cuales no sobrepasan los coeficientes de ocupacion y utitizacidn de suelo, en comparativa con lo
seficfado en af Programc Parciof de Desarroffe Urbano Zona 4 esto con ef propdsito de busear un mejor
aprovechamiento de la zona, basado en {u vocacldn def territorio, en impulsar fa sustentabifidad, asf como en
correspondencia con los requerimientos de mercado que permitan hacer viable ef proyecto®

. Finalmente, &f 01 de junic de 2075, se publicd en ef Periodice Oficial de Goblerno def Estado de Quirtana Roo, ef
Plan Moestro Maring Cozumel y Anexas. Con felacidn a lo Modificacion realizado of Programa Parcial 4 del
Municipio de Zozumel, Quintana Roo, publicado en ef Peritdico Oficial de Gubierno de! Estado de Quintana Roo el
05 de marzo de 2015 y descrita. en & punto inmediato anterior, cuys objetivo fue la de redefinir ef Pion Maestro de
Maring Cozurnel, con el Programa Parciol 4 de: Desarrolo Urbane 4. En alcance a lo anterior, se publica ef Plan
Maestro Marino Cozumel v Anexos, en el cugl se estoblecieron wsos de sueio, tabla de compatibilidad de usos ¥
dasting del Plan Maestro en comento y que derivan de fo Modificacion del Plan Parcial 4 de Cozumel.

Debido a lo unterior, s& tiene que el Plan Maestro Moring Cozurnel y Anexos corresponde al instrumento legat
aplicable of sitio del pravecto, siendo que deriva de las modificaciones realizadas af Programa Parcial de
Descrrolic Urbano 4 (Zona Surponiente) de Cozwumel, Quirtana Roo, ef cual & su vez deriva def Programd de
Deasarroifo Urhone del Centro de Pobiocisn de Cozumel, Quintana Roo. Corno se menciond en la MIA-P, el Plon
Maestro Maring Cozumel y Anexos no define el concepto de Coeficlente de Qcupacidn de Sueio (COS) sin
embargs, considerande comea se ha seficlado que este se refaciona por jerarquia con el Frograma de Desarrolio
Urbano del Centro de Poblacion de Cozurnel, Quintana Roo, publicado en el Periddico Oficial de Goblerno def
Estado de Quintang Roo e 27 de abril de 2006, lus definiciones gplficables g la interpretacitn de sus pardmetros
dehen ser jas contenidas en su proplo giosario y no las establecidas en ef POEL, sfendo gue este Mismio reconoce
que enja UGA CP1 la normativa refativa o COS debe sar fa establecida en ef PDU

No obstante, gun cuando no secolncida con g interpretacion realizady por esa Delegacidn Federal respecto de fa
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definicién aplicable al COS, se acata lo sefialado en €l oficio de inforrmacién adicional ¥ se reaiizon gjustes a los
superiicies del proyecto con fo finalidad de cumplir con la definicién contenida en el POEL que sefiaia que ef COS
se define como: Relocion aritmética existente entre ia superficie de la planta baje y fa superficie tatol del terrenc.
Superficie mdxima de aprovechamiento. Incluye edificaociones, obras complementarias, infraestructurg y
equipamiento, exceptuands cominos permecables. Con lo anterior, se presentan las nuevas superficies def
broyecto, en fa cual se ha reducido la ocupacién de algunas obras con fa finalidad de o rebasar ef 50% permitido
cle CCS:

Re{ag:ién aritmética existente entre io superficie de la planta baja v fa superficie total del terreno. Superficie
maama de aprovechamiento. Incluye edificaciones, obras compiementarias, infraestructura y equipamiento,
exceptuando caminos permeables.,

Con lo anterior, se presentan las nuevas superficies dal proyecto, en lo cual se ha reducido lo ccupacidn de algunas
obras con lo finalidad de no rebasor ef 50% permitido de COS:

OBRAS DEL PROYECTO
| CONCEPTO | SUPERFICIE | PORCENTAJE
(m? (%6)

OBRASTECHADAS | TORRE (AREA TECHADAS) 201864 20.02
' CAFETER(A _ : 12529 124
BARNOS ' 3150 031

EDIFICIOS SERVICIOS 81.20 0.81

SHOWROOM __ 15335 | 152

CASETA ACCESO | 2108 021

SUBTOTAL 2,431.08 2612

TERRAZA TORRES DEPTOS ' 5134 530

TERRAZA CAFETERIA 5299 053

PERGOLADO CAFETERIA 139,91 139

ALBERCA 23581 234

ASOLEADERO 3 19822 197

JUEGOS EXTERIORES NINOS 78.74 078

PERGOLADO CICLISMO 61.76 061

PERGOLADO GYM 6176 08

PERGOLADO YOGA 6176 061
ANDADOR ALBERCA 204.89 203

| CANCHA PICKLEBALL 128.64 128

'?"EBCRF?ED - NO [ cANCHA TENNIS 22149 220
‘ TERRAZA EDIFICIO SERVICIOS 6328 0.63
ANDADOR ESTACIONAMIENTO 24655 245

MOTTOR LOBBY CARROS GOLF 2858 038

ESTACIONAMIENTO 228834 22.70
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BANGQUETA1 [ 73.82] 073l
‘ BANQUETA CASETA " 4| on|
MOTTOR LOBBY COCHES 7732 0.77
MUROX EXTERIORES VARIOS h 513.91 510
| JARDINES 2376.43 2357
SUBTOTAL 7,649.65] . 75.88|
- TOTAL  10,080.73 | 100.00

Considerande que segdn lo definicidn def POEL, no se contabilizan para el COS Jos caminos permeables, ¥ siendo
que en un carmino transitan tunto personas cormo vehfculos, fenemos que de fo tabla anterfor ho se cantabiiizan
para CCS fos slementos siguientes considerando que serdn construidos con mdteriales perrmeables:

AREAS
CONCEPTO SUPERFICIE (%) | PORCENTAJE (%)
ANDADOR ALBERCA o489 202
ANDADOR ESTACIONAMIENTO | 24695 245
ESTACIONAMIENTO I 228834 2270
JapDINES 257643 2357
| TOTAL 511661 - so76

De esq manarg, se presentq en la sigufente tabla ja superficie mdxima de aprovechomiento fobras gue si
contabilizan oerg COS), incluyendo ediffcaciones; obras complementarias, infraoestructurc vy eguipamrento, can
excepcion de lfos caminos permeabies:

Cos
CONCEPTO SUPERFICIE (m?) | PORCENTAJE (%)
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TORRE (AREA TECHADAS) 201864 2002
CAFETERIA 125.26 124
BANOS 315 0.31]
EDIFICIOS SERVICIOS 8122 0.81
SHOWROOM 15335 152
CASETA ACCESO 2108 021
TERRAZA TORRES DEPTOS 513.91 510
TERRAZA CAFETERIA 5299 0.53
PERGCLADO CAFETERIA 136.97 739
ALBERCA 23581 234,
ASOLEADERC 198.22 197
JUEGOS EXTERIORES NINQS 78.74 0.78
PERGOLADO CICLISMO 61.76 067
PERGOLADO GYM 6176 0.67
CANCHA PICKLEBALL 61.76 0.61
CANCHA TENNIS 128.64 .28
{ TERRAZA EDIFICIO SERVICIOS 22149 220
ANDAIDOR ESTACIONAMIENTO | 6328 063
MOTTOR LOBBY CARROS GOLF : 38s8| 0.38
BANQUETA T % 7382 0.73
BANGQUETA CASETA 4 on
MOTTOR LOBBY COCHES 77.32 0.77
MUROX EXTERIORES VARIOS 513.97 570
TOTAL o 4964.12 49.24

Como puede apreciarse, con /os qjustes realizados se tiene que la superiicie de desplante de los elementos que
contabilizan para el COS ocupa 4,964.12 r, los cuales representan 49.24% de la superficie del predic, por tanto, no

se rebasa ef 50% de COS permiitido.

De Acuerdo con lo anterior esta Unidad Administrativa advierte que el predio se ubica dentro de la
zonificacion denominada “Zona Turistica de densidad Media T 1000 A, de! Programa Parcial de
Desarrollo Urbane 4 {Zona Surponiente] de Cozumel, Quintana Roo (PPDU 4} publicado en !
Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 15 de octubre de 2007.

“Que er: relocion con el Acta de Cabildo de la XXilf sesidén Extraordinaric de fecha 01 de agoste de 2007 en donde fue aprobade el
Programae. Parciol de Desarroilo Urbano 4 (Zong surponfente) ge Cozumel, Q. Roo y ocuerds por medio det cual no se cutoricen
Subdivisiones en el drec denominado pueblo Nuevo ubicado en el programa parcial 3, publicado en 8l Periédice Oficial del

Cobierne def Estodo de Quintane Roo ! 15 de octubre de 2007"
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5.7. Usos de siielo.

En ol plana de 613 {Usos de suelo propliestos), se zonifican fas dreas qutorizadas de cada ung de ias zonas en jas
que se divide el dreg muteria del presente Programa. Las densidodes establecidas corresponden o fas
caracteristicas fisicas v ecoldgicas de cada una de las zonos v se aplica el criterfo general de graduar dichas
densidades en funcidn de la cercania a los servicios v o Jas fuentes de emplen. Las normas carrespondientes o cada
zonga s0n gs s.guigntes:

Tabla de Coef clantes de Ocuoacem v de Utilizacion del suelo del numeral 5.7 los uzo de susle denominade "Zona
Turistice de densidad Media” tienen asignada las sigulentes normas de zenificaclén:

HABTTACIONAL
) 55 50 350 20 133 3
pdcis S e FAT T T
€50 050 1600 el 2% 8 B
g{ )
. 150 .55, ) s 133 |
PR e s | o | e | gy, | w |
| EQLAPAMIENTD EG | $EG b & — 3
AREA VERDE Ay 1 ooms | oons 2Z, ]
Estasnanisria £ [ 3w | i1 3 He . et
Comsedsl dn cansiiod | oom 186 ti7e s s 3 i
Comarcial de dansidad =
e cs 280 100 = —
] =X 180 o e e e 4
[ sovcescertayn | o¢ | - [ — = = :
%) DENTIHD DE LAS ZONAS MATCADAS CON FSTE USC, LOS DESARROULADCRES DEBERAN DEIAR UNA RESTRICCIGN, SiM CONSTRUCCION

» L GUNA, DE CADA LADC DEL DREDID, IGUAL O MAYDE AL 10% DEL FRENTE DE DICHO PREDIO.

B VIVIENDAS POR HECTAREA BRUTA / DENSIDAD MAXIMA PERMITIDA [CUARTDS POR HECTAREA)

MOTA T LOSTNDICES DF DCURACION ¥ DE UTILIZACKON AQLI ESPECIFICADDS ARPLICAN SORRE FL ARFA NETA VENDIBLE.

[ LAS SUPERFICIES MINIMAS SERAN LAS ESTABLECIDAS EN EL REGLAMEMTS DE CONSTRUCCION DEL MUNICIPIO DE
co;uwa ¥ LA LEY DF FRACTIOMAMIENTOS DELESTADC DE QUINTANA RCO.

NOTA Z DENTRO DE LAS ZONAS DE FLAYS PODRAN ESTABLECERSE PALAPAS Y CONSTRUCCIONES NGO pmmmsm& PARA
L TURIS MO EN UN MAXIMO DEL 15% DE LA SUPERFICIE DEL LOTE, ¥ TAN SOLO DE UM NIVEL,

NEYTA 31 DENTRO DE LAS ZONAS ESTABLECIDAS PARA EL ESTALIDNAMIENTS PUBLICO, LA ZONA COMERTIAL NG PODRA
EXCEDEN EL10% BF LA SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIC.

NOTA 4; BL US0 COMERCIAL DE ALTA DENSIDAD NC FODRA TENER PREODIOS CON UNA SURERFICIE MAYOR DE 2000 ME.

El uso de suzle que le aplica al predio segin ef Plan Parcial de Desarrolie Urbano 4 (Zona Surponiente)
es Comercial de densidad baja {H300). La superficie del predic es de 2,788.03 m? y solamente el aplica a
la totalidad del terreno el uso de suelo (CA) arriba sefala...

El proyectc Departamento Marina Cozumel prevé el desarrolie de departamentes (Vivienda
unifamiliar} es compatible con el uso de suelo que establece el Plan Parcial de Desarroiio Urbano 4
(Zona Surponiente), por lo que el proyacto CUMPLE con la normatividad vigente.

En e} mismo periddico cficial dice y cito textuatmente, pagina dos Gitimos pérrafo que: *hablendo
descrito los uso de suelo generales, se solicita a este H. ayuntamientc, se autoricen los paramelros y
normatividad aplicable de los usos de suelo va aprobados, con el objetivo-de definir los coeficientes de
ocupacién y utilizacién, asf como las densidades establecidas correspondientes a las caracteristicas
fisicas v ecologicas de cada una de las dreas, teniendo como antecedentes fa aprobacion de la Séptima
Sesién Extrzordinaria, en donde se acords respetar los uso de suelo establece en el Plan Maestro de
FONATUR, los cuales NO SOBREPASAN LOS COEFICIENTES DE OCUPACION Y UTILIZACION DEL
SUELO, EN COMPARATIVA CON LO SENALADO EN EL PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO
URBANG ZONA 4 Lo anterior, con el propdsito de buscur un mejor aprovechamiento de fa zona,
basado en la vocacion del territorio, en impulsar la sustentabilidad, asi come en correspondencia con
los requerimientos de mercado que permitan hacer viable el proyecto por lo que la definicién de los
usc de suelc queda de [a sigutente manera”, '
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Para el caso del proyecto, segin el Plan Maestro Marina Cozumel, s¢ le asigna un uso de suelo de suelo
THM Turistico Hotelero Media Densidad, siendo que el proyecto se ubica en el iote 1 de la Manzana 4.

De conformidad con o estabiecido en ia Tablo denominada “Zonificacion de Usos de Suelo”, Ja cual farma paite de
los anexos def instrumento legal en comento, & tso de suela THM TURISTICS HOTELERC MEDIA DENSIDAD, se
tlene dentro de Jos Giros permitidos el denominado “Condorninio/Edificio  de departamentos
habitacicnzales/viviendas verticales”, como Use Condicionado; en virtud de que &l proyecto consiste en €} desarrollo
de 48 departamentas habitacionales resuita compatible Hlavarse a cabo, gl gjustarse a los usos de sueio compatibles
establecidos en el Plan Maestro Marina Cozumel y Anexos. Ahora bien, conforme al piano denominado *Planc de
Lotificacion y usos de suelo del Plan Maestro Marina Cozumel”, se presenta la zonificacidn de fos uses de suelo del
Plan Maestro, asi cormo los pardmetros urbanfsticos, mismos gue se muestran a centinuacién:

En relacién al uso de suelo denominado “Turistico Hotelero media densidad {THM)® Considerando lo
anterior se tiene lo siguiente:

Turistice Hotelero media densidad (THM)

“El coeficiente de ocupacidn {COS) es del 50%, v el coeficiente de utilizacion (CUS) del 1.00. La altura
maxima permitida es de 4 niveles o 18 metros. Las restricciones estén consideradas segin la ubicacidn
del lote. Con unag restriccion premedio &l frente de 5 m como minirme, al fonde de 5 m cormo minimo y
lateral de 5 m minimo. Su densidad méxima permitida serd de 100 ctos/ha.”

Concepto Plan maestro Proyecto
Marina Promovente
Cozumel y
— Anexo
USO PERMITIDO Condaminizl Condominio De acuerdo con lo anterior el proyecto corresponde
fHabitaciona! - | 3 |a construccién de un edificio para albergar 48
departamentos,
Por lo gue el proyecto se ajusta con & uUsG
permitide.
De acuerdo con la informacién presentada por la
promovente sefala la superficie del proyecte es
100 Ctos/ha de 19,080.73 m? ?quivalentjs- a 1.008O73 ha. En
' sentido de lo anterior, al predio le cotresponden:
48 departamentos
DENSIDAD 1.008073 ha x 100 viv/ha =100.8073 cuartes

Es importante resaltar que e Plan Maestro Marinz
Cozumel, no establece squivalencias, sin embarge
el POEL Cozumel en la pagina 227 en el apartado
denominado giosario sz estable Equivalencia con
namero de cuartos de hotel:

%Ze consideran como equivalentes;

a} Un cuarto de motel a 1.0 cuarto de hotel.

o} Una junior suite a 1.5 cuartos de hotel.

) Un departamente, estudio o lilave hotelera, un camper
sencilio, un cuarto de clinice, un=a cabafia rdstics, ville o
d} Una vivienda residencial o residencia turistica a 25
cuartos de hotel.

Por lo que el provecto prevé la construccion de un
total de 48 departamentos, es decir:
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48 departamentos x 2 cuartos = 80 cuartos.

Conslderando o anterior se tiene que al proyecto
se le permite la una densidad méxima de 36
cuartos,

En virtud de io znterior el provecio prevé ia
construccion de 48 departamentos e cual tendra
un total de 60 cuartes. por lo cual se tiens gue el
proyecto se ajusts con el presente paramento,

De acuerde con la informacion adicional se
advierte que ¢l predio tiene una superficle de
10,080.73m, para lo cusl se esteblece un COS de
Q50 por lo que le permite 5,040.365 m*

De acuerdo con la  informacién  adiclonal
presentada por s promovente se tiene gue el
proyecto pretende ccupar un COS de 4,964.12 m?,
tal como sefala en la pdgina 30 de la informacidn
adicional, y se puede cbservar en &l cuadro anterior
denominade COS (pdg. 28 ¥y 22 de 12 informacion
adicional), tal como se puede cobservar en la
siguiente  en la tabla denominada tgbla fo
superficle mdxima de gprovechamiento {obros
qgue si contabilizan para COS),

Cancepic Stiperficie Horcantaje
0y )
Ohras | Torrs {Areg 2864 2002
techa | techadaj
dag Cafetsria 2525 124
Hafos 3150 031
COEFICIENTIE DE -
OCLUPACION DEL oO% {4 9225;”}2} cdifica servicic 8L 0.81 ?
SUELD (COS) i E Shoiwiaom 1527 | L2
CASE1E actess .08 o2
Subtotal 24308 2412
i

Es importante sefiala que esta Unidad
Administrativa solo considera solo obras techada
tal como se puede observar en la tabla que
antecede,

Por otro lado 1a promovente sefala presenta en la
pagina denominada capitulo B pagina 13 del
estudio en el cuadro denominado planta baja
departamento en el cual ce asiablece una tota] de
186308 m% por o anterior este Unidad
i Administrativa tiene lo siguiente de acuerdo con ia
informacidén  presentada  en e  estudlo e
informacton adicional:

Concepto Superticte M2

dgparta.mer.to. planta bajal . 1,353.08

1 capitulo I, pegina 13 cie la MIA-P {cuadro denominado planta baja)
Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77033, Quintana Rao, México,
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Caieteria 1525
Bafios 350
Edifico senvicio BLZ2
Showroo:m =22

| Subtatal 2,256.31

De acuerdo con la informacion presentada por ia
promovente en la MIA-P, ¢ informacion adicional,
Se advierte que el proyecto pretende ocupsr un

COSde 225431 m2

De acuerdo con o anterior se advierte que =2l
proyecto se ajusta con el presente parémeatro.

DPe acuerdo con la infoermacién adicional se
advierte gque & predic tiene una superficie de
18,080.73 v, le corresponde un CUS 1.00, es decir
i 10,080.73 m*® permitides.

De acuerde con la informacion adicional pagineg 4
cuadro denominado:

La superficie de construccidn de| proyecto se
desglosa a continuacién:

Superficie de construccidn

Concepto Superficie (m?) | Porcentaje (55

Planta Baja 234887 2330

Primsr nivel 1869.458 1855

Ssgundo Nivel 186948 18.55

Tercer Nivel 1862.48 1855

AZOtes 123818 1920
Total 2852.45 9814 |

De acuerdo con lo anterior setienz que el CUSPes ia

COEFICIENTE DE 100
UTILIZACION DEL 1.80 5 :59? z refocidn aritrmetica existente entre lg superficie totai
SUELQ [CUS) s W m construida en todos les niveles de ic construccion v o

superficie total del terrenc.

Sin embarge en la pagina denominada capitulo 1
pagina 13 del estudio en &l cuadre denominado
planta bgja departamento en el cual se establece
una supeificie total de 1,863.08 m3, tal come se
establecié en ol apartado anterior.

Concepto Superficie (M7 )
dapartamente (plantz baje)’ 1.863.08 E
Cafereria 12829
Barios 3150
Edifico servicio a1.22
Showreom 5322

- Subtotal - 2,254.31

2 Programa de Desarrolic Urbano del Centro de Poblacién de Cozumel [PDut CPC), publicade en of Peribdico O‘u:m del Estade de Quintans Roo, el 27 de abril de
2006
3 Capitulo 1, pagine 13 de Ia MIA-P {cuadro denominado planta baja)
Aw. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quirtans Roo, México,
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: Por lo gue se esta Unidad Administrativa advierte

lo siguiante:

Concepto i Buperficia ]
Erirner Baja {dato de js tabla 225431
antesior)
Prirmer nivel 186248
Segqundo nival 1BE342
Tercer nivat 1669.48
Fzckes ' a5 15

i Fotal 9,757.90

De acuerde con lo anterior se tiene que = proyecto
cual el provecto se ajusta al presente param trc:,m
La premovente sefalo que el proyecto tendréa de 4
niveles, como se pusde observar en la siguiente
imagen.

| e,
4 niveles {plantg | Planc denominado Fachadas 1 con clave AJO03,
4 niveles o 13 baja v 3 nfveles) vy | presentado de manera digital anexo a la MiA-P.
metlros altura de 18
metros Y una. altura de 7790 m? tal como se pusde
observar 2n |a siguiente imagen: '

Altura

Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, €., 77039, Quintana Rog, México,
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Plano anexe de manera digitai
Por lo cual se tlene que el proyecto se ajusta con el
presente pararmetro.

RESTRICCIONES

Frente del 5 metros | La promovente presento en la pagina capitule |il Pagina 40, [z siguiente
predio imagen:

: Spbacrust
planc denominade Areasfuscs del terrenc clave AR-0CO.

Asl misme en la pagina capitulo 1l Pagine 39 sefiala Parz el sitio del
proyecte se contempla restricciones  de 5 metros en frente, fondo y
Lateral, el proyecto cumple cormno estas restricciones.

Por otro promovente presento de manera digital ef archivo denominado
Muoring Cozumel -etopa 7- Polfigono  lote 1. pdf, en &l cusl se puedse
chservar gue el frente del predio tiene una superficie de 10843 m?, de
acuerdo con la siguiente imagen.
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Por o anterior se advierte que el provecto se ajusta al presente pardmetro
va gue tiene el predio tiene una frente de médsde S

Lado

5 metres

La promovente presento en la pagina capitulo i Pagina 40, la sigulents
imagern: >

plano denominado Areasfusos del terrene clave AR-000,

As{ misme en la pagina capitulo il Pagina 339 la prormovents sefalo o
siguiente; "Parg e sitic del provecto se conternplo resiticciones de 5
metros  en frente, fondo vy Lateral , ¢ provecto cumple como  estas
restricciones”

De acuerdo con lo anterior si bien fa promovente sefiala que el proyecto
cumple con estas restricciones, esta Unidad Administrativa advierte obras
gue se encuentran en los Hmites del predio, s decir & proyecte no
respecta  los 5 metros de restriccion gue debe deiar libre de
construcciones.
Pe acuerde con la imagen anterior esta Unidad Administrativa advierte
obra tales como motor de lobby, parte de s cancha, parte de 13 torre
exterior y barda, las cusles colindante con el limite del predio es decir no
se respecta los 5 metros gue se debe dejar Hbre de construccion de fado
del predic.

or vierte gue el provecto no se ajusta con el presente pardmetro,

| al no delar los 5 migtros fibres de construcciones.
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La promovente presento de manera digital el archive denorninado |
Maring Cozumel etapo 1- Poiigonc  fote 1. pdf. en ol cual se puede |
cbservar la poligonal del predic con un fondo de 8585 m, tat como se
puede observar en la siguiente imagen.

Fondo S metros

Por lo cual se sdvierte que ¢l proyecte se ajusta con ef presente parametro
ya gue tiene un fondo m3ds de 8§ metros.

D. NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, MODIFICACION del Anexa Normativo Ill, Lista de especies en riesgo de fa
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de
Meéxico de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo v especificaciones para su inclusidn,

exclusién o cambioc-Lista de especies en riesgo, publicadz el 30 de diciembre de 2010 publicado
en el Diario Oficial de la Federacién el 14 de noviembre de 2019 v EE de erratas a la Modificacién
del Anexc Normativo [ll, Lista de especies en riesqo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de Méxice de flora v fauna silvestres-
Categorias de riesge v especificaciones para su inclusién, exclusidn o cambio-Lista de especies
en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2019 publicado
en el Diario Oficial de dels Federacién el 04 de marzo de 2020.

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora v fauna siivestres en
riesgo en la Repldblica Mexicane, mediante la integracidn de las listas correspondientes, asl coma establecer los
criterios de inclusién, exclusidn ¢ cambio de categoria de riesgo para las espacies ¢ poblaciones, mediante un
metodo de evaiuacién de su rlesgo de extincién y es de observancia obligatoria en todo el Territorio Nacional,
para las personas fisicas o morales que prormuevan la inclusion, exclusidn o cambie de las especies o pobiaciones
silvestres en alguna de las categorias de riesgo, establacidas por esta Norrmia.

La promovente sefialo en lo pdgina capitulo ill Pagina 41 de la MIA-P, io sigufente:

En Jos iistados de esta Norma se puede encontrar especies que emplean ef predio y su drea de
influencia como drea de refugio, alimentacién wo anidacién, dentro de las cuales podemos
rmencionar:

Dentro del predio del proyecto, no se encuentran especies registradas en la Norma Oficial
Mexicana en comento, toda vez que e predio no cuenta con vegetacion debido a la instalacion de
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tarquinas, misma que fueron autorizadas por o Autoridad.

Por otro lado en la pagina Capitulo 11l Pagina 42, fa promoventea sefiale fo siguiente; £l objeto y campo
de apficac’dn de esta norma es establecer las especificaciones que regulen el aprovechamiento susten table en
humedales costeros para prevenir su deterior, formientando su conservacion y, en su cgso, su restauracion, Las
dispasiciones de esta Norma Oficiol Mexicana son de observancia obligotoric pora los responsables de a
reclizacién de obras v actividades que se pretendan ubjcor en humedoles costercs 0 que, por SuUs

-

caracteristicas puedan Infiuir negativarnente en éstos.

En ef predo del proyecto, no se encuentran especies de vegetacion de humedal costero, toda ver gue ef predio
no cuenta con vegetacién debido o la instalacidn de torquings, mismas gue fuerocn autorizadas por ja
Autoridad. Cabe mencionar que la vegetacidn con g gue contaba &l sitio corraspondic Selva Mediana
Subperennifolia. :

En el mismo sentide, e ecosisterna de mangiar mds cercano al predio se ubica o agproximadcamente 190 metras
de distancie; debide o lo anterior, lo Norma Oficial Mexicona en comento no resufta aplicabie ol sitio daf
prayvecto”. La distancia antes mencionada se observa en la siguiente imagen:

En virtud de anterior, esta Unidad Administrativa advierte que se prevé la realizacién acciones
para la conservacion y proteccién de las especies listadas en la Norm icial Mexicana NOM-
059-SENJARNAT-2010. ' '

6. OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES.

Vil. Que de acuerdo a lo manifestado por la Direccién General de Politica Ambiental ¢ Intergacion
regional y Sectorial (DGPAIRS), en su escrito referido ren o] RESULTANDO Xili de la presente
resolucidn, zsta apind lo siguiente:

")

Conforme a los coordenadas UTM reportadas, e proyecto se ubica en fas unidad de gestion ambiental {UGA] 141
“Cozumel” 'po Regional, del Programad de. Ordenamien_to_Ecolégico Marino y Regional de! Golifo de México ¥
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Mar Caribe (POEMyR-GmyMC) publicado en ef Diario Oficial de la Federacidn el 24 de novismbre de 2012; asi
cemo en la UGA CPIT con polftica de Aprovechamiernto del Programea de Ordenamiento Ecolégicn Local del
Municipio de Cozumel (POEL Cozumel), publicado en el Periédico Oficial del Gobiarno del Estado el 21 de octubre
de 2008, el 003 de noviembre de 2008 (Fe.de erratas) y &f 21 de diciernbre de 2011 {modificacion).

Al vincutar e proyecto con el POEMyR-GmyMC se tiene que las Acciones Generales (G} y Especificas (E)
establecidos para estas UGA piantean una serie de condiciones vinculadas a la construccidn def confunto comeo:
“instrumentar medidas de control para minimizar ios ofectaciones produsidas a los ecosistemas costeros por
efecto de las actividades humanas®, {GOTT); “Evitar la introduccion de especies potencialmente invasoras en o cerca
de las coberturas vegetales notivas” [GO13)"; “Promaover el uso de energia renovables (G028); “imputsar fa reduccién
del consumo de energia de viviendas y edificaciones a través de la implementacién de disefios bioclimdtico, of uso
de nuevos materiales y de tecnologias limplas™(GO34); “Prormover que /as construcciones de las casas habitacidn
sean resistentes a eventos hidrorneteoldgicos” (GOS0} “instrumentar programas y mecanismos de reutilizacion de
los aguos residuales tratadas™ (GO53); “implementar programas para o captacion de agua de liuvia v ef uso de
aguas grises” {A006}, “Promover la generacicn generacion energética por medio de energic solar (A037): * instalar
nueveos plantas de tratamiento de aguas residucles municipales y optimizar las yo existentes TA063); “Compietar
fa conexidn de lgs viviendos of sisterna de coleccidn de aguas residuales municipales v o los piantas de
tratamiento” (AU64); incrementar o capocidad de captacion de aguas piuviales en fas zenos urbanas v turisticas™
(AD67) “Promover el manejo integral de los residuos séfidos, peligrosos v de manejo especial pora evitar su
impacto ambiental en el mar y Zone costera” {A0G8); “Promover el tratarniento o disposicidn final de los residucs
sofidos urbanos, peligrosos y de manejo especial para evitar su disposicicn en ef mar” (A068); “Realizar compoiias
de cofecta y concentracicon de residuocs solidos urbanos en la zona costera parg su disposicidn final” (AQ70;;
“Promover qgue la operacidn de desarrollos turfsticos se haga con criterios de sustentabifidad ambiental y social, a
traves de certificaciones ambientales nacionaies o internacicnales, u otros mecanisrnos” (AB72}) “Se deberd evitar
‘o introduccidn de especies no notivas de o islo y procurar fa erradicacion de oquellas que ya han sido
introducidas” {15-12).

Es Importante sefiglar, que qdn s necesorio expedir ef compeonente regionol del POEMyRGMyMC, el cucl es
competencia del Goblerno del estado de Quintana Roo, por o que las disposiciones establecidas pora fa UCA 147,
tipo Regional, scnde cordcter indicativo. '

Por lo que respecta al POEL Cozumel, Ja Construccion del conjunte de departamentos se ubjca en una unidad con
poiitica de Aprovechamiento y con usc predominante de Desarrollo Urbane, centro de Poblacién. Asimismo, el
linearmiento plantea “Lograr un desorroffo urbano sostenible para evitar que el centro de poblacidn gensre
impactos acumulativos”. Finalmente, las estrategios oplicables sehalan que “Se permite la construccion de nuevas
viviendas residencial siempre y cuando éstas se conecten con la red de drendgje municipal”, en tanto que “Lg
construccion de cuartos de hotel, asf como & COS y of CUS de esto unidad, astard sujeta a la normotiva def
Programa de Desarrolic Urbano”. Ademds, “La cutorizacidn de viviendas, hoteles y residencias queda
condicionade a la presentacién, en lu Manifestacion de impacto Ambiental, de un programa sobre el manejo v
disposicidn de aguas residuales y lodos, de residues sdlidos y de abastecimiento de aguas v energia electrica™ asi
come /o obligatoriedod tanto de operar un “sisterna de separacidn v reciciado de residuos sdlidos en los
desarrolios” come realizar lo “disposicidn de aguas residuales en plontas de tratamiento”.

Finaimente, se encuentra prohibido *los tiraderos a ciefo abiarto para Jo disposicidn de desechos séiidos™ “la
disposicion de materiales derivados de obras, excavaciones o reilencs sobre la vegetacién natjva, Zona Federal
Maorftime Terrestre y dreas marinas”, “ef vertimiento de residuos ifquidos y sélidos o cuerpos de agua, manglares y
humedales”; “la disposicion de aguas residuales en cuerpos de agug, zonas fnundables, mar o terrenos que no
estén habilitados por dicho fin®, “fa disposicién de cguas residuates, tratadas o no tratadas en cenotes, dofinas o
cavernas” o “ern cuerpos de aguas, zonas inundables, mar y acuifero”,

Por tode lo anterior, esta Direccidn General considero que el proyecto denominado ‘Pepartarmentes Maring
Cozumel” ¢35 congruente con el POEL-Cozumel, siermpre y cuando, fo Delegacién Federal de fa SEMARNAT en
Quinrana Roe, determine, conforme of procedimiento de evaluacion respecto, ef cumplimiento de fas estrategias
antes descritas, poniendo especial atencion o les parametros urbanos (COS, CUS, Densidad) establecidos por ef
Plan Maestro Ampiiocién Maring Cozumel, conforme a la zonificacidn en que se ubique el lote 1, sitio def proyecto.
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COMENTARIOS POR PARTE DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA:

En relacién a los comentarios. vertidos por dicha instancia esta Unidad Administrativa advierie o
siguiente en relacién con el PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARING ¥ REGIONAL DEL
GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE, publicado en e] Diario Cficial de la Federacion el 24 de noviembre
de 2012; el proyecto incide en la UGA Regional nimero 141 nornire Cozumel, por otrc lado el Acuerdo
solo dia a coroeer la parte regional de dicho prograrma, slendo el Gobilerno del Estado de Quintana Roo,
y demés entidades federativas que forman parte del drea regional, quien expida mediante sus érganes
de difusién oficial, Ia parte regional del Pragrama de Ordenamients Ecoldgico Matino y Reglonal del
Golfo de México y Mar Caribe; por tante, dicha unidad de gestidn no.es considerada en el andlisis.

Por ctro lado se evalloe la viabilidad del proyecto con ef Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local
del Municipio de Cozumel, el Plan Parcial de Desarrolio Urbano 4 {(PPD-4), y el Plan Maestro Marina
Cozumel, ukicado en el uso de suelo Turistico Hotelero Media Densidad (THM), determinando su
viakilidad co cada uno de los pardmetros de cada uno de sus usos gque resultan aplicables ai proyecto,
sin embarge esta Unidad Administrativa advierte que &l proyectc» ne se aiusta con la parametro de
restriccidn laters! de 5 metro va gue no deia fibre de cons |, establecide en el Plan Maestio
Marina Cozumel, por lo que dicho anélisis Considerando VI inciso D del presente oficio resolutiva.,

Que de acuerde a lo manifestado por la Procuraduria Fedeial de Proteccion al Ambiente (PROFEPA],
an su ascrite referido en el RESULTANDOQ X de [a presente resolucién, esta opingd lo siguiente:

“Fr)

Hago referencia ¢ su oficio citads of rubro, mediante &l cudl soiicito de la manerg mds atenta informadr scbre it
existencla de orocedimientos administrativos def provecto denomingdo "DEPARTAMENTOS MARINA COZUMEL',
con pretendidg ubicacion en el lote | de la manzano 4, dentro del pian maestro “Ampliccidn midring Cazumet’, en
lat Ister de Cozumel, Municipic de Cozume!l promovids por la €. CABRIELA HERNANDEZ GOMEZ, en su cordcter de
apoderada general del FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION Y GARANTIA CON DERECHO DE
REVERSION NUMERG CIB/3795.

Por lo anterior, me permito informor que, tras la biusqueda exhaustiva en el acervo documental de esta
Delegacidn, na se encontrarch procagimientos administrativos con (05 referencius antes descritas,

COMENTARIOS POR PARTE DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA:

De acuerdo a lo manifestado por esta instancia, no se tiene antecedentes en materia de impacto
armbiental, por lo cual se da certeza al cardcter preventivo del Procedimiento de Evaluacion del impacto
Arnbiental.

ANALISIS TECNICO.,

Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de ia Ley General del
Equilibric Ecolégico v la Proteccion al Ambiente, el cual indica que la Secretaria deberd evalyar los
posibies efectos de dichas obras ¢ actividades en e o los ecosistemas de que se trate, considerando el
conjunto de los elermentos gue los conforman y no Unicamente [os recursos que, en su caso, serfan
sujetos a aprovechamiento o afectacion, esta Unidad Administrativa procedié a realizar el sigulente
andlisis técn co:

impacte armbisntal
Que |a fraccién V del articulo 12 del REIA, impaone 1a obligacion a los promoventes de inciuir en fa MiA-
P, la identificacion, descripcion y evaluscion de los impactos ambientales; por lo gue se tlene lo
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siguiente:

V.1 Identificacion de impactos ambientales

Elimpacto ambientol se define como la modificacion del ambiente ocasionada por lo accidn del hormbre o de lo
naturaleza (Articulo 3o, Fraccidn XIX, de i3 Ley General del Equilibrio Ecoldgice v Ia Proteccion of Ambiente), en este
sentido, cualguier camibic que el proyecto ocasione sobre ef arnbients, serd considerado como un impacto
ambjientcl. ;

Par otro lado, Jo evaluacidn def impacto ambiental es un proceso de andlisis que sirve pora prever los futurcs
cambios en el ambients, sean de tipo antropegénico o generados por el mismc ambiente: asirmismo, permite
elegir aquella afternativa de provecto cuyo desarroile maxirnice los beneficios hacia el ambiente v disminuya los
impactos no deseados; por lo tanto, 8f términc impacto no implica en si misme negatividad, ya que estos también
pueden ser positivos.

V.1.7 Metodologia para identificar y evaluar Jos impactos ambientoles

En este apartade se aborda io metcdologia que se utiiizard para realizar un diagndstico ambiental def SA con &f
objeta de identificar cada uno de fos foctores y subfactores que pueden resultar afectados de manera significativa
por afgunc o algunos de Jos compoenerites del prayecto (cbra o actividad) de manere gue, anciizando fos
interacciones que se producen entre ambos, se alcance groducimente una interoretacion dei comportarniente def
sisterna armbiental. ’

Para este diagndstico ambiental se ha seleccionado ef métado de Matriz de Cribado o Matriz de Causa-Efecto. Se
trata de una metodologio que permite identificor los impactos ambientales a trovés de la interaccion de coda una
de ias actividades del proyecto con los distintos foctores def medio ombiente. Consiste en una matriz de doble
entrada, en cuyas filas se desglosan los elementos del medio gue pudieran ser afectados ffisico abidtico, fisico
bidtico y socicecondmice), y estos a su vez se dividen por factores ambientales (aire, agug, suele, gecmorfologio,
paiscje, flora, founo, demografia, secior social v sector econdmico) en tonto que las colurnnas contienen las
actividades del proyecto cousales def irnpacto.

Este método fue seleccionado debido o que estd confeccionado con el fin de poder odaptarse a todo tipe de
proyectos por su cardcter generalista y dado que permite Ia integracion de conocimientos sectoricles, pudiendo
actuar como hifo conductor para el trabajo de un equipo Interdicciplinario; esto lo hace especiofmente Gtil y
prdctico come herramienta para estudios de impacto ambiental; aunado a que el modelo es bastante complieto v
permite, partiendo de un diegrama arborescente del sistema ambiental hacer uno evoiuacidn tanto cualitativa
como cucntitativa del impactae ambiental, logrando esto dltimo mediante ef emplee de funciones de

tronsformaocion.

De acuerde con la matriz de cousa y efecto, se identificaron 43 posibles interacciones entre los diferentes
subsectores del medio y fas obras y actividades impiicados durante las distintas etapas def proyecto. De dichos
subsectores la caildad del suelo v o cofidod visugl, serdn los elementos que tendrd mayor interaccicn con ef
proyecto, por fo que se prevé que serdn fos recursos que recibirdn el mayor ndmere de impuactos ombientoles que
s generen por el proyecto. Cobe resgitar que este proyecto tendrd efectos positivos en ef nivel socloecondrico.

V.3.1 Etapa de Preparacién del Sitio y Construccion

1) Impacto identificado: Generacion de empleos

actividades gue fo genera: Controtacion de personai

uportado que se verd influenciado: Socioecondmica

Factor y subfactor del medio gue serd impactado: Sociedad (Poblacion}

Descripcién del impacto: Derivado de fo contratacidn del personal, indispenschle pora llevar a cabo lo
preparacion de!l sitio del proyecto, se generardn fuentes de empiec temporales, que beneficiard o o poblacion
local, influenciando directamente af medic social.

Evoiuacion del impacto: El provecto generaré un beneficio parg ja scciedad, of constituirse como unc fuente de
empieos directos que fovorecen o la pobiacion local (Pesitivo +). La cantidad de personal requerido para el
desarrollo del proyecto en su etapa de preparacién del sitio y construccion es del orden de 100 trobajadoras o mds
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dependiendo de o fase y de as actividades gue se llevan o cabo; por lo tanto, se considera que ef impactc tendrd
unac intensidad media, ya que & ndmerc de empleos a generar serd temporal, pero por un plazo de 2 afios parg
estg etape {Ine Alta=3}, Fl persenal que serd contrataoo serd ague! gue radigue en la Isja de Cozumel, por lo gue se
considera que ei beneficio por lo generacion de empleos no rebasard los limites del Centro de poblacidn, es deci,
se trata de un Impacto parcial (Ex: Parcial=2).

Sin la contratdcion de personal, resulta immsfb!e la efecucién del proyecto en sus distintas etapas, pues ios
trobajodores son indispensables paru lo efecucidn de las obras y actividades proyectadas; entances el impacto es
generado directamente por ef proyecto {Ce: Pirecto=2}. Lo controtacion del personaf serd inmediata, ya gue sin
elio no se podrd dar inicio con fos trabajos proyectodos en la preparacicn de! sitio; entonces se consfidera que &f
impacto ocurrirég en forma inmediata, incluse antes del inicio de obras y actividades, es decir, o corto plazo {Mo:
Corto plazo=1.

Si bien ios trangiadores contratadas permanecerdn faborando en el proyecto hasta la etapa de construccidn, no
estardn contratados duranie toda la vida Ut de proyecto, entonces el impacto tendrd una persistencia temporal
{Pe: Temporai=2). [os trabgjadores se mantendrdn empileados mientras tanto ne finalice esta etapa del proyecto
v la siguiente, por lo.que su empleo serd constante a fo largo del proceso, pero no continuard durgnie toda ia vida
Gtil def proyecto {Pr: Periddico= 2. Los criterios de reversibifidod y recuperabilidad no aplican para los impoctos
ambientales ¢} medio socioecondmico {consultor apartado V.21

VYalor de Importancia del impacto:
VIM = +/- {3l + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr+ Rv + Re)
VIM =+ 33} +2(2) +2+T1+2+2+0+0
ViM=+20

2} impacto identificado: incremento de lo derramuo econdmica

actividod gue lo genera: Compro y rento de materiales y equipo

aportads que se verd influenciado: Fcondmico

Factor y subfirctor del medio que serd impactade: Foonamfa (Compra-venta y arrendamientc)

Descripeitn cel impacto: Para llevar a cabo jos trabgjos de nivelocidn, excavaciones y compactacian def terrena
donde construird el proyecto, se requiere o compra de moateriales diverscs, sl como la renta de moguinario
menor; lo qué beneficia o econemia jocal, debide a que se hard una inversion estimoda de $20,000,000.00 (veinte
millones de pescs mexicanos 000G MM, de los cuales se estima gue ef 30% és parg renta de maguinaric y
contratacion de mano de obia Joca.

Evaluacidn del impacto: Ef proyecto generard un beneficio parg la sociedad, af activar fa econormia y producir
derrama ecor.dmica {Positive +} que permearé a distintas sectores pdblicos y privados. La inversion gue se tieng
estimada para o compra de materiales y equipo, sl corho ka rerta de maquinaria, ef pago de permisas yel pago
de safarios de los empleados, es de $20,000,000.00 millones de pesos mexicanos, lo gue se considerd und inversicn
afta para fa zona urband en o gue se ubica (In: Alter=3).

Lo Cludad de Playa del Carmen y la isla de Cozumel cuentan con comercios especializados en la verta del
material y equipo que se requiere para esta etapg, es decir dentro del municipio y en el municipjo cercano de
Solidaridad {Ex: Parcial=2}. Sin fa cormpra de material y equipo, resufta imposible lo efecucién del proyecto en su
atapa inicial (Ce: Directo=2) Lo compra de material y equipc serd inmediata, yo queé sin elfe no se podrdn dar
inicic o los trabajos inmvelucrados {Mo: Corto plazo=# La compro de materigles v eguipo se Hewvard o cabo
conforime se vaya requiriendo, por o que se anticipa que el efecte dei fimpacio serd continue a o largo de esta
efapa (Pe: Temporal=2}. £stas actividodes se Hevardn @ cabo cuando se requiera, por lo que se anticipa gue el
efecto del impacto serd interrnitente pero no se extenderd o las etapos sigulentes (Pr: Periddico=2}. L.os ciiterfos de
reversibilidad v recuperabilidad no aplican para los Impactos amblentales af medio socioecondmico.

Valor de importancia del impacto:
VIN = /- [3in + 2Ex + Ce + Mo + Pe+ Pr+ Rv + Re)
VIM =+3(3) +2(2)+2+1+2+2+0+0
VIM =+ 20

3} impacto identificado: Aumento en la suspension de particulas en el aire
Actividad gue lo genera: Nivelocidn, excavaciones y compéatacion
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instalaciones y construcciones en generai
Apuartado que se verd influenciodo: Abictico
Factor y subfactor del medio que serd impactado: Atmésfera [Calidad def dire }

Descripcién del impacto: Durante las dictintas actividodes implicadas en la preparacicn del sitio Y construccion,
se prevé ef aumento de o generacion de particulas que podrion quedar suspendidas en 2f aire debido a fa accidn
def viento, /o que, en su case, podric ccasionar afectaciones ol medio circundante Evaluacion del impuacto:
Cardcter {(+/-} (Negative -}, pues se considera que podric ocasionar lo suspensicn de particulas sobre e medio
circundonte. Intensidad fin: Media=2}, yo que ef volumen de sedimentos que podrian generarse es considerable,
tomande en cuenta que lu superficie que serd Intervenida por frente de trabgjo es de pequefics dimensiones, ¥
que se reaiizard en formao gradual v séio durante ia Jornada de trabaje. De extensicn {Ex Pareial=2), considerancio
que las particulas suspendidas pueden trasfadarse mds ailé de las zonos de trabagjo por accidn def viento. Cousa-
efecto (Cer Directo=2), pues fo nivelacidn, excavaciones Y compactecion, forman parte de los fases de desarrolfo de
la etapa de preparacidn del sitio. Momento {Mo: Mediano plazo=2} jos actividades de preparacién del sitio
ocurrirdn en forma inmediota cuando se inicié con asta etapa del proyecto y durardn 2 afios segidn lo mencionade
en el cronograma del proyecto. Persistencia (Pe: Fugaz =1}, pues los particulas en suspension tienen un periodo
coréc de duracion en el medio, pues of cesar ios trabgjos que lo generan, tiendern o precipitarse v suprimirse def
medio. Pericdicidad (Pr: Perisdico=2), las actividades de’ preparacion del sitic se ifevardn o cobo dentro de la
Jornada de trabdaje diario, es decir, ef impacto se monifestord en forma intermitente. Reversibilidad {Rv:
Reversible=1}, jas porticulos suspendidcs en el aire, debido & su peso molecular, podrdn precipitarse al suefo,
cuando cese la accidn del viento, o en su case pueden flegar g precipitarse por la gccion de la fluvia, o ser retenidos
en ef folloje de lo vegetacidn circundante por lo que este impacto puede ser revertido. Recuperabilidad (Re
Mitigable=2), pues se aplficardn acciones especificas encaminadas o reducir ef efecto del impacto, con o finalidad
de evitar la afteracicn del medio por suspensicn de sedimentos.

Vuolor de importancia del impacto:
VIM = +/- (31 + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr+ Ry + Re)
VIM =~ 3(2}+2(2)+ 2 +T1+7+2+7+2
VIM =-20

4) Impacto identificado: Contaminacién ambiental

Actividad que lo genera: Preparacion del sitio, nivelacion, excavacion Yy compactacion, cimentacién, construccion e
instalacionas en general

Apartado que se verd influenciado: Abidtico

Factor y subfactor del medie que serd impactado: Hidrologfa subterrdineo, (calidad), suelo [calidod); paisaje
e 5

{ealidad visuaf),

Descripcién del impacto: Duronte las gcrividades mencionadas se tendrd ja presencio de trabajadores que
requerirdn de consumir alimentos, generando residucs sdlidas urbanos ¥ realizor sus necesidodes fisiofdgicas,
generondo residuos liguidos. Asi mismo se utilizarén materiaies que vendrdn empoquetades, cen lo cual se
generard mas residuos solidos por el desscho de sus embalzjes, asi como restos de materiales no utilizados, como
cables, tubos, ete. Un manejo inadecuado ds estos residucs que se generen durante esta etapa del prayecto podria
traducirse en [a contaminacién de! suelo v del acuifero subterréneo, principaimente por la generacién de aguas
residuales que podrian filtrase al subsuelo y contaminar 2l agua subterrdnes; as! como la generacion de residuos
sdlidos que pueden contaminar el medic.

Evafuacidn del impacte: Cardeter (+/-} {Negative-}, pues ocasicna la contamindcidn de fos recurses naturailes no
sujetos o su aprovechamiento. intensidad (in: Media=2), yo que la contominacién no ocasionard o destruccién
total de fos recursos impactados, nf mucho menos rebasord ef 50 % de jos mismoaos, pero dependerd de la cantidaed
de personal que labore en &f frente de trabajo. Extensién (Exz Puntual=2}, considerando que Io cocntaminacién de
les recursos puede glcenzar una superficie mayor a o que serd intervenida durante esta etapa del proyecto, pero
sin rebasar los limites del sisterna ombiental. Causa-efecto (Ce: indirecto=1}, yo que fos trabajos proyectados ne
serdn Jos factores causantes de Ja contaminacion def recurso, mds bien se refaciona con un manejo inadecuado de
los residuos que se generen. Momento (Mo: Mediano plaze=2), una posibie contaminacion de los recursos ocurrird
&n un tfermnpo mayor a tres meses. De persistencia (Pe; Temporal= 2}, pues un foco de contaminacion originado por
un maneje inadecuado de residuos podria permanecer en el medio por perfodos prolongados de tiermpo, pero af
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cesar la fuente contaminants, podricn ser suprirmidos del medio por elemenios bialdgices como Jas bacterios,
hongos v plantas (proguctores primarios), por fas condiciones climaticas o mediante lu aplicacién de medidos de
remediacion. De periodicidad (Pr: irregular=1), ya que la contarminacion podria acurrir en forma impredecible en ef
tiempo. Reversibilidad (Rv: Irreversible=2), considerando que ine focos de contaminacién originados por

actividodes antrépicas requieren de o aplicacidn de medidas de restauracidn. Recuperablidod  (Re:

Preventivo=Q), pues se aplicardn medidos preventivas especificas para evitar que ef impacto de manifieste.

valor de importancia del impacto:
VIM = +/ [3ln + 2Ex + Ce+ Mo+ Pe + Pr+ Fv+ Rc)
VIM =- 32} + 2(2)+ 1+ 2+2+1+2+0
. ViM=-18

5) Impacto identificado: Modiflcacion de fas condiciones def ‘suein
Actividod gque Jo genera: Nivelacitn, excavaciones y cornpactacién
Apartadoe que se verd influenciado: AbiGtico
Factor y subfocter del medio que serd impacetado: Susio (relisve)

Descripcién del impacto: Este impacto serd producide durante fos trabgjos de preparacidén del sitio y
construccidn, cuando se reaiicen las actividades de nivelacién, excavaciones y compactacion gue originardn la
madificacién del reliave naturcl del suelo. -

Eveluacién el impacto: Cordoeter (#/-] (Negativo-), el impacto ocasiona la pérdida del recurso y'su meodificacion o
uh estado ne natural, intensidad i BajasT), debida a que ef proyecto ya cuenta con guterizacidn de cambio de
uso.de suelo, por fo tanto, ya se ilevd a cabo s gctividodes de camblo de usa de suelo en el predio del proyecto. Lo
extensién {Ex: Puntual=i} dado que solamerite se verd modificado ef refieve en la superficie que ocupa ef proyeclo,
Causa-efectc (Ce: Directo=2), ya que ja modificacién de los condiciones del suelo ocurrird durante la nivelacicn,
excovaciones y compactacion, por lo que se relaciona en forma directa con estd etapa del proyecto, Momanto (Mo:
Corto plazo:l), considerands que estas acciones se rediizan durante los primeros meses de duracisn que se
proyectd pard esta etapa.

Persistencia [Pe: Permanentesz3), yo que la modificacidn de su relieve natural permanecerd durante todd fa vida
dtil del proyecto. Pericdicidad {Pr: Continuag=3), pues ef iMpotio se manifestard en forma continuag a o largo de
toda lo vida gtil del provecto. Reversibilidad (Rwv: irreversible=2), el refieve no podrd restablecerse por medios
naturales en caso de cesar jo actividad, ya que para effo se requiere aplicar medidos de restauracién,
Recupsrabifidad (Re: Recuperable=1}, pues lo topaforma ird recuperanda su aspecto original ol paso def tiempo y
una vez que ‘as actividades impactantes hayan cesado.

Valor de importancia del impadcto:
VIM = +/- (3l + 2Ex + Ce + Mo + Pe # Pr + Rv + R}
ViM = 31+ 2(1j+2+T1+3+3+2+1
ViMi= - 17

6) impacto identificado: Reduccidn de la calidad visual del paisaje
Actividad quie ko genera: Nivelacién, excavaciones y cormnpactacion
Apartado gue se verd influenciado: Perceptual

Factor y subfactor del medio que serd impactado; Paisgje (calidad visual}

Descripcion del impacto: Durante dos distintos trabgjos involucrados en o etapo de preparacicn del sitio y
construceldr, y principalmente durante la nivelacidn, excavacion y compuctacién, asf como por lg generacicn de
residuos, se ugregardn elemeritos de perturbacion en ef poiscje, lo que red ueird su calidad visual,

Evaluacion del impacto: Cardcter (+/-} [Negativo -], pues se considera un impacto que proguce una aiteracion del
medio {perturbocion), que reduce la calidod visual del paisgje. intensidad {in: Baja=1}, pues los trabgjos de combio
de uso de suelo en ef prayecto ya fueron realizados, ademds de que el predio se encuentra fnmerso dentro del plan
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maestro deneminado “Maring Cozumel”. Extensién (Ex: Puntuai=1), va que fa alteracién de Ja calidad visua! del
pUiscje no se extenderd hasta fos lfimites de la cuenca visudl, en virtud de la superficie gque ocupwa el proyecto,
dentro def drea urbana. Cousa-efecto {Ce: Directo=2]}, el impacto estd directamente relacionade con ia percepcion
que tenga ef observador en relacién con las unidades que integran ef paisaje, que, en su coso, se podria ver
afectada por ia presencia de los trabajadores, rnaquinaria y residuos, por fo que se trata de un impacto ambienta!
que se generard por el proyecto mismo. Momento {Mo: Mediano plazo=2), nues o contarinacion visual ocurrird
desde ei inicio de ios trabgjos implicadas en fa preporacidn del sitic, pero dicanzard todg su magnitud hasto
finalizado esta etopa def proyecto gue se estima en 2 afios. Persistencia (Pe: Temporal=2) considerando que ef
t&rmino de la etope de preparacidn del sitio, los efectos sobre ef paisgje continuardn hasta la etapo de
construceion, pero no durante toda la vida dti del proyecto. Periodicidad {Pr: Periédico=2)}, yvo que 2l termino de la
etapa de preparacidn def sitio, los efectos sobre ef paisaje derivados dei proyecto se presentardn de formo
intermitente durante Jo etapa constructiva, Reversibilidad (Rv: Reversible=] ) ol cesar esta etapa del provecto v o
siguiente, el paisgje se integraré o fos unidades de poisaje existentes, considerando que se trate de un dreo
urbana, por fo que se concluye que el poisgje tiene ung moderada capccidad pora abscorber €l proyecto
considerando ef entorno en el que se inserta. Recuperobilidad {Re: Mitigable=2); se colccard un tapial alrededor de
las dGreas de trabajo que paliordn la perturbacién en I percepcidn que tenga el observador sobre el paisafe.

Valor de importancia del impacio:
VIM = 44 (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Ry + Bg)
VIM =31+ 2(I}+ 2+242+2+7+2
ViM=-16

7) impacto identificado: Reduccion de fa capacidad de infiltracion

Actividad que lo genpera: Cimentacion y Construccidn de edificios, vialidades y banquetas
Apartado que se verd influenciado: Abidticos

Factor y subfactor del medio que serd impectado: Hidrologio subterrénea [superficie permeabie)

Descripcién del impacto: Derivado de la cimentacion parc las obras fijas del proyecto, se tendrd una pérdide en I
capacidad de infiltracidn del terreno y en consecuencia una disminucion en fo captacién de cgua, afectondo la
hidrologia subterrdnea.

Evaluacién del Iimpacto: Cardcter {(+/-] iNegative -}, pues se considera que ung disminucién de i captacion de
agua puede alterar el balance hidirico en el sisterna ambiantal. intensidad (in: Bajo=1} dado que lo superficie del
drea d intervenir del provecto yo fue redlizados los octividades de cambic de uso de suelo. La extension (Ex:
Puntuai=1} dodo que solamente se verd reducida o permeabilidod en la superficie que ocupen ios obras; ademds
que serd de tipo directo {Ce: Directo=2} siendo que o pérdida de capacidud de infiltracion ocurre inmedictamente
que se ha construido en su superficie.

Es un impacto amblentolf de {(Mo: Corte plazo=1) yo que se genera de manera inmedicto o que haya dado inicio Ila
actividod Impactante, en este caso, Ja cimentacidn y construccion de obros. Su persistencia y periodicidad en el
armbiente serd (Pe: Permanente =3) y (Pr: Continua= 3), respectivamente, ya que la superficie que se ocupe por
obras civiles se mantendrd a lo lorgo de Ja vida dtil def proyecto, Asf mismo es un impacto reversible dado que de
retirarse las obras se volveria en poco tiempo o fas condiciones inicicles {Rv: Reversible=1} v en consecuencic

resuita también (Re: Recuperable=T).

Volor de importancia del impacte:
VIM = +£ (3in + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + ¢}
VIM=-3)+2(1j+2+7+3+3+]+1
ViIM=-16

8} impactoe identificado: Reduccion de ia capacidad de infiltracidn

Actividad que lo genera: Uso de raguinaria para la preparacién del sitio y construccion del provecto
Apartado que se verd influenciado: Bisticos y socicecondmico

Factor y subfactor del medio que serd impuactado: Founa y sociedad

Descripeién del impacto: La efecucién del proyecto requiere ef empleo de magquinaria o que ocasionard ruido en
la obra, que derfvard en lo perturbacicn def hdbitat de la fauna gue hobita las Zonas situddas fuera de! érea de
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aprovechamiento, e incluso puede ser catalogaas como un. factor de estrés para jos trubgjadores de la obrg,
otorgdndole un cardeoter negative of impacto. La principel causa de ruido se puede agrupar en tres categorias:

» Ruido proveniente de los vehfcuios en movimiento {transporte de materiales)
» Ruido proverients de lus actividades de construccién (Excavacion, reffeno).

» RUido proveriente de las herramientas pard la construccidn {Mezcladoras de cemento, maguinas eléctricas).

Evaluacién del impacto: Cardcter {(#/-} (Negative -J. En la obro, ios trabgjodores wtilizan herramientds colnos:
mezclodords de hormigdn, trituradoras de hormigdn, compactadoras, lifadors, cepiffadoras, cortadoras de disco,
talodros v moetosierras, ¥ son quienes mds se ofectan por fo exposicion ol ruido derivado de la construccidn.

Toambién los residentes que viven vecinos a la obra en construccion y guienes usan {a servidumbre de
pase colindante o fa obra, porfo tanto, el ruldo sé considera-un factor que ocasiony Clteracjiones importantes en ef
medio debido 7 su efecto estrasante, lo que puede afectar negativamente a fo founo sifvestre def sitio, e incluso o
los propios trabajodores de fa obra. intensidad fin: Media=2] dado que lo jornada de trabajo del proyecto se estima
de & horos por dio; duranie seis dias ¢ fa semana. Lo extensién (Ex: Parcial=2} o contaminacion por ruido puede’
alcanzar supe-ficie mayor o la que serd aprovechada, pero sin rebasar los limites del sistemo ambiental [Cer
Directo=2) lo operacién de equipo y maquinaria duranie fos lrabajos de preparacion del sitio y construccion se
consideran fos causantes del aumento def ruido en la zona del proyecto.

Es un impacte ambiental de {Me: Mediano plazo=2} Este tipo dé contarminacion ocurrird de manera inmediata
cuando de inizfo los trabajos de preparacidn del sitio. Su persistencia y pericdicidad en ef ambiente serd (Pe:
Temporal=2} y {Pr: Periddico= 2}, Corno se menciond anteriormente, lo jornada de trabgje ol dio serd de 8 horas,
es decir, que of medio permanecerd sin los efectos del impoacte durante 16 horos, por lo que se considera un
Impacte pasgiero. Asf mismic es un impdcto reversible dado que. la generacién de ruido ser¢ jmpredecible o lo
largo det tiempo de lo fase de preparacion del sitio v construccidn {Rv: Irreversible=2) v ol cese de la jornoda, ef
impacte dejorad de manifestarse. {Rer Preventivo=0}.

Valor de importancic del impacto:
Vil = /- (3l + 2Ex+ Ce + Mo + Pe + Fr + Rv + Rc)
VIM =-3(2) + 2{2}#2+2+2+2+2+0
Vit =« 20

V.3.2 Etapa de Operacitn

1} Impacto identificado: Generacidn de empleos

Actividad que lo genera: Contratacion de personal

Apuartade que se verd influenciado: Socioecondmico

Factor y subfcictor del medio que serd impactado: Secjedad {Poblacidn)

Descripeion el impacte: Derivado de ia contratacion del personal, indispensable para lievar a cabo ef
moantenimiento de instalaciones duranie la operacion del pravecto, se generarén fuentes de empleo temporales,
que beneficiard a la poblacitn focol, influenclondo dirsctarnante al medio social. Asimisme, se generardn emplens
permanentes como los requerides parg la vigitancia, o limpleza y mantenimiento de lus dredas comunes y a
administracion del desarrolio.

Evaluacién def impacto: £l proyecto generard un beneficio para fa socledad, af constituirse como una fuerite de
empleos directos que favorecen d fa poblacion lotal fPesitive +}. Lo cantidad de personai requerido para el
mantenimisnte del proyecta en su etapa operativa, dependerd del tipo de actividad de moantenimiento, siendo fas
viviendas privadas, es prebable gue fa mano de obra se contratada temporalmente o pueda ser sustituida por los
mismmos habitantes, sin ernbargo, & mantenimiento de las dreas comunes y (o vigilunciu deberd ser permanente v
contrataca con ese tnico finy Por lo tanto, se considera que ef impucto tendrd una intensidad medio, ya.gus ef
nimerc de empleos gue se generan e cormparacion con o mancha urbana es regular {in: Media=2).

Ei personal que serd contrarade serd aguel gue radigue en la isia de Cozumel por lo que se considera que el
beneficio por fa generacion de empleocs Ao rebasard los lirmites del municipic, es decir, se trata de un impacto
parcicl {Ex: Porciai=2). '
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Sin fc_ contratacion de personoi, resulto imposible lo ejecucion def proyecto en sus distintos etapas, pues los
trabajodores son indispensables para g ejecucion de los obras y actividades proyectadas; entonces el impocto es
generado directamente por el proyecto (Ce: Directo=2} o contratacidn del persenal serd inrnediata, Ya que sin
efio no se podrd dar inicio con los trabgjos de operacicn y mantenimiento proyectodes en la etana operativo:
entonces se considera que ef impacto ocurrird en forma inmediata, incluse antes del inicio de abras yoctividodes,
es decir, a corte plazo {Mo: Corte plazo=1;

Lgs labores de operacidn y mantenimiento de las instalaciones del proyecto se llevardn o cabe durante toda lo
vide Gtif de proyecto, entonces ef impacto tendrd una persistencia permanente (Pe: Permanente=3) lLos
rmt?cjco’or&c se mantendrdn empleados mientras tante no finalice lo vida Gtif def proyecte, por lo gue su emplec
serd constante (Pr: Continuo= 3). Las criterios de reversibilidad Vv recuperabifidad no apficon parg jos impactos
ambientales ai medic socioecondmico fconsultar apartado V2T,

Valor de importancia del impacto:
ViM = +/e (3in + 2E% + Ce + Mo+ Pe + Pr + Rv + Rcj
VIM=+3(2]+2(2)+2+T+3+3+0+0
ViM=+79
2} Impacto identificado: Derrama econdmica
Actividad que lo genera: Operacion de los departamentos
Apartado que se verd influenciodo: Socioeconémico
Factor y subfactor del medio que seré@ impuoctade: Sociedad (Poblacion)

Descripcion del impacto: Esta etapa del proyecto requiera de jo venta de los deportamentos, compra de
preductos & insumos para la mudaniza de los mismos, asi como ef pagoe de servicios de juz, agua, internet

Evaluacion del impacta: Ef proyecto generaré un beneficio para ja socfedod, al constRuirse emplecs
permanentes, ventas de departumentos y una zona de vivienda en el dreo urbana de Cozume! (Positive ¥}, Este
proyecte dejard una gron derrama econdmica en beneficio del poblado da la isla de Cozumel ya que serdn
departamentos en la zona del plan maestro de Maring Cozume! {in: Medio=2} | a extensicn del proyecto se fleviard
Unicarnente en los limites def Sistema Ambiertal (Ex: Puntual=1). Con o operacion dei proyecto, se contratard @
personal y servicios, se comprardn equipes y moquinarios parg ja operacién dea los departamentos (Ce: Directo=2).
Lo contratocion de personal, servicios y equipos se considera que se realizard de forma inmediata, antes de la
operacion de las viviendos (Mo: Corto plaze= 1)

Los labores de operacidn y mantenimienta de las instalaciones del provecto se llevardn o cabo durante toda i
vida til de provecte, entonces ef impacte tendrd una persistencia perrnanente {Per Permanente=3). Los
trobajodores se mantendrdn empleadss mientras tanto no finalice lo vide Util del proyecto, por lo que su empieo
serd constante {Pr: Continuo= 3). Los criterios de reversibilidod v recuperabilidod no aplican para los impactos
ambientales of medie socioecondmico {consultar apartado V.2.1).

Vaior de importancia del impacto:
VIM = +/ (3l + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr+ Rv + Rc)
VIM =+ 321+ 2(11+2+1+3+3+0+ 0

VIM =+ 77

3) impacto identificado: Contaminacion ambiental

Actividad que lo genera: Operacion del provecto, Mantenimiento en general y retogue de pintura, limpieza de las
dreds comunes,

Apartado que se verd influenciado: Abidticos :

Factor y subfactor del medioc que serd impactado: Suelo {caiidad) Agua subterrdnaa (colidod).

Descripcion def impacto: Durante los actividodes mencionadas se generardn residuos sélidos urbanocs, vegetales,
producto del chapeo de ja poca hierbo que pueda haber crecide, asi como brechas o ljas producte de las
actividades de pinturg o algdn otro residuo dependiendo del tipo de mantenimiento que se proporcione. Un
manegfo inadecuado de estos residuos que se generen durante esta etopa del proyecto podric traducirse en ia
contarninacion del suelo, principalmente por la generacidn de residuos sdlidos urbanos, de manejo especial o
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peligrosos que pueden contaminar el medic; asf como en fo contaminacidn del ogua subterrdnea Evalugeion def
impaecto: Cardcter (+/-} negativo (-} pues ceusiona g contaiminacion de fos recursos noturafes no sujetos o su
.apravechamiento. Intensidad {in: Baja=1), va que la contaminacién no ocasionard la destruccion total de fos
recursos impastades, ni mucho menoes rebasard el 50 % de los mismos. Extension {Ex: Puntuai=l), considerando
que ef volumen de residuos ganerado serd minimeo y gue en suU mayor parte se tratd. de resicuos vegetales que son
biodegrodobies, Io contaminacion de jos reclirsos ne rebasard los limites del sistema ambiental. Causa-efecto (Ces
indirecto=i} vo que los trabajos de cperacion y mantenimientc no serdn los fdctores cousantes de o
contaminacion del recurso, mds bien se relaciona con un manegjo Inadecuado de los residuos que se generer,
Momento [Mo: Mediogno plazo=2), unc posibie contamingeién de Jos recursos ocurrird en un tlempo mayor o tres
meses. De persistencia (Pe: Temporai=2), puss unfoco de contaminacidn originado por un manejo inadecuado de
residiios podrfa permanecer en el medio por pericdos prolongados de tlempo, pero al cesar fa fuente contaminante,
podrfan ser suptimidos del medio por elementes bloldgicss como las bacterias, hongos y plantas {productores
primarios), por las condiciones climiticas o mediante Ia aplicacién de medidas de remediacion. De periodicidad (P
rregudar=1), v3 que la contarninacién podriz ocurrir en forma impredecible en el tiempo. Reversibilidad (Rw:
tirreversible=2!, considerando que los focos de contaminacion criginados por actividades antroplcas requleren de la
aplicacién de medidas de restauracion. Recuperabilidad (Re: Preventive=0), pues se aplicardn medidas preventivas
gspecificas para evitar que el imbpacto de manifieste,

Valor de importancia del impacto:
VIM = +/4 B+ 2Ex + Ca + Mo + Pe + Pr+ RBv £ Re)
VIM =31+ 2{3]+1+1+2+1+2+0
ViIMS = - 16
V.4 Valorocion de jos impuoctos

Una vez hecha fa identificacian v descripeisn de los impactos ambiéniales per cada etapa del provecto, asi como
la valoracion tanto cualitativa como cuantitotiva de jos mismaos, come paso fingl en fa evaluacion de fos impactos
arnbiéntales, se procede o realizar la jerarguizacicn de todus y cade uno.de eflos, a fin de determinar su grada de
significancia, es decit, con f objeto de determinar aquellos Impactos considerades como significativos

Lot jerdrquizacion se realizard con base en fos resuftados obtenidos de o aplicacidn del gigoritma propuesto por
Gomez Orea Jdurante la valoracion cuantitativa de coda impacto ambiental identificado, Con base en dichos
resuftados, cado impocto ambiental serd jerarquizade o ponderade can base en tres categorfas: 1) significativa o
refevante, 2) maoderado y 3} bajo o nulo, lus cuales se describen g continuacion.

Es importante precisar gue ef rango mds alto en la jerarquizacion de los impactos, correspondiente a fo categoria
de impactn significative o relevante, serd para les impoctos ambientales cuya intensidad se traduzca en und
destruccion cuasi total del fuctor ambientai (intensidad aita) en ¢ caso de aquello negativas, o en un beneficio
moxirme cuandeo seon de cardcter positivo, v que ademds tengan un efecto inmediato sobre ef medio ambifente
{directo); afectando un espacio muy amplio (extenso), mucho tlempo después de ocurrida fa gccion {largo plazo);
provecando una afteracisn indefinida (permanente) y continua en el tiernpo. Asi mismo, af desaparecer ot qecidn
que provoca diche impacto, no serd poesible ef retorno def componente ambiental d su estado original de maonera
nature, i por medios o acclones correctoras por parte del ser humono (irreversible e irrecuperable,. De acuerdb
con esta descripoicn y dplicande af algoritrno de Gémer Crea se obtiene lo siguiente:

Volor de importancia del impacto significative o relevante
Vimz+/- {3+ 2E+ C+M+P+Pr+ R+ Rej
Vim=+L{3(3)+2{3}+2+3+3+3+2+3}
Vim = +/- 31

Con bose en fo anteriorn, un fmpcxczc moderade serd aquel gue cbrenac un valor de importancia fgual o mayvor a
+/- 20, pera menor que +- 3]

Por otra parte, el rango rm 1 ’f’?’\} considerado en la jerarguizacicn de los impactos, correspondiente g lg categoria
de impacie baje o nulo, serd pard los impactos amblentales, cuva intensidad se traduce en una modificocion
minima fintensidad baja} del foctor afectado, o en ung cferta mejora cuande sen de cardcter positivey con Ln
efecto que tiene lugor o través de un sistema de relaciones mds complejas y no por fo relacion directa gecidn-
factor {findirecto) afectando un espacio muy localizado (puntual), inmediatamente o of poco tempo de ocurrida it
dceidn (corto plazol, cuyo durocion es muy breve (fugaz) y en forma discontinug e Impredecible en &l tiesrmpo
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(frreguior). Asi mismo, ol desaparecer lo accién que provoca ef impacto, es posible ef retorno del componente
amblental a su estade origingl, ya seq de manera natural o por medios o ccciones gfecutadas por ef ser humano,
Qque en todo caso impiden la manifestacion def impacto (reversible Y preventivo). De ceuerdo con esta descripcion y
aplicanda el algoritmo de Gomez Orea se obtiene lo siguiente:

Yalor de importancia del impocto bajo o nulo
Vim=+- (31 +2E+C+M+P+Pr+R+Rc)
VIm =+~ (3(1j+2(}+1+F+1+7+]+0j
Vim = +/. 10

Con base en o anterior, un impacte bajo o nulo serd aguef que obrenga un valor de impeortencia iguaol o mayor o
+- 10, pera menor que +- 20,

Expuesto lo anterior v para fines del presente estudio, se considerd un valor de importoncio igual a +£ 31 para los
impoctos significativos o relevantes; ury valor de +/ 20 a +/- 30 pare los impactos moderodos; v unvolorde +4 10
+/£ 19 para los impactos bajos o hulos. En ia siguiente tablo se presente los valores asignodos por cada categoria

del impacto.

V.8 Conclusiones
A portir de la evaluccion de los imipactos ambientales gue generard el proyecto sobre los componentes def medio

que integran el sisterna ambientol, se concluye gue en total se generarén 71 impactos ambientales, de los cuales 7
son negativos (5 de cotegoria bgjo o nula y 2 moderados); y 4 positivos, de fos cuales 2 es de categoria bajo o nulo, y
2 es de categoria Moderada.

£s de sefiaglarse que, de la evaluacidn realizada, no se anticipa la generacisn de algin impacto considerado cormno

significativo o relevante.
De este modo, y en términos ambientales, el proyecto se puede considerar como viable de geuerdo con o

siguiente:

vA partir de le evaluacién reoiizado pora los impactos ambientaies que serdn generados por la operacicn def
proyecto, se puede concluir categéricomente que &l provecto no producird im pactos armbientales significativos o
refevantes, es decir, no provoca alteracicnes en los ecosistemas ¥ sus recursos naturoles o en la salud, ni
cbstaculizard io existencia y desarrolio del hombre y de fos demds seres vivos, asi como la continuidad de los
proceses noturgies.
= £n el sitic del proyecto ya existen los servicics urbaros necesarios para el desarrolio def prayecto.
» No implica fragmentar un ecosistema, debido o que este ya se encuentro fragmentado considerando quea ef
proyecto cuenta con autorizacion en materia de combic de uso de suelo y que se encuentra inmerso en el plan
muaestro de Marina Cozumel
* Asimismo, se advierte que no se afectan ni se interfiera en procesos bloldgicos de especies de dificil regeneracidn,
es decir, aqueifas que son vulnerables a fo extincion bioldgica por la especificidad de sus requerirnierntos de Adbitat
¥ de fas condiciones paro su reproduccién, pues estas son inexistentes en e} predio def proyecto.
» Aunado ¢ lo anterior, es irmnportante mencionar que ef proyecto no se considera cousal de deseqguilibrio ecoldgico,
Yo que no se prevé qgue genere alguna alteracién significativa de fas condiciones ambientales, que deriven en
impaoctos acumulatives, sinérgices ¢ residuales, que en su coso ocasionen o destruccicn o vislamiento de los

ecosistemas.

Medidas preventivas v de mitigacién de los impactos. ambientales
Que la fraccién Vi del articulo 12 del REIA, impene la obligacion a la promovente de incluir en la MIA-P,
las medidas de prevencién y de mitigacién de los impactos ambientales del proyecto, por lo que se

tiene lo siguiente:

&n el presente copitulo sdlo se propenen medidas de prevencion o mitigacién o Jos fmpactos ambientcles
negativos identificades en ef capitulo 5 del presente estudio, ya que los positivos, son de cardeter benéfico. Las
medigas se proponen siempre con la premisa de evitar que fos impactos se manifiesten; sin embargo, hay que
aclarar que, en algunos casos, jos medidas que se tornardn solamente reducirdn su efecto en el ambiente.
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Medidas propuestas: [nstalacfén de contenedores
Naturaleza di la medida: Preventivas

Impactos que son prevenidos: Contaminacién det medio

Noturaleza de io medida: De cardcter preventive, estard enfocoda o evitor gue se manifieste el impacto
arnbiental idertificado como contaminacion armbiental, particularmente por la generacién de residuos séiidos,
Momento de aplicacisn de fa medida: Previo al inicio de fos trabgjos involicrados en ju etapa de preparacitn del
sitio v construczion.

Descripeion die o medida Se instaloran contenedores de busura para cada tipo de residuos que se generen
{orgdénicos e irorgdnices), los cuaies serdn de fdcil acceso pera los trabajadores de o obra dadas fds pequerias
dimensiones def Grea de trabgfo, y en consscuencia st Uso.

Accién de la medida: Los contenadoras servirdn de reservorios temporales pora los residucs sdlides que se
generen durarite esta etapa del proyecto, y dado el grado de hermeticidod que tendrdn, impediran que dichos
residuns sean Jispersados por ef viento y otros fuctores del medio, evitando gque se expandan haeia las dreos de
canservacion; favoreciendo lo NO contarninaclén de taies recursos.

Eficacia de la medida: Ef grado de-eficacia de Jo medida depende del grado de supervisidn que se tenga sobre [as
aotividades de preparacién del sitio; va gue serd necesario gque lfos obreros hagan un usc adecuado de los
contenedores, oara gue estos puedan cumplir su funcidn como resanvorios tempor les de residucs.

Medidas propuestas: Uso de sondmetros
Naturalezo de o medida: Preventivas

impactos qu son prevenidos: Contarminaeion por ruido

Descripeion de ia medido: Se llevard un control del nivel de ruido que se genere en lo obra, mediante el uso de
sondmetros parg determinar los decibeles generados, segidn o actividad que se trate. £ i sonGmetro es un
instrumento as medida que sirve para medir niveles de presion sonora (de los que depende). En concreto, ef
senémetro mide ef nivel de ruide que existe en un déterminado lugor y en un momento dado. La unidad con fa
que trabaja el sondmetra es e decibelio. Con dicho instrumento se podrd reg istrar ef nivel de ruido generade, y en
sU Casc, actua pard reducir los niveies cuando estas se-encuentren fuero de ja norma.

Accidn de {a raedida: Los sondmetros se ytilizardn para dar cumplimients o o establacido en Jas normas oficiales
mexicanas pord Hevar un control def nivel de ruido que se genere en fo obra.

Eficacia de ia medida: Fi grocio de eficocio de la medida depende de fa revision diaria de los niveles de ruido en fa
obra.

Medidas projpuestas: Instalacion de letreras
Naoturalezu c'e la medida: Preventiva

Impactos que son. prevenidos: Contamindcion por ruido, contaminacién del medio, perturbacion def
hdbitat

Descripcién de la medida: Estc medida consiste en ia Instolacidn de letreros alusivos ¢ fa proteccion de fa flora y
Ia fauna sitlvestre, asf coma al manejo adecuado de residucs, cuidade y proteccidn de las dreqs de consenvgoion;
dirigidos al parsonal involucrade en el desarrolio del proyecto, a fin de evitar que sean un factor de perturbacion ©
afectacion o Gichos recursos.

Los letreros se colocardn estrotégicamente parg gue puedan ser visuaglizados por cuolquier persohd ¥ estardn
dirigidos af personal responsable de Hevar a cabo Jos trabajos implicados en fos distintas etapas del proyecto. Entre
tas favendas principafes que serdn rotulados en fos Jetrercs se citan las sigulentes:

- Prohibido el pase
- Uso-obligatario det equipe de proteccidn persondt
- Protibido defecar ol aire libre
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- Respetar fo flore y Ia fauna silvestre
- Depositar lo basura en fos contenedores
- Prohibido tirar basure, etc.

Accion de la medida: Con la instalacion de ietreros se pretende informor a los trobajadores de ja obra, para gue
den cabal cumpliriento a las medidas gue se proponen en la MIA-B.

Eficucia de Ie medide: Este medio de cifusidn necesita ser reforzadc con pidticas de concientizocion arnbiental
para gue seqa una medida eficaz.

Medidas propuestas: Deilmitacién de dregs
Naturaleza de la medida: Preventiva

Impactos que son prevenidos: Perturbacion del hdbitat

Pescripcién de o medidar Se procederd o ia colocacién de cinta precautoria con la leyenda “Prohibide el pase”, o
an su case, molla delimitadora en ef perimetro de Jas dreas de conservacicn.

Promover y hacer obligotorio el respeto, proteccién y conservacion de fas dreas que no estardn sujetas a su
aprovechamiento; y establecer los limitas de las dreas de desplante parg que no se gfecten superficies adicionales
o las gue en su momento se gutorice.

Accion de Ia medida: Consiste en ia colecacion de cinta precautoric pora delimitar las dreas def proyecto.
Eficacia de lo medida: Lo eficacia de o medida depende de que los responsables del proyecto establezcan dentro
del regiamento de obra gue estd prohibido ef paso del personal y moguinaria o las dregs defimitodas.

Medidas propuestas: Equipo de atencidén o derrames
Naturaleza de Ia medida: Preventiva

Impuactos que son prevenidos: Contaminacian del medio

Naturaleza de fa medida: de cardcter preventivo, estard enfocads o io rernediacion por derrormes accidentales de
sustancias potencialmente contaminantes del medio, que pudierar ocurrir durante el desarrollo de esta etopa def
proyecto. Estad enfocoda o evitar que ei impacto ambiental identificado como contaminacion del medic se
manifieste.

Momento de aplicacién de la medida: en caso de que ocurra algdn derrarme accidental de sustoncias
potencialmente peligrosos ¢ contaminantas durante los trabgjos proyectados.

Descripcién de la medida: Para ctender io necesidad de controlar algitin derrame accidental que pudiera
acasionar ia contaminacion del medio, se contard con matericl y equipo especiclizade tico barrera absorbente,
para retirar fas sustancias vertidas, Dada la particuior caracteristica de estos productos, gue absorben fiquidos no
polares, estén especicimente disefiados pare ef control de derrames. El eauipo estard disponible en la obra
durante todo rmomento.

Acclon de la medidea: £n caso de que ocurrg algdn derrame accidental durante o construccion de la obra, se
seguird un plan de gecidn (descrito en el plen de manejo de residuos} utifizande productos de I marca Crunch
Qil@ o similar, especificamente el L oose Fiber® o similar, o en su caso, polvo de piedra.

£l Loose Fiber esta confeccionado con fibras orgdnicas noturales Blodegradables que actian sobre cuglquier tipo
de Hidrocarburo o geeite vegetal Products bicdegradable no téxico e inerte que tiens la capacidod de absorber y
encapsular todo tipo de hidrocarburos y aceftes derromadcs {cualguiera sea su volumen) muche mds rdoide gue
fa mayoria de jos productos que existen hoy en &/ mercado, tanto sea sobre superficies de tierra ¢ ogua. Despuds
de absorber y de encapsular, tiene ia copacidod de biodegradar fos hidrocarburos mediante un proceso con
bacterias, luego de un periodo de tlempo que dependerd del hidrocarbure absorbido.

Eficacia de lo medida: Siguiendo el plan de accidén ante !o ccurrencia de un derrame de sustancias liguidas,
descrito en ef pfan de manejo de residucs, se esperg alcanzar ef 100% de éxito en la aplicacién de esta medida.

Medidas propuestas: instalocion de sonitarios
Naturaleza de la medida: Preventiva
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Iimpuoctos que son prevenidos; Contaminacion del medio

Naturaieza de la medida: De cardcter preventivo, estaré enfocada g evitar que se manifieste e fmpacto
amblenta identificado corme contuminucion del medio, porticularmente por la generacion de aguas residuoles.
Momento de aplicacion de Ja medida: Previo ¢l inicio-de jos trabgjos jhvoltcrados en fa etapa de prepargcion del
sitio.

Pescripcion de o medida: Sz instalard un sanitario por caddg 10 trabgjadorss, por lo que se requerird af menos de
5 sarnitgrios, considerande corma mdximo en el sitio de trabajo 50 personas en estd etdpa.

Accion de la raedida: £l sanitario funcionara como reservorio temperal de las aguas residualas que se gensran por
ta miccion y defecacion de los trabajadores; evitando gue estos se preduzean &l aire libre. Posteriormaents, las aguas
residuales serén retiradas por la empresa arrendadora de os sanitarios, qulen sera la responsable de su maneio y
disposicidn final.

Eficacia de la medida: £n g industria de [a construccion, la instalacidn de sanitarios moviles resufta ser fa medida
mds efectiva, varg evitar io miccion y defecacion gl gire libre, y por eénde, Ja contaminacion del medio e sitios
donde no exisien las instalociones adecuddds para gtender estas necesidades propias de lo obra. Por otia parte,
se verificard gus estos sean fimpiodos constantemente, soficltando o fas empresas arrendadoras fa limpiezo
adecucda v dioria ¢ semenal de los mismos, o fin de evitar ef derrame de los fiquides y por ofra parte
enfermedades enire los trabgjudores.

Descripeién de la medida: Se contratordn fos servicios de un especialista ambiental, para gue fleve a cabo labores
de vigiloncia y su pervi isidn interna duronte todas ics etapas de desarrofio def provecto, con la finalidad de prevenir
o adverlir sobre ulgdn Impacto ambiental no previsto; ¥ en suU caso, proponer medidas adicionales o las va
descritas para subsandr las irregularidades que se presenten. Asi mifsmo, tendid lo funcidn de supervisar ef
cumplirniento de cada una de ltas medidas propuesias en & presents capitulo, asi como de aquelfcs que secn
aestablecidas por la autoridad cornpetente, en case de considerar viable fo reaiizacion del presente proyecto.

Medidas propuestas; Supervision Ambiental
Naturoleza cle la medida: Preventhvg

impactos quse son prevenidas: Todos en general

Ef especlalista rediizard recorridos en el sitio dei proyecto y vigiiard que ef desarrollo del proyecto se reclice en
apego gl programa de vigifancia y seguimiento ambiental gue se anexa al final del presente copitulo; y en su casc,
indicaré aguelfas actividades que se encuentren fuerg de lo normao poro gue seon subsgnadas en forma
inmediata. Asf mismo, en caso de que ef proyecto seg susceptible de ser autorizadn, se encargard de elaborar
informes sobre ef cumplimients de los términos y condiclonontes emitides para su desarralio v operacién, como se
describe en el programa correspondiente, '

Accién de o medida; Se contratard o un supervisor amblental que serd ef encargado de darle seguimientc o fa
obra.

Eficacia de et medida: Lc supervision es una de Jas medidas mds adoplodas en todo proyecto, yo gue perrnite
gsegurd ko cotrecta aplicacidon de las rnedidas propuestus en este capitulo, prever alguna eventualidad que ponga
en riesge su desorrolio y propone medidas adicionoles para subsanar afectaciones no previstas; por jo que se
‘espery alcanzor el 100% de éxito en su aplicacidn.

Medidas propuestas: Supervisicn Ambiental

Noturaleza cle fa medida: Preventiva

Impactos que son prevenides: Todas en general

Naturaleza de lo medidar de cardcter preventive, estard enfocada redualr los efectos de los impactes ambientales
identificado como contominacidn ambiental v perturbacion del hdbitat fen algunas casos ol grado de evitar que
s& manifiesten), particufarmente por lg generocidn de residuos sdlidos y aguas residuales; asf come afectdciones al
hdbitat de fa fauna,
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Momento de aplicacién de la medida: previe af inicio de fos trabgjos involucrados en o etopo de preparacién de!
sitic y construccion.

Descripcion de la medida: Esta medida consiste en i Impuarticién de pidticas ambientales dirigidas af personal
responsable de efecutor la etapa de preparacion del sitio Yy construccidn. Serdn irmpartidas por un especiafista en fa
materia; y tendrdn como objetivo principal: hacer def conccirmisnto of personal, fos términos y condicionantes bajo
{os cuales se autorice el provects, osicomo el grado de responsabilidad que compete ¢ cada sector para sy debido
cumplimiento. .

Accion de fo medida: Lo plética ambientol se llevard o cabo de menera previa o lo etape de preparacion dei sitio
Y construccién; cuya finalidad serd promover el desarroifo def preyecto en apego g las medidas preventivas y de
mitigacicn que se proponen en el presente copitulo, asi corno de fos términos ¥ condicionantes que se establezcan
en la gutorizacién del proyecto,

Eficacia de la medida: El grodo de eficacia de lo medida depende del nivel de participacién e Iniciativa de ios
trobajadores para su aplicacion; asi comeo e nivel de supervision que se pretenda aplicar para verificor su
cumplimiento; por lo que reguiere de medidas adicionaies para alconzor ef 100% def éxito esperodo. Estg medida
refuerza fa instolocidn de los contenedores de residuas v las sanitarios moviles.

Medidas p}'opuesras: Plan de manejo de residuocs
Noturagleza de Ia medide: Preventiva
impactos que son prevenidos: Contorminacién del medio

Descripcion de la medida: E| presente programa se constituye como una medida preventive poro fos impactos
amblentales que generard el proyecto, cuyd fuente sean los residuos sélidos Yliquidos gue se produzcan durante io
gfecucion del mismo; ya que establece métodos ¥ procesos que permitirén prevenir que dichos impactos se
manifiesten, reforzando ja viabilidad ambientai del proyecto. '

Accion de o medidea: Evitor jo contaminacion de fa laguno, def suelo y posibles afectaciones o o flora v founa,
tanta terrestre, como acudtica debide o un inadecuade manejo de residuos.

Eficacia de o medida: £ grado de eficacia de esta medida depende de lo cultura ambiental que tengan los
trobagjadores que serdn contratados; por lo que esta medida se reforzard con las pldaticas de concientizacion
ambiental en materia de manejo de residuos; asi como ef establecimiento de un reglamentc de obra que incluya
puntos especificos scbre el mangjo de los residuos generades v sanciones porincumplimiento; lo anterior o efecto
de peder aclecanzar el 100% de Exito en su apficacion.

Medidas propuestas: Instolacion de tapiales
Noturaleza de fo medida: Mitigacion
Impactos que son prevenidos: Aumento en o suspensicn de particuias

Descripcién de la medida: Consiste en g instalacisn temporal de un conjunto de poneles de madera en forma
perimetral a la zona de aprovechamiento, conacidos en lo industrio de fo construccion como “topiales de
proteccion”.

Accién de Ia medido: Estos paneles funcionardn como una barrerg perimetral que reducird el impacto visuai de fa
obra. De igual forma contendrd los residuos séiidos que se generen durante la preparacion dei sitio, asi como las
particlios en suspension; evitando gue se dispersen fuera de la zono donde se reglizardn fos trabajos, lo cuaf
facilitard su manejo y posterior retiro. Tampbién impedird que los trabgjadaores se introduzean dentro de ias dreos
de trobgjo, evitandao que se afecten Jos recursos naturales presentes en jos predios colindantes.

Eficacia de fa medida: Lo colocacion de tapicies de proteccién, se ha destacodo cormo una de los medidas mds
efectivas para reducir el impacto visual de las cbras, asi como conteper v evitar o dispersion de residuos durante
los trabajos involucrados en una obra; por lo tante, se espery alcanzor e 100% de éxito &n la aplicacion de esta

medida preventiva.

Medidas propuestas: Humedecimiento de las dreas de trabajo
Noturaleza de la medida: Prevencién
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impactos gune son prevenidos: Atrmento en la suspension de particulas

Descripeién de la medida: Consisie en ¢ humedecimiento de Jas zonas que sercén intervenidas, cor la fingiidad de
evitar ja suspension de particlifas. _

Evitard que lo aecidn def viento suspenda particulos dei suelo dutante las distintas actividades involucrados en fa
preparacion dei sitic y construccion, '

1.1, MEDIDAS PARA LA ETAPA DE OPERACION

Medidas propuestas: Instaiocion de contenedores
Naturgleza cle fa medida: Prevencion

Impactos gue son prevenidos: Contaminacion del medio

Noturaleza de o medida: De cardcter preventivo, estard enfocoda a evitar que se manifieste ef impacto
arnbiental identificado corme contaminacisn ambientdl, particularmente por la generacion de residucs sclidos.
Momento de aplicacion de la medida: Frevio of inicio de fos trabajos involucrados en la etapa de mantenimiento.
Descripeion de lo medida: Se instalardn contenedores de basura para cada tipe de residuas que s& generen
(orgénicos e inorgdnicos), los cuales serdn de filcif deceso pora fos trabajoderes de la obra dadas {as pequefias
dimensiones el drea de trabgjo, ¥ en consecuencla su Uso.

Accién de Ja medida: Los contenedores servirdn de reservorios temporales para los resfduos solidos gue s
generen durante esta etopa del proyecto, y dado ef grado de hermeticidad que tandrdn, Impedirdn gue dichos
residuns sean dispersados por ef viento v otras factores del medic, evitande que se expandan hacia [us dreus de
conservacién, favorecienda lo NG contarningcion de fales recursos,

Eficacia de Ie: medida: £} grado de eficacia de ja medida depende del grado de supervision gue se tenga sobre fos
actividades cie rmigntenimiento; vo que serd necesario que fos obreres hagdn un uso adecuado de los
contenedares para que estos puedan cumplir'su funcisn como reservorios temporales de residucs.

Medidas propuestas: Plan de Manejo de residuos
Naturoleza de la medida Prevencion

Impuactos gue son prevenides: Contaminacicn del medic

Descripeién de la medida: £l presente programa se constituye como una medida preventiva para los Impactos
ambientales que generard &f proyecto, cuya fuente sean fos residuos sélidos v liduidos que se produzcan durante lu
gjecucion den misme; ya gue establece métodos y procesos gque permiitirén prevenir gue dichos impactos se
manifiesten, reforzando ta viabilidad ambiental del proyecto.

Deigual manara lg promovente presento anexa a la MIA-P los siguientes programas ambientales:

¢ Programa de Prevencidn y atencion ante ja eventualidod de desastre natural
+ Programa de erradicacidn de fauna ferai
e Programa de Manejo de Residuos

Que como resuitado del andlisis v la evaluacién de la MIA-P del proyecto y con base a los
razonamientos técnicos y juridicos expusstos de manera fundada y motivads, esta Unidad
Administrativa concluye que NO ES FACTIBLE su autorizacién en materia de impacto ambiental; toda
vez aue el proyecto no se ajusta con el parametro de restriccion lateral al no dejar 5 mietros libre de
construccioies laterales de conformidad con lo establecido con el PLAN MAESTRO MARINA
COZUMEL ¥ ANEXO, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo ef 01 de junio de

2015, conforme a lo analizado en ¢l CONSIDERANDO Vlinciso D de la presente resolucién.
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Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articufo 8, parrafo segundo, de a2 Constitu-
cidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a que a toda peticién deberad recaer un acuerdo
escrito de la auteridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacidn de hacerlo conocer en breve término
al peticionaric; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v Ia Proteccién al Ambiente que se
citan a continuacion: articulo 4, que establece que la Federacién giercera sus atribuciones en materia de pre-
servacion y restauracion del equilibric ecolégice y la proteccion al ambiente, de conformidad con la distribu-
cion de competencias pravistas en dicho instrumento Juridico v en otrcs ordenamientos legales; articulo 5
fraccion 1, el cual dispone que es facultad de la Federacién la aplicacién de los instrumentos de politica am-
biental previstos en dicha Ley, en los términos en ellz establecidos, asi como la regulacién de las acciones
para la preservacién y restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccidn al ambiente que se reaficen en
bienes y zonas de jurisdiccién federal; en las fracciones X del mismo articulc gue dispone que es facultad de
la Federacidn la evaluacidn del impacto ambiental de las obras vy actividades a que se refiere el articulo 28 de
esta Ley y, en su caso, la expedicién de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el articulo 28,
primer parrafo que dispone que la Evaluacién del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la
Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacidn de obras y actividades que puedan causar
deseqilibric ecoldgico o rebasar los lfimites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables.. A
quienss pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en las fracciones | al XI1i, requerian
previamente la autorizacidn en materia de impacto ambiental; fracciones IX del mismo articulo 28: en el ar-
ticulo 33 que establece que tratdndose de las obras y actividades a que se refieren las fraccién 1X del articulo
28, ia Secretaria notificarad a los gobiernos estatales y municipales, el ingraso del proyecto al procedimiento
de evaluacion, a fin de que estos manifiesten lo que a su derecho convenga; en el articulo 35, primer parrafo,
gue dispone que una vez presentada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretarfa iniciara el procedi-
miento de evaluacion, para lo cual revisarg que Ia solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Lay,
su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara &l expediente respective en un plazo
no mayor de diez dias; en el segunde pérrafo del mismo articulo 35 que deterrina que para la autorizacién
de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetara a lo que establezcan los orde-
namientos indicados en el primer parrafo del misme articule 35, asf como a los programas de desarrollo ur-
bano y ordenamientos ecoldgicos del territorio, las declaratorias de las dreas naturales protegidas v las demas
disposiciones juridicas que resulten aplicables; dltime parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la reso-
lucién que emita la Secretaria sdlo se referira a los aspectos ambientales de las obras y actividades de que se
trate, fraccion Ml inciso a} del mismo Articulo 35, que se refiere a que la Secretaria una vez evaluada la mani-
festacion de impacte ambiental, ermnitird debidamente fundada y motivada la resolucién correspondiente en
la que podrd negar la autorizacién solicitada cuondo se contravenga lo establecido en esta Ley, sus regila-
mentos, las norimas oficiales mexicanas y demas dispesiciones aplicables e incise b) cuando la obra o activi-
dad de que se trate pueda propiciar que una o mds especies sean decloradas como amenazadas o en peli-
gro de extincion o cuando se afecte a una de dichas especies; de lo dispuesto en los articulos del Reglamen-
to de la Ley General del Equilibrio EcolSgico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental que se citan a continuacién: articulo 2, gue establece que la aplicacién de este Regla-
mento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales;
articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en este caso
Y para este proyacto; articulo & en a fraccién 1, que dispone que compete a la Secretaria evaluar el impacto
ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la realizacién de proyectos de obrag o actividades a
que se refiere el presente reglamento, en la fraceidn 1l} del mismo articulo 4 del Reglamento, el cual determi-
na que compete a la Secretarfa solicitar la opinidn de otras dependencias y de expertos en la materia para
que sirvan de apeyo a las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades: la fracecién VII del
misma articulo 4 que generaliza las competencias de la Secretaria; articulo 5 inciso Q); en el articule 2, pri-
mer parrafe del mismo Reglamento que dispone Iz obligacién de los particulares para presentar ante la Se-
cretarfa una Manifestacién de Impacte Ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta realice la
evaluacion del proyecto de Ia obra ¢ actividad respecto de la que solicita autorizacidn; articulo 11, dltimo péa-
rrafc que indica los demas casos en que la Manifestacién de Impacto Ambiental deberéd presentarse en la mo-
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en esta Unidad Administrative, un proyecte que sujete la concepcion de su desarrollo a los lineamientos.
ambientales vy legales que en materia Ambiental sean aplicables para el sitio del proyecto, asi como
atendiendo las razones que fundamentany rotivan ef presente acto administrativo.

CUARTO.- Se hace del conocimiento al promovente, gue la presente resciucion emitida, con motivo de la
aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y las demas
previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podré-ser impugnada, mediante el
recurse de revision, dentro de los gquince dias habiles siguientes a la focha de su notificacidén ante esta
Delegacién Federsl, conforme 2 lo estabiecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, vy 3, fraccion XV, de iz Ley
Federal del Procedimiento Administrativo.

QUINTO.- Hagase del conocimiento a ia Procuraduria Federa! de Proteccion al Ambiente en el estado de
Quintana Roo, el conienido del presente resolutivo.

SEXTO.- Notificar 2 la €. GABRIELA HERNANDEZ GOMEZ en su caracter de apoderada general del
FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION Y GARANT(A CON DERECHO DE REVERSION NUMERO
CIB/3795, por alguno de los medios legales previstos per Jos articulos 35y 36 y dernas relativos y aplicables de
la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, o.en su caso a los €C. Alan Armin Torrez Zamudio, Karina
Lépez Cendejas, isidro Becerra de ia Rosa, Renatto Shienson Xix Barranco, Mauricio Ivan Espadas Alcocer
y Reynaldc Martinez Lépez, quienes fueron autorizados para oir y recibir, notificacion conforme a fo
establecido en el articuio 19 de la misma Ley.

ATENTAMENTE
"r4n fundamento en lo dispuasto ent &l arteulo SEBTIMG transitoric def Reglhmento interior de la Secretarfa de
medio Armblente y Recuses Natur J{fﬁ suplenciz por susencia definfiva del Tiular de la Oficine <&
Representacion de la SEMARNAT en s B REOR REB R slggignacion, firma la C. Marfa Guadalupe
Estrada Ramirez, Jefa de ls Unidad Jusidiza” g TERAREAL LY

&t i uliar-I
* Oficio D029VE1 de fecha 12 de énp de 2021, il
FSETAREA pE
Coep.  CP CARLOS MANUEL JOAQYIN GONZ g E; qf&;@m@&timcional ded Estada de Quintana fob.- Pafacio de Goblerns, Av, 22.de enero s/nim.
Colonia Centre, CR77000, Cheturral L mtaPRRMRAEES chodelsiecutivp@igron.gokimy _ _
£, JUANITA ODDULIA ALONSO MARRUFO- Presidenta Municipal del Honorable Ayuntarmiento de Cozumel- calle 13 surl, centra 77863 sen miguei de
cozuimal, Quintana Roo.-
MTRO. HOMAN HERMANDEZ MARTINEZ- Titubr de la Unidad Coordinadere de Oficines de representacidn y  Gestidn  Territorial-
ucd. tramites@eremarnotgobamx. )
MTRA. SANDR/\ ESTER BARILLA ARRIAGA.- Encargada del Daspacho de'la Direccidn Génaral de Politica smbiental ¢ Integraciin Reglonal y Sectorial de

fa SEMARNAT,
BETRMA T MEBS

ING. HUMBER 0 MEX CUPUL- Frocuraduria Padera! de Prateccion al Arriblente ep 2l E
Rgii::s;zag:sﬁ HET
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Delegacion Federal en Quintana Roo
Espacio de Contacto Ciudadano

Cédula de Notificacion

En la ciudad de Cancun Quintana Roo, siendo las 12 horas con 54 minutos del dia 06

de SEPTIEMBRE de 2022, ef suscrito C.LAURO VALENCIA VAENCIA, dependiente de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), quien se identifica en
este acto con la credencial de la Semarnat No. 2417, expedida por el Lic. ENRIQUE
EMIGDIO HERRERA SUAREZ, Director General de Desarrollo Humano y Organizacién y
que lo acredita como personal de esta dependencia, manifiesta:

Encontrandome en las oficinas de esta Delegacion Federal de Semarnat, en el Espacio de
Contacto Ciudadano (ECC), ubicadas Boulevard kukulcan km 4.8 de la zona hotelera de
cancun Quintana Roo, comparece EL CTORRES ZAMUDIO ALAN ARMIN ante ests
instancia en su caracter de autorizado para recibir resolutivos, quien en este acto se
identifica con CREDENCIAL DE ELECTOR NO.0055091274011 EXPEDIDA POR EL
INSTITUTO NACIONAL ELECTORAL mismo gque comparece a recoger y recibir.

Esta diligencia se practica de manera personal en observancia a lo dispuesto por los
Articulos 19 y 35 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo {LFPA) en este acto se
notifica y entrega personalmente el oficio no.04/SGA/1365/2022 FOLIO-3052 de fecha 30
DE ACOSTO DE 2022 emitido por la Lic. Maria Guadalupe Estrada Ramirez, “Con fundamento en
lo dispuesto en el artfculo 39, en concordancia arménica e interpretativa con los articulos 19 y 40, todos del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y de conformidad con ios articulos 5 fraccidn XiVy 84 de

ese mismo ordenamiento reglamentario, en supiencia por ausencia de! Titular de la Oficina de Representacién de la
SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, previa designacion, firma la presente fa C. Marfa Guadalupe Estrada Ramirez, Jefa

de Iz Unidad Juridica”, asi como copia con firma autégrafa de la presente
cédula. = - L s L S S S e S a0 s

Se da por concluida la presente notificacién siendo las 12 horas con 56 minutos horas del
dia 06 DE SEPTIEMBRE del 2022 firmando al calce quienes en esta intervinieron y
quisieron

hacerlo.- -- - R --

EL INTERESADO
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LAURO VALENCIA VALENCIA _ TORRES ZAMUDIO ALAN ARMIN
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