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Representacién Federal en el Estade de Quintanz Roe

I Unidad administrativa que clasifica: Oficina de Representacion de Ia
SEMARNAT. '

I Identificacién del documento: Se elabora la versién publica de la Resolucién de Ia
Manifestacidon de Impacto Ambiental-modalidad particular SEMARNAT-04-002-A, con
numero de bitdcora 23/MP-0085/04/22.

Il Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el domicilio particular,
ndmero de teléfono celular y correo electrénico de persona fisica, en pagina 1.

IV Fundamento legal y razones: La clasificacién de la informacién confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la Ley General de
Transparencia de Acceso a la Informacién Publica y N3, fraccién | de la Ley
Federal de Transparencia de Acceso a la Informacién Publica. Articulos séptimo
fraccion Il y Trigésimo octavo de los Lineamientos Generales en Materia de
clasificacion y desclasificacion de la Informacién, asi como para la elaboracion
de versiones publicas. Por tratarse de datos personales concernientes a una
persona fisica identificada e identificable.

V Fecha, nadmero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se
aprobé la version puablica.

ACTA_07_2023_SIPOT_1T_2023_ FXXVII, en la sesion celebrada el 21 de abril del 2023,

hito/dsizppsdevsemamaioomx/inailXXXIX/2023/SIPOT/ACTA 07 2023 S POT T 2023 EXXVILodf

' A
o
. . / \:/ i

. y s -

VI Firma de titular: lng. Yolanda Medma Ga}h—.ez_

o
L

“Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 6, fraccién XVI; 32, 33,34, 35 Y 81 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el
Estado de Quintana Roo, previa designacion, firma la €. Yolanda Medina Gamez, Subdelegada de Gestién para la Proteccién Ambiental v
Recursos Naturales™.

*Oficio 00239 de fecha 17 de abril de 2023.
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En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccién al A Iﬁenfé
(LGEEPA) en su articulo 28, primer pérrafo, que establece que la evaluacion del impacto ambiental-§ el

~ procedimiento a2 través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales [SEMARNAT)
establece [as condiciones a que se sujetard la realizacién’ de obras y actividades que pueden causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir 2! minimo sus
efectos negativos sobre el ambiente y que en relacidn a ello, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las
obras y actividades que dicho lineamiento lista, requerirén previamente la autorizacién en materia de

impacto ambiental de la SEMARNAT:
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Que la rnisma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacion a la que se refiere el
“articulo 28 de dicha Ley, los interesados-deberan presentar 2 la SEMARNAT una manifestacién de impacto
ambiental o G : ' ' '

Que entre otras funciones, en el articulo 35, fraccién X, inciso ¢), del Reglamento Interior de Ia $Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, se establece la atribucion de la Oficinas de Representacién para
evaluar y resolver las manifestaciones de impacto ambiental de las obras ¥ actividades ‘privadas de
competencia de la Federacion y expedir, cuando proceda, lz autorizacion para su realizacion, de
conformidad con las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de cardcter

~.teécnico administrativo, sistemas y proced imientos aplicakbles por las unidades administrativas centrales de Ia
Secretaria. ' ' ' C o ' ;

- Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 v 30 de la LGEEPA, antes el C. Johannes
Gerarda Ardina Leonardus Tonies en su cafidad de Apoderado legal de CANCUN SEA ADVENTURES
S.A.P.L DE C.V. sometis a evaluacién de ia SEMARNAT, @ través de esta Unidad Administrativa en el Estado.
de Quintana Roo, fa Manifestacién de Impacto Ambiental modajidad Particular (MIA-P}, del proyecto
dencminado “CLUB DE PLAYA PUNTA VENADO” con pretendida ubicacién en el Lote 00i, Manzana. 09,
Regidn 002, Predic Punta INA-XCARET, a la altura de Ia Carretera federal 307 Tulum-Cancun, localidad de
Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecte a que, una vez presentada Ja
Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretarfa, iniciard el procedimiento de evaluacién, para lo cuals,
revisaré que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de ™
- Evaluacién del Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la
manifestacién de impacte ambiental, la SEMARNAT a través de la Oficina de Representacién en el Estade

de Quintana Roo, emitiré debidemente fundada'y motivada, la resclucidn correspondiente, AN

/ Asi mismo y toda vez, gue este procedimiento se ajusta 2 o que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo (LFPA), en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo

competente, siendo esta Oficina de Representacién en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de

Medic Ambiente y Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el tramite

SEMARNAT-04-002-A.-Recepcion, Evaluacién y Resolucion de la Manifestacion de -impacto

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.F. 77039, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
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Ambiental, en su Modalidad Particular-No incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa,
ya que este se refiere a una superficie situada dentro de la demarcacién geografica correspendishte al
Estado de Quintana’ Roo, por encontrarse en el Municipic de Solidaridad; lo anterior en términoes de lo
dispuesto por el articulo 35 primer parrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el
Diatio Oficial de la Federacién el 27 de julio de 2022, en relacién con los articulos 42 fraccion 1, 43 y 45 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los Estados que
comprenden la Federacién, especificindose los limites y extension territorial de dichas. entidades
Federativas, v que en lo conducente indican: Articulo 42, £l territorio n_a_ciona%_comptende; fraccion | El de
las partes integrantes de la Federacion; Articulo 43, Las partes integrantes de la Federacion son los Estados
de.., Quintana Roo,.Articulo 45, Los Estados de la Federacion conservan |2 extensién y limites gue hasta

oy han tenido, slempre gue no _hgya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculandese 'lo__s': citados prec_eﬁ:taé__.Cﬁﬂétit_ucionaigé___cio'h: _i_Q:;diSerétﬁ.__ por los articulos 17, 26, 32 bis

fraccion Vil y XXXIX, de la Ley Orgdnica de la Administracion Publica Federal; articulo 34 del Reglamento
_interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficlal de la
Federacion el 27 de julio del 2022, que establece al frente de cada oficina de representacién, habra una

persona Titular, quien para el desahego de los asuntos de su comipetencia se auxiliard de: A} Unidades
Administrativas y-B) Organos administrativos desconcentrados; fraccién XIX, gue establece suscribir los
documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefalados por delegacion,
encomienda o les correspandan por suplencia; articuto 35, que establece que las oficinas de represehtacion

. tendrén Jas atribuciones dentro de su circunscripcidn territorial, artfculo 81, que sefiala que las personas

titulares de las unidades acministrativas que los integran serén suplidas.en sus ausencias por las personas
servidoras pablicas déi nivel jefdrquico inmediato inferior que de ellas dependan, de acuerdo con ia
competencia del asunto de que se trate; como es el caso de la ausencia del Titular de fa Oficina

 Administrativa de la. SEMARNAT en ef Estade de Quintana Roo, conforme oficic delegatoric ndmero

©10291/21 de fecha 12 de abril de 2021, y el articulo 16, fraccién X, 43 y 60 de la Ley Federal de Procedimiento

* Administrativo, esta Oficina Administrativa de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales en e

Estado de Quintana Roo.

“Con los lineamientos antes citados y una vez que ests Unidad Administrativa de la Secretarfa de Medio

Amblente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizé y evalud fa MIA-P, del proyecto

“CLUB DE PLAYA PUNTA VENADO" (en lo sucesivo ef proyecto), con pretendida ubicacion en el Lote 001,

Manzana 03, Region 002, a fa altura de Ja Carretera federal 307 Tulum-Cancan, localidad de Playa del
Carmen, Municipio de Solidaridad, Estade de Quintana -_F_iofo:';:irqmo\;rido por el C. Johannes Gerarda Ardina
Leonardus Tonies en su calidad de Apod erade legal de CANCUN SEA ADVENTURES S.A.P.L.DECV. (en lo

© sucesivo ef promovente).

RESULTANDO:

H Que el 19 de abril de 2022, fue tecibido en esta Unidad administrativa ¢l escrito de facha 12 de abril de
2022, mediante el cual el C, Johannes Gerarda Ardina Leonardus Tonies er su calidad de
Apoderado legal de CANCUN SEA ADVENTURES S.A.P.I DE C.V. ingreso a la MIA-P.del proyecto
denominado “CLUB DE PLAYA PUNTA VENADO" [en lo sucesivo el proyecto), con pretendida
'ubicacion en el Lote 001, Manzana 09, Regioh 002, Predio Punta INA-XCARET, ‘a.la atura de la
* Catretera federal 307 Tulum-Canctn, Tocalidad . de Playa del Carmen, Municipio de Solitaridad,
Estado de Quintana Roo, para se sometido al Procedimiento de Evaluacién del impacto Am biental
(PEIA), asignandole la clave 23QR2022TD032. oF o ' :

Quie el 21 de abril de 2022, en cumplimiento a o establecido en ef articulo 34, fraccién 1, de la LGEEPA
" que dispone que la SEMARNAT, publicara la solicitud de ‘autcrizacién en Materia de Impacte

Ambiental en su Gaceta Ecolégica y en acatamiento a los que establece el articulo 37 de su
Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental {REIA] esta Secretaria publico a través

Av. Insurgentes Mo, 445 Col, Magisterial, Chetumal, C.P. 77032, Quintana Roo, México,
oo Tel: (01983) 83 502 33 wwiw. gob.mX/semarnat )
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OFICIO NUM.: 04/SGA/1396/2022

‘de la separata numerc DGIRA/018/22, el listade de proyectos ingresados al Procedimients de
- Evaluacion ‘en Materia de Impactc Ambiental (PEIA) en el perfodo del 13 al 20 de abril de 2022

(incluye extemporanecs), dentro de los cuales se incluys el proyecto que presentd el promovente

'para que esta Unidad Administrativa, en Uso de las atribuciones que le confiere el articulo 40

fraccién Xi, inciso ¢ del Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera inicio al PEIA.

Que &l 27 de abril de 2022, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 25 de abril de

2022, a través del cual se rehjitié la pagina del periddico “POR ESTO” de fecha 22 de abril de 2022, &

‘través del cual se publicd el extracto del proyecto en un periédico de amplia circulacién.

v

Que el 02 de mayo de 2022, con fundamento en lo dispuesto por el articule 34, primer pérrafo de la
Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la’ Proteccién al Ambiente, esta Unidad Administrativa integro
el expediente del proyecto, mismo gue puso a disposicién a) publico en las oficinas ubicadas en Av.
Insurgentes, Num 445, Col. Magisterial, C.P. 77038, Chetumal, Municipio de Othén P. Blanco y y en
Blvd. Kukulcan, km. 4.8, Zona Hotelera, Ciudad de Cancun, Municipio de Benito Judrez, ambos en &l

_ ‘Estado de Quintana Roo.

Que el 02 de mayo de 2022, esta Unidad Administrativa emitié el oficio ntirmero 04/SGAJO720/2022 a
través del cual con fundamento en los articulos 53 ¥ 34 de Ja LFPA y el articulo 24 del REIA, notificd
a la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del estado de Quintana Roo (SEMA), el ingresc del

“ proyecte para que manifestara lo que a su derecho convenga en relacién con el mismo, otorgéndole

Vi

un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articute 55 de la LFPA de aplicacidn
supletoriz a la LGEEPA ’

QL’;_é el 02 de mayo de 2022, esta Unidad Administrativa emitié ef oficio niimero 04/SGA/0721/2022 2
través del cual y con fundamento en los articulos 33 de Ia LGEEPA y 25 del REIA, notificd al

‘Gobierne Municipal de Solidaridad =/ ingreso del proyecto para que manifestara lo que a su

derecho convenga en relacién con el mismo, otorgandole un plazo de guince dias, de conformidad
con lo establecido en ef articulo 55 de la LFPA de aplicacién supletoria 2 la LGEEPA.

Que el 04 de mayo de 2022, esta Uniidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/0722/2022,

- através del cual y con fundamentc en loestablecido por el Articulo 24 del Reglamento de la LGEEPA

en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicité 2 la Direccién General de Politica
Ambiental e Integracién Regional y Sectorial (DGPAIRS), emitiera opinidn técnica sobre dicho
proyecto, particularmente referida a la congruencia y viabilidad del mismo con el Acuerdo por el

_que se expide la parte marina de] Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del

VIl

/ X

Golfo de Meéxico y Mar Caribe y se da a conocer ia parte regional del propio programa publicado

en-el Diario Oficial de la Federacién ol 24 de noviembre de 2012, otorgéndocle un plazo de quince dias,
de conforrnidad con lo establecido en el articuie 55 de [a LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

'Que el 04 de mayo de 2022 esta Unidad Administrativa emitié el oficio NUMEro 04/SGA/0T23/2022, =

través del cual con fundamento en los articules 53 v 54 de la LFPA v el-articulo 24 del REIA, solicité a

Quintana Roo (PROFEPA), su opinidn respecto a si existen antecedentes administrativos o
intervenciones en materia de su competencia para las obras ingresadas a evaluacion, para lo cual se
les otorgé un plazo de 15 dias de conformidad con lo establecido en el articuto 55 de la LFPA, de
aplicacion supletoria 3 la LGEEPA."

la Delegacion Federal de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de \

Que el 04 de mayo de 2022, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/0724/2022,
a través del cual y con fundamento en lo establecido por el Articulo 24 del Reglamento de la LGEEPA
en Materia de Evaluacién del impacto Ambiental, solicité a [a Direccién General de Vida Silvestre
(DGVS), emitiera opinidn técnica sobre dicho proyecto, ya que en &l sitio de ubicacién dal mismo se

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, P, 77039, Quintana Roo, Méxica,
Tel: (01983} 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
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distribuyen especles clasificadas en alguna categoria de riesgo Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna stivestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en
 riesgo, para lo cual se le otorgé un plazo de guince dfas, de conformidad con lo. establecide en el

articulo 55 ce LFPA, de aplicacion supletoria 2 la LGEEPA. -

Que el 11 de mayo de 2022, ingresé a esta unidad Administrativa el escrito de fecha 04 de mayo de
2022, mediante el cual un miembro de la comunidad del rmunicipio de Solidaridad solicite poner &
disposicién el pablico la MIA-P del proyecto, conforme al articulo 34 de la LGEEPA y 40 del REIA.

Que el 17 de. mayo de 2022 fue recibido ante esta Unidad Administrativa el oficic
PFPA/29.5/8C.17.4/0713/2022 emitido por la Procuraduria Federal de Proteccién- al Ambiente
{PROFEPA), a través del cual emitié su opinidn sobre el proyecto.

Que el 01 de junio de 2022, esta Unidad Administrativa emitié ei oficio 04/SCA/0805/2022, mediante
ol cual se le informo al ciudadano de la comunidad afectada, que la solicitud de consuita publica no
es procedente, toda vez que dicha solicitud fue presentada en el décimo segundo dia habil contado
. a partir de la publicacién del extracto del proyecto. .

Que el dia 08 de junic de 2022, fue r_ecibido_"amé esta Unidad Administrativa el df?_fji_o nimero
SEMA/SGPA/DIRAJ0279/2022 de fecha 27 de mayo de 2022, mediante el cual la Secretaria de
Ecologia y Medio Ambiente (SEMA) emiti6 su opinién técnica sobre el proyecto. .

Que ol 22 de junio de 2022, esta Unidad Administrativa emitio el oficio nimero 04/SGAN0T72/2022,
mediante el cusl se solicitd a la promovente can base en los articulos 35-BIS de la LCEEPA y 22 de
su REIA, informacién adicional de la MIA-P del proyecto, suspendiéndose el plazo para la evaluacion
del misrno, hasta que esta Unidad Administrativa constara con dicha informacion, de acuerdo con lo

establecido en el parrafo del articulo 35-BIS de la LGEEPA, oficic notificado el dia 30.de junic de
2022 o B . :

Que el 18 de julio de 2022, fue recibido el oficio DGPAIRS/207/2022 dle fecha 04 de julio de 2022,
' mediante el cual la Direccién General de politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial

(DGPAIRS), a través del cual em iti6 su opinidn técnica sobre el proyecto.

Queel 1'? ee__a'g_déto de 2022, in'gra:so.a'est"a Un%déd Adfninistrativa, al escrito _de'fecha 16 de agosto de
2022, 3 través del cual el G Johannes Gerarda Ardina. Leonardus Tomes, en su calidad de
apoderade legal de la empresa CANCUN SEA ADVENTURES S.A.P.l. de C.V,, presento informacion

adicional solicitada mediartte oficio nimero 04/SGA/1072/2022 de fecha 22 de junio de2022.

Que el 12 de .sebtiembre de 2022, fue recibido en esta Unid.ad' Adz‘nir?istrativa, el oficio numero
SGPA/DGVS/00500/22 de fecha 23 de agosto de 2022, mediante el cual la Direccién General de

Vida Silvestre (DGVS), a través de la cual emitié su opinién técnica sobre el proyecto. -

Que a la fecha de emisién del presente oficio resolutivo, no se recibié opinién u observacién por
parte del Municipio de Solidaridad, por Io que se entiende que dicha instancia no presenta cbjecién
o algun inconveniente en retacién al proyecto.sometido al PEIA. :

CONSIDERANDO

GENERALES

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterlal, Chetumal, C.P. 77032, Quintana Roo, Méxica,
o Tel.: {D1983) B3 502 33 www, gob.mx/semarnat
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Que esta Unidad Administrativa es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto,
de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones Il y X, 28, primer parrafo y fracciones
VX, y X, 35 parrafos primero, segundo, cuarto fraccién | y Gitimo de la LGEEPA,; 2, 3 fracciones Xil, XV
y XV, 4 fracciones I, lif y VI, ¥ 5 incisos A) fraccién VI, Q) ¥ R); 12, 37, 38, 44 y 45 primer parrafo v
fraccion Il del REIA; 14, 26 y 32-bis, fracciones |, iIi ¥ Xl, de la Ley Orgdnica de la Administracidn
Pablica Federal; 34 primer parrafo, 35 fraccidn X inciso C}, cel Reglamento Interior de Ia Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de Ia Federacién el 27 de
Jjulio de 2022, Esta Oficina de Representacion, procedid a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el
Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecclégico Marino
¥ Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el prepio Programa
(Continda en la Segunda Seccién) publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre
de 2012, Decreto del Ejecutivo del Estado mediante el cual se establece ef Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo (POEL-MS), publicado
en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 25 de mayo de 2009, Programa de Desarrollo
Urbane de Solidaridad v Playa del Carmen, Publicade en el Diario Oficial del Estado el dia 20 de
Diciembre de 2010, Norma Oficial Mexicana NOM-G22-SEMARNAT-2003, Que establece [as
especificaciones para la preservacién, conservacién, aprovechamiento - sustentable y
restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar, publicado en el Diaric Oficial de I3
Federacidn el dia 10 de abril de 2003 y el Acuerdo gue adiciona la especificacién 4.43 a la Norma
Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn al 7 de
mayo de 2004, Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER ¥ se adiciona un segundo
parrafo al articulo 99 de Iz Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario oficial de la
Federacion el 01 de febrero de 2007, J]a Norma Oficial Mexicana NOM-058-SEMARNAT-2010
Proteccion ambiental-Especies nativas de Méxice de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo
y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada
en el Diarjo Oficial de Ja Federacién el 30 de diciembre de 2010.

Conforme a lo anterior, esta Unidad Administrativa evalué el proyecto presentado por ef
promovente bajo la consideracién de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en
los preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25,
parrafo sexto, y 27, parrafo tercero de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos,
que se refieren al derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrcllo y
bienestar; bajo los criterios de equidad social v productividad para que las empresas del sector
privado usen en beneficio general los recursos productivos, cuidande su conservacion y el embiente:
Y que se cumplan las disposiciones que se han emitido para regular, en beneficio social, ¢l
aprovechamiento de los elementes haturales susceptibles de apropiacidn, con el objeto de cuidar su
conservacion, el desarroilo equilibrado del pais v el mejoramiento de las condiciones de vida, en tedo
lo que se refiere a la preservacién y restauracién del equilibrio ecoldgico, para evitar la destruccién de
los elementos naturales v los dafos que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de {a sociedad. Lo
anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articulos, 4, 5, fraccidn 11, 28 primer parrafe fraccién 1,

X, Xy 35 de la LGEEPA. ’

CONSLULTA PUBLICA

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P de| proyecto, fue puesto a dispesicion del publico
conforme lo indicado en el Resultando IV del presente resolfutivo, con el fin de garantizar el derecho
de fa participacion social dentro dal Procedimients de Evaluacién del Impacto Ambiental, conforme
2 lo establecido en los Articulo 34 de fa LGEEPA, 40 v 41 del REIA.

Que come fue sefzlado en el Resultando X, el 1 de mayo de 2022, un miembro de la cormnunidad del

‘Municipio de Solidaridad, solicito poner a disposicion del piblico la MIA-P del proyecto, no obstante,

Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetuma!,' C.P. 77033, Quintana Roo, México,
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~ como se sefiala en el Resultando Xil, mediante oficioc 04/SCGAf0805/2022 se le informe que su
solicitud fue ingresada de forma extemporénea. ; :

' CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

‘Que la fraccion 1l del articulo 72 del REIA, impene la poblacional a la promovente de incluir en la MIA-
P gue someta a evaluacion, uns descripcién del prayecto; por lo que una vez anglizada la
informacién presentada, se tiene que las obras y actividades que se someten al Procedimiento de
irmpacto Ambiental son las siguientes: :

Deécfipcién del pro_yectu:.

“E{ proyecto trata de un proyecta turistico (Club de Playa), mismo gue se pretende instalar en unga fraccién de
predio colindante con {a costa con superficie de 8011249 m? que ha sido arrendada por ef Promovents,
dnicamente 2750, 182 m? corresporniden al poligono del proyecto, En esta superficie se gcupardn unicamente

243454 mZ, para la r‘ngtm’c:c:‘én de los elementos que integron’el proyecto {club de plaval

El provecta “Ciub de Playg Punta’Venado” en Playa del Carmen, Quintana Roo’, se integra por tres cofigonos ¢
zonas en las cuales serdn desplantados ¢ colocados fos elernentos que integran el proyecto. o

1- Area de Adrinistracion.
2.- Area Lobby, Cocing y Bar, -
3- Areo de Bofos. .

Asf mismo cabe hacer mencién que en el predio existe un antiguo camino de terraceria ei cual comunico 1a
zond de desplante del Ciub de Playa con la Carretsrd Federal 307 Tuldrr-Canctn, por lo cual no serd necesario
rmodificarlo. - s § R : :

AREAS QUE INTEGRAN EL PROYECTO

CONCEPTO _ M AREA %
Fraccion def predio colindante con la|80M243 100 %
Pofigono del proyecto 12750190 343291
Areas de instalocidn de os componentes | 343454 m? | 4.2867 -
del proyecto, dentro del polfgeno. . :

T COMPONENTES DEL PROYECTO Y SUPERFICIES DE OCUPACION

CONCEPTO o DIMENSIONES | M2 | AREA%
Fra.cc;‘éﬁ-.deﬁ predia y colindante con lo costa ' 18012459 160 %
Foligono del pfoyec:tq 2750190 34.3291%
Arags de instalacién de los eiementos que integran el club de pfaya dentro del 343.454 - 42867

poligono del provecto

Camper no f;}'_o, tipo remolque para cocing Tpsoxzadmts Cze97 jo37e
Camper no' fijo, tipo rem‘olqtre s para | 6.06 X 244 rﬁts © 11478 5:7844

administracien/bodega _ 3

Camper no fijo, tipa re-ﬁw!que para sanftarfas_ rhfxtoé_ 6,06 X2 44mis 114.78 o 01844

Motor r’obby-dé- terrerio nutural " Vdr:’ab!e ..... é&&f} lozs77

Av. insurgentes No. 445 Col. tagisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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| Deck de macdiera tipo muelle (no toca el suelo) Variable 23641 [29508
Area-de bar ubicado encima de! deck de madera B o
------- o Cor,oa detelo tipo sunbrella o fc‘-fntempe:fe 20425 m* ' _' _ S
Area para biodigestor 240 x 260 mits (3) 18.72 2336
Ared para cisterna de agua potable 220mts D220 -L0.0274
Areg pdj'o instajacion de planta de 'éh'érgfb e.fécrrfw 230x 728 mts 2844 00367
AREA TDTAL DE‘ !NSTALAC!ON DE LOS ELE’MENTDS DEL CLUB DE PLAYA 343,454 . | 4.2867
: referrdos af drea del poligone del proyecto it

T T PUNTANVENADO

QEANG EXIKTENTE BE

PQUGONO DE PROYEC-TO
PUNTA VENADO
E=ZT5098 0T

<

ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE

Medfante 'lnfdfrnacmn Adicional [z prmovente Ppresentd nuevaments la tabla de superﬁcnes del
proyecto, aclarando ia mstafac:én de regaderas, por lo que setiene lo mguxente .

TABLA 2; SUPERFIC!E TOTAL DEL PREDIO Y PARAMETROS DE consmuccron PROPUESTOS POR EL
PROYECTO “CLUE DE PLAYA”

CONCEPTO - DIMENSIONES M2 . AREA% %

FRACCION DEL PREDIO COLINDANTE CON LA COSTA. 8011249 100% ' !
POLIGONO DEL PROYECTO. 2750. 19C G 343297
AREAS DE INSTALACION DE LOS ELEMENTOS QUE INTEGRAN EL - 350502 4£.2698

CLUB DE PLAYA. DENTRO DE! POLIGONO DEL PROYECTO. pee |
-{iamper No Fijo, Tipo Remo!que Paro Cocing - T 1220x 244jm. 2977 . - 03718
Camper No Fijo, Tipo Remolque Para 6.06X 244 m. Nz 01844
" Administracién/Bedege : o 2 . :

Av. Insurgentes No. 445 Col. Mag:stena! Chetumal, C.R. 77039, Quintana Roo, México,
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Camper No Fijo, Tipo Remolgue Para Sanitarios 6.06 X 244 m. 14.78 0844
Mixtos ... 3 : N o v
Mottor Lobby De Terreno Naturel ' ' VARIABLE 2385 - | 02977
Deck De Madera Tipo Muelles (No Toca El VARIABLE 23641 |- - 29509
Suelo) GG WY
Area De Bar Ubicado Encima Del Deck De Madera o 18.75 m2

- Carpa De Tela Tipo Sunbrefia Resistente A La Intemperfe ~ J20425m2..

| Plenta de Tratamiento” bR IB00%400m oo - UET | omey
Area Para Regaderas (2} ' ' 1 080 m.de 3768 - - 0.0470

didmetro coda una
L i 1.884%m} :

| Aredt Para Cisterna De Agua Potable m. 220 0.0274

| Area Para instalacion De Planta De Energia . 2.944 0.0367
Eléctrica ;
AREA TOTAL DE INSTALACION DE LOS ELEMENTOS DEL CLUBDE | 540.502 4.2498
PLAYA REFERIDOS AL AREA DEL POLIGONO DEL PROYECTO.

V  Que la fraccion [V del articulo 12 del REIA, impone la 6bligacién al promovente de incluir en la MiA-
P, una descripeidn del sisterna armbiental; por lo que se tiene lo siguiente:

DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL

£} sisterna ambiental definido para el proyecte que nos ocupa estd formada por las siguientes componentes
gue fueron identificados en campe y andlisis de iImagen sotélite.

‘Componentes del Sistemd Ambientol id_en'rff;’cados pd,'d el proyecto.

| Fisico " MEDIO BIGTICO MEDIO SOCICECONOMICO
| ZOFEMAT Flora Terrestre Ceneracion de emplecs
Fauna Terrestre Economia local
Bienestar social

La ZOFEMAT {concesionada al Promovente] gue colinda con el predio donde se pretends realizar ef proyecto, es
. costg rocosd con oquedodes, Con esCasc arena v prdcticarnente sin vegetacion natural En algunas cguedades
“crece el pasto de playa (Zacate) Sporobolus littoralis. La topografia de la costg rocosa es pland sin
pronunciaciones, Cabe seficfar que ias actividades en jo etapa de construccién no rmodificardn g costa rocesa,
yo gue en los iimites del predio se instalard. malio, poro prevenir ef paso de los obreros y lo posible dispersion
--polvos y de residuos sélidos. producto de lus actividades. Adernds, se implamentard un programa de raanegjo de
residuos sdlidosy fiquidos. b , S .

" Caracterizacién Y Andlisis Del Sistema Ambiental (SA}

Medio bidtico.
e Hidrologia

' En el estodo de Quintana Roo, se encuentran dos regiones hidroidgicas (RH), la RH32 Yucatdn Norte (Yucatdn]y
ta BH 33 Yucatan Este [Quintana Roo), esto ditima de cardeter internacional, por profongarse hasta Guatemald
v Belice. La RH 33 Yucatdn Este (Quintana Rooj, abarca.ademds del estado de Quintdnd Roo parte de Yucatdny

* Campeche, con Lna supelficle total de 56443 kim? en ef estads comprende fa porcidn norte, cubre un drea que -
equivale a J1.77% estatal; sus limites en lo entidod sor: ai norte el Golfo de México, of este'ef Mar Carite, ol sur fa -
Regidn Midrolégica 33 (RH33) y ol ceste el estado de Yucatdn donde continda. Presento dos cuencds

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Che_t;.zmat. C.P, 77039, Quintana Roo, México,
i T Tel: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarmat
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denominadas: 32A Quintana Roo Y 328 Yucatdn, aungue de esta Ultima sclo abarca una pequefic drea. La
Cuenca 32A Quintang Reo, se ubica af norte del estado, ocupa 31% de su superficie estotal e Incluye las islas de
Cozumel, Mujeres y Contoy; tiene cormo fimites, al norte el Goffo de México, af este ef Mar Caribe, of sur la divisidn
con /o RH33 que coincide Gproximadamente con ef paraleio 20° de latitud norte Y of oeste con el limite de
Yucatdn donde continda, excepto en ung pequeda porcion que corresponde a o cuence 328 Fi dreq de estudio
Se encuentro dentro de la Regidn Hidroldgica Num. 32, la cuc! se ubica entre Jos 19° 45 v los 21° 40~ de fatitud
norte. y entre los 86° 50 y los 90° 307 de Iatitud oeste {sin Islas] y se conoce también como Yucatrdn Norte fque
incluye ademds los islas de Cozumel ¥ Mujeres); comprende /o parte norte de lo Peninsula y fimita of norte y
poniente con ef Colfo de México, al oriente con & mar Caribe Y al sur con fas regiones 37 y 33 que corresponden
aproximadamente al parolelo 20. En ef estodo de Yucotdn, [a superficie que ocupa es de 396708 k2 en

‘Quintana Roo IL.35L12 k2, y en Campeche 5,932.98 lem2 {CNA, 2002}, '

' » Hidrologia superficidl.

De ocuerdo con la clasificacién hidroiégica de la. Comisién Nadiona! del Agua, el sistema ambiertal se
encuentra enciavado en Ja Regidn Midroldgico No. 32 (Yucatdn Norte). Asimiismo, se ubica en o Cuenca 224
Quintana Roo, que recibe una precipitacién anual cercana a 1500 mm y presenta un range de escurrimiento de
0 @ 5% con tendencia a io costa en direccidn este-ceste No presents escurrimientos superficiales de
importancia y tampoco cuerpos de aguo superficiales de interds; sin embargo, existe una cuenca endorreics en
o que tiene lugar un drea inundable en la que, durante o temporada fluviosa, suben los niveles de agug,
anegdndose de maonera tempordal, lo que ha permitido que llegue o establecerse vegetacion hidrdfila e hidrsfila
facultativa, destacande ia presencia de especies de mangle. Al interior de la zona inundable & flujo def aguo
tiene direccion norte sur y presenta interrupciones constituidas por COmMiNos que comunjcan o costa con lo
carretera federal. Debido a lo capacidad de infiltracicn 'y escasa pendiente daf terrenc estatal, se estima que ef
80% de la precipitacién pluvial se infilira o través de las flsuras Yy oquedades de la losa caledrew, pero sélo una
parte de ese gran volumen ingresa ol geuifere: se estima gue ef 72.2% del agua infiftrada, LNos 34,650 mm3/aiio,
es retenida por fos rocas que se encuentran arriba de la superficie fredtica ¥ groduaimente extraida por o
transpiracion de fos plantas; ef otre 27.8 %, unos 13,350 mm3/afio, constituye la recarga efectiva dei acuifero.

La totofidod de la superficie dei SAR y del predio se locaiiza en Io Regién’ Hidrolcgice BH32 conocida como
Yucordn Norte. Las carocteristicas gue presenta esta cuencd son correspondientes con los gque se aplicen o
toda lo provincia fisiogrdfica de la Peninsula de Yucatdn, es decir, existe ung carencia totof de corrfentes
superficiales. De hecho, éstas se presentan tnicamenie hacia sus extremos sur {limites con Beffce y Guatemaia)
Y sudoeste en los limites con los estados de Tabasco ¥ Chiapas. Segtin su ubicacidn Sstos desembocan sus
aguas hacia el Golfo de México o hacia el mar Caribe. '

De acuerdo o Jo carte de hidrologia superficial def INEG!, el predic ol iguof que la mayoria defl S4 se encuentra
dentro de una zono cuyo coeficienta de escurrimiento es menor ol 5%, _

El Municipio de Solidaridad, por encontrarse en fa RH32 se carocteriza por presentor una precipitacion
promedio que vao de 800 mm en el Norte o mds de 1500 af Suresté de la cuenca 'y con un rango de
escurrimiento de O a 5% en casi toda ia superficie, EXCEPLO en Jas franjas costeras que tlenen de 5 a 10% ¢ 10 o
20% debido o la presencia de arcillas y limos. Segun el INEGI (2005} sefiala que en particular ef drea de estudio
se encuentra dentro de la zona de o unidad de escurrimiento superficial cuyo coeficients es de G o 5%.

A poco mds de 20 metros donde serd construido ef proyécto, se ubica ef mar Caribe

- Hfdfologia subterrdnea

La clasificacion de unidodes geshidroidgicas presentadas por el INEG, tornan en cuenta las caracteristicas
fisicas de las rocas, asi como los de los materiales granufares pora estimar lo posibilidad de contener o no agud,
clasificdndolos en dos grupos: material consol fdodo y no consolidad, con posibilidades bajas, medias o aitas de

funcionar como acuffere.

En el estads de Quintana Roc el 80 % de lu precipitacién anual que se registra se infilira en éi suele entre lus
grietas de la mosa rocosa; de éste, el 72.2% del agua infiitrado [uno 35000 mm3 /fano} es retenida por los rocas
que se encuentran arriba de lo superficie fredtica y posteriormente es extraida por i transpiracicn de las
. plantas, el otro 27.8% constituye la recarga efectiva del acuffero, unos 13500 o

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C:P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel: (01283) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
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En o referente a o direccién del fiujo subterraneg, éste se do de poniente a oriente, afforando en-el mar. Los
cambios del nivel base del fiujo, generan diferentes zonas de carstificaeion y propician.mayor desarrolio del
carst en los materiales mds antiguos .y hacia niveles mds. profundos. El movimiento del agua en ei subsuelo se
manifiesta también en su componente horizontal en la porcidn superficial del acuffero, sabre todo hacia Jas
franjas costeras, en. donde i traza de fo interfoce solina presenta. un movimiento estacional de varios
kilérmetros, En el sistema ambiental definido se presentan dos unidades gechidrologicas. La seccién mds
alejodn de ig costa corresponds o material consolidado con posibilidades oltas de funcionar como acuifere, en
tanto que la franjo costera corresponde o une unidod de material no consolidado con posiblfidades bajas de
funcionar come oculfferc. En esta tiltimo se localiza &/ sitic def proyecte. Lo onterior sighifica que.ia recargo def
acuffero tiene jugar en Ja parte alejada del mar o ponfente, en donde, gracias a su gran permeabiiidad, se
infilira hasta 80 % de Ja orecipitacion pluvial. En cuanto o ka direccion del flujo de agua subterrdnea existen
diversas posturgs y propuestas pard su modelacion ¥ entendimiento, posando por las mds generalistas ¥
sencillas hasta cguelfas gue se enfocan en ios rasgos geomoifoldgicos particulares como fallas ¥ fracturas. Sin
embargo, ia mayoria de estas propuestas o abstracciones del funcionamiente del acuifero coinciden, @ groso
modo, en gue ef flujo de agua dominante se fleva o cabo del centro de la Peninsula hacicla costa.

" De acuerdo con fa Cartd de Hidrologia Subterrénea def INEG), ef drea de estudio se itbica en una zona de
material no consolidado con ‘posibilidodes bajas; debitlo. o que el suelo estd constituido por sueios ‘de reciente
formacicn que presenta buenas caracteristicas de permeabilidad. e i

i refieve casi fiano, de pendientes minimas hace suponer que o circulocion del ogua subterrdnec es
demasiado lenta, fo cugl da lugar o aguas profundos con rmicho tlemnpo de residencic. £l agua subterrdned en

fa Penfisuld se mueve fe fos zonas de magyor precipitacidh hacia la costa, donde'se reqf:’zc'rfc‘;_'_dé_s:c&:g_rga neatural

- del aciiffero o través de una serfe de manantiaies al largo de ja misma, aiimentando g los esteros y lagunas.
casteras gue incluso flegan a producir descargas de agua dulce dentro del mar (SarabiaSolis 1997).

» Fidjo del Agua Subterrdnea

Comno se ha mancionade, gran parte de Ja precipitocion piuviaf que cae en el Municipio de Solidaridad se infiftre
ol a través de fracturas, oguedades y conductos cdrsticos en 10s caiizas y evaporitas. Posteriormente, es extraida
mediante la evapotranspiracion yelresto fluye por ef subsuelo aloanzando los costas donde se descargd el rmar,

Medio Bictico.

" Este gpartado se describen las condiciones de la vegetacion y ef tipo de fauny que se desarralia en el SAyenel
predio. ' ' ' '

Tipos de vegetacidn del Sistema Ambiental.

- De dgtuerdo con la Carta de Uso de Suelo y Vegetacion def INEG] de la Serie VI (Escalg 1:250 000}, el tipo de
vegetacidn predominante en e sisterna Ambiental de este prayecio, corresponde A Vegetdcion de Monglar
VM), . : SELEL R

Manglar.

Los manglares son camunidades vegetales que habitan los margenes protegldos de las costas tropicales y que
marca fo transicidn entre el mar ¥ o tierra, Estas comunidades se forman sélo cérca del mar en condiciones
relgtivamente suaves de temperaturt genaraimente No menor d 23°C por lo que solo se jocalizan a'lo largo de
{itoraies tropfcoles.

En la zona costera del estado de Quintana Roo s8 lecalizan bosques de barrera; bosques riberefios, bosques de
manglar-enano en combinacion con patenes y como marchones de maongles. Tipos de manglares. 5obre ig
» costa de Quintana Roo se presentan todos los tipes de manglar conocidos: manglar mixto, manglar enano,
rnangiar riberefio, mangiar de franja, monglar de isfe; con variaciones particulares en refacidn o sd ubicacién
en ef Mar Caribe, como es su barrera drrecifal, la presencia de un gran nomero deisias, ia condicidn plona de-lo
Peninsuld de Yucatdn ysu origen marino. o i ) '
Lo vegetacidn de manglor dentro del SA como ya fue mencicnado y de acueido con la Carta de Uso de Suslo y
Vegetacién del INEG] de ia Serie V] (Escala 1250 000), corresponde a Vegetacion de Manglar (V). Sin embargo,
el sisterna ambiental corresponde a vegetacion de ratorral costero, con diversas zonas carentes de vegetacion

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, €.p. 77038, Quinzana Roo, México,
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inmersas entre ef matorral coster y un drea continua carente de vegetacion por o existancia de un antiguo
comine de terraceria. Asi comoe vegetocién de duna costera, : '

También es conocida cominmente como vegetacion haldfita, por su cercania of mar, ya gue estdén
confermadas por plantas que tienen adaptaciones parg Ia resistencia a la salinidad, irrodiacidn solar, efectos de
vientos y falta de nutrientes, entre los factores mds importantes. Ambos ecosistemas. son de tipo primario, ya
que.se encuentrun relativarente conservados con una ligera perturbacion por ef camine rustico de arena, def
cual funciona como wecese of luger. Se observa que existic una remacion de la vegetacion enr el pasada, del cuai
se formaron los “claros” del cual se estd colonizanda por especies herbdeeas, principalmente de gramineas
(zacare). ’ o . ' '

Duna cesterar Se caracteriza por especies herbticeds y drbustivas, siendo las mds cercongs of litcrof costero en
forma de cubre-suelo como son Verdolaga de Piave Sesuvium  portulacastrum), Xaal (Cokife edéntuia),
Margarita de Mar (Ambrosia hispida), Rifioning (fjpomea pes-caprae) ¥ otras que forman agrupaciones como
Sits ja "{Euphorbia mesembryanthemifolla), Lirio de Mar (Hymenocaliis fittoralist. Estas son considerados
- tombién como plontas pioneras por desarroifarse en lo zona de litoral mds cercana af mar. Entre fas especies
- arbustivas se distinguen Tabaguitio (Suriana marftima), Lavanda de Mar (Tournefortic gnaphalodes) y la
Lechuge .de Piayo ({Scoevolo. taccada). Estas plantas segin la dindmica en fo duna se clasifican en duna
embrionarid, duna primaria y secundaria, segtin su estabilizocicn. . e

Matorral costero: Se desarrolia inmediatamente despuss de loduna ‘costera, formando parte de Und tronsicién
de especies de tipo arbustiva v arbdreo. Entre lus especies mds cdracteristicas son o Paima Chift {Thrinax
radiata), Uva de Mar (Coccoloba uvifera), Siricote de Playa (Cordia sebestanay, Tsiuche (Phitecellobium keyense),
Zapetilio (Sideroxylon americanum) intercalada con especies drbustivas como Orégarno de playe (Lantona
involucrata), Taboguillo {Suriana rmarftima), Piimienta Lhe (Colubrina ssp), fovanda de Mar {Tournefortio
gnaphalodes), Bizil (Malvaviseus arboreus). También se conjunta con Ia Lechuga de Plava {Scaevola taccoda)
una especie exctico que han invadidodos ecasisternas costeros de Quirtana Roo.

Se observa particularmente que lo vegetacion arbdreq presenta diversas ramos desecadlus, por efectos de
tormentas y huracanes, por. lo tue sobresale una coloracion grisdcea en el paisaje, mismas que se han
regenerado. y

También, se determina que ef sitio estd expuesto o vientos caracterfsticos costeros, en ef cudi, se presentan las
especies arboreas con un méximo de 3 g 4 metros vy adaptaciones que les hacen crecer mds bajo. Por fo que se
puede denominar matorral choparre costero. Pasterior al sitio de muéstrec se desarrofla un mangior mixte, con
Mangle Negro {Avicennia germinans), Mangle Rojo (Rhizophore mangle) Y Botoncifio fConocarpus erectus). Sin
embargo, se debe aclarar que este ecosisterna queda fuera del dreq de proyecto.

i V.2.2.1. Andlisis de Ia c:bmposicfo’n ¥y estructura de la Vegetocion Secundaria

Se realizé un estudio de flora, para la descripcidn cuan titativo y cualitativa de la vegetacién presente en & sitic,
con und superficie de LOOO m? para el desarrolio-de un proyecto. £l estudio incluye los siguientes aportados: ef
listado floristico, descripeidn de io vegetacién, composicin floristica, andlisis de pardmetros estructurales, dice
de diversidad {(Shannon Weiner), estratificacidn de o cornunidad, especies en la Norma Oficial Mexicana 058,
especies endémicus, especies exdticas y/o invasoras, conclusiones ¥ los anexos fotogrdficos. '

a} Metodolagic ; . ey

Wiiiizando come referencia el drec de uso propuesto para ef proyecte de 1000 mz se establecieron fos
muestreos de finea de transecta pare fa colocacion de cuadrante de Im2, cada 5 metros de distancia, siendo 7
cuadrantes por linea, teniendc en total 14 unidades de muestreo, Los datos g registrar fueron: nimero de
individuc, nombre cornun de lo especie Y altura del gfemplar. Posteriormente, se reclizé un registro de fas %
especies aledarias de los cuadrantes, pora tener mds informacion sobre lo composicicn de lo vegetacion. Para
fdentificar fos organismos, se utilizé guias de campo de duna costera v posteriormente, pare ia determinacion
de los efemplares, se baso en el listado floristico de la Peninsula de Yucatdn (Carnevali, et al, 2010} y consufta en
Naturalista.

a} Composicion Floristica
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En *cz‘c:! se rﬂgrstraran 265 md:wduos, 25 especies correspondigntes a 19 familias boténicas y 25 gmnms de las
clioies 4 son drboles, 7 sori arbustos, 13 son herbdceas 'y 1-paima, Son plantas neativas de duna v micatorral
costero, de lgs 25 especies, 24 son nativas y sole 1 es consideradd exdtica.

Tabla 24.- Listado floristico del predio.

No ; Famiiia tibiéhfca Nbrﬁbre é?enrr‘f:'ca Mombre comdn - Forma da} No. de
Especie ) . - R vidg - . individuos
7 Amaryfiidacece | Hymenocailis littoralis ~ liiriode mar Herbdcea | 26 '
2 Afecaceae Thrinax radiata Chit Pai,%a 128
‘;';’m_:: | Asteraceae. Arnbroera hispida o ;‘w?aroantu de ma(' " Harbdcea |33
4 Ast_e\.i'dbeae: Bidens squarrosa Mozote Herbdcea |1
s ‘.soragfﬁaéené. | Tournefortia gnaphalodes Lavande de mar. . Arbusto |3
6 Bb}agfnq{:__édé Cordia sébesmna"'m Siricote de pitryc.f Arboi 7
_7;. Borcginacege :Cakh'e aedentula Xoal Herbdcea 14
:5 Convuivaceae ipomed pes- capras Qiﬁonfna He_r_bcj;eu i
3 P E:uphurb!aceoe Fuphorbia mesembryanrhem;foira Siis ja’ 3 | Herbdcea 132
o, Fabaceae | Phirecellobium keyense | Tsuiché Arbol |10
_ 7 _ _Fqcheqe - {Sophora témentosa ") | Sophiord _ _A_f‘b{._'sta' 14
12 . |Goodeniacede _Scaé‘.}ofd taceada T - : Léﬂhugc: de plaicr .ArbL_.rstd i
= Maivaceoe Malvaniscus arboreus | Bizif , Arbuste |1
j4 - Poaceae | Distichlis spicata - ~{ Baokel gk’ © - ‘Herbdcea 17
118 Foaceas Doctyloctenium aegyptium _ Chimes su uk EHékbdce’a 2
16 Poacege ‘[ Cenchius incertus ' Muuf zacate erizo | Herbdced |12
. 4. -- Poccede . Par:_icum\_ﬂarhamm Zocd:e Hefoahc‘deO
18 Polygonaceae | Coccoloba uvifera fUwodemar Arbc! |8
2 Portulacacede Sesiviurm po;fu!acastrum gverdologa de p!r::y"f _Herbdcea !
20  Rhamnacece Co!ubrmcr ssp ' | Pimienta ché |Arbuste |3
127 - 1 Rublocege. ; Emodec iittorails _ Claveiilfo Herbdcea 16
22 . |Sopotacege . | Sideroxylon gmericanum - | Sapotilio Arbol |1
23 {Surianacecge | Surfana mzmnma ) | raboguille _ Arbusto 27
124 Verbenéﬁcﬁ-ae . Lantano mwfucram Oregane de playa Amusto 7
o Zygapnyf!aﬁeae | Tribulos cistolcles : éb{;rajo' - lHeraciceaI
: ;NDMDUOS 265

g mmfi a1 botdnica Poaceae (Grummecr? es !cf mds represenmi:vu con 4 especies preser*tes en el sitio, regurdo
: dp los familias Fabdceq, Boragindcea yAc:‘terdcec con 2 esp@c:—‘:w ccfdo uno respectivamente ;

a} Pardmetros Estructurales 4
Se determinaran los pardmetros estructurales bdsicos comio 5on) densidad, [rewemc y dommanc o estimada
o través de cobertura de las especies herbdceas y arbustivas presentes en el sitfo. Para ello, se obtuvieron los
datos en 14 unidades de muestrec.
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Las especies de mayor indice de valor de importancia (IVI) son la morgarita de mar {Ambrosia hispida) con 37.77,
lo hierbo de Siis jo “{Euphorbia mesembrycnthemifolia) con 3520, el Zacate (Panicumn amartirr} cornr 31.39
seguide de la Palima Chit (Thrinox radiota) con 2880 y ef Lirio de Mar (Hyrnenocallis littoralis) con 27.22 de
_valores de importan cla sobre las 22 especies prasentes en ef muestreo.
- “Se eniistan o siguiente en orden de mayor o menor el indice de valor de importancia para e sitic.

Tabla 25.- Resultados de pardmetros estructurales de fas especies registradas en el predio con vegetacion de

- duno y matorrol costero.
T ~ Especie : Indice ' Ne. Ind Presencia | Cobertura | Frecuenciza.| Dominancia | Densidad
- M (N) (P (@) - (Fr) (DO} | (De)
Ambrosia hispida 377 |33 0 46810 14925 6286 165
Euphorbia 3520 |32 8 54035  |T1.340 7256 16
mesembryanthemifolia w i, o B ac
Panicum armarum 133 130 |3 188750 | 4478 ne7 |5
Thrinax radiata 2880 |14 7 84509  [10.448 T.348 7
Hyrmenocailis littoraiis 2722 |24 2 .06 2985 12234 12
Distichlis incertus 2022 |17 5 31730 7.463 4261 85
Cenchrus incertus .52 (12 s 22777 7463 3.058 <!
Scaveols keyense 1500 |4 - T4BY3 | 2985 10.01 2
Phitecellobiur keyense =~ |1385 s 4 40055 {5970 5379 25
Colubrinassp — ~ Ins7 [z |3 |#1626 14478 ss00 15
Suriana maritima N3 2 49480 (2985 6644 |15
Sophora tormentosa 678 |4 2 13352 12985 1793 )
Lantana invelucrata 656 |2 2 119164 2985 2573 '
Erncdea littoralis S 1688 I3 2 15237 2885 2046 15
\Cakileedentula 649, |3 2 14923 1493 2004 5
Tournefortia gnaphalodes 629 |2 i 28274 |2985 3757
Dactyloctenium aegyptium 470 |2 2 53.4) 1493 Q77 ]
Malvaviscus arboreus 3B N 1 7.81 1493 1182 [0S
Coceoloba uvifera - 350 |3 1 3770 1493 (0506 15
Bidens squarrosa 233 (1 1 Y2513 1493 0337 05
Ipomea pes-caprae . . 233 |1 1 {2513 1483 . (0337 05
Tribulos cistoides 23 |1 1 2356 1493 0316 05 _ \
300 |200 {67 744735 100 100 100 K;:

a} Indice de Diversidad (Shannon Weiner)

El indice de Shonnon, es ef Fddfce qué busccr'medfr lo diversidad de especies, considerando Ia unffermidad de
estas, es decir, contemnpla lo riqueza ¥ la abundancia de ias especies. Se interpreta gue vaiores menores o 2 son
ecosistenas con una diversidad de especies reiotivamente baja, mientras que fos mayores a 2 son altos. Para
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estet comunidad vegetal el resuftado es H'=1183, lo que indica gue la diversidad de especies en ef sitio es
refativamente baja.

b} Estratificacién de fa comunidad

Lo estratificacion corresponde o ias alturas que presentan jo plantas en el sitio. Se tisne unrangode 2ecma 3
metros. Siendo fas alturas mds predominontes para lus herbdceas de 59 25 cm y de 15 a 3 metros para aspecies
arbustivas, arbgreas v paimas. Esto as debido o que jas espacies estdn en condicionas muy adversus def viento,
io gue hace gue existan una adaptocidn morfoldgica de sus troncos, siendo g Uva de Mar (Coccoloba uvifera),
ung especle que se astd comportondo como ggrastemente o fo par gue el-Tubadguillo (Suriana marftime)
arbusto de duma costera gue se desarrolio con estas caracteristicas, .

Otro ejernpio son fag Palmas de Chilt (Thrinax radfata) que sus gituras estdn en promedio de 3 m, cuando en fa
zona selvdtica puede aicanzar afturas de hasta 0 m. :

e)- Espec:'és en Ia Norma Oficial Mexicana 059

De las especies registradas, solo una estd reportada en fo NOM-059, que corfesponde o la Paima Chit {Thrinax
radiatd) én categorfa.de armenczada. Afedafio ol sitio del proyecto, se encusntra un humedal con presencia de
3 especies protegidas, que corresponden ol Mangle Rojo. (Rhizophora mangle), Mangle Negro {Avicennia
germinans)y botoncillo {Conccarpus erectus), pero ho entran en € drea del prayecta, i -

o} Especies Endémicas

No se registré ninguna especie endgmica.

b} Especies Exéticas y/o Invasoras.

Se registré el arbusto a Lechuga de Playo (Scaevold raccadal del cual, se debe considerar su manejo, debido o
gue es una especie introducida, actusimente utitizada coma ornarmental, ¥ en alguncs paises se hu reportado
come invasora, por su faciiidad de dispersién. En cuando g I9s zacates, dos especies estdn en estatus de

maturalizadas” para i Pepinsula de Yucatdn: Baakel Aak “[Distiehiis spicata) y Chimes Su “uk (Dactylocternium
aegyvptium), afnbds considerados como forrajeras. “ o

Conclusion.

Como resultado del andifsis. anterior, podemas concluir que fa vegetacidn de dunag y matorral costere, son
ecosistemuas que se desarroilan sobre sustrato arenoso, slendo un sistema dindmico poria cercania af mar. Por
tanto, existirén cambios constantes en Ja dindmica de fa vegetacidn, debido a la exposicion en ias temporadas
de tormentas v huracanes, efecto conocido come resifiencia, del cucal, estdn adaptados.

En cuante di sitio a desarrollar el proyécte, se encuenira en Undg zondg considerada corne duna primaria y
secundaria, del cual, existe una mayor estabilidad, siempre y cuando se conserve fa vegetacion.dei sitio, misma
que es proposita de (o propuesta. Siende una vegetacién primaria, se conservan muchas de jos especies mds
represertativas. Sin embarge, la diversidad en el fugar se considere relativarnente bajo, segun el Indice de
Shannon Weiner. Dentro de fas especfes de mayor impertancic son las herbdceos, que son fas que estdn
desarrofiondo en los claros de lo duria costerg, como 50N la Margarita de Playa (Ambrosia hispida) que se

. caracteriza por tener un crecimiento de cubre-suelo, fa Sifs ja~ {Euphorbia mesembryanthemifolid), gue es una
herbdceo de mucha resistencic, asf como el Zacate (Panicum agmarum} que tichen ung capacidad de

cofonizacion.

Asi mismo, Ja distribucicn de lo Palma Chit (Thringx radiataj como indicador de conservacion def sitio, can la_
presencia de diversos estados de vida como pldntula, Jjuveni! y estado adufto. Sin embargo, esta especie no fue -
encontrada en las ronas de desplante del proyecto. En coincidencia, esta palmic estd sufeta o proteccion en Ia
Norma Cficial 058, y actualmente estd en estaius de armenazcida, por o que se congiderara su permanencia en

‘el sitio del proyecto. Las especies arbdreas def sitio presenton estaturas muy bajas, por o gue puede

considerarse come matorral chaparro. En cuanto d la dnica especie exstica registrada en el sitio, la Lechuga de

Playa (Scaevola taccada) es Importanie considerar su manejo © erradicacién, para evitar fa dispersicn de
4 1
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semiflas y asi promover la conservacion del ecosisterna fo mds natural posible. De ser necesario, ef proyecto
contemplare estas medidas de mitigacion respectiva.

222 Foung Terrestre.

En ef Estado de Quintana Roo se tienen diferentes estudfos referentes a lo faung, deniro de fos que destacan los
que reaiizé Caumer (1917) pora toda fa Peninsule. fos de Navarro Y Robinson 1990} para los momiferos de o
Reserva de Sian Ka'an, los trobajos de herpetofaung realizados Ror Lee (1980}, asi como los de Paynter (1955)

refacionados con o ornitofuana del estado. Lépez-Gonzdlez (1831} reporta i existencic de 316 especies de
vertebrados: 11 anfibios, 53 reptifes, 188 aves Y 64 marmiferos parc ef corredor Cancdn-Tulum,

Otros estudios que han contribuido of conocimiente de la founc del estado, son los reclizados pora ef Programa
de Ordenamiento Ecolégice Territorial del estado, ¥ para fos programas de ordenamiento ecoldgico lecales de
ios municipios de e zona. Asi, tenernos los estudios de recopilacion en campo vy revisiones de literatura
realizados para el Programa de Crdenamiento Ecoldgico Local para ef Mun icipfo de Solidaridad (POEL, 2009), ef
cual determing la presencia de ur total de 434 especies, las cuales se distribuyen en 40 especies de peces, 17
anfibios, 72 reptiles, 266 aves y 39 mamiferes. ' i :

En 2007 se realizé un estudic de founa pora el Desarroflo Turfstico Residencial en Puerto Aventurcs
reporténdose un total de 76 especies de vertebrodos terrestres: 52 aves, 7 reptiles, 12 rnarmiferos y unag especie de
anfibio. Lo selva baja fue ef habitat en ef cual se registré el mayor ndmero de individuos, seguida de los
humedales, el drea con infrasstructura fue ef drea que tuve el menor ndmero de especies registradas, Cabe
mencionar que g baja rigueza de faung estuvo influenciada por ef desarroflo secundario v perturbacion de fa
vegetacion fel. vertebrados terrestres) y la baja presencia de cuerpos de agua dulce, no favoreeis fa presencia de
ciertos grupos de fauna, como por eflemplo jos anfibios. i

En el primer monitoreo correspondiente ¢ 2012 se registraron 77 especies de vertebrados terrestres
pertenecientes a j2 drdenes, 44 fariilios y 72 génercs. £n total se registraron 60 especies de aves, 10 de
mamiferas, 6 de reptiles y 2 de anfibjos. En ol menitorec de 2076 se registraron un total de 68 especies de
vertebrados pertenecientes o 4 Clases, 16 érdenes y 34 familios. Las aves representaron e grupo mds
abundante y diverso dentro del predio, seguidas per los reptiles, los mamifferos y por Gitimo fos anfibios en
ombas ternporadas Segdn los resultados del monitoree de founa realizado en 2012 ios mamiferes mds
abundantes fueron el murcidlago frugivoro de Jamaica {Artibeus jarmdicensis} y ef tején (Nasua narica) En
cuanto o los reptiles, los mds abundantes fueron fu iguana negra (Crenosaura similis) y fa lagartija de pintas
amarillas (Sceloporus chysostictus). '

Las aves mds representativas fueron e zanate mexicano (Quiscalus mexicanus), ef viree manglero (Virec
pailens), la chara yucateca (Cyanocorax yucaranicus] v ef bolsero encaopuchade (lcterus cuculiotus), Por Oitimo,
fos anfibios registrados fueron seofo dos especies: ef sapo verrugoso (Rhinelio marina) v lo rang leopardo
(Lithobates beriondieri), ambas en ias zonas de manglaor. Corno resuftado de la comparccién de Jos resuitodeos
obtenidos en los monitoreos o fo largo del tiempo se observa que hay especies gue se han odaptado a las
condiciones del entorno como el caso de la lagartiio espinosg de Cozume! {Sceloporus cozurnelae), ef bolsero
yucateco (lcterus auratus), la chora yucateca (Cyanocorax yucatonicus), ef tejon {Nasua naricd). El monitoreo de
fauna de diciembre de 2012, comparte 30 especies con ef moenitoreo realizado en 2016, lo gue dencta que en ef
predio los impactos no han sido drdsticos parag afectar tedo /o comunided faunistica, sino que han sido
- gradudles permitiendo ef recambio notural de especies y ef cambio ¥ uso de hdbitats de los individuos.

£n cuanto a fas especies en riesgo, en 2016 se identificaron 7 especies que segiln io NOMOSS- SEMARNAT-2070
poseen aiguna categoria de resgo y se encuentran protegidas. Los reptiles son el grupo con mds
representontes en este listado con 4 especies amenazadas (A, asf como 2 especies bgjo proteccion espacial (Pr);

- por su porte las aves presentan aof chorlo (Charadrius melodus) en Pefigro (P} También se registraron especias
endémicas como jo logartijo espinosa de Cozumel (Sceloporus cozumelae), y el bolsero yucateco (Icterus
quratus). :

Por otra parte, se han registrado dos especies con estotus de introducidas a Mexico, estas son ia logortija
besucona (Hemidactylus frenatus) y él chintete {Anolis sagrei), estas especies compiten en los mismoes hébitats
que Anolis sericeus y Phillodactylus spp., estas dos ditimas especies ho sido muy raro registrarias en fa Riviera
Maya per fo que pudiera estar suscitdndose un desplazamiento.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumnal, C.P."?'J'CEB, Quintana Roo, Méxice,
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Previo o o reclizacién de trabgjo de campo pora la cargcterizacion de g fauna del predio del proyecto, se hizo
Una revision bibfiogrdfica de los estudios de fauna realizados er el drea de influencia del prayecto o en sitios
cercanos a ella. La informacion encantrada fue usada como referericio de igs especies registradas en fa zona y
. gue posibiemente pudieran estar presentes en gl poligono del predio. Postericrmente, se reaflzaron recoriidos @
través de (s brechas existentes en ef predio para e registro de foung mediants métodos directos e indirectos.

eqlizs los dias 10 y 1 de enero def presente afia. Durdnte el trabgjo de caimpo se
obs_ervadas. en ef predio, anotando su homkbre comiin, nombre cientifico, coordencdas
de los sitios de avistamients v tipo de vegetacion donde fueron cbservados.

El trabajo de campe
identificaron los especies

Lax fauna silvestre en ef drea del predic en la cual serc desplantado ef proyecto es muy escasa. Solamente fueron
ohservados algunos individuos de Laqartijas del género {Anolis sp.}, alguncs individuos de aves nativas comunes
' u (Quiscalus mexicanus), Cenzontle (Mimus gilvus), Cuclilo Canelo (Piaya
sulphuratus), Chachalaca {Ortalis vetula} y la tortolita {Colurnbina sp.).

transitando come el Zonote o Xca
cayana), Luls bienteveo (Pitangus

También fueron ohservadas gigunas aves y aves marinas sobrevoiando & predio: Z_qpifcté aura. (Cathartes
aura), Pellcanos pardo (Pelecanus occidentalis), Roabihorcado  {Fregata  magnificens), Gaviotas (Larus
argentatus}y Cormordn olivdceo (Phalacrocorax brasifionus). .

Asi misme han sido reportados para la zona en [a cual se whico €f predio del proyecto individuos de reptiles y
mamifercs, entre Jos reptiles se menciona la presencia de Iguang gris {C rencsaura simifis), Boa (Boa constrictor),
ginfand), Tejon (Nasuw narica) Mapache (Procgyon loter), Venagdo coia blanco
Pecarf de coilar o Quitarn (Pecari tajacu} y Joguar o tigre {Panthera onca). No se

Tiacuache !Didelphis Vi
 {Qdocoileus virginianus), _
observa faunag sifvestre en la ZOFEMAT.

Dado que no se reafizard ninguna construccion en fa ZOFEMAT y Mar Caribe (medic marino}, no se reaiizd

ninguin estudio sobre la flora y fauna marina,

La ZOFEMAT con_ces;‘onqdo al Promovenie, no es un c:recr de anidacicn de tortugos marinas. No se encontraron
especies de fauna sifvestre protegidas por ja NOM-059-SEMARNAT-2010.

Existen nurmerosas definiciones de paisaje, que han ido evolucionondo hasty determinario.y centraric como un
valor estétlco, como un recurse y come una combinacion de elementos fisicos, bicecolégicos y humanos
lez 19810, Benayas 1992). S conslderamos of puaisaje como ef escenario de
actividad hurnana, cualquier accion artificial repercute inmediatamente en los factores perceptudies, £l pafsaje
puede identificarse como ef conjunto de interrelaciones derivadas de la interaccién entre geomorfologia, clirmag,
vegetacién, foung, agua y modificaciones antrépicas {eitando o Dunn, 1974, MOPT 1993} Se puede considerar
como la sxpresién espacial y visual def medio y entenderlo corno Un recurso naturaj escaso y veifioso,

(citando o Lowenthol 1952, Gonzd

Ei paisgie se comport

T COMMo LN re;urso' natural oprovechable mediante actividades especificas. Sin emborgo,
la evaluacion de la calidad del paisaje presenta fadificuitad de ser un componente bdsicamente subjetivo, pera
ad, la calidad palsaifstica y ia fragifidad visual. De acuerdo con la guia

de_sm"cqn tres criterios bdsicos: la VISIDHIG
de g MiA-P publicada por o SEMARNAT, fo visibi

fidad, lo calidad paisajistica y la fragilidad visuel, se define

espacio del territorio gue puede opreciorse desde un. puntc o zond
tudiarse mediante datos topogrdficos tales como oltitud, arientacion,
pendiente, etc. Posteriormente puede corregirse en funcidn de otros foctores como Ig aftura de fo vegetacion y
sy densldad, las condicionss de transparencia atmosférica, distancia, etc. Lo visibilidod puede calcuiarse cor

Lo visibilidad: 5e entiende coma el
determinada. . Esta visibilidad suele es

rmétodos gutomdticos o manuales,

incluye tres elementos de percepcidn: los curacterfsticas intrinsecas del sitio, gue se
funcién de su morfolegio, vegetacidn, puntos de agug, etc; lo calidad visual del
de 500 v 700 m; en &i se aprecian otros valores tales como las
formaciones vegetales, iitalogia, grandes masas de agug, ete; v la calidad del fonda escénico, es decir, el fondo

Lo calidad paisgjfstica:
definen habitucimente en |
entorne inmediato, situodo o una distoncia

Av._lns_urgentes Mo,
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visual del dreg donde se establecerd &l proyecto, incluye pardmetros como imtarvisibilidad, aiticud, formaciones
vegetaies, su diversidad y aspectos geornorfolégicos.

Lo fragifidad def paisajer Es la copacidud del mismo para absorber los cambios que se produzcan en & Lo
fragilidad estd coriceptuaimente unida o los atributcs anteriormente descritos. Los factores que la integron se
pueden clasificar en biofisicos {suelos, estructura y diversidad de i vegetacién, contraste cromdtico, ercj v
morfolégicos (tamario y forma de I cuenca visual, altiira refativa, puntosy zonas singtifares). '

Conforme a lo anterior, ef paisdje actual donde se localiza el predio cofresponde o un predio ubicade en lo zona
costera, el cuai conserva su vegetacién original rmismo que sigue los fineamientos err materia de crecirniento
urbano a través de un Plan Director de Desarrollo Urbano vigente. Ef sitio cuenta ¢on un antiguc camino de
terraceria, el cualsirve de accesc desde la Corretere Federal 30 hasta of sitio del proyecto.

Visuaimen te, ef tipo de proyecto gue se pretende }eof:‘zcr es un Club de Playe, v es completamente cormpatibie
con ef actua paisaje donde se encuentra fnmerso ef predio de interés; y su desarrollo se incorporord o éste de
manera armoniosa y de-forma compatible con ef estlfo arquitectdnico predorninante en la actudlidad en este
lugar. o v ’ o T

Diagnostico ambiental

El proyecto, se localize en el municipio de Solidaridad, en e estado de Quiritana Roo, donde se ubicon
actividodes turisticas gue comparten caracteristicas bidticas, abidtioos 'y socioecondmicas. Las caracteristioas
abidticas del sisterma ambiental y ef predio son homogéneas, presentado un clima dei tipe Aw, que es céiids
subhimedo, con thuwias todo e afio, siendo mds obundantes en verano; geomorfologio gue subyace bajo una
sucesion rocas carbonatadas, evaperiticas y cldsticas tales como caliza, delomita, yeso v arenisce, lo roca
corresponde af Plicenc (Tplfcz)} y Cuaternarios lic (Qflij}, lo unidad litoldgica cudternario estd representada por
calizas coquiniferas de ambiente de fftoral y eolianitos pleistocénicas dando origen o los tipss de suelo fitosol
mds Rendzina cormo suelo secundaris, y Solonchak como susio terciario; con ciose textural media. Ef tipo de
suelo.en el que se encuehtra ef proyecto es Rendzing con Litaso! con textura _ﬁha en Fase en fase Litica (E+i/3/4.)

En ef mismo contexte, lo superficie ocupada por el sistema ambiental del proyecto se caracteriza por presentar
coeficlentes de escurrimientos de (0-5%) y presenta Material consolidade con posibifidodes altas debido a que ¢f
suelo estd constituido por suelos de reciente formacién que presenta caracteristicas de perrmeabilidad; cungue
el predio se encuentra dentro de fa unidad de Material no conselidado con posibilidades bajas. El Sisterna
Amnbiental donde se focalizard el predic de interés, de acuerdo o su ubicacién en ia zona norte de Quintana Roo,
. ‘Region hidrolcgica No. 32 Yucatén Norte (RH 32), que o su vez se divide en dos cuencas: (Af Quintana Reo y (8}
~Yucotén. Estos cuencas comprenden el €9% de lo superficie en o parte de o subregicn perteneciente o
Yucatdn, e 1034% en a correspondiente a Campeche y e 20.65% a la de Quintana Roo, misme que pertenece o
la provincia fisiogrdfica denominadea Peninsula de Yucotdn, por lo cual todos ios eventos geoldgicos que aplican
@ algtn sitio en particular, estdn referidos o toda la regidn peninsular en su conjunto.

" Por otra porie, esta provincia fisiogrdfica de Yucatdn se divide en tres subprovincias Lionuras con dolinas,
Plotaforma de Yucatdn y Costa bajo. De aouerdo o Ios registros con gue se cuenta, ef drengje subterrdnec en lg
Peninsuio de Yucatdn constituye un sisterna en forma de “Y”, en cual surge a partir de f¢ zona dita de ja meseta
de Zohlaguna. En cuanto a o vegetocisn, de acuerdo con lo de. acuerdo ‘con la Corta de Uso de Suelo y
Vegetacicn del INEGI de lo Serle Vi (Escala 1250 000, corresponde o Vegetacin de Manglar (VM). Posterior af
sitio de muestreo se desarroffa un manglar mixto, con Mangle Negro (Avicennia germinans), Mengle Rojo
(Rhizophoro mangle] Y Botoncillo {Conocarpus erectus} Sin embargo, se debe aclorar que este ecosistema
queda fuera def drea de proyecto. Fisicamente el Sistemno Ambiental cuenta con vegetacion de matorral
costero, con diversas zonas carentes de vegetacion inmersas entre el matorral costero y un dreo continug
carente devegetacidn por la existencia de un entiguc camino de terraceric,

También se observa vegetocion de duna costera conocida comdnmente como vegetacion haldfits, por su
cercania al mar, ya que estdn conformadas por plantas que tienen adaptaciones para fa resistencic o Ja
salinidad, irradiacién solar, efectos de. vientos y falta 'de nutrientes, entre Jos factores mds importantes. Ambos
ecosisternas, son de ‘tipo primaric, va que se encuentrdn relativamente conseérvados con ung iigera
perturbacisn por el camino rustico de arena, del cual funciona como acceso ai lugar. Se observa que existic una
remocion de jo vegetacion en el pasado, del cual se formaron los “claros” del cual se estd colonizando per
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especies. he rbdeeus, pring pc:!mente de grcxmmeas {zacate). Los especies presentes.en ef Matorral costero, son
especies de tipo arbustive y arboreo.

Entre las especies mds caracteristicas son fa Palma Chiit (Thrinax. radiata), Uva de Mar (Coccolobd uvffe(o,l,

. Siricote de Pleryer. (Cordia. sebestona), Tsiuche (thter“eﬂobfum keyenss), 7aporfﬁo (Sideroxvion americarnim)

 Int tercalada. con especies. arbustivas. como Oréganc de playe (Lantang involucrata), Tabaguillo (Suriona

marftima), Pimienta Che (Colubrina ssp), lavanda de Mar {Toumefoma gnephgaiodes), Bizil {Ma!wwscus
drboreus). También se conjunta con Iy Lechugd ve Playa [Scaevoi tacceda), una especie exdtica que han
invadido ios ecosistemas costeros de Quintana Roo. La vegetocidn de Dund costera estd integrada por especies
herbacegs v arbustivas de plantas pioneras por desarroliarse en Ig zona de iitoral mdés cercana ai mar, siendo
los mds frecuentes Verdologo de P!cxyc: {Sesuvium, portuz’accr streim), Xool (Cakile adéntula), Margamo de Mar
{Ambrosia hispida), Rifioning {loomea pes-coprae} y. otras que. ferrrian ogrupdcienes como Siis ja (E uphorbia:
mesembryanthemifolia), Lirio de Mar [Hymenocallis httoralis) Entre las especies arbustivas se distinguen
Tabaquifio (Suriana maritima), Lavanda de Mar [Tournefortia griaphalodest v ia techugo de Playa (Scaevold
taccodal.

Ler escosa veq&toc:on eror"ea prcsentr:s dwemcs ramas deseccao& o efo«.tas c!e tormentos ¥ hurgeanes, por io
que sobrasale una coloracion grisdceaen ef paisgje, misrmas gue se harn regenerado.

También, se determina que el sitio gstd expuesto o vientos caracteristicos costeros. en el cudl, se presentan lus
especies orbéreas con un mdximo de 3 a 4 metros ¥ adaptaciones que les hacen crecer nids bajo. Por lo que se
prede deno minar matorrcxf chaparro COStero. -

F‘a ra )‘a faqna del Sisteﬁ"d Armbiantal {SA), E!t'abajo de carnpo se § aaliz6 ios dias 10 y 11 de enero del presente
gfio. Se identificaron las especies observadas en ef predio, anctando su nombre com an, nombre cientifica, y tipc
[=fz] vege*cc:on donge meron obsewados La fauna silvestre en ef drec def predio en o cudl serd desplantado el
proyer:to &5 MUy gsc r:.‘so‘ : : .

Soiameme Fuaron observcrc‘os a;gunos !nd:wc!uas de Lagaortifas del génera [Anclis 5pj, ofgunos indiviguos de
aves nativas comunées. tronsitando como el Zanate o Xeou (Quiscalus mexicanus), Cenzontle {Mimus gilvus}

Cudciiifc Canelo {Piava cayana), Luis bienteveo (Plrangus. sulphuratus), Chuachaiaea {Ortaifs vetula) y io tortalita
{’CG“UmeI'?G sp.). También fueron ohservadas. algunas aves y Gves marinas sobrevolande ef predio: Zopfiote aura
{Cathartes aqra} Pelicanoes pardo (Pelecanus oc:c;dentahs}, Rabihorcado {Fraacfm magnificens), Caviotus (Larus
argentatus}y Cormorén olivaceo (Phalacrocorax brasi) fionus)..

Asi mismo han s;do reportados pard ja zond en lg cugi se ubica ef pred;o del provecto individuos de reptiles y
mamitercs, entre fos reptifes se menciona o presencia de Iguana gris | {Ctenosaura similis), Boa (Bou constrictor),

Tacuache (Didelphis virginicno), Tejon (Nasug narica), Mapache (Procyon lotor), Vengdo colo blanca

{Odocoileus virginianus), Pecari de collar o Quimm {Pecari tc;ccu) y Jaguar o tigre {Panthera onca }

No se observd fauna silvestre en fo ZO!—LMAI Dado qu% no se reohmrd ningunc consirucuon en Ia ZOFEMAT y
May Caribe [medio mdrino), no_se. realizé. ninglp estudic sobre la ilore y faung marna. Lo ZOFEMAT
concesicnada af Prc:mov ente, no es un afecr de cmrdarfén de tom. gas mannas

No se encontruron especies de ﬁ:runcr sf!vesrm proteg:das po: I} NOM 53- SEM’ARNAT 25?0 Corisiderando los
agspectos fisicos y hidticos descritos g o :‘crrgo del presente estudio, Se preve gue -ef destrrollo del proyecto
rmodificard ef escenario crmbsenta! de manerda puntual; pnnc:pa.merte, por Igs. mstc:(az::one_, e i JOS e!emantcfs
ade integran of proyecte; no se corisidera que e ocasione daspfozam:ento de fauna, pero el paisdje serd
meodificado por fa constiuccidn de o obra. ' ; $ s

‘Se considefa que esta condicicn tendrd repercus;ones mfnrma: en otros foctores: anﬂbrem:afec Adlicionalmente,

7 ef proyecto promoverd, durante la operacién, demanda se servicios, tales come agua potable, drengfe, energia

eléctrica, sisterma de recaleccidn de residuos, el incremento de fa.carga vehicular.en la zong, y con elio, ef

incrementc de jos niveles de ruidé y la incorporacion de pamcuk:s suspendidas producto de los motores de jos -
vehictilos. 5in embargo, con v cpfrcraon de las medidas de prevencion, mitigacion y compensacion, estos

impoctas severa gfenuados, por fo que sf serwno ecosistémico se mcmendrcr sin. alteraciones significativas.

. Mags odefante, serdn desr‘ntas lns med:dcs de prevenuon mi t;jac:én y cc‘mpenscc:cn que la promovente

implementara parc e desarrolle de las actividades de construccién def proyecto
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5 INSTRUMENTOS NORMATIVOS

VI Que la fraccidn llidel articulo 12 del REIA, impone lz obligacién al promovente de incluir en iz MIA-P,
la vinculacién con los ordenamientos Juridicos aplicables en materia ambiental v, en su caso con Ia
regulacion sobre el use del suelo; y de conformidad con o establecido en el articulo 35, segundo
parrafo de la Ley General del Equilibrio Ecolégico ¥ la Proteccién al Ambiente, el cual sefiala que
para la autoridad de las obras v actividadas & que se refiere el articulo 28 de Ia mima Ley, la
Secretaria se sujetara 3 lo gue establezean los ordenamientos ecoidgicos del territorio, asi como los

prodramas de desarrollo urbano, decretos de sreas naturales protegidas v lag demas disposiciones

juridicas que resulten aplicables. Al respecto, esta Unidad Administrativa realizo el andlisis de la
congruencia del proyecto, con los siguientes instrumentos de politica ambiental:

| | INSTRUMENTOREGULADOR | DECRETOY/O | FECHADE
e : - _ PUBLICACION PUBLICACION
|[A  ACUERDO por e que se expide la parte marina del|  Diario Oficial de fa 24 noviemnbre
Programa de ordenamiento Ecolégico Marine y Regional Federacidn de 2012
del Golfo de México ¥ Mar Caribe v se da a conocer Ia '

parte regicnal del propio Programa (continta en la
Segunda Seccidn).

B Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del| Periddico Oficial del Estado | 25demayo de

Municipio de Solidaridad. . de Quintana Reo _ 2009

C. Programa de Desarrolic Urbane de Solidaridad ¥ Playa| Periddico Oficial del Estada | 20 de diciembre
del Carmen _ de QuintanzRoc |  de2010

D. Norma Oficial Mexicana N6M~022~5EMNAT~2003. Diaric Oficialde Iz - | 30 de diciembre
‘Que  establece las especificaciones  para  -la Federacién |~ de2010
preservacidn, - conservacidn, aprovechamiento B '

sustentable y restauracion de los humedales costeros
en zonas de manglar.

Acuerdo que adiciona lz especificacidn 4.43 a ia Norma | Diario Oficial de la 10 de abril de
Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, que| - Federacién |~ 2003
establece las especificaciones para - la consenacion, : ;B o
aprovechamiento sustentable y restauracién de los
humedales costeros en zona de manglar.

E.  Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TERy se|  Diario Oficial de la 07 de mayo de

adiciona un segundo parrafo al articulo 99 de la Ley | Federacion . 2004
General de Vida Silvestre. _

F  Norma Oficial Mexicana NOM-053-SEMARNAT-2010, Diario Oficlal de la Ol de febrero de
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de Federacién : : 2007

flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo ¥
especificaciones para su inclusién, exclusisn o
cambio-Lista de especies en riesgo.

Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, &l cuzl sefiala que para la autorizacion de las
obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la Secretaria se sujetars a lo que
establezcan los ordenarnientos ecoléaicos del territorio, asi como los programas de desarrolle

/ VIl Que de conformidad con lo establecido en &l articulo 35, segundo parrafo de iz Ley General del

urbano, decretos de dreas natursles protegidss v las demdas disposiciones juridicas que resuiten
aplicables, al respecto, esta Oficina de representacion realizé el analisis de l2 congruencia del
proyecto, con las disposicicnes citadas en el CONSIDERANDO que antecede del presente oficio, del
cual se desprenden las siguientes observaciones: '

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
) Tel: (01963) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat

Pagina 19 de 70 .
D O N e N T N
RS SN E ST s SEEEsEe




10 AMBIENTE

T orcazcenta bh MEDHE AMMINNTE ¥ FECURESS RATHRALES

o Gficina de Representacion
£ 3 en el Estado de Quintana
Roo

Unidacd de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/1396/2022

A ACUERDO POR EL QUE SE EXPIDE LA PARTE MARINA DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO
ECCLOGICO MARING DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE Y SE DA A CONOCER LA PARTE

: _R_EG[ONAL DEL PROPIO PROGRAMA (CONTINUA EN LA SEGUNI:?A..-S_ECC]Q'IM publicade en el
. Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012 (POEM}. : :

. .:.Ei-_siﬁ:i_o';;iohde s_é pretende llevar a cabo el proyecto _se_-enc&e_{gtra- .Libééadc- _dentrb del poligono dei
. POEM, incidiendc en la Unidad de Gestion. Ambiental {UGA} 139 Regional - de nombre
“Selidaridad”. Mo obstante lo anterior, fa UGA en la que incide el proyecto, corresponde a una

. Unidad de Gestién Ambiental de tipo Regional; per lo tanto, considerando que el Acuerdo por el que
"'Ze expide la parte marina del Programa de Ordenarniento Ecolbgico Marino v Regional de! Golfo de
México v Mar Caribe (POEM). solo da a conocer la parte regional de dicho prograrna; siendo e
gobierno del Estado de Quintana Roo, y demds entidades federativas que forman parte del drea
regional, quienes expedirdn mediante sus organos de difusion oficial 2 parte Regional del Programa;
esta Unidad Administrativa determina gue dicha Unidad de Cestion {UGA 139) no es vinculante a la
modificacién solicitada, y en consecuencia no es considerada en el presente andlisis; toda vez gue ne
tiene efectos juridicos al no haber side publicado en el medio de difusién correspondiente {ver
ARTICULOS PRIMERQ, SEGUNDO Y TERCERO del POEM). - S

Lo anterior fundamentado en ef articulo 70 BIS 2 de la LGEEPA que sefala lo siguiente:

“t o5 gobiernos de las entidades federativas, én tos términes de las leyes locafes Gplicdbles, podran formular y
expedir programas, de ordénamiento ecoldgico regional, que ebarguen i totalfdod @ wnd parte del tercitorio de
-ung entidad federativa, :

Cuondo una region ecclégica se ubique en el territorio de dos o mas entidades fedzrativas y Municipios o
demarcaciones terrtoriales de jo ciudad de México respectivas, en el dmbito. de sus cormpetencias, podran
formular un programa de ordenamiento ecoldgico regional. Para tal efecto, la Federocién ceiebrara ios
acuerdos o convenios de coordinacidn procedentes con los gobiernos locales involucrodos™. .

B PROGCRAMA DE ORDENAMIENTO ECOL@GiCO LOCAL DEL MUNICIPIO DE SOLI-DAR!DAB

De acusrdo con -lo establecido en el Decreto del: Ejecutivo del Estado mediante el cual se
estabiece el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Salidaridad, Quintana
Roo (POEL-MS), publicade en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 25 de mayo de 2009,
el sitio del proyecto se encuentra dentro de la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 16 “Corredor
Turistico PUNTA VENADO-PAAMUL con politica de Conservacion y vocacion turfstica. La ficha
téenica es fa siguiente: o PR " .

UNIDAD DE GESTIONAMBIENTAL.. | T e N !
NOMBRE - CORREDOR TURISTICO PUNTA VENDADO - PAAMUL
POLITICA T Conservacién. i
AMBIENTAL _ o
SUPEI'QF'ICIE:_’ 133614 hectaress | PORCENTAJE MUNICIPAL 10.‘67’?;‘5, _ '

ESCEMARIO | Esta Unidad corfesponde a una zona con gran potencial para et desarrolio turistico, Se
" INICIAL encuenira en estado natural sin desarrolivs: turisticos, ‘és’ - muy reducida’ la superficie
i s afectada : : g

TENDENCIAS = | Esta zona &l Contar <on sus recursos naturales intactos, perrnitiré el establecimiento de|
| desarrollos de baja densidad’en los gue s&Integre el escenario natufaly 5uUs recursos en el
i disefio de los proyectos. g : j

LINEAMIENTO | El desarroiic que se presente en la unidad, por lo que se a'nt@ipa_que':seré':'] minimos los
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[ AMBIENTAL | impactos ambientalesy los desarrollos. a o

ESTRATEGIAS |
AMBIENTALES

: Se mantiene la cobertura del ma nglary las dreas afectadas se restauran.
El 85 % de la vegetacidn natural remanente se mantiene y enriguece.
Solo se realiza ef 35 % de cambio de uso dei suelo de la superficie desarrollable,
Se reslizar una disposicién adecuada de aguas residuzles y sus subproductos.
Se reduce .el consumo eléctrico convencional con el empleo de sistermas
. alternativgs, ' T
Las playas tortugueras se rmantienen funcionales para la anidacicn.
No se genera contaminacién al manto frestico ni al suels,
Se promueve 1z certificacién ambientai de los Hoteles,
- Se registra en bitdcora ambiental en cumplimiento de la normatividad de cada
proyecto y el proceso de cambios de uso del suelo. Los desarrollos reducen, |
- reutiifzan, reciclany compostean sus residuos ; ) 2 d

VOCACION DEL. | Turistica

LN I I

. 6 8 o

. USO DEL SUELO
usos | Turfstico, ecoturfstico, suburbano, UMA's, deportivo, parque recreativo, cornercial,
| CONDICIONADOS | equipamiento, reserva natural, marina. ) ’ |
usos Forestal, agropecuario, agroforestal, agroindustrial, urbano, industrial, minero..
INCOMPATIBLES o . :
CRITERIOS DE . uso . |  CRITERIOS ESPECIFICOS |
if&%f‘;g“ Turistico ©|96,08,09,13,14,15, 19, 21, 27, 36, 38, 53, 54, 55, 56, 57, 59, 62, 64,
: . s - [68,68,70, 71,72, 73,75,79, 80, 81,83, 84, 85, 87, 89, 81, 92, 93,
: | 85,86, 97,100, 101,102,103, 104, 105, 10€, 157, 108, 109.
. [Marina ¢ - . |T,27,36,40, 41,53, 54, 55, 56, 58, 64, 65, 66, 79,96, 97,103, 104,
: : 107,108, 114, 115,
Ecoturistico - 108, 09,8, 29, 31, 52, 54, 57, 59, 60, 77, 79, 80, 81, 86, 91, 92, 93,
. _ _ 95,100,103, 104. ) B
Suburkano 13, 20,27, 52, 54,79, 80, 8}, 85, 86, 93, 95, 100.
UMS's C |04, 09,18, 29, 46, 50, 51, 52, 54, 77, 79, 80, 82, 86, 9%, 700,
Deportivo ' 08, 09, 13, 15, 25, 37, 48, 50, 53, 54, 59, 61, 68, 75,79, 80, 81, 85,
s _ 86, 91, 92,93, 94, 95, 96,100, 101, 103,104, 105, 106, 107.
| Parque recreativo : 06, 08, 09, 71, 28, 3], 49, 53, 54, 57, 58, 59, 64, 68, 63,79, 80, 8],
| 8586,91,92,93, 95,100, 102, 104, 105, 106, 107, 108. |
Comercial ' 06, 09,M, 27, 36, 40, 41, 53, 54, 55, 56, 58, 62, 63, 64, 65, 79, 81,

83, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 91, 92, 93, 95, 96, 97, 100, 101, 102, 103,
104,105, 106,107, 108, 109, _

Reserva natural - 07,16, 30, B0, 86,100 -
Equipamiento T 32,8354 78, 79,85, 86, 93,102

A continuacidn se presenta el andlisis realizado- al cumplimiento presentado por la promovente de
/ los criterics generales y especificos aplicables al proyecto: : \

3 P
e
"2
({

De acuerdo con 1a naturaleza del proyecto, se advierte que las obras del proyecto no causaran el
fraccionamiento de los ecosistemas (CG-05), no prevé la instalacién de campamentos de
construccién (CG-16, CG-30), ni el uso de fuego (CG-17}, el predio no es mayor a 5 ha (CG-18), no
requiere de la apertura de nuevbs caminos (CG-19), no prevé el establecimiento de viviendas u
hospedaje (CG-20), uso de explosivos (CG-22), no generara resicuos peligrosos (CG-23), en el predio
No se reporta la presencia de cuerpos de agua o cavernas (CG-26, CG-31, CG-33, CG-34), no consiste

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magiéteriéi, Chéwma_l, C.P. 77039, Quiméha Roo, México,
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OFICIO NUM.: 04/SGA/1396/2022
E-09, CE-532), no se ubica en cenotes ni

lagunas interiores (CE-57), no consiste en obras de infraestructura o eguiparmiento vegional {CG-27),

no consiste en el aprovechamiento o
edificaciones mayores {CG

- en un fraccionamiento y se ubica fuera de los

manglares como tratamiento terclario de aguas residua
dragado [CE-64), no se preve el albergue temporal de fauna rescat

de vegetacion para el desplante del proyecto, iy
06}, nc se contempla. andadores de acc

CE-109).

uso de especies animal
-29), no consiste en cuartos, ¢

es vy vegetales (CG-28), o requiere de
bafias o viviendas (CE-13, CE-15); no consiste
centros urbanos (CG-36), no se prevé el uso de los
les tratadas (CE-62), no prevé actividades de
ada {CE-84), no ce prevé sl retiro

| la recuperacidon de tierra vegetal (CE-85, CE-87, CG-

~ceso. 2 Ja playa (CE-105, CE-108), no s& conternpia el uso de
motocicletas, triciclos y. cuatrimotos (CE-69, CE-92)
cuadrgpedos o actividades en las playas, dunas {CE
canales (CE-97, CE-108), no prevé la reforestacion.d
planta dosificadora de concreto, siles de magquinar

, no conternpla en actividades de paseo en
.91}, no consiste en embarcaderos, muelies, ni
e duna costera {CE-103), el proyecto no contempla
ias, plantas de prermezclado(CE-70, CE-72, CE-73,

Criterlos del POEL de Solidaridad

" | permisibles o cualquier otro pardmetro establecidn

Descripcion

Vinculacion dél pramovente

pretendan desarroflar dentro det drea municipal,
deberan dar cabal cumplimiento & 1o estabiecido
en el arco normativo  ambiental  vigents,
considerando de manera -enunciativa pero 1o
limitativa, Tratados Intermacionaies suscrites pat
México, Leyes Generales, Leyes Estataies, Normas
Oficiales Mexicanas, Reglamentos federales,
| Estatales y Municipaltes, Declaratorias ¥ Decretos,
Planes y Programas de Manejo aplicables en
materia ambiental, urbang, manejo de residucs,
proteccién de flora y fauna y emisién  de
contaminantes, uso y goce de la Zona Federal
{Maritime Terrestre; por lo que no se -describen
como criterios las obligaciones, ifmites méximos

_sor estos instrurnentos de caracter obligatorio

Lo presente  MIA-P se presentd:. parg las abras ¥
actiddades del provecto CLUB DEPLAYA PUNTA
VENADO, mismo que se planteo con pleno conocimienio
v para dar cabol cumplimiento a'fo establecido a lo Ley
General del Equilibrio Ecoldgico 'y la' Proteccion aly
Ambiente [LGEEPA} en su Articulo 28, fracciones Vil y IX y
en el Articulo 5° incisos @) y Q) def Reglumento de fa Ley
General del Equifibrio Ecoldgico y Proteccion of Ambiente
en materio de Evaluacién de impacto Ambilental.

£l proyecto se ha disefiodo en funcion lo establecido en
los criterics arablentales que fe asigna o UGA ndmera 16
denorinada Corredor Turistico Puntg-Venado-Paarmnul
asi como como las demds disposicicnes aplicables al
proyseate.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Las obras
de Ordenamiento Ecoldgico, Marine v Regional del Goifo de
el dia 24 de novi
n &l D.OF. el dia 25 de mayo de 2009, €l predio se ubica dentro de la UCA
iente sustentable, cue de acuerdp a la informacién presentada dentro |
con comunidades vegetales de manglar por 1o que también le

Adicional, encuadran dentro del
México, publicado.en el D.OF

Municipio de Solidaridad, publicado e
116 con politica ambiental deaprovecham
del capfulo IV de la MiA-P; el proyecto cuenta

Programa

y actividades propusstas en ia MIA-P e informacidn

embre de 2012, Programa de Ordenamiento Local del

resulta aplicable. la Norina Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2003, ¢l Articulo 60 TER de Iz Ley General

de Vida Silvestre.

leG-02: Antes del inicie de cuslquier obra o
setividad se deberd sjecutar ef rescate selectivo de
vegetacidn en el drea de zprovechamiento
proyectada. La seleccion de las espacies, el nlmers
de individuos por espacie a rescatary la densidad
iminima de rescate, los métodos vy técnicas
aplicables, asi cormo el monitoreo del programa, se
determinardn y propendran en un estudio téenico
o programz que deberé acompafiar al.estudio de
impacto ambiental aplficable a! proyecto. las

“lactividades de rescate de vegetacion -deberan)

Como ya se ha mencﬁ:jnddo anteriormente en el sitfo en
cucH se pretende desplantar igs obros, carece de
vegetacion.

| Sin embarge de manera previa of inicio del desplante v

construccion de las obras se volverd a examinar el drea, |

can la finalidad. de cerciorarse de que no hay vegetacion
‘o individuos susceptibles parg sy rescate Dando

prioridad o éspecies inciuidas en ia NOM-O53-SEMARNAT-
2010 o

obtener de manera pravia a s initic la altorizacién

Ay, Insurgentes
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de Solidaridad

Descripcion

Criterios del POEL

Vinculacién del promovente

correspondiente

CG-02: Previo al inicio de cualguier-obra o actividad
de cada proyecto se deberan efecutar medidas
preventivas orientadas a la proteccidn de los
individuos de fauna silvestre presentes en e! drea
[ de aprovechamiento proyectada. La seleccién de

los métodos y técnicas a aplicar se detérminara con
base en un estudic téenico o programa que debera
acompanar al estudio de impacto ambiental
aplicable al proyecto. Las medidas deberdn obtener
de manera previa su inicio la auterizacion
correspondiente.

=

Come se indica en el Capitulo IV del presente estudio, no i
fueron observodos nidos, madrigueras © crios de
individuos de fauna sifvestre en el predio, las especies
chservadus fuercn individuos gue realizan sus recorriaos
diurnos en busca de alimento. Por Jo cual se tiene
contemplado fa contratacion de 2 especidiistas de fauna
silvestre, previo a iniciar ins octividades de construccién
en los dreos que serdn desplantados fos elernentos def

presente proyecto.

Andlisis por parte de esta Unidad administrativa:

]
MEDIDA O PROGRAMA

Que la promovente presento en el capitulo V1, pagina 173, mencionz Jo siguiente:

Se glecutardn medidas para ef coso de mianejo y proteccion de fauna, facilitando que ésta se despiace por si
misma hacia zonas mds seguras. Se deberdn evitar todo tipo de cercas v obstdculos fuera de lo zono de
desplante de los obras, para faciiitar el desplazamiento. (ver progroma de fauna anexo).

Se considera, ademds, que el residente ambiental serd informado por los residentas de obra, de la presencia
de animeles para que intervenga directamente en ef desplazamiento © en su caso aviso a jos outoridades
para su captura y liberacion en sitios seguros cercones (reptiles). _

dafio posible por fa operacicn del club de playa.”

| implernentar como medida de
cuidado de las especies que se

£l prorovente conoce fa importancia del cuidado ¥ conservacién de la founa silvestre, evitondo asf cualquifer |

' Dado lo anterior esta Unidad Administrativa advierte que de acuerdo a lo anterior la promovente, pretende
prevencion un programa de rescate de flora v fauna con el fin de garantizar el
encllentran en listadas dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010.

CG-04: Los proyectos de cualquier ndole deberdn
incorporar a sus dreas verdes vegetacidn nativa
propiz dei ecosistema en el cual se realice el
proyecto. Unicamente se permite e empleo de
iTlora exdtica que no esté incluida en &f listade de
flora exdtica invasiva de fa Comisién Nacional para

(CONABIQ). L& seleccidn de especiesa incluir en las
dreas verdes, asl como el disefic de jardines debers
sustentarse en un programa de arborizacion y
gjardinado que debera acompafar al estudio de
impacto ambiental aplicable al provecto. Se deberd

especies natives vy especies

ornamentales,
excluyende los pastos, :

el Conocimiento v Usc de la Biodiversidad

iemplear una proporcion de 4 & 1 entre plantas de |

£n el proyecto CLUB DE PLAYA PUNTA VENADO, no se
tiene contemplado realizar actividodes de reforestacién,
Yo que no sera derribado vegetocion, puss ios elernento
que integran ef proyecto, serdn desplantados 2n Zonas |
corentes de vegetocidn, asi mismo lo  vegetacion
existente en las dreas colindantes sera respetada. Por o
cual no se conternpla ef uso de especies ornarmentales
excticas, ni de especies introducidas.

CG-14: Estd prohibida la introduccién de especies
de flora o fauna exdticas o invasoras incluidas en los
listados de la CONABIO, en dreas naturales,
|cavernas y cuerpos de agua superficlales o
subterréneos. la introduccidn  ye mansgjo  de
|especies exdticas sélo’ se permite en &reas

&n el proyecto CLUB DE PLAYA PUNTA VENADO, no se
tene contemplado reciizar la introduccién de especies de
flora y fauna exdtica o invasora, ya que no sera derribada
vegetacion, pues los elernentos que integran el proyecto,
serdn despiantados en zonas corentes de vegeiocion, osf
mismo la vegetacion existente en fas dreas colindantes |

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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Descripcitn

Vinculacion del proi‘&ovente

modificadas previa autorizacion de la SEMARNAT o
la SAGCARDA, Se oxciuye de esta restriccion las
especies de plantas ornamentales tropicalizadas de
uso comidan en fa zons Nerte de Quintana Roo que
se destinen a la conformacién de dreas verdes o
jardines. : : : -

sera respetado. Por lo cual no se contempla el uso de|
ecpacies  ornamentales  exdticas, nf - de  especies
introducidas, tanto de flora comao de fauna.

€G-8 Los promoventes que pretendan llevar a
cabo obras o actividades en zonas que se
constituyan _¢omeo  sitios . de  anidacién o
reproduccién de una o mas llevar 3 cabo obras o
actividades en zonas que se constituyan come
sitios de anidacién o reproduccidn de una © Mas
especies de fauna incluida en la Norma Cficial

|reproduccién de tales especies. Estas acciones
. deberan estar sustentadas en un plan de manejo
de acuerdo con la Ley Ceneral de Vida Sllvestre,
que deberd acompanar al manifieste de Impacto

proyecto. Las acciones deberan obtener de manera
| previa a su inicio ta autorizacidn correspondlente

Mexicana NOM-059-SEMARNAT-20GT, deberani
Implementar acciones.  gue Fgeguren ia
dispanibilidad de sitios de anidacidn ¥

amblental o al informe preventive aplicable al:

Dada las caracterfeticas de la zona de playa, misma que
corresponde o un Ifioral rocose, {d zona ne &s opia para
arriba’ y anidacion de tortugas, por lo que el presente
critério ne aplico, ' '

promovente en el proyecto se

‘Andlisis por parte de esta Unidad Administrativa: Que de acuerdo a la informacién presentada por parte de fa
pretende desplantar en Zonas desprovistas de vegetacion, asi como también
pretende lz implementacion de un Programa de proteccion |

a las 4reas cublertas de vegetacién-colindantes

con e} proyecto, de igual manera ja promovente no pretende la.introduccién de éspectes exbticas, siendo que
dentro de la caracterizacién ambiental def predio se encontréd una especie exdtica registrada siende fa lechuga
| de playa {Scavola taccoda) por lo que la promovente considera su mansjc o erradicacion de dicha especie,
para asf evitar la dispersién de mas ejemplares de dicha especie. Que dentre del prediv no se ercontraron
especies de fauna que se encuentren listadas dentro de la Norma Oficlat Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2003, ademas que no se pretende desplantar obras en la zona federal maritimo terrestre, sin embargo dentro
de la informacidn adicional la promovente propone un programa enfocado al cuidade de la tortuga marina,
por o que esta Unidad Administratlva, advierte que el proyecta se ajussta a-lo establecido en los criterios en
comento. : : : : o

CG-32: En predios en los que existan. manglares
deberd cumplirse lo establecide en la Ley General
"I de Vida Silvestre ¥ las Normas Oficiales Mexicanas

De acuerdo o lu caracterizacién de o vegetacion, of
interior del predic del proyecto se tiene fa presencia de
vegetacidn de mangiar. En la Caracterizacidn Ambiental

realizade para el Sistema Ambijental definido para ef
lprovecto, se registro ld presencia de vegetacion de|
rmangior, mismo que se encusntra o undy distancia entre fy
5 & 7 metras del dred en ja cual seran despigntadas ias
obras; existiendo un antiguo caminos da terraceria entre
ia. zono de desplante dei definido para el proyecto, se
registra lo presencia de vegetacidn de manglar, mismc
gue se encuentra g una distancid entre 5 a 7 metros del |
darea en la cugl serdn desplantodaos fas obras; existiendd
un onticto camines de terrgcerla entre fa zona de
despiante .del proyecto-y &l manglar. Sin embargo, fas
obras pretendidos no contempion la afectacién o
remacion de vegetarion de rmanglar afguna. Yo gue se
pretende despidntar-dentro de ung zona. de matorraf
costero carente de vegetacion: Ademas de gue como yo |

aplicables.

Av. Insurgentes Na. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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Criterios del POEL de Solidaridad

Descripcion

Vinculacién del promovente

‘Ireffeno, transplante, poda o cualquier obro o actividad
que afecte Ja integridad dei fiujo hidrolégico dei manglar:

fue Indicado existe un camino antiguo de terraceria,

En este sentido, el proyecto propuesto se gjusta a las
especificaciones del Articulo 60 TER de'la Ley General de
Visa Silvestre en cuanto a que no realizara remocicn,

del ecosistemer y su zona de influencia; y de la capacidad
de carga natural def ecosistemna.

{CE-14: En predics en donde exista, total o
-| parcialmente, comunidades de manglar, se debera
implementar  un  Programa integral  de
Conservacién, Restauracidn o Rehabilitacidn del
Humedal, que contenga estrategias .y acciones
tendientes a la conservacidn, restauracidn o

desarroliarse en concordancia con 2 normatividad
aplicable. E! programa habré de cortenar como
minime un estudio de inea base del humedal; la
delimitacién georrefersnciada del manglar; en su

Su caso, la identificacién de la magnitud v las
causas de deterioro; en su caso, la descripcién v
justificacién detellada de |as medidas de
rehabilitacién  propuestas v el cronograma
detallado correspendiente; v la definicidn de un
subprograma de mionitoreo ambiental que permita
identificar la efectividad del programa ¥ la mejora
del ecosisterna propuesto para su rehabilitacién. El
{programa deberd formar parte del estudio de
impacto ambiental correspondiente Yy  sus
resuitades deben ser ingresados anualments en Ja
Bitdcora Ambiental. El use sustentable que se
pretenda dar a la superficie ocupads por la
comunidad  de manglar  estard  sujeto  al
cumplimiento  de Iz normatividad  y  Jas
| disposiciones Jjuridicas aplicables, considerande de
manera enunciativa, pero ne limitativa, la Norma
Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 v e
Ley General de |z Vida Silvestre

rehabilitacién de dicho ecosistema y que debers

€250, las estrategias de conservacién a aplicar; en

5i biers dentro def sitio dal proyecto. carece de vegetocion
de manglar;, como parte del cumplimientc a los
lineamientos establecidos en la NOM-022-SEMARNAT-
2002, se eglecutard una medida de compensocicn de!
manglar. Dicho programa  serg presentodo o esto
cutoridad una ver gue se emitc lo cutorizacién
correspondiente.

CE-96: la restauracidn o renabilitacién de
mangliares afectados se deberd realizar de
conformidad con lo establecido en la normatividad
aplicable. - i

El sitio del prayecto carece de vegetacion de menglar, no |
cbstante, como parte del cumplimients de fo NOM-022-
SEMARNAT-2002, se aplicoréd una medida de
comnpensacion o favor de mangiar, colindante con lo
zona del provecto. :

Andlisis por parte de esta unidad Administrativa: Que de acuerde con la informacién presentada por la

promovente, se tiene a bien puntualizar |o siguiente:

¢ lLa promovente sefiald en (a pagina 50 de Iz MIA-P que “of interior diel predio del proyecto se tiene lo
presencia de vegetacion de manglar.. mismo Que se encuentra o ung distancia entre 5 y 7 metros,
existiendo un antiguo camine de terracerio entre Jo zong de despiante del prayecto yef manglar,

L -
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en el Estado de Quintaha
~ Roo
Unidad de Gestién Ambiental

) OFICIO NUM.: 04/SGA/1396/2022
Criterios del POEL de Sofidaridad

E Vinculacién del promovente

_ Best;ribcia_é_n

e De acuerdo a la descripcién del prayecto, se tiene que el desplante de obras se-llevard a cabo en areas
" desprovistas de vegetacion, i

s De acuerdo al analisis mediante el SIGEIA del sitio del proyecto, se Liene que patie del predio esté sefialado
como vegetacion de rmanglar: 2 R

e

» La promovente manifesté que come parte de la medida de compensacion, en relacidn a la espaciiicacion
4.43 de |z NOM-022-SEMARNAT-2003, propuso la reforestacion del area de mangciar situada en ¢l extremao
noroeste del sitio del proyecto, como segunda opcidn, propusc coordinarse con la Comision Nacional de
Areas Naturales Protegidas (CONANP) para participar en los programas de reforestacion de mangiar, no |
obstante, mediante Informacion adicionel fa promovente solicitd que e prograra séa enfocade hacia la
proteccién de Iz tortuga maring, 8l fespecto, asta Unidad Administrativa con la finalidad de poder
exceptuat la distancia establecids en la especificacion 416, condiclona al promovente respecteo a la medida
de compensacion {ver Condicionantes). )

De acuerdo a lo anterior, se tiene el prayecto no incidird en el area de manglares, asf mismo se.!e-_@ndicionaré
al promovente respacte a su medida de compensacion en beneficio de los manglares, por lo. que se advierte
que no contraviene 1o sstablecido en los crizerios en cormento.

CE-79 Los proyectos gque pretendan realizarse en
predios que colinden con playas aptas para e
| anidacion de tortugas marinas deberan incorporar
medidas preventivas que minimicer ef impacto
negative a estos enimales tanto durante |a
temporada de arribo y anldacidn de las hembras
como durante el perfodo de desarrolio de los
hisevos v eclosién de les crias. Dichas medidas
debeatdn manifestarse en &l estudio de impacto
armbiental aplicable al proyecto, para su valoracion
y en su caso, validacon ¥ autorizacién por s
Direccidn de Vida Silvestre de la SEMARNAT.

S/ bien ef predio colinda zona federal y mar caribe, ki
zona de playa colindunte con el prayecto, no se cuenta
con registro def arribo y anidacitn de tortugas.

Sin embargo, se contratarg a2 especialistas en manejo
de fauna silvestre, v en caso de gue se observen
individuos de tartuga maring desovando en la piaya, serd
efgborado y presentado. & esd. cutoridad ambiental un
Programs de. Proteccion y Conservacion de la Tortuga
Maring

| Andlisis por parte de esta Unidad Administrativa: De
| costera en la cual se ubica el sitio del proyecto, tiene camparnentos de tortugs marina al Sur

scuerdo al andlisis del SIGEIA, se tiene que ia zona
v Norte del

Av. Insurgentes Mo, 445 Col, Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
L Tel: {01983) 83 502 33 www, gob.myfsemarnat

‘Pigina 28 de 70

i SSRGS
SRS ST OeRes AN RS S AN S



- MEDIO AMBIENTE
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en el Estado de Quintana
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Unidad de Gestidén Ambiental

. ; OFICIO NUM.: 04/SGA/1396/2022
Criterios del POEL de Solidaridad

- ‘Descripcitn s i E e Vincufacién del promovente

proyecto, a una distancia de 1.4 km y_i.6 km respectivamente:

EEES FR EE |

De acuerde a lo anterior, se tiene que &l proyecto seencuentra colindante a la piaya apta para las tortugas, asi
mismo la promovente propuso mediante Informacién adicienal, un Programd de Proteccicn y Conservacion
de /o Tortuga Maring, no obstante, no presentd, diche programs, por lo que con la finalidad de garantizar el

CE-95: En-los predios en los que exista vegetacién | De acuerdo o fos recorrides al interior de! predio, en el
exdtica o invasora deberd llevarse 2 cabo un|sitio del proyecto, se encontrd lechuga de playa (scaevolg
programa de erradicacidn de dichas especies. taccuda), y Almendro (Termindlic cotiapa) especies
. : S “ lexdticas e jnvascros que han invadide fos ecosistemas
costero de Quintana Roo. Por lo cuaf serd realizado un
Programa de Erradicacion de dichas especies. mismo
gque serc entregade a esa outoridad ambiental para su
‘gutorizacion yvalidacién. - e

 Andlisis por parte de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con lo presentado por [a promovente se tiene
que en el sitio del proyecto se reportaron especies de lechugs de playe (Scoevola taccada) y almendro
{Terminalid caitapd), por lo que |z promovente manifests fa realizacién de un Programea de Erradicacion de
dichaos especies.” : ez 3

Dado Io anterior y con fa finglidad de garantizar el cumplimiento al présente criterio, Ia promovente debera
presentar el programa de erradicacion sefialade (Ver Condicionante 4) :

CG-08: En cualquier cbra debers estar separada la|Como se ho mencionado en el criterio anterior, ef
canaiizacién del drengje pluvial del drenaje ! provecto contempla, fo instalacién de un sistema de
sanitario. ' drencie el cual esta diferenciado; los cguas residuales |
! ' que se generen en fos sanjtarios, y cocing del club, siendo
canglizadas a lo red interno parg su trotamiento el
sisterna de trotamiento de agugs residucles de la marca
comercial ROTOPLAS, tipo STAR i, con capacidad pare
{7000 [ts, mientras que 2/ agua pluvial se precipitara de

forma directa en todos los efernentos gue integran ef
proyacto, asi como en ias areas verdes colindantes con of
praoyecto, por lo que se infiftraran of suelo de manera
naturai;

CG-09: La canalizacion del drenaje pluvial hacia el |5/ proyecto no contempla el establecimiento de un
mar o cuerpos de agua superficiales o pozos de |sistema de drengje pluvial. Las aguas pluvidles se
absorcién, podra realizarse previa filtracion de sus | precipitaron de forma directa en todes los elermentos que

aguas con sistemas de decantacién, trampas de|integran ef proyecto, asi como en las drecs verdes

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, Méxco,
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en el Estado de Quintana
Roo

Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SCA/1396/2022

Crttarios del POEL de Solidaridad

_Descripcion

o Vincuiacién del promovente

grncan vy sélidos U otros que garanticen la retencion
de sedimentos o contaminantes v deberd ser
aprobada por -la Co"nsrfm Nacao A
{CONAGUA]. L

ro!mdantes con el proyecto, por jo gue se. .‘nﬁftrcran af
subsuelo de maners naturdi. No se prevé fa construccion
de pozos de absorciSn de agua piuvial,

CE-107: Para efectos del" :}erfrl d dlseno da!'
proyecto y el mvei de desp]ante, deb
los  niveles “de .. inundacion .

desplante gue. asegure- el rrantenimiente- de 1

hidrologia supérficial y sub- superficial del predloy L :
sequridad de Ia_

la region, -adli como Ia
infraestr uctu ra-pla nteada. .

Y gvaluarse.
¥ caudales ade| .l
| precipitacign ante c!wersc:s escenarios de lluvig: Lo |
{anterior comao crlteric ara la definici 1 dal rrivel c.iﬂ'_;;-

De acuerds ol plano  {opogrdfico, ¢ predic no forme
parte de dreas inundadas.

CE-56: En el diseno cmstrwuon Y operacton de
desarrclio se apl aran.medidas gue prevengan: las
descargas de agua y el arrastre de sedimentos
diferentes.a los naturales, hacia zonas inundables y
&reas costeras ddyacente;

Como se ha mencionade, el proyecto contempio Io
instolacicn de un drenaje sanitario, v &l suelo no sera
modificads fterreno natural}

g Analisis por parl:e de esta Unidad Admimstrntlva
Que de acuerdo con el analisis realizado en el §i

: !mpdr“to Ambientai (SIGEIA}, el proyecto no. se encuentra en una zona de inundacion, por lo que esta Unidad

| Administrativa, advierte gue e} proyecto se ajustaa

| En relacion con los criterios CG-08.y CE-56, el proyecio no-pretende la. instalacién de drenaje p!uwal por o gue
lss aguas phuviales se precipitaran d|r@ctan"eﬁte alos elementes del proyecto, por lo gue se filtraran de manera

natural al subsuelo,

En relacién al criterio CG-08, a promwente pre\fé a instalacién de una plants de tratamplento, mediants la cual
canai,zaw jas aguas residuales, si bien no prevé |z instalacionde lac
absorbers dwe:taf-nen‘en al suglo, no contraviene cor» {:E criterio en-comeanto.

stema de “Informacion’ Oeograf;ca para la Evaluacion del

ia-especificacion de criterio CE-107.

asnalizacién de ague pluvial, Toda vez que se

CE-101: En to_dag sus fases -construceion, operacidn,
v mantenimiento- el desarrollo debera contar con
un programa de difusién amblental que incluya los
aspectes recesarios de informacion,
concienciacién y capacitacion a ios diversos actoras
involucrados, gue complemente o refuerce los
fines de ios derras pmg*amaz ap}tcabaes al
proyecto

Cama pcrte de los. medidas  de prevencion, se
es*aoiecemn acciones orientadas qf culdado de Jo
Consersacion. de la flora'y  foung, dichgs medidas se
ragiizaran en las distinta de etopygs del provecte.

. | Analisis par partu de esta Unidad Administrativa:

cuidado v conservacién de la flora y de Ia fauna, ademas de g capacitacion de ios trabajadores en cada en cada
una de ias etapas def pmye\.l.o por le que el proyer‘ta se gjusta al presente cm:orlo

La promovewte prevé. la “'p|i"‘3€.‘l‘3l’% de’ avcmnes enfocadas al

desarrcﬂo deberan contar ccm eiemwtos y
sistemas de proteccién que faciliten el litbre transito
de la fauna silvestre ertre las zonas de
conservacidn y dreas naturales. o

& comine gque :or‘te'npfu el proyecto, incluird fos
elernentos sefalodos en el presente criterio, tales como
rediuctores de velocidad y sefiglizacién, para fornentar el
cuiidodo de o fauna. =

CG-2& Para los fines de aplicecién de  este
instrumento, en particular para la definicion de
compétencias para fa evaluacidén en materia de
impacto ambiental, la zona costera © ecosistema

costere del Municipio de Solidaridad fuera de lost

i centros de poblacion esta delimitada entre la zona
| federal maritimoterrestre y }a carretera federa! 307,

Considerando lo sefiglodo por el presente criterios, el
predioc se ubico dentro de la zona costero, porlo gue es
competencia de lo Federacién o traves CL .‘r:r SEMARNAT,
fer evgr’ucrcron dela presente MA-P.
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Criterios del POEL de Solidaridad

" Descripeién

Vinculacién del promovente

Ef territorio localizado al ponients &e fa carretera
federal 307 se considera zong continental.

' Andlisis por parte de esta Unidad Administrativar

En virtud de que ¢l acceso del pradio del proyecto serealizara a través de un camino existente y siendo que no

se pretende fa aperturs de nuevas vialidades, por

io que e promovente propone reductores de velocidad,

|ademas gue las obra que se pretenden realizar serdn piloteadas, lo que perm ite el libre transito de |z fauna, por

lo que 2] proyecto se ajusta a los presentes criterios.

Envirtud de que ef predio colinda con la zona federal maritimo terrestre y la carretera faderal 307, se ubicasnla
zona costera y por ende la presentacion de la MIA-P 3 esta U_mdad Aorrlms‘ratwa se gjusta a lo establecido en

.1 la normatividad aplicable.

CG-25: | & superficie que se permite ocupar en un
predio serd el drea de aprovechamiento maxima
permitida para el desplante de las obras
provisionales o definitivas proyectadas, incluyende
obras de urbanizaci én (red de abasto de agua
' potable, red de alcantarillado sanitario, planta de
tratamiento de aguas residuales o fosas sépticas,
red de electrificacién y alumbrado, obras viales
irteriores, estacionamientos vy las que se reguieran
para la incorporacion del proyecto 2 la red vial), las
obras o edificaciones de que conste sl proyecto, asi
como las jardines, dreas plblicas, albercas y dreas
verdes.

La superficie
condiciones naturales siendo responsabilidad del
propietario su preservacién v proteccisn.

No se contabilizan los senderos, brechas o
andadores peatonales al Intedor de las areas
naturales gue se conserven dentro dal pred:o yque

sirvan para intercomunicar las diferentes dreas de |
instzlaciones o servicios dentro del proyecto. Las|
aress previamente desmontddas o sin vegetacson'

dentro del predio podrin formar parte def drea de
aprovechamiento permitida v deben considerarse
en primer lugar para el desplante de las obras que
se proyecten. Cuando. por motive del disefic vy
un proyectc no’ resuite
‘conveniente el uso de las dreas previamente
desmontadas, podré solicitarse el ap'oveeham;ento

de otras dreas siempre que el promovente se,

obligue a reforestar las dreas afectadas que no
utilizara, situacién que deber3 realizar de manera
| previa a Ja etapa de operacién del proyecto, .

Cuando & drea afectada dentro del predio sea
imayor al drea de aprovechamiento maxima
|permitida en e mismo, e propietaric debers
implementar medidas tendientss 2 Ia restauracion
ambiental de la superficie excedente de manera
pravia @ la conclusidn de la etapa de construceidn,

Dichas medidas deberdn sustentarse en un estudio]

técnico o programsa de restauracién que deberd
racompafiar al manifiesto de impacto ambiental o
al informe preventive aplicable al- “proyecto. Las
actividades de restauracidén a"rz!:nértal deberan

restante debzrd mantenerse en!

‘Conforme o fo sefialado en ef presente criterio, todas los

obras y actividodes que considera el proyecto, se |
encuentran incluidas dentro de ung Fraccidn de predio
colindonte con fc costa, con superficie ds 8§071.248 m2,
{(100%).

E{ Pojigono del Proyecto es de 2750.190 m?2, {34.3291 %),

Et Area de instalacicn de los elementos que integran el
Club De Playg, dentro del poligono dei proyecto, es de
343,454 m2, (4.2867%).

Lo superficie restante o cual corresponde ¢ 7657795 m2,
serdn destinado como drea de conservacion.

Av. Insurgentes No. 4-45(:0! Magisterial, Chetumal, CP, 77039 Qi) ntana Roo, México,
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Oficina de Representacion
en el Estado de Quintana
Roo

Unidad de Gestion Ambiental

_ OFICIO NUM.: 04/SGA/1396/2022
Criterios del POEL de Solidaridad

. Descripcién Vinculacién del promovente

cbtener de manera previa 2 su inicio fa autorizacion
cerrespondientea.

No aplica, ya gue el proyecto no tratae de g construccion
de vivienda. No obstante, el proyecto comprende el
proyecto utilizora 343.454 m2 equivalente gl 42867 %, por
lo que se gjustd ¢ la densidad establecida en el presente
criterio., s

. en '

CE-27: La superficie rmaxima de aprovechamiento
no podré exceder del 35 % del predic en donde se
realizard ef desplante, de las edificaciones, abra
extetior, clrculaciones, dreas verdes y cualquier otra.
obra o servicie relative al uso permitido. la
superficie restante debera manienerse
condiciones naturales.

Anélisis por parte de esta Unidad Administrativa: De conformidad con ia informacién Adicional presentada
por la promovente, se tiene que el predio tiene una superficie de §011.249 m?, cuyo nolfganio de las obras del |
provecto es de 2,750190 m?, {34.3291 %), de los cuales se utilizara una superficie para el desplante dei proyecto |
de 340502 m?, o cual indica que se pretende el uso del 424 % del predio, ef proyecto inciuve dreas de
conservacldn, siendo gue el proyecto se prefende desplantar en zonas desprovistas de vegetacion, por o cual
esta unidad Administrativa advierte que se da cumplimiento a lo establecido en los presentes criterios en
| comento, en virtud de no exceder el 35 % como superficia maxima de aprovechamiento aplicable a a zona.

L CE-8%: 56 deberd mantener libre de obras e En el disefiv def drea de aprovechariento del predio, se

instalanionss de cualquier tipo {perrmanentes o
temporales) una franje de por o rnencs 10 m
dentro del predio, sledaia & los terrencs ganados al
mar o la Zona Federal Marftime Terrestre, e la que
se preservara la vegetacion costera original, saive o
previsto en otros criterios especificos en esie
Hinstrumenito. La amplitud v continuidad de la franja
se podrd madificar cuando se demuestre en &
estudio de impacte ambiental correspondiente
que dicha medificacién no generard mpactos
ambientales significativos al ecosistema costero

tomo en consideracidn lo sefalado en el presente criterio,
de tal forma aue el proyecto -ne utilizara fa zona federal
Aderngs -dé que; como ha sido mencionado en diversas
ocasiones, el Grécren la cual serdn desplantadas fas cbras
def proyecto, carecen por complete de vegetacion.

,An_a'_:}isis. por parte de esta Unidad Administrativa:

proyecto atiende ias restricciones establecidas enel

predio abarca parte de la ZOFEMAT, las obras del proyecto se ubica

De acuerdo al desplante del proyecte, se tiene que si bien el
fuera de esta, por lo gue se advierte que e
criterio en comento.

CG-07: los proyectos que gefieren aguas
residuales. {grises, negras, azules o Jabongcsas]
deberan disponerias a través de un sistema de
itratamiento de aguas

incorporarse en e estudio de impacto ambiental
aplicable al proyecto. S6io se permitid la
reutitizacién de las aguas residusles tratadas
cudndo éstas cumplan con la normatividad
ambiental vigente,

residuaies propio  que
cumpla con la nermatividad vigente aplicable. ta
descripcién del sistema de tratamiento deberd

Como se ha mencionado, pard el tratamiento de las
aguds residuales que se generan en I etdpa. cperativa |
del proyecto, serdn instalades 3 sistemas de frotamiento
de agugs residuales de la rmarca comercial ROTOPLAS,
tipo STAR li, con capacidod para 7000its, con una
certificacion de 2407260 rts, ef cual ésta certificado por
iy Comisién Nacional del Agua, bajo o Norma Oficiol
Mexicana NOM-066-CNA-T997 (Registro N.5 CP-GO57-
CNAMO)L - '

Se prevé instrumentor un sistema de reutilizacion y
reciclamignto 'de agugs grises y dguas negras; pard ser
reutilizadas de manera eéspecifica en excusados, WC y

| mingitotins, asi mismo el agua residual tratdda podrd ser

usada en e montenimiento de Jas dreas verdes,
cofindantes ol proyecio.

CE-06: So debers reutilizar ¢l agua trateda para el

o Zreas con vegetacidn natural, asf como para su
uso en servicios sanitanos y otres compatibies_ En

rlego de dreas verdes, jardines, campos deportivos.

Como se ha mencionada, el proyectc comtard con un
Bindigestor para ef tratamienic de aguas residuales, en
el cuql se prevé instrumentar un sisterna de reutilizacion
y reciclamientc de.aguas grises y dguds negras; parg ser
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. Criterios del POEL de Solidaridad

* Descripcién

Vinculacién del promovente

| todo momento [a calidad de) ‘agua tratads debers
cumpiir los estdndares indicados en la Norma
Oficial Mexicena aplicable.

1 Para lograr lo anterior, se prevé diferenciar e! sistema de
abastecimiento de agua de los sonitarios del Club; esi

lavamones; mientras que e ague recicloda  serd

.|esto permitird que las oguas pluviales, se infiltren ai

reutilizodos de manera especifica enj_e%cusados ¥ we def
provecto. o

decir, en ague porable la cual ira cocines, regoderas y
canalizada” exclusivomente o  escusados ¢ WC y
mingitorios. Asi mismo se prevé un sistema de riego de
las dreas verdes aledoias of proyecto, a partir de aguag
tratoda. i

Por otra parte, no serd necesario instalar drenafe pfuvial:

subsuelo de manera notural.
Cabe mencionar que se reaglizoran e andlisisi
correspondiente conforme 'a lo pardmetros establecidos
en la Normas Cficiales Mexicanas,

CE-53: Es obligatoria la instalacién de una plants
de tratamiento de aguas residuales con ca pacidad
suficierte pars el mangje de las aguas residuaies
del proyecto a méxima capacidad de ocu paciédn, Ei-
proceso de tratamiento y disposicidn final del
efluente y subproductos debers cumplir con o
establecido en la normatividad aplicable. _

| tratamiento en fa Biodigéstor Rotoplas con capacidad de

| agua potable jo'cual iracdeinas, regaderas ¥iaovamenos; |

Las aguas residuales gque se generen por ef uso de barios
portdtiles - en lo etapa preparacién de  sitio ¥ de
construccion def proyecte, serdn retiradas porla empresa |
arrendodora de los mismos, mientras que, en lo etapa de
operdcion, las aguas residuales sergn canalizadas o
traves de fo red de drenaje interna def proyecto, pore su

7.000 litros.

Cabe mencionaor que las aguas  tratodas, serdn
reutifizadas en el provecto, para lo cual se preve
instrumentar un sistemna de reutilizocion ¥ reciclarmiento
de aguas grises y aguas negras: para ser reutilizodas de
manera especifico en excusodos y we de Jas instalacionas
del proyecto,

Para lograr lo anterior, se pravé diferencial el sistermna de
abastecimiento de agua dal Club de Playc; es decir, en |

mientros  que el dgua reciclada - serd canafizada
exclusivamente a excusados o WC Y mingitorios.
Tombién podrin ser regadas las dreas con vegetacion
aledafios af proyecto, partir de agua tratado.

Por otra parte, no es necesario ipstalar drengje pluviai; yo

que el agua pluvial se infiltrard o) subsueio de manera
ratural, : 2 .

CE-54 El manejo y disposicion final de los lodes ¥
otros residucs generados en el tratamiento dg las
aguas residuales es responsabiiidad del propietarfo
de! sisterna de tratamiento que los genere, quien
deberd presentar un reporte semestral ante la
autoridad correspondiente, turnande una copiz ala
SEDUMA parz la inclusidn de los resultados en la
Bitacora Ambiental, que indique el valumen de
2qua tratado, tipo v caracteristicas de los lodos v
rotros residuos generados, tratamiento aplicadeo a
|los lodos, resultades del andlisis CRETIB y sitio o
} forma de disposicién final.

Considerando que ef proyecte contempla fa instalacién
de un bicdigestor, los lodos generados serdn canalizados
a una empresa autarizada por la SEMAQRCO, guien dord
destino finof g dichos residuos, previo g que estos den
cumplimiento @ los limites establecidos en los normnos

oficiales mexicanas. :

: lAna’!Esis por parte de esta Unidad Administrativa: De acuerdo a

la informacién Adicionzl, la promeovente

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterjal, Chétumal, C.B; 77039,
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Deéﬁl;ipc:i_t‘.ga E ' N \f_i_r'_tculac_ifan del promovente

" imanifests que realizarla la instalacidén de une planta de tratamiento de aguas residuales, sefialands lo

siguients!

s “Des;’:ﬂ’p{:féh _:de" la 'pkmta __die_.zmmf‘ento de aguas residuales, componentes dimensionas ¥
" copacidad de alm qcen_qml‘eﬁntq‘ )

. Lo planta de tratamiento para.ef proyecto “Ciub de Playo Punta Venado” en Playa def Cormen, Quintang
Rog; contara con und capacidad de 0.5 If5, generade por los VIsitantes en su ocupacién total, se considera
estos datos dé consumo minimo, en comercios como clubes deportivos o los que prestan seVIcing

privados; tal como ef giro que nos 6cupa del club de playa, considerdndose de 150 litros/asistente/dia.

L0 PTAR Gue proponemcs trabaja bajo un proceso anaerobio, en donde se tiene patentada o separacion
de los bio-reactores anderobias, sin emisiones de olores ya que esios son filtrades o través de esta
Separacion, emitiendo ia minimo géneracion de fodos, minima operacidn y mantenimiento. Esta planta
de ratgmiento se construird en fibra de vidrio, donde se utifizard rnadera revestida de fibra de vidrio para
darle rigidez: la cual servird de estructura para jos bio-regctores anaerobios, asi como los demds tangques.,

Este planta de tratamiente serd colocado superficiatmente. Contara <on un sisterna de rejiilas parg
retener los sélidos gruesos y finos. Este sisterma de fo PTAR garantiza ung videa Jul de 50 afios. |

. Las dimensiones de los elermentos que componen ia p!a}ita de tratamiento som i;f}rgo: 4.rn, Ancho: 2 m,
. Altura: Lo aftura varia de 20 m a LO.m; Bio-recctores: 15 mx 20 m, Eitros { y 070 mx10mx G20 my
Cisterna de ogua trotada: 10 m x 065 mx 1o m.. ; :

.. AUTA DD RGN DE 4w v OB 1S 320 ]

) o

Come ya fue sefialads anterformente el volumen de aguas residuaies es de 12937 Jitros ol dfo. La planta de
tratamiento tiene la capacidad de tratar 9.0 m? de agua residual diario.

Los lodos generades, serdn depositados en un lecho de secodo, este estard construida en fibra de vidrio, y se
colocara o una fade de los bio-reactares, donide se tiene drea dfspon ibie, de acuerdo af sembrado de fa planta
|de tratamients [ver-plana anexc). La generacion de lodos es mitima ya que son parte del afimento de fos
{ micreorganismos. De acuerdo d nuestra experiencia se podrd extraer medio melro cubico coda 8 meses def
lodo generado, se agregara cal pard deshidratarios y se podrdn disponer cormo abons orgdnico, ya que salo
soh aguas residuales generadas en las instafaciones del proyectc. Co

Los fodos ya mineralizados serdn depositados en Greas verdes como abong orgdnico, estos lodos tienen trazas
| de fésforo v nitrato, son nutrientes parerfas plantas. Cero olores al depositariosern las dreas sejeccinnadas.

 EEmHA DR LA (HSPOSICISN FINAL b 165 LoDas.
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Vinculacion del promovente

‘Descripeidn

| De acuerdo a o anterior, se tiens a bien puntualizar lo siguienter -

*  Ei proyecto prevé ef uso del agua tratada para el riego de dreas verdes, sefialando que cumplird con la
- normatividad vigente, por (o que se ajusta al criteric CE.06 - - ' P

ajusta a lo sefalado en
dicha plants,
* L3 promovente sefiald que prevé el secado de
se tiene que el criteric CE-54, sefiaia
responsabilidad  de|
correspondiente, por lo que la promovente

l« El proyecto prevé la implementacién de una planta de tratami_en_to !
los criterios CG-07 y CE-53, no obstante, la promovente no presentd s ubicacidn de
por lo que deberd cumplir con fa Condicionante 5. ’ ' i

que la disposicién final de los lodos Y otros residuos serdn
propietario, auien deberd presentar un reporte semestral ante la autoridad
debers cumplir con fo establecido. :

Dado lo anterior, se advierte que ¢| proyecto se ajusta a

para aguas residuales, por lo que se

los lodos, empledndolo como abono organico, al respecto,

lo estabiecido en los criterios en comento.

CG-1: En el mansgjo de dreas verdes, campos,
canchas, pistas, viveros, plantaciones o sermbradios
¥ para el control de pestes v plagas, s6lo se permite
el uso de sustancias autorizadas por fa Comision
Intersecretarial para &l Control del Proceso yUsode
Plaguicidas, Fertilizantes y Sustancias Téxicas
{CICOPLAFEST). oA

El proyecto no contempla el estoblecimiento de arriates
para dreas gjordinadas, sin embairgo, se verificard que
ius ploguicidas que se utiiicen para el mantenimiento de
las estructuras que integran ef proyecto, se encuentren
autorizados por ia CICOPLAFEST.

CG-13: Los residucs derivados de las obras no se
dispendran sobre le vegetacién remanente dentro
del predio, ni sobre ia vegstacién circundante,
debiéndose trasladar ai sitio de disposicion final de
residuos de manejo especial que establezca &
municipio o el estado. o 2

| Playa dei Carmen.

Durante los actividades de  prepaorocidn dei sitio %
construccion del pravecto se vigilara gue no se depositer;
en las Greos intervenidaos, ios residuos que se deriven por
las actividades de preparacicn del sitio y construccicn,
serdn canalizados al relleno sonitario de o ciudad de

| Anilisiss De acuerdo con la informacion presentada por ia promovente, se tiene que se ajusta a los criteiros &n
comento, toda vez que en caso de requerir plaguicidas serdn ios auterizados por la CICOPLAFEST, asf mismo,
no se dispondra sobre |a vegetacion los residues gensrados. )

€G-23: Todos los proyectos gue en cuaiguiera de
sus etapas de desarrollo generen residucs
peligroses deberdn contar con un almacén de
residuos peligroses v disponerios a través de uma
empresa autorizada en el manejo de los mismos,
conforme a la legislacidn y normatividad ambientaf
aplicakle en la materia. :

Se prevé que en la etapa de constructitn y equipamiento
se generen residuos peligrosos, tales comeo botes Vacios,
aceites, sohventes, pinturas: estépas impregnadas, por!
citar algunos, estos residuos serdn ocopicdos en un
contenedor de cierre hermético iibre de fuge, odemas
estardn rotulados y puesto en un sitio especifico. Estos
residuos serdn canciizados ante una empresa Autorizado
por fo Federacidn, paro que se encorgue de su
recoleccion, traslodo y disposicién final.

CG-35 En Jos términos que establece la Lay para la
| Gestidh  Integral de Residuos del Estado de
Quintana Roo, los promoventes deberan aplicar ef
Plan de Manejc de residuos correspondients
durante las distintas etzpas de desarrolio y
operacidn de las obras o actividades que se e
autoricen. L )

| correspondiente.

A efecto de dor cabai cumplimiento o o establecido en ef |
pfesente criterio, lo promovente presentora o esta
autoridad pora su vgloracion y  dictaminacidon, un
Programa de Manejo de Residuyos S6fidos Urbanos y de
Manejo Especial, dicho progroma sero presentado o esa
gutoridad una wvez que se emita la ocutorizacién

CG-21: En el desarrollo u operacion de cualquier
tipo de proyecto se debe evitar g} derrame al suelo
0 cuerpes de agua de combustibles, lubricantes.
grasas, aceites, pinturas U otras sustancias

Para ef cumplimiento de io establecide en el presente |
criterio, lo promovente vigilara el optimo funcionamiento
de fos equipos, cuidande que estos se encuentren libres
oe fuge de aceites, grosa o combustible. Adicicnalmente
se preve ef Uso de garrofas de contencidn de 20 litros de

'li:otent:ia'[mente contaminantes. De igual manera,

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.b. 77039, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
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se deberd evitar la disposicién Inadecuada de
materiales impregnadcos con estas sugtancias o de
sus recipientes. En este sentido el promovente
deberd manifestar e tipo de sustancias
potencialmente contaminantes que empleard en

medidas de prévencién. mitigacion v, en su caso,

almacenamiento de este tipo de sustancias o sus

| residuos se deberd contsr con un alracén que

cumpla con s especificacionas establecides en fa
normatividad apiicable y se deberd llevar < registro
de su manejo en la bitdcors del almacén.’

las distintas etapas del proyeclo, as{ como las|

correccién, que aplicard en cada etapa. Para el |

capacidad para el mangjo de los combustibles que se
requierenn  en g élapa de preparacion - de sitio ¥
canstruccidn del proyects, los cuales serna resguardados
correctamerite un almacén que contara con Jas medidas
de seguriciad minimas necesarius pard su operacion.

CE-55: £l desarrollo contard permanegntemente coiy
un programa de atencién contingencias
derivadas de derrames o vertimientos accidentales
al medio terrestre © acudtico de sustancias
contaminantes, residucs Iliquidos (aguas nhegras,

tratadas o de réchazo) o peligrosos

El programa de centingencia of gue requiere este criterfo,
serd presentado g esta autoridod una vez gue se otorgue
la autorizacion de jmpacto ambiental, por fo que se
solicita que este, sea condicionado. '

parz el ma
presento dicho programa.
En relacién al cumplimiento de los criterio

5 CG-35

Anslisis por parte de esta Unidad Administrativa: La promovents,
eio de residuos, asl misma sefald que prevé un Programsa

manejo dg residuocs, que incluys la atencidén & contingencias
accidentales, de conformidad con |z Condicionante €.

oropone la implementacion de medidas
de Manejo de Residuds, sin embargo, no

y CE-55, la promovente deberd preseritar ef Programa de
derivadas de derrames o vertimientos

deberd llevar @ cabo de mansre alternativa
rareomatrices o de otro tipo no contaminarte) al
menos en un percentaje igual 8l 10 % del consumo
oroyectado 2l desarrolio.

CE«38: Bt suministro parcial de energia etéctrica s8-

| {Hidrégene, gas natural, biogas, sulares, edlicos, |

Se instgigra un Fquipo de  Genergcion Eléctrica
ecnmbustibles Didse! Marca Cummins FPower Generation,
sin embalgo por ser uh equipo nuevo sus emisiones ¢ ko
affridsfera serdn minimdas.

Anilisis por parte de esta U nidad Administrativa

proyecto se sjusta a lo establecido en et criteric.

: Para el suministre de energia la promavente pretende l2

instalacién de un eguipo de geéneracion eléctrica, por lo que esta Unidad Adrriinistrativa advierte gque el

CE-68: En e desarrollo de- actividades con
vehicuios @ través ¢ dentro de los ecosistemas

| presentes en el rmunicipio; éstos deberdn contar

con sitenciador con la finalidad de eviter molestaro
afectar a las especies de fauna, por 1o que el nivel
méximo permisible de emision de ruido por las
fuentes méviles serd de €8 db. La mediclon de este
pardmetro debe ser realizada en el sitic donde se
desarralla ia actividad por una unidad de
verificacion registrada ante ia Entidad Mexicana de

iLos prestadores de servicio deberdn presentar
repories- anuales de diches  mediciones a 8
Diraceion de Ordenamiento Amblental y Urbano
del municipie, ast comg a fa SEDUMA para su

Acreditacién, de acuerdo con las técriicas v
métodos establecidos en fa normatividad aplicable.

Como parte de jos medidas de preven cidn, se vigiara gue
los equipes, maguinarias y vehiculos que participen en
jas etapas de preporacion del sitio y construccion def
proyectc, se encuentre en Optimas condfciones de
funciongmiento ¥y gue sus  escapes  cuenten  oon
sifencladores, . S
Bor otra parte, se vigilard que ef ruido Gue se generen en
lai obro esté por debgjo de fos 68.db, por io gue se reglizon
fos mediciones conforme o indiciodo en el presente
criterio. ' o :

En jo etapo operativa serd contratada una unpidad de

Acreditacion, se presentorén los reportes onucles de
dichas -medicienes ¢ g Direccidn de Ordenamiento
Ambiental y Urbano del municipio, osi como @ a
SEDUMA parq su valoracién e inclusién en la Bitdcora
Ambiental

veriflcacién registrada onte fa Entidad Mexicana. de

valoracién einciusién en la Bitdcora Amblental.

. 445 Col. Magisterial,

Av. Insurgentes No :
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Descripcion Vineulacion del promovente

Anadlisis por parte de esta Unidad__,ﬁdministmtiva: De conformidad con lo sefialado por Iz promovente, se
advierte que prevé medidas dura nte la construcclén y operacion del proyecte, per lo que atiende ‘o sefialado
an ef criterio en comento.

CG-10: Los materiales calizos y los recursos | Lo promovente manifiesta, que ef moteria pétreo gue se

naturales que se utilicen durante la construccion | ufifice en la construccicn def proyecto, provendrd siempre

de un proyecto deberdn provenir de fleéntes o|de fuentes autorizadas. Las facturas serdn presentados a

bancos de materijal autorizados. en los informes de cumplimiento de términos |
' ' condicionantes, '

CE-71: Se debera instalar una malla ¢ barrera Poro dor cumnplimiento a lo sefiolado en el presente
perimetral para reducir la dispersién de polvos | criterio, ef drec def proyecto serd delirnitada con malla o
thacia e exterior de las dreas de trabajo. |efecto de evitor la dispersicn de particulas, de manera
1 general.

Anadlisis por parte de esta Unidad Administrativa: Considerando que se prevé la instalacién de una malla
perimetral en las dreas de construccidn v que el materia pétreo gue se utllizara en la. construccién serd
obtenido de sitios autorizados, se advierte gue se da cumplimiente a lo establecido en el presente criterio.

CE-104: L2 estructura de la duna costera o bermas[fz',‘ proyecto no corffempla estructuras sobre duncs o
ocosas, asi como la vegetacidn que las ccupa se | bermas deroca, por fo qué este criterio no aplica.

debe mantener en estado natural eh por I6 menos

el 75 % de su superficie dentro del predio.

Andlisis por parta de esta Unidad Administrativa;

Que el POEL-SOL, define a la duna como “Son grandes acumuiaciones de arena, los cugles son depositadas
por ¢l ofegje, y con lo ayuda del viento son desplazadas hacia la plava, o lo largo del litorol Generaimente
tiene forma de cordones de arenc paralelos eptre sit '

En reiacién cen la duna costers, el promovente pretende realizar el desplante de las obras en ronas
desprovistas de vegetacion y fuera de Ja ZOFEMAT. d

Dado lo anterior, esta Unidad Administrativa, advierte que de acuerdo con lo anteriormeante expuesto, la
promovente no realizara obras y/o actividades en la zona federal, ademds que las obras gue se pretenden
-realizar serén desplantas en zonss desprovistas de vegetacién, por lo gue esta Unidad Administrativa advierte
que se cumple con lo especificade.

c. Programa de Desarrollo Urbano de Solidaridad, publicade en el Diario Oficial del Estado el dia 20
de diciembre de 2010. ' '

El proyecto se ubica dentro de la Zona Turistica (ZT) del Programa de Desarrollo Urbanc de
Solidaridad, publicado en el Diario Oficial del Estado el dia 20 de diciermnbre de 2010, el cusl
establece lo siguiente:

“Zoma Turistica (ZT).- Estas zoncs (que corresponde a fas UCAS 15 16 Y 17]) se regiran en su totalidad per fos
criterios establecidos en e! Programa de Ordenarniento Ecologico Local def Municipio de Scfidaridod.”

Analisis por parte de esta Unidad Administrativa;

'El predio cuenta con una superficie total de 8,011.249 m2, para el uso turistico el indice es del 50% del
Coeficiente de Modificacién del suelo (CMS), es decir 4,005.624 m? (80112492 mZ x 0.50= 4,005.624),

-de acuerdo a lo presentads por la promovente en Informacién Adicional, siendo que nc se
pretenden realizar la remocién de vegetacion, se tiene lo siguiente:

- Aw. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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TABLA 2: SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO Y PARAMETROS DE CONSTRUCCION PROPUESTOS POR EL
PROYECTO “CLUB DE PLAYA”
CONCEPTO  DIMENSIONES - M2 . AREA%
FRACCION DEL PREDIO COLINDANTE CON LA COSTA. 801249 | . 100%
POLIGONO DEL PROYECTO. 2750. 190 T 343297
| AREAS DE INSTALACION DE LOS ELEMENTOS QUE INTEGRAN EL 340.502 4.2498
CLUB DE PLAYA. DENTRO DEL POLIGONO DEL PROYECTO. o ;
| Camper Nc Fijo, Tipo Remolque Para Cocing 1220 %244 m. 2977 o376
Comper No Fijo, Tipo Remolgue Para . 6.06x 244 m. 14.78 0.1844
Administracién/Bodega : : '
| Camper No Fijo, Tipo Remoique qud'sanftar_ias G006 X 2.44 m. 14.78 ' 0.1844
Mixtos _ .
Mottor Lobby De Terreno Natural . | VARIABLE 2385 | 02977
Deck De Modera Tipo Muslies (No Toca £l Suelo) VARIABLE | 23641 29509
Area De Bar Ubicado _Ef__:cima Del Deck De Maderas 1875 m2 '
Carpa De Tela Tipo Sunbrefia Resiét_ent\e Alagintemperie 204.25m2.
Plonta de Tratamiento 300x400m. |12z00 | 071497
Area Para Regaderas (2} 060 m de 3768 | 0.0470
digmetro ’
cada una
‘ _ (1.884 m.) ol
Area Para Cisterng De Agua Potable . 220 0.0274
Area Para Instalacién De Planta De Energia m. 2944 _ 00367 -
Eldctrica
AREA TOTAL DE INSTALACION DE LOS ELEMENTOS DEL CLUB DE 340,502 4.2498
PLAYA REFERIDOS AL AREA DEL POLIGONO DEL PROYECTO. : o

De acuerdo a lo anterior, el predio tiene una superficie de 8071.249 2, no ohstante, la promovente

sefiald que la superficie que ocupa el poligono del proyecto es de 2,750.120 m? y la superficie de

ocupacién de las obras es de 340.502 m?, (424%) las cuales se desplantaran en zonas desprovistas de

vegetacion, por 1o que esta Unidad Administrativa advierte gue el proyecto no rebasa el pardmetro

del Coeficlente de Modificacién de Suelo (CMS), asf mismo, se ajusta a los pardmetros de la UCA e
" del POEL de Solidaridad. : .

D.  Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la
preservacién, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales
costeros en zonas de manglar, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el dia 10 de abril de
2003 y el Acuerdc que adiciona la especificacién 4.23 a Ia Norma Oficlal Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, publicado en el Diario Oficial:.de la Federacion el 7 de mayo de 2004. '

S
E

A continuacion se presenta e analisis del proyecto con respecto a la Norma COficial Mexicana NOM-
022-SEMARNAT-2003 publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003, establece
las especificaciones para la preservacion, conservacion, aptovechamiento sustentable y restauracién
de los humedales costeros para el manglar, asf como el Acuerdo que adiciona ia especificacion
4.63 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, que establece las especificaciones
para la conservacion, aprovechamiento sustentable, y restauracién de los humedales costeros en

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P, 77038, Quintana Roo, México,
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zonas de ma nglar publicado el 07 de mayo de 2004, en el Diaric Oficial de la Federacidn.

~ En relacién con esta Norma Oficial Mexicana, esta Unidad Administrativa advierte que el sitio de

pretendida ubicacidn del proyecto se encuentra a menos de 100 m de distancia de individuos de
mangle en el interior del predic del proyecto, la cual mantendrd sin intervencién. Tomando en
consideracion gue de acuerdo con la informacion manifestada durante el PEIA, se tiene que entre las
actividades y obras del proyecto: ho se bloguea ef flujo natural (41, 4.5), no contempla la construccion
de canales o bordos (42, 4.3, 423, 426, 433}, no prevé la introduccion de ejemplares perjudiciales a los
humedales (4.11), no se proyectan cbras para ganar terrenos a la unidad hidroldgica (4.4}, no realizarg
el vertimiento de agua proveniente de la cuencs que alimenta al humedal (4.7),. no se prevé la
extraccion de agua subterrdnea (4.10), no se prevé realizar el trazo de vias de comunicacidn (413, 414,
435), no se realizard extraccién' de material parg construccién en los humedales, zino de bancos

_autorizados(4.17), no contempla relleno, desmonte, quema y desecacién de vegetacion de humedal

costero, para ser transformado en potrercs, rellenos sanitarios, asentamientos humanos, bordos, o

~ cualquier otra obra que impligue pérdida de vegetacién (418), no prevé I disposicién de material de

dragado o residuos sélidos en el manglar o humedal (4.19, 420), no se prevé la creacidn de granjas
carmaronicolas ni infraestructura acuicola (421, 4.22, 424, 425, }, no se prevé la creacidn de salinas
{4.27), no se ubica dentro de un humedal costero (4.28), nc prevé actividades de turismo néautico en
humedales o zonas de rmanglar, ni contempla utilizar motores fuera de borda (429, 4.30), no implica el
turismo educativo, ecoturismo ni observacion de aves en humedales (4.31}, el proyecto no contempls
la construccion de caminos de acceso a I3 playa que atraviesen humedales costeros {432}, no se
compactari el sedimento en marismas y humedales {4.34), el proyecto no consiste en actividades de
restauracion(438, 439, 447, no se introducird. especies. exdticas: en las actividades de
restauracidn(4.40) y no'se creardn humedales costeros (4.41), por lo que a continuacién se presenta el
andlisis con las especificaciones vinculantes:

Especificacién de la NOM-022-SEMARNAT-2003 | Vinculacién del promovente en Informacion Adicional.

40 El manglar deberd preservarse come|El proyecto “CLUB DE PLAYA PUNTA VENADO" ro
comunidad vegetal. En la evaluacién de las|pretende lo construccion de obras de canalizacion o
solicitudes en materia de cambio de uso de suele, | construccion de canales o interrupcion de fiujos o desvié
autorizacion de aprovechamienio- de Il vida|de agua, i toampoce e  esteblecimiento  de
silvestre e impacto ambiental se deberd garantizar | infroestructurc maring, el proyecto corresponde o la
en todos los casos la integralidad def mismo, para | canstruccidn v operacicn de un Club de Playa. La zona

ello se contemplaran los siguientes. puntos:

~La integridad del flujo h|dmlog'co del humeda!
} castero;

-La integridad del ECO‘[Stema ¥y su zona de
infiuencia en la plataforma continental;

- 5u productividad natural;

-La capacidad de carga nakurai de' ecosistema
para turistas;

i-Integridad de las zonas de anidacién,
| reproduccién, refugio, alimentacion y alevinaje;

-La integridad de las interacciones funcionales
entre jos humedales costeros, los rios (de superficie
Y subterrgneos), la duna, Iz zona marina adyacente
v los corales;

- Cambio de las caracteristicas ecolégicas;

- Servicios ecoldgicos; -

~Ecolégicos v eco fisioidgicos (estructura*es det
‘ecosisterna como el agotamiente de los procesos
prirmnarios, estrés fisiciégice, toxicidad; altos indices
de migracidn y mortalidad, asi como'la reduccion
de las poblaciones principalmente de aquellas

Hel predio sohre o cuol se pretende desplantar ios

obras que integran ¢! proyecto no cuenta con
vegetacién de manglor, ni de matorral costero, sin
embargo, e muangfor que existe en este predic se
pretende mantener como drea de conservacion. Por o
tarto, ef prayecto no contraviene lo establecide en aste
numeral
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especies.en status, entre olfos})

Andlisis’ Sé advierte due con base en-la informacién presemada. no sé realizarén obras’ Y ‘actividades cue
comprometan la integridad def fiujo hidroldgice:del humedal costero, del eCosistema y su zona de influencia en
ia piataforma continental, la productividad natural, la capacidad de carga natural del ecosistemna para turistas,
la integridad de las zonas. de anidacién, reproduccidn, refugio, allimentacién v alevingje, Iz integridad de las
{interaccionss funcmneies entre los humedales costeros, los rios (de superficie y substerréneas), 1a duna, ia zons
{marina adyacente ylos cprales, el cambio delas caracteristicas ecoldgicas vy los sarvicios ecologtcos

ER virt JCJ de o ante or, se advzertse que la Dromovente mar'tencira al mahglar pxiste'mte en e predic del
proyacta yat .eﬂde Eo esr;a idoenia preseme Qsmectﬂcaclon

Este pmyecto ccrre,spo 1de @ fg. construccion y§
operacion de un Club de Playe, en ef cu::d la superficle |
total del frag mento de manglor gue se Pnruentrc; &n este
predio se pretende rmantener como drea de conservacion,
por io-que setamaran fas medidas necesarids pard evitar
sy contaminacion /0 asolvamianto, - implementando
medidas como ia pr’oh(bicjdn ‘olé entrar ¢ dred ocupado
por el mangiar, asf como ja censtante efimihocion de

resiguos sohdors gue pudierq contaminar esta-grea.

5 :4»6 Se debe evitar
Htlmﬁdaieq" costercs
asolvamlenta.

Ia dpgradac}én de
por o _n_tamin_acidn_

i_as
Y

Anaiisis: Conidrme la de[nmtac;on ¥ caracterzzacaéﬂ del sr‘tema amblama! se reporta la presem., a de elemen-
tos vegetales de manglar dentro del-predio del provects, por lo que conforme el objetoy campo de aplicacidn
de la Norma de manera integral se entiende como un humedal costero a las unidades hidrolégicas que con-
tengan comunidades vegetales de manglares, por o gue no se protege sdlo a la.vegetacion de manglar, sino
tarnbién a los-ecosistemas, hibitats, especies y poblaciones de ja vida silvestre aseciados a este t|po de vegeta-
cisn.

Bajo sste contexto, la Neorma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 es de observancia obligatotia para
los responsables deé la realizacion de ebras o actividades gue se prete-ndar‘ ubicar 2n rumedales costeros ¢ que,
por sus caracteristicas, puedan influlr negativamente en éstos. :

Enla MIA-P la promovente menc.ona que las obras no incidiran aobre la vegetacion de manglar, por.ic que se-
ran ccr:se*vados :

'L)‘ado’lc: anterior, el proyecto prevé el cumplimiento de la presente esp‘euflcavion R i

Este provedto no contempla el vemn”:ente e agua que
contengo  contaminantes  orgdnicos - o gufimicos,

4,8 Se deberd prevenir que el vertimiento de agua
‘tque contenga - contaminantes -organices v

- lgufmices, sedimentos, carbdén metales pesados,

solventes, grases, - aceltes combustibles: o
modifiguen s temperatura del cuerpo de agus;
alteren of equilirio efoeldgico, dahen el ecasistema
0 a 3SusS componeniea vivos, Las  descargas
provenientes de  granjas acuicolas, centros
pecusrios, industriss, centros urbanes, desarroilos

turisticos y otras actividades productivas gue se

vierten a ios humedsles costeros deberégn ser

tratadas y cumplir cabalmente con las normas:

establecidas segun el caso.

sedlimentas, carbdén, metales pesados, solfvenies, grasds,
aqceites cornestibles, o de cualquier ‘otre tHpo dentro del
hurnedal, toda vez que-dada lo ubicacién del predio
donde se pretende desarrolfar contard con tedos les
servicios de instaiocisn de sanitorios portctiles al inicio de
ias actividades con Scgnirent moviles y sus senvicio de
recoleccidn de fodos v posteriormente, e tratamiento de
las aguas residuales durante |a opergcidn def Club* de
Playy, se contard con und planta de tratamiento, '

4.8 El permiso de vertimiento de aguas residuales
a la unidad hidroidgica debe ser solicitado
directamente a la autoridad competente, quien le
fijara las condiciones de calidad de Ia descarga v el
| monitoreo que debers realizar.

frubro de Proteccion de Vida. Acudtica. los pardmelros

Parg ja descarga del efluente generado por la planta de
tratamiento de aguas residunies de este proyecto se dard
cumplimiento a i Norma Qficial Mexicana. NOM-001-
SEMARNAT:]998, “Que estgblece los limites mdximos
permisibles de contaminantes en jos descargas de aguas
residuafes en aguas y bienes nocionales’, para rics e el
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gue tendrdn cumpiimiento norrnative pora io descarga
son: grasas y aceites (15 mg/l). sclides sedimentables (7
miflj, sélidos suspendidos totales (40 mg/l), -DBOS (30
mg/l), nitrégenc total (15 rmayl} y fésforo total (5 mg/l).

437 Se deberd favorecer y “propiciar ‘la
regeneracién natural de la unidad h|drolégita,
comunidad vegetales y animales mediante el
restablecirniento de la dindmica hidrol I6gica vy flujos
hidricos continentales (rios de - superficie  y
subterrdneos, arroyos permanentes y temporales,
escurrimientos terrestres larminares, sportes del
mianto freatico), la eliminacisn de vertimientos de
aguas residuzalés y sin tratamiento proteglendo las
érgas gue presenten potencial para gilo.

predio de este proyecto se encuentra oislado o deiimitado

Considerando que el drea de manglar que se ubica en &l

por un antiguo camino de terraceria, af protegerio
durante lo consiruccion y operacién de este proyecto se
favorece y propicia su regenerccion natural.

comento.

Analisis: De conformidad con lo manifestado por ia promovente en la- MIA«P e Informacuon Adicional, esta
: Umdad Adm:mstratlva t|e"|e a bien puntuslizar lo siguiente:

s  El proyecto no realizard ningtn vertimiente a las zonas de manglar, asi mismo no realizaré obras y
actividades cerca de los limites de ia zona de manglar.

+ Durante la etapa de construccidn fa promovente prevé of use de samtar:os portatiles, cuya limpieza y
disposicion final se realizard mediante empresas autorizadas.

» El proyecto contempia el rratamiento de aguas residuales mediznte una planta de tratamiento.

De acuerdo a lo anterior, se advierte que el proyecte no contraviene lo establecido en las.

especificaciones en

412 Se deberd conslderar en los estudios de
impacto ambiental, asf como en [os ordenamientos.
ecoldgicos el balance entre el aporte hidrico
proveniente de la cuenca continental y el de las
mareas, mismas que determinan la mezcla de
aguas duice’y salada récreando zs condicicnes
estuarinas, determinantes en los humedales
costercs vy las comunidades vegetales gue
soportan. oo ;

Este proyecto cumple de muonera satisfoctoria esto
especificacion ya que no ofecta ef balance entre e aporte
hidrico proveniente de-la cuenca continental y &f de los |
mareas, mismas que determinan la mezcla de aguas
dulce v soloda recreando fas condiciones estuarinas,
de-rermmcrtes en fos humedafes costeros

Andlisis por parte de esta Unidad Administrativa:

condiciones estuarinas de Ia zona.

Que la promovente, no incluyo el baiance entre el aporte h:dnco v de la cuenca centinental y de las marezs, sin
embargo, considerando que no se usara agua subtarranea ni se verterd aguz al acufem se- mant.eneﬁ las |

416 Las actividades productivas como  fa
agropecuaria, acuicola intensiva. ¢ semi-intensiva,
infraestructure urbana, o alguna otre que sea
aledanz o colindante con 2 vegetacién de un
humeda! costerc, debers dejar una distancia
minima de 700 m respecto & Iimite de la
vegetacién, en la cual no se permitira actmdades
produc*fvas o de apoyeo.

Dentro def predio se ubica uno Zona con vegetacion de
manglot. Las obras y actividades que se prevén para ef
desarroflo del proyecto no considercn ningin tipo de
afectacidn a la vegetacion de manglar focaiizads ol
interfor del predio. Pero en virtud de lo anterior vy por no
dejar una distancia minima de 20.00 m respecto al limite
de la vegetacidn, en lo cua! no habrd acthidades
productivas o de apaoyo, la promovente del proyecto se
acoge a lo indicads en la especificacion 4.43 de fg Norma |
Oficial Mexicana que se vincula mds adelante.

435 Se dara preferencia z las okras y actividades
que tiendan a restaurar, proteger ¢ conservar las
greas de manglar ubicadas en las orillas € intericres
de las bahias, estuarios, lagunas costeras v otros
cuerpos de agua que sirvan como corredores
| biolégicos y que faciliten el libre transite de la

Este proyecte incluye octividodes parc proteger y
conservar el drea de manglar ubicado en el lirnite Norte
del predio.
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- Andlisis por parte de esta Unidad Administrativas Que si bien dentro de ia zona de manglar no se pretenden
realizar ningdn tipo de actividades G obras, la promevente dentro de la MIA-P, considero presentar un
! Prograrha de Reforéstacion en Beneficio de los Manglares, sin embargo dicho pregrama no fue presentado

dentro de la MIA-P, por Jo que a través del oficio nirmerc 04/SGA/1072/2022 de fecha 22 de junio de 2022, se e
|solicito a la promovente qus presentara ef programa antes mencionado, no obstante, s promovente solicitd
como medida de compensacién que se canalice el apoyo al Programa de Proteccion de Tortuga Marina en el
Municipio de Sofidatidad, Q. Rao, al respecto y con ia finalidad de garantizar el cumplimiento a la norma en
comente, esta Unidad Administrativa estableclé condicionante tespecto a la meadida de compensacian (ver
Condicionantes). ' ; f T h

Bajo este contexto, se advierte que si blen el provecto consiste en un club de playa, prevé fa congervacion del
manglar ubicado al norte del desplante de las obras, asi mismo se encuentra sujeto al cumplimiento de a
condicionante gue establece la madida compensatoria, por Io que se ajusta a.lo establecido en la presente
especificacion. ¢ n ' SR '

436 Se deberdn restaurar, proteger o conservar ias];EI: fragmento de manglar ubicado en ef predio de este
arcas de manglar ubicadas en las arillas e Interiores | provecto debide o los condiclones gue presenta se
ide las bshias, estuarios, lagunas costeras y otros pretende coriservar y proteger en su totalidad,

lcuerpos de agua que sirvan como corredores ' o :
hioiégicos y que faciliten el libre trdnsito de s
fauna silvestre, de acuerdo como se determinen en
¢} Informe Praventivo. '

Anilisis por parte de esta Unidad Administrativa: Que el proyecto, pretende desplantarse fuera de lzs areas
de rmariglar, conservando la franja de este ecosisterna presenie en el predio, por lo que se consldera que se
ajusta a lo establecido en la presente especificacidn. :

tos estudios de impacto ambiental vy Este proyecto considera el analisis integral de la unidad
{ardenamiento -deberan considerai un - eéstudict hidroldgica dende se  pretende- desarrollar y por su
integral de ia unidad hidroidgica donde se ubican|magnitud e impactos  no . provoca alteraciones
los humedales costeros, i significativas al fespecto.

| Analisis por parte de esta Unidad Administrativa: De acuerdo a la documental pres ntada en.la MIAP &
informacién Adicional, se tiene que a2 promovente presentd la caracterizacion dei Sistema Am biental v sitio
del pfoyecto en gl capitulo IV de la MIA-P. : _ _

Aunado a lo anterior, e proyecto no considera reafizar actividades de construccién dentro de fa zona del}
rnanglar, por lo que esta Unidad Administrativa advierte que se cumple con io establecido can la especificacidn.

4.43 la prohibicionde obras y actividades En virtud de que el desplante de este proyecto se
estiotladas-en los numerales 4.4y 422 y los limites | encuehtra e e5te SUDUEsto, se presentan las sigulentes
establecidos en jos numerales 414 vy 4.6 podran | medidas de compensacion en beneficio del humedual:
exceptuarse siempre que-en el informe preventivo o
.o en la manifestacién de impacto amblental, seguin | Considerando como primera opcidn para realizar esta
ses ‘el caso ‘se . establezcan medidas. de !l reforestacioh, e grea de manglar situdda e el extrernc
compensacion en bereficio de los humedales y se | noroeste: del sitic del proyecto, en und superficie de
obtenga la autorizacién de cambio de uso de suslo | 340.502 m2, que representa-ef 424598 % de la supeérficie
correspondiente, i total.deia froccion arrendada: >
. s B Como segunda opcidn, se propane coordinarse con Ja
1 ' : ' ‘| Comision . Nacional  de Areas Naturales Protegidos
e o ([CONANF) para porticipar en los ' programos  dey
reforestacicn de rmanglar, que implementan dentro del
ANP Mangiares de Nichupté.

: En'su caso con g Sec;'etaffu_ de Ecologfo vy Medio
Ambiente del Estddo de Quintana Roa (SEMAQROQ), en
jos programas que esté impiementando en las dreas
naturales protegidas de competencia Estatal Lagung de
Manati o Laguno Chachmochuch en el Municipio de
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Benito Judrez Quintana Roo.
Mantenimiento y limpieza de residuos séiidos en la zona
del humedal, evitandc con efio su degradacién por
contaminacion. . ’ ;

: - Proteccion del suefo contrer fos proceses de erosion por
< .7 loceidnde las obras T i '

" | Como prevencién se. instalardn letreros alusivos o lo

importoncia de mantener este tipo de ecosisterna,

la distancia minima de 100 m del manglar, al respecto, mediante escrito de informacién: adicienal, la
promovente sefialé lo siguiente:

De jo expuesto: se solicita ¢ esa autoridad. ambientol, permita o o promovente del proyecto, se
canalice este apoyo, af Programe de Proteccicn g ia Tortuga Marino def Municipio de Solidaridad, Q.

Roo.
‘Envirtud de 0 aniterior, esta Unidad Administrativa tiene a bien. puntualizar lo siguiente:

e El Acuerdo que adiciona iz especificacién 4.43 indica que “Ja compensocion permitird aumentar, lo

superficie de rmanglar en beneficio de.los recursos naturales Y- las personas por. los servicios

-~ ambientoles que dichos ecosisternds preveen”; entendiendo que las medidas de compensacion se

“refieren: “al conjunto de oeciones o través de las cucies se pretende recuperar la funcionaiidad

ecoidgica de ambientes dofiados por impactos residuales o garantizar i continuidad. de oquellcs

|otros que presentan algtn grado de conservacion, cuando gmbes estdn ubicados en espacios
geogrdficamente distintos of afectado directomente por una obrd ¢ acthiddd’, '

* En relacidn a las medidas propuestas en la MIA-P, respecto a la reforestacién de manglar y la
- coordinacion con la CONANP o SEMAQROOC pare participar en los prograrmas de reforestacién, se
-advierte que si son viables, sin embargo, la promovente no presenté el prograrma senalado, por lo gue

se le sujeta.a cumplir con la medida-de compensacién establecida en la Condicionante 7.

Dade lo anterior, con el ohjetivo de péder exceptuar los limites establecidos en la especificacion 4,16, tal ycomo
lo sefala la especificacidn 4.43 de la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, v para garantizar su

cumplimiento, la promovente debera cumplir lo establecido en la Condicionante 7.

Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99
de la Ley General de Vida Silvestre, publicadé en el Diario oficial de la Federacidn el 01 de

febrero de 2007.

Que en relacién con la presencia de vegetacién de manglar y. respecto de los establecido en el

Articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestrs, publicado en el Diario oficial de la Federacion el

01 de febrero de 2007, se advierte lo siguiente:

.. "Articulo 80 Ter.- Queda. prohibida la remaocion, relfeno, traspiante, poda o cualquier obra ¢ actividad que
- afecte Io integridad def fiujo hidroldgico del manglar del ecosisterna y su zona de influencia; de su
productividad naturol; de o copacidad de carga natural def ecosistermna para los proyectos turisticos; de fa
2ona de enidedcién, repraduccidn, refugio, alirmentacion Y alevindgje; o bien de las interacciones entre el
manglar, los rios, o duna, lo zona moaritimao adyacente y los corgies, o que provogus cambios en ias
caracteristicas y servicios ecolégicos. 0 - T L

Se exceptuaran de la prohibicidn o que se refiere el pérrafo anterior fas obras o octividades que tengan por
objeto proteger, restaurar, investigar o conservar las dreas de manglar. W

Articulo 99.-_Las obras y actividades de aprovechomiento no extractive que se lleven o cabo en manglares,
deberdn sujetarse a las disposiciones previstas por &f articuio 28 de la Ley Genercl del Equilibrio Ecoldgico v
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ey Proteccicn af Amb{ént&”' :

‘Considerando que el proyecto, no tiene obras y actividedes al interior de la zeha de manglar y no
reslizara actividades de remocidn, relleno, trasplante, poda o cualquier obra o actividad que afecte la
integridad del flujo hidrologico del manglar; ni del ecesistema ¥y su zoba de influencia, ni de su
productividad natural, ni de-ia capacidad de carga natural del ecosistema para jos proyectos
turisticos; ni de las zonas de anidacién, reproduccién, refugio, alimentacion y alevinaje; ni de las
interacciones entre el manglar, los rigs; la duna, la zona marftima advacente y los coraies, tampoco
se provocaran cambios en.las caracteristicas v servicios ecolbgices, se. da. cumplimiento con el
articulo en comento. ' ' y '

Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion an‘ibienta!-Especies nativas de
México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo vy especificaciones para su inclusion,

-exclusién o tambio-Lista de especies en riesgo.

Can respecto a fa norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, publicadaen ef Diario Oficial
de fa Federacién el 30 de diciembre de 2010, esta Unidad Administrativa tiene las siguientes
observaciones

. Que esta Norma: Oficial Mexicana tiene, por objeta identificar las especies o poblaciones de flora y
fauna silvestre en riesgo en la-Replblica Mexicana, mediante la - integracidn de las listas
correspondientes, asi. come establecer los criterios deinclusion; exclusion o cambio de categoria de
‘riesgo de'extincién y es de observancia ebligatoria en tode el Territorio Nacional, para las personas

 fisicas o morales que promuevan la inclusién, exclusién o carmnbic de las especies o poblaciones
silvestres sn alguna de las categorfas de riesgo establecidas en esta Norma.

Que las especies que sé_.pzeséman a continuacién. sonlas reportadas por la promovente al interior
del predio del proyecto, las cuales se encuentran listadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-058-
SEMARNAT-2010, en la categorfa de especies amenazadas, proteccion especial y en peligro de
extincion.

‘Mangle rojo (Rhizophora mangle)
Mangle negro (Avicennia germinans)
Mangle botoncitlo (Conocarpus erecius)

- ‘Palma Chit (Thrinax radiata) S

e e W ow.

Que fa promovente, propusc la gjecucion de un Programa de proteccior a las dreas cubiertas de
vegetacién, asi como tambien un subprograma de manejo y proteccion ce fauna silvestre. En

" relacion con el mangle, la promovente esta sujeta al cumplimiento de medidas de compensacién
“-astablecidas en la Condicichante respectiva del presente oficio. N

En virtud de lo anterior esta Unidad Administrativa, advierte que la promovente conternpla medidas

“para fa proteccién y cuidado de las especies listadas en Ja NOM-059-SEMARNAT-2010 ubicadas en el

sitio del proyecto,

OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES RECIBIDAS.

Vill Que la Procuradurla Federal del Medio:Ambiente (PROFEPA) ernitid su opinién en relacion al

A e
@‘I’E{%‘fkﬁ?%}%@a%?m

proyecto a través del oficic PFPAS29.5/8C.17.4/0713/2022 de fechia 1! de mayo de 2022, referido en el
‘Resultando XI de ia presente resolucion, en el cual refiere lo siguiente;
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“.Me permito informar que tras lo blsqueda exhoustiva en el acervo documentul de esto Delegocion, no se
encontroron procedimientos administratives con Ias referencias antes descritas.”

- Comentario por parte de esta Unidad Administrativa:

fQue de_acuerc_io a lo manifestado por la PROFEPA en Quintana Roo, no se tiene procedirmiente alguno
instaurado en relacién al proyecto; por lo cual se da certeze juridica al cardcter preventivo del
Procedimiento de evaluacién en materia de impacto ambiental contenido en ef articulo 28 de Ia Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 5 de su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Amblental. . - o .

Que 3 través del oficio SEMA/SGPA/DIRA/0279/2022 de fecha 27 de mayo de 2022, la Secretaria de
Ecologia y Medio Ambiente (SEMA) emitid su opinion referids en el RESULTADO XllIi, mzanifestando
fo siguiente: ' '

“Despugs de haber realizado lo revisicn técnica del plontearmiento def proyecio se tiene que:.

f Ei proyecto se encuentra ubicado en. fa UGA 16 def Prc’)gramd de Ordenamiento Ecoldgico Local det Municipio

| CE-06 Se deberd reutilizar ef agua tratada bqra &l riego de dreas verdes, jardines, campos deportivos ¢ dregs

de Solidoridad, Corredor Turfstico Puritg Venado-Paamul, ifas principales Estrategios Ambientales sors:
mantener la cobertura del manglor v los dreos ofectadas se restauraron, el 65% de la vegetacion natural
remanente. se mantlene y enriquece; solo se reafiza ef 35% de cambio de uso de suelo de fo superficie
desarrofiable; se recliza una disposicidn adecucda de gguas residuales y sus. subproductes; los playas

tortugueras se mantienen funcionaies para o onidacidn y no se genera contarminacion al manto fredtice ni

of sueio.

Lo vocacidn del uso de suelo es turistica. Con uses condicionados: turistico, ecoturistico, suburbano, UMA's,

deporthvos, parque recreativo, comercial, equipamiento, reserve natural, maring y Usos incornpatibies,

" Forestal, agropecuario, agroforesto, agreindustrial, urbano, industrial, minero. Por lo que ef proyecto es

compatible con ef uso de Turistico.

Pero resulta vinculonte ef andiisis de los siguientes criterios:

CC-07 Los proyvectos que generen aguas resicfudles (grises, negras, azules o jabonosas) deberdn disponerias o
trovés de un sisternco de tratamiento de aguos residuales propio que cumpla con la normatividad vigente |
aplicable. La descripcidn del sistema de tratamiento deberd incorporarse en el estudio de im pacta ambiental
aplicable al proyecto. Solo se permitird la reutilizacion de las-aguas residuales tratadas cuando estas cumpicn
con las normatividad amblental vigente. ' : &

con vegetacién natural, asf come pard su uso en servicios sanitarios v otros compatibles. En todo memento id
calidad del agua tratado deberd cumplir fos estdndares indicados en o Norma Oficial Mexicana aclicable.

CE-53 Es obilgataria la instalacion de una planta- de trotorniento de aguas residuales con capacidad _
suficiente parc el mangjo de las aguos residucles def proyecto'o mdxima capacidod de ocupacién. El proceso
de tretamiento y disposicion final del eflfuente Yy subproducto deberd cumplir con o establecide en fa
normatividad apficable.-- :

Andlisis: el promovente menciona gue para el tratamiento de fas aguas residuaies que se generen en los
suanitarios mixtos durante Ig etapa operativa del pravecto, se instalara un sisterna de tratarmiento de aguas
residucies de la marca comercial ROTOBLAS, tipo STAR I, con copacidad para 7000 Lts, con una dimension de
240260 mts, el .cual esta certificado por la Comisidn Nacicnal del Agua, Bajo Io Norma Oficial Mexicanc
! NOM-066-CNA-1S87 (Registro No. CPOOS7-CNA/CC). Se prevé instrumentar un sistema de reutilizocion ¥i
reciciormiento de aguas grises y aguas negras; para ser utilizadas de manera especifico en excusados, WC y
mingitorios, asi mismo ef ogua residual trotada podrd ser uscda en el mantenimiento de lus dreas verdes,

colindantes af proyecto. ' _ . . o . o
Al respecto esto Secretaric considera que el proyecto no cumple con el criterio general CE-53 toda ver gue un
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bicdigestor, si bien es un sistemd de trotamientc bdsico; no es equiparables ung plantg de tratamisnto,
adernas el articulo 8E de! Reglomento de Ja Ley de equilibrio ecolégico y la proteccion al-ambiente del estado
de Quintana Roo en materia de prevencién y control de la contaminacicn ambiental, publicado en e
periddico oficial det estado de Quintana Roo &f 15 de febrero de 2011 que o io.letra dice; Unicamente se podrd
autorizar la construccion o utilizacidn de plantas de tratamiento de aguas residuales individuales © tipo
| paquets, cughdo en el lugar de construccion de o edificacién no exista un sistema de red de drendgje ¥
gicantarifiade publico para el tratamiento de las uguas residuales, quedando estéictamente prohibido ef suo
de letrinas, fosas sépticas o biodigestores, Y todo ver que el biodigestor cumnple con kit Norma Oficial Mexicana
NOM-066:CNA-1997 due establece las especificaciones y métodos de prueba de los fosos sépticas
prefabricadas, para el tratarmientc preliminor de fos gguds residuales de tipe domestico, siendo que &f
provecto requiere un tratamiento integral y que ias agugs residudies no-corresponden ¢ tipo domeéstico. Poric
que no garantiza el cumplirnfento de fos criterios CC-07, CE-06y CE-53

g

CG-32 En predios en los que existan manglares deberd curnplirse lo establecido en la Ley General de Vida
silvestre v tos Normas Qficlales Mexieanas aplicables, ) : : :

CF-14 £n predios en donde exista, tatal o parciaimente comunidades de manglar, se deberd implementar un
Programa Integral de Conservacion, Restauracion o Rehabilitacion del Humedal, que contenga estrategias y

cciones tendientes a lo conservacion, restaurccion o rehabilitacidn de dicho ecasisterna y que deberd
desqarroliarse en concordancla con ta normatividad apticable. £l programa habrd de contener como minime

un estudio de linea base del humedal, ig delimitocion georreferenciada del mangiar; en su caso, las
estrategios de conservacion o aplicar; en su ¢aso, fa identiricacion de la magnitud y-las cousas de deteriora;
en su cagso, Ja descripcidn y justificacion detalfada de las medidas de rehabilitacidn propuestas y el
cronograma-detaliods  correspendiente; y la definicion de un subprograme v la mefora del ecosisterna
propussto para su réhabilitacion. El programa deberd formar purte del estudic’ de impacto amblentol
correspondiente v sus resuftados deben ser ingresados anuaiments en fo Bitdcora Ambijental. El uso
sustentable gue se pretenda dar a la superficie ocupada por I comunidad de manglar estard sueto al
cumplirmiento de o normatiidad vy las disposiciones Jjuridicos aplicables, considerondo de manerd
snunciotiva, pero no limitativa, la Norma Cficial Mexicand NOM-022-SEMARNAT-2003 v I Ley Generol de jo
1vida Siivestre, : o '

CE-96 Lo restauracion o rehabilitacién de manglares afectados se deberd realizar de conformidad con o
establecido en fa norrmativa aplicable.

| Andlisis: De acuerdo o o caracterizaeién de lu vegetacion, af interior def predio del proyecto se tiene ja
presencia de vegetacién de manglar. En Ja Caracterizacion Armbientdi regiizada pard i Sistema Ambiental
del proyecto, se registro la presencio de vegetacion de manglar, mismo que se encuentra a ung distancia
entre § o 7 metros del drea en lo cual.seran desplantadas fas obras; sin embargo, las obras preténdidas no
contemplan g dfectacién .o remocién de vegetocidn de manglar afguna. Yo que se pretende desplantar
A dentro de una zona de matorral costers; como parte del cumpliriento de fos lineamientos establecidos en la
NOM-022-SEMARNAT-2002, se propone como primera apeidn para realizar una reforestacicn, en e drea del
manglar situada of extrema Neroeste del sitio del prayecto, en una superficiede 343454 m? que represanta &l
4.2867% de la superficie total de ko fraccidn arrenddd, Dicho programa serd presentado o esto autoridad unag
‘vez que se ernita Ja qutorizacion coiréspandiente. Por lo que cumple parcialmente con estas criterios.

‘ef despiante de los edificaciones, obra exterfur, cireulaciones, dreas verdes y cudiquler otra obra o servicic
relativo al uso permitido. La superficie réstante deberd montghgrse €n condiciones ngturaies. .

CE-27 La superficie maxinma de aprovecharniento no podrd excederse del 25% del predio en donde se reglizara i

Andlisis: El proyecte comprende Utifizard T43 454-m? equivalente of 42B67%, por lo-que se gjusta a i densidad’
establecida en el presente criterio, = ; :

VrE-97 Se deberd mantener libre de obras e instalaciones de cuaiquler tipo (permanenies © temporaies) una
franja. de por lo menas 10 m dentre def predic, aledafic a los terrenos ‘ganados al madr o la Zona Federdl
Maritimo Terrestre, en la que se presenvara fo vegetacion costera originai, safvo fo previsto en otros criterios
especificos en este instrumente, la amplitud y continuidad .de lo franjo se podrd medificar cuanda se
demuestre en ef estudio de impacto ambiental correspondiente que dicha miedificacidn no genercdrd impacto
ambientales significativos al ecosistemna costero! - N i

Andlisis: se mhaniflesta en el proyecto gue el drea de aprovechamiento del predio, se too en cansideracidn fo

sefialodo en &/ presente criterio, de taf forma que el proyecto no utilizara la Zond Federal. Ademas, el drea en
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la cual serdn desplontadas las obras def proyecto, carece por complete de vegetacidn, Al respecto, fas dreas |
carentes de vegetacién no son cormprobables en el estudio, con o informaocion presentoda, ademas esas
superficies libres de vegetocién deberd cormnprobar que no incurrieren en una fafta. Finalmente dejar claro que |
fos terrenos ganados of mar o fa Zona Federal Maritime Terrestre asi como une franja de 10 metros deniro del
predio deberdn permanecer libres de cuaiquier tipo de obras o instalaciones {permaonentsas o tempoiales}

i CE-106 Los andadores de acceso ¢ fo plcya se establecerdn sobre ef terreno natural, sin relfenos, ni pavimento,
sofo se permitira fo delimitacién de! mismo con rocas U otros arnaimentos no contaminantes. Se permite el
establecimiento de andcdores elevados gue respeten ef relieve natural de la duna.

Andlisis: Se menciona que el proyecto no contempier andadores sobre Ia zona. de la playa, sin emborgo es un
servicio inherente al provecto; el accese ¢ lo playa, toda ver que ef proyecto mismo se trata de un club de
playa, por lo gque deberd preseritar informacioén que garantice i descripeitn de los accesos, las obras que en
su case deberdn serf senderos sobre ef terreno natural como lo mencione este criterio, ademnas, no podrén
| colocar comostros, sillas o palapas en los terrenos ganados al mar o le Zona Federal Moritimo Terrestre asi
comao una franja de 10 metros dentro dei predio, tal como establece ef criterio anterior {CE-93) Porlo que con
la inforrmacicn presentada no se garantizo el cumplimiento de este criterio. . '

I Ef promovente menciona que se registro Jo presencio de vegetacién de mangior, mismo que se encuentra
una distancia entre 5 a 7 metros del drea en la cual serdn desplontadas las obras; sin embargo, fas obros
pretendidas no contemplon la afectacidn o remocidn de vegetacidn de manglar por lo que se gjustan ¢f
cumpliriento del numero 4.43 de lo Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNA T-2003; que establece que
/a prohibicion de obras y actividodes estipuladas en los numerales 4.4 ¥ 422y los fimites estoblecidos en los
numerdles 4.14 y 416 podrdn exceptuarse siempre gue en el inforrme preventivo o en fa. manifestacion de
impacto ambiental, segin sea ef case se estoblezcan medidas de compensacion en beneficio de fos
humedales y se obtenga la autorizacién de cambio de uso de suelo correspondiente. Por lo gue el proyecto
presenta medidas de compensacidn, sin embargo, deberd obtener fo autorizacicn para ef Cambio de Uso de

- Suelo en terrenocs Forestales, que paratal efecto debe obtenerse por parte de la autoridad competente.

Por lo arteriormente expuesto, esta Secretario de Ecoldgica v Medio ambiente a trovés de.la Direccién de
Impacto y Riesgo Ambiental a mi cargo opina que ef proyecto “CLUB DE PLAYA PUNTA VENADO, con
pretendida ubicacidn en el Lote 001, Manzona 09, Regio 002, Predio Punta INA-XCARET, a la altura de o
carretera Federal 307 Tulurm-Cancdn, localidad de Playa del Carmen, Municipic de Solidaridad, Guintana
Roo, México; no garantiza el curriplimiento de los criterios CG-07, CE-06, CE-53 y CE-106 de o UGA 16 def
Prograrna de Ordenamiento Ecoldgico Local def Municipfo de Solidoridad. For lo antes expuesto yeon la
informuacion presentada ef provecte NO ES VIABLE en los términos pionteados,

COMENTARIOS POR PARTE DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA:

Al respecto, esta Unidad Administrativa coincide con las observaciones realizadas ‘por dicha
autoridad, por lo que determind solicitar a ls promovente Informacién Adicional de conformidad
con el oficio ndmero 04/SGA/I072/2022 de fecha 22 de junio de 2022 Por su parte la promovente
presento la informacién solicitada, por lo que de acuerdo con lo dispuesto en el Considerando Vil del
presente oficio resclutivo, se presenta el analisis de viabilidad juridica del proyecte, en relacién al
cumplimiento con la normatividad ambiental aplicable, asf mismo se puntualiza lo sigujente:

T

¢ Mediante Informacién Adicional la promovente manifesté que se prevé la implementacién de
una planta de tratamiento para aguas residuales, per lo que se ajusts a lo sefiglado en los
criterios CG-07 y CE-53, no obstante, Ja promovente no presentd la ubicacién de dicha planta, por
lo gue sujeta al cumplimiento de la Condicionante 5

e El proyecto prevé el uso del agua tratada para el riego de dreas verdes, sefialando que cumplird
cen e normatividad vigente, por o que se ajusta al criterio CE-06.
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» El proyecto no conternpla la construccitn de andadores para acceso a la playa, asi mismo, no
contempla instalaciones en la Zona Federal Marftirma Terrestre, la cual se encuentra con escasa
vegetacién, por lo que ne contraviene a lo establecido en el criterio CE-106.

Dado lo anterior, se advierte que el proyecto se ajusta a lo establecide en la UGA 16 def POEL de
Solidaridad. '

X Ques tfavés del oficic DGPAIRS/207/2022, de fecha 04 de julio de 2022 la.Direccién General de
Pofitica Ambiental e integracién Regional y Sectorial (DGPAIRS) emitid su opinidn técnics referido
en ef RESULTANDO XV, mencionando [o siguiente:

“E} proyecta se ubica en el dred regulada por el Programa de Ordenamiento Eceldgico Locdl del Municipio de
Soliddridad {POELMS) publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado el 25 de mayo de 2008 le
corresponde las regulaciones de Ja Unidades de Gestion Amblental (LJGA) 16 “Corredor Turfstice Punta Venado-
Paamui’, que tiene una Politica Ambiental de Conservacion con Vocacion de Uso de Suelo Turistica; con Usos
Condicianados Turfstico, scoturistice, suburbane, "UM s, deportivo, parque recredtivo, comercial equipamienic,
reserva natural maring. £f predio tiene una superficie total de 8011249 M2 de Jos cuales 2750454 7, /34.33%,
corresponde af poligono del proyecto y de los cuales se utilizarg una superficie de 343454 m?, (4.29%) de i
superficie arrendady dei predio. En esta superficie se realizard la construccion de un &lub de playa gue
proporcione servicios parg turistas v pobiadores locafes, ef cual pretende realizar ju colocacién de

_infroestructura necesaria pare proporcionar servicios de cocing, bar, bafoes, asi como und administrocién del
club para los visitantes g las playos, 3w ; '

De igual forma, el proyecto se encuentra regllado por el Programa de Ordenamisnto Ecoldgico Marino y
Regional del Golfo de Méxica y-Mar Caribe (POEMR-GMMC), publicado &n el Diario Cficial de ju Federacion el 24
de noviembre de 2012 v que, en particular, le aplicarfan las reguiaciones establecida en el UGA 139 “Sclidaridad”,

Al respecto, ef provecto no contraviene las disposiciones del POEMR-CMMC, pero-es imperiante gue se pongd
énfasic, en que se observe fo aplicacidn de los criterios ZMCOT, ZMCOZ, ZMCD4, ZMC06, ZMCO7, ZMCO8. Asimismao,
es pertinente sefialar gue es necesorio que se observe ia aplicacién el criterio CE-06, CE-07, CE-09, CE-52, CE-75,
CE-91, 'CE-93, CE-106 del POFLMS, por lo tonto, esta Direceién General concluye gue e provecto ES
CONGRUENTE. Por lo qus se sugiere a ja DGIRA y o la Delegacicn verifique el apego ded proyecto a fo expuesto
por el promovenie en ia MIA-P.

'COMENTARICS POR PARTE DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA

Al respecto, esta Unidad Administrativa determing solicitar a lz prornovente Informacién Adicional
de conformidad con el oficio nimero 04/SGA/1072/2022 de fecha 22 de junic de 2022 Por su parte la
promovente presentd la informacién solicitada, por lo que de acuerdo ‘con lo ‘dispuesta en el
Considerando Vi del presente oficio resolutivo, se presenta el analisis de viabilidad juridica def
prayecte, en relacién al cumplimiento con la normatividad ambiental aplicable, asi misme se
puntuslizalosiguiente:

» Respecto al Acuerdo por el aue se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento
Ecolédico Marino y Regignal del Golfo de México v Mar Caribe (POEMYRGMYMC), esta Unidad
Administrativa determina gue toda vez gue el proyecto se ubica en la unidad de gestidn terrestre
(UGA 138} y no tiene obras v/o actividades en la ZOFEMAT, no es vinculante y en consecuencia no es
considerada en el presente analisis. '

_ Respecto al POEL de Solidaridad, se tiene que: _
+ CE-06.-El proyecto prevé el uso del agua tratada para ¢l rlego de areas verdes, sefialando que
curmplira con la normatividad vigente, por fo que se ajusta aj criterio. LRy
.  CE-7: Este criterio sefiala el establecimiento de caminos permeables, por lo Gue no es aplicable al
proyecto, toda vez gue no contempla la construccién de caminos, siendo que empleara el camino
existente en el predio.

. Av. insurgentes No. 445 Col, Magisterial, Chetumal, C.P. 77032, Quintana Roo, México,
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CE-S.~ Este criterio sefiala el aprovechamiento de cuerpos de agua, por lo que no es vinculable,

- toda vez que el proyecto no pretende la extraccion de agua. ' . '

CE-79.- Se tiene que el proyecto se encuentra colindante z la playa apta para las tortugas, asf
mismo la promovente proporie un Programa de Proteccién ¥ Conservacion de la Tortuga Maring,

- no obstante, no presentd dicho programa, por lo que con la finalidad  de garantizar el
cumplimiento al presente criterio, la -promovente debers cumplir lo establecido en Ia
Condicionante 3. & . . . : G _

- CE-91.- £l proyecto no realizar3 ‘paseocs de cuadripedos, si bien prevé actividades turisticas, estas se
ubicaran fuera de la playa, dunay post duna, asi mismo, el predio carece de vegetacién de duna y
las obras se desplantaran en dreas sin vegetacidn, por lo que nc contraviene o establecido en el
criterio. . C S o m A . :

. CE-93.- De acuerdo al desplante del proyecto, se-tiene que si bien el predio abarca parte de la
ZOFEMAT, las obras del proyecto se ubica fuera de esta, por lo que se advierte que el proyecto
atiende la restriccidén de 10 m establecida en el criteric en comento. ' : ;
CE-106.- El proyecto no contempla la construccidn de andadores para accese a la playa, asi mismo,
no contempla instalaciones en la Zona Federal Maritima Terrestre, la cual se encuentra con escasa
vegetacion, por lo que no contraviene a o establecido en el criterio, o

- Dado lo anterior, se advierte que el proyecto se ajusta a lo establecido en Ia___LJGA 16 del POEL de

Solidaridad.

Que a través del oficio SPARN/DGVS/00500/22, de fecha 23 de agosto de 2022, Iz Direccidén General
de Vida Silvestre emitié su opinién técrica referido en el RESULTANDO XVII, sefzlande lo sigufente:

I CONCLUSIONES

PRIMERA. Derivado de lo onterior, encontramos que el proyecto tendrd un impacto directo ¥ sobre las
poblaciones de mangicr, uno vez que se determine que ef predio del proyecto se locoliza en un ecosisterna de
mangiar, y los actividodes conternpiadas en el proyecte contravienen io establecido en ef Articulo 60 TER de lo
Ley generaf de Vida Silvestre y la NOM-022-SE MARNAT-2010 que o la letrg dice

“Articulo 60 TER.-Queda prohibido o remocidn, relleno, trasplante, poda o cudlquier obra o actividad que
afecte la integridad del flujo hidroldgico del manglor; del ecosisterna y de su zono de influencia: de su
productividad natural ; de la capacidad de carga natural del ecosisterna para Jos provectos turisticos; de Ia zona
de anidacion, reproduccion, refugio, alimentacién v olevinaje; o bien de las interacciones entre el mangiar, los
rios, fa dune, Ia zona maritima adyacente y los corales, o que provogue cambios en los caracteristicas v senicios
ecolggicos

Se exceptuaron de Ja prohibicitn a que se refiere ef pdrrofo anterior los obras o gctividades que Tengan por
chjeto proteger, restaurar, investigar o conservar Ios dreos de manglar..” . . :

NOM-022-SEMARNAT-2010, 4.0 Especificaciones

*.El manglar deberd preservar como comunidad vegetal. En fa evaluacién de los solicitudes en materia de

cambio de uso: de suelo, autorizacién de aprovechamiento de Ja vida silvestre e impactes ambientales se
deberd garantizar en todos fos cosos ia integridad del misme, para elfo se comtemplaran los siguientes puntos:

La integridad de! flujo hidroldgice def humeda! costero; g 0

La integridad del ecesistema y su zona de influencia en lo plataforma continental;

Su productividad natural; | . '

La copacidod de carga natural def ecosisterna para turistas:

integridad de jas zonas de anidacion, reproduccion, refugio, alimentacicén y olevinaje;

La integridad de los interacciones, funcionss entre Jos. humedales costeros, los rios (de superficie y

" % % & o

subterrdneos), la duna, fa zona de maring adyacente y fos corales;
« Caomnbio de las caracteristicas ecolégices: :

Av. Insurgentes No 445::0[ Magisteﬁai; Ch'etmr_'nai, CP. 77038, Quinfana Roa, México,
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« Servicio ecoldgicos, _ L _ :

s Ecoiddgicos y eco fisicldgicos {estructurales del ecasistema como el agotarmiento de jos procesos crimarios,
estrés fisiolégico, toxicidad, aftos indices de migracion y mortalidad, asi como o reduccién de las
poblacicnes principaimente de aquelias especies en status, entie otrosl.” o <

SEGUNDA: I proyecto tendrd un impacto sobrefds especies gue gctyalmente utilizan el espocio donde se
pretende establecer, causando despiozamiento de ejemplares, sumando o las actividades que desarroilaran los
turistas, visitaries o usuarios del provecte duranie su estoncia ¥ gue estordn afectando el habitod de las
diversas especies. terrestres, ocudticas y marinas asi come fos posibies sitios de anidacion de tortugas marindas,
especies en riesgo, endémicas, residentes o, migratorias que se identificaron o través de la consuita realizada
‘por esta Direccidn General, ' T ' ' ' :

TERCERO. Por ausencia de Informacion sobre las actividades asociodes of proyecto, como gctividades turisticas

que pudieren dfectar a los individucs 'y “poblaciones de manglar v tortugas marinas, asf como de aquelias
. especies de-founa asocioda g este tipo-de habitat como las Ctenosaurd similis flauvana Espinosal, se determing

gue existe materia de andlisis sobre-{o-afectacién..que tendrdn jos Individucs- y poblociones de estos
. ecosisternas. : : T

COMENTARIOS POR PARTE DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA

Al respecto, esta Unidad Administrativa deterrnind sclicitar a [a promovente Informacién Adicional
de conformidad con el oficic nimero 04/SCANI072/2022 de fecha 22 de junio dé 2022, por su parte la
promovente presentd la informacion solicitada, por lo gue de acuerdo con o dispuesto en el
Considerando Vi del presente oficio resolutivo, se presenta el -analisis de viabilidad juidica del
proyecte, en refacién al cumplimiente con la normatividad ambiental aplicable, asi.mismo se
puntualiza lo siguiente:

En relacién con la opinién técnica emitida por la Direccidn General de la Vida Silvestre, se tiene a
bien puntualizar lo siguienter - ' = = S

. Sibien-el predio del proyecto colinda con la zona federal maritimo terrestre, la promovente

no pretenden obras o actividades eri dicha zona, sin ermnbargo, gue dentro de 1a informacion

adicionzl, la promovente propone un Programa de Proteccién a la Tortuga Marina, por lo
‘gue se condiciona para su presentacion. ' & ETE TR T

»  En relacion a la. NOM-022-SEMARNAT-2003, se tiene que el proyecto se ajusta a lo
establecido, toda vez.que con la finalidad de garantizar la medida de compensacidn, esta
Unidad Administrativa sujeta al promovente al cumplimiento de fa Cendicionante 7.

- Aﬂ;&LlSls Téc_mco

Xl Que de conformidad con lo establecidc por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, cf cual indica que la Secretaria deberd evaluara
los posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate,
considerando el conjunto de los elementos gue los cenferman ¥ no dnicamente les recursos gue, en
su caso, serian sujetos a aprovechamiento o afectacion; esta. Unidad Administrativa procedié .a

realizar el siguiente andlisis técnico, - %

impactos Ambientales, - ' : : : ;
Que la fraccién V del articulo 12 del REIA; impone la obiligacion a [a promovente de incluir en fa MIA-
P, la identificacién, descripcién y evaluacion de los impactos ambientalés; por lo que se tiene lo

V.2 Descripeion de los impactos fde_h_tiﬁcqqqs _

Ay, Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturmal, C.R. 77039, Quintana Roo, México,
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Para efectos de facifitor el process de discusicn y andlisis, & continuacion, se sintetizen las acciones particulares
para cada etopa del proyecto, cuye indidencia sabre el entorno natural serd descrito por cada uno de los
componentes medio ambjientales de interés. " S ' ' :

Etapa de Preparacion def Sitio.

*Trozoy delimitacicn de las obras def proyecio, o
«Colocacion de letreros o seficiamientos sobre el cuidade del medio ambiente
sCeneracion de residucs liquidos y sélidos.

Etapa de Construccicn.

» Nivelacion y compactacion def drea de desplante

+ Colococion de maila perimetral en zona de desplante de obras
* Excavaciones

» Instalociones provisionaies

» Cimentaciones y desplontes

¢ Operacién de magquinaria y equicos

» Infraestructura y equiparniento de servicios

e Equipamiento de los diferentes dreas dei Ciub de Playa.
* Acceso y estacionamiento

» Obras de apoyo : ;
» Uso de energla, incluyendo electricidad y combustibles
» Generacion de residuocs {iquidos y sélidos.

Etapa de Operacicn

« Mantenimiento de las dregs cormunes y dreas cperatisas
= Generacion de residucs liquidos, £6iidos ¥ Residuos Peligrosos.

« Demando de servicios {recoleceion de residucs, suministro de agua poteble, combustible, etc)

. A partir de fa fectura de la matriz de identificacion, se tiene que la gjecucion del proyectc “CLUE DE PLAYA

PUNTA VENADO?", generard, en materio de impacto ambiental, 103 interacciones, de las cuales 35 (33.980%) son
benéficas o positivas y 68 (66.019%) acversas o hegativas. .

Las primeras interacciones (51 se concentran en el componente denominads medio social y econdmico,
producto de o instrumentacion de lo etapo de construccidn-operacién; en tanto que en las sequndos (52), se
presentan en los componentes abidticos y bidticos sefeccionodos y se distribuyen temporalmente de manera
regular en las tres etapas de obra previstas, por lo que en este contexto, se puede afirmar que el de los impactes
adversos generados se distribuyen en las etopas de preparacion, construccién y operacién-mantenirmiento
respectivamente. Asf se tiene la siguiente descripcidn de los impaoctos ambientales Jdentificados por
componente ambientai. & : . : - .

ETAPAS NO. ' 9% BENEFICIOS | % ADVERSOS %
Preparacion |& . | 766696 ‘1 : 2912 5 4.854 N
del sitio

| Construccion |78 75.728 26 25247 |52 - |s0485
Operacicn 17 . 16504 76 _ 6.79¢ 10 : Q0008

TOTAL 103 oo 36 34955 67 _ 65.048
Atmaosfera.

Para la realizacion de las actividades previemente listadas, se reclizard el movimiento de tierras y aplanc de
forma manual.
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Ef componente atimosfery se verd afectado negativamente por los gctividades de excavacion y nivelacion del
terrenc, yo que ef movimiento de fas mismas en el predio induce o ernision v re-suspension de particuias, por lo
que ef impacte se califica come adverso sobre lo atmdsfera, temporal y reversible, con la aplicacion de medidas
de mitigacién y prevencion.

Se considera, ademds, que esta accidn por el uso del equipo pison rmanual, generard temporalmentg lor ernifsidn
de ruids, sin embargo, no rebasard los limites maximos permisibles para. fuentes moviles (NOM-080-
SEMARNAT-1994), lo que se califica como un impacto adverso mitigable, por fo que el ruido ermnitido puede ser
imperceptible a una distanciv ho mayor de 100 rmetros, Se callfica corfo impacto negativo sobre fa otmdsfera y
sus componentes, termporal, reversible

La emisién de humos y gases contaminantes o la gtmdsiero se considera un impdcto adverso, ternporai,
reversible y con la aplicacién de medida de prevencidn y mitigocion. A continuacion, 'se presenta und
ostimarién de fas emisianes de contaminantes por operacién de fos vehiculas que ifegisen @ suministrar jos
materiales {madera), pora o construction de cfub. TR

Lus actividades que predominantemente inducirdn el impacto sobre lo calidod del aire son el trazo y fa
excavacion de desplante de Jas obras {polines de maderd). ] 5 )

Los equipes ¥ maquinaria que serdn utilizados pard la etapa de construccléh funcionan, en lu mayeorid de fos
casos, con didsel, sin embargo, tarmnbién hay equipos gue funcionan con gasoiing; por o que debe considerorse
que existen Normas Oficiales Mexicanas que establecen los lirnites mdximas permisibles para jos emisiones de
rmotores que funciohan con gasoling y que-deben obligatoriamente, ser eumplidos y respetados por ios
controtistas. : - 3 % ;

Se considera que los impactos descritos sobre la componente atmdsiera son en su mavorfd odversos y directos,
aungue de efecto temporal y alcance local; se asume Como reversible af recuperarse fas condiciones normales
del componehte afectado, al desaparecer la fuente que lo genera. Ld probobifidad de couwrrencia es afta, o sea
que necescrigmente se presentard por ser inherente a ia naturoleza del proyecto y de magnitud compatible, en
consideracion de que lo dindmica atmosférica promusve ¥ faciiita lo dispersién casi inmediata de los
contaminantes. :

De hecho, la gtmdsferd recibirc impactos de baja extensidn por lo presencia de-esta obra en el sitle; y se
deberdn o emisiones de ruido, humos v gases de vehfculos automotores. Aungue qaversos vy tBmporaies
(intermitentes), adicionalmente, lus condiciones ambientales y el régimen de vientos de la zona fovorscen fa
. dispersién casi inmediata de fos cantaminantes.: :

e Suelc

El componente ambiental sueio serd afectado en su estructurd ¥ .composicion, - principaimente por ias
excavaciones y nivelaciones. Todas las superficies de desplante del proyecta se veran afectadas negativaments,
por lo gue lu capa de suelo arehoso, gue se e tire (50 cm aproximadamente}, incicird en el porcentafe del predio
en donde se distribuirt sspociaimente la obra.

Los impactos causados sobre-ef syelo por estas actividaoes, odermds de adversos son permanentes, purituales,
irreversibles en la superficie de desplante, y se considera un imeacto adverse, de intensidad minima.

En lo refativo o la estructura del suelo, su afectacion en i sitic de despiante de fa obra se considera adversa ¥
puntual, pero de duracion permanente, dada que los cambios 4 los que se verd sujsto gste componefite sGn "
irrecuperables e irreversibles. No se ofectan recursos protegldos en el sitio; es decir que se dard el impdclo .
obligateriamente, dade que io cbrg que fo genera es indispensable para fa realizacidn del proyecto. kste
impacto se considera puntual doda jo dimensién de las superficies que seran afectadas de manera definitiva.

Con la operacion del proyecto, existe lo pesibilidad de que se genere contaminadcion, si ho se do un correcto
manejo y disposicisn a los residuos sdlidos y aguas residuaies.

Particulgrmente, en la etepo de operacion ¥ mantenimiento, los efectos causados sobre e suelo son potencidles
y estdn asofiades con la probable cantaminacidn del misme- por ef manejo inadectuads de residuos sdlidos
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pefigrosos, v a técnicas de mantenimiento _fnqdecucdgs, come podria ser la aplicucion de algin derrame de

combustible que pueda infiltrarse af subsuelo.

Ef fn::pocto sobre el suelo ya es de baja intensidad Ya que, como se menciond antes, losde mayor refevancia se
dardn en etopas previas Y fos gue pudieran presentarse en esta elapa pueden prevenirse con un maneio
adecuado. ; o 2 ; '

e Sisterna hidrico,

| &l sistema hidtico, para fines de evaluacion, se compone del drénaje superficial v de Jas aguos subterrdneas
presentes en el predio, en cuyo andiisis se han considerado su cofidad, disponibilidad y cobertura,

Con relacion a fa componente ambiental drenaje superficial puede ofirmarse que, si las. actividades de
preparacion del sitio se realizon con el cuidodo necesario Y aplicando criterfos de desemperio ambiental, los
/mpactos adverses serdn bagjos. : :

El agua subterrdnea pooria ser objeto, también, de afectacion por la construceion de Ja infroestructura y ia obro
civil en generaf. ) : : BoE

La compactacion de las superficies destinadas ¢ obras implica el bloqueo de fa captacign e infiltracion de agua
pluvial, parcidiments, en”una superficie de 343.454 m2, por o que se permitird que el drec mantenga ef
desogie natural, ' o : :

El impacto sobre el agua, en generol, es odverso, aunque de alcornices minimoes, ya que en clertd medida es

recuperable la mayor cantidad de agua de lluvio. Con base en esta consideracion se estima gue &l impacto
sobre ef agua es minimo, dada las dimensiones de lo obra, odemds de que durante o stapa operativa def
_ proyecto se contora con sistema de tratamiento para jas aguos residuales (biodigestores), generodas
principaimente durante ia etapa de operacion. ) ' b

* Vegetacion.

Lo vegetacion caracteristica de matorral costero se encuentra ausente en o drea de despiante de Jas cbras del
proyecto, por lo que este componente no se verd afectado, por el cantraric, £En compensacicn al dafio ambiental
provocado desde haoce algunos afds por eventos meteoroidgicos adverses vy actividades antropogénicas
{apertura de antiguo comino de terracericl), es necesaric seficlar Gue se Impondrd en todas las stapas def

' proyecto ef cuidado de las dreas con vegetacion aledofius ol sitio del mismo.

El impacte que recibié previgmente o vegetacion def predio por eventos meteoroidgicos adversos y actividades
antropogénicas fue severo, sin embargo, el efecto se considerg temporal a largo plazo; ademnds, el sitic del
| proyecto es una zono muy vuinercble o los efectos del ambiente (hurcecdnes). Sin ernbargo, estos impactos
previos pueden atenudrse al aplicarse medidas que tengan como fin la recuperacion de dreas verdes con

vegetacion nativa propia del ecosisterna de lazona, .

Durante la operacion-mantenimierito, no se espara que o vegetacion suffo afectacién; por el controrio, se
onticipa Gue se conservard como drea importante en una superficie muy significativa del total del terreno.

e Found sifvestre.

' Los efectos negotivos que conifeva la efecucion del prayecto sobre el hébitat, diversidad y distribucién espacial
de fa founa silvestre estdn directamente refocionados con aquelios que ho sufrido ja vegerocion y flora sifvestra;
dado que ! retiraria y disminuir su coberturd, se reduce el hdbitat de la fauna y; def mismic modo, al reducir la
diversidod floristica se restringen fos recursos alimenticios y posibilidades de Greas de parcheo, anidacion y
reproduccion, entre otras, de ius especies animaies que habitan en o' zona de interés, .

Los impactos sobre lo faung son, ademds de adversos, indirectos, temporales -asociado su término con la
restitucion de o vegetacion- y, en rozén de ellc, recuperables, Su probabifidad de ocurrencia es aitc v fo

magnitud moderada.
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La founa es otro de fos factores del ambiente modificado por la realizacién de cualquier obra. En la etapa de
construccion se provocard clerta periurbacién, que alejard a les pedgirerios reptiies como lagartijas v otros
chirnadles terrestres; sin embargo, ias aves no se verdn afectadas.

Asimisine, fo fauna que habita en el perimetro de la zona de desplante de fas obras. podrd regresar ol terminar
ta abro, por lo que se considera que el impacto ya no serd de gran significordo,

{os impactos sabre fo fauno se mantienen vincuiados con fos qgue inciden sobre la vegetacion y ol recuperarse
parciaimenta ésta mediante ef mantenimiento de dreas verdes existentes, serd posible ef retorno de algunas
especies de faurq, principalimente oves y repliles. Con base en estd consideracion se gsume que ef efecto sobre
la fauna durante ja operacion. ‘Por lo que gl prayecto, ya no generard impactos adicicndles o los ya reportados
en las etapas anteriores, TR o ' ' o

. ¢ Paisgje

Ef palsaje surird en la etapa de construccion su afectacion mds intensa, dado que se modificard lo estructura ¥
composicién actual, de un escenario carente de vegetacidn, o Un escenario con unag topografia parciaimente
modificada, ademnds de incorporar, temporalmerite, el alojordiiento y movimiento de midquinario, equipos y
personal técnico, asicomo de un sitic donde serd almacenado e material ¥ los residuocs que se generen.

El impacto sobre este compoénente ombiental es adverso, directo, focal y de duragidn temporal va que, no se
recuperard ia condicién previa dei sitio, dado que e/ paisaje no volverd a ser el mismo nunca mds. Se creard un
escenario nueve que guedard incluido en un paisgje seminaturdi, en el cual estard inmerso ef proyecto. Lo
probabilidad de ocurrencia es ajta y fa magnitud del impacto se considera moderada, dada la conformecion de
oaisajes nueves con finalidades diferentes. " e o A

Durante fa construccion del. proyecto, el componente palsgje se verd fuertemente impactado, ya que se
présentdrd la moditicacisn de miayor intensidod durante la construccidn, Adicionafmente, el impacto sobre &f
paisgie cuentd con medidas de mitigocion aplicables. o o

Las modificaciones en el paisafe que, iniciaimente, fuercn adversas, ol llegar fa obra a su término e iniciar su
etapa de aperacicn se transforma en uno benéfico af generar fuentes de emplea durante la etapa de operacion
para gente de ta localidad,

» Sisterna social y econémico.

Sobré sl componente socioeconGmico se esperon 1o mayar contidod de impactos positivos © benéficos, rmismos
gque se inician en lo etapa de preparacion del sitio y se contindagn hasta las etapcs de operacidn y
mantenimiento,

Todas las actividades de lo etapa deé preparacion requieren de o contratacion tanto de personal como de
. maguinaria'y eqgiilpo pard lievarse a cabo; esto redunda, de muanerg inmediata, en fa generacidn de empleos
“temporales, calificades v no calificados. Estos impactos benéficos sg consideran también, de duracion
permanente y locales en su alcance con alta probabiiitad de ccurrencia v rhagnitud baja. '
En Jo que respecta g lu variable sacloecondmica, en estq etupa sigue sfendo la que recibe fos impagtos positivos;
ya que todas Jas actividades asociadas con esta etapd (obra il infraestrictura) requieren de la contratacion
de eguipo y personal para realizarlos. Duronte jo etapa de preparacidn del sitio, se inicié la geheracitn del
impacto benéfico sobre la sociedad y ja economia focal por fa generacion de empleos, directos & indirectos. A

La creccitn de espacics parg [nfragstructura y servicios turistices, adecuadarmente jocalizados y regulados,
indtice & ung elevacidn en el vaiar del suelo, io' que implica un beneficio para el municipio, en el sentido de qgue
se'crean zonas sobre los cuales se cobrard por los perimisos de construcaion v, uha vez en operdcién, se cubrirdn
impuestos de tipo predial. La construccién, entonces, de proyectos de este tipo, genergrd grandes beneficios
" para ef municipit, que adn o se pueden estimar globoimente. Todos s impactos sobre ef sistena sacial y
econdrmico son bensficos y temporales.’ e ' R '

Sintesis de impactos detectados.

Av. Insyrgentes No. 445 Col, Magisterial, Chetumai, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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A manerg de sintesjs, puede ofirmarse que los impactos adverses de mayor intensidad en orden da prioridag,
son los siguientes: '

Paisgje por ja e!:'mfnacfé:n de fa vegetocion del predic un escenaric modificado previomente y su
transformacién en otro artificial, articulado porla presencia del dasarrolio habitacionat ylecales comerciales.

Faung, de cardcter indirecto por Ja afectacidn o o vegetacidn, ademds de la disminucin de especies en
cuanto a su distripucion y diversidad, - ' : S, e G ome

Agua subterrdned, por jos Grecs sujetas a captacién de fluvia ternporal y por io impermeabilizacin de unc
porte de la superficie del predio (deck de maderg), : 5 :

Parg efectos prdcticos se presenta en. el sigufente cuadro, una evaluacion de flos .a'mpdcms ambientales
analizados previgmente. : : i

Cuadroe 8.- Evaluacion de Jos impactos ambientales analizados.

VALORACION DE LOS IMPACTOS POR ETAPA DEL|Adverso | Bemefico Mitigable | Medidas  de
PROYECTO . . il , | mitigacion
PREPARACION DEL SITIO .
Trozo, defimitacion y sefiglizacion de obras «ft 30 7 Si
| desarroifas R e ; : : : Fos o
Coiocacion de fetreros o sefciamientos sobre of 7 1 ' Sf
cuidado del medio amblente i :
Generacion de residuos iquides y solidos |1 o a7 s
CONSTRUCCION -
| Nivelacion y com_oa&ac:bn__def area de d&ép’ian_t_,é 1 |0 7 s
Colocacion de malle perimetral . en zonas de|i 1 1 S
desplante de obras ' : :
Excovaciones 7 10 7 si
instalaciones provisionafes H o 7 S ist
Cimentacionas y despiantes T G I [
| Operacicn de herramientas y equipos |1 10 S .la
—Infmes tructura y equipamiente de servicios 7 o] 1 Si
Empquen:o de las diferentes areas del Club de |7 o 7 St
Playa. _
Acceso y estacionamiento I ¢ 7 1S
Qbras de apayo 1 10 7 sf
Uso de energio, incluyendo electricidad |7 o 7 Si
combustibie
Generocion de residuos liquidos y solicles ] 8] % |3 5t
| OPERACION '
Demanada de servicios (recoleccion de residuos, i3 o 7 S
/ _ surninistro de aga potable, combustibie, etc} B
Maritenimiento de los areas comunes I - Eove 1 s
| Generacion de residucs liquidos, solidos v Residucs | 2 0 : 3 st

AV, Ir\surgenfes_’ No'.4_~45 Col. Magisi.:.er_‘iai' Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel.: {01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
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V.2.7 Impactes residuales.

- De acuerdo o la experiencia del grupo consultor es posible afirmar que de oplficarse el total de las medidas de
mitigacién agul propuestas, no deberdn presentarse impactos de cardcter residuai, sitiacion gue habrd de

varse fovorecida ton id insttumentacién de programas especificos tales como el de vigharicia arnbiental (PVA):

dentro del cual necesariamente se establezcd, en io particular, ef seguimiento del cumplimiento de las
condicionantes v o aplicacién de fus medidas de mitigacién correspondientes porc asegurar gue I catidad
ambiental prevalezca ~dentro del- prédio de interés durante la construccion 'y operacidn del proyecto
considerands, para fines de andlisis, como lineqa de base los resultados def dicghdstico del propic estudio de
impacto ambiental

Esto hard posible establecer, si fa autoricad ambiental asf lo decide, formalizar la gjécucion integral de
supervisicn ambiental o partir de los rérminos y condicionantes que, en su Caso, sedn incorporadus en Jd

autorizacién correspondiente.

Medidas preventivas v de mitigacion de ios impactos ambientales N
" Que la fraccién VI del articulc 12 del REIA, impone la obligacién a tz promovente de incluir en la MiA~

P, las medidas de prevencion y de mitigacion de Jos impactos ambientalas del proyecte, por o que
se tiene lo siguiente e

“y1.1 Deseripeién de la medida o programa de medidas de mitigacion ¢ correcﬁirﬁs por componernte
ombiental. ) e

Para precisar la temporalidad y e espocio fisico bajo fos cuales se daran [los impactos ambieritales
caracterizados en e capitufe anterior, con fas correspondientes fnedidas de prevencion, . mitigacion ¥
compensacion selsccionadas pdra tal propdsito, se dererming la elaboracién de una tabla descriptiva, con dos
cofumnas, En fa primera columna se indica el impocto adverso o benéfico identificads, en- fanto gue en fa
segunda columng se presenta I medida de control amblental gue garantizard que jd efecucion del proyecto se
dé en un marco de sustentobilidad, con el menor ecsto amblental posible, i

£s necesaria amar ta atencidn acerca de i importancia de que, para un mejor control del curmnplimiento de las
medidas de mitigacidn, compensacién ¥ prevencicn que en su caso ratifique o dicte lo propio SEMARNAT, se
requiere en el establecimiento de un residente ambiental practicamente, desde la etapa de preparacion del
sitio y hasta ef término de la etopa constructiva. %t

Este residente deberd ser, el responisable in situ de la apifcacion y ejecucion de las medidas y programos de

control amblental anexos, tanto en la manifestacién de fmpacto ambiental come en el resolutivo gue en fa
materia dicte lo qutoridad estatal, en su COso. ’ 5 '

Lo anterior-se justifica debido o que @ la Procuraduria Federal de Eroteccidn of Ambiente (PROFEPA) le
corresponde realizar godfones tendientes o g inspeccion y vigilancia por io que, le corresponderd verificar ef
curnplimiento de los términos y condicionantes que en materia de impacto ambiental, establezca fo propia
autoridad normativa estaral, aunade o gue el propio residente arnbiental podrd coordinar fa atencidn o fos
requerimientos técnicos relativos o visitas de inspeccidn y preparacion de reportes d fas gutoridades

ambientafes, entre otros. £l residente ambiental, cutndo menos, deberd contar con io-experiencia necesaria'en
temas como: W ’ 2

» legisiocién ambiental
s Inspeccién y vigilancia.
e impazcto ambiental,
¢ Administracién v gestién ambiental.

Lo ariterior permitird gue, durante lg etapa constructiva, el promovente del proyecto o través de la residencia
tenga ademds de un excelente control de! cumplimiento de la Jegisiacion ambiental apiicable, In posibilidad de
esteblecer un sisterna de gestidn ambiental desde antes de entrar en operacién, o gue redundard en fos costos
de operacién dei proyecto. ' ' ) S '

. Av, Insurgentes No. 445 Col. Magisterfal, Cheturnal, C.P, 77038, Guintana Roo, México,
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Tobla 30. Medidas de controf ambiental propuesias @ partirde los impuactos identificades.
ATMOSFERA

IMPACTO AMBIENTAL MEDIDA O PROGRAMA |

Se considera que el usc de maquinaria y equipo| Lo maquinaric ¥ equipo deberdn contar con un
gene;rard o emisicn de ruido, jo que se califica como mantenimiente  preventivo adecuado, e cuogf
un Impocto adverso. Se colifico corno impacto | considerard ko supervisisn del buen estado de escapes
adversc sobre o ctmdsfera ¥ sUS componentes, |y otros componentes mecdnicas que generen ruido. Fi
temporal, reversible y con la aplicacién de medida de contratista deberd garantizar que las emisiones de
mitigacicn. vehiculos, maquinoria vy equipos cumplen, por fo
menos, con las normas o pordmetros de emision
establecidos en el manual del fabriconte.

En este sentide, se considera que, o trovés des un
prograrna de supepvision oribiental, se dé estricto
cumplimiento o fos pardmetros establecidos por lo
Norma Oficial Mexicana NOM-0BG-SEMARNAT-1994, |
Que establece los limites maximos permisibles de
-emision de ruido proveniente del escape de Jos
vehicufos  autornotores, - motocicletas  y  triciclos
motorizados en circulacion y su métode de medicién.
£n este caso es importante consideror que o
transmision del senido disminuye de maonera
logaritmica en relacién con fa distancia, por lo que &!
rujdo emitido puede ser irmperceptible a uno distencic
no mayor de 100 m.

La emision de humos y gases contominarites g io| Lo magquinaria, equipo y vehiculos deberdn contar con
otmndsfera se considera un impacto adverse poco|un progroma de mantenimiento preventivo, ef cual -
significativo deberd ser exigido ol grupo constructor que gjecute las
obras, dade que ello permitird cumplicr con lo
establecido en las Normas Oficiales Mexicanas NOM-
O4I-SEMARNAT-1996, cque estoblece los limites
maximos  permisibles de emisisn de goases
contaminantes provenientes del escape de fos
vehiculos automotores en

circutacion que usan gasoling comeo combustible, asi
como fa NOM-045-SEMARNAT-1996 que establece los
niveles mdximos permisibles de opacidad de humo
proveniente def escape de vehiculos cutomotores en
circujacion que usan diésel o mezclos que inciuyon
diései como combustible.

£5 también importante sefialar que sf se adicionaran
todas las emisiones de toda lo maquingria se estorio
enfrentondo el peor escenario posible; es decir, que
operora todo lo mdquinaric of mismo tiempo y
durante 8 horas continuas, situccién que no se
| presenta en ninguna obra, dado que éste trabajo por
lapsos menores y nunca sincrénicamente.

Durante el desarrolio del proceso constructivo, se.
contard con und residencia de supervision ambientai,
que cuente con capacidad técnica  para indicar las
gcciones que Io ermmpresa construcrore deberd llevar g
cabo o efecto de que su moquinario, equipo y
L P . vehiculos presenten el mantenimiento periddico paro |

Av. Insurgentes No. 445 Cal. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
Pagina 55 de 70

TN RS NS =SS N S U D NS
SNSRI TSN ESSEESE

(3 Sk A YIAL Y e




H

: u"“%"ﬁﬁ-

MEDIO AMBIENTE

SECRTTANA DE MEDID AEHETE ¥ RECHRANS SATIRALES

en el Estado de Quintana
Roo
Unidad de Gestién Amblental

OFICIO NUM.: DQSGMZQG]EZZ

reducir fos niveles de emisidn de contaminantes o fa
atrmasfera. i

Previo of inicio de fos trabgjos de obra se harg del
conosimiento del personal de fa obro, sobre fas
restricciones que regulan, en materia amibiental, e
total de sus labores.

Las wctividades que predominantemente induciran el
impgacto sobre ja calidad dei aire son ef trazo ¥ fa
excavacion ~ de lus zonjos. para colocacion  del
equipamiente e infraestructura, principatmente,
wyberia  parg distribucién  de agug potoble  y
canalizacién de aguas residuales. Las actividades de fa |
obra civil, la cimentacién y la construccién de las obras, |
aungue produce impactes por emision de particulas ya
no requiere del uso intensivo v extensivo de equipos y
magquinaric pesada por lo que lo intensidad def
impacto es baja.

o atmdsfera recibiré fmpoctos de muy  bajo
magnitud por la presencic del residente en el sitio; jos
\principales impactes se deberdn a emisiones de
 hurnos y gases de los vehiculos dutemotores de jos
trabojatiores. Se espera  que  kis condiciones
ambientales y el régimen de vientos de g zona
fovorezcan la dispersién casi inmediatd de fos
contaminantes. '

iNo se contempla la aplicacion de medidas de
mitigacién, toda ver que, en &l municipio  de
Solidaridad, no existen restricciones de tipo ombiemal,
gue obliguen o los automovifistas a verificar sus
emisiones de gases a la ormdsfera. En caso de
observar un vehictio contaminante dentro del predio,
se le conminard o la revisidn mecdnica o er caso de ser
extremadamente contaminante se hard jo posible por
retirarfo del fugar o notificar en su cdso O ias
autoridades municipales pora que dentre del marco

de fa ley vigente en fa materia aplique.

IMPACTO AMBIENTAL

MEDIDA O PROGEAMA

£l suslo es uho da. los slementos naturales gue

siermnpre se verd. afectade severamente, termibién
durante la etapa constructiva dado que, adicionales
a las excavaciones regiizadas en o etapa previa, es
necesario llevar a cabo el movimiente de materiales
para conformar Ja topografia del proyecte asf como
o aperturo de rzanjos pore o colocacicn de o
infraestructurg de servicios en este coso particular, ef
suelo no se pierde porgue & mismo que es retirado,
es posteriormente utllizodo pora rellenarlas.”

Ef material producto de los excavaciones, deberd
ttifizarse en:

1- los primeros 50 cm de suelo en fos trabgjos de
apisonado del proyecto.

2. Material debajo de esos 20 cm en la reconformacion
tapogrdfica del drea, para disminuir jos lmpactos.
iguairmernite, & material de las excavaciones de las
zanjus, serd reutifizado para reflenarlas, con la
peculiaridad de que las caracteristicas normales def
susio se verdn aiteradas de manero definitiva, atingue
lo prodporcion de superficie ofterudo serd  poco
significativg,

El suelo ha tenido ios impactos d& mayor refevancid
en afics anpteriores, no obstante, una vez en
operacion de estacién de servicio, existe la posibilidad
de que el suelo seq contaminado si no se manejan de
rmicinera ddecuada los résiduos v el agua residual,

Se sensibilizard a los trabgjodores con respecto o las
medidas ambientates que en su momento determinen |
las autoridades federales, asf como sen ef cuidado o o
flore, fo fauna, asf como gcociones que permiton una
correcte disposicion de los residuos solidos y liquidos
dentro del predic. No se wtilizaran componentes que
pudiesen aofectar o contaminar el suslo fcome
insecticidas o fertilizantes).

SISTEMA -_H.fDchO

|IMPACTO AMBIENTAL

| MEDIDA O PROGRAMA '

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77038, Quintana Roo, México,
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El' agua subterrdnea serd afectada of disminuirse ef |

drea de captocién y lo direccionalidad de Jos
escurrimientos, por ia construccion de las abras

Se procuraré lo recarga dei acuifero mediante la
permanencia de 7667795 m2 de lo superficie dei

 predlic permeable. )

Se controlaréd la colidod de los agroquimices a utilizar
en el mantenimiento de Greas verdes de I estacidn de
servicio. : ;

VEGETACION

IMPACTO AMBIENTAL g

MEDIDA O PROCRAMA

Como se menciond en el capitulo correspondiente, el

dred del proyecto no presenta vegetacicn, v para el

desarrolio del prayecto sélo utilizard ef 343454 m2 de
18U superficie, quedando el resto ((7,667.795 mzjconla.
‘cubierta vegetal .actual, integrodo por especies
nativas, :

Comic medida de compensacion de fos impactos que
ocasionaron ia pérdido de vegetacidn carccteristica de
matorral  costero, se apficard un  programo  de
proteccldn o los dreas cublertas de. vegetocion
colindantes con-el provecto.

FAUNA SILVESTRE

IMPACTO AMBIENTAL

MEDIDA O PROGRAMA

Los darios de que serd objeto lo founo se consideron
minimes, ya . que estdn intimamente relocionados
con aqueitas que tiene fa vegetacion.

Al no contar con vegetacidn caracteristico de
Matcrral costero se ha reducido ef hAdbitat de o
fauna y, del mismo modo, af reducir Ja diversidod
floristica se restringen los recursos afimenticios de jas
especies animales gue habftan en o regicn.

Se considere que ig fauna se ha desplazado en la
medidao de sus pesibilidades a sitios mejor
conservados. En o etapa de construceidn lo cantidad
Yy diversidad de fauna que permanecerd en ef sitio de

obro ser¢ minima, pero se espera su. poulatino:

regreso af concluir ios trabgjos

de desplonte..de. las obros, pore  focilitar

Se gjecutardn medidas para el case de moneio ¥
proteccidn de faune, focllitando que ésia -se desploce
por si misma hacio zonas mds sequras. Se deberdn
evitar todo tipo de cercas U obstdeuios fuera de fa zong
ef

desplazamiento. {ver programa de founa anexc).

'Se considera, adermnds, Gue el residente ambieral serd

informado por fos residentes de cbro, de la presencig
de animales para que Intervenga directamente en ef
desplozarnientc ¢ en su caso aviso o Jas autoridades
para su captura y liberacion en sitios seguros cercancs
(reptifes).

Durante lo operacion ya no se consideran impactos
{ambientales hacia la founu yo que ung ver que
concluya la etapa constructiva, lo propia faung se
adaptard el nueve hébitat resultante.

El promavente conoce ja importancia def cuidado v
conservacion de lo faunag silvestre, evitondo asi
cualquier dario posible por la operacién def club de

FAISATE

ployva.

IMPACTO AMBIENTAL

| MEDIDA © PROGRAMA

&l paisaje tendrd en lo etopa de preporocicn su
afectacidns mds intense, dodo que se modificard
radicalmente de un escenario con o presencia de
personal equipos y maquinaria, y zonas en ias que se
observard ef apilomiente temporal de materiales h%
residuos de todo tipo. Todas las octividades de lo
etapa de preparacién del sitio, manejadas en ef
programa de trabajo como actividades prelimingres,
son altamente impaoctantes ol pafsgje.

Se considerc un impocto necesario, con algunas
‘medidas de mitigacidn, toda vez Gue se hard una obra
con matericles temporales y se destace e&f uso de
materiales, texturas y colores de lo regidn. Sin
embargo, este tipo de construcciones son gsociodas g
ambientes caribefos, como &s el caso def proyecto gue
neos otupa.

Se cuenta con fos fineamientos normativos que!
regulardn el diseficy construccidn del provecto.

Se considera que ef foctor pa;;éaje se ver.é'.impacrado
durante fo construccion, ya que se presentord una

Serealizardn actividades de proteccién v conservacion
de Ja vegetacion en las dreas aledaiias al proyecto.

Av. Insui'géntgs No. 445 _Col._-ﬂagi_s.terial, Chetumal, C.B. 77039, Quintana Roo, Maxico,
Tel: (01983) 83 502 33 www. gob.mxfsemarnat
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modr‘!ceucm mayor craducto de excavaciones’ ¥
; mveroc*fon@s, basicarnente por i remocicn de suelo y
movimiento de tierras para el dnspfente de hincado
de ios pifotes que sirven como base para el deck
proyectao. :

| SISTEMA SOCIAL YELONOM;(_O

IMBACTO AMBIENTAL

MEDIDA © PROGRAMA

Sobre el compenente socsoa::enémfco se esperan la
mavor cantidad de impactos positivos, rismos gue
infcian en la etapa de preparacién del sitio y se
corsondan dumr}le fo_, siguientes  stdpas de
operacion ymamemrmcmo o

Todas las qotividades de iy etopa de pr&:paracfén def

sitio requieren de la contratdgcién tantd de' persenal |

coma de maguinaria y equipo para Hevarse o cobo;
estc redunda, de manerg Inmediata, en g
generacidn de emplecs temporales y se {nicia un
procesc de consoiidacion de uso de suelo gue
“Lderivard, mds tarde, en un mcremento def valor del
L mismo

EA 16 gue ‘respacta o la variable soc;occonomfco en
ia etopa de construccidn l0s impactos positivos se
antiener, V& que tedas las actividades asociadas
con el a req ureren de s} conrrc*tacrdn de magquinaiia,
equinc vy personal’ para feGlizarios. Prevalece fa

generacién del impuacto bensfico sobre la socio- 4

L economic pr:a; it generacidn de ernpleos gue, como
se ‘menciond anteriormente, se ‘consolida durante
estq ‘etapa ya qun se ‘considera a generoc!on de
erfpleos  diréctos e indirectos  en los
cormercigles donde sean c:dqu;nda Fo:; matena!es
pora ef proyecto.

locales’

No se considera fa c:phwc:on de medrda_, tod:: vers gue
£ cahfrcd comao impacto positive, :

No se considera la apffcacxon de med;dcrs e |
mitigacidn, cormpensacién o prévenc ion todg ver gue
se trata de un impacto calificado comao positfve sobre
el aspecto sociogcondmico de la région. -

En el componente sociveconsmico, durtmfe It
operacicén-mantenimiento, se siguen presentando
impoctos positivos var que  las necesidades de

‘loperacién tante de fas cosas como de’ los focales

comﬂrcfcfﬂes fmphsa tamibién Ta g@nemﬁﬁon de
emp!eos Deal mismo mode, e incremento en &l valor
del suelo representa un beneficlo para el municipio
dada la creacién de ingresos por predici i olros
pagos [Bor SE'NJCFDS !""URSCI,OCJJES C}UE‘ CI}"}EE‘S o =&
presentabon en ese predio:

EI uso de . 5€Wz‘(,.’0.‘a mt..n. c:pmes intuce una EJ&VGC?O”I
an af valor del suelo, fo que implica un beneﬁoo paic
_e; municipio, va gue sé realiza &l gobro de impuestos

de tipo predial y por lo dotocion de servicios|

{municipales. La construccidn, entonces, de este

iproyecto vy ia operacrdp del mismoe generaran

beneficios para ef municigio.

Ne se considerg Ja aplicacidn . de medidas de

ritigacion.

No se considera lo apficacion . de

se ‘medidas de
mitigocion. :

G ENMATERIA DE RESIDUOS PELIC F?OSOS‘

! M PACTO AMBIENTAL

MEDIDA O PROGRAMA : |

En ia etc;rpa de Drepamcrén v constmcc:on se

Pom fa d;sposrc.m remporcd de fos. 'esrduos sondos.
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| generarén residuos sélidos que tendrdn gque ser
dispuestos temporolmente dentro del predior con
base en esta consideracién se asume un incrementos
en o demonda del servicio municipal de recoleccion
o, al menos, en o necesidad de desrmor dregs
adecuados y suficientes pora effo.

Se considerd fo ‘generacién o’e residuos sdlidos
urbonos v de manejo especial, asi comno pelfigrosos,
‘siendo estos:

o) Residuos sélidos urbanos: empagues y envases de
papel, cartén, pidstico y vidrio, principalmente, que
serdn generados por los trabajodores de la obra.

b) Residuos de manejo . especial pedoceria de
maderg, metales varios, entre otros.

¢) Residuos peligrosos: restos de asbestos, pinturas o
base de plomo y envases, utensifios impregnados con
pinturc  (brochas, botes, cartdn, pldstico, etc),
| residuos de solventes y madera tratada, entre otres.

distintos a los de construccion, se colocardn en sitios |
estratégicos dentro.del predio del proyecto, suficientes
contenedores metdiicos con  bolsa  pidstica
transparente, Wopa vy rotulodos indicando el tipo de
residuo que debe ser colocados en; ellos.

Los residucs propios de obras tales como pedaceria de
modera y metales, cartén, papel etc, serdn colocodos
en un drea determinada previomente para eifo.

La disposicién final de todos los residucs sdfidos serd |
medionte empresqas  recoiectoras  debidamente |
autorizadas por lo outoridad estatel, asi como en los
sitfos ¥ en lo forma que determine la autoridod
municipal. '

Se considera la generccién de residuos liquidos
producto de jas excretas de los trabajadores de obra,
el impacto es adverso, poco s;gmﬁ-:crtrvo,temporol
con ap!fcat:ron de medxda de mft;g:n.fcn

En la etapa operctivg, se generardn constantemente
residuos de tipo municical v aguas residucties. £n el
caso de que Ios residuos no fueran adecuadamente
mangjados y dispuestos temporaimente, existe Io
probabilidad de que se genere faung nociva y se
produzcan enfermedades transmisibles por ef aire
que pueden dafior a la comunidod vecing., Esta
situacion se previene mediante un manegjo adecuado
de los residuos y con €/ retiro regular de fos mismos.
La maolo disposicicn de los residuocs ifguidos pusde
ocasionar - impactos ambientaies achersos,
sigrificativos, permanentes e irreversbies.

l£n lo etopa operativa deberd ser instalado un
sisterna de tratamiento de aguas residuales.

Se debertin colocar sanitarios portdtiles a razdn de un
sanitario portatil por cada 15 trabagjadores.

Dichos sanitarios deberdn contar con mantenimiente
periddico para evitar derrames o liberacidn de ojores.
Se deberd contratar ung empresd autorizoda que
facilite el servicio de renrc: v a! monremmrento de
dichos sanitarios.

La totalidad de los aguas residuales que se generen
por la operacicn def proyecto, se evitard que se infittren
ai suelc o al agua de del subsuelo. Por ningtin motivo
52 pretende la disposicion de residuos sdlidos o fiquidos
en forma diferente a las reportados en la presente MiA
Y que estén cutorizadas por las SEMA.

En. la etopa operotiva se instalorén 3 sisternas de
tratamiente de oguos residugles de o marca
comercial ROTOPLAS, tipo STAR I con capacidad para
7000 Lts, Lgs agguas trotodos. tendrdn un ciclo de
reutifizade donde comienza en ju. alimentacién de
agua potable con tinacc Rotoplas en uso de los barios
para lvege ser tratada en los filtros del biodigestor
para ser Wtifizados en los WC de los barios v en dado
caso se podrdn usar, parg regar jas pionias ubicadas
en los zonos con vegetacién de fas dreas aledorias.

Se instrumentord un sistema de almocenamiento
temporal de los residuos sélidos dornésticos, en ef cual
se tendrd que priorizar la baja generacidn, ef reuso v su
seleccicn y manejo por separado de residuas crgdnicos
e inorgdnicos, osi como de aquellos de valor con

potencial de reciclamiento - :

VL 2 Med:du De Compensa ion Amb:enta!
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El crevpczo 1o ;:ur"!p.le “on !cs numera!es 404 y 416 NOM-022-5EMARNAT-20035 reigtives a la distancia minima
de 100 m cen respecto of imite de g vegetacidn del humedai por lo gue se presenta a continugcion una
medfdo de compernisacion en benoﬁcfo e Jos hu:redafes mifsima que se sustentd conforme alo s;gmenre

“Artfeulo Unico. - 58 adiciona o esper:rﬁcocron 443 @ o Norma Oficial Mexicana NOM-022-5EMARNAT-2003,
Que estcb;'ea:e los' especificaciones para Ja preservacion, conservacion, apmvecnamenro systentable v
restourocion de los humedales costercs en zonas de mongior, para quedar comao sigue:

443 Lo prohibicion de obras y actividades esupu!odas en los numerales 4.4 y 422 y los iimites establecidos en
los numerates 4.14 Y 476 podrdn exceptuarse siempre que en of informe DIEVP{'}IJVCJ o en la manifestacion de
impueto amblental, segln sed &f caso se. establercan rmedidds de'‘compensacicn en ﬁonefsc:o de los hurmedales
yse obfengn‘ fet Gutorrzamén de carnbiode uso de suefo correspondiente.”

En tenor de lo onterfor, v a pesar de que Ias obras del provecto no ocuparon el drea dé manglor, se propone
coordinarsé con la Cornisién Nacional dé Areas Naturales Protegidas (CONANP). para Realizor la Reforestacidn
en 344.00 m2, dentro del manglar proxime o fa zona de desplante def proyecto. O en su cdso particlpar en los
progromas gue implementan para o conservacian del manglar dentro del ANP M:‘mgiaras de Michupté o ensu
caso con fa Secretario de Ecologia y Medio Ambiente del Fstado de Qu;rxtcra ‘Roc {SE MAQROG), en fos
programgs gue este implementando en Jds greas naturoles protegidas de comcetenaa Estatal Loguna de
Manati o Laguna Chachmochuch en el Municipio de Benito Jud?t.f Quintana Roo,

VL3, Supervision Ambiental.

Con la implementocion del Progrcn"u Supems:on Ambiental de verificard e} éxito yig wabf!*’dad de fas medidas
de prevencion, rmitigacidn y compensacidn propuestas para el proyecto, asf como agyellos medidas que o
gutoridad evaiuadora ordene en la resojucion corfespondients. Es una estrategifa de aplicaclién cotidiona que
verifica jo aplicacicn de los controles que evitan o minimizan positles ernisiones, derrarmes y escurdimientos que
pudieran afectar el aire, ef suelo o el agua; verifica el gdecuado manefo de residuos sdfides urbanos, de manegjo

. especial yde residuocs pe,’lgrcso y.se encarga.de fo wghcmcrc: v registrode o oportuna aplicacién de las medidas
de prevencion, mitigacidn y. corfenclén de impactos amblentales v del cumplimijento a fos términes i
condicionantes que imponga lo qutoridad el desarrello.de ias obras pmyec*adca

Esta 'se realizard de ;orm:: permanentseh la etapa de prepamcjén del sitio vy construccidn del prayecto, la cud
estard a cargo-de Un técnico debidarmente capacitedo y coh ko debida-experiencia-en ef proceso de inspeccion o
auditoria ambiental, guién reaiizord un recorrido en prayecto, verificando que las obras y actividades se realicen
en apego o lo autorizade, sin generar impacto ambiental significativo, contcmmacmn arpbientat o dafio
grave g los ecosistemas que no se encuentren qutorfzados. E5ig- persong tendrd Io capocidad de tormar
decisiones importantes para detener cuaiquier actividad gue-este causdndo algin impacto amibientol no
previste, asl como ordenar o aplication de .‘crs medidas correctivas necesarios para ef sanegmiento de las dreas
cfectodas.

Adicionairnente, a'la informacion presentudu danteriormertte, se establecen una serie de lineamientos técnicos v
metodolégicos que, oun sii disponer de un progroma especifico, eventualmente deberdn aplicarse par
disminuir. sigmfscat:mm ente !05 Castos Gmbapntales dei proyecto objeto de este estudlo,

Los resuitodo;. de la aof.lccrcxon de- !r:za medidas de prevencrén, mitigacion y compensacion pr r:fpue;tcrs para ef

proyects, serdn reportados-en los inforrmes de cumplimiento de términos y condicionarntes que se presentardn

arite to Procuraduria Federal de Broteccidn ai Amblente v Secretarla de Medio Ambiente y Recursos Naturales

en el Fstado de Quintano Roo guienes vaiidardn los resultados obtenidos de la apifcacion de los medidas
- impuestas.”

Que come resu!tqdo del andlisis y la evaluacién de la MIA-P del proyecto, ta informacién adicional
presentada y con base a los razonamientos téenicos y juridicos expusstos de manera fundada y
motivada, esta Unidad Administrativa concluye que €S FACTIBLE LA AUTORIZACION, del proyecto
siempre y cuando la promov&nta aplique durante su realizacidn de manera oportuna y mediata, las

medidas de prevencién, mitigacién y compensacion -sefisladas. tantc en la doecumentacién
presentada comio en la presente resolucién, minimizando asf las posibles afectaciones del tipo
ambiental que pudiera ocasionar; en relacién con las obras ubicadas en el predio; toda vez que el
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- Proyecto es congruente con lo establecido en el Acuerde por el que se expide Ia parte marina del
Programa de O'rdenarnie_-nto Ecologico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se
dg a conocer la parte regional el propio Programa {Continda en ia Segunda Seccidn) publicade en el
Diario Oficial de la Federacién ‘el 24 de noviembre de 2012, Decreto del Ejecutivo del Estado
mediante el cual se establece el Programa de Crdenamiento ‘Ecolégico Local del Municipioc de
Solidaridad, Quintana Roo {POEL-MS), publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo
el 25 de mayo de 2009, Programa de Desarrollo Urbano de Solidaridad vy Playa del Carmen,
_Publicado en el Diario Oficial del Estado e! dia 20 de Diciembre de 2010, Norma Oficial Mexicana

NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacién, conservacion,
aprovechamiento sustentable y sestauracion de los humedales costeros en zonas de manglar,
publicado en el Diaric Oficial de la Federacion el dia 10 de abril de 2003 ¥y elAcuerdo que adiciona la
especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en el
- Diario Oficial de la Federacién el 7 de mayo de 2004, Decreto por el que se adiciona un articulo 60
TER y se adiciona un segundo pdrrafo al articulo 99 de Ia Ley General de Vida Silvestre,
publicado en-el Diario oficial de la Federacién el 01 de febrero de 2007, Ia Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacidn el 30 de diciembre de 2010,
- MODIFICACION del Anexo Normativo lil, Lista de especies en riesgo de fa Norma Oficial
-Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora
. ¥ fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-
Lista de especies en riesgo, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 14 de noviembre de
2012 y FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normativo Ill, Lista de especies en riesgo de Ia
- Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de
Mexico de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién,
exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el
04 de marzoe de 2020, conforme a lo citado encel Considerandoe VH, incisos A), B), CLDLE}yFldels
presente resolucion. i TORE s ' o _

Con base en o expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la Consti-
tucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en’ relacion a gue a toda peticién deberd recaer un
acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, Ia cual tiene obligacién de hacerlo conocer en bre-
ve término al peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Am-
‘biente que se citan a ‘continuacién: articulo 4, que establece qgue la Federacion ejercera sus atribuciones
en materiz de preservacion y restauracion del equilibrio ecolégicoy la proteccién al ambiente, de conformi-
dad con fa distribucion de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos
legales; articulo 5 fraccidn 1, el cual dispone que es facultad de la Federacién la aplicacién de los instru-

mentos de politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la regu-
lacién de las acciones para la preservacion ¥ restauracion del equilibrio ecoldgico v la proteccién al ambien-
te que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccion federal; en las fracciones X del mismo articulo que dis-
" pone que es facultad de Iz Federacion la evaluacion del impacto ambiental de'las obrasy actividades a gue
se refiere el articulo 28 de esta Ley Y. en su caso, la expedicion de las autorizaciones correspondientes; 2 lo
establecido en el articulo 28, primer parrafo que dispone que la Evaluacion del Impacto Ambiental es sl \
procedimiento a través del cual la Secretarfz establece las condiciones a que se sujetara la realizacién de \
obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégics o rebasar los limites y condiciones estableci- ;R
dos en las disposiciones aplicables.y quienss pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades
gue cita en las fracciones | al XIII, requerian previarnente la autcrizacién en materia de impacto ambiental:
fracciones IX del mismo articulo 28; en ¢l articulo 33 que establece que tretandose de las obras y activida-
~ des a que se refieren las fraccién IX del articulo 28, la Secretarfa notificara a los gobiernos estatales y muni-
cipales, el ingreso del proyecto al procedimiento de evaluacién, a fin de que estos manifiesten Io que a su
derecho convenga; en el articulo 35, primer pérrafo, que dispone que una vez presentada la Manifestacién
de Impacto Ambiental, la Secretarfa iniciard el procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara gue la so-
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licitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su -Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas
aplicables, & integraré el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en ¢ segundo péarrafo
del misme articulo 35 gue determina que para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere e
articuio 28, 1z Secretatia se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos indicades en el primer parrafo
del mismo articulo 35, asi como & los programas de desarrolic ubano.y ordenamientos ecoldgicos del terri-
torio, las declaratorias de las dreas naturales protegidas y las demnds disposiciones juridicas que resuiten
aplicables; (ltime parrafo del 1 ismo articulo 35-que dispone que la resoiucién que emita la Secretaria solo
 se refetird alos aspectos ambientales de las obras y actividades de que se trate, de lo dispuesto en los ar-
ticules del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Ia Proteccion al Ambiente en Mate-
fia de Evaluacién del Impacto Ambiental gue se citan 2 continuacion: articulo 2, que establece que Ia
aplicacion de este Reglamento cornpete al Ejecutivo Federal por conducto de |z Secretaria de Medio Am-
biente v Recurses Naturales; articufo 3, del mismo Reglamento a traves del cual se definen diversos con-
~ ceptos que aplicaron en estecasoy para este proyecto; articulo 4 en 1a fraccién 1, que dispone que compe-
te a la Secretaria avaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la realizacion
de proyectos de obras ¢ actividades a que se refiere el presente reglamento, en Ia fraccien 1l del mismo ar-
“ticulo 4 del Reglamento, el cual determina que compete 2 la Secretarfa salicitar la opinidn de otras depen-
"dencias y de expertos en Ja materia para que sirvan de apoyo a fas evaluaciones de impacto ambiental en

sus diversas modalidades; la fraccién Vil.del mismo artjculo 4 que generaliza las competencias de la Secre-
_ tatfa; articulo 5 inciso A) fraccién V1, Q} y R}; en ¢l articulo 9, primer parrafo del mismo Reglamento que
~ dispone fa obligacién de Ios particulares para presentar ante Iz Secretarfa una Manifestacién de Impacto
. Ambiental, en la modalidad que corresponda, pdra nue ésta realice la evaluacion del proyecto de fa obra ©
actividad respecto de la que solicita autorizacion; articulo 11, Gitimo parrafo que indica los demas casos en
que la Manifestacién de Impacto Ambiental debers presentarse en la modalidad particular; el articulo 12

jel mismo Reglamento sobre la informacién que debe contener (2 Manifestacién de Irapacto Ambiental,

" modalidad particular; en el articulo 24 que establéce gue la Secretaria podré solicitar, dentro del procedi-
miento de evaluacion v eh los térmiros previstos enla Ley Federal de Procedimiento Administrativo, ia opi-
nién, técnica de alguna dependencia o Administracidn Publica Federal; en el articulo 25 que sefisla que
“euando se trate de obras v actividades incluidas en las fracciones I, IX y X del articuio 28 de la Ley que de-
ban sujetarse al Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental, la Secretaria notificard a los gobier-
nos estatales y municipales dentro de los diez dias siguientes ala integracién del expediente, que ha recibi-

do 1a MIA respectiva, con €l fin gue éstos, dentro del procedimiento de evaluacién hagan las manifestacio-
nes que consideren oportunas; en los articulos 37 y 38 a través de los cuales establece el procedimiento
__que debe seguir la Secretarfa respecto de la participacion pblica y def derecho a la Informacion, en los ar-
ticulos 44, 45 fraccion II, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a través de |os cuales se establece el pro-
cedimiento gue debs seguir la Secretarfa para emitir ia resolucion sobre [z evaluacion del impacto ambien-
tal del proyecto sornetido a fa consideracién de esa autoridad por parte de [a promovente, en 2l articulo 57
que establece las medidas correctivas o de urgente aplicacién que proceden a las obras.y actividades que
hayan sido realizadas sin contar con la autorizacidn correspondiente en materia de impacto ambiental; de
_la Ley Orgénica de la Administracién Piblica Federal en ef articulo 18 que dispone que-en el Reglamen-

. to interior de cada una de las Secretar{zs de Estado.., que serd expedido por i Presidente de la Repiblica,

se determinaran las atfibuciones de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que
dispone gue la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecuti-
‘vo Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que establece lcs asuntos gue son competencia de la Se-
cretaria de Medio Amblente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraceién Xl ia relativa
2 la evaluacién y dictaminacién de las manifestaciones de impacta ambiental; la Ley Federal de Procedi-
iento Administrative en sus articulos: articulo 2, ¢l cual indica que la Ley se aplicard de manera supleto-

#ia = las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento y requisito del acto admi-

nistrativo estar fundado y motivado; articulo 8 que indica el acto administrativo séra valido hasta en tanto
su invalidez na haya sido declarada por autoridad adrninistrativa o jurisdiccional, segin sea el caso, articulo

13, en el que se establecé que la actuacion administrativa se desarrollaré con arreglo a los principios de eco-

nomia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en articulo 16, ‘fraccién X que dispone que la

Administracion Publica Federal en sus refaciones con los particulares, tendrd la :o:bligécién_d-e... dictar reso-
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fucidn expresa sobre Ia peticién que le formulen, v que en este caso tal peticion se refiere a la evaluacién
del impacto ambiental del proyecto; lo establecido en el Acuerdo por el que se expide la parte marina del
Programa de Ordenamientc Ecolégico Marine y Regional del Golfo de México y Mar Caribe vy se da a co-
nocer la parte regional el propic Programa (Continta en la Segunda Seccion) publicado en el Diario Oficial
de |2 Federacion el 24 de noviembre de 2012, Decreto del Ejecutivo del Estado mediante el cual se esta-
blece el Programa de Ordenamiento Ecoldgica Local del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo
{POEL-MS), publicade en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 25 de mayo de 2009, Programa
de Desarrollo Urbano de Solidaridad y Playa def Carmen, Publicado en el Diario Oficial del Estado el
dia 20 de Diciembre de 2010, Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las es-
pecificacienes para la preservacién, conservac:on, aprovechamientc sustentable y restauracién de los
humedales costeros en zonas de manglar, pubhcado en el Diarie Oficial de la Federacion el dia 10 de abril
de 2003 y el Acuerdo que adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMAR-
NAT-2003, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 7 de mayo de 2004, Decreto por el que se adi-
cioha un articulo 60 TER y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99 de la Ley General de Vida Sil-
vestre, publicado en el Diario oficial de la Federacion el 01 de febrero de 2007, la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silves-
tres-Categoﬁas de riesgo y especificaciones para su inclusidn, exclusion o cambio-Lista de especies en
riesgo, publicada en el Diaric Oficial de la Federacidn el 30 de diciembre de 2010. lo- establecido en Regla-
mento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; pubhcado en e} Diario Oficial
de Ia Federacién el 22 de julio de 2022, en los siguientes articulos:
articulo 3, gue establece zl frente de la Secretaria estd una persona tltula. de [a misma, guien para €/

" desahogo de los asuntos de su competencia se auxiliard de: A) Unidades Administrativas y B} Organos
administrativos desconcentrados; articule 5, que sefiala que el Titular de la Secretarfa de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, podré defegar sus funciones a los demis servidores-pUblicos; articulo 6 gue indica las

" facultades indelegables del Secretario, articulo 33 primer parrafe, que establece que la Secretaria para el
gjercicio de [as atribuciones que le han sido conferidas contara con las delegaciones federzles en las
entidades federativas en la circunscripcién territorial que a cada una de ellas- corresponde; articulo 34, que
establece gue las oficinas de representacidn tienen atribuciones gendricas, como las sefialadas en Ia
fraccion XIX, que establece suscribir los documentos relativos al gjercicio de sus atribuciones y aqusllos que
les sean sefialados por delegacién, encomienda o les cofrespondan por suplencis; articulo 38, que establece
gque las oficinas de representacién tendran las atribuciones deritro de su circunscripeién territotial, articulo
81, que sefzla que las personas titulares de las unidades administrativas que los integran serédn suplidas en

~8US ausencias por las personas servidoras plblicas del nivel jerarquico inmediato inferior que de ellas
dependan, de acuerdo con fa competencia del asunto de que se trate; como es el caso de la ausencia del
Titular de la Oficina Administrativa der la SEMARNAT en el Estado de Quintana Rco, conforme oficio
delegatorio nmero 00291/21 de fecha 12 de abril de 202'[ y el articulo 16, fraccidn X, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrative. ' - N '

Por todo lo antes expueste, con sustento en las disposiciones y ordenamiientos invocados vy dada su
licacidn en este caso y para este proyecto, esta Oficina de Representacidn en el ejercicio de sus
Atribuciones, determinz que el proyecto, objeto de fa evaluacion que se dactamma con este instrurmenioc es

arnbientaimente vizble; por lo tanto.
RESUELVE

PRIMERO.- Con fundamento en le dispusasto por ¢l articuld 35, fraceion il de |s LGEEPA 'y 45, fraccidén Il de
su REIA, AUTORIZAR DE MANERA CONDICIONADA el desarrolle del proyecto denominado “CLUB DE
PLAYA PUNTA VENADO” con pretendida ubjcacidn en el Lote 001, Manzana 0%, Regidn 002, Predio Punta
INA-XCARET, =z .lz altura de la Carretera federai. 307 Tulum-Cancun, localidad de Playa del Carmen,
Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo: ;i promcvxdo por el C. Johannes Gerarda Ardina
Leonardus Tonies en su calidad de Apoderado legal de CANCUN SEA ADVENTURES 5.A.P.L. DE C.V. por
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los motivos que se sefialan en el CONSIDERANDO Xill de Iz presente resolucion, en relacion con el

' CONSIDERANDO V!I Jincisos A), B),C) D), E}y F).

_El mroyecto, gonss:te en la construccién y Ope{a(:iéﬂ de un Club de Playa, mismo que se prﬂter de lnbtalar

.en una fraccidn de pr redio colindante con la costa con superficie de 8,011.249 m?, que ha sido arrendada por
el Pro*noveme ‘Gnicamente 2,750. 189 m?, corresponden al poligono del proyecto. En esta-superficie se
ocuparan Unicamente 340.5' m?, para la imta[amon de los elementos gue integran el proyecto.

AREAS QUE INTEC}'RAN EL PROYECTO N
: caucspm M | AREA %
ac:crén del predic colindante con la|8,011.249 100%
_:cos{‘o _ 5
: Poligono del proyecfo 2?5[’ 790 1343297
| Aréas de ;nsta;adén defos mmpcne-nres 34 DaO? 42498 1
L dPI proyectq dentro de! p_c!fg{:ln_o ) )

TABLA prad SUPERFICIE TDTAL DEL PREDIOY PARAME?'ROS DE CONSTPUCCION PROPUESTOS PG'}? EL
PRDYECTO “CLUB DE PLAYA”
CONCEPTO | DiMENsIONES M2 AREA %
' FRACCION DEL PREDIC COLINDANTE CON LA COSTA. 801249 100%
POLIGONO DEL PROYECTO. 2750, 150 543291
AREAS DE INSTALACION DE LOS ELEMENTOS QUE INTEGRAN EL - 340.502 4.2438
CLUB DE PLAYA. DENTRQ DEL POLIGONO DEL PROYECTC,
" ;éqr_)_r_apé_r No Fijo, Tipo Remolque Para Cocina 1220 X 244 m. 2977 03715
".Camper No Fijo, Tipo Remelique Para - ' 6.06 % 244 1. 1478 01844
| Administracién/Bodega . e
Camper No Fijo; Tipo Remolque Para Samtcmas " 606X 244 . 1478 01844
- Mixtos B L
Mottor Lobby De Terreno Natural VARIABLE 2385 02977
Deck De Madera Tipe Muelfes {Ho Toco Ef VARJABLE 23641 28509
Suelo} ; e v _ S
Area De Bar Ubicade Encima Del Deck De Madera 1875 M2
Carpa De Tela Tipa Sunbre.‘!a Res:stente A La !ntemperfe 204.25 m2 :
Plonta de Tratamiento 3.00 X 400 M. 1200 01497 .
Area Para Regaderas 2) o60m.de 3768 0.0470
diametro codo unag
(1884 m)
Areg Parg Cisterna Pe Agua Potable I8 220 GC.0274
Area Para Instalacion De Planta De Energia m. 2844 C.0367 -
Erectrica S Cn .
-1 AREA TOTAL DE JNSTALACFﬁN DE LOS ELEMENTOS DEL CLUB DE 340.502 4;2.498
PLAYA REFERIDOS AL AREA DEL POLICONO DEL PROYECTO. S L

! Superficie de conformidad a la Informacion Adicional presentada en respuesta al oficio D4/SCA/1072/2022 de fecha 22 de junic de.-2;_322
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COORDENADAS DEL PROYECTO

Vértice X ¥ Vértice X Y
1 2272,890500 | 484519215 17 2272838400 | 484365570
2 2272882897 | 48451747 18 2272841060 | 484378853
3 2272874416 | 484502133 Z] 2272844560 | 484387928
4 227286651 | 484492764 | =2 2272854994 | 484393839
s 2272858652 | 484482961 | 23 2272861749 | 484399340
6 2272850219 | 484473080 | 24 2272867636 | 484408955
7 2272842128 | 484463405 | 25 2272871920 | 484420166
8 2272834407 | 484453955 | 26 227287843 | 484429267
9 2272826668 | 484444691 | 27 2272885335 | 484,432703
10 2272818918 | 484434501 | 28 2272890326 | 484440639 |
1 227280150 | 484424420 | 29 2272,898169 | 484,448.866
2 2272804755 | 484,41552) 30 2272908810 | 484,455293
13 2272798386 | 484407169 31 2272917092 | 484,483 49] -
14 22727967122 | 484404031 | 32 2272919.064 | 484471457
15- 2272818507 | 484382969 | 33 2272923848 | 484476965
16 22728208 | 484380881 | 24 2,272928.887 | 484483882
Superficie total del predia: 8,011.249

SEGUNDO. - La presente autorizacion del proyecto tendréd una vigencia de 3 meses para las etepas de
Construccion y 20 afios para la etapa de operacién y mantenimiento. Dicheos plazos comenzaran a partir al
dia siguiente habil de Ia recepcion del presente oficio. ' o

TERCERQ.- De conformidad con el articulo 35 Gltimo péarrafo de la LGEEPA y 49 de su Reglamento en
materia de evaluacién del impacte ambiental a través de las facuitades encomendadas 2 las
Delegaciones Federales de la SEMARNAT conforme al Reglamento Interno de la misma, Ja presente
resclucién se refiere (inica y exclusivarmente a los aspectos ambientales de la actividad descrita en su
TERMINO PRIMERO para el proyecto, sin perjuicio de Jo que determinen las autoridades municipales
y/o estatales, asi como de las demaés autorizaciones, permisos, licencias entre otras que sean requisito para
llevar @ cabo el proyecto. Por ninglin motivo la presente autorizacién constituye un permiso de inicio de
obras, ni reconoce o valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, asl mismo esta autorizacidén _ne
ampara 2 cambio de uso del suelo en terrenos forestales conforme establece Iz Lev General de Desarrolio
Eorestal Sustentable v su Reglamento, por lo que guedan a salvo las acciones que determine las propia
Secretaria, asi como de otras autoridades federales, estatales o municipales en el dmbito de su

competencia.

CUARTO. -La presente resolucién ne autoriza la construccién, operacién y/o ampliacién de ningdn tipo de
infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en el TERMINO PRIMERQ del presante
oficio; sin embargo, en el momento gue el promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a
la autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, deberd indicarlo a esta Unidad
Administrativa, atendiendo lo dispuesto en el Término siguiente.
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QUINTO.- £l promovente, en el caso supuesto. gue decida realizar modificacienes al proyecto,
{ampliaciones, sustitucienes de infraestructura, modificaciones, ete) deberd hacerlo del conocimiento de
esta Linidad Administrativa, en los términcs previstos en el articulo 28 del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacion del impacto Ambiental, con la informacidn suficiente y detallada que permita a
esta autoridad, analizar si &l o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los
fimites v condiciones establecidos en lasdisposicliones juridicas relativas a la proteccion al ambiente gue le
sean apilcables, asi como lo establecido en los Términos y Condicionantes del presente oficio de
resolucién. Para lo anterior, la promovente debera notificar dicha situacién a esta Unidad Administrativa,
previo al inicio de las actividades del proyecto que se pretenden modificar.

SEXTO. - La promovente queda sujeta a cumplir con la obligacidén contenida en el articule 50 del
Reglamento de {a LGEEPA en materia de evaluacién def impacto ambiental, en caso de que se desista
de realizar las obras y actividades, motivo de la presente autorizacién, para gue esta Unidad Admihistrativa
proceda, conforme a lo establecido en su fraccion Il y en su case, determine las medidas que deban
adoptarse a efecto de gue no se produzcan alteraciones nocivas at ambiente.

SEPTIMO.-De conformidad con o dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA gue
establece gue una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretarfa emitirg la resohicion
correspondiente en la gue podré autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y
considerando lo establecido por el articulo 47 primer parrafo det Reglamento de ia LGEEPA en materia de
evaluacién del impacto ambiental que establece que la ejecucidn de la cbra o la realizacién de la
actividad ‘de aque se trate deberd sujetarse a [o previsto en la resolucidn respectiva, esta Unidad
Administrativa detérmiina que la operacién, mantenimiento' y abandono de las obras vy actividades
autorizades del proyecta, estaran sujetas a la descripcién contenida en la MIA-P, asi come a lo dispuesto
en la presente autorizacidon conforme a las siguientes:
CONDICIONANTES:

1. Con base en o estipulado en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define gue la SEMARNAT
establecera las condiciones a que se sujetaré la realizacion de cbras y actividades que puedan causar
desequilibrics ecolégicos, rebasar Jos limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en
materia de impacto ambiental en su fraccion Il establece que, una vez concluida la evaluacion de la
manifestacién de impacto ambiental, la Secretarfa podré ‘considerar las medidas preventivas, de
mitigacion y las demas que sean. propusstas de manera voluntaria por la promovente para evitar o
reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Unidad Adrministrativa determina que
la promovente deberd cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencion y mitigecion gie
propuso en ia MIA-P e informacién Adicional dei proyecto. "

_2; Er un plazo ne mayor a 3 {tres) meses, contados a partir .'c_}el_ dfa siguiente de la r_ecepci_én_de}_presente

ST

_oficio, la promovente debera presentar el Programa Caiendarizado de fos Términos y Condicionantes
del presente Cficio resolutivo. '

3. Enconcordancia con el criterio CE-79 del 'Prbgirfam_a de Ordenamiento Ecolégico Lopal.dél'Mt_in_I_Ci'plq

de Solidaridad, Quintana Roo, v las medidas sefialadas por la promovente, debera presentar eh un 3
plazo no mayor a 3 {tres) meses, contados a partlr del dia siguiente de la recepcion del presente oficio y
previo inicio de obras el Programa de Proteccién y Conservacion de la Tortuga Marina mediante el
cual sefiale las medidas durante la temporada. de arribo y anidacion.

' Dicho programa debera contener de rnanera ne limitativa lo siguiente:

a) Datdé generzles del proyecto, del predic y del prormmovente
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b} Introduccién v antecedentes - : =

¢} Objetivos del programa '

d) Alcances del programa

2] Descripcidn de la situacidn actual o problematica a atender

) Descripcién de las estrategias a implementar

g) Indicadores de desempefio

h} Metas

) Desglosey programacién de actividades

1) Lista de responsables y colaboradores

El Programa de Proteccién y Conservacién de la Tertuga Marina, deberd estar confeccionado
conforme las disposiciones técnicas gue considera la Norma Oficial Mexicana NOM-162-SEMARNAT-
2012, Que establece las especificaciones para la proteccion, recuperacién y manejo de las poblaciones
de las tortugas marinas en su hébitat de anidacién, publicada el 01 de febrero de 2013 en el Diario Oficial
de Iz Federacién. -

4. De acuerdo con el criteric CE-95 del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipic de
Solidaridad, Quintana Roo, v las medidas sefialadas por lz2 promovente, deberd presentar en un plazo
no mayor a 3 (tres) meses, contados a partir del dia siguiente de la recepcion del presente oficio y
previo inicio de obras el Programa de Erradicacién de especies exéticas y/o invasivas, de las
especies Scaevola taccaday Terminalic cattapy, :

Dicho programa deberd contener de rmanera no limitativa lo siguiente:

a) Datos generales del proyecto, del predio y del promovente
b) Introduccién y antecedentes _ .

- ¢} Objetivos del programa
d} Alcances del programa .. : i
e} Descripcién de la situacidn actual o problematica a atender
f)  Descripcidn de las estrategias a implementar
g} [ndicadores de desempefio
h} Metas =,
i) Desglosey programacion de actividades
J)  Lista de responsables y colaboradores

Adicionalrente, el Programa f‘dg Erradicacién de especies exéticas v/o invasivas, debera considerar
un apartado especifico, en el que se establezcan las medidas a aplicar para la posible generacidn de
fauna nociva o no deseade, tales.como za nates, perros, gatos, entre otros. : :

5. En concordancia con los Criterios CG-07 y CE-53 del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del
Municipic de Solidaridad, Quintana Roo, la promovente, debers presentar en un plazo no mayor a2 3
{tres) meses, contados a partir del dia siguiente de la recepcion del pregente oficic v previo inicio de
obras [0 siguiente: : '

» Plano impreso y electrénico (AutoCAD y PDF) de la ubicacién de la Planta de tratamiento de
Aguas Residuales (debidamente georreferenciado con coordenadas proyectadas eri unidades
UTM, referidas 2 la Zona 16Q Norte y al Datum WGS84) v la instalacidn sanitaria del proyecto.

6. De conformidad con lo establecido en los Criterios €G-35 y CE-55 del Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, ia promovente, debera presentar en un
plazo no mayor a 3 {tres) meses, contados a partir del dia siguiente de la recepcién del presente oficio Y
previo inicio de obras el Programa de manejo de residuos sélidos y liquidos durante ia etapa de
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ccién y operacién del proyecto, que incluya la atencidn @contingencias derivadas de derrames

.0 vertimientos accidentales v el manejo de las aguas tesiduales dela PTAR. . - 7

Dicho p
a)
bl
c
d}
£}

-
A
ok

e B
i

rograma deberd contener de manera no limitativa le siguiente:

Datos generales def proyecto, del predio y del promovente:
fntroduccion v aniecedentes

Cbjetivos del programa

Alcances del programa

Descripcién de la situacién actual o problemiatica a atender.

_Descripcion de las estrategias a implementar. .. . ...
" Indicadores de desempefio ' bl s
Metas® . T 'y

j - Desglose y programacién de actividades .

1

Lista de responsables y colaboradores

7. En congruencia con lo establecido en 4.43 de Ja NOM-022-SEMARNAT-2003 .y con la finalidad de
garantizar el impacto benéfico de la medida de compensacion, la promovente debera coordinarse con .
Ja oficina de la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas, a efectode astablecer acciones .
concretas gque perrnitan estar- en estrecha comnunicacion, coordinacion y cooperacién conda oficina
-encargada de administrarel ANP. corresporidiente; por lo quela promovente deberd: . - a2

Presentar ante esta Unidad Administrativa, en-un plazo que no podrd: ._exc:ed’er'.dé 3 meses
contados a partir del dia sigulente de la notificacion del presente, la propuesta, y ios resultados
que al momento se hayan dade, de la estrategia de acercamienito y coordinacion con 1a oficina:
de |a Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas, 3 fecto de establecer acciones
concretas gue permitan estar en estrecha cornunicacion, coordinacién y. cooperacion con &
oficina encargada de administrar el AN.P. e il : :

La propuestz (programa. de co'mpeﬁséf_cién‘_}_'_deberé.co‘ntener- de forma no limitativa; objetivos,
sitio de reforestacion {plane gecrreferenciada, coordenadas en UTM de los sitios a‘intervenir,

especies & utilizar, obtencién y manejo de ias especies utilizadas para la reforestacion, acciones

para asegurar la sobrevivencia de los ejemplares, indicadores de éxito medibles, cuantificables y
comprobables que aseguren la viabilidad del programa; cronograma de actividades, monitoreo
de las acciones a realizar, resultados y personal responsable. El Programa de Compensacion,
debera contar con gl visto bueno dela Comisién Nacional de Areas Naturales Protegida:

8. La promovente debera ejecutar los programas ambientales y habia de incorporar los resultados a fos .
informes del cumplimiento de los Términos y Condicionantes.y de las medidas de prevencidn y
mitigacion referidas en el TERMING OCTAVO ‘del: presente oficio resolutivo. Los programas son los -

siguient

L, Queds
© Opetag

Lesl

Programa de Proteccién y Conservacién de la Tortuga Marina
Programa de Erradicacion de especies exéticas y/o invasivas. -

_Programa de manejo de residuos sélidos y liquidos durante la etag
SRCERCIBH A DOl © < in klh B G 0 g T ars

" programa de Comnpensacién Ambiental. -~

',::_éro’h’%b'id cala ;irbr?iovénté realizar las siguientes acciones.d urante las etaba_s- de 'con?s:rucciéﬁ-y
ién y mantenimiento del proyecto: R :

- & |as descargas de clalquier tipo de drenaje yfo disposicion de residuos en ¢ suelo, manglares y
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i Oficina de Representacién
en el Estado de Quintana
Roo

Unidad de Gestion Ambiental

OFICIO 'NUM.: 04/SGA/1396/2022
humedales. : . :
* El relleno, desmonts) quema y desecacion de vegetacion de humedal costero; asi como la
remocion, trasplante{' poda o cualguier obra o actividad que afecte la integralidad del flujo
hidrolégico del manglar : L . :
El uso de explosivos. .
Las quemnas de desechos sélidos y vegetacion.
Entierre de basura o dispesicién a cielo abierto. - '
La instalacion de infraestructura para la disposicién final de residuos sélidos.
La extraccion, captura o comercializacién de especies de fiora vy fauna silvestre, salvo lo gue la
Ley General de Vida Silvestre pravea. :
Lz introduccion de especies de flora y fauna exdticas invasivas.
El vertimiento de hidrocarburos y productos quimicos no bicdegradables.
Dar alimento a la fauna silvestre. ' -

LI I T

OCTAVO.- La promovente deberd presentar informes del cumplimiento de los Términos’ y Condicionantes
del presente resclutivo y de las medidas de prevencion vy mitigacién, que propuse en & MIA-P del
proyecto; los informes deberdn ser presentados con una periodicidad semestral durante |a etapa de
preparacion del sitic y construccidn y anual durante la etapa de operacién del proyecto, los informes
deberan presentarse 2 la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente {(PROFEPA) para su
seguimiento, y una copia del informe con el acuse de recibo de la PROFEPA deber3 ser presentado a esta
Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo. El primer informe debera ser presentado en un plazo
de seis meses contados s partir del dia siguiente de [a recepcidn del presente resolutivo, se_haya o no

iniciado la construccién de las obras del proyecto. '

NOVENO. - La promovente deberd dar aviso & esta Unidad Administrativa del inicio y la conclusién del
proyecto, conforme lo establecido en ef articulo 49, sequndo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental. Para lo cual deberd comunicar por escrito a esta Oficina
Administrativa y a la Procuraduria. Federal de Proteccidn al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, la
fecha de inicio de las obras y/o actividades autorizadas, dentro de los 3 dias siguientes a2 que hayan dado
inicio, asi como la fecha de terminacion de dichas obras y actividades, dentro de los 3 dias postericres 2
que esto oculTa. ' ' '

DECIMO. -La presente resolucién a favor de la promovente es personal. De acuerdo con lo establecido en
el articulo 49, segundo péarrafo, del Reglamente de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del impacto
Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone que le promaovente debers dar aviso a la Secretarfa del
cambio en |z titularidad del prayecto, esta Unidad Administrativa dispone gue en caso de que tal situacién
ocurra, debera comunicarla por escrito a esta sutoridad, anexando copia de los documentos que ofrezcan
evidencia del cumplimiento de lo aqui dispuesto. Evaluada la documentacion ingresada, esta Unidad
Administrativa determinars o procedente y, en su caso, acordard la transferencia.

Es conveniente sefalar el cambio de titularidad de la autorizacién a la que se refiere el parrafo anterior, se

cordara Unica y exclusivamente en el caso de que el interesado en continuar con el proyecto, ratifique en
nombre propio ante esta Secretaria, la decision de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y \
obligaciones impuestcs a la promovente en e presente resolutivo. -

DECIMO PRIMERO. - La promovente serd la Unica responsable de garantizar por si, o ‘por los terceros
asociados al proyecto la realizacién de lss acciones de mitigacidn, restauracién y control de todos aguellos
Impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras|y actividades del proyecto, que no hayan sido
considerados, en la descripcién contenida en la MIA-R. . :

En caso de que las obras y activida'«_ﬂ_es autorizadas pongan én riesgo U ocasionen afectaciones que ilegasen
a alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algln tipo de afectacidn, dafio o
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detﬂ*iom sobre los PlemEﬂfos abIDLICOS presentes en el ptedio del proyecto, as{ como en su Ares de
. influencia; fa Secretarfa podrd exigir la suspension de las obras y actividades: autorizadas en el presente
 oficio asi como la instrumentacién de prograrnas de compensacmn ademas de’ aiguna algunas de las
medidas de seguridad previstas en el amculo 170 de-la LGEEPA. . : ;

DECIMO SEGUNDO. - L.a SEMARNAT, 2 través de' la PROFEPA, v:miura ei cur‘rp im!ento de fos Térrminos v
Condicidnantes. establecidos en = presente mstrumento asi como los ordenamlentos aplicables en-
materia de impacto-ambiental. -'Pa-ra ello ejercerd, entre otras, Jas facuitadec aue le.confieren los articulos
s :55 58y 61 dei i&glamento de la ;LGEEPA en materia de eva]uacmn dei lrnpac:to ambnental

_Bécmc TERCEHO - La promovente deberd. mantener en su dcmu:‘ho registrado en.la MIA-P, copms'
respectwas del expedlem‘a dela. prmya MIA-P, asi -cotiio de ia pre;ente reé:oi_;aén -para. efectos de
rmostrarias ala autor;dad competen*e que asilo requzer& % : '

. DECIMO CUART'Q. - La preseﬂtc “autorizacién no prej uzga sobrﬂ el otorgamiento. o nio.de. otras.
"':.33autor*zgc:oﬂes permisos, concesicnes o licencias y/o sus modificaciones, gue fuere necesario obtener
pi’e\zln a |a realizacién ¢ ejecucion de las obras, como es el caso del manego de espnc:es 0 poblacsones en
2 ﬂesooy cc.m, 'ae uso dﬂ st,elo de: terrenos foresta!es .

e DECIMQ QUINTO Se' '_h ce d r:onomm;ento de Iz pramovente, que la preseﬂte resoiuc. &n emitlda Cc_:n'

rotivo de la aplicacién dela LGEEPA sy Reg!amanto en Mate:ia de Evaluacion del imps etn'Ambientat'y’i
“jas demds previstas en otras d:spc:s:cxones Eegales ¥ regla mentanas enla materla podra.ser.impugn
" medisnté el recuirso de revisién; dentro de 1os guince dias habt!es siguientes a’la fech
ante esta Unidad Administrativa, conforme a lo establecido en los Artlculos 176 de la LGEEPA,yS fraceién
AV de !a Ley Fadaral del S?mced;m:ento Admmlstratlvo

de su notificacién

" DECIMO -_SEXT{) Hagese def conocifviento @ fa Procuradurla Federal de. Protec:cién al Amb:ente enel
'Estad > da Quintana Roo el contemdo del presente resoiut;vo- 54 : :

'DEC!MO SEPTIMO. -—Not:ﬂcar ai 'C "-.i:lobannes Czara a Ardma Leonardus Tanles £R sU ca!;:jad de
Apoderado legal de CANCUN SEA'S-ADVENTURES S.A.P.! 'DE C.V.; por alguno de los ‘medios legaies
~ previstos por los articulos 35 y 36 y demnas. rélativos y aplicables de la -Ley Federal de- Pmcedsmiento
_'Admmlstratwo o en su r"asa 105 CC. Dulce Caro!ma Perez Santiago y Alber Farfan Bravn quzﬁnes
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