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Representaciéon Federal en el Estado de Quintana Roo.

I. Unidad administrativa que clasifica: Oficina de Representacién de la
SEMARNAT.

II. Identificacién del documento: Se elabora la versién puUblica de la Resolucion de
la Manifestacion de Impacto Ambiental- modalidad particular, con namero de
bitdcora 23/MP-0096/11/21.

IIl. Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el nimero de teléfono
celular, correo electrénico y el domicilio particular de persona fisica en pagina 1.

IV. Fundamento legal y razones: La clasificacién de la informacion confidencial se realiza
con fundamento en el articulo 116 primer péarrafo de la Ley General de Transparencia de
Acceso a la Informacion Publica y N3, fraccién | de la Ley Federal de Transparencia de
Acceso a la Informacidn Publica. Articulos séptimo fraccién Il y Trigésimo octavo de los
Lineamientos Generales en materia de clasificacion y desclasificacién de la informacion,
asi como para la elaboracién de versiones publicas. Por tratarse de datos personales
concernientes a una persona fisica identificada e identificable. ‘

V. Fecha, numero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se aprobé
la versién publica.

ACTA_09_2023_SIPOT_1T_2023_ART69, en la sesidn celebrada el 21 de Abril del 2023.
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VL. Firma de titular: Ing. Yolanda Medma Gamez.
//

“Con fundamento en lo dispuesto por los articulos €, fraccién XV1; 32, 33, 34, 35 Y B1 del Regiamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente
¥ Recursos Naturales, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacién de la SEMARNAT en ei Estado de
Quintana Roo, previa designacién, firma la C. Yolanda Medina Gimez, Subdelegada de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos
Naturales”.

*Oficio 00239 de fecha 17 de abril de 2023.
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Biosfera de Sian Ka'an, declarada como Area Natural Proteg]oa mediante Decreto pubhcado en el Dfano
Oficial de |a Federacidn el 20 de ensro de 1386, otorgandole un plazo de 15 dias de conformidad con |
establecido en el articulo 55 de la Ley Federal de Procedimiento Administrative, de aplicacidn su p]etoria a
la LCEEPA.

Que el 15 de febrero de 2022, ingreso a esta Unidad Administrativa, el oficio numero
PFEPA/29.5/8C.17.4/0080/2022 de fecha 08 de febrero de 2022, a través del cual la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo {PROFEPA), emitié su cpinion en relacion al
proyecto. .

Que el 22 de febrero de 2022, se recibié en esta Unidad Administrativa el oficio numero
FOO.9.0DRPVYCM.UTCMR/612022 de fecha 18 de febrero del mismo afio, a través del cual la Comision
Nacional de Areas Naturales Protegidas, a través de la Direccion Regional Peninsula dé Yucatan y Caribe
Mexicano (CDNANP), emitid opinion técnica en relacion al proyecto.

Que el 01 de marzo de 2022, se recibid en esta Unidad Administrativa el oficio numero
SCPA/DGVS/00923/22 de fecha 28 de enero de 2022; a través del cual la Direccién General de Vida
Silvestre de la SEMARNAT (DGVS), emitid opinién técnica en relacidon al proyecto.

Que a la fecha de la emisién del presente oficio resolutive, no se recibié opinidn u observaciones por parte
de la Secretaria de Ecologfa y Medio Ambiente del Estado de Quintana Roo (SEMA). -

Que a la fecha de la emisién del presente oficio resolutivo, no se recibid opinidén u observaciones por parte
del Gobiernn Municipal de Tulum.

Que a la fecha de |la emisién del presente oficio resolutive, ne se recibid opinién u observacicnes por parte

de |a Direccién General de Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial (DGPAIRS).

Av, insurgentes Neo. 44 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77038, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983] B3 502 33 www. gob.mx/semarnat
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El cuadro de construccion de las dreos de despfonte se encuentro en el plono arqwrecromco CMMARSB.0S {Ver
Anexo 9. Planos). :

Los mddulos tendrdn conexidn aérea o trcves de puentes colgantss entre la vegetacidn que evita &/ contacto
directo af suelo si no es necesario.

| .

Figura 1l 10. Detalle de lﬁ conexién entre fos médules, cabe destacar que esta.conexién seré o través de
caminos elevados :

Av. Insurgentes No. 44 Ccl. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintanz Roo, México,
Tel: {01283) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
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Figura il 13. Corte del Médulo 1.

La recdmara pretende ser un espacio fluido y unificado con elernentos de interiorismo, esto es, fos elermentos de
division entre el bafio v la recdmara son minimos Ya que no es necesaric ung privacidad absoluta dentro de dicha
drea. £l drea habitable en nivel 01 (recérara v bafio) serd de 3610 m?

Maodulo 02.

Recdmara 01/Bafio: Este médule serd utilizade como recémara secundaric. Lo construccion contard con un drea
hobitable consistente de unc recdmara y un bafo pare ésto, osi come un vestidor. Como en af mdédulo anterior ef
acceso desde el piso serd a través de una escalera de coracol,

Figurao Ii 14.Plantc del Modulo 2.

Av. Insurgentes No. 44 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Rog, Méxice,
Tel: (01983) 83 502 33 www. gob.mxt/semarnat
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Lo delimitacién del sistema ombienta! del proyecto se sujeta en Jos limites naturales de Jos elementos bidticos y
abicticos existentes, asi como en Jos procesos ecosistémicos, con los cuales interactuardn las obras yactividodes def

provecto.

Partiendo del hecho que el drea de estudio se ubica dentro de fos limites de lo Reserva de o Bidsfero Sian Ka'an o
150 km de CancuUn, Quintena Roo (19 © 05' y 20° 06’ N, 87°23' v 88° 03" Q). Esta reserva comprende una superficie
total de 528 147 ha en los municipios de Felipe Carrillo Puerto, Cozumel ¥ Tulum. Esto equivale a precisar o unidad
gecgrdfica de referencia pare lo toma de decisiones, definiendo los limites de los ecosistemas presentes en el drea
donde vo a establecerse el provecto, gue en el Caso de Casa Mox, recae en Programa de Ordenamiento Ecoldgico
de la Zono Costerg de la Reserva de /o Bidsfera de Sian Ka “an. Este programa estabiece las Unidodes de Cestidn
Ambjental que le aplican al dreo de estudio, jos cuales son An 4 vTus,

Lo UGA An4 tiene establecida una politica de conservacién, con uso predominante de Area Notural Protegida, con
usos condicionados de floro y fauna, y turismeo; Siendo incompatible usos como o industria, Centro de poblacion,
Mineria y/o Agricultura. En el coso de la UGA Tus, Je corresponde una politica de conservocion y el uso
predominante Turismo de bagjo impocto, cuyo uso es compatible con la conservacidn de flora ¥ founag, usos
condicionados de infraestructura, asentamiente humaonos Y pecucrios. Estas dos UGA 's estdn presentes en ef

predio, por lo cual tienen una estrecha relacion.

V3. Caracterizacion y andliisis del sistema ambiental

L]

iV.3.1. Carocterizacién y andlisis retrospectivo de lo calidod ambiental del SA.

La regidn de Sian Ka'on es ung muestro de buena parte los ecosistemas caracteristicos de la Peninsula de
Yucatdn, que incluyen selvas medianas subperennifolias, selvas inundobles, petenes, mangliares, humedales,
cenotes, etc. Sian Ka'an conforma un intrincado sisterna hidraldgico con una notable diversidad de ambientes, y en
consecuencia de vido silvestre. A continuocidn, se describen los componentes bidticos y abidticos del Sistema
Ambientol en el que estd localizada el drea de estudio, que estd dentro de ja Reserva de [a Biosfera de Sion Ka “an,
lo cuoi es una caracteristica importante en fo evaluacion de los impactos derivados del proyecto.

V311 Medio abiético !
Av. Insurgentes No. 44 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77038, Quintana Roo, Méxice,

Tel.: (01283) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
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transparentes por su dureza y por la oligotrofia, debidas éstas a la presencia de un lecho calcdres v poce soluble.
Otro foctor que contribuye o la transparencia es ja poca proliferacién de algas y ploncton. (CONANP, 2003).

-]
IV.3.1.1.7. Agua: Oceanografia

El SA tiene cercania con el Mar caribe lo gue brindo una befleza paisgjistica al drea de estudio. £l drea de estudio
queda o en su punto de mayor cercanic a aproximadaments 20 m de distancia de lo Zono Federal Maritimo
Terrestre. En la Figura [V, 12 se puede observar la distancia del [imite del predic con la ZOFEMAT. Aungue el drea de
estudio no interactlo de forma directa con la ZOFEMAT, es importante destacar las caracteristicas oceonograficas
cercanacs, la cuales se reflejan en la borrera orrecifol, cuya estructuro con cerco de 120 kilémetros de longitud,
forma porte de la segundo cadena arrecifol mds larga del mundo. Los arrecifes disminuyen Jo energia del oleaje
marino, que puede llegar a ser muy destructiva durante los temporadas de hurocones v don lugar o oguos
tranguilas en las bahios, donde o sedimentacion de materioles calcdreos es muy pronunciada. Ambos factores
permiten la implantacion y desarrollo de manglares en los costas (CONANP, 2074).

IV.3.1.1.8. Agua: Zona Marina

£l presente apartado es aplicoble a obras y actividades que se ubiguen en zona maring, como: muelles, marinas,
obros maritimaos, etc. En ef caso porticular de “Casa Max”, se trota de o construccién vy operocidn de una casa

unifamifiar. Este aportodo NO ES APLICABLE pora ef proyecto. Ef predio no se extiende en ningn momento a la B

linea de ia Zona Federal Maritimo Terrestre, cunque tiene cercania con elio. Los servicios de dicha casa no incluyven
ninguna de las obras y uctividodes que son sujetas o ser presentados en este apartado. Concluyendo qué Jas obras
de construccion se restringen af drea de estudio, y oungue se contempla el uso de la playa y, por tanto, de la zona
federc! moritime terrestre, esto se reolizara acorde a lo estipulado en Art. 5°y 7° del REGLAMENTO PARA EL USO vV
APROVECHAMIENTO DEL MAR TERRITORIAL, VIAS NAVEGABLES, PLAYAS, ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE Y
TERRENOS GANADOS AL MAR (1991), que estipulan que son de cardcter piblico. Para el disfrute y gozo de estos
bienes de dominic publico de la Federacidn, se considerard en todo momento las regulaciones establecidas dentro

de este regiomento.

{V.3.1.2. Medio bidtico.

Podemos definir los factores bidticos como todos fos organismos vivos, refiriéndonos o la faung y la flore de un

Av. Insurgentes No. 44 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Rog, México,
Tel: (01983) &3 502 33 www. gob.mx/semarnat
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En fa figura siguiente es una representacion grdfica del comporiamiento dei porcentaje de Jas espscies entre fos
familias botdnicas, donde sclo lo familia Arecacege (Palmas) tiene 2 especies. El resto de las fomilias botdnicas
registradas selo estdn representadas por una espacie.

En esta porcidn de la vegetacion las 2 especies con mayor indice de valor de importancia LV.J es Thrinax radiata
(Paima Xit) y Coccoloba uvifero (Ni*che'). Yo que T. radiato es ef elementeo con mayor densidad v frecuencia relativa

¥ en C. Uvifera se registrd los volores mds altos de Dominancia relativa. Aungue, Metopium brownei (Boox -

cheechem) también results ser un elemento cona lata frecuencia relativa, En fo Tablo V.12 v io Figura V. 22 se
pueden observor ios volores de este ondlisis y fa representacidn grdfica de los mismos.

Tabia IV. 12. indice de Valor de importancia (LV.I) del estrato arbéreo de la vegetacién de duna costera
“Palmar de palma Xit”. Dr- Densidad reiativa, Fr- Frecuencia refativa, Dor- Dominancia relativa, Da- Densidad

obsoluta.

Av. Insurgentes No. 44 Cl. Magisterial, Chetumal, C.P. 77035, Quintana Roo; México,
Tel.: {01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
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IV.3.1.3.1. Demografia

De ocuerdo al Plon Municipal de Desarrolle de Tulum (2018-20271), lo ciudad de Tulum registra &f octavo fugar en fa
tasc de crecimiento poblacione/ segin dotos del INEGI 2075 fa poblacion total es de 32,714 habitantes. Lo taso
anual de 157 por ciento de crecimiento poblacional en Tulum es incluso mayor que la registrodo en playa de/
Carmen que es de 14.9 por ciento. Este crecimiento lo constituye la migrocidn de personas de otras ciudades del
estado de/ pois, e incluso del extranjero.

Entre los municipios con los volores mds elevodos en las tasos de crecimiento promedio onual destacon
Solidaridad, Islo Mujeres y Tulum con el 3.1%, el 66% de fa poblacién se considera indigena y Jo edad mediona de la
poblacion es de 25 ofics. De acuerde ol Censo de poblacisn ¥ vivienda 2020, la poblacicn total de Tulum en 2020 fue
46,721 habitantes, siendo 47.8% mujeres y 522% hombres. Los rangos de edad que concentraron mayor poblacién
fueron 25 o 29 afics (5,111 habitantes), 0 a 4 afos (5001 habitantes) y 20 a 24 afios (4,720 habitantes). Entre ellos
concentraron el 31.7% de ia poblacién total (Figura IV. 55),

[
IV.3.1.3.2. Vivienda
El informe anual sobre Jo situacidn de pobreza ¥ rezago soclal 2021 de Tulum, el grado de rezago social es bajo, con

mayor nimero de zonas de atencién pricritario urbanas (32), rural (1). (Tabla IV. 17). Las necesidodes bBdsicas
reportadas en la metodologia para io medicidn de o pobreza del CONEVAL Y datos de fo encuesta intercensal 2015

del INEGI, muestran 41 viviendas con cgua y drenaje gue representan e 0.4% de viviendas en el municipic de

Tulum, 48 viviendas con ague y electricidad (0.5%), 56 con agua y combustible (0.6%), 80 con drengje y electricidad
(0.9%), 218 drenaje y combustible (2.3% ) v 155 viviendas con efectricidod y combustible {1.6%).

De acuerdo al INEG] 2015, la poblacién con calidad ¥ espacios en la vivienda son 15,100, ias cuales representan 39.3%
de lo poblacicn del Municipic de Tulum, de Jas cuates, 1400 personas cuentan con viviendas con piso de tierra
(4.3%), 3400 personas cuentan con viviendos con techos de material endeble [1.8%), 12100 personas cuentan con
viviendas con hacinamiente (37.0%). Las viviendas gue cuentan con pisos y muros en ef Municipio de Tulum sen 58y
representan el 0.6% de las viviendas paro dicho municipio, 91 viviendos cuentan con pisos y techos (1.0%), 131
viviendos cuentan con pisos y hacinamientos (14%), 44 viviendas cuentan con muros y techos (0.5%), 51 viviendas
cuentan con mures y hacinamientos (0.5%), y 403 viviendas cuentan con techos ¥ hacinarmiento (4.3%).

Av. Insurgentes No. 44 Col. Magisterial, Chetumal, C.B. 770389, Quintana Roo, México,
Tel: (Ni983) 83 502 33 www. gob.mx/sermarnat
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artificial de entre 15y 20 m® de capacidad), la disposicién final se tiené prevista sea en un pozo
de infiltracién sellado de como minimo 20 m de profundidad, dicho pozo serad adecuada z las
especificaciones generales que contempla la CONAGUA.

o El sisterna tiene un largo tiempo de residencia de 20 a 25 dias y eficiencia del 95%. Con lo
anterior se logra evitar que se descargue o se infiltren, en cualquier cuerpo o corriente de
agua o en el suelo o subsuelo, aguas residuales que contengan contaminantes.

e El agua filtrada en el humedal pasara a un pozo de rechazo como disposicion final de las
aguas tratadas.

e Durante la etapa de preparacidn del sitic y construccién del proyecto, se colocaran sanitarios
portatiles a razén de unc por cada 10 trabajadora y se le dard mantenimiento por una
empresa debidamente autorizada.

De acuerdo a la informacién presentada se tiene que contribuye a lo indicado en los criterios GOO1,

G053, A0OS y ADOG.

GO04. Instrumentar o en su caso reforzar las
cempanas de vigilancia y control de las
actividades extractivas de flora y fauna silvestre,
particularmente para las especies registradas en
la Norma Oficial Mexicana, Proteccién
ambiental-Especies Nativas de México de Elora v
Fauna  Silvestre-Categoria de Riesgo vy
Especificaciones para su Inclusién, Exclusién o
cambio-listz de Especies en Riesgo (NOM-059-
SEMARNAT-2010).

En el proyecto se apoye ef instrumentar ¢ en su caso
reforzar las comparias de vigiloncia y control de las
actividades extractivas de flora y foung silvestre,
particularmente paro los especies registradas en la
Norma Oficial Mexicana, Proteccidn ambientol-Especiss
Nativas de México de Flora y Fauna Silvestre-Categoria
de Riesge y Especificaciones para su inclusion, Exciusicn
© Combio- Lista de Especies en Riesgo (NOM- 059-
SEMARNAT-2010).

GOT. I[nstrumentar medidas de control para
minimizar las afectaciones producidas a los
ecosistemas costeros por efecto de las
actividades humanas.

En el proyecto o través de /o gestion y manejo
ambiental, se von a instrumentar medidos de control
paro minimizar las ofectaciones producidas a los
ecosistemos costeros por efecto de los gctividades
humanas.

G024. Promover la realizacidn de acciones de
forestacion y reforestacién con restauracién de

En el proyecto o través de lo reforestacion con los
especies de los dreas autorizadas para el despaime, se

Av. Insurgentes No. 44 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77038, Quintana Roo, México,
Tel: (01283) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
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De acuerdo con Iz informacidn proporcionada por Iz promovente en el capitulo |1l de la MIA-P se tiene
que en el sitio donde se ubica el proyecto se reportan 184 individuos de palma chit (Thrinax radiata).
De acuerdo a la medida de compensacién para la FLORA la premovente manifiesta:

“El proyecto, previo a las actividodes de desmonte ¥ despalme, contempla la implementacién de una Programa de
Rescate de vegetacion y Reforestacion de especies de |a vegetacion forestal, con especial énfasis 2 las especies
protegidas por la NOM-059-SEMARNAT-2010, con el cual se pretende proteger y conservar especies de flora nativa
meadiante técnicas apropiadas para garantizar su permanencia”.

De acuerdo a lo anterior se tiene'que la promovente no presentd el Programa de Rescate de
Vegetacion y Reforestacion de especies de Iz vegetacidn forestal. Esta Unidad Administrativa advierte
que el sentido de la presente resolucién no cambiaria, si se le hubiere solicitado al promovente

instrurmentos normativos.

presentar dicho programa con el cual se pretende proteger y conservar especies protegidas por la
NOM-059-SEMARNAT-2010, debido a que las obras gue conforman el proyecto no cumplen con los

GO06. Reducir la emisién de gases de efecto
invernadero.

En el proyecto o trovés del uso de fuentes alternas de
energia se apoyo reducir la.emision de gases de efecto
invernadero.

GO27. Promover el uso de combustibles de no
origen fésil.

G028. Promover el uso de energias renovables.

En el proyecto se utifizardn ecotéenias como el uso de
celdas fotovoftaicas.

G023, Promover un aprovechamiento
sustentable de la energia.

GO030. Fomentar la produccién y uso de equipecs
energéticamente mas eficientes.

En el proyecto a través de [uminarios ahorradoras y de
equipos domésticos de alta eficiencia energética.
Ademds, como se ha mencionado se van o usar celdas
fotovoltaicas por lo que se va a fomentor la produccion
Y uso de eguipos energéticamente mds eficientes.

GOZ1. Prormover la sustitucidén a combustibles

|

limpios, en los casos en que sea posible, por

En el proyecto o través def usc de celdas fotovoltaicas se
va O promover la sustitucion o ccmbustibles limpios, por

Av. Insufgant&a Ng. 44 Col. Mzgisterial, Chetumal, C.P. 77033, Quintana Roo, Méxica,
Tel: (C1983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
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| contribuye con el eriteric ZMC-08.

CRITERINS DE REGULACION ECOLOGICA PARA ISLAS

La ficha de la Unidad de Cestion Ambiental 147 indica la obligacién de vincular los criterios de
regulacion ecolégica para islas. El POEM establece una serie de criterios de regulacion para la
conservecion de los recursos naturales de estas extensiones del territorio nacional en el Golfo de
México y Mar Caribe.

Temanda en cuenta lo ya descrito con respecto a las acciones generales y especificas el proyecto no
incidira en el incremento de la poblacién de laisla, toda vez gue no se encuentra en alguna isla {I15-01);
compete a las autoridades y no a la promovente establecer los centros o refugios anti-ciclonicos para
el resguardo de la poblacién en caso de contingencias {IS-02); corresponde a las autoridades la
prormocién ce inversion para el usos de sisternas desalinizadores de agua de mar para la obtencion de
agua potable, por lo que no le aplica al proyecto (15-03); no se contempla la construccién de muelles y
marinas por lo que no le aplican estas acciones (1S-04): no se pretende el uso de productos guimicos,
por lo gue no le es vinculante esta accion (IS-05}; el proyecto no se pretende establecer en la zona
marina, por lo que no se afectaréan los arrecifes y no se pretende la extraccién de organismas Vivos o
muertos. o materiales naturales y por tanto, ne le es vinculante esta accidn(IS-08); el proyecto no
corresponde a la prestacion de servicios acuaticos, dado que se trata de una vivienda unifamiliar, por
lo que no le es vinculante esta accion (IS-07); no se pretende realizar actividades de buceo libre ©
autdnorno entre las actividades del proyecto, por lo gue no le aplica esta accién [/5-08); el proyecto no
contemnpla el uso de embarcaciones, por |o que no le es vinculante esta accion (1S-09), el proyecto no
se construird en zonas donde se distribuyen colonias de aves de una isla, por lo gue no le aplica esta
accién (1S-10); no-se pretende el vertimiento de desechos y materiales en aguas marinas mexicanas y
el proyecto no realizara actividades en dicha zona (IS-11); no se trata de una isla, por lo gue no le aplica
esta accién (IS-14); compete a las instancia gubernamentales o académicas ¥ no a la promovente,
realizar |a actualizacidn de los estudios poblacionales de las especies y no a la promovente, por io que
no le aglica esta accidn (15-16), por le gue Unicamente se resalta lo siguiente:
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ACT

AR 13,14, 15, 16,17

C 4,6,9,10, 1

El7, 2.5, 12 14,17,18,19, 22, 23, 24, 25, 31, 34, 35, 36, 38
Ff 2,74,°5,16,17,18, 22

FO3, 45

I,

MAE 1.3, 4,5,6,7,8,9,10,1,12,13,14,15,18, 23,25
P14

Tul, 2,7€,17, 20, 21, 22, 23, 26, 27, 23, 30

CRITEROUGATUS

De acLerdo con las caracteristicas, dimensiones y alcances del proyecto, se advierte: que no
corresponde a obras o actividades de acuacultura (AC 2, AC 3), el proyecto no involucra actividades de
agricultura (AG 2, AG 3), el predio corresponde a una propiedad privada con un frente de playa de 100
m y con menos de 1 ha (Ah 5, Ah 6, Ah 7, Ah 10}, el proyecto no prevé la subdivisién de predios de
propieclad privada, ni la construccion en lotes subdivididos (Ah 13, Ah 14, Ah 15), no se prevé
donaciones de superficies, fusiones de prediocs {Ah 16, Ah 17), el proyecto no prevé la utilizacion de
explosivos (C 4), no se prevé la disposicion de materiales derivados de obras, excavaciones o rellenos
sobre la vegetacion nativa (C 6), no se tiene contem plado el uso de grasas, aceites, e hidrocarburos en
genera pues no se usara maquinaria pesada (C 7), se construird una pequefs bodega de madera
desmontable para el almacenamiento de materiales (C 8), en el predic no se localizan vestigios
arqueobgicos (C 10, C T, El 38, MAE 18), no se cantempla usar el agua tratada para riego (ELT1), ho se
orevé |a disposicion de desechos en cuerpos de agua natural (E1 12}, no se prevé la pavimentacion de
camincs costeros ni la modificacién al trazo actual de los camines (El 14, El 15, El 76), no se preve la
instalacién de carteles publicitarios (EI 17, E118), los carteles indicativos y educativos de conservacion ¥
buen manejo estaran pintados con un fondo color café y el texto o logotipos con letras amarillas (El
19), no se prevé &l estacionamiento de vehiculos en los accesos a las playas ni habré estacionamiento
de vehiculos en los accesos a la piaya (El 21), no se prevé la instalacion de pistas aéreas, ni el acuatizaje
de hidroaviones (El 22, EI 23}, el proyecto no prevé la construccion de marinas, muelles, embarcaderos
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Toda vez que tanto el drea para vigilancia como el cajon de estacionamiento y el humedal artificial se
encuentran separados de la casa o construccién principal se tiene gue no se cumple con el criterio Ah
1

Ah 12. La superficie de los predios libre de
| construccion, sera destinada a la conservacion
de las condiciones naturales del sitio, para lo
cual, previc a la autorizacién de la SEMARNAT
para el desarrollo, el propietario firmara un
contratoe transaccional notariado en la que | £ promovente del proyecto "Casa Max" se encuentra en
' autoriza a la SEMARNAT o al Municipio | lo mejor disposicién de firmar el contrato transaccional
correspondiente a demoler a costo del | notariade que menciona esta condicionante.
propietar o, las construcciones que sobrepasen la
densidad de construccién establecida. O bien
podra es:ablecerse una servidumbre voluntaria
en favor cle la Reserva gue favorezca la obtencion
de dicho objetivo.

ANALISIE, DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA: Que la promovente manifests, se encuentra en ia
mejor disposicién de firmar el contrato transaccional notariado gue menciona esta condicionante, en
el que se destinan a la conservacion las areas libres de construccién del predic. En virtud, de que &l
proyecto, no se autoriza, conforme a lo establecido en este oficio resolutive, se aclvierte gue no es
necesaric dar curmplimiento al presente criterio.

Ah 1B. No se permite la construccidn de | Ef proyecto estd previsto para ser construids en el tercio
viviendas, ni infraestructura permanente para medic del pre_:cjfc del sentido norte-sur, dejondo fos
hospedaje o servicios en la zona comprendida extremos o colindancigs con otros predios sin construir.

entre el | toral y el parteaguas de la duna ni entre
el borde del sistema acudtico y el limite de
distribuc én de los manglares.
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Esta divisidn ubica o porcién de comine gue estd dentro del dreg de la UGA An4. EI comine se plantea como un
| sendero peatonai de 0.40m de anche prormedio. (paro el paso de ung persona). El sendero se tiende sobre ef
terreno no-ural con ung capa de piedra triturada lacal (Sascab) para evitar el encharcamiento y lodos en el
sendero en época de fluvios mientras que permite gue el aguo permee ol terreno natural El trazo del sendero
evitard drboles v pretende ser un comino parc contemplar la naturaleza.

UCA Tus,

Segmento AZ. Contintia el senderc del segmento Al pero dentro de ja UCA Tub. Ei sendero tendrd las mismas
caracterist.cas def segmento AZ, esto es, un sendera peatonal de 0.40m de anche promedio (para el paso de uha
persona). Este segmento del sendero se tiende sobre el terreno natural con ung capa de piedro triturgda jocal
{Sascab) evitando drboles mientras funciona como un sendero contemplativo de ja naturaleza.

Ei Segmento A2 con uno longitud de 37m continta, por tante, &l trazo del segmento Al hacia ef comedor en ef
médulo 05 Los segmentos Al y A2 forman un camino principal, del cual se desprenden los ramificaciones las
cuales servirdn de intercomunicacion entre los diferentes mddulos o volumenes como se describe a continuacion:

Segmento B con una longitud de 650m, es una ramificacion gue comunica el segmento AZ con el modulo 06
(Cocing y wlacena). Este comino conserva las mismas caracteristicos antes mencionadas: comino de sgscab
sobre el terreno natural de 40cm de aoncho en promedio con un trazo que busque evitar los drboles y que sirva
tarnbién comao un senderc para contemnplar la noturaleza del sitic.

Segmento € con una longitud de 7.50m, es una ramificacidn gre comunica el segmenta A2 con el modulo 01
{Recdmarc 02/Bario). Este camino conserva jas mismos caracteristicas onies mencionadas: Camino de Sascab
sobre ef terena natural de 40cm de ancho en pramedio con un trazo que busgue evitar (os drboles y gue sirva
también como un sendero para conternplar la naturaleza del sitio,

Segmento D con una longitud de TIm, es una ramificocion que comunica ef segmento AZ con el modulo 02
{Recdmarc 01). Este camine conserva las mismas caracteristicas antes mencionadas: caming de sascab scbre el
terrenc natural de 40cm de ancho en promedic con un trazo gue busgue evitar fos drboles y que sirva tambien
como un sendero para contemplar lo noturaleza del sitio.

Segmento E con una longitud de 12m, es ung ramificacion gue comunica el Segmento A2 con el modulo 03
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andador s= construird primero y a través de el se transportardn los materiales de construccion © ae
otra forma si los materiales de construccién se transportaran previo a la construccion del andador
 pasando a través de la brecha de 40 centimetros especificada con anterioridad.

Ecta Unidad Administrativa advierte que el sentido de la presente resolucion no cambiaria, si s& le
hubiere salicitado al promovente aclarar dicha informacion, confarme al articulo 22 del REIA, con el
fin de aclerar el senderc que comunica el proyecto con la ZOFEMAT asl cormno el procese constructivo
de los andadores elevados para especificar el transporte de los materiales de construccion del
proyecto, “oda vez que no se cumple con los instrumentos normatives.

C 5. Al finalizar la obra debera removerse toda la | Debido o ia lejania del predic con fa ciudad de Tulum,
infraestructura asociada al campamento y |en € proyecto “Casa  Max" se establecerd un

deberd presentar un programa de restauracion campomento de obras temporales, el cual serd
dasitic construido en las dreas gue se gutoricen en ef resolutivo

parc cambio de uso de terrencs forestales.

Tamhién se contemplan: bodegas, sanitarios, drea de
residuos, oficing de obra y un drea de comedor para ld
obro. Todas los instolociones en ‘Casa Max” serén
ubicodags en una zona gque posteriormente formarag
parte del despalme autorizado especicimente en el
camino de occeso, por o que ung vez desmantefodas
las obros temporales, al finalizer la construccion, no
serd necesario lg presentacion de un programa de
rastauracion del sitic. : .

C 7. Deberan tomarse medidas preventivas para | Durante los obras y actividades dentro del proyecto en
la elimiracion de grasas, aceites, emisiones | coda uno de sus etapas no se tiene contemplado ef uso

Atmosfér cas, hidrecarburos v ruido provenientes de grasas, aceites, hidrocarburos en general pues No s¢
| de 1a maqtiinaria en uso en las etapas de tiene contemplado el use de maguinaria pesoda.

preparacién de sitio, construccion y operacion.

ANALISIE. DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA: De acuerdo con la vinculacion con el criterio C5 |a |

Ay, Insurgentes MNo. 44 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat

Pagina 54 de 155







(.

Residuos vegetoles. Durante lo etapu de desmonte y despalme se generardn residuos vegetales, de naturaleza
orgdnica. Estas residuos se troceardn y triturardn, se depositaran en otras areqs con vegetdacion. Los materiales
gue no tengan uso se picardn y depositardn en lugares que se establezcaon previomente con las autoridades
estatal o miunicipal competentes, o ponernos de acuerdo con lu administracidn y direccidn de lg Reserva de lo
Biosfera de Sian Ka “an.

Residuos s3lidos. Parg fos residuos séiidos inorgdnicos fenvases de pldstico, latas de refrescos, etc.) que generen
Jos trabajadores se_instalordn tambos con tapg; estos serdn removidas semaonalmente pudiendo ser antes o
después e, funcion de lo contidod que se genere diariomente. Todo se colectard en bolsas pldsticas Jumbo y se
depositardn en los iugares establecidos por Jas autoridades competentes. '

L os residuos orgdnicos se picardn paro farmar composta y utilizarse posteriormente como abono en dreds verdes.
Asimismo, 'os trabajodores generordn desechos orgdnicos sanitarios, para lo cual se utifizardn fos servicios de
letrinos portdtiles gue serdn colocadas en lo obro o razon de ung letrina cada 10 hombres.

Residuos peligrosos. No se tiene previsto en ninguna de las etapas del proyecto la generacicn de residuos
clasificados como peligros en la Ley v las Normas Oficlales Mexicanas.”

Con respecto al manejo de residucs provenientes de la maguinaria, de acuerdo a lo manifestado por la
promovente, en la vinculacidn con ¢l criterio C7 se tiene que:

Durante las obras y octividades dentro del prayecte en cada una de sus etapas no se tiene contemplado ef uso de
grosags, acsites, hidrocarburos en aeneral pues no se tiene contemplodo el Uso de maquinario pesada.

En relacién con las emisiones de gases de efecto invernadero, sefiala lo siguiente;

“Emisiones a la atmdsfera. Los vehiculos cutomotores vy magquinaria pesada que se utilizarén en la etapa de
construccidn ajenas al provecto (transporte de materiales) generan emisiones de gases a lg atmdsfera a traves
de sus escapes, estas emisiones deberdn cumplir con los volores mdximos de los pardmetros Gue dicta fas
Normas Oficiales Mexicanas NOM-041-SEMARNAT-2015, gue establece fos limites mdximos permisibles de emision
de gases contaminantes provenientes del escape de fos vehiculos automotores en circulacion que uson gasoling
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LIS WS g U dLIvE Eslduieciaa por
los criterios especificos se otorgard la
autorizacién para iniciar la edificacién de Ia
construccién habitacional o de servicios.

El 2. Toda obra publica o privada que se realice | El presente documento el promovente dal proyecto
en la Reserva, requerird autorizacidn de la | pretende obtener la autorizacidn de combio de uso de

SEMARNAT en materia de impacto ambiental y | SU€lo en terrenos forestales y en materia de impacto
ambiental. Adicionalmente se obtendrd lo Licencia de

: Licenci fs r - J : ’ o
i ra- v _c{e Construcmon_ quer chargue I Construccién que emiten las instancias municipoles de
autoridad Municipal correspondiente. Tulurn.

| ANALISIS DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA: Se resalta que la presente autorizacion se refiere
Unicamente a los aspectos ambientales derivados de Iz construccién Yy operacion de una casa
habitacion unifamiliar en un ecosistema costerc dentro de un drea natural protegids; asi como el
cambio de uso de suelo de vegetacién forestal por excepcion en términos del articulo 28 de la
LGEEPA y 5 del REIA. Lo anterior sin perjuicio sobre el otargamiento o no de otras autorizaciones,
permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que fuere necesario obtener previg 3 Ia
realizacion o ejecucién de las obras y/o actividades ante las diferentes unidades de |a Administracidn
Publica Federal, estatales y/o municipzales como seria el caso de las Licencias y/o permisos de
construccion emitide por las autoridades municipales.

El 1. La SEMARNAT y los municipios promoverédn | £ proyecto “Casa Max’ contempla &l Uso de ecotécnias
VY asesoraran a los particulares sobrz el uso de | tales como un sistemo avanzado de tratamiento de

ecotécnias apropiadas para los desarrollos | 99Uos residucjes con un humedal artificial y un
turisticos y residenciales e infrasstructura de biodigestor. Asi mismo se ha considerado jo generacién
de energia eléctrica con ef uso de celdas fotovoltoicos.

Apoyo.

El 33. Se promoverd Iz instalacién de fusntes | Se tlene previsto como fuente de energic paneles
alternativas de energia. Los generadores de | sofores y se valora el hecho de combinario con un
combustidén interna, deberan estar protegidos | SStema edlico. No se contempla el uso de plantas
del ambiente y cumplir con la Norma Oficial | ComPustion interna.

Mexicana de ruido.

ANALISIS DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA: En el apartado /.15 Urbanizacién del drea del
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artificiol para el tratamiento de aguas residuoles, se colocaran sanjtarios portdtifes a razon de uno por cada i
trobajadores y se les dard mantenimients por una empresa debidomente qutorizada.

En la zona no existen sistemas para el tratamiento ae las aguas residuales. "Casa Max" contard con un sistemg
combinade de tratamientos de las aguas residuales. Un sistemao medular con un pretratamiento {sedimentador
primario ae 100 L, tanque prefabricado de Cloruro de polivinilo de tres capas) pora la colecta de los solidos
sedimentables y los no sedimentables, un modulo de tratamiento primario micro-oerofilica cerrado {Biodigestor
prefabricade de cloruro de polivinila de 7000 L), un sistema de tratarmiento secundario tipe fittro (humedal
artificial de entre 15 v 20 m3 de capacidad), la disposicidn final se tiene prevista sea en un pozo de infiltrocion
sellade de como minimo 20 m de profundidad, dicho pozo serdé adecuada a las especificaciones generales gue
contemplc lo CONAGUA.

Drenaje: ho existe uno red de drengje en toda o zona, por lc gue se instalard un sistema combinado de
tratamientos de las aguos residuales consistente en un sistema maoduiar con un pretratamiento (sedimentador
primario c'e 1100 L, tangue prefabricad de Clorurc de polivinilo de tres copas) pard g colecta de los sdlidos
sedimentables y fos no sedirmentables, un mdduio de tratamjento primario micro- oerofilica cerrada (Biodigestor

| prefabricado de cloruro de polivinile de 7000 L), uno sistema de tratamiento secundaria tipo filtra (humedal

artificial d= entre 15 y 20 m3 de copacidad), lo disposicidn final se tiene prevista sea en un pozo de Infiltracion
sellado de como minima 20 m de profundidad. La construccién del pozo se tramitard ante lo Comisicn Nacianal
de Aguo [CONAGUA) v la direccion de lo Reserva para su autorizacion.”.

De acuerdo con lo anterior, se realizara la instalacion de celdas fotovoltaicas (energia solar) y baterias
para almacenar la energia generada al igual que se propone un sisterna de tratamiento de aguas
residuales combinado con un hurnedal artificial ¥ un biodigestor, por lo que ne se contraviene lo
establecido en el criteric El 1.

Con respecto al criterio El 33 la promovente manifiesta lo siguiente en la vinculacion:

“Se tiene previsto come fuente de energfa paneles solares y se valora el hecho de combingrio con un sistema
edlico. No se contempla el uso de plantas a combustion interna.” '

Lo subrayado es propic de esta Unidad Administrativa,
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contenedores tengan la capacidad de alojar por lo menos tres veces fos residuas que se esperan’generdr
al dia.

Se recomienda que en caso de generarse mayor volumen de algin Hpo especifico de residuos se empiee
en lo rotulacién de los depdsitos lo nomenclotura adecuada a los tipos de residuos gue se esperan
generar, por ejempilo. “Vidrio", “Pldstico”, “Papel”, "Cartdn’, "“Afuminic”, “Madera”, *Metales” etc.

En todo momento se debe tener presente que se puede dar un mangje mds eficiente a fos residucs
cuando éstos se encuentran separados adecuadamente.

Ungo vez gue se han dispuestos Jos contenedares en jos sitios estratégicos se puede proceder al envasado
de los residuos, para esto gccidn se puede dotar con una holsa el contenedor de tal formma gue of
romento que seo necesario llevar los residucs al olmacén tem porgl éstos puedon ser cargado
f¢ cilmente por el personal encargado reduciendo su contocto can fos residuos y desde luego reduciendoc
los riesgos de safud potencialmente presentes.

C Jando los contenedores estén llenos en % de su capacidad se debe procurar retirar los residuos de los
contenedores v trasladarios al almacén temporal de lo propia empresa u obra gue se esté ejecutando,
con esta accidn se procurard que los contenedores cuenten siempre con la capocidad suficiente pora
a'macenar los residuos gue se generen.

Al momenta de ingresar los residuocs al oimocén temporal se deberd lenor (o bitdcora correspondiente,
ir dicando el departomento, seccién o lugar af cuol corresponde el residuo, o cantidad de residuc gue
irgresa, la fecha, asi misme se deberd anotar el tipo de residuo ol cual corresponde. ;

En caso de gue no exista un cronograma de servicio previsto por la empresu encargadd de fa recolecta
d= Jos residuos, el responsable def almacén temporai de los residuos deberd progromar fa recolecta de
los residuos por parte de los empresas gutorizadas por el municipio ¢ lo autorided ambientol
competente, para gue dicha empresd pueda realizar ia disposicion final de los residucs.

L 5s residuns serdn entregados a lo empreso encargado para realizar la recolecta de los residuos para su
disposicién final, facilitando el occeso af almaocén temparal pard garantizar que sean retirados todos los
residucs acumulados hasta dicho momento.

Eor Uitimo, el encargado del almacén temporal deberd llenar la bitécorg correspondiente, indicade
fombre de lo empresa que realizo lo recolecta de Jos residuos, fecha y cantidad de residuos entregados.

Con respecto al Programa para el manejo integral de residuocs sdlidos generados durante o obra
diche programa solo hace énfasis @ la etapa de preparacion del sitio y construccion, sin mencionar
que manejo se e dard a los residuos generados durante la etapa de operacidn.
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consurmird casi el 80% de los mismos dejando muy poco
para disponer finalmente. Su colecto de ccuerdo al
fabricante es cada seis meses dependiendo del usc, fos
caudaies v el tipo de residuos. La disposicion finol de fos
lodes serd por empresos outorizados en un sitio
autorizodo por SEMARNAT.

El 13. Debido a la direccidn de las corrientes
subterréneas de agua dulce en la zona norte de
la reservz, las instalaciones para el manejo de las
aguas servidas seran instaladas al oriente del
predio desde la entrada de la Reserva hasta el
inicic de la laguna Xamach y al poniente del
mismo @ partir de la laguna Xamach hasta
Punta Allen, esto con el fin de evitar su
contaminacion.

Lo ubicocidn del sistema de tratomiento corresponde
con lo propuesto por el criterio de medida de ocuerdo o
los planos de ubicacidn.

MAE 1. los estudios o manifestaciones de
impacto ambiental que se requieran, deberan
poner especial atencion al recurso agua Vy
presentar las medidas de prevencion de
contaminacién al manto freatico,

El promovente del proyecto “Casao Max" contempla
fievar o cabo los siguientes medidas gue evitardn Ja
contaminacién del manto fredtico: instalacién  de
sanitarios portdtifes al inicic de Jas actividades, el
tratamiento de los aguas residuales durante o
operacién o través de un sistema de trotamiento que
incluve un biodigestor, un humedal artificici con
geomembrang, ¥y pozo de filtracicn, todo en
cumplimiento con la normatividod de evitar descargas
contaminantes al medio ambiente, con lo cual se evita
o contaminacion al manto freatico.

ANALISIS DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA: En el apartado it.2.5 Descripcién de obras y
actividades provisionales del proyecto Capitulo |l de la MIA-P, se rmenciona gue para la etapa de
preparacién del sitio y construccidn se instalaran banos portatiles a razén de 1 por cada 10
trabajadores. En el Capitulo VIl se propone como medida realizar la instalacidn de los sanitarios

portétiles a razén de 1 por cada 10 trabajadores, como se muestra a continuacion:

Av. Insurgentes No. 44 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,

Tel. (D1983) 83 502 33 www. gob.nix/sernarnat
Pagina 62 de 155

_



consideran oguas negras por el contenido de materia orgdnica que presentan, pasan por el sistema de drengjs
cl-Sedimentador Primario donde se colectan las oguas crudas, en este tongue como sU nombre fo expiica ocurre
un proceso de sedimentacién primaria donde los sélidos pesodos irdn al fondo (sélidos sedimentables) y los
solidos menos pesados quedaran suspendidos en el agua (sdlidos en suspension) estos por decontacién pasan al
Biodigestor de 7000 L donde ocurre un proceso de fermentacion en condiciones de bafas concentrociones de
oxigeno (micro gerofilica) aqui comienza un procesa de depuracién de la materia organica gue es oxidado y
metabolizada por ias bacterias progias del residual reduciendo lo materia orgdnica a lodo v agua.

El agua que serio un agua gris rica en bacterios cnaerdbicas pasa ol tercer elemento de sistema de tratamiento
de las oguas residuales, of Humedal Artificial con un sustrato de grava/arena/grova en la proporcion v el calibre
adecuado que actida como filtro. ;

El agua proveniente del Biodigestor ricc en bacterias metanogeénicas y otros microorganismos que viven en
condiciones bajos de oxigeno la saiir al humedal artificial mueren por enfrentar un ciclo gerébice rico en oxigeno.
En el humedal ocurren procesos de firirocion, procescs de evaporo transpiracion y un proceso de adsorcidn
radicular por las plantos hidréfilas que en el colocamos como parie del proceso de depuracidn de las aguas
grises.

El sistema generc muy pocos lodos maduros en teoria, os lodos dentro del sistema actdan como materia prima
rica en microorganismos para el funcionamiento dei sisterna. Los lodos se revison cadg seis meses a traves de
una valvula paro su colecta. Ef sistema estd disefiodo (de acuerdo a los caudales que recibe) paro tener un
tiempo de retencicn hidréulico de mds de 72 horas, tiempo suficiente pore que los microorganismos presentes
gentro del biodigestor axiden lo materia orgdnica a través de un metabolismo anaerdbico.

El ogue fiftrada en ef hurmedal pasa o un pozo de infiltracion como disposicion finol de los aguas trotados.

Yo describimos a grandes rosgos el tratomiento de fas flamadas aguas negras provenientes de jos WC y las torjas
de lo cocina y el recorrido que hacen a través del sistema.

En el coso de los aguas provenientes de las Regaderas y fos lavabos, los llamadas oguas grises ¢ oguas
Jobonosas irdn directo of humedal artificial para ser filtradas v depuradas y de ahi se disponen finalmente ol
pozo de infiftracidn.
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b) En relacién con el criterio El 8 y criterioc MAE 1, gue si bien la premaovente manifestd que el
tratamiento de aguas residuales se realizara a través de un sistema de tratamiento de aguas
residuales y un humedal artificial, no se detecto en la MIA-P, algun estudio o informacion gue
acredite que los efluentes a inyectar en el pozo de infiltracion no rebasaran los limites
maximos permisibles establecidos en la NOM-001L.SEMARNAT-I996, asi cormo tampoce aporta
infarmacién donde acredite que el pozo de infiltracién cumpla con lo establecida con la NOM-
015-CONAGUA-2007; ¥ gue dicho pozo no causara impacto en €l flujo hidrolégico subterraneo.

¢} En relacién con el eriterio El 13, el predio se localiza antes de la Laguna Xamach, por lo que el
sisterna de tratamiento se debe instelar al oriente del predio, mientras gue el sistema de
tratamiento de aguas grises y la vivienda en general se encuentra al este u oriente del predio,
por lo queno contraviene este criterio.

Esta Unidad Administrativa advierte que el sentido de la presente resolucién no cambiaria, si se le
hubiera solicitado al promovente aclarar |a informacién descrita en los incisos a) y b), conforme al
articulo 22 del REIA, con el fin de aclarar si la eficiencia deél humedal artificial sea mayor del 90 % en
cuanto a la remocién de SSTy de DBOS, asl como solicitar informacion técnica para acreditar que los
efluentes a inyectar en el pozo de infiltracion no rebasaran los limites maximos permisibles
establecidos en la NOM-001-SEMARNAT-1996 y que el pozo de infiltracién cumpla con lo establecido
con la NOM-015-CONAGUA-2007, toda vez que no se cumple con los instrumentos normativos.

Ef 4. Los usos del suelo en las dreas advacentes | El presente documento se somete a evoluacion de los
a las pleyas de anidacién de tortugas estarén autoridades a fin de evaluar la no afectacion ae las
sujetos 3 autorizacién de Impacto Ambiental piayas de anidacion de tortugas, asf comao sus nidados
que derriuestre la no afectacién de las nidadas. por el desarrollo del mismo. .

Ff 6. Curante el periodo de anidacién de | El promavente participard apoyando a las _auton‘o‘ades
tortugas. se controlard el acceso a las playas | €on el control de los accesos y las medidos que se
tortugueras establezcon por las auteridades competentes durante

' la temporada de anidacidn de tortugas.
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Figura 5. Disefio de empolizada propuesta en el proyecto.
Andlisis Referente o la empalizada que se propone en la MIA-P, se indica fo siguiente sobre ef

disefio gue debe tener la empalizado o cerca dentro del ANP:

Todo cerca perimetral debera tener une separacion de 30 cm respecto el nivel del suelo,
gue permita el libre paso de lo founa y de 5 cm de luz o seporacion entre los efermentos
gue forman el cercado, gue permita lo cnectividod entre la vegetacion de los predios
colindantes. '

Toda cerca perimetral debe conservar Lna armonia con la coberturda vegetal ¥ paisaje de
la zona, es decir, dentro del disefio e instalacion del cercade debe consideror la siembra
de vegetacion endemica sobre el lado externo de la cerca o en suU caso instoiar el
cercado otrds de la vegetacion, con el fin de que estas queden ocultas.

Contemplando el punto anterior, se debe destgcor que la Reserva de fa Biosfera Sian
Ka'an esta designada como Sitio de Patrimonio Mundial, por io Convencion del Patrimonio
Mundidgl, ouspiciada por lo UNESCO, debido of cumplimiento de dos criterios universales
que a la letro dicen:
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a) Con respecto 2l criteric MAE 20, la promovente manifiesta que se despalmara una superficie
menor de 10 metros perimetrales alrededor de la infraestructura, sin embargo de la
descripcidn del proyecto no se puntualiza si dicho despalme perimetral se encusntra
contemplado dentro de la solicitud del CUSTF. 5

Esta Unidad Administrativa advierte que el sentido de lz presente resolucién no cambizaria, si
se le hubiere solicitado al promovente aclarar dicha informacion, conforme al articulo 22 del
REIA, con el fin de aclarar si la superficie de despalme perimetral se encuentra contemplada
dentro de la superficie de despalme descrita en la MIA-P, toda vez que no se cumple con los
instrumentos normativos.

b} Con respecto al criteric MAE 24, que de acuerdo a la opinidn emitida por la CONANP se tiene
que la cerca perimetral no es'el idéneo para conservar la conectividad ambiental debido a que
atenta contra los criterios de seleccion Criterio VIl y Criterie X bajo los cuales la Reserva de |a
Biosfera de Sian Ka'an se encuentra incluida en |z Lista de Patrimonio Mundial pertenecients
a la UNESCO, por lo cual no se ajusta con dicho criterio.

Tu 24. Las casas habitacién e infraestructura | La promovente no realizo la vincuiacicn
para hospedaje turistico, no excederdn los 2 :
niveles hasta 8 m de altura

ANALISIS DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA: De acuerdo a los planos arguitecténicos CMM-
AR3.01.DWG clave AR3.01 de fecha noviembre de 2021 y CMM-AR3.02.DWG clave AR3.02 de fecha
noviembra de 2021 presentados por la promovente que se anexaron a la MIA-P, se advierte que la
altura de la vivienda no rebasa los 8 metros como se muestra en la siguiente imagen:
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B.

10.

Identificar v elaborar una lista de jos Residuos Sdlidos a generarse en |as instailaciones de la empresa o
dreas de /o obra; esta fista debe ser realizada por el responsable del drea.

Habilitar o Distribuir contenedores debidamente rotujodos con la feyenda de residuos sdlidos
“Oygdnicos” o “inorgdnico” en dreas estratégicas. Se debe considerar que e momento de ublcar los
contenedores éstos sean de fdcil acceso paora ios trobajodores, asi mismo se debe considerar gue l0s
contenedores tengan la capacidad de afojar por Jo menacs tres veces [0s residuos gue se esperan generar
al dio.

Se recomienda gue en caso de generarse mayor volumen de algun tipo especifico de residuos se emplee
en lo rotulacién de las depdsitas fa nomenciatura odecuada a los tipos de residucs que se esperan
generar, por ejemplo. “Vidria®, “Pldstico”, "Papel”, "Cartén’, "Aluminic”, “Modera”, “Metales” etc.

En todo momento se debe tener presente gue se puede dar un monejo mds eficiente @ ios residuos
cuande éstos se encuentran separados adecugdamente.

Uno vez gue se han dispuestos los contenedores en fos sitios estratégicos se puede proceder al envasado
de los residucs, para esta accién se puede dotar con una bolsa el contenedor de tal forma que al
momento que sea necesario flevar los residuos al glmacén temporal éstos puedan ser cargado
facilimente por el personal encargado reduciendo su contacto con Jos residuos y desde luego reduciendo
los riesgos de salud potencialmente presentes.

Cuaondo los contenedores estén llenos en % de sw capocidad se debe procurar retirar Jos residuos de jos
contenedores y trasiodorios ol aimaocén temporal de fa propio empresa U obra Gue se esté giecutando,
co esta gccidn se procurard gue los contenederes cuenten siempre con lo capacidad suficiente para
alrnacenar los residuas gue se geheren.

Al momento de ingresar jos residuos al aimacén temporal se deberd llenar lo bitdcora correspondiente,
indicando el departamento, seccién o lugar of cual corresponde el residuo, lo cantidad de residuc que
ingresa, lo fecha, asi mismo se deberd anotar el tipo de residuo al cual corresponde.

En case de que no exista un cronogramao de servicio previsto por la empresa encargoda de fo recolectd
de los residucs, ef responsable del almacén temporal de los residuos deberc programar la recolecta de
jos residuos por parte de Jjos empresas outerizados por el municipio o lg autoridad amblental
competente, pora que dicha empresa pueda realizar o disposicion final de los residuocs.

Los residucs serdn entregados o lo empresa encargoda para reafizar lg recolecta de los residucs para su
disposicién final, focilitando ef acceso al almacén temporal para garantizor que sean retirados todos {os
residucs acumulades hasto diche momento.

Pcr Gitimo, ef encargado del gimacén temporal deberd llenar la bitdcora correspondiente, md:ccda
nombre de Ja empresa que realizo g recolecta de los residuos, fecha v cantidod de residuos entregodos.

Av. Insurgentes No. 44 Col. Magisterial, Chetumal, C.R. 77039, Quintana Roo, México,
Tel: (01283) 83 502 33 www. gob.mxfsemarnat

Pagina 72 de 155







El disefio contempla ung diferenciacion de caudales las aguas provenientes del WC, tarjo de lo cocing que se
consideran aguas negras por el contenido de materia orgdnica gue presentan, pasan por el sistema de drenaje
al Sedimer tador Primario donde se colectan las agugs crudos, en este tongue como su nombre o explica ocurre
un procese de sedimentacidn primaria donde los sdlidos pesados irdgn al fondo {sdlidos sedimentables) y los
solidos menos pesados quadaran suspendidos en el agua (sdiidos en suspensidn) estos por decantacion pasan al
Biodigestas de 7000 L donde ocurre un proceso de fermentacion en condiciones de bgjas concentraciones de
oxigeno (micro gerofilica) aqui comienza un proceso de depuracion de la moteria orgdnica que es oxidada y
metaboiizoda por los bacterias propias del residual reduciende ia materio orgdnica d lodo y agua.

El agua quss seria Un aguao gris rica en bacterios anaerdbicas pasa of tercer elfermento del sistema de tratamiento
de las agquas residuales, al Humedal Artificiol con un sustrato de grava/arena/grava en lo proporcion y el cafibre
adecuado que actua como filtro.

El agua proveniente del Biodigestor rica en bacterias metancgénicas y otros microorganismoes gue viven en
condiciones bajas de oxigeno la salir al humedal artificial mueren por enfrentar un ciclo oerdhico rico en oxigeno.
En el humeda! ocurren procesos de filtrocion, procesos de evoporo transpiracion v un proceso de adsorcion
radicular por las plantas hidrdfilas que en el colocamos como parte del proceso de depuracion de ias aguas
grises.

El sisterna genera muy pocos lodos maduros en teoria, los lodos dentro del sisterna actdon como mateffa prima
rica en microorganismos para el funcionamiento del sistema. Los lodos se revisan cadg seis meses o trovés de
una vdivula para su cofecta. El sistemo esta disefiado (de acuerdo a los caudales que recibe) para tener un
tiempo de retencidn hidraulica de mds de 72 horas, tiempo suficiente para que los microorganismaos presentes
dentro del niedigestor oxiden la materio orgdnica a través de un metaboelismo anoerchico. '

El egua filt-ada en el humedai pasa o un pozo de infiltracién come disposicion finol de fas aoguas tratadaos,

Ya describimos o grandes rosgas ef tratamiento de las llamadaos aguas negras provenientes de fos WC y las tarjas
de la cocing y el recorrido que hacen a traves del sisterna.

En el cosc de las aguas provenientes de las Regederas y los lavabos, los llamadas oguos grises o aguds
jabonosas irdn directo of humedal artificlal para ser fiitradas y depurodas y de ahf se disponen finaimente af
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Secretaria de Desarrollo Urbano vy Ecologia los
terrenos nacicnales comprendidos en |a Reserva
de |z Biosfera de Sian Ka'an, nc pudiendo
dérseles otro destino que el especificado en este
Decreto.

ANALISIS DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA: Conforme el andlisis espacial realizado en el Sistema
de Informacién Geografica para la Evaluacién del Impacto Ambiental (SIGEIA), por parte de ests
Unidad Administrativa, el predio del proyecto se ubica en la zona de amortiguamiento de la Reserva
de |a Bidsfera Sian Ka'an, especificamente en la Subzona de Amortiguamiento Preservacion Costero-
Marina (SPCM], Subzona de Aprovechamiento Especial Costera (SAEC) vy en la Subzona de
Aprovechamiento Sustentable de los Recursos Naturales Marinos.

ARTICULO QUINTO: La  administracion,
acondicionamiento, conservacion, desarrollo y
vigilancia de la Reserva de la Biosfera Sian Ka'an La promovente no presento la vinculacion

queda a cargo de la Secretariza de Desarrollo
Urbano y Ecologia. :

ANALISIS DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA: El predic donde se pretende el desarrollc del
proyecto, se ubica dentro del poligono de incidencia del Area Natural Protegida, con caricter de
Reserva la Biosfera Sian Ka'an, por lo gue a través del Procedimiento de Evaluacidon de Impacto
Ambiental evalda gue el proyecto ajuste a las disposiciones sefialadas en el Decreto de creacién del
ANP en términos del articulo 35 de la LGEEPA.

De esta manera, se analizan las disposiciones ambientales que resultan aplicables por el desarrollo del
proyecto. Particularmente en el apartado gue nos ocupg, se expone la vinculacién y cumplimiento de
éste con respecto al Decreto por el que declara como #rea que requiere la Proteccién,
mejoramiénto, conservacién y restauracién de sus condiciones ambientales la superficie
denominada Reserva de la Biosfera de Sian Ka’an, ubicada en los Municipios de Cozumel y Felipe
Carrillo Puerto, Q.Roo (Declarateria), publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 20 enero 1986 v
el Acuerdo que tienen por objete dotar con una categoria acorde con Ia legislacién vigente a las
superficies que fuercn objeto de diversas declaratorias de dreas naturales protegidas emitidas
per el Ejecutivo Federal, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 07 junio 2000.

Av. Insurgentes Nao. 44 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 85 502 33 www. gob.mx/semarnat

Pagina 77 de 155




Bl MR N0 T Bt el R el TR e S el G E NS R e asas aes P wamrsin wmeen  per sy wowmw  wwss ws

Programa de manejo del ANP,

ARTICULD OCTAVO.- Todo provecto de cbra
publica o privada que pretenda realizarse dentro
del drea considerada como Zona de
amartiguamiento debera contar con
autorizacién  expresa de la Secretaria de
Desarrolln Urbano y Ecologia.

Lo promovente no prasento la vinculacion.

ANALISIS DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA: La promovente presento la Manifestacion de Impacto
| Ambiental (MIA-P) para obtener la construccidn y operacidn de una casa habitacion en un ecosistema
costero y en un Area Natural Protegida en términes del articulo 28 de la LGEEPA y 5° del REIA, sin
perjuicio sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias y/o sus
modificaciones, que fuere necesaric obtener previo a la realizacién o ejecucién de las cbras y/o
actividaces ante las diferentes unidades de |a Administracion Publica Federdl, estatales y/o
municipales como seria el caso de las obligaciones derivadas de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable (LGDFS) publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 25 de febrero de 2003 y
Reglamenta de la Ley General de Desarrcllo Forestal Sustentable (RLCDFS) publicade en el Diario
Oficial d= la Federacién el 21 de febrero de 2005 relativas al cambio de usc de suelo en terrenos
forestales.

ARTICULO DECIMOSEGUNDO.- Se declara veda La promovente no presente la vinculacion.
total e indefinida de la caza y captura de las .
especies de jaguar, puma, tigrillo, leoncille, mono
arafia, saraguato, tapir, manati, temaste, jabali y
oso hormiguero, en toda el area gue comprende
la “Reserva de la Biosfera Sian Ka'an”.

ARTICULO DECIMC TERCERO. La Secretaria de
Desarrolla Urbano y Ecologia promoveréd lo
conducente para gue se establezca, en los
términos de las leyes relativas, las vedas de

Av. Insurgentes No. 44 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Rog, México,
Tel: {01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat

Pagina 78 de 155







TEEEFTE

R AR A% e i g



i
2%

2
Tl

T
il

T

=
o
LI

oo
xS

el g S
g,

et
o

X,

&
)

=

e




SHFNTE

TRV T

P R TR D Y o TR A RN R BT TS N TN TS AT R R N RIS T s T s s e % T e sy e snnem

-



U Lildl RICUUCLOS O reslauos provenientes de actividades pesqueras, molestar, capturar, remover, extraer,
retener o apropiarse de vida silvestre, ni para colectar cientifica, pesca en cenctes, el uso de cualguier
tipo de red en cualquier cuerpo de agua, utilizar arte de pesca no selectivas, utilizar vehiculos todo
terrenc tipo jeep en grupos de mas de cinco unidades, pavimentacién de los caminocs costeros o
senderos existentes, ni actividades que requierz la instalacién y anclzje en el lecho de los cuerpes de
agua, de infraestructura fija piloteada en el lecho de los cuerpos de agua. #

Una de las actividades no permitidas dentro de la Subzona de Aprovechamiento Especial Costera
(SAEC) es:

“8. Interrumpir, dragor, reilencr, desecar o desviar los flujos hidroldgicos en cuencas, cenotes y rios subterrdnecs, asrl
como remover, rellenar, trasplantar, podar, o reclizar cuaiquier obra o actividad que afecte la integrolidad del fiujo
hidrolégice del mangilar; del ecosistemna y su zona de influencic; de su productividad natural: de o caopocidod de
cargo notural del ecosistema paro Jas interacciones entre el manglar, o duna, fo zona maritima adyacente v fos
corales, o gue provogue cambios en los caracteristicas y servicios ecologicos, salvo las actividades que tengan por
objeto proteger, restaurar, investigor o conservar las dreas de manglar.”

Que de |z revisién de la MIA-P se presenta en el Capitulo Il (pagina 50), lo siguiénte:

“d] Excavaciones, Compactaciones y/o Nivelociones.

Dada la topografia del predio, solamente se hardén excavaciones para la cimentacicn en pilotes v las cepas de fas
construcciones a un mdximo de 8 m de profundidod. Se utilizard material proveniente de bancos de material

auterizados para nivelacién del terreno.”

Que de |a revisidn de la MIA-P se presenta en el Capitulo || [pagina 30j), el detalie de cimentacion:
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exdticas { vasoros

van o introducir ejemplares o especies exdticas invasoras

1. Limpicar, procesar o tirar producfos
provenientes de actividodes pesqueras

En la subzona Xl (SPCM) en la que se encuentra el proyecio no se
van a reglizor ninguna de estas acciones.

12. Pesca =2n cenotes

En la subzona Xl (SPCM) en lo que se encuentra el proyecto “Casa
Max” no se realizard pescad en cenaotes.

13. Turismo

En la subzona XIii {SPCM) en la que se encuentra ef proyecto “Casa
Max" no se realizardn octividodes de turismo, ya gue el proyecto es
unuo casa habitacion de uso particular,

14, Utifizer vehiculos todo terreno o tipo
Jeep® en grupos de mds de cinco
unidaaes, en los camines de ja Reserva.
Asimismo, duronte los recorridos gueda
prohibido perturbar el entorno o danar
lg biodivarsidad, o rebasar el [imite de
los 40 kilormetros por hora

En la subzono Xiif (SPCM) en la que se encuentra el proyecio “Casa
Max” no se van a utilizar vehicules todo terreno tipo jeep en grupos
de mds de cince unidades, en los caminos de lo Reserva y durante
ios recorridos prohibido perturbar el entorno © danar Ja
biodiversidad, o rebasar el limite de los 40 km/h.

15. Lo construccion de infraestructuro
permanente para Wivienda, hospeddje ©
servicios

En la subzona Xl [SPCM) en la gue se encuentra el proyecto “Casa
Max"” no se realizard la construccion de infraestructura porg
vivienda, ya gue el provecto “Casa Max” ja coso habitacion de uso
particular esta fuero de estg superficie.

16. Remover la vegetacion natural en el
corddn o= la dunag, con excepcion de los
andadorss elevgdos o lg apertura de
senderos pedtonales paralelos a la
costg

En jo subzona Xl (SPCM) en la que se encuentra el proyecto “Casa
Max"” no se removerd la vegetacidn en el corddn de la duna.

17. Cuclculer actividad que reguiero fa
instolacion y oncldje en ef fecho de los
cuerpns oe agua, de infroestructurg
flotante o de nfraestructurg  fia
piloteada en el lecho de ios cuerpos de
agug

£n la subzona Xl (SPCM) en la que se encuentro el prayecto “Casa
Max” nc se va a realizar io instalacién y anclaje de ningun tipo ni de
infraestructura flotonte.

18 Reolzar obros y actividodes que
obstruyan los gccesaos a las piayas

En la subzona Xlil {SPCM)] en la que se encuentrg el proyecto no se
van a realizar obras y octividades gue obstruyon o playa.
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Esta Unidad Administrativa advierte que el sentide de la presente resolucidn na cambiaria, si se le
hubiere solicitado al promovente aclarar dicha informacién, conforme al articulo 22 del REIA, con =l
fin de solicitar informacién adicional para aclarar las caracteristicas del sendero que comunica el
proyecto con la ZOFEMAT, toda vez que no se cumple con los instrumentos normativos.

Regla 33. En los subzonos de Aprovechomiento
Especial Costera (SAEC) y de Aprovechamiento
Sustentable de Jjos Recursos Naturoles Costero-
Marina Boca FPaila (SASRN-CMEPR):

T No se podrd construir viviendas e infraestructura
permanente de cuartos tipo hotelero o de
vivienda rurafl o servicios en lo  zono
comprendida entre ef fitoral v el parteaguas de
la duna y entre el borde del sistema ccudtico v ef
limite de distribucion de jos mangiares.

2 No se podrdn realizar obras y actividodes que
obstruyon los accesos o las playas.

3 No se podrd remover fo vegetocion natural en el
cordon de duna, con la excepcién de andadores
elevados o Jo apertura de senderos peatonales
menores de 1.5 metros de onche, paraleles o Ia
costa, © en forma de zigzag si son
perpendiculares o lo costa.

4 No se podrd usar plotaformas flotantes,
emborcociones  fijgs paro  recreacidn, o
instalacién de polafitos o embarcacicnes parg

En el provecto “Casa Max™

7

5

No se van o construir viviendas e infroestructura
permanente de cuartos tipo hotsleroc o de vivienda
rural o servicios en lg zona comprendida entre ef
litoral y ef parteaguas de fo duna y entre el borde
dei sistema acudtico y el limite de distribucion de les
manglares.

No se van o recglizer obros y actividodes gue
obstruyan los accesos ¢ fas playes.

No se va o remover lo vegetocion natural en el
cordon de dung, con lo excepcién de andadores
elevados o la opertura de senderos peotonales
menores de 15 metros de oncho, parolelos o la
costa, o en forma de zigzag si son perpendiculares a
lo costa.

No se wvan o wusar plotoformos flotantes,
embaorcaciones fijas parg recreocion, la instoiacidn
de palofitos o embaorcaciones para la prestacion de
servicios de hospedaje en toda fa zona Jogunar,
bahias vy zeno marino de /o Reserva.

Lo superficie de los predios libre de construccidn,
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conformidad con o Ley de Aguas Ncc;ono!es v
suU regiamento.

8 Las plontas de tratamiente de aguos servidos
deberdn contar con un sistema gue permita,
que &' peso seco de los jodos gue ahl se generen
sean menores o 180 g/m3 de agua tratada.
Aderrds, deberdn contar con Un programa
operativo que considere la estabilizacidn de los
fodos, osf como su disposicion final fuera de la
Reser/o

9 En cusc de gue se reguiera o instalacidn de
sistemas de riego, ésta deberd estar articulada o
los sistemas de tratamiento de aguas residuales,

10 No se deberdn depasitor residuos en cualguier
cuergo de agua natural. Debido a la direccion
de las corrientes subterréneas de agud dulce en
jo zono norte.de la Reserva, ias instalaciones
para el mangjo de las aguas senidas serdn
instaladas al oriente del predio desde o entrada
de fo Reserva hosta ef infcio de lo laguna
Xarnach v al poniente del mismo o partir de la
lagura Xarmach hasta Punta Alfen, con el fin de
evitay suU contamingcion. Los predios de
propizdad privada y fos desorrollos turisticos
permitirdn el acceso o playes ol menas caoa
1,000 m en promedio con una amplitud minima
de 2.00 my mdximao de 3.00 m.

11 No se podrdn instalar ni construir pistas oéreos,
ni lo reactivacién o reinstalocidn de aguellas
clausuradas o en desuso.

10

o 180 g/m3 de ogua trm:adcr v serdn dispusstas por
una empresa especializada fuera de fa Reserva, En
caso de que se requiera la instalacidn de sistemas
de riego, éste estard articulodo a jos sisternas de
tratomientc de oguaos residuagies. No se van g
depositar residuos en ningdn cuerpe de agud
natural.

Las aguaos gue utilizarfon para
provenientes del humedal artificiail.
No se depositarén residuos en ningun cuerpo de
agua. Las instalociones del biodigestor se instalardn
en la zong establecida en lo presente regic y se
permiite el acceso o playos al menos cada 1,000 m
en promedio con una amplitud minimao de 200 m y
mdxima de 3.00 m.

En el proyecto “Casa Max" no se van a instalar ni
construlr pistos aéregs, ni vo @ haber la reactivacion
o refnstalacicn de aoguelias clausuradas o en desuso.

riego  serian

ANALISIS DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA: Que de acuerdo a la Regla 33 en su inciso 1
mencions: “Regla 33. En las subzonas de Aprovechamiento Especiol Costera (SAEC) y de Aprovechamiento
Sustentatfe de los Becursos Noturales Costero- Marina Boca Paila (SASRN-CMBR):
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lineamientos de la NOM-00T- SEMARNAT-1996, Que
Establece los Limites Maximos Permisibles de
Contaminantes en las Descargas de Aguas Residuales :
en Aguas y Blenes Nacionales, la NOM- 001- | En e proyecto “Casa Max”, la descarga de oguos
CONAGUA-20TI, Sistemas de agua potable, toma | residuoles coptadas en ef bicdigestor, cumpliré con los
domiciliaria y alcantarillado sanitario- Hermeticidad- linearmientos de la NOM-001-SEMARNAT-1956,
Especificaziones y meétodos de prueba, la Ley de .
Aguas Nacionales y su Reglamento, y solo podra
flevarse a cabo en la Subzona de Aprovechamiento
Especial Costerc y en |la Subzona de Asentamientos
Humanos. ' *

ANALISIS DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA: Respecto al cumplimiento de la Regla 73, la
promovente manifiesta que durante la fase de operacién se contard con un sisterma mixto de
tratamiento de aguas residuales. Que de la revision de la MIA-P no se detecto algun estudio o
informacién gue acredite que los efluentes a inyectar en el pozo de infiltracién no rebasaran los
limites maximos permisibles establecidos en la NOM-001-SEMARNAT-1996, que de acuerdo a su
numeral 41 menciona: :

41 Lo concentracion de contaminantes bdsicas, asi como de contaminantes potdgenos y parasitarios,
toxicidad aguda y color verdadero, metagles pesados y cianuros pard los descargos de gguos residuales a
cuerpos raceptores, no debe exceder el valor indicado como limite permisible de acuerdo al tipo de cuerpo
receptor en las Tablos 1y 2 de esta Nerma Cficiol Mexicana”

De igual manera se tiene gue la promovente tampoco aporta informacién respecto’a la NOM- 001-
CONAGUA-201] fi con lo establecido en la NOM-015-CONAGUA-2007 donde se acredite gue el pozo
de infiltracién no causara impacto en e flujo hidrolégico subterrdneo.

De forms que la promovente estaria incumpliendo con la Regla 73 del Programa de Manejo de Ia
Biosfera de Sian Ka'an,

| Regla 73. Con ‘a finalidad de conservar los | El predio donde se pretende lfevar o cabo ei proyecto
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presente programa de manejo.

Regla 81 Dentro de la Reserva, gueda expresamente
prohibido: 2

° Ejecutar de obras plblicas o privadas dentro
de [as zonas nicleo.

. Colectar, cortar, extraer o destruir cuaiquier
espécimen forestal o de la flora silvestre,
dentro de las zonas ndcleo.

=  Cazar, capturar o realizar cualquier acto que
lesione la vida o la integridad de cualguier
animal silvestre en las zonas nlcleo.

® Cazar y capturar las especies de jaguar,
puma, tigrillo, leoncillo, mono arafa,
zaraguato, tapir, manati, temazate, jabali y
aso hormiguero.

ANALISIS DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA: La vivienda unifamiliar y servicios asociados sera
desplantada en la subzona SAEC, en |la cual se_contempla como una actividad permitida [a
construccion, instalacién vy operacién de vivienda rural. que estad definida en el Programa de Manejo
como: “fo infraestructura sin fines comerciales, destinada a albergar @ unc familiac de manerg

El promovente del proyecto “Casa Max” gcotaro en
todo momente /o establecido en la presente Regla en lo
zona nucleo de Jo Resenva.

permanente o temporal con un mdximo de una cocing (espacio fisico de una casa habitacion
destinado ol aimacenaje, preparacion y consume de alimentos para los residentes de la misma) v

un ndmero variable de habitaciones v baros, de conformidad con la superficie total del predio”.

No se cohtempla rea]iiar ninguna de las actividades enlistadas en la Regla 81 de|l Programa de
Manejo de la Reserva de la Bidsfera de Sian Kaan.

De acuerde al andlisis anterior, se tiene que las obras y actividades del proyecto no cumplen con los
Reglas Administrativas 23 y 73 De igual forma esta Unidad Administrativa advierte que con
" fundamento en el articulo 22 del REIA el sentido de |a presente resolucion no cambiaria si se le hubiere
= solicitado informacién adicional, por lo que gue no se garantiza el cumplimiento de |z Actividades NO
PERMITIDAS del SAEC asi comna las Reglas Administrativas 13, 17, 27 v 33 correspondiente al Acuerdo
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Norma, y aunque se encuentran fuera del predio, el promovente opta por llevar a cabo medidas de compensacién
como |z erradicacién de casuzrinas si las hubiere, el rescate de las plantas viables en |a reforestacién ademsés de
individuos de especies locales que provendra de una UMA autorizada y se cornpromete a seguir las indicaciones que
la SEMARNAT, CONANP o la Direccién de la Reserva indiguen respecto a compensacién en los lugares externos que
la autoridad indigue. Todo lo anterior debido a que existen obras v construcciones @ menos de 100 metros del limite
de |a vegetadidn de manglar. Las medidas de compensacién fomentarén la activacién en beneficio al humedal por o
anterior es gue este promovente propong las madidas de compensacidn antes referidas.”

De acuerdo con lo anterior, se advierte que el predio se localiza en una zona donde se desarrolla man-
glar. A fin de colmar el requisito del presente acto con la debida fundamentacién y motivacién es preci-
so senalar el precepto normativo que define el objeto y campo de aplicacién de la Norma Oficial Mexj-
cana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que estoblece las especificaciones para la preservacion, conserva-
cion, aprovechamiento sustentable y restauracidn de los humedales costeros en zonas de manglar,
publicada en el Diario Oficial de la Federacidn el 10 de abril de 2003 (en adelante La Norma):

» La Norma sefiala gue la definicién Internacional de humedal costero SE BASE EN LA
INTEGRIDAD DEL ECOSISTEMA, QUE INCLUYE LA UNIDAD FISIOGRAFICA INUNDABLE y de
transicion entre aguas continentales, marinas y la comunidad vegetal gue se ubica en ellas,
asi como las regiones marinas de no mas de 6 m de profundidad en relacion al nivel medio
de la marea mas baja (Numeral 0.).

= Elobjeto y campoe de aplicacion es determinado por la propia Norma, siendo obligatoria para
TODO USUARIO DE LA CUENCA HIDROLOGICA dentro del marco del plan global de manejo
de la cuenca hidroldgica (Numeral 1.0).

¢ La Norma tiene por objeto establecer las especificaciones que regulen el aprovechamiento
sustentable en HUMEDALES COSTEROS para prevenir su deterioro, fomentandec su
conservacion y, €n su caso, su restauracion (Numeral 1.7). ) '

e Para efectos de [a Norma se entiende por humedal costero las UNIDADES HIDROLOGICAS

/ que contengan comunidades vegetales de manglares (Numeral 1.2).

Sus disposiciones son de observancia obligatoria para los responsables de la realizacion de
obras o actividades gue se pretendan ubicar en humedales costeros o que, por sus
caracteristicas, puedan influir negativamente en éstes (Numeral 1.3).
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vegetacién de humedal costero con presencia de manglar. .

Dado lo enterior, y de acuerdo con la informacion del proyecte manifestada durante el PEIA, se tiene
gue entre las actividades y obras: no contempla la canalizacion, interrupcion de flujo o desvio de agua
que ponga en riesgo la integridad ecologica de los humedales (4] la construccion de canzles, por lo
gue no le son vinculantes (4.2, 4.3, 423, 4.26,4.33), no se instalara infraestructura marina fija u obras gue
ganen terreno a la unidad hidrolégica, por lo gue no se vincula (4.4), no se considera la construccicn de
bordos colindantes con el manglar, per lo que no le es vinculante (4.5); nc se prevé el asolvamiento del
humedal, por la que nc le es vinculante (4.6); no realizard el vertimiento de agua proveniente de la
cuenca que alimenta al hurmedal, por lo que no le es vinculable {4.7); no se realizara el vertimiento de
aguas que contenga contaminantes orgdnicos y guimicos, sedimentos, carbon metales pesados,
solventes, grasas, aceites combustibles o modifiquen Ia termperatura del cuerpo de agua; alteren el
ecuilibric ecoldgico, dafen el ecosistema © a sus companentes vivos, por lo que no es vinculante (4.8);
no se rea izard el vertimiento de aguas residuales sin tratamiento, por lo que no le es vinculante (4.3), no
se realizara extraccion del agua del humedal, por lo que no le es vinculante (4.10), no se introduciran
ejemplaras que se puedan tornar perjudiciales, por lo gue no le aplica (4.11), no se instalaran granjas
camaron colas, infraestructura acuicola o alguna otra, caminos de acceso a la playa y vias de
comunicacién sobre humedales costeros (413, 414, 415, 421, 422, 424 425 432, 434); no se extraera
rnaterial de construccion del manglar, por lo que no le aplica (4.17), no se pretende reslizar el relleno,
desmonts, quemna vy desecacién de vegetacion de humedal costero (418), no preve la disposicion de
materiai de dragado o residuos sélidos en el manglar o humedal, por lo no son vinculantes con el
proyecto (419, 420), asi como obras o actividades relacionadas con la produccion de sal [4.27]; no se
contempla la construccién de infraestructura turistica, por lo que ne le aplica (428), no se realizaran
actividades de turismo nadtico, por lo que no le aplica (4.29), no se realizaran actividades de turismo
educativo o ecoturismo, por lo que no se vincula al proyecto {4.31), no se realizarén actividades de
restauracion (4.354.36,4.38,4.39,4.40,4.41). A continuacion se hace la vinculacion deél proyecto con la
siguiente especificacion:
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través del osesor técnico se realizaron recorridos de

campo, en flos cugles se obtuvo la informacion

necesarfa poro hocer el planteomiento odecuodo de

los obros v gcciones que se reguieren. Las acciones

propuestas en el proyecto, van a cornenzar por &l

cercado del drea gue serd restaurada —en case de que

esta oun no lo esté v proteccién contra incendios,

posteriormente van g redlizorse las obras de

conservacion y restauracion de sueios,

Los acciones de restourocion serdn técnicamente

viables en lus condiciones del terreno, el tipo de suelo,

Jos necesidodes de restauracion, y seran construidas

preferentemente antes de o temporoda de lluvias,

con ei objeto de gue lo reforestacidn se realice en lo

temporada de lluvios v los obras de suelos ya hayen

logrado captor agua para su plantacion.

ANALISIS DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA: Que de acuerdo cen lo presentado por la promovente
en el caoitulo Il (p&gina 173) se tiene la vinculacién con la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARMNAT-2003 que establece las especificaciones para le conservacion, aprovechamiento
sustentable y restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar, en donde se manifiesta
gue el proyecto no guarda la distancia de 100 metros respecto de la vegetacion de manglar que
sefiala esta norma, por lo que se recurre a la excepcidn que sefala el numeral 4,43,

La promovente propone las siguientes medidas compensatorias en beneficio de los humedales para
dar cumplimiento a la especificacion 4.43 de la NOM-022-SEMARNAT-2003: -

e ‘“lescate de espscies en las zonos de desmonte, -Refdrestacidn con individuos provenfentes de ung
UMA autorizada,
Lo erradicacion de la casuaring, en caso de gue hubierg,
Asf como oquelias actividades gue fornenten la compensacion arnbiental que sea mdfcado por la
cutoridad ambiental, ya sea en SEMARNAT, como también en donde o _indigue la CONANP o la
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= De acuerdo of conjunto de coordenadas que presentan en o MIA-P para indicar la ubicocicn geogrdfica def
proyecto (pdg. 16), este se jocaliza en la zono de omortiguamiento de fo RB Sian Ka'an, donde el decreto de
creacion de esta dreo notural protegida publicado en ef Diario Oficial de la Federacion del 20 de enero de 1986,

en su articulo primero, tercero y octavo indican fo siguiente:

“ARTICULO PRIMERO.- Por ser de orden e interés publico se declara como drec que requiere la proteccion,
mejoromiento, conservacidn y restauracién de sus condiciones ombientales lo superficie de 528,147-66-80
hectdreas, ubjcodos en fos municipios de Cozumel y Felipe Carrillo Puerto, estodo de Quintana Roo, cuya
descripcion topografica-analitica se especifica en el considerondo pendltimo del presente Decreto. A esta dreg
ecoldgica protegida se [e identificara como Reserva de la Biosfera Sion Ka'an”.

"ARTICULO TERCERO.- Dentro de ia citado reserva, se estoblece una zong de amortiguamiente, con superficie de
248,443-66-80 hectdreas, para los fines gue se precisan en este Decreto”.

ARTICULO OCTAVO.- Todo proyecto de obra publica o privado gue pretendo realizarse dentro del dreo
considerada como zona de omortiguamiento deberd contar con autorizacidn expresa de fo Secretaria de

Desarrolfo Urbano y Ecologia”

e El proyecto contempla la construccion y operacién de uno cosa habitacién unifamiliar compuesta de seis
mddulos (a) family room, b} comedor, ¢} cocing, d) recamara 1, &) recomara 2 y f) recamare 3), un humedal
artificiol y un drea de-estocionamiento, que en conjunto ocuparan una superficie de 284.37 m? (Tablo 1). \
Adicionalmente se realizora el desmonte de uno superficie de 227.3 m? que servird pora la instalocion
termporal de servicios de apayo (almacén, vivero pora especies rescatcdas y oficina). Dicha drea para servicios
de apoyo sera reforestada o excepcidn de un dreo de 14.30 m? que formara parte def estacionamiento (Tabia

2).

Tabla 1. Superficie para obras permanentes (m°).

[ Obra X Area
| Madule 1 3610
Médule 2 42.68
Madulo 3 45729
Mbdule & 3554
| Médule 5 5874
| Modulo § 5452
| Hurmadal 1520
| Cajén vehicular 1430
| Total | 286357
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Andlisis

incluida en la superficie requerida para las cbras permaonentes y que sero un area para
estacionamiento del vehiculo gue la famnilic utilizara durante su estancio en Cosa Max,

Al no preporcionar informacion georreferenciada de esta superficie no existe certeza del
cumplimiento de la subzonificacion establecida en el Programo de Manejo de la Reserva
de o Biosfera Sian Ka'an. De ocuerde a fos imogenes que se observan en o pagina 22, se
observa que el area de obras temporcles se ubica muy probablemente en la Subzona de
Preservgcion Costero Marino, en la cual, dentro de las actividades no permitidas se
encuentra lo gpertura de brechas o caminos, salvo senderos interpretativos v peatones,
asi cormne no esta permitida la construccion de infroestuctura permanente para vivienda,
hespedaje o servicios. Por lo gue [a construccion de instalaciones temporal de servicios de
apoyo, ia construccion de almacen temporal, io construccion de un vivero para acopio de
especies rescatadas, asi como una pequeria oficina de campoe y de un estacionamiento
no esta permitida en eso subzona. Por lo que el promovente pretende incumplir con lo
subzonificacion y reglas odministrativas del Programo de mangjo dz la Resrrva de o

Biosfera Sian Ka‘an.

El promovente pretende edificar seis moduios con diversas superficies de construccion,
sin embuorgo no proparciona informacion que de certeza de la superficie de construccion
de cado unc de los modules, en la MIA-P el promovente menciona que los moduios
tendron un “drec habitable”™ en el nivel 01, sin emborgo se puede aprecior (en Jos
imagenes insertas en lo MIA-P pagina 25-29) que lo superficie que e promovente
conceptuaiizo como “orea habitable™ no corresponde a fa superficie de construccion total
que tendra cada modulo.

Los imagenes insertados en la MIA-P (poginas 25-29), en donde se observan diversos
cortes arguitectonicos de los moedulos, no proporcionan informacion sobre io superficie
toto/ de construccion de coda uno de los modulos, por fo que no hay certeza def
cumpiimiento de la Reglo Administrativa 23 del Programa de Monejo de la Reserva de o
Biosfera Sicn Ka'on gue estabiece:

Regla 23. Lo edificacion en predics particulares con frente de ploya de 100 m o mas y
entre una o dos hectores podran desarrolior una casa habitacicn de tipo unifamiliar de
hasta 300 m? de superficie construida.
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Figura 3. Corte estructural del modulo (Tomado de la
MIA-P, pag. 36).

Una de los actividodes no permitidas dentro de o Subzona de Aprovechamiento Especial
Costero (SAEC) es:

Interrumpir, dragar, rellenar, desecar, o desviar los flujos hidrolegices en cuencas,
cenotes y rios subterraneos, asi como remover, rellenar, transplantar, podar, o realizar
cualquier obra o actividad que afecte o integralidad del fiujo hidrologico del manglar;
del ecosisterna y su zona de influencio; de su productividad noturol: de la capacidad de
carga natural del ecosistema para los interacciones entre el manglar, o duna, Ia
zena maritima adyacente y jos coroles, o que provoque cambios en ias caracteristicas y
. servicios ecologicos, salvo los cctividades gue tengon por objeto proteger, restaurar, |,
Andlisis investigor o conservar las areas de manglor.

Bgjo este tenor, en la MIA-P solomente se describe el proceso de excavocion 1%
cimentacion a base de pilotes de manera general sin dpertar inforrmacion tecnica que
demuestre gue no se interrumpira el flujo hidrologico subterranso. Esto es de
importancia debido o gue el proyecto se localiza entre o laguna Cacppechen y el Mar
Caribe, de forma que se debe mantener el flujo hidrologico subterraneo de la zona.

Cabe destocar que en Ja MIA-P no indica si los trabgjos de cimentacion y pilotaje se
realizara con maguinarig pesada ¢ sera de manera monual.

/ Av. Insurgentes No. 44 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, i\ﬁéxico,
g Tel.: {01283) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat

/ Pagina 113 de 155




R OO R A TN ST IO TR LU N VTSR BT A e e S sy



X

i e,
L S RS
WERNES

8
B




AR A

s e L e R b L T L S

SR N AR AT G VLRGN T AR T T T e R W L e



e T TP,

Ef promovente omite sefialar que el predio se ubicya en tres subzonas (Subzona de Aprovechamiento Especial
Costera (SAEC), la Subzona de Preservacién Costero-Marina (SPCM) y la Subzonoa de Aprovechamiente
Sustentable de los Recursos Naturales Marinos (SASMI} de gcuerdo o o zonificacién def Programo de
Manejo de io Reserva de o Biosfera Sian Ka'an, por fo que no hay certeza de que Jo infroestructura del
proyecto serg desplantada en la subzona SAEC.

El proyecte incumple con las Regias Administrativas 33 fraceion a); 23 17: 73.
El proyecto incumple con las actividades No permitidas en lo Subzona de Preservacidn Costero Marina.

El promovente debe aportar informacion adiciono! donde demuestre que ef proceso de cimentacion con'pilotes
no interrumpirG el flujo hidrolégico subterrdneo. Ademas, debe especificar si en’ dicho procesc hard uso de
magquinaria o se realizara de forma manual. En caso de que se use mogquinaria, se debe especificar el tipo de

maguinaric.

El promovente debe describir las técnicas ¥ procedimientos de rescate de las especies de flora presentes en las
dreos de afectacion del proyecto. Ademas, se prohibe el marcaje de ejemplares.

El promovente no proporciona informacién suficiente que de certeza sobre &l tratamiento efectivo de aguas
residuales y con effo de cumpiimiento de lo que estoblece la NOM-0071-SEMARNAT-1996 ¥ de lo NOM-015- |

CONAGUA-2007

£l promovente no aporta informacidn que de certeza o/ cumplimiento de lo establecide en la Regia
Administrativa 33, inciso “a” del Progrema de Monejo de fa Reserva de la Biosfera Sian Ko'an, ol situar fos obras

detrds el partecguos del predio.

El promovente debe proporcionar informacién odicionol donde fundomente, cientifica Yy técnicomente las
medidas de compensacion daondo cumplimiente o ia especificacicn 4.43 de lo NOM-022-SEMARNAT-2003,
Ademas, se sugiere que el drea de reforestacion se desarrollo en lo subzona de preservacion El Playén dentro de
esta ANP. J

El disefio de fa cerca perimetral no es el idénea pora conservar la conectividad ambiental, no permite ef poso de
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entre 1y 2 ha se permite edificar una casa habitacién de 300.00 m*. En este sentido y considerando que
el predic pcsee una superficie de 0.709 hg, le resulta aplicable la Regla 22, que permite la edificacion de
unza casa habitacidén de tipo unifamiliar de hasta 200 m? de superficie construida, mientras, gue la
vivienda qu= se propone tendra una superficie de 284.37 m?, por lo que se contraviene o establecido en
la Regla 23.

Con respecto a las actividades de desmonte y despalme contempla la implementacion de un Programa
de Rescate de vegetacion y reforestacion, particularmente de especies en la NOM-059-SEMARNAT-2010,
como es el caso de la palma chit, sin embarge no se detecto el Programa de rescate de vegetacion y
reforestacién en la MIA-P. Dicho programa se vuelve vitalicio porgue en el se describen las técnicas y
procedimietos de rescate de las especies de flora presentes en las areas de afectacion del proyecto. De
igual forme se tiene que el proyecto se contraviene con lo establecido en la Regla 17 relativo a los
trabajos de marcaje de vegetacion susceptible de rescate.

Se tiene que el proyecto no presenta informacion técnica para garantizar el cumplimiento de una de las
las actividades NO PERMITIDAS en la Subzona de Aprovechamiento Especial Costera (SAEC), toda vez
que no se tizne elementos para demostrar gue el procese de cimentacién con pilotes no interrumpira el
flujo hidrolcgico subterraneo.

La promovente no proporciona informacion suficiente gue de certeza sobre el tratamiento efectivo de
aguas resid Jales y con ello de cumplimiento de lo gue establece la NOM-001-SEMARNAT-1296 y la NOM-
015-CONAGCUA-2007. De igual manera manera no aporta informacion que de certeza de gue el proyecto
se encuentia detras del parteaguas de dunas asi como el diserio de |a cerca perimetral no es el idoneo
para conservar la conectividad ambiental, ya que no permite el paso de fauna y atentaria contra uno de
los Valores Universales Excepcionales por los cuales la Reserva de la Biosfera de Sian Ka'an fue inscrita
en la Lista ce Patrimonio Mundial.

De acuerdc con lo anterior, esta Unidad Administrativa determind que el proyecto no es congruente
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disenaron con criterios de bioclimatizacion, utilizando un minime de materioles de construccion, minimo de acero,
minimo de block y minimo de cemento, algunos mddulos son ovales y otros cilindricos y los estructuras son
semiabiertas y de ferrocemento, lo prepuesta tiene un mdxime de ocupocicn de 4 personas y estard o este nivel

de capacidad solo de 3 g 4 meses del crioc.

El proyecto se pretende realizar en un terreno de propiedad privada de 14,536.72 m?, oproximadamente 1.4 Ha,
dentro de la Reserva de la Biosfera de Sian Ko'an. Por su porte entre los elementos paisajisticos gue se tormaron en
cuenta para la seleccion del sitio de construccicn dentro del predio, podemos mencionar que lo estructura de la
vegetacion considerondo la aftura de la vivienda o cual no rebosara los 8 metros.

El provecto se ubica dentro de una zong con gron diversidad bioldgica v se considera coma un ecosistema de
humedal costero con presencia de manglar. El estudic sobre flora y fauna silvestre del Area de Proyecto (AP), Area
de [nfluencia (Al) y Sistema Ambiental Regional (SAR) presentan un importonte sesgo metodoldgico en o

obtencion de datos objetivos.

OPINION TECNICA

I ANALISIS TECNICO

a De gcuerdo con lo consulta realizada en la pagina del INEG! (Mopa Digital de México, Serie Vi) fa ubicacion del
predio v tipo de vegetacidon correspondan o un Ecosistema de Humeda! Costero con presencia de Manglor.
b Lg promovents no monifiesta informaocion técnico y cientifica sobre los estudios de florg y foung gcudtica ¥y -+,
terrestre obtenidos en campo u obtenida por consulta bibliogrdfica del Area del Proyecto (AP), Area de Influencia
(Al) v Sistema Ambiental Regional (SAR), los tnicos datos gque manifiesta el promovente se refieren o muestrecs \&
corentes de un sustento metodoidgico comprobable como datos de colecta, unidades de esfuerzo, ubicacion de RN
sitios de muestreo, técnicas de colecta v andlisis estadisticos af respecto. Tampoco se encontrd un estudio formal Y
sobre founa maorina y arrecifes, la promovente solo se iimito o expresar la posible existencia de antecedentes de '
anidacién de tortugas marinas frente al AP. No hubo muestreos suficientes y adecuados en el Area de Influencio
(AP) v nulos parc el Sisterna Ambiental Regional (SAR) respecto a flora y fauna, tanto en la parte terrestre dentro
del humedal. De acuerdo con los registros consultados para la regidn del municipio de Tulum en la plotaforma de
Enciclovida (CONABIO), se cita lo presencia de 11 especies de mamifercs, 81 de aves, 26 de reptiles, 5 de anfibics, €
de peces y 17 de vegetacion con diferentes cotegorios de riesgo, Peligro de Extincidn (P), Amenazadas (A) v
Proteccicn Especial (Pr) de acuerdo con la NOM-053-SEMARNAT-2010.
c De acuerdo con fa informacion que la misma promovente manifiesta en el proyecto, las playas dende
pretende desarrollar sus obras y actividades coinciden con sitios de anidocién de tortugos marinas, no obstonte,
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¥ acudtica fhumedal) en relacién ol AP, Al y SAR, considerondo al menos una temporada del afio de muestreo,
unidades d2 esfuerzo adecuodas para cada uno de 1os grupos taxendmicos, técnicas especificas para coda grupo
de estudio y una investigocicn bibliogrdfica que complemente los dotos obtenides en campo. Ademos, deberd
considerar un estudic con un diseric metodoldgico clentificomente comprobable sobre los sitios de anidacién de
tortugas marinos dentro del AP y Al o hasta donde lleguen los actividodes que reolizaran los usuarios del

' proyecto.

SEGUNDA. Como consecuencia de la CONDICIONANTE PRIMERA, o promovente deberd presentar ung nueva
evaluacion de los diafios que pudiera tener el proyecto sobre fos organismo, especies y poblociones de las especies
en rlesgo, endemicas, migratorias y residentes que se hayan encontrado de lo investigacion de campo v
bibliogrdfica, que pudieran verse afectados por los dafos de los obras y actividades aseciados af turismo o
desarroflar 2n lo parte terrestre, en ef humeduol y en la parte marina.

TERCERA. Jna vez tumplida io CONDICIONANTE SECUNDA, el promovente deberd pressntar un conjunto de

- medidas preventivas, de mitigocidn y compensacién por los impoctos, dafios v efectos gue ocosionara o

presencia c'ef proyecto y las actividades turisticas a desarrofiar dentro del AP, Al y SAR en apego o fa NOM-162-
SEMARNAT-2012 y los articuios correspondientes a ia Ley General de Equilibrio Ecoldgico y Proteccion af Ambiente
(LCEEPA) asi como de la Ley General de Vido Silvestre (LGVS), todas ellas deberdn estar planreadas bajo una
metodologio cientificomente comproboble para cada una de ias especies gue se registren.

CUARTA. Copia del permiso de la Reserva de la Biosferu de Sian Ka'an para la implermnentacidn del proyecto.

i FUNDAMENTO JURIDICO

Lo anterior con bose en ejercicio de las atribuciones que confiere o lo Direccion General de Vida Silvestre (DCVS),
Art I* Pdrrafo tercero, Art. 4° parrafo guinto, de (o Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, Art. 32
Fraccidn XI, XX, XXl y XXX! del Reglamento Interior de la Secretorio de Medio Ambiente y Recursos Naturales, con
fundamenta en el Art. 1°, Fracciones i, IV y V, Art. 35 Fracs. | IV, VIIL X Xi XHE XIV, XV XV X0 XX, X000 X007, KXW,
XXV, XXX, XXXl XXXV, XXXV, Art. 57 Inciso B v S, Fracciones |, IV, v XI, Art. 28, Art. 35, Art.79, Fracciones |, Ili, IV ¥
VI, Art. 83, Art. 98, Fracciones | I, Il IV y VI, Arts, 101 BIS y Art. 102 de la Ley General del Fquilibrie Ecoldgico v
Proteccion af Medio Arnblente (LGEERA), el Art. 15 Art. 3° Fracs. I}, IV, VII, IX, X, X1, XIV. XV, XV, XXXIH, XXXV, XLV,
XLVl y XLIx, Art. 27, Art. 27 BIS, Art. 28, Art. 29, Art. 58, Art. 53 Art, 60 y Art. 76 de la Ley Generol de Vida Silvestre

' (LGVS), Art. 1, Art. 2, Fraccién I, i, Hil, VI, VIl IX, XH, Xil, X\, XVIli, XIX y XXN, Art. 16, Art. 60 TER, Art. 83, Art. 84, Art. 85,
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Cimentaciones

Estructuros

Zonstruccian Albanileria

Acabodos

Instalaciones eléctricas

Presencia de trabajadores

Cperdcion de magquinaria menor y equipo

Compra y transporte de jnsumos y moteriales

Consumo de aguo, luz y servicios

Cperacicén y

Mantenimiénto Presencia de los hobitantes en fu cosa (de 4 o 5 meses ol afic)

Implementacion y seguimiento de los programas

Una primera aproximacion def efecto gue tendran Jos actividades anteriores en el entorno, nos indica
gque son aoziones gue generarcn;

v Emisiones de contaminanies al aire, suelo v agua.
v Afectacicnes al medio bidtico.
v Modificaciones al paisaje

. ¥ Modificociones en el entorno social y econsmico.

« Demuanda de servicios,

Se puede cpreciar en las actividades enlistadas gue existen actividudes repetidas gue generan efectos continuos
en el ambiente, tales como la presencio del personol en el drea durante las distintas etapas del proyecto. Sin
embargo, otras son puntuales en cado una de jas etapas, como ef desmonte v despalme, actividades que sdlo
ocurriran en la etapa de preparacion del sitio. De ahi gue habrd octividades cuyo efecto se evallie de manera
puntual en uno etapa, en tanto que otras se repiten en mds de una fiose de desarrollo.

Existen oct vidades especificas come el uso de moquinario gue, prra este proyects, serd de tomaodio menor, gue de
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A continuacion, se presenta Ja cuantificacidn detallada para cada una de lus etapas del provecto de los impactos
arnbientales positivos v negativos con y sin medidas de mitigacidn del actual proyecto el cuol no tiene desmonte
perimetral afuera del poligono de lo construccién de la cosa.
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especies de founc oportunistas gue compitan o desplacen o los especies nativas. El tréfico por transporte y el suministro
de servicios en lo sona de influencia no serdn cfectados o modificados en forma significotiva por el desarrollo del proyecto.
El minime aumerto de la circulacidén vehicular se dard por el incremento en el ndmero de vehlculos de los habitantes v
camiones de trarsporte de material durante la construccion. Sin emborgo, estos impactos se han ‘calificado como no
significativos debido o que la presencia de camiones paro €l transporte del materiol serg dnjicamente durante la etaopa de
construccion y a cue se prevé gue ingrese una baja cantidod de vehiculos o lo coso durante o operacion del proyecto.

En Ios etapas de preparacidn y construccién lo presencia de moquinaria y trobajadores puede afectar ef atractivo turistico
del sitio, sin emtarge, estos impactos tienen una temporalidad limitado y por la intensidod de estas actividades el
impacto no es skynificativo, solo serd significativo de manera tempora! si se suma a otros proyectos, o cual es muy
probable ya que k1 zono se encuentra en desarrofio.

Cousa-efecto

Las acciones con efecto directo relacionadas con los cambios en lo forma del terreno, o generacidn de residuos sdlidos y
peligroses, ruido, afectaciones por el desmonte, cambios en el hdbitot de fa fauna dentro del predio, economia y estéticq,
son mds factibles de ser prevenidos o mitigados pues son causados por el proyecto directamente.

£n cuanto a los impactos indirectos, o pesar de que hay varios que pueden ser influenciades indirectamente por el
desarrollo del provecte, estos podrion o large plazo ser significativos Gnicamente por la sinergia con otros proyectos.

Los cambias en el medio ocasionados por el crecimiento turistico dentro de [a Reserva de la Biosfera deé Sian Ka'an, y por &l
incremento en la intensidad de uso de los recurses naturales para las actividades recreativas son acurnulotivos y pueden
modificar negativamente el medio ambiente terrestre y marino, y afectar ademds su capocidod de recuperacion. £stos
impactos se relacionan principaimente con Jas actividades turisticas y el cambio de uso de suelo de lo zonad costera, como
v fue mencionado anteriormente. Implican principalmente los combics a la biota por la sinergla de fos impactos en el
media, que ocasionan modificociones en la abundoncia de los especies de founo y el establecimiento de especies
exdticas. Sin embargo, con el nivel de desarrolio actual en el sistema ambiental de este proyecto, lodavia existen amplios
mdrgenes de reservas para atender el crecimiento esperado en el futurg,

Con lo antes expuesto, se permite anticipar un proyecto viable en el ambito de impacto ambiental establecida en ia Ley
General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccidn al Ambiente, ya que se demuestra que la construccion y operocidn del
provecto “Casas Max’, motivo del presente estudio, no compromete lo biodiversidad, ni se provocard la erosion de los
Av. Insurgentes No. 44 Col. Magisterial, Chetumal, C.P, 77039, Quintana Roo, México,
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compensacion plenteadas por el proyecto, Unicamente tres impactos ambientales, fueron clasificados como Moderados
{el resto de los impactos fueron compatibles), los cuales persisten después de la implementacidn de las medidas de
prevencién y/a mitigacion.

Estos Impactos arablentales residuales que serdn generados por el provecto estan relacionadoes con la modificacion del
entorno, remocion oe fa cobertura vegetal para llevar g cabo fa ejecucion del proyecto. Este es un escenario-gue ya se
tiene contempladn en el Programa de Ordenamiente Ecoldgico de o Zona Costera de la Reserva de la Bidsferg de Sian
Ka'an y en el Programa de Manejo de lo Reserva de la Bidsfera de Sian Ka'wn (zona de amortiguamiento).

Vi.3. Programao de vigilancia embiental

Este programa tiene el objeto de establecer Ja metodologio gue debe seguirse para la programacicn de los getividades de
la Supervision Amiziental, y lograr asi el curmnplimfente de las condicionantes y medidas de mitigacicn establecidas para el
proyecto.

Ambito de aplicacdn

El presente programa considera las acciones generales para ejecutar la supervision ambiental, cuyo dmbito de aplicacién
estard en funcion Je las especificaciones del oficio resofutive v condiciones de cumplimiento que la autoridod en moteria
ambiantal dictarriine, previéndose io modificacidn del presente programa segdn las coracteristicas particulares de o
obra.

Marco normativo

Se enlistan a continuacion los principales documentos regulatorios que tienen relacion con el tema y que servirdn de base \‘\N
parola elaboracién def Progroma de Vigilancio Ambiental, . ,
R
Y g . . 4 a kY
e Oficio resaiutivo expedido, en su momento por fa secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales.

e  Programe de Ordenamiento Ecolégico de Ja Zona Costera de o Reserva de Ja Biosfera de Sian Ka'an.
Responsubilidades Generales
Supervisor;

s Exigir lo sxistencig de dicho programa, mantener actualizado dicho programa, sugpervisar documentar su
ejecucicn en los términos en Jos que fue planteado.

e Av. Insurgentes No. 44 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Rog, México,
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Objetivos

Definir y establece - los procesos invelucrados en la Gestion de todos los Residuos Sdlides generados en.la empresa U obra,
a fin de que & manefo v la disposicion se realice de manera sequra y ambientalmente adecuado, con la finalidod de no
poner en peligro I solud humano ni provocar dafic ol medio ambiente, tal y cormo lo establece lo normativa nacional
vigente, :

Ambito de aplicocisn . .

El presente manuci de procedimientos operativos es de observancio general y obligatoria en las instalaciones terrestres de
cada empresa u oora, asf como para las compariias contratistas que presten servicio a la institucion, por lo que debe sar
aplicado por todas las ramaos operativas o de servicios que generen o manejen residuos pefigrosos.

Marco normativo
Se enlistan a continuacion los principales documentos regulatorios que tienen relacion con el tema y gue han servido de
base para la elaboracion de este documento

¢ Ley General para la Prevencidn y Gestidn integral de los Residuos
s Reglamento de la Ley General para la Prevencidn y Gestidn Integral de jos Residuas.
« Programc de Ordenamiento Ecoldgico de la Zona Costera de lo Reserva de lo Biosfera de Sian Ka'an.

Responsabilicodes Generales

Supervisor
«  Exigir lo existencia de este procedimiento y que se montenga gctualizado.

Técnico
s Establecer y hocer cumplir este procedimiento.
« Resolver toda materia no descrita en el Procedirniento.
s Mantener actualizado este procedimiento

Jefes de Operaciones, Jefes de Areas y Superviscres.
» Conocery aplicar este procedimiento en todas sus dreas de responsabilidad.

7 ' Av. Insurgentes No. 44 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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