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Representacion Federal en el Estado de Quintana Roo.

I. Unidad administrativa que clasifica: Oficina de Representacién de Ia
SEMARNAT.

II. Identificacion del documento: Se elabora la versién publica de la Resolucién de
la Manifestacion de Impacto Ambiental- modalidad particular, con nurmero de
bitacora 23/MP-0097/08/22.

ITI. Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el nimero de teléfono
celular, correo electrénico y el domiciiio particular de persona fisica en pagina 1.

IV. Fundamento legal y razones: La clasificacién de la informacién confidencial se realiza
con fundamento en el articulo 116 primer péarrafo de la Ley General de Transparencia de
Acceso a la Informacion Publica y T3, fraccién | de la Ley Federal de Transparencia de
Acceso a la Informacion Publica. Articulos séptimo fraccidn i y Trigésimo octavo de los
Lineamientos Generales en materia de clasificacién y desclasificacién de la infarmacidn,
asi como para la elaboracién de versiones publicas. Por tratarse de datos personales
concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

V. Fecha, niumero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se aprobo
la versién publica.

ACTA_09_2023_SIPOT_1T_2023_ART69, en la sesién celebrada el 21 de Abril del 2023,

VL. Firma de titular:

g
“Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 6, fraccion XVI; 32, 33, 34, 35 Y 81 del Reglamento Interior de {a Secretaria de Medio Ambiente
¥ Recursos Naturales, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de
Quintana Roo, previa designacién, firma la C. Yolanda Medina Gamez, Subdelegada de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos
Naturales”.

*Oficio 00239 de fecha 17 de abril de 2023.

ancdr Quintzanz Roc, C.R. 77500,
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C. JORDANA ASTRID - 06 wip
APODERADA LEGALDE LA SOCIEDAD oot on oo

CORPQRACION-CHADA, S.A. DE C.v.

FONC: I —

- - i 5 ;‘%?%?@ Ly I‘"‘:?i—ﬂ} \’;ﬂlj
En'acatam!enFo a la !_ey General del Equil BripyFc “_gglsgury'l'a:[ _,Eg%gg_ién al Ambiente (LGEEPA) en su
articulo 28, primer parrafo, que dispone qué &AL, 97 Zefiripacto ambiental es el procedimiento a

AES

traveés del cual la Secretaria de Medio ARLE te v Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las
condicicnes a gue se sujetard la realizacién de obras Yy actividades que pueden causar desequilibrio
ecoldgico o rebasar los limites ¥ condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el
ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos
sobre el ambiente y que en relacién a elio quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras ¥ actividades
gue dicho lineamiento listz, requeriran previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de [a
SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA =n su articulo 30, establece que para obtener lz autorizacién a que se refiere el
articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberdn presentar a la SEMARNAT una manifestacidn de impacto
ambiental. )

Que entre otras funciones, en el Articulo 35, fraccién X, inciso C, del Reglamento Interior de 1a SEMARNAT
se establece la atribucién de las Oficinas Administrativas para evaluar y resolver las Manifestaciones de
Impacto Ambiental de las obras y actividades privadas de competencia de la federacién y expedir, causar
proceda, la autorizacién para su realizacién, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables,
siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico administrativo, sistemas y procedimientos aplicables
por las unidades administratives centrales de la Secretaria.

Que en cumplimiento 2 las disposiciongas de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados, la C.
JORDANA ASTRID LORENZO RODRIGUEZ en su calidad de Apoderada Legal de la sociedad
CORPORACION CHADA, S.A. DE C.V. (en lo sucesivo |a promovente) sometié a evaluacién de la SEMARNAT,

a través de esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, la Manifestacién de Impacto |

Ambiental medalidad Particular (MIA-P), del proyecto denominado “HOTEL LOTE 15-17”, {en lo sucesivo el
proyecto), con pretendida ubicacién en el Iote turistico residencial 15-17, Mz. 60, Seccién A, Zona Turistica de
la Ciudad de Cancin, Municipic Benito Judrez, Estado de Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez presentada
la Manifestacidn de Impacto Ambiental, la Secretaria, iniciarad af procedimiento de evaluacidn, para lo cual
revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la
manifestacién de impacto ambiental, iz SEMARNAT a través de la Unidad Administrativa de Quintana Roo,
ernitira debidamente fundada y mativada, la resolucién correspondiente.

Av. Insurgentes No. 445 Col, Magisteris], Chetumal, C.P. 77039, Quintana Ree, México,
Tel: {01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
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el Estado de Quintana Roo
Unidad de Cestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0419/2023

Asl mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo gue dispone el articulo 3, de la L.ey Federal de
Procedimiento Administrativo (LFPA}, en ic relative a que es expedido por el érganc administrative
competente, siendo esta Unicad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, de ia Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el tramite
SEMARNAT-04-002-A -Recepcion, Evaluacion y Resclucién de la Manifestaciéon de impacto Ambiental, en su
Modalidad Particular-No incluye actividad altamente riesgosa, como ¢l que nos ocupa, ya gue este se refiere
a una superficie situada dentro de ia demarcacién geogréfica correspondiente al Estado de Quintana Roo,
por encontrarse en e Municipio de Benito Judrez; |0 anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 33
primer parrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicade en el Diario Oficial de la Federacién el
27 de julio del 2022, en relacién con los articulos 42 fraccién |, 43 y 45 de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan ios Estados que comprenden ia Federacion,
especificdndose los limites y extension territorial de dichas entidades Federativas, y gque en lo conducente
indican: Articulo 42. El territorio nacicnal comprende: ..fraccion 1. El de las partes integrantes’ de la
Federacion: Articulo 43. Las partes [ntegrantes de la Federacién son los Estados de.., Quintana Roo, ..
Articulo 45. Los Estados de la Federacién conservan la extension y limiites gue hasta hoy han tenide, siempre
que no haya dificuitad en cuanic & éstas. Adminiculandose los citados preceptos Constitucicnales con lo
dispuesto por los articulos 17, 26, 32 his fraccion VIil y XXXIX, de la Ley Orgéanica de la Administracidn
pablica Federal: articulo 34 de! Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, publicado en ei Diario Oficial de la Federacion el 27 de julio del 2022, que establece al frente de
cada oficina de representacién, habrd una persona Titular, quien para el desashogo de los asuntos de su
competencia se auxiliard de: A) Unidades Administrativas y B} Organos administrativos desconcentrados;
fraccién XiX, que establece suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que
les sean sefialados por delegacién, encomienda o les correspendan por su plencia; articulo 35, gue establece
que las oficinas de representacion tendran las atribuciones dentro de su circunscripeion territorial, articulo
81, que sefala que las personas titulares de las unidades administrativas que los integran serén suplidas en
sus ausencias por las personas servidoras publicas del nivel jerarquico inmediato inferior que de ellas
dependan, de acuerdo con la competencia del asunto de que se trate; como es el caso de la ausencia del
Titular de la Oficina Administrativa de la SEMARNAT en ¢l Estado de Quintana Roo, conforme. oficio
delegatoric ndrmero 00291/21 de fecha 12 de abril de 2021 y el articulo 16, fraccion X, 43 y 60 de |a Ley Federal
de Procedimiento Administrative, esta Oficina Administrativa de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo.

con los lineamientos antes citados y una vez gue esta Unidad Administrativa de la Secretaria de Medic
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizdé y evalud la MIA-P, del proyecto
“HOTEL LOTE 15-17", {en lo sucesivo el proyecto), con pretendida ubicacién en el lote turistico residencial 15-
17, Mz, 63, Seccidn A, Zona Turistica de la Ciudad de Cancln, Municipio Benito Judrez, Estado de Quintana
Roo, promovido por Corperacién Chada, S.A. de C.V. (en o sucesivo el promovente).

RESULTANDO:

L Que el 19 de agosto de 2022, se recibié en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Unidad
Administrativa, el formato con clave FF-SEMARNAT-117 de misma fecha, a través del cual presentd la
MIA-P del proyecto denominado “HOTEL LOTE 15-17", promovido por la C. Jordana Astrid Lorenzo

_- Rodriguez en su calidad de Apoderada lLegal de Corporacion Chada, S.A. de C.V,, para su
FTeh correspondiente andlisis y dictaminacién en materia de evaluacién del impacto ambientaj,
asignandole |a clave 23QR2022TDO63. '

.  Que e 23 de agosto de 2022, ingreso a esta Unidad Ad ministrative el escrito de misma fecha,
mediante el cual el promeovente, remitié la pagina dei extracto del proyecto publicado en el periddico
NOVEDADES de fecha 22 de agosto de 2022,

Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturnal, CB. 77033, Quintana Roo, Mexico,
Tel: (01983) 83 502 33 www, gob.mx/semarnat
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OFICIO NUM.: 04/SGA/0419/2023

Que el 25 de agosto de 2022, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccién |, de Ia Ley
General del Equilibrio Ecolégico Yy Proteccién al Ambients, que dispone que lz SEMARNAT publicars Ia
solicitud de autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecolégica v, en acatamiento
a lo gue establece el articulo 27 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacin del impacte

Ambiental, la SEMARNAT publicé a través de la separata ndmero DGIRAJO4T/22, de su Gaceta

Ecolégica y en la pagina slectrénica de su portal www.semarnatgob.mx, el listado del ingreso de los
proyectos sometidos al Procedimiento de Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental en el periodo
del 18 al 24 de agosto del 2022, dentro de los cuales se incluyd la solicitud gue presents, para que estz
Unidad Administrativa, en uso de las atribuciones que le confiere en articulo 40 fraccién IX, Incise C)
del Reglamento Interior de la SEMARNAT, dierz inicio al Procedimiento de Evaluacién de Impacto
Ambiental (PEIA) del proyecto..

Que el 05 de septiembre de 2022, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 34, primer parrafo de
ia LGEEPA, esta Unidad Administrativa integré el expediente del proyecto, mismo que puso a
disposicion al publico en las oficinas ubicadas en Av. Insurgentes NUm. 445, Colonia Magisterial, C.P.
77039, Chetumnal, Municipio de Othdn P. Blanco y en Blvd. Kukulcdn Km. 4.8, Zona Hotelera, Cancin,
ambos en el Estado de Quintana Roo.

Que el 05 de septiembre, esta Unidad Administrative emitié el oficio nimero 04/SGAS1441/2022 a

© través del cual y con fundamento en los articulos 33 de |a LGEEPA y 25 del REIA, notifico al Gobierno

Municipal de Benito Judrez el ingreso del proyecto para que manifestara lo que a su derecho
convenga en relacidn con el mismo, otorgandole un plazo de guince dias, de conformidad con lo
establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 05 de septiembre, esta Unidad Administrativa emitié el oficio ndmero 04/SGAN1442/2022 3
través del cual con fundamento en los articulos 53 ¥ 54 de la LFPAy el articulo 24 del REIA, notificé a
la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del Estado de Quintana Roo (SEMA), el ingreso del
proyecta para que manifestara lo que a su derecho convenga en refacion con el mismo, otorgandole
un plazo de quince dias, de conformidad con io establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacién
supletoria a [z LGEEPA.

Que el 05 de septiembre de 2022, esta Unidad Administrativa emitid el oficio ndmero
04/SCGA/1443/2022 2 través del cual con fundamento en los articulos 53 v 54 de lz LFPA y el articulo
24 del REIA, notificé a la Agencia Federal De Aviacién Civil, el ingreso del proyecto para que
manifestara lo que a su derecho convenga en relacién con el mismo, otorgandole un plazo de quince
dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de |a LFPA de aplicacidén supletoria a la
LGEEPA.

Que el 05 de septiembre de 2022, esta Unidad Administrativa emitid el oficlo nldmero
04/SGAN444/2022 a través del cual con fundamento en los articulos 53 y 54 de |z LFPA v el articulo
24 del REIA, notificS a la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental (DGIRA), ¢ ingreso del
proyecto para que manifestara lo que a su derecho convenga en relacién con el mismo, otorgandole
un plazo de quince dfas, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de |a LFPA de aplicacién

supletoria a la LGEEPA

Que el 05 de septiembre de 2022, esta Unidad Administrativa emitié el oficio ndmero

04/SGAN445/2022, a través del cual con fundamente en los articutos 53 y 54 de la LFPA vy el articulo

24 del REIA, solicité a la Direccién General de Paolitica Ambiental e Integracion Regional y Sectorial

(DGPAIRS) de la SEMARNAT, su opinién sobre el proyecto, particularmente referidz a la congruencia y
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Guintana Roo, Méxicao,

Tel: {01983) 83 502 33 www. goh.mx/semarnat
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OFICIO NUM.: 04/SGAf0419/2023

viabilidad del mismo con el Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Colfo de México y Mar Caribe v se da a conocer la
parte regional del propic programa publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre
de 2072, asi como del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local de! Municipio Benito Juarez
publicado en el Periddico Cficial dei Gobierno del Estado de Quintana Roo Estado el 27 de febrerc de
2014, para lo cual se les otorgd un plazo de 15 dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55
de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 05 de septiembre de 2022, esta Unidad Adrnidistrativa emiti¢ &} oficio nimero
04/SGA/1446/2022, a través del cugl con fundamento en los articulos 53 y 54 de la LFPAY el articulo
24 del REIA. solicité a la Direccién General de Vida Silvestre (DGVS), emitiera su opinién respecto a la
congruencia de! proyecte, otorgandole un plazo de quince dfas, contados a partir del dfa siguiente a
la fecha de recepcion del misme, lo anterior con base en lo estabiecido en el articulo 55 ce la LFPA, de
aplicacién supletoria a la LGEEPA. ' '

Que el 05 de septiembre de 2022 esta Unidad Administrativa emitié el oficio ndmero
04/SGAN447/2022, a través del cual con fundamento en los articulos 53 y 54 de la LFPAy el articulo
24 del REIA, solicité a la Delegacién Federal de FONATUR, CIP Cancidn, su emitiera su opinién
respecto a la congruencia del proyecto, otorgandele un plazo de quince dias, contados a partir del dia
siguiente a la fecha de recepcion del misma, lo anterior con base en lo establecido en el articulo 55 de
ia LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que e 05 de septiembre de 2022 esta Unidad Administrativa emitié el oficio ndmero
04/SGAN448/2022, a través del cuat con fundamento en {os articules 53 y 54 de e LFPA y el articulo
24 del REIA, solicité a |z Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana
Roo (PROFEPA), su opinién respecto a si existen antecedentes administrativos o intervenciones en
materia de su competencia para las obras ingresadas a evaluacion, para lo cual se les otorgd un plaze
de 15 diaz de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la
LGEEPA. - .

Que el 05 de septiembre de 2022, ests Unidad Administrativa emitié el oficio ndmero
04/SGAN449/2022, a través del cual con fundamento en los articulos 53 y 54 de |la LFPA y el articulo
24 de! REIA, solicité a la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas, emitiera su opinién
respecto a la congruencia del proyecto, otorgandole un plazo ce quince dias, contados a partir del dia
siguiente a la fecha de recepcién del mismo, lo anterior con base en lo establecido en el artfculo 55 cde
ia LFPA, de aplicacidn supletoria a la LGEEPA.

Que el 21 de octubre de 2022 se recibié a través del correo electrénico de esta Unidad Administrativa, el
oficio No. F00.9.DRPYyCM/UTCMR/577/2022 de fecha 19 de octubre de 2022, a través del cual ja
Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP) emitic su opinién en relacién al
proyecto,

Que el 01 de noviembre de 2022, esta Unidad Administrativa emitid el oficioc ndmero
04/SGA/1589/2022, mediante el cual se solicité a la promovente, con base en jo establecido en los
articulos 35-BIS de la LGEEPA v 22 de su REIA, informacién adicional de la MIA-P del proyecto,
suspendiéndose el piaze para la evaluacion del mismo hasta gue esta Unidad Administrativa contara
con dicha informacidn ce acuerdo con lo estabiecido en el segundo parrafo del articule 35-BIS de Iz
LGEEPA. Fecha de notificacién: 17 de noviernbre de 2022 '

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, €2, 77039, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 83.502 33 www. gob.misemarnat
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XVI. Que el T4 de noviembre des 2022, ingresé a esta Unidad Administrativa, el oficio

PFPA/29.5/8C.17.4/1513/2022 de fecha 10 de noviembre de 2022, mediante el cual la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente, presentd su opinidn respecto al proyecto.

Xvil, Que el 01 de diciembre de 2022 y 14 de diciembre de 2022 se recibié en esta Unidad Administrativa, &l

oficio 4.1.2.3.- 2489 de fecha 01 de noviemnbre de 2022, 2 través del cual la Agencia de Aviacién Civil,
Direccion de Aeropuertos, emitié su opinién respecto al proyecte.

XVII. Que el 01 de febrero de 2023 se recibié en esta Unidad Administrativa, el oficlo

MBI/PM/SMEDU/DGE/0549/2023 de fecha 23 de enero de 2023, a través del cual el gobierno
municipal. a través de |z Direccién General de Ecolegia, emitic su opinidn respecto zl proyecto.

XIX.  Que el 22 de febrero de 2023, se recibid en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 21 de febrero

de 2023, a través del cual la promovente presentd la informacidn adicional solicitada por esta Unidad
Administrativa en el oficio 04/SGA/1589/2022 de fecha O] de noviernbre de 2022, conforme a lo
sefalado en el Resultando XV del presente oficio.

XX. Queg, a la fecha de la emision del presente oficio resolutivo, no se recibié opinién U observaciones por

1

parte del gobierno del Estado, a través de Iz Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del Estade de
Quintana Roo (SEMA), Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental (DGIRA), la entonces
Direccién General de Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial (DGPAIRS), v Direccion
General de Vida Silvestre (DCVS) en relacion al proyecto.

CONSIDERANDO:

GENERALES

Que esta Unidad Administrativa es-competente parg revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 4. 5, fracciones Ity X, 28 primer parrafo vy fracciones I, VIl y X,
35 parrafos primero, segundo, cuarto fraccién I y dftimo de la LGEEPA; 2, 3 fracciones XiI, XVI vy XVIIL 4
fracciones L Il y VH, 5 inciso A), fraccion VI, O} y Q); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo vy fraeccidon I del
REIA; 14, 26 y 32-bis, fracciones I, 1l y XI, de la Ley Orgénica de la Administracién Piblica Federal; 33
primer parrafo, 34, y 35 fraccidn X inciso C} del Reglamente Interior de la Secretaria de Medio Ambiente v
Recursos Naturales, publicado en el D.O.F. el 27 de julio de 2022,

Esta Unidad Administrativa, procedié @ evaluar el proyecto bajo lo establecido en el Acuerdo por el que
se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de
México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propic Programa (POEMyRGMyMC)
publicado en el Diario Oficial de la Federacidén el 24 de noviembre de 2012; el Programa de

Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Juirez (POEL MRBJ), publicado en el Periddico ig\\
\

Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo Estado publicado en el 27 de febrero de 2014; el
Programa Municipal de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Benito Juarez, Quintana Roo,
publicado en el Periddico Oficial del Gobiernoe del Estado de Quintana Roo el 16 de septiembre de 2022; Iz
NOM-022-SEMARNAT-2003 gue establece las especificaciones para la preservacidn, conservacién,
aprovechamiento sustentable y restauracidon de los humedales costeros en zona de manglar, pubiicada
en el Diario Oficial de la Federacidén el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona la
especificaciéon 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Periddico
Oficial de la Federacién ¢l 07 de mayo de 2004 y el DECRETO por el que se adiciona el articulo 60 TER a
la‘Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 01 de febrero de 2007;
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77038, Quintana Roo, México,

Tel: (01983} B3 502 33 www. geb.mx/sermarnat
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la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, P:oteccién ambiental-Especies nativas de
México de flora y fauna silvestre-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusion
o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 en el Diario Oficial de la
Federacion; MODIFICACION del Anexo Normativo 1ll, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora ¥
fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista
de especies en riesgo, publicada en el Diarie Oficizl de la Federacidn el 14 de noviembre de 2019 y FE de
erratas a la Modificacién del Anexo Normativo lil, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y
fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista
de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2019,
publicado en el Diario Oficial de dela Federacion el 04 de marzo de 2020,

Conforme a lo anterior, esta Unidad Administrativa evalud el preyecto presentado por ia promovente
bajo la consideracién de gue el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceplos
transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y
27, pérrafo tercero de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al
derecho cue tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrolio y bienestar; bajo los criterios
de equidad social y productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio general ios
recursos productivos, cuidando su conservacion y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se
han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles
de apropiacién, con el objeto de cuidar su conservacidn, el desarrclio equilibrado del pais y el
mejoramiento de las condiciones de vida, en tode lo que se refiere a la preservacion y restauracion del
equilibrio ecolégico, para evitar la destruccion de los elementos naturales y los dafios que la propiedad
pueda sufrir en perjuicic de la sociedad. Lo anterior, se fundamenta en lo dispueste en los articulos 4, 5,
fraccién 1, 28 primer parrafo fracciones |, VIl y IX de la LGEEPA. -

2. CONSULTA PUBLICA

i, Que unz vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a dispesicion del publico
conforme a lo indicado en el RESULTANDO Vil del presente resolutive, con el fin de garantizar el derecho
de fa participacién social dentro del Procedimiento de Evaluacion del Impacto Ambiental, conforme a o
establecido en los Articulos 34 de la LGEEPA, 40 v 41 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental vy al momento de elaborar la presente resolucion, esta Unidad Administrativa no ha
recibido solicitudes de consulta plblica, reunidén de informacién, gueias, denungias ¢ manifestacion aiguna
bor parte de algdn miembro de la_sociedad. devendencia de gobierno U organismo no gubernamental
referentes a! proyecto.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

[{[B Que la fraccién Il del articulo 12 del REIA, impene i@ obligacién a la promovente de incluir en la MiA-P cue
someta a evaluacién, una descripcion del proyecto, por lo que una vez analizada la informacion presentada
en la MIA-P e Informacién Adicional ante esta Unidad Administrativa se tiene que:

o
/f “Dimensiones del proyecto:
rs El proyecto que se propone consiste en un hotel con 428 cuartos distribuides con  obras en planta baja y 12 niveles. Se
tendran dreas de servicios y mantenimiento, planta de tratamiente, bodega, elevadores y escaleras, estacionamiento
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techado y no techado, gimnasio, Kids club Y Teens club, pasillos interiores, restaurontes Y bar, sanitarios, spa, wedding
plonner, _c:fberccs Y asoleaderos, andadores, swim up, palapas, vialidades internos, senderos riisticos de accesc o fo
playa, osi cormo dreas gjordinadas Y de conservacion.

El proyecto se desplantord en un predio donde se desarrolla vegetacidn de matorral costero. Las obras se
despiantardn después def primer cordén de dunas y sélo se aprovechard vegetacicn de matorral costero, En el
siguiente cuadro se presenta la distribucién de superficies de obros techados v no techadas y lo superficie de las dreos
de conservacién v de la vialidad existente.

De las obras del proyecto, se destinard una superficie de 9,04825 m2 para obras techadas ias cuales representan ef
25338% del total del predio y se ocuparan 17,280.85 m 2 para obras no techadas, es decir ef 48.53%, que suman una
superficie total de desplonte de obros de 26,339.10 m? equivalente ol 73.92%. Asf misro se considera una superficie de
construccién de cbra techadu para todos los niveles de 51976.052 m=

En el sigulente cuadro se presenta ja distribucicn de superficies de obras techadas y no techadas v la superficie da fas
dreas de conservacion y de la vialidad existente.

OBRA S UPERI:ICJE PORCENTAJE
s : {m3} %)

Estacionamiento 207.58 2.55
Areas de mantenimiento v de servicios 283824 797
Sam'tan‘og,wedd.-‘ng, spa y actividades 423.97 179
Pasillos internos 42566 119
Restourantes y bar 1347.43 Z78
Habitaciones £48.66 1.82
Elevadores v escaleras 25937 0.7%
Kids club, teens club - 732.0% 2.05
b techodas 39752 12
Bodego 3 7i2.73 200
Planta de tratamiento 35513 1.00
Subtotal 904825 25,39
Albercas 1639.38 460
Asoleaderos 2020.76 567
Andadores N07.25 3n
Swim ug . 309.75 087
Palfapas 6125 Q.7
Senderos rdsticos de acceso o Jo playa 161.00 Q.45
Estacionamiento no techado 834.07 2.34
Qe o Vialidades 2460.68 697
Eechiocs Camnino autorizado 1587 .54 446
Areas ajardinodas 7109.19 19.95
Subtotal 17,290.85 48.53
Superficie de aprovechamiento total 26,339.710 73.92
Superficie de conservacion 9,292 58 26.08
SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO 35,631.681 100.00

Se Indican fos superficies de construccién de obra techady en coda nivel:

R R /1 T s s W . Superficie (m2).; ... " |. \Porceritaje (%) - .- .
Planta Bajo 8048252 2539
Primer Nivef 7658.55 2149
Segundo Nive/ 453243 12.72 i
Tercer Nivel 4287.06 12.03
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[ Cuarto Nivel 4287.06 12.0%
[ Guinto Nivel 4113.22 .54
Sexto Nivel £287.06 203
Séptimo Nivel 4287.06 12.03
Ocravo Nivel 232244 6.52
Noveno Nive! 2322 44 6.52
Decimo Nivel 2322 44 652
Decimoprimerc Nivel 2EZ2.44 €.52
Azotea 185.6 Q.52
Total 51,976.052 145.87 |

Ubjcacién del Proyecto

— 1 518986.207 232417755
2 519078.882 2324143.777
3 519146.042 2324719.303
4 519124.777 2324070.94
5 519090.243 2323987437
6 519066.515 2323934.726
7 516500.164 2323995348
g 518900.125 2323995362
9 515898563 2323995931
10 518318.841 2324046.186

1 518945.817 2324102944
12 518984.211 2324178278
SUPERFICIE TOTAL. 35,631.68m2

INFORMACION ADICIONAL

“Se modifica el proyecto, eliminando el concepto de Planta de tratamiento de aguas residuales indicada en ia MIA-
P con una superficie de 35813 m? ahiadienda de esta manera esta superficie para dregs giordinadas.

"~ OBRA: i . - PORCENTAJE -
i Dol g e Rl (1) CON 56}
Estgcicnamiento 907.58 2.55
Areas de mantenimiento y de servicics 283824 7.97 3‘%
Sanitarios,wedding, spd y actividades 42397 119 G,
Pasiifos iinternos 42566 119
Restaurantes v bar 1347.43 378
Obras techados | Habitaciones 648.66 182
Elevadores y escaleras 25837 0.73
Kids club, teens club 732,03 2.05
Cimnasio 39752 Li2
| Bodego 71273 200
Subtotal 8,693.119 24,40
Albercas 163938 | 460
2 Asolegderos 202076 567 |
S Andadores 1107.25 n
o Swim up 309.75 087
Obras no Palopas 61.25 | Q.17
techadas Senderos rtisticos de acceso d fa playa 161.00 | 0.45

Av. Insurgentes No, 445 Col. Magisterial, Cheturmal, C.P. 77039, Quintana Roo, Méxiceo, -
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Estacionamiento no techado f 834,07 | 234
Viglidodes ' 2460.68 6.97
s 1 Camine autorizado 1587.54 446
| Areas ajordinadas 7464.321 20.95
Subtotal 17,645.983 4952
Superficie de aprovechamiento fotal 26,339.10 73.92
: Superficie de conservacion 9,292.58 26.08
._SUPERFICIE TOTAL DELPREDIO - | . .~ 35631681 ... ' 700.00

T S

B

Zlm

13300

St

CARACTERIZACION AMBIENTAL

Mapa -Obros del proyecto”

Quie [a fraccién IV del articulo 12 del REIA, impone lz obligacidn a la promovente de incluir en la MIA-P, una
descripcidn del sisterna ambiental; por tanto, se tiene lo siguiente:

“Delimitacién del sistema ambiental

A trovés de lo descripcién def SA se anaiizan las coracteristicas ¥ circunstancias de fos compeonentes v factores

ambientales que potencialmente interactuarén con f proyecta, en uin contexto ecosistémico. De este modo se curmple

con fo soiicitado en ef articufo 30 de fa ey General del Equitibrio Ecoidgico v la Proteccidn al Ambiente Y con ef objeto

de evaluar en el capitulo V de esta Mia-

elSA

Considerando lo antes mencio
Unidad de Gestion Ambiental
Decreto mediante ef cual se m

P fos efectos que el proyecto pudiera tener sobre los ecosisternas presentes en

nado, se optd por definir &f sisterno ambientai conforme o ja superficie que ocupa i
ndmero 21 denominadyg “Zona Urbana de Cancin®, conferme a fo estobiecido en ef
odifica el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Locai def Municipio de Benito Judrez,

Av. insurgentes Ne. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Reoo, México,
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Cuintana Roo (POEL B3), publicade en ef 27 de febrero de 2014 en el Periddico Oficial de Goblernc del Estado de
Quintana Roo. La superficie que ubarca ef Sisterna Ambiental propuestc (UGA 21) corresponde a 3493717 hectdreas, de
qeuerda con la ficha técnica de dicha UGA propuesta en el POEL de referencia.

MEDIO ABIGTICO
Clima

El municipic de Benite Judrez se ubica en la zond intertropical de baja aftitud, lo gue determindg jo presencia de un
clima cdlido subhimeado. Con ef registro de datos en la estacion climartolégica Cancdin se tiene que ef subtipo climdtico
es ef Awhcw(iiw™ El himedo medio de los cdlido subhtmedos con régimen de ifuvias intermedic.

Temperatura

La temperatura media histérica (1988-2013) para ef sistema ambiental ha presentade una tendencio cambiante a Jo
fargo del tiempo, registrando un valor promedio minimo de 25.7°C en 2010, mdxime de 28.1°C en 2001 y un promedio
general de 27.1°C. Los valores extremaos absolutos encontrados varion aproximodamente en 10 grados, presentdndose
un valor extremo mdximo de 31°C registrado.

f

et

Intemperismos severos

Ft sisterng ambiental, por su ubfcacion geogrdfica, se encuentra en una zond de efevacc riesgo o los efectos de
eventos hidrometecrolégicos de gran intensidad yo que se locaiizan en la ruta de ciclones cuye origen son fas zonas
ciclogenéticas del Caribe (alrededor de los 13 grados latitud norte ¥ 65 grados longitud oeste] y sur de las islos Cabo
Verde {cerca de los 12 grados latitud norte y 57 grodos fongitud oeste}, ’

En los ditimos 25 afics en el Atldntico se han generado 497 eventos ciciénicos (depresiones, tormentas y hurocanes) de
los cuales 13 hon afectade directarmente la zona norte de Quintana Roo, ¥ por ende, ef sistema ambiental, y dos de elfos
han sido considerados de grandes magnitudes y devastadores pard la zona de estudio; dichos eventos corresponden
Gilberto en 1988 y Wilma en 2005.

Hidrologia

El sistema ambientai se caracteriza por la carencia de corrfentes superficiales de agua debide a la naturaleza cdrstica
dei terrenc v af relieve ligeramente plono que presenta alta permeabilidad. Al no existir flufos superficiales
permanentes, fa porcién del agua pluvial gue no se plerde por evapotranspiracion, se infiltra al suelc, produciendo una
saturdacién de jas capas superficiafes y por consigufente su jncorporacion al acuffero subterrdniec. £f 5A se encuentlra

en una zona cuyg mayor superficie presenta un coeficiente de escurrimiento de @ a 5%, tal como se muestra en el

plono de ja pdgina sigufente, mientras que algunas porciones que corresponden o Zonas inundables presentan Ly
coeficiente de escurrimiento de 10 o 20%. i

Hidrologia Superficial

Lo naturaleza carstica de fa regién no favarece fa presencia de existencia de flujos superficiales; de tal manera gue en
fa poligenal def municipio séio se registran zonas cosficiente de escurrimiento de 0 g 5% y de 10 o 20%.

Hacia lo zona costera hoy presencia de humedales gue conforman zonas bajgs ¢ cuencas de mangior y cenotes
abiertos. La microcuenca se encuentra practicamernte en o unidad hidroidgica denominada Humedales Puerto
Morelos, cuya extensién es de aproximadamente 4,000 hectdreas, tiene un radio mayor de aproximaodumente 22 km
(caralelo o lo costa} y un radio menor de 1.8 km (perpendicuiar o ja costa).

Hidrologia subterrdnea

El paisgje cdrstico de Ja Peninsula de Yucatdn es el origen de lo formacion de un gcuifero subterrdnec que
normalmenie se desplaza en forma masiva, pero que puede ilegar a formar auténticos rics gue transcurren por las
cavernas formaduas per la disolucién de fas calizas. '

Av, Insurgentes No. £45 Col, Magisterial, Chetumal, C.R, 77039, Quintana Rog, Meéxieo,
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De acuerdo con la cartogrefia de Hidrofogia Subterrdnec del INEGI, en ef municipio convergen dos unidades
geohidroldgicas cuyas caracteristicas fisicas se describen o continuacién:

I Material consoiidado con posibilidades altas: Esto unided estd constituida por calizas de texturas variobles en
estratos intercofudos v cruzados, en posicién casi siempre horizontal, con frocturos moderadas, presentando covernaos
ﬁormadc?s por disolucién, por o que presenta una permeabilidad alta. Es un acufferc fibre con recargas pluvicies y
subterrdneas, la colidad de agua extraida es aceptoble paro ef consumeo humeno Y ocupa €9% de fo superficie
municipal.

2  Material no consoiidado con posibilidades bajas: Se distribuye en intima relacidn con la linew de costa y asocioda o
Zonas de inundacion, palustre y litorales: estande conformada por arcillas, limos v gran cantidad de materia orgdnica.
Su espesor es reducido por lo que no conforma acuffero de agua dulce, de tal manera que ef agua no es de ninguna
manera gceptable para el consume humano, ¥ ocupa 7% de o superficie municipal

Fisiografia

£En términcs de subprovincigs fisiogrdficas; el drea de estudio se focaliza en o subprovincia denominada Corso
Yucateco que aborca las porcicnes Centro V¥ Norte del estado. Dentro de sus cargcteristicas, podemos mencionar que
dicha subprovincic estd formada en ung losa calcdrea cuya topografia se coracteriza por ia presencia de carsticidad,
ligera pendiente descendente hacia ef Este Yy hacia el Norte hasta el nivel del mar: con un relieve ondulado en el que se
olternan crestas y depresiones: con elevaciones mdximas de 22 m en su porte Suroeste.

Geologia

Las unidodes litoidgicas del sistema arbiental estdn compuestas por rocas sedimentarias originodas en ef
Cuaternario (Q) y Tercioria (T), encontréndose que las rocas mds antiguas son calizas dolomitizaders, sificificadas y
recristalizadas, de coloracién clara y con delgadas intercalaciones de margas y yeso. Ef fecho rocoso calize es de o Era
Terciaria (Plioceno, Micceno) (Tpl); debido o lo estruetura calcdrea de la plataforma no existen corrientes acudticas
superficiales, fiftrdndose el agua formando un mante fredtico de poca profundidad, lo gue provoca un paisgje
subterréneo caracteristico del ambiente kdrstico {(Weidlie 1985}. Ef prediio del proyecto se encuentra dentro de fa unidad
geologica Q (eo) Félico del Cuaternario.

Edafologia

Los suelos que se registran en la superficie terrftorial def municipio corresponden, de acuerde con la clasificacién de fo
World Reference Base for Soil Resources (WRBSR) que utilizo ef INEGI, o las siguientes unidades eddficas: Arenosoles
(AR}, Leptoscles (LP}y Solonchak (SC).

Los Solonchak son suelos no consolidados sujetos a cambios en ef nivel de inun dacién y gue presentan una elevada
salinidad, siendo poco susceptibles a ia erosidn. Si bien pueden tener abundante materia oradnica, su fertilidad es
reducida por su elevada salinidad y presencia de compuestos de azufre que Jos hacen ser muy corrosivos. En af
miunicipio este tipo de suelos se distribuye en las zonas inundabies proximas a la costo. Este tipo de suelo se encuantra

dentro del predio def proyecto.
Areas Naturales Protegidas

Entre Jas Areas Naturales Protegidas que se encuentran cercanas of Sistemua Ambiental son Ios siguientes: Arrecife de
Puerto Morelos, Manglares de Nichupté, Costa Cccidentales de lsic Mujeres, Punta Cancidn y Punto Nizuc. Cabe
mencionor que ef predio no se encuentro dentro de olgin Area Natural Protegida mencionada tal,

Areas de Importancia para la Conservacion de las Aves {arca)

El programa de las AICAS surgio como una idea conjunta de Ja Seccién Mexicang del Consejo internacionai parg la
preservocion de los aves (CIPAMEX) y BirdLife international. Inicié con gpoyo de lo Comisién para la Cooperacidn
Ambiental de Norteamérica (CCA} con el propcsito de crear uno red regional de dreas importantes parg g

Fconservacion de las aves.
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Ef pradio nio se encuentra dentro de una AlCA.

Regicnes Hidrolégicus Prioritarias

£ Sisterna Ambiental se encuentra dentre de la Regidn Hidroldgica Prioritaria denominada “Corredor Canclin-Tulum
Regidén Terraestre Prioritaria

Ef Proyecte Regiones Terrestres Prioritarios (RTP), en particular, tiene coma objetive general la determinacion de
unidades estables desde ef punto de vista ambiental en fa parte continental del territorio nacicnal, gue destaquen o
presencia de una riqueza ecesistémica y especifico comparativamente mayor que en el resto del pais, asf como una
integridad ecoibgica funcional significativa y donde, odemds, se tenga una oportunidad real de conservacion.

£ Sisterna Ambiental ni el Predio del proyecto se encuentra dentro de una Region Terrestre Prioritario.
Regién Maring Prioritaria

la Comisién Nacional para el Conacimiento y Uso de la Biodiversidad (Conabio) instrumentd ef Programo de Regiones
Marinas Prioritarias de México con el apoyo de la.agencia The David and Luclle Packard Foundation (PACKARD), ia
Agencla internccional parg el Desarrolfo de ja Embgjada de Jos Estados Unidos de América (USAID), el Fondo
Mexicano para la Conservacion de ia Naturaleza (FMCN] y el Fondo Mundial pard fa Naturciero (WWF por sus siglds efi
ingiés). Este Programa reunio, per medic de tafleres multidisciplinarios,a un grupo de 74 expertos del sector
académice, gubernamental, privado, socialy organizaciones no gubernamentales de conservacién.

Cabe mencionar que &l Sistema Ambiental y ef sftio del proyecto se encuentran dentro del poligono de ia Regidn
Maring Prioritaria denominada “Punta Maroma- Punita Nizuc

MEDIO BIOTICO
Vegetacién en el sistema ambiental

e aeterdo con la corta de uso de suelo v vegetacidn (escala 1:25G,000) serfe Vi del INEG], ef Sistema ambiental
presentd Un uso de suelo de Zona Urbana,

No obstonte, a ung escala mas grande, como o abservada en ef POEL-Benilo Judrez, podemos observar gue en
reaiidad el sistema ambiento! presentg diversos tipos de usos de suelo y vegetacion.

La mayor parte la conforman las éreas con vegetacion de Zona Urbana con una superficie de 10,622.07 has {3040 %

del SA), Vegetacidn Secundaria Arbustiva de Selva Mediana Subperennifolia en recuperacién con una superficie de-\"x;
9,666.56 has (27.67% del SA), Vegetacicn Secundarfa Arbustiva de Selva Mediana Subperennifolia con una superficie de \%
524110 has (15.00% del SA), Vegetacidn Secundaric Arbdrea de Selva Mediana Subperennifolia en buen estado con una T%\
superficie de 264759 Has (758% del 54), Sin vegetacidn aparante und superficie de 230220 Has (6.59% dal SA)
Asentamiente Humano con una superficie de 2,108.27 Has (6.03 % del SA), Manglar con una superficie de 102316 Hos
(2.93% dei SA), Seiva Baja Subcaducifolia con una superficie de 693 Has (1.98% dei 54), Mangie Chaparro y graminoides
con una superficie de 363.84 Has (1.04% del SA), Cuerpo de agua con und superficie de 186,52 Has (045 def 5A, Tular
con una superficie de 76.68 Has (0.22% dei SA}y Matorraf Costero con una superficie de 36.18 Has (0.10% dei SA).

Especies importantes: Lysiloma latisifiquum, Brosimum alicastrum {ox, ramaén, copomo), Bursera simaruba (chakad',

paio muiato, jiote, copal), Manifkara zapota fya'zapote, chicozapote), Lysiforna spp. {tsalam, gudje, tepeguagje), Vitex

~Haumer fva'axnik), Bucida buceras (pukte!), Alseis yucatanensis {Ua'asché), Carpodiptera floribunda. £n ias riberas de

# '_,x/ ios rios se nota a Bachira aquatica (K'uyche’). Las epifitas mds comunes son algurios h efechos y musgas, abundantes
7 orguldeas y bromeligeeas y gracecs. .

Faunda en el Sistema Ambiental
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La informacién mds actualizada del conjunto de faune de vertebrades en ef Municipio de Benjto Judrez corresponde ai
texto de caracterizacidn ambiental paro Ja Actualizacion del Progroma de Ordenarniento Ecoldgico Local def
Municipic de Benito Judrez. Ef resumen de dicha informacion seficia un total de 566 especies de vertebrados
distribuidos en: peces continentales, anfibios, reptiles, aves Y mamifercs; tal y como se indica en of siguiente cuadro. Lo
diversidad de founa representa 74.6% de los vertebra-oos terrestres y 20% de Ia ictiofauna continental registrada pora
el Estado de Quintana Reo.

Entre fas especies con estatus de proteccion destacan por sy importancia ecoidgica las 4 especies de tortugas marinos
que desovan en los playas municipales (Caretta caretta, Chelonic mydas, Dermochelys coriacea y Eretmochelfys
imbricata), el joguar (Panthera onca} como el organisme cospide en la pirdmide trofica que es un indicador de
condiciones aceptables del entorno natural Y el Mono arafia (Areles gecfiroyi) que es imporiente en o dindmica de

dispersion de semillas pora el mantenimiento de selvas.

Peces
continentales 5 % 2 % &

Anfibiss 15 7 3

Rentiles 37 19 7, 4 g i
Avas d0& 65 78 bal 15 48
Mamiferos £2 25 i3 7 g

frotauss 566 132 124 65

Riguezd faunistica def Municipio de Benito Judrez

Vegetacion en &l Sitio del proyecto

De acuerdo con la corta de uso de sueio de vegetacién de la INEGI, escafa 1250000, serie VI Y Vi, el sitic del proyvecto
cuenta con ef tipo de vegetacion de mangiar.

S

E . A Fera i u-...,.« (o i
[ - E = | EEEEEEETT

“Mopa 47-Mapa de Uso de Suelo Y Veegetacion segudn INEG! Serie VI en el Predio def Proyecto”
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Mapa 48.-Mapa de Usa de Suelo y Vegetacidn segun INEGI Serie Vil en of Predio def Proyectc

En ef drea de estudio se registraron bdsicamente los siguientes tipos de vegetacion:
Matorral costero, Duna costera, Manglar y Playa arenosa

Derivado de la caracterizacién y andiisis de ia vegetacién en el predio de interéds, se tizne que dentro del predio existen
Z asociaciones: matorrai costero y duna costera, asi come porcidn paquefia de playa arenosa. De acuerdo con fos
resuitados, se tiene gue la vegetacién de matorral costero y duna costera tienen fus siguientes suparficies.

Tipos de vegetacion y coberturas Superficie m? Porcentaje %
Matorral costerc 29,843.42 83.76
Durnid costera 2316372 6.50
Manglar 306308 0.86
Playa arenosd 1,578.044 443
: Camino autorizado (sin vegetacicn) : 1587.536 4.46
; Total i 35,631.680 100.00

Cuadroe 2 Superficies y porcentajes de la asociacién vegetal del drea de estudio

Asi en el drea de estudio se registraron tres tipos de vegetacidn definidas como Vegetacion de Matorral Costero,
Vegetacion de Duna Costera, Vegetacion de Manglar, Playa Arenosa y un Area Sin Vegetacidn (Camino autarizado),
Una vez que se reaiizé el trabajo prospectivo en cada uno de fos tipos de vegetacidn fue posible definir ios iimites entre
fas asocigciones vegetales. ' '

e)"):
o
¢

e i
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Mapa 50.-Tipos de vegetacicn en ef sitio del proyecto

Vegetacién de Dung Costera

En términos generales, la vegetacion de duna costera estd conformada por una seccidn de vegetacion de baja aitura v
con hdbitos principaimente haldfitos. En ia percién mds cercana a ja costa dominan las especies de hébitos rastreros v
herbdceos, en la parte mds lgjona o la finea de costa fos formas mds comunes son arboreos de talia bajo y palmas, En
generai se desarrolia muy cercana a la linea de costa donde g influencia de los vientos provenientes del mar es ai
factor determinante pora la compoesicion especifica de este tipo de vegetacion.

Vegetacidn de Matorral Costero

Presenta una amplia zona de distribucion, por fo que se considera como tipica de tode la franja costera frente of Mar
Caribe en el estodo de Quintana Roo. Su ubicacidn precisa es aledoiia a fas asociaciones mencionadas anteriormente.
formando fronjas que cubren uno zono de suelos arenosos Y siquiende lo topografia del terreno. En caso de jo
presencia de algin tipo de intemperisros estd comunidad puede ser dfectoda directamente. No obstante, por jo
general se encuentra bien estobilizade. Esta zona de lo duna se encuentra sujeta a la fimitante de la fuerte intensidad
de ios vientos y sobre tode de o irradiccidn solor. Sin embargo, la vegetacién de matorral costero se manifiesta como
una comunidad. mucho mds densc y los individuos alcanzan una mayor aftura, llegando o establecerse especies
arbustivas con tallos fefiosos.

Zona de playa grenosa
Costas arenosas: a este tipo de costas, tambidn se les conoce corne playas arencsos, estén consideradas como las mds .
ampliamente distribuidas @ lo largo de las costas mexicanos. Las piayas de arenc se constituyen por una acumulacion
de sedimentos de origen mineral o de origen biolégice, ia longitud de esta es muy variable ya que pueden tener desde

algunos pocos metros y hasta kilémetros.

Vegetacién de manglar

Dentro de! predic del proyecte hacia la colindancia ceste, de manero contigua a la zona donde se encuentra ef camino
(sin drea de vegetacidon), se advierte lo presencio de una comunidad de mangiares conformada por especies de
Mangle rojo (Rhizophora mangtle), mangle bianco (Laguncularia racemosa), mangile botoncille (Conocarpus erectus,) y
Mangle negro (Avicennia germinans). De lo misma manera, fuere def predio continuo lo distribucidén de esto
vegetacion continua hacia el ceste. Cabe sefialar que fa porcidn del predio que cuenta con esto vegetocion ser
mantendrd en estodo de conservacién.

' Familia | Nombre cientifico H Nombre comitin [ Categoria |
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] Acanthdcege Avicennia germfhans Mongle negro Amenazodc
Combretacege Conocarpus erectus Mangle botoncillo Amenazadac
Lagnguncularnia racermosa Mangle blanco Amenazadc
Rhizophoracege Ehizophcra mangie Mangie rojo Amenazada

Disefic del muestrec

Una vez dafinida lo poligonal dei sitio dei proyecto, asf comao fos tipos de vegetacion que sé enctuentran presantes, se
procedié o realizar un inventario floristico con la finalidad de obtener las caracteristicas particulares de cado
comunidad vegetal.

Para diche inventario se eligié el sistema de muestreo aleatorio estratificado. Este sistema consiste en dividir a ia
poblocién en grupcs ¢ estratos en funcién de un cordcter determinodo y despuds se muestreq cada grupo
aleatoriornente, para obiener ia parte proporcional de fa muestra. Este métado se apiica para evitar que por azar
aigin grupo floristico este menos representado que fos atros.

Es importante tener en cuento gue Jos estratos o grupoes ne deben superponerse. Que los subgrupos se superpongan
daréd o algunos individuos mayores probabifidades de ser sefeccionades como sufetos. Teniendo en cuenta esta
consideracion v para el caso particular def presente estudio, se definferon dos estratos, los cuales corresponden a jos
tipos de vegetocicn identificados, a saber: duna costera y matorral costero.

Métodos de muestreo

Para llevar a cabo el muestrec de jg vegetacion por estrates, se aplicaron dos métodos, consideradss fos mdas
adecuados parg obtener muestras representativas y datos confiables, o saber: el muestreo por cuadrantes anidados y
el método de lo Iinea de intercepcion...

Muestreo por cuadrantes anidados (Matorral Costero)

Para el inventaric florfstico se trazaron 9 cuadrantes anidudos parg tomar datos del estratoe arbdreo v def estrato
arbustivo, asf comao dotos de la calidad de regeneracidn natural def ecosistemna a nivel def sotcbosgue, conforme g jo
sigufente,

. T :
= = AT

T v

=

Fa - ]
Mapa 51.-Sitios de muestreo en el proyecto.

En fa siguiente tabig se restmen las caracteristicas de los cuadrantes ulilizados en ef muestrec,

Sitio de muesireo (Cuadrantes)

Superficie Cantidad Especificaciones del inventario _
1,050 m?(35 x 30m) 1 principal Registro de individuos con DAP igual o mayor o 10 crm.

Av. Insurgentes No, 445 Col. Magisterial, Cheturmal, C.2. '?703;9, Quintana Roo, México,
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100 m?2 (1010 m) Tanidado Registro de individuos con DAP menores o 10 cm e igual
O mayor g S cm.
5m? (5x5m) T anidado Registro d'e ajtura y cobertura, vegetacion de !
regeneracicn vy herbdceas, [

Método de la lineg de intercepcion (Dung Costera)

En‘ ef caso de /o duna cc.stera,_ dodo gue se trata porticularmente de especies herbdceos de hdbitos rostreros
{orm;:rp_c:!njrente}, se opté por aplicar el método de fo finea de intercepcion ¢ intercepcion lineal. Este método se basa
e & principio de la reduccién de un transecto & una linea.

.Dar_o el estudio de fa comunidad o estrate de duna costera, se realizé el muestreo a trovés de la proyeccicn de 3 ilneas
de intercepcion, con una longitud de 50 metros cada una ¥ una distancia de 50 metros entre cada transecto.

DUNA COSTERA

Este tipo de vegetacidn se encuentra compuesto de manera predominante por especies herbdceas de rallos postrados
o rastreros, generalmente de hojas crasas y ramas suculentas.

En la seccidn de Duna Costere del drea de sstudio se contabilizaron 10 especies, representantes de 10 familias
botdnicas.

Su estructura estd conformadea por el estroto herbdceo.

Clasificacién Taxonémica |
Estratos

- N o g ! B

Familia Nombre Cientifico Nombre Comidn %‘ = =

< < T
Cyperaceae Cyperus planifolius Xtup-suk X
Convolvulacege loomea pes-caproe Rifioning X
Poaceage Sporoboius virginicus Verdologo de plova X
Aizogceae Sesuvium portulocastrum Zocate de mor X
Surignaceas Surfana marftima Pansjl X
Amarvifidacege Hymenocallis iittoralis Lirio X
Euphorbiacede Euphorbia prostratg Gofondring chica X
Asteracede Ambrosio Hispida Margarita de mar X
Polygonaceae Coccoloby uvifera Uva de mar X
| Lauraceage Cossytha filiformis Fideo de meonte | X

indice de valor de importancia (IVI) para Ia flora:

En la siguiente tabio se presentan los indices de volor de importancia de jos estratos que integran la vegetacion de
duna costera.

INDICE DEL VALOR DE IMPORTANCIA [A%+F%+C%) ESTRATO HERBACEO
DUNA COSTERA

Especjes A% F% C% v
Coccoloba uvifera 690 12.50 1589 3529
lpomea pes-caprae 6,90 625 397 1712
Sporobolus virginicus J7.24 18.75 19.87 55.86
Sesuvium portulacastrum 13.79 7250 1325 38.54
Suriona maritima 10.34. 6.25 8.67 2520

AV. Insurgentas No. 445 Col. Magisterlal, Chetumal, CP. 77039, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
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Hymenocallis fittoralis 10.34 .25 6.62 2322
L Euphorbia prostrata 3.45 8.25 6.62 16,32
Ambrosia Hispida 690 6.25 6.62 19.77
Cyperus pignifolfus 345 6.25 6.62 : 16,32
Cassytha filiformis 20.69 18.75 11.92 5136
TOTALES 100.00 100.00 100.00 20000

De acuerde con fa tabla que anteceds, fas especies mds importantes en fa duna costera son Sporoboius virginicus,
Sesuvium portulacastrum, Sporoholus virginicus; ya que cbtuvieron fos volores del indice mas aitos; de tal modo que
son mds comtines encontrar en este tipo de vegetacion. Los especies menos impertantes son Euphorbia prastrata,
Cyperus planifolius e lpemea pes-caprae.

indice de diversidad para la vegetacion
£l volor méximo de este indice suele estar cerca de 5 perc hay ecosistemos excepcionaiments ricos que pueden

superarlo, A mayer valor del indice indica una mayor biodiversidad del ecosistema. A continuacién, se presentan fos
resuftados del indice calculade.

Especies i ni Pi LnPi | Pi*LnPi

Coccolcha uvifera 2 0069 -2.67 ; 018
iporned pes-caprae 2 0.069 -2.67 -0.18

Sporobolus virgfrifcus 5 0172 -i.76 -030 o
Sesuvium portuiacastrurn & 0138 -1.98 -0.27
Surigna marftima 3 0103 227 ] -0.23
Hymenocalils iittoralis T 0.10% -2.27 023
Eughorbia prostrata ] 0.034 -337 -0.12
Ambrosia Hispida 2 0.063 -2.67 -0.18
Cyperus planifclius ] 0.034 -337 0.1z
Cassytha Filfformis & 0207 -1.58 (323
Total 29 1.83

Como se puede observar en o tabla se puede observar que el indice de-Shannon cbtenide fue de 2. 05 por [0 que se
considerc gue estd en los vafores normales entre 2 y 3 de acuerdo con o que sefiala el Indice de Shannon

MATORRAL COSTERO

A continuacién, se describen las caracteristicas particulares de cadd estrato.
Estrato arbéreo. Cstrato arbérec. Se encuentra confarmado por efemplares aduitos de porte bajo con un didmetro ‘A‘w
normal (DARP} mayor a 10 cm.

Estrato arbustivo. Se encuentra confermado por arbustos defgados con un didmetro normal (DAP} menor o 10 o
Estrato herbdicee. Se encuentra conformado por plantas herbdceas y plidntulas producto de la regeneracién notural
def ecasistema.

En el matorral del drea de estudio se contabilizaron 18 especies, representantes de 14 familias botdnicas.

Clasificacion
 Taxondémica
Estratos
Familia Nombtre Cientifico Nombre Comun 9 g it
4 k= 9
-]
| ] 3 2
< 13| =
Amaryliidaceae Hymenocallis litteralis i Lirio de plava X

Av. Insurgentes Mo, 445 Col. Magisterial, Cheturnal, C.R. 77039, Quintana Rog, México,
Tel: (01983} 82 502 33 www. gobumx/semarnat
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Anacardiacege Metopium brownei Chechemn [ x x
Arecaceae Cocos nucifera Coco X X X
Coccothrinax readii Nk X
Thrinax radiata Chit X X
Apocynaceae Cascabela thevetio Akitz X P
Boroginacegs Cordio sebesteng Ciricote de playva X X X
Burseracece Burserg simarubo Chaka X
Faobaocege Pithecellobium keyense Ya "o i Torax X X
Moroceae Ficus catinifolia Higo copo X
Calyptranthes polfens Calyptranthes X X
Myrtoceae Eugenia axilfaris Chacniche X X X
Eugenia foetida Soc fobche X
Nyctaginacege Neea psychotrioides Tagzi X
Rutacece Esenbeckia berlandier| Palo verde X
Sidercxylon americanum Caimnitillo X X
Sapotacece Manifkore zapotg Chicozapote X
Polygonoceae Coccolobo uvifera v de moar X X
3 S tipo de estrato = 18

De las 15 famifias botdnicas registradas en o seccidn, las familias Arecacegs

especies, de igual manera la familio Myrtaceas con 2 especies y finalmente jo farnilia Sapotaceae con 2 especies.

indice de valor de importancia (IVi) para la flora:

fue jo de mayor rigueza especifica con 3

Estroto Arbdreo
FAMILIA ESPECIE NOMBRE COMUN
Burseracege ’ Burserg simoruba Chacah
Apocynaceae Cascobelo thevetio Akitz
Polygonacece Coccoloba uvifera et de mar
Arecaceae Cocos nucifera Poima de coco
Boraginaceoe Cordia sebestena Siricote de
) plova
Myrtocege Eugenia axilfaris Chacniche
Myrtocece Eugenia foetida Sac lobche
Moragcece Ficus cotinifolicr Kopo
Sapotaceae Manitkara zapota Zapote
Anagcardiaceae Metopfum brownei Chechen
Nyctaginaceae Neea psychotrialdes Taozi
Fabaceae Pithecellobium kevense Yor'ox Koax
Sapotacege Stidercxylon americanum Caimitillc
Arecaceae | Thrinax radioty | Chit
INDICE DEL VALOR DE IMPORTANCIA (A%+F%+D%) - ESTRATO
ARBOREO
ESPECIES A% F% D% vy
Bursera simaruba 037 .72 .74 2.04
Cascabela thevetia 0.52 345 037 434
Coccoloba uvitera 76! 10.34 6.95 2491
Cocos nucifera 3.29 8.62 549 17.4C
Cordia sebastena” 5.79 862 | 348 17.27

Estrato arbustivo

Av. Insurgentes No. 445 Col, Maglsterizl, Chetumal, C.P. 77039, GQuintana Roo, México,
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NOMBRE COMUN _

Myrtacege Ccfvptmnzhes oaiiens Calyptianthes
Apocynacege Cascabelda thevetio Campanifia
Polygonacege Coccoloba uvifera Lva de mar
Arecgceae Coccothrinax readif Naocax
Boraginaceae Cordia sebestena Siricote de playa
Rutgceae Esenbeckiu berfandier Paia verde
Myrtacege Fugenia axifiaris Chacnifche
Myrtacege Fugenia foetida Sak loob
Anacardiaceds Metopium brownei Cheachen
Nyctaginacege Neeag psychotricides Ta'tsi’
Sapotoceae Sideroxylon americanum Caimitifta
Aracacede Thrinax radjcta Chit

e acuerdo con ko tabla que anteceds, fas especies mds Importantes en ef estrato arburstivo del matorraf costero son
Thrinax radiata, Sideroxyion americanum y Cordia sebestena; ya que obtuvieron fos valores del indice mds aitos; de taf
modo que son mds comunes encontrar en este tipo de vegetucion. Las especies menos importantes son Neea

psychotricides, Esenbeckia berlandieri, Eugenia foetida.
Estrato herbdceo
FAMILIAS ESPECIES NOMBRE COMUN
Myriaceae Caolyptranthes pailens Calyptranthes
Boroginacege Cordig sebestena Sirfecte de plava
Myrtaceqe Eugenia axilfars Chocniche
Amandlidoceoe Hymenocgllis littoraiis Lirio de playg
Sapotacege Manilkarg zapota Chicozapote
Anacardiacege Metopium brownei Chechen
Fabace Bithecelliobium keyense Tziv/'che

De ocuerdo con fa tabla que antecede, ias especies mds imporiantes en ef estrato herbdceo del matorral costero son
Sideroxylon americanum, Cerdia sebestenad, Cocos, hucifera; ya que obtuvieron jos vaiores del indice mds aftos; de tai
modo gue son mds comunes encontrar en aste tipo de vegetacion. Las especies menos Importantes son Hymenocalfis
{ittoralis, Bonellic flarmmea, Pithecallobium keyense

indice de diversidad para ia vegetacién

Estrato arbdreo. - £f ndice de Shannon obtenido fue de 1.46 por fo que se considerd que ef ecasisterna del predio es de
baja diversidad debido o que los vaiores abtenidos en ef indice de Shannon son menores a 2,

Estrato arbustivo. - £i [ndice de Shannon obtenido fue de 1.83 nits por fo que se considera que el ecosistema def predio
es de haja diversidad debido a que fos valores cbtenidos en el indice de Shannon son menores a 2

Estrato herbdceo.- ef indice de Shannon obtenido fue de 1.33 nits por lo que se considera que el ecosistema def predio
€5 | de baja diversidad debido o que fos valores obtenidos en ef indice de Shannon soh menores a 2.

;":;/f;PECIES EN LA NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-059-SEMARNAT-2010

el De! total de las especies encontradas en e drea de estudio, 2 especies se encuentran dentro de o Norma Oficiaf

Mexicanag NOM-059-5EMARNAT-2010 como especies amengzadas, las cuales se encuentran en fa sigufente tabia.
Familia Nombre cientifico Nombre comin Categoria
Arecaceas Coccothrinax readii Nakax Amenazada

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisierial, Chetumal, C.P. 77039, Qulntarfé Roo, México,
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. Thrinax radiata i Chit [ Amenarzada '

Manglar

Dgnt{o del predio def provecto hacia ia colindancia oeste, de rmanerg contigua a la zona donde se encuentro el comine
(sin drea de vegetacion), se odvierte o presencig de una cornunided de mandlares conformodo por especies de
Managle rojo (Bhizophora mangie). mangig blanco il oguncuiaria rocemeosal mangle botongilio (Conocorpyus erectus) v
Mangle negro_(Avicennia germinans) De lo mismae manera, fuera del predio continua lo distribucién de esta
vegetacion continua hacia el ceste. Cabe sefalar que la porcion del predio que cuenta con esta vegetocion ser
mantendrd en estado de conservacion.

Familia | Nombre cientifico Nombre comin Categoria
Acanthaceae ' Avicenniz germinzns Mangle negro Amenzzada
Combretaceae Conocarpus srectus . Mangle botoncillo Amenazada
Languncularia Mangie blanco Amenazada

racemosa
| Rhizophoraceae Rhizophora mangle Mangle rojo Amenazada

Fauna en el Sitio del Proyecto

En los siguientes apartades se describe ef inventario faunistico reafizado, asi comno los resuitados obtenidos del misrme,
coniorme a lo siguiente:

Resultado del inventario {Composicion de especies)

Ciconiiformes Ardeo albg Garza blanca
Columbidae Columbing passering Tortolita comtin
Fregatidae Fragata magnificens Fragata magnifica

Mimidae Mimus gilvus Cenzontle

Pelecanidae ; Pefecanus occidentalis Pelicano pardo 1
Cathartidae Cathartes aurg Zopilote aura

Ramphastidae Myiagrchus crinitus Papameoscas vigjero
Trogonidae Arenaria interpres Vuelvepiedras rofizo
Columbidae Streptopelia decaccto Paoioma

Cracidae Ortalis vetula Chocholoca vetula
Psittacidae Aratinga nong Perico pechisucio
Tyrannidae Pitangus suiphuratus Luis Grande

Icteridae Icterus cucufiatus Calandria cuculoda

Icteridae Quiscaolus mexicantus Zanate

Lt A R e DARRRE BT T B MTIReRes. s e e i e

Cervidae Mazama pandora Venado temozate

Phyllostomidae Artibeus [fturatus Murcielago

Procyonidae Nasug narica Coati de nariz bianca

Canidae Urocyon cinerecargenteus Zorritg gris

Dasyproctidae Dasyprocta punctote Sereque
Cuniculidae Cuniculus paca Tepezcuintie

R e SrREptiles U b T, P s i

Polychrotidaoe Anolis sagref Lagartiio

Iguanidae Ctenosgura simifis Iguana rayada _
Leptodaciviidoe | Leptodactyius melononotus i Reonita de hojarasca

Av. Insurgentes No. 445 Col, Maglsterizl, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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De acuerdo con jos datos presentados se tiene el registro de 23 especies de fauna silvestre pertenecientes a cuatro
grupos taxendmicos dentro def drea de estudio, de los cuales, ef grupo founistico mejor representado son fas aves con
un total de 14 especies. Seguido en orden de importancia estd el grupo de Jos mamiferos representados por 6 especies;
jos reptifes con 2 especies; y por ditimo tenemos al grupo de Ios anfibios con 1 especie,

Especies enlistadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-052-SEMARNAT- 2010.
Del totaf de especies de fauna registradas, dos se encuentran jistadas en fa Norma Oficinl Mexicana en comento, fas
cuales son las siguientes:

Especies en Jg NOM-059-SEMARNAT-2010
Familia Especie Nombre comin Estatus ;
iguanidas Ctenosaura simifis fguana ravada Amenozada
Psittacidae Aratinga nana Perico pechosucio Sujeta a proteccidn
cspecial

indice de diversidad para Io fauna: Ef indice de diversidad de la fauna reportada para el drea de estudio, fue
colculado con ef indice de Shannon — Wiener (1949).

Ei grupo de fas aves se tiene un indice de Shannon de 2.55 ic cual es considerado con una diversidad normal de este
grupo.

El grupo de los mamiferos se tiene un indice de Shannon de 1.68 o cual es considerado baja diversidad de este grupe.
Ei grupa de jos reptiies se tiene un indice de Shannon de 0.67 fo cual es consideradeo baja diversidud de este grupo,

Tortugas :

Ej predia de interés cofinda con fa zona de playa y conforme o los dates registrados por el Camparmeritc Tam ut, en o
cual se registraron pecas anidaciones de tortugas marinas de dcuerdo con los registros del Carnpamento Tortuguero
Tamul, que realiza revisiones y reubicacion de nides desde Ventura Park hasta ef hotel Moon Pajace, por lo que inciuye
el frente de plova det predio. Conforme a los datos del carmpamentos mencionado se registraron 2 especies de
tortugas marinas (Chelonya mydas) y tortuge caguama (Carerta caretta). Estas especies de tortugas marina, arriban
en bajo proporcidn o fa playva def predio debido o sus condiciones, ya que posee Zohds de SUSLIato arenose con roca
aflorada en diferentes grados, lo gue dificuita io anidacion de las tortugas.

Cabe seficlor que la Zona Norte del Campamenta Tamul abarca jas estaciones (E1- E30, Desde Venturg Park hasta
donde inicia Moon Palace), esta zona a pesar de mantener una cublerta vegetal natural, es ung seccidn donde se
combind ef sustrato arenoso con roca afforada en diferentes grados (pocg y muchd rocal. .
El compamento Tamul se encuentra ubicado en el kifometro 21 de o carretera Canciin-Puerto Morelos af sur de fa %
zona hotelera de Cancin en el municipio de Benite Judrez.
Este campamento tiene una extensidn de 8.54 kildmetros.

Dicha caracteristica estd presente en las diferentes zonas de amplitud de la piaya y sin dudo alguna estas condiciones
compiican ef proceso de anidacion. Uing problemdtica frecuente v que se ha observado en estos Uitimos tres afios es ef
acarrec de desechos inorgdnices, principaimente pldsticos, fos cuales son depositadoes por las mareas a lo large de fd

ifnea de costa, lo que impide el paso de las hembras o fas zonas de anidacion. Todas estas causds traen como
consecuencia la casi nula anidacién registrada en fas estaciones 1 -10, mismas que abarcan ef frente de plava def drea
definida comio sstudio, en donde estd inciuido ef frente de playa def predia.

/_Q_er:‘\lz::fdc: de fo anterior, por las condiciones de la playa se prevé que se registren pocdas anidociones de tortugas
“arinas.
e

. Paisaje :

E] paisaje se define como la “Extension de terrenc gue se ve desde un sitio”. £n el sentido de esta definicion, podemas
determinar tres componentes bdsicos del paisaje, como son: 1} ef terrenc o la cuenca visudi; 2} su extension; y 3) &f
punto de observacion. : : : :

Andiisis de o visibilidud de! paisaje
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetuna, C.P, 77039, Quintana Rog, México,
Tel: (01283} B3 502 23 www. gob.my/sermarnat
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La visibilidad o gccesibilidad visual tiene relacidn directa con los eiermentos fisicos {relieve) y bidticos fvegetacidcn)
presentes en el paisafe y cdmo €stos se transforman en barreras visucles para los usuarios del recurso. A estc se deben
sumar las posibilidodes de occesibilidad fisica (distancia) que tengan fos observadores o las distintas porciones del
territorio. . :

El andlisis de la visibilidod del poisgje se define como un andlisis espacial del drea de estudio, tormondo en
consideracion sus formas, colores, vistas, etc. Parg diche andlisis, se consideraron puntos refevantes de obsensacién.
Esta es o primera etopa en i carocterizacién vy veloracion def paisaje con base en su Visibilidad, y consiste
bdsicarmente en definir “Unidades de Paisgje (UP)", considerandeo una agregacién ordenada y coherente de lus portes
elementales del entorno lo mds homogénea peosible, ¢ través de Ja repeticicn de formas v en la combinacién de
aigunos rasgos parecidos (no necesariomente idénticos) en un drea determinada.

Para identificar jas UP se tomdé como punto de partida todos y cada uno de jos elementos que integran el poisgje, o
traves de un inventario de los rectrsos presentes en la cuenca visual previamente definido; con base en los siguientes
criterios: '

Areas de interés escénico: se identificaron las zoncs © sectores que por sus caracteristicas (formas, fineas, texturas,
colores, etc.) otorgan un importante grodo de valor estético ol paisaje.

Mitos visuales de interés: se identificoron los elementos puntuales que aportan belleza af paisaje de forma individual, v
que, por su dominancia en ef marce escénico, adquieren significancia para ef observador.

1) Unidod de poisaje dreos terrestres con vegetacion

Corresponde ¢ las Greas dentro del sistema ambiental que se encuentran en la porcicn terrestre def mismo, incluyendo
las dreas con vegetacidn, natural o inducida. Fstas dreas corresponden o relictes de lo vegetacicn que ho guedado
entre fos desarroifos que se han lfevado o cobo en Boulevord Kukuledn y en lo moncha Urbana de la Ciuded de
Concan, también corresponde a zonos que atin no hon side desarrolladas y que por o tanto conservan la vegetacion, o
bien fa han recuperado despuds de ser abandonadas una vez gue fueron desmontados. Esto unidad de paisaie ccupa
una superficie de 19,904.63 hectdreas, siendo por tanto la de mayor extension dentro def sisterma ambiental.

2) Unidad de paisafe elementos antrépices

Corresponde a las vialidades correspondiente o Jo zona hotelera de Cancin, los hoteles cercanos of predio, las obros de
construccion gue se realizan cercanas ol predic, el parque acudtice, campos de golf, etc

3} Unidad de pcfscg’e dreas inundables

Corresponde a fos porches que presentan la vegetacién de hurmnedal costero, yo que en estas zonas es notoria fa
presencia de charcos o pequerios cuerpos de agua de inundacidn tempcral o estacionaria

£n la siguiente tabla se presenta la valoracién de las clases utilizadas para evaluar fo calidad visual def paisaje.

CLASE VALORACION PUNTAJE
A iregs de caiidad atta, dreas con rasges singulares y de 22 a 35
sobresalientes.
Areas de colidad media, cuyos rasgos poseen variedad en la forrna, de 8o 2!
g8 color y textura, pero que resuftan similares o otros en lo region
estudioda y no son excepcionales.
Areos de calidad baja, con muy poca variedad en la forma, coior, ¥ dela7
textura.

{-]

Diagndstico ambiental

Cancun nacic como un Centro Integraimente Planeado (CIR) y fue pensado como un destine turistico gue contribuvera

of desarrolio sustentable de ia regién mediante lo generacidn de empleo v la captacién de divisas. En 1982 FONATUR

elaboro un plan meestro con los fineamientos parc ordenar el crecimiento del destino o trovés de un trabgjo de
Ay, Insurgentas No. 4'5.-45 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77032, Quintana Roo, Mexicc,
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evaluacién de la zona en el que se proyectaron cudles serfan las capacidades de inmuebles, los uscs de suelo vy jas
actividades gue permitirfian mantener un equifibrio con ef medioc ambiente (Mc. Coyy Lagunas, 2014, 6. 7).

For fa belleza de sus ecosisternas y su ubicacion estrgtégica en el Caribe Mexicano, Cancin presenta condiciones
faverables para e impuiso del turisro, actividad c;ru sustenta of desorrolfe de Ju region desde mediados de /o década
de los sesento (SECTUR, 2013, p. 130). :

El servicio de afojomiento es uno de los productos caracterfsticos del turisrmo y es el subsector mds grande dentro de su
econcmia. Este es un companente necesario para el desarroflo de la industria turistica, que tiene comeo objetive
proporcicnar fugares de descanso y recuperacion o los viaferes que pernoctan en un destino.

Entre jos diverscs tipos de establecimientos de alojomiento se encuenitran los hoteles, que son agueilos que prestan
servicios de alojomiento colective y que, segin su categorfa, también puede incluir en ef ccsto servicics
complernentarios tales como aifmentos, bebidas e instalaciones de ocio y entretenimiento, entre otros (Barron & Baum,
2007, B, 458; Ayusg, 2003, p. 75."

INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES

Que ia fraccion |l del articulo 21 del REIA impone |la obligacién a la promovente de vincular con los
ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y en su caso con la reguiacién scbhre uso de suelo;
por tanic, conforme la ubicacidn dei sitio, ia informacidn proporcicnada por la promovente en la MIA-P e
informacion acicicnal presentads los instrumentos de politica ambiental aplicables al proyecto son los
siguientes:

DECRETO Y/O
INSTRUMENTO APLICABLE PUBLICACION FECHA DE PUBLICACION

A. Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa
de ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de| Diarlo Oficialde [a
México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del Federacién
propic Programa (continda en la Segunda Seccién).

B. Decreto mediante el cual se establece el Programa de| Fericdico Oficial det
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Othén P.|Cobierno del Estado de 27 de febraro de 2014
Blanco, Quintana Roo, México (POEL OPB). Quintana Roo

Pericdico Cficial del

Gobierno del Estado de | 16 de septiembre ce 2022

Quintana Roo

24 noviembre 2012

C. Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
Cancin, Municipio de Benito Juirez, Quintana Roo

D. Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003,

establece las especificaciones para la conservacién,| Diario Oficialdela 10 de abril 2003
aprovechamiento sustentable y restauracién de los Federacion #
humedales costeros en zcnas de manglar.
Acuerdo que adiciona la especificacién 4.43 a la Norma
Cficial Mexicana Nom-022-SEMARNAT-2003, que establece
las especificaciones para la conservacién aprovechamiento
sustentable y restauracion de ios humedales costeros en
zona de mangiar.

E. Decreto por el que se adiciona un artlculc 60 TER y se
adiciona un segundo parrafo al articulo 99 de la Ley
General de Vida Silvestre.

. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,

Proteccién ambiental-Especies nativas de México de floray Diaric Oficial de la

Diario Oficial de |a

Faderacién 07 de mayao 2004

Diario oficial de la

Federacion Ol de febrere 2007

fauna silvestre-Categorfas de riesgo y especificaciones Faderacian 30 diclembre 2010
para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en o
riesgo.

Ay, Insurgentes No. 445 Col. Maqwterlai Cheturnal, CR77039, Quintana Roo, México,
lal: (01983) 83 502 3% www. gobumxfsemarnat
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DECRETO Y/O
INSTRUMENTO APLICATLE =
] APLICAT PUBLICACION FECHA DE PUBLICACION
MODIFICACION del Anexo Normiativo 1il, Lista de especies
en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de| Diario Oficial de Ia . : ;
México de flora y fauna silvestres-Categotias de riesgo y Federacién 4 de noviembre de 2019
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista
de especies en riesgo
FE de efratas a la Modificacién del Anexe Normativo i,
Lista de especies en riesgo de Ia Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies Diario Oficial de Ia
hativas de México de fiora vy fauna silvestres-Categorias de Federaditn 04 de marzo de 2020
riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o
cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de
diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2019
VI. Que de conformidad con lo estabiecido en e! articulo 35, segundo parrafo de la Ley General del Equilibrio

Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual sefiala que para la autorizacidn de ias obras y actividades =
que se refiere el articulo 28 de la misma lLey, |z. Secretaria se sujetard a lo que establezcan los
ordenamientoé ecoldgicos del territorio, asi como los programas de desarrollo urbano, decretos de areas
naturales protegidas v las demas disposiciones juridicas gue resulten aplicables, al respecto, ests Unidad
Administrativa realizé el analisis de la congruencia del proyecto, con las disposiciones citadas en el
CONSIDERANDO que antecede del presente oficio, del cual se desprende lo siguiente:

A. Acuerdo por el que se expide [a parte marina del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino del
Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio rograma (Continua en |
Segunda Seccién) publicado en_el Diario Oficial de Ia Federacion e 24 de noviembre de 2012

(POEMYRGMyYMC)

El sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra ubicade dentro del poligono ?tel
POEMyRGMyMC, incidiendo en la Unidad de Gestion_Ambiental (UGA) 138 denominada “Benito
Judrez”.

Tipo de UGAlRegional
Nombre:Benite Judrez
Municipio]Eenito Judrez
Estado;Quintana Roo
Poblacién:|273 325 habitantes
Superficie:225770.386 Ha
Aplicar criterios de Zona Costera inmediata Mar
Caribe
Puerto TuristicojPresente
Puerte Comercial|Presente
Puerte pesquereo:Presente
CriterioslEn  esta UCA aplican las Acciones Generales
idescritas en el Anexo 4 ademads de las siguientes|
Acciones especificas:

Subregion

A-005, A-006, A-007, A-008, A-D02, A-010, A-OT, A4
012, A-013, A-C14, A-015, A-016, A-017, A-O18, A-D19, A-|
021, A-022, A-023, A-024, A-025, A-026, A-027, A-028)

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77038, Quintana Roo, México,
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-028, A-030, A-037, A-032. A-033, A-037, A-038, A~
’géi-o A-Q44, A-046, A-048, A-050 A-05], A-052, A-OS3,
A-054, A-055, A-057, A-058, A-059, A-060, A-C6], A—
064, A-0G3, A-084, A-DES, A-D666, A-067, A-068, A-

069, A-070, AD71, A-072 A-O73 A-074,

No obstante lo anterior, la UGA 138 en Iz que incide el proyecto, corresponde a una Unidad ce Gestion
Ambiental de tipe Regional; por lo tanto, considerando gue gl Acuerdo por el gque se expide la parte
marina del Programa de Ordenamiento Ecoléqgico Marino y Regional del Golfo de México v Mar Caribe
(POEMyRGMyYMC), sélo da 2 conocer ja parte regional de dicho programa; siendo el Gobierno del Estado
de Quintana Roo, y demnds entidades federativas que forman parte del Area regional, quienes expediran
mediante sus érganos de difusién oficial ia parte Regional del Programa;. esta Unidad Administrativa
determina que toda vez que el proyecto se ubica en la unidad de gestién (UGA 138) no-es vinculante y en
consecuencia no es considerada en el presente andlisis.

Decreto mediante el cual se modifica el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de
Benito Juarez publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 27 de febrero de 2014

{POEL BJ).

Que de acuerdo con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Judrez,
publicado en el 27 de febrerc de 2014 en el Periddico Oficial del Gobierno del Estaco de Quintana Roo, el
sitic donde se pretende lievar a cabo el proyecto se encuentra en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA} 21
denominada “Zona urbana de Cancun’.

Visto lo anterior, es precisc sefzlar que el POEL-BJ establece que los criterios ecoldgicos de aplicacion
general del presente instrumento son obligatorios para todas las unidades de gestién ambiental, y en tal
sentido, & continuacidn, se analiza la vinculacién del proyecto con respecto a lo sefialado en dichos

criterios.

T o T U UGA ZT - ZONA URBANA DE CANCUN
Superficie: 5495f 17 HA
Politica Ambiental: Aprovechamiento Susientable
Re‘cu.rsog ¥ Braeanon suelo, Cobertura Vegeta:
Prioritarios
Pardmetros de ; : - R i g it
Aprovechamiento: Sujeto a lo Fstablecido en su Programa de Desarrollo Qrbano Jigente
Usos Compatibles: Los gue se establezcan en su Programa de Dezarrollo Urbano Vigente
Usos incompatibles: | ! os gue se establezcan en su Programa de Desarrollo Urbano Vigente
Re-cu.rso.s y procesos Clave Criterics de Regulacidn Ecclégica
prioritarios
Agua 07, 02, 03, 04, 05,08, 07,08, 09,15, 11, 12,13, 14,15, 76, 17
Suelo y Subsueio URB 19,20, 21,22, 23,24, 25,26, 27,28, 22
.Flora y Fauna 30, 31, 32 33 34, “’5 6, 57, 58, 39, 40, 41
Paisaje £3 44, 45, 46, 47, 48, r9 50, 51, 52,53, 54, 55, 56, 57,58, 53
Tal y como se indica en |a Tabla, el POEL Benito Juarez remite los paréametros de aprovechamiento, usos

compatiblies e incompatibles al Programa de Desarrollo Urbano vigente, lo cual es analizado en el inciso C
del presente Considerando.

Av. Insurgentes No. 448 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roog, México,
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Criterios Ecoldgicos de aplicaciéh General

Los criterios de regulacion ecolégica de aplicacién general, son de observancia en todo ef territorio
municipal de Benito Judrez, independientemente de la unidad de gestion ambiental en la gue se
ubique el proyecto. Bajo este contexto, se presenta el siguiente andlisis de los principales criterios con
base en la vinculacién realizada por la promovente.

De acuerdo @ la naturaleza del proyecto se tizne quer no se requiere de agroguimicos en forma intensiva
(CG-02); el sitio del proyecto se ubica en una UGA sin porcentaje de aprovechamiento (CG-09, CC-T1, CG-12),
no se prevé nuevos caminos de acceso (CG-10), no se contermnpia llevar a cabo actividades acuicolas,
agricolas, pecuarias o forestales (CG-18, CG-36); en el drea del proyecto no existen evidencias de vestigios
arqueoldgicos {CG-21}, que no se pretende usar el derecho de via de los tendidos de energia eléctrica (CG-
22); no se pretende la construccién de caminos v carreteras (CG-24), contempla la construccién de
infragstructura para disposicién final de residuos sélidos urbanos (CC-27, CG-31); no se contempla la
generacidn de residuos peligrosos biolégico infecciosos (CG-30), no realizara transferencia de densidades
de cuartos de hotel de una gestién a otra (CG-38), por lo gue a continuacién se resaltan los siguientes
criterios generales:

Criterio| Regulaciéon ecolégica Vinculacién de la Promovente |
CG-01 En el tratamiento de plagas v enfermedades de | Para el manejo de las dreas ajordinadas def proyecto
plantas  en cultivos, Jardines, dreas de | en cuso de que se presenten plagas y enfermedades,
reforestacion y de manejo de |z vegetacién nativa | dnicamente se utilizarén productos que estén
deben emplearse productes que afecten | eniistados dentro del catdlogo vigente de la Comisicn
especificamente la piaga o enfermedad que se | Intersecretarial para of Control def Froceso y Uso de
desed controiar, asl como los fertilizantes que | Ploguicidas, Fertilizantes y Substancias Téxicos.

sean preferentemente orgdnicos y gue estén
rublicados en el catdlogo vigente por la Comisidn
Intersecretarial para el Control del Proceso y Uso
de Plaguicidas, Fertilizantes y Substancias Téxicas
(CICOPLAFEST).

Andlisis: La promovente sefiald que en caso del empleo de fertilizantes y fungicidas, seran los listados en &) catdlogo
de la CICOPLAFEST, por [0 gue se ajusta a lo establecido en el criterio.

CG-03 | Con afinalidad de restaurar |a cobertura vegetal | £/ predio def proyecto no presenta zonas ccrentes de
que favorece la captacion de agus y la | vegetacidn. Lo conformacion de ias dreas verdes del
conservacidn de ios suelos, la superficie del | proyectc se realizard con especies notivas
predic sin vegetacidn que no hava sido | corocteristicas def drea.

autorizada para su aprovechamiento, debe ser
reforestada con especies nativas propias del
habitat que hays sido afectado.

Analisis: De acuerdo con fa informacion presentada, se tlene gue ef proyecto no presenta aress sin vegetacion que
requieran ser reforestadas, sin embargo, de acuerdo al Programa de Rescate de Vegetacién presentado en fa MIA-P,
se tiene que los ejemplares rescatados serdn reublicados en |as éreas de conservacion del predio.

DLzdo fo anterior, se advierte gque el proyecto no se contrapene a lo establecido en el eriterio en comento.

CG-04 | £n ios nuevos proyectos de desarrollo urbano, | El proyecto sometido a evaluacion contemplo fa
agropecuario, suburbano, turistico e industrial se | azoteas de las obras fa colocacicon de un sistema de
deberd separar el drenaje pluvial del drenaje | bajontes pluviales con decantadores para retener fos
sanitsrio. El drenaje piuvial de techos, previos al | séfidos. £l agua pluvial serd conducida hacia las dreas
paso de un decantador para separar sélidos no | gjordinodos ¥y o ung  cisierng  parg Su
disueltos, podra ser empieado para la captacién | aimacenamiento y posterior uso en lo sanitarios y
en cisternas, dispuesto en areas con vegetacion | pareas de mantenimisnto.

nativa remznente de cada proyecto. El drenaje
pluvial de estacionamientos publicos v privados | Ef drenaje sanitario serd conducido hacic ef sisterma
as/_como_de talleres mecéanicos deberd contar | de tratamiento propussto.
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con sistemas de retencion de grasas y aceites.
Por o anterior el drenaje pfuvial v el drenaje sanitario
; estaran separados,

Analisis: De acuerdo con la informacién presentada por la promovente en Iz MIA-P ¢ Informacién Adicional, se
ladvierte que la canalizacidén de drenaje pluvial y sanitario estard por separado, por o gue se ajusta con el presente
icriterio.
CG-05 Parz permitir la adecuada recarga del acuffero, | £f Articulo 132 de fg LEEPAQROQC, estabfece /o
todos los proyectos deben acatar lo dispuesto en | siguiente: ’

e} articulo 132 de la LEEPAQROO a la disposicién
juridica que ia sustituya. ARTICULO 132.- Para Ja recarge de mantcs acuifercs,
en las superficies de predios que se pretendan utilizar
para obras e instafociones, se deberd permitir id
flitracidn de aguas pluviales af suelo vy subsuelo. Por
tal motivo, los personas fisicas o morales quedan
chligedus a proporcionar un poicentgie def terrenc a
construir, preferentemente como drea verde, fo que en
SU caso siempre serd permeable.

Para fos efectos def parrofo anterior en fos predics con
un drea menor de 100 metros cladrados deberdn
proporcionar como darea verde 2f 10% como minimao;
en predios con superficie mayor de 107 a 500 metros
cuadrados, como minimo ef 20%; en predios cuya
superficie seq de 5071 o 3,000 metros cuadrddos, como
minimo el 30%, v predios cuya superficie sea de 3,001
metros cluadrades en adeiante, proporcionardn comao
drea verde el 40% como minimo.

Toda vez que el predio del proyecto cuenia con undg
superficie de 3563L68m72 le corresponde mantener
como drea verde el 40% def mismo, eguivalente g una
supeificie de 14,252.672 m?

Conforme ¢ fo anterior, e proyecto considera
mantener como dreas verdes permeables ung
superficie de 2353507 m? correspendiente  al
estacionamiento no techody, viglidodes vy dareds
gjardinadas, asi como fa superficie de conservacicn,
equivalente al 56.89 % de fa superficie total def pradio.

Conforme a {o anterior, e proyecto considera
mantener como dreos verdes permeables ung
superficie de 2204665m? correspondiente ol
estacionarmiento no  techado, vialidades y dreas
afardinadas equivalante ol 55.73% de la superficie
total del predio.

o Conforme @ lo anterior, el proyecto se qjusta of
_ cumpiimiento del presente criterio, en virtud de
_ mantener mdas del 40% establecidc como drea
) perrnaable | -

Analisis: En articulo 132 de la LEEPAQROQ establece [o sigulente:

'Para fa recarga de mantos ccufferos, en las superficies de predios que se prelendan utilizar para obras e
instalaciones, se deberd permitiv ia filtracién de aguas pluviales of suelo y subsuelo. Por tal rmolivo, fas personas
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drea verde, Io que en su caso Siernpre serd permeable.

Parg Io_s efectos del pdrrafo anterior en fos predios con un drea menor de 100 metros cuadrados deberdr
proporcionar come drea verde el 10% como minimo; en predios con superficie mayor de 107 a 500 metros cuadrados,
como minime el 20%; en predios cuya superficie sea de 507 @ 3000 metros cuadrados, como minimo ef 30%, v
pr?q:os Euyc: superficie sea de 3,001 metros cuodrados en adelante, proporcionardn como drea verde el 40% como
minimo :

Al respecto, esta Unidad Administrativa reaiizo el andlisls de Ias dreas permeables, de conformidad con las superficies
Presentadas en la informacién Adicional, del cual se desprende lo siguiente:

Obras permeables | m? %
Estaciohamiento 834.07 234
Vialidades 246068 6.91
Areas jardinadas 7464321 20.95
Conservacién 5,252.58 2608
Senderos 161.00 045
TOTAL i 20,212.65 56.73

Bajo este contexte, se tiene que e proyecto contempla un total de dreas permeables de 20,212.65 m* [56.7%), de las
cuales, Ias éress verdes serdn de 16,756.90 (iardinadas + conservaciénj, por to tanto, considerando que & predio ez de
25,631.681 m?2, ias areas permeables corresponden at 56.7 % por lo qus cumple con el porcentaje minimo requerido de!
40% por lo gue se sjusta a lo establecido an el criterio.

fisicas o morales quedan obligadas o proporcionar un porcentaje del terrenc @ construir, preferentermente como |

Dentro del predio se observan pequefas zonas sin
vegetacién, sin embargo, el proyecto fue disefiade de
tal monera que todos las obras se encuentron

CG-06 | Con la finalidad de evitar Ia fragmentacidn de ios
ecosistemas vy el aislamiento de las poblaciones,

5 deberan agrupar las dreas de

aprovechamiento preferentemente en "dreas sin
vegetacidn aparente” y mantener |a_continuidad

de las dreas con vegetacidn .natural. Para lo cual,
el promovente deberd presentar un estudio de
zonificacidn ambilentai que demuestre & major
ubicacidn de la infraestructura planteada por el

agrupados manteniendo las franjos perimetrales sin
obras ¥ con /o vegeracion presente, asimismo las
obras del prayacto se desplantaran detrds del primer
corddn de dunas costeras. ’

Por lo que se considera que, conforme o las
caracteristicas doel predio, los drecs sujetos o

aprovechamiento se localizan en la mejor ubicocion

praoyecte, utilizando preferentemente lzs areas
o'e la infroestructura planteada por ef proyecto.

perturbadas por usos previos o con vegetacitn
secundaria o acahual.

,Andlisis: De acuerde a la informacién presentada en la MIA-P, se tiene 1o sigulente:

“Condiciones actuales def predio .

De acuerdo con fa caracterizacién de lo vegstacion, en ef predio se registraron dos tipes de vegetacidn definido
comae vegetacion de duna costera y vegetacién de matorral costers, una zona de playa arenocsa; en este sentido,
existe ung zono que carece de vagetacion hacia la coiindancia oeste, ef cual cofresponde g ung porcién de un
COmino mismo que se encuentra dentro de las obros outorizadas como pdrte del Desarrofio Turfstico “Costa
Cancdn” (3° Etopa CIP Cancidn), que fue promovido por el Fideicomiso Fondo Nacional de Fomento af Turismc
(FONATUR), comno se indic en los Antecedentes del presente estudio, :

Cabe mencionar que dentro def lote del proyecto se observd la existencia de un senderc que otraviesa ef n?isrr}q ¥
que se ubica de'manera paralela o l¢ finea de costa, este sendero es utilizado por el personal de vigilancia del sitio,
por lo que la afectacidn es minima y casi imperceptible..”

Av. Insurgentes No. 443 Col. Magisterial, Chetumzl, C.P. 77038, Quintana Roo, Méxice,
Teiz (01283} 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
Pigina 29 de 96

SNBSS
EEOARR TN SR AR a Oy




2023

Ay

Fromcisco

Oficina de Representacién en

el Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestidn Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGAJ0419/2023

e 4

~d

Mdpd 2.-Tipos oe vegetacion del sitfo del proyecto

[De acuerde a la informacién presentada por ia promovente, se tiene gue de conformidad con el oficic no,
SMEYDU/0538/2022 de fecha 26 de abril de 2022, se acredita la "existencio de un sendero y manchones desprovistos

ide vegetacion colindantes con la Zona Federal Maritimo Terrestre datan desde el afic 1986", por lo que se advierte
fueron previa a la publicacion de la LGEEPA. 3 ’

De acuerdo a al Mapa 6.-Areds de conservacion del proyecto .se tiere que el desplante de! proyecto, prevé |as areas
de conservacion en la periferia dei predio, como se advierte en &l siguiente mapa presentado por |z promovente,

N2

P Ly

Dado lo anterior, se advierte que ¢] proyecto no se contrapone & lo establecideo en el criteric,

CG-07

7

En los proyectos en donde se pretenda llevar a
cabo la construccidn de caminos, bardas ©
cuaiguier otro tipe de construccién que pudiera
interrumpir la conactividad ecesistémica debersn
implementar pasos de fauna mener (pasos
inferiores) a cada 50 metros, con excepclén de
areas urbanas.

Ef provecto no considera ia construccion de bardas en |
su perimetro general, y cunado las obras del prayecto
fueron agrupaodas manteniendo franjus laterales con
vegetacion noturel asi mismo se mantendrd con
vegetacién la vegetacion del primer cordin de dunas.
Con jo anterior, s& garantiza que no se jnterrumpird ia
conecdvidad sistémica, yo gue lgs franjos gue se
mantendran con vegetacion permitirdn el pasc iibre
cle fauna

Analisis: De acuerde a la informacion presentada en la MIA-P ¢ Informacion Adicional, se tiene que el proyecto no
contermpla caminecs ni bardas, por lo gue no se ceonlrapone g o establecido en el criterio. .

cC-08

Los humedales, rejoliadas inundables, petenes,
cenotes, cuerpos de agua superficiales, presentes

Dentro dal predio del proyecto no se ubican
humedales, refoliadas inundabies, petenes, cenotes, rii
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en los predios deberén ser incorporados a iss
areas de conservacién.

cuerpos de gguo superficiales.

Dentro def predio del proyecto no se ubican cenotes o

rc_manalel mangle bi
negro (Avicennia germinans). De lo misrma manera, fuera del predic continuc la

CG-20 Los cenoctes, rejolladas Inurdabies Y cuerpos de
agua deberdn mantener inalterada su estructura refoliodas inundables, asl como tampoce cuerpos de
geoldgica y mantener ¢ estrato arbdreo, | ogua.
asegUrando que la superficie establecida para su
uso garantice e/ mantenimiento de las
condiciones ecoldgicas de dichos ecosistemas.
Andlisis: De acuerdo a ia caracterizacion presentada en ia MIA-P {pdg. 97 del Capltulo V), se tiene lo siguiente:

"“Dentro del predio del prayecto hocia ta colindancia oeste, de manerg contigua a la zona dende se encuentre ef
comino (sin drea de vegetacion), se_advierte Jo presencia de una
especies de Mangle rojo (Rhi
{Conocarpus erectus] v Manale

comynidaed_de megnaglares conformada por
e _botoncilio

t oguncularia rocemos

fistribu

correspondiente 3

royecto, por o gue se advierte qu

De acuerdo con lo anterior, se advierte que en e sitio del proyecto, existe

las 4 especies (Rhizophora mangle, Lagunculgric racemosa, Conogarpus erectus v Avicennio

germinans), al respecto, la promovents manifestd que se incluira en las superficies de conservacidn gue contempla el

¢ ge ajusts a io estabiecido en g criterio en comento.
==

CG-13

En la superficie de aprovechamiento autorizada
previo al desarrolio de cualquier obra o actividad,
se debera de gjecutar un programa de rescate de
flora y fauna.

cidn de esta vegetacidn continua hacia el ceste. Cabe sefiaiar que la porcidn def predio que cuenta con esta
vegetacion ser mantendrd en estado de conservacion”

la presencia de vegetacidon de manglar,

£l proyecto pretende implementar un Programa de
Rescate de Flora v un Programa de Rescate de Fguna,
ambos de monera previa of inicio de las cbras w/o
actividodes del provecto

CG-14

En los predios donde ro exista cobertura arbérea,
o enh el caso que exista una superficie mayor
desmontada 2 la sefialada para la unidad de
gestidn ambiental ya sea por causas naturales /o
usos previos, el provecio solo nodréd ocupar la
superficie méxima de aprovechamiento que se
indica para la unidad de gestidn ambiental v s
actividad compatible que pretenda desarroliarse.

Ef predio se encuentro en una UGA para la cual no se
asigna ningdn porcentadje de  aprovechamiento o de _
desmonte.

Analisis: La UGCA 21 en [z que se ubica &l proyecto no refiere un porcentaje de desmonte, no obstanta, sa tiena que ef
proyecto prevé un aprovechamiento total de 26,339.10rn? (73.92%), as’ mismo presentod el Programas de Rescate de
Flora y Programa de Rescote de Fauna.

Dado {o anterlor, se advierte gue el proyecto se ajusta a io establecido en los criterios en comento

CG-15

| En los ecosisternas forestales deberan eliminarse
los ejemplares de especies exdticas considerados
como invasoras por la Comisidn Nacional para el
Conocimiento v Uso de |a Biodiversidad
(CONABIO) que representen un riesge de
afectacién o desplazamiento de especies
silvestres. El material wvegetael debera ser
eliminado mediante procedimientos que no
permitan su regeneracidn y/c propagacion.

En el predio del proyecto no se reportd la presencia de
aspecies exdticas Invasoras; en ef casi de encontrarse
olguna serd eliminada de conformidad con o
establecido en ef presente criterio.

CG17

Se permite el manejo de especies exdticas,
cuando:

1. ia especle no esté catalogada como
especie invascra por la Comisién Nacicnal para el
Conocimiente y Uso de la Biodiversidad y/e La
SACARPA.

£l proyecte no contempla emplear vegetacicn exdtica
en el gjordinamiento de dreas verdes, solamente
especies nativos. Sin embargo, en el remoto caso de
requerirlo se werificard que no sean especies
consideradas como invasoras por CONABIO o
SAGARPA y que se encuentren confinados v se impida

2. La actividad no se proyecte en cuerpos | su dispersidn al medio notural, .
naturales de agua, En ningtn momento y en ninguna circunstancia se
3. El manejo de fauna, en caso de utilizar | permitiréd el monejo de founa exdtica al interior del
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encierfos, se debe realizar e tratarmiento
secundario  por medio de  biodigestores
autorizados por la autoridad competente en la
materia de aquellas aguas provenientas de I3
iimpiera de los sitios de confinamisnto.

£, Se garantice el confinamiente de los
sjemplares vy se impida su dispersion o
distribucién al meadio natural,

5 Deberan estar dentro de una Unidad de
Manejo Ambiental o PIMVS.

predio.

Asirmiismao, se sefiala que o pesar de gue ef proyecto se
ubicard schbre un cuerpo de agug naturales nj
artificioles, no se usardn o mangjardn especies
exéticas, por lo que se cumple con este criterio.

Andlisis: L2 promovente manifesté que en el predio no hay presencia de especies exdticas, asf mismo no prevé el
empleo de vegetacidn exdtica en las dreas verdes..

CG-16

La intreduccidn y manejo de palma de coco

{Cocus nucifera) debe restringirse a las
variedaces gue sean resistentes g lg enfermedad
conccida  como  "armnariiamiento  letal  del
cocotern”.

La promoventa se da por enterada de este ariterfo. En
caso de empiear palmas de coco en fas areas verdes
del proyecto, sclamente se empleardn variedades que
sean resistentes of amariifamiento letal def cocotero.

palmzas

| Analisis: La oromovente manifestd dar cumplimiento a 1o
s de coro, por o que se no contraviene lo establecido.

establecido en al presente criterio en caso de emplear |

CG-19

Todos los caminos abiertos que estén en
propledad privada, deberdn contar con acceso
controlado, a fin de avitar posibles afectaciones a

los recursos naturales existentes.

£l proyecto conternpla ef deceso controlado af predio
dei preyecto,

Analisis: De conformidad con ia informacion presentada por la premovente en la MIA-P e Informacién Adicional,
ze tiene que de acuerdo al desplante del proyecto, este contempla el acceso controlado, por o gue se ajusta g lo
sslablecido en gl criterio,

ICG-23

La instalacién de infraestructura de conduccién

de energia eléctrica de bajz tensidn y de
comunicacién deberd ser subterrdnea en el
Interior de los predios, parz evitar la

contaminacion visual del paisaje y afectaciones a
la misma por eventos meteecroldgicos extremos y

para minkmizar [a fragmentacion de ecosistemas,

Todas ias instalacicnes relacionodas con conduccién
de erergia eléctrica de bga tension o de
comunicacion para el restaurante se realizardn de
manerd subterrdnaa en apego a lo estgblecido en ef
presente criteric,

eneargia eléctric

Andlisis: De conformidad con la informacidn presentada por la promovente, el proyecto prevé i conduccion de
3 de baja tensidn y de comunicacidn subterrénea al interior del predio, por lo gue se ajusta al criterio

ICG-25

| Enningln caso la estructura o cimentacién de las
! construcciones deberd interrumpir =]
i hidrodingmica natural supetficial yio
| subterrdnea.

La cimentacién de fos edificios que se proponen se |

realizard  utilizondo  pileles ¢ zgpoatos  corridas,
guedando scbre ef nivel de suefo ngtural, Para su
cimentacidn se cofacardn ins pifotes de acuerdo con el
estudio de mecdnica de suelos que se redlice,
garantizando con efloc fa seguridod de los
instalaciones v que se mantenga ef flujo natural def
agua. Ef agua rodeard fos pilotes, per fo gue no se
interrurnipird ef flujo subterrdneo.

Aunado a jo anterior, se mantendrd fa infiltracion ael
agua a traves de las dreoas permeables, en fos cuales
se incluyen las dreas gjordinadas y dreas de
consehvdcidon que en conjunto representan el 56.89%
de la superficie total dei predio, garantizande que la
cimentacién de las construccinnes del prayecto no
interrumpird ja hidrodindrnica natural superficial y/o
subterrdned def sitio.

Analisis: De acuerdo con la informacion p!e&&‘.l’!rddd en la Informacion Adicional, la promovente manifestd [o
siguiente:
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"Le cimentacion de fos edificios que se proponen se realizord utilizando pllotes, garantizando con elio la seguridcd

de los instolaciones y que se mantenga el flujo natural del agua, los cuales medirdn entre 120 v 160 m de

qfdmetro. Los obras se levantardn sobre pilotes o 0.50 metros sobre ef nivel natural del suelo, o una profundidod

3’& 75 rr:J es decir que tendrdn una longitud total de 8.0 m; debido a fo elevade altura y capacidad estructural def
esarrolio.

Ahora bien, conforme al Estudio Gehidroldgico ef nivel del mantc fredtico se encuentra entre 124 o 328 m, con un

promedio de 26 m.

Si bien, fa colocacion de los pilotes del proyecto se realizard debajo del nivel del manto frectice, e proyvecto no
considera una cimentacién de tipo sellarmiento como lo serfan las cimentaciones de zapata corrida que
funcionarian como uno barda donde no es posible ef flujo de agua; por ef centrario, se propone la instaiocién de
pilotes los cuales no interrumpirdn ef flujo hidroldgico de la zona, toda vez que ef agua rodecrd libremente entre

pifote y pilote.

Aunodo a fo anterior, se mantendrd o infiltracién del agua a través de las dreas permeables y los dreas
afardinadas y dreas de conservacion que en conjunte representan el 51.47% de ia superficie total de! predio,
garantizando que la cimentacidn de ios construcciones del proyecto no interrumpird la Aidrodindmico natural
superficial y/o subterrénea del sitio.

Eltipo de ciméntacidn del hotel serd mediante pilotes de cimentacion de entre 1.20 v 1.60m de didmetro o 7.5m de
profundidad, sobre los cuales se construirdn cabezaies y trabes de iiga que transmitirdn los cargas del edificio al
estroto rocoso que se localiza a dicho profundidad, ef cual tieme la suficiente resistencia.

Los trobgjos se iniciardn con ios trazos y nivelaciones de proyecto por medio de equipo topogréfico, estableciendo
mojoneras, con ejes y bancos de nivel.

Posteriormente se iniciaran las perforaciones de las pilas con 2 perforadoras hidrdulicas; se colocard ung camisa
metdlica recuperable u una vez lograda lo profundidad de proyecto, se instolord ef armado de refuerzo,
previamente habilitado, para posteriormente colocar ef concrete mediante el sisterna “Stremie” en el cuol se
empiea un embudo o tuberia rigida paro introducir y verter ef concreto en los pilas v que llegue hasta lo zona mds
baja sin golpear, para no dafiar ias paredes de la perforacién y evitar el segregado def concreto. Con dicho proceso
las pilas se van llenando de concreto desde el fonde y hasta llegar a nivel bajo de los cabezales.

En caso de existir cavidades o zonas andmolas en alguna de los pilas, se colocard un armado de refuerzo lateraf
con ldmina cal 20. Dicho medida es para disminuir el riesgo de contaminacion de los mantos y reducir costos
adicionales por sobre volumen de concreto.

Lo erden de perforacién propuesto es de poniente o oriente y de norte a sur; o lo par de las perforaciones se inicia
el suministro de acere de refuerzo y los cuadriflas de habilitado comenzardn a armor lfas pifos, para esta etopa se
contempla tener una fuerza de trabajo de 40 a 45 obreros entre oficiales fierreros y ayudantes. Para el proceso de
colado de fas pilos, se tiene proyectodo cofar de 5 a € pilas en cado evento.”

ANALISIS GEOTECNICOS

Pilas cofadas “in situ” . .
Consideranda o anterior, se presentg fo copacidod de carga poara pilas de hasta 250 m de didmetro y pilas en
grupo con lo fihalidad de gjustorse de acuerdo o las magnitudes de cargas esperadas

Se obtuvieron valores de capacidad de carga a compresicn de 220 y 4,684 ton, para pilas de 12, 15 v 25 m de
Iongitud v digrmetro entre 0.80y 250 m.

[ » Los volores de copacidad de cargo a tensidn varian de 62 y 1,048 ton, para pilos de 1215 v 25 m de longitud v

digmetro entre 0.80 v 250 m.
- Los vaiores de osentarnientos variaren de 1.38 o 323crm pora pilas de 12, 15 v 25 m de longitud v didmetro entre

280v250m.

= Finalmente, para ef diserio estructural de fas pifas de cimentacidn se deberdn considerar mddulos de reaccion

- verticol de 15,960 a 145,120 ton/m.
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CONDICIONES ESTRATIGRAFICAS E HIDRAULICAS
A partir de o estratigrafia Identificada en cada uno de los sondeos reafizados en el predio de estudic, se delimitd
una secuencia estratigrafico general, o cual se describe o continuacion

UNIDAD UGC-T (SUELQS SUPERFICIALES) i

Lo Unidad UG- se presenta en la capa superior def predio en estudio, esta conformada por Arena fina a media,
limosa, de color café claro de compacidad suelta a media: Esta capa presenta un espesor minjmo de 320 m en ef
sondeo SAC-19, v un espesar mdxime de 660 m en &l sondea SM-7..

UNIDAD UC-2 (SUELD RESIDUAL)

Particularmente en los sondeos SM-1, SM-2 y 5M-3 subyaciende a la capa grenosa superficiol v hastg ung
profundidad entre 1335 v 1835 m, se jocaliza un estrato de Areng medig g gruesg (U/G-fi), ifmosa de cofor cofé
bianguizco de compacidad muy densa con gravas de hasta 3" de didmetro [@], intercalado con fragmentos de
roca caiiza... .

UNIDAD UG-3 (ROCA CALIZA)

Subvaciendo a g unidad geotécnica antarior, se jocaliza ef horizonte de Roca caliza y coral fragmentada de color
café claro a café blunquizco, o cual se manifiesta a portir de una profundidad minima de 4.20 en el schdeo SM-12 y
a una profundidad mdxima de 18.35m en ef sondeo SM-1.

Cabe sefalar gue derfvado de este Estudio, de acuerdo cen las condiciones climdticas del sitio, considerado como
zona de hurgecanes y la erosién de los depdsitos de arena debido o la proximidad def predic con la costa, se
concluyd cormo sofucion de cimentacidn para lgs estructurds menores carmo piscings v mure colindantes a la costa
con Pilas cofadas “in situ” desplantadas o 10 m de profundidad con respecto af nivel de piso terminado.

Tomando en cuenta ef Estudio Gechidroldgico presentodo en io MIA-P y el Estudio de ingeniera Geotécnica
presentado en el presente documento, /o Autoridad cuenta con jos efementos técnices que permitan analizar gue
la cimentacion propuesto por pilas a una profundidad de 75 m no interrumpird o hidrodingmica natural
subterrdnea del sitio.”

Lo subrayado es propio de esta Unidad Administrativa.

De conformidad con le anterior, esta Unidad Administrativa tiene a bien puntualizar lo _qiguiente:‘

« Lapromovente sefiald en la informacién Adicional, una cimentacion por pilas de concreto de 1200 166G m.
de aidmetre, construidas a una profundidad de Z5 m v 10m, no obstante, existe una inconsistencis, toda
vez gue también refiric andlisis geotécnicos en los cuales sefiald pllas de hasta 25 m de didmetro con
longitudes de j2 15 v25 m.

«  De acuerdo a la Informacién Adicional presentada por la promovente, se tiene gue presentd nuevamente
el Estudio Gehidrolégico, asl como una Memoria descriptiva del proceso de cimeantacion, no obstante,
ingresé un anexo electronico denominado INFORME ESTATIGRAFICO, el cual contiene lo sigulente:

Informe Banco de mateliales pora ef proyecto "estudio de ingenieria gectécnica hotel Hard Rock
Riviera Canctin’

- Resuftadeos laboratorio “estudic de ingenieria geotécnica Hotel Hard Rock Riviera Canciin”

—  Repcrte fotogrdfico “esiudio de ingenferia geotécnica Hotel Hard Rock Riviera Cancian®

~ Corte fongitudinal de cimentacidn

- Informe final “estudio de ingenieria geoteécnica Hotel Hard Rock Riviera Cancun”

. Derivado del anédlisis a los estudios ingresados, se advierte que el estudio de ingenieria geotécnica si hien es
de una zena ubicada a mas de 200 m al Sur del sitio del proyecto, se advierte gue dichos estudios fusron
realizades para un proyecte ciferente.

* Aunado a lo anterior, se advierten que de acuerdo al perfil estatigrafico del estudic presentado, regorta que

la UNIDAD UG2 (SUELO RESIDUAL) hasta una profundidad de entre 1335 y 18.35 se iocaliza un estrato de
A Insurgentes No. 445 Col. Magisterjal, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roeo, México, .
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interru
CG-26

areng, la profundidad 3 la que se reporta la roca

caliza varia desde la profundidad minima de 420 {en

sondec SM-12) y una profundidad maxima de 18.35 m {2n sondeo SM-1).

Bajo este contexto, si bien la prumovente describis e proceso constructivo, se advierte que los estudios

presentados no corresponden al sitio del provect

» asi mismo refieren caracteristicas del suele distintas a

lag r:eportadas en la MIA-P, por lo que no constituyen los elementos técnicos, que permitan garantizar que
la cimentacion del proyecto no interrumpira Ia hidrodinamica natural subterranea, toda vez que no se

cusnta con estudios realizados en el sitio que
28 |a adecuads.

técnicos analizar si la

indiquen que la profundidad a la que se prevé |a cimentacisn

Bajo este contexto, no se tiepe la certeza respecto al curﬁglimiento de este criterio, toda vez no se cuenta con
I i ] i 6 i rofundidad _de m

los element

mpirs la hidrodinamica 3 natural subterrinea.

ilas

De acuerdo con o que establece el Reglamento
Municipal de Construccién, los campaimentos de
construceién o de apoyo y todas las obras en
generai deben:

A. Corttar con al menos una letrina por cada 20
trabajadores.

B. Areas especificas y deiimitades para la
pernocta y/o para la elaboracién y consurno de
alimentes, con condiciones higiénicas adecuadas
(ventilacion, mirifaques, pisoc de cemento,
correcta iluminacién, lavamanos, entre otros).

C. Establecer las medidas necesarias para el
almacenamiento, retiro, transporte disposicién
final de ios residuos sélidas generados.

D. Establecer medidas para el correcto manegjo,
almacenamiento, retiro, transporte v disposicion
final de los rasiduos peligrosos.

eEn el predio no es necesario instalar un compamento
de construccidn (definiendo este elemento como sitie
dende pernoctan jos trabajadores) dado gue se ubico
en fg zona urbana de Cancdn, sin embargo, si se
tenard un campamento de opoyo.

Este campamento se instalard, en ef mismo terreno, y
se segquirdn las siguientes restricciones:

A, Se instalardn letrinas a razdén de ung por
cada 20 trabajodores.

B. Se tendrd un drea especifica parg el
consumo de alimentos con condiciones higiénicas
adecuadas,

G Les  residuos  generados se  retirardn

periddicamente y se dispondrdn finalmente en sitios
autcrizados por lo outoridod municipa,

D. Se considera que en e campomento de
apayo no se generan residuos peligrosos, sin embargo,
se contard con un drea y contenedores especificos
para el almacenamiento de este tipo de residuos y se
dispondrdn finalrmente mediante empresas
autorizadas por SEMARNAT.

Analisis: De acuerdo con io manifestado por 2 promovente,

se advierte que se ajusta a 1o establecido en € presente

ereviamente aprobados para tal fin.

criterio - .
CG-28 La disposicién de materiaies derivados de obras, | £/ material resiguci de 1as obras serd retirado, por ung
excavaciones o dragados sélo pedra realizarse en | empresa gque cuente con autorizocién poro taf
sitios autorizados por la autoridad competents, | octividad por parte de lo SEMA estatal, guien es fo
siempre y cuando no contengan residuos sélidos | autoridad competente pard la gestion de este tipo de
urbanos, asi como aquellos que puedan ser | residuos de obra, considerados de muanejo especial
catalogades como peligrosos por Iz normatividad | Se verificars que se encuentren libres de residucs
vigente. sclidos urbanos y/o peligrosos, previo a su entrega
para
disposicidn fina!
CG-22 | La disposicion  final de residuos soélides | Los residuos sélidos urbancs que se generen durcnte
dnicamente podrda realizarse en los sitios | ef desarrolio del proyecto serdn trasladades ol refllenc

sanitario de la civdod de Cancdn por parte del servicio
municipol gue se encarga de /o recoleccion de basura.

Anidlisis: Los presentes criterios son de observancia obligatoria. De acusrdo & lo manifestado por la promovente, se
tiene que los residuos serdn transportados por el servicio de recoja municipal, asi como de servicios autorizados, por io

que atiende o sefalado en el presente criterio.

CG-32 | Se prohibe la querna de basura, asf cormoe su

entierrc o disposicién a cielo abierto.

A fin de dor cumplimiento o lo sefalado en este
criterio, en ninguna etapa def proyecto se realizard io
quema de basurg, su entierrc o disposicién, sea
temmpoeral o final, o cielo abierto.
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basura, e

[analisis: £ criterio es prehibitivo y por tanto de observancia obligatoria; por io gue la profmovente

nterrar o disponer a cieio abierto.

no podra guemar

CG-33

Todos los proyectos deberan contar con dreas
especificas para el acopic temporal de los
residuos solides. En el caso de usar el servicio
municipal de colecta, dichas éreas deben ser

accesibles a la operacidn del servicie.

£/ predio contard con sftios especificos para ef acopio
ternporal de  residuos  solidos, mismo  que  serd
accesible para e servicio de cofecta gue se tiene
contratado.

lAnalisis:

Gue de acuerdo con lo manffestado por la promovente se advierte que el proyecto prevé dreas de
almacenamiento termporal durante las etapas de construccidn y operaciéh del proyecto, para su posterior trasiado y
disposicion final por parte del servicio municipal de colecta de basura.

Dado io anterior, se advierte que el proyecto se ajusta a [o establecido en 2l ¢riterio.

CG-34

Cl material pétreo, sascab, piedra caliza, tierra
negra, tierra de despalme, madera, materiales
vegetales y/o arena, que se utilice en I3
construccion del proyecto, deberd provenir de
fuentes y/o bancos de material autorizados.

Los magteriales pétrecs, sascab, polvo de piedrd,
madera, etc, que se requieren parg la construccion
del provecto, serdn obtenidos de sitios gue cuentsn
con las autorizacicnes correspondientes, Ic cuaf podrd
comprobarse con la factura que al respecta emita
dicho establecimiento.

lAnalisis:

De conformidad con lo manifestado por la promovente, prevé dar cumplimiento a lo establecido en el

| de la vegetacion y el despalme del suelo deberan

realizar acciones para la recuperacion de la tierra
vegetal, realizando su separacidn de los residuos
vegetales y pétreos, con lz finalidad de que sea
utilizeda para acclones de reforestacién dentro
de!l mismo proyecto ¢ donde lo disponga la
autoridad competente en la materia, dentro del

territoric municipal. :

criterio en comento.

CG-35 | En la superficie en la que por excepcién la | Se pretende la remocion de 2475157 mZ (26,2390 mz2
autoridad competents autorice la remocion de fa | de desplante- 1587.54 m2 del camino autorizado=
vegetacién, también se podrd retirar el suelo, | 24,75L57 m2) correspondiente d vegetacion de |
subsuele y las rocas para nivelar ef terreno e | matorral costero.
instalar los cimientos de las edificaciones e
infraestructura, siemore y cuando no se afecten | Lo cimentacidn de fos edificios que se proponen se
los rics subterrdnens que pudieran estar | reglizard utilizando pilores o zapalas corridas,
presentes en los predios que seran intervenidoes. quedando sobre ef nivel de sueio natural Para su

cimentacién se colocardn los pifotes de acterdo con el
estudio de mecdnica de suefos ague se realice,
garantizando  con  efio Ja  seguridad de las
instalaciones v que se mantenga ef fiujo natural del
agua. El agua rodeard fos pilotes, por io que nc se
interrumpird el flujo subterrdneo. |

Aunado a lo antericr, se mantendrd Ja infiltracicn def
agua a través de las dreas permeables y 5573% de fa
superficie total del predio, garantizandc gue f{a
cirmentacidn de ios construcciones del proyecto no
interrumpird lo hidrodinamica natural superficial o
subterrdnea del sitio.

CG-37 | Todos los proyectos gue impliquen la remocién | Lo tlerra vegetal resuftante de jos movimlentos de

tierras para ia nivelacicn del terreno se limpiard de
residuos séfidos v vegetacion, ¢ fin de ser reutiiizada
en la arborizacion de las dreas verdes del proyecto.

Analisis:

wegetal.

El presente procedimisnto corresponde a

la autorizacién en materia de impacto ambiental, conforme a lo
sctzblecido en ios articulos 28, fracciones |, VI, IX y X de la LGEEPA v 5 inciso A), C), Ql y R) de su REIA.

La promovente prevé el desplante del proyecto en 2633930 m2 Asi mismo de las actividedes de remocion de
vegetacién, se prevé implementacién de un Programa de rescate de vegetacion y acciones de recuperacion de tierra
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Dado o anterior, ef proyecto no se contrapone a lo establecido en ios criterios en comento,

CG-39 Ei porcentaje de desmonte permitido en cads | La tierro vegetal resuitante de Jos mevimientos de
UGA que implique el cambio de uso de suelo de tierros para fa nivelacidn del terrenc se fimpiard de
ila vegetacion forestal, scle podré reaiizarse resicfuos sdlidas y vegetacion, a fin de ser reutilizada
cuando iz auteridad competente expida por | en o arborizacion de las dreos verdes del royecto.
excepcién las autorizaciones de cambio de uso
de suelo de los terrencs forestales.

alisis: De acuerdo al POEL, no se establecen porcentajes de desmonte para la UGA 21 en Ja que se ublca el

provecto.

La presente resolucién se refiere Cnica Y exclusivamente a los aspectos ambisntales del proyecto, sin perjuicio de io

que determinen las autoridades municipales, estatales, asf comeo de otras sutoridades federales, en el &mbito de su

gompgtenc?a, por lo que no exime = ia prormovente del cumpiimiento de las demas autorizaciones, permisos,
sicencias entre ctras gue sean requisito para lievar a cabe el provecto.

Aplicacién Criterios Especificos

El andlisis de los principales criterios de regulacidon ecoldgica de aplicacion especifica de observancia en
Unidad de Gestién Ambiental 21 es ¢l siguiente:

Considerando Iz naturaleza del proyecto, no contempla el uso de biodigestores para domicilio particular
(URB-02), no corresponde a sistemas de produccién agricola intensiva (URB-04); gue no se contempla [a
construccion de campos de golf (URB-5, URB-06); que es competencia de |2 autoridad municipal los
espacios jardinados en las zonas urbanas (URB-09); el sitio del proyecto no cuenta con cenotes, rejollacas
inundables ni tuerpos de agua (URB-1Q), no consiste en crematorios, ni cementerios (URB-14, URB-15), en el
sitio del proyecto no hay presencia de bocas de tormenta (URB-15), no implica el aprovechariento de
recursos biologicos forestales {URB-17), no consiste en |2 explotacidon de materiales pétreos (URB-19, URB-Z],
URB-22, URB-23); en el drea del proyecto no hay presencia de cenotes, rejolladas, cuevas ni cavernas (URB-
20), no consisten en fraccionamientos habitacionales (URB-25, URB-26, URB-28, URB-29); no ocuparé las
areas verdes para obra de equipamiento {URB-27), no considera espacios publicos jardinados (U RB-32), no
consiste en establecimiento de zonas de amortiguamiento (URB-33}; no liberara fauna exdtica (URB-35); no
se ubica en area de reserva territorial (URB-37); el predio no se encuentra colindante con aiguna ANP (URB-
40, 41), el proyecto no abarca la zona federal (URB-44), no contempla actividades de reforestacién en zonas
urbanas (URB-45), no contempla la instalacidn de una industria concretera (URB-46), no contempla
servidumbres de paso (URB-47), no se considera actividades de reforestacién de dunas (URB-51), no se
instalardn tuberfas de drenaje pluvial, extraccién de arena en las dunas {URB-54}, no implica la restauracién

de playas ni extraccion de arena (URB-57, URB-58).

Criterio Criterio Especifico de la UGA 21 Vinculacion del Promovente
URB-~ | En tanto no existan sistemas municipales para la [ Se pretende fa instalocion de uno plonta de
o1 conduccion y tratamiento de las aguas residuales | tratamisnto con Ja capacidad necesaria para los

municipales, [0 promoventes de nuevos | aguas residugles que se generen en ef proyecto.
proyectes, de hoteles, fraccionamientos,
condominios, industrias y similares, deberdn | Se espera generar aguas grises provenientes de los
Instalar y operar por su propia cuenta, sisternas de | cocinas, favanderias, regaderas, albercas y lavads en
tratamiento y reciclaje de las aguas residuales, ya | genered en jos dreas de maontenimiento. De jgual
sean individuales o comunales, para sstisfacer las | forma se esperag generar aguas Negras provenientes
condiciones particulares que determinen las | de jos inodoros.

autoricdades competentes y ‘fas normas oficiales .
mexicanas aplicables En arnbos cascs, estas aguas se conducirén o trovés

URB- | En zonas que ya cuenten con el servicio de | de una red interno e independiente una de ia otra,
drenaje sanitario el usuario estard obligado a | hocia ia planto de tratamiento con jo que contarg el
conectarse a dicho servicio. En casc de que a | hotel, una vez tratada y verificando gue se cumpla
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partir de un dictamen técnico del organismo | cori fos pardmetros normativos adecuadcs, esta
operador resulte no ser factible tal conexidn, se | podrd ser reutilizoda para riege de dreas verdes, en
podran  utilizar sistemas de tratamiento | dregs de marntenimientc y en inodojos.

debidamente certificados y contar con la
autorizacian para la descargas por ls CONACGUA, El agua que noc se utilice para ninguna de las
aotividades mencionadas, serd inyectada of subsuelc
g través de Un pozo de inyeccion gue se encoritrard o
100 m de profundidad para evitar cualguier contacto
y/o contaminacién del manto de agua dulce y/o
safobre,

Conforme a lo ontes sefialado, se dard cumplimiento
g estos criterios.

Anélisis: De acuerdo con la Informacién Adicional, la promovente manifesio lo siguiente:

“URB-01, URRB-02 y URB-03.- LI provecte se ubicu en lo zona hotelera de fa Ciudad de Canctin, por fo gue se |
tramitard la conexién del proyecto o fu red de drenaje municipal. Derivade de lo anterior, ng se pretende instglary |
operar la menciongdg planta de tratgmiente de aguaqs resiguaies. :

Conforme a lo antes seficiade, se dard cumplimiento a estos criterios.”

De acuerdo a lo anterior, la promovente desistié de la instalacién de la planta de tratamiento, asi mismo manifesio
gue tramitara le conexidén del proyecto a la red de drenaje municipal,

Dado lo anterior, se advierte que el proyecto no contraviene lo establecido en los criterios URB-01y URB-03.

URB- | No se permite |a disposicién de aguas residuales | Las aguas residuales generadas por ef proyecto serdn
07 s'n previo tratamiento hacia los cuerpos de agua, | conducidas hacia la planta de tratamiento de aguas

zonas inundables y/c al suelo y subsuelo, por lo | residuales que se instalard, donde serdn tratadaos o
que se promoverd due se establezca un sistema | través de un sistemna dua) biolégico/fisicoguimiceo. El
integral de dremaje v tratamiento de aguas | effuente obtenido serg utilizado para el riego de fas
residuales. direas verdes y el excedente serd inyectado a un pozo,
previo cumplimiento con la normatividad aplicabie.
De acuerdo con lo anterfor, na se utifizardn ias r:.-guc;'c
resiguales sin previo tratamiento.,

Analisis; Da conformidad con la informacién presentada por la promovente, se tlene gua lz zona de manglar al
interior del predio, se focaliza en la esquina Suroeste, asl mismo la promavente desistlé de la instalacién de la planta
de tratamiento de aguas residuates, sefialando su conexién al drenaje sanitaric municipal.

Dado lo anterior se tiene gie la por le que se atiende lo dispuesto en gl criterio en comento.

URB- | En las zonas urbanas y sus reservas del Municipic | £/ proyectc pretende la conformacién de dreas
08 de Benito Judrez se deberan establecer espacios | giardinadas, implementdndose especies nativas de fa
Jardinadas que incorporen elementos arbéreos y | region.

arbustivos de especies nativas.

Anslisis: De conformidad con la informacion presentada por la promovente, el proyecto prevé.areas jardinadas en
una superficie de 7,145.22 m, por lo gue se ajusta a lo establecido en el presente criterio.

URB- | Para el ahorro del recurso agua, las nuevas | Bl proyecto contempla la instalacion de flaves v
n construccicnes deberdn Implementar techologlas | regoderas con sistema de ahorro de agua
i gue aseguren el ahorro y useo eficiente del agus.

Anéalisis: De acuerdo a lo manifestado por la promovente, atiende lo sefialado en el presente criterio.

URB- | En las plantas de tratamiento de aguas residuales | Las aguas residuales generadds por el proyecto serdn
12 y de desactivacién de Iodos -deberdn | conducidos hocia la planta de tratamiento de aguas
implementarse procesos para la disminucién de | residuales que se instalard, donde serdn tratadas o
olores v establecer franjas de vegetacién arbérea | través de un sistema dual bioisgica/fisicoquimico. i
de al menos 15 m de ancho que prasten el servicic | La pluntag de tratamiento considera un diserio dual

de barreras dispersantes dé malos colores dentro | biolsgicofisicoquimico, lo que vuelve al procesg mids
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de! predio que se encuentren dichas instalaciones,

eficiente sobre las plantas convencionales debido o
gue el proceso bioldgico es aerobio de lodos activados
¥y mezcla totol de alto tase de tronsferencia de
oxigeno, mientras el fisico-quimico es por fiotacicn
avanzada por aire disuefto.

Lo planto cuenta con un tangue regulodor de flujo
que estd equipado con un oirecdor sumergible de
alta tasc y burbuja fing, que tiene lo funcidn de
oxigenar el agua y evitar la formacién de bacterios
anaerobios evitando los malos olores, per fo que no se
prevé gue se gengren. Sin embargo, o planta de
tratamiento estard alegjodo de las dreas comunes y
estard rodeada con dreas gjordinadas y de
vegetacion naturgd,

| Aunodo a lo anterior, la PTAR se encuentro rodeada

de los dreas jordinodas y lo porcién mds gronde

colindo demds cofindo de los fronjas de
arnortiguaomiento de 20 rmetros.
Con flo anterior, se garantiza que se estdn

impiementado procescs para o disminucidn de
olores dentro del predio.

Andlisis: De acuerdo a la informacién presentadz en la Informacion Adicional s promovente manifestd lo siguiente:

“Cf proyecto se ubica en lo zona hotelera de ia Ciudod de Cancin, por lo que se tramitard la conexién del proyecto
o /o red de drendgje municipol. Derivado de lo anterior, no se pretende instolar y operar lo mencionado planto de

tratamiento de aguas residuoles.

Por medic de la presente informocion, se modifica ef proyecto, efiminando el concepto de Planty de tratamiento
de agucs residuales indicady en jo MIA-P con una superficie de 35513 m? afadiendo de esto manera esta

superficie para dreas gjordinadas”

Dado lo anterior v toda vez que el Qrbxer:to no contempila la instalacién de la PTAR, se advierte que el proyecto

no

contraviene lo establecido en el criterio en comento.

URB- | La canaiizacidn de] drenaje plevial haciz espacios

13 verdes, cuerpos de agua superficiaies o pozos de
absorcion, debe realizarse previa filtracion de sus
aguas con sistemas de decantacidn, trampas de
grasas y sdlidos, U otros que garanticen la
retencion de sedimentos y contaminantes. Dicha

i canalizacidn  deberé ser autorizada por la.

Comisién Nacional del Agua.

En los azoteas de los edificios, se colocard un sistema
de bajantes pluviales con decantadores para retener
los sélidos, los cuoales se conducirdn hocia las Greas
giardinodas  y o ung  cisterna parg su
almacenamiento y uso paro sanitarios y dreas de
Servicios.

Anilisis: De acuerdo con ia informacidn presentada por fa

promovente en la MIA-P ¢ Informacién Adicional se

tiene que se canalizard e! agua pluvial hacia las dreas verdes, por lo que se advierte que el proyecto se ajusta al

presente criterio.

URB- | Los generadores de Residuos de Manejc Especial y
24 los Grandes Ganeradores de Residuos Sélidos
Urbancs deberdn contar con un plan de maneio
de los mismos, en zpego a iz normatividad
vigente en la materia. :

El proyecto que se propone contard con un Plan de
Manegfo de Residuos, que se anexa o esta MIA-P, ef
cua! se implementord durante o construccién v
cpergcion de fas obras.

Andlisis: La promovente presentd anexo a la MIA-P, un Plan de Manejo de Residuos, por 1o gue se ajusta sl criterio.

En zonas inundables, se dsben mantzrer las
condiciones naturales de los ecosistemas y
garantizar la conservacidn de iss peblaciones
silvestres gue la habitan. Por lo gue las actividades
recrgativas de  contemplacién  deben  ser

URB-
30

El sitio del provecto no presenta condiciones

inundabies.
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promovidas y las actividades de aprovechamientc
axtractivo v de construcelén  deben  ser
condicionadas.

Andlisis: De acuerdo con lo manifestado por la promovente, se tiene que al interior del sitio del proyecto, en la
esquina Suroeste hay presencia de manglar, si bien la promovente no presenté las caracteristicas ce esta zong, se
advierte que las éreas de manglar se caracterizan por ser zonas inundables.

Al respecto vy de acuerdo con el desplante del proyecto, se advierte que las obras y actividades se ubican fusra del
i area del manglar, el cual se encuentra posterior 3l camine existente.

| Dado lo anterior y considerando gue la promovente contempia un Programa de rescate de fauna, se advierte-que el
proyvecio no se cantrapone g lo establecido en 2l presente criterio. ;

URB- | Las areas destinadas a @ conservacion de la | £/ dreq de aprovechamiento del proyecto estard

31 biodiversidad y/o del agua que colinden con las | rodeada de dregs con vegetacidn natural, gue
areas definidss para los asentamientos humanos, | podran ser Utilizadas para la reubicacicn de ja fauna.
deberan ser los sitios prioritarios pars ubicar los | Asimismmo, Jo faung que se rescate podrd ser
ejamplares de plantas v snimales que sean | reubicada en Jos sitios aledarios dentro del mismo
rescatados en el proceso de eliminaclén de la | sistema ambiental de acuerdo con ef Progroma de

| vegetacion. Resco*e de Founa gue se anexa a esta MIA-P.
URB- | En l0s pregramas de rescate de fauna silvestre | Se anexa of presente & Programa de Rescate de
34 ' gque deben elaborarse v gjecutarse con motivo de | Fauno. :

la eliminacién de la cobertura vegetal de un
predio, se deberd incluir el sitio de reubicacién de
los ejemplares, aprobade por la  autoridad
ambiental competente.

Andlisis: De acusrdo al Programa de Rescate de Fauna,
promovente contermnpla 2! sitio de reuhicacion de [a fauna en el drea de conservacidn del pradio, por o aue se aiusta
a los presentes criterios.

preseniado como anexo a la MIA-P, se tiene que la

URB-
36

I con excepcién de aqueliss gue cuenten

Las dreas con presencia de ecosisternas de
manglar dentro de los centros de poblacién
deberan ser consideradas comec Areas de
Preservacion Ecoldgice para ogarantizar el
mantenimienta de los  hienes v sencios
ambientales que proveen por |o Gue no podran ser
modificadas, con el fin de proporcionar una mejor
calidad de vida para los habitantes del municipio;

previamente con un plan de manejo autcrizado
por la auteridad amblental competents.

E! sitio del proyecto no cuenta con ecosfstemas de
mangiar.

Andélisis: De acuerdo con la informacién presentada en ta MIA-P, [a promovente manifestd que en el sitio del
proyecto si hay presencia de manglar, sefalando lo siguiente:

“Vegetacién de manglar

Dentro del predio del proyvecto hacia la colindancia oeste, de manera contigua a la zona donde se encuentra e
carmifng {(sin dreg de vegetacion), se advierte la presencic de una comunidad de monglares conformada po,
especies de Mangle rofo (Rhizophara mangle), mangle blarzo (Laguncularia racemesa), mangie botonclilo
{Conocarpus erectus) v Mangle negro {Avicennia germinans). De ia misma manera, fuera def predio continua ig
distribucién de esta vegetacion continua hocia el oeste. Cabe sefialar gue fa porcion delf predio gue cuenta cor
estq vegetacion ser mantendrd en estado de conservacion.”

De acuerdo g lo anterior y &t mapa denominado "Obras scbre tipos de vegetacion”, se advierte que | desplante del
preyacto no incide en la zona de manglar presente al interior del predio, asi mismo, se advierte que dicha zona esta

cohtemplada dentro de! rea de conservacidn.
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Bajo este contexto, se advierte que el proyecto ne se contrapone & io establecido en el presante criterio.

URB- | Las dreas verdes de los estacionamientos | No sg pretende la construccidn de estocionamientos
38 descubiertos plblicos v privados deben ser | prblicos.

disefiadas en formz de camellonas continuos v
deberd colocarse por lo menos un arbo! por cada
dos cajones de estacionamiento.

Andlisis: De acuerdo a io Informacion Adijcionadl, la promovente manifests o siguiente:

e proyecto si centempio el desarrolio de un estacionamiento no techada en Planta Baja; ef plano referide en ef
Nivei Sctanc no corresponde af proyecto, mismo que fue ingresado por error.

"€l proyecto pretende la colococion de un estacionamients no techado, ef cual fue adecuado de tof manerg gue
estard conformado de morera continua con la colocacion 1 &rbel por cada 2 cajones de estacionamisnto.

CoER

o=

S| ==

= = . !
Mapa 2.- Arbolado en el estacionamiento no techade del proyecto.

Cor base en lo anterior, se advierte que el provecto contempla 1 drbol por cada dos cajones de estacionamiento, por
lo gue se ajusta 2 o establecido en ¢l criterio.

-
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URB- | Los predios colindantes con los humedales | £ predio def proyecto colida con una vialidad.
29 deberan tener dreas de vegetacion,
preferentemente nativa, que permitan el transito
de la vida silvestre hacia otros manchonas de
vegetacion, Los predios colindantes en ef Sur del
irea natural protegida Manglares de Nichupté
(ANPLN} deberan mantener su cubierta vegetal
para favorecer el trénsito de fauna. Se deberan
realizar obras que permitan la comunicacion de a
fauna entre el ANPLN el &rea de vegetacion nativa
con lz que colinda en su limite Sur, pars tal efecto
i se deberan realizar los obras necesarias en la
carretera que las divide parz gue la fauna pueda
transitar entre ambos terrencs, sin que pueda ser
atropeilada.

Andlisis: De zcuerdo a las coordenadas del proyecto, este no se encuentra al interior del ANP Manglares de
Nichuplé, no obstante, se advierte que el pradio abarca parte de una vialidad y un area de hurnedal.

Dado io anterior v considerando que el proyecto contempla dreas de conservacidén en la periferia del predio, se
acvierte que se ajusta al presente criterio.

URB- | Las &reas verdes y en las &reas urbanas de | Lo opficacidn del presente criterio le corresponde o ig
43 conservacion, deberén contar con el | gutoridod municipal

gguipamientc  adecuado para avitar Ia
contaminacién por residuos sdlidos, ruide, aguas
residuales y fecalismo al aire libie.

Andlisis: De acuerdo con el glosario del POEL BJ, drea verde y drea urbana se definen de la sigulente mansra:

AREA URBANA: Es la superficie actuaimente ocupada por la infroestructura y equipamiento urbano, servicios
bdsicos, constriucciones o instalaciones de un centre de pablacién,

AREAS VERDES: Porcidn de territorio ocupado por vegetacion generalmente localizada en los espacios urbancs v
utifizada como fugar de esparcimiento y recrec por los habitantes que fas circundan.

i Con base en dichas definiciones tenemos, que si bien el proyecto se ubica en un area urbana, esta no es de
| conservacién; asi como tampoco corresponde el predic a un drea verde pues no se trata de un sitic ccupado por
vegetacion gue se emplea para esparcimiento y recreo de los habltantes gue o circundan, sino correspende a una

propiedad privada. Por tanto el griterio en cuestidn no resulta aplicable,

URB- | En las éreas de zprovechamiento proyectadas se | Fn ef proyecto se pretende mantener en pie lo
48 debe mantener en ple la vegetacidn arbérez y | vegetacion arbdrea y paimas de Ja vegetacion
palmas de la vegetacion original que por disefio | original gue coincldan con las dreas gjardinadas, de
del provecto coincidan con las dreas destinadas a | tal forma que se integren ol diserio arguitectcnico del
camellones, pargues, éreas verdes, jardines, 4reas | mismo. '

de donacién o dreas de equipamiento, de tal
forma que estos indivicuos se integren al prayecto

Andlisis: De zcuardo a los pranos presentados, se advierte gue el proyecto se ajusta a lo establecido en el criterio.

URB- | Los proyectos que pretendan realizarse en predios | Ff predio de interés colinda con ia zona de playo, ert fa
49 cue colinden con playas aptas para la anidacion | cual se registraron pocos anidacionies de tortugas
ce tortugas marinas deberan incorporar medidas | marinas  de  ocyerde con  fos  registros  del
preventivas gue minimicen el impacto negative a | Campamente  Tortuguers  Tamu!,  que realiza
estos animales tante durante la temporada de | revisiones y reublcacién de nidos desde Ventura Park
arribe y anidscién de fas hembras como durante el | hasta ef hotel Moon Palace, por fo que incluye ef
- pericde de desarrollo de los huevos v eclesion de | frente de playa del predio,

las crias. De acuerdo con fo anteror v con & fin de dar

cumplimiento o este criteric, se implementardn jos
medigas necesarias para evitar afectaciones o estcs
organismos.

Durante fas actividades de construccidn del proyecto,
se colocard un tapial gue delimite ef drea de

aprovechamiento para evitar que los trabgjadores |
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pasen hacia ia zono de playo. De esta manera ;r
garantiza que continden os procescs naturales v los
1 onidaciones que se dan en fo zona.

En la stopa operativa se seguirdn las siguientes
medidos.

Durante la temporada de anidocicn se suspenderdn
actividodes en o zono de playa o partir de los 600
em hasta fos 800 am.

- Durante la temporeda de anidacion de tortugas
marfngs ia zona de playa se manrendrg timpia vy libre
de obstdculos que mpidan el paso de estos
organismos.

. No se colocardn obstdculos que limiten ef
desplazamiente de jas hembras durante i anidacidn
0 lo llegada de los crias al mar.

Durante o noche no se cofecard nin gun tipo de
ilurminacién, dodo que esta puede alterar Ia conducta
de las tortugas.

- En el frente de ploya se mantendrd Jo
vegetacion que existe.

Se realizard ef manejo odecuado de los residuos,
evitando dejarios en Ja zona de playa, dado gue estos
pedrion modificar los caracteristicas fisicoquimicas
de lg arena.

Andlisis: Ls promovente presenté Progreamoa de Proteccidn
sefiald medidas pa

ra minimizar el impacto durante is temp

y Vigilancia de las tortugas marinas, mediante el cual
oradza de znidacién, por lo que se advierte que sg ajusta

al criterio.
URB- | Las especies recomendadas para la reforestacién | No se pretende realizar lo reforestocidn de o dung
de dunas son: costera.

50

plantas rastreras: Ipomea pes-caprae, Sesuvium

portulacastrum, herbdceas: Ageratum littorale,

Erythalis fruticosa y arbustos: Tournefortis
gnapnaledes, Surfana maritima y Coccoloba

uvifera y Palmas Thrinax radiata, Coccothrinax

readii.

Analisis: De acuerdo a Ic manifestado por promovente, se

tigne gue no realizara reforestacidn de dunas costeras.,

URE-
52

En las playas de anidacién de tortugas marinas se
deben realizar las  siguientes  medidas
precautcrias:

Evitar la remocién de ia vegetacién nativa v

la intreduceidn de especies exdticas en e} habitat .

de anidacién.

Favorecer y propiciar la regeneracion natural
de la comunidad wvegetal nativa y el
mantenimiento de la dindmica de acurmulacion de
arenz del habitat de anidacién.

Retirar de la playa, durante la temporada de
anidacidn, cualguier objeto movible que tengs ia

capscidad de atrapar, enredar o Impedir el paso

de las tortugas anidadoras y sus crias.
Eliminar, reorientar o modificar cualguier

Con lo finolidad de proteger posibles drecs de
anidocion de fas tortugas marinas v o jas hembras
que se ocerquen ¢ o costa en o temporada de
desove, se reglizard fo siguienta:

Durante io temporada de anidacidn se
suspenderdn actividades en la zona de playo a partir
de /as 6:00 pm hasta las 6:00 am.

- No se modificard lo playa, ni serd removida ia
vegetacion haidfita costera destinadea por el proyecto
pPara conservacion.

Durante /o temporada de anidacion de tortugas
marinas la zona de playa se mantendré limpia y libre
de obstdculos que impiden el paso de estos
organismos.

Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetu mal, TP, 77033, Quintana Roc, México,
Tel: (071983) B3 502 33 www. gob.mx/semarnat
Pagina 43 de 25

o I

Yl e
SRS
A AR R N P TR Y




MEDIO AMBIENTE

SHECRETARIA TE MEMHD STBIENYS ¥ AWCHEIDE HATURAMLEYS

2023

' Fravicisco
VILA
Oficina de Represntacién en

el Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestidn Arhbiental

OEICIO NUM.: 04/SCAJ0419/2023

P a) Luminarias direccionales

instalacion o eguipo que durante la noche genare
una emisién o reflexién de fuz hacla la playa de
anidacién o cause resplandor detrds de la
vegetacion costers, durante la época de anidacidn
y emergencia de crias de tortuga marina.

Orientar los tipos de lluminacion que se
instalen cerca de las playas de anidacién, de tal
forma gue su fiuje luminoso sea dirlgido hacia
zbajo v fuera de la playa, usando alguna de las
siguientes medidas para la  mitigacion del
impacto:

o provistas de
mamparas o capuchas,

b) Focos de bajo voltaje (40 welts] o lamparas
fluorescentes compacias de '
luminosidad eqguivalente.

¢} Fuentes de luz de coloracién amarilla o roja,
tales como las ldmparas de vapor de sedio de baja
presién.

Tornar medidas para mantener fuera de la playa
de anidacién, durante la temporada de anidacién,
el transito vehicular y el de cualguier animal
domeéstico que pueda perturbar o lastimar a las
hembras, nidadas vy crias. S6lo pueden circular los
vehiculos destinados para tareas de monitoreo ¥
\os correspondientes para el manejo y proteccion
de 125 tortugas marinas, sus nidadas y crfas.

Durante fo noche no se colocard ningdn tipo de
Humingeion, dado que esta puede alterar fa conducta
de fas tortugas. £n caso de requerir fluminacion, scfe
se utilizardn los tipos referidos en este criterio.

. Se realizard el maneic adecuado de los residuos,
evitando dejarfos en ia zona de playa, dado gue estos
podrian modificar fos

caracteristicas fisicogufmicas de la arena.

. Se ecolocardn Jetreros informativas para el
conocimiento, la proteccidn y conservacion de fos
fortugas marinas.

. No se permitird ef transito vehicular por ia playa,

- o se dejardn sueltos animales dormésticos que
pudieran perturbar o lastimar a ias hembras, nidadas |
v crias

URB-

Las obras y actividades que sen susceptibles de
ser desarrolladas en las dunas costeras deberan
evitar la afectacién de zonas de anidacién y de
agregacién de especies, en particular aquellas que

| formen parte del habitat de especies enlistadas en

ta NOM-053- SEMARNAT-2010.

Las obras del proyecto se pretenden desplantar
detrds dei primer corddn de dunas, por lo gue nNo se
afectardn los sitics de anidacidn de tortugas marinas.
£n lg zona de vegetacion de dunas costeras,’ fio s
contempla la consiruccién de ninguna obra, se
pretende la conformacién de des senderos rusticos
para el acceso a la playe, eslos ocupardn una
sugerficie total de 58.02 m2 y serdn completamente
rusticos, es decir, Unicamente se delimitardn con
piedras, no tendrdn ningun tipo de estructuras.

Andlisis: La promovente presentd Pregrama de Prateccién v Vigifancia de fas tortugas marinas, mediante el cual

sefialé medidas para minimizar el impacto durante ia

termnporada de anidacidh, asl mismo mediante informacién

adicional aclard aue no realizard actividades en |a zona federal, por lo gue se advierte que se sjusta a los criterios en

y piloteadias (p.e. casas tipc palafito o andadores),
detrds de la cara posterior del primer corddn y
evitando ia Invasion seobre la carona o cresta de
estas dunas.

El pilotaje debera ser superficial {hincado a
golpes), no cimentado y debera permitir el
crecimiento de la vegetacion, el transporte de
sedimentcs y el paso de fauna, por lo que se

| recomienda gque tenga al mencs un metro de

comento.
TURB- | La consiruccion de infraesiructura permanente o | De gouerdo con fa topagratfio, la Geoforma del primer
111 ! termooral debe quedar fuera de las dunas pioneras cordén  de duno  no  presento  elevaciones
{embrionarias), pronunciadas entre el frente-cresta y post dung, sin
URB- | En las dunas primarias  podrd  haber embargo, estd bien identificade en campo cuando se
56 construcciones de madera o material degradable | correfaciona  la  elevacion topografica  con g

vegetacidn que crece sobre efig, y el tipo de sustrato
observado, yo dgue en este primer cordén el sustrato
arenoso es rmds mévil gue en las dunas posteriores, ¥
la vegetacidn que domina es o herbdeeo- arbustiva.,
En in zona de matorral costero las dunos ya estdn
estabiiizadas y el sustroto es rico en materia orgdnica,
farmando un suelo esiable, lo gue permite soporiar
una vegetacién arbdrea como o que se encuantia en
ef sitic.
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elevacién respecto al nivel de la duna. Esta | Lo obra mds cercana {las dreas gjardinodas y los
recomendacicn deberd revisarse en regicnes | Swim up de las habitaciones) se ubican detrds de fa
donde hay fuerte incidencia de huracanes, ya que | creste del primer corddn de dunas.
en estas dreas constituyen un sistema importante
ce proteccidn, por lo que se recomienda, después
| de su valoracion especifics, dejar inalterada esta
i seccién del sistema de dunas.
Andlisis: De conformidad con ia Informacién Adicional, la promovente manifestd lo siguients:

“Primeramente, se hoce la oclaracién gue io zona de playa’y Zona Federal Marltimo Terrastre, colindante al predio
del proyecto no ser pretende realizar ningdn tipo de obra permanente o temporal.

Ahora bien, con ef fin de dar cumpiimiento @ lo establecido en los criterios, se describe el tipo de duna del sitio dei
proyecto.

Conforme o la topogrofio obtenida mediante ef levantamiento de curvas de nivel (plono anexo al presente
docurnento), se okserva que la zona def predio no presenta elevaciones significativas, por lo que la geoforma def

primer corddén de duna no presenta efevaciones pronunciadas entre el frente- cresta v post duna, por lo que nec se
podria zonificar este ecosistemna en funcidn de esty coracteristica.

Estg descripcion se puede observar claramente en lo siguiente imagen:

Sin emborgo, tormaendo en cuenta el tipo de vegetacion, v taf como se describié en el capitufo IV de la MIA-P del
proyecto, se obsernva gque en fo Zona Federal Maritimo Terrestre lo vegetacidén es escosa, identificdndose
predominonte playo arenoso, debido o su cercania con el mar se considera esta zong como la dung pionera o
duna embrionaria, yo que estas son los gue reciben el impocto directo del olegje producide por los mareas
astronomicas y las marejadas de tormenta; en ef mismo sentido se entiende que, cugndo carecen de vegetacion
son sumomente mdviles y gonan y pierden arena constanterments, en respuesta o la occidn def viento, ahora bien
cuando las dunas estdn parcialmente cublertas por vegetacicn son llarnadas semi-moviles y, como su nombre io
impiice, fa arena no es completamente maovifl.

De iguof manera en lo zona de dunas embrionarias que colinda con el predio, el tipo de sustrato arenosc es mds
mdvil que en las dunas posteriores, por Ic que la vegetacidn es escascr en esta zong donde se ubica la duna
embrionaria, no se pretende construir infraestructurg permanente o temporal de ningdn tipo, por fo que se do
cumplimiento a fo establecido en el criterio URB-55 citado.

Ahora bien, continuando con la descripcién del predic, con relacién a fa dunas costeras, conforme a la bibliografia,
atras de fas dunas ermbricnarias se encuentran las dunas prirmarias, que pueden forrmar cordones de dunas. En fas
dunas primarias ef movimiento de [o arenag es intenso vy o influencia moring es fuerte, por lo que fa vegetacidn
caracteristica de estas dunags es tolerante a lo salinidad v ol movimiento de arenc (Martinez, 2014).

Dentro de la zona de dunas primarias, e Unico elermento gue se reclizard cormo parte de proyecto, es fo
conformacion de dos senderos rdsticos para ef occeso o fo piaya, estos ocupardn una superficie total de 5802 m2 y
serdn completamente rusticos, es decir, Unicamente se delimitardn con pledras, no tendrdn ningdn tipo de
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estructuras, manteniendo en conservacién la superficie restante, yo que como se puede observar, Ia zond de dunas
primarias se ubica en la restriccion frontal de 15 metros gue mantiene ef proyecto:

Finaimente, jas dunas secundarias, gue corresponde a la zona de vegetacion de matorral costero, estdn totatmente
cublertas por plantas vy su arena practicamente no tiene ningdn moevimiento. En fa zona de matorral costero fas
dunas ya estdn estabilizadas y ef sustrato es rico en materia orgdnica, formando un suelo estable, lo que parmite
soportar unga vegetacion arbérea como Ig que se encuentra en ef sitio.

Conforme o lo antericr, el proyecto se desplantard detrds de las dunas primarias, dando curnpiimiento a jo
establecido en ef criterio URB-56

Da acuerdo 2 lo anterior, se tiene a bien puntualizar lo siguients:

+ LI proyectc no contempla construcciones o instalaciones en la duna embrionzriz, por o que cumpie con e
criteric URB- 55.

De acuerdo al plano de curvas de nivel, se tiene gue existe una iigera elevacion al frente del proyecto, 1z cual |z
promovente ha sefialade como duna primaria, asl mismo se advierte que las obras se encuentran posterior a dicho
corddn de dung, oor io gue no contraviene con lo establecido en el criterioc URB-56.
URB- | £n areas verdes los residuos vegetales producto de | Los restos vegetuoles derivados de las actividades de
59 fas podas y deshierbes deberan incorporarse al | desmonte sardn triturados porg después incorporarse
suelo después de su compostec. Para mejorar la | of suelo. '
caiidad del suelo y de fa vegetacidn,
Analisis: Andlisis: De acuerdo con lo manifestado por la promovente, se prevé que de los desedhos provenientas de
los trabajos de Jardinerla (podas y deshlerbes) son empleados en la produccidn de cornposta, y fa Lierra producida se
ulilizara en las areas jardinadas, con lo cuat se mejora |z calidad del suelo v de la vegetacién, por lo tanto se cumple
el presente criteric.

Judrez, Quintana

El Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién, Cancun, Municipio de Benito Juirez,
Quintana Roo fue publicado en el Periddico Cficial del Gobierne del Estado de Quintana Roo el diz 16 de
septiembre de 2022, en cuya pdgina 13 de los puntos de acuerdo sefala o siguiente:

/"" “SEXTO. Se abroga ef PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLG URBANO DE BENITO JUAREZ, QUINTANA
ROG, 20i8-2030, publicado en el Periddico Oficial del Estade el dia 17 de abril del 2019, ndmero 39
extraordinario, novena época, Tomo "

Al respecto, esta Unidad Administrativa solicité a la promovente mediante Oficio 04/SGAN419/2022 de
fecha 19 de septiembre de 2022, |a vinculacidn con el PDU vigente antes mencionado, toda vez que en ia
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterlal, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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MlA_-P, el proyect_o fue vinculado con el PMDU de Benito Judrez 2018-2030, publicado en el Periddico
Oficial el 17 de abril de 2019, ubicando el prayecto con el uso Turfstico Hotelero TH/6%/E,

Bajo este contexto, la promovente presentd en Informacion Adicional |z siguiente vineulacion:

“De acuerdo coh lo zonfﬁt_:crcién Y usos de suelo estobiecidos en este instrumento normativo y conforme o lo seficlode
en el plano deneminado “Z5.021 Zonificacidn Secundaria Distrito 21" ef predio del proyecto se encuentra reguiado per
&l uso de suelo “Turistico Hotelero (TH) denominadc TH/E%F, tal como se muestra en el plono de fa pégina siguiente:
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Ubicacion del PDU B respecto al sitio del Loyecto

De acuerdo con lo zonificacién Y usos de suelo establecidos en este instrumento normativo, en ef apartado “Tablos
para destinos del suelo”, Tabla denominada “Cuadre 34. Tabla de compatibiiidad de usos del suelo”, se establece que
gentro de los usos turisticos se tiene permitido 1o sigufente: Hotel, Condohotel, Condominic tiempo compartido, Casas
de hudspedes y posadas. Toda vez que ! proyecio sometido al Procedimiento de Evaluocion de impacte Ambiental
consiste en fo construccion y cperacidn de un Hotel, se observa que se opega o los usos permitidos

En ef mismo sentido, conforme of cuadro denominado "Cuadro 25. Tobla 1. Nerrnas de edificacidn y restricciones en
Centro de Poblacién de Cancdn”, se presentan los siguientes pardmetros urbanisticos aplicables al use de susio
Turistico Hotelero (TH):

TURISTICO HOTELERO :
| DENSIDA | SUPERFICIE | FRENTE | NIVELES | ALTURA COS | CUS | RESTRICCIONES MINIMAS [m)
DNETA | MINIMA DEL | MINIMO | MAXIMO | MAXIMA DE FRENTE | FONDO | LATERALES
LOTE (m?) DEL ENTREPISOS i
LOTE {m}
Ver tablas de Zona Hotelerg 4.0 Ver tablas de Zona Hotelera |

Como se indica en la Tabla del Ordenamiento seniclado, los pardmetros para el uso de suelo TH varian conforme a su
pecificidad, de conformidad con lo indicade en ef planc "Z5.0271 Zonificacidn Secundaria Distrito 21" parg el uso de
suelo TH/GY/F se tienen los siguientes parametros:
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T BARAMETROS ¥ RESTRICCIONES EN FUNCION DEL TAMANO DE-LOS LOTES TURISTICO .
e ol e e he s MOTELEROS L s L A B T R
RANGO FRENTE cos RESTRICCIONES MINIMAS (m)

SUPERFICIE MINIMO [m) FRENTE FRENTE POSTERIOR | LATERAL
(i} PRINCIPAL | SECUNDARI

0
MAS DE 20,000 130 35% 15 i5 15 15 en gmbos
lados

CLAVE DENSIDAD NETA
Cts./Ha
F 20

RITERO DE RELACION DE COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL

SUELO {CUS) Y NUMERO DE NIVELES EN LOTES TURISTICO -
o HOTELERO:: &l s i il

NIVELES

Cus
< 2.0

DENSIDAD.- Canformea o o establecido en fas normas para uses turfsticos en la Zona Hotelera, para el uso de suelo
aplicable of predio def proyecto, la clave F le permite una densidad mdxima aplicabie de 120 cuartos/Ha.

Toda ver que o sitic del proyecto cuentd con una superficie de 3563168 rm?2 (356 has), se permite una densidad neta
mdxima de 428 cuartos. Ef proyecte considera la construccidn y operocién de 428 cuartos hoteferos, por fo tanto, se
gjusta o o establecido

ERENTE MINIMO.-. Conforme o ja Tabla antes seficiada, para ef use de suelo aplicable el frente.minimo del jote es de
130 metros, En la colindancia Oeste def predio, gque corresponde al lindero con ef gcceso af pregic, se presenta un
frente de aproximadamente 201 metros lineales, con lo que se gjusta o pardmetro de frente minimo establecido,

NIVELES MAXIMOS- conforme o la indicade en el plano denominado "ZS.02]. Zonificacidn Secundaria Distrito 21", se
establece ja sigufente nota!

% os restricciones_en fas afturas parg fos distritos cefindantes al Aeropuerts Interngcional de Canctn, guedard
condicionada o las restricciones_del cone de gproximacidn _al aerppuerto_establecidgs por fa DGAC Ver piano
Condicionantes” : -

Consideranda io anterior, ef plano denominado “Plano 30. Condicionantes para el desarrcilo urbano’,
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Conforme o lo anterior, o/ Programa de Desarrollo Urbano se permiten 6 niveles y 24 rmetros de alturg; sin embargo, al
estar cercanc al Aeropuerto Internacionol de Canctin, lo alture de los desarrolios queda condicionados o fos
restricciones del cono de aproximuocion ol ceropuerto establecidas por la Direccién General de Aerondutica Civil, en ef
Plano antes citado, en ef cuol se observa el predic del provecto una restriccion cénifca de 100 m.

Ahora bien, cormo se indicé en la MIA-P, la Agencia Federcl de Aviocidn Civil de la Secretaric de Comunicaciones y
Transporte, MEDIANTE EL OFICIO 4.12.3.- 2144 VUS de fecha 18 de junio de 2021, autorizd la construccion deai proyecto o
una altura maxima de $8.90 m.

Por o que el provecto pretende el desorroilo de 12 niveles v 48.80 m de altura mdxima, apegdndose o i afturg

maxima permitida

COS.- Bl proyecto tiene ung superficie de desplante de 8693.719 m= equivalente ¢ un COS de 24.40%, desglosado de
esta manera:

OBRAS SUPERFICIE PORCENTAJE RESPECTO A LA
{rm3) SUPERFICIE TOTAL

Estacionomiento S07.58 255
Areas de mantenimiento y de servicios 283824 7.97
Sanitarios,wedding, spa v actividades 42397 IRE]
Pasillos internos : 42566 L8
Restourantes v bor 134743 278
Habitaciones 648.66 182
‘Elevadores y escaleras 259.37 0.73
Kids club, teens ciub 732.03 205
Cimnasio 397.52 112
Bodega 7i2.73 2.00

Total 8693.119 24.40

CUS.- La superficie de construccién del proyecto es 51620. “—‘79 m 2 correspondiente o un CUS de 145 v se desgiosa por
niveles de fa sigufente manera

SUPERFICIE DE PORCENTAJE
NIVELES <, 2 RESPECTOA LA
CONSTRUCEION [} SUPERFICIE TOTAL
Planto Baja 869519 24.40
Primer Nive! 765855 2149
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3 Segundo Nivel 453243 1272
4 Tercer Nivel 4287.08 1203
5 Ctiarto Nivel i 4287.08 12,03
& Quinto Nivel 4]i3.22 11.54
7 Sexto Nivel 428706 . 1203
8 Seplimo Nivel 4287.06 12.03
9 QOctava Nivel 232244 652
10 Noveno Nive/ 232244 6.52
it Decimo Nivel 2322 44 6,52
12 Decimioprimerc Nivel 232244 6.52

Azotew i 1856 052

Total 51620.9719 144.87

RESTRICCIONES MINIMAS

Para el uso de suelo aplicable, se tiene las siguientes restricciones:
- Frente principatf: 15 metros

- Frente secundario: 5 metros

- Posterior: 15 metros

- Laterci: 20 metros”

Andlisis por parte de esta Unidad Administrativa:

Con base en |as coordenadas del sitic del proyecto, presentadas por la promovente v de conformidad con
el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién, Canciin, Municipio de Benito Judrez,
Quintana Roo vigente, se advierte que el proyecto se ubica en el distritc 21 y tiene un uso de sueio
Turistico Hotelero TH/6*/F, por lo que se tiene a bien puntualizar lo siguiente:

¢ Superficie.- La superficie del predio del proyecto es de 35,631.68 m?, por lo que sg ajusta al rango
de superficie mayor a 30.000 m?,

¢« Frente minime. -De acuerdo con la superficie del predio, debe tener un frente minimo de 130 m,
per lo que el provecto cumple. dado gue pgsee un frente de 201 m

« Densidad. - El uso TH/GY/F, tiene una densidad de clave F = 120 cuartos / hectdrea, tomando en
cuenta la superficie del predio de 35,631.68 m m?2, se tierie una densidad de 428 cyartos, misma
gue manifiesta [a promovente.

¢ Niveles maximos. ~ £l uso seffala € niveles, no obstante, de acuerdo a la Nota' sefaladas en el
Cuadro 25. Normas de edificacion y restricciones del PDU vy al oficio 4123~ 2144 VUS de fecha 18 de
Junio de 2021, emitida por la Agencia Federal de Aviacidn Civil de la Secretaria de Comunicationes v
Transperte se advierte que dieron su visto bueno para una altura de 4B90 m, al respecto ¢
proyecto contemplz en 12 niveles y 48.80 m de zltura, por lo que no rebasa al nivel permitido
cercano af aeropuerto.

1 Notas.- “Las restricciones en fas ai'g,rg; parg fos distritos colindgntes ol Aeropuerto internacional de Cancun, guadard condicionada o
tas restriccicnas del cono de aproximacion af geropuerto establecidas por jo DGAC. Ver plano Condicionantes” Fuente: Cuadro 25 Tablat
Nermas de Fdificacion y Restricciones en el Centro de Poblacidon de Cancun, Programa de Desarrelfo Urbano del centro de Pobiacicn
Canctin, Municipic de Benitc Judrez (2022).
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» Coeficiente de Ocupacién de Suelo (COS). - El proyecto tiene obras techadas en planta baja en

una superficie de 8.693.119m? {COS=24.40%), valor que no_rebasa el cosficiente establecide de
35% de COS (12,471.088m?3) por Jo gue se ajusta al pardmestro.

* Coeficiente de Uso de Suelo (CUS). - En el predio del proyecto se permite un CUS de 2.0, lo gue
corresponde a 71263.36m2 Al respecto y de acuerdo con el valor sumatorio de las superficies
construidas en todos los niveles {12) del proyecto senalado por la promovente es de 51,620.91m2, o
gue corresponde a un CUS de 145, valor gue no rebasa af coeficiente establecido de 2.0,

* Restricciones. - De acuerdo con los planos del proyecto, se advierte que en relacidn a las
restricciones minimas de frente principal, seclndario, posterior y lateral de 15 m; el proyecto se
ajusta a dichas restricciones, manteniendo 15m en cada lado, por lo que se zjusta z las restricciones

establecidas.

De acuerdo a lo anterior, no se rebasan los parametros de Uso de Suelo TH/6*/F establecidos en el
Programa de Desarrollo Urbane del Centro de Poblacién, Cancin, Municipio de Benito Judrez,
Quintana Roo, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el dia 16 de

septiembre de 2022,
D. NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la_preservacién, conservacién,
aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar

publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003 v Acuerdo el por el que se
adiciona la especificacidn 4.43 publicado en el Diario Oficial de Ia Federacién el 7 de mayo de 2004.

De acuerdo con la informacién presentada, se tiene que la Zona de manglar se ubica colindante al sitio del
proyecto.

En relacidén con esta Norma Oficial Mexicana, esta Unidad Administrativa advierte que en el sitio de
pretendida ubicacion del proyecto hay presencia de manglar. Tormando en consideracion que de acuerdo
con la informacidén manifestada durante el PEIA, se tiene Gue entre las actividades y obras del proyecto: no
se bloquea el flujo natural (4], 4.5), no contempla la construccién de canales o bordos (4.2, 4.3, 423, 4.26,
4.33}, el proyecto no se ubica al interior de un hurmeadal (4.28, 4.35) no se proyectan obras para ganar
terrenos a la unidad hidroldgica (4.4), no realizarad el vertimiento de agua proveniente de la cuenca que
alimenta al humedal {47), no se descargard aguas residuales en cuerpos de agua ni en la unidad
hidrolégica (4.8, 4.9), no se prevé la extraccién de aguas subterrdneas (4.]0}, no se prevé realizar el trazo de
vias de comunicacién (413, 4.4, 413), no se realizard extraccién de materizal para construccidén en los
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hurnedales, sinc de bancos autorizados{4.17}, no contermnpla relleno, desmonte, guema y desecacién de
vegetacién de humedal costero, para ser transformado en potreros, rellenos sanitarios, asentamientos
humanos, bordos, {418, 412), ho prevé la disposicion de material de dragado o residucs solidos en el
manglar o humedal (419, 420}, no se prevé Ia creacién de granjas camaronicolas ni infraestructura acuicola
(421, 422, 424, 425, ), no se prevé la creacion de salinas {4.27), no prevé actividades de turismo nautico
{4.29), no prevé la operacion directa de embarcaciones, por lc que ne utilizard motores fuera de borda
(4.30), no implica el turisme educativo, ecoturisme ni observacion de aves en humedales (4.31}, el proyecto
no contempla la construccion de camines de acceso a la playa que atraviesen humedales costeros {432},
no se compactara el sedimento en marismas y hurmedales (4.34}, El proyecto no consiste en la restauracion
o creacion de un humedal [4.41), no se introducird especies exdticas en las actividades de restauracion
(4.40) y no se creardn humedales costeros (4.41), por lo que a continuacion se presenta el analisis con las
especificaciones vinculantes: ' '

e " Especificacion . 7 : s Vinculacion de la promovente L,
4.0 £l manglar debera preservarse como comunidad |Lo establecido -en este numeral corresponde o fos
vegetal. En la avaluacién de las solicitudes en materia |aspectos que debe considerar lg SEMARNAT en [a
de cambio de uso de suelo, autorizacién de |evailuacion del presente documento, parc jo cual se
aprovechamiento de la vida silvestre e impacto |aporta io informacion suficiente gue permita garantizar
ambiental se deberé garantizar en todos los casos 1a |que dichos procesos ecosistémicos se mantengan
integralidad del mismo, para ello se conternplarén los
siguientes puntos:

- La integridad del fluio hidrolégico del humedal
costers,

- Lla integridad del ecosistema y su zona de
influencia en ia piataforma continental;

—  Su productividad natural;

- La capacidad de cargs naturzl del ecosistema
para turistas;

I - integridad de las zonas de anidacion,

| reproduccidn, refugio, alimentacién y alevinaje;

- Lz integridad de las interacciones funcionales
entre los humedales costeros, los rlos (de
superficie y subterraneos), la duna, la 7ona marina
advacente v los corales;

~  Cambio de las caracterfsticas ecclogicas,

—  Serviclos ecoldgicos; .

—  Ecoldglcos y eco fisicldgicos (estructurales dei
ecosisterna como el agotamiento de los procesos
primarios, estrés fisiclégico, toxicidad, aitos
Indices de migracién y mertalidad, asi como la
reduccidn de las poblaciones principalmente de
aguellas especies en status, entre otros).

Analisis: De acuerdo coh a Informacién presentada, la promovente manifestd o siguiente:

“Centro del predio def provecto se observd la presencia de vegetacion de manglar, en una porcién muy pequena,
correspondiente al 0.86% de la superficie del predio, hocla la colindancia ceste y rambién fuera del predic a
aproximadamente 10 metros de distancio del predio, se odvierte fo presencia de una comunidad de mangiares
conformada por especies de Mangle rojo (Rhizophora mangle), mangie blanco {Laguncularia. racemosal, mangle
betoncifio (Conocarpus erectus) y Mangle negro [Avicennia germinans). Dicha superficie se mantendrd en
canservacion,

De acuerdo a io anterior y toda vez gue ¢l desplante del proyecte no incide directarmente en areas de manglar, se
|_advierte gue no se conlrapone a lo establecide en |2 presente especificacion.
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B Especificacién Vinculacién de la promovente

El asoharniento se produce cuando o fluvia o corrientes
de’ agua arrastran sdlidos hocio cuerpos de agug,
reduciendo su profundidad, considerando que el sitic de/
proyecto no cuenta con vegetacién de mongiar v se
encuentra rodeade de viclidades, no se advierte qgue se
4.6 Se debe evitar la degradacién de los humedaies | fleve a cobe la degradacién tanto por asolvamiente como
costeros por contaminacion y asoivamiento. por contarminacion del efemplar de mangior que se ubica
) fuerc del predic. Aunado a fo onterior. ef proyecto
manejard de manera odecuada los residucs que se
generen en todas fas etapas del proyecto, disponiéndoios
en sitios autorizados de acuerdo con ef tipo de residuo
que se trate.

Andlisis: De acuerdo a iz informacicn presentada per la promovente, se tiene que presentd un Plan de manejo de
residucs asi como una planta de tratamiento de aguas residuales parz la etapa operativa, por lo que se ajusta al
resente especificacion, teda vez que realizard un adecuado manejo de residuos.

437 Se deberd favorecer v propiciar lz regeneracion | £f drec donde se desorrollard el proyecto no presentc rios
natural de la unidad hidroldgica, comunidad vegetales | de superficie © subterrdneos, arroyos permanentes o
¥ animales mediante el restablecimiente de iz temporales, escurrimientos terrestres laminares o aportes
dindmica hidroldgica y fluios hidricos continentalss | def rmante fredtico. Como yo se mencions antericrmente,
{os  de superficie y subterrdneos, arroyos | las aguas residuales, serdn conducidas o la Planta de
permanentes vy temporales, escurrimientos terrestres | Trotamiento de Aguas Residuales que se instalara.
laminares, aportes del manto fredtico), la liminacién
de vertimientos de aguas residuales y sin tratamisnto
protegiende las dreas que presenten potencial para
ella, : '

Anidlisis: De conformidad con lo manifestado por 2 promovente en la MIA-P e Informacién Adicional, esta Unidad
Administrativa advierte que el proyecto rno contraviene e establecido en la presente especificacién, toda vez que
preveé un manejo de residuos sdlides y no verterd aguas residuales, sino que serdn cznalizadas al drenaje sanitario

municipal.

416 las actividades productivas cormo  la | £/ proyecto se ubica o una distancia menor de 100 metros
agropecuaria, acuicela intensiva o semi-intensiva, | de fo vegetacidn de manglar que existe, por tanto, No se
infraestructura urbana, o alguna otra que sea aledafa cumple este limite. Sin embargo, se solicito sea aplicada
o colindante con la vegetacién de un huredal | jo excepcion que seficla ef nurneral 4.43 de esta Norma,
costero, debera dejar una distancia minima de 100 m | dado que se ofrecen medidas de compensacién en
respecto al iimite de la vegetacidn, en = cual no se | beneficio det humedal

permitird actividades productivas o de apoyo. :

Andlisis: De conformidad con la especificacién, las actividades deben dejar una distancia minima de 100m con e!
iimite de la vegetacidn de humedal costero, no chstante, la distancia de ia zona de manglar fuera de! predio se
encuentra a 10 m, asl mismo se advierte que hay presencia de vegetacion de manglar en el interior de! predio, por lo
que la promovente manifesté que se acogers a lo indicado en la especificacion 4.43.

En virtud de jo anterior, se tiene que ef proyecto no se ajusta con la restriccidn sefialada en la especificacién
4.76.

4.36. Se deberan restaurar, proteger o conservar ias | En lo Zong Federal Maritirmo Terrestre, fuera def predio,
dreas de manglar ubicadas en las orillas e interiores de | solo se observd un ejemplar de lo especie Conocarpus
izs bahias, estuarios, lagunas costeras vy otros cuerpos | erectus (Mangle botoncille), mismo gue serd mantenido
de agua que sirvan como corredores bicldgicos v que | en conservacidn. No se pretende reolizar actividades de
faciliten el libre trénsito de la fauna silvestre, de | restourccion de mangliar.

acuerdo como se determinen en el Informe
Preventivo.

Andlisis: La promovente sefaid que no realizara actividades en [a zona federai maritimo terrestre colindante 3!
predio, no cbstante sefiala la conservacién del ejemplar de manglar ubicado en dicha zona, por lo que se ajusta a io

establecido en la especificacion en comento.

442 Los estudios de impacto ambiental vy | Se anexa el estudio fntegral de la unidad hidrolégica.
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ordenamiento deberan considerar un estudio integral
de la unidad hidroidgica donde se ubican los
humedales costeros,

Analisist De acuerdo con lo anexos de a8 MIA-P, se acvierte que la promovente presenté un escrito denominado

Ectudio integral de fa Unidad Hidroidgica®, mediante el cual presentd las caracteristicas del Sistema Ambiental en

el que se encuentra el proyecto, por lo que se ajusta a Ia presente especificacién,

4.43.- L2 prohibicién de obrasy actividades estipuladas
en los numerales 4.4 y 422 v los iimites establecidos
en los numerales 414 y 416 podian exceptuarse
siempre que en el Informe preventivo o en la
manifestacién de impacto ambiental, seglin sea el
casc se establezcan medidas de compensacion en
beneficio de los humedales y se obtenga la
autorizacion de cambic de wuso de suelo
correspondiente.

De acuerdo con lo establecido en este numeral, se
pueden exceptuar las prohibicicnes y ifmites contenidos
en los numeralés 4.4, 422, 414 y 4.16, siempre y cuando se
establezcan medidas de compensacion en beneficios de
ios humedales. Dado gue ef provecta no cumple con g
distancia de 100 metros que establece el nurneral 416,
continuacidn, se ofrece una medida de compensccion
con lo finufidad que resuite aplicable estd excepcich.

Una medida de compensacian es el conjunto de acciones
a través de fas cudles se pretende recuperar la
funcionalidad ecoldgica de ambientes dafiodos por
impactos residucies o garantizar la continuidod de
aquelios otros que presentan aigin grado de
conservacion, cuande ambos estdn ubicados en espacios
geogrdficaos distintos al afectado directomente por una
obro o gctividod. |

Por su parte, el acuerdo por el que se adiciona el numeral
443 sefioio que o compensacion permiitird aurmentar /9
superficie de manglar en beneficio de los recurscs
naturales y las personas por fos servicios ambientales gue
dichos ecosfetemas proveen.

Fn consecuencia, ung medida de compensacian en
beneficio def humedal serd oguelld gque busque
recuperar la funcionalidad de un ambiente dariado,
ubicado en un espacio geogrdfico distinto af afectado por
el proyecto, cumentando lu superficie de manglar.

ta medida que se propone para hacer vdlida fa
excepcidn contenida en este numeral es la de realizar fa
limpieza de los residuos sofides y escombros, de una
superficie de 200 m? que se encuentran en las greas de
rmanglar dentra del Area Natural Protegida estatal de la
Regidn denominada Sistema Lagunar Chacmochuc, con |
ia categoria de Zona Sujeta o Conservacidn Ecoldgica,
refugio estatqi de Flora y Fauna, ubjcada en fos
Municipios de Benito Judrez e [sla Mujeres, Quintana Roo,
publicada en ef Periddico Oficial del Gobierno def Estado
de Quintana Roo ef 09 de agosto de 1999, en una sitio
donde fas afectaciones por la urbonizacién del sitio son
evidentes. Esta e=s una medida de compensacion en
beneficio def humedal, dodo gue:

L- Al retirar los residuos sdlidos y escombres, el diea
volverd o servir come sitic de refugio y alimentacion para
la founa sfivestre, principalmente peguenos reptifes e
insectos, que cun habitan en g zona, con fo cual se
recupera la funcicnalidad de un ambiente dafiado.
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Especificacion [ = Vinculacion de la promovente

2-E£l drea donde se retirordn Jos residucs solidos ¥
escombros corresponde o Jos sitios cofindantes con ef
dreqa del proyecto, por tanto, estas acciones se evardn g
cabo en un espacio geogrdfico distinte of ofectado poref

provecto,

3- Ei retiro de residuos sélidos y escombros descubrirdn el
suejo naturol, dejdndcelo fibre de obstdcuios para que en
superficies donde actualmente no crece la vegetucion,
germinen semilias y propdguios de los drboles de maongle
ubicados o sus olrededores. Estas pequefios pldntulas
con el tlempo crecerdn y en consecuencio, se aumentard
la superficie cubierta con mangle.

Por o onterior, se solicita que se exceptue el

cumplimiento del numeral 4.16.
Polfigona propuesto para

reforestgcion
Vértices Coordenodas
UTM (WGSE84)
X Y

519772427  [PI47IRT 58]
SIS772.523  PI4T3ZST.522
515791683 (2347357 476
S19792528 347387395
Superficie | 200 m?

L ST

Analisis: Cen base en la informacidn proporcionada por I3 promovente, se tiene que el proyecto no cumple con ia
distancia minima de 100 m del mangiar (especificacidn £J8).

De conformidad con la Informacién Adicional la promovente manifests lo siguiente:

“Se propone la implementacidn de dos medidas de compensacion en beneficio del humedal las cucles consisten
en las siguientes:

I Realizar la impieza de residuocs sélidos y restos de vegetacion muerta que se encuentra depositada en ef
drea colindante ai predio que cuenta con vegetacidn de rmanglar.

2. Reforestacidn de vegetacién de manglar, deniro del Area Natural Protegida estatol de lo Regién
denominada Sistema Lagunar Chocmochue, con ja categorio de Zona Sujeta o Conservacidn Ecoldgica, refugio
estatol de Flora y Fauna, ubicada en los Municipios de Benito Judrez e Isia Mujeres, Quintana Roo, publicada en ef
Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintang Roo ef 0S de ggosto de 1959; en ung sitio donde jos
afectociones por la urbanfzacion del sitio son evidentes y donde estas gctividades puedan lfevarse a cabo sin
afectar interés de terceras personas, es decir, que se lleven a cabo en Jugares donde no sea propiedad privada. La
Zona de reforestacion ocupard una superficie de 200 m?2y se ubicard en fas siguientes cocrdenados.

Poligono propuesto parg reforestacion “Hotel Lote 15-17"
Vértices Coordenadas UTM (WGS84)
X Y

T 519772427 2347367.581

2 519772523 i 2347397.522

3 519782 £83 23473GT7 478

4 519792528 2247387.395
Superfici 200 m*
(=4
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L oo iU Ecpecificaeién 0 o | - . Vinculacién de la promovente
Dado lo anterior, esta Unidad Administrativa tiene a bien puntualizar lo siguiente:

e El Acuerdo gue adiciona la especificacion 4.43 indica que “fa compensacidn permitird aumentar, jd
superficie de managiar en beneficio de los recursos naturales y las personas por fos servicios ambientales
gue dichos ecosisternas proveen”, entendiendo gue las medidas de compensacicn se refleren: "ol conjunto
de accicnes a través de fas cuales se pretende recuperar la funcionalidad ecoidgica de ambienites
dafiados por impactos residuafes o garantizar fa continuidod de agueilos otros gue presentoan- afgin
grado de conservacion, cuando ambas estdn ubicados en espacios geogrdficarnente distintos ol afectado
directamente por una obra o actividod™. )

« Lapromovente presenté de forma anexa a la MIA-P, un Programa de Reforestacién de mangiar, asi mismo
mediante informacion Adicional aclard la ubicacidn del &rea propuesta a reforestacion

e Delas medidas sefaladas por la promovente, se advierte gue pueden ser viables.

Con base an lo anterior, esta Unidad Administrativa advierte que las medidas de compensacion sefialadas por |2
promovente en Informacién Adicional son viables, por lo que es posible exceptuar los [mites establecidos an la
especificacidn 4.76. : )

Articulo 60 TER de la Lev General de Vida Silvestre

Con respecte al Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER, de la Ley General de Vida Silvestre,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 07 de febrero de 2007, que a la letra dice:

“articulo 60 TER.- Queda prohibida ia remocion, relieno, transplante, poda, o cualguier cbra o actividad
que afecte lg integralidod del fiujo hidroldgico def mangiar, del ecosistema y su zona de infiuencia; de su
productividad natural: de la capacidad de cargo natural del ecosistema para los proyectos turisticos; de
las zonas de anidacion, reproduccion, refugio, alimentacidn y alevinaje; o bien de las interacciones entre
el mangiar, los rios, la duna, la zona marftima adyacente y los corales, 0 que provogue cambios eh fas.
caracteristicas y servicios ecoldégicos.

Se exceptuardn de la prohibicién a que se refiere el pdrrafo anterfor las obras o actividades que tengan
por objeto proteger, restaurar, investigar o conservar las dreas de mangiar.”

Vinculacion de la promovente, sefialado en la pagina 3 del Capitulo Il

Dentro del predio def proyecto se observd la presencia de vegetacién de manglar, en una porcidn muy pequefia, \\

correspondiente of 0.86% de fa superficie de! predio, hacia la colindancia oeste y también fuera del predio o
aproximadamente 10 metros de distancia def predio, se advierte la presenciu de unu comunidad de manglares
conformada por especies de Mangie rojo (Rhizophora mangle), mangle blance (Laguncularia racemasal, mangle
botonciflo (Conocarpus erectus) v Mangle negro (Avicennia germninans) Dicha superficie se mantendrd en
consen/acion.”

remocion, | Si bien, dentro del predio
relleno, transplante, poda, o |provecto se disefid dentro del drea que se encuentia desprovista de este
cualquier obra o actividad que | tipc de vegetacion, ocupando Unicomente donde se desarrofia vegetacidn
afecte la integralidad del flujo | e marorral costero, vegetacién de duna costera y una zona de plova
hidrolégico del manglar, del | crenosa. Por tanto, para la gfecucion de este proyecto no Se reguiere
ecosistema y su zona de | remover, reifenar, trasplantar, podar o reaiizar cualquier otra actividad que
influencia | afecte el manglar o la integralidad de su flujo hidroldgico.

De su productividad natural | Lo productividad se define en términocs bioldgicos comae ja produccién de
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| influencia. En cuants @ Jos nutrientes, el proyecto no contemplo utilizar

biomasg por unidad de tiempo Y drea. A su vez, jo produccion de biomase
estd determinado por tres factores, lo disponibilidad de agua, fo
disponibilidad de nutrientes ¥ lo disponibilidod de fuz. £t proyvecto no
extraerd o aprovechord ogue def ecosisterna, ni tampoco contemplo tomar
couc de otra cuenco para tronsferiric o la del RProyecto, por tanto, no se

contempla que se oftere ef balunce hidrico del ecosisterna Y su dreo de

fertilizantes u abonos de ningtn tpo, ni disponer oguas con nutrientes,
como pudiera ser las aguas residuales, con esto se tiene que nc se medifica
e/ belance de nutrientes con of desarroils def proyecte. Finalmente se tiene
que fa disponibiiidad de iuz solar no serd afecrada de manerag significativa,
Pues si bien fos obros que se pretenden construir pueden generar sombro
dependiendo del dngulo del sol esta ro es suficiente como para
Interrumpir ef proceso fotosintético y disminuir lo produccion de biomasa.

Can esto queda demostrade gue no se ofecta la productividad natural def
manglar, el ecosisterna o su zona de influencia.

De la capacidad de carga natural
del ecosistema para los
proyectos turisticos

£l concepto de capacidad de carga se define como ef namere mdximo de
visitantes que puede contener un determinado espacio / recurso / destine
turfstico; en otros palobres, el limite mds oflé def cuci Ja explotacion turisticol
de un recurso / destinc es'insostenible por perjudiciol2. Come puede
advertirse oe /o onterior definicidn, este pardmetro estd refocionado con fa
cantidad de visitantes que haocen uso de un espacio, recurso o destino
turistice. Por lo que, considerando que el rmanglar existente en ef dreg de|
influencio del proyecte se’'montendrd come sitio de consersacion y que fas|
obras no se ubicardn dentro de esta zona, se considera que Ja capacidad de
carge de este ecosistermna no serd ofectada por el proyecto, pues dentro de
este ecosistema no se recibirdn visitontes

De las zonas de anidacién,
reproduccion, refugio,
alimentacién y alevinaje.

-individucs dispersos de mangle en la Zona Federa!l Maritimo Terrestre. Con

En cuanto o io ofectocicn de estos servicios del ecosisterna, podemos)
considerar que st permanencia depende de factores como o permanencial
de ia vegetacicn, ja extension y calidad del ecosisterna ¥su conectividad.

En cuanto @ la permanencia de la vegetacion, como se ha explicado, e
Proyecto no contemplo realizar lo remocion de mangfar, por lo gue esto
aspecto perrnanecerd inafterado. En cuanto o la extensisn v calidad del
ecosistamd, se gdvierte gue en el sitio ef manglor estd conformado por

to se concluye que ef ecosisterna de manglar en esta zona es de poco
extensién y bajo calidad. Ahora bien, en cugnto a la zona ceste del predio se
observa. un comunidad .mds conformoda de vegetocidn de mangler)
observdndose o una distaficioc aproximeda de 115 km def Areg Natural

Protegidag “Area de Proteccién de Flora y founa Monglares de Nichupté”, sin|
‘embargo, en fos alrededores se observa o presencia de desarrolios Turisticos,|
asf como el paso de g carretera federal 307. Por fo anterior, el ecosisternd en
la zono de influencio def predio no presento condiciones para ser empleado
como sitio de anidacién, reproduccicn, refugio, alimentacidn y mucho menc

olevingje, ya que sus dimensicnes son menores en refccfci_fi con otros Grea

de manglar cercanas, coma las que se ubican dentro del Area de Proteccion)
de Flora y fauna Manglares de Nichupté cercana af proyecto, per lo que &
gproyecto no afectard ninguna de estos copacidades. J

O bien de las intéracciones entre
el manglar, los rios, Ia duna, Iz
zona maritima adyacente y los
corales, o que provoque cambios
len fas caracteristicas y servicios
ecologicos.

Comoe se ha mencionado, el proyecto nc se Construird sobre las dreas con
presencia de individuos de mangle, por fo que se prevé gue jo gfecucion def
proyecto permitird que exista continuidad en las interacciones hidrolcgicas
que existen entre ef manglar, Ig Lagune Nichupté, asi come con lo dunao, la
Zona marfiima ¥ el mar. Tampbeo existen rios en fa zona.

Con todo Io anterior quedy Elaro que ef proyecto no provocard cambios en

las carocteristicas y servicios ecoldgicos del manglary su zona de infiuencia,
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i yva que este ecosisterma se encuentra fragmentado y coh algunas
. ’ . 1
| afectaeiones por ia presencia humana en id zond. e |

Anélisis por parte de esta Unidad Administrativa:

Considerando gue el proyecto no tiene obras y actividades al interior de la zona de manglar y no
realizara actividades de remocién, relleno, trasplante, poda o cualquier obra o actividad gue afecte ta
integridad del flujo hidrolégico del manglar;, ni del ecosisterna y su zona de influencia, ni de su
productividad natural, ni de la capscidad de carga natural del ecosisterna para los proyectos turisticos; ni
de las zonas de anidacidn, reproduccién, refugio, alimentacion y alevinaje; ni de las interacciones entre el
manglar, los rfos, 2 duna, la zona marftima adyacente y jos corales, tarmpoco se provocaran cambios en
ias caracteristicas y servicios ecolégicos, se da cumplimiento con el articulo en comento.

NOM-059-SEMARNAT-2010C, Proteccién' ambientai-Especies pativas de México de flora y fauna
silvestres-Cateqgorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de

especies en riesgo,

E| 14 de noviembre de 2019 fue publicado en el DOF la MODIFICACION del Anexo Normativo lil, Lista de
especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Sroteccidn ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorfas ce riesgo y especificaciones para su
inciusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o peblaciones de flera y fauna
silvestres en riesgo en |z Republica Mexicana, mediante la integracion de las listas correspondientes, asf
como establecer los criterios de inclusién, exclusién o cambio de categorfa de riesgo para las especies ©
poblaciones, mediante un métoda ce evaluacion de su riesgo de extincidn v es de cbservancia cobligateria
en todo el Territorio Nacicnal, para jas personas fisicas o morales gue premuevan [z inclusién, exclusion o
camblo de las especies ¢ poblaciones SEivegtres en alguna de las categorfas de riesgo, establecidas por esta
Norma.

Al respecto, la promovente manifestd en el Capftulo llly Capftulo 1V de la MIA-P, |o siguiente:

“n los fistados de esta Norma se pusde encontrar especies que emplean el predio y su dreq de influencia coma drea
de refugio, alimentacién y/o anidacidn, dentro de ias cuales podemos mencionar:

S e Nembreieomien T R o Estabus
Thrinux radiata Palma chit Amenazadg
Coceothrinox readif Palma nakax Amenazada
Ctenosaura simifis Jguana Rayada Amengzada
Arantingg nona Perico pechostcio Sujeto g proteccién especial

Cheionla pydos

Tortuga blanca

En peligro de extincién

Coretta caretic

Tortuga caguama

En peligro de extincidn

Tortugas Marinas.

En el caso de la iguana rayada (Ctenosaurd simiiis), qua estd en la categorfa de amenazada, es una especie adgotada
¢ sitios perturbados, por le'que se adectan fdciimente a fos carmbios y se las puede encontrar en diferentes sitics.
Durante {q construccion def proyecte se prevé que se trasiaden hacia Jas dreas con vegetacién, mientras gue ef fa

operacién se prevé que ocupen las dreas gjardinadas y de conservocion de fos afrededores del hotel,
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Por otra porte, en cuanto a las tertugos marinas blancao y caguama, estas arriban en baja proporcidn a fa playa def
predio debido o sus condiciones, ya que posee zonas de sustrata arencso con roco offorada en diferentes grados, lo que

dificuita fa anidacién de jos tortugos.

Durante la etapo constructiva, el drea de aprovechamiento def proyecto serd defimitada con toepial pora evitar que Jos
trabafadores pasen hacia las dreas de conservacion ¥ la playa, por lo que continuardn los procesos de anidacicn gque
se desarrolion. En fa etapo operativa, se tomardn las medidas necesarias para evitar ofectaciones o estos organismos
como ja restriccién de actividades, ef retiro de obstdculos, ef mantenimiento de ia fimplezo. El compamente Tamul
seguirg flevande las octividades de aprovechamiento no extractivo de ocuerdo con fa guterizecién vigente. Con
respecto o los sitios potencioles de anidacicn, es coracteristico el sitio en fa playo que codo género escoge pora anidar
Y parece estar relacionado con Ja talio v el peso promedio del animaol. En el coso de la tortugo blanca (Chelonia myda)
busca espacios libres de vegetacién, mientros que o tortuga caguama (Caretta coretta) busca ung situdcién
intermedia, yo que anidon ol finel de lo primera terraza, en lugares libres de vegetocion y cominmente al primer

intento.

Sin emborge, durante los monitorecs realizados por el personal def Campamento Tarmul, se ha registrado que jas
tortugas prefieren onidar en la zona de vegetacidn de duno costera. De acuerde con jo anterior, los sitios potenciales

de anidacién en ef predio son en lo playa y en ef drea con vegetacion de duna costera.

Cobe sefialar que lo Zona Norte del Camparnento Tamu! abarca jas estaciones (E1- E30, Desde Ventura Park hosta
donde inicia Moon Palace), esta zona' a pesar de mantener ung cubierta vegetal notural, es uno seccidn donde se
combing ef sustrate arencso con roca afioreda en diferentss grados (poca ¥ mucho roca). Dicha coracteristice estd
presente en los diferentes zonas de emplitud de la playe y sin duda alguna estas condiciones cormplican ef proceso de
onidacion. Uno problemdtica frecuente y que se ho obser/ado en estes tltimos tres afios es ef aearreo de desechos
inorgdnices, principalimente pidstices, los cuales son depositados por las mareas a lo largo de lo iinea de costa, lo gue
impide el paso de las hembras a Jos zonas de anidacicn. Todas estas causas traen como consecuencia la casi nufa
onidecion registrada en las estaciones 1-10, mismas que abarcon ef frente de playa del drea definida como estudic, en

donde estd incluido ef frente de playa def predio.

Derivado de lo anterior, por los condiciones de la playo se prevé Gque se registren pocas anidaciones e tortugas
marinas. :

Dentro del predic de! provecto se_observd g oresencia de vegetacidn de_manglar. en unag porcidén muy pequenia,
correspondiente ol 0.86% de Jo superficie def predic, hacia la colindancic oeste ¥ también fuera del predio a
gpreximadamente 10 metros de distancia def predjo, se advierte lo presencia de una comunidod de mangiares
conformada por especies de Mangle rojo (Rhizophora mongle), mangle blanco (Loguncularia racemosa), mangle
boroncifio (Conocorpus erectus) y Manale negrc (Avicennic gerrninans). Dicha superficie se mantendrd en

conservacion
Familic Nombre cientifico : Nombre comiin Cotegoria
Acanthgceae Avicennia germinons Mengle nagro Amenozada
Combretoceas Conocorpus erectus Mongie botoncitio Amenozada
Longuncularia racemosg Mangle bionco Amengzada
| Rhizophoraceae i Rhizophora mangle ' Mangle rojo Amenazada |

Andlisis por parte de esta Unidad Administrativa:

En el sitio del proyecto y zona de influencia, existen especies listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, por
lo gue la promovente prevé la implementacién de diversos programas:

. PLAN DE MANEJO DE RESIDUCS
- PROGRAMA DE RESCATE DE FLORA
. PROGCRAMA DE RESCATE DE FAUNA SILVESTRE
Av. Insurgentes No. £45 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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PROGRAMA DE IMPLEMENTACION DE REFUCIOS ¥ BEBEDEROS ARTIFICIALES
PROGRAMA DE PROTECCION Y VICILANCIA DE TORTUCAS MARINAS “HOTEL LOTE 1547°
PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL

PROCRAMA DE REFORESTACION DE MANGLAR

.- & w =

En virtud de lo anterior esta Unidad Administrativa, advierte gue la promovente contermpla medidas para
la proteccion v cuidado de las especies listadas en la NOM-059- SEMARNA’T 2010 ubmadas en e sfiio del
proyecto.

6. OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES RECIBIDAS

VI Que ia Procuraduria Federal de Proteccion al Medio Ambiente (PROFEPA), emitié su opinién en relacién
al proyecto, @ través del oficic No. PFPA/29.5/8C.17.41513/2022, de fecha 10 de noviembre de 2022, referido
en el Resultando XVI de la presente resolucion, en el cual refiere o siguiente:

“Por lo anterior, me permite informar gue, tras fa bisqueda exhaustiva en el acervo documentai de esta Defegacicn, se
encontré ef expediente administrative No. PFPA/2S.3/2C.272/0041-21, instaurade a la perscna moral CORPORACION
CHADA, 5A. DE CV. ubicado en ias siguientes coordencadas X=518775 Y=2324828, X=519C90 Y=2324575 X=519147
Y=2324118, X=518839 Y=2324230, X=5]8910 Y=2324326, X=518598 Y=23243230, X=519016 Y=2324515 Y X=518686 Y=2324539 del
MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, ef cual se encuentra Totaimente Concluido

Comentario por parte de esta Unidad Administrativa:

Que de acusrde a lo manifestado por fa PROFEPA en Quintana Roo, se tiene gue la Resolucidn de clerre
No. 0099/2021 de fechs 02 de septiembre de 2021, con expediente administrativo PFPA/29.3/2C.27.2/0041-
21 en materia forestal, se resclvié que la promovente no requerfs de la autorizacidn en materia forestal en
términos de la Lay Gencral de Desarrollo Forcstal Sustentable vigente.

No obstante o anterior, la presente resaluc_ion se emite en materia de impacto ambiental, por lo gue se
advierte gue no existen antecedentes administrativos en materia de impacte ambiental instaurados al
promovente o al proyecto, por lo cual se da certeza al caracter preventivo del Procedimientc de Evaluacidn
del Impacte Ambiental, que se establece en el articulo 28 de la Ley General del Equilibric Ecolégico y fa
Proteccién al Ambiente y 5 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.

VL. Que !z Direccidn General de la Agencia de Aviacién Civil, 2mitid su opinidn en relacidn al proyecto, a

través del oficio 4.1.2.3.-2489 de fecha 01 de noviembre de 2022, referidc en el Resultando XVH de la %
presente resolucién, en el cual refiere lo siguiente: _ 4 %

Al respecto, le comentc que de conformidad con la revisicn o fos archivas que obran en esta Direccidn de Aeropuerios,
se tiene registro de fa solicitud de! trdmite de Autorizacidn de fos planos de construcciones o instalaciones dentro de fa
zong de proteccion de un aerddromo civil fngresada al 13 e abril de 2021 por parte de Jo sociedad CORPCRACION
CHADA, SA DE CV., mediante lo clual soiicitd a esto Direccidn de Aeropuertos lo auterizacion de ubfcacion y aftura def
proyecto de construccion para un inmueble en ef predic “Desarrolic Turistice Riviera Cancin Hotel " ubicado en MZ 66,

LT 1517, Seccidn “A", Boulevard Kukulcan, Zona Hoteferd, Municipio Benito Judrez, Quintana Roo.

P ,?"

" Al respecto comento g usted, que despuds de efectuar ef estudio respecto o fas Superficies Limitadoras de Obstdeuios
A de los aerddromos préximes ai provecto, con fundamento en lo dispuesto en fos numerales 16 fraccion VI de [q Ley
e Federal de Procedimientc Administrative, Nurmeral 824 Fraccidn Xl del Manual de Organizacidn de lg Agencia
: Federal de Aviacién Civil, publicado en ef Digric Oficial de fa Federacidn ef 26 de febrero de 2027, Articulo 44 de.a ley de
Vigs Generales de Comunicacion, articulos & fracciones il Xi y Xil, y 64 de la Ley de Aeropuertos, 29 pdrrafo tercero,
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fracciones | y If, 35 del Reglamento de Ja Ley de Aeropuertos, asi como en io dispuestc en el articulc Cuarto y Quinte
Transitorio def Decreto por el que se creg ef drgano administrativo desconcentrade de la Secretaric de Infraestructura,
Comunicaciones y Tronsportes, denominado Agencig Federal de Aviacicn Chvil, publicado en el Diario oficial de lo
Federacion el 16 de octubre de 2078, y habiendo recibido o opinién técnica del Organismo de Servicios o o Navegacidn
en el Espacio Aérec Mexicano (SENEAM), ratificada mediante oficio 4.5203.-085/20271 de fecha 15 de junic de 2021, esta
Direccion de Aeropuertos cuterizé dicho prayecto de construccion con una alturg mdxima de 48.90 metros sobre af
nivel dei terreno, mediante oficio 4.12.3.-2144 VUS de fecha 18 de Junic de 2027 (se adjunta copia pora pronta referencia).

Es importante sefolor gue fos actuaciones de esta Direccién de Aeropuegrtos se apegan o lo establecido en ef Manual
de Orgenizocion de Jo Agencia Federal de Aviccion Civil, Ley de Asropuertos ¥ Reglamento de la Ley de Asropuertos, no
tenfendo competencia en atribuciones y responsabifidades Jocales ¢ de otras autoridades como son uso de suelo,
permises, licencias de construccion, programas parciales de desarrolio urbano, disposiciones ambientales, etc.”

Comentario por parte de esta Unidad Administrativa:

La presente resolucién se emite en materia ambiental, sin perjuicio sobre el otorgamiento o no de otras
autorizaciones, permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que fuere necesario obtener
previo a la realizacidn de las actividades y obras del proyecto, ante las diferentes unidades de [a

Administracidén Publica Federal, estatzi v/o municipal.

Esta Unidad Administrativa determiné solicitar a la promovente informacién adicional de conformidad con
el oficio niimero 04/SGA/1589/2022, de fecha de Ol de moviembre de 2022 y con fundamento en lo
dispuesto en los articulos 35-BIS de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Ia Proteccién al Ambiente vy
22 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental. Cor su parte a2 promovente
presento la informacién solicitada, por lo que de acuerdo con lo dispuesto en los Considerandos VI, XII y
XVl del presente oficio resolutivo, se expone el Incumplimiento de las obras y actividades del proyecto con
la normatividad ambiental aplicable. En virtud de lo cual y de conformidad con lo establecido en la LGEEPA
y articulo 45, fraccién HI de su reglamento en materia de impacto ambiental resuelve negar la sutorizacion
solicitada por contravenir lo establecido en la LGEEPA, sus reglamentos y demds dispesiciones aplicables.

Que i2 Comisién Nacional de Areas Protegidas (CONANP), emitié su opinidn en relacion al proyecto a
través del oficio FOO.9.DRPYyCM/UTCMR/557/2022 de fecha 10 de noviembre de 2022, referido en el
Resultando XIV de ia presente resolucién, en el cual refiere lo siguiente:

“ANALISIS

PRIMERO.- De acuerde con el Decreto y ef Programa de Manegjo del Pargue Nacionai, el proyecto de hotel que se
pretende construir se encuentran fuera de fos ifmites def Polfgono Nizuc def Pargue Naciona! “Costa Occidental de Isia
Mujeres, Punta Cancudn y Punta Nizuc”. Sin embargo, es necesario seficiar que se encuentra en colindoncic inmediota
con el poligono 3 del Parque Nacional, en la Subzonc de Uso Publico 1 Pastos Marinos Vv Arenales, o mencs de 20

metros dgl fimite yo mencionado.

En ef mopa 2 se muestra la zonificacién def Poligono 3 def Porque Nacional, que incluye zonas de uso pdblico
csociodds con grandes extensiones de pastos marinos y barreras arrecifales, muy proximos of drea def proyecto. A
mayor distancio del proyecto se locaifzan las zonas de preservacién de unidades arrecifales restrin gidas v fas zonos de
recuperacion de especies arrecifales y bentdnicas, asi como la zona de aprevechamiento pesguero.

MOTIVACION

Medicnte Decreto Presidencial, publicado en el Diario Oficial de fa Federacién el dia 19 de julio de 1996, se establecid ef

argue Marino Nacional, fa zona conocida como Costa Occidental de Isla Mujeres, Punta Cancdn ¥ Punta Nizuc,

ubicado frente o los costas de los municipics de Isla Mujeres y Benito Judrez, estado de Quintana Roo, con una
Av. Insurgentes Ne. 445 Col. Magisterial, Chetumal, CP. 77039, Quintana Rog, Méxice,
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superficie total de ocfio mil §73-06- 00 hectdreas, por oibergar formaciones arrecifalas gue constituyen un recurso
natural de gran importancia para la economia regional, representando un tipo particular de Adbitat donde ocurren
procesos ecolégicos, comunidades bioldgichs y caracteristicas flsfogrdficas particulares fo cugl ne sofc le confiere uno
impertancia regional, sino también internacional. asimismo, fos arrecifes coralinos se encuentran entre ios
ecosistemnas naturates de mayor productividad v diversidad bicldgica, por o gue prioritariamente se deben ]Qrorr-'ger
come una estrategia para fa conservacion de fa bjodiversidad y su Gprcvecf‘omu'er to stistentable. Asf miemo refiere lo
sigufente; : i
ARTICULO QUINTO. - Tode proyvecto de obra pdblica o privada que se. pretenda realizar dentro del Parque Marino
Nacional o o Zona federal Marftimo Terrestre gledaric, deberd estar en congruencia con jos [ineamientos que fe
establezca el Programa de Mangio (INE/SEMARNARP 1938, Programa de Manejo Pargue Marino Nacional Costor
Qeeidental de isia Muferes, Punta Canctin y Punta Nizuc, 1° Ed. 159 pp) v deberd contar, ademnds, previamente o su
gfecucion, con ig autorizacion en Materia de Impacto Ambiental correspondients, en los términos de lq Lay General def
Equilibrio Ecoidgico y fa Proteccidn al Ambiente y su Reglamento en Materia de impacto Ambiental,

ARTICULO SEXTQ- Dentro del Parque Nacicnal queda prohibide verter o descargar contaminantess, desechios o
cualguier ctre tipo de material; usar explosivos; tirar o abandonar desperdicios en las playas advacentes: realizar
actividades de dragado ¢ de cualguier olia nagturgleza gue generen /a suspension de sedimentos o provoguen dreds
con gguas fangosas o fimasas cerco def dreq protegida; anclar embarcaciones, plataformas o infraestructura de
cualquier otra indole, que afecte las formaciones coralinas, asf comp la introduccién de especies vivas ajenas a id flara
v fauna ahi existentes. Asimismo, quada prohibida fa extraccidn de coral y de elementos biogénices.

Debido a fo anterier en esta Subzona se podrd llevar o cabo exclusivamente I construccidn de instalaciones para ef
desarrofio de servicios de gpove af turisimo, @ fo investigacidn v menftorec defl ambiente, v Id educacion ambiental
cohgruentes con ;os proposftos de proteccidn y manefo de cada drea natural protegida, v en correlacién con lo previsto
por los Articylos Tercero, Cuarto, Quinto _,f Sexto del Decreto por ef gue se declara dreg natural protegida, con ef
cardcter de Pargue Muorino Naciongl, fo zona conocida como Costa Occidental de isla Mujeres, Punta Cancidn y Punta
Nizue, ubicada frente o las costas de los municipios de Isiao Mujeres v Benito Judrez, estade de Cuintana Roo, con ung
superficie totaf de ocho mif 673-06-00 ;’ﬁéi:tc’uecrs_, es gue se detesminagn comoe actividades permitidas y no germitidas
en fo Subzona de Uso PUbiico 1 Pastos marinos y Arenales, [us siguizsnites:

Subzona de Uso PUblico T Pastos Marinos y Arenaies
Actividades permitidos : Actividades no permitidas

| 1 Actividades turfstico-recreativas: 1 Alimentar, perseguir o acosar de cua.qurer' formaa los

i a) Buceo quténomo organisrmos marinas
b) Buceo libre 2. Amarrarse q los rosarios de boyas de senalizacion
¢] Buceo semiauténcmo 3. Anclar embarcaciones, plataformas o infraestructura de
d} Buceo tipo shuba ctiticyuder otrd indole, gue afecte fas formaciones coralfings
&) Recorridos de emkbarcaciones . 4. Dafar o apropiorse de cualquier sistemna de boyeo, .
motorfzadas balizamiento y senalamiento;
f) Recorridos de vehiculos sumergibles 5 Bl achicamiento de santinas
g) Remolgue recreative 6. £ transito de embarcaciones con un “daadc mayor de dos
h) Becorridos en mangiares y arrecifes metros, safvo en los canales de navegocion
{) Paddle board ' 7. Extraer flora y fauna, viva o muerta, asf comce sus partes o
2 Colecta cientffica de ejemplares de derivados, salvo para la investigacion cientifica y menitoreo
vida sflvastre armbiental y colecto cientffica
3. Cofecta cientifica de recurscs 8. introduccion de especies exdticas, incluyendo jas invasoras
bjoldgicos forestales 9 Utifizar jet pack
4, Construfr muefles, embgroaderos o 10, Utifizar Kitesurf
infraestructura portuaria o de otra 7. Navegar con cudiguier embaorcacién, dentro de las dreas
fndole siempre gue no afecte fas sefigiadas para lo natacian, ef buceo libre, el buceo autdnomo,
formccfones arrecifales sobre las formaciones coralinas w/o dentro de fos rosarios de
5 Instalacién de arrecifes artificiales ’ bovas
6. instafacién de artefactos navales . 12 Pararse, gsirse o tocar los arrecifes, asf como arrdstrar equipo
7. Investigacion cientifica v monitoreo sobre las forrmaciones coralinags
ambiental 12, Pesca comercial y depcrtivo-recreativa, incluyends la
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8. Filmociones, actividades da subocudtica ]

fotogrofia . 4. Realizar actividades de dragado o de cualquier otra

8 Notacién 2 naturaléza que generen Ig suspensian de sedimentos o

10. Novegacidn de embarcaciones con provoquen la formacion de aguas fangosas o limosas

un calado menor de dos metros 15. Realizar cuaiquier actividad de limpieze de los embarcaciones:

1. Recuperacicn de canales de asi como de reparacién, mantenimiento yobastecimiento de

novegaocion - combustibie, o de cualquler otro actividad que pueda alterar ef

12 Recuperacicn de playvas : equilibric ecoldgico

3. Turisrho de bajo impacto ampbientall 16. Recorridos de motos ocudticas o WOIVErunners

14, Usar bronceadores o blogqusadores 17. Remocidn de pastos marines

solares, exclusivamente 18. Tirar o cbandonor residucs en las playos adyvacentes

biedegradables ' 12. Usar bronceadores o bloqueadores solares gue rno sean
biodegradables
20. Usar explosivos o cualquier otra sustancia gue pueda
ocasionar olguna afteracion o los ecosisternas
21. Verter o descargar aguas residuales, aceites, grasas,
combustibles, asi como desechos sélidos, liquidos o cualquier
otro tipo de sustancia que pudiera poner en riesgo a la flora y

fauna i

Capitulo VI, dé las prohibiciones, Régfa 54 del programa de Manejo de este Parque Nacional, a Ia letrag dice:

Quedo prehibido:

. Vertero descargar contaminantes, desechos o cualguier otro tipo de materiaf:
. Usar explosivos: .
HI. Tirer ¢ abandonar desperdicios en las playos adyacentes: _

V. Redafizar actividades de dragaode o de cualquier otra naturalezg gque generen Ia suspensisn de sedimentos. o
o] (=1 ==} o) protegida;

brovoquen dreas con gquas fangosas o Jimesas corca def drea prot
V. Anclar embarcaciones, plataformas o Infroestructure de cualguier otra indole, que afecte las formaciones

corafinas;y
V1. Intreduecion de especies vivas afenos o jo flora y fauna ahl existentes, y

Vil. Extraccién de coral y de elementos biogénicos.

SEGUNDO.- Derivado def recorrido de Supervision realizado por ef personef adscrito o este ANP, se observd lo siguiente:
Se recorric ef frente de playa junto of que se ubico el poligono def predic en el que se pretende desarroilar ef proyvecto
de la presente monifestacién de impacto ambiental. En genergl, a jo large del predio, fos tipos de ambientes v
vegetacion son fos mismos. Se observd que en lo Zono Federal Maritimo Terrestre no se registra cctuaimente ningdn

tipo de infroestructure ni actividad...

cuadroptero de o marca DI (Mavie Pro 2). Derivado del

Durante el recorrido se llevs a cabo un vuelo con un drone
poligoneo 1 del APFE Manglares de

andiisis s2 observa gue e/ sitio del prayecto estd localizodo o poéo mds de T km del
Nichupté, asimismo se observa que entre &l poligonc de dicha ANP y ef predioc del provecto se focaliza ung correterc
que no es de reciente creacién. Posterior o dicha vidlidad se chserva la existencia del predio del proyvecto en ef cual se
observo que estd conformade por un mosaice de vegetacicn bastante conservado mismo que estd integrado por
diversas especies y dentro de os cuaies ce observd la predominancia de ia paima chit (Thrinox radiata) lo cual esta
enlistada en la NOM-055-SEMARNAT-2010. Durante f recorrido se observa una franjo de playe arenosa que conforrma
una peguefia dung con poco inclinacidn RPero que consenva sus atributos noturales debido o gue no se obhservon

intervenciones humaonas asociodos o desarroffos inmotiifarios en ecosisternas costercs. £n lo porcién maring dentro

del poligono 3 “Punta Nizuc™ def PNCOIMPCYEN se observa la existencio de sargozo y posto marino. Cabe sefalar que
el pasto morine estd considerado en la NOM-059-SEMARNAT-2010 con estatus de proteccion. ks importantes sefoiar

que la zona costera aledoio af proyecto presenta una playe en la cual se ha registrado el desove de tortugas marings.

£n fa porte maring, & lo largo del frente de playa def predio donde se ubico ef tarreno, y ya dentro def poligono del
/Egrque Nacional] existen dreas cubiertas de Pasto marino.. aiternados con otros de macroglgas.. Estos dreas de
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vegetacidn acudtica se encuentran en la subzona UPPMAZ-], correspondiente a Uso Publico T-Pastos Marings y
Arenales. Estos son hdbitats que mantienen la estabjlidod de ja playa, ademds de proporcionar refugfoc y alimento o
tartugas, peces de talla pequeria y otros organismaos marinos.
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Ei siguiente umblente es und extensa playa arenosa..., sobre o cual se ubica el fimite def predic del proyecto. £En dicha
piavo se encontrd unag gron cantidad de sargazo que se ha ido geumulande en fa ifnea de pleamar. Es importante
resaltar gue derivade de fa revisidn de la MiA-F ef proyecto no considera la utilizacidn de la zong de playa arenosa ©
dunas, sajva poria colocacion de dos senderos pard el dcceso a fa playva.

Al seguir avanzando tierra adentro, se observd fo presencia de vegetacfGn con mayor densidad y aiturg, dentro de o
gue destgcan algunas palmeras y arbustes (.} gue jguaimente cumplen con una funcicn de estabilizacidn de ia
olaya, ademds de refugio para [as especies resigentes. £s muy impartante mencionar que en el predio se registrd i
presencic de abundante de [a palma chit (Thrinax radiata), especie protegida por la NOM-059-SEMARNAT-201G (.}, Es
en esta zona donde se encuentra ubicado el predic en ef gue se pretende construir ef hotel.

En ef vielo del done que se reciizé durante ja visito, se pudo observar que en d colindancio oceste del predio se
encuentra el érea de mangiar, misma que ef promovente reporta en la presente MIA. (., En esa fraryja, se registra una
comunidad de manglar compuesta por mangle botonciffo (Conccarpus erectus), mangfe blanco {Laguncuiaria
racemosa), mangie rojo (Rizophora mangle) y mangfe negro {Avicennia germinans). Cabe destocar gue tcoas estas
especies se encuentran protegidas por la NOM-053-SEMARNAT-2010 bajo fd categoria ds amenaradas.

TERCERO.- Del andlisis de la MIA le observan las siguientes Inconsistencias:

Capituio il Béging 60, Derivado de o anterior se tiene que, f pradio del proyecte se ubica en o zona afedofia o la
pofigonal def ANP en cita, denominada Zona de influencic; cabe seficiar Gue no se verd comprometida fo conectividad
ecolégica, ya que se mantendrd una superficie de conservacién de mds de 20 m entre las cbras dei proyecto y la zona
maring. : ' '

Le anterior es Ja dnica vinculacién que realiza el Promovente sobre el ANP
Sin embargo, esta Direccién Regfonai realiza ef siguiente andlisis:

Dunas costeras e importancia

En ld zona de! prayecle se registrd fa presencia de dunas costeras, asf como de vegetacion de duna en toda fa linea de
playa. La importancia de la vegetacion radica en que es un slemento esancial en la fijacidn y retencién del sueio de fa
duna, evitgndo su degradacién por accién del agua o e viento. Un servicio ambiental derfvado de fo estabilidad
proporcionada por ung duna costerd estable es fa proteccién gue brinda durante tormentas tropicales y Auracanes,
impidiende la erosicn y deslave de las playas. Adicicnalrmente, las dunas acttan también come zonds de fiftracidn de
agua de lluvia hacia ef subsuels, ayudande a mantener su buena calfdad. Fs importante destacar gue dicha zonag es
un dreo fragif con un alto riesge paru todo tipo de desarrollos yo que g zona eh temporada de huracanes recibe el
embate directo de fos vientos y mareas. .

La pérdida de dunas y piava por erosicn ha side un probfema continuwo en ef norte def estado de Quintand Rog,

especialrmente después def impacto de algunos huracanes y o la dindmica costera. Parg atender Ig erosién y pérdida

de playas se ho recurrido o programas que han intentado restaurar fas piayas, vertiendo enormes volimenes de

arena. Por desgracio, fos pravectos de este tipo, realizados en qafics anteriores han tenido resuitados positivos
2. solamente sobre las playas, pero negatives sobre los arrecifes del Parque Nacional. Esto se ha debido g que ha habido
pocas medidas de control sobre tales proyectos, ademds de haber sido y sequir slendo una fuente de sedimentacidn.
La dinémica costera Aa transportado grandes cantidades de arenc y de esa forma se han registrado afectaciones en
algunos de jos arrecifes mds importantes de este Parque Necional, afectande ef procese de recuperacién posterior of
impacte de varios huracanes, entre [os que destaca el Wilma en 2005 Lo anterior pone de mariffiesto la gran
importancia que representa un ecosistena de dund bien consolidado, en el gue lu vegetacidn asegura fa estabifidad
de i arena y con ello, i salud de fos amblentes terrestre y marina, Respecto g las dunas ef promovente no planted
qeciones eficaces para garantizar su conservacion, debide o gue manifiesta no utilizar dicha zona de playa arenosa o
dunacs,
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Pastizales marinos e importancia

En la parte maring, frente af terreno donde pratende construirse ef hotel, existen extensos pastizales, que representan
un gran valor ecofégico y econdmico para ef Parque Nacional y para i costo del estodo en general Los espacies de
POSIos marinos que integran estos hdbitats, toies como Thalassia testudinum, Syringodium fififorme y Healodute
wrightif fueron incluidas recienterments en la NOM 059 SEMARNAT 2010, jo cual hace evidente o seric amenaza que
?xis*:e sobre sus poblaciones. tos ecosisternas formodos por estas especies cumgpglen con ung misicn ecologica
‘mportante en esto regidn, va gue son zonas de afimentacion para fos manaties Y paro ias diferentes especies oe
tortugas marinas que se distribuyen €n gl estado, los cualés también se encuentran incluidas dentro de jo Norma
Oficio! yva mencionada. Ademnds, las exterisiones de Rastes marinos conforrnen ef hdbirer temporal o permanente de

de fa Naturaleza ( UICN). Contribuyen, asimisrne, al mantenimiento de fas pesquerias cornerciales y de sustento, pues
las densos comos de pastos marines funcionon como cricderos gque ofrecen refugio y alimento ¢ los individues
Juveniles de muchias especies de importancia comercial cormo cam arones, langoestas, cargcoles, ostrars, Joibas, almejas
Y diversas especies de peces De manerg que, si se eliminan o afecta la integridad de los postos marinos, muchos de
las especies comestibles de las cuoles depende lo economic de comunidedes enteros se verion severamente

afectadas. g

Como consecuencio de su aita productivided primeria, los pastos marines generan una gran contidod de nutrientes
que favorecen a muchas especies gue se alimentan directamente de ellos, mientras que ¢l resto de dichos nutrientes
se deposita en fos sedimentos ocednicos, contribuyendo af mantenimiento de otros ecosisternas costeros como

manglares, marismas y arrecifes corafinos.

Otros de /os servicios ombientales de gron relevancio que prestan los pastos marinos son ia coptura de carbono azul y
o proteccicn a las costos, Ei primero consiste en la incorporocién de “carbono azul’, término que se refiere o fos
compuestos de carbono asociados a fos ecosisternas marincs y costeros. Los organismos fotosintéticos tomon didxido
de carbono atmosférico que transforman en carbono orgdnico, es decir, en azdcores y otros nutrientes; en los pastos
marinos parte de éstos se queda almacenado en su intrincado sistema de tallos y en los sedimentos de la costa,
“secuestrando” asi el didxido de carbono presente en el aire, lo que contribuye o reducir su concentracidn en Jo
atmdsfera. £s importante rmencionar que manglares, marismas, pontones y praderos de PASIOs MArinos se asienton
sobre capos de sedimento de varics metros de profundidad que retienen ef carbono ¥ como hay poco oxigeno
circundente, este elemento no puede regecionar con Otros compuestos por fo que queda retenido en el sedimento y
puede permanecer ahi duronte afios, décadas e inciuso mifenios. El carbone ozuf atrapado constituye un 55% mds que
el secuestrado por el carbono verde producido por los plantas terrestres, es por ello que conservar los ecosistermnas
costeros contribuye de manerc significativa o mitigar los efectos del cambio climdtico giobal su pérdida, por ef
contrario, afteraria los patrones ciimdticos & incrermentaria su vulnerabilidad,

los pastos marinos incluyen la

Aunado @ lo anterior, otros servicios fundcmentales de regufocion que nos brindan
Sgicos of arnortiguar Jos efectos

prevencion de la erosion costera, io proteccion de las costas ante fencmenos meteorch

de las olas, promueven ef depssito de sedimentos fo »
oxigenan el ogua. Asi. af verse afectadas fos praderas de pastos marinos la calidad def aguo de fos ecosistemes

costeros decrece, v los costas estarian directomente expuestas ¢ los efectos de tormentas v hurocanes. Es por e!f'c_r que
la conservacion de los pastos marinos es de vital impertancia pore e Parque Nacional, Y& que su presencia es
primordial para el adecuado mentenimiento Yyiuncionamiento del ecosistema maring, ¥ por ende del sisterna coraline.

Importancia del manglar y proximidad a un sitio RAMSAR

En ei drea cercana (T Km) al proyects, pero fuera del mismeo {worcicn ceste), se encuentra presente vegetacidn de
manglar, representada por fas cuatro aspecies principoles de este tioo de acmbiente: Mangle rofo (Rhizophora mongie),
mangle blonco (Logunculoria rocemosa), mangle negro {Aviccenia germinans) y mangle botoncillo {Conccarpus
erectus). Las cuatro especies estdn sujetas o proteccicn especial de acuerdo con lo previamente citada NOM-059-
SEMARNAT-2010, debido a que podrian liegar a encontrarse omenazadas por factores gue inciden negotivarnente en
su viabilidad, lo que determinario io necesidad de propiciar su recuperacion y conservacién (DOE, 2010).

/ Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturnal, C.P. 77038, Quintana Roo, México,

Tel: {01283) 83 502 33 www. gob.mx/sermarnat
Pagina &5 de 96

e e e T S B O S SN AT
o i 2 Ly o oo Nk Memtegme el e R D n n A = i
= '?3“‘*”-‘\\5&‘*%&“‘5?%*5;3@5&&%&%\@&.%‘x?"ﬂ:;‘?’q&%ﬁ@:-‘:ﬂ% oSS

Que evita lo turbidez def agua, filtran particulas contaminantes y




-

i

= :MEDIO AMBIENTE S b Fritcisco
3‘.‘;%625‘ sroperan{a DR MEMMO REBIENTE ¥ ARCURSOE RATURALED _‘MIRIE‘____LA_-_

Oficina de Reprsentacifm en

el Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestidn Amblental

OFICIO NUM.: 04/5CA/0419/2023

Estd diggnosticade por diversos agutores gue flas principales amenozas pdrd /oS mangiares son las actividades
hurnanas, la destruccién del habitat, la contaminacion y la sobreexplotacion de ios recursos. La faftu de planificacién
del desarroilo urbano, industrial y turistico, asi cormo del desarrollo agricola, ganadero y gcuicela, han desplazado y
reducido extensiones considerables de mangliares.

De hecho, los boscues de manglar estdn considerados entre fos ecosistemas mds vulnerables de lg banda
tropicaifkubtropical del planesta v sometidos ‘g tensores ambientales diversos en o interfase continentefocéano. Los
desechos sélidos urbanos, contaminantes industriales, pesticidas y fertilizantes agricolas, derrames de petrdieo, eic,
asf como las modificaciones o las condiciones hidraldgicas han tenide un gran impacto sobrg fos manglares a nive!
global.

Ademds de fa proximidad inmediota con el Parque Nacional, el terrenc donde se pretende desarroliar el proyecto, que
cuenta con poblaciones de manglar como las descritas anteriormente, también se ubjcan a menos de T km de
distancia del limite del Area de Froteccién de Flora ¥ Faunc “Mangiares de Nichupté”. Es por lo anterior que ef proyvecto
de construccion del hotel se ubica en la zona de influencia del Areg de Proteccién, io cual estd catojogada como Sitlo
Ramsar No, 1777, Designado como Humedal de Importancia internacional en 2008, Nichupté estd conformado por
jagunas y mangiares adyacentes a la Ciudad de Cancdn y se encuentra rodeado de dreags urbanizadas. Este humedal
Brinda servicios ecosistémices esenciales de aprovisionamiento, reguiacion y soporte, entre otros, d o poblacicn de ju
ciudad, ayudurnide o reducir el riesgo de desastres noturales. A pesar de lar intensa presién por parte del desarrolic
turistico en Jas zongs que rodean al sitio, lus medidas de proteceidn, conservacion y manejo jlevadas o cabo por It
CONANP y e Area Natural Protegida han permitido gue se mantengan las caracteristicas ecoldgicas que permitieron
gue ef hurmedaf fuera designada cema Sitio Ramsar.

Playa de anidacién de tortugas marinas

Este es un punto de gran relevancia ecolégica y ambiental debide a que la playo colindante con ef terreno donde se
pretends copstruir ef hotel es zonag de anidacion de tortugus marinas. De las ocho especigs de tortugas marings
existentes, siete desovan en piayas mexicanas, de estas, cuatro anidan en playas localizadaos en lagunas arrecifales ae
la coste de Quintana Roo: Tortuga Blanca (Chelonia mydas), Tortuga. Caguama (Caretty caretta), Tertuga Carey
{Eretrmochelys jmbricata) ¥ Tortuga Latd (Dermochelys coriccea) son consideradas cormno especies bujo condicion
especial dentro de tratados de conservacidn con alcances regionales e internacionaies; segln o Unién Internacional
para fa Conservocidn de la Naturaleza (WCN: Tortuga Blanca y Tortuga Caguama “En peligro de extincidn’™, Tortuga
Loud y Tortuga Carey “En peligro critico de extincidn”. £n la legisfacion mexicand estdn consideradas como especies en
peiigro de extincidn segdn ja NOM-055-SEMARNAT-2010 (Mdrquez-Milldn y Cardufio-Dionante, 2014 DOF, 2010
Ardisson et al, 2017 : .

Se cuenta con [os reportes de actividades del Hatel Moon Palace y su Campamento Tortuguero Tam ul, gue, con base
en su Programa integral de conservacidn-de tortugas marinas, informan sobre fa an idacion qud se registra en Id finea
de playa en ef poligono de Nizuc y especfficamente en ef drea del p,oyecto. A pesar de que en algunos segmentos de
eso extension de piaya se registrd sustroto rocose, ja anidacion tambien se fleva a cabo en estas playas. Los dgtos mds
recientes reportan que desde 2017 se registrd iu anidacidn de tres especies de tortugo marinas:; Chelonia mydas
(Tortuga Blanca), Caretta caretla (fortuga Caguama), y Eretmochelys imbricata (Tortuga Carey) Otra dependencia
gue reporta fa presencia de tortugas en as pidvas ya referidas es fo Direccion de Ecologia def Municipio de Benito
Juéirez, let cunl tombién ha venido trobajundo en la conservacidn de estos animales desds hace varfos anos. £f trabajo
conjunto entre dependencias guberniamentaies y arganizaciones civiles han contribuide a la conservacion de especies
en riesgo a fo large de varios afios y es por efio que la posibifidod de construccién del presente proyecto irfa en contra
de dichos esfuerzos. '

Aguas residuales y pozo de inyeccitn
L

o . o = : i 5 5 ; 2
= P2 g revisidn y andlisis a la MIA-P de! proyecta en términos del manejo adecuado de jas aguas resiciuales, en e cuerpo

dei manifiesto el promeovente presenta tiversas inconsistencias respecta af manejo y disposicién de éstgs. Por un lado
y especfficarmente en e capftuio (I apartcdo de afcantarificdo manifiesta: :

Alcantarillade: Ei servicio de alcantarifiode para ia conduccidn de fos aguas residucies es propercionado por
Aguakan, quien dirige los residuos ifquidos acopiudas a la planta de tratamiento que se tiene en fu zona hotelera, en la
Av. lnsuroentes No. 445 Col. Magisterial, Chatumal, €. 77039, Quintana Rao, México,
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Rey". £ proyecto se cenectord con esto red pablica de alcantarifiade, con io

vecindad de la zona orquecidgica de "El
cual no_es_necesgria lo_instalacion de plantas de tratamiento o biodigestores parg ef manejo _de lgs aquas

residugles.

Por otro lado, en el copitulo I apartado Aguas Residuales, ef promovente manifiesta:

Aguas residuales. Las agues residucies derivadas de lo operacion de las obras serdn conducidas o trovds de la red de
drengje interna, que se conectard o o planto de tratamiente que se construird. Las aguas residuales cue se generen
serdn captadas y conducidas a través de Ia red principal de drenagje sanftaric interno del hotel que transportard las
aguas grises y negras ¢ lo planta de tratamiento de oguas residuales gue se ubicard en ef norte del dreg de
aprovechamiento cerca de o vialidad existente, £/ cgua tratada serd utilizada para riego de fos dreas gjardinadas,

empiecda en inodoras y Greas de mantenimiento general,
Situacion que corrobora con jo manifestado en el capitulo i pégina

El prormovente. en ef capitulo i de o MIA-D def proyecto, manifiesta que la planta de trotamiento tendrd uno
copacidod de 1.60 LPS de ague residual sin embargo también manifiesta que la planta de tratamiente podrg tratar
320 miflic es decir 253 LPS trabajando o uno capocidad del 90.34%. Estas inconsistencias sobre e volumen 1%
capacidad de tratamiento crean incertidumbre sobre 105 datos técnicos manifestados para este rubre.

En este misme orden de ideas, ef promovente plantea i inyeccion del agua de rechaze ¢ una profundidad de 100 m,
donde de gcuerdo con su estudio no habrd contaminacicn del mante de aguo dulce, debido o que o esta profundidad
existe un ocuffero de agua solada. Lo anterior carece de sustento téenico Ya qgue fas coracteristicas de permeabilidod
del suelo en tode el dreo, podrian permitir Ia filtrocidn af manto Fradtico de estas aguas grises, negras y el de otros

contaminantes- producidos por Ja actividod humana, toles comeo fertilizantes e insecticidos. Estas filtrociones de
que se encuentran

contaminantes y sustancios téxicas podrian cousar serics daofios o todos los ambientes
estrecharnente relacionados, tales como manglares, pastizales y arrecifes, representando una seria ormenaza para sy
integridad y sobrevivencia. De igual manera, dicha amenaze recoe en una serfe de especies en riesgo previamente
citados, gue se encuentran listadas en Ia NOM-058-SEMARNAT-2010 y que dependen totalmente de Jo conservacion 2%
bueno salud dé dichos ombientes. Dadlo Gue uno de los problemas mds importantes que afecta a les arrecifes de coral
¥ ¢ los ecosisterncas costeros es lo calidad def agua, es necesario garantizar que lgs plantas de tratamiento cumplon
con las Nermotividad Mexicang. Asirismo, se debe exigir que fos plantas de tratamientos propuestos parg estos
proyectos estén disefiadas adecuadameants o fin de soportar la alto precipitacidn, inundaciones, huracones ete. Yo
gue dichos situticiones pueden poner en riesgo su operacidn v eficiencia con efectos negativos o /os ecosistemos
marinocs. Aunado a Jo anterior, debe considerarse que el proyecto estd en una zona de alta vuinerabilidad debido a

pesibles inundaciones. £n este sentido, es fundamental garantizar que en todo momento estas plantas trobajen en

Sptimas condiciones y que ef tratamiento de los aguas residucles debe escalarse o un cumplimiento exigente con

base en jos ocuerdos internacionales ¥ no solo nacionales.
Por consiguiente y en refacion con fa inveccidn del efiuente af rmonto de agua sglina ef promovente deberé garantizar
con informacién cientifica que
afectard o fas unidades arrecifales del ANP. Lo anterior, en virtud que ef poligono 3 de acuerdo o los estudies de
calidad def agua con los que cuenta esta ANP, presentcn unc alta concentrocidn de Enterococos con U
concentracion de 280 NMP/IO0 asi come Ja presencia de Nitritos en i zona maring (> 0.01 mg/l). Los nitritos en aguas
naturales son peco obundantes, su presencia Y aitas concentraciones en oguas marino-costeras son un indicador de
lo presencia de aguas residucies derivadias posiblemente de fo infrerestructurc turlstica v mal funcionamiento de fos
plantas de tratamiento de aguas residuales (CE-CCA-001/B3), (Nitritos = aguas residuaies).

Vulnerabilidad ante el cambio climdtico

De acuerdo con el “Estudic de la vulnerabilidad Y programa dé cdaptacion ante la variabilidad y el cambfo cfimdticos

en diez destinos turisticos estrotégicos, asi como bropuesta de un sistemo de alerta ternprona o eventos

hidrometeoroldgicos extremos”. promovido por SECTUR. ANIDE y CONACYT y CESTUR, ef destino Canctin presento

Scenarios muy desfavorables pora los préximos oncs.

De acuerdo con los resultados obtenidos por este trabagjo, parg fos climatoiogios 2020, 2050 y 2080 en Cancdn v la
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Riviera Mayd, se proyectdron aumentos de Ja temperatura media onual desde 0.4°C hasta 33°C. En ef caso de fg
precipitacién, las proyeccicnes analizadas muestran una tendencia a fo disminucidn de [us lfuvias, con un range muy
amplio de varicbilidad, lo cual genera mayor incertidurnbre en cuanto o ja valoracién de la vulnerabilidad de fos
sectores relocionadcs con el agud. Planteq incfuse un escenario en ef gue habrd combios mdximes en fas variables de
ternperatura y precipitacién, lo que o o visto de las emisiones actuales nos ha colocudo, come humanidad, en fa
realidad de escenarios mds drdsticos, debidos gl aumento de emisiones.

Para ef case de Cancdn se considerd una variacion del nivel del mar por cambio climdtice de I mmyafio, vaior que
arroia lo modelacidn mundial a partir de jos escendrics de cambio climdtico, ya gue localmente existen faclores
gealdgicos que aiteran ef rangoe de variacién del nivel del mar, como fo scn los fendmenos de hundimiento ¢ procesos
coumuiativos.

Lina de las zonas mds dingmicas dentro del fitoral son las playas, donde existe un continuo fntercambio de sedimentos
debidc al transperte litoral y ol aporte continental o marino. Para evaluar los procesos de erosicn en las playas del
destino turfstico de Canctin se recilizé un andlisis del cambio de Io linea de costa o partir de imdgenes de satélite de los
gltimes 6 afics. El sedimento (crena) gue se mueve de un sitio, se deposita en otro, de esta forma se presenton en fus
playas dos procesos sedimentarios: Ja acrecion o depdsito y la erosidn o pérdida de playa. Los resuitados del estudio de
la erosidn v ocrecién en Cancdn mostraron una tasa de ercsidn de 586 myanio. Lo cugl indico un predominio
significutivo de los procesos erosivos sobre los de acumulacion. Se puede observar que en Cancln los procesos erosivos
son los mds prevalecientes a lo fargo de casi toda fa zong litora, fo cual se debe a que estd en una Zona abierta donde
fa refraccidn de! oleqje actda de diversas formas af igual que ef transporte fitoral, Es impartante efectuar un moritoreo
continuo def avance de esta erosidn y tomar fas medidas pertinentes,

indice de vulnerabilidad costera

En Cancin, ef Indice de Vuinerabilidad Costera (CVI) se calculd para las piayas de Mizuc, Deifines, Hote Ritz, Langosta v
Puerte Judrez-Dlaya, con los variahies gedidgicas-geomorfoldgicas y oceanegrdficas presentes, determinande ia
ponderacién de estas para cbiener TV, A partir de este andlisis se obtuvo un CVI de cotegorio muy afta para todos fos
sitics, io cual se debe g que cuenta coh playas extensas (de 50 m aproxirnadamente), de poca pendiente (7°aprox.) ¥
con una aitura de playo de mds de 1.5 metros en promedio, ademds de encontrarse en una regidn plang, de baja
altura, con fa presencia de una barrera entre la ioguna Nichupté y la parte marina. Estas condiciones qumenian ef
rfesgo potencial de aumento deil niive! def mar.

En Nizuc se obtuvo una vulnerabilidad costera muy ofta, debido a la interrupcidn def transporte de sedimentos, y d
posibles cambios en Ja corriente litoral, af encontrarse cerca de la zona donde ef litoral cambia de direccién.

Finalmente, of integrar los fndices e indlcadores anteriormente descritos, se determing ef Indice de Vulnerabilidad
Flsica (IVF) parg el destino turfstico de Cancin, resuitando un IVF dz categoria muy afta, debido principalmente o la
geomoifologfo que presenta, y a gue es uha zona de pendientes suave, de bgja gitura y expuesta g clegje fuerte y
mareas de tormenta, por estar dentro de [a trayectoria de huracanes. i

CONCLUSION

Es importante resaitar que ef promovente ha [ngresodo un total de 4 manifestaciones en materia de impocto
amblental, en &l este Gitimo afo, jos cuales corresponden a los proyectos denominados Hotel 15-16, con clave de
bitdcorg 230QR2022T0064 v e segundo denominado Hatel 15-17, con clave de bitdcoro ZRQR2022TDOES, af tercero
tenominado Hotel 1518, con clave 23QR202ZTD0S4, v ef cuarte dencminado 15-15 con clave 230R2022TDOSS, todes
;j./;ﬁrc-.mcvfc’as per io Corporacién Chada S.A de CV. La ublcacidn de dichos proyectos estd focalizada sobre el mismo
A morredor natural enire las ANP antes mencionadas (APFFMN y PNCOIMPCYPN] y que forma parte importante de
' ,// piayas de anidacion de tortugos, hdbitot de especies de flora v fauna cardcterfsticas de duna costerg selva y mangfar
de acuerdo con el mosaicoe de vegetacion observado. Lo construccidn de fas 4 hoteles es muy similar, por lo que Jas
MIA-P son cash idénticas salvo por algunas caracteristicas, pero planteandc el mismo tipo de medidas da mitigacién
yhompensacién, cuando fos impactos gue pudieran presentarse en el sitio p udieran ser SINERGICOS y acumufalives,
Lo suma de los cuatro predios de ambos proyectos totaliza un drea de 1078511 m?2 En este mismo sentido se considerd
como impacto ambiental sinérgico a aquefios impactas que se producen cuando el efecto corjunto de la presencia
simultdnea de varias gcciones supone Lna incidencia ambiental mavor gue la suma de las incidencias fndividuales
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contempladas aisladamente. £n este sentido, los impactos que se pudieran generar o las ANP cerconas af sitio del
proyecto pudieran ser mayores o laos planteadas por & provecto de manera individual. Con base en lo anterior, ias
medlidas de mitigacicn y/o compensacién deberion considerar mayores alearnces o fovor de los recursos naturales.

Tabiu 1- Superficie de desplonte de cada unc de fos provectos en evaluacion

NOMBRE DEL DESPLANTE m?
DESARROLLO
Hotel 15-18 24877393
Hetel 15-17 L 263381
Hotel 15-18 26513.25
Hotel 1519 3012082
TCTAL 1078511

Tornando en cuenta lo sinergio de los 4 provectos de desarrolio hotelero representan un impacto mayor que puedesn
presentar una potencial presién adicional sobre Ja zono donde se pretenden desplantar Jos proyectos.

La construccion del hotef implicoria la. modiffcocidn total det habitat, vo que conlleva la remocién de vegetacicn en el

terrena, asf mismo jo problemdtica que se presenta _gf ANP, proviene mayormente de las actividades gue se

desarroflon en fa Zong de influencia, lo cual tiene una conectividad ecoléaica debido a gue los ecosisternas o fo

lorgo_de g costa de Quintana Roo forman un c:ontmuo que guardan relocion de mansra transversal v

Subtentmea desde Jo selva hasta el arrecife. Razén por la _cugl. el Promovente debe realizar el andlisis

cor| n J ANP ubicaoda a escasos metros del provecto, especificomernte como las obras
actividades con énfasis en las propruestas para desplantarse en Ia etagcion costera modificardn_la dindmiea

costera del gmbiente marino, este ditimo dentro del Pargue Nacional.

Las obras conllevarian una importants modificacidon o la dindmica costera 2 impactos ol interfor del ANP.

Respecto a lo carocterizecion de la founa en ef SAR v en ef predio que presenta ef proyecto, la metodologia que se
presenta es general y no se expiico detaffadamente comao se realizé. Entre las imprecisiones en jo metodologic resalto
que no se muestra ninguna informacién de muestro de tortugos marinas efectuodo en fo playa, toda vez que, se tiene
conocimiento que esa zonao de playas forma parte de las zonas de arribo y anidacién de tortugas marinos en las

costas de Quintona Roo.

El Proyecto no cuenta con Jos estudios ambientales, gechidroldgicos y de modelgje que avalen su viabilidod técnica y
ambiental, incliyvendo ademds de las obras anteriormente seficiodas los pozos de infiltracidn, extraccién de agua
eara desalinizacion, y la disposicion de las soimueros. Dichos estudios deberdn considerar lo interaccion de ias obras y
actividades proyectadas con el acuifero, ef flujo hidroldgico, los ecosisternas terrestres y marinos adyacentes.

El proyecto conllevaria la modificacidn .de fo dindmica costere, lo infraestructura turistica que se construya generard
diversos impuactos que pueden variar en intensidad, desde lo alteracicn de una parte de su estructura, dependiendo de
las carocteristicas constructivas. Ya que Jas construcciones son obstdculos que interrumpen o desvian ef flujo de agua
Y sedirmentos, fo que modifica el bolance sedimentario. Lo disminucidn de la dispenibifidad de sedimento y fa
interrupcion del transporte nature! entre las dunas costeras y ig playve fovorece procesos de erosion v retroceso de for
finea de costa, /o vegetocion de materral o duna costerc en confunito con la plave, es parte def sistema de distribucion
de grena que octivomente generan intercarnbios de material arenoso entre Jas dunas, la playo y e mar; dichag
vegetacion también estabiliza y retiene los sedimentos evitando asi’ que se dispersen en la zona maring aledadida (gue
comprende el Parque Nacional), dichos sedm"enros poseen ef potencial para ofterar las condiciones fisicas, quimicas y

bioldgicas de los ecosistemas.

Los porenciales impoctos negativos: son Ja alteracidn de jo colidoed de ogug por fo suspension de sedimentos,
reduccion de fo penetrocion de o luz necascric porc los procesos de fotosintesls, lo que puede ocasionar
blonquearniento, asi como necrosis del tejido vive y muerte colfonias coralinas v pastos marinos. Por lo que lo
sedimentacion costere es considerada una fuente de impocto negativo sobre ef ANE.

/m dimension def impocte o fa colidod del agua producto del desarrolio de nueva infroestructure en /o zona
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adyacente, es la afectacidn debide a ju infifiracion y escurrimiento subterrdnec de aguas pctenciaimente
contaminadas de estos comipiejos v lievadas o los crrrecffes por el sisterna de comﬂntﬂs

De fo anteriormente expuesto esta Direccidn Reg;ona! RECOMIENDA QUE EL PROYECTO NO ES CONGRUENTE, toda
vez gue, en los términos pfantéados, se advierte que generard impactos significatives o [os procescs costeros valos
recurscs naturafes gue son obfeto de conservacidn def Pczrque Nacional "Costa Occidental de fsia Muferes, Puntg
Cuncdn ¥ Puntg Nizuc', come: arrecifes de coral pastos marines, hdbitats de anidacion y alimentacién de tortugos
marings, entre ofros. ' : -

Comentarios de esta Unidad Administrativa:

Esta Unidad Administrativa determing solicitar a la promovente. informacién adicional de cenformidad
con el oficio ndmerc 04/SGA/1589/2022, de fecha 01 de noviembre de 2022 y con fundamento en lo
dispuesto en los articulos 35-BIS de |z Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteceién al Ambiente
¥ 22 de su Reglamento en Materia de'Evaluacién del Impacto Ambiental. Por su parte la promovente
presentd la informacion solicitada, por lo que de acuerde con lo dispuesto en los Considerandos Vi, XIl y
XV del presente oficio resolutivo, se expone el incumplimiento de las obras y actividades del proyecto
con la normatividad ambiental aplicable. En virtud de io cual y de conformidad con lo establecido en la
LCEEPA y articulc 45, fraceion HI de su reglamente en materia de impacto ambiental resuelve negar la
autorizacién solicitada por contravenir {o esteblecide en la- LGEEPA, sus regldamentos v demas
disposiciones aplicabies.

Respecto a la opinidn de la CONANP, esta Unidad Administrativa tiene a bien puntuzlizar lo siguiente:

» L3 pressnte resclucién se emite en materia ambiental, sin perjuicio sobre el otorgamiento © no de
otras autorizaciones, permiscs, concesiones o licencias y/o sus moedificaciones, gue fuere
necesario obtener previo a la realizacién de las actividades y obras del proyecto, ante las
diferentes unidades de la Administracién Plblica Federal, estatal y/o municipal.

* Mediante Informacién Adicional; la promovente modifics el proyecto, sefialande el desistimiento
de la Planta de tratamiento de aguas residuales y manifestando que realizara os trémites para la
conexion al sistema sanitario municipal.

» Enrelacidn a los proyectos continuos sefialados, esta Unidad Administrativa es coincidente dado
que advierte la posible generacion de impactos sinérgicos y acumulztivos que no fueron
considerados por la promovente.

* Se tiene que el proyecto no se ubica al interior de ningln Area Natural Protegida. Mediante
Inforrmacion Adicionzl, la promevente presentd informacidn complementariz v aclaraciones, por
lo gue se tiene gue sus obras se situaran posterior al corddn de duna v no realizard actividades ni
chras en {a Zona Federal maritima Terrestre, no obstante, de confermidag con el analisis del
POEL, se advierte el incumplimiente del criterio CG-25,

/K Que Cobiernc Municipal, a través de.la Direccién General de Ecologia, emitis su cpinidn en relaciéon =l
2 prayecto a través del oficic MBY)/PM/SMEDU/DGE/0549/2023 de fecha 23 de enero de 2023 referido en el
Resultando XVIiI de la presente resolucidn, en el cual refiere lo siguiente:

“US0 DE SUELO
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De acuerdo con la ublcacidn del sitio del proyecto y en vinculacidn el Programa Municipal de Desarrolio Urbarnio Benite
Judrez, Quintana Roo 2018 - 2030, con se tiene gue ef proyecto se encuentra dentro de una zona gue tiene asignade ef
siguiente uso de suelo con Cove: TH/EYF (Turistico Hotelero] por lo cual los pordmetros y densidades
correspondiantes o este uso de suelo con Jos siguientes:

DENSIDAD| FRENTE |" NIVELES | COS cus RESTRICCIONES| Fondo | Lateroles
NETA MINIMO | MAXIMO MINIMAS (m)

| DELLOTE
20 Crg'hg | 3000 & 35% 2 Em Bm 20rm

“Corresponde g uno alturg de € niveles que pca’.’d- modificarse siempre vy cuando cumpla con los permisos que otorge Aerondutica Chil debido o fos
restricciones derfvadas de lo zona destinada a servir como cono de apreximacicn.del Aeropuerte Internocional de Concln. Los nivefes aosigrigdos se retema del
brograme Farcio! dal Polfgono de 88508 has ubicads i sur de Punta Nizuc, del Periddico Oficiol del Cobierno del Estade, numere 18 extraordinario, publicado

el 17 de septiembre def 200%

Cobe seficlor gue el promovente no presenta ninguna constancia de uso de suelo en su estudic ambiental por fo cual
es importante que lo presenta como Informacién complementario para consideraria respecto o lo densidad permitida

con base en el uso de sueio antes serialado.

Programa de Ordenamiento Ecolégico Local de Benito Judrez
A continuacion se presenta el andiisis de vinculacidn de los Criterios Cenerales y Especificos opficables o lo UGA 21 def

POEL, que presentc e promovente en su estudic ambiental para el proyecto denominado “HOTEL 15-177 en esto
ciudod de Cancidn, Municipio de Benito Judrez, Estado de Quintana Roo.

CG-04 |En los nuevos proyectos de desarrolfo|Ef promovente indica en la pdgina 88, de su MIA-P, que colocard|
urbano, agropecuario,  suburbano,|un sistema de bajantes piuviales en las azoteos de fos edificios,
turfstico e industrial se deberd separar|coniardn con decantodorss parg retener los sdlidos y estos
ef drengje pluviol def drengje sonitario.|conducirdn hacia los dreas afordinadas y serén almacenodas en
El drengje pluvicl de techos, previo gijung cisterna para su uso en sonitarios y Greas de servicios.

paso o través de un decantador para :

separcr sélidos no disueftos, podrd serlAdemds e promovente sefiala que el drenaje sanitario serd
emplecdo para  lo. captocion  en|conducido o un sistema de tratamiento de aguas que pretende
cisterhas, dispuesto en dreas con|instolar en ef predio. Por lo tarto, ef drenaje sanitario y el pluvia!
jardines o en fos dreas con vegetacioniestoran separados.

native remanente de codo provecto. £
drenaje pluvial de estocionomientos|Sin embargo, es importante sefalar gue en ningln plono se ve

publicos y privados, asi como de talleres|provectado ef sistema de bajantes pluviales,
mecdnicos deberd contar con sistemas|

de retencion de grasas y aceites. Para cumplir con este criterio serd necesario que complemente

esta informacién a la brevedad.

CG-05 {Para permitir 1o adecuoda recorgo del{Respecto ¢ este criterio es importante serafor que
ccuffero, todos los provectos deben|totol del proyecto es de 35.631.68 m? o cual le corresponderfa dejar
aeootar Jo dispuesto en el articulo 132 de|el 40% (14,252.672 m?) de dreas verdes y permeables.

fo LEERPAQROO o lo disposicion juridico :

gue ja sustituyao.

lo superficie

De ocuerdo con lo sefialedo en ja pdging 89 de su MIA-F, e
proyecto consideres mantener unc superficie de drecs verdes de

Es importante mencionar lo siguiente:  |22,046.65 m2 que corrasponde ol 61.87% del predio.

Conforme o lo establecido por ef criterio|Pero en ef andiisis, ef estocionamiento no techadoe y fas vialidades
Ecolégico CG-05 del POEL vigente, asi|no indican el tipo de material a utilizar por lo gque no se tiene la
comoe o lo dispuestos por ef articulo 132|certeze de fa permeobilidad, osi como los senderos rdsticos no
de lo Ley del Equilibric Ecoldgico ylgorantizan la permeabilidad del agua hacio los mantos ccuiferos
Proteccién al Ambiente del Estado|por ef nivel de compactacion Por lo tanto, dnicamente, serdn
(LEEPA), que sefiglc que, para lalconsideradas como superficies de dreas verdes y permeabies las
recargd de mantos ccuiferos, en los|seficlados en el cuadre de descripcion de obras correspondiente
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superficies de predios que se pretendan|ol proyecte mismao gque se cita en lg pdgina 17 del documento
utilizar para obras e instalaciones, se|antes citads, citando fos siguientes datos:
deberd permitir ja filtracidn de aguas

pluvigles al suelo y  subsuelo, Areas permeables Superficie %
cbligdndose o  proporcionar  un enm?
porcentaje  del terreno a  construir, x T

, : reqs gjardinodas 7ioae L85
preferenternente cormo drea verde, o c}, ? - o L
gue en su caso gfempre serdg permeable. Sr.fperﬁrc:e en consenvacion 929258 | 26.08

Total| 16,401.77 46.03
Cue ef segundo pdriafo sefaia ung . T "
escala de porcenigies conforme d la\pe geuerdo con este andilsis se considera Unlcamente gl
superficie del predio que sefiala el|syperficie de conservacion que e proyecto pretende dejar del
pdrrafo anterior de dicho ordenamients,|9.292 58 m2 y ja superficie de dreas ajardinadas de 710919 m? io
indicando en primer lugar, que loslgue equivale ol 46.03% de /o superficie total del provecto.
predios con un dreg rmenor de 100 : - '
metros cuadrados deberdn|se cumple con este criterio de permeabilidad,
preporcionar como drea verde & 10%
corno minfmeo; en predios con superficte
mayor de 10T g 500 metios cuadrados,
como rminfme ef 20%, en predios cuya
isuperficle sea de 507 a 3000 metros
cuadrados, comc minimo ef 30%, vy
predios cuya superficie seq de 3007
metros  cuodrados en  adelante,
proporcionardn coma dreq verde ef 40%
como minimo.

Dicha obligacidn es sefalada o su vez
en el articulc 1 del Reglaments de
LAccion Climdtica ¥ Proteccicn
Ambiental del Municipio de Bepito
Judrez  (RACPA),  Quintana  Roo,
putlicada en & Pericdico Oficial def
Estado el 28 de octubre de 2021 y que
centribuye con ef espirity de fa Ley
Estatal af sefialar Gue:
i “Independientemente del porcentaje de
drec permeable gqie se contemple en
fas  cobras vy proyectos, deberdn . i
conservarse fos siguientes porcentajes
de dreas verde”.

CG-06 (Con la finalidad de evitar [o|E! predio mantiene una vegetacion mencionadd con anterioridad
fragmentacidn de fos ecosisternias y eflfa cuai corresponde a matorral costers, duna costera y manglar o
alsfamientc de fas poblaciones, selcual ha sido frogmentada precisamente por estg vialidod
deberdn agrupar Jos  dreas  delexistente que corresgonda of camine autcrizado,

gprovechamiento preferentements en

s dreas 'sin  vegetacidn aparente” Y|Ei drea de aprovechamiento se delimitd a partir de donde terming
T mantener la continuidad de {os dreuslel primer cordén de dunas hasta fa vigbilidad existente. £n Jos
= ’_,,f” con vegetacion natural. Para fo cual, efjlodos laterales se dejardn franjas de amortiguamiento con

% promovente  deberd  presentar  univegetacion de motorral costero, las cuales servirdn parg ooy
estudio de zonificacién ambfental que|continuidad a fas dreas con vegetacisn naturaf v permitird el paso
demuestre la mejor ubicacién de ig|de o fauna def sitic.

infraestructura  plapteada  por  ef
\prayvecto, utilizando preferentemente Jas|En conclusion:

[Greas perturbodas por usos previos olAl este dei predic se encuentra un eccsistema de manglar, gque
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r con vegetocicn secundario b acohual. {abarca un drec importante del predio la cual no fue manifestoda

por e promovente en su estudic, por o tanto, fas obros de
oprovechamiento deberdn llevarse ¢ cabo en fas porciones sin
vegetacidn y fas autorizadas evitando tocar el man gfar, dejdndofa
&n un estado de conservacidn y en sus condiciones naturales.

CG-07 |En fos proyectos en donde se pretenda|bDebido o la vialidod existente en el predio del proyecto, la cual
flevar a cobo lo construccidn de interrumpic lo conectividad eco sistdmica, deberd ser necesario
carninos, bardas o cualquier otro tipe de(garantizar fos fiifos hidroldgicos, construccidn de posos de o
Construccion que pudiera interrumpir lolfaune  menor (pascs inferfores) sobretodo en Jo etagpa de
conectividod  ecosistémice  deberdn|preporacicn.de fos trabgios en el sitic.

Implementor pasos de founa menor| ’

(pPasos inferiores) o cada 50 metros, con|El promovente sefiala en su MIA-E, que el proyecto garontiza que
excepcion de dreas urbanas. no se interrumpird la conectividad ecosistémica debido o que se
consideran franjos de vegetacidn que permitiran el paso libre de
ia fauna, pero no presenta lo propuesto completa de fas zonas

que estdn libres para el paso de founao.

.CC-08 |Los humedyies, rejoifadas inundobles|De acuerdo con ef criterio CO-06 ¥ el mcpa donde muestra que
oetenes, cenotes, cuerpos de agualexiste un ecosisterna de manglor importante, es necesario gue
superficiales, presentes ern los predios|estas Greas se establezcan corno dreas de conservacion.

deberdn ser incorporados o fas dreas de
conservacion.

cc-n &l porcentgje de desmonte que selLo UGA 2T no establece un porcentaje de desmonte aspecifico, de
autorice en codo predio, deberd estarlla mismo forme e Plan Municipal de Desarrolfo Urbano BJ 20718-
ocorde a cada uso compatible y neol2030, sin embarge es importante que el proyvecte se apegue of
deberd excedsr ef . porcentgje|cumplimiento del criteric CG-05 y que cumpla con lo gue
establecido en ef lineamiento ecoldgico|establece o leay de ocupar dnicamente Jo zono de
de la UGA, oplicando el principio deleprovechamiento que es de hosto el 60% como mdximo que es
equidad y proporcionalidad. una superficie equivalente a 21,379.00 m? y el promovente supery

- : esta superficie yo que pretende un aprovechamiento def 73.92% es
decir 2623970 m? segiin &l cuadro de obros de la pdging 17 de su

MiA-P,

En este caso no cumple con este criterio.

- CG-12  |En ef caso de desarrolfarse varios usos|El predio de interss se ubica en o UGA 21 ¥ estd sujeto a o gue
de suelo compatibles en ef mismolestabiezea ef PMDU de Benito Judirez, de gcuerdo con ef cual ef
preofo, los porcentajes de desmontelpredio tiene un uso Turistico Hotelero (TH/EYF)

asignados o code une de ellos solo :

serdn acumuiobles hasta alcarzar of| bEnsiDaD rm[ NnELES | cos CUS | RESTRICCIONES
porcentgje definido en ef lineamiento| NEA =ng”“_‘°- MAXPIO MINIMAS ()
ecofog reo. LOTE Frente Fondo
: ; [ | Laterales
120 730,00 & 5% 2 Bm Bm | 20m -
Crstho -
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“Corresponde a unag alturg de £ niveles gue podnd moaificarse sfamaore y cudndo cumplia
con los permizos gue storga Aerondutica CVF debido g las restricciones darfvadas de (o
zona destinada a senvir come ceno de apreximacion def Aercpuerto Internucional de
Canctin, Los niveles asignadas se refama del Programa Barciol def Poligono de 88508
has ubicado of sur de Punto Nizuz, del Periddico Oficial daf Gobierne del Sstado, riumero
18 extraordinario, publicado e 17 de sentiembre del 2003

En fa superficle de aprovechamiento

CC-13 En jo pdging 91 de su MIA-P, se menciona que se pretende
autorzada  previo o desarrolle  de|implementar un Programa de Rescate de Flora y Faung, sin
cualquier cbra o actividad, se deberd delembarge no se observd en el estudio a evalugrse. Por jo gue
efecutar un progroma de rescate de|deberd presentors la propuesta de rescate de plantas de manera
flora y fauna. ' concreta donde informe datos como el ndmero de especies a

rescatar,  sitio metodologlo,  mantenimiento,  sitic  de
almacenamianto entre cirg informacidn. Asi también comol
aguellas especies gue estdn enfistadas en fa Norma Offcial|
Mexicana NOM-058-SEMARNAT-2010.

Por lo tanto el promovente no cumple con este criterio.

CC-24 |l os taiudes de los caminos y carreteras|El  promovents menciona que el proyecio no pianea g
deberdn ser reforesiados con plantasicenstruccidn de caminos ni carreteras. Sin embdargo, se tiene
nativas de cobertura v herbdceas quelconsiderade vialidades internas que se unirdn con la vialidad
fimiten las procesos de erosion. existente, las cuales éstardn rodeadas de vegetacidn natural. £n

Ia pdgina 108 de su MiA-B afirma que no se contemplan accianes
“\de reforestacion, por o que no se chsernvd una propuesta para
esta actividad,
. Por lo tanto, no se da por cumplide.

CG-25 |En ningtn caso fa  estructura  olEl promovente sefialu gue la cimentacion de fos edificios que se
cimentacién  de Jos construcciones proponen se realizard con pifotes (dependerd mucho del resultado
deberd interrumpir la  hidrodingmica|de los estudios de mecdnica da suelos) guedando sabre el nivel de

natural superficial yo subterrdne.

suefo natural

Observacion: £n las zonos donde se realice la colococidn de pilates
es importante gue garanticen la seguridad de fas instalaciones,
asl como ef agua que rodeard los mismos ¢on fo finolidad de no
interrumpir fos flufos subterrdneas y e Impacto gue *@ndr‘d ias|

-|zonas cercanas of ecosisterna de mangiar.

De o misma formao, es importante considerar gue &f fiujo
suparficial se verd modificado irremediablernente por fas obras
Gue se reaiizaran en gs dreas de aprovechamiesnto, deberd
verificar que se mantenga en todo rmomenteo lg infiftracicn de fas
dreas permeabies y Greas gjardingdus.

"er comenttario of final de fos criterfos,

Todos jos proyectos deberdn contar con

drecs especfficas para el dcopio
termperal de los residuos sdlidos. En el
caso de utilizar el serviclo municipal de
colecta, dichas dreas deben

dccesibles a la operacién def servicio.

ser

El promovente en la pdging 98 de su MIA-P comenta que se tiene
considerade el lugar parc ef deopic de fos residuos gue se vayan
generondo durante.-fos trabgjos y la etapo de operacidn; sin
embargo neo indica los sitios de manera especifica dentro del
proyecto. Por otra parte, deberd disponer de fos residucs af Reifenc
Sanitario, jos cuales no tengan otro tipo de apravechamiento,
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i

L.

Los residuos pora reciclaries deberdn ser entregodos @ empresos|
que cuenten con fa autorizacién por parte def gobiernc estatal
para el manejo de fos mismos.

Previo a esto serd necesario contar con un Programa de Manefo
de Residuos Sdlidos, = cual tampoco se presenta en Jo
informacién del proyecto.

Por lo anterior este criterio no se da por cumplido.

CRITERIOS ESPECIFICOS DE LA UGA 21 DEL POEL BJ

URB-0Z _!En Zonas gque yo cuenten con el

servicio de drenaje sanitario el
usuario estard obligado o conectarse
o dicho servicio. En coso de quz o

organismo operador resuite no ser,
foctible tal conexidn, se podrén
utilizar  sistemas de trotarniento
debidarmente certificades y contar,
con Jo outorizocion  paro o
descargos por lo CONAGUA.

partir de un dictamen técnico def|

£l promovente indica en o pdging 42 de su MIA-P que &f proyecto
pretende g instalacicn y operacién de une plante de tratamiento de
aguas resicuales fabricado por fa empresa BIODAF Water technology
S.A, con capocidad paro tratar 2.53 LPS,

Por consiguiente se deberd garontizar jos requerimientos necesarios
por la dimensidn del mismo y contar con lo anuvencie de porte de
CONAGUA para ¢ tratamiento de los desagiies residuales. .

Respecto g los aguas residuales que se generen estas ung vez gue
pasen por su tratamiento correspondiente, deberd cumplir con ef
vertimiento de ias mismas sobre las drea verdes del proyecto porg
aprovecharias y el resto inyecrarias af pozo que citan en la pdgina 52.

Es importante tomar en cuenta la actualizacién de la NOM-001
SEMARNAT-2021 publicado en ef Diario Oficial de la Federacion ef 11
de Marzo de 2022 que establece que los [imites méximos
permisibles de contaminontes en las descargas de aguas
residuales en aguas y bienes nacionales, por lo gue ya no solo)
resufta viable autorizar aquellos nuevos proyectos en el que se
incluya infraestructura de tratamiento en una fase primarial
Gnicamentes; sino ahoro deberdn pasar por el tratamiento
secundario y hasta terciario que ineluye Ia eliminacién de
contaminantes remanentes en estado coloidal ¥ suspendidos que
‘gbarcan elementos como los metales ademds de coliformes

fecales.

En los plentas de tratomiento de
aguas residuales v de desactivacion
de lodos deberén implementorse
procesos parg o disminucidén de
clores y establecer fronjos de
vegelocion arbérea de ol menos 15 m
de ancho que presten ef servicio de
bamreras  dispersantes de’ rmales

[olores dentro dei predio gue seipianta de tratomiento de cguas residuales PTAR sec conforme o lo
encuentren dichas instolaciones.

£l promovente seficlo en la pdgina 43 de su MIA-P que contara con lo
Plonto de Trotomiento de Aguas RBesiduales (PTAR), sin embargo,
deberd buscar que se cumpla fo manifestado en su estudic ambiental
en la pdgina 46 respecto o los beneficics gue troe ef contar con asta
Plonta de Tratomiento y el manegjo de los Jodos que se tiene
considerados: )

|Asi misme, se deberd garantizor que la ubicocion ¥ operacisn de /ol
propuesto en su estudio ambjental donde menciona que se
encontrard rodeado de fas dreos ajardinadas y colinde con los franjas
de amertiguamiento, ademds d= que cuUmplirc con los procesos de
disminucicn de olores.

\Lao canalizacién del drendfe pluvial

hocia espocios verdes, cuerpes de
agua superficiales © pozes de
abscrcion, debe realizarse previa

Ef promovente manifiesta cumplir con estas medidas segdn Jo sefiala
en fo pdging 102, ya que pretende instalar un sistermna de bajantes
pluvicles en ios gzoteas de los edificios, los cuales contardn con
decantadores para retener los sdlidos Y estos conducirdn hocia jos
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filtraclén de sus aguas con sistemas
de decantacion, trampas de grascs y
sdiidos, u otros gue garanticen fu

retencicén - de sedimentos v
contaminantes. Dicha canalfzacion
deberd ser autorizada por  jd

Comisién Nacional def Agua.

dreas ajardinadas y serdn almaocenadas en una cisternd pard su usoE
en sanfigrios y dreas de servicios. Sin embpargo, para dichal
canalizacién serd necesario contar con lg gutorizacidn de jo CNA|
(Comisién Nacional def Agua).

Es importante sefciar que en ningdn pianc se ve proyectado ef
sisterna de bajantes pluviaies y la ubicacion de Jos pozos dentro def
prayecto. Por tanto no se cumpie con este criterio.

URB-24

Los generddores de Residuos de
Manejo Especial y los Grandes
Ceneradores de Residuos  5diidos
Urbanos deberdn contar con un plan
de manefo de los mismoes, en apego
a la normatividad vigente en fa
materia.

De acuerde con el tipo de proyecto vy conforme o fa Ley para id
Prevencion, Gestidn integral y Economia circular de los Residuos del
Estado de Quintang Roo este provecio estarfa Clasificado como un
Gran generador de Residuos conforme al Articulo 14 Fraccidn i, ya
que por fo magnitud del proyecto si se estarfan generando mas de 10
toneladas anuales.

Si tomamos en consideracion que para ser gran generador de
residuos tendrias que generar 10 tonelades anuales/365 dfas of ario =
27.39 kilfogramos diarios, io cual es imposible pensar que no fos|
generard. |

Por o tanto, deberd contar con un Plan de Mangjo de Residuos ¥
presentario g jg SEMAQROC para su debida auterizacion.

No se observé ef Plan de Manegjo gue menciona el consuftor en su
estudlo MIA-P en la paging 104. Por lo anterier, el proyecto no
cumple con este criterio.

URB-30

En zonas inundabies, se deben
rmontener (as condiciones naturafes
de los ecosistenas ¥y garantizar o
conservacion de los  poblaciones
silvestres que lo habitan. Por lo gue

De acuerdeo con ia informocién contenida en su estudic ambiental ef
promovente sefiala que cuento con dreas destingdas o conservacion
coma es el caso de fas zonos perimetrales def proyecto las cuales
hacen un total de uno superficie 9,292.58 m? (26.08%) con respecto o
ja superficie totai, cdemds debemos considerar el scosistemd de

lae  actividades  recreativas  delmanglar gue no estaba manifestado en su estudio y que se encuentra
contempiacion deben serjaf noreste del predio y que ocupa una superficie aproximada de
promevidas y las octividodes ' de(8125.33 m? que hacen un total de 1741857 m? de conservacion gue lel
aprovechamiento extractivo y de|prayecto deberd resp2tar. |
construccidn deben ser
condicicnadas.

URG-3TLas dreas destinadas a fg|El drea que se tiene consideradg cormo conservgcidn deberd

conservacidn de la biodiversidad y/o
def agua que colinden con jas dreds
definidas poia Jos asentarniertos
humanos, deberdn ser fos sftios
oricritarios pard ubicar jos
sfemplares de plantas y animales
que ssan rescatados en ef proceso
de efiminacion de o vegetacion.

contemplarse para lo reubicacidn de ejemplares de flora y fauny
precisamente por ef estado que guarda esa dreg de vegetacion v por
ef aqvistarmiento de especies de importancio, de acuerds con o gue
indica su estudio ambiental. :

URE-Z4

En fos proegramas de rescate de
fauna silvestre que deben efaborarse
v ejecutarse con motivo de o
eliminacién de fo cobertura vegetal
de un predio, se deberd inciulr el sitio
de reubicacidn de los efémpiores,
aprebado por  ia autoridad
ambiental competente.

Ef promovente menciona en su MIA-F, en fo pagina 106, que estd
considerande el Brograma de Rescate de Fauna; sin embargo, deberd
cumplir con fa reubicacién de estos en el sitic’ que estd destinado

como dregs de conservocidn, ya gue no se observd dicho prograrma en

su estudic ombfental

Por tanto, no se cumple con el presente criterio,
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J URB-36|Las  dreas con presencia  delEl promovente sefiofa en la pdgina 106 de su Mla-P que en el sitio del
ecosisternos de mangiar dentro de|proyecto no se cuenta con ecosisternas de mangiar.
llos centros de poblacién deberdn ser|
considerados  como  Areas  deiSin embarge, en el mapa de vegetacién de lo cartografia municipol se
Preservacicn Ecoldgica . paro|observo uno superficie con manglar que se encuentra dentro de o
gorantizor e mantenimiento de losizong de consenvacién. Por o tonto, se deberd vigifor ef cumplimiente
bienes y servicios ambientales quelde este criterio garantizondeo lo preservacicn de toda esa vegetacicn
proveen por o que no podrdn serlbajo lo supervision de un Progrema de Maonegjo de sste tipo de
modificados, con el fin delecosisterna.

Joroporcionar ung mejor calidad de) . {
vida para Jos haobitantes de!
municipio; con excepcion de aguelias
que cuenten previgrmente con un
plan de mangjo autorizado por la
autoridad ambiental competente.
URB-38 L as dreos verdes de los|Este criterio es apliceble o estacionamientos publicos y privades. Por fo
estacionamientos descublertosique se inciuye ef estocionamiente de fas dreas no techodos del
plblicos  y privodos "deben ser|proyecto. En este coso no presenta el disefio de jardineria en el que
gisefiodas en forma de camellones|muestre la ubicacion de Jos giemplares o utifizar pora dar peor
continuas y deberd colocarse por lo|cumplido este criterio, ademds de cumplir con la medida establecida
menos un drbol por cada  doside dos drbofes por cgjon de estacicnamiento v ne se cumple con este
cafones de estacionomiento. criterio.

URB-44 [ as autorizaciones rmunicipales para|De acusrdo con ef uso de suelo indicado por el PMOU20T8-2030 ef sitio
ef uso de suelo en los predios|del proyecto tiene una Clave T/H/6E {Turistico Habitacional Hotelero}

cofindontes a Jo zonag, federo!

maritimo terrestre y los concesiones] DENS | FRENTE | NWMAX | cos CUS | RESTRICCIONES

de zonc federal maritimo terrestre| NETA | MINDEL MINIMAS (n)

otorgadas  por o Federacién, Fr Fon
deberan ser congruentes con fos . Lot
‘usos de suelo de ia zona que expida 20 130.00 J & ‘ 5% 2 % 5 20
el Estado o Municipio. : |L._cerha - o M I

Este uso de suefo Je permite hasta 120 ctos/ha, *6 niveles de
construccion.

“Corresponde o una alture de 6 niveles que podrd modificarse siempre y cuands cumpla con
los permisos que olorgo Aerondutics oivil debide o o restricoiones derivodas de fo zono
destinada ¢ servir como cone de cproximacidn del Aeropuerts Internacicnol de Cancdn.
Esta Infoermocion fue obtenida con base en of piano de zonificacidn
secundaria Distrito 21 del PMDU B1.

Cabe sefiofor que guedco sujeto a lo obtencidn de fos permisos o
emitirse por Aerondutica Chvl.

Es importonte mencionar que el promovente no presentd la
constancio de use de suelo que emite o Direccidén de Desarroilc

|Urbano.

Sin embargo, si tornamos en cuenta Ja informacion del provecto y|
consideramos que en Jo superficie de aprovechamiento no deberfo
contemnplar las Greos de conservacion, yo que estds no se deberfan|
tocar por ningn motivo, entonces tendriamos que:

|Superficie de oprovechamiento: 26,339.10 m?

|Superficie de consenvacién 8529258 m*
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Superficie total: 563168 M2

La superficie real de gprovechamiento serd dez 21379.00 m? (60%) v
sobre asta superficie es que se debe calcular el ntimero de cuartos
que ef BMDU je permite:

120 (densidad permitida) x 21,279.00 (sup. Aprov.) = 2565 480.00/10,000
{ha} = 256 cuartos permitidos en 6* niveles (sujeto g modificarse
sfempre y cuando cuente con fos permisos de Aerondutica Civif),

Por io tanto, el provecto supera = ndmero de cuartos permitidos con
base en /g operacién anteriorn, va que pretende fa construccion de 428
cuartos, esto hace no viable af proyecto respecto al ndmero de

|
A

ésu.scelcriba'es de ser desarrofiodas en
ifas dunas costeras deberdn evitar fa
iafectacion de zcnas de anidacion v
Ede agregacion de especies, en
iparticufor aquelfas que formen parte
idel hdbitat de especies enlistadas en
EJ’U NOM-055- SEMARNAT-2010.

teuartos pretendidos.

URB-48{Fn ios dreas de cprovechamientol|f! provecic no presenta un plano con vegetocién como proyecto de
proyectados se debe rnantener enlfardineric o propuesta de reforsstacién; sin emborgo externa ef
ple la vegetacidn arbdrea y paimasioromovente en fg paging 109 gque respetard la - vegelacidn que no
de [a vegetacién original que poriinterfiera con ef desplanite def proyecto.
disefio del proyecto coincidarn con ias
dreqas destinodas o cameliones,
pargques, dreas verges, jardines, dreas
de donacion o dreas de
equipamiento, de ral forma que
estos  individuos se integren ol
proyecte.

URB-49iLos proyectos que pretendan|De acuerde con fo informacidn contenida en la MIA-E el precio
realizarse en predics que colindenicolinda con ia playa, en la cual se han registrado pocas anidaciones
icon playas aptas para o anidocion|de tortugas de qeuerdo con los registros tortuguercs ubicados en fa
de tortugas marinas  deberdn|zong de Tamu! gue realiza revisiones periodicds.
incorporar medidas preventivas que|Sin embargo, es importante mencionar que deberd cumplir v
minimicen e impacto negative alapegarse a [os iineamientos estublecidos en el POEL, asf comao en ef
estos animales tanto durante fo|permiso o autorizacicn federal para ef monejo de u&-i(.s especies ¢
temporada de arrfbo v anidacidon de|informar a esta dependencia de los resuftodos obtenidos y a fa vez af
las  hermbras como  durante el Comité Estatol de Proteccidn a los Tortugas Marinas.
perfodec de desarrcfio de las fiuevos y|
ecfosicn de las crias.

URE-50 Las especies recomendadas para lajAungue no se tiene fa intencion de reforestcfr fa dun:x Cosrem fegun ef
reforestacion de dunas son plantas|promovente, serd necesario gue considere estas especies para Ias
rastreras: Icomed pes-caprae|zongs giardinadas o desprovistas de vegelooidn. Por lo gue deberd
Sacuvium portulaocastrum,|integrarias o un Programa de Reforestacidn de especiss de dung
herbdceas: | Ageratum Iittorale, |costera en caso de ser necesario y complemernitar dicha mmr-nac-ron
Erythails  fruticosa  y  arbustos|presentandola o fo brevedad. 1
‘Tournefortia gnephalodes, Suriana

A ‘maritima vy Coccoloba  uvifera v i

v ‘Paimas Thrinax radiata,
‘Coccothrinax readil.

URB-53iLas obras y octividodes que son|El promovente indica en o pdging 134 de su MIA-R, gue se pueden

encontrar especies gue emplean e predio como drea de refugfo,)
alfimentacion y/o anidacion como fo es ja tortuga blanca (Chefonial
mydas) y la tortuga caguama (Carettq caretta) fas cuagles sel
encuentran enlistadas dentro de la Norma, por o qgue es f'mportonteé
gue salvaguarde o integridod de estas especies, reconeciendol
tambien que estos especies de tortugas si arriban o lo zona def predw;

en bafa proporcion. ’
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| | Esto oebido o los trabajos que se estardn realizande pera ef despiante
| de/ proyecte que se ubican detrds del primero cordon de dunas.

Esimpertante sefialar que para of cumplimiento de la norma aficial NOM-022 SEMARNAT-2003 especificamente en st
nurmercl 418 que o lg letro dice: “Las actividaoes productivas come Ja agropecuaria, ocuitofa intensiva o semi-
intensiva, infraestructura urbana, o alguna otra que sea cledofia o colindante con lo vegetacidn del humeda! costero,
deberd defor una distancia minima de 100 m respecto ol fimite de o vegetacion, en la cual no se permitiré actividades

productivas o apoyo”

Las obras de desplonte de la infraestructura def proyecto “Hote! 15-17" se encuentran o menos de 100 m de distancic de
o comunidad mds cercana de mangiar como indica en su estudio ambiental en la pdgina 142, esto significa que no
taria cumpliendo con los numerales de lo NOM-022 SEMARNAT antes sefialcdos; sin embargo, ef promovente

respecto o esto propone fo siguiente:

‘Lo medida guese propone para hocer vdiida la excepcion contenida en este numerai es ja de realizar fa limpieza de
fos residuos sdlidas y escombros, de una superficie de 200 m? gue se encuentran en las Sreas de manglar dentre def
Areg Noturol Protegido estatal de lo Regicn denominada Sistema Logunar Chocmochue, con la categoria de Zong
Sujeta o Conservocion Ecoldgice, refugio estatal de Flora ¥ Founa, ubicada en los Municipios de Benito Judrez e isla
Mujeres, Quintanc Roo, publicada en ef Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo ef 03 de agosto de
1299, en wna sitio donde las ofectaciones por la urbaniracidn del sitio son evidentes. Esta as uno medida de

cormpensacidn en beneficio del Aumedol, dado gue:

a} Al retirar Ios residucs sélidos y escombros, ef dreo volverd o servir cormo sitic de refugio y alimentacion pora la faung
sitvestre, principalmente pequefios reptiles e insectos, que adn habitan en lo zona, con lo cugl se recuperc la
funcionalidod de un ambiente doAado.

b} El drea dondle se retirarén los residuas sélides y escombros corresponde o los sitios colindantes con el drea del
proyecto, por tanto, estas acciones se lfevordn o cabo en un espacio geogrdfico distinto of ofectado por e proyecto.

c) Ef retiro de residuos sdlidos v escombros descubrirdn ef suelo natural, dejdndofo libre de obstdculos para que en
superficies donde octuaimente no crece o vegetocidn, germinen semillas y propdgulos de les drboles de mangle
ubicados o sus afredederes. Estas pequenas pidntulas con ef tlernpo crecerdn y en consectencia, se aumentard lo

superficie cubjerta con mongie™

CONCLUSION: Las medidas compensatorias que arriba proponen son enfocadas Unicamente o lo limpisza del
hurnedal. Con respecto ¢l inciso a y ¢, no se puede asegurar que los actividades de retiro de residuos séiidos v
escombros def dreo permitan lo proiiferocién de la vegetacion de mangiar, por ende, ne se garantiza qus aumente Ja
superficie def suefe con mangle. Aunado o esto, no se propone un pian de monitoreo de Ja vegetacion y fauna, osf
como def estodo ambientai del humedal y su evolucién tras o realizacidn de estas medidas.

Por io tonto, se-considera que esta propuesta no compensa af humedal y que estas medidos nc son suficientes
respecto o los dafios que se ocasionardn por ia cercania del manglar.

En virtud de lo anteriormente expuesto, 3 de conformidad con ef Articule 1, 2, 3 y 5 del Reglamento de Ecologiar vy
Cesticn Amblental del Municipio Benito Judrez y en gpego o la actualizacién def Programa de Ordenamiento
Ecoldgico Locaf def Municipio de Benito Judrez publicado en el Periddico Oficiol del Gobierno de! Estado de Quintana
Roo, el 27 de febrero de 2014, esta Direccidn General opina que tol y como es presentado el proyecto dencminado
‘HOTEL 15-17", UBICADO EN LA UGGA 21, NO ES VIABLE EN LOS TERMINOS QUE HA SIDO PRESENTADO, ya que
pretende fa construccion de una cantidad mayor de cuartos (428 cuartos) a fos permitidos por el PMDU 2018-2030 B
que de ocuerdo con ia superficie de aprovechamiento solo se fe pemiten 256 cuartos segdn se ha infermado en ef
criterio especifico URB-44, asimismo incumple con jos criterios URB-13, URB-24, URB-34, URB-38 y URB-44 ademads de
lcs criterios generales CG-11, CG-13, CG-24 v CG-33 def Programa de Crdenamiento Ecoldgico Local del Municipio de

Benite Judrez

/‘/Aunado @ fo onterior deberd presentar su Constoncio de Uso de suelo emitido por ja direccidn de desarrolio urbonc,

deberd obtener fas autorizaciones y permisos por parte de la Aercndutica Chil sobre la altura pretendido del edificio,
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77028, Quintana Roo, México,
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debido a las restricciones derivadas de ia zona definida come “Cono de Aproximacion del Aeropuerto internacional
de Cancin” y deberd cregarse ol cumplimiento de lg NOM-022 SEMARNAT-2003 especificarnente en su numeral 478 y
reconsiderar sus medidas de compensacidn segdn el numeraf 4.43.

Comentarios de esta Unidad Administrativa:

Estz Unidad Administrativa determiné sclicitar a la promovente informacién adicional de conformidad
con el oficic nimero 04/SGA/1589/2022, de fecha 01 de noviembre de 2022 v con fundamento en lo
dispuesto en jos articules 35-Bi5 de la Ley Generai del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
y 22 de su Reglamento en Materia de Evaluacién de! iImpacto Ambiental. Por su parte la promovente
presentd ia informacién solicitada, por lo que de acuerdo con lo dispuesto en los Considerandos VI, Xil y
XVIIl del presente oficio resolutivo, se expone el incumplimiente de las cbras y actividades del proyecto
con la normatividad ambiental aplicable. En virtud de lo cual v de conformidad con lo establecide en fa
LGEEPA vy articulo 45, fraccion Il de su reglamento en matﬂria de impacto ambiental resuelve negar la
autorizacién sclicitada por contravenir o establecido en la LGEEPA, sus reglamentos y demas
disposiciones aplicables.

Respectc a la opinion de [a Direccién General de Ecologia, esta Unidad Administrativa tiene & bien
puntualizar lo siguiente:

« Mediante Informacién Adicional, [z promovente modificd el proyecto, sefalando el desistimiento de
la Plantz de tratamiento de aguas residuales y manifestando gue rezlizard los tramites para Iz
conexidn al sistema sanitaric municipal.

+ Respecto al POEL de Benito Judrez, se tiene lo siguiente:
Criterio URB-13.- De conformidad con la informacion y planos presentados, se advierte gue canalizara
el agua pluvial hacia las dreas verdes, asl mismo, desistié de la Instalacion de Ia PTAR, por io que &l

pozo de absorcidn tampoce seré realizado.

URB-24 v URB 34, CG-13.- La promovente presents anexo a iz MIA-P, el Plan de Manejo de Residuos v
el Programa de Rescate de Fauna, por lo que se ajusta al criterio.

URB-38.- De acuerde a la Informacién Adiciona;, la promoventa presentd un plano donde sefiala la
colocacion de 1 arbel por cada dos cajeones de estacicnamiento, por lo gue se ajusta sl criterio en
comento,

resomcmn se emite en materia emb:enta!, sin perjuicio sobre el otorgamento o no de otras

autorizaciones, permiscs, conceslones o licencias y/o sus modificaciones, que fuere necesario obtener
previo a la realizacion de las actividades y obras del proyecto, ante las diferentes unidades de |z
"~ Administracion PUblica Federal, estatal y/o municipal.

CG-11.- El sitfo del proyecto se ubica en una UGA sin porcentaje de desmonte, as{ mismo cumple con
el minimo de superficie permeable (40%) que sefala el criterio CG-05, toda vez que las éreas
permeables son de 2021265 m* [56,7%), de las cuales, las areas verdes corresponden a 16,756.90m?
{lardinadas + conservacién). |
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CG-23.- El proyecto prevé areas de aimacenamiento temporal durante las etapas de construccién y
operacion del proyecto, para su posterior traslado ¥ disposicién final por parte del servicio municipal
de colecta de basura.

* Enrelacién 2 los proyectos continuos sefalados, esta Unidad Administrativa es coincidente dado gue
advierte la posible generacién de impactos sinérgicos y acumulatives que no fueron considerados por
la promovente.

« Mediante - Informacion Adicional, Ia promovente presentd informacién compiementaria v
aclaraciones, por lo que se tiene que sus obras se situaran posterior al corddn de duna vy no realizard
actividades ni obras en Iz Zona Federal maritima Terrestre, no obstante, de conformidad con el
analisis del POEL. se advierte el incumplimiento del ¢riterio CG-25.

7. ANALISIS TECNICO

XI. Que de conforrmidad con lo establecido por el articulo 35, pérrafc tercero de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y Ia Proteccién al Ambiente, el cual indica que la Secretaria debera evaluar los posibles efectos
de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de gue se trate, considerando &l conjunto de [os
elementos que los conforman y no Unijcamente los recursos que, en su caso, serfan sujetos a
aprovechamiento o afectacién, esta Unidad Administrativa procedis a realizar el siguiente andlisis técnice:

“DESCRIPCION Y EVALUACION DE IMPACT( 0S5 AMEIENTALES

A continuacién, se presenta la matriz de cribado o maotriz de couso-efecto utilizodo para identificor los posibles
impactos ambientales que generard el proyecto, en cado una de sus etapos de desarrolio.

Lrucmidn

MATRIZ De CRIBADO
MATRIZ DE CAUSA-EFECT-h-H-0
En ias columnas. se coloczron todas dquellas  actividades
involucradas en esta stepa del proyecto, y en las filas se
incluyersn todos v cada uno de les componentes del ambiente
que se verdn afectados por dichas actividades {factores v
subfactores). La celda gue indicaba una posible interaccidn entre
ambos componentes de la matriz fue marcada con uns “X".

Contratacion del

Contratacién de
personal

persanal

Atrméstera’ | Calicied del aire

ABIStice  (icaia Superficie
subterrdnea permeable
FI—S.!CD" Calidad dej
NATURAL agua
Calidad del
i Suelo suelo
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Relieve
Fiora Calidad del
. habitat
Fauna Calidad del
Bidtico ok habitat
“alsgje Calidad visual
Parceptual {Poblac Empieons '
- Sociedad . Compra-venta
50CIC- ] Economia .
ECONOMICO Economia Arrendarmiento

De qcuerdo con ic malriz de causa v efecto, se identificciron 48 posibies interacciones entre los diferentes subsectores
de! medio v fas obras v actividades implicadas durante las distintas etapas del proyecto. De-dichos subsectores, ;’cr
calidad def agua, la cafidad del suelo, serdn los elermentos gue tendrd mayor interaccién con el proyecto, por fo gue s
prevé que serdn fos recurses que recibirdn el mayar ndmero de impactos amblentales que se generen en esta etapa.

A continuacion, se presenta la vaioracion cuantitativa de los impactos ambientales identificados, tornando come base
ias interacciones establecidas en igs matrices de causu-efects, descritas anteriormente.

ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO Y CONSTRUCCION:

{0 T impacte.ambiental-identificado (T) Generacidn de empleos
Actmdad que o genera: Contratocidn del personal

Apartade que se verd influenciado: Socioecondimica

Facter y subfactor del medio que serd impedctado: Sociedad (Poblacién)

Descripcién del impacto: Derfvado de fa contratacién del personal, indispensable parg llevar o cabo la preparocion
del sitio def prayecto y construccidn, se genarardn 472 fuentes de empleo temporales, que bern effciard a la poblacidn
local, influenciando directamente ol medio social

Valor de importancia del impacto: VIM + 3(3)+2(3)+ 2+ 1+ 2+2+0 +0= 422

| Actividad gque .‘o genera: Cum pra y rentu de mcrtencuc.—- y er:;-.upo

i Apartado que se verd influenciada: £condmico
| Factor y subfactor del medio que serd impactado: Economia (Compraventay arrendamiento) '

Descripeién del impacto: Para ilevar o cabo los trabgfos de nivelacion y excavaciones del terreno donde construird :'F
proyecto, se regufere fo compra de materiafes diverses, asf como o renta de equipo menor; le gue beneficia o
economid focal debide a que se hard una inversion estimada de $914,464.58 (novecientos catorce mif cuatrocientos
sesenty y cuatro 58/100 doldres)

Valor de importancia= \ViM = +23

f;/ -~
S
= /*' Acﬂvfdud que !c genera Dﬂsmonte
P Apartado que se verd influenciado: Atmosfera, Agug, Suele, Floray Fauna
2 Factor y subfactor del medio que serd impactado: Calidad del aire, calidad def agug, ccnrd:rd del suelo y calldad
defl hdbftal

Descripeidn del impacto: £] origen de ests impacto, de cardcter negativo, de acuerdo con a matriz de cousa-efecto,
serd ef desmonte, va que dicha actividad implfica io remccidn de vegetacfén naturai dentro en las zonags de
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ap rovecfzcrmfetq to propuestas para ef proyecto, fo que también troe como consecuencia ef desplazamiento de la foung
¥ la modificacicn def entorno natural, alfterando el medio perceptual,
Valor de importancia ViM = -23

Impacto ambiental identificado (4) Reduceion ¥ perdida def hébitat
Actividad que lo genera: Desmonte ¥ desgalme
Apartado gue se verd influenciade: Abidtico
Ea::?‘f; y subfactor del medio que serd irmpactado: Colidod dal aire, calidad del agua, calidad dei suelo y calidad
del habitot

Descripcidn del impacto: Durante las distintas octividades implicados en o preparocion del sitio y construccicn, se
prevé io generacién de particulas que podrian guedar suspendidas en ef aire debido a la accién oel viento, lo que, en
sU caso, podria ocasionar afectaciones al medio circundante.

Valor de importancia del impacto:

VIM =-24

Impacto ambiental identificado (5) Perdida de sueio [
Actividad que lo genera: Desmonte y dezpaime i
Apartado quese verd influenciado: Rellenc, nivelacion Y compoctacion
Factor y subfactor del medio que serd impactado: Calidad del suelo y colidad del habitat, calidad del aire.

Descripcion del impacto: Este impacto serd producido durante fos trabajos de preparacién def sitio, cuando se reaiicen
fos octividades de despalme, yao que ello implico la remocidn del suele dentro de la zono de aprovecharnientc; asf
mismo, se realizarén actividades de relleno y nivelacién Gque originardn lo modificacion del relieve natural def suelo,

Volor de importancia del impacte: -27

Impacto ambiental identificado (6) Aumento en la suspension de particulas
Actividad que Jo genera: Rellenc, nivelacién y com pactacion
Apartado que se verd influenciado- 4bidtico
Factor y subfoctor del medio que serd impactado: Atmaosfera {cafidod del aire)

Descripcién del impacte: Durante las distintas actividades implicadas en lo preparacidn del sitic y construccicn, se
prevé lo generacion de porticulas que podrian quedar suspendidas en el aire debido o la accién def viento, fo gue, en
SU case, podria ccasionar afectaciones al medio circundante.

Valor de importancia del impacto: -19

|
Impacto ambiental identificado {7) Perturbacién del Hibitat

Actividad que lo genera: Procesos constructivos en general

Apartado gue se verd influenciado: Bistico _
| Factor v subfactor del medio que serd impactado: Flora {calidad del habitat), fauna {calidad del habitat) |

d . . »
Descripeién del impacto: Derivado de jos trabajos de obra civil en el sitio del provecto, se generard la perturbacion def \
hdbftert durante [a etapa de preparccién de sitio ¥ eonstruccidn ¢
Valor de importancia del impacto: -i8 d

Impacto ambiental identificado (8) Contaminacion por ruide
Actividad que lo genera: Procescs constructivos en general
Apartado que se ver3 influenciado: Abidtico
Factor v subfactor del medio que serd impactado: Atmosfera, calidad del hdbitat.

Descripcién del impacto: Lo glecucicn de esta etopa del proyecto, requiere el ermplec de maguinaria pesada y
motosierras para el desmonte, despalme vy triturado del material vegetal, io que ocasionaréd {u:do ern _Ia obra: que a su
vez originard /fa perturbacién del hdbitat de la fauna en fos zonos gue no estén siendo intervenidas, ddndole un

cter negative af imgacto.
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Valor de importancia del impacto: -16

Impacto ambiental identificado (9) Reduccién de los servicios ambientales
Actividad que lo genera: Pracesos constructives en generg!

Apartado que se verd influenciado: Abidtico

Factor y subfactor del medic que serd impactado: Atmosferg, calidod del hdbitat,

Descripcisn del impacto: La efecucidn de esta etapa del provecto implica la efiminacion de la coberturg vegetal def
predio, asi como fa remocién del suefo y lo pérdida de micropeb.’ocfom:s de flora y fauna silvestre; particularmente
durante fas actividades de desmonte y despalme, lo gue tfene como consecuencia fa reduccidn de fos servicios
ambientales gue proves ef ecosistena, dentro de ja superficle de aprovechamiento, ddndole un cardcter negative al
impacto.

Valor de importancia del impacte: -22

Impacto ambiental identificado {10) Reduccién de [a superficie
permeable

Actividad que o genera: Procesos constructivos en general

Apartado que se vera influenciado: Abidtico

Factor y subfactor del medio que serd impactado: Suelo, calidad del hibitat,

Descripcién del impacte: De acuerde con fo matriz de causa v efecto, se llevard a cabo fa construccién de
edificaciones, planchas de concreto v superficies con asfalto, fo que ocasionard fa pérdida de lo permeabilidod def

Vafor de importancia del impacto: =- 20

Impacto ambiental identificado (11) Contaminacién ambiental
Actividad que la genera: Construccion de la obra civil
Apartado que se verd infiuenciado: Abictico

Factor y subfactor del medio que sera :mpactadn Hidrologia subterranesa (Calidad); suelo (calidad); paissje
{calidad visusl]

Descripcion del impacto: Durante lgs actividades mencfonadas se tendrd o presencia de trabajodores que reguerirdn
de consumir alimentos, generando residuoes séfidos urbanos y realizar sus necesidades fisioldgicas, generando residuos
guidos. Asf mismo se utilfzardn materlales gue vendrdn empaquetados, con fo cual se generard mds residuos sdiidos
por el desecho de sus emibaigjes, asi como restos de materjales no utilizados, como cakfes, tubos, etc. Un mansjo
inadecuado de estos residuos gue se generen durdnte [a etapa del proyecto podrio traducirse en fa contaminacidn del
suelo, principatmente por la generacidén de aguas residuales que podrian fitrarse af subsueio y contaminar el agua
subterrdnea; asf como fa generacién de residucs so!rdos que pueden contaminar el medio

Volor de importancia def impacto: - 15,

impacte ambiental identificado (12) Reduccién de la calidad visual del paisaje i
Actividad que lo genera: Obra civil \i‘}
Apartado que se verd influenciado: Perceptual : ’ ‘%@\

_Factor y subfactor del medio que serd impactado: Palsaje [calidad visual) s\\‘

i W

rd
aﬁescrfpcfén del impacto: Durante joc distintos trobafos invalucradeos en lo etapa de preparocion de sitio y
construceion, principaimente en la nivelacion, trazo y cormpactacion, ¥ en ig obrg civil para la construccion de,
complefo turfstico, asf corme por fa generacidon de residuos que se agregardn elementos de perturbacion en ef paisdje,
o que reducird su calidad visuai,
Vaior de importancia del impacto: 21

Impacte ambiental identificado (13) Contaminacién del acuffero
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‘Actividad que lo genera: Obra oivil
LApartado que se ver3 influenciado: Perceptual
] Factor y subfactor del medio que serd impactado: Paisaje (calidad visual)

Descripcién del impacto: Durante lo construceion de los pozos es posible que ocurra contaminacisn derivodo de los
fluidos de perforacién, que en su momento puedan llegar a filtrarse a través def subsuelo Y aleonzor ef acuiferc, por io
que se considera un impocto de cardcter negativo.

Valor de importancia del impacto: -15°

ETAPA DE OPERACION:

Impacto ambiental identificade (14) Generacicn de empleos
Actividad que fo genera: Contratacion de personal
Apartado que se verd influenciado: Socioecondrico
Factor y subfactor del medio que serd impactado: Sociedod (Poblacian) |

Descripcién def impacto: Derivado de fa contratacion del personal, es indispensable para llevar o cako o operacién def
complejo turistico durante fa vida Gtil del Froyecto, se generardn fuentes de empleos permanentes, gue beneficiard o
fo pobliocidn influenciando directarmente af medio social.

Vailor de importancia del impacto: -22.

[ - 2 g ok .
[ Impacto ambiental identificado (15} Contaminacién ambiental

Actividod que lo genera: Operacian del proyecte, Mantenimiento v retoque de pintura
Apartado que se verd influenciadao: Abictico v bictico
Factor y subfactor del medio que serd impactado: Hidrolagit, suelo, paisaje, cafidad def hdbitat

Descripcion del impacto: Durante jos actividodes mencionados se generardn residuos sdlidos urbanos, residuos
vegetales producto def chapec de lo poca hierbo que pueda haber crecide, asi como brochas o lijas producte de fas
actividades de pintura o gigdn residuc dependiendo del tipo de mantenimiento gue se proporcione. Un manejo
inadecuodo de estos residuos que se generen duronte esto etapa del proyecto pedria traducirse en o contaminacién
del suele, principaimente por la generocion de residuos sélides urbenos, de manejo especial o peligrosos que pueden

contaminar el medic, .
Valor de importancia def impacto: -13

Impacte ambiental identificade (16) Incremento en la demando de servicios
Actividad gue lo genera: Operacion del croyecto, Montenimiento

Apartado que se verd influenciado: Abictico y bidtico

Factor y subfactor del medio que serd impuactado: Calidod del habitot, atmoesfera

Descripcién del impacto: Ef impacto propicia un incremento en ia operacién de los servicios p::rbﬁr:_os regueridos,
ademds del aguu (energio eléctrica, drenaje sanitario, telefonfa, internet, etc.), lo que se traduce en un incremento de -

servicios en la localidod de Cancdn.
Valor de importancia del impacto: -i9. {\"\\3\

Impacio ambiental identificado (17) Reduccién de fa calidad visual del paisaje g
Actividad que o genera: Obro civil .
Apartado que se verd influenciado: Perceptual

Factor y subfactor del medio que serd impactado: Paisaje (calidad visuol)

Descripcién del impacto: Una vaz concluidd las obras def proyecto, se notord ef cambic en el poisaje de lo zono donde

se encuentra &l proyecto
Volor de importancia del impacto: -18.
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Actividad que lo genera: Obro civil

Aportado gque se verd influenciado: Percepiual

Factor y subfactor dei medio que serd impactado: Paisaje fcalidad visual}

Descripcién del impacto: Una vez conciuida las abras del proyecto, se notard ef gumento def flujo veh fcufar en jof Zona.

valor de importancia del impacto; -19,

Valoracién de los impactos
Una vez definidas fas categorfas jerdrauicas, en las siguientes tablas se presenta la claslficacion de codo impacto
ambiental identificado de acuerdo con dichas categorias, pord las etapas def proyecto y por componente ambiental,

i Preparocién dei sitio y Ceneracion de empleos Socioeconomico Moderado
construccion
2 | Preparacidn delsitio y Derrama econdmica Sociceconomico +2% Moderado
construccion :
3 Preparocicn del sitic v Reduccidn de fa cobertura Flora v fauna -23 Mederado
construccion vegeta!
4 Prepardcian del sitic y Reduccion y perdida del Fauna -24 Moderado
construceién hdbitat
3 | Preparacién delsitio y Perdida de suelo Cojidad del suelo 21 Mcderado
construcciin
& Preparacién dai sitio Aumaento en id suspension de Atrmostera -19 Bafo
v construccion particulas
7 Prepdracisn del sitio Perturbacion def habitat Flora y fauna -i8 Bajo
construccicn
8 | Preparocidn delsitioy Contaminacién por ruido Atmosfera -l6 Bajo
construccion
S Preparacicén del sitio Reduccién de los servicios Flora y fauna -23 Moderado
|y construccion ambientales - ’
10 Preparacién del sitio Reduccitn de fa superficie Suelo -20 Moderado
V construccisn permeable
b Preparacidn del sitio | Contamingcién ambientaf Hidrofogia, suelo, -15 Bajo
¥ construccion | palsafe, coiidod de!
hdbitat
12 Preparacion del sitio Reduccidn de fa coiidod Laoisgje =21 Moderado
vy construccion ] visual del paisale :
13 | Preparacién defsitioy | Contaminacion del acuffero Hidrologia =18 Bajo
construccion ! subterréned
Cpearacion Genergcidén de emplecs Socioecondmice -2Z Maderado
Cperagcion Contaminacion amblental Hidrologia, suelo, -13 Moderado
paisafe, calidad
cle! hdbitat
Cperacidn incremento en la demanda de Calidad def -19 Bajo
servicios habitat,
atmosferd
17 Operacién Reduccion de fa calidad visuaf -Paisafe 18 Bajo
del paisgje
Conclusiones ;
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A partir de la evaluocion de los impoctes ambientoles que generard ef proyecto sobre los componentes del medic gue
integran el sistema ombiental, se concluye que en total se generardn 1% impuactos ambientales en las etopas de
preparacion del sitio y construceidn, asf como en fa operacion del proyects se generardn 5 impactos

Asi rmisme, de los 13 impoctos ombientales en o etupa de preparacion de sitio v construccién, 5 serén bajos ¢ nulos, 8
serdn moderados. Y en Ig etapo de operacidn serdn 3 impactos bajos o nuios, y 3 impactos moderados.

Lo mayorfa de los impactos ambientales ocurrirdn en io etaga de preparocitn del sitio y construccion, mientras que en
I etapa operativa apenas y existirdn modificaciones en of ambiente, sin embargo, se requiere de ung estricta
vigilancia del cumpiimiento de acciones preventivas o fin de evitar qug €505 minimos impactes puedan cousar

grandes deterioros.
De este modo, y en términos ambientaoles, el proyacto se puede considerar como viable de acuerdo con fo siguiente:

- A partir de fo evaluacién realizada para Jos impactes ambientales que serdn generados por el desarroifo del proyecro,
se puede concluir categdricamente que el broyecto no producird impactos ambientales significativos o refevantes, es
decir, no provocy alteraciones en los ecosisternes y sus recursos naturales o en fa solud, ni obstaculizard lo existencia v
desarrollo del hembre y de fos demds seres vivos, asi come ia continuidod de los procesos naturales.

- No representca riesgos a pobiaciones de especies protegidas, puesto gue no interoctuard con /as poblaciones de las
especies incluidaos en alguna cotegoric de riesge que fueron registradas en ia zono de influencic, puesto que cuento
con procedimientos para jo conservacion y proteccion de estas especies.

-No implica aisfar un ecosistemo, puesto que este ya se encuentra disiado en o actuclhidod, por ef desarroflo de la zona
hotefera de lo Civdod de Concdn, Quintona Roo, con sus desarrolios hoteleros, vialidades, equipamientos, ete, gue han
interrumpido la. continuidod de los relictos de vegetacion original que adn se mantiene.”

MEDIDAS PREVENTIVAS, MITIGACION Y COMPENSACION

Medidas pora lo etgpa de preparceidn del sitio v constryccion

Medida propuesta: Rescate de Flora

Neturdieza de la medida: Mitigacicn

Impactes que son mitigadas: Reduccidn de o cobertura vegetal

Lescripcion de ko medida: Consiste en fo extraccién, previo al inicio del desmonte, de especies vegetales susceptibles de
ser rescatodas, seleccionadas por sus corocteristicas y valores de importancia de acuerdo con distintes eriterios como
son: copacidod de ornato, alimento potencial pora lo founa, tallo y estade de madurez, ete; aplicando diferentes
técnicas y métodos de rescate, para evitor que el proceso de cambio de uso de suelo afecte en forma directa o fa flora
asociodeo of predio. Ef progromo se encuentra anexo ¢ este capitulo.

{~]

Medida propuesta: Rescate de fauna silvestre

Naturaleza de la medida: Mitigacion

Impactos que son mitigados: Perturbacion del hdbitat

Descripcion de /o medida: Consiste en Ja efecucion de un programa de rescate enfocado o la proteccién de la fauna
silvestre (se anexa ¢ este capftulo), por fo tants, en & se contemplardén acciones que foverecen ef libre desplazamiento
de los especies encontrados en codo etopo del prayacto: ademds, tombidn contempla el usc de técnicas de
chuyentamiento, asi como técnicas de captura y reubicocion de individuos que asi lo requieran. Su ejecucidn consista
en fa oplicacidn de diferentes técnicas y métodos de rescate, aplicados por grupo faunistico, para evitar que ef
proyecto ofecte en forma directa ¢ o faunc ascciada al predic. £n todas las etapos del provecto se prohibird cualguier
tipo de oprovechdmiento o afectacidn o lo founa silvestre v se evitaré ef sacrificio de o founa gue guede expuesty

durante fos trabgjos inveolucrados.
(-}

Medida propuesta: Instalacion de contenedores
Naturalezo de fo medida: Preventivo
Impactos que son prevenidos: Contaminacicn del medic
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Descripcion de ja medida: Se instafardn contenedores de basura para cada tipo de residuos que se generen (orgdnicas
e inorgdnicos), los cuales serdn de fdcil acceso para fos trabajadores de la obra dadas las pequerias dimensiones del
drec de trabafo, y en consecuencia su Uso.

Medida propuesta: Uso de sondmetros

Naturcieza de fa medida: Preventiva

Irmpactos que son prevenidos: Contaminacion por rujda

Descripcitn de lag medida: Se llevaré un controf del nivel de ruido que se genere en la obra, mediante ef uso de
sonémetros pard determinar los decibeles generados, segun lo actividad que se trate,

Medida propuesta: Instalacion de letreros

Naturoieza de o medida: Preventiva

Descripcion de fa medida: £sta medida consiste en ia instalacicn de ;ﬂtrwros alusivos a fa profec.c.,'o'r de o flora v fo
fauna sifvestre, asi como af manejo adecuado de residuos, cuidado y proteccidn de fas dreas de conservacion; dirigidaos
al personal invoiucrado en el desarrofio def proyecto, o fin de evitar que sean un factor de perturbacidn ¢ afectacion o
dichaos recursos.

Medido propuesta: Delimitacién de dreas

Naturaleza de lo mediga: Preventiva

Impactos que son prevenidos: Perturbacicn def habitat

Descripeién de fo medida: Considerando que el proyecto se realizard en forma gradual v por etapas, se procederd a ia
coiocacidn de cinta precautoria con fa fevanda “Prohiblido ef pase®, o en st caso, malio delimitodora en ef perfmetro de
fas zonas de conservacion que no serdn intervenidas durante ef desmonte y despalme, con la finalidad de que sean
respetadas v funjan como refugio de fa founa sifvestre gue este siendo deésplazada. '

Medida propuesta: Areas verdes gjardinas

Naturaleza de io medida: Mitigacion _

Impactos gue son prevenidos: Reduccion de fa cobertura vegelal, la

remocion del suelo y ia reduccidn de fos servicios ambientales en el ecosistema.

Descripcidn de la medida: Consiste en rmantener ung superficie de 992413 m2 del pre:f,o como dreas verdes
agfardlnadas, que podrd actudar como zona de refugio temporal o definitivo para la fauna silvestre que esté siendo
despiaza durante ef desarrolfo deil proyecto.

Medida propuesta: Franjas de conservacién

Naturaleza de o medida: Mitigocién

Impactos que son prevenidos: Reduccion de la cobertura vegetal, It perturbacién del hdbitat, fa pérdida del habitat, io
remocién def suelo yia '

reduccién de fos servicios ambientales. .

Descripcidn de la medida: Consiste en mantener franjas de vegetacion FOEU'J, en forma perimetral ¢ las dreqas de
aprovechamientic proyectadas, en una superficie de 10,037.80 m2 que podrd actuar como zona de trdnsito para fa
fauna sfivestre que este siende desplazada y permitird fa conexidn de la vegetacion del predio con la cobertura vegstal
advacente, reduciendo ef efecto de fragmentacion del hdbitat,

Medida propuasta. Implementocion de refugios y bebederos artificiales "
Noturaleza de fo medida: Mitigocion . i
impactos que son prevenidos: Reduccidn y perdida def habitot,

/B_f ripcién de fa medida: La descripcion de esta medida se encuentra-contenida en e programa correspondiente

=7aAnNexo a este capitulc

r

e

B Medida propuesta; Equipo de atencidon a derrames
Noturalezo de fa medida: Mitigacidn
impactos gue son prevenidos: Contaminacién ambientaf
Descripeidn de la medida: Para atender lo necesidod de controfar algdn derrame accidental gue pudiera ccasionar fa
contaminacién del medio, se contard con material y equipe especializado tipo barrera absorbente, para retirar jas
sustancios vertidas. Dada fa particular caracterfstica de estos productos, que absorben fiquidos no pclares, estdn
especialmente disefiados para ef cantro! de derrames. El equipo estard disponible en la obra durante tedo momento.
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Medida propuesta: Instalacion de sanftarios

Naturaleza de fa medidar Preventive :

Impactos que son prevenicdos: Contamineacién dei medio

Descripcion de la medida: Se instalard un sanitario por cada 10 trabajaderes, por lo que se requerirs al menos de 5
sonitarics, considérando como maximo en &f sitio de trobajo 50 personas en estg etapa.

Medida propuesta: Supervisién Ambiental

Noturaleze de Ja medida: Preverntiva

Impacteos que son prevenidos: Todos en general

Descripcicn de la medida: Se contratardn los servicios de un especialista amblientol, para gue leve o cabo Jabores de
vigilancia y supervisién interna duranre todos las etapas de desarrolio def proyecte, con fo finciidod de prevenir o
advertir sobre algan impacto gmbiental no Previsto; y en su casc, proponer rnedidas adicionales a las yo descritos
para subsanar ios. irregularidades que se presenten. Asi rismo, tendrd o funcidn de supervisar el cumplimiento de
cada una de jos medidas propuestas en ef presente copitulo, asi corno de aguelias que sean estobiecidas por g
outoridad competents, en caoso de considerar viable Ia realizacicn def presente proyecto.

El especialista realizard recorridos en ef sitio del proyecteo y vigilard que ef desarralio del proyecto se realice en apego af
programa de vigilancia y seguimiento ambiental que se onexa af final def presente capituio: Y en su case, indicarg
aquellas actividodes que se encuentren fuerg de /o norma pora que sean subsanodas en forma inmediata, Asi mismo,
en caso de que ef proyecto sea susceptible e ser autorizado, se encargard de elaboror informes sobre ef cumplimiento
de los términos y condicionantes erhitidos pora su desarrollo y operocion, como se describe en el programa

correspondiente.

Medida propuesta: platicas ampientales

Naturaleza de la medido: Preventiva

Impoctos que son prevenidos: Todos en generafl

Descripcion de la medida: Esto medida consicte en I imparticién de plidticas ambientales dirigidos ol personai
responsable de efecutar fo etapa de preparacién del sitie ¥ construccidn. Serdn impartidas por un especialista en lo
materia; y tendrdn como ohjetivo principal: hacer def conocimiento af personal, las térrmincs Y condicionantes bajo los
cucles se outorice el provecto, asi comao el grade de responsabilidad que compete o coda sector para su debido

cumpfimiento.

Medida propuesta: Rescate de suelo

Naturaleza de Ia medida: Preventivo

Impactos que son prevenidos: Modificacién de las condiciones del suefo

Descripcidn de la medida: Estc medida consiste en &/ retirc de Jo capo de suelo para su posterior utilizacion en las

irecs de conservacion def proyecto. B
Se retirard lo capa de suelo fértil durante ef despaime, parg su posterior aimacenamiento fuera de dreas que

ocasionen su mezclo con otros maoteridies.

Medida propuesta: Plan de manejo de residuos

Nerturaleza de ia medida: Breventiva

Impactos que son prevenidos: Contarminacién del medio )
Descripcién de lo medida: Ef presente programa se constituye como una medida preventive parg los impoctos
ombientales que generard ef proyecto, cuya fuente sean los residucs solides v figuidos que se p,'oguzccp durante /o
gfecucion del misme; yo que establece métodos ¥ procesos que permitirdn prevenir que dichos impoctos se

manifiesten, reforzando la viabilidad arnbiental del proyecto.

Medida propuesta:-Mantenimiento y uso adecuado de la maguinaria
Neturaleze de fa medida: Preventiva

Impactes que son prevenidos: Contarinacidn ambiental o .
Descripcion de la medider: Consiste en utiiizar maquinaria que cuente con fos mantenimientos preventivos gdecuados

para su éptirmo funcionamiento, llevado a cobo en tolleres especiolizados para toles fines. :Qe hard ob;’fg_rctorfo que
cada maoquinaric que opere durante su operacicn cuente con recipientes y un equipo preventivo, que permita colector
los hidrocarburos o lubricantes vertidos of suelo por fugas accidentales

7 - AV. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.0. 77039, Quintana Reo, México,
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Medida propuesta: Instalacion de tapicies

Naturaleza de o medida: Mitigacion

Impactos gue son prevenidos; Aurmento en la suspensidn de particufas - : .
Descripeién de la medida: Consiste en o instalacidn termporal de un conjunto de paneles de mudera en forma
perimetral o fo zona de aprovechamienito, conacidos en ia industria de fa c:oreruc:"ron coma *qp.la. es de proteccidn”

Medida prepuesta: Humedecimiento de las dreas de trabajo

Natruraleza de [a medida: Frevenitiva

impactes que son prevenidos: Aumento en la suspens;on de particufas :
Descripeidn de la medida: Consiste en &f humedecimiento de [gs Zonas que serdn intervenidas, con la finalidad de
evitar la suspensién de particulas.

Medida propuesta: Proteccion de Jas tortugas marinas

Naturaizza de fa medida: Preventiva

Impactos quie son prevenidos: Perturbacion def hdbitat

Descripcién de g medida: Consiste en aplicar medidas para io proteccidn de jas tortugas marinas en fa plava
adyacente af predio.

Acclén de la medida: Durante la temporada de anidacidn de tortugas marinas la zona de playa se mantendrd fimpia y
fibre de obstdéculos que impidan el iibre paso de fos tortugas. Esto con fa finulidad de que si en algdn momento
lisgardn tortugas o anidar a la playa adyacente af predio puedan hacerio de manera libre y sin obstdculos,

Medidas parg lg etapa de operdcién

Medida propuesta: Instaiocién de contenedores

Naturaleza de [o medida: Preventiva

Impactos gue son prevenidoes: Contamingcion del medio

Descripcidn de la medida: Se instaiardn contenedores de basura para cado tipo de residuocs que se generen forgdnicos
e inorgdnicos), los cuales serdn de facii acceso para los trabajadores de fa obra dadas las pequefios dimensiones del
drea de traghqjo, y en censecuencid sU USO. . ; J

Medida propuesta: Plan de manejo de residuos

Naturaleza de la medida: Preventiva

Impactos gue son prevenidos: Contarminacion del medio

Descripcion de la medida: Ei presente programa se constituye como uno medida preventiva para fos impoctos
ambientales gue generard af proyecto, cuya fuente sean fos residucs sdlidos y liquidos que se produzecan durante ia
glecucidn del mismo; yo que establece métodos y procesos que permitirdn prevenir que dichos impactos se
manifiesten, reforzando fa viabilidad amblental del proyecto.”

PROGRAMAS PRESENTADOS EN LA MIA-P:

PLAN DE MANEJC DE RESIDUQCS
PROGRAMA DE RESCATE DE FLORA
PROGRAMA DE RESCATE DE FAUNA SILVESTRE ke
PROGRAMA DE IMPLEMENTACION DE REFUGIOS Y BEBEDEROS ARTIFICIALES .
PROGRAMA DE PROTECCION Y VIGILANCIA DE TORTUGAS MARINAS “HOTEL LOTE 15-17”
PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL .

PROGRAMA DE REFORESTACION DE MANGLAR

*® & % & * & @

Que de conformidad con las obras descritas en la MIA-P e Informacién Adicicnal, asi como lgs anexos
presentados, se tiene a bien punivalizar lo siguiente:

A. De acuerdo a la informacidn presentada en el Capitula 1l de la MIA-P, [a promovente sefialé que en el
sitio del proyecto hay la presencia de una comunidad de manglares conformada por especies de
Mangle rojo (Rhizophora mangle), mangie blanco (Laguncularia racemosa), mangle botonciile
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{Conocarpus erectus) y Mangle negro (Avicennia germinans) en una porcién correspondiente a
306308 m2 (0.86% del predio). '

B No obstante lo anterior, la promovente no presents mayor informacion en el Capitulo 1V sobre la
vegetacion de manglar presente 3l interior del predio, que permita analizar las condiciones actuales de
la zona de manglar, abundancia, riqueza, diversidad, ni la fauna asociada a esta vegetacion, asi come [z
posible afectacién a dicha zona.

C. De acuerdo con la Informacion Adicional presentada por la promovente, se tiene que ingresaron
diversos anexos electrénicos derivados de un “Estudio de ingenieric geotécnica parg ef Hotel Hard
Rock Riviera Cancdn” los cuales refirieron para la cimentacién del proyecto objeto de znilisis, sin
embargo, dicho sstudio fue para un proyecto diferente Y con distinta ubicacién, por lo que no es

D. De acuerdo con el anslisis del Copftulo V, Identificacién, Descripcién y Evaluacién de los Impactos
Ambientales, la promovente identifics los siguientes impactos:

Preparacion del sitio v construccion

Cenerucidn de empleos

Derramao Econémica .
Reduccidn de le cobertura vegetat
Reduccion y perdida del habita

Perdida de suefo g
Aumento en lo suspension de particulas
Perturbacion del hdbitat
Contaminacidn por ruido

Reduccidn de los servicios ombientales
10.  Reduccion de la superficie permeable

. Contaminacién ambiental

12 Reduccidn de la colidod visual def paisaje
13.  Contaminocion del acuffero

Operacién

4. Generacidn de empleos

5. Contominacion ambiental

16. Incremento en la demandc de servicios
7. Reduccion de la calidad visual def paoisaje

00 NG A W

De acuerdo al Capitulo V de ia MIA-P, se advierte que |a prormovente, no realizéd la correcta evaluacion
de los Impactos ambientales por la construccién del proyecto, toda vez queg de acuerdo a las
descripciones de las actividades a realizar en Iz etaps de preparacién del sitio y construccién y sus
impactos a generar, se advierte gue desestims fos posibles impactos por Ja cimentacidn.

Dado lo anterior, se advierte Ia evaluacién incorrecta de los impactos ambientales a generarse por el
proyecto, en consecuencia, ho se establecen las medidas d mitigacién especificas, por lo que esta
Oficina de Representacion de la Secretaria de Medio Ambiente Y Recursos Naturales en el Estado de
Quintana Roo, no se encuentra en posibilidad de autorizar el proyecto
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XHi. Oue el Principio precautorio? establecido en la Declaracién de Rie sobre el Medio Ambiente y Desarrollo
establece que:

“Con & fin de proteger el medio amblente, ios Estudos cleberdn aplicar ampiiamente ef criterio de precaucion
conforme a sus capacidades. Cuondo haya peligro de dado grave o irreversible, ja falta de certeza clentifica absoluta
no deberd utilizarse cormno razén para postergar fa adopcidn de medidas eficaces en funcion de fos costos pard impedir
la degradacién def medic ambienite”.

Dado lo anterior y al anilisis en el Considerando VI y XlI, esta Oficina de Representacién de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el estado de Quintana Roo, no se encuentra en
posibilidad de autorizar el proyecto.

Xiv. Que como resultado del andlisis v la evaluacién de la MIA-P e Informacién Adicional presentacay con base
a los razonamientos técnicos y jurfdicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Unidac
Administrativa concluye que NO ES PROCEDENTE OTORGAR LA AUTORIZACION EN MATERIA DE
IMPACTO AMBIENTAL, toda vez que no garantiza el cumplimiento al criteric CG-25 del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Judrez, Estado de Quintana Roo, publicado en el
Pericdico Oficial del Estado de Quintana Roo el 27 de febrero de 2014 de acuerdo con ¢ CONSIDERANDO
VI (Incise B) y por principic precautorio de conformidad con o sefalade en el CONSIDERANDO Xl y Xl
del presente resolutivo.

Con base en lo expuesto vy con fundamento en lo que dispone el articule 8, parrafc segundo, de ia
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacion a gue a toda peticidn deberé recaer un
acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en brave
término al peticionario; los articulos de ia Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
gue se citan & continuacidn: articulo 4, que establece que la Feceracion ejercera sus atribucionas en materia
de preservacién y restauracién del equilibrio ecoldgico y la protzccidén al ambiente, de conformidad-con la
distribucién de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales;
articuio 5 fraccién II, ef cual dispone que es facultad de Iz Federacion la aplicacién de los instrumentos de
polltica ambiental previstos en dicha tey, en los términos en eila establecidos, ast como |a regulaciéon ce las
acciones para la preservacidn vy restauracién del equilibric ecolégico y la proteccién al ambiente que se
realicen en bienes y zonas de jurisdiccidn federal; en ias fracciones X del mismo articulo gue dispene gue es
facultad de la Federacién la evaluacidn del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere ¢
articulo 28 de esta Ley v, en su caso, la expedicion de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en

el articulo 28, primer parrafo que dispone que |a Evaluacién del Impacto Ambkiental es el procedimiento a
través dei cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetars 1a realizacién de obras y actividades
gue puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los Iimites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables... v quienes pretendan {levar a cabo algung de las obras o actividades cque citz en las
fracciones | al XlIl, requerfan previamente la autorizacidon en materia de impacto ambiental; fraceidn | Obras
hidraulicas, vias generales de comunicacién, olecductos, gasoductos, carboductos y poliductos; fraccién Vil.-
o rmbios de uso del suelo de dreas forestales, ssi como en selvas y zonas dridas; fraccién IX.- Desarrolios
s~Anmobilirios gue afecten los ecosistemas costeros del mismo artfculo 28; articulo 33 que establece que
_j,- tratdndose de las obras v actividades a que se refieren las fracciones IX y X del articuio 28, la Secretaria

i
o

2 Que &l Princlple Frecautorio formulado expresamente en la Declaracldn de Rie sobre Medic Ambiente afirma:

Principio 15

“Car el fin de prateger ef medio ambients, los Estados deberdn aplicar ampifamente &l criteric de precaucion conforime o sus capdacidades
Cuaridao haya peligro de dafio grave o irreverstbie, o folta de certera clentifica absoluta no deberd utilizarse como razGn pard pestergar fa
adopcicn de medidas eficaces en funcidn de fos costos para impedir fo degradacién det medio ambiente”. { Declaracidn de rio sobre et Medio
Ambiente y el Desarrollo, adoptada en la Conferencia de naciones unidas sobre & medic ambiente y el Desarroilo, Rio da Janeiro, 3 al 14 de

Junio de 1992).
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no'cifrca_ré a !c:ns gobiernos estatales Y municipales, que ha recibido Iz Manifestacién de Impacto Ambiental
respective, a fin de que estos manifiesten Jo que z su derechp convenga; en el articule 35, primer pérrafo, que
drsponfe Que una vez presentada [z Manifestacion de Impacto Ambiental, Iz Secretarfa iniciard el
procgmmrento de evaluacién, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las formalidades pravistas en
esta Ley, su Reglamiento ¥ las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, & integrara el expediente respectivo en
un pi.azo_no mayor de diez dias: en el segundo pdrrafo del mismo articule 35 que determina que para Ia
sutorizacién de las obras ¥ actividadés z que se refiere el articulo 28, Iz Secretaria se sujetard z lo que
establezean los ordenamientos indicados en &l primer parrafo del mismo articulo 35, asl como a los programas
de desarrollo urbano ¥ ordenamientos eccidgicos del territorio, fas declaratorias de las Zreas naturales
protegidas v las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables; Gltimo parrafo del mismo articulo 35
Gue dispone gue Ja resolucidn que emita lz Secretaria sSlo se referirs a los aspectos ambientzles de las obras y
actividades de que se trate, Yy fraccién Il del mismo Articulo 35, que se refiere & que la Secretaria una vez
evaluada la manifestacién de impacto ambiental, emitira debidamente fundada v motivadzs Ia resolucién
correspondiente en ia que podrs negar las obras y actividades de| proyecto; del Reglamento de fa Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del impacto
Ambiental que se citan 2 continuacién: articulo 2, que estzblece que iz aplicacién de este Reglamento
compete al Ejecutive Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente Y Recursos Naturales; articulo
3, del mismo Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos gue aplicaron en este caso y para
este proyecto; articulo 4 en Ia fraceién i, que dispone gue compete a la Secretaria evaluar el impacts
ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la realizacién de proyectos de obras ¢ actividades a
que se refiere el presente reglamento, en [a fraccién Il dei mismo articulo 4 del Reglamento, el cual
determina que compete a Ia Secretaria solicitar [a opinidn de otras dependencias y de expertos en la materia
para que sirvan de apoyo z las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; la fraccidn Vil
del mismo articule 4 que generzliza las competencias de Ia Secretariz; articulo 5 inciso A), fraccién VI, O) y Q)
en el articule 9, primer pérrafo de! mismo Reglamento que dispone la obligacidn de los particulares para
presentar ante la Secretaria una Manifestacidn de Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda, para
que ésta realice la evaluacion del proyecto de la obra o actividad respecto de Ia que solicita sutorizacion:
articulo 11, {iltimo parrafo que indica los demas casos en que la Manifestacidn de Impacto Ambiental debers
presentarse en la modalidad particular; el articulo 12 del rmismo Reglamento sobre [a informacién cue debe
contener la Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad particular: en el articulo 24 que establaece que la
Secretaria podra solicitar, dentro del procedimiento de evaluacién y en ios términos previstos en [a Ley Federal
de Procedimiento Administrativo, la opinidn técnica de alguna dependencia o Administracién Pliblica Federal;
en el articulo 25 que sefala gue cuando se trate de obras vy actividades incluidas en las fracciones |, IX del
articule 28 de la Ley que deban sujetarse al Procedimiento de Evaluacién del impacto Ambiental, la Secretaria
notificard a los gobiernos estatales Yy municipales dentro de los diez dias siguientes a Ia integracién q‘el
expediente, que ha racibido la MIA respectiva, con el fin que éstos, dentro del procedimiento de evaluacidn
hagan les manifestaciones que consideren opartunas; en los articulos 37 y 38 a través de los cuales establece
el procedimiento que debe seguir la’ Secretaria respecto de la participacion publica y del derecho 2 [a
informacién, en los articulos 44, 45, fraccion Il 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a través de los cuales
se establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria para emitir la resolucién sobre la evaluacién del
impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracién de esa autoridad por parte de Ia promovente; 57
segundo pdrrafo del mismo Reglamento que establece que I3 Secretarfa sujetaréd al procedimiento de
evaluacidn de impacto ambiental ias obras o actividades que aln no hayan sido iniciadas; en el articulo 18 de
lz Ley Organica de la Administracién Piiblica Federal que dispone gue en &l Reglarmento Interio‘r defc:ada
una de las Secretarfas de Estado.., gque sera expedido por el Presidente de la Republica, se determinaran Ia’s
atribuciones de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que dispone que la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis
de la misma Ley que. establece los asuntos que son cornpetencia de la Sacretarfa de Medio Ambiente Yy
Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccién Xl ia relativa a Ia evaluacién y dictaminacién de
hifestaciones de impacte ambiental: la Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos:
Av. Insurgenites No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintanz Roo, México,
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articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicaréd de manera supleteria a las diversas leyes administrativas;
articulo 3 gue indica que es el elemento y requisito dei acto administrativo estar fundade vy motivado; articulo
13, en el que se establece que la actuacion administrativa se desarrollard con arreglo a los principios de
economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en el articulo 16, fraccién X que dispone gue la
Administracidn Publica Federal en sus relaciones con lfos particuiares, tendré |a obligacién de dictar resolucidn
expresa sobre la peticidn que le formuleny que en ecte caso tal peticién se refiere a la evaluacion del impacto
ambiental del proyecto; lo establecide en el Acuerdo por el que se expide [a parte marina del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional de! Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte
regional el propic Programa {Continda en la Segunda Seccion) publicado en el Diaric Oficial de ia
Federacién el 24 de noviembre de 2012 (POEMyRGMyMC); el Pregrama de Ordenamiento Ecoldgico Local
del Municipio de Benito Judrez, Estado de Quintana Rog, publicade en el Periédico Oficial del Estado de
Quintana Roo el 27 de febrerc de 2014 el Programa Municipal de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién de Benito Judrez, Quintana Roo, publicado en el Periddico Cficial del Gobierno del Estado de
Quintana Roo el 16 de septiembre de 2022; la NOM-022-SEMARNAT-2003 gue establece las especificaciones
para la preservacién, conservacién, aprovechamiento sustenta ble y restauracién de los humedales costeros en
zona de manglar, publicada en ¢l Diario Cficial de la Federacion el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el
cual se adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado
en Periddico Oficial de la Federacién el 07 de mayo de 2004 y el DECRETO por el que se adiciona el articulo
60 TER a la Ley General de Vida Silvestre, publicado en ei Diario Oficial de la Federacién ef 01 de febrero de
2007; la Norma Oficial Mexicana NOM-053-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de
México de flora v fauna silvestre-Categorias de riesge y especificaciones para su inclusién, exclusién o
cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 en el Diario Oficial de la
Federacion: MODIFICACION del Anexo Normativo llI, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambid-Lista de especies
en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 14 de noviembre de 2019 v FE de erratas a la
Modificacion del Anexo Normativo I, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de floray fauna silvestres-Categorias
de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada
ei 30 de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2019, publicado en el Diario Oficial de dela
Cederacién e 04 de marzo de 2020:; lo establecido en Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 27 de julic del 2022, en lcs
siguientes articulos: articulo 3, que establece al frente de |z Secretarfa esté una perscna‘titular de la misms,
quien para el desahogo de los asuntos de su competencia se auxiiiard de: A) Unidades Administrativas y B)
Organos administrativos desconcentrados; articulo 5, que sefiala que el Tituiar de la Secretarfs de Medic
Ambiente y Recurscs Naturales, podra delegar sus funciones a los demas servidores padblicos; articule & gue
indica las facultades indelegables del Secretario, articulo 33 primer parrafo, que establece que la Secretaria
para el ejercicio de las atribuclones que le han sido conferidas contard con las oficinas de representacién en
las entidades federativas en la circunscripeidn territorial gue a cada una de elias corresponde; articulo 34, que
estabiece que las oficinas de representacion tienen atribuciones genéricas, como las sefigladas en ia fraccidn
XX, que establece suscribir ics documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquelios que les sean
sefialados por delegacion, encomienda o les correspondan por suplencia; articulo 35, que establece gue las
gﬁ;&i’nas de representacién tendrén las atribuciones dentro de su circunscripcion territorial, artlculo 81, gue
“afala gue las personas titulares de las unidades administrativas que jos integran serdn suplidas en sus

“ausencias por las personas servidoras publicas del nive!l jerdrquico inmediato inferior gue de ellas cependsn,

de acuerdo con la competencia del asunto de gue se trate; Como es el caso de la ausencia del Titular de la
Oficina Administrativa de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio numero
00291721 de fecha 12 de abril de 2021; v el articulo 16, fraccion X de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo.
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que ef proyecto, objeto de |a evaluacién que se dictamina con este instrumento que no es ambientalmente
viable; por o tanto- .

RESUELVE

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 33, fraccién Wl de iz Ley General del
Equilibrio Ecolégico y Ia Proteccién al Ambiente Y 45, fraccidn N de su Reglamento en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, NEGAR LA AUTO CION del proyecto denominado “HOTEL
LOTE 15-17 con pretendida ubicacion en el lote turistice residencial 15-17, Mz 60, Seccién A, Zona Turistica de la
Ciudad de Canciin, Municipio Benito Jugrez Estado de Quintana Roo, promovido por la C. JORDANA ASTRID
LORENZO RODRIGUEZ en su calidad de Apoderada Legal v de |a sociedad CORPORACION CHADA, S.A.
DE C.V.. de conformidad con lo senalado en el CONSIDERANDO Xjv de la presente resolucién, en

relacién con los CONSIDERANDOS Vi (Inciso B}, Xl y XIIL.

SEGUNDO. - Se pone fin al procedimiento administrativo instaurado para la evaluacién en materia de impacto
ambiental del proyecto, de conformidad con lo estabiecido en el articulo 57 fraccién | de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, procediendo esta Oficina de representacion a archivar el expediente como
asunto totalmente concluido para los efectos legales que haya lugar. :

CUARTO.- Se hace del conocimiento a la C. JORDANA ASTRID LORENZO RODRIGUEZ en su czlidad de
Apoderada Legal de Ia sociedad CORPORACION CHADA, S.A. DE C.V. que la presente resolucién emitida, con
motivo de la aplicacién de Ia Ley General del Equilibrio Ecolégice vy la Proteccién al Ambiente, su
Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental v las demas previstas en otras disposicionas
legales'y reglamentarias en ia materia, podrd ser impugnadz, mediante el recurso de revision, dentro de los
quince dias siquientes a Ia fecha de su notificacién ante esta Oficina de representacién, quien en su caso,
acordara su admisién, v el otergamiento o denegacidn de Iz suspension del acto recurrido, conforme a lo
establecido en los articulos 176 de Ia Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn ai Ambiente, 3,
fraccidn XV, 83y 85 de Iz Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

QUINTO. - Hagase del conocimiento a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado
de Quintana Roo, el-contenido de la presente resolucién.,

7
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SEXTO.- Notificar & la C. JORDANA ASTRID LORENZO RODRIGUEZ en su calidad de Apoderada Legal de Ia
sociedad CORPORACION CHADA, S.A. DEC.V. por alguno de los medios legales previstos por los articulos 35 y
36 v demas relatives y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrative o en su caso a ios C.C.
Mauricio Ivan Espadas Alcocer, Karina Loépez Cendejas, Alan Armin Torres Zamudio, Isidro de la Rosa y/o
Renatto Shienson Xix Barranco, autorizado para olry recibir notificaciones de conformidad con el artfcule 19

de la misma Ley.
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OFICINA DE REPRESENTACION EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO
Departamento de Espacio de Contacto Ciudadans

Cédula de Notificacién

En la ciudad de Cancun, Quintana Roo, siendo las 12_horas con 44 minutos del dia 15 de marzo_del
ana 2023 |a suscrita C. Tania Espiritu Cabrera dependiente de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales (SEMARNAT), quien se identifica en este acto con la credencial de Ia Semarnat
No. 5248, expedida por el Director General de Desarrollo Humano y Organizacién y que lo acredita
como personal de esta dependencia, manifiesta: -—

Encontrandome en las oficinas de esta Delegacion Federal de Semarnat en Quintana Roo, en el
Espacio de Contacto Ciudadano (ECC), ubicados en Boulevard Kukulcan kilémetro 4.8, s/n exterior,
Zona Hotelera, Cancdn, Quintana Roo, comparece el C. Isidro Becerra de la Rosa Ante esta instancia
su caracter de autorizado debidamente acreditado en autos y quien en este acto se identifica con
credencial para votar no. 0632043585555 expedida por el Instituto Nacional Electoral, misma que se
presenta para oir y recibir Esta diligencia se practica de manera personal en observancia a o
dispuesto por los Articulos 19, 35, 38 y 39 de la Ley nacional de Procedimiento Administrativo
(LFEPA), para todos los efectos a que haya lugar.

Acto seguido se notifica vy entrega personalmente el oficio original no. O4/SCA/0419/2023 folio -
0233 de fecha 06 de marzo de 2023 emitido por la Mtra. Maria Guadalupe Estrada Ramirez jefa de
fa unidad Juridica en suplencia por ausencia del delegado en base al art. 84 del reglamento interior
de la SEMARNAT en el-Edo. de Quintana Roo asi como copia con firma autégrafa de la presente
cédula, no habiendo mas asuntos que tratar se cierra la presente notificacion siendo las 12 horas
con 46 minutos del mismo d% ¥ lugar de su inicio, firmando al calce quienes en ella intervinieron y

guisieron hacerio

El Notificadog’ El Interesado

./..

"\,

C. Tania.Espiritu Cabrera C. Isidro Becerra de la Rosa
Nombre y firma Nombre y firma

Bivd. Kukulcan Km. .8, Zena Hotelera, Cancdn, Quirtans Roo, México,
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