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Representacién Federal en el Estado de Quintanaz Roo

Unidad administrativa que clasifica: Oficina de Representacién de |Ia
SEMARNAT.

Identificacion del documento: Se elabora la versién publica de [a Resolucién de la

Manifestacidon de Impacto Ambiental-modalidad particular SEMARNAT-04-002-A, con
numero de bitdcora 23/MP-0099/04/22.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el domicilio particular,
nuamero de teléfono celular, en pagina 1.

Fundamento legal y razones: La clasificacidn de la informacién confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer péarrafo de Ia Ley General de
Transparencia de Acceso a la Informacién Publica y 113, fraccidén | de la Ley
Federal de Transparencia de Acceso a la Informacién Publica. Articulos septimo
fraccion Hl y Trigésimo octavo de los Lineamientos Generales en Materia de
clasificacién y desclasificaciéon de la Informacién, asi como para la elaboracién
de versiones publicas. Por tratarse de datos personales concernientes a una
persona fisica identificada e identificable.

Fecha, nimero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se
aprobd la versién pablica.

ACTA_07_2023_SIPOT_1T_2023_FXXVIl, en la sesion celebrada el 21 de abril del 2023.
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Firma de titular: Ing. Yolanda Medina Gamez.
&
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“Con fundamento en lo dispuesto por los articules 6, fraccién XVI; 32, 33, 34, 35 Y 81 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacién de la SEMARNAT en ei
Estado de Quintana Roe, previa designacién, firma la C. Yolanda Medina Gamez, Subdelegada de Gestién para la Proteccién Ambiental \
Recursos Naturales™. : :

*Oficio 60239 de fecha 17 de abril de 2023,

Zora Hotelera, Cancdn Quintana Roo, C.0. 77500,
8 97 48 04 wniw.oob.mEsemarnat
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En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA)
._...en'su articulo 28, primer péarrafo, que establece que [a evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento
a través del cual la Secretarfa de Medic Ambiente y ‘Recursos Naturales (SEMARNAT) estzblece las
condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades que pueden causar desequilibric ecolégico
O rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente v
preservar y restaurar los ecosistemnas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el
ambiente y que en relacién a ello, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que
dicho lineamiento lista, requerirdn previamente |z autorizacién en materia de impacio ambiental de la

SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establécevque para obtener la autorizacién a que se refiere el articulo
28 de dicha Ley, los interesados deberén presentar a la SEMARNAT una manifestacion de impacto ambiental.

Que-entre otras funciones, en el articulo 40, fraccién 1X, inciso c), del Reglamento Interior de la SEMARNAT, se

establece la atribucién de las Delegaciones Federales para gvaluar y resolver las manifestaciones de impacto
ambiental de las obras y actividades privadas de competencia de la Federacidn y expedir, cuando proceda, la

autorizacion para-su realizacion, de conformidad con las disposiciones Jjuridicas aplicables, siguiendo los

lineamientos internos de caracter técnico administrativo, sistemas y procedimientos aplicables por las

unidades administrativas centrales de la Secretaria. v .

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados, el C. LUIS
ALEJANDRO GONZALEZ CERVANTES en su cardcter de apoderado Jegal de la scciedad denominada
SUNSET TULUM, S.A. DE C.V., sometid a evaluacién de la SEMARNAT, a través de esta Unidad Administrativa
en el Estado de Quintana Roo, la Manifestacidn de Impacto Ambiental modalidad. Particular (MIA-P}, del
proyecto denominado INSTALACION Y OPERACION DE GSMOSIS INVERSA EN EL HOTEL SECRETS TULUM,
con pretendida ubicacién en el predio ubicado en el lote 007, en la manzana 001, supermanzana 002, Regidn
014, en las instalaciones del Hotel Secrets Tulum {antes Breathless Tulum), Municipio de Tulum, Estado de

Quintana Roo.

Que atendiendo lo dispuesto por la misma LGEEPRA en su articulo 35, respecto a que, una vez presentada la
Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el procedimiento de evaluacién, para lo cual %
revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de X
Evaluacidn'del Impacto Ambiental vy las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada ia : \‘E
manifestacion de impacto ambiental, la SEMARNAT, a través de la Delegacion Federal de Quintana Roo,

itiré debidamente fundada y motivada, la resolucion correspondiente.

Asi mismo y toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de

Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el érganc administrativo competente,

siendo esta Delegacién Federal en el Estade de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos

Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-A.-Recepcidn,

Evaluacidn y Resolucién de la Manifestacion de Impacto Ambiental, en su Modalidad Particular-No incluye
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77033, Quintana Roo, México,
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actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que éste se refiere a una superficie situada dentro
de la demarcacion geografica cofrespondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de
Bacalar; lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 38 primer parrafo del Reglamento Interior de la
SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 21 de ‘eneto de 2003, en relacién con los
articulos 42 fraccién |, 43 v 45 de la Constitucién Polftica de los Estados Unidos Mexicanos, en Jos cuales se
determinan los Estados que comprenden la Federacién, especificandose los [imites'y extensién territorial de.
dichas entidades Federativas, y gue en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional comprende:
[} fraccion 1. El de las partes integrantes de la Federacion; Articulo 43, Las partes integrantes de la Federacion.
son los Estados de [.], Quintana Roo, [.]; Articulo 45. Los Estados de la Federacidn conservan la extension y
firites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos. ' ’

Adminiculéndose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por jos articulos 17, 26, 32 bis
fraccién Vill'y XXXIX, de la Ley Orgénica de la Administracién Publica Federal, el articulo 39 del Reglamento
Interior de la SEMARNAT, que sefiala que al frente de cada Delegacién Federal estara un Delegadc que serd
nombrado por el Secretario; el articulo 19 del mismo Reglamento, el cual en su fraccién XXIil, establece que
los Delegados Federales podréan suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos
que les sean sefialados por delegacion. En el mismo sentido, ¢l articulo 40, fraccién 1X, “inciso ¢), del
Reglamento en comento que establece entre otras, las atribuciones de las Unidades administrativas para
otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas rodificaciones, suspensiones, cancelaciones,
revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en [as disposiciones juridicas aplicables, siguiendo
jos lineamientos internos de caracter técnico y adrinistrativo, sisternas y procedimientos establecidos por las
unidades administrativas centrales de la Secretarfa; articulo 84, que sefiala que por ausencias temporales o
definitivas del titular de la Delegacion Federal de la SEMARNAT, seran suplidas por los servidores publicos de
fa jerarquia inmediata inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la
ausencia del Titular de la Delegacion Federal de la SEMARNAT en ¢l estado de Quintana Roo, conforme oficio
delegatario namero 00291/21 de fecha 12 de abril de 2021 y el articulo 16 fraccion X de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo; esta Delegacién Fédeéral de la Secretaria de Medio Ambiente 'y Recursos
Naturales en el Estado de Quintana Roo; y el articulo 16 fraccién X de 1a Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, esta Delegacién Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el
Estado de Quintana Roo; vy el articulo 16 fraccién X, 43 y 60 de ja Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, esta Delegacion Federal de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el
Estado de Quiritana Roo. o ' ' ' B

Con los lineamientos antes citados y Una vez que esta Unidad Administrativa de la SEMARNAT en el Estado
de Quintana Roo, analizd y evalué la MIA-P del proyecto denominado INSTALACION Y OPERACION DE
OSMOSIS INVERSA EN EL HOTEL SECRETS TULUM (en lo sucesivo el proyecto), con pretendida ubicaciénen
el predio ubicado en el lote 007, en la manzana 01, supermanzana 002, Regién 014, en las instalaciones del
Hotel Secrets Tulum (antes Breathless Tulumy}, Municipio de Tulum, Estado de Quintana Roo, promovido por
el C. LUIS ALEJANDRO GONZALEZ CERVANTES en su caracter de apoderado legal de la sociedad
denominada SUNSET TULUM, S.A. DE C.V.,, (en lo sucesivo la promovente), y

RESULTANDO:

Que el 21 de abril de 2022, se recibié en la ventanilla del Espacio. de Contacto Ciudadano {ECC) de
esta Unidad Administrativa, el formato F’F-SE-MAFQNATJW de fecha 20 del mismo mes y afio, a través
del cual el C. LUIS ALEJANDRO GONZALEZ CERVANTES en su caracter de apoderado legal de la

 sociedad denominada SUNSET TULUM, S.A. DE C.V,, remitio la MIA-P del proyecto denominado
INSTALACION Y OPERACION DE OSMOSIS INVERSA EN EL HOTEL SECRETS TULUM para su
correspondiente andlisis' y dictaminacion en materia de evaluacién del impacto. ambiental,
asigndndole la clave 23QR2022TD033. '

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 770382, Quintana Roo, México,
Tel: (01983} B3 502 33 www. gob.mx/semarnat o
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Que el 28 de febrero de 2022, en cumplimiento de lo establecido en la fracciéon | del articulo 34 de la
LGEEPA que dispone que la SEMARNAT publicara la solicitud de autorizacién en materia de impacto .
ambiental en su Caceta Ecoldgica, v en acatamiento a lo que establece el articulo 37 de su
Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental {REIA), esta Secretaria publico a través
de la separata ndmerc DGIRAS19/22 de la Gaceta Ecolégica, v en'la pagina electrénica su portal
www.semarnatgob.mx, el fistado del ingreso de proyectos y emision de résolutivos derivados del

. procedimiento de evaluacién de impacto ambienital durante el pericdo del 21 al 27 de abril de 2022,

enla que se publicd la fecha de ingreso del proyecte, para que esta Unidad Administrativa, en usc de
las atribuciones que le confiere el Articulo 39 fraccion X, inciso ¢}, del reglamento Interior de [a
SEMARNAT, diera inicio al procedimiento de Evaluaciéon del Impacto Ambiental (PEIA) del proyecto.

Que el 28 de abril de 2022, se recibié en esta Unidad Administrativa, el escrito de misma fecha,
mediante el cual [ promovente remitid el extracto de la pagina del “NOVEDADES” de fecha 26 de
abril de 2022, en la cual se realizo la publicacidn de un extracto del proyecto, conforme o establecido
en el articulo 34, fraccidn | de [a LGEEPA. '

Que el 06 de mayo de 2022, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de la LGEEPA, esta
Unidad Administrativa integré el expediente del proyecteo, mismo que se puso a disposicidon del
publico en Av. Insurgentes num. 445, Colonia Magisterial, C.P, 770339 de la ciudad de Chetumal,
Municipio de Othén P. Blanco, y en Boulevard Kukulcan kildmetro 4.8, Zoha Hotelera de la ciudad de
Cancin, C.P. 77500, Municipio de Benito Judrez, ambos en el Estado de Quintana Roo.

Que el 12 de mayo de 2022, ingresd a esta Unidad Administrativa el escrito de misma fecha, mediante
el cual el ciudadanc de la comunidad afectada, solicité abrira consulta publica y poner a disposicién
del publico la MIA-P del proyecto, conforme a los articulos 34, fraccidn [l de le LGEEPA y 41, fraccidn

de su REIA

Que el 13 de mayo de 2022, esta Unidad Admihistrativa emitié el oficio ntimero 04/SGA/0793/2022, a
través del cual y con fundamento en [o establecido en los articulos 33 de la LGEEPA y 25 del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicitd la Secretaria de
Ecologia y Medio Ambiente {SEMA) del Estado de Quintana Roo, manifieste lo que a su derecho
convenga en relacién con el mismo, en el &mbito de su competencia para las obras y actividades
ingresadas a evaluacidn, ctorgandole un plazo de quince dias contados a partir del dia siguiente a la
fecha de recepcidn del mismo, de conformidad con lo establecido en e} Articulo 55 de la LFPA, de
aplicacién supletoria a la LGEEPA. ’

Que.el13 de mayo de 2022, esta Unidad Administrativa emitié el oficio ndmero 04/SGA/0794/2022, a
través del cual v con fundamento en lo establecido en los articulos 33 de la LGEEPA y 25 del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambientsl, solicité al
Ayuntamiento del Municipio de Tulum, manifieste Ic que a su derecho convenga en relacién con el
mismo, en el ambito de su competencia para las obras y actividades ingresadas a. evaluacion,
otorgdndole un plazo de guince dias contados a partir del dia siguiente a la fecha de recepcion del
mismo, de conformidad con lo establecido en el Articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la

LGEEPA.

Que el 16 de mayo de 2022, esta Unidad Administrativa emitié el oficic nimero 04/SGAf0778/2022, a
través del cual y.con fundamento en lo establecido por el Articulo 24 del Reglamento de:la LGEEPA
en Materia de Evaluacién del Impacte Ambiental, solicitd a la Direccidon General de Politica
Ambiental e Integracién Regional y Sectorial, emitiera su opinién respecto a la congruencia del
proyecto con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Region Denominada
Corredor Canciin-Tulum publicado en el Periédico Oficial el 16 de noviembre de 200], otorgandole

Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumnal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tels (01983} 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
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un piazo de quince dias, contados a partir del dia siguiente a la fecha de recepcién del mismo, lo
anterior.con base en lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que. el ‘36 de mayo de 2022, esta Un;dad Admmzstfatwa emitié el oficio ndmero 04/SGAJO779/2022 a
través del cual.y con fundamento en lo. establecido en los Articulos 53 vy 54 de la LFPA, 24 primer
. parrafo del Reglamento de ia LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, solicité a la
- Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, emitiera su opinién
respecto a si existen antecedentes administrativos en materia de su competencia para las.obras y
actividades ingresadas a evaluacién, otorgandole un plazo de quince dias contados a partir del dia
-siguiente a la fecha de recepcion del mismo, de conformidad. con lo establecido e ‘el Articulo.55 de 1a
LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el16 de mayo de 2022, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGAJ0780/2022, a
través del cual y con fundamento.en lo establecido en los Articulos 53.y 54 de la LFPA; 24 primer
parrafo del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental, solicitd a la
Comision Nacional del Agua {CONACUA}, en el Estado de Quintana Roo, emitiera su opinion

. respecto a si existen antecedentes administrativos en materia de su competencia para las obras.y

actividades ingresadas-a evaluacidn, otorgandole-un plazo de guince dias contados. g partir. del dia

» .-siguiente a fa fecha de recepcién del misme, de conformtdad con {o establecido en el Articulo 55 de ja

LFPA de apE;cacxon supletoria a.la LGEEPA..

Que e} 19 de mayo de 2022, esta Unidad Administfativa emitié el oficio 04/SGA/0822/2022 a través del
cual se determind dar Inicio-al proceso de consulta publica con fundamento.en los articuios 40 al 43
.del REIA vy se informa que en el momento procesal oportuno se podra solicitar la puesta a disposicién

. delpiblico la;manifestacion de !mpacto Ambiental.

Que el 20 de mayo de 2022, esta Unidad Administrativa emitid el oficio 04/56A]0823/2022 a través
del cual se notificd a la promovente que se dio inicio al proceso de consulta publica y. que deberd
publicar-un extracto del proyecto.conforme lo-dispuesto en el articulo 41 del REIA.

Q_ue el 14 de junio de 2022, ingreso a esta Unidad Administrativa el escrito de misma fe_gha, medianie

el cual la promovente en atencion al oficio 04/SGA/0823/2022 de fecha 20 de mayo de 2022, remitié
el extracto del proyecto publicado en el periédico “NOVEDADES” de fecha 09 de junic de 2022
conforme lo dispuesto en el articulo 41 del REIA.

Que el 21 de junio de 2022, ingreso en esta Unidad Administrativa el oficio nimero B.00.922.-0689 de

fecha 16 de junio de 2022, mediante el cual Ia Comisién Nacional del Agua {CONAGUA} ernitié. su

opinidr técnica en relacion con el proyecto

Que el 14 - de julio de - 2022, mgresa -en esta-. Unidad ' Administrativa - ; -el oficio
PFPA/29.5/8C.17.4/1038/2022 de fecha 12 de julio de 2027, mediante ¢l cual la Procuraduria Federal
de Proteccién al Ambiente (PROFEPA}, emitid su opinidn técnica en relacidn con el proyecto.

Que a la fecha del presente resclutivo, esta Unidad Administrativa no ha recibido comentario alguno .
por parte de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente {SEMA) del Estado de Quintana Roo.

Que a la fecha del presente resolutivo, esta Unidad Adm:mstrattva no ha recibido comentario alguno

~rporparte del Ayuntamtento del Municipio de Tulum.

Que a lafecha del presente resofutivo, esta Unidad Admxmstrattva no ha recsbtdo op;mon por parte de
la.Direccién General de Politica Ambiental e Integracion Regional y-Sectorial.
Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturnal, C.P. 77038, Quintana Roo, México,
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CONSIDERANDO:
1  GENERALES | '

I Que esta Delegacion Federal es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 4 5, fracciones Iy X, 28, primer parrafo y fracciones 1y IX,
35 pérrafos primero, segundo, cuarto fraccién It y Gltimo de fa LGEEPA: 2, 3 fracciones Xil, XVI y XVII, 4
fracciones |, [l y Vi, 5 incisos A) fraccién Xl y Q); 12, 37, 38, 44 Y 45, primer pérrafo y fraccién |l del REIA:
14, 26 y 32-bis, fracciones |, Il y X, de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal; 38 primer
parrafo, 33, y 40 fraccién IX inciso C) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente N
Recursos Naturales, publicado en el Diaric Oficial de la Federacidn el 26 de noviembre de 2012,

Que esta Oficina de Representacién procedié a evaluar el proyecto bajo o establecido en el ‘Acuerdo
por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional
del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propic Programa (Continda
en la Segunda Seccién) publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 24 de noviernbre de 2012; el
Programa de Ordenamiento EcolSgico Territorial de la Regién Denominada Corredor Cancrin-
Tulum publicado en el Periédico Oficial el 16 de noviembre de 2007; el Programa de Desarrolic Urbano
del Centro de Poblacién de Tulum 2006-2030, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del
Estado de Quintana Roo el 03 de abril de 2008; la Norima Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccioén ambiental-Especies nativas de México de flora v fauna silvestre-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30
de diciembre de 2010 en el Diaric Oficial de la Federacién; MODIFICACION del Anexo Normativo Hi,
Lista de especies en riesgo de la Morma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30
de diciembre de 2010 publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 14 de noviembre de 2019 y FE de
erratas a la Modificacién del Anexo Normativo ill, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y
fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-
Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de
2018, publicado en ¢l Diario Oficial de dela Federacidn el 04 de marzo de 2020.

Conforme lo anterior, esta Secretaria evalué el proyecto presentado por la promovente bajo la
consideracidon de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos
transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuatro, 25, péarrafo sexto y
27 parrafo tercero de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al
derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrolio y bienestar; bajo los
criterios de equidad social'y productividad para que las em presas del sector privado usen en beneficio.
general los recursos preductivos, cuidando su conservacién y. el ambiente; y que se cumplan las
disposiciones que se han emitido. para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los
elementos naturales susceptibles de apropiacion, con objeto de cuidar su conservacién, el desarrollo
equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la
preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico, para.evitar la destruccién de los elementos
naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de.la sociedad. Lo anterior, se
fundamenta en lo dispuesto en los articulos 4, 5, fraccidn 1, 28 fracciones IX y X y 35 de la LGEEPA.

‘2. PROCESO DE CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO.

. Que como fue sefalado en el Resultando XliI del presente oficio resolutivo, la promovente piblico un

© Awv. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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extracto del proyecto en el periddico NOVEDADES de fecha 09 de junio de 2022,

Que el articulo &1 fracciones Il del REIA establece que "Cualquier ciudadano de la comunidad de que
se trate, dentro de los diez dias siguientes a lo publicacicn del extracto del proyecto, podrd solicitar a
la Secretaria que ponga a disposicién del publice la manifestacion de impacto ambiental en la
entidad federativa que corresponda”. En virtud de lo anterior, siendo que la promovente realizo la
publicacién del extracto del proyecto en términos del articulo 41, fraccion | del REIA el dia 09 de junio
de 2022, los dias para ingresar la solicitud de disposicién, inicio su contabilizacion el 10 de junio de 2022,
feneciendo el dia 23 de junio de 2022, al respecto se tiene que esta Unidad Administrativa no se recibid

*ninguna solicitud de disposicién publica en referencia al proyecto.

.3' k5

V.

'CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

Que la fraccidn It del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a la promovente de incluir en la MIA-P

. gue someta a evaluacidn, una descripcion del proyecto, por lo que una vez analizada la informacion

 contenida en la MIA-P, se tiene lo siguiente:

' De acuerdo con la informacion presentada en la MIA-P el proyecto consiste en la instalacién y

operacidén. de una_planta desalinazadora por Gsmosis. inversa con tecnologia . de filtracion por
‘membranas de osmosis inversa, con recuperador de energle, automatizada y con medicién de
caudales de alimentacién, rechazo y permeado {agua desalada producida), con 2 sistemas para
producir 800 mYdfa, para el servicio del Hotel Secrets Tulum (antes Breathless Tulum), ubicado-en el

 lote 007, en la manzana 001, supermanzana 002, Regién 014, Municipio de Tulum, Quintana Rco.

La operacién del pozo involucra: - .

« Pozo de extraccion de agua salobre a una profundidad de 18 m

"« Pozo de inyeccién para rechazo de 50-60.m

CARACTERIZACION AMBIENTAL

Que la fraccion. IV del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de incluir en fa MIA-P,
una descripcion del sistema ambiental; por tanto, se tiene losiguiente: . e -

‘Delimitacion del sistema ambiental

. £l Sistema Ambiental def prayecto se entiende como ef drea de.mayor probabilidad de ocurrencia de interacciones,
.. - positivas o negoativas, ocasionadas por ia presencia en el medio de un efemento externo - el prayecto - considerando
. tanto fas obras como las actividodes implicitas a éste. Para establecer Ja delimitacién del Sistema Ambiental def

Hotef Secrets Tulum {antes Breathles Tulum) se tomaron fas siguientes consideraciones: -

““Suefo. £l proyecto incidird en este recursc durante la perfordciéh de Jos pozos, fa instalacién del sistema hidréulico y

la extraccitn del agua, por lo-que su-interaccion cor el suelo se limita a la superficie donde serdn construidos los
pozos'y ef sistema hidrdulico. -~ ¢ . TR R ;

Aire. £l proyecto generord ruidos y vibraciones durarnite ja perforacién de los pozos, durante el acornedo y-armado
de Jas instalgciones; y finalmente. durante-ld operacidn y. mantenimiento de lg planta de dsmosis; sin embarge, las; .
ondas sonoras producidas por dichas actividades se estima que se disipen en un radio-de 100 metros alrededor del
Sitio donde serd instalada la ésmuosis, ya que en los predios colindantes al hotel y dentro de sus instalaciones, existen
zonas con vegetacion, edificios, Jos cuafes actuardn como barrera def sonido, limitando su expansién mds alld del
radio estimado. i : 2
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Aguq. Este quizd seo uno de los recursos con los'que tendrd mayor interaccion el proyecto, va que parte def mismo
consiste en la extraccién del agua para 54 aprovechamiento; sin embargo; dicha extraccion se realizord de manero
puntual en ia zona donde se ubicardn los pozos de extraccion, ¥ se limitarg al trayecto donde serd conducida hocia
la planta de 6smosisy de la planta hacia ef hotel, por lo que también se limita @ un radio de 100 metros.
Vegetacion. £l proyecto (nicamente incidirg en este recurso, af promover su existencia corno una barrera para ef
ruido vy ias vibraciones que producirdn las obras y actividodes relacionadas; por jo que también se fimita of radio de
100 metros estimado para la contencién de dichos factores de perturbacidn. Es importante hacer- mencion que el
proyecto no requiere realizar actividades de desmonte.

Medio socioeconémico. £l proyecto, debido o su ubicacién, no requerird ningln tipo de urbanizacién ni de
servicios extras, considerando que el hotel se encuentra dentro de la zona turistica, por fo que cuenta con todos fos
servicios pablicos (redes de energia eléctrica, telefénica) y, por tanto, se encuentra equipado con todos Jos servicios
requeridos para su operacion. De taf manera que la interaccién que el proyecto tendrd con este componente def

medio, se limita o fo superficie que ocupa actualmente ef hotel,

Medio Bictico- _
De acuerdo con la carta de uso def suelo y vegetacién, serie Il de INEG), en el SA definido se desarrolla vegetacion
secundaria arbdrea de selva mediona subperennifolia (VSA/SMQ) y el usc de suelo Asentamientos Humaonos, sin
embargo, la vegetacicn presente ol interior del predio ya.no se reconoce como parte de un ecosisterna natural,

Vegetacién

La vegetacion existente en Tulum o cercana a lo zong costerd presenta serias alteraciones narurales,
consecuencia de ciclones, incendios y tormentas tropicales, asi como de impactos antropogénicos generados por
la dindmica de crecimiento del ‘polo turistico, ccasionando considerables dafios a la cobertura vegetal def
ecosisterna. Las actividades antropogénicas mds representativas se han relacionado de manera directa con el
cambio de uso del suelo, el cual ha sido abierte para lo construccion de infraestructura hotelerq, turistica y
vivienda. .

Especificamente, el Lote 7 de la Manzana 07 del complejo habitacional denominado Aldea Zarna donde se
encuentra en desarrolic ef Hotel “Secrets Tulum {ontes BREATHLESS™, yo no se presentan estos tipos vegetales en
su forma original, sino mds bien se trata.una forma modificada por las actividades humanaos y por los efectos de
los fendmenos naturales (huracanes) que han afectado a esta zona en el pasade.

Considerando las dimensiones del drea del proyecto, ka vegetacion original ol interior def predio ha sido removida
debido ol desarrollo del proyecto hotelero, siendo o zona aledaria af proyecto que aun permanece en condiciones
naturales, como puede apreciarse en ef siguiente Ias siguientes imdgenes del predio: :

La vegetacion remanente o secundaria derivada de io'que alguna vez fue una Selva Baja Subperennifolia,
presente en el predio cuenta con tres estratos bien diferenciados: arbdreo, arbustivo v herbdceo, mismos que se
encuentran compuestos de diferentes formas biologicas: drboles; "arbustos, herbdceas y palmas. Esto
estratificacion estd hecha con base en las particularidades que presenta la vegetacién en su estructura vertical,
misma que es descrita o continuacion:

» Estrato arboreo . S
Se trata de drboles con rango de altura entre 2y 5 metros y didmetro entre 5 y 20 centimetros, la mayor parte
corresponde @ un arbolado joven. Entre las especies mds significativas dentro de este estrato estdn ef chaca rojo
(Buersera simaruba), chechem negro {Metopium brownej), tzalam (Lysiloma latisiliquum) y el zapotilio (Pouteria

“unilocularis).

» Estreto arbustivo . .
Denominado mesobosque o estrato intermedio, estd conformado por arbustos de 10 cm @ 90 cm de afturd. En este

estrato se encuentran especies de arbustos como huarumo {Cecropia peltata), cordoncillo (Piper amalago),
higuerilla (Ricinus cornunis}), tuliponcifio (Malvaviscus arboreus), entre otros.

Dentro def estrato arbustivo entran también especies arbdreas en regeneracién, con arbolado que no alcanza la
altura de 1.3 metros, y por lo tanto no se le puede medir didmetro normal (didmetro o fa altura de/f pecho), por o
que se encuentro mezclado con el estrato arbustivo. Se obtuvo un rango de alturo desde 4 hosta 90 centimetros.
Estas especies indican pardmetros ecoldgicos para determinar el estado de conservacion en que se encuentra un
ecosisterna, yao que, si se presentan especies tolerantes o la sombra, significa que existe un buen estado de
conservacion de la selva, en cambio, 1a presencia de especies tipicas de vegetacion secundaria, indica un grado de
perturbacién del ecosisterna. ;
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to cual es entendible si consideramos que el predio de nuestro interés, se localiza dentro de un.complejo
habitacional en franco procesos.de desarrollo, .rodeado q su vez por asentamiente humanos reguiares e
irreguiares, que también han contribuido con ef deterioro de la zona. '

- Estrato herbdceo , . « B, - : ;
[as plantas gue se registran en este estrato poseen de 4-hasta 80 cm de altura. Dicho estrato estd conformado por

.. hierbas. como ef helecho trepadoer {Microgramma, nitida) y el zacate (ichnanthus lanceolotus), el xcanan {Hamelia
patens) y el tajonal (Vigufera dentataj. o .

E£s evidente que las superficies de vegetacion, tanto al interior del predio como en la zona circundante, presenta un
deterioro por perturbacién ambiental como antropogénico, la vegetacion existente es un acahual derivado
mayormente de actividades antropogénicas como son los .asentamientos humano, irregulares, los. cuales han

_ocasionado el saqueo ilegal de recursos naturales como es el caso de la madera para la construccion de casas y
cercas, lefia para combustible cotidiano, aunade a fa extraccion de tierra y otros recursos con algtn valor econémico.
Lo anterior ha dado lugar a especies herbdceas y arbustivas, astando restringida la presencia de la vegetacion
arb6rea, misma que esta representada por individuos de incorporacion que alcanzan una altura de hasta 5 metrosy
un tallo no mayor a 20 centfmetros de didgmetro. . . .

. Para determinar la. presencia o ausencia de especies vegetales inciuidas en ja norma oficial mexicana NOM-059-
SEMARANAT-2010, publicada en el diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre del afic 2010, se realizd fa
comparacién de {a lista de especies registradas durante la caracterizacion de la vegetacion natural presente en el
predio, con aguellas enlistadas en la citada Norma Oficial Mexicans, pata verificar si alguna de jas observadas in situ
se encuentra considerada dentro de alguna categoric de riesgo. . . '

' Del andlisis de lo informacicn levantada en campo, con I plasmdda en lo norma de referencia se determing que
en la superficle muestreada no existen especies vegetales. que. se .encuentren enlistadas en. la NOM-059-
SEMARNAT-2010.

.« Fauna. ) : .
Con respecto. a fa riqueza faunistica, o zona donde se localiza el predio donde ser desarrofiara el proyecto,
presenta fauna. tipica de. la region Neotropical, de ocuerdo. con el instituto Nacional de Ecologio (INE) estd
considerada dentro de la Provincia Yucatanense, ya.que dicha provincia cubte todo el estado de Quintana Roo
(Barrera, 1982, citado en INE, 1996). ' o . '

Durante fos recorridos que fueron realizados of interior del predio, asf como durante Ja observacion directa en las
periferias del predio, se pudo determinar que la zona presenta una baja diversidad y abundancia, situacién gue se
atribuye a la carencia de cobertura vegetal, el cual fue afectado desde hace varios afios por el efecto de los
fendmenos naturales ocurridos en el pasado, destacando los huracanesy las tormentas tropicales. A eflo habria gue
agregar las afectaciones. ocasionadas por las actividades humanas consistentes. en asentamientos humanos
regulares e lrregulares que han causado la reduccion de la cubjertavegetal o través del tiempo.

Se observé ung escasa presencia de ejemplares de fauna silvestre, salve algunas aves, situgcion que se explica
porgue la zona del proyecto se encuentra en construccién, por ello 1o se observé fauna silvestre. Ademds, debido a
que existen pocos sitios de refugio y afimentacidn; asi como.el constante transito de trabajadores contribuyen o su
alejamiento-en Aldea Zama. %, S . .

Come se establecid solo ef grupo de las aves puedo ser avistada durante los recorridos, en donde se detectd la
presencia de especies que tiene alta tolerancia a la presencia humana como son el zangte (Quiscalus maxicanus),
palomas (Cofumbia flavirostris y Columbia passerina), torotiitas {Columbia tlapacotli] y cenzontle tropical.(Mimus
gilvus), entre otras. - : o

Cabe mencionar que algunas de estas especies fueron observadas formando pequerios grupos de individuos, otras
se observaron de manera solitaria, g ' :

En cuanto a mamfferos dnicamente.se observaron ardiflas grises {Sciurus yucatanensis). .
En I zona donde se desarroliard. el proyecto no fueron reportadas ni observadas especie de fauna silvestre
incluidas en esta norma oficial mexicana.
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5. » INSTRUMENTOS NORMATIVOS

V1% Qué dg acuerdo a la ubicacién del predio v la informacién proporcicnada por la promovente en [ MIA-
P, los instrumentos de politica ambiental aplicables al proyecto son:

Al Acue:c:!o por el que se expide la. parte marina del Programa de | Diario Oficial de la Federacidn 24 de H‘c‘:\'zi‘embré y
Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México ¥ Mar 2012,

Caribe y se da a conocer la parte regional el propio Programa (Continta
en la Segunda Seccién)

B. Decreto por el que expide el Programa de Ordenamiento Ecolégico | Periédico Oficial del Gobierno | 16 de noviembre de

Territorial de Ia Regién denominado Corredor Cancin-Tulum - |- del Estado de Quintana Roo 2001
C. Programa de Desarrolle Urbano del Centro de Poblacion de Tulum Periédico Oficial del Gobierno 09 de abril de 2008
2006-2030 del Estado de Quintana Roo

C. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2070 Proteccion
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna - silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o
cambio-Lista de especies en riesgos, Proteccidn arnbiental-Especies
nativas de México de flora v fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusidn, exclusién o cambio-Lista de especies
en riesgos.

MODIFICACION del Anexo Normativo I, Listo de especies en riesgo de ja
Norma - Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion R .
aombientol-Especies nativas de México de flora ¥ fauna silvestres- D sarg) Ofxc;aj .de la Yide n%g.‘eén bre de
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o ederacion

cumbio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010.
FE de erratas a la Modificacion del Anexe Normativo 1H, Lista de especies
en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna Diario Oficial de {2 14 de noviembre de
silvestres-Categorias de riesgo y especificiciones para su inclusién, Federacién 2012
exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de
diciembre de 2010, - :

Nota: Se hace notar que de acuerdo al SIGEIA e proyecto incide en la UGA Regional niimero 139 nombre Solidaridad del Programa
de Ordenamiento Ecolégico Marino ¥ Regional del Golfo de México y Mar Caribe, publicado en e! Diario Oficial de la Federacidn el 24
de noviembre de 2012; sin embargo, el Acuerdo por el que se expide la parte marina del programa de ordenamiento marino, solo da a
conocer la parte regional de dicho programa, siendo el Gobierno del Estado de Quintana Roo, y demés entidades federativas que
forman parte del drea regional, qulen expida mediante sus organos de difusidn oficial, la parte regional del Programa de Ordenamiento
Ecoldgico Marino v Regiohal del Golfo de México y.Mar Caribe; por tanto, dicha unidad de gestion no es considerada en el anélisis

Diario Oficiat de la Federacion 30 de diciernbre de
: : ) 2010

VI Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo pérrafo de la LGEEPA, el cual sefiala
que para [a autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de [a Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, Iz Secretaria se sujetard a lo que establezcan los
ordenamientos ecolégicos del territorio, los programas de desarrollo urbano, asi como las declaratorias
de Areas Naturales Protegidas, durante el Procedimiento de Evaluacién de impacto Ambiental, esta
Delegacién Federal realizé el andlisis de la congruencia del proyecto con las disposiciones de los
instrumentos de politica ambiental aplicables al mismo, los cuales se refieren a continuacion: s

A. Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y
Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propio Programa
{Continda en la Segunda Seccidn) publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre

de 2012. .

El sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra ubicado dentro del poligono regulado
por el POEM; incidiendo en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 139 de Tipo de UGA: Regional,

Nombre: Solidaridad
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No obstante lo anterior, la UGA en la gue Incide ef proyecto, corresponde a una Unidad de Gestion
Ambiental de tipo Regional; por lo tanto, considerando que el Acuerdo por el que se expide la parte
marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marinc y Regional del Golfo de México y Mar Caribe
(POEM), sélo da a conocer la parte regiorial de dicho programa; siendo el Gobierno del Estado de
Quintana Roo, y demas entidades federativas que forman parte del Area regional, guienes expedirdn
deterrina que dicha unidad de gestion {UGA 139) no esvinculante al proyecto, y en consecugncia no
se considerada en el presente andlisis; toda vez gue no tiene efectos juridicos al no haber sido
publicado en el medio de difusién correspondiente (Ver ARTICULOS PRIMERO, SEGUNDOQ Y TERCERO
del POEM). : ' '

“{ o5 Gobiernos de las entidades federativas, en Jos términos de las leyes locales ap{t'cdbl'es:, podran formular y
expedir programas de ordenamiento ecoldgiceo regional, que aborquen la totalidad o una parte def territoric de
ung entidad federativa, ‘ : oL

Cuando una region ecoldgica se ubique e el territorio de dos o mds entidodes federativas, ef Gobierno Federal, ef
de las entidades federativas y Municipios o demarcaciones territoriales de fa Ciudad dé México respectivas, en el
dmbito de sus competencias, podrdn formular un programa de ordenamiento ecoldgico regional. Para tal efecto,
la Federacién celebrard los acuerdos o convenios de. coordinacion procedentes con los gobiernos Jocales
involucrados. : :

Cuando un programa de ordenamiento ecoldgico regional incluyg un drea natural protegida, competencia de fo
Federacién, a parte de ellg, el programa deberd ser elaborado y aprobado en forma conjunta. por-fa secretarics y

~los gobiernos de las entidades federativas y Municipios o dermarcaciones. territoriales de la Ciudad de México en
que se ubique, segun corresponda”. o g _ :

B. De acuerdo con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Regién dend:ﬁinada
Corredor Cancun-Tulum, publicado en el periddico oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, el
16 de noviembre de 2001, la UGA 4;, implica la siguiente ficha técnica: T

UGA POLITICA/FRAGILIDAD USO PREDOMINANTE  USOS USO CONDICIONADO | USOS INCOMPATIBLE

AMBIENTAL " COMPATIBLE ‘
ASENTAMIENTOS HUMANOS FLORA ¥ | INDUSTRA LIGERA. - |- ACUACULTURA,
FAUNA, AGRICULTURA, R
INFRAESTRUCT. FORESTAL, MINERTA,
4 APROVECHAMIENTO . URA, TURISMO, _ PECUARIO, PESCA.
3

AM: 3, 5,6,7,10,1,12,15,76,17,718, 20, 21, 22,23

¢:1,2,3 4,5 7,8,9,1,12,13,14,15,16, 17,19, 20
CRITEROS El3,56,7,8,9,70,1,1213,14,15,16,17,18,13, 21, 30, 31, 32, 33, 34, 38,33, 40,
. &1, 42, 45, 47, 48, 49, 50, 53, 54, 55 i
FF1,2.56.7,8 910,712, 13,14,15,16,17,18,18. 20, N, 22, 23, 24, 26, 34
MAE 1, 4,5,6,7,8,/9,10, 1%, 12, 13,14,15, 16, 77,18, 23, 24, 25, 26, 27, 29, 30, 31,32, 33,
34, 35, 36, 37, 42, 43, 4B, 47, 48, 49,1, 52, 53, 54, 55
TU 4,10, 1, 712,15, 36, 21, 22, 23, 94, 34, 43, 44, 45
AF 7.0 ) B
112,34

/ Dado lo anteérior, se resaltan los siguientes criterios:

En relacién con los criterios establecidos en:la UGA 4: del POEL Cancin-Tulum, esta Unidad
Administrativa resalta que el proyecto, el proyecto consisteren la instalacién y operacion de una planta
desoladora- de ésmosis inversa, no prevé actividades productivas & la presentacién de’ servicios v al
establecimiento de infraestructura a través de Programa Parciales de Desarrollo Urbano (AF 7), en el
sitio del predio no existe zonas de captacion de agua (AF 10}, no se pretende nuevo cetro de poblacion
(AH 3}, no realizara ninguna actividad en la reserva territorial (AH 5, AM 6), no"se prevé nuevos
asentamientos humanos {AH 7, AH 10}, no se prevé obras de urbanizacion (AH-12),7el proyecto no
contermnpla densidad {AH 15}, no prevé fa construccién de vivienda unifamiliar {AH16, AH 17}, en el sitio

Av..Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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no se observaron zonas de recarga del acuifero, dolinas y cenotes, asi como flora y fauna’'con status de
con§ervacién» (AH18), no se prevé la subdivisién (AH 20}, no se prevé el desarrolio de un fraccionarniento
habitacional (AH 27), no resulta aplicable el Programa de Desarrolio Urbano del Centro de Poblacidn de
Playa del Carmen el proyecto se ubica en el Municipio de Tulum (AH-23), no se contempla un
programa de rescate de ejemplares de flora y fauna en virtud de que el proyecto se encuentra
totalmente construido (C2), no se contempla la construccién de campamentos (C3, C7), el proyecto
contara con un sistema de manejo integral (C5), no se contempla la utilizacién de explosivos, ni se
contempla lz apertura de pozos domésticos de captacion (C 9), no se depositara material derivado de Ia
obra, producto de excavacién o relleno sobre la vegetacion (C 11}, se tomaron medidas de prevencién
para la eliminacién de grasas, aceites, emisiones atmosféricas, hidrocarburos y ruido proveniente de las
maquinas (C13), el proyecto no utilizara palmas de la especie Thrinox radiata, Pseudophoenix sargentii
Y coccothirinax readii (chit, cuca y nakas) como materiales de construccién {€ 14), no se contempla el
almacenamiento y manejo de material (C 18}, no se contempla material calizo, tierra negra, tierra de
despalme, arena de fondo de marino (C 16), no se preve la instalacién de campamento (C 17), no se
adquirird productos provenir de fuentes v/o bancos de material autorizados, no se contempla (3
instalacion eléctrica y depésito de combustible (C 19), no se prevé la instalacidn de una subestacion {C
20), no se ubicara ubicacién de infraestructura para la disposicion final de residuos (El 6), se incluyen

~ Iineamiento para la disposicion de desechos sdlidos (E17), se contempla el composteo de los desechos
organicos (El' 8}, no se contempla la instalacién de sanitarios secos composteros (El 9}, no se preve
contar con un sistema integral para el manejo y disposicién de desechos biclogicos infecciosos (E! 10),
el hotel cuenta con infraestructura para el acopio uy manejo de residuos liquidos y sdlidos {EiI 1), el
hotel cuenta con una planta de tratamiento para el manejo de aguas residuales (El 12), no se pretende
canalizaran las aguas residuales al drenaje pluvial y separada el drenaje pluvial y sanitario (El 13y EL 14),
no se preve la reutilizacién de aguas residuales, para riego de jardines yfo campo (€1 16 y EI 17}, no se
preve ia instalacion de una planta de tratamiento (El 17), no se descargara aguas residuales curdas al
suelo y subsuelo (Ei 19), no se conternpla instalaciones marina, (El 30, EIl 31y EIl 32), no se contempila la
construccion de muelles (E! 33, El 34), no se instalara fuentes alternativas de energia (El 38), no
contempla campos de golf (E! 39, El 40, El 41), no se prevé vialidades, zonas adyacentes a los fairway,
teen y greens de los campos de goif (El 42), no se prevé la construccidn de vivienda y érea habitacional
dentro del derecho de via {El 45), no se prevé en zona turistica campo de golf (El 47), el predio no se
ubica serca de la Zona Federal Maritimo Terrestre (El 48}, no se contempla instalaciones de
infreestructura de comunicacién {postes, torres, estructura, equipamiento, edificacién, linea y antenas)
(El 49), no se realizara obras de infraestructura sobra areas marina o cuerpos de agua (El 50), en esta
UGA no se prevé caminos sobre humedales (El 53), no se prevé la construccién u operacion de fosa
septica (El 54}, no se contempla la construccién de pozos de absorcién para uso domestico (El 35}, no se
realizara tala y aprovechamiento de lefia para uso turistico y.comercial {FF 1}, el predio se ubica en la
zona urbana del Mucipic de Tulum no colinda con zonas de anidacion de tortuga {FF 7, FF 8}, no se
contempla fa alteracion de dunas, y playas en 3dreas de arribazén de tortugas (FF 9, FF 10), no se
conternpla iluminacién directa al mar y la playa (FF 10), no se .contempla el uso de vehiculos
automotores sobre la playa {FF 12), no.se habra acceso a ganado vacuno, porcine, caballar, ovino'o.de
cualquier otra indole (FF 14}, no se contempla la extraccidn, captura o comercializacién de especies de.
flora y fauna silvestre (FF 16), no se pretende el establece de viveros (FF 17), no se contempla el usc de
quimicos para el control de malezas o plagas (FF 18), no se contempla la instalacién de Unidades de
Conservacion, Manejo y Aprovechamiento (FF 19), no se contempla la extraccion de flora y fauna
acudtica (FF 20), no se contempla la introduccién de especies de flora y fauna (FE 22}, se promovers la
erradicacion de-las plantas exdticas (FF 23), no se contempla el uso de explosivos, dragados y
construccion cercanas a arrefices y manglares (FF 26), no se contempla el dragado, apertura de
canales, boca y cualquier obra o accién que afecte la comunidad y.la linea de costa (FF 32), no se
pretende [a instalacion de infraestructuras temporales en zona de playa (MAE 1), no se contempla el
dragado y explosivos en dreas de manglar (FF 36), no se realizara el encendido de fogata en las playas
(MAE 4), no se contempla la extraccién de arena de playas, dunas y lagunas costeras (MAE 5}, no se
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contempla el vertimiento de hidrocarburos y productos quimicos no biodegradables (MAE 6), no prevé
la construccién después. del corddén de dunas {(MAE 8), no se contempla la realizacidn de nuevo
caminos sobre dunas {MAE 9), no se realizara remocion de vegetacién natural en el corddn de duna
{MAE T3}, no se contempla mantenimiento de jos procesos gechidrologicos {MAE 12}, no se realizara la

 desecacién, dragado v relleno de cuerpos de.agua, cenotes, lagunas, rejolladas y manglares (MAE 13),
no se restaura la vegetacién la zona federa y cuerpo de agua {MAE 17}, no se restauraré la vegetacién de
la zona perimetral a los cuerpos de agua {MAE 18}, no se contempla la realizacién de la actividad de
reforesta con flora nativa (MAE 23}, no se contemnpla modificar o alterar fisica y/o escénicamente
dolinas, cenotes y cavernas (MAE 24}, no se contempla el dragado, relleno, excavaciones, ampliacion de
los cenotes y la remocion de la vegetacion (MAE 25}, no se contempla el desmonte, desplame o

modificacién de la topografia en un radio de 50 m. (MAE 26), no se contempla la utilizacién de cavernas
'y cenotes estardn sujeta a una evaluacion de impacto ambiental y estudios ecoldgicos que permitan
generar medidas (MAE 27), nho se realizara la alteracién de los drenajes naturales principales {MAE 30},
no se pretende la construccion de obras sobre manglares (MAE-31}, no se prohibe.la obstruccion y
modificacion de escurrimientos pluviales (MAE 32}, no se preve restaurar de bancos de prestamos de
material pétrec (MAE 37), & hotel cuenta con un.sistema de tratamiento de aguas residuales propio
(MEA 42), no se contempla la restauracion original de la costa {MAE 43), no se prevé establecer campo
de golf (MAE 46), no se preve el aprovechamiento de un cuerp de agua {MAE 47}, no se preveé la
utitizacidn de fertilizantes, herbicidas y plaguicidas biodegradables {MAE 48), el proyecto se ubicara en
el 4rea cuarto de maquinas del hotel, por lo gue no se reguiere un programa de reforestacidn {MAE 51,
MAE 52}, no se contempla la utilizacion de fuego o productos quimicos (MAE 53), el drea no se
encuentra afectado por incendio, rmovimiento de tierra, productos o actividades de eliminen yfo
modifiquen la cobertura vegetal (MAE 54), el proyecto no prevé la construccién de cuartos hotelero
corresponde a un edificio para servicio comercial de venta de alimentos (TU-03 y TU-45), na se realizara
la acuacultura en cuerpos de agua natural (MAE 55), no se conternpla actividades recreativas (TU 10y
TU 7)), no se contempla edificaciones con.una altura de 120 m {TU 15}, el proyecto no colinda con
alguna. drea natural protegida (TU. 21), el desarrollo del proyecto mantendra los ecosistemas
excepcionales tales como formaciones arrecifales, selvas subperrennifolias (TU 22), no se contempla los
prestadores turisticos de servicio turisticos (TU 34), no se alimentara la fauna silvestre (TU 40), el sitio del
proyecto no corresponde a un sitio arqueolégico, ast mismo no existen vestigios arqueoldgicos (TU 43y
TU 44), el proyecto no prevé equivalencia {TU 45). .

- .Criterio ' ‘ ] ~ Vinculacién del Promovente
' : CONSTRUCCION

C 1 Solo la superficie minima indispensable para el | E/ proyecto se apegd @ este.c:ﬁtérfo, ya que no se flevard
proyecto constructivo podra ser despalmada. o cabo ningan desplante.

ANALISIS: De.acuerdo con lo anterior se advierte que el proyecto consiste en la instalacidon y operacién de una planta
desalinizadora por ésmosis inversa, con tecnologla de filtracién por membranas de ésmosis inversa de 2 sistemna
capaces de producir 800 m¥/dia para los servicios del hotel ‘ubica en el cuarto de magquinas del hotel. Asimismo
conternpla fa construccién de dos pozos de extraccidn y une de rechazo. Por 1o que no se requigre llevar acabo
ning(n desplante, ya su desplante de obra ‘ser realizara sobré previamente ocupado, siendo gue se ubicara en el
i cuarte de maguinas.del hotel, por io cual se tiene gue el proyecto se ajuista con ¢l presente criterio. )

C 8 Cualquier cambio o abandono de actividad.debera | Elproyecto no pretende abandonar fd.octividad.
presenitar y realizar un . programa autorizado - de | ' '
restauracion de sitio, o

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior el proyecto f1o prevé e} abandono de las actividades, por 1o tanto.el proyecto se
ajusta con el presente criterio. .

C 12 Los Residuos Sélidos v Liquidos derivados de la [ [os residuos sdlidos y Liguidos derivados. de fo
Construccién deben contar con un programa integral | construccidn contordn con un programa integraf de
de rmanecjo y disponerse en confinamientos | mangjo y se dispondrdn en confinamiento dutorizados
" autorizados por el Municipio. - ) por el Municipio de Tulum. e

TANALISIS: De acuerdo con o anterior se advierte.que el proyecto “contarah conun prog rama integral- de manejo y se
dispondran en confinamiento autorizados por al ‘Municipio de Tulum, Asimismo. sefala gue ids. residuos solidos
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domeésticos que se generen por los trabajos durante &l proceso de perforacién, serdn depositados en botes de 200
litros los cuales seran retirados de manera diaria. »

Por loanterior se advierte que el proyecto se ajusta con el presente criterio.

EQUIPAMIENTO E INFRAESTRUCTURA
El 3 La instalacién de infraestructura estara sujeta a | £/ proyecto consiste en /o instolacion de una pianta de
Manifestacién de Impacto Ambiental. o © | 6smosis inversa para lo cual se elabora fo presente
Manifestacién de Impocto Ambiental Particular para su
: evajuacidn. )
ANALISIS: De acuerdo a lo anterior, se tiene gue (a infraestructura se refiere a aquellas obras que hacen posible e}
establecimiento de un conglomerado demografico como-e! sistema de drenaje y alcantarillado, ¢l servicio de
- distribucién de agua potable, de tratamiento de aguas residuales, de comunicaciones, stc, por tanto, €l proyecto no
corresponde a obra_de infraestructura, por lo anterior las obras antes descritas, ho considera. instalaciones de
infraestructura, por lo gue el proyecto se ajusta al presente criterio.
- MANEJO DE ECOSISTEMA .

MAE 15 El aprovechamiento de aguas subterrineas.| £/ provecto garantizord con el estudio geohidrolégicos
debera garantizarse con estudios geochidrolégicos, | realizande (ANEXO 2), asi como la aprobacién por la
aprobadas por la CNA para justificar que la extraccién | CONAGUA, por fo que se garantizard que la extraccién
no produce intrusion salina. no produce intrusion safing.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior la promovente presento anexo a [a MIA-P, el Estudio Geohidroldgico en el cual
seadvierte que: ‘ ’ : ‘

u(“.)
Se realizé estudio hidroldgico en el predio incluyendo exploracién geofisica, una modelacién numérica de flujo
subterréneo, asi como un analisis de precipitacion. i

Para el caso de la exploracion geofisica se identifics el siguiente comportamiento-hidroestatigrafico: '

a) Zona vadosa o no saturada:-espesor entre 1.5-2 m con resistividades de 130 -a 261 chm*m
b) Zona saturada: espesor de aproximadamente 12 m. Las resistividades se encuentran entre 73 y 1,630 ohm*m
¢) Zona de mezcal: a partir de los 14 m.de profundidad con un espesor de 6 m con un rango de resistividades de 5-

d) Agua salada: a partir de los 20 m de profundidad con espesor indefinido; resistividades entre 0.3 y5ohm*m.

Se-integré estéd informacién para desarroliar un modelo hidrogeoldgico conceptual, mismo que fue usado para
realizar una serle de simulaciones numéricas utilizando el modelo de flujo GFLOW una de las simulaciones, indica
que la operacién de los pozos no altera las condiciones de fiujo de agua subterranea a partir los volimenes de
extraccion y de inyeccidn que se consideran para el proyecto. : :

Para el caso de la profundidades de los pozos, se propone el siguiente esquema:

- Pozo de extraccién: 18 m
-Pozo de inyeccidn de agua de rechazo: 50-60'm

Dado gue el proyecto requiere la extraccién de agua salobre y de acuerdo con los resultados de la exploracién
geofisica, se detectd una zona de mezcla aproximadamente entre 16515y 20 m de profundidad, por io que se s\ugiere

que la perforacion se realice aproximadamente a los 18 m. A »
Para las condiciones especificas de calidad de agua requeridas {menos 2 8,000 de TDS) y para verificar la zona de
transicidn entre el lente de agua dulce y salobre, se recomienda un analisis de calidad a los 12 mya los 18 m.

El acuifero que abastece a la Peninsula de Yucatén, y en particular al drea de Tulum, es un lente delgado de agua

dulce que se encuentra sobre el agua salada. Este lente tiene menos de 15 m de espesor. Una consideracién a tomar
/ en cuenta desde el punte de vista de riesgo al extraer agua saiobre, en consecuencia podria contaminar Ia fuente de
agua. En este sentido, serfa recomendable extraer agua salada (en lugar de agua salobre) para reducir la probabilidad
de caprar posibles aguas contaminadas en el pozo de extraccién, sin embargo, esto implicaria desalar agua del orden
de 35 mil mg/l en lugar de aguas con SDT.de alrededor de 5 mil mg/l. )

De acuerdo con el andlisis de precipitacidn, las precipitaciones mas desfavorables se observan en tormentas con una
duracion de 60 minutos. Las [Eminas de brecipitacion maxima esperadas en la zona oscilan entre los 185 mm vy 346
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“mm para diferentes periodos dé rétorno, siendo |a més desfavofable para.un periodo de 100 afios.

Para el caso de las familias de aguas, utxhzando i:nagramas de p|per se determmaron dos t|pos farnilia, calcico-
carbonatado y sédico carbonatada.”

" De atuerdo a lo manifestado en el estudio gechidrologico se tlene que el aprovecham;ento de aguas subterraneas

no produce intrusién salina es importante sefialar que la promovente debera contar con la aprobada por la Comisién
Naciona} del Agua (CONAGUA} para poder’ operar fa pianta de dsmaosis.

Porlo antenor se advxerte gueel proyecto se ajusta con el presente criterio.

MAE 49 En las dreas verdes solo se permite. sembrar : El proyecto consiste en la instalacion de una pﬁcnm de
especies de vegetacion nativa. asmosis Inversa ‘por fo . que- las dreas verdes serdn
' responsabilidad def hotel y acatan este criterje.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior se advxerte que el proyecta consiste en la instalacion y operacién de una
planta desalinizadora. por Ssmosis inversa de 2 sisterna capaces de producir 800 m?/dia para Jos servicios.del hotel
ubica:en ef cuarto de'maquinas del hotel. Asimismo.contempla la construccidén de dos pozos de extraccidén y uno de
rechazo. IR :

Por otro Jado el hotel denominado BREATHLEES TULUM actualmente denominado Hotel Secrets Tulum, cuenta con
4reas verdes tal comoe sefialo en la autorizacion SEMA/DS/1029/2019 de fecha 27 de marzo de 2019, de lo anterior se
advierte que el proyecto no prevé el establecimiento de nuevas dreas verdes ya que e proyecto corresponde al
instalacién de una planta de dsmosis inversa ubica en el cuarto de magquinas del hotel, porie cua[ se advierte que el
proyecto se ajusta con el presente criterio.

TURISMO

TU 24 En las actividades y desarrollos turisticos; el | No aplica debido a- que el proyecto consiste en lo
cuidacdo conservacién y mantenimiento de la | instalocidn de una planta de dsmosis inversa y no se
vegetacién del drea no desmontada es obligacidn de | reciizard ningin desmonte.

fos - duefios ~del desarrollo o responsable ‘de jas | .

actividades mencionadas, y ‘en caso de no - cumplir
dicha obligacién, se aplicardn Ilas sanciones
:correspondientes conforme - a ::la - normatividad
aplicable vigente.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior se adv:erte que el proyecto-consiste en la instalacion y operacién de una
planta desalinizadora por ésmosis inversa de 2 sistema capaces de praducir 800 m*/dia- para los servicios del hotel
ubica en-el cuarto de maquinas de! hotel. Asimismo:contempla la construgcién de dos pozos de extraccion y uno de
rechazo. Por lo que no se requiere llevar acabo ningdn. desmonte, ya su desplante de obra. ser realizara sobre
previamente sellado.

Por lo cual se tiene que el proyecto se a;usta con el presente criterio, ya que el proyecto no prevé actividades y
desarrollos turisticos; el cuidado conservacién y mantenimiento de la vegetacién del drea no desmontada,  ya gué el
proyecto corresponde al instalacién de una planta de dsmosis inversa ublca en gl cuarto de maguinas def hotel.

C. De acuerdo con el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Tulum 2006-2030,
ublicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 09 de abril de 2008, esta
Unidad Administrativa advierte los sigulente:

El predio donde se pretende construir el proyecto se ublca dentro del 4rea de aplicacién del Programa
de Desarrolio Urbano del Centro de Poblacién de Tulum 2006-2030, publicado en el Periddico Oficial
‘del Gobierno del Estado dé Quintana Roo el 09 de abril de 2008, {PDUCENTROPOBTULUM); incidiendo

“en la Zonificacién denominada TR2 (Turistico Residencial Densidad Alta), los pardmetros -
correspondientes son: Densidad. 30 ctos/Ha, 24 viv/ha: 96 hab/hag: 5000 superficie del predijo: 15 mts
frente del Jote; 0.40 Coeficiente de ocupacion de suelo (COS) 0.80 Coeficiente Utilizacion de Suelo
[CUS) 12 mts Altura: 3 niveles (pisos): RC {cajones por unidad): 80% de frente gjgrdinado; 10 mis frontal:
5 mts lateral 10 mts posterior; 6 mts via publica,

Av. Insurgentes No..445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77038, Quintana Roo, México,
‘!'ei., (0!983) 83502 33 www. gob. mxlsemamat
 Paginal4 de 32

ii’{f}%\i‘e&i&’sgﬁm z?é i% 3\ .&*&x\mﬁﬁé’gg‘@h w-«az‘&%ﬁfé \Xn:

; o g "W & Rnse
SN ETINE




 RO22FI57ES
N ssio de Mﬁ%

PEEEAEOR T (4 ANV MTRCANA

%  MEDIO AMBIENTE Cne

s . 4 -
SECRETARA og %Eéﬁc AMEBIENTE ¥ RECUES‘DS «?A’?‘{.‘.FDALES }? E} J,, ‘g De‘egacién Federa' en e]
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/1290/2022

Al respecto, se advierte que esta Unidad Administrativa no evalda la aplicacién de los parametros
urbanisticos establecidos en el PDUCENTROPOBTULUM, para el desarrollo del proyecto, ya que el
proyecto consiste en la instalacion y operacién de una planta desalinizadora por ésmosis inversa de 2
sistema capaces de producir 800 m3/dia para los servicios del hote! ubica en el cuarto de maquinas del

hotel. Asimismo contempla la apertura de dos pozos de extraccién y unc de rechazo.

Conforme lo anterior, se advierte que los pardmetros urbanisticos antes sefialados no son vinculables al
brovecto. debido a gue la instalacidn v operacidn de una planta desalinizadora por ésmosis inversa se
ubicara en el cuarto de maguina en una superficie que forma parte del hotel por lo que no. se
desarrollan_obras o actividades aue impliguen _afectacién a los pardmetros urbanogs, tales como
densidad. Coeficiente de Ocupacién de Suelo (COS). Coeficiente de Utilizacidn de Suelo (CUS), altura, v
demds paramentos que se establecen en el Programa de desarrollo Urbano.

, NOM-OSS-SEMARNAT-ZO‘IO. Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora vy fauna
silvestres-Cateqgorias de riesqo v especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
‘especies en riesgo_publicada en el Diario Oficial de Is Federacion el 30 de diciembre de 2010 ..
MODIFICACION del Anexc Normativo III, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias. de riesqo v especificaciones para su inclusidén, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 publicado en el Diario .Oficial .de la
Federacion el 14 de noviembre de 2019 v FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normativo ill,
Lista de especies en riesqo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccidn
ambiental-Especies nativas de México de flora v _fauna_silvestres-Cateqorias de riesge v
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada e} 30
de diciembre de 2010, publicada el.14 de noviembre de 2019, publicado en el Diario Oficial de dela
Federacidn el 04 de marzo de 2020 o '

9

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones. de flora v fauna
- silvestres en riesgo en la RepUblica Mexicana, mediante la integracién de las listas correspondientes, asi
como establecer los criterios de inclusién, exclusidn o cambio de categoria de riesgo para las especies o
“poblaciones, mediante un método de evaluacidn de su riesgo de extincién y es de observancia
obligatoria en todo el Territorio Nacional, para las personas fisicas o morales que promuevan la
inclusién, exclusién o cambio de las especies o poblaciones silvestres en alguna de las categorias de
riesgo, establecidas por esta Norma. .

Que la promovente sefialo en la MIA-P en la pagina 84 de la MIA-P, lo siguiente:

()

Para determinar la presencia o ausencia de especies vegetales incluidas en la norma oficial mexicona NOM-059-

. SEMARNAT-2010, publicada en ef digrio. Oficial de ia Federacion el 30 de diciembre del afio 2010, se realizé o
comparacion de la:lista de especies registrodas durante la carocterizacién de fo vegetacion natural presente en ef
predio, con aquellas enlistadas en Ja citada Norma Oficial Mexicana, para verificar si.alguna de Jas observadas in
Situ se encuentro consideroda dentro de alguna categoria de riesgo. S .

Del ondiisis de la informacién levantada en campo, con lo-plasmada en o norma de referencia se determine gue
en Ja superficie muestreada no existen especies vegetales que se encuentren- enlistadas en la NOM-059-
SEMARNAT-2070. . S -

Por otro lado én la pagina 85 de MIA-P_capitulo IV se sefigla: En la zonc'donde se desarroliord el proyecto no
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fueron reportadas ni observadas especies de fauna silvestre incluidas en esta nerma oficial mexicana.

'De acuerdo con lo anterior la promovente si bien en el sitio del donde se pretende desarrollar el
proyecto no se advirtié presencia de flora y fauna en listada en la NOM-059-SEMARNAT-2010, Por otro

lado esta Unidad Administrativa advierte q'u_eviapmmoyente estaple acciones en caso de presencia de
fauna en el sitio del proyecto se realizara el ahuyentados de dicha especie al predio contiguos donde-
existe cobertura vegetal en buen estado. . ‘ ' '

“

"OPINIONES RECIBIDAS -

Que de acuerdo con lo manifestado por la Comisién Nacional del Agua {CONAGUA), en su escrito

refiere en el RESULTANDO XIV de la presente resolucién, ésta opindio siguiente:

En este sentido, la informacion presentada en la MIA-P, respecto Ja hidrologia de Ja zona, es muy general, aungque
se menciona la.existencia de estudios geohidrologicos e hidrolégico respectivamente realizados en la zona de
_interés, no se cuenta con dichos anexos, de la misma forma, se hace mencién de una ficha técnica pard ja planta
"de Gsmosis inversa y que tampoco se encuentra el documento, por lo que nio es posible determinar con certeza si
este estudio aporta informacion actualizada y confiable que permita emitir una opinidn sobre el impacto del

proyectosobre el medio acufferc:’

“No seomite manifestar que, para. gdrantizars la NO afectacidn o los recursos hidricos a-cuerpos de agua de
- propiedad nacional en la zona, €s preciso dar cumplimiento y seguimiento.a la Norma.Oficial Mexicang, ctiterios

EcolSgicos y Ordenamientos Juridicos aplicables a la-Politica Ambiental vigente, concernientes ol proyecto tales
-come: : —_— . s P o v Lo P,

‘NOM-00T-SEMARNAT-1996, que establece los limites mdximos permisibles de contaminacién en.lds descargas
" de agua'residuales en aguasy bienes nocionales: R CeEmT R T e ey
NOM-003-CNA-1996, Requisito durante Id construccion de pozos de’extroccion de agua parg prevenir la
cortaminacién de acufferos. : . * e walialas o Y
NOM-004-CNA-1996, que establece los requisitos para la proteccion de acufferos durante &/ mantenimiento y
_rehabilitacion de pozos de extraccién de agua y para el clerre de pozosen general.
NOM-012-5SA1-1993, requisitos sanitarios que deben cumplir jos sistemas de gbastecimiento de ggud para Usoy
consumo hurnano. publicos y privados. , o ‘s : a L,
NQM-OM-CQNAGUA-ZOOB_qéJe establece los.requisitos para fa recarga artificial de acuiferos con agud residual
tratada. .
"NOM-127-SSAI-1994, Salud Ambienta. Agua pard use y consurmo humano

o NOM-022-SEMARNAT-2003, que establece las especificaciones para o preservacion, conservacion,

¢

aprovechamiento sustentable y restauracién de los hurnedales costeros. .
NOM-006-CNA-1997, fosa sépticas prefcbricadas—Especificacion»es v rmétedos de prueba.

Se hace de su conocimiento fa actualizacién de la NOM-001-SEMARNAT-2021 gue astablece los limites permisibles
de contaminantes en las descargas de aguas residuales en cuerpos receptores propiedad de la nacidn, que
entrard en vigor el 3 de abril de 2023, misma que sustituird a la NOM-GOI-SE. MARNAT-1996.

Finaimente, es necesario exhortar af promovente que en el supuesto que ef Resolutivo de fo MIA-P, por parte de la
SEMARNAT sed viable donde se detérmine la nio afectacién del sistemnd hidrolégico o en su defecto se establezca
mediante resolutivo-fas medidas. preventivas o de compensaciés-al impacto de la hidrologia del lugar deberd
reqlizar los tramites correspondientes ante esta Cornisidn Nacional del Ague, ‘para ‘cbtener los permiscs de
concesidn para Permiso parc Descargas Aguas Residuales: o modificaciones técnicas, o través def Sistema de

Tramites Electrénico Con@gug en line@ hitp/buzendelagua.conagua.geb.mx

ANALISIS DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA: : _
En relacién a los comentarios vertidos por dicha instancia, esta Unidad Administrativa advierte que la
promovente presento anexc a la MIA-P, el Estudio Geohidrologico, el cual sé realizd un estudio
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hidrogeolégico en el predio incluyendo exploracion geofisica, una modelacién numeérica de flujo
. subterréneo, asi corne un analisis de precipitacién..

Adicionalmente la promovente presentd el Programa de Monitoreo de [z Calidad del Agua, en

cumplimiento a la NOM-001-SEMARNAT-2021 que establece los limites permisibles de contaminantes

en las descargas de aguas residuales en aguas residuales en cuerpos receptores propiedad de la nacién

{DOF: 11/03/2022), objetivo -Asegurar el manejo adecuado del agua, Promover la reutilizacién Y4

aprovechamiento del agua. :

De acu‘erdo alo an‘_cérior se condiciona a la promovente a que deberd obtener la autorizacion
respectiva antes de operar la planta de osmosis la autorizacidn por parte de la CONAGUA. ‘

IX. Que de acuerdo con lo manifestado por la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente
(PROFEPAY}, en su escrito refiere en ¢l RESULTANDO XV de la presente resolucidn, ésta opind lo
siguiente: : '

)

hago referencia o su oficio citado af rubro, mediante el cual solicita de manera mas atenta informar sobre la
existencia de procedimientos administrativos def provecto denominodo “INSTALACION Y OPERACION DE
OSMOSIS INVERSA EN EL. HOTEL SECRETS TULUM”, con pretendida ubicacién en ef predio ubicado en &/ lote 007,
en la manzana 00], supermanzona 002, regidn 014 en la instalociones del Hotel Secrets Tuium {antes Breathless
Tulum}, Municipio de Tulurn, promovido por el C. LUIS ALEJANDRO GONZALEZ CERVANTES.

- Por lo anterjor, me permito -informar que, tras la bisqueda exhausiva - en el -archivo documental de esta
Delegacion, no se encontroron procedimientos administrativos con las referencias antes descriptas.

ANALISIS DE ESTA UNIDAD ADMIN[STRATEVA' )
De acuerdo a lo manifestado por esta instancia, no-se tiene antecedentes en materia de impacto
ambiental, por lo cual se da certeza al caracter preventivo del Procedimiento de Evaluacién del Impacto

Ambiental.

7. ANALISIS TECNICO

X. Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual indica que la Secretaria deberé evaluar los
posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el
conjunto de los elementos que los conforman y. no-Unicamente [os recursos que, en su caso, serian
sujetos a aprovechamiento o afectacién, esta Delegacién Federal procedié a realizar el siguiente
analisis técnico: - :

Impactos ambientales o S \
Xl. Que la fraccidn V del articulo 12 del REIA, impone la obligacion al promovente de incluir en la MIA-P,
la Identificacion, descripcién y evaluacién de los impactos ambientales. Derivado de lo anterior, se

identificaron los siguientes impactos:

¢ " Parg redfizar -la evaluacién de los impaoctos ambientales existen varios técnicas, donde en este caso en

particular, se empled como primera instancia la técnica de-lo lista de comprobacién -(también llamuada fista de

:chequeo), de la cual se partié para identificar los efectos potenciafes {positivo+/hegativo-) que denominaremos

impactos ambientales, que puede generar un proyecto dentro de una determinodo regién o lugar.

Posteriormente a esto, se utilizé la Matriz de Lecpoid modificada (o Matriz de Evaluacién de Impactos Causa-

Efecto), para determinar y cuantificar el grodo de impaocto de cada.una de igs actividades o realizarse dentro de
fa obra proyectada. : . : AT

La Matriz de Leopold fue el primer método establecido para la evaluacién del impacto ambiental. £ primer paso
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para esta Matriz consiste en identificar los interacciones existentes, para lo cual se consideran primero todas las
acciones 6 columnas que puedan tener lugar-dentro del proyecto en evaluacion. Posteriormente, ¥ para cada
aceidn, se considerardn todos Jos factores ambientales o filas que pueddn ser afectados significativamente,
marcands la cuadricula correspondiente a'la columna y'la fila, es decir se identifican las interacciones dé estos
atributos ambientales con las acciones previstas en el proyecto, Uno vez hecho esto, se procede o ung
evaluacicn individual de cada uno de los impactos asigndndoles un valor determinado dependiendo del grado
de perturbacion que estos generers - a, ) T : . :

indicadores de impacto. .
Los indicadores de impacto se describen como la expresidn medible y cuantificable de un impacto ambiental,
con o sin proyecto, por lo que son variobles simples y/o complejas que presentan una alteracién o repercusion
sobre un factor ambiental definido, por lo que uri indicador es capaz de caracterjzary evaluar el estado del factor
que se pretende valorar.

1. Generacion de humeo, ruido atmosférico y vibraciones : : é

IE=2CE + IPR + 1l + JEX +3MO + IPE + ICR + JAC= 1 ' ’ :

Este evento se refiere al deterioro de la calidad def aire af momento de estar en operacidn el equipo y la
maquinario perforodora, lacual generard humos, ruidos y vibraciones.

Durante el proceso de operacion de los sisternas de abastecimiento de agua salobre de 6smosis inversa, estos
impactos se minimizardn debido ‘al uso de motores y- bombas eléctricas, las cuales son mds silencicsas
disminuyendo las vibraciones, ef ruido yevitan-los hurnes al no requerlr de un proceso de com bustién.

2. Erosién del suelo " :

{E=2CE + 3PR + 1} + IEX +3MCO + 3PE + 3CR+ JAC =17

La erasion y estabilidad def suelo se verd afectada durante el proceso de perforacion de los pozos de extraccion.
Esta zona quedard afectada de manera definitiva y permanente.con dicha perforacion, quedando modificados
con la insercién del aderne de 8” de didmetro, of ser un componente extrafio ol def suelo original,

- 3. Alteracién de la calidad def agua subterrdnea
IE=2CE +1PR + 1 + IEX + 3MO + 3PE +3CR+JAC T 15 ) .
Durante la perforacion se pueden generar, incidentalmente, iones que cambien ef pH def agua. Se considera fa
aplicacion de Jos criterios de la Norma Oficial Mexicana NOM-003-CONAGUA-I996, requisitos durante fa
construccién de pozos-de extraccién de agud para prevenir fa contaminacion de acuiferos. Publicada en ef Diario
Oficicl de la Federacién el 3 de febrero de 1997 Io que permitird prevenir y mitigar cambios en las propiedades
fisicoquirmicas del agua del manto acuifero.

La propuesta de I planta de osmosis inversd para dar suministro de aguag potable af Hotel Secrets Tulum, se
caleuld para un volumeh de 750 m/d, de aguga extraida del manto acuffero a una profundidad de entere 18/20 m.
Que corisiderando una tasa de recuperacion aproximadadel 40%, se obtendria 300 m3 de agla potable, que es
la capacidad requerida para la operacion del proyecto. S .

4. Ahuyentamiento de ja faung

{E= 2CE + 1IPR + 1 +1EX + 3MO + IPE + ICR + JAC= 1T

Debido a que fa vegetacion del predio y sus alrededores han sufrido maodificaciones derivadas de las actividades
antropogénicas, como la construccién de desarrollos turisticas y viafidades, ésta se encuentrd fragréntada y los
hébitats disponibles para Ia fauna se han reducido. Asf rmismo, algunas especies de fauna se han despiazado a
atros sitios menos perturbados, o a su-alrededor, Dentro de/ predio la fauna nativa se ha visto reducida y ha sido
desplazada paulatinamente por el proceso constructivo del propio hotel, sin embargo, es posible ‘Gbservar la
presencia de aves como ef zanate, cenzontfes, estas especies se kon adaptado a la presencia humana comiendo
los restos de alimento de los que en momentos pueden flegar a disponer.-Durapte Jas: actividodes gue serdn
llevadas o cabo para e desarrolfo del proyecta (etopa de construccidn de los pozos), dicha fauna podria
desplazarse temporaimente debido.a los ruidos y polvoes, asi como o fa presencia de la gente que se encuentre '
faborando en el sitio. :

5, Generacidén de empleos temporales
IE=2CE +TPR+ 11 + IEX + MO + IPE+ ICR +1AC =11 :
El proyecto, aunque de corta duracién y dimensiones en lo que respecta d la perforacion de Jos pozes, generard
empleos temporales gue creardn una derrama-econémica a {as personas que agui vayan a laborar. Los empleos
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que se generen por la operacién del proceso de Ssmoasis inversa serdn permanentes con la consiguiente
contratacion de personal del hotel, lo cual generara una derrama econémica en el lugar con los correspondientes
beneficios que esto genera. : '

s ETAPA DE PREPARACION
Accion: Trazo topogrdfico
Factores Socioecondmicos
Po/l‘:;lacio’n ¥ economia - Ingreso econémico local
(+1/1)
El trazo topogrdfico se refiere al marcado y delimitacién del drea donde serd perforadoe el pozo. Esta actividad
generara una remuneracion econémica al personal que labore dentro del proyecto. Debide a la magnitud de la
obra, se considera un impacto de bajo magnitud y de bajo importancia.

+ ETAPA DE CONSTRUCCION.

Accién: Perforacion def pozo

Caracteristicas Fisicas y Quimicas

Atmosfera - Calidad del aire

(-2/5) , ,, - |

Lo cafidod del aire se verd perjudicade durante ef proceso de perforacicn de los pozos, estard dada por los
humos generados por la moquinaria perforadora, asi como ja produccién de polvos finos y porticulos que se
desprenderdn def suefo af momento de ia perforacién, las cuales serdn transportadas por-ef sisterma de vientosy
depositadas posteriormente cuando las fuerzas actuantes disminuyon su intensidad v el peso de las particuios
permitan depositarias nuevamente. Esta generacién de humos se encuentrd regulada por la NOM-041-
SEMARNAT-2006 que establece los limites mdximos permisibles de copacidad def humo proveniente del escape -
de vehiculos automotores en circulacion que usan diesel 0 mezclas como combustibles. Este impacto podrd ser
mitigado con la instalacién de filtros, y mojando con ogua los lugares de perforacion. Se considera un impacto
de mediana magnitud y de ofta importancia.

Sonido — Ruido y vibraciones

-3/3 - . )
Durante e/ tlempo en que funcione Ja maquinaria, el proceso de perforocion del pozo generard ruidos y
vibraciones, fos cuales podrian causor molestias en ef entorno. Sin embaorgo, no deberdn rebasar fos 81 decibeles
aurorizados para fuentes mdviles de 3,000 a 10,000 kg, de acuerdo o la NOM-081-SEMARNATIO4. que establece
los limites mdximos permisibles de emisiones de ruido de las fuentes. Este impacto puede ser mitigado con el
uso de silenciodores que ayudardn a disminuir el ruido generado. Se considera un impacto de alta magnitud y
de glta importancia. '

Suelo - Estabilidad

Lo estabilidad def suelo se verd afectada durante el proceso de perforacion de la maquinaria, ia cual no durard
“mucho tiempo. A medida que la broca vaya perforando, ird inyectando bentonita, material utilizado para
impermeabilizar y evitar que los paredes del pozo se desplomen. Posteriormente, se instalard el ademe ef cual
serg de PVC hidrdulico que brindard un mayor soporte y estabilidad o las paredes del pozo. Se considera un
impacto de mediana magnitudy de aita importancio. ~

Suelo - Erosion

-3/3

Los procesos erosivos que se generardn durante la perforacién de los pozos serdn minimo, debido al tipo de
maquinaria que serd utiiizada y ol didmetro de lo perforacion que se realizard de 12”. A medida que se
profundice en la perforacién fa maquinaria inyectard bentonita, lo cual disminuird la erosién de las paredes
cortadas dandoles soporte y solidez. Se considera un impacto de afta magnitud y de alta importancic.

Aguao - Calidad

-

Durante e/ proceso constructive que consiste bdsicamente -en la perforacién-de los pozos, la cual se verg
afectada en mayor grado al momento de llegar a los acuiferos seleccionados, donde se realizard o descargo def
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agua de desecho de la ésmosis inversa. Debido o lg profundidad g la que se encuentran los ocuiferos donde serd
descargada el agua (80 mj. y ser salobre, se considera que fu calidad no sufrirg variaciones considerables o
representativas que modifiguen sus caracterfsticas. No se generard ningln impacto a la colidad del agug, toda
vez que no se modificardn las caracteristicas fisicas, quimicas o bioldgicas de la misma. Se considera un impacto
de bajg magnitud y de baja importancia.

Condiciones bicldgicas

Fguna - Presencia

-1

Dentro del predio no existe fauna nativa, Ja cual ha sido desplazada desde hace mds de 30 afio debido o que o
vegetacién del predio y sus clrededores han sufrido modificationes derivadas de jas actividades antropogénicas,
como ka construccion de desarrolios turfsticos y vialidades, ésta se encuentra fragmentada y Jos hdbitats
disponibles para la fauna se han reducido. Puede llegar a encontrarse g presencia de algunas aves como
Quiscalus. mexicanus (pich), Mimus gilbus (cenzontles} las cuales no son residentes del lugar, teniendo presencia
durante el transcurso del dia. Debido o esto, durante lg perforacion de los pozos podria ocurrirel ahuyentamiento
de dicha fauna pasdjera, razén por lo cual se considera un impacte de baja magnitud y de baja importancia.

Factores Sociosconémicos

Poblacion y economia ~ ingresc econdémico local

+¥2/2 : . . . .

Los ingresos econémicos que se generen durante la perforacidn dz Jos pozos, serdn repartidos o los trabajadores
qué jaboren dentro del proyecto de perforacién, generando una derrama gcondémica y un-bienestar de'uha parte.
de Ja poblacion def lugar. Debido «a las dirmensiones del proyecto se considera un impacto de mediana magnitud y
de mediand importancia. ' E '

Maedio perceptual - Paisaje

-2

La perforacion de los pozos influird sobre ef paisaje v el entorno en general de manera primordial durante ef
periodo de tiempo en que se realicen Jas perforaciones. Cuando estas hayan terminado, los pozos serdn
resguardados mediante la construccion de registro de concreto, fos cuales permitirén disminuir los impactos
visuales generados por la perforacién y operacicn de estos, lo que generard que pasen desapercibidos pues
quedardn e ros de suelo. Lo tapa-de concreto permitird que esta pueda ser retirada y realizar asf fos trabgjos y
actividades de mantenimienta y limpieza que se puedan requerir. Se considera un impacto de baja magnitud y de
mediana impoertancia. - ' : ' '

Accién: Acomodo de armado de 6smosis inversa
Carocteristicus fisicas y quimicas
Sonido ~ Ruido y vibraciones
- . o
El acomodo, armado y ensamblado dé la planta de Ssmosis inversa se hard en una zona yo construida que
corresponde a la sala.de mdquinas. El funcionarmiento y. operdcion de la planta serd realizade mediante el uso de
equipos y bombas eléctricas fo cual permitird disminuir los ruidos y vibraciones que el equipo pudiera generar
- durante Jos periodos de tiempo en que se encuentre operando. De.igual forma y como medida de mitigacién, a
planta de smosis inversa serd resguardada en e/ interfor del drea mdguinas para brindar proteccidn a fos equipos
& instalaciones eléctricas e hidrdulicas, y permita reducir los niveles de ruido y vibraciones. que.se puedan generar.
Se considera un impacte de bajo magnitud y de baja importancia.
Factores Socieecondmicos &
Pobtacién y economid ~ Ingreso econdmico focal .
1 -
El ingreso econdmico local no se verd beneficiado de manera notoria, debido a gue la derrama econdmica que
generard el proyecto se lirnitard.de manera puntual ¢ las empresas. donde se adquieran: los diferentes equipos yalf
personal que vaya o laborar de manera directa con la instalacion, armado y ensamblado de estos. Por Jo tanto, se
considera un impacto de baja magnitud y de baja importancic.

Accidn: Instalacién del sistema eléctrico.
Caracteristicas fisicas y quirnicas
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Sonido — Ruidos y vibraciones

N7 B :

Los ruidos Y vibrgcjones que se generen g’urcmte fa instafacion del suministro eléctrico para lo operatividad de o
bomba serdn minimos, fa cual estard ddda por los trabagjddores i obras  eléctricas que se puedan necesitar. Se

considera un impacto de baja magnitud e importancia.

Condiciones biolégicas
Fauna - Presencia
-1
Dentro del predio, debido o las actividades de construccién del Hotel Secrets Tulum, la fauna silvéstre ha sido
desplazada, en gran medido debido a que /o vegetacién del predio y sus alrededores hon sufrido modificaciones
derfvadas de Jas actividades antropogénicas, corrio ia-construccién de desarrofios turisticos, residenciales, osi come
de los vialidodes, ésto se encuentra fragmentada y los hébitats disponibles pora ia fauna se han reducido. Puede
flegar o encontrorse la presencia de algunas aves como Quiscalus mexicanus (pich), Mimus gilbus {cenzontles} las
cuales no son residentes del lugar, teniendo presencia durante ef transcurso del dia. Debido o los dimensiones del
" proyecto y a que las instalaciones eléctricas en el drea serdn suministradas a través de Jo red eléctrica del Hotel
por medio de poliductos utilizados especificamente paro esto, se considera un impacto de baja magnitud e
importancia.

Factores Socioeconémicos
Poblucion y economia — Ingreso econémico local
+1/7 ) ‘ :
El ingreso econdmico que se cree durante la rediizocién del proyecto no impactard a la poblacion en general de
Tulum, ya que, como se ha comentado, Unicamenté generard una derrama econdmica o los trabajadores que
estén involucrados dentro del proyecte, los cuales recibirén und remuneracién econdmica cormo pago de su
trabgjo. El personol serd estard capacitado y- con experiencia, fo cual garontizard un buen desernpefio de sus
funciones, asi como una mayor remuneracion econdmica por las labores desarrofiadas. Se considera un impacto de
baja magnitud y de baja importancio.

Accion: Instalacién del sistema hidréulico

Caracteristicas Fisicas y quimicas g

Sonido - Ruidos y vibraciones

- .

Los ruidos y vibraciones que se generen durante [a instalacién de las distintas tuberias y conexiones hidréulicas, de
lo borba eléctrica de abastecimiento de agua soiobre y de todos los componentes requeridos para el
funcionamiento del proyecto serdn minimos. Para lo plonta de Jsmosis inversa y de la bomba de
aprovechamiento de aguc salobre serd en un lugar ablerto que permitird disipacién del ruido. De igual manera el
ruido producido durante esta etapa del proyecto serd minimo, no rebasard fos fimites mdximos permisibles gue
pudieran representar un riesgo o un malestar para jos trabajadores o plblico en general. Se considera un impacto

- de bgja magnitud y de baja importancia. ’ i )

Suelo - estabilidad

W .,
La estabilidad del suelo se verd modificada durante el proceso de excavado para fa introduccidon y hundimiento de
la tuberia hidréulica que proporcionard el abastecimiento de agua a los diferentes sisternas que componen ef
praoyecto. Lo excavacion en ia cual estard enterrada la tuberia, no excederd mds de los 0.50 metros de profundidad, -
correspondiendo a un fugar muy superficiol det drea de la sala de mdquinacs. .

Esta tuberia quedard en este lugar de manera permanente lo cual modificard de manera inmediata la calidad del
suelo en este lugar. £l resto de las tuberias que se instaien, se colocardn en superficies que yo han sido afectadas
previamente durante el proceso de construccion del Hotef Secrets Tulum, generando exclusivamente
modificaciones en el acomodo y distribucién de las yo existentes. Debido « las dimensiones de excavacion que
representa ef anclado de los tubos y siendo de 40 metros de longitud aproximadamente, se considera un impacto
de baja magnitud y de baja importancic. '

Condiciones biolégicas
Founda — Presencia
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Wi
La instalacion y el acomodo del sistermna hidraulico dentro del proyecto no repercun rédenlas z:ondicmnes bicldgicas
dentro del sitio. Como se ha mencionado con anterforidad en este documento las especies de fauna fueron
despiazadas debido a que fa vegetacion del predio.y sus alrededores han sufride modificaciones derivadgs de las
actividades antropogénicas, como la construccion de desarralios turfsticos, residenciales y vialidodes, ésta se
encuentra fragmentada y fos hdbitats disponibles para fa fauna se han reducid, encontrdndose en la actualidad la
presencia de algunas aves no residentes. Se considera un impacto de baja magnitud y de baja importancia.

Factores Sociceconémicos

P%biacmn ¥ economia - Ingreso econdémice local.

+])

Los ingresos scondmicos que se generen duronte ja. construccién del proyecto serdn de manerd reducrda ¥
puntual, benefrc;ando directamente o los trabgjadores involucrados dentro del proyecto. En este proyecto de
pequefia escala, permitird evitar un afto consume de agua de CAPA, permitiendo una mayor disponibilidad de
_este recurso, para su distribucion en colonias y lugares gue presenta problemas de escasez, fo que redundardg en
un beneficio social a mediano y largo plazo pora lo.comunidad. en general Se considera un impacte de bagjo
magnitud y de baja importancia. :

Medio perceptual -Paisaje
-2

El medio perceptual y paisgjistico del lugar se verd modificadd de manera puntual v, tempordi durante los
trabajos de excavacicn, acomodo y armado de la tuberia que permitird el funcionamiento del proyecto, mediante
las tomas de abastecimiento y de descarga que serdn instaladas en e lugar. Este impacto terminard al momento
en que fas tuberias sean colocadas y re!!enadas dé tierre en las zanjas. donde fueron instaladas, cubriendo los
tubos que elimine en un corto periodo. de tiempo cuaiqurer rastro.de las.obras que se reglizaron en el dreq. Se
considera un impacto de baja mczgmtud v de medlana importancia,

Accién: Afinado y detalles de construccién

Carocteristicas fisicas y quimicas

S??nido - Ruidos y vibraciones

-1

Los sonidos v vibraciones que puedan llegar a generarse estardn dados por los equipos y herrcmientcs que se
estén utilizando en el sitic de Ia obra. Los ruidos generados serdn de bajos decibeles al utilizarse para estos
trabgjos herramientds de Uso mdnuai como f[cves picos, palas, etc. Se cans;dera un impacto de baja magmtud y
de bcyc importancia. i :

ﬁAgida - Calidad
W
'La colidad def agua podrd verse ‘afectada durante Jos procesos f{nales del afinado de o‘etafles de la construccion.
" Esta afectacion podria darse por ljuvias'y escurrimientos que se generen en el lugar de la obra durante glguna
derrama o fuga que pudiera producirse durante este perfodo de tiempo, siendo estas posibilidades muy remotas.
Se considera un impacto de baja magnitud y de baja importancia.

Condiciones biolSgicas

Fauna - Presencia

<

Este impacto estard dado por ef ah uyentamten‘to de fa fauna pasajera al momento de Hlevar a cabo el afinado y
los detailes de construccion de Jos pozos.

Factores socioecondmicos

Poblacién y eoonomfa - mgraso econom;cu locat

H

Elingreso econémico gue se genere por el concepto def termmado yofmado de fas obms generard un bfenestcxr a
fos trabajadores involucrados dentro del proyecto. Se considerd un impacto de baja magn:tud y de baja
importancia.

Medio perceptual - paisaje
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Ef contexto paisgjistico serd afectado de manera leve con la excavacion y construccidn de los registros donde
quedard instalode fos pozos. Se deberd procurar realizar terminados que permitan disimular esto construccion,
tratando de generar condiciones de arraania en el sitio. Los registros se reafizardn u ros de suelo pora desaparecer
de manera visual estas estructuras. Se considera un impacto de baja mognitud y de baja importancia.

Accion: Ajuste def sistemca eléctrico e hidrdulico
Factor socioeconémico e

P%blacién ¥ economita - Ingreso econémico local

+7 B . .

Los ingresos econémicos que generard el proyecto se verdn reducidos exclusivamente o las personas que faboren
dentro de este, lo cual no representord uno derrama econdmica importante para una gran parte de la pobiacicn
de lugar. Se considera un impacto de baja magnitud yde bgja importancia. o

Accién: Pruebas de operacién
Factores socioecondmicos

P%blacién ¥ econornia - Ingreso econdomico locol
+1/7 . .

Los pruebas de operacion y funcionamiento de los equipos se consideran lo etapa final def proyecto, en las cuales
se pondrén a prueba los diferentes componentes de este. De igual forma esto lo realizard personal calificado ef
cual serd el encargddo del armado y ensamblado de los equipos, obteniendo una remuneracicn econémica como

-paga por sus servicios. Se considera uwn impacto de baja magnitud y de bajo importancia.

e ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO

Accién: Extraccién de agua

Caracteristicas fisicas y quimicas
So/:]-nido ~- Ruidos y vibraciones

4

Los ruidos y vibraciones que se generen durante el proceso de extraccion de agua seran minimos, debido gue para la
operacion se utilizard una bomba eléctrica sumergible para el pozo de abastecimiento, el cual serd confinado
mediante un registro de cemento. Ef proceso de la dsmosis inversa de igual forma utilizara equipos eléctricos los
cuales disminuiran los ruidos y vibraciones y el equipo como tal en su conjunto serd resguardado en el cuarto de
maguina que permita minimizar el ruido y las vibraciones que se pudieran generar. Se considera un impacto de bajo
magnitud y de baja importancic.

Xil. Que [z fraccién VI del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en iz MIA-P,
las medidas de prevencién y de mitigacién de los impactos ambientales del proyecto, por lo que se
- tiene lo siguiente:

Las medidas que se implermnentardn para la mitigocién de los impactos ambientales negativos generados durante
las actividades del proyecto, sonfos resumnidos mds adelante en la Tablo

El proyecte de la perforacion de los pozos es una obra de pequefia magnitud, se realizard en un corto periodo de
tiempo (2 semanas) de acuerdo al cronograma de trabajo, lo que no afectard ef entorno en gran medida. Este
fugar ha side impactado desde el inicic de fa fos procesos constructivos del Hotél Secrets Tufum. kS
Las medidas de mitigacién que se realizordn duronte la etapa de construccidn o perforacién de los pozos |
corresponden af uso de filtros para el humo producido por la maquinaria perforadora, asi como el uso de
sifenciadores que permitan reducir fos niveles de ruide al momento de readlizar el perforado de los pozos. De igual
forma las vibraciones generadas por el equipo perforador serdn amortiguadas por el chasis y las llantas del
vehiculo donde estard montado la maquinaria perforadora, lo cual disminuird gran parte de estas al mormento de
taladrar el suelo. :

Las medidos de mitigacion y correctivas durante la etapa de operacion corresponden al montenimiento
preventivo y correctivo que se deberd realizor a las instolaciones, componentes y equipos involucrados en ef
proyecto, lo cudl requiere de los mantenimientos de la bomba de abastecimiento de agua salobre como puede ser
el cambio de empuaques, cambio de bujes, limpieza, etc, que pudiera requerir ef equipo, asi como los componentes
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del proceso de la 6smosis inversa. De igual forma se realizardn las revisiones y reparaciones del sistema eléctrico
. que conduce y.controla la energia, suministrando seguridad al personal de mantenimiento y a Jos componentes
" del sistema hidrdulico que permftan una correcta conduccion de! aguqa evitando fugas, derrarnes y escutrimientos
que. pudieran generar contaminacion. ol medioy malos olores en el Jugar del proyecto.

Medidas de mittgaaon v compensaczon

Medidas de Etapa
mitigacion Impacto mitigado

Descripcidn de lo medida de mitigacion

Revision del A Ceneraciénde .. . : < 1. Los equipods que van g redlizar los trabgjos de
corracto humo, ruido y . | perforgcion deberdn estar correctamente sellados,
funcionamiento |vibraciones afinados v sin fugas de aceite, gasoling o diesel,
de deberdn contar con silenciadores para el ruido
equipos, generado, y con filtros para la minimizacidn de los
componentes y humos producides  durante el - preceso de
maqguinaria combustion de la gasolina y/o diesel, Las-emisiones
de perforacién de gases generados deberdn encontrarse en
: concordancia de ia- NOM-041SEMARNAT-1932 que
establece fos limites .de . emisiones. .de.. gases
contaminantes provenientes - de -escape de
vehiculos gutomotores; y fos ruidos producidos no
deberdn exceder los lfmites marcados en lo NOM-
O81-SEMARNAT-1994 ‘que .. establece ' los - fimites
mdximos permisibles . de -emisiones. de. ruido
proveniente del escape  de -los -vehiculos
automotores, Asimismo, . se deberdn realizar ef
rantenimiento preventivo y correctivo del equipo,
J previamente g su funcionamiento a fin de:reducir
llos. niveles de ruido, humo y vibraciones que
fleguen a producir durante el proceso de
perforacion.
Ei mantenimiente de [os -equipos se realizord en
talleres especfficos para esto y no-se hdrd. ninguna
reparacion en el drea def proyecto.

Disminucidn del | Erasién del suelo X La pérdida y erosién del suelo evitard en la medida
1procesoerosive | ' dé o posible mediante la intrusién de bentonita af

: ’ e : o rmomento de reolizar la perforacion de los pozos.
De igual manera, al momento de introducir el
ademe de PVC, este detendrd el proceso erosivo y
| deslave del suelo ewtando que se colapse ytapone
la-perforacion. .

Aplicacion de lg | Alteracion de o XX Las medidas de mitigacidn se. relacionan con la
normatividad.en .| calidad del agua . L, | NOM-003-CNA-1996 que menciona los requisitos
materiade... . .|subterrdneaq. o R clumnte la construccién de pozos de extraccion de
perforacion de : | 1. |agla para prevenir la contaminacién de aculferos.
pozos.. . , . C UL | Las piezas y sustancias utilizadas en ja perforacién
del pozo deberdn ser de calidad comercial, Se|
considerard un radio’ minimo de 30 metros, entre
sitio de perforacién seleccionado y las fuentes
potencioles de contamingcidn.

Las herramientas y tuberfos de . peérforacion
debercm ser limpiadas de grasas, aceites y otras
sustancias adheridas. a . fa . herramienta ¥
‘posteriormente desmf‘ectodas antes de em pezar ef
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proceso de perforado. Los residuos generados
durante el proceso de perforacidn deberdn ser
retirados def drea de trabajo y disponer de elfos en
lugares autorizados pora este fin. Parte del
|mantenimiento  de - fos° pozos - se harg
conservdndolo aisiado, evitando el azolvamiento
| por lodos y tierra durante i fuertes avenida, asi
como la introduccicn de basura en effos, fo cud! fos
puede obstruir y crear condiciones insalubres,
generando la . contaminacién  del  sitio. Se
redlizardn visitas periédicas que permitan dar
seguimiento - los condiciones de higiene def pozo,
realizando labores de limpieza pertinentes para el
buen funcionamiento y desfogue. '

Ahuyentamiento - X X Lo fauna del lugar corresponde en gran medida a

de fa fauna ’ i aves como zanates, cenzontle, las cuales estdn
: ’ habituadas ¢ Ia presencia humana.
Con respecte o fa fauna el efecto principof consiste
-en el ahuyentarniento de ja fauria’ que pudiera
lencontrarse en. predjos contigues, yo . que
joctualimente en el predio ha sido modificada o
cobertura vegetal y. cor esc la founa se ha
desplazado a otros. sitios por fo que el proceso
constructivo. .defl hotel, el impacto por la
perforacion de los pozos serd termporal y de baja
magnitud. ) - ‘ 1
Founa . X - |Como -se ha.indicado en lo MIA-del proyecto y
o como se reftera en esta respuesta la, vegetacion ha
sido removida dei predio, por lo que no se presenta
un impacto ambiental sobré la flora y debido a que
no serdn intervenidas superficies fuera del predio.
No requiriéndose ninguna medida de rmitigacion
para este impacto, sin-embargo, en caso necesario’
se colaborara con. las dependencias de gobierno
en sus actividades de reforestacién. :

Por otro lado la promovente presenfo anexoala MfA—P, los siguientes:

- *PROGRAMA DE MONITOREO DE LA CALIDAD DEL AGUA.
* ESTUDIO GEOHIDROLOGICO . S

XHI. Que como resultado del andlisis v la evaluacién de la MIA-P del proyecto vy con base a los
razenamientos técnicos y juridicos expuestos de ~manera_ fundada y motivada, esta Unidad
Administrativa .concluye que el proyecto es FACTIBLE su autorizacidn en materia de impacto
ambiental; el Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Regiéon Denominada Corredor
Cancin-Tulum. publicado en el Periddico Oficial el 16 de noviembre de 2001; el Programa de
- Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Tulum 2006-2030, publicado en-el Periédico Oficial del
Gobierno del Estado de Quintana Roo el 09 de abril de 2008; [a. Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestre-
- Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en

riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 en el Diarjo Oficial de la Federacién; MODIFICACION del
Anexo Normative lll, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
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SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en
‘riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 publicade en el Diario Oficial de la Federacion el 14 de

' noviembre de 2019 y FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normativoe HI, Lista de especies en
riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies

 pativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
‘inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010,
- publicada el 14 de noviembre de 2018, publicade en el Diario Oficial de dela Federacién ef 04 de
marzo de 2020, de conformidad con iaS‘- razones que se sefialan en el Considerando Vi, incisos By C,
del presente oficio resolutivo.

Con base en lo expuesto y. con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de fa
Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacidn a que a toda peticidn deberd recaer un
acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conacer en breve
término al peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Ia Proteccién al Ambiente
gue se citan a continuacién: articulo 4, que establece que la Federacién gjercerd sus atribuciones en materia
de preservacién y. restauracién del equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente, de conformidad con la
distribucion de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales;
articulo 5 fraccidn 1, el cual dispone que es facultad de la Federacién la aplicacién de los instrumentos de
politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la regulacién de las
acciones para la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente gque se
realicen en bienes y zonas de jurisdiccién federal; en la fraccidén X del mismo articulo que dispone gue es
facultad de la Federacién la evaluacién del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el
artfculo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicidn de las autorizaciones correspondientes; a jo establecido en
el .articulo 28, primer parrafo que dispone que fa Evaluacion del Impacto Ambiental es el procedimiento a
través del cual {a Secretarfa establece las condiciones a que se sujetara la realizacidn de obras y actividades
que puedan causar desequilibrio’ ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las:
disposiciones aplicables; fraccién IXy X del mismo articulo 28; en el articulo 35, primer parrafo, que dispone
que una vez presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretarfa iniciara el procedimiento de
evaluacién, para lo cual revisard gue la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su
Reglamento vy las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integraré el expediente respectivo en un plazo no
rmayor de diez dfas; en el segundo pérrafo del mismo articulo 35 que determina gue para la attorizacion de
las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetara a lo que establezcan los
ordenamientos indicados en el primer pérrafo del mismo artfculo 35 asi como a los programas de desarrolio
urbano y ordenarmientos ecolégicos del territorio, las declaraterias de las dreas naturales protegidas y las
demas disposiciones juridicas que resulten aplicables; Gitimo pérrafo del mismo articulo 35 que dispone que
la resolucién que emita la Secretarfa sélo se referird a los aspectos ambientales de las obras y actividades de
se trate, y fraccién It del mismo Articulo 35, que se refiere a que la Secretarfa una vez evaluada la
{anifestacién de impacto ambiental, emitird debidamente fundada 'y motivada la - resolucién
correspondiente en la que podré Autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate; del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de
Evaluacidn del Impacto Ambiental que se citan a continuacidn: articulo 2, que establece que la aplicacidn’
de’ este Reglameénto compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretarfa de Medio Ambiente y
Recursos Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que:.
aplicaron en-este-case -y para este proyecto; articulo 4 en ia fraccién 1, que disporie que compete a la
Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la realizacion de
proyectos de obras o actividades a que se refiere el preserite reglamento, enlafraceién Hl del mismo articulo
4 del Reglarmento, el cual determina que compete a la Secretaria solicitar la opinién de otras dependencias y
deexpertos-en la materia para que‘sirvan de apoyo alas evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas
modalidades; 1a fraccién VIl del mismo articulo 4 que generalizalas competencias de la ‘Secretaria; articulo 5;
incisos Q) v R}; en el articulo9, primer parrafo del mismo Reglamento que dispone la obligacién de los
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particulares para presentar ante la Secretariz una Manifestacion de Impacto Ambiental, en la modalidad que
corregponda, para que ésta realice la evaluacién del proyecto de la obra o actividad respecto de la gue solicita
autorizacion; articulo T, titimo parrafo que indica los demds cascs en que la Manifestacién de Impacto
{\mblenta! deberd presentarse en la modslidad particular; el articulo 12 de! mismo Reglamento sobre la
informacién que debe contener la Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad particular; en el articulo
24°que establece que la Secretaria podra solicitar, dentro del procedimiento de evaluacidn Yy en los términos
previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la opinidn técnica de alguna dependencia o
Administraciéon Puablica: Federal; en los articulos 37y 38 a través de los cuales establece el procedimiento que
debe seguir la Secretarfa respecto de la participacién publica y del derecho 2 la Informacidn, en los ‘articulos
44, 45, fraccion Il, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a través de los cuales se establece el procedimiento
que debe seguir la Secretarfa para emitir la resolucién sobre la evaluacion del impacto ambiental del
proyecto sometido a la consideracion de esa autoridad por parte del promovente; en el articulo 18 de la Ley
Organica de la Administracién Publica Federal que dispone que en el Reglamento Interior de cada una de
las Secretarias de Estado.., que ser3 expedido por el Presidente de la Republica, se determinaran las
atribuciones de sus unidades administrativas: en el articulo 26 de la misma Ley que dispone que la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal v del articulo 32
bis de la misma Ley que establece los asuntos que son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccidn X! la relativa a la evaluacion y dictaminacién
de las manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus
articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicarda de manera supletoria a las diversas leyes
administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento y requisito del acto administrativo estar fundado y
motivado; articulo 13, en el que se establece que la actuacidn administrativa se desarrollard con arregio a los
principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en articulo 16, fraccion X que
dispone que la Administracién PUblica Federal en sus relaciones con los particulares, tendrs la obligacion de...
dictar resolucidn expresa sobre la peticién que le formulen y que en este caso tal peticidn se refiere a la
evaluacion del impacto ambiental del proyecto; en el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial de
la Regién Denominada Corredor Cancin-Tulum publicado en el Periédico Oficial el 16 de noviembre de
2007; el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Tulum 2006-2030, publicado en el
Periddico Oficial del Gobierno del Estado dé Quintana Roo el 09 de abril de 2008; l[a Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestre-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en
riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 en el Diario Oficial de Ia Federacién; MODIFICACION del Anexo
Normativo 1ll, Lista de especies en riesgo de Ia Nerma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de
diciemnbre de 2010 publicado en el Diario Oficial de Ia Federacion el 14 de noviembre de 2019 y FE de erratas a
la Modificacion del Anexo Normativo Ili, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-
059-SEMARNAT-2010, Proteccidn ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en .
riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2019, publicado en el Diario
Oficial de dela Federacion el 04 de marzo de 2020, lo establecido en Reglamento Interior de |a Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diaric Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de
2012; lo establecido en Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente ¥ Recursos Naturales,
culo 38, primer pérrafo; publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 20712, en los
iguientes articulos: articulo 2, que establece que para el estudio, planeacion y despacho de sus asuntos, la
Secretaria contard con los servicios pUblicos y unidades administrativas: que se en listen y en su fraccién
XXIX, aparecen las Delegaciones Federales; articulo 4, que sefiala que el Secretario de la- Secretaria de
Proteccion al Medic Ambiente y Recursos Naturales, podrad delegar sus funciones a los demas servidores
publicos, articulo 38, primer parrafo, que establece que la Secretaria para el ejercicio de las atribuciones que
le han sido conferidas contard con las Delegaciones Federales en las entidades federativas en la
circunscripcion territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que establece que
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el delegado federal y el coordinador regional tendrdn respecto a la unidad administrativa a su cargo, las

facultades que se sefialan en el articulo 12 del mismo Reglamenteo ¢ cual en su fraccion XXill, establece que

los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al gfercicio de sus atribuciones y aquelios..
que les sean sefialados por delegacion; articulo 40 fraccién IX inciso ¢ gue establece entre otras, las

atribuciones de las Delegaciones Federales para otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas -
modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con fo previsto.en

las disposiciones jurfdicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de cardcter técnico y administrativo,

sistamas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales de la Secretarfa; articulo

84, que sehala que por ausencias ternporales. o definitivas del titular de la Delegacién Federal de la
SEMARNAT, serdn suplidas por los servidores pUblicos de la jerarquia inmediata inferior que designen {os

correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia del Titular de fa Delegacién Federal de

la SEMARNAT en el estado de Quintana Reo, conforme oficio delegatorio nlimero 00291/21 de fecha 12 de
abril de 2021 v el articulo 16 fraccién X de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; esta Delegacidén

Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo; y el

articulo 16 fraccién X de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, esta Delegacion Federal de la

Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo; y el articulo 16 fraccion

X, 43y 60 de Ia Ley Federal de Procedimiento Administrativo, esta Delegacién Federal de la Secretaria de

Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada sy aplicacién.
en este casoy para este proyecto, esta Delegacion Federal.en el gjercicio de sus atribuciones, determina gue
el proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento ambientaimente viable; por lo
tanto, .

RESUELVE:

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion |l de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 45, fraccién |l de su Reglamento en Materia de Evaluacion-del
impacto Ambiental, publicado €l 30 de mayo de 2000 en ef Diario Oficial de la Federacion, AUTORIZAR DE
MANERA CONDICIONADA ef desarrolio del proyecto denominado “INSTALACION Y -OPERACION DE
OSMOSIS INVERSA EN EL HOTEL SECRETS TULUM”, con pretendida ubicacién en el predio ubicado gen el
lote 007, en ia manzana 00}, supermanzana 002, Regién 014, en las instalaciones. del Hotel Secrets Tulum
(antes Breathless Tulum), Municipio de Tulum, Estado de Quintana Roo, promovido por-el €. LUIS
ALEJANDRO GONZALEZ CERVANTES en calidad de apoderado legal de SUNSET TULUM, S.A. DE C.V., por los
motivos que se sefialan en el CONSIDERANDO Xili de la presente resolucién, -en: relacién con el
CONSIDERANDO VH incisos By C, : : o

La autorizacién en materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia a la instalacién y operacién de una:
planta desalinazadora por dsmosis inversa, con tecnologia de filtracién por membranas de osmosis-inversa,
n recuperador de energia, automatizada y con medicién de caudales de alimentacién, rechazo y permeado
agua desalada producida), con 2 sisternas para producir 800 m?/dia, para el servicio del hotel. T

« Apertura de un Pozo de extraccidn de agua salobre a.una profundidad de 18 m
» Apertura de un Pozo de inyeccion para rechazo de 50-60 m

SEGUNDO. -La presente autorizacién tendré una vigencia de 16 semanas (3 meses y 2 semanas) para las
actividades de preparacién del sitio e instalacién; y tendré una vigencia de 50 afios para la.etapa de operacion
y mantenimiento. Dichos plazos entraran en vigor, al dia siguiente de la recepcién del presente resolutivo.

TERCERO. -De conformidad con el articuio 35 (litimo parrafo de la LGEEPA'y 49 de su Reglamento en materia

de evaluacién del impacto ambiental, a través de las facultades encomendadas 2 las Unidad Administrativa

de'la SEMARNAT conforme al Reglarmento Interno de la misma, Ia presente resolucion se refiere Gnica y
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P, 77039, Quintana Rog, Méxica,
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exclusivamente a los aspectos ambientales de Ia actividad descrita en su TERMINO PRIMERO para el
proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades municipales y/o estatales, asi como de los de
mas autorizaciones, permisos, licencias entre otras que sean requisito para llevar a cabo el proyecto. Por
ningln motivo la presente autorizacién constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida Ia
legitima propiedad y/o tenencia de Ia tierra, asi mismo esta autorizacién no ampara el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales conforme establece la Le General de Desarrollo Forestal Sustentable v su
Reglamento, por lo que quedan a salvo las acciones que determine las propia Secretaria, asl como de otras

autoridades federales, estatales o municipales en el ambito de su competencia.

CUARTO.-La presente resolucidn no autoriza Ja construccion, operacion y/o ampliacién de ningdn tipo de
infraestructure, ni el desarrollo de actividaces gue no estén listadas en el TERMINO PRIMERO del presente
oficio; sin embargo, en el momento gue la promovente decidan llevar a cabo cualguier actividad diferente a
la autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, debera indicarlo a esta Unidad Administrativa,
atendiendo [o dispuesto en el TERMINO siguiente.

QUINTO.- La promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, (ampliaciones,
sustituciones de infraestructura, modificaciones etc.) deberd hacerlo del conocimiento de esta Secretaria, en
los términos previstos en el articulo 28 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, con la informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios
decididos no causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasardn los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido en
los TERMINOS y CONDICIONANTES del presente oficic de resolucion. Para lo anterior, la promovente
deberan notificar dicha situacién a esta Unidad Administrativa, previo al inicio de las actividades del proyecto
gque se pretenden modificar.

SEXTO.-La promovente quedan sujetos a cumplir con la obligacidon contenida en el articulo 50 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental, en caso de que se desista de
realizar Jas obras y actividades, motivo de la presente autorizacion, para que esta Unidad Administrativa
proceda, conforme a lo establecido en su fraccion i Yy en su caso, determine las medidas que deban
adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el pérrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece
que una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria emitirs [z resolucidn correspondiente
en la que podrd autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerande lo
establecido por el articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto
ambiental que establece que fa gjecucidn de la obra o Ia realizacion de la actividad de que se trate debera
sujetarse a lo previsto en [a resolucién respectiva, esta Unidad Administrativa determina que la preparacion del
sitio, construccién, operacién, mantenimiento y abandono de las obras y actividades autorizadas del proyecto,

estardn sujetas a la descripcion contenida en la MIA-P, informacién en alcance presentada; asl como a io"'\_~

dispuesto en la presente autorizacién conforme a las siguientes
CONDICIONANTES:

# Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA gue define que la SEMARNAT
establecera las condiciones a que se sujetars Ja realizacién de obras ¥ actividades que puedan causar
desequilibrios ecoldgicos, rebasar los limites v condiciones establecidas en las disposiciones aplicables.
para proteger el ambiente y considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia
de impacto ambiental en su fraccion [lI establece que, una vez concluida la evaluacidn de la
manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria podrd considerar las medidas preventivas, de
mitigacidn y las demds que sean propuestas de manera voluntaria por la promovente para evitar o
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“reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Unidad Administrativa. determina gue

" la promovente deberan cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencidn v mitigacién, gue -
probuso en la MIA-P_del proyecto, informacién en alcance, asl como las gue se encuentran sefialadas-
-en la presente resolucion. . . a ' " ;

2. Aefecto de loanterior, la promovente deberd presentar ante esta Unidad Administrativa; asi.comoa la.

" 'procuradurfa Federal de Proteccién al Ambiente para su seguimiento, en-un plazo de 3 meses a partir

del dia siguiente de la recepcién del presente oficio, un PROGRAMA. DE CALENDARIZACION PARA EL
CUMPLIMIENTO DE LOS TERMINOS Y CONDICIONANTES de la presente resolucion.

3. Enel caso de pr_etendér ei_ceéé del proyecto, deberd presentar previamente ante esta Secretaria un
PROGRAMA DE ABANDONO DEL SITIO, en el cual se detalle la manera en que se realizaran las labores
derehabilitacion del sitio. ' . '

4. Deberd presentar los resultados de la ejecucion del programa anexo en la MIA-P denominados
PROGRAMA DE MONITOREO DE LA CALIDAD DEL AGUA mismo que debera sef complementados
con la memiortia fotografica y/o video de las acciones realizadas, como parte delos informes sefalados

en el Termino Octavo de la presente resojucion. ' : ' :

' 5. La promovente gueda sujeta a que en un'plazo no:mayor de 3 mesesy previo.al inicio de-las obras'y
-actividades del proyecto, y como medida de compensacion, realizar las tareas de coordinacién con ia

CONANP, a efecto de implementar actividades,  programas y/o equipamiento, que fortalezcan la-

 estrategia de comunicacion, difusion, sefializacion y/o educacion ambiental definida en el Area Natural
Protegida denominada Parque Nacional Tulum de fa Comisién Nacional de Areas Naturales
Protegidas. ' : - :

El uso de explosivos, : E
Las quernas de desechos solidosy vegetacion. : o :
La instalacién de infraestructura para la disposicion final de residuos sélidos.
La extraccién, captura o comercializagién de especies de flora-y fauna.silvestre, salvo lo-quela Ley "
- General de Vida Silvestre prevea. ' '
La introduccion de especies de flora y fauna exdticas invasivas.
El uso de venenos en los programas de-erradicacion de especies introducidas.
El vertiriento de aceites, grasas, combustibles o cualquier otro tipo de hidrocarburos al-mar o
“suelo, e S - . '
o . Dar alimento a {a Fauna silvestre: Lt v ’ '
El relieno, desmonte;, guema vy desecacién de vegetacion de humedal costero; asi como la
remocién, transplante, poda o cualquier-obra o actividad gue afecte la integralidad del flujo -
hidrolégico del manglar.
s La disposicién de residuos sélidos e humedales costeros.

s e s @

o &

OCTAVO.- La promovente debera presentar informes del cumplimiento de los Términos y Condicionantes.
del presente resolutivo y de las medidas de prevencién y mitigacion, asi como de los resultados de los
programas_implementados, que se propusieron en la MIA-P del proyecto; los informes deberdn ser

presentados con una periodicidad semestral durante la etapas de preparacion del sitio 'y construccion del
proyecto y anual durante la etapa de operacion. Los informes deberan presentarse a l& Procuraduria Federal
de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) para su seguimiento, y una copia del informe con el acuse de recibo
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OFICIO NUM.: 04/SGA/1290/2022

de la PROFEPA debera ser presentado a esta Unidad Administrativa en el estado de Quintana Roo. El primer
informe debera ser presentado en un plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente de Ja recepcién
del presente resolutivo, se hayan o no iniciado las obras v actividades del provecto.

NOVENO.- La promovente deberd dar avisc a esta Unidad Administrativa del inicio vy la conclusién del
proyecto, conforme lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental. Para o cual debers comunicar por escrito a esta Secretariay a
la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, la fecha
de inicio de las obras y/o actividades autorizadas, dentro de los 3 dias siguientes a que hayan dado inicio, asi
como [a fecha de terminacién de dichas obras y actividades, dentro de los 3 dias posteriores a que esto

ccurra.

DECIMO.-La presente resolucién a favor del promovente <¢s personal. De acuerdo con lo establecido en el
articulo 49, segundo pérrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone que la promovente deberan dar aviso a la Secretaria del
cambio en la titularidad del proyecte, esta Unidad Administrativa dispone que en case de que tal situacién
ocurra, debera comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los documentos que
ofrezcan evidencia del cumplimiento de lo aqui dispuesto. Evaluada la documentacién ingresada, esta
Unidad Administrativa determinara o procedente y, en su caso, acordars la transferencia.

Es conveniente sefialar el cambio de titularidad de lz autorizacidn a la que se refiere el parrafo anterior, se
acordara Unica y exclusivamente en el caso de que el interesado en continuar con el proyecto, ratifique en
nombre propio ante esta Secretaria, la decisién de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones
impuestos a la promovente en el presente resclutivo. :

DECIMO PRIMERO.- La promovente seran los Unicos responsables de garantizar por. si, 0 por los jerceros
asociados al proyecto la realizacién de las acciones de mitigacién, restauracién y control de todos aquellos
impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido

considerados, en la descripcién contenida en fa MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algdn tipo de afectacidn, dafio o deterioro
sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su drea de influencia, la
Secretaria podra exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio asi como la
instrumentacioén de programas de compensacién, ademds de alguna o algunas de las medidas de seguridad

previstas en el articulo 770 de la LGEEPA.

DECIMO SEGUNDO.- La SEMARNAT, 2 través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia
de impacte ambiental. Para ello gjercers, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55,59y 6l del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental.

DECIMO TERCERO.- La promovente deberdn mantener -en su domicilio registrado en la MIA-P, copias
pectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de [a presente resolucion, para efectos de mostrarlas

a la autoridad competente que asi lo requiera.
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DECIMO CUARTO.- La presente autorizacién no pre;uzga sobre el otorgamtento o no de otras-autorizaciones;
permlsos concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que fuere necesario obtener previo a la realizacion o
ejecucion de lags obras, como es el case del manejo de especies.o poblaciones en riesgo:

motwo de la aphcauon de ia LGEEPA su Regiamento en Materta de Evaiuacion del Impacto Amb|ental y las-
demas -prévistas en otras dssp051c1ones jegales iy reglamentarias en. la materia, podra ser 1mpugnada,
medaante el recursode revisién, dentro de los' qumce dzas hébiles siguientes a ta fecha de su notificacidon ante
esta Delegacién Federal, conforme a lo estabiecsdo en los Artfculos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccién XV, de la -
lLey Federal del Procedimiento Administrativo.

DECIMO SEXTO.- Notificar al C. LUIS ALEJANDRO GONZALEZ CERVANTES en calidad de apoderado legal de
SUNSET TULUM, S.A. DE C.V,, por alguno de los medios legales previstos por los articulos 35 y 36 y demds -
: relativos y aphcabies de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, o en su caso a los CC. Ana Isabel
Erosa Solana, Gisela Maldonado Saidana y'Karla. Ampella Argote Estrada, guienes fueron autorizados para.
oir y recibir notificacién conforme a lo establecido en el articulo 19 de la misma Ley. .

ATENTAMENTE .

Gon fundaments enio d;spuesto en ef articulo 39 %M anch ca E m’erpretatwa con Ios articu!os By
40, todos del Reglaments Interior §ERY St Ea% Retursos Naturales y de conformidad con
los articulos S fraccidn XV y 84 de ese rfnsr? jordle i@gg@'nentaﬁo, en.suplencia por ausencia definitiva del
Titular de {a Oficina de Representacidnde

ERMAR Ai'l;en el Estado de Quintana Roo, prev:a dessgracxon, firma ia
A

< Maﬂa Guaﬂal 3 Estrada Ramirez Jefadefa L}r'ié‘é

. *’Eﬁb‘éﬁ?aﬁﬁr Conﬂtltucnonai del Estado de Quintare Roo.- Palacio: de Goblernq A 22 de.enero ¢/atm,

Colonza Centro, C.P77000, Chetumal, Qumtana Roo;, .
€, MARCIANG DZUL.CAAMAL - Presidente Municipal del H, Ayurtamnentc de Tulum. Avenida ’{u!um Onente lote ], manzara 1 Co!oma Centro Tqium

presrdenc:a@tuium gobmx

MTRO, ROMAN HERNANDEZ MARTINEZ- Titular de lo Unidod Codrdinadord.de Dielegaciones.- ued tramites@sermornat.gobimx,

MTRA. SANDRA ESTER:BARIKLAS ARRIAGA - Encargada del Despacho de la Direccidn General de Politica Ambiental & fntegr‘acxcm Regionsl y Sectoriat de

la SEMATNAT..

ING;- HUMBERTO MEX CUPUL.- Encargado del Despacha de Procuradiurfa Federal de Proteccion al Amblente en el Estado de Qulntana ROO.-

Humberto.mex@profepagobmx. . .

NUMERO DE BITACORA: 23/MP-0099/04/22

.NUMERO DE EXPEDIENTE: 23QR2022TD033
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