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Representacién Federal en el Estado de Quintana Roo.

e

I Unidad administrativa que clasifica: Oficina de Representacién de la
SEMARNAT.

. Identificacion del documento: Se elabora la versién publica de la Resolucién de |
la Manifestacion de Impacto Ambiental- modalidad particular, con ndmero de
bitdcora 23/MP-0106/02/22.

IIl. Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el nimero de teléfono
celular, correo electrénico y el domicilio particular de persona fisica en pagina 1.

IV. Fundamento legal y razones: La clasificacién de la informacién confidencial se realiza
con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la Ley General de Transparencia de
Acceso a la Informacion Publica y 113, fraccion | de la Ley Federal de Transparencia de
Acceso a la Informacién Publica. Articulos séptimo fraccidn I y Trigésimo octavo de los
Lineamientos Generales en materia de clasificacién y desclasificacién de la informacién,
asi como para la elaboracién de versiones publicas. Por tratarse de datos personales
concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

V. Fecha, numero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se aprobé
la versién publica.

ACTA_09_2023_SIPOT_1T_2023_ART69, en la sesidn celebrada el 21 de Abril del 2023,

hirp//dsizposdevsermarnatgen mx/inal
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VL. Firma de titular: Ing. Yolanda Meg/!/iq,a//déme’z.

“Cen fundamento en lo dispuesto por los articulos 6, fraceidon XVI; 32, 33, 34,35 Y Ejﬂél Regiamento Interior de |a Secretaria de Medio Ambiente
¥ Recursos Naturales, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de Ia Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de
Quintana Roo, previa designacion, firma la C. Yolanda Medina Gamez, Subdelegada de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos
Naturales”.

*Oficio 00239 de fecha 17 de abril de 2023.
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acatamiento a la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambig

articulo 28, primer parrafo, que dispone gue la evaluacién del impacto ambiental es el groc&dimiento

=

que se sujetarad la realizacion de obras y actividades que pueden causar desequilibrio egoldgico o rebasa
imites v condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el amiiente v pres€rvar y
restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el amitiénte v que en
relacion a ello quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamienta lista,
requeriran previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacién a que se refiere el articulo
28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una manifestacién de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 35, fraccién X, inciso c), del Reglamento Interior de la SEMARNAT
se establece la atribucién de las Oficinas de Representacién para evaluar v resoiver las manifestaciones de
impacto ambiental de las obras y actividades publicas o privadas de competencia de la Federacion y expedir,
cuando proceda, la autorizacién para su realizacién, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables,
siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico administrativo, sistemas y procedimientos aplicables
por las unidades administrativas de la Secretaria.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados, el C. VICTOR
MANUEL RODRIGUEZ GONZALEZ en su czalidad de apoderado legal de TWS PLAYACAR, S.A. DE C.V.,
sometid a evaluacidén de la SEMARNAT, a través de esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Reo,
ia Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad Particuiar (MIA-P), del proyecto denominado
“CONSTRUCCION Y OPERACION DESARROLLO INMOBILIARIC HABITACIONAL Y AREA COMERCIAL LIFE
PLAYACAR", con pretendida ubicacidn en la manzana 194, lotes 02 y 03 ubicados en Pasec Tulum
Fraccionamiento Playa Car Fase 2, en la Ciudad de Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, Estado de
Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez presentada la
Manifestacion de Impactc Ambiental, la Secretaria, iniciaré el procedimiento de evaluacién, para lo cual
revisard que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental v las Norrmas Oficiales Mexicanas aplicables ¥ que, una vez evaluada la
manifestacién de impacto ambiental, [a SEMARNAT a través de la Unidad Administrativa de Quintanza Roo,
ernitird debidamente fundada y motivada, la resclucion correspondiente.

Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusts a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo (LFPA), en lo relativo a que es expedido por el érganc administrativo
competente, siendo esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, com petente por territorio para resohver en definitiva el tramite SEMARNAT-
04-002-A.-Recepcidn, Evaluacién y Resolucidn de la Manifestacion de impacto Ambiental, en su Modalidad
Particular-No incluye actividad altamente riesgosa, como el gque nos ocupa, ya que este se refiere a una
//uperﬁcie situada dentro de la demarcacién geografica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por
encontrarse en el Municipio de Solidaridad; lo anterior en términos de io dispuesto por el articulo 33 primer
pdrrafo del Reglamento Interior de Ia SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 27 de
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julio de 2022, en relacion con los articulos 42 fraccidn |, 43 v 45 de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos en os cuales se determinan fos Estados que comprenden la Federacién, especificandose
los limites y extensidn territoriai de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42,
El territorio nacional comprende: ..fraccion |. Ei de ias partes integrantes de la Federacion; Articulo 43, Las
partes integrantes de la Federacion son los Estados de.., Quintana Roo,.Articulo 45, Los Estacdos de la
Federacion conservan la extension y limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en
cuanto a éstos,

Adminiculdndose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis
fraccidn VHI y XOXXIX, de la Ley Organica de la Administracion Pdblica Federal; io anterior de conformidad
con lo dispuesto por el articulo 33 del Reglamento Interior de la SEMARNAT, que sefigla que La Secretaria,
para el ejercicio de las atribuciones que tiene conferidas, contard con oficinas de representacién en las
entiqades federativas con la circunscripcion territorial que corresponde a cada una de eflas..; el articulo 34,
que establece que al frente de cada Oficina de Representacién habra una persona Titular de la Oficina de
Representacion que serd nombrada y removida por la persona Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas
de Representacién y Cestién Territorial de la SEMARNAT, el mismo articulo 34, fraccidn XIX del mismo
Reglamento el cual sefiala que la persona Titular de la Oficina de Representacion podra suscribir los
documentos relativos al gjercicio de sus atribuciones, y aquellos que les sean sefalados por delegacion,
encomienda o les correspondan por suplencia; el articulo 35, fraccion X, inciso c), que establece la atribucion
de las Oficinas de Representacién para evaluar y resolver las manifestaciones de impacto ambiental de las
obras y actividades publicas o privadas de competencia de la Federacién.. En el mismo sentido, el articulo
SI’:‘PTIMO Transitorio del mismo Reglamento; asi como el articulo 16, fraccién X de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, y,

Con llos lineamientos antes citados y una vez que esta Unidad Administrativa de Ia Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en ¢l Estado de Quintana Roo, analizé y evalué la MIA-P, del proyecto
“CONSTRUCCION Y OPERACION DESARROLLO INMOBILIARIO HABITACIONAL Y AREA COMERCIAL LIFE
PLAYACAR" (en lo sucesivo se denominard el proyecto), con pretendida ubicacion en la manzana 194, lotes
02 yi 03 ubicados en Paseo Tulum Fraccionamiento Playa Car Fase 2, en Ja Ciudad de Playa del Carmen
Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo, promovida por el C. VICTOR MANUEL RODRICGUEZ
GONZALEZ en su carécter de apoderado legal de TWS PLAYACAR, S.A. DE C.V,, (en lo sucesivo el
promovente), y

: RESULTANDO:

1  Que el 22 de febrero de 2022, se recibid en esta Unidad Administrativa, el escrito de fecha 13 de enero de
2022, a través del cual el promovente, presentot la MIA-P del proyecto para su correspondiente analisis y
di¢taminacién eh rmateria de evaluacién del impacto ambiental, asignandole la clave 23QR2022TD014.

Il Que & 24 de febrero de 2022, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccion |, de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente, que dispone que la SEMARNAT publicard la
solicitud de autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecoldgica y, en acatamiento a lo
gue estabiece el articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, la SEMARNAT publicé a través de la separata numero DGIRA/08/22, de su Gacela Ecolégica y
en la pagina electrénica de su portal www.semarnatgob.mx, el listado del ingreso de los proyectos
sometidos al Procedimiento de Evaluacidn en Materia de impacto Ambiental en el periodo del 17 at 23 de
febrero de 2022 (incluyen extemporaneos), dentro de los cuales se incluyé la soficitud que presentd, a la

/ cual se asigné le clave de proyecto 23QR2022TD014, para que esta Unidad Administrativa, en uso de las
S atribuciones que le confiere en articulo 35, fraccidn X, inciso C) del Reglamento Interior de la SEMARNAT,
diera inicio al Procedimiento de Evaluacion de impacto Ambiental (PEIA) del proyecto.

Que &l 01 de marzo de 2022, se recibié en esta Unidad Administrativa, el escrito de fecha 23 de febrero de
2022, a través del cual el promovente, presentd la publicacion del extracto del proyecto en el periédico “LA
VERDAD” de fecha 23 de febrero de 2022, de acuerdo con lo establecido en el articulo 34 fraccién [ de la
LGEEPA. .
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IV Que el 08 de marzo de 2022, con fundamento en io dispuesto en el articulo 34 de la LGEEPA, esta Unidad
Administrativa integré el expediente del proyecto, mismo que se puso a disposicién del pablico en Av.
Insurgentes nim. 445, Colonia Magisterial, C.P 77039 de la Ciudad de Cheturnal, Municipio de Othdn P.
Blanco, ¥ en Boulevard Kukulcidn kildmetro 4.8, Zona Hotelera de la Ciudad de Cancin, C.P 77500,
Municipio de Benito Judrez, ambos en el Estado de Quintana Roo.

V  Que el14 de marzo de 2022, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nimero 04/SGAS0414/2022 0937,
a través del cual con fundamento en los articulos 33 de la LGEEPA y 25 del REIA, notificé al H.
Ayuntamiento del Municipio de Solidaridad, ¢l ingreso del proyecto para que manifestars lo que a su
derecho convenga en relacién con el mismo, otorgédndole un plazo de quince dias, de conformidad con o
establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

VI Que el 14 de marzo de 2022, esta Unidad Administrative, emitié ef oficio nimero 04/SGA/0415/2022 0938, a
través del cual con fundamento en los articulo 33 de la LGEEPA y 25 del REIA, notificd al Goblerno del
Estado de Quintana Roo a través de |a Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente (SEMA) del Estado de
Quintana Roo, el ingreso del proyecto para que manifestara lo que a su derecho convenga en relacidn con
el mismo, otorgandole un plazo de quirce dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 58 de I3
LFPA de aplicacidn supletoria a la LGEEPA.

Vil Que el 14 de marzo de 2022, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nimero 04/SGA/0416/2022 0939, a
través del cual con fundamento en ¢l articulo 24 del REIA, solicitd 2 t& Delegacién de la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA) su opinién respecto a si
existen antecedentes administrativos o intervenciones en materia de su competencia para las obras
ingresadas a evaluacién, para lo cual se les otorgd un plazo de quince dias de conformidad con lo
establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Vil Que el 14 de marzo de 2022, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nimero 04/SGA/0417/2022 0940, a
través del cual, con fundamento en los articulos 53 y 54 de Ia LFPA y el articulo 24 del REIA, solicitd a fa
Direccién General Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial (DGPAIRS), emitiera opinidn
técnica sobre dicho proyecto, particularmente referida a la congruencia y viabilidad del mismo con el
Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino v
Regional del Goifo de México y' Mar Caribe Y se da a conocer la parte regional del propic programa
publicado en el Diario Oficlal de la Federacidn el 24 de noviembre de 2012, para lo cual se le otorgd un pilazo
de quince dias, de confermidad con lo establecido en el articulo 55 de LFPA de aplicacién supletoria a la
LGEEPA.

IX Que el 14 de marzo de 2022, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nimero 04/SGAJ0418/2022 0941, &
través del cual y con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicité a la Direccién General de Vida
Silvestre (DGVS), Ia opinién técnica sobre dicho proyecto, ya que el predio presenta especies clasificadas
en alguna categoria de riesgo en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién
ambientzl-Especies nativas de México de flora v fauna silvestres-Categorias de riesgo v especificaciones
para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la

. Federacion el 30 de diciembre de 2010, otorgandole un plazo de quince dias, de conformidad con lo
establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

X Que el 24 de marzo de 2022, se recibid en esta Unidad Administrativa el oficio nimere No.
PFPA/29.5/8C.17.4/0393/2022 de fecha 22 de marzo de 2022, 2 través del cual Ia Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA), emitié su opinién en relacidn al
proyecto, mediante la cual manifestd que no se encontraren procedimientos administrativos en relacién
cen el proyecto o el promovente.
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Xi Que el 11 de abril de 2022, se recibid en esta Unidad Administrativa el oficio ndmerc DCPAIRS/M3/2022 de
fecha 05 de abril de 2022, a través del cual ja Direccidn General Politica Ambiental e Integracién Regional
y Sectorial (DGPAIRS), emitio su opinion en relacion al proyecto.

XIt  Que el 04 de mayo 2022, esta Unidad Administrativa emitié¢ el oficio nimero 04/SGA/0730/2022 01575,
mediante el cual se solicité a la promovente, con base en lo establecido en los articulos 35-BIS de la
LGEEPA v 22 de su REIA, informacién adicional de la MIA-P, del proyecto, suspendiéndose el plazo para ia
evaluacién del mismo hasta que esta Autoridad Federal contara con dicha informacién de acuerdo con lo
establemdo en el segundo parrafo del articulo 35-BIS de la LGEEPA Dicho oficio fue noiificado al
mteresaco 2| 24 de marzo de 2022,

X Qtf;__e el 17 de mayo de 2022, se le informd a la promovente mediante corree electrénico, que se tenia ef oficio
04/SGA/0730/2022, para serle debidamente entregado y notificado.

XV Que el 13 de junio de 2022, ingresé a esta Unidad Administrativa, el oficio SGPA/DGVS/04443/22 de fecha
06 de junio de 2022, a través del cual la Dlrecmon Ceneral de Vida Silvestre (DGVS), emitié su opinién en
rel:c:on al proyecto.

Xv QUE‘ el 12 de julic de 2022, ingresd a esta Unidad Administrativa mediante correo electrénico, el oficio
SOT/0388/2022 de fecha 07 de julio de 2022, a través del cual el H. Ayuntamiento del Municipio de
Solidaridad a través la Direccién de Medio Ambiente Sustentable y Cambio Climatico, emitio su opinién
en relacién al proyecto.

Xvi Que el 21 de junio de 2022, se remitid nuevarmente a este Unidad Administrativa mediante correo
: electrénico, el oficic SGPA/DGVS/04443/22 de fecha 06 de junio de 2022, a través del cuzl la Direccién
GCe 1era! de Vida Silvestre (DGVS), emitid su opinién en relacidn al proyecto.

XVii Que el NN de agosto de 2022, se recibid en esta Unidad Administiativa el escrita sin fecha, a través del cual el
promovente remitio la Informacién Adicional solicitada a través del oficio 04/56A/0’730{2022 de fecha 04
de mayo de 2022

XVIIl Que el 17 de agosto de 2022, esta Unidad Administrativa emitié el oficio 04/SGA/1309/2022, a través del
' cual y con fundamento en lo establecidc en los articulos 35 Bis dltimo pérrafo de la LGEEPA y 46, fraccion I
de su REIA acordé ampiliar el plazo del PEIA.

XIX Que al momento de emitir la presente resolucién no se han recibido comentarios por parte del Gobierno
del Estado de Quintana Roo a través de la Secretaria de Ecologfa y Medio Ambiente (SEMA} en relacidn
al'‘proyecto.

i CONSIDERANDO:

1 GENERALES

| Que esta Unidad Administrativa es competente para revisar, evaluar y resolver {a MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones Il y X, 28 primer parrafo y fracciones IXy X,
25 parrafos primero, segundo, cuarto fraccién 1l y Gitimo de la LCGEEPA; 2, 3 fracciones Xll, XVi y XVH, 4
fracciones I, Il y V11, 5 incisos Q) ¥ R); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccién Hli del REIA; 14, 26 v 32-
bis, fracciones |, Ili y Xl, de la Ley Orgénica de la Administracién Pdblica Federal; 34 y 35 del
Reglamanta Interior de Ia Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, pubiicado en ei Diario
Of]CJaI ge la Federacion el 27 de julio de 2022.

Esta Unidad Administrativa, procedic a evaluar el proyecto bajo lo estableado en el Acuerdo por el que se
exp!de la parte marina del Programa de ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golifo de Méxi-
co y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio Programa {continda en la Segunda Sec-
clon} pubitcado en e} Diario Oficial de |a Federacidn el 24 noviembre 2012, el Decreto del Ejecutive del Es-
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tado mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de
Sclidaridad, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo, ¢l 25 de mayo de 2009, el
Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, publicado en el Periddico
del Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010, el Programa de Desarrolio Urbane del Centro de
Poblacién Playa del Carmen, publicado en e Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo
el 20 de diciembre de 2010 y la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambien-
tal-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para
su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo; MODIFICACION del Anexo Normativo i,
Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién am-
biental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones
para su inclusién, exclusidn o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciernbre de 2010
y FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normativo I, Lista de especies en riesgo de la Norma Ofi-
cial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y
fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista
de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada en el Diario Oficial de la Federa-
cidn, de fecha 14 de noviembre de 2019.

Conforme a lo anterior, esta Unidad Administrativa evalué el proyecto presentado por ¢l promovente bajo
la consideracién de que el mismo, debe s ljetarse a las disposiciones previstas en los preceptos transcritos,
para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo
tercero de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al dereche que
tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrolio y bienestar, bajo los criterios de equidad
social y productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio general los recursos
productives, cuidando su conservacion y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se han
emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibies de
apropiacion, con el objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento
de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacion y restauracidén del equilibrio
ecoibgico, para evitar la destruccién de los elementos naturales y los dafios que Ia propiedad pueda sufrir
en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articulos, 4, 5, fraccidn |1, 28
primer parrafo fracciones IX, X y 35 de la LGEEPA.

2 CONSULTA PUBLICA

I Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicion del publico
conforme a lo indicado en el RESULTANDO Vi del presente resolutivo, con el fin de garantizar el derecho
de la participacién social dentro del Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental, conforme 2 o
establecido en los Articulos 34 de la LGEEPA y 40 v 41 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del
impacto Ambiental, no obstante al moments de elaborar la presente resolucion, esta Unidad
Administrativa no ha recibido solicitudes de consulta pablica, reunién de informacién, quejas, denuncias o
manifestacion alguna por parte de algin miembro de Ja sociedad, dependencia de gobierno u organismo
no gubernamental referentes al proyecto.

3 CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

Il Que ia fraccidn Il del articulo 12 del REIA, impone la obligacidn al promovente de incluir en la MIA-P que
someta a evaluacion, una descripcién del proyecto, por lo que una vez analizada la informacidn
presentada en ia MIA-P se tiene que: '

* El proyecto se encuentra ubicado en la Manzana 19A lotes 02 y 03, ubicados en Paseo Tulum del
fraccionamiento Playacar Fase 2, en la ciudad de Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad,

Quintana Roo.

Que el poligono del proyecto cuenta con las siguientes superficies:

Superficie Dimensiones (m3) *l
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Lote O2 16,535.01
[ ote O3 6,266.00
Total . 22,801.01

Coordenadas del poligono del proyecto (Datum WGS84, ZIEN - pag. 10 de la MIA-P):
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e De acuerdo con la Informacién presentada por el promovente en la MIA-P y la informacion
adicional, el proyecto consiste en la construccién y operacién de un desarrollo inmobiliario
habitacional y &rea comercial, dividido en un area residencial v un drea comercial, con las
siguientes superficies:

Departamentos 380820 1756

Piscina 732.26 337
Circulacién 58175 268

fBusinies (sic) Center 7917 - To3e

| Gym 123.72 0.57

| Bafios 51.04 024

Area de nifics {9614 loss
Ludoteca ) 12241 04
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SPA 8156 038
Palapa 10201 0.47
Motor Lobby 492.84 ) 227
Andador 450.48 207

Comercio techado 3264170 1677

 Pasillos 88387 407
Terraza 442 91 2.04

Servicio 20037 ’ 092

€} Area de conservacion 9,919.01 4568 !

{Pag. 12 de Iz MIA-P)
® En reiacion con los niveles de cada drea del proyecto (residencial v_comercizal) se tiene lo
siguiente (obtenido de pdg 15-17 de la MIA-P y plano “Fachadas” de los anexos electrénicos de la
informacién adicional):

Segundo nivel {de 350 ma
+7.00 m) W
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ops (de +10.50 a 12.94 Azotea (de +13.8 m a +15.00
m)

; i*Se cuenta con 7 tipologias de depattamentos {pdg. 16 de la MIA-P)

4  (CARACTERIZACION AMBIENTAL

v dqe ia fraccién IV detl articulo 12 del RELA, impone la obligacién al promovente de inciuir en la MIA-P, una
descripcion del sistema ambiental; por tanto, se tiene lo siguiente:

“DE’SCRIPCldN DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN
! | EL AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO.

IV.1 DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO.

{]

En el caso de este proyecto gue se presenta, sl existe un Ordenamienta Ecoitgice, el Programd cle Ordenamiento
Feolégico Local del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo. El predio se focaliza dentro de fa Unidad de Gestion
" Ambiental No.JO "ZONA URBANA DE PLAYA DEL CARMEN" por lo tanto el sistema ambiental que se evalda
corresponde & dicha Unidad de Gestidn Ambiental (UGA).

| | Area de influencia

! Grea de influencia del proyecto se delimitc o ung zona de aproximadamente 313.62 ha. De acuerdo a o
. | zonificacidén realizada, se tiene que el 4.49% estd conformado por caminos, ! 28.86% por el drea urbana de la
ciudad de Blaya del Carmen, ef 8.26% con vegetacién, el 58.39% lo conforma el complejo turismo Playear (sic) que
cuenta zonas residenciales, campos de goff, iagos, hoteles, restaurantes entre otros,

. IV.2 CARACTERIZACION Y ANALISIS DEL SISTEMA AMBIENTAL
| IV.2.1 Aspectos abiéticos
Tipo de clima ;
' En ef municipio de Sofidaridad se presentan dos subtipos climdticos: Awl(x ") y Aw2(x "), el primero abarcg una
parcién irreguiar del territorio Norte, desde ei lfmite Norte del Municipio hasta ia Ciudad de Flaya del Carmen
mientras que el segundo subtipo se presenta en la superficie restante. Los caracteristicas que comparten éstos
s subtipes son: cdlidos subhdmedos con fluvias en verano , el mds hdmedo de los subhtimedes, con precipitacion
‘ media anual entre 1500 y 2,000 mm y temperatura mediag anual entra 26 y 28 °C...
Suelos.
|| {..] De acuerdo ol Conjunte de datos vectoriales de la carta Edafoldgica escafa 250,000 {F16-11 Cozumel Serie I} dei
| instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI) el 34% de la superficle del predio presenta un tipo de suelo
Rendzina, mientra gue el 66% son Litosoles..

Hidrografia.
| | Casi la totalidad de la superficie del municipio de Sofidaridad se jocaliza en la Regién Hidrelégica RH32 conocidd
¢ | como Yucatdn Norte. $dlo una pequeria porcién en el extremo Sur del misme, forma parte de ia Regidn Hidroléglca

- .,
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RH3Z3 denominada Yucatdn Este La zono estd conformada por roca coiiza de afte permeabilidad, condicidn gue no
permite la existencia de corrientes de aguas superficiales, sin embargo, existen varias lagunas, en la porcién Sur del
municipic; Laguna La Unidn, Chumpoko, Laguna Carnpechen, Boca Paila, San Miguel y Catoche; en la parte ceste
del municipio se localizan las logunas: Cobd, Verde y Nochacam..

a) Hidrolegia superficial
(-} De acuerdo a io anterior el predio donde se desarroliard el prayecto se encuentra en un rango de escurrimientc
de Qa5%..

b} Hidrologia subterrdnea.
(-] De ocuerdo « lo anterior ef predio donde se desarroliord el proyecto se encuentra en la categorio de Material
consolfidado con posibilidades aftas (de comportarse como un acuifero)...

V2.2 Aspectos biéticos

(.}
TIPOS DE VEGETACION Y DISTRIBUCION EN EL PREDIO DEL PROYECTO.

()
Lo vegetucion que se desarrollc en el predio y de acuerde cen la dasificacion de fa vegetacién realizada para el
municipio de solidaridod, este .le corresponderfc una. vegetacién secundaria derivada de selvo mediona
subperennifolia, misrna que se encuentra fragmentada y en recuperacian. En el predio predorninan los elementos
arbcreos, que en promedio no superan fos 410 metres, o que suelen encontrar arboles de mds de 10 metros de
altura. De igual manera se observ/an especies de forma de vido arbustiva y herbdeea.

Las fisionomias de fa vegetocidn en ef estrato arbdreo estd caracterizado por especie como Acacia gaumeri (Boox
koatsim), Neea psychotrioides (Tadzi}, Casearia nitida (Iximche’), Chiorophora tinctoria (Mora), Lonchocarpus xuul
(K'an xu'uf], Phyflanthus acuminatus (Juul im chefpoday juui)l, Astracasia tremula (pifk t'oom k'aax), Gymnopodium
fleribundum (TsftsTiche’), Senna racemosa (XKanlood), Zuslania guidonia (Tamay / palfo volador), Piscidia piscipula
{Ha " obin), Thouinia paucidentota (K'anchunub), entre otras.,

En términos generales Ja vegetacion que se desarrolle dentro del drec de provecto corresponde a parches de
vegetocion de selva secundaria derivada de selva mediana subperennifolic, que se encuentra en un estado
intermedio de la sucesidn secundaria.

()

En los sitios de muestreo reaiizados en el predio del proyecto se identificaron un total de 130 especie, de los cuales 10
especies se registraron fuera de fos sitios de muestreo, ef total de las especies estdn distribuidos en 47 familias
botdnicas. Las farnilias botdnicas con el mayor nimero de especies io presentaron, Leguminosae con 5=19 seguido
por Malvaceae con 5=3, Rubjaceg con 8, Euphorbiocene con $=7, Graminae y Polygoncceae con 5=6, Sapidaceae
con 5, Compaositae y Maoraceae con 5=4, las demds fomilias presentaron entre 3y 1 especies.

()

En cuanto a la distribucidn de jas especies por su forma de vida se tiene que, el 48% son drboles, el 16% son hierbas,
15% son arbustos, el 14% son enredaderas, ef 3% son pastes, Palmos con el 2% v escondecente con ef 1.0%. De lo
anterior se observa que la mayoric de las especies presentes en el predio son de hdbitos arbdreos.

En cuanto a lo distribucion de fas especies de gcuerdo con su origen, se tiene que el 88% son especies nativos, el 11%
son endémicos y tan solo el 1% son especies intraducidas. De [o anterfor se observa un porcentaje alto de especies
endémicus.,

()

indice de Valor de Importancia.

)

Estrgio herbdceo. £n este estrato se contobilizan un totdl de 36 especies, que estdn distribuidos en 22 familias
botdnicas. Las especies que presentaron el mayor valor de importanicia ecolégica fueron, Lasiacis divaricata (Siit/
bombid), con un vaolor de 44.30%, su valor la obtuvo of presentar el mayor valor en abundancia relativa, seguido por™
Melanthera aspera (Top lanxiw), con el 41.51%, Metelea sp. (Ke ken ak), con ef 26.33%, Wedelia hispida {Sahum), con ef
24.01%, Cydista potosing (EK' Kivek! kixii), con el 23.72%, Arrabidaea floribunda {(Bilimkok), con el 1774% y Cissus
biformifolia (Chak tuuk anijifta’ kanil), con ef 14.57%, las demds especies con valores menores al 9.0%.

il

7
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Por otra parte, las especies con los vajores mds bgjos lo presentaron Euphorbia heterophyila (Hobonk ak),
i . Malvastrum corchorffolium {Salk xiiw/Chichibe), Corchorus siliquosus (Sak chichibeh), Galoctia stricta (Kaxaab yuk),

Cyncdon nlemfuensis (Chirmes su’ uk/ zacate estreilaj y Helfiotropium procumbens (Nef miis/ téda may} todas
representadas con ef 223%. .

- £n cada uno de los pardmetros ecolégicos calculados, se muestran que las especies con los abundancias reiativas

! ' mds altas lo presentaron, Lasiacis divaricata (Siit / bambid), con un vailor de 23.39%, seguido por Cydista potosing (Fi
Kibek! kixil), con ef 17.97% y Wedelia hispida (Sahurn) con ei 13.80%, las demds especies presentaron valores por
debgjo del 6.0%. En cuanto a las especies con las mayores coberturas lo presentaron Melanthera aspera (Tog
fanxiw) y Meteieq sp. (Ke ken k), con ef 38.299% v 23.08% respectivarmente. En el pardmetre de frecuencia se observa
que Lasiacis divaricata (Siit / bambi), es lq Unica especie que se registrd en 5 de 6 sitios de muestreo, representada
con ef 9.43%, lo cual indica que taf especie tiene Una distribucidn amplia en toda el drea def proyecto.

Estrato arbustivo. £n este estrato se contabilizaron un total de 24 especies que estdn distribuidos en 13 familias
-boténicas. La especie gue preserité el mayor valor de impertancia fueron evidentemente Jatropha gaumeri
()‘pomolche / pifioncillo), con el 49.46%, su valor la obtuvo al presentar mayor valor en dominancia refativa, seguido
| por Helicteres baruensis (Suput), con el 34.89%, Eugenla sp. con ef 23.31%, Acacia riparario (Yax-catzim, xtexakil), con

‘el 20.66%, Chamaedoreg seifrizii (Xyaat / xaate), con el 19.41% Coccothrinax readii (N&aj Kaax), con ef 18.89%, las

‘demds especies presentaron valores menores al 16.0%. Por ef contrario, fus especies con fos valores mds bajos fo
: | presentaron Croton flavens (Ekbalam), con el 1.78%, seguido por Chiococca alba (Kon'chak'che/Tun che), con ef
i 1 2.09%, Psychetria nervesa {Retamo/k'aanan), con el 2.26% y Crossopetafurn gaumeri (kabal muk], con el 2.52%.

. En cuanto a fos abundancias relativas, los especies con ef valor mas afto lo obtuvo, Helicteres baruensis (Suput), con

i el 26.18%, seguido por Eugenia sp. y Chamaedcrea seifrizii (Xyaat / xaate), ambas especles representadas con el
: : 14.36%. En cuanto ¢ la frecusnca relativas un grupo de 3 especies se registraron en 10 de 12 sitios de muestreo, en las
que destacq Calficarpa acuminata (ixpukim), Sarmyda yucatanensis (Mukuy chel/Limonche} y Coccothrinax readi
{Ndaj k'oax), respresentadas con ef 8.22%.

[ tas especies gue presentaron los mayores vafores de dominanciag relativa fueron porg Jatropha gaumeri
. | Xpomolche'/ pifioncilla), con el 47.92% y Acacia ripararia (Yax-cetzim, xtex-aklt} con el 10.45%.

Estrato arbdreo. £n e! estrato arbdreo se registraron ung cantidad de 27 especies, que estdn repartidos en 60
familias botdnicas. De las especies registradas pdra este estrato se tiene que, Ficus cotinifolia tAlamo), con el 20.01%,
su valor fa obtuve al presentar un mayor valor en dominancia, seguido por Acacia gaumeri (Boox kaatsim), con el
i | 18.63%, Piscidia piscipufa (Ha abin), con el 13.69%, Neea psychotrioides (Tadzi) con el 12.85% y Lysiloma fat‘l'sﬁfquum
i (Tsafam), con e 10.87%. Por otro lado, las especies con fos vafores mds bajos lo presentaron Pouteria campechiana
(Kaniste’) con el 0.70%, Swartzia cubensis (K'atclox) con el 0.72%, Drypetes lateriflora (Ekulub) y Exosterna

- mexicanum (Bak so'ots/Palo de rosa), ambas especies con el 0.75%.

- En cuanto a los pardmetros ecolégicos Acacia gaurneri (Boox koatsim), fue lo especie que presento ef mayor valor
en densidad reiativa con el 14.57%, seguido por Neea psychotricides (Tadzil con ef 8.93%, laos demds especles
presentaron valores menores al 70% En cuento a frecuencias relativas, un grupe de 5 especies presentoron los
vaiores mas aitos, es decir se registraren en los 6 sitios de muestreo, por o gue son considerados las mds comunes
con distribucién amplia en todo ef predio, de los cuales son, Acacia gaumerf (Boox kaatsim)j, Neeqg psychotrioides
{Tadzi), Casearia nitida (iximche’}, Phyllanthus ccuminatus (Juul im chefpday juul) v Piscidia piscipulfa (Ha abin}
representadas con ef 3.55%.
(-}
Presencia de especies en la NOM-059-SEMARNAT-2010. Se compard la fista de organismos identificados en el
campo con la de fa Norma Oficial Mexicana NOM-059- SEMARNAT-2010, y se determind que en ef drea del proyecto
se encuentran dos especies en lo categorfo de amenazoda. En la siguiente tablo se en listan jas especies
registradas en el drea der proyecto:

am&mlumhumsmnm m[mdas&nalm

¥GL¥P§&EEAE &a&s&m&y ﬂfiﬂﬁﬂ'.s daspeiaaﬂaf ts‘if;.xiL Hierha = Amenazoda
PAEMAE Coccothrivax readif Naai Kaax Palme Amenazada

fé .

T TR
o

- o
RS EE

Av. insurgentes No, 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77033, Quintana Roo, México,
Teléfono: 01 (283183 502 32 www.gob. r“&-’semdrrwt
Pagina 10 de 60 :

g '“h«% )
%,as{gza \a@"x‘% Ql@w&*a BN

T




c) Fauna silvestre.

- MEDIO AMBIENTE

SECACTARZ OF MEDIG A% BITRTE ¥ FECUASSS NATURALES

Oficina de epresentacién en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestion Ambiental

OFICIO NUM.: 04/S5CAN487/2022

En el predio se logrd registrar un total de 19 especies de fauna silvastre que se encuentran distribuidos en 15 farnilios
taxonémicas. Del totol de especies registradas 1 pertenece of grupo de los reptiles y 15 al grupo de las aves y 3 al de
los mamiferos. En el grupo de anfibios no se encontraron especies. Lo distribucién de las especies registradas en
cada grupo faunistico se muestra en la siguiente tabla.

GRUPO FAMILIA ESPECIES NOMEBRE COMUN
REPTILES PHREYNOSOMATIDAE Sce[pporus Merech
chrysostictus

5= =T

AVES CATHARTIDAE Cathartes aura Zopilote aura
CATHARTIDAE Coragyvps atratus Zopilote cormidn
COLUMBIDAE Columbina talpacoti Tortolita canela
COLUMBIDAE Streptopelic decaocto Paforna turco
COLUMBIDAE Zenaida asiotica Palorna afas blancas
CORVIDAE Cyanocaorax Chara yucateca

' yucotanicus
CRACIDAE Ortalis vetula Chachalaca
ICTERIDAE vags dives Tordo cantor
ICTERIDAE leterus gularis Calandria deorso
. negro mayor
ICTERIDAE Quiscalus mexicanus Zaonate
MIMIDAE Mimus gifvus Centzontle
PICIDAE Melanerpes aurifrons Carpintero cheje
PSITTACIDAE Eupsittulo nana Perico pecho sucio
THRAUPIDAE Saftator coerdlescens Softador chucho
pasz
TROCHILIDAE Amazilia rutifa Colibri caneio
5=j0 5=15
MAMIFEROS CE}'—?\{!DAE QOdocoileus virginianus | Venado cola blanca

DASYPROCTIDAE Dasyprocta punctata | Aguti
PROCYONIDAE Nasua narica Coatf
5=z 5=3

INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES

A. Acuerdo por el que se expide la parte marina del
Programa de ordenamiento Ecolégico Marino y
Reagional del Golfo de México y Mar Caribeysedaa
conocer [fa parte regional del propio Programa

Diario  Oficial
Federacion

54 noviembre
2012
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i (continGa en la Segunda Seccién).
B.| Decreto del Ejecutivo del Estado mediante el cual | Periddico Oficial del

se estabiece el Programa de Ordenamiento|Estado de Quintana ZSd%BnOEg/o de
Ecolagico Local del Municipio de Solidaridad. Rco
C.| Programa de Desarrolio Urbano del Municipio de | Periédico del Estado de| 20 de diciembre
| Solidaridad, Quintana Roo Quintana Roo de 2070

5 Periddico Oficial del it
D Programa de Desarrollo Urbano del Centro de reblerno del Estade da 20 de diciembre

Poblacién Playa del Carmen p de 2010

: Quintana Roo
E.. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
{ 2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de
| México de flora y fauna silvestres-Categorias de
| riesgo y especificaciones para su inclusién,
‘| exclusién o cambioe-Lista de especies en riesgo;
‘i MODIICACION del Anexo Normative Ili, Lista de
especies en riesgo de fa Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccidon ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna

silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones Diaric Oficial de Ia 3CT1£f;‘.{Lciemb:rezg1O
para su inclusién, exclusion o cambio-Lista de | Federacion Y gengg;gm re

especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre
de 2010 y FE de erratas a la Modificacion del Anexo
Normativo IlIl, Lista de especies en riesgo de la
.| Norma Oficial Mexicana NOM-053-SEMARNAT-
i 2010, Proteccidn ambiental-Especies nativas de
! México de flora y fauna silvestres-Categorias de

riesgo y especificaciones para su inclusion,
- exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo,
publicada el 30 de diciembre de 2010

V Que la fraccién 1l del articulo 21 del REIA impone la obligacién al promovente de vincular con los
ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y en su caso con la regulacién sobre usc de
suelo; por tanto, conforme la ublicacién del sitio, la Informacién proporcionada por e promovente en a
MIA-P e informacién adicional presentada los instrumentos de politica ambiental aplicables al proyecto
son los siguientes:

Que de conformidad con lo estabiecido en el articulo 35, segundo parrafo de Ia Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, ¢l cual sehala que para la autorizacién de las cbras y
actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, |a Secretarfa se sujetard a lo gue establezcan los
ordenamientos ecotdgicos del territorio, asi comeoe los programas de decarrollo urbane, decretos de dreas
naturales protegidas y las dernés disposiciones juridicas que resulten aplicables, al respecto, esta Unidad
Administrativa realizé el andlisis de la congruencia del proyecto, con las disposiciones citadas en el
CONSIDERANDOG gue antecede del presente oficio, del cual se desprende lo siguients:

A, Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de QOrdenamiento Ecolégico Marino del

- | Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio programa (Continua en

lla Segunda Seccién) publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012
{POEMYRGMyMC)

/ -_De acuerdo con las coordenadas presentadas por e promovente en el Capitulo 1l de la MIA-P vy su
; posterior analisis en el Sistema de Informacion Geogréfico para la Evaluacion del impacto Ambiental
_(StGElA) esta Unidad Administrativa advierte que €l sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se
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encuentra ubicado dentro del poligono del POEMyRGMyMC, incidiendo en la Unidad de Gestién

Ambiental (UGA) 139 denominada “Solidaridad”.

UGA 139
Tipo ds DEA | Regional
| Solr
| Blimicipea: Soliconizd
Eetagor Crénzars Fiog

Pobincrin TI5 T Hphopoes

Stperiens S, 154 .
Subregions iaplicar orfterios de Zeen Cootern inemwecknes

At Comibe
Talos:
Pt T F\vﬁﬂ'ﬂ:
Pueste Precers
Coroercial
Foeno
Praquere
Hitx

No obstante lo anterior, la UGA 139 en la gue incide el proyecto, corresponde @ una Unidad de Gestién
Ambiental de tipo Regional; por lo tanto, considerando que el Acuerdo por el gue se expide la parte
marina del Programa de Crdenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe
(POEMYRGMyYMC), sélo da a conocer la parte regional de dicho programa; siendo el Gobierno del
Estado de Quintana Roo, y demés entidades federativas que forman parte del Area Regional, quienes
expedirén mediante sus drganos de difusion oficial la parte Regional del Programa; esta Unidad
Administrativa determina que dicha Unidad de Gestién Ambiental (UGA 139) al ser de tipo regional,

no es considerada en el presente analisis.

B. Decreto mediante el cual se establece el Prégrama de Ordenamiento Ecolégico Local del
.Municipio de Solidaridad, publicado en el Periddico Oficial de la Federacidn el 25 de mayo de 2009

(POEL MS).

El presente instrumento tiene por objeto alentar un desarrollo sustentable y congruente con politicas
ambientales que permitan la permanencia de los recursos naturales en el municipio de Solidaridad,

Quintana Roo.

A partir de las coordenadas presentadas por el promovente en la MIA-P y el anélisis geografico
realizado en SIGEIA, se determiné que el proyecto se ubica en la UGA 10, denominada "Zona Urbana
de Playa del Carmen”, [a cual tiene la siguiente ficha técnica

UGA.T0 - ZONA URBANA DE PLAYA DEL CARMEN

Superficie 934399 hectdreas
Politica -
Ambiental Aprovechamiento Sustentable

La ciudad de playa del Carmen representa el centro urbano con la mayor tasa de crecimiento del estado, por
lo que |as reservas urbanas se agotan rapidaments, ocasionando que dfa a dfa se increments la mancha
urbana. Esta dindmica responde al crecimiento y diversificacién de la oferta turistica del municipio, l2
Escenario inicial cobertura de los servicios bédsicos es buena, no obstante existe un importante rezago en el manejo y
disposicion final de los residucs sélidos. De acuerde con las estimaciones realizadas este centro urbaro
seguird creciendo por lo que ca requiere prever la dotacion de nusvas reservas urbanas para contener y
controlar de maners eficiente el crecimierto urbano.

Tendencias Se considera que la zona urbana llega a una saturacion en el lapso de tlempe comprendide entre ios 5 y 10
afios, por lo gue se han adicionado zonas de reserva urbana suficientes que permitan contener el acelerado
crecimiento de la ciudad, el cual continuard en |2 medids que se continiie ampliando el sector turistico del
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municipio. La ciudad tiende hacia lz ecceficiencia con ia aplicacidn de diferentes accionas, técnicas,
procedimientos v equipo para la reduccién de |a contaminacién.
ta cludad presenta un crecimiento crdenado en apego a programa director de desarrcllo urbano, el manegjo

LInE?mlEﬂtO de las aguas residuales, asl como Ia disposicidn de los residucs se realiza con estdndares por encima de lo
ambiental : : o 5 i
establecido en la normatividad vigente, La ciudad presenta dreas verdes suficlantes
Se debera llevar a cabo una bitdcora ambiental del cambio de uso del suelo pars este centro urbano.
Se instalan oportunamente plantas de tratamiente vy [a red de drengfe sanitario en 125 nuevas dreas de
crecimiento.

Las aguas residuales se tratan con una eficiencia del 95%.
Estrategias Se estabiece un adecuado sistema de recoleccion, acopio v disposicion final de residuos sélidos,
ambientales Se ofrecen espacios verdes suficientas a los habitantes (9 m? de drea verde por persona).

Se instalan sisternas alternativos para la generacidn de energia eléctrica para el uso pubiico {alumbrado
plblico y de oficinas gubernamentales).

La ciudad cuenta con un sisterna vial moderno y eficienta,

La ciudad mantiene la cobertura actual de manglares.

Vocacién de Uso

del Suelo Hrbane.

Los que establezca el Programa Director de Fortalecimiento Urbano 2002-2026 (P.C. 1 de abril de 2002} v el
Uso condicionade | Clan Parcial de Desarrello trbano ntimere 1 del Centro Urbano de Poblaclén de Playa del Carmen 2008-2013,
Municipio Sclidaridad, Quintana Roo, denominado “del fuege v del agua”. (P.O. 29 de mayo de 2008).

o CRITERIOS DE REGULACION ECOLOGICA
Criterios de APLICABLES A LAS AREAS URBANAS
Regulacién Urbano Jal33
Ecolégica uso CRITERIOS ESPECIFICOS

Urbano 33,79, 95, 98, 103, 104, 105,108,

En virtud de o anterior, se advierte gue la UCGA 10 tiene una politica ambiental de aprovechamiente
sustentable, 1a cual se basa en /g utilizacion de los recursos naturales en forma que se respete lg
integridad funcional y las capacidades de carga de los ecosistemas de los que forman parte dichos
recursos, por perfodos indefinidos.

Asimismo, se advierte que posee una vocacion de uso de suelo urbana, gue es el aprovechamiento del
territorio al interior de Jos centros de poblacidn legaimente establecidos, para el desarrollo de
proyectos que cumplan con los usos y destinos del suelo en los términos que se indiquen en el Plan o
: Programea de Desarrolio Urbano vigente y de acuerdo con la Ley de Asentamientos Humanos dei
| Estado de Quintana Roo y la Ley de Fraccionamientos del Estado de Quintana Roo.

: En relacién con los usos condicionados, estos se analizaran de acuerdo con el Programa de Desarrolio
_ i Urbano del Municipic de Solidaridad, (P.O. 20 de diciembre de 2010}, toda vez que en dicho programa
.se abrogaron, en su ACUERDO TERCERO, el Programa Director de Fortalecimiento Urbano 2002-2026
" {P.0. 1 de abril de 2002). y, el Plan Parclal de Desarrollo Urbane 1 del Centro Urbano de Poblacion cic
 Plava del Carmen 2009-2013, Municipio Solidaridad, Quintana Roo, denominado “del fuego y del agua”
 (P.O. 29 de mayo de 2008), referidos en ef presente instrumento para la determinacion de los usos
' condicionados para la UGCA 10. Cabe destacar gue este Gitimo instrumento se vincula mediante el
'Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Playa del Carmen (P.O. 2C de diciembre de
2010). Lo anterior se analizard en los incisos €} y P} del presente considerando.

Por otro lado, los criterios de regulacion de cardcter general vy especffico determinan los pardmetros y

‘estdndares que deberdn cumplirse, asl como les limites de cambic aceptable para aprovechar

~ sustentablemente el territorio v las condiciones particutares en el Municipio de Solidaridag, en funcién

/ - | de cada une de los usos del suelo permitidos en las unidades de gestién ambiental... La aplicacién de los
criterios en funcién de los siguientes:

Criterios de regulacién ecoldgica de aplicacién general (CG), que son aplicables a la totafidad del territorio
ordenado fuerg f L e poblacidn legalmente constituidos en el Municipio de Selidaridad,

independientemente del uso del stielo gue se pretenda dar a jos predios particulares.
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Criterios de regulacidn ecolégica aplicacion a las dreas urbanas (CU), gue son aplicables a la totoiidad def

territorio ordenamiento dentro de los centros de pablacién legalmente constituides en el Municipio de

Solidaridad, independiente del uso del suelo que se pretenda dar a los predios particulares.

i MEDIO AMBIENTE
2 7 —————— ——— « £ ? 7 2 2

Criterios de regulacién ecolégica de cardcter especifice [CE), son aplicables a la totalidod def territorio

ordenado fuera de jos centros de poblgcidn legalmente constituidos en ef Muynicipio Solidaridad, cuyve

aplicacion estd en funcidn del tipo de uso del suelo que se pretenda dor o los predios particuiares.
Enfasis de esta Unidad Administrativa

Bajo este contexto, gsta Unidad Administrativa determind vincular el proyecto con los criterios de
requlacion ecolégica aplicable a las dreas urbanas (CU)L; va que el sitio se ubica dentro de un centro de

poblacién legalmente constituido. por lo gue los_griterios especificos 39. 79, 95, 103, 104, 105 y 106
sefalados en la ficha técnica no son analizadeos toda ver que éstos son aplicables a la totalidad del
territorio ar ada fuera de los centros de poblacién legalmen ituidos, al igual que los criterios
generales.

Que el proyecto no contempla el establecimiento de campamentos para trabajadores de la
construccién. {CU-12); que eliproyecto, debido a su ubicacidn, no se encuentra colindante con la
ZOFEMAT (CU-16); de acuerdo a la caracterizacién ambiental presentada y lo manifestado por el
prormovente, el predio no presente cuerpos de agua, cavernas superficiales o vestigios arqueoldgicos
{CU-17}; el proyecto no pretende el aprovechamiento © uso de especies vegetales o animales silvestres o
nativas, partes de ellas o subproductos de los mismos, asi como de los recursos forestales (CU-26); no se
pretende la instalacién temporal de plantas de premezclado, dosificadors, o similares dentro del predio
(CU-28, CU-29); de acuerdo con la caracterizacién floristica presentada en la MIA-P v el anélisis
geografico del predio del proyecto, no se encontré vegetacidon de manglar (CU-32);

CU-01.- Las actividades, obras y proyectos que se|E/ proyecto da cumplimiento o lo reglamentacién
pretendan desarrollar dentro del drea municipal, |federales, estatales normas oficiales, planes y
deberan dar cabal cumplimiento a lo establecido en | programas aplicables en materia ambiental

el marco normativo ambiental vigente, considerando
de manera enunciativa pero no limitativa, Tratados
Internacionales  suscritos por México, Leves
Generales, Leyes Estatales, Normas Oficiales
Mexicanas, Reglamentos Federales, Estatales y
Municipales, Declaratorias y Decretos, Planes y
Programas de Manejo aplicables en materia
ambiental, urbana, manejo de residuos, proteccién
de flora y fauna y emisidén de contaminantes, uso y
goce de la Zona Federal Maritimo Terrestre: por lo
que no se describen como criterios las obiigaciones,
limites méximos permisibles o cualquier oftro
parametro establecido por estos instrumentos de
caracter obligaterio. :

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Que el anélisis de los instrumentos normativos, realizado en el
presente considerando, se realiza bajo lo establecido en el presente criterio,

: El proyecto da cumplimiento a la reglamentacion
/?ﬂ—oz.- Antes del inicio de cualg uier obra o actividad | federales, estatales normas oficiales, planes y
“fse debera ejecutar el rescate selectivo de vegetacidn | programas aplicables en materia ambiental

en el area de aprovechamiento. proyectada. Lz
seleccién de las especies, el ndmere de individuos
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por lgspecie a rescatar y la densidad minima de
resca e, los métodos y técnicas aplicables, asf como ei
monitoreo del programa se determinaran Yy
propondran en un estudio técnico o programa que
deberd acompafar al estudio de impacto ambiental
aplicable al proyecto. Las actividades de rescate de
vegetacion deberdn obtener de manera previa a su
inicib!la autorizacion correspondiente.

Anal sns de esta Unidad Administrativa: Comc io sefald anteriormente, el promovente anexs a la MIA-P un
programa de rescate selectivo de flora, el cual tiene como objetive general:

Prevemr el deterioro de las poblaciones de vida silvestre consideradas de interés ecologico, y mitigar el
Jmpacto ambiental por la remocion de vegetacion en una superficie de 11,797.42 m2, por la construccién dei
proyecto.

| OBJETIVOS PARTICULARES:

1 Re.scc*e y reubicacién dentre del drea de conservacion, los efemplares de los ejemplares de las especies de
flora silvestre de interés ecoldgico y aquelia en algln estatus de conservacion.

2. Log rar y mantener un alto indice de sobrevivencia de trasplantes.

3. Establecer un programa de monitoreo ambfental con Ig finalidad de garantizar lu supervivencia de la
vegetacion y tomar acciones correctivas en caso de desviaciones.

Asimismo, como parte del programa sujetc de este andlisis, ¢l promovente presentd una tabla en donde
detai a el nimero de especies a rescatar y su dens:dad de rescate:

EPULTRAGEAE | Thewsiin oummms ) E
HENDMMCEAE | Paonseras seifeoshiaes | Kot induldasmins da romte 4
[RAGRIACERE | Doreda civboinety Kaptd' / shicene 8
CONYOLYULACEAE | Seogsapanifis i Rakit e Sal iy i6
EUPHORRIACEAE | Jfetrapds govimen’ Spwrnedche” fdsanoiie Fd
GREMIRAE Segn S mgann g
LEGIMBESAE | Ansedrafinel Szk zabia £ sabin 24
LEGRENISAL Cresgipiris goumner Kitaache 1%
(EGUMINGTAE | Daltovpis pobrs St { gk ok 35
1CSHMRNERAE Balacts shisls Waxaa vk &
LERUMAIREAE Lurek: e o a'yl g3
LEGERAINGRAE Patmsoier sucstensy Granadtaf ciin b’ 5
HALVALEAE usnung wilale Fiscy 73
WALYATERE Hampes trildals Jﬂalflnaqﬂ,m ]
HOLINACESE Bpaizares piabing peinadaf 15, g
PALMAE Taccothinge readd Hied Kisun TE {
[PABSIFLORACEAE | facailioey sbosanty i repariata i
PELYRGNACEAE i If Flor de Sare BipgofCnakisl| XX
E&Yﬁﬂﬂjﬁ% Cocoalpbacaspnslpiss Hosh K
PULIGIIULERE | Wenmilepaughiy emargioeta | Gai ftash ]
BHEMEALERE Coeibeing S OESody Ciaikd thuium 1
SEPNDRCEER Evafies dahdis Wikyainkm I
SADINEACERE s pevtallinitels Ksighamh BS
VERBENAGEAE | omsas comes 17 ifhe i Shatm elares £7

inalmente, como parte de los rmétodos v técnicas para gjecutar dicho programa, e promovente indicd lo
sigdiente:

J Pcrru la extraccidn de los individuos seleccionados se realizard un aclareo alrededor del efempiar,
posteriormente se procederd g humedecer abundantemente el sustrato de! drea radical y finalmente se

recr.frza ré Ja extraccién procurando obtener un cepellén que contenga gran parte de la zona radicadl.
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4.7. Traslado y reubicacicn en campo.

De manera general jos individuos extraidos serdn colocados en bolsas de pidstico y serdn trasiadados por
medfo de acarreo manual del sitio de rescate hasta el drea donde serdn trasplantados.

Las actividodes a realizar serdn ias siguientes:

& Se prepara una poceta de 20 x 20 em o 100 x 100 cm, segun ef tamario esperado de ja pianta aduita, por
lo general 30 x 30 cm es aceptable.

@ Se procede a la siembra de los g/emplares rescatados, cuya poceta se rellena de preferencia con un
sustrato simifar al de la procedencia del gjemplar, o con un sustrato rico en materia orgdnica si ef suelo del
sitio es pobre, ademds se cubre con hgjarasco para disminuir la pérdida de humedad por
evapotranspiracicn. -

@ Finalmente se compacta ef sustrato pisando alrededor de la plonta recién sernbrada.

& Si la planta es endeble, se introducird una vara delgada y fuerte a modo de tutor antes de rellenar la
poceta y al final amarran ambos con tiras de polietilenc.

4.8. Acciones de mantenirmiento y supervivencia.

Las plantas a depositarse en el drea de reubicacion, estardn sometidas o fas siguientes actividades:

& Riego de plantas. :

@ Orden y limpieza del sitio (deshierbe para eliminar la competencia de hierbas).

@ Controf fitosanitario. '

Lo etopa de monitoreo consistird en realizar visitas al sitio de trasplante. De manera general se
contabilizard el total de las plantas, separando los individuos en plantas vivas y muertas, pora obtener el
porcentaje de plantas que sobreviven af trasplante. )

De manera paralela, se realizardn actividades de mantenimiento vy riego paro los individuos ubicados en el

drea de trasplante.”

En virtud de lo anterior, el promovente propuso un programa de rescate de vegetacion que contempla el
nimero de individuos por especie a rescatar v la densidad minima de rescate, asi como les métodos y
técnicas aplicables, por lo que se dard cumplimiento al presente criterio.

CU-03.- Previo al inicio de cualquier obra o actividad | Previc a Jas actividades de preparacién  y
de cada proyecto se deberdn ejecutar medidas|construccién se llevard a cabo el programa de
preventivas orientadas a la proteccidn de los|rescate selectivo de fauna, como una de las medidas
individuos de fauna silvestre presentes en el drea de preventivas. Se anexa el prograrma de rescate de
aprovechamiento proyectada. La seleccidn de los{founa

meétodos y técnicas a aplicar se determinard con base '

en un estudio técnico o prograrma que deberd
acompanar al estudic de impactoc ambiental
aplicable al proyecto. Las medidas deberan obtener
de manera previe a su inicic la autorizacién
correspondiente.

AN

4

Andlisis de esta Unidad Administrativa: En relacidn a lo anterior, el promovente anexd a la MIA-P un
programa de rescate selectivo de fauna silvestre, el cual tiehe como objetivo generai:

Prevenir ef deterioro de Jos poblaciones de fauna silvestre consideradas de interés ecoldgico, y mitigar el

impacto ambiental por la ejecucion del proyecto.

OBJIETIVOS PARTICULARES: '

1. Rescatar las especies de fauna silvestre protegidas y nativas que por sus propios medios no sean capaces
de movilizarse hacia un hdbitat mds viable. '

2 Trasladar a fos animales en el menor tiempo posible. )

3. Proporcionar a los animales un hdbitat viable para su sobrevivencia y permanencia.

En relacidn con lo anterior, las medi_das ¥ técnicas a aplicar como parte de la gjecucién de dicho programa

son las siguientes:
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La aplicacién de las técnicas de amedrentamiento dependerd de la especie a rescatar y del tipo de
despiazamiento y de la movilidad que presenta cada especie en particular. Considerando esto los reptiles,
como son especies de lento desplazamiento se deberdn capturar y liberar posteriormente. £s importante
destar:ar que aunque no se registro especies de anfibios y mamfferos en el predio, no se debe descartar la
presqncra de estos.

En el caso de las especies de aves y mamiferos, éstas se pueden mover mas facilmente, por fo que se
recorp;enda gue el desmonte de la vegetacion sea de manera gradual y que se inicle preferentemente en
las zonas mds perturbadas {zonas con menos vegetacion) hacia fas de mefor calidad, con la finalidad de
que; Ios individuos puedan desplazarse o nuevos sitios.

La mavorfa de las especies de fauna responden con conductas de huida ante las perturbaciones o I
presenc:c: de humanos, razdén por la cual se pueden utilizar técnicas como la produccidn de ruidos altos y la
persecucron Previo aj inicio de las labores de desmonte y en las etapas de desarrollos del proyecto que sea
necesario, se establecerdn acciones para ahuyentar la fauna.

Las gctividades de rescate y reubicacion deberdn realizarse antes de efectuar los trabagjos de desrmonte,
una vez delimitade ef drea de afectacion.

Postenormente el prornovente especificd los métodos a seguir para cada grupo faunistico:

Rep‘mes

Se realizaran recorridos por el drea del sitio que serd afectado y donde se ejecutaran principalmente Jas
obras Se buscard e identificaran individuos susceptibles a ser afectados por las actividades, es decir
aquehos de lento desplazamiento y que se encuentren despiazdndose sobre la superficie, en suelo, rocas y
VEQEIC!"‘J'OH

El procedimiento de captura serd, una vez identificado ef organismo, en la sujecion o traves de la mano, con
r:yuda de un gancho herpetoldgico o de una vara en forma de horqueta,

La toma de los individuos serd con la mano para no dafarfos, esto siempre y cuando se trate de reptiles no
venenosos y que por su talla sea posible otrapar con este método. Preferentemente se procederd o lo
captura utilizando guantes. Deberd tenerse cuidado con el grado de presion al sujetar los ejemplares.

Una vez capturados serdn colocados en cubetas de 19 litras con perforaciones para su aeracion.
Posteriormente los individuos colectados serdn reubicados en el sitio propuesto.

ilos tmbcyos deberdn realizarse durante las actividades de inicio del proyecto es decir entre las 6:00 y T1:00
hrs, evitando los momentos de temperatura mds alta cuando los organismos disminuyen marcadamente
5Us act;wdades

El perssnai empleade deberd ser capacitado indicando los riesgos existentes en la captura de reptifes y las
medidas de prevencion al respecte. Adicionalmente, se deberd contar con al menos una dotacion de sueros
antiviperinos y contra otros animales ponzofiosos que habiten en ia regidn. Se recomlenda sostener una
pp‘ouca con el personal y comunicar la forma de atencidn a mordeduras ¥ picaduras de fauna.

Mamiferos

La mayoria de las especies de mamiferos tienen ja capacidad de moverse de manera rdpida y desplazarse

de sitos perturbados a otros con mejores condiciones. El desplazamiento bajo es comun en especies

pequefias, medio en animales medianos y voladores, y alto en mamiferos medianos y grandes. Tomando en
ta lo anterior, se espera que fa mayoeria de los mamiferos se muevan por si mismos, sin embargo en el

% | de encontrar algin ejemplar de éstos, se procederd a capturario y reubicario, por lo que en los

iguientes pdrrafos se describen las técnicas de capturd parq este grupo de vertebrados.

Lastrampas gue pueden ser utilizadas pard la captun:: de pequerios mamiferos son las sigufentes:

& Trc%mpas Sherran.- Estas trampas de aluminio sirven para la captura de roedores peguefios. Se colocan

cebadas con materiales aromdticos muy atractivos para los roedores, tales como avena, vainiffa c manteca

,./ ' de cacahuate. Se colocan sobre brechas, bordes de vegetacidn o depresiones def terrenc, poco antes def

' anochecer.

@ Trampas Tomahawk.- Estas trampas sirven para la captura de animales de tamafio medio a grande,

| tc(es comno zorros, mapaches y feiinos pequerics, Para que estas trampas puedan atraer a los animales, se
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utilizan cebos muy clorosos corno sardinas, chicharrén grasose, tocine y coco. Estas trampas se colocan ai
anochecer en sitios en los que previomente se identificaron huellas y rastros del paso de los animales, osi
CoOMmo en zondas cercanas a fuentes de agua.

Parg lo captura de roedores y rmarniferos pequerios se utilizan trampas tipo Sherman cebadas con
materiales atractivos y clorosos como la avena y la vainifia. Para la captura de mamiferos medianos se
utifizaran trampas tipo Tomahawk cebadas con sarding, chicharrdén o tocino y cublertas con hojarasca para
evitar que los animales fa perciban como un peligro.

Transporte

En cuanto o lag transportacion de los efemplares que hayan sido rescatacdos, es importante que ef
responsabile o encargado haoga mencién v supervise la implementacién de fas siguientes recomendaciones
a los trabajadores. _

- Los gjemplares deben transpaortarse por separodo, cada uno en una jaula. La tensicn del vigje puede
provocar peleas entre ellos, por lo que esta medida anula toda posibilidad de gue se lastimen entre si.

- Cuando sea necesario, se deberd suministrar tranguilizantes o los animales antes de transportarios. Ef
rmovimiento def vehiculo, Ia manipulacion y la ansiedad, suelen ser cousa de estres.

- Las jaulas de transporte deben ser cerradaos {para algunas especies es recomendable que posean una
ventana hecha con muaila metdlica), con sistema de aireacién, provistas de patas o un pie en su base,
puerta (las corredizas son mds seguras gue las que tienen bisagras) con seguro, ¥ manijas parda su trasiado.
- Las medidas de las jaulos deben permitir ingresar y permanecer cémodamente a los animales gue se
desean trasladar, asi como también su facil manipulacién.

- Cuando se transporten varias joulas, se deberd acolchar las superficies para evitar que se golpeen.

- Evaiuar la conveniencia de vendar los ojos, especialmente cuando se trate de herbivoros.

Aves
Debido a gue este grupo de vertebrados pueden desplazarse por sus propios medios es recomendable

permitir que se muevan por si solas para otros sitios menos perturbados antes de utilizar métodos de
trampeo innecesarios. _

Se considera menos estresante para las aves provocar perturbaciones de ruido pora que se desplocen, que
utilizar meétodos de trampeo innecesarios que pueden estresarias considerablemente, ademds de causarles
algtin dafio fisico por la captura.

Como se manifestd previamente solo se capturardn aves que no estén en condiciones de desplazarse por sf
mismas, ya sea porque se hayan aoccidentado por medios propios o por perconces provocados por las
octividades de preparacién o construccion, ademds de aves en etapas de crecimiento tempranas, en nidos
que no puedaon esperar a ser reubicados y/o que sus podres hayan abandonado.

En virtud de lo anterior, el promovente propuso un programa de rescate en donde se contemplan medidas
preventivas orientadas a la proteccién de fauna, por lo que se da cumplimiento al presente criterio.

CU-04.- Los proyectos de cualguier indole deberdn |Las dreas verdes estardn compuestas por especies
incorporar a sus &reas verdes vegetacion nativa|propias del ecosisterna de la zona.

propia del ecosistemza en el cual se realice el
proyecto. Unicamente se permite el empleo de flora
exdtica que no esté incluida en el listado de flora
exGtica invasiva de la Cornisidn Nacional para el
Conocimiento y Usc de la Biodiversidad (CONABIO).
La seleccién de especies a incluir en las dreas verdes,
asi como el disefio de jardines deberd sustentarse en
un programa de arborizacién y ajardinado que
debera acompaniar al estudio de impacto ambiental
aplicable al provecto. Se deberd emplear una
proporcién de 4 a 1 entre plantas de especies nativas
y especies ornamentales, excluyendo los pastos.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo a lo sefialado por el promovente, el proyecto considera
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esp(j—_\cies propias del ecosisterna para la composicion de las areas verdes. Asimismo, en la pag. 134 de la MiA-
P, eE premovente sefiald que se incrementard la diversidad florfstica de las dreas verdes con o siembra de
espéicfes propias de la regidn, nativas como endémicas.

Como parte del programa de rescate de flora, presentado como anexo a fa MIA-P, el promovente Indicd que
la reublcauon de las especies rescatadas producto del desmonte serd realizada en i drea de conservacion.

Asmfsmo el programa contempla como criterios de seleccién los sigulentes:

al Agueiias de interés ecoldgico v econémico (valor ornamental).
b) Especies presentes en e] Cuenca Hidrolégico-Forestal, pero cor baja densidad en el predio.
c} Especies endémicas de la regidn.
d) Especies resistentes al trasplante.
el E§rbe:ies en algun estatus de conseryvacion,

De ic anterior, no se advierte la seleccidon de especies exdticas como parte de los criterios de seleccién de
| rescate, por lo tanto, no se prevé su utilizaclén en la composicion de las dreas verdes del proyecto.

Asirnismo, indicé el ndmero de especies susceptibles de rescate, en funcion de la caracterizacion florfstica, de
las cuales no se advierten especies exoticas:
izs deflors ‘zasarmg&yfau&mm

ACANTHACEA Sin reg;etm 13
ANARARTHACEAE Sak ongy the Bl
ANHONACESE Eaprachyscompeeiianue | Tas efemoyiChagme iZ
APGLYMACERE | Thavwlsa goumen it £
= BIGNONIACERE. | Pamenitiorna mitspsiehiaen | Kot ndukfuepig de mante! 2
= BORSGINACEAE | Conste dociecandis ¥apte' / chisote g
CONYOEVULACERE | awguemayets pintentte | Aok vile/ Sekmlis 18
EUFHERECEAE | Jatraphs gotmeré Kpemolehe’ / pifionciin 2
GRAMIEAE S5 s0. S razistea E]
LECUMINGSAE | Acands rellisl Sak gabin / subln 24
LEGMINOSAE | Coesaimi pramner Hitanghe ' 1
LEBUMINTIGAE | Doftwpia slatea Sits'iuk 7 ik 8% 38
LEGUMINOSAE | Falaoi stddt Kavashpk 4
[LEGUMBIOSAE | Lonhoranivs el ¥anwmdid a3
LEGUMINGSAS | Planiocim sucobaner | Beamiatlitlol sulitn che’ 5
WALVALERE | Goeens winifel Phgy ki
MALADEAE Hampes fofhaty Jaatfmeiahue 2
NOLINACERE Bepr 2iigkivs despeinsdal 18T, g
FALMAE Copraihvies regfy figso] ke TE
DASSIFS ORACEAE | Possilors ottt He regrtads 12
PAVGONAREAE | Anbigonmn foptopus Fr do Sun Riopa/Chak Lot} 12
POLYGONAREAE | Sucoolobe cozeveiense | Booh 7
POLTGONACEAE | Asowniispasohio smanginess| Bak ltnash AE
RHAMRACERE Lolenieing slwesians Charkk ehdfor 2
SEPHGECEAE Sothes diphplls Wayamkox 2z
SEPINDACERE Boplnapeucideatals Kanghensh 5%
YERBENAGEAE Laitang Onecd il i/ Siete solotes &7

"No bbstante, el promovente no especificsd [a proporcién de plantas ornamentales con relacién a las plantas
nativas por lo cual debera emplear una proporcién de 4 a 1 entre plantas de especies nativas y especies
omamenta!es al momente de la creacion de areas verdes.

CU-’_O:S.- Para el desplante de cualquier obra o Paralia rnsmfucron de infraestructura se ubfcaron las
instalacién se deberan utilizar preferentemente las|zonas menos conservadas del predio.
areas perturbadas por uscs previos o con vegetacion
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secundaria o acahual,

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Derivado del analisis geogréfico del predio a partir de las
coordenadas presentadas por el promovente en af Capitule Il de la MIA-P, se advierte que el predio se
encuesntra en el uso de suelo denominado “Asentarmientos Humanos”, de conformidad con Io establecido en
fas Cartas de Uso de Suelo y Vegetacidn INEGI, Series, IV, V, VI Y VII.

Asimismo, mediante la caracterizacién ambiental para el drea del proyecto, en la pag. 83 de la MIA-P, el
promovente manifesté que: Lo vegetacion que se desarrolla en el predio y de acuerdo con Ia clasificacicn
de Ja vegetacidn realizada para el municipio de solidaridad, este fe corresponderia una vegetacion
secundaria derivada de selva mediang subperennifolia, misma que se encuentra fragmentoda y en
recuperacion. En el predio predominan los elementos arbdreos, que en promedio no superan los 410
metros, a que suelen encontrar arboles de mdas de 10 metros de altura. De igual manera se observan
especies de forma de vida arbustiva y herbdcea.

definicién de dreas perturbadas' es la siguiente: Terrenos de aptitud
que la vegetacion ha sido destruida por desmontes, incendios o pastoreo
vias de recuperacién

Cabe hacer mencién que la
preferentemente forestal, en los
excesivo. En algunos casos, por el mangjo que reciben, la vegetacién estad en
conformando comunidades secundarias.

En virtud de lo anterior )y dado que la vegetacion que se desarrolla en el predio es de vegetacién en
recuperacion, de acuerdo a lo sefialado por el promovente, se considera que el sitio del proyecto contiene
vegetacion perturbada. :

CU-06.- En el desarrollo de los proyectos se debe
realizar el aprovechamiento integral de los recursos
naturales existentes en el predio, por lo que serad
obligatorio realizar la recuperacién de tierra vegetal

Los residuos vegetoles producto del desmonte serdn
trozas y picados y dispersados en las dreas verdes
como aband natural. El suelo recuperado se utilizado
como sustrato en las dreas verdes.

en las superficies que se desmonten, asi como el
triturado y composteo de la madera resultante del
desmonte que se autorice. Los materiales obtenidos
no podran ser comercializados —salvo autorizacion
expresa de la autoridad correspondiente-, sino
aprovechados en el mejoramiento de dreas verdes,
de equipamiento o de donacidn.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Al respecto el promovente contempla la reutilizacién de los
residuos vegetales producto del desmonte como abono. Asimismo planea recuperar el suelo como sustrato
para las areas verdes del proyecto. Por lo anterior, el proyecto daré cumplimiento al presente criterio.

CU-07.- En cualquier obra deberd estar separada [a|Se separard el drenaje pluvial del drenaje sanitario.

canalizacién del drenaje pluvial del drenaje sanitario.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: En relacién con lo anterior el promovente, por medio de la
informacion adicional, presenté de manera electrénica planes hidrosanitarios del proyecto por niveles, en
donde se advierte que la “cafieria primaria” y “cafieria secundaria” se encuentran separados de la “cafieria
pluvial”, asf como de sus respectivos embudos. Por lo anterior, el proyecto dard cumplimiento z lo establecido.

Se tramitard onte ko CONAGUA lo autorizacién
correspondiente para la canalizacién del drenaje
pluvial.

CU-08.- La canalizacidn del drenaje pluvial hacia el
?r 0 cuerpos de agua superficiales o pozos de

bsorcidn, podré realizarse previa filtracién de sus
aguas con sistemas de decantacién, trampas de
grasas y sélidos u otros gue garanticen Ia retencién

Ve
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de sedimentos o contaminantes y deberd ser
apropada por la Comisién Nacional del Agua
(CONAGUA), de conformidad con la normatividad
aplit:;ab}e.

Anéiisis de esta Unidad Administrativa: £n virtud de

prornovente no describié dicho sistema, por lo que no
sistem

contaminantes, asi como su lugar de disposic

sedimentes o contaminantes.

lo anterior, el promovente indicd que se tramitara ante

fa CQNAGUA la autorizacién correspondiente para la canalizacion del drenaje piuvial. Se advierte que el

se tiene la certeza de que el drenaje piuvial cuenta con

as de decantacién, trampas de grasas y otros que garanticen Ia retencion de sedimentos ©
id6n final. De esta manera, si el promovente contempla ia
canalizacién del drenaje pluvial hacia el mar o cuerpos de agua superficiales o pozos de absorcidn, deberd
filtraria por medio de sistemas de decantacion, trampas de grasas y solidos, asi como retencion de

CU-G‘IB.- Los materiales calizos y los recursos naturales
que se utilicen durante la construccién de un
proyecto deberdn provenir de fuentes o bancos de
material autorizados.

Los materiales ¢ utiiizor serdn provistos por bancos
de material autorizados.

criterio.

Anéli.fsis de esta Unidad Administrativa: Debido a que ef promovente considera la utilizacién de materiales
provistos por bancos de material autorizados, se considera que el proyecto dard cumplimiento al presente

CU-}Q.— En el manejo de &reas verdes, campos,
canchas, pistas, viveros, plantaciones, sembradios, y
para el control de pestes y plagas, séio se permite i
uso de sustancias autorizadas por la Comisidn
Intefsecretarial para el Control del Proceso y Uso de
Plaguicidas, Fertilizantes y Sustancias Toxicas
(CICOPLAFEST).

En caso fortuito de que las dreas verdes llegaran ¢
presentar plagas, se  Uutilizardn  sustancias
autorizadas por CICOPLAFEST para su mangjo.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Debido

a que el promovente considera utilizar sustancias

autc}r_izadas por CICOPLAFEST para el manejo de dreas verdes, dard cumplimiento al presente criterio.

CU-TL- Los residuos derivados de las obras no se
dispondrén sobre Ia vegetacidn remanente dentro
de! i predio, ni sobre la vegetacidn circundante,

Los residuos derivados de la obra serdn dispuesto
donde determine la autoridad competente y en
ningln momento se dispondrdn sobre la vegetacion.

debiendose trasladar al sitio de disposicién final de
residuos de manejo especial que establezca el
municipio o el estado. '

Ané'li'_sis de esta Unidad Administrativa: En relacién con lo anterior, mediante la informacién adicional
referida en el resultando RESULTANDO XVii del presente resolutivo, el promovente indico lo siguiente:

En Ig etapa de construccion, se contard con tres dreas de almacenamiente temporal para los residucs de
| construccion, estas serdn de manera provisional y la recoleccidn se realizard por empresas autorizadas. En
2l plano se indica la ubicacion de cada una de esas dreas, las cuales tendrdn las siguientes superficies: 434
mz2, 414 m2y 261 m2. Estas dreas serdn utilizadas conforme al avance de la obra y deberdn tener pisos lisos.
Dichas dreas se contardn con contenedores con tapa y rotulados, asf como se destinard un sitio especifica
parg los diversos residuocs a generar.

El almacenamiento de residuos serd del menor tiempo posible, realizando recolecciones al menos T vez a ki
semana (en ningtn momento se almacenardn mds de 90 dfas habites).

Para el caso de residuos que pueden ser valorizables o aprovechabies en otras actividades y que no
produzean lixiviados, como es fa madera, escombro, pldsticos, entre otros, se contard con dreas sefializadas
pard cada residuo, se almacenardn a granel y serdn cubiertos por algin material impermeable para evitar
su dispersion por el viento. '
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Especificamente para los residuos sdlidos urbanos, como restos de comida Y residuos sonitarios, que
pueden generar lixiviados, estos serdn acopiados en bolsas pidsticas herméticas v dispuestos en
contenedores de 360 [itros sefalizodos y con tapa, para prevenir lixiviados af suelo.

Laos dreas tendrdn ventilacién notural, se contard con sistemnas de extincién de incendios, y se Hlevard una
bitdcora de su generacidn y recoleccion.

Se capacftard al personal que intervenga en ia obra, asi"'como se comunicard a los trabajadores sobre ef
manejo de los residuos, con el fin de evitar un manejo inadecuado de estos residuos.

De lo anterior se advierte que se contara con 3 dreas de almacenamiento temporal en el predio del proyecto,
las cuales deberdn tener pisos lisos, por lo que se prevé que dichas dreas no cuenten con ningdn tipo de
vegetacion. Asimismo, describié dichas areas, estipulando el tiempo de almacenamiento de los residuos, yia
valoracion de éstos en funcién de su naturaleza. Asimismo, presentd un mapa como anexo a la informacién
adicional en donde se advierte que los almacenes temporales de residuos inciden parciaimente en las areas

de conservacién, como se muestra:

ALMACENAMIENTD TEMPORAL DE RESIDUCS

Como parte de la disposicién final de residuos, el promovente, como parte de las medidas dirigidas al manejo

de residucs de Iz etapa de construccidn, en la pag. 128 de ja MIA-P indicé lo siguiente:

Se& colocardn los residucs sdlidos generados en contenedores con tapa v serdn transportados parg su
disposicién final en el sitio que indique ia autoridad municipal. Se supervisaré al personal de la
construccion, para verificar que todos los materiales residuales (clavos, maderos, etc) sean colocados en los

contenedores para residuos séfidos '

En virtud de lo anterior analizado, las dreas pretendidas de almacenamiento temporal de residuos incidirdn

rcialmente en las dreas de conservacién del proyecto, y dado las caracteristicas contempladas para el pisc
‘/de éstas, se prevé una afectacion a la vegetacidn del predio. En virtud de lo anterior, el promovente no podra
cisponer los residuos derivados de las obras sobre la vegetacion remanente dentro del predio, ni sobre la

vegetacién circundante.

No se pretende el uso de fuego para el desmonte de

CU-13.- En ningln caso se permite el uso del fuego
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paral :él desmonte de predios urbanos o suburbanos, | fa vegetacion.
ni para la disposicion de residuos sélidos en areas
abiertas.

Ané!i*!sis de esta Unidad Administrativa: 3

Cabe sefialar que el predio del proyecto, en funcion de sus coordenadas se encuentra dentro del poilgono de
aplicacion del Programa Director de Desarrolic del Centro de Poblacion Playa del Carmen, por lo que se
considera un predio urbano, y por tanto le es aplicable el presente criterio.

Al reépecto, el promovente no pretende el uso de fuego para desmonte de la vegetacién; asimismo, el
proyecto cuenta con medidas de mitigacion dirigidas al manejo de los residucs, contempladas para todas
sus etapas, por 1o que no se prevé la disposicién de residuos solides en areas abiertas. Por ende, tampoco se
prevé ei uso de fuego para esta actividad. :

No ébstante, debido al caracter del presente criteric, el promovente debera darle cumplimiento en todo
momento. :

CU-14.- Todos los proyectos que en cualquiera de sus| Ef proyecto no contempla la generdcién de residuos
etapas de desarrollo generen residuos peligrosos;peligrosos.

deberan contar con un almacén de residuos
peligrosos y disponerlos a través de una empresa
autorizada en el manejo de los mismos, conforme a la
legislacién y normatividad ambiental aplicable en la
materia.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Que por medic de la Informacion adicional referida en el resultando
RESULTANDO XVII del presente resolutivo, el promovente indicé lo siguiente: En el drea del almacén
temporal de residuos durante la etapa de construccién, se contard con un contenedor de 200 litros
especifico con tapa y rotulado para los residuos peligrosos, que serdn recofectados periédicamente sin que
se exceda los 90 dias hdbiles. Se contard con la bitdcora de generacién de residuos, asf como se registrard
Jas sdlidas de los mismos, que como se ha dicho serg recolectado por ung empresa qutorizada.

En virtud de lo anterior, €l proyecto contard con un almacén de residuos que podra albergar residuos
peligrosos y su disposicion final serd a través de una empresa autorizada, por lo que el proyecto dara
cumplimiento al presente criterio.

CU-15.- En los términos que establece la Ley para lalSe establecerd un plan de manejo de residucs en las
Gestidn Integral de Residuos del Estado de Quintana | distintas etapas del provecto.

Roo, ‘los promoventes deberdn aplicar el Plan de
Manejo de residuos correspondiente durante las
distintas etapas de desarrollo y operacién de las obras
o actividades que se le autoricen.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Que por medio de la informacidn adicional referida en el resultando
RESULTANDO XVII del presente resolutivo, el promovente indicé lo siguiente: £s importante mencionar, gue
%d_ vez contando con la qutorizacién en materia de impacto ambiental, se presentard ante la Secretaria de

co!c:ag.fcf v Medio Ambiente del gobierno del estado de Quintana Roo [SEMA) un Plan de Mangjo, en donde

N

se considerardn medidas para la reduccidn, reutilizacién o reciclaje. Todos los residuos gue sean generados,

tanto en la etapa de construccion como en fa de operacién, serdn dispuestos en sitios autorizados por la
SEMA.

En \}i!rtud de lo anterior, el promovente indicé que una vez obtenida la autorizacion en impacto ambiental, se
presentard ante la SEMA un Plan de Manejo de Residuos. En virtud de lo anterior el promaovente si bien
presenté medidas de mitigacion para algunos de los residuos generados, debera aplicar ef Plan de Manejo de

Residuos correspondiente durante las distintas etapas de desarrollo y operacién de las obras o actividades

o sk
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autorizadas, .

CU-18.- Llas reservas territoriales destinadas &|E/ provecto se apega a fos establecic al Plan Maestro
aprovecharniento urbano vy las dreas de preservacién | Playocar Fase L

ecoldgica establecidas en el programa de desarrollo
urbano deberan mantener su cobertura vegetal
original mientras no s incorporen al desarrollo v se
autorice su aprovechamiento por las autoridades
competentes.

Analisis de esta Unidad Administrativa:

Que en virtud de lo establecido en el criterio, se analizan los Programas de Desarrollo Urbano aplicabies al
predio del provecto, y su posterior anélisis geografico, en relacion a los usos de suelo. Por lo anterior, se tiene
lo siguiente: '

instrumento normativo Uso de suelo
PDU del Municipio de Solidaridad (P.O. 20 de Vocacién de uso de suelo wurbano con
diciembre de 2010} ) aprovechamiento sustentable.
PDU dei Centro de Poblacion Playa del Carmen (P.O. e Zona Comercial v de Servicios, Corredor
20 de diciermnbre de 2010) : Regional Mixto, Clave MCRb
e Turlstico Residencial de Densidad Medis,
TR3b -

De acuerdo con los usos de suelo establecidos para el predio del proyecto, se tiene que su vocacion es un uso
de suelo urbano, es decir, aprovechamiento urbano. En relacidn con lo anterior, derivado del analisis
geografico del predio a partir de las coordenadas presentadas por el promovente en la MIA-P, no se
detectaron alteraciones a la cobertura vegetal origina!l previo a la presentacién del proyecto ante esta Unidad
Administrativa para la svaluacién del impacto ambiental. De esta manera el proyecto da cumplimiento 2 Io

establecido en el presente criterio.

CU-19.- Ei desarrollo de proyectos en las dreas de|El provecto se apega a fos establecié af Plan Maestro
reserva urbanz se realizaréd de acuerdo con la|Playacar Fase il

programacion prevista en ¢l plan o programa director
de desarrollo urbano gue le corresponda.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Que al proyecto le son vinculables dos planes de desarrollo urbano:
el Prograrna de Desarrolio Urbano del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, publicado en el Periédico del
Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010 y el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién Playa del Carmen, publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del estado de Quintana Roo el 20
de diciembre de 2010. Dichos instrumentos serdn analizados en los incisos C) y D) del presente considerando.

\\‘n

CU-20.- Alrededor de los cenotes y accesos a cuevas | En el pradio no hay cenotes y cuevas, por lo tanto, no
se deberd mantener una franja perimetral dele aplica e presente criterio.

proteccién constituida por vegetacién natural, con
una anchura equivalente a la anchurea maxima del
espejo de agua. En esta franja solo se permitird el
aclareo de hasta el 10 % de su cobertura y Id remocion
e drboles jovenes de hasta 10 cm de didmetro,
siempre y cuando la autoridad competente por
excepcion otorgue el cambio de uso de suelo en esta
superficie.

No aplica, puesto que no hay cuerpos de agua en &/

CU-21.- En el aprovechamiento de los cuerpos de
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aguiaf continentales (cenotes, cuevas inundadas o
lagumas) v otras formaciones cérsticas (cuevas secas,
rejoliadas o chuntunes) sélc se permite el
establecimiento de estructuras ligeras y de tipo
temnporal fuera del cuerpo dé agua o estructura
cérsL*Eca y de la franja de proteccién.

predio. ' ;

Analasas de esta Unidad Administrativa: De acuerco con la caracterizacion ambiental presentada por el
promovente en el Capitule IV de la MIA-P, en e predio no se identificaron cenotes o accesos a cuevas
superficiales. Por o tanto el criterio CU-20 no es aplicable. En este sentido, de conformidad con el criterio CU-
21 el proyecto no pretende el aprovechamiento de cuerpos de agua. Cabe destacar, que en relacién al agua
potable, et promovente, en la pag. 23 de la MIA-P, en relacién al abastecimiento de agua potable indicé lo
siguiente: £/ abastecimiento de agua potable serd suministrado por g red de agua potable del condominio
Pfayacc:r

Es mportante mencionar que, derivade del andlisis geografico de las coordenadas presentadas por el
promovente en el Cap. i| de la MIA-P, el predio dei proyecto se encuentra a aproximadamente 123 km del

Mar ¢ Cartbe

CU-252,- Las aguas residuales deberdn canalizarse
hacia las plantas de tratamiento de aguas residuales
operadas por la Comisibn de Agua Potable vy
Alcantariliado o el organismo operador autorizado
por' esta instancia. En el caso de gue no existan
plantas de ftratamiento que puedan atender la
demanda del proyecto, el promovente debera
instalar una plenta que cumpla con las condiciones
estableudas en la normatividad vigente en materia
de aguas residuales tratadas.

Se realizard la construccién de unag PTAR para el
desarrollo inmobiliario, para lo cual se presentard
ante fa CONAGUA la solicitud correspondiente.

Una vez contando con la autorizacicn, y desde ef
nicio de la operacién de desarroffo inmobiliario, se
dard el manegjo y disposicién de los lodos resultantes
de la PTAR asi como se entregordn los reportes
semestrales ante lg SEDUMA,

CU-23. El manejo y disposicion final de los lodos y
otros residuos generados en el tratamiento de las
aguas residuales es responsabilidad del propietario
del isistema de tratamiento que los genere, quien
deberd presentar un reporte semestral ante la
autoridad cofrespondiente, turnando una copia a la
SEDUMA para la inclusién de los resultados en la

Se reagifzard la construccion de ung PTAR para el
desarrolio inmobiliario, para lo cual se presentard
ante lad CONAGUA la solicitud correspondiente.

Una vez contando con [g autorizacion, y desde ef
inicic de tg operocién de desarrolle inmobiliario, se
dard el manefo y disposicién de los lodos resultantes
de la PTAR, asf como se entregardn los reportes

Bitdcora Ambiental, que indigue el volumen de agua
tratado, tipo y caracteristicas de los lodos y otros
residuos generados, tratamiento aplicado a los lodos,
resultados del andlisis CRETIB vy sitio o forma de
dispasicion final.

semestrales ante la SEDUMA.

Anahs:s de esta Unidad Administrativa: Que por mediode la mformac&on adicional referida en el resultando
?ESULTANDO XVH del presente resolutivo, el promovente indicS lo siguiente: Se hace la aclaracién que las
aguas residuales del complejo serdn conducidas hacio la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales def
Condorminio Playa Car, razén por la cual no se sometié a evaiuacién en materia de impacto ambiental
dicha actividad, ya que no se realizaré la instalacién de ninguna planta o sistema de tratamiento en el
desarrollo inmobiliario que se presenta.

En 'rélacién con ambeos criterios, el promovente indicd gue las aguas residuales seran conducidas hacia la
P“‘AFJ del Condominio Playacar. Cabe destacar que dicha planta fue autorizada mediante la resolucién
namero 573, oficio AO.Q.DGNA.-10743, emitido por el Institute Nacicnal de Ecologia, el 22 de noviembre de

1994}, por lo que el proyecto dard cumplimiento a lo establecido.
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CU-24- En las dreas de aprovechamiento|El proyecto contempla mantener dreas de
proyectadas se debera mantener en pie la vegetacidn | consernvacion, con Ja vegetacion original.

arbérea y pzalmas de la vegetacién original que por
disefio del proyecto coincidan con las areas
destinadas a camellones, parques, jardines, dreas
verdes, dreas de donacién o dreas de equipamiento,
de tal forma que estos individuos se integren al
proyecto.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: En virtud de lo sefialado por el promovente, en el predio del
proyecto se conservaré aproximadamente el 45% de la vegetacién original. A causa del desplante por obras, el
promovente adjuntd un programa de rescate de flora, en el cual establece como drea de reubicacién de
especies rescatadas las dreas de conservacién del proyecto. Por lo anterior, el proyecto mantendra la
vegetacidn arboérea gue coincida con las dreas de conservacién del predio, por lo gue dara cumplimiento al
presente criterio.

CU-25.- La superficie de aprovechamiento de un|El coeficiente de uso (CUS) y ocupacién del suelo
predio, asi como sus coeficientes de uso (CUS) y|(COS), estén determinados por el Plan Maestro
ocupacion del suelo (COS), estardn en funcidn de lo|Playcar Fase I, por lo cual Se cumplird con o
que determine gl programa o plan de desarrollo | establecido en el presente plan.

urbano vigente que le aplique. SSlo se permite el
desmonte de la superficie que resulte de multiplicar
el Coeficiente de Modificacidon del Suelo por fa
superficie total del predio, para lo cual debersd
obtener de manera previa la autocrizacién por
excepcidn del cambio de uso del suele en terrenos
forestales y las autorizaciones estatales y municipales
respectivas. Serd obligatorio mantener la superficie
remanente con la vegetacion original. En el caso que
la superficie remanente se encuentre afectada o que
carezce de vegetacidn, e! promovente debera
procurar su restauracion o reforestacion.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Que al proyecto le son vinculebles dos planes de desarrollo urbano:
el Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, publicado en el Periédico del
Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010 v el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion Playa del Carmen, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del estado de Quintana Roo el 20
de diciembre de 2010. Dichos instrumentos serdn analizados en los incisos Cy D def presente considerando.

CU-27.- Se deberdan mantener en pié e integrar al{Se mantendrdn en pie los drboles con didrmetro
disefio del proyecto los &rboles con didmetro normal | normol (1.30 cm del suelo) igual o mayor a 40 cm. que
(130 em del suelo) igual o mayor a 40 cm. Para evitar [ no interfieran con el desplante def proyecto.

dafio 2 las raices deberd establecerse un radio de
proteccién de 5 m ailrededor del tronco del arbol.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Que por medic de la informacién adicional referida en el resultando
RESULTANDO XVII del presente resolutivo, el promovente indicé lo siguiente: £l disefio del proyecto se
realizé integrando la mayoria de los drboles a la infraestructura y obra civil, con el fin de mantener en la
medida de lo posible los drboles en pie y la vegetacién presente. En el caso de algunos drboles que se
Encuentron en el predio que son de mds Je 40 cm de didmetro, estos serdn rescatados y reubicados a las
dreas de conservacion con el fin de concentrar la vegetacion y la funcionalidad del ecosistema para las
comunidades de fauna silvestre de la zono.

No se realizard el derribo de ningtin drbol con didmetro mayor a 40 cm, si no que serdn rescatados 3%
reubicados a las dreas de conservacion.
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Que ol promovente respondid a la solicitud de esta Unidad Administrativa de presentar un plano
demostranc:o la ubicacion de los arboles con didmetro normal =z 40 cm por medio del plano electrénico
anexo denominado "Planc de distribucién de drboles en el proyecto”. Derivadoe del anélisis de dicho plano se
advirtio la presencia de ejemplares de drboles sujetos de andlisis uel presente criterio incidentes en la zona de
despi:ante del proyecto. Si bien el prormovente considera su relocalizacién, de acuerdo a lo manifestado en los
preceptos, el presente criterio refiere un radio de proteccién de 5m alrededor del tronco del arbol,
entendiéndose que el ejemplar nc podra ser removido de su lugar original. En virtud de lo anterior, el no
cumple con lo establecido en el criteric en comento.

|
CU-30.- Se deberd instalar una malla perimetral para
ir la emisidn de poivos hacia el exterior de las
e trabajo v reducir el impacto visual,

Se dard ef cumplimiento d este criterio.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: £n virtud de lo anterior, el prormovente deberd instalar una malia
perimetral para reducir la emision de polvos.

CU-31.- Durante el transporte de materiales pétrecs
éstos deberdn humedecerse y cubrirse con una fona
antidispersante, la que se debe sujetarse
adecladamente y encontrarse en buen estado, con
objeto de minimizar la dispersién de particulas de
polvo,

Durante el trasporte de materiales pétreos estos
serdn humedecido y cubferto con una a lona, tal
como lo indica el presente criterio.

Anéli_:sis de esta Unidad Administrativa: En virtud de io anteticr, el promovente dard cumplimiento al
presente criterio, no obstante, deberd humedecer y cubrir con una lona antidispersante, adecuadamente
sujetada, ios materiales pétreos durante su transporte.

CU-33- En el desarrollo u operacién de cualquier tipo
de proyecto se debe evitar el derrame al suelo o
cuerpos de agua de combustibles, Jubricantes,
grasas, aceites, pinturas u otras sustancias
potencialmente contaminantes. De igual manera, se
debera evitar la disposicién inadecuada de materiales

En todas las etapds del proyecto se evitard el
derrame de combustibles, lubricantes, grasas,
acejtes, pinturas u otros contaminanies directarmen
al suelo. ;

El provecto contempla medidas de mitigacién
prevencién para el manejo de estas sustancias.

impregnados con estas sustancias o de sus
recipjentes. En este sentidc el promovente debera
manlfestar el tipo de sustancias potencialmente
contammantes gue se emplearé en las .distintas
e’ca@as del proyecto, asi como las medidas de
prevencién, mitigacién y, en su caso correccion, que
aplicard. Para el almacenamiento de este tipo de
sustancias se deberd contar con un almacén que
cumpia coh las especificaciones establecidas en la
normatwldad aplicable y se deberd llevar el registro
Fde su manejo en la bitdcora del almacén.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: En relacion a lo anterior, por medio de la informacién adicional el
pronﬁcvente indicé lo siguiente:
H

Duro'me la etapa de construccién, dnicamente se generardn envases vacios impregnades con pinturd,
egrrmondo 240 kg al afio, es decir gue se estaria en la categoria de Pequefic Generador, por lo tanto se
reahzcmﬁ el registro ante la SEMA y los residuos serdn enviadaos a un centro de acopio autorizado por un
transporte autorizado.

En &l drea del aimacén temporal de residuos durante la etapa de construccién, se contard con un
conteredor de 200 litros especifico con tapa y rotulado para los residuocs peligrosos, que seran recolectados
penod camente sin que se excedd los 90 dias hdbiles, Se contard con Ja bitdcora de generacion de residucs,
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asi como se registrard las salidas de Jos mismos, que cormo se ha dicho serd recolectado por una empresa
autorizada.

En virtud de lo anterjor se advierte la impiementacién de medidas de prevencidn para evitar el derrame al
suelo o cuerpos de agua de combustibles, lubricantes, grasas, aceites, pinturas u otras sustancias, asf como Ja
disposicion adecuada de materiales impregnados con estas sustancias o sus recipientes, por lo que el
proyecto cumple con el caracter preventivo del presente criterio. Asimismo, ef promovente indicé que se
contara con un almacén temporal de residuos, en e cual contemnpla los residuos peligrosos.

C. Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo publicade en el
Periodico Oficial del Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010

Que el objetivo del presente instrumento normativa es “Forrmular la estrategic de desarrollo urbano def
Municipio de Solidaridad, en donde se establezcon las acciones a seguir para impulsar el desarrofio
turistico de calidad, socialmente inciuyente, ambientalmente sustentable VY territorialmente ordenoda,
asi como el proponer Io infraestructura, el equipamiento y los servicios de apoyo necesarios para el
impuiso y consolidacion de esta actividad.”

El predio donde se pretende construir el proyecto se ubica dentro del drea urbana de mayor extensidén
en el Municipio que corresponde a Iz ciudad de Playa del Carmen en la zonificacién primaria “ZONA
URBANA" con clave ZU, conforme el plano de “ZONIFICACION PRIMARIA® con clave E-13; del Programa
de Desarrolle Urbano del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo publicado en el Periddico Oficial de la
Federacion el 20 de diciembre de 2010 (PDU). :

(Planc E-13, PDU Municipio de Solidaridad)

Que el presente instrumento establece lo siguiente para la Zona Urbana:

Zona Urbana de Playa del Carmen
Lo UGA 10 denominada Zona Urbona de Playa del Cormen tiene vococion de_uso de suelo_urbano con

gprovechamiento sustentable v con usos condicionados e incompatibles establecidos el Plan Director de Desarrollo
Urbgno def Centro de Poblacidn de Playg del Carmen 2002-2026 (P.O. 1 de abril de 2002) y plantea un escenario

inicial en el cudl fa ciudad de Playa del Carmen representa ei centro urbano con Ia mayor tasa de crecimiento def
Estado, por lo que Jaos reservas urbonos se ogotan rdpidomente, ocasionando gue dia a dfa se incremente o

R NN T ey N it T T N NS TR “'\\ o N S T T T AT NN TR T N B
RN E SN S SR EENESTaNEs

FIE RS A IS T e L e A A AR \\?'L‘ T P A NS NSNS

i)

2

Av. [nsurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, Méxice,

Teléfono: 07 {983)83 502 33 www.gcbh.mx/sermarnat
Pagina 29 de 60




20221108

Oficina de Representacmn en el

Estado de Quintana Roo
5 Unidad de Gestion Ambiental
OFICIO NUM.: 04/SGA/1487/2022
mancho urbono. Esta dindmica responde al crecimiento y diversificacién de lo oferta turfstica del Municipio, la
! [cobertura de fos servicios bdsicos es buena, no obstante existe un impoitante rezago en el manejo y disposicién final
| ide fos residuos sdlidos. De acuerdo con las estimaciones realizadas este centro urbane seguird creciendo por jo que

. ise requiere prever lo dotocién de nuevas reservos urbonas para contener y controlar de manera eficlente el
| |crecimiento urbano.

| {Con lo tendencia de considerar que la zona urbana ifegard @ una saturacién en el lopso de tiempo comprendido
i lentre los 5 y 10 afos, se han adicicnudo zonas de reserva urbana suficientes que permjtan contener el acelerado
icrecimiento de lag ciudad, e cual continuard en la medida gue se continde ampliando €l sector turistico del
| imunicipio. La ciudad tiende hacia la ecoeficienciu con la aplicacién de diferentes acciones, técnicas, procedimientos
| iy equipo para fa reduccicn de Jo contaminacion.

De igual forma el POEL determina 33 Criterios de Regulacién Ecolégica Aplicables a las Areas Urbanas,
: llos cuales fueron analizados en el inciso precedente,

. iQue el Plan Director de Desarrollo Urbano del Centro de Pablacion de Piaya del Carmen 2002-2026
. ipublicado en el Periédico Oficial el 1o de abril de 2022, se encuentra actualizado por e} Programa de
i :Desarrello Urbano de Playa del Carmen, Quintana Roo, publicade en el Periédico Oficial el 20 de
! idiciernbre de 2010, el cual se analizara a detalle en el inciso subsecuente.

. Programa de Desarrollo Urbano de Playa del Carmen, Quintana Roo, publicadc en el Periddico Oficial
. idel Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010 (PDU PC).

. |[En relacidn con el presente instrumento normativo, el promovente, en la pag. 47 de la MIA-P indicé lo
| isiguiente:

El drea de aplicacidn del presente Programa de Desarrellio Urbane de Playa def Carmen tiene tres zonas
especfficas: fa mancha urbana actual, Una zong de resernva urbana y un drea de crecimiento del centro
de pobiacién. Por su ubicacion el predio del proyecto se ubvca dentro de la manche urbana. De acuerdo
¢ fa zonificacidn y usos de suefo del Programa Desarroflo Urbano Del Centro De Poblacién Playa Del
Carmen, el predio se encuentro ubicado en lo usos de suefo:

MCRE: Mixto Corredor Regional — Densidad media.
TR3b: Turistico Residencial - Densidad media.

De acuerdo con el BDU def Centro de Poblacion Playa del Carmen, fas restricciones de construccion y fos
usos destinodos parg e predio estdn regulados por ef Pian Maestro de! Desarrollo Playacar Fose i
expedido por fa Secretarfa de Desarrolio Social bajo ia licencia de Régimen de Condominio No. 8005/96
de fecha 8 de noviembre de 1996.

‘Derivado del anélisis geografico a partlr de las coordenadas presentadas por el promovente en el
{Capitulo Il de la MIA-P, se advierte que el predio del prayecto incide en 2 usos de suelo: Zona Comercial

'y de Servicios, Corredor Regional Mixto y Turistico Residencial de Densidad Media, los cuales
iestablecen lo siguiente:

Zona Comercial y de Servicios, Corredor Regional Mixto, Clave MCRb
Normas Particulares

Las normas y restricciones de edificacion para estas zenas estardn sufetas al cumplimiento de jos
pardmetros especificados en el Plan Maestro dei Desarrolio Playacar.

Turistico Residencial de Densidad Media, TR3b

La normatividad y restricciones de edificacidn para este predio se describen en el _Plan Maestro de/
Desarrolio Plgyacar Fgse il expedido por fa Secretaric de Desarrolio Social bajo ia licencia de
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Reégimen de Condominio No. 8005/96 de fecha 8 de noviembre de 1996.

Que el promovente, en la pég: 7 de la MIA-P, indicé como ubicacién del proyecto la Manzana 794 jotes
02 y 03, ubicados en Pasec Tulum del fraccionamiento Playacar Fase 2, en /o ciudad de Playa del
Carmen, Municipio de Solidaridad, Quintana Roc.

En funcidn de lo establecido en el Plan Maestro Playacar Fase |1, se svidencia que el proyecto se ubica en
las claves Plaza Civica LOTE-2, v Centro comercial Cultural y civico (CC} LOTE-3. Lo anterior se
confirma mediante el andlisis geogréfico del plano de dicho plan maestro referido en los preceptos,
evidenciando la ubicacién del predio del proyecto en la Manzana 19-A, Lotes 2 v 3, coincidiendo a su vez
con la ubicacién manifestada por el promovente.

En relacidn con lo anterior, el promovente, en la pag. 48 de la MIA-P indicé Io siguiente:

Conforme a la constancio de uso de suelo emitido medignte el Oficico No.CB/G Maoestro

del Desgrroilo Playacar Fase i ef poligono donde se pretende realizar el proyecto tiene asignada los
siguientes usos de suelo:

¢ W manzmas 19K, pasec Kamak s del foranymlents Mayacar Fise i, cuens con (o sippartainftamamta

. OF ZAS-Y H$0S DESUELSS 5 o B
FUENTE FLAN MAES:o0 DL
AMEMIDADES YSERVCOS 7
[PESCRIPCION DE 2ONA: TENTRCHIDMERTISL QISTURALY GNICT j
3 PERMIMDSE _ i : " CORDICEONALOS
Jusas: : ~Camere. ¥ Sem. : I - Fesidenty i) SRanpey jip s piuie b
. ] \nat. Rrerany i shants g )
NDTA; - SRR TORAG SERAN QRICTC DE ESTUDIC BSPECLAL £00 SUS-HRUFIAS NORMALY: REGLLASIINGS,
L Y LRITERIOS URBANISTICOS |
: SMARITADES ¥ SERVIQIOT
HEAVE £ . [
{DESCRIPLION DEZMAr. LENTAL DOMERCIE: CUETERAL YOIV
| DRSO RUMOETLLARIA MAXIAA 0T ] Ty
15UP. PAOMOE LOTE MZ: e 3R
S0P, PROM: DECONST VIV B ]
COERICENTE URSANSTICOS: - £os: = ST (RS
B SO o CUs: A0 102

De lo anterior se advirtié que el promovente Unicamente presentd una imagen impresa refererite a
los usos de suefo del Plan Maestro Playacar Fase Il, por lo que se le solicité lo siguients en la
informacion adicional referida en el RESULTANDO Xii:

a} Presentar la genstancia originof de uso de suelo ernitida medionte el ntmero de Oficio No. CP/GO/083/2020
Plan Mgestro de Descrrollo Plovocar Fase Il o. en su defecto, una copia certificada.
b) Indicar la superficie de cada zonificacién por cada lote.

D.I En respuesta a lo solicitado, en el incise a) del ndmere 8 del oficio 04/SGA/0730/2022 mediante el
cual se solicitd informacién adicional el promovente indicé:

Se anexa la ficencia de uso de suefo emitida por el H. Ayuntamiento de Solidaridad

El promovente como anexos presentd el oficio nimeroc MSOL/SOT/DDUYF/SPU/907/2922 de fecha
035 de agosto de 2022, a favor de Plaza Civica Playacar S. de RL. de CV, correspondiente a la
constancia de Uso de suelo, emitida por la Direccién de Desarrolio Urbano y Fisonomia, de la
Secretaria de Ordenamiento Territorial del H. Ayuntamiento de Solidaridad, en copia cotejada por la
Notarfa Pdblica ndmere 82 de Playa del Carmen, Solidaridad.

Asl mismo presentd el oficio MSOL/SOTMyS/DDUYE/SPU/0026/2021 de fecha 19 de noviembre de

7
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12021, a favor de Banca Cremi S.A, correspondiente a la constancia de uso de suelo, emitida por la
 Direccién de Desarrollo Urbano y Fisonomia, de la Secretaria de Ordenamiento Territorial Municipal y
. de Sustentabitidad, del H. Ayuntamiento de Solidaridad, en copia cotejada por la Notaria Publica
{ nUmero 82 de Playa del Carmen, Solidaridad.

MEDIO AMBIENTE
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%
¢

%De lo anterior, se advierte que el promovente, no presentg el documento indicado en la MIA-P y
irequerido en la informacion adicional, correspondiente al original o copia certificada de la
. constancia de uso de sugic emitido mediante el Oficio No.CP/GO/083/2020.

os oficios MSOL/SOT/DDUyYF/SPU/@07/2922 de fecha 05 de agosto de 2022 vy
MSOL/SOTMyS/DDUyYF/SPU/0026/2021 de fecha 19 de noviembre de 202}, si bien corresponden a las
faves catastrales sefialadas en las copias simples de la Escritura PUblica namero 1712, VOLUMEN SEPTIMO
OMO “D". Notarfa Pdblica No. 26, Playa del Carmen, Quintana Roo, por medio de |z cual se formalizd la
i transmisién de propledad y la extincién parcial del Fideicomiso nimero 1191-3 por parte de IMPULSORA
PLAYACAR SOCIEDAD ANGNIMA DE CAPITAL VARIABLE a PLAZA CIVICA PLAYACAR, SOCIEDAD DE
: RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE y Escritura publica namero 88, VOLUMEN PRIMERC TOMO
{ “B", Notarfa PUbiica no. 26, Playa del Carmen, Quintana Roo, por medio de la cuai se formalizé la transmision de
! propiedad y la extinclén parcial del Fideicomiso ndmero 1191-3 por parte de “IMPULSORA PLAYACAR", SOCIEDAD
: fANC‘)NIMA OF CAPITAL VARIABLE a "NUEVO IXTAPAY, SOCIEDAD DE RESFONSABILIDAD LIMITADA DE CAPRITAL
| VARIABLE, corresponden a lotes 4 y 5 de la Manzana 19, predios que son diferentes a los manifestados en la MiA-
. P, ya que en ésta se indican Lotes 2y 3 de la Manzana 19-A, por lo gue no se tiene la certeza de que las
. documentales presentadas correspondan al sitio del proyecto.

' D2 En respuesta a lo solicitado, en el inciso b) del nimero 8 del oficio 04/SCA/Q730/2022 mediante
. el cual se solicitd informacién adicional el prormovente indicé lo siguiente respecto a la superficie de
- icada zonificacion por fote:

Zona Camercialy de Sardoite, . L,
; : - 13323 47|Cantrs

_ e s 18,536.01 zﬂf;a 16,535 g1 | LT RapIIG M ML comerci, 1853501

; irbana Tristicn Pasidencha dz 3211 64|Cedtural y Civice
i Berrsided Medin, TR3S : 7
| 2ana | furistieo Residencial de s

! WTEZ 526600 \hhons B,28660 Deasided Modia, TRIb 8,268.00comercil, £.96600

' T Cudraral y Thiog
TOTAL 2280003

" Al respecto se confirma que el lote 2 tiene un uso de suelo con clasificacién TR3b y el lote 3 tiene os
'usos de suelo TR3b y MCRb, conforme a lo establecido en el Programa de Desarrolio Urbano de
Playa del Carmen, Quintana Roo, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo &l
: 120 de diciembre de 2010 (PDU PC), no cbstante el oficio MSOL/SOTMyS/DDUyYF/SPU/0026/2021 de
_facha 19 de noviembre de 2021 establece para €l lote 3 un usos de suelo TR3b omitiendo el uso de
/’ ‘suelo MCRb

- IConsiderando que el propio (PDU PC), remite al Plan Maestro arrotic Pia r_Fase il
| {expedido por la Secretaria de Desarrollo Social bajo la licencia de Régimen de Condominio No.
. |8005/96 de fecha 8 de noviembre de 1996), en esta Unidad Administrativa obra el oficio
| | SEDETUS/DS/SSDU/DAU/00D074/2019 de fecha 14 de enero de 2019, emitido por la Secretarfa de
. | Desarrollo Territorial Urbano Sustentable del Estado de Quintana Roo (SEDETUS) en respuesta al
" oficio 04/SGA/2308/18 05499 de fecha 07 de noviembre de 2018, a través del cual remitic Copia
" icotejada de plano “DESARROLLO CONDOMINIO PLAYACAR FASE I nUmerc de planc 001, de
" ifecha 23 de septiembre de 1996, Escala 1:2000, asi como Copia cotejada del ptano con clave
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PMI170102.DWG, nUmero de plano 001, contenido Genérico PLAN MAESTRO 11 del desarrollo
“CONDOMINIO PLAYACAR FASE II”, Escala 1:3500.

LA
Do

En virtud de lo anterijor, esta Unidad Administrativa de conformidad y en apego a lo establecido por el
articulo 35, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccién al Ambiente, el cual establece que

“Una vez presentada o manifestacién de impacto ambiental, la Secretaric iniciard el procedimiento de
evaluacion, para fo cual revisard que la solicitud se ajuste a las formalidodes previstas en esta Ley, su
Reglamento y las normas oficiales mexiconas aplicobles, e integrard el expediente respectivo en un
plazo no mayor de diez dias. Para la autorizacion de los obras y actividades a que se refiere ef articulo
28, la Secretaria se sujetard a lo gue establezcan los ordenamientos antes sefialados, asi como los
programas de desarrolfo urbano y de ordenamiento ecolégice del territorio, las deciaratorias de dreas
naturales protegidos y los demds disposiciones juridicas que resulten aplicables”, como lo es el
Programa de Desarrollo Urbano de Playa del Carmen, Quintana Roo mismo gue remite al Plan
Maestro Playacar Fase Il.

Zonificacién
Proyecto ' Programa de Desarrollo Urbano de Playa Plan Maestro Playacar Fase Il.
del Carmen, Quintana Roo
Lote 2 TR3b > PC
Turistico Residencial de densidad media Plaza civica
lote 3 TR3b : CC
Turistico Residencial de densidad media Centro comercial, cultural y civico
MCRb
Zona comercial y de servicios, corredar
regional mixto

El proyecto plantea la construccion y operacién de un desarrollo inmobiliaric habitacional v area
comercizl, en el lote 2 se plantean departamentos y en en lote 3 se consideran departamentos y areas
comerciales, siendo congruente con lo establecido en el PDU-PC.

En relacidn a lo establecido en el Plan Maestro Playacar Fase I, al cual remite el PDU-PC, el proyecto
no es congruente, ya que éste, establece para el lote 2, una zonificacién con clave PC {Plaza civica) y en

el lote 3 CC (Centro comercial , cultural y civico).

En virtud de lo anterior se solicité al promovente en el numeral 9 inciso b) del oficio 04/SGA/O730/2022
de fecha 4 de mayo de 2022, la informacién adicional siguiente:

b) Presentar la vinculocion con ef Plan Maestro de Desarrolio Playacar Fose i, contemplondo los usos
permitidos y condicionados para cade zond.

Al respecto, el promovente por medio del oficio referido en el RESULTANDO XV del presente resolutivo,
manifestd lo siguiente:

b} (..) De acuerdo gl Plan Maeccro de Desarrolfo Playacar Fase [T (PM-PCHI), los predios se encuentran en
fa zono CC Centro comercial Cultural y Civico, donde los usos permitidos son cormercios y servicios e
instalaciones recreativas, y condicionado ef uso de residencia y alojumiento, siempre y cugndo no se
ocupe lo planta bajo. Sin embargo, el dia 07 de enera de 2019 se presentd en la juntc de Comité de
arquitectura def Condominio Playacar Fase /i este provecto que se sormete o evoluacién an moteria de
impacto ambiental, y fue ratificadya las densidades comerciales y habitacionales, incluyendo que en
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planta baja se permita e uso residencial, se adjunta una carta firmada por los integrantes de! comité.

. En virtud de lo anterior, se advierte que el propio promovente reconoce que el sitio del proyecto, se

. encuentran en la zona CC Centro comercial Cultural y Civico, omitiendo sefalar que al lote 2
i corresponde la zona PC Plaza civica, asi mismo argumenté gue en la junta de Comité de arguitectura
del Condominio Playacar Fase |l fue ratificada las densidades comerciales v habitacionales, incluyendo
ique en planta baja se permita el uso residencial, adjuntando carta firmada por los integrantes del
: comité de fecha 7 de enero de 2019 en copia simple. Al respecto se resalta que conforme a lo establecido
i en el articulo 35 de la LCEEPA Una vez presentada la manifestacion de impacto ambiental, o
: Secretaria iniciard el procedimiento de evaluacidn, para lo cual revisard que ia solicitud se gjuste o las
| formalidades previstas en esta ley, su Reglamento y las normaos oficiales mexicanas aplicables, e
- integrard el expediente respective en un plazo no mayor de diez dias. Para la autorizacién de las obras
| v actividades a que se refiere ef articulo 28, la Secretaria se sujetard a lo que establezcan los
- ‘ordenamientos antes sefialados, asi como los programas de desarrollo urbano vy de ordenamiento
. iecoldgico del territorio, las declaratorias de dreas naturales protegidas y ids demds disposiciones
furidicas que resulten aplicables, siendo gue el escrito presentado por el promovente, no corresponde a
- alguna disposicion furfdica que deba ser aplicada por esta unidad administrativa.

Zonificaclén
Proyecto Programa de Desarrollo Urbano de Playa Plan Maestro Playacar Fase Il
del Carmen, Quintana Roo

Lote 2 TR3b PC
| Turistico Residencial de densidad media Plaza civica
Lote 3 TR3b ce
Tunst;co Residencial de densidad media ‘Centro comercial, cultural y civico

MCRb
Zona comercial y de servicios, corredor
regional mixto

D3 Que el Plano “Desarrolloc Condominio Playacar Fase 1l, Condominio Maestro, clave 001, de fecha
23 de septiembre de 1996, establece las siguientes normas v restricciones de edificacién para los lotes
del proyecto.:

Ciave Manzana No. Densidad Superficie | Superficie | Numero NGmero de Nimero de
Lote No., inmobiliaria | total del lote | servicios (%) de cuartos locales
Ctos/ha, mz viviendas
Viv/ha .
M-18A 4025778 .44 289
cC LOTE- 50 1745677 15% T4 148
Plaza civ LOTE-2* -~ 6,266.00 - === =
cc LOTE-3 * 50 16,535.01 15% 70 141

*| otes del proyecto (2y 3)

Que a pesar de haberse requerido al promovente, en lz informacidn adicional, la vinculacién con el Plan
. | Maestro de Desarrollo Playacar Fase il, contemplando los usos permitidos y condicionados para cada
: gzcna, éste no refirié la forma en que el proyecto da cumplimento a las normas y restricciones de
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edificacién, antes citadas referentes a superficie de servicios, numero de viviendas por clave, narnero de
locaies por clave.

En virtud de lo anterior se analizan el proyecto conforme las normas y restricciones de edificacién,

Plan Proyecto Plan Proyecto Plan Proyecto Plan | Proyecto
Maestro Maestro : Maestre Maestro |
LOTE-2 : Plazaciv. 6,266.00 | 6,266.00 — — — |
; No se 78 Nose |
| LoTEs | cc 16,535.01 | 16535.01 15% indicé 70 Ll indicé |

De lo antes citado, se advierte que en para el lote 2 no se establece nlimero de viviendas, al tener un uso
de Plaza Civica, entendiéndose gque dicho uso no admite la construccién de departamentos. Para la
superficie del lote 3 es posible, la construccién de hasta 70 viviendas, siendo que el proyecto plantea 78
departamentos, rebasando el ndmero permitido. Adicionalmente el promovente omitid especificar el
ndmerc de viviendas para el jote 3, advirtiéndose que traslada densidad del lote 3 al 2 lote 2, decir
pretende la construccién de viviendas en el lote 2 en donde no esta permitido.

En relacién a ias superficies de servicios, el promovente no indicd la forma en que da cumplimiento &
dicha norma, cabe hacer mencidn cue dicha superficie dnicamente es aplicable zl lote 3, por lo que
considerando que éste tiene una superficie de 16,535.01 m?, es posible ocupar en servicios hasta el 15 %
de la superficie del predio, es decir 2,480 m?2, sin embargo el promovente no indico la forma en que da
cumplimiento. De igual manera se hace la observacion que en el lote 2'no se considera superficie de

servicios dado el uso de Plaza divica.

Para el caso del érea comercial ubicada en el Lote 3, es posikble la instalacién de 141 locales comerciales,
el promovente no obstante presentd los planos indicando el drea comercial, omitid nUimero de [ocales
gue pretende construir el proyecto. En virtud de lo anterior, el promovente no presents los elementos
suficientes para analizar a norma en comento.

E. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de
Méxice de flora ¥y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién,
exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo; MODIFICACION del Anexo Normativo IH, Lista de
especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para
su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 v
FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normativo I, Lista de especies en riesgo de la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de
flora y fauna silvestres-(:ategon'as de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o
cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada en el Diarlo
Oficiai de la Federacion el 14 de noviembre de 2012.

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora y fauna
silvestres en riesgo en la Replblica Mexicana, mediante la integracidon de las listas correspondientes, asi
como establecer los criterios dé inclusidn, exclusidn o cambio de categoria de riesgo para las especies o
poblaciones, mediante un método de evaluacién de su riesgo de extincidn y es de observancia
obligatoria en todo el Temtorfo Nacional, para las personas fisicas 0 morales gue promuevan lza inclusién,

exclusidn o cambio de las especies o poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo,
establecidas por esta Norma.

-
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En relacién con lo anterior, el promovente manifesté lo siguiente:

Vinculacidn.-En los estudios de campa realizados para la identificacidn de las especies existentes en el dreq del
provecto se identificé dcs especies de flora protegida (Beaucarnea piiabilis ¥ Coccothrinax readii}, v se
identificaron 1 especies de fauna sifvestre (Eupsittulo nana) enfistadas en esta norma, por fo gue se realizardn
acciones de proteccién y conservacién.

- iSi bien el promaovente refirid lo anterior, mediante el analisis de las caracterizaciones floristicas vy
. faunisticas del predio (presentadas en las pag. 86-82 y 102-103 de la MIA-P, respectivamente) se advirtio
' ique el promovente omitié mencionar especies presentes en los listados de dichas caracterizaciones, v,
- las cuales se encuentran enlistadas, quedando de la siguiente manera:

Beaucc:rne:: pliabilis Despemada mechuda pata de | Amenazada (A) ;
elefante, soyate despeinado, ts' ipil

Coccothrinax readff Palma nakas Amenazada (A}

Eupsittula nana Perico pecho sucio Sujeta a proteccidn especial (Pr)

Ortalis vetula Chachalaca vientre blanco Sujeta a proteccidn especial (Pr)
Amazilia rutila colibri canela de Tres Marfas Sujeta a proteccidn especial (Pr)
Nasua narica tejon de Cozumel . Amenazada (A)

' 'Derivado de lo anterior, se advierte la presencia de especies con el estatus de Amenazada (A} y Sujeta a
- | Proteccidn Especial (Pr), definidos en la presente Norma:

2.2.3 Amenazadas (A}
Aquelias que podrian liegar a encontrarse en_pefigro de desaparecer a corto ¢ medigno plaze, sf

- ‘siguen operando los factores gue inciden negativamente en su viabilidad, ol ocasionar el deterioro o
‘ imodificacion de su hdbitat o disminuir directamente el tamafio de sus poblaciones.

- | 22.4 Sujetas a proteccién especial (Pr)

' | Aguellas que podrian llegar o encontrarse grmendazodas por facteres gue inciden negativamente en su
. Vigbilidad, por lo que se determina fa necesidad de propiciar su recuperacién y conservacion o lg
recuperacidn y conservacion de poblaciones de especies asociadas.

relacién con lo anterior, el promovente presentd como anexos a fa MIA-P, documentos titulados
OGRAMA DE RESCATE Y REUBICACION DE ESPECIES Y SU ADAPTACION AL NUEVO HABITAT vy
' PROGRAMA DE RESCATE DE FAUNA SILVESTRE.

: Que dichos programas tlenen carmo objetivos v metas lo siguiente:

Programa de rescate flora

‘1. Rescatar y reubicar los ejemplares de las especies de flora nativas de interés ecolégico que sze
| lencuentran en el drea de afectacion.
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2. Delimitar un &rea para la reubicacidn de los individuos rescatados que cuente con las caracteristicas

de habitat necesarias para las especies rescatadas.
3. Mantener un indice de al menos el 80% de sobrevivencia en las dreas de reubicacian.
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Programa de rescate fauna

1. Rescatar las especies de fauna silvestre protegidas y nativas gue por sus propios medios no sean

capaces de

movilizarse hacia un habitat mas viable.

2. Trasladar a los animales en el menor tiempo pos:ble

3. Proporcionar a los znimales un habitat viable para su sobrevivencia y permanencia.

Derivado de lo anterior el promovente manifestd medidas dirigidas a la conservacion de las especies
enlistadas presentes en el predic del proyecto. Dichas medidas se encuentran acorde a su categorfa,
dado que buscan mitigar factores que inciden negativamente en su viabilidad, y propician su
conservacién.

Por lo anterior, el proyecto dard cumplimiento a la presente Norma.

OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES RECIBIDAS

Que de acuerdo a o manifestado por la Direccién General Paolitica Ambiental e Integracién Regional y
Sectorial (DGPAIRS), en su escrito refierido en el RESULTANDO Xl de la presente resolucién, ésta opiné lo
siguiente:
)
Conforme a las coordenadas UTM reportudas, el prayecto se ubica en la unidad de gestién ambiental (UGA) 139
solidaridad”, tipo regional, del Programa de Ordenarniento Ecoldgico Marino y Regionai def Golfo de Mexico y
Mar Caribe {POENW—GmyMC)pUbﬁcada en el Diaric Oficial de la Federacidn el 24 de noviemnbre de 2012, y en [a
UGA 10 “Zona Urbana de Playa de Carmen” con poiftica de Aprovechamiento Urbono del Programa de
Ordenamiento Ecoidgico Local del Municipio de Solidaridad (POEL-Solidaridod), Publficado en el periddico
Oficial def Gobierno del Estado el 25 de mayo de 2008.

Al vincular ef proyecto con el POEMYR-CMyMC se tiene que las Acciones Generales y Especificas establecidas
parg esta UCA plantean una serie de condiciones corno: "Evitar la introduccion de especies potenciaimente.
invasoras en o cerca de las coberturas vegetales nativas” (CO13), impulsar la reduccidn del consurme de energic
de viviendas y edificaciones a través de la implernentacién de disefias bioclimdtico, ef uso de nuevos materiaies
vy de tecnologias limpias {C034): “Promover que las construcciones de las cosas hobitacidn sean resistentes a
eventos hidrometeoroldgicos” (COSQ), “Instrumentar programas y mecanismos de reutilizacion de los aguas
residuales tratadas" (GO53): "La remocidn parcial o total de vegetocion forestal para ef cambio de uso de suelo
en terrenos forestales, o para el aprovechamiento de recursos maoderables en terrenocs forestales y
preferentemente forestales, sélo podrd lfevarse a cabo de conformidad con la Ley General de Desarrolfo Farestaf
Sustentable y demnds disposiciones juridicas apficables {GOSS); "implementar programas para la captacion de
agua de lluvia y el uso de aguas grises” (AQ06): "Promover acciones de proteccidn y recuperacidn de especies
bajo algtin régimen de proteccidn considerando en ia Norma Oficial Mexicana, Proteccion ambiental-Especies
Nativas de México de Flora y Fauna Silvestre-Categoria de Riesgo y Especificaciones para su inclusién, Exclusion
o Gomblo-Lista de Especies en Riesgo (NOM-059 SEMARNAT 2010 [A018); “Completar la conexidn de fas viviendas
al sistema de coleccion de aguas residuales municipales y o las plantas de tratamiento” (A0E4): “Incrementar o
capocidad de coptacidn de aguas pluviales en las zonas urbanas y turisticas” (A067); "Promover el tratamiento
o disposicion final de los residuos séiidos urbanos, peligrosos y de manejo especial para evitar su disposicidn en
el mar” [A063): "Disefiar e instrurnentor acciones coordinados-entre sector turismo y sector conservacion para
reducir al minimo la ofectacidn de fos ecosisternas en zonas turisticas y aprovechar af maximo el potencial
turistico de los recursos Impulsar y fortalecer Jas redes de turismo de o naturaleza (ecaturismo) en todas sus
rmodolidades como unag afternativa al desarrofio focal respetando fos criterios de sustentabilidad segin fo
norma correspondiente” (AD7T) y "Promover que la operacion de desarrollos turisticos se haga con criterios de
sustentabilidad ambiental y social, o través de certificaciones ambientales nacionales o internacionales, u otros

rmecanismos” (AG72}
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Es importante serfialar que aidn es necesario expedir el componente reglonal del POEMyRGMYMC, el cuai es
competencia del Cobierno del estado de Quintana Roo, por fo que las disposiciones establecidas para esta
unidad regionai son de cardcter indicativo, salve lo establecide por fas acciones G055 YACIS

N2799

Por lo que respecta al POEL-Solidaridod, el provecto se encuentra reguiado por ef Programa Director de
Fortafecimisnto Urbario 2002-2026 (PO 01 de Abrif de 2002) v el Plun Parcial de Desarrolio Urbana No 1 del
Centro de Poblacion de Playa del Carmen 2008-2013, “Del Fuego y del Agua® (PO 29 de Mayo de 2008), por o
que se deberd gcatar las disposiciones establecidas conforme a fa zonificacicn, uso y destino del suelo, dsi como
los par@metros de ocupacicn y densidad permitida, de acuerdo a lo establecido por el criterio para dreas
urbanas CU25,

Por fo anterior, que esta Direccion General considera que e Desorrollo inmobiliario Habitacional v Area

cornercial life playacar es congruente con ef POEL-Soiidaridad, siempre y cuando ia Delegacién Federal dela

i SEMARNAT en ef estade de Quintana Roo, verifique, conforme ai procedimiento de evaluacion respectivo, ef

L] cumplimiento de los criterios ecoldgicos asignades ¢ la UGA 10 “Zona Urbana de Playa del Carmen” y que
.' resultan aplicables af mismo.”

Comentario por parte de esta Unidad Administrativa;

Que por medio del anélisis realizado en el inciso A, CONSIDERANDO V del presente oficio, esta Unidad
Administrativa coincide en la ubicacion del proyecto respecto del POEL en la UGA Regional 139
“Solidaridad”; y respecto del PDU del Municipio de Solidaridad en la UGA 10.

Ajs:imismo se ccincide en que la parte Regional del POEM solo fue dada a conocer, por lo que las
diis;posiciones para esta unidad regional san de caracter indicativo.

E-Zn relacion con lo manifestade por esta Auteridad respecto de los criterios GO55 y AQ18, se tiene lo
siguiente: ’

| 1GOS5: La remacién parcial o total de vegstacidn forestal para el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, o
' \para el aprevechamiento de recursos maderables an terrenos forestales ¥ preferentemente forestales, sélo podrdé
i llevarse a cabo de conformidod con la Ley General de Desarroilo Forestal Sustentable y demds disposiciones
- juridicas aplicables.

Qi.ie la presentacion del proyecto ante esta Unidad Administrativa para el procedimiento de evaluacion
del impacto ambiental, se realizé de conformidad con disposiciones aplicables v los instrumentos
norrmativos, como se analizé en el CONSIDERANDO V del presente oficio.

: EAOTS.‘ Promover accicnes de proteccicn y recuperacion de especies bajo algin régimen de proteccidn considerando
“len la Narma Oficial Mexicana, Proteccién ambientai-Especies Nativas de México de Flora ¥ Faung Sifvesire-
' iCategorfa de Riesgo y Especificaciones para su inclusion, Exclusién o Combio-Lista de Especies en Riesgo (NOM-059
ISEMARNAT-2010},

M'ante la caracterizacién ambiental presentada ean el Capitulo IV de Iz MIA-P y como se analizé en el
ptiso £, CONSIDERANDO V del presente oficio, el predio cuenta con la presencia de las siguiente especies
énlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010;

Despeinada, mechuda, pata de Amenazada (A}
elefante, soyate despeinado, ts' ipil.

Bequcarneg pliabilis

Palma nakas Amenazada (A)

Fopoes

i i Coccothrinax readii

BRI

Eupsittula nana Perico pecho sucio Sujeta a proteccidn especial (Pr)
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Ortalis vetula Chachalaca vientre blanco Sujeta a proteccion especial (Pr) !
Arnazilia rutila colibri canela de Tres Marias Sujeta a proteccién espedal (Pr}
Nasua narica tejon de Cozumel { Amenazada (A) |

En relacién con lo anterior, el promovente presenté como anexos a la MIA-P, documentos Eitulados
PROGRAMA DE RESCATE Y REUBICACION DE ESPECIES Y SU ADAPTACION AL NUEVQO HABITAT y
PROGRAMA DE RESCATE DF FAUNA SILVESTRE.

Que dichos programas tienen como objetivos y metas lo siguiente:

Programa de rescate flora

1. Rescatar y reubicar los gjemplares de las especies de flora nativas de interés ecoldgico que se
encuentran en ef drea de afectacion.
2 Delimitor un drea para Ia reubicacién de Jos individuos rescotados que cuente con las caracteristicas

de hébitat necesarias para las especies rescatodas.
3. Mantener un indice de al menos el 80% de sobrevivencia en las dreas de reubicacion.

Programa de rescate fauna

1. Rescatar las especies de fauna silvestre protegidas y nativas que por sus propios medios no sean
capaces de

movilizarse hacia un hébitat mds vioble,

2. Trasladar a los animales en el menor tiempo posible.

3. Proporcionar a los animales un hdbitat vioble para su sobrevivencia y permanencid.

Derivado de lo anterior el promovente manifestd medidas dirigidas a la conservacién de las especies
enlistadas presentes en el predio del proyecto. Dichas medidas se encuentran acorde a su categoria,
dado que buscan mitigar factores que inciden negativamente en su viabilidad, y propician su

conservacion.

VIl Que de acuerdo a lo manifestado por la Direccidén General de Vida Silvestre {DGVS), en su escrito
refieride en el RESULTANDO X1V de [a presente resolucidn, ésta opind lo siguiente:
)
Hagyo referencia a of siguiente ndmero de oficio ingresado en esta Direccidn General el dia 17 de marzo del arfio en
curso, mediante ef cual solicitan opinién técnica modalidad. (MIA-P).

04/SGA/0418/2022-0941, de fecho 14 de marzo del afic en curso del proyecto "CONSTRUCCION Y OPERACION
DESARROLLO INMOBILIARIO HABITACIONAL Y AREA COMERCIAL LIFE PLAYACAR". prqmovfdo por el C. TWS
PLAYACAR, S.A.P.l. DE C.V. en su cardcter de apoderada legal de ia VICTOR MANUEL RODRIGUEZ VASQUEZ (sic.)

Al respecto v con base en nuestro similor SGRA/DCVS/04848/2021 de fecha 13 de juifo del 2021 y en rozdn de que se
establecieran diversos lineamientos para el andiisis y atencién de manera objetiva de sus peticiones, le informo que
el prayecto en comento no cumple con las pricridades de eua!uac:mn de proyectos establecidas en el numeral 4 del
oficio antes mencionado y que & la letra dice:

4. Se brindard prioridad o la evaluacion de proyectos con las siguientes caracteristicas

a. Sitics con presencia actual y comprobado de especies en estado en riesgo segtin la NOM-052 SEMARNAT-2010

b. Qbras que pongan en peligro Icr sobrevivencia de poblaciones de especies SEMARNAT-2010 en riesgo segun la
NOM-0539

¢ Proyectas ubjcadas en zonas con oebertura vegetal en buen estado

d. Terrenos forestales occupados por vegetacion de humedales

e Obras destinodos a lo creacidn de infraestructura con beneficios a poblacion.
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| £ Sitfos de anidacion de tortugas

As:'mfsmo se trata de un predfo que se ubica en una zona conurbada, con und superficie es menora los 10000 M2
Finaimente le comento que ius opiniones a Jas Manifestaciones de iImpacto Ambiental emitidas por esta Direccién
Genercﬁ se limitan g evaluar en impacto de ios proyectos sobre ia fauna y flora nativas en un entorno natura.

Cornentario por parte de esta Unidad Administrativa; Que [a DGVS indicd las caracteristicas de
prsor:cad de evaluacion de proyectos por parte de dicha autoridad, a lo que esta Unidad Administrativa
r(?rtera como se analizd en &l inciso E, CONSIDERANDO V del presente oficio, que el predio del proyecto
cuenta con especies enlistada OM-059- RNAT-ZOW. Dicha presencia es comprobable, toda
ez que estas especies fueron detectadas por medic del muestreo del predio, informacién que fue

presentada en el Capftulo |V de la MIA-P,

Por otro lado, si bien el predio se encuentra inmersa en una mancha urbana y cuenta con vegetacion
secundaria derivada de selva mediana subperennifolia, misma gue se encuentra fragmentada y en
re*“uperacmnz el predio cuenta con una superficie legal de 22.801.01 m?. por lo gque sy supetficie no es

wm

VIt Que de acuerdo a lo manifestado por el H. Ayuntamiento de Solidaridad a través de la Direccién de
Medio Ambiente Sustentable y Cambio Climético, en su escrito refierido en el RESULTANDO XV de la
p;‘e;-ente resolucion, ésta opind lo siguiente:

{-.) El promovente Indica que su estacionamiento tiene un desplante de-6.50m, pero no presenta ia informacisn
que sustente la alturg que tiene ef aguo fredtica permanente de jo zona, por lo que no se tiepe |a certeza que la
excavacion ne se realizard por debajo def nivel fredtico, ponfendo ef riesgo la catidad de agua de ja zona.

En su pdging 44 referente al criterio CL-22 y CU-23, el promovente indica que serd construida una EBlanta de
Tratamierto de aguas residuales para el proyecto, sin emoarge, no se describe en el estudio MIA-P las
caracteristicas o ubicacidn de plania de tratamiento del proyecto, siendo necesaric conocer las carocterfsticas,
asi como la ubicacidn de o misma para emitir opinién sobre la misma, ya que el tratamiento de aguas
residuales es una atribucién Municioal, mds cuc.fndo la misma se conecta ol sistema Municipal existente.

En la pdgina 45 dei Estudio MIA-P del proyecta en el criterio CU-27, el promovente indica gue se mantendran en
ple los drboies que son mayores a 40 cm de Didmetro, sin ermmbargo, ne presenta el leventamientc que sustente
lo ubicacion de fos mismos, asf como la interaccidn con fas futuras infraestructurus o proyecto.

Derivado de la descripcidn de fos pdrrafos anteriores, la Secretaria de Ordenamiento Teritorial, a través de ig
Direccién de Medio Ambiente Sustentable y Cambio Clirndtico, considera gue lg Menifestacién de Impacto
Arnbiental en modalidad Particular, del prayecto denominade "CONSTRUCCION Y OPERACION DESARROLLO
INMOBILIARIC HABITACIONAL Y AREA COMERCIAL LIFE PLAYACAR" promovide por la empresa TWS PLAYACAR,
S.APL, deberd presentar, INFORMACION ADICIONAL. Se pone g consideracion de la Secretaria la autorizacidn,
en tanto se presente la informacién adicional comprobatoria que permita verificar que ef desarrolio del presente
proyecto es foctible..,

. ,Comentario por parte de esta Unidad Administrativa:

. En relacién a lo manifestado por la autoridad sujete del presente andlisis, referente a los criterios CU-22
-y CU-23, esta Unidad Administrativa reitera gue le fue solicitado al promovente {por medio del oficio
. referido en el RESULTANDO XII del presente resolutive) informacidn respecto de dicha PTAR, asi como
. del tratamiento de lodos, a lo que el promovente respondié, por medio de la informacién adicional
i referida en el RESULTANDO XVH del presente coficio lo siguiente: Se hdce la gclaracidn gue fas aguas

residuaies del complejo seran conducidas hacio la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales del

.Condominio Playa Car, razén por la cual no se sometié a evaluacién en materia de impacto ambiental

2 Pég 83 de fa MIA-P
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dicha actividad, ya gue no se realizard la instalacion de ninguna planta o sistema de tratamiento en gf
desarrollo inmobiliario que se presenta.

En relacién con ambos criterios, el promovente indicd que las aguas residuales serdn conducidas hacia
la PTAR del Condominio Playacar. Cabe destacar que dicha planta fue autorizada mediante la resolucion
ntimero 573, oficio A.0.0.DGNA.-10743, emitido por el Instituto Nacional de Ecologiz, el 22 de noviembre
de 1994, por lo que el proyecto dara cumplimiento a lo establecido.

En relacion al criterio CU-27, andlogamente a lo manifestado en los preceptos, se le solicitd al
promovente informacidn adicional, a lo cual, respondid lo siguiente:

Que por medio de [a informacidn adicional referida en el resultando RESULTANDO XVII del presente
resolutivo, el promovente indicé lo siguiente: Ef disefio del proyecto se realizé integrando la mayoria de
los drboles o la infraestructura y obra civil, con ef fin de mantener en la medido de Jo posible los
arboles en pie y la vegetacion presente. En el caso de algunos drboles que se encuentran en el predio
qgue son de mds de 40 cm de didmetro, estos serdn rescatados y reubicados a las dreas de
conservacion con el fin de concentror la vegetacion y la funcionalidad del ecosistema para las
comunidades de fauna silvestre de la zone.

No se reaiizard el derribo de ningdn drbol con didmetro mayor a 40 cm, si no que serdn rescatados y
reubicados a las dreas de conservacicn.

Que el promovente respondid a la solicitud de esta Unidad Administrativa de presentar un planc
demostrando la ubicacién de los drboles con didmetro normal z 40 cm por medic del planc electronico
anexo denominado “Plano de distribucién de drboles en el proyecto™. Derivado del andlisis de dicho
plano se advirtié la presencia de <jemplares de arboles sujetos de andlisis del presente criterio
incidentes en la zona de desplante del proyecto. Si bien el promovente considera su relocalizacion, de
acuerdo a lo manifestado en los preceptos, el presente criterio refiere un radio de proteccién de 5m
alrededor del tronco del arbol, entendiéndose que el gjemplar no podrd ser removido de su lugar
original. En virtud de lo anterior, el promovente deberd mantener en ple e integrar al diseno del
proyecto los drboles con didmetro normal = a 40 cm, estableciendo un radio de proteccidn de Sm

alrededor del tronco.

IX Que conforme a lo indicado en el RESULTANDO XIX del presente resolutivo, esta Unidad Administrativa
advierte que al mormentoc de emitir el presente resolutivo no se ha recibido opinidn en relacion al proyecto
por parte de del Gobierno del Estado de Quintana Roo a través de la Secretaria del Medio Ambiente

(SEMA), en relacién al proyecto.
7 ANALISIS TECNICO

X Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General del Equilibrio
Ecolégice v la Proteccién al Ambiente, el cual indica que |z Secretaria deberd evaluar los posibles
efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto
de los elementos que los conforman y no Gnicamentes los recursos que, en sU caso, serfan sujetos a
aprovechamiento o afectacién, esta Unidad Administrativa procedié a realizar el siguiente analisis

técnico:

Impactos ambientzales

Xl Que la fraccion V del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de incluir en la MIA-P,
identificacién, descripcién y evaluacidén de los 1mpactos ambientales, Derivado de lo anterior, se
/ identificaron los siguientes impactos:

IDENTIEICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES
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D)

! \Descripcién de lo metodologia.

. Primera fase; identificacion de impactos

4

| Una vez identificades jas acciones ¥ los factores ambientales, se procede a la identificacion de las relaciones causa-
| efecto entre eifas. La técnica empleada para descubrir las relaciones cousa-efecto utilizada serd ung matriz de
| relacion causa-efecto, que consiste en cuadros de dobie entrada en una de fas cuales se disponen las acciones del
_ |prayecto causa de impacto y en la otra los efermentas o factores ambientales relevantes receptores de fos efectos,
. \ambas entradas identificadas en tareas anteriores.

 Segunda fase: evaluacién de impactos.
- i) Para la valeracicn de los impactos se aplica pardmetros bajo Ja siguiente escala:

CLASIFICACIGN DE IMPACTOS

CARACTERISTICA CLASIFICACION
Cardcter Pasitivo (1) Negative (-T) Neutro (0}
Perturbacisn Importante (10; Reguiar (5} Escasg (7)
Importancia Alta (10) Media (5} Baja (1}
Ocurrencia Muy probable (10} Probable {5) Poco probabie {1)
Extensién Regional (10) Lecal (5} Puntual {1)
Duracién Permuneinte (10} Mediz (5} Corta (1)
Reversibilidad Irreversible {10} Parciai {5) Reversible {1)

' | Tercera fase: evaluacién globai del proyecto

- |Finalmente, para determinar ef impacto total del proyecto sobre el medio, y asf recomendar su aceptebilidad o no,
¢ se presenta ef escenario modificado por el proyecto, es decir se describe la condicion de los factores ambientales
. [segdn la prediccion de su estado una vez alterado por el proyecto...

. V.l IDENTIFICACION DE IMPACTOS,
" |ldentificacion de acciones susceptibles a generar impactos,

ETAPA ACTIVIDADES
PREPARACIGN Remocién vegetacidn
CONSTRUCCION Excavaciones, nivelacién y compactacicn
"Obra civil

Implementacion de sistermna eléctrico

Implernentacion del sistema hidrosanitario

Carpinteria

Equipamiento de bafios y cocing
Acabodos

Arreglo palsajistico

OPERACION Y Habitacién
MANTENIMIENTO

Mantenimiento

- IDENTIFICACION DE FACTORES.
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MEDIO ‘ FACTOR SUBFACTOR
Fisico . Agua subterrdnea Calidad del recurso
Suelo Cantidod del recurso
Topografia
Erosicn
Infitracién y drenaje
Calidad
BIOLOGICO Vegetacion Vegetacion

Especies de florc silvestre protegidas

Fauna Especies de fauna silvestre

Especies de fauna sifvestre protegida

) Hdbitot de fauna sifvestre
SOCIOECONOMICO Poblacién Empleo
Valor del uso de suelo
Servicios Demanda de servicios
Activ{dogfes Infraestructura turisticy
econémicas
Paisafe Calidod del paisgje

IDENTIFICACION DE INTERACCIONES: Matriz de causa efecto.

Una vez identificadas las actividodes del proyecte v los factores del medio susceptibles a recibir fos impactos
derivados de dichas actividades, se presenta en la sigtifente hoja una motriz de cousa-efecto, en donde se
identifican con uno “X7 Jas interocciones entre si.
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. IDENTIFICACION DE IMPACTOS
* De la matriz anterjor, se identifican los siguientes impactos patenciales en cada una de las etapas del proyecto:

ETAPA IMPACTO
; 1. PREPARACION DEL | la. Remocicn de vegetacicn
SIro

1b, Generacién de emplecs.

Lc. Madfficacidn del escenario actual,

lLd Afectacicn a especies de flora y fauna silvestre protegidas.

I. CONSTRUCCION ha. Reduccion de la superficie natural disponible paro fa
infiltracion del sueip.

: ILb. Contarninacidn def sueio por residuos sdlidos y fiquidos.

li.e. Contaminacidn del agua subterrdnea por descargds de
aguas residuales sin tratamiento.

lid. Generacidn de ernpleos.

Le Incremento calidod de vida.

ILf. Modificacidn de paisgje, '

IH. OPERACION Lo, Contarninacicn del suelo por residuos sclidos.

lith. Contaminacién del ucuffero por aguas residuales sin
tratamiento.

liLe. Modificacion de la calidad de vida.
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ild, Incremento en la demanda de servicios.

lli.e. Mantenimiento de dreas de conservacion.

V.17 Descripcion y clasificacion de fos impactos

Etapa: Preparacicn del sitio

La. Remocison de vegetgcién secundoria de duna costera.

(..} Este es uno de los mayores efectos ambientales que se generan en proyectos de construccion, ¥ o partir de este
se desprenden algunos secundarios. El proyecto considera la remocion def 54.22% de lor superficie del predio para

reaiizar las octividodes de construccién.

Lb. Genergcién de empleos.
Descripcicn: La generacidn de empleos para Ja construccién es un impacto positivo, pues se requiere contratar

personal para los labores en esta etapa.

()

Le. Modificacién del escenario uctual.

Descripcion: Los trabajos realizados en esta etapa generardn un cambio en el paisaje, sin embargo esto no serd
significativo, puesto que el drea 'que serd afectada ha sido previamente perturbado y aunque actualmente se
encuentra fraamentada, la zona corresponde o un dred, donde estdn ya presentes olgunos construcciones. Las
construccicnes ocupardn ef 54.32%: considerando que se mantendrd vegetocicn alrededor de Jas dreas de
construccion, el proyecto se integrard de manera armoniosa of escenario actual.

Ld. Afectacién a especies de flora y founa protegidas.

(-}

En sitio del proyecto se identificaron algunos ejemplares de las especies de flora protegida (Beaucarnea pliabilis y
Coccothrinax readii), de no tomarse acciones de prevencion y mitigacién, se podrian ver afectadas durante los
actividades de construccion. ,

Se encontroron en & drea de influencia del proyecto, 4 especies de fauna protegida, un reptil (Ctenosaura similis) y
tres especies de aves (Eupsittulo nana, Amazona aibifron Y Melanoptila giabrirostris), estas especies son de
distribucion en la zona, las actividades de preparacidn perturbarén y disminuirdn su hdbitat Es importante
mencionar que en el predio solo se registré a la especie de ave Eupsittula nana.

Etapa: Construccion. ;
HLa. Reduccion de Ia superficie natural disponible para la infiltracién del suela.
Descripeidn: Derivado de jas construcciones, se tendrd und ccupacion del suelo del 54.32% de fa superTicie total def

predio, donde la permeabilidad no podrd realizarse directamente hacia el suelo y no permitird fa infiitracién directa
de agua de liuvia que recargue ef acuifero.

ILb. Contaminacién del agua subterrdnea por descargas de aguas residuales sin tratamiento.

Descripeién: Necesariarmente las personas tienen que efiminar sus desechos metabdlicos, ef efecto negativo se da
originalmente en el sitio de generacion o lugares cercanos cuando no se disponen adecuadamente. La descarga
directamente ol suelo sin tratamiento previe, puede ocasionar la contarminocion del agua subterrdnea.

i.c. Contaminacion del sueio por.residuos solidos y liquidos.

Descripcidn: Este impacto, estd relocionads con el consumo de ofimentos de los trabajodores, y su consecuente
generacién de desechos de comida, como envases, envolturas y desperdicios de manera constante, creando
paosibles focos de contaminacion de magnitud variable, dependiendc de fo atencién que se pongda en estos detalles.
Asi mismo, la edificacion del proyecto genera residucs de materiales de construccién como trazos de maderq, restos
no usados de material, entre otros.

S7 los residuos sélidos son bien manejedos, no debe convertirse un problema, ni mucho menos en productores de
contaminacion de suelo, considerando como medida preventiva lo sefialade en jas normas ambientoles y de salud.

/ f.d. Generacion de empleos.

Descripcidn: Ef drea fovorecida sobre todo en la de construccidn, es Ja socioecondmica, pues en estas actividades se
requiere la participacion de técnicos especializados y albafiiles en la obra.

Por otra parte, es previsible gue el valor de la propiedad de las construcciones gue se encuentran en la zona,

gumente gl ubicarse en UNg zona turistica.
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IL.e. Incremento calidad de vida. _
Descripcién: Durante el proceso de construccién se genera una demanda de diversos insumos v servicios por el

i personal que fabora en la obra, por fo que aumenta i calidad de vida loca! al abrirse oportunidades de negocio v

verse beneficiadas las famitias por un ingrese monetario al ofertar servicios a fos trabajadores y gun cuando es
temporal, coadyuva a disminuir este problema del desempleo.

. |iF. Modificacién de paisaje.

- _?Descripcfén: Después de fa remocién de ia vegetacidn y de la construccién, ef cambio de paisaje es afectado

ipusando g un drea construida del 54.32%, Sin embarge, el cambia de poisaje no es drdstico, Ya que ademnds de

ublcarse en una zona descrrollada por complejos turisticos, estard integrada al paisaje manteniendo dreas de
conservacion con vegetacicn a su alrededor, :

ETAPA DE OPERACION
fil.a. Contaminacion del suelo por residuos sélidos.
La generacién de residuos podria generar contaminacion en ef suelo si se acumulan en un sitic y no se maneja

| \adecuadamente, sin embuarge, se considera el uso de contenedores para almacenar y separar desde su origen los
t ‘residuos y tener un sitio especifico para su disposicidn temporal mientras se troslada af sitio de disposicion final,

seq centros de acopio /o relleno sanitario.
Pueden provocar contaminacion del suelo, del agua, dei paisaje, provocar focos de infeccidn, dafios a la salud y
cregeion de plagas si no se maneja de acuerdo a ja normatividad.

HLb. Contamingcidn del gcuffero por aguas residuales sin tratamiento.
Descripcfén: Necesariamente las personas tienen que eliminar sus desechos metabdlicos, acompariados de papei,
abdn, restas de comida, grasa y todos los demds residuos, incluyendo peligrosos, que se desalojan por fa tarja, el

- iexcusado y fas coladeras o incluse en pasilios v dreas verdes.
. |El efecto negativo se da criginaimente en & sitio de generacidn o lugares cercanos cuando se dlmacenan o

disponen incorrectamente los resicuos sdlidas o peligres, pero se do princicalmente en sitios lefanocs, donde se
disponen finaimente, suponiendo que ahi se les dard tratamiento adecyado. Pueden provocar contamingcion del
agug, del paisaje, provocar facos de infeccicn, dafios g ia saiud Yy creacion de plagas si no se maneja de acuerde a
o normatividad.

lil.e. Modificacion de la calidad de vida,

El resultado de desarroliar este proyecto, confleva beneficios para la socledad, como son las oportunidades de
‘negocio. Dado que fas personas, requerirdn de abastecerse de bienes ¥ senviclos, que pudieran aumentar ia
demanda de estos, se generq una derrama econdmica puntual,

Jild. incremento en la demandd de servicios.

| Como se ha mencionado, para ia operacién, los ocupantes reguerirdn abastecerse de bienes ¥ servicios. Un servicio

" irelevante serd la recoja y traslado de Jos residucs séiidos generados para lo que se requerird Ja recoleccion y

- | disposicicén de estos.

: ?m.e. Mantenimiento de dreus de conservocién.

| Descripcion: Como parte del disefio de paisgje, se dard mantenimiento g las Greas de conservacion gue sedn

“Imantenidas y en su caso restauradas una vez finatizada la construceién.

' :V.2 METODOLOGIA PARA EVALUAR LOS IMPACTOS AMBIENTALES.
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V.Z. IMPACTOS AMBIENTALES GENERADOS.
V.3.1 Construccién del escenario modificado por el proyvecto
Las caracteristicas fisicas del drea en donde se pretende descarrollar ef proyecto, serd modificado por la ocupocicn
de infraestructura de manera permanente construida en ef 54.32% del drea def proyecto.
La preparacién del sitio, que consistire enr el retiro de vegetacion en uno superficie que representa & 54.32% de la
superficie total del predio, afectard o estructura tanto de la comunidad vegetal, de la fauna asociado a ésta.
En la etapa de operacion las actividades de mayor impacto serdn la generacion de residuos sdiidos y lus descargas
de aguas residuales, que se darén a medida que sea ocupado, con fo cual si no hay un manejo adecuado podrd
disminuir la calidad del aguo subterrdnea y generor focos de infeccidn y fixiviados. Asl mismo, derivado de la
ocupacion se generord ruidos que podrdn afectar los especies de fauna silvestre con potencial distribucidn en la
zona del proyecto.
A pesar da que fa zona donde se pretende desarrollar el proyecto, ha sufrido alteraciones antropogénicas, la
comunidad vegetal que estd presente en el predio y lo que serd rernovida, corresponde & vegetacion, en proceso de
recuperacion, que corresponde a Adbitat parg aves costeras y de sefvas por lo que dichas dreas serdn mantenidas
como dregs de conservacion de lo vegetacicon.
Con respecte ol agua, gire y suelo, es importante mencionar que serdn alterades o ung escala menor, siendo el
suelo el Unico que serd impactado severamente al reducir su capacidad de infiltracién directa por la ocupacién del
drea por infragestructura permanerie.
La implementacidn del proyecto generard un cambio en ef paisafe como consecuencia de la eliminacion def estrato
vegetal y la ocupacidn de suefo, sin embargo, el Grea a modificar de manera permanente corresponde al 54.32% de
la superficie total del predio y se preten e integrar al paisaje rmantenimiento dreas con vegetacion alrededor de las
construcciones.
En el drea def proyecto se rdentfﬂc:cron 2 especie de flora protegida Y 4 especies de founa silvestre protegida (1
reptiles y X aves), por lo tanto, se realizard el chuyentamiento previe ol inicio de las actividades de construccion, y se
mantendrdn dreos de consenvacion. Posterior a ia construccién, se restaurard ef drea, para mantener hdbitat
disponible en la zono.
Se realizard el rescate y reubicacion de los efemplares de jo especie de flora y founa protegida, y adicionaimente,
. cormo medida de compensacidn se realizard la reforestacion en las dreas verdes.
/ Durarnte /o construeeién, se generardn ung mayor cantidad de residuos séiidos inorgénices, derivados de fos
matericies de construccion y de Iq afimentacion de los trabajadores, que si no son manejades adecuadamente se
pueden dispersar a las dreas naturales y predios colindantes y afectar la vegetacion que ahf se encuentra, osi como
contaminar ef suelo y convertirse en un foco de infeccién y plagas.
El personal invoiucrado en la obra, requerird realizar sus necesidades fisiolégicas, que si se cuenta con un sernvicio
sanitario con el mangjo y disposicién adecuada {letrina portdtil) se podrd evitar la contaminacidn ol acuffero por las
descargas sin tratamiento de las oguas residuales. Asimismo, existe el riesgo de que a falta de servicios sanitarios se

A Mt At Sy

S PRSI NErE YSNeE SRS
;whg:.:‘::“':{"ﬁ rf{ Q«pm&h}:“ \Lh-:l..m ‘1}“ 5;'\. %-2 ikl Jd‘*" j\‘;\%}{\n M}ﬁf \‘\\{2’63 aﬁ;‘:“:?z.'r %Q‘C’:\\r‘l‘»_&} =

PE FRN A I e T ESmes ’s-h\

Av, Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Cheturmnal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,

Teléfono: 01 (983)83 502 33 www.gob my/semarmat
Pégina 47 de 60




: MEDIO AMBIENTE

EELEITARIA DE MEIG AMBIFNTE ¥ REGISI00 HATURELER

% 2 2 ~ Oficinade Representacién en el
q 21 Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGAN1487/2022

realicen las necesidades fisioldgicas af aire fibre, con io que se contaming el suelo ¥ disminuye la calided del agua

| subterranea por lixiviodos.

En la etapa de opergeidn los actividades de mayor irmpacto serdn lo generacidn de residucs sélidos v las descargas
de aguas residuales, que se darén a medidg que sea ocupada el proyeco (sic), con lo cual si no hay un manesjo
adecuado podrd disminuir fa calidad del agua subterrdnea y generar focos de infeccién vy lixiviados.

i Fara ef desarrollo del proyecto, se requiere de materiaies, Insumos v de persondl, ia empresa encargada de g

: construccion fovorecerd la contratacicn de mano de obra jocal, fo cual generard un impacic positivo en o
. poblacién rural, mientras dure ei proyecto.

! Todos estos procesos serdn puntuales en el dreq del predio donde se desarrollard el provecto, sin gue resulten
: afectadas directamente fas dreas adyacentes def provecto.

' \V.3.2 iIdentificacién de los efectos en el sisterna ambiental.

. iMedio fisico

. iLos efectos sobre la calidud del aire, no son significativos, por io cual no se evaidan en este estudio.

| \El proyecto no representa un riesgo para ia disponibilidad de agua subterrdned, puesto que su demandc serd baja,
| Winicamente utilizada con fines domésticos. La calidad def agug subterréneq, podria verse afectada si no se
 tomaran las medidas preventivas y Jas descargas de los oguds residuales se realicen diractarmente al manto
. ifredtico. Sin embargo, en este proyecto los aguas residuales generadas seran trotadas en una planta de
| itratamiento exclusiva del desarrolio habitacionat.

| \Durante lo etapa de preparacidn y construccion, se tomardn como medidas de prevencién la instalacién de letrinas
| portdtiles, para evitor fa defecacién ol aire libre, asf comao lg Qescarga de aguas residuales directomente al manto
| fredtico. La construccion del proyecto, afectard de manera permanente por obras civiles un drea del 54.32%, donde

: ¥a no se permitird la infiltracién natural directa y se modificardn las caracteristicas fisicas del suelo, por la
: \cimentacidn. .

! iLa generacion de residuos sdlidos orgdnicos e inorgdnicos, por cualquier tipo de gctividad, pueden generar
| lcontaminacién en ef suelo, si no son manejados adecuadamente. Se considera un impacto medjo, por el ndmero de

| personas y la ocupecidn estimada, en tonto que estos los residucs domésticos serdn generados de manera

permanente

- iMedio biolégico

- |Ef proyecto ocasionard la remocidn permanente de vegetacisn en el 54.32% de la superficle tatal def predio, sin
. lembargo, se mantendrdn como dreas verdes o de conservacion, el 45.68% de la superficie del proyecto, ios cuales
' iserdn dreas de manera permanente estardn compuestas por especies proplas del paisaje costero Vv de selva de ig

20N,

_lAun cuando se reducirdn dreas naturales en el 54.32% del predic, con la construccidn del proyecto se asegura ef

mantenimientc de af menos el 45.68% como dreas naturales y como zond de conservacion de o vegetacién, lo cual

. representa ef incremento de dreas con condiciones faverables para la fauna silvestre de lo regidn

! | Se tornardn las medidas preventivas durante las actividades de construccion, para evitar lg afectacion indirecta, asf

come durante ia operacion del proyecto se dard mantenimiento y vigilancia al drea de conservacion para asegurar
la permanencia de dicha drea de conservacion.

De manerag permanente, se le dard mantenimiento @ las dreas de conservacidn cque serdn Rabilitadas en ef
‘proyecto, lo cudf representa el mantenimiento de la biodiversidad fioristica en el predio a largo plazo.

Lo afectacion o la founa silvestre asociada al dregq, fo cual estd compuesta por pequefios reptiles, aves y marniferos
(incluyendo las 4 especies protegidas), serd minima puesto que ha sido ahuyentada previamente v fa escasa fauna

:podrd ser despiazada ¢ predios vecines durante la preparacion y construccion, v unc vez restauradas {reforestacion
"1y enrigquecimiento) las dreus de conservacién del proyecto, estas podrdn convertirse en sy fuente de alimento. La

delimitacién def predio serd realizada de tal manera qgue no interrumps la libre movifidad de la founa sitvestre en ef
dreqg ge influencia del proyectc.

| Medio socioeconémico
: Lo preparacion del sitio y construccion del proyecto, generard empleos temporales, asimismo, durante la ocupacicn

def proyecto se requerirdn algunes servicios, fo cual representa un efecto positivo en fa poblacién de las focalidades
cercandas, sin embarge, no resufta un impacto importante, dadas lfas dimensiones del provecto.

Analisis de esta Unidad Administrativa:

¢ De la matriz de identificacion de impactos:
En relacion con la actividad de la remocidn de vegetacidn, el promovente ne considerd la afectacion al
habitat de fauna silvestra, o cual es evidente debido a la actividades de desmonte pretendidas. La
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presencia de especies en el sitio del proyecto se evidencia mediante la caracterizacion ambiental
faunistica (pdg. 102 de la MIA-P), en donde se registraron alrededer de 19 especies.

Continuando con el anilisis de [a remocién de vegetacidn, el promovente no considerd la afectacién a la
calidad dei paisaje como parte de la matriz de identificacidn de impactos. Si bien el sitic del proyecto se
encuentra inmerso en un plan maestro y forma parte de una UGA con vocacién de uso de suelo urbano
(POEL-SOL, P.O. 25 de mayo de 2009), es esta misma razén la que aumenta el valor de los espacios
verdes en manchas urbanas, toda vez que implican beneficios ambientales como la infiltracion del
agua, la minimizacién de [a erosién del suelo, regulacién de microclima, mitigacion de ruidos, etc”, o
que se realza en funcién de la extension del predio del proyecto.

En relacion con las excavaciones, nivelacién y compactacion, el promovente no considerd que afectara
el agua subterrdnea toda vez que de acuerdo con el estudio de mecénica de suelos anexo de manera
electrénica a Iz informacion adicional, se advirtié que el nivel fredtico estaba entre 520 my 790 m de
profundidad, mientras que, de las obras pretendidas de! proyecto, la obra mas profunda se realizaré a
774 m. En este sentido el promovente considera que la construccién de cimentacién debe comenzar
en este nivel, a manera de losa,de cimentacion, por lo gue se prevé la alteracién de la calidad del recurso

hidrico.

En relacién con el mantenimiento de servicios, se considera que el proyecto contempla el mangjo de
aceites y otras sustancias peligrosas, [o cual se refuerza mediante lo manifestade por el promaovente en
la pag. 6 de la informacién adicional. Debido 2 las caracteristicas permeables del suelo en el municipio
de Solidaridad, como lo manifestd el promovente en la caracterizacion ambiental del medio fisico (pag.
6 de la MIA-P), si dichos residuos estuvieran en contacto con el suelo, afectaria su calidad, y por ende, la

calidad del agua subterrénea.

Dado que los impactos precedentes no fueron descritos y clasificados, el andlisis de impactos
presentado no se considera integral.

e De la descripeion y clasificacion de los impactos:
Estz Unidad Administrativa coincide con el promovente que la remocién de vegetacion como parte de
la preparacidn del sitio es uno de los impactos con mayor efecto ambiental.

e De la valoracion de los impactos ambientales:
Que el promovente considerd los impactos de "contaminacién del suelo por residuos sélidos y liquidos”
y “contaminacién del agua subterrdnea por descargas de aguas residuales sin tratamiento” con una
importancia Media (5), tanto para la etapa de construccién como para la etapa de operacién. De
acuerdo con los rangos de valorizacion presentados por el promovente en la pag. 115 de la MIA-P, esta
Unidad Administrativa considera que su importancia serfa Alta (10}, debido a que estos impactos se
encuentran interrelacionados, dadas las caracteristicas permeables del suelo de la Peninsula de
Yucatan. Cabe destacar que la, Peninsula de Yucatan es una cuenca donde la mayor parte del agua de
liuvia se infiltra al acuifero que subyace en la Region; por lo mismo, gl desarrolle de las actividades
humanzas depende fundamentalmente del agua subterrdnea. Sin embargo, es el factor de la calidad v
no la cantidad, el que condiciona el uso del vital liguido para la poblacién. El agua dispuesta por [a
actividad antropogénica v las_condiciones geolégicas de la Regién han provocado problemas de

contaminacién®.

Enfasis de esta Unidad Administrativa.

4https://mmv_sde!o,org_mx/scietaphp?scrIstc_i_amext&pid=9405-2?682019000200205#:~:m:<t=Las?@O%CS%ATreaﬂﬂOverdes%murbanas
$#20(AVU)%20s0n%20espaciosi2Cfundamentales20para®20ia,el%20microclima%20 (L3 C3% B3 pers2CH202013%38

Shttpsyfacervoyucatan.gob. mxfcontemdcsfﬁ!egron_}(ﬂ DeninsuladeYucatan.pdf
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. iLo anterior referido implica, asi mismo, el impacto denominado “Reduceién de la superficfe natural
- disponible para la infiltracion del suelo”, al cual, el promovente, de igual manera le asignd un valor de
: limportancia Media (5). En razén de lo citado en los preceptos, esta Unidad Administrativa considera que
. |[dicho impacto tiene una importancia Alta {10).

[ 1

Medidas preventjvas v de mitigacion de los impactes ambientales
X0t CEQ.JE' ta fraccién VI del articulo 12 det REIA, impone |a obligacion al promovente de incluir en la MIA-P, las
medidas de prevencion y de mitigacién de los impactos ambientales del proyecto. Por lo anterior, se
propuso lo siguiente en el Capitufo VI, MIA-P.

| IMEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

i \;t.r DESCRIPCION DE LA MEDIDA O PROGRAMA DE MEDIDAS DE MITIGACION O CORRECTIVAS POR

i |COMPONENTE AMBIENTAL

ETAPA IMPACTO MEDIDAS
¢ | L PREPARACION | la. Remocidn de Se delimitard mediante balizas de madera y/o cintas,
P DEL SITIC vegetacion exclusivamente ef drea necesaria parg las construcciones
i i.¢. Modificacion del (afectacién directa e indirecta), para pravenir Ja afectacion
P i escenario actual. de fa vegetacicn de duna costerg que se encuentra en el
i [ - predio

L La remocicn de vegetacidn se realizard de rmanera manudl,
estande prohibico el uso de agroquimicos, herbicidas o

. fuego.
; Lb. Generacién de Se favorecerd la contratacidn de personal jocal capacitado
: empfecs, para realizar los trabgjos.
Ld. Afectacién de Pravio o inicie de Ias actividades de desmonte, se realizard
especies de fiora (2] y -el rescate de flora y fauna en especial atencidn a las
fauna catalogadas (4} especies protegidas gue fueron indetificades en la zona,

asimismo se realizardn pidticas af personal involucrads en
las actividades de preparacidn, para evitar su afectacién. Se
colocardn fetreros informatives.

i ila. Reduccidn de fa Se debe aseguror ia hermeticidad de las cimbras con el

i1 CONSTRUCCION | superficie natural objero de evitar derrarnes de concreto en dreas colindantes.
disponible para la Se controlard durante la construccion fas mezcias
infiftracién def suelo, - compactantes {cermento), esto a fin de pravenir excedentes
que se puedan dispersar por la zona vy también fuerg de

i elia.

ILb. Contaminacién def Se colocardn fos residuos sélidos generados en
suelfo por residuos sélidos | contenedores con tapa y serdn transportados para su
yifquidos. disposicion finaf en el sitio que indique g autoridud
municipal. :
Se supervisard af personal de fa construccidn, para verificar
- que todos los materlales residuales (clavos, maderas, etc.)
sean colocados en los contenedores para residuos séfidos,

iL.e. Contaminacicn def Seinstalaré una letring portdtil en el sitio para ef servicio

agua subterrdned por del personal de irabajo.’

descargas de aguas Se contratard g unag empresa especializada para fa

residuales sin recoleccidn de los aguas residuales.

tratamiento. Se verificard que se les dé el mantenirniento adecuado a
fas fetrinas.
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iLd. Genergcidn de Se favorecerd la contratacion de personal local copacitado
empiecs. pora reclizar los trabajos.

ILf Modificacidn de” Se Hlevardn a cabo diariamente actividades de limpieza.
paisaje. Una vez que se haya terminado fa construccicn de la obra

civil, se deberd dar inicio a lo reforestacion y creacior: de
Greas verdes y de conservacion.

Hi. OPERACION liLa. Contaminccion del Los residuos sélidos generadaos, serdn dispuestos en
suelo por residuos contenedores con tapa, y closificados (orgdnicos,
sélidos. inorgdnicos y sanftarios).

Se fovorecerd la separacion de fos residuos para que
aquellos gue puedan ser reutilizados o reciclados, sean
enviados y/o vendides a un centro de acopio, con el fin de
minimizar el impacto ambiental producto de la generacién
de residucs sdlidos en ef municipio.

Iit.b. Contaminacicon del Se le dord mantenimiento periédico con la limpieza y retiro

acuiffera por aguas de los lodos generados por una empresa autorizada.
residucles sin

tratamiento.

/il.e. Mantenimiento de Se destinarag el 45.68% del drea del proyecto como dreas
dreas de conservacion. verdes para la conservacion de la vegetacion. Se realizard

I reforestacion de dichas dreas con especies propias de fa
region. (se describen actividades en g sigufente pdginal
Se Je dard ef mantenimiento permanente g estas areas.

MEDIDAS DE MITIGACION ¥ COMPENSACIGN:

Reforestacicn de las dreas verdes o de consernvacion con vegetocion de Selva.

IMPACTOS A LOS QUE VA DIRIGIDO
- Remocidn de vegetacion
- Modificacion del escenario actual
- Modificacicn de paisgje.

QBIETIVO GENERAL:
Restaurar y enriquecer las dreas verdes del provecto para incrementar la biodiversidad en i drea.

Objetivos especificos: ¢
- Reforestar las dreas verdes o de conservocidn que se encuentren perturbadas 0 gue hayon sido afectadas de

manera indirecta por las actividades de construccion.

- Enriguecer igs dreas verdes con Ja reforestacidn con plantas propias de la regién para obtener una densidad de
especies v de individuos similar o las dreas de mejor conservacion en el predio.

- Mejoror lo vegetacion de los dreas de conservacion para promover un hdbitat que sea fuente de alimento y

refugio para la founa silvestre del lugar.

)

DESCRIPCION DE ACTIVIDADES

a) Ubicacidn de las dreas de conservacion.

Los dreas de conservacion o dreas verdes estdn ubicados rodeando las construccionss, y colindande con los predios
vecinos, para si favorecer la continuidad de la vegetacion y la rovilidad de la fauna sitvestre.

a) Nombre y cantidad de Ios especies o plantar.

Se utifizardn 6 especies para el enriquecimiento vy reforestacion de las dreos verdes, olgunas de los cuales estdn
presentes actuaimente en ef drea del predio, pero todas estdn reportodas como plantas gue proveen alimento o
aves o bien plantas representativas de la ragién.

El ndmero total de especies propuestas para /g reforestacion es de 150 individuos, distribuidos de io siguiente
manera:
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APOCYNADERE | Thevetle gaumeri Ridits i 18
BORAGINACEAE i Dordla dpelssantha Kapte' / ciricots T
BURSERACEAE | Bursar simarabe Chaal . : 7
EUPHOREBIACEAE fatrophe gaumert Ypomalchs® / pliioneille 14
LEGUMINDSAE LCaesaipinia gaumneri Kitamehe 1!

[ LEGUMINOSAE Lonchocaipus ans Kan xt/ul o 1

| LEGUMINOSAE Plecitha plscipuls Ha'abin 1
NOLIKACEAE Besucames pliabiis * despeinsdal {5 i il
PAMAE | Sabalyepa Sak xa'an / guans - 1

SAPHN Thouimig paucidentats K anchunub 15

- Ic) Seguimiento al programa.

iSlembra de plantas.,
La reforestacién se flevard a cabo al inicio de la ternporada de fluvias (abril a julio] una vez finalizadas ias
iactividades de construccidn.

- |Evaluccion.

' |Se llevard o cabo una evaluacién del drea reforestada o los 6 meses def establecimiento y a los 12 meses, para
¢ levaluar el porcentaje de schrevivencia y el desarrollo de los individuos, tomando datos e crecimiento, aitura y
" leobertura. Se reaiizard el levantamiento de datos cada visftar, que integrardn los reportes de campo.

| |Actividades de mantenimiento y sequirniento.
i |Se realizardn las sigulentes acciones como mantenimiento y seguimiento o las dreas reforestadas:
- |- Deshierbe: eliminar io competencia que se establece entre las plantas introducidas v fas malezas por luz, qguay
" inutrientes. Se realizard ccn continuidad. Ef ndmero de deshierbes dependerd de gue tan cbundante sea ef
icrecimiento de fus malezas. Se dejardn de practicar hosta que el tamafio de fa planta sew suficiente para fibrar fa
‘competencia por fa luz.
- Control de plagas: de presentarse escaso crecimiento Wb un aspecto boco saludable de fa plantacidn, se realizard
su centrof a partir del diagndstico preciso del tipo de pianta gue estd afectando g la planta, v se realizaré ei
_tratarniento mds adecuado.
. - Aplicacién de insumos: si se encuentran sintomas en ef crecimiento v aspecta de lo planta, de deficiencia de
. elementos nutritivos en ef suelo, se aplicardn fertilizacienes con producto: naturales u orgdnicos de manera
pericdica.
! i- Riegos auxiliares: en coso que la humedad que reciban fas plantas sea deficiente, se realizardn riegos auxifiares
- igue permitan a las piantas establecerse y evitar perder la plantacidn. £l riego se realizard cuidande eficientizar e
uso del ogua, por fo que considerard en ias horos de menos insofacion.
iResuftados esperados de la reforestacion
{Se espera tener un indice al menos del 70% de sobrevivencia en las dreas reforestadas. De abtener un indice mencr,
ise realizard nuevamente una segunda siembra ol inicio de Iq siguiente temporada para cubrir el indice deseado,

Presentacion de informe anuaf

Tal coma se menciond anteriormente, a los 12 meses de haberse realizado la siembra de las plantas en el sitio se
reaffzard /a seqgunda evaoluacion del desarrolio de la plantacién, una vez capturades los dates se integrard un
. linforme técnico que serd entregado a lo SEMARNAT durante ef mes 13,

. |Andlisis de esta Unidad Administrativa: Que el promovente presenté los impactos identificados en el
i Capitulo V de la MIA-P con su correspondiente medida de mitigacidh, no obstante, en razén de lo
i lanalizade en el considerando precedente, no se presentaron medidas para la afectacidén del recurso
- hidrico y del suelo por las acciones de excavaciones, nivelacidn y compactacion.

| L Asimismo, el promovente no considera medidas para la afectacién'_del paisaje a causa de la remocidn de
la vegetacidn. Para dicha accién, es factible considerar la conservacion de vegetacién en el predio del
pmyecto en una extensién de aproximada de 45.88 % de sus superficie total.
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Por otro lado, para la alteracién del habitat a causa de la remocidn de vegetacion, el promovente
considera el rescate de flora y fauna. Para dicha accién, al igual que la conservacién del paisaje, es
considerable la conservacidn de vegetacion en el predio de! proyecto.

Asimismo, el promovente, en la2 pag. 133 indicé que si bien no se considera necesario establecer un
programa de vigilancia muy elaborado, el promovents deberd vigilar que los participantes en el
desarrollo del proyecto no violen ninguna medida establecida, por medio de un Reglamento de
Construccién, y bitdcoras de obra. Lo anterior no fue considerado en el andlisis de medidas de
prevencién para la etapa de operacion del proyecto.

En conclusidn, esta Unidad Administrativa considera que la mayoria de los impactos generados por
parte del proyecto en sus diferentes etapas, cuentan con medidas acordes a sus caracteristicas. No
obstante, cabe destacar la importancia de la alteracion tanto geoldgica y del recurso hidrico presente en
el sitio del proyecto, dada su importancia citada en el considerando precedente.

Xill Que como parte de la importancia ambiental dei sitio se tiene el programa de identificacion de regiones
prioritarias para la biodiversidad de la Comisién Nacional para el Conocimientos y Uso de la
Biodiversidad [CONABIO) de lo cual esta Unidad Administrativa resalta lo siguiente:

La CONABIO ha impulsado un programa de identificacion de regiones prioritarias pora la biodiversidad,
considerando los émbitos terrestre (regiones terrestres prioritarias), marino (regiones prioritarias marnas) y
geudtico epicontinental (regiones hidroldgicas prioritarias), para los cuales, se definieron las drecs de mayor
relevancia en cuanto a la riqueza de especies, presencia de organismos endémices y dreas con un mayor nivel de
integridad ecolégica, asi como aguelias con mayeres posibilidades de conservacion en funcidn a aspectos socicles,
econdmicos y ecoldgicos, clasificdndoias asimismo de acuerdo a lo siguiente:

+ Una regién de alta biodiversidad {AB) es un drec {cuenca, subcuenca, parte oita, media o baja de la
misma a cuerpeo de aguc individual) que tienen la posibilidad actual o petencial para I conservacién de
sus recursos, y en donde ocurren o pueden ocurrir impactos negativos, resuftado de fos diferentes
actividades de uso ¢ explotacién de recursos que realizan los distintos sectores, publico, privado o
independiente.

¢ Una regidn de uso por sectores [AU) es aguelfo érea donde se realizan diferentes actividades intensivas o
extensivas de uso de los recursos. Estas dregs pueden coincidir con alguna (s) de los dreas de
biodiversidad. Si no existe coincidencia, no hay confiicta de uso.

+ También se identificaron regiones que presentan algin tipo de amenaza pard ki biodiversidad (AB), en
jas cuales pueden ocurrir impactos negatives, resuliado de los diferentes actividades de uso o explotacion
da recursos que realizan los distintos sectores ptblico o privado.

@ Regiones Hidrolégicas Pricritarios® o
Lo CONABIQ identificé 110 regiones hidroidgicas prioritarias por su blodiversidad, de las cuales 82
corresponden o dreas de uso y 75 a dreas de alta riqueza bioldyica con potencial para su conservacion;
dentro de estas dos categorias, 75 presentaron algidn tipo de amenaza. Se identificaron también 29 dreas
que son importantes bioldgicamente perc carecen de informacion cientifica suficiente sobre su
biodiversidad.
Ef proyecto incide en la Regidn Hidroldgica Prioritaria ndmero 105 denominada Corredor Cancun Tulum. Categorizada
como un Areg de Alta Biodiversidad {AB}, Area de uso por sectores (AU) y Area gque presenta alguna amenhouza para la

biodiversidad {AA).
_ Regién Hidrolégica Prioritaria 105
Ubicacion Geagrdfica Coordenodas extremas: Latitud 21°10°48" - 202024" N
Longitud 87°2872" - 86°4424" W
/ Entidad{es): Quintana Roo
Superficie 1,775 km?

Smiaga. L, V. Aguilar, J. Alcocer. 2002 "Aguss continentales y diversidad bioldgica de México”. Comnisidn Naclonsi para el Conccimianto y Uso de lz Biodiversidad.
Méxica,
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iRecursos hidricos principales lenticos: logunas de Chakmochuk y Nichupts, cenotes,
estuarios, hurnedales

[dticos: aguas subterréneas

‘Geologia/Edafoiogia suelos tipo Litosol, Rendzina y Zolonchaok Los suelos <e

: caracterizan por poseer una capa superficial abundante en

] humus y fértif, que descansa sobre roca caliza.
iCaracteristicas varias clima cdlido subhtimedo con lluvias en verano. Temperatura
- | promedio anual 26-28 ofC. Precipitacién total anual 1000-2000

M.

Principales  poblados: Cancin, Playa del Carmen, Pio.
Morelos, Tulum, Akumal, Xel-ha

Actividad econdmica principai: turismo, forestal y pecuaria

' indicadores de calidod de agua: ND
1 Biodiversidad tipos de vegetacidn: selva mediana subperennifofia, sefva
baju perennifoiia, selva baja inundable, mangiar, sabong,
palmar inundabile y vegetacién de dunas costeras. Diversidad
de hdbitats: estuarios, humedales, dunas costeras, caletas,
cenctes y playas. Flora caracteristica: Acacia globulifera,
tasiste Acoelorrhaphe wrightii, Annona glabra, Atripfex
i cristute, Bactris balonoideo, ramdén Brosimum alicastrum,
' | Buclda buceras, choca Bursera simarubg, Caesalpinio
: gaumeri, Cameraria latifolio, Capparis flexuosa, C. incana,
Coccaoloba reflexifiora, C. uvifera, palma nakax Coccothrinax
readfi, Cordia sebestena, Crescentio cujete, Curatella
armericana, Cyperus planifolius, Dalbergia alabra, Eugenia
lundellii, palo de tinte Hoematoxylum campechianum,
Hampea trilobata, Hyperbaena winzeriingli, Ipomoea
violgceq, chicozapote Manitkara zapota, chechén Metoplum
brownei, Pouterioc campechicng, B. chiricana, paima
Pseudophoenix sargenti, mangle rojo Rhizophora mangle,
paima chit Trinax radiata. La florg fitopiancidnica de los
cenotes generaimente estd dominada por digtomeas como
Amphora  owvalis, Cocconeis  placentula,  Cyclotelia
meneghiniang, Cymbella turgide, Diploneis pusifa, Eunotia
maior, E. monodon, Gomphonema angustatum, G
ianceofatum, Nitzchio scalaris, Synedra uina y Terpsinoe
musica. Fauna caracterfstica: de crustdcecs como  ef
misiddcec Antromysis [Antromysis) cenotensis, ef anfipodo
Tulumella unidens; el palemdnido Creaseric morlevi: los
: decdpodos Typhiotya mitchelli y T. pearsef: los copépodos
i Arctodiaptomus  dorsalis, Eucyclops agilis, Macrocyclops
i albidus, Mastigodiaptomus texensis, Mesocyclops edax,
: Mesocyclops sp, Schizopera tobae cubang, Thermocyclops
inversus, Tropocyciops prasinus mexicanus, T. prasinus sstr;
fos ostrdcodos Candonocypris sefratomarginata,
Chlamydothecoe mexicang, Cypridopsis  niogrensis, C.
rhombuoideq, Cyprinotus putei, C. symmetricus, Darwinula
stevensonl, Eucypris cisterning, £ serratomarginata,
Herpetocypris meridiana, Metacypris americanag, Stenocypris
fontinalis, Strandesiy intrepida, S. obtusata; de peces como
los  cliidos  Archocentrus  octofasciatus, Cichlasorna
friedrichsthali, €. robertsoni € salvini, C synspilum, C
urophthaimus, Petenia splendida y Thorichthys meeki: fos
poecilidos Belonesox belizanus, Gombusia yucatandg,
Heterandria bimacuiata, Poecilic mexicana, P. orfi v P.
petenensis; la angur’!u americana Anguilla rostratg, el

g,
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cardcido  Astyanax  oeneus y o bagre Rhomdia
guatermnalensis. Endemismos del jsdpodo Bohalana mayona;
de Jos anfipodos Baohadzia bozanici, Mayaweckelia
cenoticola, Tuluweckelio cernug; del ostrdcodo Danielopolinag
mexicana; del remipedo Speleonectes rtulumensis; def
termosbendces Tuiumella unidens, los cuales habitan en
cenotes y cuevas; de los peces Astyvanax aftior, la brétula
clega Qgilbia pearsei, la anguilc Ophisternan infernale,
Poecilia velifera; de aves el pavo ocelado Agriochaoris ocellata,
el loro yucateco Amoazonoa xantholoro, que junto con el
mancti Trichechus manatus se encuentran amenazados par
o reducido y aislado de sus hdbitats, por la contaminacién y
navegacion respectivamente. Zona de reproduccion de
tortugas caguama Caretta caretta, blanca Chelonia mydas,
ladd Dermochelis coriocea y el merostomado Limufus
polyphemus. Todas estas especies amenazadas junto con los
reptiles boo Boa constrictor, huice rayado Cnemidophorus
cozumela, garrobo Ctenosaura similis, iguana verde fguana
jguana, casquito  Kinosternon  scorpicides,  mojinag
Rhinoclemmys areclota, jicotea Trachermys scripta; las aves
loro yucateco Amazona xantholora, garceta de alas azules
Anas discors, carao Aramus guarouna, aguiliila cangrejera
Buteogalius anthracinus, hocofoisén Crax rubra, ef
trepatroncos alilecnodo Dendrocincla anabating, gorzita
aglazana Egretta  rufescens, halcén  palomero  Falco
columbarius, el gavildn zancudo Geranospiza caerulescens, ef
boisero yucatece Icterus auratus, e bolsero cuculado
cucullatus, zopilote rey Sarcorarmphus papa, golondring
marina Sterna antillarum, Strix nigroiineata y los mamiferos
mono auillador Alouatta pigra, mono arana Ateles geoffrayi,
grison Galictis vittata y oso hlormiguere Tamandua mexicana.

Aspectos econémicos : Pesquerias de caracol y langosta. Cultivo de peces en [a
logunc de Nichupté. Turismo y ecoturismeo. Porcicultura en
Pro. Morelos.
sti - Modificacién def entorno: perturbacidn por complejos
Probie oo turlsticos, obras de ingenierfa parc corredores turisticos,

desforestacién, modificacién de la vegetacion (talo de
manglar) y de barreras naturales, relleno de dreas inundables
vy forrmacion de canales.

- Contaminacion: aguas residuales y desechos sélidos.

- Uso de recursos: pesca ilegal en la laguna de Chakmochuk y
plantaciones de coco Cocos nucifera tasiste

Fi= Se necesity restaurar lo vegetocion, frenar lo contaminacion
Conservacnn de agcuiferos y dor tratamiento o las aguas residuoles. Se
desconoce /o infiuencia de afforamientos de agua en o zona
de o loguno de Nichupté Estdn consideradeos Porgues
Nacicnoles Punta Concin, Punta Nizuc y Tulum. £f Parque
Nacional Tulum estd siendo afectodo por fa construccion
urbana, el saqueo de material vegetal, lo construccidn de un
tren turistico, la presencia de puestos comerciales de
oriesanias paro los turistas y lo gran contidad de basura
arrojoda o las zonas de mangiar y de selva mediana
subperennifolia.

G El Colegio de Ja Frontera Sur; PRONATURA; DUMAC;: Centro de
RIapos & stiucionss Investigacion y Estudios Avanzadaos, [PN; Instituto de Clencias
del Mar y Limnologfo, UNAM; Universidod Auténoma de
Yucatan; Cerntro de Investigaciones Cientificas de Yucotdn;
Instituto Nacional de Ecolfogia, Comisidn Nacional del Agua,
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# Regiones Marinas Prioritarias’ .

o CONABIO identifico, delimité v carocterizé 70 dreas costeras y ocednicas consideradas prioritarias por su afta
;d"versfdad bicldgica

jbe lo misma forma, se identificaron ies amenazas of medio marino de mayor incidencla o con impactos
significativos en las costus y mares, de acuerdo con las cuales se hicieron recornendaciones para su prevencion,
mitigacién control o cancelacidn. Se elaboraron fichas técnicas pard cada drea proritaria identificada, kas cuales
contienen informacién general de tipo geogrdfico, climatoldgice, geoldgico, oceanogrdfico, informacion biotdgica,

de uso de los recursos, aspectos economicos y problemdticas de conservacion y uso.

E proyecto incide en fa Regién Marina Pﬂ’oritariu {RMP) ndmero 66 denominada Bahfa Chetumal. Categorizada
como un Ared de Alta Biodiversidad (AB), y Area que presentd alguna amenaza para la biodiversidad (AA).

Regidn Marina Prioritaria 66 Bahia Chetumal

e

Extension 3,486 km?

Poligono ' Latitud, 19°12' @ 18°09'
? Longitud, 8822'48" a 87°34'48"

Chma cdlido himedo con liuvias en verano, Temperatura media
' : gnual mayor de 26°C. Ocurren tormentas tropicales,
hurgcanes, nortes. |

Geologia _ placa de Norteameérica, rocas sedimentarids.

Descripcion sabang, bahias, islas, lagunas.

Oceqrf;ograffa oleaje bajo. Aporte de agua dulce per lagunas, rfos y rfos
S subterrdneos.

Biodiversidod moluscos, poliquetos, equinodermos, crustdceos, peces,

: reptifes, aves, mamiferos marinos, mangiares. Zona de
mayar abundancia de manotf en Quintana Roo, y oita de
bagres y nutric de rfe (Lutra longicaudis) Zona
reproductiva de peces (cherna, Eugerres plumieri).

Aspectos econémicos zona de pesca crtesancl. Se explotan Eugerres plurmnier,
s cherna v barracuda. Ecoturismo de baja intensidad. Hay
ingenios azucarercs y agricultura.

Problemdtica - Modificacién del entorno: dragados, desforestacion y
o agricuitura  intensiva,  Dafdo ol ambfente  por
embaredciones pesqueras y turisticas.

- Contaminacién: por basura, derivados petroleros, |
agroguimicos y fertilizantes, contominacion industrial;
fiujo constante de contaminantes hacla rfos; descargas de
agua dulce y aguds negros.

- Uso de recursos: manatfl y nutria de rio en riesgo.

.
ﬁm- arvacién se respalde la decioratoria de esta zona como sujeta o

P conservacién ecoldgica; se trata de un drea estatal. Folta
el decreto federal y se necesfta elaborar un plan de
manejo. Existen actividades recreativas importantes para
Chetumal

NN

Gm,é@seinstitucionns - Ecosur, UQRoo, IEN (Cinvestav- Mérida), Amigos de Sian
1 Ka “an. :

7Arria'g: Cabrera, L, E. Varguez Domingusz, 1. Sonzdlez Cano, R Jiménez Hosenberg, £ Mufioz Lopez, WL Aguilar Sierra {coordinadores). 1998, Regionas marinas
prioritarias de México. Comisién Macional para &l Conocimiento y uso de ls Biediversidad. México.
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XIV Que como resultado del andlisis y ta evaluacion de la MIA-P presentada para el proyecto y con base a los
razonamientos técnicos y juridicos expuestos de manere fundada y motivada, esta Unidad
Administrativa concluye gque NO ES FACTIELE SU AUTORIZACION EN MATERIA DE IMPACTO
AMBIENTAL, todz vez que el promovente no cumple y no presentd los elementos técnicos que
garanticen el cumplimiento de los usos de suelo v las normas y restricciones de edificacion establecides
en el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Playa del Carmen, publicado en el
Periédico Oficial del Gobierno del Estade de Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010, en relacion al
Plan Maestro del Desarrollo Playacar, no obstante le fue requerido. De igual forma nc cumple con el
criterio CU-27 del Decreto mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecolégico
Local del Municipio de Solidaridad, publicado en el Periddico Oficial de la Federacién el 25 de mayo de
2009, conforme a lo anzlizado en los incisos B y D del CONSIDERANDO V,

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacion a que a toda peticién deberz recaer en
un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigide, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en
breve término al peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente que se citan a continuacién: articulo 4, que establece que la Federacion gjercera sus atribuciones
en materia de preservacién y restauracién del equilibric ecolégico y Iz proteccién al ambiente, de
conformidad con la distribucidn de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros
ordenamientos legales; articulo 5 fraccion II, el cual dispone que es facultad de la Federacion la aplicacién de
los instrumentos de politica ambientat previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como |a
regulacién de las acciones para la preservacidon y restauracién del equilibrio ecoidgico y Iz proteccion al
ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccidn federal; en la fraccion X del mismo articulo que
dispone que es facuitad de la Federacién la evaluacidn del impacto ambiental de las obras y actividades a que
se refiere el articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicién de las autorizaciones correspondientes; a lo
establecido en el articulo 28, primer parrafo que dispone que la Evaluacion del impacte Ambiental es el
procedimiento a través del cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de
obras y actividades que puedan causar descquilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos
en las disposiciones aplicables.. y quienes pretendan flevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita
en las fracciones | al XIII, requerfan previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental; fracciones
IX y X del mismo articulo 28 v fraceién X; articulo 33 que establece que tratandose de las obras y actividades
a que se refieren las fracciones IV, VII|, IX y XI del articulo 28, la Secretaria notificara z los gobiernos estatales y
municipales, que ha recibido la Manifestacién de Impacto Ambiental respectiva, a fin de que estos
manifiesten lo que a su derecho convengs; articulo 35, primer parrafo, que dispone que una vez presentada
la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciard el procedimiento de evaluacién, para lo cual
revisard que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas
Oficiales Mexicanas aplicables, e integrard el expediente respective en un plazo no mayor de diez dias; en el
segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina que para la autorizacién de las obras y actividades
que se refiere el articulo 28, la Secretarla se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos indicados en el
primer péarrafo del mismo articulo 35 asi como a los programas de desarrollo urbanoc y ordenamientos
ecolégicos del territorio, las declaratorias de las éreas naturales protegidas y las demés disposiciones juridicas
que resulten aplicables; Glimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone que {a resolucion que emita ia
Secretaria sélo se referird a los aspectos ambientales de las obras y actividades de que se trate; y fraccion Il
del mismo Articulo 35, que se refiere a que la Secretaria una vez evaluada la manifestacion de impacto
ambiental, emitird debidamente fundada y motivada la resolucidn correspondiente en la que podra negar la
autorizacién parza la realizacién de la obras o actividades del proyecto, de lo dispuesto en los articulos del
Reglamento de la Ley General del Equilibric Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de
valuacién del Impacto Ambiental que se citan & continuacidn: articulo 2, que establece que la aplicacion de
este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a través del cuzl se definen diversos conceptos que aplicaron en
este caso y para este proyecto; articulo 4 en la fraceidn 1, que dispone que compete a la Secretaria evaluar el
impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la realizacién de proyectos de obras o
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actividades a que se refiere el presente reglamento, en la fraceién I det mismo articulo 4 del Reglamento, el
cual determina que compete a la Secretaria solicitar la opinién de otras dependencias y de expertos en |a
materia para que sirvan de apoyo a las evaluacicnes de impacto ambiental en sus diversas moaahdades, la
fracclon VIt del mismo articulo 4 que generaliza las competencias de la Secretaria; articulo 5 incisos Q) y R);
en eI art[culo 9, primer parrafo del mismo Reglamento que dispone la cbligacion de los particulares para
presentar ante la Secretaria una Manifestacidon de impacio Ambientzal, en la modalidad que corresponda, para
que ésta realice la evaluacion del proyecto de ld obra o actividad respecto de la que solicita autorizacién;
articulo 11, dltimo parrafo que indica los demas casos en que la Manifestacion de Impacto Ambiental debera
presentarse en la modalidad particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacion que debe
conteher la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que establece que la
SECfe{!afla podra sclicitar, dentro del procedimiento de evaluacién y en los té&rminos previstos en la Ley
Eederél de Procedimiento Administrativo, [a opinidn técnica de alguna dependencia o Administraciéon Pdblica
Federal. en el artfculo 25 que sefiala que cuando se trate de obras y actividades incluidas en las fracciones 1V,
VI, X y Xl| del articulo 28 de la Ley que deban sujetarse al Procedimiento de Evaluacién del impacto
Armnbi enfai la Secretarfa notificard a los goblernos estatales y municipales dentro de los diez dias siguientes a
la integracién del expediente, que ha recibido la MIA respectiva, con el fin que éstos, dentro del
procedimiento de evaluacién hagan las manifestaciones que consideren oportunas; en los articulos 37 y 38 a
través de los cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto de Iz patrticipacion
publjca vy del derecho a la informacién, en los articulos 44, 45, fraccidn ill, 46, del mismo Reglamento a
través de los cuales se establece el procedimiento gue debe seguir la Secretaria para emitir la resolucién
sobré:la evaluacién del impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracién de esa autoridad por
parte de la promovente; de la Ley Orgénica de la Administracién Publica Federal en el articulo 18 gue
dispone que en el Regiamente interior de cada una de las Secretarfas de Estado.., gue serd expedido por el
Presidente de la Republica, se determinaran Ias atribuciones de sus unidades administrativas; en el articulo
26 de iz misma Ley gque dispone que la Secretarla de Medioc Ambiente y Recursos Naturales es una
dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos que
son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su
fraccién XI la relativa a la evaluacion y dictaminacion de las manifestaciones de impacto ambiental; la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicaré de
manera supletoria a las diversas leves administrativas; articulo 3 gue indica que es el elemento y requisito del
acto administrativo estar fundado y motivado; articulo 8 que indica el acto administrativo sera vélido hasta en
tantoisu invalidez no haya sico declarada por autoridad administrativa o jurisdiccional, segin sea el caso,
articulo 13, en el que se establece que la actuacion administrativa se desarrollard con arregio a los principios
de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en articulo 16, fraccién X que dispone que
la Administracién Publica Federal en sus relaciones con los particulares, tendrd la obligacién de.. dictar
resolucién expresa sobre la peticién que le formulen, y que en este caso tal peticidn se refiere a la evaluacion
del impacto ambiental del proyecto; lo establecido en el Acuerdo por el que se expide la parte marina del
Programa de ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a
conocer la parte regional del propio Programa (contintda en la Segunda Seccién), publicado en el Diario
Oficial de la Federacidn el 24 noviembre 2012, ¢l Decreto del Ejecutivo del Estado mediante el cual se
establece el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Scolidaridad, publicado en el
Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo, e 25 de mayo de 2009, ¢l Programa de Desarrolio Urbano
el Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, publicade en el Periddico del Estado de Quintana Roo el 20 de
iciembre de 2010, e Programa de Desarrclio Urbano del Centro de Poblacion Playa del Carmen,
publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010 v ia
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de
flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-
Lista ide especies en riesgo; MODIFICACION del Anexo Normativo lif, Lista de especies en riesgo de la
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccian ambiental-Especies nativas de México de
flora y fauna sﬂvestres-Categurias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-
Lista |de especies en riesgo, publicada el 30 de dicierbre de 2010 y FE de erratas a la Modificacién del
Anaxo Normativo lil, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficlal Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Protecclon ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y

P

Av. Insurgentes No. 445, Col. Maglisteriai, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Teléfono: 01 (283)83 S02 33 www.ooh.mx/semarnat
Paginz 58 de 80 )

i W@ mk_ _. m !g ?;_::"n"'%% W -T':;;:,,= ot %‘3»-“& ¥, %@&w r_";-*.:‘_‘;‘_.._"‘?\_.!
ne{ “\ \-Q wm:%h‘)}-ﬁfq ‘i& xe‘\ﬁ}’!; m‘:xﬁ'uéeg&..‘gs\f&\‘? A3 3?’-—'—?1.% ﬁggﬁ}u \.._5\_*&‘} S -ﬂ<1=¢n —Xﬁam*‘&» zgg‘g&;”x *%k@:} Mﬁ%?g{ i\é



: MEDIO AMBIENTE

SECRLTARIA DE MEDFD ARMBIERTE ¥ RECUISOS X2TURALES

A de Mﬁ@
Oficina de Representacion en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGAf1487/2022

especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de
diciembre de 2010, publicads en el Diaric Oficial de la Federacién, de fecha 14 de noviembre de 2019; asi
como a lo establecido en Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 27 de julio de 2022, en los siguientes articulos: articulo 3, que
establece que para el estudio, planeacién y despacho de sus asuntos, la Secretarfa contara con los servicios
plblicos y unidades administrativas que se enlistan y en su fraccién VII, aparecen las Oficinas de
Representacién; articulo 5, gue sefiala que la persona Titular de la Secretaria, podré delegar sus funciones a
los demds servidores publicos; el articulo 33 del Reglamento Interior de la SEMARNAT, que sefiala que La
Secretaria, para el gjercicio de las atribuciones que tiene conferidas, contara con Oficinas de Representacion
en las entidades federativas con la circunscripcidn territorial que corresponde a cada una de ellas.., el articulo
34, que establece que al frente de cada Oficina de Representacidn habra una persona Titular de [a Oficina de
Representacion que sera nombrada y removida por la persona Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas
de Representacion y Gestion Territorial de la SEMARNAT; el mismo articulo 34, fraccion XIX del mismo
Reglamento el cual sefiala que la persona Titular de la Oficina de Representacién podra suscribir los
documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones, y aquellos que les sean sefalados por delegacion,
encomienda o les correspondan por suplencia; el articulo 35, fraceién X, inciso ¢), que establece la atribucion
de Jas Oficinas de Representacion para evaluar y resolver las manifestaciones de impacto ambiental de las
obras y actividades pUblicas o privadas de competencia deJa Federacion..; articulo SEPTIMO Transitorio; v el
articulo 16, fraccién X, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, esta Unidad Administrativa de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo.

—
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Por todo lo antes expuesto, con sustento en [as disposiciones y ordenamientos invocados y dada su
aplicacién en este caso y para este proyecto, esta Unidad Administrativa en el ejercicio de sus
atribuciones, determina que el proyecto, objeto de la evaluacion que se dictamina con este instrumento
no es ambientalmente viable; por lo tanto,

RESUELVE:

PRIMERO. - Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion IH inciso a) de la LGEEPA Yy 45, fraccion
il de su REIA, NEGAR LA AUTORIZACION del proyecto denominado “CONSTRUCCION Y OPERACION
DESARROLLO INMOBILIARIO HABITACIONAL Y AREA COMERCIAL LIFE PLAYACAR” (en lo sucesivo se
denominara el proyecto), con pretendida ubicacién en la manzana 194, lotes 02 y 03 ubicados en Paseo
Tulum Fraccicnamiento Playa Car Fase 2, en la Ciudad de Playa del Carmen Munij o 7 . Estado
de Quintana Roo, promovido por. el C. VICTOR MANUEL RODRIGUEZ GONTN Ecter de
apoderado legal de TWS PLAYACAR, S.A. DE C.V,, por [os motivos que se sefalan en ei CONSIDERANDO Xiv.

SEGUNDO. - Se pone fin gl procedimiento administrativo instaurado para la evaluacién en materia de impacto
ambiental del proyecto, de acuerdo con lo establecido en el articulo 57, fraccion | de la Ley Federal de
Procedimiente Administrativo, procediendo esta Unidad Administrativa a archivar el expediente como
asunto totalmente concluido para los efectos legales a que haya lugar.

I

TERCERO. - Se [e inforrna al promovente gque tiene a salvo sus derechos para gjercitar de nueva cuentzs las
acciones correspondientes para someter al Procedimiento de Evaluacion en Materiz de impacto Ambiental en
esta Unidad Administrativa, un proyecto que sujete la concepcién de su desarrollc a los lineamientos
ambientales y legales que en materia Ambiental sean aplicables para el sitio del proyecto, asf como
atendiendo las razones que fundamentan y motivan el presente acto administrative.

ARTO.- Se hace del conocimiento al promovente, que la presente resolucion emitida, con motivo de la
aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental; v las demas
previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en [a materia, podra ser impugnada, mediante el
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recursa de revisién, dentro de los qumce dfas habiles siguientes a la fecha de su notificacion ante esta Un[dad
Admamstrat:va guien en su caso, acordard su admisioén, y el otorgamiento o denegacién de la suspensién dei
acto recurrido, conforme a lo establecido en los artfculos 176 de fa LGEEPA ¥ 3, fraccion XV de la Ley Federal
del Procedlm:ento Administrativo.

QUINTO Hagase del conocimiento a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de
Qumtana Roo, el contenido de la presente resolucién.

SEXTO. - Conforme a lo solicitado por e €, VICTOR MANUEL RODR] ONZALEZ apoderado legal de
TWS PLAYACAR, S.A.P.I. DE C.V,, notificar via electrénica al correoMambientgggg;gntable.com de
acuerdo al escrito de A zacion de Notificacién por correc electrénico persong moral de fecha 13 de enero
de 2022, y al correo @ambientesustentablecom, indicado en el escrito Formato para solicitar

notificaciones por medios electrénicos respecto a los trdmites con homoclave.. que se encuentran en
proceso de atencién de fecha 20 de febrero de 2022, anexos a la solicitud del tramite, de conformidad con el
articulo 35, fraccidn I, o por algunoc de los medios legaies previstos por los articulos 35 y 36 v demés relativos
y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo a los CC. Daniel Oxté Lépez, Efrain, Uriel
Pacheco Mutul, Eugenia Correa Arce y Pamela Amairani Hoil Sabido guienes fueron debidamente
autonzados para olr y recibir notificaciones.

ol OFY 6 BE REPRESENT. 1P+
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ATENTAMENTE L0 AN TANA RGO
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Oficina de Representacién en Quintana Roo
Espacio de Contacto Ciudadano

Cédula de Notificacion

En la ciudad de Cancin, Quintana Roo, siendo las 13 horas con 45 minutos del dia dos de
diciembre de 2022, el suscrito C. EDGAR VAN CAUDILLO CASTILLO, dependiente de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), quien se identifica en
este acto con la credencial de la SEMARNAT No. 11828, expedida por el Lic. ENRIQUE
EMIGDIO HERRERA SUAREZ, Director General de Desarrollo Humano y Organizacion
guien lo acredita como personal de ésta dependencia, manifiesta:

Encontrandome en las oficinas de ésta Delegacion Federal de SEMARNAT, en el Espacio
de Contacto Ciudadano (ECC), ubicadas en Blvrd. Kukulkdan km 4.8, Zona Hotelera, C.P
77500 Cancun, Quintana Roo, México, comparece C. José Bernardo Rodriguez Barreto
. ante ésta instancia en su caracter de representante para recibir resolutivos, quien en este
acto se identifica con CARTA PODER y credencial para votar con clave electoral
0070081128254 expedida por el Instituto Nacional Electoral, mismo gque comparece a
recoger y recibir-- =

Esta diligencia se practica de manera personal en observancia a lo dispuesto por los
Articulos 19 y 35 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo (LFEPA). Ahora bien,
en éste acto se notifica y entrega personaimente poniendo a disposicién del solicitante el
siguiente documento: Oficio original 04/SCA/1487/2022 Folio No. 03722 de fecha siete de
noviembre de 2022, emitido por la Lic. Marfa Guadalupe Estrada Ramirez, “Con fundamento en
lo dispuesto en el articulo 39, en concordancia arménica 2 interpretative con los articulos 19 y 40, todos del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales v de conformidad con los articulos 5 fraccién XIV y 84 de

ese mismo ordenamiento regiamentario, en suplencia por ausencia del Titular de la Oficina de Representacion de la
SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, previa designacidn, firma la presente ia C. Marfa Guadalupe Estrads Ramirez, Jefa

de la Unidad Juridica”, /asz' como copia con firma autdégrafa de la presente
cédulia. - - -

Se da por concluida la dresente notificacién siendo las 13 horas con 47 minutos horas del
dia dos de diciembre del 2022, firmando al calce guienes en esta intervinieron y asi
quisieron
hacerlo.----X\ oy 2 SSER -- -
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C. José Befnardo Rodriguez Ba o
Recibi docimente original con firrfia autégrafa
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Cancln, Quintana Roo a 23 de noviembre de 2022.

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES, ASi COMO DEMAS AUTORIDADES
ADMINISTRATIVAS FEDERALES Y ESTATALES QUE CORRESPONDAN:

Victor Manuel Rodriguez Gonzélez Representante Legal de TWS PLAYACAR, S5.A.P.L. de C.V,, por
medio de la presente carta poder otorgo poder especial, amplio y suficiente para que en nombre de
mi representada, los C.C. José Bernardo Reodriguez Barreto y Felix Humberto Delgado Aguilar,
tengan todas las facultades que enunciativamente mas no limitativamente se mencionan, para pedir
informacién, tramitar, dar seguimiento, y hablar en nombre de la persona moral que represento
ante las Autoridades Administrativas Federales y Estatales gque resulten pertinentes, y en genei‘al
llevar a cabo cualquier diligencia inherente para realizar los diversos trémites de su competencia,
en especifico la solicitud de autorizacion de impacto ambiental del proyecto “Construccién y
Operacién Desarrollo Inmobiliario Habitacional y Area Comercial “Life Playacar””, que estara
ubicado en Manzana 19 A lotes 02 y 03 ubicados en Paseo Tulum del fraccionamiento Playa Car
Fase 2, en la ciudad de Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo
{nimero de bitacora 23/MP-0106/02/22).

Lo anterior con fundamento en los articulos 2551, fraccién 1l y 2555 del Cédigo Civil Federal, asi
como el artlculo 19 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

CODIGO CIVIL FEDERAL
Articulo 2551.- El mandato escrito puede otorgarse:

Il. En escrito privado, firmado por el otorgante y dos testigos y ratificadas las firmas ante
Notario Publico, Juez de Primera Instancia, Jueces Menores o de Paz, o ante el
correspondiente funcionario o empleado administrativo, cuando el mandato se otorgue
para asuntos administrativos; '

Articulo 2555.- El mandate debe otorgarse en escritura ptiblica o en carta poder firmada
ante dos testigos v ratificadas las firmas del otorgante y testigos ante notario, ante los jueces
¢ autoridades administrativas correspondientes:

|. Cuando sea general;

Il.- Cuando el interés del negocio para el que se confiere sea superior al equivalente a mil
veces el salario minimo general vigente en el Distrito Federal al momento de ctorgarse; o

I1l. Cuando en virtud de él haya de ejecutar el mandatario, a ncmbre del mandante, algtin
acto que conforme a la ley debe constar en instrumento publico.

LEY FEDERAL DE PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO

Articulo 19.- Los promoventes con capacidad de ejercicio podran actuar per si 0 por medio
de representante o apoderado.
La representacién de las personas fisicas o morales ante la Administracién Publica Federal

para formular solicitudes, participar en el procedimiento administrativo, interponer
recursos, desistirse v renunciar a derechos, deberd acreditarse mediante instrumento




publico, y en el caso de personas fisicas, también mediante carta poder firmada ante dos
testigos y ratificadas las firmas del otorgante y testigos ante las propias autoridades o
fedatario publico, o declaracién en comparecencia personal del interesado.

Sin perjuicio de lo anterior, el interesado o su representante legal mediante escrito firmado
podra autorizar a la persona o personas que estime pertinente para oir y recibir
notificaciones, realizar tramites, gestiones y comparecencias que fueren necesarios para la
tramitacién de tal procedimiento, incluyendo la interposicién de recursos administrativos.

ATENTAMENTE

Victor Manuel Rodriguez Gonzalez

PODERDANTE: Representante Legal de
TWS PLAYACAR, S.A.P.l. de C.V.

APODERADOS: José Bernardo Rodriguez Barreto

Felix Humberto Delgado Aguilar

TESTIGOS:
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