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Representacién Federal en el Estado de Quintana Roo.

I. Unidad administrativa que clasifica: Oficina de Representacién de la
SEMARNAT.

II. Identificacién del documento: Se elabora la versién pUblica de la Resolucion de
la Manifestaciéon de Impacto Ambiental- modalidad particular, con nGmero de
bitdcora 23/MP-0027/10/22.

III. Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el nimero de teléfono
celular, correo electrénico y el domicilio particular de persona fisica en pagina 1.

IV. Fundamento legal y razones: La clasificacién de la informacién confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la Ley General de
Transparencia de Acceso a la Informacién Pudblica y 113, fraccidn | de la Ley Federal
de Transparencia de Acceso a la Informacién Publica. Articulos séptimo fraccidn Il
y Trigésimo octavo de los Lineamientos Generales en materia de clasificacién y
desclasificacion de la informacién, asi como para la elaboracion de versiones
pUblicas. Por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.

V. Fecha, nimero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se aprobé
la versién publica.

ACTA_14 2023_SIPOT_2T_2023_ART69 , en la sesion celebrada el 14 de Julio del 2023.

hitp://dsiappsdev.semarnat.gob. mx/inai/XXXIX/2023/SIPOT/ACTA 14 2023 SIPOT 2T 2023 ART69.pdf

VI. Firma de titular: Ing. Yolanda ina Gamez

“Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 6, fraccidn XVI; 32, 33, 34, 35 Y 81 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente
y Recursos Naturales, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de
Quintana Roo, previa designacion, firma la C. Yolanda Medina Gamez, Subdelegada de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos

Naturales”.

*Oficio 00239 de fecha 17 de abril de 2023.

Av. Insurgentes #445 col. Magisterial C.P. 77038, Chetumal, Quintana Roo, México.
Tel: (983) 8350201. www.gob.mx/semarnat.
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En acatamiento a la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la En acatamiento a la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA) en su articulo 28, primer parrafo, gue dispone que la
evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente \
Recursos Naturales (SEMARNAT) ‘establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y
actividades que pueden causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o
reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente Y que en relacidn a ello gquienes pretendan llevar a
cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento lista, requerirén previamente la autorizacién en
materia de impacto ambiental de la SEMARNAT,

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener 2 autorizacion a que se refiere el articulo
28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una manifestacién de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 35, fraccidn X, inciso ¢), del Reglamento Interior de Ia Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, se establece la_atribucién de las Oficina de Representacién para
evaluar y resolver las manifestaciones de impacto ambiental de las obras y actividades privadas de
competencia de la Federacién y expedir, cuando proceda, la autorizacidén para su realizacién, de conformidad
con las disposiciones juridicas ‘aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico
administrativo, sistemas y procedimientos aplicables por las unidades administrativas centrales de la

Secretaria.

Que en cumplimiento g las disposiciones de los articulos 28 vy 30 de la LGEEPA, antes invocados, la C. MAGALI
ALBINO MACEDO en su calidad de apoderado legal de INMOBILIARIA YALOVA S.A. DE C.V. sometio a
evaluacién de la SEMARNAT, a través de esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, la
Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del proyecto denominado “OFICINAS KM
8", con ubicacidén en el predio ubicado en Zona Hotelera, en la manzana 45, seccidn B, lote 1-A, ciudad de

Cancun, Municipio de Benito Judrez, Estado de Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto 2 que, una vez presentada la
Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria, iniciara el procedimiento de evaluacién, para lo cual
revisard que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de
Evaluacién del impacto Ambientaly las Normas Oficiales Mexicanas aplicables v que, una vez evaluada Ia
manifestacion de impacto ambiental, la SEMARNAT a través de Iz Unidad Administrativa de Quintana Roo,
emitirad debidamente fundada y motivada, la resolucién correspondiente.

Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo competente,
siendo esta Oficina de Representacién en Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el trédmite SEMARNAT-04-002-A -Recepcién,

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77033, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 83 502 23 www. gob.mx/semarnat
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Evaluacién y Resolucién de la Manifestaciéon de Impacto Ambiental, en su Modalidad Particular-No
incluye actividad altamente riesgosa, como el gue nos ocupa, ya gque este se reflere a una superficie situada
dentro de la demarcacién geografica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el
Municipio de Benito Judrez; lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 34 primer parrafo del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario
Oficial de la Federacién el 27 de julio de 2022, en relacion con los articulos 42 fraccidén |, 43 y 45 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los Estados que
comprenden la Federacién, especificandose los limites v extension territorial de dichas entidades Federativas,
y que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional comprende:.fraccion I. El de las partes
integrantes de la Federacion; Articuio 43. Las partes integrantes de la Federacion son los Estados de..Quintana
Roo,. Articulo 45. Los Estados de la Federacion conservan la extensién y limites que hasta hoy han tenido,
siempre gue no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculdndose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis
fraccion VIl y XXXIX de la Ley Orgénica de la Administracién Pablica Federal, los articulos 39 del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, que sefiala que al frente de
~cada Oficina de representacién habra un Titular -de la Oficina de Representacion, el articulo 41 del mismo

Reglamento, el cual en su fraccion V, establece que los Titular de la Oficina de Representacién podran
suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aguellos que les sean sefialados por
Oficinas de Representacion. En el mismo sentido, el articulo 35, fraccién X, inciso c}, del Reglamento en
comento gue establece entre otras, las atribuciones de la Secretaria para otorgar permisos, licencias,
autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de
conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de
caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas
centrales de la Secretarfa; articulo 84, que sefiala’que por ausencias temporales o definitivas del titular de la
Secretaria de la SEMARNAT, seran suplidas por los servidores publicos de fa jerarquia inmediata inferior que
designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia definitiva del Titular de la
oficina de representaciones de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo , conforme oficio delegatorio
nidmero 00239/23 de fecha 17 de abril de 2023; y el articulo 16 fraccion X, 43 y 60 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, esta Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de
Quintana Roo.

Con los lineamientos antes citados y una vez gue esta Oficina de Representacion de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizd y evalud la MIA-P, del proyecto
*OFICINAS KM 8", con ubicacién en el predio ubicado en Zona Hotelera, en la manzana 45, seccidn B, lote 1-A,
ciudad de Cancin, Municipio de Benito Juérez, Estado de Quintana Roo, promovido por la €. MAGALI ALBINO
MACEDO en su calidad de apoderado legal de INMOBILIARIA YALOVA S.A. DE CV. (en 1o sucesivo
promovente), y :

RESULTANDO:

i Que el 06 de octubre de 2022, se recibié en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Unidad
Administrativa, el escrito con fecha 12 de agosto del mismo afio, través del cual la C. MAGALI ALBINO
MACEDO en su calidad de apoderado legal de INMOBILIARIA YALOVA S.A. DE C.V.(en |o sucesivo la
promovente) presentd la MIA-P del proyecto para su correspondiente analisis y dictaminacidon en
materia de evaluacién del impacto ambiental, asignandole la clave 23QR2022TDO73.

Il Que el 17 de octubre de 2022, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 11 de octubre
del mismo mes y afio, a través del cual se remitié la pagina del periédico “NOVEDADES", de fecha 11 de
octubre de 2022, de acuerdo al articulo 34 fraccion il de la LGEEPA.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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‘Que el 20 de octubre de 2022, con fundamento en 6s dispuesto en el articulo 34, primer parrafo de la

LGEEPA, esta Unidad Administrativa integro el expediente del proyecto, mismo que puso a disposicion
al publico en las oficinas ubicadas en Av. Insurgentes, NUm. 445, Colonia Magisterial, C. P. 77039,
Chetumal, Municipio de Othén P. Blanco y en Blvd. Kukulcén, km. 4.8, Zona Hotelera, Cancldn, Municipio

de Benito Judrez, ambos en el estado de Quintana Roo.

Que el 20 de octubre de 2022, esta Unidad Administrativa emitié el oficio numero 04/SGA/1541/2022, a
través del cual, con fundamento en el articulo 25 del REIA, notifico al Gobierno Municipal Benito

Judrez el ingreso del proyecto para que manifestara a lo que a su derecho convenga en relacion con el

mismo, otorgandole un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la
LFPA de aplicacidn supletoria a la LGEEPA.

Que el 20 de octubre de 2022, esta Unidad Administrativa, emitidé el oficio 04/SGA/1542/2022 a través
del cual, con fundamento en el articulo 25 del REIA, notificacién a la Secretaria de Ecologia y Medio
Ambiente del Estado de Quintana oo {SEMA), el ingreso del proyecto, para gue manifestara a los que

.a su derecho convenga en relacién con el mismo, otorgéndole un plazo de quince dias, de conformidad

con [o establecido en el articulo 55 de [a LFPA de aplicacidn supletoria a la LGEEPA.

Que el 24 de octubre de 2022, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/1543/2022, a
través del cual y con fundamento en lo establecido por el Articulo 24 del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicité a la Comisién Nacional de Areas Natural
Protegidas (CONANP), emitiera opinidn técnica sobre dicho proyecto, particularmente referente a la
congruencia y viabilidad con los lineamientos que regulan el ACUERDO por el que se da a conocer el

‘Resumen del Programa de Manejo del Area de Proteccién de Flora y Fauna Manglares de Nichupté,

publicada en el diario oficial de la federacidn el 22 de enero de 2015, otorgéndole un plazo de 15 dias de
conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo,

de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 24 de octubre de 2022, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/1544/2022, a
través del cual y con fundarriento en lo establecido por el Articulo 24 del Reglamento de la LGEEPA en

Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental, solicitd a la Direccién General de Gestién Forestal,

Suelos y Ordenamiento Ecolégico (DGGFSOE) emitiera opinidn técnica sobre dicho proyecto,
particularmente referida a la congruencia y viabilidad del mismo con e PROGRAMA DE
ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, publicado en el Periédico
Oficial del Estado de QuintanaiRoo el 27 febrero de 2014, para lo cual se le otorgd un plazo de quince dias,
de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de LFPA de aplicacidon supletoria a la LGEEPA.

Que el 24 de octubre de 2022, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/1545/2022, a

-través del cual y con fundamento en io establecido por el Articulo 24 del Reglamento de la LGEEPA en

Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicité a la Direccién General de Vida Silvestre de la
SEMARNAT, emitiera opinidn técnica sobre dicho proyecto, ya que el sitio de ubicaciéon del mismo,
presenta vegetacion de humedal y especies clasificadas en alguna categoria de riesgo en la NORMA
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora
y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, para lo cual se le otorgd un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido

en el articulo 55 de LFPA de ejplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 24 de octubre de 2022, esta Unidad Administrativa, mediante oficio numero 04/SGA/1546/2022,
con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicito a la Procuraduria Federal de Proteccion al
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Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA) su opinidn respecto a si existe antecedentes
administrativos o intervenciones en materia de su competencia para las obras ingresadas a evaluacién,
para lo cual se les otorgo un plazo de quince dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de
la LFPA, de aplicacidn supletoria a la LGEEPA.

Que el 27 de octubre de 2022, en cumplimiento de lo establecido en la fraccidn | del articulo 34 de |a
LGEEPA gue dispone gue la SEMARNAT publicard la solicitud de autorizacién en materia de impacto
ambiental en su Gaceta Ecolégica, y en acatamiento a lo gue establece el articulo 37 de su Reglamento
en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA), esta Secretaria publicé a través de la separata
nimero DGIRA/051/22 de la Gaceta  Ecoldégica, vy en la pégina electrénica su . portal
ww.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de proyectos y emisidn de resolutivos derivados del
procedimiento de evaluacidén de impacto ambiental durante el periodo del 20 al 26 de octubre de
2022, en la que se publicé la fecha de ingreso del proyecto, para que esta Unidad Administrativa, en uso
de las atribuciones que le confiere el Articulo 35 fraccién X, inciso ¢}, del Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, diera inicio al procedimiento de Evaluacidn del
impacte Ambiental (PEIA} del proyecto..

Que el 14 de noviembre de 2022, en esta Unidad Administrativa, el oficio numero
PFPA/29.5/8C.17.4/1815/2022 de fecha 10 del mismo mes y afo, a través del cual la Procuraduria

_Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA), emitid su opinién respecto si existe algun

procedimiento administrativo respecto al proyecto en comento.

Que el 28 de noviembre de 2022, se recibid en esta Unidad Administrativa el oficioc nUdmero
SGPA/DGVS/04252/22 de fecha 16 del mismo mes vy afio, a través del cual |a Direccién General de Vida
Silvestre (DGVS), emitid opinién técnica en relacién al proyecto.

Que el 30 de noviembre de 2022, se recibid en esta Unidad Administrativa a través de correo electrénico,
el oficio FOO.9.DRPYYCM/UTCMR/680/2022 de fecha 30 de noviembre de 2022, a través del cual fa
Comision Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP) emitio su opinidn técnica en relacién al
proyecto. ‘

Que el 07 de diciembre de 2022, esta Unidad Administrativa emitid el oficio numero 04/SGA/1690/2022,
mediante el cual se solicito a la promovente, con base en los articulo 35-BIS de la LGEEPA y 22 de su
REIA, informacion adicional de la MIA-P del proyecto, suspendiéndose el plazo para la evaluacién del
mismo, hasta que esta Unidad Administrativa constara con dicha informacién, de acuerdo con lo
establecido en el parrafo del articulo 35-BIS de la LGEEPA, oficio notificado el dia 26 de enero de 2023. 3,

Que el 23 de enero de 2023, se recibié en esta Unidad Administrativa, el oficic numero
SPARN/DGGFSOE/418/0182/2023 de fecha 16 del mismo mes y afio, a través de la cual la Direccion
General de Gestién Forestal, Suelo y Ordenamiento Ecolégico (DGGFSOE), emitid opinidn técnica en
relacion al proyecto.

Que el 04 de abril de 2023, se recibié en esta Unidad Administrativa, el escrito de misma fecha mediante
el cual la €. MAGALI ALBINO MACEDO, en su caracter de apoderado legal de INMOBILIARIA YALOVA
S.A. DE C.V. presento informacion a fin de dar cumplimiento a lo requerido a través del
04/SGA/1690/2022 de fecha 02 de diciembre de 2022

Que a la fecha de emisidn del presente oficio resolutivo, no se recibid opinién u cbservacion por parte
del Municipio de Benito Judrez, por lo que se entiende que dicha instancia no presenta objecion
alguna en relacién al proyecto sometido al PEIA.
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XVIII Que a [a fecha de emisién del presente oficio resolutivo, no se recibié opinidn u observacién por parte

de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente (SEMA)}, por lo que se entiende que dicha instancia no
presenta objecion alguna enirefacion al proyecto sometido al PEIA.

CONSIDERANDO:

GENERALES.

Que esta Oficina de Representacidn es competente para revisar, evaluar y resolver [a MIA-P del
proyecto, de conformidad con lo dispuesto en ios articulos 4, 5 fraccidn [}, 28 primer péarrafo y fraccidn IX
y X 35 parrafos primero, segundo cuarto fraccidn il y Ultimo de la LGEEPA,; 2, 3 fracciones Xli, XVl y XVII, 4
fracciones I, lll y VI, 5 inciso R}); 12, 37, 38, 44 y 45, primer pérrafo y fraccién il del REIA; 14, 26 y 32-bis,
‘fracciones |, lll y X, de |a Ley Organlca de la Administracion Publica Federal; 38 primer pérrafo, 34,y 35
fraccién X inciso C) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medioc Ambiente y Recursos
Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 27 de julio de 2022.

Esta Unidad Administrativa, procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el Acuerdo por el que
se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de
México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio Programa {POEM), publicado en
el Diario Oficial de la Federacién el 24 noviembre 2012; DECRETO mediante el cual se modifica el
‘Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local dél Municipio de Benito Judrez publicado en el
Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 27 de febrero de 2014; Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre
de 2010, Proteccidn amblental -Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de
riesgo vy especificaciones para su inclusidén, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgos;
MODIFICACION del Anexo Normativo I, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
_snlvestres-Categonas de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 publicado en el Diario Oficial de la Federacién
el 14 de noviembre de 2019; FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normativo llI, Lista de especies
en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna s:lvestres-Categorlas de riesgo y especificaciones para su
inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010,
publicada el 14 de noviembre de 2019, publicado en el Diario Oficial de dela Federacidn el 04 de marzo
de 2020; la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la preservacion,
-conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracidén de los humedales costeros en zona de
rmanglar, publicada en el Diario Oficial de (a Federacidn el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el
cual se adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM- 022-SEMARNAT-2003,
publicado en Periédico Oficial de la Federacién el 07 mayo de 2004; DECRETO por el que se adiciona
un articulo 60 TER; y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99; todos ellos de la Ley General de
Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 21 de diciembre de 2006.

Conforme a lo anterior, esta Linidad administrativa evalud el proyecto presentado por la promovente
‘bajo la consideracién de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos
transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y
27, parrafo tercero de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al
derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los
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criterios de equidad social y productividad para que las empresas del sector privade usen en beneficic
general los recursos productivos, cuidando su conservacidon y el ambiente; y que se cumplan las
disposiciones que se han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los
elementos naturales susceptibles de apropiacidn, con el objeto de cuidar su conservacidn, el desarrollo
equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la
preservacion y restauracién del equilibrio ecolégico, para evitar la destrucciéon de los elementos
naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se
fundamenta en lo dispuesto en los articulos, 4, 5 fraccidn i, 28 primer parrafo fraccion IXy X y 35 de la
LGEEPA.

CONSULTA PUBLICA.

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto fue puesto a disposicidén del publico
conforme a lo indicado en el RESULTANDO HI del presente resolutivo, con el fin de garantizar el
derecho de la participacién social dentro del Procedimiento de Evaluacion del Impacto Ambiental,
conforme a lo establecido en los Articulos 34 de la LGEEPA y 40 y 41 de su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental y dentro del plazo establecido por la LGEEPA y el REIA, esta Unidad
Administrativa no recibié solicitudes de consulta pUblica, reunién de informacién, quejas, denuncias o
manifestacidén alguna por parte de algdn miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u
organismo no gubernamental referentes al proyecto.

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

Que la fraccion Il del articulo 12 del REIA, impone la obligacion del promovente de incluir en la MIA-P
gue someta a evaluacion, una descripcion del proyecto; por lo que una vez analizada la informacion
presentada, se tiene que las obras y/o actividades que se someten al Procedimiento de Evaluacion de
Impacto Ambietal son las siguientes:

El proyecto consiste la operacidn de un edicificio de 3 niveles desplantado en una superficie de 1054.07
metros cuadrados, una terraza de 423 metros cuadrados y Una superficie de 437.56 metros cuadrados
sin obra, con ubicacién en el predioc ubicado en la Zona Hotelera, en la manzana 45, seccidn B, lote 1-A
en la localidad de Cancln, Municipio de Benito Judrez, Estado de Quintana Roo, de acuerdo con la
Resolucién administrativa ndmero 0102/2021 emitida por la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente (PROFEPA) correspondiente al expediente nimero PFPA/29.3/2C.27.5/0007-2021 de fecha
06 de septiembre de 2021, de acuerdo con las siguientes coordenadas:

El proyecto cuenta con las siguientes dimensiones:

ESTRUCTURAS METROS: % NUMERO | NUMERO DE RESOLUCION DE
CUADRADOS DE DE PROFEPA
DESPLANTE NIVELES
OBRAS TECHADAS
EDIFICIO NUEVO 1,054.07 M2 | 55.05% [ 4 PEPA/29.3/2C.27.5/0007-2021
OBRAS NO TEFCHADAS
TERRAZA CON CONCRETO|423.00M2 . 2209% |0 PEPA/29.3/2C.27.5/0007-2021.
PERMEABLE
Area sin obra 43756 m2 23%
SUPERFICIE  TOTAL  DEL|1,914.63 m2 100% 4
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| | |

577.01 metros cuadrado de superficie de la construccion de encuentra dentro de la Zona Federal.

| PREDIO

ME;TROS CUADRADOS DE CONSTRUCCION OFICINAS KM 8

NIVELES DEL EDIFICIO METROS CUADRADOS DE CONSTRUCCION
PLANTA BAJA 1054.07
PRIMER NIVEL 104479
SEGUNDO NIVEL 1027.23
ROOF GARDEN O AREA DE COMIDA 54034
TOTAL DE METROS CUADRADOS DE 3666.43
CONSTRUCCION

;. Imagen cbtenida de la pag. 11, cap I, de Iz MIA-P.

Por otro lado se advierten que la obras construidas con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, asi como que requirieron de previa
-autorizacion en materia de impacto ambiental, por lo que se cuenta con Resolucién administrativa
nimero 0102/2021 emitida por la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA)
correspondiente al expediente nimero PFPA/29.3/2C.27.5/0007-2021 de fecha 06 de septiembre de
2021, derivado del cual el promovente somete al Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental
(PEIA) la etapa operativa del proyecto (Capitulo Ii, MIA-P}, en de dichas obras e instalaciones, las cuales

corresponden a las siguientes:

)

“VHIL- Con fundamento en lo dispuesto en el articulo 68 fraccién X! del Regiamento interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, vigente y articuio 169 de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccicn alf
Ambiente, asi como el articulo- 57 y 58 pdrrafo primero del Reglarmento de lao Ley General del Equilibrio y fa
Proteccion al Ambiente en materia de Evaluacicn def Impacto Ambiental, en virtud del incumplimiento a o
legisiacién ambiental que se verificé y de que no fueron desvirtuadas las irregularidades cometidas con motivo de

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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fa substanciacién del procedimiento que nos ocupcv se ordena a fa C. MAGALI AL BINO MACEDO, el Cump//m/ento
de las medidas correctivas siguientes:

UNO.- Deberd abstenerse de continuar con cualquier obra o actividad adicional a fas que llevé a cabo en ef lugar
focalizado en las coodenadas X1= 525398, Y1=2336980, X2=525429, Y2=2336994, X3= 525434, Y3=2337012, X4=525400,
Y4=2337079, X5=525434, Y5=337023, X6=5525423, Y6=2337029 con referencia al DATUM WGS 84, Regidn 16 Q, México,
en el predio ubicado en zona hotelera manzana 45, lote 1A-02, seccidn B calle Quetzal Zona Hotelera de Cancin,
Municipio de Benito Judrez, estado de Quintana Roo, incluida la zona federal maritimo terrestre, y que fueron
circunstanciadas en el acta de inspeccién ndmero PFPA/29.3/2C.27.5/0007-2021 de fecha nueve de febrero de dos
mil veintiuno, sin que previamente cuente con la autorizacién o exencion en materia de impacto ambiental
correspondiente, emnitido por Autoridad Federal Normativa Competente. Plazo de cumplimiento: inmedianto, a
partir de la notificacion de la presente resolucion.

DOS.- Deberd restaurar el sitio a como se encontraba antes de llevar a cabo las obras y actividades observadas en
el lugar localizado en las coordenadas Xi=525399, Y1= 2336980, X2=525429, Y2=2336994, X3=525434, Y3=2337012,
X4=525440, Y4=2337019, X5=525434, Y5=337023, X6=5525423, Y6=2337029 con referencia al DATUM WGS 84, Regidn
16 Q, México, en el predio ubicado en zona hotelera manzana 45, fote 1A-02, seccion B calle Quetzal Zona Hotelera
de Canctn, Municipio de Benito Judrez, estado de Quintana Roo, incluida la zona federal maritimo terrestre, que en
su conjunto dan un superficie de (1,914.63 metros cuadrados), mismo lugar que se caracteriza por vegetacion de
matorral costero, encontradose durante ef recorrido realizado las obras y actividades que se describen
continuacién: 1.- 3 sanitarios portdtiles en Ia entrada al acceso principal al proyecto revisado; 2.- el edificio de
tres niveles integrado por planta baja (1,054.07 m?3), primer nivel (1044.79 m?), segundo nivel (1027.23 m?} y
tercer nivel {540.34 m?) en el cual se encuentra techo con drea de comensales, con escaleras de dcceso entre
cada nivel; 3.- Barda perimetral de Idmina galvanizada de 2 metros de altura; 4.- patio con superficie de
concreto (423 m3), lo cual fue circunstanciado, en el acta de inspeccién ndmero PFPA/29.3/2C.27.5/0007-2021, de
fecha nueve de febrero de dos mil veintiuno; que se realizé con la finalidad de constatar se estuviera dando
cumplirmiento con la legisiacién ambiental que se verific, para fo cual se carecia de la autorizacion en materia de
impacto ambiental expedida por la Auteridad Federal Normativa Competente. Plazo de cumplimiento: Noventa
dias hdbiles contados a partir del dia hdbil siguiente aquel en que surtan efectos la notificacion e la presente
resofucion.

Que de la informacién adicional presentada por la promovente el 04 de abril de 2023, esta Unidad
Administrativa advierte que se presento anexo a la informacién adicional el plano sin nombre, en el cual
se puede observar el cuadro de coordenadas de construccién segun catastro Lote 1 A-02 y el cuadro
coordenadas de construccidn catastro lote 1 A-01, tal como se puede observar en la siguiente imagen:

- Cuadros de  construccion .
segin catrasto lote 1A-02y
Cuadro de construccson .
catastro lote 1 A-O1
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De acuerdo con lo anterior esta Unidad Administrativa realizado el andlisis a través del Sistema de
Informacion Geografica para la Evaluacién del Impacto Ambiental (SIGEIA) herramienta de analisis
espacial de geometrias e informacién cartografica desarrollada en conjunto por la Subsecretaria de
Gestién para la Proteccion Ambiental con la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental
ADGIRA), que ayuda a identificar las caracteristicas fisicas y/o ambientales, asi como los diferentes
instrumentos juridicos que le aplican a un espacio dado en donde se pretende construir un proyecto en
materia de impacto ambiental. El sistema de informacion geografica son una opcién y permiten
analizar y/o cuantificar los cambios ocurridos en el territorio; que en cumplimiento de otras técnicas y
metodologias in situ permite entender los procesos de cambio; asi como evaluar y caracterizar del sitio.

Es asi que, conforme las coordenadas UTM, zona 16 DATUM WGS 84 presentadas en la MIA-P, se obtuvo
en el SIGEIA el archivo de ubicacién del proyecto en formato km para su visualizacién en la plataforma
-del Google earth, de lo cual se desprende como un hecho notorio de que se amplio la superficie de
ocupacion del predio, asi mismo se advierte una obra al paracer una casa habitacidn y albercas, tal
como se pueden observar en la siguiente imagen:

Las_cuales no fueron sefaladas en el capitulo Il descripcién del proyecto, asi como en la
Resolucién administrativa niimero 0102/2021 emitida por la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente (PROFEPA) correspondiente al expediente nimero PFPA/29.3/2C.27.5/0007-2021 de
fecha 06 de septiembre de 2021, por lo anterior esta Unidad Administrativa no tiene la certeza si

dichos elementos formaran parte del presente proyecto en virtud de que la promovente no
presenta mayor informacién sobre la ampliacion de la poligonal y los elementos adicionales.

4 CARACTERIZACION AMBIENTAL.

\Y| Que [a fraccidn 1V del articulo. 12 del PEIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P,

una descripcion del sisterna ambiental. Que de acuerdo con Ia informacién presentada por la - \"“-\
‘promovente en la MIA-P. . '
T

El SA del proyecto “Oficina Km8", se localiza en una zona de constante cambio y crecimiento, el cual ha ejercido
una encrme presicn en los Gitimos 45 afios, puesto que desde los afios 70 se inicié con Ia construccién de la zona
turistica de Cancin la cual en promedio ha ido demandado espacios a rozén de 2012 hectdreas por afio para fa
construccion de desarroflos turisticos costeros y otras infroestructuras de apoyo.
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b) Zona Acudtica del SA

El sistema Lagunar Nichupté tiene aproximadamente una superficie de poco mds de 4,700 Ha, sin embargo, sofo
faguna Bojérquez ocupa una superficie de 241.28 Ha, que representa en la SA definido para el proyecto ef 37.20%
de fa superficie total del mismo.

.. El Sistema Lagunar Nichupté esta separado del Mar Caribe por una barrera conocida como “témbola arenosa’
ia cual se comunica por dos canales dragados por facilitar fa navegacién: el canal Canctn al norte y el canal Nizuc
al sur. Nichupté tiene aproximadamente 12 km de ancho por 21 km de largo. La profundidad en general es somera,
desde bajos de 10 a 30 cm hasta las zonas centrales de las cuencas de 1a 2 m y canaies de hasta 4 m. El agua en la
mayor parte del Sistema Lagunar Nichupté es de origen marino. La zona oriental recibe aportes dulceacuicolas
subterrdneos resuftado de la captura de agua de fluvia, en la planicie de inundacién adyacente, por fo-que se
pueden encontrar ciertas dreas salobres, sin embargo, su influencia no alcanza a modificar la sajinidad global de
la laguna por lo que su efecto es focal

El Sistema Lagunar Nichupté es un sistema costero Compuesto por siete cuerpos de agua (Laguna de Bojdrquez,
Cuenca Norte, Cuenca Central, Cuenca Sur, Rio Inglés, Laguna de Somosaya y Laguneta del Mediterrané). Tiene
aguas prdcticamente marinas, de sedimentos drenosos cubiertos por manchones de pastos y las orillas presentan
crecimientos de manglares. Ef Sistema Lagunar Nichupte es uno de los atractivos importantes del corredor turistico
Cancun-Tulum y se encuentra sujeto a todas fas presiones ambientales propias del desarrolfo turistico y urbano
que o rodeo. Entre las laguna que componen el SLN destaca en importancia la Laguna Bojérguez debido aqgueen
sus mdrgenes se han construido una parte importante de [a infraestructurd hotelera que ha dado fama a Canctin.
Esta laguna posee una longitud maxima de 2.8 km, un drea de 2.47 km? y una profundidad de 1.7 m. y se conecta
con la Laguna Nichupté por medio de dos canales dragados a una profundidad de 35 m {Reyes y Merino, 1991).

El sistema Lagunar Nichupté se ha descrito como un sistema de baja energia en el que ocurre poco intercambio de
agua con el mar abierto, siendo el rango de marea muy pequerio (<16 cm), traduciéndose Unicamente en 3 cm
dentro del Sistema Lagunar Nichupté. En cuanto a los aportes de agua dulce, si bien no recibe descarga de rios, fa
cantidad de agua subterrdnea proveniente de los surgimientos localizados en la parte occidental es elevada.

£l Sistema Lagunar Nichupté y en especial la Laguna Bojérguez presentan un notable deterioro de su calidad de
agua en los Ultimos afos, evidenciados por estudios en los cuales se han detectado procesos de contaminacion,
eutrofizacién, acumulacion de sedimentos, asi como afectaciones a jos humedales. Entre las causas de impacto se
encuentran ef efecto de Jos huracanes, el desarrolio turistico, y el crecimiento de la cuidad, que colateralmente han
originado el relieno de manglar, tratamiento inadecuado de las aguas residuales, descargas directas del sistema
de canalizacién pluvial, instalacién inadecuada de rellenos sanitarios, y falta de regulacién ndutica. Estas acciones
se ven reflejadas en el deterforo de la calidad del agua, fa disminucidn del a transparencia, la acumulacion del
aigas en la superficie, fa emisién de malos olores, y la reducida circulacién del agua en el sistema lagunar, gue
conllevan a la degradacion del ecosisterna y la disminucion del valor mismo del sistema como atractivo turistico..

El manglar que se desarrolla al margen de la Laguna Bojérgez es del tipo franja o borde, tiene influencia directa
del agua del cuerpo de agua que rodeq, y dependiende de su nivel de inundacion son fas especies dominantes que
pueden ser mangle rojo (Rizophora mangle), mangle blanco (Laguncularia racemosa), mangle negro (Avicennia
germinans) o mangle botoncillo (Conocarpus erectus); mientras que a vegetacion de matoral costero, esta
conformada por especies como lirio de mar (Hymenocallis littoralis), Chaca (Bursera simaruba), Chechem
{Metopium brownei), uva de mar (Coccoloba wvifera), lirio  de mar (Pancratium maritimum), Ciricote (Cordia
dodecendra), icaco (Chrysobalanus icaco), arbusto de playa {Scaevola plumieri), sikimay {Toumefortia
gnaphalodes), palma chit (Thrinax radiata), por citar los mds representativos.

ASPECTOS BIOTICOS.
CARACTERIZACION DE LA FLORA EN EL SISTEMA AMBIENTAL

De acuerdo con la carta de vegetacion y uso de suefo serie 1V del INEGI, ef SA ésta compuesta por dos tnidades
ambientales, en las que se desatacan elementos naturales (3,987.33 ha} y elementos antropicos {1,015.91 ha)..
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Cobe senolar gue lo asignacién de los unidades ambientales al mapa de uso de suelo y vegetacion pora el SA se
reforzd con fas visitas de campo realizados en enero y febrero de 2019, Ademds, se considerd la clasificacion hecha
en la caracterizacion del estudio denominado “Cambio de uso de suefo 1991-2004, Sistema Lagunar Nichupté”,

.realizado por Zetina Topio y Agraz-Herndndez.

A partir de lo anterior, se obtuvieron valores para determinar las superficies de las superficie de las unidodes
ombientales que integran el SA, donde lo vegetacion natural (Maonglar, matorral costero, vegetacion hdlofita y
vegetacion secundaria de sefvo mediango subperennifolia) que se desarroiia esta, solo representa el 0.48% de la
superficie total del $A, mientras que las coberturas de infroestructura urbana representa mas de 56% de fo
superficie total del SA, cuerpos de agua representa ef 37.22% Y drea sin vegetacion ef 2.46%.

TIPOS DE VEGETACI(JN ] SUPERFICIES %
(n7’) (HA)

Matorral costero 71837.81 7.183781275 1771%
Vegetacion haldfita costera 1,749.92 1174992204 0.78%
Manglor 107,722.75 10.77227506 1.66%
Veg. Sec. de Selva Medjana Subperennifolic . 56,948.23 5.694822739 0.88%
: Subtotal 248,258.71 2483 383%

OTRAS CATEGORIAS
Infraestructurg : 266170473 366.1704737 56.48%
Sin vegetacién aparente 159,670.07 | 15.96700727 2.46%
Cuerpo de Agua : ' 2.413,156.48 2413156484 37.22%
' Subtotal 6.234,53128 62345 96.17%
TOTAL 6,482,789.99 648.28 100.00%

Descripcién de la vegetacién y cobertura del SA.

A continuacidn, se procede a la descripcidn floristica de los tipos de vegetacion presentes en el SA, el cual se realizé
a-partir de la revisién bibliografica y la corroboracion en campo y recorridos en sitios significativos

Matorral costero: E/ matorral costero se desarrolia en pequerios parchas aislodos en la porcién Este del SA, en fo
que correspondia a la barra arenosa donde actualmente se encuentra los desarrolio inmobiliarios conteros que
integran la Zona Hotelera de Cancun. £n este tipo de vegetacion se encuentron especies representativas como la
suculento (Sesuvium portulocastrum), margorita de mar {Ambrosia hispida), rifionina {lpomoea pes-caprae) y el
lirio de mar (Hyrmenocallis littoralis), asi como Chaca (Bursera simaruba), Chechemn (Metopium brownei), uva de
mar (Coccoloba uvifera), firio de mar (Pancratium maritimum), Ciricote (Cordijo dodecandray), icaco ( Chrysobalanus
-icaco), arbusto de playa (Scoevola plumizri), sikiimay (Tourmefortia gnophalodes), palma chit (Thrinax radiata), por
citar los mds representativos. Adicionalmente, en este tipo de vegetacion se desarrofia bromelias, epifitas y

orquideags.

Manglar: Porg este tipo de vegetacion, se tienen registros de cuartos especies: mangle rojo 0 mangle chaparro
(Rhizophora mangle), mangle Botoncillo {Conocarpus erectus), mongle negro (Avicennia germinans) y mangle
blanco (Lagunculario racemosd). Siendo la especie Rhizophora mangle lo de mayor densidad, seguida de la
especie Conocarpus erectus y Laguncularia racemosa. Lo altura promedio de estas especies oscilaron entre jos 2.5
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m a 8 m, siendo la especie Rhizophora mangle la especie con menor afturay ia especie Conocarpus erecturs la de
mayor aftura.

Zona Urbana.- Asentamientos humanos:

Estg cobertura corresponde a la zona urbana de la zona hotelera de Cancin, la cual estd conformada por hoteles
de diferentes categorias, viviendas residenciales, campos de goff vialidades, en la parte terrestre. Y en la parte
marina se ubican varios muelles y atracaderos para embarcaciones, los cuales ofrecen servicios de varios tipos
_para los turistas a realizar en la Laguna, como tours. Asimismo, algunos estdn en desuso y derruidos.

En ello queda comprendida la zona hotelera de Cancdn cuyo eje es el Boulevard Kukulcdn, al Este del cual se
asentaron los hoteles colindante con la Playa, y al Oeste del Boulevard hay en algunas secciones, vegetacion
secundaria con y sin manglar, que permanecio o se desarrolld tras la conformacién de dicha vialidad, y es donde el
Bivd. Kukuledn tiene sus drenajes pluviales hacia e SLN. Del lado Este de fa vialidad ya no existen zonas con
vegetacion natural ya que solo se observan los Jjardines de jos hoteles, salvo en pequefios secciones como la de
Playa Delfines.

Vista a pie de carretera del Boulevard Kukuicdn donde es posible ver en algunas dreas manglar de bordes de fa
Laguna Bojérquez con Conocarpus erectus mezclados con ejemplares de otras especies como Cordia sebestena
(siricote), Coccoloba wvifera (uva de mar), Cocos nucifera (palma de coco), Hymenocallis itoralfis flirio de playa), ¥
zonas desprovistas de vegetacion.

Vista del borde ubicado entre el Blvd. Kukulcdh v ef SLN donde se observa material de relleno irreguiar, ‘con fas
canaletas de drenaje pluvial y especies exdticas como el Almendro (Terminalia catappa) de tolla importante gue
se han desarroliado sobre el mismo, combinadas con especies nativas.

CARACTERIZACION DE LA BIOTA DE LA PARTE ACUATICA DEL SA.

A continuacion, se procede a la descripcién de las caracteristicas bidticas def Sistema Lagunar Nichupté iniciando
con las caracteristicas de la vegetacién acudtica y continuando con las especies de fauna.

Vegetacion

De qcuerdo a estudios que se han realizado en su Sjistema Lagunar Nichupté, la vegetacién acudtica que se
desarrolla estd constituida por pastos marinos, particularmente el pasto tortuga (Thalassia testudinumy), el pasto
manatf (Syringodium filiforme) y Halodule wrigthi. Sin embargo, debido o los fuertes impactos ambientales a fos
gue se ha sometido, la flora del Sistema Lagunar Nichupté presenta crecimiento anormales de algas epifitas sobre
los pastos y en el drea benténica, particularmente de algas filamentosas cloroficeas y rodoficeas como
Cladophora, Acanthophora, Cladophoriopsis, Spyridia y Rhizoclonium. De manera especifica en fa Lagunda
Bojérquez, donde la escasa circulacion de las masas de agua y los fuertes impactos ambientales han creado
masas de algas flotantes de dichas especies que se originan en el fondo y que se desprenden hacia la superficie.

La cobertura vegetal def fondo def Sistema Lagunar varia en densidad, presentado una mayor distribucién en los
fondos de lg cuenca donde las corrientes son minimas, mientras que en jos canales o zonas de corrfentes su
distribucion es fimitada y carecen de vegetacion, o presentan una cubierta de forma parcial con Thalassia y con
pequenos parches de Penicillus capitatus.

Fauna

Dentro de la fauna acudtica presente en ef Sistera Lagunar Nichupté se tiene registrados organismos nectonicos
y bentdnicos que dependen de la vegetacion y podrian verse afectados por los cambios en la calidad del agua. De
acuerdo ai listado de fauna invertebrada y vertebrada en Nichupté de fa ficha de caracterizacién del Sitios de
manglar con relevancia biolégica y con necesidades de rehabilitacién ecolégica PY64 “Nichupté”, en el sistema
Lagunar Nichupté, se tiene registrado.. Peces presentes en el Sistema Lagunar Nichupté A} pargo mulato
(Lutjanus griseus), B} pez vaquita (Lactoria com uta), C) mojarra (Cichlasorna urophthalmus) y pez vaquita (Lactoria
comuta).
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De ocuerdo «a la caracterizacion ambiental del SA definido para el Proyecto “Oficinas Km8” presenta en su

‘mayoria elementos antrépicos que corresponde a la infraestructura urbana de la Zona Hotelera de Cancidn,

seguida por lo que corresponde la Laguna Bojérquez con poco mds de 37% de la superficie del SA. Los elementos
de vegetacion naturales que se desarrolia en el SA, estdn conformados por Manglar, matorral costero, vegetacion
halidfito, y vegetacion secundario de selva mediana subperennifolia que en conjunto apenas logran alcanzar 0.48%
de /a superficie total del SA.

No hay que olvidaor, la mayorio de la zona de tierra del SA fue rellenada con materiales pétreos como parte de los
actividades que el gobierno mexicano realizé en los afios 70's, para el desarrolio de lo que en su momento se

_conocido como Centro Integralmente Planeado (CIP) Cancin.

Por otra parte, Lo laguna Bojorquez of igual que el Sistema Lagunar Nichupté presenta un grado de conservacion
Bgjos, debido o los grados de afectacidn derivado del asolvamiento e interrupcidn de los flujos y corrientes
lagunares lo que se refleja en el poco intercambio de aguas con el mar abierto, ademds de la contaminacion que
se genera por las descargas de aguaos residuales de forma clandesting y escurrirmiento pluviales que arrastran al
cuerpo de agua gran cantidad de sedimentos y residuos, odemas de los escurrimientos de lixiviados y metales
pesados ocasionados por el antiguo relleno sanitario ubicado en la zona oeste de la Laguna.

.En cuanto a lo founa que se desarroila dentro del SA se puede determinar que esto es muy diversa, ya que el

estado de /o vegetacion es idénea nora su desarrolfo y reproduccién. No obstante, su diversidod estd
estrechamente relacionada con las condiciones de la vegetacion laos cuales son buenas. Esto simbiosis ho
permitido el establecimiento del ANP Manglares de Nichupté.

Por otra parte, la vocacion de los usos de suelo establecidos por el Programa de Ordenamiento Local del Municipio
de Benito Judrez (2014) determina para la zona terrestre del proyecto que ésta dentro de la zona urbang o UGA 21,
Es por ello que e aplica los pardmetros urbanos que marque def Programa Desarrollo Urbano del Centro de

Poblacion de Cancdn, por los cuales de ser observados en el Capitulo 3 de la presente MIA-P.

INSTRUMENTOS NORMATIVCS

Que la fraccidn Il del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P,
la vinculacidn con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso con la
regulacion sobre el uso del suelo; y de conformidad con o establecido en el articulo 35, segundo parrafo
de la Ley General del Equilibrio y [a Proteccién al Ambiente, el cual sefiala que para la autorizacidn de
las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la Secretaria se sujetara a lo que

‘establezcan los ordenamientos ecolégicos del territorio, asi corno los programa de desarrollo urbano,

decretos de dreas naturales protegidas v las demds disposiciones juridicas gue resulten aplicables. Al
respecto, esta Unidad Administrativa realizo el andlisis de la congruencia del proyecto, con los
siguientes instrumentos de politica ambiental:

R i , ’ DECRETO Y/O <
INSTRUMENTO REGULADOR .~ . PUBLICACION FECHA DE PUBLICACION

A. Acuerdo por el que se expide la parte marina del
Programa de Ordenamiento! Ecolégico Marino y

Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a Diarlo Oficial de |a

24 noviembre 2012

conocer [a parte regional del propio Programa Federacion

(POEM). ;

B. DECRETO mediante el cual se modifica el Periédico Oficial del

Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Gobierno del Estado de 27 de febrero de 2014
Municipio de Benito Juirez Quintana Roo
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C. Programa de Desarrollo Urbano del Centro de| Diario Oficial del Estado de

Poblacién de la Ciudad de Cancln, Quintana Roo Quintana Roo 16 de septiembre de 2022

D. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de
flora y fauna silvestre-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o
cambio-Lista de especies en riesgo.

Diario Oficial de la

Federacion 30 diciembre 20}0

MODIFICACION del Anexo Normativo IlI, Listo de
especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna Diario Oficial de la
silvestres-Categorfas de riesgo y especificaciones Federacién
para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de
2010

14 de noviembre de 2019

FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normativo
lil, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna Diario Oficial de la
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones Federacién
para su inclusién, exclusiSn o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de
2010 -

14 de noviembre de 2019

£. Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003
que establece las especificaciones para Ia
preservacion, conservacion, aprovechamiento
sustentable y restauracién de los humedales costeros
en zona de manglar

Diario Oficial de la

Federacién 10 de abril de 2003

Acuerdo que adiciona la especificacién 4.43 a la
Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003,
que establece las especificaciones para ia Diario Oficial de la
conservacién, aprovechamiento sustentable y Federacién
restauracion de los humedales costeros en zona de
manglar.

07 de mayo de 2004

F. Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER y
se adiciona un segundo parrafo al articulo 99 de la
Ley General de Vida Silvestre.

Diario Oficial de la

Federacion 01 de febrero de 2007

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de Ia Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual sefiala que para la autorizacion de las obrasy
actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la Secretaria se sujetard 3 lo que establezcan
los ordenamientos ecolégicos del territorio, asf como los programas de desarrollo urbano, degretos de
areas naturales protegidas v las demds disposiciones juridicas que resulten aplicables, al respecto, esta

Delegacién Federal realizé el andlisis de la congruencia del proyecto, con las disposiciones citadas en el
CONSIDERANDO que antecede del presente oficio, del cual se desprenden las siguientes
observaciones:

ACUERDO POR EL QUE SE EXPIDE LA PARTE MARINA DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO
ECOLOGICO MARINO DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE Y SE DA A CONOCER LA PARTE

REGIONAL DEL PROPIO PROGRAMA {CONTINUA EN LA SEGUNDA SECCION) publicado en el Diario
Oficial de la Federacidn el 24 de noviembre de 2012 (POEM),
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.El sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra ubicado dentro del poligono del
POEM, incidiendo en [a Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 138 denominada “Benito Juirez”. No
obstante lo anterior, la UGA en la que incide el proyecto, corresponde a una Unidad de Gestidn
Ambiental de tipo Regional; por lo tanto, considerando que el Acuerdo por el gue se expide la parte
marina del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino v Regional del Golfo de México v Mar Caribe
{POEM), solo da_a conocer la_parte regional de dicho programa: siendo el gobierno del Estado de
Quintana Roo, y demds entidades federativas que forman parte del drea regional, quienes expedirén
mediante sus drganos de difusidn oficial la parte Regional del Programa; esta Unidad Administrativa
-determina que dicha Unidad de Gestién (UGA 138) no es vinculante a la modificacidn solicitada, y en
consecuencia no es considerada en el presente anélisis; toda vez que no tiene efectos juridicos al no
haber sido publicado en el medio de difusidn correspondiente (ver ARTICULOS PRIMERO, SEGUNDO Y

TERCERO del POEM).

Lo anterior fundamentado en el articulo 20 BIS 2 de la LGEEPA que senala lo siguiente:

“Los gobiernos de laos entidades federativas, en los términos de las leyes locales aplicables, podrén formular v
-expedir programas, de ordenamiento ecoldgico regionai, que abarquen lo totalidod o una parte del territorio de

una entidad federotiva.

Cuando una regidn ecoldgica ise ubiqr:e en el territorio de dos o mas entidades federotivas Vv Municipios o
dernarcaciones territoriales de lo ciudad de México respectivas, en el dmbito de sus competencias, podrdn formular
un programa de ordenamiento ecolégico regional. Paro tal efecto, la Federacion celebrara jos acuerdos o}
convenios de coordinacién procedentes con los gobiernos locales involucrados”.

.DECRETO MEDIANTE EL CUAL SE MODIFICA EL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO
LOCAL DEL MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ. publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana
Roo el 27 de febrerc de 2014 (POEL BJ).

De acuerdo con el Decreto mediante el cual se modifica el Programa de Ordenamiento Ecolégico
Local del Municipio de Benito Judrez (POEL-BJ), publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del
Estado de Quintana Roo, el 27 de febrero de 2014 el predio del proyecto de ubica dentro de la UGA 21
denominada como “ZONA URBANA DE CANCUN".

Esta UGA se delimito con base en la poligonal del Centro de Poblacidn establecida en el Programa
Municipal del Desarrolio Urbano Sustentable del Municipio de Benito Judrez (PMDUSRBJ), el cual ha sido
aprobado por el H. Cabildo Municipal y publicado en la Gaceta Municipal el 26 de diciembre de 2012y en
el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 8 de marzo de 2013. ,

Es asi, gue esta Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, procedié a
-evaluar el proyecto conforme la siguiente ficha técnica correspondiente a la UGA 21:

\ UGA 21- ZONA URBANA DE CANCUN
]

L Suoerflcies . I
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Superficie:

3493717 ha

Politica Ambiental:

Aprovechamiento Sustentable

Condiciones de la vegetacién y Uso de Suelo:

CLAVE CONDICIONES DE LA VEGETACION HECTAREAS %

zY Zona urbana 10,622.07 30.40

V52 Vegetacién Secundaria Arbdrea de Selva Mediana | 9,666.56 27.67
Subperennifolia en recuperacién

VSa Vegetacion Secundaria Arbustiva de Selva Mediana | 524110 15.00
Subperennifolia

VSA Vegetacidon Secundaria Arbdrea de Selva Mediana | 2,647.59 7.58
Subperennifolia en buen estado

sV Sin Vegetacion Aparente 2,302.20 6.59

AM Asentamiento Humano 210827 6.03

Ma Manglar 1,023.16 253

SBS. Selva Baja Subcaducifolia 693.00 1.98

GR Mangle Chaparre y graminoides 363.84 1.04

CA Cuerpo de Agua 156.52 0.45

TU Tular 76.68 022

MT Matorral Costero 3618 Q10
TOTAL 3493717 100.00

% de la UGA gue posee vegetacion en buen
estado de conservacién:

10.92%

Superficie de la UGA con importancia para la
recarga de acuiferos:

56.54%

Objetivo de la UGA:

Regular el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales en las zonas
de reserva para el crecimiento urbano, dentro de los limites del centro de
poblacién, con el fin de mantener los ecosisternas relevantes y en el mejor
estado posible, asi coma los bienes y servicios ambientales que provee la zona,
previo al desarrollo urbano futuro.

Problematica General

Presidn de los recursos naturales por incremento de asentamientos irregulares.
Expansién de la mancha urbana fuera de los centros de poblacion: Presién y
riesgo de contaminacién al acuifero por la expansidén urbana y falta de servicios
basicos, incremento en la incidencia y de Incendios Forestales; Carencia de
serviclos de recoleccién y disposicion final de los Residuos Sdlidos Urbanos;
Incompatibilidad entre instrumentos de planeacién urbana y ambiental,
Necesidad de infraestructura en zonas urbanas de Cancin; Cambio de Usos de
Suelo no autorizados.

Poblado o sitios importantes en esta UGA
(habitantes):

Segun INEG!I (2010), esta UGA cuenta con 29 localidades, siendo las dos
principales Cancin y Alfredo V. Bonfil. La poblacién total de la UGA es de
643577 habitantes, aunque fuentes paralelas indican que la poblacién total dela
ciudad es de poco mas de 800,000 habitantes. La red de carretera abarca un
total de 462.52 km, en su mayorfa de caminos pavimentados.

{ineamientos Ecoldgicos

« Se contiene el crecimiento urbano dentro de los limites del centro de
poblacién, propiciando una ocupacién compacta y eficlente del suelo
urbano de tal manera que las reservas de crecimiento se ocupen hasta
obtener niveles de saturacién mayores al 70% de acuerdo a los plazos
establecidos en el programa de desarrollo urbano de la ciudad de Cancin,
para disminuir la tasa de deterioro de los recursos naturales.

« Las autoridades competentes deben propiciar que el crecimiento urbano
sea ordenado y compacto y estableciendo al menos 12 m2 de éreas verdes
accesibles por habitante, acorde a la normatividad vigente en {a materia.
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de los residuos sélidos generados en esta localidad.

+ Las autoridades competentes deben propiciar el tratamiento del 100 % de
las aguas residuales domésticas, asi como la gestién integral de la totalidad

Suelo, Cobertura vegetal

Recursos y Procesos Prioritarios

Sujeto a lo establecido en su Programa de Desarrollo Urbano vigente

Parémetros de aprovechamiento
Usos compatibles !

Los gue se establezcan en su Programa de Desarrollo Urbano vigente

Usos incompatibles

Los que se establezcan en su Programa de Desarrolic Urbano vigente

‘Dada [a tabla anterior, la politica ambiental aplicable a la UGA 21 es fa de “Aprovechamiento

sustentable”, el ordenamiento incorpora esta politica para actividades productivas de bajo impacto
como la actividad turistica en la que se promueve mantener la estructura Yy procesos de los ecosisternas
bajo un esquemna sustentable de manejo de los recursos existentes. Dicha politica se define como:

! -~ UGA 21 - ZONA URBANA DE CANCUN

Superficie: 3493717 HA

Politica Ambiental:

Aprovechamiento Sustentable

Recursos y Procesos
Prioritarios

Suelo, Cobertura Vegetal

Parametros de

Aprovechamiento:

Sujeto a lo Establecido en su Programa de Desarroilo Urbano Vigente

Usos Compatibles:

Los que se establezcan en su Programa de Desarrollo Urbano Vigente

Usos incompatibles:

Los que se estabiezcan en su Programa de Desarrollo Urbano Vigente

;:eig:il;sa:?o); procesos Clave Criterios de Regulacién Ecolégica
-1 Agua 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09,10, 11,12, 13,14, 15, 16, 17
Suelo y Subsuelo URB 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26,27, 28,29
Floray Fauna 30, 31,32, 33, 34, 35,36, 37, 38, 39, 40, 41
Paisaje 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51,52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59

Que la Unidad de Gestién Ambiental 21 tiene una Politica de Aprovechamiento sustentable, y que los
Parametros de aprovechamiento, Usos compatibles y Usos incompatibles, seran los establecidos en
su Programa de Desarrollo 'Urbano Vigente, que para el sitio donde se pretende llevar a cabo el
‘proyecto seria el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Benito Judrez, Quintana Roo 2018-2030,
publicado en el Periddico Oficial el 17 de abril de 2079.

A continuacién se presenta fa vinculacién que la promovente realizé del proyecto con los criterios
establecidos en el POEL-MBJ/ asi como el andlisis de esta Unidad Administrativa:

CRITERIOS GENERALES.

En relacion a la aplicacién de los criterios generales y considerando que no se hara uso de fertilizantes ni
‘agroquimicos (CG-01, CG-02), que no se contempla la construccién de caminos, bardas o cualquier tipo
de construccién gue pueda interrumpir la conectividad ecosistémica (CG-07, CG-10, CG-19, CG-24), el
proyecto no se ubica en un humedal, rejolladas inundables, petenes, cenotes, cuerpo de agua (CG-08),
el sitio se ubica dentro de la Zona Federal Maritimo Terrestre del sisterna lagunar Nichupté por lo qu

no tiene asignados porcentajes de aprovechamiento o desmonte, ni uso

e

s compatibles o incompatibles

{CG-09, CG-T1, CG-12, CG-14, CG-39), en el sitio del proyecto no presenta ejemplares de especies exdticas
considerados como invasoras, por la Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad
.(CONABIO) (CG-15), que los ejemplares de palma de coco existentes son resistentes al “amarillamiento
letal del cocotero” (CG-16), que no se pretende llevar a cabo el manejo de especies exdticas (CG-17), que
no se contempla llevar a cabo actividades acuicolas, agricolas, pecuarias o forestales (CG-18, CG-36), de
igual manera se mantiene inalterada la estructura geoldgica del cuerpo lagunar, rejolladas, humedales
{CG-13 y CG-20), que en el drea del proyecto no existen evidencias de vestigios arqueoldgicos (CG-21),
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que no se pretende usar el derecho de via de los tendidos de energlia eléctrica (CG-22), gue tampoco
contempla la construccién de infraestructura de conduccion de energia eléctrica ni para disposicién
final de residuos sélidos urbanos (CG-27, CG-31), de igual manera no se contempla la generacién de
residuos peligrosos biolégico infecciosos (CG-30), que el sitio del proyecto ha perdido la cobertura
vegetal original, por lo que no requiere llevar a cabo remaocion de vegetacion (CG-35, CG-37), y se resalta
el analisis de los siguientes criterios generales:

Criterio Generales : Observaciones de la promovente

CG-03 Con la finalidad de restaurar la cobertura|En caso de que se resuelva no autorizar alguna superficie
vegetal que favorece la captacién de agua y la|de/ predio solicitada para su aprovechamiento, se
conservacién de los suelos, la superficie del predio | acatard lo establecido en este criterio.

sin vegetacién que no haya sido autorizada para su
aprovechamiento, debe ser reforestada con especies
nativas propias del hébitat que haya sido afectado.

ANALISIS: De acuerdo con la informaciéon presentada por la promovente, se advierte que anexo a la MIA-P, se
presento el Programa de Reforestacion en el cual se establece como objetivos particulares: '

1. Restablecer, en lo posible, las condiciones naturales del paisaje

2. Seleccionar vy utilizar especies locales

2. Embeliecer y aportar mejoras al paisaje de la zona donde se ubica el proyecto.

4. Contribuir a la creacion y mantenimiento de dreas verdes, mediante la plantacién de vegetacién nativa, con el
consecuente mejoramiento de la calidad del paisaje en la zona.

Por otro lado se establece acciones tales:

1. La especie esté incluida en alguna categoria de proteccién de acuerdo a la Norma Oficial Mexicana NOM-053-
SEMARNAT-2010.

2. La especie es de importancia ecolégica por la contribucion gue hace al sostenimiento de fa fauna local.

3. La especie, aun no siendo nativa, gue tiene importan desde el punto de vista estético o de ornato y por lo tanto
es susceptible de ser incorporada a las dreas verdes del proyecto.

4 No se tomaron en cuenta las especies exdticas consideradas como invasivas jévenes y presenten evidentes
condiciones de buena salud, asi como una alturade 0.50 malom.

Se prevé una sobrevivencia del 90% de |os ejemplares plantados, por lo que en caso de gue se tenga perdida de
algdn individuo se repondré a la brevedad.

CG-04 En los nuevos proyectos de desarroilo urbano, | B/ proyecto es de tipo COMERCIAL, por lo que no
agropecuario, suburbano, turistico e industrial se |corresponde @ un desarrollo urbano, agropecuario,
debera separar el drenaje pluvial del drenaje | suburbano, turfstico o industrial, y en ese sentido este
sanitario. El drenaje pluvial de techos, previo al paso | criterio no es aplicable; sin embargo, el drenaje sanitario
a través de un decantador para separar sélidos no |estard construido de manera independiente al drengje
disueltos, podra ser empleado para ia captacién en | pluvial; y el drengje pluvial de las azoteas de las oficinas
cisternas, dispuesto en dreas con jardines o en las|son vertidas ai drenagje pluvial aunado a que una
sreas con vegetacién nativa remanente de cada|superficie descubierta esta hecha con material de
proyecto. El drenaje pluvial de estacionamientos | concreto permeable.

publicos y privados asi como de talleres mecanicos
debera contar con sistemas de retencion de grasas y
aceites.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior el proyecto no corresponde a un desarrotio urbano, agropecuario, suburbano,
turfstico o industrial ya que el proyecto corresponde al tipo comercial; sin embargo, el drenaje sanitario. estara
construido de manera independiente al drenaje pluvial ubicadndose en la azoteas de las oficinas, por lo cual se
advierte que el proyecto se ajusta con el presente criterio,

CG-05: Para permitir la adecuada recarga del|E/articulc 132 de la LEEPAQROOQ, establece lo siguiente:
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acuifero, todos los proyecto deben acatar lo
dispuesto en el articulo 132 de la LEEPAQROO o la
disposicién juridica que la sustituya.

—

ARTICULO 132~ Pora la recorga de mantes acuiferos, en
las superficies de predios que se pretendan utilizar para
las obros e instalaciones, se deberd permitir lo filtracion
de aguas pluviales al suelo y subsuelo. Por tal motivo, las
personas fisicas y morales quedan obligodas @
proporcionar un porcentaje del terreno a construir,
preferentemente como drea verde, lo que en su caso
siempre sera permeable.

Parua los efectos del pdrrafo anterior en los predios con un
dgrea menor de 100 metros cuadrados deberdn
proporcionar como drea verde el 10% como minimo; en
predios con superficie mayor de 101 o 500 metros
cuadrados, como minimo el 20% en predios cuya
superficie sea de 501 o 3000 metros cuadrodos, como
minimo el 30% y predios cuya superficie sea de 3,007
metros metros cuadrados en adelante, proporcionaran
como drea verde el 40% como minimo.

La poligonal que se someterd o evaluocion para lo
efecucion del proyecto en cuestién cuenta con una
superficie de 1914.63 m?2 por lo tanto, e corresponde
destinar el 30% de su superficie como drea permeable,
conforme a lo establecido en el orticulo 132 de la
LEEPAQRCO. En este contexto, el proyecto contempla
destinar uno superficie de 860.56 m?2 distribuidas tal y
como se sefiala dentro del cuodro il 1 Jo cuales
consideran el 44.95% de lo superficie total sometida o
evoluacion, por o que se cumple con lo establecido en
este criterio.

ESTRUCTURAS METROS % NUMERO | NUMERO DE
CUADRADOS DE RESOLUCION
DE NIVELES | DE PROFEPA
DESPLANTE
OBRA TECHADAS
EDIFICIO NUEVO 1.054.07 m? 55.05% 4| PFPA/
293/2C275/000
72021
OBRA NC TECHADA S
TERRAZA coN 425.00 mz2 22.03% o | PFPA/
CONCRETO PERMEABLE 283/2C.27.5/000
72071
Area sin obra
SUPERFICIE TOTAL DEL 1914.63 m* 100% 4
PREDIO

ANALISIS; De con lo anterior se advierte esta Unidad Administrativa advierte que al proyecto deberan proporcionar
‘como area verde como minimo el 30% ya que el predio se encuentra entres superficie sea de 501 a 3,000 metros
cuadrados, y considerando que el predio donde se pretende la operacion del proyecto cuenta con una superficie de
1914.63 m2, es decir que debera:dejar 574389 m?2 como area verde el cual corresponde al 30%, sin embargo la
promovente prevé dejar 860.56 m2 como drea verde el cual corresponde al 44.94% del total del predio.

Por io cual se advierte que el proyecto se ajusta con el presente criterio.
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CG-08: Los humedales, rejolladas inundables,
petenes, cenotes, cuerpos de agua superficiales,
presentes en los predios deberan ser incorporados a
las areas de conservacion.

El.predio colinda con ung zona lagunar en fa cual no se
realizo ningln tipo de infraestructura por lo que se
respeto en todo momento.

ANALISIS: De acuerdo con |a informacién presentada por la promovente en la MIA-P, se advierte que en el sitio
donde se pretende el desarrolic del proyecto no se ubican rejolladas inundables, cenotes, sin embargoe el predio
colinda con la Laguna Nichupté, y con ejemplar de Rhizophora mangle (mangle rojo), Conocarpus erectus {Mangle
botoncille), Avicennia germinans {(mangle negro) y Laguncularia racemosa {mangle blanco), los cuales se pretende
conservar, por lo gue de acuerdo con {o anterior se tiene que el proyecto se ajusta con el presente criterio. ‘

CG-13: En la superficie de aprovechamiento

El proyecto ya se encuentrg totalmente ejecuado y la

autorizada previo al desarrollo de cualquier obra o
actividad, se deberd de ejecutarse un programa de
rescate de floray fauna.

presente solicitud de autorizacién es para efectos de la
operacién sin embargo a efecto de poder compensar
dicha actividad se propone @ esta autoridad nos sefale

alguna zona que nosotros podamo reforestar con
especies de matorral costero a efecto de poder
compensar el no haber realizado el rescate de pilantas,
cabe sefalar que las acciones de no contar con
autorizacién previo a la construccién derivo de un
procedimiento administrativo ante fa PROFEPA def cual
fuimos sancionados mediante resolucidn 0102/2021 anexa
al presente.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior se advierte que el proyecto se encuentra totalmente construido de acuerdo
con la Resolucién administrativa nimero 0102/2021 emitida por la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente (PROFEPA) correspondiente al expediente ndmero PFPA/29.3/2C.27.5/0007-2021 de fecha 06 de
septiembre de 202, por lo gue no preve realizar un programa de rescate de flora y fauna ya que el sitio del proyecto
se encuentra impactado totalmente.

CG-14: En los predios donde no exista cobertura
arbérea, o en el caso que exista una superficie mayor
desmontada a la sefialada para la unidad de gestién
ambiental, ya sea por causas naturales y/o usos

Tanto en el POEL de Benito Judrez, como en el PDU de
Cancun, no se indican porcentajes de desmonte para los
usos aplicables al predio dei proyecto, por lo que este
criterio no es apficable.

previos, el proyecto solo podrd ocupar la superficie
maéaxima de aprovechamiento que se indica para la
unidad de gestion ambiental y la actividad
compatible que pretenda desarrollarse

ANALISIS: Si bien esta UGA no indica cual es el coeficiente de modificacion del suelo, si indica que el coeficiente de
ocupacién del suelo (COS) es del 65%, establecido en el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
Cancin, Municipio de Benito Juirez, Quintana Roo, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo
de fecha 16 de septiembre de 2022, sin embargo el analisis del cu mplimiento de dicho instrumento se realiza en los
incisos siguientes del presente Considerando.

CG-23 La instalacién de infraestructura de
conduccién de energia eléctrica de baja tensién y de
comunicacién debera ser subterrdnea en el interior
de los predios, para evitar la contaminacién visual del
paisaje y afectaciones a la misma por eventos
meteorolégicos  extremos Yy  para  minimizar  la
fragmentacion de ecosisternas.

Toda la instalacién de infraestructura de conduccidn de
energia eléctrica de baja tensién y de comunicacion fue
subterrdnea. :

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior se advierte que la instalaciéon de infraestructura de conduccién de energia
eléctrica de baja tensién y de comunicacion fue subterrénea, de acuerdo con lo anterior se tiene que el proyecto se
ajusta con el presente criterio.

La cimentacién de jas obras se realizard sobre Iq roca
madre des subsuelo, comidnmente conocida como laja, la

CG-25 En ningln caso la estructura o cimentacién de
fas construcciones  debera interrumpir  la
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hidrodinamica natural superficial y/o subterrinea.

profundidad de la cimentacién no alcanzard el acuifero
subterrdneo, por lo que no existe riesgo de afectacién de
fa hidrodindmica natural subterrdned. Dentro del predio
no existen corrientes de agua superficiales que pudieran
verse comprometidas con el desplante de los obras,
ademds de que de o hidrodindmico que pidiese haber ya
fue interrumpida por el Bouevard Kukulkdn que atraviesa
toda /o zona Hotelero, tal y como se observa en la
siguiente fotografias:

-

ANALISIS: De acuerdo a lo anterior las cimentaciones del proyecto no constituyen barreras fisicas que interrumpan
la circulacion. Aunado a lo anterior, cabe sefialar que el sitio del proyecto se ubica en una zona totalmente
urbanizada, rodeada por construcciones y avenidas, por lo cual el proyecto se ajusta con el presente criterio.

CG-28 La disposiciéon de materiales derivados de
obras, excavaciones o dragados sélo podra realizarse
en sitios autorizados por la autoridad competente,
siempre y cuando no contengan residuos sélidos
urbanos, asi como aquellos que puedan ser
catalogados como peligrosos ;por la normatividad
vigente.

Se realizaron los trédmites y gestién correspondientes ante
el Municipio de Benito Judrez, con el ohjeto de determincr
los sitios outorizados para o disposicion final de los
materiales que deriven de las obras como cascajos y
materiales sobrantes de construccion, en el caso de las
excavaciones estas fueron reutilizadas para la nivelacién
Y compactacion. Este tipo de residucs, considerados de
manejo  especial, se almocenardn en forma
independiente de los residuos sdlidos urbanos y de
aquellos considerados como peligrosos, a fin de evitar
una posible mezcla de 1os mismos.

CG-29 La disposicion final de residuos sélidos
Unicamente podra realizarse en los sitios
previamente aprobados para tal fin.

Los residuos sdlidos urbanos Gue se generaron durante el
desarrolfo del proyecto, fueron entregados al servicio de
recoleccion de basura Municipal, o en su caso, fueron

trasladados al relleno sanitario de la ciudad de Cancdn.

Minimizar la generacién de Residuos Sdélidos Urbanos

. Recuperar por separado la mayor cantidad posible de
. Recuperar por separado la mayor cantidad posible de

O NN~

totalidad de los Residuos SOlIdQS Urbanos generados.

~1

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior la promovente presento anexc a la MIA-P, el Programa de Manejo de Residuos
Sélidos Urbanos Residuos de Mangjo Especial Residuos Peligrosos 2022, con el objetivo particular:

Minimizar la cantidad de Residuos S$olidos Urbanos que sen enviados al rellenc sanitario.
- Recuperar la totalidad de los Residuos Sélidos Urbanos generados.

. Contar con infraestructura suficiente para recuperar y almacenar temporalmente de forma dlferencxada ja

. Canalizar la mayor cantidad posible de subproductos a reciclaje o reutilizacién

derivados del proyecto.

subproductos.
categorias de subproductos.
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8. Canalizar el relleno sanitario la totalidad de los Residuos Sélidos Urbanos que carecen de potencial de reciclaje o
reutilizacion,

9, Minimizar la generacion de Residuos de Manejo Especial derivados del proyecto,

10. Minimizar la cantidad de Residuos de Manejo Especial gue son enviados al relleno sanitario.

1. Recuperar la totalidad de los Residuos de Manejo Especial generados.

12. Recuperar por separado en el mayor nimero posibles de categorfas los Residuos de Manejo Especial generados.

13. Implementar protocolos para Manejar de forma adecuada y de conformidad con la legislacién estatal vigente los
materiales cuyos sobrantes derivan en Residuos de Manejo Especial.

14.Contar con infraestructura suficiente para recuperar y almacenar temporalmente de forma diferenciada la
totalidad de los Residuos de Manejo Especial generados.

15. Canalizar la mayor cantidad posible de Residuos de Manejo Especial a reciclaje o reutilizacion.

16. Minimizar la generacién de Residuos Peligrosos derivados del proyecto.

17. Recuperar de forma diferenciada en categorias la totalidad de los Residuos Peligrosos.

18.Contar con infraestructura suficiente para recuperar y almacenar temporalmente de forma adecuada y
diferenciada ia totalidad de los Residuocs Peligrosos generados.

19. Canalizar a destino final |a totalidad de los Residuos Peligroses a través de empresas autorizadas por la Secretaria
de Medio Ambiente v Recursos Naturales,

20. Implementar medidas que permitan la contencidn temporal y disposicidn adecuada de os residuos liguidos.

21. Llevar el control de a disposicién de |a totalidad de los residuos a través de una bitdcora.

22. Establecer una cultura de las 3 erres en las diferentes etapas del proyecto.

23. Informar y formentar las buenas préacticas amblental en materia de manejo de residuos en todos el personal

involucrado en las diferentes etapas del proyecto.

24. cumplir en todo momento a lo largo del proyecto con la normatividad municipal, estatal y federal vigente en

materia de residuos y prevencion de la contaminacion.

CG-33 Todos los proyectos deberdan contar con areas
especificas para el acopio temporal de los residuos
sélidos. En el caso de utilizar el servicic municipai de

Dentro del Plan de Manejo de Residuos se contempla la
instalacién de contenedores para el acopio temporal de
residuos zdlidos con tapa, dichos contenedores serdn

colecta, dichas areas deben ser accesibles a la
operacién del servicio.

vaciados y su contenido serd entregado al servicio
municical  de colecta, previa gestion y permisos
correspondientes, o en su caso, serdn trasfadados af
relleno sanitario de la ciudad de Canctin.

ANALISIS: e acuerdo con lo anterior la promovente presento anexo a la MIA-P, el Programa de Manejo de Residuos
Sélidos Urbanos Residuos de Manegjo Especial Residuos Peligrosos 2022, en el cual se contempla la instalacion de
contenedores para el acopio temporal de residuos sélidos con tapa, los contenedores serdn trasladados al relleno
sanitario de la ciudad de Cancun, por lo anterior se advierte que el presente proyecto se ajusta con el presente
criterio general.

tos materiales enlistados, fueron adquiridés en
establecimientos o bancos de materiales autorizados
para tal efecto.

CG-34 EI material pétreo, sascab, piedra caliza, tierra
negra, tierra de despalme, madera, materiales
vegetales y/o arena, que se utilice en la construccién
de un proyecto, debera provenir de fuentes y/o
bancos de material autorizados.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior se advierte gue el proyecto se encuentra totalmente construido de acuerdo
con la Resolucién administrativa nGmero 0102/2021 emitida por la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente (PROFEPA} correspondiente al expediente ndmero PFPA/29.3/2C.27.5/0007-2021 de fecha 06 de
septiembre de 202}, sin embargo es importante sefalar que los materiales fueron adquiridos en establecimientos o
bancos de materiales autorizados, por lo cual se advierte que el proyecto se ajusta con el presente criterio general.

CG-38 No se permite la transferencia de densidades
de cuartos de hotel, residencias campestres, cabafas
rurales y/o cabafias ecoturisticas de una unidad de
gestion ambiental a otra.

Este criterio no es aplicable, ya que no es congruente con
fa naturaleza del proyecto.

ANALISIS: De acuerdo a lo anterior se tiene que el proyecto no se contempla ni requiere la transferencia de
densidades de cuartos de hotel desde otra UGA, por lo cual no se contraviene el presente criterio.
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CRITERIOS URBANOS.

De acuerdo con la naturaleze, alcances y dimensiones de las modificaciones propuestas, se tiene que
no se requiere del uso de biodigestores (URB-02), no corresponde al sector de produccién agricola
intensiva {invernaderos, hidroponfa y viveros) (URB-04), no corresponde a campos de golf o deportivos
(URB-05, URB-06), no se prevé la disposicién de agua residuales sin previo tratamiento (URB-07}, no se
modifica los espacios verdes del proyecto (URB-08), el proyecto no se localiza en cenotes, rejolladas,
zonas inundables y cuerpos, zonas inundables y cuerpos de agua (URB-10, URB-20, URB-30), no
corresponde a crematorio, ni.a cementerios (URB-14, URB-15), no se localiza en bocas de tormenta (URB-
"16), no se prevé el aprovechamiento de recursos bidlégicos forestales, tales como semilla (URB-17), no
corresponde a sitios de disposicidn final de residuos sélidos urbanos (UBR-18), no implica la explotacién
de bancos de rmateriales pétreos (URB-19, URB-21, UBR-22, URB-23), no corresponde a fraccionamientos
habitacionales (URB-25, URB-28, URB-29), no se localiza en alguna de las etapas de crecimiento de la
mancha urbana (URB-26), no se localiza en zonas industriales o centrales de abasto (URB-32}, no implica
introducir o liberar fauna exdtica en parques y/o dreas de reservas urbanas (URB-35}, no se localiza en
zonas de reserva territorial para el desarrollo urbano (URB-37), no se colinda con algdn poligono de ANP
[(URB-40, URB-41), el sitio no corresponde a un espacio que se presente condiciones para existencia y
desarrollc de mono arafia (URB-42), no corresponde a una autorizacion municipal (URB-44), no
corresponde a actividades de reforestacion (URB-45), no corresponde a obras industriales (URB-46), asi
mismo no se modifican los accesos a zona federal (URB-47), no se desarrolla vegetacién arbdrea en el
sitic de modificacién (URB-48), no colinda con playas propicias a la arribazén de tortugas marinas o
playas arenosas (URB-49, URB-52, URB-54, URB-57, URB-58), no corresponde a reforestacion de dunas,
ni alguna otra que afecte las dunas (URB-50, URB-51, URB-53, URB-35, URB-56}, por lo que a
continuacién se presenta el analisis con los criterios vinculantes.

CRITERIOS GENERALES Y ESPECIFICOS ANALISIS DEL PROMOVENTE

Se cuenta con ef servicio de drengje sanitario en la
zona, por lo que el proyecto se conectard a dicha red
municipal; y en ese sentido no requiere o
construccién u operacién de uno plonta de
tratamiento de agua residuales.

URB-01 En tanto no existan sistemas municipales
para la conduccién y tratamiento de las aguas
residuales municipales, los promoventes de nuevos
proyectos, de hoteles, fraccionamientos,
condominios, industrias y similares, deberan instalar
Y operar pos su propia cuenta, sistemas de
tratamiento y reciclaje de las:aguas residuales, ya
sean individuales o comunales, para satisfacer las
condiciones particulares que determinen las
autoridades competentes y las normas oficiales
aplicables en Ia materia.

URB-03 En zonas que ya cuenten con el servicio de
drenaje sanitario el usuario estard a conectarse a
-dicho servicio. En caso de que a partir de un
dictamen técnico del organismo operador resuite no
ser factible tal conexién, se podran utilizar sistemas
de tratamiento debidamente certificados y contar
con la autorizacién para la descarga de agua por la
CONAGUA.

ANALISIS: Que de acuerdo con la informacién presentada en la MIA-P, se advierte que el proyecto se p_revé
conectar a la red de drenaje sanitario existen en el Municipio de Benito Judrez, por lo anterior esta Unidad
‘Administrative advierte que el proyecto se ajusta con los presentes criterios.
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URB-13: La canalizacién del drenaje pluvial hacia
espacios verdes, cuerpos de agua superficiales o
pozos de absorcién, debe realizarse previa filtracién
de sus aguas con sistemas de decantacién, trampas
de grasas y solidos, u otros que garanticen la
retencién de sedimentos y contaminantes. Dicha
canalizacién debera ser autorizada por la Comision
Nacional del Agua.

El drengje pluvial del proyecto estard dispuesto en fas
qzoteas de fas oficinas, desde donde sera captada ef
agua de lluvia. Ef desaglie de fas azoteas contara con
un sistema de rejilias para fiftrar el agua y separar fos
sélidos no disueltos. Dado que el drenagje pluvial es de
qzotea, no se prevé la presencia de grasas, pues' no
existen fuentes generadoras de estos residuos en
dichos espacios.

ANALISIS: E! proyecto prevé que en la azotea de las oficinas captar el agua de lluvia, el desagle de las azoteas
contara con un sistera de rejillas para filtrar el agua y separar los sdlidos no disueltos. En virtud de lo anterior, se

tiene gue no se contraviene lo indicado por el criterio.

SUELO Y SUBSUELO

URB-24: Los generadores de Residuos de Manejo
Especial y los Grandes Generadores de Residuos
Sélidos Urbanos deberan contar con un plan de
manejo de los mismos, en apego a la normatividad
vigente en la materia.

Se ejecutara un plan de manejo de residuos sdlidos y
liquidos, mismo gue incluye acciones para el manejo,
almacenamiento temporal y disposicién final de los
distintos residuos que se generen durante ef
desarrolfio del proyecto,

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior se advierte que el proyectd se encuentra totalmente construido de
acuerdo con la Resolucién administrativa ntimero 0102/2021 emitida por la Procuraduria Federal de Proteccion
al Ambiente (PROFEPA) correspondiente al expediente nimero PFPA/29.3/2C.27.5/0007-2021 de fecha 06.de
septiembre de 2021, por lo cual no se generar residuos de Manejo Especial, sin embargo la promovente contara
con un Programa de Manegjo de Residuos Sélidos Urbanos Residuos de Manejo Especial Residuos Peligrosos
2022, con el objetivo:

Reducir al maximo el impacto al medio ambiente derivado de la generacién, manejo y canalizacién hacia
destino final de los Residuos Sélidos Urbanos, de Manejo Especial y Residuos Peligrosos a generar durante el
desarrollo del proyecto Oficianas Km 8 (el proyecto), El presente Programa de Manejo inciuye las etapas de
preparacién del Sitio, Construccion, operacion y Desmantelamiento al término de su vida Util, se considero todo

a efecto de que la autoridad'verifique lo gue en algin momento se realizo.

RECURSO FLORA Y FAUNA

URB-36: Las areas con presencia de ecosistema de
manglar dentro de los centros de poblacién deberan
ser consideradas como Areas de Preservacion
Ecolégica para garantizar el mantenimiento de los
bienes y servicios ambientales que proveen por lo
que no podrin ser modificadas, con el fin de
proporcionar una mejor calidad de vida para los
habitantes del municipio; con excepcidon de aquellas
que cuenten previamente con un plan de manejo
autorizado por ia autoridad ambiental competente.

Dentro del drea donde se desarrofio el proyecto la
Procuraduria de Proteccion al Ambiente determino
que la vegetacién del sitio previo a la construccion del
proyecto era de vegetacion de matorral costero.

URB-37: Para minimizar los impactos ambientales y el
efecto de borde sobre los ecosistemas adyacentes a
jos centros urbanos, la ocupacién de nuevas reservas
territoriales para el desarrolio urbano, solo podrad
realizarse cuando se haya ocupado el 85% del
territorio de la etapa de desarrollo urbano previa.

El predio del proyecto no se ubicara dentro de
reservas territoriales para el desarroifo urbano, por lo
que este criterio no es aplicable

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior esta Unidad Administrativa advierte que el proyecto colinda con la
Laguna Nichupté, y con ejemplar de Rhizophora mangle {mangle rojo), Conocarpus erectus (Mangle botoncillo),
Avicennia germinans {mangle negro) y Laguncularia racemaosa (mangle blanco), los cuales se pretende
conservar, toda vez que nho se pretende realizar ninguna actividad snbre dicho espacio.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77032, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
Pagina

24 de 62




MEDIO AMBIENTE

Oficina de Representacion en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestion Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0917/2023

C Programa de Desarrolio Urbano del Centro de Poblacién Cancin, Municipio de Benito Juarez,
Quintana Roo, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo de fecha 16 de septiembre
de 2022

De acuerdo a lo anterior el proyecto se encuentra ubicado en el uso de suelo Programa de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacién Cancin, Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo (PDUCP-BJ), el
proyecto se ubica en el uso de suelo “Comercial Turistico (CT)” de acuerdo con el plano.
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En el mismo sentido, conforme a la tabla denominada “Tabla 1.-Normas de edificacién y restricciones
en Centro de Poblacién de Cancin’, se presentan [os siguientes parédmetros urbanisticos aplicables al
uso de suelo Comercial Turistico (CT):

Cuadro 25. Tabla %k Normas de edificacién y Restricciones en el Centro de Poblacién de Cancin
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En este sentido, conforme a la tabla denominada “Tabla 1.-Normas de edificacién y restricciones en
Centro de Poblacién de Cancin’, se presentan los siguientes parédmetros urbanisticos aplicables al uso
de suelo Comercial Turistico (CT):

COMERCIAL TURISTICO
DENSIDAD SUPERFICIE FRENTE NIVELES | ALTURA [ cus RESTRICCIONES MINIMAS (m)
NETA MINIMA DEL MINIMO MAXIMO | MAXIMA DE
LOTE {m?) DEL LOTE ENTREPISOS
{m)
FRENTE FONDO LATERALES
140 ctos/ha 1000-3,750 30.00 1 5 J 45 | 65% COS x 3 3 2 de cada Jado
niveles

En tal virtud, a continuacién se presenta la vinculacién del proyecto con relacién a los pardmetros
aplicables de conformidad con la anterior.

Normas de usos e intensidad de construcciones para la zonificacién CT-{Comercial-Turistico)
CONCEPTO NORMA Observacién de la Promovente
| El proyecto que somete a evalugcion, contempla una
superficie donde se desarrolla el proyecto de 1914.63
Superficie del 1000-2750 metros cuadrados, por lo tanto, se cumple con la
lote (m?) ' establecido en este pardmetro urbano.

ANALISIS: De acuerdo con si bien la promovente establece que el proyecto contempla una superficie donde se
desarrolia el proyecto de 1914.63 m?2,

Por otro lado es importante sefala que |a promovente presento anexo a la informacién adicional el plano sin
nombre en e! cual se puede observar los cuadros denominados cuadro de coordenadas de construccidén segin
catastro Lote 1 A-02 v cuadro coordenadas de construccion catastro lote 1 A-O1, tal como se puede observar en la
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siguiente imagen:

Clados deconstrucsidn T
s=g0n atastro ) ke 18R :
3 CUFdro da constnuicZion
Satastro Int= 1 4-GY

Y

Es importante sefialar que la promovente presento en la pagina 3 capitulo | de la MIA-P, el cuadro de coordenadas
de la poligonal del proyecto y en la pagina 8 del capitulo II, el plano denominado plano de conjunto del proyecto

oficinas km 8, tal como se puede observar en la siguiente imagen:

i figure 3.- Plano de conjunto del Proyecto Oficing km 8

De acuerdo con o anterior esta Unidad Administrativa realizado el anélisis a través del Sistema de Informacidén
Geografica para la Evaluacion del impacto Ambiental (SIGEIA) herramienta de andlisis espacial de geometrias e
informacién cartografica desarrollada en conjunto por la Subsecretaria de Gestién para la Proteccién Ambiental 3
con la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental (DGIRA), que ayuda a identificar las caracteristicas
fisicas y/o ambientales, asi comio los diferentes instrumentos juridicos que le aplican a un espacio dado en donde
se pretende construir un proyecto en materia de impacto ambiental. El sistema de informacién geografica son
una opcidn y permiten analizar y/o cuantificar los cambios ocurridos en el territorio; que en cumplimiento de otras
técnicas y metodologras in situ permite entender los procesos de cambio; asi corno evaluar y caracterizar del sitio.

Es asi que, conforme las coordenadas UTM, zona 16 DATUM WGS 84 presentadas en la MIA-P, se obtuvo en el
SIGEIA el archivo de ubicacién del proyecto en formato kmi para su visualizacién en la plataformadel Google earth,
de lo cual se desprende como un hecho noterio de que se amplio Ia superficie de ccupacion del predio, asi mismo
se advierte una obra al paracer una casa habitacion y alberca, tal como se pueden observar en la siguiente J

imagen:
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Esolution: 102/2031 d:i:
ROFEPRA, . suoidenadas
f= 13

{ Capitudo {

catastre Iote ¥ A-O1

Las cuales no fueron sefaladas en el capitulo It descripcién del proyecto, asi como en la Resolucion administrativa
ntrnero 0102/2021 emitida por la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) correspondiente
al expediente nimero PFPA/29.3/2C.27.5/0007-2021 de fecha 06 de septiembre de 2021, por lo anterior esta
Unidad Administrativa no tiene la certeza si dichos elementos formaran parte del presente proyecto en virtud de
que la promovente no presenta mayor informacion sobre la ampliacion de la poligonal y los elementos
adicionales.

De acuerdo con lo anterior esta Unidad Administrativa advierte gue la promovente que conforme a las
coordenadas presentadas en la informacién adicional, resulta en un hecho evidente la ampliacion de la poligonal
del proyecto, no obstante la promovente no justifico el motivo por la cual amplio dicha superficie del proyecto, asi
como tampoco presento mayor informacion sobre las obras que inciden dentro de las coordenadas presentadas,
dado lo anterior esta Unidad Administrativa advierte que no tiene claro cual es la superficie correcta del proyecto,
por lo anterior se advierte que no se tienen los elementos suficientes que garanticen gue el proyecto se ajusta con
el presente paramento.

El frente del drea donde se desarrolia el proyecto

Frente minimo 20m cuenta con 46.15 metros lineales como frente def lote

del lote el cual colinda con otro, por lo que se cumple con este
parametro urbano.

ANALISIS: De acuerdo con la informacién presentada por la promovente se tiene que el predio tiene un frente de

lote de 4615 m, por lo cual se ajusta con el presente parametro.

. £/ proyecto no considero la construccién de viviendas
Densidad 140 ctos/h ’ motivo por el cual no es vinculante con el proyecto.
ANALISIS: Considerando ia superficie del predio es de 1,682.40 m? equivale a 0168240 ha, para lo que tiene

permitido 23.57 cuartos.

De acuerdo con la informacién presentada por la promovente se tiene que el proyecto pretende la construccion de
23 unidades de alojamiento, por lo cual el proyecto se ajusta al presente parametro.
Niveies 5 El proyecto contempla 3 niveles y un roof garden
distribuidos de |a siguiente manera:

METROS CUADRADOS DE CONSTRUCCION OFICINAS KMB
NIVELES DEL EDIFICIO METROS CUADRADOS DE
CONSTRUCCION.
PLANTA BAJA 1054.07
PRIMER NIVEL 104479
SEGUNDO NIVEL 1027.23

ROOF GARDEN O AREA DE 540.34
COMIDA
TOTAL DE METROS 3666.43
CUADRADOS DE
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LCONSTRUCCIO’N }

De lo anterior se puede evidenciar que el proyecto
cumple con los parametros establecidos por el PDU
vigente.
ANALISIS: De acuerdo a lo sefialado en el PDUCP-BJ |a altura maxima: dimensién establecida como tal en esta
declaratoria; se reglamenta conforme al ndmero de niveles ¥ los metros que mida la construccién desde ef nive!
de suelo hasta el punto mds dite del techo o parapeto. Dicha alfturo se deberd determinar tomaondo cormo punto

de referencia el nivel medio de bangueta.

De acuerdo a lo manifestado por la promovente e} edifico de ia oficina tendra 4 niveles hasta e! (Roof Top} tal como
se puede observar en el planoidenominado fachada principal presentado anexo a la informacién adicional, por lo
que el proyecto se ajusta con el parametro de alturas.

Considerando lo sefialado se advierte que la promovente presento informacicn adicional el dia 04 de abril de 2023,
en cual se encuentra anexo el plano sin nombre, en el sé observan que el promovente presenta dos cuadros de
coordenadas de construccién segln catastro Lote 1 A-02y cuadro coordenadas de construccién catastro lote 1A-07,

tal como se puede observar en ja siguiente imagen:

Qusdros de construzdan
segun Samsstro ot 144R
¥ Cuadrp devonstrucdicon
<ILISro ore 1.0

Respecto a fo anterior, dichas! coordenadas fueron ingresadas al Sistema de Informacién Geografica para la
Evaluacién del Impacto Ambiental (SIGEIA} herramienta de analisis espacial de geometrias e informacién
cartografica desarrollada en conjunto por la Subsecretaria de Gestién para la Proteccién Ambiental con a
Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental (DGIRA), que ayuda a identificar las caracteristicas fisicas y/o
ambientales, asi como los diferentes instrumentos juridicos que le aplican a un espacio dado en donde se pretende
construir y/o operar un proyecto en materia de impacto ambiental, proporciona la siguiente imagen:

S

Ll == Respecto a2 lo anterior, resulta un

hecho notorio que el las coordenadas del poligono presentado en el Cap. I de la MIA-P, en comparacidn con las
nuevas coordenadas presentadas dentro de la informacidn adicional, resulta en la ampliacién del poligono del
proyecto, no obstante dentro-de dicha ampliacién del poligono se observa la_construccién de una vienda y una
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alberca, por lo que la promovente no presento informacién relacionada con dichos elementos, por o que al no
tener informacién sobre los elementos antes sefalados, asi como la superficie de ocupacion, altura, etc. esta
Unidad Administrativa no tiene los elementos suficientes para garantizar el cumplimiento con el presente

parametro.

Eil predio donde se desarrolié el proyecto posee und
superficie de 1914.63 m? por lo que es posible alcanzar
un COS mdximo de 124450 m? de desplante de
construccién, que equivalen a un COS del 65%, por
consiguiente, el andlisis de este pardmetro urbano, se
realiza considerando  los metros cuadrados de
desplante {planta baja) acumulados para todas [as
edificaciones sometidas a evaluacion, tal como se
indica en el siguiente tabla.

ESTRUCTURA { METROS % Numer Numero de
CUADRADOS ode resolucién de
niveles PROFEPA

OBRAS TECHADAS

.. Edificio 1,054.07 m? 55.05% 4 PFPA/
Coeficiente de nuevo 29.3/2C.27.5/000

Ocupacién del 65% 7-2021
Suelo {COS) OBRA NO TECHADAS

Terraza  con 42300 m? 22.09% 0 PFEAS
concreto 29.3/2C.27.5/000

permeable 7-2021 |

Area sin obra 43756 m? 23%

Superficie 1,914.63 m? 100% 4
total def
predioc

De acuerdo con la tabla que antecede, el proyecto
que se somete a evaluacion, contard con 1,054.07 m?
de construccién en plante bagja, que equivalen a un
COS de 55.05%, muy por debajo de lo permitido, por io
que se da cumplimiento a este parametro urbano.

ANALISIS: Considerando la superficie del predio es de 1,914.63 m? para lo cual se establece un COS de 124450 m?
permitidos.

De acuerdo con la informacidn presentada por la promovente se tiene que el proyecto pretende ocupar un COS de .
1,054.07 m2. .

Sin embargo es importante sefiala que la promovente presento anexo a la informacién adicional el plano sin
nombre en el cual se puede observar los cuadros denominado cuadro de coordenadas de construccién segun
catastro Lote 1 A-02 vy cuadro coordenadas de construccién catastro lote 1 A-0], tal como se puede observar en la

siguiente imagen:

Es importante sefalar que [a promovente presento en la pagina 3 capitulo | de la MIA-P, el cuadro de coordenadas
de la poligonal del proyecto y en la pagina 8 del capitulo 1}, el plano denominado piano de conjunto del proyecto
oficinas km 8, tal como se puede cbservar en la siguiente imagen:
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Cuzdres 9z conttru:cn.n

s20n <aTasTro dots 1402 ,/
y Cuadro de construccion
catastro bte1A-03

figura 3.- Plano de conjunto def Proyecto Oficing km 8

De acuerdo con lo anterior esta Unidad Administrativa advierte que la promovente que se amplio la superficie de
la poligonal del proyecto, por lo que la promovente omitié indicar cual es la superficie total de la poligonal
actuaimente del proyecto, por lo_cual no se tiene elementos gue garantice gue el proyecto se & justa con el

presente paramento.

Coeficiente de ?COS X niveles E! poligono donde se pretende desarrollar el proyecto
Uso del Suelo ! posee una superficie de 1914.63 m?2, por lo que es
(Cus) : posible alcanzar un CUS méximo de 622250 m? de

construccidén, que equivale al maximo total del COS
(1244.50) por los niveles {5); por consiguiente, el analisis
de este pardmetro urbano, se realiza considerando los
metros cuadrados de construccién para el proyecto
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que se somete a evaluacién, tal como se indica en la
siguiente tabla:

METROS CUADRADOS DE CONSTRUCCION
NIVELES DEL EDIFICIO METROS CUADRADOS DE
CONSTRUCCION
PLANTA BAJA 1054.07
PRIMER NIVEL 104479
SECUNDO NIVEL 1027.23
ROOF GARDEN O AREA 540.34
COMIDA
TOTAL DE METROS 3666.43
CUADRADOS DE
CONSTRUCCION

De acuerdo con la tabla que antecede, para el proyecto
gue se somete a evaluacién, se contard con 3666.43 m?2
de construccidn, considerando que el maximo
permitido es de 6222.50 m? se da cumplimiento a este
parémetro urbano.
ANALISIS: De acuerdo con la informacién presentada por la promovente se tiene que el predio tiene una superficie
de 1,914.60 m? de acuerdo con lo anterior, le corresponde un CUS x nivel, {1,914.60 X 5)= es decir 9,573 m? permitido.

Por lo que el proyecto pretende ocupar un CUS de 3,666.43 m?, no obstante el promovente presento el cuadro de
coordenadas de |a poligonal del proyecto y en la pagina 8 del capitulo I, el plano denominado plano de conjunto
del proyecto oficinas km 8, tal como se puede observar en la siguiente imagen:

Figura 3.- Plano de conjunto del Prayecto Oficinas Km 8.
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En relacion con lo anterior, el promovente presento informacion adicional el dia 04 de abril de 2023, en cual se
encuentra anexo el plano sin nombre, en el se observan que el promovente presenta dos cuadros de coordenadas
de construccion segln catastro Lote 1A-02y cuadro coordenadas de construccién catastro lote 1 A-01, tal como se

puede observar en la siguiente’imagen:

Cuadrey d= construccian
ssgUin catastro jote 1402
+ Cuadra deconstruccidn
catamro lots 1 &0

Que las coordenadas presentas por el promovente en la informacién adicional al ser ingresadas al Sistema de
Informacién Geogrifica para la Evaluacién del Impacto Ambiental (SIGEIA) herramienta de analisis espacial de
geometrias e informacién cartogréfica desarrollada en conjunto por la Subsecretaria de Gestién para la
Proteccion Ambiental con Ia Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental (DGIRA), que ayuda a identificar
las caracteristicas fisicas y/o ambientales, asi como los diferentes instrumentos juridicos que le aplican a un espacio
dado en donde se pretende construir y/o operar un proyecto en materia de impacto ambiental, proporciona la

siguiente imagen:

Imagen obtenida a través del Sisterna de Informacién Geografica para la Evaluacién del Impacto Ambiental {SIGEIA)

En la imagen anterior se puede un hecho evidente que al ingresar la coordenadas presentadas dentro de la
informacion adicional observar con las coordenadas presentadas por el promovente dentro de la informacion
adicional presentada el dia o4 de abril de 2023, la superficie del predio donde se localiza el proyecto motivo de
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evaluacién, con las nuevas coordenadas ingresadas por el promovente el poligono del proyecto se amplio, por lo
que dentro del nuevo poligono se observan obras nuevas tales como una vivienda con alberca, por 1o que de
acuerdo con la informacién presentada por el promovente dentro de la MIA-P e informacion adicional no presenta
informacion sobre las obras nuevas que se observan en la imagen de la parte superior de este parrafo, dado lo
anterior esta Unidad Administrativa advierte que al no contar con la informacién suficiente sobre los elementos
que involucran el calculo CUS, no se puede garantizar el cumplimiento del presente parametro.

Al presente ocurso se anexa el plano georreferenciado
en donde se evidencia el cumplimiento de las
restricciones de frente (3 metros), fondo (3 metros} y
Iaterales (2 metros), asi como el frente minimo del lote
tal y como se observa en la siguiente imagen
representativa:

Restricciones minimas

Frente Fondo Laterales

3 3 2 de cada lado

ANALISIS: E£n relacién con las restricciones minimas del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblaciéon
del Cancun, Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, la promovente presento en la pagina 50 del cap. lll de la
MIA-P, lo siguiente:

1.

De acuerdo con el PDU de referencia, estos son los parametros urbanos aplicables af uso de suelo

TABLA 2- NORMAS DE EDIFICACIONES Y RESTRICCIONES EN ZONAS TURISTICAS DEL CENTRO DE PORLACION DE
CANCUN 2022
Usos de Suelo Clave |Densida |Superfi | Frente Niveles | Altura COs |CcuUs Restricciones minimas (m)
d neta cie del|minimo | maxim | max. De
lote del lote|os entrepis
{m2) {m) os (m)
Frente | Fondo |Laterales
Comer | Comerci | CT 140 1,000- 30.00 5 4.5 65% |COS X|3 3 2 de cada
cial al viv/ha 3750 Niveles lado
turistico
140 3751- 50.00 10 4.5 60% 5 5 5 de cada
viv/ha 20,000 lado
140 Mayor a { 100,00 15 45 50% 10 10 15 de cada
viviha 20,001 - lado

De acuerdo a los pardmetros anteriormente sefialados para el usoc de suelos aplicables se procede a
vinculara los pardmetros urbanos aplicables al uso de suelos que rige el proyecto que es COMERCIAL
TURISTICO (CT)

Superficie del Jote (1,000-3750)
El proyecto que se somete a evaluacion, contempla una superficie donde se desarroifa el proyecto de
1914.63 metros cuadrados, por lo tanto, se cumple con lo establecido en el pardmetro urbano.
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Frente del lote (30 metros)
El frente del drea donde se desarrolla el proyecto cuenta con 46.15 metros lineales como frente del lote ef

cual colinda con otro, por lo que se cumple con este pardmetro.

En relacién con lo anterior esta Unidad Administrativa, a través del oficio numero 04/SGAN690/2022 de fecha 07 de
diciembre 2022, se le solicito Informacién adicional, siendo que si bien el promovente presento la vinculacién con la
mayoria de los pardmetros establecidos en el PDU del Centro de Poblacién de Cancun, sin embarge omitié
presentar informacién en relacién con las restricciones minimas establecidas en dicho Programa, por lo que a
través del escrito de fecha 04 de abril de 2023, el promovente presento informacién en la misma fecha, a fin de dar
cumplimiento con lo requerido, por lo que en la pagina 3 de la informacién adicional, el promovente presento lo

- siguiente:
ACCIONES PARA DAR CUMPLIMIENTO:
Al presente ocurso se anexa el plano georreferencicdo en donde se evidencia el cumplimiento de los
restricciones de frente (3 metros), fondo (3 metros) y laterales (2 metros), asi como el frente minimo del lote
tal y corno se observa en lo siguiente imagen representativa:

Imagen obtenida de la informacién adicional presentada por el promovente.

En relacion con lo anterior, en el plano denominado como Anexc 7 restricciones oficinas km 8, se observa que el
predio del proyecto cumple con ias restricciones establecidas en el PDU del Centro de Poblacién de Cancun, por
lo anterior esta Unidad Administrativa advierte gue no se contraviene con lo establecido, por lo gque el proyecto se
ajusta gon las restricciones minimas establecidas de dicho programa.

D .NOM-059-SEMARNAT-2010, ‘Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, MODIFICACION del Anexo Normativo I1l, Lista de especies en riesgo de la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de
flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o
cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 publicado en el Diario Oficial
de la Federacidn el 14 de noviembre de 2019 y FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normativo 111,
Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién
-ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo Yy
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30
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de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2019, publicado en el Diario Oficial de dela
Federacion el 04 de marzo de 2020.

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora y fauna
silvestres en riesgo en la Republica Mexicana, mediante la integracion de las listas correspondientes, asi
como establecer los criterios de inclusién, exclusién o cambio de categorfa de riesgo para las especies o
poblaciones, mediante un método de evaluacidn de su riesgo de extincidon y es de observancia
obligatoria en todo el Territoric Nacional, para las personas fisicas o morales que promuevan la
inclusion, exclusién o cambio de las especies o poblaciones silvestres en alguna de las categorias de
riesgo, establecidas por esta Norma.

La promovente sefialo en el capitulo Il de la MIA-P, o siguiente:

) _

Objetivo y campo de aplicacién.- Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o
poblaciones de flora y fauna silvestres en riesgo en la republica Mexicana, mediante la integracion de las listas
correspondientes, asi como establecer los criterios de inclusion, exclusion o cambio de categorias en riesgo para las
especies o poblaciones, mediante un metodo de evaluagcion de su riesgo de extincion y es de observancia
obligatoeria en todo el Territorio Nacional, para fas personas fisicas o morales que promuevan la inclusion, exclusion
o cambio de las epsecies o poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo, establecidas por esta
Norma.

Es menester mencionar que el proyecto no promueve la inclusion, axclusion o cambio de las especies o poblaciones
silvestres en alguna de las categorias de riesgo establecidas por esta Norma, por {o tanto,el objetivo y campo de
aplicaicon de la misma, no resuita aplicable al proyecto en el sentido amplio de sus contexto.

Por lo antes sefalado esta Unidad Administrativa advierte, que el proyecto realiza acciones de atencion
a las especies que se encuentran listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestre-Categorias de riesgo y especificaciones para
su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada enel Diario Oficial de la
Federacién el 30 de diciembre de 2010, asi como la MODIFICACION del Anexo Normativo [, Lista
de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30
de diciembre de 2010, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 14 de noviembre de 2019 y
FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normativo I, Lista de especies en riesgo de la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de
flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusiéon o
cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 14 de noviembre de 2019.

NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacion, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar publicada
en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003 y Acuerdo por el que se adiciona la
especificacién 4.43 publicado en el-Diario Oficial de la Federacién el 7 de mayo de 2004; esta Unidad
Administrativa advierte {o siguiente:

En la vinculacién con la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las
especificaciones para la preservacién, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de fos
humedales costeros en zonas de manglar, publicada en el Diario Oficial de fa Federacion el 10 de abril
de 2003 , promovente no presento la vinculacion con dicha norma, no obstante en la pagina 83 del Cap.
IV de la MIA-P del proyecto, la promovente menciona lo siguiente:
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)

Manglor: Para este tipo de vegetacion, se tiene registro de cugtro especies: mangle rojo o mangle chaparro
(Rhizophora mangle), mongle: botoncillo (Conocarpus erectus), mangle negro (Avicennia germinans), mangle
blanco (Logunculario racemosa). Siendo la especie Rhizophora mangle lo de mayor densidad, seguida de la
especie Conocarpus erectus y Lagunculario racermoso. La altura de estas especies oscilaron entre Jos 25 m o 8 m,
siendo la especie Rhizophora rmangle la especie con menor afturo y la especie Conocarpus erectus de /o mayor

afturo.

"En este contexto, conforme el anadlisis espacial realizado a través del Sistema de Informacién
Geografica para la Evaluacion del Impacto Ambiental (SIGEIA) herramienta de analisis espacial de
geometrias e informacién cartogréfica desarrollada en conjunto por 2 Subsecretaria de Gestion para
la Proteccién Ambiental con |z Direccion General de iImpacto y Riesgo Ambiental (DGIRA), que
ayuda a identificar las caracteristicas fisicas y/o ambientales, asi como los diferentes instrumentos
juridicos que le aplican a un espacio dado en donde se pretende construir y/o operar un proyecto en
materia de impacto ambiental, se observa como un hecho evidente que el predio incide sobre
vegetacién de humedal costero con presencia de manglar, por lo que a través del del oficio numero
‘04/SGAS1690/2022 de fecha 07 de diciembre de 2022, se le solicito informacién adicional en relacién a la
Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003.

En relacion con lo anterior, la promovente presento mediante escrito de fecha 04 de abril de 2023,

recibidc en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC} de esta Oficina de Representacion de la -

SEMARNAT, en la misma fecha, a traves del cual, la promovente presento informacion en relacion a la
vinculacién con la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las
.especificaciones para la preservacidn, conservacidn, aprovechamiento sustentable y restauracién de los
humedales costeros en zonas de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril
de 2003, la promovente manifestd lo siguiente en [a pagina 5 de la informacion adicional:

)
ACCIONES PARA DAR CUMPLIMIENTO:

Debido a que la vegetacion de manglar se ubica a menos de 100 metros lineales como se sefiala, se presenta la
vinculacion de la NOM-022-SEMARNAT-2003: .

El maonglar debera preservaersé como comunidad vegtal En la ebvaoluacion de las solicitudes en materia de
cambio de uso de suelo, auterizacion de aprovechamiento de la vido silvestre e impacto ambiental se debera
garantizar en todos los casos fa integridad del mismo, para ellose contermplaran los siguientes puntos:

-La integridad del flujo hidrologico del humedal costero;

-La integridod del ecosisterna y en su zona de influencia en la pfataforma continental;
-Su productividod naturai;

‘-La copacidad de carga natural del ecosistema para turistas;

-Integridad de ias zonas de anidacion, reproduccion, refugio, alimentacion y alevinaje;

-La integridad de las interacciones funcionales entre los humedales costero, los rios (de superficie y subterraneos),
fa duna, /la zona marina adyacente y los corales;

-Caormbio de las caracteristicas ecologicas;
-Servicios ecologicos; |

--Ecologicos y eco fisiologicos (estructurales del ecosistema como ef agotamiento de fos procesos primarios, estres
fisiologico, Toxicidad, altos indices de migracion y mortalidad, asi como la reduccion de fas poblaciones

principalmente de quellas especies en estatus, entre otros).
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Ef monglar que existe colindado af area donde se desarrolio ef proyecto se preservara como comunidad vegetal y
en ninguna etapa def proyecto se pretende realizae ningun tipo de actividad en el sitio donde existe vegetacion de!
manglar.

Dado lo anterior, y de acuerdo con la informacién del proyecto manifestada durante el PEIA, se tiene
que entre las actividades y obras: no contempla la canalizacién, interrupcion de flujo o desvio de agua
que ponga en riesgo la integridad ecoldgica de los humedales (4.1) la construccién de canales, por lo
que no le son vinculantes (42, 4.3, 423, 426, 4.33), no se instalara infraestructura marina fija u obras que
ganen terreno a la unidad hidroldgica, por lo gue no se vincula {4.4), no se considera la construccion de
bordos colindantes con el manglar, por lo que no le es vinculante (4.5); no se prevé ef asolvamiento del
humedal, por lo que no le es vinculante (4.6); no realizard el vertimiento de agua proveniente de la
cuenca gque alimenta al humedal, por lo que no le es vinculable (47); no se realizard el vertimiento de
aguas que contenga contaminantes orgdnicos y quimicos, sedimentos, carbdn metales pesados,
solventes, grasas, aceites combustibles o modifiquen la temperatura del cuerpo de agua; alteren el
equilibrio ecolégico, dafien el ecosisterna © a sus componentes vivos, por [o gue no es vinculante (4.8);
no se realizara el vertimiento de aguas residuales sin tratamiento, por lo que no le es vinculante (4.9), no
se realizard extraccién del agua del humedal, por lo que no le es vinculante (4.10), no se introduciran
ejemplares que se puedan tornar perjudiciales, por lo gue no le aplica (411), no se instalaran granjas
camaronicolas, infraestructura acuicola o alguna otra, caminos de acceso a la playa y vias de
comunicacidn sobre humedales costeros (413, 414, 415, 421, 422, 424, 425, 4.32, 434}, no se extraera
material de construccién del manglar, por lo que no le aplica (417), no se pretende realizar el relleno,
desmonte, quema y desecacidn de vegetacion de humedal costero (4.18), no prevé la disposicién de
material de dragado o residuos sélidos en el manglar o humedal, por lo no sen vinculantes .con el
proyecto (4.19, 420}, asf como obras o actividades relacionadas con la produccién de sal {4.27); no se
contempla la construccion de infraestructura turistica, por 1o que no le aplica (4.28), no se realizardn
actividades de turismo nadtico, por lo que no le aplica (4.29), no se realizaran actividades de turismo
educativo o ecoturismo, por lo que no se vincula al proyecto (4.31), no se realizaran actividades de
restauracion (4.35,4.36,4.38,4.39,4.404.41). A continuacidn se hace la vinculacién del proyecto con la
siguiente especificaciéon:

:Especificacion -

- Vinculacién de la: promovente: .

416 Las actividades produc‘avas
agropecuaria, acuicola intensiva o semiintensiva,
infraestructura urbana, o alguna otra gue sea
aledafia o colindante con la vegetacidn de un
humedal costero, deberd dejar una distancia
minima de 100 m respecto al limite de la
vegetacién, en la cual no se permitird
actividades productivas ¢ de apoyo. '

como |a

EI proyecto no considera ninguna de las act:wdades
productivas mencionadas , por fo que no aplica esta
especificacion.

Aungue la zona zena de manglar se ubica a 214
metros lineales del proyecto existen algunos
ejemplares de mangle, no se verdn afectados, toda vez
que no se encuentran en donde se encuentra el
proyecto la cosa donde pudiese haber influencia por
las obras , habiendo caile de por medio, se hace la
vinculacién con la especificacion 4.43 de la presente
norma.

se tiene lo siguiente:

ANALISIS: De conformidad con la informacién presentada en la pagina 83, del Cap. IV de la MIA-P,

“Manglar: Para este tipo de vegetacidn, se tiene registro de cuatro especies: mangle rojo o mangle
chaparro (Rhizophora mangle), mangle botonciflo (Conocarpus erectus), manglar negro (Avicennia
germinans), mangle bianco (Laguncularia racemosa). Siendo la especie Rhizophora mangle fa de mayor
densidad, seguida de la especie Conocarpus erectus y Laguncuiaria recemosa. La aftura promedio de
estas especies oscilaron entre los 2.5 a 8 m, siendo g especie Rhizophora mandgle, la especie con menor
altura y la especie Conocarpus erectus de fa mayor aftura.”
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Especnf‘ cacion , | Vinculacién de la promovente
Respecto a lo anterior, esta Unidac Admlmstratlva solicito informacion adicional a través del oficio
numero 04/SGA/1690/2022 de fecha 07 de diciembre de 2022, para que a través del un plano en
formato impreso y electrénico (coordenadas proyectadas en unidades UTM, referidas en la zona 160
norte y al Datum WGS84) se observe la distancia que existe entre el manglar con respecto al sitio de
desplante, por lo que a traves del escrito de fecha 04 de abril de 2023, presentado ante esta Unidad

Administrativa, en la misma fechag, el promovente presentd lo siguiente:

En este sentido, y de acuerdo cor: la informacién presentada por la promovente, se tiene que |a
distancia del mangle respecto al desplante de las cbras se encuentra a menos de 3 metros de
distancia, en virtud de lo anterior se tiene que el proyecto no se ajusta a la distancia minima de los
100 metros de distancia.

4.43 la prohibicion de obras y actividades El proyecto se refiere a la operacién de oficinas las

estipuladas en los numerales 4.4 y 422 vy los | cucles se ubican fuera del drea de manglar sin

limites establecidos en los numerales 4.14 y 4.16 embargo la vegetacion se ubica a 2.14 metros lineales
podran exceptuarse siempre gue en el informe de las obr as, por lo que se presenta una medida de
compensacion, mediante un  programa de

preventivo ¢ en la manifestacién de impacto consenvacién y reforestacion de manglar.
ambiental, segln sea el casc se establezcan
medidas de compensacién en beneficic de los
humedales y se obtenga la autorizacidon de

“cambio de uso de suelo correspondiente.
ANALISIS: Que de acuerdo icon |o solicitado a la promovente a traves del oficio 04/SGA/1690/2022

de fecha 07 de diciembre de 2022 correspondiente a informacion adicional la promovente
manifiesta que el proyecto no guarda la distancia de 100 metros respecto de la vegetaciéon de
manglar gue sefiala esta norma, por 1o que se recurre a fa excepcidn que sefiala el numeral 4.43.

Que de acuerdo a lo mahifestado por la promovente en la pagina 19 correspondiente a la
informacion adicional, se tiene lo siguiente:

“)
d) Paro ef caso def ACUERDQ que adiciono la especificacién 4.43 de la Norma Oficial Mexicana NOM-

O22-SEMARNAT-2003, Que establece [as especificaciones parc [lg preservacion, conservacion,
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- Especificacién - “Vinculacién de Ja promovente

Gprovechamtento sustentobfe y restauracion de los humedc/es costeros en zonas de mang/ar fa cual
resufta aplicable al proyecto en el caso de que la distancia resuftara ser menor, deberd presenta
medidas de compensacién en beneficio de los humedales, el cual deberd de garantizar ef flujo
hidroldgico asf como la supervivencia de los individuos plantados:

ACCIONES PARA DAR CUMPLIMIENTO:
Al presente se anexa el programa de reforestacion dentro del cual se pretende garantizar el flujo
hidrolégico, asf como la sobrevivencia de fos individuos plantados (Anexo 4.

Que de acuerdo a lo anterior y de la revision del Programa de Manejo de Proteccién y Monitoreo
de Manglar presentado como parte de la informacién adicional solicitada a través del oficio ndmero
04/SGA/1690/2022 de fecha 07 de diciembre de 2022, se tiene lo siguiente;

i.- OBIETIVO GENERAL
Dar seguimiento a los lineamientos y acciones para la conservacién, manejo y aprovechamiento
sustentable de los mangles emitidos por la SEMARNAT.

Dar cumplimiento af requerimiento dentro de la especificacion 4.43 de la Norma Oficial Mexicana NOM-
022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacién, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracion de fos hurmedales costeros en zonas de mangliar.

Cumplir con una medida de mitigacidn y compensacion para la operacién del proyecto OFICINAS KM 8,

iV.1.- Ubicacién del sitio a restaurar.

La zona donde se llevara a cabo el proyecto de restauracién de manglar corresponde a la zona
denominada el Playo, ubicado en la Bahio de la Ascensién que corresponde a un segmento de 1,000
mPde una extensa zona costera que corre el direccién al Noreste y de forma paralela a la barra arenosa
gue comunica con Punta Allen en el Area Protegida de Sian Ka'an en el Fstado de Quintana Roo. En
esta drea costera existen varios tipos de vegetacion tales como selva bajq, selva mediana vegetacion de
{a maonglarfmanglar botoncilio), vegetacion secundaria, vegetacion tular, vegetacion de dunas costera.

iV.2.- Condiciones actuales del area de interés.

El drea donde se pretende ejecutar el presente programa, corresponde a un sitio def drea conocida
como el playon, la cual presenta un drea con vegetacion herbdceaq, residuos de basura, gue afecta ef
ecosisterna original del dreq, y el desarroflo de la vegetacion de manglar.

La restauracién del parches con vegetacion herbdcea contribuird al mantenimiento de fa biodiversidad,
no altera el flujo hidrico y representara una mejora para el hdbitat de la fauna sifvestre, entre otras
bondades gue son expresiones de fos beneficios que traerd {a reforestacién

IV.4.~ Especies y cantidades de planta a utilizar en el drea a restaurar.

Los efemplares que se utilizaran en la reforestacién serdn plantas de 30 y 70 cm de alfto, para el presente
programa se tiene previsto un ejemplara de mangle botoncilio por cada 3 metros, es decir, que el total
de plantas a utifizar serdn 111 ejemplares. A continuacion, se presenta la fista de especies que se
utifizaran en las actividades de reforestacion:

Tabla 44, Cantidades de plantas a utilizar

Nombre comun Nombre cientifico Total a emplear

Mangle botoncilio Conocorbus erectus m

Total n
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Vinculacién de la promovente

Especificacion |

IV.5.- Preparacién del sitio y saneamiento

previo a las actividades de reforestacion, se realizaran las acciones de limpieza y sanearniento de! sitio;
que consiste en retirar del predio (1,000m?) o totalidad de basura y escombro que se encuentra dgntro
del Grea de interés. También se prevé realizar ja erradicocion de aquellos especies exdticas gue pudieran

encontrarse en el sitio.

IV.6.- Reforestacién del sitio.

Considerando que los ejemplares de mangle botoncillo que serdn utilizados en las actividodes de
restauracién de los 1,000 m? serdn adquiridos en Unidades de Mangjo Ambiental autorizadas por ja
SEMARNAT, el método sera por trasplante. Las especies de mangle Botoncillo gue se adquieran en la
UMA , serdn efemplares ya estabilizados, es decir, que la probabilidad de muerte es casi un,q, ya que los
ejemplares a utilizar tendrdn una medida entre 30 y 70 crm de alturo.

IV.10.- Plantacién.

Las plontas se colocaran en cepas previamente excavadas para favorecer ef desarrolio dé los manglares
para los cuales requerirdn de la apertura de cepas anchas y profundas, cuyas dimensiones dependen
del tamafiic de la planta a recibir. Por regla general se recomienda abrir cepas dos veces mas grandes

gue el cepellén de o plonta que recibird.

En virtud de lo anterior, esta Unidad Administrativa sefiala que es aplicable al proyecto la excepcion
a la que se refiere la especificacién 4.43 de la norma en comento, por lo que se exceptua el limite de
100 metros entre las obras y [a vegetacion de manglar establecido en la especificacion 4.16.

E DECRETO por el que se adic¢iona ur: articulo 60 TER y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99
de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 01 de febrero de

2007.

Con respecto al Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER, a la Ley General de Vida Silvestre,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 01 de febrero de 2007, que a la letra dice:

! __Articulo 60 TER _ .
“Articulo 60 TER.- Queda prohibida la remocion, relleno, trasplante, poda, o cualquier obra o actividad que
afecte la integralidad del flujo hidrolégico del manglar; del ecosistema y su zona de influencia; de su
productividad natural; de la capacidad de carga natural del ecosistema para los proyectos turisticos; de las
zonas de anidacién, reproduccién, refugio, alimentacién y alevinaje; o bien de las interacciones entre el
manglar, los rios, la duna, la zona maritima adyacente y los corales, o que provoque cambios en las
caracteristicas y servicios ecolégicos.

Se exceptuaran de la prohibicién a que se refiere el parrafo anterior las obras o actividades que tengan por
objeto proteger, restaurar, investigar o conservar las superficies en metros_cuadrados de manglar.” .
ANALISIS DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA: Con base a lo anterior, se tiene que con el desarroilo
del proyecto no se pretenden realizar acciones que impliquen fa remocion, relleno, transplante, poda o
| cualquier obra o actividad que afecte la zona de manglar colindante al borde de la Laguna Nichupte,

asimismo la promovente anexé el Programa de Manejo de Proteccién y Monitoreo de Manglar ,
mediante el cual propone las medidas de mitigacién y prevencion para el cumplimiento y no
afectacién de los ejemplares presentes en el sitio. En base a lo anterior se considera gue no se

contraviene lo establecido por esta ley.
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6 OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES RECIBIDAS

Vil Que la delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana

Roo en su oficio referido en el Resultando XI de la presente resolucién, manifesté |o siguiente:
“.)

Por lo anterior, me permito informar que, tras la busqueda exhaustiva en ef acervo documental de esta Delegacicn,
se encontrd el expediente administrativo No. PFPA/29.3/2C.27.5/0007-21, instaurado a la persona fisica MAGALJ
ALBINO MACEDO. Ef cual se encuentra resuefto y dando cumplimiento parcial con las medidas correctivds:

ANALISIS:

Que de acuerdo con lo manifestado por la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en ¢l
Estado de Quintana Roo (PROFEPA) el proyecto cuenta con un procedimiento mismo gue se encuentra
resuelto mediante expediente administrativo No. PFPA/29.3/2C.27.5/0007-21, mismo documento que
fue presentado por la promovente dentro de la MIA-P para su evaluacién.

X Que |la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP) en relacién a la opinion solicitada

respecto del proyecto, emitié el oficio nimero F00.9.DRPYYCM/UTCMR/372/2022 de fecha 01 de agosto
de 2022, referido en el CONSIDERANDO Xlil del presente resolutivo.

()

MOTIVACION

El decreto del APFF Manglares de Nichupte Décimo Segundo, manifiesta gue toda obra o actividad publica o

privada que se pretenda realizar dentro del Area de Proteccién del Flora y Fauna Manglares Nichupte debera -
sufetarse a los lineamiento establecidos en este Decreto. Asj tambien el PROGRAMA DE MANEJO define a la zona

de influencia comno la superficie aledafta a su poligonal gue mantiene una estrecha interaccién social, econdmica y

ecoldgica, con conectividad ecoldgica, geohidrologica que brinda beneficios ambientales en la zona, la realizacion

de obras o actividades en dicha zona de influencia deberd estar en congruencia con fa normatividad establecida

para esta ANP,

Cabe resaitar que el buen estado de conservacidn del drea natural protegida proporciona beneficios ambientales
a la zona de infiuencia, como fo es la proteccién contra huracanes y el valor paisajistico que da a las actividades
turistico-recreativas, que a su vez genera efectos econdmicos positivos por formar parte de fos ecosistemas que fos
turistas desean conocer la regién. Asimismo, lo funcionalidad de estos ecosistemas interconectados conforma el
patrimonio natural de esta zona turistica y principal motos de la actividad econdmica regional.

En la zona de influencia se fleva a cabo una conectividad ecoldgica importante con el Area de proteccion de Flora y 5

Fauna manglares de Nichupte, que incluye interaccién hidroldgica, bioldgica, geoldgica, atmosférica, econdémica, N
social y escénica. En cuanto a la relacion bioldgica, se puede mencionar la presencia de dreas de reproduccidn de
atevinajes y formas juveniles de vertebrados e invertebrados en ef manglar, que en su etapa adulta conforman una
parte de la fauna Arrecifal del drea natural protegida aledafia Parque Nacional Costa Occidental de isia Mujeres,
Punta Cancun y Punta Nizuc. Existe también una importante conectividad geohidrologica con ios sistemas
lagunares del norte y los humedales del sur. En cuante a los tipos de vegetacion presente en el Area de influencia
esta conformada por un mosaico variable de Selva Mediana Subperenifolia , vegetacidn secundaria arbérea {,con
presencia de ejemplares de flora y fauna bajo alguna categoria de riesgo de acuerdo con ja NOM-059-SEMARNAT-
2010}, secundaria arbustiva y en la parte mas cercana al sisterna lagunar y mar se observa la existencia de
vegetacion de Manglar entre otras especies. Estas uftimas en buenas condiciones de salud a pesar de estar en
zonas consideradas como urbanas, mismas que tiene una relacion estrecha y que ademas presentan conectividad
ecoldgica con el APFF Manglares de Nichupte. Cabe comentar que las zonas de manglar asociadas al APFF
Manglares de Nichupte y en su drea de influencia son zonas que pueden ser vulnerables debido af desarrolio de
proyectos planeados inadecuadamente, es por. ello que la Ley General de Vida Silvestre en su Articuio 60 TER
prohibe la remocidn, relfeno, trasplante, poda o cualquier obra o actividad que afecte la integridad del flujo
hidroldgico del manglar, def ecosistema y su zona de influencia; de su productividad natural; de la capacidad de
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carga natural del ecosisterna para fos proyecto turisticos; de fa zonas de anidacion, reproduccién, refugio,
alimentacion y alevinaje; o bien de las interacciones entre el manglar, los rios, la dung, la zona maritima adyacente
Y los corales, o que provoque cambios en los carocteristicas y servicios ecoldgicos, exceptuando de la prohibicién las
obras o actividades que tengan por objetd proteger, restaurar, investigar o conservar las dreas de manglar.

‘Proximidad a un sitio RAMSAR: £/ SAR del proyecto contiene en su totalidad of Area de Proteccidn de Flora 3%
Fauna "Manglares de Nichupté”™ mismo que esta reconocido como Sitio Ramsar No. 1777 Designado como
Humedoal de Importancia Internacional en 2008. El sistema Lagunar Nichupté esta conformado por lagunas y
manglares adyacentes o la Ciudad de Cancun y se encuentra rodeado de dreas urbanizadas. Este humedal brinda
servicios ecosistericos esenciales de aprovisionamiento, reguiacién Y soporte, entre otros, a la poblacién de la
ciudod, qyudando a reducir ef riesgo por desastres naturales. A pesar de la intensa presion por parte del desarrolio
turistico en Jas zonas que rodean af sitio, las medidas de proteccion conservacion ¥ manejo llevadas a cabo por la
CONANP y el Area Natural Protegida han permitido que se mantengan las caracteristicas ecoldgicas que
.permitieron que el humedal fuera designado como Sitio Ramsoar. Las caracteristicas de permeabilidad def suelo en
toda el drea permitirdn la filtracién af manto fredtico de todo tipo de contaminantes producidos por o actividad
humana, tales corno aguo negras, fertilizantes e insecticidas entre otros. Estas filtraciones causan serios dafios o
toso los ambientes que se encuentran estrechamente interrelacionados, tales como manglores, pastizales y
arrecifes de coral, representando una seria amenaza parg su integridad y sobrevivencia. Es por eilo por lo que se
requiere el cumplimiento riguroso de la normatividad a fin de evitar la contaminacién del manto fredtico v suelo

derivado de las octividades asociadas ol proyecto.

ANALISIS

PUNTO PRIMERO.- Personal adscrito al ANP, realizo un recorrido desde la zona de influencio, observando que en af
colindancia del predio se encuentra un areo de manglor. En esa franja, se registra una comunidad de manglar
compuesta predorninantermente por Rhizophora mangle (mangle rojo). Cabe destacar que esto especie esta
protegida por la NOM-059-SEMARNAT-2010 baja la categoria de amenazada. Las franjas de manglar de borde
tiene continuidad con las especies que Jas componen, por lo cual existe una aita posibilidad de que fa vegetacion
removida del predio paro la construccion del proyecto haya estado integrada por Rhizophora mangle.

Los tipos de vegetacion, cobertura del suelo y ambientes lagunares en el sitio del proyecto incluyen Manglar de
‘Rhizophora magle, y manglar mixto de Rhizophora mangle y Avicennia germinasy en la parte lagunar; porches de
Thalassia testudinum, pastizal de Holodule wrightii, pastizal mixto y praderas de Thalossio testudinum. Todas estas
especies se encuentran enlistadas en o: Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-

SEMARNAT-2070.

PUNTO SEGUNDO: De acuerdo;con las imdgenes obtenidas de la aplicacion Google Earth del 2017, en ese afio
dicho predio contaba con una :gran cobertura de vegetacién de manglar. Al comparar con la imagen actudi,
resulta evidente que se efimino la cobertura vegetal El contorno del predio se marca con puntos amariilos
‘numerados y se puede aprecior en las 2 siguientes imdgenes.

Si bien el promovente menciona en la MiA lo siguiente: “Chapec Y desmonte: Previo ol chapeo y desmonte se
realizaran trazos topogrdficos o efectos de determinar los dreas impactadas y desarrollar el proyecto en dichas
dreas pues ef predio ha sido afectado por las obras de Jo ZONA HOTELERA DE CANCUN asi como huracanes que
han posade por lo zona. Lo cual mas adelante en el capitulo de caracterizacién de vegetacion se evidenciara fo
correspondiente, asi rnismos tomar en consideracién la coracterizacicn de vegetacion se evidenciara Io
correspondiente, asi mismo tomar en consideracién lo earacterizacion que realizo ja PROFEPA dentro del sitio y
que describe dentro de la resolucién”. Se desconoce dicha caracterizacion toda vez que ef resolutivo no fue

‘anexado.

PUNTO TERCERO.- Los tipos de vegetacion presentes en o zona de influencia, esta conformada por un mosaico
variable de vegetacion {con presencia de ejempiares flora y fauna bajo alguna categoria de riesgo de acuerdo con
lo NOM-059-SEMARNAT-2010). En la parte mas cercana ol sistema lagunar y mar se observa la existencia de
manglar entre otras especie. Esta ultimos en buenas condiciones de salud @ pesar de estas en zonos de
consideradas como urbanas, mismas que tiene una relocién estrecha y que ademas presentan conectividod
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ecolégica con el APFF Manglares de Nichupté. Cabe sefalar que las zonas de manglar asociadas al APFE
Manglares de Nichupté y sus zonas de influencia son zonas que pueden ser vuinerables debido al desarrolio de
proyectos planeados inadecuadamente, razdn por la que la Ley General de Vida Silvestre en su Articulo 60 TER
prohibe la remocion, relleno, trasplante, poda o cualquier obra o actividad que afecte la integridad de/ flujo
hidroiégico del manglar; dei ecosistemna y su zona de influencia; de su productividad natural; de fa capacidad de
carga natural del ecosistema para los proyectos turisticos; de las zonas de anidacidn, reproduccion, refugio,
alimentacién y alevingje ; o bien de las interacciones entre el manglar, fos rios, la dunag, la zona maritima
adyacente y los corales, o que provoquen cambios en las caracteristicas y servicios ecoldgicos, exceptuando de fa
prohibicién las obras o actividades gue tengan por objeto proteger, restaurar, investigar o conservar los ares de
manglar. Si bien el proyecto esta localizado fuera del ANP, especificarnente en la zona de influencia, se observa que
jos impactos ambientales que se manifiestan en la MIA no integran criterios o estrategias pard evitar afectacion a
ia integridad del manglar.

CONCLUSION

Considerando los efementos antes mencionas, esta Direccién Regional SOLICITA INFORMACION ADICIONAL
siguiente: @) se requiere sea remitida la resolucion referida en la MiA-P del proyecto a efecto de conocer: “Ia
caracterizacion que realizo la PROFEPA dentro del sitio y que describe dentro de la resolucion; b) se solicita que
el prormovente proporciones los criterios o estrategias para evitar afectacion a la integridad del manglar en el
contexto de fo sefalado en el PUNTO TERCERQ de la presente. Lo anterior a efectos de contar con los elementos
necesarios para proveer mejor opinion. : :

ANALISIS:

En relacion con la opinién emitida por la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP)
se advierte que colindante a la zona de desplante de las obras se localizan individuos de manglar, por lo
que se le solicito a la promovente a través del oficio numero 04/SGA[1690/2022 de fecha 07 de
diciembre de 2022 informacién adicional, para que realizara la vinculacién con la NOM-022-SEMARNAT-
2010, por lo que a través del escrito de fecha 04 de abril de 2023, presento ante esta Unidad
Administrativa en la misma fecha, la vinculacién con dicha normas, siendo también que dentro de la
misma informacién presento anexo un Programa de Conservacién y Reforestacion de Manglar como
medida de prevencién y mitigacién, por lo anterior se atienden las observaciones realizadas por la
CONANP.

Xi Que la Direccién General de Vidal Silvestre (DGVS), en relacion a la opinion solicitada respecto al
proyecto, emitié el oficio numero SPARN/DGVS/04252/22 de fecha 16 de noviembre de 2022, referido
en el CONSIDERANDO Xl del presente resolutivo,

“.)
Respecto y con base en nuestro similar SGPA/DGVS/04848/2021 de fecha 13 de julio de 2021 y en razdn de que

establecieran diversos lineamientos para el andlisis y atencién de manera objetiva a sus peticiones, le informa que
el proyecto en comento no cumple con las prioridades de evaluacion de proyectos establecida en numeral 4 def
oficio antes mencionad y que la letra dice i

Se brindara prioridad o iq evaluacidn de proyectos con las siguientes caracteristicas:

a. Sitios con presencia actual y comprobada de especies en estado en riesgo segun ia NOM-059-SEMARNAT-2010

b. Obras que pongan en peligro la sobrevivencia de poblaciones de especies en riesgo segdn la NOM-059-
SEMARNAT-2010

¢. Proyectos ubicados en zonas con cobertura vegetal en buen estado.

d. Terrenos forestales ocupados por vegetacion de humedales.

e Obras destinadas g la creacién de infraestructura con beneficios a poblacion.

f. Sitios de anidacién de tortugas.
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Finalmente, le comento que las opiniones a las Manifestaciones de Impacto Ambiental emitidas por esta Direccidn
General se limita o evaluar el impacto de los proyectos sobre la fauna y flora nativas en un entorno naturol.

ANALISIS:

"En relacidon con la opinién emmda por la Direccidén General de Vida snlvestre (DGVS), el proyecto se

localiza colindante a una comunidad de ejemplares de mangiar, especie que se encuentra enlistada en
la NOM-059-SEMARNAT-2010, por lo que a través del oficio 04/SGA/1690/2022 de fecha 07 de diciembre
de 2022, se le solicito a la promovente presentar la vinculacién con la Noerma Oficial Mexicana NOM-
022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacién, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracidn de los humedales costeros en zonas de manglar,
publicada en el Diario Oficial de la Federacidn el 10 de abril de 2003, por lo que a través del escrito de
fecha 04 de abril de 2023, presento ante esta Unidad Administrativa en la misma fecha, la vinculacién

‘con dicha normas, siendo también que dentro de la misma informacién presento anexo un Programa

de Conservacion y Reforestacién de Manglar como medida de prevencidn y mitigacién.

Que la Direccion General de Gestion Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecologico en relacion a la
opinidn solicitada respecto al proyecto, emitié el oficio nimero SPARN/DGGFSOE/418/0182/2023 de
fecha 16 de enero del 2023 rido en el CONSIDERANDO X del presente resolutivo.

=)

El proyecto oficinas km 8 ya cuenta con las obras concluidad los cuales fueron sancionada por la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) emitiendo el resolutivo 0102/2021 de feche 06 de septiembre def 2021,
por lo que uso actual del suelo es de oficinas para trobajadores, o modo que se solicita o autorizacion de o
operacion y mantenimiento de los oficinas por un periode de 99 afos.

El drea donde se ubican las obras es en o zona hotelera del Cancin; ef predio cuenta con una superficie total de
1914.63 m? en donde hay 3666.43 m? de construccién conformado por un edificio de tres niveles una superficie de
1054.07 m? unaq terroza de 423 m? y una superficie de 437.56 m? sin obra, cabe sefialar que una superficie del

-edificio de 577.01 m? se encuentra dentro de la Zona Federal Maritimo Terrestre. La construccion de las oficinas

requirié de 12 meses dentro de los cuales se realizaron los siguientes actividades: preparacion del sitio, nivelacién y
cimentacion, estructura, albafileria, instalaciones, cuarto de maquinas, acceses, dreas verdes.

De acuerdo con la resolucidn de PROFEPA seficlo que la vegetacion gue se encontraba en el sitio donde se
desarrolic el proyecto corresponde a vegetacion de matorral costero. Finalmente, cabe sefialar que fa puesta en
marcha del proyecto, y la consecuente implementacion de las medida de prevencidn y mitigacién que se ponen o
consideracion prevén controlar y mitigar lo impactos ambientales adversos of predio y af ambiente.

‘De gcuerdo con las coordenc'dérs UTM reportadas en la MIA-P, el proyecto se ubica en el drea regulada por el

Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del municipio Benito Judrez (POELMBI} publicade en ef Periédico
Oficial del Estado el 20 de julio de 2005 y modificado el 27 de febrero de 2014, donde en particular, le
corresponderian las regulaciones de la UGA 21 la cual es denominada “Zonas urbanas de Cancdn” cuya politico
ambiental es de aprovechamiento sustentable y sus usos compatibles refiere g los que se establezcan en su
Programa de Desarrolio Urbano (PDU) vigente.

A pesar de que ef desarrolio del proyecto se encuentre regulado por ef PDU de Cancdn, fas obras y actividades gue

.se realicen deberdn acotar lo dispuesto en el lineomiento 40.- “Se contiene el crecimiento urbanc dentro de los

limites del centro de poblacion, propiciando una ocupacion compacta y eficiente del suelo urbano de tal manera
que las reservas de crecimiento se ocupen hasta obtener niveles de saturacién mayores al 70% de acuerdo a los
plazos establecido en el programa de desarrolio urbano de fa ciudad de Cancun, para disminuir fa taso de

deterioro de los recursos naturafes”.

Dodo que ef proyecto de desarroflo esta construido, no es posible determinar lo congruencia con respecto de/
POELMB, en términos de su ubicacién espacial, densidad de construccion e irnpacto sobre los ecosistemas y
biodiversidad presente, por o que solo es posible sefialar que se deberd cumplir los criterios que aplican en o
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operacién del proyecto, que son los que se refieren al manejo y disposicion de residuos (URB-24, CG-28, CG-29, CG-
32 CG-33), la recarga de mantos acufferos e hidrodinamica (CG-05, CG-25, URB-39), el trotamiento de aguas
residuales (URB-01, URB-03, URB-07, URB-13) y el ahorro energético (CG-23).

Se recomienda que ef promotor del proyecto sed responsable de la cornpensacion por los impacte producidos por
la perdida de captura de carbono, captacion de agua y perdida de fas biodiversidad.

ANALISIS:

En relacién con la opinién emitida por la Direccién General de Politica Ambiental e Integracién
Regional y Sectorial (DGPAIRS), esta Unidad Administrativa advierte que de acuerdo con lo antes
expuesto, el promovente presento la vinculacion con los instrumentos juridicos aplicables al proyecto,
asi como con los pardmetros del PDU, sin embargo el promovente dentro de la informacion adicional
presento un plano dentro del cual se presenitaron coordenada nuevasy la cuales resuitaron diferéntes a
las presentadas dentro de la MIA-P, es asi que conforme a las nuevas coordenadas presentadas por el
promovente, la cuales fueron ingresadas y analizadas a través del Sistema de Informacién Geografica
para la Evaluacién del Impacto Ambiental (SIGEIA) herramienta de analisis espacial de geometrias e
informacién cartografica desarrollada en conjunto por la Subsecretaria de Gestién para la Proteccién
Ambiental con la Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental (DGIRA), que ayuda a identificar
las caracteristicas fisicas y/o ambientales, asi como los diferentes instrumentos juridicos que le aplican a
un espacio dado en donde se pretende construir un proyecto en materia de impacto ambiental. El
sistema de informacién geogréfica son una opcién y permiten analizar y/o cuantificar los cambios
ocurridos en el territorio; gue en cumplimiento de otras técnicas y metodologias in situ permite
entender los procesos de cambio; asf como evaluar y caracterizar del sitio.

Es asi que conforme las coordenadas UTM, zona 16 DATUM WGS 84 presentadas en la MIA-P, se obtuvo
en el SIGEIA el archivo de ubicacion del proyecto en forrmato KML para su visualizacion en la plataforma
Coogle Earth, de lo cual se desprende como un hecho nototrio que se amplio la superficie de ocupacion
del predio, asi mismo se advierte que dentro de las superficies que se ampliarion se observa el
desplante de una obra que corresponde a una casa habitacion y alberca, tal y como se puede observar
en la siguiente imagen:

Dichas obras no fueron sefialadas dentro del Cap II, descripcion del proyecto, asi como tampoco fueron
mencionadas dentro de la Resolucion administrativa 0102/2021 emitida por la Procuraduria Federal del
Proteccion al Ambiente (PROFEPA) correspondiente al expediente numero PFPA/29.3/2C27.5/0007-
2021 de fecha 06 de septiembre, siendo ademas que la promovente dentro de fa informacion adicional
no presento informacion al respecto, por lo que esta Unidad Administrativa no tiene la certeza si dichos
elementos forman parte del presente proyecto en virtud de que el promovente no presenta mayor
informacion sobre la ampliacion de la poligonal y los elementos adicionales.
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ANALISIS TECNICO.

Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General del

Equilibrio Ecolégico y la Proteccié: al Ambiente, el cual indica que la Secretaria debera evaluar los
posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el
conjunto de los elementos que los conforman y no Unicamente [0S recursos gue, en su caso, serian
sujetos a aprovechamiento o afectacién, esta Unidad Administrativa procedid a realizar el siguiente

andlisis técnico:

‘Impacto ambiental :

Que la fraccidén V del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de incluir en la MIA-P, la
identificacién, descripcién y evaluacién de los impactos ambientales; por lo que se tiene lo siguiente:

CAPITULO V.- IDENTIFICACION Y DESCRIPCION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES QUE OCASIONARIA LA
EJECUCION DE LA OBRA O ACTIVIDAD EN SUS DISTINTAS ETAPAS

La evoluocion del impacto ambiental debe partir del andlisis de las diferentes etapas del proyecto y def estudio del
entorno o drea de influencio de ‘aquél. Tal informacién se ha documentado en los capitulos precedentes y sustenta

"el desarrolio del presente capitulo. Sin embargo es de importancia mencionar que ef presente proyecto se

encuentra en etapa de operacion, paro el cual se busca la regularizacién de las obras construidas para el mismo.

Por lo anterior, el presente capitulo se centrard en establecer los criterios de evaiuacién pora identificar los efectos
positivos, negativos y neutrales que incidan en la etapa de operacién del sitio, en especifico de las siguientes obras
v actividades que se desarrollan dentro def predio en cuestion sobre una superficie aproximada de 1914.63 m2, cual

cudles son:

ESTRUCTURAS METROS CUADRADOS|% . NUMERO DE|NUMERO DE RESOLUCION DE
DE DESPLANTE NIVELES PROFEPA
OBRAS TECHADAS
EDIFICIO NUEVO 1.054.02 m2 55.05% 4 PFPA/29.3/2C.27.5/0007-2021
OBRAS NO TECHADAS
TERRAZA CON | 423.00 m2 22.09% 0 PFPA/29.3/2C.27.5/0007-2021
CONCRETO PERMEABLE _ :
Area sin obras 437.56 m?2 23%
SUPERFICIE ~ TOTAL|1914.63 m2 100% 4
DEL PREDIO

Dichas obras y actividodes se encuentran desarrollodos sobre dreas de vegetacion donde se desarrollaba

.vegetacién coracteristica de matorral costero de acuerdo a lo sefiolado por la Procuraduria Federal de proteccion

al Ambiente (PROFEPA).

Para efectos del presente capitulo, en primer lugar, se iniciard la descripcidén de la metodologia a utilizar; ia cual
comprenderd o descripcién de los indicadores de impacto a utilizar, seguidamente lo identificacion de las
acciones del proyecto susceptibles o causar impacte, posteriormente se describen los criterios especificos utilizados
en la matriz de causa-efecto. Enseguida se procederd a valorar los impactos identificados a través del uso de Jo
matriz mencionada para finalizar con la descripcién detallada de cada uno de Jos impactos y fa conclusion.

‘V.1.- Metodologia para Ia E valuacion de los Impactos Ambientales.
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Para identificar y evaluar fos impactos ambientales que generard el proyecto en la etapa de operacién, se utilizé ef
metodo de tabla modificada de Leopold et al (1971), esta matriz considera acciones ¥ su potencial de impacto sobre
cada elemento ambiental,

La Matriz de Leopold pertenece a un grupo denominado como “matrices causg-efecto”. £n esta tipologia de
matrices de doble entrada, las columnas estdn constituidas por las acciones que producen los impactos, mientras
gue las filas, constituyen los factores del medio susceptibles de recibir estos impactos. Se trata de una forma
sencifla de interaccionar las acciones con los efectos, es por esta razén que este método solo permite identificar
impactos dfrectos.

Para construir esta matriz, normaimente se dividen las acciones en cada una de fas etapas del proyecto:
preparacion def sitio y construccidn, operacidn y mantenimiento, y etapa de abandono; sin embarge para ef
presente proyecto solo se tomard en cuenta la etapa actual en la que se encuentra, la cual es la etapa de
operacion. . .

De primerd instancia se fijan 100 acciones posibles (columnas) y 88 factores ambientales (filas), los que supone un
total 88 X 100 celdas de cruce (8800 interacciones posibles); solo una parte son relevantes por lo que se procede a
depurar la matriz, identificando las acciones y factores mds importantes def proyecto.

Los indicadores de impacto, son los elementos del medio que podrdn ser afectados por alguna de las actividades
del proyecto. En el presente proyecto se clasificaron los siguientes factores de importancia en el medio: medio
abidtico, medio bidtico y medio socioecondmico. Estos factores ambientales se usaron como indices cualitativos
por ser representativos y de fdcil identificacidn, asi corno los indicadores de impacto utilizados para la evaluacion
{cuadro 16).

Cuadro 16.- Indicadores de impacto a utilizar para la valoracién de impactos ambientales

Factor Componente indicador
Medio abidtico Suelo Contaminacién del suelo
Topografia

Erosién del suelo

Uso del suelo

Atmdsfera Calidad del aire
Confort sonoro
Agua Calidad del agua
Cantidad del agua ‘ \\
Paisgje Calidad visualf
Medio biotico Fauna y flora Diversidad
importancia
Fauna Motitidad
Medio socicecondmico Poblacicn ’ Sector laboral
Calidad de vida

Transporte y flujo de trafico

Economia Sector publico

Av. Insurgentes No, 445 Col. Magisterial, Chetumal, CP. 77039, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
Pigina 48 de 62




1A DU MEDIC AMOTOWNTE &

MEDIO AMBIEN TE

IQLESSE RATRRALES

2023

AND 8%

Francisco
VIIH}

2145

Oficina de Representacién en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Cestion Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0917/2023

Comercio

V.1.1.-Descripcion de los indicadores de impacto

Los indicadores de impacto se definen como “un elemento del medio ambiente afectado, ¢ potencicimente
afectado, por un agente de carmbic” (Ramos, 1987). Por esto, son considerados variables que evidencian las
alteraciones sobre el factor ambiental, siendo de esta forma, un indicador capoz de caracterizar cualitativa ¢
cuantitativornente el estado def factor que se pretende valorar.

"Los indicadores de impacto regularmente estén representados en unidades heterogéneas, inconmensurables, por
lo que se requiere transformarios o unidades homogéneas y dimensionales para hacerlos comparables. Esto es
debido o la finalidad de jerarquizar los impactos y totalizar la olteracion que generard el proyecto.

Con el fin de elegir los indicadores de impacto ambiental que sean reprasentativos y de relevancia en el Grea de
estudio se escogieron fos elementos que en base a lo caracterizacion de los factores; medio abidtico, medio bidtico
y medioc socioecondmico, sean cualitativos y de fdcil identificacidn (cuadro 17).

Cuadro 17.- Descripcién de los indicadores de impacto ambiental utifizados.

Factor Componente Indicador de | Impacto ambiental
impacto
Medio Suelo Contominacion del|Se refiere a fa posible contaminacion del suefo por fo
Abidtico suelo generacion de residuos en las diferentes etapas del
proyecto
Cambios en|Creacién de pendientes o terraplenes inestables que
;topograficr puedan provocar deslizamientos, derrumbes, vuelcos.
Erosién def suelo Perdida de la capa vegetal y mineral del suelo.
Uso del suelo Alterara fos usos actuales. Provocara un impacto en una
: superficie de tomorRio considerable dependiendo los
_ dimensiones def proyecto a evaluar.

Atmosfera Colidad del aire En este apartado de identificaran los foctores que pudieran
alterar los estdndares de CO? y particulas liberadas a la
atmdsfera a causa del manejo de equipo durante o obra.

Confort scnoro Se considera ol sonido inarticulado y confuso, alboroto
auditivo no deseado por el receptor.

Agua Caofidad del ogua La calidad del agua, refleja los aportes desde la atmdsfera,
el suelo y los reacciones agua-roca (meteorizocién), asi
como fas fuentes de contaminacion tales como rninas,
dreas despejodas, agricultura, lluvias d&cidos, residuos
domeésticos e industriales, los vertidos a un sistema publico
o privado de aguas residuales.

Colidad def aguo Se refiere al volumen de agua requerido paro las diferentes
actividades.
Afectacién del manto fredtico por extraccion def ogua del
: subsuelo.
Paisaje Calidad visual del|Esta conformado por elementos de percepcion como las
pajsaje caracteristicas intrinsecas del sitio, en términos de
: visibilidad y riqueza urbana y/o biclégica, dependiendo del
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sitio donde se encuentre inmerso el proyecto.

Medio
Bictico

Fauna

Diversidad

Se refiere a la variedad de especies de fauna encontradas
en el drea. En e/ cambio en su abundancia y diversidad

importancia

Se refiere a las especies con algdn estatus de importancia,
tales como fas enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Motilidad

Se refiere a la afectacion de la movilidad de las especies de
fauna de un lugar q otro

Flora

Diversidad

Se refiere a la variedad de especies de flora encontradas en
el drea de estudio, fa cual presenta un evidente deterioro.

Cambio en su abundancia y diversidad

{mportancia

Se refiere a las especies con algun estatus de importancia,
tales como las enfistadas en fa NOM-059-SEMARNAT-2010.

Perdida de hdbitat y fragmentacién de los ecosistemas

Medio
Socioecon
émico

Poblacion

Sector laboral

En este elemento se encuentran los emplecs directos
temporales y permanentes para ef desarroflo del proyecto y
por otro lado también existe la generacion de empfeos
indirectos como consecuencia de las transacciones de
compra-venta de insumos durante el proyecto.

Cafidad de vida -

Este factor se refiere a la mejora en la cafidad de vida de las
poblacién por consecuencia de un trabagjo que aporte
ingresos a la economia de los trabagjadores.

Alterard la distribucién de fa poblacién humana asi como el
tamafio de fa misma.

Transporte y flujo de
trafico

Movimiento adicional de vehiculos. Tendrd un impacto
sobre fos sisternas actuales de transporte, asi como un
aqumento en el riege de circulacidn para vehiculos
rnotorizados, bicicletas, peatones, etc. '

Feconomia

Sector publico

Se refiere al beneficio por el pago para la operacidon def
proyecto (servicios municipales, recaudacion fiscal, etc.)

Comercio

En este rubro se contemnpla el impacto benéfico, ya que
durante la construcciéon y operacién del proyecto se
requerird de rmateriales e insumos.

Cambiara ef valor def suelo.

V.12-Identificacién de los impactos ambientales

De acuerdo con la metodologia propuesta, se realizé la identificacién de las principales gcciones del proyecto asl
como sus indicadores y posibles impactas tomando en cuenta sélo la etapa de operacién (cuadre 18).

Cuadro 18.- Acciones del proyecto durante las etapas del desarrollo y su relacién con los indicadores
ambientales.

Etapa

Accidn / actividades

Indicador ambiental

Operacién

-Contratacion
personal

y transito de|Contaminacion def suefo
Confort sonoro
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-Prestacion de servicio Calidad visuof del paisaje
-Mantenimiento  general  de|Calidad del aguo
instalaciones. Cantidod del agua-roca
-Actividades de manegjo de|Transporte y flujo de trafico
residuos sofidos domésticos. Comercio

-Mantenimiento de dreas verdes. | Sector publico

‘V.1.4.-Criterios de importancia para la evaluacion

Para la interpretacion de lo matriz modificada de Leopold, el cédigo que se usa en las celdas de la matriz, describe
las caracteristicas de los impactos y si es posible mitigarlos o no, para este andlisis se utilizan los criterios y

definiciones de cada cédigo.
Coda celdo de interseccidn se divide con una diagonai y se procede de la siguiente manera:

- En la esquing superior izquierd& de cada celda se indica la magnitud del impacto, es decir, el grado de extension
o escala del impacto precedido del signo positivo (+) o negativo (-), si el impacto es beneficioso o perjudicial segin
seq la caracteristica del impacto: La magnitud se puntda del 1ai 10 {1si la alteracién es minima y 10 si es mdximaj.

- En lo esquina inferior derecha se hard constar lo importancia, es decir, el grado de intensidad o grado de
incidencia de la accidn impactante sobre un factor. La importancio puntdo del Tal 10.

La estimacidn de lo magnitud y de Ja importancia estd en funcién de la experiencia del evaluador. La rmatriz se
-acompadia de una explicacidn, justificando los impactos sefialades, resaltando los mds significativos; aquellos
cuyas filas y columnas aparecen con calificaciones altas. También se hace constar si los impactos evalucdos son a
corto, mediano y largo plazo. Al momento de realizar la Matriz de Leopold las acciones se establecen bajo los

siguientes criterios:

- s0n representativas de la realidad del proyecto,

- son relevantes, es decir, con und capacidad apreciable para generar alfterociones,

- son excluyentes, sin solapamientos ni redundancias con otras acciones,

-son independientes y si

- son faciles de cuantificar.

El cédigo que se usa en las celdas de la matriz modificada, denota los caracteristicas de los impactos y si es posible
corregirios o no, para este andlisis se utilizaron los criterios que se definieron en la descripcion de fos indicadores de
impacto ambiental complementando con f0s descritos a continuacion (Cuadro 19).

‘Cuadro 19.- Criterios empleadosien Ia matriz de Leopold para el andlisis de impactos ambientales.

Criterio ‘| Simbolo Descripcién
Intensidad S= Significativo Se refiere al grado de aofectacion del
I= Insignificante medio {fisico, biologico y

socioecondmico-cultural} por ja
gjecucion del proyectc. Para su
evaluacion se considera insignificante
o sutil cuando no hay cambios o estos
son imperceptibles y significotivos ©
notobles cuando son evidentes [as
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repercusiones en el medio ambiente

Extensién P= Predio Se refiere las  repercusiones del
t={ocal impacto in situ y en algunos casos este
trasciende mas alld de sus limites
hacia  Jas localidades, municipio,
estado o regién.

Duracion F= Fjjo . Se considera la temporalidad de fos
7= Temporal impactos. Los que ocurren durante el

: proceso de preparacion del sitio y
construcciéon por fo que estos son
considerados  temporales y  Jos
impactos permanentes, es decir, los
que generan condiciones de cambio
permanentes o quedan fijos, qunque la
actividad sea concluida o bien siguen
generando por [a operacion del
proyecto.

En cada una de lus celdas de interaccidn entre los posibles impactos provocados a jos elementos del medio
ambiente se sefiala el simbolo que muestra la informacidn de los criterios de la matriz por medio de letra, simbolo y
color.

Los impactos benéficos sefialados con el simbolo (+), refiriendo a acciones que contrarrestan los efectos del
fmpacto hurnano o bien resuitan propositivos para el medio. Adicionalmente las celdas gue aparecen sombreadas
con azul indican los posibles impactos negativos pero susceptibles de aplicar medidas de prevencion y/o
mitigacién sobre el mismo impacto, mientras que las celdas sombreadas de color naranja se refieren o los
impactos negativos de cardcter irreversible, para los cuales se propondrdn medidas compensatorias.

V.2. Valoracién de los impactos

De acuerdo a la metodologia empleada, se realizé la evaluacién de los impactos por medio de dos matrices
modificadas de Leopold (1971) (cuadro 20 y 21). Cabe mencionar que debido a los antecedentes del proyecto en ef
cual se imputaron las medidas de seguridad y multas necesarias descritas en el apartado correspondiente, sélo se
valoriza la etapa de operacidn de fas obras ya existentes para las cudies se busca la regularizacion de las mismas.

En el cuadro de la Matriz modificada de Leopéld Ay B se resurnen los resuftados donde se identifican 38 impactos
producto de 5 acciones en la presente etapa de operacisn.

En el cuadro 22 se describen a detalle ias acciones que se realizardn durante el desarrolio del proyecto, asi como los
impactos que se generardn sobre cada uno de los indicadores ambientales.

Cuadro 22.- Descripcién de las acciones y la valoracién de sus impactos

Accidn Contratacién de personal

Descripcion Durante la etapa operativa se contratard personal fijo para el mantenimiento de las
instalaciones as/ como la prestacidn del servicio, buscando que dicho servicio sea
proporcionado por gente de la jocalidad de Cancun. Esto reflejard en un impacto positivo
para fos sectores laborales y de calidad de vida de los trabagjadores. Asi mismo, la
afluencia de dicho personal se incrementard en la zona de donde se desarrolla el
proyecto, sin embargo al ser minimo ef requerimiento de personal se ha calificade con
intensidad insignificante. Aunado a fo anterior, el proyecto es de dimensiones peguerias,
por lo que serdn pocos lo empleos fijos a generar. A pesar de esto, la calidad de vida de ias
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PErsonas o contratar mejorard con un ingreso econdmico.

Es de indicadores que | - Secter laboral
afecta - Calidad de vido
-~ Transporte y flujo de trafico
Impacto - Generacicn de empleo fijo | Cardcter Benéfico
intensidad Insignificante
- Mejora en la calided de|Magnitud Localidad
vida deilos trabajodores T -~
Duracién Fijo
Accidn Prestacion de servicio de las oficinas
Descripcicn Durante la etapa de operacion del proyecto, el edificio, conforman oficinas las cuales
serdn utilizadas por personal o efecto de laborar en cuestiones administrativas. Con estg
accion se contempla ef funcionamiento u operacién de los servicios tales como el uso de
sanitorios, cires acondicionados, uso de cocing, entre otros. Estos dos Gitirmnos pueden
generar ciertos residuos que se liberardn o la atmdésfera (generacion de particulos por ef
uso del aire acondicionado por efernplo). Adicionaimente, el uso de sanitarios generord
aguas residuocles asi como se empleard de agua para dicha accidn, sin embargo, af ser
oficinas de dimensiones pequefias lo cantidad de aguas g generar y a utilizar se califican
como insignificantes en la intensidad o utilizar,
Adicionalmente, se generardn residuocs sélidos domésticos o partir de lo prestacién de
dicho servicio, para la cual se pretende reclizar medidas de mitigacién. Muchas de las
actividddes que se desembocan por fa prestacién del servicio son mitigables aunado
que las dimensiones de las obras y actividades o regularizar son pequefias.
Con respecto o los indicadores de impacto del sector publico, comercio, calidad de vida y
transporte y fluyjo de trdfico que se generan o partir de o prestocion del servicio, se
calificon como benéficas ya que of activar dicha drea como oficinas puede atraer la re-
activacion de cornercio, turismo en la focalidod aumentando o colidad de vida 5%
oportunidad de trabgjo de los pobjadores de ia localidad, asi mismo darle ef uso of que
marca ef pdu. A pesar de eflo, la localidad en mencién asi corno las obras y actividades a
regulorizar son de dimensiones ‘pequefias. Por esta misma razén, algunos de estos
indicadores se criificaron como insignificantes en lao intensidad.
Indicadores que | -Calidod de aire
afecta -Calidod del agua
~Cantidad del agua
-Contaminacién del suefo
Impactos -Generacion de particulas Caréeter Mitigable
Intensidad !nsigniﬁcdnte
-Generacidn de aguas | Magnitud Predio
residuales
-Uso de agua Duracién Fijo
-Generacién de residuos
indicadores que | -Sector publico
ofecta
Impactos -Contribucion  pogos  de|Cardcter Benéfico
derechos % servicios N .
municipales Intensidad Insignificante
Magnitud Localidaod
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Duracién i Fijo

indicadores que | -Comercio

afecta

impacto -Derrama econdmica Cardcter Benéfico
intensidad insignificante

-Atraccién al turismo Magnitud Localidad

Duracion Fijo

Accién Mantenimiento general de instalaciones

Descripcion

Al prestar el servicio como oficina de trabgjo, se procederd a la limpieza periédica tanto af
interior del edificio que se encuentra en evaluacién, como en la terraza y sus dreas anexas
(zonas con vegetgcion interior en el predio y zonas aledarias fuera de este). Esto pudiera
acarrear ung posibifidad de contaminag.ion ligera en ef suelo debido g los productos
diversos a utilizar, se generard cierto ruido sin embargo de intensidad insignificante.

Al limpiar se podrian generar cierto tipo de aguas jabonosas cuyos productos, si no se
tiene cuidado pudieran perjudicar tanto a la fauna y flora existente en el predio o permedr
hasta el subsuelo. Asi mismo para dicha actividad se utilizard cantidades considerables de
agua para esto. Todas estas actividades son de cardcter mitigable, desde jos productos
biodegradables a utilizar para el mantenimiento hasta las cantidades de estos y de agud
a utilizar, para lo cual serd tomado en cuenta en el capitulo correspondiente de este
documento.

Esta accidn favorecerd a la diversidad, motifidad y conservacién (importancia) de la flora y
fauna del drea circundante. A pesar de todo fo anterior, la mayoria de los indicadores
calificados son de intensidad insignificante debido a las dimensiones peguerfias del
predio.

{ndicadores que | -Contaminacion def suelo
afecta -Calidad del agua
-Cantidad del agua
Impactos -Usos de productos quimicos | Cardacter mitigable
ontaminantes . I
¢ Intensidad Insignificante
-Generacion de aguas | Magnitud Predio
Jjabonosas
-Uso de agud Duracién Fijo
Indicadores que | -Confort sonoro
afecta
Impactos -Generacién de ruidos Cardcter Mitigable
intensidad insignificante
Magnitud Predio
Duracion Temporal
Indicadores que | -Diversidad de flora y fauna
afecta -importancia de flora y fauna
-Motilidad de fauna
Impactos -Ambiente propicio para el|Cardcter Benéfico
ora un I
desqrrolie-de florayfund Intensidad Insignificante
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—

Magnitud Predio

Duracidn Fijo

Accion

Actividades de manejo de residuos sélidos domésticos

Descripcién

El manejo de los residucs que se realizaran con base en un programa, incidira de forma
positivd en la prevencion de la contaminacion del suelo, calidad y cantidad de agua.

Cabe serialar que en el drea donde se desarroilara el proyecto se cuenta con servicio de
limpia y recoleccién de basura municipal, por lo que dicha accién minimizaro el impacto
que se pueda tener en la generacién de residuos.

Entre lds principales actividades de manejo de residuocs o realizar af interior del predio se
encuentran:

a) - Lo separacién de residuos orgdnicoes e inorgdnicos

b} ' Colocar letreros de no tirar basura y cuidado al medio ambiente.

<)  Almacenamiento temporal de residuocs sélidos urbanos.

d) : Aimacenamiento temporal de residuos peligrosos.

Esta ac¢io’n favoreceré a la diversidad, motilidad y conservacion (importancia) de la flora y
fauna del drea circundante. A pesar de todo lo anterior, o mayoria de los indicadores
calificados son de intensidad insignificante debido a las dimensiones pequefios del
predio.

) Indicadores gque -Contaminacidn def suefo. -Contidad de agua.
afectan -Calidod del agua.
-Cantidad del agua.
Impactos -Se cumpliré con el Plan de | Cardcter Benéfico
Manejo de Residuos - o
JO < ! Intensidad Insignificante
Magnitud Predio
Duracicn Fijo
Indicadores gue | -Diversidod de flora y fauna.
afecto -Importancia de flora y fauna.
-Motilidad de fauna
Impactos -Ambiente propicio para el|Cardcter Benéfico
desarroilo de flora y faunao. _ T
-Eliminacion de zonas que Intensidad Insignificante
propicien fauna nociva y Magnitud DPredio
dificultada  de  motilidad - "
parg especies de la regién. Duracién Fijo
Accitn Mantenimiento de las dreas verdes
Descripcion Durante la operacién del proyecto, se llevara a cabo ef mantenimiento de todas las dreas

del predio, incluyendo los dreas verdes las cuales se reforestaran con especies de las
regidn propias de matorral costero, lo cual repercutirg positivamente en los indicadores
ambientales de caolidad visual del paisaje, la flora fauna del sitio, asi como calidad del
suelo yo.que se evitara su contaminacién con esta accién propiciando asi la mejor de
estos como habitat para diversas especies de fa zona.

Al realizar dicha actividad, se generara cierta emisién de sonido en ciertas ocasiones por
medio de las herramientas o utilizar, sin embaorgo se califica de intensidod insignificante

para la floro, fauna y personas aledarfios. El uso del agua sera el dnico impacto adverso
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pero insignificante dado las dimensiones pequefias del proyecto, por lo que se considera
un impacto feve y mitigable. Adicional a esto, se conservara y mantendrdn dreas verdes
que puede ser refugio para diverso tipo de fauna y flora

indicadores gue | -Confort sonoro

afecta -Cantidad de agua
-Contaminacién del suelo

impactos -Generacidn de ruido Cardcter Benéfico
-Uso de agua ) dad insionifi
-Mejora en fa colidad del ntensiaa nsignificante
suefo : Magnitud : Predio

Duracion Temporal/Fijo (para suelos)

Indicadores que | -Calidad visual

afecta -Diversidad y motifidad de fauna
-Diversidad de florg

Impactos -Preservacion del paisaje del| Cardcter Benéfico
entorno. / idad Sianifi .
-Conservacion y refugio de ntensiaa ignificativa
flora y fauna| magnitud Predio
respectivamente. — »
-Ambiente propicio para el|Duracion fijo
desarrolio de flora y fauna

indicadores que | -Importancia de fauna

afecta -Importancia de flora

impactos -Cumplimiento . de|Cardcter Benéfico
normatividad ambiental ) dad Insianifi
-Conservacién de flora y ntensida nsignificante
fauna Magnitud Predio

Duracion Fijo

Medidas preventivas y de mitigacion de los impacto ambientales

XIV  Que la fraccidn VI del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P,
las medidas de prevencidon y de mitigacién de los impactos ambientales del proyecto, por lo que se
tiene lo siguiente

VIL1.- Descripcion de la medida op programa de medidas de mitigacion o correctivas por componente
ambiental

Las medidas generales que se aplicaran durante el desarroffo de la etapa de operacion del presente proyecto son
{fas siguientes:

a} Las obras y actividades a utilizar y a realizar se desarrollaran exclusivamente al interior del predio estd referido
en ef capitulo 1.

b) Para emergencias menores durante la operacion del proyecto, se contara con un botiquin de primeros quxilios
con los medicarmentos e instrumental de curacidn necesarios para proporcionar la atencidén en primeros
auxilios. £En caso de emergencia mayor, el personal u ocupante lesionado sera trasiadado alf centro de safud
mas cercano.

¢) Se prohibe la creacion y el uso de fogatas, armas de fuego y explosive dentro del area del proyecto y zona
colindante.

d) Seimplementara un plan de manejo de residucs

e} Las aguas residuales generadas serdn dispuestas a través del drenaje municipal.
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f) Lo generacion de ruidos no rebasara los niveles mdximos permitidos por Ia Norma Oficial Mexicana NOM-08]-

SEMARNAT-1994.
g) Sellevaran o cabo actividades para un uso eficiente y razonable de los recursos {agua y energia eléctrica).
h} Se establecerd un Programa de Monitoreo Ambiental para el seguimiento de las presentes medidas.

A continuacion, se describen las medidas de prevencion, mitigacion, correctivas, remediacion y control {cuodro 24)
que se requieren en cada indicador que pudiera ser impoctada de forma negaotiva por lo realizacion del proyecto,
de acuerdo a los resultados de lo valorizacion de impactos, descrita en ef capitulo anterior.

Por criterio de aplicacién las medidas han sido catalogadas en: preventivas (Pr), de mitigacion (Mi), correctivas (Coj,
de remediacicn (Rm)y de control (Ct).

Cuadro 24.- Medidas para aplicar al proyecto en su etapa actual de operacién y mantenimiento

impacto Indicador Medidas Aplicacién
Generacion  de|Confort sonoro |La generacion de ruidos no rebasara los niveles mdximos | Pr
ruido permitidos por la Norma Oficial Mexicana NOM-081-SEMARNAT-
1994.
Ceneracién  de| Contaminacién | Para un correcto manejo de los residuos se elaborara un Plan de | Ct
| ruidos del suelo Manejo de Residuos, las octividades incluirégn la separacion,

minimizacion de los mismos utilizando productos reciclables,
biodegradables y de indole amigables con el ambiente; se
realizara el almacenamiento temporal y su entrego al servicio de
limpia contratondo a terceros para su disposicion final
adecuada.

Se contarc con sefiglamientos que refieran ol reciclagje de

materiales como son: latas de aluminio, cartén, papel, etc. Pr
Emisiones a lo|Calidad del aire | Se prohibe el uso de fogatas y explosivos dentro del drea del | Ct
{ atmodsfera : proyecto y zona colindante
Se dard mantenimiento periddico o los equipos que pudieran|Ct
emitir gases o particulos o lo atmdsfera, toles son los equipos de
refrigerocion (aires acondicionados), entre otros.
Generacié_n de | Contaminacién | Se conectara_a/ sisterma de drenaje municipal, separando o | Pr
aguas residuales |del  Suelo © y|descarga pluviai de las aguas residuales
— Calfidad def . - 5 -
Cenerocicn de oguo ‘ Se reolizaran instalaciones necesarias tales como trampaos entre | Pr
oguas otros para la captacion de aguas jabonosas
1jabonosas/ Uso —— - - .
de productos Para la limpieza general de las oficinas y dreas anexas se hard | Pr
quimicos uso de productos biodegradables
Uso de agua Contidad de | Se contora con seficlamientos que refieran ol uso racional def | Pr
aguo agua
Se contemplara el uso de instolaciones hidraulicas ahorradoras| Rm
de agud
| Conservacion de|Diversidad de|Se reforestara tanto al interior del predio en los dreas|Pr
lo vegetacion floro desprovistas de vegetacion, especies propias de matorral costero.
importancia de = . o
flora £En las labores de mantenimiento de fas dreas verdes se utilizaran
sustancias biodegradacion.
Se contara con sefialamientos que refieran a lg proteccién de | Pr
flora silvestre
Se colocaran sefialamientos con leyendas que prohiban arrojar | Pr
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basura a las dregs verdes

Conservacién de|Diversidad de|No se permitird afterar, molestar o atrapar los ejemplares de | Pr

fauna fauna fauna silvestre que se encuentren en el sitio
importancia de - - -
fauna En caso de avistamiento de fauna silvestre se acatara ellPr

procedimiento o seguir conforme a lo manifestado por o
Secretaria de Ecologia del Estado.

La limpieza de las dreas verdes del predio se realizaran por|Pr
etapas de tal forma que fa fauna silvestre del predio no se vea
afectada drasticamente y se permitird su desplazamiento o los
predios aledarios.

Se contara con sefialamientos que refieran a la proteccién de la| Pr
fauna silvestre

Reforestacidn de matorral costero

Una de las medidas a considerar para la operacidn de las oficinas y sus obras y actividades en evaluacién, es ia
reforestacién en fas dreas que la autoridad requiera, lo anterior a efecto de no entorpecer areas que NOsOtros
propondramos, esto con la intencidn de que la reforestacién que se realice en el sitio que la autoridad ya tenga
prevista y sea de mayor aprovechamiento.

Se presentara un plan de reforestacion dentro del cual se propondrdn especies a reforestar caracteristicas de
matorral costero asi como la superficie, sin embargo solo faltaria que la autoridad nos sefale fos sitios que requiere
de reforestacion (ANEXO 7),

VI.2.- Impactos residuales

se entiende por impacto residual al efecto que permanece en el arbiente después de aplicar las medidas de
mitigacidn. £s un hecho que muchos impactos suelen carecer de medidas de mitigacién, otros, por el contrario,
pueden ser ampliamente mitigados o reducidos e incluso eliminados con la apficacién de.las medidas propuestas,
aunqgue en la mayoria de los casos los impactos quedan reducidos en su magnitud. .

Derivado de las descripcion y evaluacién de fos impactos ambientajes se proponen un total de ocho medidas
generales y 18 especificas de las cuales 14 son preventivas, unag de remediacion y tres de control. Estas minimizaran
fos impactos ambientales adversos que se prevé se generen por las actividades de o etapa de operacién y
mantenimiento del proyecto.

Debido a lo anterior, se considera que los posibles impactos residuales evaluados en ef presente estudio como
aqueilos no mitigables. Sin embargo, el proyecto y sus obras y actividades en evaiuacion, no generaran impactos
negativos no mitigables, siendo que en su mayoria serdn benéficos y en menor cantidad mitigables. Al darse estas
caracteristicas, se reducirdn en gran magnitud e'intensidad los impactos residuales que se pudieran generdr con el
tlempo.

El impacto residual identificado en el presente estudio recae en el indicador de cantidad de agua y el impacto de
uso de aguaq, ya que constantemente se utilizara dicho recurso para las actividades que intrinsecamente
competen para la operacion del proyecto, como de la limpieza y mantenimiento de los mismo, lo que se adiciona a
la cantidad a utilizar para el mantenimiento de dreas verdes.

XV Que como resultado del anélisis y la evaluacién de la MIA-P del proyecto, |a Informacién Adicional
presentada y con base a los razonamientos técnicos y juridicos expuestos de manera fundada vy
motivada, esta Unidad Administrativa concluye que NOQ ES FACTIBLE SU AUTORIZACION, en materia
de impacto ambiental toda vez gue el promovente presente dentro de la informacién adicional un
plano en el cual se presentaron coordenadas nuevas, por lo que al ingresarlas al Sistema de
Informacién Geografica para la Evaluacién del Impacto Ambiental {SIGEIA), el poligono del proyecto
resultc en una ampliacién, por lo que en dicho poligono se advierte que se detectaron obras
adicionales, tales como una vivienda y una alberca, las cuales no fueron sefialadas en el Capitulo |l de la
MIA-P, asi como tampoco el promovente no presento alguna aclaracion dentro de la informacion
adicional, sobre el porque amplio el poligono del proyecto, motive por el cual esta Unidad
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Administrativa no tiene los elementos suficientes para garantizar que el proyecto se ajuste a los
parametros establecidos dentro del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién
Cancin, Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo (PDUCP-BJ), siendo que el proyecto se ubica en el
-uso de suelo “Comercial Turistico (CT), por lo que al no contar con elementos suficientes, y
obedeciendo al principio precautorio, ante la falta de elementos que permitan fehacientemente
garantizar el cumplimiento con la normatividad aplicable, esta oficina Administrativa determina como
NO VIABLE el desarrollo del proyecto.

Con base en io expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la Constitu-
cién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacidn a que a toda peticién deberd recaer un acuerdo
escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacidn de hacerlo conocer en breve término
al peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente gue se ci-
tan a continuacion: articulo 4, que establece que la Federacidn ejercerd sus atribuciones en materia de pre-
servacién y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccidn al ambiente, de conformidad con la distribu-
cién de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; articulo 5
fraccion ], el cual dispone que es facultad de la Federacidn la aplicacién de los instrumentos de politica am-
biental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la regulacién de las acciones para
la preservaciéon y restauracidn del equilibrio ecoldgico y la proteccidn al ambiente gque se realicen en bienesy
zonas de jurisdiccion federal; en las fracciones X del mismo articulo gue dispone que es facultad de [a Federa-
cién la evaluacién del impacto ambiental de las obras y actividades a gue se refiere el articulo 28 de esta Lay y,
en su .caso, la expedicidn de las autorizaciones correspondientes; a o establecido en el articulo 28, primer pa-
rrafo que dispone gue la Evaluacidon del Impactoe Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria
establece las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequili-
brio ecoldgico. o rebasar los limites'y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables... y quienes pre-
tendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en las fracciones | al Xlli, requerian previamen-
te la autorizacidon en materia de impacto ambiental; fracciones IX del mismo articulo 28; en el articulo 33 que
establece que tratdndose de las obras y actividades a que se refieren las fraccién X del articulo 28, la Secreta-
ria notificara a los gobiernos estatales y municipales, el ingreso del proyecto al procedimiento de evaluacion, a
fin de que estos manifiesten lo que a su derecho convenga; en el articulo 35, primer parrafo, que dispone gue
una véz presentada la Manifestacidon de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciaré el procedimiento de evalua-
cion, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y
tas Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrard el expediente respectivo en un piazo no mayor de diez
dias; en el segundo péarrafo del mismo articulo 35 que determina que para la autorizacién de las obras y acti-
vidades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetard a fo que establezcan los ordenamientos indica-
dos en el primer pérrafo del mismo articulo 35, asi como a los programas de desarrollo urbano y ordenamien-
tos ecoldgicos del territorio, las declaratorias de las dreas naturales protegidas y las demas disposiciones juridi-
cas que resulten aplicables; Gltimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone gue la resolucién que emita la
Secretaria sdlo se referird a los aspectos ambientales de ias obras y actividades de que se trate, fraccion Il in-
ciso a) del mismo Articulo 35, gue se refiere a que [a Secretaria una vez evaluada la manifestacién de impacto
ambiental, emitirad debidamente fundada y motivada la resolucién correspondiente en la que podra negar la
autorizacidn solicitada cuando se contravenga fo establecido en esta Ley, sus reglamentos, las normas oficio-
les mexicanas y demds disposiciones aplicables e inciso b) cuando la obra o actividad de que se trate pueda .
propiciar que una o mds especies sean declaradas como amenazadas o en peligro de extincién o cuando se
ofecte a una de dichas especies; de lo dispuesto en los articulos del Reglamenteo de la Ley General del Equili-
brio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a
continuacién: articulo 2, que establece que la aplicacidn de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal
por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a
través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto; articulo 4 en la
fraccién |, que dispone que compete a la Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones co-
rrespondientes para la realizacidn de proyectos de obras o actividades a que se refiere el presente reglamento,
en la fraccidn 1l del mismo articulo 4 del Reglamento, el cual determina que compete a le Secretaria solicitar
la opinidn de otras dependencias y de expertos en la materia para que sirvan de apoyc a las evaluaciones de
impacto ambiental en sus diversas modalidades; la fraceién VH del mismo articulo 4 que generaliza las com-
petencias de la Secretaria; articulo 5 inciso A) fraccién VI, Q) y R); en el articulo 9, primer péarrafo del mis[’rjo
Reglamento que dispone |a obligacién de los particulares para presentar ante la Secretaria una Manifestacion
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de Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacion del proyecto de
la obra o actividad respecto de la que solicita autorizacién; articule 11, Gitimo parrafo que indica los demas ca-
sos en gue la Manifestacién de Impacto Ambiental debera presentarse en la modalidad particular; el articulo
12 del mismo Reglamento sobre la informacion que debe contener la Manifestacidon de Impacto Ambiental,
modalidad particular; en el articulo 24 que establece que la Secretarfa podra solicitar, dentro del procedi-
miento de evaluacién y en los términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la opi-
nién técnica de alguna dependencia o Administracidn Publica Federal; en el articulo 25 gue sefiala que
cuando se trate de obras y actividades incluidas en las fracciones |, IXy X del articulo 28 de la Ley que deban
sujetarse al Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental, la Secretarfa notificard a los gobiernos
estatales y municipales dentro de los diez dias siguientes a la integracion del expediente, que ha recibido la
MIA respectiva, con el fin gue éstos, dentro del procedimiente de evaluacidn hagan las manifestaciones que
consideren oportunas; en los articulos 37 y 38 a través de los cuales establece el procedimiento que debe se-
guir la Secretaria respecto de la participacion publica y del derecho a la Informacion, en los articulos 44, 45
fraccién Ill, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a través de lus cuales se establece el procedimiento que
debe seguir la Secretaria para emitir la resolucidn sobre la evaluacion del impacto ambiental del proyecto so-
metido a la consideracién de esa autoridad por parte de [a promovente, en el articulo 57 que establece las
medidas correctivas o de urgente aplicacion que proceden a las obras y actividades gue hayan sido realizadas
sin contar con la autorizacién correspondiente en materia de impacto ambiental; de la Ley Organica de la
Administracién Pdblica Federal en el articulo 18 gue dispone que en el Reglamento Interior de cada una de
las Secretarfas de Estado..., que sera expedido por el Presidente de la Repulblica, se determinaran las atribucio-
nes de sus unidades administrativas; en ef articulo 26 de la misma Ley que dispone que la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la
misma Ley que establece los asuntos que son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccion Xl {a relativa a la evaluacion y dictaminacion de las ma-
nifestaciones de impacto ambiental; [a Ley Federal de Procedimiento Administrative en sus articulos: ar-
ticulo 2, el cual indica que la Ley se aplicard de manera supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo
3 gue indica que es el elemento y requisito del acto administrativo estar fundado y motivado; articulo 8 que
indica el acto administrative serd valido hasta en tanto su invalidez no haya sido declarada por autoridad ad-
ministrativa o jurisdiccional, segun sea el caso, articulo 13, en el que se establece que la actuacion administra-
tiva se desarrollard con arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena
fe; en articulo 16, fraccién X que dispone que la Administracién PUblica Federal en sus relaciones con los par-
ticulares, tendra la obligacion de.. dictar resolucion expresa sobre la peticidn que le formulen, y que en este
caso tal peticidn se refiere a la evaluacién del impacto ambiental del proyecto; lo establecido en el Acuerdo
por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Gol-
fo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio Programa (POEM]}, publicado en el
Diario Oficial de la Federacidn el 24 noviembre 2012; DECRETO mediante el cual se modifica el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Juarez publicado en el Periddico Oficial del Go-
biernc del Estado de Quintana Roo el 27 de febrero de 2014; Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010, publicada en el Diario Oficial de la Federacidn el 30 de diciembre de 2010, Programa de Desarrolio
Urbano del Centro de Poblacion de Cancun Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo,
publicado en el Diario Oficial del Gobiernc del Estado de Quiniana Roo el dia 16 de Septiembre de 2022,
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgos; MODIFICACION del
Anexo Normativo lll, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, -
Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y -
especificaciones para su inclusidon, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de %
diciembre de 2010 publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 14 de noviembre de 2019; FE de erratas a
la Modificacién del Anexo Normativo I, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana. NOM-
059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Cate-
gorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, pu-
blicada el 14 de noviembre de 2019, la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para
ia preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en
zona de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante
el cual se adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003,
publicado en Periddico Oficial de la Federacion el 07 mayo de 2004, DECRETO por el que se adiciona un
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articulo 60 TER; y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99; todos ellos de la Ley General de Vida
Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 21 de diciembre de 2006.1o establecido en _R_egla-
mento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de
la Federacion el 22 de julio de 2022, en los siguientes articulos: articulo 2, que establece que para el 'egtudlc_),
planeacién y despacho de sus asuntos, la Secretaria contara con los servicios publicos y unidades administrati-
vas que se en listen y en su fraccion XXIX, aparecen las Delegaciones Federales; articulo 4, que sefiala que el
Secretario de la Secretaria de Proteccién al Medic Ambiente y Recursos Naturales, podré delegar sus funcio-
nes a los demas servidores publicos, articulo 35, primer parrafo, que establece que la Secretaria para el gjerci-
cio de las atribuciones que le han sido conferidas contara con las Delegaciones Federales en las entidades fe-
derativas en la circunscripcién territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo 35, segundo pérrafo,
que establece que la persona Titular de la Oficina de Representacidn tiene la representacién de la Secretarfa
para ejercer las atribuciones que este Reglamento le confiere a su unidad administrativa, asi como para de-
sempefRar las funciones que directamente le encomiende la persona Titular de la Unidad Coordinadora de
Oficinas de Representacidn y Gestidn Territorial, previo acuerdo con la persona Titular de la Secretaria, respec-
to de su &mbito territorial de competencia, las facultades que se sefialan en el articulo 35 del mismo Regla-
mento el cual en su fraccidn X, establece que los Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Represen-
tacion podréan suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les $ean sefia-
lados por Titular de Oficina de Representacién articulo 35 fraccion X inciso ¢ que establece entre otras, (as
atribuciones de la Secretaria para otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones,
suspensiones, cancelaciones, revocaciones ¢ extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones
Juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de cardcter técnico y administrativo, sistemas y proce-
dimientos establecidos por las unidades administrativas centrales de la Secretaria de la articulo 84, que sefia-
fa que por ausencias temporales o definitivas del titular de la Secretaria de la SEMARNAT; seran suplidas por
los servidores pldblicos de ia jerarquia inmediata inferior que designen los correspondientes titulares de la uni-
dad; como es el caso de la ausencia definitiva del Titular de |a oficina de representaciones de la SEMARNAT en
el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio nimero 0239/23 de fecha 17 de abril de 2023;y el ar-
ticulo 16 fraccidon X, 43 y 60 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, esta Secretaria de Medio

Ambiente v Recursos Naturales en el Estade de Quintana Roo.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacién
en esjce caso y para este proyecto, esta Oficina de Representacién en el ejercicio de sus atribuciones,
determina que el proyecto, objeto de la evaluacidon que se dictamina con este instrumento NO_ES

AMBIENTALMENTE VIABLE: por loitanto,

RESUELVE

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccién Il incisos a) y b) de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 45, fraccion Il de su Reglamento en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, NEGAR LA AUTORIZACION del proyecto denominado “OFICINAS KM 8~
con pretendida con ubicacién en ¢l predio ubicado en Zona Hotelera, en Ja manzana 45, seccidén B, lote 1-A,
ciudad de Cancdn, Municipio de Benito Judrez, Estado de Quintana Roo, promovido por la C. MAGALI ALBINO 1
MACEDO en su calidad de apoderado legal de INMOBILIARIA YALOVA S.A. DE C.V.

SEGUNDO. - SE PONE FIN al procedimiento administrativo instaurado para la evaluacién en materia de
impacto arpblental del Pproyecto, de acuerdo con lo establecido en el articulo 57, fraccién I de la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo, procediendo esta Unidad Administrativa a archivar el expediente como
asunto totalmente concliuido para los efectos legales a que haya lugar.

TERCERO. - Se |e informa a |la promovente que tiene a salvo sus derechos para ejercitar de nueva cuenta las
acciones correspondientes para someter al Procedimiento de Evaluacién en Materia de impacto Ambiental en
esta Unidad Administrativa, un proyecto que sujete la concepcidon de su desarrolio a los lineamientos
ambientales y legales que en materia Ambiental sean aplicables para el sitio del proyecto, asi como
atendiendo las razones gue fundamentan y motivan el presente acto administrativo.
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CUARTO.- Se hace del conocimiento al promovente, gue la presente resolucion emitida, con motivo de la
aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y las demas
previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podréa ser impugnada, mediante el
recurso de revision, dentro de fos guince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacién ante esta
Delegacién Federal, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccion XV, de la Ley
Federal del Procedimiento Administrativo. ‘ '

QUINTO.- Hagase del conocimiento a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el estado de’
Quintana Roo, el contenido del presente resolutivo.

SEXTO.- Notificar la €. MAGALI ALBINO MACEDO en su calidad de apoderado legal de INMOBILIARIA
YALOVA S.A. DE C.V._por alguno de los medios legales previstos por los articulos 35 y 36 y demas relativos y
aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, o en su caso a los CC. Andrés Figueroa
Portela, Sergio Ricardo Olvera Garcia, Maria del Rosario Cruz Correa, Marco Antonio Ayala Aleman, Alain
Andrés Figueroa Cruz y Rosa Dalia Sanchez Gonzalez, quienes fueron autorizados para oir y recibir,
notificacidn conforme a lo establecido en el articulo 19 de [a misma Ley.

ATENTAMENTE

“Con fundamento en lo dispuesto en el articulo 6, Fraccion XVi; 32,33, 34, 35 y 8l del
Reglamento interior de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales, en
suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacién de la
SEMARNAT en el Estado de QuintangRo0, Pragasesignacion, ﬂrn;ag.gg‘ " ){oﬁgqa,._‘._ e
Medina Gamez, Subdelegada de Gg bteccion Ambiantal VReciEos A i
Naturales”, Y

ING. YOLAND EDINA GAMEZ
* Oficio 0239 de feeha 17 de Abril de 2023

Ccep-  CP.MARIA ELENA HERMELINADA LEZAMA - Gobernador Ccn%iitugilqnal del Estado de Quintana Roo.- Palacio de Gobierno, Av. 22 de enero s/nam,,
Colonia Centro, C.2.77000, Chetumal, Quintana Roo, dgesoadkiagals Sopi i belndbany
LIC. ANA PATRICIA PERALTA D ELA PENA.- Presidenta Municipal del Honorable Ayuntarniento de Benito Juarez.- Av. Tulum 5-5, CP. 77500, Cancin,
Quintana Roo
MTRO. ROMAN HERNANDEZ MARTINEZ- Titular de la Unidad Coordinadora - de Oficinas de Representacidn y Gestion Territorial.~
ucd tramites@semamatgob.mx.
MTRA. SANDRA ESTER BARILLA ARRIAGA.- Encargada del Despacho de la Direccion General de Politica Amibiental e Integracion Regional y Sectorial de

~ry e e

la SEMARNAT.
ING. HUMBERTO MEX CUPUL- Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo.- humberto.mex@profepa.gob.mx
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